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Anschluf B-Plan
03.59.00

| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Aufthebung
(§ 8 BauGB)
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 03.59.01 "HansestraBe / Markische Strake

(1.And.)" wird der Bebauungsplan Nr. 03.59.00 "HansestraBe / Mérkische StraRe" in dem
Teilbereich, der durch diesen Bebauungsplan Nr. 03.59.01 Uberplant wird, aufgehoben.

2. Art und MaBR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Nutzungseinschrankung (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aufgefiihrten in einem Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen "Gartenbaubetriebe und Tankstellen" sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.2 Zulassige Grundfldche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zuldssige Grundfliche darf im WA 1 durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. und dariiber hinaus durch die Grundflachen
von Stellplatzen und Zufahrten um weitere bis zu 5 v.H. bis zu einer maximal zuldssigen
GRZ von 0,65 Uberschritten werden.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise, sind in der abweichenden Bauweise im
Allgemeinen Wohngebiet WA 1 auch Geb&ude mit einer Ldnge von mehr als 50 m
zulassig.

4. Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Flachen fiir Stellplitze, Carports und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

In dem Alilgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellpldatze, Carports und Garagen innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie den dafiir festgesetzten Flachen mit der
Zweckbestimmung  Stellpldtze/Gemeinschaftsstellplatze, Gemeinschaftscarports  und
Garagen/Gemeinschaftsgaragen zuléssig.

4.2 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Anlagen und Gebaude, die der Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 mit
Waérme und elektrischem Strom dienen (z.B. Zentrale Heizanlagen, Blockheizkraftwerke)
sowie Abfallsammelstellen sind nur in den in der Planzeichnung mit "NA" (Nebenanlagen)
bezeichneten Flachen fiir Nebenanlagen zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne von Gartenhédusern, Geréteschuppen und Kellerersatzrdumen
sind im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 bis zu einer H6he von 2,7 m und einer maximalen
Grundflache von 7 m? je Hauseinheit ohne Abstandsflachen zuldssig.

5. Flaichen fiir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Fléchen fiir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
ErschlieBungs- und Aufenthaltsflache sind folgende Nutzungen zuldssig, soweit sie den
gemeinschaftlichen Zwecken des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 dienen:
- Nichtoffentliche Verkehrsanlagen wie Wohnwege und Zufahrten,
- Leitungen zur internen Ver- und Entsorgung des Gebiets und zum
Anschluss an éffentliche Ver- und Entsorgungsnetze,
- Anlagen zur Riickhaltung des im WA 1 anfallenden Niederschlagswassers,
- sonstige Nebenanlagen.
6. Umgrenzung von Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen

schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1Bei der Emichtung und der Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen innerhalb der im Plan festgesetzten Fléchen fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen sind die AuBenbauteile  der
Aufenthaltsrdume der Gebdude entsprechend der je Geschosslage planfestgesetzten
Larmpegelbereiche 1I-IV nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau - Anforderungen
und Nachweise' auszubilden (siehe Tabelle 1).

Larmpegel- Erforderliches resultierendes Schalldimm-MaR R'w,res
bereich des AuRenbauteils in dB
Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Burordume 1)
Krankenanstalten Ubernachtungsrdume in und &hnliches
und Beherbergungsstitten,
Sanatorien Unterrichtsrdume und &hnliches
| 35 30 -
1l 35 30 30
11} 40 35 30
\4 45 40 35
\'4 50 45 40
Vi 2) 50 45
Vil 2) 2) 50
1) An AuBenbauteile von Riumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den RAumen ausgeiibten Tatigksiten nur
einen untergeordneten  Beitrag leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der odrlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 1: Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschallddmmman

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", November 1989,
Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut flir Normung e.V.).

6.2 Fir die im Plan festgesetzten Flidchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen sind in den fir die in der Nacht zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsraumen der Einbau von schallgeddammten Liftungen vorzusehen.

6.3 Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens ist die Eignung der fir die
AuBenbauteile der Gebdude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen. Ausnahmsweise ist eine Minderung der sich aus den festgesetzten
Larmpegelbereichen ergebenden BauschallddmmmaRe in den mit WA 1 und WA 2
gekennzeichneten Bereichen zuldssig, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises im
Baugenehmigungsverfahren ein geringerer Aullenldrmpegel nachgewiesen wird. Das im
Rahmen des Einzelnachweises nach DIN 4109 (DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau",
November 1989; Hrsg.: DIN Deutsches Institut flir Normung e.V.) ermittelte erforderliche
Bauschalld@mmmaR ist zur Berticksichtigung der lauten Schienenl&rmproblematik in der
Nacht um mindestens 5 dB(A) zu erhéhen.

7. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

7.1 Fldchen fiir Stellpldtze, Carports und Garagen
Innerhalb der festgesetzten Gemeinschaftsflichen fiir Stellplatze, Carports und
Garagen sowie der Flachen fir Nebenanlagen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1
sind 56 Laubbdume der Qualitdt 3 x v, Stu. 16-18 cm gemaR Pflanzliste zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

7.2 Dachbegriinung

Déacher von 0° bis 10° Neigung sind in den Alilgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
als extensiv begriinte Flache auszubilden und auf mindestens 6 cm Substratauflage mit
Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.3 Flachen zur Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 festgesetzten Fléche zum Erhalt von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Laubholzhecke
zu erhalten beziehungsweise bei Abgang in der Qualitdt 2 x v 80-100 cm, 4 Stck./Ifdm.
bei 1-reihiger Pflanzung gemaR Pflanzliste zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 und 5 LBO)

1. Gestaltung aneinander grenzender Gebdude

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind fiir die Dacher aneinander grenzender Doppel-
oder Reihenhauser einheitliche First- und Traufh6hen sowie einheitliche Materialien
und Farben zu verwenden.

2. Materialien zur Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Fassaden der Hauptbaukdrper in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
sind im rotem bis rotbraunen Verblendmauerwerk, Holzverschalung oder in Putz
(weiB/grau vergleichbar RAL 7035, 9002, 9010, beige vergleichbar RAL 1001, 1014,
1015, gelb RAL 1002-1011) herzustellen. Eine Kombination der Materialien ist zul&ssig.

Dacher sind in den Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 nur aus nicht
reflektierenden bzw. nicht gldnzenden Materialien in den Farbtdnen anthrazit, ziegelrot
oder braun herzustellen.

3. Dachneigung der Nebenanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind Nebenanlagen, wie Garagen,
Carports und Gartenhduser mit einer Dachneigung von 0 - 10° zulassig.

4. Loggien / Wintergéarten

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die Errichtung von baulichen Anlagen als
Ubergangsbereich zwischen AuBen- und Innenraum im Sinne von Wintergéarten,
Loggien oder (iberdachten Freisitzen nicht zuldssig.

5. Einfriedungen

Als &duRere Grundstiickseinfriedung flr Hausgruppen, Doppelhduser oder
Gebéaudezeilen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind ausschlieBlich Laubholzhecken
in der Qualitét 2 x v 80-100 cm, 4 Stck./lfdm. bei 1-reihiger Pflanzung bis zu 1,8 m
Hoéhe gemaR Pflanzliste zuldssig. Zusétzlich kann auf der dem Baukérper zugewandten
Seite ein Zaun bis zu 1,2 m Hbéhe gesetzt werden. Eine Unterbrechung der &uReren
Grundstiickseinfriedung durch Gartenhduser und Gartentore ist zuléssig.

lll Hinweise

1. Potenzielle Kampfmittelbelastung

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Vor
Beginn von Bauarbeiten ist das Landeskriminalamt Sachgebiet 323, Mihlenweg 166,
24116 Kiel rechtzeitig zu informieren.

2. Potenzielle Bodenverunreinigungen

Fir die Grundsticke im Umgriff des Bebauungsplanes liegen im Prifverzeichnis zum
Boden- und Altlastenkataster derzeit keine Anhaltspunkte vor, die eine Einstufung als
altlastverdécht




