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__1. Inhalt, Aufgabe, Definition

Die beiden Gebauderiegel des ehemaligen Priwall-Krankenhauses sollen verkauft werden.
Als Grundlage hierfir soll eine bautechnische Beurteilung mit Einschdtzung der Gebaude-
substanz und des notwendigen Brandschutzes fiir die Sanierung und Modernisierung durch-
geflihrt werden. Hierbei geht es insbesondere um den mdoglichen Erhalt und die Sanierung
und Modernisierung der Hauser mit der Nutzungsabsicht kostenglinstigen Wohnraum fir
Service-Mitarbeiter in Hotellerie und Gastronomie zu schaffen.

__2. Gebaudedaten
Baujahr: zwischen 1930 und 1935
Beide Gebadude sind in der Rohbaustruktur baugleich.

Nutzflache je Gebdude: EG, OG und DG ca. je 1150 m2
UG teilunterkellert, ca. 50% der Erdgeschossflache

Ehemalige Nutzungen: bis 1948 Kasernenunterkiinfte, wahrend des 2. Weltkrieges Lazarett,
bis 2005 Krankenhaus, bis 2020 AuRenmagazin der Stadtbibliothek Libeck.

Die Gebaude stehen nicht mehr unter Denkmalschutz (gemal telefonischer Ricksprache
mit Frau Dr. Hunecke am 04.10.2021) und sind der Gebdudeklasse 3 gemals LBO SH
zuzuordnen.

Die Energieversorgung von Strom, Wasser und Gas erfolgt von der Mecklenburger
LandstralRe aus. Im Gebdude von Haus IV befindet sich eine Heizungsanlage und beide
Gebdude werden konventionell mit einer Warmwasserheizung beheizt.

__3. Bautechnische Beschreibung der Gebaude und deren Substanz
(Pldne Seite 4-6)

Die Gebaude sind baugleich als Zeilenbauten giebelstandig zur Mecklenburger
LandstralRe angeordnet. Beide Gebadude haben je zwei Ein- bzw. Ausgdnge, gegenliber-
liegend angeordnet zu einem gemeinsamen griinen Zwischenbereich mit altem Baum-
bestand. Darliber hinaus gibt es jeweils auf der anderen Seite der Riegel einen
auBenliegenden Kellerzugang Gber eine Rampe fiir das unter der Nordhalfte der
Gebaude befindliche UG.

Bei den Hausern handelt es sich um gemauerte Massivbauten mit 38 cm starken
AulRenmauern und Stahlbeton- bzw. Hohlsteindecken. Deckennutzlasten sind nach Angaben
der historischen Plane mit 1500 kg/m2 Triimmerlast im EG und 350 kg/m2 Nutzlast im OG
sowie DG angegeben. Die Auenwande sind im UG mit 50 cm starker, im DG mit 32 cm
schlanker ausgebildet. Interne Wande sind entsprechend ihrer statischen Funktion
bemessen: Treppenhaustrennwande und aussteifende Querwande haben einen Querschnitt
von 25 cm, alle anderen Innenwande sind 12 cm stark.

Die Raumhohen betragen im UG 2,42 m, im EG und OG 3,05 m und im DG entlang der
Traufe 2,25 m.

Das Dach ist ein flach geneigtes Satteldach mit Pappeindeckung. In Teilbereichen sind
nachtraglich im DG augenscheinlich Asbestplatten unter die Decken montiert worden.

Die AuRenabmessungen beider Gebauderiegel betragen in der Lange 95 m und in der Breite
14,5 m. Die Uiberbaute Flache pro Haus umfasst 1.377,50 m2.

Die Bruttogeschossflache eines Hauses fiir EG, OG und DG (ohne UG) betragt 4.132,50 m2.



Jeder Riegel ist Gber zwei Eingdnge und dahinter liegendem Treppenraum erschlossen, von
dem wiederum pro Etage der zentrale Flur iber die gesamte Gebaudelange abgeht. Die
Gebaudehiillen sind auf den Langsseiten zum gemeinsamen Hofbereich durch die vertikal
betonten Treppenhauser gegliedert. Deren erkerartig vorgelagerte Erweiterung verlauft
senkrecht lber die gesamte Gebdudehohe und endet als Abschluss im Hauptdach mit
einem Walm. Dadurch ist die Fassadenldnge gegliedert in Teilstliicke von 1/4, 1/2 und 1/4
der Gesamtlange.

Hinter den Ein- bzw. Ausgdngen sind die zweifach gewendelten Treppenhduser angeordnet.
In Verlangerung der HaupterschlieBungstiir befindet sich in jeder Etage der Zugang zum
jeweiligen Mittelfluren von 2,40 m Breite. Der Flur verlauft Gber die gesamte Hauslange.
Rechts und links davon befinden sich aufgereiht die Zimmer mit einer Tiefe von 5,40 m.

Die den Flur begrenzenden Langswande sind beiderseits 25 cm stark. Dariiber hinaus sind
folgende queraussteifende Wande ebenfalls in einer Starke von 25 cm ausgefihrt:

- im Bereich der Treppenhauser

- deren Verlangerungen den Treppenhdusern gegeniiber

- die in der Mittelachse befindliche Fluraufweitung umschliefend

- die ehemaligen Sanitdranlagen einfassend

Die interne ErschlieBung der Teilunterkellerungen befindet sich jeweils im nordlichen
Treppenhaus. Dariber hinaus gibt es eine auBenliegende ErschlieBung des UG Uber eine
Rampe, die nicht in den GemeinschaftsaulRenanlagen im Zwischenraum sondern auf der
Rickseite der Gebaude liegt.

Die Treppenhauser einschlieRlich der Treppengeldnder, Handldufe und Absturzsicherungen
aus Holz sind in einem guten, soliden Zustand mit hohem Gestaltungsanspruch. Die Béden
im Treppenhaus sind mit Naturstein belegt. Die raumlich groBzligige Aufteilung bietet in
den Abmessungen des Treppenauges Raum um bei Bedarf einen Aufzug nachzuristen.

Auf die weiteren Bauteile wie Fenster- und Tilren, Fenstergitter, Parkett, Fliesen und
elastische Bodenbeldge, Sanitdreinrichtungen, haustechnische Installationen wird nicht
weiter eingegangen. Unterhaltungs- und Modernisierungsstau sowie die technische
Uberalterung der Haustechnik sind so gravierend, dass die gesamten haustechnischen
Installationen und o.g. Bauteile im Zuge einer Modernisierung entsorgt und erneuert
werden mussen.
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__3. Gebaudebestand Haus 4 und 5: Struktur ohne Innenwande von 12 cm, M 1:250
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__4. Erfassung der offensichtlichen Mangel

Die Gebaude sind durchgreifend zu sanieren und zu modernisieren um eine
Wohnnutzung nach heutigem Standard zu erhalten.

Gravierende Mangel im Rohbau sind die fehlende horizontale und vertikale Gebaude-
abdichtung, keine ausreichende Dammung der AuRenhiille, das alte Pappdach, das in
Teilbereichen keine funktionsfahige Dachabdichtung mehr gewahrleistet, bauphysikalisch
unzureichende Fenster und Tiren.

Die baubiologische Priifung des Bodenbelags auf Asbestgehalt im Kleber des Parkettbodens
ist zwingend notwendig. Sollte hier Asbest verarbeitet worden sein missten diese Flachen
saniert werden, auch vor einem Abriss. Ebenfalls miisste vor einem Abriss die im
Dachgeschoss nachtraglich eingesetzten, vermutlich asbesthaltigen Deckenplatten
ordnungsgemal’ entsorgt werden, bevor das Gebadude abgerissen werden wiirde. Somit
fallen die Kosten fiir mogliche Asbestsanierungen in jedem Fall, sowohl bei Abriss als auch
bei Sanierung, an.

Zu den Zeiten der Begehungen bestand ein Wassereinbruch in einem der beiden
Untergeschosse. Da dies nur in einem der Hauser der Fall war wird davon ausgegangen,

dass es sich dabei um eindringendes Oberflachenwasser und nicht um Grundwasser
handelt.

Alle bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen und Sanitdreinrichtungen sind veraltet
und mussen erneuert werden. Nach der Grundsanierung sind die tblichen Fliesen-, Putz-,
Bodenbelags- und Malerarbeiten durchzufihren.

Um die Qualitdt einer Wohnnutzung zu steigern ware die Planung von den EG-Wohnungen
zugeordneten Freiflaichen und entsprechenden Terrassentiren sinnvoll. Entsprechend
wirden im Obergeschoss vorgestellte oder angehangte Balkone eine erhebliche
Qualitatssteigerung mit sich bringen. Im Dachgeschoss ware zur Belichtung der Wohnungen
und als den Wohnungen zugeordneter AulRenbereich in die Dachflache eingeschnittene
Dachterrassen sinnvoll. Hierflir ware die punktuelle Einbringung eines Flachentragwerks
auf die Decke zwischen OG und DG zur Aufnahme der Schneelasten notwendig.

__5. Einschatzung der notwendigen SanierungsmaRnahmen und der Modernisierung
unter Beriicksichtigung von ErschlieBung, Leitungsverldufen, Brandschutz und
Bausubstanz

Aufgrund der guten Rohbausubstanz, 38 cm AuRenmauerwerk, der Deckenstatik und der
groRen Raumhohen (EG und OG 3,05 m, im DG an niedrigster Stelle traufseitig noch
immerhin 2,42 m) ist eine horizontale Verteilung der notwendigen Installationen in Form
einer unter die Bestandsdecken gehangten Installationsebene moglich. Zusatzlich sind
akustische DAmmmaRknahmen notwendig und ebenfalls in dieser Ebene mit der
eingezogenen Installationsdecke sinnvoll herzustellen.

Eine Innenddmmung der AuRenwande erhalt die dulRere Erscheinung und kann gleichzeitig
vertikale haustechnische Installationen aufnehmen. Alle zuséatzlich notwendigen
Innenwande kénnten in Trockenbauweise als flexible Montagestanderwande hergestellt
werden.

Durch die geringe Anzahl der queraussteifenden Wande und der derzeitigen Raumtiefe von
5,40 m je Gebaudeseite ist eine sehr freie Grundrisseinteilung moglich. Es sind kleine bis
mittlere WohnungsgréRen realisierbar. Sinnvoll erscheinen 1- bis 3-Zimmerwohnungen.
Sollten auch gréRere Wohnungen gewiinscht sein waren pro Etage je vier bis zu 4-Zimmer-
wohnungen, zwei zu jeder Giebelseite, gut umzusetzen.



Alle Bestandsdecken kénnen erhalten bleiben. Die gesamte Haustechnik ist zu erneuern.
Deckendurchbriiche sind punktuell zur Installation notwendiger vertikaler Schachte fir
die Unterbringung der haustechnischen Versorgungsstrange zu biindeln.

Die Wege- bzw. Flursysteme sind im Bestand bereits sowohl funktional als auch statisch
optimal angeordnet. Somit kdnnen die Treppenhauser, Treppenldufe und Podeste
einschlieRlich der Gelander erhalten bleiben und genutzt werden. Die Erschliefungen und
Flure sind grof3ziigig angelegt und ausreichend dimensioniert. Die dsthetische Gestaltung,
groRzligige Raumaufteilung und gute natirliche Belichtung stellen eine hochwertige
Voraussetzung fiir den Wohnungsbau mit vielen Parteien dar. Die o.g. Ergdnzung von
Aufziigen im Treppenauge ist in jedem der vier Treppenhauser moglich.

Die Anordnung von linearen Balkonen nach Osten und Westen im OG ist konstruktiv und
gestalterisch gut moglich. Sie kénnten als eigenstandige Tragstruktur vor die Bestands-
bebauung gestellt oder als Tragkonstruktion unter die Bestandsdecken gehangt werden.
Mit Letzterem lieBen sich konstruktive, vertikale und optisch beeintrachtigende Eingriffe
an den bauzeitlichen Fassaden auf ein Minimum begrenzen.

Im EG kénnten Fensterbristungen zur Garten-/TerrassenerschlieRung entfernt und durch
Fenstertiirelemente ersetzt werden. Der Rhythmus der bestehenden Offnungen kann in
Positionen und Offnungsbreiten erhalten bleiben und damit miissten keine statischen
Malnahmen an den Stiirzen erfolgen.

Im DG kénnten Dachterrassen als in die Dachhaut eingeschnittene Innenhofe zur
ausreichenden Belichtung des Wohnraumes integriert werden, ohne an den bestehenden
Fassadenoffnungen bzw. der Trauflinie Veranderungen vorzunehmen. Alternativ waren
auch, unter Erhalt der AuRenwéande, eine Staffelgeschossnutzung mit davor liegenden
Dachterrassen Uber die gesamte Gebdudeldange moglich.

Da die Gebaude der Gebdudeklasse 3 gemaR LBO SH zuzuordnen sind, wird in der Regel
kein Prifsachverstandiger flr Standsicherheit durch die Bauaufsichtsbehdérde benannt.
Dagegen ist von der Hinzuziehung eines Priifsachverstandigen fiir Brandschutz bei der
zu beantragenden Nutzungsdanderung der Gebadude auszugehen.

Fiir den Brandschutz sind notwendige Abschottungen der Treppenhauser und
Unterteilungen in den Fluren fir die Erstellung der Brandabschnitte in den Bestandsgrund-
rissen einfach zu erganzen. Zusatzlich sind fiir den Brandschutz entsprechende
RWA-Anlagen Uber den Treppenrdumen anzuordnen. Der zweite Flucht- und Rettungsweg
ist derzeit durch die Anleiterbarkeit jedes einzelnen Fensters gegeben und muss in dieser
Form fiir die Wohnnutzung pro Einheit erhalten werden. Bei Klarung des Brandschutz-
konzeptes dieser Gebdudeldnge ist eventuell eine weitere Fluchttreppe in der Mitte des
Hauses anzuordnen um die Flurlangen bzw. die Erreichbarkeit zu notwendigen Treppen-
hausern zu verkiirzen. Bei Bedarf sind die zur Belichtung auf halber Gebaudelange
angeordneten Flurerweiterungen bereits an der richtigen Position. Ein Fenster dient in jeder
Etage der natiirlichen Belichtung und Beliftung der Flure. Dies kann zu einer Fluchttir zur
neu zu errichtenden auRenliegenden Fluchttreppe umgebaut werden. Diese liegen jeweils
auf der AuBenseite der Gebauderiegel, also nicht auf der Seite der gemeinsamen Freiflache,
sondern auf der AuRenseite der Gesamtanlage, einmal nach Westen Richtung neuem
Parkhaus und einmal nach Osten Richtung Supermarkt. Alternativ ist auch ein drittes
innenliegendes, zum Flur durch eine Brandschutz-Glaskonstruktion abgeschlossenes
Treppenhaus in der vorhandenen Fluraufweitung moglich.



__6. Erfassung von Flachen, die fiir Wohnraum ungeeignet sind

Alle an die HaupterschlieBungsflure angrenzenden Flachen in allen drei Etagen, EG, OG und
DG, sind fir Wohnzwecke geeignet. Die Ansicht und Nahe des Parkhauses und eines mit
Trapezblech verkleideten Versorgungsgebaudes des Nachbarn im Bereich der
Stdwesthalfte des westlichen Riegels ist sicherlich eine optische und akustische
Einschrankung, dennoch als Mitarbeiterwohnungen fiir Saisonkrafte zulassig. Die Aussicht
ist im Erdgeschoss zwar eingeschrankt, jedoch sind alle gesetzlichen Auflagen fiir eine
Wohnnutzung ausreichend erfiillt.

__7. Beispielhafte zeichnerische Darstellung zweier Wohnungen in drei Varianten
(Pldne Seite 10-12)

Anhand der anliegenden Grundrissplanungen ist ersichtlich, dass sich in die bestehenden
Rohbaustrukturen unterschiedliche 2- bis 3-Zimmerwohnungen bei Erhalt der Bestandsflure
einplanen lassen. GréRe und Position des durchlaufenden Versorgungsschachtes
bestimmen die Spielarten der Grundrisse, die dann am wirtschaftlichsten werden, wenn
sie in identischer Form Ubereinander liegen. Bei durchgangiger Planung von 2-Zimmer-
Wohnungen in den Mittelfeldern Gber alle Etagen beider Hauser entstehen pro Haus

30 Wohnungen, also insgesamt 60 Stiick 2-Zimmer-Wohnungen. Die Kopfenden der
Gebaude bieten auf jeder Seite die Moglichkeit von je zwei bis zu 4-Zimmer-Wohnungen,
deren Belichtung auch Gber Eck, also 12 Stilick nach Siiden zur Mecklenburger Landstralle,
12 Stiick nach Norden Richtung Ostsee gehen. Dieser Wohnungstyp ist somit insgesamt
hochstens 24 mal moglich. Alle 84 Wohnungen sind grundsatzlich nach Westen oder nach
Osten ausgerichtet, haben also im Tagesverlauf die Qualitat von direkter Sonne.

Jede Wohnung verfiigt Gber einen Abstellraum, der auch die Anschlussmoglichkeit flr
eine Waschmaschine bieten sollte. Alle Kiichen haben Tageslicht und sehen mindestens
den Raum fir eine kleine Sitzecke vor, einige auch fir die Nutzung als Wohnkiiche.

Die Wohnqualitat lieBe sich grundsatzlich noch weiter verbessern durch einen jeder
Wohnung zuzuordnenden privaten AuRenbereich: im Erdgeschoss eine vorgelagerte
Terrasse, im 1. Obergeschoss ein vorgehangter Balkon und im Dachgeschoss eine ins
Dach eingelassene Dachterrasse, die sowohl Ausblick als auch Belichtung der einzelnen
Wohnungen verbessert.



__7. Beispielhafte zeichnerische Darstellung zweier Wohnungen, M 1:100 Variante 1

WohnungsgréBe 53 m2
2 Zimmer 14 + 22,4 m?
Kiiche 6,8 m?2

Bad 3 m?

Flur 5,8 m?

Abstellraum 1 m?

WohnungsgroBe 58,4 m2
2 Zimmer 18,6 + 13,9 m?
Kiiche/Wohnen 16,9 m?
Bad 3 m?

Flur 5 m?

Abstellraum 1 m?
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__7. Beispielhafte zeichnerische Darstellung zweier Wohnungen, M 1:100 Variante 2

WohnungsgréBe 53,5 m2
2 Zimmer 14,1 + 22,3 m?
Kiche 8,9 m2

Bad 2,6 m?

Flur 4,6 m?

Abstellraum 1 m?

WohnungsgréBe 58,9 m2
2 Zimmer 19,4 + 22,4 m?
Kiche/Wohnen 8,9 m?
Bad 2,6 m?

Flur 4,6 m?

Abstellraum 1 m?
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__7. Beispielhafte zeichnerische Darstellung zweier Wohnungen, M 1:100 Variante 3

WohnungsgréBe 53,5 m2
2 Zimmer 15,1 + 22,3 m?
Kiche 8,7 m2

Bad 2 m?

Flur 4,4 m?

Abstellraum 1 m?

WohnungsgréBe 58,9 m2
2 Zimmer 20,2 + 22,6 m?
Kiiche/Wohnen 8,7 m?
Bad 2 m?

Flur 4,4 m?

Abstellraum 1 m?
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__8. Beurteilung der Wirtschaftlichkeit einer Sanierung/Modernisierung
(ohne konkrete Kostenberechnung)

Eine kostenglinstige Modernisierung ist aufgrund der guten Kubatur und statischen Struktur
der Riegel moglich. Siehe hierzu die Ausfiihrungen unter Pkt. 5. Die kompakte Gebdudeform
ergibt eine grolRe Nutzflache unter einer angemessenen Aullenhaut mit guten Damm-
moglichkeiten bei guter natiirlicher Belichtung und Beliftung durch sinnvolle FenstergroRen
und deren Anordnung.

ErschlieBungsflure und Fluchtwege sind sinnvoll angeordnet und im Sinne der LBO SH
zeitgemaR einwandfrei nutzbar. Die Sanierung des Bestandes steht dessen Alter
entsprechend an und ist nach Inaugenscheinnahme ohne gravierende Mangel in EG, OG
und DG mit angemessenem Aufwand machbar. Die ergdnzenden Aufteilungen fir eine
Wohnnutzung sind im Sinne der Wirtschaftlichkeit und Flexibilitat in Trockenbauweise
einzubauen. Die Haustechnik ist nach neustem Stand der Technik moglich, eine Blindelung
der Schachte durch baugleiche 2- oder 3-Zimmer-Wohnungen lbereinander kostenbewusst
plan- und umsetzbar. Positiv auf Bau- und Wartungskosten wirken sich seriell produzierte
Innenausbauten fir Bader und Kiichen aus. Die aus Schallschutzgriinden einzuziehenden
Trockenbaudecken bieten gleichzeitig den Raum zum horizontalen Verziehen der
wohnungsinternen Elektroinstallationen im Deckenbereich. Ebenso lassen sich Elektro-
leitungen auf neue Trockenbauwdnde und in Dédmmebenen verteilen, so dass das Schlitzen
der Bestandswande weitgehend vermieden werden kann.

Ein weiterer nicht zu vernachlassigender Punkt bei der Betrachtung der Wirtschaftlichkeit
der Sanierung und Modernisierung dieser Immobilien ist im Vergleich zu Abriss und Neubau
die kiirzere Bauzeit. Die Frage der Genehmigungsfahigkeit der groen Baumasse stellt sich
bei der Sanierung des Bestandes nicht. Beide Geb&dude sind im Bestand vorhanden und
stehen leer. Nach genehmigter Nutzungsanderung mit Brandschutzkonzept und
entsprechenden Freilegungsarbeiten steht in Form dieses Bestandes ein guter, solider
Rohbau, der nach einer im Vergleich zum Neubau kiirzeren Bauzeit zeitgemaf fiir Wohn-
zwecke genutzt werden kann.

Auch sind bauzeitverzogernde Einspriiche aus der Nachbarschaft deutlich weniger zu
beflirchten als bei Abriss und einer wie auch immer gearteten Neubebauung.

Zusatzlich sind die Moglichkeiten baulicher MaRnahmen zur Energieeinsparung und solarer
Energiegewinnung auf Bezuschussung zu tUberprifen und einzukalkulieren. Die kompakte
Kubatur kommt einer effektiven DammmaRnahme entgegen, die flache Dachneigung ist
eine gute Voraussetzung flir Sonnenkollektoren Richtung Stidwesten.

Abgesehen davon verringert das bisher fehlende Angebot von kostengilinstigem Wohnungs-
bau fir Service-Mitarbeiter in Hotellerie und Gastronomie auf dem Priwall stadtplanerisch
das Verkehrsaufkommen. Dies bringt fiir die Nutzer eine Kostenersparnis, fir den Priwall
und dessen Umgebung eine Reduzierung des motorisierten Verkehrs mit sich.
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__9. Sanierungsbewertung, Ergebnis, Empfehlung

Die beiden Gebauderiegel sind solide und in der bautechnischen Substanz hochwertige
Gebaude. Die gegebene Grundrissaufteilung bietet durch die bestehende vertikale und
horizontale ErschlieBung und ihr statisches System einen groRen Spielraum fir zukiinftige
Nutzungen. Damit bietet der Rohbau ein zukunftsfahiges Grundgerist.

Die Umnutzung in Wohnhdauser fiir Mitarbeiterwohnungen und kostengiinstigen Wohnraum
ist eine sinnvolle Nutzung fiir die Gebdude und an dieser Stelle stadtplanerisch und vor dem
Hintergrund von Bestands- und Umweltschutz richtig sowie dem Bedarf entsprechend.

Die Geschossigkeit und kompakte Bauweise der Baukorper ergeben ein gutes Verhéltnis von
AufRenhiille zu Volumen, was sich auf die Energiebilanz glinstig auswirken wird.

Die bestehenden Massivbauten in dieser Lage und mit der gegebenen Infrastruktur in der
Umgebung bietet alle Voraussetzungen fiir solide Wohnungsbauten mit optimalen Luft-
und Lichtverhaltnissen und einer guten Wohnatmosphare. Die Auslastung wird aufgrund
des groflen Mangels an dauerhaft nutzbaren, kleinen Mietwohnungen in Priwall-Nahe
entsprechend zuverlassig sein.

Die Sanierungskosten liegen unter den Erstellungskosten eines Neubaus mit vergleichbaren
Qualitaten. Die in der Baubranche aktuell hohen und absehbar hher werdenden Kosten
bringen fir einen Neubau ein erhebliches finanzielles Risiko mit sich. Der Zeitfaktor fur
Genehmigungsplanung und Ausfiihrung einer vergleichbaren Baumasse als Neubau ware
derzeit nicht kalkulierbar.

In einer Zeit, in der der Flachenverbrauch reduziert und Ressourcen geschont werden
missen, muss auch jeder Abriss unter 6kologischen Gesichtspunkten gepriift werden.

Die Umnutzung bestehender Bausubstanz wird zunehmen und gegeniliber dem Neubau an
Bedeutung gewinnen. Jedes einzelne Bauteil, das vernichtet wird, ist unwiederbringlich
verloren. Damit sind auch vor dem 6kologischen Hintergrund sowohl die Rohstoffe als auch
die fur die Erbauung aufgewandte Transport- und Erstellungsenergie unwiederbringlich
verloren.

In diesem konkreten Fall stehen zwei intakte, statisch und strukturell flexibel umzubauende
Massivbauten von mehr als 3000 m2 Nutzflache pro Haus, insgesamt Giber 6000 m2 im
Rohbau zur Verfligung. Es kdnnten somit durch den Umbau der bestehenden Gebaude 84
neue Wohnungen auf dem Priwall entstehen, 60 Stiick 2-Zimmer-Wohnungen und 24 Stiick
4-Zimmer-Wohnungen. Die Gebdudesubstanz bietet optimale Voraussetzungen fir die
Modernisierung zu kostengiinstigem Wohnungsbau fiir Service-Mitarbeiter in Hotellerie
und Gastronomie.
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