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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Travemiinde im Stadtbezirk Alt-Traveminde/Rénnau. Be-
grenzt wird das ca. 10,5 ha grofRe Plangebiet durch die StraBe Mulhlenberg im Siden, die
jeweiligen rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Bebauung 6stlich der Stral3e Rose im Wes-
ten, der Bebauung sudlich der Stral3e Moorredder bzw. des Flurstiicks 373/2 im Nordwesten,
der Bebauung nérdlich des Quellenwegs im Nordosten sowie der Bebauung westlich der Fehl-
ingstraf3e im Osten.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Umsetzung einiger Bauvorhaben im
Geltungsbereich, die im Sinne des Einfligungsgebots nach § 34 BauGB hinsichtlich ihres Um-
fangs und ihrer Kubatur als rahmentberschreitend zu betrachten sind und dadurch und die
teilweise damit verbundene deutlich h6here Anzahl an Wohneinheiten und damit auch genutz-
ter Kraftfahrzeuge die bestehende stadtebauliche Struktur, den Charakter und das Wohnum-
feld der gewachsenen Wohnquartiere, die berwiegend von Ein- und Zweifamilienh&usern ge-
pragt sind, gefahrden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, da diese Gebaude wiederum eine Vor-
bildwirkung fur zuklnftige Bauvorhaben haben und weiterhin ein entsprechender Verande-
rungsdruck durch neue Bauvorhaben im Quartier besteht.

Die Umwandlung von Wohnungen in Ferienwohnungen und die Nutzung als Nebenwohnun-
gen wird durch den Bebauungsplan 32.41.00 — Moorredder / Fehlingstra3e — unterbunden,
der im April 2023 in Kraft getreten ist.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 32.25.00 — Mihlenberg / Quellenweg — soll als (Angebots-) Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren gemalf § 13a als Bebauungsplan der Innenentwicklung, mit
Durchfiihrung der in den 88 3 und 4 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung, aufgestellt werden Die Aufstellung im beschleunigten Verfah-
ren ist moglich, da es sich um MalBRnahmen der Innenentwicklung in einem bestehenden
Wohngebiet handelt und eine GroéRe der Grundflache von unter 20.000 m? (rund 15.000 m?)
festgesetzt wird.

2.  Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Beim Planungsgebiet handelt es sich um ein noch weitgehend intaktes Einfamilienhausgebiet
mit Uberwiegend kleinen bis mittelgrof3en eingeschossigen Einfamilienh&usern mit Satteldach.
Lediglich entlang der Stral3en Quellenweg und Ziegenhorst sowie in zweiter Reihe am Mih-
lenberg sind einige teilweise zweigeschossige Mehrfamilienhduser vorhanden, die den Rah-
men der umgebenden vorherrschenden Bebauung tberschreiten.
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zur Behoérdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB



Bebauungsplan 32.25.00 - Mihlenberg / Quellenweg - Begriindung

Verkehrliche ErschlieRung

Es handelt sich um ein bestehendes Baugebiet, das vollstandig erschlossen und an das 0f-
fentliche Strafl3ennetz angeschlossen ist.

OPNV-Anbindung

Es handelt sich um ein bestehendes Baugebiet, das vollstandig erschlossen und an das 0f-
fentliche Strafl3ennetz angeschlossen ist.

FulR- und Radwegeanbindung

Fur FulRganger:innen und Radfahrende ist das Plangebiet sehr gut erschlossen.

Feuerwehraufstellflachen, Loschwasserbedarf

Die Erreichbarkeit der Gebaude ist fur die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr Uber die 6ffentli-
chen Erschlie3ungsstraflien sichergestellt.

Der fUr das Plangebiet erforderliche Léschwasserbedarf auf Grundlage der vorliegenden Eck-
daten in Verbindung mit dem DVGW-Arbeitsblatt W405 wird auf mind. 96 m3/h fur einen Zeit-
raum von 2 Stunden als Grundschutz festgelegt. Die Anforderungen sind bei zukiinftigen Ver-
anderungen des Plangebietes zu bertcksichtigen.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie
Das Plangebiet weist Gelandehdhen zwischen ca. 3,0 . NHN im Sitiden und ca. 9,0 m 0. NHN
im Nordwesten auf. Es liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

Aufgrund der Hohenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwemmungs-
gebiet oder in Uberschwemmungsgeféahrdeten Gebieten, sodass Belange des Hochwasser-
schutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu beriicksichtigen sind.

Boden / Wasser

Das Plangebiet ist als Einfamilienhausgebiet mit relativ groRen Grundstiicken gering versie-
gelt. Zwischen Quellenweg, Ziegenhorst und Maikuhlenweg sind Grében an den rtickwartigen
Grundstucksgrenzen kartiert, die auf eigenen Flurstticke liegen.

Natur- und Artenschutz

Im Planungsgebiet sind keine Biotope vorhanden. Aufgrund der weitgehend wenig strukturrei-
chen Hausgarten im Planungsgebiet ist das Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie kaum zu erwarten.

Landschaftsbild und Erholung

Es handelt sich im Plangebiet weitgehend um Einfamilienh&user oder kleine Mehrfamilienh&u-
ser mit wenig strukturreichen Hausgarten mit gro3en Rasenflachen und tberwiegend nur un-
tergeordneten Geholz- oder Strauchstrukturen. Offentliche Griinflachen sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Auch mittel- bis grof3kronige Laubb&aume sind nur sehr vereinzelt vorhanden.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie 5
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2.3 Standorteignung nach Klimaschutzkriterien

Die Burgerschaft hat am 25.06.2020 49 kurzfristige Ma3nahmen zum Klimaschutz in der Han-
sestadt Lubeck fur das Jahr 2020 beschlossen (VO/2019/07727-01). Gemalt MaRnahme ,FO1
- Einbeziehung von Klimaschutzkriterien in die Kategorisierung von Flachen im Rahmen von
Bebauungsplanverfahren® ist im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen fur Wohn-
und Gewerbeflachen die Inanspruchnahme des betreffenden Standortes unter Klimaschutz-
aspekten zu bewerten.

Diese Bewertung zielt auf die Neuinanspruchnahme von Flachen ab. Da es sich um ein be-
stehendes vollstandig erschlossenes Wohngebiet handelt, ist der Standort grundséatzlich ge-
eignet.

2.4 Eigentumsverhaltnisse

Bis auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen im stadtischen Eigentum befinden sich samtliche Fla-
chen im Privateigentum.

2.5 Bisheriges Planungsrecht

Bebauungsplan 32.41.00

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan, der fur den
Geltungsbereich weitgehend ein reines Wohngebiet sowie fiir die erste Baureihe entlang der
Stral3e Mihlenberg ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Fir diese Gebiete werden Ferien-
wohnungen und sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Nebenwohnungen
ausgeschlossen. Dieser Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen wird durch den vorliegen-
den Bebauungsplan nicht aufgehoben, sondern gilt weiterhin.

Da es sich um einen einfachen Bebauungsplan handelt, der lediglich Festsetzungen zur Art
der Nutzung trifft, ist ansonsten bisher im Wesentlichen § 34 BauGB Grundlage fur die Beur-
teilung von Bauvorhaben.

Unwirksamer Bebauungsplan 32.51-55

Das sudwestliche Teil des Plangebiet (WR 1 und 2, WA 1 und 2, tlw. WR 3) wurde seinerzeit
auf der Grundlage des Durchfiihrungsplans 55 (DFP 55) von 1962 entwickelt. Der Durchfih-
rungsplan beinhaltete sehr dezidierte Regelungen zur Baukdrperstellung, zur Kubatur der Ge-
baude sowie zu den zuldssigen Dachformen. Dieser wurde spéter in den Bebauungsplan
32.51-55 — Travemiinde-Moorredder — tberfuhrt, aber Anfang der 90er Jahre aus verfahrens-
rechtlichen Griinden als unwirksam eingestuft.

Geltende Veranderungssperre

Zur Sicherung der Planung wurde am 25.06.2026 eine Veranderungssperre gemafld § 14
BauGB Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplans 32.25.00 — Miihlenberg / Quellenweg
— erlassen, die mit Bekanntmachung vom 12.07.2026 in Kraft getreten ist.
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3. Ubergeordnete Ziele, Grundséatze und Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Ein wesentliches Ziel der Landesplanung (Landesentwicklungsplan SH, Fortschreibung 2021)
ist die bedarfsgerechte Wohnraumversorgung der Bevolkerung mit Dauerwohnraum

Insbesondere fiir kleine Haushalte und fir altere Menschen sollen mehr Angebote geschaffen
werden. Verbessert werden soll auRerdem das Wohnungsangebot fur Familien mit Kindern
bei einer moglichst geringen Inanspruchnahme neuer Flachen (Innenentwicklung).

Der Erhalt der stadtebaulichen Struktur dieses Wohngebiets schitzt als wichtiges Segment
einer bedarfsgerechten diversifizierten Wohnraumversorgung insbesondere Einfamilienhaus-
gebiete mit groRem Freiflachenanteil vor allem fir Familien mit Kindern.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Liibeck in der derzeit geltenden Fassung
stellt das Plangebiet als Wohnbauflachen dar.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Das ISEK erkennt Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Tourismus in Travemiinde. Das
Planungsgebiet soll als Wohnort insbesondere fur Familien stabilisiert werden und betont,
dass differenzierte Wohnungsangebote in allen Stadtteilen geschaffen werden sollen. Der Bei-
trag des Wohngebiets im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zu diesen Zielen insbeson-
dere fur Familien mit Kindern und grol3em privaten Freiflachenanspruch soll durch den Bebau-
ungsplan gesichert werden.

3.4 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Lubeck 2030

In diesem Konzept wurde 2012 ein moderater Bedarf zusatzlichen Wohnraums bis 2025 kon-
statiert. Betont wird eine nachhaltige Innenentwicklung aus Brachflachen oder im Bestand. Der
vorliegende Bebauungsplan dient der Sicherung des Bestands unter Wahrung der stadtebau-
lichen und stadtraumlichen Struktur, da eine signifikante Nachverdichtung dieses tiberwiegend
von Einfamilienh&usern geprégten Gebiets nicht fur vertraglich gehalten wird.

3.5 Klimaanpassungskonzept der Hansestadt Libeck

Die Grundlagenkarte des ,Klimaanpassungskonzepts fiur die Hansestadt Lubeck® (2020) weist
fur kleine Teilbereiche des Planungsgebiets zwischen Quellenweg, Ziegenhorst, Miihlenberg
und Rugenweg Senken auf Siedlungsflachen mit Konfliktpotential bei Starkregen aus. In die-
sen Bereichen sind Grabenparzellen vorhanden, die in der Vergangenheit vermutlich im Zu-
sammenhang damit zur Entwasserung hergestellt wurden.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine geordnete stddtebauliche Entwicklung unter Erhalt der vorhandenen stadtebaulichen
Strukturen geschaffen werden. Hierbei handelt es sich weitgehend um eine Ein- und Zweifa-
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milienhausbebauung. Da in der Vergangenheit einzelne rahmeniberschreitende Wohnge-
baude im Gebiet entstanden sind, die Vorbild fir weitere grof3volumige Ersatzbauten sein kdn-
nen, soll der vorliegende Bebauungsplan die bauliche Entwicklung gebietsvertraglich steuern.

Die Festsetzung der Bebauung wird in der Regel auf die vorhandenen Ein- und Zweifamilien-
hauser beschrankt. Da wo es vertraglich ist, werden stadtebaulich angemessene bauliche Er-
weiterungsmaglichkeiten fir die bestehenden Wohngebaude vorgesehen, die sich am mal3-
geblichen Bestand in der ndaheren Umgebung orientieren. Auf Grundlage von § 34 BauGB
waren in einigen Bereichen Gebaude mit deutlich gréRerer Grundflache und Kubatur zulassig,
da vereinzelt Geb&ude vorhanden sind, die den vorhandenen Rahmen bereits Uberschreiten
und als Vorbild pragen. Hier wird Uber Einzelfestsetzungen im Wesentlichen lediglich der Be-
stand abgesichert. Dies betrifft insbesondere die vorhandenen Bereiche mit Mehrfamilienhau-
sern sudlich des Quellenwegs und westlich der Stral3e Ziegenhorst.

Prifung Zweite-Reihe-Bebauung

In Teilbereichen wurde die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine un-
tergeordnete Zweite-Reihe-Bebauung gepruft im Sinne einer gebietsvertraglichen Nachver-
dichtung und nachhaltigen Innenentwicklung, da die teilweise sehr groRen Grundstlicke (Uber
1.000 m?) dies in einigen Bereichen grundsatzlich ermdglichen. Eine ausreichende Grund-
stiickstiefe hinter der bestehenden Bebauung ware jedoch nur teilweise sidlich des Quellen-
wegs und ganz im Nordosten des Geltungsbereichs nérdlich der StralRe Ziegenhorst gegeben
(siehe nachfolgende Skizze).

8 Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
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An letztgenanntem Standort sind die Grundstiicke jedoch Uberwiegend so klein und schmal,
dass sowohl das Vorder- als auch ein neues Hinterliegergrundstiick ohne die notwendige Pfei-
fenstielerschlieBung deutlich unter 400 m? Flache hatten. Aufgrund des schmalen Zuschnitts
wurden zudem die Nachbargrundstiicke durch geringe Abstande auch zu den ErschlieRungs-
flachen tGberdurchschnittlich gestort. Weiterhin wirde eine solche Bebauungsdichte in einem
nicht vertretbaren Mal3e die durch diesen Bebauungsplan zu erhaltende Siedlungsstruktur des
Planungsgebiets beeintrachtigen.

Ahnliches gilt fiir eine Zweite-Reihe-Bebauung siidlich des Quellenwegs. Die Grundstiicksgro-
Ben, -tiefen und -breiten sind hier bis auf den Quellenweg 1 zwar grof3 genug. Jedoch befinden
sich hier bereits Gberwiegend, den Mal3stab der umgebenden Bebauung erheblich Uberschrei-
tende, Mehrfamilienhauser mit bis zu 9 Wohneinheiten. Eine weitere Nachverdichtung im riick-
wartigen Grundstiicksbereich hétte noch starkere Auswirkungen auf die sidlich angrenzende
Wohnbebauung kleinteiliger Einfamilienh&user. Auf3erdem wirde die durch diesen Bebau-
ungsplan zu erhaltende Siedlungsstruktur des Planungsgebiets an dieser Stelle in einem noch
héheren Mal3e beeintrachtigt werden, als es durch die grol3en Mehrfamilienhauser bereits jetzt
der Fall ist, nicht zuletzt durch einen noch hoéheren Stellplatzbedarf.

5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 86.900 m2
davon:
Reines Wohngebiet gemal3 § 3 BauNVO ca. 68.000 m2
Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO ca. 8.550 m2
Verkehrsflache ca. 10.350 m?

5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (WR)

Die Wohnbauflachen im Geltungsbereich werden entsprechend der vorhandenen Nutzungs-
struktur weitgehend als reines Wohngebiet (WR) gemafl? 8§ 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Eine Ausnahme bildet lediglich das Baugebiet entlang der Stral3e Mih-
lenberg (WA: s. u.). Es sind keine Nutzungen vorhanden, die in einem WR nicht zulassig wa-
ren. Ziel und Zweck des Bebauungsplans gemaf Aufstellungsbeschluss ist zudem der Erhalt
der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen mit Begrenzung auf Ein- und Zweifamilienwohn-
hauser mit Erstwohnsitz-Nutzung. Aufgrund der ruhigen Lage des Gebiets praktisch ohne
Durchgangsverkehr auf schmalen WohngebietsstraRen sollen die Nutzungen auch in Zukunft
auf die wenig stérenden gebietsbezogenen Nutzungen des reinen Wohngebiets beschrénkt
bleiben.

Im WR sind als Nichtwohnnutzungen einige Blro- bzw. sonstige untergeordnete Nutzungen,
die freien Berufen gleichzusetzen sind, vorhanden. Weitere Raume fur freie Berufe im Sinne
des 8§ 13 BauNVO kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein
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wesentlicher Besucherverkehr ausgeht, der den Charakter eines kleinteiligen Wohngebiets,
das tberwiegend aus Einfamilienh&usern besteht, tibermé&Rig beeintrdchtigen kénnte.

Da die zulassigen Nutzungen im WR geman BauNVO im Wesentlichen nur den Bedirfnissen
der Bewohner dienen dirfen und damit immer auf ihre Gebietsvertréaglichkeit zu prifen sind,
ist eine weitere Einschréankung der Nutzungen mit Ausnahme des Ausschlusses von Ferien-
und Nebenwohnungen, die bereits auf Grundlage des groRraumigen einfachen Bebauungs-
plans 32.41.00 — Moorredder / Fehlingstral3e — erfolgt, in dessen Geltungsbereich sich der
vorliegende Bebauungsplan befindet, nicht notwendig.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Wohnbauflachen an der StraRe Mihlenberg, die auch dem Durchgangsverkehr zum Gne-
versdorfer Weg dient, werden als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 bis 5 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, um die Fl&-
chen fir dringend bendtigten Wohnraum vorzuhalten. Zudem sind diese Nutzungen in einem
allgemeinen Wohngebiet regelmafig nicht vertraglich aufgrund ihres Storpotentials durch Ver-
kehr und sonstige Emissionen sowie ihres groRen Flachenbedarfs. Ansonsten allgemein zu-
l&ssige Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, aus-
nahmsweise zulassige nicht stérende Gewerbebetriebe oder Anlagen fur Verwaltungen nach
8 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sowie Raume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO
kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besu-
cherverkehr ausgeht, der den Charakter eines kleinteiligen Wohngebiets, das Uberwiegend
aus Einfamilienhdusern besteht, tibermaRig beeintrachtigen kdnnte.

5.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der bestehenden Bebauungsstruktur werden hinsichtlich des Maf3es der bauli-
chen Nutzung auf die Teilgebiete angepasste Festsetzungen zur maximal zuldssigen Grund-
flache (GR) und zur maximalen Trauf- und Gebaudehohe (Firsthéhe oder Oberkante) getrof-
fen.

Zulassige Grundfache

Die GR-Festsetzungen orientieren sich im Wesentlichen an der Grundflache, die auf dem je-
weiligen Grundstiick nach § 34 BauGB zulassig wéare, wobei einzelne bestehende rahmen-
Uberschreitende Gebaude hier nicht als Maf3stab fiir die weitere Entwicklung berlcksichtigt
werden. Fir diese Gebaude erfolgen Einzelfestsetzungen, die sich am baulichen Mal3 des
Bestandsgebaudes orientieren, um Eingriffe in ausgeiibte Nutzungen, die Entschadigungsan-
spriiche nach sich ziehen kdnnten, durch die Festsetzungen zu vermeiden.

Teile des Plangebiets zeichnen sich durch eine nach wie vor recht homogene Anordnung,
GrolRe und Dachform der zum offentlichen Raum stadtebaulich wirksamen Hauptbaukorper
aus. Um das Ziel des Erhalts dieser stadtebaulichen Struktur zu erreichen orientiert sich die
zuldssige GR an der Mehrheit der vorhandenen Gebaude, die den Zulassigkeitsmal3stab nach
§ 34 BauGB im jeweiligen Teilbereich maf3geblich bestimmen und bewegt sich Gberwiegend
im Bereich zwischen 140 m? und 200 m2. In den Teilgebieten 3.2, 5.2 und 5.3 des reinen
Wohngebiets (WR) liegt die zulédssige Grundflache bei 250 m2, wobei diese Bereiche Uberwie-
gend durch Mehrfamilienh&user gepragt sind.

10 Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
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Bei Doppelhausern durfen entsprechend dem Wesen eines Doppelhauses, bei dem es sich
um einen Baukorper handelt, der aus zwei rechtlich eigenstandigen Hélften besteht, beide
Doppelhaushélften zusammen die zulédssige Grundflache GR nicht tiberschreiten. Bei Doppel-
hausern im planungsrechtlichen Sinn steht jede Doppelhaushalfte immer auf einem eigenen
Grundstuck. Steht ein ,Doppelhaus” auf einem Grundstick handelt es sich planungsrechtlich
um ein Einzelhaus mit zwei Wohneinheiten und zwei separaten Eingangen.

Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Balkone und Terrassen

Da bei der Ermittlung der Grundflache auch die Flachen von Balkonen und Terrassen einzu-
rechnen sind, ermdglicht der Bebauungsplan Uberschreitungen der zulassigen GR durch Bal-
kone, Erker, Vordacher und Terrasseniberdachungen um bis zu 10 % und dariber hinaus
durch Terrassen um bis zu 20 %.

Dies ermoglicht eine bessere Steuerung der stadtréaumlichen Dichte, da die gesamte festge-
setzte GR fur den raumpragenden Hauptbaukdérper genutzt werden kann. Die Gebaudegrund-
flache und das daraus folgende maximal mégliche zu errichtende Gebaudevolumen ist dann
z. B. nicht von der Grél3e einer Terrasse abhangig.

Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Anlagen geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO

Die gemal § 19 Abs. 4 BauNVO generell mogliche Uberschreitung der zulassigen GR um
50% durch Stellplatze, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie durch Gebaudeteile unter-
halb der Gelandeoberflache reicht in diesem Gebiet nicht aus, um die oberirdischen Stellplatze
mit ihren Zufahrten sowie die privaten ErschlieBungswege und sonstigen bendétigten Neben-
anlagen realisieren zu kénnen. Daher wird eine Uberschreitungsmoglichkeit durch diese An-
lagen um bis zu 70 % ermdglicht. Zusammen mit der o. g. zulassigen Uberschreitung durch
Balkone, Erker, Vordacher und Terrasseniiberdachungen sowie Terrassen um bis zu insge-
samt 30 % kann die zulassige Grundflache (GR) insgesamt um 100 % Uberschritten werden.

Dies ist erforderlich, da die Grundstiicke im Plangebiet teilweise sehr grof3 sind (haufig Gber
1.000 m?) und die zulassige rechnerische GRZ, also die anteilige Flache des Grundstucks, die
Uberbaut werden darf, nur etwa 0,25 betragt. Zur ErschlieBung durch Zuwegungen, Zufahrten
und Stellplatze insbesondere der gréReren Grundstlicke reichen 50 % der tberbaubaren Fla-
che deshalb i. d. R. nicht aus.

Beispielhafte Ermittlung der zuldssigen Grundflache

Die Terrassen werden nicht zur GR (GRZ) gerechnet (in der Planzeichnung festgesetzte zu-
lassige Grundflache).

Die zulassige Uberschreitung der GR (GRZ) fur Balkone, Erker, Vordacher sowie Terrassen
von 10 % bzw. 20 % wird auf die maximal zulassige Uberschreitung von 100 % inklusive der
Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO (70 % Uberschreitung) angerechnet.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie 11
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m?2 Gem. Festsetzung
A 140 GR 1 (GRZ 1) | Festgesetzte zulassige Grundfla- Planzeichnung
che
B 98 70 % von A Zulassige Uberschreitung der zu- 2.1

lassigen GR (A) durch die Grund-
flachen von Anlagen gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO um 70 %

Summe | 238 GR 2 (GRZ 2) | Zulassige Grundflache

C 14 10 % von A Zulassige Uberschreitung der GR 2.1
durch Balkone, Erker, Vordacher

D 28 20 % von A Zulassige Uberschreitung der GR

durch Terrassen

Summe | 280 Insgesamt zulassige Grundflache 2.1
(Zulassige Uberschreitung der zu-
lassigen GR (A) um 100 %)

Anzahl der Geschosse

Die Festsetzung eines zulassigen Vollgeschosses richtet sich nach der bestehenden fast aus-
schlie3lich eingeschossigen Bebauung. Lediglich die Geb&aude Quellenweg 1 und 9 weisen im
Bestand zwei Vollgeschosse auf. Ein zusatzliches oberirdisches Nicht-Vollgeschoss ist flr
Hauptgebaude zulassig.

Die Anzahl der zulassigen zusatzlichen Nicht-Vollgeschosse wird auf maximal jeweils eines
ober- und eines unterhalb der festgesetzten zulassigen Vollgeschosse begrenzt. Dies verhin-
dert die Entstehung weiterer Nicht-Vollgeschosse insbesondere in Bereichen mit stark geneig-
tem Gelande im Bereich des Quellenwegs und im westlichen Teil der StraRe Muhlenberg.

Gebaudehohen

Die Festsetzungen zur maximalen Héhe der Gebéaude bei Firstdachern (Firsththe) oder Flach-
dachern (Oberkante) bzw. der Traufhthe im WR sollen sich an den Hohen der bestehenden
Bebauung orientieren. Die zuldssigen Gebaude- und Traufhdhen sollen nach der friihzeitigen
Beteiligung auf Grundlage einer Vermessung festgesetzt bzw. im Falle der Traufh6hen noch
einmal gepruft und abschlieRend festgesetzt werden.

Bezugspunkt fir die jeweils als Hochstmal} festgesetzte Hohe baulicher Anlagen (Firsthdhe
FH oder Oberkante OK) ist die Gelandehthe an der stra3enseitigen Grundstiicksgrenze ge-
messen jeweils auf Hohe der Mitte der straRenseitigen GebaudeauRenwand. Bei zwei Stra-
Renfronten, z. B. bei einem Eckgrundstiick, ist die Grundstticksseite malRgeblich, von der aus
die fuR3laufige Zuwegung zum Haus erfolgt.

Von den Hohenfestsetzungen kénnen Ausnahmen zugelassen werden, um etwa Anforderun-
gen an die Haustechnik z. B. fur Fahrstuhlschachte oder Liftungsanlagen gerecht zu werden.
Zudem werden Ausnahmen fur Anlagen und MalRhahmen zum Klimaschutz, wie Anlagen zur
Erzeugung erneuerbarer Energien (z. B. Photovoltaik oder Solarthermie), energetische Mal3-
nahmen (z. B. DAmmung des Daches), oder fir Gebaude-/Dachbegrinungen im Sinne einer
nachhaltigen und klimagerechten Stadtentwicklung ermoglicht.

12 Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
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Bezugspunkt fur die als Hochstmald festgesetzte Traufhohe sowie die Firsthéhe (FH) und
Oberkante (OK) ist das hochste Geldndeniveau an der Basis der AuRenwande des Gebéaudes,
da die bestehenden Traufthdhen, die dann in Bezug zur H6he an der Grundstiicksgrenze ge-
setzt werden konnten, nur mit sehr hohem Aufwand ermittelbar wéaren.

Das mal3gebliche Geléandeniveau wird, wie auch fur die Abstandsflachen- oder die Vollge-
schossermittlung, gemafd Landesbauordnung Schleswig-Holstein im Baugenehmigungsver-
fahren festgelegt. Hierdurch wird bei geneigten Grundstucken gewéhrleistet, dass die Unter-
kante des Erdgeschosses nicht unterhalb der Gelandeoberflache liegt. Durch die Festsetzung
2.3 wird verhindert, dass ein weiteres Vollgeschoss bei geneigtem Gelande entsteht.

5.2.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Entsprechend der bestehenden Situation und um die vorherrschende stadtebauliche Struktur
freistehender Einfamilienh&duser zu erhalten, wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans die
Errichtung der Gebaude in offener Bauweise und als Einzel- oder Doppelhduser festgesetzt.
Bei Doppelhausern im planungsrechtlichen Sinn steht jede Doppelhaushalfte auf einem eige-
nen Grundsttick. Stehen ,Doppelhauser auf einem Grundstick handelt es sich planungsrecht-
lich um ein Einzelhaus mit zwei Wohneinheiten mit zwei separaten Eingéngen.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen und Baulinien

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden mittels Baugrenzen definiert. Hierbei wird die
straRenbegleitende Baugrenze eng an den bestehenden Baufluchten orientiert, um die beste-
hende Dimensionierung der Stral3enrdume zu sichern. Im ruckwartigen Grundsticksbereich
sind je nach bestehender Bebauung i. d. R. kleine Erweiterungen der Bestandsgebaude mog-
lich, insbesondere fiir untergeordnete Anbauten, die sich im Rahmen der bisher bereits zulas-
sigen Erweiterungen nach § 34 BauGB bewegen. Diese Flachen entstehen in der Regel durch
die Orientierung der Baugrenzen an den Gebauden mit der gré3ten Bautiefe.

Sollte im Einzelfall ein Vortreten Uber die Baugrenzen fir untergeordnete Gebéaudeteile not-
wendig sein, kann dies bis zu 2,0 m ausnahmsweise zugelassen werden. Terrassen sind au-
Berhalb der Baugrenzen zuldssig, da dies der Bestandssituation mit haufig sehr grofl3en Ter-
rassen entspricht und angesichts der Uberwiegend grof3en Grundstiicke stadtebaulich ange-
messen und vertraglich ist.

5.2.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Um das Ziel des Bebauungsplans zum Erhalt der vorhandenen stadtebaulichen Struktur zu
erreichen, die im Plangebiet weitgehend von Einfamilienh&usern gepragt ist, wird in der Regel
eine hdchstzulassige Zahl von zwei Wohnungen festgesetzt. Dies ermdglicht Zweifamilienhau-
ser oder Einliegerwohnungen. In den Teilgebieten fur die eine grol3ere Anzahl von Wohnein-
heiten festgesetzt wird, sind i. d. R. Mehrfamilienh&user vorhanden, die bereits als solche ge-
plant und genehmigt wurden. Die maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten wird hierbei teil-
weise geringer als der Bestand festgesetzt, da die Anzahl der bestehenden Wohneinheiten
mit bis zu neun nicht als gebietsvertraglich zu betrachten ist (siehe hierzu auch 6.2 Auswirkun-
gen auf ausgetibte und zuldssige Nutzungen).

Im WR sind einzelne weitere Einfamilienhauser vorhanden bzw. Grundstticke, die urspriinglich
mit Einfamilienh&usern geplant wurden, die aktuell mehr als zwei genehmigte Wohneinheiten
aufweisen. Diese haben Bestandsschutz. Zudem kann dort ausnahmsweise auch bei einem
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Neubau die bestehenden Anzahl an Wohneinheiten umgesetzt werden, wenn die notwendige
Anzahl an Stellplatzen hergestellt werden kann, etwa durch eine Tiefgarage.

5.2.5 Flachen fiur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Struktur des Quartiers, die von grof3en, Uberwiegend un-
versiegelten und begrinten Grundstiicken gepragt ist und um einer tibermaRigen Versiege-
lung durch Nebenanlagen vorzubeugen, werden Art und Umfang von Stellplatzen, Garagen
und Nebenanlagen auf den Wohngrundstiicken durch textliche Festsetzungen in Ergénzung
zur zulassigen Grundflache (GR) beschrankt.

Im Vorgartenbereich werden Nebenanlagen tber 1,3 m Hohe mit Ausnahme von offenen oder
eingehausten Abstellflachen fir Fahrrdder und Wéarmepumpen ausgeschlossen, damit der
Charakter eines durchgriinten, gartenbezogenen Wohnquatrtiers nicht gestort wird. Ansonsten
darf dort noch ein erforderlicher Stellplatz angelegt werden. Dies tragt der Entwicklung in den
letzten Jahren im Gebiet und damit der Gleichbehandlung Rechnung, wobei im Bestand bei
vorhandenen Mehrfamilienhausern bis zu sechs Stellplatze im Vorgartenbereich vorhanden
sind. Ein zusatzlicher Stellplatz ist aufgrund der tUberwiegend grof3en Grundstiicke und Vor-
garten stadtebaulich vertretbar und entlastet den 6ffentlichen Verkehrsraum. Dieser Stellplatz
muss zudem Uber die einzige zulassige Grundstiickszufahrt mit erschlossen werden. Im
Grundstiicksbereich hinter der rickwartigen Baugrenze sind Stellplatze, Garagen und Car-
ports nicht zulassig, da dies die Nutzbarkeit der riickwartigen Freirdume insbesondere hin-
sichtlich der Wohnruhe fiir die Nachbarschaft beeintrachtigt.

Nebenanlagen mussen zu den 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen einen Mindestabstand
von 0,5 m einhalten. Dies miissen Garagen und Carports ebenfalls als seitlichen Mindestab-
stand einhalten sowie 5,0 m zur Grundsttickszufahrt.

Auler im Vorgartenbereich kdnnen Gerateschuppen, Gartenhauser oder vergleichbare Ne-
bengebaude oder Nebenanlagen mit gebaudegleicher Wirkung auf dem Grundstiick errichtet
werden. Fir Nebengebaude und Nebenanlagen im riickwartigen Grundstiicksbereich mit ge-
baudegleicher Wirkung wird die Grundflache aufgrund der Uberwiegend grof3en Grundstiicke
auf jeweils max. 20 m2 und insgesamt 30 m2 beschrankt. Die Gesamtgrundflache fur alle Ne-
benanlagen wird durch die insgesamt maximal zulassige Grundflache inklusive Nebenanla-
gen, Stellplatzen und Zufahrten gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO sowie in den Vorgarten durch die
Begrenzung der zulassigen Versiegelung auf max. 50 % der Vorgartenflache begrenzt.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Verkehr

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein vollstandig erschlossenes Bestandsgebiet, das im
Wesentlichen in den 1960er bis 1970er Jahren entstanden ist. Der vorliegende Bebauungs-
plan dient der Sicherung der bestehenden stadtebaulichen Struktur. Die zeichnerisch festge-
setzten StraRenverkehrsflachen, Ful3- und Radwege bilden lediglich die Bestandssituation ab.
Andere MalRnahmen oder Festsetzungen zu ErschlieBung und Verkehr ergeben sich aus der
Aufstellung dieses Bebauungsplans nicht.

Einige StralRen im Plangebiet sind so schmal, dass dort hergestellte Uberfahrten ggf. ein Hal-
teverbot am gegeniberliegenden Fahrbahnrand erzeugen wirden (8 12 Abs.3(3) StVO). Da
je Grundstlck ein weiterer Stellplatz im Vorgarten ausnahmsweise zugelassen werden kann,
wird die Anzahl der zuldssigen Grundsttickszufahrten auf jeweils eine je Grundstiick mit einer
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Breite von max. 3,5 m beschrankt. Ein ggf. zusatzlicher Stellplatz im Vorgarten muss dann
seitlich von der bestehenden Zufahrt angeordnet und von dieser aus befahren werden.

5.3.2 Ver- und Entsorgung

Beim Geltungsbereich des Bebauungsplans handelt es sich um ein vollstandig erschlossenes
Gebiet, das im Wesentlichen in seinem Bestand gesichert werden soll. Neue oder zusétzliche
Ver- und Entsorgungsanlagen sind deshalb nicht erforderlich.

Es wird lediglich die Flache einer im Plangebiet vorhandenen Trafostation durch Festsetzung
als Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat planungs-
rechtlich gesichert.

Regenwasserbehandlung

Da die Regenwasserkanalisation im Plangebiet teilweise bereits stark Uberlastet ist und ge-
maf den wasserrechtlichen Anforderungen an den Umgang mit Regenwasser des Landes
Schleswig-Holstein der natirliche Wasserhaushalt in Zukunft soweit wie moglich erhalten bzw.
nach Mdglichkeit wiederhergestellt werden soll, werden Festsetzungen zur Regenwasserbe-
handlung bei Neubauten und Neuversiegelungen auf den privaten Grundstticken in den Be-
bauungsplan aufgenommen, deren vorrangiges Ziel ist die Reduzierung der abzuleitenden
Niederschlagsmengen mittels Verdunstung und Versickerung durch Rickhalt in der Flache in
Verbindung mit einer Einleitbeschréankung in den Kanal.

Eine formale Untersuchung zu den Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser (A-RW 1)
ist fur den Bebauungsplan nicht erforderlich, da das Bestandsgebiet nicht neu tberplant wird
und insgesamt keine Erhdhung der bereits nach geltendem Planungsrecht nach 8§ 34 BauGB
zulassigen uUberbaubaren Flache erfolgt. Eine solche Untersuchung wére in diesem Fall zudem
weitgehend funktionslos fur den B-Plan, da fur ein vollstandig bebautes Bestandsgebiet ein
darauf aufbauender qualifizierter wasserwirtschaftlicher Begleitplan bzw. ein Entwésserungs-
konzept nur sehr aufwendig und unvollstandig erstellt werden kann (problematisch u. a.: Bo-
dengutachten, Ermittlung der bestehenden Versiegelung). Aul3erdem ist auf den vollstéandig
genutzten und Uberwiegend privaten Flachen kein Gesamtkonzept mit zentralen Entwésse-
rungselementen (Riuckhaltebecken, Notwasserwege) mdglich. Bei Neubaugebieten erfolgt die
Umsetzung und Sicherung entsprechender MalRhahmen zudem zusatzlich durch stadtebauli-
che Vertrage bzw. in den Kaufvertragen.

Die wesentlichen Ergebnisse und die daraus folgenden moglichen Mal3nahmen eines A-RW 1
kénnen im vorliegenden Fall aber auch hinreichend genau ohne die 0. g. Untersuchungen
pauschal hergeleitet werden. Die auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans
durchschnittlich maximal zulassige Versiegelung von ca. 35 % auf den Grundstiicken (ohne
offentliche Verkehrsflachen) wére auch im bisherigen unbeplanten Innenbereich auf Grund-
lage von § 34 BauGB zulassig gewesen. Aufgrund des maximal zuldssigen Versiegelungsgra-
des (inkl. StraRenverkehrsflachen) von ca. 45 % im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans und der in weiten Teilen schlechten Versickerungsféahigkeit des Bodens ergibt sich
bereits bei pauschaler Betrachtung eine sehr grof3e Abweichung vom potentiellen naturnahen
Zustand fur Lubeck (4,2 % Abfluss / 30,8 % Versickerung / 65 % Verdunstung) und der Was-
serhaushalt ist voraussichtlich als extrem geschadigt einzustufen (entsprechend Fall 3 geman
A-RW 1). Bei den daraus abzuleitenden Mal3nahmen kann es sich hier, wegen der in weiten
Teilen des Plangebiets schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens, tiberwiegend um sol-
che zur Rickhaltung und Verdunstung auf den privaten Grundstiicken handeln. Grindacher,
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Mulden oder Mulden-Rigolen sind hierbei wegen ihres hohen Verdunstungs- oder Versicke-
rungsanteils in besonderer Weise geeignet die wasserrechtlichen Anforderungen des Landes
zu erfillen. Die Festsetzung von Grindéachern ist aufgrund der bestehenden und geman den
stadtebaulichen Zielen des Bebauungsplans weitgehend zu erhaltenden Dachlandschaft mit
eher steilen Firstdachern nur fir untergeordnete Anbauten oder Gebaudeteile sowie fir Ne-
benanlagen wie Garagen oder Schuppen praktikabel.

Da der Erhalt des potenziell naturnahen Wasserhaushalts durch die wasserrechtlichen Anfor-
derungen des Landes gefordert wird und die Kanalisation bereits tiberlastet ist, sollen Festset-
zungen zur Versickerung, Verdunstung und Ruckhaltung von Regenwasser fir Neubauten
aufgenommen werden. Da wie oben dargelegt, die Erstellung eines wasserwirtschaftlichen
Begleitplans fiir diesen Bebauungsplan nicht praktikabel und zielfiihrend ist, wird fiir den Voll-
zug auf Grundlage des Generalentwasserungsplans der Hansestadt Liibeck (GEP) von den
Entsorgungsbetrieben Libeck (EBL) eine entsprechende gebietsbezogene Einleitbeschran-
kung mittels einer maximalen Drosselabflussspende bzw. Einleitmenge in den Kanal ermittelt,
deren Einhaltung durch die entsprechenden festgesetzten Mal3hahmen sichergestellt werden
muss. Die Festsetzungen sind somit ausreichend bestimmt. Solche Einleitbeschréankungen
Uber Festsetzungen einer maximalen Einleitmenge werden bereits jetzt regelméaRig von der
EBL auch im Plangebiet bei Bauvorhaben im Rahmen des obligatorischen Entwésserungsan-
trags gefordert.

Um die genannten Anforderungen einer maximalen Regenabflussspende bei gleichzeitig mdg-
lichst geringem Eingriff in den natirlichen Wasserhaushalt zu gewéahrleisten ist bei Neubau
eines Hauptgebaudes im Rahmen des notwendigen Entwéasserungsantrags ein Bodengutach-
ten zu erstellen. Auf Grundlage der dabei festgestellten Versickerungsfahigkeit auf dem
Grundstuck ist das anfallende Niederschlagswasser so weit wie mdglich zu versickern und zu
verdunsten. Diese Anforderung ergibt sich aus der Abweichung vom potentiell naturnahen Zu-
stand des Wasserkreislaufs (s. 0.) und den Vorgaben der wasserrechtlichen Anforderungen
zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein. Die stadtische Ubersichtskarte zur Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens weist den Boden im Geltungsbereich zwar in weiten Teilen
als schlecht versickerungsfahig aus, doch zeigt die Erfahrung aus Entwasserungsantragen mit
Bodenuntersuchungen laut der EBL, dass kleinrAumig durchaus ganz andere Verhaltnisse
vorherrschen. Auch im Geltungsbereich gibt es hierzu bereits solche abweichenden Ergeb-
nisse mit deutlich besserer Versickerungsfahigkeit.

Fur das dariiber hinaus auf neu bebauten Grundstticken anfallende Niederschlagswasser ist
der Abfluss in den Kanal aus Mulden, Rigolen oder sonstigen Riickhalteanlagen gemaf3 den
Vorgaben des GEP auf eine bestimmte Regenabflussspende je Teilgebiet zu drosseln. Diese
Drosselabflussspenden werden durch die im GEP festgehaltenen Abflussbeiwerte im Plange-
biet auf die entsprechenden effektiven Drosselabflussspenden gemindert, was teilweise be-
reits eine fast vollstandige Rickhaltung des Regenwassers auf dem Grundstlick bedeutet und
schon bisher bei Bauvorhaben im Plangebiet umzusetzen war. Die Erganzung der entspre-
chenden Werte an dieser Stelle sowie in den textlichen Festsetzungen bzw. den Hinweisen
zum Bebauungsplan erfolgt im Laufe des weiteren Bebauungsplanverfahrens.

Bei der Ermittlung des notwendigen Ruckhaltevolumens auf den Grundstiicken ist ein 15-
minltiges Regenereignis mit einer Wiederkehrzeit von 3 Jahren zu Grunde zu legen. Im GEP
wurde dies noch auf Grundlage einer Wiederkehrzeit von einem Jahr ermittelt. Diese Erhéhung
auf 3 Jahre entspricht den aktuellen fachlichen und technischen Anforderungen im Hinblick
auf die Entwicklung steigender Niederschlagsmengen und wird bei neuen Entwasserungsan-
trdgen bereits angewendet.
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Drainagewasser darf grundsatzlich nicht in den Kanal abgeleitet werden, da dieses Wasser
dem natirlichen Wasserkreislauf entzogen wiirde.

Die Einhaltung der Abflussspenden bzw. der Einleitmengen in den Kanal wird sowohl bei Neu-
bau von Hauptgebauden sowie bei Errichtung neuer zuldssiger Erweiterungen oder Anbauten
bestehender Hauptgebaude oder sonstiger zusatzlicher Versiegelungen (z. B. Terrassen, Ga-
ragen, Carports, Schuppen) durch die Entsorgungsbetriebe Libeck (EBL) auf Grundlage der
schon bisher obligatorischen Vorlage eines Entwasserungsantrags geprtft. Der Hinweis in den
textlichen Festsetzungen dient der Sicherstellung der Umsetzung.

Da eine teilweise bis fast vollstandige Ruckhaltung des Niederschlagswassers auf Grundstu-
cken im Plangebiet im Rahmen der Entwéasserungsantrage von der EBL bereits jetzt gefordert
wird und durch verschiedene Malinahmen zur Versickerung, Verdunstung, Riickhaltung und
ggf. gedrosselten Einleitung in den Kanal umgesetzt wurde, ist die Vollzugsfahigkeit gesichert.

5.4 Grin, Natur und Landschaft

5.4.1 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Um die gute Durchgriinung des Wohnquatrtiers zu erhalten und um im Sinne einer nachhalti-
gen und klimagerechten Siedlungsentwicklung eine Erganzung und Verbesserung bei Neu-
planungen von Gebauden oder Garten und Freiflachen zu gewahrleisten, werden Festsetzun-
gen zur Begriinung der privaten Wohnbaugrundstlcke getroffen.

Fur die Begriinungsmafl3nahmen wird die Verwendung von standortgerechten und zumeist
heimischen Gehdlzen festgesetzt. Diese Arten bieten im besonderen Maf3e der heimischen
Tierwelt Nahrungsgrundlage und Lebensrdume und gewahrleisten Uber die Sicherung der
Nahrungskette die Bestandsvielfalt (Biodiversitat).

Die fur die Heckenpflanzung zulassigen Pflanzen sind in der Pflanzliste in den textlichen Fest-
setzungen aufgelistet. Alle Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen. Die Pflanzliste enthalt heimische Laubgehdlze. Angesichts der immer starker splrba-
ren Auswirkungen des Klimawandels (Trockenheit, Hitze, Starkregen) ist es zuklnftig notwen-
dig, auch nicht heimische Arten bei der Auswahl und Pflanzung zu bericksichtigen, da diese
den verédnderten Anforderungen besser gewappnet sind.

Eingrinung durch Hecken

Zur Sicherung und Verbesserung eines griinen Stral3enbildes sollen die Grundstiicke zu 6f-
fentlichen Griin- und Verkehrsflachen mit Laubhecken mit einer bestimmten Mindesthéhe ein-
gegrunt werden. Zudem wird eine Maximalh6he von 1,5 m vorgegeben, um das Straf3enbild
nicht durch zu dominante Grundsttickseinfriedungen durch Hecken zu beeintréchtigen. Glei-
ches gilt fir die Standflachen von freistehenden Abfallbehaltern. Hier sind auch andere For-
men der Eingrinung, etwa durch berankte Gitter, méglich. Um angesichts zunehmend un-
durchlassigerer Grundstiickseinfriedungen etwa durch Metallgitter- oder Stabmattenzaune
wird eine Festsetzung aufgenommen, dass Durchléasse an der Unterseite der Z&une gelassen
werden sollen, um die Lebensbedingungen fiur Kleintiere in den Géarten zu erhalten.

Flachenbepflanzungen

Zur Sicherung und Starkung des griinen Siedlungsbildes und um die Versiegelung so gering
wie moglich zu halten missen Teile von Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache, die die
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Gebaudegrenzen Uberschreiten mindestens mit 0,4 m durchwurzelbarer Bodenschicht tber-
deckt sein. Bei Neubauten von Tiefgaragen sind die betreffenden Flachen mit Vegetation (z.
B. Stauden, Straucher, Kletterpflanzen, Geholze) zu bepflanzen, als bepflanzte Beete anzule-
gen oder als Blumenwiese oder Rasenflache zu begriinen. Gleichzeitig werden Schotter- oder
Kiesflachen untersagt. Auch diese MalRnahmen dienen einer nachhaltigen klima-, natur- und
umweltgerechten Siedlungsentwicklung sowie der Verbesserung der Bedingungen fur die
Tier- und Pflanzenvielfalt (sieh auch 5.5 ,Unbebaute Flachen®).

Dachbegriinung

Zur Durchgrinung des Plangebiets und Verbesserung der klimatischen Situation wird eine
Dachbegriinung von Hauptgebauden mit einer Dachneigung von bis zu 20 Grad festgesetzt.
Da im weiteren Verfahren voraussichtlich Firstdacher mit einer Dachneigung von deutlich tber
20 Grad festgesetzt werden, werden sich Grindacher vor allem auf Anbauten oder Nebenan-
lagen beschranken.

Hierbei ist ein mindestens 12 cm starker durchwurzelbarer Substrataufbau auf Hauptgebau-
den zu verwenden. Die Dachbegriinung ist fachgerecht auszustatten, mit standortgerechten
heimischen Arten (fir sonnenexponierte Dachflachen: ca. 3/4 Krauteranteil, 1/4 Graseranteil,
fur halbschattige Dachflachen: ca. 2/3 Krauteranteil, 1/3 Graseranteil) zu begriinen und dau-
erhaft zu unterhalten. Dachflachen von Nebengebduden, Nebenanlagen, Garagen und Car-
ports sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht
auszustatten, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Dachbegrinung tragt mafigeblich zur Wahrung des naturlichen Wasserhaushaltes bei
durch Ruckhaltung, Speicherung, Verdunstung und verzdgerte Ableitung von Niederschlags-
wasser und wird dabei teilweise der Verdunstung zugefiihrt anstelle, wie Ublich, direkt abge-
leitet zu werden. Die Verdunstung dient der Kiihlung (Verdunstungskiihle) sowie Luftbefeuch-
tung. Darlber hinaus kann mittels Dachbegriinung Staub aus der Luft gefiltert und ein Betrag
zur Starkung des Mikroklimas geleistet werden.

Begriinte Dachflachen bilden stadtokologisch wirksame Vegetationsflachen, die Ersatzlebens-
raume und Teillebensraume fur Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten und leisten zudem
einen Beitrag zur Vernetzung von Lebensrdumen im Stadtgebiet.

Auf den Hauptanlagen muss die Substratschicht mind. 15 cm dick und mit standortgerechten
heimischen Arten (Graser und Kréauter) begrint sein. Je nach Intensitat der Sonneneinstrah-
lung auf die Dachflachen ist vor dem Hintergrund der Sicherung einer moglichst nachhaltigen
und robusten Dachbegriinung der jeweilige Anteil der Graser und Krauter zu variieren. Wah-
rend fir sonnenexponierte Dachflachen ein Anteil von ca. % fur Krauter und % fur Graser
festgesetzt wird, wird fir halbschattige Dacher ein Anteil von ca. /5 fur Krauter und /5 fur
Graser festgesetzt. Halbschattige Dachflachen kennzeichnen sich insbesondere dadurch,
dass diese einer direkten Sonneneinstrahlung um die vier bis sechs Stunden unterliegen und
ansonsten beschattet sind.

Auf Nebengeb&uden, Nebenanlagen und Carports wird eine Substratschichtdicke von mind. 8
cm festgesetzt. Die etwas geringere Substratschichtdicke gegenliber den Hauptanlagen be-
griindet sich aus dem haufig weniger belastbaren Tragwerk der Anlagen (z. B. Carports) und
einer damit ggf. einhergehenden 6konomischen UnverhaltnisméRigkeit, wenn auf diesen An-
lagen hohere Substratdicken umgesetzt werden mussen.
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5.4.2 Malinhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Verminderung der Flachenversiegelung

Grundsatzlich wird bereits durch die Festsetzungen zur zulassigen bebaubaren Grundflache
die vor Aufstellung des Bebauungsplans nach § 34 BauGB potentiell zulassige Gesamtversie-
gelung vermindert.

Als Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zur Begrenzung der Bodenversiegelung und
damit der Forderung des Bodenschutzes, des Siedlungsklimas und des natirlichen Wasser-
kreislaufs erfolgen verschiedene Festsetzungen.

Diese betreffen die Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Aufbauten fir private Wegefla-
chen und offene Stellplatz- und Fahrradabstellanlagen sowie die Vorgartenbereiche, die zu
insgesamt hdchstens 50 % ihrer Flache befestigt werden dirfen, aul3erdem erforderliche Stell-
platze einschliellich ihrer Zufahrten, Abstellanlagen fir Fahrrader, Standplatze fur Abfallbe-
halter sowie erforderliche Wege. Sonstige Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich unzulas-

sig.
Abgrabungen

Abgrabungen erhdhen die Gebaude- bzw. Traufththen an der jeweiligen Geb&dudewand und
vergroRern dadurch die stadtebauliche Wirkung von Gebauden. Zudem stellen sie einen zu-
satzlichen Eingriff in den Boden dar.

Sie sollen nicht vollstandig ausgeschlossen werden, da insbesondere bei groReren Hohenun-
terschieden auf einem Grundstiick eine Nutzung des Untergeschosses fir Aufenthaltsraume
oder Zugange zum Garten bzw. Terrassen mdglich sein soll, auch wenn das Untergeschoss
nicht vollstandig tber der Gelandeoberflache liegt, da dies die Wohnqualitat und Nutzbarkeit
des Grundstiickes erheblich erhéhen kann. Aus diesen Griinden werden die Abgrabungen auf
ein vertragliches Mafl3 von max. 30 m2 (max. 20 m?2 auf einer Gebaudeseite) beschrankt.

Die mit diesem Bebauungsplan verfolgte stadtebauliche Einfligung der Gebaude hinsichtlich
ihrer Kubatur und Hohenwirkung insbesondere zu offentlichen Flachen wird dadurch nicht we-
sentlich verandert oder beeintrachtigt. Ein zusatzliches Vollgeschoss darf durch die Abgrabun-
gen nicht entstehen.

Zur Nutzung des Gebaudes oder fur die Umsetzung von Festsetzungen erforderliche Abgra-
bungen sind zulassig und werden nicht angerechnet. Dies kdnnen z. B. Kellerzugénge und -
treppen, Lichtschichte, Garagenzufahrten im Untergeschoss fir zulassige und notwendige
Stellplatze oder Retentionsmulden sein.

5.5 Gestaltung (Ortliche Bauvorschrift)

Zum Erhalt des stadtebaulichen Erscheinungsbilds, das in grof3en Teilen des Plangebiets noch
weitgehend homogen erhalten ist, trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur dufR3eren Ge-
staltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 2 LBO
Schleswig-Holstein als drtliche Bauvorschrift.
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Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform, Dachneigung und Ausrichtung

Das Plangebiet weist hinsichtlich der Kubatur der stralRBenbegleitenden Wohngebaude, der
Dachform und der Gebaude- und Firstausrichtung in Teilbereichen eine mehr oder weniger
grof3e Homogenitat auf. Diese stammt fur den stidwestlichen Teil des Plangebiets (WR 1 und
2, WA, tiw. WR 3) im Wesentlichen vom mittlerweile unwirksamen Bebauungsplan 32.51-55 —
Travemunde-Moorredder —, der die Baukdrper gebaudescharf mit Dachform festgesetzt hatte.

Diese teilweise Homogenitat fihrt zu nach wie vor in weiten Teilen harmonischen und mali3-
stablichen StralRenrdumen im Plangebiet. Der vorliegende Bebauungsplan hat zum Ziel die
stadtebauliche Struktur zu erhalten. Folglich werden neben der Geb&udegrt3e und -héhe die
Bauweise festgesetzt sowie im Laufe des Verfahrens weitere Festsetzungen zur Dachform zur
Dachneigung und der Ausrichtung der Gebaude gepruft, die die bestehende bauliche und
stadtebauliche Struktur im Wesentlichen erhalten sollen.

Fur Nebenanlagen werden Flachdéacher oder andere flach geneigte Dacher bis max. 20° Dach-
neigung vorgeschrieben. Mit der festgesetzten Begrinung kdnnen diese einen Beitrag zum
Klimaschutz leisten.

Gauben und Zwerchgiebel

Zwerchgiebel stehen konstruktiv auf der Auenwand. Auch wenn sie wegen durchgehender
Regenrinnen und Dachziegelreihen vor dem Giebel optisch wie Gauben wirken kénnen, haben
sie durch ihre vorgeruckte Lage eine deutlich groere stadtrdumliche Wirkung und werden
deshalb restriktiver geregelt als echte Dachgauben, die konstruktiv auf der Dachflache auflie-
gen und deshalb von der AuRenwand nach innen geriickt sind.

Zwerchgiebel sowie Gauben werden in Lage und Grol3e begrenzt, damit sie das Erschei-
nungsbild der Gebaude und des Straf3en- und Stadtraums nicht unmafstablich dominieren.
Zwerchgiebel waren zudem urspriinglich praktisch nicht im Plangebiet vorhanden und kom-
men bis heute nur vereinzelt vor.

Balkone und Einschnitte im Dachgeschoss (Dachterrassen)

Balkone und Freisitze im Dachgeschoss, die Uber die darunterliegende Auf3enwand vortreten,
werden aufgrund einer vergleichbaren stadtebaulichen Wirkung bzw. wesentlichen Verande-
rung der Dachlandschaft wie Zwerchgiebel behandelt.

Dacheindeckungen

Weiterhin sind glasierte Dacheindeckungen unzulassig. Diese gibt es bisher im Geltungsbe-
reich nicht. Solche glanzenden Déacher stechen optisch heraus und stoéren ein bisher von klas-
sischen Dacheindeckungen gepréagtes Ortshild, dass auch von Farbgebung und Oberflachen-
textur maf3geblich mitbestimmt wird.

Solaranlagen

Die vorgegebenen Dachformen und -neigungen bieten gute Voraussetzungen zur Nutzung
von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen. Klarstellend wird daher festgesetzt, dass die In-
stallation dieser Anlagen der Festsetzung zur Dachgestaltung nicht widerspricht. Die Pflicht
zur Dachbegrinung bleibt unbertihrt. Die Férderung der Nutzung solarer Energie entspricht
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den allgemeinen Zielsetzungen des Landes zu nachhaltiger und klimagerechter Energiever-
sorgung, die u. a. durch die Solardachpflicht fir Neubauten durch das Energiewende- und
Klimaschutzgesetz SH (EWKG) umgesetzt wurde.

Begrunung baulicher Anlagen

Die Regelungen zur Begriinung baulicher Anlagen und deren Begriindung sind unter Kapitel
5.4.2 zu finden, da es sich auch um Mafinahmen zum Schutz von Natur und Landschaft han-
delt.

Unbebaute Flachen und Einfriedung

Zur Sicherung und Starkung des griinen Siedlungsbildes und um die Versiegelung so gering
wie mdglich zu halten sind alle unbebauten bzw. nicht befestigten Grundstiicksteile gartnerisch
anzulegen. Die betreffenden Flachen sind mit bodenbedeckender Vegetation zu bepflanzen
(Gréaser, Stauden, Straucher, Kletterpflanzen, Gehdlze), als bepflanzte Beete anzulegen bzw.
als Blumenwiese oder Rasenflache zu begrinen.

Gleichzeitig werden Schotter- oder Kiesflachen untersagt und der Umfang der reinen Rasen-
flachen beschrankt. Auch diese MaRhahmen dienen einer nachhaltigen klima-, natur- und um-
weltgerechten Siedlungsentwicklung sowie der Verbesserung der Bedingungen fir die Tier-
und Pflanzenvielfalt.

Ausgenommen sind die notwendigen Anlagen, wie erforderliche Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten, erforderliche Zuwegungen zu den Gebauden sowie Abstellflachen fur Fahrrader oder Ab-
fallbehalter. Diese Flachen sind mit versickerungsfahigen Pflaster oder mit einer wasserge-
bundenen Decke zu befestigen.

Zum Erhalt des StrafRenbildes in dem Uberwiegend durch stral3enbegleitende Heckenpflan-
zungen gepragten Quartier sind in Erganzung zu den Heckenpflanzungen, die an den Grenzen
zu Grinflachen und o6ffentlichen Verkehrsflachen vorgeschriebenen sind, als Einfriedungen
nur durchsehbare Z&une mit einer Hohe bis maximal der Hohe der Hecke zulassig (max.
1,5m).

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan setzt die zulassigen Grundflachen und andere Versiegelungen maximal
bis zum Umfang des nach § 34 BauGB bestehenden Bau- und Planungsrechts fest. Teilweise
wird der bestehende Umfang nach § 34 zulassiger Bebauung auch geringfligig eingeschrankt,
um eine vertragliche und geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Weiterhin werden Regelungen aufgenommen, z. B. zur Begriinung und zum Umgang mit Re-
genwasser, die die bestehende Situation hinsichtlich der Umweltbelange bei Neu- und Anbau-
ten sowie Neugestaltung der Freiflachen verbessern.

Die Planung hat folglich keine Auswirkungen hinsichtlich Folgebedarfen und auf die Umwelt.
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6.1 Auswirkungen auf die Umwelt

6.1.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

Der Bebauungsplan setzt fir den gesamten Geltungsbereich insgesamt keine zusatzlichen
zulassigen Grundflachen und andere Versiegelungen fest, die den Umfang des nach § 34
BauGB bestehenden Bau- und Planungsrechts Uberschreiten.

Es gehen keine wertvollen Biotopstrukturen verloren. Grol3ere, ggf. durch die Baumschutzsat-
zung geschutzte oder erhaltenswerte Geholz- oder Baumstrukturen werden durch die festge-
setzten Uberbaubaren Grundstticksflachen nicht beeintrachtigt.

Es werden weitere Regelungen aufgenommen, z. B. zur Begriinung und zum Umgang mit
Regenwasser, die die bestehende Situation bei Neu- und Anbauten sowie Neugestaltung der
Freiflachen verbessern.

Die Planung hat folglich keine wesentlichen Auswirkungen auf Natur und Landschatft.

6.1.2 Beriuicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Die Hausgarten im Planungsgebiet sind fast ausschlief3lich als wenig strukturreich einzustu-
fen. Artenschutzrechtliche Konflikte und das Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sind kaum zu erwarten. Versto3e gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG (Tétungsverbote) kdnnen durch Einhaltung der allgemeinen artenschutzrechtlichen
Regelungen vermieden werden (8 39 (5) BNatSchG, 8 44 (1) BNatSchG).

Hierzu ist die Entfernung von Gehdlzen in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./
29. Februar durchzuftihren. Dartiber hinaus sind alle Gehdlze vor deren Beseitigung und Ge-
b&aude vor einem vorgesehenen Abriss von sachkundigem Personen auf von Végeln oder Fle-
dermausen genutzte Nester, Hohlen usw. zu Uberprifen. Bei positivem Befund sind geeignete
Maflnahmen zur Vermeidung von Verstof3en gegen artenschutzrechtliche Verbote zu ergrei-
fen oder eine Ausnahme oder Befreiung von den Verboten bei der oberen Naturschutzbehorde
(LfU) einzuholen. Erst danach ist eine Geholzfallung oder ein Gebaudeabriss zulassig.

Eine faunistische Untersuchung im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens ist folglich nicht
angemessen und zielftihrend. Dies kann ggf. im jeweiligen Bauantragsverfahren gefordert wer-
den. Das bestehende Recht nach 8 34 BauGB durch vorhandene Referenzbauten fir eine
umfangreichere Bebauung besteht bereits seit mindestens 3 Jahren. in weiten Teilen des Plan-
gebiets deutlich langer und wurde seitdem auf den meisten Grundstticken bis heute nicht um-
gesetzt. Da eine faunistische Untersuchung nur drei Jahre Giltigkeit besitzt, wére diese mit
hoher Wahrscheinlichkeit fir alle ggf. zukinftig umgesetzten Vorhaben erneut anzufertigen.
Zudem musste eine vollstandige und zum jetzigen Zeitpunkt, wie dargelegt, praktisch weitge-
hend funktionslose faunistische Untersuchung dieses Gebiets im Rahmen des Bebauungs-
panverfahrens erfolgen.

6.1.3 Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen

Der Bebauungsplan setzt fir den gesamten Geltungsbereich insgesamt keine zusatzlichen
zuldssigen Grundflaichen und andere Versiegelungen fest, die den Umfang des nach § 34
BauGB bestehenden Bau- und Planungsrechts Uberschreiten.
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Die Planung hat folglich keine Auswirkungen auf Klimaschutzbelange. Gleichwohl kann sich
die verpflichtende Begrindung von flachen und flachgeneigten Déachern bei Neubauten von
Nebengebduden sowie die Festsetzungen zu Begriinung und Versiegelung positiv auf das
Mikroklima auswirken.

6.1.4 Beriucksichtigung des Hochwasserschutzes

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Hochwassergebieten.

6.2 Auswirkungen auf ausgetibte und zulassige Nutzungen

Bestandsschutz

Die Planung hat keine Auswirkungen auf bereits ausgetibte Nutzungen. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplans gilt fur alle vor dem Inkrafttreten des Aufstellungsbeschlusses am
08.12.2024 bestehenden Nutzungen, Gebaude, Nebenanlagen und sonstigen baulichen An-
lagen ein weitgehender Bestandsschutz. Sofern sie genehmigt sind, besteht formeller Be-
standschutz; war die Nutzung zum Zeitpunkt ihrer Aufnahme genehmigungsféahig besteht ma-
terieller Bestandschutz.

Mafgeblich fir den Bestandsschutz ist dabei nicht das Inkrafttreten der Veranderungssperre
am 12.07.2026, sondern der bereits am 08.12.2024 in Kraft getretene Aufstellungsbeschluss,
da mit dem Aufstellungsbeschluss die Voraussetzungen fir die Zuriickstellung von Baugesu-
chen, die den Zielen des Bebauungsplans zuwiderliefen, gemaf § 15 BauGB gegeben waren.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans zum Mal der baulichen Nutzung (wesentlich v. a.
Grundflache, Hohe, Geschosse) kann auf jedem Grundstiick mindestens die vorhandene Ge-
schossflache bzw. Nutzflache bei einem Neubau wieder realisiert werden. In Einzelféllen un-
terschreitet die festgesetzte zulassige Grundflache zwar die bestehende Gebaudegrundflache
minimal, doch besteht zum Einen ein umfassender Bestandsschutz, zum Anderen realisieren
in diesen Fallen die Bestandsgebaude nicht die insgesamt zulassige Geschossflache bzw.
Nutzflache, da z. B. ein Anbau ohne Dachgeschoss vorhanden ist oder das Geb&ude schmal
und verwinkelt ist und dadurch das kleinvolumigere Dachgeschoss ebenfalls eine deutlich ge-
ringere Nutzflache hat, als man bei einem kompakten Neubau erzielen kénnte. Es erfolgt also
weder ein Eingriff in eine ausgeilibte noch in eine zulassige Nutzung.

Lediglich hinsichtlich der Beschrankung der Anzahl der zuldssigen Wohnungen werden zul&s-
sige Nutzungen bei Neubau bzw. Umnutzung teilweise eingeschrankt.

Entschadigungsanspriiche

Es entsteht kein Entschadigungsanspruch fir den Ausschluss zulédssiger Nutzungen, wenn
der gemal § 42 Abs. 2 BauGB zu beachtende Zeitraum von 7 Jahren, die die Zulassigkeit
(hier nach § 34 BauGB) einer kiinftig unzulassigen Nutzung bereits bestehen muss tberschrit-
ten ist. Dies trifft fast im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Nach Ablauf der Siebenjahresfrist ist bei Aufhebung oder Anderung der zulassigen Nutzung
Entschadigung fur Eingriffe in die ausgetbte Nutzung zu leisten, sofern dadurch eine wesent-
liche Wertminderung des Grundstiicks eintritt (8 42 Abs.1 Nr. 3 BauGB). Dies ist bei den oben
dargelegten, hier relevanten Fallen praktisch ausgeschlossen (Beschrénkung der Anzahl der
zulassigen Wohnungen sowie minimale Verringerung der zulassigen Grundflache GR bei im
Wesentlichen gleichbleibender zu realisierender Geschossflache GF/Nutzflache).
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7. Finanzielle Auswirkungen

7.1 Ausgaben (Kosten und Finanzierung)

Der Hansestadt Libeck entstehen durch den Bebauungsplan und seine Umsetzung keine
Kosten.

8.  Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

8.1 Verfahrensubersicht

Aufstellungs-, Anderungs- und Ergdnzungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 04.11.2024 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 32.25.00 — Mihlenberg / Quellenweg — beschlossen. Am 08.12.2024 wurde der
Aufstellungsbeschluss bekanntgemacht.

Durch die Aufstellung im beschleunigten Verfahren kann gemanR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
auf eine Umweltprufung verzichtet werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan / Anderung des Flachennutzungsplanes im Paral-
lelverfahren

Die Festsetzung der Wohngebiete im Bebauungsplan 32.25.00 kann aus der Wohnbaufla-
chendarstellung des geltenden Flachennutzungsplanes entwickelt werden, sodass der Fla-
chennutzungsplan keiner Anderung bedarf.

Erlass einer Verdnderungssperre und Verlangerung ihrer Geltungsdauer

Die Burgerschaft der Hansestadt Libeck hat am 25.06.2026 eine Verénderungssperre fir den
Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplans 32.25.00 — Mihlenberg / Quellenweg — be-
schlossen. Die Verdnderungssperre trat am 12.07.2026 in Kraft.

8.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192)
geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

¢ Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 5. Juli 2024 letzte beriicksichtigte Anderung: § 58a geandert (Art. 5 Ges. v.
13.12.2024, GVOBI. S. 875, 928)

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnhaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar
2010 (GVOBI. S. 301), letzte beriicksichtigte Anderung: § 19 geadndert (Art. 3 Ges. V.
30.09.2024, GVOBI. S. 734)

24 Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
zur Behoérdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
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