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B-Plan-Verfahren 04.41.00 - Schwartauer Allee/ Katharinenstral3e -
Stadtebauliches Konzept
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Beschluss Politik 08/2019 Aktueller Entwurf 10/2025

* mind. 250 WE

ca. 320 WE (plus ca. 70 WE)

» bis zu 2.900 m2 Verkaufsflache fir Kaufland, + 3.850 m? Verkaufsflache (plus ca. 1.000 gm),
bis zu 250 m2 VK fur Konzessionare 250 m2 VK fluir Konzessionare
gesamt 3.150 m2 VK gesamt 4.100 m2 VK
* 40% geforderte WE (= 100 WE von 250 WE) * 30% geforderte WE (= 96 WE von 320 WE)
» Grunverbindung zwischen St. Lorenz Nord und » Grunverbindung und Grunflache sind Teil des Konzepts

Roddenkoppel, Naherholungsflachen

* Nachnutzung der Denkmale, insbesondere * Umgang mit Denkmalen mit Denkmalpflege
Verwaltungsbau und GroRviehschlachthalle abgestimmt
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Aktuelles stadtebauliches Konzept

‘Stand 10/2025 >>\ /
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Entwurf, André Poitiers Architekt GmbH
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Nutzungen:

+ Einzelhandel auf 4.100 gm Verkaufsflache
+ Wohnen

+ Stellplatze in Tiefgaragen fur
Einzelhandel und Wohnen

+ Kita
- Offentliche Griinfliche mit Spielplatz

« Offentliche Wegeverbindung zwischen
Schwartauer Allee und KatharinenstralRe und
weitere Durchquerungsmaéglichkeiten
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Nutzungen stadtebauliches Konzept

Stellplatze, Denkmale S
Tt 3 /,/ \\ K/
iy Y
Verbrauchermarkt

TG, ca. 322 Stellplatze i
Wohnen
TG, ca. 220 Stellpl.

Wohnen - VK-Flache . Konzessionare I Nebenflachen . Kita Entwurf, André Poitiers Architekt GmbH
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Verbrauchermarkt und Wohnen im Bereich Kleinviehschlachthalle
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Entwurf, André Poitiers Architekt GmbH

EINGANG
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Nahversorgungssituation im Stadtbezirk

Legende Nahversorgung fur Holstentor Nord und Falkenfeld/Vorwerk:

Verkaufsflache in gm
® 250-400 VK in gm

® 401-800  VKingm  mehr als ausreichende sowie nahezu flachendeckende
@ 801-1200 VvKingm 5 o
’ Nahversorgung - es besteht keine Versorgungsliicke

@ 2011800 vkingm

. 1.801-3.000 VKingm

® » sehr hohe Zentralitat mit 133 % im periodischen

-5.000 VKingm

Bedarfsbereich (Stand 2015), weiter gesteigert durch
. 50018900 VKinam Erweiterungen Aldi/ Lidl in der Schwartauer LandstraRe/
Radius 500 gm Ansiedlung Lidl Bei der Lohmiihle > Uberbesatz im Bestand

O Meter

Bevblkerungsdichte

510 semer o » das Zentrenkonzept stellt ein Nahversorgungszentrum in
1125 gewommerprohe Prufung dar (groRter Nahversoger der HL in einem NVZ hat

26-50  Bewohner pro ha . . . . .
51-100. owomoarma e eine VK von max. 1.800 qm) = Vorhaben tberdimensioniert
I 101 - 250 Bewonner pro ha
X I 251 - 500 Bewonner pro ha

- Ansiedlung eines Marktes in der Gr6Renordnung von rd.

¥ Zentrale Versorgungsbereiche

[ zentale Versorgungsbereiche 4.100 gm VK (davon 3.850 gm Verbrauchermarkt) wird nicht
beflirwortet
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Empfehlung Verwaltung fur weiteres Vorgehen:

Entwurf, André Poitiers Architekt GmbH
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Reduzierung der Verkaufsflache auf
insgesamt 3.150 gm

Verzicht auf den per Beschluss geforderten
stadtebaulichen Wettbewerb:

» Das gezeigte und mit Stadtplanung und
Denkmalpflege im Kern abgestimmte
stadtebauliche Konzept liegt vor

» Empfehlung zur Qualitatssicherung:
Mehrfachbeauftragungen fir
Gebaudefassaden und
Freiflachengestaltung
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