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Datum Gremium Status Zustandigkeit
07.07.2025 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
21.07.2025 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1.

FUr das im Stadtteil St. Lorenz Sud an der Stralle Im Grund im Bereich zwischen der
StraBe Am Traveeck und dem Talweg gelegenen und im beiliegenden Ubersichtsplan
(Anlage 1) umgrenzte ehemalige Spielplatzgrundstiick wird der Bebauungsplan 22.25.00
— Buntekuh / Im Grund - als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Liibeck wird fir den Geltungsbereich des auf-
zustellenden Bebauungsplans 22.25.00 im Wege der Berichtigung nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Bebauung mit einem Doppel- und einem Einzelhaus geschaffen wer-
den.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB soll durch Einstellen der Unter-
lagen in das Internet, sowie in Form eines zweiwdchigen Aushanges durchgefuhrt wer-
den.

Die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs.1 BauGB soll erfolgen.
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Verfahren:

Bereiche/Projektgruppen Ergebnis
1.201 Haushalt und Steuerung zustimmend
2.280 Wirtschaft und Liegenschaften zustimmend
3.370 Feuerwehr zustimmend
3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz | Zustimmend
3.700 Entsorgungsbetriebe zustimmend
4.491 Archaologie und Denkmalpflege zustimmend
5.660 Stadtgrin und Verkehr zustimmend
5.691 Libeck Port Authority zustimmend

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein- Begrindung:

Dem Beschluss zur Aufstellung eines Be-
bauungsplanes geht regelmaRig keine Of-
fentlichkeitsbeteiligung voraus. Kinder und
Jugendliche werden im weiteren Verfahren
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen
nach § 3 BauGB beteiligt. Eine daruberhin-
ausgehende besondere Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen gemaf § 47 f GO
ist nicht vorgesehen, da die Belange von
Kindern und Jugendlichen durch den aufzu-
stellenden Bebauungsplan nicht in beson-
derem Male berthrt werden.

Die Malinahme ist: neu
freiwillig
X | vorgeschrieben durch:

BauGB

Finanzielle Auswirkungen: Ja (Anlage 1)

X | Nein

(Zu den mittelbaren finanziellen Auswirkun-
gen siehe Pkt. 6 der Begriindung)

Auswirkung auf den Klimaschutz: Nein
Ja — Begriindung:

Die Auswirkungen der Umsetzung der Pla-
nung auf das Klima sowie vorgesehene
Malnahmen zum Klimaschutz werden im
weiteren Verfahren ermittelt und in der Be-
grindung zum Bebauungsplan dargelegt.

Begriindung der Nichtoffentlichkeit
gem. § 35 GO:
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Begriindung:
Siehe Anlage 2

Anlagen:
Anlage 1: Ubersichtsplan zum Aufstellungsbeschluss
Anlage 2: Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

Senatorin Joanna Hagen
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Ubersichtplan zum Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes 22.25.00 - Buntekuh / Im Grund -

- Plangeltungsbereich

HANSESTADT LUBECK - FACHBEREICH PLANEN UND BAUEN - BEREICH STADTPLANUNG | BAUORDNUNG




Anlage 2

Begriindung zum Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan 22.25.00 — Buntekuh / Im Grund -

1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil St. Lorenz Sud, Stadtbezirk Buntekuh. Es umfasst die Flur-
stucke 239/16 und 268/12 aus Flur 20 der Gemarkung St. Lorenz.

Begrenzt wird das ca. 1.360 m? grof3e Plangebiet durch:
¢ die Bebauung Talweg 16 und 18 im Osten,
¢ die Bebauung Am Traveeck 1 — 5 im Siden,
¢ die Bebauung Am Traveeck 11 und 11a im Westen und

e die StralRe Im Grund im Norden.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung / Plananderung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die vorgesehene wohnbauliche Nach-
verdichtung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da das geplante Vorhaben nach gel-
tendem Planungsrecht gemaR § 30 BauGB nicht genehmigungsfahig ist.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 22.25.00 Buntekuh / Im Grund soll als Bebauungsplan im beschleunig-
ten Verfahren gemal} § 13a als Bebauungsplan der Innenentwicklung, mit Durchfiihrung der
in den §§ 3 und 4 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung, aufgestellt werden. Die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ist maglich,
da es sich um eine geringumfangliche wohnbauliche Nachverdichtung von 1.360m? handelt,
die deutlich unter einer GréRenordnung von 20.000 m? Grundflache liegt.

Der geltende Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck wird nach Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

2. Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Die Flache liegt innerhalb einer Einfamilienhausbebauung und stellt sich aktuell als Wiese
dar. Urspringlich befand sich hier ein Kinderspielplatz, der jedoch schon seit mehr als 10
Jahren nicht mehr als solcher genutzt wird. Im Konzept ,Die 6ffentlichen Kinderspielplatze
der Hansestadt Libeck 2010“ ist der ehemalige Spielplatz Heidberg/ Talweg als Flache flr
eine Wohnbebauung in Form von Einzel- bzw. Doppelhausbebauung vorgesehen.
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Bebauungsplan 22.25.00 Buntekuh / Im Grund Begrindung zum Aufstellungsbeschluss

Verkehrliche Erschlielfung

Die Flachen sind verkehrlich Gber den Weg Im Grund erschlossen, der eine Verbindung zwi-
schen Am Traveeck und dem Talweg darstellt.

OPNV-Anbindung

Durch die Bushaltestelle Talweg an der Moislinger Allee ist das Plangebiet ausreichend an
den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die OPNV-ErschlieRung geniigt den
Standards aktuellen Nahverkehrsplanes der Hansestadt Libeck.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Die Gelandehohe des Plangebietes liegt zwischen etwa 7m und 9m GUNHN und liegt weder in
einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem (iberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.
MafRnahmen zum Hochwasserschutz sind nicht erforderlich.

Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet stellt sich als baumbestandene Wiese dar und hat somit einen gewissen
Erholungswert.

Natur- und Artenschutz

Das Gebiet weist keine schitzenswerten Biotope auf, hat jedoch als baumbestandene Wiese
voraussichtlich eine Bedeutung fur den Artenschutz. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens wird eine artenschutzrechtliche Prifung und ein Baumaufmal} erforderlich sein.

Boden, Wasser, Altlasten

Es wird von einer mittleren Warmeleitfahigkeit des Bodens ausgegangen. Die Versickerungs-
fahigkeit des Bodens wird als schlecht eingestuft.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Hinweise auf altlastenrelevanten Nutzungen,
Altablagerungen oder sonstige Verunreinigungen des Untergrunds im Plangebiet vor.

Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes

Da sowohl die Hauptverkehrsstralle Moislinger Allee als auch die Bahnstrecke ausreichend
Abstand zum Plangebiet haben, sind Larmschutzvorkehrungen voraussichtlich nicht erforder-
lich.

Archdologie

Im Umfeld der betroffenen Flachen sind verschiedene archaologische Fundstellen bekannt.
Hierbei handelt es sich um Einzelfunde von der jliingeren Steinzeit bis zum Mittelalter und der
Neuzeit, die auf eine entsprechende Nutzung hinweisen kénnen. Daher ist bei allen Boden-
eingriffen im Bereich des Bebauungsplans zu berlcksichtigen, dass archaologisch relevante
Funde und Befunde auftreten kénnen, die von Mitarbeitern der Abteilung Arch&ologie gebor-
gen und dokumentiert werden mussen. Der Bereich Archdologie und Denkmalpflege, Abt.
Archdologie, ist daher Uber alle Bodeneingriffe mindestens vier Wochen vorher zu informie-
ren.
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Bebauungsplan 22.25.00 Buntekuh / Im Grund Begrindung zum Aufstellungsbeschluss

2.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Hansestadt Lubeck.

2.4 Bisheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet gilt aktuell der Bebauungsplan 22.26.00 Heidberg/ Talweg, der seit 1966
rechtverbindlich ist. Die Flache ist als Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz fest-
gesetzt.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan fir den Planungsraum Il (Stand 2004)
festgelegten baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiets des Oberzentrums Liibeck.
Entsprechend der Zielsetzung im Entwicklungskonzept fir die Region Libeck tragt die ge-
plante Bebauung zur besseren Auslastung der vorhandenen Infrastruktur bei und kann dem
bestehenden Siedlungsbereich zugeordnet werden.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Lubeck in der derzeit geltenden Fassung
stellt das Plangebiet als Spielplatzflache dar. Der FNP wird nach Abschluss des Bebauungs-
planes im Rahmen einer Berichtigung angepasst.

3.3 Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2024

In der Hansestadt Libeck besteht ein langfristiger flachenrelevanter Bedarf von rd. 4.900
zusatzlichen Wohneinheiten bis 2040. Es wurden bereits ausreichend Bauflachen und Bau-
licken identifiziert und in Teilen Bauleitplanverfahren eingeleitet, um diesen Bedarf langfristig
zu decken. Aktuell stehen Flachen mit Baurecht fur rd. 3.180 Wohneinheiten zur Verfigung,
die aktuell bebaut werden oder bebaut werden kdnnen. Aufgrund der dynamischen Bevolke-
rungs- und Haushaltsentwicklung konnte trotz einer hohen Bautétigkeit den Anspannungen
auf dem Wohnungsmarkt nicht ausreichend entgegengewirkt werden. Die Fertigstellung von
Wohneinheiten konnte mit der tatsachlichen Entwicklung der Haushalte nicht mithalten. Der-
zeit sind kaum Grundstiicke fur Einfamilienhduser mehr vorhanden. Aufgrund des hohen
Zinsniveaus hat sich die Nachfrage teilweise in den Mietwohnungsbau verlagert, ist aber
weiterhin hoch. Ein hoher Anteil an bestehenden Einfamilienhdusern wird von starken Jahr-
gangen belegt, die die Familienphase bereits beendet haben oder demnachst beenden wer-
den. Die Eltern bleiben jedoch regelmaRig in einmal bezogenen Wohnungen, auch wenn
sich durch familidare Veranderungen wie Auszug der Kinder, der tatsachliche Bedarf an
Wohnflache vermindert (Remanenzeffekt). Aufgrund der demographischen Struktur kommen
daher deutlich weniger Einfamilienhduser auf den Markt als nachgefragt werden.

Da es sich um die Nachverdichtung einer bestehenden Einfamilienhaussiedlung handelt und
lediglich 3 Wohneinheiten (1 Einzel- und ein Doppelhaus) geplant sind, wird von der Ver-
pflichtung der Schaffung von geférderten Wohnraum abgesehen.

Das Konzept der geplanten Nachverdichtung sieht unter Berlcksichtigung des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden als Angebote fir Familien die Schaffung von zusatzlichen
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Bebauungsplan 22.25.00 Buntekuh / Im Grund Begrindung zum Aufstellungsbeschluss

Baumdglichkeiten in Form von einem Einzel —und einem Doppelhaus (2 WE) unter Nutzung
der bestehenden Infrastruktur vor.

3.4 Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 22.25.00 Buntekuh / Im Grund sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung des aufgegebenen Spielplatzes im Sinne einer
Nachverdichtung der bestehenden Einfamilienhausbebauung geschaffen werden.

Geplante Nutzungen

Im Plangebiet ist eine Wohnbebauung in Form eines Doppelhauses (2 WE) und eines frei-
stehenden Einzelhauses geplant.

5. Kiinftige Entwicklung und Nutzung

5.1 ErschlieBung

5.1.1 Anbindung an o6ffentliche StraBenverkehrsflachen

Die Erschliellung der Baugrundstiicke soll Uber die Stralle Im Grund an die Stra’en Talweg
und Traveeck erfolgen. Da die StraRe Im Grund nicht fir Fahrverkehr ausgebildet ist, sind
moglicherweise Ausbaumalinahmen erforderlich. Die Prufung erfolgt im weiteren Verfahren.

5.2 Ver-und Entsorgung

Schmutzwasserentsorgung

In der StralRe Im Grund befindet sich kein Regenwasserkanal, somit mussen die kunftigen
Baugrundstliicke noch entwasserungstechnisch erschlossen werden. Die nachsten offentli-
chen Schmutz- und Regenwasserkanale befinden sich in den Straflen Talweg bzw. Trave-
eck.

Regenwasserbehandlung

Die Mdglichkeiten der Rickhaltung und Versickerung des Regenwassers auf den kinftigen
Baugrundsticken ist im Rahmen der weiteren Planung zu Uberprifen und ein Konzept fir
den Umgang mit dem Regenwasser zu entwickeln Zusatzlich sind Notwasserwege im Be-
bauungsplan zur Vermeidung von Schaden durch Starkregenereignisse festzusetzen.

6. Finanzielle Auswirkungen

Der Hansestadt Libeck entstehen durch die Planung Kosten fir die unten genannten Gut-
achten. Durch die Umwandlung einer als Spielplatz genutzten Grinflache in Bauland erfolgt
eine Bodenwertsteigerung. Die Vermarktung erfolgt durch den Bereich Wirtschaft und Lie-
genschaften. Ein entstehender Gewinnuberschuss wirde bei der Hansestadt Libeck ver-
bleiben.
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Bebauungsplan 22.25.00 Buntekuh / Im Grund Begrindung zum Aufstellungsbeschluss

7. Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

7.1 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellungsbeschluss erfolgt gemall § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

7.2 Fachgutachten

Fur die Bauleitplanung sind folgende Fachgutachten zu erarbeiten:
Faunistisches Fachgutgutachten mit artenschutzrechtlicher Prifung,
Energiekonzept

Regenwasserkonzept

Lidbeck, den 24.06.2025
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, 5.610.4 / Kr
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