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16.06.2025 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1.

Der Bauausschuss nimmt den Auswertungsbericht der bisher zum Bebauungsplan
21.01.00 — Oberbissauer Weg/Neue Mitte Moisling — durchgefiihrten Verfahren der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der vorliegenden Fassung (Anlage 1) zur
Kenntnis.

Der Entwurf des Bebauungsplanes 21.01.00 — Oberblissauer Weg/Neue Mitte Moisling —
sowie die zugehdrige Begrindung werden in den vorliegenden Fassungen (Anlagen 2
und 5) gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehdrige Begrindung sind gemal § 3
Abs. 2 BauGB im Internet zu veréffentlichen und zusatzlich 6ffentlich auszulegen. Die be-
teiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind Uber die Veroffentli-
chung im Internet zu benachrichtigen. GemaR § 4a Abs. 2 BauGB erfolgt parallel zur Be-
teiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB die Einholung der Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Sollten der Entwurf des Bebauungsplanes nach der 6ffentlichen Beteiligung gemal § 3
Abs. 2 BauGB geandert oder erganzt werden, ohne dass die Grundzlige der Planung be-
riihrt werden, ist eine eingeschrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der
berthrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB durchzufiihren. Sofern der Kreis der von den Anderungen und Erganzungen be-
troffenen Offentlichkeit nicht hinreichend eingegrenzt werden kann, soll anstelle der ein-
geschrankten Offentlichkeitsbeteiligung eine erneute 6ffentliche Auslegung und die Ver-
offentlichung im Internet gemai § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgen.
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Verfahren:

Bereiche/Projektgruppen

Ergebnis

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:

Die MalRlnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Auswirkung auf den Klimaschutz:

Begrindung der Nichtoffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Siehe Anlage 5

Anlagen:

Ja
Nein- Begriindung:

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB beteiligt. Eine darlber hinausge-
hende besondere Beteiligung gemaf § 47 f
GO wurde nicht durchgefiihrt, da die Belan-
ge von Kindern und Jugendlichen durch den
Bebauungsplan nicht in besonderem Male
berihrt werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

BauGB

Ja
Nein (Zu den mittelbaren finanziellen Aus-
wirkungen siehe Pkt. 8 der Begriindung)

Nein
Ja — Begrindung:

Die Auswirkungen der Umsetzung der Pla-
nung auf das Klima sowie vorgesehene
Malnahmen zum Klimaschutz werden in
der Begrindung zum B-Plan dargelegt.

Anlage 1 Auswertungsbericht zu den bisher durchgefiihrten Verfahren der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung gem. §§ 3(1) und 4(1) BauGB
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Anlage 2 Bebauungsplan 21.01.00, Entwurf zur Offentlichkeitsbeteiligung (Planoriginal)

Anlage 3 Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-For-
mat)

Anlage 4 Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

Anlage 5 Begriindung zum Bebauungsplan 21.01.00, Entwurf zur Offentlichkeitsbeteiligung

Anlage 6 Vorprifung des Einzelfalls

Anlage 7 FNP Bestand

Anlage 8 FNP Berichtigung

Senatorin Joanna Hagen
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Anlage 1 A

Bebauungsplan 21.01.00 — Oberbiissauer Weg / Neue Mitte Moisling -
Bericht zur Priifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen

Teil A: Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung:

Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 15.05.23 bis einschlieBlich 31.05.23. Wahrend dieses Zeitraumes wurden 2 Stellung-
nahmen abgegeben.
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr.1 Burger:in mit Schreiben vom 31.05.2023

1.1 Anregungen zur Nutzungsgliederung

In den Teilgebieten MU1 + MU3 sollte die Wohnnutzung be-
reits Uber dem Erdgeschoss zulassig sein; eine Wohnnutzung
im Erdgeschoss sollte ausnahmsweise zulassig sein.

- Durch die Neuordnung der Neuen Mitte Moisling entfallen be-
reits viele Bestandswohnungen; unter BerlUcksichtigung der
anhaltenden Wohnungsmangellage sollten Mdglichkeiten fir
die Wohnraumherstellung genutzt/ ausgeweitet werden. Wei-
terhin ist im stadtebaulichen Rahmenplan fir MU1 eine Se-
nioreneinrichtung geplant, sodass eine Wohnnutzung in den
Obergeschossen (ggf. auch im EG) zwingend erforderlich
ist.

Die Anregung wird aufgenommen und berucksichtigt.

berucksichtigen

1.2 Anregungen zur Gestaltung der Stellplatzanlagen

Fir die Stellplatzanlage in SO 2 ,Wohn- und Geschéaftshaus"
sollten ausschlieBlich offene Stellplatze zulassig sein.

- Eine mdgliche Uberbauung durch gedeckte Stellplatze oder
Garagen verandert mafgeblich den stadtebaulichen Cha-
rakter der Rahmenplanung und mindert die Aufenthaltsqua-
litat dstlich des Stadtteilhauses. Die stadtebauliche Leitidee
sollte berlcksichtigt werden.

Die Anregung wird aufgenommen und berucksichtigt.

berucksichtigen

1.3 Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung

Anlagen zur Regenrlckhaltung und -versickerung sind im
SO 2 im Bereich der Stellplatzflachen entsprechend der Rah-
menplanung vorzusehen.

Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind in allen Bau-
gebieten grundsatzlich zulassig. Die Anregung wird daher be-
rtcksichtigt.

berlicksichtigen

1.4 Anregungen zur Gestaltung der Erdgeschosszonen

Fir die maximalen Gebaudehohen in SO2 + MU1, 2 und 3
sind in den Bereichen, in denen Gewerbenutzungen zulassig
sind, Uberhohte Erdgeschosse zu berlcksichtigen.

Der Bebauungsplan setzt eine maximale Gebaudehdhe fest,
die die Umsetzung der genannten Anregungen bericksichtigt.

berlicksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

- Die Geschosshdhe im EG sollte zwischen 4,00 und 4,50 m
liegen, um eine auskdmmliche Installationsflache fir Gewer-
beeinheiten vorhalten zu kénnen. Die erhdhten Erdgeschosse
sollten dennoch nicht zu Lasten der darlberliegenden Wohn-
geschosse gehen, sondern in der max. Gebaudehoéhe berlck-
sichtigt werden. uberhohte Erdgeschosse sind nur dort zu be-
rucksichtigen, in den Gewerbenutzungen zulassig sind. (ent-
lang Stadtachse + Wohn- u. Geschéaftshaus)

1.5 Anregungen zur Arkadengestaltung

Zur Ausbildung der Arkaden zum Quartiersplatz, sollten Rick-
springe in den Erdgeschossen des SO 2 ,Wohn- und Ge-
schaftshaus”, mit mindestens 2 bis 5 m festgesetzt sein; eine
Uberschreitung der festgesetzten Baulinien sollte auf 0,5 m ver-
ringert werden. Zusatzlich sollten Rickspringe in den Oberge-
schossen bis 1,20 m zulassig sein.

- Arkaden tragen mafigeblich zur Belebung der Gebaudefas-
sade und zur Aufwertung des Platzcharakters bei, stellen ein
Wiedererkennungsmerkmal dar und schaffen einen konstruk-
tiven Sonnenschutz. Entsprechend der stadtebaulichen Leit-
idee des Rahmenplans sollten daher fir SO 2 ,,Wohn- und
Geschaftshaus" zwingend Arkaden zum Moislinger Markt
(Sudseite) festgesetzt werden. Die Baulinie des Wohn- und
Geschéftshauses sollte dabei auf 10,00m zum Stadtteilhaus
(SO 1) verschoben werden, welches nach Aussage der Pla-
ner noch ein vertragliches lichtes Durchgangsmal} bietet.
Weiterhin empfehlen wir eine partielle Arkadenausbildung an
West- u. Ostseite (siehe nachfolgende Skizze)

Zur Sicherung einer ausreichenden Belichtung der Erdge-
schosszone wird der Rlcksprung fir die Arkadenausbildung auf
2,5 m mit einem zulassigen weiteren Ricksprung um 1,5 m be-
grenzt. Die Ausbildung der Arkade ist auf die slidliche Fassa-
denseite beschrankt.

Die Baulinie wird entsprechend der Anregung mit 10 m Abstand
zum Stadtteilhaus festgesetzt. Fur die West und Ostseite wer-
den zudem partielle Arkadenausbildungen zugelassen.

teilweise
berlicksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme Prifung und Abwagung Ergebnis

{
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Die Ausbildung von Arkaden im EG entlang der Stadtachse in

MU 1-3 erachten wir ebenso als sinnvolle Option zur Aufwer-
tung des Quartiers.

Dagegen sollte das zulassige Vortreten der Fassade entlang
der gesamten Stadtachse zugunsten der stadtebaulichen Leit-
idee auf 0,5 m verringert werden. Als Kompensation empfehlen
wir, die Zulassigkeit groRztigigere Ruckspriinge (bis ca. 1,20m)
in den Obergeschossen, um dort mégliche Freisitze fir Wohn-
nutzungen zu realisieren. Von Stadtachse und Moislinger
Markt, abgewandte Fassadenseiten sind dabei nicht zu be-
trachten.

Wird gefolgt

1.6  Anregungen zu Einfriedungen

Einfriedungen bis 1,0 m sind entlang der Stadtachse bzw. ent- | Die Anregung wird aufgenommen und bericksichtigt. berlicksichtigen
lang der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
auszuschlief3en.

- Einfriedungen sind in den Bereichen entlang der Stadtachse
und am Stadtteilplatz auszuschlieRen, um den Offentlichkeits-
charakter dort zu unterstreichen.
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

1.7 Anregung einer temporaren Nutzung der zuvor geplanten
offentlichen Griinflache

Temporare Zwischennutzung fur, im Zuge der Neuordnung,
entfallene Bewohnerstellplatze im Bereich der o6ffentlichen
Grunflache zulassen.

- da im Zuge der Herstellung der Neuen Mitte maf3geblich Be-
wohnerstellplatze, v.a. der Garagenhof in der Hasselbreite, bis
zur Errichtung der Quartiers- und Tiefgaragen entfallen, sehen
wir es als notwendig an, fir die Dauer der Herstellungsmalf3-
nahmen eine temporare Ausweichflache vorzusehen. Eine
temporare Zwischennutzung der geplanten 6ffentlichen Grin-
flache fur entfallene Stellplatze schafft dabei Akzeptanz in der
Bevolkerung und mindert Konfliktpotenziale. Die Zwischen-
nutzung soll ausschlieBlich bis zur Herstellung der Quartiers-
garage aufrechterhalten werden kénnen.

Eine solche Zwischennutzung widerspricht der Zielsetzung des
Bebauungsplanes. Auch wenn dies als temporare Nutzung an-
gedacht ware, so steht dies im deutlichen Widerspruch einer
geordneten Entwicklung der Flachen im Plangeltungsbereich.
Hierbei ist insbesondere auch die geplante zeitliche Abfolge der
einzelnen Entwicklungsbausteine zu berlcksichtigen. Zwi-
schenzeitlich wurde das Konzept planerisch weiterentwickelt,
so dass die vormals geplante offentliche Grinflache nunmehr
Bestandteil der Flache flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Stadtteilhaus” ist. Damit steht die Flache fir eine
Zwischennutzung nicht zur Verfligung.

nicht bertcksichtigen
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1.8 Hinweise zu den Festsetzungen der Planzeichnung

Weitere Anmerkungen kénnen der kommentierten Planzeich- berlicksichtigen
nung entnommen werden.

Die Anlage zeigt nochmals die vorgenannten Anregungen in der | teilweise
Planzeichnung verortet. berucksichtigen

Ergédnzend werden Anregungen zur Bautiefe der einzelnen
Baufelder vorgebracht.

Ergdnzend wird zudem angeregt, die Strallenverkehrsflache
des Moislinger Miihlenweges im Bereich des geplanten Quar-
tiersplatzes als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(z.B. als Tempo 20-Zone) festzusetzen.

ZEICHENERKLARUNG

‘g dber EGbis 12m

Die Anregungen werden weitestgehend aufgenommen und be-
rtcksichtigt.

Die Festsetzung des Moislinger Mihlenweges als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung widerspricht der verkehrli-
chen Funktion und der vorhandenen Gestaltung der Straflie mit
erheblichem Busverkehr.

Eine spatere Entwicklung zu einer Tempo 20-Zone ist auch mit
der Festsetzung einer Straltenverkehrsflache planungsrechtlich
moglich, so dass die gewahlte Festsetzung der langfristigen
Zielsetzung nicht entgegenstehen warde.

Arkaden (EG) entlang Stadtachse ermoglichen.

Arkaden (EG) am Moislinger Markt festsetzen.
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nur mit Baum-Hasel, Schnee-, Felsenbirne und Eberesche er-
folgen.

Es handelt sich dabei um Obstgehdlze, die bienen-, vogel- und
auch menschenfreundlich sind. Zudem werden diese in lhrer
Pflanzliste vorgesehenen Arten nicht so riesig wie Ahorn, Ei-
che und Linde.

kehrsflachen erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Ausflh-
rungsplanung. Der Bebauungsplansetzt keine spezifischen
Pflanzlisten fest. Die Anregung wird an den zustandigen Be-
reich Stadtgriin und Verkehr weitergeleitet.

Inhalt der Stellungnahme Priufung und Abwagung Ergebnis
Nr.2 Biirger:in mit Schreiben vom 12.05.2023

Anregung zur Gestaltung und Pflanzenwahl

Am Stadtteilplatz ,Moislinger Markt“ sollte die Neubepflanzung | Die konkrete Ausgestaltung der 6ffentlichen Griin- und Ver- teilweise

berucksichtigen

Aufgestellt: Libeck, den 05.05.2025

Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Abt. 5.610.4 / Schr
in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH
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Anlage 1B

Bebauungsplan 21.01.00 — Oberbiissauer Weg / Neue Mitte Moisling -
Bericht zur Priifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen

Teil B: Stellungnahmen aus der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung: Die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemaR § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB durchgefihrt.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden 60 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie stadtische Dienststellen
beteiligt, deren Belange durch die Planung bertihrt sein kdnnen. Auch wenn den anerkannten Naturschutzverbdnden im Rahmen der Bauleitplanung nicht
die Funktion von Tragern 6ffentlicher Belange zukommt, wurden sie im Rahmen der Behdrdenbeteiligung als externe Einrichtungen beteiligt.

Insgesamt sind im Rahmen der 17 Stellungnahmen abgegeben worden.

a) Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten vor:

Nr. 1 Deutsche Bahn (Schreiben VO 08.06.2023) ........ccoiuuii ittt ie et ee et e st e e e aasee et e e tee e abe e e aaseeeaabee e aabeeeasbeeaanseeeabseeanseesanseesneeesnneeas 4
Nr.2  Gasunie Deutschland Transport Services GmbH (Schreiben vom 12.05.2023)...........cuuiiiiiii e 7
Nr.3  Handelsverband Nord e.V. (Schreiben vOm 01.06.2023) .........cooiiiiiiiiiiiee ittt e e bt e see e e sae e e e abbee e aaeeeaaaeeesneeesnneeeans 10
Nr.4  Landesamt fir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung Schleswig-Holstein, Untere Forstbehdrde (Schreiben vom

A0 1 3020 722 ) O PSPRRRSPRRR 12
Nr.5  Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kampfmittelrdumdienst (Schreiben vom 12.05.2023/31.05.2023) .......cceeveeiiiiieeeiiieeee e 13
Nr.6  Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Rf. IV 62 Landesplanung (Schreiben vom

01T 0G0 07 OSSPSR 14
Nr. 7 Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Ref. IV 52 Stadtebau und Ortsplanung.

(5T a1t o 1T Yo 0 T 002 022 ) 18
Nr.8  Hansestadt Lubeck, Bereich 2.000.3 Beirat fir Menschen mit Behinderung (Schreiben vom 15.05.2023)...........ccoooiiiiiiiniiiiiieeeee 19
Nr.9  Hansestadt Libeck, Bereich 2.500 Fachbereich Wirtschaft und Soziales Bereich Soziale Sicherung (Schreiben vom 02.06.2023) ...... 21
Nr. 10 Hansestadt Libeck, FB Wirtschaft und Soziales, Seniorinneneinrichtungen (Schreiben vom 19.06.2023) ...........ccceveeeeiiiiiiiieeeee e, 22
Nr. 11 Hansestadt LUbeck, Bereich 3.370 Feuerwehr (Schreiben vom 30.05.2023).........cooiuiiiiiiieiieieiie e 23
Nr. 12 Hansestadt Libeck, Bereich 3.990 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (Schreiben vom 15.06.2023)...........ccccveeeeeiiciiieeeeeee e 25

Nr. 13 Hansestadt Libeck, Bereich 3.990 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, Untere WasserBehérde (Schreiben vom 02.06.2023).....34
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Nr. 14

Nr. 15
Nr. 16
Nr. 17
Nr. 18
Nr. 19

Hansestadt Libeck, Bereich 3.990 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, untere Bodenschutzbehdrde (Schreiben vom

O 002 07 3 PSSRSO 36
Entsorgungsbetriebe Liibeck, Bereich Planung Neubau (Schreiben vom 02.06.2023) .........ccoociiiiiiiiiieeeeiiie e sieee e eeneeee e 38
Hansestadt Libeck, Fachbereichsdienste, Jugendhilfe (Schreiben vom 31.05.2023) .........oooiiiiiiiiiiiie e 40
Hansestadt Libeck, Bereich 4.491 Archaologie und Denkmalpflege, Archaologie (Schreiben vom 01.06.2023)...........cccccviveeeeeeeeiennns 41
Hansestadt Lubeck, Bereich 4.491 Archaologie und Denkmalpflege, Denkmalpflege (Schreiben vom 16.05.2023)..........ccccocceevieeennee. 43
Hansestadt Lubeck, Bereich 5.660-1.5 Stadtgruin und Verkehr (Schreiben vom 02.06.2023) ..........cooiuiiriiiririieeiee e 44

b) Folgende Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine Bedenken und Anregungen vorgebracht und/oder
sonstige nicht bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben:

Nr. 20
Nr. 21
Nr. 22
Nr, 23
Nr. 24
Nr. 25
Nr. 26
Nr. 27
Nr. 28
Nr. 29
Nr. 30
Nr. 31

Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 12.05.2023)

Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AR (Schreiben vom 15.05.2023

Industrie- und Handelskammer Libeck (Schreiben vom 01.06.2023)

Polizeidirektion Lubeck, Sachgebiet 1.3 (Schreiben vom 15.05.2023)

Stadtverkehr Libeck, Mobilitatsplanung (Schreiben vom 16.05.2023)

TenneT TSO GmbH (Schreiben vom 11.05.2023)

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH (Schreiben vom 01.06.2023)

Wasser- und Bodenverband Ostholstein (Schreiben vom 11.05.2023)

Hansestadt Lubeck Bereich 1.201.1 Finanzwirtschaft, Bereich Haushalt und Steuerung (Schreiben vom 22.05.2023)
Hansestadt Libeck Bereich Wirtschaft und Liegenschaften (Schreiben vom 31.05.2023)
Hansestadt Libeck Bereich 4.401 Schule und Sport (Schreiben vom 12.06.2023)
Hansestadt Lubeck Bereich Gebdudemanagement (Schreiben vom 08.06.2023)

c) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen Fallen wird davon

ausgegangen, dass keine Bedenken gegenilber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzubringen waren:

- Deutsche Post AG, Immobilien

- Erzbischéfliches Amt Kiel

- Kirchenkreis Libeck der Nordelbischen Evangelisch-Lutherischen Kirche

- Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume Schleswig-Holstein, Abt. 2 Landwirtschaft, Regionaldezernat Stidost
- Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein, Abt. 5 Naturschutz und Forst

- Landesamt fur Umwelt, Abt. 7 Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Stidost
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- Landesamt flr Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein, Katasteramt Libeck

- Landesweite Nahverkehrsservicegesellschaft mbH

- Ministerium fir Allgemeine und Berufliche Bildung, Wissenschaft, Forschung und Kultur des Landes Schleswig-Holstein
- Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus, Abt. VIl 414

- Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus, Abt. VIl 4 — Verkehr und StralRenbau

- Rdémisch-katholische Kirche Libeck

- Sanierungstrager der Hansestadt Libeck

- Schleswig-Holstein Netz AG

- Telefonica Germany GmbH & Vo. OHG

- Wirtschaftsforderung Libeck GmbH

- Gemeinden Ménkhagen, Heilshoop, Bodendorf, Hamberge, Wesenberg und Klein Wesenberg tUiber das Amt Nordstormarn
- Gemeinde Grold Schenkenberg liber das Amt Sandesneben-Nusse

- Gemeinde Bliestorf

- Gemeinde Klempau

- Gemeinde Krummesse

- AG29

- AGU

- Behindertenbeauftragte/Behindertenbeirat Libeck

-  BUNDe.V.

- Koordinierungsburo Wirtschaft Lubeck

- Landesnaturschutzverband LNV Schleswig-Holstein

- Vertreter der Jugend Jugendhilfeausschuss Hansestadt Liibeck

- Stadtbeauftragter fir Naturschutz / Beirat fir Naturschutz

- Stadtschulersprecher — Beteiligung Kinder und Jugendliche § 47 f GO

- Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein

- Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Rdume Schleswig-Holstein, Abt. 2 Landwirtschaft, Regionaldezernat Mitte |
- Hansestadt Libeck, Bereich 1.160 Frauenbliro

- Hansestadt Liibeck, Bereich 4.510 Familienhilfen / Jugendamt

- Hansestadt Libeck, Bereich 5.610 Bauaufsicht
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Nr.1 Deutsche Bahn (Schreiben vom 08.06.2023)

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz
AG und DB Station&Service AG bevolimachtigtes Unterneh-
men, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellung-
nahme der Trager 6ffentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans 21.01.00 — Ober-
blssauer Weg/ Neue Mitte Moisling bestehen bei Beachtung
und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen / Auflagen
und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunter-
nehmen keine Bedenken.

Allgemeine und Vorhabenbezogene Hinweise zur Beachtung
der Auswirkungen der angrenzenden Bahnstrecke

Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit
des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke
nicht gefahrdet oder gestért werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanla-
gen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Koérper-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kon-
nen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von dem Bauherrn auf ei-
gene Kosten geeignete Schutzmalinahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnli-
chen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind sei-
tens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstlickseigentimers
oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbe-
sondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, elektro-
magnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen,
die von Bahnanlagen, dem gewohnlichen Bahnbetrieb und der

Die Hinweise wurden im weiteren Verfahren berucksichtigt.
Hierzu erfolgte u.a. die Erarbeitung einer Schalltechnische Un-
tersuchung, welche die larmtechnischen Auswirkungen der
Schienentrasse auf das geplante Quartier untersucht und ent-
sprechende ImmissionsschutzmafRnahmen definiert.

Zudem erfolgt die Erarbeitung einer Erschitterungsprognose
zur Untersuchung der Erschitterungen aus dem Schienenver-
kehr. FUr die Erarbeitung der Gutachten wurden die aktuellen
Daten und Angaben der DB als Grundlage herangezogen.

berucksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme Priufung und Abwagung Ergebnis

Erhaltung der Bahnanlagen ausgehen, entschadigungslos hin-
zunehmen.

Im Zuge der Inbetriebnahme der Schienenanbindung der Fes-
ten Fehmarnbeltquerung (FBQ) ergeben sich deutliche Ver-
kehrszunahmen in den Anschlusstrecken, welche einherge-
hen mit einer Zunahme des Larmpegels. Unter Bertcksichti-
gung des ,Bericht Gber das Ergebnis der Vorplanung und der
frihen Offentlichkeitsbeteiligung zur Ausbau-/Neubaustrecke
Hamburg — Libeck — Puttgarden (Bundestagsdrucksache
19/19500) vom 28.05.2020 hat der Bundestag am 2. Juli 2020
einen Beschluss fiir die Bereitstellung zusatzlicher finanzieller
Mittel fir Gber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende
MafRnahmen zum Schall- und Erschitterungsschutz gefasst.
Hintergrund des Beschlusses ist die Gleichbehandlung aller
Anwohnenden im Stadtbereich Libeck auf Basis einer Larm-
vorsorge mit aktiven LarmschutzmafRnahmen. In Umsetzung
des Bundestagsbeschlusses sind im Bereich Liibeck-Moisling
(DB-Strecke 1120) insgesamt sechs Larmschutzwande mit ei-
ner Gesamtlange von 3.649 m und einer Wandhdhe von bis
zu 6,0 m Uber die Schienenoberkante vorgesehen.

Prognostizierte Verkehrszahlen 2030:

- SGuterVerkehr: 91 (54 tags, 37 nachts)

- SPersonenFernVerkehr: 24 tags

- SPersonenNahVerkehr: 72 (66 tags, 6 nachts)

In dem angrenzenden Bereich des Plangebiets des B-Plans
21.01.00 wurde der Haltepunkt Libeck-Moisling von der DB
Station&Service AG gebaut. Hieraus resultieren Larmschutz-
wande mit einer Hohe bis maximal 3,75 m.

Weitere infrastrukturelle Belange:

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen
(insbesondere Bahndamm, Durchlasse, Entwasserungsanla-
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gen, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, GSM-R, Oberlei-
tungsmasten, Gleise, Bahnlibergange etc.) sind stets zu ge-
wabhrleisten.

Aus Sicht der DB Netz AG Telekommunikation darf es bei dem
Verfahren nicht zur Beeintrachtigung der GSM-R Funkversor-
gung (digitaler Zugfunk) der Bahnstrecke kommen.

Bei MalRnahmen an Gewassern ist zu beachten, dass die vor-
gegebenen Vorflutverhaltnisse der Bahnkdrper-Entwasse-
rungsanlagen (Durchlasse, Graben usw.) nicht beeintrachtigt
werden dirfen. Den Bahndurchlassen und dem Bahnkorper
darf von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflachenwas-
ser als bisher zugefuhrt werden. Die Entwasserung des Bahn-
korpers muss weiterhin jederzeit gewahrleistet sein. Ein Zu-
gang zu den bahneigenen Anlagen fir Inspektions-, War-
tungs- und Instandhaltungsmafnahmen ist sicherzustellen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen,
insbesondere Gleisen, missen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanz-
abstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschafts-
pflege und Vegetationskontrolle® zu beachten und Uber fol-
gende Bestelladresse zu erwerben: DB Kommunikationstech-
nik GmbH Medien- und Kommunikationsdienste, Informations-
logistik — Kundenservice, Mail: dzd-bestellservice@deutsche-
bahn.com.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungs-
bereich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir
behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Um Aufnahme der vorgenannten Punkte und um Zusendung
der Abwagung bzw. Satzung zu gegebener Zeit wird gebeten.
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Nr.2 Gasunie Deutschland Transport Services GmbH (Schreiben vom 12.05.2023)

Hinweis auf die stdlich des Plangebietes verlaufende Erdgas
transportleitung

Von dem oben genannten Vorhaben sind Erdgashochdruck-
leitungen/ Kabel der von Gasunie Deutschland vertretenen
Unternehmen betroffen.

Samtliche MalRnahmen im Schutzstreifen der Erdgastrans-
portleitung bzw. der Kabel sind in Anwesenheit eines Gasunie-
Mitarbeiters durchzuflhren. Dabei ist der zustandige Leitungs-
betrieb bereits Gber Arbeiten im Naherungsbereich ab ca. 50
m zur Erdgastransportleitung bzw. zum Kabel zu informieren.

Ein Gasunie-Mitarbeiter wird die Lage des Schutzstreifens er-
mitteln, kennzeichnen und die vor Ort tatigen Personen ein-
weisen. Hierfur fallen keine Kosten an. Es ist jedoch unbedingt
erforderlich, rechtzeitig, spatestens 5 Werktage vor Beginn
jeglicher MaRnahmen im Schutzstreifenbereich, Kontakt zu
folgendem Leitungsbetrieb aufzunehmen:

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

Standort Eckel

Vaenser DorfstralRe 45

21244 Buchholzi. d. N.

Tel.: 04181/ 3403-65

Die Stellungnahme inklusive Plane und Schutzanweisung ist
auf der Baustelle vorzuhalten.

Nachfolgende Auflagen sind zu beachten und unbedingt ein-
zuhalten.

Im Stérungsfall auRerhalb der Dienstzeit wenden Sie sich bitte
an die standig besetzte

Leitzentrale 0800 / 69 666 96.

Die Anregung wird berucksichtigt.

Die Lage der Erdgastransportleitung wurde entsprechend in der
Planzeichnung aufgenommen und ein Hinweis erganzt. Die Lei-
tung selbst befindet sich deutlich aul3erhalb des Plangeltungs-
bereiches sudlich der Bahntrasse. Auch der 50,0m Naherungs-
bereich erfasst lediglich die sldlichen Flachen des Sonderge-
bietes SO 3 ,Bahnhaltepunkt”.

berucksichtigen
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Auflagen:

- Die von lhnen angefragten Tatigkeiten kénnen ohne Aufla-
gen durchgefihrt werden.

- Von |hrer Anfrage abweichende Tatigkeiten sind erneut an-
zufragen.

Kosten:

- Die Kosten fiir eventuelle SchutzmaRnahmen/ Gutachten
sind vom Verursacher zu tragen.

- Gasunie ist von allen Kosten, die in Folge der Baumal3-
nahme entstehen kénnten (z.B. in Gestalt nachtraglich erfor-
derlicher SicherungsmafRnahmen an unseren Anlagen oder
im Vergleich zum urspringlichen Zustand erhéhter Aufwen-
dungen bei Reparatur-, Unterhaltungs- und Wartungsarbei-
ten) freizuhalten.

Aktuell betroffene Anlagen:

Dur in eifen Begleitkabel Bestandsplan

Erdgastransportleitung(en) / Kabel B e Nr.

ETL 0030.000 Reitbrook - Lubeck 250 8,00 ja BP S8, BP 59

ETL 0042.220 Abs. Schiphorst - Elbe-
LUbeck-Kanal West

300 6,00 ja BP 59, BP 60

- Die Angaben in den Planen zu Lage und Verlauf der Gasunie-
Anlagen sind so lange als unverbindlich anzusehen, bis sie in
der Ortlichkeit durch einen Beauftragten der Gasunie
Deutschland bestatigt werden.

- Suchschlitze und Querschlage sind vom Antragsteller unter
Gasunie-Aufsicht durchzufihren.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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© GeoBasis-DE/LVermGeo SH 2022
Zur unverbindlichen Vorinformation
Detailplan 1 Mit Abweichungen der wirklichen Lage von den g'a'SU‘rH'e
Eintragungen im Detailplan muss gerechnet werden!
Gasunie Deutschland
Transport Services GmbH
Pasteuraliee 1

Mafistab: 1:5000 | Erstellt am: 11.052023 | Vorgang: 2023-1874

30655 Hannover
Tel.: (0511) 640607-2463
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Nr.3 Handelsverband Nord e.V. (Schreiben vom 01.06.202

3)

Hinweise zur Fldchenbegrenzung der Verkaufsflachen im Plan
gebiet und des Zentrenkonzeptes

Die Hansestadt Lubeck strebt im Rahmen des Stadtebauférder-
pro-gramms ,Sozialer Zusammenhalt" eine stadtebauliche und
funktio-nale Neuordnung des Stadtteils Moisling an. Ein wichti-
ger Baustein der geplanten Entwicklung innerhalb der Neuen
Mitte Meisling soll dabei die Schaffung eines grof¥flachigen Ein-
zelhandelsmarktes am Moislinger Markt sein. Im vorgesehenen
Sondergebiet 2 sollen nach der textlichen Festsetzung in Teil B
Ziff. 1.3.2 des Entwurfs daher unter anderem auch grof3flachige
und nicht-grof¥flachige Einzelhandels-betriebe, Verkaufsstatten
und Laden mit einer Verkaufsflache von maximal 2.600 m? zu-
gelassen werden.

Zunachst gehen wir davon aus, dass mit der vorgesehenen
Festsetzung eine Gesamtverkaufsflache aller méglichen Einzel-
handelsbetriebe in Hoéhe von max. 2.600 m? Verkaufsflache
festgeschrieben werden sollen und diese nicht fir jeweilige Ein-
heiten gelten. Wir empfehlen dies klarzustellen indem das Wort
,Gesamtverkaufsflache" statt ,Verkaufsflache" benutzt wird und
das Wort ,insgesamt" vor ,max. 2.600 m* eingeflgt wird.

Losgeldst davon Ubersteigt das damit mogliche Einzelhandels-
angebot schon mit dieser Klarstellung unseres Erachtens den
aktuellen und auch den zukinftigen Versorgungsbereich des
Nahversorgungszentrums.

Ein Grolteil der Flache ist fir einen Lebensmittelvollsortimenter
vorgesehen, dessen Einzugsbereich Uber den des Nahversor-
gungszentrums hinausgehen wirde.

Aus unserer Sicht missten die Festsetzungen wesentlich kon-
kreter und am Bedarf orientiert ausgerichtet sein. Es fehlt nicht

Die genannten Hinweise wurden berucksichtigt. Im Rahmen
des Verfahren erfolgte die Erarbeitung einer Teilfortschreibung
des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzepts
Libeck fur den Stadtteil Moisling und eines Gutachtens zur Aus-
wirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Lebensmittel-
marktes, in dem die Auswirkungen auf die Zentrenstruktur des
Stadtteils untersucht werden. Auf der Grundlage der Untersu-
chung werden entsprechende Vorschlage zur Umsetzung fest-
gelegt.

nur eine einschrankende Angabe zum Anteil der zentrenrele-

berucksichtigen
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vanten Sortimente. Auch die Dimensionierung fur den Sorti-
mentsbereich Lebensmittel insgesamt sollte zentrenvertraglich
ermittelt werden.

Wir haben aufgrund der hohen Ausstattung des Lebensmittel-
angebotes im Stadtteilzentrum und auch in den benachbarten
Stadtteilzentren Bedenken, dass durch eine tUiberdimensionierte
Zulassung stadtebaulich nachteilige Auswirkungen benachbar-
ter Versorgungszentren entstehen. Insbesondere flr das Stadt-
teilzentrum Moisling - Moisling-Ost / August-Bebel-Stral3e blei-
ben bei den vorgesehenen Festsetzungen die drohenden Aus-
wirkungen viel zu ungewiss.

Wir empfehlen, gutachterlich Vertraglichkeitsgrenzen feststel-
len zu lassen und die vorgesehenen Festsetzungen entspre-
chend zu konkretisieren.
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Nr.4 Landesamt fiir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung Schleswig-Holstein, Untere Forstbehorde (Schreiben vom 17.05.2023)

Allgemeiner Hinweis auf die Sicherung der langfristigen Unter-
haltung der geplanten Grinflachen

Die Lebens- und Aufenthaltsqualitat im Stadtteil soll zukunftig
deutlich durch neue Griin- und Aufenthaltsbereiche verbessert
werden.

Waldflachen, gemaf § 2 LWaldG, sind von der Planung nicht
betroffen und/ oder werden dadurch berihrt.

Ich weise allerdings darauf hin, dass die kunftig geplanten 6f-
fentlichen sowie privaten Grinflachen (u.a. mit den Zweckbe-
stimmungen ,Spielplatz" sowie ,Parkanlage", nach deren Her-
stellung einer kontinuierlichen Pflege und Unterhaltung bedur-
fen.

Unter der Voraussetzung der Beachtung des. vorbezeichne-
ten Hinweises bestehen aus forstbehdrdlicher Sicht gegen
den Vorentwurf des Bebauungsplanes 21.01.00 keine weite-
ren Bedenken.

Die Hinweise sind im Zuge der spateren Umsetzung und lang-
fristigen Nutzung zu berticksichtigen. Auf Ebene der Bauleitpla-
nung werden die Hinweise zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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Nr.5 Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kampfmittel

raumdienst (Schreiben vom 12.05.2023/31.05.2023)

Hinweise auf die erforderliche Kampfmitteluntersuchung im
Zuge von Bauarbeiten

In der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlie-
Ren.

Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z. B. Baugruben/ Ka-
nalisation/ Gas/ Wasser/ Strom und Stra3enbau ist die o. a. Fla-
che/ Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schles-
wig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt

Dezernat 33, Sachgebiet 331

Muhlenweg 166

24116 Kiel

durchgeflihrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich frihzei-
tig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen soll-
ten, damit Sondier- und Rdummafinahmen in die Baumaf¥nah-
men einbezogen werden kénnen.

Der Hinweis wird entsprechend im Bebauungsplan aufgenom-
men und bertcksichtigt.

berucksichtigen
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Nr. 6 Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Rf. IV 62 Landesplanung

(Schreiben vom 08.06.2023)

6.1 Bestatigung der Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen

der Raumordnung

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. a. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raum-
ordnung ergeben sich aus der am 17.12.2021 in Kraft getre-
tenen Landesverordnung Uber den Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021
(LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.- H. S. 1409) sowie dem Regio-
nalplan fur den Planungsraum (alt) Il (Reg.-Plan II).

Der Stadtteil Moisling liegt im baulich zusammenhangen-
den Siedlungsgebiet des Oberzentrums der Hansestadt
Lubeck und verfugt Uber die zentral6rtliche (Versorgungs-)
Funktion eines Stadtrandkerns |. Ordnung.

Den geplanten wohnbaulichen und gewerblichen Ent-
wicklungen mit dem Ziel einer stadtebaulichen und funk-
tionalen Neuordnung des Stadtteils Moisling und der Schaf-
fung eines neuen Stadtteilzentrums (,Neue Mitte*) auf der
Grundlage des stadtischen Rahmenplanes ,Neue Mitte Mois-
ling“ werden aus hiesiger Sicht zur Kenntnis genommen. Ge-
genuber den Festsetzungen allgemeiner Wohngebiete,
sowie der Sondergebiete ,Stadtteilhaus®, ,Bahnhalt®, ,Mo-
bilitdtsstation“ und ,Gesundheitszentrum® bestehen aus lan-
desplanerischer Sicht keine Bedenken.

Die geplanten Festsetzungen zur Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung in den geplanten urbanen Gebieten werden
im Hinblick darauf, dass der Uberwiegende Teil der urbanen
Gebiete aulerhalb des im stadtischen Zentrenkonzept
definierten Nahversorgungszentrums ,Moisling - Moisling-
West (demnéachst: Neue Mitte Moisling/ Moislinger Markt)*
liegt, aus landesplanerischer Sicht begruft.

Die Bestatigung der Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen
der Raumordnung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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Der Stadtrandkern I. Ordnung Lubeck-Moisling ist nach
Kapitel 3.10 Absatze 3 und 5 (Zentralitats- und Kongruenz-
gebot) der Fortschreibung 2021 des LEP regelmalig fir die
Errichtung von Einzelhandelsbetrieben in der im sonstigen
Sondergebiet ,Wohn- und Geschaftshaus“ geplanten Gro-
Renordnung geeignet. Der Planbereich des sonstigen
Sondergebietes liegt zudem innerhalb des im stadtischen
Zentrenkonzept definierten Nahversorgungszentrums und
entspricht dem Integrationsgebot nach Kapitel 3.10 Absatz 6
der Fortschreibung 2021 des LEP. Im Hinblick auf die
Lage des geplanten sonstigen Sondergebietes ,Wohn- und
Geschaftshaus® innerhalb eines im stadtischen Zentren-
konzept definierten zentralen Versorgungsbereiches wird
zudem auch keine Verletzung des Beeintrachtigungsverbo-
tes nach Kapitel 3.10 Absatz 4 der Fortschreibung 2021 des
LEP erwartet.

Ziele der Raumordnung stehen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 21.01.00 ,Oberblssauer Weg/ Neue
Mitte Moisling“ der Hansestadt Libeck und den damit verfolg-
ten Planungsabsichten nicht entgegen.
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6.2 Hinweise zur geplanten Einzelhandelsnutzung im
Plangebiet
Auf folgende Aspekte weise ich gesondert hin:

- Das Planvorhaben zur Schaffung eines neuen Stadtteil-
zentrums im Stadtteil Moisling durch Aufwertung des be-
stehenden Nahversorgungszentrums wird die Einzelhan-
dels- und Versorgungsstrukturen im Stadtteil nachhaltig und
ggf. zulasten des bestehenden Stadtteilzentrums
.Moisling - Moisling-Ost/ August-Bebel-Stralte verandern.
Verbunden mit dem Hinweis, dass eine Bezugnahme auf die
Inhalte des aus dem Jahre 2011 stammenden Einzelhan-
delszentren- und Nahversorgungskonzeptes im Rahmen
der Abwagung im Bauleitplanverfahren im Hinblick auf den
Zeitablauf von rd. 12 Jahren ohnehin mit rechtlichen Risi-
ken verbunden sein kann, wird der Hansestadt Libeck
empfohlen, eine Fortschreibung/ Aktualisierung des Konzep-
tes in Betracht zu ziehen. In diesem Zusammenhang
kénnte auch eine den stadtischen Zielsetzungen entspre-
chende Neujustierung der zentralen Versorgungsbereiche
im Stadtteil Moisling geprift bzw. in Betracht kommen.

Im Rahmen des Verfahrens erfolgte die Erarbeitung einer Teil-
fortschreibung des Einzelhandelszentren- und Nahversor-
gungskonzeptes Libeck flr den Stadtteil Moisling und zudem
einer Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes, welche die Beeinflussung eines grof3flachi-
gen Einzelhandels auf die Zentrenstruktur im Stadtteil untersu-
chen und Vorschlage zur Umsetzung definiert. Der in Planung
befindliche Bereich der Neuen Mitte Moisling rund um den Mois-
linger Markt und im direkten Einzugsbereich des Bahnhalte-
punktes Moisling wird im Rahmen der Fortschreibung des Ein-
zelhandels- und Nahversorgungskonzeptes zukinftig als zent-
raler Versorgungsbereich dargestellt.

berucksichtigen

6.3 Hinweise zur Festsetzung der Verkaufsflache

- Die textlichen Festsetzungen zu dem geplanten sonstigen
Sondergebiet ,Wohn- und Geschéaftshaus” sollten vor dem
Hintergrund der Urteile des Bundesverwaltungsgerichts vom
03.04.2008 (4 CN 03/7 und 04/7) bezlglich der eingegrenz-
ten Moglichkeiten der Festsetzung einer Gesamtverkaufs-
flache geprift und erforderlichenfalls an den Stand der
Rechtsprechung angepasst werden.

Die Festsetzung der Verkaufsflache basiert auf den Erkenntnis-
ses des genannten Urteils des BVerwG.

berucksichtigen

6.4 Hinweise zur Definition der Verkaufsflache

- Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005 (Az. 4 C 10.04
und 14.04) hat das BVerwG bestatigt, dass bei der Ermitt-
lung der Verkaufsflache alle Flachen einzubeziehen sind,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen
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Inhalt der Stellungnahme Priifung und Abwagung

Ergebnis

die vom Kunden betreten werden kdnnen oder die geeignet
sind, Verkaufsabschlisse zu fordern, bzw. zu Verkaufszwe-
cken eingesehen werden kénnen, aus hygienischen oder
anderen Grunden vom Kunden aber nicht betreten werden
durfen (z. B. Fleisch- oder Kéasetheke mit Bedienung).
Ebenso zur Verkaufsflache gehéren die Bereiche, in die die
Kunden nach der Bezahlung gelangen sowie Pfandraume,
die vom Kunden betreten werden kdnnen. Eine Uberdachte
Flache zum Abstellen von Einkaufswagen auflerhalb des
Gebaudes eines Lebensmittelmarktes ist laut Entscheidung
des BVerwG vom 09.11.2016 (Az. 4 C 1/16) dagegen nicht
Teil der Verkaufsflache. Auch Flachen vor Notausgangen
zahlen laut Beschluss des BVerwG (Az.: 4 B 9.19) nicht
zur Verkaufsflache.

6.5 Allgemeiner Hinweis Uber die Art der Stellungnahme

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der Raumordnung und greift damit einer planungsrechtlichen
Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber die
Forderungswirdigkeit einzelner Malnahmen ist mit dieser
landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

zur Kenntnis nehmen
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Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwagung

Ergebnis

(Schreiben vom 14.06.2023)

Nr. 7 Ministerium fiir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein, Ref. IV 52 Stadtebau und Ortsplanung.

7.1 Hinweis zur Darstellung des Sondergebietes auf Ebene

der Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Hinsichtlich der o. g. Planung bitte ich Beachtung des folgen-
den Hinweises:

Den Sonderbauflachen ist eine Zweckbestimmung zuzuord-
nen. Das BVerwG hat hierzu im Urteil vom 18.2.1994 (Vgl.
BVerwG 18.2.1994 — 4 C 4/92, BVerwG 95, 123 ff.) dargelegt,
dass zur Darstellung der sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebenden Art der Bodennutzung die
Darstellung einer Sonderbauflache ohne weitere Zweckbe-
stimmung nicht ausreicht. In den Planzeichnungen (B-Plan
und F-Plan) sind die Zweckbestimmungen der Sonderbaufla-
chen aufzunehmen.

Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Die Sonderbauflachen werden mit den entsprechenden Zweck-
bestimmungen ,Wohn- und Geschaftshaus®, ,Mobilitatsstation*
und ,Bahnhaltepunkt® dargestellt.

berlicksichtigen
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Nr.8 Hansestadt Liibeck, Bereich 2.000.3 Beirat fir Menschen mit Behinderung (Schreiben vom 15.05.2023)

Grundsatzlich wird diese stadtebauliche Mallihahme im Rah-
men der Stadtebauférderung zur Verbesserung der Wohnqua-
litdt in Moisling seitens des Behindertenbeirates begriift. Auch
ist die Absicht - Uber dem Supermarkt Wohnungen zu errichten
- als eine in anderen Stadten bereits durchgefiihrte Ressour-
censchonung- anerkennenswert!

8.1 Hinweise auf den Wohntypenmix
Es ist anzumerken:

a) Bei der Beschreibung der Wohngebaudeerrichtung hat man
zwar an Grof3familien und einzelne Senioren* gedacht, es
ist aber nicht explizit nachzulesen inwieweit tatsachlich an
behindertengerechte Wohnungen gedacht worden ist und
an mogliche Stellplatze im Treppeneingang fir Rollatoren
oder Krankenfahrstihle.

Der Bebauungsplan kann nur einen planungsrechtlichen Rah-
men flr die geplante Entwicklung schaffen. Die konkrete Aus-
gestaltung von Grundrissen und Wohnungstypen kann hieriiber
rechtlich nicht gesteuert werden.

Steuerungsmaglichkeiten bestehen beispielsweise Uber stadte-
bauliche Vertrage oder Regelungen in Kaufvertragen. Da es
sich bei der geplanten MalRnahme um eine Sanierungsmal}-
nahme der Hansestadt selbst handelt kann auf anderer Ebene
Einfluss genommen werden.

nicht berticksichtigen

8.2 Hinweise zur Anbindung des Bahnhaltepunktes

b) Am Bahnhaltepunkt Moisling sind die ausgewiesenen Park-
platze fir Pendler zu wenig und in Bevoélkerungskreisen wird
ein Zuparken in den angrenzenden Strafden befirchtet. Zwar
ist eine Anbindung des zukilnftigen Bahnhaltepunktes an
den OPNV (Ende 2023) durch fast alle Buslinien in Moisling
durch das Mobilitdtsmanagement vorgesehen, aber ob die
Anbindung von den Pendlern im erhofften Umfang tatsachlich
Uberwiegend genutzt wird, ist fraglich.

Der sudlich der Bahntrasse befindliche Bahnhaltepunkt ist nicht
Bestandteil des in Rede stehenden Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan fir die Flachen des Park+Ride Parkplatzes
sieht Erweiterungsmdglichkeiten bei Bedarf vor.

zur Kenntnis nehmen
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Ergebnis

8.3 Hinweis zur geplanten Seniorenwohnanlage

c) Es soll eine Seniorenwohnanlage mit 140 Betreuungsplatze
errichtet werden. Aus den Unterlagen geht aber nicht hervor
wer der Trager dieses Projektes sein soll. So scheint es nur
eine nicht verpflichtende Absichtserklarung zu sein. Bedau-
erlich zumal der Bedarf an solchen Betreuungsplatzen in
Ldbeck im Hinblick auf den Alterungsprozess und entspre-
chend des Libecker Pflegebedarfsplanes von Jahr zu Jahr
zunimmt.

Da die Umsetzung in der Hand der Hansestadt Lubeck liegt,
kann gesicht davon ausgegangen werden, dass ein Pflegeheim
mit 140 Platzen fur Moisling entstehen wird.

Zur Kenntnis zu neh-

men
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(Schreiben vom 02.06.2023)

Nr.9 Hansestadt Liibeck, Bereich 2.500 Fachbereich Wirtschaft und Soziales Bereich Soziale Sicherung

9.1 Aufzdhlung der geplanten sozialen Einrichtungen

Ich weise nochmals auf den bestehenden Birgerschaftsbe-

schluss hin, dass 30% der Wohneinheiten im geférderten

Wohnungsbau realisiert werden sollen.

Positiv ist die Schaffung von 140 Pflegeplatzen in einer Pflege-

einrichtung

- Eine angegliederte Begegnungsstatte zum sozialen Aus-
tausch (der Generationen) sorgt fur soziale Offnungen und
ist dringend nétig im Stadtteil Moisling

- OPNV und Nahversorgung sind vorhanden

Die Zusammenfassung der geplanten sozialen Einrichtungen
bzw. ihre Verbesserungen kann bestatigt werden..

zur Kenntnis nehmen

9.2 Hiweise zu Angeboten fiir mittleren und
alteren Generationen
- Es fallt auf, dass im Stadtteilhaus neben der Blicherei und
dem Stadtteilburo zusatzlich zwei Angebote fur Jugendliche
vorgesehen sind (Beratungsstelle JA und Jugendfreizeitan-
gebot) a) hier ware ein Angebot flr die mittleren und alteren
Generationen ebenso denkbar.

Die Anregung wird an den zustandigen Bereich bzw. Trager
weitergeleitet. Die Umsetzung erfolgt in den nachgelagerten
Verfahren. Gegenuber im Gebaude der Seniorenresidenz ist
zudem eine Begegnungstatte fir diese vorgesehen.

Zur Kenntnis zu neh-

men
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Nr. 10 Hansestadt Liibeck, FB Wirtschaft und Soziales, Seniorinneneinrichtungen (Schreiben vom 19.06.2023)

10.1 Positive Rickmeldung zu den geplanten Einrichtungen

Die unter 1.3.5 ausgefuhrten Nutzungen im Gesundheitswe- | Die Zustimmung zu den Inhalten der Planung wird zur Kenntnis
sen werden von den SIE als Trager vollstationarer Pflegerein- | genommen.

richtungen ausdriicklich begrifit. Ansonsten gibt es aus unse-
rer Sicht zum Bebauungsplan keine weiteren Anmerkungen.

zur Kenntnis nehmen
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Prifung und Abwagung
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Nr. 11 Hansestadt Liibeck, Bereich 3.370 Feuerwehr (Schrei

ben vom 30.05.2023)

Hinweise zur erforderlichen Loschwasserversorgung

zu dem Bebauungsplan nimmt die Brandschutzdienststelle der
Feuerwehr Libeck wie folgt Stellung:

1. Der fir das B-Plangebiet erforderliche Loschwasserbedarf
hat unter Wirdigung der tatsachlichen Bebauung und Nut-
zung auf Grundlage des DVGW-Arbeitsblattes W405 zu er-
folgen. In Abhangigkeit der spateren Bebauung ist ein
Léschwasserbedarf von bis zu 96 m3h fir einen Zeitraum
von 2 Stunden zu berilicksichtigen.

2. Der Loschwasserbedarf, der Uber die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung erfolgt, ist Ube Unterflurhydranten
nach EN 14339 sicherzustellen. Die Hydranten sind
im Rahmen der weiteren Planung so anzuordnen, dass
eine Léschwasserentnahme jederzeit leicht moglich ist.
Die Hydranten durfen nicht Uberbaut oder durch
parkende Fahrzeuge in ihrer Nutzbarkeit einge-
schrankt werden. Ggf. sind bauliche MalRnahmen zu
treffen, die eine Einschrankung der Nutzung verhin-
dern.

3. Die Hydrantenabstdnde aus dem Versorgungsnetz, die
auch der Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen,
dirfen 150 m nicht Ubersteigen. GréRere Abstande von Hyd-
rantebedirfen der Kompensation durch andere geeignete
Léschwasserentnahmestellen.

4. Die Léschwasserversorgung flr den ersten Léschangriff zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in
einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Grundsttick bei
einer Ergiebigkeit von mind. 50 % des insgesamt Léschwas-
serbedarfs sichergestellt werden. Die gesamte fur den
Grundschutz erforderliche Loschwassermenge ist in einem

Die Vorgaben sind in der nachgelagerten Erschlieungs- und
Hochbauplanung zu bericksichtigen.

zur Kenntnis nehmen
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Umkreis von 300 m aus maximal 2 Entnahmestellen sicher-
zustellen

5. Die Lage der Hydranten ist durch Hinweisschilder gemaf
DIN 4066 deutlich zu kennzeichnen.

6. Kann der erforderliche Loschwasserbedarf nur in Teilen
Uber die offentliche Trinkwasserversorgung sichergestellt
werden, so ist die fehlende Loschwassermenge Uber an-
dere, fur die Feuerwehr nutzbare Loschwasserentnahme-
stellen im Umkreis von 300 m von dem betroffenen Objekt
nachzuweisen. Dabei soll die in Frage kommende Ldsch-
wasserentnahmestelle gemal DVGW W400-1 (A) von mind.
24 m?h Uber eine Dauer von 2 Stunden ermoglichen.
Weitere Einzelheiten waren in diesem Fall mit der Brand-
schutzdienststelle der Hansestadt Lubeck abzustimmen

7. Die Erreichbarkeit der geplanten Gebaude ist fir die Einsatz-
fahrzeuge der Feuerwehr Uber die offentlichen Erschlie-
Bungsstralien sicherzustellen. Die erforderlichen Bewe-
gungsflachen und ggf. erforderlichen Aufstellflachen fir den
Einsatz eines Hubrettungsfahrzeuges sind bei der Planung
des Strallenraumes zu bertcksichtigen.

Fur die weitere Planung, Bemessung und Ausfihrung wird
auf die Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr:
2009-10 Ifd. Nr. A2.2.1.1 und Anlage A2.2.1.1/1 der Verwal-
tungsvorschrift Technische Baubestimmungen flr das Land
Schl.-H. (VWTBSH), Ausgabe Mai 2022, verwiesen.
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Nr. 11 Hansestadt Liibeck, Bereich 3.990 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (Schreiben vom 15.06.2023)

11.1 Wiedergabe des Planungskontextes

I. Landschaftsplanerische Stellungnahme und Eingriffe in die
Natur

Der Geltungsbereich des 0.g. B-Planes befindet sich derzeit
innerhalb des rechtskraftigen B-Plangebietes des B-Planes
Nr. 21.03.00 (Stand: 17.10.1971) der Hansestadt Libeck, so-
wie im weiteren Siedlungskontext des Stadtteils Moisling. Die
Flachen sind bereits durch die vorhandene Wohnbebauung
der 1960 und ‘70 er Jahre sowie deren damaliger Freiflachen-
gestaltung gepragt. Das Verfahren zur Entwicklung der Innen-
bereichsflachen wird im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13 a BauGB aufgestellt, da die Voraussetzungen dafir er-
fullt sind. Grundséatzlich dient die geplante Bebauung der Wie-
dernutzbarmachung bereits in Anspruch genommener und
versiegelter Flachen, was zunachst ausdricklich befiirwortet
wird.

Die Wiedergabe der Inhalte wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

11.2 Hinweise zur Vernetzung des Plangebietes mit der
Landschaft

Der Geltungsbereich besitzt derzeitig ein Mosaik an Freifla-
chen, die zum Teil 6ffentlich oder halbéffentlich gepragt sind.
Vorhandene Wege verbinden die bestehenden Wohnnutzun-
gen mit grélReren Sport- und Spielflachen sowie einem Grin-
zug. Dieser wiederum verbindet das Plangebiet mit Erho-
lungsbereichen im raumlich-funktionalen Zusammenhang,
insbesondere nach Westen in Richtung Trave und nach Osten
in Richtung Elbe-Lubeck-Kanal. Schlecht entwickelt ist die
Verbindung nach Siiden in Richtung Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,Talraum und Umfeld von Grienau und Quadbek®. Da-
her sollte die geplante FuRwegachse parallel zum Ober-
blssauer Weg auch eine vernetzende Funktion mit der freien
Landschaft Gbernehmen.

Die Anregung wird zunachst zur Kenntnis genommen. Aufgrund
der bestehenden Topographie, der trennenden Bahntrasse und
der in ihrer Breite beschrankten Briicke des Oberblssauer We-
ges, ist die wiinschenswerte Umsetzung kaum mdglich. Die ge-
plante Stadtachse verlauft zwar parallel zum Oberblissauer
Weg, schwenkt jedoch aufgrund der ansteigenden Verkehrsfla-
che im sudlichen Bereich auf die Ebene des Vorplatzes zum
Bahnhaltepunkt.

Allerdings gibt es entlang des Oberblssauer Weges strallenbe-
gleitend Geh- und Radwege in Richtung Siden.

teilweise
berucksichtigen
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Eine gréRere Trennwirkung besitzen die, fur heutige Anspru-
che z.T. zu grol} dimensionierten, Verkehrswege innerhalb des
Plangebietes. Es mangelt zudem an durchgangig verbinden-
den Elementen innerhalb der Quartiersstrukturen sowie an Be-
reichen mit Aufenthaltsqualitat.

11.3 Wiedergabe der Ziele der Planung

Aus Sicht der Landschaftsplanung bestehen zum Verfahrens-
stand nach § 4 (1) BauGB, des o.g. B-Plans, keine grundsatz-
lichen Bedenken, sofern die folgend aufgeflihrten Hinweise
berucksichtigt werden.

Positiv hervorzuheben ist, dass in der Begrindung zum
B-Plan die ,Revitalisierung und Realisierung von [neuen]
Grun- und Aufenthaltsbereichen und deren Verbindungen,
[welche] die Lebens- und Aufenthaltsqualitat im Stadtteil deut-
lich verbessern [soll]“ (vgl. Kap. 1.2, S. 6) als Planungsziel be-
schrieben wird. Weiterhin sollen ,grof3ziigige Freiflachen [...]
erhalten bleiben” (vgl. vgl. Kap. 4.1, S. 23) und ,Bestands-
baume [...] in gréRtmoglichem Umfang erhalten und neue
Baume gepflanzt werden.“ (vgl. Kap. 4.1, S. 27). Auch das Ge-
staltungskonzept zum Rahmenplan ,Neue Mitte Moisling*
(Stand 19.10.2022), bericksichtigt umfangreiche Neupflanzun-
gen, Grunflachen und -raume.

Die Wiedergabe der Ziele der Planung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

zur Kenntnis nehmen

11.4 Anreqgungen zur Freiflachengestaltung

Zum derzeitigen Planungsstand spiegeln die Festsetzungen
unter Punkt 8 - Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB - noch nicht die
genannten Planungsziele wieder, den Baumbestand im groft-
mdglichen Umfang zu erhalten (vgl. dazu Biotop und Nut-
zungstypen, Stand: 12.04.2023) oder entsprechende
Neupflanzungen zu berlcksichtigen. Folglich ist eine Abstim-
mung mit der uNB und dem Bereich Stadtgriin und Verkehr

Aufgrund der noch nicht konkret erarbeiteten Freiraum- und
Hochbauplanung fiir die einzelnen Baufelder ist eine Festset-
zung von Baumen und Grinflachen derzeit noch nicht mdglich.

Ziel des Bebauungsplanes ist eine malRvolle Nachverdichtung
und Revitalisierung des Stadtquartiers. Eine solche MaRnahme
bedingt zumeist Eingriffe in den Griinbestand. Hierbei ist zu be-
achten, dass der Bestand derzeit durch eine lockere Bebauung
in Form von schmalen Zeilen gepragt ist, deren Struktur nicht

nicht berticksichtigen
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vorzunehmen, um ein entsprechendes Konzept - Grinord-
nungsplan (GOP) - zu erarbeiten.

fur Konzepte zu Gunsten einer zukunftsfahigen Bebauung nicht
bzw. nur sehr bedingt berlicksichtigt werden kénnen.

Nichtsdestotrotz ist die Hansestadt Libeck weiterhin bestrebt -
unabhangig von planungsrechtlichen Festsetzungen - die
Baumbestande unter Berticksichtigung der kiinftigen Bebauung
weitestgehend zu erhalten. Ein Griinordnungsplan ist nicht er-
forderlich und wird nicht erstellt.

11.5 Anrequngen zur Festsetzung von Grin- und Verkehrs-
flachen

Darlber hinaus wurden keine adaquaten Flachenfestsetzun-
gen fir Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, innerhalb
des Geltungsbereiches berilcksichtigt, um z.B. die geplante
Stadtachse sowie die vereinzelten Stadteilplatze entspre-
chend zu durchgriinen. Die derzeitigen Festsetzungen lassen
die Berilcksichtigung von Flachen zur Gliederung, flr
Stadtokologie sowie fur Erholungs- und Freizeitfunktionen
zum jetzigen Planungsstand nur erahnen. GemaR § 1 Abs. 6
Nr. 14 BauGB, ist fur eine ausreichende Versorgung mit Griin-
und Freiflachen zu sorgen. Die bendtigten Flachendimensio-
nen und -anspriche sind im genannten Konzept zu erértern
und auf ihre Umsetzbarkeit hin zu prifen.

Beispielsweise ist die wichtige Grinachse parallel zum Ober-
blssauer Weg derzeit als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung dargestellt. Die Festsetzungen sind hier
dahingehend zu prazisieren, dass Verkehrs- und Grinflachen
differenziert werden. Die Grinrdume sind 6kologisch zu opti-
mieren, z. B. so, dass wegbegleitende Grinstreifen als Tief-
beet ausgebildet werden, die abflielendes Oberflachenwas-
ser aus den Verkehrsflachen aufnehmen und versickern kon-
nen. Es ist sicherzustellen, dass bei der Begriinung hochwer-
tige zertifizierte Regiosaaten in Verbindung mit insekten-
freundlichen Stauden und Gehdlzen zum Einsatz kommen.

Aufgrund der nicht abschlieRend vorhandenen Freiraumpla-
nung ist eine kleinteilig differenzierte Festsetzung von Grun-
und Verkehrsflache nicht sinnvoll.

Die Festsetzung der Verkehrsflachen beinhaltete nicht zwangs-
laufig eine vollstandige Versiegelung, sondern ist offen fiir eine
entsprechend den Vorschlagen auszufiihrende freiraumplane-
rische Gestaltung, insbesondere da sie auf den Flachen der HL
umgesetzt werden.

, Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere
z,T. gerade sanierte und neu gestaltete Spielplatze und weit-
raumige Grinflachen.

nicht berticksichtigen
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Diese Inhalte sind durch entsprechende Festsetzungen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft abzusichern.

11.6 Anregungen zur Erganzung der Pflanzlisten

Folgende Arten sind der Pflanzliste 1 hinzuzufligen: Corylus
Colurna, Amelanchier lamarckii, sorbus aucuparia ,Edulis’,
Obstbaume (regionale Sorten). Diese Arten sind bienenfreund-
lich und essbar fur Voégel und Menschen. Insbesondere auf
Spielflachen und Stadtplatzen bringen solche Arten einen er-
héhten Erlebniswert mit sich.

Die Anregung wird aufgenommen und bertcksichtigt.

berucksichtigen

11.7 Hinweise zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
[Il. Eingriffe in die Natur

Wie in Kap. 6.6.1 der Begriindung bereits erlautert sind gem.
BauGB die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und
Landschaft zu bilanzieren und der Kompensationsumfang ab-
schlieRend auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
zu ermitteln. Die Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft - als Fachbeitrag flir Naturschutz und Landschaftspflege
- dient der Ermittlung der Belange von Natur und Landschaft.
Eine qualifizierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist ent-
sprechend bis zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 zu erstellen. Planungsrechtliche Ausgangsbasis bil-
den vorhandene rechtskraftige B-Plane sowie die reale Situ-
ation vor Ort.

Zur Erstellung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird
darauf Hingewiesen, dass im Rahmen der Umsetzung der
Festsetzungen des B-Planes Nr. 21.08.00 der Hansestadt
Libeck, sowie des Ausbaus ,Bahnhaltepunkt Moisling“, der-
zeit Flachen im sidlichen Geltungsbereich in Anspruch ge-
nommen werden.

Das Verfahren des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB. Gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 4 ,gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Num-
mer 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig®.

Dementsprechend ist eine Bilanzierung rechtlich nicht erforder-
lich.

nicht bertcksichtigen

11.8 Hinweise zur Umsetzung des Strallenausbaus
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In Bezug auf den Ausbau des Oberblissauer Weges sind im
Sldwesten des Geltungsbereiches, groflachig Gehoélzrodun-
gen und Baumfallungen an den beiden Strallenbdschungen
geplant, bzw. vorgenommen worden, um diese an die bauli-
chen Anforderungen des Ausbaus anzupassen. Im Zuge des-
sen sind die nach § 21 Abs. 1 Nr. 5 LNatSchG i. V. m. § 30
BNatSchG gesetzlich geschutzten Biotope - artenreiche Steil-
hange - bei der Erstellung der Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung zu bertcksichtigen und in der Planzeichnung als ,Fla-
che flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB festzusetzen. Zudem ist zur Bertcksichtigung der ge-
nannten Ausfihrungen, der Geltungsbereich um die Flachen
der westlichen Béschung zu erweitern, sodass entspre-
chende Kompensationsmaflinahmen festgesetzt werden kon-
nen.

Zwischenzeitlich erfolgte die Freilegung der Bdschungsberei-
che entlang des Oberblissauer Weges nordlich und sidlich der
Briicke und damit die Umsetzung der geplanten MalRnahmen
am gesetzlich geschitzten Steilhang. Diese MalRhahmen wur-
den mit der zustandigen Fachbehoérde abgestimmt und vertrag-
lich gesichert.

Die Bdschung im Bereich des Plangeltungsbereiches wird pla-
nungsrechtlich als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Verkehrsgrin“ festgesetzt. Aufgrund der Lage im urba-
nen gepragten Raum zwischen der Verkehrsflache des Ober-
blssauer Weges und der geplanten Stadtachse als FuRganger-
bereich ist eine natirliche Gestaltung hier nur bedingt sinnvoll.
Die konkrete Gestaltung erfolgt im Rahmen der nachfolgenden
Freiraumplanung rund um den Vorplatz zum Bahnhaltepunkt
und entlang der Stadtachse.

teilweise
berlicksichtigen

11.9 Anregungen zur Pflanzung von Baumen

Um den geplanten Verlust an Vegetation und Lebensraum fir
die heimische Fauna auszugleichen, ist dariber hinaus die
nordlich beginnende, gesetzlich geschutzte, Allee gem. § 21
Abs. 1 Nr. 3 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG des Ober-
bissauer Weges, fir diesen Bereich fortzusetzen, was durch
entsprechende Festsetzungen - ,anzupflanzende Baume*
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB - abzusichern ist. Diese
Festsetzung hat die Entwicklungsziele der Vervollstandigung
der Allee als Vernetzung mit den sudlich angrenzenden offe-
nen Landschaftsbereichen, der Foérderung und Fortsetzung
des Alleecharakters als eigenstandiges Gestaltungselement
und CO2-Austauch sowie Beschattung in diesen Bereichen.

Der Entwurf des Bebauungsplans setzt entsprechende Baum-
pflanzungen soweit moéglich entlang des Oberbissauer Weges
fest. Es ist jedoch zu beachten, dass ein Teil der Flachen auf-
grund der vorhandenen Bushaltestellen bzw. Parkplatzen hier-
fur nicht zur Verfligung steht.

berlicksichtigen

11.10 Anregungen zur Pflanzung von Bdumen

Generell sind, um das Raumangebot entsprechend bertick-
sichtigen zu kénnen, Standorte fir Baumpflanzungen im

Aufgrund der nicht abschlieRend vorhandenen Freiraum- und
Hochbauplanung der einzelnen Baufelder ist eine konkrete

nicht bertcksichtigen
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Geltungsbereich des B-Planes, vor ihrer verbindlichen Veror-
tung mit der Feuerwehr abzustimmen. In diesem Zusammen-

hang sind Bestandsbaume und anzupflanzende Baume mit ih-
rem zu erwartenden Kronendurchmesser + 1,50 m in der Plan-
zeichnung darzustellen.

Festsetzung von Baumen und Grinflachen derzeit nicht zielflih-
rend. Die Verortung erfolgt im Rahmend der nachfolgenden Er-
schlieffungs- und Hochbauplanung.

11.11 Hinweise zur Artenschutzprifung
Il. Artenschutz und zu Natura 2000

Aus der Sicht des Artenschutzes bestehen bei dem derzeitigen
Kenntnisstand keine erheblichen grundsatzlichen Bedenken
gegen die Planung. Eine abschliefdende artenschutzrechtliche
Beurteilung ist aber erst moglich, wenn die Ergebnisse des im
Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens vorgesehenen
Untersuchung des Plangebiet auf Vorkommen von planungs-
rechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten und der Prifung
der artenschutzrechtlichen Belange vorliegen.

Potenzielle relevante Artengruppen sind im Planungsgebiet ins-
besondere Brutvogel (soweit Gebaude oder Gehodlzbestande
betroffen sind), Fledermause (soweit bestehende Gebaude o-
der Baume mit Stammdurchmesser von 20 cm und mehr be-
troffen sind) sowie Haselmause (soweit zusammenhangende-
Gehdlzbestande betroffen sind).

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgte die Erarbeitung
eines Artenschutzgutachtens. Die Ergebnisse und die erforder-
lichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3nah-
men sind im Weiteren Bestandteil des Bebauungsplanes.

berlicksichtigen

11.12_Hinweise zum Niederschlagswasser
[ll. Anpassung an den Klimawandel

Aus Sicht der Klimaanpassung bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die stadtebauliche Umplanung zur ,Neuen
Mitte Moisling“. Im Hinblick auf das Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzept und den entsprechenden Wasserwirtschaftlichen
Begleitplan, welcher nachzureichen ist, sollten jedoch folgende
Punkte geandert bzw. erganzt werden:

- Ergénzung der Regenwasserversickerung durch weitere
MaRnahmen zur gezielten Verdunstung bzw. Ruckhaltung

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgte die Erarbeitung
eines Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages. Die Ergebnisse
und die erforderlichen MaRnahmen sind im Weiteren Bestand-
teil des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes.

berlicksichtigen
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von Regenabfluss zum Erhalt bzw. zur Wiederherstellung des
naturnahen Wasserhaushalts vor Ort gemal® den Wasser-
rechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Schleswig-Holstein (A-RW 1). Dies kann z.B. durch die Kom-
bination der bereits berlicksichtigen Griindacher mit Versicke-
rungsmulden und/oder Regenwasserzisternen bzw. durch
den Einsatz von Retentionsdachern erfolgen. Versickerungs-
mulden sind gleichzeitig auch fir Biodiversitatsfunktionen zu
optimieren (vgl. Punkt I).

- Einhalten der erforderlichen Abstande fur Versickerungsmul-
den zu Gebauden und Grundsticksgrenzen gemalt DWA-A
138, eine ausreichende Versickerungsfahigkeit wurde geprift
(vgl. Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und
Grundwasserverhaltnissen [Stand: 10.04.2022]).

- Falls vorhanden, Darstellung der Uberflutungsgefahrdeten
Bereiche im Bestand gemaR Hinweiskarte Starkregen der
Hansestadt Lubeck (Stand: Juni 2020).

- Aufzeigen von Notwasserwegen und Flachen flir den tempo-
raren Ruckhalt von tUberschissigem Regenabfluss im Falle ei-
nes Starkregens, z.B. auf multifunktionalen Platzen und/ oder
Freiraumen bzw. auf Verkehrsflachen (Straf3en, Stellplatze,
Platze).

Hinweise zu Plandarstellungen

- Darstellung der Héhenentwicklung des Neubaugebietes an-
hand von mind. zwei Schnitten. Der konkrete Verlauf der
Schnittlinien ist mit der Unteren Wasserbehoérde sowie der
uNB abzustimmen.

Es sind die Hohen des gewachsenen Bodens gemeint. Hier soll
gepruft werden wie das Notwasser flieken kann. Dazu ist im
wasserwirtschaftlichen Begleitplan die Fihrung des

Die Hohen des Gelandes sind anhand der Hohenpunkte ables-

bar. Im wasserwirtschaftlichen Begleitplan ist die Fihrung des
Notwassers beschrieben.

nicht bertcksichtigen
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11.13 Hinweise zur Reduzierung des Individualverkehrs und
der Nutzung von erneuerbaren Energien

IV. Klimaschutz

Die Férderung von Car-Sharing, Fu- und Radverkehr sowie
MaRnahmen zur Reduzierung des Individualverkehrs werden
begrufit. Dartiber hinaus ist entsprechend GEIG die Infrastruk-
tur Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitat bereitzustellen.

Ebenfalls begrift wird die geplante Erstellung eines Energie-
konzeptes. Die Nutzung fossiler Brennstoffe oder Biomasse ist
dabei nicht zuldssig. Als Energiestandard ist entsprechend
GEG mindestens das Effizienzhaus 55 erforderlich. Zusatzlich
ist auf die Verwendung nachhaltiger Baumaterialien zu achten.

Weiterhin missen geeignete Dachflachen vollstandig mit Pho-

tovoltaikanlagen bestiickt werden. Auch Gber geeigneten Park-
flachen sollten Photovoltaikanlagen errichtet werden.

Ein ,Energiekonzept* wird gemafl dem Beschluss der Birger-
schaft der Hansestadt Libeck erstellt und zum Satzungsbe-
schluss vorgelegt. Festsetzungen zur Berilicksichtigung von
Photovoltaik sind aufgenommen.

Teilweise zu berlck-
sichtigen

11.14Hinweise zum Immissionsschutz
VI. Immissionsschutz

Im weiteren Verfahren soll gemaf der Begriindung eine schall-
technische Untersuchung erstellt werden.

Aus diesem Grund ist zu diesem Zeitpunkt keine abschlieRende
Bewertung den Immissionsschutz betreffend mdglich. Die
schalltechnische Untersuchung sollte aus Sicht des Immissi-
onsschutzes neben der Verkehrsbelastung (Straflen- und
Schienenverkehr) auch alle geplanten gewerblichen Nutzungen
(Einzelhandel, Gastronomie und geplante Quartiers- und Tief-
garagen) mitberticksichtigen.

Die geplante Senioreneinrichtung (140 Platze), soll gemaf
Planunterlagen im Urbanen Gebiet MU1 integriert werden. Ob
es sich um eine Pflegeeinrichtung oder um eine Art ,betreutes
Wohnen* handelt, geht aus den aktuellen Planunterlagen nicht
hervor. Die Nutzung muss im weiteren Verfahren konkretisiert
werden, damit daraus besser Rlckschlliisse gezogen werden

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgte die Erarbeitung
einer Schalltechnische Untersuchung. Die Ergebnisse und die
erforderlichen MalRnahmen sind Bestandteil des Bebauungs-
planes. Die Schalltechnische Untersuchung weist unter Berlck-
sichtigung der zentralen Lage im Stadtteil in einem urbanen,
stadtisch gepragten Umfeld, keine ungewohnlichen Werte auf.

Bei Umsetzung der geplanten MaRnahmen werden die jeweils
zuldssigen Immissionswerte fur gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse eingehalten, hiervon darf - auch unabhangig vom
Bebauungsplan — nicht abgewichen werden-. Es sind dann ent-
sprechende SchutzmalRnahmen zu ergreifen. Je nach Gebiets-
typ ergeben sich unterschiedliche Anforderungen an den Larm-
schutz.

teilweise
berlicksichtigen
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kdnnen, welche Belastungen fir die zuklinftigen Bewohner:in-
nen maximal zulassig sind.

Handelt es sich beispielsweise um eine Pflegeeinrichtung, er-
halt diese sensible Nutzung aus Sicht des Immissionsschutzes
keinen ausreichenden Schutzstatus gegeniber mdglichen
Larmbelastungen von aufen. Im MU sind z.B. bei Gewerbelarm
Immissionsrichtwerte von bis zu 63 dB(A) tagstiber moglich.

Fir eine Pflegeeinrichtung ist dieser Richtwert aus Sicht des Im-
missionsschutzes deutlich zu hoch. Bei einem Gerauschpegel
von 63 dB(A) ist eine ungestdrte Kommunikation nur noch bei
geschlossenem Fenster mdglich. Fir eine Pflegeinrichtung
sollte daher eine Ausweisung moglichst als WA, mindestens
aber als MI erfolgen.

Gemald Seite 31 der Begriindung soll aufgrund der Nahe zur
Bahntrasse Wohnnutzungen in den ersten beiden Geschossen
(EG + 1. OG) nicht zulassig sein. Aus Grunden des vorbeugen-
den Gesundheitsschutzes ist im stdlichen Teilgebiet MU3 ganz
auf Wohnnutzungen zu verzichten. Gerade die oberen Etagen
kdénnen trotz Larmschutzwanden an der Bahntrasse von erhdh-
ten Larmbelastungen durch den Schienenverkehr (vor allem
nachts) betroffen sein. Es sollten im gesamten MU3 ausschlief3-
lich gewerbliche Nutzungen und Bulronutzungen zugelassen
werden.
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Nr. 12 Hansestadt Liibeck, Bereich 3.990 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, UWB (Schreiben vom 02.06.2023)

12.1 Hinweise auf die Erarbeitung des Wasserwirtschaftlichen
Fachbeitrages

Aus Sicht der unteren Wasserbehorde findet entgegen der

Darstellung unter 5.2.4 ,Ver- und Entsorgung® unter dem Ab-

schnitt ,Regenwasserbehandlung“ das A-RW 1 fiir den o.g.

Bebauungsplan Anwendung.

Das Ministerium flir Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und
Natur (MEKUN) hat in Zusammenarbeit mit den unteren Was-
serbehorden Schleswig-Holsteins das A-RW 1 Uberarbeitet
und ein Hinweispapier zur dessen Anwendung erarbeitet. Die
Verdffentlichung des aktualisierten A-RW1 und des Hinweis-
papieres erfolgte am 09.02.2023 und koénnen hier' auf dem
Internetauftritt des MEKUN abgerufen werden.

Das Hinweispapier legt unter ,3 Anwendungsbereich® die An-
wendung fur Bestandsgebiete fest:

,Der Erlass ist grundsétzlich immer anzuwenden, wenn bauli-
che Verdnderungen in einer bestimmten Mindestgréf3e durch
die Aufstellung, Anderung und Ergénzung von Bebauungsplé-
nen vorbereitet werden.”

Es ist daher erforderlich einen wasserwirtschaftlichen Begleit-
plan (WBP) inklusive A-RW 1 zu erarbeiten. Das Anforde-
rungsprofil fir wasserwirtschaftliche Begleitplane kann beim
Bereich Stadtplanung der Hansestadt Liibeck erfragt werden.

Insbesondere weisen wir daraufhin, dass das Bestandsgebiet
mit der geplanten Bebauung gegenibergestellt werden muss.
Dadurch kénnen die Vorteile der Uberplanung zur Annéhe-
rung an den natlrlichen Wasserhaushalt transparent darge-
stellt und hervorgehoben werden.

Weiterhin weisen wir daraufhin, dass gemaR der geotechni-
schen Stellungnahme vom 10.04.2022 die Untersuchungs-
punkte 1, 4 ,6 und 7 versickerungsfahige Béden aufwiesen.

Es wurde ein Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag erarbeitet, der
den geforderten Erlass bertcksichtigt.

berucksichtigen
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Zur Schonung des natirlichen Wasserhaushalts soll die Ver-
sickerung in den Untergrund von Niederschlagswasser in die-
sen Bereichen geplant werden.

Wir bitten bei der Erarbeitung des WBP friihzeitig beteiligt zu
werden und stehen Ihnen bei Rickfragen gerne zur Verfi-
gung.

1 https://www.schleswig-holstein.de/DE/fachinhalte/A/abwasser/regenwasserbeseitigung.html
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Nr. 13 Hansestadt Liibeck, Bereich 3.990 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, untere Bodenschutzbehoérde (Schreiben vom 01.06.2023)

13.1 Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen

Im Umgriff des B-Plangebietes befindet sich mit dem Flurstlick
191, Flur 1, Gemarkung Moisling, eine Flache fir die erste
Hinweise auf eine altlastenrelevante Nutzung vorliegen (un-
geprufter Altlastenverdacht, P1). Im weiteren Verfahren muss-
ten hier Recherchen und eine gutachterliche Erstbewertung
erfolgen, um den Altlastenverdacht zu verifizieren. Sollte sich
der Altlastenverdacht bestatigen sind ggf. altlastentechnische
Untersuchungen und eine Gefahrdungsabschatzung erforder-
lich. Die Ergebnisse waren bei der planungsrechtlich zulassi-
gen Nutzung zu bertcksichtigen.

Der Plangeltungsbereich wurde zwischenzeitlich geandert.
Die genannten Flachen befinden sich nicht mehr im Plange-
biet.

klarstellen

13.2 Hinweise auf potenzielle Methanvorkommen

Im Stadtgebiet der Hansestadt Lubeck sind verbreitet organi-
sche Weichschichten (Torfe, Mudden) vorhanden. Im Bereich
dieser Weichschichten kann es im Untergrund zu der Bildung
von Methan kommen. Methan kann Uber die Bodenluft in Ge-
baude und unterirdische Anlagen (z. B. Keller, Leitungen, Siel-
schachte) eindringen und dort in Verbindung mit dem Luft-
Sauerstoff brennbare oder explosive Gasgemische bilden.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Bereich des Be-
bauungsplanes keine organischen Weichschichten zu erwar-
ten.

Sofern sich klnftig im Bereich von geplanten Bauvorhaben
Hinweise auf das Vorhandensein von organischen Weischich-
ten mit Gesamtmachtigkeiten von mehr als 2 m ergeben (z. B.
aus Baugrunderkundungen), sollte das Methan-Risiko durch
einen Sachverstandigen ermittelt und in Abstimmung mit der
unter Bodenschutzbehérde (Kronsforder Allee 2-6, 23560
Lubeck, Tel.: (0451) 115, E-Mail: BODENSCHUTZ@Iu-
ebeck.de) bewertet werden. Kann ein Methan-Risiko nicht

Der Hinweis wird entsprechend in den Bebauungsplan aufge-
nommen und berticksichtigt.

bericksichtigen
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ausgeschlossen werden, sind ggf. technische Sicherungs-
maflinahmen erforderlich, um ein gesundes Wohnen und Ar-
beiten zu gewahrleisten.
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Nr. 14 Entsorgungsbetriebe Liibeck, Bereich Planung Neubau (Schreiben vom 02.06.2023)

Die Entsorgungsbetriebe haben keinen grundsatzlichen Be-
denken hinsichtlich des B-Planverfahrens. Details bedirfen
aber noch einer Klarung. Diese sind im Folgenden aufge-
fuhrt. Die EBL sind im weiteren Verfahren weiterhin zu be-
teiligen.

14.1 Hinweise zum Niederschlagswasser

Notwasserwege sind vorzusehen und einzuzeichnen. Ein
Uberflutungsnachweis nach DIN EN 752 ist zu fiihren, als Teil
des wasserwirtschaftlichen Begleitplanes. Ohne einen sol-
chen Plan und die daraus resultierenden Festsetzungen kann
an dieser Stelle keine genauere Aussage getroffen werden.

Fir die einzelnen Baufelder sind nach dem Uberflutungsnach-
weis Flachen zur schadlosen Zwischenspeicherung des Nie-
derschlagswassers uberlagernd festzusetzen. Dies kénnen
Grinflachen, Stellplatzflachen oder Spielplatze sein. Dies wird
nach dem Klimaanpassungskonzept von der Politik gefordert.
Ausgeschlossen sind Flachen, die der planmaRigen Regen-
ruckhaltung innerhalb der Bemessungsgrenzen dienen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgte die Erarbeitung
eines Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages. Die Ergebnisse
und die erforderlichen MaRnahmen sind Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Notwasserwege sind in der Planzeichnung festgesetzt.

berucksichtigen

14.2 Hinweise zum GEP

Die GRZ in dem Gebiet ist teilweise zu hoch angesetzt und
widerspricht dem GEP der EBL. Sollte es zu keiner Uberprii-
fung nach A-RW1 kommen, werden zu hohe Spitzenabflisse
aus dem Gebiet generiert, die das Kanalnetz nicht aufnehmen
kann. Die GRZ ist dahingehend anzupassen. In der EGP
Prognose sind fir die Flachen in dem Bereich Abflussbeiwerte
von maximal 0,35 angesetzt.

Diese sich daraus ergebenden maximalen Wassermengen fiir
r(15,1) von 106 l/(s *ha) sind maximal einzuleiten.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgte die Erarbeitung
eines Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages. Die Ergebnisse
und die erforderlichen Ma3nahmen sind Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Im Ergebnis wird nachgewiesen, dass es zu keiner Verschlech-
terung der Bestandssituation kommt.

berucksichtigen
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Die EBL gehen davon aus, dass auch im Bestand, wenn ein
neuer B-Plan ausgerufen wird, der Erlass anzuwenden ist. In-
sofern waren umfangreiche MalRnahmen der Niederschlags-
wasserbewirtschaftung erforderlich und missten dementspre-
chend festgesetzt werden. Sollten die Entwasserungstechni-
schen Anlagen erneuert/geandert werden muss ein Entwas-
serungsantrag gestellt werden und die Drosselwassermengen
nach GEP mussen dann eingehalten werden (siehe oben).

14.3 Hinweise zur Festsetzung von Grindéachern

Sollten sich aus den Erkenntnissen des wasserwirtschaftli-
chen Begleitplanes festzusetzende Randbedingungen hin-
sichtlich Regenwasser ergeben, sind diese entsprechend im
Text festzusetzen. Die EBL begrifien die Festsetzungen hin-
sichtlich Grindachern bei Flachdachern und des offenporigen
Pflasters. Sollte der Erlass nicht malRgebend sein, sind die
Vorgaben wie erlautert aus dem GEP festzusetzen.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

14.4 Hinweise zum anfallenden Schutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser aus dem SO3 Gebiet, kann
nicht ohne Anbindung an das Kanalnetz erfolgen. Notwendige
Hausanschlisse kénnen aus dem Bereich des Wendeham-
mers vorgestreckt werden. Ein Sielkatasterauszug kann bei
sielkataster@ebhl.de abgerufen werden. Weitere Neubauten,
Baumpflanzungen und sonstige Anderungen sind mit dem Lei-
tungsbestand abzugleichen und die erforderlichen Abstande
sind einzuhalten.

Die Lage der vorhandenen Hausanschlisse ist bei der
Grundstuicksentwasserung grundstuecksentwaesserung
@ebhl.de abzufragen. Zu diesen Themen bedarf es weiterer
Abstimmungen mit den EBL, insbesondere fiir die Herstellung
neuer Hausanschlusse.

Die Hinweise werden auf Ebene der Bauleitplanung zur Kennt-
nis genommen und sind im Rahmen der nachfolgenden Er-
schlieRungs- und Hochbauplanung zu berilicksichtigen.

zur Kenntnis nehmen
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Nr. 15 Hansestadt Liibeck, Fachbereichsdienste, Jugendhil

fe (Schreiben vom 31.05.2023)

15.1 Hinweise auf die vorhandenen und geplanten Sozialen

Einrichtungen
In der Begriundung zum o. g. B-Plan wird der geplante Abriss
der Kita / Familienzentrum Moislinger Mihlenweg 43 erwahnt.
Wir weisen darauf hin, dass der Abriss des Gebaudes erst er-
folgen kann, wenn der Kitabetrieb im Neubau am Eulenspiegel-
weg/Oberbussauer Weg sichergestellt ist.

Der Hinweis wird auf Ebene der Bauleitplanung zur Kenntnis
genommen.

zur Kenntnis nehmen

15.2 Hinweise auf die kiinftige Anzahl an Kita-Platzen

In der Begriindung wird ausgefihrt, dass durch den B-Plan ein
Mehrbedarf an Kita-Platzen nicht zu erwarten ist. Wir weisen
darauf hin, dass der Stadtteil Moisling insgesamt noch nicht
ausreichend mit Angeboten der Kindertagesbetreuung versorgt
ist. Im Gesamtkontext Neue Mitte Moisling ist daher mit dem
0.g. Neubau auch eine Erweiterung um zwei zusatzliche Kita-
Gruppen geplant.

Der Hinweis wird auf Ebene der Bauleitplanung zur Kenntnis
genommen.

zur Kenntnis nehmen
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Nr. 16 Hansestadt Liibeck, Bereich 4.491 Archaologie und Denkmalpflege, Archéaologie (Schreiben vom 01.06.2023)

16.1 Hinweise auf die denkmalschutzrechtlichen Belange

Gegen die Planung bestehen von Seiten des Bereichs Ar-
chaologie und Denkmalpflege, Abt. Archaologie, keine Be-
denken. Der Uberplante Bereich ist schon bebaut, daher
ist aus archaologischer Sicht in Teilbereichen schon mit mas-
siv gestértem Untergrund zu rechnen. Da die zuklinftige Be-
bauung aber teilweise eine andere Verteilung der Ge-
baude auf den Grundstiicken nach sich zieht, sind auch
bisher unbebaute und nahezu unberlhrte Flachen betroffen,
in denen bisher nicht erfasste Kulturdenkmale vorhanden sein
kénnen. Im ndheren Umfeld bzw innerhalb des Planungsge-
bietes sind Fundstellen aus der Vor- und Frihgeschichte,
dem Mittelalter und der Neuzeit bekannt, so dass bei Boden-
eingriffen mit dem Auftreten archaologisch relevanter Befunde
und Funde gerechnet werden muss. Zu nennen sind u.a. Ur-
nengraber aus der Bronze- und Eisenzeit im Bereich der Stra-
Ren Kiwittredder und Moislinger Mihlenweg. In diesen Berei-
chen sind ggf. im Vorfeld Schiirfen oder Sondierungen durch-
zufiihren, um das Vorhandensein und den Umfang ar-
chaologischer Befunde zu Uberprifen. Auf jeden Fall ist mit
notwendigen baubegleitenden Untersuchungen zu rechnen.
Sollten die Mallnahmen eine umfangreichere archaologische
Baubegleitung erfordern, hat der Vorhabentrager nach § 14
DSchG S-H die Kosten, die fir die Untersuchung, fachge-
rechte Bergung und Dokumentation notwendig sind, im Rah-
men des Zumutbaren zu tragen.

Daher ist jede BaumalRnahme spatestens 4 Wochen vor
Baubeginn der Abt. Archaologie schriftlich anzuzeigen und
die Baufirmen sind von der gesetzlich vorgeschriebenen
Fundmeldepflicht nach § 15 DSchG S-H in Kenntnis zu set-
zen.

§ 15 DSchG S-H: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde

Der Hinweis wird im Bebauungsplan aufgenommen und be-
rucksichtig.

berucksichtigen
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der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner flr die Eigentiimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstuicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Ver-
farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Nr. 17 Hansestadt Liibeck, Bereich 4.491 Archaologie und Denkmalpflege, Denkmalpflege (Schreiben vom 16.05.2023)

17.1 Hinweise zu den Sichtachsen des UNESCO-Welterbes

Im betreffenden Planungsbereich sowie ferner im unmittelba-
ren Umfeld befinden sich keine erkannten Baudenkmale ge-
maf §2 DSchG SH.

Wie in Punkt 3.8 der zugehorigen Begrindung genannt, liegt
das Plangebiet jedoch innerhalb der erkannten Sichtachsen
der UNESCO-Welterbestatte ,Lubecker Altstadt®. Die Silhou-
ette des UNESCO-Welterbes ,Lubecker Altstadt® mit ihren
pragenden sieben Turmen ist Teil des sogenannten OUV (out-
standing, universal values - aulRergewdhnlicher, universeller
Wert) des Welterbes. Bei der Errichtung héhenwirksamer
Bauten (wie z.B. Hasselbreite 3, Sterntalerweg 1/ 3) ist daher
eine visuelle Beeintrachtigung der wertbestimmenden Alt-
stadtsilhouette zu vermeiden.

Bitte beachten Sie zu etwaigen bodendenkmalpflegerischen
Belangen und Hinweisen die separate Stellungnahme der Abt.
Archaologie der Hansestadt Liibeck.

Der Plangeltungsbereich wurde im Zuge der weiteren Planung
verkleinert. Die genannten hdheren Gebaude befinden aul3er-
halb des Plangeltungsbereiches.

Die innerhalb des Plangebietes geplante Bebauung wird eine
maximale Héhe von IV-Geschossen mit Flachdach aufweisen
und entspricht daher dem heutigen Bestand.

Eine neue Beeintrachtigung der Sichtachse ist daher nicht zu
erwarten.

berucksichtigen
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Nr. 18 Hansestadt Liibeck, Bereich 5.660-1.5 Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 02.06.2023)

18.1 Hinweise zur Gestaltung der Verkehrsflachen

a) Der Planzeichnung sind Flachen zu entnehmen, die zu- Der Bebauungsplan setzt die Verkehrsflachen des Moislinger | teilweise

kunftig offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung darstellen und derzeit noch als Bauflachen aus-
gewiesen sind. Die der Begriindung beigefligten strallen-
entwurfstechnischen Plane (u.a. Arbeitsstand 30.11.2021)
stellen diese Flachen gar nicht dar und sind dartber hin-
aus in den Darstellungen unterschiedlich.

- Der Bereich Stadtgrin und Verkehr weist vorsorglich
darauf hin, dass die spatere Widmung dieser Flachen
auf Grundlage des rechtskraftigen B-Plans erfolgen
wird.

- Es wird empfohlen, unbedingt die Planung dahinge-
hend auszuweiten, dass die spateren offentlichen Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und die
hier vorliegenden Planungen aufeinander abgestimmt
sind. So macht die Stralenverkehrsbehérde z.B. da-
rauf aufmerksam, dass flir die Ausweisung als ver-
kehrsberuhigter Bereich und damit auch eines ver-
kehrsberuhigten Geschaftsbereichs es einer hohen
Aufenthaltsqualitat bedarf. Die StralRe selber darf fur
den Kfz-Verkehr lediglich eine untergeordnete Rolle
spielen. In der gegenwartigen Planung mangelt es an
der Grundvoraussetzung der Aufenthaltsqualitat. Allein
die Ansiedlung eines Platzes, eines Seniorenheims
und eines Stadtteilhauses implizieren nicht automa-
tisch Aufenthaltsqualitat. Hinzu kommt, dass die Stra-
Ren Kiwittredder und Hasselbreite direkt tUber den
Moislinger Muhlenweg erschlossen werden.

Bei Ausschluss der Verkehre waren weite Umfahrun-

gen Uber die Niendorfer Str. / Moislinger Mihlenweg

Muhlenweges, Oberbussauer Weg, Kiwittredder und Hassel-
breite als 6ffentliche Verkehrsflache fest. Dies entspricht der
heutigen Ausgestaltung der Verkehrsflachen. Geleichwohl
kann auf Grundlage der Festsetzung auch eine Verkehrssteu-
erung im Sinne einer Verkehrsberuhigung erfolgen.

Die geplante Stadtachse und der Quartiersplatz werden hin-
gegen als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
den Zweckbestimmungen ,Quartiersplatz/Markt* und ,Fuf3-
gangerbereich festgesetzt. Diese Flachen sollen nicht durch
Pkw oder Busse befahren werden. Die Anordnung einer
Tempo-30-Zone in einem festgesetzten Fullgangerbereich ist
nicht maéglich..

berucksichtigen
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(hinteren) notwendig, die unverhaltnismaflig zum an-
gestrebten Ziel der Verkehrsberuhigung im Bereich
des Marktes sind.

Eine Verkehrsberuhigung kann durch Ausweisung ei-
ner Tempo 30 Zone erreicht werden. Aufgrund der feh-
lenden Aufenthaltsqualitat wird die verkehrsrechtliche
Anordnung eines verkehrsberuhigten Geschéaftsbe-
reichs derzeit als nicht anordnungsfahig eingestuft.

18.2 Hinweise zur Gestaltung des Marktplatzes

- Die Strallenverkehrsbehérde empfiehlt, im Bereich des
Marktes keine detaillierten Festsetzungen im B-Plan
vorzunehmen, um den Gestaltungspielraum der Ver-
kehrsplanung zu erhalten. Sollte sich der Markt zukunf-
tig tatsachlich zu einem ,quirligen Zentrum* mit einer
hohen Dichte an Geschaften und Gastronomie entwi-
ckeln, ware die Umgestaltung zu einem verkehrsberu-
higten Geschaftsbereich immer noch mdglich (siehe Be-
ckergrube). Es ware jedoch sinnvoll, diesen Bereich
sich zunachst entwickeln zu lassen und dann ggdf. zu ei-
ner anderen verkehrsrechtlichen Ausgestaltung umzu-
schwenken.

Die geplante Stadtachse und der Quartiersplatz werden hin-
gegen als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
den Zweckbestimmungen ,Quartiersplatz/Markt* und ,Fuf3-
gangerbereich” festgesetzt. Die konkrete Gestaltung erfolgt in
der nachfolgend zu beauftragenden Erschliefungs- und Frei-
raumplanung durch den Gewinner des freiraumplanerischen
Wettbewerbsteil.

bericksichtigen

18.3 Hinweise zum Nutzer:innenkreis der Strallen

- Weiterhin merkt die StralRenverkehrsbehorde an, dass
die Integration der Straf3e Kiwittredder in die Tempo 30
Zone des Moislinger Mihlenweges mdglich ist, eine Be-
schrankung der Verkehre auf ausschlief3lich Anlieger je-
doch nicht. Es handelt sich um eine Stralle in Sackgas-
senlage. Hier finden ohnehin keine Durchgangsver-
kehre statt. Mit der angedachten Beschrankung auf
reine Anliegerverkehre waren Nutzer des Bahnhalte-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungs-
plan setzt die Flache des Kiwittredders als 6ffentliche Ver-
kehrsflache fest. Die verkehrsrechtlichen Anordnungen erfol-
gen durch die zustandige Strallenverkehrsbehoérde.

zur Kenntnis nehmen

Bebauungsplan 21.01.00 / Prif- und Abwagungsbericht / Teil B: Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB (Stand: 05.05.20255)

45/50



Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwagung

Ergebnis

punktes nicht ausgeschlossen. Solange eine Wegever-
bindung zur Bahnstation besteht, waren diese auch An-
lieger und kénnten regelkonform die Stral3e nutzen.

18.4 Hinweise zur ErschlieBung und StralRengestaltung

b) Bereits im Stadium des Aufstellungsbeschlusses (damalige
Begriindung unter Pkt. 6.2) wurde zugesagt, dass im Zuge
des weiteren Verfahrens eine Verkehrsuntersuchung vor-
genommen wird. Diese liegt nach wie vor nicht vor.

- Der Bereich Stadtgriin und Verkehr weist demnach er-
neut vorsorglich darauf hin, dass hinsichtlich der Ful3-
ganger- / Radfahrerfiihrung und -sicherung an den Ein-
mundungen Sterntalerweg und Moislinger Mihlenweg
in den Oberbussauer Weg der Bestand an vielen Stel-
len zu schmal und nicht mehr zeitgemaf sein duirfte. Es
fehlen insbesondere im Kreuzungsbereich Ober-
blissauer Weg / Sterntalerweg gesicherte Querungs-
moglichkeiten fur Fuganger.

- Der Knotenpunkt ,Stecknitzstrale / August-Bebel-
Stralde” ist bereits heute Uberlastete und in der Geomet-
rie vollig unzureichend und sollte in die Verkehrsunter-
suchung einbezogen werden.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgte die Erarbeitung
einer Verkehrstechnischen Untersuchung. Im Ergebnis sind
durch die vorliegende Planung keine relevanten Mehrverkehre
zu erwarten, da gegenuber dem Bestand keine Veranderung
der Wohneinheiten geplant ist.

Der Bebauungsplan setzt die bestehenden offentlichen Ver-
kehrsflachen fest.Die Verbesserung der Fuldganger- und Rad-
fahrer:innen- Flhrung im Sterntalerweg und im Moislinger
Muhlenweg liegt im Verantwortungsbereich des Bereiches
Stadtgrin und Verkehr.

bericksichtigen

18.5 Hinweise zur StraRengestaltung

c) Der stralenentwurfstechnische Plan (Arbeitsstand
30.11.2021) zeigt eine schematische Darstellung der Stra-
Ren- und Nebenflachen u.a. vor dem Sterntalerweg 1-3.
Gerade vor dem Hintergrund eines Bauantrages der
TRAVE fir diesen Komplex sind folgende Sachverhalte im
B-Plan-Verfahren zwingend zu berticksichtigen:

- Vor dem Grundstiick Sterntalerweg 1-3 befindet sich
eine Bushaltestelle, die u.W. derzeit zwar in den Ober-
blssauer Weg verlegt ist (voriibergehend?), jedoch
nach wie vor als Aussteigerhaltestelle teilweise genutzt

Der Sterntalerweg 1-3 liegt nicht im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 21.01.00.

zur Kenntnis nehmen
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wird. Die zukunftig angedachte Nutzung ist durch die
OPNV-Planung in lhrem Hause in Abstimmung mit dem
Stadtverkehr Libeck vorzugeben. Die dafir erforderli-
chen Flachen sind der Planung zur Umgestaltung zu-
grunde zu legen.

- Der derzeitige Gehweg vor dem Sterntalerweg 1-3 be-
findet sich zu einem Grof3teil auf Flachen der TRAVE.
Nach hiesigen Recherchen liegt keine Vereinbarung
zwischen der HL und der TRAVE vor, die die HL zur
Nutzung der Flachen berechtigt. Insofern wird der o.g.
Bauantrag zur Folge haben, dass die TRAVE auf die
Flachen des jetzigen Gehweges zugreifen wird und fur
den Gehweg lediglich eine Restbreite von teilweise nur
ca. 1,65 m verbleibt. Diese Breite ist weder richtlinien-
konform, noch kann auf dieser Breite eine Warteflache
fur eine Bushaltestelle realisiert werden. Eine Neuord-
nung der Verkehrsflachenbreiten ist zwingend im B-
Plan-Verfahren vorzunehmen.

18.6 Hinweise zu Stellplatzen

d) In der Begrindung unter Pkt. 5.2.3 werden Angaben zu Auf eine Festsetzung eines Stellplatzschllssels wird verzich-
den Stellplatzen gemacht. tet, um der kinftigen Entwicklung ausreichend Flexibilitat zu
- Die StralRenverkehrsbehorde erachtet den zugrunde ermaglichen.

gelegten, reduzierten Stellplatzschlissel flr zu gering,
da im neuen Zentrum der Mitte in Moisling eine Vielzahl
von Verkehren stattfinden werden, die nicht aus-
schlie3lich den Bahnhaltepunkt zum Ziel haben und
eine Kombination von klimafreundlichem Verkehrsmit-
tel und OPNV nutzen (dies ist in Teilen bereits in der
Stellungnahme zum Aufstellungsbeschluss vom
24.11.2020 eingeflossen).

zur Kenntnis nehmen

18.7 Hinweise zur 6ffentliche Griinflache/Spielplatzflache
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e) In der Planzeichnung wird die 6ffentliche Grinflache 6stlich | Die zuvor geplante 6ffentliche Grinflache wurde im weiteren | teilweise
vom ,Marktplatz® dargestellt und im Textteil unter Pkt. 5.3.1 | Verfahren auch als Flache flr den Gemeinbedarf mit der | berlicksichtigen

erlautert. Weitere Erlauterungen zur 6ffentlichen Grinfla- Zweckbestimmung ,Stadtteilhaus” als Freiflache ausgewie-
che erfolgen im Textteil unter Pkt. 8.2 und der Begriindung, | sen. Damit wird die Freiflache direkt dem Stadtteilhaus zuge-
Seite 38. ordnet. Ein Kinderspielplatz ist nicht mehr Bestandteil der
- Von Seiten der Freiflachenplanung des hiesigen Berei- | Festsetzung.

ches werden die ,6ffentliche Griinflache” im Allgemei-
nen und im Speziellen mit der Zweckbestimmung ,Kin-
derspielplatz* abgelehnt, weil gemaR DIN-gerechten
Entfernungen der Umgriff des B-Plans mit erreichbaren
KSP versorgt ist (KSP Wilhelm-Waterstrat-Weg in 150
m, lisebillweg in ca. 310 m, KSP Auf der Kuppe in ca.
340 m Abstand Luftlinie; wie es in der Begriindung unter
4.1 ebenfalls steht). Sollte diese Anderungsforderung
weggewogen werden, ist der Text wie folgt zu andern:

I. 5 standortgerechte, klimaangepasste, moglichst
heimische Baume*

II. ,aus dem heimischen Vorkommensgebiet gemaf
Pflanzliste 1“ ist ersatzlos zu I6schen und die
Pflanzliste 1 ist entsprechend ersatzlos zu I6schen

Ill. Die Mal3e von offenen Baumscheiben und Wurzel-
volumen beziehen sich auf StralRenbdume, nicht auf
Baume in Grinflachen. Diese Angaben sind zu 16-
schen.

- Die Flache am Marktplatz soll der Aufdenbereich nur
des Jugendzentrums/ Stadtteilhaus werden und ist ent-
sprechend zu kennzeichnen, da diese Nutzung dann
keine ,Offentliche Grunflache* ist. (s. auch Begriindung
S. 27). Wenn diese Flache ein ,6ffentlicher Frei- und
Aufenthaltsbereich® ware, wirde das ,attraktive Spiel-
und Freizeitangebot” erfahrungsgeman sehr schnell
nicht mehr attraktiv sein. Und ein Stadtteilhaus wird at-
traktiver, wenn es eine eigene Aul3enanlagenflache hat.
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- In diesem Zusammenhang wird zur Begrindung Pkt.
6.2 erklart, dass die Behauptung ,Auch wenn in der
Hansestadt Libeck bisher keine flachenbezogenen
Richtwerte beztiglich der Erforderlichkeit 6ffentlicher
Kinderspielplatze angesetzt werden, ...“ falsch ist. Die
Versorgung mit Kinderspielplatzen wird gemaf der DIN
18034 berechnet und in B- Plan-Verfahren vom Bereich
Stadtgrin und Verkehr geprtft und gefordert. Ein Kin-
derspielplatz wird in diesem B-Plan-Umgriff als nicht er-
forderlich, sondern als Uber-Versorgung berechnet.

18.8 Hinweise zur Plandarstellung

f) In der Planzeichnung werden Baume zeichnerisch darge-
stellt.

- Der Bereich Stadtgrin und Verkehr fordert, dass Be-
standsbaume und anzupflanzende Baume mit ihrem zu
erwartenden Kronendurchmesser + 1,50m darzustellen
sind.

Die zeichnerische Darstellung von Festsetzungen erfolgte auf
Grundlage der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung - PlanZV). Diese sieht eine Festsetzung unter Berlck-
sichtigung der Kronentraufe nicht vor.

Fir eine bessere Ubersicht wurden im Entwurf der Planzeich-
nung die Bestandsbdume mit ihren Kronentraufen eingeblen-
det. Da ein Bebauungsplan immer eine Auswahl an moglichen
Baumarten definiert, ist ein kiinftiger Kronendurchmesser nicht
pauschal darstellbar.

teilweise
bericksichtigen

18.9 Hinweise zu Baumpflanzungen
g) Im Textteil und Pkt. 8.1 und in der Begriindung S. 38 wer-
den festgesetzte Baume thematisiert.
- Es wird darauf hingewiesen, dass nur Baume zum Er-
halt festgesetzt sind. Der Text ist entsprechend anzu-
passen.

In der Planzeichnung sind auch Baumpflanzungen festgesetzt.
Die Verortung erfolgte auf Grundlage der vom Bereich Stadt-
grin und Verkehr erarbeiteten ErschlieRungsplanung.

klarstellen
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18.10

h) Im Textteil unter Pkt. 8.4 und in der Begriindung S. 38
werden u.a. Pflanzlisten thematisiert.

- Der Verweis auf die Pflanzliste B und die Pflanzliste
(wie auch unter Pkt. V des Textteils) selber sind ersatz-
los zu l6schen. Es ist ausschlieBlich auf ,klimaange-
passte Zukunftsbaume, z. B. gemal der Liste der
GALK" zu verweisen.

Die festgesetzten Baumarten sind entsprechend ihrer Eignung
fur den jeweiligen Standort gewahlit. Diese sind ebenfalls Be-
standteil der genannten GALK Liste. Da die Liste jedoch kei-
nen rechtlichen Charakter besitzt, ist ein Verweis hierauf recht-
lich kritisch. Im Zweifel ware die Gesamte Liste als Bestandteil
des Bebauungsplanes in diesen aufzunehmen.

Die getroffene Auswahl von 10 Arten ist aus fachlicher Sicht
fur eine sinnvolle Gestaltung ausreichend.

teilweise
berucksichtigen

18.11Anrequng zur GroRRe der Baumscheiben

- Die offene Baumscheibe zwischen den Riickenstlitzen
muss mindestens 8 m? betragen.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes war eine Baumscheibe
von mindestens 12 m? vorgesehen. Diese wird beibehalten.

nicht berticksichtigen

18.12
i) Allgemein zum weiteren Verfahren:

- Die Niederschlagswasserbeseitigung ist mit dem Be-
reich Stadtgrin und Verkehr abzustimmen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wurde ein Wasserwirt-
schaftlicher Fachbeitrag in Abstimmung mit den zustandigen
Behorden erarbeitet. Die weiteren Fachbehdrden werden im
Verfahren durch die vorgeschriebenen Beteiligungsschritte
mitgenommen.

Der Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag untersucht die Még-
lichkeiten der Niederschlagswasserbeseitigung. Hierbei ist zu
beachten, dass im Rahmen der Bauleitplanung nur die Mog-
lichkeit der Niederschlagswasserbeseitigung untersucht wird.
Die konkrete Ausgestaltung der spateren Ma3nahmen kann
hiervon abweichen.

teilweise
bericksichtigen
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ZEICHENERKLARUNG

Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4, 6a und 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MU Urbanes Gebiet

SO Sonstiges Sondergebiet

SO 1 Wohn- und Geschéftshaus
S0 2 Mobilitatsstation
SO3  Bahnhaltepunkt

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 bis 21 BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Hochstmafd

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 bis 23 BauNVO)

Baulinie

———e— Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf

Zweckbstimmung:

n Stadtteilhaus

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FulRgangerbereich

m Quartiersplatz / Marktplatz

FuBweg

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fir Ver- und Entsorgung

Zweckbstimmung:

D Elektrizitat

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

Zweckbstimmung:
Strallenbegleitgrin

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN UND
GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

@ Anpflanzung von Badumen

@ Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
——=——- (§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB)

-+—e-eeoe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Zweckbestimmungen
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziffer 9 BauGB)

Bemalung von Festsetzungen in Metern

5,0
| «infiig entfallende Gebéude

—o—o—— Erdgasdruckleitung

= mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

PLANUNTERLAGE
_—<_ Flurstiicksgrenze
;% Flurstiicksnummer

« 45.83 vorhandene Gelandehohe
$12.30 geplante Gelandehéhen

/ o Einzelbaum, eingemessen
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 4, 6a und 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. den §§ 1 und § 13a BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Ferienwohnungen i.S. des § 13a BauNVO, sonstige Gewerbebetriebe i.S. von § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) kénnen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie Raume fir freie Berufe i.S. des § 13 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr ausgeht.

Urbanes Gebiet (§ 6 a BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Vergniigungsstatten im Sinne des § 6 a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
Vorflhr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, sind im Urbanen Gebiet (MU) unzulassig.

Im Urbanen Gebiet (MU) sind die nach § 6 a Abs. 3 Nr. 2 ausnahmsweise zulassigen Tankstellen, mit
Ausnahme von E-Ladestationen, ausgeschlossen.

Im Urbanen Gebiet (MU) sind oberirdische Garagenvollgeschosse nicht zulassig.

Im Urbanen Wohngebiet (MU) sind Ferienwohnungen i.S. des § 13a BauNVO ausgeschlossen.

Im Urbanen Gebiet (MU) sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Ausgenommen sind Nachbarschaftsladen mit einer Verkaufsflache (VK) von maximal 400 m2. Zudem
konnen Verkaufsstatten als untergeordneter Bestandteil von Gewerbegebetrieben ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie nach Art und Umfang in unmittelbarem rdumlichem und funktionalem
Zusammenhang mit dem gewerblichen Betrieb einschlieRlich Reparatur und Serviceleistungen stehen. Die
Verkaufsflache (VK) fir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemafR Sortimentsliste des

Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Hansestadt Libeck darf hierbei je Betrieb, der kein
Nachbarschaftsladen im Sinne des Satz 1 ist, h6chstens 100 m? betragen.

Innerhalb des Teilgebietes 3 des Urbanen Gebietes (MU 3) sind Wohnnutzungen im Erdgeschoss nur
ausnahmsweise zulassig.

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Sondergebiet 1 (SO 1)

Das Sondergebiet 1 (SO 1) wird gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Wohn- und Geschaftshaus® festgesetzt.

Das Sondergebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung groRflachigen Einzelhandelsbetrieben im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO.

Im Sondergebiet 1 (SO 1) sind folgende Nutzungen zulassig:

- groRflachige Einzelhandelsbetriebe, Verkaufsstatten und Laden mit einer Verkaufsflache (VK) von
maximal 1.500 m?,

- nicht grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe, Verkaufsstatten und Laden mit einer Verkaufsflache von
maximal 100 m?,

- Wohnnutzungen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe,

- Biros, Anlagen fir die Verwaltung und Raume fir freiberuflich Tatige,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Anlagen und Flachen fir/mit Lademaoglichkeiten der E-Mobilitat,

- Stellplatze und Tiefgaragen einschlieBlich deren Zufahrten,

- Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen gemaR § 14 BauNVO,

soweit nicht nachstehend einschrankende Festsetzungen getroffen wurden.
Wohnungen und Wohnnutzungen sind nur oberhalb des Erdgeschosses zulassig.

GrolR¥flachige und nicht-groRflachige Einzelhandelsbetriebe, Verkaufsstatten und Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften sind nur im Erdgeschoss zuldssig.

Sondergebiet 2 (SO 2)

Das Sondergebiet 2 (SO 2) wird gemalR § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Mobilitdtsstation” festgesetzt.

Das Sondergebiet 2 (SO 2) dient der Unterbringung von Pkw- und Fahrradstellplatzen.
Im Sondergebiet 2 (SO 2) sind folgende Nutzungen zulassig:

- Grofligaragen (Parkpaletten/Parkhauser) mit deren Zufahrten,

- Anlagen und Flachen fur Lademdglichkeiten der E-Mobilitat,

- WC Anlagen,

- nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe, soweit diese der Hauptnutzung
flachenmaRig untergeordnet sind,

- Anlagen fir die Verwaltung, soweit diese der Hauptnutzung flachenmaRig untergeordnet sind,
- Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen gemaR § 14 BauNVO.
Sondergebiet 3 (SO 3)

Das Sondergebiet 3 (SO 3) wird gemall § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Bahnhaltepunkt® festgesetzt.

Das Sondergebiet 3 (SO 3) dient der Unterbringung von Nutzungen in Zusammenhang mit dem
angrenzenden Bahnhaltepunkt.

Im Sondergebiet 3 (SO 3) sind folgende Nutzungen zulassig:

- Anlagen zur Abfertigung und Versorgung von Reisenden,

- Anlagen und Stellflachen fir Fahrrader und Motorrader inkl. E-Bikes.

- Anlagen und Flachen fur Lademdglichkeiten der E-Mobilitat,

- WC Anlagen,

- nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe,

- Notwendige technische und konstruktive Anlagen fiir den Betrieb und die Unterhaltung der zulassigen
Nutzungen innerhalb des Sondergebietes sowie des angrenzenden Bahnhaltepunktes,

- Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen gemaR § 14 BauNVO.

Flache fiir den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die festgesetzte Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stadtteilhaus® dient der
Unterbringung der Stadtteilbibliothek sowie von Nutzungen der 6ffentlichen Verwaltung, der Bildung und
Kultur und sozialer Einrichtungen.

In der Flache fir den Gemeinbedarf sind folgende Nutzungen zulassig:

- Stadtteilbibliothek,

- Anlagen der 6ffentlichen Verwaltung,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Spielplatzflachen und Freianlagen,

- Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen gemaf § 14 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehohe (GH) bezieht sich auf den héchsten Punkt der das Gebaude nach oben hin
abschlieBenden Dachhaut (bei Flachdachern die Oberkante der Attika).

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdéhen diurfen durch Liftungsanlagen, Lichtkuppeln,
Photovoltaikanlagen und sonstige technische Dachaufbauten um maximal 2,30 m Uberschritten werden. Die
vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer Hohe von der baulich
zugeordneten Dachkante aufweisen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. den §§ 22 und 23 BauNVO)

Die festgesetzte abweichende Bauweise (a) definiert sich als offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO
mit der MalRgabe, dass die langste Gebaudeseite 50,0 m lberschreiten darf.

Baugrenzen dirfen ausnahmsweise durch untergeordnete Teile der baulichen Anlage (z.B. Balkon,
Loggia, Vordach oder Werbeanlage) am Hauptgebaude bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

Die Summe aller Vorspringe darf maximal 25 % der Gesamtflaiche der zugehoérigen Fassadenflache
betragen.

Baulinien durfen ausnahmsweise und in begriindeten Einzelfallen durch untergeordnete Teile der baulichen
Anlage (z.B. Balkon, Loggia, Vordach oder Werbeanlage) um maximal 0,50 m uberschritten werden.
Rickspriinge von der Baulinie durch Teile der baulichen Anlage sind bis zu einem Mafl} von 1,20 m
zulassig.

Die Summe aller Vor- und Ruckspringe darf maximal 25 % der Gesamtfliche der zugehorigen
Fassadenflache betragen.

Die im Sondergebiet 1 (SO 1) festgesetzte Baulinie fur die Erdgeschossflache dient der Ausbildung einer
Arkade. Diese zurlickversetzte Baulinie darf ausnahmsweise und in begriindeten Einzelfallen durch
untergeordnete Teile der baulichen Anlage um maximal 0,50 m uberschritten werden. Ruckspriinge von der
Baulinie der Erdgeschossflache durch Teile der baulichen Anlage sind bis zu einem MafR von 1,20 m
zulassig.

Die ausgebildete Arkade ist nicht der Summe der Vor- und Riicksprunge gemaf Punkt 4.3 zuzurechnen.

Abweichend von Punkt 4.3 dirfen die norddstlichen, nordwestlichen und sldwestlichen Baulinien des
Urbanen Gebietes (MU) im Erdgeschoss um bis zu 3,0 m zur Ausbildung einer Arkade unterschritten
werden.

Die ausgebildeten Arkaden sind nicht der Summe der Vor- und Ricksprunge gemaf Punkt 4.2 und 4.3
zuzurechnen.

Nichtvollgeschosse Uber dem obersten Vollgeschoss (,Staffelgeschosse®) missen umlaufend einen
Abstand von mindestens 2,0 m von der baulich zugeordneten Fassadenflache aufweisen.

Die ausgebildeten Ruckspringe sind nicht der Summe der Vor- und Riickspringe gemaf Punkt 4.2 und 4.3
zuzurechnen.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen fiir Stellplatze und innerhalb der durch Baulinien
und -grenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Offene Kleingaragen (Carports) und Garagen sind auflerhalb der durch Baulinien und Baugrenzen
definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

Tiefgaragen (Stellplatzanlagen unterhalb der Gelandeoberflache), die das Baugrundstick lediglich
unterbauen sowie deren Zufahrten, sind ausnahmsweise auch auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Tiergaragen (Stellplatzanlagen unterhalb der Gelandeoberfliche), die das Baugrundstick lediglich
unterbauen, sind ausnahmsweise auch auerhalb der liberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
LotralRenbegleitgrin® sind Wege, Rampen und Treppenanlagen zuldssig.

MaRBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Baugebiete sind Wegeflachen, oberirdische Stellplatze und Stellplatzanlagen einschliel3lich
derer Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit
mindestens 15 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare
Befestigungen) sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Nicht Gberbaute Bereiche auf Tiefgaragen und anderer baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
sind mit Ausnahme der Flachen fir Wege, Nebenanlagen, Stellplatze, Fahrradstellplatze, Spielplatzflachen
und Terrassen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare Substratschicht muss
mindestens 50 cm betragen. Abweichend davon muss der durchwurzelbare Substrataufbau im Bereich zu
pflanzender Baume mindestens 100 cm betragen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Hauptanlagen im Plangebiet mit einer maximalen Neigung bis
zu 10 Grad sind mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm mit einer standortgerechten
Saatmischung (50% Graser und 50% Krauter) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen sind mindestens zu 70 % zu begriinen.

Die Flachen von notwendigen technischen Dachaufbauten, Belichtungs- und Bellftungsflachen sowie
Dachterrassen und Wegeflachen sind von der Berechnung der nutzbaren Dachflache gemafl Satz 2
ausgenommen.

Das Aufstellen von Solaranlagen schlief3t die Anlage von Griindachern nicht aus; die Flachen unter den
aufgestanderten Solarmodulen sind gemaR Satz 1 ebenfalls zu begriinen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Nebengeb&duden, Nebenanlagen, offene Kleingaragen
(Carports) und Garagen mit einer Dachneigung von bis zu 10 Grad sind mit einem mindestens 6 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten, zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastenden Flachen begriinden die Eintragung folgender
Nutzungsrechte:

GL: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
sowie Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die AuRenbauteile schutzbedirftiger Rdume nach DIN 4109-1:2018-01, missen den Anforderungen an die
Luftschalldammung von AufRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis ist auf
Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fuhren. Fur schutzbedirftige Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen
genutzt werden koénnen, ist der mafgebliche AuRenldrmpegel fir die Nacht der Nebenzeichnung 2 zu
entnehmen. Fir alle anderen schutzbedirftigen Raume gilt der mafigebliche AuRRenlarmpegel fir den Tag
gemal Nebenzeichnung 1.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist ein Schallschutznachweis ab einem mafgeblichen AuRRenlarmpegel
von 58 dB(A), in den Sondergebieten 1 bis 3 (SO 1 bis SO 3), der Flache fir Gemeinbedarf und dem
Urbanen Gebiet (MU) ab einem mafRgeblichen AuRenlarmpegel von mehr als 63 dB(A) zu fiihren.

In Bereichen in denen keine maRgeblichen AuRenlarmpegel angegeben werden, gelten die
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises

ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz
resultieren.

10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

1.2
1.3

1.4

22

23
24

25

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.2

4.3

4.4

4.5

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen und Einzelfestsetzungen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Baume, Gehdlze, Straucher und sonstiger
Bepflanzung dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu
ersetzen.

Die in der Planzeichnung zur Anpflanzung festgesetzten Einzelbdume sind als standortgerechte
Laubb&ume aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches Tiefland) gemaf Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Eine Abweichung von den =zeichnerisch festgesetzten Standorten ist im Rahmen der spateren
Ausbauplanung um bis zu 10,0 m allgemein zulassig.

Bei mehr als sechs offenen Stellplatzen sind Stellplatzanlagen durch Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu
ist je angefangene sechs Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum aus dem Vorkommensgebiet 1
(norddeutsches Tiefland) gemafR Pflanzliste 1 und/ oder 2 zu pflanzen.

Die Baume sind zwischen den Stellplatzen oder in den direkt angrenzenden Randbereichen zu pflanzen.

Im Sondergebiet 1 (SO 1) mit der Zweckbestimmung ,Wohn- und Geschéftshaus® sind unabhéngig von der
tatsachlichen Anzahl der spateren Stellplatze mindestens zehn standortgerechte Laubbdume aus dem
Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches Tiefland) gemaR Pflanzliste 1 und/ oder 2 zu pflanzen.

Soweit bei Planumsetzung vorhandene Einzelbdume im Sondergebiet 1 (SO 1) erhalten werden kénnen,
sind diese der Mindestanzahl anzupflanzender Badume gegenzurechnen.

In der festgesetzten Flache fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stadtteilhaus sind
mindestens finf standortgerechte, heimische Laub- und/ oder Obstbdume aus dem Vorkommensgebiet 1
(norddeutsches Tiefland) gemaR Pflanzliste 2 und/ oder 3 zu pflanzen.

Soweit bei Planumsetzung vorhandene Einzelbaume in der Flache fiir den Gemeinbedarf erhalten werden
kénnen, sind diese der Mindestanzahl anzupflanzender Baume gegenzurechnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens zehn standortgerechte, heimische Laub- und/ oder
Obstbdume aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches Tiefland) gemaR Pflanzliste 2 und/ oder 3 zu
pflanzen.

Soweit bei Planumsetzung vorhandene Einzelbdume im Allgemeinen Wohngebiet (WA) erhalten werden
kénnen, sind diese der Mindestanzahl anzupflanzender Baume gegenzurechnen.

Die gemaR der textlichen Festsetzungen 10.2 bis 10.6 anzupflanzenden Einzelbdume sind in einer
mindestens 12 m? groflen, offenen Baumscheibe, gemessen zwischen den Rickenstitzen und mit
mindestens 18 m?® Wurzelraum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO SH)

Fassadenmaterialien (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO SH)

Innerhalb des Plangebietes sind nur Mauerziegel-, Klinker- oder Verblendmauerwerk, Putz-, Metall- oder
Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen, braunlichen, grauen und weilen Farben sowie den naturlichen
materialeigenen Farben zuldssig.

Erganzend sind andere Materialien und Farben bis maximal 25 % der jeweiligen Fassadenseite zulassig.

Fenster, Fensterflachen und Turen sind von den Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen
ausgenommen.

Fir Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebengebaude mit einer Grundflache von ber 10,0 m?
gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude.

Dachform und -gestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO SH)

Fir die Hauptgebaude sind begriinte Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
maximal 10 Grad zulassig.

Hochglanzende  Dacheindeckungsmaterialien  (mit  Ausnahme von  Sonnenkollektoren  und
Photovoltaikanlagen) sind unzulassig.

Fenster und Fensterflaichen sind von den Festsetzungen zur Dachgestaltung ausgenommen.

Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen) sind zulassig.

Fir Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebengebaude mit einer Grundflache von lber 10,0 m?
gelten die gestalterischen Festsetzungen von Hauptgebauden.

Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO SH)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den Gebaudefassaden unterhalb der
Gebaudeoberkante zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Fremdwerbeanlagen als Rickseiten der Stadtinformationsanlagen, (Stadtplane/ Kulturwerbung/
stadteigene Belange) mit dem Format 1,2 x 1,8 m im o6ffentlichen Stralenraum. Diese Regelung gilt
auch fur Fahrgastunterstande des Stadtverkehrs, wenn eine Seite mit einer Stadtinformationsanlage
ausgestattet wird.

- Anschlagsaulen und ahnliche Stadtmoébel fir Klebemedien im offentlichen Raum, die Uberwiegend
Bekanntmachungen und Hinweise auf kulturelle Veranstaltungen im Stadtgebiet und der naheren
Umgebung dienen.

- Der Hauptwerbeanlage untergeordnete Embleme von Fremdmarken (z.B. von Brauereien) an Schank-
und Speisewirtschaften.

Werbeanlagen mit blinkendem, farbwechselndem und/oder bewegtem Licht sowie bewegliche
Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur in der unteren Abschlusszone der jeweiligen Fassaden zuldssig. Die untere
Abschlusszone bezieht sich auf das Erdgeschoss der jeweiligen Fassade und ist durch Geschossgesimse,
Materialwechsel, Vordacher oder vergleichbare Elemente der architektonischen Gliederung
gekennzeichnet. Fehlen entsprechende Merkmale, ist die Montage von Werbeanlagen auch in den unteren
zwei Dritteln der Zone zwischen der Oberkante der (Schau-)fenster im Erdgeschoss und der Sohlbank der
Fenster im ersten Obergeschoss zuldssig.

Ausgenommen von dieser Beschrankung sind temporare Beflaggungen zu besonderen Ereignissen
(Firmenjubilaum u. &.) fir die Dauer von maximal 14 Tagen.

Parallel zur Gebaudefront an der StralRenfassade angebrachte Werbeanlagen sind nur als aufgemalte oder
plastische Einzelbuchstaben zulassig, soweit deren Héhe maximal 0,40 m und deren Ausladung 0,20 m
nicht Uberschreiten.

Die Breite einer fassadenparallelen Werbeanlage darf maximal 4,0 m betragen.

Im rechten Winkel zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) dirfen in den
AuBenabmessungen max. 1,0 m hoch, 1,0 m breit und 0,20 m tief sein. Sie diirfen eine Ansichtsflache von
0,6 m? nicht Giberschreiten. Die Ausladung darf maximal 1,0 m betragen Die Unterkante des Auslegers muss
mindestens 2,5 m Uber dem Gehweg liegen.

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur zulassig als:

- hinterleuchtete Einzelbuchstaben mit indirekter Leuchtwirkung (Schattenschrift),

- Einzelbuchstaben, deren Leuchtwirkung auf den Spiegel mit einer Strichbreite von maximal 5 cm
beschrankt ist, wahrend die Zargen lichtundurchlassig gestaltet sind. Soweit der Spiegel der
Einzelbuchstaben lichtundurchlassig ausgefihrt wird, ist ausnahmsweise auch eine Leuchtwirkung der
Zargen zulassig,

- offene Rohrbelegung ohne Blendwirkung,

- selbstleuchtende Kasten und Ausleger mit lichtundurchlassigem Gehause und ausgeschnittenen
Schriftziigen, die die Wirkung von Einzelbuchstaben haben,

- Werbeanlagen mit Aufhellung durch externe Leuchten, wenn diese in die Elemente der Fassade
(Gesims, Vordach, etc.) integriert sind und sich der umgebenden o6ffentlichen Beleuchtung deutlich
unterordnen.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO SH)

Einfriedungen zu StralRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind nur als
standortheimische Laubhecken zuldssig. Zaune sind an der StraRenseite nur in Verbindung mit einer
Laubhecke bis zu einer Hohe von 1,00 m und einem Mindestabstand von 0,5 m zur
Straflenbegrenzungslinie zuldssig. Eine Kombination von Hecken und Zaunen ist zulassig, soweit die
Zaune auf der zur 6ffentlichen Flache abgewandten Seite errichtet werden.

Massive Einfriedungen durch Mauern oder Walle aus Natursteinen, Mauerziegeln oder Klinkern sind
umlaufend bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.

Einfriedungen zu den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit den Zweckbestimmungen
~Quartiersplatz/ Marktplatz“ und ,Fuflgangerbereich® sind, mit Ausnahme von Einfriedungen der Flache fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stadtteilhaus* allgemein ausgeschlossen.

Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (Terrassen-/ Balkontrennwande) sind nur im rickwartigen, der
offentlichen Flache abgewandten Grundstiicksbereich im unmittelbaren Anschluss an das Hauptgebaude
mit einer Hohe von max. 2,0 m und einer Gesamtlange von max. 5,0 m zulassig.

Die Hohe von Einfriedungen bemisst sich ab Oberkante der erschlieBungsmaRig vorgelagerten
Verkehrsflache an der zugewandten StraRenbegrenzungslinie des Baugrundstiickes.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Sanierungsgebiet
Das Plangebiet ist Bestandteil des durch die Hansestadt Liibeck formlich festgelegten Sanierungsgebietes
geman § 136 ff. BauGB.

HINWEISE
Artenschutz
Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-01

Bauzeitenregelung Fledermause der Gehdlze:

Baumfallungen sind nur dann zuldssig, wenn sich keine Fledermause in den Baumen aufhalten. Fir Baume
und Geholze mit Stammdurchmesser zwischen 20 und 50 cm (Einzelquartier- und Wochenstubeneignung)
ist ein Fallen auRerhalb der sommerlichen Aktivitatsphase der Tiere maoglich (im Zeitraum zwischen dem
01.12. und dem 28./ 29.02. des jeweiligen Folgejahres); bei Baumen mit einem Stammdurchmesser von 50
cm und mehr (potenzielle Winterquartierseignung) muss die Fallung im gleichen Zeitraum stattfinden,
jedoch sind vorher potenzielle Hohlen auf Besatz zu prifen (Einsatz von Endoskopie-Technik, Leiter-,
Kletter- oder Hubsteigertechnik notwendig) (vgl. AV-02)

Gehdlze/ Baume mit einem Stammdurchmesser von weniger als 20 cm sind auf Grund mangelnder
Quartierseignung von dieser Bauzeitenregelung ausgenommen, hier muss jedoch die Bauzeitenregelung
der in Geholz britenden Vogelarten beachtet werden (vgl. AV-04).

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV-02

Hohlenbaumkartierung - Fledermause:

Vor den geplanten Baumfallungen wird im Herbst (September - Oktober) eine so genannte Héhlenkartierung
vorgenommen. Vorhandene und unbesetzte Hohlen werden fachgerecht verschlossen (z.B. enger
Maschendraht), so dass eine anschlieBende Fallung im o. g. Zeitraum (vgl. AV-01) mdglich ist.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-03

Bauzeitenregelung Fledermause der Gebaude:

Der Abriss oder die Sanierung von Gebauden sind nur zu einer Zeit zulassig bzw. beginnen in dieser Zeit, in
der die Wochenstubenzeit abgeschlossen sind und die Uberwinterung noch nicht begonnen hat, so dass
Einzeltiere die Eingriffsbereiche aktiv verlassen kénnen. Der Abriss/Beginn der Arbeiten von Gebauden
kann demnach unter Berlcksichtigung einer 6kologischen Baubegleitung zwischen dem 15. August und
dem 30. November (Betroffenheit von Tieren im Tagesversteck) erfolgen.

Zwischen dem 01.12. und dem 28./ 29.02. kbnnen vereinzelte winterschlafende Tiere auftreten. Auch in
diesem Zeitraum ist eine dkologische Baubegleitung einzusetzen.

Die Abrissarbeiten sind einzustellen, wenn vereinzelte winterschlafende Tiere auftreten. Die Tiere sind
durch eine Fachperson zu entnehmen und in ein geeignetes Winterquartier umzusiedeln. Das
Umsiedlungsquartier soll vor dem Abriss von Gebauden feststehen. Die Abrissarbeiten sind erst dann
auszufiihren, wenn Tiere aus dem Eingriffsbereich entnommen worden sind.

Werden keine Tiere angetroffen, entscheidet die ©6kologische Baubegleitung Uber das Erfordernis fir
weitere Kontrollen wahrend der Abrissarbeiten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-04

Fledermausfreundliches Lichtkonzept:

Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich der Planflache ist durch die Anpassung an die menschlichen
Aktivitaten auf einem minimal notwendigen Niveau zu halten.

Es sind voll abgeschirmte Leuchtkdrper zu installieren und baulich so zu gestalten, dass eine
Lichtabstrahlung ausschlieRlich nach unten stattfindet.

Als Leuchtmittel sind LEDs mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm und einer
Licht-Farbtemperatur von bis 2400 Kelvin zu verwenden.

Es ist sicher zu stellen, dass besonders die verbleibenden Gehdlze frei von jeglicher zusétzlichen (im
Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuchtung bleiben, um die hier verbleibenden
Quartiere sowie ggf. zu installierenden Ersatzquartiere (vgl. CEF-01) nicht zu entwerten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-05

Geordneter Abriss/Sanierung der Bestandsgebaude:

Der Abriss oder die Sanierung der Bestandsgebaude sind in geordneter Weise umzusetzen, so dass zu
jedem Zeitpunkt der Bauarbeiten ein Grof3teil der Bestandsgebaude und/oder Neubauten mit
entsprechenden Ersatzquartieren (CEF-02) innerhalb des Plangeltungsbereiches verbleiben bzw. bereits
neu errichtet worden sind.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-06

Bauzeitenregelung Brutvogel:

Tétungen von Vogeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe zur ErschlieRung des
Plangebiets (Baumfallungen, Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben von Boden und
sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut etc.) sowie der Abriss der
Bestandsgebaude auflerhalb der Brutperiode, also Arbeiten zwischen dem 15. August und dem 1. Marz,
stattfinden oder beginnen, so dass Vogel Baustellen nicht besiedeln.

BaumafRnahmen innerhalb von Baufeldern sind jeweils vor Beginn der Brutperiode anzusetzen (vor dem 1.
Marz), um eine Ansiedlung von Brutvdgeln zu vermeiden. Alternativ sind bei einem Baubeginn innerhalb der
Brutperiode Negativnachweise durch eine Biolog:in zu erbringen oder die Baufelder sind vor Beginn der
Brutperiode so zu gestalten, dass eine Spontanansiedlung wahrend der Brutperiode ausgeschlossen
werden kann.

Die Geholze sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar
des jeweiligen Folgejahres zu entfernen. Bei einer Quartierseignung der Baume fiir Fledermause
(Stammdurchmesser > 30 cm) ist die VermeidungsmaRnahme AV-01 zwingend zu berlicksichtigen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-01
Fledermaus-Ersatzquartiere in Neubauten:

Einbau von mindestens 5 kunstlichen Ersatzquartieren im oberen Fassadenbereich eines jeden
mehrgeschossigen Neubaus (z. B. Wandquartiere, Einbausteine oder Fassadenréhren zum Einmauern
oder Einputzen).

Die Einflugmdglichkeit aller Quartiere ist in einer Mindesthéhe von 3 - 4 m unter Gewahrleistung einer freien
An- und Abflugmdglichkeit anzubringen.

Das Anbringen bzw. Einbauen von Ersatzquartieren im Bereich beleuchteter bzw. angestrahlter Fassaden
ist nicht zulassig.

Die detaillierte Ausgleichsplanung mit Auswahl geeigneter Quartiere soll im Zuge der Ausfiuihrungsplanung
in Abstimmung mit der Gebaudeplanung erfolgen.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme AA-02

Ersatzquartiere Brutvdgel der Gehdlze:

Herstellung von Einzelbdumen im Verhaltnis 1:3 fur den Verlust an gréReren Einzelbaumen.

Es sind neue Baume zu pflanzen, die als Entwicklungsziel GroRbaumbestand (in Griinflache) haben.
Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme AA-03

Ersatzquartiere Brutvdgel der Gehdlze:

Um den Brutstattenverlust bis zur Entwicklung von Hoéhlen in den neu gepflanzten Baumen ausgleichen zu
kénnen, werden innerhalb des Geltungsbereiches oder in direktem Anschluss an den verbleibenden
Baumen 15 Ersatzquartiere (Vogelkasten) fiir hdhlenbriitende (Star, Gartenrotschwanz, Meisen, Sperlinge
etc.) und weitere 5 Ersatzquartiere (Vogelkasten) fir nischenbritende Vogelarten (Rotkehlchen, Zaunkonig,
Hausrotschwanz etc.) ausgebracht und Uber einen Zeitraum von mindestens 20 Jahren fachgerecht
gewartet.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme AA-04
Ersatzquartiere Brutvogel menschlicher Bauten:

Um den Brutstattenverlust ausgleichen zu kénnen, werden fir die verschiedenen Vertreter:iinnen der
betrachteten Brutvogelgilde geeignete Ersatzquartiere in die Neubauten integriert.

Pro Neubau werden folgende Ersatzquartiere als Ausgleich vorgesehen:
- 10 Ersatzquartiere fir Mehlschwalbe (z.B. Nist- und Einbaustein)

- 2 Ersatzquartiere fur Nischenbruter (Hausrotschwanz, Grauschnapper,
z.B. als Fassaden-Einbaukasten)

- 2 Ersatzquartiere fir Sperlingskolonien (z.B. Sperlingskoloniehaus)
Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme CEF-01

Fledermaus-Ersatzquartiere in Geholzen:

Das im Rahmen der Hohlenkartierung (AV-02) und aus der tatsachlich festgestellten Anzahl an
Hohlenbdumen mit Sommer- und Winterquartierseignung festgestellte Ausgleichserfordernis st
entsprechend den nachfolgenden Regelungen umzusetzen:

Die festgestellten Fledermausquartiere werden nach LBV-SH (2011) im Verhaltnis 1:5 ausgeglichen.
Ersatzquartiere werden an den im B-Plangeltungsbereich verbleibenden Einzelbdumen oder Baumen der
Umgebung ausgebracht.

Die detaillierte Ausgleichsplanung mit Auswahl geeigneter Quartiere erfolgt nach durchgefiihrter
Hohlenkartierung im Zuge einer Ausfuhrungsplanung. Ersatzwinterquartiere sind im Anschluss an die
VerschlieBung von Hohlen bereitzustellen. Ersatzsommerquartiere sind bis spatestens Anfang Marz des
Folgejahres bereitzustellen.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden. Vor Beginn
von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den Kampfmittelrdumdienst durchzufiihren; das zusténdige
Landeskriminalamt (Sachgebiet Katastrophenschutz) ist friihzeitig zu informieren.

Baumfallung

Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemal § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes nur in der Herbst- und
Winterzeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar durchgefihrt werden.

Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Gehdlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der Bauphase vor Eingriffen
zu schiitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen* ist zu beachten.

Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (§ 1 BBodSchG i.V. mit § 1a Abs. 2 BauGB) sind zu
berlcksichtigen. Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Bei allen
Bodenarbeiten hat die Vermeidung schadlicher Bodenveranderungen Vorrang vor der Beseitigung.

Zum Schutz des Schutzguts Boden ist die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben“ heranzuziehen und zu beachten und ein Bodenschutzkonzept inklusive eines
Bodenschutzplanes fir die bodenkundliche Baubegleitung zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept ist vor
Beginn der MaRRnahme zu erstellen und mit der zustandigen unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
abzustimmen. Der Beginn der ErschlieBungsmanahme ist der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
spatestens vier Wochen vorab mitzuteilen.

Wahrend der gesamten Baumalnahme ist fir die Uberwachung der Erdarbeiten eine unabhéngige
bodenkundliche Baubegleitung vorzusehen. Die bodenkundliche Baubegleitung ist namentlich zu benennen
und der unteren Bodenschutzbehérde spatestens vier Wochen vor Baubeginn mitzuteilen.

Die ,DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben®, ,DIN 19731 -
Bodenbeschaffenheit, Verwertung von Bodenmaterial® und ,DIN 18915 - Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten* sowie des Informationsblattes ,Verwendung von torfhaltigen Materialien
aus Sicht des Bodenschutzes® (LLUR, 2010) sind zu beachten.

Oberboden ist ausschlief3lich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als Flllmaterial ist
nicht zulassig.

Nach Beendigung der Bauphase sind die im Zuge der Arbeiten befahrenen unversiegelten Bdéden wieder
tiefgriindig aufzulockern.

Methan

Im Stadtgebiet der Hansestadt Libeck sind verbreitet organische Weichschichten (Torfe, Mudden)
vorhanden. | m Bereich dieser Weichschichten kann es im Untergrund zu der Bildung von Methan
kommen. Methan kann Gber die Bodenluft in Gebaude und unterirdische Anlagen (z. B. Keller, Leitungen,
Sielschachte) eindringen und dort in Verbindung mit dem Luft-Sauerstoff brennbare oder explosive
Gasgemische bilden.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Bereich des Bebauungsplanes keine organischen
Weichschichten zu erwarten.

Sofern sich kiinftig im Bereich von geplanten Bauvorhaben Hinweise auf das Vorhandensein von
organischen Weischichten mit Gesamtmachtigkeiten von mehr als 2,0 m ergeben (z. B. aus
Baugrunderkundungen), sollte das Methan-Risiko durch einen Sachverstandigen ermittelt und in
Abstimmung mit der unter Bodenschutzbehdrde der Hansestadt Lubeck bewertet werden.

Kann ein Methan-Risiko nicht ausgeschlossen werden, sind ggf. technische Sicherungsmaflinahmen
erforderlich, um ein gesundes Wohnen und Arbeiten zu gewahrleisten.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kann mit arch&ologischen Kulturdenkmalen gerechnet werden. Jede BaumalRnahme ist
spatestens vier Wochen vor Baubeginn der Abteilung Archaologie der Denkmalschutzbehérde der
Hansestadt Lubeck schriftlich anzuzeigen.

Treten wahrend der Baumalnahmen Hinweise auf archdologische Funde auf, gelten die Bestimmungen
des § 15 Denkmalschutzgesetz. Demnach sind bei der Auffindung von potenziellen archaologischen
Funden oder sonstigen Kulturdenkmalen die Erdarbeiten einzustellen und die Abteilung Archaologie der
Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Libeck unverziglich zu verstandigen. Archdologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

Erdgasdruckleitung

Sudlich der Bahntrasse aullerhalb des Plangebietes bestehen eine Ubergeordnete Erdgasdruckleitung
sowie Kabel der Gasunie Deutschland Transport Services GmbH. Samtliche Mallnahmen im Schutzstreifen
der Erdgastransportleitung bzw. der Kabel sind in Anwesenheit einer Gasunie-Mitarbeiter:in durchzuflihren.
Dabei ist der zustandige Leitungsbetrieb bereits Uber Arbeiten im Naherungsbereich ab ca. 50 m zur
Erdgastransportleitung bzw. zum Kabel zu informieren. Es ist erforderlich, rechtzeitig, spatestens 5
Werktage vor Beginn jeglicher MaBnahmen im Schutzstreifenbereich, Kontakt zu folgendem Leitungsbetrieb
aufzunehmen:

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, Standort Eckel
Vaenser Dorfstralte 45, 21244 Buchholzi. d. N., Tel.: 0 4181/ 3403-65
Aktuell betroffene Anlagen:

Erdgastransportleitung(en) / Kabel: ETL 0030.000 Reitbrook - Libeck

Durchmesser: 250 mm
Schutzstreifen: 8,0 m

Erdgastransportleitung(en) / Kabel: ETL 0042.220 Abs. Schiphorst - Elbe-LUbeck

Durchmesser: 300 mm

Schutzstreifen: 6,0 m

Die Angaben in den Planen zu Lage und Verlauf der Gasunie-Anlagen sind so lange als unverbindlich
anzusehen, bis sie in der Ortlichkeit durch einen Beauftragten der Gasunie Deutschland bestétigt werden.
Suchschlitze und Querschlage sind vom Antragsteller unter Gasunie-Aufsicht durchzufihren.
Einsichtnahme in DIN-Normen, Normen und Richtlinien

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien liegen zusammen mit dem
Bebauungsplan in den Rdumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann, zur
Einsicht bereit.

LUBECKER SORTIMENTSLISTE

GemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Hansestadt Liibeck vom 24.02.2011
Liste der zentrenrelevanten Sortimente

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

- Wasche, Strimpfe. sonstige Bekleidung

- Schuhe

- Lederwaren, Kiirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

- Becher

- Schreibwaren (Fachhandel)

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf. Basteln)

- Musikinstrumente

- Hausrat

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

- Foto, Film

- Optik

- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton- und Datentrager)
- Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

- GroRelektro (Weilke Ware: Waschmaschinen etc.)

- Beleuchtung

- Computer, Telekommunikation

- Uhren und Schmuck

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

- Fahrrader (inkl. Zubehor)

- Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

- Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

- Drogerieartikel (Korperpflege, Reinigungsmittel), Parfimerieartikel, Friseurartikel
- Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

- Schnittblumen

- Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Liste der nicht zentrenrelevante Sortimente

- Mébel (inkl. Matratzen), Antiquitaten (Mébel)

- SportgroRgerate

- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Farben, Lacke

- Tapeten

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

- Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)

- Sanitarwaren

- Werkzeuge, Eisenwaren

- Kfz-Zubehor

- Buromaschinen (inkl. Buroeinrichtungen)

- Zoobedarf (inkl. Tiers, Tiernahrung. Heimtierbedarf)
- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)

- Babybedarf (Kindermdbel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente erfillt lediglich darstellenden Charakter und ist im
Gegensatz zu den aufgefiihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht abschlieRend
und um weitere Sortimente erganzbar.

Vi PFLANZLISTEN
Pflanzliste 1 - straRenbegleitende Baume

Anlage 2

Qualitat: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe

Acer monspessulanum L.  Franzoésischer Ahorn
Amelanchier arborea Schnee-Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baum-Hasel

Fraxinus pennsylvanica Rot-Esche/Griin-Esche

Quercus cerris Zerr-Eiche
Quercus rubra Rot-Eiche
Robinia pseudoacacia Schein-Akazie

Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Mill. Winter-Linde

Pflanzliste 2 - Baume innerhalb von Baugebieten

Qualitat: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus Sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzliste 3 - Obstbaumpflanzungen

Qualitat: Hochstamm/Solitar, 3 x v.

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Corylus Colurna Baum-Hasel
Sorbus aucuparia ,Edulis'  Eberesche ,Edulis’

Apfel

Schoéner aus Bath  Maren Nissen Wilstedter Apfel

Jakob Lebel Filippas Apfel Schoner von Boskoop
Roter Astrachan Prinzenapfel Ruhm von Kirchwerder
Birne

Graf Moltke Bunte Julibirne Kostliche v. Charneu
SuRkirsche

Kassins Frihe Hedelfinger Riesen
Sauerkirsche

Kordser Weichsel  Morellenfeuer

Schneiders spate Knorpel

Um eine ausreichende Befruchtung sicherzustellen, missen immer mindestens zwei B&dume (besser
mehrere) verschiedener Sorten der gleichen Art (Apfel, Birne oder Kirsche) nebeneinanderstehen. Es
empfiehlt sich wegen der Gleichzeitigkeit der Blite, jeweils Baumgruppen von Frih-, Herbst- und

Wintersorten zu bilden.

Zwetsche

Borsumer Zwetsche
Wangenheims Frihzwetsche
Althans Reneklode

Pflaumen und Zwetschen sind selbstfruchtbar (auf3er Althans Reneklode)

Vil VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bauplanungs- und baugestalterischen

Festsetzungen des folgenden Bebauungsplanes auler Kraft:

- Bebauungsplan Nr. 181 (21.03.00) Moisling/ Miihlenberg aus dem Jahre 1971

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses
der Hansestadt Liibeck vom 00.00.2023. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker
Nachrichten am 00.00.00 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 S. 1 BauGB
ist vom 00.00.2023 bis einschlieBlich 00.00.2023 durchgefiihrt worden.

Der Bauausschuss hat am 00.00.2023 die Anderung des
Aufstellungsbeschlusses  beschlossen und den  Entwurf des
Bebauungsplanes 09.13.00 - Bornkampr / Scharenweg - mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 00.00.2023 bis zum 00.00.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftich oder zu Niederschrift abgegeben werden konnen, am
00.00.2023 in den Lubecker Nachrichten ortstblich bekannt gemacht
worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.stadtentwicklung.luebeck.de/stadtplanung/oeffentlichkeitsbeteiligung.html

ins Internet eingestellt.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung berlihrt sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am
00.00.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Libeck, .ccvveeeeeiiiiiiieeeee

Hansestadt Lubeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung

Im Auftrag Im Auftrag

L.S. Joanna Hagen Karsten Schroder
Bausenatorin Bereichsleiter

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flursticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand
vom , in den Planunterlagen enthalten und
mafRstabsgerecht dargestellt sind.

LUbECK, .uvvveeeeieiiieeeeecrieee e

L.S. Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Schleswig - Holstein

Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............cc.........
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .......cc.ccc.e.. als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

LObECK, w.vvveeeeeiivieeeeeeeieeeee

Hansestadt Lubeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung

Im Auftrag

L.S. Karsten Schroder
Bereichsleiter

(Ausfertigung:)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Libeck, .ccovveeeeiiiieieees

L.S. Jan Lindenau
Der Burgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft und die

Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
........................... ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

LUbeck, ..vovveeeviiiieeeeeccrieenn

Hansestadt Lubeck
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung
Im Auftrag

L.S. Karsten Schroder
Bereichsleiter

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 Abs. 4 BauGB sowie nach § 86 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung der Burgerschaft der Hansestadt Lubeck vom 00.00.2024 die Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 21.01.00 - Oberbussauer Weg/Neue Mitte Moisling, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 21.01.00

OBERBUSSAUER WEG / NEUE MITTE MOISLING

Plangrundlage: L. E7
| Auszugaus der DTK5 "\ .. G @47
o ¥ &

Entwurf zur offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Stand: 05.05.2025
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ZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990, zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4, 6a und 11 BauNVO)
A Allgemeines Wohngebiet

Urbanes Gebiet

Sonstiges Sondergebiet

SO1 Wohn- und Geschéftshaus
SO2  Mobilitatsstation
SO3  Bahnhaltepunkt

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 bis 21 BauNVO)

GRZ0,6  Grundflachenzahl als Hochstmafy

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 bis 23 BauNVO)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache flir den Gemeinbedarf

Zweckbstimmung:

n Stadtteilhaus

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

|:| StralBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

|:| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
FuRgangerbereich

m Quartiersplatz / Marktplatz

FuRweg

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

|:| Flache fiir Ver- und Entsorgung

Zweckbstimmung:

D Elektrizitat

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

|:| offentliche Griinflache

Zweckbstimmung:

Stralenbegleitgriin

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN UND
GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

Anlage 3

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

@ Anpflanzung von Baumen

@ Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
/=== (§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB)

-»e-eeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Zweckbestimmungen
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziffer 9 BauGB)

BemaRung von Festsetzungen in Metern

5,0
T} knftig entfallende Gebaude
e

Erdgasdruckleitung

mmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

PLANUNTERLAGE

/o/\ Flurstiicksgrenze

13 .
56 Flurstiicksnummer

+45.83 vorhandene Geldndehdhe

©12.30 geplante Gelandehdhen
N
) Einzelbaum, eingemessen
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Anlage 4

Bebauungsplan 21.01.00
- Oberbiissauer Weg / Neue Mitte Moisling -

TEIL B - Text (aus dem Planoriginal)

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange / Stand: 05.05.2025

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und 4, 6a und 11 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. den §§ 1 und § 13a BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Handwerksbetriebe, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Ferienwohnungen i.S. des § 13a BauNVO, sonstige Gewerbe-
betriebe i.S. von § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) kdnnen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Raume fur freie Berufe i.S. des § 13
BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein
wesentlicher Besucherverkehr ausgenht.

1.2 Urbanes Gebiet (§ 6 a BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

1.2.1  Vergnlgungsstatten im Sinne des § 6 a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, Bordelle und bordell-
artige Betriebe sowie Vorfuhr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen
oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind im Urbanen
Gebiet (MU) unzulassig.

1.2.2 Im Urbanen Gebiet (MU) sind die nach § 6 a Abs. 3 Nr. 2 ausnahmsweise zulas-
sigen Tankstellen, mit Ausnahme von E-Ladestationen, ausgeschlossen.

1.2.3 Im Urbanen Gebiet (MU) sind oberirdische Garagenvollgeschosse nicht zulassig.

1.24  Im Urbanen Wohngebiet (MU) sind Ferienwohnungen i.S. des § 13a BauNVO
ausgeschlossen.

1.2.5 Im Urbanen Gebiet (MU) sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Ausgenommen sind Nachbarschaftsladen mit einer Verkaufsflache (VK) von maxi-
mal 400 m2. Zudem kdnnen Verkaufsstatten als untergeordneter Bestandteil von
Gewerbebetrieben ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie nach Art und
Umfang in unmittelbarem raumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem
gewerblichen Betrieb einschlief3lich Reparatur und Serviceleistungen stehen. Die
Verkaufsflache (VK) fur zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf
Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Hansestadt Libeck
darf hierbei je Betrieb, der kein Nachbarschaftsladen im Sinne von Satz 1 ist,
hochstens 100 m? betragen.

1.2.6  Innerhalb des Teilgebietes 3 des Urbanen Gebietes (MU 3) sind Wohnnutzungen im
Erdgeschoss nur ausnahmsweise zulassig.

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, Stand: 05.05.2025 1/16
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1.3

1.3.1
1.3.1.1

1.3.1.2
1.3.1.3

1.3.3

1.3.2

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Sondergebiet 1 (SO 1)

Das Sondergebiet 1 (SO 1) wird gemal § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohn- und Geschaftshaus” festgesetzt.

Das Sondergebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung gro3flachigen
Einzelhandelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO.

Im Sondergebiet 1 (SO 1) sind folgende Nutzungen zulassig:

- grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe, Verkaufsstatten und Laden mit einer
Verkaufsflache (VK) von maximal 1.500 m?,

- nicht grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe, Verkaufsstatten und Laden mit einer
Verkaufsflache von maximal 100 m?,

- Wohnnutzungen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- nicht wesentlich storende Handwerks- und Gewerbebetriebe,

- Buros, Anlagen fir die Verwaltung und Raume fir freiberuflich Tatige,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Anlagen und Flachen fir/ mit Lademdglichkeiten der E-Mobilitat,

- Stellplatze und Tiefgaragen einschlieRlich deren Zufahrten,

- Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen gemaf § 14 BauNVO,

soweit nicht nachstehend einschrankende Festsetzungen getroffen wurden.
Wohnungen und Wohnnutzungen sind nur oberhalb des Erdgeschosses zulassig.

Grofl¥flachige und nicht-gro¥flachige Einzelhandelsbetriebe, Verkaufsstatten und
Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften sind nur im Erdgeschoss zulassig.

Sondergebiet 2 (SO 2)

Das Sondergebiet 2 (SO 2) wird gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Mobilitdtsstation” festgesetzt.

Das Sondergebiet 2 (SO 2) dient der Unterbringung von Pkw- und
Fahrradstellplatzen.

Im Sondergebiet 2 (SO 2) sind folgende Nutzungen zulassig:

- Grolkgaragen (Parkpaletten/ Parkhauser) mit deren Zufahrten,
- Anlagen und Flachen fir Lademdglichkeiten der E-Mobilitat,

- WC Anlagen,

- nicht wesentlich storende Handwerks- und Gewerbebetriebe, soweit diese der
Hauptnutzung flachenmafig untergeordnet sind,

- Anlagen fur die Verwaltung, soweit diese der Hauptnutzung flachenmaRig unter-
geordnet sind,

- Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen gemal § 14 BauNVO.
Sondergebiet 3 (SO 3)

Das Sondergebiet 3 (SO 3) wird gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bahnhaltepunkt® festgesetzt.

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, Stand: 05.05.2025 2/16
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3.1
3.1.1

4.1

Das Sondergebiet 3 (SO 3) dient der Unterbringung von Nutzungen in Zusammen-
hang mit dem angrenzenden Bahnhaltepunkt.

Im Sondergebiet 3 (SO 3) sind folgende Nutzungen zulassig:

- - Anlagen zur Abfertigung und Versorgung von Reisenden,

- Anlagen und Stellflachen fur Fahrrader und Motorrader inkl. E-Bikes.
- Anlagen und Flachen fir Lademéglichkeiten der E-Mobilitat,

- WC Anlagen,

- nicht wesentlich storende Handwerks- und Gewerbebetriebe,

- Notwendige technische und konstruktive Anlagen fir den Betrieb und die Unter-
haltung der zulassigen Nutzungen innerhalb des Sondergebietes sowie des an-
grenzenden Bahnhaltepunktes,

- Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen gemal § 14 BauNVO.

Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die festgesetzte Flache flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stadt-
teilhaus” dient der Unterbringung der Stadtteilbibliothek sowie Nutzungen der 6ffent-
lichen Verwaltung, der Bildung und Kultur und sozialer Einrichtungen.

In der Flache fir den Gemeinbedarf sind folgende Nutzungen zulassig:

- Stadtteilbibliothek,

- Anlagen der offentlichen Verwaltung,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Spielplatzflachen und Freianlagen,

- Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen gemaf § 14 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehohe (GH) bezieht sich auf den hdchsten Punkt der das
Gebaude nach oben hin abschlieRenden Dachhaut (bei Flachdachern die Ober-
kante der Attika).

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen dirfen durch Liftungsanlagen,
Lichtkuppeln, Photovoltaikanlagen und sonstige technische Dachaufbauten um
maximal 2,30 m Uberschritten werden. Die vorgenannten Aufbauten missen
mindestens einen Abstand entsprechend ihrer H6he von der baulich zugeordneten
Dachkante aufweisen.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. den §§ 22 und 23 BauNVO)

Die festgesetzte abweichende Bauweise (a) definiert sich als offene Bauweise
gemal § 22 Abs. 2 BauNVO mit der Maligabe, dass die langste Gebaudeseite 50,0
m Uberschreiten darf.

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
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Baugrenzen durfen ausnahmsweise durch untergeordnete Teile der baulichen
Anlage (z.B. Balkon, Loggia, Vordach oder Werbeanlage) am Hauptgebaude bis zu
1,50 m Uberschritten werden.

Die Summe aller Vorspringe darf maximal 25 % der Gesamtflache der zugehérigen
Fassadenflache betragen.

Baulinien dirfen ausnahmsweise und in begriindeten Einzelfallen durch unter-
geordnete Teile der baulichen Anlage (z.B. Balkon, Loggia, Vordach oder Werbe-
anlage) um maximal 0,50 m Uberschritten werden. Rickspriinge von der Baulinie
durch Teile der baulichen Anlage sind bis zu einem Malf} von 1,20 m zulassig.

Die Summe aller Vor- und Ruckspriinge darf maximal 25 % der Gesamtflache der
zugehdrigen Fassadenflache betragen.

Die im Sondergebiet 1 (SO 1) festgesetzte Baulinie fiir die Erdgeschossflache dient
der Ausbildung einer Arkade. Diese zurlickversetzte Baulinie darf ausnahmsweise
und in begrindeten Einzelfallen durch untergeordnete Teile der baulichen Anlage
um maximal 0,50 m Uberschritten werden. Rickspriinge von der Baulinie der Erdge-
schossflache durch Teile der baulichen Anlage sind bis zu einem Maf} von 1,20 m
zulassig.

Die ausgebildete Arkade ist nicht der Summe der Vor- und Ricksprunge geman
Punkt 4.3 zuzurechnen.

Abweichend von Punkt 4.3 durfen die norddstlichen, nordwestlichen und sidwest-
lichen Baulinien des Urbanen Gebietes (MU) im Erdgeschoss um bis zu 3,0 m zur
Ausbildung einer Arkade unterschritten werden.

Die ausgebildeten Arkaden sind nicht der Summe der Vor- und Ricksprunge geman
Punkt 4.2 und 4.3 zuzurechnen.

Nichtvollgeschosse liber dem obersten zuldssigen Vollgeschoss
(,Staffelgeschosse”) missen umlaufend einen Abstand von mindestens 2,0 m von
der baulich zugeordneten Fassadenflache aufweisen.

Die ausgebildeten Rickspriinge sind nicht der Summe der Vor- und Rickspriinge
gemal Punkt 4.2 und 4.3 zuzurechnen.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur auf den hierflir festgesetzten Flachen flr Stellplatze und inner-
halb der durch Baulinien und -grenzen definierten Uberbaubaren Grundstticks-
flachen zulassig.

Offene Kleingaragen (Carports) und Garagen sind auRerhalb der durch Baulinien
und Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

Tiefgaragen (Stellplatzanlagen unterhalb der Gelandeoberflache), die das Bau-
grundstuick lediglich unterbauen sowie deren Zufahrten, sind ausnahmsweise auch
auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Tiefgaragen (Stellplatzanlagen unterhalb der Gelandeoberflache), die das Bau-
grundstuick lediglich unterbauen, sind ausnahmsweise auch auferhalb der iber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung , StralRenbegleitgriin“ sind Wege, Rampen und Treppenanlagen zulassig.
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7.2

7.3

7.4

MaRBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Baugebiete sind Wegeflachen, oberirdische Stellplatze und Stellplatz-
anlagen einschlieBlich derer Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen
mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15 % Fugenanteil,
Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befesti-
gungen) sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Nicht Gberbaute Bereiche auf Tiefgaragen und anderer baulicher Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache sind mit Ausnahme der Flachen fir Wege, Nebenanlagen,
Stellplatze, Fahrradstellplatze, Spielplatzflachen und Terrassen zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare Substratschicht muss mindestens 50 cm
betragen. Abweichend davon muss der durchwurzelbare Substrataufbau im Bereich
zu pflanzender Baume mindestens 100 cm betragen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Hauptanlagen im Plangebiet mit einer
maximalen Neigung bis zu 10 Grad sind mit einem Substrataufbau von mindestens
15 cm mit einer standortgerechten Saatmischung (50% Graser und 50% Krauter) zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen sind mindestens
zu 70 % zu begrunen.

Die Flachen von notwendigen technischen Dachaufbauten, Belichtungs- und
BellUftungsflachen sowie Dachterrassen und Wegeflachen sind von der Berechnung
der nutzbaren Dachflache gemaf Satz 2 ausgenommen.

Das Aufstellen von Solaranlagen schlie3t die Anlage von Griindachern nicht aus;
die Flachen unter den aufgestanderten Solarmodulen sind gemaf Satz 1 ebenfalls
zu begrunen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Nebengebauden, Nebenanlagen, offene
Kleingaragen (Carports) und Garagen mit einer Dachneigung von bis zu 10 Grad
sind mit einem mindestens 6 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
fachgerecht auszustatten, zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastenden Flachen begriinden die
Eintragung folgender Nutzungsrechte:

GL: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
sowie Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Aulienbauteile schutzbedurftiger Raume nach DIN 4109-1:2018-01, missen
den Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen der DIN 4109-
1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis ist auf Grundlage von DIN 4109-2:2018-01
zu flhren. Fur schutzbedurftige Rdume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt
werden kénnen, ist der maligebliche AulRenlarmpegel fiir die Nacht der Neben-
zeichnung 2 zu entnehmen. Fur alle anderen schutzbedurftigen Raume gilt der
mafgebliche AuRenlarmpegel fir den Tag gemafl Nebenzeichnung 1.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist ein Schallschutznachweis ab einem malf}-
geblichen Aulienlarmpegel von 58 dB(A), in den Sondergebieten 1 bis 3 (SO 1 bis
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10.3
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SO 3), der Flache fur Gemeinbedarf und dem Urbanen Gebiet (MU) ab einem
malfgeblichen Aufienlarmpegel von mehr als 63 dB(A) zu fihren.

In Bereichen in denen keine malRgeblichen Aufienlarmpegel angegeben werden,
gelten die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen
der DIN 4109-1:2018-01.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen und Einzelfestsetzungen zum
Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden
Baume, Geholze, Straucher und sonstiger Bepflanzung dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung zur Anpflanzung festgesetzten Einzelbdume sind als
standortgerechte Laubbaume aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches
Tiefland) geman Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Eine Abweichung von den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist im Rahmen der
spateren Ausbauplanung um bis zu 10,0 m allgemein zulassig.

Bei mehr als sechs offenen Stellplatzen sind Stellplatzanlagen durch Baumpflanzun-
gen zu gliedern. Hierzu ist je angefangene sechs Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches Tiefland) gemaf Pflanz-
liste 1 und/ oder 2 zu pflanzen.

Die Baume sind zwischen den Stellplatzen oder in den direkt angrenzenden Rand-
bereichen zu pflanzen.

Im Sondergebiet 1 (SO 1) mit der Zweckbestimmung ,Wohn- und Geschaftshaus®
sind unabhangig von der tatsachlichen Anzahl der spateren Stellplatze mindestens
zehn standortgerechte Laubbaume aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches
Tiefland) gemaR Pflanzliste 1 und/ oder 2 zu pflanzen.

Soweit bei Planumsetzung vorhandene Einzelbdume im Sondergebiet 1 (SO 1)
erhalten werden kdnnen, sind diese der Mindestanzahl anzupflanzender Baume
gegenzurechnen.

In der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»otadtteilhaus® sind mindestens finf standortgerechte, heimische Laub- und/ oder
Obstbaume aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches Tiefland) geman
Pflanzliste 2 und/ oder 3 zu pflanzen.

Soweit bei Planumsetzung vorhandene Einzelbdume in der Flache fir den Gemein-
bedarf erhalten werden konnen, sind diese der Mindestanzahl anzupflanzender
Baume gegenzurechnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens zehn standortgerechte, heimische
Laub- und/ oder Obstbaume aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches
Tiefland) gemaR Pflanzliste 2 und/ oder 3 zu pflanzen.

Soweit bei Planumsetzung vorhandene Einzelbdume im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) erhalten werden kénnen, sind diese der Mindestanzahl anzupflanzender
Baume gegenzurechnen.

Die gemal der textlichen Festsetzungen 10.2 bis 10.6 anzupflanzenden Einzel-
baume sind in einer mindestens 12 m? grolRen, offenen Baumscheibe, gemessen
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zwischen den Riickenstiitzen und mit mindestens 18 m® Wurzelraum zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu
ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO SH)

Fassadenmaterialien (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO SH)

Innerhalb des Plangebietes sind nur Mauerziegel-, Klinker- oder Verblendmauer-
werk, Putz-, Metall- oder Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen, braunlichen, grauen
und weilden Farben sowie den natlrlichen materialeigenen Farben zulassig.

Erganzend sind andere Materialien und Farben bis maximal 25 % der jeweiligen
Fassadenseite zulassig.

Fenster, Fensterflachen und Tlren sind von den Festsetzungen zur Gestaltung
baulicher Anlagen ausgenommen.

Fir Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebengebaude mit einer Grund-
flache von dber 10,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptge-
baude.

Dachform und -gestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO SH)

Flr die Hauptgebaude sind begrinte Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von maximal 10 Grad zulassig.

Hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien (mit Ausnahme von Sonnenkollek-
toren und Photovoltaikanlagen) sind unzulassig.

Fenster und Fensterflachen sind von den Festsetzungen zur Dachgestaltung ausge-
nommen.

Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (Sonnenkollek-
toren und Photovoltaikanlagen) sind zulassig.

Fir Garagen, offene Kleingaragen (Carports) und Nebengebaude mit einer Grund-
flache von Uber 10,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen von Hauptge-
bauden.

Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO SH)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den Gebaude-
fassaden unterhalb der Gebaudeoberkante zulassig. Freistehende Werbeanlagen
sind unzulassig.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Fremdwerbeanlagen als Rickseiten der Stadtinformationsanlagen, (Stadtplane/
Kulturwerbung/ stadteigene Belange) mit dem Format 1,2 x 1,8 m im &ffentlichen
Stralkenraum. Diese Regelung gilt auch fir Fahrgastunterstande des Stadtver-
kehrs, wenn eine Seite mit einer Stadtinformationsanlage ausgestattet wird.

- Anschlagsaulen und ahnliche Stadtmdébel fir Klebemedien im 6ffentlichen Raum,
die Uberwiegend Bekanntmachungen und Hinweise auf kulturelle Veranstal-
tungen im Stadtgebiet und der ndheren Umgebung dienen.
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- Der Hauptwerbeanlage untergeordnete Embleme von Fremdmarken (z.B. von
Brauereien) an Schank- und Speisewirtschaften.

Werbeanlagen mit blinkendem, farbwechselndem und / oder bewegtem Licht sowie
bewegliche Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur in der unteren Abschlusszone der jeweiligen Fassaden zu-
Iassig. Die untere Abschlusszone bezieht sich auf das Erdgeschoss der jeweiligen
Fassade und ist durch Geschossgesimse, Materialwechsel, Vordacher oder ver-
gleichbare Elemente der architektonischen Gliederung gekennzeichnet. Fehlen
entsprechende Merkmale, ist die Montage von Werbeanlagen auch in den unteren
zwei Dritteln der Zone zwischen der Oberkante der (Schau-)fenster im Erdgeschoss
und der Sohlbank der Fenster im ersten Obergeschoss zulassig.

Ausgenommen von dieser Beschrankung sind temporare Beflaggungen zu be-
sonderen Ereignissen (Firmenjubilaum u. a.) fir die Dauer von maximal 14 Tagen.

Parallel zur Gebaudefront an der Straflenfassade angebrachte Werbeanlagen sind
nur als aufgemalte oder plastische Einzelbuchstaben zuldssig, soweit deren Hohe
maximal 0,40 m und deren Ausladung 0,20 m nicht tberschreiten.

Die Breite einer fassadenparallelen Werbeanlage darf maximal 4,0 m betragen.

Im rechten Winkel zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) dirfen
in den AuRenabmessungen max. 1,0 m hoch, 1,0 m breit und 0,20 m tief sein. Sie
durfen eine Ansichtsflache von 0,6 m? nicht Uberschreiten. Die Ausladung darf
maximal 1,0 m betragen Die Unterkante des Auslegers muss mindestens 2,5 m
Uber dem Gehweg liegen.

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur zulassig als:
- hinterleuchtete Einzelbuchstaben mit indirekter Leuchtwirkung (Schattenschrift),

- Einzelbuchstaben, deren Leuchtwirkung auf den Spiegel mit einer Strichbreite
von maximal 5 cm beschrankt ist, wahrend die Zargen lichtundurchlassig gestal-
tet sind. Soweit der Spiegel der Einzelbuchstaben lichtundurchlassig ausgefihrt
wird, ist ausnahmsweise auch eine Leuchtwirkung der Zargen zulassig,

- offene Rohrbelegung ohne Blendwirkung,

- selbstleuchtende Kasten und Ausleger mit lichtundurchlassigem Gehause und
ausgeschnittenen Schriftziigen, die die Wirkung von Einzelbuchstaben haben,

- Werbeanlagen mit Aufhellung durch externe Leuchten, wenn diese in die Ele-
mente der Fassade (Gesims, Vordach, etc.) integriert sind und sich der umge-
benden o&ffentlichen Beleuchtung deutlich unterordnen.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO SH)

Einfriedungen zu StraRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung sind nur als standortheimische Laubhecken zulassig. Zaune sind an
der Stral3enseite nur in Verbindung mit einer Laubhecke bis zu einer Hohe von 1,00
m und einem Mindestabstand von 0,5 m zur Strallenbegrenzungslinie zulassig. Eine
Kombination von Hecken und Zaunen ist zulassig, soweit die Zaune auf der zur
offentlichen Flache abgewandten Seite errichtet werden.

Massive Einfriedungen durch Mauern oder Walle aus Natursteinen, Mauerziegeln
oder Klinkern sind umlaufend bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.

Einfriedungen zu den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit den
Zweckbestimmungen ,Quartiersplatz/ Marktplatz“ und ,Fufigangerbereich® sind, mit
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4.5

Ausnahme von Einfriedungen der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Stadtteilhaus* allgemein ausgeschlossen.

Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (Terrassen-/ Balkontrennwande) sind nur
im rlckwartigen, der Offentlichen Flache abgewandten Grundstiicksbereich im un-
mittelbaren Anschluss an das Hauptgebaude mit einer Hohe von max. 2,0 m und
einer Gesamtlange von max. 5,0 m zulassig.

Die Hohe von Einfriedungen bemisst sich ab Oberkante der erschlieRungsmalig
vorgelagerten Verkehrsflache an der zugewandten Stralienbegrenzungslinie des
Baugrundstiickes.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Sanierungsgebiet

Das Plangebiet ist Bestandteil des durch die Hansestadt Lubeck férmlich festge-
legten Sanierungsgebietes gemal § 136 ff. BauGB.

HINWEISE

Artenschutz

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-01

Bauzeitenregelung Fledermause der Gehodlze:

Baumfallungen sind nur dann zulassig, wenn sich keine Fledermause in den
Baumen aufhalten. Fir Baume und Geholze mit Stammdurchmesser zwischen 20
und 50 cm (Einzelquartier- und Wochenstubeneignung) ist ein Fallen auRerhalb der
sommerlichen Aktivitatsphase der Tiere mdglich (im Zeitraum zwischen dem 01.12.
und dem 28./ 29.02. des jeweiligen Folgejahres); bei Baumen mit einem Stamm-
durchmesser von 50 cm und mehr (potenzielle Winterquartierseignung) muss die
Fallung im gleichen Zeitraum stattfinden, jedoch sind vorher potenzielle Héhlen auf
Besatz zu priifen (Einsatz von Endoskopie-Technik, Leiter-, Kletter- oder Hub-
steigertechnik notwendig) (vgl. AV-02)

Geholze/ Baume mit einem Stammdurchmesser von weniger als 20 cm sind auf
Grund mangelnder Quartierseignung von dieser Bauzeitenregelung ausgenommen,
hier muss jedoch die Bauzeitenregelung der in Gehdlz briitenden Vogelarten be-
achtet werden (vgl. AV-04).

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-02

Hohlenbaumkartierung - Fledermause:

Vor den geplanten Baumfallungen wird im Herbst (September - Oktober) eine so
genannte Hohlenkartierung vorgenommen. Vorhandene und unbesetzte Héhlen
werden fachgerecht verschlossen (z.B. enger Maschendraht), so dass eine an-
schlieBende Fallung im o. g. Zeitraum (vgl. AV-01) mdglich ist.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-03

Bauzeitenregelung Fledermause der Gebaude:

Der Abriss oder die Sanierung von Gebauden sind nur zu einer Zeit zulassig bzw.
beginnen in dieser Zeit, in der die Wochenstubenzeit abgeschlossen sind und die
Uberwinterung noch nicht begonnen hat, so dass Einzeltiere die Eingriffsbereiche
aktiv verlassen kdénnen. Der Abriss/Beginn der Arbeiten von Gebauden kann
demnach unter Berlcksichtigung einer 6kologischen Baubegleitung zwischen dem
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15. August und dem 30. November (Betroffenheit von Tieren im Tagesversteck)
erfolgen.

Zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. konnen vereinzelte winterschlafende
Tiere auftreten. Auch in diesem Zeitraum ist eine 6kologische Baubegleitung
einzusetzen.

Die Abrissarbeiten sind einzustellen, wenn vereinzelte winterschlafende Tiere
auftreten. Die Tiere sind durch eine Fachperson zu entnehmen und in ein geeig-
netes Winterquartier umzusiedeln. Das Umsiedlungsquartier soll vor dem Abriss von
Gebauden feststehen. Die Abrissarbeiten sind erst dann auszufihren, wenn Tiere
aus dem Eingriffsbereich entnommen worden sind.

Werden keine Tiere angetroffen, entscheidet die 6kologische Baubegleitung tber
das Erfordernis fir weitere Kontrollen wahrend der Abrissarbeiten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-04

Fledermausfreundliches Lichtkonzept:

Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich der Planflache ist durch die Anpas-
sung an die menschlichen Aktivitaten auf einem minimal notwendigen Niveau zu
halten.

Es sind voll abgeschirmte Leuchtkdrper zu installieren und baulich so zu gestalten,
dass eine Lichtabstrahlung ausschlieRlich nach unten stattfindet.

Als Leuchtmittel sind LEDs mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm
und einer Licht-Farbtemperatur von bis 2400 Kelvin zu verwenden.

Es ist sicher zu stellen, dass besonders die verbleibenden Gehdlze frei von jeglicher
zusatzlichen (im Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuch-
tung bleiben, um die hier verbleibenden Quartiere sowie ggf. zu installierenden
Ersatzquartiere (vgl. CEF-01) nicht zu entwerten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-05

Geordneter Abriss/Sanierung der Bestandsgebaude:

Der Abriss oder die Sanierung der Bestandsgebaude sind in geordneter Weise
umzusetzen, so dass zu jedem Zeitpunkt der Bauarbeiten ein Grofteil der
Bestandsgebaude und/oder Neubauten mit entsprechenden Ersatzquartieren (CEF-
02) innerhalb des Plangeltungsbereiches verbleiben bzw. bereits neu errichtet
worden sind.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-06

Bauzeitenregelung Brutvogel:

Toétungen von Vogeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe zur Er-
schlieBung des Plangebiets (Baumfallungen, Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfrei-
machung, Abschieben von Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der
Abtransport von Holz, Schnittgut etc.) sowie der Abriss der Bestandsgebaude
auflerhalb der Brutperiode, also Arbeiten zwischen dem 15. August und dem 1.
Marz, stattfinden oder beginnen, so dass Vdgel Baustellen nicht besiedeln.

BaumalRnahmen innerhalb von Baufeldern sind jeweils vor Beginn der Brutperiode
anzusetzen (vor dem 1. Marz), um eine Ansiedlung von Brutvogeln zu vermeiden.
Alternativ sind bei einem Baubeginn innerhalb der Brutperiode Negativhachweise
durch eine Biolog:in zu erbringen oder die Baufelder sind vor Beginn der Brut-
periode so zu gestalten, dass eine Spontanansiedlung wahrend der Brutperiode
ausgeschlossen werden kann.

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, Stand: 05.05.2025 10/16



Bebauungsplan 21.01.00 - Oberbussauer Weg/Neue Mitte Moisling - Teil B - Text

Die Gehodlze sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zwischen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres zu entfernen. Bei einer Quartiers-
eignung der Baume fir Fledermause (Stammdurchmesser > 30 cm) ist die Ver-
meidungsmalnahme AV-01 zwingend zu bertcksichtigen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme AA-01

Fledermaus-Ersatzquartiere in Neubauten:

Einbau von mindestens 5 kinstlichen Ersatzquartieren im oberen Fassadenbereich
eines jeden mehrgeschossigen Neubaus (z. B. Wandquartiere, Einbausteine oder
Fassadenréhren zum Einmauern oder Einputzen).

Die Einflugmoglichkeit aller Quartiere ist in einer Mindesthéhe von 3 - 4 m unter
Gewahrleistung einer freien An- und Abflugmdglichkeit anzubringen.

Das Anbringen bzw. Einbauen von Ersatzquartieren im Bereich beleuchteter bzw.
angestrahlter Fassaden ist nicht zulassig.

Die detaillierte Ausgleichsplanung mit Auswahl geeigneter Quartiere soll im Zuge
der Ausflihrungsplanung in Abstimmung mit der Gebaudeplanung erfolgen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-02

Ersatzquartiere Brutvogel der Gehdlze:

Herstellung von Einzelbaumen im Verhaltnis 1:3 flr den Verlust an grofieren
Einzelbdumen.

Es sind neue Baume zu pflanzen, die als Entwicklungsziel GroRbaumbestand (in
Grunflache) haben.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-03

Ersatzquartiere Brutvogel der Gehdlze:

Um den Brutstattenverlust bis zur Entwicklung von Héhlen in den neu gepflanzten
Baumen ausgleichen zu kénnen, werden innerhalb des Geltungsbereiches oder in
direktem Anschluss an den verbleibenden Baumen 15 Ersatzquartiere (Vogel-
kasten) fur hohlenbritende (Star, Gartenrotschwanz, Meisen, Sperlinge etc.) und
weitere 5 Ersatzquartiere (Vogelkasten) fir nischenbritende Vogelarten (Rotkehl-
chen, Zaunkoénig, Hausrotschwanz etc.) ausgebracht und Gber einen Zeitraum von
mindestens 20 Jahren fachgerecht gewartet.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-04

Ersatzquartiere Brutvogel menschlicher Bauten:

Um den Brutstattenverlust ausgleichen zu kdnnen, werden fir die verschiedenen
Vertreter:innen der betrachteten Brutvogelgilde geeignete Ersatzquartiere in die
Neubauten integriert.

Pro Neubau werden folgende Ersatzquartiere als Ausgleich vorgesehen:
- 10 Ersatzquartiere fir Mehlschwalbe (z.B. Nist- und Einbaustein)

- 2 Ersatzquartiere fir Nischenbruter (Hausrotschwanz, Grauschnapper,
z.B. als Fassaden-Einbaukasten)

- 2 Ersatzquartiere fir Sperlingskolonien (z.B. Sperlingskoloniehaus)
Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme CEF-01

Fledermaus-Ersatzquartiere in Geholzen:

Das im Rahmen der Hohlenkartierung (AV-02) und aus der tatsachlich festgestellten
Anzahl an Héhlenbaumen mit Sommer- und Winterquartierseignung festgestellte
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Ausgleichserfordernis ist entsprechend den nachfolgenden Regelungen
umzusetzen:

Die festgestellten Fledermausquartiere werden nach LBV-SH (2011) im Verhaltnis
1:5 ausgeglichen. Ersatzquartiere werden an den im B-Plangeltungsbereich verblei-
benden Einzelbaumen oder Baumen der Umgebung ausgebracht.

Die detaillierte Ausgleichsplanung mit Auswahl geeigneter Quartiere erfolgt nach
durchgefuhrter Héhlenkartierung im Zuge einer Ausfuhrungsplanung. Ersatzwinter-
quartiere sind im Anschluss an die Verschliefung von Hohlen bereitzustellen.
Ersatzsommerquartiere sind bis spatestens Anfang Marz des Folgejahres bereit-
zustellen.

B Potenzielle Kampfmittelbelastung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Kampfmittel nicht ausge-
schlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind Untersuchungen durch den
Kampfmittelrdaumdienst durchzufiihren; das zustandige Landeskriminalamt (Sach-
gebiet Katastrophenschutz) ist friihzeitig zu informieren.

Cc Baumfallung

Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemaf § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes nur
in der Herbst- und Winterzeit vom 01. Oktober bis zum 28./ 29. Februar
durchgefihrt werden.

D Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Bestehende Baume, Gehdlzstreifen und sonstige Bepflanzungen sind wahrend der
Bauphase vor Eingriffen zu schiitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® ist zu beachten.

E Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (§ 1 BBodSchG i.V. mit § 1a Abs. 2
BauGB) sind zu berlcksichtigen. Es ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten. Bei allen Bodenarbeiten hat die Vermeidung
schadlicher Bodenveranderungen Vorrang vor der Beseitigung.

Zum Schutz des Schutzguts Boden ist die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben® heranzuziehen und zu beachten und ein
Bodenschutzkonzept inklusive eines Bodenschutzplanes fir die bodenkundliche
Baubegleitung zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept ist vor Beginn der Malnahme
zu erstellen und mit der zustandigen unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises
abzustimmen. Der Beginn der ErschlieBungsmaflnahme ist der unteren Boden-
schutzbehoérde des Kreises spatestens vier Wochen vorab mitzuteilen.

Wahrend der gesamten Baumafinahme ist fiir die Uberwachung der Erdarbeiten
eine unabhangige bodenkundliche Baubegleitung vorzusehen. Die bodenkundliche
Baubegleitung ist namentlich zu benennen und der unteren Bodenschutzbehoérde
spatestens vier Wochen vor Baubeginn mitzuteilen.

Die ,DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®,
,DIN 19731 - Bodenbeschaffenheit, Verwertung von Bodenmaterial“ und ,DIN 18915
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- Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten“ sowie des Informations-
blattes ,Verwendung von torfhaltigen Materialien aus Sicht des Bodenschutzes*
(LLUR, 2010) sind zu beachten.

Oberboden ist ausschlieBlich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung
als Fullmaterial ist nicht zulassig.

Nach Beendigung der Bauphase sind die im Zuge der Arbeiten befahrenen unver-
siegelten Béden wieder tiefgrindig aufzulockern.

F Methan

Im Stadtgebiet der Hansestadt Lubeck sind verbreitet organische Weichschichten
(Torfe, Mudden) vorhanden. Im Bereich dieser Weichschichten kann es im Unter-
grund zu der Bildung von Methan kommen. Methan kann Uber die Bodenluft in
Gebaude und unterirdische Anlagen (z. B. Keller, Leitungen, Sielschachte) ein-
dringen und dort in Verbindung mit dem Luft-Sauerstoff brennbare oder explosive
Gasgemische bilden.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Bereich des Bebauungsplanes keine
organischen Weichschichten zu erwarten.

Sofern sich kiinftig im Bereich von geplanten Bauvorhaben Hinweise auf das Vor-
handensein von organischen Weischichten mit Gesamtmachtigkeiten von mehr als
2,0 m ergeben (z. B. aus Baugrunderkundungen), sollte das Methan-Risiko durch
einen Sachverstandigen ermittelt und in Abstimmung mit der unter Bodenschutz-
behorde der Hansestadt Libeck bewertet werden.

Kann ein Methan-Risiko nicht ausgeschlossen werden, sind ggf. technische
Sicherungsmallnahmen erforderlich, um ein gesundes Wohnen und Arbeiten zu
gewahrleisten.

G Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kann mit archaologischen Kulturdenkmalen gerechnet werden.
Jede BaumalRnahme ist spatestens vier Wochen vor Baubeginn der Abteilung
Archéologie der Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Libeck schriftlich
anzuzeigen.

Treten wahrend der BaumalRnahmen Hinweise auf archdologische Funde auf,
gelten die Bestimmungen des § 15 Denkmalschutzgesetz. Demnach sind bei der
Auffindung von potenziellen archaologischen Funden oder sonstigen Kulturdenk-
malen die Erdarbeiten einzustellen und die Abteilung Archaologie der Denkmal-
schutzbehoérde der Hansestadt Libeck unverziglich zu verstandigen. Archao-
logische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

H Erdgasdruckleitung

Sudlich der Bahntrasse aul3erhalb des Plangebietes bestehen eine libergeordnete
Erdgasdruckleitung sowie Kabel der Gasunie Deutschland Transport Services
GmbH. Samtliche MaRnahmen im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung bzw.
der Kabel sind in Anwesenheit einer Gasunie-Mitarbeiter:in durchzufihren. Dabei ist
der zustandige Leitungsbetrieb bereits Gber Arbeiten im Naherungsbereich ab ca.
50 m zur Erdgastransportleitung bzw. zum Kabel zu informieren. Es ist erforderlich,
rechtzeitig, spatestens 5 Werktage vor Beginn jeglicher Mallnahmen im Schutz-
streifenbereich, Kontakt zu folgendem Leitungsbetrieb aufzunehmen:
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Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
Standort Eckel

Vaenser Dorfstralle 45

21244 Buchholzi. d. N.

Tel.: 04181/ 3403-65

Aktuell betroffene Anlagen:

Erdgastransportleitung(en) / Kabel: ETL 0030.000 Reitbrook - Libeck
Durchmesser: 250 mm
Schutzstreifen: 8,0 m

Erdgastransportleitung(en) / Kabel: ETL 0042.220 Abs. Schiphorst - Elbe-Lubeck
Durchmesser: 300 mm
Schutzstreifen: 6,0 m

Die Angaben in den Planen zu Lage und Verlauf der Gasunie-Anlagen sind so lange
als unverbindlich anzusehen, bis sie in der Ortlichkeit durch einen Beauftragten der
Gasunie Deutschland bestatigt werden. Suchschlitze und Querschlage sind vom
Antragsteller unter Gasunie-Aufsicht durchzufihren.

| Einsichtnahme in DIN-Normen, Normen und Richtlinien

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien
liegen zusammen mit dem Bebauungsplan in den Raumen, in denen in den Bebau-
ungsplan Einsicht genommen werden kann, zur Einsicht bereit.

\" LUBECKER SORTIMENTSLISTE
Gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Hansestadt Libeck vom 24.02.2011

Liste der zentrenrelevanten Sortimente

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

- Wasche, Strimpfe. sonstige Bekleidung

- Schuhe

- Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

- Becher

- Schreibwaren (Fachhandel)

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf. Basteln)

- Musikinstrumente

- Hausrat

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel

- Foto, Film

- Optik

- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton- und Datentrager)
- Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

- Grolkelektro (Weille Ware: Waschmaschinen etc.)

- Beleuchtung

- Computer, Telekommunikation

- Uhren und Schmuck

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

- Fahrrader (inkl. Zubehor)

- Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, Stand: 05.05.2025 14/16



Bebauungsplan 21.01.00 - Oberbussauer Weg/Neue Mitte Moisling - Teil B - Text

\'A

- Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)

- Drogerieartikel (Korperpflege, Reinigungsmittel), Parfiumerieartikel, Friseurartikel
- Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

- Schnittblumen

- Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Liste der nicht zentrenrelevante Sortimente

- Médbel (inkl. Matratzen), Antiquitaten (Mébel)

- Sportgrofl3gerate

- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

- Farben, Lacke

- Tapeten

- Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

- Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)

- Sanitarwaren

- Werkzeuge, Eisenwaren

- Kfz-Zubehor

- Buromaschinen (inkl. Biroeinrichtungen)

- Zoobedarf (inkl. Tiers, Tiernahrung. Heimtierbedarf)
- Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefale)

- Babybedarf (Kindermdbel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente erfullt lediglich darstellenden
Charakter und ist im Gegensatz zu den aufgeflhrten zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht abschlielend und um weitere
Sortimente erganzbar.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 - Strallenbegleitende Baume
Qualitat: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe

Acer monspessulanum L. Franzdsischer Ahorn
Amelanchier arborea Schnee-Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baum-Hasel

Fraxinus pennsylvanica Rot-Esche/Griin-Esche
Quercus cerris Zerr-Eiche

Quercus rubra Rot-Eiche

Robinia pseudoacacia Schein-Akazie

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Mill. Winter-Linde

Pflanzliste 2 - Baume innerhalb von Baugebieten
Qualitat: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus Sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
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Vil

Tilia cordata Winter-Linde
Pflanzliste 3 - Obstbaumpflanzungen
Qualitat: Hochstamm/Solitar, 3 x v.

Amelanchier lamarckKii Kupfer-Felsenbirne

Corylus Colurna Baum-Hasel

Sorbus aucuparia ,Edulis Eberesche ,Edulis’,

Apfel

Schoéner aus Bath Maren NissenWilstedter Apfel
Jakob Lebel Filippas ApfelSchdner von Boskoop
Roter Astrachan PrinzenapfelRuhm von Kirchwerder
Birne

Graf Moltke Bunte JulibirneKostliche v. Charneu
SuRkirsche

Kassins Frihe Hedelfinger RiesenSchneiders spate Knorpel
Sauerkirsche

Koréser Weichsel Morellenfeuer

Um eine ausreichende Befruchtung sicherzustellen, missen immer mindestens zwei
Baume (besser mehrere) verschiedener Sorten der gleichen Art (Apfel, Birne oder
Kirsche) nebeneinanderstehen. Es empfiehlt sich wegen der Gleichzeitigkeit der
Blute, jeweils Baumgruppen von Frih-, Herbst- und Wintersorten zu bilden.
Zwetsche

Borsumer Zwetsche

Wangenheims Frihzwetsche

Althans Reneklode

Pflaumen und Zwetschen sind selbstfruchtbar (auRer Althans Reneklode)

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bauplanungs- und
baugestalterischen Festsetzungen des folgenden Bebauungsplanes auller Kraft:

- Bebauungsplan Nr. 181 (21.03.00) Moisling/ Mihlenberg aus dem Jahre 1971
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Vorliegende Fachgutachten

BBS Umwelt GmbH: Hansestadt Libeck, BP 21.01.00 Oberbissauer Weg/Neue
Mitte Moisling, Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzpriifung, Stand:
28.02.2025

Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH: Einzelhandelszentren- und Nah-
versorgungskonzept Liubeck Teilfortschreibung fur den Stadtteil Moisling, Stand:
21.03.2025

Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH: Auswirkungsanalyse zur geplanten
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes am Oberbussauer Weg, Neue Mitte Moisling,
in der Hansestadt Libeck, Stand: 05.02.2024

Ingenieurbiiro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und Grundwas-
serverhaltnissen, Neue Mitte Moisling Lubeck, Stand: 10.04.2022

Ingenieurbiro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und Grundwas-
serverhéltnissen, Neue Mitte Moisling Libeck, (Erganzung fir die Flachen dstlich der
Hasselbreite), Stand: 24.04.2024

M+O Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH: Bebauungs-
plan 21.01.00 - Oberbilissauer Weg / Neue Mitte Moisling - Hansestadt Libeck,
Schalltechnische Untersuchung, Stand: 24.02.2025

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: BP 21.01.00 - Oberbilissauer Weg /
Neue Mitte Moisling Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB zur Anwendung
des beschleunigten Verfahrens nach §13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Stand: 01.04.2025

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Hansestadt Libeck, BP 21.01.00 - Ober-
bissauer Weg / Neue Mitte Moisling, Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand:
01.04.2025

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Hansestadt Liibeck, BP 21.01.00 - Ober-
bissauer Weg / Neue Mitte Moisling, Baumkataster, Stand: 01.04.2025

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Hansestadt Liibeck, BP 21.01.00 - Ober-
blissauer Weg / Neue Mitte Moisling, Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag, Stand:
08.05.2025

Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH: Hansestadt Lubeck, BP 21.01.00 ,Ober-
bussauer Weg / Neue Mitte Moisling“, Verkehrsprognose, Stand: 31.01.2025

Wodlfel Engineering GmbH: Erschitterungsprognose BP 21.01.00 ,Neue Mitte Mois-
ling“, LUbeck, Untersuchung der Erschitterungen aus Schienenverkehr, Stand:
28.02.2025

Zastrow+Zastrow PartGmbH/ Clasen-Werning-Partner GmbH: Hansestadt Libeck,
Stadtebauliche Rahmenplanung ,Neue Mitte Moisling®, Gestaltungskonzept Stand:
23.02.2023,

(kommunalpolitische Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Hansestadt Lubeck
Februar 2023)
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Moisling, Stadtbezirk
Alt-Moisling/Genin und umfasst das kinftige Zentrum des Stadtteiles Moisling dstlich des
Oberbussauer Weges von der Niendorfer Straf3e bis zur stdlich angrenzenden Bahnstrecke
Hamburg-LUbeck.

Das ca.5,4 ha groRRe Plangebiet wird

= im Norden durch die Bebauung der Hasselbreite 3 und des dffentlichen Grinzuges ,Auf
der Kuppe®,

= im Westen durch den Oberbissauer Weg,

= im Siuden durch die Bahnlinie Libeck — Hamburg und den Bahnhaltepunkt Moisling sowie
den Moislinger Muhlenweg;

= im Osten durch die Stral3e Kiewittredder und das Schulgeldnde der Schule Moislinger
Mihlenweg

begrenzt.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Der Stadtteil Moisling in seiner heutigen Auspragung als Grol3wohnsiedlung entwickelte sich
in den 1960/ 70er Jahren durch eine umfangliche Stadterweiterung im Rahmen der Arrondie-
rung des historischen Dorfkerns durch die ,Neue Heimat®. Der hier realisierte Stadtebau der
gegliederten und aufgelockerten Stadt lasst sich auch deutlich im Planungsgebiet der kinfti-
gen ,Neuen Mitte“ ablesen. Der Wohnbaubestand entspricht in seiner Nutzung und Gestaltung
Uberwiegend der (urspriinglichen) stadtebaulichen Planung und Realisierung. Die charakteris-
tischen Kennzeichen sind die fur die Zeit typischen Siedlungsstrukturen mit parallel angeord-
netem viergeschossigem Zeilengeschosswohnungsbau erganzt durch einzelnstehende Punkt-
hochh&user sowie deren Arrondierung durch Einfamilienhausgebiete mit kleinen Grundstu-
cken. Gegliedert werden diese Bereiche durch die fir diesen Siedlungstyp charakteristisch
und pragenden groRzligigen Grin- und Freiraume gemanR dem Leitbild der gegliederten und
aufgelockerten Stadt.

Die Hansestadt Libeck strebt im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,Sozialer Zu-
sammenhalt®, ehemals ,Soziale Stadt’, eine stadtebauliche und funktionale Neuordnung des
Stadtteils Moisling an. In diesem Zusammenhang wurden bereits umfangreiche Sanierungs-
maflnahmen geplant und realisiert. Bauliche Veranderungsabsichten der Eigentimer:innen
sowie der im Bau befindliche Bahnhaltepunkt Moisling eréffnen mit der geplanten ,Neuen
Mitte* die Chance zur Aufwertung des gesamten Stadtteils.

Die ,Neue Mitte* ist im Stadtteil Moisling ein wesentlicher Baustein des Stadtebauférderungs-
programms ,Sozialer Zusammenhalt‘, an dem sich die Hansestadt Libeck im Rahmen des
Programms ,Soziale Stadt® seit 2012 mit der Gesamtmalinahme Moisling beteiligt. In den
nachsten Jahren werden, um den Stadtteil aufzuwerten, weitere offentliche und private Inves-
titionen in ein integriertes MalRnahmenprogramm flieRen. In dem angestrebten Stadtteilent-
wicklungsprozess ubernimmt die Neuordnung fir die ,Neue Mitte Moisling” die Schlusselrolle
im Bereich des kunftigen Stadtteilzentrums mit direkter Anbindung an den Bahnhaltepunk.

Die ,Neue Mitte” ist als attraktives und identitatsstiftendes Stadtteilzentrum geplant. Grundle-
gende Ziele sind die Starkung des bestehenden Nahversorgungszentrums Moisling und der
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sozialen Infrastruktur sowie der Angebote flr private und 6ffentliche Dienstleistungen. Dartber
hinaus ist das Angebot von attraktivem und zeitgem&Rem Wohnungsbau sowohl im sanierten
Bestand als auch als Neubau geplant. Mit der erganzenden Revitalisierung und Realisierung
von (neuen) Grun- und Aufenthaltsbereichen und deren Verbindungen, soll die Lebens- und
Aufenthaltsqualitat im Stadtteil deutlich verbessert werden.

Zur Erlangung des Neuordnungskonzeptes wurde im Jahr 2019 der zweiphasige stadtebau-
lich-freiraumplanerische Realisierungswettbewerb ausgelobt. Der 1. Preistrager wurde auf der
Grundlage seines Wettbewerbsergebnisses mit der Erarbeitung des stadtebaulichen Rahmen-
planes beauftragt, den die Birgerschaft der Hansestadt Libeck im Februar 2023 beschloss.

Auf der Grundlage dieses Rahmenplanes ,Neue Mitte Moisling® wird der Bebauungsplan die
rechtlichen Rahmenbedingungen fir die geplanten Bauvorhaben der ,Neuen Mitte schaffen.

Derzeit gelten fir die Bereiche des Rahmenplanes die Bebauungsplane Nr. 181 (21.03.00)
Moisling/ Miuhlenberg aus dem Jahre 1971 und des Bebauungsplanes Nr. 121 (21.02.04)
Moisling West, Teilbereich | aus dem Jahre 1968. Die vorgesehene Entwicklung der ,Neuen
Mitte Moisling® ist auf Grundlage des geltenden Planungsrechtes nicht realisierbar, so dass
die Aufstellung des Bebauungsplanes 21.01.00 - Oberbussauer Weg/ Neue Mitte Moisling -
erforderlich ist.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 21.01.00 - Oberblssauer Weg/ Neue
Mitte Moisling erfolgt im beschleunigten Verfahren gemali § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Die voraussichtliche Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) liegt mit 19.900 m2 innerhalb des im § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB definierten Anwen-
dungsgrenzwertes von 20.000 m2. Auch unter Berlcksichtigung der erforderlichen Verkehrs-
flachen wird der Wert von 70.000 m2 unterschritten. Auch ist vorliegend nicht davon auszuge-
hen, dass durch den Bebauungsplan die Zuléassigkeit von Verfahren begriindet werden, die
einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Ein wichtiger Baustein der geplanten Entwicklung innerhalb der Neuen Mitte Moisling (NMM)
ist die Schaffung eines grof3flachigen Einzelhandelsmarktes am Moislinger Markt.

Gemal den Bestimmungen des UVPG ist in diesem Zusammenhang aufgrund des Baus eines
grol¥flachigen Einzelhandelsbetriebs eine ,Allgemeine Vorprufung des Einzelfalles* (vgl. An-
lage 1 Nr. 18.8i.V.m. Nr. 18.6.2 UVPG) erforderlich. Diese allgemeine Vorprifung gemaf § 7
Abs. 1 UVPG wird materiell-rechtlich auf Grundlage der Kriterien in der Anlage 3 zum UVPG
durchgefuhrt. Der Planungstrager hat im Rahmen einer tberschlagigen Prifung - auf der
Grundlage vorhandener Erkenntnisse - unter Beriicksichtigung definierter Kriterien und Mal3-
stabe festzustellen, ob mit der Realisierung des Bebauungsplanes erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen einhergehen kénnen.

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgte eine allgemeine Vor-
prufung des Einzelfalles (s. Anlage 2) mit dem Ergebnis, dass durch das o.a. Vorhaben keine
negativen Umweltauswirkungen hervorgerufen werden, die der Anwendung des beschleunig-
ten Verfahrens gemanR § 13 a BauGB entgegenstehen.

Des Weiteren gibt es keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiter, die einer Anwendung des § 13 a BauGB entgegenstehen.
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Die gesetzlichen Regelungen des 8§ 13 a BauGB zielen darauf ab, die Verfahrensdauer fir die
Erarbeitung des Bebauungsplanes zu verkirzen (beschleunigtes Verfahren), so dass bei den
hier abweichenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes (FNP) von den Festsetzungs-
inhalten des Bebauungsplanes die erforderliche Anderung des FNPs ohne eigenstandiges An-
derungsverfahren auf dem Wege der Berichtigung erfolgen kann. Im vorliegenden Fall ist dies
von Bedeutung, da die geplanten Einzelhandels- und Gemeinbedarfsnutzungen nicht aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden kénnen und somit die erforder-
liche Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung erfolgen kann.

Gemal § 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltvertraglichkeitsprifung
geman § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfuigbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.

Unbeachtlich dessen werden alle umweltrelevanten Belange mit der Erarbeitung des Bebau-
ungsplanes berticksichtigt und in der Begriindung beschrieben.

Bereits mit dem vorgelagerten Wettbewerb im Jahr 2019 sowie der Erarbeitung des Rahmen-
planes zur ,Neuen Mitte Moisling“ (NMM) fanden 2021/ 22 zahlreiche Beteiligungsverfahren
statt, deren Ergebnisse als Grundlage in dieses Bebauungsplanverfahren einflieRen. Aller-
dings hat aufgrund der Komplexitat der Planung im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
eine frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
88 3 und 4 Abs. 1 BauGB stattgefunden und damit von der Mdglichkeit des Verzichts geman
§ 13 a BauGB kein Gebrauch gemacht.

2.  Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur innerhalb des Plangebietes

Der Gebaudebestand im Plangebiet entspricht in seiner Nutzung und Gestaltung grof3tenteils
der stadtebaulichen Planung fur die Entwicklung des Stadtteils Moisling aus den 1960er/ 70er
Jahren. Die an dieser Stelle realisierten Gebéaude markieren durch ihre Dimensionierung und
Anordnung einen zentralen Ort. Die Konzentration entsprechender Angebote des Einzelhan-
dels sowie sozialer und verkehrlicher Infrastruktureinrichtungen unterstreichen in diesem Be-
reich, an dem sich die HaupterschlieRungsstraen sowie OPNV-Linien kreuzen, den zentralen
Charakter.

Allerdings entspricht dieser zentrale Ort, trotz der genannten Eigenschaften, unter heutigen
Gesichtspunkten nicht den Anforderungen eines funktionsfahigen Stadtteil- und Versorgungs-
zentrums. Es fehlt ein baulich definierter 6ffentlicher Raum/ Platz, wie der geplante Moaislinger
Markt, der mit der geplanten Bebauung als zentrale Mitte fungiert.

GrolRRe Teile der Gebaude haben einen erheblichen Sanierungsstau, insbesondere die mehr-
geschossigen Wohngeb&ude sind modernisierungsbeduirftig und weisen Defizite bezulglich der
zeitgemalRen wohnfunktionalen und energetischen Ausstattung auf.

Im Bereich zwischen Oberbiissauer Weg, Moislinger Mihlenweg, Kiwittredder und Wilhelm-
Waterstrat-Weg befinden sich vier viergeschossige Zeilenbauten, jeweils mit 32 Wohnungen
sowie zwei eingeschossige Gebédude, in denen das Familienzentrum mit Kindertagesstatte
untergebracht ist. Der inzwischen fur die BaumalRnahmen des Bahnhaltepunkts aufgegebene
offentliche Spielplatz ,Kiwittredder” lag sudlich davon, direkt angrenzend an den Wilhelm-Wa-
terstrat-Weg. Die Stral3e Kiwittredder erschlie3t mehrere ,Stellplatztaschen®.
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Der Raum zwischen Oberbissauer Weg und Hasselbreite bis zum Moislinger Miihlenweg ist
mit drei neungeschossigen Hochhausscheiben (Hasselbreite 1, 3 und 5) bebaut, die als stad-
tebauliche Dominanten den Bereich pragen und von einem grof3zugigen halboffentlichen
Grunraum umgeben sind. Es sind reine Wohngebéaude in der fir die 70er-Jahre typischen
Bauweise mit 45 bzw. 54 Wohnungen pro Haus. Ostlich der StraBe ,Hasselbreite* befinden
sich weitere vier viergeschossige Zeilenbauten.

Auf der Flache Ecke Oberbussauer Weg/ Moislinger Muhlenweg befand sich ein zwischenzeit-
lich abgerissener eingeschossiger Lebensmitteldiscounter mit einem angrenzenden dreige-
schossigen Wohn- und Geschéftsgebéude, in dessen Erdgeschosszone sich acht kleine, tiber-
wiegend leerstehende Laden und in den Obergeschossen zehn Wohnungen befinden. Am
nordlichen Ende der Hasselbreite liegt die eine grol3ere Stellplatz- und Garagenanlage. Nord-
lich, direkt an den Judischen Friedhof grenzend, befindet sich eine weitere Stellplatz- und Ga-
ragenanlage, die dem Hochhaus Hasselbreite 1 zugeordnet ist.

Bebauungs- und Nutzungsstruktur auR3erhalb des Plangebietes

In dem eingeschossigen Gewerbebau nérdlich des Gesundheitszentrum am Oberblssauer
Weg befand sich eine weitere Bankfiliale, welche zwischenzeitlich geschlossen wurde. Das
Gebaude ist aktuell an einen sozialen Trager vermietet. Das ehemalige Moislinger ,Arztehaus*
auf der Ecke Oberblussauer Weg/ Niendorfer StralRe, pragt mit seinem funfeckigen Grundriss
und vier Geschossen die ,Spitze* des Grundstlicks und wird zu einem Wohnhaus umgebaut.

Der Stadtteil Moisling wurde in den 60-/70er-Jahren nach dem Leitbild der gegliederten und
aufgelockerten Stadt zu einer GrolRwohnsiedlung erweitert, so dass der Stadtebau der 1960/
70er Jahre auch die angrenzenden Bereiche des Plangebietes pragt. Entsprechend setzt sich
dstlich entlang des Moislinger Mihlenwegs die fur diese Zeit typische viergeschossige Zeilen-
bebauung fort. Darunter sind auch die Hauser der Grundstiicks-Gesellschaft TRAVE am Mois-
linger MUhlenweg 46-54 und Auf dem Schild 39-43, die bereits umfassend und neubauahnlich
saniert sind.

Das zehngeschossige Hochhaus am Sterntalerweg markiert im Stadtteil den Kreuzungspunkt
Oberblssauer Weg/ Sterntaler Weg in Richtung Niendorfer Stral3e, die. in das landlich gele-
gene Niendorf im Stadtteil Moisling fuhrt.

Das Hochhaus am Sterntalerweg ist bereits umfassend saniert. Im Erdgeschoss entstehen
Gewerbeeinheiten und dariber ca. 65 frei finanzierte Wohnungen. Vor dem Gebaude am
Sterntalerweg liegt eine Stellplatzanlage, die durch Stellplatze siidlich des Geb&udes ergéanzt
wird.

Nordlich des Sterntaler Weges befindet sich seit 2006 das Paracelsus-Gesundheitszentrum
auf dem Gelande zwischen Sterntaler-, Oberblssauer Weg und Niendorfer Stral3e. Es wurde
2013 durch einen zweiten Bauabschnitt am Oberbiissauer Weg erweitert. Hier sind zehn Arzt-
und Therapiepraxen, ein Pflegedienst und eine Beratungsstelle ansassig. In der Ladenzone
des Erdgeschosses auf der Ecke Sterntaler-/ Oberblissauer Weg befinden sich eine Apotheke,
eine Béackerei mit Aul3ensitzplatzen, ein Kiosk und rickwartig an der Niendorfer Stral3e das
Gebaude einer ehemaligen Bankfiliale, das zzt. vom Biro des Quartiersmanagements ,Sozi-
ale Stadt* genutzt wird.

Sudlich grenzt an das Hochhaus (Flurstick 13/102) eine Brachflache. Hier befand sich ein
dreigeschossiges Wohngebaude, welches bereits vor einigen Jahren abgerissen wurde.

Die Muhlenweg-Grundschule liegt nordlich des Moislinger Mihlenwegs, ungefahr auf der
Halfte dieser langen in Ostwest-Richtung verlaufenden Stral3e. Ein FuRBweg fuhrt von der Has-
selbreite durch den riickwartig an das Schulgeléande grenzenden 6ffentlichen Griinzug zu dem
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Spiel- und Bolzplatz ,Auf der Kuppe®, dessen Umgestaltung entsprechend den Ergebnissen
eines Freiraumwettbewerbes als Fordermallnahme der ,Sozialen Stadt® erfolgte. Der Spiel-
und Bolzplatz ,Auf der Kuppe® ist Teil einer Griinanlage, die Uber weitere Zugange aus den
angrenzenden Wohnquartieren erschlossen wird und sich als durchgehender Griinzug bis zum
Judischen Friedhof in den norddstlichen Bereich der Niendorfer Straf3e erstreckt.

Am Ende der Stral3e Kiwittredder, im Bereich der Wendeanlage, befindet sich ein katholisches
Gemeindezentrum mit Kindertagesstatte. Der Wilhelm-Waterstrat-Weg fuhrt von hier ca.
400 m parallel entlang der Bahngleise nach Osten und biegt an der sanierten Griinanlage
~Wilhelm-Waterstrat-Weg*“ auf den Moislinger Miihlenweg ab. Auch die 6ffentliche Griin- und
Freianlage ,Wilhelm-Waterstrat-Weg“ wurde im Rahmen einer FérdermalRnahme der ,Sozia-
len Stadt” neugestaltet und aufgewertet.

Im Suden wird das Plangebiet durch die Gleistrasse der Bahnstrecke Hamburg-Lubeck be-
grenzt. Aus dem Zentrum Moislings fuhrt in Verlangerung des Oberblssauer Weges eine Bri-
cke Uber die Bahngleise nach Siiden in den freien Landschaftsraum, der landwirtschaftlich
genutzt wird. Ostlich der Briicke befindet sich der 2023 eréffnete Bahnhaltepunkt Liibeck Mois-
ling mit der sidlich angrenzenden P&R-Anlage. Weiterflihrend werden die anschlieBenden
Dorfer wie Niendorf und Hamberge erschlossen.

Nordostlich des Plangebietes setzt sich der Stadtteil Moisling mit viergeschossigen Zeilenbau-
ten entlang des Eulenspiegelwegs fort. An der Ecke Oberbiussauer Weg/ Eulenspiegelweg
liegt das Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr Moisling. Im vorderen also dstlichen Bereich
des Eulenspiegelwegs betreibt die Vorwerker Diakonie eine Wohnanlage flir Senior:innen.

Parallel zum Eulenspiegelweg fiihrt die Niendorfer Straf3e in westliche Richtung in den Mois-
linger Ortsteil Niendorf, der nach wie vor dorflich gepragt ist. Die Niendorfer Stral3e wird hier
durch die kleinteilige Siedlungsstruktur aus straf3enbegleitenden Einfamilien-/ Doppelhausern
gepragt, die auf fur Siedlungshauser ,typischen schmalen und sehr tiefen Grundstiicken ste-
hen. Die Niendorfer Stral3e mit der kleinteiligen Baustruktur &ndert im Bereich des Hochhauses
am Sterntalerweg ihren Charakter. Dieser Stral3enabschnitt wird durch die grof3volumigen Ge-
baude der Hasselbreite 1-5 und des Gesundheitszentrums bzw. des ehemaligen Arztehauses
und einem sehr breiten Stralenquerschnitt bestimmt, der sich erst am 6stlichen Ende des
Judischen Friedhofs im Ubergang zur alten Dorfmitte Moisling wieder verjiingt.

Die Bereiche der Growohnsiedlung entlang des Brider-Grimm- und Andersenrings, die sich
ndrdlich anschlielen, sind Uber den Sterntalerweg mit dem Plangebiet verbunden. Stddstlich
des Sterntalerweges durchzieht ein fur diesen Siedlungstyp typischer grof3er, 6ffentlicher
Grlinzug das Gebiet..

Nordlich des Judischen Friedhofs befindet sich ein Blockheizkraftwerk, das rund 1.000
Wohneinheiten mit Warme versorgt.

Verkehrliche ErschlieRung

Die dul3ere ErschlieBung erfolgt Gber die Niendorfer Stral3e bzw. den Oberbissauer Weg. Die
Niendorfer Stral3e ist als Kreisstraf3e und Ortsdurchfahrt - und damit als Hauptverkehrsstral3e
klassifiziert. Sie fuhrt in westlicher Richtung weiter in den dorflich gepragten Stadtbezirk Nien-
dorf. Der Oberbissauer Weg, Moislinger Mihlenweg, Eulenspiegelweg und Sterntalerweg
fungieren als Gemeindestraf3en und binden die Siedlungsbereiche im Stadtteil an. Das Ver-
kehrsaufkommen im Bereich Oberbissauer Weg/ Niendorfer Stral3e liegt bei ca. 3.800 Kfz pro
Tag.
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OPNV-Anbindung

In Moisling verkehren derzeit vier Buslinien des Stadtverkehrs Libeck (Linien 5, 7,11 und 12),
die den Stadtteil erschlie3en und ihn mit der Innen-/ Altstadt und den benachbarten Stadtteilen
und Ortslagen verbinden. Im Zuge der Entwicklung des Bahnhaltepunktes und der ,Neuen
Mitte Moisling” erfolgte die Neuordnung der Haltestellen im nordlichen Bereich und die Schaf-
fung einer neuen Haltestelle im Bereich der Briicke Oberbiissauer Weg bzw. sudlich der Bahn.
Die derzeit bestehenden Haltestellen befinden sich im Kreuzungsbereich des Oberblssauer
Weges, des Moislinger Miihlenweges und des Sterntalerweges, also rund um den Moislinger
Markt in ca. 300 m Entfernung zum Bahnhaltepunkt und nérdlich der Briicke in Zuordnung zum
Haltepunkt der Bahn.. Diese Haltestellen bilden einen wichtigen Knotenpunkt aller o.g. Busli-
nien (Start-/Endhaltestelle) und stellen mit ca. 1.200 Fahrgésten eine sog. Schwerpunkt-Hal-
testelle in der Hansestadt dar. Mit der Linie 5 hat man die Mdglichkeit im 10-Minuten-Takt die
Innenstadt zu erreichen. Die anderen Linien (7, 11, 12) fahren zu den Hauptverkehrszeiten im
15/30-Minuten-Takt in Richtung Stadt. Zudem besteht eine Anbindung nach Niendorf im 30-
Minuten-Takt bzw. 60-Minuten-Takt nach Moorgarten / Klein Wesenberg.

Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des aktuellen regionalen Nahverkehrs-
planes (RNVP) der Hansestadt Libeck.

FuRR- und Radverkehr

Entlang der Stral3en Oberbiissauer Weg, Moislinger Miihlenweg, Sterntalerweg und Niendor-
fer StralRe befinden sich auf beiden Stral3enseiten Geh- und Radwege, die getrennt angelegt
sind. Im Eulenspiegelweg, im Kiwittredder und in der Hasselbreite sind Gehwege vorhanden.

Die wichtigsten strallenunabhangigen Wegeverbindungen in der ,Neuen Mitte“ sind der Wil-
helm-Waterstrat-Weg parallel der Bahngleise sowie die fuRlaufige Anbindung des Griinzugs
am nordlichen Ende Hasselbreite im Bereich der Wendeanlage.

Ruhender Verkehr

Das Parken fiir die Bewohner des Geschosswohnungsbaus findet iiberwiegend auf Stellplatz-
anlagen auf den Grundstucken statt.

Darlber hinaus sind weitere Parkmdglichkeiten im 6ffentlichen StralRenraum vorhanden - ent-
weder auf der Fahrbahn oder auf begleitenden Parkstreifen.

Bahnhaltepunkt

Der Bahnhaltepunkt Libeck-Moisling wurde mit dem Fahrplanwechsel 2023/24 in das Bahn-
netz eingeftihrt. Durch die Anbindung an die Bahnstrecke Hamburg-Libeck erdffnen sich fir
den Stadtteil - und fur das geplante Stadtteilzentrum - neue Entwicklungsperspektiven. Der
Hauptbahnhof Libeck ist nunmehr in ca. 6 Minuten und der Hauptbahnhof Hamburg in ca. 39
Minuten erreichbar. Die Deutsche Bahn AG hat Anfang des Jahres 2019 die Fachplanungen
eingeleitet; die Durchfihrung des erforderlichen Planfeststellungsverfahrens erfolgte 2020.
Der Bahnhaltepunkt wurde entlang der bereits bestehenden Gleise - dstlich der Briicke Ober-
blissauer Weg - eingerichtet und bildet somit den stdlichen Abschluss des Plangebietes und
der ,Neuen Mitte Moisling“. Die Bahnsteige sind entsprechend noérdlich fir die Strecke Liubeck-
Hamburg und stidlich der Bahngleise fiir die Strecke Hamburg-Libeck angeordnet.
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2.2 Natur und Umwelt

2.2.1 Topografie

Das Gelande innerhalb des Plangebietes ist weitestgehend eben und liegt bei 12 m G.NHN bis
13 m U.NHN. Der Oberblussauer Weg weist hierbei eine Steigung in Richtung der stdlich an-
grenzenden Briicke Uber die Bahngleise auf, wobei der Hochpunkt der Briicke bei ca. 18 m
U.NHN liegt. Gegeniiber dem umgebenden Gelénde besteht daher eine deutliche Boschungs-
kante zum Stral3enkorper.

2.2.2 Landschaftshild und Erholung

Moisling wurde in seiner stadtebaulichen Konzeption als GroRwohnsiedlung der 1960er/ 70er
Jahre entwickelt. Pragend sind viergeschossige Zeilenwohngebaude, die i.d.R. orthogonal
zum StralRenverlauf ausgerichtet sind, sowie einzelne Punkthduser als stadtebauliche Merk-
punkte/ Dominanten der Siedlungserweiterung. Dartiber hinaus sind auch die urspriinglichen
dorflichen Strukturen mit kleinteiligen Einfamilien- und Doppelhausern entlang der August-Be-
bel- und Niendorfer StrafRe noch deutlich ablesbar.

Die GrofRwohnsiedlung wird von weitlaufigen Grin- und Freiflachen durchzogen und weist eine
raumliche Nahe zur (freien) Landschaft und den angrenzenden Wasserwegen auf. Die weit-
gehend offene stadtebauliche Struktur zeichnet sich durch umfangreiche Freirdume im direk-
ten Wohnumfeld des Geschossbestands und (Uberdimensionierte) Stralenrdume aus.

2.2.3 Vegetation

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte eine Kartierung der vorhandenen
Biotop- und Nutzungstypen'. Diese Kartierung stellt eine aktuelle Bestandserfassung der Ve-
getation im Plangeltungsbereich und in seinen Randbereichen (Untersuchungsgebiet) dar. Da-
bei bildet die Bestandsaufnahme eine Grundlage fur die Beurteilung der naturschutzfachlichen
Wertigkeit der betroffenen Flachen und Strukturen. Erganzend erfolgte eine Aufnahme der
vorhandenen Baume, deren Kronen- und Stammdurchmesser sowie eine Beurteilung des
rechtlichen Schutzstatus?.

Methodik / Vorgehensweise

Die Biotoptypenkartierung wurde erstmalig Anfang Oktober 2021 auf der Grundlage der da-
maligen Kartieranleitung des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche Raume
des Landes Schleswig-Holstein (Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fur die Biotopkar-
tierung Schleswig-Holstein — Kartieranleitung, Biotoptypenschliissel und Standardliste Bio-
toptypen; Stand: April 2021) durchgefiihrt. Seit August 2024 ist die neue Kartieranleitung des
Landesamtes fur Umwelt Schleswig-Holstein (LfU) als korrigierte Fassung 2024 veréffentlicht,
sodass die Bestandsaufnahme auf den aktuellen Biotoptypenschlissel angepasst wurde.

Nachfolgend werden zunachst die im Plangebiet und seinem naheren Umfeld vorkommenden
Biotoptypen beschrieben, anschlielRend wird der vorhandene Bestand hinsichtlich seiner Be-
deutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

1 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Hansestadt Liibeck, Bebauungsplan 21.01.00 - Oberbiissauer
Weg / Neue Mitte Moisling, Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 01.04.2025

2 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Hansestadt Liibeck, Bebauungsplan 21.01.00 - Oberbiissauer
Weg / Neue Mitte Moisling, Baumkataster, Stand: 01.04.2025
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Biotoptypen

Das Untersuchungsgebiet liegt im Stadtteil Moisling nordlich der Bahntrasse und wird gepragt
durch die Siedlungsnutzung mit Wohngebauden, Kleingewerbe und einem Gesundheitszent-
rum. Von Nord nach Sid verlauft im westlichen Bereich des Plangebietes der Oberblssauer
Weg, von dem aus Richtung Westen der Sterntalerweg und Richtung Osten der Moislinger
Miihlenweg abzweigen. Aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung durch die Sied-
lungsnutzung sind kaum Biotop- und Nutzungstypen der freien Landschaft im Untersuchungs-
gebiet vorhanden. Stattdessen kommen haufig intensiv genutzte und gepflegte Rasenflachen
und Gehoblzbestande mit zum Teil nicht heimischen Gehdlzen im Untersuchungsgebiet vor.
Wahrend in 2021 am sidlichen Randbereich des Plangebietes noch natirlichere Vegetations-
bestande, inklusive eines Knicks entlang der Bahntrasse ohne intensive Pflege vorhanden
waren, wurde inzwischen ein Bahnhaltepunkt hergestellt, welcher zukiinftig weiter ausgebaut
werden soll. Derzeit befindet sich das Untersuchungsgebiet im baulichen Umbruch. Zum Zeit-
punkt der letzten Begehung waren bereits Gebaude abgerissen, Bereiche planiert und mit
Bauzéunen versehen. Weiterhin wurden in der Zwischenzeit Baume gerodet, welche im Baum-
kataster entsprechend gestrichen wurden.

Gehdlzbestande

Ein Grol3teil der Geholzbestéande im Plangebiet und dessen Umfeld ist durch menschliche Ein-
flisse, wie intensive Pflege durch Rickschnitt, gepragt. Im Bereich der sidlich gelegenen
Bahntrasse waren im Jahr 2021 noch vor allem Gehélzbestande vorhanden, die nicht komplett
naturfern ausgepragt waren. Trotz der Rodung des Knicks entlang der Bahntrasse wurde die
angrenzende Baumreihe aus Laubbaumen (HRy), mit z.B. Stiel-Eiche, Spitz-Ahorn und Rot-
buche erhalten.

Im Untersuchungsgebiet sind eine Vielzahl an Einzelbaumen vorhanden. Diese stehen zu-
meist in gemeinschaftlich genutzten Gérten und den AufRenanlagen der Wohngeb&aude und
offentlichen Geb&uden sowie entlang der Stral3en. Als Einzelbdume sind sowohl Nadelgeholze
als auch Laubbaume heimischer und nicht heimischer Arten vertreten, wie z.B. Hange-Birken,
Tannen, Hainbuchen, Ebereschen, Kiefern, Spitz-Ahorn, Mehlbeeren, Rot-Eichen Trompeten-
baume, Eschen, Fichten, Silber-Ahorn, Tartaren-Ahorn, Vogelkirschen, Winter-Linden und
Obstbéaume.

Ruderale Gras- und Staudenfluren sowie Gewasser

Ruderalbewuchs ist im Plangebiet aufgrund zahlreicher Baumafinahmen und dem Planieren
von Flachen derzeit nicht vorhanden. Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind Ruderalfluren
ebenfalls nur in geringem Umfang vorhanden. So z.B. auf der Baustelle westlich des Ober-
blissauer Weges und siidlich angrenzend an den Sterntaler Weg. Hier ist im Randbereich eine
ruderale Grasflur (RHg) ausgebildet bspw. aus Wiesen-Knéauelgras (Dactylis glomerata),
Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) und Einjahrigem Rispengras (Poa annua). Die ruderale
Grasflur verbuscht jedoch durch Birkenaufwuchs und geht tlw. in eine Brombeerflur (RHr)
tber. Sudlich der Baustelle wurde eine Baustelleneinrichtungsflache geschaffen, sodass die
ehemals existierenden ruderalen Grasfluren als auch die verbuschende ruderale Staudenflu-
ren frischer Standorte inzwischen nicht mehr vorhanden sind.

Zwischen dem Parkplatz und der Wohnbebauung im nérdlichen Bereich des Untersuchungs-
gebietes ist ein Durchgang mit einem unversiegelten Weg zu einem Wanderweg. Der unver-
siegelte Weg wird beidseitig von ruderalen Grasfluren gesdumt. Des Weiteren ist im sidlichen
Eckbereich des Parkplatzes ein Regenriickhaltebecken als naturfernes kiinstliches Gewas-
ser (Fxy) vorhanden, dass von einer feuchten Hochstaudenflur (RHf) umgeben ist. Die
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feuchte Hochstaudenflur wird gepragt durch ein Gebtsch mit Weidenaufwuchs (HBw) und
Arten wie z.B. Sumpfschwertlilie (Iris pseudoacorus) und Gewohnlichem Gilbweiderich (Ly-
simachia vulgaris).

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Den grofdten Flachenanteil im Plangebiet und dessen ndrdlichen, dstlichen und westlichen
Umfeldes nehmen Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen ein. Das Untersuchungsgebiet
wird einerseits nordlich durch Privatgrundstiicke mit Einzel-/ Doppel- und Reihenhausbe-
bauung (SBe) und den dazugehdrigen Nebenanlagen und Garten sowie andererseits im sid-
lichen und 6stlichen Bereich durch Blockrandbebauungen (SBz) mit grof3flachigen AuRen-
anlagen gepragt. Die AuRenanlagen bestehen zumeist aus naturschutzfachlich geringwertigen
arten- und strukturarmen Zierrasen (SGr), Zierstrauchern und Beeten (SGs), urbanen
Geblschen nicht heimischer Arten (SGf), Siedlungsgehdlzen aus Nadelbdumen (SGn)
und in geringem Mal3e aus hoherwertigen urbanen Gebluschen heimischer Arten (SGg) und
Siedlungsgeholzen heimischer Baumarten (SGy). Die Artenauswahl der flachigen Geholze
entspricht zumeist auch den Arten der bereits genannten Einzelbaume im Untersuchungsge-
biet. Die Geblsche und Ziergeholze bestehen z.B. aus Rotem Hartriegel, Hainbuchen, Buchs-
baum, Eiben, Spierstrauchern, Berberitzen, Rosen und grof3eren Stauden.

Weiterhin befinden sich mehrere Gewebeflachen (Slg), wie z.B. das Gesundheitszentrum und
offentliche Gebaude (SBf), wie eine Kita im Untersuchungsgebiet. Als 6ffentliche Grinflache
bestand bei der ersten Bestandsaufnahme im stdlichen Randbereich des Plangebietes noch
ein Kinderspielplatz. Dieser wurde inzwischen abgebaut und wird nun zum Teil provisorisch
als Fahrradstellplatz genutzt. Die Flachen rund um die Baustellen sind weiterhin Gberwiegend
gepragt durch arten- und strukturarmen Zierrasen (SGr). Die Rasenflachen werden intensiv
genutzt und gepflegt, somit ist die Artenvielfalt reduziert auf Arten, wie Einjahriges Rispengras
(Poa annua), Breitwegerich (Plantago major), Gewohnliche Schafgarbe (Achillea millefolium),
Weil3-Klee (Trifolium repens) und Ganseblimchen (Bellis perennis). Auf3erdem ist im nordli-
chen Randbereich des Untersuchungsgebietes ein unversiegelter Weg (SVu) zum Spazie-
rengehen vorhanden und parallel zur Bahntrasse verlauft ein mit Sand und Grand teilversie-
gelter Weg (SVt).

Durch das Plangebiet verlaufen mehrere StraRen mit angrenzenden Ful3- und Radwegen als
vollversiegelte StraBenverkehrsflache (SVs). Zu dem Biotoptyp zahlen auch die Parkplatze
und Zuwegungen zu den Wohngebauden und Gewerbeflachen. Angrenzend an den Ober-
blissauerweg waren im sidlichen Bereich des Untersuchungsgebietes stralBenbegleitende
Baume auf den Bodschungen vorhanden. Diese wurden im Zuge des Baus des Bahnhalte-
punkts gerodet, um provisorisch Treppen und Rampen anzulegen, welche zuklnftig weiter
ausgebaut werden. Somit sind zwar weiterhin sonstige Steilhdnge (XHy) entlang des Ober-
blissauer Weges vorhanden, diese sind aber nicht mehr artenreich und werden gartnerisch
gepflegt, sodass hier kein Schutzstatus mehr besteht. Vielmehr befindet sich derzeit auf den
Bdschungen derzeit ein rasig, teils krautiges Stral3enbegleitgriin ohne Gehélze (SVo).

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden folgende, all-
gemein gebrduchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,
= Vorkommen seltener Arten,

= Gefahrdung bzw. Seltenheit,
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= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestellten Bi-
otoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wertstufen von 0

»ohne Biotopwert* bis 5 ,sehr hoher Biotopwert* umfasst.

Wertstufe [ Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: ¢ im Untersuchungsgebiet nicht
sehr wertvolle, naturnahe Biotoptypen, vorhanden

5 Reste der ehemaligen Naturlandschaft
mit vielen seltenen oder gefahrdeten Ar-
ten
hoher Biotopwert: « im Untersuchungsgebiet nicht
naturnahe Biotoptypen mit wertvoller vorhanden
4 Ruckzugsfunktion, extensiv oder nicht
mehr genutzt; Gebiet mit lokal herausra-
gender Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz
mittlerer Biotopwert: * Einzelbaume
relativ extensiv genutzte Biotoptypen in- e Baumreihe aus Laubbaumen
nerhalb intensiv genutzter R&ume mit rei- « Feuchte Hochstaudenflur
cher Strukturierung, hoher Artenzahl und o
3 einer, besonders in Gebieten mit hohem | ¢ Urbane Geblsche heimischer Arten
Anteil von Arten der Wertstufe 4, hohen | o sjedlungsgehslze mit heimischen
Ruckzugs_- un(_jloder Vernetzungsfu_nk- Baumarten
tion; Gebiet mit lokaler Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz
niedriger Biotopwert: * Ruderale Grasflur
Nutzflachen oder Biotoptypen mit gerin- e Brombeerflur
ger Artenvielfalt, die Bewirtschaftungsin- « Urbane Gebiische
2 tensitat uberlagert die natirlichen Stan- nicht heimischer Arten
dorteigenschaften, Vorkommen nur noch )
weniger standortspezifischer Arten; Le- ¢ Siedlungsgeholze aus Nadelb&umen
bensraum fiur euryoke Arten
sehr niedriger Biotopwert: o Arten- und strukturarmer Zierrasen
Biotoptypen ohne Riickzugsfunktion, in- e Zierstraucher und Beete
tensiv genutzt, mit Uberall schnell ersetz- « Unversiegelter We
baren Strukturen; fast vegetationsfreie 9 g
Flachen, extrem artenarm bzw. lediglich | e Naturfernes kiinstliches Gewasser
flr einige wenige euryoke Arten von Be- | o Einzel- / Doppel- und Reihenhausbe-
1 deutung bauung mit Garten
e Blockrandbebauungen
o Offentliche Gebaude
e Baustellen
e Kinderspielplatz
ohne Biotopwert: ¢ Vollversiegelte Verkehrsflache
0 Uberbaute oder vollstandig versiegelte o Teilversiegelte Verkehrsflache
Flachen u
e Gewerbeflachen

Derzeit befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope innerhalb des Plangebietes.

Es kommen keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet vor. Auf-
grund der speziellen Standortanspriche der Arten: Kriechender Scheiberich (Apium repens)
(Feuchtwiesen, Ufer), Froschzunge (Luronium natans) (Gewasserpflanze), Schierlings-Was-
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serfenchel (Oenanthe conioides) (SuRwasserwatten), Firnisglanzendes Sichelmoos (Hamato-
caulis vernicosus) (Moore, Nasswiesen, Gewasserufer) ist ein Vorkommen im Plangebiet aus-
geschlossen.

2.2.4 Natur- und Artenschutz

Aufgrund der integrierten stadtischen Lage des Plangebietes ist derzeit nicht von einer hohe-
ren Bedeutung als Lebensraum fir artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten aus-
zugehen.

Gleichwonhl befinden sich im Nahbereich des Plangebietes teilweise Gehdlzstreifen sowie Zier-
und Nutzgarten mit Geholzstrukturen und Baumen, in denen wenig storungsempfindliche Am-
phibien, Kleinsauger und Gehdlzbruterarten zu erwarten sind.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte daher die Erarbeitung einer Artenschutzpri-
fung?. Zur Ermittlung des faunistischen Bestands wurde eine faunistische Potenzialanalyse fiir
ausgewahlten Arten(-gruppen) vorgenommen. Diese ist ein Verfahren zur Einschatzung der
moglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensraumen unter Berticksichtigung der
lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhandenen Beeintrachtigungen. Es werden
nicht alle Tiergruppen betrachtet, sondern insbesondere die in diesem Fall artenschutzrecht-
lich bedeutsamen européischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH Richtlinie.

Die hier potenziell vorkommenden Tierarten werden aus der Literatur und eigenen Kartierun-
gen in vergleichbaren Lebensraumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernet-
zung und des Bewuchses werden Rickschlisse auf die potenziell vorkommende Fauna ge-
zogen. Die Grundlage fur die Bewertung bilden Gelandebegehungen mit Uberpriifung von Le-
bensstatten vom Boden aus an Baumen, Gebauden und anderen Strukturen.

Der Geltungsbereich ist gepragt durch die vorhandene Bebauung aus Geschosswohnungsbau
in Zeilenform. Dazwischen finden sich zahlreiche z.T. alte Baume. Sie wachsen in Mitten der
gepflegten Grunflachen, auf den sich neben Rasenflachen auch im Stiden ein Kinderspielplatz
und Parkplatze befinden. Entlang der FulBwege befinden sich intensiv gepflegte Hecken. In
den vereinzelten Vorgéarten befinden sich Hecken und Ziergehdlze.

Die vorhandene Bebauung weist verschiedene Beschéadigungen auf, die nun v.a. flir Brutvogel
zahlreiche Verstecke und Brutmoglichkeiten darstellen. Die sudlichen Geschossgebéude wei-
sen unter den Dachuliberstéanden eine Vielzahl von Mehlschwalbennestern auf. Auch sind fur
Flederméuse Einflugmdglichkeiten sowie Versteckmdglichkeiten an der Fassade der Gebaude
nicht ganz auszuschlieBen. Das Innere der Gebaude wurde nicht besichtigt.

Im Umfeld des Plangeltungsbereiches findet sich Wohnbebauung mit Geschaften. Es sind ver-
schiedene Kleinstrukturen an élteren Gebauden vorhanden, die Neubauten sind so hergestellt,
dass fur Vogel und Flederm&use oder auch Insekten keine Bedeutung besteht.

Tierarten nach Anhang IV der FEH Richtlinie

Norddstlich des Geltungsbereiches und sudlich sind im Artkataster des Landesamtes fiir Um-
welt SH Libellen an Gewassern kartiert, die im Planungsraum nicht zu erwarten sind. Ebenso
sind die europdisch geschitzten Amphibien und die Zauneidechse nicht zu erwarten, die west-
lich bekannt sind. Angaben zu Laubfrosch und Wechselkréte sind veraltet. Stdlich der Bahn
kann der Laubfrosch in einem grof3eren Gewasser nicht ausgeschlossen werden, hier sind

8 BBS Umwelt GmbH: Hansestadt Liibeck, Bebauungsplan 21.01.00 Oberbiissauer Weg/Neue Mitte Moisling,
Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzpriifung, Stand: 28.02.2025
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Libellenarten gemeldet. Am Bahndamm kann der Grasfrosch wandernd vorkommen, die
Zwergfledermause kann die Gebaude im Geltungsbereich besiedeln.

Fledermause

Bei Fledermausuntersuchungen in vergleichbaren Siedlungen wurden Gebaudeflederméause,
hier v.a. Mucken- und Zwergfledermaus festgestellt, die auch hier moglich und tws. nachge-
wiesen sind. Im Nordosten kann z.B. hinter Fassadenplatten /s. Fotos) eine Quartiersnutzung
durch Fledermause gegeben sein. Fur die Breitfliigelfledermaus, die Dachbdden nutzt, ist ein
Potenzial nicht auszuschlief3en.

Die Gebaude besitzen gemal der Begehung und Artkatasterdaten ein geringes Quartierpo-
tenzial fur eine sommerliche Nutzung (Wochenstubenpotenzial). Eine Uberpriifung der Quar-
tierseignung in Baumen erfolgte nicht. Daher muss eine Quartierseignung der vorhandenen
Baume im Geltungsbereich bei entsprechendem Stammdurchmesser gemaf LBV-SH# (2011)
angenommen werden:

= Eignung als Winterquartier: Gehdlze mit einem Stammdurchmesser > 50 cm
= Eignung als Wochenstube: Geholze mit einem Stammdurchmesser > 30 cm

Die Gehdlzstrukturen in Verbindung mit Griinflachen sind typische Nahrungshabitate innerhalb
von Siedlungsflachen. Hinweise auf bedeutende Jagdgebiete liegen hier nicht vor. Fur die lo-
kale Population wird angenommen, dass es sich bei dem Plangebiet um einen Nahrungsraum
mit allgemeiner Bedeutung handelt. Entlang der Bahnlinie ist eine Flugachse mdglich.

Weitere Saugetiere

Die Haselmaus besiedelt Walder unterschiedlichsten Typs, aber auch Feldhecken, Knicks und
Gebische. Sie ist dabei auch eine hohe Deckung der Gehdlzvegetation und hoher Gehdlz-
diversitat mit einem hohen Anteil verschiedener Nahrungspflanzen (Haselnuss, Rubus-Arten,
Schlehe, Faulbaum, etc.) angewiesen, damit wahrend der gesamten Aktivitdtsperiode ausrei-
chend Nahrung zur Verfigung steht.

Bei einer Uberprufung der Gehdélze an der Bahn durch das Vorhaben Bahnhaltepunkt wurde
die Art hier nicht nachgewiesen. Sie ist in der Siedlung aufgrund fehlender Gehdlze ebenfalls
nicht zu erwarten. Fir die weiteren Anhang IV-Saugetierarten kbnnen Vorkommen aufgrund
ihres Verbreitungsgebietes (Birkenmaus) bzw. des Fehlens von erforderlichen Habitatstruktu-
ren (Biber, Fischotter: keine Gewasser und deren Uferbereiche oder Verbindungswege) aus-
geschlossen werden. Die Fischerotter kommt an der Trave vor. Es kann jedoch mit groRRer
Sicherheit ausgeschlossen werden, dass Fischotter innerhalb des Geltungsbereichs vorkom-
men, da hier eine Habitateignung nicht gegeben ist.

Amphibien und Reptilien

Im Geltungsbereich finden sich keine Gewasser. Geeignete Laichgewasser finden sich aul3er-
halb des Plangebiets, z.B. stidlich der Bahn. Es wird ein Vorkommen von Amphibien des An-
hangs IV FFH-RL innerhalb des Geltungsbereichs ausgeschlossen. Aufgrund fehlender Habi-
tateignung werden dort weder Sommer- oder Winterquartiere erwartet noch sind dort Amphi-
bien nach Anhang IV wahrend ihrer Wanderbewegungen zu erwarten.

4 Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein: Fledermause und StraRenbau — Arbeitshilfe zur
Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange bei StraRenbauvorhaben in Schleswig-Holstein, 2011
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Die in Schleswig-Holstein stark gefahrdete Zauneidechse besiedelt Lebensraume mit einer
hohen Strukturvielfalt aus vegetationsarmen oder -freien Flachen, verbuschten Bereichen und
Hochstaudenfluren. Als anthropogene Sekundéarbiotope werden vor allem Sandtrockenrasen
und -heiden, Bahndamme, trockene Ruderalfluren und Waldrander besiedelt. Nur in geringe-
rem Umfang werden Garten, Wege- und Stral3enrander sowie Knicks besiedelt. Fur die Eiab-
lage der Art ist das Vorhandensein von warmen, besonnten, grabbaren sandig-kiesigen Subs-
traten ausschlaggebend. Der Geltungsbereich stellt keinen geeigneten Lebensraum dar.
Nachweise der Zauneidechse liegen westlich an der stdlichen Bahnboschung. Die Zau-
neidechse wird im B-Plangebiet aufgrund der Habitatstruktur und nur nérdlichen, schattigeren
Bahnbdschung ausgeschlossen.

Sonstige Anhang IV-Arten

Eine Bedeutung des Geltungsbereichs fir Arten der Gewdasser oder Uferbereiche besteht auf-
grund fehlender geeigneter Gewasser nicht. Ein Vorkommen von Libellen nach Anhang

IV FFH-RL wird somit ausgeschlossen. Kafer nach Anhang IV (z. B. Eremit, Heldbock) kénnen
aufgrund ihrer aktuellen Verbreitung innerhalb des betrachteten Untersuchungsraums ausge-
schlossen werden (MELUNDS).

Auch der Nachtkerzenschwéarmer oder der Goldene Scheckenfalter kénnen aufgrund ihrer ak-
tuellen Verbreitung innerhalb des betrachteten Untersuchungsraums ausgeschlossen werden
(MELUND).

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind somit nicht zu betrachten

Européische Vogelarten

Brutvogel
Alle heimischen Vogelarten sind europaisch geschutzt und daher von artenschutzrechtlicher

Relevanz. Der Geltungsbereich bietet heimischen Brutvégel der Gebaude und Garten/Ge-
hdlze Lebens- und Fortpflanzungsstatten. Neben typischen Arten der Siedlungsbiotope ist v.a.
mit Gehdlzbritern zu rechnen. Die gebietseigenen und umliegenden Gehdlze kénnen als Brut-
und Lebensstatte fiir eine Vielzahl typischer, auch anspruchsvollerer Geholzbriter dienen; so
sind neben verschiedenen Spechten (z. B. Bunt- und Griinspecht) und Meisen (Kohl-, Blau-
und Schwanzmeise) auch diverse Singvogel (z. B. Gartenrotschwanz, diverse Grasmiicken
etc.) zu erwarten.

Typische Arten der bodennahen Staudenfluren wie Rotkehlchen, Zaunkdnig, Zilpzalp etc. fin-
den in den wenigen Gebuschen nur wenige Brutplatze.

Die Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs bieten in geringem Umfang Brutmdéglichkeiten
fur in und an Gebauden britende Vogelarten wie z. B. Hausrotschwanz, Grauschnapper,
Bachstelze, verschiedene Meisenarten, Feld- und Haussperling. An Dachunterstdnden der
Geschosswohnblocks sind umfangreich Nistméglichkeiten fir Mehlschwalben durch die Nes-
ter (s.u.) erkennbar.

Insgesamt wird dem Geltungsbereich fur die hier zu erwartenden typischen Arten der Sied-
lungsbiotope eine allgemeine, fur die Mehlschwalbe eine hohe Bedeutung attestiert. Die alten

5 Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein: FFH-Bericht
2019 des Landes Schleswig-Holstein. Methodik. Ergebnisse und Konsequenzen, 2020
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Baume sowie die zahlreichen Mehlschwalbennester an den Gebauden haben jedoch eine gro-
Rere Bedeutung fur den innerstadtischen Brutvogelbestand.

Rastvogel

Von einer landesweiten Bedeutung ist auszugehen, wenn in einem Gebiet regelmaliig 2 %
des landesweiten Rastbestandes einer jeweiligen Art in Schleswig-Holstein rastené. Es wird
ausgeschlossen, dass innerhalb des Untersuchungsraums Rastbestédnde vorkommen, die
diese Kriterien erfullen. Eine Bedeutung des Untersuchungsraums fur Rastvdgel ist somit nicht
gegeben.

Weitere national oder nicht geschitzte Arten(-gruppen)

Amphibien und Reptilien

Es kdnnen einzelne Individuen der national geschiitzten Arten Grasfrosch und Erdkréte po-
tenziell v.a. am Bahndamm vorkommen.

Auch fur weitere lediglich national geschitzte Reptilien (z.B. Blindschleiche oder
Waldeidechse) weisen die intensiv gepflegten Strukturen innerhalb des Geltungsbereiches
keine Habitateignung auf, am Bahndamm sind diese jedoch nach der Begehung 2022 zu er-
warten. 2024 sind die Strukturen tws. durch Arbeiten der Bahn nicht mehr vorhanden.

Saugetiere
Es sind Vorkommen teilweise national geschitzter (Klein)Sauger wie etwa Eichhdrnchen, Igel
oder verschiedene Mausarten vorauszusetzen.

Insekten

Es kdnnen ungefahrdete Schmetterlinge, Laufk&fer oder Wildbienen innerhalb des Geltungs-
bereiches vorkommen. Eine besondere Bedeutung des Geltungsbereichs als Lebensraum fir
Insekten wird jedoch nicht angenommen, da die Grinflachen einer regelmafigen Pflege un-
terliegen.

Weichtiere

Es ist das Vorkommen verschiedener Schnecken anzunehmen. Eine besondere Bedeutung
als Lebensraum wird dem Geltungsbereich jedoch nicht zugesprochen.

2.2.5 Boden- und Grundwasserverhéaltnisse

Zur Beurteilung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet wurde im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Geotechnische Stellungnahme? erarbeitet. Ergan-
zend erfolgt eine Untersuchung fir die Bereiche 6stlich der Hasselbreite®

6 Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein / Amt fiir Planfeststellung Energie: Beachtung des
Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung — Aktualisierungen mit Erlauterungen und Beispielen, 2016

7 Ingenieurbiiro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen, Neue
Mitte Moisling Libeck, Stand: 10.04.2022

8 Ingenieurbiiro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen, Neue
Mitte Moisling Lubeck, (Erganzung fur die Flachen &stlich der Hassel-breite), Stand: 24.04.2024
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Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse wurden im Bereich des Gebietes am 23.02.2022
und 24.02.2022, 10 Kleinrammbohrungen und erganzend fur die Flachen dstlich der Hassel-
breite am 12.04. und 15.04.2024 nochmals 8 Kleinrammbohrungen bis maximal 5,0 m Tiefe
durchgefuhrt. Es wurden Kdérnungslinien, die Konsistenzen und die Wassergehalte von cha-
rakteristischen Boden ermittelt.

Bodenschichten

Es wurden im Untersuchungsbereich, unterhalb des Oberbodens und den aufgefiillten Béden
uberwiegend Fein- bis Mittelsande bis zur Bohrendtiefe von 5,0 m festgestellt. Diese weisen
teilweise unterschiedliche Feinkornanteile und eingelagerte Beckenschlufflagen auf. Im Be-
reich der Untersuchungspunkte 9 (Spielplatz Kiwittredder) und 10 (Moislinger Muhlenweg 43)
wurde direkt unterhalb des Oberbodens und der aufgefilliten Boden Beckenschluff bis in eine
Tiefe von 1,10 m, UP 9 bzw. 3,80 m, UP 10 erbohrt. Im Bereich der Untersuchungspunkte
UP 2 (Hasselbreite 1), 3 (Moislinger Mihlenweg 66) und 8 (Kiwittredder 20), wurde unterhalb
der Sande ab einer Tiefe von 3,5 m bis zur Bohrendtiefe von 5,0 m Beckenschluffmergel fest-
gestellt.

Grundwasserverhaltnisse

Die ermittelten Grundwasserstadnde zum Zeitpunkt der Bohrungen weisen einen Abstand von
1,50 — 3,20 m unter unter Gelandeoberkante (GOK) auf. Es wurden Uberwiegend ausgepe-
gelte Wasserstande ermittelt. Es handelt sich um Uberwiegend oberflachennahes freies
Grundwasser.

Die Grundwasserstande wurden innerhalb der korrespondierenden Sande eingemessen.
Grundsatzlich ist nach starken, langer anhaltenden Niederschlagen und verdunstungsarmer
Jahreszeit mit héheren Grundwasserstanden (ca. 0,5 m) und kurzfristiger Staunésse oberhalb
von eingelagerten Beckenschlufflagen und den stark schluffigen Sanden zu rechnen.

Rahmenbedingungen fir Hochbauten

Aufgrund der festgestellten Boden- und Grundwasserverhaltnissen ist eine Flachgriindung der
Hochbauten Uber Einzel- und Streifenfundamenten oder einer Sohlplatte mdglich. Der Oberbo-
den und die aufgefilliten Bdden sind unterhalb der Gebaude, gegen verdichtete Sande auszu-
tauschen. Wenn direkt Beckenschluff bzw. Beckenschluffmergel unterhalb der Grindungs-
ebene vorhanden ist, ist ein begrenzter Bodenaustausch oder der komplette Bodenaustausch
einzuplanen und/ oder verstarkte Grindungselemente. Bei unterkellerten Geb&uden ist das
Kellergeschol3 nach DIN 18533, W2.1 abzudichten.

Die Baugruben kdénnen mit gebdschten Baugrubenwanden ausgefuhrt werden, wenn genug
Abstand zu den vorhandenen Geb&uden, Baugrundstiickgrenzen und Verkehrsflachen vor-
handen ist.

Wenn Beckenschluff bzw. Beckenschluffmergel ansteht ist mit Stau- und Schichtenwasser im
Bereich der Baugrubenbdschungen zu rechnen. In diesem Bereich ist die Baugrubenbdschung
eventuell mit einem Belastungsfilter (eventuell mit einem Vlies) zu versehen, um das Wasser
fassen zu konnen und das AusflieRen von Bodenmaterial zu verhindern.

Es ist zur Fassung von Tageswasser, Stau- und Schichtenwasser (Uberwiegend im Bereich
von bindigen Bdden), wahrend der Bauarbeiten offene WasserhaltungsmalRnahmen vorzuhal-
ten und je nach Bedarf zu betreiben. Der Umfang der offenen Wasserhaltung ist je nach Was-
seranfall anzupassen.
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Je nach Tiefe der Baugrube ist eventuell eine Grundwasserabsenkung mittels einer geschlos-
senen Anlage (z.B. Vakuumfilter) noétig.

Beurteilung der Versickerungseigenschaften der Béden

Gemal3 den geotechnischen Stellungnahmen sind lberwiegend feinsandige Boden vorhan-
den, teilweise jedoch auch Beckenschluff. Die Feinsande sind wasserdurchlassig und zur Ver-
sickerung geeignet, im Bereich des Beckenschluffs ist keine Versickerung méglich. Haufig sind
die oberen Bodenschichten aufgefullt, teilweise bis 3,50 m u. GOK. Die teilweise gewachsenen
Oberbodenschichten sind nur 20 - 40 cm stark, jedoch ebenso wie die aufgefillten Boden-
schichten Uberwiegend sandig. Grundwasser steht 1,50 - 3,20 m unter GOK an. Es wurden
jedoch keine dauerhaften Grundwasserstande gemessen, sondern lediglich zum Zeitpunkt der
Bohruntersuchungen festgestellt.

Far die versickerungsfahigen Sande sind Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte von 1,0 x 10° - 1,0
x 10° m/s angegeben.

Altlasten

Es liegen derzeit keine Kenntnisse Uber Bodenkontaminationen innerhalb des Plangebietes
vor. Im Zuge der Felduntersuchungen zur Geotechnischen Untersuchung® des Bebauungspla-
nes wurden mittels organoleptischer Ansprache keine Hinweise auf Altlasten oder Kontami-
nierungen festgestellt.

2.2.6 Belange des Immissionsschutzes

Immissionsschutzrechtlich wirken auf das Plangebiet Belastungen durch die umgebenden
Stral3en - insbesondere durch die Niendorfer Stra3e und den Oberblssauer Weg - sowie die
sudlich verlaufende Bahnstrecke Hamburg-Libeck ein.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte daher die Erarbeitung einer Schalltechnischen
Untersuchung??, welche die Einwirkenden Faktoren auf das Plangebiet sowie die Auswirkun-
gen der Planung auf die Umgebung untersucht und bewertet.

Verkehrslarm

Zur Ermittlung der Grundlagen wurde zunéchst eine Verkehrsprognose!! erstellt, die die be-
stehenden Verkehrsstrome und die zu erwartenden Mengen definiert.

Die entsprechenden Zugzahlen wurden ergénzend durch die DB AG flur das Prognosejahr
2030 zur Verfiigung gestellt. Hierbei wurden die bereits vorhandenen aktiven Schallschutzan-
lagen (Wande/ Gabionen) gemal Planfeststellungsbeschluss gemaf § 18 Abs. 1 AEG fiir das
Vorhaben ,Neubau Haltepunkt Libeck-Moisling® in der Hansestadt Libeck Bahn-km 6,015 bis
6,388 der Strecke 1120 Lubeck — Hamburg bericksichtigt.

° Ingenieurbiiro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und Grundwasserverhéltnissen, Neue
Mitte Moisling Lubeck, Stand: 10.04.2022

10 M+O Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH: Bebauungsplan 21.01.00 - Ober-
blssauer Weg / Neue Mitte Moisling - Hansestadt Libeck, Schalltechnische Untersuchung, Stand: 24.02.2025

11 wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH: Hansestadt Liibeck, B-Plan Nr. 21.01.00 ,Oberblssauer Weg / Neue Mitte
Moisling“, Verkehrsprognose, Stand: 31.01.2025
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Die Lage und Hohe der geplanten aktiven Schallschutzanlagen (Wéande) sowie weitere aktive
SchallschutzmalBnahmen am Gleis (z. B. besonders uberwachtes Gleis, Schienenstegdamp-
fer) sind den Auslegungsunterlagen fur das Bauvorhaben ,Larmschutzwande (LSW) Lubeck-
Moisling GroRprojekt Schienenanbindung Fehmarnbeltquerung“ entnommen.

Anlagenldrm

Aulerhalb des Plangebiets befinden sich nur wenige Anlagen, die auf das Plangebiet einwir-
ken konnen, darunter das Paracelsus Gesundheitszentrum im Dreieck der Niendorfer Stral3e,
des Sterntalerweges und des Oberbissauer Weges und das Feuerwehrgeratehaus der Frei-
willigen Feuerwehr Moisling.

Auf eine konkrete Ermittlung der Einwirkungen der o. g. Anlagen auf die geplanten Bebauun-
gen innerhalb des Bebauungsplanes 21.01.00 Oberbiissauer Weg / Neue Mitte Moisling wurde
jedoch aus den folgenden Griinden verzichtet:

Zum einen befinden sich im Umfeld der 0. g. Anlagen bereits schutzbedurftige Nutzungen
(hier: Wohngebaude), die naher oder gleich nah an diesen Anlagen liegen. Die immissions-
schutzrechtliche Vertraglichkeit im Sinne der TA Larm muss daher bereits an diesen Nutzun-
gen gegeben sein.

Zum anderen weisen die geplanten Bebauungen innerhalb des Bebauungsplanes 21.01.00
OberblUssauer Weg / Neue Mitte Moisling eine gegentiber dem Bestand geringere Schutzbe-
duarftigkeit (vorher: allgemeine Wohngebiete (WA), nun: Urbane Gebiete (MU) auf.

Bei dem Bebauungsplan 21.01.00 Oberbiissauer Weg / Neue Mitte Moisling handelt es sich
um eine Angebotsplanung. Innerhalb des Plangebiets soll die Errichtung von Anlagen (z. B.
Einzelhandelsbetriebe, Laden, nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe,
Tiefgaragen und Grol3garagen) zuléssig sein.

Aussagen zur immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit einer geplanten Anlage im Sinne
der TA Larm lassen sich aufgrund der zu diesem Zeitpunkt noch fehlenden detaillierten Pla-
nung und ohne Kenntnis Uber die konkreten betrieblichen Randbedingungen nicht treffen. Dies
ist in der Regel erst auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens mdglich.

Es folgen jedoch einige grundsatzliche Hinweise, die in der weiteren Planung beachtet werden
sollten.

2.3 Standorteignung nach Klimaschutzkriterien

Die Burgerschaft hat am 25.06.2020 49 kurzfristige MaRnahmen zum Klimaschutz in der Han-
sestadt Lubeck fur das Jahr 2020 beschlossen (VO/2019/07727-01). Gemalt MaRnahme ,FO1
- Einbeziehung von Klimaschutzkriterien in die Kategorisierung von Flachen im Rahmen von
Bebauungsplanverfahren ist im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen fir Wohn-
und Gewerbeflachen die Inanspruchnahme des betreffenden Standortes unter Klimaschutz-
aspekten zu bewerten.

Die Bewertung erfolgt einheitlich nach sieben vorgegebenen Klimaschutzkriterien unter Ver-
wendung einer funfstufigen Bewertungsskala.

Sehr gute Gute Mittlere Geringe Keine
Standorteighung | Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung

+ 0 -

Die klimaschutzbezogene Bewertung der Eignung des Standortes fur die beabsichtigte Ent-
wicklung als innerstadtisches Wohnquatrtier ist der nachstehenden Tabelle zu entnehmen:
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Klimaschutzkriterium Eignung | Erlauterung
Flachenrecycling / -aufwertung + Der Standort ist bereits heute als
Je geringer der Eingriff in 6kologisch / wohnbaulich und gemischt genutzte
landwirtschaftlich wertvolle Flachen, Siedlung vorhanden. Die Planung
desto besser die Standorteignung sieht eine stadtebauliche und funktio-
nale Neuordnung und somit eine lang-
fristige Aufwertung der Flachen vor.
Gleichwonhl erfolgt eine bauliche
Nachverdichtung und somit eine Erho-
hung der Versiegelung.
Verkehrsvermeidende Lage + Es besteht eine grundlegende soziale
Je mehr Infrastruktur in der Nahe Infrastruktur. Mit Umsetzung der Pla-
(z. B. Nahversorgung, Schule, Kita, nung werden weitere wichtige Infra-
Naherholung), desto besser die Stan- struktureinrichtungen und Nahversor-
dorteignung gungsangebote geschaffen.
Verkehrsreduzierende Lage + Der Standort ist bereits heute gut an
Je besser die Anbindung an den Um- den OPNV angebunden. Gleichwohl
weltverbund (z. B. OPNV, FuR- und ist der Stadtteil selbst durch seine
Radwegenetz), desto besser die Stan- Lage im Raum von dem eigentlichen
dorteignung Siedlungskorper der Hansestadt ab-
gebunden, so dass fur den langfristi-
gen Bedarf weite Wegestrecken erfor-
derlich sind.
Gefahrdung gegeniber Starkregen o Aufgrund der hohen Versiegelung des
Je geeigneter die Flache fir die Puffe- Plangebietes ist eine Versickerung
rung von Starkregenereignissen (insb. nur teilweise moglich. Hierzu sind ent-
hinsichtlich Versickerung), desto bes- sprechende planerische Malinahmen,
ser die Standorteignung wie z.B. die Dachbegriinung und die
Schaffung von Rickhalterdumen er-
forderlich.
Stadtklimatische Verhdltnisse o Die Flache ist bereits heute zu grof3en
Je weniger bedeutsam die Flache fur Teilen durch mehrgeschossige Wohn-
das (lokale) Stadtklima, desto besser bebauung gepragt, wobei die derzeit
die Standorteignung noch bestehenden Freiflachen (Kin-
derspielplatz Kiwittredder, gesetzlich
geschutzter Steilhang/Béschung)
durchaus als Kaltluftlieferanten die-
nen.
Warmeversorgungspotenziale + Im Rahmen der Umsetzung der Pla-
Je grol3er die Potenziale fir den Ein- nung sind MaRnahmen zur Nutzung
satz erneuerbarer Energien (z. B. erneuerbarer Energien geplant. Paral-
Warmenetze, Geothermie), desto bes- lel zur Aufstellung des vorliegenden
ser die Standorteignung Bebauungsplanes erfolgt die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes 21.09.00 -
Moisling Sud/ Solarpark. Ziel des Be-
bauungsplanes ist die Errichtung einer
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Solarthermieanlage, welche insbeson-
dere der Versorgung des Stadtteiles
Moisling dienen soll.

Besitzverhaltnisse o Die bebaubaren Flachen innerhalb
Je besser der Zugriff auf die Flachen des Plangebietes befinden sich in pri-
durch die Stadt, desto besser die vatem Eigentum, die 6ffentlichen Ver-
Standorteignung kehrs- und Grinflachen im Eigentum

der Hansestadt. Allerdings sind ein
Grol3teil der privaten Flachen im Be-
sitz der stadtischen Grundstiicks-Ge-
sellschaft TRAVE. Die TRAVE zeigt
eine hohe Mitwirkungsbereitschaft
(siehe 2.4), die Planungen zur ,Neuen
Mitte* werden laufend zwischen der
Hansestadt Libeck und der TRAVE
abgestimmt.

Fazit: Der Standort hat nach den Klimaschutzkriterien eine gute bis durchschnittliche Standor-
teignung.

2.4 Eigentumsverhéaltnisse

Die Eigentimerstruktur im Plangebiet zeichnet sich durch eine geringe Anzahl von Grund-
eigentimer:innen aus. Deren Interesse an einer stadtebaulichen Entwicklung - verbunden mit
baulichen Veréanderungsabsichten - ist nachweislich vorhanden und eréffnet die Chance zur
Realisierung der ,Neuen Mitte“ Moisling.

2.5 Bisheriges Planungsrecht

Im Plangebiet gelten die planungsrechtlichen Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 181 (21.03.00) Moisling/ Muhlenberg aus dem Jahre 1971, welcher die Flachen des Plan-
gebietes Uberwiegend als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer zumeist IV-geschossigen
Bebauung in Zeilenform festsetzt. Die Flachen im Kreuzungsbereich Oberblissauer Weg und
Moislinger Mihlenweg sind als Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kir-
che® festgesetzt. Im siudlichen Plangebiet des Bebauungsplanes wird zudem eine 6ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiellatz* festgesetzt.

Das Plangebiet ist Bestandteil des durch die Hansestadt Liibeck férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes geman § 136 ff. BauGB. Im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,So-
Zialer Zusammenhalt“ ehemals ,Soziale Stadt® wurde das Projekt im Oktober 2024 in das neue
Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung® tGberfuhrt. Damit sind in diesem Gebiet
umfassende (6ffentliche) MalRnahmen zur Aufwertung und Gestaltung des Stadtteilzentrums -
und dementsprechend ein konzentrierter Mitteleinsatz — vorgesehen.
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3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan fir den Planungsraum Il (Stand 2004)
sowie im Entwicklungskonzept fur die Region Libeck (Stand 2003) festgelegten baulich zu-
sammenhangendem Siedlungsgebiet des Oberzentrums Libeck.

Die Schwerpunkte der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung sollen sich innerhalb der
baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiete befinden. Diesem Grundsatz entspricht die
geplante bauliche Entwicklung des Plangebietes.

Als Oberzentrum ist Lubeck ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung, ein wohnbaulicher
Entwicklungsrahmen ist deshalb nicht einzuhalten.

Mit der Sanierung des Bestandes und den geplanten Neubauten in der Neuen Mitte soll ein
attraktives, nachfragegerechtes und vor allem ausdifferenziertes Wohnungsangebot geschaf-
fen werden.

Dabei ist herauszustellen, dass durch die geplanten Sanierungs- und Neubaumaf3nahmen ca.
360 Wohnungen zuzuglich der 140 Pflegewohnplatze mit einer Wohnflache von insgesamt ca.
30.740 m? entstehen sollen.

Im Bestand sind aktuell 429 Wohnungen z. T. als Kleinwohnungen mit einer Wohnflache von
26.160 m?2 bei einer durchschnittlichen Wohnungsgrofie von 62 m?, vorhanden. Von diesen
sind zur Schaffung der ,Neuen Mitte* 311 Wohneinheiten (WE) fur die Freilegung der Grund-
stiicke zum Abriss vorgesehen. Mit Errichtung der ,Neuen Mitte* werden dann ca. 230 neue
Wohnungen (mit einer gerechneten Durchschnittsgréf3e von 70 m2) zuztiglich der 140 Pflege-
wohnplatze in der geplanten Senior:inneneinrichtung entstehen. Zusatzlich werden mit den
beiden wesentlichen SanierungsmalRhahmen Sterntalerweg 1-3 und Hasselbreite 3 insgesamt
124 grundsanierte (Bestands-)Wohnungen entstehen/ erhalten.

Die verschiedenen Sanierungs- und Neubaumafinahmen der ,Neuen Mitte® flihren insgesamt
zu einer Kompensation des geringen Verlusts der Anzahl der Wohneinheiten und insgesamt
zu einer leichten Steigerung der Wohnflachen/ Verdichtung im Gebiet der ,Neuen Mitte“.

Ziel der Siedlungsentwicklung im Entwicklungskonzept fiir die Region Libeck ist die Innenent-
wicklung (z.B. Reaktivierung von brach gefallenen Infrastrukturflachen) aus landschaftlichen
und stadtwirtschaftlichen Grinden (z.B. Auslastung vorhandener Infrastruktur). Diese hat Vor-
rang vor der AuRenentwicklung, sofern Uberlastungstendenzen vermieden und ausreichende
Freirdume erhalten bleiben. Dabei sollen neue Bauflachen in Zuordnung zu den vorhandenen
Siedlungskernen (stadtebauliche Abrundungen) ausgewiesen werden.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Liibeck in der derzeit geltenden Fassung stellt das
Plangebiet als ,Wohnbauflachen“ dar.

Der vorhandene Spielplatz ist im Flachennutzungsplan ebenfalls in symbolhafter Darstellung
als solcher tibernommen.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Lubeck (ISEK 2010)

Das im Marz 2010 von der Burgerschaft der Hansestadt Lubeck beschlossene integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) benennt im Rahmen der Beschreibung des Stadtteilprofils
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fur Moisling u.a. das Querschnittsthema der Wohnortentwicklung mit den Aufgabenfeldern Mo-
dernisierung, Abriss, Neubau, Bestands- und Wohnumfeldentwicklung, Sozialkulturelle In-
tegration, Entwicklung von ,Mitten“, Versorgung, Schulen/ Kita, Erholung, usw.

3.4 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Lubeck 2030

In dem im Méarz 2015 von der Blrgerschaft beschlossenen Konzept ,Zukunftsorientierte Stadt-
entwicklung Lubeck 2030 sind die Flachen sudlich der Bahntrasse als Suchraum fur Gewerbe
und Freiraumentwicklung dargestellt.

Das hier zu betrachtende Plangebiet wurde im Rahmen der Erarbeitung des Konzeptes zur
zukunftsorientierten Stadtentwicklung Libeck 2030 nicht thematisiert, so dass hieraus keine
konkreten Empfehlungen zur Entwicklung der Flachen abzuleiten sind.

3.5 Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2022

Das Wohnungsmarktkonzept 2013 der Hansestadt Libeck bildet eine strategische Grundlage
fur die Wohnraumentwicklung in der Hansestadt Lubeck bis zum Jahr 2025. Der jahrlich er-
scheinende Wohnungsmarktbericht - zuletzt 2022 - aktualisiert die Kerndaten des Wohnungs-
marktkonzeptes 2013 und dient als Entscheidungshilfe fir die zukiinftige Wohnungsbauent-
wicklung.

In der Hansestadt Libeck ist ein voraussichtlicher Bedarf von rund 5.200 zusétzlichen
Wohneinheiten ohne Ersatzneubau erforderlich. Unter anderem aufgrund der voraussichtlich
auch in den nachsten Jahren noch anhaltenden Zuziige wird dabei das Gros der erwarteten
Bevdlkerungs- und Haushaltszunahme bereits in den nachsten Jahren auf die Hansestadt
Lubeck zukommen.

Der Wohnungsmarktbericht fokussiert die Entwicklung innerstadtischer, integrierter Standorte.
Hierbei spielt auch die Sicherung der bestehenden und geplanten (Sozialen-) Infrastruktur eine
wichtige Rolle. Das Wohnungsmarktkonzept geht von einem Bedarfsschwerpunkt im Bereich
des Geschosswohnungsbaus aus.

Die im Plangebiet vorgesehene Entwicklung wird zum tberwiegenden Teil dem zeitgemalien
Ersatzwohnungsbau dienen. Mit Umsetzung der Planung ergibt sich eine Kompensation bzw.
leichte Verdichtung des Wohnungsbestandes im Plangebiet, da neben ca. 230 Wohneinheiten
im Neubau zusatzlich rund 140 Pflegeplatze in der geplanten Senior:inneneneinrichtung ge-
schaffen werden.

3.6 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck

Das 2011 von der Birgerschaft beschlossene Einzelhandelszentren- und Nahversorgungs-
konzept (kurz: Zentrenkonzept) definiert grof3e Teile des Plangebietes als Nahversorgungs-
zentrum Moisling - Moisling-West (demnachst: Neue Mitte Moisling/ Moislinger Markt).

Das Stadtteilzentrum Moisling - Moisling-Ost / August-Bebel-Stral3e befindet sich in ca. 600 m
Entfernung zur geplanten Neuen Mitte Moisling und ist mit dem Fahrrad sehr gut, aber auch
fuRlaufig noch erreichbar.

Die Altstadt als Hauptzentrum der Hansestadt Libeck liegt ca. 5 km vom Plangebiet entfernt
und ist mit dem Fahrrad in ca. 25 Minuten zu erreichen.

Beide Moislinger Versorgungszentren sind gut an den OPNV angebunden.
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Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept Liibeck
fur den Stadtteil Moisling

Ziel des Bebauungsplanes ist u.a. die Starkung des Nahversorgungszentrums Moisling. Ent-
sprechend ist ein Ziel der Rahmenplanung zur Neuen Mitte, dass dem Plangebiet rund um
den Moislinger Markt als ,Neue Mitte Moisling“ auch mit dem Anschluss des Bahnhaltepunktes
kinftig ein starkeres Gewicht innerhalb der Versorgungsstruktur des Stadtteiles zukommen
wird.

Diese planerische Zielsetzung betrifft nur den Stadtteil Moisling, der als eigenstandiger Stadt-
randkern auf3erhalb des Oberzentrums ausgewiesen ist und somit nur einen kleinen Teil der
Gesamtstadt ausmacht. Damit die ,Neue Mitte Moisling” im Einzelhandelszentren- und Nah-
versorgungskonzept der Hansestadt Libeck eine entsprechende Berlicksichtigung findet, ist
eine stadtteilbezogene Teilfortschreibung des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungs-
konzepts aus dem Jahr 2011 erforderlich, in der die Funktionsneuordnung zwischen dem kunf-
tigen Stadtteilzentrum ,Neue Mitte Moisling” und dem bisherigen Stadtteilzentrum ,Moisling —
Moisling-Ost* fachlich unterlegt wird. Parallel wurde fir die Neuplanung des groR3flachigen Ein-
zelhandels im Bereich des Moislinger Marktes ein Vertraglichkeitsgutachten fur das Bebau-
ungsplanverfahren erstellt.

Im Ergebnis der Teilfortschreibung erfolgt eine Neugliederung und Zuordnung der Einzelhan-
delsstandorte fur Moisling.

= Das bisherige Nahversorgungszentrum ,Moisling — Moisling-West* wird zum Stadtteilzent-
rum ,Neue Mitte Moisling”“ hochgestuft.

= Das bisherige Stadtteilzentrum ,Moisling — Moisling-Ost / August-Bebel-Strafl3e” wird zum
Nahversorgungszentrum ,Moisling-Ost / August-Bebel-StralRe* heruntergestuft.

= Der Lebensmittelmarkt am Bruder-Grimm-Ring 9 (derzeit Aldi) wird als solitdrer Nahversor-
gungsstandort in integrierter Lage hervorgehoben.

= Der Lebensmittelmarkt am Andersenring 30 (derzeit Penny) wird als solitarer Nahversor-
gungsstandort in integrierter Lage hervorgehoben.

= Der solitire Nahversorgungsstandort Brider-Grimm-Ring/ Schneewittchenweg wird aufge-
hoben.

Das Stadtteilzentrum ,Neue Mitte Moisling“ und das Nahversorgungszentrum ,Moisling Ost /
August-Bebel-Stralke” werden entsprechend der aktuellen ortsspezifischen Gegebenheiten
sowie rechtlicher Anforderungen parzellenscharf neu abgegrenzt.

Die Teilfortschreibung des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes Libeck fir den
Stadtteil Moisling erfolgt hierbei parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

3.7 Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck

Der 2008 durch die Birgerschaft beschlossene Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck stellt
die Plangebietsflachen als Siedlungsgebiet dar. Als Entwicklungsziel definiert der Land-
schaftsplan NaturschutzmaBRnahmen fir Siedlung, Tourismus und Verkehr. Hierbei sieht der
Landschaftsplan innerhalb des Plangebietes keine weitere Siedlungsverdichtung (SV)" vor.
Die innerhalb des Plangebietes befindliche Baumallee entlang des Stral3enverlaufs ,Niendor-
fer Stral’e/ Oberblssauer Weg" ist als geschitzter Lebensraum gemaf § 25 LNatSchG er-
fasst.

Sudlich der Bahnstrecke befindet sich das Landschaftsschutzgebiet , Talraum und Umfeld von
Grienau und Quadebek”.
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3.8 UNESCO-Welterbe-Managementplan

Das Plangebiet liegt aul3erhalb der im Managementplan fur die UNESCO-Welterbestatte
,LUbecker Altstadt* ausgewiesenen Pufferzone. Das Plangebiet steht allerdings in Beziehung
zu den im Managementplan definierten Sichtbeziehungen auf die Lubecker Altstadt Nr. 16
,B 208 westlich Siebenbdumen®. Auswirkungen sind dementsprechend im weiteren Verfahren
Zu prufen.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung
zur Umsetzung der geplanten Entwicklungen in der ,Neuen Mitte Moisling“ auf der Grundlage
des Rahmenplanes ,Neue Mitte Moisling“. Dieser wurde aus dem mit dem 1. Preis geklrten
stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb entwickelt und im Februar 2023 von der
Liubecker Burgerschaft beschlossen.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Bebauungsplanes 21.03.00 - Moisling/ Miuhlenberg aus
dem Jahre 1971, aus dem sich die geplante stadtebauliche Zielsetzung nicht realisieren liel3e,
da sie nicht genehmigungsfahig ware. Dementsprechend ist die Aufstellung des Bebauungs-
planes 21.01.00 — Oberblssauer Weg/ Neue Mitte Moisling - erforderlich.

4.1 Stadtebauliches Konzept

Leitbild fir die ,,Neue Mitte Moisling“ ist eine starke, eigenstandige stadtebauliche Figur, die
sich als verbindende Spange zwischen dem geplanten ,Moislinger Markt* und der neuen
Bahnstation erstreckt. Die Struktur orientiert sich in ihrer orthogonalen Ausrichtung an den
bestehenden Stralen und bildet - im Unterschied zur Bestandsstruktur - stadtebauliche
Raume und Hofe aus. Einhergehend mit dem stadtebaulichen Konzept werden durch das Frei-
raumkonzept klar ablesbare offentliche und private Flachen ausgebildet.

Die vorhandenen Wohngeb&aude sowie das Familienzentrum mit der Kindertagesstatte sind
abgangig und werden abgerissen. Der 6ffentliche Spielplatz ,Kiwittredder” entfallt im Zuge der
Errichtung des Bahnhaltepunktes Moisling. Mit der Aufwertung und Neugestaltung des an-
grenzenden Kinderspielplatzes ,Wilhelm-Waterstrat-Weg* wurde bereits ein Ersatzstandort re-
alisiert, mit dem Spielplatz ,Auf der Kuppe® befindet sich ein weiterer, aufgewerteter Spielbe-
reich in fuBlaufiger Nahe. Dadurch entsteht Raum fir das sidlich des ,Moislinger Markts* ge-
legene neue Quartier am Kiwittredder. Hier sind neben dem Bahnhaltepunkt mit Vorplatz im
Siiden des Bereiches, ein Senior:innenpflegeheim und Gebaude mit Wohnungen fir alle Al-
tersgruppen und Familiensituationen z.T. durch Misch- bzw. gewerbliche Nutzungen erganzt,
geplant. Der westlich der Bebauung geplante Ful3- und Radweg verbindet als attraktive Stadt-
achse mit hoher Aufenthaltsqualitdét den neuen Bahnhaltepunkt mit dem neuen ,Moislinger
Markt“ und dem angrenzenden Stadtteil Moisling.

Der Kiwittredder soll als Tempo-30-Zone mit einem einseitigen Gehweg entlang der Ostseite
gestaltet werden.

Der Bahnhaltepunkt soll auf der Nordseite der Gleisanlage ein zweigeschossiges Erschlie-
Rungsgebaude erhalten. Hier sollen Rampen- und Treppenanlagen, ggf. auch ein Aufzug, die
Anbindung an die Oberbiissauer Briicke wettergeschiitzt und barrierefrei sicherstellen. Die
Uberwindung des Héhenunterschiedes von ca. 4,50 m zwischen Bahnsteigniveau und Ober-
blssauer Briicke ist zur Erreichung der hier geplanten Bushaltestellen als auch der Parkplatze
von besonderer Bedeutung. Die im ErschlieRungsgebdude geplante Fahrradstation tragt zur
Starkung des Umweltverbundes bei. ErschlieBungsgebaude, Vorplatz und Stadtachse bilden
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zusammen von Seiten der Bahn das Entree Moislings und definieren diesen stdlichen Bereich
der ,Neuen Mitte* stadtebaulich und funktional.

Der Bereich des neuen ,,Moislinger Marktes“ soll zu einem lebendigen Zentrum werden, wel-
ches durch den grof3ziigigen und baulich an drei Seiten gefassten Marktplatz seine Pragung
erhalt. Die Platzrander bilden der grof3flachige Einzelhandel mit weiteren L&den bzw. gastro-
nomischen Angeboten und in den Obergeschossen Wohnungen im Norden, das ,Stadtteil-
haus“ im Osten, und das Senior:innenpflegeheim im Siden. Die mit dem Moislinger Muhlen-
weg niveaugleiche Platzflache soll als dffentlicher Marktplatz fiir verschiedene Aktivitaten zur
Verfligung stehen und ist direkt mit der Stadtachse verbunden. Wahrend alle Gebaude ein-
schlie3lich des Wohnhochhauses Hasselbreite 1 abgéngig sind und durch die oben beschrie-
bene Neubebauung ersetzt werden, soll das nérdliche Wohnhochhaus (Hasselbreite 3) saniert
werden. Die erforderlichen Stellplatze und die Anlieferung sind auf der Ostseite Gber die Has-
selbreite erschlossen, so dass das ,Leben und Treiben* auf dem Platz nicht gestort wird.

Entlang der Stral3e ,,Hasselbreite” soll ein modernes, attraktives Wohnquartier in direkter
Nahe zum neuen ,Moislinger Markt® entstehen. Dazu soll die vorhandene Zeilenbebauung der
vier abgangigen Wohnhéauser durch drei neue Mehrfamilienhduser ersetzt werden. Grof3zi-
gige Freiflachen und einige Bestandsbdume zwischen den H&ausern sollen hierbei erhalten
bleiben. Im Kreuzungsbereich des Moislinger Miihlenweg und der Hasselbreite ist in zentraler
Lage eine Quartiersgarage geplant, in der die Unterbringung der notwendigen Stellplatze fir
den angrenzenden Wohnungsbau und das ,Stadtteilhaus” und zugleich einer Mobilitatsstation
mit Angeboten fur Car-Sharing, Elektro- und Lastenfahrrader etc. vorgesehen ist.
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Abb. 1. Gestaltungskonzept des Rahmenplanes
Zastrow+Zastrow PartGmbH / Clasen-Werning-Partner GmbH, Stand: 23.02.2023
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Bebauungs- und Nutzungskonzept

Die ,Neue Mitte Moisling“ soll als ein vielfaltig gemischtes Quartier mit attraktivem und zu-
kunftsfahigem Wohnungsbau und Einzelhandel entstehen. In Ergénzung und zur Starkung der
Zentrumsfunktion sollen soziale und 6ffentliche Infrastruktureinrichtungen - insbesondere im
.otadtteilhaus” - sowie Begegnungsstatten und allgemeine Dienstleistungsangebote angesie-
delt werden.

Vielfaltige Nutzungen sollen, wo immer mdéglich, in den Erdgeschosszonen im Bereich der
offentlichen Platze und Orte entstehen. Dazu werden sie in allen Teilgebieten, mit Ausnahme
der Flachen o6stlich der StralRe ,Hasselbreite®, so geplant, dass die an o6ffentliche Bereiche
angrenzenden Erdgeschosse mit Uberhdhter Geschosshohe ausgebildet werden und direkt
von hier zugénglich sein kdnnen. Langfristig wird die tatséchliche Nutzung der jeweiligen Be-
reiche stark von der gesamtgesellschaftlichen und wirtschaftlichen Entwicklung des Stadtteils
abhéngen.

Der geplante Stadtteilplatz ,Moislinger Markt“ wird wesentlich durch das zentral positionierte
Stadtteilhaus gepragt. In diesem sollen zentral in der ,Neuen Mitte* die 6ffentlichen Nutzungen
wie die Stadtteilbibliothek, das Stadtteilblro fir Moisling und Buntekuh, eine Beratungsstelle
des Jugendamtes sowie eine Jugendfreizeiteinrichtung untergebracht werden. Der Rahmen-
plan sieht ein dreigeschossiges Gebaude vor, das U-férmig einen Innenhof umschliel3t, der
sich zum Marktplatz 6ffnet, so dass ein flieRender Ubergang aus dem oéffentlichen Raum tiber
den Innenhof in das 6ffentliche Geb&ude entsteht. Mit dieser stadtebaulich einladenden Geste
sollen die Besucher empfangen und der Charakter des ,Stadtteilhauses” als offentliches Ge-
b&aude unterstrichen werden.

Im Gebdude auf der Nordseite des neuen ,Moislinger Marktes® sind grof3flachiger Einzelhandel
(Lebensmittelvollsortimenter), kleinere Laden und gastronomische Einrichtungen, die sich auf
den Platz ausdehnen kénnen, geplant. Die ebenerdige Stellplatzanlage der Ladenflachen be-
findet sich rickwartig auf der Ostseite des Gebaudes. Die ErschlieBung der Stellplatze wie
auch die Anlieferung des Marktes erfolgen Uber die Hasselbreite. Die Anlieferung der Laden
soll u.a. aus Larmschutzgriinden in das Gebaude integriert werden.

Direkt angrenzend an den geplanten ,Moislinger Markt* ist eine Senior:inneneneinrichtung mit
erganzender Begegnungsstatte fur die ,Neue Mitte Moisling“ geplant. Entlang der Stadtachse
koénnen in den Erdgeschossen der Wohngebaude bevorzugt Laden und gastronomische Ein-
richtungen angesiedelt werden, um die Stadtachse zu beleben und in ihrer Attraktivitat zu stei-
gern. Das sudliche Gebaude am Vorplatz des Bahnhaltepunktes soll aufgrund seiner beson-
deren Lage zu grol3en Teilen gewerblich bzw. durch Biros genutzt werden.

Das geplante zweigeschossige Gebaude des Bahnhaltepunktes soll neben der Treppenan-
lage auch einen Aufzug und eine Rampe fiir den barrierefreien Zugang, eine tberdachte War-
tezone fir Bahnreisende, ein 6ffentliches WC, umfangliche Fahrradabstellanlagen sowie eine
Ladestation fur Elektrofahrrader (Fahrradstation) beinhalten. Der Bahnsteig ist vom Vorplatz
Uber einen direkten Zu- und Durchgang zu erreichen. Der Bahnhaltepunkt Moisling im Stiden
der ,Neuen Mitte" ist im Rahmen des Umweltverbundes ein hoch attraktives Angebot zur Nut-
zung des OPNV und damit ein wesentlicher Beitrag zur Verkehrswende.

Ostlich der StralRe ,Hasselbreite” sind die drei neuen Wohngebaude als zwei- bis viergeschos-
sig Winkelgebaude geplant. Die sudlich der Wohnbebauung liegende Quartiersgarage wird
von der Hasselbreite erschlossen. Hier sollen auf sechs Parkebenen (im Split-Level) die not-
wendigen Stellplatze des Stadthauses und der angrenzenden Wohnbebauung untergebracht
werden.
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Grin- und Freiflachenkonzept

Im Freiraumkonzept wird zwischen o6ffentlichen und privaten Freiflachen unterschieden und
deren Gestaltung und Nutzung naher festgelegt. Das Freiraumkonzept konkretisiert und ver-
ortet die Vorschlage und Ideen des Zielkonzeptes.

Zentrales Element des Freiraumkonzepts ,Neue Mitte Moisling“ ist der Bau der Stadtachse fir
Radfahrer- und Fuliganger:innen. Diese verbindet die beiden Platze ,Moislinger Markt* und
den Vorplatz am Bahnhaltepunkt als die wichtigen Orte der Neuen Mitte und verlauft vom Markt
weiter nach Norden in die angrenzenden Gebiete des Stadtteils.

Der Stadtteilplatz ,Moislinger Markt* am Oberblssauer Weg ist als nutzungsoffener Freiraum
konzipiert und wird durch Baukdrper und Baumreihen gerahmt. Die Konzentration 6ffentlich
wirksamer Angebote in der Erdgeschosszone der platzsaumenden Geb&ude ist fur die Fre-
quenz und Lebendigkeit auf dem Platz notwendig und damit die Voraussetzung fir die ge-
wulnschte Zentralitat. Eine Nutzung als Wochenmarkt oder durch andere 6ffentliche Veranstal-
tungen soll die 6ffentliche Wahrnehmung starken und den Platz im 6ffentlichen Bewusstsein
Moislings als zentralen Ort verankern.

Der Vorplatz am Bahnhaltepunkt ist zugleich Gelenk und Fuge zwischen Wohnquartier und
der hier geplanten ErschlieBungsanlage zum Bahnhaltepunkt. Durch die geplante Gestaltung
mit Rasenflachen und die Einbeziehung des Baumbestandes soll dieser als Anger und weniger
als urbanen Platz wirken.

Erganzend zu den Gemeinbedarfseinrichtungen im Stadtteilhaus entsteht auf der Ostseite in
Richtung Hasselbreite ein Frei- und Aufenthaltsbereich mit attraktiven Spiel- und Freizeitan-
geboten - insbesondere fur die jugendlichen Nutzer:innen des Jugendzentrums.

Die privaten Freiflachen der Wohngeb&ude in den Teilgebieten Kiwittredder, Hasselbreite und
Moislinger Markt sind autofrei geplant und sollen so der Bewohnerschaft als Erholungs-, Kom-
munikations- und Spielorte dienen. Bestandsbaume sollen in gréltmoglichem Umfang erhal-
ten und neue Baume gepflanzt werden. Neupflanzungen von StralRenbaumen gibt es entlang
der StralRe ,Kiwittredder”, des Oberblssauer Weges, der Hasselbreite, auf dem Vorplatz zur
Bahnstation, auf allen neuen Stellplatzanlagen sowie im Bereich des geplanten ,Moislinger
Marktes*.

ErschlieBungskonzept

Das ErschlieBungskonzept spiegelt die starken Veranderungen wider, die mit der Errichtung
des neuen Bahnhaltepunktes und den damit verbundenen Vorhaben zur Umsetzung der Ver-
kehrswende im Rahmen des geplanten Mobilitatskonzeptes sowie den stadtebaulichen Ent-
wicklungszielen im Zusammenhang mit dem Bau der ,Neuen Mitte” einhergehen.

Eine zentrale Rolle spielt dabei die Anbindung des neuen Bahnhaltepunktes mit Vorplatz zum
Zentrum am “Moislinger Markt“. Sie erfolgt Giber die unabhéngig vom Oberblssauer Weg ge-
fuhrte Stadtachse, die die beiden Platze fir FuRganger:innen- und Radfahrer:innen verbindet.

Fur Reisende und Pendler:innen, die mit dem Pkw den Bahnhaltepunkt erreichen, sollen auf
der Brucke Oberbiissauer Weg stral3enbegleitend ,Park+Ride“ und ,Kiss+Ride* (Kurzzeit-)
Parkplatze eingerichtet werden. Auch die Bushaltestellen, die den Bahnhaltepunkt unmittelbar
mit dem weiteren OPNV (Bus) verbinden, sind hier verortet. Die fuRlaufige ErschlieBung der
Bahnsteige erfolgt innerhalb des Plangebiets fir Ful3génger:innen und Radfahrer:innen tber
den vorhandenen ¢ffentlichen Wilhelm-Waterstrat-Weg als Ost-West-Verbindung parallel zu
den Gleisen sowie Uber die geplante Stadtachse in Nord-Sud-Richtung parallel zum Ober-
bUssauer Weg und fur den Kfz-Verkehr tiber den Oberbilissauer Weg.
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Zur direkten, witterungsgeschiitzen und auch barrierefreien Anbindung flr FuRganger:innen
und Radfahrer:innen zwischen der Briicke Oberbissauer Weg und dem Bahnsteig sind die
Treppen und Rampen sowie ein Aufzug im geplanten ErschlieBungsgebéude des Haltepunk-
tes vorgesehen. Die hier geplante Fahrradstation soll den komfortablen Umstieg vom Fahrrad
auf die Bahn fordern. Zudem gibt es =zusatzlich zur neuen Endhaltestelle der
Busse auf der Oberblissauer Briicke, zwei neue Bushaltestellen im Bereich des Moislinger
Marktes. Die Haltestelle am Oberblssauer Weg, direkt vor dem Gesundheitszentrum, besteht
weiter. Damit ist ein sehr gutes OPNV-Angebot gesichert, da alle hoch frequentierten Stand-
orte der ,Neuen Mitte* an den Busverkehr angebunden sind.

Der ruhende Verkehr soll das Stadtbild und die zu schaffende Aufenthalts- und Freiraumqua-
litat im Rahmenplangebiet so wenig wie mdglich stéren. Aufgrund dessen sind teilgebietsbe-
zogen unterschiedliche Losungen zur Unterbringung der notwendigen Stell- und Parkplatze
geplant.

Der Kiwittredder soll als Tempo-30-Zone zur ErschlieRung der Neubebauung und des angren-
zenden Grundstiickes der Katholischen Kirche umgestaltet werden. Es ist eine Fahrbahnbreite
von 5,5 m mit einem Gehweg auf der Ostseite des Kiwittredder in einer Breite von 2,0 m ge-
plant.

Am sudlichen Ende des Kiwittredder ist ein dem Wohnen zugeordneter Stellplatz mit ca. 32 pri-
vaten Stellplatzen geplant. Dieser soll gestalterisch von der 6ffentlichen Verkehrsflache ge-
trennt werden. Erganzend sind ca. 20 Stellplatze als Senkrechtparkplatze am Kiwittredder und
16 weitere Stellplatze in einer Stellplatztasche zwischen den sidlichen Wohngeb&uden auf
privatem Grundstlick sowie in Tiefgaragen unter dem Gebaude im Siden und der Senior:in-
neneinrichtung geplant.

Im Bereich des neuen ,Moislinger Marktes® ist eine Tiefgarage fur die Wohnungen und die
Mitarbeiter:innen des Einzelhandels vorgesehen. Fir die Kunden ist zwischen der Hassel-
breite und dem Gebaude eine ebenerdige, offene Stellplatzanlage mit ca. 40 Platzen geplant.
Die Anlieferzone des Einzelhandelsmarktes ist in das Gebaude integriert und tber die vorge-
lagerte Stellplatzflache erreichbar.

Im Kreuzungsbereich des Moislinger Muhlenweges und der Hasselbreite ist die Errichtung ei-
ner Quartiersgarage geplant. Hier sind neben Stellplatzen fir das Quartier auch Ladestationen
fir Elektroautos, eine Mobilitatsstation mit Platzen fir Car-Sharing, Lastenfahrrader und e-
Bikes denkbar. Alle Anlagen fur den ruhenden Verkehr werden von der Hasselbreite angefah-
ren.

Die in Nordslid-Richtung verlaufende Stadtachse zwischen Bahnhaltepunkt und neuem ,Mois-
linger Markt soll weitestgehend niveaugleich tber den Marktplatz gefihrt werden. Sie endet
im Norden gegentiber dem Gesundheitszentrum an der FuRgangerquerung tber den Ober-
blissauer Weg, auf der Westseite des Wohn- und Geschaftshauses. Von hier (ab der Kreu-
zung Sterntalerweg/ Oberbussauer Weg) soll der Rad- und FuBweg Richtung Norden beidsei-
tig entlang der Stral3e verlaufen.
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4.2 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 53.783m2
davon:
Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO 7.629 m2
Flache fur den Gemeinbedarf ,Stadtteilhaus” 2.761 mz
Urbanes Gebiet geméanR § 6 a BauNVO 13.175 mz
Sonstige Sondergebiete gemal § 11 BauNVO 7.820 mz
Offentliche Griinflachen 950 m?2

...Flache flir Ver- und Entsorgung 24 m2
StralRenverkehrsflachen 14.359 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 7.065 m2

5. Kunftige Entwicklung und Nutzung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Basierend auf dem zuvor beschriebenen Stadtebaulichen Konzept des Rahmenplanes fir die
Neue Mitte Moisling setzt der Bebauungsplan unterschiedliche Nutzungsarten fest.

5.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Die Flachen ostlich der Stralle ,Hasselbreite® sollen auch kinftig vorwiegend dem Wohnen
dienen. Entsprechend sind diese als allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet passt sich
der durch Wohnnutzungen gepragten Umgebung an und gewabhrleistet, dass sich die im Plan-
gebiet zulassigen Nutzungen in die Umgebung einfligen.

In allgemeinen Wohngebieten sind gemaf? § 4 BauNVO neben Wohngebauden regelhaft auch
der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stoérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke allgemein zulassig, so dass Mdglichkeiten fir eine wohngebietsvertrag-
liche Form der Funktionsmischung verbleiben und im Gebiet wohnungsnahe Nahversorgungs-
und Dienstleistungsangebote geschaffen werden kénnen.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen wie Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden sdmtlich ausgeschlossen, um Kon-
flikte mit der geplanten Wohnnutzung zu vermeiden, die insbesondere auch durch Verkehrs-
und Immissionserzeugung der genannten Nutzungen auftreten kénnen.

5.1.2 Urbanes Gebiet

In der ,Neuen Mitte Moisling“ soll ein vielfaltig gemischtes Quartier mit attraktivem und zu-
kunftsfahigem Wohnungsbau, sozialen Einrichtungen, Gastronomie und Einzelhandel entste-
hen. In Erganzung und zur Starkung der Zentrumsfunktion sollen 6ffentliche Infrastrukturein-
richtungen, Begegnungsstétten und allgemeine Dienstleistungsangebote angesiedelt werden.
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Vielfaltige Nutzungen sollen, wo immer mdéglich, in den Erdgeschosszonen im Bereich der
offentlichen Platze und Orte entstehen.

Dieses Ziel der Planung aufgreifend setzt der Bebauungsplan die Flachen entlang der geplan-
ten Stadtachse als Urbanes Gebiet (MU) gemaf} 8 6a BauNVO fest. Zur Feinsteuerung des
MalRes der baulichen Nutzung erfolgt eine Gliederung in einzelne Teilgebiete (MU 1 bis MU 3).

Gemal} 8§ 6a BauNVO dienen Urbane Gebiete dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich storen.

Um UbermaRige Stérungen der Wohnnutzung zu vermeiden, werden die Nutzungen Vergni-
gungsstatten und Tankstellen, welche ansonsten gemalR § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssig waren, ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind hier aufgrund Ihrer Ausdehnung
und der Flacheninanspruchnahme sowie des hohen Verkehrsaufkommens nicht vertraglich.

Bei Vergnigungsstatten im Sinne des § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO handelt es sich um Vergnu-
gungsstatten, die nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebie-
ten allgemein zulassig sind.

Vergnugungsstatten haben durch die von ihnen verursachten Immissionen und Folgeprozesse
(,tradingdown-Effekte“, Larmbelastigung, Beeintrachtigung des Stadt- und StraRenbildes z.B.
durch auffallende Reklame) eine stéadtebauliche Relevanz. Typische Vergniigungsstétten sind
Nachtbars, Tanzbars, Striptease-Lokale, Sex-Kinos, Peep-Shows, Video-Kabinen, Diskothe-
ken, Spielhallen, Wettbiros, Spielcasinos oder Swingerclubs. Mit dem geplanten Ausschluss
der Vergnugungsstatten in den festgesetzten Urbanen Gebieten soll hier der sogenannte ,tra-
dingdown-Effekt* und eine mogliche Verdédung im Planbereich vermieden werden. Gleichzeitig
ist der Ausschluss von Vergniigungsstatten hier notwendig, um eine mit dem Charakter des
Plangebiets vereinbare Nutzungsstruktur zu sichern und maogliche negative Auswirkungen auf
den Standort und die angrenzenden Wohngebiete zu vermeiden. Generell ist die Ansiedlung
von Vergniigungsstatten in der Hansestadt Lubeck, trotz des Ausschlusses an diesem Stand-
ort, weiterhin méglich. Das Interesse von moglichen Eigentimer:innen, ggf. Vergniigungsstéat-
ten an diesem Standort ansiedeln zu wollen, muss daher hinter den Planungszielen des Rah-
menplanes und damit den stadtebaulichen Interessen der Hansestadt Liibeck zuriickstehen.

Zur Sicherung einer stadtebaulichen Vertraglichkeit der Planung innerhalb des bestehenden
und geplanten Einzelhandelssystems, werden Einzelhandelsnutzungen innerhalb des Urba-
nen Gebietes zunachst ausgeschlossen. Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist die
Ansiedlung einer grof3flachigen Einzelhandelsnutzung am neuen ,Moislinger Markt®. Hierzu
setzt der Bebauungsplan ein entsprechendes Sonstiges Sondergebiet ,Wohn- und Geschafts-
haus* fest.

In den Erdgeschosszonen entlang der Stadtachse sind jedoch auch innerhalb der Urbanen
Gebiete erganzende kleinflachige Einzelhandelsangebote gewiinscht und sollen somit pla-
nungsrechtlich ermdglicht werden. Hierzu setzt der Bebauungsplan fest, dass sogenannte
Nachbarschaftsladen (,Convenience Store®) mit einer Verkaufsflache (VK) von maximal
400 m?2 zulassig sind. Diese Nahversorgungsladen verfiigen nur Gber ein eingeschrénktes Sor-
timent an Frischwaren und Non-Food Artikel, sie bieten aber bereits ein, wenn auch nicht tie-
fes, so doch aber ein breites Angebot an zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
an.

Zudem kodnnen Verkaufsstatten als untergeordneter Bestandteil von Gewerbegebetrieben
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie nach Art und Umfang in unmittelbarem raumli-
chem und funktionalem Zusammenhang mit dem gewerblichen Betrieb einschliel3lich Repara-
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tur und Serviceleistungen stehen. Die Verkaufsflache fur zentren- und nahversorgungsrele-
vante Sortimente gemal Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Hanse-
stadt Lubeck darf hierbei je Betrieb, der kein Nahversorgungsladen im Sinne des Satz 1 ist,
hdchstens 100 m2 betragen.

Im sudlichen Teilgebiet 3 des Urbanen Gebietes (MU 3) sind aufgrund der direkten Nahe zur
Bahntrasse Wohnnutzungen im Erdgeschoss nur ausnahmsweise zulassig.

5.1.3 Sonstige Sondergebiete

Das Stadtebauliche Konzept sieht unterschiedliche ,besondere” Nutzungen innerhalb des
Plangebietes vor. Zur Sicherung der Umsetzung setzt der Bebauungsplan diese Bereiche als
Sonstige Sondergebiete gemal 8 11 BauNVO mit einer entsprechenden Zweckbestimmung
fest.

Sondergebiet 1 Wohn- und Geschéaftshaus*

Gemall § 11 Abs. 3 BauNVO ist fir die Neuansiedlung von groR3flachigem Einzelhandel die
Ausweisung eines Kern- oder Sondergebietes erforderlich. Da sich die hier geplante Nut-
zungsmischung aus Wohnen und Einzelhandel wesentlich von einem Kerngebiet nach den § 7
BauNVO unterscheidet, ist demzufolge ein Sondergebiet festgesetzt, in dem neben der in den
Obergeschossen geplanten Wohnnutzung grof3flachiger Einzelhandel im Sinne von § 11 Abs.
3 BauNVO und erganzende (Einzelhandels-) Nutzungen im Erdgeschoss zulassig sind.

Zur Sicherstellung der in dem Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hanse-
stadt Lubeck dargestellten Leitsatze der Entwicklung der Versorgungsbereiche wird fur die
geplanten Einzelhandelsbetriebe innerhalb des Bebauungsplanes eine maximale Verkaufsfla-
che (VK) von 1.500 m? festgesetzt.

Die getroffenen Festsetzungen entsprechen den zukuinftigen Nutzungs- und Flachenanspru-
chen an einen derartigen Einzelhandelsstandort. Dementsprechend sind neben den geplanten
Hauptnutzungen aus Wohnen und groRRflachigem und nicht-grof3flachigem Einzelhandel auch
Schank- und Speisewirtschaften, nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebe-
triebe, Buros und Raume fir freiberuflich Tatige, dem Einkaufszentrum zugeordneten Anlagen
fur die Verwaltung, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Anlagen und Flachen fur Lademaoglichkeiten der E-Mobilitat, Stellplatze, gedeckte
Stellplatze und Garagen einschlieRlich deren Zufahrten und Nebenanlagen und Nebeneinrich-
tungen gemaf § 14 BauNVO zulassig.

Zur Sicherung einer lebendigen und offenen Nutzung der Erdgeschosszone am neuen ,Mois-
linger Markt“ sind Wohnungen und Wohnnutzungen nur oberhalb des Erdgeschosses, also ab
dem 1.0G, zulassig.

Zum rechtlichen Abgleich der Planungen mit den Zielen des Einzelhandelszentren- und Nah-
versorgungskonzeptes und den Vorgaben der Landesplanung erfolgte im Rahmen des Bau-
leitplanverfahren die Erarbeitung einer Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung des
Einzelhandels?'2.

12 Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH: Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes am Oberbissauer Weg, Neue Mitte Moisling, in der Hansestadt Liibeck, Stand: 05.02.2024
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Grundlage der Ermittlung war hierbei die parallel erarbeitete Teilfortschreibung des Einzelhan-
delszentren- und Nahversorgungskonzeptes der Hansestadt Lubeck fir den Stadtteil Mois-
ling®*® mit dem Ziel einer Hochstufung des Stadtteilzentrum ,Neue Mitte Moisling” im Lubecker
Zentrensystem.

Zusammenfassend zeigt sich, dass die durch das Vorhaben ausgel6sten Umsatzumverteilun-
gen zu keinen stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen i. S. des § 11
Abs. 3 BauNVO fuhren werden. Es handelt sich um rein wettbewerbliche Wirkungen durch
Erhohung der Kaufkraftbindung in Moisling. Gleichzeitig durfte die geprufte GroRenordnung
von ca. 1.500 m2 Verkaufsflache (zzgl. Back-Shop etc.) aufgrund der umliegenden Wettbe-
werbsstrukturen trotz weiteren Kaufkraftabflusses aus Moisling bereits an der Obergrenze des
Machbaren liegen. Insbesondere das bisherige Stadtteilzentrum Moisling-Ost - August-Bebel-
Stral3e ist kaum in der Lage sich der hohen Attraktivitdt des benachbarten Sonderstandorts
Libeck-Buntekuh, entgegen zu stellen. Von daher soll der Ausbau des Standorts Neue Mitte
Moisling zur Sicherung der Versorgungsfunktion auch mit einer stadtebaulichen Aufwertung
im Bereich Moisling-Ost als attraktives Nahversorgungszentrum einhergehen. Schédliche
Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion zentraler Orte, auf zentrale Versorgungsbereiche
oder die verbrauchernahe Versorgung im bzw. auf3erhalb des Einzugsgebietes kdnnen so
ausgeschlossen werden, so dass das Beeintrachtigungsverbot eingehalten wird.

Sondergebiet 2 ,Mobilititsstation”

Das als Sondergebiet 2 gekennzeichnete Gebiet (SO 2) innerhalb des Bebauungsplanes wird
gemal § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Mobili-
tatsstation® festgesetzt. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Pkw-Stellplatzen sowie
(Lasten-) Fahrradabstellplatzen. Hier sollen auf sechs Parkebenen (im Split-Level) die notwen-
digen Stellplatze des Stadthauses und der angrenzenden Wohnbebauung untergebracht wer-
den und bei Bedarf eine Car-Sharing-Station.

Sondergebiet 3 ,Bahnhaltepunkt*

Das als Sondergebiet 3 gekennzeichnete Gebiet (SO 3) innerhalb des Bebauungsplanes wird
gemal § 11 Abs. 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bahn-
haltepunkt® festgesetzt. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Nutzungen in Zusam-
menhang mit dem angrenzenden Bahnhaltepunkt. Entsprechend sind innerhalb des Sonder-
gebietes 3 Anlagen zur Abfertigung und Versorgung von Reisenden, Anlagen und Stellflachen
fur Fahrrader und Motorrader inkl. E-Bikes, Anlagen und Flachen fur Lademdglichkeiten der
E-Mobilitat, WC Anlagen, nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe, not-
wendige technische und konstruktive Anlagen fiir den Betrieb und die Unterhaltung der zulés-
sigen Nutzungen innerhalb des Sondergebietes sowie des angrenzenden Bahnhaltepunktes
sowie Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen gemar 8§ 14 BauNVO zulassig.

5.2 Flache fur den Gemeinbedarf

Der fur das geplante Stadtteilhaus geplante Bereich wird gemafl 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Stadtteilhaus” festgesetzt. Die Gemeinbe-
darfsflache dient der Unterbringung von Nutzungen der offentlichen Verwaltung, der Bildung
und Kultur und der zugeordneten Freiflachen. In diesem sollen zentral in der ,Neuen Mitte“ die
offentlichen Nutzungen wie die Stadtteilbibliothek, das Stadtteilburo fur Moisling und Buntekuh,

13 Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH: Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept Liibeck
Teilfortschreibung fur den Stadtteil Moisling, Stand: 21.03.2025
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eine Beratungsstelle des Jugendamtes sowie eine Jugendfreizeiteinrichtung untergebracht
werden. Das Gebaude soll dreigeschossig und U-férmig einen Innenhof umschliel3en, der sich
zum Marktplatz 6ffnet, so dass ein flieBender Ubergang aus dem offentlichen Raum tiber den
Innenhof in das Offentliche Geb&ude entsteht. Mit dieser stadtebaulich einladenden Geste wer-
den die Besucher empfangen und der Charakter des ,Stadtteilhauses” als 6ffentliches Ge-
baude unterstrichen. Integriert in die Gemeinbedarfsfliche schlief3t sich dstlich an das Ge-
baude eine nutzungsbezogene Griin- und Freiflache an.

Entsprechend sind innerhalb der Gemeinbedarfsflache Anlagen fur Verwaltungen, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Schank- und Speisewirt-
schaften zulassig.

5.3 Mal der baulichen Nutzung und tUberbaubare Grundstiicksflachen

Zielsetzung fur die Entwicklung im Plangebiet ist es, im Sinne eines flachensparenden und
nachhaltigen Stadtebaus urbane Strukturen und o6ffentliche Freiflachen mit einer hohen All-
tagsqualitat in zentraler Lage zu entwickeln.

Die angestrebte stadtebauliche Struktur wird durch Festsetzungen zu den Uberbaubaren
Grundsttcksflachen sowie zum Mal3 der baulichen Nutzung planungsrechtlich gesichert.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Konzepts, der hieraus resultierenden teilbereichsbezoge-
nen unterschiedlichen Bebauungsstruktur sowie zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse werden fiur die geplanten Neubauten im gesamten Plangebiet baukérperahnliche
Festsetzungen mittels Baulinien und -grenzen in Kombination mit teilweise baukérperbezoge-
nen, teilweise baugebietsbezogenen Festsetzungen zur maximal zulassigen Grundflachen-
zahl (GRZ), zur Zahl der Vollgeschosse sowie Gebaudehdhe (GH) getroffen.

Die zeichnerisch festgesetzten Baulinien dirfen hierbei durch untergeordnete Bauteile (z.B.
Balkon, Loggia, Vordach oder Werbeanlage) um maximal 0,5 m tberschritten und maximal
1,20 m unterschritten werden. Die festsetzten Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bau-
teile um bis zu 1,5 m Gberschritten werden. Der Flachenanteil der Summe aller Vor- und Ruick-
sprunge darf maximal 25 % der Gesamtflache der zugehdérigen Fassadenflache betragen.

Allgemeine Wohngebiete

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,5 festgesetzt, um sich der Bebauungsdichte der angrenzenden Wohngrundstiicke an-
zupassen und gleichzeitig eine wirtschaftliche und zeitgemafle Bebauung zu ermdglichen.
Eine starkere Verdichtung wirde das bestehende Ortsbild stéren und den Wohntypenbedarf
verfehlen.

Urbanes Gebiet

Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU 1 bis MU 3) wird eine Grundflachenzahl von 0,7 und 0,8
festgesetzt. Diese Werte entsprechen dem definierten Stadtebaulichen Konzept des Bebau-
ungsplanes und erlauben eine der zentralen Lage entsprechende stadtische ,urbane* Verdich-
tung der Bebauung.

Sonstige Sondergebiete

Innerhalb der Sondergebiete 1 bis 3 (SO 1 bis SO 3) wird eine Grundflachenzahl von 0,6, .
0,75 und 0,8 festgesetzt. Diese Werte entsprechen dem definierten Stadtebaulichen Konzept
des Bebauungsplanes und erlauben eine stadtische ,urbane” Verdichtung der Bebauung.
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Flache fir den Gemeinbedarf ,Stadtteilhaus®

Fur die Flache des geplanten Stadtteilhauses wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt.
Hierbei sind die einbezogenen AuRRenflachen als Frei- und Spielbereiche mit einbezogen.

5.4 ErschlieBung

5.4.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt die innerhalb des Plangebietes befindlichen StraRenflachen als 6f-
fentliche StraRenverkehrsflachen fest.

Zentrales Element des Stadtebaulichen Konzeptes ist die Anbindung des neuen Bahnhalte-
punktes mit dem geplanten “Moislinger Markt“. Die Verbindung der beiden Bereiche erfolgt
Uber die fur FuRganger:innen- und Radfahrer:innen unabhangig vom Oberblssauer Weg ge-
fuhrte Stadtachse. Diese Stadtachse wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung ,Ful3gangerbereich” festgesetzt. Neben der ErschlieRungsfunktion
soll diese Flache zudem Platz fir Sondernutzungen der angrenzenden gewerblichen Nutzun-
gen (Aufstellflachen, AulRengastronomie, etc.) bieten.

Der geplante ,Moislinger Markt* wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
der Zweckbestimmung ,Quartiers-/ Marktplatz* festgesetzt. Ergdnzend werden die Wegever-
bindungen zwischen dem Bahnhaltepunkt und der StrafRe Kiwittredder und die Verbindung des
geplanten Stadtteilplatzes und der Strafl3e Hasselbreite als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung mit der Zweckbestimmung ,Fullweg“ festgesetzt und schaffen somit die interne
Verbindung der stadtebaulichen Bausteine.

5.4.2 Stellplatze, Fahrradstellplatze

Ziel der Rahmenplanung ist es, dass der ruhende Verkehr das Stadtbild und die geplante Auf-
enthalts- und Freiraumqualitat im Quartier der Neuen Mitte so wenig wie moglich stdren soll.
Deshalb gibt es teilgebietsbezogen unterschiedliche Lésungen zur Unterbringung der notwen-
digen Stell- und Parkplatze.

Am sidlichen Ende des Kiwittredder ist ein dem Wohnen zugeordneter Stellplatz mit ca. 32 pri-
vaten Stellplatzen geplant. Dieser soll gestalterisch von der 6ffentlichen Verkehrsflache ge-
trennt werden. Erganzend sind ca. 20 Stellplatze als Senkrechtparkplatze am Kiwittredder und
16 weitere Stellplatze in einer Stellplatztasche zwischen den sidlichen Wohngeb&auden auf
privatem Grundstiick sowie weitere Stellplatze in Tiefgaragen unter dem Gebéaude im Siden
und der Senioreneinrichtung, die vom Kiwittredder angefahren werden, geplant.

Im Bereich des neuen ,Moislinger Marktes* ist unter dem geplanten Wohn- und Geschéftshaus
eine Tiefgarage fur die Wohnungen und die Mitarbeiter:innen des Einzelhandels vorgesehen.
Fur die Kund:innen ist zwischen der Hasselbreite und dem Gebaude eine ebenerdige, offene
Stellplatzanlage mit ca. 40 Platzen geplant. Die Anlieferzone des Einzelhandelsmarktes ist in
das Gebaude integriert und tiber die vorgelagerte Stellplatzflache erreichbar.

Im Kreuzungsbereich des Moislinger Muhlenweges und der Hasselbreite ist die Errichtung ei-
ner Quartiersgarage geplant. Hier kbnnen neben Stellplatzen fur das Quartier auch Ladestati-
onen fur Elektroautos, eine Mobilitatsstation mit Platzen fur Car-Sharing, Lastenfahrrader und
e-Bikes entstehen. Die ErschlieRung der Anlagen fur den ruhenden Verkehr erfolgt von der
Hasselbreite.
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Zur planungsrechtlichen Sicherung des geplanten Stellplatzkonzeptes wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass Stellplatze nur auf den hierfir festgesetzten Flachen fur Stellplatze und in-
nerhalb der durch Baulinien und -grenzen definierten tGiberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig sind. Gedeckte Stellplatze (Carports) und Garagen sind auf3erhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen allgemein ausgeschlossen.

5.4.3 Ver- und Entsorgung

Der Bebauungsplan setzt eine Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung“ Elektrizitat fest. Diese Flache dient der Ubergeordneten Versorgung des Plangebietes,
so dass hier eine Einzelfestsetzung der Flache sinnvoll ist. Erganzend sind Nebenanlagen zur
Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser sowie zur Abwasserentsorgung gemar
§ 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten zugelassen.

Energie- und Trinkwasserversorqung

Das Plangebiet ist bereits heute umfassend bebaut und somit ver- und entsorgungstechnisch
vollstandig erschlossen. Anschlussleitungen fir die Trinkwasser- und Stromversorgung sind
in den umliegenden Stral3en vorhanden. Gleiches gilt fir Telekommunikationsleitungen.

Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist bereits heute umfassend bebaut und somit ver- und entsorgungstechnisch
vollstandig erschlossen. Die Abwasserentsorgung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt Gber
ein Trennsystem.

Regenwasserbehandlung

Bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes sind grundsatzliche Uberlegungen zur geplanten
technischen ErschlieBung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehort ein Uberschlagiger
Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers, um die Auswirkungen
der geplanten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschatzen zu kénnen. Infolge der Versie-
gelung von zuvor unbefestigten Flachen mit Gebauden, StraRenflachen etc. nimmt in der Re-
gel die Verdunstung sowie die Versickerung ab, wahrend der Oberflachenabfluss stark zu-
nimmt. Mit der Erarbeitung eines wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages4 wird die Schadigung
des naturlichen Wasserhaushalts bilanziert und aufgezeigt, welche Auswirkungen die geplan-
ten Baumafinahmen auf den Wasserhaushalt haben werden.

Bei Neubaugebieten oder Nachverdichtungen in bebauten Gebieten ist grundsatzlich mit einer
deutlichen Veranderung des natirlichen Wasserhaushalts zu rechnen. Infolge der Versiege-
lung von zuvor unbefestigten Flachen mit Gebauden, Stralenflachen etc. nimmt in der Regel
die Verdunstung sowie die Versickerung ab, wahrend der Oberflachenabfluss stark zunimmt.
Mit der Anwendung des Erlasses wird die Schadigung des nattrlichen Wasserhaushalts bilan-
ziert und somit aufgezeigt, welche Auswirkungen die geplanten BaumaRnahmen auf den Was-
serhaushalt haben.

Das Plangebiet der Neuen Mitte ist bereit heute umfassend bebaut und daher vorbelastet. Die
vorhandenen befestigten Flachen entwéssern nach den vorliegenden Informationen jeweils
direkt in die Offentliche Regenwasserkanalisation, so dass sich aus dem Bestandsgebiet ein
theoretischer Abfluss von ca. 300 I/s ergibt.

14 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Hansestadt Liibeck, Bebauungsplan 21.01.00 - Oberbiissauer
Weg / Neue Mitte Moisling, Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag, Stand: 05.05.2025
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Gemal3 den geotechnischen Stellungnahmen sind lberwiegend feinsandige Boden vorhan-
den, teilweise jedoch auch Beckenschluff. Die Feinsande sind wasserdurchlassig und zur Ver-
sickerung geeignet, im Bereich des Beckenschluffs ist keine Versickerung moglich. Haufig sind
die oberen Bodenschichten aufgefullt, teilweise bis 3,50 m u. GOK. Die teilweise gewachsenen
Oberbodenschichten sind nur 20 - 40 cm stark, jedoch ebenso wie die aufgefillten Boden-
schichten tberwiegend sandig. Grundwasser steht 1,50 — 3,20 m unter GOK an. Es wurden
jedoch keine dauerhaften Grundwasserstande gemessen, sondern lediglich zum Zeitpunkt der
Bohruntersuchungen festgestellt.

Fur die versickerungsfahigen Sande sind Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte von 1,0 x 10° -
1,0 x 10° m/s angegeben.

Wasserwirtschaftliche Vorgaben und Randbedingungen fir die Bemessung der Entwasse-
rungsanlagen

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden fiir die einzelnen Baufelder
Flachen zur schadlosen Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers eingeplant. Zur
Uberprufung wurden daher im Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag beispielhafte Bemessun-
gen der Versickerungs- bzw. Rickhalteraume fur die einzelnen Teilgebiete durchgefihrt. Ge-
mafl dem Generalentwasserungsplan der Entsorgungsbetriebe Libeck ist von den Flachen
max. ein Abfluss von 106 I/s*ha zuléssig, wobei mit einem Abflussbeiwert von 0,35 Uber das
gesamte Plangebiet zu rechnen ist. Bei einer Gesamtfliche von 5,376 ha ist somit ein Ge-
samtabfluss von ca. 200 I/s zuléassig. Das entspricht etwa 67 % des bisherigen Abflusses von
ca. 300 I/s.

Mafgebende Grundlage fur die Planungen ist die stéadtebauliche Rahmenplanung der Hanse-
stadt Lubeck ,Neue Mitte Moisling®, die im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,So-
Zialer Zusammenhalt” erstellt wurde.

Zur Uberprifung der Machbarkeit wurden tiberschlagliche hydraulische Berechnungen zur Ab-
leitung des Niederschlagswassers durchgefiihrt, um abschéatzen zu kénnen, inwiefern sich der
Abfluss durch die geplante Bebauung im Vergleich zur bestehenden Bebauung verandert.

Erlduterungen zum geplanten Entwasserungskonzept

Gemal’ der 88 5 und 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist eine Vergrol3erung und Beschleu-
nigung des oberflachlichen Wasserabflusses zu vermeiden bzw. ist fiir eine Riickhaltung des
Uberschussigen Wassers in der Flache der Entstehung zu sorgen. Aul3erdem soll gemafR dem
Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten
in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbewirtschaftung“ der potenziell natirliche Wasserhaus-
halt weitgehend erhalten und méglichst wenig durch die Bebauung beeintréchtigt werden.

Dieser Ansatz wird in dem Bebauungsplan 21.01.00 umgesetzt werden. Deshalb soll aus allen
neu geplanten Flachen das anfallende Niederschlagswasser in Mulden versickert oder, wo
keine Versickerung moglich ist, in Rigolen gespeichert und gedrosselt abgeleitet werden. Auf-
grund der festgesetzten intensiven Grindacher (Aufbau > 15 cm) und den wasser- und luft-
durchlassigen Pflasterflaichen (Abflussbeiwert < 0,7) kénnen im gesamten Plangebiet sehr ge-
ringe Abflussbeiwerte angenommen werden, so dass der Gebietsabfluss von ca. 180 I/s im
Vergleich zum Bestand von ca. 300 I/s stark reduziert werden kann. Die nicht veranderbaren
vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsflachen mit einer Flache von ca. 1,3 ha ergeben einen Ab-
fluss von ca. 130 I/s. Entsprechend klein sind die gedrosselten Abflussmengen der einzelnen
Teilgebiete. Teilweise kénnen die Flachen aufgrund der vorhandenen Bodeneigenschaften
auch vor Ort versickern, so dass hier in der Regel mit keinem Abfluss zu rechnen ist. Es sind
jedoch fur die Versickerungseinrichtungen jeweils Notiiberlaufe an das 6ffentliche Kanalnetz
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vorgesehen werden, um ein Uberflutungsrisiko fiir die bebauten Flachen so gering wie moglich
zu halten.

Sondergebiet 1 Wohn- und Geschéftshaus”

Im Sondergebiet (SO) 1 ist ein Wohn- und Geschaftshaus mit Stellplatzanlage vorgesehen,
wobei eine Teilunterkellerung des Gebaudes mit Tiefgarage angedacht ist. Eine Versickerung
ist in dem Bereich aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht méglich. Daher wird flr diesen Be-
reich die gedrosselte Ableitung aus einem Rigolenriickhalteraum unter der offenen Stellplatz-
anlage im dstlichen Bereich beispielhaft bemessen. Als Drosselabfluss wird die max. abfluss-
wirksame Flache des Gebiets mit dem Abfluss von 106 I/s*ha multipliziert. Dadurch ergibt sich
der Drosselabfluss von 17 I/s, der fir die beispielhafte Bemessung einer Rickhalterigole an-
gesetzt wurde. Bemessen wurde die Rigole mit einem 30-jahrlichen Regenereignis, so dass
das Riickhaltevolumen fiir den Uberflutungsnachweis in der Rigole nachgewiesen werden
kann. Die verwendeten Abflussbeiwerte kdnnen als Spitzenabflussbeiwerte angesetzt werden.
Mit diesem Ansatz ist in der Rigole ein Rickhaltevolumen von 24,1 m3 vorhanden.

Sondergebiet 2 ,Mobilitatsstation”

In dem Sondergebiet (SO) 2 sind bis 2,10 m bzw. 2,50 m u. GOK aufgefiillte Bodenschichten
vorhanden, die gemal Bodengutachten nicht zur Versickerung geeignet und daher auszutau-
schen sind. Daher ist hier keine Versickerung moglich und das anfallende Niederschlagswas-
ser muss in einer Riickhalterigole gesammelt und gedrosselt abgeleitet werden. Die Rigole
wurde mit einem 30-j&hrlichen Regenereignis und einem gedrosselten Abfluss von 6 I/s be-
messen. Das Volumen der Rigole betragt 9,6 m3.

Madglicherweise kann in dem Entwésserungsantrag fur die Mobilitdtsstation durch weiterfih-
rende Bodenuntersuchungen nachgewiesen werden, dass die Auffillungen unbedenklich sind
und eine oberflachennahe Versickerung tiber Mulden doch mdglich ist.

Sondergebiet 3 ,Bahnhaltepunkt"

Nach dem vorhandenen Bodengutachten sind in den relevanten Untersuchungspunkten des
SO 3 unterhalb des Beckenschluffs in 1,10 m u. GOK gut versickerungsfahige Sande bis zum
Grundwasserstand bei 2,6 m bzw. 3,1 m u. GOK vorhanden. Entsprechend ist eine vollstan-
dige Versickerung lber Rigolen gut mdglich. Eine beispielhafte Rigole mit Versickerung wurde
mit einem 30-j&hrlichen Regenereignis bemessen und héatte ein Volumen von 14,4 m3.

Urbanes Gebiet 1 (MU 1)

In dem urbanen Gebiet (MU) 1 werden Gebaude mit einem Teilbereich Tiefgarage entstehen.
Es wird davon ausgegangen, dass gemafld GRZ von 0,8 70 % als Dachflache und 10 % als
Pflasterflache befestigt werden. Die tbrigen 20 % verbleiben als Grunflachen. Dieser Schlus-
sel wird zur Vereinfachung fur alle urbanen Gebiete MU 1 - MU 3 angesetzt, wenngleich die
GRZ im MU 2 mit 0,7 festsetzt ist.

Es soll nach Mdglichkeit eine Versickerung des Niederschlagswassers uber Rigolen/ Baumri-
golen im Innenhof der Geb&aude erfolgen. GemaR dem geotechnischen Gutachten sind die
Bodenverhdltnisse allerdings sehr unregelmafig. In einem Untersuchungspunkt ist fast aus-
schlie3lich Beckenschluff vorhanden, in der anderen Bohrung ist nur ein 30 cm Band des Be-
ckenschluffs in ca. 2,0 m Tiefe vorhanden, dass im Zuge der Baumafinahmen unter der Rigole
ausgetauscht werden konnte. Der Grundwasserstand ist bei 2,90 m u. GOK angegeben. Die
Unterkante der Versickerungsanlage sollte mind. 1,0 m tber dem Grundwasserstand geplant
werden. Die Innenhdfe der urbanen Gebiete sollen gemal dem stadtebaulichen Rahmenplan
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jedoch auf einem bis zu 80 cm hohen Sockel liegen. Es wird daher zunachst beispielhaft eine
Rigole mit einem geringen Versickerungswert (ke-Wert von 5,0 * 107 m/s) und fir ein 30-
jahrliches Regenereignis bemessen. In dem Fall misste die Rigole ein Volumen von 64,2 m3
aufweisen. Es wird empfohlen, hier einen Notiliberlauf an das 6ffentliche Kanalnetz in der
Stral3e Kiwittredder vorzusehen.

Falls weitergehende Bodenuntersuchungen im Bereich der geplanten Anlagen ergeben, dass
eine Versickerung nicht mdglich ist, ist die Rigole als Rickhalteraum mit einem Drosselabfluss
von 11 /s zu bemessen.

Urbanes Gebiet 2 (MU 2)

Aufgrund gut durchléassigen Bodenuntersuchungen kann innerhalb des MU 2 das gesamte
Niederschlagswasser versickern. Fur die Bemessung der Versickerungsanlage kann ein k-
Wert von 2,2 * 10~° m/s angesetzt werden. Das Niederschlagswasser soll jeweils in den In-
nenhdfen der festgesetzten Baufenster in eine Versickerungsanlage geleitet werden. Es ist
hier beispielhaft eine Versickerungsrigole bemessen worden. Fir ein 30-jahrliches Regener-
eignis ergibt sich ein Volumen von 115,6 m3, das auf mind. drei Rigolen (zwei in den Innenh6-
fen und eine im Stellplatzbereich im Sudosten) aufgeteilt wird.

Auch sollen hier Baumrigolen oder Mulden in den Innenhéfen eingeplant werden und die We-
geflachen zu den Hauseingdngen, die jeweils im Innenhof geplant sind, oberflachlich in diese
Versickerungsanlagen entwéssern.

Urbanes Gebiet 3 (MU 3)

Im urbanen Gebiet (MU) 3 ist gemal Rahmenplan eine Tiefgarage geplant, so dass das an-
fallende Niederschlagswasser analog zu den anderen urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 (iber
eine Versickerungsrigole im Innenhof versickern soll. Auch diese Versickerungsrigole wurde
mit einem 30-jahrlichen Regenereignis und einem Durchlassigkeitsbeiwert von 2,2 * 107> m/s
bemessen. Es ergibt sich fir das MU 3 ein Volumen fir die Versickerungsanlage von 12 ms3
(vgl. Anlage 7.6). Auch hier kbnnen zusatzlich Baumrigolen in den Innenhdfen eingeplant wer-
den und die Wegeflachen zu den Hauseingangen, die jeweils im Innenhof angeordnet sind,
oberflachlich in ggf. vorhandene Baumrigolen entwassern.

Allgemeinen Wohngebiet (WA)

Das allgemeine Wohngebiet (WA) liegt im norddstlichen Bereich des Plangebiets. Es soll hier
das gesamte anfallende Niederschlagswasser in oberirdischen Versickerungsmulden versi-
ckern. Teilweise mussen dafir die aufgefiiliten Béden im oberflachennahen Bereich ausge-
tauscht werden, grundsatzlich sind die anstehenden Sande aber gut zur Versickerung geeig-
net. Aufgrund des teilweise hohen Grundwasserstands ca. 1,50 m unter OK Gelande sind
jedoch nur oberflachennahe Versickerungsanlagen (Mulden) mdglich.

Im Zuge der Entwasserungsplanung fir die einzelnen Gebaude sind zuséatzliche Bodenunter-
suchungen erforderlich, um sicher zu stellen, dass unterhalb der geplanten Versickerungsmul-
den mindestens bis 1,0 m tief kein Bauschutt und keine Schlufflagen vorhanden sind.

Die beispielhaft bemessene Versickerungsmulde ist fir ein 30-jahrliches Regenereignis be-
messen und geniigt somit den Anforderungen des Uberflutungsnachweises. Die abflusswirk-
same Flache A, betragt aufgrund der festgesetzten intensiven Grindacher 2.670 m?, obwohl
die Flache des gesamten Gebietes ein Einzugsgebiet von 7.629 m? aufweist. Die einzelnen
eingezeichneten Mulden ergeben zusammen die erforderliche Versickerungsflache von As =
455 m2 bei einem Einstau von max. 29 cm. Das Riickhaltevolumen in den Mulden betragt ins-
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gesamt mind. 130 m3. Die Béschungsflachen der einzelnen Mulden sind dabei noch nicht be-
ricksichtigt. Aufgrund der Zunahme von Starkregenereignissen, die teilweise auch das 30-
jahrliche Regenereignis Uberschreiten, sollte auch hier jeweils ein Nottiberlauf zu der offentli-
chen RW-Kanalisation hergestellt werden.

Flache fur den Gemeinbedarf und Wegeflache zum Markt

In der geplanten Flache fur den Gemeinbedarf soll neben einem Stadtteilhaus eine halboffent-
liche Freiflache als Auf3enbereich des Stadtteilhauses entstehen. Der Boden in dem Bereich
ist versickerungsfahig und deshalb soll das anfallende Niederschlagswasser im Bereich des
ndrdlich angrenzenden Stellplatzes in einer grof3ztgigen Mulde mit einer Flache As = 170 m2
versickern. Der direkt nérdlich angrenzende FulBweg zum Markt entwassert Uber das Querge-
falle auch in diese Mulde und wurde bei der beispielhaften Bemessung bertcksichtigt. Auch
die Mulde wurde fur ein 30-jahrliches Regenereignis und mit dem in UP 4 angegebenen k¢
Wertvon 1,1 * 10> m/s bemessen. Die Bemessung entspricht damit grob den Anforderungen
des Uberflutungsnachweises. Bei einem Einstau von 28 cm ist hier ein Speichervolumen von
ca. 50 m3 in der beispielhaft bemessenen Mulde vorhanden.

Quartiersplatz/ Markt

Der Bereich wird voraussichtlich Gberwiegend gepflastert. In den ersten Konzeptideen ist zu-
dem eine Bauminsel als Griinflache in der Mitte geplant. Daher werden von der gesamten
Einzugsgebietsflache (A = 2.065 m?) 65 m? als Griunflache und die tbrigen 2.000 m? als
Pflaster berlicksichtigt.

Hier sind im Gutachten aufgeflillte Bodenschichten bis in eine Tiefe von 3,60 m unter OK Ge-
lande angegeben und darunter Beckenschluffimergel. Es wird anhand dieses Bodengutach-
tens davon ausgegangen, dass eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im
Bereich des Marktes nicht moglich ist und es gedrosselt in die 6ffentliche Regenwasserkana-
lisation eingeleitet werden muss.

Als Drosselabfluss wird die max. abflusswirksame Flache (1.407 m2) mit dem Abfluss von
106 I/s*ha multipliziert. Dadurch ergibt sich der Drosselabfluss von 15 I/s, der flr die beispiel-
hafte Bemessung einer Rickhalterigole angesetzt wurde. Das Rickhaltevolumen betragt
demnach ca. 20 m?3 und das Niederschlagswasser wird gedrosselt in den RW-Kanal im Ober-
blissauer Weg eingeleitet.

Sudliche ,Stadtachse” und FuRweg zum Bahnhof sowie 6ffentliche Grinflache

Die sudliche ,Stadtachse” sowie der FuRweg zum Bahnhof im dstlichen Bereich sind Verkehrs-
flachen, die jedoch nur fir den FuRgangerverkehr gedacht sind. Zuséatzlich ist noch die 6ffent-
liche Grinflache/ Boschung zum Oberblssauer Weg mit betrachtet worden.

Auch im Klimaschutzkonzept des Rahmenplanes sind im Bereich dieser Verkehrsflachen viele
Griunflachen geplant, in denen das Gelande tiefer liegt. Daher bietet es sich an, die gesamten
Verkehrsflachen in Mulden zu entwéssern. Die Bodenverhaltnisse variieren stark, so dass fur
die beispielhafte Bemessung von Versickerungsmulden neben dem 30-jahrlichen Regenereig-
nis nur ein geringer ke-Wert von 5,0 * 107 m/s angesetzt wurde. Bei einem erforderlichen
Muldenspeichervolumen von 150 m3 waren die Mulden im Mittel zu ca. 15 cm eingestaut. Im
Zuge der Bauausfihrung musste jede Mulde im Detail nachgewiesen werden. Deshalb wurde
hier lediglich eine Versickerungsflache von 1.000 m? auf die Grunflachen des Rahmenplanes
verteilt.
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Grundsatzlich kann in jeder Mulde auch ein NotUberlauf angeordnet werden, der bei Starkre-
genereignissen ab einer bestimmten Einstauhdhe (im Mittel 15 cm) aktiv wird. Die Notuber-
laufe entlang der Stadtachse sind gemeinsam an eine Regenwasserleitung unterhalb der Mul-
den angeschlossen.

Offentliche StraRenverkehrsflache (vorhanden)

Die vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen missen fiir die Einhaltung der Mindestanforde-
rungen des Nachweises A-RW1 (Fall 2) teilweise entsiegelt werden und einer Versickerung
zugefuhrt werden. Um eine Wasserhaushaltsbilanz mit max. 15 % héherem Abfluss im Ver-
gleich zum naturnahen Referenzzustand einzuhalten, ist es erforderlich, dass ca. 40 % der
offentlichen Verkehrsflachen in Versickerungsanlagen entwassern. Diese sollten fur zukinftig
haufiger auftretende Starkregenereignisse ebenfalls Uber Notlberlaufe verfiigen, welche ab
einem bestimmten Wasserstand aktiv werden. Durch die Kombination aus vorhandenem Ka-
nalnetz und zusatzlichem Rulckhaltevolumen in Versickerungsanlagen kdénnen ggf. auch
Starkregenereignisse ohne gréf3ere Schaden abgeleitet werden.

Dafir kénnte beispielsweise langfristig die StralRenbreite im Oberblssauer Weg reduziert wer-
den. Durch das vorhandene Dachprofil kdnnten jeweils zwischen Fahrbahn und Gehweg Ver-
sickerungsmulden und Baumrigolen entstehen, so dass nicht nur weniger Niederschlagswas-
ser direkt in die Kanalisation und mehr tber Versickerungsanlagen abgeleitet wird sondern
gleichzeitig auch vorhandene Asphaltflachen entsiegelt werden.

Offentliche StraRenverkehrsfliche - Regenwasserbehandlung

Gemall DWA-A 102 ist eine Regenwasserbehandlungsanlage fiir die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen erforderlich. Entsprechend dem Verkehrsgutachten sind auf den Stral3enverkehrsflachen
jeweils ein DTV (300 bis 15.000) zu erwarten bzw. vorhanden. Daher féallt die StraRenverkehrs-
flache mit 14.359 m2 in die Kategorie Il mit einem flachenspezifischen Stoffabtrag von
530 kg/ha*a. Auf der Flache fallen gemalfd dem Arbeitsblatt 761 kg/a an. Daher ist eine Regen-
wasserbehandlungsanlage mit einem Wirkungsgrad von 47,2 % erforderlich. Es kdnnte bei-
spielsweise ein Hydroshark DN 2500 zur Reinigung eingesetzt werden, der als kompakter
Baukorper in einem Schacht DN 2500 z.B. im Strafenraum im Verlauf der RW-Leitung einge-
baut werden konnte. Ein moglicher Standort wére im Oberbiissauer Weg oder im Sterntaler
Weg, wobei hier jeweils beachtet werden muss, dass weitere Stral3enverkehrsflachen im Eu-
lenspiegelweg und im weiteren Verlauf des Moislinger Mihlenwegs an das Regenwasserka-
nalnetz angeschlossen sind und dadurch voraussichtlich eine gré3ere Behandlungsanlage er-
forderlich ist.

Es ist auch moglich, eine zentrale Behandlungsanlage am Ende des Kanalnetzes vor dem
RW-RUckhaltebecken im Sterntalerweg zu bauen. Eine zentrale Behandlungsanlage am Ende
des Kanalnetzes hat den Vorteil, dass das gesamte anfallende Niederschlagswasser gereinigt
wird. Der Nachteil ist, dass die Anlage entsprechend gré3er wird. Der Bau einer erforderlichen
Regenwasserbehandlungsanlage ist in jedem Fall mit den Entsorgungsbetrieben abzustim-
men und zu beantragen.

Loschwasserversorgung

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Stadt eine ausreichende Léschwasserversor-
gung sicherzustellen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des Loschwasserbe-
darfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405,
W 331, und W 400. Der fur das Plangebiet erforderliche Léschwasserbedarf hat unter Wardi-
gung der tatséchlichen Bebauung und Nutzung auf Grundlage des DVGW-Arbeitsblattes
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W405 zu erfolgen. In Abhangigkeit der spateren Bebauung ist ein Léschwasserbedarf von bis
zu 96 m3/h fir einen Zeitraum von 2 Stunden zu berucksichtigen.

Der Loschwasserbedarf, der tiber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung erfolgt, ist Giber Un-
terflurhydranten nach EN 14339 zu garantieren. Die Hydranten sind im Rahmen der weiteren
Planung so anzuordnen, dass eine Loschwasserentnahme jederzeit leicht moglich ist. Die
Hydranten durfen nicht Gberbaut oder durch parkende Fahrzeuge in ihrer Nutzbarkeit einge-
schrankt werden. Ggf. sind bauliche Malinahmen zu treffen, die eine Einschrankung der Nut-
zung verhindern.

Die Hydrantenabstédnde aus dem Versorgungsnetz, die auch der Léschwasserversorgung
(Grundschutz) dienen, durfen 150 m nicht Ubersteigen. GréRere Abstande von Hydranten be-
durfen der Kompensation durch andere geeignete Loschwasserentnahmestellen.

Die Loschwasserversorgung fur den ersten Léschangriff zur Brandbekédmpfung und zur Ret-
tung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Grundsttck bei einer
Ergiebigkeit von mind. 50 % des insgesamt Loschwasserbedarfs sichergestellt werden. Die
gesamte fur den Grundschutz erforderliche Loschwassermenge ist in einem Umkreis von 300
m aus maximal 2 Entnahmestellen zu gewahrleisten.

Die Lage der Hydranten ist durch Hinweisschilder gemaf DIN 4066 deutlich zu kennzeichnen.

Kann der erforderliche Loschwasserbedarf nur in Teilen Gber die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung sichergestellt werden, so ist die fehlende Léschwassermenge Uber andere, fir die
Feuerwehr nutzbare Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m von dem betroffe-
nen Objekt nachzuweisen. Dabei soll die in Frage kommende L&schwasserentnahmestelle
gemal DVGW W400-1 (A) von mind. 24 m3/h Uber eine Dauer von 2 Stunden ermdglichen.
Weitere Einzelheiten waren in diesem Fall mit der Brandschutzdienststelle der Hansestadt
Libeck abzustimmen.

Die Erreichbarkeit der geplanten Gebaude ist fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr Gber die
offentlichen ErschlielRungsstral3en zu ermdglichen. Die erforderlichen Bewegungsflachen und
ggf. erforderlichen Aufstellflachen fir den Einsatz eines Hubrettungsfahrzeuges sind bei der
Planung des StraRenraumes zu beriicksichtigen.

Fur die weitere Planung, Bemessung und Ausfiihrung wird auf die Muster-Richtlinie Uber Fla-
chen fir die Feuerwehr: 2009-10 Ifd. Nr. A2.2.1.1 und Anlage A2.2.1.1/1 der Verwaltungsvor-
schrift Technische Baubestimmungen fiir das Land Schl.-H. (VVTBSH), Ausgabe Mai 2022,
verwiesen

5.5 Grin, Natur und Landschaft

5.5.1 Grunflachen

Offentliche Griinflache ,StraRenbegleitgriin®

Die vorhandene Stralienbdschung entlang des Oberbissauer Weges wird planungsrechtlich
als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® festgesetzt. Dieser Be-
reich soll kunftig einen Bestandteil des Freiraumkonzeptes der Stadtachse und der Neuen
Mitte darstellen und wird entsprechend mit tiberplant.
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Grun- und Freiflache innerhalb der Gemeinbedarfsflache

Ein Frei- und Aufenthaltsbereich mit attraktiven Spiel- und Freizeitangeboten - insbesondere
fur jugendliche Nutzer:innen des Freizeitzentrums - entsteht auf der Ostseite des ,Stadtteil-
hauses® in Richtung Hasselbreite.

Im Bebauungsplan ist diese Flache als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Lotadtteilhaus” festgesetzt.

5.5.2 MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Basierend auf dem Stadtebaulichen Konzept setzt der Bebauungsplan unterschiedliche Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest.
Aufgrund der zentralen stadtisch verdichteten Lage des Plangebietes liegt der Schwerpunkt
der MaRnahmen in der Gestaltung der Freiflachen und der Dachflachen. Es wird festgesetzt,
dass Wegeflachen, oberirdische Stellplatze und Stellplatzanlagen einschlie3lich deren Zufahr-
ten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster
mit mindestens 15 % Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder ver-
gleichbare Befestigungen) sowie entsprechend wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu-
stellen sind. Diese Mafinahme sichert eine langfristige Versickerung und Verdunstung des an-
fallenden Niederschlagswassers und tragt somit dem Erhalt einer méglichst ausgeglichenen
Wasserhaushaltsbilanz bei.

Diese Zielsetzung wird durch die Festsetzung von begriinten Dachern, Tiefgaragendachern
und Nebenanlagen unterstitzt. Aufgrund unterschiedlicher statischer Erfordernisse zur Um-
setzung einer intensiven oder extensiven Dachbegriinung erfolgt eine Differenzierung in den
jeweiligen Festsetzungen zu Haupt- und Nebenanlagen.

5.5.3 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Der Erhalt und die Neupflanzungen von Baumen und Hecken dienen einer 6kologisch wirksa-
men Anreicherung des Naturhaushalts. Gehdlze bieten neben ihren positiven stadtklimati-
schen Funktionen vielen einheimischen Tierarten die notwendige Lebensgrundlage. Die Fest-
setzung von Mindestqualitatsmerkmalen fur Neupflanzungen ist erforderlich, um in naher Zu-
kunft ein Grinvolumen zu erreichen, welches zu einer angemessenen Durchgrinung des
Quartiers beitragt und das Ortsbild visuell belebt. Deshalb werden im Plangebiet Baume und
Geholzbestande zur Erhaltung dort festgesetzt, wo es trotz Bebauung, Tiefgaragenanlage und
Bodenaustausch moglich ist. Dartiber hinaus sollen zur Minimierung von Beeintrachtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes die Gartenflachen, Stellplatze und Parkplatze eingegriint wer-
den und deshalb Festsetzungen fir Baum- und Heckpflanzungen getroffen.

Erhaltungsbindung

Innerhalb des Plangebietes bestehen eine Vielzahl unterschiedlicher Einzelbdume, Straucher
und weiter Bepflanzungen. Aufgrund der umfangreichen Neuordnung und damit verbundenen
geanderten Baustruktur ist der Erhalt dieser Grinstrukturen nur bedingt moéglich. Gleichwonhl
sind alle Projektbeteiligten bestrebt den Baumbestand im Zuge der spateren Freiraumplanung
so weit wie moglich zu erhalten. Eine Festsetzung zum Erhalt ist auf Ebene der Bebauungs-
planung auf Grundlage des derzeitigen Planungsstandes nicht zielfiihrend.

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Entwurfsplanung dagegen ausreichend
konkret, so dass der vorhandene Stralienbaumbestand entsprechend zum Erhalt festgesetzt
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wird. Diese sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang innerhalb der néchsten
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzbindung

Zur Sicherung eines durchgrinten Stadtquartiers setzt der Bebauungsplan eine entspre-
chende Anpflanzbindung fest. Hierbei wird zwischen konkreten, zeichnerisch festgesetzten
Einzelstandorten und flachenbezogenen textlichen Festsetzungen unterschieden.

Die zeichnerisch festgesetzten Einzelstandorte wurden auf Grundlage der bestehenden Ent-
wurfsplanung fur die offentlichen Stral3enflachen festgesetzt. Diese sind als standortgerechte
Laubbaume geman Pflanzliste in der Mindestqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mindestens
18 cm Stammumfang und einem unterirdischen Wurzelraum von mindestens 18 m3 und einer
Baumscheibe von mind. 8 m2 zu pflanzen. Soweit sich im Rahmen der spateren Ausbaupla-
nung Anderungen ergeben, ist eine Verschiebung des Standortes zulassig.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stadtteilhaus” sind
mindestens flnf gebietsheimische Laub- und/ oder Obstbdume gemanR Pflanzliste zu pflanzen.

Durch die Anlage von Stellplatzanlagen kommt es zumeist zu einer grol3flachigen Versiege-
lung von Flachen. Zum Ausgleich dieser Beeintrachtigung setzt der Bebauungsplan ein Min-
destmal? an Durchgriinung fest. So sind Stellplatzanlagen mit mehr als vier offenen Stellplat-
zen durch Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 4 Stellplatze ein mittel- bis
grol3kroniger, standortgerechter Laubbaum gemanR Pflanzliste zu pflanzen. Die Baume sind
zwischen den Stellplatzen oder in den direkt angrenzenden Randbereichen zu pflanzen. Sollte
dies aufgrund der Uberstellung mit Photovoltaik-Modulen und damit wegen der Besonnung
oder aus anderen technischen Griinden eine Uberstellung mit Baumen nicht méglich sein, so
ist abweichend der rechnerisch erforderliche Anteil der Baume in den angrenzenden Berei-
chen innerhalb der jeweiligen Bauflache zu pflanzen. Diese Regelung greift gleichfalls bei er-
forderlichen Standortabweichungen durch technische Leitungen.

Ausgenommen von dieser Regelung sind offene Kleingaragen (Carports), Garagen, Tiefgara-
gen und Stellplatze in GroRgaragen (Parkpaletten/ Parkhauser).

Nicht zuletzt dienen die geplanten Baumpflanzungen auch dem Ausgleich der erforderlichen
Eingriffe in den Baumbestand. Zur Sicherung der Umsetzung setzt der Bebauungsplan in den
einzelnen Baugebieten eine Mindestanzahl an Baumen - unabhéangig von der tatsachlichen
Anzahl der spateren Stellplatze - fest.

5.6 Gestaltung

Zur Sicherung einer stadtebaulich qualitativ hochwertigen Entwicklung des Plangebietes und
der vertraglichen Einbindung in die bestehenden Siedlungsstrukturen werden im Sinne einer
aktiven Steuerung der Entwicklung gemaf3 § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 der LBO S-H gestal-
terische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Gestalterisches Ziel ist es, einen Rahmen fir eine ortsvertragliche Bebauung zu setzen. Ein-
heitliche Merkmale sind in erster Linie die Dachform, die Dacheindeckung und die Dachnei-
gung bei geneigten Dachern, die Gestaltung der Fassaden.

Fassadenmaterialien

Die Aulenwandflachen der Hauptanlagen sind in Mauerziegel-, Klinker- oder Verblendmauer-
werk, Putz-, Metall- oder Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen, braunlichen, grauen und weil3en
Farben sowie den natirlichen materialeigenen Farben zulassig. Davon abweichend sind andere
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Materialien zur Auflockerung zulassig, sofern sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschran-
ken und insgesamt nicht mehr als 25 % der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch
nehmen.

Mit diesen Festsetzungen soll ein Mindestmald an einheitlicher Gestaltung der Gebéude und ein
harmonisches und ruhiges Stadtbild erreicht werden.

Déacher

Im Plangebiet sind die Gebaude mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern mit einer Dach-
neigung von nicht mehr als 10° auszuftihren. Die Dachflachen sind entsprechend zu begriinen.

Aufgrund der untergeordneten stadtebaulichen Wirkung sind Nebenanlagen, offene Kleingaragen
und Garagen erst ab einer Grundflache von 10 m? von den genannten gestalterischen Festset-
zungen erfasst.

Werbeanlagen

Ein wichtiger weiter Baustein ist die Gestaltung von Werbeanlagen. Werbeanlagen sollen ins-
besondere das Interesse von potenziellen Kund:innen auf die zu bewerbenden Nutzungen
lenken. Werbeanlagen kénnen hierbei sehr negative Auswirkungen auf Ortsbild und bauliches
Umfeld haben. Um eine gewisse Fernwirkung zu erzeugen, erreichen sie haufig eine malRgeb-
lich Uber das Geschaftsgebaude hinausgehende Héhe. Dies kann das Orts- und Landschafts-
bild beeintrachtigen. Werbeanlagen sollen das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, den
stadtebaulichen Charakter und die spezielle Lage berlcksichtigen und sich unterordnen. Aus
diesen Grinden erfolgt an dieser pradestinierten Stelle in der Nahe zum kiinftigen Bahnhalte-
punkt als ,Eingangstor zur Stadt® und dem neuen ,Moislinger Markt“ eine rechtliche Steuerung
zur Gestaltung von Werbeanlagen.

Dementsprechend setzt der Bebauungsplan fest, dass Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung und nur an den Geb&udefassaden unterhalb der Geb&udeoberkante zulassig sind.
Freistehende Werbeanlagen sind hierbei unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind beispiel-
weise Stadtinformationsanlagen oder Anschlagsaulen im 6ffentlichen Raum.

Aufgrund der erheblichen Stérung werden zudem Werbeanlagen mit blinkendem, farbwech-
selndem und/ oder bewegtem Licht sowie bewegliche Werbeanlagen ausgeschlossen.

Einfriedungen

Ein wichtiger Baustein zur Entwicklung eines attraktiven Stadtquartiers ist die gestalterische
Auseinandersetzung zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den o6ffentlich wahr-
nehmbaren Vorbereichen der privaten Grundstlicke. Ziel des Bebauungsplanes ist es, diese
Flachen von héheren Zaunen oder Mauern freizuhalten und so einen offenen und grof3zligigen
offentlichen wirksamen Bereich zu schaffen. Dementsprechend trifft der Bebauungsplan bau-
gestalterische Festsetzungen zur Hohe und Gestaltung der Einfriedungen entlang der 6ffent-
lichen Verkehrsflache.

Pkw-Stellplatze/ Fahrradstellplatze

Das Plangebiet zeichnet sich durch kurze Wege aus. Neben der guten Erreichbarkeit des
Bahnhaltepunktes Moisling und des neuen ,Moislinger Marktes” als Nahversorgungszentrum
mit dem Stadtteilhaus, in dem sich die Bibliothek und weitere soziale Einrichtungen befinden,
sind hier auch die Bushaltestellen der vier verkehrenden Buslinien zentral verortet. Die gute
Ausstattung des Quartiers mit einem tiberdurchschnittlichen OPNV-Angebot erganzt mit einer
verbesserten Infrastruktur fur Fahrradfahrer:innen und Ful3génger:innen und durch geplante
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Angebote fur Car-Sharing, schaffen die entsprechenden Anreize fir ein gedndertes Mobilitats-
verhalten. Auf dieser Grundlage erfolgt die Annahme, dass es zukilnftig nicht zu einer Zu-
nahme des motorisierten Individualverkehrs im Plangebiet und dessen Umgebung kommen
wird.

Im Zuge der Erarbeitung des Rahmenplanes ,Neue Mitte Moisling“ wurden die entsprechen-
den Konzepte mit Mal3nahmen zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs erarbeitet. Eine zuneh-
mende Verkehrsbelastung des umgebenden Stralennetzes kann auf dieser Grundlage ver-
mieden werden, so dass auch fur private Kfz insgesamt der Stellplatzbedarf vermindert veran-
schlagt wird. Dies entspricht im Ubrigen auch der zzt. in Abstimmung befindlichen Stellplatz-
satzung der Hansestadt Lubeck.

5.7 Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet ist Bestandteil des durch die Hansestadt Libeck férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes geman § 136 ff. BauGB. Im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,So-
zialer Zusammenhalt® ehemals ,Soziale Stadt® und mittlerweile Uberfihrt in das neue Pro-
gramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung“ sind in diesem Gebiet umfassende (6ffentli-
che) MalRhahmen zur Aufwertung und Gestaltung des Stadtteilzentrums - und dementspre-
chend ein konzentrierter Mitteleinsatz — vorgesehen.

5.8 Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen, Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstimmungs-
pflichten oder sonstige fur die Umsetzung des Bebauungsplanes relevanten Sachverhalte er-
geben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die textlichen Festsetzun-
gen hingewiesen.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung

Wohneinheiten

Das Plangebiet ist bereits heute umfassend bebaut und entwickelt. Die Planung sieht eine
stadtebauliche und funktionale Neuordnung des Quartiers vor.

Es ist herauszustellen, dass durch die geplanten Sanierungs- und Neubaumafinahmen insge-
samt ca. 360 neue Wohnungen zuzuglich 140 Pflegewohnplatze mit einer Wohnflache von
insgesamt ca. 30.740 m2 entstehen werden. Als durchschnittliche Gréf3e der neu zu bauenden
Wohnungen wurde mit 70 gm gerechnet. Zusatzlich werden mit den beiden wesentlichen Sa-
nierungsmaflnahmen Sterntalerweg 1-3 und Hasselbreite 3 insgesamt 124 grundsanierte (Be-
stands-)Wohnungen entstehen/ erhalten.

Aktuell gibt es 429 Bestandswohnungen (mit einer DurchschnittsgrofRe von 62 m2?) und rund
26.160 m2 Wohnflache. Davon sind zur Neuordnung der ,Neuen Mitte“ 311 Wohneinheiten
(WE) fir die Freilegung der Grundstiicke, zum Abriss vorgesehen. Der Verlust von Wohnein-
heiten wird durch die Steigerung der Wohnflachen im Neubau kompensiert, so dass sich eine
leichte Verdichtung durch die Neubebauung ergibt.
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Die verschiedenen Sanierungs- und Neubaumaflinahmen der ,Neuen Mitte* fliihren zu einer
Kompensation des geringen Verlusts der Wohneinheitenanzahl und insgesamt zu einer Stei-
gerung der Wohnflachen (30.740 m2 Neubau > 26.160 m2 Bestand) und damit zu einer Ver-
dichtung im Gebiet der ,Neuen Mitte*“.

Der geplante Wohnungsmix dient der Schaffung eines attraktiven, nachfragegerechten und
vor allem eines zukunftsfahig ausdifferenzierten Wohnungsangebotes.

6.2 Wohnfolgebedarfe

Zu erwartende Anzahl der Bewohner

Dem leichten Verlust von Wohneinheiten steht eine insgesamt wachsende Wohnflache in der
.,Neuen Mitte“ gegen Uber, so dass in etwa von einer gleichbleibenden Bewohner:innenzahl
ausgegangen werden kann.

Auch die hinzu kommenden rund 140 Pflegeplatze in der geplanten Senior:inneneneinrich-
tung, die mit der 1:1 Belegung eine geringere Belegung im Vergleich zu einer klassischen
Geschosswohnung aufweisen und entsprechend zu beriicksichtigen sind, werden sich nicht
auf die Bewohner:innenzahl auswirken, da es sich beim abgangigen Wohnungsbestand in
groRerem Umfang um Kleinstwohnungen handelt, die in der Regel auch nur von einer Person
bewohnt werden.

Zusatzlicher Kitaplatzbedarfe

Da von einer in etwa gleichbleibenden Einwohner:innenzahl ausgegangen wird, ist ein Mehr-
bedarf an Kitaplatzen nicht zu erwarten.

Zusatzlicher Grundschulplatzbedarf

Da von einer in etwa gleichbleibenden Einwohner:innenzahl ausgegangen wird, ist ein Mehr-
bedarf an Grundschulplatzen nicht zu erwarten.

Spielplatzbedarf

Ein offentliches Spielplatzangebot ist durch die Spielplatze ,,Auf der Kuppe® und ,Wilhelm-Wa-
terstrat-Weg*, die direkt an das Bebauungsplangebiet angrenzen, ausreichend vorhanden.

Darlber hinaus besteht gemafR § 8 Abs. 2 LBO die Verpflichtung, fir Wohnungsbauvorhaben
mit mehr als zehn Wohnungen Spielplatze fur Kleinkinder auf dem jeweiligen Grundstick
nachzuweisen. Dabei kann alternativ zum grundstiicksbezogenen Einzelnachweis auch ein
Nachweis Uber eine Gemeinschaftsanlage gefuhrt werden.

6.3 (Sonstige) Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen

Durch die Planung eines Wohngebietes werden die Belange von Kindern und Jugendlichen
insofern berthrt, als die Realisierung eines Wohnungsbauvorhabens in der geplanten Grol3e
gemalR Landesbauordnung einen Bedarf an Kinderspielplatzen auslost. Gemal § 8 Abs. 2
LBO kann dabei alternativ zum grundstiicksbezogenen Einzelnachweis auch ein Nachweis
uber eine Gemeinschaftsanlage gefiihrt werden. Uber ein mdgliches Erfordernis kleiner und
dezentral anzuordnender Einrichtungen fur das Kleinkinderspiel (Sandkasten etc.) istim Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens durch die Bauaufsichtsbehorde zu prifen und zu ent-
scheiden.
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6.4 Verkehrliche Auswirkungen

Durch die stadtebauliche und funktionale Neuordnung des Wohnquartiers ist zunachst keine
wesentliche Anderung der Verkehrsmenge im Plangebiet abzuleiten. Gleichwohl ist durch die
Entwicklung der ,Neuen Mitte Moisling“ mit einem attraktiven Angebot an Einzelhandelsnut-
zungen, sozialen und kulturellen Einrichtungen mit einer verstéarkten Nachfrage zu rechnen.
Auch durch den geplanten Bahnhaltepunkt ist von einer Steigerung der Verkehrsmenge aus-
zugehen.

Aufgrund der tberdurchschnittlich guten OPNV-Anbindung wird davon ausgegangen, dass
sich die Steigerung des Verkehrsaufkommens nicht wesentlich durch ein Mehr an Pkw abbil-
den wird. Zumal der bereits Ende 2023 erdffnete Bahnhaltepunkt mit dem angrenzenden P&R-
Platz bereits etabliert und angenommen ist.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens erfolgte die Erarbeitung einer Verkehrsprog-
nose?s, in welcher die neuen Verkehrsmengen ermittelt sind.

Uber eine automatische Verkehrszahlung tber 24 Stunden am Knotenpunkt Oberbiissauer
Weg / Sterntalerweg erfolgt zunachst eine Verifizierung der vorhandenen Verkehrsdaten und
-analysen der Verkehrsbelastungen nach der erfolgten vollstdndigen Freigabe der P+R Anlage
am Bahnhaltepunkt.

Die intensiven Bestrebungen der Hansestadt Libeck, eine nachhaltige Mobilitatswende vo-
ranzutreiben, ermdglichen die Annahme, dass sich die allgemeine Grundlast im Kfz-Verkehr
in den folgenden Jahren nicht weiter erh6ht. Dieses entspricht auch dem Grundsatz der Ba-
sisprognose 2040 des Bundesministeriums fir Digitales und Verkehr. Verkehrserh6hungen
sind somit nur im Nahbereich konkreter Vorhaben zu erwarten. Im Weiteren wird davon aus-
gegangen, dass die Verkehrsbelastung des Prognose-Nullfalls 2035 annahernd der Verkehrs-
belastung der Analyse 2024 entspricht. Lediglich die Lkw-Verkehre werden mit einem Faktor
von 1,20 hochgerechnet, was den zunehmenden Anteil an innerstadtischen Lieferverkehrs-
fahrten abbildet.

Im Bereich des Sondergebietes 1 (SO 1) ist durch den Neubau eines Lebensmittelmarktes mit
ca. 1.500 m2 Verkaufsflache ein relevanter Mehrverkehr von ca. 1.500 Kfz/ 24h mit einem An-
teil von ca. 14 Lkw/ 24h zu erwarten. Das angedachte Stadtteilhaus fiihrt zu keinem wesentli-
chen Mehrverkehr, da hier ein sehr hoher Anteil von nicht motorisiertem Verkehr erwartet wird.
Es wird ein geringes Verkehrsaufkommen in der Gréf3e von ca. 100 Kfz/ 24h angesetzt. Im
Gesamtgebiet ist aufgrund der VergroRRerung der jeweiligen Wohneinheiten mit einer Reduk-
tion um ca. 75 Wohneinheiten zu rechnen. Diese Reduktion fuhrt zu einer Verminderung des
induzierten Verkehrs um ca. 300 Kfz/ 24h mit einem Anteil von ca. 10 Lkw/ 24h. Die geplante
neue Quartiersgarage sorgt dafuir, dass sich das Stralienrandparken reduziert und die not-
wendigen Stellplatze der umgebenden Wohnbebauung und des Stadtteilhauses hier zentral
angeordnet werden kénnen.

Von dem geplanten Senior:innenpflegeheim mit ca. 140 Platzen geht prognostiziert ein Ver-
kehrsaufkommen von ca. 200 Kfz/ 24h mit einem Anteil von ca. 2 Lkw/ 24h aus. Die unkonkrete
gewerbliche Nutzung auf einer Flache von ca. 5.100 m2 lasst ein Verkehrsaufkommen von
ca. 1.200 Kfz/ 24h mit einem Anteil von ca. 20 Lkw/ 24h erwarten.

Angrenzend aber auRerhalb des Plangebietes ist im Bereich Ecke Eulenspiegelweg der Neu-
bau einer Kindertagesstatte geplant. Von dieser ist ein Verkehrsaufkommen von ca. 200 Kfz/

15 Wwasser- und Verkehrs-Kontor GmbH: Hansestadt Lilbeck, B-Plan Nr. 21.01.00 ,Oberbiissauer Weg / Neue
Mitte Moisling®, Verkehrsprognose, Stand: 31.01.2025
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24h mit einem Anteil von ca. 2 Lkw/ 24h zu erwarten. Das Verkehrsaufkommen durch das
Familienzentrum wird mit zusatzlichen ca. 100 Kfz/ 24h und 2 Lkw/ 24h angesetzt.

Die Verkehrsbelastungen der betrachteten Streckenabschnitte liegen im Prognose-Planfall
2035 in einem Spektrum von 1.100 bis 8.000 Kfz/ 24h. Entsprechend der Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstral3en (RASt) liegt die verkehrliche Kapazitat von Sammelstraf3en bei ca.
800 Kfz/ h bzw. 8.000 Kfz/ 24h. Fiur WohnstralRen betragt die Kapazitat 400 Kfz/ h bzw. 4.000
Kfz/ 24h. Damit ist eine Verkehrsvertraglichkeit im gesamten Untersuchungsraum unter Be-
ricksichtigung der Straf3encharakteristiken gegeben.

6.5 Folgebedarfe im Bereich der technischen Infrastruktur

Das Plangebiet ist bereits heute umfassend bebaut und somit ver- und entsorgungstechnisch
vollstéandig erschlossen. Anschlussleitungen fur die Trink- und Schmutzwasser- und Stromver-
sorgung sind in den umliegenden StraRen vorhanden. Gleiches gilt fir Telekommunikations-
leitungen. Die Abwasserentsorgung der Grundsticke im Plangebiet erfolgt Gber ein Trennsys-
tem.

Regenwasserbehandlung

Bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes sind grundsatzliche Uberlegungen zur geplanten
technischen ErschlieBung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehort ein Uberschlagiger
Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers, um die Auswirkungen
der geplanten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschéatzen zu kénnen. Infolge der Versie-
gelung von zuvor unbefestigten Flachen mit Gebauden, StraRenflachen etc. nimmt in der Re-
gel die Verdunstung sowie die Versickerung ab, wahrend der Oberflachenabfluss stark zu-
nimmt. Mit der Erarbeitung des wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages?¢ soll die Schadigung
des natirlichen Wasserhaushalts bilanziert und aufgezeigt werden, welche Auswirkungen die
geplanten Baumafnahmen auf den Wasserhaushalt haben.

Das Plangebiet ist bereit heute umfassend bebaut und daher vorbelastet. Die vorhandenen
befestigten Flachen entwassern nach den vorliegenden Informationen jeweils direkt in die 6f-
fentliche Regenwasserkanalisation, so dass sich aus dem Bestandsgebiet ein theoretischer
Abfluss von ca. 300 I/s ergibt.

Zur Uberpriifung der Planung wurden im Wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag beispielhafte Be-
messungen der Versickerungs- bzw. Rickhalterdume fiir die einzelnen Teilgebiete durchge-
fuhrt. Gemall dem Generalentwasserungsplan der Entsorgungsbetriebe Libeck ist von den
Flachen max. ein Abfluss von 106 I/s*ha zulassig, wobei mit einem Abflussbeiwert von 0,35
Uber das gesamte Plangebiet zu rechnen ist. Bei einer Gesamtflache von 5,376 ha ist somit
ein Gesamtabfluss von ca. 200 I/s zulassig. Das entspricht etwa 67 % des bisherigen Abflus-
ses von ca. 300 I/s.

Gemal’ der 88 5 und 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist eine Vergrol3erung und Beschleu-
nigung des oberflachlichen Wasserabflusses zu vermeiden bzw. ist fiir eine Rickhaltung des
Uberschussigen Wassers in der Flache der Entstehung zu sorgen. Aul3erdem soll gemafR dem
Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten
in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbewirtschaftung“ der potenziell naturliche Wasserhaus-
halt weitgehend erhalten und méglichst wenig durch die Bebauung beeintrachtigt werden.

16 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Hansestadt Liibeck, Bebauungsplan 21.01.00 - Oberbiissauer
Weg / Neue Mitte Moisling, Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag, Stand: 01.04.2025
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Dieser Ansatz soll in dem Bebauungsplan 21.01.00 umgesetzt werden. Aus allen neu geplan-
ten Flachen soll das anfallende Niederschlagswasser in Mulden versickert oder, wo keine Ver-
sickerung moglich ist, in Rigolen gespeichert und gedrosselt abgeleitet werden. Aufgrund der
festgesetzten intensiven Griundécher (Aufbau > 15 cm) und den wasser- und luftdurchlassigen
Pflasterflachen (Abflussbeiwert < 0,7) kbnnen im gesamten Plangebiet sehr geringe Abfluss-
beiwerte angenommen werden, so dass der Gebietsabfluss von ca. 180 I/s im Vergleich zum
Bestand von ca. 300 I/s stark reduziert werden kann. Die zunachst nicht ver&nderbaren offent-
lichen Verkehrsflachen im Bestand mit einer Flache von ca. 1,3 ha ergeben einen Abfluss von
ca. 130 I/s. Entsprechend klein sind die gedrosselten Abflussmengen der einzelnen Teilge-
biete. Teilweise konnen die Flachen aufgrund der vorhandenen Bodeneigenschaften auch vor
Ort versickern, so dass hier in der Regel kein Abfluss entsteht. Es sind jedoch fir die Versi-
ckerungseinrichtungen jeweils Notluberlaufe an das 6ffentliche Kanalnetz angedacht, um das
Risiko fur die bebauten Flachen so gering wie mdglich zu halten.

6.6 Auswirkungen auf die Umwelt

6.6.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

Das Plangebiet ist bereits heute umfassend bebaut und entwickelt. Die Planung sieht eine
stadtebauliche und funktionale Neuordnung des Quartiers vor. Das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemali § 13a BauGB.
Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 ,gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la
Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig®.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte die Erarbeitung eines Baumkatas-
ters. Hierbei wurden die vorhandenen und vermessungstechnisch eingemessenen Baume mit
den Kronen- und Stammdurchmessern aufgenommen und mit dem jeweiligen rechtlichen
Schutzstatus abgeglichen. Hierbei ist insbesondere der durch den Artenschutz erforderliche
Ausgleich zu bertcksichtigen.

Im Plangebiet werden demnach 35 artenschutzrechtlich relevante Einzelbdume planungs-
rechtlich Gberplant, so dass im ,worst-case” von einem Verlust dieser Bdume auszugehen ist.

Als Ausgleichbedarf sind die Anforderungen der Artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3-
nahme AA-02 anzusetzen, wonach fir den Verlust von gréReren Einzelbaumen ein Ausgleich
im Verhaltnis 1:3 erforderlich ist.

Es entsteht somit ein Kompensationserfordernis von 105 Einzelbaumen.

Der Ausgleich erfolgt durch Pflanzung von 105 mittel- bis grof3kronigen, standortgerechten
Laubbaumen aus dem Vorkommensgebiet 1 (norddeutsches Tiefland) in der Mindestqualitét
Hochstamm, 3x verpflanzt, 18/20 cm Stammumfang in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde an geeigneten Standorten im Stadtgebiet der Hansestadt Libeck. Wobei min-
destens 35 (ein Drittel) der als Ersatz neu zu pflanzenden Baume im Quartier der NMM oder
angrenzend in Moisling zu ersetzen sind.

6.6.2 Auswirkungen auf Tiere / Arten- und Lebensgemeinschaften

Aufgrund der integrierten stadtischen Lage des Plangebietes ist derzeit nicht von einer hdhe-
ren Bedeutung als Lebensraum fur artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten aus-
zugehen.
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Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich teilweise Gehdlzstreifen sowie Zier- und Nutz-
garten mit Geholzstrukturen und Baumen, in denen wenig storungsempfindliche Amphibien,
Kleinsduger und Gehdlzbriterarten zu erwarten sind.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte daher die Erarbeitung einer Artenschutzpri-
fung'’. Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens werden die durch das
Vorhaben entstehenden Wirkfaktoren (potenziellen Wirkungen) aufgefuhrt. Diese Wirkfaktoren
werden mit ihren méglichen Auswirkungen auf die betroffenen Lebensrdume und ihre Tierwelt
dargestellt.

Artenschutzrechtliche Prifung:

Sofern artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen kénnen und Beeintrachtigungen mog-
lich sind, ist die Artenschutzregelung abzuarbeiten. Es wird dann gepruft, ob sich hier ein
Handlungsbedarf ergibt (CEF-MalRnahmen, Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen,
Antrage auf Ausnahmegenehmigungen, Erfordernis von Kompensationsmafinahmen).

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

Tierarten nach Anhang IV der FEH-Richtlinie

Fledermause

Es werden Gehdlze beseitigt, die aufgrund ihres Stammdurchmessers eine potenzielle Bedeu-
tung als Sommer- und z.T. auch Winterquartier haben. Die Beseitigung von auch grof3eren
Baumen geht mit einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten einher. Da eine Hohlen-
baumkartierung nicht erfolgte, sind ab 30 cm Stammdurchmesser Sommerquartiere, ab 50 cm
auch Winterquartiere nicht auszuschlieBen. Bei der Begehung wurde der Bestand an Hohlen-
baumen als gering eingestuft. Es sind jedoch Tétungen moglich, wenn die Beseitigung von
Geholzen zu einer Zeit stattfindet, in der Individuen anwesend sind.

Die Gebaude besitzen ein relativ hohes Quatrtierpotenzial fur eine sommerliche Nutzung (Wo-
chenstubenpotenzial). Eine Winterquartiersnutzung ist unwahrscheinlich, kann jedoch fir ein-
zelne Tiere nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Durch den Abriss der Gebaude ist ein
Verlust an Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu erwarten.

Storungen von Fledermausen kénnen durch die Nutzung des Gebiets oder BaumalRhahmen
auftreten. Durch eine betriebsbedingte Erhéhung von Lichtimmissionen kdnnen ggf. Gehdlze
mit Quartierseignung entwertet werden.

Relevante Flugrouten werden ausgeschlossen. Die linearen Landschaftselemente innerhalb
des Geltungsbereichs, wie die Bahn im Stiden, kdnnen eine Bedeutung fur Fledermause auf-
weisen. Durch eine Erhdéhung von Lichtimmissionen kénnen diese Flugrouten komplett ent-
wertet werden.

Durch die Flachenumwandlung werden potenzielle Nahrungsflachen tberplant. Da hier inner-
stadtisch jedoch kaum Blihflachen o.a. vorkommen, wird keine besondere Bedeutung als
Jagdhabitat attestiert.

17 BBS Umwelt GmbH: Hansestadt Liibeck, Bebauungsplan 21.01.00 Oberbiissauer Weg/Neue Mitte Moisling,
Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzprifung, Stand: 28.02.2025
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Amphibien und Reptilien

Es sind aufgrund fehlender Habitateignung keine Amphibien oder Reptilien des Anhangs IV
FFH-RL im Bereich der Flacheninanspruchnahme bzw. im definierten indirekten Wirkraum zu
erwarten.

Sonstige Anhang IV-Arten

Weitere Anhang IV-Arten werden im Geltungsbereich sowie im definierten indirekten Wirkraum
ausgeschlossen, so dass eine artenschutzrechtliche Relevanz nicht festgestellt wird.

Européaische Vogelarten

Fur die ungefahrdeten europaischen Vogelarten werden gildenbezogene Betrachtungen
durchgefihrt. Dabei sind Mehrfachnennungen von Vogelarten je Gilde mdglich (z.B. Grau-
schnapper als Nischenbriter / Brutvogel menschlicher Bauten).

Gefahrdete Arten werden einer Einzelbetrachtung unterzogen, ebenfalls Arten mit spezifi-
schen Habitatanspriichen. Eine Einzelartbetrachtung ergibt sich fir die Arten Mehlschwalbe
sowie fur den Star.

Brutvogel der Geholze (Geholzhdhlen-, Gehdlzfrei- und Nischenbriter)

Fur die Gilde der in Geholz brutenden Vogelarten kommt es durch Beseitigungen von auch
groReren Baumen und Hecken und Ziergehdlzen zu einem Verlust von Lebensstatten i.e.S..
Auch kénnen in den Gehdlzen Tiere getétet und Gelege zerstért werden, wenn die Arbeiten
zu einem Zeitpunkt ausgefiihrt werden, an dem die Arten im Gebiet anwesend sind bzw. sich
die Arbeiten mit der Brutzeit der Gilde Uberschneiden.

Bodenbrtter inkl. Brutvégel bodennaher Gras- und Staudenfluren

Fur die Gilde der bodenbritenden und bodennah briitenden Vogelarten kommt es durch die
Beseitigung von verschieden Hecken und Ziergeholzen zu einem Lebensstattenverlust. Auch
sind baubedingte Tétungen maglich, wenn die Arbeiten zu einem Zeitpunkt ausgefiihrt werden,
an dem die Arten im Gebiet anwesend sind bzw. sich die Arbeiten mit der Brutzeit der Gilde
Uiberschneiden. Erhebliche Stérungen sind nicht zu erwarten, da die hier vorkommenden Arten
im indirekten Wirkraum an den Siedlungsbereich angepasst sind und es zu keiner erheblichen
Zunahme von Stérungen kommt.

Brutvogel menschlicher Bauten

Die Vertreter der betrachteten Brutvogelgilde finden an den Bestandsgebauden eine Vielzahl
geeigneter Brutmdglichkeiten. Gebaudebritende Vogelarten verlieren durch das Vorhaben
Lebens- und Fortpflanzungsstatten. Tiere kdnnen getotet oder Gelege zerstért werden, wenn
Abrissarbeiten zu einem Zeitpunkt stattfinden, an dem Brutvogel anwesend sind. Erhebliche
Stérungen sind nicht zu erwarten, da die hier vorkommenden Arten im indirekten Wirkraum an
den Siedlungsbereich angepasst sind und es zu keiner erheblichen Zunahme von Stérungen
kommt.

Star

Der Star ist als Hohlenbriter von der Beseitigung der Einzelgehdlze betroffen. Er kann getottet
oder verletzt werden, wenn die B&dume zu einem Zeitpunkt gefallt werden, an dem die Art
anwesend ist. Der Verlust der Einzelbdume mit potenziellen Hohlen stellt einen Verlust von
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Fortpflanzungs- und Ruhestétten dar. Auch sind Stérungen im indirekten Wirkraum maglich,
wenn Bauarbeiten wéhrend der Brutperiode stattfinden.

Nahrungsgaste

Im Hinblick auf die potenziell mdglichen Nahrungsgaste ist festzustellen, dass es sich bei den
betroffenen Flachen lediglich um gelegentlich aufgesuchte, sekundare Nahrungsflachen bzw.
Jagdhabitate handelt; durch die Uberplanung der Flachen findet somit keine signifikante Be-
eintrachtigung der Arten statt; weder die bau- und betriebsbedingten Stérungen, noch die Fla-
chenumwandlung an sich kdnnen hier nach gutachterlicher Auffassung artenschutzrechtliche
Verbotstatbestéande auslésen.

Artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf

Artenschutzschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Um artenschutzrechtliche Betroffenheiten (Totungen, Verletzungen oder Stérungen) durch
das Vorhaben zu vermeiden, werden MalRnahmen erforderlich. Betroffen sind Fledermause
und Brutvogel.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-01

Bauzeitenregelung Flederméuse der Geholze:

Baumfallungen sind nur dann zulassig, wenn sich keine Fledermause in den Baumen aufhal-
ten. Fir Baume und Geholze mit Stammdurchmesser zwischen 20 und 50 cm (Einzelquartier-
und Wochenstubeneignung) ist ein Fallen aul3erhalb der sommerlichen Aktivitdtsphase der
Tiere mdglich (im Zeitraum zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejah-
res); bei Baumen mit einem Stammdurchmesser von 50 cm und mehr (potenzielle Winterquar-
tierseignung) muss die Fallung im gleichen Zeitraum stattfinden, jedoch sind vorher potenzielle
Hohlen auf Besatz zu prifen (Einsatz von Endoskopie-Technik, Leiter-, Kletter- oder Hubstei-
gertechnik notwendig) (vgl. AV-02)

Gehdlze / Baume mit einem Stammdurchmesser von weniger als 20 cm sind auf Grund man-
gelnder Quartierseignung von dieser Bauzeitenregelung ausgenommen, hier muss jedoch die
Bauzeitenregelung der in Geholz britenden Vogelarten beachtet werden (vgl. AV-04).

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-02

Hohlenbaumkartierung - Fledermause:

Vor den geplanten Baumfallungen wird im Herbst (September - Oktober) eine so genannte
Hohlenkartierung vorgenommen. Vorhandene und unbesetzte Hohlen werden fachgerecht
verschlossen (z.B. enger Maschendraht), so dass eine anschlieBende Fallung im o. g. Zeit-
raum (vgl. AV-01) moglich ist.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-03

Bauzeitenregelung Fledermause der Gebaude:

Der Abriss oder die Sanierung von Gebauden sind nur zu einer Zeit zulassig bzw. beginnen in
dieser Zeit, in der die Wochenstubenzeit abgeschlossen sind und die Uberwinterung noch
nicht begonnen hat, so dass Einzeltiere die Eingriffsbereiche aktiv verlassen kénnen. Der Ab-
riss/Beginn der Arbeiten von Geb&uden kann demnach unter Berlcksichtigung einer 6kologi-
schen Baubegleitung zwischen dem 15. August und dem 30. November (Betroffenheit von
Tieren im Tagesversteck) erfolgen.

58 Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB/ Stand: 09.05.2025



Begriindung Bebauungsplan 21.01.00 - Oberbiissauer Weg / Neue Mitte Moisling -

Zwischen dem 01.12. und dem 28./29.02. kdnnen vereinzelte winterschlafende Tiere auftre-
ten. Auch in diesem Zeitraum ist eine 6kologische Baubegleitung einzusetzen.

Die Abrissarbeiten sind zu einzustellen, wenn vereinzelte winterschlafende Tiere auftreten. Die
Tiere sind durch eine Fachperson zu entnehmen und in ein geeignetes Winterquartier umzu-
siedeln. Das Umsiedlungsquartier soll vor dem Abriss von Geb&uden feststehen. Die Abriss-
arbeiten sind erst dann auszufuhren, wenn Tiere aus dem Eingriffsbereich entnommen worden
sind.

Werden keine Tiere angetroffen, entscheidet die dkologische Baubegleitung tiber das Erfor-
dernis fur weitere Kontrollen wahrend der Abrissarbeiten.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme AV-04

Fledermausfreundliches Lichtkonzept:

Die Helligkeit aller Beleuchtungen im Bereich der Planflache ist durch die Anpassung an die
menschlichen Aktivitaten auf einem minimal notwendigen Niveau zu halten.

Es sind voll abgeschirmte Leuchtkorper zu installieren und baulich so zu gestalten, dass eine
Lichtabstrahlung ausschlieZlich nach unten stattfindet.

Als Leuchtmittel sind LEDs mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm und einer
Licht-Farbtemperatur von bis 2400 Kelvin zu verwenden.

Es ist sicher zu stellen, dass besonders die verbleibenden Gehdolze frei von jeglicher zusatzli-
chen (im Vergleich zum Ist-Zustand vor der Planungsumsetzung) Beleuchtung bleiben, um die
hier verbleibenden Quartiere sowie ggf. zu installierenden Ersatzquartiere (vgl. CEF-01) nicht
zu entwerten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-05

Geordneter Abriss/Sanierung der Bestandsgebaude:

Der Abriss oder die Sanierung der Bestandsgebaude sind in geordneter Weise umzusetzen,
so dass zu jedem Zeitpunkt der Bauarbeiten ein Grof3teil der Bestandsgebaude und/oder Neu-
bauten mit entsprechenden Ersatzquartieren (CEF-02) innerhalb des Plangeltungsbereiches
verbleiben bzw. bereits neu errichtet worden sind.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-06

Bauzeitenregelung Brutvdgel:

Toétungen von Vdgeln kdnnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe zur ErschlieBung
des Plangebiets (Baumfallungen, Rodungen, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben
von Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut
etc.) sowie der Abriss der Bestandsgebaude auf3erhalb der Brutperiode, also Arbeiten zwi-
schen dem 15. August und dem 1. Marz, stattfinden oder beginnen, so dass Vigel Baustellen
nicht besiedeln.

Baumal3nahmen innerhalb von Baufeldern sind jeweils vor Beginn der Brutperiode anzusetzen
(vor dem 1. Mérz), um eine Ansiedlung von Brutvdgeln zu vermeiden. Alternativ sind bei einem
Baubeginn innerhalb der Brutperiode Negativhachweise durch eine Biolog:in zu erbringen oder
die Baufelder sind vor Beginn der Brutperiode so zu gestalten, dass eine Spontanansiedlung
wahrend der Brutperiode ausgeschlossen werden kann.

Die Geholze sind gemafld 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres zu entfernen. Bei einer Quartierseignung der

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie 59
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB/ Stand: 09.05.2025



Begriindung Bebauungsplan 21.01.00 - Oberbiissauer Weg / Neue Mitte Moisling -

Baume fir Fledermause (Stammdurchmesser > 30 cm) ist die Vermeidungsmaflinahme AV-
01 zwingend zu berticksichtigen.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Ein Artenschutzrechtlicher Ausgleich ergibt sich fir Flederm&use und Brutvigel.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3nahme AA-01

Fledermaus-Ersatzquartiere in Neubauten:

Einbau von mindestens 5 kunstlichen Ersatzquartieren im oberen Fassadenbereich eines je-
den mehrgeschossigen Neubaus (z. B. Wandquatrtiere, Einbausteine oder Fassadenrthren
zum Einmauern oder Einputzen).

Die Einflugmdglichkeit aller Quartiere ist in einer Mindesthéhe von 3 - 4 m unter Gewabhrleis-
tung einer freien An- und Abflugmdglichkeit anzubringen.

Das Anbringen bzw. Einbauen von Ersatzquartieren im Bereich beleuchteter bzw. angestrahl-
ter Fassaden ist nicht zulassig.

Die detaillierte Ausgleichsplanung mit Auswahl geeigneter Quartiere soll im Zuge der Ausfih-
rungsplanung in Abstimmung mit der Gebaudeplanung erfolgen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme AA-02

Ersatzquartiere Brutvogel der Geholze:

Herstellung von Einzelbaumen im Verhéltnis 1:3 fiir den Verlust an grof3eren Einzelbaumen.
Es sind neue Baume zu pflanzen, die als Entwicklungsziel GroRBbaumbestand (in Grunflache)
haben.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme AA-03

Ersatzquartiere Brutvogel der Geholze:

Um den Brutstattenverlust bis zur Entwicklung von Hohlen in den neu gepflanzten Baumen
ausgleichen zu kénnen, werden innerhalb des Geltungsbereiches oder in direktem Anschluss
an den verbleibenden Baumen 15 Ersatzquartiere (Vogelkasten) fir hohlenbritende (Star,
Gartenrotschwanz, Meisen, Sperlinge etc.) und weitere 5 Ersatzquartiere (Vogelkasten) fir
nischenbriitende Vogelarten (Rotkehlchen, Zaunkdnig, Hausrotschwanz etc.) ausgebracht
und Uber einen Zeitraum von mindestens 20 Jahren fachgerecht gewartet.
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Artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3nahme AA-04

Ersatzquartiere Brutvogel menschlicher Bauten:

Um den Brutstattenverlust ausgleichen zu kénnen, werden fiir die verschiedenen Vertreter:in-
nen der betrachteten Brutvogelgilde geeignete Ersatzquartiere in die Neubauten integriert.

Pro Neubau werden folgende Ersatzquartiere als Ausgleich vorgesehen:
- 10 Ersatzquartiere fir Mehlschwalbe (z.B. Nist- und Einbaustein)

- 2 Ersatzquartiere fur Nischenbriter (Hausrotschwanz, Grauschnépper,
z.B. als Fassaden-Einbaukasten)

- 2 Ersatzquartiere fir Sperlingskolonien (z.B. Sperlingskoloniehaus)

CEF MalRnahmen (vorgezogene MalRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion)

Vorgezogener Ausgleich ergibt sich fur Flederméuse (Ersatzquartiere).

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmanahme CEF-01

Fledermaus-Ersatzquartiere in Gehdlzen:

Das im Rahmen der Hohlenkartierung (AV-02) und aus der tatséchlich festgestellten Anzahl
an Hohlenbaumen mit Sommer- und Winterquartierseignung festgestellte Ausgleichserforder-
nis ist entsprechend den nachfolgenden Regelungen umzusetzen:

Die festgestellten Fledermausquartiere werden nach LBV-SH (2011) im Verhaltnis 1:5 ausge-
glichen. Ersatzquartiere werden an den im B-Plangeltungsbereich verbleibenden Einzelbau-
men oder Baumen der Umgebung ausgebracht.

Die detaillierte Ausgleichsplanung mit Auswahl geeigneter Quatrtiere erfolgt nach durchgefthr-
ter Hohlenkartierung im Zuge einer Ausfihrungsplanung. Ersatzwinterquartiere sind im An-
schluss an die VerschlieBung von Hohlen bereitzustellen. Ersatzsommerquartiere sind bis spa-
testens Anfang Mérz des Folgejahres bereitzustellen.

6.6.3 Bericksichtigung von Klimaschutzbelangen

Inteqgrierte Lage

Die Lage des Plangebietes zeichnet sich durch seine Nahe zum geplanten Bahnhaltepunkt,
dem neuen ,Moislinger Markt“ als Nahversorgungsstandort und unterschiedlichster sozialer
Einrichtungen aus. Neben dem eigentlichen schienengebundenen Verkehr befinden sich meh-
rere Bushaltestellen ebenfalls innerhalb des Plangebietes. Im naheren Umfeld des Quartiers
verkehren insgesamt vier Buslinien.

Durch ein entsprechendes Angebot sollen fir die zukinftigen Nutzer:innen des Quartiers An-
reize fur ein Mobilitatsverhalten geschaffen werden, das die Nutzung des OPNV, Carsharing-
Angeboten sowie der Infrastruktur fur Fahrrader und Fuf3génger:innen foérdert und nicht
zwangslaufig auch zu einer Zunahme des motorisierten Individualverkehrs im Plangebiet und
der Umgebung fuhrt. Im Zuge der Rahmenplanerarbeitung wurden hierzu unterschiedlichste
Konzepte erarbeitet, welche eine Reihe von MalRnahmen vorsieht, die zu einer Reduzierung
des Kfz-Verkehrs und damit dem Stellplatzbedarf von Kfz im Plangebiet beitragen kdnnen.

Dadurch kann eine hohere Verkehrsbelastung des umgebenden StralRennetzes vermieden
und der Stellplatzbedarf fur private Kfz insgesamt vermindert werden.
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Energetische Optimierung

Das Plangebiet ist bereits heute umfassend bebaut und entwickelt. Die Planung sieht eine
stadtebauliche und funktionale Neuordnung des Quartiers vor. Die derzeit bestehende Zeilen-
bebauung wird hierbei durch eine kompakte Bauform in blockahnlicher Struktur ersetzt.

Ein wichtiger Baustein einer energetisch optimierten Bauweise ist die Kompaktheit von Bau-
korpern, welche durch das Verhdltnis der warmeabgebenden Hiilliflache (A) zum beheizten
Volumen (V) angegeben wird, dem sogenannten A/V-Verhaltnis. Je kleiner das A/V-Verhdltnis,
desto geringer ist der spezifische Energiebedarf pro m3 beheiztem Raum bei sonst gleichen
Bedingungen. Primér ist das A/V-Verhaltnis von der absoluten Grél3e des Baukdrpers, sekun-
dar von dessen Ausformung abhéangig. Im Grunde gilt die Faustregel, méglichst groRvolumige
Baukorper zu errichten.

Durch die geplante kompakte stadtebauliche Figur erfolgt somit eine Verbesserung des A/V-
Verhaltnisses.

Versorqungstechnik

Die Gebéaude lassen eine Nutzung thermischer Solaranlagen oder Photovoltaik zu.

Topografie / Kleinklima

Bereits heute ist das Plangebiet weitestgehend bebaut. Die bestehende Zeilenbebauung ist
hierbei kleinklimatisch geringfiigig besser als die geplante Blockstruktur. Gleichwohl entspricht
die derzeitige Ausrichtung der Zeilen nicht der Hauptwindrichtung, so dass auch im Bestand
keine optimale Durchliftung der Flachen erfolgt. Eine wesentliche Verschlechterung ist daher
nicht zu erwarten.

6.6.4 Beriuicksichtigung des Hochwasserschutzes
Das Plangebiet ist weitestgehend eben bei Gelandehthen zwischen 11,0 und 13,0 m (.NHN.

Aufgrund der Hohenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwemmungs-
gebiet oder in Gberschwemmungsgefahrdeten Gebieten der Trave.

6.6.5 Sonstige Umweltauswirkungen

Immissionsschutzrechtlich wirken auf das Plangebiet Belastungen durch die umgebenden
Stral3en - insbesondere durch die Niendorfer Stral3e und den Oberbussauer Weg - sowie die
sudlich verlaufende Bahnstrecke Hamburg-Lubeck ein.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte daher die Erarbeitung einer Schalltechnischen
Untersuchung?é, welche die einwirkenden Faktoren auf das Plangebiet sowie die Auswirkun-
gen der Planung auf die Umgebung untersucht und bewertet.

18 M+O Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH: Bebauungsplan 21.01.00 - Ober-
blssauer Weg / Neue Mitte Moisling - Hansestadt Liibeck, Schalltechnische Untersuchung, Stand: 24.02.2025
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Verkehrslarm

Zur Ermittlung der Grundlagen wurde zun&chst eine Verkehrsprognose?® erstellt, die die be-
stehenden Verkehrsstrome und die zu erwartenden Mengen definiert.

Die entsprechenden Zugzahlen wurden ergénzend durch die DB AG fur das Prognosejahr
2030 zur Verfugung gestellt. Hierbei wurden die bereits vorhandenen aktiven Schallschutzan-
lagen (Wande/ Gabionen) gemal Planfeststellungsbeschluss gemaf § 18 Abs. 1 AEG fiir das
Vorhaben ,Neubau Haltepunkt Libeck-Moisling“ in der Hansestadt Libeck Bahn-km 6,015 bis
6,388 der Strecke 1120 Lubeck — Hamburg bericksichtigt.

Die Lage und Hohe der geplanten aktiven Schallschutzanlagen (Wande) sowie weitere aktive
Schallschutzmaflihahmen am Gleis (z. B. besonders Uberwachtes Gleis, Schienenstegdamp-
fer) sind den Auslegungsunterlagen fur das Bauvorhaben ,Larmschutzwande (LSW) Lubeck-
Moisling GroRprojekt Schienenanbindung Fehmarnbeltquerung“ entnommen.

Im Ergebnis der Untersuchung zeigt sich, dass der schalltechnische Orientierungswert der DIN
18005 fur urbane Gebiete (MU) von 60 dB(A) tags im westlichen Teil des Plangebiets mehr-
heitlich eingehalten wird. Lediglich im Sondergebiet 1 wird er an der den Oberbilissauer Weg
(straBen)begleitenden Baulinie Uberschritten, jedoch nur geringfiigig.

Der nachtliche schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fiir urbane Gebiete (MU)
von 50 dB(A) wird im westlichen Teil des Plangebiets liberwiegend eingehalten. Jedoch im
Sondergebiet 1 wird er an der den Oberblssauer Weg (straen)begleitenden Baulinie um ca.
2 dB, in Teilen der urbanen Gebiete MU 1, MU 2und MU 3 um bis zu 8 dB uberschritten.

Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA) von
55 dB(A) tags wird im &stlichen Plangebiet weitgehend eingehalten; aber an den stral3enbe-
gleitenden Baugrenzen , wenn auch geringfligig, tberschritten.

Der schalltechnische Orientierungswert/ Nacht der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete
(WA) von 45 dB(A) wird im 6stlichen Plangebiet weitgehend eingehalten; aber auch hier an
den straRenbegleitenden Baugrenzen um bis zu 3 dB Uberschritten.

Die Gesundheitsschwellenwerte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts werden hingegen im
gesamten Plangebiet nicht Uberschritten.

Zur Einhaltung der oben genannten Grenzwerte werden im Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen als MalBhahmenvorschlage getroffen. Hierzu hat die Schalltechnische Unter-
suchung die maRgeblichen Aul3enlarmpegel aus Stralen- und Schienenverkehrslarm ermit-
telt, die die Grundlage zur Bemessung der passiven (baulichen) Schallschutzmal3nahmen fiir
Neubauten und Bestandsgebaude darstellen.

Die mal3geblichen AuBenlarmpegel La sind in der Nebenzeichnung zum Bebauungsplan
zeichnerisch dargestellt. Alle Nachweise im Baugenehmigungsverfahren sind auf der Grund-
lage der DIN 4109, Teil 1 und Teil 2 (Ausgaben Januar 2018) zu fihren.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Ein-
zelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforde-
rungen an den Schallschutz resultieren.

19 wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH: Hansestadt Liibeck, B-Plan Nr. 21.01.00 ,Oberblssauer Weg / Neue Mitte
Moisling“, Verkehrsprognose, Stand: 31.01.2025
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Verkehrsldrmanderungen im Umfeld des Plangebietes

Die zu erwartenden Verkehrslarmanderungen in der Nachbarschaft zum Bebauungsplan
21.01.00 Oberbussauer Weg/ Neue Mitte Moisling betragen entlang der sich (teilweise) im
Plangebiet befindenden Strafl’en Haselbreite, Kiwittredder und Moislinger Mihlenweg bis zu
rund 3 dB. Im weiteren Umfeld des Plangebiets fallen die zu prognostizierten Verkehrslarman-
derungen deutlich geringer aus und Uberschreiten nur selten 1 dB.

Im Bereich des Eulenspiegelwegs sind die zu erwartenden Anderungen des Verkehrslarms
(im Wesentlichen) nicht durch den bebauungsplaninduzierten Verkehr verursacht. In die Ver-
kehrsuntersuchung erfolgte auch die Betrachtung von Vorhaben, die nicht direkt innerhalb des
Plangebiets liegen, damit auch Verkehre des erweiterten StralRennetzes (hier insbesondere:
Oberbussauer Weg, Niendorfer Stral3e, Sterntalerweg) betrachtet werden. Diese sind nicht in
den bebauungsplaninduzierten Verkehren enthalten, so dass die zu erwartenden Anderungen,
bedingt durch die Vorhaben des Bebauungsplans 21.01.00 selbst, tatsachlich noch etwas ge-
ringer ausfallen werden.

Anstiege um weniger als 1 dB bei gleichzeitiger Unterschreitung der Gesundheitsschwellen-
werte von 70/ 60 dB(A) tags/ nachts kdnnen vernachlassigt werden, da diese im Bereich der
Prognoseungenauigkeit liegen und ein Pegelanstieg von bis zu 1 dB bei Verkehrslarm (in der
Regel) fur den Betroffenen kaum wahrnehmbar ist.

Anstiege um bis zu rund 3 dB sind in der Abwéagung zum Bebauungsplan zu bericksichtigen,
wenn gleichzeitig die Orientierungswerte der DIN 18005 und inshesondere wenn die Grenz-
werte der 16. BImSchV Uberschritten werden.

Die Untersuchung zeigt auf, dass in den Bereichen entlang der sich (teilweise) im Plangebiet
befindenden StraRen Hasselbreite, Kiwittredder und Moislinger Mihlenweg mit Anstiegen um
bis zu rund 3 dB die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und von 49 dB(A) nachts fur
reine und allgemeine Wohngebiete (WR/ WA) nicht Gberschritten werden. Der Anstieg um bis
zu 3 dB ist demnach vertretbar.

Anlagenlérm

AuRBerhalb des Plangebiets befinden sich nur wenige Anlagen, die auf das Plangebiet einwir-
ken kdnnen, darunter das Paracelsus Gesundheitszentrum im Dreieck der Niendorfer Straf3e/
Sterntalerweg/ Oberblssauer Weg und das Feuerwehrgeratehaus der Freiwilligen Feuerwehr
Moisling Ecke Eulenspiegelweg.

Auf eine konkrete Ermittlung der Einwirkungen der o. g. Anlagen auf die geplanten Bebauun-
gen innerhalb des Bebauungsplanes 21.01.00 Oberbiissauer Weg/ Neue Mitte Moisling wurde
aus folgenden Griinden verzichtet: Im Umfeld der o. a. Anlagen befinden sich bereits schutz-
bedirftige Nutzungen (hier: Wohngebaude), die nédher oder gleich nah an diesen Anlagen lie-
gen. Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit im Sinne der TA Larm muss daher bereits
fur diese Nutzungen gegeben sein.

Zum anderen weisen die geplanten Vorhaben innerhalb der festgesetzten Gebiete des Bebau-
ungsplanes 21.01.00 Oberbiissauer Weg/ Neue Mitte Moisling eine gegeniiber dem Bestand
geringere Schutzbeddrftigkeit (vorher: allgemeine Wohngebiete (WA), nun: Urbane Gebiete
(MU)) auf.

Der Bebauungsplan 21.01.00 Oberbiissauer Weg/ Neue Mitte Moisling wird als Angebotsplan
erstellt. Hier sollen innerhalb des Plangebiets Vorhaben wie z.B. Einzelhandelsbetriebe, L&-
den, nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe, Tiefgaragen und Grol3ga-
ragen zuldssig sein.
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Aussagen zur immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit einer geplanten Anlage im Sinne
der TA Larm lassen sich aufgrund der zu diesem Zeitpunkt noch fehlenden detaillierten Reali-
sierungsplanung und ohne Kenntnis Uber die konkreten betrieblichen Randbedingungen nicht
treffen. Dies ist erst auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens mdoglich.

Nachfolgend erfolgen hier einige grundsatzliche Hinweise zu den folgenden Themen, die in
der weiteren Planung zu beachten sind.

Einzelhandelsbetriebe, Laden, nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe

Kennzeichnend fir solche Anlagen sind der Lieferverkehr und die Ladevorgénge, das Kun-
denaufkommen (hier: Pkw Verkehr und die Nutzung von Einkaufswagen) und technische An-
lagen (z. B. Kéalte- und Luftungsanlagen). Die notwendigen Aufwendungen fir bauliche und
betriebliche SchallschutzmalRnahmen sind daher stets individuell und von weiteren Randbe-
dingungen, wie z. B. den Betriebs- und Offnungszeiten, abhangig.

Grundsatzlich sind freie bzw. offene Anlieferungszonen schalltechnisch problematisch, insbe-
sondere, wenn schutzbedurftige Nutzungen direkt Gber oder sonst sehr nah an der Anlieferung
liegen, so dass sich hier eine Nachtanlieferung zwischen 22:00 und 6:00 Uhr in der Regel
ausschlief3t.

Fur Stellplatze empfiehlt sich ein larmarmer Fahrbahnbelag, ggf. sind auch larmarme Einkaufs-
wagen und die Einhausung von Einkaufswagenboxen notwendig.

Technische Anlagen missen ggf. in ihrer Schallleistung reduziert oder eingehaust werden.
Auch bedarf es unter Umstanden zusétzlicher betrieblicher Beschrankungen wie z. B. der
Lieferzeiten und Offnungszeiten.

Tiefgaragen und Grol3garagen

Die Lage der Ein- und Ausfahrten einer Tiefgarage oder Quartiersgarage sollte so gewahlt
werden, dass die Fahrwege auf dem Gelande so kurz wie méglich sind und nicht direkt auf die
schutzbedurftigen Nutzungen zuftihren. Dies gilt auch vor dem Hintergrund, dass eine Blen-
dung und Raumaufhellung durch Scheinwerfer zu vermeiden ist.

Aus dem o.a. Grund wird es auch fur die der Wohnbebauung zugewandten Teile der Quar-
tiersgaragenfassaden erforderlich sein, diese zu schliel3en und gegen den La&rm bei Bedarf
zusatzlich Teile der Decken mit einem schallabsorbierenden Material zu verkleiden.

Bei Tiefgaragenzufahrten kann eine Uberdeckung der Rampe und/ oder eine Verkleidung der
Rampenseiten mit einem schallabsorbierenden Material notwendig werden.

6.7 Auswirkungen auf ausgetibte und zuldssige Nutzungen

Das Plangebiet ist bereits heute umfassend bebaut. Die bebaubaren Flachen innerhalb des
Plangebietes befinden sich in privatem Eigentum. Lediglich die offentlichen Verkehrs- und
Grunflachen befinden sich im Eigentum der Hansestadt. Die geplante stadtebauliche und funk-
tionale Neuordnung des Quartiers erfolgt in enger Abstimmung mit den Eigentiimer:innen.

7. Malnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Fiur die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Mafnahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.
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Sanierungsqgebiet

Das Plangebiet ist Bestandteil des durch die Hansestadt Liibeck férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes geman § 136 ff. BauGB. Im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,So-
zialer Zusammenhalt® ehemals ,Soziale Stadt® und seit Oktober 2024 tberfiihrt in das Pro-
gramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung” sind und werden in diesem Gebiet umfas-
sende (6ffentliche) MaRnahmen zur Aufwertung und Gestaltung des Stadtteilzentrums - und
dementsprechend ein konzentrierter Mitteleinsatz — vorgesehen.

Stadtebaulicher Vertrag

Die geplante stadtebauliche und funktionale Neuordnung des Quartiers erfolgt in enger Ab-
stimmung mit den Eigentiimer:innen. Stadtebauliche Vertrage sind zur Umsetzung und Siche-
rung der Planung nicht erforderlich, da ein wesentlicher Teil der Grundstiicke sich im Eigentum
des stadtischen Sanierungstragers der Grundstiicksgesellschaft TRAVE befindet.

8. Finanzielle Auswirkungen

8.1 Ausgaben (Kosten und Finanzierung)

unmittelbare Kosten

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Hansestadt Libeck Kosten fiir die Er-
arbeitung des Rechtsplanes sowie der zugehorigen Fachgutachten.

mittelbare Kosten

Die spatere Umsetzung des Bebauungsplanes fihrt zu Herstellungs- und Unterhaltungskosten
fur die offentlichen Verkehrs- und Griinflaichen. Weitere mittelbare Kosten betreffen die Errich-
tung und Unterhaltung der sozialen Infrastrukturen.

9. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

9.1 Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 15.03.2021 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 21.01.00 - Oberbissauer Weg/ Neue Mitte Moisling - beschlossen.

Fruhzeitige Beteiligung gemal 8§ BauGB§ 3 Abs.1

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 15.05.23 bis einschlieRlich
31.05.23 durch Auslegung der vorliegenden Planunterlagen, der Begriindung sowie der be-
reits vorliegenden Gutachten im Fachbereich Planen und Bauen der Hansestadt Lubeck, Be-
reich Stadtplanung sowie der erganzenden Veréffentlichung im Internet unter: www.stadtent-
wicklung.luebeck.de/stadtplanung.

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl
§ BauGB§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1

Die Behdrdenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde geméalR § 4a Abs. 2 BauGB parallel
zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.
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Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden 60 Behdrden und sons-
tige Trager offentlicher Belange sowie stadtische Dienststellen beteiligt, deren Belange durch
die Planung berthrt sein kdnnen. Auch wenn den anerkannten Naturschutzverbdnden im Rah-
men der Bauleitplanung nicht die Funktion von Tragern 6ffentlicher Belange zukommt, wurden
sie im Rahmen der Behdrdenbeteiligung als externe Einrichtungen beteiligt.

Anderung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtiqung

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck in der derzeit geltenden Fassung stellt die
Flachen innerhalb des Plangebietes als Wohnbauflachen (W) dar.

Die geplante Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes als Urbanes Gebiet sowie als
sonstige Sondergebiete deckt sich demnach nicht mit der bestehenden Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes.

Die fiir die Planung erforderliche Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes er-
folgt aufgrund der gesetzlichen Grundlagen im Sinne des § 13 a BauGB nicht in einem sepa-
raten Planverfahren, sondern durch eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Wege
einer Anpassung. Diese Anpassung erfolgt ohne formalisiertes Planverfahren, nach Rechts-
kraft des Bebauungsplanes. Im Zuge der Anpassung des Flachennutzungsplanes werden die
im Plangebiet derzeit als Wohnbauflachen dargestellten Flachen durch gemischte Bauflachen
(M) und Sonderbauflachen (SO) ersetzt.

9.2 Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
6)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6)

= Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 06.12.2021, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung bau-
ordnungsrechtlicher Vorschriften vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
06.12.2022 (GVOBI. S. 1002)

9.3 Fachgutachten
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden folgende Gutachten erstellt:

= BBS Umwelt GmbH: Hansestadt Libeck, Bebauungsplan 21.01.00 Oberbiussauer Weg/
Neue Mitte Moisling, Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzprifung,
Stand: 28.02.2025
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Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH: Auswirkungsanalyse zur geplanten An-
siedlung eines Lebensmittelmarktes am Oberbissauer Weg, Neue Mitte Moisling, in der
Hansestadt Liubeck, Stand: 05.02.2024

Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH: Einzelhandelszentren- und Nahversor-
gungskonzept Lubeck Teilfortschreibung fir den Stadtteil Moisling, Stand: 21.03.2025

Ingenieurbiro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und Grundwasser-
verhéltnissen, Neue Mitte Moisling Libeck, Stand: 10.04.2022

Ingenieurbiro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme zu den Boden- und Grundwasser-
verhéltnissen, Neue Mitte Moisling Lubeck, (Erganzung fir die Flachen 6stlich der Hassel-
breite), Stand: 24.04.2024

M+O Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fur das Bauwesen mbH: Bebauungsplan
21.01.00 - Oberbiissauer Weg / Neue Mitte Moisling - Hansestadt Lubeck, Schalltechni-
sche Untersuchung, Stand: 24.02.2025

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Bebauungsplan 21.01.00 - Oberbussauer
Weg / Neue Mitte Moisling Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 BauGB zur Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens nach §13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Stand: 01.04.2025

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Hansestadt Libeck, Bebauungsplan
21.01.00 - Oberbussauer Weg/ Neue Mitte Moisling, Bestand Biotop- und Nutzungstypen,
Stand: 01.04.2025

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Hansestadt Libeck, Bebauungsplan
21.01.00 - Oberbiissauer Weg/ Neue Mitte Moisling, Baumkataster, Stand: 01.04.2025

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Hansestadt Libeck, Bebauungsplan
21.01.00 - Oberbussauer Weg/ Neue Mitte Moisling, Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag,
Stand: 05.05.2025

Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH: Hansestadt Liubeck, B-Plan Nr. 21.01.00 ,Ober-
bissauer Weg/ Neue Mitte Moisling®“, Verkehrsprognose, Stand: 31.01.2025

Wolfel Engineering GmbH: Erschitterungsprognose B-Plan ,Neue Mitte Moisling“, Lubeck,
Untersuchung der Erschitterungen aus Schienenverkehr, Stand: 28.02.2025

Zastrow+Zastrow PartGmbH / Clasen-Werning-Partner GmbH: Hansestadt Liubeck, Stad-
tebauliche Rahmenplanung ,Neue Mitte Moisling®, Gestaltungskonzept, Stand:
23.02.2023(kommunalpolitische Beschlussfassung durch die Libecker Birgerschaft Feb-
ruar 2023)

Lubeck, den 09.05.2025

Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
5.610.4 / Schr
in Zusammenarbeit mit der PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Moisling, Stadtbezirk
Alt-Moisling/Genin und umfasst das kinftige Zentrum des Stadtteiles Moisling dstlich des
Oberbussauer Weges von der Niendorfer Straf3e bis zur stdlich angrenzenden Bahnstrecke
Hamburg-LUbeck.

Das ca.5,4 ha groRe Plangebiet wird

= im Norden durch die Bebauung der Hasselbreite 3 und der 6ffentliche Parkanlage ,Auf der
Kuppe®,

= im Westen durch den Oberbissauer Weg,

= im Siuden durch die Bahnlinie Libeck — Hamburg und den Bahnhaltepunkt Moisling sowie
den Moislinger Muhlenweg;

= im Osten durch die Stral3e Kiewittredder und das Schulgeldnde der Schule Moislinger
Mihlenweg

begrenzt.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Der Stadtteil Moisling in seiner heutigen Auspragung als Grol3wohnsiedlung entwickelte sich
in den 1960/ 70er Jahren durch eine umfangliche Stadterweiterung im Rahmen der Arrondie-
rung des historischen Dorfkerns durch die ,Neue Heimat®. Der hier realisierte Stadtebau der
gegliederten und aufgelockerten Stadt lasst sich auch deutlich im Planungsgebiet der kinfti-
gen ,Neuen Mitte“ ablesen. Der Wohnbaubestand entspricht in seiner Nutzung und Gestaltung
Uberwiegend der (urspriinglichen) stadtebaulichen Planung und Realisierung. Die charakteris-
tischen Kennzeichen sind die fur die Zeit typischen Siedlungsstrukturen mit parallel angeord-
netem viergeschossigem Zeilengeschosswohnungsbau ergénzt durch einzeln stehende
Punkthochh&auser sowie deren Arrondierung durch Einfamilienhausgebiete mit kleinen Grund-
stucken. Gegliedert werden diese Bereiche durch die fur diesen Siedlungstyp charakteristisch
und pragenden groRzligigen Grin- und Freiraume gemanR dem Leitbild der gegliederten und
aufgelockerten Stadt.

Die Hansestadt Libeck strebt im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,Sozialer Zu-
sammenhalt®, ehemals ,Soziale Stadt’, eine stadtebauliche und funktionale Neuordnung des
Stadtteils Moisling an. In diesem Zusammenhang wurden bereits umfangreiche Sanierungs-
maflnahmen geplant und realisiert. Bauliche Veranderungsabsichten der Eigentimer:innen
sowie der im Bau befindliche Bahnhaltepunkt Moisling eréffnen mit der geplanten ,Neuen
Mitte* die Chance zur Aufwertung des gesamten Stadtteils.

Die ,Neue Mitte* ist im Stadtteil Moisling ein wesentlicher Baustein des Stadtebauférderungs-
programms ,Sozialer Zusammenhalt®, an dem sich die Hansestadt Libeck im Rahmen des
Programms ,Soziale Stadt‘ seit 2012 mit der Gesamtmal3nahme Moisling beteiligt. In den
nachsten Jahren werden, um den Stadtteil aufzuwerten, weitere 6ffentliche und private Inves-
titionen in ein integriertes MaRnahmenprogramm flieRen. In dem angestrebten Stadtteilent-
wicklungsprozess ubernimmt die Neuordnung fir die ,Neue Mitte Moisling® die Schlusselrolle
im Bereich des kunftigen Stadtteilzentrums mit direkter Anbindung an den Bahnhaltepunkt.

Die ,Neue Mitte” ist als attraktives und identitatsstiftendes Stadtteilzentrum geplant. Grundle-
gende Ziele sind die Starkung des bestehenden Nahversorgungszentrums Moisling und der
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sozialen Infrastruktur sowie der Angebote flr private und 6ffentliche Dienstleistungen. Dartber
hinaus ist das Angebot von attraktivem und zeitgem&Rem Wohnungsbau sowohl im sanierten
Bestand als auch als Neubau geplant. Mit der erganzenden Revitalisierung und Realisierung
von (neuen) Grun- und Aufenthaltsbereichen und deren Verbindungen, soll die Lebens- und
Aufenthaltsqualitat im Stadtteil deutlich verbessert werden.

Zur Erlangung des Neuordnungskonzeptes wurde im Jahr 2019 der zweiphasige stadtebau-
lich-freiraumplanerische Realisierungswettbewerb ausgelobt. Der 1. Preistrager wurde auf der
Grundlage seines Wettbewerbsergebnisses mit der Erarbeitung des stadtebaulichen Rahmen-
planes beauftragt, den die Birgerschaft der Hansestadt Libeck im Februar 2023 beschloss.

Auf der Grundlage dieses Rahmenplanes ,Neue Mitte Moisling® wird der Bebauungsplan die
rechtlichen Rahmenbedingungen fir die geplanten Bauvorhaben der ,Neuen Mitte schaffen.

Derzeit gelten fir die Bereiche des Rahmenplanes die Bebauungsplane Nr. 181 (21.03.00)
Moisling/ Miuhlenberg aus dem Jahre 1971 und des Bebauungsplanes Nr. 121 (21.02.04)
Moisling West, Teilbereich | aus dem Jahre 1968. Die vorgesehene Entwicklung der ,Neuen
Mitte Moisling® ist auf Grundlage des geltenden Planungsrechtes nicht realisierbar, so dass
die Aufstellung des Bebauungsplanes 21.01.00 - Oberbussauer Weg/ Neue Mitte Moisling -
erforderlich ist.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 21.01.00 - Oberblssauer Weg/ Neue
Mitte Moisling erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Die voraussichtliche Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) liegt mit 19.900 m2 innerhalb des im § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB definierten Anwen-
dungsgrenzwertes von 20.000 m2. Auch unter Berlcksichtigung der erforderlichen Verkehrs-
flachen wird der Wert von 70.000 m2 unterschritten. Auch ist vorliegend nicht davon auszuge-
hen, dass durch den Bebauungsplan die Zuléassigkeit von Verfahren begriindet werden, die
einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Ein wichtiger Baustein der geplanten Entwicklung innerhalb der Neuen Mitte Moisling (NMM)
ist die Schaffung eines grof3flachigen Einzelhandelsmarktes am Moislinger Markt.

Gemal den Bestimmungen des UVPG ist in diesem Zusammenhang aufgrund des Baus eines
grol¥flachigen Einzelhandelsbetriebs eine ,Allgemeine Vorprufung des Einzelfalles* (vgl. An-
lage 1 Nr. 18.8i.V.m. Nr. 18.6.2 UVPG) erforderlich. Diese allgemeine Vorprifung gemaf § 7
Abs. 1 UVPG wird materiell-rechtlich auf Grundlage der Kriterien in der Anlage 3 zum UVPG
durchgefuhrt. Der Planungstrager hat im Rahmen einer tberschlagigen Prifung - auf der
Grundlage vorhandener Erkenntnisse - unter Beriicksichtigung definierter Kriterien und Mal3-
stabe festzustellen, ob mit der Realisierung des Bebauungsplanes erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen einhergehen kénnen.

Die Pflicht zur Erarbeitung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht, wenn das Neuvorha-
ben nach Einschatzung der zustéandigen Behorde erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
haben kann, die nach § 25 Absatz 2 bei der Zulassungsentscheidung zu berticksichtigen wa-
ren.
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2. Vorprufung des Einzelfalls

2.1 Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale eines Vorhabens und die davon ausgehenden Wirkungen auf die Umwelt sind
insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien Uberschlagig zu beschreiben.

Es sind dabei nur die Merkmale und Wirkungen zu beschreiben, die fir die nachfolgende Ein-
schatzung erforderlich sind, ob das Vorhaben erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen
hervorrufen kann.

Nr. Kriterien Uberschlagige Angaben zu den Kriterien Erheblichkeit
Ja Nein
211 GroflRe und Ausgestal- Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes O X
tung des gesamten liegt im Stadtteil Moisling, Stadtbezirk Alt-Moisling/ Ge-
Vorhabens und, soweit | nin und umfasst das kiinftige Zentrum des Stadtteiles
relevant, der Abrissar- | Moisling dstlich des Oberbiissauer Weges von der Nien-
beiten dorfer StraRe bis zur sudlich angrenzenden Bahnstrecke
Hamburg-Libeck.
Begrenzt wird das ca. 5,4 ha grof3e Plangebiet:
= im Norden durch die Bebauung der Hasselbreite 3 und
der offentliche Parkanlage ,Auf der Kuppe®,
= im Westen durch den Oberbiissauer Weg,
* im Suden durch die Bahnlinie Liibeck — Hamburg und
den Bahnhaltepunkt Moisling sowie den Moislinger
Muhlenweg;
= im Osten durch die Stral’e Kiewittredder und das
Schulgelande der Schule Moislinger Muhlenweg.
212 Zusammenwirken mit Im n&heren Umfeld befinden sich die Bebauungsplane O X
anderen bestehenden 21.08.00 Moisling Sud / Bahnhaltepunkt und 21.09.00
oder zugelassenen Moisling Std / Solarpark. Ein Zusammenwirken und da-
Vorhaben und Tatigkei- | mit zusammenh&ngende erheblich nachteilige Auswir-
ten kungen sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht abseh-
bar.
2.13 Nutzung naturlicher Flache O X
Ressourcen, insbeson- | pas Plangebiet verleibt bei Umsetzung der Planung in
dere Flache, Boden, seiner jetzigen Nutzungsfunktion.
Wasser, 'I'.lere,.PfIan- Boden und Wasser
zen und biologische
Vielfalt Der vorliegende Bebauungsplan dient der Nachverdich-
tung und der stadtebaulichen und funktionalen Neuord-
nung einer derzeit bereits (wohnbaulich) genutzten Fla-
che im innerstadtischen Bereich. Eine solche Innenent-
wicklung durch Nachverdichtung ist durch den Gesetz-
geber im Baugesetzbuch (BauGB) klar verankert und ei-
nes der wesentlichen Ziele der aktuellen Stadtentwick-
lung (,Innen- vor AuRenentwicklung®). So fihrtder § 1 a
Abs. 2 BauGB aus: ,Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
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Nr.

Kriterien

Uberschlédgige Angaben zu den Kriterien

Erheblichkeit

Ja Nein

andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen. [ ... ].*

Wenngleich durch den Bebauungsplan eine weitere Ver-
siegelung der Flachen vorbereitet wird, so kann hieraus
eine weitere Versiegelung und Entwicklung in den der-
zeitigen Auf3enbereich vermieden werden.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betrof-
fen. Erheblich nachteilige Auswirkungen der Planung auf
Grund- und Niederschlagswasser sind nicht absehbar.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Aufgrund der integrierten stadtischen Lage des Plange-
bietes ist derzeit nicht von einer héheren Bedeutung als
Lebensraum fir artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten auszugehen.

Im Plangebiet und in dessen Umfeld befinden sich Ge-
hélzstreifen sowie Zier- und Nutzgéarten mit Geholzstruk-
turen und Baumen, in denen wenig stérungsempfindli-
che Amphibien, Kleinsduger und Gehdlzbriterarten zu
erwarten sind.

Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmaRnahmen ist jedoch nicht von
erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

Ortsbild/ Landschaft

Die geplante Wohnbebauung fugt sich in den Umge-
bungsbereich ein. Negative Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild sind nicht erkennbar.

Klima und Luft

Das Plananderungsgebiet weist keine Funktionen als

Frischluftquelle, Ausgleichsachse oder Kaltluftprodukti-
onsgebiet auf.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Im Vorhabengebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet
liegt aulierhalb der im Managementplan fur die UNE-
SCO-Welterbestatte ,Lubecker Altstadt* ausgewiesenen
Pufferzone. Das Plangebiet steht allerdings in Bezie-
hung zu den im Managementplan definierten Sichtbezie-
hungen auf die Lubecker Altstadt Nr. 16 ,B 208 westlich
Siebenbaumen®.

Die geplante Bebauung wird sich hierbei in der H6he an

dem Bestand orientieren, so dass nicht von einer erheb-
lichen Beeintrachtigung ausgegangen werden kann.

214

Erzeugung von Abféal-
len im Sinne von § 3
Abs. 1 und 8 des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes

Es ist davon auszugehen, dass alle geltenden gesetzli-
chen / abfallrechtlichen Vorschriften bei der Durchfiih-
rung der baulichen MalRnahmen eingehalten werden.

215

Umweltverschmutzung
und Belastigungen

Im Plangeltungsbereich ist in der Bauphase voraussicht-
lich mit einer erhéhten Larm-, Staub- und Abgasentwick-
lung zu rechnen, die sich auf die angrenzenden Woh-
nungen negativ auswirken kann. Es handelt sich dabei
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menschliche Gesund-
heit, z. B. durch Verun-
reinigung von Wasser
oder Luft

lich mit einer erhéhten Larm-, Staub- und Abgasentwick-
lung zu rechnen, die sich auf die angrenzenden Woh-
nungen negativ auswirken kann. Es handelt sich dabei
jedoch nur um eine temporére Belastung. Durch die
Neuordnung der ErschlieBung wird es voraussichtlich
nicht zu einer signifikanten Zunahme an Verkehrslarm-
immissionen kommen.

Nr. Kriterien Uberschldgige Angaben zu den Kriterien Erheblichkeit
Ja Nein
jedoch nur um eine temporéare Belastung. Durch die
Neuordnung der ErschlieBung wird es voraussichtlich
nicht zu einer signifikanten Zunahme an Verkehrslarm-
immissionen kommen.

2.1.6 Risiken von Stérfallen, Unfallen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben von Bedeutung sind, ein-
schlieBlich der Stoérfalle, Unfalle und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge
durch den Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf

2.16.1 verwendete Stoffe und | Es ist davon auszugehen, dass alle geltenden gesetzli- O X
Technologien chen Vorschriften bei der Durchfiihrung der baulichen

MalRnahmen eingehalten werden.

2.1.6.2 die Anfalligkeit des Der Bebauungsplan lasst keine Vorhaben zu, fir die eine O X

Vorhabens fiir Storfalle | Anfalligkeit hinsichtlich schwerer Unféllen oder Katastro-
im Sinne des § 2 Nr. 7 | phen gegeben ist. Das Vorhaben unterliegt nicht der
der Storfall-Verord- Storfall-Verordnung. Auch im Umfeld des Bebauungs-
nung, insbesondere plans sind keine derartigen Vorhaben / Nutzungen vor-
aufgrund seiner Ver- handen.

wirklichung innerhalb
des angemessenen Si-
cherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im
Sinne des § 3 Abs. 5a
des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes

2.1.7 Risiken fir die Im Plangeltungsbereich ist in der Bauphase voraussicht- O X

2.2 Standort des Vorhabens

Die Okologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch das Vorhaben moglicherweise be-
eintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Berlcksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Ein-
wirkungsbereich zu beurteilen.

Es sind dabei nur die Merkmale und Wirkungen zu beschreiben, die fir die nachfolgende Ein-
schatzung erforderlich sind, ob das Vorhaben erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen
hervorrufen kann.

Nr. Kriterien Betroffenheit Erheblichkeit
Ja Nein
2.2.1 Nutzungskriterien Im Plangebiet gelten die planungsrechtlichen Vorga- | [] X
Bestehende Nutzung ben des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 181
des Gebietes, insbeson- | (21.03.00) Moisling/ Mihlenberg aus dem Jahre 1971,
dere als Flache fiir welcher die Flachen des Plangebietes tberwiegend
Stand: 12.04.2023 7
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Nr.

Kriterien

Betroffenheit

Erheblichkeit

Ja Nein

Siedlung und Erholung,
fur land-, forst- und fi-
schereiwirtschatftliche
Nutzungen, firr sonstige
wirtschaftliche und 6f-
fentliche Nutzungen,
Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung

als Allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzen. Die Fla-
chen im Kreuzungsbereich Oberbiissauer Weg und
Moislinger Muhlenweg sind als Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirche* festge-
setzt. Im sidlichen Plangebiet ist zudem eine 6&ffentli-
che Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®
festgesetzt.

Der Gebaudebestand im Plangebiet entspricht in sei-
ner Nutzung und Gestaltung grof3tenteils der stadte-
baulichen Planung fiir die Entwicklung des Stadtteils
Moisling aus den 1960er/ 70er Jahren. Die an dieser
Stelle realisierten Gebdude markieren durch ihre Di-
mensionierung und Anordnung einen zentralen Ort.
Die Konzentration entsprechender Angebote des Ein-
zelhandels und sozialer und verkehrlicher Infrastruk-
tureinrichtungen unterstreichen den zentralen Charak-
ter dieses Ortes an dem sich die HaupterschlieRungs-
stralRen sowie OPNV-Linien kreuzen.

Die aullere ErschlieBung erfolgt tGber die Niendorfer
StralRe bzw. den Oberbussauer Weg. Die Niendorfer
Strale ist als Kreisstrae und Ortsdurchfahrt - und da-
mit als HauptverkehrsstralRe - klassifiziert. Sie fuhrt in
westlicher Richtung weiter in den dorflich gepragten
Stadtbezirk Niendorf. Der Oberbiissauer Weg, Mois-
linger Mihlenweg, Eulenspiegelweg und Sterntaler-
weg fungieren als GemeindestralRen und binden die
Siedlungsbereiche im Stadtteil an. Das Verkehrsauf-
kommen im Bereich Oberbiissauer Weg/ Niendorfer
Stral3e liegt bei ca. 3.800 Kfz pro Tag.

222

Qualitatskriterien

Reichtum, Verflgbarkeit,
Qualitat und Regenerati-
onsfahigkeit der naturli-
chen Ressourcen, insbe-
sondere Flache, Boden,
Landschaft, Wasser,
Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt, des Ge-
biets und seines Unter-
grunds

Flache

Die Flache im Plangebiet ist nutzungstechnisch dem
Wohnen und dem Gemeindebedarf zuzuordnen.

Boden und Wasser

Die Béden- und Wasserverhéltnisse im Plangebiet
sind vollstandig durch die anthropogene Nutzung
Uberpréagt und sind als erheblich gestoért einzustufen.

Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Aufgrund der integrierten stadtischen Lage des Plan-
gebietes ist derzeit nicht von einer héheren Bedeutung
als Lebensraum fir artenschutzrechtlich relevante
Tier- und Pflanzenarten auszugehen.

Gleichwohl befinden sich im Nahbereich des Plange-
bietes teilweise Gehdlzstreifen sowie Zier- und Nutz-
garten mit Gehdolzstrukturen und Baumen, in denen
wenig stérungsempfindliche Amphibien, Kleinsduger
und Geholzbriterarten zu erwarten sind.

Klima und Luft

Das Plananderungsgebiet weist keine Funktionen als
Frischluftquelle, Ausgleichsachse oder Kaltluftproduk-
tionsgebiet auf.
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bestandteile, einschliel3-
lich Alleen, nach 8§ 29
BNatSchG

vorhanden.

Nr. Kriterien Betroffenheit Erheblichkeit
Ja Nein
Ortsbild/ Landschaft
Moisling ist in seiner stadtebaulichen Konzeption als
Wohnstandort angelegt. Pragend sind insbesondere
der Geschosswohnungsbau als viergeschossige Zei-
lenbauten, die i.d.R. orthogonal zum StraRenverlauf
ausgerichtet sind, sowie die vereinzelten Punkth&user
als stadtebauliche Merkpunkte/ Dominante der Sied-
lungserweiterung der 1960er/ 70er Jahre. Deutlich ab-
lesbar sind auch die urspringlichen dorflichen Struk-
turen mit kleinteiligen Einfamilien- und Doppelhdusern
entlang der August-Bebel-StraRe und Niendorfer
Stralle.
Die GroRwohnsiedlung wird von weitlaufigen Grin-
und Freiflachen durchzogen und weist eine raumliche
Nahe zu (freier) Landschaft und Wasserwegen auf.
Die weitgehend offene stédtebauliche Struktur wird
zudem durch umfangreiche Freirdume im Wohnum-
feld des Geschossbestands und (liberdimensionierte)
StralRenraume gekennzeichnet.
223 Schutzkriterien
Belastbarkeit der Schutzguter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art und
Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien)
2.2.3.1 Natura 2000-Gebiete = FFH-Gebiet Travetal (FFH DE 2127-391) nérdlich | [] X
nach 8 7 Abs. 1 Nr. 8 des Vorhabengebietes in einer Entfernung von 1000
des Bundesnaturschutz- m.
gesetzes * FFH-Gebiet Gronauer Heide, Gronauer Moor und
Blankensee (FFH DE 2130-391) suidostlich des Vor-
habengebietes in einer Entfernung von 5900 m.
2.2.3.2 Naturschutzgebiete Im Vorhabengebiet und seinem naheren Umfeld nicht | [] X
geman § 23 BNatSchG vorhanden.
2233 Nationalparke gemaf Im Vorhabengebiet und seinem naheren Umfeld nicht | [] X
§ 24 BNatSchG vorhanden.
2234 Biosphéarenreservate = Biospharenreservate sind im Vorhabengebiet und | [] X
gemaf § 25 BNatSchG seinem naheren Umfeld nicht vorhanden.
Landschaftsschutzge- = Landschaftsschutzgebiet ,Trave-Einzugsgebiet zwi-
biete geman schen Wesenberg und Elbe-Libeck-Kanal“ westlich
§ 26 BNatSchG des Sterntaler Weges und nordlich der Niendorfer
Stral3e. In einer Entfernung von 60 m zum Vorha-
bengebiet.
= Landschaftsschutzgebiet ,Talraum und Umfeld Gri-
enau und Quadebek” sudlich des Vorhabengebietes
in einer Entfernung von 170 m.
2235 Naturdenkmaler nach Im Vorhabengebiet und seinem naheren Umfeld nicht | [] X
§ 28 BNatSchG vorhanden.
2.2.3.6 Geschiitzte Landschafts- | Im Vorhabengebiet und seinem naheren Umfeld nicht | [] X
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Nr. Kriterien Betroffenheit Erheblichkeit
Ja Nein

2.2.3.7 Gesetzlich geschitzte = Im Vorhabengebiet nicht vorhanden. Sudlich der | [] X
Biotope gemanR § 30 Bahntrasse befinden sich unterschiedliche ge-

BNatSchG schitzte Biotope (Knicks, Wald, Gewasser), die je-
doch nicht mit dem Plangebiet in Bezug stehen.

2.2.38 Wasserschutzgebiete = Trinkwassergewinnungsgebiet WGG Stockelsdorf | [] X
nach § 51 des Wasser- mit einer Entfernung von 5.200 m zum Vorhabenge-
haushaltsgesetzes biet.

(WHG), Heilquellen- = Trinkwassergewinnungsgebiet WGG GroR Grénau
schutzgebiete nach 8 53 | it einer Entfernung von 6.400 m zum Vorhabenge-
Absatz 4 WHG, Risiko- biet.
gebiete naph__§ 73 Abs. 1 » Uberschwemmungsgebiet Trave mit einer Entfer-
WHG sowie Uber- .

. nung von 750 m zum Vorhabengebiet.
schwemmungsgebiete
nach § 76 WHG

2.2.3.9 Gebiete, in denen die in | Im Vorhabengebiet und seinem naheren Umfeld nicht | [] X
Gemeinschaftsvorschrif- | vorhanden.
ten festgelegten Umwelt-
qualitditsnormen bereits
Uberschritten sind.

2.2.3.10 | Gebiete mit hoher Bevél- | Im Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il wird | [] X
kerungsdichte, insbe- die Hansestadt Libeck als Oberzentrum dargestellt.
sondere Zentrale Orte im | Der Stadtteil Moisling ist dabei als Stadtrandkern
Sinne des § 2 Abs. 2 1. Ordnung klassifiziert und liegt innerhalb des baulich
Nr. 2 des Raumord- zusammenhangenden Siedlungsgebietes von
nungsgesetzes Lubeck. Das Plangebiet liegt gemafR den Darstellun-

gen des Regionalplans direkt im Bereich der Abgren-
zung der Siedlungsachse.

Die Autobahn A 20 bildet die stdliche Grenze der Dar-
stellungen der regionalen Freiraumstruktur und nérd-
lich liegt die Grenze entlang der Siedlungsabgrenzung
von Moisling.

2.2.3.11 | In amtlichen Listen oder | Im Vorhabengebiet nicht vorhanden. | X
Karten verzeichnete Im Rahmen des UNESCO-Managementplanes der
Denkmale, Denkmalen- | Hansestadt Liibeck wurde eine kulturhistorisch bedeu-
sembles, Bodendenk- tende Pufferzone um das Kerngebiet der Lubecker Alt-
male oder Gebiete, die | stadt festgelegt. Innerhalb der Pufferzone sind Bau-
von der durch die Lan- maBnahmen hinsichtlich ihrer Vertraglichkeit mit der
der bestimmten Denk- Welterbestatte zu tiberprifen.
mals”chutz-behorde als Das Plangebiet befindet sich auRerhalb dieser Puffer-
archéologisch bedeu- . . . .
tende Landschaften ein- zone, liegt Jedoch' gm West!lchen Rand der im Ma-
gestuft worden sind. nagementplan deﬂflnlerten Slchtac.hse Nr. 16 ,B 208

westlich Siebenbdumen® auf die Liibecker Altstadt.
Die geplante Bebauung wird sich hierbei in der Hohe
an dem Bestand orientieren, so dass nicht von einer
erheblichen Beeintréachtigung ausgegangen werden
kann.
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2.3 Merkmale der mdglichen erheblichen Auswirkungen

Auswirkungen absehbar

Schutzgut Uberschléagige Beschreibung der Beurteilung der Erheblichkeit der
maoglichen nachteiligen Umweltaus- Auswirkungen auf die Umwelt unter
wirkungen auf Grundlage der Merk- Verwendung der Kriterien: Ausmal,
male des Vorhabens grenzuberschreitender Charakter,

Schwere und Komplexitat sowie
Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat

2.3.1 Boden Keine erheblich nachteiligen i
Auswirkungen absehbar

2.3.2 Wasser Keine erheblich nachteiligen

2.3.3 Luft/Klima

Keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen absehbar

2.3.4 Tiere

Keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen absehbar

2.3.5 Pflanzen

Keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen absehbar

2.3.6 Landschaft

Keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen absehbar

2.3.7 Kultur-/Sachgtter

Keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen absehbar

2.3.8 Menschen

Keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen absehbar

Die Pflicht zur Erarbeitung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht, wenn das Vorhaben
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 25 Abs. 2 bei der Zulas-
sungsentscheidung zu berlicksichtigen wéren.

Die Vorprifung des Einzelfalls zum Bebauungsplan 21.01.00 - Oberbiissauer Weg / Neue
Mitte Moisling - kommt zu dem Ergebnis, dass vorliegend keine Pflicht zur Erarbeitung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Mit Umsetzung der Planung sind keine erheblich nach-
teiligen Auswirkungen nach Prifung der Kriterien nach Anlage 3 UVPG festzustellen.

Lubeck, den 01.04.2025

Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung/5.610.4 / Schr
in Zusammenarbeit mit der PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Stand: 12.04.2023
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M.1: 5.000
AUSSCHNITT AUS DEM GELTENDEN

FLACHENNUTZUNGPLAN DER HANSESTADT LUBECK

FUR DEN TEILBEREICH:
DIESE FASSUNG IST MIT BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG DER ..... FNP-ANDERUNG UBERHOLT

ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), in Verbindung mit der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S 58), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Il Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
..... Flachennutzungsplanénderung

Wohnbauflache

(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

sonstige Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstraen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Griinflache mit Angabe der Zweckbestimmung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellung fiir umliegende Flachen
Flache fur den Gemeinbedarf
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

u Schule

Kirche

Post

Bahnanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Spiel- und/oder Bolzplatz

Friedhof

Flache fir die Landwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

Hansestadt Lubeck

Der Biirgermeister

Fachbereich 5 - PLanen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
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Zeichenerklarung:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Flachennutzungsplanénderung

Wohnbauflache
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Gemischte Bauflache
(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Sonderbaufldche nach Art der Zweckbestimmung
(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Flache fiir Gemeinbedarf nach Art der Zweckbestimmung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Stadtteilhaus

sonstige dberdrtliche und értliche Hauptverkehrsstraen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

DER HANSESTADT LUBECK

FUR DEN TEILBEREICH: Oberbiissauer Weg / Neue Mitte Moisling
durch Berichtigung gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), in Verbindung mit der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S 58), geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

weitere Darstellung fiir umliegende Flachen:

Flache fiir den Gemeinbedarf
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Kirche u Schule

Bahnanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Griinflache mit Angabe der Zweckbestimmung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVvO)

Spiel- und/oder Bolzplatz Friedhof

Flache fiir die Landwirtschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

Hansestadt Libeck

Der Biirgermeister

Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
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