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Bericht zum Beschluss der Birgerschaft vom 30.05.2024
(VO/2024/13024-02-01-01) bzgl. Statusbericht - Erstellung "Master-
plan Schulimmobilien"

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit

17.03.2025 Senat Nichtdffentlich zur Senatsberatung

17.03.2025 Bauausschuss (:)ffentlich zur Kenntnisnahme

20.03.2025 Schul- und Sportausschuss Offentlich zur Kenntnisnahme

25.03.2025 Hauptausschuss Offentlich zur Kenntnisnahme

27.03.2025 Burgerschaft der Hansestadt Liibeck Offentlich zur Kenntnisnahme
Anlass:

In der Sitzung der Burgerschaft vom 30.05.2024 wurde zur VO/2024/13024 ,Erstellung Mas-
terplan Schulimmobilien“ nachfolgend aufgefuihrter Antrag beschlossen (V0O/2024/13024-02-

01-01):

Der Burgermeister wird beauftragt, als Ergdnzung zum ersten Zwischenbericht der Bur-
gerschaft vorzulegen:

1.

In der Juni-Sitzung 2024 eine Priorisierung der Schul- und SportbaumalRnahmen
fur die kommenden drei Jahre zur Entscheidung fir den Haushaltsentwurf 2025.
Die Prioritaten sind transparent inkl. der jeweiligen Kriterien und Auspragungen
darzustellen.

Neben den Punkten Verkehrssicherheit und Defiziten beim Arbeitsschutz (z.B.
Larm/Schallschutz) sind gesetzlich vorgegebene Raumerfordernisse mit Prioritat
zu versehen. Interimsrdume sollten mdglichst so geplant werden, dass diese in
der Folge fiur weitere Mallnahmen am selben oder anderen Standorten nutzbar
sind. Fir die Flachenfehlbedarfe im Umfang von rd. 30.000 m? sind hierbei solche
Schulen mit Prioritat zu versehen, die den grofdten kurzfristigen Fehlbedarf auf-
weisen.

Bis September 2024 verschiedene Optionen fir die Abwagung “Dammungsum-
fang vs. regenerativer Energiebedarf’” bei den notwendigen Sanierungsmalinah-
men, inkl. grober Abschatzung der jeweiligen Investitionshdhen und Betriebs-
kosten (Lebenszykluskosten). Dabei sollen auch die Optionen fir denkmalge-
schitzte Gebaude dargestellt werden.
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4. Bis September 2024 verschiedene Optionen und MafRnahmen fir eine Reduzie-
rung der Kosten sowie der Beschleunigung der Projekte fir Neubau und Sanie-
rung, inkl. grober Abschatzung der daraus folgenden Investitionshéhen.

Bericht:

Zu 1:

Der Burgermeister wird beauftragt, [....] vorzulegen:

In der Juni-Sitzung 2024 eine Priorisierung der Schul- und SportbaumalBnahmen fir die
kommenden drei Jahre zur Entscheidung fiir den Haushaltsentwurf 2025. Die Prioritédten
sind transparent inkl. der jeweiligen Kriterien und Auspragungen darzustellen.

Das Vorgehen bei der Bearbeitung der Schulbaumafinahmen erfolgt nach folgenden Priorita-
ten:
1. eingeschrankte Verkehrssicherheit insbesondere bei bestehenden Mangeln in Brand-
schutz und/oder Elektrotechnik und/oder Tragwerk (Bewertung GMHL),
2. dringliche Bedarfsanpassungen u. a. infolge gesetzlicher Vorgaben (Bewertung
Schule und Sport),
3. Veranderungen aus den aktuellen Schulentwicklungsplanungen (Bewertung Schule
und Sport),
4. bautechnische Aspekte nebst Berlcksichtigung energetischer Zustand und Einspar-
potentiale (Bewertung GMHL).

In Anlage 1 finden sich zum einen die in der Mittelfristplanung zur Umsetzung anstehenden
Schulbau- und Sporthallenprojekte, welche bereits auf der Grundlage einer fachlichen Be-
wertung

a) durch das Gebaudemanagement (baufachlich) und

b) den Schultrager Schule und Sport (Bedarfsdeckung)
priorisiert und von der Politik in vergangenen Haushaltsberatungen festgelegt wurden. Diese
Malnahmen befinden sich in der Planung und Umsetzung.

Zum anderen sind Projekte gelistet, welche bereits unter baufachlichen Gesichtspunkten
beurteilt und bei freiwerdenden Personalkapazitaten gemeinsam mit dem Schultrager priori-
siert werden, um sie anschlieRend mit Finanzmitteln zu hinterlegen und umzusetzen.

Zu 2:

Neben den Punkten Verkehrssicherheit und Defiziten beim Arbeitsschutz (z. B. Ldrm/Schall-
schutz) sind gesetzlich vorgegebene Raumerfordernisse mit Prioritdt zu versehen. Interims-
rdume sollten méglichst so geplant werden, dass diese in der Folge flir weitere MalRnahmen
am selben oder anderen Standorten nutzbar sind. Fur die Flédchenfehlbedarfe im Umfang
von rd. 30.000 m? sind hierbei solche Schulen mit Prioritdt zu versehen, die den gré3ten
kurzfristigen Fehlbedarf aufweisen.

Die Aspekte ,Verkehrssicherheitseinschrankungen® und ,Raumbedarfe® stellen bereits die
wesentliche Ableitung von maRgeblichen Prioritdten dar. Bestehende Einschrankungen im
Arbeitsschutz (z. B. infolge Schallimmissionen an den Arbeitsplatzen) liegen dagegen nach-
rangig bzw. in wenigen Einzelfallen vor und sind aktuell kein bestehender Anlass fir eine
prioritdr umzusetzende Sanierungsmallnahme.

Auch wird hinsichtlich der Konzeptionierung von kurz- oder mittelfristigen Interimsmafinah-
men der Aspekt einer Folgenutzung unter dem Aspekt der Synergie, MalRnahmengeschwin-
digkeit und Wirtschaftlichkeit betrachtet. Interim geht als Teilprojekt im Masterplan Schulbau
auf. Erganzende Ausfihrungen finden sich nachfolgend unter Punkt 4.

Zu 3:

Bis September 2024 verschiedene Optionen fiir die Abwdgung “Dédmmungsumfang vs.
regenerativer Energiebedarf’ bei den notwendigen Sanierungsmalinahmen, inkl. grober
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Abschétzung der jeweiligen Investitionshéhen und Betriebskosten (Lebenszykluskosten).
Dabei sollen auch die Optionen fiir denkmalgeschlitzte Geb&ude dargestellt werden.

Die kommunalen Gebaude der Hansestadt Liibeck sollen eine Vorbildfunktion in Hinblick auf
Energie- und Kosteneinsparung, Langlebigkeit und Nachhaltigkeit, Handhabungs- und War-
tungsfreundlichkeit sowie optimiertes Energiecontrolling erfiillen. Daher besteht das Ziel, bei
Sanierungs- und Neubauvorhaben die gesetzlichen Mindestanforderungen zu Ubertreffen,
sofern dies unter dem Gebot der Wirtschaftlichkeit vertretbar ist.

Um dies sicherzustellen, sind Standards notwendig. Ein Beschluss zum Masterplan Klima-
schutz vom 28.09.2023 sieht diesbeziglich vor, dass landes- und bundesrechtliche Vorga-
ben in Bezug auf energetische Standards auch fur kommunale Bauprojekte als Planungs-
grundlage dienen und keine eigenen Standards entwickelt werden sollen.

Fir die Gebaude der Hansestadt Libeck, und dabei auch fur die mit groRem Flachenanteil
anstehenden Schulbauten und Sporthallen, hat das Energiemanagement in einem Entwurf
Vorschlage fir ein Vorgehen erarbeitet, welche zeitnah den politischen Gremien vorgelegt
werden sollen.

Das Energiemanagement konkretisiert fir die Hansestadt Libeck die aus Bundes- und Lan-
desrecht vorgegebenen energetische Standards unter Berlicksichtigung differenzierter An-
forderungen fur:

- Neubauten (Effizienzhaus — Stufe 40)

- Sanierung von Bestandsgebauden (Effizienzgebaude 70, ggf. 55)

- Umgang mit unterschiedlichen Denkmalschutzbelangen (Effizienzgebaude-Denkmal)

Die Standards fur das Bauen und Sanieren zielen ab auf:

- die thermische Gebaudehlille,

- die Warmeerzeugung/Anlagentechnik,

- strategische/organisatorische Ldsungsansatze (z. B. Vermeidung von neuen Fla-
chenbedarfen und Reduzierung bestehender Flachenbedarfe, Effizienzbewertungen
zum optimierten Einsatz bestehender Ressourcen wie Investitionsmittel und Personal
zum Erreichen maximaler Energieeinsparmdéglichkeiten) und

- Aspekte der Nachhaltigkeit (Lebenszyklusbetrachtungen, Kreislauffahigkeit von Bau-
teilen, Graue Energie, mogliche Gebaudezertifizierung, etc.).

Auf die in der Antragstellung formulierte ,Abwagung Dammungsumfang vs. regenerativer
Energiebedarf bei den notwendigen Sanierungsmalnahmen® kann dahingehend geantwortet
werden, dass Qualitdten der Gebaudehille und regenerativer Energiebedarf sich nicht aus-
schlielten, sondern sich gegenseitig bedingen. Eine Sanierungsplanung wird darauf abzie-
len, unter Beachtung der vereinbarten Standards (siehe vorherige Ausfiihrungen) die Mal3-
nahmen an Gebaudehulle und Anlagentechnik nach den Zielsetzungen ,Ressourcenscho-
nung, Nachhaltigkeit, Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit® zu bewerten, festzulegen und um-
zusetzen.

Beim Einsatz von Dammmaterialien sind neben den Kosten und den spezifischen, energeti-
schen Dammwerten insbesondere die Aspekte der Lebensdauer, der Herkunft, der Herstel-
lung sowie deren Kreislauffahigkeit nach dem Ende der Lebensdauer zu betrachten. Hier
kann es mitunter zu Zielkonflikten kommen, da bspw. Warmedammverbundsysteme (WDVS)
aus Okologischer Sicht als sehr kritisch zu betrachten sind, wenngleich diese mitunter besse-
re Dammwirkung besitzen und so hohere Energieeinsparungen zur Folge haben. Diese As-
pekte und Zielkonflikte werden bei Bauvorhaben einzelfallbezogen auch unter Einbindung
von Nachhaltigkeitsfachplanern betrachtet und gewichtet.

Zu 4:

Bis September 2024 verschiedene Optionen und MaBnahmen fiir eine Reduzierung der
Kosten sowie der Beschleunigung der Projekte fiir Neubau und Sanierung, inkl. grober
Abschétzung der daraus folgenden Investitionshéhen
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Das GMHL und der Schultrager Schule und Sport arbeiten gemeinsam an Mdglichkeiten zur
Kosten- und Aufwandsreduzierung, so z. B.:

a) Der Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung wurde mit der Eruierung geeigneter
stadtischer oder im Fremdeigentum stehender Grundstlicke betraut, um dort die Er-
richtung von

e zentralen, langfristigen Interimsstandorten in den Stadtteilen als Ersatzstand-
ort fur aufeinanderfolgende Schulbauinstandsetzungen (,Springerschulen®)
und

e modularen Schulbauten als Alternative zu kostenintensiven Einzellésungen
wie z. B. Dachausbauten historischer Schulbauten

zu prufen.

b) Der Bereich 1.201 Haushalt und Steuerung wird in Kooperation mit der Investitions-
bank Schleswig-Holstein (IBSH) alternative Finanzierungs- und Bauherrenmodelle
prufen. Zwischen dem Schultrdger und dem GMHL wurden dabei folgende Neubau-
projekte als Referenzmalinahme ausgewahlt:

e Geniner Ufer
e Albert-Schweitzer-Schule
¢ Gymnasialneubau 5 —10 (Standort offen)

Das GMHL ist bei der Vergabe o&ffentlicher Auftrage neben dem Vergabegesetz Schleswig-
Holstein (VGSH) auch an das Gesetz zur Foérderung des Mittelstandes (MFG) gebunden.
Dessen Ziel ist es, kleine und mittlere Unternehmen sowie Selbstandige und Freiberufler zur
fordern. Beim Design & Build Verfahren wird das Planen und Bauen an einen Auftragnehmer
als Generaliibernehmer (GU)- oder Generalunternehmer (GU) vergeben. Die Anforderungen,
Projekte der 6ffentlichen Hand durch GU oder GU, aber auch durch Totalunternehmer (TU),
durchfiihren zu lassen, sind hoch und werden einzelfallbezogen in den friihen Projektphasen
eruiert. In Abhangigkeit von Projektumfang und zu beauftragenden Leistungsgegenstand
werden die unterschiedlichen Vergabemdglichkeiten im Hinblick auf Machbarkeit, Realisie-
rungsgeschwindigkeit und Wirtschaftlichkeit abgewogen. Mégliche Férderungen sind mit den
vorgenannten Vertragsvarianten haufig nicht méglich. Da die Hansestadt Libeck ganz lber-
wiegend ,Bauen im Bestand® und sehr haufig ,Bauen im Denkmal® praktiziert, 16sen die hier
erhéhten Kosten- und Terminrisiken Sicherheitsaufschlage bei GU-/GU- oder TU-Vergaben
aus, was sich nachteilig auf die Wirtschaftlichkeit der Bauprojekte auswirkt.

Die Hohe der Investitionskosten und auch die Betriebskosten als Bestandteil der Bewirt-
schaftungskosten werden erst mit Konkretisierung der Bauvorhaben greifbar. Auch eine Vor-
teilsabwagung (Zeit- vs. Kostenersparnis) von konventioneller Projektumsetzung gegentber
alternativen Finanzierungsmodellen Iasst sich erst nach Vorlage der Ergebnisse aus den
Referenzprojekten ableiten.

Anlagen:
1 — aktuelle SchulbaumalRnahmen

Senatorin Joanna Hagen
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Hansestadt LUBECK =

Anlage 1) aktuelle SchulbaumaBnahmen

Schulbauprojekte investiv

in Ausfiihrung: Projekte-Warteliste:
1 |tutherschule: 1 |Albert-schweitzer Schule:
Grundinstandsetzung inkl. Mensa und Ganztag Erweiterung wg. Neubaugebiet
2 |Gotthard-Kiihl-Schule, Umnutzung Hsm Haus , Astrid-Lindgren-Schule:
Grundinstandsetzung
3 |Grénauer Baum Grundsch./San. Altbau
3 Ernestinenschule-Burgschule:
4 |Schule am Meer, Grundinstandsetzung Grundinstandsetzung
o 4 GeNuG:
5 |Kicknitz Schulbedarfsplanung Grundinstandsetzung Altbau
6 |Mihlenwegschule: Mensa 5 Grundschule Eichholz:
Grundinstandsetzung
Grundschule Niederbussau:
7 Ganztag und Mensa 6 Holstentor-Gemeinschaftsschule:
energetische Sanierung B-Trakt
8 |Albert-Schweitzer-Schule / Umbau / Erweiterung , Paul-Klee-Schule, ZS Wulfsdorf:
9 |B-Schroder-sch./Umstruk/GebMod Grundinstands. Schule/Turnhalle
s Prenski-Schule, Altbau:
10 |E-Geibel-Schule/Umstruk/GebMod ELT, Liftungskanile, Brandschutz, Anlagent.
11 |A.-Schw.-Schule/ TH/ Ersatzm. 9 Schule Marli GrS inkl. TH:
Grundinstandsetzung
1 C.J.Burckh.-Gym./energ. Sanierung
(inkl. Erweiterung auf 5 Ziige) 10 Schule Tremser Teich GrGS:
13 [Julius-Leber-Schule, Brockesstrasse, Sanierung Grundinstandsetzung Altbau und Erweiterung
14 [Kalandschule, Sanierung und Dachgeschosserweiterung 11 St.Jurgen GGS:
Neubau Grundschule
15 Kalandschule, Sanierung und —
Dachgeschosserweiterung, AuBenanlagen 12 St.Jirgen Gemsch. Kalkbrennerstr.:
Herrichtung als Interimsschule
16 |Paul-Gerhardt-Schule 13 Grundschule Schénbécken GS:
Erweiterung Schule mit Ganztag und Mensa
Schul der Wakenitz:
Pestalozzi-Schule, Fackenbg. Allee 71-73 14 [2Cuie an ger Wa ‘em g
17 . . Ganztag und Erweiterung
Grundinstandsetzung Hauptgebdude und TH+Mensa - - - -
15 [Willy-Brand-Schule Meilenstein: Erweiterung
Berend-Schréder-Schule, Langhaus:
18 |Matthias-Leithoff-Schule, Gl und Teilneubat 16 .
' ' Y Y ineubau Ausbau DG f. GT Marienschule
1908 h Schule, Grundinstandset 17 Berend-Schréder-S., Langhaus:
ugenhagen-Schule, Grundinstandsetzung Finbau Spielebene f. BSS
20 |Domschule, Grundsanierung 18 Grundschule GroR Steinrade:
Erweiterung fiir Ganzstag und Mensa
h . hulgebsud 19 Marienschule:
21 |Johanneum - Sanierung Schulgebéude Dachgeschossausbau fiir Ganztag
20 |OzD Interimsgebdude
22 |Kahlhorstschule, Grundinstandsetzung Kahlhorstschule 1 Pestalozzi-Schule Dornbreite:
Ganztag + Mensa + Diff.
2 Heinrich-Mann-Schule, Grundinstandsetzung einschl. » Rangenberg-Schule:
AuRenanlagen und Sporthalle Mensa, Ganztag, Klassen, Diff.
23 Schule Falkenfeld:
. Ersatzneubau Pavillon fiir Ganztag und Mensa
24 |S.Stadtpark/Herricht. Ganztag e Schule Laverholz:
VergroB. Mensa + Umbau HSM-Haus fiir Ganztag
25 |Geniner Ufer, Schulneubau mit Einfeldsporthalle 25 Schule Lauerholz-Israelsdorf:
Mensa und Ganztag
26 |Grundschule Koggenweg, Aufstockung 26 Schule Niendorf:
Mensa, Ganztag, Diff. Im Bestand oder Neubau
0zD Neu- und Ausbau DG inkl. Grundinstandsetzung 1. Stadtschule Travemdinde:
27 BA 27 |Mensa,Ganztag, Klassen, Differenz. --> zzgl.
Neubaugebiete
28 |, Teich/Erw. G 28 Thomas Mann-Schule:
remser Teich/Erw. Ganztag Umbau fiir Realisierung mod. Schulpddagogik
29 |Kucknitz Schulbedarfsplanung
29 |Maria-Montessori-Schule Grundinstandsetzung 30 [Wilhelmshdhe
31 |Grundschule Roter Hahn,: Grundinstandsetzung
30 |GeNuG/Erneuerung Bistro 2 Trave Grund- und Gem.-S Kirchplatz:
Grundinstandsetzung
31 |Karstadt Mixed Use 33 [Trave Schulzentrum Kicknitzer Hauptstr: Sanierung
34 |Utkiek GrS: Ganztag mit Grundinstandsetzung
32 |Trave GGS, WC Container
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Schulbauprojekte konsumtiv
in Ausfiihrung:

1 |Berend-Schréder-Schule

Baumfallung in FW-Zufahrt

2 [BSZ Georg-Kerschensteiner/EPS

Verkehrssicherung
AHD+Schragvergl.+Fenster

24

KatharinenKomplex

konsolidierendes BSK, Kirche, Schule,
Bibliothek

25

Katharineum

barrierefreier Zugang Aula + Barr.-WC

3 [Bugenhagenschule

Interimsschule + konsumtive
BegleitmaRnahmen

26

Katharineum

Dachsanierung tiber Verwaltung + 2 Dacher
in Innenh6fen am Kreuzgang

4 [Domschule

Interimsschule + konsumtive
BegleitmaRnahmen

27

Katharineum

Abgehéangte Decken + Elektro

5 [Dorothea-Schlétzer-Schule

Altbau: ELT allgemein

6 [Dorothea-Schl6tzer-Schule

Fassadensanierung

28

Lutherschule

Umsetzung BSK; Abhangdecken, Dach?
(Verkehrssicherg)

Elisabeth-Haseloff-Grundschule

Umbau Interimsschule + konsumtive

29

Maria-Montessori-Schule

Container fiir 2 Klassen

30

Matthias-Leithoff-Schule

Sanierung Aufzug

Instandsetzung Sanitaranlagen

31 |0zD .
Tagesinternat

32 |0zD Container fir G9

33 |Paul-Klee-Schule Fassadensanierung

34

Paul-Klee-Schule

Sanierung Aufzug

7 (Brockesstr.) BegleitmaRnahmen
8 |Emil Possehl Schule RLT-Anlagen

9 [Emil Possehl Schule SiBe & BMA

10 [Ernestinenschule/Burgschule Decken

11 |Friedrich List Schule RLT-Anlagen

12 |Friedrich List Schule SiBe & BMA

35

Schule am Stadtpark

Interimsschule + konsumtive
Begleitmalnahmen

13 [Geschwister Prenski Schule

Sanierung Aufzug

14 |Gewerbeschule Il / GeNuG

MBS: Interimsbau und Ersatzneubau

36

Schule Grénauer Baum

3Klassencontainer
-->Interimsschule vorgezogen

15 |Gewerbeschule Il / GeNuG

Sanierung Aufzug

37

Schule Grénauer Baum

Umbau Biicherei zu Klassenraum

Gewerbeschule Il /

16
AuBenstelle Schildstrae

Brandschutztechnische Ertiichtigung +
(Schulpsychologie / Umbau ehem. Aula)

38

Schule Wilhelmshohe

Container fir 4 Klassen + Differenzierung

17 |Gotthard Kiihl Schule / Neuhof

Fenster + Bodenbelag =kons.

Nutzungsanderungsantrag HSM-Haus in

18 [Grundschule Roter Hahn

BMA +Hausalarm

19 [Holstentor-Gemeinschaftsschule

Sanierung Aufzug

20 |Kaland-Schule-Modulschule Hixw.

Standzeitverlangerung

Kaland-Schule-Modulschule

21
Hixwiese

Umbau fir Nachnutzung Johanneum

22 |[Karstadt (Zwischennutzung)

mixed-use ZwNu

23 |Interimsschule Kanalstrae

Interimsschule Containeranlage zur Miete
(Katharineum + Ernestinenschule - G9)

39 |Thomas-Mann-Schule
Lager

40 Trave _Grund- und . SiBE ersetzen
Gemeinschaftsschule Kirchplatz

41 Trave Grund- und Elektrosanierung Altbau
Gemeinschaftsschule Kirchplatz g

42 |Trave Gymnasium Sanierung Aufzug

43 [Schulzentrum Kiicknitz Sanierung AuBenbeleuchtung
T Schulzent Ktcknit:

44 |'1ave >chulzentrum Rucknitzer RLT-Anlagen, BS, SIBE - BS Konformitat
Hauptstr.
Trave Schulzentrum Kiicknitzer )

45 Herrichten Verwaltungstrakt
Hauptstr.

46 |Willy-Brandt-Schule KirchstraRe SiBe
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