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Neuregelung von Erbbaurechten fiir Wohnbebauung
Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit

03.03.2025 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung

10.03.2025 Wirtschaftsausschuss und Ausschuss fir ~ Offentlich zur Vorberatung
den "Kurbetrieb Travemiinde (KBT)"

25.03.2025 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung

27.03.2025 Burgerschaft der Hansestadt Lubeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Der Beschluss vom 30.03.2023 zu Punkt 11 (VO 2023/12072) wird aufgehoben und wie
folgt ersetzt:
.Bei erfolgten Erbbaurechtsverlangerungen aufgrund des Blrgerschaftsbeschlusses
vom 28.04.2016 und 18.05.2017 (VO/2015/03216 und VO/2017/04955) bleiben bei
Ubertragung des Erbbaurechtes an einen Dritten die schuldrechtlich vereinbarten Erma-
Rigungstatbestande —soweit erfullt-, mit den darin enthaltenen Fristen (Stufenregelung)
weiterhin bestehen. Zudem erhalten diese Erbbauberechtigten die Moglichkeit, eine

neuerliche Erbbaurechtsverlangerung auf Grundlage des Birgerschaftsbeschlusses
vom 30.03.2023 (VO 2023/12072) abzuschlief3en.*

2. Der Beschluss vom 30.03.2023 zu Punkt 16 (VO 2023/12072) wird wie folgt erganzt:
»Ein Grundstiicksverkauf an Wohnungseigentiimergemeinschaften (bis zu 2 Wohneinhei-
ten) kann dann erfolgen, sobald mind. 50 % der Erbbauberechtigten die 15- Jahres-Frist
erfullt haben. Bei Wohnungseigentimergemeinschaften bis zu 5 Wohneinheiten kann der

Grundstucksverkauf erfolgen, sobald mind. 60 % der Erbbauberechtigten die 15-Jahres-
Frist erflllt haben”

Beschlusstext zur Bekanntgabe im 6ffentlichen Teil:

(nur bei nichtoffentlichen Vorlagen)
entfallt

Verfahren:

Bereiche/Projektgruppen

Ergebnis

1.300 - Recht

Keine rechtlichen Bedenken
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Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein- Begrindung:

Eine Beteiligung von Kindern und Jugendli-
chen hat nicht stattgefunden, da Auswir-
kungen auf Kinder/Jugendliche durch die
Anderung / Erganzung des Beschlusses
vom 30.03.2023 (VO 2023/12072) nicht
gegeben sind.

Die Malinahme ist: X | neu
X | freiwillig
vorgeschrieben durch:

Finanzielle Auswirkungen: X | Ja, Die Hohe der zu erwartenden Mehrein-
nahmen, sind abhangig von den Entschei-
dungen der Erbbauberechtigten Gber eine
vorzeitige Verlangerung des Erbbaurechtes.
Da diese Entscheidungen im Vorwege nicht
bekannt sind und auch nicht prognostiziert
werden konnen, kann die Hohe der zu er-
wartenden Mehreinnahmen hier nicht bezif-
fert werden.

Nein

Auswirkung auf den Klimaschutz: X | Nein
Ja — Begriindung:

Begriindung der Nichtéffentlichkeit entfallt
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Der Bericht zur VO 2024/13771 ,Neuregelung von Erbbaurechten fiir Wohnbebauung — Er-
fahrungsbericht® wurde in der Sitzung des Wirtschaftsausschusses und Ausschusses fur den
~Kurbetrieb Traveminde (KBT)“am 10.02.2025 zur Kenntnis genommen. Ferner wurde die
Verwaltung gebeten, den in diesem Bericht benannten Regelungsbedarf zu den nachfolgen-
den Punkten der Burgerschaft in einer Beschlussvorlage vorzulegen.

Zu Beschusspunkt 1

Verlangerungen, die nach dem Burgerschaftsbeschluss vom 28.04.2016 (VO 2015/03216
und VO 2016/03462) und vom 18.05.2017 (VO 2017/04955) erfolgt sind Diese Beschlisse
sahen verschiedene ErmaRigungsregelungen vor, die jedoch ausschlielilich fiir den jeweili-
gen Erbbauberechtigten zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses gelten sollten. Bei Ubertra-
gung dieser Erbbaurechte an Dritte entfallen diese ErmaRigungen vollstandig und der dingli-
che Erbbauzins in Héhe von 4 % ist zu zahlen. Diese Erbbaurechte sind mitunter nur sehr
schwer verkauflich, da der neu zu zahlende Erbbauzins vergleichsweise hoch ist. Die ersten

Seite: 2/3



Erbbaurechtsverlangerungen auf Grundlage der Birgerschaftsbeschliisse vom 28.04.2016
und 18.05.2017 (VO/2015/03216 und VO/2017/04955) wurden im Jahr 2018 geschlossen.
Dabei wurden teilweise Laufzeiten von lediglich 30 oder 40 Jahren vereinbart.

Folglich besitzen einige dieser Erbbaurechte heute Restlaufzeiten von unter 30 bzw. 40 Jah-
ren. Die somit verbleibenden Zeitspannen erschweren die Finanzierbarkeit aufgrund § 13
Abs. 2 PfandBG, der die planmaRige Tilgung bis spatestens 10 Jahre vor Ablauf des Erbbau-
rechts vorschreibt. Dieses hat somit bereits heute teilweise zur Folge, dass bei Finanzierun-
gen des Erbbaurechtes schon heute eine Verlangerung des Erbbaurechtes seitens der fi-
nanzierenden Bank geordert wird. Nach Ziffer 11 des Burgerschaftsbeschlusses vom
30.03.2023 darf der schuldrechtlich ermaligte Erbbauzins jedoch nicht unter dem jetzt ge-
zahlten Erbbauzins liegen. Damit ist eine erneute Verlangerung nicht moglich, da der jetzt
gezahlte Erbbauzins immer oberhalb des nach neuem Beschluss zu vereinbarenden Erb-
bauzins liegen wird.

Zu Beschlusspunkt 2

Der Verkauf von Grundstlicken an die jeweiligen Erbbauberechtigten ist gem. Birgerschafts-
beschluss vom 30.03.2023 fiir 15 Jahre auszusetzen, nachdem das Erbbaurecht auf das
Grundstlick herausgegeben wurde bzw. das Erbbaurecht auf einen Dritten Gbertragen wur-
de.

Bei Erbbaurechten die nach WEG (Wohnungseigentumsgesetz) geteilt wurden stellt sich das
Problem, dass die 15-Jahres-Frist nicht von allen Erbbauberechtigten in einem Wohnhaus
gleichermalden erflllt wird, diese aber nur gemeinsam das Erbbaurecht erwerben kdénnen.

Anlagen:

Senatorin Pia Steinrlicke
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