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1. Satzung zur Anderung der Satzung der Hansestadt Liibeck uiber
die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in der Hansestadt Lu-
beck

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
10.02.2025 Senat Nichtéffentlich zur Senatsberatung
25.02.2025 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung
27.02.2025 Burgerschaft der Hansestadt Libeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die 1.Satzung zur Anderung der Satzung der Hansestadt Libeck Uber die Erhebung

einer Zweitwohnungssteuer in der Hansestadt Libeck wird in der Fassung der Anlage 1
beschlossen

Beschlusstext zur Bekanntgabe im 6ffentlichen Teil:
(nur bei nichtoffentlichen Vorlagen)

Verfahren:
Bereiche/Projektgruppen Ergebnis
1.300 — Recht keine rechtlichen Bedenken
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein- Begriindung:
Interessen von Kindern und Jugendlichen
sind nicht betroffen
Die Malinahme ist: neu

X | freiwillig
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l_ vorgeschrieben durch:

Finanzielle Auswirkungen: Ja (Anlage 1)
X | Nein
Auswirkung auf den Klimaschutz: X | Nein
Ja — Begrindung:

Begrindung der Nichtoffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Ausgangslage

Die Hansestadt Libeck erhebt als kommunale Aufwandssteuer in ihrem Stadtgebiet eine

Zweitwohnungssteuer. Im Jahr 2019 hat das Bundesverwaltungsgericht die Erhebung der
Zweitwohnungssteuer anhand der sogenannten Jahresrohmiete auf Basis von Hochrech-
nungen des Einheitswertes vom 01.01.1964 durch Preisindizes fur die Lebenshaltung fur

verfassungswidrig erklart.

Es galt daher eine neue Bemessungsgrundlage zu finden, die die Abkehr der bisherigen
Rechtsprechung und die weiteren Ausfiihrungen des Gerichtes beriicksichtigt. Diese wurde —
unter Federfiihrung der Hansestadt Libeck - gefunden und die Mehrzahl der Kommunen in
Schleswig-Holstein haben das sog. Libecker Modell auch angewendet.

Danach bemisst sich die Steuer nach dem Lagewert der Zweitwohnung multipliziert mit der
Quadratmeterzahl der Wohnflache multipliziert mit dem Baujahresfaktor der Zweitwohnung.
Der Lagewert wird anhand des Bodenrichtwertes ermittelt.

Der 6. Senat des Schleswig-Holsteinischen Oberverwaltungsgerichts (OVG) hat am
09.10.2024 Uber Klagen gegen Zweitwohnungssteuerbescheide der Gemeinden Kittlitz und
Pogeez sowie der Stadt Ténning entschieden. Das OVG ist zu dem Ergebnis gekommen,
dass der von der Stadt Ténning verwendete Steuermalfstab nicht zu beanstanden ist und die
darauf beruhenden Zweitwohnungssteuerbescheide rechtmaig sind (Az. 6 LB 6/24). Die
Steuerbescheide der Gemeinenden Kittlitz (Az. 6 LB 4/24) und Pogeez (Az. 6 LB 5/24)
befand der Senat hingegen mangels wirksamer Rechtsgrundlage fur rechtswidrig. Beide
Gemeinden haben nach dem Libecker Modell ihre Steuer berechnet.

Bereits am 24. April 2024 wurden in zwei Normenkontrollverfahren (6 KN 1/24 und 6 KN
2/24) die Zweitwohnungssteuersatzungen der Gemeinden Hohwacht und Timmendorfer
Strand fir unwirksam erklart. Die vom Gericht verworfenen Satzungen der betroffenen
Gemeinden setzen als Steuermalistab neben Faktoren wie Grélte der Wohnung und Baujah-
resfaktor den absoluten Bodenrichtwert fest, ohne diesen nach der Lage der Wohnung zu
relativieren (,LUbecker Modell*). In diesen Fallen werde die Bemessung der Zweitwohnungs-
teuer vom Bodenrichtwert zu stark dominiert, wahrend sich die anderen Bemessungs-fakto-
ren nicht ausreichend auswirken, so das OVG.

Die von der Stadt Ténning (,St. Peter Ording Modell*) verwendete Malstabsregelung relati-

viert den Bodenrichtwert, indem er zunachst durch den héchsten Bodenrichtwert im Stadtge-
biet geteilt wird und das Ergebnis mit einem weiteren Faktor summiert wird. Diese Regelung
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wurde vom OVG grundsatzlich fur rechtmaRig erklart, soweit damit der Lagewert angemes-
sen berucksichtigt bzw. ermittelt wird. Revision wurde zugelassen und ist auch eingelegt
worden. Die Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes steht noch aus.

Das OVG hat im Rahmen seines jungsten Verfahrens zu einer Zweitwohnungssteuersatzung
in der mindlichen Verhandlung am 21.01.2025 (6 LB 7/24 — noch nicht rechtskraftig) seine
Rechtsprechung hinsichtlich der Bemessungsgrundlage bestatigt Auch in diesem Verfahren
ist die Revisionseinlegung zugelassen. Mit einer Entscheidung des Bundesverwaltungsge-
richts im Verfahren der Stadt Ténning ist nicht zeitnah zu rechnen. Gleichzeitig ist aus den
rechtskraftigen Entscheidungen des OVG zum ,Libecker Modell“ abzuleiten, dass die aktu-
elle Zweitwohnungssteuerberechnung bei gerichtlicher Uberpriifung fiir rechtswidrig erklart
werden dirfte, sodass fiir die Zweitwohnungssteuererhebung der Hansestadt Libeck aktuell
keine Rechtssicherheit und folglich Handlungsbedarf besteht. Nur mit einer moglichst rechts-
sicheren Satzung als Rechtsgrundlage kénnen angefochtene Steuererhebungen aus der
Vergangenheit geheilt werden und zukinftige Erhebungen nach Ubereinstimmender Recht-
sprechung auf Landesebene abgesichert werden. Andere, rechtssicherere Berechnungs-
modelle sind zurzeit nicht absehbar.

Deshalb ist die Berechnungsgrundlage fir die Erhebung der Zweitwohnungssteuer in der
Hansestadt Libeck dem St.Peter-Ording Modell anzupassen und der Bodenrichtrichtwert ins
Verhaltnis zu setzen.

§ 4 - SteuermalBstab

Lagefaktor

Der Mal3stab der Zweitwohnungssteuer muss sich am Aufwand des Steuerpflichtigen orien-
tieren. Dieses kann nach der 0.g. Rechtsprechung durch die Berticksichtigung eines ange-
messenen Lagefaktors erfolgen.

Die neue Bemessungsgrundlage errechnet sich zukiinftig wie folgt:
Lagefaktor x Wohnflache x Baujahresfaktor x 100 x Verfiigbarkeitsgrad

Der Lagefaktor wird anhand eines modifizierten Bodenrichtwertes ermittelt, der fur die Zone
gilt, in der das Steuerobjekt liegt. Auf Grundlage der Kaufpreissammlungen werden flachen-
deckend durchschnittliche Lagewerte fiir den Boden unter Bericksichtigung des unterschied-
lichen Entwicklungszustands ermittelt (Bodenrichtwerte). Die ermittelten Bodenrichtwerte
beziehen sich auf Bodenrichtwertzonen, in denen einheitliche Wertverhaltnisse herrschen.
Bodenrichtwertzonen kénnen bestimmte Stralien, Strallenziige oder ganze Stadtteile und
Ortschaften umfassen. Die Ermittlung der Bodenrichtwerte erfolgt nach § 193 Baugesetz-
buch (BauGB) durch die Gutachterausschisse fur Grundstickswerte. Die Verdéffentlichung
der Bodenrichtwerte erfolgt in der Regel alle zwei Jahre mittels Bodenrichtwertekarten. Die
Bodenrichtwertkarten sind spezielle Karten, in denen unter Angabe der konkreten Lagebe-
zeichnung die jeweils gultigen Bodenrichtwerte je Quadratmeter Grundsticksflache ent-
nommen werden kdnnen. Fur Schleswig-Holstein kénnen die Bodenrichtwerte dem Digitalen
Atlas Nord unter folgendem Link Bodenrichtwerte SH entnommen werden.

Der Lagefaktor wird anhand des modifizierten Bodenrichtwertes errechnet, der fur die Zone
gilt, in der das Steuerobijekt liegt. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass im Stadtgebiet Libeck
in der Uberwiegenden Anzahl der Zonen Bodenrichtwerte fur die unterschiedlichsten Ge-
baudearten (Reihenhaus, Einfamilienhaus, Wohnung) ausgewiesen werden. Vor diesem
Hintergrund wurde in der Berechnung der Bemessung auf einen weiteren Faktor fir die Ge-
baudeart verzichtet. Es ist jeweils der fir den konkreten Steuergegenstand mafigebliche
Bodenrichtwert zu verwenden. Die durch das Gericht geforderte Differenzierung wird durch
die

Anwendung des individuellen Bodenrichtwertes als ausreichend erachtet.

Bei der Anwendung der Bodenrichtwerte ist zu beachten, dass diese zu unterschiedlichen
BezugsgroRen (Individualbau: 250 m?, 600 m?, 1000 m? bzw. Geschossflachenbau div.
Geschossflachenzahl) dargestellt werden. Um diese Bodenrichtwerte auf Basis unterschied-
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licher BezugsgrofRen vergleichen zu kénnen, ist es erforderlich, eine Vergleichsbasis zu
ermitteln.

Bodenrichtwerte, die Bezug auf eine Flache nehmen, werden auf ein fiktives Grundstiick mit
einer GrofRRe von 600 m? umgerechnet. Dieser Malistab wurde gewahlt, da er die in der Han-
sestadt Lubeck vorherrschende Bezugsgrofle ist. Fur die Umrechnung der flachenabhan-gi-
gen Bodenrichtwerte wird die vom Gutachterausschuss in den Erlauterungen zu den
Bodenrichtwerten zur Verfligung gestellte Umrechnungstabelle verwendet.

Fur Bodenrichtwerte, die auf eine Geschossflache Bezug nehmen, ist ebenfalls eine Ver-
gleichsbasis zu ermitteln. Hierfur wurden die in Lubeck vorhandenen Geschossflachen an-
hand des Digitalen Atlas Nord ermittelt, die als Bezug fiir die Bodenrichtwerte dienen, und
ins Verhaltnis zueinander gesetzt.

Die Durchschnittwerterrechnung hat eine durchschnittliche Geschossflache von 1,1 ergeben.
Somit wird fir alle Steuerobjekte, flir die ein geschossflachenabhangiger Bodenrichtwert zu
verwenden ist, angenommen, dass das Grundstlick eine Geschossflachenzahl von 1,1 hat
und der Bodenrichtwert wird anhand der vom Gutachterausschuss zur Verfugung gestellten
Tabelle umgerechnet.

Zur Bildung des Lagefaktors wird der modifizierte Bodenrichtwert desjenigen Grundstickes,
auf dem sich die Zweitwohnung befindet (anzusetzender modifizierter Bodenrichtwert — Divi-
dend) durch den héchsten modifizierten Bodenrichtwert im Stadtgebiet (Divisor) geteilt und
das Ergebnis der Teilung (Quotient) mit dem Wert ,1“ addiert. Die Formel sieht folgender-

malien aus:
anzusetzender modifizierter Bodenrichtwert

Lagefaktor = modifizierter Hochstbodenrichtwert

Durch die Einbeziehung der Bodenrichtwerte wird der typische Aufwand fir das Innehaben
der Zweitwohnung erfasst, da die in den Bodenrichtwerten zum Ausdruck kommende Wer-
tigkeit der Lage der Immobilie regelmalfig eine Relevanz entfaltet. Der Wert ,,1“ ist nicht will-
karlich gewahlt, sondern hat Auswirkungen auf die konkrete Spreizung der Bodenrichtwerte.
Damit ergibt sich, dass der Lagefaktor sich maximal zwischen 1 und 2 bewegt und somit der
hochste Lagefaktor maximal doppelt so hoch sein kann wie der niedrigste. Durch den
Rechenschritt wirkt sich die Dynamik der Entwicklung der Bodenrichtwerte deutlich weniger
auf den Lagefaktor aus, als dies bei Berlcksichtigung der ,reinen“ Bodenrichtwerte der Fall
ware. Schwankungen werden nur im Verhaltnis der Bodenrichtwerte im Satzungsgebiet zu-
einander abgebildet.

Wohnflache / Baujahresfaktor

Der Lagefaktor darf sich aber nicht alleine maRRstabspragend auswirken. Die Wohnflache und
der Baujahresfaktor dienen als weitere Kriterien fur die im Rahmen des Flachenmalistabes
not-wendige Feindifferenzierung und sind so von den Gerichten auch bestatigt worden.

Multiplikator
Der Multiplikator ,,100“ ist eine zur Darstellung erforderliche rechnerische Grofle, um einen

Steuersatz zu erzielen, der nicht Gber 100 % liegt.

Verfugbarkeitsgrade
Neben den vorgenannten Faktoren ist auch der Verflugbarkeitsgrad weiterhin zu bericksich-
tigen, der Auswirkungen bei den sogenannten Mischnutzern hat.

Riickwirkung

Bei Anpassung der vorhandenen Satzung im Lichte der Rechtsprechung ist auch das riick-
wirkende Inkrafttreten zu beachten (§ 2 Abs. 2 Satz 1 und 2 Kommunalabgabengesetz S.-
H.). Die neue Bemessungsgrundlage soll die vorherige vollstandig ablosen, sodass die Sat-
zung rtckwirkend zum 01.01.2013 in Kraft treten wird und die bisherige Regelung ersetzt.
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Dabei ist aber

sicherzustellen, dass die Steuerpflichtigen nicht schlechter gestellt werden als bei Anwen-
dung der bisherigen Satzung (Schlechterstellungsverbot geman § 2 Abs. 2 Satz 3 KAG S-H).
Fur alle rickwirkenden Steuerveranlagungen und fir die noch nicht bestandskraftig gewor-
denen Steuerbescheide (z.B. durch eingelegte Rechtsbehelfe) sind Glnstigkeitsprifungen
durchzufiihren. Insbesondere wegen dieser offenen Verfahren, die zumeist auch viele zu-
rickliegende Jahre betreffen, ist das Inkrafttreten zum 01.01.2013 auch notwendig. Zur Zu-
I&ssigkeit einer gednderten Steuersatzung wahrend gerichtlicher Verfahren hat sich das
OVG mehrfach gedufiert und festgestellt, dass damit eine zunachst rechtswidrige Steuerer-
hebung riickwirkend geheilt werden kann (6 LB 6/ 24 vom 09.10.2024 und 6 LB7/24 vom
21.01.2025). Aktuell gibt es in Lubeck 110 offene Widerspruchsverfahren und 37 Klagen sind
anhangig. Der steuerliche Ausfall durch das Schlechterstellungsverbot der betroffenen
Grundstuicke ist bei der Wahl des Steuersatzes berticksichtigt worden.

§ 5 Steuersatz

Um eine Aufkommensneutralitat in der Summe zu erreicht, ist der Steuersatz auf 9 % festzu-
legen. Im Jahr 2024 sind rund 2,8 Mio EUR an Ertrégen erzielt worden. Nach der neuen
Bemessungsgrundlage mit einem Steuersatz von 9 % werden nach ersten Berechnungen
diese ebenfalls zu erzielen sein. Zudem sind auch die Mittel enthalten, die fir die steuerli-
chen Ausfalle durch das Schlechterstellungsverbot (siehe oben) entstehen werden. Die Auf-
kommensneutralitat wird jedoch nicht fur den einzelnen Steuerpflichtigen herbeizuflhren
sein. In bereits durchgeflihrten Beispielrechnungen ist ersichtlich, dass eine Verschiebung
stattfindet. Die bisher eher hochbesteuerten Objekte in begehrten und attraktiven Lagen mit
den hoéheren Bodenrichtwerten werden absinken, dafir steigt dann in anderen Wohnlagen
Lubecks die Steuer an und die Spreizung der Lagefaktoren nahert sich an. Dieser Umstand
ist aber genau das Ergebnis, welches das Gericht mit seiner Rechtsprechung erreichen
wollte — namlich, dass der Bodenrichtwert nicht mafRgeblich die Besteuerungsgrundlage
bildet. Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass die Neugestaltung der Steuerbemessung der ak-
tuellen Rechtsprechung entspricht.

§ 2 Abs. 3 - Steuergegenstand

Aufgrund eines weiteren Urteils des OVG S-H vom 13.11.2024 (6 LB 15/24) ist der Absatz 3
des § 2 der Satzung ersatzlos zu streichen. Hier hatte das Gericht entschieden, dass die
Hauptwohnung nicht mehr ausschlielich nach den Meldeverhaltnissen bestimmt werden
darf. Dieses war nach bisheriger Rechtsprechung unproblematisch und wird nunmehr der ak-
tuellen Rechtsauffassung durch Streichung angepasst.

§ 4 Abs. 3 Steuermalstab
Konkretisierung des Hilfsmalistabes — redaktionelle Anpassung

§ 6 Abs. 3 — Vorauszahlungen

Das OVG hat in seinem Urteil vom 09.10.2024 (6 LB 4/24) festgestellt, dass eine fehlende
oder unklare Regelung zur Hohe der Bemessung der Vorauszahlungen problematisch ist.
Deshalb wird hier eine Konkretisierung als Ergadnzung zum bisherigen Satzungstext vorge-
nommen.

§ 7 Anzeigenpflicht )
Anpassung der Frist, wann Anderungen zur Zweitwohnung anzuzeigen sind.

Anlagen:

1. Satzung zur Anderung der Satzung der Hansestadt Libeck tber die Erhebung einer
Zweitwohnungssteuer in der Hansestadt Lubeck
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Blrgermeister Jan Lindenau
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Hansestadt LUBECK =

1. Satzung zur Anderung der Satzung der Hansestadt Lubeck Gber die Erhebung einer
Zweitwohnungssteuer in der Hansestadt Lubeck (Zweitwohnungssteuersatzung)

Aufgrund des § 4 Abs. 1 Satz 1 der Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein (GO) in der derzeit
geltenden Fassung, sowie der 8 1 Abs. 1, 8 2, 8 3 Abs.1 Satz 1 und Abs. 8 sowie § 18 Abs. 1-3 des
Kommunalabgabengesetzes des Landes Schleswig-Holstein (KAG) in der derzeit geltenden
Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Hansestadt Lubeck vom
xx.xx.xxxx folgende Satzung erlassen:

Artikel 1
Anderung der Zweitwohnungssteuersatzung

Die Satzung Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in der Hansestadt Lubeck
(Zweitwohnungssteuersatzung) vom 02.04.2020 wird wie folgt geandert:

1. 82 erhalt folgende Fassung:

§2
Steuergegenstand

(1) Gegenstand der Steuer ist das Innehaben einer Zweitwohnung im Stadtgebiet.

(2) Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung, die eine Person neben ihrer Hauptwohnung fur ihren
personlichen Lebensbedarf oder den ihrer Angehdrigen im Sinne des § 15 Abgabenordnung
(AO) innehat.

(3) Im Stadtgebiet befindliche Wohnungen von Personen, die ihren gewdhnlichen Aufenthalt im
Ausland oder dort einen Wohnsitz innehaben (88 8 und 9 AO), welcher Hauptwohnung im Sinne
der melderechtlichen Vorschriften ware, wenn er sich im Inland befande, gelten als
Zweitwohnungen im Sinne dieser Satzung. Dies gilt insbesondere, wenn diese Wohnung nur
aufgrund der melderechtlichen Regelungen als alleinige Wohnung oder als Hauptwohnung gilt
oder die Bestimmung einer solchen Wohnung als Nebenwohnung nach den melderechtlichen
Vorschriften nicht maéglich ist oder ware.

(4) Liegen Hauptwohnung und Zweitwohnung in demselben Gebadude, so gilt diese in der Regel
nicht als Zweitwohnung im Sinne dieser Satzung
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(5) Eine Wohnung verliert die Eigenschaft einer Zweitwohnung nicht dadurch, dass sie
vorubergehend anders oder nicht genutzt wird.

2. 8§84 erhalt folgende Fassung:

§4
Steuermalfl3stab

(1) Die Steuer bemisst sich nach dem Lagefaktor der Zweitwohnung i.S.v. 8 2 Abs. 1 multipliziert mit
der Quadratmeterzahl der Wohnflache multipliziert mit dem Baujahresfaktor der
Zweitwohnung multipliziert mit dem Verfugbarkeitsgrad gemald Absatz 6 multipliziert mit
einhundert (Bemessungsgrundlage).

(2) Der Lagefaktor der Zweitwohnung i.S.v. 8 2 Abs. 1 wird anhand des Bodenrichtwertes ermittelt
(modifizierter Bodenrichtwert). Flr die Bestimmung des modifizierten Bodenrichtwertes ist der
Bodenrichtwert maligeblich, der fir die Bodenrichtwertzone, in der sich die Zweitwohnungi.S.v.
8 2 Abs. 1 befindet, fir das dem Erhebungsjahr vorangegangene Kalenderjahr ausgewiesen
wird. Der Bodenrichtwert wird vom zustandigen Gutachterausschuss fur Grundsttckswerte
gem. § 196 Baugesetzbuch in Verbindung mit den 88 14, 15 der Landesverordnung Uber die
Bildung von Gutachterausschissen und die Ermittlung von Grundstickswerten veréffentlicht.
Der jeweils mal3gebliche Bodenrichtwert ist zur Ermittlung des Lagefaktors wie folgt zu
modifizieren:

1. Flachenabhangige Bodenrichtwerte werden einheitlich auf eine Grél3e von 600 gm,
2. geschossflachenzahlabhangige  Bodenrichtwerte  werden  einheitlich  auf  eine
Geschossflachenzahl von 1,1

umgerechnet. Ob es sich bei dem konkret zu betrachtendem Bodenrichtwert um einen
flachenabhangigen (Nr. 1) oder einen geschossflachenzahlabhangigen (Nr. 2) Bodenrichtwert
handelt, geht aus den beschreibenden Merkmalen der veroffentlichten Bodenrichtwerte
hervor. Die Umrechnung erfolgt mithilfe der Umrechnungsfaktoren, die den Erlauterungen zu
den jeweils geltenden Bodenrichtwerten zu entnehmen sind und vom zustandigen
Gutachterausschuss ebenfalls verdffentlicht werden.

Zur Bildung des Lagefaktors wird der anzusetzende modifizierte Bodenrichtwert nach
folgender Formel in das Verhaltnis zum hdchsten modifizierten Bodenrichtwert gesetzt:

anzusetzender modifizierter Bodenrichtwert

L ktor =
agefaktor modifizierter Hochstbodenrichtwert
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(3)
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Die Berechnung beinhaltet zur Erlangung eines Uber 1 liegenden Lagefaktors einen
Sockelwert von 1. Das Rechenergebnis wird auf zwei Dezimalstellen gerundet.

Ist ein Bodenrichtwert fur die konkrete Zweitwohnung i.S.v. 8 2 Abs. 1 nicht zu ermitteln, so ist
anhand der betroffenen Bodenrichtwertzone oder der angrenzenden Bodenrichtwertzonen,
hilfsweise der nachstgelegenen Zone, welche die tatsachlichen Verhadltnisse realitatsnah
widerspiegelt ein Bodenrichtwert zu schatzen.

Die bei der Berechnung anzusetzende Wohnflache wird nach Maligabe der
Wohnflachenverordnung in der jeweils geltenden Fassung ermittelt. Abweichend von 8 2 Abs. 3
Nr. 1a der Wohnflachenverordnung werden Kellerrdume, die zu Wohnzwecken genutzt werden,
bei der Ermittlung der Wohnflache bertcksichtigt.

Der Baujahresfaktor betragt ein Tausendstel des Zahlenwerts des Baujahres. Das Baujahr ist
das Jahr der Fertigstellung des Gebaudes. Im Falle einer grundlegenden Sanierung, die die
Bausubstanz in einen nahezu neuwertigen Zustand versetzt, ist das Jahr deren Fertigstellung
maldgeblich.

Wird die Wohnung auch zur Vermietung an wechselnde Gaste angeboten (sogenannte
Mischnutzung), wird die nach Abs. 1-5 ermittelte Bemessungsgrundlage mit dem
Verfugbarkeitsgrad multipliziert. Dieser stellt den Umfang der Verfugbarkeit der Zweitwohnung
far die steuerpflichtige Person dar und wird wie folgt bemessen:

Stadtteil Travemunde:

Volle / nahezu volle Verfigbarkeit 360 - 210 Tage 100 %
(= 0-150 Vermietungstage)

Mittlere Verflgbarkeit 209 - 110 Tage 70 %
(= 151 - 250 Vermietungstage)

Beschrankte Verfligbarkeit Unter 110 Tage 55%
(= Gber 250 Vermietungstage)

Ubriges Stadtgebiet:

Volle / nahezu volle Verfigbarkeit 360 - 170 Tage 100 %
(= 0-190 Vermietungstage)

Mittlere Verflgbarkeit 169 - 100 Tage 45 %
(=191 - 260 Vermietungstage)

Beschrankte Verfligbarkeit Unter 100 Tage 30%
(= Gber 260 Vermietungstage)




3. §5erhalt folgende Fassung:

§5
Steuersatz

Die Steuer betragt 9 v. H. (Steuersatz) der Bemessungsgrundlage nach 8 4 in Euro.

4. 86 Abs. 3 erhalt folgende Fassung:

§6
Entstehen der Steuer, Festsetzung der Steuer, Vorauszahlungen, Falligkeit der
Steuerschuld

(3) Die Hansestadt Lubeck erhebt auf die zu erwartende HOhe der Jahressteuer eine
Vorauszahlung. Die Vorauszahlung auf die Steuer wird zu Beginn des Kalenderjahres festgesetzt.
Die Vorauszahlungen werden auf Basis des festgesetzten Jahressteuerbetrages fur das
abgelaufene Kalenderjahr bemessen. Fur das Vorauszahlungsjahr geltende Anderungen des
Steuermal3stabes gemal3 8 4 sowie des Steuersatzes gemal3 8 5 werden hierbei bertcksichtigt.
Entsteht die Steuerpflichtim Laufe des Kalenderjahres, werden Vorauszahlungen gemaf3 § 4 und
8 5 bemessen. Die Vorauszahlung wird nach dem Beginn der Steuerpflicht festgesetzt. Die fur
das Kalenderjahr geleistete Vorauszahlung wird auf die zu zahlende Jahressteuer angerechnet.

5. §7erhalt folgende Fassung:

§7
Anzeigepflicht

Das Innehaben einer Zweitwohnung oder deren Aufgabe sowie eine Anderung der fir die
Grundlagen der Besteuerung relevanten Umstande sind der Hansestadt Lubeck, Bereich Haushalt
und Steuerung - Aktivbesteuerung, innerhalb von 4 Wochen durch die steuerpflichtige Person
anzuzeigen.

Artikel 2
Inkrafttreten

(1) Artikel 1 tritt rckwirkend zum 01.01.2013 in Kraft und ersetzt von diesem Zeitpunkt an die
durch Artikel 1 neu gefassten Vorschriften.

Seite 4



(2) Die Steuerpflichtigen durfen aufgrund dieser Satzung fur die in der Vergangenheit
liegenden Veranlagungszeitraume nicht schlechter gestellt werden als nach den bisherigen
Satzungsregelungen

(3) Bestandskraftige Bescheide werden von der Ruckwirkung der Satzung nicht erfasst.

LUbeck, Xx.XX.XXXX

Jan Lindenau

Blrgermeister
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