Hansestadt LUBECK = %

Stand Bauleitplanverfahren IV / 2024

Bauausschuss, 18.11.2024




Hansestadt LUBECK %
Abgeschlossene Verfahren fur Wohnungsbau seit 2015 (1/3)

WE in EFH WE im GWB

o Reali-

Plan-Nr.| Bebauungsplangebiet Stadtteil WE Satzungs Entwicklung .eal
gesamt [ Summe | davon |Summe| davon |beschluss sierung

EFH gef. GWB gef.
01.19.00| Griindungsviertel (x-2) innenstadt | 166 6 | 160] 10| my2015 | Crndsiick-Geselsch. TRAVE |ibenviogend
" B & L Pri Grundsttick . |ub i d
02.13.00{ St. Jirgen / Wasserkunst St Jirgen | 250( 25 | 225 S| 172016 | o ket it 8 o kG | bepe
. W+W Grundstick llschaft
32.13.00| Godewind / Am Fahrenberg Travemiinde 66 0 .| 66 -l /2015 T runas uckeges stsena bebaut

Hamburg GmbH & Co. KG

Wohnen am Falkendamm

06.10.00| FalkenstralRe / Briickenweg 1. BA| St. Jurgen 68 0 - 68 - 1I/2016 GmbH und Co. KG bebaut

06.10.00( Falkenstrafl’e / Briickenweg 2. BA| St. Jirgen 32 0 - 32 -1 11/2016 Hansestadt Liibeck zT. privat im Bau
Prok Is Kaiser-

05.42.00| Triftstrake St. Lorenz Nord| 125 10 || 115 -[ m/2017 e i bebaut

09.16.00| Rothebek (x-1) " St. Jirgen 111 58 10 53 33| I\V/2005 KWL GmbH bebaut

EFH: Wohneinheiten in Einfamilienhausern (EFH): das sind freistehende Einzelhduser (EH), Doppelhduser (DH) und Reihenhauser (RH)
GWB: Wohneinheiten im Geschosswohungsbau (GWB): das sind ETW (Eigentumswohnungen), MW (Mietwohnungen), STW (Studentenwohnungen)
(x-1) Die 30%-Regel fiir geférderten Wohnungsbau istin diesen abgeschlossenen Projekten umgesetzt.
(x-2) In diesen Projekten wurde geférderter Wohnungbau freiwillig vereinbart.
1) Anteilig sind in den geférderten Mietwohnungen (MW) 10 Reihenhauser enthalten, die nach den Bedingeungen des 2. Férderwegs vermietet werden.

Seite 2 | 25.11.2024 |
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Abgeschlossene Verfahren fur Wohnungsbau seit 2015

%
(2/3)

WE in EFH WE im GWB .
Plan-Nr.| Bebauungsplangebiet Stadtteil WE Satzungs- Entwicklung I_?eall-
gesamt [ Summe | davon |Summe| davon |beschluss sierung
EFH gef. GWB gef.
32.14.00 AL d.em Baggersand / Fiafen- Travemiinde 257 0 257 47| N /2016 |Libecker Wohnbaugesellschaften bebaut
quartier - TB Baggersand (x-2)
Auf dem Baggersand / . : iiberwiegend
14, : ! . T d - Frank Heimbau Nord GmbH
eraiiAly Hafenquartier - TB Fischereihafen ravemunde 200 : 2L WA ranicrieimbat Tord =m bebaut
07.44.00| AT Anrenfeld (x-1) st Gertrud | 211 44 167 52| 1/2018 KWL GmbH bebaut
(Johannes-Kepler-Quartier)
23.26.00 elieribeskiner Sete 102 =0 St. Lorenz Nord 21 21 0 -l 1/2018 Gerstmann Immobilien GmbH bebaut
/ Hagenskoppel
23.1 . . St L Nord Grundstiicksentwicklungsgesellsc bebaut
3.19.00( Dornbreite / Medenbreite . Lorenz Nor 53 53 0 -| 172018 |} Howingsbrook GmbH & Co. KG Szl
. Hanseatische Immobilien
22.04.00| Buntekuh / Pinassenweg (x-1) Buntekuh 153 74 79 131 m/2019 e P bebaut
St. Lorenz-Briicke
03.50.00 ’ St. Lorenz Sid 600 38 562 90| 11/2021 Die Wohnkompanie Nord GmbH im Bau
(ehem. Giiterbahnhof) (x-1) ?
2) Von den 562 WE im Geschosswohnungsbau entstehen 300 WE im Kammgebaude fiir Mikro-/Studentenwohnen), die nicht der 30%-Regel unterliegen.
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Abgeschlossene Verfahren fur Wohnungsbau seit 2015 (3/3)

WE in EFH WE im GWB .
Plan-Nr.| Bebauungsplangebiet Stadtteil LlE Satzungs- Entwicklung Beall-
gesamt [ Summe | davon |Summe| davon |beschluss sierung
EFH gef. GWB gef.
07.32.00 SRR St. Gertrud 400 90 -[ 310 120 11/2022 Hansestadt Libeck 2025-2028
Lauerhofer Feld (x-1)
Nordliche Wallhalbinsel Projektgruppe Initiative i
01.77.00 (PH-Konzept) ¥ Innenstadt 205 0 -l 205 -| /2022 SRR 2025-2029
Neue Teutendorfer Siedlung/ Am . bpd (bouwfonds property
32.61.00 Brailingsberg Travemiinde 620 308 -l 312 99| /2023 e ab 2025
Geniner Ufer / . Entwicklungsgesellschaft Geniner
, - b 2025
02.14.00 Welsbachstrafte (x-1) St. Jirgen 650 0 650 210| 11/ 2024 Ufer GmbH & Go. KG a
04.12.00| Schénbdckener StraRe 55 (x-1) ¥ |St. Lorenz Nord| 139 0 -l 139 89| N1/2024 |TvemeH mFi,taer;i(:ir: rstiung als | 50252026
hwart L t [
05.50.00 S(i .wa aus()ar andstralle / St. Lorenz Nord| 100 0 i 100 | w2024 Wernst & Cie M:r:_lagement GmbH | s
Miritzweg
s WE abgeschlossene B-Pléne 4.427| 727 10| 3.700{ 763

3) 70 WE vsl. geférdertes Studierendenwohnen.
4) Alle Wohnungen sind Mietwohnungen. Der Anteil geférderter Mietwohnungen liegtin diesem Projekt bei tiber 60%.
5) Bei dem Projekt handeltes sich um die Errichtung eines Pfelegeheims fiir Senior:iinnen.
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Hansestadt LUBECK u %
Laufende Verfahren fur Wohnungsbau (1/3)

1 WE in EFH | WE im GWB Satzungs- Verénd.
Plan-Nr. Bebauungsplangebiet Stadtteil WE beschluss SBz; I Grund der Verzégerung Entwicklung
gesamt |Summe| davon |Summe| davon vsl. s
EFH gef. GWB gef. 1112022
19.03.00 | Niendorf/ Holzkoppel? Moisling 32| 32| 10 0 | V/2024| +5 |unwirksamkeitdes § 13b Baugs|' T°oom Baumanagement/
U e Ll Hansestadt Libeck
Steinrader Damm/ St. Lorenz Entwicklungsgesellschaft
23.27.00 . 49 49 13 0 -| M/2024| +7 |Unwirksamkeitdes § 13b BauGB ;
Schonbockener Hauptstra[&e” Nord Howingsbrook mbH
32.77.00 Europaweg / Ostseestralte Travemunde 150 15 = 135 80| V/ 2024 +2 Abstimmungen zu Gutachten Lorenz Gruppe GmbH
(Pommernzentrum)
. St. Lorenz ) . .
05.49.00 Marie-Juchacz-Weg Nord 15 0 = 15 6 1/ 2025 +4 Mitarbeiterwechsel Hansestadt Liibeck
Falkenhusener Weg / . Klarung ,
09.75.00 T — St. Jurgen 2 2 o 0 - 1/ 2025 +1 N e o [ S Hansestadt Libeck
Moislinger Allee / Pinassenweg ) bpd (bouwfonds property
22.06. Buntekuh 490 = 1/ 2025 +3 Abstimmung zum Schallschutz
06.00 | ol cehopp) 0 490 | 150 g Hovolopment)

EFH: Wohneinheiten in Einfamilienhausern (EFH): das sind freistehende Einzelhduser (EH), Doppelhauser (DH) und Reihenhauser (RH)
GWB: Wohneinheiten im Geschosswohungsbau (GWB): das sind ETW (Eigentumswohnungen), MW (Mietwohnungen), STW (Studentenwohnungen)
1) Alle Angaben und Zahlen beziehen sich immer auf den aktuellen Planungsstand. Im Rahmen der Projektentwicklung und Bauleitplanverfahren kénnen sich weitere Anderungen ergeben.
2) Anteilig sind in den geférderten Mietwohnungen (MW) 10 Reihenhauser enthalten, die nach den Bedingeungen des 2. Férderwegs vermietet werden.
3) Anteilig sind in den geférderten Mietwohnungen (MW) 13 Reihenhauser enthalten, die nach den Bedingungen des 2. Forderwegs vermietet werden.
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Laufende Verfahren fur Wohnungsbau

%
(2/3)

1 WE in EFH | WE im GWB | satzungs- Verénd.
Plan-Nr. Bebauungsplangebiet Stadtteil WE beschluss SBz; I Grund der Verzégerung Entwicklung
gesamt (Summe| davon [Summe| davon vsl. A
EFH gef. GWB gef. 1112022
09.13.00 Bornkamp / Scharenweg St. Jirgen | 349 49 - | 300 S I1/ 2025 +8  [Unwirksamkeitdes § 13b BauGB Hansestadt Liibeck
11.03.00 | Woulfsdorf/ Karkfeld St. Jirgen 23 23 8 0 0 I1/2025| +7 |unwirksamkeitdes § 13b BauGB B'\:i:;c;:;t;il::;:t
Oberbussauer Weg / Neue . ) Grundstiicksgesellschaft Trave
21.01.00 Moisling 60 = = I/ 2025 +3 verzogerte Gutachtenbearbeitung
Mitte Moisling® 0 60 mbH /HL
Klarung .
26.13.00 Schlutup / Lauer Weg Schlutup 14 14 - 0 - /2025 | +5 Entwésserungsproblematik privat
29.07.00 Rehsprung / Farnstieg Kicknitz 125 14 - | 111 69 /2025| +5 Verzégerung durch Investor W;zzuq_ﬁ?gzumgri?;:::::ﬂ
. .. .. St. Lorenz . .
04.39.00 Bei der Lohmuihle / Griinzug Nord 100 0 - | 100 30 | M/2025| +3 Verzdgerung durch Investor Privat

4)

Es werden im Plangebiet ca. 310 WE abgerissen und ca. 370 WE neu gebaut. Es entsteht ein Nettoplus von ca. 60 WE fir Senioren (Pflegeheimplatze).
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Hansestadt LUBECK %
Laufende Verfahren fur Wohnungsbau (3/3)

" WE in EFH | WE im GWB Satzungs- Verénd.
Plan-Nr. | Bebauungsplangebiet stadtteil | WE beschluss | ..o Grund der Verzégerung Entwicklung
gesamt [Summe| davon |Summe| davon vsl. SB-Ziel
EFH | gef. | GWB | gef. 11/2022
KonradstraRe/ ehem. Bahnhof Unwirksamkeit des § 13b BauGB i .
26.05.00 Schiutup Schlutup 51 13 = 38 11 V/ 2025 +6 Verzdgerung durch Investor Bayerische Immobilien GmbH
. .. .. Komplexitat (LSG), Entwicklungsgesellschaft
32.59.00 Howingsbrook / Rodsaal Travemiinde | 200 80 - | 120 90 /2026 | +7 Mitarbeiterwechsel Howingsbrook mbH
Friedhofsallee / Ehemalige St. Lorenz Umplanung wegen ;
24.08.00 Stadtgdirtnerei Nord 250 52 = 198 52 Il / 2026 +0 Denkmalschutz Hansestadt Liibeck
26.09.00 EZTQE:; Weg / Lauer Weg Schlutup 85 41 = 44 13 ruht - Investor ist abgesprungen Privat
5 WE B-Pline im Verfahren 1.995| 384 31| 1.611| 501
s WE abgeschlossene B-Pline 4.427| 727 10| 3.700| 763
b3 WE B-Plane 2015 bis 2024 (gerundet) | 6.420( 1.110 40| 5.310| 1.260
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Abgeschlossene Verfahren fur sonstige Vorhaben seit 2015

%
(1/2)

. . Zweck- . Stand
Plan-Nr. Bebauungsplangebiet Stadtteil o Entwicklung Rechtskraft ez
. . . ALDI Immobilienverwaltung
29.08.00 SolmitzstralRe / Stralkenfeld Kucknitz Ansiedlung EH GmbH & Co.KG 2016 erfolgt
Industrie- zu . .
04.40.00 Roddenkoppel St. Lorenz Nord . Hansestadt Liibeck 2016 in Anwendung
. . Vergrofierung CITTI Handelsgesellschaft
22.55.09 Erweiterung Herrenholz Einkaufszentrum Buntekuh Einkaufszentrum mbH & Co. KG 2017 erfolgt
17.57.00 Baltische Allee / Wasserfahr St. Jirgen SO Mobel zu GE KWL GmbH 2018 in Umsetzung
04.32.00 Bei der Lohmiihle / WesthoffstralRe St. Lorenz Nord| Ansiedlung EH | Carl Bade GmbH & Co. KG 2019 erfolgt
1. And. des B-Plans 04.36.10 - Bei der .
04.36.14 Lohmiihle/ Stockelsdorfer Str. St. Lorenz Nord| Wegnahme EH Hansestadt Liibeck 2019 erfolgt
V0/2018/06249| Erhaltungssatzung ,Brolingplatz" St. Lorenz Nord Erhglt stadtg . Hansestadt Lubeck 2019 in Anwendung
bauliches Bild
V0/2018/06656 | Erhaltungssatzung "Altstadt” (Regelung FeWo) Innenstadt Sl Hansestadt Lubeck 2020 in Anwendung
Dauerwohnen
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Abgeschlossene Verfahren fur sonstige Vorhaben seit 2015

%
(2/2)

Plan-Nr. Bebauungsplangebiet Stadtteil beszt‘;vr:;]kl;ng Entwicklung Rechtskraft Umss?;:ng

15.04.00 Kronsforder LandstraRe stidl. BAB 20 St. Jargen GE/ Gl KWL GmbH 2022 in Umsetzung
32.40.00 ;I-Sotzgzri: ;eﬁ::\:::;ui;;e%?ersand Travemunde Fesrit::v?/:)uhnn%n Hansestadt Libeck 2023 in Anwendung
32.41.00 giﬂ:ﬁ?\gii;ﬁﬂ?ﬁiﬁﬁe Traveminde Fesrit::v?/:)uhnn%n Hansestadt Libeck 2023 in Anwendung
32.42.00 (Ssjtzﬁ;ti;nlfe:ieigi::ngen) Travemilnde FeSrit:rl\Jv?/;uhnngen Hansestadt Lubeck 2023 in Anwendung
33.10.00 giﬁt:ﬁ:;ﬁ;?;;i;iﬁ:gg:jomenhOf Travemiinde FeSriteerl:v(\a/:)uhnngen Hansestadt Libeck 2023 in Anwendung
21.09.00 Moisling Std Solarpark Moisling SO Solarpark Hansestadt Libeck 2023 in Umsetzung
21.08.00 Moisling Stid / Infrastruktur Bahnhaltepunkt Moisling Park & Ride Hansestadt Libeck 2023 in Umsetzung
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Laufende Verfahren flir sonstige Vorhaben

%

(1/2)

Verand.
Zwe ck- Satzungs- zu Realisie
Plan-Nr. | Bebauungsplangebiet Stadtteil . beschluss : Grund der Verzégerung Entwicklung
bestimmung vsl SB-Ziel rung
’ 11/2022
. Berlicksichtigung Blrgerenergie
31.09.00 Ivendorfer LandstralRe / Solarpark Travemuinde SO Solarpark I/ 2025 +3 Waldabstand Lilbeck G 2025
. Erhalt stadte- Beriicksichtigung .
32.26.00 Helldahl / Leegerwall Travemunde bauliches Bild 1/ 2025 +5 Waldabstand Hansestadt Lubeck 2025
Sportanlage Possehlstralle / . Sportanlage/ i .
02.33.00 Charlottenstraie St. Jirgen Griinflche I/ 2025 +0 Hansestadt Liibeck 2025
01.70.00 Wallhalbinsel / Holstentorplatz Innenstadt SOngri(Aa,ntl. IV / 2025 +0 - Hansestadt Lubeck 2026
. Erweiterung .. . Greif-Velox Maschinenfabrik
17.60.00 Kronsforder Landstral®e / Karkbrede St. Jirgen Bestandsbetrieb IV / 2025 +4 Verzégerung bei Gutachten GmbH 2026
28.06.00 Dampfpfeife / Zur Giehalle Kicknitz GE IV / 2025 +1 - KWL GmbH 2026
. . . Solarpark Lubeck-Beidendorf
12.01.00 | Solarpark Liibeck-Beidendorf St. Jirgen | SO Solarpark | 1/ 2026 +0 GmbH & Co. KG 2026
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Laufende Verfahren flir sonstige Vorhaben

%
(2/2)

Verand.
Zwe ck- Satzungs- zu Realisie
Plan-Nr. | Bebauungsplangebiet Stadtteil . beschluss : Grund der Verzégerung Entwicklung
bestimmung vsl SB-Ziel rung
’ 11/2022
Erweiterung GE Buntekuh / . .
+
22.05.00 T o Buntekuh GE Il / 2026 6 Klarung Erschlieung KWL GmbH 2027
. . Erhalt stadte- .
32.25.00 Muhlenberg / Quellenweg Travemunde bauliches Bild IV [ 2027 - - Hansestadt Libeck 2027
02.09.00 Gustav-Falke-StralRe/ Weberkoppel St. Jirgen el St ruht - Ve g Bl Hansestadt Liubeck -
e PP il bauliches Bild anderer prioritarer Aufgaben
SO . Travebogen,
07.31.00 Schlutuper Strale 35 St. Gertrud Palliativzentrum ruht - Altlastensanierung Vorwerker Diakonie -
. . Gemeinbedarf i Verzégerung aufgrund . )
09.56.00 Ratzeburger Landstralle / Polarisweg St. Jurgen Kita ruht TG AT AT Hansestadt Lubeck
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Wohneinheiten aus Verfahren nach Stadtteilen gegliedert

%
(1/1)

St. Lorenz

St. Lorenz

Innenstadt | St. Jirgen | Moisling Buntekuh Siid Nord St. Gertrud | Schlutup Kiicknitz |Travemiinde | Summe HL
WE aus B-Plinen 2015 166 66 232
WE aus B-Plinen 2016 350 457 807
WE aus B-Plinen 2017 125 125
WE aus B-Plinen 2018 74 211 285
WE aus B-Plinen 2019 111 153 264
WE aus B-Pldnen 2020 0
WE aus B-Plinen 2021 600 600
WE aus B-Plinen 2022 205 400 605
WE aus B-Plinen 2023 620 620
WE aus B-Plinen 2024 650 239 889
Summe WE aus B-Plénen bis 2024 371 1.111 0 153 600 438 611 0 0 1.143 4.430
WE aus laufenden B-Plan-Verfahren 0 374 92 490 0 414 0 150 125 350 2.000
bossehlosen + 1oufond) (@erimdat) 370 | 1.490 90 | 640 | 600 | 850 | 610 | 150 | 130 | 1.490 | 6.430
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Hansestadt LUBECK %
Vorgabe Schaffung von Wohneinheiten bis 2025:

« 2015: Politische Vorgabe Schaffung von 4.000 WE bis 2025

« 2015-2020: geschaffenes Baurecht in B-Planen ca. 1.700 WE
« 2021-2024: geschaffenes Baurecht in B-Planen ca. 2.700 WE
« 2015-2024: Summe Baurecht 2015 bis 2024 ca. 4.400 WE

» Damit wird die politische Zielvorgabe nicht nur erfullt,
sondern um ca. 400 Wohneinheiten ubertroffen.



Hansestadt LUBECK %
Vorgabe Schaffung von Wohneinheiten bis 2040:

« 2020: Wohnungsmarktbericht ermittelt Bedarf von  5.300 WE bis 2040
2022: Wohnungsmarktbericht ermittelt Bedarf von  6.500 WE bis 2040

« 2023-2024: geschaffenes Baurecht in B-Planen 1.500 WE
« 2024-26: neues Baurecht aus laufenden B-Planen  2.000 WE
« 2025-2040: noch zu entwickelnde Projekte 3.000 WE
« 2022-2040: Summe zu schaffendes Baurecht 6.500 WE

» Es sind ca. 55% des Solls bereits geschaffen bzw. im Verfahren.
» Weitere ca. 45% sind von 2025 bis 2040 zu projektieren.

e —



Hansestadt LUBECK = %
Statistik: fertiggestellte Wohneinheiten 2015-2023

« 2015-2025: Politische Vorgabe Schaffung von 4.000 WE

« 2015-2023: gemeldete Fertigstellungen 6.250 WE

« 2015-2023: abzgl. Fertigstellungen aus B-Planen ca. -1.250 WE
« 2015-2023: Zusatzliche WE aus Fertigstellungen ca. 5.000 WE

» Zusatzlich wurden 2015-2023 bereits ca. 5.000 WE fertig gestellt. Grundlage sind
Malnahmen der Nachverdichtung gem. § 34 BauGB und altere B-Plane vor 2015.

» Durch Nachverdichtungen (s.o0.) und B-Plane wurden in HL von 2015-2024 die
Grundlage fur ca. 9.400 WE geschaffen.
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Zusammenfassung
Zielvorgaben ubertroffen - HL far Zukunft gut aufgestelit

1. Politische Zielvorgabe von 4.000 WE bis 2025 wird nicht nur erfullt, sondern
um 400 Wohneinheiten Ubertroffen.

2. Der Wohnungsmarktbericht 2022 prognostiziert einen Bedarf von 6.500 WE
bis 2040. Nach aktuellem Stand kann fiir ca. 55% des Bedarfs bereits bis ca.
2030 Planungsrecht geschaffen werden.

3. Zusatzlich zu den ca. 5.000 Wohneinheiten, die durch Nachverdichtungen
(8 34 und altere B-Plane) geschaffen wurden, wurde bis Ende 2024
Planungsrecht flr weitere ca. 4.400 WE geschaffen und damit in Summe die
Grundlage fir 9.400 WE erreicht.

e —



Hansestadt LUBECK = i%E

Flachensparende Innenentwicklung*:
Baggersand/ Fischereihafen, 457 WE, im Bau

-‘----I | i et
-

w ([l | =
4 L
|

*Gemal3 Vorgaben BauGB entwickelte Projekte
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Guterbahnhof, 600 WE, im Bau

03.50.00 "ST. LORENZ-BRUCKE, EHEMALIGER GUTERBAHNHOF" 'r:u.g\-auﬂiémnnuus

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
" |BEBAUUNGSPLAN 03.50.00

"ST. LORENZ-BRUCKE,
EHEMALIGER GUTERBAHNHOF"

Anlage §

Verkleinerung um 50 %

e mmcnme Satzungsbeschluss

Mansestadt LOBECK =
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Neue Teutendorfer Siedlung, 620 WE, ErschlieBung bevorstehend

ity il : ) / R g‘.;,gm‘.,lm\

LJL4L

Tom 5 S
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Geniner Ufer, 650 WE, 1. Bauabschnitt in Vorbereitun
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Schonbockener Stral3e 55, 139 WE, ErschlieBung im Bau
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Nordliche Wallhalbinsel, 205 WE, Bauantrag in Vorbereitung

HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 01.77.00
NORDLICHE WALLHALBINSEL

]
ke
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Schwartauer Landstral3e/ Muritzweg, 100 Pflegeplatze

oo
I&n
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