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Ubertragung der ErschlieBung fiir das Gebiet des Bebauungspla-
nes 32.77.00 "Ostseestrale / Europaweg"”

Beratungsfolge:
Datum Gremium

18.11.2024 Senat
18.11.2024 Bauausschuss

Beschlussvorschlag:

Status Zustandigkeit

Nichtoffentlich zur Senatsberatung
Offentlich zur Entscheidung

Die Erschlieung fur das Gebiet des Bebauungsplanes 32.77.00 ,Ostseestral’e / Europa-
weg“ der Hansestadt Libeck wird durch Vertrag auf das Unternehmen ,Lorenz Gruppe
GmbH, Herrengraben 1 in 20459 Hamburg“ Gbertragen.

Verfahren:
Bereiche/Projektgruppen Ergebnis
1.201. Haushalt und Steuerung zustimmend
1.300 Recht keine rechtlichen Bedenken
2.280 Wirtschaft und Liegenschaften zustimmend
5.610 Stadtplanung zustimmend
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt:

Die Malinahme ist:

Nein- Begrindung:

Die Belange von Kindern und Jugendlichen
sind durch den Beschluss nicht berthrt.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:
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Finanzielle Auswirkungen: X | Ja (Anlage 1)
Nein

Auswirkung auf den Klimaschutz: X | Nein
Ja — Begriindung:

Begrindung der Nichtéffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

l.

Die Hansestadt Libeck (im Folgenden ,Stadt*) stellt gegenwartig den Bebauungsplan
32.77.00 ,Ostseestralie / Europaweg® auf. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
ist die Neuordnung eines Teils des Bebauungsplangebietes zur Umsetzung eines Wohnbau-
vorhabens. Im Rahmen dieser Neuordnung soll eine 6ffentliche Griinanlage mit einem Spiel-
platz hergestellt werden. Die ,Lorenz Gruppe GmbH* (Erschlielungsunternehmer) ist Eigen-
timerin der Flache im Gebiet des Bebauungsplanes 32.77.00 ,Ostseestralle / Europaweg®,
die fur die Herstellung des im Bebauungsplan festgesetzten Griinanlage mit der Zweckbe-
stimmung ,Kinderspielplatz“ benétigt wird. Der Kinderspielplatz wird nach Herstellung an die
Stadt Ubertragen.

Darlber hinaus soll zur Anbindung der oértlichen Geh- und Radwege an die bestehende pri-
vate Wegeverbindung vom Europaweg zur Ostseestralle im Bebauungsplangebiet mit einem
Gehrecht zugunsten der Hansestadt Libeck grundbuchlich gesichert werden.

Die Umsetzung dieses Beschlusses erfolgt durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages
(Erschliefungsvertrag) zwischen dem Erschliefungsunternehmer und der Hansestadt Lu-
beck.

Um mdglichen nachteiligen Folgen flir die Stadt vorzubeugen, sollte der ErschlieRungsver-
trag vor dem Satzungsbeschluss der Blrgerschaft zum Bebauungsplan 32.77.00 ,Ostsee-
stralle / Europaweg"“ unterzeichnet und beurkundet worden sein.

Il.

Die Verwaltung empfiehlt dem Bauausschuss zu beschliel3en, die Erschliefung auf den Er-
schlieRungsunternehmer durch stadtebaulichen Vertrag zu Ubertragen. Die Ubertragung ist
geboten und angemessen.

Gemal § 123 BauGB ist die Gemeinde zustandig fur die Erschliefung und tragt die Er-
schlieBungslast. Ein Anspruch auf Erschliellung besteht grundsatzlich nicht.

Bei einer durch die Gemeinde durchgefuhrten ErschlieBung ware die Gemeinde zur Refinan-
zierung der ErschlieBungskosten grundsatzlich durch die Erhebung von Erschlielfungsbei-
tragen nach dem Baugesetzbuch verpflichtet. Bei Spielplatzen handelt es sich zwar um Er-
schlieungsanlagen, allerdings dirfen fir diese nach MalRgabe des § 127 BauGB keine Er-
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schlielungsbeitrage erhoben werden. Eine Refinanzierung der Anschaffungs- Und Herstel-
lungskosten fir einen Spielplatz ist vom Gesetzgeber also nicht vorgesehen.

Die Gemeinde kann aber auch die ErschlieBung auf einen Dritten Gbertragen - geregelt in §
11 Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. Ubertragen wird in diesem Rahmen nur die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen, nicht aber die ErschlieBungslast selbst. Diese verbleibt als hoheitli-
che Aufgabe bei der Gemeinde.

Mit der Ubertragung der Herstellung der ErschlieRungsanlagen verpflichtet sich der Dritte
(Erschlielungsunternehmer), die Erschliefungsanlagen auf seine Kosten herzustellen. Eine
Eigenbeteiligung der Gemeinde an den Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen ist
grundsatzlich nicht vorgesehen (vgl. Anlage 2). Darliber hinaus missen die vereinbarten
Leistungen des Vertrages den gesamten Umstanden nach angemessen sein (§ 11 Absatz 2
BauGB).

Bei der Umsetzung des Wohnbauvorhabens des ErschlieBungsunternehmers wird nach den
gesetzlichen Vorgaben ein Kinderspielplatz erforderlich. Da sich die Grundstiicke im Bauge-
biet, die flr die ErschlieBungsanlagen bendtigt werden, im Eigentum des Erschlielungsun-
ternehmers befinden und dieser die Herstellung der Erschlieungsanlagen Ubernehmen
mochte, sollte die Herstellung der ErschlieBungsanlagen an den ErschlieRungsunternehmer
Ubertragen werden. Zudem verpflichtet sich der ErschlieBungsunternehmer in dem abzu-
schlieRenden stadtebaulichen Vertrag, die ErschlieBungsanlagen auf seine Kosten herzu-
stellen.

Durch die Ubertragung der Herstellung der ErschlieRungsanlagen auf den ErschlieRungsun-
ternehmer auf seine Kosten, fallen fur die Stadt keine Herstellungskosten an. Des Weiteren
entfallen Fremdfinanzierungskosten, die bei einer Eigenerschliefung wegen der Kapitalbe-
schaffung voraussichtlich anfallen wiirden.

Die Ubertragung der Herstellung der ErschlieRungsanlagen auf den ErschlieBungsunter-
nehmer stellt auch die zeitnahe Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der Hansestadt Libeck
sicher. Wirde die Herstellung der ErschlieSungsanlagen nicht Gbertragen werden, ware die
Umsetzung der stadtischen Planung (kurzfristig) nicht mdglich, da die Herstellung der Er-
schlieungsanlagen zurzeit weder haushalterisch, noch in den Kapazitaten der Verwaltung
eingeplant ist, und der Stadt mangels Eigentum auch die Verfugungsbefugnis Uber die Fla-
che fehilt.

Die Ubertragung der Erschlieung ist ebenfalls angemessen. Der anfallende ErschlieRungs-
aufwand dient der Umsetzung des Vorhabens des ErschlielRungsunternehmers.

Anlagen:

Anlage 1: Finanzielle Auswirkungen
Anlage 2: B-Plan 32.77.00 Ostseestral’e Europaweg

Senatorin Joanna Hagen
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Anlage 1 - Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen des Beschlusses auf Ubertragung
der ErschlieRung

Anlage 1
Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen des Beschlusses
1. Wegfall der Herstellungskosten

Durch die Ubertragung der ErschlieBung auf den ErschlieBungsunternehmer entfallen die
Kosten fur die Herstellung (Planung und Bau) der Grutinanlage inkl. Kinderspielplatzes.

3. Kosten fiir die Unterhaltung der Verkehrsflachen und Anlagen

Nach Ubernahme der Griinanlage inkl. Kinderspielplatz durch die Stadt entstehen Kosten fiir
die Unterhaltung und die Verkehrssicherungspflicht der Anlage. Diese entstehen mit der
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen in die Unterhaltungslast der Stadt. Die Ubernahme
wird im abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag (ErschlieBungsvertrag) geregelt. Die
ErschlieRungsanlagen werden mit Fertigstellung ilbernommen. Ein Ubernahmezeitpunkt ist
noch nicht bekannt. Insoweit |asst sich gegenwartig nicht prognostizieren, wann diese
Belastungen entstehen.

3. Zuwachs des Anlagevermoégens und der Sonderposten der Hansestadt Libeck nach
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Mit der Ubergabe der ErschlieBungsanlagen erhéht sich der Wert des stadtischen
Anlagevermogens. Es kommen weitere Anlagen der Infrastruktur hinzu (6ffentliche
Grunflachen). Diese Anlagen werden der Stadt von dem ErschlieBungsunternehmer nach
Fertigstellung unentgeltlich Gbertragen. Wann genau die Werte dem Anlagevermdgen der
Stadt zufallen, ist gegenwértig noch nicht bekannt. Mit Ubernahme der Anlagen in das
Anlagevermdgen entsteht in derselben Hohe ein Sonderposten auf der Passivseite, der die
Finanzierung des Anlagenvermdégens darstellt.

4. Abschreibungen der Anlagen und Auflésung des Sonderpostens der
ErschlieBungsmaRnahme nach der Ubernahme

Mit der Ubernahme der Anlagen und ihrer Aktivierung im stadtischen Vermégen beginnt
deren Abschreibung. Ebenso beginnt die Auflésung der Sonderposten. Da die Hohe der
Abschreibungen mal3geblich vom Anschaffungs- und Herstellungswert der Anlagen abhangt
und dieser erst nach Herstellung feststeht, ist eine Bezifferung zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht moglich.

5. Wegfall von Fremdfinanzierungszinsen

Durch die Ubertragung der ErschlieRung tUbernimmt der ErschlieBungsunternehmer die
Herstellungskosten fur die Erschliefung. Die Kosten der Vorfinanzierung (Kreditzinsen), die
die Stadt bei einer selbst durchgefuihrten ErschlieBung aufzuwenden hatte, entstehen fur die
Stadt dadurch nicht.

6. Bilanz der finanziellen Auswirkungen



Anlage 1 - Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen des Beschlusses auf Ubertragung
der ErschlieRung

Die durch den Beschluss entstehenden finanziellen Auswirkungen sind mit Ausnahme der
zusatzlichen Unterhaltungskosten und der Bodensanierungskosten glinstig fur die Stadt, da
weder Herstellungs-, noch Finanzierungskosten fur die Herstellung der ErschlielBungsanlagen
zu Lasten des stadtischen Haushaltes anfallen.
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//// % Ronnauer Weg g ZEICHENERKLARUNG 6 SchallschutzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 9.4 Als Fassadenmaterial fur die Hauptgebdude sind rotes, beiges oder graues Pflanzliste (c) "Laubholzhecken"
2 Es gelten die Sicht-/Verblendmauerwerk sowie Putz in Weill oder gedeckten Farben zulassig.
TEIL A - PLANZEICH N U N £ - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 6.1 Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbau, sowie Glanzende Fassadenmaterialien sind unzulassig. Artenauswabhl:
% '(A‘P![_ell(nzl%jcgen\éerorctinung - Pljln'\zAV) \2/8T71(SB'GDB?IZ?r§b$(r)51%90 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Nutzungsénderungen im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder Hainbuche Carpinus betulus
= rtikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai .18. : 5 ; 5 5 5 ; ;
- Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO Baugenehmlgungsverfahren der Schallschutz gegen AuBenIgrm (Gegenstand der 9.5 Die Aul}enwande von Gebauden, deren Fensterapstand mehr als 10 m betrag’F, sind mit Feldahorn Acer campesftre
2017) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) Vegetationsrankgeriisten auszustatten und mit bodengebundenen Schling- und Rotbuche Fagus sylvatica
FESTSETZUNGEN nachzuweisen. _ Kletterpflanzen gem. Pflanzliste (e) im Abstand von 2 m zu bepflanzen. Pro Pflanze ist Weilkdorn Crataegus monogyna
Die Berechnung des resultierenden Au3enlarmpegels hat gemaR Nr. 4.4.5.7 der DIN 4109 ein Wurzelraum von mindestens 1 m3 mit einer Flache von mindestens 0,5 m? und einer PflanzgroRen:
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO) (Januar 2918) unter BerUc_:_ksichtigung des Strallenverkehrsldrms, Schienenverkehrsldrms, Tiefe von mingjestens 0,5 m herzustellen. Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu Heckenpflanzen, mind. 100/125 c,. 2xv.
12 Gewerbeldrms und Hafenlarms zu erfolgen. pflegen und bei Verlust zu ersetzen. : :
Allgemeines Wohngebiet Die mafgeblichen AuRenlarmpegel fir den StraRenverkehrsldrm. Schienenverkehrslarm L . _ )
\ Utbanes Gebiet und Gewerbelarm sind dabei gemaR Nr. 4.4.5 der DIN 4109 (Januar 2018) zu berechnen. 10  Einfriedungen Pflanzliste (d) "Extensive Dachbegriinung"
Die Nebenzeichqyng ! zeigt nachrichtlich_ den mafgeblichen A_uBenIérmpegeI far dgn 10.1 Einfriedungen zu o&ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie zu den festgesetzten Art hi:
Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Alten- und Pflegeheim StralRenverkehrslarm,  Schienenverkehrslarm und  Gewerbeldrm am Tage, die " Geh- und Fahrrecht ind in E L aubholzheck lssia. Sie sind enauswahl: : _
MaR der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) StralRenverkehrslarm, Schienenverkehrslarm und Gewerbeldrm in der Nacht. Hohe v%n indestens 1.0 m a?nzu flanzen  und da’l’Jerhaft 70 ethalten. Der Strand-fira_lsnelke Armeria maritima __
z.B.GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmaf (§ 19 BauNVO) Fur den Hafenldrm ist der mafigebliche Aufteniarmpegel fir den Tagesabschnitt aus dem Pl ittelpunkt der H ,k n Mindestabstand 50 Off ’EI' h Rundpattrige Siockenblume campanla rotundfolla
- o i ! um 3 dB(A) erhodhten Beurteilungspegel tags gemal Nr. 4.4.5.7 der DIN 4109 (Januar ranzenmitielpunkt der fecken muss einen viindestabstand von o cm zu offentiichen Acker-Hornkraut Cerastium arvense
z.B.GR 1.340 m?  Grundflache (GR), als HochstmaR (§ 19 BauNVO) 2018) sowie einem zusatzlichen Zuschlag von 5 dB(A) fiir kiinftige Hafenentwicklungen zu Flachen og:ier ngerechten aufweisen. Bei A:bg'ang von Geholzen '|st llnnerhalb eines Funfmanniges Hornkraut Cerastium semidecandrum
m Zahl der Voligeschosse als Hochstmal berechnen. Jghrgs glelchwenlger Ersatz zu pflanzen. Zusatzlich zu den chkenemfne;lungerj dirfen Wirbeldost Clinopodium
o . ) Zum Schutz des Nachtschlafes ist der mal3gebliche Auflenlarmpegel aus Hafenlarm aus E'nfr.'ed'iqu;n n Forn; (\j/on durcéh??hfaren Dracr;tt- ugd _:\Aetallzaugentmlt zlner Hahe von Heidenelke Dianthus deltoides
Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 23 BauNVO) dem um 3 dB(A) erhohten Beurteilungspegel fiir die Nacht und einem Zuschlag von 10 maximal 1, m nur aut der grundstuckzugewandien seile angeordnet werden. Gewdhnlicher Reiherschnabel Erodium cicutarium
.% 0 offene Bauweise dB(A) gemal Nr. 4.4.5.7 der DIN 4109 (Januar 2018) sowie einem zusatzlichen Zuschlag 11 Werbeanlagen Walderdbeere Fragaria vesca
A 0 a abweichende Bauweise von 5 dB(A) fur kiinftige Hafenentwicklungen zu berechnen. Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
6418 o Die Nebenzeichnung 1 zeigt nachrichtlich den mafgeblichen AuBenlarmpegel fiir den 11.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Dabei diirfen sie eine GroRe Sandmohn Papaver argemone
A Nur Hausgruppen zulassig Strallenverkehrslarm, — Schienenverkehrslarm  und  Gewerbelarm ~am  Tage, die von jeweils 1,0 m? nicht Giberschreiten. Kleine Bibernelle Pimpinella saxifraga
Baugrenze Nebenzeichnung 2 zeigt nachrichtlich den maligeblichen AufRenlarmpegel fir den Silber-Fingerkraut Potentilla argentea
T Elache fiir Stelllatze und Zufahrt StraBenverkehrslarm, Schienenverkehrslarm und Gewerbelarm in der Nacht. _ 11.2 Freistehende, bewegliche, blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella
o2t _J ache fur stefiplatze und cutanrien Zum Schutz vor den Gerauschimmissionen aus Hafenlarm mussen die Fenster einen wechselndem Licht sind unzulassig Kndllchensteinbrech Saxifra
. F 3 . . o . . ga granulata
17 I Ga | Flache fur Garagen Spektrumanpassungswert von Ctr,50-3150 (minimal L = -5 dB) nach DIN EN 717, Teil 1 Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
| TGa | Flache fur Tiefgaragen erfillen. ~ Sofern  andere ~ Fenster  verbaut werden, die einen  geringeren 12 Anzahl von Pkw-Stellplitzen und Abstellanlagen fiir Fahrrider Gewshnlicher Thymian Thymus pulegioides
r::N:AT:_i Flache fir Nebenanlagen Spektrumanpassungswert aufweisen, ist das erforderliche Schalldamm-Mall der Fenster Gowshnliches Zitt Bri di
. , e B N um die Differenz zu erhéhen. 12.1 In den Teilgebieten WA 3 und WA 4 sowie im urbanen Gebiet bemessen sich die S_tlal\)/vo [IENeS £1L0Tgras ana meh N
Oﬂ?ﬂ;‘,':gggp%;gmf_che " Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren bzw. der Baufreistellungsanzeigen erforderlichen Kfz-Stellplatze nach folgenden Richtwerten: SI he]rcgris_ | Forynep QLS Canescens
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ist die Eignung der fir die AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den - 1,0 Stellplatze je Wohneinheit fr Eigentumswohnungen, ChaISCIWINgS —— _|Festuca ovina
N [ ]  straBenverkehrsflache Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) und zusétzlich fir die Fenster der - 0,8 Stellplatze je Wohneinheit fir freifinanzierte Mietwohnungen, Krauteranteil: 75%, Graseranteil: 25%, Ansaatstdrke 1,5g/m2 + 25g/m2
i} . . Spektrumanpassungswert von Ctr,50-3150 nach DIN EN 717, Teil 1 nachzuweisen. - 0,6 Stellplatze je Wohneinheit fir geforderte Wohnungen. Sedumsprossen zur schnelleren Begriinung
A 106 I:I StralRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
et X = ’ F+R Zweckbestimmung: FuB- und Radweg 6.2 Zum Schutz der Nachtruhe sind in den von Uberschreitung von Beurteilungspegeln aus 12.2 In den Teilgebieten WA 3 und WA 4 und im urbanen Gebiet berechnet sich die Anzahl Pflanzliste (e) "Fassadenbegriinung"
! TGa l// L Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Verkehrslarm von 45 dB(A) nachts betroffenen Bereichen (vgl. Nebenzeichnung 3) bei der erforderlichen Fahrradstellplatze auf Grundlage der Anzahl der Zimmer je
I e e s / (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Neu-, Um- und Ausbauten fiir zum Schlafen genutzte Rdume schallgeddammte Liftungen Wohneinheit: Artenauswahl: _ I
m GL Geh- und Leitungsrecht vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Anzahl Zimmer y 5 3 4 5 6 >7 Selbstklimmende Jungfernrebe Parthenocissus tricuspidata
A X GFL Geh-. Fahr- und Leitun Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen Notwendige Fanffingrige Jungfernrebe Parthenocissus quinquefolia
> - - gsrecht ) N A . : g i G iner Ef Hedera heli
é? (‘ an das resultierende Schallddmmmal® gemadll den ermittelten malgeblichen Fahrradabstellplatze 1,0 15 2.0 25 3,0 3,5 4,0 emeiner Efeu edera helix
/ o ; ) Aufsenlarmpegeln nach DIN 4109 erfullt werden. Die Fahrradstellplatze sind an verschlieRbaren und gut zu erreichenden Orten (z. B. tiber Wald-GeiBSblatt Lonicera periclymenum
h | z//;’/ Fldchen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) einen Aufzug gine Rampe oder eine ausreichen% breite Treppe mit ange(messener Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
1‘{7/"’&"(/“' WAL O Trafostation 6.3 Werden AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in einem Abstand von Steigung und mit Schieberinne) unterzubringen. Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
—————— / GRQO = D Gasanlage weniger als 55 m zur lvendorfer Landstrale, gemessen von der Strallenmitte, errichtet, so Weitere 10 Prozent der erforderlichen Fahrradstellplatze sind maglichst in der Nahe der
'. A of sind fir diese bauliche MalRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm wie 2z.B. Hauseingange offentlich zuganglich fur Besucherinnen zu errichten. Fir
_______ 4 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ) . L . . ) . : p g
- ° ! _ o ausnahmsweise zuléssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, werden.
: Offentliche Grinflache dass in der Mitte des jeweiligen AuBenwohnbereichs der jeweils geltende Orientierungswert
o B v I Zweckbestimmung: Spielplatz tags um nicht mehr als 3 dB(A) tiberschritten wird. .  VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN
[ ]

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes freten alle bauplanungs- und

. 6.4 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines baugestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans 32.67.00 — Rénnauer Weg /
b Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen L&rmbelastung geringere Mohlenberg — sowie des Bebauungsplans 32.67.01 — Rénnauer Weg / Mdéhlenberg (1. VE RFAH RENSVE RM ERKE
] 0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Anforderungen an den Schallschutz resultieren. Anderung) — auRer Kraft.
A o 50000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ] B . ] . .
’ ° Bepflanzungen 7 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und IV. HINWEISE
/ b R R i . sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB) 1. Aufgestelt aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses  des Lubeck, den
r¢ o Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen A Einsichtnahme in Vorschriften Bauausschusses der Hansestadt LUbECK VOM -............. Die
v e Bepflanzungen 7.1 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten Die der Satzung zugrundeliegenden DIN-Normen liegen zusammen mit dem Gurch Abdruck I der Cfé'é'é’ckifsséﬁﬁﬁl'ﬁ’r?ﬁ T russes et Hansestadt Libeck
’ - ' Erhaltung von Einzelbdumen und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von B&umen, fiir die der Bebauungsplan eine Bebauungsplan in den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen effolgt. b
’4‘ Erhaltungsbindung festsetzt, ist innerhalb von einem Jahr gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. werden kann, zur Einsicht bereit. o N o Bereich Stadiplanung und Bauordnung
‘ Sonstige Pl ich Bei Ersatzpflanzungen sind standortgerechte, vorzugsweise heimische Baumarten zu 2. g;eufgéhziz'tt'%imBete”'9“”9 der gge;tl']';hke't nach §3)§Jtl),lsr.c|:]1 Seef‘szh:t - -
onstige Flanzeichen o _ wahlen und der Standort ist zu optimieren (Substrat, Beliiftung). Die Baumscheiben sind B Kampfmittel worden.  Zusatzlich wurde. am dine  offertiche ? ?
— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen und — sofern sie sich innerhalb einer Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Informationsveranstaltung durchgefuhrt.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Stellplatzanlage befinden — gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern. Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch 3. Die Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange, die von
z.B.30m, BemaRung von Festsetzungen in Metern o _ _ _ _ das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel durchgefihrt. der Planung berthrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB Ls Toanma Fiagen Karsion Sohroder
7.2 Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellpldtzen sind an den Aul3enkanten mit am .. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme o
Vermerke mindestens 1,0 m hohen Laubholzhecken (gemé&R Pflanzliste (c) im Anhang) dauerhaft C  Waldabstand aufgefordert. Senatorin Bereichsleiter
Vohldkamp Unverbindliche Vormerkung, hier: Uberflutungsflache Starkregen einzugriinen Der Pflanzenmittelpunkt der Hecken muss einen Mindestabstand von 50 cm Innerhalb des gekennzeichneten 30 m tiefen Waldabstands ist gemaR § 24 Abs. 1 4. Der Bauausschuss hat am ... den Entwurf des
’ zur Grundstlicksgrenze aufweisen. Dariliber hinaus sind die Stellplatzanlagen durch LWaldG die Errichtung von Gebauden verboten, hierzu zéhlen auch die unter § 61 LBO Bebauungsplanes 00.00.00 - ..........cc.ccco. - mit Begriindung
Nachrichtliche Ubernahme Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze ein aufgefiihrten genehmigungs- und anzeigefreien Gebaude. beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
AVe AYA 4vé Waldschutzabstand gemaR § 24 LWaldG S.-H. §taqdonggrechter, vorzugsweise heimischer L'aubbaum.(ge.méﬁ Pflanzliste (a) im Anhang) 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
in einer mindestens 12 m? groflen Baumscheibe und mit mindestens 18 m® Wurzelraum in D Bodenverunreinigungen Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Planunterlage elnem g|e|chmaf3lgen Bauml’aster ZWlSChen den Ste"platzen Oder |n elnem mlndeStenS 2 m Im Geltungsberelch deS Bebauungsplanes konnen Bodenverunrelnlgungen nlcht Begrundung haben in der Zeit vor.'.n Terenrerenrneerene bis Zu,m
- , : breiten durchgéngigen Pflanzstreifen zwischen zwei Stellplatzreihen zu pflanzen und i i i Sfantliohe nach § 3 Abs. 2 BauGB dfentlich ausgelegen. Die
- Vorhandene Gebaude mit Hausnummern gangig _ _ liplatz ] p ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. offentliche  Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Flurstiick dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben und Pflanzstreifen sind mit bodendeckenden Bodenuntersuchungen durchzufithren; die zustandige untere Bodenschutzbehérde ist Stellungnahmen ~ wahrend  der Auslegungsfrist von allen
o0—™° urstlicksgrenzen Pfl b ¥ d in Befah d h Fah ich Abaganai .. iy . . L . . . Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
L B. 57/50 Flurstiicksbezeichnun lanzen zu begrunen und gegen ein belanren durch Fahrzeuge zu sichem. Abgangige fruhzeitig zu informieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu KONNON, AM oo in den Lubecker Nachrichten ortstblich
o 9 Baume sind innerhalb eines Jahres gleichwertig zu ersetzen. dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungsgemafle Entsorgung von bekannt gemacht.
verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten.
7.3 In den Teilgebieten WA 3 und WA 4 sowie im urbanen Gebiet ist je 500 m? g g 6. 55 E;:af:g;gﬂ rtszglssl?(zr;nzgg;ru rbdff:nngig&er§84el/§8§eé cggu\gg
Trafostation Grundstlcksflache ein standortgerechter, vorzugsweise heimischer Laubbaum (gemal E  Archiologische Bodenfunde, Kulturdenkmale AM oo zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Pflanzliste (a) im Anhang) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baumpflanzungen, die Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen archdologische Funde nicht
’7/ aus Festsetzung 7.2 resultieren, s.i.nd_ nicht" auf die Anzahl der notwendigen ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Eingriffen in den Boden ist die obere
% — Bagmpflapzungen anzurechnen. Abgangige Baume sind innerhalb eines Jahres Denkmalschutzbehérde (Abt. Archaologie) friihzeitig tiber den beabsichtigten Beginn der Libeck, don
/ TEIL B - TEXT gleichwertig zu ersetzen. Erdarbeiten zu informieren. Auf die Bestimmungen des § 15 DSchG S-H bei Entdeckung 7. Der katasteramtliche Bestand am ........... sowie die
/ . _ _ . . . . oder Fund von Kulturdenkmalen wird verwiesen. %Z?L“:f;?i'li’"htfeﬁgiiﬁg.%?”t der neuen stadtebaulichen Planung
=~ /' 57/43 7.4 Die offentliche Grinflache — Kinderspielplatz — ist zu &ffentlichen Verkehrsflachen, mit 9 o Ls. Vermessungsblro Kummer
. Ausnahme von Zugéngen, mit einer mindestens 1,0 m breiten Laubholzhecke (gemafl F Natur- und Artenschutz ook don
. Planungsrechtliche Festsetzungen Pflanzliste (c) im Anhang) einzufrieden. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Bei Baumafnahmen im Kronen- und Wurzelraumbereich von zu erhaltenden Biumen 8. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und e )
1 Art der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Abgang zu ersetzen. Zudem sind im Bereich der 6ffentliche Grunflache — Kinderspielplatz — und Geholzbestianden sind die Anforderungen der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im der Beh”"%"ep‘rj{]‘f‘t’ Dsggslit:'%?ert;n;;rsguer:jeorfr:?tgte!ﬁar:ﬁr Belange am Hilfiff;‘?i:iﬁ“"
er baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 un auNvo) mindestens acht standortgerechte, vorzugsweise heimische Laubbiume (gemaR Pflanzliste Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei | | ' ' Fachbereich Planen und Bauen
. . . . . . « Bereich Stadtplanung und Bauordnung
s715 /A 1.1 In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WA1¢, ,WA2", é?r)‘elrsn\],ggp:sngl)eizcl:wsgz?gziﬂ :psdegztrierhaft 2u erhalten. Abgangige Baume sind innerhalb Baumafinahmen ,Ausgabe"2014-.07 2u beachten. .
/ ,WA3“ und ,WA4“ sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO und Betriebe des ' lnrt derh tZelt h}[’lf)r;: 1.GM?rz bis Sot SeptBe"mber ;_Sit kes %Jsb__ nart]urschgtz- dund imAdtrag
5 eci : ; ; ; : artenschutzrechtlichen Griinden verboten, Baume, Hecken, Geblsche und andere
/ (I?ehelarbergurr]\gsgewc\a/(/tf; ukn..ZUIaSS'% In demh Teilgebiet deSs. aIIge(rj’nelnen1 %N ogng?\lb\l/e(’;s mit 7.5 Die im urbanen Gebiet festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bumen, Strauchern Gehdlze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen, zu fallen bzw. zu roden (§ 39 Abs. 5 9. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
__________ \\ // aﬁgnaﬁrznes:/;ver;gggu” elassenovcgfdnen erienwohnungen im Sinne des § 13a Bau nur und sonstigen Bepflanzungen sind naturnah mit einer flachigen Gehélzpflanzung zu Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG). gﬁiﬁﬁghﬂiﬁhﬁl‘i&) und dem ng;rqﬁguigaglr'é};"éiaé%:f) s SE—
‘ g N g ' begrinen (Artenauswahl und Pflanzqualititen gemaf Pflanzliste (b) fiir Knicks und Aus Griinden des Artenschutzes sind Eingriffe in Gehdlze mit Quartierspotenzial fiir Beschluss gebiligt. h Bereichsieiter
2 Uferkoppel 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil Feldhecken). Abgangige Gehdize sind innerhalb von einem Jahr nachzupflanzen. Flederm&use und der Abbruch von Gebduden mit Quartierspotenzial fur Fledermause
des Bebauungsplanes . . . nur im Zeitraum vom 1. Dezember bis 28/29. Februar zuléssig bzw. aullerhalb dieses 10. (Ausfertigung:) Lubeck, den
' 7.6 Der auf den Flachen mit Bindungen zur Bepflanzung und zur Erhaltung von Baumen, Zeitraums nur nach Kontrolle auf aktuellen Besatz durch Fledermause vorzunehmen. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
. C . . . . . Strduchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandene Baum- und Strauchbestand ist (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist Ls. ~Jan Undenau
1.3 Im aIIgemelngn Wohngebiet kénnen Raume fir freie Berufe |m.S|nne des § 13 BauNVQ nur dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Knicks und Feldhecken sind G Stadtebauliche Vertrige bekannt zu machen. Der Birgermeister
glésszacgr;rﬁvr\:ﬁ;?verkzl;}grﬂaisi?]t werden, ~sofem von ihnen keln  wesentiicher entsprechend der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (2017) zu pflegen. Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden erganzende offentlich-rechtliche
: geht. Abgéngige Gehdlze sind innerhalb von einem Jahr nachzupflanzen (Artenauswahl und Vereinbarungen zwischen der Hansestadt Liibeck und einer privaten Vorhabentragerin 1. Der Beschiuss des Bebauungsplanes durch die Burgerschatt und
A A ; 0 A ; ¥ i .. L N . die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
14 Im urbanen Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme von Laden, die der Foldhoboon im oy, riete (@) fr Baume und Planziste: (b) fr Knicks und geschlossen, u.a. iber den Anteil des geforderten Wohnungsbaus, Baufristen, Abgabe zusammentassender Erkdning auf Dauer  wahrend der Labck o
Versorgung des Gebietes dienen, Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO und ' cEIe;ChlloéfentllchZE ahs]reunﬂachne d ((Pj(_mderstleIfIacgii,e "glﬁalt Durchf:hfrung . a\g: S,?QV 'gﬁfe[;tf; Vd°g‘n ﬁ'ﬁld%ﬁfﬁﬁ? inrtg'l?gzisnedheanmwerden kann Hansestadt Libeck
: A i rschlieBungsmafn n u ie egenw. rrd un u riv ar » SINGAM oo o Buraermeistor
Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzulassig. 7.6 Die zwischen straRenseitiger AuBenwand bzw. deren Verlangerung bis zu den seitlichen J 9 9 P ortsiblich bekanntgemacht worden. b
Grundstiicksgrenzen und straRenseitiger Grundstiicksgrenze gelegenen Freiflachen sind Saugrundstiicken. in der Bekannimachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung Bereich Stadiplanung und Bauordnung
; ; : ; ; von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der ereich Stadiplanung und Sauordnun
3 15 gnburbanen IGeblet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des als Vorgarten gértnerisch anzulegen. Die betreffenden Flachen sind mit bodenbedeckender H  Bauantragsunterlagen Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen i Aufirag
ebautingsplanes. \é?getatio_n (G;éseé, Stff"ll_{dﬁn, ’gett?rpﬂa”f:‘rf"h Geh_?'éte)_ ZUh__tt;’epﬂan?gnh tt)tZW- K_als Fur Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan einzureichen mit |(5§ntsfh;%igu/i‘,zss'ansirufhiugst)en; %V'?nacf):fn uﬁ'jdai” E?llt')cs'lﬁ;
: : : : umenwiese oder hasenilache zu begrunen. Flachen mit stéinschutiungen (schotter, KIes, Darstellung von Pflasterflachen, befestigten Flachen, Nebenanlagen und Baum- und dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
16 :\rlré b;?’vr‘gr?sjsgrﬁﬁhuIgg?%fﬁgﬁ:ﬂ&%ﬁ:ﬁ:; inTttei(:\I: W'\él;]t::j:g d\{gr;ns\g/;veoshanrlrjr?ginm:*sr Splitt oder &hnliches) sind unzuldssig. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Strauchpﬂgnzungen mit der Darstellun% der Vermessung von gden angrenzenden Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfall hingewiesen.
. ) A i A i 3 (] .. . s . . .. ’ Die Satzung ist mithin am ................... in Kraft getreten. LS. Karsten Schréder
als der Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt ist. E;er:lr?iléa;;eur:clitﬁl\g;iﬂsgrfr?wgrlt:nr}é Siur:’vegunge” zu den Gebauden sowie Abstellflachen fur offentlichen Flachen bis zu einem Abstand von 10 m ab der Grundstiicksgrenze. Bereichsleiter
Satz 1 gilt nicht, wenn ' . I
a) eine Wohnung von Eigentiimer:innen selbst als Nebenwohnung geméaR Satz 2 genutzt 8  Flichen und MaBnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von ' Leerrohre fir Telekommunikation _ , ,
werden soll und sich die betreffende Wohnung schon vor Inkrafttreten des Bebauungsplans Niederschlagswasser und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Zur S|c?egu_ng eg‘e: I?erspdektl\li;scht erlforderlll_chen hGIa]f.fas_erlnfrafstrulst;Jr Vcrdl
in deren Eigentum befand, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Nr. 20 BauGB) angeéleg : el ketr) Irs ellung her auptaniagen Leerronre iur eine ggi. spatere veriegung
b) eine Wohnung zum Zeitpunkt des_ Inkrafttr_etens des Bebauungsplans bereits als . ) . . ) o von Slastaserkabeln vorzusenen. Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
Nebenwohnung gemaR Satz 2 genutzt wird und die betreffende Wohnung nachfolgend oder 8.1 Im Plangebiet sind mindestens 80 % der Dachflachen von Hauptanlagen mit einer . ) nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom .................. die Satzung iber den
zu einem spateren Zeitpunkt durch neue Bewohner:innen ebenfalls als Nebenwohnung Dachneigung bis einschlieBlich 10 Grad mit einem mindestens 15cm starken, J Grund"stuc_ksen}wasserung _ _ Bebauungsplan 32.77.00 - Europaweg / Ostseestrale -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
gemaR Satz 2 genutzt werden soll. durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten, mit standortgerechten Das fur die Ruckhaltung der im gesamten Plangebiet anfallenden Wassermenge erlassen.
heimischen Arten (gema[& Pﬂanzliste (d) "DachbegrUnung“) Zu begrUnen und dauerhaft Zu d|enende RegeanCkhaItebeCken ist auf einen ZUﬂUSS von 740,91 I/S bemessen Dleser .
2. Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 \r. 1 BauG, § 16 - 20 BaulivO) Plangebets konkrets Drosselabilssmengen cefer, die 2u beacksicnigen snd: SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
2.1 Im allgemeinen Wohngebiet, im urbanen Gebiet und auf der Gemeinbedarfsflache darf die 8.2 Die Dachflachen von Nebengebduden und Nebenanlagen sind mit einem mindestens Teilgebiet max. Drosselabflussspende in I/s xe
zulassige Grundflache durch Terrassen, Balkone, Vordéacher und Terasseniiberdachungen 10cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht —auszustatten, mit WA 1 105,92 UBER DEN BEBAUUNGSPLAN 32 77 00
um bis zu 15 % Uberschritten werden. standortgerechten heimischen Arten (fir sonnenexponierte Dachflachen: ca. 3/4 WA 2 71,73 . .
Krauteranteil, 1/4 Graseranteil; flur halbschattige Dachflachen: ca. 2/3 Krauteranteil, 1/3 WA 3 16.88
I S . M 1 . 1000 2.2 Im Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung , WA 3* darf die zulassige Graseranteil) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. WA 4/ Flache . d. Gemeinbedarf 6479 - Eu ro paweg l OStseQStra Be -
0 10 30 50 m . Grundflache durch offene Stellplatze mit inren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im WAS5 90 44
Chausseekoppeln 163 Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,5 und im Teilgebiet mit der Bezeichnung 8.3 Offene Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Wegeflachen sind in Iluft- und MU 16702
,WA 2“ bis zu einer GRZ von 0,6 (berschritten werden. Im Teilgebiet des allgemeinen wasserdurchlassigem Aufbau (z. B. Sickersteine, Rasenliner, wassergebundene Decken, Offentliche Verkehrsflachen (ungedrosselt’) 204.2
Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WA 4“ darf die festgesetzte Grundflache durch offene Schotterrasen oder Rasenpflaster) herzustellen. Hiervon ausgenommen sind die Flachen, Summe 740 91'0
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Tiefgaragen sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 die regelhaft durch ein Millfahrzeug befahren werden missen. =
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,7 tberschritten werden. *Dfer fA:ftluss (;:Ier Géﬁentlict;:n Vet:kert;.rls;léchen wird nicht gedrosselt, hier jedoch tabellarisch mit
8.4 Die nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen mit Ausnahme von Terrassen und Wegen aufgefuhrt, um den Gesamtabfluss abzubilden.
NEBEN.ZE|CHNUNCHE 1 ) o NEBENZElCHNUN? 2 e . | ) NEBENZElCHNUNG 3 ) 3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen ) _ 3 _ _
MafRgeblicher AuRenlarmpegel fur schutzbedurftige Raume MaRgeblicher AuRenlarmpegel fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden konnen Beurteilungspegel aus Gesamtverkehrslarm, nachts 23 BauNVO) und dauerhaft zu begriinen. Im Bereich von Baumpflanzungen ist die Substratdicke auf gas lea:_gbsr hmagskaufh dﬁn Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
1,0 m zu erhéhen. rundsticken zuriickzuhalten.
- I = _— L _p 3.1 In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WA 2“ und ,WA 5°
= ’-L#%} = sind Gebaude tber 50 m Lange bei Einhaltung seitlicher Grenzabstande innerhalb der 8.5 Im Plangebiet sind je abzureiRendem Gebaude drei kiinstliche Quartiere fiir Fledermause ANLAGEN
3 N ; festgesetzten Baugrenzen zulassig. fachgerecht anzubringen und zu unterhalten. Pflanzlisten
- —— .-_F'--‘-\ : "o n
A o7 L i- e A i' b 3.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durfen bis zu einer Tiefe von 2,5 m durch maximal 8.6 Im Plangebiet sind je abzureilendem Gebdude drei kinstliche Nistkasten fiir Pflanzliste (a) "Baume
S = o 5,0 m breite Giberdachte Eingangsvorbauten (iberschritten werden. Gebaudebriter (Hausrotschwanz, Haussperling, Mehlschwalbe) fachgerecht anzubringen Artenauswahl
..__.—---7"‘ und zu unterhalten. Stieleiche Quercus robur
{ 3.3 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen durch Balkone um bis zu 2,0 m sowie durch Hainbuche Carpinus betulus
/ Terrassen um bis zu 3,5 m Uberschritten werden, sofern keine Entwasserungsbelange oder 8.7 Fur die AuBenbeleuchtung sind nur fledermaus- und insektenfreundliche Leuchten Feldahorn, Spitzahorn Acer campestre, A. platanoides
] ;r zu erhaltenden Badume oder Gehdlze hierdurch beeintrachtigt werden. (LED-Leuchten mit warm-weilRer oder gelber (=bernstein, =amber) Lichtquelle mit Vogelbeere, Schwed. Mehlbeere Sorbus aucuparia, S.a. ,Edulis®, S. intermedia
i Lichttemperatur 2.200 Kelvin und weniger) und nach unten gerichteter Abstrahlrichtung zu Linde Tilia cordata
E / 4  Flichen fiir Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) verwenden. Die nachtliche Beleuchtung ist zu minimieren. Felsenbirne Amelanchier lamarckii
/ _ _ . . Baumhasel Corylus colurna
4.1 Im Plangebiet sind offene Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen ausschlieBlich in den 8.8 Niederschlagswasser von privaten Flachen (bspw. Dachflachen, Terrassen, Klimaangepasste Baumarten (s. Hinweis) Rénnau
P hierfir festgesetzten Flachen und in den (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Stellplatzanlagen und Wegeflachen) ist auf den Grundstlcken in Speichern (z.B. Zisternen, PflanzgréRen:
i Schachte, Rigolen, Mulden) zuriickzuhalten und fir die Grundstlicksbewasserung oder Hochstamm, mind. Stammumfang 18/20 cm, 3xv, m.B.
th 4.2 In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,WA3" und ,WA4" Brauchwassernutzung zu verwenden; Uberschussiges Wasser kann gedrosselt in- die Hinweis: In d;ar Pflanzenliste wird die VerwendL,mg v’on einheimischen Laubb&umen
f;“'? sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, mit Ausnahme von Fahrradschuppen, offentliche  Regenwasser-Kanalisation abgegeben werden. Fur die Bemessung der empfohlen. Angesichts der immer starker spirbaren Auswirkungen des Klimawandels
E . auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen nur in den dafiir festgesetzten Flachen fiir Entwasserungsanlagen ist gemalt den Empfehlungen des Arbeitsblattes DWA-A 138 (Trockenheit, Hitze, Starkregen) ist es zukiinftig ggf. notwendig, auch nicht einheimische .. .
/ 4 Nebenanlagen zulassig. (Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) das finfjahrige Regenereignis Baumarten zu beriicksichtigen, da diese gegentiber den veranderten Anforderungen besser Ry : R T
| {f | S heranzuziehen. gewappnet sind. ’
{ 4.3 Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien sind im . s "
{’ Plangebiet auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Pfianzliste (b) "Knicks und Feldhecken
j Il BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 86 LBO) Feldahorn Acer campestre
/ 5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) . . Traubenkirsche Prunus padus
; 9 Gebaudegestaltung und Dachneigung Vogelbeere Sorbus aucuparia
f 5.1 Die mit ,GL" bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit o _ _ _ i i i
J ~ sowie einem Leitunasrecht zuaunsten der Ver- und Ent g i b |g ten. Di 9.1 Dacher von Gebauden sind jeweils als Flachdacher oder als flach geneigte Dacher mit Hainbuche Carpinus betulus
= ! . g gunsien der ver- Unf Sisorgungstager zu beasten. Hie einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufithren und gemaR Festsetzung 8.1 zu Eiche Quercus robur : Ubersi
£ > gleichzeitig fiir die Regelung des Wasserabflusses (Notwasserweg) notwendige Flache ist . gung g g o. Hundsrose Rosa canina Z':S”Z%r”f:l'z%‘; DGK 5. 2012 ,L\’A:Zr:t'sgfz'i",mooo
B als Rinne auszubilden und dauerhaft von Bebauung und Bewuchs freizuhalten. begrinen. FiLIerose Rosa fomentosa ¢ ’ o
. . “ ; . . oo n = 9.2 Dacher der Nebenanlagen sind jeweils als Flachdacher oder als flach geneigte Dacher mit Faulbaum Franqula alnus Stand des Verfahrens: Entwurf zur Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
> 5.2 Die mit ,GFL" bezeichneten Flachen sind mit einem Nutzungsrecht fiir FuRganger und : : , ~ | 9 \ . I~ J
g Radfahrer sowie mit einem Fahrrecht und einem Leitungsrecht zugunsten der Hansestadt Eg\gerl;jlri]):r(]:hnelgung von nicht mehr als 10 Grad auszufihren und gemaR Festsetzung 8.2 zu Roter Hartriegel Cornus sanguinea sowie zur Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, 19.06.2024
" Libeck und der Ver- und Entsorgungstréger zu belasten. ' Schneeball Viburnum opulus
""'h-.. S > 55.0dB E > 55.0dB > 93 Technische Anl Nut b E . d unt dnete Bauteil . Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum HanSGStadt LUBECK g
e .. | /> 60.0dB | | 1> 60.0dB 5.3 Die Leitungsrechte umfasst auch das Betretungs- und Befahrungsrecht der Flachen fiir : T?gprr)](lasnchéieusgraglze:hf:tijhIE tf:r?a?hftg]neuoe(;ear‘ret;chnn?;?;he: %‘J fbgzt‘z;ge\?vgen?_ueftur?use;n?é V‘gﬁ Liguster Ligustrum vulgare
£y : - (14 - > . s : i )
o _x w_w w o > 650 dB o 3 0w m el > 65.0 dB g Wartung und Pflege der Leitungen. durfen die Dachflachen um bis zu 2,0 m Uberschreiten, sofern sie zu allgn Seﬁen \éVeanorn / ( fCrataegus monogyna ) Fachb Dgthgrgeerelster 4B
NPT , - " mindestens um das MaR ihrer Hohe von den AuRenwénden abgeriickt werden. traucher oder Heister mind. 60/100 cm (Pflanzabstand 1m x 1m achbereic - Flanen und bauen
B > 700 dB B> 70048 . 5.4 ZGuegrler;giL;gelge\zNgzﬁenlchungen von der Lage und Breite der festgesetzten Wegerechte kénnen Biume: Hochstimme oder Stammbiische, mind. Stammumfang 16/18 cm Bereich 5.610 - Stadtplanung und Bauordnung Anlage 2
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