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Ubertragung der ErschlieBung fiir das Gebiet des Bebauungspla-
nes 32.77.00 "Ostseestrale / Europaweg"”

Beratungsfolge:
Datum Gremium

18.11.2024 Senat
18.11.2024 Bauausschuss

Beschlussvorschlag:

Status Zustandigkeit

Nichtoffentlich zur Senatsberatung
Offentlich zur Entscheidung

Die Erschlieung fur das Gebiet des Bebauungsplanes 32.77.00 ,Ostseestral’e / Europa-
weg“ der Hansestadt Libeck wird durch Vertrag auf das Unternehmen ,Lorenz Gruppe
GmbH, Herrengraben 1 in 20459 Hamburg“ Gbertragen.

Verfahren:
Bereiche/Projektgruppen Ergebnis
1.201. Haushalt und Steuerung zustimmend
1.300 Recht keine rechtlichen Bedenken
2.280 Wirtschaft und Liegenschaften zustimmend
5.610 Stadtplanung zustimmend
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt:

Die Malinahme ist:

Nein- Begrindung:

Die Belange von Kindern und Jugendlichen
sind durch den Beschluss nicht berthrt.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:
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Finanzielle Auswirkungen: X | Ja (Anlage 1)
Nein

Auswirkung auf den Klimaschutz: X | Nein
Ja — Begriindung:

Begrindung der Nichtéffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

l.

Die Hansestadt Libeck (im Folgenden ,Stadt*) stellt gegenwartig den Bebauungsplan
32.77.00 ,Ostseestralie / Europaweg® auf. Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
ist die Neuordnung eines Teils des Bebauungsplangebietes zur Umsetzung eines Wohnbau-
vorhabens. Im Rahmen dieser Neuordnung soll eine 6ffentliche Griinanlage mit einem Spiel-
platz hergestellt werden. Die ,Lorenz Gruppe GmbH* (Erschlielungsunternehmer) ist Eigen-
timerin der Flache im Gebiet des Bebauungsplanes 32.77.00 ,Ostseestralle / Europaweg®,
die fur die Herstellung des im Bebauungsplan festgesetzten Griinanlage mit der Zweckbe-
stimmung ,Kinderspielplatz“ benétigt wird. Der Kinderspielplatz wird nach Herstellung an die
Stadt Ubertragen.

Darlber hinaus soll zur Anbindung der oértlichen Geh- und Radwege an die bestehende pri-
vate Wegeverbindung vom Europaweg zur Ostseestralle im Bebauungsplangebiet mit einem
Gehrecht zugunsten der Hansestadt Libeck grundbuchlich gesichert werden.

Die Umsetzung dieses Beschlusses erfolgt durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages
(Erschliefungsvertrag) zwischen dem Erschliefungsunternehmer und der Hansestadt Lu-
beck.

Um mdglichen nachteiligen Folgen flir die Stadt vorzubeugen, sollte der ErschlieRungsver-
trag vor dem Satzungsbeschluss der Blrgerschaft zum Bebauungsplan 32.77.00 ,Ostsee-
stralle / Europaweg"“ unterzeichnet und beurkundet worden sein.

Il.

Die Verwaltung empfiehlt dem Bauausschuss zu beschliel3en, die Erschliefung auf den Er-
schlieRungsunternehmer durch stadtebaulichen Vertrag zu Ubertragen. Die Ubertragung ist
geboten und angemessen.

Gemal § 123 BauGB ist die Gemeinde zustandig fur die Erschliefung und tragt die Er-
schlieBungslast. Ein Anspruch auf Erschliellung besteht grundsatzlich nicht.

Bei einer durch die Gemeinde durchgefuhrten ErschlieBung ware die Gemeinde zur Refinan-
zierung der ErschlieBungskosten grundsatzlich durch die Erhebung von Erschlielfungsbei-
tragen nach dem Baugesetzbuch verpflichtet. Bei Spielplatzen handelt es sich zwar um Er-
schlieungsanlagen, allerdings dirfen fir diese nach MalRgabe des § 127 BauGB keine Er-
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schlielungsbeitrage erhoben werden. Eine Refinanzierung der Anschaffungs- Und Herstel-
lungskosten fir einen Spielplatz ist vom Gesetzgeber also nicht vorgesehen.

Die Gemeinde kann aber auch die ErschlieBung auf einen Dritten Gbertragen - geregelt in §
11 Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. Ubertragen wird in diesem Rahmen nur die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen, nicht aber die ErschlieBungslast selbst. Diese verbleibt als hoheitli-
che Aufgabe bei der Gemeinde.

Mit der Ubertragung der Herstellung der ErschlieRungsanlagen verpflichtet sich der Dritte
(Erschlielungsunternehmer), die Erschliefungsanlagen auf seine Kosten herzustellen. Eine
Eigenbeteiligung der Gemeinde an den Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen ist
grundsatzlich nicht vorgesehen (vgl. Anlage 2). Darliber hinaus missen die vereinbarten
Leistungen des Vertrages den gesamten Umstanden nach angemessen sein (§ 11 Absatz 2
BauGB).

Bei der Umsetzung des Wohnbauvorhabens des ErschlieBungsunternehmers wird nach den
gesetzlichen Vorgaben ein Kinderspielplatz erforderlich. Da sich die Grundstiicke im Bauge-
biet, die flr die ErschlieBungsanlagen bendtigt werden, im Eigentum des Erschlielungsun-
ternehmers befinden und dieser die Herstellung der Erschlieungsanlagen Ubernehmen
mochte, sollte die Herstellung der ErschlieBungsanlagen an den ErschlieRungsunternehmer
Ubertragen werden. Zudem verpflichtet sich der ErschlieBungsunternehmer in dem abzu-
schlieRenden stadtebaulichen Vertrag, die ErschlieBungsanlagen auf seine Kosten herzu-
stellen.

Durch die Ubertragung der Herstellung der ErschlieRungsanlagen auf den ErschlieRungsun-
ternehmer auf seine Kosten, fallen fur die Stadt keine Herstellungskosten an. Des Weiteren
entfallen Fremdfinanzierungskosten, die bei einer Eigenerschliefung wegen der Kapitalbe-
schaffung voraussichtlich anfallen wiirden.

Die Ubertragung der Herstellung der ErschlieRungsanlagen auf den ErschlieBungsunter-
nehmer stellt auch die zeitnahe Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der Hansestadt Libeck
sicher. Wirde die Herstellung der ErschlieSungsanlagen nicht Gbertragen werden, ware die
Umsetzung der stadtischen Planung (kurzfristig) nicht mdglich, da die Herstellung der Er-
schlieungsanlagen zurzeit weder haushalterisch, noch in den Kapazitaten der Verwaltung
eingeplant ist, und der Stadt mangels Eigentum auch die Verfugungsbefugnis Uber die Fla-
che fehilt.

Die Ubertragung der Erschlieung ist ebenfalls angemessen. Der anfallende ErschlieRungs-
aufwand dient der Umsetzung des Vorhabens des ErschlielRungsunternehmers.

Anlagen:

Anlage 1: Finanzielle Auswirkungen
Anlage 2: B-Plan 32.77.00 Ostseestral’e Europaweg

Senatorin Joanna Hagen
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