Hansestadt LUBECK =

> Nr. VO/2024/13493

offentlich

Liibeck, 15.08.2024
Vorlage
-offentlich-

Verantwortliche Bereiche:
5.651 - Gebaudemanagement

Bearbeitung: Carsten Meyer (E-Mail: carsten.meyer@luebeck.de Telefon: 122-6519)

Freigabe zur Fortsetzung des Projektes "Erweiterung, Umbau und
Modernisierung der Albert-Schweitzer-Schule" aufgrund Uber-
schreitung der Projektkosten von >175.000 EUR netto des veran-
schlagten Gesamtbudgets

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
26.08.2024 Senat Nichtéffentlich zur Senatsberatung
16.09.2024 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung
24.09.2024 Hauptausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Birgermeister wird beauftragt, die Baumalnahme ,Erweiterung, Umbau und Moderni-
sierung der Albert-Schweitzer-Schule, Albert-Schweitzer-Stralle 59, 23566 Libeck” mit
Mehrkosten von 425.000,- EUR brutto fortzusetzen.

Verfahren:

Bereiche/Projektgruppen Ergebnis

1.201 Haushalt und Steuerung zustimmend

4.401 Schule und Sport zustimmend
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein- Begriindung:

Eine Beteiligung der Schiler: innen ist be-
reits vor Beginn der Malinahme erfolgt.

Im Zuge der Leistungsphase 0 - ,Zukunfts-
werkstatten® - in den Jahren 2013 und 2014
wurden Kinder und Jugendliche der Albert-
Schweitzer-Schule beteiligt, um die In-
teressen der Schiler:innen mit zu bertck-
sichtigen.
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Die Malinahme ist: neu
freiwillig
x | vorgeschrieben durch:

§8§47, 48 Schulgesetz des Landes Schles-
wig-Holstein =>den Sachbedarf des Schul-
betriebs zu decken sowie die entsprechen-
den Schulgebdude bereitzustellen ist eine
Pflichtaufgabe des ortlichen Schultragers.

Finanzielle Auswirkungen: x | Ja (Anlage 1)
Nein
Auswirkung auf den Klimaschutz: Nein
x | Ja— Begrindung:

Durch eine energieeffiziente Sanierung des
Bestandsgebaudes wird die CO? Bilanz po-
sitiv beeinflusst.

Begriindung der Nichtéffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Es wird Bezug auf die Beschreibung der Baumalinahme in den Vorlagen VO/2022/10834
vom 07.02.2022 und VO/2023/12678 vom 25.10.2023 zur Fortsetzung wegen Kostenuber-
schreitung genommen.

1.1 Aktueller Stand der MaBnahme:

Die bauliche Umsetzung des Bauabschnittes (BA) 02, der Erweiterung / Sanierung der Al-
bert-Schweitzer-Schule, ist mit der Aufnahme des Schulbetriebes am 24.04.2023 sowie der
Fertigstellung des Schulhofs / BA 02 zum 28.08.2023 abgeschlossen. Die Schlussrech-
nungsbearbeitung fir die Bauabschnitte (BA) 01, dem Neubau / der Sanierung der Albert-
Schweitzer-Schule und BA 02 ist nahezu abgeschlossen. Die geplante Umsetzung des Bau-
abschnittes (BA) 03 / AuRenanlagen beinhaltet die Erstellung der Stellplatzanlage mit der
baulichen Ertlchtigung des vorhandenen Zufahrtsweges. Der Bauabschnitt (BA) 04 beinhal-
tet die Fertigstellung des Grundschulschulhofes nach Abbruch der alten Sporthalle.

Parallel wird derzeit am Schulstandort der Albert-Schweitzer-Schule das Projekt ,Neubau
einer 3-Feld-Sporthalle® (V0O/2021/10623 und VO/2023/12657) bearbeitet, dessen Fertigstel-
lung im Sommer 2025 geplant ist.
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1.2 Kostenentwicklung

Die Kostenentwicklung stellt sich nach Kostengruppen im Vergleich der Kostenberechnung
zur Projektfreigabe aus 2023 (V0/2023/12678) wie folgt dar:

Kostenstand Juli 2024
nach Schlussrechnungs-
V0/2023/12678 legung sowie Kostenpro-
Kostenprognose Stand gnose bei noch ausste-
Oktober 2023 henden Schlussrechnun-
gen — OHNE AuBenan-
lagen BA 03 + 04
100 Grundstiick 0,00 € 0,00 €
200 ::;”Chte” + Erschlie-1 164 000,00 € 40.000,00 €
300 Egr‘]“"’erk - Baukonstruk-1 4 358 000,00 € 10.262.000,00 €
400 Bauwerk - TGA 3.254.000,00 € 3.315.000,00 €
500 AulRenanlagen 1.278.000,00 € 1.282.000,00 €
540 Technische Anlagen in| a5, 500 00 € 356.000,00 €
Aulenanlagen
600 C:SSta“””Q I Kunstwer-| 555 500,00 € 505.000,00 €
700 Baunebenkosten 2.595.000,00 € 2.630.000,00 €
Gesamt-
Kosten
brutto KG 200 - 700 gerundet | 18.500.000,00 € 18.390.000,00 €

In den Vorlagen VO/2022/10834 und VO/2023/12678 zur Fortsetzung der Baumaflnahme
wegen Kostenulberschreitung werden die Griinde fiir die Kostensteigerungen innerhalb des
Projektes erlautert.

Mittlerweile sind nahezu alle Auftradge schlussgerechnet. Auf Grundlage von Prognosen bei
noch ausstehenden Schlussrechnungen ergibt sich ein Gesamtkostenstand in Héhe von
18.390.000,- €. Aktuell befindet sich das Projekt somit im freigegeben Kostenrahmen.

In der Gesamtkostenaufstellung sind jedoch bisher die Kosten fir die Umsetzung der AulRe-
nanlagen der Bauabschnitte 03 + 04 nicht enthalten.

Die Umsetzung des BA 03 kann erst nach Fertigstellung der Gebaudehille der sich im Bau
befindlichen Sporthalle im Jahr 2025 erfolgen. Die Umsetzung des BA 04 erfolgt nach Ge-
samtfertigstellung der neuen 3-Feld-Sporthalle sowie dem Abbruch der ,alten“ Bestands-
sporthalle im Jahr 2026.

2 Anlass fiir diese Vorlage

Nach § 1 Nr.1 der am 26.03.2015 von der Burgerschaft beschlossene Fassung der Zustan-
digkeitsordnung ist eine erneute Entscheidung des Hauptausschusses zur Fortfihrung des
beschlossenen Vorhabens herbeizufiihren, wenn die Gesamtkosten um mehr als 20% oder
um mehr als 175.000,- € netto Uberschritten werden. Diese Entscheidung ist erforderlich, da
die Kosten nach der jetzt vorgelegten, Uberarbeiteten Kostenermittlung um 425.000,- € ge-
genlber der Kostenermittlung aus 2023 steigen.
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3 Begriindung der Mehrkosten in Hohe von 425.000 €

3.1 Erlauterung und Darstellung der ausschlaggebenden Abweichungen
Kostengruppe 500, Auflden- und Freianlagen

Kostenfeststellung / Kostenberechnung sowie veranschlagte Kosten BA 01 - 04 Aul3enan-
lagen

BA 01 Schule 250.000 € brutto (Abrechnungssumme)

BA 02 Schule 915.000 € brutto (Abrechnungssumme)

BA 03 Schule 430.000 € brutto (Kostenvoranschlag)

BA 04 Schule 105.000 € brutto (Kostenberechnung Stand 17.07.2024)

Gesamt: 1.700.000 € brutto

In der EW-Bau, Stand 04.10.2016, waren fir die AuRenanlagen Kosten von 925.000 € brut-
to berechnet.

Ursachen und Umfang der Mehrkosten:

1. BA 01: Mehrkosten aus zusatzlichen MalRhahmen (nicht in der KG 500 der EW-Bau
enthalten)
Herstellung von provisorischen Ubergangen, temporarer Zuwegungen und Bauzwi-
schenstéanden, um den Bezug des Schulgebdudes mit Fertigstellung des BA 01 zu
gewahrleisten. Gesamt: ca. 73.000 €
BA 01 + 02: Lieferung und Einbau von Tuirstoppern, nicht Bestandteil des LV. Ge-
samt: ca. 18.000 €

2. BA 02: Mehrkosten aus zusatzlichen MaRnahmen (nicht in der KG 500 der EW-Bau
enthalten)
Zusatzliche Kosten fiir die Entsorgung von Erdaushub aufgrund hochgradiger Bau-
schutt- und Mulldurchsetzung. Weiterhin war der Baugrund stellenweise nicht tragfa-
hig. Es fielen zusatzliche Kosten zur Herstellung der Tragfahigkeit an. Erforderliche
Planungsanderungen wahrend der Bauphase wie z. B. zusatzliche Blockstufen an
Fluchttreppen, zusatzliche Pflanzungen unter den Fluchttreppen etc. Gesamt: ca.
88.000 €

3. BA 01 - 04: Konjunkturbedingte und bauablaufbedingte Mehrkosten
Laut Bauphasenplan 2016 war die urspriingliche Fertigstellung der gesamten Aulien-
anlage der Albert-Schweitzer-Schule bis Oktober 2022 vorgesehen. Die BA 03 und
BA 04 werden nun erst in den Jahren 2025 und 2026 umgesetzt.
Aufgrund der Verzdgerungen im Bauablauf sowie durch die allgemeine Preisentwick-
lung im Bausektor kam es zu erheblichen Kostensteigerungen in dem Gewerk ,Au-
Renanlagen®.
Die allgemeine Preissteigerung laut Baupreisindex betrug von 2016 bis 2023 fir die
AuRenanlagen ca. 60 %.
Konjunkturbedingte / bauablaufbedingte Mehrkosten: Gesamt ca. 560.000 €

4. BA 03 + BA 04: Risikoreserve
Bei den ausstehenden Ausschreibungen fur den BA 03 und 04 kdnnen sich konjunk-
turbedingt noch weitere Kostenerhhungen ergeben.
Sicherheitsreserve (rd. 7%): ca. 36.000 €
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Freigegebene Projektausgabestand

Haushaltsmittel [ und Prognose Mehrbedarf

V0O/2023/12678
Gesamtkosten Projektfreiga-| 18.500.000,00 €
be

Kostenprognose Schluss-
rechnungslegung — Juli 2024
(ohne zusatzliche Kosten
dieser Vorlage)

BA 03 — bauliche Umsetzung

18.390.000,00 €

2025

Ausschreibung noch nicht 430.000,00¢€ 320.000,00 €
erfolgt

BA 04 — bauliche Umsetzung

2026

Ausschreibung noch nicht 105.000,00 € 105.000,00 €
erfolgt

Gesamtkosten brutto 18.500.000,00 € |18.925.000,00 € 425.000,00 €

3.2 Fordermittel:

Fir das Projekt wurden maximal 6.882.426,00 € Férderung (Kommunalinvestitionsforde-
rungsgesetz des Bundes KIinvFG |lI) gem. dem Bescheid vom 06.01.2020 bewilligt. Der Ver-
wendungsnhachweis wurde im Marz 2024 eingereicht. Mit dem Schlussbescheid der Investiti-
onsbank Schleswig-Holstein vom 11.06.2024 wird der Anspruch auf Auszahlung des maxi-
malen Forderbetrages bestétigt. Die Hohe der letzten Auszahlung betragt 643.566,94 €.

4 Hinweise zur Deckung des Mehrbedarfs

Die entstehenden Mehrkosten werden in den Haushaltsjahren 2025 (320.000,- €) und 2026
(105.000,- €) kassenwirksam. Der Mehrkostenbedarf wird jeweils in den Jahren 2025 und
2026 durch das Bereichsbudget abgedeckt.

5 Begriindung der Dringlichkeit:

Die Entscheidung ist erforderlich, um das anstehende Ausschreibungsverfahren fir die ,Au-
Renanlagen® / BA 03 und 04 kurzfristig beginnen zu kénnen. Um den reibungslosen Pro-
jektabschluss auch im Zusammenhang mit der Fertigstellung der Sporthalle am Schulstand-

ort aufrecht zu erhalten, ist es dringend erforderlich, die Freigabe zur Fortsetzung der Bau-
maflnahme zu erteilen.

Anlagen:

Anlage 1: Finanzielle Auswirkungen

Senatorin Joanna Hagen
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Bereich: 5.651 Gebaudemanagement
Produkt: 111029
2. Verfahrensiibersicht — Finanzielle Auswirkungen

Anlage zur Vorlage vom 14.08.2024
VO-Nr.: VO/2024/13493
INVESTIV

’

Finanzielle
Auswirkungen in €

Gesamtbetrage der
MaBnahme,
AfA und SoPo

2025

2026

2027

2028

Ertrage

Aufwendungen

-425.000,00

-3.541,67

-10.625,00

-10.625,00

davon:

Sonderposten-
auflésung (SoPo)

Abschreibungen (AfA)

-425.000,00

Fertigstellung 08/ 2026

-3.541,67

-10.625,00

-10.625,00

Anlagenabgang

Gesamtauswirkung
Ergebnisplan

-425.000,00

—— |

voraussichtl. Zinsen ca.

-191.250,00

-12.750,00

-12.750,00

-12.750,00

-12.750,00

Einzahlungen

Auszahlungen

-425.000,00

-320.000,00

-105.000,00

Gesamtauswirkung
Finanzplan

-425.000,00

(Ist das Ergebnis negativ, gilt der Betrag als kreditfinanziert!)

2025

Ergebnisplan

Finanzplan

Mittel veranschlagt

Zusatzl. zu ordnen

Ergebnisplan
Gesamtlaufzeit

Finanzplan
Gesamtlaufzeit

Haushaltsbelastend

X

X

Haushaltsentlastend

Haushaltsneutral

Haushaltsjahr

2025

Produktsachkonten

Bezifferung

Bezeichnung

Ergebnisplan

Betrag in €

(Minder)
Ertrage:

(Mehr)
Ertrage:

(Minder)
Aufwendungen:

(Mehr)
Aufwendungen:

Saldo Ergebnisplan

0,00

Produktsachkonten

Bezifferung

Bezeichnung

Finanzplan
Betrag in €

(Minder)
Einzahlungen:

(Mehr)
Einzahlungen:

(Minder)
Auszahlungen:

(Mehr)
Auszahlungen:

111029.269.7851000

Gebaudemanagement, A.-
Schw.-
Schule/Umbau/Erweit.,
Hochbaumaflnahmen

-320.000,00

Saldo Finanzplan

-320.000,00
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