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1. Veranlassung

Auf Basis des Sanierungskonzeptes WK-Naturbad Marli-01.1 [1] vom 20.02.2024 und der
Besprechung vom 29.04.2024 wurde das Architekturbiiro Wolfgang Kriese gebeten den
Bauabschnitt fir das Jahr 2024 zu definieren und mit Bauzeitenplan und Kostenschétzung
zu hinterlegen.

2. Bauabschnitt 2024

Das Bauzeitenfenster definiert sich durch die Schlie- und Offnungszeiten des Naturbades
Marli.

Ende Badesaison 2024: Mitte September 2024
Beginn Badesaison 2025: Mitte Mai 2025

Der Bauabschnitt mit Beginn September 2024, definiert sich Uber die Kernsanierung des
Hauptgeb&udes mit den Sanitareinrichtungen, dem Schwimmmeisterraum sowie den im
Untergeschoss befindlichen technischen Einrichtungen zur Schmutzwasserentsorgung
sowie allen Dachflachen und Elektroinstallationen der benachbarten
Massivbaugebaudeteile .

Basierend auf dem Sanierungskonzept WK-Naturbad Marli-01.1 [1] entspricht dies im
Wesentlichen der 1.Priorisierung nach Nutzung und der 1.+2. Priorisierung nach Bauteilen
sowie der Berucksichtigung von Synergieeffekte 1.+2. aus Kapitel 4.2.

Die wesentlichen Informationen sind auf Seite 13-15 [1] zu verifizieren und sind auf der
Folgeseite zusammengefasst dargestellt.

Eine Detailliertere Auflistung ergibt sich in Kapitel 2.1 des
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Leistungen des
Bauabschnitts
2024

Der Gebaudekomplex kann hinsichtlich der Nutzung fir eine etwaige Modemisierung in
priorisierte Bereiche unterteilt werden.

1. Sanitarbereiche (1. Bauabschnitt)

/ Kerngebaude mit Sanitareinrichtungen und wesentlicher Gebaudetechnik zum Betrieb

des Naturbades

2. Umkleidebereiche Damen und Herren (Teilbereiche von 2. und 3. Bauabschnitt)
angrenzend an das Kerngebaude die Umkleidebereiche fir Damen und Herren sowie
Sanitatsraum, E-Raum und Kiosk

3. Lager und Werkstattraume mit Biiro (Teile von 2. und 3. Bauabschnitt)
Jeweils angrenzend an die Umkleidebereiche, Raumlichkeiten fur Lagerflachen und
Werkstatten etc.

4. Holzgebaude
Das Gebaude ist/kann einzeln betrachtet werden. Fur den Betrieb des Naturbades spielt
es u. E. in der aktuellen Nutzung eine untergeordnete Rolle. Im Vorfeld mussen
weitergehende Untersuchungen zur Griindung des Gebaudes erfolgen.

3.

HLLL .

{ ungen Umkledebereiche - Lager
ude! WK Eingang und Kiosk - Buro

Bild 19 Mogliche Priorisierung der Gebaudeabschnitte hinsichtlich einer Modernisierung

- Lager Umkleidebereiche
- Boro Santatsraum

Eine weitere Einordnung der Priorisierung ist durch Bauteile méglich. Hier ergibt sich folgende
Aufteilung. Siehe hierzu auch Kapitel

. Dachflachen mit Klempnerarbeiten

1
2. Gebaudetechnik mit Sanitaranlagen
3. Fassade mit Fensteroffnungen

4. Innenwande und Umkleide Modemisierung

Im Folgenden wird ein kurzes Sanierungskonzept vorgestellt, welches eine stufenweise
Modemisierung berticksichtigt.

Nutzungs- und Bauteilpriorisiert kann zusammenfassend genannt werden:

= 1. Schadstoffbelastete Dacher gemeinsam

= 2. Gebaudetechnik gemeinsam

= 3. Optische Gestaltung der Fassade der Abschnitte 1-3 gemeinsam (ggf. West und
Ostseite getrennt)

= 4. Holzkonstruktion als freistehendes Objekt nach vorheriger Prifung einzeln
betrachten

Bild 1 Auszug aus dem Sanierungskonzept [1] Seite 13+15
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2.1 Einzelpositionen des Bauabschnittes 2024
s Y] (]

Bild 2 Grundriss und Ansicht Massivbau, grin Hauptgeb&aude, gelb Nebengebaude

Im Folgenden werden die Wesentlichen Einzelpositionen fir den Bauabschnitt 2024
getrennt nach Hauptgebaude (griin) und Nebengebaude (gelb) aufgelistet.

o Entkernung

=  Sanitareinrichtungen

technischen Geb&audeausstattung
e GrolRe Schmutzwasserhebeanlage im Untergeschoss
e Schmutzwasserleitungen der Sanitaranlagen
o Wasserfuhrende Leitungen flr Sanitaranlagen
o Elektroinstallationen
* Fenster und Tiren

=  Wand und Bodenbelage

Dachhaut inklusive Regenentwasserung

o Neuinstallation

» Dachhaut aus Faserzement Wellprofil +Zinkrinnen
= Standard-Sanitareinrichtungen (Duschen +WC-Anlagen)
e Inklusive aller Leitungen

e Trennwandsystem fur WC-Anlage
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* Neue Kunststoff Fenster / Tiren
= Wand und Bodenbelage Fliesenmaterial

e Boden mit Gefalleestrich gemafd Anforderungen
= Elektroinstallation Einfach, Aufputz

o Demontage
= Aufputz Elektroinstallation
» Dachhaut inklusive Regenentwésserung
o Neumontage
= Dachhaut aus Faserzement Wellprofil + Zinkrinnen

= Aufputz Elektroinstallation (Licht +Steckdosen, einfacher Standard)

2.2 Bauzeitenplan Bauabschnitt 2024

Der nachfolgende Bauzeitenplan basiert auf den vorgenannten Einzelpositionen und beinhaltet
ebenfalls den voraussichtlichen Vorlauf fir Bauherrenplanung, Architektenplanung, Ausschreibung
und Vergabe.

Architekturbiir Wolfgang Kriese

Projekt: 04 Naturbad Marli - Bauzeitenplan (neu) (2)
eliaum 26.05.2024 - 23.06.2025 [Jun24 [Jui24 [Aug24 |Sep24 |Okt24 |Nov24 |Dez24 |[Jan25 |Feb25 |Mar25 |Apr25 |Mai25 | Jun25
b b AEEE s[> [,5 a| 5]« s [ e[ ] o] w[ ] » e

N Name -
Saison Ende | 1S 8150" Ende )

WOLFGANG KRIES

2|2 28| 29[ 20| & 3 |27 2 s|e o0 u|n 1 2

e

HE

1
2 | Administrative Planungsphase Bauhemr I Administrative Planungsphase Bauherv

3 | ggf. weitere Prc I oo weitere Projektm

4 | LPH 5 Ausfuhrungsplanung I PH 5 Pusfuhrungsplanung |

5 | LPH 6-7 Ausschreibung und Vergabe I L FH 6-7 Ausschreibung und Vergabe
6

7

8

Gewerke Vorlautzeit Gewerke Vorlaufzeit |
Baustelleneinrichtung Strom Wasser WC Bauzaun etc JmmBaustellenginrichtung Strom Wasser WC Bauzaun etc
| Entkemung Sanitar Wand und Bodenbelage I Entkernung Sanitar Wand und Bodenbelage

9 | Ruckbau Hebeanlage + Elektro EmRickbau Hebeanlage +Elektro
10 | Gerustbau fur Dac harbeiten -Gemstbau fiir Dacharbeiten
11 | Dachdecker und Klempnerarbeiten Kerngebaude . Dachdecker und Klempnerarbeiten Kerngebaude
12 | Elektroinstallation Nebengebaude ' Elekvomstananun Nebengebaude |
13 | Fenste und Turen Hauptgebaude ﬁFens(e und Taren Hauptgebaude
14 | Abwassereitungen und Estrich / Maurerarbeiten * i und Estrich / r
15 | D und K . Dachdecker und Klempnerarbeiten Nebengebaude
16 | Winterferien | ; !Winterferien | |
17 | Rohinstallation Sanitar | | | R ohinstallation Sanitar
18 | Lieferung und Montage Hebeanlage | | —ieferung und Montage Hebeanlage
19 | Wand- und Bodenbelage | | | I \Vand- und Bodenbelage |
20 | Gerustdemontage | | mGeristdemontage | |
21 | Ausfall Winterzeit kalkulatorisch | | " Ausfall Winterzeit kalkulatorisch
22 | Elektroinstallation Kemgebaude | | i | Elektroinstallation Kemgebaude

sz
e

23 | Endmontage Sanitaraniagen und Trennwénde | IS Endm ontage Sanitaranlagen und Trennwan
24 | Malerarbeiten und diverse Nebenarbeiten ' Malerarbeiten und diverse Nebenarbeite:
25 | Saisonbeginn 2025 | | iSaisonbeginn 2025

Bild 3  Bauzeitenplan liegt dem Bericht im Querformat als Anhang bei.

Der Vorlauf fur die Bauherrenorganisation sowie die Planungs- und Vergabephase sind planméRig
von Juni bis Mitte September vorgesehen. Die Hauptarbeiten an den Geb&uden beginnen nach
Saisonende, mit der Baustelleneinrichtung und Entkernung. In den Monaten Oktober und
November finden die wesentlichsten Ruckbau- und Dacharbeiten statt. Abh&ngig von der Witterung
werden in den Folgemonaten die Restarbeiten und Endmontagen stattfinden konnen. Ein
planmé&Riger Betrieb zur Saisoner6ffnung im Mai ist gegeben.
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2.3 Baukostenschéatzung

Basierend auf den
Baukostenschétzung fur den Bauabschnitt 2024

in

[1]

ermittelten Massen und Kosten

ergeben sich folgende

Kostenschatzung - Naturbad Marli brutto
Bezeichnung Abschnift 1 Abs.chnitt 2 Abschnitt 3 Summe
Kerngebaude Umkleidebereiche Lager Werkstéatte Abschnitt 1-3

Masse EP Summe Masse EP Summe Masse EP Summe (S

summe
Dachflachen 136 m? 185 €/m?| 25.210 € 130 m2 185 €/m?| 23.972 € 180 m? 185 €/m?| 33.330 § 82512 €
Fassadenflachen 159 m2 82 €/m? 12.997 € 12.997 €
Wandflache innen 275 m? 295 €/m? 81.125 € 81.125 €
Fenster/ Tiren 25 Stck| 1250 €/Stck| 31.250 € 31.250 €
Bodenflache 111 m? 360 €/m? 39.888 € 39.888 €
E-Installation 14 Stck 635 €/Stck| 8.890 € 14 Stck| 385 €/Stck| 5.390 €] 7 Stck| 385 €/Stck| 2.695 € 16.975 €
Hebeanlage 1 Stck| 22500 €/Stck| 22.500 € 22.500 €
Sanitareinrichtungen 22 Stck| 3600 €/Stck 79.200 € 79.200 €
Ausstattung standard 5.000 € 5.000 €
sonstiges 2 Stck| 2500 €/Stck| 5.000 € 5.000 €
Baustelleneinrichtung 1 Stck| 8000 €/Stck| 8.000 € 1 Stck| 3000 €/Stck| 3.000 €] 1 Stck| 3000 €/Stck| 3.000 € 14.000 €
Summe Baukosten brutto  311.060 € brutto 29.362 € brutto 36.025 € 390.447 €
Baunebenkosten ca. 17% 311.060 € 52.880 € 10% 29.362 € 2.936 €] 10% 36.025 € 3.602 € 59.419 €
Herstellungskosten brutto  363.940 € brutto 32.299 € brutto 39.627 € 449.866 €

Die Herstellungskosten belaufen sich auf geschéatzte 450.000,-€ brutto

3. Zusammenfassung

Es wurden Leistungen fur den Bauabschnitt 2024 definiert. Im wesentlich handelt es sich um die
komplette Kernsanierung des Hauptgeb&udes mit zusétzlicher neuer Dachhaut der unmittelbar

angrenzenden Nebengebaude.
Es ist eine 3-monatige Vorlaufzeit fur Bauherrenorganisation, Planungs- und Vergabephase
eingeplant. Die Hauptbauzeit erstreckt sich von Oktober bis zum Ende des Jahres 2024.
Restarbeiten finden witterungsabhéngig im Frihjahr 2025 statt.
Die Herstellungskosten belaufen sich voraussichtlich auf rund 450.000,-€ brutto.
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