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Anlass:

Es handelt sich um einen Sachstandsbericht.

Bericht:

Bericht zum Planungsstand ,,Mixed-Use-Konzept Haus B (ehem. Karstadt-Sport-Ge-
baude)“

Das Projekt ,Mixed-Use-Konzept Haus B (ehem. Karstadt-Sport-Gebaude)“ ist Gegenstand
des Transformationsprozesses UBERGANGSWEISE, in dessen Rahmen durch eine Zwi-
schennutzung die zukiinftigen Nutzer:innen sowie dariber hinaus verschiedene Akteure aus
den o. g. Bereichen zusammenkommen.

Mit Beschluss der Burgerschaft vom 25.03.2021 (VO/2021/09711) wurde der Blrgermeister
beauftragt, fir das ehemalige Karstadt-Sport-Haus (Haus B) die Machbarkeit eines Mixed-
Use-Innovationszentrums fir Bildung, Kultur- und Dienstleistung, das sog. ,UBERGANGS-
HAUS* zu prifen.

Mit der geplanten Umnutzung des ehemaligen Warenhauses bietet sich fur die Hansestadt
Libeck die Chance, mitten in der Innenstadt einen neuen Leuchtturm rund um die Bereiche
Bildung und Innovation zu entwickeln und die Transformation der Innenstadt aktiv mitzuge-
stalten. Es gelingt die Raumbedarfe der Innenstadtgymnasien in zukunftsweisender Form
abzubilden und damit die bestehenden Schulstandorte zu starken.
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1. ,Phase-0-Prozess*

Die allgemeinen Ziele, Ambitionen und Bausteine, die einen innovativen Nutzungsmix erge-
ben, wurden im Zuge der Beschlussfassung definiert. Inhaltliche, konzeptionelle und gestal-
terische Fragen wurden daraufhin in einem ,Phase 0“-Prozess, der von Juli 2023 bis April
2024 durchgefuhrt wurde, vertieft. Es konnte eine Klarung und Konkretisierung der Nut-
zungsidee erfolgen. Dabei galt es, mit den gesetzten Akteuren (Altstadtgymnasien, Hoch-
schulen, Offener Kanal) sowie weiteren Stadtbeteiligten ein abgestimmtes Nutzungs- und
Raumprogramm sowie erste Ansatze flr ein Betreibermodell zu erarbeiten und den Nach-
weis zu erbringen, dass alle Bedarfsflachen im Gebaude untergebracht werden kdnnen. Als
Ergebnis dieses Prozesses liegt nun ein Abschlussbericht, Stand Juni 2024 vor, der die
Grundlage darstellt flir den weiterfliihrenden Planungsprozess (s. Anlage 1).

Die ,Phase 0“ hat entscheidend dazu beigetragen, die Nutzergemeinschaft zusammen zu
bringen, ein gemeinsames Verstandnis der Aufgabenstellung insb. des Mixed-Use-Gedan-
kens aufzubauen und den Willen flr Synergien und Kooperationen zu fordern.

Mit einer sogenannten Einpassplanung ist dargestellt, dass alle Bedarfsflachen der Schulen
fur G9 untergebracht werden kdénnen sowie weitere Raumanforderungen der Musikhoch-
schule sowie des Offenen Kanals abgedeckt werden. Es wurden Flachen verifiziert, die Gber
die spezifische Nutzung hinaus als Gemeinschaftsflachen herangezogen werden und durch
eine multifunktionale Ausstattung und Bereithaltung innerhalb des Gebaudes einen zentralen
Beitrag zum nachhaltigen Betrieb des Gebaudes innerhalb der Altstadt leisten kdnnen. Bei
der Einpassplanung handelt es sich noch nicht um einen architektonischen Entwurf, sondern
lediglich um eine schematische Uberpriifung des verifizierten Fldchenbedarfs unter grober
Annahme der dariber hinaus erforderlichen Bedarfsflachen fiir Technik, Verkehrsflachen etc.
Fur das allgemeine Verstandnis der Lernraumangebote, die im zukinftigen Mixed-Use-Ge-
baude durch flexible, offene Raumstrukturen angedacht werden sollen, um innovative pad-
agogische Ansatze umsetzen zu konnen, hat die intensive Beteiligung der Schiler:innen
einen bereichernden Impuls gegeben.

Ein zentraler Aspekt fir diese Nutzergruppe stellt u.a. auch die Umsetzung von Nachhaltig-
keitszielen dar, fur die dieses Projekt als Pilotprojekt einen wertvollen Beitrag setzen soll.

Im Rahmen der Betrachtungen zum Betreibermodell wurden mogliche Varianten der Be-
triebsorganisation, in enger Abstimmung mit den Schulen Empfehlungen zur Gewahrleistung
des schulischen Betriebs sowie quantifizierte Nutzungssimulationen erarbeitet. Dabei handelt
es sich um das Ergebnis eines externen Beraters, der nach Interviews mit diversen stadti-
schen Akteuren, Hintergrundgesprachen, Benchmark-Recherchen sowie eigenen Erfah-
rungswerten zu den vorliegenden Einschatzungen gelangte.

Il VgV-Verfahren fiir die Beauftragung eines Generalplaners

Betreut durch das Bureau Veritas als externen Projektsteuerer, der das GMHL lber den Zeit-
raum des gesamten Bauvorhabens unterstiitzen wird, erfolgte ein Verhandlungsverfahren
nach VgV mit Lésungsskizzen sowie vorangestelltem Teilnahmewettbewerb (2-stufig):

Stufe 1 — Teilnahmewettbewerb
Stufe 2 — Verhandlungsverfahren mit Losungsskizzen

Auf Anraten des Welterbe- und Gestaltungsbeirates, welcher im Verfahren von Anfang an
mit einbezogen wurde, wurden im Rahmen des VgV-Verfahrens Lésungsskizzen abgefragt,
die programmatische aber auch stadtebaulich/ architektonische Fragestellungen zum Ge-
genstand hatten. Diese konnten isoliert oder im Rahmen einer gesamtheitlichen Lésungs-
skizze bearbeitet werden. Das Verfahren bot somit der Stadt die Gelegenheit, die Haltung
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und Herangehensweise der einzelnen Blros kennenzulernen und relevante Fragestellungen
intensiver zu diskutieren.

Um die wertvollen Ergebnisse der Phase.0 — Prozesse als klare Grundlage fur den weiteren
Planungsprozess zu machen wurde von einem klassischen Planungswettbewerb abgese-
hen. Mit dem vorgenommen Verfahren ist es moglich, die Phase.0 im direkten Austausch mit
einem qualifizierten Planungsteam in eine funktionierende Architektur weiterzuentwickeln.

Das Projekt stiel3 auf auRergewdhnlich viel Interesse, so dass zur Submission der Stufe 1
insgesamt 15 Angebot eingereicht wurden von Bietergemeinschaften aus Deutschland und
Osterreich. Davon wurden 3 Biros in die engere Auswahl genommen, die gemaR Bewer-
tungsmatrix die héchste Punktzahl in Stufe 1 erlangen konnten. Hierbei spielten eine wesent-
liche Rolle die berufliche Leistungsfahigkeit des Projektteams sowie die Erfahrung in Bezug
auf ahnlicher Gebaudenutzungen (Multifunktionsgebaude, Bildungsbau, Sanierung, Nachhal-
tigkeit, grofer Nutzerkreis, innerstadtische Bebauung und weitere Aspekte).

Das Gremium der Jury bestand stimmberechtigt aus dem GMHL, Schule und Sport, dem
Welterbe- und Gestaltungsbeirat, dem Bereich Stadtplanung und Bauordnung sowie einem
externen Berater zum Thema Nachhaltigkeit.

Durchgesetzt in der Stufe 2 hat sich das Biro ppp generalplaner + architekten aus Libeck.
Die Ldsungsskizzen von ppp entwickelten dabei eine von der Einpassplanung losgeldste
Konzeptumwandlung in Bezug auf die Raumanordnung insbesondere in den Schulbereichen
und erfuhren daflir eine durchgangige Zustimmung aller Beteiligten des Jurygremiums. Da-
bei Uberzeugte v.a. der Ldsungsansatz in Bezug auf das Verstandnis der Aufgabenstellung
und die Interpretation hinsichtlich Padagogik, Nachhaltigkeit sowie der besonderen stadti-
schen Funktion, dies in Kombination mit einem wirtschaftlichen Angebot.

| [ Losungsansatz ppp generalplaner + architekten

Das ehemalige Karstadt-Gebaude ,Haus B* wurde Mitte der 1990er Jahre auf dem Areal
eines in den 1970er Jahren abgerissenen Altstadtblocks errichtet. Nach Leerstand und An-
kauf durch die Hansestadt Lubeck soll das Gebaude nun zu einem ,6ffentlichen Zentrum fur
Bildung, Kultur und Dienstleistungen® entwickelt werden.

o Stadtebaulicher Kontext

Das Gebaude ist in seinem stadtebaulich-historischen Kontext fur alle attraktiv und gut er-
reichbar. Der zentrale, innerstadtische Standort hat allerdings auch, zumindest fir die schuli-
sche Nutzung, einen Nachteil: Erhebliche Larmemissionen durch FulRganger und Touristen-
strome, Verkehr, Bushaltestellen, Weihnachtsmarkte etc. kdbnnen eine konzentrierte schuli-
sche Nutzung belasten bzw. begrenzen. Aulerdem schranken die relativ engen, hohen
Strallenrdume die natirliche Belichtung des sehr tiefen Gebaudes ein.

Insgesamt zeigt sich das ehemalige Warenhaus innerhalb des Altstadtgefiiges als Gebaude,
das nur einen Eingang auf der Ecke Konigstrale/Schrangen hat und sich zu Schrangen,
Konigstralle und Fleischhauerstralde in Bezug auf die Eingangssituation verschlielt. Eine
Wechselwirkung mit den StralRenrdumen oder dem Gegenlber findet somit nur bedingt statt.

o Nutzungskonzept

Alle beteiligten Akteure kdnnen sich unter der Vision versammeln, mit dem Umbau Haus B
eine neue Art von offentlichem Gebaude zu entwickeln, das Angebote fir alle Libecker:in-
nen und Lubecker sowie fiur die Gaste der Stadt formuliert. Von zentraler Bedeutung ist da-
her eine offentliche Nutzung des Gebaudes und dem Zusammenspiel mit dem umgebenden
offentlichen Raum am Schrangen, in der Konigstralte und in der Fleischhauerstrale.
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Das ehemalige Warenhaus ist mit seiner groRen Gebaudetiefe von ca. 35 m nur mit umfang-
reichen Umbauten flr die vorgesehene Nutzung geeignet. Das Untergeschoss und die Un-
terbauung des Schrangen sind zurzeit nicht natirlich belichtet. Diese Flachen eignen sich
daher nur fir ein eingeschranktes Nutzungsspektrum — kénnen aber, insbesondere unter
dem Schrangen, als Fahrradstellplatze dienen. Der Ansatz von ppp eines visuell durchlassi-
gen und zu allen Seiten sich 6ffnenden Erdgeschosses mit gro3tmoglichem Nutzungsfrei-
raum fir gemeinschaftlich und &ffentlich genutzten Funktionen nimmt darauf Bezug und flhrt
automatisch zu einer Auseinandersetzung mit dem &ffentlichen Raum, insb. dem Schrangen
in Bezug auf Topographie, Funktion, ErschlieRung und Gestaltung. Es wird durch viele Ein-
gange und maximal transparente Fassaden im Sinne einer offenen Halle (Open Space) viel-
faltig zum stadtischen Raum geéffnet. Der Raum unter den Arkaden an der Konigstral3e bie-
tet sich fur die AuRengastronomie des vorgesehenen Cafés an. Unabhangig von diesen Ein-
gangen zum o6ffentlichen Erdgeschoss werden die vorhandenen Treppenhauser an der Ko-
nigstralle, Fleischhauerstralte und am Schrangen fiir die ErschlieBung der Schulnutzungen
direkt vom Stralenraum genutzt. Durch dieses Konzept kann eine einwandfreie Entfluchtung
der Obergeschosse gewahrleistet werden. Gleichzeitig verbinden die Treppenhauser die
schulischen Nutzungen mit den o6ffentlichen Bereichen im Erdgeschoss. Erganzt wird die
vertikale Erschlielung durch eine Aufzuganlage.
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Um das sehr tiefe Gebdude in der Mitte zu belichten, wird ein durchgéangiges Atrium Uber alle
Geschosse eingefuhrt, das neben ausreichender Belichtung zusatzlich Entliftungs- und Ent-
rauchungsfunktionen Gbernimmt (Kamineffekt). Dieses neue ,Herz des Hauses” schafft dar-
Uber hinaus vielfaltige vertikale Sicht- und Kommunikationsbeziige zwischen den unter-
schiedlichen Nutzungen vom Dach bis im Untergeschoss. Es ist vorgesehen, das flr eine
Umnutzung ungeeignete Dach abzubauen und durch einen weitgehend vorgefertigten modu-
laren Holzbau zu ersetzen.

PPP
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Eine breite Sitztreppe fiihrt hinunter in einen Prasentationsbereich und auf eine Bihne zu;
die Treppe dient als ErschlieBung und Tribiine zugleich. Die nebenliegenden Raume im Un-
tergeschoss kénnen zugeschaltet oder unabhangig genutzt werden und erganzen die 6ffent-
lichen Nutzungen im Erdgeschoss. Veranstaltungen wie Partys, Konzerte, Lesungen, Aus-
stellungen kdnnen sich Uber zwei Etagen erstrecken, sich erganzen, aber auch unabhangig
gleichzeitig nebeneinander stattfinden.

n. PPP
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Im 1. bis 4. Obergeschoss sind die zentralen Raume fir die vier Innenstadtgymnasien unter-
gebracht. Weitere Fachraume finden sich ebenfalls in den anderen Geschossen, was zur
Belebung der Flachen innerhalb des Gebaudes durch Begegnungen der Besucher und Nut-
zerschaft beitragen kann. Die Lehrrdume liegen geschitzt vor dem aufieren Stadtlarm als
Lprivate Rdume am zentralen Atrium, um ruhiges, konzentriertes Lernen und Arbeiten zu
gewahrleisten. Beidseitig des Lichthofs sind jeweils Lehrrdume geplant, die sich durch mobi-
le Trennwande flexibel zusammenschalten lassen — zu Einzel-, Doppel-, Dreiereinheiten bis
hin zu freier Lernflache. Die Radume stehen in direkter Verbindung zu den ,Lernlandschaften®
und kénnen wahlweise geschlossen und offen genutzt werden. Diese ebenfalls offenen und
flexibel adaptierbaren Lernlandschaften legen sich ringférmig um den mittigen, geschutzten
Lehrraumkern und treten Uber die glasernen Fassaden in Kommunikation mit dem o6ffentli-
chen Leben in der Stadt.

Hier zeigt sich modernes gemeinsames Lernen, von aufden sichtbar mit einem vielfaltigen
padagogischen Lernangebot flr erwachsene Schiler: innen. Verschiedene Wintergarten,
Loggien und Terrassen sowie Fenster, die sich 6ffnen und schlieRen lassen, verstarken den
Kontakt zwischen Innen- und Auf3enraum.

Wahrend die dynamische Nutzung der Lernlandschaften auch im Hinblick auf ihre Interaktio-
nen mit dem Stadtleben konzipiert ist, sollen die Lehrraume eine konzentrierte und geschlos-
sene Atmosphare erzeugen. Auf diese Weise kann die Intensitat der Wechselbeziehung zwi-
schen Lehrraum und Lernlandschaft, also zwischen Konzentration und Entspannung, zwi-
schen ruhig und belebt, wahlweise immer neu justiert werden.
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Das oberste Geschoss erhalt eine Sonderstellung und kann mit einem multifunktionalen Fla-
chenangebot auch durch Drittnutzer gemeinschaftlich genutzt werden.

o Baustellenlogistik

Der Schrangen mit einer Unterbauung (Haus C) stellt den 6ffentlichen Platz dar zwischen
den beiden Bestandsgebauden Haus A und Haus B. Haus B inkl. der Unterbauung wurde
durch die Stadt HL erworben. Die raumliche Verbindung beider Hauser Uber die Galerie in
Haus C wird auch in der zukunftigen Umnutzung aufrechterhalten.

Haué B o Haus C Haus A
(ehem. Karstadt-Sport) (UG unter Schrangen) (ehem. Galeria Karstadt Kaufhof)

Die Baustelle fur die UmbaumalRnahme stellt aufgrund mehrerer Faktoren komplexe Anfor-
derungen an die Baustellenlogistik. Als Baustelleneinrichtungs- und Lagerflache kommt nur
der untere Schrangen in Frage. Eine gesicherte Fuligangerverbindung zwischen Konigstra-
Re und Breite Stralle muss jederzeit gewahrleistet werden. Durch die Unterbauung des
Schrangen konnen insbesondere in der Mittelzone nur begrenzt Lasten, z.B. durch Mobilkra-
ne, aufgebracht werden. Hinzu kommen die knappen Platzverhaltnisse und die sehr beengte
Verkehrssituation an der Koénigstral’e als Einbahnstrale mit Busverkehr. Eine vollstandige
Strallensperrung ist dabei ausgeschlossen.

ppp schlagt daher eine Ausfadelspur fir LKWs am unteren Schrangen zur Entladung vor,
verbunden mit weitgehend vorgefertigten Bauteilen (z.B. Holzrahmenbau), die sehr zeitnah
verbaut werden kdnnen und somit nur geringes Gewicht einbringen und wenig Platzbedarf
erzeugen. Fur die Aufstellung eines Krans auf der FuBbodenebene des UGs muss die Decke
der Unterbauung (Haus C) im mittleren, derzeit mit einer Asphaltdecke belegten, Bereich
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geoffnet werden (s. Skizze). Ggfls. wird hierfiir eine Grindungsverstarkung erforderlich wer-
den.

Der bestehende Untergeschossraum (ehemals Verkaufsflache Galeria Karstadt Kaufhof)
kann gdfls. auch als Baustellenlagerflache herangezogen werden.

PPP

1 Aufstellflache fir Mobilkran
freihalten und Verkehrsfluss auf der
Konigstrasse gewdhrleisten

2 FuBgdngerverkehrsfléche auf dem
Schrangen freihalten

3 Baukran in Deckenoffnung
aufstellen

Nach Fertigstellung des Umbaus kann der Kranturm wieder abgebaut und die Offnung auf
dem Schrangen geschlossen oder umgenutzt werden.

o Fahrradabstellflachen

Das Konzept von ppp schlagt die Unterbringung der geforderten 200 Fahrradstellplatze in
Haus C unterhalb des Schrangens vor, da es sich hier um untergeordnete sowie unbelichtete
Flachen handelt und zudem die Raumhoéhe eine vertikale Aufbewahrung von Fahrradern
zulassen wiurde. Die Unterbauung des Schrangen bietet dartiber hinaus Platz fir bis zu ca.
500 Fahrradstellplatze, so dass die Uberkapazitaten der Garage sowie die Abend- und Wo-
chenendnutzung der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt werden kénnten.

V. Zwischennutzung

Die baulichen Mallnhahmen der Zwischennutzung sind abgeschlossen. Das Hanse Kultur
Festival Anfang Juli war eine wichtige und bereits erfolgreiche Generalprobe der Zwischen-
nutzung im sog. UBERGANGSHAUSES. Die Nutzung konnte nahtlos in den Regelbetrieb
Ubergehen.

V. Weiterer Planungsprozess

Auf Grundlage der Loésungsskizzen werden im folgenden Planungsprozess planerische,
stadtebauliche und architektonische Aspekte in enger Abstimmung mit allen Beteiligten (insb.
Stadtplanung und Bauordnung, Arch&ologie und Denkmalschutz, Welterbe- und Gestal-
tungsbeirat, Klimaleitstelle sowie Schule und Sport) und Nutzern weiterentwickelt und ver-
tieft. Erkenntnisse zum Betreibermodell werden fortgeschrieben und flielen ein in die Pla-
nung. Ziele fr nachhaltiges Bauen werden hierbei vertieft und im Sinne eines Pilotprojektes
weiterentwickelt.

Es wird angestrebt, den Vorentwurf nach den Sommerferien abzuschlieRen (Leistungsphase
2) und den politischen Gremien vorzulegen.

Des Weiteren erfolgen weitere Abstimmungen mit dem Eigentimer von Haus A hinsichtlich
technischer Entflechtung der beiden Hauser A und B.
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Anlagen:

Anlage 1: Abschlussbericht Phase 0, Stand Juni 2024
Anlage 2: Prasentation zur Berichtsvorlage

Senatorin Joanna Hagen
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