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Beschluss zur Weiterfiihrung des Verfahrens gemaR § 215a Abs. 1
BauGB sowie zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
13.05.2024 Senat Nichtéffentlich zur Senatsberatung
03.06.2024 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Das auf der Grundlage des § 13b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 begonnene Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans 19.03.00 — Ni-
endorf / Holzkoppel — wird auf der Grundlage des § 215a Abs. 1 BauGB im beschleu-
nigten Verfahren in entsprechender Anwendung des §13a BauGB weitergefiihrt. Da der
Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hat, kénnen geman §
215a Abs. 3 BauGB weder § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB, noch §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB angewendet werden. Dementsprechend wird das Bebauungs-
planverfahren mit einer Umweltprifung und Erstellen eines Umweltberichtes nach § 2
Abs. 4 BauGB sowie mit Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ein-
schlieBlich Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB fortgeflihrt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das gednderte Planungsverfahren 6ffentlich bekannt zu
machen.

3. Der Bauausschuss nimmt den Auswertungsbericht der bisher zum Bebauungsplan
19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — durchgefiihrten Verfahren der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der vorliegenden Fassung (Anlage 1) zur Kenntnis.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — und die zugeho-
rige Begriindung werden in den vorliegenden Fassungen (Anlagen 2 und 5) gebilligt.
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5.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehorige Begrindung sind gemal § 3
Abs. 2 BauGB erneut im Internet zu verdffentlichen und zusatzlich 6ffentlich auszulegen.
GemalR § 4a Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig mit der Veroffentlichung im Internet nach
§ 3 Abs. 2 BauGB die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange durchgeflhrt.

Die vertraglich zu vereinbarenden Eckpunkte (siehe Anlage 6) werden gebilligt und
durch stadtebaulichen Vertrag zeitlich vor Satzungsbeschluss gesichert.

Sollte der Entwurf des Bebauungsplanes nach dem erneuten Verfahren nach § 3 Abs. 2
BauGB geandert oder erganzt werden, ohne dass die Grundzige der Planung berlihrt
werden, ist eine eingeschrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der be-
rihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB durchzufiihren. Sofern der Kreis der von den Anderungen und Ergénzungen be-
troffenen Offentlichkeit nicht hinreichend eingegrenzt werden kann, soll anstelle der ein-
geschrankten Offentlichkeitsbeteiligung eine erneute Verdffentlichung im Internet geman
§ 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgen.

Verfahren:

Die von der Planung betroffenen Bereiche wurden im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB im Vorverfahren nach § 13b BauGB bereits beteiligt. Zu den Ergebnissen
wird auf den Auswertungsbericht des durchgeflhrten Beteiligungsverfahren (Anlage 1) ver-

wiesen.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:

Die MaRRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Ja
Nein- Begrindung:

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB beteiligt. Eine dartber hinausge-
hende besondere Beteiligung gemal § 47 f
GO wurde nicht durchgeflihrt, da die Belan-
ge von Kindern und Jugendlichen durch den
Bebauungsplan nicht in besonderem Male
berihrt werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

BauGB

Ja (Anlage 1)

Nein

(Zu den mittelbaren finanziellen Auswirkun-
gen siehe Pkt. 9.1 der Begriindung)
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Auswirkung auf den Klimaschutz: Nein

X | Ja — Begriindung:

Die Auswirkungen der Umsetzung der Pla-
nung auf das Klima sowie vorgesehene
Maflnahmen zum Klimaschutz werden in
der Begriindung zum B-Plan dargelegt (sie-
he Umweltbericht, Kap. 6).

Begrindung der Nichtoffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Am 19.12.2022 hat der Bauausschuss die Aufstellung des Bebauungsplans 19.03.00 — Ni-
endorf / Holzkoppel — im beschleunigten Verfahren gem. § 13b Baugesetzbuch erneut be-
schlossen. Zwischenzeitlich haben sich die gesetzlichen Planungsgrundlagen geandert. Am
18. Juli 2023 wurde die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB vom
Bundesverwaltungsgericht wegen Unvereinbarkeit mit europarechtlichen Umweltvorschriften
fur unwirksam erklart. Durch eine bis 31.12.2024 anzuwendende gesetzliche Regelung (Re-
paraturklausel nach § 215a Baugesetzbuch) der Bundesregierung sollen nach § 13b Bauge-
setzbuch begonnene Bebauungsplanverfahren geordnet zu Ende gefiuhrt werden kdnnen.
Dies erfordert flr das laufende Verfahren eine umfassende Umweltprifung mit Umweltbe-
richt und Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung, wie in einem ,normalen” Bebauungsplanverfah-
ren.

Begrindung zum Bebauungsplan siehe Anlage 5.

Anlagen:

Anlage 1: Auswertungsbericht zu den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Anlage 2: Bebauungsplan 19.03.00, Entwurf zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit (Plano-
riginal)

Anlage 3: Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-Format)
Anlage 4: Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

Anlage 5: Begriindung zum Bebauungsplan 19.03.00, Entwurf zur erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit (nebst Plan als Anhang)

Anlage 6: Eckpunkte zum stadtebaulichen Vertrag

Senatorin Joanna Hagen
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Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel Anlage 1

Bericht zur Priafung und Abwéagung der Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrdenbeteiligung nach 8 4 Abs.
2 BauGB eingegangen Stellungnahmen

Stand: 22.04.2024

Vorbemerkung:

Der vorliegende Prif- und Abwéagungsbericht ist nach den durchgefiihrten Beteiligungsschritten gliedert. Im Einzelnen beinhaltet er die Prifung und ggf.
Abwagung der Stellungnahmen und Einwendungen aus den folgenden Beteiligungsschritten:

Teil A: Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Teil B: Behodrdenbeteiligung gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB (parallel zur éffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurden 2021 durchgefiihrt und die
dazugehdrigen Prif- und Abwagungsberichte vom Bauausschuss mit dem Auslegungsbeschluss am 03.04.2023 zur Kenntnis genommen und werden von
daher nicht noch einmal beigefugt (VO/2023/12010).

Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — vom 22.04.2024 11



Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel —
Bericht zur Prifung und Abwéagung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 22.04.2024

Teil A: Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

noch zu
Anlage 1

Vorbemerkung: Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 19.04.2023 bis 19.05.2023 mittels Aushang im Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Muh-
lendamm 12 und digital unter https://www.luebeck.de/de/stadtentwicklung/stadtplanung/bauleitplanung/bebauungsplaene-im-verfahren.html durchgefthrt..
Die Beteiligung wurde am 09.04.2023 auf den Internetseiten der Hansestadt Libeck sowie in den Lubecker Nachrichten vom 09/10.04.2023 bekannt ge-

macht.

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB (Auswertung siehe Teil B).
Im Rahmen der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sind insgesamt 3 Stellungnahmen von Anwohnern, Bauherren und sonstigen Burger:innen

mit abwéagungsrelevanten Inhalten abgegeben worden.

Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwégung

Ergebnis

Nr.1 Bdarger:in 1 mit Schreiben vom 08.05.2023 + 17.05.2023

1.1 Schutzbereich zur 110kV-Freileitung ist zu grof

Zu Bebauungsplanzeichnung 19.03.00 sowie 1.3 Planungsrechtli-
ches Verfahren.

In der Begrindung zum Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf /
Holzkoppel — Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB sowie zur Behodrdenbeteiligung gemald § 4 Abs. 2 BauGB
in der Fassung vom 06.03.2023 wird in der Einleitung unter 1.3
Planungsrechtliches Verfahren folgendes auszugsweise aufge-
fuhrt: ,Aufgrund des einzuhaltenden Leitungsschutzes zur Freilei-
tung ist die ErschlieBung der Grundstiicke im rickwartigen Bereich
des Hellkamps nicht mdglich.*

Die TraveNetz GmbH (Eigentimers der 110-kV-Freileitung) ver-
weist in den Stellungnahmen vom 07.12.2021 und 20.12.2021 zum
Bebauungsplan 19.03.00 darauf, dass fir die angrenzende und in
Betrieb befindliche Freileitung innerhalb des Geltungsbereiches
entsprechende Leitungsschutzzonen und hiermit verbundene bau-

In der Stellungnahme weist TraveNetz GmbH
(07.12.2021/20.12.2021) darauf hin, dass entsprechende Lei-
tungsschutzzonen und hiermit verbundene bauliche Einschréan-
kungen zu beachten sind.

Zusatzlich gab es bereits im Vorfeld eine Abstimmung mit der
TraveNetz GmbH. Demnach wird fir eine 110-kV-Freileitung ein
Leitungsschutzbereich in einer Breite von 60 m (jeweils 30 m von
der Leitungsachse) empfohlen. Dieser Empfehlung folgt der Be-
bauungsplan 19.03.00 und hat entsprechend den Schutzbereich
beriicksichtigt.

nicht beriicksich-
tigt

Bebauungsplan 19.03.00 / Priif- und Abwéagungsbericht / Teil A: Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB (Stand: 22.04.2024)

1/8


https://www.luebeck.de/de/stadtentwicklung/stadtplanung/bauleitplanung/bebauungsplaene-im-verfahren.html

Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwégung

Ergebnis

liche Einschrénkungen zu beachten sind.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen wurden nach Ricksprache mit
der TraveNetz GmbH grundsétzlich bestatigt. Bauliche Einschran-
kungen ergeben sich aus Vorgaben zutreffender Regelwerke (ins-
besondere DIN EN 50341, DIN VDE 0105) sowie ggf. dartber hin-
aus gehende Einschrankungen des Eigentimers der Freileitung
und beziehen sich auf eine Flache unter einer Freileitung. Diese
durch die Uberspannung der Leitung in Anspruch genommene
Flache wird als Schutzbereich bezeichnet und ist fiur den sicheren
Betrieb einer Freileitung sowie fur die Instandhaltung notwendig.
Innerhalb des Schutzbereiches miissen vorgeschriebene Sicher-
heitsabstande eingehalten werden. Fir die Ermittlung der Flache
des Schutzbereiches muss das maximal mdgliche, seitliche Aus-
schwingen der Leiterseile berlcksichtigt werden. Dadurch ergibt
sich eine parabelférmige Abgrenzung der Schutzzone, die im Be-
reich der Maste am engsten und in Spannfeldmitte am grof3ten ist.
Der im Bebauungsplan angenommene Schutzbereich mit gleichem
Abstand zur Trassenmitte ist somit nicht richtig. Darliber hinaus ist
nicht nachvollziehbar, warum als Ergebnis der Prifung und Abwa-
gung hergeleitet wird, dass ,der Leitungsschutzbereich der 110-
kV-Freileitung in einer Breite von 60,0 m, d. h. jeweils 30,0 m von
der Leitungsachse nach beiden Seiten freigehalten wird.“ Beruck-
sichtigung finden muissen in einem vom Leitungseigentiimer fest-
gelegten Schutzbereich (parabelférmig; deutlich kleiner als +/- 30m
von Trassenmitte) die sich aus o.a. Regelwerken vorgegebenen
Mindestsicherheitsabstdnde zu Bauwerken. Die Freihaltung von
Bauwerken im Schutzbereich wurde und wird nach meiner Kennt-
nis vom Leitungseigentiimer nicht gefordert.

Die baulichen Einschrankungen, namlich Mindestabstande zu
spannungsfihrenden Teilen der 110-kV-Freileitung, sollten nach
Rucksprache mit dem Leitungseigentiimer festgelegt und ebenfalls
auch ein realistischer Schutzbereich bertcksichtigt werden. Ein 60
Meter breiter Schutzbereich ist fur eine 110-kV-Freileitung nach
meiner Kenntnis vollig unrealistisch.

Bebauungsplan 19.03.00 / Priif- und Abwéagungsbericht / Teil A: Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB (Stand: 22.04.2024)
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Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwégung

Ergebnis

1.2 Zweite Reihe Bebauung Hellkamp ist méglich

In diesem Zusammenhang wird die Bebaubarkeit der rickwartigen
Hellkamp-Grundstuicke unter Einhaltung von Sicherheitsabstanden
grundsatzlich auch moglich, auch wenn geplante Bauvorhaben im
Bereich des (neu zu bestimmenden) Schutzbereichs der 110-kV-
Freileitung liegen. Die in der Begrindung aufgefihrte Unmdglich-
keit der Erschlieung der Grundstiicke im rickwartigen Bereich
des Hellkamps ,aufgrund des einzuhaltenden Leitungsschutzes
zur Freileitung® ist m.E. dementsprechend nicht zutreffend und ist
unter Berlicksichtigung der o.a. Erlauterungen richtig zu stellen.
Weiterhin ergibt sich dadurch, dass die ErschlieBung von riickwar-
tigen Hellkamp-Grundstiicken Uber die neue innere Zufahrtsstralle
erfolgen sollte, weil diese Erschlieung sinnvoller und Ressourcen
schonender ist als eine ErschlieBung von Zweiter-Reihe-
Bauvorhaben tber den Hellkamp.

Zusammenfassend sollte also grundsatzlich die erweiterte Planung
fur die Bebauungsmoglichkeiten sowie die Erschlieung der riick-
wartigen Hellkamp-Grundstiicke wieder aufgenommen und be-
ricksichtigt werden. Einige Eigentiimer des Hellkamp (ungerade
Hausnummern) denken bereits an eine Bebauung der hinteren
Gartengrundstiicke bzw. haben diese geplant oder konkret voran-
gefragt.

Eine rickwartige Bebauung des Hellkamp wird nicht Bestandteil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 19.03.00 — Nien-
dorf / Holzkoppel —. Somit trifft der BP 19.03.00 keine Festset-
zung fur diesen Bereich. Die Darstellung des Schutzbereiches ist
eine nachrichtliche Ubernahme.

Die Flachen liegen innerhalb des Bebauungsplan 19.01.00 Nien-
dorf — Hellkamp, dieser erméglicht keine Bebauung stdwestlich
der Planstral3e. Eine Bebauung der 2. Reihe wird im Hinblick auf
den Schutzbereich nicht im Zuge der B-Planerstellung vorgese-
hen.

nicht beriicksich-

tigt

1.3 Verkehrliche Auswirkungen auf Umgebung pri-
fen/vermeiden

Zu 5.3.1 Anbindung an offentliche StraRenverkehrsflachen: Die
neuen Baugrundstiicke sollen ausschlieZlich Gber eine neue Zu-
fahrtsstralle abgehend von der Strale Hellkamp zwischen den
Hausnummern 9 und 11 erschlossen werden.

Eine Zufahrt abgehend von der Niendorfer Hauptstral3e wurde von
der Verkehrsplanung aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Zufahrt
Hellkamp und der Bushaltestelle kritisch beurteilt.

Hinweis: Im Dokument wird an dieser Stelle sowie an weiteren

Die Begrundung wird redaktionell aufgrund des StraRennamens

Bebauungsplan 19.03.00 / Priif- und Abwéagungsbericht / Teil A: Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB (Stand: 22.04.2024)
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Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwégung

Ergebnis

anstatt Hellkamp verkehrterweise Hellweg genannt.

Ohne weitere Ausfuihrungen ist unklar, was mit der kritischen Beur-
teilung gemeint ist. Die Beurteilung ist zu konkretisieren und an-
schlieBend zu bewerten, ob die unstrittig zusétzlichen Verkehrsbe-
lastigungen (auch bei Einhaltung der Larmgrenzwerte geman
schalltechnischer Untersuchung) insbesondere fur die Anwohner
zwischen der Niendorfer Hauptstra3e bis zur vorgesehenen Zu-
fahrtsstraf3e durch eine oder eine weitere Zufahrt von der Niendor-
fer Hauptstral3e vermieden werden. Auch eine EinbahnstraRenre-
gelung Uber die geplante Zufahrtsstral3e in das neue Baugebiet
sowie Uber eine weitere Einbahnstral3e direkt auf die Niendorfer
Hauptstral3e wirde zu einer Verringerung der Verkehrsbelastigun-
gen fuhren.

Hellkamp/ Hellweg angepasst.

Eine direkte Zufahrt von der Niendorfer Hauptstral3e Uber die
bestehende Zufahrt zur Ackerflache wurde gepruft. Aufgrund der
unmittelbaren Nahe zur Zufahrt in den Hellweg und zur Bushalte-
stelle wurde eine Zufahrt in dem Bereich von der Verkehrspla-
nung kritisch beurteilt, da durch die zusatzliche StralRenzufahrt
ein weiterer Knotenpunkt entstehen wurde, wodurch. die Ver-
kehrssicherheit gefahrdet werden konnte.

Uber die StraRe Hellkamp werden ausschlieRlich das Plangebiet
sowie die direkte Nachbarschaft erschlossen. Es liegt somit nach
fachplanerischer Einschatzung keine Grundbelastung vor. Es
wurde die Auswirkungen des Zusatzverkehrs durch das Plange-
biet geprift (Schalltechnische Untersuchung, LAIRM CONSULT
GmbH, Bargteheide, 11.11.2021). Dabei wurde von einer maxi-
malen Verkehrserzeugung ausgegangen. Es wurde festgestellt,
dass der Immissionsgrenzwert fir Kleinsiedlungsgebiete tags um
mindestens 9 dB(A) und nachts um mindestens 7 dB(A) unter-
schritten wird. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass durch die Planung keine beurteilungsrelevanten
Veranderungen entstehen.

Hinzu kommt, dass der B-Plan 19.01.00 Niendorf-Hellkamp be-
reits eine ErschlieBung lber die StraRe Hellkamp bertcksichtigt
hat.

In der Abwégung ist der Aufwand fir eine direkte Erschlie3ung
Uber die Niendorf Hauptstral3e im Vergleich zu der ErschlieBung
Uber die StraBe Hellkamp mit einer deutlichen Unterschreitung
der dB(A)-Richtwerte in der Nachbarschaft als zu hoch bewertet
worden. Daher wird sich gegen eine direkte Zufahrt von der Nien-
dorfer Hauptstral3e ausgesprochen.

nicht beriicksich-

tigt

1.4 Erganzung zur Mail vom 02.05.2023 — Bindelung von
Energieerzeugungsanlagen prifen

Gemal3 Bauplanung wird derzeit fur die Ein- und Zweifamilienhau-

Ein BHKW ist mdglich, wird jedoch durch den Vorhabentrager
aufgrund der dazu notwendigen zusatzlichen Flache nicht ver-
folgt.

nicht berucksich-

tigt

Bebauungsplan 19.03.00 / Priif- und Abwéagungsbericht / Teil A: Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB (Stand: 22.04.2024)
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Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwégung

Ergebnis

ser jeweils eine Luft-Wéarmepumpe vorgesehen (siehe 3.1 Vor-
schriften zum Umweltschutz, Seite 16). Gerade in der heutigen
Zeit werden auch Bundelungen von Energieerzeugungsanlagen
immer interessanter und kdnnen insbesondere bei Neubaugebie-
ten mit entsprechender GroRe die 6konomisch und 6kologisch
sinnvollste Losung fur die Warmeversorgung der Wohneinheiten
darstellen (bspw. BHKW oder wenige grolie Warmepumpen). Der-
artige Uberlegungen im Zuge der Planung habe ich nicht gefunden
und mdochte deshalb diesen innovativen und m.E. sehr sinnvollen
Planungsansatz einfordern. Die zukunftsweisende Erweiterung
oder mindestens die Vorbereitung der Warmeversorgung der be-
nachbarten Hellkampsiedlung kdnnte vor allem wegen der vielen
alten und ineffizienten Heizungsanlagen mit konventionellen Ener-
gietragern ebenfalls sehr sinnvoll sein, weil sonst absehbar viele
Einzelldsungen gemal den aktuell glltigen gesetzlichen Vorgaben
erfolgen werden. Diese Erweiterung sollte somit m.E. ebenfalls
betrachtet werden.

Wenn sich in Zukunft dies als geeignetste Option darstellt, ver-
hindert der Bebauungsplan ein BHKW grundsatzlich nicht, sofern
geeignete Flachen daflr zur Verfigung stehen.

Nr.2 Burger:in 2 mit Schreiben vom 02.05.2023 und 16.05.2023

2.1 Zweite Reihe Bebauung Hellkamp prifen/ermoglichen

Bezugnehmend auf das Schreiben von Blrger:in 1, bitte ich noch-
mals um Uberprifung, ob der riickwartige Grundstiicksbereich
Hellkamp [...] auf einer Flache von ca. 370 Quadratmeter bebaut
werden kann, zumal dieser Grundstiicksbereich unmittelbar an die
Zufahrtsstrafl3e des Neubaugebietes grenzt.

Mein obiger Grundstiicksbereich liegt zwar im Leitungsschutzbe-
reich der 110 KV Freileitung, aber die neu erbauten Hauser im
Uberplanungsbereich des Bebauungsplans 19.01.00 Hell-
kamp/Hainbuchenweg wurden auch unmittelbar in diesem Schutz-
bereich bzw. unter der Freileitung gebaut.

Nach meinen Erkenntnissen haben auch andere Grundstiicksei-
gentimer im Hellkamp Interesse an einer Bebauung im hinteren
Grundstiicksbereich, angrenzend an die ZufahrtstraRe im Neubau-

Die rickwartige Bebauung des Hellkamp wird nicht Bestandteil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 19.03.00 — Nien-
dorf / Holzkoppel -. Somit trifft der BP 19.03.00 keine Festsetzung
fur diesen Bereich. Die Darstellung des Schutzbereiches ist eine
nachrichtliche Ubernahme.

Das Anliegen wird nicht bertcksichtigt, da dem Schutzbereich
von 60 m gemalf} Darlegung der TraveNetz GmbH gefolgt wird.

nicht beriicksich-

tigt

Bebauungsplan 19.03.00 / Priif- und Abwéagungsbericht / Teil A: Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB (Stand: 22.04.2024)
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Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwégung

Ergebnis

gebiet.

2.2 Zufahrtssituation tUber Hellkamp wird abgelehnt

Des Weiteren ist es fur mich unverstandlich, dass die Zufahrtstra-
Re zum Neubaugebiet Uber den Hellkamp fuhrt und nicht direkt
von der Niendorfer Hauptstralie.

Somit werden die Bewohner im oberen Hellkamp doppelt durch
schadliche Emissionen belastet, erstens wenn die Bewohner des
Neubaugebietes den Hellkamp herunterfahren, dann die Zufahrt-
stral3e passieren und dann zweitens im Neubaugebiet die Stral3e
wieder in Niendorfer Hauptstraf3e zu lhren Hausern befahren.

Eine direkte Zufahrt von der Niendorfer Hauptstral3e Uber die
bestehende Zufahrt zur Ackerflache wurde geprift. Aufgrund der
unmittelbaren Nahe zur Zufahrt in den Hellweg und zur Bushalte-
stelle wurde eine Zufahrt in dem Bereich von der Verkehrspla-
nung kritisch beurteilt, da durch die zusétzliche StralRenzufahrt
ein weiterer Knotenpunkt entstehen wirde, wodurch die Ver-
kehrssicherheit gefahrdet werden konnte.

Uber die StraRe Hellkamp werden ausschlieRlich das Plangebiet
sowie die direkte Nachbarschaft erschlossen. Es liegt somit nach
fachplanerischer Einschatzung keine Grundbelastung vor. Es
wurde die Auswirkungen des Zusatzverkehrs durch das Plange-
biet geprift (Schalltechnische Untersuchung, LAIRM CONSULT
GmbH, Bargteheide, 11.11.2021). Dabei wurde von einer maxi-
malen Verkehrserzeugung ausgegangen. Es wurde festgestellt,
dass der Immissionsgrenzwert fir Kleinsiedlungsgebiete tags um
mindestens 9 dB(A) und nachts um mindestens 7 dB(A) unter-
schritten wird. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass durch die Planung keine beurteilungsrelevanten
Veranderungen entstehen. Hinzu kommt, dass es sich um einen
verkehrsberuhigten Bereich handelt und es durch die kurzen Ver-
kehrsabschnitte zu keiner erheblichen Beschleunigung kommen
kann.

Hinzu kommt, dass der B-Plan 19.01.00 Niendorf-Hellkamp be-
reits eine ErschlieBung lber die StralRe Hellkamp bericksichtigt
hat.

In der Abwégung ist der Aufwand fir eine direkte Erschlie3ung
Uber die Niendorf HauptstraRe im Vergleich zu der Erschliel3ung
Uber die Stral3e Hellkamp mit einer deutlichen Unterschreitung
der dB(A)-Richtwerte in der Nachbarschaft als zu hoch bewertet
worden. Daher wird sich gegen eine direkte Zufahrt von der Nien-
dorfer Hauptstral3e ausgesprochen.

nicht beriicksich-

tigt
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Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwégung

Ergebnis

2.3 Erganzung zur Mail vom 02.05.2023 — Prifung BHKW

Nach dem, was ich im Bebauungsplan gelesen habe, sollen die
neu zu errichteten Hauser mit individueller Energie nach dem
neuen Energiegesetz (Habeckgesetz) gebaut werden. In aller
Munde sind BHKW, wie sie bereits in Teilen Moisling genutzt
werden, der Ausbau dieser BHKW wird vorangetrieben, sodass
immer mehr Haushalte durch diese BHKW versorgt werden. Auch
in der denkmalgeschutzten Lubecker Altstadt denkt man Uber die
Versorgung durch ein BHKW nach. Jetzt kam mir der Gedanke,
inwieweit ein BHKW, erstellt und betrieben durch die Stadtwerke
Libeck, fur das Neubaugebiet von Nutzen wére, mit dem Ziel
suggestiv bei Bedarf die Hauser im Hellkamp in der Holzkoppel
und ggf. in ganz Niendorf durch dieses BHKW versorgen zu las-
sen. Natirlich zu fairen Bedingungen. Ich habe diesbeziglich in
der Hellkampsiedlung eine Umfrage gemacht. 5 Hausbesitzer
haben sich zu diesem Gedanken positiv gedufRert. Die Frage ist
auch, wann kann das BHKW seinen Betrieb aufnehmen und wie
lange halten hier die noch betriebenen Heizungen.

Von den anderen Hausbesitzern habe ich keine Riickmeldung
erhalten.

Ein BHKW ist mdglich, wird jedoch durch den Vorhabentrager
aufgrund der dazu notwendigen zuséatzlichen Flache nicht ver-
folgt.

Wenn sich in Zukunft dies als geeignetste Option darstellt, ver-
hindert der Bebauungsplan ein BHKW grundsatzlich nicht, sofern
geeignete Flachen daflr zur Verfigung stehen.

nicht beriicksich-

tigt

Nr.3 Vorhabentrager:in 3 mit Schreiben vom 17.05.2023

3.1 MaR der baulichen Nutzung fir Reihenmittelhauser

Mal3 der baulichen Nutzung, Punkt 2.2: Im Teilgebiet WA 2 ist eine
Korrektur der GRZ fur die Reihenmittelhduser notwendig. Unter
der Berticksichtigung, dass die Reihenhauser einer sozialen Foér-
derung zugefihrt werden sollen und gem&R den Qualitatsstan-
dards des Landes S-H Zimmergréf3en von wenigstens 10,00 gm
vorzusehen sind, ist eine Grundrissgestaltung mit dem zurzeit fest-
gesetzten GRZ- Wert von 0,45 fir die Reihenmittelhduser nicht
moglich. Die obere Reihenhaus-Reihe bendétigt fur die Mittelhduser
eine GRZ von 0,49 und die untere Reihe von 0,47. Ohne diese
Anpassung ist eine familienfreundliche Grundrissgestaltung mit
zwei Kinderzimmern und einem Eltern-Schlafzimmer nicht adaquat

Eine Anpassung der GRZ wird notwendig, da fiir die Berechnung
der GRZ nur die Flachen des Allgemeinen Wohngebiets zugrun-
de gelegt werden. Durch die Festsetzung der privaten Griunfla-
chen (Graben) haben sich die Flachen des Allgemeinen Wohn-
gebietes verringert. Der Versiegelungsgrad wird durch die Anpas-
sungen nicht erhoht.

Daher wird die Festsetzung Nr. 2.2 entsprechend angepasst:

~/m Teilgebiet WA 2 kann bei der Errichtung von Reihenhaus-
gruppen ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,3 fur Grundstiicke, auf denen die Ge-
baude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden (Reihen-
mittelhauser), auf 0,5 zugelassen werden. Die Festsetzung 2.1

bertcksichtigt
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Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwégung

Ergebnis

moglich.

bleibt davon unberiihrt.*”

3.2 Fassadengestaltungsmaglichkeit erweitern

Fassadenmaterialien, Punkt 14.1: Es sind gemé&fl3 B-Plan bis zu
15 % je Fassadenseite aus einem anderen Material herstellbar.
Zur Auflockerung der Fassaden bitte ich darum auf der, der Stral3e
zugewandten Fassadenseite diesen Prozentsatz auf 20 % zu er-
héhen, um eine Auflockerung der zweigeschossigen Fassade zu
ermoglichen. Zur Schaffung eines lebenswerten Wohnraumes fur
junge Familien ist die 0. g. Anpassung der beiden Punkte in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 19.03.00 aus pla-
nerischer Sicht essenziell notwendig.

Den Ausfuihrungen der Stellungnahme kann gefolgt werden. Eine
Auflockerung der zweigeschossigen Fassade zur Verkehrsflache
wird im Hinblick auf das Ortsbild positiv bewertet.

Die Festsetzung Nr. 16.1 (vormals 14.1) wird entsprechend an-
gepasst:

Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind einheitlich mit
rotem, grauem oder braunem Sicht-/Verblendmauerwerk oder in
Holz auszufiihren. Davon abweichend sind andere Materialien
zulassig, sofern sie sich auf die untergeordneten Bauteile be-
schranken und insgesamt nicht mehr als 15 % der Fassade der
jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen, an der der Stralle
zugewandten Fassadenseite kénnen 20 % in Anspruch genom-
men werden. Putzfassaden sind unzul&ssig.

bertcksichtigt

Die Originale der Stellungnahmen kdnnen bei Bedarf im Bereich Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden.

Hansestadt Lubeck, Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro:
Planungsbiro Ostholstein
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noch zu

Anlage 1
Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel —

Bericht zur Prifung und Abwéagung der im Rahmen der durchgefihrten Beteiligung der Behdrden eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 22.04.2024

Teil B: Stellungnahmen aus der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Vorbemerkung: Die Behordenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurde gemaR § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung (19.04. — 19.05.2023) nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden insgesamt 54 Behdrden
und sonstige Trager oOffentlicher Belange sowie 4 anerkannte Naturschutzverbande beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Im Ergebnis der Be-
teiligung sind insgesamt 23 Stellungnahmen eingegangen.

a) Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten vor:

Hansestadt Libeck — Bereich Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 19.05.2023)

Hansestadt Libeck — Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz - Untere Wasserbehdrde (Schreiben vom 24.05.2023)
Hansestadt Lubeck — Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz - Natur, Klima und Immissionen (Schreiben vom 26.05.2023)
Hansestadt Lubeck — Bereich Wirtschaft und Liegenschaften - Erbbaurecht (Schreiben vom 05.05.2023 und 17.05.2023)
Landeskriminalamt, Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 18.04.2023)

Entsorgungsbetriebe Hansestadt Lubeck (Schreiben vom 26.05.2023)

Hansestadt Lubeck — Bereich Familienhilfen / Jugendamt (Schreiben vom 04.05.2023)

Hansestadt Libeck — Bereich Feuerwehr (Schreiben vom 16.05.2023)

Hansestadt Liibeck — Bereich Stadtplanung und Bauordnung - Stadtentwicklung (Schreiben vom 15.05.2023)

©CONoOOM~WNE

b) Folgende Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine Bedenken und Anregungen vorgebracht
und/oder sonstige nicht bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben:

Landesamt fur Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung (LLnL) - Untere Forstbehdrde (Schreiben vom 10.05.2023)
Hansestadt Lubeck — Bereich Archaologie und Denkmalpflege - Denkmalpflege (Schreiben vom 27.04.2023)

Hansestadt Lubeck — Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz - Abfallbehdrde (Schreiben vom 15.05.2023)
Hansestadt Libeck — Bereich Archaologie und Denkmalpflege - Archaologie (Schreiben vom 11.05.2023)

Hansestadt Liibeck — Bereich Wirtschaft und Soziales - Soziale Sicherung (Schreiben vom 16.05.2023)

Hansestadt Libeck — Bereich Haushalt und Steuerung (Schreiben vom 20.04.2023)

Hansestadt Lubeck — Bereich Fachbereichsdienste - Jugendhilfeplanung — Schwerpunkt Kita — (Schreiben vom 24.05.2023)
Wasser- und Bodenverband Ostholstein (Schreiben vom 18.04.2023)

Industrie- und Handelskammer Lubeck (Schreiben vom 10.05.2023)

Arelion Germy GmbH (Schreiben vom 20.04.2023)

Colt Technology Services GmbH — Bereich Nord (Schreiben vom 20.04.2023)

GasLINE GmbH (Schreiben vom 20.04.2023)
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e Gasunie Deutschland Transport Services GmbH (Schreiben vom 20.04.2023)
o Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 20.04.2023)

¢) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen Fallen wird
davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegenuber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzubringen

waren:

e Hansestadt Lubeck — Bereich Frauenblro

e Hansestadt Lubeck — Bereich Schule und Sport

e Hansestadt Lubeck — Bereich Stadtplanung und Bauordnung Welterbe-Koordinatorin

e Hansestadt Lubeck — Bereich Stadtplanung und Bauordnung — Bauaufsicht

e DB Netz AG — Regionalbereich Nord —

e Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Hamburg / Schwerin

e Landesamt fur Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung (LLnL) — Landwirtschaft

e Landesamt fur Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung (LLnL) — Technischer Immissionsschutz

e Landesamt fir Vermessung und Geoinformation S-H, Katasteramt Lubeck

e Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

e Ministerium fUr Bildung, Wissenschaft und Kultur des Landes Schleswig-Holstein

e Ministerium fUr Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein (MIKWS) — Abt. IV 6 Landesplanung

e Ministerium fUr Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes Schleswig-Holstein (MIKWS) — Abt. IV 5 Bauen und Wohnen

e Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein — Abt. VII 4 Verkehr und Stral3enbau
Uber Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr

e Polizeidirektion Lubeck

e Schleswig-Holstein Netz AG

e Seniorenbeirat

e Stadtwerke Lubeck Mobil GmbH Stadtwerke Lubeck GmbH — Planung und Steuerung

e TraveNetz GmbH

e Telefénica Germany GmbH & Co. OHG und E-Plus Mobilfunk GmbH

¢ Vodafone GmbH — Region Nord

e Amt Nordstorman

e Kreisverwaltung Kreis Herzogtum-Lauenburg

e Gemeinde Bliesdorf

e Gemeinde Klempau

e Gemeinde Krummesse

e Gemeinde Rondeshagen

e Arbeitsgemeinschaft der nach 8 29 BNatSchG beteiligten Naturschutzverb&nde AG 29

e Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung (AGU)
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Beirat fur Menschen mit Behinderung Lubeck
Landesnaturschutzverband LNV S-H

Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Schleswig-Holstein e.V.

Vertreter der Jugend — Jugendhilfeausschuss Hansestadt Lubeck

Stadtbeauftragter fir Naturschutz — Beirat fiir Naturschutz

Stadtschulersprecher — Beteiligung Kinder und Jugendliche 8§ 47 f GO

Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein

a) Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange mit bebauungsplanrelevanten Inhalten:

Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr.1 Hansestadt Lubeck — Bereich Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 19.05.2023)

a) GemalR B-Plan-Entwurf ist geplant, das Neubaugebiet
Uber eine neue Zufahrt zu erschlie3en und die neue Er-
schlieBungsstrafde mit zwei Wendeanlagen an den En-
den zu versehen.

1.1 Zweite verkehrliche Anbindung festsetzen

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr halt an der
Auffassung fest, dass das Neubaugebiet nicht nur
Uber eine Anschlussmdéglichkeit verfligen sollte. Dies
ist bereits in den Stellungnahmen vom 10.07.2020 und
10.12.2021 formuliert worden. Es ist von hier aus nicht
nachvollziehbar, warum die siidostliche Wendeanlage
gebaut werden soll, wenn doch eine Anbindungsmog-
lichkeit genau an der Stelle durch die Festlegungen
des B-Plans 19.01.00 gegeben ist. Die (Aus-)Nutzung
dieser weiteren Anschlussmdglichkeit gewahrleistet
die Erreichbarkeit des Neubaugebietes auch in Scha-
dens-/ Sanierungs- oder Rettungsnotfallen. Die Ande-
rung der Verkehrsflache der sudlichen Zufahrt in ein
WA wird demnach abgelehnt, da dies eine unnétige,
zusatzliche Versiegelung fir eine Wendeanlage im

Die zweite Anschlussmdglichkeit entlang Hellkamp 29 bis 35,
welche im Bebauungsplan 19.01.00 von 1967 festsetzt ist, kann
aus eigentumsrechtlichen Grinden nicht umgesetzt werden.
Die Flachen wurden zwischenzeitlich von der Hansestadt
Lubeck an die Anliegenden verkauft. Sie befinden sich im Pri-
vatbesitz und stehen als Verkehrsflache nicht zur Verfligung.
Die Flachen sind heute teilweise durch Nebenanlagen tberbaut.
Im Zuge der B-Planaufstellung wird die Flache analog der an-
grenzenden Art der Nutzung gemal Festsetzung des B-Planes
19.01.00 als Kleinsiedlungsgebiet Uberplant. Die Festsetzung
der Verkehrsflache tritt mit Inkrafttreten dieses B-Planes
19.03.00 aul3er Kraft.

nicht bertcksichtigt
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Inhalt der Stellungnahme Prifung und Abwéagung Ergebnis

Bereich des neuen B-Plans nach sich zieht. Der Ver-
kauf dieser Flache steht dieser Forderung nicht entge-
gen. Denn es gibt auch offentlich genutzte Stral3en,
die im privaten Eigentum sind. Auch die gewtnschte
spatere Wegeverbindung (siehe Begriindung PKkt.
5.3.7 und/oder 5.3.9) zwischen ,Holzkoppel“ und ,Hell-
kamp“ sprechen fiir eine Aufrechterhaltung dieser
Wegeverbindung, wie sie der B-Plan 19.01.00 als pla-
nerischen Willen festgesetzt hatte.

1.2 Nordwestliche Wendeanlage ist entbehrlich Bei dem Anderungsvorschlag ist fraglich, wie die Bebauung im | nicht beriicksichtigt
» Die nordwestliche Wendeanlage wird beziglich des nordlichen Bereich erschlossen werden soll, wenn direkt an die

Themas Flachenversiegelung und Erfordernis fiir Verkehrsflache nur eine Grunflache (Kinderspielplatz) und ein

eine oOffentliche Erschlielung in Frage gestellt. Dafur | Sammelstellplatz angrenzt. Vor allem im Brandfall wird die und

ist mit der Anlage 1 ein Veranderungsvorschlag bei- der erforderliche Erreichbarkeit der Grundstticke durch die Feu-

geflgt, der planerisch zu untersuchen ist. erwehr kritisch gesehen.

19.03.00 - NIENDORF / HOLZKOPPEL -
TEIL A - PLANZEICHNUNG (Auszug aus dem Planoriginal)

25 N
WY A Anderungen zum B-Plan-Entwurf:
N Forderung von 5.660
. Regenwassermanagement in
“ P Abstimmung mit EBL
. ‘ erstelli: 5.660.5 . Becker, 04.05.2023
. \\

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 19.03.00
- NIENDORF / HOLZKOPPEL -

st Vot 1 2t Seaichon Amioqung i § 3 2) a8

RS
P.3
| und Behérdenbeteiligung gemas § 4 (2) 8 X di S BE i
Hansestadt LUBECK w Y 4 i 4 /
Der Birgemester o /
Fachbereich & - Pianen und Baven SO o
| Berech 5,610 - Stadiplanung ’ S e ——————""MaBstabslos [

]
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Inhalt der Stellungnahme

Priafung und Abwagung

Ergebnis

1.3 Dimensionierung der RiickstoR3flache der

Sammelstellplatze

> Ein weiteres Argument fur die Umplanung im Bereich
der nordwestlichen Wendeanlage ist die Tatsache,
dass die derzeit eingeplante Tiefe der Rickstof3flache
hinter den Stellplatzen zugunsten WA 1 und WA 2
nicht ausreicht. Bei 5,00 m tiefen und 2,50 m breiten
Stellplatzen ist eine Fahrgassenbreite von 5,50 m er-
forderlich.

Bei den Stellplatzen zugunsten der Teilgebiete WA 1 und WA 2
ist eine Ruckstof3flache von 6,0 m vorgesehen..

bereits berlcksich-
tigt

b) Dem B-Plan-Entwurf sind 6ffentliche Langsparkplatze
und eine daneben verbleibende Verkehrsflachenbreite
von 4,30 m zu entnehmen.

1.4 Stellplatzbreiten

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr macht vorsorglich
darauf aufmerksam, dass die Langsparkplatze —insbe-
sondere bei einer Anordnung neben Entwasserungs-
mulden- eine Breite von 2,50 m und eine Mindestlange
von 5,00 m aufweisen sollen. Die verbleibende Ver-
kehrsflachenbreite wirde sich dann nochmals verrin-
gern.

Gemal RAST sind 2 m breite Stellplatze ausreichend. Fir die
Parkplatze wird eine Breite von 2,20 m und eine Lénge von 5,0
m vorgesehen. Aufgrund der nebenliegenden stralRenbegleiten-
den Mulden und einem Breitenzuschlag von 0,75 m ist eine
Breite von 2,20 m ausreichend, ein Hineinragen der Fahrzeuge
auf die Fahrbahn ist bei Fahrzeugbreiten bis max. 2,20 m nicht
zu erwarten. Mitfahrende kénnen vorher aussteigen bzw. nach
Verlassen des Parkplatzes einsteigen.

nicht bertcksichtigt

15 Erforderliche Verkehrsflache von 7,20 m

» Es ist nicht nachvollziehbar, warum von der
Verkehrsflachenbreite von 7,20 m —wie im Verfahren
nach 84(1) vorgestellt- nunmehr reduzierend abgewi-
chen wird. Eine nutzbare Verkehrsflachenbreite (ohne
Mulde!) von 7,20 m ist mindestens herzustellen. Dar-
Uber hinaus ist in der Planstral3e weiterhin darauf zu
achten, dass die Querschnittsbreite die erforderliche
Ruckstolflache fur die Stellplatze des WA 3 aufweist.

Der StraRenguerschnitt wurde auf 7,55 m (einschlieBlich Uber-
hangstreifen) verbreitert und erfillt die gewinschten Verkehrs-
flachenbreiten.

bertcksichtigt
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Inhalt der Stellungnahme

Priafung und Abwagung

Ergebnis

1.6 Voraussetzung verkehrsberuhigter Bereich nicht

erfallt

> Aufgrund der Anordnung der Parkplatze lediglich auf
einer Seite wird keine Aufenthaltsqualitat erreicht;
diese stellt jedoch fur die Ausweisung eines
verkehrsberuhigten Bereiches, der mit dem VZ 325
beschildert werden soll, eine Bedingung dar.

Eine Aufenthaltsqualitat kann auch erreicht werden, wenn die
Parkplatze auf einer Seite positioniert sind. Es werden Baumin-
sel vorgesehen, wodurch es bereits zu einer Erhéhung der Auf-
enthaltsqualitat kommt.

Bei einem verkehrsberuhigten Bereich geht es hauptsachlich
darum, dass das Geschwindigkeitsniveau méglichst weit auf ein
fur FuBganger und Radfahrer vertragliches Mal3 reduziert wird.
Da ist eine adaquate Gestaltung wesentlich, dazu gehoért zum
Beispiel der niveaugleiche Ausbau (Bauweise/ Materialien) und
der Einbau von geschwindigkeitsdampfenden Elementen. Es ist
aber nicht zwingende erforderlich, dass ein Seitenwechsel der
Parkplatze erfolgt.

nicht bertcksichtigt

1.7 Definition und Festsetzung Regenrickhalteraum

¢) Estauchen diverse Formulierungen in der Planzeichnung
und dem Text mit der Bezeichnung ,Regenrickhal-
temulde® auf. Abwagung Pkt. 3.1 EBL: ,Eine Festsetzung
der Versickerungsflachen mit Hinweis auf die Ubertra-
gung der Abwasserbeseitigungspflicht fir Regenwasser
gilt als Voraussetzung der Erklarung der gesicherten ent-
wasserungstechnischen Erschliefung. Dazu die Pri-
fung und Abwagung: ,Gemal dem Untersuchungsbe-
richt zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen ist im
Plangebiet keine Versickerung moglich.“ Und die Prufung
und Abwagung zu Pkt. 3.8: ,Es handelt sich bei der Re-
genentwasserung nicht nur um die Stra3enregenentwas-
serung, sondern auch um die Regenentwasserung der
privaten Flachen. [...]*

» Da keine Versickerung maglich ist, wird es in diesem | Es handelt sich nicht um eine Abwasserbeseitigungsanlage und | teilweise  bertck-
Gebiet keine ,Mulden®, sondern einen Regenriickhal- | auch keine Flache zur Entsorgung, sondern um eine Regen- | sichtigt
teraum mit Wasserrickhaltungsfunktion als Haupt- | rickhaltemulde zur Rickhaltung, Verdunstung und in kleinem
zweck der Flachen geben. Da diese Abwasserbeseiti- | Umfang auch zur Versickerung von Niederschlagswasser. Ziel
gungsanlage auch fir Regenwasser im Regelfall, also | ist die Regenwasserbewirtschaftung um dem Klimawandel ent-
nicht nur bei Starkregenereignissen, von privaten | gegen zu wirken. Die Regenruckhaltemulde wird als Flache fir
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Grundstuicken genutzt wird, ist sie eine Flache zur Ent- | die Ruckhaltung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14
sorgung, hat also gemalf Planzeichenverordnung eine | BauGB) festgesetzt. Die Planunterlagen werden angepasst.
gelbe, flachige Schraffur zu bekommen. (s. Anlage
LSAnderungen zum B-Plan-Entwurf von 5.660%)

1.8 Flachen fur die Abwasserbeseitigung

d) In der Legende zur Planzeichnung steht: ,Flachen fir die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)*

» Die Anlage zur Planzeichenverordnung Pkt. 7 weist fur | Die Flache der Regenrickhaltemulde wird als Flache fiir die | beriticksichtigt
8§ 9 Absatz 1 Nummer 14 BauGB eine vollflachige | Ruckhaltung von Niederschlagswasser festgesetzt. Sie erhélt
»gelb hell“ Schraffur zu (s. vorheriger Punkt). eine vollflachige gelbe Schraffur geméaR Planzeichenverord-

nung.

1.9 Bearifflichkeiten der Regenentwasserung

e) Estauchen diverse Formulierungen in der Planzeichnung
und dem Text (besonders Pkt. 10.7) mit der Bezeichnung
~,Mulde“ auf. Abwagung Pkt. 3.1 EBL: ,Die geplante Re-
genentwasserung fur die Stral3e ist daher dem Bereich
Verkehr zuzuordnen.“ Dazu die Prifung und Abwéagung:

,Gemafl dem Untersuchungsbericht zu den Boden- und
Grundwasserverhéltnissen ist im Plangebiet keine Versi-
ckerung moglich.”

» Da keine Versickerung mdglich ist, wird es in diesem | Der Bereich fur die straRenbegleitenden Mulden wird als Ver- | teilweise  berlck-
Gebiet keine ,Mulden” sondern, wenn (iberhaupt, Gra- | kehrsflache besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter | sichtigt
ben mit Wasserleitungsfunktion geben. Da der Haupt- | Bereich) Gberlagernd mit einer MaRnahmenflache — Regenwas-
zweck der Flachen Abwasserbeseitigung ausschliel3- | serriickhaltung — festgesetzt.
lich der 6ffentlichen Verkehrsflachen zur Funktionssi- | Das Niederschlagswasser wird den stral3enbegleitenden Mul-
cherung der Stral3e haben, sind diese Flachen gemal} | den zugefihrt und wird dort tberwiegend verdunsten, ein wenig
Planzeichenverordnung mit goldocker, flachiger | wird versickern und ein kleiner Anteil wird in die Regenrickhal-

Schraffur darzustellen. (s. Anlage ,Anderungen zum | temulde geleitet.
B-Plan-Entwurf von 5.660°)
1.10 Ausfuhrung zur StralRenentwésserung
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f) Teil B— Text: Pkt. 10.7: ,Seitlich angrenzend an die nach
8§ 9 Abs. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen wird
das anfallende Oberflachenwasser in einseitig verlaufen-
den Entwasserungsmulden (6ffentliche Grunflache) ge-
fuhrt. Die Entwasserungsmulden sind entsprechend aus-
zumulden und mit einem Gefélle in Richtung Regenwas-
serrickhaltemulde anzulegen. Die Flachen sind dauer-
haft herzurichten und so weit von Bewuchs freizuhalten,
dass der Abfluss des Regenwassers gewahrleistet ist.
Die Entwasserungsmulden sind vor einem Befahren zu
schutzen.”

» Die Regenwasserbeseitigung von einer Verkehrs-fla-
che ist zur Funktionssicherung der Stral3e notwendig.
Deswegen fordert der Bereich Stadtgriin und Verkehr,
ausschlief3lich festzusetzen, dass das Regenwasser
der Strale dem Regenrickhalteraum zuzufiihren ist
und alle anderen Beschreibungen zu l6schen. Denn
wie dies technisch umgesetzt werden kann, liegt in der
Verantwortung der Entwurfs- und Ausflhrungspla-
nung und nicht eines B-Plans.

Fir die Berechnung der Grol3e der Regenriickhaltemulde ist
die Art der Regenwasserrickfihrung mafigeblich. In diesem
Fall wurde die Anlage von stral3enbegleitenden begrinten Mul-
den gewahlt und ist ebenfalls ein stadtebauliches Ziel und wird
als solches festgesetzt. Die Art der technischen Ausfiihrung
der Entwasserungsgraben wird aus dem Teil B Text gestri-
chen.

teilweise bertck-
sichtigt

1.11 Gehrecht zur Landschaft

g) Die Planzeichnung am suiddstlichen Rand weist eine Fla-
che mit ,GAllg.“ aus, die in Pkt. 11.1 beschrieben wird.
Dieses ,Gehrecht” endet aktuell am Rand einer privaten
Ackerflache.

» Diese Flache wird
i. entweder zur Regenriickhaltung nicht bendétigt, ist
dann keine Entsorgungsflache, und hat keine Anbin-
dung an eine oOffentliche Griunflache, ist also auch
nicht als solche auszuweisen. Wenn das Gehrecht fur
maogliche Erweiterungen eines Baugebiets nach Sud-

Der B-Plan ermdglicht es, dass zu einem spéteren Zeitpunkt die
StralRen Holzkoppel und Hellkamp lber diesen Weg mit einer
Wegefuhrung am Siedlungsrand verbunden werden k&énnen
bzw. eine Naherholungsmadglichkeit entstehen kann. zu verbin-
den. Damit die fu3laufige Anbindung erstmal zur freien Land-
schaft (Talraum Grienau) erméglicht werden kann, wird ein
Gehrecht (GAllg.) zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

nicht bertcksichtigt
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osten moglich bleiben soll, schlagt der Bereich Stadt-
grin und Verkehr vor, diesen Bereich mit Gehrecht
dem WA 4 zuzuschlagen. (s. Anlage 1 ,Anderungen
zum B-Plan-Entwurf von 5.660% zur Markierung rot
umrandet)

ii. oderals Volumen fur den Regenrtckhalteraum bend-
tigt und ist dann gelb einzufarben und das Gehrecht
ist zu l6schen.

Zusatzlich dient die Flache als Uberflutungsflache bei Starkre-
gen. Gemal} Stellungnahme der Entsorgungsbetriebe (Punkt
6.2) kann die Flache Uberlagernd festgesetzt werden und somit
auch als Aufenthaltsflache der Offentlichkeit zur Verfigung ste-
hen.

1.12 Keine Heckenpflanzung um Kinderspielplatz

h) Teil B — Text: Pkt. 12.3: ,Auf den mit ,Anpflanzung von
Hecken® festgesetzten Flachen sind standortgerechte
Laubgehdlze (Artenauswahl und Pflanzqualitéat siehe
Pflanzliste (b) im Anhang) mit einer Hohe von mindestens
0,8m anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und erhalten.
Bei Abgang von Geholzen ist innerhalb eines Jahres
gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Zusétzliche Einfrie-
dungen sind nur in Form von durchsehbaren Draht- und
Metallzaunen mit einer H6he von maximal 1,20m zul&s-
sig und grundstticksseitig (hinter der Hecke) anzuord-
nen.*

Und es steht in ,IV. Hinweise — J Spielplatz Fur die He-
ckenanpflanzungen am Kinderspielplatz sind Gehdlze zu
wahlen, [...]*

» Die Heckenpflanzung im Bereich des KSP wird abge-
lehnt, damit die Flache des Spielplatzes nicht noch
mehr (um ca. 120 m?) verringert wird. Wenn eine Ein-
friedung gesetzt wird, dann wird sie auf die Grund-
sticksgrenze gebaut, damit die den Kindern zur Ver-
fugung gestellte Flache nicht noch kleiner wird. Des-
wegen ist die Planzeichnung zu andern und der Hin-
weis J zu léschen.

Um fur den Kinderspielplatz mehr Raum fir Spielflachen zu ge-
ben, wird auf eine Festsetzung einer Eingriinung durch eine He-
ckenpflanzung verzichtet. Sollte sich bei der Ausfuhrungspla-
nung herausstellen, dass gentigt Flache zur Verfiigung stent,
ware eine Begriunung der Flache auch ohne Festsetzung wiin-
schenswert. Die Planunterlagen werden angepasst.

bertcksichtigt

1.13 Pflanzliste von StraRenbdumen
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I) Teil B - Text: ,Anhang Pflanzliste (a) Angesichts der im-
mer starker spirbaren Auswirkungen des Klimawandels
(Trockenheit, Hitze, Starkregen) ist es zukinftig ggf. not-
wendig, auch nicht heimische Baumarten bei der Aus-
wahl und Pflanzung von StraRenbdumen zu bertcksich-
tigen (z. B. GALK-StraRenbaumliste), da diese den ver-
anderten
Anforderungen besser gewappnet sind.*

» Dies ist nicht ,zuklinftig ggf. notwendig*, sondern seit
Jahren wird dies als Stand der Technik umgesetzt.
Deswegen wird die Pflanzliste A grundséatzlich abge-
lehnt. Es ist Stand der Forschung, dass bei Stral3en-
badumen innerhalb des besiedelten Raums die aus-
schlaggebende Eigenschaft standortgerecht und nicht
,heimisch” ist. Fir die o6ffentlichen Fldachen ist aus-
schlief3lich auf die GALK-Liste hinzuweisen und jegli-
che Pflanzlisten und Verweise sind zu léschen.

Die Festsetzung Nr. 12.7 wird angepasst, fur StraRenbaume
wird keine Pflanzliste vorgegeben.

bertcksichtigt

1.14 Veraltete Qualitatskateqorie

j) Teil B — Text: ,Anhang Pflanzliste (b) [...] Heckenpflan-
zen, mind. 80 cm, 2xv.“

» Diese Qualitat gibt es nicht, die Kategorien sind
veraltet.

Die Pflanzliste wird durch folgende Angabe aktualisiert: Str 2xv
80-100 cm.

bertcksichtigt

1.15 Heimische Laubb&ume

k) Teil B — Text: Pkt. ,12.7 Auf dem Kinderspielplatz sind
mindestens vier standortgerechte Laubbaume &beraie-
gend heimische Baumarten zu pflanzen, [...]*

» Entsprechend der Abstimmung zwischen 5.660 und
der UNB ist zu formulieren: ,Laubbdume (iberwiegend
moglichst heimische Baumarten*®

Die Planunterlagen werden angepasst.

bertcksichtigt
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1.16 Forderung eines grof3eren Kinderspielplatzes

[) Abwéagung Pkt. 1.5: Wenn auf dem KSP 4 Baume ge-
pflanzt werden, bekommen sie eine Kronentraufe von je
ca. 50 m2. In diese Flache ist zum Erhalt der B&ume nicht
einzugreifen. Spielgerate fir 6 bis 12-jahrige Kinder brau-
chen einen Eingriff in den Boden zur Standsicherheit.
Also standen bei dem notwendigen Austausch der Spiel-
gerate in ca. 15 Jahren (Garantie der Hersteller) nur noch
464 — 4x50 = 264 m2 zur Verfligung. Das ist zu klein, um
ein DIN-gerechtes, vielféltiges Bewegungsangebot zu re-
alisieren. In der Planzeichnung wird der KSP an zwei Sei-
ten von Stral3en begrenzt.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert eine gr6- | Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.10.2021 be-
RBere Flache fur den Kinderspielplatz. Die nordwestli- | schlossen, dass die SpielplatzgréRRe in diesem Baugebiet in An-
che Wendeanlage ist nicht notwendig, wenn der Ab- | betracht des kleinen Baugebiets ausreichend ist.
fallbehaltersammelplatz und die Gemeinschaftsstell-
platze an der Stral3e angeordnet werden. Deswegen
soll die Spielflache nach Nordwesten verschoben und
vergréert werden (s. Anlage 1 ,Anderungen zum B-
Plan-Entwurf von 5.660%). Dann wiirde die Spielplatz-
flache nur noch an einer Seite von einem Geh- und
Radweg begrenzt werden. Er ware dadurch sicherer
von Kindern zu erreichen.

nicht bertcksichtigt

1.17 Verortung Bdume auf Kinderspielplatz

m) Abwagung Pkt. 1.6: Die Problematik ist nicht verstanden
worden. Der KSP ist so klein, dass es keinen vertragli-
chen Standort von B&umen mit den Solaranlagen gibt. Es
ist nicht mdglich, dies ,bei der Planung zu berucksichti-
gen“ (s. Abwagung).

> GemaR Forderung der BU nach UV-Schutz fiir Kinder, | Um einen Sonnenschutz zu erreichen, miissten die Baume im
werden zukinftig die Baumkronen weder eingekirzt | sudlichen Bereich des Kinderspielplatzes positioniert werden.
wegen privater Belangen noch werden ‘kleine‘ Bdume,

nicht bertcksichtigt
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also eine Wuchshohe 10

gepflanzt.

von

Dadurch wird bereits der gro3tmogliche Abstand zu dem Bau-
fenster eingehalten. Abh&ngig von Standort kann aber von min-
destens 10 m ausgegangen werden. Zudem sollte der Baum so
gewahlt werden, dass eine breite Krone entsteht, um eine grof3t-
mogliche Verschattung des Spielplatzes zu ermdglichen. Somit
ist die Hohe fur den Schutz nicht essenziell. Es wird weiterhin
kein Widerspruch zwischen Baumpflanzungen und PV-Anlagen
gesehen.

1.18 Verortung Schnitt AA

n) Die Verortung des Schnittes A-A ist im B-Plan-Entwurf
nicht ersichtlich.

» Der B-Plan-Entwurf sollte entsprechend ergéanzt
werden.

Die Planzeichnung wird erganzt.

bertcksichtigt

1.19 Herstellung ErschlieBungsstralle

0) Die bereits im B-Plan 19.01.00 festgesetzte Zufahrt (Flur-
stiick 8/104) ist bisher nicht befestigt worden und ent-
spricht somit derzeit noch nicht den Anforderungen einer
offentlichen Stral3e.

» Da dieses Flurstiick sich nicht im Umriss des jetzigen
B-Plan befindet, die erstmalige Herstellung jedoch per
ErschlieBungsvertrag zwischen ErschlieRungstrager
und dem hiesigen Bereich gefordert wird, fordert der
Bereich Stadtgrin und Verkehr, dass hierzu entspre-
chende, transparente Erlauterungen in die Begrin-
dung aufgenommen werden.

Die Herstellung der Erschlie3Bungsstral3e, die bereits im Bebau-
ungsplan 19.01.00 von 1967 als Verkehrsflache zur Erschlie-
Bung eines spateren Baugebietes festgesetzt ist, wird im Er-
schlieBungsvertrag geregelt. Die Zufahrt Gber diese StralRe wird
in der Begrindung erlautert, weitere Ausfihrungen sind in der
Begriindung nicht erforderlich und auch von 5.660 nicht ge-
winscht.

nicht bertcksichtigt

1.20 Machbarkeit Heckenpflanzungen zwischen

Grundstiick und Verkehrsflache

p) Entlang des WA 3 ist gemafl B-Plan-Entwurf zur Plan-
stral3e hin eine Heckenanpflanzung festgesetzt.
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» Der Bereich Stadtgrun und Verkehr hélt diese Festset-
zung in Verbindung mit den sonstigen Bedingungen
als widersprichlich und problematisch. Die Ausfahrten
von den privaten Grundsticken auf die Planstral3e
werden durch die Heckenanpflanzungen (bis 1,30 m
Hohe) erschwert, weil die Beeintrachtigungen in den
Sichtdreiecken verkehrsgefahrdend wirken. Grund-
satzlich ist die Anzahl der Wohnungen pro Grundsttuick
auf 2 begrenzt; pro WE muss mindestens 1 Stellplatz
nachgewiesen werden, wobei es nur eine Uberfahrt
pro Grundstiick geben soll. Weiterhin sollen 50 % des
Vorgartens unversiegelt bleiben. Diese ineinander-
greifenden Forderungen sollten nach hiesiger Auffas-
sung im B-Plan-Entwurf oder im stadtebaulichen Kon-
zept dargestellt werden, um eine Machbarkeit zu tber-
prufen.

nicht bertcksichtigt

1.21 Geh- und Radweg nicht als Erschlielung der
Flursticke 454 bis 458 umsetzbar

q) Zwischen der Planstral’e und ,Holzkoppel“ ist ein 3,00 m
breiter Geh- und Radweg dargestellt.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr weist vorsorglich | Zur Sicherung der ErschlieBung der Flurstiicke 457 und 458
darauf hin, dass ein solcher Weg mit derartiger Fest- | wird ein GFL-Recht zugunsten der Flurstiicke und der Versor-
setzung nicht geeignet ist, die potentiellen stadtischen | gungstrager festgesetzt. Die Planunterlagen werden erganzt.
Grundstlicke (jetzige Flurstlicke 454 bis 458) verkehr-
lich zu erschliel3en.

1.22 Erlauterung Uberfiihrungsbauwerk

) Heute existiert im Zuge der privaten Feldzufahrt (3,00 m
breiter F+R gem. B-Plan) ein Uberfiihrungsbauwerk tiber
den Graben, der parallel der
Niendorfer HauptstraRe verlauft. Die derzeitige
Unterhaltung des Bauwerks obliegt demjenigen, fir den
die Zufahrt hergestellt wurde.
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» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert, dass die zu-
kiinftige Unterhaltung dieses Bauwerks im B-Plan-Ver-
fahren erlautert und geklart wird.

Der Bebauungsplan setzt einen 6ffentlichen Ful3- und Radweg
fest. Die Unterhaltungspflicht des Bauwerkes obliegt nach Uber-
gabe des Grundstlickes der Hansestadt Lubeck.

Die Begrindung wird erganzt.

berucksichtigt

Nr. 2 Hansestadt Lubeck — Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Untere Wasserbehotrde (Schreiben vom 24.05.2023)

2.1  Wege und Leitungsrechte zugunsten Die Einleitung in den ,Graben am Hellkamp*® wird nicht tiber den | berlcksichtigt
Entsorgungstrager Bebauungsplan gesichert. Die Sicherung der Wege- und Lei-

Aus Sicht der unteren Wasserbehorde muss die Einlei- | tungsrechte wurde bereits durch den Erschliel3ungstrager ver-

tung des anfallenden Niederschlagswassers in den Gra- | @nlasst. Die Lage sowie die Grofke konnen dem Wasserwirt-

ben am Hellkamp durch Wege- und Leitungsrechte sicher- | Schaftlichen Begleitplan entnommen werden.

gestellt werden.

2.2 Prafung _Anschlussmoglichkeit _an Rohrleitung | Eine Anschlussmdoglichkeit an die Rohrleitung der EBL wurde | berticksichtigt

der EBL
Es sollte geprift werden, ob der Anschluss des Regen-
rickhaltebeckens an die Rohrleitung der Entsorgungsbe-
triebe Lubeck (EBL) in sudostlicher Lage moglich ist.

durch den ErschlieBungsplaner gepruft. Das in dem Regenrick-
haltebecken zuriickgehaltene Oberflachenwasser wird gedros-
selt dem sudostlich gelegenen ,Graben am Hellkamp® Uber
oberirdische Mulden zugefiihrt. Die bendtigten Flachen wurden
gesichert.

2.3  Klarung Gewasserverlauf bei Erlaubnis-

verfahren

Bei einer Einleitung in den Graben am Hellkamp tber eine
Mulde ware im spateren Erlaubnisverfahren fir die Einleit-
stelle nach 8§ 8 WHG der genaue Gewasserverlauf durch

den GPV Grinau zu klaren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Planvollzug
beachtet.

Kenntnisnahme

Nr. 3 Hansestadt Lubeck — Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Natur, Klima und Immissionen (Schreiben vom 01.06.2023)

I. Landschaftsplanerische Stellungnahme

Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich derzeit
im Auf3enbereich gem. § 35 BauGB, im Siedlungskontext
des Stadtteils Moisling. Die Flachen sind durch die derzei-
tige intensive Ackernutzung gepragt. Aufgrund der Plan-

Hinweis: Seinerzeit wurde das Verfahren gemal § 13b BauGB
durchgefuhrt. Aufgrund der Unanwendbarkeit des § 13b BauGB
wird das Verfahren auf der Grundlage des § 215a Abs. 1 BauGB
im beschleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung
des 813a BauGB weitergefiihrt Die Eingriffsregelung wird im
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inhalte und der Lage im r&umlich-funktionalen Zusam-
menhang der Ubrigen Bebauung, wird die Aufl3enbereichs-
flaiche in das beschleunigte Genehmigungsverfahren
gem. 8§ 13 b BauGB mit einbezogen.

Aus Sicht der Landschaftsplanung bestehen zum Verfah-
rensstand nach 8 4 (2) BauGB, des o.g. B-Plans, keine
grundsatzlichen Bedenken. Das beschriebene Vorhaben
bildet einen Luckenschluss zum bestehenden Siedlungs-
kontext im Ortsteil Niendorf / Moorgarten, was einer Zer-
siedlung an anderer Stelle vorbeugt.

Zuge der Verfahrensfortfihrung gemall §215a BauGB nun-
mehr angewandt.

3.1 Inanspruchnahme Ackerfldchen

Dennoch bereitet der B-Plan eine Inanspruchnahme von
Wohnbauflachen auf bisher unbebauten und dahinge-
hend unbelasteten Ackerflachen vor, die spater im raum-
lich-funktionalen Nutzungsgefiige der angrenzenden
Landwirtschaft fehlen und wiederum den
Nutzungsdruck auf diese Flachen erhdhen.

Durch die Umwandlung dieser kleinumfanglichen landwirt-
schaftlichen Flache wird der Nutzungsdruck auf die verbleiben-
den landwirtschaftlichen Flachen marginal erhoht. Demgegen-
Uber steht der mit der Planung verbundene positive Aspekte der
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.

nicht bertcksichtigt.

3.2 Fehlende Verzahnung zum Talraum

Die festgesetzten ,Flachen fur Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB, weisen derzeit
keine Verzahnung zum 6stlich angrenzenden Talraum der
Grienau auf.

Die ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.
20 BauGB werden nur im Bereich der privaten und stral3enbe-
gleitenden Mulden fur die Regenwasserriickhaltung festgesetzt.
Die Regenriickhaltemulde wird als Flache fur die Rickhaltung
von Niederschlagswasser festgesetzt. Wenn eine Einzdunung
der Flache fur die nicht notwendig ist, kann die Flache nach Aus-
sage der Entsorgungsbetriebe Lubeck an den Uberwiegend tro-
ckenen Tagen durch die Offentlichkeit genutzt werden. Eine
Prufung hierzu erfolgt nach Abschluss des Bebauungsplanver-
fahrens.

Zudem ist ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit in Rich-
tung des Talraums festgesetzt. Weitere Planungen von Wege-
verbindungen Uber das Plangebiet hinaus kdnnen nicht im Rah-
men dieses Bebauungsplanverfahrens geregelt werden.

nicht bertcksichtigt

3.3 Schutzabstédnde zu MafRnahmenflache im WA 2,
WA 3und WA 4

Entlang der nordostlichen Grenze der Teilgebiete WA 3 und
WA 4 sind keine Heckenanpflanzungen vorgesehen. Bei dieser
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Zukunftiger Nutzungsdruck privater Garten und ein feh-
lender Schutzabstand, wirken zudem negativ auf die fest-
gesetzten Bepflanzungen innerhalb des WA 2 und an der
norddstlichen Grenze des Geltungsbereiches (WA 3 und
WA 4). Eine Aufweitung von min. 3,5 m, besser4 m, i.vV.m.
einem Schutzbereich/-streifen hin zu den gepl. Privatgar-
ten, ist fir das angestrebte Entwicklungsziel - Lebens-
raum fir heimische Tierwelt und Sicherung der Bestands-
vielfalt (vgl. Begrindung S 39) - zweckmaliger. Dies ist
umsetzbar, durch eine Verringerung der Tiefe der jeweili-
gen Grundsticke oder der Flache mit der Umgrenzung
von Flachen fur Stellplatze, Carports und Gemeinschafts-
anlagen gem. 8 9 (1) Nr. 22 BauGB.

Malnahmenflache handelt es sich um die Festsetzung eine er-
forderliche Entwasserungsmulde fur die Regenwasserbewirt-
schaftung.

3.4 Wegeverbindung in den angrenzenden

Talraum

Daruber hinaus ist eine ist eine adaquate Einbindung des
geplanten Baugebietes, in Bezug auf den angrenzenden
Landschaftsraum und der damit in Verbindung stehenden
Landschaftserholung, im vorliegenden B-Plan-Entwurf
derzeit nicht ablesbar, da auf ein weiterfllhrendes Wege-
system verzichtet wurde. Zur Forderung der Erlebbarkeit
ist, wie bereits im Beteiligungsverfahren nach 8§ 4 (1)
BauGB (vgl. Auswertung der Friihzeitigen Behdrdenbetei-
ligung, Pkt. 5.1, S. 18) gefordert, eine Einbindung des Tal-
raumes der Grienau uber eine Wegverbindung zu bertck-
sichtigen. Die Weiterfilhrung der geplanten Anbindung
sollte entsprechend geprift werden und nicht unvermittelt
am Rand des Geltungsbereiches enden, um eine sinn-
volle Verknupfung eines zukinftigen Wegenetzes zu er-
reichen.

Eine Wegeverbindung zum Talraum der Grienau ist wiinschens-
wert, liegt jedoch auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 19.03.00. Damit eine fu3l&aufige Anbindung zur
freien Landschaft (Talraum Grienau) zukinftig ermoéglicht wer-
den kann, wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit fest-
gesetzt. Eine Weiterflihrung des Weges ist in einem gesonder-
tem Verfahren zu planen.

Grundsatzlich ist die Planung und Umsetzung von Naherho-
lungsgebieten (Wegen) in der freien Natur ein wichtiges Ziel fur
Lubeck. Eine VergroRerung des Geltungsbereichs ist zwar
grundsatzlich moglich, allerdings sind damit Abstimmungen und
Verhandlungen mit den Grundstiickseigentiimern verbunden.
Der Umgang sprengt den Rahmen dieses von einem Vorhaben-
trager getragenen Verfahrens.

3.5 Widerspruch Einzdunung und Nutzung als
quartiersnahe Erholunqsflache
Die uberlagernde Festsetzung ,Offentliche Grunflache

und Anlage fur die Regenrtickhaltung® ist ausdricklich zu

Die ,Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ gem. § 9 (1) Nr.
20 BauGB im Bereich der Regenriuckhaltemulde wird als Flache
fur die Rudckhaltung von Niederschlagswasser festgesetzt.
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begriiRen, da eine Zugéanglichkeit und Nutzung der Flache
als Freizeit- und Naherholungsflache die Quartiersnahe
Erholungseignung férdert. Eine Einzaunung, welche flr
die Absicherung einer ausschlief3lich technischen Ver-
und Entsorgungsanlage notwendig ware, wirde eine sol-
che Nutzung nicht zulassen.

Sollte aus versicherungstechnischen Grinden eine Einz&aunung
der Flache nicht notwendig werden, kann die Flache nach Aus-
sage der Entsorgungsbetriebe Libeck an den uberflutungs-
freien Tagen durch die Offentlichkeit genutzt werden. Eine Prii-
fung hierzu erfolgt nach Abschluss des Bebauungsplanverfah-
rens.

3.6  Hinweis auf Klimaanpassungskonzept
Abschlielend wird darauf hingewiesen, dass der unter
Kapitel 3.11 der Begrundung aufgefiihrte Thematische
Landschaftsplan (TLP) ,Anpassung an den Klimaschutz"
aus dem Jahr 2014 von der Blrgerschaft nicht beschlos-
sen wurde. Stattdessen ist auf das im September 2020
von der Burgerschaft beschlossene ,Klimaanpassungs-
konzept fir die Hansestadt Lubeck®* (VO/2020/09071) Be-
zug zu nehmen.

Die Begrindung wird angepasst.

bertcksichtigt

[I. Eingriff in die Natur

3.7 Keine _ Erforderlichkeit
und Umweltprifung

Gemal den Ausfilhrungen unter Punkt 1.3 der Begrin-

dung, ist die Priifung der baurechtlichen Eingriffsregelung

sowie die Umweltprufung fur das geplante Bauvorhaben

nicht anzuwenden.

der  Eingriffsregelung

Hinweis: Dies galt seinerzeit fir das Verfahren gemafn § 13b-
BauGB. Die Eingriffsregelung wird im Zuge der Verfahrensfort-
fihrung gemaf § 215 a BauGB nunmehr angewandt.

Klarstellung

3.8  Verkehrliche ErschlieRung

Aus Sicht der uNB ist jedoch die verkehrliche Erschlie-
Bung, im Siden des Geltungsbereiches zu prifen, da die
im B-Plan mit der Nr. 19.01.00 bereits festgesetzte ,6ffent-
liche Verkehrsflache” gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB, pla-
nungsrechtlich bereits zulassig ware. Zudem wurde diese
Flache von den angrenzenden Parteien bereits angelegt
und befestigt. Durch einen Einbezug dieser Flachen in die
ErschlielRungsplanung - z.B. durch einen Ausbau als Pri-
vatstral3e -, wirde die sudostlich festgesetzte Wendean-
lage nicht bendtigt und eine Neuversiegelung an dieser

Die zweite Anschlussmdglichkeit entlang Hellkamp 29 bis 35,
welche im Bebauungsplan 19.01.00 festsetzt ist, kann aus ei-
gentumsrechtlichen Griinden nicht umgesetzt werden. Die Fla-
chen wurden von der Hansestadt Liibeck an die Anliegenden
verkauft. Sie befinden sich im Privatbesitz und stehen als Ver-
kehrsflache nicht zur Verfigung.

Die angesprochene Flache der Grundstiickseigentimer wurde
als reine Zufahrt zu den Grundsticken konzipiert. Die Flache
weist zudem nur eine Breite von 3,8 m auf und ist somit zu
schmal fir eine Erschlielungsstrale.
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Stelle vermieden werden. In Folge der Vermeidung einer
Neuversieglung konnte ein Teil der belebten Boden-
schicht und die damit in Verbindung stehende Funktion
des Bodens als Nahrstoff- und Wasserspeicher sowie
Schadstofffilter und -puffer erhalten bleiben.

Die Bodenversiegelung wirde durch den Verzicht auf die Wen-
deanlage nicht erheblich reduziert werden, da es aufgrund des
Ausbaus zu einer ErschlieBungsstral3e zu Versiegelungen kom-
men wirde. Zudem wirde in diesem Zuge in private Garten ein-
gegriffen werden.

Im Zuge der B-Planaufstellung wird die Flache analog den Fest-
setzungen des B-Planes 19.01.00 als Kleinsiedlungsgebiet
Uberplant. Die Festsetzung der Verkehrsflache tritt mit Inkraft-
treten des B-Planes 19.03.00 auf3er Kratft.

3.9 Hinweise Pflanzliste

In Bezug auf die im Anhang der textlichen Festsetzungen
aufgefuhrte Pflanzliste der GALK-StralRenbaumliste und
deren Empfehlungen, ist aus Sicht der uNB weiterhin der
Pflanzung heimischer Baumarten den Vorzug zu geben.
Eine Resistenz gegenuber den zukiinftigen Klimaveran-
derungen kann ebenso durch Verbesserung des Standor-
tes hervorgerufen werden.

Die Vorgabe von heimischen Baumen erfolgt nicht, da diese
nach Rickmeldung des bewirtschaftenden Bereichs Stadtgriin
und Verkehr nicht robust genug angesichts des Klimawandels
sind. Eine abschlieRende Abstimmung zwischen 5.660 und der
uNB zu Pflanzlisten ware hilfreich.

nicht bertcksichtigt

3.10 Zeitraum fur Ersatzpflanzungen

Aus der Planzeichnung und Begrindung geht nicht her-
vor, weshalb Ersatzpflanzungen bei Abgang von Baumen
im Rahmen der Festsetzungen 12.1 innerhalb eines Jah-
res und 12.6 innerhalb von zwei Jahren erfolgen sollen.
Ersatzpflanzungen von Bdumen sind einheitlich spates-
tens nach 1 Jahr vorzunehmen

Nach Abstimmung mit dem Bereich Stadtgriin und Verkehr ist
es aufgrund der hohen Arbeitsbelastung manchmal nicht még-
lich innerhalb eines Jahres fiir Ersatz der Baume zu sorgen,
deshalb wird diese Frist verlangert.

nicht bertcksichtigt

Ill. Artenschutz und zu Natura 2000
Es bestehen keine erheblichen artenschutzrechtlichen
Bedenken gegen die Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

3.11 Keine Betroffenheit der Natura 2000 Gebiete
Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

IV. Anpassung an den Klimawandel
3.12 Keine grundsatzlichen Bedenken

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan 19.03.00 / Prif- und Abwagungsbericht / Teil B: Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB (Stand: 22.04.2024)

Kenntnisnahme

18/30




Inhalt der Stellungnahme

Priafung und Abwagung

Ergebnis

Aus Sicht der Klimaanpassung bestehen keine grundsatz-
lichen Bedenken gegen die Umsetzung der Planungen
des 0.g. B-Planes.

Die Uberprifung des Wasserhaushaltes gemaR A-RW 1
und die daraus resultierende Regenbewirtschaftung wur-
den im Rahmen des Wasserwirtschaftlichen Begleitpla-
nes (IBK Ingenieurbiro Bertz & Kosanow GbR - Stand:
13.09.2022) dargelegt. Die in der Frihzeitigen Beteiligung
nach 8 4 (1) BauGB aufgefiihrten Belange wurden in der
nun vorliegenden Planung - nach Mdoglichkeit - berick-
sichtigt, erlautert und in entsprechend festgesetzt.

V. Klimaschutz

3.13 Belegungsgrad Dachflachen mit PV-Anlagen
Geeignete Dachflachen mussen vollstandig mit Photovol-
taikanlagen belegt werden. Ausgenommen sind stark
verschattete Flachen und Flachen fur Solarthermie oder
intensive Dachbegriinung. Es ist nicht zul&ssig, die Ver-
antwortung zur Errichtung der Photovoltaikanlagen auf die
spéateren Eigentumer zu verlagern.

Die Pflicht zur Ausstattung der Dachflachen mit Photovoltaikmo-
dulen fur die Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Strom-
erzeugung wird geméai 8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB fur 60 % der
Dachflache festgesetzt. Die Pflicht zur Umsetzung von Photo-
voltaikanlagen wird zusatzlich Uber den stadtebaulichen Vertrag
geregelt.

teilweise berick-

sichtigt

3.14 Uberdachung Parkpléatze mit PV
Die Parkplatze sollten, sofern nicht begriint / verschattet,
ebenfalls mit Photovoltaik Gberdacht werden.

Eine Pflicht zur Ausstattung der Hauptanlagen mit Photovoltaik-
modulen ist flr 60 % der Dachflachen im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Zudem sind Carports und Garagen zwingend zu
begrinen. Damit ist dem Klimaschutz in diesem Gebiet
ausreichend Rechnung getragen. Eine Pflicht zum Bau von
Photovoltaikanlagen tber Stellplatzen wird somit im
Bebauungsplan nicht festgesetzt und auch nicht im
stadtebaulichen Vertrag geregelt. Aufgrund des hohen
Aufwandes, PV-Module im Bereich der straRenbegleitenden
Parkplatze zwischen den Baumstandorten zu installieren, wird
im offentlichen Raum auf eine Festsetzung verzichtet.

nicht bertcksichtigt

3.15 Fehlende Aussagen zu Baumaterialien

Im Energiekonzept wurde nicht auf die Baumaterialien
eingegangen. Es ist erforderlich, dass diese nachhaltig
sind, d. h. nachwachsend oder recycelt und wenn mdglich

Die Verwendung von nachhaltigen Baumaterialien wird im Ver-
trag nicht geregelt, um das Bauen nicht noch teurer zu machen.

nicht bertcksichtigt
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regional. Weiterhin sollte die Recyclingfahigkeit (,Cradle-
to-cradle®) bericksichtig werden.

3.16 Infrastruktur flr Elektromobilitat

Die Infrastruktur fur Elektromobilitat muss nach GEIG auf
allen Parkplatzen bereitgestellt werden, da mehr als funf
Stellplatze errichtet werden. Die Zuordnung der Park-
platze zu den einzelnen Wohneinheiten spielt dabei keine
Rolle.

Im o6ffentlichen Raum sollten zur Férderung der Elektro-
mobilitat ebenfalls Ladepunkte geschaffen werden.

Gemal 8 6 GEIG muss jeder Stellplatz mit der Leitungsinfrastruk-
tur fur die Elektromobilitat ausgestattet werden, wenn ein Wohnge-
baude errichtet wird, welches tiber mehr als flnf Stellplatze verflgt.
Es handelt sich hier um Reihenh&user und nicht um ein Wohnge-
baude. Jedem Reihenhaus ist ein Stellplatz zugeordnet. Dement-
sprechend findet hier § 6 GEIG keine Anwendung.

Das Vorhalten von Ladeinfrastruktur im 6ffentlichen Raum in den
allgemeinen Wohngebieten ist nicht erforderlich, da die Bebauung
ausschlie3lich aus Einzel-, Doppelhdusern und Reihenhausgrup-
pen besteht. Ladevorrichtungen kénnen auf den Grundstiicken er-
richtet werden.

nicht bertcksichtigt

nicht bertcksichtigt

VI. Immissionsschutz

3.17 Léarmschutz

Zum Thema Larmschutz gibt es keine weiteren Anmer-
kungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

3.18 Elektromagnetische Felder
Zum Thema Elektromagnetische Felder gibt es keine wei-
teren Anmerkungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Nr. 4 Hansestadt LUbeck — Bereich Wirtschaft und Liegenschaften (Schreiben vom 05.05.2023)

4.1  Nachverdichtungspotenzialen

an der Holzkoppel nutzen

Die Hansestadt Lubeck ist Eigentiimerin mehrerer an das
B-Plangebiet angrenzender Erbbaurechtsgrundstticke in
der Holzkoppel. Diese bieten aufgrund ihrer Tiefe umfang-
reiche Nachverdichtungsmadglichkeiten, deren stadtepla-
nerische Gestaltung im Zuge des aktuellen Bebauungs-
planverfahrens leider nicht erfolgt ist. Wir sehen diesbe-

zuglich ein Versaumnis, da infolge der beabsichtigten

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.10.2021 be-
schlossen, dass das B-Plangebiet Niendorf / Holzkoppel entge-
gen dem urspringlichen Auftrag an die Verwaltung nicht um Fla-
chen an der Holzkoppel erweitert werden soll. Somit hat der
Bauausschuss das Ziel des Aufstellungsbeschlusses ,Eroff-
nung der Mdoglichkeit einer rickwartigen ErschlieBung von
Grundsticken an den Stral3en Holzkoppel und Hellkamp® revi-
diert.
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Festsetzungen zukiinftig eine erhebliche bauliche Ver-
dichtung an unseren Grundstticksgrenzen vorgesehen ist.

Eine ErschlieBung der hinteren Grundsticke (Flursticke 457
und 458) von der Holzkoppel wird tiber ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht gesichert. Die Planung sichert damit die Erschlie-
Bung fur eine Zweite-reihe-Bebauung in diesem Bereich. Eine
Zweite-Reihe-Bebauung auf grof3eren Grundstticken im Umfeld
kann zuklnftig durch ein gesondertes Bebauungsplanverfahren
ermdglicht werden.

4.2 Neue Erbbaurechte angrenzender Grundsticke
Die Hansestadt Libeck beabsichtigt auf den Grundstu-
cken nach Teilung (siehe auch die neu geschaffenen Flur-
stlicke 454 bis 458 — hinter Holzkoppel 4, Katasterauszug
anbei) neue Erbbaurechte zur Wohnbebauung auszuge-
ben. Wir gehen davon aus, dass infolge der Rechtskraft
des B-Planes 19.03.00 eine Bebaubarkeit der angrenzen-
den Grundstucke gem. 8 34 BauGB gegeben ist.

Die neu entstandenen Grundstiicke sind nach 8§ 34 BauGB zu
beurteilen. Sobald die Bebauung aus dem Bebauungsplan
19.03.00 umgesetzt wurde, sollte auch die Bebauung der
Grundstlicke zul&ssig sein, dies ist zu gegebener Zeit zu prufen.

Kenntnisnahme

4.3 ErschlieBung angrenzender Grundstiicke Uber

Flurstick des angedachten Ful3- und

Radweges
Vor dem Hintergrund, dass wir beabsichtigen, auf den vor-
genannten Grundstiicken Nachverdichtung vorzuneh-
men, mochten wir dem Uber unser Flurstiick 455 geplan-
ten offentlichen Fu3- und Radweg widersprechen. Diese
Flache wurde bereits neu vermessen und wird zur Er-
schliel3ung der Flurstiicke 457 und 458 dringend bendtigt.
Ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist hier
fur die vorgenannten Flurstiicke vorzusehen.

Zur Sicherung der ErschlieBung der Flurstiicke 457 und 458
wird ein GFL-Recht zugunsten der Flursticke und der Versor-
gungstrager festgesetzt. An der Festsetzung der offentlichen
Wegeverbindung wird festgehalten. Ziel ist ein attraktives und
vielfaltiges Wegenetz vorzugeben.

bertcksichtigt

Nachtrag vom 17.05.2023 — Uberbau _seitens
Flurstiick 1/15

Auf dem Flurstiick 455, Flur 3, Gemarkung Niendorf Moor-
garten wurde im Rahmen der erfolgten Vermessung ein
Uberbau seitens Flurstiick 1/15 festgestellt. Das Erbbau-
rechtsmanagement ist zum Zwecke einer Losungsfindung
im Gesprach mit den Eigentumern des Flurstiickes 1/15.

4.4

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.5 Landeskriminalamt, KampfmittelrGumdienst (Schreiben vom 18.04.2023)

5.1 Uberpriifung Kampfmittelbelastung

In der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszu-
schlieBen. Vor Beginn von TiefbaumaRhahmen wie z. B.
Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stral3en-
bau ist die 0. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung
des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen
zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Lan-
deskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Mihlenweg
166, 24116 Kiel durchgefiihrt. Bitte weisen Sie die Bautrager
darauf hin, dass sie sich friihzeitig mit dem Kampfmittelraum-
dienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und
Raummalnahmen in die BaumalRnahmen einbezogen wer-
den kénnen.

Die Stellungnahme wurde bereits bertcksichtigt.

Es wird auf die Begriindung (Stand: 06.03.2023, S. 8) verwie-
sen: ,Gemal Schreiben des Kampfmittelrdumdienstes vom
11.02.2021 sind im Plangebiet keine Kampfmittel zu erwarten.”

bereits beriicksich-

tigt

Nr. 6 Hansestadt Lubeck — Bereich Entsorgungsbetrie

be Lubeck (Schreiben vom 26.05.2023)

Die Entsorgungsbetriebe Libeck (EBL) nehmen im Rah-
men des Beteiligungsverfahrens zum 84(2) Verfahren
nach BauGB Stellung.

Die Entsorgungsbetriebe sehen den B-Plan in der Form
vom 18.04.2023 wie bereits wéhrend unserer gemeinsa-
men Besprechung am 15.05.2023 erlautert als nicht zu-
stimmungsféhig und sehen die ErschlielRung hinsichtlich
Regenwasser als nicht gesichert an. Dies hat zwei
Grinde: Zum einen die Festsetzung im Bereich des Re-
genrluckhaltebeckens, zum anderen die Vorflut des Ab-
flusses aus dem Becken in das Gewasser.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

6.1  Niederschlagswasser: Der Bereich der Regenriickhaltemulde im Sudosten wird als | berlcksichtigt
zur Planzeichnung Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser festge-
Die Anlagen zur Regenwasserriickhaltung in der Grunfla- | setzt.
che sind mit einer Uberlagernden Festsetzung, 6ffentliche | Die Planunterlagen werden angepasst.
Grunflache und Regenwasserruckhaltung,
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versehen. Dieses entspricht nicht den Vorgaben der EBL
und des Bereiches Stadtgrun.

Da diese Flache bei jedem Regenereignis eingestaut wird
(im Bemessungsfall bis zum 2-jahrlichen Niederschlags-
ereignis, siehe Tabelle 2 DIN EN 752), ist diese Flache als
Abwasseranlage im Bebauungsplan festzusetzen. Analog
dazu ist das so in der DWA A-118 geregelt.

Tabelle 2 — Empfohl: bei g fahren

Ort Jahrlichkeit Wahrscheinlichkeit fiir eine

(1-mal in 0" Jahren) Uberschreitung in 1 Jahr

Landliche Gebiete 1in1 100 %
Wohngebiete " 1in2 50 %

Stadtzentrep, Industrie- und 1in5 20 %
Gewerbegédiete

Unterirdische Verkehrsanlagen, 1in10 10 %
Unterfiihrungen

2 Fur diese diirter: keine 0

Tabellen DIN EN 752 Bemessungshéaufigkeiten der Kanalisation und deren An-
lagen je nach Nutzung

Dieses entspricht auch den gemeinsamen Gespréchen
mit allen Beteiligten, um auch die stadtinterne Zustandig-
keit bereits im B-Plan zu regeln. Daher sollte nach Auffas-
sung der EBL die Flache des Regenrickhaltebeckens ein-
deutig den EBL zugeordnet werden, da es sich dabei um
ein abwassertechnisches Bauwerk handelt und Teil der
offentlichen Entwasserung (Kanalnetz) ist. Einer tberla-
gernden Festsetzung wird nicht zugestimmt. Die Flachen
fur Abwasserbeseitigung, wie in der Zeichenerklarung
nach 89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB definiert, sieht eine Festset-
zung von Flachen fur die ,...Abwasserbeseitigung, ein-
schlie3lich der Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser...“ vor.

Dazu zahlt demnach nicht die Festsetzung von offentli-
chen Grinflachen.

Uberlagernde Festsetzungen sind aus Sicht der EBL hier
nur moglich, wenn die Anlagen getrennt voneinander aus-
gefuhrt werden. (z.B. durch den Einbau von unterirdischen
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Speicherrigolen unterhalb der Grinflache, wie bspw. Am
Guterbahnhof).

Mit diesem Stand sehen die EBL die ErschlieRung hin-
sichtlich Regenwasser daher als nicht gesichert

an.

6.2 Uberlagernde Festsetzung Die Anregung wird bertcksichtigt. Die Flache wird als tberla- | bertcksichtigt
Eine Uberlagernde Festsetzung wére aus Sicht der EBL in | gernde Festsetzung “Offentliche Grinflache und Flachen fiir die

der umliegenden 6ffentlichen Griin- und Wegeflache még- | Ruckhaltung von Niederschlagswasser” festgesetzt und erhalt

lich. Da diese nur in seltenen Starkregenfallen Uberflutet | ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und ein Fahrrecht zu-
werden und damit in der Regel als Aufenthaltsflachen der | gunsten der Versorgungstrager.

Offentlichkeit zur Verfiigung stehen. Somit konnten die 6f-

fentlichen Grunflachen im B-Plan Gebiet Uberlagernd fest-

gesetzt werden und im Starkregenfall das Wasser zwi-

schenspeichern (siehe Abbildung 1).

AN \ "~ & Yo

N\ ;//‘\‘(/ . 4 \\

ANSESTADT LUBECK / : / %

SPLAN 19.03.00 > ’ g D

| HOLZKOPPEL - / . -

Abbildung 1: Vorschlag zur iiberlagernden Festsetzung
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6.3  Festsetzungen der Regenrtckhalterdume

Wir verweisen zudem auf die bisher gemachten Aussagen
bzgl. der MalBhahme M18 des Klimaanpassungskonzep-
tes. Die dortige Definition entspricht nach unserer Auffas-
sung den hier vorgetragenen Bedenken und widerspricht
der hier im B-Plan getroffenen tberlagernden Festsetzun-

gen.
£

Ziel ist, im Falle eines Starkregens den (iberschiissigen Regenabfluss, der nicht von der Kanalisation aufgenom-
men werden kann, kurzzeitig in dafiir vorgesehenen Freirdaumen zwischenzuspeichern. So kénnen Schaden in
und an Gebauden sowie in sensiblen Bereichen vermieden und Gewasser vor Verschmutzung geschiitzt werden.
Dazu sollen offentliche und nicht-6ffentliche Freiraume wie Stadtplatze, Griinziige, Spiel- und Sportplatze sowie
Stellplatzanlagen so gestaltet werden, dass sie neben ihrer Hauptnutzung im Falle seltener Starkregenereignisse
kurzzeitig als Einstaufliche dienen (im Schnitt einmal pro Jahr). Diese Mitbenutzung von Freiflichen zur Uber-
flutungsvorsorge wird ausdriicklich nicht als Normalfall geplant, sondern als Ausnahme. In der Regel beschrankt
sich die Einstauhohe des Niederschlagswassers auf der Flache auf wenige Zentimeter und die Entleerungszeit auf
ca. 12 bis max. 24 Stunden, so dass innerhalb kiirzester Zeit die Hauptnutzung wieder ohne Einschrankungen ge-
wiihrleistet ist. Wichtige Voraussetzung filr den Erfolg ist eine gute Kommunikation tiber Hintergriinde, Ziele und
Umsetzung der multifunktionalen Flachennutzung mit der Bevolkerung bzw. den direkten Nutzer:innen sowie
eine verlassliche Datengrundlage zu Senken, FlieBwegen und tberflutungsgefahrdeten Bereichen (siehe M13)

Verwaltungsinterne Akteur:innen*: Umwelt-, Natur- u. Verbraucherschutz, Stadtplanung + Bauordnung,
Stadtgriin + Verkehr, Liibeck Port Authority, Entsorgungsbetriebe Liibeck, KWL/Wirtschaftsforderung

Diese Festsetzungen wéren bspw. fiir die Uberflutungsfla-
chen im B-Plan 32.77.00 umsetzbar und wirden dann der
Definition aus dem Klimaanpassungskonzept entspre-
chen. Aus dem Bericht des Projektes MURIEL lassen sich
ebenfalls die in Frage kommenden Flachen zur multifunk-
tionalen Flachennutzung herleiten. Diese Definition
stimmt mit der aus dem Klimaanpassungskonzept tiberein
(siehe Folgende Abbildung).

Grundsatzlich kdnnen sich alle 6ffentlichen Freifidachen zur Gestaltung als
multifunktionaler Retentionsraum eignen. Hierzu zahlen vor allem

— Grinflachen und Parkanlagen,

- Platze, Parkplatze, Hof- und Freifidchen 6ffentlicher Gebaude,
— Sportanlagen, Freizeitfiichen und Spielplatze sowie

— Straf3en und sonstige Verkehrsfiachen.

Aus dem gemeinsamen Gesprach dazu am 15.05.23 lasst
sich festhalten, dass die EBL dieser Festsetzung zustim-
men bzw. auf die Errichtung eines Zaunes verzichten,

Der Bereich der Regenriickhaltemulde im Sudosten wird als
Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser festge-
setzt.

Der Bereich der stral3enbegleitenden Gréaben wird als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Be-
reich) Uberlagernd mit einer MaRnahmenflache — Regenwasser-
rickhaltung — festgesetzt.

Die privaten Mulden werden als private Grunflachen mit tberla-
gernder MalRnahmenflache — Regenwasserrickhaltung — fest-
gesetzt.

Das Gutachten zur Verkehrssicherheit wird nach Erfordernis
nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens beauftragt.

teilweise
sichtigt

bertcksichtigt

bertck-
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wenn der Versicherer in einem Gutachten das Schadens-
potential als so gering einschatzt (bspw. geringe BO-
schungsneigungen von max. 1:5), dass auf einen Zaun
verzichtet werden kann. Dies ware auch beim Steinrader
Damm noch zu prufen. Ansonsten wirde die EBL dort
nicht auf die Errichtung eines Zaunes verzichten kénnen,
unabhéangig von der Festsetzung im B-Plan, da es sich um
eine abwassertechnische Anlage handelt und die EBL als
Unterhaltungspflichtige damit auch verkehrssicherungs-
pflichtig sind.

6.4  Anschlussmdglichkeit an die Rohrleitung

Im Plan ist keine Vorflut in Richtung Graben ersichtlich. Im
wasserwirtschaftlichen Begleitplan und in der Begrindung
wird aber von einem Abfluss in den Graben ausgegangen.
Die Entsorgungsbetriebe sehen sich bis zum Auslauf des
Beckens zustédndig. Dartiber hinaus mussen die Zustan-
digkeiten und Definitionen geklart werden. Ebenso muss
die Vorflut Uber das private Grundstiick gesichert werden.

Eine Anschlussmdglichkeit an die Rohrleitung der EBL wurde
durch den Erschlielungsplaner geprift. Das in der Regenrlck-
haltemulde zurlickgehaltene Oberflachenwasser wird gedros-
selt dem sudostlich gelegenen ,Graben am Hellkamp® Uber
oberirdische Mulden zugefiihrt. Die bendétigten Flachen wurden
gesichert. Die Lage ist dem Wasserwirtschaftlichen Begleitplan
zu entnehmen. Weitere Details sind im Genehmigungsverfah-
ren zu klaren.

teilweise bertck-

sichtigt

6.5 Darstellung Notwasserweg
Der Notwasserweg im stral3enbegleitenden Griin ist nicht
dargestellt.

Der Notwasserweg liegt innerhalb der stralenbegleitenden Mul-
den und muss nicht gesondert festgesetzt werden.
Die Begrindung wird klarstellend erganzt.

nicht bertcksichtigt

6.6  Klarstellung Regenrickhaltemulde/-becken

Zur Begrindung: Es wird geschrieben, dass eine Versi-
ckerung nicht mdéglich ist. Daher ist nicht von einer Riick-
haltemulde zu sprechen, sondern von einem Ruckhalte-
becken, welches den EBL in der Unterhaltung zuzuschrei-
ben ist und als Flache der Niederschlagswasserbeseiti-
gung dienen muss. Dies ist zu andern und anzupassen.

Die Regenriickhaltemulde wird naturnah ausgebildet und be-
wirtschaftet das Regenwasser mit dem Ziel, dass es vorrangig
verdunstet werden kann. Ein kleiner Anteil kann versickert wer-
den.

nicht bertcksichtigt

6.7 Weitere Hinweise Es ist eine Ableitung uUiber eine oberirdische Mulde in den ,Gra- | teilweise beriick-
Die Ableitung des Regenwassers aus dem Becken ist im | ben am Hellkamp®“ vorgesehen. sichtigt
WBP als Rohrleitung ausgebildet. Eine DN 150 ist aus | Im Bebauungsplan werden keine GFL-Rechte festgesetzt. Der
Sicht der EBL nicht langfristig wartungsarm zu betreiben | Bereich befindet sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungs-
(mind. DN 300). Zudem wird in dem Knick eine Verlegung | planes. Der Vorhabentrager hat entsprechende Regelungen zur
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genehmigungstechnisch schwierig. Eine offene Mulde | Unterhaltung und Erreichbarkeit mit dem Grundstickseigenti-
ware anzustreben. Es muss aber durch GFL eine Unter- | mer getroffen. Der Begriff Mulde regelt nicht zwangslaufig, dass
haltung und Erreichbarkeit sichergestellt werden. Die De- | damit eine Versickerung verbunden ist. Da die Einstauhdhe hier
finition als Gewdasser ware hier aus Sicht der EBL anzu- | max. 30 cm betragen wird, ist der Begriff Mulde hier passend.
streben. Es ist fraglich, ob das Gewéasser in dem Bereich
Uber ein Aufhebungsverfahren geordnet aufgehoben
wurde. Sollte dies nicht das Fall sein, bedarf es keinem
Ausbauverfahren, sondern der Verlauf, der immer noch zu
sehen ist, wird wieder hergestellt. Dann wéare LPA Unter-
haltungspflichtig. Eine Einleitstelle der EBL wéare am Aus-
lauf des Beckens zu definieren.
Auch dieser Punkt bedarf der Klarung und Sicherung, da-
mit von einer gesicherten ErschlieBung hinsichtlich Re-
genwasser ausgegangen werden kann.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Mindestabstéande zu
den Kanalen in der StralRe eingehalten werden mussen.
Durch Parkbuchten, Mulden und einen verringerten Stra-
Renquerschnitt missen ansonsten weitere Trassen flr
Leitungstrager vorgesehen werden und Uber GFL gesi-
chert werden.
6.8 Wendemdglichkeiten —  Gewabhrleistung _ der | Es ist nicht vorgesehen, dass eine Wendemoglichkeit wegfallt. | bertcksichtigt
Durchquerung mit Millfahrzeugen Ein Befahren mit Mullfahrzeugen durch das Gebiet wird gewéhr-
Sollten etwaige Wendemdglichkeiten wegfallen, dann nur, | leistet.
wenn durch eine weitere Zuwegung zum B-Plan-gebiet
gewahrleistet ist, dass mit Mllfahrzeugen ein Durchfah-
ren des Gebietes ohne Ruckwartsfahren
maoglich ist.
Nr. 7 Hansestadt Lubeck — Bereich Familienhilfen / Jugendamt (Schreiben vom 04.05.2023)
7.1  Treffpunkte fur Kinder und Jugendliche Im Eingangsbereich des Gebietes ist ein Offentlicher Kinder- | teilweise  bertck-
Aus Sicht der Bereichs Jugendarbeit ist Sorge zu tragen, | spielplatz geplant. Der Spielplatz soll fir 6- bis 12-jahrige Kinder | sichtigt
dass genugend Freiflache vorhanden ist, die von Kindern- | attraktiv gestaltet werden. Um dieser Mal3gabe zu entsprechen,
und Jugendlichen fir informelle Treffen und Riickzugsorte | wurde zwischen dem Investor und dem Bereich Stadtgriin und
Verkehr abgestimmt eine Kletternetzpyramide zwischen 6 und
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in der Freizeit genutzt werden kdnnen. Ebenfalls erforder-
lich ist eine ausreichende Bericksichtigung nichtkommer-
zieller Freizeitmdglichkeiten fur Kinder und Jugendliche.

7 m Hohe zu errichten. Fur die Altersgruppen 13 bis 17 Jahre
sind keine gesonderten Rickzugsorte eingeplant.

7.2 FlachengroRe Kinderspielplatz priifen

Um innerhalb des Bebauungsplans mehr Spielraum fur
Nutzung durch Kinder und Jugendlichen zu schaffen, er-
scheint es aus Sicht des Bereichs Jugendarbeit sinnvoll
nochmals zu priufen, ob die beiden vorgesehen Wende-
hammer als Verkehrsflachen bendétigt werden. Win-
schenswert ist aus Sicht des Bereichs stattdessen eine
Erweiterung des Spielplatzes vorzunehmen und Flachen
fur Aktivitdten wie Boulder und Parcours zu schaffen. Um
die Sicherheit fur die Kinder auf den Spielplatz zu erho-
hen, ist es wiinschenswert, den Spielplatz so zu legen,
dass er nicht an zwei Seiten von einer Strale begrenzt
wird.

Die Wendehammer sind aus verkehrlicher Sicht erforderlich, um
eine ErschlieBung des gesamten Gebietes zu gewébhrleisten.
Vor allem auch im Hinblick auf Millabfuhr und Rettungsdienste.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.10.2021 be-
schlossen, dass die SpielplatzgrofRe hier in Anbetracht des klei-
nen Baugebiets ausreichend ist.

Die Wendeanlagen kénnen und sollen jedoch gleichfalls wie der
verkehrsberuhigte Bereich fir Spiel und Bewegung (z. B. Ball,
Rollerblades) genutzt werden (=Spielstralie).

nicht bertcksichtigt

7.3 SpielstralRe / Verkehrsberuhigter Bereich

Darlber hinaus ist aus unsere Sicht zu prifen, ob die ver-
kehrsberuhigte Stral3e als Spielstralen ausgewiesen wer-
den kann, um Flachen zum Radfahren und Skaten zu
schaffen.

Es wird ein verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen. Hier sind
FuRgénger und Fahrzeuge gleichberechtigt. Fahrzeuge dirfen
nur Schrittgeschwindigkeit fahren. Umgangssprachlich wird der
verkehrsberuhigte Bereich auch als Spielstral3e bezeichnet. Die
Aufenthaltsfunktion und damit auch Spielmdglichkeiten sind
ausdrucklich Ziel eines verkehrsberuhigten Bereichs = Misch-
verkehrsflache ohne getrennte Gehwege.

nicht bertcksichtigt

7.4  Interessen Kinder und Jugendlich beachten

Bei der Abwagung mit anderen Interessen ist darauf zu
achten, dass durch die UN KRK, Artikel 3 der Vorrang der
Interessen und Wunsche von Kindern und Jugendlichen
gesetzlich vorgeschrieben ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

7.5  Beteiligung bei Kinderspielplatzgestaltung Die Durchfihrung einer Kinder- und Jugendbeteiligung wird | bertcksichtigt
Die konkrete Gestaltung des Kinderspielplatzes ist in ei- | Uber den ErschlielBungsvertrag gesichert.
nem weiteren Beteiligungsverfahren zu erarbeiten.
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Nr. 8 Hansestadt Lubeck — Bereich Feuerwehr (Schreiben vom 16.05.2023)

8.1  Erganzung zu Abschnitt 13.2 — Die detaillierten Feuerwehrzufahrten werden im Bauantragsver- | Kenntnisnahme

Feuerwehrzufahrten u. Erschlieungsstraf3en: fahren gepruft und festgelegt.
Die Erreichbarkeit der geplanten Gebaude ist fur die Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr Uber die o6ffentlichen Er-
schlieBungsstraf3en sicherzustellen. Fur die weitere Pla-
nung, Bemessung und Ausfihrung wird daher weiterhin
auf die Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr:
2009-10 Ifd. Nr. A2.2.1.1 und Anlage A2.2.1.1/1 der Ver-
waltungsvorschrift Technische Baubestimmungen fur das
Land Schl.-H. (VVTBSH), Ausgabe Mai 2022, verwiesen.

8.2 Ergdnzung zu Abschnitt 13.3 — Der Hinweis wird im Planvollzug beachtet. Kenntnisnahme
Ldschwasserversorgung —
Anordnung von Hydranten:

Der Loschwasserbedarf, der Uber die oOffentliche Trink-
wasserversorgung erfolgt, ist tGber geeighete Hydranten
sicherzustellen. Die Hydranten sind im Rahmen der wei-
teren Planung so anzuordnen, dass eine Loschwasser-
entnahme jederzeit leicht mdglich ist. Die Hydranten diir-
fen nicht Gberbaut oder durch parkende Fahrzeuge in ihrer
Nutzbarkeit eingeschrankt werden. Ggf. sind bauliche
Malnahmen zu treffen, die eine Einschrdnkung der Nut-
zung verhindern. Die Hydrantenabstande aus dem Ver-
sorgungsnetz, die auch der Loschwasserversorgung
(Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht tGbersteigen.
GroRere Abstande von Hydranten bedirfen der Kompen-
sation durch andere geeignete L&schwasserentnahme-
stellen.

Die Léschwasserversorgung fur den ersten Loschangriff
zur Brandbekampfung und zur Rettung von Personen
muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache bis zum Grundstick bei einer
Ergiebigkeit von mind. 50 % des insgesamt Loschwasser-
bedarfs sichergestellt werden. Die gesamte fir den
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Grundschutz erforderliche Loschwassermenge ist in ei-
nem Umkreis von 300 m aus maximal 2 Enthahmestellen
sicherzustellen. Die Lage der Hydranten ist durch Hin-
weisschilder gemaf DIN 4066 deutlich zu kennzeichnen.

Nr. 9 Hansestadt Lubeck — Bereich Stadtplanung und Bauordnung — Stadtentwicklung (Schreiben vom 15.05.2023)

9.1 Keine wohnortnahe Nahversorgung Die Begriindung wird erganzt. bertcksichtigt
Zu Kapitel 3.7: Im letzten Satz wird ausgefihrt, dass eine
»=ausreichende Versorgung des Plangebietes® gegeben
ist. Aufgrund der groRen Entfernung zu den nachstgele-
genen Lebensmittelmarkten ist keine wohnortnahe Ver-
sorgung im Sinne des Einzelhandelszentren- und Nahver-
sorgungskonzeptes gegeben. Aufgrund der geringen
Mantelbevolkerung ist eine entsprechende Versorgung
auch unrealistisch. Ich wirde den letzten Satz einfach
streichen.

9.2 Formulierungsvorschlag — Die Begriindung wird erganzt. bertcksichtigt
Reserveflachen im FNP

Zu Kapitel 3.2: Nach dem LEP sind ausschlief3lich FNP
Reserveflachen in stadtebaulich integrierter Lage als Po-
tenzialflache fiir die Innenentwicklung anzusehen.

Der Satz ,DarlUber hinaus sollen Reserveflachen inner-
halb des wirksamen Flachennutzungsplanes uberprift
werden“ sollte daher um ,,in stadtebaulich integrierte Lage”
erganzt werden.

Die Originale der Stellungnahmen kénnen bei Bedarf im Bereich Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden.

Aufgestellt:

Lubeck, den 22.04.2024

Hansestadt Liibeck, Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung
in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Ostholstein
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 I. Nr. 221) geandert worden ist, in Verbindung mit der Verordnung

uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. I. 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,25 Grundflachenzahl, als HochstmaR (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
GR < 150 m*  Grundflache je Baugrundstiick, als HochstmaR (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen in Metern bezogen auf den Héhenbezugspunkt,
als Hochstmal (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

OK 7,0 m

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

2|3 [

nur Reihenhausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
S Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
F+R Offentlicher FuR- und Radweg
Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

[ ]
N
@ Regenriickhaltemulde
Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
I Ofentiiche Grinflache
Zweckbestimmung: Kinderspielplatz
[ ]

Private Grinflache und Mulden (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

Uberlagernde Festsetzung: Offentliche Griinflache und Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1Nr.20, 25 BauGB)

Anpflanzung von Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; s. Teil B Text Nr. 12.4)
Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und

00000000

:

Flachen fiir Aufschiittungen (§9 Abs.1Nr. 17 BauGB)

Flachen fiir Aufschittungen

;

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

110-kV-Freileitung mit 30 m Leitungsschutzbereich

Schutzbereich Kinderspielplatz zur 110-kV-Freileitung
Darstellungen ohne Normcharakter

ffffff in Aussicht genommene Grundstlcksteilung
[ () geplante Aufteilung Parkplatzflachen und Baumstandorte innerhalb der Planstrae und Zufahrtsstrale

Planunterlage

o——o° Flurstlicksgrenzen
25/22 Flurstlicksnummern
15,12 Vorhandene Gelandehdhen in Metern iber Normalhéhennull (NHN)

vorhandene Bebauung

I

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Regenwasserriickhaltung -

GAllg. Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit (s. Teil B Text Nr. 11.1)
F Fahrrecht zugunsten der Versorgungstrager (s. Teil B Text Nr. 11.6)
GL Nutzungs- und ErschlieBungsrecht zugunsten der Anwohnenden und der Versorgungstrager (s. Teil B Text Nr. 11.2)
GFL 1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohnenden der Teilgebiete WA 1 und WA 2
und der Versorgungstrager (s. Teil B Text Nr. 11.3)
GFL 2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohnenden der Flurstlicke 457 und 458
und der Versorgungstrager (s. Teil B Text Nr. 11.4)
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohnenden der Flurstiicke 8/46, 8/47, 8/48 und 8/49
und der Versorgungstrager (s. Teil B Text Nr. 11.7)
L Leitungsrecht zugunsten der Anwohnenden (s. Teil B Text Nr. 11.5)
R ANHN Hohenbezugspunkt in Metern tiber Normalhdhennull (NHN) (s. Teil B Text Nr. 3.4)
[::::] Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Carports und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
GSt Gemeinschaftsstellplatze
St/Ca Stellplatze und Carports
A Abfallbehaltersammelplatz zugunsten WA 1 und WA 2 (s. Teil B Text Nr. 9.2)
100 . BemaRung von Festsetzungen in Metern
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 bis 5 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen die allgemein zuldssigen Nutzungen nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher
Besucherverkehr ausgeht.

Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen R&ume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO nur
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr ausgeht.
Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 19 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 darf die zuldssige GRZ durch Balkone, Erker, Vordacher und
Terrasseniiberdachungen um bis zu 10 % Uberschritten werden. Dariiber hinaus darf die zuldssige
GRZ durch unmittelbar an das Geb&ude anschliefende Terrassen um bis zu 30 % Uberschritten
werden.

Im Teilgebiet WA 2 kann bei der Errichtung von Reihenhausgruppen ausnahmsweise eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflaichenzahl von 0,3 fur Grundstiicke, auf denen die
Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand (Reihenmittelhduser) errichtet werden, auf 0,5 zugelassen
werden. Die Festsetzung 2.1 bleibt davon unbertihrt.

Flachenanteile der festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze und fir den
Abfallbehaltersammelplatz sind den zugeordneten Grundstiicksflachen im Verhéltnis der Anzahl der
Grundstiicke / der Grundstlicksgrof3en zuzurechnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Staffelgeschosse / Geschosse mit Aufenthaltsrdumen bzw. mit
zum Aufenthalt geeigneten und nicht geeigneten Rdumen, Dachterrassen und weitere Aufbauten
oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien.

Hoéhe und Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Fur die Teilgebiete WA 1 und WA 2 sind die Gebaudehdhen auf die festgesetzte Gelandehdhe
(HBP) von 15,17 m tber NHN zu beziehen.

Fur den Bereich des Teilgebietes WA 4, der aul3erhalb der Flache fir Aufschittungen liegt, sind die
Gebaudehdhen auf die festgesetzte Gelandehéhe (HBP) von 13,08 m Uiber NHN zu beziehen.

Fur den Bereich des Teilgebietes WA 4, der innerhalb der Flache fur Aufschittungen liegt, sind die
Gebaudehdhen (HBP) auf die festgesetzte Gelandehdhe von 12,30 m Gber NHN zu beziehen.

Als Hoéhenbezugspunkt (HBP) werden Hohen Uber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Die
Hoéhenbezugspunkte sind in der Planzeichnung zeichnerisch dargestellt. Es gilt im WA 3 immer der
nachst gelegene Héhenbezugspunkt (gemessen von der Mitte der strallenseitigen Fassade des zu
errichtenden  Gebaudes). Liegt der Bezugspunkt zwischen zwei eingetragenen
Hoéhenbezugspunkten, so ist die Bezugshéhe durch Interpolation zu ermitteln.

Als Bezugspunkt (BP-Sockelhdhe) fur die Bemessung der Héhe baulicher Anlagen (OK) ist die
Oberkante des Erdgeschoss-Rohfullbodens heranzuziehen. Festsetzung Nr. 17 zur Sockelhdhe ist
zu beachten. Zur Ermittlung des Bezugspunktes ist folgender Hohenbezugspunkt (HBP) zugrunde
zu legen:

a) bei ebenem Gelande der nachstliegende festgesetzte Hé6henbezugspunkt,

b) bei ansteigendem Geldnde der nachstliegende festgesetzte Hoéhenbezugspunkt, vermehrt um
das Mal des natlrlichen Héhenunterschiedes zwischen dem né&chstliegenden festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt und der dem Bezugspunkt abgewandten Gebaudeseite,

c) bei abfallendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Héhenbezugspunkt (HBP), vermindert
um das MaR des natirlichen Héhenunterschiedes zwischen dem n&chstliegenden festgesetzten
Hohenbezugspunkt und der dem Bezugspunkt (BP) zugewandten Gebaudeseite.

Die Doppelhduser und Reihenhausgruppen sind jeweils profilgleich (d.h. mit der gleichen
Oberkante der ErdgeschossfuBbdden und der gleichen Gebaudeoberkante) herzustellen.

Eine Uberschreitung der Hohe der baulichen Anlagen (OK) fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, technische Aufbauten fur Aufzlige etc.) kann
ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO um bis zu 1,0 m zugelassen werden. Fir solare
Energiegewinnungsanlagen darf die maximal zulassige H6he von Gebauden um maximal 1,5 m auf
bis zu 100 % der Grundflache des obersten Vollgeschosses Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen und GréRBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 und Nr. 3 BauGB und § 23 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1 und WA 3 sind nur Doppelhauser mit einer Tiefe von maximal 12,5 m
zulassig.

Im Teilgebiet WA 2 sind nur Reihenhausgruppen mit einer Breite von jeweils mindestens 5,5 m je
Einheit und einer Tiefe von maximal 12,5 m zulassig.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 dirfen Terrassen und ihre Uberdachungen die festgesetzten
Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,5 m Uberschreiten.

Im Teilgebiet WA 1 sind GrundstlicksgroRen von mindestens 300 m? bis maximal 430 m? zulassig.
Im Teilgebiet WA 2 sind Grundstlicksgroflen von mindestens 130 m? bis maximal 200 m? zul&ssig.
Abweichend davon sind bei den Endgrundstiicke GrundstiicksgréRen bis max. 330 m? zulassig.

Im Teilgebiet WA 3 sind Grundstiicksgrofien von mindestens 350 m? bis maximal 500 m? zul&ssig.
Im Teilgebiet WA 4 sind Grundstiicksgrofien von mindestens 530 m? bis maximal 660 m? zulassig.

Hoéchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude auf
zwei begrenzt.

Flachen fir die soziale Wohnraumférderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Im Teilgebiet WA 2 diurfen nur Wohngeb&ude errichtet werden, bei denen ein Anteil von mindestens
10 Wohneinheiten der in den Gebduden realisierten Wohnungen mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Im Teilgebiet WA 4 sind im Vorgartenbereich Bereich zwischen stral3enseitiger vorderer
Baugrenze (bzw. deren Verldngerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) und der vorderen
Stralenbegrenzungslinie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von
offenen oder eingehausten Abstellflachen fir Fahrrader oder Abfallbehalter unzulassig.

Im Teilgebiet WA 3 wird der Vorgartenbereich, fur die Fladche zwischen der vorderen
Straflenbegrenzungslinie und im 3,0 m tiefen Grundstiicksbereich (bzw. deren Verlangerung bis zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen) festgesetzt. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind mit Ausnahme von offenen oder eingehausten Abstellflachen fir Fahrrader oder Abfallbehalter
unzulassig.

Im Teilgebiet WA 2 sind im Vorgartenbereich Bereich zwischen wegeseitiger Baugrenze (bzw.
deren Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) und Grundstlicksgrenze
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von offenen oder eingehausten
Abstellflachen fur Fahrrader oder Abfallbehalter unzulassig.

Nebenanlagen missen zu den o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie zu der Flache fir
Versorgungsanlagen einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten. Sie sind durch Hecken oder
berankte Einfassungen einzugriinen. Die Hecken bzw. berankten Einfassungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

AuBerhalb der in 7.1 bis 7.3 genannten Festsetzungen sind Nebenanlagen (wie z. B.
Gerateschuppen, Gartenhauser, Freisitze) aulerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig, sofern sie eine Grundflache von maximal 10 m? pro Grundstiick und eine Héhe von
maximal 2,5 m nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind notwendige Zuwegungen, Zufahrten
und bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache. Festsetzung 12.5 zur Versiegelung ist zu
beachten.

Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 sind Garagen unzuldssig. Im Teilgebiet WA 3 sind offene
Stellplatze und Carports nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flache zulassig.

Offene Stellplatze und Carports missen einen seitlichen Abstand von mindestens 0,5 m zu den
offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie zu festgesetzten Wegerechten einhalten und sind
einzugrinen.

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die Stellplatze fir das Teilgebiet WA 2 sind nur in den dafir festgesetzten Flachen fir
Gemeinschaftsstellplatze zulassig.

Fur die Teilgebiete WA 1 und WA 2 ist das Aufstellen von Abfall- und Wertstoffbehéltern zu den
Abfuhrtagen nur auf der festgesetzten Flache fir den Abfallbehéltersammelplatz im Teilgebiet WA 2
zulassig.

Flichen und MaBnahmen fiir die Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser und
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Private Wegeflachen, die Flachen des GL, GFL und GFL1 sowie offene Stellplatzanlagen im Sinne
des § 12 BauNVO sind im luft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z. B. Sickersteine,
wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Rasenpflaster mit einer Fuge von mindestens
1,5 cm und einem Fugenanteil von mindestens 10 %) herzustellen.

In den Teilgebieten WA 3 und WA 4 dirfen die Vorgartenbereiche durch erforderliche Stellplatze
einschlieRlich Zufahrten, Abstellflachen fir Fahrrader oder Abfallbehalter sowie erforderliche Wege
zu insgesamt hdchstens 50 % ihrer Flache befestigt werden.

Im Teilgebiet WA 2 diirfen Vorgartenbereiche durch Abstellflachen fir Fahrrader oder Abfallbehalter
sowie erforderliche Wege zu insgesamt héchstens 50 % ihrer Flache befestigt werden.

In den Teilgebieten WA 2, WA 3 und WA 4 ist das auf den Dachflachen von Haupt- und
Nebenanlagen sowie von Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser den privaten Griinflachen
zu zuflihren. Die Flachen sind als offene Graben mit Wasserleitungsfunktion entsprechend
auszumulden und mit einem Gefélle in Richtung Regenriickhaltemulde dauerhaft herzurichten. Die
Flachen sind soweit von Bewuchs freizuhalten, dass der Abfluss des Regenwassers gewahrleistet
ist.

Seitlich angrenzend an die nach § 9 Abs. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen wird das
anfallende Oberflachenwasser in einseitig verlaufenden Graben mit Wasserleitungsfunktion gefiihrt.
Die Flachen sind dauerhaft herzurichten und soweit von Bewuchs freizuhalten, dass der Abfluss
des Regenwassers gewahrleistet ist. Die Entwasserungsgrében sind vor einem Befahren zu
schitzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GAllg. gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten und grundbuchlich zu sichern.

Die mit GL bezeichneten Flachen sind mit Nutzungs- und ErschlieRungsrechten der zukinftigen
noch festzulegenden - Grundstlicke zugunsten der Anwohnenden und Versorgungstrager zu
belasten und grundbuchlich zu sichern.

Die mit GFL1 bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anwohnenden der Teilgebiete WA 1 und WA 2 und der Versorgungstrager zu belasten und
grundbuchlich zu sichern.

Die mit GFL2 bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anwohnenden der Flursticke 457 und 458 und der Versorgungstrdger zu belasten und
grundbuchlich zu sichern.

Die mit L bezeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht fir das anfallende Regenwasser
zugunsten der Anwohnenden zu belasten und grundbuchlich zu sichern.

Die mit F bezeichnete Flache ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten
und grundbuchlich zu sichern.

Die mit GFL bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anwohnenden der Flurstiicke 8/46, 8/47, 8/48 und 8/49 und der Versorgungstrager zu belasten und
grundbuchlich zu sichern.

Geringfiigige Abweichungen von der Lage und Breite der festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
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Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&aumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und 25b BauGB)

Die Dachflachen von Hauptanlagen mit Ausnahme von transparenten Belichtungsflachen und
untergeordneten Anbauten wie Terrasseniberdachungen und Vordachern sowie technische
Aufbauten sind bei der Errichtung von Gebauden vollstdndig mit einer durchwurzelbaren
Substratschichtdecke mit einer Stérke von mindestens 15 cm zu versehen, flachendeckend mit
standortgerechten heimischen Arten (50 % Graser, 50 % Krauter) zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten.

Die Dachflachen von Nebengebauden, Nebenanlagen, Carports und Garagen sind vollstandig mit
einer durchwurzelbaren Substratschichtdecke mit einer Starke von mindestens 6 cm zu versehen,
flachendeckend mit standortgerechten heimischen Arten (50 % Graser, 50 % Krauter) zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Grundstlick ein standortgerechter Laubbaum (Artenauswahl und
Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (a) im Anhang) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang innerhalb eines Jahres durch Neupflanzung zu ersetzen. Ausgenommen
davon sind die Mittelhduser der Reihenhausgruppen im Teilgebiet WA 2.

Auf den mit ,Anpflanzung von Hecken® festgesetzten Flachen des allgemeinen Wohngebietes sind
standortgerechte Laubgehdlze (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (b) im Anhang)
mit einer Hohe von mindestens 0,8 m bis zu einer Hoéhe von maximal 1,5 m anzupflanzen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist innerhalb eines Jahres
gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Zuséatzliche Einfriedungen sind nur in Form von durchsehbaren
Draht- und Metallzdunen mit einer H6he von maximal 1,2 m zuldssig und grundsticksseitig (hinter
der Hecke) anzuordnen. In den Teilgebieten WA 3 und WA 4 kénnen die Laubgehdlze durch eine
Zufahrt durchbrochen werden.

Die Vorgartenbereiche sind gartnerisch anzulegen. Die betreffenden Flachen sind mit Vegetation
(z. B. Graser, Stauden, Geholze) zu bepflanzen. Von der Begriinungsverpflichtung ausgenommen
sind Flachen flr Stellplatze mit ihren Zufahrten, Zuwegungen zu den Gebauden sowie notwendige
Abstellflachen fiir Fahrrader oder Abfallbehalter.

Sofern Abfallbehalter nicht in oder direkt an den Geb&uden oder Nebenanlagen integriert werden,
sind ihre Abstellflachen an den AuBenkanten mit mindestens 1,0 m hohen Hecken aus
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste
(b) im Anhang) oder durch berankte Einfassungen einzugriinen. Alternativ sind Milltonnenboxen
mit einer Metall-, Holz- oder Steinverkleidung zul&ssig.

Im StralRenraum der Planstral’e sind mindestens 13 standortgerechte, mittelkronige Laubbdume
(Hochstdmme, mindestens Stammumfang 16/18 cm in 1,0 m Héhe) in offenen mindestens 12m?
groRen Baumscheiben (lichtes Mall zwischen den Rickenstlitzen) mit einem durchwurzelbaren
Substratvolumen von mindestens 18 m? zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang innerhalb von zwei Jahren durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Baumscheiben
sind mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen.

Auf dem Kinderspielplatz sind mindestens vier standortgerechte Laubbdume méglichst heimische
Baumarten zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb
von zwei Jahren durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Die Flache fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser (Regenriickhaltemulde) ist zur

landwirtschaftlichen Flache hin mit einer Hecke in einer Tiefe von mindestens 50 cm aus
standortgerechten Laubgehélzen (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (b) im Anhang)
mindestens 0,8 m bis héchstens 1,3 m Hohe einzufrieden, die Hecke ist dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist innerhalb von zwei Jahren gleichwertiger Ersatz zu
pflanzen. Zusatzliche Einfriedungen sind nur in Form von durchsehbaren Draht- und Metallzdunen
zuldssig und grundstlicksseitig (hinter der Hecke) anzuordnen.
Auf der Flache fiir die Rulckhaltung von Niederschlagswasser (Regenriickhaltemulde) sind
Einfriedungen nur in Form von geschnittenen standortgerechten Laubgehdlzen (Artenauswahl und
Pflanzqualitét siehe Pflanzliste (b) im Anhang) mit Bepflanzung mit mindesten 0,8 m bis zu einer
Hoéhe von 1,3 m zulassig. Zusétzliche Einfriedungen sind nur in Form von durchsehbaren Draht-
und Metallzaunen mit einer Hbhe von maximal 1,2 m zulassig und grundstiicksseitig (hinter der
Hecke) anzuordnen.

Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Flachen fir Aufschittungen im Teilgebiet WA 4 sind
die Baugrundstiicke aus Griinden des Uberflutungsschutzes mindestens bis zu einer Héhenlage
von 12,30 m Gber NHN aufzufillen.

Auf der Flache fur Aufschittungen sind Auffiillungen bis zu einer Héhenlage von 12,65 m Uber
NHN zulassig.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur
beschrankt verwendet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Fossile Brennstoffe durfen im Plangebiet fir die Warme- und Warmwasserversorgung nicht
verwendet werden.

MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich sind die Dachflachen der Hauptanlagen innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zu mindestens 60 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Die Pflicht zur Dachbegriinung
gemaf Festsetzung Nr. 12.1 bleibt unberihrt.

Werden auf einem Dach Solarwadrmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Zuordnung von AusgleichsmalBnahmen aul3erhalb des Plangebietes

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich fur bebauungsplanbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft wird die nachfolgend
aufgefiihrte MalRnahme dem Wohngebiet sowie den o&ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen
insgesamt zugeordnet:

Der Ausgleichsbedarf fiir den Eingriff betragt 3.760 Okopunkte. Der Ausgleich erfolgt iber das
Okokonto in der Gemeinde Nehmten, Gemarkung Bredenbek-Pehmen, Flur 2, Flurstiick 1 mit dem
AZ: 3104-3/081/0093, Genehmigungsbescheid vom 28.09.2012, im Kreis Plon.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB I. V. M. § 84 ABS. 3 LBO)
Fassadenmaterialien

Die AuRenwandflachen der Hauptgebdude in den Teilgebieten WA 1, WA 2 und WA 4 sind
einheitlich mit rotem, grauem oder braunem Sicht-/Verblendmauerwerk oder in Holz auszufihren.
Davon abweichend sind andere Materialien zulassig, sofern sie sich auf die untergeordneten
Bauteile beschrédnken und insgesamt nicht mehr als 15 % der Fassade der jeweiligen
Gebéaudeseite in Anspruch nehmen, an der der Strale zugewandten Fassadenseite kénnen 20 %
in Anspruch genommen werden. Putzfassaden sind unzuldssig.

Die AuRenwandflachen von Garagen sind entsprechend der Fassade des Hauptgebaudes zu
gestalten.

Die AulRenwandflachen der Hauptbaukdrper im Teilgebiet WA 3 sind einheitlich als rote, graue oder
braune Putzfassade auszufihren. Alternativ sind die AuRenwandflachen einheitlich mit rotem,
grauem oder braunem Sicht-/ Verblendmauerwerk oder in Holz auszufiihren.

Innerhalb einer Reihenhausgruppe und bei Doppelhdusern sind fir Aulienwandflachen einheitliche
Materialien hinsichtlich der Art, Format und Farbton zu verwenden. Dies gilt nicht fur Solaranlagen.

Sockelhéhe

Im Allgemeinen Wohngebiet muss die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens (B
P-Sockelhéhe) mindestens 15 cm und darf maximal 30 cm Uber dem jeweils ermittelten
Héhenbezugspunkt (HBP) gemaR Festsetzung 3.1 bis 3.5 liegen.

Déacher

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Flachdacher oder als flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufiihren und gemaf Festsetzung 12.1 zu begriinen.
Dacher von Nebenanlagen, Nebengebauden, Carports und Garagen sind als Flachdacher oder als
flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufihren und geman
Festsetzung 12.2 zu begriinen.

Die Dacher der Doppelhduser und Reihenhausgruppen sind jeweils profilgleich (d. h. mit gleicher
Hohe der Attikaoberkante) und mit gleicher Dachneigung und Dachform und einheitlichen
Materialien hinsichtlich Art, Format und Farbton zu errichten. Dies gilt nicht fir Solaranlagen.

Solaranlagen

Solaranlagen sind ausschlieRlich auf den Dachflachen von Hauptgebauden, Nebengebauden,
Nebenanlagen, Garagen oder Carports sowie an den AuRenwandflachen von Hauptgebauden
anzuordnen. Die Pflicht zur Dachbegriinung gemafR Festsetzung 12.1 und 12.2 bleibt unberthrt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den stral3enseitigen AulRenwanden
zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind unzuldssig. Die GréRe der Werbetafel darf jeweils
1,0 m2 nicht Gberschreiten.

Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht
zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 84 Abs. 1 LBO SH handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
aufgeflhrten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84
Abs. 3 BauGB mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Ersatz der Bebauungsplédne

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle Festsetzungen des folgenden
Bebauungsplanes aufier Kraft: 19.01.00 Niendorf - Hellkamp

Hinweise

Stadtebauliche Vertrige

Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden ergédnzende 6ffentlich-rechtliche Vereinbarungen
zwischen der Hansestadt Liibeck und dem Vorhabentrédger abgeschlossen, u. a. tber den Anteil
des geférderten Wohnungsbaus, die Ubernahme der ErschlieBung, die Umsetzung der
Maflinahmen aus dem Energiekonzept und die Regenwasserableitung auf privaten Grundstlcken.

Einsichtnahme in Vorschriften
Die der Satzung zugrundeliegenden DIN-Normen liegen zusammen mit dem Bebauungsplan in den
R&umen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann, zur Einsicht bereit.

Bauantragsunterlagen Bei Einreichung des Bauantrags sind Héhenlageplane vorzulegen, die als
Grundlage fur die Ansichten und Schnitte verwendet werden. In den Grundrissen und Schnitten
sind Roh- und FertigfuBbodenhdhen anzugeben und es sind das natirliche und das geplante
Gelande sowie die Geldndeanschliisse einzutragen. Fir jedes Bauvorhaben ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan einzureichen mit Darstellung von Pflasterflachen, befestigten Flachen
und Baum- und Strauchpflanzungen.

Grundstiicksentwédsserung

Fur die Entwasserung privater Grundstlicke ist durch die Entsorgungsbetriebe Libeck eine
Regenabflussspende von 1,2 I/(s*ha) bezogen auf die jeweilige Grundstiicksflache vorgegeben. Bei
einem grundstlicksbezogenen Regenwasserabfluss von geringer als 0,1l/s darf aus technischen
Grinden der Abfluss 0,1 I/s betragen. Darlber hinaus auf den Grundstiicken anfallendes
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zuriickzuhalten. Der Regenwasserabfluss aus dem
gesamten Planungsgebiet ist auf 2,0 I/s zu drosseln.

Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u. U. Bodenuntersuchungen durchzufiihren; die
zustédndige untere Bodenschutzbehérde ist friihzeitig zu informieren. Bodeneingriffe sind
gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungsgemale
Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewéhrleisten.

Archéologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Es handelt sich hier um Bereiche, in denen nach § 12 Abs. 2 Nr. 6 Denkmalschutzgesetz
Schleswig-Holstein (DSchG S-H) der begriindete Verdacht besteht, dass Kulturdenkmale vorliegen.
Daher besteht hier Genehmigungspflicht fiir Bodeneingriffe (Erdarbeiten). Vor Beginn jedweder
Baumalnahmen sind Prospektionsarbeiten zur Auffindung archaologischer Kulturdenkmale
durchzufiihren. Diese sind auf der Grundlage des DSchG S-H in der Fassung des Gesetzes vom
30. Dezember 2014 zu fordern sowie nach § 14 (Kostenpflicht bei Eingriffen) vom Verursacher zu
tragen. Sie sind in ihrer Art sowie Durchfiihrung mit dem Bereich Archaologie und Denkmalpflege,
Abt. Archdologie abzustimmen und nach § 12 Absatz 2 Nr. 4, 5 und 6 bei diesem zu beantragen.
Zuallererst sind nichtinvasive Prospektionen zum Schutz des potentiellen arch&ologischen
Kulturgutes anzuwenden.

Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein Grundstiick ist nach § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) dazu verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
nach §2 Abs. 3BBodSchG zu treffen. Bei Baumalnahmen sind Vermeidungs-/
MinderungsmalRnahmen zum Schutz des Bodens gemafR DIN 19639 zu bertcksichtigen.

Ab einer Eingriffsflache von >3000 m? kann nach Artikel 2 § 3 Abs. 5 BBodSchG der vom
Bundestag und Bundesrat beschlossenen Mantelverordnung (Inkrafttreten 01.08.2023) eine
Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) durch die zustédndige Behdrde gefordert werden.

Methangas

Im Stadtgebiet der Hansestadt Liibeck sind verbreitet organische Weichschichten (Torfe, Mudden)
vorhanden. Im Bereich dieser Weichschichten kann es im Untergrund zu der Bildung von Methan
kommen. Methan kann Uber die Bodenluft in Gebaude und unterirdische Anlagen (z. B. Keller,
Leitungen, Sielschachte) eindringen und dort in Verbindung mit dem Luft-Sauerstoff brennbare
oder explosive Gasgemische bilden.

Gemal der Orientierenden Baugrunderkundung Nr. 2006 137, vom 30.11.2020 sind im Bereich
des Bebauungsplanes keine organischen Weichschichten zu erwarten.

Sofern sich kinftig im Bereich von geplanten Bauvorhaben Hinweise auf das Vorhandensein von
organischen Weichschichten mit Gesamtméachtigkeiten von mehr als 2 m ergeben (z. B. aus
Baugrunderkundungen), sollte das Methan-Risiko durch einen Sachverstandigen ermittelt und in
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde (Kronsforder Allee 2-6, 23560 Lubeck, Tel.:
(0451) 115, E-Mail: bodenschutz@luebeck.de) bewertet werden. Kann ein Methan-Risiko nicht
ausgeschlossen werden, sind ggf. technische SicherungsmalRnahmen erforderlich, um ein
gesundes Wohnen und Arbeiten zu gewahrleisten.

Fall- und Rodungsarbeiten
Fall- und Rodungsarbeiten diirfen gemafl § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur in der
Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefliihrt werden.

Schutz von Insekten

Zum Schutz von Insekten wird fir das Plangebiet fur die Auftenbeleuchtung die Verwendung von
insektenfreundlichen Lampen, z. B. Natriumdampflampen (Nieder- oder Hochdruck) mit einem
Spektralbereich zwischen 570 und 630 nm oder warmweifl’e LED-Lampen empfohlen.

Leerrohre fiir Telekommunikation
Fur die Baugrundstiicke wird angeregt, bei der Erstellung der Wohngebaude Leerrohre fiir eine
mdgliche Glasfaserinfrastruktur vorzusehen.

110-kV-Leitung

Der Leitungsschutzbereich der 110-kV-Freileitung soll in einer Breite von 60,0 m, d. h. jeweils
30,0 m von der Leitungsachse (Verbindungslinie der Mastmitten) nach beiden Seiten freigehalten
werden. Bei Arbeiten im Leitungsschutzbereich der 110-kV-Freileitung, ist der nach DIN VDE
0105-100 vorgeschriebene Mindestabstand (3,0 m bei 110-kV-Freileitungen) bei Arbeiten in der
N&he unter Spannung stehender Teile einzuhalten. Grundsatzlich missen jegliche
BaumafRnahmen innerhalb des Leitungsschutzbereiches genehmigt werden. Hierzu sind durch den
Antragsteller die erforderlichen Unterlagen (Lageplan, sowie die Planungsunterlagen zur
Mafinahme; insbesondere Lage-Profilplane des Bauwerkes) einzureichen.

- Der Abstand der Baume zur Leitung muss mindestens 2,5 m nach Norm betragen. Um ein Risiko
und regelmafiges zurilickschneiden zu vermeiden, ware es wiinschenswert, wenn die Gehdlze
einen Abstand von 5,0 m haben. Dies sollte bei dem aktuellen Bodenabstand zur Leitung
genlgend Spielraum geben.

- Der Abstand der Spielgerate mit Dach (nicht feuerhemmend) muss mindestens 12,0 m unter
Bertcksichtigung der 60 Grad-Trassierung zur Leitung betragen. Dieser Abstand sollte fur alle
Spielgerate oder Aufbauten gelten.

Der Schutzbereich ab Leitungsachse zum Spielplatz betragt 14,4 m.

ANHANG
Pflanzliste

Pflanzliste (a) Baumpflanzungen
Artenauswahl Baumpflanzungen 2. Ordnung (kleinkronig):

Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Hahnendorn Crataegus crusgalli
Apfeldorn Crataegus lavallei

Prunus avium
Prunus padus
Sorbus intermedia
Sorbus aucuparia
verschiedene Sorten

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schwed. Mehlbeere
Vogelbeere
Obstbaume (Garten)
PflanzgroBen:
Hochstamme (HS), mindestens Stammumfang 16/18 cm in 1,0 m
Hohe fur Baume auf Privatgrundstiicken und Kinderspielplatzen

Pflanzliste (b) geschnittene Heckenpflanzungen
Artenauswahl geschnittene Heckenpflanzungen:

Feldahorn Acer campestre (kein Kugel-Ahorn)
Hainbuche Carpinus betulus

Liguster Ligustrum vulgare

Rotbuche Fagus sylvatica

Hunderose (Friesenwall) Rosa canina
PflanzgroBen:

Heckenpflanzen, mindestens Str. 2xv 80-100 cm

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses des
Bauausschusses der Hansestadt Libeck vom 18.11.2019.
Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker
Nachrichten am 07.12.2019 erfolgt.

Libeck, den

Hansestadt Lubeck
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

2. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, Im Auftrag Im Auftrag

die von der Planung beruhrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 1 BauGB am 08.11.2021 unterrichtet und zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert. Karsten Schréder

L.S. Joanna Hagen
Bereichsleitung

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Senatorin

Satz 1 BauGB ist vom 06.12.2021 bis einschliellich
21.12.2021 durchgefiihrt worden.

4. Der Bauausschuss hat am 19.12.2022 die erneute
Aufstellung des Bebauungsplanes 19.03.00 - Niendorf /
Holzkoppel - beschlossen. Die ortsliibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch  Abdruck in den
Lubecker Nachrichten am 25.12.2022 erfolgt.

5. Der Bauausschuss hat am 03.04.2023 den Entwurf des
Bebauungsplanes 19.03.00 - Niendorf Holzkoppel - mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 19.04.2023 bis zum
19.05.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen  wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am  09.04.2023 in den Lubecker
Nachrichten ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter  www.luebeck.de/de/stadtentwicklung/stadtplanung/
bauleitplanung/bebauungsplaene-im-verfahren.html ins
Internet eingestellt.

7. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
die von der Planung berihrt sein kdbnnen, wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGB am 18.04.2023 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der
offentlichen Auslegung (Nr. 6) geandert. Der Bauausschuss
hat am 00.00.0000 den geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur
erneuten Auslegung bestimmt.

9. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 00.00.0000 bis zum
00.00.0000 offentlich ausgelegen (2. 6ffentliche Auslegung).
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen  wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am  00.00.0000 in den Lubecker
Nachrichten ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter  www.luebeck.de/de/stadtentwicklung/stadtplanung/
bauleitplanung/bebauungsplaene-im-verfahren.html ins
Internet eingestellt.

10.Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen  Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie  Gebdude mit Stand vom 06.12.2022 in den
Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt
sind.
L.S.

LUbeck, den

. Kerstin Kummer
-Offentl. Best. Verm.-Ing.-

11.Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am 00.00.0000 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Libeck, den

Hansestadt Lubeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Im Auftrag

12.Die Biirgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
00.00.0000 als Satzungbeschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

L.S. Karsten Schréder
Bereichsleitung

13.(Ausfertigung:)
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist  bekannt zu machen.

Libeck, den

Hansestadt Libeck

L.S. Jan Lindenau
Der Blrgermeister

14.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Bulrgerschaft
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Servicezeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am 00.00.0000 ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist  auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen LS
und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) —~-
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

LUbeck, den

Hansestadt Lubeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Im Auftrag

Karsten Schréder
Bereichsleitung

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 Abs. 4 BauGB sowie
nach § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung der Birgerschaft der Hansestadt
Libeck vom die Satzung Uber den Bebauungsplan 19.03.00 - Niendorf / Holzkoppel -
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 19.03.00

- NIENDORF / HOLZKOPPEL -

"

AN AN
N AN -V W

Ubersichtsplan MaRstab ca. 1:5.000

Plangrundlage: Auszug aus der DTK 5

Stand des Verfahrens:  Entwurf zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Hansestadt LUBECK =

Der Birgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 610.4 Stadtplanung und Bauordnung

Stand: 22.04.2024




19.03.00£- NIENDORF / HOLZKOPPEL -
TEIL A - PLANZEICHNUNG (Auszug aus dem Planoriginal)

Flur 3
Gemarkung Niendorf-Moorgarten

Holzags

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 19.03.00
- NIENDORF / HOLZKOPPEL -

Entwurf zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und
Behordenbeteiligung gemaR 8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Stand des Verfahrens:

Hansestadt LUBECK =

Der Birgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 - Stadtplanung




)
ZEICHENERKLARUNG (Auszug aus dem Planoriginal)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 I. Nr. 221) ge&ndert worden ist, in Verbindung mit der Verordnung
iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. I. 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB)

_Ws |

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO)

GRZ 0,25 Grundflachenzahl, als Hochstmald (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
GR < 150 m*  Grundflache je Baugrundstlick, als HochstmaR (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
0K 7.0 m theubaulicher Anlaggn in Metern bezogen auf den Hohenbezugspunkt,
! als Hochstmal? (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Doppelhauser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

2> [2> [P

nur Reihenhausgruppen zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflaichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

S Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

F+R Offentlicher FuR- und Radweg

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen firr die Riickhaltung von Niederschlagswasser

E Uberlagernde Festsetzung: Offentliche Griinflache und Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
@ Regenrlickhaltemulde

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Private Griinflache und Mulden (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

el

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MafRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9Abs.1Nr.20, 25BauGB)

000000000

i

Anpflanzung von Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; s. Teil B Text Nr. 12.4)

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Regenwasserriickhaltung -

Flachen fiir Aufschittungen (§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

i

Flachen fur Aufschiittungen

Sonstige Planzeichen

HBP
+15,17m .NHN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (s. Teil B Text Nr. 11.1)
Fahrrecht zugunsten der Versorgungstréger (s. Teil B Text Nr. 11.6)
Nutzungs- und ErschlieBungsrecht zugunsten der Anwohnenden und der Versorgungstrager (s. Teil B Text Nr. 11.2)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohnenden der Teilgebiete WA 1 und WA 2
und der Versorgungstrager (s. Teil B Text Nr. 11.3)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohnenden der Flurstlicke 457 und 458
und der Versorgungstrager (s. Teil B Text Nr. 11.4)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohnenden der Flurstlicke 8/46, 8/47, 8/48 und 8/49
und der Versorgungstrager (s. Teil B Text Nr. 11.7)

Leitungsrecht zugunsten der Anwohnenden (s. Teil B Text Nr. 11.5)

Hohenbezugspunkt in Metern tber Normalhéhennull (NHN) (s. Teil B Text Nr. 3.4)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Carports und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Gemeinschaftsstellplatze

Stellplatze und Carports

Abfallbehaltersammelplatz zugunsten WA 1 und WA 2 (s. Teil B Text Nr. 9.2)

BemaRung von Festsetzungen in Metern

Nachrichtliche Ubernahme

110-kV-Freileitung mit 30 m Leitungsschutzbereich
Schutzbereich Kinderspielplatz zur 110-kV-Freileitung
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Planunterlage

O——O

25/22

15,12

Il

in Aussicht genommene GrundstUcksteilung

geplante Aufteilung Parkplatzflachen und Baumstandorte innerhalb der PlanstralBe und Zufahrtsstralte

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

Vorhandene Geléandehdhen in Metern iber Normalhéhennull (NHN)

vorhandene Bebauung




Anlage 3

QUERSCHNITTE M1:100 (Auszug aus dem Planoriginal)

(Darstellung ohne Normcharakter)

A-A’

C-C’

c [
L L
.q—) '6
5 5 5 g £ £ g :
5 8 s 4 8 8 5 s
% ? % o B ® P I
© © ° _ = © ° = °
2 . < = Parkplatz @ S S 3 S
14 Mischflache 14 x Mischflache Pflanzflaiche © Mulde o 14 Mischfléche D Mulde o
S 50 |2 3 E 3 3|
3 4,80 2,50 3 = 4.20 220 |o75| 145 |S S 6.40 075 145 |5
~ 8,00 9,50 7,55
9,50
D-D’
2
2 :
5 N
> g
2 @
2 Mulden =
S private Privates Grundstiick / Weg =
(& | RW-Entwésserung Gartenflache 39, Regenriickhaltemulde S
—— !
~— H
1,80
2,50 3,00 15,80




11

1.2

1.3

14

2.2

2.3

2.4

3.2

Anlage 4

Bebauungsplan 19.03.00

— Niendorf / Holzkoppel —
TEIL B - Text (Auszug aus dem Planoriginal)

Entwurf zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und Behérdenbeteiligung
gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 22.04.2024

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 8 1 Abs. 5und 6
BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die aushnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
8§84 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen die allgemein zuldssigen Nutzungen nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein we-
sentlicher Besucherverkehr ausgeht.

Im Allgemeinen Wohngebiet konnen Raume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO
nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucher-
verkehr ausgeht.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzu-
lassig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 19 BauNVO)

In den Teilgebieten W 1 bis WA 3 darf die zulassige GRZ durch Balkone, Erker, Vorda-
cher und Terrasseniberdachungen um bis zu 10 % Uberschritten werden. Dartber hin-
aus darf die zulassige GRZ durch unmittelbar an das Gebaude anschlieRende Terrassen
um bis zu 30 % Uberschritten werden.

Im Teilgebiet WA 2 kann bei der Errichtung von Reihenhausgruppen ausnahmsweise
eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 fur Grundstiicke, auf
denen die Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand (Reihenmittelhduser) errichtet wer-
den, auf 0,5 zugelassen werden. Die Festsetzung 2.1 bleibt davon unberihrt.

Flachenanteile der festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und fir den Ab-
fallbehaltersammelplatz sind den zugeordneten Grundsticksflachen im Verhaltnis der
Anzahl der Grundstticke / der Grundstiicksgrof3en zuzurechnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Staffelgeschosse / Geschosse mit Aufenthaltsrdumen
bzw. mit zum Aufenthalt geeigneten und nicht geeigneten Raumen, Dachterrassen und
weitere Aufbauten oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulédssig. Hiervon ausge-
nommen sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Hohe und Hbhenlage baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Fur die Teilgebiete WA 1 und WA 2 sind die Gebaudehdhen auf die festgesetzte Gelan-
dehdhe (HBP) von 15,17 m Uber NHN zu beziehen.

Fur den Bereich des Teilgebietes WA 4, der aufRerhalb der Flache fur Aufschittungen
liegt, sind die Gebaudehthen auf die festgesetzte Gelandehthe (HBP) von 13,08 m Uber
NHN zu beziehen.

Entwurf zur ern. Beteiligung der Offentlichkeit und Behoérdenbeteiligung gemaR §8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB /
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Fur den Bereich des Teilgebietes WA 4, der innerhalb der Flache fur Aufschittungen
liegt, sind die Gebadudehdhen (HBP) auf die festgesetzte Gelandehdhe von 12,30 m Uber
NHN zu beziehen.

Als Hohenbezugspunkt (HBP) werden HOohen tber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.
Die Hohenbezugspunkte sind in der Planzeichnung zeichnerisch dargestellt. Es gilt im
WA 3 immer der nachst gelegene Hohenbezugspunkt (gemessen von der Mitte der stra-
Renseitigen Fassade des zu errichtenden Gebaudes). Liegt der Bezugspunkt zwischen
zwei eingetragenen Hohenbezugspunkten, so ist die Bezugshéhe durch Interpolation zu
ermitteln.

Als Bezugspunkt (BP-Sockelhthe) fir die Bemessung der H6he baulicher Anlagen (OK)
ist die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulibodens heranzuziehen. Festsetzung Nr. 17
zur Sockelhéhe ist zu beachten. Zur Ermittlung des Bezugspunktes ist folgender Héhen-
bezugspunkt (HBP) zugrunde zu legen:

a) bei ebenem Gelande der nachstliegende festgesetzte Hohenbezugspunkt,

b) bei ansteigendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Hohenbezugspunkt, ver-
mehrt um das Mal3 des natlrlichen Hohenunterschiedes zwischen dem néchstliegenden
festgesetzten Hohenbezugspunkt und der dem Bezugspunkt abgewandten Gebau-
deseite,

c) bei abfallendem Gelénde der nachstliegende festgesetzte Hohenbezugspunkt (HBP),
vermindert um das Mal3 des natirlichen Hohenunterschiedes zwischen dem néchstlie-
genden festgesetzten Hohenbezugspunkt und der dem Bezugspunkt (BP) zugewandten
Gebaudeseite.

Die Doppelhauser und Reihenhausgruppen sind jeweils profilgleich (d.h. mit der gleichen
Oberkante der Erdgeschossfulibéden und der gleichen Geb&udeoberkante) herzustel-
len.

Eine Uberschreitung der Hohe der baulichen Anlagen (OK) fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, technische Aufbauten fur Aufziige etc.)
kann ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO um bis zu 1,0 m zugelassen werden.
Fur solare Energiegewinnungsanlagen darf die maximal zulassige Hohe von Gebauden
um maximal 1,5 m auf bis zu 100 % der Grundflache des obersten Vollgeschosses Uber-
schritten werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen und Gr6RRe der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB und § 23 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1 und WA 3 sind nur Doppelhauser mit einer Tiefe von maximal
12,5 m zulassig.

Im Teilgebiet WA 2 sind nur Reihenhausgruppen mit einer Breite von jeweils mindestens
5,5 m je Einheit und einer Tiefe von maximal 12,5 m zulassig.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 diirfen Terrassen und ihre Uberdachungen die fest-
gesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,5 m Uberschreiten.

Im Teilgebiet WA 1 sind Grundstlicksgrof3en von mindestens 300 m2 bis maximal 430 m?
zulassig.

Im Teilgebiet WA 2 sind Grundstlicksgrof3en von mindestens 130 m2 bis maximal 200 m?
zulassig. Abweichend davon sind bei den Endgrundstiicke Grundstiicksgrof3en bis max.
330 m?2 zulassig.

Im Teilgebiet WA 3 sind Grundstlicksgréfien von mindestens 350 m2 bis maximal 500 m2
zulassig.

Im Teilgebiet WA 4 sind Grundsticksgréf3en von mindestens 530 m2 bis maximal 660 m2
zulassig.

Entwurf zur ern. Beteiligung der Offentlichkeit und Behoérdenbeteiligung gemaR §8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB /
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7.2

7.3

7.4

7.5

9.2

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohn-
gebaude auf zwei begrenzt.

Flachen fur die soziale Wohnraumférderung (8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Im Teilgebiet WA 2 dirfen nur Wohngebaude errichtet werden, bei denen ein Anteil von
mindestens 10 Wohneinheiten der in den Gebauden realisierten Wohnungen mit Mitteln
der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kénnten.

Nebenanlagen (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Im Teilgebiet WA 4 sind im Vorgartenbereich — Bereich zwischen straf3enseitiger vorde-
rer Baugrenze (bzw. deren Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) und
der vorderen StralRenbegrenzungslinie — Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO mit Ausnahme von offenen oder eingehausten Abstellflachen fir Fahrrader o-
der Abfallbehéalter unzulassig.

Im Teilgebiet WA 3 wird der Vorgartenbereich, fur die Flache zwischen der vorderen
Strallenbegrenzungslinie und im 3,0 m tiefen Grundstiicksbereich (bzw. deren Verlan-
gerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) festgesetzt. Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme von offenen oder eingehausten Abstellfla-
chen fur Fahrrader oder Abfallbehalter unzulassig.

Im Teilgebiet WA 2 sind im Vorgartenbereich — Bereich zwischen wegeseitiger Bau-
grenze (bzw. deren Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstticksgrenzen) und Grund-
stiicksgrenze — Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von
offenen oder eingehausten Abstellflachen fur Fahrrader oder Abfallbehalter unzulassig.

Nebenanlagen miissen zu den 6éffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sowie zu der FIla-
che fur Versorgungsanlagen einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten. Sie sind durch
Hecken oder berankte Einfassungen einzugriinen. Die Hecken bzw. berankten Einfas-
sungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

AuRRerhalb der in 7.1 bis 7.3 genannten Festsetzungen sind Nebenanlagen (wie z. B.
Gerateschuppen, Gartenhauser, Freisitze) auRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicks-
flachen zulassig, sofern sie eine Grundflache von maximal 10 m2 pro Grundstiick und
eine Hohe von maximal 2,5 m nicht Gberschreiten. Davon ausgenommen sind notwen-
dige Zuwegungen, Zufahrten und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.
Festsetzung 12.5 zur Versiegelung ist zu beachten.

Stellplatze, Garagen und Carports (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 sind Garagen unzulassig. Im Teilgebiet WA 3 sind
offene Stellplatze und Carports nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flache zulassig.

Offene Stellplatze und Carports mussen einen seitlichen Abstand von mindestens 0,5 m
zu den offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie zu festgesetzten Wegerechten ein-
halten und sind einzugrtinen.

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die Stellplatze fir das Teilgebiet WA 2 sind nur in den dafir festgesetzten Flachen fir
Gemeinschaftsstellplatze zulassig.

Fur die Teilgebiete WA 1 und WA 2 ist das Aufstellen von Abfall- und Wertstoffbehaltern
zu den Abfuhrtagen nur auf der festgesetzten Flache fur den Abfallbehéltersammelplatz
im Teilgebiet WA 2 zulassig.

Entwurf zur ern. Beteiligung der Offentlichkeit und Behoérdenbeteiligung gemaR §8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB /
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

11.
111

11.2

113

114

115

11.6

11.7

11.8

Flachen und MaRnahmen fir die Rickhaltung und Ableitung von Niederschlags-
wasser und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Wegeflachen, die Flachen des GL, GFL und GFL1 sowie offene Stellplatzanla-
gen im Sinne des § 12 BauNVO sind im luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B.
Sickersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Rasenpflaster mit einer
Fuge von mindestens 1,5 cm und einem Fugenanteil von mindestens 10 %) herzustellen.

In den Teilgebieten WA 3 und WA 4 durfen die Vorgartenbereiche durch erforderliche
Stellplatze einschlief3lich Zufahrten, Abstellflachen fur Fahrrader oder Abfallbehalter so-
wie erforderliche Wege zu insgesamt héchstens 50 % ihrer Flache befestigt werden.

Im Teilgebiet WA 2 durfen Vorgartenbereiche durch Abstellflachen fir Fahrrader oder
Abfallbehélter sowie erforderliche Wege zu insgesamt héchstens 50 % ihrer Flache be-
festigt werden.

In den Teilgebieten WA 2, WA 3 und WA 4 ist das auf den Dachflachen von Haupt- und
Nebenanlagen sowie von Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser den privaten
Griunflachen zu zufiihren. Die Flachen sind als offene Graben mit Wasserleitungsfunk-
tion entsprechend auszumulden und mit einem Gefalle in Richtung Regenriickhal-
temulde dauerhaft herzurichten. Die Flachen sind soweit von Bewuchs freizuhalten, dass
der Abfluss des Regenwassers gewahrleistet ist.

Seitlich angrenzend an die nach § 9 Abs. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen wird
das anfallende Oberflachenwasser in einseitig verlaufenden Graben mit Wasserleitungs-
funktion gefiihrt. Die Flachen sind dauerhaft herzurichten und soweit von Bewuchs frei-
zuhalten, dass der Abfluss des Regenwassers gewabhrleistet ist. Die Entwasserungsgra-
ben sind vor einem Befahren zu schitzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GAllg. gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit zu belasten und grundbuchlich zu sichern.

Die mit GL bezeichneten Flachen sind mit Nutzungs- und ErschlieBungsrechten der zu-
kunftigen — noch festzulegenden - Grundstiicke zugunsten der Anwohnenden und Ver-
sorgungstrager zu belasten und grundbuchlich zu sichern.

Die mit GFL 1 bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Anwohnenden der Teilgebiete WA 1 und WA 2 und der Versorgungstrager zu
belasten und grundbuchlich zu sichern.

Die mit GFL 2 bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Anwohnenden der Flurstiicke 457 und 458 und der Versorgungstrager zu belas-
ten und grundbuchlich zu sichern.

Die mit L bezeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht fir das anfallende Regen-
wasser zugunsten der Anwohnenden zu belasten und grundbuchlich zu sichern.

Die mit F bezeichnete Flache ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Versorgungstrager
zu belasten und grundbuchlich zu sichern.

Die mit GFL bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anwohnenden der Flurstiicke 8/46, 8/47, 8/48 und 8/49 und der Versorgungstrager
zu belasten und grundbuchlich zu sichern.

Geringfugige Abweichungen von der Lage und Breite der festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Entwurf zur ern. Beteiligung der Offentlichkeit und Behoérdenbeteiligung gemaR §8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB /
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12.

12.1

12.2

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 a und 25 b BauGB)

Die Dachflachen von Hauptanlagen mit Ausnahme von transparenten Belichtungsfla-
chen und untergeordneten Anbauten wie Terrasseniiberdachungen und Vordéachern so-
wie technische Aufbauten sind bei der Errichtung von Geb&uden vollstandig mit einer
durchwurzelbaren Substratschichtdecke mit einer Starke von mindestens 15 cm zu ver-
sehen, flachendeckend mit standortgerechten heimischen Arten (50 % Graser, 50 %
Krauter) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Dachflachen von Nebengebauden, Nebenanlagen, Carports und Garagen sind voll-
standig mit einer durchwurzelbaren Substratschichtdecke mit einer Starke von mindes-
tens 6 cm zu versehen, flachendeckend mit standortgerechten heimischen Arten (50 %
Graser, 50 % Krauter) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

12.3 Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Grundstlck ein standortgerechter Laubbaum (Arten-

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

auswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (a) im Anhang) zu pflanzen, fachgerecht zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb eines Jahres durch Neupflan-
zung zu ersetzen. Ausgenommen davon sind die Mittelhauser der Reihenhausgruppen
im Teilgebiet WA 2.

Auf den mit ,Anpflanzung von Hecken® festgesetzten Flachen des allgemeinen Wohn-
gebietes sind standortgerechte Laubgeholze (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe
Pflanzliste (b) im Anhang) mit einer Hohe von mindestens 0,8 m bis zu einer H6he von
maximal 1,5 m anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von
Geholzen ist innerhalb eines Jahres gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Zusatzliche Ein-
friedungen sind nur in Form von durchsehbaren Draht- und Metallzdunen mit einer Héhe
von maximal 1,2 m zulassig und grundstticksseitig (hinter der Hecke) anzuordnen. In
den Teilgebieten WA 3 und WA 4 kénnen die Laubgehdlze durch eine Zufahrt durchbro-
chen werden.

Die Vorgartenbereiche sind géartnerisch anzulegen. Die betreffenden Flachen sind mit
Vegetation (z. B. Graser, Stauden, Geholze) zu bepflanzen. Von der Begrinungsver-
pflichtung ausgenommen sind Flachen fur Stellplatze mit ihren Zufahrten, Zuwegungen
zu den Gebauden sowie notwendige Abstellflachen fir Fahrrader oder Abfallbehélter.

Sofern Abfallbehélter nicht in oder direkt an den Geb&uden oder Nebenanlagen integriert
werden, sind ihre Abstellflachen an den AuRenkanten mit mindestens 1,0 m hohen He-
cken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen (Artenauswahl und Pflanzquali-
tat siehe Pflanzliste (b) im Anhang) oder durch berankte Einfassungen einzugriinen. Al-
ternativ sind Mulltonnenboxen mit einer Metall-, Holz- oder Steinverkleidung zul&ssig.

Im StralRenraum der Planstrale sind mindestens 13 standortgerechte, mittelkronige
Laubbdume (Hochstamme, mindestens Stammumfang 16/18 cm in 1,0 m Hoéhe) in offe-
nen mindestens 12 m? groRen Baumscheiben (lichtes Mal3 zwischen den Rickenstit-
zen) mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 18 m3 zu pflanzen,
fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb von zwei Jahren
durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Pflan-
zen zu begriinen.

Auf dem Kinderspielplatz sind mindestens vier standortgerechte Laubbdume mdglichst
heimische Baumarten zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang innerhalb von zwei Jahren durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Die Flache fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser (Regenriickhaltemulde) ist zur
landwirtschaftlichen Flache hin mit einer Hecke in einer Tiefe von mindestens 50 cm aus
standortgerechten Laubgehélzen (Artenauswahl und Pflanzqualitéat siehe Pflanzliste (b)
im Anhang) mindestens 0,8 m bis héchstens 1,3 m Hohe einzufrieden, die Hecke ist
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Geholzen ist innerhalb von zwei
Jahren gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Zusatzliche Einfriedungen sind nur in Form

Entwurf zur ern. Beteiligung der Offentlichkeit und Behoérdenbeteiligung gemaR §8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB /
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von durchsehbaren Draht- und Metallzaunen zulassig und grundstiicksseitig (hinter der
Hecke) anzuordnen.

12.10Auf der Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser (Regenrtickhaltemulde)

13.
13.1

13.2

14.

15.

15.1

15.2

16.

16.1

17.
17.1

sind Einfriedungen nur in Form von geschnittenen standortgerechten Laubgeholzen (Ar-
tenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (b) im Anhang) mit Bepflanzung mit min-
desten 0,8 m bis zu einer Hohe von 1,3 m zulassig. Zuséatzliche Einfriedungen sind nur
in Form von durchsehbaren Draht- und Metallzaunen mit einer Hohe von maximal 1,2 m
zulassig und grundstiicksseitig (hinter der Hecke) anzuordnen.

Aufschuttungen (8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Flachen fur Aufschittungen im Teilgebiet
WA 4 sind die Baugrundstticke aus Grunden des Uberflutungsschutzes mindestens bis
zu einer Héhenlage von 12,30 m tber NHN aufzufllen.

Auf der Flache fur Aufschittungen sind Auffillungen bis zu einer Hohenlage von 12,65 m
tber NHN zulassig.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes bestimmte Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
verwendet werden diurfen (8 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Fossile Brennstoffe dirfen im Plangebiet fur die Warme- und Warmwasserversorgung
nicht verwendet werden.

Malnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (8 9 Abs. 1
Nr. 23b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich sind die Dachflachen der Hauptanlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 60 % mit Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).
Die Pflicht zur Dachbegrinung gemaf Festsetzung Nr. 12.1 bleibt unberihrt.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes (8 9 Abs. 1a
BauGB)

Zum Ausgleich fur bebauungsplanbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft wird
die nachfolgend aufgeftihrte MaBnahme dem Wohngebiet sowie den 6ffentlichen
Verkehrs- und Griunflachen insgesamt zugeordnet:

Der Ausgleichsbedarf fir den Eingriff betragt 3.760 Okopunkte. Der Ausgleich erfolgt
uber das Okokonto in der Gemeinde Nehmten, Gemarkung Bredenbek-Pehmen, Flur 2,
Flurstick 1 mit dem AZ: 3104-3/081/0093, Genehmigungsbescheid vom 28.09.2012, im
Kreis PIon.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB I. V. M. § 84 ABS. 3
LBO)

Fassadenmaterialien

Die AuRenwandflachen der Hauptgeb&ude in den Teilgebieten WA 1, WA 2 und WA 4
sind einheitlich mit rotem, grauem oder braunem Sicht-/Verblendmauerwerk oder in Holz
auszufuhren. Davon abweichend sind andere Materialien zuldssig, sofern sie sich auf
die untergeordneten Bauteile beschranken und insgesamt nicht mehr als 15 % der Fas-
sade der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen, an der der Strafe zugewandten
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Fassadenseite konnen 20 % in Anspruch genommen werden. Putzfassaden sind unzu-
lassig.

Die AuRenwandflachen von Garagen sind entsprechend der Fassade des Hauptgebau-
des zu gestalten.

Die AufRenwandflachen der Hauptbaukdrper im Teilgebiet WA 3 sind einheitlich als rote,
graue oder braune Putzfassade auszufiihren. Alternativ sind die AuRenwandflachen ein-
heitlich mit rotem, grauem oder braunem Sicht-/ Verblendmauerwerk oder in Holz aus-
zufiihren.

Innerhalb einer Reihenhausgruppe und bei Doppelhausern sind fir AuRenwandflachen
einheitliche Materialien hinsichtlich der Art, Format und Farbton zu verwenden. Dies gilt
nicht fir Solaranlagen.

Sockelhohe

Im Allgemeinen Wohngebiet muss die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfuf3bodens (BP-
Sockelhdhe) mindestens 15 cm und darf maximal 30 cm tber dem jeweils ermittelten
Hohenbezugspunkt (HBP) gemal Festsetzung 3.1 bis 3.5 liegen.

Déacher

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Flachdacher oder als flach geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufuhren und gemaf} Festsetzung
12.1 zu begriinen.

Déacher von Nebenanlagen, Nebengebauden, Carports und Garagen sind als Flachd&-
cher oder als flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad
auszufihren und gemafl Festsetzung 12.2 zu begriinen.

Die Dacher der Doppelhauser und Reihenhausgruppen sind jeweils profilgleich (d.h. mit
gleicher Hohe der Attikaoberkante) und mit gleicher Dachneigung und Dachform und
einheitlichen Materialien hinsichtlich Art, Format und Farbton zu errichten. Dies gilt nicht
fur Solaranlagen.

Solaranlagen

Solaranlagen sind ausschlie3lich auf den Dachflachen von Hauptgebauden, Nebenge-
bauden, Nebenanlagen, Garagen oder Carports sowie an den AuRenwandflachen von
Hauptgebauden anzuordnen. Die Pflicht zur Dachbegrinung gemaf Festsetzung 12.1
und 12.2 bleibt unberihrt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur an den stralRenseitigen Au-
Benwanden zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind unzuldssig. Die GroRe der Wer-
betafel darf jeweils 1,0 m? nicht tiberschreiten.

Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht
sind nicht zul&ssig.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 84 Abs. 1 LBO SH handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrlassig den
aufgefihrten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen
gemal § 84 Abs. 3 BauGB mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Ersatz der Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle Festsetzungen des folgenden
Bebauungsplanes auf3er Kraft: 19.01.00 — Niendorf - Hellkamp —
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HINWEISE

Stadtebauliche Vertrage

Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden erganzende 6ffentlich-rechtliche Ver-
einbarungen zwischen der Hansestadt Libeck und dem Vorhabentrager abgeschlossen,
u. a. Uber den Anteil des geforderten Wohnungsbaus, die Ubernahme der ErschlieBung,
die Umsetzung der MalRBhahmen aus dem Energiekonzept und die Regenwasserablei-
tung auf privaten Grundstiicken.

Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Satzung zugrundeliegenden DIN-Normen liegen zusammen mit dem Bebau-
ungsplan in den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden
kann, zur Einsicht bereit.

Bauantragsunterlagen

Bei Einreichung des Bauantrags sind Hohenlagepléane vorzulegen, die als Grundlage fir
die Ansichten und Schnitte verwendet werden. In den Grundrissen und Schnitten sind
Roh- und FertigfuBbodenhéhen anzugeben und es sind das naturliche und das geplante
Gelande sowie die Gelandeanschliisse einzutragen. Fur jedes Bauvorhaben ist ein qua-
lifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen mit Darstellung von Pflasterflachen,
befestigten Flachen und Baum- und Strauchpflanzungen.

Grundsticksentwésserung

Fur die Entwasserung privater Grundsticke ist durch die Entsorgungsbetriebe Lubeck
eine Regenabflussspende von 1,2 l/(s*ha) bezogen auf die jeweilige Grundstlicksflache
vorgegeben. Bei einem grundstlicksbezogenen Regenwasserabfluss von geringer als
0,1 I/s darf aus technischen Grunden der Abfluss 0,1 I/s betragen. Dariiber hinaus auf
den Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstticken zurtick-
zuhalten. Der Regenwasserabfluss aus dem gesamten Planungsgebiet ist auf 2,0 I/s zu
drosseln.

Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen Bodenverunreinigungen nicht aus-
geschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u. U. Bodenuntersuchun-
gen durchzufiihren; die zustandige untere Bodenschutzbehorde ist friihzeitig zu infor-
mieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine
abfallrechtlich ordnungsgemalie Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewabhrleis-
ten.

Archdaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Es handelt sich hier um Bereiche, in denen nach § 12 Abs. 2 Nr. 6 Denkmalschutzgesetzt
Schleswig-Holstein (DSchG S-H) der begriindete Verdacht besteht, dass Kulturdenk-
male vorliegen. Daher besteht hier Genehmigungspflicht fir Bodeneingriffe (Erdarbei-
ten). Vor Beginn jedweder BaumalRnahmen sind Prospektionsarbeiten zur Auffindung
archéologischer Kulturdenkmale durchzufiihren. Diese sind auf der Grundlage des
DSchG S-H in der Fassung des Gesetzes vom 30. Dezember 2014 zu fordern sowie
nach 8 14 (Kostenpflicht bei Eingriffen) vom Verursacher zu tragen. Sie sind in ihrer Art
sowie Durchfuhrung mit dem Bereich Archaologie und Denkmalpflege, Abt. Arch&ologie
abzustimmen und nach 8 12 Absatz 2 Nr. 4, 5 und 6 bei diesem zu beantragen. Zualler-
erst sind nichtinvasive Prospektionen zum Schutz des potentiellen arch&ologischen Kul-
turgutes anzuwenden.

Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Verédnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.
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Der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tGiber ein Grundstiick ist nach § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) dazu verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher
Bodenveranderungen nach § 2 Abs. 3 BBodSchG zu treffen. Bei Baumalinahmen sind
Vermeidungs-/Minderungsmaflnahmen zum Schutz des Bodens gemal DIN 19639 zu
bertcksichtigen.

Ab einer Eingriffsflache von >3000 m2 kann nach Artikel 2 § 3 Abs. 5 BBodSchG der vom
Bundestag und Bundesrat beschlossenen Mantelverordnung (Inkrafttreten 01.08.2023)
eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) durch die zustandige Behorde gefordert wer-
den.

H Methangas
Im Stadtgebiet der Hansestadt Libeck sind verbreitet organische Weichschichten (Torfe,
Mudden) vorhanden. Im Bereich dieser Weichschichten kann es im Untergrund zu der
Bildung von Methan kommen. Methan kann tber die Bodenluft in Gebaude und unterir-
dische Anlagen (z. B. Keller, Leitungen, Sielschachte) eindringen und dort in Verbindung
mit dem Luft-Sauerstoff brennbare oder explosive Gasgemische bilden.
Gemal der Orientierenden Baugrunderkundung Nr. 2006 137, vom 30.11.2020 sind im
Bereich des Bebauungsplanes keine organischen Weichschichten zu erwarten.
Sofern sich kinftig im Bereich von geplanten Bauvorhaben Hinweise auf das Vorhan-
densein von organischen Weichschichten mit Gesamtméachtigkeiten von mehr als 2 m
ergeben (z. B. aus Baugrunderkundungen), sollte das Methan-Risiko durch einen Sach-
verstandigen ermittelt und in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde (Krons-
forder Allee 2-6, 23560 Lubeck, Tel.: (0451) 115, E-Mail: bodenschutz@luebeck.de) be-
wertet werden. Kann ein Methan-Risiko nicht ausgeschlossen werden, sind ggf. techni-
sche SicherungsmalRnahmen erforderlich, um ein gesundes Wohnen und Arbeiten zu
gewabhrleisten.

Fall- und Rodungsarbeiten
Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemal 8 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

J Schutz von Insekten
Zum Schutz von Insekten wird fir das Plangebiet fir die Aul3enbeleuchtung die Ver-
wendung von insektenfreundlichen Lampen, z. B. Natriumdampflampen (Nieder- oder
Hochdruck) mit einem Spektralbereich zwischen 570 und 630 nm oder warmweil3e LED-
Lampen empfohlen.

K Leerrohre fir Telekommunikation
Fur die Baugrundstiicke wird angeregt, bei der Erstellung der Wohngebaude Leerrohre
fur eine mogliche Glasfaserinfrastruktur vorzusehen.

L 110-kV-Leitung

Der Leitungsschutzbereich der 110-kV-Freileitung soll in einer Breite von 60,0 m, d. h.

jeweils 30,0 m von der Leitungsachse (Verbindungslinie der Mastmitten) nach beiden

Seiten freigehalten werden. Bei Arbeiten im Leitungsschutzbereich der 110-kV-Freilei-

tung, ist der nach DIN VDE 0105-100 vorgeschriebene Mindestabstand (3,0 m bei 110-

kV-Freileitungen) bei Arbeiten in der N&he unter Spannung stehender Teile einzuhalten.

Grundsatzlich missen jegliche Baumafinahmen innerhalb des Leitungsschutzbereiches

genehmigt werden. Hierzu sind durch den Antragsteller die erforderlichen Unterlagen

(Lageplan, sowie die Planungsunterlagen zur MalRnahme; insbesondere Lage-Pro-

filplane des Bauwerkes) einzureichen.

— Der Abstand der Baume zur Leitung muss mindestens 2,5 m nach Norm betragen.
Um ein Risiko und regelm&Riges zurickschneiden zu vermeiden, wére es win-
schenswert, wenn die Geholze einen Abstand von 5,0 m haben. Dies sollte bei dem
aktuellen Bodenabstand zur Leitung genugend Spielraum geben.

Entwurf zur ern. Beteiligung der Offentlichkeit und Behoérdenbeteiligung gemaR §8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB /
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— Der Abstand der Spielgerate mit Dach (nicht feuerhemmend) muss mindestens
12,0 m unter Berlcksichtigung der 60 Grad-Trassierung zur Leitung betragen Dieser
Abstand sollte fur alle Spielgerate oder Aufbauten gelten.

Der Schutzbereich ab Leitungsachse zum Spielplatz betragt 14,4 m.
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Anhang

Pflanzlisten

Pflanzliste (a) Baumpflanzungen

Artenauswahl Baumpflanzungen 2. Ordnung (kleinkronig):
Spitzahorn Acer platanoides

Hainbuche Carpinus betulus

Feldahorn Acer campestre

Hahnendorn Crataegus x prunifolia

Apfeldorn Crataegus lavallei

Vogelkirsche Prunus avium

Traubenkirsche Prunus padus

Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Obstbdaume (Géarten) verschiedene Sorten
PflanzgroRen:

Hochstdmme (HS), mindestens Stammumfang 16/18 cm in 1,0 m
Hohe fir Baume auf Privatgrundstiicken und Kinderspielplatzen

Pflanzliste (b) geschnittene Heckenpflanzungen

Artenauswahl geschnittene Heckenpflanzungen:

Feldahorn Acer campestre (kein Kugel-Ahorn)
Hainbuche Carpinus betulus

Liguster Ligustrum vulgare

Rotbuche Fagus sylvatica

PflanzgroRen:

Heckenpflanzen, mindestens Str 2xv 80-100 cm.
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Moisling, Ortsteil Nien-
dorf / Moorgarten, stdostlich der Grundstticke Niendorfer Hauptstraf3e 93 b — 97 a zwischen den
StraRen Holzkoppel und Hellkamp sowie entlang der Grundsticke Hellkamp 29 bis 35 als
Uberplanungsbereich des Bebauungsplanes 19.01.00 — Hellkamp —.

Begrenzt wird das ca. 1,65 ha groRe Plangebiet wie folgt:

— im Nordosten durch die rickwartigen Gartengrundstiicke der Wohnbebauung entlang der
Stral3e Holzkoppel,

— im Nordwesten durch die ruckwartigen Gartengrundstiicke der Grundstiucke Niendorfer
HauptstralRe 93 b — 97 a,

— im Siudwesten durch die ruckwartigen Gartengrundstiicke der Wohnbebauung entlang der
StralRe Hellkamp und der Niendorfer Hauptstral3e sowie

— im Sudosten durch eine landwirtschaftliche Flache.

Der zu Uberplanende Bereich schliel3t Gber das Flurstiick 8/104 (Zufahrtsstraf3e) an die StralRe
Hellkamp im Sidwesten an. Den stdostlichen Abschluss des Plangebietes bildet eine gedachte
Verlangerung zwischen den letzten beiden Wohngrundstiicken der Stra3en Holzkoppel und
Hellkamp entlang der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst im Einzelnen die Flurstiicke 455,
452, 450, 448, 446, 444 und Teile des Flurstiickes 445 aus Flur 3 der Gemarkung Niendorf
Moorgarten in Lubeck Moisling. Die Flache der Uberplanung des Bebauungsplanes 19.01.00
umfasst Teile der Flurstiicke 8/103, 8/268, 8/269, 8/46, 8/47 und 8/49 aus Flur 4, Gemarkung
Niendorf Moorgarten in Libeck Moisling.

Die umgebende Wohnbebauung stellt sich fast ausschlielich als eingeschossige Einfamilien-
hausbebauung mit Satteldachern auf tiefen Gartengrundstiicken dar. Das Plangebiet selbst wird
zurzeit noch intensiv landwirtschaftlich genutzt.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die geplante Schaffung eines Wohngebietes
als mafRvolle und zukunftsfahige Ergdnzung der benachbarten Bebauung. In diesem Zuge wird
der Bereich entlang Hellkamp 29 bis 35 zusatzlich (berplant. Dieser Bereich ist im
Bebauungsplan 19.01.00 bisher als Verkehrsflache fir eine zuséatzliche ErschlieBung des B-
Planes 19.03.00 festgesetzt. Die Umsetzung der Verkehrsflache ist aus eigentumsrechtlichen
Griunden nicht moglich. Dementsprechend werden die betreffenden Flurstiicke in den Bebau-
ungsplan 19.03.00 aufgenommen, um die bisherige Verkehrsflachenfestsetzung in eine Bau-
gebietsfestsetzung zu andern.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da das geplante Vorhaben auf der
Grundlage des geltenden Planungsrechtes nach § 35 BauGB (unbeplanter Aul3enbereich) nicht
genehmigungsfahig ist und somit die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung festgesetzt werden miissen.
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1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bauausschuss hat am 18.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes 19.03.00 — Niendorf
/ Holzkoppel — als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB i. V. m. § 13b BauGB (2017), mit Durchfiihrung der in den 88 3 und 4 BauGB
vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung beschlossen
(V0O/2019/08390). Mit der Aufstellung des Bauleitplanverfahren wurden folgende Planungsziele
verfolgt:

— Schaffung eines Wohngebiets fir freistehende Einfamilienhauser als maRvolle Ergédnzung der
benachbarten Bebauung.

— Eroffnung der Mdglichkeit einer riickwartigen Erschlie3ung von Grundstticken an den StralRen
Holzkoppel und Hellkamp.

— Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen
fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Erhalt der vorhandenen stadtebaulichen
Strukturen festgelegt werden.

Am 15.02.2021 hat der Bauausschuss beflirwortet, dass anstelle freistehender Einfamilienh&user
auch eine Doppelhausldsung realisiert werden kann.

Aufgrund des einzuhaltenden Leitungsschutzes zur Freileitung ist die ErschlieBung der Grund-
stucke im rickwartigen Bereich des Hellkamps nicht moglich. Am 18.10.2021 hat der Bauaus-
schuss beschlossen, die Erweiterung des Geltungsbereichs fir eine Zweite-Reihe-Bebauung der
Stral3e Holzkoppel nicht weiter zu verfolgen.

Durch den Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — wird ein Teilbereich des in Kraft
getretenen Bebauungsplanes 19.01.00 — Niendorf - Hellkamp — Uberplant. Die Festsetzungen in
dem Bereich treten zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes 19.03.00 aul3er Kraft.

Beginn der Planung nach 8 13b BauGB

Mit dem am 13.05.2017 neu in das Baugesetzbuch aufgenommenen § 13b wurde die Anwendung
des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ausdrticklich auf AuRenbereichsflachen und
sonstige Flachen erweitert, die an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen, sofern mit
der Planung die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf einer Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 der Baunutzungsverordnung von weniger als 10.000 m? begriindet werden soll.

Durch das Baulandmobilisierungsgesetz vom 10. September 2021 wurde der § 13b bestéatigt. Der
Aufstellungsbeschluss fir das Bebauungsplanverfahren musste erneuert werden, damit der 813b
BauGB weiterhin zur Anwendung kommen kann. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
fur AuRenbereichsflachen ist gemal § 13b Satz 2 BauGB an die Bindung geknipft, dass der
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB bis zum 31.12.2024 erfolgen muss.

Die Voraussetzungen fur die Einbeziehung der AufRenbereichsflaiche in ein beschleunigtes
Verfahren geman § 13b BauGB wurden erfillt. Der Bebauungsplan verfugt Giber eine Grundflache
von weniger als 10.000 m2, die durch die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet
werden und arrondiert einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Durch die Planung wird eine
zulassige Grundflache von ca. 4.000 m? festgesetzt.

Im beschleunigten Verfahren nach 8 13b BauGB galten zu Teilen die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wurde von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz entfiel (8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Unbenommen dessen waren die
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fur die Aufstellung des Bebauungsplans relevanten Umweltbelange zu ermitteln, zu bewerten und
in die Abwégung einzustellen.

Daruber hinaus wurden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) nach dem Gesetz Uber die UVP
oder nach Landesrecht unterliegen. Des Weiteren bestanden keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Planerhaltung nach § 215a BauGB

Das Bundesverwaltungsgericht hat in der Rechtssache 4 CN 3.22 vom 18. Juli 2023 den
verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan, der im beschleunigten Verfahren nach § 13b des
Baugesetzbuchs (BauGB) aufgestellt wurde, fur unwirksam erklart. Die Unwirksamkeit des
Bebauungsplans wird damit begrindet, dass § 13b des Baugesetzbuchs mit dem Recht der
Europaischen Union, genauer mit Artikel 3 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 der Richtlinie
2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 uber die Prufung
der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie), unvereinbar ist.
Die Annahme der Unvereinbarkeit des 8§ 13b BauGB mit dem Unionsrecht hat in den
Entscheidungsgriinden Auswirkungen auf sonstige Bebauungsplanverfahren nach dieser
Vorschrift. Wegen des Anwendungsvorrangs des Unionsrechts darf 8§ 13b BauGB nicht
angewendet werden.

Daraufhin wurde der § 13b BauGB aufgehoben und das BauGB um eine Planerhaltungsvorschrift
— § 215a BauGB - erganzt. Die Vorschrift dient der geordneten Beendigung begonnener und der
Heilung bereits abgeschlossener Verfahren nach § 13b BauGB.

Der Satzungsbeschluss ist spéatestens bis zum 31.12.2024 zu fassen.

Vollumfangliche Umweltpriifung anstelle einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls

Gemall § 215a Abs. 3 BauGB missen die betroffenen Gemeinden eine Einzelfallprifung zur
Ermittlung abwagungsrelevanter bzw. ausgleichspflichtiger erheblicher Umweltauswirkungen
(Vorprufung) durchfiihren, sofern sie von den Beschleunigungsmaglichkeiten nach § 13a Abs. 2
Nr. 1i. V. m. 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB (u. a. Verzicht auf die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB) sowie nach 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (Verzicht auf die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung einschlielBlich Ausgleichserfordernis) Gebrauch machen wollen. Da die
vorgenannten BeschleunigungsmalRnahmen hier nicht zur Anwendung kommen sollen, wird
analog zur Verzichtsregelung des 8 50 Abs. 1 Satz 2 UVPG auf eine vorgezogene allgemeine
Vorprifung verzichtet und es erfolgt stattdessen sogleich eine vollumféangliche Umweltpriifung
nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB i. V. m. Anlage 2 zum Baugesetzbuch. Gemaf § 50 Abs. 1 Satz 2
UVPG kann eine nach dem Gesetz vorgeschriebene Vorprifung entfallen, wenn fir den
aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltprifung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches durchgefihrt wird.

2. Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt und wird fast vollstandig durch
die Gartengrundstiicke der umliegenden Einfamilienhausbebauung begrenzt. Die umliegende
Wohnbebauung wird durch die eingeschossige, Uberwiegend mit Satteldach oder
Krippelwalmdach versehene Einzelhausbebauung gepragt. Wéahrend die Bestandsgebaude
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entlang der StraRe Hellkamp relativ homogen giebelstandig zur Strale mit tiefen Gartengrund-
stucken ausgerichtet sind, ist die Bebauung entlang der Straf3e Holzkoppel etwas heterogener
und weist verschiedene Typologien und Baustrukturen auf.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich an der Niendorfer Hauptstrae das Umspannwerk
Niendorf. Von dort aus verlauft eine 110-kV-Freileitung parallel zur StralBe Hellkamp. Die
Freileitung befindet sich auf3erhalb des Plangebietes, jedoch sind innerhalb des Geltungs-
bereiches entsprechende Leitungsschutzbereiche zu beachten.

In unmittelbarer N&ahe zum Plangebiet, im Kreuzungsbereich der Stral3e Holzkoppel / Niendorfer
Hauptstraf3e hat die Freiwillige Feuerwehr Niendorf ihren Standort.

Die Flache eignet sich gut fur eine Wohnbebauung, da sie integriertim Ortsgefuige liegt, kurzfristig
erschlossen werden kann und einen Beitrag zur dringend bendétigten Wohnraumversorgung
innerhalb der Hansestadt Liibeck leisten kann.

Siedlungsstrukturelle Einbindung und vorhandene Freiraumstrukturen

Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet passt sich durch seine heutige
Nutzung nicht in das siedlungsstrukturelle Geflige ein. Die landwirtschaftliche Nutzung wirkt
einem geschlossenen Siedlungsgefiige entgegen.

Veranderungsabsichten (aktuelle Bauantrage und Voranfragen)

Bauantrage und Voranfragen bestehen flr das Plangebiet derzeit nicht.

Verkehrliche ErschlieRung

Das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel —
wird Uber eine neu herzustellende Zufahrtsstralle abgehend von der Strale Hellkamp er-
schlossen. Das eigens daflr vorgesehene Flurstiick (8/104) schlie3t zwischen den Haus-
nummern 9 und 11 an den Hellkamp an.

In ca. 6,5 km bzw. in etwa 11 Minuten Entfernung liegt der Autobahnanschluss Liibeck-Genin der
Autobahn A 20. In etwa gleicher Entfernung befindet sich der Autobahnanschluss Libeck-
Moisling der Autobahn A 1. Damit verfigt das Plangebiet Uber einen guten Anschluss an die
Autobahnen A 1 und A 20.

Die Lubecker Innenstadt und der Hauptbahnhof ist mit dem PKW in ca. 20 Minuten und mit dem
Fahrrad in etwa 30 Minuten zu erreichen.

OPNV-Anbindung

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Bushaltestelle Hellkamp, die von der Stadt-
buslinie 7 im 30 Minuten-Takt bedient wird. Im Abendverkehr und an den Samstagen sowie an
den Sonn- und Feiertagen wird die Bushaltestelle Hellkamp in einem 60 Minuten-Takt befahren.
Die Linie 7 verbindet den Stadtteil Moisling mit der Libecker Altstadt und dem Hauptbahnhof und
fuhrt Gber St. Lorenz Nord bis in die Stadt Bad Schwartau. In entgegengesetzter Richtung bindet
die Linie 7 das Plangebiet an Klein Wesenberg (Kreis Stormarn) und den Ortsteil Moorgarten an.
Mit der Buslinie kann die Lubecker Innenstadt in ca. 40 Minuten und der Lubecker Hauptbahnhof
innerhalb von ca. 30 bis 45 Minuten erreicht werden.

Seit Dezember 2023 befindet sich im Bereich der Schienen 6stlich der Bricke Oberbissauer
Weg ein neuer Bahnhaltepunkt. Im Halbstundentakt kann der Hauptbahnhof Hamburg und der
Hauptbahnhof Libeck erreicht werden. Somit kann von dort der Libecker Hauptbahnhof
innerhalb von sechs Minuten und der Hamburger Bahnhof innerhalb von 40 Minuten erreicht
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werden. Die Buslinie 7 wurde bis zum Bahnhof Moisling verlangert und bietet somit eine gute
Verbindung zwischen Plangebiet und Bahnhaltepunkt.

Damit entspricht die Anbindung an den OPNV den Standards des aktuellen regionalen Nah-
verkehrsplanes (RNVP) der Hansestadt Libeck.

FulRR- und Radverkehr

Es besteht kein direkter Anschluss an einen Radweg. Innerhalb des Plangebietes gibt es keine
vorhandenen Ful3- und Radwege. Es handelt sich um eine typische landwirtschaftliche Nutzung
als Ackerschlag.

2.2 Natur und Umwelt

Topografie

Das Gelande ist im nordostlichen Bereich topografisch nur schwach bewegt, weist Hohen von
etwa 15,50 m bis etwa 14,15 m tiber Normalhdhen-Null (NHN im Deutsche Haupth6hennetz 2016
(DHHN2016)) auf und fallt dann in Richtung Sudosten stark ab bis etwa 11,00 m uber
Normalhdhen-Null.

Altlasten(verdacht)

Es liegen keine Hinweise auf altlastenrelevante Nutzungen, Altablagerungen oder sonstige
Verunreinigungen des Untergrundes im Plangebiet vor.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Gemal} Schreiben des KampfmittelrAumdienstes vom 11.02.2021 sind im Plangebiet keine
Kampfmittel zu erwarten.

Boden, Grundwasser

Das Plangebiet ist unversiegelt. Es wurde eine Untersuchung zu den Boden- und Grund-
wasserverhaltnissen durchgefiihrt (siehe Kap. 10.3 Fachgutachten). An der Gelandeoberkante
wurden 25 bis 50 cm maéchtige, schluffige bis stark schluffige, sandige, schwach humose bis
humose Oberbdden angetroffen. Danach folgen bis zur Erkundungstiefe Wechsellagerungen von
gewachsenen Sanden und bindigen Beckenablagerungen sowie Geschiebebdden. Die Sande
setzen sich kornanalytisch aus schluffigen bis stark schluffigen, z.T., schwach mittelsandigen
Feinsanden zusammen. Bei den bindigen Beckenablagerungen handelt es sich um entkalkten
Beckenschluff (BU) z.T. durchzogen mit Feinsand-Streifen in steifer Zustandsform und bei dem
bindigen Geschiebeboden um kalkhaltigen Geschiebemergel (Mg) in steifer Zustandsform.

Zum Zeitpunkt der Feldarbeiten (12/2021) wurde nach Beendigung der Bohrarbeiten an den
Bohrpunkten in Tiefen von 0,7 bis 2,3 m unter Gelande hydraulisch korrespondierendes
Grundwasser in den Sanden festgestellt. Ebenso ist eine hydraulische Verbindung zur stidéstlich
verlaufenden Grienau zu vermuten, da auch nach den festgestellten Wasserstidnden eine
FlieRrichtung in sudostliche Richtung erkennbar ist. Das entspannte Grundwasser liegt bei etwa
1,4 bis 1,8m unter jeweiliger Gelandeoberkante. Aufgrund von klimatischen bzw.
witterungsbedingten Einfliissen ist dennoch mit einem weiteren Grundwasseranstieg um bis zu
0,3m zu rechnen. Zusatzlich sind nach intensiven Regenperioden temporére Stauwasser-
bildungen auf dem bindigen sehr schwach wasserdurchlassigen Bodenhorizont (Beckenschluff)
bis an die Geldndeoberkante grundséatzlich moglich zu erwarten.
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Fur die Versickerung wird der mittlere héchste Grundwasserstand fur den nérdlichen Grund-
sticksteil mit 0,8 m unter Bezugshdhe (OK Schachtdeckel Niendorfer Hauptstrafl3e) und fir den
mittleren Grundsttcksteil mit 1,0 m unter Bezugshdéhe und fir den stdlichen mit 1,0 m unter dem
mittleren Gelandeniveau angegeben.

In dem Plangebiet kann eine zentralisierte, oberflachennahe Versickerung (Muldensysteme) von
zu fassendem Niederschlagswasser, nhach den Vorgaben des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 138,
ausweichlich der gering wasserdurchlassigen Bodenverhaltnisse und dem mittleren hdchsten
Grundwasserstand nicht ausgefuhrt werden und ist nach den anerkannten Regeln der Technik
auch nicht zu empfehlen.

Vegetationsbestand

Der stidwestliche Bereich umfasst intensiv genutzte Ackerflachen ohne Gliederung durch Knicks
oder Baumreihen.

Der nordostliche Bereich wird durch Griunflachen gepragt. Dabei handelt es sich hauptsachlich
um eine Rasenflache, die intensiv gepflegt und regelmafig gemaht wird und sich somit als
strukturarm darstellt.

Im Bereich der geplanten Zufahrtsstral3e auf3erhalb des Geltungsbereiches abgehend von der
Stralle Hellkamp wachsen Uberwiegend heimische Geholze. Aufgrund der geringen Stamm-
umféange fallen die Gehdlze nicht unter den Schutz der Liibecker Baumschutzsatzung.

Landschaftsbild/ Erholung

Das Landschaftsbild wird Gberwiegen durch die Bebauung am Hellkamp und der Holzkoppel
sowie durch die landwirtschaftliche Nutzung gepréagt. Das Plangebiet umfasst einen Ackerschlag
ohne Gliederung oder Baumreihen. Die Ubergange zum Ortsrand werden hauptsachlich durch
Baum- und Strauchgruppen auf den Privatgrundstiicken bestimmt.

Im Sltidosten wird angrenzend an das Plangebiet die Ackerflache weitergeflihrt. Zudem befindet
sich in stdéstlicher Richtung der Talraum der Grienau.

Natur- und Artenschutz

Mit der Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen sind Auswirkungen auf die
Belange von Natur und Landschaft verbunden. Demgegeniiber stehen die mit den
Planungszielen verbundenen positiven Aspekte im Hinblick auf die Versorgung der Bevdlkerung
mit Wohnraum.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine B&ume, die entsprechend der
Baumschutzsatzung Libecks geschitzt sind. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
gesetzlich geschiitzten Biotope.

Fur das Plangebiet wurde eine Artenschutzprifung durchgefiihrt (siehe Kap. 10.3 Fachgut-
achten). Folgende Ergebnisse kbnnen daraus entnommen werden.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Vogel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Baufeld-
rdumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vdgel beginnen. Die erforderlichen Gehdlzrodungen im
Bereich der geplanten ZufahrtsstraRe darfen nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten
Tag des Monats Februar im darauffolgenden Jahr erfolgen, um Vogelbruten nicht zu gefahrden.
Fortpflanzungsstatten von Vogeln werden in der Zeit nicht zerstort oder so beschadigt, dass die
Okologischen Funktionen nicht mehr erfullt werden. In den umgebenden Geholzbestédnden sind
Ausweichquartiere moglich. Der Baubetrieb fihrt nicht zu erheblichen Stdérungen der
umgebenden Tierwelt.
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Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte Haselmaus hat das Plangebiet bzw. die
Planung keine bzw. nur eine geringe Bedeutung, da innerhalb des Plangebietes geeignete
Vegetationsstrukturen fehlen. Im Rahmen der durchgefiihrten Begehungen konnten keine Hin-
weise auf das Vorkommen von Haselméausen gefunden werden. Ein Vorkommen der Haselmaus
ist jedoch trotzdem mdéglich und ist auch in den Géarten der Umgebung des Vorhabengebietes
nicht auszuschlieBen. Diese wirde jedoch durch das B-Planvorhaben nicht erkennbar
beeintrachtigt werden.

Geeignete Strukturen, die als Quartiere fir Fledermause fungieren koénnten, wurden im
Vorhabengebiet nicht festgestellt, konnen aber in der Umgebung vorhanden sein, sind
dann jedoch durch das Plangebiet nicht betroffen. Die Vorhabenflache kann als Nahrungsareal
fur Fledermause fungieren, aufgrund der Strukturarmut im Uberwiegenden, ackerbaulich
genutzten Bereich ist mit jagenden Fledermausarten jedoch lediglich in den Randbereichen zu
den umgebenden Wohngrundstiicken zu rechnen. Eine Beeintrachtigung dort jagender
Flederméause durch das B-Plangebiet ist nicht erkennbar. Es ist sogar zu erwarten, dass die
Flache des Vorhabengebietes nach erfolgter Bebauung und Etablierung von Gartenstrukturen als
potentielles Fledermaus-Jagdrevier besser geeignet ist als durch die aktuelle Nutzung.

Fur den auf der ackerbaulich genutzten Flache nachgewiesenen Maulwurf liegt bei Handlungen
zur Durchfihrung des Vorhabens kein Verstold gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vor. Eine Betroffenheit weiterer Arten des Anhangs IV ist
aufgrund der naturraumlichen Ausstattung des Plangebietes und fehlender Habitatstrukturen
nicht zu erwarten. Von dem Vorhaben sind lediglich die angrenzenden Intensivackerflachen
betroffen. Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht zu
erwarten.

Da es sich um ein Gebiet innerhalb der Ortslage handelt, welches fast vollstdndig durch die
vorhandene Wohnbebauung eingegrenzt ist und intensiv landwirtschaftlich genutzt wird, wird
insgesamt von keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgtter im Sinne des § 2 Abs. 1
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) aufgrund der Planung ausgegangen.

Immissionen

Das Plangebiet ist Belastungen aus Verkehrslarm und Gewerbelarm (Freiwillige Feuerwehr
Niendorf) ausgesetzt.

Als maRRgebende Quelle flir den Verkehrslarm wirkt die StralRe Niendorfer HauptstraRe auf das
Plangebiet ein.

2.3 Denkmalschutz und Archéaologie

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.

Es handelt sich hier um teilweise noch ungestérte Landschaftsteile, in denen archaologische
Kulturdenkmale, vor allem aus der Vor- und Frihgeschichte erwartet werden kdnnen. Es wurden
bereits Prifungen mittels Metalldetektor vorgenommen. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist
potenziell mit nur geringer arch&ologischer Relevanz zu rechnen. Weitere archaologische
Voruntersuchungen werden wahrend der Erschlielungsarbeiten erfolgen.

Im Vorfeld einer BaumaRnahme im Landgebiet der Hansestadt Libeck und nach erfolgter
Stellungnahme der oberen und unteren Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Liibeck, Bereich
Archéologie und Denkmalpflege, Abt. Arché&ologie, sind noch vor Beginn jedweder
Baumal3nahmen o. g. Prospektionsarbeiten zur Auffindung arch&ologischer Kulturdenkmale
durchzufiihren. Diese sind auf der Grundlage des Gesetzes zum Schutz der Denkmale,
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Denkmalschutzgesetz — DSchG SH — in der aktuellen Fassung des Gesetzes vom 30. Dezember
2014, nach § 4 Nr. 1 und 3 (Offentliche Planungen und MaRnahmen, Welterbe) zu fordern sowie
nach 8 14 (Kostenpflicht bei Eingriffen) vom Verursacher zu tragen. Sie sind in ihrer Art sowie
Durchfuhrung mit dem Bereich Archaologie und Denkmalpflege, Abt. Archédologie abzustimmen
und nach § 12, Absatz 2, Nr. 4, 5 und 6 bei diesem zu beantragen. Zuallererst sind nichtinvasive
Prospektionen zum Schutz des potentiellen archaologischen Kulturgutes anzuwenden.

Diese nichtinvasiven Prospektionen dienen der Lokalisierung wie Eingrenzung gréfRerer, zu-
sammenhangender archéaologischer Kulturdenkmalbereiche. Sollte es seitens des Bereichs
Archéologie und Denkmalpflege, Abt. Arch&ologie von NOten sein, muss anschliel3end eine
invasive Prospektion an ausgewahlten Fundorten durchgefuhrt werden, um die archaologischen
Kulturdenkmale zu Uberprifen. Die Kosten hierfir sind nach § 14 DSchG SH ebenfalls vom
Verursacher zu ibernehmen.

Die im Vorfeld einer BaumafRnahme durchgeflihrten Prospektionen ersetzen nicht eine nach § 12
DSchG SH (Genehmigungspflichtige MalZnahmen) mdgliche anfallende Ausgrabung.

Alle Funde und die zugehotrige Dokumentation der Prospektionen sind gemai § 15 DSchG SH
der Oberen Denkmalschutzbehdrde der Hansestadt Libeck zur wissenschaftlichen Bearbeitung
auszuhandigen.

2.4 Standorteignung nach Klimaschutzkriterien

Die Birgerschaft hat am 25.06.2020 49 kurzfristige MalRnahmen zum Klimaschutz in der
Hansestadt Lubeck fir das Jahr 2020 beschlossen (V0O/2019/07727-01). Gemal Maflinahme
,F01 - Einbeziehung von Klimaschutzkriterien in die Kategorisierung von Flachen im Rahmen von
Bebauungsplanverfahren® ist im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen fir Wohn- und
Gewerbeflachen die Inanspruchnahme des betreffenden Standortes unter Klimaschutzaspekten
zu bewerten.

Die Bewertung erfolgt einheitlich nach sieben vorgegebenen Klimaschutzkriterien unter Ver-
wendung einer funfstufigen Bewertungsskala.

Sehr gute Gute Mittlere Geringe Keine
Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung

+ 0 -

Die klimaschutzbezogene Bewertung der Eignung des Standortes Niendorf / Holzkoppel fir die
beabsichtigte Entwicklung als Wohngebiet ist der hachstehenden Tabelle zu entnehmen:

Klimaschutzkriterium Eignung | Erlauterung
Flachenrecycling / -aufwertung Die landwirtschaftliche Flache wird ganz-
Je geringer der Eingriff in 6kologisch / - lich Uberplant. Gemal § 1a BauGB haben
landwirtschaftlich wertvolle Flachen, desto landwirtschaftliche Flachen einen beson-
besser die Standorteignung deren Schutzanspruch.
Verkehrsvermeidende Lage Eine Grundschule und Kita sind ful3laufig
Je mehr Infrastruktur in der Ndhe (z. B. & in ca. 1200 m Entfernung vorhanden. Der
Nahversorgung, Schule, Kita, Naherho- Bau einer neuen Kita wird aufgrund der
lung), desto besser die Standorteignung Aufstellung des B-Planes nicht notwendig.
Das néchstgelegene Versorgungszentrum
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Begriindung

liegt in rund 2,5 km Entfernung. Es be-
steht eine mittelméafRige Busanbindung.

Verkehrsreduzierende Lage

Je besser die Anbindung an den Umwelt-
verbund (z. B. OPNV, FuR- und Rad-
wegenetz), desto besser die Standort-
eignung

Gefahrdung gegenuber Starkregen

Je geeigneter die Flache fir die Pufferung
von Starkregenereignissen (insb. hinsicht-
lich Versickerung), desto besser die
Standorteignung

Das Plangebiet liegt in direkter Nahe einer
Bushaltestelle, der Bus fahrt in der Woche
in einem 30-Minuten-Takt und im Abend-
verkehr sowie am Wochenende nur
stiindlich. Das Baugebiet soll durch Ful3-
und Radwege an das benachbarte Quar-
tier und die Niendorfer Hauptstral3e ange-
bunden werden.

Die Versickerung von Niederschlags-
wasser kann im Plangebiet nicht gewahr-
leistet werden. Es wird die Anlage einer
Regenriickhaltemulde notwendig und
private Mulden muissen festgesetzt
werden.

Stadtklimatische Verhaltnisse

Gemal der Klimaanalyse hat das Plan-

Je groler die Potentiale fir den Einsatz
erneuerbarer Energien (z. B. Warme-
netze, Geothermie), desto besser die
Standorteignung

Besitzverhaltnisse

Je besser der Zugriff auf die Flachen
durch die Stadt, desto besser die Stand-
orteignung

Je weniger bedeutsam die Flache fir das + gebiet eine geringe bioklimatische Bedeu-
(lokale) Stadtklima, desto besser die tung auf das lokale Stadtklima. Bezogen
Standorteignung auf ihr Kaltluftliefervermogen hat die
Flache eine maRige Bewertung.
Warmeversorgungspotenziale o Fur den Bebauungsplan wurde ein Ener-

giekonzept erstellt. Die Gebaude sind
mindestens in einem Effizienzhaus-55-
Standard zu errichten. Die Ergebnisse der
Lebenszykluskostenbetrachtungen fir die
Gebaudetypen fuhren zu der Empfehlung
alle Gebaudetypen im Effizienzhaus-55-
Standard mit Luft-Wasser-Warmepumpen
umzusetzen. Der Einsatz von
Solaranlagen ist mdglich.

Die Flachen befinden sich in Privatbesitz.

Fazit: Der Standort Niendorf / Holzkoppel ist nach Klimaschutzkriterien als eher nicht geeignet

einzustufen.

2.5 Eigentumsverhéltnisse

Es befinden sich alle Flachen innerhalb des Geltungsbereiches in Privateigentum.

Die Eigentumerin des Flurstiicks 8/104, welches zur Zufahrtsstral3e ausgebaut wird, sowie des
Flurstiickes 455, welches als Ful3- und Radweg zur Holzkoppel ausgebaut wird, ist die

Hansestadt Lubeck.

2.6 Bisheriges Planungsrecht

Fur den Grolteil des Plangebiet besteht kein in Kraft getretener Bebauungsplan und kein Bau-

recht weder nach 8§ 35 noch nach § 34 BauGB.
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Eine Ausnahme stellen Teile der Flurstlicke 8/103, 8/268, 8/269, 8/46, 8/47, 8/48 und 8/49, Flur
4, Gemarkung Niendorf-Moorgarten dar. Diese liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplan
Nr. 19.01.00 — Niendorf - Hellkamp —. Der Bebauungsplan ist am 14.12.1967 in Kraft getreten. Er
setzt diesen Bereich als Stra3enverkehrsflache fest.

3.  Ubergeordnete Vorschriften und Planungen

3.1 Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung

Durch den §1a BauGB wird bezogen auf den Aspekt des Umweltschutzes die allgemeine
Ermittlungsaufgabe der Gemeinde bei der Zusammenstellung und Bewertung der in der Bau-
leitplanung zu bertcksichtigenden Belange verdeutlicht. Der § 1a BauGB greift vier Komplexe
besonders heraus, die als Kern des Umweltschutzes in der Bauleitplanung zwingend zu beachten
sind. Die Vorschrift integriert den materiellen Umweltschutz in die Bauleitplanung und es sollen
vier spezielle Themenbereiche des Umweltschutzes in ihrer Bedeutung fur die Bauleitplanung
verstarkt werden. Hierzu zahlen neben der Bodenschutzklausel (Abs. 2) die naturschutzrechtliche
Eingriffs- und Ausgleichsregelung (Abs. 3), die FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Abs. 4) sowie der
Klimaschutz (Abs.5). Nach der Rechtsprechung des BVerwG bedarf ein Zurtickstellen der in
Abs. 2 bis 5 genannten Belange einer Rechtfertigung.

Bodenschutzklausel (Abs. 2)

Gemal 8§ 1la Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen soll insbesondere durch
MalRBnahmen der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen
Maflnahmen der Innenentwicklung vermieden werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlicher Flachen ist zu begriinden.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Flachen wird als erforderlich beurteilt, um
der dringenden Nachfrage nach gartenbezogenen Wohnformen und der Eigentumsbildung
nachzukommen.

Gemall dem Wohnungsmarktbericht 2022, der das Wohnungsmarktkonzept 2013 unter Be-
ricksichtigung der letzten Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose fortschreibt, wird in Libeck
auch fur die n&chsten Jahre ein Bedarf an Einzelhausgrundstiicken gesehen, um insbesondere
junge Familien am Ort zu halten bzw. entsprechende Zuziige zu generieren. Derzeit sind kaum
Grundstticke fur Einfamilienhduser mehr vorhanden. Die Nachfrage nach derartigen Angeboten
ist zwar weiterhin hoch, wobei aufgrund des hohen Zinsniveaus mit einer Verlagerung der
Nachfrage in den Mietwohnungsbau zu rechnen ist.

In Lubeck fehlt es an Flachen fir gartenbezogene Wohnformen wie Reihen- und Stadth&user
sowie Ein- und Zweifamilienhduser. Die Nachverdichtung bestehender Siedlungsstrukturen durch
eine Bebauung ,in zweiter Reihe“ kann aktuell die benétigten Bauflachen nicht hinreichend
bedienen, da hierfir Bauleitplanverfahren erforderlich sind. Im Weiteren kann die Zweite-Reihe-
Bebauung nur schwer bzw. nicht zeitlich gesteuert werden, da es sich um viele Einzeleigentiimer
handelt.

Dem Vorrang der baulichen Innenentwicklung wurde durch die jingsten Bauleitplanungen bereits
an mehreren Stellen entsprochen.

Durch die Planung werden Flachen nutzbar gemacht, welche in direkter Nahe zu bestehenden
Siedlungsflachen liegen und die Bevolkerung mit neuem zusétzlichem Wohnraum versorgen. Die
gewahlte Flache ist fir das geplante Baugebiet aus ortsplanerischer Sicht gut geeignet. Die
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zusatzlichen Bauflachen festigen die Siedlungsstruktur. Bei der Umsetzung der Planung werden
sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Ortsbild ergeben.

Mit der Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen sind Auswirkungen auf die
Belange von Natur und Landschaft verbunden. Dabei ist zu berticksichtigen, dass es sich geman
dem Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Libeck, bei der im Plangebiet vorhandenen
landwirtschaftlichen Nutzung um Intensivgrinland handelt. Gemaf: dem Gesamtlandschaftsplan
verfugt die Hansestadt Lubeck tber insgesamt ca. 2.100 ha Grinland, wovon allein knapp die
Halfte als Intensivgrinland bewirtschaftet wird. Charakteristisch fiir derartig intensiv genutzte
Flachen ist die geringe Artenanzahl (insbesondere der geringe Kréauteranteil). Das korrespondiert
auch mit der vorherrschenden geringen Bodenertragsfahigkeit (gemafd Landwirtschafts- und
Umweltatlas) innerhalb des Plangebietes. Durch die Umwandlung dieser zudem kleinteiligen
landwirtschaftlichen Flache werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Belanges der
Landwirtschaft erwartet. Demgegenuber stehen die mit den Planungszielen verbundenen
positiven Aspekte im Hinblick auf die Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum.

Den im Landesentwicklungsplan dargestellten Grundséatzen zur stadtebaulichen Entwicklung
entspricht die Planung. So werden die Bauflachen in guter raumlicher und verkehrsmaRiger
Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragféahige Ortsteile und in
Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen. Auf eine gute Einbindung der Bau-
flachen in die Landschaft wird durch die Gestaltung der Griin- und Freiflachen geachtet. Dem
sparsamen und umweltfreundlichen Energieverbrauch wird durch die entsprechend dem Bedarf
geplanten kompakten Bauformen und die weitgehende Ausrichtung der Gebaude nach Stdosten
Rechnung getragen.

Mit der Umsetzung der Planung auf bereits intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen, die sich
an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieBen, wird den umweltschitzenden
Vorschriften des 8 1a BauGB entsprochen. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
werden bedarfsgerecht auch verdichtete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden
auf das notwendige Maf3 beschrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden kann damit sichergestellt werden.

Eingriffsklausel (Abs. 3)

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zu Eingriffen in die Natur und Landschaft. Die
Eingriffsregelung ist als Teil der bauleitplanerischen Abwagung anzuwenden. Damit wird
sichergestellt, dass die Belange des Naturschutzes berucksichtigt werden. Es wurde ein
Umweltbericht erarbeitet (Kap. 6).

Schutzgut Tiere / Pflanzen

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf das Kapitel 7.6.1 - Berticksichtigung der arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverbote verwiesen.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Dazu gehdrt insbesondere vor Baubeginn eine Begehung
der Gebaudeteile, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insektennester befinden
konnen.

Schutzgut Flache / Boden

Der Boden ist in all seinen Funktionen sowie seiner Bedeutung als Ertragsstandort fur die
Landwirtschaft als Flache/Boden mit allgemeiner Bedeutung einzuordnen. Besonderheiten liegen
hier nicht vor. Die Umsetzung des Bebauungsplans fihrt zu Eingriffen in den Boden durch die
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Uberplanung von ca. 1,65 ha Ackerland bzw. Versiegelung von ca. 0,9 ha derzeitig offener
Bodenflachen. Gleichzeitig gehen hierbei bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen fir die
Landwirtschaft verloren.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden vor allem durch die geplanten Versiegelungen sind als
erheblich einzustufen, da auf diesen Flachen die Bodenstrukturen und Bodeneigenschaften
dauerhaft verandert werden. Diese Eingriffe sind daher auszugleichen.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durchgefinhrt.

Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet treten keine Oberflachengewasser auf.

Die Bdden besitzen nur eine sehr geringe Versickerungsfahigkeit fir Niederschlagswasser, die
Grundwasseranreicherungsfunktion der Flachen ist dementsprechend ebenfalls gering.
GleichermalRen besitzt der Bereich keine Funktion als Retentionsraum. Insgesamt besitzt er
daher nur eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser mit vergleichsweise geringer
Empfindlichkeit. Besonderheiten treten hier nicht auf.

Durch das geplante Vorhaben wird die Grundwasserneubildung gegeniber der potenziell
naturnahen Situation rechnerisch um fast ein Drittel reduziert. Es ist trotz der
MinimierungsmalRnahmen davon auszugehen, dass die Grundwasseranreicherungsfunktion
durch die geplanten MaRnahmen (Kap. 6.2.3) nicht in vollem Umfang ausgeglichen werden kann
aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens. Dies ist jedoch nicht
quantifizierbar und aufgrund der vermutlich geringen Auswirkung vernachlassigbar. Der Eingriff
in das Schutzgut Wasser wird mit den vorgesehenen MalRnahmen als ausgleichbar eingestuft.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird Gberwiegend durch die Bebauung am Hellkamp und der Holzkoppel
sowie durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Das Plangebiet umfasst einen Ackerschlag
ohne Gliederung oder Baumreihen. Die Ubergange zum Ortsrand werden hauptséchlich durch
Baum- und Strauchgruppen auf den Privatgrundsticken bestimmt. Die Planung eines
Wohngebietes passt sich in die Umgebung ein.

Dem Landschaftsbild im Plangebiet und seiner Umgebung wird eine allgemeine Bedeutung
beigemessen. Bezuglich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft liegt hier
ein vergleichsweise gleichformiger Landschaftsraum vor ohne besonders reizvolle
Landschaftselemente, welche einen besonderen Erholungs- oder Erlebniswert bedeuten. Hinzu
kommt, dass der Raum flr Erholungsnutzung nicht erschlossen ist. Es werden hier keine Gebiete
mit besonderer Bedeutung fur das Landschafts- und Ortsbild in Anspruch genommen. Insgesamt
sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima in Schleswig-Holstein gehort zum kihlgemaRigten subozeanischen Bereich. Cha-
rakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnismafiig hohe Winter- und niedrige
Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen, hohe Luft-
feuchtigkeit und starke Winde. Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Verhéltnissen aus-
zugehen. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung aufgrund der geringen und
allgemeinen Bedeutung des Gebietes fur die Klimafunktionen keine erheblichen Auswirkungen
auf das GroRRklima haben werden. Das oOrtliche Kleinklima wird sich durch die Planungen
verandern. Die momentane schwache Kaltluftentstehungsfunktion wird sich Richtung
Warmebildung infolge der Bebauung und Versiegelungen verbunden mit Warmeabstrahlung
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verschieben. Diese Auswirkungen sind ebenfalls als nicht erheblich einzustufen. Sie werden
zudem durch MaRRnahmen (Begriinung, Begrenzung tberbaubare Grundstiicksflachen) reduziert.
Mit der Beschrankung der Gebaudehohe und der festgesetzten Bauweise in Form von
freistehenden Einzelhdusern und Reihenhausgruppen, mit festgesetzten Baumpflanzungen und
weiteren Gehdlzpflanzungen wird die Entstehung von Windkanélen reduziert.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Abs. 4)

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetztes sind nicht betroffen, da die genannten Schutzgebiete durch die Planung
nicht berthrt werden.

Klimaschutzklausel (Abs. 5)

Durch das Energiefachrecht werden keine unmittelbaren Anforderungen an die Bauleitplanung
gestellt. Die Bauleitplanung kann jedoch die Realisierung der fachgesetzlichen Anforderungen
foérdern oder unterstiitzen. In dem Zusammenhang mit dem 8§ 1la Abs. 5 BauGB soll den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden durch MafRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken (Mitigation) und MalRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen (Adaption).

Mit dem Bebauungsplan werden MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie
Mafinahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen ermdglicht und festgelegt.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein Energiekonzept erstellt. Im Rahmen dieses
Konzepts werden Vorgaben bestimmt, die durch Regelungen in stadtebaulichen Vertrédgen die
Energieversorgung optimieren. Ziel ist es, die Energieverbrauche (Warme und Strom) zu prog-
nostizieren und in einem Variantenvergleich eine optimale 6kologische und 6konomische Option
zur Energieversorgung der Siedlung und ihrer Gebdude zu identifizieren. Aus diesem
Energiekonzept gehen Empfehlungen zur Versorgung der Wohngebaude hervor. Die Ergebnisse
der Lebenszykluskostenbetrachtungen fir die Geb&udetypen fihren zu der Empfehlung die
Gebaudetypen Einzel- und Doppelhduser sowie Reihenhausgruppen im Konzept im Effi-
zienzhaus-55-Standard mit Luft-Wasser-Warmepumpen umzusetzen. Aufgrund der derzeitigen
geopolitischen Lage und der Entwicklung der Forderkulisse wird ein Effizienzhaus-40-Standard
(nach BEG) empfohlen.

Die Festsetzungen zur Dachbegrinung, die Ausweisung der Giberbaubaren Grundstucksflachen
und die Ausrichtung der Gebdude reduzieren eine Aufheizung des Quartiers. Die
Begrinungsfestsetzungen begunstigen diesen Effekt zusatzlich.

Mit der Beschrankung der Geb&udehthe und der festgesetzten Bauweise in Form von frei-
stehenden Einzelh&dusern, Doppelhdusern und Reihenhausgruppen mit Festsetzung einer
geringen Grundflachenzahl von 0,25/0,30 wird die Entstehung von Strémungshindernissen
vermieden.

Der richtige Umgang mit dem anfallenden Regenwasser wurde durch den Wasserwirtschaftlichen
Begleitplan untersucht und durch entsprechende Festsetzungen sichergestellit.

Im Plangebiet wird der Einsatz fossiler Brennstoffe zur Warme- und Warmwasserversorgung
ausgeschlossen. Hierzu gehoéren Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erddl. Ziel der
Festsetzung ist es, als Beitrag zum kommunalen Klimaschutz bei der Schaffung von neuen
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Bebauungsmadoglichkeiten, den Ausstof3 von Treibhausgasen, so wie er mit der Verbrennung
fossiler Brennstoffe verbunden ist, zu reduzieren.

3.2 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Verzicht auf die Anzeigepflicht nach § 11 Abs. 3 LaplaG

Nach 8§ 11 Abs. 1 LaplaG haben Stadte und Gemeinden der Landesbehdrde friihzeitig die
beabsichtigte Aufstellung von Bauleitplanen anzuzeigen. Gemalf Erlass zu Planungsanzeigen
sowie Unterrichtungen nach dem Landesplanungsgesetz verzichtet die Landesplanungsbehérde
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, die sich aus dem Flachennutzungsplan entwickeln
und in denen Wohngebiete vorgesehen sind auf eine Plananzeige. Diese Voraussetzungen
liegen fur den B-Plan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — vor, somit wurde auf die Stellung der
Plananzeige verzichtet. Gemal Erlass besteht gemaf? 8 1 Abs. 4 BauGB die Verpflichtung zur
Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung. Die Ziele der Raumordnung sind
verbindliche Vorgaben fir die planende Gemeinde und kdnnen durch Abwégung nicht
uberwunden werden.

Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021)

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP) wird die
Hansestadt Lubeck als Oberzentrum innerhalb eines Verdichtungsraumes dargestellt. Das
Plangebiet liegt gemafR des Landesentwicklungsplanes (LEP) fur den Planungsraum Ill 2021 im
Verdichtungsraum LUbeck, welcher gleichzeitig zum Ordnungsraum Libeck gehort.

Auf Grundlage des LEP werden die Regionalpldne neu aufgestellt. FUr das Plangebiet gilt der
Regionalplan Il in der Fassung von 2004.

Regionalplan (2004)

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il von 2004 stellt den Ortsteil Niendorf / Moorgarten in
der Nebenkarte ebenfalls innerhalb des Ordnungsraumes Libeck dar. Der Ortsteil befindet sich
aullerhalb des Achsenraums, hier soll die attraktive Landschaftsstruktur erhalten bleiben. R&ume
auBBerhalb des Achsenraums sollen als lebendige Wohn- und Arbeitsraume fir die Bevolkerung
gesichert werden. Zusatzlich sollen sie als Standorte fir die Land- und Forstwirtschaft dienen.
Durch die Planung wird in landwirtschaftliche Flachen eingegriffen. Mit dem Planungsziel der
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum sind positive Aspekte verbunden.

Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsraumen erfolgt vorrangig auf den Siedlungsachsen
und soll auRerhalb der Siedlungsachsen auf die zentralen Orte konzentriert werden. Die Raume
zwischen den Siedlungsachsen sollen in ihrer landschatftlich betonten Struktur erhalten bleiben.
Als Lebensraum der dort wohnenden Menschen, aber auch als Raume fur Land- und
Forstwirtschaft, Naherholung und Ressourcenschutz sowie als ©kologische Funktions- und
Ausgleichsrdume sollen sie gesichert werden.

Der Ortsteil Niendorf liegt in allen regionalen Planungen auferhalb des baulich zusammen-
héangenden Siedlungsgebietes und des Achsenraumes innerhalb des Ordnungsraumes Libecks.
Er ist somit nach Landesentwicklungsplan, Regionalplan, im Entwicklungskonzept Region Liibeck
sowie im Konzept ,Lubeck 2030“ kein Schwerpunkt oder Ziel der Siedlungsentwicklung.

Gemal Bezugnahme auf den LEP (LEP — Kapitel 3.6.1 —Ziffer 3— wohnbaulicher Entwick-
lungsrahmen) darf in Gemeinden, die nicht im Siedlungsschwerpunkt, jedoch im Umland von
Hamburg, Kiel und Libeck, den sog. Ordnungsraumen liegen, die Zahl der Wohnungen in dem
Zeitraum 2022 bis 2036 um 15 % wachsen.
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Bei der 15 %-Regelung handelt es sich um ein Ziel der Raumordnung, welches verbindlich zu
beachten ist. Dies unterscheidet Ziele von Grundsatzen der Raumordnung, welche lediglich in
Abwégungs- und Ermessensentscheidungen zu berticksichtigen sind.

Die 15 %-Vorgabe ist damit keiner Abwagung durch die Stadt zugdnglich. Eine geringfiigige
Uberschreitung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens ist moglich, wenn es sich um Maf-
nahmen der Innenentwicklung auf Flachen von zentraler stadtebaulicher und ortsplanerischer
Bedeutung handelt. Diese Ausnahmebedingungen kénnen fir den Bebauungsplan 19.03.00 nicht
herangezogen werden.

Der LEP sieht einen Vorrang der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung vor (LEP — Kapitel
3.9 — Ziffer 4 — Stadtebauliche Entwicklung). Dabei sollen bereits erschlossene Flachen im
Siedlungsgeflige vorrangig bebaut werden. Daher sollen Kommunen bevor sie neue, nicht
erschlossene Bauflachen ausweisen aufzeigen, inwieweit noch vorhandene Flachenpotenziale
zur Verfugung stehen. Hierzu zahlen Flachenpotenziale

— im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléane nach § 30 BauGB,

— im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen
sind,

— in Bereichen gemaR § 34 BauGB.

Darlber hinaus sollen Reserveflachen in stéadtebaulich integrierter Lage innerhalb des wirksamen
Flachennutzungsplanes Uberprift werden.

Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Lubeck. Die Flache wird als Wohnbauflache dargestellt. Weitere Flachenpotenziale
werden daher nicht untersucht. Die Hansestadt berlcksichtigt mit der Planung die
landesplanerischen Ziele und Grundsatze und setzt damit eine MaRnahme der Innenentwicklung
gemal LEP um.

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fiir den Ortsteil Niendorf / Moorgarten fir den Zeitraum
2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 betragt 15 %. Im
Stadtbezirk Niendorf gibt es laut DUVA Auswertungen am Stichtag 31.12.2020 rd. 653 Haushalte.
Daraus resultieren zuséatzlich gerundet 98 Wohnungen, die in dem Ortsteil Niendorf / Moorgarten
zwischen 2022 und 2036 entstehen kdnnen. Somit liegt die Entwicklung der 32 Wohneinheiten
im Bereich des Bebauungsplanes 19.03.00 innerhalb des landesplanerischen
Entwicklungsrahmens und entspricht damit den landesplanerischen Vorgaben.

3.3 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Libeck stellt das Plangebiet
vollstandig als Wohnbauflache dar. Die im Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung eines
Wohngebietes ist somit gemanR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

3.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Das im Marz 2010 von der Birgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossene integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) beschreibt den Stadtteil Moisling bestehend aus Alt-Moisling
und den Dorfern Genin, Reecke, Niendorf und Moorgarten wie folgt:
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Die Dorfer sind stark Gberformte StraRBenddrfer. Der Motorisierungsgrad in den Ddorfern ist sehr
hoch und die OPNV-Versorgung niedrig. Die Dorfer sind vor allem Wohnorte. Hier liegen
Potenziale fir den Einfamilienhausbau vor.

Konkrete Ziele und MalRnahmen, die im Rahmen der Bauleitplanung fir das Plangebiet zur
bertcksichtigen waren, werden fir den Ortsteil Niendorf im ISEK nicht benannt.

3.5 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Lubeck 2030

Die Hansestadt Libeck hat mit dem Konzept ,Libeck 2030 im Rahmen einer zukunftsorien-
tierten Stadtentwicklung Suchrdaume fir Wohn- und Gewerbeflachen, teilweise mit einer
gekoppelten Freiraumentwicklung, vorgelegt. Das vorliegende Plangebiet wurde dabei nicht
bertcksichtigt.

3.6  Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2022

Gemald Wohnungsmarktbericht 2022, der das Wohnungsmarktkonzept 2013 unter Berick-
sichtigung der letzten Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fortschreibt, wird Libeck bis 2040
voraussichtlich einen zusatzlichen Bedarf von ca. 5.200 Wohneinheiten haben.

Unter anderem aufgrund der voraussichtlich auch in den nachsten Jahren noch anhaltenden
Zuzlge wird dabei das Gros der erwarteten Bevoélkerungs- und Haushaltszunahme bereits in den
nachsten Jahren auf die Hansestadt Libeck zukommen. Es wird von einem Bedarfsschwerpunkt
im Bereich des Geschosswohnungsbaus ausgegangen. Gleichwohl wird auch fiir die nachsten
Jahre ein Bedarf an Einzelhausgrundstiicken gesehen, um junge Familien am Ort zu halten bzw.
entsprechende Zuziige zu generieren. Derzeit sind kaum Grundstiicke fur Einfamilienhduser
mehr vorhanden. Die Nachfrage nach derartigen Angeboten ist zwar weiterhin hoch, wobei
aufgrund des hohen Zinsniveaus mit einer Verlagerung der Nachfrage in den Mietwohnungsbau
zu rechnen ist.

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung (32 Wohneinheiten (WE), 2 WE im Einzelhausbau, 18
WE im Doppelhausbau und 12 WE in Reihenhausgruppen) trégt zur Deckung des dringenden
Wohnungsbedarfes bis 2040 bei und ist in die Gesamtkalkulation der kiinftigen Wohneinheiten
der Hansestadt Liibeck eingegangen.

Die Flachen in Niendorf werden im Wohnungsmarktbericht 2022 als ,Projekte in Bearbeitung (B-
Planverfahren)® dargestellt. Die Schaffung von Planungsrecht bietet die Moglichkeit, Wohnraum
in stadtebaulich integrierter Lage zeitnah bereit zu stellen.

3.7 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept

Ziel des im Jahr 2011 von der Birgerschaft beschlossenen Einzelhandelszentren- und
Nahversorgungskonzeptes ist die Starkung der Zentren und der oberzentralen
Versorgungsfunktion der Innenstadt sowie die Sicherung einer flachendeckenden
wohnungsnahen Grundversorgung der Bevolkerung.

Das ,Nahversorgungszentrum Moisling — Moisling / West* sowie ein solitarer Nahversorgungs-
standort liegen ca. 2,5 km vom Plangebiet entfernt. Zusatzlich befindet sich in ca. 3,3 km das
,otadtteilzentrum — Moisling — Moisling — Ost / August-Bebel-Strale”. Aufgrund der grof3en
Entfernung zu den néchstgelegenen Lebensmittelmarkten ist keine wohnortnahe Versorgung im
Sinne des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzeptes gegeben. Aufgrund der
geringen Mantelbevolkerung ist eine entsprechende Versorgung auch nicht realisierbar.
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3.8 Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il 2020

Der 2020 neu aufgestellte Landschaftsrahmenplan weist fir den Planungsraum I, in der
Hauptkarte 1 Blatt 2 fur die Flachen des Plangebiets keine Inhalte aus. Sudlich angrenzend an
das Plangebiet wird die landwirtschaftliche Flache als Flache einer Verbundachse dargestellt.

3.9 Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Liibeck

Der am 04.03.2008 beschlossene Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Libeck stellt die
Plangebietsflache als Intensivgrinland dar. Der Landschaftsplan trifft in seinem Entwicklungsteil
keine Aussagen zum Plangebiet.

3.10 Landschaftsschutzgebiet

Nordostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Talraum
und Umfeld zwischen Grienau und Quadebek®. Es umfasst die bewirtschafteten land-
wirtschaftlichen Flachen.

3.11 Klimaanpassungskonzept 2020

Das im September 2020 von der Birgerschaft beschlossene ,Klimaanpassungskonzept fir die
Hansestadt Libeck (VO/2020/09071) stellt das Plangebiet in seiner Grundlagenkarte:
Wasserhaushalt und Boden als ,Flache mit hoher Versickerungsfahigkeit” dar. Im Rahmen des
Bebauungsplanes wurde eine Untersuchung zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen im
Plangebiet durchgefiihrt (siehe Kap. 10.3 Fachgutachten). Es wurde festgestellt, dass eine
zentralisierte, oberflachennahe Versickerung von zu fassendem Niederschlagswasser, nach den
Vorgaben des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 138, ausweislich der gering wasserdurchlassigen
Bodenverhaltnisse und dem mittleren hdchsten Grundwasserstand nicht ausgefiihrt werden
kann.

Weitere Hinweise zur klimatischen Einschatzung des Plangebiets zeigen die Klimafunktionskarte
und die Planungshinweiskarte der ,Klimaanalyse Libeck” (2017). Demnach weist das Plangebiet
eine geringe bioklimatische Bedeutung auf. Das heif3t, dass es sich um Freiflachen mit geringem
Einfluss auf Siedlungsgebiete handelt mit einer geringen Empfindlichkeit gegeniber
Nutzungsintensivierung. Bezogen auf ihr Kaltluftliefervermdgen hat die Flache eine malige
Bewertung.

3.12 Larmaktionsplan

Der Larmaktionsplan der Hansestadt Liibeck 2018/2019 trifft keine Aussagen zu dem Plangebiet
und seiner direkten Umgebung.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers in
Niendorf geschaffen werden. Ziel der Hansestadt Liibeck ist es, hier eine angemessene Ent-
wicklung des Wohnstandortes zu ermdglichen.

Mit dem Bauleitplanverfahren werden im Einzelnen vor allem folgende Planungsziele verfolgt:

— Umsetzung eines Bebauungskonzeptes fur rund 32 zusétzliche Wohneinheiten,
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Gartenbezogenes Wohnen im Eigentum und zur Miete,

Stadtisch gepragte Einfamilienhausbebauung (Hausgruppen aus Reihenhausern),
Zweigeschossige Doppelhausbebauung,

Einbindung des neuen Wohngebietes durch Entwicklung von Wegeverbindungen,
Unterbringung von Baumen und o6ffentlichen Parkplatzen im Stral3enraum,
Verkehrliche Vernetzung fur Ful3ganger und Radfahrer,

Ruckhaltung des Regenwassers in einer naturnah gestalteten Regenrtckhaltemulde,

Schaffung von bezahlbarem Wohnraum durch geférderte Mietreihenhduser orientiert am 2.
Forderweg.

Folgende Ziele werden durch den Abschluss stadtebaulicher Vertrage gesichert:

Die Errichtung von geférdertem Wohnungsbau fir 10 Wohneinheiten in Form von Miet-
reihnenh&dusern, innerhalb von 36 Monaten nach Sicherstellung der Erschlie3ung,

die schlusselfertige Herstellung und Verkauf der Einzel-, Doppelhduser und Reihenhaus-
gruppengrundstucke innerhalb einer angemessenen Frist nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes, damit die dringend erforderlichen Wohneinheiten auch zur Verfiigung stehen,

die Vergabe von mindestens 60 % der Einzelhaus-Grundstiicke an Haushalte mit mindestens
einem minderjahrigen Kind, innerhalb von 5 Monaten nach dem Vertriebsstart, da fir diese
Haushalte ein Bedarf an Wohngrundstiicken besteht und dem Blrgerschaftsbeschluss
entsprochen wird,

die Aufnahme der Eigennutzungsverpflichtung fur die Einzelhaus-Grundstiicke in den
Kaufvertrag, um weiten Kreisen der Bevolkerung die Eigentumsbildung zu erméglichen (81
Abs. 6 Satz 2 BauGB) und die Nutzung als Zweitwohnsitz zu unterbinden,

die Umsetzung der MaRhahmen aus dem Energiekonzept einschliel3lich des Verbots zur
Nutzung fossiler Brennstoffe und fester Biomasse und der Pflicht zur Ausstattung der
Hauptanlagen mit Photovoltaikmodulen,

die Herstellung von Pumpenschachten als Ubergabeschacht fur Schmutzwasser mit
Ubergabeschéachten fir Regenwasser in Form von Zisternen,

die Herstellung der festgesetzten Hecken auf den Baugrundstiicken, zur Sicherstellung der
Umsetzung der Festsetzung.

Zur Sicherung der Durchfihrung der Ersatzmaflinahme wird ein Vertrag zwischen dem
Ausgleichspflichtigen, dem Flacheneigentimer und der zustdndigen Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein geschlossen.

4.1 Stadtebauliches Konzept

Dem Entwurf des Bebauungsplans liegt das stadtebauliche Konzept (Anhang 1) zugrunde. Das
stadtebauliche Konzept sieht innerhalb des Plangebietes eine kleinteilig strukturierte Bebauung
mit Einzel-, Reihen- und Doppelhdusern und einer damit verbundenen neuen Erschliel3ung vor.
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Erschlielung

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel
— werden Uber eine neu anzulegende Zufahrtsstrafle aufRerhalb des Geltungsbereiches
abgehend von der StralBe Hellkamp erschlossen. Das eigens daflir vorgesehene Flurstiick
schliel3t zwischen den Hausnummern 9 und 11 an die Stral3e Hellkamp an. Die Verkehrsflache
ist bereits im Bebauungsplan 19.01.00 festgesetzt.

Die einzelnen Grundstticke im Plangebiet werden tber eine neue Quartiersstralle erschlossen,
die parallel entlang der Gartenbereiche der Grundstiicke des Hellkamps verlauft. Die Stral3e soll
soweit mdglich von Verkehr freigehalten werden.

Doppelhauser

Fur das nordliche Plangebiet wird ein Neubaupotenzial von insgesamt 18 Doppelhdusern
angesetzt. Die Geb&udeausrichtung mit Terrassen und Garten im Westen der Grundstiicke tragt
gleichermaf3en den Wohnbedurfnissen der kinftigen Bewohner Rechnung, wie auch einen
hinreichenden Abstand zu der Hochspannungsleitung.

Reihenhausqgruppen

Im Nordosten des Plangebietes werden zwei Reihenhausgruppen geplant. Zehn der Zwolf
Reihenhauser werden fur den geférderten Wohnungsbau vorgehalten; hierzu erfolgt eine ver-
tragliche Sicherung liber den stadtebaulichen Vertrag.

Jedem Reihenhausgrundstiick wird ein privater Gartenbereich sowie ein Stellplatz zugeordnet.
Fur die Stellplatze werden Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt.

Einzelh&user

In der stidostlichen Spitze des Plangebietes sind Einzelhauser vorgesehen. Diese sollen einen
baulich aufgelockerten Ubergang in die freie Landschaft schaffen.

Samtliche Gebaude sind mit einem Flachdach oder flach geneigten Dach mitsamt Begriinung
(mindestens 15 cm Substratschicht) und Solaranlagen auszustatten.

Grunanlagen/Kinderspielplatz

Im Eingangsbereich des Gebietes ist ein neuer offentlicher Kinderspielplatz geplant. Dariiber
hinaus soll eine naturnah gestaltete Regenriickhaltemulde 6stlich der Einzelhausbebauung
angelegt werden, dieses nimmt Regenwasser auf, welches auf der ErschlieBungsstral3e und auf
den Baugrundstiicken bei Regenereignissen anfallen kann. Sollte aus versicherungstechnischen
Grunden eine Einzaunung der Flache nicht notwendig werden, kann die Flache an den
uberflutungsfreien Tagen durch die Offentlichkeit genutzt werden.

FuRR- und Radwege

Das Baugebiet soll durch Ful3- und Radwege an das benachbarte Quartier und die Niendorfer
Hauptstral3e angebunden werden.

4.2 Freiraumkonzept

Das Plangebiet wird grinordnerisch hauptséchlich durch die privat genutzten Garten gepragt.
Hierbei soll durch entsprechende Begriinungen auf den Privatgrundstiicken sowie durch zu-
satzliche StralBenbaume ein durchgriintes Quartier geschaffen werden. Des Weiteren ist ein
Kinderspielplatz geplant, auf welchen die Pflanzung von vier Bd&umen festgesetzt wird.

Entwurf zur ern. Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrdenbeteiligung gemaR §8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB23



Begriindung Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel —

Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Im Allgemeinen Wohngebiet wird je Einzel- und Doppelhausgrundstiick und Grundstick der
Endhauser der Reihenhausgruppen das Anpflanzen und der Erhalt von mindestens einem
Laubbaum festgesetzt, um Baume fir den Klimaschutz und einen griinen Charakter des Plan-
gebiets zu erhalten. Aus dem gleichen Grund werden Flachen zum Anpflanzen von Hecken
festgesetzt.

Die Vorgartenbereiche sind gartnerisch anzulegen, sie sind mit einer bodendeckenden Vege-
tation zu bepflanzen oder mit Stauden oder Gehdlzen zu begriinen. Ziel ist die Unterbindung von
Schottergarten und eine dkologische, klimatische und stadtgestalterische Qualifizierung.

Gestaltung der Verkehrsflachen

Die PlanstraRe soll als verkehrsberuhigter Bereich gestaltet werden. Insgesamt sind in der
PlanstralRe 13 Parkplatze fur Besucher:innen (0,4 Parkplatze je Wohneinheit) und 13 Laubbaume
vorgesehen.

Seitlich angrenzend an die 6ffentlichen Verkehrsflachen wird das anfallende Oberflachenwasser
in einseitig verlaufenden Mulden gefiihrt. Die stra3enbegleitenden Mulden dienen gleichzeitig der
Begrinung des Strallenraumes. Im nordwestlichen Wendehammer weist die Mulde einen
schmaleren Querschnitt auf als in dem weiteren Verlauf. Zum einen kann der 0,75 m Randstreifen
entfallen, da hier keine Parkplatze geplant sind und zum anderen ist hier aus
entwasserungstechnischer Sicht eine 1,0 m breite Mulde ausreichend.

Freizeit- und Bewequngsfldchen

Die Anlage eines Kinderspielplatzes ist geplant, der fur die Kinder des Neubaugebiets als
erforderlich beurteilt wird, da kein Angebot in der Nahe vorhanden ist. Fir eine Durchgriinung
wird die Pflanzung von mindestens vier Baumen auf dem Kinderspielplatz festgesetzt.

Regenrickhaltemulde

Das Niederschlagswasser von den o6ffentlichen Verkehrsflachen, von Unterhaltungswegen,
dazugehdrigen Grunflachen sowie von nicht versickerungsfahigen Grundstucksflachen wird in
eine naturnah gestaltete Regenrtickhaltemulde (Ausformung als Mulde mit zeitweisem, flachem
Einstau) eingeleitet. Sollte aus versicherungstechnischen Griinden eine Einzaunung der Flache
nicht notwendig werden, kann die Flache an den lberflutungsfreien Tagen durch die Offentlichkeit
genutzt werden. Eine Prifung hierzu erfolgt nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens.

Aufgrund der erforderlichen Aufschittungen wird zum Nachbargrundstiick sowie zur
landwirtschaftlichen Flache eine Winkelstitzwand notwendig. Der Verlauf kann der
nachfolgenden Abbildung entnommen werden.
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Abb.: Ausschnitt Regenrtickhaltemulde, Quelle: IBK

5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 16.536 mz

davon:

Allgemeines Wohngebiet ca. 10.320 mz
Kleinsiedlungsgebiet ca. 927 m2
Grunflache ca. 1.143 m2
(Kinderspielplatz + private Regenwasserbeseitigung)

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 3.541 m2
Versorgungsflache (Regenrtickhaltemulde) ca. 601 mz

5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Kleinsiedlungsgebiet

Der Bebauungsplan 19.01.00 — Niendorf / Hellkamp — setzt fur den hier zu Uberplanenden Bereich
eine StralRenverkehrsflache fest. Ansonsten setzt der B-Plan ein Kleinsiedlungsgebiet fest. Der
Uberplanungsbereich ist weiterhin nach der Art der Nutzung dem B-Plan 19.01.00 zuzuordnen,

somit wird hier ebenfalls ein Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt.
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Allgemeines Wohngebiet

Die kunftigen Baugrundsticke sollen vorwiegend dem Wohnen dienen, daher setzt der
Bebauungsplan fur den gesamten Planbereich ein “Allgemeines Wohngebiet® gemal3 § 4
BauNVO fest.

Um den Schutzanspruch eines ruhigen Wohnquartiers gerecht zu werden, wurde im gesamten
Plangebiet von der Moglichkeit, die der § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO zulasst, Gebrauch gemacht,
die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) als nicht zuléssig zu erklaren.

Aufgrund der kleinteiligen Wohnnutzung und der ErschlieBung Uber einen verkehrsberuhigten
Bereich und teilweise Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden Gemeinbedarfseinrichtungen
und nicht stérende Handwerksbetriebe im gesamten Gebiet auf solche Nutzungen beschrankt,
die keine wesentlichen Besucher:innenverkehre erzeugen, gleiches gilt fur freie Berufe im Sinne
des 8 13 BauNVO.

Unzulassigkeit von Ferienwohnungen

Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO und Beherbergungsbetriebe werden aus-
geschlossen, da das Baugebiet nicht dem Ferienwohnen, sondern der Wohneigentumsbildung
dienen soll. Ferienwohnungen in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnnutzungen ziehen haufig
Stérungen des Dauerwohnen nach sich, wodurch im Konfliktfall nur mit Mitteln des Polizei- und
Ordnungsrechts begegnet werden kann. Zusétzlich zu der Sicherung der Wohnruhe, kann durch
den Ausschluss von Ferienwohnungen und Beherbergungsbetrieben, sichergestellt werden, dass
die geplanten Wohneinheiten dauerhaft fur das Wohnen zur Verfigung stehen und nicht durch
finanziell lukrativere Nutzungen der Fremdenbeherbergung verdrangt werden.

5.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der geplanten unterschiedlichen Bebauungsstruktur werden im Plangebiet teil-
gebietsbezogene Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ), zur Grundflache (GR), zur
Geschossigkeit (Anzahl der Vollgeschosse) und zu Gebaudehéhen getroffen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Da es sich um eine dorfliche Struktur handelt und eine aufgelockerte und gartenbezogene
Bebauung erreicht werden soll wird fiir das Teilgebiete WA 2 eine GRZ von 0,3 und fir die
Teilgebiete WAL und WA 3 eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Im WA 4 wird je Baugrundstiick eine
Grundflache von je 150 m? festgesetzt, um in Verbindung mit gro3en Grundsticken mit einem
hohen Gartenanteil, eine Verzahnung in die freie Landschaft zu ermdglichen. Im Teilgebiet WA 2
ist eine kosten- und flachensparende Bauweise durch eine Bebauung mit Reihenhausgruppen
geplant, daher wird festgesetzt, dass bei der Errichtung von Reihenhausgruppen ausnahmsweise
eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,5 flir Grundstiicke, auf denen die
Gebéude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet (Reihenmittelnduser) werden, zugelassen
werden kann, um auch auf den kleineren Grundstiicken ein ausreichendes Raumangebot
anbieten zu kdnnen. Es wird der Orientierungswert von 0,4 fir Allgemeine Wohngebiete gemafi
8§ 17 BauNVO uberschritten, da entwadsserungstechnisch notwendige Mulden als private
Grunflachen festgesetzt werden, wodurch es zu einer Reduzierung der Flachen des Allgemeinen
Wohngebietes kommt. Die Flachenanteile fir Gemeinschaftsstellplatze und der
Abfallbehéltersammelplatz sind den zugeordneten Grundstiicksflachen im Verhaltnis der Anzahl
der Grundstiicke/der Grundstlicksgréf3en zuzurechnen.
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Auf einzelnen Grundsticken kann die GRZ nicht vollumfanglich innerhalb der festgesetzten
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen ausgenutzt werden. Dieses betrifft drei Grundstiicke. Das
resultiert durch besondere Grundstiickszuschnitte (zusatzlicher Zwickel neben Stellplatzanlagen)
oder durch den erforderlichen Grenzabstand von 3 m zu Grundstiicksgrenzen, wodurch das
Baufenster nicht groR3er festgesetzt werden kann. In diesen Féllen ist die Bebaubarkeit Giber die
Uberbaubaren Flachen innerhalb der Baugrenze geregelt.

Da bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) auch die Flachen von Balkonen, Erkern,
Vordachern und Terrasseniberdachungen sowie Terrassen, soweit diese unmittelbar an
Gebéaude anschlieRBen, einzurechnen sind, ermdglicht der Bebauungsplan eine Uberschreitung
der zulassigen GRZ fur Balkone, Erker, Vordacher und Terrassentberdachungen um bis zu 10 %
und fur Terrassen um bis zu 30 %. Die Uberschreitungsméglichkeit der GRZ | erhoht nicht die
zulassige GRZ 1.

Um zu vermeiden, dass das Wohngebiet durch die Nutzung gestdort wird und um ein einheitliches
Siedlungsbild zu erhalten, sind oberhalb des zweiten Vollgeschosses Staffelgeschosse /
Geschosse mit Aufenthaltsraumen bzw. mit zum Aufenthalt geeigneten und nicht geeigneten
R&umen, Dachterrassen und weitere Aufbauten unzulassig.

Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Anlagen geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO

Fur Stellplatze, Zufahrten oder Nebenanlagen ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ um bis zu 50 % der festgesetzten GRZ zuldssig, ohne dass es
hierzu einer gesonderten Festsetzung bedarf. Dies bedeutet, dass die Gesamtversiegelung durch
Gebaude, Stellplatze, Zufahrten oder Nebenanlagen in den Bereichen, in denen eine GRZ von
0,25 festgesetzt ist, bis zu 37,5 % des Baulands betragen darf und in den Bereichen, in denen
eine GRZ von 0,3 festgesetzt ist, bis zu 45% des Baulands betragen darf. Durch die
Uberschreitungsmoglichkeiten der Reihenmittelhduser bis zu einer GRZ von 0,5, ist in diesen
Bereichen eine Gesamtversiegelung von 60 % moglich. Auf die Einrechnung der zugewiesenen
Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und den Abfallbehéaltersammelplatz bei der Berechnung der
zulassigen Uberbaubaren Flache gemald § 19 Abs. 4 BauNVO wird hingewiesen.

Geschossigkeit

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand sollen unmafR3stéblich hohe Geb&ude vermieden werden.
Es wird eine Geschossigkeit von maximal zwei Vollgeschossen fir die Einzel-, Doppel- und
Reihenhausgruppen festgesetzt. Die Gebdude im Plangebiet sollen alle mit Griindachern
errichtet werden. Um UbermaRig hohe Gebaude zu vermeiden, wird die Gebaudehdhe auf 7,0 m
Uber Gelande begrenzt.

Fur die Planung liegt bereits ein Deckenhdhenplan vor, der die Grundlage fir die festgesetzten
Hohenbezugspunkte (HBP) bildet. Im Bereich des Wendekreises im Sitdosten kommt es zu
Aufschittungen. Der suddostliche Bereich des Teilgebietes WA 4 bezieht sich somit auf die
festgesetzte Gelandehthe nach Aufschittung.

Ho6he und H6henlage baulicher Anlagen

Einzelne HOhenbezugspunkte (HBP) der vorgesehenen bzw. bestehenden Gelandeoberflachen
in den Baugebieten werden in die Planzeichnung als Festsetzung Ubernommen. Die
festgesetzten Gelandeoberflachen in den Baugebieten und die festgesetzten geplanten
StraRenoberflaichen sind gemaf3 den Eintragungen in der Planzeichnung herzustellen. Sie
bestimmen dabei die jeweils maximal zuldssige Hohe an dem jeweiligen eingetragenen
Hohenpunkt. Das Gelande zwischen verschiedenen eingetragenen Ho6henpunkten ist
landschaftsgerecht zu modellieren. So kann es vorkommen, dass in Teilbereichen auf den
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Baugrundstiicken oder den StraBen hohere Gelandeoberflachen entstehen, um einen Ubergang
zu einem hoheren, benachbart gelegenen Hohenpunkt herzustellen.

In Anpassung an die umliegende Bebauung und der Lage am Siedlungsrand sollen unmal3-
stablich hohe Geb&ude verhindert werden, daher wird im Allgemeinen Wohngebiet die Héhe der
baulichen Anlagen auf 7,0 m beschrénkt, jeweils bezogen auf die Hohe des Bezugspunktes (BP
- Sockelhthe). Die HOhe der baulichen Anlage (OK) bemisst sich am hdchsten Punkt des
gedeckten Daches.

Um notwendige Entwicklungsmaglichkeiten zu schaffen kann eine Uberschreitung der zulassigen
Hohe der baulichen Anlagen (OK) fur technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z. B.
Schornsteine, technische Aufbauten fir Aufzlige etc.) ausnahmsweise um bis zu 1,0 m
zugelassen werden. Damit wird der h&ufigen Notwendigkeit von technischen Aufbauten gerecht.
Fur solare Energiegewinnungsanlagen darf die maximal zuldssige Hohe von Gebauden um
maximal 1,5 m auf bis zu 100 % der Grundflache des obersten Vollgeschosses Uberschritten
werden. Mit dieser Festsetzung wird insbesondere der Einsatz von erneuerbaren Energien (vgl.
Kap. 5.4.8) erleichtert.

5.2.3 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Aufgrund des politischen Beschlusses ermdglicht der Bebauungsplan tberwiegend die Errichtung
von Doppelhausern.

Im Teilbereich WA 2, wird eine Bebauung mit Reihenhausgruppen auf kleinen Grundsttcken
festgesetzt. Aufgrund der geringeren Baukosten, sollen hier Reihenhausgruppen fir den sozialen
Wohnungsbau realisiert werden. Damit wird gartenbezogenes Wohnen ermdoglicht, jedoch
kostenglinstiger und zur Miete, wodurch auch fir einkommensschwachere Haushalte ein
Wohnangebot geschaffen wird. Um zu schmale Reihenhaustypen zu vermeiden wird eine
Mindestbreite von 5,5 m festgesetzt. Zusatzlich wird eine Tiefe von maximal 12,5 m und eine
MindestgroRRe der Grundstiicke festgesetzt.

Zum Ubergang in die freie Landschaft, sind im WA 4 nur Einzelh&user zulassig.

Fur die Doppelhduser im WA 1 und WA 3 ist eine maximale Gebaudetiefe von 12,5 m vor-
gegeben, um zu tiefe Hauser zu vermeiden.

Um eine groBmdgliche Ausnutzung der Baufenster zu erméglichen, durfen fiir Terrassen in den
Teilgebieten WA 1, WA 2 und WA 3 die festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,5 m
Uberschritten werden.

GroRRe der Baugrundstiicke

Um einen hohen Grinanteil im Siedlungsbereich zu gewéhrleisten und dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen und einem ubermafigen
Bodenverbrauch entgegenzuwirken wird eine Maximalgréf3e der Baugrundstiicke festgesetzt.

5.2.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um das gesamte Wohngebiet vor einer erhthten Dichte und den damit verbundenen inneren
Immissionsquellen zu schitzen, wird die Zahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude auf zwei
begrenzt. In den Gebauden soll keine Vielzahl an Kleinstwohnungen, sondern familiengeeigneter
Wohnraum entstehen.
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Eine htéhere Anzahl von Wohneinheiten pro Gebaude wirde die verbliebenen Grin- und Frei-
flachen auf den privaten Grundstticken durch ausgedehnte Anlagen fur erforderliche Stellplatze
zunehmend in Anspruch nehmen und zu einem hdheren Verkehrsaufkommen fiihren, dies zieht
zwangslaufig eine erhebliche Beeintrachtigung der Qualitat des Wohnumfeldes nach sich. Zudem
wurden auch die 6ffentlichen Verkehrsflachen fur eine relativ geringe Zahl von Kraftfahrzeugen
dimensioniert.

5.2.5 Flachen fir die soziale Wohnraumférderung

Nach dem Beschluss der Birgerschaft ,Kurswechsel in der Wohnungspolitik® (VO/2019/07446
beschlossen am 28.03.2019) soll bei allen neuen Projekten der Anteil des geférderten Woh-
nungsbaus mindestens 30 % der Wohneinheiten betragen. Fur den Planbereich ist die Férderung
im Sinne des 2. Forderweges gemald der sozialen Wohnraumférderung Schleswig-Holstein
geplant. Zur Umsetzung des Beschlusses der Blrgerschaft, wird fur das Teilgebiet WA 2 fir
mindestens 10 Wohneinheiten festgesetzt, dass nur Wohngebaude errichtet werden dirfen,
wenn Sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden kdonnten.

Diese Regelung ist in Ergdnzung zu dem Stadtebaulichen Vertrag erforderlich, um
sicher zu stellen, dass der angestrebte Anteil von geférderten Wohnungen nicht unterschritten
und die baulichen Voraussetzungen fiir eine mogliche soziale Wohnraumférderung gesichert
wird. Eine tats&chliche Inanspruchnahme von Fordermitteln und eine daraus resultierende
Mietpreishindung kann durch den Bebauungsplan nicht vorgeschrieben werden. Entsprechende
Regelungen werden Uber den Stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Der Investor verpflichtet sich dabei gegenilber der Stadt einen Forderantrag zu stellen und ggf.
bei fehlender Foérderung die Miet- und Zweckbindungen der sozialen Wohnraumférderung
einzuhalten. Die Grundlage dabei ist der ,Leitfaden Wohnraumférderung“ des Landes sowie
gemal den Bedingungen der Sozialen Wohnraumférderung Schleswig-Holstein (Stand
Dezember 2023) der 2. Forderweg mit 35-jahriger Zweckbindung. Uber den Stadtebaulichen
Vertrag wird ebenfalls geregelt, dass sofern eine Férderung maoglich ist, diese auch in Anspruch
genommen werden soll.

Es werden im Teilgebiet WA 2 bei insgesamt ca. 32 geplanten Wohneinheiten ca. 10
Wohneinheiten als geférderte Reihenhauser entstehen.

5.2.6 Nebenanlagen

Um den gewiinschten Charakter eines durchgriinten Wohngebiets sicherzustellen und einer
Ubermafigen Versiegelung durch Nebenanlagen vorzubeugen, werden Art und Umfang von
Nebenanlagen auf den Wohngrundstiicken durch textliche Festsetzungen in Ergénzung zur GRZ
beschrankt.

Zur Freihaltung einer gartnerisch gestaltbaren Vorgartenzone und/oder Gewéhrleistung eines
ruhigen StralRenbildes ist die Anlage von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im
Vorgartenbereich unzulédssig. Ausgenommen davon sind Abstellflaichen fir Fahrrader oder
Abfallbehélter. Der Vorgartenbereich ist je hach Teilgebiet auf die Flache zwischen der vorderen
Baugrenze und der vorderen StralRenbegrenzungslinie bzw. wegeseitigen Baugrenze und
Grundstucksgrenze oder im 3,0 m tiefen Grundstiicksbereich bzw. deren Verlangerung bis zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

AuRRerhalb der Baugrenzen kénnen Gerateschuppen, Gartenhauser, Freisitze oder vergleichbare
Nebenanlagen errichtet werden. Damit die Nebenanlagen die Gartengestaltung nicht dominieren,
darf die Grundflache von maximal 10 m? pro Grundstiick und eine maximale H6he von maximal
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2,5 m nicht Uberschritten werden. Davon ausgenommen sind notwendige Zuwegungen und
Zufahrten. Die Festsetzung 12.2 zur Begriinung ist zu beachten.

Nebenanlagen mussen einen Mindestabstand von 0,5 m zu festgesetzten offentlichen Ver-
kehrsflachen, Grunflachen und Flachen fir Versorgungsanlagen einhalten. So ist gewéhrleistet,
dass die Nebenanlagen eingegriint werden kénnen und es dennoch nicht zu Beeintrachtigungen
durch Uberstehende Bauteile, Tiren oder Tore auf offentlichen Flachen entsteht. Die
Nebenanlagen sind durch Hecken bzw. berankte Einfassungen zu begrunen, welche dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.

Aus funktionalen Griinden sowie zur Beschrankung der Versiegelung auf bestimmten Flachen
sollten Abstellflachen fir Abfallbehélter in oder direkt an Gebauden oder Nebenanlagen zu
integrieren. Werden sie nicht baulich integriert, mussen ihre Standflachen von auf’en mit
mindestens 1,0 m hohen Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen oder durch
berankte Einfassungen begriint werden. Die zulassigen Pflanzen sind in den Pflanzlisten in den
textlichen Festsetzungen aufgelistet. Alternativ sind Milltonnenboxen mit einer Metall-, Holz- oder
Steinverkleidung zuldssig. Das durchgrinte und harmonische Erscheinungsbild des
Wohngebietes soll damit gewahrt werden.

5.2.7 Stellplatze, Garagen und Carports

Die erforderlichen Stellplatze der Teilgebiete WA 1, WA 3 und WA 4 sind gemalR stadtebaulichem
Konzept oberirdisch und auf den jeweiligen Baugrundstiicken sicher zu stellen.

Um die Vorgartenbereiche von Bebauung freizuhalten, sind Garagen in den Teilgebieten WA 1,
WA 2 und WA 3 generell unzulassig. Im Teilgebiet WA 3 sind die Stellplatze und Carports nur
innerhalb der dafiir festgesetzten Flache zuldssig, damit der Garten vor Stérungen geschitzt
wird.

Damit Stellplatze und Carports zu den o6ffentlichen Flachen (6ffentliche Verkehrs- und Grin-
flachen) und den privaten ErschlieBungswegen eingegriint werden kdénnen, sollen diese nicht
direkt an die aufgezahlten Flachen herangebaut werden und einen seitlichen Mindestabstand von
0,5 m einhalten. Zusatzlich sollen diese eingegriint werden.

5.2.8 Flachen fir Gemeinschaftsanlagen

Die erforderlichen Stellplatze des Teilgebietes WA 2 sind nur in den dafir festgesetzten Flachen
fir Gemeinschaftsstellplatze zulassig. Im Teilgebiet WA 1 kann auf einem Grundstiick kein
Stellplatz auf dem privaten Grundstiick sichergestellt werden, daher ist dieser ebenfalls in der
dafir festgesetzten Flache zu errichten.

Die Abfallentsorgung im Quartier erfolgt tUber die oOffentliche Verkehrsflache. Innerhalb des
Quatrtiers ist am nordwestlichen Ende und sudgstlichen der Planstral3e je eine Wendeanlage fur
Fahrzeuge vorgesehen. Eine Befahrbarkeit der privaten Wohnwege durch die
Entsorgungsbetriebe ist nicht vorgesehen. Stattdessen ist im Einmindungsbereich der privaten
ErschlieBungsstrale (GFL1) angrenzend an die Wendeanlage eine Gemeinschaftsanlage als
~2Abfallbehaltersammelplatz“ festgesetzt. Dort kobnnen Abfallbehédlter von den Anwohner:innen
gesammelt zur Entsorgung abgestellt werden, ohne eine Verkehrsbehinderung darzustellen. Die
betroffenen Blrger sind angehalten ihre Abfall- und Wertstoffbehaltnisse an den Abfuhrtagen in
diesem Bereich bereitzustellen. Die Behaltnisse sind nach der Abfuhr wieder zu entfernen, da der
Abfallbehéltersammelplatz nicht als Dauerstandplatz zu nutzen ist.
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5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an offentliche Stra3enverkehrsflachen

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel
— werden Uber eine neu anzulegende Zufahrtsstrafle aufRerhalb des Geltungsbereiches
abgehend von der Strale Hellkamp erschlossen. Das eigens dafir vorgesehene Flurstiick
schliel3t zwischen den Hausnummern 9 und 11 an die StraBe Hellkamp an. Die Verkehrsflache
ist bereits im Bebauungsplan 19.01.00 festgesetzt. Eine Zufahrt direkt Uber die Niendorfer
HauptstralRe wurde ebenfalls gepruft. Aufgrund der unmittelbaren Nahe der Zufahrt in den
Hellkamp und der Bushaltestelle wurde eine Zufahrt in dem Bereich von der Verkehrsplanung als
kritisch beurteilt.

5.3.2 Innere ErschlieBung

Zur Nachvollziehbarkeit des Ausbaustandards der geplanten inneren ErschlieRung (Planstrafie)
sind auf dem Bebauungsplan Stral3enquerschnitte dargestellt.

Die Grundstiicke werden Uber eine neue Quartiersstralle erschlossen, die parallel entlang der
Gartenbereiche der Grundstiicke des Hellkamps verlauft. Die Strafl3e soll soweit moglich von
Verkehr freigehalten werden und wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
LVerkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt.

Aufgrund der vorhandenen Topografie im Plangebiet ist das Gelande von Nordwesten nach
Sidosten geneigt. Die geplante ErschlieBungsstral3e nimmt die vorhandene Langsheigung auf,
sodass ein stetiges Gefélle in siddstliche Richtung vorhanden ist. Eine Barrierefreiheit ist
dennoch gegeben.

Die Teilgebiete WA 1 und WA 2 werden Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bzw. uber
Nutzungs- und ErschlieBungsrechte der zukilnftigen — noch festzulegenden — Grundstiicke
erschlossen.

5.3.3 Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet liegt in direkter Nahe zur Bushaltestelle ,Hellkamp® an der Niendorfer Haupt-
stralRe. Eine schnelle fu3laufige Anbindung an die Bushaltestelle wird durch den festgesetzten
offentlichen Ful3- und Radweg gewahrleistet.

Die Bushaltestelle Hellkamp, wird von der Stadtbuslinie 7 im 30 Minuten-Takt bedient. Im
Abendverkehr und an den Samstagen sowie an den Sonn- und Feiertagen wird die Bushaltestelle
in einem 60 Minuten-Takt befahren. Die Linie 7 verbindet den Stadtteil Moisling mit der Lubecker
Altstadt und dem Hauptbahnhof und flhrt Gber St. Lorenz Nord bis in die Stadt Bad Schwartau.
In entgegengesetzter Richtung bindet die Linie 7 das Plangebiet an Klein Wesenberg (Kreis
Stormarn) und den Ortsteil Moorgarten an. Mit der Buslinie kann die Lubecker Innenstadt in ca.
40 Minuten und der Lubecker Hauptbahnhof innerhalb von ca. 30 bis 45 Minuten erreicht werden.

Der Stadtteil Moisling soll besser an das Nahverkehrsnetz zwischen Libeck und Hamburg
angebunden werden. Im Dezember 2023 wurde Ostlich der Bricke Oberbussauer Weg ein
Bahnhaltepunkt eroffnet. Dieser liegt Luftlinie 2,3 km von dem Plangebiet entfernt. Der Fokus liegt
darin eine starke OPNV- und Radwegeverbindung bereitzustellen. Wann beziehungsweise ob
eine direkte Anbindung aus dem Plangebiet zum neuen Bahnhaltepunkt Moisling geben wird,
kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht benannt werden.
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Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des aktuellen regionalen Nahverkehrs-
planes (RNVP) der Hansestadt Libeck.

5.3.4 Stellplatze und Fahrradstellplatze

Private Stellplatze

Es wird im Baugenehmigungsverfahren ein Stellplatz pro Wohneinheit gefordert. Fur die Doppel-
und Einfamilienhauser sind Stellplatze, Carports und ggf. Garagen auf den Grundstiicken
vorgesehen. Eine Ausnahme stellt eine Doppelhaushalfte im Teilgebiet WA 1 dar, die Herstellung
eines Stellplatzes auf dem Grundstuck erscheint hier lagebedingt nicht moglich. Als Alternative
wird dem Teilgebiet ein Stellplatz auf der Flache fir Gemeinschaftsstellplatze zugeordnet. Dem
jeweiligen Grundstiickseigentiimer, steht es frei weitere Stellplatze auf seinem Grundstiick
vorzusehen, welche lber eine Zufahrt nutzbar sein missen. Eine zweite Zufahrt zu einem
Grundsttck wird nicht genehmigt.

Die 12 Stellplatze fir die Reihenhausgruppen werden als Gemeinschaftsstellplatze angeordnet.
Die Gemeinschaftsstellplatze sind nur in den daflr festgesetzten Flachen im ndrdlichen
Geltungsbereich zulassig.

Fahrradstellplétze

Fur Fahrradstellplatze ist bei Einfamilienhausern kein Nachweis erforderlich.

5.3.5 Offentliche Besucher:innenparkplatze

In seiner Sitzung am 18.10.2021 hat der Bauausschuss fir das Plangebiet einen Stellplatz-
schlissel von 0,4 Parkplatzen pro Wohneinheit flr Besucher:innen beschlossen. 10 Jahre nach
der Bebauung des Gebietes ist zu Uberprifen, ob alle Stellplatze noch bendtigt werden. Ist dies
nicht der Fall, so sollen dann die nicht benétigten Stellplatze dauerhaft begriint werden.

Die erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze werden entlang der Planstral3e angeordnet. Insgesamt
sind in dem Plangebiet 13 o6ffentliche Parkplatze vorgesehen. Die Lage der Parkplatze sind als
Platzhalter zu sehen, da eine detaillierte StralRenplanung erst zu einem spéteren Zeitpunkt erfolgt.

5.3.6 Carsharing und E-Mobilitat

Eine der kurzfristigen MalRnahmen zum Klimaschutz aufgrund des Klimanotstandes ist die
Bevorzugung schadstoffarmer Mobilitat in der Bebauungsplanung.

Ein Carsharing-Standort wird innerhalb des Gebietes nicht eingerichtet, da es sich hier um ein
Wohngebiet mit einer geringen Anzahl an Wohneinheiten handelt. Der nachste Carsharing-
Standort befindet sich im Quartier Quittenweg in ca. 4,4 km Entfernung.

Im offentlichen Bereich werden aufgrund der doérflichen Lage und der Annahme, dass jedes
Grundstuck einen privaten Stellplatz hat, der theoretisch durch eine Leitungsinfrastruktur her-
gestellt werden kann, keine Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat vorgesehen. Fir
Eigenheimbesitzer:innen werden Anreize zur Einrichtung von Ladestationen fur E-Mobilitat auf
dem Grundsttick durch Férderprogramme geschaffen.

Gemal 8§ 6 GEIG muss jedes Wohngebaude, das tber mehr als finf Stellplatze innerhalb des
Gebé&udes oder Uber mehr als funf an das Gebdude angrenzende Stellplatze verfugt, mit der
Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat ausgestattet werden. Es handelt sich hier um eine
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Reihenhausgruppe mit mehreren Reihenhaushélften und nicht um ein Wohngebéaude. Jeder
Reihenhaushélfte ist ein Stellplatz zugeordnet. Dementsprechend findet hier § 6 GEIG keine
Anwendung. Im Falle der Nutzung der E-Mobilitat ist eine individuelle Beratung zu empfehlen, um
passende Losungen und Fordermdglichkeiten herauszuarbeiten.

5.3.7 Wegebeziehungen fur Ful3ganger:innen und Radfahrende

In direkter Verlangerung der ZufahrtsstralBe in das Plangebiet ist eine Anbindung fir Ful3-
ganger:innen und Radfahrende in nordostlicher Richtung an die Stral3e Holzkoppel vorgesehen,
eine weitere Anbindung fir FuRganger:innen und Radfahrende ist in nordwestlicher Richtung in
Verlangerung der Planstral3e an die Niendorfer HauptstraRe festgesetzt, diese Verbindungen
gewahrleisten kurze Wege im Quartier. Hier befindet sich aufgrund der heute noch privaten
Feldzufahrt bereits ein Uberfihrungsbauwerk tber die Mulde. Die Unterhaltungspflicht des
Bauwerkes obliegt nach Ubergabe des Grundstiickes der Hansestadt Liibeck.

Eine weitere Wegeverbindung soll in stdlicher Richtung zur freien Landschaft als Gehrecht fir
die Allgemeinheit tber die Grinflache an der Regenriickhaltemulde gesichert werden. Zu einem
spateren Zeitpunkt ist geplant die Stralen Holzkoppel und Hellkamp Uber einen Weg zu
verbinden.

5.3.8 Offentliche Widmung der Verkehrsflachen

Die festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sollen in einem weiteren
Verfahren offentlich gewidmet werden.

5.3.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Da ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht lediglich eine 6ffentlich-rechtliche Bindungswirkung hat,
sind die damit zu regelnden unten aufgeflihrten Rechte bei der VeraulRerung der betroffenen
Grundstticke grundbuchlich zu sichern.

ErschlieBungswege Reihenhausgruppen

Die Geh- und Leitungsrechte (GL) entlang der Reihenhausgruppe im WA 2 dienen der
ErschlieBung fur die Anwohnenden sowie der Nutzung der Versorgungstrager fir den Bau und
Betrieb der Ver- und Entsorgungsleitungen.

ErschlieBungswege der Anwohnenden

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL 1 und GL) dienen der ErschlieBung fir die
Anwohnenden innerhalb des Planungsgebietes der Teilgebiete WA 1 und WA 2 sowie der
Nutzung der Versorgungstrager fiir den Bau und Betrieb der Ver- und Entsorgungsleitungen.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 2) dient der ErschlieBung fur die Anwohnenden der
Flurstiicke 457 und 458 sowie der Nutzung der Versorgungstrager fur den Bau und Betrieb der
Ver- und Entsorgungsleitungen. Diese Flursticke befinden sich aufRerhalb des
Geltungsbereiches.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) dient der Erschlieung fir die Anwohnenden der
Flurstiicke 8/46, 8/47, 8/48 und 8/49 sowie der Nutzung der Versorgungstrager fur den Bau und
Betrieb der Ver- und Entsorgungsleitungen. Diese Flurstiicke befinden sich grol3tenteils
auRRerhalb des Geltungsbereiches.
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Gehrecht fir die Allgemeinheit und Fahrrecht fir die Versorgungstréger innerhalb der Flache fir
die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Zu einem spateren Zeitpunkt ist geplant die Stral3en Holzkoppel und Hellkamp tber einen Weg
zu verbinden. Damit die fuBRlaufige die Anbindung zur freien Landschaft (Talraum Grienau)
ermaoglicht werden kann, wird ein Gehrecht (GAllg.) zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Um zusatzlich den Versorgungstragern ein Fahrrecht (F) fur den Betrieb und die Pflege der
Regenrickhaltemulde einzurdumen, wird dieses ebenfalls festgesetzt.

Leitungsrecht fir Regenwasser

Das Leitungsrecht (L) dient der Ableitung des anfallenden Regenwassers auf den Privatgrund-
stiicken zur Regenriickhaltemulde.

Abweichungen

Geringfuigige Abweichungen von der Lage und Breite der festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, um auf mogliche Abweichungen im
Zuge der Ausbauplanung eingehen zu kénnen.

5.4 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Strom und Wasser sowie die Entsorgung des Schmutzwassers
bindet an die vorhandenen Hauptleitungen an.

5.4.1 Energie- und Trinkwasserversorgung

Anschlussleitungen fiur die Trinkwasser- und Stromversorgung sind in der Stral’e ,Hellkamp®
vorhanden.

5.4.2 Telekommunikation

Anschlussleitungen fir die Telekommunikationsleitungen sind in der StralRe ,Hellkamp® vor-
handen. Innerhalb des Plangebietes verlauft im Bereich des Kleinsiedlungsgebietes eine
Telekommunikationsleitung. Eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung wird hochstwahr-
scheinlich nicht erforderlich werden. Falls es doch zu erforderlichen MalRnahmen kommen sollte,
sind diese mit dem Telekommunikationsunternehmen mindestens drei Monate vor Baubeginn
abzustimmen. Die durch den Ersatz oder die Verlegung der Telekommunikationsanlagen
entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB sind zu erstatten.

5.4.3 Schmutzwasserentsorgung

Im Ortsteil Niendorf sind Entsorgungsanlagen fur die zentrale Schmutzwasser-Entsorgung der
Entsorgungsbetriebe Libeck vorhanden. Der Anschluss der SW-Entsorgung im Plangebiet wird
in der Stral3e Hellkamp an den vorhandenen SW-Kanal im freien Gefalle geplant. Ggf. muss ein
Schacht auf Hohe der geplanten ErschlieBungsstrale vom Hellkamp (auf3erhalb des
Geltungsbereiches) gesetzt werden. Fir weitere MalRnahmen der &uReren Erschlie3ung sind die
Entsorgungsbetriebe Lubeck zustandig.
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5.4.4 Niederschlagswasser

Wasserwirtschaftlicher Beqgleitplan

Fur das Plangebiet liegen eine Orientierende Baugrunduntersuchung und ein Untersuchungs-
bericht zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen (Versickerungsfahigkeit) (siehe Kap. 10.3
Fachgutachten) vor. Gemald dem Untersuchungsbericht ist im Plangebiet keine Versickerung
mdglich. Daher sieht der Wasserwirtschaftliche Begleitplan vor, das Oberflachenwasser des
Plangebietes, welches nicht versickern oder verdunsten kann, in oberirdischen Mulden zu
sammeln und unter entsprechender Rickhaltung in eine Regenrickhaltemulde im Sudosten des
Plangebietes zuriickzuhalten und gedrosselt in das Gewasser Il. Ordnung K.6.2 ,Graben am
Hellkamp® einzuleiten.

Eine Einleitung in den vorhandenen ,Graben am Hellkamp* ist nur mit einer Riickhaltung auf den
Flachen mit einer Drosselung auf den Abfluss 1,2 1/(s*ha) bezogen auf die Plangebietsflache zu
realisieren. Somit verbleibt ein Grof3teil des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet selbst
und die Abflussspende in den ,Graben am Hellkamp* kann verringert werden.

Auf den privaten Grundsticken erfolgt eine Rickhaltung vor dem Einleiten in die
Regenruckhaltemulde Uber geplante Mulden. Hierfur wird eine private Griinfliche festgesetzt. Die
Mulden erhalten aufgrund der nicht vorhandenen Versickerungsfahigkeit des Bodens
Notiuberlaufe in eine private Regenwasserleitung, die unterhalb der Mulden verlauft. Diese
Regenwasserleitung mindet in die Regenriickhaltemulde. Die Mulde wird mit einer
Boschungsneigung zwischen 1:4 und 1:6 als naturnahe Mulde mit einem Wasserstand von
maximal 30 cm bei einem 5-jahrigen Bemessungsregen geplant.

Auf den privaten Grundstiicken werden zusatzlich unterirdische Zisternen mit einem Speicher-
volumen von mindestens 3,5 m3 zur Regenwassernutzung der Gartenbewasserung vorgesehen.
Die Zisternen werden anstatt eines Ublichen Hausanschlussschachtes verbaut und kdnnen
sowohl fir die Regenwasserriickhaltung als auch fir die Regenwassernutzung fir die
Gartenbewasserung genutzt werden. Die Herstellung der Zisternen wird lber den stadtebau-
lichen Vertrag gesichert.

Die Haupt- und Nebenanlagen werden mit Grindachern errichtet. Zudem werden die Stellplatze
mit sickerfahigem Pflaster oder in wassergebundener Bauweise gebaut.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser wird tber seitliche
Fahrbahnquerneigungen von der Fahrbahnflache auf die seitlich angeordneten offene
straBenbegleitende Mulden geleitet. Aufgrund der fehlenden Versickerungsfahigkeit werden
Notuberlaufe konzipiert, die in regelméafigen Abstanden ca. 20 cm tber der Muldensohle geplant
werden. Somit entstehen Kaskaden-Abschnitte im Verlauf der Mulden. Durch diese Mal3nahme
kann das Oberflachenwasser bei normalen Regenereignissen in den Mulden verweilen und dort
verdunsten bzw. versickern, sofern das mdglich ist. Bei gréReren Regenereignissen wird das
Oberflachenwasser Uber die Notuberlaufe und den geplanten Regenwasser-Kanal der
Regenriuckhaltemulde zugefihrt.

Die Fuf3- und Radwege werden in wassergebundener Bauweise hergestellt. Die Wege Richtung
Niendorfer Hauptstral3e und Holzkoppel werden seitlich mit flach befestigten Mulden ausgefiihrt.
HierGber wird das bei starkeren Regenereignissen nicht zu versickernde Regenwasser in
Richtung der Verkehrsflache abgeleitet. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung wird geprtft ob
zusatzliche StralRenablaufe mit Anschluss an den Regenwasserkanal erforderlich sind. Das
Oberflachenwasser, welches auf dem Weg Richtung Grinautal anfallt, wird direkt in die
Regenrickhaltemulde eingeleitet.
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Im Bereich der geplanten Zufahrtsstraf3e von der StralRe Hellkamp zum Plangebiet wird aufgrund
der vorhandenen Topografie circa 25 % der zu entwassernden geplanten Fahrbahnflachen tber
Fahrbahnneigungen dem Regenwasserentwasserungssystem im Plangebiet zugefihrt. Circa
75 % der zu entwassernden geplanten Fahrbahnflachen wird aufgrund des vorhandenen
Langsgefalles zur Strale Hellkamp dber seitliche StraBenablaufe und Uber das
Regenwasserentwasserungssystem in der StraRe Hellkamp entwassert.

Wasserhaushaltsbilanz

Die ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil
1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1 Stand: August 2021 sollen eine integrale Vernetzung von
Regenwasser- und Gewasserbewirtschaftung bei zukinftigen wasserwirtschaftlichen Planungen
in Baugebieten sicherstellen. Basierend auf dieser Grundlage ist eine Wasserhaushaltsbilanz
erstellt worden.

Zur Bewertung des geplanten Eingriffs in den Wasserhaushalt werden Flachenanteile fur die drei
Komponenten der Wasserhaushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss) im
Baugebiet ermittelt und mit dem Referenzzustand verglichen. Je nach Grad der Abweichung,
ergibt das Ergebnis einen weitgehend nattrlichen oder einen deutlich bzw. extrem geschadigten
Wasserhaushalt. In Abhangigkeit der Abweichung sind entsprechende hydraulische Nachweise
fur die Einleitung ins Gewasser zu fuhren. Die Bilanzierung wird mit dem vom Land Schleswig-
Holstein zur Verflugung gestellten Berechnungsprogramm A-RW 1 ermittelt.

Durch die geplanten Veranderungen im Plangebiet kommt es hinsichtlich der a-g-v-Werte
(Abfluss a, Versickerung g, Verdunstung v) zu einer Abweichung gegeniber dem potenziell
naturnahen Wasserhaushalt von mehr als 5 %. Es zeigt sich somit, dass durch die Planung der
Wasserhaushalt deutlich geschadigt (Fall 2) wird. Daher wird eine lokale Uberprifung
erforderlich. Der geplante Abfluss aus dem Plangebiet ist geringer als der potenziell naturnahe
Abfluss, dies wirkt sich positiv auf die Leistungsfahigkeit des ,Graben am Hellkamp“ aus. Wenn
sich der Oberflachenabfluss im Vergleich zum potenziell naturnahen Oberflachenabfluss nicht
erhoht, kann auf den Nachweis fir die Einhaltung des bordvollen Abflusses sowie auf den
Nachweis zur Vermeidung von Erosion verzichtet werden. Der Nachweis der Grundwasserauf-
héhung entfallt, da keine Erhéhung gegeniiber der potenziell naturnahen Situation vorliegt.

Die Uberpriifung der Wasserhaushaltsbilanz ergibt eine deutliche Schadigung zum potenziell
naturnahen Zustand durch die Veranderung der Verdunstung um mehr als 5% jedoch weniger
als 15 %. Die Verdunstung soll durch MaRnahmen mit zusatzlichen Anpflanzungen von Blschen
und Baumen sowie StralienbegleitbAumen erhoht werden. Zuséatzlich wirkt sich die Herstellung
von offenen Entwasserungsmulden mit hoherliegenden Notlberldufen positiv auf die
Verdunstungsrate aus.

Bei dem geplanten Einzugsgebiet handelt es sich um ein Allgemeines Wohngebiet mit gering
verschmutztem Niederschlagswasser. Es ist somit vor der Einleitstelle keine Behandlungsanlage
erforderlich. Da im Havariefall dennoch Leichtfliissigkeiten Gber das Oberflachenwasser aus
Verkehrsflachen in die Regenrtickhaltemulde gelangen kénnen, wird ein Einbau eines Schachtes
mit Sandfang und einer Leichtflissigkeitssperre vor dem Auslauf in die Regenrickhaltemulde
erforderlich.

Starkregenvorsorge/Uberflutungsschutz

Aufgrund der vorhandenen Topografie im Plangebiet ist das Gelande von Nordwesten nach
Siudosten geneigt. Die geplante ErschlieBungsstrale nimmt die vorhandene Langsneigung auf,
sodass ein stetiges Gefélle in stiddstliche Richtung vorhanden ist. Somit kann das anfallende
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Oberflachenwasser im Falle von Regenereignissen, deren Intensitat die Bemes-
sungsregenspende Ubersteigt und von der Regenwasser-Kanalisation nicht unmittelbar auf-
genommen werden kann, oberflachlich in siddstliche Richtung tber die Fahrbahnflachen und die
seitlichen Mulden direkt zur Regenriickhaltemulde Uberlaufen und dort zurtickgehalten werden.

In den Mulden seitlich angrenzend an die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden StraRenablaufe
als Notuberlaufe angeordnet, die ca. 20 cm hdher liegen als die Sohlen der Mulden. Bei grof3eren
Regenereignissen wird das Oberflachenwasser Uber die Notlberlaufe und den geplanten
Regenwasser-Kanal der Regenriickhaltemulde zugefuhrt. Das in der Regenrickhaltemulde
zuriickgehaltene Oberflachenwasser wird dann gedrosselt dem siiddstlich gelegenen ,Graben
am Hellkamp® zugefihrt. Die notwendigen Notwasserwege mussen aufgrund ihrer Lage innerhalb
offentlicher Flachen nicht zusatzlich festgesetzt werden.

Aus Uberflutungsschutzgriinden muss, das stidlich der Regenriickhaltemulde gelegene Flurstiick
8/46 durch eine Winkelstiitzwand mit Absturzsicherung vor Uberlaufen des Oberflachenwassers
gesichert werden. Zusatzlich wird aufgrund der erforderlichen Aufschittungen eine
Winkelstutzwand zur landwirtschaftlichen Flache notwendig. Der Verlauf kann in der Abbildung
in Kapitel 4.2 Freiraumkonzept - Regenriickhaltemulde nachvollzogen werden. Weitere Details
konnen dem Wasserwirtschaftlichen Begleitplan entnommen werden.

Aufschiittung

Im stidostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Senke im Bestand. Hier wirde sich
im Uberflutungsfall das Oberflachenwasser sammeln und das Wasser ggf. auf die angrenzenden
Grundstiicke laufen. Aus Griinden des Uberflutungsschutzes soll das Geléande in diesem Bereich
so weit aufgefiillt werden, dass sich kein Oberflachenwasser mehr dort sammeln kann. Es wird
eine Flache fur Aufschittungen festgesetzt, die Baugrundstiicke sind mindestens bis zu einer
Hohenlage von 12,30 m dber NHN aufzufiillen. Um das Landschaftsbild nicht GbermaRig zu
storen, darf der Bereich innerhalb der Flache auf maximal 12,65 m tiber NHN erhoht werden.

5.4.5 L6éschwasserversorgung

Unter Heranziehung des DVGW Arbeitsblattes W 405 wird ein Léschwasserbedarf fir das
geplante Baugebiet (zweigeschossige Bebauung) von 48 m®/h Uber einen Zeitraum von zwei
Stunden als ausreichend erachtet. Dies stellt den Grundschutz in einem Baugebiet dar, der durch
die Gemeinde (hier die Hansestadt Libeck) als Loschwasserversorgung vorzuhalten ist.
Spatere vom Bebauungsplan abweichende Bebauungen kénnen zur Sicherstellung der Lésch-
wasserversorgung einen hoheren Loschwasserbedarf erfordern, der dann als Objektschutz von
den Bauherr:innen nachzuweisen ist.

5.4.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Entsorgungsbetriebe der Hansestadt Libeck.

Da die Entsorgungsbetriebe nur auf oOffentlichen Flachen fahren, wird ein Abfallbehélter-
sammelplatz fur die Teilgebiete WA 1 und WA 2 eingerichtet. Die betroffenen Birger sind
angehalten ihre Abfall- und Wertstoffbehaltnisse an den Abfuhrtagen in diesem Bereich
bereitzustellen. Die Behdltnisse sind nach der Abfuhr wieder zu entfernen, da der Abfallbehal-
tersammelplatz nicht als Dauerstandplatz zu nutzen ist.
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5.4.7 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur
beschrankt verwendet werden dirfen

Fossile Energietrager und Biomasse

Im Sinne des Klimaschutzes wird angestrebt, dass die Gebaude nur Heizsysteme verwenden,
die keine fossilen Energietrager (wie Gas, Ol oder Kohle) oder feste Biomasse (wie Holz oder
Holzpellets) nutzen.

Im Plangebiet wird der Einsatz fossiler Brennstoffe zur Warme- und Warmwasserversorgung
ausgeschlossen. Hierzu gehdren Braun- und Steinkohle, Torf, Erdgas und Erddl. Ziel der
Festsetzung ist es, als Beitrag zum kommunalen Klimaschutz i. S. v. 8 1 Abs. 5 Satz 2 und § la
Abs. 5 BauGB bei der Schaffung von neuen Bebauungsmoglichkeiten, den Ausstol3 von
Treibhausgasen, so wie er mit der Verbrennung fossiler Brennstoffe verbunden ist, zu reduzieren.

Der Brennstoff Holz wird von dem Festsetzungskatalog nicht erfasst, da die Nutzung dieses
Brennstoffes oder sonstiger Biomasse nur so viel Kohlendioxid freigesetzt wird wie zuvor durch
den Baum / die Pflanze aufgenommen wurde. Zum Schutz der Walder und um den Ausstol3 von
Schadstoffen, die durch die Verbrennung von Holz freigesetzt werden zu vermeiden soll ebenfalls
die Nutzung von fester Biomasse (Holz und Holzpellets) ausgeschlossen werden. Dies wird Uber
den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Der Ausschluss eines Einsatzes fossiler Brennstoffe ist aus Sicht des Plangebers fir das hiesige
Plangebiet auch zumutbar. Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein Energiekonzept erstellt,
was bestatigt hat, dass eine Warme- und Warmwasserversorgung uber Luft-Wasser-
Warmepumpen im Plangebiet sinnvoll méglich ist. Zudem sind die Festsetzungen zu den
Uberbaubaren Grundstiicken und zu den Dachern so ausgelegt, dass sich die zu errichtende
Baukorper gut fir den Einsatz von Solaranlagen anbieten.

Aus Grinden des Klimaschutzes wird die Festsetzung zum Ausschluss zur Nutzung von fossilen
Energietragern im konkreten Planungsfall fir wichtig gehalten, allerdings soll die Festsetzung die
Planung im Ubrigen gleichwohl nur ergénzen und verbessern, nicht hingegen einen Schwerpunkt
des Bebauungsplans darstellen, da die anderen Planungsziele wie etwa die Schaffung von
Wohnraum, deutlich im Vordergrund stehen.

5.4.8 MalRnahmen flr die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

Solarmindestflache

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung)
wird unter Beachtung des Abwagungsgebots und unter Beriicksichtigung der o6rtlichen
Verhaltnisse und Prufung der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im
vorliegenden Bebauungsplan gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt.

Im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sowie als erforderlicher Beitrag zum
globalen Klimaschutz und der stadtebaulichen Aufgabe zur Nutzung erneuerbarer Energien und
madglichst CO2-neutralen Betrieb von Gebauden wird festgesetzt, dass im gesamten
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans bei der Errichtung von Gebauden
Photovoltaikmodule auf einer Flache zu installieren sind, die mindestens 60 % der Dachflache
ausflllt (Solarmindestflache). Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den aulieren
Randern des Daches bzw. aller Dacher (in m2) der Hauptanlagen, die innerhalb der tGberbaubaren
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Grundstucksflache (8 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet
werden.

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausgerichtet.
Ersatzweise konnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen
Solarmindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden. Dadurch sollen
den Bauherrn vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten bei der technischen und wirtschaftlichen
Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlief3en ist, dass eine teilweise
oder vollstandige Solarwarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch vorteilhafter ist.
Werden auf einem Dach Solarwarmeanlagen installiert, so kann der hiervon beanspruchte
Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache angerechnet werden. Dies bedeutet, dass die
Solarmindestflache anteilig oder auch vollstandig mit der Installation von Solarwarmekollektoren
eingehalten werden kann.

Die Solarmodule sind in Kombination mit der Dachbegrinung auszufuhren. Aufgrund der
festgesetzten Flachdachbauweise bzw. der festgesetzten nur geringfugigen Dachneigung sind
nahezu 100 % der Dachflachen zur Nutzung solarer Einstrahlungsenergie geeignet.

Der verpflichtende Einsatz von Solarmodulen erfillt eine Vorbildwirkung. Mit Beschluss der
Burgerschaft vom 30.11.2023 wurde das Ziel einer Klimaneutralitat von Libeck bis zum Jahr
2035 beschlossen. Im Masterplan Klimaschutz der Hansestadt Libeck ist zur Erreichung des
Ziels die Aktivitdt ,Solarpflicht fir Wohngebdude in zuklnftigen Baugebieten festsetzen®
verankert.

5.5 Immissionsschutz

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Schalltechnische Untersuchung in Bezug
auf Gewerbe- und Verkehrslarm erstellt (siehe Kap. 10.3 Fachgutachten).

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt eine Beurteilung anhand der Orien-
tierungswerte gemafy Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“, wobei
zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Fir die Beurteilung des
Verkehrslarms auf offentlichen Stralen werden erganzend die Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) herangezogen. In der DIN 18005, Teil 1 wird flr die
Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm verwiesen. Dementsprechend werden
die Gerauschimmissionen aus Gewerbeldarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt. Gemald TA
Larm ist die Gesamtbelastung aller gewerblichen Anlagen zu bericksichtigen.

5.5.1 Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen aus Gewerbelarm des reguléaren Betriebs der Frei-
willigen Feuerwehr Niendorf wurden die Beurteilungspegel tags und nachts fur die geplante
Wohnbebauung innerhalb des Plangeltungsbereichs ermittelt. Erganzend wurden im Tages- und
Nachtzeitraum die Gerauschimmissionen des Einsatzfalls der Feuerwehr dargestellt.

Gemal3 Aussage der Feuerwehr besteht der Einsatz versicherungstechnisch von der Ankunft der
Kameraden mit den Pkw bis einschliel3lich der Wiedervorbereitung des Fahrzeuges auf den
nachsten Einsatz nach der Riickkehr im Feuerwehrgeratehaus. Somit sind die Zu- und Abfahrten
der Pkw der Mitglieder der Feuerwehr, Abfahrten und Rickkehr der Einsatzfahrzeuge sowie der
Einsatz des Martinshorns Inhalt des Einsatzes.

Fur den regularen Betrieb der Freiwilligen Feuerwehr Niendorf konnte nach der Regelfallpriifung
der TA Larm festgestellt werden, dass die Anforderungen der TA Larm fur Allgemeine
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Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts innerhalb des Plangeltungsbereichs tags
und nachts erfillt werden. Im vorliegenden Fall zeigt sich im Tages- und Nachtzeitraum fir den
regularen Betrieb der Feuerwehr, dass dem Spitzenpegelkriterium der TA Larm entsprochen wird.

Fur das im Einsatzfall erforderliche Martinshorn kann der Mindestabstand nicht erreicht werden.
Allerdings ist das Martinshorn aus versicherungstechnischen Grinden im Einsatzfall zwingend
erforderlich. Sofern es sich bei Einsatzen um die Abwehr von Gefahren fiir die offentliche
Sicherheit und Ordnung oder zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes handelt, ist eine
Beurteilung des Spitzenpegels gemall TA Larm nicht zulassig. Unter Berlcksichtigung der
Einsatze nach 3.2.2 TA Larm angezeigten Sonderfallprifung sind Uberschreitungen des
Spitzenpegels als zumutbar anzusehen.

Fur die Einsatze der Freiwilligen Feuerwehr Niendorf ist festzustellen, dass unter Beriicksich-
tigung der vorliegenden Umstande eine nach 3.2.2 TA Larm Sonderfallprifung angezeigt und
vorliegend dargelegt ist und die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 der TA Larm keinen
Grenzwertcharakter darstellen. Damit sind im vorliegenden Fall die Uberschreitungen als zu-
mutbar anzusehen.

Zum Schutz des Plangebietes vor Gewerbelarm sind keine Festsetzungen erforderlich.

5.5.2 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Die Stralenverkehrsbelastungen auf der Niendorfer Hauptstraf3e sind bertcksichtigt.

Im vorliegenden Fall ergeben sich aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr im Umfeld keine
beurteilungsrelevanten Verdnderungen. Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden die
Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie die Immissionsgrenzwerte von
59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts eingehalten. Die Anhaltswerte fir Gesundheitsgefdhrdung
von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden innerhalb des Plangeltungsbereichs nicht erreicht.

SchutzmalBhahmen in Form von aktivem Schallschutz sind aufgrund der Einhaltung des
Immissionsgrenzwerts nicht erforderlich.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Buiro- und Wohnnutzungen
vor Verkehrslarm ergeben sich gemaf3 DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Januar 2018).

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uiber die maf3geblichen AuRenlarm-
pegel gemaf DIN 4109 (Januar 2018). Die maf3geblichen AuRenlarmpegel fur schutzbedirftige
Raume sind im Gutachten detailliert dargestellt. Die fir den Plangeltungsbereich ermittelten
mafgeblichen Au3enlarmpegel gemal’ DIN 4109 liegen fir alle Geschosse in den Bereichen, in
denen die schalldammenden Anforderungen an die Auf3enbauteile eingehalten werden, wenn die
Anforderungen der Warmeschutzverordnungen erflllt werden, sodass eine Festsetzung nicht
erforderlich ist.

Da im Nachtzeitraum der Wert von 45 dB(A) innerhalb des Plangeltungsbereichs nicht tber-
schritten wird, ergeben sich zum Schutz der Nachtruhe fir Schlaf- und Kinderzimmer keine
besonderen Schallschutzanforderungen (z. B. schallgeddmmte Luftungen).

Innerhalb des Plangeltungsbereichs wird der Immissionsgrenzwert fir Allgemeine Wohngebiete
von 59 dB(A) eingehalten. Somit kénnen AulRenwohnbereiche frei angeordnet werden.

Zum Schutz des Plangebietes vor Verkehrslarm sind keine Festsetzungen erforderlich.
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5.5.3 Geruchsimmissionen

Aufgrund der Lage im landlichen Gebiet ist zweitweise mit Geruchsimmissionen durch die
Bearbeitung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu rechnen. Diese bewegen sich
allerdings in einem Malf3, die gesunden Wohnverhaltnissen nicht entgegensteht.

5.6 Grun, Natur und Landschaft

5.6.1 Offentliche Grinflachen, Spielplatze

Gegenuber der ZufahrtsstralRe in das Plangebiet wird eine 6ffentliche Grinflache zur Nutzung als
Kinderspielplatz festgesetzt.

Auf dem Kinderspielplatz sind mindestens vier standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen,
fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen zu er-
setzen. Mit der Pflanzung von vier Baumen wird eine Beschattung der Spielflache gesichert.

Der Spielplatz soll fur 6- bis 12-jahrige Kinder attraktiv gestaltet werden. Um dieser Maf3gabe zu
entsprechen, wurde zwischen dem Investor und dem Bereich Stadtgrin und Verkehr abgestimmt
eine Kletternetzpyramide zwischen 6 und 7 m Hohe zu errichten. Weitere Details werden wahrend
des Planvollzuges final abgestimmt. Um fiir den Kinderspielplatz mehr Raum fr Spielflachen zu
geben, wird auf eine Festsetzung einer Eingriinung durch eine Heckenpflanzung verzichtet. Sollte
sich bei der Ausfihrungsplanung herausstellen, dass gentigend Flache zur Verfligung steht, ware
eine Begrunung der Flache auch ohne Festsetzung wiinschenswert.

5.6.2 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Baume

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist auf allen Grundstticken ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen. Die Festsetzung soll dem Klimaschutz zu Gute kommen und eine Durchgriinung des
Wohnquartiers sichern. Dartber hinaus bieten die Baumpflanzungen Lebens-, Nahrungs- und
Ruckzugsraume fir Vogel und Insekten im Siedlungsraum. Aufgrund der geringen Grund-
stiicksgréRen der Mittelhduser der Reihenhausgruppen sind diese von der Festsetzung aus-
genommen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang innerhalb eines
Jahres zu ersetzen.

Die festgesetzten Pflanzgebote fur Bdume dienen der Gestaltung des StraRenraums und der
Verbesserung des Kleinklimas. Da die Planung der Stralenverkehrsflache noch nicht vorliegt,
wird das Pflanzen von 13 Laubbaumen textlich festgesetzt. Die Bdume sind als standortgerechte,
mittelkronige Laubbaume in offenen mindestens 12 m2 groRen Baumscheiben (lichtes Maf3
zwischen den Rickenstitzen) mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens
18 m3 zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhalft zu erhalten und bei Abgang innerhalb von
zwei Jahren durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden
Pflanzen zu begriinen. Diese Festsetzungen dienen der Sicherung und langfristigen Entwicklung
der Baume.

Die ZufahrtsstralRe liegt nicht im Geltungsbereich, da die Verkehrsflache bereits im Bebau-
ungsplan 19.01.00 festgesetzt wurde. Die stralRenbegleitenden Baume im Bereich der
Zufahrtsstral3e werden daher tber den ErschlieBungsvertrag abgesichert.
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Vorgartenbereich

Die Vorgartenbereiche — Bereich zwischen stralRenseitiger vorderer Baugrenze (bzw. deren
Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) und der vorderen
Strallenbegrenzungslinie — sind gartnerisch anzulegen um die Versiegelung so gering wie
moglich zu halten und um zur Begriinung des Wohnquartiers beizutragen. Die betreffenden
Flachen sind mit bodendeckender Vegetation (z. B. Graser) oder mit Stauden oder Gehdlzen zu
bepflanzen. Von dieser Begriinungsverpflichtung ausgenommen sind Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Zuwegungen zu den Geb&uden sowie notwendige Abstellflachen fur Fahrrader oder
Abfallbehalter.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als den StraRenraum begleitende und bauliche Anlagen rahmende Gestal-
tungselemente flr ein vertragliches Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes von erheblicher
Bedeutung.

Auf den mit ,Anpflanzung von Hecken® festgesetzten Flachen ist als Einfriedung der privaten
Baugrundstiicke gegentber den offentlichen Verkehrsflachen nur die Pflanzung von Hecken von
mindestens 0,8 m zuléssig. Die Hecken dirfen eine Hohe von 1,5 m nicht tGiberschreiten. Diese
GroRRe garantiert eine ausreichende Abschirmung der privaten Grundstiicke und sichert
einheitliches durch Griin gepragtes Stral3enbild der Siedlung.

Eine Einfriedung der Regenriickhaltemulde zur landwirtschaftlichen Flache hin mit Hecken mit
einer Tiefe von mindestens 0,5 m aus standortgerechten Laubgehdlzen mindestens 0,8 m bis
hochstens 1,3m wird ebenfalls festgesetzt. Sollten weitere Einfriedungen der
Regenruckhaltemulde notwendig werden ist nur die Pflanzung von Hecken von mindestens 0,8 m
bis zu einer H6he von 1,3 m zulassig.

Um dem Abgrenzungs- und Sicherheitsbedirfnis der Wohnbevdlkerung und den
Versorgungsbetrieben zu entsprechen, sind zusatzliche zu den Hecken grundstiicksseitig
durchsehbare Draht- und Metallzdune mit einer Hohe von maximal 1,2 m zulassig. Die Zaune
sind zum Grundsttick hin zu orientieren, die Hecke zu den 6ffentlichen Flachen.

Fur die Einfriedungen der Grundstiicke untereinander werden keine Regelungen getroffen.

Daruber hinaus werden weitere MaRnahmen zur Begriinung des Wohnquatrtiers festgesetzt, um
gestalterischen Missstanden vorzubeugen.

Fur die BegriinungsmalBnahmen wird die Verwendung von standortgerechten Gehdlzen fest-
gesetzt. Diese Arten bieten im besonderen Maf3e der heimischen Tierwelt Nahrungsgrundlage
und Lebensraume und gewabhrleisten Uber die Sicherung der Nahrungskette die Bestandsvielfalt
(Biodiversitat). Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, bei Abgang von Gehdlzen
ist innerhalb eines Jahres gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Die fur die Baum- und
Heckenpflanzung zuldssigen Pflanzen sind den Pflanzlisten in den textlichen Festsetzungen
aufgelistet.

Abfallbehalter

Um ein vertragliches Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes zu gewdahrleisten sind Abstell-
flachen fur Abfallbehélter die nicht in oder direkt an den Gebauden oder Nebenanlagen integriert
sind mit Strauchern und/oder Hecken zu umpflanzen, mit Kletterpflanzen einzugriinen oder mit
einem baulichen Abgrenzungselement so zu gestalten, dass die Abfallbehalter von der Stral3e
nicht sichtbar sind.
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Mit den vorgenannten Festsetzungen soll ein durchgrintes Siedlungsbild geschaffen werden
sowie die Verdunstungskihlung angesichts klimawandelbedingter heiRer Sommer erhéht und die
biologische Vielfalt geférdert werden, da Baume und Hecken flr zahlreiche Tierarten ein
Nahrungs- und Brutbiotop darstellen.

5.6.3 Mallnahmen fir die Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser und zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Dachbeqriinung

Fur die Dachflachen der Hauptanlagen im Wohngebiet wird eine Dachbegriinung mit einer
mindestens 15 cm starken durchwurzelbaren Substratdicke festgesetzt.

Fur die Dachflachen von Nebengebduden, Garagen und Carports wird ein mindestens 6 cm
starker durchwurzelbarer Substrataufbau festgesetzt.

Mit der Dachbegriinung wird das Ziel verfolgt, trotz der geplanten umfanglichen Versiegelungen
die negativen Auswirkungen auf das Mikroklima zu minimieren, den Aufheizeffekt von
Dachflachen zu verringern und damit die Umgebungstemperatur positiv zu regulieren, den
tempordaren Wasserriickhalt und die Verdunstungskihlung zu erhdhen, die sommerliche
Hitzebelastung zu verringern und Schadstoffe aus der Luft zu absorbieren. Gleichzeitig schaffen
begrinte Dachflachen Lebensrdume flur Pflanzen und Tiere.

Die Festsetzung der Mindestandeckung fur den Substrataufbau ist erforderlich, um Pflanzen
geeignete Wuchsbedingungen fir eine langfristige Entwicklung bereitzustellen, indem die
Ruckhaltung den Pflanzen gentigend Wasser zur Verfligung stellt und damit Vegetationsschaden
in Trockenperioden vermieden werden kdnnen.

Luft- und Wasserdurchlassige Beldge fir private Wege und Stellplatzanlagen

Private Wegeflachen, die Flachen des GL und GFL1, sowie offene Stellplatzanlagen im Sinne
des 8§ 12 BauNVO sind im luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Sickersteine,
wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Rasenpflaster mit einer Fuge von mindestens
1,5 cm und einem Fugenanteil von mindestens 10 %) herzustellen. Hierdurch soll ein mdglichst
geringer Versiegelungsgrad erreicht werden.

Vor diesem Hintergrund dirfen die Vorgartenbereiche im WA 2, WA 3 und WA 4 nur zu insgesamt
hochstens 50 % durch erforderliche Stellplétze einschlieBlich Zufahrten, Abstellanlagen fur
Fahrrader und Abfallbehélter und erforderliche Wege befestigt werden.

Rickhaltung und gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in private und
strallenbegleitende Mulden

Im Hinblick auf zunehmende Trockenwetter-Perioden und damit verbundener Wasserknappheit
sollte das Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken moglichst gesammelt und zur
Bewasserung des Gartens genutzt werden. Hierzu erfolgt die Herstellung von Pumpenschachten
als Ubergabeschacht fir Schmutzwasser mit Ubergabeschachten fiir Regenwasser in Form von
Zisternen. Die Zisternen werden mit einem Anteil fir die Regenwassernutzung und einem Anteil
fur die Regenwasserriickhaltung samt integrierter Abflussdrossel unterirdisch auf den privaten
Grundstucken installiert. Sie werden anstatt der Ublichen Hausanschlussschachte verbaut und
kénnen damit fur die Regenwassernutzung sowie fur die Regenwasserrickhaltung genutzt
werden. Es ist ein Gesamtspeichervolumen von mindestens 3,5 m3 vorgesehen.
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Das dariber hinaus anfallende Niederschlagswasser von privaten Flachen (bspw. Dachflachen,
Terrassen, Stellplatzanlagen und Wegeflachen) und offentlichen Flachen
(StraRenverkehrsflache) ist in Mulden zu leiten, hier kann es verdunsten bzw. soweit mdéglich
versickern.

Das Anlegen der privaten und stralBenbegleitenden Mulden ist eine MaRhahme zum Schutz von
Boden und Natur im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Die Festsetzung wird aus Griinden einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung fiir die Beseitigung von Niederschlagswasser
erforderlich. Die straBenbegleitenden Mulden dienen gleichzeitig der Begrinung des
StraRenraumes.

Zur Sicherstellung der Entwéasserungsmulden auf den privaten Grundstiicken sind in den
Grunderwerbsvereinbarungen mit den Bauherren zusatzliche dingliche Sicherungen in Form von
Grunddienstbarkeiten und/oder Baulasten vorzusehen.

5.7 Gestaltung / Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Hinblick auf ein stadtebaulich ansprechendes Erscheinungsbild trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur auf3eren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 84 Abs. 1 LBO Schleswig-Holstein.

Fassadenmaterialien

Die AuRBenwandflachen der Hauptbaukorper der Doppelhauser und Einzelhauser sind einheitlich
mit rotem, grauem oder braunem Sicht-/Verblendmauerwerk oder in Holz auszufiihren. Davon
abweichend sind andere Materialien zur Auflockerung zulassig, sofern sie sich auf die
untergeordneten Bauteile beschranken und insgesamt nicht mehr als 15 % der Fassade der
jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen, an der der StraBe zugewandten Fassadenseite
konnen 20 % in Anspruch genommen werden. Putzfassaden sind unzuldssig, da sie nicht dem
vorherrschenden Ortsbild entsprechen.

Die AuRenwandflachen der Hauptbaukéorper der Reihenhauser sind einheitlich als rote, graue
oder braune Putzfassade auszufihren. Alternativ sind die AuRenwandflachen einheitlich mit
rotem, grauem oder braunem Sicht-/ Verblendmauerwerk oder in Holz auszufiihren.
Putzfassaden sind in diesem Fall zulassig, da sie weiterhin eine eher untergeordnete Rolle im
Ortsbild spielen werden. Aufgrund der Planung des geférderten Wohnungsbaus lassen sich
Putzfassaden in Verbindung mit den hohen energetischen Anforderungen wirtschatftlich besser
abbilden.

Innerhalb einer Reihenhausgruppe und bei Doppelhdusern sind fur Auf3enwandflachen der
jeweils zusammengehotrenden Halften einheitliche Materialien hinsichtlich der Art, Format und
Farbton zu verwenden.

Mit diesen Festsetzungen soll ein Mindestmal3 an einheitlicher Gestaltung der Gebaude und ein
harmonisches und ruhiges Siedlungsbild erreicht werden.

Die AuRenwandflachen von Garagen sind ebenfalls entsprechend der Fassade des
Hauptgebaudes zu gestalten. Dies ist erforderlich, um ein einheitliches, harmonisches und
qualitativ hochwertiges Wohngebiet sicherzustellen.

Sockelhdhe

Es wird eine Regelung zur Sockelh6he getroffen. Durch eine Begrenzung der Sockelhéhe auf
maximal 30 cm sollen zum einen unverhaltnismaRige Hohenverspringe zwischen Bebauung und
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ErschlieBungsstralRe ausgeschlossen werden. Zum anderen wird mit einer Mindestsockelhdhe
von 15 cm ein zusatzlicher Schutz der Gebaude bei Starkregenereignissen gewahrleistet.

Déacher

Dacher von Haupt- und Nebengebauden sowie Nebenanlagen, Carports und Garagen sind als
Flachdéacher oder als flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad
auszufihren und zu begriinen. Die Dachbegriinung tragt zur Verbesserung des Klimas bei.

Fur Doppelhduser und Reihenhausgruppen wird fur die jeweils zusammengehérenden Halften
eine einheitliche Gestaltung vorgegeben, um ein harmonisches und ruhiges Siedlungsbild zu
erreichen.

Solaranlagen

Die vorgegebenen Dachformen und -neigungen bieten gute Voraussetzungen zur Nutzung von
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen. Klarstellend wird daher festgesetzt, dass die Installation
dieser Anlagen der Festsetzung zur Dachgestaltung nicht widerspricht. Solaranlagen sind
ausschlieBBlich auf den Dachflachen von Hauptanlagen, Nebengebauden, Nebenanlagen,
Garagen oder Carports und an den AufRenwénden von Hauptanlagen anzuordnen. Auf den
verbleibenden Grundstiicksflachen sind Anlagen zur Erzeugung solarer Energie nicht zulassig,
da diese Bereiche vorwiegend der Begrinung dienen sollen. Die Pflicht zur Dachbegriinung bleibt
unberdhrt.

5.8 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den straRenseitigen Aulienwanden
zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind unzuléassig. Die GroRe der Werbetafel darf jeweils
1,0 m2 nicht Uberschreiten. Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit
wechselndem Licht sind nicht zuldssig. Damit soll eine Beeintrachtigung des Siedlungsbildes
durch aggressive Werbung verhindert werden. Zudem soll mit der Einschrédnkung der Gré3e der
Werbeanlagen ein mdglicher ,Schilderwald® unterbunden und weiterhin ein Standartmal® an
Gestaltungsqualitédt erhalten werden. Dennoch werden Werbeanlagen nicht generell
ausgeschlossen, da den anséassigen Gewerbetreibenden die Mdglichkeit der wirkungsvollen
Werbung in einem angemessenen Umfang ermdglicht werden soll.

5.9 Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen, Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstimmungs-
pflichten oder sonstige fir die Umsetzung des Bebauungsplans relevanten Sachverhalte
ergeben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die textlichen Fest-
setzungen hingewiesen.

6. Umweltbericht

6.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Inhalte des Bebauungsplans

Lage im Raum

Das Plangebiet liegt im Sudwesten der Hansestadt Libeck im Stadtteil Moisling, Ortsteil Niendorf
/ Moorgarten, sudlich der Grundstiicke an der Niendorfer HauptstralR3e auf einer landwirtschaftlich
intensiv genutzten Restflache zwischen den Strafl3en Holzkoppel und Hellkamp.
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Ein geplanter Stichweg fuhrt von Norden von der Niendorfer HauptstraRe aus in das Gebiet, ein
weiterer im Nordosten von der Straf3e Holzkoppel aus. Ebenfalls mit einbezogen in den
Geltungsbereich ist eine schmale Zone entlang der Grundstiicke Hellkamp 29 bis 35. Die
ErschlieBung erfolgt Uber eine Stichstralle vom Hellkamp aus, die bereits im Bebauungsplan
19.01.00 — Hellkamp — festgesetzt ist.

Im Suden schliel3en landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen unmittelbar an die vorhandene
Bebauung und das Plangebiet an. Sudwestlich des Plangebietes beginnt eine Bachschlucht
(Gewasser Il. Ordnung K.6.2 ,Graben am Hellkamp®) mit begleitendem Gehdlzbestand, die als
geschutzter Landschaftsbestandteil nach § 21 LNatSchG ausgewiesen ist. Weiter sudlich verlauft
der Talraum des FlieBgewassers Grinau.

An der Ecke Niendorfer Hauptstral3e/Holzkoppel befinden sich Flachen der Freiwilligen Feuer-
wehr Niendorf. Uber die Gartengrundstiicke westlich des Plangebietes verlauft eine 110 KV-
Hochspannungsleitung.

Das Plangebiet ist 1,65 ha grof3. Ein Teil des Planes umfasst Flachen, die bereits im Bebau-
ungsplan 19.01.00 enthalten sind und hier neu uberplant werden (Teile der Flurstiicke 8/103,
8/268, 8/ 269, 8/46, 8/47, 8/48 und 8/49 aus Flur 4, Gemarkung Niendorf-Moorgarten in Liibeck
Moisling).

Beschreibung der umweltrelevanten Darstellungen des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Planungsziele sind:

e Schaffung eines Wohngebiets fiir freistehende Einfamilien- und Doppelhauser sowie
Reihenhauser in Ergdnzung zur benachbarten Bebauung.

« Festlegung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung.

Wohnbauflachen

¢ Sind als Allgemeines Wohngebiet (WA) und als Kleinsiedlungsgebiet (WS) festgesetzt. Das
Kleinsiedlungsgebiet betrifft die vorhandene Bebauung am Hellkamp Nr. 27, 27 a und 29-35.

o Die zulassige GRZ ist in den Teilgebieten WA 1 mit 0,25 in WA 2 mit 0,3 in WA 3 mit 0,25
und im WS mit 0,2 festgesetzt. Im Teilgebiet WA 4 wird eine max. Grundflache von 150 m?2
je Baugrundstiick festgesetzt.

e In den Teilgebieten WA 1 — WA 3 darf die GRZ um bis zu 30 % uberschritten werden. Im
Teilgebiet WA 2 kann bei der Errichtung von Reihenhausgruppen ausnahmsweise eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,5 zugelassen werden fir
Grundstiicke, auf denen die Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden.

e Die Gebaudehohen sind auf allen Flachen auf 7,0 m begrenzt mit zulassiger Uberschreitung
der Hohe der baulichen Anlagen (OK) fur technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
um bis zu 1,0 m bzw. fur Solaranlagen um bis zu 1,5 m.

e In den Teilgebieten WA 2 — WA 4 sind Nebenanlagen in den Vorgarten mit Ausnahme von
offenen oder eingehausten Abstellflachen fur Fahrrader oder Abfallbehalter unzulassig.

e Sie sind durch Hecken oder berankte Einfassungen einzugriinen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang innerhalb eines Jahres zu ersetzen. AuRerhalb der Uuberbaubaren
Grundstucksflachen sind Nebenanlagen mit einer max. Grundflache von 10 m2 und einer
Hohe von max. 2,5 m zuléssig. Ebenfalls zuléssig sind notwendige Zuwegungen, Terrassen,
Zufahrten usw.

o Stellplatze, Garagen und Carports: In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 sind Garagen
unzulassig. Im Teilgebiet WA 3 sind offene Stellplatze und Carports nur innerhalb der dafur
festgesetzten Flache zuléssig.
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Flachen fir Gemeinschaftsanlagen: In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 sind Flachen fur
Gemeinschaftsstellplatze und ein  Abfallbehaltersammelplatz  jeweils entlang der
ErschlieBungswege festgesetzt.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung erfolgt Uber Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung als
verkehrsberuhigte Bereiche und offentliche Ful3- und Radwege. Die HaupterschlieRungs-
stral3e ist dabei als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.

Weitere Flachen zur inneren ErschlieBung und zur fu3laufigen Anbindung an die StralRe
Holzkoppel und die Niendorfer Hauptstral3e sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
ausgewiesen.

Zur freien Landschaft hin ist oberhalb der Flache zur Regenwasserriickhaltung ein weiterer
FuRweg vorgesehen und mit einem GFL-Recht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Versorgungsfldchen

Im Sidteil des Plangebietes ist eine Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser
(hier Regenriickhaltemulde) vorgesehen, die das Uberschiissige Regenwasser aus dem
Gebiet aufnehmen soll.

Grinflachen

Als offentliche Grunflache ist ein Kinderspielplatz im nordlichen Bereich des Plangebietes an
der verkehrsberuhigten ErschlieBungsstralie ausgewiesen.

Die Entwasserungsmulden auf den Privatgrundsticken sind zur Aufnahme des
Regenwassers als private Grinflachen festgesetzt.

Sonstige Festsetzungen

Im Teilgebiet WA 4 und dem Bereich der Regenriickhaltemulde ist zum Gelandeausgleich
eine Flache fir Aufschittungen ausgewiesen.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind fir die Haupt- und Nebengebaude
Dachbegriinungen festgesetzt.

2. Offenporige Versiegelung: Private Wegeflachen und offene Stellplatzanlagen sind luft-
und wasserdurchléssig herzustellen.

3. Begrenzung der Versiegelung: In den Teilgebieten WA 2 — WA 4 ist eine Befestigung
der Vorgartenbereiche fir Nebenanlagen und Zuwege bis max. 50 % ihrer Flache
zugelassen.

4. Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers: In den Teilgebieten WA 1 —
WA 4 ist das von den Dachflaichen der Haupt- und Nebenanlagen anfallende
Niederschlagswasser sowie von den Stellplatzen den privaten Grinflachen
zuzufuhren.

5. Das anfallende Oberflachenwasser von den Verkehrsflachen wird in seitlich
angrenzende Entwéasserungsmulden am westlichen Rand des Plangebietes
abgeleitet. Diese Mulden sind als Flachen fur Malihahmen zum Schutz-, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft im Bereich der Verkehrsflachen
ausgewiesen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

1. Pro Grundstick im Allgemeinen Wohngebiet ist ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen.
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Fur die Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin sind ausschlieR3lich
Heckenpflanzungen mit standortgerechten Laubgehdlzen mit vorgegebener
Pflanzenauswahl mit einer H6he von 0,8 m bis max. 1,5 m zugelassen.

Die ubrigen Vorgartenbereiche sind gartnerisch anzulegen.

Abfallbehélter, die nicht in Gebaude/Nebenanlagen integriert sind, sind ebenfalls mit
mindestens 1,0 m hohen Hecken aus standortgerechten Laubgehélzen oder durch
berankte Einfassungen einzugriinen. Alternativ sind Mullboxen mit einer Metall-, Holz-
oder Steinverkleidung zulassig.

Im StraBenraum sind Pflanzungen von mindestens 13 standortgerechten,
mittelkronigen Laubbaumen als Hochstamm mindestens Stammumfang 16/18 in 1,0
m Hohe in offenen mindestens 12 m2 gro3en Baumscheiben, die mit bodendeckenden
Pflanzen zu begriinen sind, vorgesehen.

Auf dem Kinderspielplatz ist die Pflanzung von mindestens 4 standortgerechten
moglichst heimischen Baumarten vorgesehen.

Zur landwirtschaftlichen Flache hin ist eine Bepflanzung der Regenriickhalteflache mit
einer Hecke in einer Tiefe von mindestens 50 cm aus standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste b im Anhang in den
textlichen Festsetzungen) ohne HOhenbegrenzung einzufrieden. Die Hecke ist
dauerhatft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist innerhalb von zwei
Jahren gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. (Zuséatzliche Einfriedungen sind nur in Form
von durchsehbaren Draht- und Metallzaunen zulassig und grundstiicksseitig (hinter
der Hecke) anzuordnen.

e Die weiteren Festsetzungen, Hinweise und Ausweisungen betreffen die Auswahl von
Fassadenmaterialien, Sockelhthen, Dachern, Solar- und Werbeanlagen, Vertragen,
Antragsunterlagen, Leerrohren und Leitungsschutz und zum anderen Hinweise zu:

1.

o0k whN

Grundstucksentwasserung,

Bodenverunreinigung,

Funden im Zusammenhang mit Archéologischen Kulturdenkmalern,
vorsorgendem Bodenschutz,

moglichen Methangasvorkommen,

zur Durchfuihrung von Fall- und Rodungsarbeiten nur in der Zeit zwischen 01.10. und
28./29.02. eines Jahres,

Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einer Farbtemperatur von max.
2.700 Kelvin zum Schutz von Insekten,

zum Verbot der Verwendung fossiler Brennstoffe.

6.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes und deren
Beriicksichtigung bei der Planung

Fur die Planung kdnnen wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze und
Verordnungen von Bedeutung sein:

Schutzgut/ Gesetz/Verordnung Bedeutung fur den B-Plan/

Berucksichtigung

Alle

Schutzguter | Landschaftspflege

Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG

§ 1: Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der

88 14 und 15: Regelungen zu Eingriff, Ausgleich — Ermittlung im Umwelt-

und Ersatz in Natur und Landschaft bericht
(Eingriffsregelung)
§ 21: Biotopverbund — nicht relevant
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§ 30: Gesetzlich geschitzte Biotope
8 39: Schonfristen fiir Arbeiten an Gehdlzen

§ 44: Vorschriften fur besonders geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten

— nicht relevant

— Hinweis auf Vorschriften zu
Zeitfenstern

— Empfehlung zu Lampen
bei den Hinweisen

Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG

Alle 8 1 Abs.1 Ziele des Naturschutzes und der Land-
Schutzguter | schaftspflege
§ 21 erganzende gesetzlich geschiitzte Biotope — nicht relevant
Baugesetzbuch - BauGB
Alle 8 1 Abs.6 u.a.: allgemeine Anforderungen an — wird berticksichtigt durch
Schutzguter | gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, Festsetzungen u. Hinweise
Berucksichtigung der Belange des Denkmal- zum Bodenschutz, zum Was-
schutzes, des Umwelt- und Naturschutzes, der sermanagement, Vorgaben
Land- und Forstwirtschaft und die ausreichende zur Bepflanzung, Flache fur
Versorgung mit Grun- und Freiflachen Spielplatz und Anbindung an
die freie Landschaft
§ la Abs. 2: Sparsamer Umgang mit Grund und — wird bericksichtigt durch
Boden flachensparendes Bauen
§ 1a Abs. 3 BauGB: naturschutzrechtliche — Ermittlung im Umwelt-
Eingriffs- und Ausgleichsregelung. bericht
§ la Abs. 4 zwingende Berlcksichtigung der FFH- | — wurde geprift, nicht
und Vogelschutzrichtlinie relevant
§ la Abs. 5 Berlcksichtigung des Klimaschutzes — wird beriicksichtigt
Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG
Boden § 1 die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu | — wird bertcksichtigt bei den
Grundwasser | sichern oder wiederherzustellen, schadliche Hinweisen zu Bodenverunrei-
Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden | nigungen und vorsorgendem
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Bodenschutz
Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren und
es ist Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen.
8 4 Pflichten zur Gefahrenabwehr
8§ 6 Auf- und Einbringung von Materialien auf oder
in den Boden
§ 7 Vorsorgepflicht gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenveréanderungen.
Der Versiegelungsgrad von neu in Anspruch — wird berucksichtigt durch
genommener Flachen ist auf ein Minimum zu flachensparendes Bauen
begrenzen. Grundsatzlich gilt der schonende
Umgang mit Grund und Boden.
Wasserhaushaltsgesetz WHG und
Landeswassergesetz von 2020
Wasser Abschnitte 2 und 3 WHG Abwasserbeseitigung — wird bertcksichtigt durch
(Boden) und Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen Ausweisung von privaten und

§ 40 LWG Abs. 5-7 Erdaufschlusse:
Verursacherprinzip, Mitteilungspflicht bei
Verunreinigungen durch Erdaufschlisse,
Einstellung von Arbeiten bei Verunreinigungen

offentlichen
Entwésserungsmulden und
einer Flache fir die
Ruckhaltung von
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88 44 ff Abwasserbeseitigung; hier Klarung der Niederschlagswasser -
Frage, wie die Ableitung von Niederschlags- Regenrickhaltemulde
wasser erfolgen soll.
Wasserrahmenrichtlinie in Verbindung mit dem
A-RW 1-Erlass (Stand 09.02.2023)

Wasser Punkt 3 ff: Wasserhaushalt: Prifung der — wird berlcksichtigt, wurde
Veranderung der Wasserhaushaltsbilanz und im wasserwirtschaftlichen Be-
Abschétzung der Intensitat des Eingriffs. gleitplan geprift und ermittelt
Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG

Mensch 8 1 BImSchG: Schutz der Schutzguter und — wird bertcksichtigt, wurde

Tierwelt Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen | in der schalltechnischen

Pflanzenwelt
Biodiversitét
Boden

§ 3 BImSchG: zu den Immissionen zahlen
Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschiit-
terungen, Licht, Warme und Strahlen sowie
ahnliche Umwelteinwirkungen.

Von Bedeutung sind hierbei die mdglicherweise
von den Flachen ausgehenden Schalleffekte und
ggf. Luftverunreinigungen sowie Warmebildung.

Untersuchung geprift und
ermittelt

Kulturguter

Denkmalschutzgesetz - DSchG

§ 8 Abs. 1 DSchG: Denkmale sind unabhéangig
davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind oder
nicht, gesetzlich geschuitzt.

88 12 bis 15 DSchG: genehmigungspflichtige
Maflnahmen (hier vor allem Erdarbeiten),
Verfahren bei genehmigungspflichtigen
Maflnahmen, Kostenpflicht bei Eingriffen und
Funde. Beachtung ggf. auftretender
Kulturdenkmale.

— wird bericksichtigt durch
Hinweise zu archaologischen
Denkmalen

DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau“ i. V. mit
der TA Larm

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug zum Gewerbe-
larm (hier durch Feuerwehreinsatz) und Verkehrs-
larm von der Niendorfer Hauptstral3e.

Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen an — wird berucksichtigt, wurde
Tierwelt gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb | in der schalltechnischen

und auB3erhalb des Plangebiets gemafl § 1 Abs. 6 Untersuchung gepruft

Nr. 1 BauGB als Bezug zum Gewerbe- und

Verkehrslarm.

RLS-90i. V. mit der 16.BImSchV
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen an — wird berucksichtigt, wurde
Tierwelt gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse geman § in der schalltechnischen

1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug zum Gewerbe- Untersuchung geprift

und Verkehrslarm.

TA Larm
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderungen an — wird berucksichtigt, wurde
Tierwelt gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaf in der schalltechnischen

Untersuchung gepruft

TA Luft
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Mensch
Tierwelt
Pflanzenwelt

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb
und auBBerhalb des Plangebiets

Alle
Schutzguter

Runderlass“ vom MELUR und Innenministe-
rium vom 09.12.2013

,verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht®

Grundlagen fur die Anwendung der Eingriffs-
regelung/Vorgabe von Berechnungsmodalitaten
zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs/
Ersatzes auf Ebene des Bebauungsplanes

— wird berucksichtigt
Ermittlung und Beachtung im
Umweltbericht

Pflanzenwelt

Biotopverordnung des Landes SH vom

22.1.2009

— wird berucksichtigt
Erfassung der vorh. Biotope/
Strukturen im Rahmen der
Biotoptypenkartierung

Fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il von 2020

Kartenauszug

Themenkomplex

Bedeutung fur das Plangebiet

Hauptkarte 1,
Blatt 2

- Keine Inhalte fur den konkreten Planungs-
raum

- Weiter sudlich auRBerhalb des Geltungsberei-
ches wird entlang der Grinau der Talraum als
Verbundachse im landesweiten Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystem ausgewiesen.

- gof. fur Ausgleichflachen von
Bedeutung

Hauptkarte 2,
Blatt 2

- Keine Inhalte fur den konkreten Planungs-
raum

- Darstellung des vorhandenen Landschafts-
schutzgebietes, das die vorhandene Bebauung
sowie den direkten Planungsraum ausspart.

- wird durch die Planungen nicht
beruhrt.

Hauptkarte 3,
Blatt 2

- Keine Inhalte fir den konkreten Planungs-
raum

- Ausweisung von klimasensitiven Bdéden und
eines Geotops entlang der Grinau sudlich des
Plangebietes. Der Planungsraum ist hiervon

nicht erfasst

- wird durch die Planungen nicht
berlhrt

Regionalplan fiurr den Planungsraum Il von 2004

Themenkomplex

Bedeutung fur den Planungsraum

- Ortsteil Niendorf/Moorgarten liegt innerhalb

- positiv, Ermdglichung der hier geplanten

des Ordnungsraumes Lubeck

Siedlungsentwicklungen

- rund um die Siedlung liegt ein regionaler
Grinzug. Der direkte Planungsraum ist
hiervon nicht erfasst.

- wird durch die Planungen nicht berihrt, ggf. fur
Ausgleichsmaflinahmen relevant.

- Berlicksichtigung einer landschaftsgerechten
Eingriinung und der 6rtlichen Erholungsfunktion
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Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Lilbeck von 2008

Themenkomplex

Bedeutung fiir den Planungs-
raum

Schutzgut / Umwelt-
auswirkungen

- Das Landschaftsschutzgebiet
»1alraum und Umfeld zwischen Grinau
und Quadebek” liegt aulierhalb des
Planungsraumes.

- als Biotop- und Nutzungstyp fur den
Planungsraum sind hier artenarmes
Intensivgriinland sowie Sied-
lungsbiotope (hier gemischte
Bauflache /Stadtgebiet) im Bestand
ausgewiesen.

- Gesetzlich geschiitzte Biotope sind
im Geltungsbereich des B-Planes nicht
ausgewiesen.

- wird durch die Planungen nicht
berthrt. Evtl. fur die
Ausgleichsflachen relevant.

- keine Auswirkungen fiir das
Planvorhaben.

- Im Entwicklungsteil ist die Flache als | - Anderung der Planungsabsich- | Mensch
Bereich ausgewiesen, auf der eine ten, die landwirtschaftliche Boden
landwirtschaftliche Nutzung in abseh- Nutzung entfallt zuknftig. Wasser
barer Zeit moglich ist (Entwicklungs- Klima

karte Agrarlandschaft und Wald). Landschaftsbild

Weitere Inhalte sind nicht enthalten.

Sudlich vom Planungsraum sind einige Inhalte fur die Bachschlucht zur Grinau sowie den
Talraum der Grinau vorgesehen, die evtl. im Zuge der AusgleichsmalRhahmen bericksichtigt
werden kénnen.

e Der Bereich ist als grofiraumig besonders wertvoller Landschaftsbereich ausgewiesen
(,Niederungs- und Flieligewasserkomplex im westlichen Stadtgebiet®). Die Bachschlucht, die
sich sddlich vom Planungsraum anschliet und zur Grinau hinfuhrt, ist in der Karte
Oberflachengewdsser als natirlicher oder naturnaher Bereich K.6.2 mit Schutz nach § 25
LNatSchG erfasst. Gleichzeitig ist es als Biotop Nr. 32 (Bachschlucht) ausgewiesen.

e Die ebenfalls als Biotop erfasste Allee aus Eichen an der Niendorfer Hauptstral3e liegt
auBBerhalb des Geltungsbereiches. Sie ist gleichzeitig als Kulturhistorischer Landschafts-
bestandteil (Nr. 18) dargestellt.

e Das Grinautal ist zusatzlich als geomorphologisch bedeutsames Objekt (Nr. 8) erfasst.
. Im Konzept Griinzlige sind keine Inhalte enthalten.

Klimawandel — Klimaanpassungskonzept fir die Hansestadt Liubeck (VO/2020/09071)

Das im September 2020 von der Lubecker Birgerschaft beschlossene Klimaanpassungskonzept
zum Thematischen Landschaftsplan ,Anpassung an den Klimawandel® fur die Hansestadt
Lubeck® benennt 5 Leitlinien:

1.Gemeinsam die Stadt anpassen
2. Starkregenereignisse puffern
3.Hochwasserschutz gewahrleisten
4. Trockenheit und Erwarmung reduzieren
5. Grunrdume fur Mensch und Natur entwickeln.
Fur den Planungsraum sind die folgenden Inhalte von Bedeutung:
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Begriindung

Wasserhaushalt und Boden
- Gebiet mit hoher
Versickerungsfahigkeit

Themenkomplex Bedeutung far den | Schutzgut / Umweltaus-
Planungsraum wirkungen
Grundlagenkarte - planungsrelevant - Wasserhaushalt

Die durchgefiihrte
Untersuchung zu den Boden-
und Grundwasserverhaltnissen
im Plangebiet hatte zum
Ergebnis, dass hier gering
wasserdurchlassige Boden
vorliegen sowie der mittlere
hdchste Grundwasserstand
eine oberflachennahe
zentralisierte, Versickerung von
Niederschlagswasser nach den
Vorgaben des Arbeitsblattes
ATV-DVWK-A 138 nicht zulasst

die Versickerungsfahigkeit
wurde gepruft und als nur sehr
schwach bis schwach
eingestuft.

— Die Anreicherungsfunktion
fur Grundwasser wird reduziert.
— Die Wasserabflussmenge
ins nachfolgende
FlieRgewasser wird verringert.
— Bei Starkregenereignissen
kann sich das
Niederschlagswasser
kurzfristig auf den Flachen
anstauen.

Grundlagenkarte Lebensraume
fur Pflanzen und Tiere:

- Keine Darstellungen fir den
Planungsraum

Grundlagenkarte Gesundheit
und Erholung:
- Keine Darstellungen fir den
Planungsraum

- die Ackerflachen sudlich und
das Grinautal sind als ,Fur die
Durchliftung der Kernstadt
wesentliche Freiflachen®
dargestellt.

- keine Planungsrelevanz

MafRnahmenkarte 2:
- Keine Darstellungen fir den
Planungsraum

Masterplan Klimaschutz vom 06.03.2023

Die Hansestadt Liibeck hat sich als grof3es Klimaziel die Aufgabe gestellt, die Treibhausgas-
neutralitdt 2040 und die Halbierung der Treibhausgasemissionen bis 2030 zu erreichen.

Hierzu werden MalRnahmenblatter erarbeitet, die die Aktivitaten zur weiteren Umsetzung bindeln.
Daraus soll die Birgerschaft zunachst die prioritdren Aktivitdten beschliel3en, die dann sofort
umgesetzt werden sollen.

Ziel des Masterplans Klimaschutz der Hansestadt Lilbeck (Stand 06.03.2023) ist es u.a., die
Treibhausgasemissionen fir den Bau und Betrieb von Neubaugebieten drastisch zu reduzieren.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind vor allem folgende Maflinahmen von Bedeutung:

e Klimaschutz in das Bebauungsplanverfahren einbinden:

Im B-Plan kénnen und sollen Uber festgesetzte verbindliche Regelungen klimarelevante
Zielsetzungen gesichert werden (z. B. Energiekonzept, Regelungen fir Materialauswahl,
Energieversorgung, Mobilitatsverhalten sowie den Energiebedarf von Gebauden). Ein geeignetes
Instrument hierfur ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages gemaf 811 BauGB.

Entwurf zur ern. Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrdenbeteiligung gemaR §8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB53



Begriindung Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel —

e EB Neubau 1: Im Einfamilienhaussegment (das betrifft freistehendes Einfamilienhaus,
Doppelhaus, Reihenhaus) ist mit Solaranlagen mindestens der Eigenbedarf an Strom zu
decken. Ergdnzend bzw. in Kombination dazu kdnnen Solarthermie-Module fir die
Wérmegewinnung installiert werden.”

Schutzgut | Themenkomplex Bedeutung fur den Umweltauswirkungen
Planungsraum
- Klima EB Neubau 1 - planungsrelevant, - Positiv, Reduzierung der
Solarpflicht in zukiinftigen CO2.Emissionen
Baugebieten

Die weiteren MalRnhahmen werden z.Z. noch entwickelt bzw. erarbeitet.

e Materialstandards fur Neubauten sowie fur private und 6ffentliche ErschlieRungsanlagen.

o Energiekonzepte mit strengen Anforderungen an den Klimaschutz — insbesondere durch eine
umweltbewusste Warmeversorgung — Sie sollen die Anndherung an nahezu klimaneutrale
Gebéaude in Neubaugebieten erméglichen. Neubau nachhaltig errichten und treibhausneutral
betreiben: Flachenverbrauch reduzieren.

e Flachenverbrauch reduzieren: Ziel der MalBhahmen ist, den Flachenverbrauch fir
Neubaugebiete im Auf3enbereich auf ein Minimum zu reduzieren.

e Mittelfristige MaRnahmen (2024-2030):

LB Baum 14: StralBenbaume schiitzen und neu pflanzen
Bei allen StralRenbaumafinahmen
- Wurzelbereiche entsiegeln und Flachen vergréf3ern, lockern und wirksam vor Befahren
schitzen sowie Schaden am Stamm durch Anfahren vermeiden;
- Niederschlagswasser verstarkt in die Wurzelrdume leiten;
- Streusalzeintrag vermeiden;
- Erhéhen der Wasseraufnahme im Bodenraum fiir trockene Perioden;
- Leitungen im StralRenraum buindeln, um mehr Baumstandorte zu ermoglichen;
- Trassenbindelung und Baumschutz-Standards in Konzessionsvertrage aufnehmen;
¢ StrafRen klimafreundlich und wassersensibel entwickeln.

Darstellungen des Flachennutzungsplanes von 1990

Der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck von 1990 stellt das Plangebiet
vollstdndig als Wohnbauflache dar. Die im Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung eines
Wohngebietes ist somit gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.
Die Neuaufstellung des F-Planes wurde 2018 beschlossen. Dieser liegt z.Z. noch nicht vor.

Themenkomplex | Bedeutung fir den Umweltauswirkungen
Schutzgut Planungsraum
Mensch - Ausweisung als | - Ermdglichung der hier - positiv, neuer Wohnraum
Wohnbauflache geplanten Siedlungsentwicklung | wird zur Verfigung gestellt

Larmaktionsplan

Der Larmaktionsplan der Hansestadt Libeck 2018/2019 trifft keine Aussagen zum Plangebiet
und seiner direkten Umgebung.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.3.1 Flachenverbrauch

Gesamtflache Bebauungsplangebiet davon: ca. 16.536 m2
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Allgemeines Wohngebiet ca. 10.320 m?
Kleinsiedlungsgebiet ca. 927 m2
Grinflachen ca. 1.143 m2

(Kinderspielplatz + private Regenwasserriickhaltung)

StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung | ca. 3.541 m2

Versorgungsflache (Regenrickhaltemulde, inkl. | ca. 601 m2
stral3enbegleitende Mulden)

6.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Der Planungsraum liegt im bodenkundlichen Hauptnaturraum des Ostlichen Hiigellandes.

Laut bodenkundlicher Karte liegen hier als Bodenart Lehmsande (Schluffsand) aus Beckensand
der Weichselvereisung vor. Diese haben sich zu Pseudogley-Braunerden mit Pseudogley, Gley
und Pseudogley-Kolluvisol entwickelt.

Die Erosionsgefahr fur Wind ist laut der Karte ,Bodenerosion® gering (= 2 nach DIN 19706), fir
Wasser mittel (= 3 nach DIN 19706) aufgrund der vorliegenden Bodenarten.

Die naturliche Ertragsfahigkeit wird tGiberwiegend als gering (Bodenzahlen zwischen 28 und 38)
eingeordnet mit einer mittleren Wasserriickhalteféahigkeit und geringen Sickerwasserrate sowie
daraus resultierend mittlerer Gesamtfilterwirkung. Die Standortverhaltnisse werden als schwach
trocken eingestuft.

Oberflachennahe Rohstoffe und Geotope liegen im Planungsraum nicht vor. Der vorliegende
Boden hat daher keine Bedeutung als natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamer Bereich. Das
Plangebiet ist unversiegelt.

Die durchgefiihrte Untersuchung zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen (vgl. Kap. 6.5.1)
ergab folgende Verhaltnisse:

An der Gelandeoberkante wurden 25 bis 50 cm machtige, schluffige bis stark schluffige, sandige,
schwach humose bis humose Oberb6den angetroffen. Danach folgen bis zur Erkundungstiefe
Wechsellagerungen von gewachsenen Sanden und bindigen Beckenablagerungen sowie
Geschiebebdden. Die Sande setzen sich kornanalytisch aus schluffigen bis stark schluffigen, z.T.,
schwach mittelsandigen Feinsanden zusammen. Bei den bindigen Beckenablagerungen handelt
es sich um entkalkten Beckenschluff (BU) z. T. durchzogen mit Feinsand-Streifen in steifer
Zustandsform und bei dem bindigen Geschiebeboden um kalkhaltigen Geschiebemergel (Mg) in
steifer Zustandsform. Gegenuber Schadstoffeintrag besonders sensible Béden oder fir den
Klimaschutz relevante Béden liegen hier nicht vor.

Zum Zeitpunkt der Feldarbeiten (12/2021) wurde nach Beendigung der Bohrarbeiten an den
Bohrpunkten in Tiefen von 0,7 bis 2,3 m unter Gelande hydraulisch korrespondierendes
Grundwasser in den Sanden festgestellt. Ebenso ist eine hydraulische Verbindung zur stidéstlich
verlaufenden Grinau zu vermuten, da auch nach den festgestellten Wasserstanden eine
FlieRrichtung in sudostliche Richtung erkennbar ist. Das entspannte Grundwasser liegt bei etwa
1,4 bis 1,8m unter jeweiliger Gelandeoberkante. Aufgrund von klimatischen bzw.
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witterungsbedingten Einfliissen ist dennoch mit einem weiteren Grundwasseranstieg, um bis zu
0,3m zu rechnen. Zusatzlich sind nach intensiven Regenperioden temporare Stauwasser-
bildungen auf dem bindigen sehr schwach wasserdurchlassigen Bodenhorizont (Beckenschluff)
bis an die Gelandeoberkante grundséatzlich moglich und zu erwarten.

Die organoleptisch/sensorische Ansprache der vorhandenen Béden war ohne Auffalligkeiten. Auf
eine chemische Analyse zur Klassifizierung nach Landerarbeitsgemeinschaft Abfall LAGA-TR
Boden/Deponie-Verordnung (DepV) wurde daher im Rahmen der Bodenuntersuchungen
verzichtet, da keine Besonderheiten zu erwarten waren.

Das Gelande fallt von Norden nach Suden mit schwachem Gefalle (< 2%) von Hohen um +16,5m
NN im Norden auf +11 m NN im Suden des Plangebietes ab. Der grof3te Teil des Gebietes ist
relativ eben und das Gelande fallt erst im sudlichen Bereich in eine Mulde hin zum ,Graben am
Hellkamp*® ab.

Der betrachtete Boden im Plangebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung in seiner
Naturlichkeit bereits Uberformt. Die nattirlichen Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen sowie im Nahrstoffhaushalt (Funktion als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium) sind daher verandert.

Der Boden ist in all seinen Funktionen sowie seiner Bedeutung als Ertragsstandort fir die
Landwirtschaft als Flache/Boden mit allgemeiner Bedeutung einzuordnen. Besonderheiten liegen
hier nicht vor.

Altlasten(verdacht)

Es liegen keine Hinweise auf altlastenrelevante Nutzungen, Altablagerungen oder sonstige
Verunreinigungen der Béden im Plangebiet vor.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zu Eingriffen in den Boden durch die Uberplanung von
ca. 1,65 ha Ackerland bzw. Versiegelung von ca. 0,9 ha derzeitig offener Bodenflachen.
Gleichzeitig gehen hierbei bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen fur die Landwirtschaft
verloren. Grundsétzlich sind hierbei baustellenbedingte und vorhabenbedingte Auswirkungen
und Eingriffe zu unterscheiden.

Baustellenbedingte Eingriffe

Vor Beginn von Bauarbeiten sind u. U. Bodenuntersuchungen durchzufiihren; die zustandige
untere Bodenschutzbehdrde ist friihzeitig zu informieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu
begleiten und zu dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungsgeméfRe Entsorgung von
Aushub bzw. Einbringung von Bodenmaterial zu gewahrleisten.

Wahrend der Bauphase werden durch das Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen Boden-
verdichtungen mit Stérungen des Bodengeflges und Bodenwasserhaushaltes erfolgen und durch
die notwendigen Erdarbeiten Beeintrdchtigungen der Bodenstruktur bis hin  zur
Abtragung/Auffilllung. Die Bodeneigenschaften werden dadurch mindestens wéahrend der
Bauphase fast tiberall erheblich verandert.

Durch die Bodenarbeiten kann es moglicherweise auch zu einer Vermischung von Boden-
schichten kommen.

Der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstick ist nach § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) dazu verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen nach 8§ 2 Abs. 3 BBodSchG zu treffen. Bei Baumalhahmen sind
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Vermeidungs-/MinderungsmafRhahmen zum Schutz des Bodens gemaf DIN 19639 und 19731
zu beriicksichtigen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Die Vorschriften der BBodSchVO sind zwingend zu befolgen.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind nach Beendigung der Bauphase die im Zuge der Arbeiten
befahrenen unversiegelten Bo6den wieder tiefgrindig aufzulockern, um irreversiblen
Bodenverdichtungen entgegenzuwirken und die Versickerung von Niederschlagswasser auf den
Gartenflachen weiterhin im Rahmen der bodenbedingten Leistungsfahigkeit zu ermoglichen.

Bei ordnungsgemafer Handhabung mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen sind keine
erheblichen Auswirkungen durch Stoffeintrag zu erwarten.

Anlagebedingte Eingriffe

Anlagebedingt sind vor allem Teilversiegelungen und Vollversiegelungen in erheblichem Umfang
geplant (siehe Tabelle unten). Auch die Anlage der Regenriickhaltemulde ist hier als Eingriff zu
werten. Die Mulde wird zweiseitig durch Betonstitzwande eingefasst. Es dient vordringlich der
Ruckhaltung von Niederschlagswasser. Eine naturnahe Gestaltung und landschaftsgerechte
Einbindung sind aufgrund fehlender angrenzender Flachen nicht moglich.

Durch die MaRBnahmen zur Begriinung, zur Beschrankung der neu zu versiegelnden Flachen und
die verdichtete Bauweise wird dem Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
Rechnung getragen.

Aufschittung

Im stidostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Senke im Bestand. Hier wiirde sich
im Uberflutungsfall das Oberflachenwasser sammeln und das Wasser ggf. auf die angrenzenden
Grundstiicke laufen. Aus Griinden des Uberflutungsschutzes wird hier eine Flache fiir
Aufschittungen mit einer Hohenlage von mindestens 12,30 m Uber NHN festgesetzt. Dieser
Bereich darf auf maximal 12,65 m tber NHN erhoht werden.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden vor allem durch die geplanten Versiegelungen sind als
erheblich einzustufen, da auf diesen Flachen die Bodenstrukturen und Bodeneigenschaften
dauerhaft verandert werden. Diese Eingriffe sind daher auszugleichen.

Im Ubrigen Gebiet sind die Auswirkungen als nicht erheblich fir das Schutzgut Boden zu
bewerten, da durch die landwirtschaftliche Nutzung bereits anthropogen Uberformte Béden
vorliegen und hier keine Besonderheiten anstehen. Eine anschlielende Gartennutzung bzw.
naturnahe Regenrickhaltemuldengestaltung und Regenwassermulden ermdglichen weiterhin die
natirlichen Bodenfunktionen.
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Bilanzierung: auszugleichende Eingriffe in den Boden

Flachentyp / Flache/ zulassige Uber- Eingriffsgrofle Verhéltnis Erforderlicher
GRZ Grof3enord- | schreitung/ Versie- Eingriff - Ausgleich
nung gelungsfaktor Ausgleich
WA 1/0,25 1.440 m? 37,5% 540 m?
WA2/0,3 2.244 m? 45 % 1.010 m?
WA 3/0,25 5.268 m2 37,5% 1.976 m2
WA 4 1.017 mz2 2x150 m2+ 30 % 300 + 90 = 390 m?
WS (Bestand) 927 m2 0,2 -
Summe WA 3.916 m2 1:0,5 1.958 m?
VS 1.898 m? 1 (Vollversiegelung) | 1.898 m?
VS Wende- 348 m2 1 (Vollversiegelung) 348 m2
hammer Nord
VS Wende- 330 m2 1 (Vollversiegelung) 330 m2
hammer Sud
GST Nordwest 82 m2 1 (Vollversiegelung) 82 m2
GFL + GST am 256 m2 1 (Vollversiegelung) 256 m?
Wendehammer
Summe 2.914 m2 1:05 1.457 m2
Verkehrsflachen
VS F+R Nord 151 m2 1 (Teilversiegelung) 151 m?
VS F+R Ost 399 m2 1 (Teilversiegelung) 399 m2
(incl. GFL 2)
GAIll am 117 m2 1 (Teilversiegelung) 76 m2
Regenruckhalte
mulde
Summe GFL- 667 m2 1:0,3 200 m?
Flachen+ FuBwege
Regenrickhalte 483 m2 - 483 m2 1:0,3 145 m2
mulde
straRenbegleite 424 m2 - - Naturnahe Ausgleich
nde Mulden Gestaltung durch
naturnahe
Gestaltung
Private 700 m? - - Naturnahe
Entwasserungs- Gestaltung
mulden
Spielplatz 465 mz - - -
Flache fur 1.337 m? -
Aufschittung
Summe | 16.549 m? (ohne Flache fur Summe | 3.760 m?
Aufschiittung)

Die Nutzfunktion fur die Landwirtschaft geht auf der gesamten Flache 1,65 ha verloren.

Hierbei handelt es sich um eine eher kleinflachige Nutzflache am unmittelbaren Ortsrand mit
geringer Bodenertragsfahigkeit. Durch die Umwandlung dieser landwirtschaftlichen Flache wird
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daher keine erhebliche Beeintrachtigung des Belanges der Landwirtschaft erwartet.
Demgegenuber stehen die mit den Planungszielen verbundenen positiven Aspekte im Hinblick
auf die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Art der MalRnahmen

Auswirkungen

Vermeidungsmalnahmen

- flachensparendes Bauen, verdichtete
Bauweise

- sparsamer Umgang mit Boden

- Bodeneingriffe sind gutachterlich zu
begleiten und zu dokumentieren.
Vermeidungs-/Minderungsmalnahmen
zum Schutz des Bodens gemar DIN
19639 und 19731.

- schonender Umgang mit anfallendem Boden

- Verhinderung schadlicher Bodenveranderungen bei
BaumafRnahmen

- Gewahrleistung einer abfallrechtlich ordnungs-
gemalen Entsorgung/Verwertung von Aushub sowie
Einbringung von Bodenmaterial

- Die diesbeztiglichen Vorschriften der
BBodSchVO (88 3-8) sind zwingend zu
befolgen.

- Vermeidung von Verunreinigungen und
Stoffeintragen

- keine Vermischungen von Boden

- Schutz des Oberbodens

- Lagerung von Oberboden: Mutterboden
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

- Schutz des Oberbodens

- hach Beendigung der Bauphase sind die
im Zuge der Arbeiten befahrenen
unversiegelten Boden wieder tiefgriindig
aufzulockern. (Aufnahme als Hinweis)

- Verminderung irreversibler Bodenverdichtungen

- Wiederherstellung der natirlichen Bodenfunktionen
- Erhaltung der Versickerung von Niederschlagswasser
auf den Gartenflachen im Rahmen der bodenbeding-
ten Leistungsfahigkeit

MinimierungsmalRhahmen

- Festsetzung zur Dachbegriunung von
Hauptgebauden, Nebengebauden,
Nebenanlagen, Carports und Garagen

- Ersatzstandort fur die Pflanzen- und Tierwelt
- Retentionsfunktion

- Festsetzungen zur Teilversiegelung
Private Wegeflachen und offene Stell-
platzanlagen sind luft- und wasserdurch-
lassig anzulegen (Sickersteine, wasser-
gebundene Decken, Schotterrasen oder
Rasenpflaster) herzustellen.

- Erhaltung einer gewissen Versickerungsfunktion des
Bodens

AusgleichsmalRnahmen

Ausgleich tber 3.760 Okopunkte von
folgendem Okokonto in der Gemeinde
Nehmten, Kreis Plon, Gemarkung
Bredenbek-Pehmen, AZ: 3104-
3/081/0093

- Flachiger Ausgleich durch naturliche Entwicklung
(Sukzession)
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Ausgleichsflache

Der Ausgleich erfolgt tiber das Okokonto in der Gemeinde Nehmten, Gemarkung Bredenbek-
Pehmen, Flur 2, Flurstick 1 mit dem AZ: 3104-3/081/0093, Genehmigungsbescheid vom
28.09.2012, im Kreis PIon. Im Grundbuchamt ist eine beschrankte personliche Dienstbarkeit
zugunsten der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Plon hierfir eingetragen.
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Die Flache liegt im Naturraum Ostliches Higelland siidwestlich des GroRen Pléner Sees.
Es handelt sich um ein ehemaliges Feuchtgriinland, dass der natlirlichen Sukzession tberlassen
wurde. Entwicklungsziel ist weiterhin die Sukzession.

Die insgesamt 32.640 m? grofke Flache wurde mit 21.869 Okopunkten 2012 anerkannt (Faktor
0,67). Hiervon werden 3.760 Okopunkte zum Ausgleich der hier Giber den B-Plan erfolgenden
Eingriffe in Anspruch genommen. Hierzu wird ein entsprechender Vertrag zwischen dem
Ausgleichspflichtigen, dem Flacheneigentimer und der zustandigen Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein Uber die Durchfihrung der Ersatzmal3nahmen vorgelegt.

6.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Im Planungsgebiet treten keine Oberflachengewasser auf.

Es liegt im Einzugsbereich des Gewassers Il. Ordnung K.6.2 ,Graben am Hellkamp®. Der
Graben/Bach beginnt sidlich der vorhandenen Bebauungsgrenze und verlduft dann in
suddstliche Richtung, wo er nach circa 350 m in das Gewasser Il. Ordnung ,Grinau“ mindet. Er
gehort zum Verwaltungsgebiet des GPV Grinau und wird als sand- und lehmgepréagter
Tieflandbach eingeordnet.

Bezuglich der Grundwasserverhaltnisse liegen folgende Bedingungen vor:

Die Machtigkeit des oberflachennahen Wasserleiters betragt abgedeckt > 10-20 m (Umweltportal,
Karte: Hydrogeologie), die Machtigkeit der bindigen Deckschichten wird mit vorwiegend > 10 m
angegeben. Die Schutzwirkung der Deckschichten wird als giinstig eingestuft.
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Das vorliegende Bodengutachten prazisiert und erganzt diese Aussagen. In den angetroffenen
Sanden, die in Wechsellagerungen mit bindigen Beckenablagerungen vorliegen, werden in Tiefen
von 0,7 — 2,3 m unter Gelande hydraulisch korrespondierendes Grundwasser angetroffen. Es
wird eine hydraulische Verbindung zur weiter im Stiden verlaufenden Grinau vermutet, da die
FlieR3richtung des Grundwassers in sudgstliche Richtung erkennbar ist.

Der entspannte Grundwasserhorizont liegt bei etwa 1,4 — 1,8 m unter Gelande. Der mittlere
hochste Grundwasserstand im nordlichen Bereich liegt bei 0,8 m unter Gelande und im Ubrigen
bei 1,0 m unter Geldande. Temporar werden Stauwasserbildungen bis an die Gelandeoberflache
erwartet Uber den nur schwach wasserdurchlassigen bindigen Bdden.

Das Plangebiet liegt gemal der Starkregenkarte fiur Libeck nicht in einem uberflutungs-
gefahrdeten Gebiet. Am nachfolgenden ,Graben am Hellkamp® sind bereits 2 Einleitstellen der
Entsorgungsbetriebe Libeck vorhanden, die den natlrlichen Abfluss dort bereits erhdht haben.

Die Bdden besitzen nur eine sehr geringe Versickerungsfahigkeit fir Niederschlagswasser, die
Grundwasseranreicherungsfunktion der Flachen ist dementsprechend ebenfalls gering.
GleichermalRen besitzt der Bereich keine Funktion als Retentionsraum. Insgesamt besitzt er
daher nur eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Wasser mit vergleichsweise geringer
Empfindlichkeit. Besonderheiten treten hier nicht auf.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Planaufstellung wurde eine Wasserhaushaltsbilanz erstellt, die den geplanten
Eingriff ermittelt und bewertet hat. Es wurden die drei Komponenten der
Wasserhaushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss) im Baugebiet ermittelt und
mit dem Referenzzustand verglichen.

Durch die geplanten Veranderungen im Plangebiet kommt es hinsichtlich der a-g-v-Werte
(Abfluss a, Versickerung g, Verdunstung v) zu einer Abweichung gegenlber dem potenziell
naturnahen Wasserhaushalt von mehr als 5 %. Der geplante Abfluss aus dem Plangebiet ist
geringer als der potenziell naturnahe Abfluss, was den natirlichen Wasserhaushalt deutlich
schadigt.

Bezuglich der Abflussspende aus dem Plangebiet in den nachfolgenden Bach/“Graben am
Hellkamp® wird jedoch auf eine Erhéhung aus dem Plangebiet verzichtet, da hier bereits 2
Einleitstellen vorhanden sind, die den naturlichen Abfluss dort bereits erhoht haben.

Daher wird eine zusatzliche ungedrosselte Ableitung des Oberflachenwassers aus dem
Plangebiet kritisch gesehen. Der Abfluss aus dem Plangebiet wird daher weitgehend reduziert.

GleichermalRen wird sich durch das geplante Vorhaben die Grundwasserneubildung gegentber
der potenziell naturnahen Situation rechnerisch um fast ein Drittel reduzieren. Insbesondere die
Versiegelung wirkt sich hierbei negativ aus. Hierfur sind daher - soweit aufgrund der geringen
Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden Uberhaupt mdoglich - auf den verbleibenden
unversiegelten Flachen geeignete Malinahmen vorgesehen.

Laut Gutachter kann im Plangebiet eine zentralisierte, oberflachennahe Versickerung (Mulden-
systeme) von zu fassendem Niederschlagswasser, nach den Vorgaben des Arbeitsblattes ATV-
DVWK-A 138, ausweichlich der gering wasserdurchlassigen Bodenverhaltnisse und dem
mittleren hochsten Grundwasserstand nicht ausgefiihrt werden und ist nach den anerkannten
Regeln der Technik auch nicht zu empfehlen.

Die Uberprifung der Wasserhaushaltsbilanz ergibt auch eine deutliche Schadigung zum
potenziell naturnahen Zustand durch die Veranderung der Verdunstung um etwas mehr als 5 %.
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Die geplanten Eingriffe entfalten damit erhebliche Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser. Es
sind daher umfangreiche Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen vorgesehen.

Auf den privaten Grundsticken erfolgt eine Ruckhaltung vor dem Einleiten in die
Regenrickhaltemulde Uber geplante Entwasserungsmulden. Diese erhalten aufgrund der
minimalen Versickerungsfahigkeit des Bodens Notiiberlaufe in eine private Regenwasserleitung,
die unterhalb der Mulde verlauft und zur Regenriickhaltemulde fuhrt. Die Mulde ist mit einer
Boschungsneigung zwischen 1:4 und 1:6 6 geplant und wird zweiseitig Uber Betonstutzwande
zur Umgebung hin abgefangen.

Auf den privaten Grundstiicken werden zusatzlich unterirdische Zisternen mit einem Speicher-
volumen von mindestens 3,5 m3 zur Regenwassernutzung der Gartenbewdasserung vorgesehen
(Regenwasserriickhaltung/Regenwassernutzung). Die Herstellung der Zisternen wird tber einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die Haupt- und Nebenanlagen werden mit Griindachern errichtet. Zudem werden die Stellplatze
mit sickerfahigem Pflaster oder in wassergebundener Bauweise gebaut.

Schutz vor Stoffbelastungen

Bei dem geplanten Einzugsgebiet handelt es sich um ein Allgemeines Wohngebiet mit gering
verschmutztem Niederschlagswasser, das Uber die Entwasserungsmulden und die
Regenrickhaltemulde letztlich in die nachfolgenden FlieRgewasser gelangt. Stoffbelastungen
sind daher nicht ganzlich auszuschlie3en. Diese dirften jedoch im Normalfall gering sein bzw.
werden bereits auf dem Wege zur Regenriickhaltemulde abgebaut. Gleichzeitig entfallt die
bislang vorhandene Stoffbelastung aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung.

Im Havariefall kbénnten Leichtflissigkeiten Gber das Oberflachenwasser aus Verkehrsflachen in
die geplante Regenriickhaltemulde gelangen. Hierfir sind daher SchutzmafRnahmen
vorgesehen.

Starkregenvorsorge/Uberflutungsschutz

Aufgrund der vorhandenen Topografie im Plangebiet ist das Gelande von Nordwesten nach
Siudosten geneigt. Die geplante ErschlieBungsstral3e nimmt die vorhandene Langsneigung auf,
sodass ein stetiges Gefélle in stdostliche Richtung vorhanden ist. Somit kann das anfallende
Oberflachenwasser im Falle von Regenereignissen, deren Intensitat die Bemes-
sungsregenspende Ubersteigt und von der Regenwasser-Kanalisation nicht unmittelbar auf-
genommen werden kann, oberflachlich in slidostliche Richtung tber die Fahrbahnflachen und die
seitlichen Entwasserungsmulden direkt zur Mulde fir die Regenwasserriickhaltung Uberlaufen
und dort zurtickgehalten werden.

Das Riickhaltevolumen fir den Uberflutungsfall wurde fiir ein 30-jahriges Regenereignis
berlicksichtigt. Um das erforderliche Riickhaltevolumen im Uberflutungsfall beriicksichtigen zu
kénnen, muss die Oberkante der Boschungen mindestens 1,0 m hoher als die Muldensohle
geplant werden. Die Mulde fir Regenrickhaltung wird mit flach geneigten Béschungen geplant.
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Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Art der MalBnahmen Auswirkungen

Vermeidungsmalnahmen

- Einbau eines Schachtes mit Sandfang - Vermeidung von Stoffeintrag in
und einer Leichtflissigkeitssperre vor dem | Regenriickhaltemulde/FlieRgewasser
Einlauf in die Regenruckhaltemulde

- Bau einer Regenriickhaltemulde - Vermeidung von Uberflutungen bei Starkregen-
(Volumen 118 m3) ereignissen, Retention
- Offene Entwasserungsmulden mit - Verdunstung und teilweise Versickerung des
Baummulden zur Stral3enentwésserung anfallenden Niederschlagswassers

- Notwasserweg zur Regenrickhaltemulde
- Private Entwasserungsmulden auf den - Verdunstung und teilweise Versickerung des
Grundsticken zur Aufnahme des tber- anfallenden Niederschlagswassers
schissigen Niederschlagswassers - Notwasserweg zur Regenrickhaltemulde
- Zisternen auf den Privatgrundstiicken - Verbesserung der Retention

zur Regenwassernutzung/-rickhaltung mit | - teilweise Versickerung des anfallenden
Speichervolumen von mindestens 3,5 m3® | Niederschlagswassers

- Anpflanzungen von Gehoélzen auf den - Erhéhung der Verdunstung
Privatgrundstiicken
- Anpflanzung von Straf3enbaumen
- Dachbegriinung - Erhéhung der Verdunstung
- Retention
- Festsetzungen zur Teilversiegelung - Erhaltung einer geringen Versickerungsfunktions-
Private Wegeflachen und offene Stell- fahigkeit des Bodens

platzanlagen sind luft- und wasserdurch-
lassig anzulegen (Sickersteine, wasser-
gebundene Decken, Schotterrasen oder
Rasenpflaster) herzustellen.

Es verbleibt die reduzierte Abflussspende in das nachfolgende Flieligewasser ,Graben am
Hellkamp®, die jedoch gewollt ist, da hier bereits 2 Einleitungen vorhanden sind, die den
natiirlichen Abfluss dort erhéht haben. Der reduzierte Abfluss gleicht dies daher in gewissem
Mal3e aus.

Es ist trotz der MinimierungsmafBnahmen davon auszugehen, dass die Grundwasseranreiche-
rungsfunktion durch die geplanten MaRnahmen nicht in vollem Umfang ausgeglichen werden,
kann aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens. Dies ist jedoch
nicht quantifizierbar und aufgrund der vermutlich geringen Auswirkung vernachlassigbar.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird mit den vorgesehenen Malinahmen daher als
ausgleichbar eingestuft.

6.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen einschlief3lich der biologischen Vielfalt

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Auf Grundlage der Kartieranleitung und des Biotoptypenschlissels zur Biotopkartierung des
Landes Schleswig-Holstein sind die im Planungsraum vorgefundenen Lebensrdume den
folgenden Biotoptypen zuordnen:

e Ackernutzung (AA), hier auf der Uberwiegenden Flache
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- AAy Intensivacker
e durch bauliche Anlagen oder Erholungsnutzung gepragte Biotoptypen der Grinflachen
(SG),
hier im norddstlichen Bereich, der offensichtlich durch Anwohner als Stellflache fur
einzelne Kraftfahrzeuge genutzt wird, sowie im Bereich der geplanten FuBwege von der
Niendorfer Hauptstrale und der Holzkoppel.
- SGr Rasenflache, intensiv gepflegt, regelmafig gemaht und strukturarm
- SGo Garten mit einfacher Struktur und geringem Laubholzanteil, intensiv gepflegt
- SGz groRRenteils vollversiegelte Zufahrten und Gartenbereiche mit Schuppen (Sly) zu
den Grundstiicken Hellkamp 29 bis 35
¢ Ruderale Sdume (RH) entlang der Grundstticksgrenzen zur Wohnbebauung
- RHg ruderale Grasflur, teilweise mit schmalen Brombeergebuschen
Als Geholzarten treten in den betroffenen Gartenbereichen dort auf: Quercus robur (Stieleiche)
Corylus avellana (Hasel), Picea abies (Rotfichte), Philadelphus coronarius (Gewdhnlicher
Pfeifenstrauch) und Prunus avium spec. (Suf3kirsche).

Der Bereich der geplanten Zufahrtsstrale zwischen Hellkamp 9 und 11 auRerhalb des Gel-
tungsbereiches abgehend von der Stral3e Hellkamp ist als ruderale Grasflur bis Rasenflache
entwickelt, die teilweise intensiver geméaht wird.

Gesetzlich geschiitzten Biotope treten im Plangebiet nicht auf. Seltene und besonders geschiitzte
Pflanzenarten kommen hier ebenfalls nicht vor.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Baume, die entsprechend der Baumschutz-
satzung Libecks geschitzt sind. Auf zwei angrenzenden Gartengrundstiicken befindet sich
jeweils 1 Grof3baum, der mit seinem Kronentraufbereich in den Planungsraum hineinragt:

— Flurstick 1/26, Hellkamp 19, Stieleiche, Stammdurchmesser 0,5m,
Kronendurchmesser 16 m

— Flurstiick 8/41, Holzkoppel 8, Stieleiche, Stammdurchmesser 1,8 m,
Kronendurchmesser 22 m

Sudlich auRerhalb des Plangebietes entlang des ,,Grabens am Hellkamp® befindet sich ein als
Kompensationsflache festgesetztes Griinland mit halboffener Weidelandschaft (Umweltportal,
Karte Kompensationskataster/Naturschutz).

Die Flachen sind als gesttrte Bereiche mit geringer Biodiversitdt und Empfindlichkeit fur das
Schutzgut Pflanzenwelt einzustufen und besitzen diesbezlglich lediglich eine allgemeine
Bedeutung.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zu unvermeidbaren Eingriffen in die vorhandenen
Biotoptypen.

Die Biotoptypen des Planungsraumes werden durch die Planungen ersetzt durch méglicherweise
ahnlich geringwertige und strukturarme Biotoptypen der Garten. Hier sind daher umfangreiche
Festsetzungen zur Durchgrinung des Raumes mit Gehdlzen erfolgt. Da es sich um Biotoptypen
mit allgemeiner Bedeutung fir die Pflanzenwelt handelt, sind Kkeine erheblichen
Beeintrdchtigungen zu erwarten. Die entstehenden Garten, Mulden und die
Regenrickhaltemulde stellen geeignete Ersatzstrukturen dar. Eine Ausgleichspflicht ergibt sich
hierbei nicht. Die Kronentraufbereiche der beiden Grofbdume auf angrenzenden Grundstticken
aulRerhalb des Plangeltungsbereiches sind bei den BaumalRnahmen zu beachten.
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Geplante MalZnahmen zur Minimierung

Art der MalBnahmen Auswirkungen
- Offenporige Gestaltung des - Schutz des Wurzelraumes und Versickerung von
StralBenraumes im Bereich des Niederschlagswasser hier ermdglichen

vorhandenen Grof3baumes Hellkamp

19/21, evtl. weitere MaRnahmen - Beachtung der Vorschriften der DIN 18920 ,Schutz

von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetations-

- MaRnahmen zum Schutz des flachen bei BaumalRnahmen®, der RAS- LG4, ,Richt-
Wurzelraumes Gro3baum Holzkoppel 8 linie fiir die Anlage von Straf3en, Teil: Landschafts-
gestaltung, Abschnitt 4 Schutz von Baumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen® und der ZTV-
Baumpflege ,Zusatzliche Technische Vertragsbedin-
gungen und Richtlinien fir Baumpflege® bei der
Bauausfiihrung

- Im Rahmen der Bauausfiihrung ist zum
Wurzelschutz der Bestandsbaume auf
Nachbargrundstiicken ein Abstand von
1,5 m zum Kronentraufbereich
einzuhalten

6.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere/Arten- und Lebensgemeinschaften

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte Arten als
besonders und streng geschiitzt (8 7 (2) Nr. 13 BNatSchG). Fir diese Arten gelten nach § 44
BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten bzw. Standorte
zu beschadigen oder zu zerstdren. Bei den streng geschitzten Tierarten sowie den europaischen
Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu stéren. Vor diesem Hintergrund wurde der
Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkommen von geschiitzten Arten betrachtet.

Brutvdgel

Das Plangebiet stellt keinen standigen Lebensraum fir heimische Vogelarten dar, es wird
lediglich sporadisch zur Nahrungssuche aufgesucht.

Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Vogel nicht verletzt, wenn bestimmte Zeitfenster fur die
Baufeldraumung und ggf. Gehdlzrodungen eingehalten werden. In den umgebenden Garten mit
Gehdlzbestéanden sind ausreichend Ausweichquartiere vorhanden.

Haselmaus

Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzte Haselmaus fehlen dem Plangebiet
geeignete Vegetationsstrukturen. Im Rahmen der durchgefuhrten Begehungen zum
Artenschutzgutachten konnten keine Hinweise auf das Vorkommen von Haselmausen gefunden
werden. Ein Vorkommen von Haselméusen in den angrenzenden Garten der Umgebung des
Vorhabengebietes kann nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Flederméause

Geeignete Strukturen, die als Quartiere fiur Fledermause fungieren kénnten, treten im Vor-
habengebiet nicht auf. Das Plangebiet dient mdglicherweise in geringem Umfang als Jagdrevier,
da in den Garten der Umgebung Fledermausquartiere vorhanden sein kénnen. Aufgrund der
Strukturarmut im Uberwiegend ackerbaulich genutzten Bereich ist mit jagenden Fledermausarten
lediglich in den Randbereichen zu den umgebenden Wohngrundstiicken zu rechnen.
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Maulwurf

Auf der ackerbaulich genutzten Flache wurden Maulwirfe nachgewiesen. Maulwurfe sind zwar
nach nationalem Recht besonders geschitzt, sie gehoren aber nicht zu den besonders
geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder einer Rechtsverordnung nach 8 54
Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG. In der Umgebung sind ausreichend Ausweichmdglichkeiten fiir den
Maulwurf vorhanden.

Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV

Eine Betroffenheit weiterer Arten des Anhangs IV einschlieBlich Amphibien ist aufgrund der
naturrdumlichen Ausstattung des Plangebietes und fehlender Habitatstrukturen nicht zu erwarten.
Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten.
Ein Vorkommen der genannten Anhang-IV-Amphibienarten im Vorhabengebiet wird
ausgeschlossen.

Zu rechnen ist dartiber hinaus mit dem gelegentlichen Auftreten von gesetzlich nicht geschutzten
Tierarten wie weitere Vogelarten, Niederwild, evtl. Rehwild u. a. zur Nahrungssuche. Die
Bedeutung auch fir diese Arten dirfte eher gering sein aufgrund der fehlenden Strukturvielfalt,
dem geringen Nahrungsangebot und der Stérungen durch die Nutzungen auch von angren-
zenden Gartenflachen.

Der Raum besitzt in Bezug auf die Tierwelt als gestérter Bereich mit geringer Biodiversitat und
Empfindlichkeit lediglich eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Tierwelt.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplans fuihrt zu unvermeidbaren Eingriffen fur die Tierwelt.
Grundsatzlich sind fur die Tierwelt hierbei baustellenbedingte und vorhabenbedingte
Auswirkungen und Eingriffe zu unterscheiden.

Bezlglich der Tierwelt sind als notwendige Mal3Bnahmen besondere Zeitfenster einzuhalten, um
Stérungen und Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlie3en.

Von dem geplanten Vorhaben geht kein erhéhtes Totungsrisiko aus, da es sich bei der Flache
um einen intensiv genutzten und gepfliigten Acker handelt.

Baustellenbedingte Stérungen

¢ Die Baufeldraumung muss nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen (zwischen 01.10.
und 28./29. 02.)

o Der Baubetrieb selbst fiihrt nicht zu erheblichen Stérungen der Tierwelt. Dies gilt auch fir
Brutvogel in der Umgebung.

o Die erforderlichen Gehdlzrodungen im Bereich der geplanten Zuwegung durfen nur im
Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar im darauffolgenden Jahr erfolgen, um
Vogelbruten nicht zu geféahrden. Fortpflanzungsstéatten von Vdgeln werden in der Zeit nicht
zerstort oder so beschadigt, dass die dkologischen Funktionen nicht mehr erfillt werden. In
den Gehdlzbestdnden der umgebenden Garten sind mogliche Ausweichquartiere gegeben.

Vorhabenbedingte Stérungen

e Ein mogliches Vorkommen der Haselmaus in den Gérten der Umgebung wirde durch das
B-Planvorhaben nicht erkennbar beeintrachtigt.

e Eine Beeintrachtigung dort jagender Flederm&use sowie fur Singvogelvorkommen durch das
B-Plangebiet ist ebenfalls nicht zu erwarten. Es wird vermutet, dass die Flachen des
Vorhabengebietes nach erfolgter Bebauung und Etablierung von Gartenstrukturen als
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potentielles Fledermaus-Jagdrevier und flr Singvogel besser geeignet sind als durch die
aktuelle Nutzung.

e Durch die zukinftigen und angrenzenden Gartenflachen sowie angrenzende Felder werden
die Okologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestétten in Bezug auf den
Maulwurf im weiteren raumlichen Zusammenhang erflllt. Das Vorhaben ist insofern
privilegiert gemaR § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG.

Bei Einhaltung der MaRnahmen wird das Eintreten des Verbotstatbestandes nach 8§ 44 Abs. 1

BNatSchG nicht erwartet. Da es sich um ein Gebiet innerhalb der Ortslage handelt, welches fast

vollstdndig durch die vorhandene Wohnbebauung eingegrenzt ist und z. Z. intensiv

landwirtschaftlich genutzt wird, sind die Auswirkungen durch die Planungen als nicht erheblich fur
das Schutzgut Tierwelt zu bewerten.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Art der MalBnahmen Auswirkungen

VermeidungsmalRnahmen

- Baufeldrdumung zwischen 01.10. und - Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs.
28./29.02.2.6.1 1 BNatSchG
- Geholzrodungen im Bereich der - Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs.
geplanten Zuwegung nur im Zeitraum 1 BNatSchG

vom 01. Oktober bis 28./29. Februar
MinimierungsmafRnahmen

- Umfangreiche Baum- und - Schaffung von geeigneten Strukturen zur
Geholzpflanzungen sowie Vorschriften zur | Nahrungssuche und als Habitat
Bepflanzung der privaten Grundstticke

6.3.6 Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Schutzgut Klima - Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt im geméaRigten subozeanischen Bereich. Charakteristisch sind vorherr-
schende Westwinde, verhaltnismafig hohe Winter- und niedrige Sommertemperaturen, geringe
jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen, hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde.
Insgesamt ist im Plangebiet von unbelasteten klimatischen Verhaltnissen auszugehen.

Gemal der Klimafunktionskarte der ,Klimaanalyse Lubeck® weist das Plangebiet eine geringe
bioklimatische Bedeutung auf. Die Ackerflache bzw. das eher trockene Grinland sind als
schwache Kaltluftentstehungsflachen anzusehen. Die wenige Kaltluft wird dartber hinaus
aufgrund des Gefélles im Plangebiet nach Siden Richtung Landschaft und zum ,Graben am
Hellkamp* abflieRen. Gehodlze mit klimarelevanten Funktionen (Frischluftbildung, O2-Produk-tion,
CO2-Bindung u.a.) treten im Plangebiet nicht auf. Der Einfluss der Flachen auf die angrenzenden
Siedlungsgebiete ist gering, die Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsintensivierung ist
entsprechend ebenfalls gering. Das Gebiet besitzt daher eine allgemeine Bedeutung fir das
Schutzgut Klima.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung aufgrund der geringen und allgemeinen
Bedeutung des Gebietes fir die Klimafunktionen keine erheblichen Auswirkungen auf das
GrofR3klima haben werden. Durch die Beriicksichtigung der Empfehlungen des Energiekonzeptes
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kénnen die Auswirkungen minimal gehalten und der CO»-Ausstol’ erheblich gegentber heutigen
Standards reduziert werden.

Im Plangebiet ist zusatzlich die Installation und Nutzung von Solarthermie- und Photovoltaik-
anlagen ausdrtcklich erwiinscht. Diesbezigliche Festsetzungen erfolgen bislang jedoch nicht.
Die vorgegebenen Dachformen und -neigungen bieten gute Voraussetzungen zur Nutzung von
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen. Klarstellend wird daher festgesetzt, dass die Installation
dieser Anlagen der Festsetzung zur Dachgestaltung nicht widerspricht. Solaranlagen sind
ausschlieBBlich auf den Dachflachen von Hauptgebauden, Nebengebduden, Nebenanlagen,
Garagen oder Carports und an den AufRenwéanden von Hauptgebduden anzuordnen. Auf den
verbleibenden Grundstiicksflachen sind Anlagen zur Erzeugung solarer Energie nicht zulassig,
da diese Bereiche vorwiegend der Begrinung dienen sollen. Die Pflicht zur Dachbegriinung bleibt
unberihrt. Die Forderung der Nutzung solarer Energie entspricht den allgemeinen Zielsetzungen
des Landes und stiitzt die Planung zur Energieversorgung des neuen Wohngebiets.

Das ortliche Kleinklima wird sich durch die Planungen veradndern. Die momentane schwache
Kaltluftentstehungsfunktion wird sich Richtung Warmebildung infolge der Bebauung und
Versiegelungen verbunden mit Warmeabstrahlung verschieben. Diese Auswirkungen sind
ebenfalls als nicht erheblich einzustufen. Sie werden zusatzlich durch die folgenden Mal3nahmen
reduziert.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung, die Begrinungsfestsetzungen und Begrenzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie die Ausrichtung der Gebaude reduzieren eine
Aufheizung des Quartiers.

Mit der Beschrankung der Gebaudehthe und der festgesetzten Bauweise in Form von frei-
stehenden Einzel-, Doppelhdusern und Reihenhausgruppen, mit festgesetzten Baum-
pflanzungen und weiteren Gehdlzpflanzungen wird die Entstehung von Windkanalen reduziert.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Art der MalBnahmen Auswirkungen

- Einhaltung der Warmeschutzverordnung fur | - CO2- Einsparung,

AuRenbauteile der Wohnbebauung - Reduzierung der Warmeabstrahlung
- Mindestens EH55 -Standard mit Luft-
Wasser-Warmepumpe fur EFH, DH und RH
- Prufung fir RH, ob zentrale Luft-Wasser-
Warmepumpe moglich ist

Individuellen Lésungen fir

Warmwasserbereitung
und E-Mobilitat
- Dachbegriinung - Luftbefeuchtung + Reduktion der Aufheizung
- Bindung von Staub und Schadstoffen
- Baumpflanzungen - Luftbefeuchtung,
- Geholzpflanzungen auf den privaten - Bindung von Staub und Schadstoffen,
Grundstiicken - CO2- Bindung
- Reduktion der Aufheizung
- Stromungshindernisse
- Siuidausrichtung der geplanten Gebaude - passive Sonnenenergienutzung maoglich
und ausreichend Abstand fur geringe
Verschattung
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Schutzgut Luft - Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes

Geruchsimmissionen/Luftschadstoffe

Aufgrund der Lage im landlichen Gebiet ist zeitweise mit Geruchsimmissionen durch die
Bearbeitung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu rechnen. Diese sind als
geringfligig anzusehen und stehen gesunden Wohnverhaltnissen nicht entgegen.

Weitere Uber das allgegenwartige normale MafR3 hinausgehende Luftschadstoffeintrage sind nicht
Zu erwarten.

In Bezug auf das Schutzgut Luft besitzt der Planungsraum eine allgemeine Bedeutung.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Beziglich der Eingriffe durch die Planungen auf das Schutzgut Luft sind lediglich allgemeine
Auswirkungen zu erwarten.

Geplante MalRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zum Schutz des Plangebietes vor Luftschadstoffen und Geruchsimmissionen sind keine
Festsetzungen erforderlich.

Dachbegriinungen und Baumpflanzungen sowie weitere Geholzpflanzungen, die Schadstoffe
und Staub binden kénnen, die Luft befeuchten und durch Wasserverdunstung abkiihlen, tragen
auch zur weiteren Reduzierung von Luftschadstoffen bei.

Vermeidung nachteiliger | Art der MalBhahmen
Auswirkungen
- Bindung von Staub und | - Dachbegrinungen, Baum- und Gehdlzpflanzungen
Luftschadstoffen

6.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Erholung

Die Qualitat des Landschafts- sowie Ortsbildes ist wichtig fir das Wohlbefinden des Menschen
und die Erholungsfunktion der Landschatft.

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Das Landschaftshild wird hier gepragt von einer Uberwiegend ackerbaulich, teilweise als
Griunflache intensiv genutzten, nicht gegliederten Flache ohne strukturbildende Gehdlze. Der
Raum wird umschlossen von Kleinsiedlungsgebieten mit grotenteils groRen Garten und nur
wenigen GroRbaumen. Die Flache selbst ist monostrukturiert. Nach Siden ist der Raum
landschaftsoffen. Es folgen Ackerflachen und die mit Geholzen bestandene Bachschlucht des
,Grabens am Hellkamp®.

Das Gebiet ist nicht fur eine Erholungsnutzung erschlossen. Es fihren jedoch von der Niendorfer
HauptstrafRe und von der Holzkoppel jeweils tber einen Garten Zugénge auf die Flache. Die
zukunftige ErschlieBungsstral3e vom Hellkamp aus fiihrt ebenfalls auf die Flache.

Am Westrand auf3erhalb des Plangeltungsbereiches tberspannt eine Hochspannungsleitung die
angrenzenden Siedlungsflachen und hinteren Garten.

Das Gefalle im Planungsgebiet ist gering und betragt < 2%. Das Gelande fallt von Norden nach
Siuden von Héhen um +16,5 m NN am Nordrand auf ca. +11 m NN im Sidwesten ab. Hier liegt
auch der tiefste Punkt. Es ergibt sich eine Muldenlage, die weiter nach Stidwesten dem Verlauf
des ,Grabens am Hellkamp* folgt.
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Bezlglich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft liegt hier ein
vergleichsweise  gleichformiger  Landschaftsraum  vor ohne  besonders reizvolle
Landschaftselemente, welche einen besonderen Erholungs- oder Erlebniswert bedeuten. Hinzu
kommt, dass der Raum flr Erholungsnutzung nicht erschlossen ist. Das Erholungspotential der
Flache ist z. Z. sehr gering. Dem Landschaftshild im Plangebiet und seiner Umgebung wird eine
allgemeine Bedeutung beigemessen. Der Raum hat auch fur die Erholungsfunktion der
ortsansassigen Bevdlkerung eine allgemeine Bedeutung und ist nur durch die direkten Anwohner
Uiberhaupt erlebbar.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Das Landschaftsbild wird aktuell durch landwirtschaftliche Nutzungen und die Wohnbebauung
gepragt. Es liegt integriert in einem bestehenden Ortsgefiige und kann kurzfristig erschlossen
werden. Die Planung eines Wohngebietes passt sich somit in seine Umgebung ein. Zur
Landschaft im Sdden hin sind Eingrinungsmafnahmen geplant, die das Gebiet in den
Landschaftsraum nahtlos einbinden sollen. Hier liegt auch die geplante Regenrtickhaltemulde.

Zusatzlich sind diverse Baumpflanzungen und griunordnerische Festsetzungen fir Anpflan-
zungen auf den Grundstiicken geplant (Laubbaume, StraRenbaume, Hecken, Gartenflachen), die
eine Durchgriinung des Gebietes bewirken werden.

Durch die geplante Wohnbebauung werden Zusatzverkehre auf den zufilhrenden Straf3en
erzeugt, welche durch die vorhandenen Verkehrsstrukturen gut bewéltigt werden kdnnen.

Die Erholungsfunktion des Bereiches wird durch die geplanten Fuliwege verbessert.

Fur die Erholungsfunktion durch das Gebiet ist in direkter Verlangerung der Zufahrtstrafl3e in das
Plangebiet eine Anbindung fir Fu3ganger:innen und Radfahrende in norddstlicher Richtung - zur
Stral3e Holzkoppel vorgesehen. Eine weitere Anbindung fur Fu3ganger:innen und Radfahrende
ist in nordlicher Richtung in Verlangerung der PlanstraBe - zur Niendorfer Hauptstral3e
festgesetzt. Diese Verbindungen gewahrleisten kurze Wege im Quatrtier.

Zusatzlich soll in sudlicher Richtung zur freien Landschaft ein FuBweg — hier als Gehrecht fur die
Allgemeinheit - Giber die Grinflache an der Regenriickhaltemulde gesichert werden. Dieser kann
Zu einem spéateren Zeitpunkt die Straf3en Holzkoppel und Hellkamp Gber einen Weg verbinden,
evtl. auch eine weitere Anbindung zur Grinau hin ermdglichen.

Gegentber der Zufahrtsstraf3e in das Plangebiet ist eine 6ffentliche Grinflache zur Nutzung als
Kinderspielplatz mit 4 Baumpflanzungen festgesetzt.

Der Spielplatz soll fiir 6- bis 12-jahrige Kinder attraktiv gestaltet werden. Um dieser Mal3gabe zu
entsprechen, wurde zwischen dem Investor und dem Bereich Stadtgriin und Verkehr vereinbart,
eine Kletternetzpyramide zwischen 6 und 7 m Hohe zu errichten. Weitere Details werden wahrend
des Planvollzuges final abgestimmt.

Es werden hier keine Gebiete mit besonderer Bedeutung fur das Landschafts- und Ortsbild in
Anspruch genommen, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die
Erholungsfunktion zu erwarten sind.
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Geplante MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Art der MalBnahmen Auswirkungen

MinimierungsmalBnahmen

- Umfangreiche Baum- und Gehdlz- - Durchgriinung des Gebietes und
pflanzungen sowie Vorschriften zur - Einbindung des Raumes zur Landschaft hin
Bepflanzung der privaten Grundstticke
- Baumpflanzungen im Stral3enraum

- FuBwege zur inneren Erschlielung und | - Erholungsfunktion wird ermdéglicht
Anbindung an die Landschaft - kurze Wege

- Vernetzung mit Wegen in der Umgebung
- Spielplatz fur Kleinkinder - Erholungsfunktion
- Umfangreiche Baum- und - Verbesserung der Erholungseignung

Geholzpflanzungen sowie Vorschriften zur | - Durchgriinung
Bepflanzung der privaten Grundstticke

6.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Archaologische Kulturdenkmale

Es handelt sich hier um teilweise noch ungestérte Landschaftsteile, in denen archaologische
Kulturdenkmale, vor allem aus der Vor- und Frihgeschichte erwartet werden kénnen. Nach
derzeitigem Kenntnisstand ist potenziell mit nur geringer archéologischer Relevanz zu rechnen.
Weitere archaologische Voruntersuchungen werden wahrend der ErschlieBungsarbeiten
erfolgen.

Hochspannungsleitung

Am Westrand auf3erhalb des Planungsraumes verlauft eine durchgehende Hochspannungs-
leitung, die vor allem fiir den gesamten westlichen Teilbereich relevant ist (Einhaltung von
Schutzabstanden, hier 30,0 m in beiderseits der Mittellinie).

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Archaologische Kulturdenkmale

Im Zuge der Bauarbeiten sind archéologische Funde mdglich. Im Vorfeld einer BaumalRnahme
im Landgebiet der Hansestadt Libeck und nach erfolgter Stellungnahme der oberen und unteren
Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Liibeck, Bereich Archaologie und Denkmalpflege, Abt.
Archéologie, sind noch vor Beginn jedweder Baumal3nahmen Prospektionsarbeiten zur
Auffindung archéologischer Kulturdenkmale durchzuftihren.

Diese sind auf der Grundlage des Gesetzes zum Schutz der Denkmale, Denkmalschutzgesetz —
DSchG SH —in der aktuellen Fassung des Gesetzes vom 30. Dezember 2014 nach 8 4 Nr. 1 und
3 (Offentliche Planungen und MaRnahmen, Welterbe) zu fordern sowie nach § 14 (Kostenpflicht
bei Eingriffen) vom Verursacher zu tragen. Sie sind in ihrer Art sowie Durchfihrung mit dem
Bereich Archéologie und Denkmalpflege, Abt. Archéologie abzustimmen und nach 8§ 12, Absatz
2, Nr. 4, 5 und 6 bei diesem zu beantragen. Zuallererst sind nichtinvasive Prospektionen zum
Schutz des potentiellen archaologischen Kulturgutes anzuwenden.
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Diese nichtinvasiven Prospektionen dienen der Lokalisierung wie Eingrenzung gréRerer, zu-
sammenhangender archéologischer Kulturdenkmalbereiche. Sollte es seitens des Bereichs
Archéologie und Denkmalpflege, Abt. Archdologie von Néten sein, muss anschliel3end eine
invasive Prospektion an ausgewahlten Fundorten durchgefiihrt werden, um die archaologischen
Kulturdenkmale zu Uberpriifen. Die Kosten hierfiir sind nach § 14 DSchG SH ebenfalls vom
Verursacher zu ibernehmen.

Die im Vorfeld einer Baumafinahme durchgefuihrten Prospektionen ersetzen nicht eine nach 8§ 12
DSchG SH (Genehmigungspflichtige Malihahmen) mdgliche anfallende Ausgrabung.

Alle Funde und die zugehorige Dokumentation der Prospektionen sind gemaf § 15 DSchG SH
der Oberen Denkmalschutzbehdrde der Hansestadt Lubeck zur wissenschaftlichen Bearbeitung
auszuhandigen.

Hochspannungsleitung

Die Planung mit StralRenverlauf entlang der Sidwestseite des Plangebietes und Gebaude-
ausrichtung im Nordosten der Grundstiicke tragt einem hinreichenden Abstand zur
Hochspannungsleitung Rechnung.

Es wird hierbei auf eine Bebauung der hinteren Garten der Grundstiicke am Hellkamp verzichtet
sowie auf eine mogliche Anordnung der Giberbaubaren Grundstiicke hier, da die Schutzabstéande
zur Hochspannungsleitung sonst nicht eingehalten werden kdnnen. Beeintréachtigungen kénnen
hierdurch vermieden werden.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidungsmaflnahmen Auswirkungen

- vor Beginn der Baumaf3nahmen sind Prospektionsarbeiten - Schutz archaologischer
zur Auffindung archéologischer Kulturdenkmale durchzufihren | Denkmaler

- Abstimmung mit/bei dem Bereich Arché&ologie und Denk-
malpflege, Abt. Archaologie

- keine Baufenster auf der Westseite des Plangebietes - Einhaltung der Schutzabstande
unter/im Schutzbereich der Hochspannungsleitung zur Hochspannungsleitung,
gleichermalRen Schutz der
spateren Bewohner vor Strahlung

6.3.9 Auswirkungen auf den Menschen / die menschliche Gesundheit

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des Umweltzustandes

Der wirksame Flachennutzungsplan weist die Flache bereits als Wohnbauflache aus. Die
landwirtschaftliche Nutzung in Form von Ackerbau wird zugunsten der Wohnbebauung an diesem
Standort aufgegeben.

Larm

Das Plangebiet ist Belastungen aus Verkehrslarm und Gewerbelarm (Freiwillige Feuerwehr
Niendorf an der Niendorfer Hauptstraf3e) ausgesetzt. Als malRgebende Quelle fur den
Verkehrslarm wirkt die StralRe Niendorfer Hauptstral3e auf das Plangebiet ein. Immissionen durch
Sportlarm sind hier nicht gegeben.

Die Beurteilung in der Schalltechnischen Untersuchung erfolgte anhand der Orientierungswerte
gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ sowie bezlglich des
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Verkehrslarms zusatzlich anhand der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV). Die Gerduschimmissionen aus Gewerbelarm wurden auf Grundlage der TA Larm
beurteilt.

1. Verkehrslarm:
Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Schalltechnische Untersuchung in Bezug
auf Gewerbe- und Verkehrslarm erstellt. Die Untersuchungen ergaben, dass innerhalb des
Plangeltungsbereichs die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie
die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts eingehalten werden.

2. Gewerbeldrm durch die Freiwillige Feuerwehr Niendorf:
Fur den regularen Betrieb der Freiwilligen Feuerwehr Niendorf konnte nach der Regelfall-
prufung der TA Larm einschlieB3lich des Spitzenpegelkriteriums festgestellt werden, dass die
Anforderungen der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts innerhalb des Plangeltungsbereichs tags und nachts erfillt werden.

Fur den Einsatzfall mit Martinshorn wurde nach der Sonderfallprifung entsprechend 3.2.2 der TA
Larm festgestellt, dass die Uberschreitungen als zumutbar anzusehen sind.

Laut Schallschutzgutachten werden fiir den Plangeltungsbereich die Orientierungswerte von 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts durch den vorhandenen Verkehr auf den Stral3en der Umgebung eingehalten.

Fur den regularen Betrieb der Freiwilligen Feuerwehr Niendorf konnte nach der Regelfallpriufung
der TA Larm einschlieBlich des Spitzenpegelkriteriums festgestellt werden, dass die
Anforderungen der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
innerhalb des Plangeltungsbereichs tags und nachts erfillt werden.

Fir den Einsatzfall mit Martinshorn wurde nach der Sonderfallprifung entsprechend 3.2.2 der TA
Larm festgestellt, dass die Uberschreitungen als zumutbar fiir das Plangebiet anzusehen sind.

Immissionen sonstiger Art sind im Planungsraum nicht bekannt und nicht zu erwarten.

Storfallrelevanz
(Gemal § 1 (6) Nr.7 Buchstabe j und den 88 2a und 4c) BauGB)

Gemal Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (2012) ist dem Erfordernis Rechnung zu tragen, dass
zwischen storfallrelevanten Betriebsbereichen und schutzbediirftigen Umgebungsnutzungen ein
angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt, um der Zunahme einer Gefahrdung der
menschlichen Gesundheit und der Umwelt entgegen zu wirken. Dieser Abstand ist sowohl bei
der Planung von storfallrelevanten Betriebsbereichen als auch im Rahmen der Bauleitplanung flr
schutzbedirftige Nutzungen im Umfeld vorhandener storfallrelevanter Anlagen zu
berlcksichtigen.

Schutzbedurftige Nutzungen sind u.a. Wohngebiete. Im Umfeld des Vorhabens befinden sich hier
keine Betriebe oder Nutzungen, die unter die Storfall-Verordnung fallen. Im B-Plangebiet selbst
sind keine geplant.

Der Raum hat fir die Wohnfunktion der ortsansassigen Bevolkerung eine allgemeine Bedeutung
und ist nur durch die direkten Anwohner Uberhaupt erlebbar.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Durch die Zusatzverkehre des geplanten Wohngebietes werden im Hellkamp und auch bei den
direkt angrenzenden Streckenabschnitten und Knoten keine Verkehrsprobleme erwartet. Die
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vorhandenen Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert. Durch die Planung wird es zu
keiner signifikanten Zunahme der Verkehrsstréme kommen.

Im Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung sind bei der Realisierung des Bebauungs-
planes fir die Anwohnenden der Nachbarquartiere keine bedeutsamen oder planungsrelevanten
Zunahmen der Larmbelastung durch die Zusatzverkehre zu erwarten.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts sowie die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
eingehalten. Es ergeben sich zum Schutz der Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer keine
besonderen Schallschutzanforderungen.

Die fur den Plangeltungsbereich ermittelten mafigeblichen Aul3enlarmpegel gemal DIN 4109
liegen fur alle Geschosse in den Bereichen, in denen die schallddmmenden Anforderungen an
die AulRenbauteile eingehalten werden, wenn die Anforderungen der Warmeschutzverordnungen
erflllt werden, sodass keine weiteren Festsetzungen erforderlich sind.

Die Erschlie3ung erfolgt lediglich tber eine Zufahrt zwischen den Grundstiicken Hellkamp 9 und
11. Die urspringlich angedachte weitere Verbindung tber die Grundstiicke am Hellkamp 29 bis
35 lasst sich nicht verwirklichen, da hier die Flachen seitens der Eigentiimer nicht zur Verfiigung
gestellt werden. Die Belastung durch neuen Verkehr erhdht sich daher fur die unmittelbaren
Anwohner am Hellkamp 9 bis 11. Gleichzeitig wird hierdurch ein weiterer Wendehammer
erforderlich, der Eingriff erhoht sich hierdurch.

Durch die vorgesehenen Anpflanzungsgebote und Baumpflanzungen im gesamten Gebiet
Uberwiegend mit standortgerechten heimischen Geholzarten ist eine Durchgriinung des Gebietes
geplant, die auch die Wohnfunktion verbessern soll.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zum Schutz des Plangebietes vor Verkehrs- und Gewerbeldarm auch in Form von aktivem
Schallschutz, vor Luftschadstoffen und Geruchsimmissionen sowie im Sinne der Storfall-
verordnung sind keine Festsetzungen erforderlich.

e Die Anforderungen der Warmeschutzverordnung sind zu erfillen.
e Dachbegrinungen und Baumpflanzungen sowie weitere Geholzpflanzungen, die Schadstoffe
und Staub binden kdnnen, die Luft befeuchtet und durch Wasserverdunstung abkihlen.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen Art der MaBnahmen

Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm - Einhaltung der Warmeschutzverordnung fir
AuRenbauteile der Wohnbebauung

- Dachbegriinungen, Baum- und Gehdélzpflanzungen

6.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten zur Umsetzung des Vorhabens

Das beschriebene Vorhaben bildet einen Liickenschluss zum bestehenden Siedlungskontext im
Ortsteil Niendorf / Moorgarten, was einer Zersiedlung an anderer Stelle vorbeugt.

e Geprift wurden die Moglichkeiten zur riickwartigen ErschlieBung von Grundstiicken an den
Stral3en Holzkoppel und Hellkamp tber das B-Plangebiet.
Der Leitungsschutzbereich der 110-kVFreileitung Uber die Grundstiicke am Hellkamp soll in
einer Breite von 60,0 m, d. h. jeweils 30,0 m von der Leitungsachse (Verbindungslinie der
Mastmitten) nach beiden Seiten freigehalten werden. Eine Bebauung innerhalb des
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Leitungsschutzbereiches ist somit nicht moglich. Aufgrund des einzuhaltenden Leitungs-
schutzbereiches ist die Bebauung der Grundstiicke im riickwértigen Bereich des Hellkamps
mit ErschlieBung Uber das B-Plangebiet nicht méglich. Daher wurde die Erschliel3ungsstralie
in diesen Bereich gelegt und die moglichen Baufenster soweit moéglich nach Norden
verschoben.

Am 18.10.2021 hat der Bauausschuss beschlossen, die Erweiterung des Geltungsbereichs
fur eine Zweite-Reihe-Bebauung der StralRe Holzkoppel ebenfalls nicht weiter zu verfolgen.

e Die Fuhrung einer zweiten Erschliel3ungsstralie entlang der Grundstiicke am Hellkamp 29 bis
35 wurde ebenfalls Uberpruft. Dieser Bereich ist im Bebauungsplan 19.01.00 bisher als
Verkehrsflache fir eine zuséatzliche ErschlieBung des B-Planes 19.03.00 festgesetzt. Die
Umsetzung der Verkehrsflache ist jedoch aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht moglich.
Dementsprechend wurden die betroffenen Flursticke in den Bebauungsplan 19.03.00
aufgenommen, um die bisherige Verkehrsflachenfestsetzung in eine Baugebietsfestsetzung
zu andern.

o Eine direkte Zufahrt von der Niendorfer Hauptstrale Uber die bestehende Zufahrt zur
Ackerflache wurde ebenfalls gepruft. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Einmindung der
Stralle Hellweg und der Bushaltestelle wurde eine Zufahrt in dem Bereich von der
Verkehrsplanung als kritisch beurteilt. Weiterhin setzt der rechtskraftige B-Plan 19.01.00
Niendorf — Hellkamp von 1967 bereits die ZufahrtsstralRe von der StraRe Hellkamp ausgehend
fest, d. h. der planerische Wille war bereits seinerzeit, die Zufahrt hier zu verorten.

¢ Eine weitere Moglichkeit zur ErschlieBung ergibt sich Gber den dritten Zugang von der Stral3e
Holzkoppel im Osten aus. Hier besteht durch die Planungen zumindest eine Notzufahrt in das
Gebiet. Grundsatzlich ware eine geregelte weitere Zufahrt von hier aus denkbar. Dadurch
wlrden die Belastungen insbesondere fir die Grundstiicke Hellkamp 11 und 9 vermutlich
spurbar geringer. Diese Alternative wurde aus privatrechtlichen Griinden nicht weiterverfolgt.

¢ Alternativ ware auch die Fihrung einer ErschlieBungsstrale am Ostrand des Baugebietes
mdglich ausgehend von der geplanten Zufahrtsstral3e zwischen Hellkamp 9 und 11. Hierdurch
waren die hinteren Grundstiicke an der Holzkoppel ebenfalls angebunden und kénnten
unmittelbar bebaut werden. Der Geltungsbereich des B-Planes fiir eine Zweite-Reihe-
Bebauung der StraRe Holzkoppel misste hierflr nicht zwingend erweitert werden. Da ein
Grofdteil der hinteren geplanten Grundstiicke im B-Plangebiet dann allerdings im
Leitungsschutzbereich der Hochspannungsleitung liegen wirde und hierdurch die
Aufenthaltsqualitat reduziert ware, wurde die geplante ErschlieBungsstral3e in diesen Bereich
gelegt.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleiben die Flachen unverandert in der landwirt-
schaftlichen Intensivnutzung und der Zustand der tberplanten Flachen wird sich voraussichtlich
gegenuber der heutigen Situation nicht wesentlich verandern.

6.5 Zusatzliche Angaben

6.5.1 Gutachten und sonstige Quellen umweltbezogener Informationen

Artenschutzprifung vom 01.03.2023

Nach § 44 BNatSchG sind die moglichen Auswirkungen von Eingriffen in Natur und Landschatft
durch die vorliegenden Planungen auf den besonderen Artenschutz fir die streng geschiitzten
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Arten zur Beurteilung gesondert zu betrachten. Hierzu wurde ein artenschutzrechtliches Gut-
achten fur den Planungsraum in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse (Stand 03/2023) sind in das
Planverfahren mit eingeflossen und wurden im B-Plan berticksichtigt.

Der Planungsraum ist kein Natura 2000-Gebiet. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes sind nicht betroffen, da die dort
genannten Schutzgebiete durch die Planung nicht berthrt werden.

Unter Bertcksichtigung der folgenden Mafinahmen wird das Eintreten des Verbotstatbestandes
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erwartet.

Schutzgut Bedeutung fur den Planungsraum/ Prufung | Umweltauswirkungen /
gem. § 44 BNatSchG notwendige Malinahmen
Pflanzen - Keine artenschutzrelevanten -
Pflanzenvorkommen im Planungsraum
Tierwelt - Das Plangebiet stellt keinen standigen | - Stérung von Vogelbruten und
- Brutvogel Lebensraum fir heimische Vogelarten dar, es | Zerstdérung von Brutgelegen
wird lediglich sporadisch zur Nahrungssuche | méglich
aufgesucht. — Vorgabe eines Zeitfensters fur
den Beginn der Arbeiten zur
Baufeldraumung (01.10. bis
28./29.02.) und
— Vorgabe eines Zeitfensters flr
erforderliche Gehdlzrodungen
(01.10. bis 28./29.02.)
- Haselmaus - Es wurden keine Hinweise auf das Vor- | -
kommen von Haselmausen gefunden. Es
fehlen geeignete Vegetationsstrukturen. -
- In den angrenzenden Garten der Umgebung
kann ein Vorkommen nicht ausgeschlossen
werden. Diese wirden jedoch durch die
Umsetzung der Planung nicht erkennbar
beeintréchtigt werden.
- Fleder- - Geeignete Vegetationsstrukturen, die als - Positiv: Es ist zu erwarten, dass
mause Quartiere fur Fledermause fungieren kénnten, | die Flache nach erfolgter
fehlen im Plangebiet. Die Flache kann vor Bebauung und Etablierung von
allem in den Randbereichen als Jagdrevier Gartenstrukturen als potenzielles
dienen. Fledermaus-Jagdrevier besser
- Eine Beeintrachtigung dort jagender Fleder- geeignet ist als durch die aktuelle
mause durch das B-Plangebiet ist nicht Nutzung.
erkennbar.
- Maulwurf - Maulwurfsvorkommen sind nachgewiesen. - Keine speziellen MaRnahmen
Maulwirfe sind nach nationalem Recht | nétig.
besonders geschiitzt, sie gehdren aber nicht zu | Durch die geplanten und die vor-
den in Anhang IV der FFH-Richtlinie oder einer | handenen angrenzenden Garten-
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 | flachen sowie angrenzende
BNatSchG aufgefiihrten, nach européischen | Felder werden die 6kologischen
Recht geschiitzten Arten. Funktionen der Fortpflanzungs-
Mit dem geplanten Vorhaben geht kein | und Ruhestatten in Bezug auf
erhbhtes Totungsrisiko fur den Maulwurf | den Maulwurf im Weiteren
einher, da es sich bei der Flache um einen | rdumlichen Zusammenhang
bereits intensiv genutzten und gepfliigten Acker | erfillt. Das Vorhaben ist insofern
handelt. privilegiert geman § 44 Abs. 5
Satz 5 BNatSchG
- weitere - Eine Betroffenheit weiterer Arten des -
potentiell Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund der
vorkommende | naturrdumlichen Ausstattung des Plangebietes
Arten und fehlender Habitatstrukturen nicht zu
erwarten.

76 Entwurf zur ern. Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrdenbeteiligung gemaR §8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB




Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — Begriindung

Schalltechnische Untersuchung vom November 2021

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Schalltechnische Untersuchung (Stand
11.11.2021) in Bezug auf Gewerbe- und Verkehrslarm erstellt.

Es wurden hierbei die zu erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens

beurteilt und mégliche Konflikte dargestellt. Insbesondere wurden folgende Aspekte betrachtet:

e Schutz des Plangeltungsbereiches vor Gerduschimmissionen aus dem Betrieb des
Feuerwehrgeratehauses der Freiwilligen Feuerwehr Niendorf;

e Schutz des Plangeltungsbereiches vor Verkehrslarm (Stralenverkehrslarm);

e Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf 6ffentlichen Strallen durch den vom B-Plan-
induzierten Zusatzverkehr.

Die Beurteilung erfolgte anhand der Orientierungswerte gemalf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1

.~Schallschutz im Stadtebau“, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm

unterschieden wurde. Ergénzend fir den Verkehrslarm auf offentlichen StraRen wurden die

Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) herangezogen.

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen aus Gewerbelarm durch den reguléaren Betrieb der
Freiwilligen Feuerwehr Niendorf wurden die Beurteilungspegel tags fir die geplante Wohn-
bebauung innerhalb des Plangeltungsbereichs ermittelt. Im regularen Betrieb ist eine Nacht-
nutzung nicht gegeben. Ergédnzend wurden im Tages- und Nachtzeitraum die Gerausch-
immissionen im Einsatzfall dargestellt.

Zur Ermittlung der Belastungen aus Verkehrslarm wurde auch der Verkehr auf der Niendorfer
Hauptstraf3e beriicksichtigt.

Gewerbelarm

Niendorf (Regelfallprifung):

die Anforderungen der TA Larm fur Allgemeine
Wohngebiete (Orientierungswerte von 55 dB(A)
tags) incl. Spitzenpegelkriterium werden
innerhalb des Plangeltungsbereichs eingehalten.
- Einsatzfall:

Unter Berlcksichtigung des Martinshorns wer-
den die Immissionsrichtwerte (55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts) Uberschritten. Hierbei gilt
jedoch der Grundsatz der Gefahrenabwehr und
es greift die Sonderfallprifung gem. TA Larm.
Uberschreitungen des Spitzenpegels werden als
zumutbar angesehen.

Schutzgut Priafung gem. 16. BImSchV /TA Larm / Umweltauswirkungen /
Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 notwendige MalRnahmen
Mensch - requlérer Betrieb der Freiwilligen Feuerwehr - keine Maflnahmen

erforderlich.

- keine MalRnahmen
erforderlich.

Verkehrslarm

- Im Umfeld des B-Plangebietes ergeben sich
aus dem durch den B-Plan induzierten
Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten
Veranderungen. Die Immissionsgrenzwerte
werden eingehalten.

- Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden
die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts sowie die
Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und 49
dB(A) nachts eingehalten.

- Die Anforderungen an den passiven
Schallschutz zum Schutz von Biro- und
Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden
ebenfalls eingehalten, wenn die Anforderungen
der Warmeschutzverordnungen erfullt werden.

- SchutzmafRnahmen in Form
von aktivem Schallschutz sind
nicht erforderlich.

- Festsetzungen zum Schutz
vor Verkehrslarm in Form von
aktivem Schallschutz sind
nicht erforderlich.

- Einhaltung der Anforderung
der Warmeschutzverordnung
fur die AuRenbauteile
notwendig.
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Untersuchungsbericht zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen vom Januar 2022 - B 324321 -

Das Gelénde ist unversiegelt und fallt von Norden nach Siden um bis zu 3,5 m ab. Es wurden
insgesamt an 11 Untersuchungspunkten Kleinrammbohrungen bis max. 5 m unter Gelande
abgeteuft. Es liegen folgende Bodenverhaltnisse vor:

— 25-50 cm méchtige Oberbdden (schluffig-stark schluffig, sandig, schwachhumos bis humos)
— Wechsellagerungen von Sanden (aus Feinsanden) und bindigen Beckenablagerungen
(Beckenschluff) sowie Geschiebebéden (kalkhaltiger Geschiebemergel).

Die organoleptisch/sensorischen Untersuchungen ergaben keine Auffalligkeiten.

Bei den Feldarbeiten in einer feuchtnassen Witterungsperiode im Winter 2021 wurde in den
Sanden in Tiefen von 0,7 — 2,3 m unter Gelande hydraulisch korrespondierendes Grundwasser
angetroffen. Es wurde eine hydraulische Verbindung zur weiter im Siden verlaufenden Grinau
vermutet, da die FlieRrichtung der Grundwasser in suddstliche Richtung erkennbar war.

Der entspannte Grundwasserhorizont liegt bei etwa 1,4 — 1,8 m unter Gelande. Der mittlere
hdchste Grundwasserstand im nérdlichen Bereich liegt bei 0,8 m unter Bezugshdhe und im
Ubrigen bei 1,0 m unter Gelande. Temporar werden Stauwasserbildungen bis an die Gelande-
oberflache erwartet tber den nur schwach wasserdurchlassigen bindigen Boden.

Fazit: Eine zentralisierte oberflachennahe Versickerung von zu fassendem Niederschlags-wasser
kann daher nicht ausgefihrt werden und wurde daher ausdriicklich nicht empfohlen.

Fur Teilbereiche der geplanten Wohnbebauung kdnnten Riickhalte- und Versickerungs-systeme
Uber Mulden geplant werden. Bei Starkregenereignissen verbleibt jedoch ein Restrisiko des
kurzfristigen Aufstaus des Niederschlagswassers auf den Flachen.

Wasserwirtschaftlicher Begleitplan vom April 2022/Anderungen 09.2022 und 01.2024

Nach Vorgaben der Hansestadt Lubeck wird grundsatzlich bei jedem Neubaugebiet eine
Uberprifung des Wasserhaushaltes gemaR A-RW 1, Stand 2019 durchgefiihrt. Der naturnahe
Wasserhaushalt ist dabei nachzubilden. Fur die Planung ist anzustreben, dass 65 % des im
Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers verdunstet, 30 % versickert und lediglich 5 % in ein
Oberflachengewasser direkt eingeleitet wird. Dadurch soll eine integrale Vernetzung von
Regenwasser- und Gewasserbewirtschaftung bei zukiinftigen wasserwirtschaftlichen Planungen
in Baugebieten sichergestellt werden.

Basierend auf dieser Grundlage wurde eine Wasserhaushaltsbilanz erstellt.

Zur Bewertung der geplanten Eingriffe in den Wasserhaushalt wurden die Flachenanteile fir die
drei Komponenten der Wasserhaushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss) im
Baugebiet ermittelt und mit dem Referenzzustand verglichen.

Darlber hinaus wurde im Wasserwirtschaftlichen Begleitplan die Ableitung / Behandlung des
Niederschlagswassers bei Starkregen betrachtet. Das Plangebiet wurde dabei insgesamt
betrachtet und nicht weiter unterteilt.

Gemal der Baugrunduntersuchung (s.0.) ist im Plangebiet keine Versickerung mdglich. Laut
Wasserwirtschaftlichem Begleitplan wird eine zusatzliche ungedrosselte Ableitung des Ober-
flachenwassers in den ,Graben am Hellkamp® aus dem Plangebiet kritisch gesehen. Der Abfluss
aus dem Plangebiet ist weitestgehend zu reduzieren.

Der Wasserwirtschaftliche Begleitplan sieht vor, das Oberflachenwasser des Plangebietes, das
nicht unmittelbar versickern oder verdunsten kann, in oberirdischen Mulden zu sammeln und
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unter entsprechender Rickhaltung (Kaskaden) in eine Regenriickhaltemulde im Siden des
Plangebietes zu fihren, von wo es entsprechend gedrosselt in das Gewasser Il. Ordnung K.6.2

»,Graben am Hellkamp* eingeleitet werden kann.

Somit verbleibt ein Grof3teil des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet selbst und die

Abflussspende in den ,Graben am Hellkamp®“ kann verringert werden.

Prifung gem. A-RW 1 Stand 2019

Umweltauswirkungen / Malinahmen

alle Schutzgut Wasser

- Abweichung gegeniiber dem potenziell
naturnahen Wasserhaushalt von > 5%
(< 15%). Es zeigt sich somit, dass der
Wasserhaushalt durch die Planung ohne
gegensteuernde MafRnahmen deutlich
geschadigt wird.

- deutliche Schéadigung
— Maf3nahmen erforderlich:

e zur Erhdéhung der Versickerung,

e zur Verbesserung der Verdunstung

e und zur Retention

— StraRenentwasserung der Offentlichen
Verkehrsflachen: seitlich gefiihrte offene
Entwasserungsmulden in Verbindung mit Baum-Mulden
und Notlberlaufen zur Regenriickhaltemulde

— Alle dbrigen 6éffentlichen Verkehrsflachen:
Entwasserung uber 6ffentlichen RW-Kanal zur
Regenrickhaltemulde

— Entsorgung des Oberflachenwassers im Allgemeinen
Wohngebiet: private Entwasserungsmulden auf den
Grundstiicken mit Notlberlaufen zur
Regenrickhaltemulde,

Zisternen mit mindestens 3,5 m? Speichervolumen /
Grundstick zur Regenwasserrickhaltung und -nutzung

— Retention: Anlage einer Regenrickhaltemulde
(118 m3

- der geplante Abfluss aus dem Plan-
gebiet ist mit 2,0 I/s geringer ist als der
potenziell naturnahe Abfluss von 9,7 I/s.
Da der ,Graben am Hellkamp® bereits
das anfallende Uberschissige Ober-
flachenwasser aus der Umgebung
aufnimmt (Holzkoppel, Hellkamp,
Niendorfer HauptstralRe u. a.) ergeben
sich keine negativen Folgen fir die
nachfolgenden FlieRgewasserab-
schnitte.

- Reduzierung des naturlichen Abflusses (die
Leistungsfahigkeit des nachfolgenden FlieRgewassers
zu Aufnahme von Niederschlagswasser wird erhoht)

- Versickerung des Niederschlags-
wasser ins Grundwasser wird reduziert.

- Verringerung der Verdunstung

- Havariefall: Leichtflissigkeiten von den
Verkehrsflachen kénnen Uber das
Oberflachenwasser in die
Regenrickhaltemulde gelangen.

- Reduzierung der Grundwasseranreicherungsfunktion
— obige MalRnahmen

- Verdunstung erhéhen durch Entwasserungsmulden
und Baum- und Gehdlzpflanzungen

- Verschmutzung méglich

— Einbau eines Schachtes mit Sandfang und einer
Leichtflissigkeitssperre vor dem Einlauf in die
Regenrickhaltemulde erforderlich.
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Im stdwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine vorhandene Mulde. Hier wiirde
sich im Uberflutungsfall das Oberflaichenwasser sammeln. Dieser Bereich befindet sich im
Bereich des geplanten sitdwestlichen Wendeplatzes und der geplanten Mulde fir
Regenriickhaltung. Aus Griinden des Uberflutungsschutzes ist es erforderlich, das Gelande in
diesem Bereich bis auf eine Héhe von mindestens 12,30 Uber NHN (Oberkante Béschung der
Regenrickhaltemulde) anzuflillen, so dass sich kein Oberflachenwasser mehr aulerhalb der
Regenriickhaltemulde sammeln kann. Aus Uberflutungsschutzgriinden muss das stidwestlich der
Regenrickhaltemulde gelegene Flurstick 8/46 durch eine Winkelwand mit Absturzsicherung vor
Uberlaufen des Oberflachenwassers gesichert werden.

Energiekonzept Stufe 1

Die Lubecker Burgerschaft hat mit Beschluss vom 23.05.2019 den Klimanotstand festgestellt. Sie
hat sich das Ziel gesetzt, vor dem Jahr 2050 klimaneutral zu sein und hat diesbeziglich ein
.Kurzfristiges MaRnahmenpaket zum Klimaschutz“ verabschiedet. Hierin ist fur die
Bauleitplanung festgelegt, dass flr jedes neue Baugebiet ein nachhaltiges Energiekonzept zu
erstellen ist.

Die Energieversorgung des Baugebietes soll hierbei folgende Ziele erfillen:

Minimierung der CO;-Emissionen

Zukunftsfahigkeit und langfristige Versorgungssicherheit

Wirtschaftlichkeit in der Nutzungsphase (Lebenszyklus)

Akzeptanz und Zufriedenheit der Bewohner

Die Hansestadt Libeck will in ihren Baugebieten zukunftsweisende umweltfreundliche
Energiekonzepte mit Vorbildcharakter umsetzen

Die Gebaude sind mindestens in einem Effizienzhausstandard 55 zu errichten. Aus diesem
energetischen Standard und der vergleichsweisen geringen Anzahl an Wohneinheiten resultieren
geringe Warmedichten. Aus diesem Grund wurde von der Untersuchung von zentralen Lésungen
mit Warmenetzen abgesehen, da der wirtschaftliche Aufwand als unverhéaltnismagig bewertet
wurde. Untersucht wurden daher dezentrale Konzepte zur Warmeerzeugung mittels
Warmepumpen. Dieses ist zum einen dadurch begriindet, dass Effizienzhausstandards mit
erdgasbasierten Technologien schwierig zu erreichen sind.

Die Ergebnisse der Lebenszykluskostenbetrachtungen fiir die Gebaudetypen fuhren zu der
Empfehlung die Gebdudetypen EFH, DH und RH im Konzept ,EH55 mit Luft-Wasser-
Warmepumpen® umzusetzen und zu priufen, ob fur die Reihenhauskdrper auch jeweils der
Einsatz zentraler Luft-Wasser-Warmepumpen in Frage kommt. Hinsichtlich der Warmwasser-
bereitung mittels Solarthermie und E-Mobilitdt tber Photovoltaik mit Batteriespeicher wird
vorgeschlagen, individuelle L&sungen zu suchen.

Schutzgut | Prifung /Empfehlungen fir den Umweltauswirkungen
Planungsraum

Klima Mindestens EH55 -Standard mit Luft-Wasser- Einsparung von COz
Warmepumpe fur EFH, DH und RH
Prufung fur RH ob zentrale Luft-Wasser-Wérme- | Einsparung von CO:z
pumpe mdoglich ist
Individuellen Lésungen fur Einsparung von COz
- Warmwasserbereitung
- E-Mobilitat
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Begriindung

Umweltrelevante Stellungnahmen

Behorde/Trager
Offentlicher Belange

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagung/Begriindung zum
B-Plan

Hansestadt Liibeck —
Bereich Stadtgriin und
Verkehr

- 2. Anbindung gefordert tber
Hellkamp 29-35

wird nicht beriicksichtigt, aus
eigentumsrechtlichen Griinden
nicht umsetzbar

- Wendeanlage im nérdlichen
Bereich wird in Frage gestellt/
Umplanung gefordert

wird nicht beriicksichtigt,
ErschlieBung dort im NO dann
fraglich, Brandschutzfall

- keine Heckenpflanzung am
Spielplatz

wird berucksichtigt

- Pflanzliste fir Strallenbaume auf
standortgerecht umstellen

wird berucksichtigt

- Forderung zur VergréRerung des
Spielplatzes

wird nicht berucksichtigt,
Beschluss des Bauausschusses

Hansestadt Liibeck —
Untere Wasserbehorde

- Klarung des Gewasserverlaufs zur
Einleitung in den ,Graben am
Hellkamp®

Erfolgt im Rahmen der
Planumsetzung

Hansestadt Liibeck —
Untere Naturschutz-
behorde

- Inanspruchnahme von
Ackerflachen

wird nicht beriicksichtigt

- fehlende Verzahnung zum Tal-
raum der Grinau

wird nicht bertcksichtigt

- VergrofRerung der MalRnahmen-
flachen

wird nicht beriicksichtigt

- Wegeverbindung in den angren-
zenden Talraum

Anbindung aus dem Plangebiet
ist bis zur Geltungsbereichs-
grenze geplant

- Uberpriifung der verkehrlichen
Anbindung

wird nicht beriicksichtigt,
ist aus eigentumsrechtlichen
Grunden nicht umsetzbar

- Hinweis auf Verwendung
heimischer Geholzarten

teilweise bertcksichtigt durch
Empfehlung im Text

- verpflichtende Vorgaben zu
Solaranlagen auf Dachern und
Parkplatzen gefordert

wird bertcksichtigt,
Verpflichtung ist festgesetzt

Hansestadt Liibeck —
Bereich Wirtschaft und
Liegenschaften

- Nachverdichtung an der
Holzkoppel gefordert

wird nicht beriicksichtigt
Beschluss des Bauausschusses

Hansestadt Liibeck —
Bereich Entsorgungs-
betriebe

- Entsorgung des Niederschlags-
wassers wird als nichtgesichert
angesehen

wird teilweise berucksichtigt

- Klarung des Gewasserverlaufs zur
Einleitung in den ,Graben am
Hellkamp®

Erfolgt im Rahmen der
Planumsetzung
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6.5.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Unterlagen

Methodik

Bestandbeschreibung und Bewertung

Gemal der Anlage 1, Punkt 2 des BauGB umfasst der Umweltbericht u. a. eine Beschreibung
und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile, die jeweils schutzgutbezogen, erfolgt. Die
Beurteilung sowohl des Ausgangszustandes auf der Grundlage der Potentialanalyse, der
vorhandenen Beeintrachtigungen erfolgt dabei verbal argumentativ, wobei ein besonderes
Gewicht auf die Herausstellung der Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung
gelegt wird (Methode der Bewertung). Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und -bewertung
werden ebenfalls Vorbelastungen berticksichtigt, ggf. wurden Wechselwirkungen mit betrachtet.

Die Bewertung des heutigen Zustandes erfolgte in zwei Stufen: Bereiche/Strukturen mit
allgemeiner und Bereiche/Strukturen mit besonderer Bedeutung fir das jeweilige Schutzgut.

Schutzgut Bewertungskriterien

Mensch — Bedeutung fur die Wohnfunktion der ansassigen Bevdlkerung,

— fur die menschliche Gesundheit (hier vor allem Berlicksichtigung von
Immissionen/Licht und ggf. Larm)

— das Erholungspotential

Tiere — die Seltenheit und Gefahrdung des Lebensraums

— die landesweite oder regionale Bedeutung fir die Tierwelt

— Vorkommen gefahrdeter Tierarten (soweit bekannt)

Pflanzen — Naturnéhe, Alter und Ersetzbarkeit des Biotoptyps

— Seltenheit des Biotoptyps sowie ggf. gesetzlicher Schutzstatus

— Vorkommen seltener Arten (soweit Daten vorhanden)

Boden u. Flache — Naturndhe und Seltenheit

— gof. natur- und kulturhistorische Bedeutung,

— die natirliche Ertragsfahigkeit/Bedeutung als landwirtschaftlicher
Produktionsstandort

— die Wasserhaltefahigkeit, ggf. besondere Standortverhéltnisse

Wasserhaushalt — Oberflachengewasser sind durch die Planungen nicht betroffen.

— Bedeutung des Grundwasserkorpers fur die Trinkwassergewinnung

— Anreicherungspotential anhand der Versickerungsfahigkeit des Bodens
und der Auspragung der Vegetation

Luft/Klima — raumbedeutsame lufthygienische Funktionen (Frischluftproduktion,
Kaltluftentstehung, Kaltluftleitbahnen, Abfluss von Kaltluft)

Klimafunktionen (kleinklimatische Besonderheiten und Brandgefahr).

Landschaftsbild — Reichhaltigkeit, Ausstattung und Strukturvielfalt der Landschaft

und —  Erlebbarkeit und Erreichbarkeit

—  Erholungsfunktion und Ausstattung mit Erholungsinfrastruktur

Erholungsfunktion

Kultur- und — Vorkommen von Archéologische Denkmalen und Baudenkmalen,
Sachgiiter historischen Kulturlandschaften und -elementen und
— Vorkommen sonstiger Sachguter

Wirkungsprognose

Der Umweltbericht hat in einem weiteren Schritt gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum BauGB eine
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung und
bei Durchflihrung der Planung (Auswirkungsprognose) zu enthalten.
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Hierzu erfolgte eine Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grundsatzlich
betrachtet, fuhrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung. Es ist
davon auszugehen, dass dies abhangig ist von der Bedeutung und der Empfindlichkeit des
betroffenen Schutzgutes/Bereiches und andererseits von der Intensitdt des negativen
Wirkfaktors.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen wird ebenfalls in zwei Stufen unterteilt: geringe und
erhebliche Beeintrachtigung fir das jeweilige Schutzgut.

Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren wird soweit sinnvoll zwischen bau- und
anlagebedingte Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter
einschlie3lich moglicher Wechselwirkungen unterschieden.

Minimierungs-, Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen

Gem. Anlage 1 Pkt. 2c sind in einem weiteren Schritt Vermeidungs-, (inkl. SchutzmaRnahmen),
Minimierungs- und Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen bzw. Mallnahmen zur Wiederherstellung
betroffener Funktionen zu beschreiben, die die jeweiligen erheblichen negativen
Umweltauswirkungen betreffen.

Hinweis auf Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken

Im Rahmen des Verfahrens wurden die oben beschriebenen Gutachten und Untersuchungen
durchgefihrt, die fur die Beurteilung des Vorhabens im Sinne der Umweltpriifung als ausreichend
erachtet wurden. Es sind weder Schwierigkeiten bei der Erhebung der Angaben fir die
Umweltprifung aufgetreten noch haben sich Kenntnisliicken fir die vorliegende Unter-
suchungstiefe der Umweltpriifung ergeben.

6.5.3 UberwachungsmalRnahmen (Monitoring)

Gemal 8§ 4c i. V. m. Anlage 1 Pkt. 2c und 3b BauGB sind des Weiteren auch die geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die
Umwelt zu benennen (Monitoring). Fir das Monitoring sind in der Regel die Gemeinden
zustandig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder
der Konsequenzen den Gemeinden freigestellt sind.

Hierzu kdénnen z.B. Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewéssergitemessungen
oder Erfolgs-/Nachkontrollen von Kompensationsmafinahmen gehdren. Der Schwerpunkt des
Monitorings liegt laut Gesetz in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen
Auswirkungen.

Des Weiteren hat geméaR § 4c das Monitoring auch die Durchfiihrung von Ausgleichsmal3nahmen
gemal § la (3) Satz 2 und von externe KompensationsmaflRnahmen nach 8§ la (3) Satz 4 zu
tberwachen.

Es wird empfohlen, zeithah wahrend und nach Beendigung der Baumafinahmen und im Abstand
von 5 Jahren zu kontrollieren, ob die Minimierungs- und Pflanzmaflinahmen umgesetzt wurden
und die Flachen wie vorgeschrieben genutzt werden. Die PflanzmaRnahmen sind im
stadtebaulichen Vertrag beriicksichtigt.

Ab dem Jahr nach Beendigung der Gewahrleistung fur die Durchfiihrung der Pflanzmal3nahmen
ist auch zu prufen, ob die Gehdlzneupflanzungen erfolgreich angewachsen sind. Abgestorbene
Geholze sind zu ersetzen.
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6.6 Zusammenfassung des Umweltberichtes
Gemal3 Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — der Hansestadt
Lubeck sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erstellung eines Wohnbau-
gebietes geschaffen werden. Im Umweltbericht werden die mdglichen Auswirkungen der
Flacheninanspruchnahme untersucht und erdortert.

Das Planungsgebiet umfasst ein Areal von 1,65 ha. Es liegt im Ortsteil Niendorf im Westen der
Hansestadt Lubeck. Es handelt sich um ein schmales ,Handtuch®-grundstiick zwischen
vorhandenen Kleinsiedlungsbereichen an den StraRen Holzkoppel und Hellkamp. Es werden hier
landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen in Anspruch genommen, die nicht durch zusatzliche
Strukturen gegliedert sind.

Insgesamt werden hier Flachen von allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt und die
Landschaft sowie die Erholungsfunktion in Anspruch genommen. Es wurden umfangreiche
Gutachten erstellt (Artenschutzpriifung, Schalltechnische Untersuchung, Untersuchungen zum
Boden- und Grundwasser, Energiekonzept, Wasserwirtschaftlicher Begleitplan), um die Eingriffe
und Auswirkungen auf Natur und Landschaft abschatzen zu kdnnen. Schwierig gestaltete sich
die Entwasserungsfrage fiir die anfallenden Niederschlage, da der anstehende Boden nur gering
wasserdurchlassig ist. Des Weiteren war bei den Planungen die Schutzzone unter der
vorhandenen Hochspannungsleitung westlich aul3erhalb des Plangebietes zu beriicksichtigen.

Die Erschlie3ung des Gebietes wird z.Z. nur tUber eine Zufahrtsstral3e ermoglicht.

Die artenschutzrechtlich relevanten Tierartenvorkommen wurden durch die Festsetzung von
Zeitfenstern zur Ausfiihrung von Bau-, Unterhaltungs- und Pflegemal3nahmen beriicksichtigt.

Als erhebliche Umweltauswirkung, die eine Kompensation erfordert, ist zu nennen:

e Flachenversiegelungen und der damit einhergehende Verlust bzw. Modifizierung an Boden
und Bodenfunktionen

Des Weiteren sind die folgenden Aspekte zu bericksichtigen:

e Verlust einer landwirtschaftlichen Nutzflache in einer Gré3enordnung von ca. 1,65 ha.

e Der Einbindung der Flachen in den Landschaftsraum kommt eher eine untergeordnete
Bedeutung zu, da die Flache nur an einer Schmalseite landschaftsoffen ist. Dennoch ist auch
hierfir Sorge zu tragen.

Im Zuge der Umweltprifung wurden umfangreiche Maflinahmen zur Vermeidung bzw.

Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft entwickelt. Die verbleibenden unvermeidbaren

Eingriffe hier in den Boden sind durch eine externe Ausgleichsflache sichergestellt.

Zusammenfassend bedeutet dies, dass durch die Festsetzung des Bebauungsplanes unter
Berucksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation der
Eingriffe in Natur und Landschaft keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.

Quellenverzeichnis

— Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 2022

— Digitaler Atlas Nord SH: Themenkomplexe Allgemein (Luftbild), Arché&ologie-Atlas,
Grundsteuerportal (Ertragsmesszahl und Grundstticksdaten), Grundwasser, Hydrogeologie,
Oberflachennahe Geologie

— Heydemann, B. (1997): Neuer Biologischer Atlas — Okologie fiir Schleswig-Holstein
und Hamburg. Wachholtz Verlag, Neumunster 1997
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— Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume/Landesamt fir Umwelt; Flintbek
2014/2020: Die Inventur der Natur, Ergebnisse der landesweiten Biotopkartierung des Landes
Schleswig-Holstein; Flintbek 2014 -2020

— Landschaftsplan der Hansestadt Libeck von 2008

— Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung Schleswig-
Holstein, 2020: Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum llI; Kiel 2020

— Ministerium fur landliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes
Schleswig-Holstein, 2001: Regionalplan fur den Planungsraum Il, Fortschreibung 2000; Kiel
Februar 2001

— Umweltportal SH: Themenkomplexe Allgemein, Geologie, Boden, Wasser und Naturschutz,
Bodenkarte 1: 25.000, Kulturlandschaften mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und
Landschaftspflege

— Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein: bodenkundliche Karten, geologische Karte
M 1: 250.000, Bodenerosionskarte M 1: 25.000,

— Schalltechnische Untersuchung, LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide, 11.11.2021

— Oirientierende Baugrunderkundung, Sachverstandigen-Ring GmbH, Bad Schwartau,
30.11.2020

— Untersuchungsbericht zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen, Ingenieurblro
Reinberg, Libeck, 11.01.2022

— Artenschutzprifung, Sachverstandigen-Ring GmbH, Bad Schwartau, 01.03.2023

— Energiekonzept, MNP Ingenieure, Libeck, 22.02.2023

— Wasserwirtschaftlicher Begleitplan, IBK Ingenieurbiro Bertz & Kozanow GbR, Libeck,
25.04.2022, Anderung 13.09.2022, Anderung 17.07.2023, Anderung 29.01.2024

7. Wesentliche Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung

Zusatzliche Wohneinheiten

Der Bebauungsplan beinhaltet ein Neubaupotenzial von insgesamt ca. 32 Wohneinheiten, die
sich wie folgt auf die nachfolgend genannten Wohnungstypen verteilen:

20 WE in freistehenden Einzelhausern und Doppelhausern
(Annahme: 1 WE/EFH, zzgl. 1 Einliegerwohnung je freistehendem Einzelhaus)

12 WE in Reihenhausgruppen
(Annahme: 1 WE/RH, keine Einliegerwohnungen)

Zu erwartende Anzahl der Bewohner:innen

Unter der Annahme einer durchschnittlichen Belegung von 2,8 Personen je Einzelhaus und
Wohneinheit der Doppelhduser und Reihenhausgruppen ist bei vollstdndiger Umsetzung der
Planung fur das neue Wohngebiet von ca. 90 neuen Bewohner:innen zu rechnen.

7.2 Wohnfolgebedarfe

Zusatzlicher Kitaplatzbedarf

Es ist davon auszugehen, dass die zuziehenden Kinder in den umliegenden bestehenden Kitas
betreut werden koénnen.
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Zusatzlicher Grundschulplatzbedarf

Die aus dem neu entstehenden Baugebiet zu erwartenden Schuler:innen-Zahlen je Jahrgang
errechnen sich nach der anerkannten Berechnungsformel

WE x 2,8 x 1,6 % = Kinder je Jahrgang

Dies ergibt nach der Formel ca. 1,4 Kinder je Jahrgang.

Die zusatzlichen Grundschuleriinnen je Jahrgang konnen durch die Schule Niendorf auf-
genommen werden.

Spielplatzbedarf

Auch wenn in der Hansestadt Libeck bisher kein flachenbezogener Richtwert bezlglich der
Erforderlichkeit offentlicher Kinderspielplatze angesetzt wird, wird aufgrund der Grof3e des
Wohngebietes sowie der im naheren Umfeld nicht vorhandenen Spielplatze die Anlage eines
neuen offentlichen Kinderspielplatzes fir erforderlich erachtet. Dementsprechend sieht der
Bebauungsplan die Anlage eines Kinderspielplatzes in einer Gréf3e von ca. 464 m2 vor. Der
Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.10.2021 beschlossen, dass die Spielplatzgrofie in
diesem Baugebiet in Anbetracht des kleinen Baugebiets ausreichend ist.

7.3 (Sonstige) Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen

Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen zu
erwarten.

7.4 Verkehrliche Auswirkungen

Durch die Zusatzverkehre des geplanten Wohngebietes werden im Hellkamp und auch bei den
direkt angrenzenden Streckenabschnitten und Knoten keine Verkehrsprobleme erwartet. Die
vorhandenen Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert. Durch die Planung wird es zu
keiner signifikanten Zunahme der Verkehrsstréme kommen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung sind zudem bei der Realisierung des Bebau-
ungsplanes fir die Anwohnenden der Nachbarquartiere keine bedeutsamen Zunahmen der
Larmbelastung durch die Zusatzverkehre zu erwarten.

7.5 Folgebedarfe im Bereich der technischen Infrastruktur

Es ergeben sich zusatzliche Bedarfe an Ver- und Entsorgungsanlagen. Diese werden durch den
Vorhabentrager erstellt und Uber den ErschlieBungsvertrag nach der Fertigstellung an die
Entsorgungsbetriebe Ubertragen.

7.6 Auswirkungen auf die Umwelt

Bezuglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschliel3lich der Auswirkungen auf
den Menschen wird auf die diesbezuglichen Darlegungen des Umweltberichtes im
vorangehenden Kapitel der Begriindung verwiesen.
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7.6.1 Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berucksichtigen (88 44, 45 BNatSchG).

Fur das Planvorhaben wurde eine Artenschutzprifung angefertigt (siehe Kap. 9.3 Fachgut-
achten). Insgesamt betrachtet erscheint aus artenschutzrechtlicher Sicht das B-Planvorhaben
unkritisch.

Pflanzen

Das Plangebiet wird zurzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerland bewirtschaftet.

Im Bereich der geplanten Zufahrtsstra3e aufRerhalb des Geltungsbereiches abgehend von der
Stralle Hellkamp wurden die Gberwiegend heimischen Gehdlze bereits entfernt. Aufgrund der
geringen Stammumféange standen die Gehdlze nicht unter dem Schutz der Lubecker Baum-
schutzsatzung. Die entsprechenden Zeitrdume fir die Baufeldraume wurden bertcksichtigt.

Es wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Die vorgefundenen Biotoptypen sind:
- Rasenflache, intensiv gepflegt, regelmafiig gemaht und strukturarm (SGr)

- Gebusche mit heimischen Arten (SGQ)

- Intensivacker (AAy)

Die im Plangebiet vorgefundenen Biotoptypen sind nicht gesetzlich geschiitzt.

Brutvdgel

Das Plangebiet stellt keinen standigen Lebensraum fir heimische Vogelarten dar, es wird
lediglich sporadisch zur Nahrungssuche aufgesucht.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Baufeld-
raumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen. Die erforderlichen Gehdlzrodungen im
Bereich der geplanten Zuwegung dirfen nur im Zeitraum vom 01.Oktober bis zum letzten Tag
des Monats Februar im darauffolgenden Jahr erfolgen, um Vogelbruten nicht zu gefahrden.
Fortpflanzungsstatten von Vdgeln werden nicht zerstdrt oder so beschadigt, dass die
Okologischen Funktionen nicht mehr erfillt werden. In den umgebenden Gehdlzbestanden sind
Ausweichquartiere moglich. Der Baubetrieb fihrt nicht zu erheblichen Stérungen der
umgebenden Tierwelt.

Haselmaus

Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzte Haselmaus fehlen dem Plangebiet
geeignete Vegetationsstrukturen. Im Rahmen der durchgefiihrten Begehungen konnten keine
Hinweise auf das Vorkommen von Haselmdusen gefunden werden. Ein Vorkommen von
Haselmé&usen in den angrenzenden Géarten der Umgebung des Vorhabengebietes kann nicht
ausgeschlossen werden. Diese wirden jedoch durch die Umsetzung der Planung nicht erkennbar
beeintrachtigt werden.

Flederméuse

Geeignete Strukturen, die als Quartiere fir Fledermé&use fungieren kdnnten, wurden im Vor-
habengebiet nicht festgestellt, kbnnen aber in der Umgebung vorhanden sein, sind dann jedoch
durch das Plangebiet nicht betroffen. Die Vorhabenfliche kann als Nahrungsareal fur
Fledermé&use fungieren, aufgrund der Strukturarmut im Uberwiegenden, ackerbaulich genutzten
Bereich ist mit jagenden Fledermausarten jedoch lediglich in den Randbereichen zu den
umgebenden Wohngrundstiicken zu rechnen. Eine Beeintrachtigung dort jagender Fledermause
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durch das B-Plangebiet ist nicht erkennbar. Es ist sogar zu erwarten, dass die Flache des
Vorhabengebietes nach erfolgter Bebauung und Etablierung von Gartenstrukturen als
potentielles Fledermaus-Jagdrevier besser geeignet ist als durch die aktuelle Nutzung.

Maulwurf

Fur den auf der ackerbaulich genutzten Flache nachgewiesenen Maulwurf liegt bei Handlungen
zur Durchfihrung des Vorhabens kein Verstold gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vor, soweit es sich bei der Umsetzung des B-Plans bzw.
des Stadtebaulichen Entwurfs um ein Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG
handelt (= Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der
Planaufstellung nach § 33 BauGB oder im Innenbereich nach § 34 BauGB). Maulwiirfe sind zwar
nach nationalem Recht besonders geschiitzt, gehéren aber nicht zu den Européischen
Vogelarten und nicht zu den in Anhang IV der FFH-Richtlinie oder einer Rechtsverordnung nach
8§ 54 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefuhrten, nach européischen Recht geschitzten Arten.
Weiterhin geht durch das geplante Vorhaben kein erhdhtes Totungsrisiko einher, da es sich bei
der Flache um einen intensiv genutzten und jahrlich gepfligten Acker handelt. Durch die
zuklnftigen und angrenzenden Gartenflichen sowie angrenzende Felder werden die
okologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten in Bezug auf den Maulwurf im
weiteren raumlichen Zusammenhang erflllt. Das Vorhaben ist insofern privilegiert gemaf § 44
Abs. 5 Satz 5 BNatSchG.

Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV

Eine Betroffenheit weiterer Arten des Anhangs IV ist aufgrund der naturraumlichen Ausstattung
des Plangebietes und fehlender Habitatstrukturen nicht zu erwarten. Von dem Vorhaben sind
lediglich die angrenzenden Intensivackerflichen betroffen. Das Eintreten des Ver-
botstatbestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten.

7.6.2 Berucksichtigung von Klimaschutzbelangen

Die Hansestadt Lubeck hat unter dem Gesichtspunkt der Anpassung der Landnutzungen an den
Klimawandel in Ldbeck einen Thematischen Landschaftsplan ,Klimawandel in Libeck®
aufgestellt.

In diesem ist das Plangebiet in der Grundlagenkarte: Wasserhaushalt und Boden als ,Flache mit
hoher Versickerungsfahigkeit dargestellt. Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde eine
Untersuchung zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen im Plangebiet durchgefuhrt (siehe
Kap. 9.3 Fachgutachten). Es wurde festgestellt, dass eine zentralisierte, oberflichennahe
Versickerung von zu fassendem Niederschlagswasser, nach den Vorgaben des Arbeitsblattes
ATV-DVWK-A 138, ausweislich der gering wasserdurchlassigen Bodenverhaltnisse und dem
mittleren héchsten Grundwasserstand nicht ausgefiihrt werden kann.

Gemal der Klimafunktionskarte der ,Klimaanalyse Libeck* weist das Plangebiet eine geringe
bioklimatische Bedeutung auf.

Inteqgrierte Lage

Das Plangebiet liegt integriert in einem bestehenden Ortsgeflge und kann kurzfristig erschlossen
werden. Durch die geplante Wohnbebauung werden Zusatzverkehre erzeugt, welche allerdings
durch die vorhandenen Verkehrsstrukturen bewaltigt werden kdnnen. Insgesamt kann aber von
nicht erheblichen Auswirkungen auf den Klimaschutz ausgegangen werden.
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Durch die geplante Wohnbebauung kommt es zu einer Versiegelung der Flache. Durch die
verdichtete Bauform bei der Einfamilienhausbebauung (Reihenhausgruppen und Doppelhauser)
wird die Versiegelung im Verhdltnis zur Anzahl der neu entstehenden Wohneinheiten
vergleichsweise geringgehalten.

Energetische Optimierung

Die Ausrichtung der geplanten Gebaude ermdglicht eine gute Besonnung und damit passive
Sonnenenergienutzung sowie aufgrund der Abstande eine moglichst geringe Verschattung.

Energiekonzept

Bedingt durch die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG), kann eine hochwertige
energetische Geb&udeplanung und -bebauung erwartet werden.

Dennoch wurde ein Energiekonzept erstellt, welches zukunftssicher zu einer Minimierung von
CO2-Emissionen, einer langfristigen Versorgungssicherheit, Wirtschaftlichkeit in der
Nutzungsphase fiihren soll.

Das Energiekonzept kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Gebaude sind mindestens in einem Effizienzhausstandard 55 zu errichten. Aus diesem
energetischen Standard und der vergleichsweisen geringen Anzahl an Wohneinheiten resultieren
geringe Warmedichten. Aus diesem Grund wurde von der Untersuchung von zentralen Lésungen
mit Warmenetzen abgesehen, da der wirtschaftliche Aufwand als unverhéltnismafiig bewertet
wurde. Untersucht wurden daher dezentrale Konzepte zur Warmeerzeugung mittels
Warmepumpen. Dieses ist zum einen dadurch begriindet, dass Effizienzhausstandards mit
erdgasbasierten Technologien schwierig zu erreichen sind. Zum anderen resultiert der Ansatz
aus der positiven Bewertung des Energietragers Strom im Hinblick auf die deutliche Reduzierung
des CO,-Emissionsfaktors im Strom-Mix Deutschland bis 2050. Aus den Ergebnissen der CO-
Bilanzierung geht die Variante ,EH40 mit Luft-Wasser-Warmepumpe* (EH40-LW-WP) sowie die
Variante ,Klimaschutz“ (EH40-SW-WP) als klimafreundlichste Varianten hervor.

Aus den Ergebnissen der Lebenszykluskostenbetrachtungen fur die Gesamtkosten der Konzepte
geht das Konzept ,EH55 mit Luft-Wasser-Warmepumpe* als wirtschaftlich vorteilhaftestes fir alle
drei Gebaudetypen hervor.

Topografie / Kleinklima

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das
GrofR3klima haben. Durch die geplanten Dachbegriinungen kann das Kleinklima positiv beeinflusst
werden, in dem Schadstoffe und Staub gebunden werden kann sowie die Luft befeuchtet und
durch Wasserverdunstung gekuhlt wird.

7.6.3 Beriucksichtigung des Hochwasserschutzes

Aufgrund der Hohenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwemmungs-
gebiet oder in Uberschwemmungsgeféahrdeten Gebieten der Trave oder Grienau, sodass Belange
des Hochwasserschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu berticksichtigen
sind.
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7.6.4 Sonstige Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist Verkehrs- und Gewerbegerduschen ausgesetzt. Die fir das Vorhaben
angefertigte Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Planungsziele
umsetzbar sind. Dafir sind keine SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

7.7 Auswirkungen auf ausgetibte und zuldssige Nutzungen

Das Plangebiet wird heute als landwirtschaftliche Flache genutzt. Der wirksame Flachen-
nutzungsplan weist die Flache bereits als Wohnbauflache aus. Die landwirtschaftliche Nutzung
in Form von Ackerbau wird zugunsten der Wohnbebauung an diesem Standort aufgegeben. Der
Bebauungsplan leistet damit einen Beitrag zur Sicherstellung von ausreichend Wohnraum in der
Hansestadt Lubeck.

8. Malnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Malinahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.

Stadtebauliche Vertrage

Zur Sicherung der stadtebaulichen MafBhahmen des 0.g. Bebauungsplanes werden zwischen der
Hansestadt Libeck und der Vorhabentragerin stadtebauliche Vertrdge gem. § 11 BauGB
geschlossen. Hierin werden u.a. folgende Inhalte vertraglich vereinbart:

- Die Ubernahme notwendiger Planungs- und Gutachterkosten (Planungsvertrag),

- die Errichtung von gefdrdertem Wohnungsbau fir 10 Wohneinheiten in Form von Miet-
reihenhausern, innerhalb von 36 Monaten nach Sicherstellung der Erschlie3ung,

- die schliusselfertige Herstellung und Verkauf der Einzel-, Doppelhdauser und Reihenhaus-
gruppen innerhalb einer angemessenen Frist,

- die Vergabe von mindestens 60 % der Einzelhaus-Grundstiicke an Haushalte mit mindestens
einem minderjéhrigen Kind, innerhalb von 5 Monaten nach dem Vertriebsstart,

- die Aufnahme der Eigennutzungsverpflichtung fur die Einzel- und Doppelhaus-Grundstiicke
in den Kaufvertrag,

- die Umsetzung der MaRnahmen aus dem Energiekonzept. Einschlie3lich des Verbots zur
Nutzung fossiler Brennstoffe und fester Biomasse und der Pflicht zur Ausstattung der
Hauptanlagen mit Photovoltaikmodulen,

- die Herstellung von Pumpenschachten als Ubergabeschacht fur Schmutzwasser mit
Ubergabeschéchten fiir Regenwasser in Form von Zisternen,

- die Herstellung der festgesetzten Hecken auf den Baugrundstiicken.

Der Grundstuicksentwickler verpflichtet sich dartiber hinaus zum Abschluss ggf. weiterer notwendiger
Vertrage.
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ErschlieBungsvertrag

In einem erganzenden ErschlieRungsvertrag werden die Herstellung und die Kostentibernahme
fur die Durchfuhrung der im Bebauungsplan festgesetzten ErschlieRungs- und Grinanlagen
sowie des Kinderspielplatzes geregelt. Zuséatzlich beinhaltet der Vertrag die Herstellung und
Kostenubernahme fiir die ZufahrtsstralRe (einschliel3lich der Baumpflanzungen) zum Gebiet
auBRerhalb des Bebauungsplanes und regelt die Umsetzung der erforderlichen Malinahmen zum
Umgang mit dem anfallenden Oberflachenwasser.

Vertrag Uber die Durchfihrung der Ersatzmal3nahme

Zur Sicherung der Durchfiihrung der Ersatzmafllnahme wird ein Vertrag zwischen dem
Ausgleichspflichtigen, dem Flacheneigentimer und der zustandigen Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein geschlossen.

9. Finanzielle Auswirkungen

9.1 Ausgaben (Kosten und Finanzierung)

a) unmittelbare Kosten

Der Hansestadt Libeck entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine unmit-
telbaren Kosten.

b) mittelbare Kosten

Fur die Umsetzung der Planung entstehen der Hansestadt Libeck auf Dauer mittelbar Kosten fir
die Unterhaltung o6ffentlichen ErschlielBungsanlagen, Grinflachen und dem Kinderspielplatz im
Plangebiet. Es ist geplant die ErschlieBung dem Investor zu tUbertragen. Diesem Vertrag muss
ein Beschluss der Blrgerschaft vorausgehen.

10. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

10.1 Verfahrenstibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Lubeck hat am 18.11.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — mit Durchfiihrung der in den 88 3 und 4 BauGB
vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 07.12.2019 ortsuiblich bekannt gemacht.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines Wohngebietes im Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — ist
gema&R § 8 Abs. 2 BauGB aus der Wohnbauflachendarstellung des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes entwickelbar, sodass der Flachennutzungsplan keiner Berichtigung bedarf.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 06.12.2021 bis einschlieRlich 21.12.2021 durch Aushang
in Raumen der Bauverwaltung und der Internetseite der Hansestadt Libeck Uber die Ziele und
Zwecke der Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichtet. Wéahrend der
Aushangzeit bestand Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.
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Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende wesentliche Anregungen
zur Planung vorgebracht:

- Prifung des StralR3enlarms auf die Umgebung
- Hinterfragung der ErschlieBung

- Hinweise zur Trinkwasserversorgung

- Hinweise zur 110kV-Freileitung

- Nachverdichtung der Gartengrundstiicke

Die Anregungen und Bedenken wurden geprift und sind in die weitere Ausarbeitung des
Planwerks eingeflossen. Es wurden keine grundlegenden Bedenken gegen die Planung
geaulert. Das Ergebnis der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung kann dem Auswertungsbericht
entnommen werden.

Kinder- und Jugendlichenbeteiligung

Kinder und Jugendliche hatten im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Ge-
legenheit, sich Uber die Planung zu informieren und AuRerungen hierzu vorzubringen. Auf eine
Uber die allgemeine Information und Beteiligung hinausgehende besondere Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen konnte verzichtet werden, da die Belange von Kindern und Jugend-
lichen durch die Bauleitplanung fruhzeitig ermittelt und durch die Festsetzung eines
Kinderspielplatzes in die Planung eingestellt worden sind. Die Objektplanung erfolgt durch die
Fachbehdrden (Bereich Jugendarbeit und Bereich Stadtgriin und Verkehr) bzw. durch den
Investor in Abstimmung mit den Fachbehérden.

Frihzeitige Behoérdenbeteiligung gemani 8 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Behotrdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB fand mit Verschickung vom
08.11.2021 bis zum 10.12.2021 statt.

Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden
geprtft und in die weitere Planung eingestellt.

Die von der Planung bertihrten Behdrden- und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Ulber die Berlcksichtigung bzw.
Nichtberlicksichtigung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken informiert. Soweit
Stellungnahmen nicht berticksichtigt werden konnten, die Einwender:innen im Rahmen der
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB aber keine erneute Stellungnahme verfasst haben,
sodass die vorgebrachten Anregungen und Bedenken fir die Abwéagung des Bebauungsplans noch
von Belang sein konnen, ist die Auswertung und Behandlung dieser Stellungnahmen dem
Auswertungsbericht zu den durchgefuhrten Beteiligungsverfahren zu entnehmen.

Erneuter Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.11.2019 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — gemal § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 07.12.2019 ortsublich bekannt gemacht.
Zwischenzeitlich hat der Gesetzgeber durch das Baulandmobilisierungsgesetz den zeitlichen
Geltungsbereich des beschleunigten Verfahrens fir AufRRenbereichsflachen (8 13b BauGB)
verlangert. Um die Planung an die aktualisierten rechtlichen Rahmenbedingungen anzupassen,
wird die erneute foérmliche Einleitung des Bauleitplanverfahrens erforderlich. Am 19.12.2022
wurde der fiir den Bereich sudoéstlich der Grundstiicke Niendorfer Hauptstrale 95 bis 97a
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zwischen den StralRen Holzkoppel und Hellkamp gefasste Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — unter ausdrticklicher Bezugnahme auf 8 13b
BauGB in der seit dem 14.06.2021 geltenden Fassung erneuert. Dieser Beschluss wurde am
25.12.2022 ortstblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Behérdenbeteiligung gemalR § 4 Abs. 2
BauGB

Der Bauausschuss der Hansestadt Lubeck hat am 03.04.2023 den von der Verwaltung vorgelegten
Entwurf des Bebauungsplanes 19.03.00 gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes hat nach der 6ffentlichen Bekanntmachung vom
09.04.2023 in der Zeit vom 19.04.2023 bis einschlief3lich 19.05.2023 durch Aushang in den
Raumen der Bauverwaltung stattgefunden. AuRerdem wurden die auszulegenden Unterlagen auf
der Webseite der Hansestadt Libeck zur Einsichtnahme und zum Download zur Verfugung
gestellt. Wahrend der Aushangzeit bestand zugleich Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.
Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB gingen drei Stellungnahmen
zum ausgelegten Entwurf des Bebauungsplans ein. Inhaltlich bezogen sich die Stellungnahmen
auf die Bebauung in zweiter Reihe am Hellkamp im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
19.01.00, sowie zur verkehrlichen ErschlieBung, der GRZ und der Fassadengestaltung. Die
Behandlung der abgegebenen Stellungnahmen ist dem Auswertungsbericht zu den durchgefiihrten
Beteiligungsverfahren zu enthnehmen.

Die Behodrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde gemaR 8§ 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit
der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kdnnen,
wurden mit Schreiben vom 18.04.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 19.05.2023
aufgefordert.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gingen insgesamt 23 Stellungnahmen
von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ein. Neun Stellungnahmen enthielten
dabei fUr die Bauleitplanung relevante Anregungen, Bedenken und Hinweise. Die Behandlung der
zum Bebauungsplan 19.03.00 abgegebenen Stellungnahmen ist dem Auswertungsbericht zu den
durchgefiihrten Beteiligungsverfahren zu entnehmen.

Im Ergebnis der durchgefuhrten offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde der ausgelegte Entwurf des Bebauungsplanes
in Teilen geandert, ohne dass hierdurch die Grundziige der Planung berthrt werden.

Erneute Beteiliqung der Offentlichkeit und Behdrdenbeteiliqung geméan § 4a Abs. 3 BauGB

Satzungsbeschluss

10.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 3)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)
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Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 6. Dezember 2021, verkiindet
als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften vom 06.
Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022 (BGBI. | Nr. 2240)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) vom 24. Februar 2010
letzte berticksichtigte Anderung: Ressortbezeichnungen ersetzt (Art. 64 LVO v. 27.10.2023,
GVOBI. S. 512)

10.3 Fachgutachten

Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten/Untersuchungen erstellt:

Schalltechnische Untersuchung, LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide, 11.11.2021

Orientierende Baugrunderkundung, Sachverstandigen-Ring GmbH, Bad Schwartau,
30.11.2020

Untersuchungsbericht zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen, Ingenieurbiro Rein-
berg, Lubeck, 11.01.2022

Artenschutzprifung, Sachverstandigen-Ring GmbH, Bad Schwartau, 01.03.2023
Energiekonzept, MNP Ingenieure, Lubeck, 22.02.2023

Wasserwirtschaftlicher Begleitplan, IBK Ingenieurbiro Bertz & Kozanow GbR, Libeck,
25.04.2022, Anderung 13.09.2022, Anderung 17.07.2023, Anderung 29.01.2024

Altlastenprifung, Untere Bodenschutzbehdrde Hansestadt Lubeck, Stellungnahme vom
08.09.2020

Uberprufung auf Kampfmittelbelastung, Kampfmittelraumdienst SH, Stellungnahme vom
11.02.2021

Lubeck, den 22.04.2024

Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Ostholstein
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ANLAGE 6

Eckpunkte der stadtebaulichen Vertrage zum

BEBAUUNGSPLAN 19.03.00
- NIENDORF / HOLZKOPPEL -

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele und MaRnahmen des 0.g. Bebauungsplanes werden
zwischen der Hansestadt Libeck und der Vorhabentragerin stadtebauliche Vertrage gem. § 11
BauGB geschlossen. Zur Sicherung der Inhalte werden ggf. angemessene Fristen,
Vertragsstrafen und Blrgschaften vereinbart.

Stadtebaulicher Vertrag — Mallnahmenvertrag
(Abschluss vor Satzungsbeschluss)

Hierin werden u.a. folgende Inhalte vertraglich vereinbart:

- die Errichtung von 10 Wohneinheiten im geférdertem Wohnungsbau in Form von
Mietreihenhausern,

- die schlusselfertige Herstellung der Einzel-, Doppelhauser und Reihenhausgruppen
innerhalb einer angemessenen Frist,

- die Vergabe von mindestens 60 % der Einzelhaus-Grundstiicke an Haushalte mit
mindestens einem minderjahrigen Kind,

- die Aufnahme der Eigennutzungsverpflichtung fur die fir die Einzel- und Doppelhaus-
Grundstiicke inklusive Gebaude in den Kaufvertrag,

- die Herstellung der festgesetzten Hecken auf den Baugrundstiicken,

- die Herstellung von Pumpenschachten als Ubergabeschacht fiir Schmutzwasser mit
Ubergabeschéachten fiir Regenwasser in Form von Zisternen,

- die Umsetzung der Malnahmen aus dem Energiekonzept,

- die Pflicht zur Ausstattung der Hauptanlagen mit Photovoltaikmodulen.

ErschlieBungsvertrag (Abschluss vor Satzungsbeschluss)

Im ErschlieBungsvertrag werden die Herstellung der im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen ErschlielBungsanlagen einschlieBlich 6ffentlicher Wege, 6ffentlicher Griinanlagen
mit Baumpflanzungen und Spielplatzen sowie die Sicherung der fiir die ErschlieBung
erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geregelt. Zudem wird die Kostentibernahme
durch den Vorhabentrager und die Ubereignung der zukiinftig offentlichen Flachen an die
Stadt vereinbatrt.

Die ErschlieBung umfasst insbesondere:

- die Herstellung der im Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen,

- die Herstellung der im Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — festgesetzten
offentlichen Griinflachen einschlief3lich Wegen und Bepflanzungen,



- die Herstellung der im Bebauungsplan 19.01.00 festgesetzten ZufahrtsstraRe abgehend
von der StralRe Hellkamp,

- die Herstellung und Ausstattung des im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen
Kinderspielplatzes,

- die Durchfuhrung einer Kinderbeteiligung fur die Spielplatzgestaltung,

- die Herstellung der festgesetzten Offentlichen  Entwasserungsanlagen  fir
Niederschlagswasser,

- die Herstellung der im ErschlieBungsgebiet festgesetzten privaten
Grundstuicksentwéasserungsanlagen fir Niederschlagswasser (Entwasserungsmulden),
die gegenseitige grundbuchliche Sicherung zugunsten der zukinftigen Eigentimer:innen
dieser Anlagen sowie die dauerhafte Unterhaltung der Anlagen,

- die grundbuchliche Sicherung der anderen festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten Dritter, der Stadt und der Allgemeinheit vor Verkauf.

Die Umsetzung der MaRnahmen aus den Vertrdgen werden entweder durch Blrgschaften
(z. B. ErschlieBung) oder durch Vertragsstrafen (z. B. Bauverpflichtung in der bestimmten Frist,
Umsetzung gefdrderter Wohnungsbau) gesichert.

Ausgleichsvertrag (Abschluss vor Satzungsbeschluss)

Zur Sicherung der Durchfihrung der Ersatzmalinahme wird ein Vertrag zwischen dem
Ausgleichspflichtigen, dem Flacheneigentimer und der zustandigen Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein geschlossen und der Hansestadt Liibeck vorgelegt.
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