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04.12.2023 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss nimmt den Auswertungsbericht der bisher zum Bebauungsplan
04.12.00 — Schénbdckener Strale 55 — durchgefilhrten Verfahren der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung in der vorliegenden Fassung (Anlage 1) zur Kenntnis.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes 04.12.00 — Schdnbdckener Stralke 55 — sowie die
zugehdrige Begriindung werden in den vorliegenden Fassungen (Anlagen 2 und 5) ge-
billigt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehdrige Begriindung sind geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und gemaR § 4a Abs. 4 BauGB in das Internet
einzustellen.

GemalR § 4a Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig mit der offentlichen Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

4. Sollte der Entwurf des Bebauungsplanes nach der offentlichen Auslegung geandert oder
erganzt werden, ohne dass die Grundzige der Planung berthrt werden, ist eine einge-
schrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchzuflihren.
Sofern der Kreis der von den Anderungen und Ergéanzungen betroffenen Offentlichkeit
nicht hinreichend eingegrenzt werden kann, soll anstelle der eingeschrénkten Offentlich-
keitsbeteiligung eine erneute Offentliche Auslegung gemal §3Abs.2 iV.m.
§ 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgen.
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Verfahren: Die von der Planung betroffenen Bereiche wurden im Rahmen der Behdrdenbe-
teiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Zu den Ergebnissen wird auf den Auswertungsbe-
richt der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren (Anlage 1) verwiesen.

Verfahren:
Bereiche/Projektgruppen Ergebnis
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt:

Die MaRRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Auswirkung auf den Klimaschutz:

Begriindung der Nichtéffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

siehe Anlagen 5

Nein- Begrindung:

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB beteiligt. Eine dartiberhinausge-
hende besondere Beteiligung gemaR § 47 f
GO wurde nicht durchgeflhrt, da die Belan-
ge von Kindern und Jugendlichen durch den
Bebauungsplan nicht in besonderem Malde
berthrt werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

BauGB

Ja (Anlage 1)
Nein

Nein
Ja — Begrindung:

Die Auswirkungen der Umsetzung der Pla-
nung auf das Klima sowie vorgesehene
MalRnahmen zum Klimaschutz werden in
der Begriindung zum B-Plan dargelegt (sie-
he Kap. 6.8).
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Anlagen:

1 Anlage 1: Auswertungsbericht zu den bisher durchgefiihrten Verfahren der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung

Anlage 2: Bebauungsplan 04.12.00, Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung (Planoriginal)
Anlage 3: Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-For-
mat)

4  Anlage 4: Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

5 Anlage 5: Begrundung zum Bebauungsplan 04.12.00, Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

WN

Senatorin Joanna Hagen
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Anlage 1

Bebauungsplan 04.12.00 - Schénbdckener Stralle 55 —

Bericht zur Priifung, Abwagung und Behandlung der im Rahmen der der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden nach 8 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Vorbemerkung:

Der vorliegende Pruf- und Abwéagungsbericht gliedert sich in zwei Teile, in denen die Stellungnahmen jeweils aufgefiihrt und einwenderbezogen
ausgewertet sind.

Teil A: Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Teil B: Stellungnahmen von Behoérden, sonstigen Tragern oéffentlicher Belange und Nachbarkommunen aus dem Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Aufgestellt:

Lubeck, den 30.10.2023

Hansestadt Liibeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro claussen-seggelke stadtplaner
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Teil A: Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

1. Vorbemerkung:

Die Planung wurde im Foyer des Fachbereichs Planen und Bauen der Hansestadt Libeck vom 26.09.2022 bis einschlief3lich 21.10.2022 ausgehangt.
Zudem standen die Unterlagen in diesem Zeitraum auf der Homepage der Hansestadt Libeck zur Einsicht und zum Download bereit. Es gingen
wahrend der Beteiligungsfrist zwei schriftliche Stellungnahmen ein, die im Folgenden ausgewertet werden.

Wo werden die nicht weniger werdenden Menschen des bis-
herigen Nutzungsbedarfes untergebracht? Die Pflegebedurf-
tigkeit steigt mit der Alterspyramide.

Gibt es im Vorwege bzw. in dem Planverfahren einen ent-
sprechenden Ersatzvorschlag oder eine plausible Analyse
worin sich eine Ersatzlosigkeit ergibt?

siv mit der Frage des Ausbaus und der Qualitatsverbesse-
rung im Bereich der Pflege beschéftigt. Im April 2020 wurde
die Pflegebedarfsplanung 2017-2030 vertffentlicht, die dezi-
dierte MaRRnahmen zur Sicherung bestehender und zum
Ausbau der Kapazitaten enthalt. Das Gutachten stellt fest,
dass die Zahl der Pflegeeinrichtungen insbesondere zwi-
schen 1997 und 2018 von 29 auf 53 deutlich angestiegen ist.

Gleichzeitig wurden verschiedene Gutachten und Konzepte
angefertigt, um die stadtischen Einrichtungen im Hinblick auf
zukiinftige Anforderungen in der Pflege wettbewerbsfahig
aufzustellen. Untersuchungen aus dem Jahre 2011 hatten
bereits ergeben, dass viele Immobilien erheblich sanierungs-
bedurftig waren. Vor diesem Hintergrund hat die Burger-
schaft bereits 2015 die SchlieBung des in den 1960er Jahren
errichteten Seniorenheims Schonbbckener StralRe beschlos-
sen. Diese Schlie3ung ist Ende 2018 erfolgt und die 22 an-
sassigen Bewohner:innen wurden auf andere Einrichtungen
im Stadtgebiet verteilt. Seitdem standen die Bestandsge-
baude leer und wurden Anfang 2022 abgebrochen.

Durch die erfolgte Umverteilung und den Ausbau der Betreu-
ungskapazitdten an anderen Standorten sind somit keine
Nachteile zu erwarten.

Inhalt der Stellungnahme Priafung und Abwagung Ergebnis
Nr.1 Burger:in A (Schreiben vom 30.09.2022)
1.1  Unterbringung Senior:innen: Die Hansestadt Libeck hat sich in den letzten Jahren inten- | Klarstellung
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Inhalt der Stellungnahme

Priafung und Abwagung

Ergebnis

Nr.2 Burger:in B (Schreiben vom 21.10.2022)

2.1  Erhalt bisheriger Einfriedungen

Die Birgerin ist Vorsitzende der Interessengemeinschaft der
Reihenhausbesitzer im sogenannten Musikerviertel.

Von den 389 mdglichen Mitgliedschaften sind ca. 150 Rei-
henhausbesitzer in der Interessengemeinschaft Mitglied.

Da das Plangebiet begrenzt wird durch Straf3en, an denen
die Reihenhauser mit den Gemeinschaftsflachen liegen, ist
es den Reihausbesitzern wichtig, darauf hinzuweisen, dass
das Eigentum der Einfriedungen zu beachten ist. Sie erwar-
ten, dass die bestehenden Einfriedungen belassen werden.
Sie sind nicht damit einverstanden, dass bestehende Einfrie-
dungen entfernt werden fir Durchgange (Abkirzungen zu
den Stral3en etc.).

Weitere Einwendungen mussen sie sich vorbehalten sobald
ihnen néhere Details der Planausflihrung bekannt werden.

Aufgrund der Bedenken der Anwohner:innen wird auf eine
entsprechende Wegeverbindung derzeit verzichtet.

Vorsorglich wird im B-Plan ein Gehrecht zu Gunsten der All-
gemeinheit gesichert, so dass bei einer mdglichen kunftigen
Einigung mit den angrenzenden Eigentimer:innen eine
Durchwegung gesichert ist.

Die bestehende Eingriinung des Gebiets wird, wo es moglich
ist, erhalten oder ersetzt bzw. erganzt.

Bertcksichtigt

2. Vorbemerkung:

Am 30.09.2022 fand in einem Zelt im Plangebiet in der Schdnbdckener Stral3e 55 eine freiwillige Informationsveranstaltung der Grundstiicks-Gesell-
schaft TRAVE mbH statt, an der ca. 40 Birger:innen teilnahmen. Im Folgenden werden ergénzend die wahrend der Informationsveranstaltung vorge-
brachten Anregungen ausgewertet.

Inhalt der Stellungnahme Prifung und Abwagung Ergebnis

Nr.3 Zusammenfassung Diskussionsthemen 30.09.2022

3.1 Stadtebaulich-Freiraumplanerisches Konzept Kenntnisnahme.

Viele Anwohner:innen begrifRen die Planung als angemes-
sen fiir den Standort.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

3.2 Interesse an Mietwohnung

Einige Anwohner:innen sind an der geplanten Bebauung in-
teressiert und haben die TRAVE um eine Vormerkliste gebe-
ten, um im Quartier wohnen bleiben zu kénnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

3.3 Einfriedung des Plangebiets

Viele Anwohner:innen winschen, dass das Plangebiet wei-
terhin nicht durch einen Zaun von den Bestandsgrundstticken
im Nordosten abgetrennt wird, um einen ruckwartigen Gar-
tenzugang zu behalten. Der Bereich an der Grundsticks-
grenze sollte begrint werden.

Am 27.09.2023 wurde in einem Gespréch zwischen der Vor-
habentragerin und der Nachbarschaft, bei dem nahezu alle
Nachbar:innen der Clara-Schumann-Stra3e anwesend wa-
ren, der Erhalt der Zaune gewiinscht. Die Vorhabentragerin
wird im weiteren Verlauf der Planungen erneut in eine Abstim-
mung mit den Eigentimer:innen gehen.

Kenntnisnahme

3.4 Kinderspielflachen

Mehrere Anwohner:innen haben angeregt, die Kinderspielfla-
chen aus dem nordéstlichen Bereich in den zentralen Bereich
zu verlagern um Larmprobleme zu vermeiden.

Alle Spielplatze im Gebiet werden unter Berlicksichtigung der
weiteren Planungsbelange (Begriinung, Entwasserung,
PlatzgréRen, etc.) im Gebiet verortet. Der Kinderspielplatz
liegt im Osten des Gebiets.

Kenntnisnahme

3.5 FuRwegeverbindung nach Stden

Mehrere sudliche Nachbar:innen lehnen eine FuRBwegverbin-
dung Uber die bestehenden Garagenhofe ab, weil die privaten
Garagenhofe dann widerrechtlich als Stellplatz genutzt wer-
den konnten.

Aufgrund der Bedenken der Anwohner:innen wird auf eine
entsprechende Wegeverbindung derzeit verzichtet.

Vorsorglich wird im B-Plan ein Gehrecht zu Gunsten der All-
gemeinheit gesichert, so dass bei einer moglichen kiinftigen
Einigung mit den angrenzenden Eigentimer:innen eine
Durchwegung gesichert ist.

Kenntnisnahme

3.6 Erhalt Baumbestand

Verschiedene Anwohner:innen haben den Wunsch geéulert,
Teile des Altbestands an Baumen nach Mdglichkeit zu erhal-
ten und auch die randliche Eingriinung beizubehalten und zu-
rickzuschneiden.

Entsprechende gutachterliche Stellungnahmen zum Zustand
der Baume und Geholze wurden erarbeitet. Der deutlich Gber-
wiegende Teil der Baume hat keine langfristige Erhaltungs-
perspektive. Im Gebiet sind umfangreiche Neupflanzungen
vorgesehen, die auch planungsrechtlich im Bebauungsplan
verankert werden. Die bestehende Eingriinung des Gebiets
wird, wo es maoglich ist, erhalten oder ersetzt bzw. erganzt.

Berucksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

3.7 E-Ladestationen

Einige Anwohner:innen haben angeregt, E-Ladestationen fur
die 6ffentliche Nutzung zu integrieren.

Zum Bebauungsplan wurde ein umfassendes Mobilitatskon-
zept erarbeitet, dieses enthalt auch Empfehlungen fir schad-
stoffarme Mobilitatsformen, u.a. E-Ladesaulen fir PKW. Zu-
nachst ist eine Zuganglichkeit zu Gunsten der Bewohner:in-
nen des Quartiers geplant.

Bertcksichtigt

3.8 Gewerbliche Nutzungen

Einige Anwohner:innen regen an, die Gewerbeflachen fir
eine Post-Agentur, Lotto- Annahmestelle, eine Eisdiele oder
ein Mini-Lebensmittelgeschaft zu nutzen.

Eine Vorhaltung kleinerer Nutzungseinheiten ist vorgesehen.
Deren Belegung wird derzeit durch die Bauherrin gepruft.

Kenntnisnahme

Die direkten Nachbarn westlich der Einfahrt befiirchten eine
Verschattung durch die Neubauten.

entspricht damit in etwa dem Doppelten der bauordnungs-
rechtlich erforderlichen Abstandsflache, die noch auf dem ei-
genen Grundstuick eingehalten wird (0,4H). Die Neubauten
befinden sich zudem stdlich der Bestandsgebaude, wo der
hochste Sonnenstand erreicht wird, entsprechend sind keine
Verschattungen zu beflrchten.

3.9 Parkdruck im Planumfeld Im Zuge der Planung wurde ein zukunftsgerichtetes Mobili- | Berlcksichtigt
Einzelne Anwohner:innen sorgen sich, dass die Zahl der ver- | ttskonzept entwickelt, das vor Bauherrin umgesetzt werden
fagbaren Parkplatze im 6ffentlichen Raum reduziert und der | Wird. Dies sieht eine Reduzierung der tatsachlichen PKW-
Parkdruck erhoht werden kénnte. Stellplatzzahlen aufgrund gezielter Starkung alternativer Ver-
kehrstrager des Umweltverbundes vor. Hierzu gehdren bspw.
gualitatsvolle Fahrradabstellanlagen, Abstellflachen fur Las-
tenfahrrader und Stationen fir Car-Sharing-Angebote.
3.10 Belichtung Der Abstand zu den Bestandsgebauden betragt ca. 15 m und | Berlcksichtigt
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Teil B: Stellungnahmen der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung:

Im Rahmen der Behordenbeteiligung (26.09. - 21.10.2022) nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurden insgesamt 74 Behorden und sonstige Trager offentlicher
Belange (einschlieflich stadtischer Dienststellen, die behdrdliche Aufgaben erfiillen) sowie 4 anerkannte Naturschutzverbande beteiligt und um Stel-
lungnahme gebeten. Im Ergebnis der Beteiligung sind insgesamt 33 Stellungnahmen beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung bzw. dem beauf-
tragten Planungsbuiro eingegangen.

a) Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten vor:

1.

© 0NN

[ e e e e e o
© NS g~ wNhRE O

HL, Bereich 3.390.3 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, Abfall, Boden, Wasser (Schreiben vom 21.10.2022)
HL, Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, untere Naturschutzbehdrde (Schreiben vom 21.10. und 25.10.2022)
HL, Bereich 5.660 Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 26.10.2022)

HL, Bereich 3.370 Feuerwehr (Schreiben vom 30.09.2022)

HL, Verkehrsplanung (Schreiben vom 18.10.2022)

HL, Bereich Wirtschaft und Liegenschaften (Schreiben vom 12.10.2022)

HL, Bereich 1.201 Haushalt und Steuerung (Schreiben vom 06.10.2022)

HL, Wohnungsbauforderung (Schreiben vom 20.10.2022)

HL, Bereich 4.041, Jugendhilfeplanung (Schreiben vom 12.10.2022)

HL, Bereich 5.610.3 Altstadt / Welterbe / Stadtteilplanung (Schreiben vom 27.09.2022)

HL, Arch&ologie und Denkmalpflege, Abteilung Archaologie (Schreiben vom 12.10.2022)

HL, Archaologie und Denkmalpflege, Bereich Denkmalpflege (Schreiben vom 20.10.2022)

Entsorgungsbetriebe Lubeck (Schreiben vom 20.10.2022, Nachtrag vom 16.11.22)

Stadtverkehr Lubeck (Schreiben vom 11.10.2022)

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, KampfmittelrAumdienst (Schreiben vom 20.10.2022)
Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung (AGU) (Schreiben vom 03.10.2022)

Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 29.09.2022)

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche R&ume, Untere Forstbehdrde (Schreiben vom 11.10 .2022)
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b) Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine Bedenken und Anregungen vorgebracht
und/oder sonstige nicht bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben.

19.
20.
21.
22.

23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 07.10.2022)
Gasunie Deutschland (Schreiben vom 27.09.2022)
Gebaudemanagement Schleswig-Holstein (GMSH) (Schreiben vom 27.09.2022)

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume Schleswig-Holstein (LLUR) Abt. 7 Technischer Umweltschutz, Regional-
dezernat Stidost (76) (Schreiben vom 05.10.2022)

TenneT TSO GmbH (Schreiben vom 07.10.2022)

Amt Schoénberger Land, Gemeinde Selmsdorf (Schreiben vom 04.10.2022)
Amt Schonberger Land, Gemeinde Dassow (Schreiben vom 04.10.2022)
Wasserstraf3en- und Schifffahrtsamt Ostsee (Schreiben vom 11.10 2022)
Wasser- und Bodenverband Ostholstein (Schreiben vom 12.10.2022)
Schleswig-Holstein Netz AG (Schreiben vom 17.10.2022)

HL, Naturschutzbeirat (Schreiben vom 19.10.2022)

Amt Nordstormarn (Schreiben vom 20.10.2022)

Industrie- und Handelskammer zu Libeck (Schreiben vom 24.10.2022)
Gemeinde Ratekau (Schreiben vom 27.09.2022)

Gemeinde Stockelsdorf (Schreiben vom 29.09.2022)

c) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen Féllen
wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegentber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzu-
bringen waren.

DB Netz AG, Regionalbereich Nord Deutsche Bahn AG

Handwerkskammer Libeck

Handelsverband Nord

Hauptzollamt Kiel

Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein Katasteramt Lubeck
Landesbetrieb fir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein
Landesweite Nahverkehrsservicegesellschaft mbH

Lubeck und Travemunde Marketing GmbH (LTM)

Ministerium fur Bildung, Wissenschaft und Kultur des Landes Schleswig-Holstein
Ministerium fUr Inneres, landliche Raume Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein (MILIG), Abteilung IV 6 Landes-
planung und landliche Raume
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- Ministerium fUr Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Abteilung IV 5 Bauen und Wohnen

- Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus, Referat Stral3enbau - VII 414 -

- Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus, Abt. VII 4 - Verkehr und Straf3enbau Uber Landesbetrieb Stra-
Renbau und Verkehr

- Polizeidirektion Lubeck, Sachgebiet 1.3

- Sanierungstrager der Hansestadt Liibeck

- Seniorenbeirat

- Stadtwerke Libeck GmbH - Planung und Steuerung

- TraveNetz GmbH

- Telefénica Germany GmbH & Co. OHG und E-Plus Mobilfunk GmbH

- Vodafone GmbH — Region Nord

- Wirtschaftsférderung Libeck GmbH

- Kreisverwaltung Kreis Herzogtum-Lauenburg

- Stadt Bad Schwartau

- Gemeinde Bliestorf

- Gemeinde Grol3 Gronau

- Gemeinde Klempau

- Gemeinde Krummesse

- Gemeinde Rondeshagen

- Gemeinde Timmendorfer Strand

- Arbeitsgemeinschaft der nach § 29 BNatSchG beteiligten Naturschutzverbéande AG 29

- Behindertenbeauftragte/ Behindertenrat Liibeck

- Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V. (Landesverband)

- Koordinierungsbiro Wirtschaft Lubeck - KWL

- Landesnaturschutzverband LNV Schleswig-Holstein

- LUbecker Hafengesellschaft (LHG)

- Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Schleswig-Holstein e. V.

- Vertreter der Jugend, Jugendhilfeausschuss Hansestadt Liibeck

- Stadtbeauftragter fir Naturschutz/ Beirat fir Naturschutz

- Stadtschilersprecher — Beteiligung Kinder und Jugendliche § 47 f GO

- Hansestadt Libeck, 4.401 Schule und Sport

- Hansestadt Libeck, 5.610.2 Stadtentwicklung

- Hansestadt Lubeck, 5.610.5 Bauaufsicht

- Hansestadt Lubeck, 5.691 Libeck Port Authority
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a)

Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten

Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr.1 Hansestadt Libeck, Bereich 3.390.3 Umwelt-, Natur

- und Verbraucherschutz, Abfall, Boden, Wasser (Schreiben vom 21.10.2022)

1.1 Untere Abfallentsorgungsbehérde

In Bezug auf die geplante BaumalRhahme sind aus abfall-
rechtlicher Sicht folgende Hinweise aufzunehmen:

o Abfallerzeuger und -besitzer von bestimmten Bau- und
Abbruchabfallen (Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Damm-
material, Bitumengemische, Baustoffe auf Gipsbasis, Be-
ton, Ziegel, Fliesen und Keramik) haben diese vom Zeit-
punkt ihrer Entstehung getrennt zu sammeln und zu ent-
sorgen (8 8 Abs.1 Gewerbeabfallverordnung).

e Die Probenahme zur abfallcharakterisierenden Untersu-
chung von mineralischen Abféllen (u.a. Boden, Bauschutt
und StralRenaufbruch) hat grundséatzlich gemafl den An-
forderungen der LAGA Richtlinie PN98 zu erfolgen.

e Zur Bewertung der Schadlosigkeit der Verwertung von mi-
neralischen Abfallen sind die Vorgaben der LAGA Richtli-
nie M 20 zu beachten, sowie ggf. der Deponieverordnung
hinsichtlich der Ablagerung oder Verwertung als Deponie-
ersatzbaustoff auf Deponien.

Ab dem 01.08.2023 gelten die Vorgaben der Ersatzbau-
stoffverordnung im Hinblick auf die Anforderungen an die
Verwertung von mineralischen Ersatzbaustoffen.

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant. Der Ab-
bruch und die fachgerechte Entsorgung sind zwischenzeit-
lich bereits erfolgt.

Kenntnisnahme

1.2 Untere Bodenschutzbehdrde

Fir die angefragten Flachen liegen der uBB keine Hinweise
auf altlastenrelevante Nutzungen o. &. vor. Aus bodenschutz-
rechtlicher Sicht bestehen in Bezug auf die geplante Nutzung
keine Bedenken.

Entsprechende Weichschichten sind im Plangebiet nach
Auskunft des Gutachtens nicht vorhanden.

Kenntnisnahme
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Hinweise auf im Untergrund vorhandene organische Weich-
schichten liegen ebenfalls nicht vor. Sollten im Rahmen der
weiteren Vorplanungen zum Beispiel im Zuge von Baugrun-
derkundungen o. &. organische Weichschichten im Unter-
grund angetroffen werden, ist folgender Hinweis zu beach-
ten:

Hinweise:

Im Stadtgebiet der Hansestadt Libeck sind verbreitet orga-
nische Weichschichten (Torfe, Mudden) vorhanden. Im Be-
reich dieser Weichschichten kann es im Untergrund zu der
Bildung von Methan kommen. Methan kann tber die Boden-
luft in Gebaude und unterirdische Anlagen (z. B. Keller, Lei-
tungen, Sielschéachte) eindringen und dort in Verbindung mit
dem Luft-Sauerstoff brennbare oder explosive Gasgemische
bilden. Sofern im Bereich des geplanten Bauvorhabens Hin-
weise auf das Vorhandensein von organischen Weischichten
mit Gesamtmé&chtigkeiten von mehr als 2 m vorliegen (z. B.
aus Baugrunderkundungen, geologischen Karten o. &.),
sollte das Methan-Risiko durch einen Sachverstandigen er-
mittelt und in Abstimmung mit der unter Bodenschutzbehdrde
bewertet werden. Kann ein Methan-Risiko nicht ausge-
schlossen werden, sind ggf. technische Sicherungsmafinah-
men erforderlich, um ein gesundes Wohnen und Arbeiten zu
gewabhrleisten.

1.3 Untere Wasserbehorde
1.3.1 Grundwasser
Erlaubnispflichtig sind folgende Benutzungen:

¢ eine Bauwasserhaltung, also das Abpumpen und damit
Absenken von Grundwasser zur Trockenlegung der Bau-
grube und Einleiten des gefdrderten Wassers in das
Grundwasser oder im Ausnahmefall in ein oberirdisches

Entsprechende MalRnahmen sind nicht vorgesehen, weil die
Gebaude ohne Unterkellerung hergestellt werden sollen.

Kenntnisnahme
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Prifung und Abwagung

Ergebnis

Gewasser. Fur Grundwasserabsenkungen wéahrend der
Bauphase sind spatestens acht Wochen vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehdrde schriftlich die wasser-
rechtlichen Erlaubnisse einzuholen.

¢ Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) ist beim Entnehmen von Grundwasser > 5.000 m3
pro Jahr eine standortbezogene Vorprufung des Einzel-
falls nétig. Dadurch verlangert sich ggf. die Antragsbear-
beitung entsprechend.

o das durch Baukdrper oder BaugrubenumschlieBungen
verursachte zeitweise oder andauernde Aufstauen, Um-
leiten und Absenken von Grundwasser

¢ das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser (Baukor-
per oder Baustoffe, z.B. Hochdruckinjektionen, Bohr-
pfahle, Fundamente, Gebaude im Grundwasser).

1.3.2 Geothermie

Erdwarmenutzungsanlagen dirfen nicht auf Altlasten, altlast-
verdachtigen Flachen bzw. nur nach Priifung des Einzelfalls
errichtet werden.

Entsprechende Anlagen sind nicht geplant, es liegen auch
keine Hinweise auf altlastverdachtige Flachen vor.

Kenntnisnahme

1.3.3 Drainagen

Eine dauerhafte Drainage von Geb&uden und Abflihrung des
Wassers in das Kanalnetz ist nicht genehmigungsfahig.
Grund ist die Uberlastung des Kanalnetzes sowie die Scha-
digung des Wasserhaushalts. Sollten Geb&ude durch Keller,
Tiefgaragen etc. tiefer in den Boden eingebunden werden,
mussen entsprechend notwenige Bauanpassungen fur
feuchte Béden bzw. Bauen in der geséttigten Zone vorge-
nommen werden, z. B. Bauen mit weil3er Wanne.

Eine Einleitung in das Kanalnetz ist nicht vorgesehen. Keller
und Tiefgaragen sind nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme
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Ergebnis

1.3.4 Niederschlagswasser

Wie in der Kurzbegriindung erwahnt ist ein wasserwirtschaft-
liche Begleitplan zu erstellen. Hier verweise ich auf das Do-
kument ,Anforderungsprofil fir die Erarbeitung eines Was-
serwirtschaftlichen Begleitplans im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung“. Das A- RW-1 ist zu beachten. Es sollte
der Grofdteil der anfallenden Niederschlagswassermengen
durch Verdunstung entwassert werden. Die geplante Durch-
grinung ist eine gute Malinahme dafur.

Des Weiteren sind Retentionsgriindacher, Regenwassernut-
zung und wasserdurchlassige Belage geeignete Mal3nah-
men um den Verdunstungsanteil zu erhéhen. Durch Boden-
gutachten sollte geprift ob der anstehende Boden fiir Versi-
ckerung geeignet ist.

Notwasserwege sind bei der weiteren Planung zu berick-
sichtigen. Auf dem Geléande ist laut Hinweiskarte Starkregen
eine Gelandesenke vorhanden, bei der die Gefahr einer
Uberflutung bei Starkregenereignissen besteht. Dies ist bei
der weiteren Planung zu bertcksichtigen. Die untere Was-
serbehdrde steht fur Abstimmungsgespréache bei der weite-
ren Planung gerne zur Verfligung.

Ein entsprechendes Gutachten wurde bereits in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehdrde erstellt. Fir den Umgang mit
dem Niederschlagswasser wurde ein Konzept erarbeitet,
dass eine naturnahe Rickhaltung und Versickerung sicher-
stellen soll. Es besteht u.a. aus Versickerungsbecken, Mul-
den und Rigolen. Zufahrten und Wege, mit Ausnahme der
Hauptzufahrt, werden in wasser- und luftdurchlassigen Auf-
bauten hergestellt. Es werden Festsetzung zu Dachbegri-
nung fur Haupt- und Nebengebaude getroffen.

Die zukinftige Gelandesituation wird im Kontext der Land-
schaftsplanung festgelegt. Der Hinweis zu potentiellen
Starkregenrisiken und Notwasserwegen wurde innerhalb des
Entwéasserungskonzepts bericksichtigt. FlieBwege und
schadlos Uberflutbare Flachen sind im B-Plan gekennzeich-
net.

Bertcksichtigt

1.3.5 Schmutzwasser

Das Liubecker Kanalnetz entwéssert in Teilen im Mischsys-
tem, in dem Regen- und Schmutzwasser gemeinsam zur
Klaranlage geleitet werden. Dieses System ist Giberlastet, so
dass die EBL sogenannte BeschleunigungsmafRnahmen um-
setzen mussen, um eine Reduzierung von Mischwasserein-
trdgen in die Gewasser umzusetzen. Grundsatzlich ist im
Zeitraum von 2017 bis 2025 ist eine Reduktion des CSB-Ein-
trags um 25 % zu erreichen (Forderung der UWB).

Eine Entlastung des Mischwasserkanalnetzes erfolgt ent-
sprechend der bestehenden Vereinbarung zwischen der EBL
und der UWB durch die EBL an anderer Stelle.

Sofern erforderlich, werden Abstimmungen Uber flankie-
rende Beschleunigungsmaflinahmen aufgenommen.

Die erforderlichen MaRhahmen sind von Seiten der EBL mit
den UWB abzustimmen.

Berticksichtigen
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Prifung und Abwagung

Ergebnis

Jede zusatzliche Menge Schmutzwasser, die in das Kanal-
netz eingeleitet wird, kann spatestens am Zentralklarwerk im
Regenfall zu einem Abschlag fiihren. Deshalb sind beispiels-
weise durch Neubaugebiete zusatzlich ins Kanalnetz einge-
leitete Schmutzwassermengen zusétzlich zu der o. g. Reduk-
tion durch Beschleunigungsmaflinahmen zu kompensieren.

Ohne ausreichende Beschleunigungsmafnahmen kann die
UWB dem Vorhaben nicht zustimmen. Eine Anderungser-
laubnis fur eine weitere Einleitung in das Mischsystem ohne
entsprechende Entlastung im Kanalnetz wiirde die uWB nicht
erteilen. Der Stand der Planung, Umsetzung und Bilanzie-
rung der Beschleunigungsmalnahmen ist bei den EBL zu er-
fragen.

Nr.2 Hansestadt Libeck, Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, untere Naturschutzbehdrde (Schreiben vom 21.1

0.2022)

2.1 Landschaftsplanerische Stellungnahme
2.1.1 Wegeverbindung nach Siiden

Die Bebauung des Grundstlickes entspricht den Vorgaben
des 81a (2) BauGB und wird deshalb ausdriicklich begruf3t.
In der weiteren Planung ist aus landschaftsplanerischer Sicht
die geplante Anbindung des Wohngebietes nach Suden
durch Schaffung einer neuen Wegeverbindung besonders
wichtig.

Die Einrichtung der entsprechenden Wegeverbindung kann
derzeit nicht zugesichert werden, weil hierfur eine Wegefiih-
rung Uber Privatgrund erforderlich ist, die von den angren-
zenden Eigentimer:innen aktuell abgelehnt wird.

Im B-Plan wird ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
gesichert, so dass bei einer méglichen kiinftigen Einigung mit
den angrenzenden Eigentimer:innen eine Durchwegung ge-
sichert ist.

Teilweise
bertcksichtigen

2.1.2 Flachen zur gartnerischen Nutzung

Die im Wettbewerbsentwurf vorgesehenen Flachen zur gart-
nerischen Nutzung durch die Mieter:innen sollten unbedingt
beibehalten und ggfs. noch vergré3ert werden. Gartnerische
Betatigung wird bei zahlreichen Demenzprojekten erfolgreich
umgesetzt und sollte hier auch erméglicht werden.

Die Flachen zur gartnerischen Nutzung sind weiterhin vorge-
sehen.

Berticksichtigt
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Prifung und Abwagung

Ergebnis

2.2  Eingriff in die Natur Hier: Baumschutz
2.2.1 Baumschutz

Gemal dem aktualisierten Baumgutachten weist der Baum-
bestand erhebliche Schaden auf und die Uberwiegende An-
zahl der Baume muss gefallt werden. Umso wichtiger ist der
Erhalt der verbleibenden Baume und der Erhalt der Bdume
auf den Nachbargrundstiicken. Hierzu sind Schaden durch
die Bautatigkeit auszuschlie3en. D.h. im Abstand von 1,50
zum Kronentraufbereich der Geholze dirfen keine Abgra-
bungen, Aufschittungen, Bodenverdichtungen usw. vorge-
nommen werden. Die Baufelder sind daher so zu legen, dass
auch die Baugruben, Feuerwehrzufahrt u.a. diesen Abstand
einhalten. Auch bei Veranderungen bestehender Versiege-
lungen im Bereich der Grundstiickszufahrt ist der Baum-
schutz zu bericksichtigen.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Eine Freihaltung der Kronentraufbereiche wird umgesetzt
und dem Verzicht auf entsprechende Aufhéhungen wird ent-
sprochen.

Bertcksichtigt

2.2.2 Wasserversorgung der

Bei der Planung der Regenwasserbewirtschaftung ist daftr
Sorge zu tragen, dass den Baumen ausreichend Wasser zur
Verfligung steht.

Eine ausreichende Wasserversorgung der Baume wird in die
Planung eingestellt und von der Bauherrin umgesetzt.

Berticksichtigt

2.3  Artenschutz und zu Natura 2000

Aus der Sicht des Artenschutzes bestehen keine grundsatz-
lichen erheblichen Bedenken gegen die Planung.

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Berticksichtigt

2.3.1 Belange des Natur- und Artenschutzes

Gemal der Kurzbegriindung zum Bebauungsplan sollen die
Belange des Natur- und Artenschutzes im weiteren Verfah-
ren dargelegt und bewertet werden und die vorgesehene
Faunistische Potenzialanalyse und artenschutzfachliche
Prifung liegt noch nicht vor.

Eine Faunistische Potenzialanalyse und artenschutzfachli-
che Prifung liegt vor. Festsetzungen zum Artenschutz wur-
den mit der UNB abgestimmt.

Berticksichtigt
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Eine abschlielende artenschutzrechtliche Beurteilung ist
deshalb derzeit noch nicht méglich.

2.3.2 Fortpflanzung- und Ruhestétten

Dem vorliegende Baumgutachten ist zu entnehmen, dass
von der Planung u.a. 25 Bdume mit einem Stammdurchmes-
ser von 50 cm und mehr betroffen sind. Diese Baume kdnnen
potenziell Winterquartiere von Fledermausen aufweisen. Im
Ubrigen kénnen fast alle betroffenen Baume, auch diejenigen
mit einem Stammdurchmesser unter 50 cm, Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von besonders geschitzten Tierarten, ins-
besondere Niststatten von Vogel und Sommerquartiere von
Flederméause aufweisen. Wie bereits in der Stellungnahme
vom 23.09.2021 zur Aufstellung angemerkt, wird daher im
Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages beson-
deres Gewicht auf die Untersuchung und Bewertung maogli-
cher Fledermausquartiere und Vogelnistplatze zu legen sein.

Die entsprechenden Hinweise werden bericksichtigt.

Die Einrichtung entsprechender Nistk&asten und Fledermaus-
quartiere, ggf. als CEF-MalRBnahmen, wurde mit der UNB ab-
gestimmt.

Berlicksichtigt

2.3.3 Saatkrahenkolonie

Der UNB liegen Daten uber eine Saatkrahenkolonie (11 Nes-
ter) auf dem B-Plangebiet aus dem Jahr 2012 vor. Da Kolo-
niestandorte der Saatkrahe einschliel3lich der Nester von den
Saatkrahen in der Regel traditionell viele Jahre lang genutzt
werden und auch auf3erhalb der Brutzeit als Fortpflanzungs-
und Ruhestatten gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG besonders
geschutzt sind, muss im Rahmen der vorgesehenen Faunis-
tischen Potenzialanalyse und artenschutzfachlichen Prifung
u.a. auch Uberprift werden, inwieweit die Saatkréhenkolonie
aktuell noch besteht und welche artenschutzrechtlichen
MalRnahmen ggf. erforderlich sind.

Im Rahmen der Faunistischen Potenzialanalyse und arten-
schutzfachlichen Prifung wurde das Vorkommen einer Saat-
krahenkolonie Uberpriift. Bei der Begehung des Plangebietes
in 03/2023 wurden keine kolonieartigen Nester gefunden.
Besondere artenschutzrechtliche Mal3nahmen sind diesbe-
zuglich nicht erforderlich.

Berticksichtigt
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Inhalt der Stellungnahme Prifung und Abwagung Ergebnis
2.3.4 Insektenfreundliche Pflanzarten Die Artenauswahl fur festgesetzte Baume, StrAucher und | Bertcksichtigt
Aus Sicht des Artenschutzes regt die UNB dariiber hinaus | Sonstige Bepflanzungen und die Dachbegriinung wurden mit

an, bel der Bebauung nicht nur Soziale Aspekte besonders del‘ UNB abgestlmmt PﬂanZ“Sten mit insektenfreund”Chen

zu beriicksichtigen, sondern auch tiber die gesetzlichen Vor- | Pflanzen sind Bestandteil der Planung.

gaben (notwendige Mallnahmen It. Artenschutzgutachten)

hinaus z.B. fledermausfreundliche Gebaude zu errichten und

bei der Bepflanzung insektenfreundliche Pflanzenarten be-

vorzugen. Dies tragt nicht nur zur Bewahrung der Biodiversi-

téat bei, sondern erhéht auch die Lebensqualitat fir die Be-

wohner.

2.4 Anpassung an den Klimawandel Ein entsprechendes Gutachten wurde bereits in Abstimmung | Berticksichtigt

Das durchgriinte Bebauungskonzept wird aus Sicht der
Klimaanpassung positiv bewertet. Inwieweit jedoch die Hitze-
und Uberflutungsvorsorge konkret umgesetzt werden, lasst
sich erst im weiteren Verfahren beurteilen. Wie bereits in der
Kurzbegriindung aufgefiihrt, ist die Erstellung eines wasser-
wirtschaftlichen Begleitplans gemaR A-RW 1 ein zentraler
Baustein, sowohl zur Wiederherstellung eines mdglichst na-
turnahen lokalen Wasserhaushaltes als auch zur Sicherstel-
lung einer ausreichenden Uberflutungsvorsorge bei Starkre-
gen und der Beriicksichtigung von Notwasserwegen. Geeig-
nete MaRnahmen zur Rickhaltung, Versickerung und Ver-
dunstung von Niederschlagswasser sind zum Beispiel Re-
tentionsgrindacher, Versickerungsmulden bzw. -flachen,
Regenwassernutzung und wasserdurchlassige Belage. Im
Ostlichen Bereich des Plangebietes an der Grenze zu den
Reihenhausern an der Clara-Schumann-StralRe ist gemaf
Hinweiskarte Starkregen der Hansestadt Libeck (Stand:
2020) eine Gelandesenke vorhanden, die bei Starkregen
Uberflutet werden konnte. Dies ist bei der weiteren Planung
zu beachten und eine Gefahrdung der Nachbargrundstticke
durch die Neubebauung auszuschliel3en.

mit der Unteren Wasserbehdrde erstellt. Fir den Umgang mit
dem Niederschlagswasser wurde ein Konzept erarbeitet,
dass eine naturnahe Ruckhaltung und Versickerung sicher-
stellen soll. Es besteht u.a. aus Versickerungsbecken, Mul-
den und Rigolen. Zufahrten und Wege werden in wasser-
und luftdurchlassigen Aufbauten hergestellt.

Es werden Festsetzung zu Dachbegriinung fir Haupt- und
Nebengebaude getroffen.

Die zukinftige Gelandesituation wird im Kontext der Land-
schaftsplanung festgelegt. Der Hinweis zu potentiellen
Starkregenrisiken und Notwasserwegen wurde innerhalb des
Entwasserungskonzepts bericksichtigt. FlieBwege und
schadlos uberflutbare Flachen sind im B-Plan gekennzeich-
net.
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Ergebnis

2.5 Klimaschutz
2.5.1 Energiegewinnung

Die Energetischen Emissionen, die durch den Strom- und
Heizbedarf entstehen, missen, basierend auf dem Birger-
schaftsbeschluss VO/2019/07727-01, durch ein Energiekon-
zept untersucht werden. Dieses muss noch erarbeitet wer-
den. Hinweis: Auf fossile Energietrager muss dabei verzich-
tet werden, womit ein BHKW nicht in Frage kommt.

Zur klimafreundlichen Energiegewinnung sollten dabei auch
Photovoltaikanlagen vorgesehen werden. Es wird dingend
angeregt, dafir die gesamte geeignete Dachflache zu nut-
zen. Aus Klimaschutzsicht ist dies geboten und eine baldige
politische Regelung dazu wird erwartet. Zusatzlich zu den
Dachflachen sollte auch eine Uberdachung der Parkflachen
mit Photovoltaik erfolgen.

In Abstimmung mit den Stadtwerken wird eine Fernwarme-
leitung neu in den Stadtteil gelegt, die sowohl das Plangebiet
als auch angrenzende Teile des Stadtteils mit Fernwarme
versorgen wird. Mit Hinblick auf die verpflichtende Umset-
zung des kommunalen Warmeplans ist die gelieferte Fern-
warme bis spatestens 2040 CO; neutral.

Die Dachflachen der Wohngeb&aude werden zu einem Dirittel
mit Photovoltaikanlagen belegt. Eine Uberdachung der Stell-
platzanlage kann nicht umgesetzt werden, weil dies erhebli-
chen konstruktiven Aufwand bedeutet und dem Planungsziel
der Errichtung kostengiinstigen Wohnraums widerspricht.

Teilweise

bertcksichtigt

2.5.2 Energieverbrauch

Ebenso wichtig wie der Energieverbrauch pro m? ist die An-
zahl der m? pro Person. Eine Reduktion der Quadratmeteran-
zahl pro Kopf hat denselben Effekt wie eine Reduktion des
Energieverbrauchs pro m2. Der aktuelle Entwurf ist in dahin-
gehend bereits gut — bei einigen Rundungen und Unscharfen
ergibt sich eine Wohnflache von durchschnittlich ca. 27 m?
pro Person. Uberdurchschnittlich schlagen dabei allerdings
die Singlewohnungen zu Buche (50 m? pro Person). Ange-
regt wird daher wenigstens einen Teil der Singlewohnungen
zu verkleinern (z. B. die Halfte von ihnen auf 30 m? zu redu-
zieren).

Eine Optimierung der Wohnungsgrundrisse ist Bestandteil
des Planungskonzepts. Mehr als 30 % der Wohnungen wer-
den gefordert und entsprechen den Vorgaben der Forder-
richtlinie. Der Wohnungsmix sieht keine 1-Zimmer-Aparte-
ments vor. Die Gebaudetypen wurden optimiert, um flachen-
sparend ein breites Angebot an Wohnraum fiir verschiedene
Zielgruppen zu schaffen. Durch die serielle Wiederholung der
Gebaudetypen kann ein nachhaltiges Wohnquartier mit ei-
nem grofRen Anteil geférderter Wohnungen realisiert werden.

Kompakte Baukorper ohne Unterkellerung sowie ein Ener-
giestandard der Gebaude, der besser ist als gesetzlich vor-
geschrieben, optimieren den Energieverbrauch.

Berticksichtigt

2.5.3 Graue Energie

Die Reduktion der grauen Emissionen ist durch die Verwen-
dung nachhaltiger oder recycelter Baustoffe zu gewdahrleis-
ten. Neben der Auswahl der Materialien sind graue Emission

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Umsetz-
barkeit entsprechender Konstruktionen wird vor dem Hinter-
grund der Gesamtwirtschaftlichkeit des Projekts gepruft.

Kenntnisnahme
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durch Materialsparendes Bauen zu reduzieren. Die vorge-
schlagene kompakte Bauweise ist in dieser Hinsicht bereits
gut.

2.5.4 Mobilitdtskonzept

Um die Energetischen Emissionen aus der Mobilitat zu mini-
mieren ist in Neubaugebieten schadstoffarme Mobilitat zu
bevorzugen (Siehe Birgerschaftsbeschluss (V0O/2019/
07727-01)). Das Planungsgebiet sollte dazu einen Beitrag
leisten indem die vorgeschlagene Anbindung nach Suden
(Richard-Wagner-Stral3e) ful3- und radverkehrsfreundlich re-
alisiert wird. Dadurch verkirzt sich die Distanz, zum Haupt-
bahnhof und zu Einkaufsmdglichkeiten um mehrere hundert
Meter, was insbesondere fir den FulRverkehr ausschlagge-
bend sein kann. Die Fahrradfreundlichkeit ist durch den vor-
geschlagenen Mobility Hub und die dezentralen Abstell-
raume bereits sehr gut.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Das erstellte Mobilitatskonzept erarbeitet Malinahmen (u.a.
2 Car-Sharing Stellplatze, Lastenfahrrader, Einrichtung von
E-Ladesaulen) so dass schadstoffarme Mobilitat befdrdert
wird.

Die Einrichtung der entsprechenden Wegeverbindung kann
derzeit nicht umgesetzt werden, weil hierflr eine Wegefih-
rung uber Privatgrund erforderlich ist, die von den Eigenti-
mer:innen aktuell abgelehnt wird. Ein Gehrecht zu Gunsten
der Allgemeinheit ist aber im Plangebiet so verortet, dass bei
einer Einigung zu einem spateren Zeitpunkt eine Durchwe-
gung gewabhrleistet werden kann.

Berticksichtigt

2.5.5 Mobilitat - Carsharing

Einen weiteren wichtigen Beitrag kann dariber hinaus Car-
Sharing leisten. Dadurch wird der Besitz eigener PKW Uber-
flissig was folglich auch den Anteil des MIV senkt. Im Pla-
nungsgebiet sollte daher ein Teil der Parklatze fur Car-Sha-
ring vorgesehen werden. Als Nebeneffekt kann damit der Be-
darf und perspektivisch somit die Anzahl an Parkplatzen re-
duziert werden.

Die Bereitstellung von 2 Car-Sharing-Stellplatzen ist vorge-
sehen.

Berticksichtigt

2.5.6 Mohbilitdt - E-Mobilitat

Nach dem Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz
(GEIG) ist darlber hinaus die Infrastruktur fir E-Mobilitat zu
gewahrleisten. Geplante Sammelparkplatzflache sind nach
8 6 des GEIG mit Ladeinfrastruktur auszustatten und dies ist

Die Einrichtung von Lademdglichkeiten fiir E-Bikes und
E-Lastenrader wird als Teil des Mobilitatskonzepts im Plan-
gebiet vorgesehen.

Berticksichtigt
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Inhalt der Stellungnahme Prifung und Abwagung Ergebnis

in diesem Fall insbesondere fir die Car-Sharing Fahrzeuge

wichtig.

2.6  Immissionsschutz Eine schalltechnische Untersuchung wurde erstellt und mit | Bertcksichtigt
Es bestehen keine grundlegenden Bedenken gegen das ge- | der Fachbehérde abgestimmt. Es werden Ma3nahmen zum

plante Wohnquartier. Eine weitergehende Priifung beziiglich | Larmschutz in Bezug auf Verkehrs- und Gewerbelarm erfor-

des Immissionsschutzes kann erst im Laufe des weiteren | derlich und als Festsetzung im B-Plan verankert.

Verfahrens erfolgen, wenn die schalltechnische Untersu-

chung vorliegt.

Nr.3 HL, Bereich 5.660 Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 26.10.2022)

3.1 Mitgelieferte Anlagen Die Stellungnahme wird beriicksichtigt und entsprechende | Berlicksichtigt
Den mitgelieferten Anlagen ist ein Ubersichtsplan ,zum Auf- | Unterlagen angefertigt.

stellungsbeschluss® beigefugt.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr empfiehlt, den derzeit ak-

tuellen Verfahrensschritt dort aufzufiihren, so wie es die ub-

rigen Anlagen auch hergeben.

3.2 Offentliche Flachen im Plangebiet Im Plangebiet sind keine offentlichen Verkehrs- oder Grin- | Berticksichtigt

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr hétte es an dieser Stelle
bevorzugt, einen B-Plan-Entwurf vorgelegt zu bekommen. Es
kann z.B. der bisherigen Planungsidee samt Kurzbegrin-
dung nicht entnommen werden, welche Flachen ggf. éffent-
lich werden sollen. Hier sollte friihestmdglich eine transpa-
rente Darlegung erfolgen, damit der Straldenbaulasttrager im
Bedarfsfall seine planungs- und bautechnischen Forderun-
gen einbringen kann.

Sollten keine 6ffentlichen Flachen innerhalb des B-Plange-
bietes entstehen, so sind unter Pkt. 3.3 ,Handlungsempfeh-
lungen...“ die Spiegelstriche ,Gestaltung des o6ffentlichen

flachen vorgesehen. Die Begriindung wurde dem aktuellen
Planungsstand entsprechend Uberarbeitet.
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Prifung und Abwagung

Ergebnis

Raums als Wohnumfeld sowie Ertlchtigung des Land-
schaftsraums und der Grinflachen® und ,Verbesserung o6f-
fentlicher Wegeverbindungen® zu I6schen.

3.3 Schonbdckener StralRe Bei der Uberpriifung wurden keine Konflikte festgestellt. Das | Beriicksichtigt
3.3.1 FuRgangersignalanlage Plangebiet wurde bereits in der Vergangenheit problemlos

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die derzeitige zur Abfallentsorgung mit dreiachsigen Mullfahrzeugen ange-

Uberfahrt sich unmittelbar neben einer FuRgangersignalan- fahren.

lage befindet und eine Breite von 6,00 m aufweist. Sie muss | Die notwendigen Zufahrten und Aufstellflachen fur die Feu-

-als zukiinftige Zufahrt in das Baugebiet- mit Schleppkurven | €rwehr wurden in der Uberarbeitung des stadtebaulichen

fiir Feuerwehrfahrzeuge und ggf. dreiachsige Mullfahrzeuge | Konzeptes beriicksichtigt.

fur beide Fahrtrichtungen (rechts rein / rechts raus) Uberprift

und ggf. angepasst werden. Hierbei ist die vorhandene Ful3-

gangersignalanlage zu bertcksichtigen.

3.3.2 Linksabbieger Im Zuge der Planung wurde ein zukunftsgerichtetes Mobili- | Berticksichtigt

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert nach wie vor die
Aufstellung eines Verkehrsgutachtens, welches dann auch
unter Pkt. 6.2 aufzufiihren ist. Wie bereits unserer Stellung-
nahme im Zusammenhang mit dem Aufstellungsbeschluss
zu entnehmen ist, ist zu prifen, ob die neu generierten Ver-
kehre ggf. eine Aufweitung der Fahrbahn in der Schonbdcke-
ner StralRe fur Linksabbieger erfordern, zumal nun mit dop-
pelt so viel WE geplant wird, wie es der 0.g. Wohnungsmarkt-
bericht vorgab.

tatskonzept entwickelt und eine verkehrstechnische Stel-
lungnahme erstellt. Das Konzept sieht eine Reduzierung der
tatsachlichen PKW-Stellplatzzahlen aufgrund gezielter Star-
kung alternativer Verkehrstrager des Umweltverbundes vor.
Hierzu gehdren bspw. qualitatsvolle Fahrradabstellanlagen,
Abstellflachen fur Lastenfahrrédder und Stationen fir Car-
Sharing-Angebote.

Die zu erwartenden Mehrverkehre wurden bereits erhoben.
Nach Prifung des Bereiches Stadtgriin und Verkehr ist eine
Anpassung der Verkehrsanlagen (z.B. Einrichtung einer
Linksabbiegerspur, Aufweitung der Fahrbahn, Versetzung
der Lichtsignalanlage fur Fuf3génger:innen) nicht erforder-
lich.
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Prifung und Abwagung

Ergebnis

3.4 Zufahrtsbereich
3.4.1 Parkplatze im Zufahrtsbereich

Weiterhin wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die 10
Senkrechtparkpléatze beim Ein- und Ausparkprozess die
Fahrgasse im unmittelbaren Einmindungsbereich vollstan-
dig blockieren. Dartiber hinaus wird die dortige Verortung aus
verkehrssicherheits-technischer Sicht als problematisch an-
gesehen, da sich die Parkplatze somit im unmittelbaren Ein-
mundungsbereich der einzigen Anbindung befinden; mit kri-
tischen Situationen aufgrund von mangelhaften Sichtbezie-
hungen zwischen Pkw und Radfahrenden ist regelmafiig zu
rechnen.

Aufgrund der ortlichen Situation und dem Ziel qualitatvolle
Freiflachen innerhalb des Wohngebiets errichten zu kénnen,
wurde dieser Standort fur die Anordnung von Parkpléatzen
ausgewahlt. Alternative Standorte stehen nicht zur Verfi-
gung.

Die Bauherrin wird im Rahmen ihrer Mdglichkeiten versu-
chen, die verkehrliche Situation auf dem Privatgrundstiick
optimal zu gestalten und Sichtdreiecke freizuhalten.

Kenntnisnahme

3.4.2 Netzstation

Um einen etwaigen Ruickstau in die jetzt oOffentliche Ver-
kehrsanlage (samt Gehweg) zu verhindern, sollte die Netz-
station ggf. in Richtung Schénbéckener StralRe verlegt wer-
den.

Fur Wartungstatigkeiten an der Netzanlage kénnen die an-
grenzenden Stellplatze bedarfsabhangig gesperrt werden.

Kenntnisnahme

3.5 BinnenerschlieBung

Die BinnenerschlieBung scheint vorrangig aus schmalen
Wegeverbindungen zu bestehen. In der Praxis werden grofe
und schwere Anlieferungen jedoch trotzdem dartber erfor-
derlich; dies ist bei der Konzeption zu berticksichtigen (Min-
destbreite 3,00m).

Die entsprechenden Mindestbreiten sind berticksichtigt.

Berticksichtigt

3.6  Offentliche Wegeverbindungen

3.6.1 AuRere Anbindung

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr macht darauf aufmerk-
sam, dass eine 6ffentliche ErschlieBung im Sinne des Stra-
Ren- und Wegegesetzes nicht Giber eine private Garagenhof-
flache erfolgen kann.

Die Einrichtung der entsprechenden FuflRwegeverbindung
kann derzeit nicht umgesetzt werden, weil hierfur eine We-
gefuhrung uber Privatgrund erforderlich ist, die von den Ei-
gentimer:innen aktuell abgelehnt wird.

Ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit ist aber im Plan-
gebiet so verortet, dass bei einer Einigung zu einem spéateren
Zeitpunkt eine Durchwegung gewahrleistet werden kann.

Kenntnisnahme
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Prifung und Abwagung

Ergebnis

Ggf. sollte hier eine préazisere Formulierung gewahlt werden.

Entsprechende schriftliche Vereinbarungen wirden in die-
sem Zuge mit den privaten Eigentiimer:innen getroffen wer-
den.

3.6.2 Innere ErschlieRung Wie bereits dargelegt, wurde ein Mobilitatskonzept erarbei- | Berticksichtigt
Der Bereich Stadtgriin und Verkehr erwartet, dass auch zur | tet, welches die Zielsetzung des ISEK und das Ziel der Ver-

inneren ErschlieBung Erlauterungen erganzt werden, zumal | fingerung des MIV zum Gegenstand hat.

gemal Pkt. 3.3 der Kurzbegrindung das ISEK 2010 die ,Ver- | Entsprechende Hinweise sind in die Planunterlagen eingear-

besserung offentlicher Wegeverbindungen“ zum Ziel hat und | beitet.

gemal Pkt. 4 der Kurzbegrindung ein ,verkehrsberuhigtes

Konzept“ umgesetzt werden soll.

3.7  Stellplatzschlissel Die Reduzierung des Stellplatzschlissels erfolgt auf Grund- | Berticksichtigt

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr macht deutlich, dass die-
ser am erwahnten Mobilitdtskonzept hinsichtlich des redu-
zierten Stellplatzschlissels beteiligt werden muss.

Eine Mitbestimmung ist angemessen, da sich die Stellplatz-
satzung der Hansestadt Liibeck noch in der Aufstellung bzw.
in der Abstimmung befindet.

Die StralRenverkehrsbehdrde warnt, dass sich das Wohnge-
biet im Areal zwischen Ziegelstral3e / Fackenburger Allee /
Schonbdckener StraRe und Beethovenstraf3e schon jetzt
durch einen sehr hohen Parkdruck auszeichnet, sodass ein
Stellplatzschlissel von 1,0 sowohl fir die freifinanzierten
Mietwohnungen, als auch fiir die des geférderten Wohnungs-
baus gefordert wird. Hier soll bezahlbarer Wohnraum auch
fur Menschen mit geringerem Einkommen geschaffen wer-
den. Gerade diese sind haufig in Beschéftigungsverhaltnis-
sen, die ein hohes Maf3 an Mobilitat erfordern (Schichtdienst
etc.) und die sich die Anmietung von Garagen haufig nicht
leisten kdnnen. Im Umfeld sind zwar einzelne Garagenhdfe
vorhanden. Hier herrscht jedoch kaum Vakanz; es existieren

lage der Erkenntnisse aus dem Mobilitdtskonzept und den
beabsichtigten Malinahmen zur Starkung alternativer Ver-
kehrstrager. Das Gutachten wurde mit der zusténdigen Stelle
abgestimmt.
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Prifung und Abwagung

Ergebnis

Wartelisten. Daruiber hinaus bestehen immer wieder Uberle-
gungen seitens der Radverkehrsplanung den Zweirichtungs-
radweg in der Schonbockener Strafle umzuplanen, wobei
nicht auszuschlie3en ist, dass dadurch langfristig Parkraum
entlang der Schdonbdckener Stral3e entfallen wird.

3.8 Kinderspielplatze Spielplatze fur Kinder zwischen 6 und 12 Jahren, sowie fur | Klarstellung
In einer DIN-gerechten Entfernung zum B-Plangebiet befin- | Kinder und Jugendliche ab 12 Jahren befinden sich in DIN-
den sich die Kinderspielplatze ,Schénbdckener StraRe“ und | 9erechter Entfernung in der Schénbdckener Straf3e, Sibeli-
_Beethovenstrale®. usstrafl3e und Richard-Wagner-Stralie.
Der Bereich Stadtgrin und Verkehr stellt vorsorglich fest, | FUr Kinder bis 6 Jahren ist kein Angebot in angemessener | o . .
dass demnach in diesem B-Plangebiet kein Bedarf an Kin- | Entfernung vorhanden. Durch die Vorhabentragerin ist die | 2SC<SIChHG
derspielplatzen besteht, die von der HL unterhalten werden. | Erstellung eines Spielplatzes fir diese Altersgruppe vorge-

sehen und einzurichten. Daruber hinaus werden im Rahmen

des Freiraumkonzeptes weitere Freizeitangebote auch fir

andere Altersgruppen (Kinder und Erwachsene) gemacht.
Nr. 4 Hansestadt Lubeck, Bereich Feuerwehr (Schreiben vom 30.09.2022)
4.1 Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen | Entsprechende Feuerwehraufstellflachen sind in der Pla- | Beriicksichtigt

Fir Gebaude, die mehr als 50 m von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache angeordnet werden, sind geeignete Feuerwehr-
zufahrten mit entsprechenden Bewegungsflachen zu planen.
Fir Gebaude, deren Oberkante der Bristung von zum Anlei-
tern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m tber Ge-
landeoberflache liegen, sind geeignete Aufstellflache fir das
Hubrettungsgerat der Feuerwehr vorzusehen. (8 5 Absatz
ein 2 LBO-SH)

Die erforderlichen Flachen fur die Feuerwehr sind geeignet,
wenn sie gemanR der jeweiligen aktuellen Fassung der VV TB
SH, die Anforderungen der Musterrichtlinien ,Flachen flr die
Feuerwehr” (Fassung 10/2009) erfullen.

nung fir die viergeschossigen Gebaude bereits vorgesehen.
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Prifung und Abwagung
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4.2 Loschwasserversorgung

Fur das Bebauungsplangebiet ist eine ausreichende Ldsch-
wasserversorgung gemaf 8 2 Abs. 1 BrSchG erforderlich.
Der Léschwasserbedarf fir den Grundschutz wird auf Grund-
lage des DVGW Arbeitsblattes W 405 in Abhangigkeit von
der Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung ermittelt.

Auf Grundlage der Angaben aus dem Bebauungsplan wird
fur das vorliegende Plangebiet ein Loschwasserbedarf von
96 m3/h Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden
festgelegt.

Die Frage der Loschwasserbereitstellung wurde im weiteren
Planverfahren behandelt und entsprechende Kapazitaten si-
chergestellt. Unter anderem ist die Einrichtung eines Hydran-
ten im Plangebiet vorgesehen.

Bertcksichtigt

4.3 Alternative Loschwasserbereitstellung

Kann der erforderliche Loschwasserbedarf fir den Grund-
schutz nicht aus dem Trinkwasserrohrnetz des Wasserver-
sorgers oder einer unerschopflichen Wasserquelle z.B. offe-
nes Gewasser sichergestellt werden, ist der erforderliche Be-
darf zum Beispiel Uber Ldéschwasserteiche, Loschwasser-
brunnen oder Ldschwasserbehalter in Abstimmung mit der
Brandschutzdienststelle der Feuerwehr Liibeck sicherzustel-
len.

Die Frage der Loschwasserbereitstellung wurde im weiteren
Planverfahren behandelt und entsprechende Kapazitaten si-
chergestellt.

Berticksichtigt

4.4  Anforderungen an Hydranten

Die Abstande der Wasserentnahmestellen und Hydranten
sind in angemessenen Abstanden anzuordnen. Angemes-
sene Abstande sind grundséatzlich unter Beriicksichtigung
der Bebauung im Planungsgebiet festzulegen und sollten auf
Grundlage des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 einen Hydran-
tenabstand von maximal 150 m nicht Uberschreiten.

Hydranten und Wasserentnahmestellen sind mit entspre-
chenden Hinweisschildern gut sichtbar und dauerhaft nach
den anerkannten Regeln der Technik (DIN 4066) zu kenn-
zeichnen.

Die entsprechenden Richtlinien werden beachtet.

Berticksichtigt
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Hydranten missen jederzeit leicht zuganglich sein und dur-
fen nicht innerhalb von Flachen fur den ruhenden Verkehr
liegen bzw. sind durch bauliche MaRnahmen zu schitzen.

Nr.5 HL, Verkehrsplanung (Schreiben vom 18.10.2022)

5.1 Mobilitatskonzept

Unter den Fachgutachten ist keine Verkehrsuntersuchung
gelistet. Allerdings geht aus dem Fliel3text dariiber hervor,
dass ein Mobilitdtskonzept erstellt wird. Das Mobilitatskon-
zept sollte auch die klassischen Leistungsfahigkeitsnach-
weise enthalten.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt, entsprechende Leis-
tungsfahigkeitsberechnungen wurden durchgefiihrt.

Berticksichtigt

Nr.6 HL, Bereich Wirtschaft und Liegenschaften (Schrei

ben vom 12.10.2022)

6.1 Erbbaurechte

Bezugnehmend auf die E-Mail vom 26.09.2022 mdochte der
Bereich Wirtschaft und Liegenschaften mitteilen, dass sie
keine Anmerkungen zum o.g. B-Plan haben.

Fur die Stiftungsverwaltung ist jedoch anzumerken, dass die
Stiftung Grundstiickseigentiimerin von drei der vier im B-Plan
liegenden Grundstiicke ist.

Hier sollen drei Erbbaurechte bestellt werden. Bei der Ent-
scheidung Uber die geplante Bebauung ist die Stiftung nicht
beteiligt gewesen.

Die Bebauung wird auf den zu bildenden Erbbaurechten erst
umzusetzen sein, wenn ein Grundstickstausch zweier klei-
nerer Flachen zwischen Stadt und Stiftung durchgefihrt
wurde.

Die Hinweise zu den Erbbaurechten wurden berilcksichtigt,
entsprechende vertragliche Vereinbarungen werden zwi-
schen den Erbbaurechtsnehmer:innen und der Stiftung ge-
schlossen.

Berticksichtigt
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Nr. 7 Hansestadt Lubeck, Bereich Haushalt und Steuerung, 1.201.1 Finanzwirtschaft (Schreiben vom 06.10.2022)
7.1 FEinanzielle Auswirkung fur HL Der Hansestadt Liubeck entstehen vsl. keine Kosten. Klarstellung

Seitens des Bereichs Haushalt und Steuerung der Hanse-
stadt Lubeck werden keine Bedenken erhoben und die Vor-
lage in dem derzeitigen Planungsstand zur Kenntnis genom-
men, da die konkreten finanziellen Auswirkungen aktuell
noch nicht vollstandig bezifferbar sind.

Sobald dieses im Rahmen der Umsetzung der Planung der
Fall ist, sollten erforderliche Haushaltsmittel rechtzeitig im
Rahmen des regularen Haushaltsplanaufstellungsverfahrens
unter Beachtung der jeweils aufgestellten Vorgaben einge-
worben werden, ggf. im Rahmen der dann vorzunehmenden
Prioritaten. Eine Aufnahme in den Finanzplan /das Investiti-
onsprogramm erfolgt dann im Rahmen der finanzierbaren
Mdoglichkeiten.

Nr. 8 Hansestadt Lubeck, 2.500.72 Team Wohnungsbaufdérderung / Wohnungsvermittlung (Schreiben vom 20.10.2022)

8.1 Wohnbauférderung

Der Bereich 2.500 begriifdt die Planungen. Die geplante Um-
setzung der Ziele wird als gelungen empfunden. Da die Woh-
nungsbauférderung im Wettbewerbsverfahren bereits betei-
ligt war, hat sie keine weiteren Anmerkungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Nr. 9 Hansestadt Lubeck, Bereich 4.041, Jugendhilfeplanung (Schreiben vom 12.10.2022)

9.1 Notwendigkeit Kita

Direkt gegentuber befindet sich eine Kita, weitere im Umfeld
und am Steinrader Damm ist die nachste Einrichtung vorge-
sehen.

Aufgrund vorhandener Kita im direkten Umfeld sowie einem
geplanten Ausbau der Kitakapazitaten an anderer Stelle ist
eine Kita im Plangebiet nicht erforderlich.

Berticksichtigt
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Nr. 10 Hansestadt Liibeck, Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung/Welterbekoordination (Schreiben vom 27.09.2022)

10.1 Sichtbeziehung zum Welterbe

Da das Vorhaben im Bereich verschiedener Sichtachsen
(Sichtachsenstudie Punkt 20, 21 und 22) auf Lubeck liegt,
wurde geprdft, ob eine Storung in der Sichtbeziehung zum
Welterbe entstehen kann - Sichtbeziehungen zum Welterbe
werden als unbedingt erforderlich angesehen und sind Teil
des sogenannten OUV (outstanding universal value).

Nach eingehender Priifung ist aus Sicht der Welterbekoordi-
nation keine beeintrachtigende Stdérung zu erwarten.

Es spricht an dieser Stelle von Seiten der Welterbekoordina-
tion nichts gegen die vorliegenden Planungen des Plans
04.12.00 - Schonbockener Stral3e 55.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Nr. 11 Hansestadt Lubeck, Archdologie und Denkmalpflege, Abteilung Archéologie (Schreiben vom 12.10.2022)

11.1 Archéologische Funde

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Areal, in welchem
aufgrund der topografischen Situation und bekannter Fund-
stellen aus der Vorgeschichte, dem Mittelalter und der frithen
Neuzeit in der ndheren Umgebung bei allen Bodeneingriffen
mit archaologisch relevanten Befunden zu rechnen ist. Da
das Baugebiet aber schon bebaut ist, sind keine Untersu-
chungen vor Baubeginn notwendig. Im Zuge von Baumaf3-
nahmen sind Unterbrechungen aufgrund arch&ologischer
Untersuchungen zu bertcksichtigen.

Nach 8§ 15 DSchG S-H sind Funde und Befunde (Gruben,
Verfarbungen, Holz- und Steineinbauten etc.) unverziglich
der Oberen Denkmalschutzbehérde (Bereich Arch&ologie)
anzuzeigen und die Bauarbeiten zu unterbrechen. Der Be-
reich Archaologie und Denkmalpflege ist moglichst rechtzei-
tig, spatestens jedoch 14 Tage vorher, unter Nennung der

Entsprechende Hinweise wurden zu den textlichen Festset-
zungen erganzt.

Berticksichtigt
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ausfuihrenden Baufirma (mit Kontaktdaten des Bauleiters)
Uber den Beginn der Erdarbeiten zu informieren. Mitteilungen
sind schriftlich oder telefonisch an die Abteilung Archéologie
zu richten.

Nr. 12 Hansestadt Lubeck, Archaologie und Denkmalpflege, Bereich Denkmalpflege (Schreiben vom 20.10.2022)

12.1 Keine Baudenkmale im Plangebiet

Im betreffenden Planungsbereich sowie ferner im unmittelba-
ren Umfeld befinden sich keine erkannten Baudenkmale ge-
maf 82 DSchG SH.

Gegen o. g. Bebauungsplans bestehen in baudenkmalpfle-
gerischen Hinsicht keine Einwéande bzw. Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

12.2 Beteiligung Welterbekoordination Die Welterbekoordination wurde regelhaft beteiligt. Eine Stel- | Berticksichtigt
Wie in der Kurzbegriindung zum Bebauungsplan unter Punkt | lungnahme wurde abgegeben, die keine Betroffenheiten er-

2.2.4 benannt, liegt das Planungsgebiet innerhalb erkannter | 9eben hat.

Sichtachsen des UNESCO-Welterbes ,Liibecker Altstadt”.

Zu moglichen Belangen hierzu beachten Sie bitte die Stel-

lungnahme der Welterbekoordination.

12.3 Beteiligung Bereich Archaologie Der Bereich Archaologie und Denkmalpflege, Abt. Archdolo- | Bertlicksichtigt
Bitte beachten Sie zu etwaigen bodendenkmalpflegerischen | 9i€, wurde regelhaft beteiligt und hat Hinweise gegeben.

Belangen und Hinweisen die separate Stellungnahme der

Abt. Arch&ologie.

Nr. 13 Entsorgungsbetriebe Libeck (Schreiben vom 20.10.2022 und Nachtrag vom 16.11.2022)

13.1 Niederschlagswasser Ein entsprechendes Gutachten wurde bereits erstellt und mit | Berticksichtigt

Die Einschéatzung der Versickerungsfahigkeit des Areals auf
Grundlage der LANU-Versickerungskarte dient einer Erstein-
schatzung zur Versickerungsfahigkeit. Es wird empfohlen ein

den Fachbehorden abgestimmt. Das Niederschlagswasser
wird gemald dem Entwasserungskonzept vollumféanglich im
Plangebiet rickgehalten. Die Zusammensetzung aus Versi-
ckerungsbecken, Mulden, Rigolen, Dachbegriinung sowie
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

detailliertes Bodengutachten zur Uberpriifung der Versicke-
rungsfahigkeit zu beauftragen. Die Umsetzung des Erlasses
A-RW 1 und Erstellung eines wasserwirtschaftlichen Begleit-
plans ist erforderlich. Die UWB und EBL sind bei der Ausar-
beitung zu beteiligen.

Es sind Rickhalte- bzw. VersickerungsmalRnahmen auf dem
Grundstuck zu treffen.

Nach dem Erlass A-RW1 des Landes SH, sind fir neue Er-
schlieBungsgebiete (B-Plane) umfangreiche MalRhahmen
der Regenwasserbewirtschaftung auf dem Plangebiet umzu-
setzen, die den Abfluss auf ein Minimum bzw. den natirli-
chen Referenzzustand begrenzen sollen. Da es sich bei der
Vorflut zudem um eine Uberlastete Mischwasserleitung han-
delt, wird der Abfluss von dem Grundstiick komplett versagt.

Anschlussbeitrage fir RW, sowie Niederschlagswasserge-
bihren fallen dementsprechend weg.

Detaillierte Aussagen kénnen erst nach Vorlage von entwas-
serungstechnischen Berechnungen und Planunterlagen ge-
troffen werden.

wasser- und luftdurchlassigen Materialien fur die Wegever-
bindungen stellt eine naturnahe Rickhaltung und Versicke-
rung sicher.

13.2 Schmutzwasser

Die Einleitung des anfallenden Schmutzwassers kann in die
bestehende Mischwasserkanalisation in der Schonbdckener
Stral3e erfolgen.

Unsere Stellungnahme vom 20.04.2017 basiert auf einer An-
nahme von geplanten 50 WE. Den aktuellen Planunterlagen
ist zu entnehmen, dass 138 WE (363 EW) geplant sind. Im
Vergleich zu dem angenommenen Schmutzwasseranfall von
ca. 4007ms/a (50WE) ist dadurch ein Anstieg auf ca. 15.900
m3/a (138 WE, 363 EW) anzunehmen. Die zusatzlichen 8
Nutzeinheiten sind dabei nicht bericksichtigt.

Aufgrund des akuten Wohnraumbedarfs wurde das stadte-
bauliche Konzept auf Geschosswohnungsbau umgestellt.
Nach Abstimmung mit den EBL im weiteren Verfahren und
unter Anwendung des Enwasserungskonzeptes kann das
gesamte Schmutzwasser des Plangebiets in die Kanalisation
eingeleitet werden.

Berticksichtigt
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Zudem kam es im Verfahren zu einer Verdopplung der WE
Einheiten, was zu einem erh6hten SW Anfall fuhrt. Eine Ver-
sickerung scheint in dem Bereich mdglich zu sein. Durch die
Kombination weiterer MaRnahmen kann so der Abfluss kon-
trolliert werden.

13.3 Stadtreinigung/ Abfallbeseitigung

Die geplanten Unterflurmillsysteme werden begruf3t. Es ist
darauf zu achten, dass eine Anfahrbarkeit durch die Fahr-
zeuge der Stadtreinigung mdglich ist.

Die Schleppkurven tangieren den Kronen-Traufbereich. Es
ist darauf zu achten, dass eine ausreichende Durchfahrts-
hohe fur die Fahrzeuge vorhanden ist oder entsprechender
Abstand zum Kronen-Traufbereich eingehalten wird. Die Ent-
leerung der Unterflurbehalter muss problemlos mdglich sein.

Eine ausreichende Durchfahrtshéhe sowie die erforderlichen
Schleppkurven werden bei der Planung des kiinftigen Baum-
bestandes beriicksichtigt.

Beruicksichtigt

13.4 Zu- /Abfahrt Mullfahrzeuge

Ebenfalls muss gewahrleistet sein, dass die Millfahrzeuge
problemlos in das B-Plangebiet hinein und herausfahren kén-
nen. Die Fahrzeuge miissen problemlos Uber die geplante
Ringstral3e im Osten das Gebiet verlassen konnen.

Die Aussage ist missverstéandlich. Ein Verlassen des Gebie-
tes in Ostrichtung ist nicht mdglich.

Die Zu- /Abfahrt in das / aus dem Plangebiet ist Uber die Zu-
fahrt an der Schonbdckener StralRe geplant. Wendemdoglich-
keit auf dem Grundsttick fir die Mullfahrzeuge besteht tber
die geplante Platzumfahrung zwischen den Gebauden Nr.
01, Nr. 09 und Nr. 10. (Platzumfahrung siehe Planentwurf).
Die notwendigen Schleppkurven fur dreiachsige Mdllfahr-
zeuge wurden berticksichtigt.

Berticksichtigt

Nr. 14 Stadtverkehr Libeck GmbH, Bereich 7130 (Schreib

en vom 11.10.2022)

14.1 Aktualisierung Taktung

In der Begriindung unter 2.1. ,OPNV-Anbindung“ wird bereits
angefuhrt, dass die Anbindung an den OPNV den Standards
des aktuellen regionalen Nahverkehrsplans (RNVP) der Han-

sestadt Lubeck entspricht. Die Stadtverkehr Libeck GmbH

Die aktualisierte Taktung wurde in der Begriindung ergénzt.
Haltestellen oder Fahrgastunterstande sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

Berticksichtigt
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

geht davon aus, dass die Haltestellen sowie die Fahrgastun-
terstande an den heutigen Orten verbleiben.

Erganzen moéchten sie, dass die Linie 2 im 15-Min-Takt Rich-
tung Innenstadt und im 30-Min-Takt Richtung Hoch-
schulstadtteil bzw. Sudetenstral3e fahrt.

14.2 Barrierefreier Ausbau Haltestellen

Der Stadtverkehr Lubeck wirde es begrufRen, wenn die Han-
sestadt Lubeck im Zuge der Bebauung die Haltestellen
.Beethovenstralle* beidseitig und ,Clara-Schumann-Stralle*
stadtauswarts barrierefrei gestaltet. Es sollte geprift werden,
ob die Haltestellenbuchten zu Fahrbahnrandhaltestellen aus-
gebaut werden kdnnen.

Die benannten Flachen der Bushaltestellen befinden sich au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Es han-
delt sich um keine erforderlichen ErschlieBungsmal3nahmen,
an denen die Bauherrin beteiligt werden kénnten.

Nicht berlicksichtigen

Nr. 15 Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kampfmitt

elraumdienst (Schreiben vom 20.10.2022)

15.1 KampfmittelrGumung

In der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszu-
schlieen. Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z. B.
Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stral3enbau
ist die 0. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des
Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu
lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminal-
amt durchgefihrt.

Es wird gebeten, den Bautréger darauf hinzuweisen, dass sie
sich frithzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung
setzen sollten, damit Sondier- und RA&ummalnahmen in die
Baumal3nahmen einbezogen werden kénnen

Richtigstellung:

Eine entsprechende Untersuchung wurde durchgefiihrt mit
dem Ergebnis, dass es sich um keine Kampfmittelverdachts-
flache handelt. Das Ergebnis liegt vor seit 13.03.2020.

Klarstellung

Berticksichtigt
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr. 16 Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung (AGU) (Schreiben vom 03.10.2022)

16.1 Neupflanzung regionaler Obstbaume

Auf dem Grundsttick sollen It. Baumgutachten alle Gehdlze
auR3er der Rotbuche entfernt werden.

Im derzeitigen Altbestand befinden sich auch einige Obst-
baume. Wir bitten deshalb zu beriicksichtigen, dass bei der
Neubepflanzung ebenfalls wieder regionale Obstbaume ge-
pflanzt werden.

Das entspricht auch dem Birgerschaftsbeschluss zur Essba-
ren Stadt Libeck.

Neben der Rotbuche werden ein weiterer Baum an der Siid-
grenze sowie eine Gruppe von Birken im Eingangsbereich
des Plangebiets als zu erhalten festgesetzt. Dariiber hinaus
wird der umlaufende Geholzstreifen erhalten, verjingt und
erganzt.

Im Rahmen der Artenauswabhl fur die gemar Festsetzungen
neu anzupflanzenden Baume 2. Und 3. Ordnung wurden
mehrere Obstgeholze in die Pflanzlisten mit aufgenommen
(u.a. Holz-Birne, Wildbirne, Holz-Apfel).

Klarstellung

Berticksichtigt

Nr. 17 Deutsche Telekom Technik (Schreiben vom 29.09.2022)

17.1 Versorgung des Plangebiets

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentimerin und

Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Gegen
die o.a. Planung haben wir keine Bedenken.

Die Telekom wird den B-Plan mit FTTH versorgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr. 18 Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume, Untere Forstbehdrde (Schreiben vom 11.10.2022)

18.1 Kein Wald nach LWaldG

Hinsichtlich des Vorentwurfes zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 04.12.00 ,Schénbéckener Stralle 55 wird forst-
behordlicherseits wie folgt Stellung genommen:

Ziel des vorbezeichneten Bebauungsplanes ist die Schaffung
von planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Entwick-
lung eines neuen Wohnquartiers auf einer bisher Uberwie-
gend bebauten, innerstadtischen Grundsticksflache. Das
bisher dort existierende Altenpflegeheim bzw. dort vorhan-
dene Gebaude wurden zwischenzeitlich abgerissen bzw.
vollstéandig zurtickgebaut.

Bei dem anteilig solitéar sowie isoliert gruppenweise vorhan-
denen, parkdhnlichen Altbaum- bzw. Gehdélzbestand handelt
es sich nicht um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes
(LWaldG). Waldflachen, gemalg 2 LWaldG, sind von der
Planung nicht betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die kiunftigen Grun-/Frei-
flachenareale nach deren Anlage weiterhin einer kontinuier-
lichen sowie dauerhaften Pflege und Unterhaltung unterlie-
gen.

Unter der Voraussetzung der Beachtung des vorbezeichne-
ten Hinweises bestehen aus forstbehérdlicher Sicht gegen
den Vorentwurf des Bebauungsplanes 04.12.00 keine Be-
denken.

Eine dauerhafte Pflege und Unterhaltung der Grinflachen er-
folgt durch die Bauherrin.

Kenntnisnahme
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b) Stellungnahmen ohne Bedenken/ Anregungen und/ oder mit sonstigen nicht bebauungsplanrelevanten Hinweisen:

Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr. 19 Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 07.10.2022)

Das Gebiet fur den o. g. Bebauungsplan liegt weiter entfernt
von einem Schienenweg des Bundes. Belange des Eisen-
bahn-Bundesamtes sind erkennbar nicht betroffen. Von Sei-
ten des EBA bestehen daher keine planrechtlichen Beden-
ken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Nr. 20 Gasunie Deutschland (Schreiben vom 27.09.2022)

Nach eingehender Priifung wird mitgeteilt, dass Erdgastrans-
portleitungen, Kabel und Stationen der von Gasunie
Deutschland vertretenen Unternehmen vom Planungsvorha-
ben nicht betroffen sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Nr. 21 Gebaudemanagement Schleswig-Holstein (GMSH)

(Schreiben vom 27.09.2022)

Die zugesandten Planunterlagen wurden auf Belange des
Landes Schleswig-Holstein hin Uberprift. Es werden hierzu
keine Einwéande erhoben, da keine Landesliegenschaften be-
troffen sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Nr. 22 Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein (LLUR), Abt. 7 Technischer Umweltschutz,
Regionaldezernat Stidost (76) (Schreiben vom 05.10.2022)

Gegen das Vorhaben bestehen keine grundsatzlichen immis-
sionsschutzrechtlichen Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Nr. 23 TenneT TSO GmbH (Schreiben vom 07.10.2022)

Das Vorhaben berihrt keine von der TenneT TSO GmbH
wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung von uns
eingeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir, uns an
diesem Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Nr. 24 Amt Schonberger Land, Gemeinde Selmsdorf (Sch

reiben vom 04.10.2022)

Die Gemeinde Selmsdorf hat nach Prifung der Unterlagen
keine weiteren Anregungen oder Hinweise.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Nr. 25 Amt Schdnberger Land, Gemeinde Dassow (Schrei

ben vom 04.10.2022)

Nach Prifung der Unterlagen wird mitgeteilt, dass aus Sicht
der Stadt Dassow keine Bedenken gegen die Planunterlagen
bestehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Nr. 26 WasserstralRen- und Schifffahrtsamt Ostsee (Schreiben vom 11.10 2022)

Die Belange des Wasserstraf3en- und Schifffahrtsamtes Ost-
see — zustandig fur das Kistenmeer Ostsee einschliellich
Hafenzufahrten und Buchten —werden gemaf den vorliegen-
den Unterlagen nicht berthrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Nr. 27 Wasser- und Bodenverband Ostholstein (Schreiben vom 12.10.2022)

Der Wasser- und Bodenverband Ostholstein ist mit seinen
Mitgliedverbanden von der Planung nicht betroffen. Das
Plangebiet liegt auRerhalb der Zustandigkeit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Nr. 28 Schleswig-Holstein Netz AG (Schreiben vom 17.10.2022)

Die Schleswig-Holstein Netz AG hat keine Bedenken gegen
Inhalte und Ziele der Planungen. Im Plangebiet liegen keine
Leitungen der SH Netz AG.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Nr. 29 HL, Naturschutzbeirat (Schreiben vom 19.10.2022)

Aus Sicht des Naturschutzbeirates der Hansestadt Libeck
bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen das Plan-
vorhaben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Nr. 30 Amt Nordstormarn (Schreiben vom 20.10.2022)

Seitens der Gemeinden Badendorf, Hamberge, Heilshoop
und Monkhagen werden keine Bedenken vorgebracht. Die
Belange der Gemeinden sind nicht berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Nr. 31 Industrie- und Handelskammer zu Lubeck (Schreiben vom 24.10.2022)

Die Planunterlagen wurden gepruft. Die IHK erhebt keine Be-
denken bezuglich der Planung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Nr. 32 Gemeinde Ratekau (Schreiben vom 27.09.2022)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird zur Kenntnis genom-
men. Erhebliche Auswirkungen auf die Gemeinde Ratekau
sind nicht erkennbar. Es werden keine Anregungen vorgetra-
gen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Nr. 33 Gemeinde Stockelsdorf (Schreiben vom 29.09.2022)

Die Gemeinde Stockelsdorf hat zur Aufstellung des Bauleit-
planes weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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04.12.00 schonsockenersTRAsSESs - TEIL A - PLANZEICHNUNG

-

.'/‘

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist. Planzeichnung geman
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802).

FESTSETZUNGEN

SchallschutzmaBBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

11. Werbeanlagen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses
der Hansestadt Libeck vom 01.11.2021. Die ortslibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker
Nachrichten am 00.00.0000 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde vom 26.09.2022 bis einschlieBlich 21.10.2022 durchgefihrt.

Lubeck,

Hansestadt Libeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung

Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . . ) I ) Im Auftra
AIIgemeineg \(liohngebiet 54 BauGB)) Die  AuBenbauteile ~ von  Aufenthaltsraumen missen  gesamt  bewertete 11.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Dabei durfen sie eine GroRe * E;Znii?fg’:r”u,?:‘ijﬁ”fgﬁ’ﬁ;‘f;ﬁfg;’f 322;‘;?;3?@”5‘?3;@; Jer . ° e
Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges gemaR DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, von jeweils 1,0 m? nicht Uberschreiten. 26.09.20222 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme mAdttrag mAdtirag
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Teil 1: Mindestanforderungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis A) aufweisen, die aufgefordert
GRZ 0.4 Grundflachenzahl, als HochstmaR (§ 19 Abs. 2 BauNVO) sich gemé& Kap. 71 der DIN 4109-1:2018-01 aus der [?_iffer.en.z zvy?schen dem 11.2 Freistehende, . bewggliche, ) blgndende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit 4. a;gsﬁgsgrﬂizzsg1283?1lggstgogno:’e;ufgtﬁgfgiiz E:Stﬁ;r:gs
maRgeblichen Aullenlarmpegel (La) und einem Korrekturwert fir die jeweilige Raumart wechselndem Licht sind unzulassig.
v Zahl der Voligeschosse als Hochstmal} (§ 20 Abs. 1 BauNVO) (KRaumart gemaR DIN 4109-1) ergeben. Fir Aufenthaltsrdume, die tberwiegend zum 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Schlafen genutzt werden kénnen sowie fiir sonstige Aufenthaltsraume, ist der . VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN o 05.00.0000 bie vt 00.100.0000 reh 3 3 b2 Boueb sfrantioh LS. Joanna Hagen Karsten Schroder
e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) mafgebliche AuBenlarmpegel fur die Nacht bzw. fur den Tag gemaR Nebenzeichnung 1 ausgelegen. S Bausenatorin Bereichsleiter
_ , anzuwenden. Der Nachweis der Anforderungen an die erforderliche Schallddmmung der Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bauplanungs- und e o ot von alon Inforaestorton sumitch oder
B1 Baufeld mit Bezeichnung AuRenbauteile ist gemaR Kap. 4.4 der DIN 4109-2:2018-01 zu fiihren. baugestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes 04.06.03 — Beethovenstralle — zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 00.00.0000 in den
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) auter Kraft B o e et nd
|:| StraRenverkehrsfliche Zum Schutz vor Larm missen Wohnungen, bei denen der maf3gebliche AulRenlarmpegel die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
o far die Nacht gemal Nebenzeichnung 1 an einer oder mehreren AuRenwénden 58 dB(A) IV. HINWEISE hitps:/wwluebeck.de/delstadtentuicklung/stadiplanung/bauleitplanung/
Straltenbegrenzungslinie Uberschreitet, eine ausreichende Anzahl von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdaumen im ins Interngetpeingestellt. ' o
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Sinne der DIN 4109- 1:2018-01 mit o&ffenbaren Fenstern zur larmabgewandten A Einsichtnahme in Vorschriften 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange, die von der
III Versorgungsflache Netzstation G.ebé!udeselte aufweisen. Larmabgewandt sind dabei alle Aulenwande mit einer Die der Satzu.ng zugrundehegenden D!N-Normen liegen zusammen mit dem Planung bertihrt sein kénnen, wurden gemét § 4 Abs. 2 BauGB am
niedrigeren Larmbelastung als nach Satz 1. Bebauungsplan in den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen 00.00.0000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flichen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Bei Wohnungen mit einem oder zwei schutzbedirftigen Aufenthaltsrdaumen muss werden kann, zur Einsicht bereit.
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) mindestens einer dieser Raume, bei Wohnungen mit mehr als zwei schutzbedirftigen Lbeck,
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei dieser Raume jeweils mindestens ein B Grundstiicksentwédsserung
eo00e Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) offenbares Fenster an einer [&rmabgewandten Aullenwand aufweisen. Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Entwé&sserungskonzept ist zu
(d) Flache mit Bezeichnung Bei allen Aufenthaltsrdumen, die keine offenbaren Fenster zur larmabgewandten berlcksichtigen (siehe auch Nebenzeichnung 2). . N o
i 3 Gebaudeseiten aufweisen, ist  der nOtwendige hygieniSChe Luftwechsel uber " E:w\i,g;i:::(l::hlslrnIr%tﬁgea:i:geFllTrIt;;ez?:i?hsr(:ﬁr?fzatsis\;?; ga:t?é;ude L. S Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
@ Erhaltung von Einzelbaumen schallgeddmmte Liftungsanlagen oder auf eine andere, dem allgemein anerkannten C Kampfmittel in den Planunteriagen onthalten und maBstaboorecht dargestelt sind. o Schioswig . Holstein
@ Neupflanzung von Einzelbdumen Stand der Technik entsprechende, Weise sicherzustellen. Im Plangebiet bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln aus

Sonstige Planzeichen

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

} Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
fffffff J Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastenden Flachen begrinden die
Eintragung der folgenden Nutzungsrechte:

dem Zweiten Weltkrieg. Kampfmittel kénnen dennoch nie génzlich ausgeschlossen
werden.

D Bodenverunreinigungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht

8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 00.00.0000
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Libeck,

Hansestadt Lubeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Bereich Stadtplanung | Bauordnun
GF1: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und der Entsorgungstrager ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. ImpAuftragl ’
GGa Gemeinschaftsgaragen GF2: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimerin der Flurstiicke 962 und 964 Bodenuntersuchungen durchzufihren; die zustandige untere Bodenschutzbehérde ist
St Stellplatze Gallg: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit frihzeitig zu informieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu
N Nebenanlagen / Kinderwagen / Fahrradraum dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungsgemaRe Entsorgung von verunreinigtem
A Abfallbeseitigung Bindu.ngen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Aushub zu gewahrleisten. 0. Eéfcﬁggizr?%ﬁ)hiddsgmBTzl;«atuz#Zﬁ;SB:;Iaanr,nbgsét%%eggogu;sdesrai’zli:é LS. Kalr35ten_ ic?r_(‘ider
Mit Geh-, und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und der Entsorgungstrager sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB) E  Archiologische Bodenfunde, Kulturdenkmale beschiossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschiuss gebiligt. e
SN — zu belastende Flachen Abs. 21 B B ,
_ (59 Abs auC?‘ : L . Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen archdologische Funde nicht
—GF2_ thb(z?ahs',EeLr‘]réi';?Q;L‘Zi]h’zggg:gss%q %e;u%%e)”t“me”” der Flursticke 962 und 964 und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von Baumen, fiir die der Bebauungsplan eine ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Eingrifien in den Boden ist die obere 10. Ausfertigung _ _ Lubeck,
‘ Erhaltungsbindung festsetzt, ist innerhalb von 2 Jahren gleichartiger Ersatz Denkmalschutzbehtrde (Abt. Archéologie) friihzeitig Gber den beabsichtigten Beginn der 5:?,%2?5#:2??%3“Bsf‘fv.“rzgh.Z?;‘.f232;’;:?{.3?[,5?.2??222#23 S
[ Gag_ | Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 21 BauGB) (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a), (b) und (c) im Anhang) zu pflanzen. Erdarbeiten zu informieren. Auf die Bestimmungen des § 15 DSchG S-H bei Entdeckung machen.
125 Vi R in Met _ _ _ _ _ oder Fund von Kulturdenkmalen wird verwiesen.
—=>— ermalsungen in Metern Fur die gemaB Planzeichnung zu pflanzenden Einzelbdume sind 6 groRkronige, Ls. Jan Lindenau

Darstellungen ohne Normcharakter

_____ Geplante Wege
Bestandsgelandehdhe bezogen auf Normalhéhennull (NHN)

@ Fortfallender Einzelbau
Planunterlage

standortgerechte Bdume 1. Ordnung (Artenauswahl und Pflanzqualitdt gemafR Pflanzliste
(@) im Anhang) zu verwenden. Darlber hinaus sind auf den sonstigen Flachen
mindestens 25 standortgerechte Baume der 2.und 3. Ordnung (Artenauswahl und
Pflanzqualitdt gemafR Pflanzliste (b) und (c) im Anhang) zu pflanzen. Die
Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von
B&umen ist innerhalb von 2 Jahren gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

F  Natur- und Artenschutz
Bei Baumalnahmen im Kronen- und Wurzelraumbereich von zu erhaltenden Baumen
und Gehdlzbestanden sind die Anforderungen der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen*, Ausgabe 2014-07 zu beachten.
In der Zeit vom 1.Marz bis 30.September ist es aus naturschutz- und

Der Burgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Burgerschaft und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wéhrend der Servicezeiten von allen Interressierten
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 00.00.0000 ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von

Lubeck,

Hansestadt Lubeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung

_ I:I Vorhandene Bebauung ) _ _ _ _ arterlschutzrechtlich(_en Grunden verboten, Baume, ercken, Gebilsche und andere Verfahrens- und Formvorschriften und von Mngeln der Abwagung Im Auftrag
B?ﬁ“}gglg?gfsgfex:yrgzﬁung 03.2023 im ) Baume sujd bel_ N_eu- oder Ersatzpflanzung in offenen mlndest_ens 12 m? groRen Geholze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen, zu fallen bzw. zu roden (§ 39 Abs. 5 :ES(;ZhafilgchhcgserIflcgni;gcit;z?gf:g:s:;{gggn g(e§ni:13 Za:g?es:v:fd
0 o 2 3 0 s Herausgeber: Vermessungsbiro Kummer, Libeck. Flurstlcksgrenzen (vorhanden) Baumscheiben mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 18 m® zu Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG). . o it Entbechon cioser Anapriche (6 44 BuuGB) bingawiceen srordon,
M.1:1000 I | I I I ALKIS (c) GeoBasis-DE / BKG 2023 (Stand: Flursttcksnummern pflanzen. Aus Grinden des Artenschutzes sind Eingriffe in Gehélze und der Abbruch von Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls LS. Karsten Schroder
N\ 04.042023) — ~—  Flurgrenzen (vorhanden) Geb&u-den im Zeitraum vom 01.Dezember bis 28.Februar bzw. auRerhalb dieses nngewesen Bereichsleiter

Der auf der Flache mit Bindungen zur Bepflanzung und zur Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandene Baum- und Strauchbestand ist zu

Zeitraums nur nach Kontrolle auf aktuellen Besatz durch Fledermause vorzunehmen.

Die Satzung ist mithin am 00.00.0000 in Kraft getreten.

erhalten und durch Neupflanzungen mit standortgerechten, heimischen Arten zu Anlage 2
erganzen und fachgerecht zu pflegen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei ANLAGEN
N E B E NZE I C H N U N G 1 N E B E NZE I C H N U N G 2 TE I L B - TEXT Abgang innerhalb von 2 Jahren nachzupflanzen. Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB und nach § 9 Abs. 4 BauGB sowie nach § 86 der LBO wird nach Beschlussfassung
Pflanzlisten durch die Burgerschaft der Hansestadt Lubeck vom XX.XX.XXXX die Satzung tber den Bebauungsplan
] N N N N N In der mit (d) gekennzeichneten Flache mit Bindungen zur Bepflanzung und zur Erhaltung 04.12.00 - Schoénbdckener Stralle 55 -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind ausschlie3lich
MaBgebIIChe AUBenIarmpegel gemaﬂ FIaChen fur Vorgesehene Entwasserungsanlagen I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN standortgerechte, heimische Arten unter B%rﬂcksichp’iigung ger Entwéasserungsanlagen
. _ _ (gemal Nebenzeichnung 2) zu pflanzgn und fachgerecht zu pflegen. Die Bepflanzung ist a) Artenauswahl Baumpfianzungen 1. Ordnung (Endhéhen 2040 m): e
DIN 41 09.201 8'01 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb von 2 Jahren nachzupflanzen. SATZU NG DER HANSESTADT LU BECK
Artname Wissenschaftlicher Name PflanzgroBe
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht An der den Wohngebauden zugewandten Sid- und Ostfassade der Parkpalette sind die Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus HST, STU min. 18/20 cm, 3xv., m. Db.
rd Bestandteil des Bebauungsplanes. Fassadenflachen mit heimischen, standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen in Sand-Birke Betula pendula HST, STU min. 18/20 cm, 3xv., m. Db.
./ einem artgerechten Pflanzabstand zu begrinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu Stiel-Eiche Quercus robur HST, STU min. 18/20 cm, 3xv., m. Db) BEBAU U NGSPLAN 04.1 2.00
v 7 [e7le2 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet kdnnen Raume flr fr(?cie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Silber-Weide Salix alba HST. STU min. 18/20 om. 3xv.. m. Db, " "
< 56|61, 51[65 nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher , , — -
59[64 \ 2o5% [eojes Besucher:innenverkehr ausgeht. Flichen und MaBnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Winter-Linde Tiia cordata HST, STU min. 18/20 em, 3xv., m. Db = SCHON BOCKEN ER STRASSE 55 =
5862 1o o Niederschlagswasser und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, b) Artenauswahl Baumpflanzungen 2. Ordnung (Endhdhen 12 m / 15-20 m):
56/60 60[65 55T ) 1.3 Im alllgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Nr. 20 BauGB) yy— Wisserschafticher Narma T R—y
59|64 unzul&ssig.
62/67 58|63 e In dem allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflachen von Wohngebsuden mit einer Feldahorn Acer campestre HST, STU min. 12/14 cm, 3xv., m. Db,
6165 55|59 2. MaRB der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen Dachneigung von bis zu 10 Grad mit einem mindestens 12 cm starken, durchwurzelbaren Vogelkirsche Prunus avium HST, STU min. 12/14 cm, 3xv., m. Db.
21 2451 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 — 20 BauNVO) Substrataufbau fachgerecht auszustatten, mit standortgerechten heimischen Arten (50 % Holz-Birne Pyrus communis HST, STU min. 12/14 cm, 3xv., m. Db.
Graser, 50 % Krauter) zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Windbirne Pyrus pyraster HST, STU min. 12/14 cm, 3xv., m. Db.
gg gi 2.1 Oberhalb des__ alls Hochstmall festgesetzten Vollgeschosses sind keine weiteren . ) ) ‘ o ' Eberesche Sorbus aucuparia HST, STU min. 12/14 cm, 3xv.. m. Db.
=963 N\ 0 Geschosse zulassig. Die Dachflachen von Nebengeb&uden und Nebenanlagen sind mit einem mindestens
58|62 . [5ole2)[89/64 6 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten, zu begriinen c) Artenauswahl Baumpflanzungen 3. Ordnung (Endhéhen 7-12 m / 15 m):
57|59 gg gf ‘ 2.2 Technische Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien und untergeordnete Bauteile, und dauerhaft zu unterhalten. Artname Wissenschaftlicher Name PflanzgroRe
. i g; gg \ gf ggl W_'_e Treppenhaug_,er, FahrStUhIHbeﬁahrter? Od?l’ teChr"SChe Aufanten .W|e . . . . . . Eingriffliger-Weilldorn Crataegus monogyna ‘Strikta’ HST, STU min. 10/12 cm, 3xv., m. Db,
6064 N AR Laftungsanlagen dirfen die Dachflachen in einer Hohe um bis zu 2,0 m Uberschreiten, Offene Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Wegeflachen sind in Iluft- und Wildapfel / Holzapfel Vialus Sivestris HST STU min 10/12 om - 3xv— 1 Db
5862 5356 S (5155 sofern hierdurch keine erhebliche Beeintrachtigung des Stadtbilds oder wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Sickersteine, Rasenliner, wassergebundene Decken, , ’ — —
56/61 51|54 Verschattungen der angrenzenden Bestandsgebaude zu befiirchten sind. Schotterrasen oder Rasenpflaster) herzustellen. Hiervon ausgnommen sind die Flachen Traubenkirsche Prunus padus HST, STU min. 10714 cm, 3xv., m. Db.
gg gg C die regelhaft durch das Mullfahrzeug befahren werden mussen.
5357 57162 « % 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen und abweichende Abstandsflachen
57|62 S 56]59] [53[57] (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB, § 22 u. 23 BauNVO) Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf auf dem
gi g; 55/59 gg g? Grundstlck oder an anderer Stelle im Plangebiet (ggf. mit vorangehender Rickhaltung)
< ST 3.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen der Wohngeb&ude dirfen bis zu einer Tiefe von zu versickern.
N e S 2,5 m durch maximal 5,0 m breite Giberdachte Eingangsvorbauten tiberschritten werden.
58 \ 53571 . Im Plangebiet sind insgesamt 5 Fledermauskasten fachgerecht anzubringen und zu
gg <\ [52[57 3.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Wohngebaude dirfen durch Balkone um bis unterhalten. Die Malinahme ist als CEF-MalRnahme bereits in der Vegetationsperiode vor
A e 61/58 62 zu 2,0 m sowie durch Terrassen um bis zu 3,5 m Uberschritten werden, sofern keine Beginn der BaumalRnahmen umzusetzen.
o s g el Entwasserungsbelange (Lage der Mulden, Rigolen, Versickerungsbecken geman
“‘.//53 5g] 124159 Nebenzeichnung 2) hierdurch beeintrachtigt werden. Fur die AuRenbeleuchtung sind nur fledermaus- und insektenfreundliche Leuchten
B3 \// (LED-Leuchten mit warm-weiller oder gelber (=bernstein, =amber) Lichtquelle mit
60 R 79 3.3 Fur die nordwestliche Auflenwand des Wohngebdudes der Uberbaubaren Lichttemperatur 3.000 Kelvin und weniger) und nach unten gerichteter Abstrahlrichtung zu
60 > G Grundsticksflache mit der Bezeichnung B1 betrégt die erforderliche Abstandsflachentiefe verwenden. Die nachtliche Beleuchtung ist zu minimieren.
0,25 H.
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)
, . . , _ . ) . _ 4. Flache fir Nebenanlagen sowie fiir Stellpldtze und Garagen
Zeichenerklarung Maligebl. AuRenlérmpegel in dB(A) Verswkerungsbecke_,:n inkl. Ruckhaltung .Ube.rflutungsnachwels. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO) Gebiudegestaltung und Dachaufbauten
| | Gebsude Bestand Stockwerke mit Regenriickhaltung Uberflutungsnachweis mit unterliegender Rigole zur Versickerung
gg gf :SEG Fassadenpegeln | Rigolen ) ) 4.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO 10.1 Die Dacher der Wohngebdude sind jeweils als Flachdacher oder als flach geneigte e e 100
B Gebiude Planung 57150 EG Tag/Nacht | Schadlos uberflutbare Flache ausschlieflich in den daftr vorgesehenen Flachen zuldssig. Davon ausgenommen sind Dacher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufiihren und gemaR erochispan i 1.
Fahrradbigel und sonstige bauliche und technische Anlagen mit einer Héhe von maximal Festsetzung 9.1 zu begrinen. ) , )
B-Plan Grenze B Gebiude Planung und Nebenanlagen 1,2 m sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache. Stand des Verfahrens: Entvyurf zur off__entllchen A.uslegung g"emars § 3 Abs. 2 BauGB
@  Immissionsort === Geplante Wege 10.2 Die Déacher der Nebenanlagen sind jeweils als Flachdéacher oder als flach geneigte sowie zur Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB, 30.10.2023
B-Plan Grenze 4.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind offene Stellplatze ausschlieldlich in den daflr Déacher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufihren und geman
festgesetzten Flachen zul&ssig. Festsetzung 9.2 zu begrinen.
5. MaBRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien (§ 9. Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) 10.3 Die Aulenwandflachen der Hauptgebdude sind mit Sicht-/Verblendmauerwerk, H‘IanseStadt LUBECK g
Werksteinen mit vergleichbarer Oberflache oder vergleichbaren Tafelmaterialien in . .
5.1 Die Dachflaichen der Wohngebdude sind zu mindestens einem Drittel der Erdfarben oder in Holz auszufiihren. Davon abweichend sind andere Materialien zulassig, Der Birgermeister
Gesamtdachflache mit Photovoltaikanlagen zu belegen. Die Pflicht zur Dachbegriinung sofern sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschranken und insgesamt nicht mehr Fachbereich 5 - Planen und Bauen
gemalR Festsetzung 9.1 und 9.2 bleibt davon unberihrt. als 15% der Fassade der jeweiligen Geb&udeseite in Anspruch nehmen. Bereich 5.610 - Stadtplanung und Bauordnung
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04.12.00 ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRzZ 0,4 Grundflachenzahl, als Héchstmal (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
\Y Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
B1 Baufeld mit Bezeichnung
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

|:| StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

III Versorgungsflache Netzstation

Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Fldachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und fur die Erhaltung von

eooee B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
(d) Flache mit Bezeichnung
@ Erhaltung von Einzelbdumen
@ Neupflanzung von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen

::} Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

; ; Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
R J Garagen und Gemeinschaftsanlagen

GGa Gemeinschaftsgaragen
St Stellplatze
N Nebenanlagen / Kinderwagen / Fahrradraum
A Abfallbeseitigung

Mit Geh-, und Fahrrecht zugunsten der Aligemeinheit und der Entsorgungstrager
N N zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 21 BauGB)

— ey — Mit Geh-, und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimerin der Flurstlicke 962 und 964
—N—— zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 21 BauGB)

L Gag_, Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 21 BauGB)
12,5 Vermalungen in Metern

Darstellungen ohne Normcharakter

_____ Geplante Wege
Bestandsgeldndehdhe bezogen auf Normalhdhennull (NHN)

@ Fortfallender Einzelbau
Planunterlage

I:I Vorhandene Bebauung

Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
Flursticksnummern
—_— — Flurgrenzen (vorhanden)




04.12.00 TEIL A - NEBENZEICHNUNGEN
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Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemalf § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur
Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs 2 BauGB

Stand: 30.10.2023

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im allgemeinen Wohngebiet konnen Raume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO
nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besu-
cher:innenverkehr ausgeht.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzu-
lassig.

MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 — 20 BauNVO)

Oberhalb des als Hochstmal3 festgesetzten Vollgeschosses sind keine weiteren Ge-
schosse zulassig.

Technische Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien und untergeordnete Bauteile,
wie Treppenhauser, Fahrstuhliiberfahrten oder technische Aufbauten wie Liiftungsanla-
gen dirfen die Dachflachen in einer Hohe um bis zu 2,0 m Uberschreiten, sofern hier-
durch keine erhebliche Beeintrachtigung des Stadtbilds oder Verschattungen der an-
grenzenden Bestandsgebaude zu beflrchten sind.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaichen und abweichende Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Wohngebaude dirfen bis zu einer Tiefe von
2,5 m durch maximal 5,0 m breite Gberdachte Eingangsvorbauten tberschritten werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Wohngebéaude diirfen durch Balkone um bis
zu 2,0 m sowie durch Terrassen um bis zu 3,5 m Uberschritten werden, sofern keine
Entwasserungsbelange (Lage der Mulden, Rigolen, Versickerungsbecken gemafR Ne-
benzeichnung 2) hierdurch beeintrachtigt werden.

Fur die nordwestliche AuRenwand des Wohngebaudes der tiberbaubaren Grundsticks-
flache mit der Bezeichnung B1 betrégt die erforderliche Abstandsflachentiefe 0,25 H.

Flache fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO aus-
schlieBlich in den daflr vorgesehenen Flachen zulassig. Davon ausgenommen sind

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB sowie
zur Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB / Stand: 30.10.2023 1/6
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4.2

6.2

8.1

Fahrradbigel und sonstige bauliche und technische Anlagen mit einer Hohe von maxi-
mal 1,2 m sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.

Im allgemeinen Wohngebiet sind offene Stellplatze ausschliefilich in den dafir festge-
setzten Flachen zulassig.

MaBRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien (§ 9. Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Die Dachflachen der Wohngebaude sind zu mindestens einem Drittel der Gesamtdach-
flache mit Photovoltaikanlagen zu belegen. Die Pflicht zur Dachbegriinung gemaf Fest-
setzung 9.1 und 9.2 bleibt davon unbertihrt.

SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen missen gesamt bewertete Bau-Schalldamm-
Mafle R'w,ges gemal DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1. Mindest-
anforderungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis A) aufweisen, die sich gemaf Kap.
7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aus der Differenz zwischen dem maf3geblichen AuR3enlarm-
pegel (La) und einem Korrekturwert fur die jeweilige Raumart (KRaumart gemaf DIN
4109-1) ergeben. Fiur Aufenthaltsraume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden
kénnen sowie fur sonstige Aufenthaltsrdume, ist der maf3gebliche AuRenlarmpegel fir
die Nacht bzw. fir den Tag gemaR Nebenzeichnung 1 anzuwenden. Der Nachweis der
Anforderungen an die erforderliche Schalldammung der AuRenbauteile ist geman Kap.
4.4 der DIN 4109-2:2018-01 zu fihren.

Zum Schutz vor Larm missen Wohnungen, bei denen der mafR3gebliche AuRenlarmpegel
fur die Nacht gemaf Nebenzeichnung 1 an einer oder mehreren AufRenwénden 58 dB(A)
Uberschreitet, eine ausreichende Anzahl von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen im
Sinne der DIN 4109- 1:2018-01 mit 6ffenbaren Fenstern zur larmabgewandten Gebau-
deseite aufweisen. Larmabgewandt sind dabei alle AulRenwénde mit einer niedrigeren
Larmbelastung als nach Satz 1.

Bei Wohnungen mit einem oder zwei schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen muss min-
destens einer dieser Raume, bei Wohnungen mit mehr als zwei schutzbedirftigen Auf-
enthaltsraumen mussen mindestens zwei dieser RAume jeweils mindestens ein 6ffen-
bares Fenster an einer larmabgewandten AuRenwand aufweisen.

Bei allen Aufenthaltsrdumen, die keine offenbaren Fenster zur larmabgewandten Ge-
baudeseiten aufweisen, ist der notwendige hygienische Luftwechsel Uber schallge-
dammte Liftungsanlagen oder auf eine andere, dem allgemein anerkannten Stand der
Technik entsprechende, Weise sicherzustellen.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastenden Flachen begriinden die Ein-
tragung der folgenden Nutzungsrechte:

GF1: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und der Entsorgungstrager
GF2: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentimerin der Flurstiicke 962 und 964
Gaig: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhatft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von Baumen, fir die der Bebauungsplan eine
Erhaltungsbindung festsetzt, ist innerhalb von 2 Jahren gleichartiger Ersatz (Artenaus-
wahl siehe Pflanzliste (a), (b) und (c) im Anhang) zu pflanzen.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB sowie
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Fur die gemal Planzeichnung zu pflanzenden Einzelbdume sind 6 grof3kronige,
standortgerechte Baume 1. Ordnung (Artenauswahl und Pflanzqualitat gemaf Pflanz-
liste (a) im Anhang) zu verwenden. Daruber hinaus sind auf den sonstigen Flachen min-
destens 25 standortgerechte Baume der 2.und 3. Ordnung (Artenauswahl und
Pflanzqualitat gemaR Pflanzliste (b) und (c) im Anhang) zu pflanzen. Die Baumpflanzun-
gen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von Baumen ist
innerhalb von 2 Jahren gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Baume sind bei Neu- oder Ersatzpflanzung in offenen mindestens 12 m2 groRen Baum-
scheiben mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 18 m? zu pflan-
zen.

Der auf der Flache mit Bindungen zur Bepflanzung und zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandene Baum- und Strauchbestand ist zu
erhalten und durch Neupflanzungen mit standortgerechten, heimischen Arten zu ergan-
zen und fachgerecht zu pflegen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang innerhalb von 2 Jahren nachzupflanzen.

In der mit (d) gekennzeichneten Flache mit Bindungen zur Bepflanzung und zur Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind ausschlief3lich stand-
ortgerechte, heimische Arten unter Berlicksichtigung der Entwasserungsanlagen (ge-
maf Nebenzeichnung 2) zu pflanzen und fachgerecht zu pflegen. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb von 2 Jahren nachzupflanzen.

An der den Wohngebauden zugewandten Siid- und Ostfassade der Parkpalette sind die
Fassadenflachen mit heimischen, standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen in ei-
nem artgerechten Pflanzabstand zu begrtinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen.

Flachen und MaBnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Nr. 20 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflachen von Wohngebauden mit einer
Dachneigung von bis zu 10 Grad mit einem mindestens 12 cm starken, durchwurzelba-
ren Substrataufbau fachgerecht auszustatten, mit standortgerechten heimischen Arten
(50 % Gréaser, 50 % Krauter) zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Dachflachen von Nebengebduden und Nebenanlagen sind mit einem mindestens
6 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten, zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten.

Offene Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Wegeflachen sind in luft- und wasserdurch-
lassigen Aufbau (z. B. Sickersteine, Rasenliner, wassergebundene Decken, Schotterra-
sen oder Rasenpflaster) herzustellen. Hiervon ausgnommen sind die Flachen die regel-
haft durch das Millfahrzeug befahren werden missen.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf auf dem Grund-
stuck oder an anderer Stelle im Plangebiet (ggf. mit vorangehender Riickhaltung) zu
versickern.

Im Plangebiet sind insgesamt 5 Fledermauskasten fachgerecht anzubringen und zu un-
terhalten. Die MalRBnahme ist als CEF-MalRnahme bereits in der Vegetationsperiode vor
Beginn der BaumalRnahmen umzusetzen.

Fur die Auf3enbeleuchtung sind nur fledermaus- und insektenfreundliche Leuchten
(LED-Leuchten mit warm-weil3er oder gelber (=bernstein, =amber) Lichtquelle mit Licht-
temperatur 3.000 Kelvin und weniger) und nach unten gerichteter Abstrahlrichtung zu
verwenden. Die nachtliche Beleuchtung ist zu minimieren.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB sowie
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. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. § 86 LBO)

10 Gebaudegestaltung und Dachaufbauten

10.1 Die Dacher der Wohngebaude sind jeweils als Flachdacher oder als flach geneigte Da-
cher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufihren und gemaf Fest-
setzung 9.1 zu begrinen.

10.2 Die Dacher der Nebenanlagen sind jeweils als Flachdacher oder als flach geneigte Da-
cher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufuhren und gemaf Fest-
setzung Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. zu begrunen.

10.3 Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind mit Sicht-/Verblendmauerwerk, Werk-
steinen mit vergleichbarer Oberflache oder vergleichbaren Tafelmaterialien in Erdfarben
oder in Holz auszufuhren. Davon abweichend sind andere Materialien zulassig, sofern
sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschréanken und insgesamt nicht mehr als
15% der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen.

11 Werbeanlagen

11.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Dabei dirfen sie eine Grol3e
von jeweils 1,0 m2 nicht Gberschreiten.

11.2 Freistehende, bewegliche, blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechseln-
dem Licht sind unzulassig.

ll. VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bauplanungs- und baugestalte-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplanes 04.06.03 — Beethovenstrale — aul3er
Kraft.

IV. HINWEISE

A Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Satzung zugrundeliegenden DIN-Normen liegen zusammen mit dem Bebau-
ungsplan in den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden
kann, zur Einsicht bereit.

B Grundstlicksentwasserung

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Entwasserungskonzept ist zu beriicksichti-
gen (siehe auch Nebenzeichnung 2).

C Kampfmittel

Im Plangebiet bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln aus
dem Zweiten Weltkrieg. Kampfmittel kbnnen dennoch nie géanzlich ausgeschlossen wer-
den.

D Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht aus-
geschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchun-

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB sowie
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gen durchzufiihren; die zustandige untere Bodenschutzbehérde ist frihzeitig zu infor-
mieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine
abfallrechtlich ordnungsgemafie Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleis-
ten.

E Archéologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen archaologische Funde nicht ausge-
schlossen werden. Vor Beginn von Eingriffen in den Boden ist die obere Denkmalschutz-
behdrde (Abt. Archaologie) friihzeitig Uber den beabsichtigten Beginn der Erdarbeiten
zu informieren. Auf die Bestimmungen des § 15 DSchG S-H bei Entdeckung oder Fund
von Kulturdenkmalen wird verwiesen.

F Natur- und Artenschutz

Bei BaumalRnahmen im Kronen- und Wurzelraumbereich von zu erhaltenden Baumen
und Geholzbestanden sind die Anforderungen der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei
BaumafRnahmen®, Ausgabe 2014-07 zu beachten.

In der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September ist es aus naturschutz- und artenschutzrecht-
lichen Griinden verboten, Baume, Hecken, Gebulische und andere Gehdlze abzuschnei-
den, auf den Stock zu setzen, zu féallen bzw. zu roden (8 39 Abs. 5 Nr. 2 und Nr. 3
BNatSchG).

Aus Grinden des Artenschutzes sind Eingriffe in Gehdlze und der Abbruch von Gebau-
den im Zeitraum vom 01.Dezember bis 28.Februar bzw. au3erhalb dieses Zeitraums nur
nach Kontrolle auf aktuellen Besatz durch Fledermause vorzunehmen.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB sowie
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ANLAGEN

Pflanzlisten

(a) Artenauswahl Baumpflanzungen 1. Ordnung (Endhéhen 20-40 m):

Artname Wissenschaftlicher Name PflanzgréRe
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus HST, STU min. 18/20 cm, 3xv., m. Db.
Sand-Birke Betula pendula HST, STU min. 18/20 cm, 3xv., m. Db.
Stiel-Eiche Quercus robur HST, STU min. 18/20 cm, 3xv., m. Db.
Silber-Weide Salix alba HST, STU min. 18/20 cm, 3xv., m. Db.
Winter-Linde Tilia cordata HST, STU min. 18/20 cm, 3xv., m. Db.
(b) Artenauswahl Baumpflanzungen 2. Ordnung (Endhdhen 12 m / 15-20 m):
Artname Wissenschaftlicher Name PflanzgréiRe
Feldahorn Acer campestre HST, STU min. 12/14 cm, 3xv., m. Db.
Vogelkirsche Prunus avium HST, STU min. 12/14 cm, 3xv., m. Db.
Holz-Birne Pyrus communis HST, STU min. 12/14 cm, 3xv., m. Db.
Windbirne Pyrus pyraster HST, STU min. 12/14 cm, 3xv., m. Db.
Eberesche Sorbus aucuparia HST, STU min. 12/14 cm, 3xv., m. Db.
(c) Artenauswahl Baumpflanzungen 3. Ordnung (Endhdhen 7-12 m / 15 m):
Artname Wissenschaftlicher Name PflanzgréRe
Eingriffliger-WeiRdorn Crataegus monogyna ‘Strikta’ HST, STU min. 10/12 cm, 3xv., m. Db.
Wildapfel / Holzapfel Malus silvestris HST, STU min. 10/12 cm, 3xv., m. Db.
Traubenkirsche Prunus padus HST, STU min. 10/14 cm, 3xv., m. Db.
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemén § 3 (2) BauGB sowie
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1 Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplans 04.12.00 - Schénbockener Stral3e 55 -
liegt im Stadtteil St. Lorenz-Nord (Stadtbezirk Holstentor-Nord) der Hansestadt Lubeck, 2 km
westlich der Altstadt. Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen Blockinnenbereich. Be-
grenzt wird das ca. 1,8 ha grof3e Plangebiet durch die straRenbegleitende Bebauung

e im Norden an der Schénbtckener Stralde,

e im Osten an der Clara-Schumann-Straf3e,

¢ im Suden an der Richard-Wagner-Stral3e und
e im Westen an der Beethovenstralie.

Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst im Einzelnen die Flurstiicke 962, 963, 964, 965,
966 und 967 aus Flur 17 (ehemals: Flurstiicke 197 und 198 aus Flur 17) in der Gemarkung St.
Lorenz.

Der raumliche Geltungsbereich der Berichtigung des Flachennutzungsplanes entspricht dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 04.12.00 - Schénbéckener Stral3e 55 -.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung / Plananderung

Anlass fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die vorgesehene Entwicklung der bisher
durch eine Senior:innenwohnanlage genutzten Flachen zu einem Wohnquatrtier. Die bisherige
Nutzung wurde aufgegeben. Aktuell sind 139 Wohneinheiten geplant. Dies stellt einen wichti-
gen Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs der Hansestadt Liibeck dar.

Fur die Entwicklung des Bebauungs- und Freiflachenkonzepts hat der Vorhabentrager in Zu-
sammenarbeit und enger Abstimmung mit der Hansestadt Libeck im Jahr 2021/2022 ein stad-
tebaulich-hochbauliches Mehrfachbeauftragungsverfahren mit landschaftsplanerischem Ver-
tiefungsteil durchgefihrt. Der Siegerentwurf wurde in Abstimmung zwischen Fachbehdrden,
Fachplaner:innen und der Vorhabentragerin an die aktuellen Rahmenbedingungen angepasst
weiterentwickelt (siehe Punkt 5.1).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Berichtigung des Flachennutzungsplanes sind
erforderlich, da das geplante Vorhaben nach geltendem Planungsrecht nicht genehmigungs-
fahig ist. Der aktuell rechtskréaftige Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet eine Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Altersheim® fest.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 04.12.00 - Schénbéckener Stral3e 55 - soll im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht und Aus-
gleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs, aufgestellt werden. Auf die friihzeitigen Beteili-
gungsschritte geman § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB soll dabei nicht verzichtet werden.

Die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ist moglich, da es sich um eine Wiedernutzbar-
machung einer bereits bebauten Flache mit bestehendem Planrecht handelt und die festge-
setzte Grundflache kleiner als 20.000 m? ist. Daruber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
(Natura 2000-Gebiete) sowie fir zu beachtende Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen nach 8§ 50 Abs.1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).

Der geltende Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck wird nach Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.
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2 Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Seit 1963 wurden die ein- bis zweigeschossigen Bestandsgebéude als stadtisches Altenpfle-
geheim genutzt und entsprachen nicht mehr den heutigen geb&udetechnischen Standards und
den heutigen Anforderungen der Pflege. In der ,Pflegebedarfsplanung 2017-2030“ des stadti-
schen Bereichs Soziale Sicherung wurde deshalb eine Aufgabe des Pflegeheims empfohlen.
Die bisherige Nutzung als Altersheim wurde entsprechend aufgegeben und die Bestandsge-
baude im Sommer 2021 im Auftrag der Eigentimer vollstandig rickgebaut. Das Grundstuick
ist gesaumt von Geholzen und Strauchwerk und dartber hinaus gestaltet mit einem gewach-
senen alteren Baumbestand bestehend aus Solitaren und Gruppen.

Die angrenzende Bebauung im Norden entlang der Schdonbdckener StralRe ist gepragt durch
straRenbegleitende viergeschossige Mehrfamilienhduser mit Walmdachern. Alle anderen an
den Blockinnenbereich grenzenden Flachen sind mit Reihenhausanlagen bebaut, deren Gar-
ten nach Sudwesten ausgerichtet sind. In der Typologie handelt es sich um zweigeschossige
Reihenhauser mit als Satteldach ausgebildeten Dachgeschossen in homogener Struktur und
ahnlichem Bauzeitalter. Erschlossen ist die umliegende Bebauung von den angrenzenden 6f-
fentlichen Straf3en und daran anschlieRenden privaten Garagenhdofen.

Entlang der Schénbotckener Stral3e gibt es neben Wohnnutzungen vereinzelt gewerbliche Nut-
zungen in den Erdgeschossen. Im Siiden grenzen an die Richard-Wagner-Stral3e eine evan-
gelische Kirchengemeinde sowie eine berufshildende Schule an. Sie sind eingebettet in einen
Grinzug mit Spielplatz, der eine Anbindung an die ZiegelstraRe schafft. In einem Radius von
circa einem Kilometer befinden sich mehrere Kita-Einrichtungen, eine Grund- und Gemein-
schaftsschule sowie ein Gymnasium.

Verkehrliche Erschlielung

Die &uR3ere ErschlieBung erfolgt tber eine Stichzufahrt an die Schonbodckener Stral3e, welche
uber die Fackenburger Allee an die Libecker Innenstadt (ca. 2,4 km Entfernung) sowie an die
BAB 1, Anschluss Libeck Zentrum, (ca. 1,7 km Entfernung) angebunden ist. In siidlicher Rich-
tung besteht Gber den weiteren Verlauf der Schonbockener StrafRe Anbindung an die Gewer-
begebiete Roggenhorst und Herrenholz sowie den BAB- Anschluss Libeck-Moisling (ca.
3,3 km Entfernung).

Uber den Zugang zur Schonbéckener StraRe erfolgt auch die ErschlieRung des Plangebietes
fir FulRganger:innen und Radfahrer:innen mit Anbindung an das Fuf3- und Radwegenetz. Der
Hauptbahnhof Libeck istin ca. 15 Minuten zu Fuf3 bzw. ca. 5 Min. mit dem Fahrrad erreichbar.
Eine verbesserte Anbindung fir FuBganger:innen und Radfahrer:innen nach Stiden ist vorge-
sehen, bedarf aber einer privatrechtlichen Vereinbarung mit den Grundeigentiimer:innen.

OPNV-Anbindung

Durch die Bushaltestellen ,Beethovenstrafle und ,Clara-Schumann-Strafe® in je ca. 150 m
Entfernung in der Schonbdckener Stral3e ist das Plangebiet durch die Linie 2 an den &ffentli-
chen Personennahverkehr angebunden. Die Linie 2 verkehrt 3 x pro Stunde (2 x im Abstand
von 15 Minuten, 1 x 30 Minuten) von Stockelsdorf iber ZOB/ Hauptbahnhof und Altstadt zum
Hochschulstadtteil. Diese OPNV-ErschlieRung geniigt den Standards des aktuellen Nahver-
kehrsplanes der Hansestadt Lubeck.
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2.2 Natur und Umwelt

Topographie
Die Topographie des Gelandes ist relativ eben. Das Gelande fallt leicht von Westen mit
ca.17,9 m tber NHN nach Osten auf ca. 16,7 m Gber NHN ab. Nach Abbruch der Bestands-
gebaude einschlief3lich Unterkellerung bestehen derzeit einige Vertiefungen, die zukunftig ver-
fullt werden.

Vegetationsbestand

Das vorliegende Baum- und Strauchgutachten (Verkehrssicherungsgutachten) von Oktober
2021 kommt zu dem Ergebnis, dass der bisherige, umfangreiche, alte Baumbestand deutliche
biologische und statische Schwachungen aufweist und langfristig nicht als erhaltenswert ein-
gestuft werden kann. Das Gutachten schlagt deshalb eine weitgehende Entfernung des tber-
alterten Bestands und stattdessen umfangreiche Ersatzpflanzungen mit Entwicklungspoten-
zial vor. Ein Teil der Baume wurden aus Verkehrssicherungsgrinden bereits gefallt. Eine Rot-
buche im sidwestlichen Teil des Plangebiets, die als standortpragend und erhaltenswiirdig
eingestuft wird, stellt die Ausnahme dar. Gleiches gilt fiir die randlich stehenden Birken, die im
Zufahrtsbereich des Plangebiets liegen. Die Hecken, die sich vornehmlich in den Randberei-
chen im Siden, Osten und Nordwesten des Plangebiets befinden, wurden zwischenzeitlich
detailliert aufgenommen. Diese sollen aus Griinden der Abgrenzung und des Sichtschutzes
erhalten und in Teilen verjiingt werden um damit den Erhalt sicherzustellen. Ausgenommen
hiervon ist der Fichtenstreifen im Bereich der erhaltenswerten Rotbuche, da der Schadlings-
befall eine Langlebigkeit verhindert.

Natur- und Artenschutz

Die Belange des Natur- und Artenschutzes wurden in dem Verfahren dargelegt und bewertet.
Da es sich um ein innerstadtisches und ehemals bebautes Grundstiick handelt, ist von keinen
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter aufgrund der Planung auszugehen. Im Bau-
leitplanverfahren werden die obligatorischen Bauzeitenregelungen (Schutz von Brutzeiten
etc.) beriicksichtigt. Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf
§ 13a BauGB aufgestellt wird, gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Die Aufstellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
kann ebenso wie die Anfertigung eines Umweltberichts nach Anlage 1 BauGB entfallen.

Boden, Wasser, Altlasten

Das Plangebiet wurde im Bereich des ehemaligen Gebaudebestandes durch den Rickbau
zwischenzeitlich entsiegelt. Der Grof3teil des Plangebietes besteht aus brachgefallenen park-
ahnlichen Freiflachen. Der Bereich der Zufahrt ist weitestgehend versiegelt.

Fur das Plangebiet liegen eine Baugrunderkundung von 2020 und ein Entwésserungskonzept
von 2023 vor. Im Plangebiet sind oberflachig humose Mutterbodenschichten / Auffillungen in
Form von Sand-Kies- und Sand-Schluff-Gemischen mit unterschiedlichen organischen Antei-
len vorhanden. Unterhalb der Deckschichten finden sich vor allem Feinsande in mindestens
mitteldichter Lagerung, auRerdem Beckenschluff und Geschiebemergel. Die Baugrunderkun-
dung von 2020 legt den mittleren héchsten Grundwasserstand auf + 15,50 mNHN fest, daher
ist eine oberflachennahe Versickerung von Niederschlagswasser in den wasserdurchlassigen
Sanden maoglich.

Methanausgasungen durch die Erdbewegungen sind nicht zu befiirchten. Methan entsteht
wahrend des Zersetzungsprozesses von organischen Materialien. Im Baufeld sind keine or-
ganischen Weichschichten erkundet worden, sodass eine Methanausgasung ausgeschlossen
werden kann.
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Die Schadstofferhebung vom 26.11.2020 umfasst die Gebédude des ehemaligen Alten- und
Pflegeheims, die mittlerweile riickgebaut wurden. Nach derzeitigem Kenntnisstand und laut
Bodengutachten liegen keine Hinweise auf Altablagerungen oder sonstige Verunreinigungen
des Untergrundes im Plangebiet vor.

Hinweise auf das Vorkommen von Kampfmitteln liegen nach Auskunft des Landeskriminalam-
tes Schleswig-Holstein (Kampfmittelraumdienst) im Plangebiet nicht vor.

2.3 Standorteignung nach Klimaschutzkriterien

Die Burgerschaft hat am 25.06.2020 ,49 kurzfristige Malihahmen zum Klimaschutz in der Han-
sestadt Lubeck fur das Jahr 2020“ beschlossen (VO/2019/07727-01). Gemal3 MalRnahme
,FO1 - Einbeziehung von Klimaschutzkriterien in die Kategorisierung von Flachen im Rahmen
von Bebauungsplanverfahren® ist im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen fur
Wohn- und Gewerbeflachen die Inanspruchnahme des betreffenden Standortes unter Klima-
schutzaspekten zu bewerten.

Die Bewertung erfolgt einheitlich nach sieben vorgegebenen Klimaschutzkriterien unter Ver-
wendung einer funfstufigen Bewertungsskala.

Sehr gute | Gute Mittlere Geringe Keine
Standorteignung Standorteignung Standorteignung Standorteignung Standorteignung

+ o} -

Die klimaschutzbezogene Bewertung der Eignung des Standortes an der Schonbdckener
Stral3e 55/ 55a flur die beabsichtigte Entwicklung als Wohngebiet ist der nachstehenden Ta-
belle zu entnehmen:

Klimaschutzkriterium Eignung | Erlauterung

Flachenrecycling / -aufwertung Die Neuordnung des Gebietes der brach
Je geringer der Eingriff in 6kologisch / land- gefallenen Gemeinbedarfsflache ,Alters-
wirtschaftlich wertvolle Flachen, desto bes- heim® zugunsten von Wohnen entspricht
ser die Standorteignung dem Grundsatz gemafl § 1la BauGB durch

Wiedernutzbarmachung von Flachen die
zusatzliche Inanspruchnahme von Grund
und Boden zu begrenzen.

Verkehrsvermeidende Lage In einem Radius von circa einem Kilometer

Je mehr Infrastruktur in der N&he (z.B. befinden sich mehrere Kita-Einrichtungen,
Nahversorgung, Schule, Kita, Naherho- eine Grund- und Gemeinschaftsschule so-

lung), desto besser die Standorteignung wie ein Gymnasium und kleinere Nahver-
sorgungsstandorte. In ca. 1,2 km Entfer-
nung befinden sich jeweils zentrale Versor-
gungsbereiche gemal Einzelhandelskon-
zept. Die Altstadt ist ca. 2,4 km entfernt.

Verkehrsreduzierende Lage Die &uRRere ErschlieRung ist bereits tber
Je besser die Anbindung an den Umwelt- die Schonboéckener Stral’e gegeben. Hier
verbund (z. B. OPNV, FuR- und Radwege- verkehrt die Buslinie 2 in regelméfRigem

netz), desto besser die Standorteignung Takt. Der Hauptbahnhof befindet sich in
ca. 2,1 km und der Autobahnanschluss in

ca. 1,7 km Entfernung.

Gefahrdung gegenuber Starkregen Das Kanalsystem ist Uberlastet. Eine zu-

Je geeigneter die Flache fiir die Pufferung ° satzliche Vorflut ist nicht vorhanden. Die
von Starkregenereignissen (insb. hinsicht- Versickerung von Niederschlagswasser
lich Versickerung), desto besser die Stan- kann mittels Entwasserungskonzept im
dorteignung Gebiet gewahrleistet werden.
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Begriindung

Stadtklimatische Verhdltnisse

Je weniger bedeutsam die Flache fur das
(lokale) Stadtklima, desto besser die Stan-
dorteignung

Die bioklimatische Situation im Siedlungs-
raum ist als giinstig eingestuft. Es besteht
eine mittlere Empfindlichkeit gegeniber
nutzungsintensivierenden Eingriffen bei
Beachtung klimadkologischer Aspekte.
Baukorperstellung und Bauhéhen nehmen
Rucksicht auf die Vorbedingungen.

Waéarmeversorgungspotenziale

Je groller die Potenziale fur den Einsatz
erneuerbarer Energien (z. B. Warmenetze,

Der Vorhabentrager plant in Zusammenar-
beit mit dem 0&rtlichen Versorger den An-
schluss des Plangebiets an das Fernwar-

Geothermie), desto besser die Standort- menetz. Das Netz wird perspektivisch
eignung mehr und mehr mit regenerativen Energie-

guellen gespeist werden.

Besitzverhéaltnisse Der Uberwiegende Teil des Gebiets ist im
Je besser der Zugriff auf die Flachen durch Besitz einer stadtnahen Stiftung und wird

die Stadt, desto besser die Standorteig- an eine Stiftung sowie stadtische Woh-
nung nungsbaugesellschaft verpachtet werden.

Ein untergeordneter Teil wurde aus stadti-
schem Besitz an die stadtische Woh-
nungsbaugesellschaft Ubertragen. Das
Projekt wird federfihrend durch letztere
umgesetzt und verwaltet werden.

Fazit: Der Standort hat nach Klimaschutzkriterien eine gute bis sehr gute Standorteignung.

2.4 Denkmalschutz und UNESCO Welterbe

Innerhalb des Plangebiets sind keine Denkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
Schleswig-Holstein in der Fassung vom 30.01.2015 vorhanden.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des UNESCO Welterbes und dessen Pufferzone. Die Stre-
ckensichten Nr. 20, 21 und 22 kénnten potenziell betroffen sein. Es fand deshalb eine Abstim-
mung mit der zustandigen Dienststelle statt. Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung hat die Ab-
teilung Welterbe der Hansestadt der Planung ohne Einschrankungen zugestimmt.

2.5 Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes

Auf das Plangebiet wirken Emissionen durch den Verkehr der angrenzenden Straf3en ein. Im
Wesentlichen wirken Larmemissionen von der ca. 400 m entfernten Bundesautobahn Al so-
wie der Schoénbdckener Strale und BeethovenstralRe ein. Mit den durch die neuen Nutzungen
erzeugten Mehrverkehren gehen geringe Erh6hungen der Verkehrslarmimmissionen in der
Umgebung des Plangebiets einher. Weiterhin sind potenzielle Gerauschimmissionen der fest-
gesetzten Flachen durch die Sammelstellplatze und -garagen zu beachten. Die zukinftige Si-
tuation wurde in einer schalltechnischen Untersuchung tberprift (siehe Punkt 5.5).

2.6 Eigentumsverhéltnisse

Die beiden ehemaligen Flurstiicke 197 und 198 aus Flur 17 in der Gemarkung St. Lorenz
wurden neu aufgeteilt. Die Flurstiicke 962, 964 aus der Flur 17 in Gemarkung Str. Lorenz
wurden von der Hansestadt Libeck in das Stammkapital der Grundstiicks-Gesellschaft Trave
mbH (bertragen. Die Flurstiicke 963, 965, 966 und 967 aus Flur 17 in der Gemarkung St.
Lorenz befinden sich im Eigentum einer Lubecker Stiftung.

Zur Umsetzung des Projektes kooperiert die Grundstiicks-Gesellschaft Trave mbH mit einer
weiteren Stiftung. Bei den Flurstiicken 963 und 965 fungiert die Trave mbH als Erbpachtneh-
merin, die weitere Stiftung ist Erbpachtnehmerin des Flurstiicks 966. Fiur das Flurstick 967
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sind beide gemeinschaftlich Erbpachtnehmerinnen gegeniber der Lubecker Stiftung.

2.7 Bisheriges Planungsrecht

Festsetzungen in rechtskraftigen Bebauungsplanen

Fur den Plangeltungsbereich gilt bisher der Bebauungsplan 04.06.03 — Beethovenstralle —
vom 30.03.1963. Er setzt fir das Plangebiet eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Altersheim” fest. Dabei sind die ehemaligen ein- bis zweigeschossigen Gebau-
dekorper fur das Altenpflegeheim im Bestand festgeschrieben.

Sonstige Satzungen
Sonstige Satzungen bestehen fiur das Plangebiet und die ndhere Umgebung nicht.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundséatze der Landesplanung

Landesentwicklungsplan (2021)

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 (LEP-VO 2021) wird
die Hansestadt Liibeck als Oberzentrum innerhalb eines Verdichtungsraums dargestellt. ,Die
Oberzentren sind Versorgungs-, Wirtschafts-, Arbeitsmarkt-, Wissenschafts- und Kulturzen-
tren von Uberregionaler und landesweiter Bedeutung. Im Bereich der Daseinsvorsorge versor-
gen sie die Bevolkerung mit Gltern und Dienstleistungen des hdheren spezialisierten Bedarfs
und bieten ein grol3es und differenziertes Angebot an Arbeits- und Ausbildungspléatzen sowie
an Wissenschafts-, Technologie- und Kultureinrichtungen. In diesen Funktionen sind sie zu
starken und weiterzuentwickeln.*

Libeck befindet sich an einer der Siedlungsachsen (Grundrichtung Fehmarn — Hamburg), ent-
lang derer vorrangig die Siedlungsentwicklung in bedarfsgerechtem Umfang auszurichten ist.

Zudem wird folgender konkreter Grundsatz formuliert: ,Um den Status der Lubecker Altstadt
als UNESCO-Welterbestatte zu schitzen, sollen Sichtachsen und Blickbeziehungen zur Alt-
stadt — auch aus dem Liibecker Umland — erhalten bleiben.

Regionalplan (2004)

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il (2004, Teilaufstellung des Regionalplans fir den
Planungsraum Ill - Ost (Windenergie an Land), 2020) stellt das Plangebiet des aufzustellenden
Bebauungsplans als zentralen Siedlungsbereich des Oberzentrums Libeck dar. Ziel der
Raumordnung fur die Siedlungsentwicklung in der Region Lubeck ist eine nachhaltige Sied-
lungsentwicklung mit Konzentration auf die zentralen Orte sowie die baulich zusammenhan-
genden Siedlungsbereiche des Oberzentrums. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Au-
Renentwicklung, sofern Uberlastungstendenzen vermieden und ausreichende Freirdume er-
halten bleiben. In der im Entwurf vorliegenden aktuellen Neuaufstellung des Regionalplans
liegt das Plangebiet unverandert im baulich zusammenhéangenden Siedlungsgebiet des Ober-
zentrums Libeck (Regionalplan fur den Planungsraum 1ll, Neuaufstellung, Entwurf 2023).

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 04.12.00 verfolgten Ziele stehen somit im Ein-
klang mit den Zielen der Raumordnung.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Lubeck stellt das Plangebiet in der derzeit
geltenden Fassung als ,Flache fur Gemeinbedarf mit dem Zusatz ,Altenheim® dar. Der Be-
bauungsplan 04.12.00 mit dem Ziel der Nachnutzung mit Wohnungsbau ist nicht aus dem
geltenden Flachennutzungsplan entwickelbar. Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss
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des Planverfahrens daher im Wege der Berichtigung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 angepasst.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Lubeck (ISEK 2010)

Das im Marz 2010 von der Burgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossene integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fuhrt fir den Stadtteil St. Lorenz Nord u.a. folgende Hand-
lungsempfehlungen auf:

¢ Entwicklung identitatsstiftender Treffpunkte fir die Wohnorte des Stadtteils

e Gestaltung des offentlichen Raums als Wohnumfeld sowie Ertlichtigung des Land-
schaftsraums und der Grunflachen

e Betreuungsangebote und Treffpunkte fir Kinder- und Jugendliche

e Verbesserung offentlicher Wegeverbindungen

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fur den Bau von Geschosswohnungs-
bauten als freistehende Punkthduser geschaffen werden. Darliber hinaus sind weitere Ziele
eine qualitative Gestaltung der Freiflachen mit Kinderspielmdéglichkeiten, eine Verbesserung
der Wegestrukturen fur FuBganger:innen und Radfahrer:innen sowie ein Wohnraumangebot
fur unterschiedliche Zielgruppen. Der B-Plan steht somit im Einklang mit den Zielen des ISEK.

3.4 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Libeck 2030

Fur das Plangebiet trifft das Stadtentwicklungskonzept ,Zukunftsorientierte Stadtentwicklung
Libeck 2030 aus dem Jahr 2014 keine Aussage.

3.5 Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2020

Gemal aktuellem Wohnungsmarktbericht 2022 (7. Ausgabe), der das Wohnungsmarktkon-
zept 2013 unter Berlcksichtigung der Bevolkerungs- und Haushaltsprognose vom Oktober
2020 fortschreibt, wird Libeck bis 2040 um rund 6.500 Haushalte wachsen, sodass ein ent-
sprechender Bedarf an zusétzlichen Wohnungen besteht. Dargelegt wird zudem, dass der
Trend zur Singularisierung in Zukunft die Nachfrage nach kleineren Wohnungen und gemein-
schaftlichen Wohnprojekten verstarken wird.

Im Wohnungsmarktbericht 2022 wird das geplante B-Planverfahren 04.12.00 - Schonbdckener
Stral3e 55 - als Projekt in Bearbeitung (Kennnummer C021) gefiihrt und mit einem Potenzial
von 135 Wohneinheiten (WE), davon 42 im geférderten Wohnungsbau ausgewiesen. Laut
Wohnungsmarktbericht sollen hier 135 WE in Geschosswohnungsbauten entstehen.

Das Bebauungsplangebiet wird mit den insgesamt geplanten 139 Wohneinheiten deutlich zur
Deckung des bis 2040 prognostizierten Bedarfs von rund zusatzlichen 6.500 Wohneinheiten
beitragen und stimmt mit den Zielen von Wohnungsmarktkonzept und Wohnungsmarktbericht
uberein. Nach aktuellem Planungsstand beabsichtigt die Trave mbH die Errichtung von mehr
als 30 % der Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau.

3.6 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck

Die nachsten zentralen Versorgungsbereiche geméaR Einzelhandels- und Nahversorgungs-
konzept der Hansestadt Lubeck (2011) fur das Plangebiet sind in jeweils ca. 1,2 km Entfernung
das Stadtteilzentrum ,Ostliche Ziegelstraf3e“ sowie der

sonstige Sonderstandort ,Westliche Ziegelstraf3e® in St. Lorenz-Nord. In unmittelbarer Néhe
zum Plangebiet, entlang der Schonbtckener Strafle befinden sich solitdre Nahversorgungs-
standorte (z.B. Backereien).

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Behdrdenbeteiligung gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB / Stand:
30.10.2023 10



Bebauungsplan 04.12.00 — Schénbdckener StralRe 55 — Begriindung

3.7 Gesamtlandschaftsplan (GLP) der Hansestadt Lubeck, Klimaanpassungskonzept

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan als Siedlungsgebiet mit geringer Dichte dargestellt. Der
Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Libeck wird derzeit zum Thema ,Klimawandel in
Lubeck® fortgeschrieben. Grundlage bildet das Klimaanpassungskonzept. In dessen Grundla-
genkarten liegt das Plangebiet in einem Gebiet mit Mischwasserkanalisation (Konfliktpotential
bei Starkregen) und weist teilweise Béden mit hoher Versickerungsfahigkeiten auf (Nordrand
des Plangebiets). In der Grundlagenkarte 3: Gesundheit und Erholung wird der Bereich als
Gebiet mit sensiblen Nutzungen ausgewiesen, was auf die ehemalige Nutzung als Altenpfle-
geheim zurtckzufihren ist. Gemal MafRnahmenkarten zum Klimaanpassungskonzept ist in
der angrenzenden Schénbéckener StralRe der StralRenraum wassersensibel zu gestalten. Das
Klimaanpassungskonzept trifft keine weiteren Aussagen zum Plangebiet.

4 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 04.12.00 — Schénbdckener Strafl3e 55 — und der da-
zugehdrigen Berichtigung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Entwicklung eines urbanen Wohnquartiers mit hoher Freiraumqualitat auf
einer innerstadtischen Brachflache geschaffen werden.

Mit dem Bauleitplanverfahren werden folgende Planungsziele verfolgt:

¢ Umnutzung einer innerstadtischen Brachflache zugunsten eines Wohngebiets,

o Umsetzung des uber eine stadtebaulich-hochbauliche Mehrfachbeauftragung mit frei-
raumplanerischen Vertiefungsteil gefundenen und im weiteren Verlauf Uberarbeiteten
stadtebaulichen Konzepts,

¢ Realisierung von 14 Geschossbauten mit drei und vier Geschossen und einer Brutto-
geschossflache von ca. 14.000 m? (139 Wohn- und 6 Nutzungseinheiten),

o Differenzierung des Wohnraumangebots: frei finanzierter Mietwohnungsbau, mind.
30 % offentlich geforderter Mietwohnungsbau,

¢ Integration besonderer Wohnangebote: z.B. Wohnprojekt fir Autist:innen, ergéan-
zende Gemeinschaftsrdaume fur Quartiersbewohner:innen, Raume fur Kkleinere
Dienstleistungen,

o Barrierefreie Erreichbarkeit der Halfte der Wohnungen

o Umsetzung eines verkehrsberuhigten und durchgriinten Bebauungskonzeptes,

¢ Integration erforderlicher, sozialer Infrastruktur: Kleinkinderspielplatze auf den priva-
ten Flachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen fir alle Altersgruppen,

Verkehrsberuhigtes Konzept: Parkpalette mit erweiterten Funktionen (,Mobility Hub“ und Ab-
stellrdume in der ,Scheune®) am Eingang des Quartiers, erganzende dezentrale Nebenge-
baude fir Fahrradstellplatze, Umsetzung von erganzenden Mobilitditsangeboten

e Schaffung eines Angebots fiir eine vielseitige Freiraumgestaltung,

¢ Anbindung des neuen Wohngebiets an bestehende Wegeverbindungen,

e Sicherung und Integration erhaltenswerter Bdume sowie der bestehenden Eingri-
nung des Plangebietes (Gehdlzstreifen) in das stadtebaulich-freiraumplanerische
Konzept,

e Anpflanzung von entwicklungsfahigem Baumbestand zur Durchgrinung des Quar-
tiers,

e Berlcksichtigung 6kologischer, klimaschitzender, larmschitzender und entwésse-
rungstechnischer Belange.
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5 Inhalt der Planung

5.1 Ergebnis der Mehrfachbeauftragung

Der stadtebauliche Entwurf wurde Uber ein stéadtebaulich-hochbauliches Mehrfachbeauftra-
gungsverfahren mit landschaftsplanerischem Vertiefungsteil gefunden. Eingeladen waren vier
Architekturblros jeweils in Kooperation mit einem Landschaftsplanungsbiro. Im Marz 2022
wurden die Beitrdge gesichtet und der Siegerentwurf aufgrund der besonderen Qualitat zur
Realisierung empfohlen.

Im Rahmen der Mehrfachbeauftragung wurde ein Planungskonzept ausgewabhlt, das vierzehn
freistenende Punkthauser vorschlagt. Sie bilden ein eigenstandiges stadtebauliches Ensem-
ble und fligen sich in ihrer Hohenentwicklung mit Ricksicht auf die umgebenden stadtebauli-
chen Strukturen ein. Die lockere Gruppierung polygonaler Punkthduser im Landschaftsraum
l&sst unterschiedliche Perspektiven und Raume im Quartier entstehen. Zusatzlich nehmen die
frei verteilten Hauser Fluchten aus der Umgebung auf und lassen eine Durchlassigkeit entste-
hen. Die Punkthduser werden in ungleichen Anordnungen gruppiert, was zu unterschiedlich
ausgestalteten Zwischenbereichen mit eigenstandiger Raumwirkung und Landschaftsgestal-
tung fuhrt. Die Integration in die Nachbarschaft erfolgt durch die freie Anordnung der Gebaude
und die angrenzenden Grin- und Freiflachen.

Die Zufahrt des Plangebietes erfolgt ausschliellich als SticherschlieBung lUber die Schénbé-
ckener StralRe. Der ruhende Verkehr wird in einer Parkpalette mit erweiterten Funktionen (,Mo-
bility Hub“ und Abstellrdume in der ,Scheune®) am Eingang des Quartiers untergebracht. Das
Mobilitatskonzept und gute OPNV-Anbindung ermdglichen einen reduzierten Stellplatzschliis-
sel. Es gilt zudem der Stellplatzschlissel fur Fahrrader, die in untergeordneten Nebengeb&u-
den im Plangebiet verteilt und in der ,Scheune® nachgewiesen werden kénnen, in Abhangig-
keit von der Anzahl der Zimmer.

Es ist eine mdglichst barrierearme Bebauung geplant, um auch die potenziell &lteren Bewoh-
ner:innen der umliegenden Reihenhausbebauung aus den 1960er und 1970er Jahren anzu-
sprechen. Ihnen wird durch das Bauprojekt die Méglichkeit gegeben, in eine altersgerechte
Wohnung zu ziehen, ohne das angestammte Wohnquartier verlassen zu mussen. Zugleich
soll ein nachbarschaftsorientiertes und generationsibergreifendes Wohnen umgesetzt wer-
den.

Nach Abschluss des Verfahrens wurde der Entwurf in enger Abstimmung mit der stadtischen
Grundstiicks-Gesellschaft Trave mbH und der Hansestadt Libeck Uberarbeitet und weiterent-
wickelt.

Im Rahmen der Uberarbeitung wurden die verschiedenen Quartiersplatze ausdifferenziert und
die Gebaudekorper leicht verschoben, um Abstandsbedarfen zur Bestandsbebauung besser
gerecht zu werden. Im weiteren Prozess erfolgte auch die differenzierte Ausformulierung der
klimaschitzenden Belange (u.a. durch Erstellung und Umsetzung eines Energiekonzeptes mit
Fernwarme und Photovoltaik, kompakte Baukérper ohne Unterkellerung, Energiestandard der
Gebéaude besser als gesetzlich vorgeschrieben). Unter Beachtung entwéasserungstechnischer
Belange (u.a. durch Erstellung eines Entwasserungskonzeptes mit Ruckhalte- und Versicke-
rungsmalinahmen sowie durch wassersensible Straf3en- und Wegegestaltung) wurde auch
die Verortung der Nebengebaude zur Unterbringung von Fahrradern, Kinderwagen, etc. und
die Freianlagenplanung optimiert. Die Beachtung larmschitzender Belange sind in die Ausge-
staltung der Parkpalette sowie die Grundrissgestaltung mit eingeflossen.
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5.2 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 18.105 gm
davon:

Allgemeines Wohngebiet ca. 17.938 gm
Stralenverkehrsflache ca. 167 gm

5.3 Kilnftige Entwicklung und Nutzung

5.3.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO (WA)

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Die Fest-
setzung passt sich der durch Wohnnutzungen gepragten Umgebung an und gewahrleistet,
dass sich die im Plangebiet zuléssigen Nutzungen in die Umgebung einflgen.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen wie Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, um
die Flachen fir den dringend benétigten Wohnungsbau vorzuhalten. Die nach § 4 Abs. 2 Nr.
2 bis 3 und 8§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten zulassigen Nutzungen
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke und Raume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO kon-
nen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucher:innen-
verkehr ausgeht. Somit wird die Wohnnutzung von stérenden Besucher:innenverkehren und
damit zusammenh&ngenden Immissionen weitgehend geschditzt.

Unzul&ssigkeit von Ferienwohnungen

Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO werden ausgeschlossen, da das Baugebiet
nicht dem Ferienwohnen, sondern der Wohnnutzung dienen soll. Dartiber hinaus stéren Feri-
enwohnungen durch standig wechselnde Gaste die Nachbarschaftsbildung und den nachbar-
schaftlichen Zusammenhalt. Der Ausschluss von Ferienwohnungen und Beherbergungsbe-
trieben tragt neben der Sicherung der Wohnruhe dazu bei, dass die geplanten Wohneinheiten
dauerhaft fir das Wohnen zur Verfiigung stehen und nicht durch méglicherweise finanziell
lukrativere Nutzungen der Fremdenbeherbergung verdrangt werden.

Barrierefreie Wohnbebauung

Gemal 8§ 50 der Landesbauordnung mussen in Wohngeb&uden mit mehr als zwei Wohnein-
heiten die Wohnungen mindestens eines Geschosses oder in entsprechender Zahl in mehre-
ren Geschossen barrierefrei erreichbar und fir die Benutzung mit Rollstuhl geeignet sein.

Das stadtebauliche Konzept sieht im Zentrum des Quartiers vier viergeschossige Wohnge-
baude mit Aufzug vor. Alle anderen Gebaude weisen eine Dreigeschossigkeit auf, um stadte-
baulich auf die Hohenentwicklung der Nachbarschaft zu reagieren. Die barrierefreien Woh-
nungen werden deshalb fur das gesamte Quatrtier innerhalb der Baukdrper mit Aufzuganlagen,
nicht Gebaudeweise, nachgewiesen. In den Erdgeschossen der dreigeschossigen Gebaude
werden 1/3 der Wohnungen barrierefrei im Sinne der bauordnungsrechtlichen Anforderungen
ausgebildet, zudem sind alle Ubrigen erdgeschossigen Wohnungen barrierefrei erreichbar.

Berucksichtigung der 30 % Quote fiir den gefdérderten Wohnungsbau
Nach dem Beschluss der Burgerschaft ,Kurswechsel in der Wohnungspolitik“ (VO/2019/07446
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beschlossen am 28.03.2019) ist ein Anteil des geférderten Wohnungsbaus von mindestens 30
% der Wohneinheiten umzusetzen. Die Vorhabentragerin wird dies beachten und voraussicht-
lich mehr geférderte Wohneinheiten vorsehen.

Zur Umsetzung des Beschlusses der Blrgerschaft verpflichtet sich die Grundstiicks-Gesell-
schaft Trave mbH als stadtische Gesellschaft in Selbstbindung. Die Bauherrin verpflichtet sich
dabei gegentiber der Stadt, die Miet- und Zweckbindungen der sozialen Wohnraumfdrderung
einzuhalten. Die Grundlage dabei ist die Bekanntmachung der Wohnraumforderungsrichtlinien
(WoFO6RL) des Landes Schleswig-Holstein sowie die Bedingungen der Sozialen Wohnraum-
forderung Schleswig-Holstein (Stand April 2023) des 2. Forderwegs mit 35-jahriger Zweckbin-
dung.

5.3.2 Mal der baulichen Nutzung und Héhe baulicher Anlagen

MaR der baulichen Nutzung

Um das stadtebauliche Konzept mit differenzierten Gebaudestellungen und -héhen planungs-
rechtlich zu sichern und die bauliche Dichte vertraglich zu steuern, werden ergdnzend zur
Baukoérperausweisung mittels Baugrenzen und der Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) als Hochstmal? baukorperbezogene Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse getrof-
fen.

Fur das allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine GRZ von 0,4 als Hochstmal} festgesetzt. Die
Festsetzung der Grundflachenzahl in Verbindung mit den Festsetzungen der Baugrenzen stellt
sicher, dass eine aufgelockerte Bauweise mit ausreichenden Freiflachen generiert wird.

Fur das WA ergibt sich rechnerisch eine GFZ von etwa 0,8. Die Orientierungswerte fur GFZ-
Obergrenzen nach § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete von 1,2 sind demnach im ein-
gehalten.

Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept wird durch die Festsetzung der Anzahl der Voll-
geschosse die stadtebaulich gewiinschte héhenméaRige Abstufung der neuen Gebaude vor-
gegeben. Die Festsetzungen zur Geschossigkeit beziehen sich auf Vollgeschosse i.S. der
Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO-SH).

Fur die Baukorper entlang der Grundsticksgrenzen wurden max. Il Vollgeschosse festge-
setzt, um sich an die Umgebung anzupassen. Fir die vier Baukorper im Inneren des Plange-
biets sind bis zu IV Vollgeschosse zulassig.

Durch textliche Festsetzung wird sichergestellt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet keine
Staffelgeschosse / Geschosse mit Aufenthaltsraumen bzw. mit zum Aufenthalt geeigneten und
ungeeigneten Raumen, Dachterrassen und weitere Aufbauten oberhalb der maximal zul&ssi-
gen Anzahl an Vollgeschossen entstehen. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien und untergeordnete Bauteile, wie Treppenh&user, Fahrstuhliiberfahr-
ten oder technische Aufbauten wie Liftungsanlagen. Diese kénnen die Dachflachen in der
Hohe um 2,0 m tberschreiten, sofern das Stadtbild gewahrt bleibt und keine Verschattung der
Bestandsgebaude erfolgt. Ziel ist eine homogene und somit harmonische Héhenentwicklung
in der Siedlung zu erzeugen.

5.3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache und abweichende Abstandsflachen

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im allgemeinen Wohngebiet durch 14 Baufens-
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ter fur die einzelnen Geschosswohnungsbauten sowie je ein Baufenster fir das Mehrzweck-
gebaude (Abstellraume, Mobilitatsangebote) und die Parkpalette festgesetzt. Die stadtebauli-
che Zuordnung der Baukdrper entspricht dem angepassten Siegerentwurf der Mehrfachbeauf-
tragung. Um das stadtebauliche Bild, wie ausgewahlt, zu erhalten, orientieren sich die Baufel-
der an der Gebaudestellung des Siegerentwurfs, der ausreichend Freiflachen zur Nachbarbe-
bauung und zwischen den Baukdrpern sicherstellt.

Weil die Hochbauten aus Griinden der Ressourcenschonung und mit Hinblick auf kostenspa-
rendes Bauen ohne Kellergeschosse errichtet werden, missen die Hausanschlisse fir die
Medien und die Zahlerstande oberirdisch angelegt werden. Diese sollen je Wohngebaude in
einem entsprechenden von aul3en zuganglichen Eingangsportal eingerichtet werden. Um dies
zu ermdglichen wird textlich festgesetzt, dass ein vorgelagertes Eingangsportal das durch
Baugrenzen festgesetzte Baufenster Uberschreiten darf, sofern dieses nicht mehr als 5,0 m
breit und 2,5 m tief ist.

Terrassen durfen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Wohngebaude bis zu einer Tiefe
von max. 3,5 m und Balkone bis zu einer Tiefe von max. 2,0 m Uberschreiten. Dabei ist darauf
zu achten, dass die Entwésserungsbelange (Lage der Mulden, Rigolen, Versickerungsbecken)
gemal Nebenzeichnung 2 nicht beeintrachtigt werden.

Abweichende Abstandsflachen

Um den verfligbaren Freiraum zwischen den Wohngebauden grof3ziigiger zu gestalten, wurde
der Abstand zwischen der Parkpalette und den sidlich angrenzenden Wohngebauden mini-
miert. Die Parkpalette wird teilweise eingegraben errichtet und erreicht einschlielich Bris-
tungsgelénder eine Hohe von nur etwa 1,8 m tiber Gelande und I6st somit keine eigenen Ab-
standsflachen aus. Um die uberbaubaren Grundstiicksflachen des mit B 1 gekennzeichneten
Gebaudes bis zur hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse ausnutzen zu kénnen, muss die
bauordnungsrechtliche erforderliche Abstandstiefe von 0,4 H reduziert werden. Deshalb wird
fir den mit B 1 gekennzeichneten Baukoérper auf der Nordseite eine erforderliche Tiefe der
Abstandsflachen von 0,25 H festgesetzt. Eine Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse ist aufgrund des begrenzten Bereichs und der Nordausrichtung nicht zu erwarten. Die
hier geplanten Wohneinheiten verfliigen Uber zusatzliche Fensterorientierungen nach der
West- bzw. Ostseite, so dass gesunde Wohnverhéaltnisse gegeben sind.

Bauweise

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da die Anordnung der Baukoérper im all-
gemeinen Wohngebiet durch die baukérperbezogene Festsetzung der Baugrenzen geregelt
wird. Hiermit ist die Bauweise mittelbar festgelegt.

5.3.4 Nebenanlagen

In dem allgemeinen Wohngebiet sind (Fahrrad-)Abstellanlagen und Unterflurbehalter fir Ab-
fallentsorgung ausschliefZlich in den dafiir vorgesehenen Flachen, die mit ,N“ bzw. ,A* gekenn-
zeichnet sind, zulassig. Bei den Wohngebauden wird auf eine Unterkellerung verzichtet, wes-
halb diese Flachen je einem Baufeld zugeordnet sind. Davon ausgenommen sind Fahrradbu-
gel und sonstige bauliche und technische Anlagen mit einer Hohe von maximal 1,2 m sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache. Die Netzstation an der Zufahrt innerhalb
des Gebiets, in der Néhe der offenen Stellplatze, ist in der vorgesehenen Flache zuldssig.

Um den gewiinschten Charakter eines Wohngebiets mit grof3ziigigen Griunflachen sicherzu-
stellen, einer UbermaRigen Versiegelung durch Nebenanlagen vorzubeugen, die notwendigen
Flachen der Regenwasserriickhaltung flachig zu erhalten und ausreichend Abstand zur an-
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grenzenden Bebauung im Stiden einzuhalten, sind au3erhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen und der zuvor beschriebenen und durch Planeintrag festgesetzten Nebenanlagen
keine weiteren Nebenanlagen wie Geréteschuppen, Gartenhauser oder vergleichbare Neben-
anlagen zulassig.

5.3.5 Festsetzung der Hohenlage

Zur Sicherung des Anschlusses des Plangebietes an die 6ffentliche ErschlieBung werden die
Bestandshdhen an der Grundstiicksgrenze zur Schénbdckener StralRe zur Information aufge-
nommen.

5.4 ErschlieBung

5.4.1 Verkehrliche Erschlieung

Anbindung an &ffentliche StralRenverkehrsflache

Die ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr sowie fur Ful3génger:innen und Rad-
fahrer:innen erfolgt ausschlie3lich von der Schénbtckener Stral3e. Die Verkehrserzeugung
durch das neue Quartier wurde im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung gepruft. Die verkehr-
lichen Auswirkungen der Umnutzung des Plangebiets werden als gering eingeschatzt. Diese
kénnen problemlos in das bestehende Stral3enverkehrssystem eingebunden werden.

Innere ErschlieRung

Das Wohnquartier in zweiter Reihe soll sich in die Wohnumgebung einfligen und ist deshalb
weitestgehend von Verkehr freizuhalten. Die Stellpléatze fur Kfz befinden sich im Zufahrtsbe-
reich und zu Beginn des Areals in der Parkpalette sowie untergeordnet im Bereich der klein-
gewerblichen Nutzungen.

FuR3- und Radwegenetz

Es sind Verbindungen fur FuRganger:innen und Radfahrer:innen vorgesehen, die kurze Wege
im Quartier und die ErschlieBung der Baukdrper und der dazugehérigen Nebenanlagen ge-
wahrleisten. Um die Moglichkeit einer optimierten Durchlassigkeit in Richtung Stiden aus dem
Quartier fur FulRgénger:innen fir die Zukunft offen zu halten, wird ein Gehrecht zu Gunsten
der Allgemeinheit im Bebauungsplan gesichert. Die Wege- und Belagsflachen im Quartier wer-
den Uberwiegend barrierefrei gestaltet. Die Feuerwehrfahrflachen sind aus Griinden eines ge-
ringeren Versiegelungsgrads in Teilbereichen mit Rasenfugenpflaster ausgefiihrt. Zu den Ein-
gangen der Wohngebaude ist ein barrierefreier Zugang gewabhrleistet.

Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV)
Die Anbindung des Quartiers an den OPNV Uber die Buslinie 2 auf der Schonbockener Stralze
entspricht den MindesterschlieRungsvorgaben des 4. Regionalen Nahverkehrsplans (RNVP).

Feuerwehr

Die Feuerwehrzufahrt erfolgt Uber die Schénbéckener StraRe. Die Feuerwehraufstellflachen
werden im stadtebaulichen Konzept, der Grinanlagenplanung und dem Entwasserungskon-
zept beachtet und kénnen auf den privaten Flachen sichergestellt werden.

Alternative Mobilitatsangebote

Alternative Mobilitatsangebote fordern die Verdnderung eines Verkehrsverhaltens im Sinne
einer nachhaltigen, MIV-reduzierten, umwelt- und sozialvertraglichen Mobilitdt. Am Standort
sollen daher zwei Car-Sharing-Stellplatze in der Parkpalette entstehen.

Aufgrund der steigenden Zahl an Elektrofahrzeugen wird mit einer erhéhten Nachfrage an La-

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Behdrdenbeteiligung gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB / Stand:
30.10.2023 16



Bebauungsplan 04.12.00 — Schénbdckener StralRe 55 — Begriindung

demoglichkeiten gerechnet. Fir die Bewohner:innen und Besucher:innen des Quartiers wer-
den mindestens 2 Ladeplatze, voraussichtlich im Zufahrtsbereich des Grundstticks, eingerich-
tet. GemalR GEIG (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz) ist fur einen potenziellen
Ausbau der E-Mobilitat jeder (private) Stellplatz mit der entsprechenden Leitungsinfrastruktur
fur die Elektromobilitdt auszustatten.

Zusétzlich werden im Kopfbau der Parkpalette (,Scheune®) E-Ladeplatze fir Lastenfahrrader
vorgesehen.

5.4.2 Stellplatze und Fahrradstellplatze

Stellplatze und Garagen

Eine der kurzfristigen MaRnahmen zum Klimaschutz aufgrund des Klimanotstandes ist die Be-
vorzugung schadstoffarmer Mobilitat in der Bebauungsplanung. Das Mobilitdtskonzept von
November 2022 zeigt, dass das Parkraumangebot beziiglich des Geschosswohnungsbaus im
Umfeld vornehmlich in Form von kostenlosem Straenparken im offentlichen StraRenraum
vorzufinden ist. Fur die Bewohner:innen des neuen Quartiers werden Stellplatzflachen inner-
halb des Plangebiets vorgesehen.

Bei Umsetzung der Planung unter Berlicksichtigung des Mobilitatskonzepts flr das neue
Wohngebiet sind 84 Stellplatze umzusetzen. Das Plangebiet erhalt im Zufahrtsbereich etwa
10 offene Stellplatze fur Besucher:innen, 3 Stellplatze fur magliche Kleingewerbe im zentralen
Bereich sowie 71 Stellplatze in der Gemeinschaftsgarage auf zwei Ebenen, wobei die untere
Ebene um mehr als ein halbes Geschoss unterhalb der Gelandeoberkante liegt. Die Erschlie-
Bung der Anlage erfolgt durch den Kopfbau (,Scheune®). Im unteren Bereich der Parkpalette
sind 2 Stellplatze fur Car-Sharing vorgesehen.

Das entspricht einem Stellplatzschlissel fir das allgemeine Wohngebiet pro Wohneinheit von
0,5 Stellplatzen und zusatzlich 0,1 Besucher:innenstellplatzen. Ermdglicht wird dieser Schlis-
sel durch die Berlcksichtigung des 6konomischen Status der Haushalte (mind. 30 % gefor-
derter Wohnungsbau), die Nahe zum OPNV, die gute fuRlaufige und fahrradfreundliche An-
bindung des Quartiers und die Erganzung spezifischer Mobilitditsangebote im Gebiet. Dazu
gehoren u.a. 2 Car-Sharing-Stellplatze, eine Fahrradreparaturstation, Stellplatze fur Lasten-
fahrrader.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind offene Stellpléatze nur in den dafur festgesetzten Flachen
zulassig, um das Ziel eines griinen Wohnquartiers mit hoher Aufenthaltsqualitat zu erreichen.

Fahrradstellplatze

Das Mobilitdtskonzept von November 2022 errechnet eine Kapazitat von ca. 418 dezentralen
Fahrradparkplatzen, davon 15 Stellplatze fur Lastenfahrrader, die in den dezentralen Neben-
anlagen und dem Kopfbau (,Scheune®) der Parkpalette untergebracht werden kdnnen. Das
entspricht einem Stellplatzschlissel von ca. 1,44 einschlie3lich Besucher:innenstellplatzen.

Die Fahrradstellplatze befinden sich dezentral vor den Eingangen und in Nebengebauden, die
den Wohngebauden zugeordnet sind. Ergédnzend sind weitere Fahrradstellplatze auch fir Las-
tenrader und E-Bikes / Pedelecs zentral im Kopfbau der Parkpalette verortet. Es sind Verbin-
dungen fir FuRganger:innen und Radfahrer:innen vorgesehen, die kurze Wege im Quartier
und die Erschliel3ung der Baukérper und der dazugehérigen Nebenanlagen gewéhrleisten.

5.4.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Die mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belasteten Flachen sichern eine Zugéanglichkeit
und Versorgung des Plangebiets. Das Geh- und Fahrrecht (GF1) zugunsten der Allgemeinheit
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und der Entsorgungstrager stellt die Befahrbarkeit durch Millfahrzeuge, die Wendemaoglichkeit
um den Quatrtiersplatz und die Erreichbarkeit der Gemeinschaftsgarage sicher. Das Geh- und
Fahrrecht (GF2) sichert der Eigentimerin der im Westen innenliegenden Flurstiicke 962 und
964 die Zuganglichkeit zu. Die mit ,Gaig* bezeichnete Flache sichert eine Durchgangigkeit fur
FuRganger:innen und Radfahrer:innen und die Anbindung des neuen Quartiers an die Nach-
barschaft.

5.4.4 Ver-und Entsorgung

Energie- und Trinkwasserversorgung und Telekommunikation

Die Trinkwasser- und Energieversorgung fir das neue Quartier sowie der Anschluss an die
Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die ortlichen Versorger. Anschlussleitungen fur die
Versorgung mit Trinkwasser, Energie und Telekommunikation des geplanten Wohngebiets
sind in den angrenzenden Stral3enverkehrsflachen der Schonbbdckener Stral3e vorhanden. Zu-
satzlich wird eine Netzstation an der Zufahrt innerhalb des Gebiets, in der Nahe der offenen
Stellplatze, vorgesehen.

Schmutzwasserentsorgung

Das im B-Plan-Gebiet anfallende Schmutzwasser kann in die vorhandene Ooffentliche
Schmutzwasserkanalisation in der Schénbéckener Stralie eingeleitet werden. Das anfallende
Schmutzwasser darf vollstandig, Uber den bereits auf dem Grundstlick vorhandenen Misch-
wasser-Kanalanschluss im Trennsystem, eingeleitet werden. Die Rulckstauebene ist mit
+17,46 m NHN entsprechend der Entwasserungssatzung der Hansestadt Libeck definiert.
Zum Schutz gegen Riickstau aus dem stadtischen Entwasserungskanalnetz sollen alle Erd-
geschosse der Gebaude auf min. 17,46 m NHN errichtet werden und sind nicht unterkellert.
Die anfallende Gesamtabflussmenge Schmutzwasser der geplanten Neubauten ergibt 14 I/s.
Das anfallende Schmutzwasser kann tiber das Gelande zu dem vorhandenen Ubergabe-
schacht an der Grundstiicksgrenze gefuihrt und an das vorliegende Mischwassersiel DN 250
(Abflussvermogen bei Fllgrad 0,7 = 42,80 I/s) angeschlossen werden.

Niederschlagswasser

Gemal der Vorgabe der Entsorgungsbetriebe Libeck wird eine Einleitung von Regenwasser
aufgrund der Uberlastung der vorhandenen Mischwasser-Vorflut aus dem Plangebiet unter-
sagt. Die Regenentwdsserung der Dach- und Grundstiicksflachen muss daher vollstandig
uber dezentrale Rickhalte- und Versickerungsanlagen erfolgen. Die Voraussetzungen hierfur
sind gegeben. GemalR Bodengutachten von Oktober 2020 wird der mittlere héchste Grund-
wasserstand auf +15,50 m NHN festgelegt. Das Entwasserungsgutachten von Juli 2023
kommt zu dem Ergebnis, dass eine oberflachennahe Versickerung von nicht schadlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser in den gewachsenen wasserdurchldssigen Sanden mdglich
ist.

Aufgrund des geringen Abstands der Versickerungsanlagen zum mittleren héchsten Grund-
wasserstand konnen fir die Regenentwasserung keine unterirdisch verlegten Rohrleitungen
eingesetzt werden. Fur die Umsetzung der oberflachennahen Versickerung kommen deshalb
zwei Versickerungsmalnahmen zum Einsatz: Mulden- und Mulden-/Rigolenversickerung.

Die Muldenversickerung ist eine dezentrale VersickerungsmalRnahme mit kurzzeitiger oberir-
discher Speicherung des Regenwassers in dauerhaft begriinten, beliebig geformten Mulden.
Der Anschluss der Flachen erfolgt entweder punktférmig Uber Rinnen und Formsteine oder
linienférmig Uber Tiefborde und Bankette. Die Mulden weisen in der Regel eine Tiefe von max.
25 cm auf. Die Béschungen sind in einem Verhaltnis von max. 1:2 herzustellen und die Dicke
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der Oberbodenschicht betragt min. 30 cm und sollte eine Durchlassigkeit von k=1,0x10-5 auf-
weisen. Zur Gestaltung und Verbesserung der Bodenfunktionen kénnen die Mulden mit krau-
tigen Pflanzen (Stauden/ Grasern) und auch mit Geholzen oder Baumen bepflanzt oder als
Rasenmulden ausgebildet werden.

In gebaudenahen Bereichen und dort wo die Platzverhaltnisse keine reine Muldenversicke-
rung zulassen, kommen Mulden-/Rigolenversickerungen zum Einsatz. Hier werden unterhalb
der Versickerungsmulden Fullkérperrigolen platziert. Bedingt durch den erforderlichen Ab-
stand von 1,0 m von der Rigolenunterkante zum mittleren hochsten Grundwasserstand kon-
nen nur Halbblocke mit einer Aufbauhdhe von 35 cm verwendet werden. Durch den Einsatz
der Fullkorperrigolen unterhalb der Mulden wird das anfallende Regenwasser schneller aus
der Mulde abgeleitet. Das Regenwasser sammelt sich im unterirdischen Hohlraumvolumen
und wird von dort zeitverzdgert dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt.

Im Zuge des Entwasserungsgutachtens wurde fiir die Berechnung des Uberflutungsnachwei-
ses das 100-jahrige Regenereignis mit einer Bemessungsregenspende von 586,8 l/s*ha
(KOSTRA DWD 2020) angesetzt. Der Uberflutungsnachweis nach Formel 20 der DIN 1986-
100 wurde erganzend zentral fir alle Flachen gefiihrt. Hieraus resultierend ist auf dem gesam-
ten Grundstiick eine Regenwassermenge von 254,40 m? zuriickzuhalten. Uber die geplanten
Mulden und schadlos Uberflutbaren Grundstiicksflachen wird ein zur Verfiigung stehendes
Uberflutungsvolumen von 302,4 m? errichtet. Die Anforderungen werden somit vollumfanglich
auf eigenem Grund umgesetzt.

Eine Uberprifung ob MaRRnahmen fiir eine Regenwasserbehandlung erforderlich sind, fand
gemanR Merkblatt DWA M153 statt. Durch die Versickerung des anfallenden Regenwassers
uber die belebte Bodenzone der Versickerungsmulden und Mulden-Rigolen-Versickerungsan-
lagen findet eine Reinigung des Regenwassers statt. Eine Regenwasserbehandlung ist in der
Regel nur erforderlich, wenn ein Grof3teil, der der Versickerungsanlage zugeordneten Flachen
vollversiegelt ist. Die Regenwasserbehandlung erfolgt hier Uber die belebte Bodenzone mit
einer Starke von min. 20-30 cm.

Die Funktionsfahigkeit der Versickerungsanlagen hangt mafRgeblich von der Bodenbeschaf-
fenheit ab, die im Bodengutachten 2020 und in den weiterfihrenden Untersuchungen (Mérz
2023) in Form von Kleinbohrungen untersucht wurden. Ein Bodenaustausch im Bereich der
Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen) ist bei schlechten Bodenverhaltnissen vorgesehen.

Samtliche Wohngebaude erhalten extensiv begriinte Flachdacher mit einer Aufbauhdhe von
mindestens 12 cm. Das anfallende Regenwasser auf diesen Flachen wird tber Attika-Flach-
dachablaufe nach AuRen abgeleitet und Uber auRenliegende Regenfallrohre und offene Re-
genwasserrinnen zu den Versickerungsanlagen gefiihrt. Die Dacher der geplanten Nebenan-
lagen werden ebenfalls als extensiv begrinte Flachdédcher mit mindestens 6 cm Substrat-
starke ausgestattet.

Durch die aufgelockerte Bebauung und das Konzept der Rickhaltung und Versickerungsan-
lagen wird die Beseitigung des gesamten Oberflachenwassers innerhalb des Plangebiets si-
chergestellt.

Ldschwasserversorgung
Unter Einbezug des DVGW Arbeitsblattes W 405 wird ein Loschwasserbedarf fir das geplante
Baugebiet (drei- bis viergeschossige Bebauung) von 93 m?h (ber einen Zeitraum von min-
destens zwei Stunden als ausreichend erachtet. Dies stellt den Grundschutz in einem Bebau-
ungsgebiet dar, der durch die Gemeinde (hier die Hansestadt Libeck) als Loschwasserver-
sorgung vorzuhalten ist.
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Spéatere vom Bebauungsplan abweichende Bebauungen kénnen zur Sicherstellung der Lésch-
wasserversorgung einen héheren Léschwasserbedarf erfordern, der dann als Objektschutz
von Bauherr:innen nachzuweisen ist. Im Plangebiet ist ein zusatzlicher Hydrant vorgesehen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Entsorgungsbetriebe der Hansestadt Libeck. Zur Um-
setzung eines verkehrsarmen Wohnquartiers wird eine Abfallsammelanlage fir die Bewoh-
ner:innen als Unterflurmallsystem im Einfahrtsbereich neben dem Kopfbau (,Scheune®) errich-
tet. Die Flachen sind als Nebenanlage ,A“ mit der Zweckbestimmung Abfallentsorgung in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Die Andienung durch die Entsorgungsbetriebe auf privater
Flache wird durch die Festsetzung des GF1 (siehe Punkt 5.4.3) sichergestellt. Die Fahrwege
und Schleppkurven fir die Millentsorgung im Einfahrtsbereich und die Platzumfahrung auf
dem Grundsttick sind entsprechend ausreichend bemessen.

5.5 Immissionsschutz

5.5.1 Larmimmissionen

Vorbemerkungen

Die schalltechnische Beurteilung im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens erfolgt auf der
Grundlage der Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung nach DIN 18005, Beiblatt 1.
Als Zielwerte flr die stadtebauliche Planung werden darin folgende schalltechnische Orientie-
rungswerte angegeben:

o flr Allgemeine Wohngebieten (WA): 55 dB(A) tags und 45/40 dB(A) nachts

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm gelten. Der hohere ist auf Verkehrsgerauscheinwirkungen anzuwenden.

Fur den Bebauungsplan liegt eine Schalltechnische Untersuchung in Bezug auf Verkehrs- und
Gewerbelarm hinsichtlich der Schallimmissionen auf die Wohngeb&ude vor. Die Berechnun-
gen erfolgten gemaf RLS-19 (Verkehrslarm) und TA Larm (Gewerbelarm). Die Berechnungs-
ergebnisse werden flachig als Rasterlarmkarten sowie stockwerksweise als Fassadenpegel
an exemplarischen Immissionsorten der geplanten und bestehenden Bebauung dargestellit.
Fur die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte gemaf DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, fir die Beur-
teilung der Gewerbelarmimmissionen die Immissionsrichtwerte der TA Larm herangezogen.

5.5.2 Verkehrslarm

Die Verkehrslarmimmissionen werden im Wesentlichen von der etwa 400 m entfernten Bun-
desautobahn Al sowie der Schonbtckener Stralle und der Beethovenstral3e verursacht. Die
hdchsten Beurteilungspegel von bis zu 60/55 dB(A) tags/nachts ergeben sich an den Nordfas-
saden der nordlichen Gebaudereihe. An den seitlichen Fassaden der nérdlichen Gebaude-
reihe werden Pegelwerte bis zu 59/53 dB(A) tags/nachts erreicht. Fir die weiter stdlich gele-
genen Gebaude ergeben sich geringere Larmimmissionen. In der sudlichen Gebaudereihe
betragen die Beurteilungspegel an den Nordfassaden maximal 58/53 dB(A) tags/nachts, an
den seitlichen Fassaden maximal 56/50 dB(A) tags/nachts.

Die schalltechnischen Orientierungswerte von 55/45 dB(A) konnen im Plangebiet Giberwiegend
nicht eingehalten werden. Lediglich fur die stidliche Geb&audereihe bleiben die Tagpegel tUber-
wiegend, die Nachtpegel teilweise unterhalb der genannten Orientierungswerte.

In stadtischen Bereichen kdnnen die (hdheren) Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von
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59/49 dB(A) tags/nachts als zusatzliche Orientierung dienen. Der Immissionsgrenzwert tags
von 59 dB(A) kann Giberwiegend eingehalten werden. Nur an den Nordfassaden der nérdlichen
Gebaudereihe wird er in den oberen Geschossen um 1 dB(A) Uberschritten. Der Immissions-
grenzwert nachts von 49 dB(A) kann nur an den larmabgewandten Fassaden, in den stidlichen
Gebaudereihen Gberwiegend auch an den seitlichen Fassaden eingehalten werden.

Die hochsten Pegelwerte (an den Nordfassaden der noérdlichen Gebaudereihe) betragen
60/55 dB(A) tags/nachts. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung, die in der Rechtspre-
chung bei 70/60 dB(A) tags/nachts angenommen wird, wird im gesamten Plangebiet deutlich
unterschritten.

Die AuRenwohnbereiche sind ausnahmslos an den seitlich oder riickwértig zur Schonbdcke-
ner Stral3e orientierten Fassaden angeordnet. Die Beurteilungspegel tags erreichen maximal
59 dB(A) (am Haus 03). Fur die AuRBenwohnbereiche an den tbrigen Gebauden ergeben sich
geringere Beurteilungspegel — die Beurteilungspegel liegen Uberwiegend unterhalb von
55 dB(A). Festsetzungen zum Schutz der Au3enwohnbereiche sind daher nicht notwendig.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen der Grenz- und Orientierungswerte fiir das Allge-
meine Wohngebiet (WA) sind Manahmen zum Schallschutz fir die betroffenen Flachen er-
forderlich. Zur Gewabhrleistung eines hinreichenden Larmschutzes fir die im Plangebiet vor-
gesehenen Wohnnutzungen sieht der Bebauungsplan Festsetzungen zum baulichen und
technischen Schallschutz vor.

Da im Plangebiet kein aktiver Larmschutz mdglich ist bzw. in Abwagung mit stadtebaulichen
Belangen nicht in Betracht kommt, kommt die sogenannte architektonische Selbsthilfe zum
Tragen, die die Ausrichtung der Gebaude und/oder die Vorgabe von Grundrissgestaltungen
der Wohnungen (z. B. Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 zur larmabgewandten Seite)
beinhaltet. Gesunde Wohnverhaltnisse kdnnen durch Grundrissorganisation erreicht werden,
indem alle Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 sowie mit Geb&uden baulich verbundene
AuRenwohnbereiche ausschliellich larmabgewandt angeordnet werden.

An den entsprechenden Gebaudeseiten, z.B. der Gebaude sudlich der Parkpalette, steht je-
doch nicht gentigend Fassadenflache zur Verfliigung. Es wird festgesetzt, dass bei Wohnun-
gen mit einem oder zwei schutzbedirftigen AufenthaltsrAumen mindestens einer dieser
Raume jeweils mindestens ein 6ffenbares Fenster an einer larmabgewandten AuRenwand
aufweisen muss, bei Wohnungen mit mehr als zwei schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen be-
trifft dies mindestens zwei dieser Raume.

Fur Aufenthaltsraume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, ist der maf3-
gebliche AuRenlarmpegel fir die Nacht gemanR Nebenzeichnung 1 anzuwenden. Fir alle an-
deren Aufenthaltsraume gilt der maRRgebliche Au3enlarmpegel fir den Tag gemanR Neben-
zeichnung 1. Zum Schutz vor Larm mussen Wohnungen, bei denen der malRgebliche AulRen-
larmpegel fur die Nacht gemaR Nebenzeichnung 1 an einer oder mehreren Aul3enwanden 58
dB(A) uberschreitet, eine ausreichende Anzahl von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen im
Sinne der DIN 4109-1:2018-01 mit 6ffenbaren Fenstern zu larmabgewandten Gebaudeseiten
aufweisen. La&rmabgewandt sind dabei alle AuRenwé&nde mit einer niedrigeren LArmbelastung
als 58 dB(A).

Dies kann aufgrund des stadtebaulichen Konzepts, z. B. bei Wohnungen in den Gebauden
sudlich der Parkpalette, nicht umgesetzt werden, weshalb Ausnahmen zugelassen werden
kénnen. Bei allen Aufenthaltsraumen, die keine 6ffenbaren Fenster zu larmabgewandten Ge-
baudeseiten aufweisen, ist der notwendige hygienische Luftwechsel Uber schallgedammte
Liftungsanlagen oder auf eine andere, dem allgemein anerkannten Stand der Technik ent-
sprechende Weise sicherzustellen.
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Da die Gebaude mit einem sehr hohen energetischen Standard und kontrollierter Wohnungs-
luftung errichtet werden, sind keine zuséatzlichen SchallschutzmalRhahmen erforderlich, um ge-
sunde Wohnverhaltnisse zu erreichen.

5.5.3 Gewerbelarm

Das Plangebiet wird Uber eine PrivatstralRe erschlossen, daher sind die verursachten Larmim-
missionen an der benachbarten Bestandsbebauung als Gewerbelarm zu betrachten. Der
Larm, der durch die Parkpalette sowie Fahrwege und Stellplatze durch die Neuplanung auf
privatem Grund entsteht, wurde gemafd TA Larm berechnet. Bei der Betrachtung des verur-
sachten Parklarms durch die zugelassene Wohnnutzung ist nur der Mittelungspegel, nicht der
Spitzenpegel relevant. Kritisch beztiglich der zuldssigen Richtwerte ist nur der Nachtzeitraum
(22-6 Uhr). Da in der oberen Ebene der Parkpalette ausnahmslos Stellplatze der Wohnungen
vorgesehen werden, die Nutzung der Stellplatze im Zufahrtsbereich wahrend der Nacht eben-
falls nur fir Bewohner:innen zulassig ist und eine Nachtnutzung der Stellplatze am Wende-
hammer nicht vorgesehen ist, ist keine Berechnung und Beurteilung von Spitzenpegeln not-
wendig.

Am Tage werden an der geplanten Bebauung Beurteilungspegel bis zu 53 dB(A), an der be-
nachbarten Bestandsbebauung bis zu 50 dB(A) erreicht. Der zuldssige Immissionsrichtwert
von 55 dB(A) wird eingehalten. In der Nacht betragen die Beurteilungspegel an der geplanten
Bebauung bis zu 45 dB(A), an der Bestandsbebauung bis zu 41 dB(A). Der zulassige Immis-
sionsrichtwert von 40 dB(A) an der geplanten Bebauung wird um bis zu 5 dB(A) tberschritten.
An der Bestandsbebauung gibt sich an einem Gebaude im Obergeschoss eine geringe Uber-
schreitung von 1 dB(A), die gemaf Larmtechnischer Untersuchung als vertretbar angesehen
wird, da die betroffene Gebaudeseite erheblich htheren Verkehrsimmissionen (um mehr als
10 dB(A)) aufgrund der Schonbodckener Stral3e ausgesetzt ist.

Im Bereich der geplanten Bebauung wurden die hichsten Richtwert-Uberschreitungen nachts
an der Nordfassade von Haus 10 festgestellt. Die an dieser Fassade orientierten Schlafraume
verfligen Uber Fenster an der seitlichen Gebaudefassade, an der der Immissionsrichtwert ein-
gehalten wird. Auch fir den Schlafraum an der Nordfassade von Haus 01 ist ein Fenster an
der seitlichen Gebaudeseite vorhanden. Somit verbleiben nur im Haus 11 zwei Schlafraume
je Geschoss mit Fenstern ausschlieBlich an der Fassade mit Uberschreitung des Immissions-
richtwertes. Diese Uberschreitungen sind aufgrund der moderaten Hoéhe von 1 bis 2 dB(A) und
des aufgrund des Verkehrslarms ohnehin vorgesehenen baulichen Schallschutzes (ein-
schlie3lich schallgedammter Liftungseinrichtungen) vertretbar.

Vorausgesetzt wird, dass die schalldichte Bristung der Parkpalette mit einer Hohe von 0,8 m
realisiert wird. Die Bristung ist auch aufgrund des Blendschutzes sinnvoll.

5.6 Griun, Natur und Landschaft

Zur Schaffung bzw. Verbesserung von Naherholungsmdglichkeiten ist die Anlage eines Ful3-
wegenetzes im Plangebiet vorgesehen.

5.6.1 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Erhaltungsgebote

Das vorliegende Baum- und Strauchgutachten (Verkehrssicherungsgutachten) kommt zu dem
Ergebnis, dass weite Teile des Baumbestands tberaltert und ohne mittelfristige Erhaltungs-
perspektive sind. Teile des Baumbestands mussten bereits im Zuge von Verkehrssicherungs-
maflnahmen entfernt werden. Lediglich eine Rotbuche und ein Spitzahorn im stuidwestlichen
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Teil des Plangebiets werden als standortpragend und erhaltenswirdig eingestuft und deshalb
zum Erhalt festgesetzt. Gleiches gilt fur die Birken, die im Zufahrtsbereich des Plangebiets
liegen. Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhal-
ten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von Baumen, fir die der Bebauungsplan eine
Erhaltungsbindung festsetzt, ist innerhalb von 2 Jahren gleichartiger Ersatz geman der Pflanz-
liste (a) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

Die Hecken, die sich in den Randbereichen im Siden, Osten und Westen des Plangebiets
befinden, wurden detailliert aufgenommen. Diese sollen aus Grunden der Abgrenzung und
des Sichtschutzes erhalten und durch erganzende Pflanzungen verjiingt werden um damit den
Erhalt sicherzustellen. Ausgenommen hiervon ist der Fichtenstreifen im Bereich der erhaltens-
werten Rotbuche, da der Schadlingsbefall eine Langlebigkeit verhindert. Um eine Eingrinung
des Gebietes und die Wahrung des Abstands zur Bestandsbebauung der Nachbarschaft zu
gewahrleisten, sind an dieser Stelle gleichwertige Neupflanzungen vorzusehen.

Pflanzgebote

Mit dem Ziel das gesamte Regenwasser im Gebiet zuriickzuhalten und zu versickern, dient
die Flache nordlich der Parkpalette als Mulde der temporéaren Regenriickhaltung. An dieser
Stelle gilt es, den Randbereich des Gebiets durch Pflanzenarten zu begriinen, die diesen An-
forderungen standhalten kénnen. Es sind deshalb fir die in der Planzeichnung mit (d) gekenn-
zeichnete Flache ausschlieRlich standortgerechte, heimische Arten unter Berlicksichtigung
der Entwasserungsanlagen vorzusehen.

Der Bebauungsplan sieht vor, dass innerhalb des Geltungsbereichs auf den Quartiersplatzen
6 grof3kronige, standortgerechte Baume der 1. Ordnung (Artenauswahl und Pflanzqualitat
siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen
in 1,0 m Hohe zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen sind. Auf den
ubrigen Flachen sind mind. 25 standortgerechte Baume der 2. und 3. Ordnung (Artenauswabhl
und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (b) und (c) im Anhang) mit einem Stammumfang von min-
destens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe zu pflanzen dauerhaft zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen sind. Bei Abgang von Baumen, fir die der Bebauungsplan eine Anpflanzbindung
festsetzt, ist innerhalb von 2 Jahren gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Diese Festlegungen
dienen der Sicherung der griinordnerischen Qualitaten und der Sicherung einer zeithahen
Nachpflanzung bei moglichen Verlusten von Gehdlzen.

Pflanzliste

(a) Artenauswahl Baumpflanzungen 1. Ordnung (Endh6hen 20-40 m):

Artname Wissenschaftlicher Name PflanzgréRRe

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus HST, STU min. 18/20 cm, 3xv., m. Db.
Sand-Birke Betula pendula HST, STU min. 18/20 cm, 3xv., m. Db.
Stiel-Eiche Quercus robur HST, STU min. 18/20 cm, 3xv., m. Db.
Silber-Weide Salix alba HST, STU min. 18/20 cm, 3xv., m. Db.
Winter-Linde Tilia cordata HST, STU min. 18/20 cm, 3xv., m. Db.
(b) Artenauswahl Baumpflanzungen 2. Ordnung (Endhéhen 12 m / 15-20 m):

Artname Wissenschaftlicher Name PflanzgroRe

Feldahorn Acer campestre HST, STU min. 12/14 cm, 3xv., m. Db.
Vogelkirsche Prunus avium HST, STU min. 12/14 cm, 3xv., m. Db.
Holz-Birne Pyrus communis HST, STU min. 12/14 cm, 3xv., m. Db.
Windbirne Pyrus pyraster HST, STU min. 12/14 cm, 3xv., m. Db.
Eberesche Sorbus aucuparia HST, STU min. 12/14 cm, 3xv., m. Db.

(c) Artenauswahl Baumpflanzungen 3. Ordnung (Endh6éhen 7-12 m / 15 m):
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Artname Wissenschaftlicher Name PflanzgroRe

Eingriffliger-Weil3dorn Crataegus monogyna ‘Strikta’ HST, STU min. 10/12 cm, 3xv., m. Db.
Wildapfel / Holzapfel Malus silvestris HST, STU min. 10/12 cm, 3xv., m. Db.
Traubenkirsche Prunus padus HST, STU min. 10/14 cm, 3xv., m. Db.

Die Baume sind in offenen mindestens 12 m2 grof3en Baumscheiben mit einem durchwurzel-
baren Substratvolumen von mindestens 18 m3 im Plangebiet zu pflanzen. Die Baumscheiben
sind mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen. Diese Festsetzungen dienen der Sicherung
und langfristigen Entwicklung der Baume. Fir die Begriinungsmafinahmen wird die Verwen-
dung von standortgerechten Gehdlzen (gemald Pflanzlisten) festgesetzt. Diese Arten bieten
im besonderen Malie der heimischen Tierwelt Nahrungsgrundlage und Lebensraume, ge-
wabhrleisten Uber die Sicherung der Nahrungskette die Bestandsvielfalt (Biodiversitat) und si-
chern eine klimagerechte Entwicklung des neuen Wohnquartiers.

5.6.2 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Dachbegriinung

Zur Durchgriinung des Plangebiets und zur Verbesserung der klimatischen Situation wird im
allgemeinen Wohngebiet eine Dachbegriinung von Wohngebauden mit einer Dachneigung
von bis zu 10 Grad festgesetzt. Dabei ist ein mindestens 12 cm starker durchwurzelbarer Sub-
strataufbau zu verwenden und die Dachbegriinung fachgerecht auszustatten, mit standortge-
rechten heimischen Arten (50 % Graser, 50 % Krauter) zu begriinen und dauerhaft zu unter-
halten. Das anfallende Regenwasser auf diesen Flachen wird Uber Attika-Flachdachablaufe
nach Aul3en abgeleitet und tber au3enliegende Regenfallrohre und offene Regenwasserrin-
nen zu den Versickerungsanlagen gefiihrt. Gebaude mit einer grél3eren Dachneigung, wie die
,<Scheune®, sind davon ausgenommen.

Dachflachen von Nebengebauden, Nebenanlagen und Uberdachungen von Stellplatzen sind
mit einem mindestens 6 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustat-
ten, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Dieses wirkt auch fir den Wasserhaushalt
durch Ruckhaltung, Speicherung, Verdunstung und verzégerte Ableitung von Niederschlags-
wasser ausgleichend. Begriinte Dachflachen bilden stadtokologisch wirksame Vegetationsfla-
chen, die Ersatzlebensrdaume und Teillebensraume fur Tiere wie Insekten und Vogelarten bie-
ten und leisten zudem einen Beitrag zur Vernetzung von Lebensrdumen im Stadtgebiet.

Fassadenbegrinung Parkpalette

An der den Wohngebauden zugewandten Sid- und Ostfassade der Parkpalette sind die Fas-
sadenflachen mit heimischen standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen in einem artge-
rechten Pflanzabstand zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Damit soll der technische Bau
der Parkpalette in das durchgriinte Quartier eingegliedert werden und die Artenvielfaltim Quar-
tier diverser gestaltet werden. Zudem dient die Begriinung als Sicht- und zuséatzlicher Blend-
schutz fur die angrenzenden Wohngebaude.

Private Wege und Stellplatzanlagen

Als Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen zur Begrenzung der Bodenversiegelung wird
die Verwendung wasser- und luftdurchléassiger Aufbauten (z.B. Sickersteine, Rasenliner, was-
sergebundene Decken, Schotterrasen oder Rasenpflaster) fir Wegeflachen und offene Stell-
platzanlagen festgesetzt. Dies gilt nicht fir die Gemeinschaftsstellplatze und -garagen. Die
Flachen, die als regelhafte Hauptzufahrt zur Parkpalette genutzt werden und die Wende-
schleife fur das Millfahrzeug dirfen aufgrund der starkeren Beanspruchung ausnahmsweise
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vollversiegelt ausgefuhrt werden.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von den privaten Flachen (bspw. Dachflachen, Terrassen-, Stellplatz-
und Wegeflachen), welches nicht fur die Regenwassernutzung verwendet wird oder auf dem
Grundstuck versickert werden kann, ist im Plangebiet zurliickzuhalten (siehe Punkt 5.4.4) und
zu versickern.

Fauna

Das Plangebiet weist Lebensraumpotenzial bzw. Nahrungspotenzial fir Vogel auf. Weiterhin
ist das Vorkommen von Flederm&usen aufgrund vorhandener Habitate nicht auszuschliel3en.
Fur die weiteren Artengruppen ist nicht ausreichend Habitatpotenzial vorhanden oder das Ge-
biet liegt aulRerhalb der Verbreitungsgrenzen. Fir die relevanten und im Plangebiet potenziell
vorkommenden Arten der Artengruppe Végel und Flederméause wurde in der Artenschutzrecht-
lichen Potenzialanalyse abgeleitet, ob die geplanten Eingriffe relevante Beeintrachtigungen
der Arten erwarten lassen. Grundsétzlich wird eine baubiologische Begleitung der artenschutz-
rechtlichen Belange empfohlen.

Um zudem den Verbotstatbestand der Storung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
nicht zu erfillen, sind fir die AuRenbeleuchtung im allgemeinen Wohngebiet nur fledermaus-
und insektenfreundliche Leuchten (LED-Leuchten mit warm-weil3er oder gelber (=bernstein,
=amber) Lichtquelle mit Lichttemperatur 3.000 Kelvin und weniger) mit nach unten gerichteter,
wenig diffuser Abstrahlung zu verwenden. Grundsatzlich soll die AuRenbeleuchtung auf ein
zwingend notwendiges, aber verkehrssicheres Mal3 minimiert werden. Die nachtliche Beleuch-
tung ist zu minimieren.

Flederméuse

Das Artkataster des LfU zeigt innerhalb und im Nahbereich des Plangeltungsbereichs kein
Vorkommen von Fledermausen. Bei einer Begehung wurden jedoch Hohlen in den Altbaumen
gesichtet, die als Fledermausquartier nutzbar sein kénnten. Nach dem aktuellen Planungs-
stand kann davon ausgegangen werden, dass vorhandene Baume, die potenziell als Sommer-
sowie Winterquartier vom Abendsegler genutzt werden, zuklnftig wegfallen. Daher muss ein
fachlich geeigneter Ausgleich fur die Fledermausquartiere, in Form von vorgezogenen CEF-
MafRnahmen, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehotrde der Stadt Lubeck erfolgen.
Vor Beginn der BaumalRnahmen sind 5 Fledermauské&sten anzubringen.

Um das Gebiet attraktiver fiir Flederméuse zu gestalten, wird zudem die Anpflanzung von in-
sektenfreundlichen Pflanzen und ggf. die Errichtung von fledermausfreundlichen Gebauden
empfohlen. Hierflr kbnnen z.B. so genannte Fledermaussteine genutzt werden.

Vogel

Fur den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Baumhohlenbriiter (insbesondere fiir
die in den Roten Listen aufgefuhrten, potenziell vorkommenden Arten Trauerschnépper, Feld-
sperling, Grauschnapper und Star) werden Ausgleichsmal3nahmen notwendig. Fir jeden ver-
lustig gehenden Habitatbaum (Baum mit geeigneter Baumhdohle oder Nische zur Brut) ist da-
her ein Ausgleich z.B. durch Aufhangen von geeigneten Nistk&sten fir diese Arten an Bd&umen
im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung des Plangebiets anzubringen.

In Bezug auf die Gilde der Gehélzvogel sind fur die Gehdlzentnahmen Eingriffe aul3erhalb der
Zeit vom 01.03.-30.09. auszufuhren. Zur Kompensation ist eine entsprechende Zahl an Ge-
hélzen neu anzupflanzen.

In Bezug auf Vogel offener Standorte/Bodenbriter sind die Baumaflinahmen auf3erhalb der
Zeit vom 01.03. — 31.07. auszufiihren oder bei Baumalinahmen (z. B. Baufeldfreimachung),
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die an den Beginn der Brutzeit angrenzen, geeignete Vergramungsmafnahmen durchzufih-
ren.

5.7 Gestaltung

Im Hinblick auf ein stadtebaulich ansprechendes Erscheinungsbild trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur aul3eren Gestaltung baulicher Anlagen.

Fassaden

Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind einheitlich mit Sicht-/Verblendmauerwerk,
Werksteinen mit vergleichbarer Oberflache oder vergleichbaren Tafelmaterialien in Erdfarben
oder in Holz auszufihren. Davon abweichend sind andere Materialien zulassig, sofern sie sich
auf die untergeordneten Bauteile beschranken und insgesamt nicht mehr als 15 % der Fas-
sade der jeweiligen Gebdudeseite in Anspruch nehmen. Durch diese Festsetzung kann eine
harmonische Gestaltung sichergestellt werden, die sich in den bestehenden Kontext einbindet
und eine dauerhaft attraktive Erscheinung als Wohnstandort gewahrleistet.

Décher und Solaranlagen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher der Wohngebaude als Flachdacher oder flach
geneigte Dacher mit einer Neigung bis 10 Grad auszufuihren und zu begriinen, um durch eine
einheitliche Gestaltung ein harmonisches, ruhiges Siedlungsbild zu erhalten. Solaranlagen
sind ausschlieRlich auf den Dachflachen der Wohngeb&ude anzuordnen. Die Pflicht zur Dach-
begriinung der Wohngebéaude bleibt unberihrt. Im Sinne einer nachhaltigen Energieversor-
gung sind mindestens ein Drittel der Gesamtdachflachen der Wohngebaude mit Photovoltaik-
anlagen zu belegen.

5.8 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Dabei dirfen sie eine Grof3e von
jeweils 1,0 m2 nicht Uberschreiten. Freistehende, bewegliche, blendende Werbeanlagen und
Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind hingegen unzuléassig. Damit soll eine Beeintrach-
tigung des Siedlungsbildes durch aggressive Werbung verhindert werden. Zudem soll mit der
Einschrankung der Grofle der Werbeanlagen ein moglicher ,,Schilderwald® unterbunden und
weiterhin ein Standardmalfd an Gestaltungsqualitat erhalten werden. Dennoch werden Werbe-
anlagen nicht generell ausgeschlossen, da den 6értlichen Gewerbetreibenden die Méglichkeit
der wirkungsvollen Werbung in einem angemessenen Umfang ermdglicht werden soll.

5.9 Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen, Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstimmungs-
pflichten oder sonstige fir die Umsetzung des Bebauungsplans relevante Sachverhalte erge-
ben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplans im Anschluss an die textlichen Festsetzungen
hingewiesen.

Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Satzung zugrundeliegenden DIN-Normen liegen zusammen mit dem Bebauungsplan
in den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann, zur Ein-
sicht bereit.

Grundstucksentwasserung
Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Entwésserungskonzept ist zu beriicksichtigen
(siehe auch Nebenzeichnung 2 der Planzeichnung).

Kampfmittel
Im Plangebiet bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem
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Zweiten Weltkrieg. Kampfmittel kénnen dennoch nie ganzlich ausgeschlossen werden.

Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht ausge-
schlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u.U. Bodenuntersuchungen durch-
zufuhren; die zustandige untere Bodenschutzbehorde ist frihzeitig zu informieren. Bodenein-
griffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungs-
gemalle Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten.

Archéologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen archaologische Funde nicht ausgeschlos-
sen werden. Vor Beginn von Eingriffen in den Boden ist die obere Denkmalschutzbehdrde
(Abt. Arché&ologie) frihzeitig tber den beabsichtigten Beginn der Erdarbeiten zu informieren.
Auf die Bestimmungen des § 15 DSchG S-H bei Entdeckung oder Fund von Kulturdenkmalen
wird verwiesen.

Natur- und Artenschutz

Bei BaumalRnahmen im Kronen- und Wurzelraumbereich von zu erhaltenden Baumen und
Geholzbestanden sind die Anforderungen der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschafts-
bau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®,
Ausgabe 2014-07 zu beachten.

In der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September ist es aus naturschutz- und artenschutzrechtlichen
Grinden verboten, Baume, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen, zu fallen bzw. zu roden (8 39 Abs. 5 Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG).

Aus Griunden des Artenschutzes sind Eingriffe in Gehdlze und der Abbruch von Gebauden im
Zeitraum vom 01.Dezember bis 28.Februar bzw. aufRerhalb dieses Zeitraums nur nach Kon-
trolle auf aktuellen Besatz durch Fledermause vorzunehmen.

6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung
Der Bebauungsplan beinhaltet ein Neubaupotenzial von insgesamt 139 Wohneinheiten, die
sich auf 14 Geschosswohnungsbauten verteilen.

Durch die Schaffung von Planungsrecht fir bis zu 139 Wohneinheiten trégt der Bebauungs-
plan zur Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs in der Hansestadt Libeck bei (siehe
Punkt 3.5).

Die GroRRe der Wohn- und Nutzungseinheiten gliedert sich wie folgt:

2 Zimmer 59 WE (43 %)
2,5 Zimmer 30 WE (22 %)
3 Zimmer 20 WE (14 %)
4 Zimmer 20 WE (14 %)
5 Zimmer 10 WE (7 %)

139 WE
zzgl. Gewerbe 6 NE (davon 1 Gemeinschaftsraum)
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6.2 Wohnfolgebedarfe

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der Gro3e der Wohneinheiten diverse Zielgruppen,
nicht ausschlie3lich Familien, angesprochen werden. Ziel ist es auch, durch die Realisierung
von vornehmlichen Ein- bis Zweizimmerwohnungen Senior:innen aus der Nachbarschaft die
Mdglichkeit eines Umzugs in eine barrierefreie Wohnung zu ermdglichen. Der Bedarf an Kita-
und Grundschulplatzen kann durch die vorhandenen Einrichtungen in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet gedeckt werden.

Das Planungsgebiet ist dem Einzugsbereich der Gotthard-Kiihl-Grund- und Gemeinschafts-
schule und Carl-Jacob-Burckhardt-Gymnasium zuzuordnen. Die vorhandenen Kapazitaten an
den Schulen im Umfeld kénnen voraussichtlich die entstehenden Bedarfe des geplanten
Wohnquartiers decken.

Auch wenn in der Hansestadt Liibeck bisher kein flachenbezogener Richtwert bezlglich der
Erforderlichkeit offentlicher Kinderspielplatze angesetzt wird, soll durch die Neubebauung
keine Mehrbelastung der bestehenden, &ffentlichen Spielplatze entstehen. Dementsprechend
sieht der Bebauungsplan im Zusammenhang mit der Planung eines durchgriinten Quartiers
auch die Anlage von privaten Kinderspielflichen vor. Es besteht gemal § 8 Abs. 2 LBO zudem
die Verpflichtung, fir Wohnungsbauvorhaben mit mehr als zehn Wohnungen Spielplatze fur
Kleinkinder auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Im Quartier wird dieser Nachweis
uber die Gemeinschaftsanlage gefiihrt. Ein solcher Gemeinschaftsspielplatz ist im Stdosten
vorgesehen. Weitere kleinere, dezentrale Spielflachen sind in der Freianlagenplanung vorge-
sehen. Errichtung und Unterhaltung des Spielplatzes liegen in der Zustandigkeit der Grund-
stucks-Gesellschaft Trave mbH als Bauherrin.

6.3 Sonstige Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen

Die Bedarfe der kinftig im Plangebiet wohnenden Kinder und Jugendlichen hinsichtlich eines
ausreichenden Angebots an sozialen Infrastruktureinrichtungen und Griinflaichen einschliel3-
lich Spielplatzen sowie die Beriicksichtigung der Bedarfe im Bebauungsplan werden im voran-
gehenden Kapitel dargelegt. Dariiber hinaus hat der Bebauungsplan keine weiteren unmittel-
baren Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen.

6.4 Verkehrliche Auswirkungen

Die verkehrlichen Auswirkungen der Umnutzung des Plangebiets werden als gering einge-
schatzt. Insgesamt wird fir die Ziel- und Quellverkehre aus dem neuen Wohngebiet ein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen von ca. 289 Kfz/24h auf den umliegenden Stral3en prognosti-
ziert, wobei in der maximalen Spitzenstunde zwischen 17:00 und 18:00 Uhr 29 Kfz zu erwarten
sind. Diese kdénnen gemal Verkehrsuntersuchung problemlos und leistungsfahig in das be-
stehende Stral3enverkehrssystem eingebunden werden.

6.5 Folgebedarfe im Bereich der technischen Infrastruktur

Energie- und Trinkwasserversorgung

Es kann an die Anschlussleitungen fur die Trinkwasser-, Gas und Stromversorgung in der
Schonbdckener Stralle angeschlossen werden. Zusatzlich wird eine Netzstation an der Zu-
fahrt innerhalb des Gebiets, in der Nahe der offenen Stellplatze, vorgesehen.

Loschwasserversorgung

Anlagen zur Léschwasserbereitstellungen, vorzugsweise in Form von Hydranten, sind im Be-
reich der Schonbéckener StralRe vorhanden. Innerhalb des Plangebiets ist ein zusatzlicher
Hydrant vorgesehen.
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Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Es ergeben sich zuséatzliche Bedarfe an Ver- und Entsorgungsanlagen bezogen auf das Siel-
netz und Leitungen. Diese werden durch die Bauherrin erstellt und sofern erforderlich nach
der Fertigstellung an die Entsorgungsbetriebe Ubertragen. Es gilt der Regenwassererlass mit
Ziel Verdunstung und Versickerung. Fur das Plangebiet wurde ein wasserwirtschaftliches Kon-
zept erstellt. Die Beseitigung des Oberflachenwassers erfolgt autark auf dem Grundsttick. Bei
Umsetzung der geplanten Mal3nahmen kann das Regenwasser vollumféanglich im Plangebiet
zurlickgehalten und versickert werden.

Fernwérme

Es wurde eine Vereinbarung zwischen der Bauherrin und den Stadtwerken getroffen, einen
Anschluss an das Fernwérmenetz durch Neubau einer Fernwarmeleitung zur Versorgung des
Quartiers mit geplanten 145 Wohn- und Nutzungseinheiten zu errichten. Aus kommunaler
Sicht ist die durch dieses Bauvorhaben geplante Verlegung der Fernwarme in die Schonbo-
ckener Stral3e ebenfalls vorteilhaft. Sie bietet auch anderen Hausbesitzer:innen die Moglich-
keit, sich an die Fernwarme anzuschlie3en und damit ihre Hauser perspektivisch klimaneutral
zu beheizen. Mit Hinblick auf die verpflichtende Umsetzung des kommunalen Warmeplans ist
die gelieferte Fernwarme bis spatestens 2040 CO; neutral.

6.6 Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft

Da es sich bei der Planung um die Wiedernutzbarmachung eines bebauten Innenbereichs
handelt, sind keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten. Auf-
grund der schlechten Erhaltungsperspektiven fir den Baumbestand muss ein Grof3teil der vor-
handenen Baume gefallt werden. Innerhalb des Plangebiets werden hierfir Ersatzpflanzungen
festgesetzt und werden nach Mal3gabe der Artenschutzuntersuchung auch Ersatzmalinah-
men fiir potenziell entfallende Habitate festgesetzt.

6.7 Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Anhand der Untersuchungsergebnisse der Potenzialanalyse wurde festgestellt, ob die Umset-
zung des B- Plans 04.12.00 — Schdnbdckener Stralle 55 — gegen Verbote nach § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) verstoRen kann, bzw. inwieweit Vermeidungs-, Minimie-
rungs- oder Ausgleichsmaflinahmen notwendig werden. Die Vorschriften des Artenschutzes
finden sich in den 88 44 und 45 BNatSchG. Die gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten
Verbotstatbestdnde (Kurzdarstellung) wurden bertcksichtigt:

e Verbot, Tiere zu téten, zu verletzen oder zu fangen (Totungsverbot)
o Verbot, Tiere wahrend bestimmter Zeiten zu storen (Stérungsverbot)
e Verbot der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (Schadigungsverbot)

Fur die relevanten und im Plangebiet potenziell vorkommenden Arten der Artengruppe Vogel
und Fledermause wurde abgeleitet, ob die geplanten Eingriffe relevante Beeintrdchtigungen
der Arten erwarten lassen. Die Verbotstatbestdnde 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG sind
bei einer Rodung der Bd&ume mit Baumhohlen gegeben. Daher muss ein fachlich geeigneter
Ausgleich fir die Fledermausquartiere, in Form von vorgezogenen CEF-MalRnahmen, in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Lubeck erfolgen. Um den Verbots-
tatbestand der Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht zu erfillen, werden
Insektenfreundliche, nach unten strahlende Lampen verwendet und die néchtliche Lichtmenge
reduziert (siehe Punkt 0).

Bei Einhaltung der unter ,Vdgel“ (siehe Punkt 0) aufgefiihrten MalRnahmen erfolgen voraus-
sichtlich keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe Vogel.
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6.8 Bertcksichtigung von Klimaschutzbelangen

Fir eine klimavertragliche Stadtentwicklung ist es notwendig bereits bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen Klimaschutzkriterien zu berlcksichtigen. Neben dem Ziel der CO2- Ver-
meidung kann damit gleichzeitig auf wahrscheinliche klimatische Entwicklungen frihzeitig re-
agiert werden (Anpassung). Folgende Klimaschutzkriterien sind zu bewerten:

e Verkehrsreduzierende Lage (gute OPNV-Anbindung, Rad- und FuRwegenetz),

o Verkehrsvermeidung durch nahe Infrastruktur (Schule, KiTa, Nahversorgung, Naher-
holung),

o Warmeversorgungspotentiale (Warmenetze, Geothermie, Solarthermie, etc.),

e Stadtklimatische Verhéltnisse,

o Gefahrdung gegenlber Starkregen,

e Flachenrecycling, Flachenaufwertung,

e Besitzverhéltnisse.

Integrierte Lage

Das Wohngebiet befindet sich in einem bestehenden Siedlungsbereich und schlie3t damit an
vorhandene Infrastrukturen (Nahversorgung, Kita, Schule) an und kann kurzfristig erschlossen
werden. Der Standort ist durch eine Bushaltestelle an den OPNV angebunden und das Stadt-
zentrum der Hansestadt Liubeck ist sehr gut erreichbar. Mit der Schaffung von Wohnraum kann
die Abwanderung von Wohnungssuchenden in das Umland verhindert und ein barrierefreies
Angebot fur Senior:innen in der Nachbarschaft geschaffen werden.

Energetische Optimierung

Die Gebéaude lassen eine Nutzung thermischer Solaranlagen oder Photovoltaik zu. Mindes-
tens ein Drittel der Gesamtdachflache wird mit Photovoltaikanlagen mit einer Gesamtleistung
von ca. 300 kWp realisiert belegt. Um den Erstellungsaufwand zu minimieren, werden die Ge-
baude ohne Unterkellerung errichtet. Das Quartier wird an das Fernwarmenetz durch Neubau
einer Fernwarmeleitung in den Stadtteil angeschlossen, welches bis 2040 CO2-neutral sein
wird. Damit ist Fernwdrme eine ressourcenschonende und wirtschaftliche Losung.

Kleinklima

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung, die Ausweisung der tberbaubaren Grundsticksfla-
chen und die Ausrichtung der Gebaude reduzieren eine Aufheizung des Quartiers. Mit der
Beschrankung der Gebaudehothe und der festgesetzten Bauweise in Form von freistehenden,
kompakten Mehrfamilienhausern mit Festsetzung einer geringen Grundflachenzahl von 0,40
wird die Entstehung von Stromungshindernissen vermieden. Die Vorgaben zur GRZ, die Vor-
gaben zur Dachbegrinung und die Abgrenzung der Baufelder stellen einen hohen Griin- und
Freiflachenanteil sicher, der sich positiv auf das Kleinklima auswirkt.

6.9 Sonstige Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein schalltechnisches Gutachten er-
arbeitet, welches die verkehrlichen Auswirkungen sowie die Auswirkung aus den gewerblichen
Nutzungen ermittelt hat. Der Bebauungsplan setzt Mainahmen zum Larmschutz fest, so dass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt sind.

7 MalRRnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans wird die Eintragung einer Vereinigungsbaulast ge-
pruft. Aufgrund der differenzierten Eigentums- und Pachtverhaltnisse sowie der Zuschnitt der
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Flur- und Grundstiicke kann eine Vereinigungsbaulast erforderlich werden. Eines der Wohn-
gebaude (Haus 06) wird tber mehre Flurstiicke errichtet.

8 Finanzielle Auswirkungen

Der Hansestadt Libeck entstehen keine unmittelbaren Kosten durch die Planaufstellung.

9 Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

9.1 Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 01.11.2021 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 04.12.00 — Schonbdckener StralRe 55 — sowie die Eckpunkte fur die stadtebaulich-
hochbauliche Mehrfachbeauftragung mit landschaftsplanerischem Vertiefungsteil beschlos-
sen. Die Anmerkungen der stadtischen Bereiche sind in die Begrindung zum Aufstellungsbe-
schluss sowie in die in der Auslobung formulierten Ziele und rahmensetzenden Parameter
eingeflossen.

Durch die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB im verein-
fachten Verfahren kann geman § 13 Abs. 3 BauGB auf eine Umweltpriifung verzichtet werden.

Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

Die Festsetzung eines Wohngebietes im Bebauungsplan 04.12.00 kann aus der Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Altersheim“ des geltenden Flachennutzungs-
planes nicht entwickelt werden, sodass der geltende Flachennutzungsplan der Hansestadt
Libeck nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst wird.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 26.09.2022 bis einschlieRlich 21.10.2022 durch Aus-
hang in RAumen der Bauverwaltung Uber die Planungen und deren voraussichtliche Auswir-
kungen unterrichtet. Wahrend der Aushangzeit bestand zugleich Gelegenheit zur AuRerung
und Erérterung. Ergdnzend hat die Grundstiicks-Gesellschaft Trave mbH am 30.09.2022 eine
Informationsveranstaltung im Plangebiet abgehalten, an der ca. 40 Birger:innen teilnahmen
und Gelegenheit zu Anregungen und Erérterung hatten. Die Anregungen aus der Informati-
onsveranstaltung sind ebenfalls in den Bericht zur Priifung und Abwagung eingegangen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Informations-
veranstaltung der Bauherrin wurden folgende wesentliche Anregungen zur Planung vorge-
bracht:

¢ Kilarstellung, dass die Pflegebedarfsplanung 2017-2030 (April 2020) des stadtischen
Bereichs Soziale Sicherung die Aufgabe des Pflegeheims empfohlen und die Blirger-
schaft 2015 die Schliel3ung beschlossen hatte, die 2018 erfolgte.

¢ Prifung Erhalt der randlichen Eingriinung

e Prifung Erhalt riickwartiger Gartenzugange zu den Nachbargrundsticken

e Prifung der Lage der Kinderspielflachen

¢ Prifung FuRwegeverbindung nach Siden

e Prufung Erhalt Baume und Geholze

e Erarbeitung eines Mobilitatskonzepts, u.a. mit schadstoffarmen Mobilitatsformen

e Einhaltung Abstand zu Bestandsgeb&uden in der Nachbarschaft
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Es wurden keine grundlegenden Bedenken gegen die Planung gedul3ert. Das Ergebnis der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung kann dem Auswertungsbericht entnommen werden.

Kinder- und Jugendlichenbeteiligung

Kinder und Jugendliche hatten im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Gele-
genheit, sich Gber die Planung zu informieren und AuBerungen hierzu vorzubringen. Auf eine
Uber die allgemeine Information und Beteiligung hinausgehende besondere Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen gemaf § 47 f GO konnte verzichtet werden, da die Belange von
Kindern und Jugendlichen durch die Bauleitplanung nicht in besonderem Mal3e berlhrt wer-
den. Daruber hinaus sind die fur ein Wohngebiet zu berticksichtigenden Belange von Kindern-
und Jugendlichen friihzeitig ermittelt und in die Planung eingestellt worden sind (siehe Punkt
6.3). Die konkrete gestalterische Ausformung von Spielplatzen, die Gegenstand der Beteili-
gung von Kindern und Jugendlichen sein kdnnte, entzieht sich der Bebauungsplanung und ist
nachfolgenden Planungen der 6ffentlichen Hand oder des jeweiligen Bauherrn vorbehalten.

Behoérdenbeteiligung geméal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden kdnnen, wurden mit Schreiben vom 26.09.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme in der Zeit vom 26.09.2022 bis zum 21.10.2022 aufgefordert.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB gingen verschiedene AuRerungen und Erérterungen zum Bebauungsplan
ein. In den eingegangenen Stellungnahmen wurden insbesondere die nachfolgend aufgefthr-
ten Anregungen vorgebracht:

¢ Die Untere Wasserbehdrde weist darauf hin, dass fir den Umgang mit Niederschlags-
wasser und mdglichem Starkregenereignissen Lésungen aufgezeigt werden mussen.
Diese werden in Abstimmungen zwischen dem entsprechenden Gutachter und den
genannten Dienststellen erértert und im Entwasserungsgutachten beschrieben.

e Des Weiteren merkt die Untere Wasserbehorde an, dass das Liibecker Kanalnetz
bereits Uberlastet ist. Diese Anregung wird beriicksichtigt und in die Gesprache zum
erforderlichen MalBhahmenkatalog zwischen EBL und UWB aufgenommen.

e Der Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz der Hansestadt Lubeck, untere
Naturschutzbehorde tragt insbesondere Hinweise und Anregungen zum Erhalt der
verbleibenden Baume, zur Erstellung einer Faunistischen Potenzialanalyse mit Fokus
auf Fledermausquartiere und Vogelnistplatze, die Verwendung von insektenfreundli-
chen Pflanzarten und zur Erstellung eines Entwésserungskonzepts vor. Zudem weist
der Bereich auf die klimafreundliche Energiegewinnung, Optimierung der Wohnungs-
grol3en, die Verwendung nachhaltiger Rohstoffe und die Notwendigkeit eines Mobili-
tatskonzeptes hin. Die Hinweise werden aufgenommen und die entsprechenden gut-
achterlichen Stellungnahmen erarbeitet. Die Ergebnisse sind in den Bebauungsplan
eingeflossen.

e Von Seiten des Bereichs Stadtgriin und Verkehr wird um detailliertere Unterlagen
bzgl. offentlicher Flachen gebeten und Anregungen zur inneren und aul3eren Er-
schliel3ung, Stellplatzen, der Netzstation und Kinderspielplatzen gemacht. Diese An-
regungen werden im weiteren Verfahren geprift, entsprechende Gutachten erstellt
und teilweise in den Bebauungsplan tbernommen.

e Die Feuerwehr formuliert Brandschutztechnische Anforderungen an die Planung.
Diese werden in der Planung berticksichtigt und in Teilen als Hinweise in den Bebau-
ungsplan tbernommen.

o Die Verkehrsplanung der Hansestadt Liibeck bittet um ein Leistungsfahigkeitsnach-
weise im Mobilitatskonzept. Dies wurde berticksichtigt.
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Die Jugendhilfeplanung der Hansestadt Libeck weist auf das Betreuungsangebot in
der Nachbarschaft hin. Es sind keine weiteren Kitas im Gebiet nachzuweisen.
Seitens der Entsorgungsbetriebe wurde um entwadsserungstechnische Berechnun-
gen und Planunterlagen bzgl. Niederschlagwasser gebeten und Hinweise zur
Schmutzwasser- und Abfallentsorgung benannt. Die Hinweise wurden bertcksichtigt
und in die weitere Planung aufgenommen.

Der Bereich Stadtverkehr Libeck merkt redaktionelle Hinweise zur Kurzbegriindung
an. Die weiteren Hinweise befinden sich auRerhalb des Geltungsbereichs.

Der KampfmittelrAumdienst des Landeskriminalamts Schleswig-Holstein wird darauf
hingewiesen, dass das Ergebnis einer entsprechenden Untersuchung bereits vorliegt.
Von Seiten der Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung (AGU)
wird um Ersatz der abgéngigen Obstbaume gebeten. Der Hinweis wird gepruft und
Pflanzlisten in den Bebauungsplan bernommen.

9.2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert am 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1991,
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802)

Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06. Dezember 2021
(GVOBI. S. 1422)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert am 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Feb-
ruar 2010 (GVOBI. S. 301, 302, 486), zuletzt geandert am 06. Dezember 2022
(GVOBI. S. 1002)

9.3 Fachgutachten

Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

Bewertung des Gehdlzbestandes (Biro flur Baumbegutachtung & -bewertung,
Libeck, Stand: 25.06.2018)

Kampfmittel, (KampfmittelrAumdienst, Felde, 13.03.2020)

Bodengutachten (Ingenieurbiiro Reinberg, Libeck, Stand: 19.10.2020)
Schadstofferhebung Alten- und Pflegeheim (CT Ingenieurges. mbH, Wenzendorf,
Stand: 26.11.2020)

Bewertung des Gehdlzbestandes (Biro fur Baumbegutachtung & -bewertung,
Lubeck, Stand: 19.10.2021)

Verkehrsuntersuchung (ARGUSstudio, Hamburg, Stand: 03.11.2022)
Mobilitatskonzept (ARGUSstudio, Hamburg, Stand: 18.11.2022)
Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse (UAG Umweltplanung und -audit GmbH, Kiel,
Stand: 24.05.2023)

Erklarung zur Energieversorgung (Trave mbH mit technotherm GmbH, Lubeck,
Stand: 25.05.2023
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e Larmtechnische Untersuchung (Ingenieurblro Bergann Anhaus, Hamburg, Stand:
30.06.2023)
e Entwasserungskonzept (technotherm GmbH, Libeck, Stand: 03.07.2023)

Libeck, 30.10.2023
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

in Zusammenarbeit mit dem Biro claussen-seggelke stadtplaner
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Anlagen
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Stand 30.10.2023
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