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Erganzende Informationen zum Bericht "Fortsetzung des Projektes
"Buddenbrookhaus, Erweiterung, Umbau und Sanierung, Meng-
straBe 4+6, 23552 Liibeck" (VO/2023/12438)

Verschiedene Nachfragen zum Vorhaben Neue Buddenbrookhaus

Fragen aus der Mail von BM Detlef Stolzenberg an den Biirgermeister vom
29.08.2023:

1. Grunddienstbarkeit

Frage: ,Zu den Ausfiihrungen zur Verlegung der Ausiibungsstelle einer Grunddienstbarkeit ent-
stand die Nachfrage, ob nicht aufgrund der Zustimmung zur Verlegung der Zufahrt genau der
Standort eines mdglichen Treppenhauses, der der alten Zufahrt diente, quasi erkennbar wird,
und damit dieser Standort als Austibungsstandort entfallen kann."

Antwort:

Hierzu ist anzumerken, dass es sich bei den Grunddienstbarkeiten, die einerseits das Durchfahrts-
recht der Hofanlieger an einer bestimmten Ausiibungsstelle und andererseits das Benutzungs-
recht der Hofanlieger an der eigentlichen Blockbinnenhofflache betreffen, um zwei zu unterschei-
dende Grunddienstbarkeiten handelt. Die Entscheidung zur Anderung einer Grunddienstbarkeit
kann damit schon keine stillschweigenden Auswirkungen auf die andere Grunddienstbarkeit ha-
ben, ohne dass die andere Grunddienstbarkeit Entscheidungsgegenstand ist. AuBerdem erfolgte
die Anderung der Grunddienstbarkeit zur Verlegung der Ausiibungsstelle des Durchfahrtsrechts
zeitgleich mit einer Anderung der Grunddienstbarkeit zum Benutzungsrecht des Blockbinnenhofs
(Anderung von Bebauungsgrenzen). Da die letztgenannte Anderung schon nicht explizit die er-
forderliche Flache zur Errichtung des auBenliegen Treppenhauses beinhaltet, verstieBe die gedu-
Berte Herleitung einer Zustimmung gegen den Bestimmtheitsgrundsatz.

Anliegend wird als Anlage der ,Umlegungsplan Gebiet 14, Liibeck, Innere Stadt, Flinfhausen-Be-
ckergrube-Breite StraBe-Mengstrae, 1. Abschnitt — Oberer Wehdehof" vom 10.07.1969 zur Ver-
fligung gestellt. Bestandteil des Umlegungsplans ist u.a. die Hofordnung sowie der damals be-
schlossene Hofplan, der die Stellplatzverteilung festhélt. Im Nachgang wurde der Stellplatzplan
aktualisiert mit Stand vom 17.06.1994. Ein neuerer von den Hofanliegern beschlossener Plan liegt
derzeit nicht vor. Dieser Plan ist jedoch mittlerweile Giberholt, da ausgel6st durch den Neubau des
Parkhauses auf dem Wehdehof auch die Stellplatzanlage auBerhalb des Parkhauses, mithin auch
auf dem Oberen Wehdehof, auf Basis eines stadtebaulichen Vertrags zum Parkhausneubau um-
gebaut wurde. Die Aktualisierung des Stellplatzplanes ist derzeit in Bearbeitung und Abstimmung.

Dieser Umstand hat allerdings keine Relevanz fiir die Beantwortung der Fragen, die in den in
dieser Woche stattgefunden Gremiensitzungen geduBert worden sind.
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Frage: ,Dann stellt sich die Frage, ob die Grunddienstbarkeit das Begehen und Befahren fiir den
Anliegerverkehr nicht bereits rdumlich durch die Anordnung von Parkplatzen einschrankt. Das
Recht zum Begehen und Befahren ist durch die ausgewiesenen Parkplatze in der Hofordnung be-
schrénkt. Dort kann die Grunddienstbarkeit zum Begehen und Befahren tatsachlich nicht ausge-
bt werden. "

Antwort

Bei dem Stellplatzplan handelt es sich um einen durch die Hofgemeinschaft abdnderungsfahigen
Beschlussgegenstand, der auf dem Umlegungsplan zum Oberen Wehdehofs beruht. Das Recht
aus der Grunddienstbarkeit ist davon abzugrenzen und stellt ein davon losgeldstes Recht dar.
Zwar ist durch die innergemeinschaftliche Organisation liber einen Stellplatzplan eine Einschran-
kung der Rechte der Hofanlieger untereinander eingetreten. Dies entfaltet jedoch keine Wirkung
in dem Rechtsverhaltnis zwischen der Hansestadt Liibeck und den einzelnen Hofanliegern in Be-
zug auf Flachen, die der Hofgemeinschaft nicht mehr zur Nutzung zur Verfiigung stehen sollen.

2. Thermische Konservierung

Frage: ,...bei welchen anderen Kellern ohne Nutzung eine thermische Konservierung gefordert
wurde..."

Antwort

Die Frage ist unerheblich, weil jedes Vorhaben einer Einzelbetrachtung unter den jeweilig gelten-
den Rahmenbedingungen und Voraussetzungen unterliegt und entsprechend die denkmalpflege-
rische Auflage ausfallt. Im vorliegenden Fall ist die thermische Konservierung unabhéngig von der
Nutzung eine denkmalrechtliche Auflage. Diese Auflage ist Gegenstand der dem Zuwendungsbe-
scheid zugrundeliegenden Bauunterlagen. Wie die IBSH bereits mit Schreiben vom 21.02.2023
(Anlage 2 zu VO/2023/12037) mitgeteilt hat, kénnen Abweichungen hiervon entweder zum Ver-
lust der Forderfahigkeit der MaBnahmen zur Sanierung des Kellers oder ggfs. zum Widerruf des
Zuwendungsbescheides fiihren.

Wichtig ist hierzu explizit hervorzuheben, dass Sanierungsfalle wie beim Beispiel Buddenbrook-
haus und insbesondere von Kellern (mit Gewdlben) nicht der gangige Alltag in der Denkmalpflege
ist und daher auch keine groBen wissenschaftlichen Datenmengen vorliegen, um die Falle mitein-
ander zu korrelieren und daraus etwas abzuleiten. Dieses ist sogar gar nicht mdéglich, da jeder
Keller ein anderes Klima und andere Schadensbilder bzw. -Quantitdten hat. Z.B. sind durch die
unterschiedlichen Alter der Keller, die Verkehrs- oder Klimabedingungen die Grundparameter im
flr jedes einzelne Objekt zu bestimmen und daher nicht vergleichbar. Jedes Objekt bedarf einer
anderen thermischen Konservierung und daher kdénnen auch MaBnahmen sich unterscheiden.
Das ist der Fall wie z.B. beim Kranenkonvent oder dem Keller in KénigstraBe 21. Im zusténdigen
Fachausschuss fiir Kultur und Denkmalpflege kann hierzu in der nachsten Sitzung umfanglich
berichtet werden.

3. Darstellung der rechtlichen Méglichkeiten aus dem festgelegten Sanierungsgebiet

a. Liegt das Bauvorhaben Neues Buddenbrookhaus in einem formiich festgestellten Sanierungs-
gebiet?

Das Sanierungsgebiet endet nach dem Lageplan in ndrdlicher Richtung an der Grenze zu den
Grundstiicken MengstraBe 2-20. Folglich liegt das Bauvorhaben neues BBH (MengstraBe 4-6)
innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets, aber nicht der Blockbinnenhof, der zu
Uberbauen ware.
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b. Welche Sanierungsziele sind Gegenstand des Sanierungsgebietes?

In dem Endbericht zu den nach § 141 BauGB durchzufiihrenden vorbereitenden Untersuchungen
LAltstadt" Libeck mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept werden unter dem Ober-
punkt ,Kultur und Soziales" die nachfolgenden Handlungsfelder benannt: ,Baukultur bewahren,
Teilhabe erméglichen und Funktionen verbessern®. Uberdies gibt es jedoch keine generellen,
bzw. innerhalb des gesamten Gebiets als allgemeingliltig zu verstehenden Sanierungsziele. Viel-
mehr werden bezogen auf die jeweiligen EinzelmaBnahmen konkrete Ziele der jeweiligen MaB-
nahmen festgelegt.

¢. Ist in den vorbereitenden Untersuchungen die Sanierung des Buddenbrookhauses als Maf-
nahme aufgenommen worden?

Ja, ,Umbau und Erweiterung Buddenbrookhaus" ist dort unter der laufenden Nummer 26 aufge-
fuhrt. Neben der baulichen Erweiterung ist in der MaBnahmenbeschreibung die Neukonzipierung
der Dauerausstellung aufgenommen. Als MaBnahmenziel wird aufgefiihrt: Erweiterung der inter-
national renommierten Kultureinrichtung und Bewahrung des baukulturellen Erbes.

d. Welche Sanierungsziele sind fiir die obere MengstralBe beschrieben?

Aus dem Endbericht der vorbereitenden Untersuchungen, dort MaBnahme 8 (Erneuerung/Umge-
staltung Freiflachen St. Marien, Rathaus, Markt), ergibt sich, dass flir den Bereich der oberen
MengstraBe eine FuBgangerzone baulich hergestellt werden soll. Betreffend die gesamte Meng-
straBe lassen sich der MaBnahmenbeschreibung dariiber hinaus die nachfolgenden Aspekte ent-
nehmen: Optimierung der Fahrrad- und Motorradabstellplatze, Begriinungs- und Gestaltungs-
maBnahmen insbesondere im Ubergang zum Platz nérdlich der Kirche St. Marien, Schaffung von
Sitzgelegenheiten zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt und Verbesserung der Barrierefreiheit.
In dem Endbericht werden zur MaBnahme 8 stichpunktartig die folgenden MaBnahmenziele ge-
nannt: die Aufwertung des Gesamtbereiches durch Beseitigung baulicher und funktionaler Man-
gel, Schaffung qualitdtsvoller Raume, die dem historischen Erbe gerecht werden, Erhohung der
Aufenthaltsqualitat und Erweiterung der Nutzungsmaglichkeiten, Starkung der Wegebeziehungen
und Anordnung 6ffentlicher Toiletten.

e. Ist die Zufahrt zu den Hofparkplatzen durch MengstralBe 6 als Erschliefungsaniage im Sinne
des § 147 BauGRB zu bewerten?

Nein, § 147 Abs.1 Satz 1 Nr. 4 BauGB erfasst nur offentliche ErschlieBungsanlagen. Die Zufahrt
zu den Hofstellplatzen ist jedoch eine private Anlage.

f. Weére eine Anderung der ErschlieBungssituation als Ordnungsmalnahme vorstellbar?

Nein, siehe e.). Da es sich bei der Zufahrt zu den Hofstellplatzen schon nicht um eine 6ffentliche
ErschlieBungsanlage handelt, kann sie auch nicht als OrdnungsmaBnahme nach § 147 Abs.1 Satz
1 Nr. 4 BauGB eingestuft werden. Eine Verlegung der Zufahrt zu den Hofstellpldtzen (ber den
unteren Wehdehof oder durch das Parkhaus kann folglich auch nicht auf § 147 Satz 3 BauGB
gestiitzt werden.

g. Nach § 147 BauGB kdnnen durch die Sanierung bedingte ErschlieBungsaniagen einschiiellich
Ersatzanlagen auBerhalb des formiich festgelegten Sanierungsgebiets liegen. Wdre eine Ver-
legung der Zufahrt zu den Hofstellpldtzen (ber den unteren Wehdehof oder durch das Park-
haus als OrdnungsmalBnahme nach § 147 BauGB vorstellbar mit auBerhalb des Sanierungs-
gebietes liegenden Ersatzmalbnahmen?

Nein, siehe e. und f.
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h. Ist fiir die Festsetzung von Ordnungsmalinahmen nach § 147 BauGB die Zustimmung der
Grundsttickseigentimer oder sonstiger Nutzungsberechtigter erforderiich?

Nein.

Weitere haufig gestellte Fragen zum Vorhaben:

Frage 1: Hat die Entscheidung zur Projektfreigabe bereits den Eingriff in das Kellergewdlbe be-
ricksichtigt?

In der Vorlage zur Projektfreigabe VO/2021/10358 wurde in Anlage 2 dargestellt, dass bei Um-
setzung des Projekts ein Eingriff in den Gewodlbekeller in MengstraBe 6 erfolgt, der Bestandteil
des spateren Zuwendungsbescheids ist.

Die Antréage zum Erhalt des Gewdlbekellers VO/2021/10358-01 im Hauptausschuss am
28.09.2021 und VO/2021/10337 in der Sitzung der Birgerschaft am 30.09.2021wurden jeweils
mehrheitlich abgelehnt.

Die Projektfreigabe war Grundlage fiir die Fertigstellung der EW Bau (Leistungsphase 3) und da-
mit gleichzeitig Grundlage des Forderantrages. Erst mit Leistungsphase 4 wird der Bauantrag
erstellt, der am 27.10.2022 genehmigt worden. Ebenfalls am 27.10.2022 wurde die denkmal-
rechtliche Genehmigung erteilt. In diesem Sinne konnte im September 2021 noch keine Aussage
dariiber getroffen werden, ob der Eingriff in den Gewdlbekeller genehmigt wird.

Frage 2. Ist die Forderung an die bewilligte Planung gebunden? Welche Freiheitsgrade gibt es
hier?

Die Forderung ist an die bewilligte Planung gebunden. Nach Zziff. 1.3 ANBestK, die Bestandteil des
Forderbescheides sind, muss die Ausfiihrung einer BaumaBnahme den der Bewilligung zugrunde-
liegenden Bauunterlagen sowie den technischen und baurechtlichen Vorschriften entsprechen.
Ohne Zustimmung der Bewilligungsbehérde diirfen nur nicht erhebliche Anderungen durchge-
fihrt werden. Sobald das Bau- und/oder Raumprogramm wesentlich verandert wird, ist eine Ab-
weichung erheblich und bedarf damit der Zustimmung der Bewilligungsbehoérde. Die Erteilung der
Zustimmung liegt im Ermessen der Bewilligungsbehdrde. Dabei wird sie zu beriicksichtigen ha-
ben, ob durch die vorgesehene Anderung der Bewilligungszeitraum eingehalten werden kann und
wie sich die vorgesehene Anderung auf das Gesamtvorhaben auswirkt. Unkritisch kénnen daher
lediglich Anderungen sein, die weder das Bau- noch das Raumprogramm veréndern. Sobald diese
verdndert werden, ist die Frage zu priifen, ob es sich um wesentliche Anderungen handelt. Von
wesentlichen Anderungen ist spitestens dann auszugehen, wenn dafiir eine neue Baugenehmi-
gung erforderlich ist.

Frage 3: Ist eine Erheblichkeit einer gednderten Planung durch die Umplanung gegeben?

Vorliegend ist aufgrund der beschlossenen Anderungen (Herausnahme des Gewdlbekellers aus
dem optionalen Raumprogramm und Unterlassung des Durchbruchs in den Gewdlbekeller) von
einer erheblichen Anderung der dem Bewilligungsbescheid zugrundeliegenden Planung auszuge-
hen. Jede der in Betracht kommenden und von der Politik vorgeschlagenen Alternativen erfordert
die Beantragung einer neuen Baugenehmigung nach der nunmehr geltenden LBO 2022. Die mit
der Umsetzung der Beschliisse erforderlichen Anderungen haben so erhebliche Auswirkungen auf
einzelne Aspekte des Bauvorhabens wie z.B. auf die Statik und die Technische Gebaudeausstat-
tung, dass eine neue Genehmigung erforderlich ist. Die Beantragung einer Anderung oder eines
Nachtrages zu der bereits erteilten Baugenehmigung scheidet bereits deswegen aus, weil zwi-
schenzeitig die neue LBO in Kraft getreten ist und das geanderte Vorhaben nunmehr allein nach
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dieser zu beurteilen ist. Die Anderung bedarf daher in jedem Fall der Zustimmung der Bewilli-
gungsbehodrde. Zudem wird dadurch die Mdglichkeit eréffnet, dass die Bewilligungsbehdrde — wie
bereits geschehen — den Widerruf des Forderbescheides priifen kann.

Frage 4. Wie wird die IBSH auf die Empfehlung des Hauptausschusses vom 10.08.2023 reagie-
ren, wenn diese am 31.08.2023 beschlossen wird?

Die IBSH hat der Hansestadt Liibeck eine Verlangerung der Anhorungsfrist bis zum 04.09.2023
eingeraumt. Die Verwaltung wird dann den Beschluss der Biirgerschaft der IBSH mitteilen. Es ist
dann schwer zu beurteilen, ob die IBSH die Anhérung bis Ende November 2023 zuriickstellt. Es
ist eher zu erwarten, dass seitens der IBSH kein Ermessensspielraum gesehen wird, den Zuwen-
dungsbescheid nach § 117 LVwWG wegen eines VerstoBes gegen die Nebenbestimmungen nicht zu
widerrufen. Denn die Beschlusslage unterstellt implizit weiterhin eine Umplanung und die weitere
Verzégerung lasst erhebliche Zweifel erkennen, innerhalb des Bewilligungszeitraums das Vorha-
ben fertigzustellen.

Ferner ist diesem Vermerk die Prasentation zur Umplanung beigefiigt, die am 07.08.2023 in der
Baubar prasentiert worden ist.

Anlagen:
Umlegungsplan Oberer Wehdehof

Hofplan — Anlage 1 zum Umlegungsplan vom 10.07.1969
Hofordnung — Anlage 2 zum Umlegungsplan
Prasentation BauBar Umplanung vom 07.08.2023
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II. Umlegungsverzelchnils

A. Allgemeine Bestimmungen

Veranlassung der Umlegung

Flir den Wiederaufbau des kriegszerstirten Tells der Innenstadt

- Gebiet 14 - Block Fiinfhausen - Beckergrube - Breite Strafle -
MengstrafBle - wurde der Bebauungsplan 14 am 24.6.57 von der Blirger-
schaft beschlossen und am 6.11.59 rechtskriftig festgestellt.

Die 1.Xnderung des Bebauungsplans 14 wurde am 11.7.1960 rechts~-
kraftig,

Ein sinnvoller und zweckmiBliger Yiederaufbau erforderte im Sffent-
lichen wie im privaten Interesse auch Mafnahmen zur Neuordnung des
Grund und Bodens. Diese sind im Erléduterungsbericht zum Bebauungs-
plan und seiner 1.Xnderung niedergelegt. Danach soll die Neuordnung
des Grund und Bodens u.a. die Ausweisung von bebauungsféhigen Grund-
stlicken und die Regelung der Rechtsverhdltnisse an den beiden Block-
binnenhdfen, die Gemeinschaftsanlagen werden, bezwecken. Demgu-
folge waren die Grundstilicke dieses Bebauungegebietes einer Grund-
atﬁckgumlegung zu unterwerfen.

Um sofort bebauungsfihige Grundstiicke zur Ver{ligung zu stellen,hatte
im Vorwege auf die Umlegung die Hansestadt Liibeck mit der Mehrzahl
der Eigentlimer Grundstlicksumlegungsvertrige abgeschlossen. In die=~
sen privatrechtlichen Vertrdgen war vereinbart worden, dafl die Be-
teiligung der Anlieger am Blockbinnenhof in einem Sffentlich-recht-
lichen Umlegungsverfahren geregelt werden soll. AuBlerdem stand in
einigen FHllen noch die finanzielle Abwicklung der Umlegungsvertriige
aus. Nachdem nunmehr der Blockbinnenhof endgiiltig ausgebaut ist,
kann jetzt des Umlegungsverfahren zur abschlieflenden Regelung der
Hofbetelligung und zur Abwicklung der privat-rechtlichen Vertrige
durchgefiihrt werden.

I. Gesetzliche Grundlage
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Die Umlegung wurde auf Grund des Aufbaugesetzes Schl.-Holst.
vom 21.5.1949 durch BeschluB der Biirgerschaft vom 24.6.57 an-
geordnet.Die Einleitung der Umlegung erfolgte auf Grund § 47

Bundesbaugesetd
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Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.6.60 (BGBL.I S.3k1)
bindung mit der h.Durchfﬁhrungeverordnung vom 30, 3.
(GVOBL.Schl.-H.5.45) durch Beschluf der Birgerschaf
28,4.1966 und wurde am 28.6.1966 in den belden Liibeck
Tageszeitungen 6ffentlich bekanntgemacht. Dle Bestandskarte
und das Bestandsverzeichnis iiber die Grundstiicke, die in

das Verfahren einbezogen wurden, haben in der Zeit vom 6.7.

66 bis 5.8.66 6ffentlich ausgelegen. Gegen den Umlegungs~
beschlufl sind 10 Widerspriiche eingelegt'worden. 1 Wider-
spruch wurde zurlickgenommen, 9 Widerspriiche wurden rechts-
kréftig zuriickgewiesen; 4 Antrige auf gerichtliche Ent-
scheidung wurden durch Urteil des Landgerichts Kiel =~
Kemmer flir Baulandsachen - vom 21.5.68 rechteskriftig abge-

viesen.

Die Durchflihrung der Umlegung obliegt dem sténdigen Um-
legungsausschull der Hansestadt Liibeck.

Begrenzung des Umlegungsgebletes

Nach dem Umlegungsbeschlull fiir dieses Gebiet kann die Um-
legung abachnittsweise durchgefilhrt werden. Es hat sich
als zweckmifig herausgestellt, das Umlegungsgebiet in 2
Abschnitte zu zerlegen:

1« Abschnitt: Oberer Wehdehof (Blockbinnenhof)
2. Abschnitt: Unterer " ( " )

Das vorliegende Verfahren betrifft den 1.Abschnitt des Um-
legungsgebietes " Oberer Wehdehof (Blockbinnenhof)" . Das
Teilumlegungsgebliet umfasst die Grundstlicke Liibeck,Innere
Stadt,

Breite Strafe 4h/46, 48, 48a, 50, 52/54, 56, S8

Mengstrale 2, 4, 6, 8 a/d, 10, 12/14
Wehdehof 1, 2/3, 4, 6 und
Wehdehof ohne Nr. (Blockbinnenhof).

Im einzelnen sind die Grundstlicke

hrer Lage nach mi

und dem Bestandsverzeichnis nachgewiesen.

III. Beteliligte




III.

Iv.

V.

Beteiligte
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In dem Umlegungsverfahren Bind Beteiligte: 0\
1) Die Eigentilmer der im Umlegungsgebiet gelegenen Gru dstf«”"
2) die Inhaber von Rechten an den elnbezogenen Grundstﬁck

3) die Hansestadt Liibeck.

Umlegungavermerk
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Auf Ersuchen des Umlegungsausschusses vom 29.6.1966 hat das
Grundbuchamt den Umlegungavermerk in Abteilung II der Grund-
bﬁcher der Umlegungsgrundstiicke eingétragen. Der Umlegungs-
vermerk wird nach der 6ffentlichen Bekesnntmachung der Unan-
fechtbarkelt der Umlegung gelSscht.

Unlegungsgrundstiicke

Un dem Wunsch der Beteillgten nachiukommen, die Grundstiicke
sofort bebauen zu kidnnen, hatte die Hansestadt Lilbeck mit der
Mehrzahl der Eigentlimer im Vorwege Grundstlicksumlegungsver-
trdge abgeschlossen. Durch diese Vertrige waren die neuen Um-
legungsgrundstiicke gebildet und die Grundstiicke fiir den ge~
meinschaftlichen Blockbinnenhof im wesentlichen geschaffen
worden. Die noch ausstehenden Grundstilicksregulierungen er-
folgen in diesem Umlegungsverfahren. Die Grundstiicksgrenzen
sind aus der Umlegungskarte.ersichtlich. Die Grundstiicke haben

" 2z.T. neue Flurstiicksnummern erhalten, diese werden nach der

VI.

Rechtskraft dieses Umlegungsplans in das Liegenschaftskataater
und des Grundbuch Hbernommen.

Der Blockbinnenhof = Qberer Wehdehof -
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(1) Der Bebauungsplan sieht einen gemeinschaftlichen Block=

binnenhof vor. ~
Der Hof dient, im Rahmen der Tragfihigkeit der betroffenen
Flidchen, in erster Linle dem Begehen und Befahren fiir den

Anliegerverkehr der an den Blockbinnenhof angeschlossenen

. haus. p £ gem Emdé§wﬁdf6fdnung als Park.
w;zafiﬂbenutzt werden.
(2)




(2) Die Rechte und Pflichten der Hofanlieger werden wi
folgt festgelegt:

T

Qe

e

Begrenzung des Hofes

Als Blockbinnenhof gelten die Flurstlicke 8/48, 8/39
8/51, 8/52, 23/23, 8/20; diese Flurstlicke sind in
der Umlegﬁngskarte griin koloriert. Die Ein- und Aus-
fahrt erfolgt iber das Grundstiick MengstraBe 6
(Flurstiick 34/10). Hinsichtlich der Benutzung gehdrt
die Durchfahrt somit zum Hof, in rechtlicher Hin-
sicht bleibt sie Bestandteil des Grundstiicks Mengstr.6.
Dem FuBgidngerverkehr dient auch eine Passage auf dem
Grundstick Brelte Strabe 4h/46; die Passage bleibt
rechtlich Bestandteil des Grundstickss

Peilhaber..

Teilhaber an dem Blockbinnenhof sind die jeweiligen
Eigentiimer der Grundstiicke .

Breite Strafe U4u4/46, 48, 48a, 50,52/ 54, 56, 58

MengstraBe 2, 4, 6, 8 a/a, 10, 12/14
Wehdehof 1, 2/3
und der jeweilige Erbbauberechtigte des Grundstiicks Brelte

.50
Hofanrecht und Benutzung Str.5

Den Teilhabern wird das nach VI(1) erliuterte Be-
nutzungsrecht an dem Blockbinnenhof éovie das Be~
nutzungsrecht an der Durchfahrt MengstraBe 6 durch
Eintragungen in Abteilung II der Grundbiicher der be-
lasteten Grundstiicke dinglich gesichert. Diese Rechte
werden auBerdem im Bestandsverzeichnis der Grund-

biicher der Teilhaber vermerkt.

Die Lage der den elnzelnen Teilhabern szugeteilten
Einstellplitze ist aus dem beigefligten Lageplan(Anlage 1),
der Bestandtell des Umlegungsplans ist, ersichtlich.

Zur Regelung der Benutzung, Verwaltung und Unterhaltung
Blockbinnenhofes dientjdie belgefiigte Hofordnung

Gestehungskoaten und deren Vertellung

Der Blockbinnenhof iat von der Hansestadt Liibeck fiir
dle Teilhaber ausgebaut worden.

Die




e R

T

TR s il

5e

Die Instandhaltung der Durchfahrt, mit Ausnahme der Fahr-

wse vesyTnuagpKosven aes Hofes betragen
Dieser Betrag ernifiigt sioh durch eine
Kostenbeteiligung der Hansestadt Liiback
und des Parkhauses vegen der Durchfahrt
MengstraSe 6 und des Parkhausverkehrs um

es8 ergeben sich ales umzulegende Kosten

Die Verteilung dexy umzulegenden Koasten erfolgt euf Grund
der Teilhaberversemmlungen vom 5.3.64 und 10.5.66 nach dem
Wertverhiltnis, in der die Werte der Anliegergrundstiicke

zu dem (esamtwert aller zahlungspflichtigen Grundstiicke
stehen. Dabei ist filr die Grundstiicke in der Breiten StraBe
der Werifaktor 4, fir die Grundstiioks in der MengstraSe dexr
Yartfaktor 3 zugrunde gelegt worden.

Zur Ermittlung der Beitrige, die die einselnen Teilhaber
aufzubringen haben, wurden die Zahl der ihnen sur Verfigung
stehenden Einatallplﬁtza Uber das 0.g. Wertverhiltnis und
die Xosten fiir einen Binstellplate ermittelt. Aus den umzu-
lagenden Kosten und den 105 anrechenbaren Einstellplidtzen
errechnen eich die Kosten fir einen Einstellplatz mit
2.611,-- DM, Dis Geldleistung fiir den einzelnen Teilhaber er-
gibt sich dann aus dem Produkt der Angahl der zugeteil ten '

Einstellplitze und den Kosten fiir einen Einstellplatz.

——

Bauunterhaltungs- und Betriebskosten

Die Liegenschaftsverwalfung ﬁbornimnt es, gegen Erstattung
der Auslagen den Hof ordnungsgemii8 instand su halten, su
sliubern und zu beleuchten in dem Umfang, wie Lifentliche
Parkflichen vergleichbarer Verkehrabedeutung unterhalten
verden. Die Kosten hierf{ir werden jibrlich susammengestellt
und auf die Teilhaber nach dem von der Gemeinschaft au be-

>
v

schlieBenden VerteilungsmaSstab umgelegt (s.auch Hofordnung). .

bahndecke, und dér Puﬂgﬁngerpnesago sind Sache der jeveiligen

Ei entﬂner. Der Beitra dieser Grundstﬁ ko zu den Untor -
8 sepgen the Featnois ’?‘;;r'“i“-'{ BT TER PSS \mo Py B
haltungakootan
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Unterhaltungskosten des Hofes 1st damit abgegolten

6. Eigentum am Blockbinnenhof

Eigentiimer des Hofgrundstiicks sind
die Hansestadt Libeck (Flurstiick 8/48, 8/51, 8/52),

die Hansestadt Liibeck
(FLurstiick 23/23),

(Flurstiick 8/49),
BpARgEEEERg (Flurstiick 8/20).
Entsprechend der Rechtsstellung, die die Stadt als
Mittlerin zwlischen den Teilhabern einnimmt, handelt sie
als Treuhdnderin der aus den Teilhabern bestehenden Hof-
gemeinschaft (s.auch § 2 Abs.?1 der Hofordnung).

Geldleistungen

(1) Die im Umlegungsplan festgesetzten Geldleistungen
werden fdllig mit der Unanfechtbarkeit des Umlegungs-
plans. ) ,

Gliubigerin und Schuldmerin ist die Hansestadt Lilbeck.

(2) Die Verpflichtungen der Eigentiimer oder Erbbauberech-
tigten zu den Geldleistungen gelten ala Beitrag und
ruhen als o6ffentliche Last auf dem Grundstiick. Sie

_werden im Grundbuch bei Eintritt der Félligkeit ver-
merkt.

Verfahren

Die Umlegungskarte wird auf die Dauer eines Honats offent-
lich ausgelegt.

Des Umlegungsverzelichnls kann Jeder einsehen,der ein be-
rechtigtes Interesse darlegt.

Den Beteiligten wird ein ihre Rechte betreffender Auszug
sus dem Umlegungsplan mit Rechtsmittelbélehrugg zugeatellt. .

Gegen die Festsetzungen des Umlegungsplans kdnnen die Be-
teiligten innerhalb eines Monats nach Zustellung des Aus-
zuges Widerspruch beim Umlegungsausachufl der Hansestadt
Liibeck erheben.

Der
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Dex Zeitpunkt, in welchem der Umlegungsplan unanfechth
geworden ist, wird ortsiiblich bekanntgemacht. Mit der
kanntmachung wird der bisherige Rechtszuastand durch den

e

in den Umlegungsplan vorgesehenen neuen Rechtszustand er-
setzt.

@
&
=

00O 0B OO0




m\lw\mm & unp ,.MMF,? 1831255118 YANLLD

AWBID18818)]

880 Unp g wap YoegnT

328 421001875 jRYISUa501T S8 LY JWYeLIZTN)
[BUUN DU IO GIRL 1S 2ereyshunEaiwn &g

grpssnesbunbapurn
229G 1PRISISUBH
BBL NP 'y YELTY09GLT

(%S TT18998)
Uon DRGEY LG § Walb 4iaLsehiny

FOYIp Y/

OIGRT LPEISISUEY




Verfahrensﬁbersicht"

el e D
mEmmmmRRnNRnmEmmmeen

1+) Die Anordnung der Umlegung erfolgte durch
Beschlufl der Biirgerschaft vom

2.) Die Einleitung der Umlegung erfolgte durch
Beschluf der Blirgerschaft vom 28.4.1966

3.) Die 8ffentliche Bekanntmachung des Umlegungs-
beschlusses und der Auslegung der Bestands-
karte und des Bestandsverzeichnisses in -
den Liibecker Nachrichten und

im Liibecker Morgen erfolgte am 28.6.1966
k.) Beginn der Bffentlichen Auslegung am 6.7.1956
5.) Ende der &ffentlichen Auslegung am 8,8,1966

| 6.) Der Umlegungsplan ist vom Umlegungs-
ausschufl beschlossen am 10.7.1969

7.) Den Bewiligten sind Auszlige aus dem ]
Umlegungsplan zugestellt am ¢7+41959

8.) Auslegung der Umlegungskarte
in den Liibecker Nachrichten Gffentlich

bekanntgegeben am 12.7.1969
9.) Beginn der dffentl.Auslegung | am 21.7.196S
10.) Ende der 8ffentl.Auslegung \ am
11.) Rechtsmittelverfahren abgeschlossen am

12,) Der Umlegungsplan ist unanfechtbar
geworden ’ am ' ’

13.) Die Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans
ist in den Liibecker Nachrichten am
8ffentlich bekanntgegeben

1"4.) Hansestadt Liibeck benachrichtigt an
15.) Katasteramt benachrichtigt am
16.) Grundbuchamt benachrichtigt am
! 17,) UmlL3schung des Umlegungsvermerks ersucht am

8.} " Der Umlegungsvermerk ist geldscht am
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Unlegungageblet 14, 1.Abschnitt Anlage 2 é%f/

gum Umlegun apian
vosa 10.7.1969

Neufassung

mit Anderungen und
Ergénzungen vom 11.9.69

Hofordnung

»fUr den Blockbinnenhof " O ber er ¥YWehdehof"
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Beli der Baulandumlegung Mengstrafe/Breite Strafe/Beckergrube/
Finfhausen iat gemlBl dem Bebauwungaplan uhd dem Umlegungaplan

ein Blockbinnenhof ale gemeinschaftliche Anlage flr dle Teil-

haber ausgewiesen worden. Zur Regelung der Benutezung,Verwaltung
und Unterhaltung des Hofes erlliset die Hansestadt Lllbeck aufgrund
des Unmlegungaverzeichnisses A)Allgemeine Boltilnuﬁgon Absehnitt VI
folgende Hofordnung!

§ 1

Begrenszung

Die Begrencung des Blockbinnenhofes ergibt sich aue dem beigefligten
Ubersichtsplan (Anlage 1).

§ 2

Eigentum und Hofgemeinachaft

1¢ Bigentimer des HofgrundstlUcks sind
die Hensestadt Libeck,
die Hansestadt Libeck

Die Hansestadt LUbeck nandelt als Treuhinderin der aus den Teile
habern bestehenden Hofgemeinachaft (s.auch Umlegungsverseichnis
A VI(2)6. ‘

20 Teilhaber an dem Hof sind

die jeweiligen Eigentiimer der Grundstlcke:
Breite StraBe Lh/h6, 48, 48a, 50, 52/54, 56, 58
Mengstrale 2, 4, 6, 8 a=d, 10, 12/14
Wehdehof 1, 2/3
‘ und der jeweilige Erbbauberechtigte des Grundetiicks Brelte 5tr.50
-
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Die Hofgemeinschaft bildet eine Gemeinschaft im Sinne des Blirgerlichen

Gesetzbuches $§ 741 ff. mit den sich aus dieser Hofordnung ergebenden
Abweichungen. Insbesondere hat kein Teilhaber das Recht, aus der Ge-

meinschaft auszutreten.

§3

Benutzung

Der Hof dient im Rahmen seiner Tragfihigkeit in erster Linie dem Waren-
verkehr nach und von den Grundstiicken der Teilhaber, sowie der Zufahrt

und Abfahrt der das Parkhaus benitzenden Fahrzeuge.

Daneben dient der Hof den Teilhabern, mit Ausnahme der Parkhauseigen~
timer und Parkhausbenutzer, auf den ihnen zugcwiesenen Einstellplétzen
als Parkplatz. Die Anzahl der Einstellpldtze je Teilhaber ist im Um'-
legungsplan festgelegt. o

In dem angehefteten Ubersichtsplan sind Anzahl, Lage und Verteilung

der Pldtze eingezeichnet, Die Pldtze werden auf dem Hof durch weille
Striche und Nummern markiert. Eine Anderung der Lage der Einstellplitze
durch die lLiegenschaftsverwaltung bleibt vorbehalten, wenn es sich aus
Verkehrsgriinden als notwendig erweisen sollte und die Mehrheit der be-
troffenen Teilhaber zustimmt. Dabei wird fiir jeden betroffenen Einstell-

platz eine Stimme gewertet.

Die Teilhaber k&nnen die ihnen zugeteilten Abstellflédchen ihren Mietern
und Pdchtern oder anderen Interessenten ﬁba?lassen. Auch Geschdftskunden
und sonstige Besucher der Teilhaber kdnnen ghre Fahrzeuge auf dem Hofe
parken, wenn auf der den Teilhabern zugeteiliten AbstellflBche Platz vor-
handen i8%. Teilhaber der Gemeinschaft bleibt in jedem Fall der Grund-

stiickseigentiimer. .

§ b4
Verwaltung und Unterhaltung

Die Verwaltung des Hofes obliegt der Hansestadt Lﬁb%ck; sie mufl jedoch
auf den Beschlull der Mehrheit der Stimmen der Teilhaﬁer auf die Gemein-
schaft der Tellhaber oder auf eine von dieser bestimﬁﬁen Stelle Uber-

tragen werden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt.




..3...
2. Beli Beschlissen der Gemeinschaft ist die Stimmenmehrheit nach
der GrdBe der Antelile zu berechnen, hier nach der Zahl der dem
elnzelnen Teilhaber zugewiesenen Einstellplitze; die Anzahl der

Stimmen des Parkhauses betrdgt 8.

Das Parkhaus darf éein Stimmrecht nur insoweit”éusﬁben, sBowelt
es Fragen der Zuwegung von der MengstraBe bis zum Parkhaus be~
trifft.

3. Die Hansestadt Liibeck Ubernimmt fiir die Teilhaber die bauliche
Instandhaltung, Reinigung, Beleuchtung, Schneerdumung und das
Streuen bei Glééte, soweit dieses zuyr Sicherung des Benutzungs--
zweckes erforderlich ist.

L, Hat ein Teilhaber den Hof oder eine seiner Einrichtungen durch

€in der Hofordnung nicht entsprechendes Verhalten beschidigt oder

die ordnungsméfige Benutzung des Hofes beeiﬁtrﬁchtigt, so hat er

den ordnungsméfigen Zustand auf eigene Kosten wiederherzustellen.

5. Ist ein hiernach Verpflichteter sdumig, so wird die Hansestadt

Liibeck nach vergeblicher Fristsetzung den ordnungsmifigen Zustand

auf Kosten des Verpflichteten wiederherstellen. Kann ein Ver-
pflichteter nicht ermittelt werden, so libernimmt die Hansestadt

Libeck die ndtigen Arbeiten auf Kosten aller Teilhaber.

5 5

Beauwufsichtigung

Jeder Teilnehmer hat das Recht, wie ein Eigentiimer die Ordnung auf
dem Hof gemiélh dieser Hofordnung zu iberwachen. Auf den zugewiesenen
Abstellflédchen steht den Teilhabern das Hausrecht in vollem Umfang
zu, unbeschadet der eignen Aufsichts- und HausrechismaBnahmen der

Hansestadt Liibeck
§ 6

Kosten

Die der Hansestadt Liibeck entstehenden Kosten fiir die von ihr nach
der Hofordnung 2zu erbringenden Lelstungen werden auf die Teilhaber
umgelegt. Uber den VerteilingsmaBstab dieser Kosten beschlieft die
Gemeinschaft.

Zu
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Zu den Kosten gehdren nicht die Kosten flir die Herstellung und

Unterhaltung der befahrbaren Gebdudedecken (Flurstiicke 8/49, 23/23
und 8/20). Diese Kosten werden von den Gebidudeeigentiimern ge-

tragen., Die Herstellung und Unterhaltung des Deckenbelages ge-
schieht auf Kosten der Anlieger des Hofes, jedoch ohne Gewdhr-
lelstung fiir die Dichtigkeit der Decke als Dach des Gebdudes.

Die Gebdudeeigentiimer tragen ferner die Kosten fiir die Beseitigung
der Schédden,die durch die unterschiedlichen Setzungen der befahr-

baren Gebdudedecke gegeniiber der Hofflidche entstehen.

8.7

Haf tung

Die Benutzung geschieht auf eigene Gefahr.

Soweit die Hansestadt Liibeck von Dritten wegen Schidden in An-

spruch genommen wird, die auf Verschulden eines Nutzungsberechtigten
zuriickzufithren sind, hat dieser die Hansestadt Liibeck von den ent-

stehenden Anspriichen freizuhalten.
§ 8

Diese Hofordnung wirkt auch fiir und gegen den Rechtsnachfolger

eines Teilhabers hinsichtlich seines Anteils.

§9
Das Recht eines Teilhabers, die Aufhebung der Gemeinschaft zu ver-

langen, wird fir immer ausgeschlossen.

§ 10

Die Stadt hat das Recht, die Ausfiihrung von Beschliissen der Gemein-

schaft zu verhindern, wenn ein wichtiger Grund vorliegt.

Liibeck, den 11.9.1969

Hansestadt Liibeck

7

U~
Qgi:




ESEMNEN-FITOGRAMM:

A
Das NEUE Q

Buddenbrookhaus

UMPLANUNG
MIT DR. CAREN HEUER




Beschluss der Burgerschaft:

Der Keller des NEUEN
Buddenbrookhauses darf nicht durch
eine Treppe erschlossen werden, die

Gewolbe durchdringt.

Umplanung

Projektfreigabe 2021, Baugenehmigung 2022, Beschluss zur Umplanung 2023...




Aber die Keller werden doch jetzt auch
schon durch Treppen erschlossen?

JA, ABER..




Zur Erinnerung: die Durchfahrt
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Vorderfassaden, jetzt Vorderfassaden, spater

MengstraBe 6, MengstraBe 4

DAS NEUE BUDDENBROOKHAUS. BAUBAR 07.08.2023



Zur Erinnerung: die Durchfahrt

Ruckfassaden, jetzt Ruckfassaden, spater

DAS NEUE BUDDENBROOKHAUS. BAUBAR, 07.08.2023



Ein Treppenhaus erschlieBt den Neubau
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Die Treppe als trennendes und verbindendes Element

Schnitt A | M 1:100

DAS NEUE BUDDENBROOKHAUS. BAUBAR 07.08.2023



Sanierung des Gewolbes

Wiederherstellung Gewolbe

Technik (LUftung)

Das Treppenhaus 4
fihrt bisindas = .m T
Untergeschoss mﬁﬁ: - # i
und durchdrin gt W WCD
historisches ~ T —= M

Gewolbe

...................

Offentliche Nutzung: d . 4 .4 W
] B bk d > h . tz --------------------------------- MengstraBe 6 Risraraidi

= |nklusion

Das NEUE Buddenbrookhaus
Grundriss Kellergeschoss, Ebene -1 - Treppeneinbau | M 1:100  stana 102022

DAS NEUE BUDDENBROOKHAUS. BAUBAR 03.07.2023
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Wer die KellererschlieBung verandert,
verandert auch das Erdgeschoss...

ODER SOGAR NOCH MEHR..




Eigentliche =t H
Planung -

|-

Erdgeschoss
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Wie kann eine alternative
KellererschlieBung aussehen?
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Innenliegende Varianten:
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AuBenliegende Varianten: hinter der MengstraBe 4

Variante 7 Grundriss Erdgeschoss
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AuBenliegende Varianten: hinter der MengstraBe 6
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KellererschlieBung hinter der Mengstral3e 6: Zustimmung der Anlieger

Viederherstellung Gewtibe

uch Gewdibe fur den
poeneinbau

Mengstrafie 6 MengstraBe 4

Das NEUE Buddenbrookhaus
Grundriss Kellergeschoss, Ebene -1 - Treppeneinbau | M 1:100  sun 102022
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Bei umfanglicher Abkehr vom genehmigten
Umbau-/Neubauprojekt und Neuplanung des

NEUEN Buddenbrookhauses zieht das Land
seine Forderzuwendung zuruck.

Ein Umbau im Bestand wird nicht gefordert.
Eine Sanierung wird nicht gefordert.

> Sondersitzung des Hauptausschusses am
10.08.23

Post aus Kiel

Drohender Verlust der Landesforderung




Vielen Dank
fur lhr
Interessel







Raumprogramm/Wettbewerb

Entwurfsplanung LP3

Museumsshop 150m? 53,4m?
Dauerausstellung 800m? 703,8m?
Sonderausstellung/Veranstaltungsraum | 260m? 195,6m?
Bibliothek 150m? 90m?
Verwaltung (ohne Funktionsflachen 250m? 133,5m?

wie Toiletten)

Sonderflachen (Sozialraum
Besucherservice, Werkstatt

Hausmeister, Dachcafé)

ohne konkrete m*-Vorgabe

Nicht realisierbar
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Ziele des Buddenbrookhauses und der Kulturstiftung:

« Umbau und Erneuerung des Buddenbrookhauses realisieren
« \Vertrauen der Forderer nicht verlieren
* in den Jahren der Bauzeit mit Ausstellungen und Veranstaltungen

zu Leben und Werk der Manns in Lubeck prasent bleiben

Thomas Mann
Der Zauberberg

Roman

2025: 150. Geburtstag
Thomas Manns

2024: 100 Jahre 2026: 125 Jahre

,Zauberberg”

,Buddenbrooks”

S. Fischer
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