Hansestadt LUBECK =

» Nr. VO/2023/12285

offentlich

Liibeck, 08.06.2023
Vorlage

-offentlich-

Verantwortliche Bereiche:
1.201 - Haushalt und Steuerung
2.280 - Wirtschaft und Liegenschaften

Bearbeitung: Joérg Kaminski (E-Mail: joerg.kaminski@luebeck.de Telefon: 122-2060)

Stiftung "Lubecker Wohnstifte" (LW): Feststellung des Jahresab-
schlusses 2020

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
26.06.2023 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
29.08.2023 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung
31.08.2023 Biurgerschaft der Hansestadt Lubeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:
1) Der Jahresabschluss der Stiftung ,Liibecker Wohnstifte“ 2020 mit einem Fehlbetrag von
-83.526,44€ wird gem. §92 Abs. 3 GO S-H i.V.m. §17 Abs. 2 Stiftungsgesetz S-H festgestellt.
2) Dieser Fehlbetrag wird aus der freien Riicklage ausgeglichen.
3) Der beigefugte Prufbericht des Rechnungsprifungsamtes (VO/2023/12018), der am

22.03.2023 abschlieBend im Priifungsausschuss behandelt wurde, wird zur Kenntnis genom-
men.

Verfahren:
Bereiche/Projektgruppen Ergebnis
2.280.5 — Stiftungsverwaltung zustimmend
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein- Begriindung:
Sind nicht betroffen
Die MalRnahme ist: neu
freiwillig
X | vorgeschrieben durch:
GO S-H
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Finanzielle Auswirkungen: Ja (Anlage 1)
X | Nein

Auswirkung auf den Klimaschutz: X | Nein
Ja — Begriindung:

Begriindung der Nichtéffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:
Die Burgerschaft muss formal den Jahresabschluss feststellen sowie die Mittelverwendung beschlie-
Ren. Eine Stellungnahme der Verwaltung zum Prifbericht war nicht erforderlich.

Anlagen:
JA 2020 mit Prifbericht

Blrgermeister Jan Lindenau
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Hansestadt LUBECK =

» Nr. VO/2023/12018
offentlich

Liibeck, 08.03.2023

Bearbeitung: Yvonne Bretfeld (E-Mail: yvonne.bretfeld@luebeck.de Telefon: 122-7103)

Stiftung Lubecker Wohnstifte - Bericht uiber die Prufung des Jah-
resabschlusses und des Lageberichtes zum 31. Dezember 2020

Beratung, Erérterung und ggf. Empfehlung zum o.a. Bericht im Zuge der Erstbehandlung.
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1 Prifungsgegenstand und Prufungsauftrag

Prafungsgegenstand war der JA des Jahres 2020. Der JA 2020 wurde dem RPA im Dezember 2021 zur
Prafung vorgelegt, die weiteren Prifungsunterlagen wurden wahrend der Prifung im Jahr 2022
bereitgestellt

2 Prifungsdurchfiihrung

Die Stiftung Lubecker Wohnstifte (LW) ist eine rechtsfahige Stiftung des burgerlichen Rechts. Sie wird
gemal § 4 ihrer Satzung von der Hansestadt Libeck nach den Vorschriften der Gemeindeordnung (GO)
verwaltet. Es handelt sich um Treuhandvermoégen im Sinne von § 98 GO, demnach unterliegen die
Jahresabschlusse (JA) der Prifung durch das Rechnungsprifungsamt (RPA).

§ 92 Abs. 1 GO:

In Gemeinden, in denen ein RPA besteht, prift dieses den JA und den Lagebericht mit allen Unterlagen
dahin, ob

1. der Haushaltsplan eingehalten ist,

2. die einzelnen Rechnungsbetrage sachlich und rechnerisch vorschriftsmallig begrindet und
belegt worden sind,

3. bei den Ertragen, Aufwendungen, Einzahlungen (EZ) und Auszahlungen (AZ) sowie bei der
Vermogens- und Schuldenverwaltung nach den geltenden Vorschriften verfahren worden ist,

4, das Vermdgen und die Schulden richtig nachgewiesen worden sind,
5. der Anhang zum JA vollstandig und richtig ist,
6. der Lagebericht zum JA vollstandig und richtig ist.

Das RPA kann die Prifung nach seinem pflichtgemalien Ermessen beschranken und auf die Vorlage
einzelner Prifungsunterlagen verzichten. Im Sinne einer zlgigen Prifung zurlckliegender JA machte das
RPA von dieser Regelung Gebrauch. Die nicht gepruften Positionen werden in diesem Bericht aufgelistet.
Die Prufung erfolgt unter Mitarbeit der BDO AG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft - Zweigniederlassung
Labeck mit Unterbrechungen in den Monaten August bis Oktober 2022.

Die Stiftung hat mit der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH (GGT) einen Geschaftsbesorgungsvertrag
geschlossen. Der Geschaftsbesorger verwaltet Wohnungen der Stiftung, er ist fir Vermietung und
Instandhaltung zustandig und erhalt daftr von der Stiftung eine jahrliche Verwaltungskostenpauschale.
Erwirtschaftete Uberschiisse werden an die Stiftung abgefiihrt. Die Zahlungsstréme des
Geschaftsbesorgers waren nicht Gegenstand dieser Prufung.
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3 Vorjahre

Bilanzposten Priufungsbemerkung Stellungnahme der Anmerkungen
Verwaltung

2010

Eigenkapital Das Eigenkapital wich von | Die Stiftungsaufsicht des | Die Zweckricklage und die
der Bilanzgliederung nach | Landes Schleswig-Holstein | freie Ricklage wurden im
§ 48 Gemeindehaushalts- | wurde zum Umgang mit JA 2020 weiterhin der
verordnung-Doppik den Rucklagen um eine Kontenart 200 und nicht
(GemHVO-Doppik) ab. Die |Klarstellung gebeten der Ergebnisrucklage
Kontenart 200 existiert worden. Eine zugeordnet (siehe Tz.5.1.5
nicht. Die Zweckrucklage Beantwortung der Frage und 6).
und die freie Rucklage sind [ liegt bislang nicht vor.
den Ergebnisrucklagen
zuzuordnen.

2011

Stiftungskapital/Erhalt des | Das RPA empfahl die Es wurde auf die Anfrage | Im Jahr 2020 gab es eine

Grundstockvermogens Zusammenfassung von an die Stiftungsaufsicht zur | Veranderung beim Stif-
Stiftungskapital i. e. S. und | Kldrung des Sachverhalts | tungskapital, jedoch nicht
Stiftungskapital aus verwiesen. Eine beim Stiftungskapital aus
Bilanzierungsunterschied. |Ruckmeldung ist hierzu Bilanzierungsunterschied

bisher nicht eingegangen. |(siehe 5.1.4.).
2015

Zweckrucklage

Die Zweckricklage wurde
nicht anteilig aufgeldst,
obwohl ein Zweck
weggefallen ist.

Die Stiftung unterliegt
insgesamt einer
Neukonzeption. Diese lag
zum Zeitpunkt des JA noch
nicht vor, sodass die
Buchung nach der zuvor
vorgesehenen Systematik
durchgefihrt wurde.

Die Zweckrucklage wurde
anhand der
Neuausrichtung nach der
Aufhebung des
Mietvertrags neu dotiert.
Die Erhéhung steht im
Zusammenhang mit noch
anfallenden
Bauerneuerungen. (siehe
Tz.5.16).

4 Haushaltsplan

Der Haushaltsplan der Stiftung LW wurde fir das Jahr 2020 in der Sitzung der Burgerschaft am 26.
September 2019 beschlossen und dem Innenministerium vorgelegt.

5 Jahresabschluss

Der JA der Stiftung besteht entsprechend 8 91 Abs. 1 GO aus der Bilanz, der Ergebnisrechnung, der
Finanzrechnung und dem Anhang. Ihm ist ein Lagebericht beigefligt.




5.1 Bilanz 2020

Die Bilanz ist rechnerisch richtig. Der Eigenkapitalausweis weicht von der in 8 48 Gemeindehaushaltsver-
ordnung-Doppik (GemHVO-Doppik) vorgegebenen Gliederung ab. Die Gliederungsnummern 1.01, 1.011,
1.02 und 1.03 existieren nicht, auch die Kontenart 200 ist in den Verwaltungsvorschriften Uber den
Kontenrahmen fur die Haushalte der Gemeinden nicht enthalten.

In der Bilanz fehlen die aufsummierten Betrage aller werthaltigen Bilanzposten. Das RPA empfiehlt, diese
im Sinne einer guten Lesbarkeit anzugeben. Die Anfangswerte stimmen mit der Schlussbilanz des
Vorjahres Uberein. Das Jahresergebnis stimmt mit der Ergebnisrechnung, die liquiden Mittel stimmen
mit der Finanzrechnung Uberein. Des Weiteren wurde die Ubereinstimmung der Bilanzposten mit den
Anlagen zum Anhang (Anlagen-, Forderungs- und Verbindlichkeitenspiegel) und dem Finanzbuchhal-
tungssystem Uberpruift.

Die gepruften wesentlichen Posten der Bilanz werden im Folgenden erlautert. Weitere wesentliche
Posten der Bilanz, die nicht systematisch im Rahmen der Jahresabschlussprifung 2020 gepruft wurden,
sind:

e Bebaute Grundstlcke und grundsticksgleiche Rechte
e Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
e Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

e Sonstige Verbindlichkeiten

5.1.1 Beteiligungen

31.12.2019 31.12.2020
Kontengruppe 11 805.228 EUR 805.228 EUR

Ausgewiesen wird eine Beteiligung an der GGT. Der Ansatz betragt 7,5% des gesamten Eigenkapitals der
GGT. Das Eigenkaptal der GGT weist zum Stichtag 31. Dezember 2020 einen Saldo von 56.500 TEUR bei
einem Uberschuss von 1.256 TEUR auf. Hinweise auf den Bedarf einer Wertberichtung ergeben sich
nicht.

5.1.2 Sonstige Ausleihungen

31.12.2019 31.12.2020
Kontengruppe 13 195.941 EUR 171.228 EUR

Es handelt sich um ein Darlehen an die GGT von ursprunglich 1.381 TDM zur Mitfinanzierung von 27
Wohnungen. Gemal Darlehensvertrag ist eine Verzinsung von 6 % vorgesehen. Wie im Darlehensvertrag
festgeschrieben, ist jedoch der Zins ermalligt, wenn eine entsprechende Wirtschaftlichkeitsberechnung
unter Berucksichtigung der Kostenmiete im sozialen Wohnungsbau die Notwendigkeit hierzu nachweist.
Der Zinssatz fur das Darlehen 2020 betrug 0,0 %. Das Darlehen wurde 2020 um 24.713 EUR getilgt (3,5%).
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Da die LW mit 7,5% direkt an der GGT beteiligt ist, ist der Ausweis der Ausleihung statt in den sonstigen
Ausleihungen unter 1.3.4.1 Ausleihungen an verbundene Unternehmen, Beteiligungen,
Sondervermdégen sachgerechter. Daher empfehlen wir, fir das kommende Wirtschaftsjahr eine
Anpassung vorzunehmen.

5.1.3 Liquide Mittel

31.12.2019 31.12.2020
Kontengruppe 18 3.275.647 EUR 3.305.009 EUR

Liquide Mittel in Hohe von 7 TEUR wurden von der GGT im Rahmen der Geschaftsbesorgung verwaltet.
Weitere 1.196 TEUR werden gem. vorliegendem Kontoauszug durch die Hansestadt Lubeck verwaltet.

Im Jahr 2018 erfolgte eine Neunanlage eines Termingeldes i. H. v. 500 TEUR bei einer Baugenossenschaft.
Eine Geldanlage bei einer Baugenossenschaft ist rechtlich moglich, jedoch weist das RPA auf die Gefahr
eines moglichen Verlusts im Falle der Insolvenz des Wohnungsunternehmens hin. Der Ausweis unter den
liguiden Mitteln ist nach unseren Feststellungen grundsatzlich méglich und zulassig.

Fur weitere 1.000 TEUR und 600 TEUR bestehen bei einem Kreditinstitut Termingelder, die in den Jahren
2019 und 2020 angelegt wurden. Die Zinsen liegen bei 0,31% bzw. 0,08%, die jeweiligen Falligkeiten im
April 2021.

Das RPA Uberprufte die Kontostande aller Konten. Es gab keine Beanstandungen.

5.1.4 Stiftungskapital und Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied
31.12.2019 31.12.2020

Konto 2009000 338.629 EUR 691.227 EUR

Konten 2009011 und 2009012 2.733.191 EUR  2.733.191 EUR

Das Stiftungskapital schlie8t nach Verwendung des Jahresergebnisses 2019 mit einem Betrag von
3.424 TEUR (Vorjahr: 3.071 TEUR) ab. Neben dem Differenzbetrag aus der Er6ffnungsbilanz in Héhe von
2.733 TEUR ergibt sich im Stiftungskapital eine Einstellung aus dem Verkauf von Anlagen des Vorjahres
von 353 TEUR.

Die Zufuhrungen aus dem Uberschuss sind nach unseren Feststellungen nicht zu beanstanden.

5.1.5 Freie Rucklage

31.12.2019 31.12.2020
Konto 20009010 1.127.545 EUR 1.301.496 EUR




Die freie Rucklage erhdhte sich nach Verwendung des Jahresergebnisses 2019 um 174 TEUR und
entspricht den Vorgaben des § 62. Abs. 1 Nr.3 AO. Dieser Betrag setzt sich aus einem Betrag von
64 TEUR, der der Entnahme fur Stiftungszwecke entspricht und einem zusatzlichen Betrag von 110 TEUR
zusammen.

Die vorgenommenen Veranderungen der freien Rucklage sind nach unseren Feststellungen nicht zu
beanstanden.

5.1.6 Zweckriicklage

31.12.2019 31.12.2020
Konten 2009020000 und 209020010 1.805.416 EUR 1.960.692 EUR

Die Zweckrtcklage weist nach Entnahmen von 64 TEUR zugunsten der Freien Rucklage und Einstellungen
von 219 TEUR einen Betrag von 1.961 TEUR auf. Die Entnahme von 64 TEUR betrifft MalBnahmen der
Bauerneuerungen sowie die Zufihrung von 220 TEUR fur MaBnahmen im Wasserverteilnetz, im Brand-
schutz und fur die Modernisierung. Diese Veranderungen sind nach unseren Feststellungen nicht zu
beanstanden.

In den Berichten Uber die Prufung 2017-2019 vom 12. April 2022 beanstandet das RPA, dass bereits im
Jahr 2019 im Zusammenhang mit der Aufgabe und VerauRerung des Standortes Schonbdckener Stral3e
eine entsprechende Auflosung der Zweckricklage unverziglich zu erfolgen hat. Eine Aufldsung far
diesen Zweck im Sinne des § 55 Abs. 1 Nr. 5 AO ist bisher nicht erfolgt.

5.1.7 Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag
31.12.2019 31.12.2020
Kontengruppe 205 681.825 EUR -83.526 EUR

Nachdem im Vorjahr aufgrund der VerauRBerung von Anlagen ein Jahrestuberschuss von 682 TEUR erzielt
wurde, weist das aktuelle Jahr einen Fehlbetrag von 84 TEUR auf.

5.2 Ergebnisrechnung 2020

Die Aufstellung entspricht den Vorgaben des § 45 i.V.m. § 2 GemHVO-Doppik und den zugehdrigen
Mustern. Die Ergebnisrechnung ist rechnerisch richtig. Die Vorjahreszahlen und die fortgeschriebenen
Planansatze sind richtig dargestellt.

Die gepruften wesentlichen Positionen der Ergebnisrechnung werden im Folgenden erlautert. Weitere
wesentliche Positionen der Ergebnisrechnung, die nicht systematisch im Rahmen der
Jahresabschlussprufung 2020 gepraft wurden, sind:




e Zinsen und sonstigen Finanzaufwendungen
e Kostenerstattungen und Kostenumlagen

e sonstige Ertrage

e bilanzielle Abschreibungen

e sonstige Aufwendungen

e Finanzertrage.

5.2.1 Privatrechtliche Leistungsentgelte

2019 20

Kontenarten 441, 442 und 446 674.429 EUR 92.346 EUR

N

Die privatrechtlichen Leistungsentgelte sind gegenliber dem Vorjahr um 583 TEUR zurlickgegangen, was
maBgeblich auf die zum 30.6.2019 erfolgte Beendigung des Mietverhaltnisses fir das APH
zurlUckzufthren ist. Es werden im Wesentlichen mit 63 TEUR Mieten und Pachten sowie mit 20 TEUR
Ertrage aus Erbbauzinsen ausgewiesen.

Die privatrechtlichen Leistungserldse liegen geringfligig unterhalb des Planansatzes von 88 TEUR.

Die EZ aus privatrechtlichen Leistungsentgelten konnten zu den Ertragen abgestimmt werden.

5.2.2 Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen
2019 2020
Kontengruppe 52 -160.835 EUR -51.380 EUR

Nachdem Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen bereits im Vorjahr aufgrund der Beendigung
der Nutzung des APH zum 30.9.2019 zuruckgegangen sind, sind die Aufwendungen im Jahr 2020 weiter
zurlckgegangen. Gegentber dem Planansatz von 352 TEUR kam es zu einer deutlichen Unterschreitung.
Ursachlich hierflr sind geplante, jedoch nicht beanspruchte Abbruchkosten in Hohe von 219 TEUR.

Entsprechend zu den Aufwendungen liegen die AZ der Sach- und Dienstleistungen um 281 TEUR unter
dem Planansatz, was insbesondere auf die fehlenden Abbruchkosten zurickzufihren ist.

MittelUbertragungen liegen zum Jahresabschluss 2020 nicht vor.
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5.3 Finanzrechnung 2020

Die Finanzrechnung ist formal und rechnerisch richtig. Der Anfangsbestand der liquiden Mittel wurde
korrekt aus der Schlussbilanz 2019 Gbernommen. Des Weiteren wurde die Ubereinstimmung mit dem
Finanzbuchhaltungssystem Uberpruft.

5.4 Anhang 2020

Der Anhang steht im Einklang mit dem Ubrigen JA. Die Anlagen entsprechen den gesetzlichen Mustern.

Die Anlagen zum Anhang stimmen mit den zugrundliegenden Unterlagen Gberein.

5.5 Lagebericht 2020

Dem JA ist ein vom Burgermeister der Hansestadt Libeck am 16.12.2021 unterzeichneter Lagebericht
beigefligt. Dieser vermittelt ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Schulden-, Ertrags- und Finanzlage.

6 Erhalt des Stiftungsvermoégens und Mittelverwendung

Das Stiftungsvermaogen ist in seinem Bestand zu erhalten (8 4 Stiftungsgesetz). Im Lagebericht wurde der
Vermogenserhalt dadurch belegt, dass sich das Grundstockvermdgen, das in der Bilanz sowohl im
Stiftungskapital als auch im Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied enthalten ist, nicht verandert
hat.

Der im Jahr 2019 erwirtschaftete Uberschuss wurde im Jahr 2020 dem Stiftungskapital und den
Rucklagen zugefuhrt. Das Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied blieb konstant, sodass davon
ausgegangen werden kann, dass das Stiftungsvermogen nicht geschmalert wurde.

FUr gemeinnUtzige Stiftungen gilt der Grundsatz der zeitnahen Mittelverwendung (8 55 Abs. 1 Nr. 5 AO).
Bei der Stiftung LW handelt es sich um eine Anstaltsstiftung, d. h. sie setzt ihr Vermoégen (vorwiegend
APH und Altenwohnungen) -und nicht wie eine Kapitalstiftung ihre Ertrage - unmittelbar zur
Verwirklichung des Stiftungszwecks (Unterstitzung Lubecker Burger u. a. durch die Férderung von
bestehenden APH) ein. Eine Ausnahme vom Gebot der zeitnahen Mittelverwendung stellt die
steuerrechtlich unschadliche Bildung von Rucklagen nach § 62 Abs. 1 AO dar.

Freie Riicklage (8 62 Abs. 1 Nr. 3 AO) Zweckricklage (8 62 Abs. 1 Nr. 1 AO) Summe
Anfangs- Einstellung/ | Endbestand Anfangs- Einstellung/ | Endbestand
bestand Entnahme (-) bestand Entnahme (-)
Jahr EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
2020 1.127.545 173.951 1.301.496 1.805.416 219.485 1.960.692 | 3.262.188
-64.209
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7 Zusammenfassung

Finanzanlagen

Die Beteilung an der GGT wird unter dem Posten 1.3.2 Beteiligung geflhrt.
Die Ausleihung, die der GGT zur Verflgung gestellt wurde, wird unter 1.3.4.2
sonstige Ausleihung gefuhrt. Gemal der Landesverordnung Uber die
Aufstellung und Ausfuhrung eines doppischen Haushaltsplanes der
Gemeinden (Gemeindehaushaltsverordnung-Doppik - GemHVO-Doppik) ist
der Posten 1.3.4.1 Ausleihungen an verbundene Unternehmen,
Beteiligungen, Sondervermégen, der sachgerechte Ausweis.

Stiftungsvermaogen (als
gesamtes Vermaogen)

Die Prufung der Erhaltung des Stiftungsvermdégens hat keine
Einwendungen ergeben.

Zweckrucklage

In den Berichten Uber die Prifung 2017-2019 vom 12. April 2022
beanstandet das RPA, dass bereits im Jahr 2019 im Zusammenhang mit der
Aufgabe und VerduBerung des Standortes Schonbdckener StralRe eine ent-
sprechende Auflosung der Zweckricklage unverztglich zu erfolgen hat.
Eine Auflésung flr diesen Zweck im Sinne des 8 55 Abs. 1 Nr. 5 AO ist
bisher nicht erfolgt.

Aufgrund der geringen Feststellungen sehen wir von einer Stellungnahme ab. Unabhéngig davon bleibt
es der Verwaltung anheimgestellt, sich schriftich zu den Bemerkungen zu &uBBern. Das
Rechnungsprifungsamt wird den Jahresabschluss im Rechnungsprifungsausschuss darstellen.

Libeck, 29.11.2022
14.905.07.13-2020

Lo

Dr. Katja Schur

Anlagen:

Elke Kreutzer

Jahresabschluss mit Lagebericht zum 31.12.2020
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Ergebnisrechnung (Anlage 20 GemHVO) Jahr 2020
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -
Ergebnis des Fortgeschrie- ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz/ Ist Erméchtigungen
Ertrags- und Aufwandsarten Haushaltsjahres
2019 2020 2020 2020 2020
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
3 4 5 6 7 8
40 1 Steuern und dhnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
41 2 + Zuwendungen und allgemeine Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
42 3 + sonstige Transferertrage 0,00 0,00 0,00 0,00
43 4 + dffentlich-rechtliche Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00
441 5 + privatrechtliche Leistungsentgelte
442
446 674.429,08 88.200,00 92.346,17 4.146,17
448 <] + Kostenerstattungen und Kostenumlagen 0,00 0,00 350,24 350,24
45 7 + sonstige Ertrage 417.671,45 0,00 16.283,94 16.283,94
471 8 + aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00
472 9 +/- Bestandsveranderungen 0,00 0,00 0,00 0,00
10 = Ertriige 1,092.100,53 88.200,00 108.980,35 20.780,35
50 11 Personalaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
51 12 + Versorgungsaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
52 13 + Aufwendungen fir Sach- und
Dienstleistungen -160.835,56 -351.800,00 -51,379,59 300.420,41 0,00
57 14 + bitanzielle Abschreibungen -187.578,48 -110.600,00 -103.954,00 6.646,00 0,00
53 15 + Transferaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
54 16 + sonstige Aufwendungen -57.939,55 -77.300,00 -42.714,72 34.585,28 0,00
17 = Aufwendungen -406.353,59 -539.700,00 -198,048,31 341.651,69 0,00
18 = Ergebnis der laufenden
Verwaltungstatigkeit 685.746,94 +451.500,00 -89,067,96 362.432,04 0,00
46 19 + Finanzertrage 6.411,12 5.300,00 554152 241,52
55 20 - Zinsen und sonstige
Finanzaufwendungen -10.333,08 -200,00 0,00 200,00 0,00
21 = Finanzergebnis -3.921,96 5.100,00 5.541,52 441,52 0,00
22 = Jahresergebnis 681.824,98 -446.400,00 -83.526,44 362.873,56 0,00

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2020
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Ergebnisrechnung (Anlage 20 GemHVO) Jahr 2020
9 Liitbecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich:
Nachrichtlich: Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist
Ertrige und Aufwendungen aus internen Haushaltsjahres
Leistungsbeziehungen
2019 2020 2020 2020
in EUR in EUR in EUR in EUR
48 Ertrége aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
58 - Aufwendungen aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Ergebnis aus internen
Leistungsheziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich:
Nachrichtlich: Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist
Nettoabschreibungsaufwand Haushaltsjahres
2019 2020 2020 2020
in EUR in EUR in EUR in EUR
571 + 574 bilanzielle Abschreibungen auf
immaterielle Vermégensgegenstande und
Sachanlagen sowie auf geleistete
Zuwendungen -103.956,00 -110.600,00 -103.954,00 6.846,00
416 + 437 - Ertrége aus der Auflésung von
Sonderposten aus Zuschiissen und
Zuweisungen sowie flir Beitrdge 0,00 0,00 0,00 0,00
Nettoabschreibungsaufwand +103.956,00 +110.600,00 -103.954,00 6.646,00

Stiftung Labecker Wohnstifte, JA 2020
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2020
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Erméchtigungen
Ein- und Auszahlungsarten Haushaltsjahres
2019 2020 2020 2020 2020
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
3 4 5 6 7 8
60 1 Steuern und dhnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
61 2 + Zuwendungen und allgemeine Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
62 3 + sonstige Transfereinzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
63 4 + offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00
641 5 + privatrechtliche Leistungsentgelte
642
646 692.194,27 88.200,00 92.557,16 4.357,16
648 8 + Kostenerstattungen und Kostenumlagen -18.820,48 0,00 -224,82 -224,82
65 7 + sonstige Einzahlungen 27145 0,00 16.283,94 16.283,94
66 8 + Zinsen und sonstige Finanzeinzahlungen 11.480,62 6.300,00 5.201,13 -98,87
9 = Einzahlungen aus laufender
Verwaltungstitigkeit 685.125,86 93.500,00 1381741 20.317,41
70 10 Personalauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
71 11 + Versorgungsauszahiungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
72 12 + Auszahlungen fiir Sach- und
Dienstleistungen -141.434,98 -351.800,00 -70.767,33 281.032,67 0,00
75 13 + Zinsen und sonstige
Finanzauszahlungen -10.333,08 -200,00 0,00 200,00 0,00
73 14 + Transferauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,06 0,00
74 15 + sonstige Auszahlungen -60.351,58 -77.200,00 -38.401,88 38.798,12 0,00
16 = Auszahlungen aus laufender
Verwaltungstitigkeit +212,119,64 -429.200,00 -108.169,21 320,030,79 0,00
17 = Saldo aus laufender
Verwaltungstitigkeit 473.006,22 -335.700,00 4,648,20 340.348,20 0,00
681 18 Einzahlungen aus Zuweisungen und
Zuschiissen flir Investitionen und
Investitionsforderungsmafnahmen 0,00 0,00 0,00 0,00
682 19 + Einzahlungen aus der Verauferung von
Grundstiicken und Gebduden 417.400,00 0,00 0,00 0,00
683 20 + Einzahlungen aus der VerauRerung von
beweglichem Anlagevermégen 0,00 0,00 0,00 0,00
684 21 + Einzahlungen aus der Verdu3erung von
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
685 22 + Einzahlungen aus der Abwicklung von
Baumafnahmen 0,00 0,00 0,00 0,00
686 23 + Einzahlungen aus Ruckflissen (fur
investitionen und
Investitionsforderungsmafnahmen Dritter) 2471329 24.700,00 24.713,29 13,29
688 24 + Einzahlungen aus Beitrédgen u. &.
Entgelten 0,00 0,00 0,00 0,00
689 25 + sonstige Investitionseinzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
26 = Einzahlungen aus Investitionstitigkeit 442.113,29 24.700,00 24.7113,29 13,29
781 27 Auszahlungen von Zuweisungen und
Zuschussen fur Investitionen und
Investitionsforderungsmafinahmen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
782 28 + Auszahlungen fir den Erwerb von
Grundstiicken und Geb&uden 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
783 29 + Auszahlungen fir den Erwerb von
beweglichem Anlagevermégen 0,00 -21.000,00 0,00 21.000,00 0,00
784 30 + Auszahlungen fur den Erwerb von
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
785 31 + Auszahlungen fur BaumaBnahmen 0,00 -200,00 0,00 200,00 0,00
786 32 + Auszahlungen flir die Gewé&hrung von
Ausleihungen (fur Investitionen und
Investitionsférderungsmafnahmen Dritter) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
787 33 + sonstige Investitionsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
34 = Auszahlungen Investitionstétigkeiten 0,00 -21.200,00 0,00 21.200,00 0,00
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2020
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz/Ist Erméchtigungen
Ein- und Auszahlungsarten Haushaltsjahres
2019 2020 2020 2020 2020
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
2 3 4 5 6 7 8
35 = Saldo aus Investitionstétigkeit 442.113,29 3.500,00 24.713,29 21.213,29 0,00
35a Einzahlungen aus fremden Finanzmitteln 0,00 0,00
35b Auszahlungen aus fremden Finanzmitteln 0,00 0,00
35¢ Saldo aus fremden Finanzmitteln 0,00 0,00
36 = Finanzmitteltiberschuss/-fehibetrag 915.119,51 -332.200,00 29.361,49 361.561,49 0,00
692 37 + Aufnahme von Krediten filr investitionen
und Investitionsférderungsmatinahmen 0,00 100,00 0,00 -100,00 0,00
695 38 + Einzahlungen aus Riickfliissen von
Darlehen aus der Anlage liquider Mitte! 0,00 0,00 0,00 0,00
693 39 + Aufnahme von Kassenkrediten (ohne
Kontokorrent) 0,00 0,00 0,00
792 40 - Tilgung von Krediten fur Investitionen und
Investitionsférderungsmanahmen -450,243,61 -200,60 0,00 200,00 0,00
795 41 - Auszahlungen aus der Gewé&hrung von
Darlehen zur Anlage liquider Mittel 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
793 42 - Tilgung von Kassenkrediten (ohne
Kontokorrent) 0,00 0,00 0,00 0,00
43 = Saldo aus Finanzierungstatigkeit -450.243,61 -100,00 0,00 100,00 0,00
44 = Finanzmittelsaldo 464.875,90 +332,300,00 29.361,49 361.661,49 0,00
45 + Anfangsbestand Liquide Mitte! 2.810.771,55 3.275.700,00 3.275.647,45 52,55 0,00
332 46 - Anfangsbestand Kassenkredite aus
Kontokorrent 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
332 47 + Endbestand Kassenkredite aus
Kontokorrent 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
46 = Endbestand Liquide Mittel 3.275.647,45 2.943.400,00 3.305.008,94 361.608,94 0,00

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2020
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2020
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Nachrichtlich: in EUR
Fremde Finanzmittel nach § 14 GemHVO-Doppik
Bestand Vorjahr 486.918,82
+ Einzahlungen 0,00
- Auszahlungen 0,00
Bestand Haushaltsjahr 486.918,82
Nachrichtlich: Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des
an das Land abzufiihrender Beitrag nach § 21:Abs. 2 des Vorjahres bener Ansatz des | ‘Haushaltsjahres
Gesetzes zur Ausfilhrung des Krankenhausfinanzierungs- Haushaltsjahres
gesetzes (AG-KHG), Einzahlungen aus der VerduBerung
von Finanzanlagen, Auszahlungen aus dem Erwerb von
Finanzanlagen und Tilgung von Krediten fiir
Investitionen und Investitionsférderungsmafnahmen
2019 2020 2020
in EUR in EUR in EUR
1 3 4 5 6

7311.. abzuftihrender Beitrag nach § 21 Abs. 2

AG-KHG 0,00 0,00 0,00
684 Einzahlungen aus der Ver&ufierung von

Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
6842 Borsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
6843 Nicht borsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
6844 Sonstige Anteilsrechte 0,00 0,00 0,00
6845 Investmentzertifikate 0,00 0,00 0,00
6846 Kapitalmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
6847 Geldmarkipapiere 0,00 0,00 0,00
6848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00
784 Auszahlungen aus dem Erwerb von

Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
7842 Bérsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
7843 Nicht borsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
7844 Sonstige Anteilsrechte 0,00 0,00 0,00
7845 investmentzertifikate 0,00 0,00 0,00
7846 Kapitalmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
7847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
7848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00
792.4 Umschuldung 0,00 -100,00 0,00
792.5 Ordentliche Tilgung -52.969,84 -100,00 0,00
792..6 AuRerordentiiche Tilgung -397.273,77 0,00 0,00

Stiftung LUibecker Wohnstifte, JA 2020
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Hansestadt LUBECK

Stiftung ,Lubecker Wohnstifte®

Anhang zum

Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2020

HL 1.201 - Haushalt und Steuerung

Dezember 2021
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I. Aligemeine Hinweise

Die Stiftung ,Libecker Wohnstifte" hat zum 31. Dezember 2020 den Jahresabschluss nach
§5Abs. 1 der Stiftungssatzung vom 09.02.1976 in Verbindung mit §92 Abs.3 der
Gemeindeordnung fUr Schleswig-Holstein (GO S-H) nach 88§ 44 ff. Gemeindehaushalts-
verordnung-Doppik (GemHVO-Doppik) aufgestellt.

Im Anhang sind nach § 51 GemHVO-Doppik insbesondere die verwendeten Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden zu den Posten der Bilanz und der Ergebnisrechnung anzugeben
und so zu erldutern, dass sachverstandige Dritte die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Angemessenheit beurteilen kénnen. Ein  Anlagen-, ein Forderungs- und ein
Verbindlichkeitenspiegel sowie eine Aufstellung der Gbertragenen Haushaltsermachtigungen
und eine Ubersicht Uber verbundene Unternehmen bzw. Beteiligungen - sofern vorhanden -
sind beizufigen.

Fir die dullere Gestaltung des Anhangs, seinen Aufbau und Umfang bestehen keine
besonderen Formvorgaben.

Il. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

A.  Gliederung des Jahresabschlusses

Die Gliederung der Bilanz erfolgt nach § 48 Abs. 1 und 2 GemHVO-Doppik. Posten, die keinen
Betrag enthalten, werden nicht ausgewiesen (8 48 Abs. 3 Satz 3 GemHVO-Doppik) und
entsprechend nicht im Anhang erldutert. Sofern in Vorjahren ein Bilanzposten mit einem
Betrag in der Bilanz aufgefiihrt wurde, zum aktuellen Jahresabschluss aber kein Wert
vorhanden ist, wird der Posten sowohl in der Bilanz als auch im Anhang abgebildet. Die
Gliederung der Bilanzposten wird fur den Anhang Ubernommen.

Entsprechend § 45 Abs. 1 GemHVO-Doppik wurde die Gliederung der Ergebnisplanung nach
§ 2 GemHVO-Doppik fur die Gliederung der Ergebnisrechnung verwendet. Diese entspricht
dem nach den Ausfiihrungsanweisungen vorgegebenem Muster.,

Die Gliederung der Finanzrechnung entspricht den Regelungen nach 845 Abs. 1 GemHVO-
Doppik i.V.m. &8 3 GemHVO-Doppik in der aktuellen Fassung.

Wenn keine Malleinheiten ausdriicklich angegeben wurden, ist im Folgenden regelmaRig von
Betrdgen in Euro (€) auszugehen.

B. Allgemeine Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Erfassung und Bewertung von Vermogensgegenstanden, Schulden und
Rechnungsabgrenzungsposten wurden flr den Jahresabschluss zum 31.12.2020 nach & 55
Abs. 4 GemHVO-Doppik die Bewertungen des Vorjahresabschlusses als Grundlagen
genommen.

Darliber hinaus finden ergédnzend die Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfihrung
Anwendung,

Auf eine korperliche Inventur wurde allerdings aufgrund der Vermdgensstruktur im
Berichtsjahr verzichtet. Eine Buchinventur wurde im Juni 2019 durchgefthrt. Es haben sich

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2020
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hierbei keine Veranderungen ergeben, nur ehemals falsch zugeordnete Kontierungen wurden
korrigiert. Die nachste Inventur erfolgt vss. im Wirtschaftsjahr 2022,

Fir die Bestimmung der wirtschaftlichen  Nutzungsdauer von abnutzbaren
Vermdogensgegenstanden ist gemall 8 43 Abs. 4 GemHVO-Doppik die vom Innenministerium
bekannt gegebene Abschreibungstabelle zu Grunde gelegt worden, soweit nicht die
bisherigen Werte fortgefihrt wurden.

Ist ein Vermdgensgegenstand vollstandig abgeschrieben, der aber weiterhin genutzt wird,
wurde er mit einem Erinnerungswert im Inventar und in der Bilanz dargestellt. Dieser
Erinnerungswert betragt fur die Stiftung ,Libecker Wohnstifte" grundsatzlich 1,00 €,
Abweichende Werte in Vermdgensverzeichnissen, die bereits vom Finanzamt anerkannt sind,
werden unverandert fortgeflhrt,

In die Bilanz wurden nur Vermdgensgegenstande aufgenommen, bei denen die Stiftung
.LUbecker Wohnstifte” das wirtschaftliche Eigentum innehat. Wirtschaftliches Eigentum
wurde dann angenommen, wenn der Stiftung ,Lubecker Wohnstifte” dauerhaft fir die
wirtschaftliche Nutzungsdauer Besitz, Gefahr, Nutzungen und Lasten zustehen und wenn sie
Uber das Verwertungsrecht verfligt und somit die tatsachliche Verfligungsgewalt austibt,

Des Weiteren wurden Vermégenswerte und  Schulden aus existierenden
Geschaftsbesorgungsvertragen bilanziert, die im Namen und fir Rechnung der Stiftung
~LUbecker Wohnstifte" von der Grundstilicksgesellschaft Trave mbH ausgeflihrt wurden. Die
Stiftung halt Gesellschaftsanteile in Hohe von 7,5 % an dieser Gesellschaft.

Aktiva

1 Anlagevermodgen
1.2  Sachanlagen

1.2.1 Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Die Stiftung ,Libecker Wohnstifte" ist nicht im Besitz von unbebauten Grundstlicken oder
grundstticksgleichen Rechten.

1.2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte

Die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" besitzt bebaute Grundstiicke im Wert von 213.261,00 €
und Wohnbauten im Wert von 1.568.749,00 €. Der Gesamtwert dieser Bilanzposition betragt
1.782.010,00 € (Vorjahr: 1.853.317,00 €).

Im Zusammenhang mit dem Auslaufen des Mietvertrages mit der Hansestadt Libeck (ber
das Alten- und Pflegeheim Schénbdckener StraRe 55 wurde das bis zum 31.08.2060
befristete Erbbaurecht Schdnbdckener StraRe 55a (betreute Altenwohnungen) zugunsten
der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte” einvernehmlich vorzeitig zum 30.06.2019 aufgehoben.
Hier wurde eine Entschadigung zugunsten der Stiftung fir den Wert des Erbbaurechtes incl.
der baulichen Anlagen vereinbart. Die Umsetzung ist ebenfalls im Wirtschaftsjahr 2019
erfolgt.

Bei 19 Anlagen (u.a. Wohngebdude und Altenwohnungen), die unter den Wohnbauten
ausgewiesen worden sind und auf fremdem Grund stehen, handelt es sich nach Feststellung

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2020
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des Rechnungsprifungsamtes um Erbbaurechte, die der Bilanzposition 1.2.4 Bauten auf
fremdem Grund und Boden zuzuweisen sind. Eine Umbuchung zwischen den
Bilanzpositionen, die keine Verdnderung der insgesamt bilanzierten Werte zur Folge hat, ist
bereits im Wirtschaftsjahr 2019 erfolgt.

1.2.3 Infrastrukturverméogen

Die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte” hat unter dieser Bilanzposition keinen Wert zum
Bilanzstichtag mehr ausgewiesen (Vorjahr: 0,00 €), da im Wirtschaftsjahr 2019 ein Abgang
der Feuerwehrzufahrt zu den betreuten Altenwohnungen Schonbdckener StraRe 55a
aufgrund der vorzeitigen Aufhebung des Erbbaurechtes zu verzeichnen ist.

1.2.4 Bauten auf fremdem Grund und Boden

Bei 19 Anlagen (u.a. Wohngebdude und Altenwohnungen), die auf fremdem Grund stehen,
handelt es sich nach Feststellung des Rechnungsprifungsamtes um Erbbaurechte, die der
Bilanzposition 1.2.4 Bauten auf fremdem Grund und Boden zuzuweisen sind. Eine
Umbuchung von der Bilanzposition 1.2.2.3 Wohnbauten, die keine Veranderung der
insgesamt bilanzierten Werte zur Folge hat, ist im Wirtschaftsjahr 2019 erfolgt. Der Wert zum
Stichtag betragt 556.130,00 € (Vorjahr: 583.649,00 €).

1.2.7 Betriebs- und Geschaftsausstattung

Die Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" hat Betriebs- und Geschaftsausstattung im Wert von
10.682,00 € (Vorjahr: 15.810,00 €) zum Bilanzstichtag ausgewiesen.

13 Finanzanlagen

Die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" ist mit 7,5 % an der Grundstlcksgesellschaft Trave mbH
beteiligt. Die Beteiligung ist mit den historischen Anschaffungskosten in Héhe von
805.228,00 € bewertet. Im Wirtschaftsjahr 2015 ist eine Erhéhung des Geschéftsanteils
(Stammbkapital) in Héhe von 47.728,00 € erfolgt. Die gemaR § 55 Abs. 3 GemHVO-Doppik
ermittelten Werte fir Finanzanlagen gelten gemdaR 8§55 Abs. 4 GemHVO-Doppik in
zuklnftigen Haushaltsjahren als Anschaffungs- oder Herstellungskosten. Aus dieser
Beteiligung resultieren jahrlich fixe Ausschittungen in Hoéhe von rund 48 T€. Durch die
Umsetzung eines Beschlusses der Blrgerschaft zur Realisierung von zusatzlichen
MaRBnahmen im Bereich des sozialen Wohnungsbaus erfolgt fur die Geschaftsjahre 2017 bis
2020 jedoch keine Dividendenausschittung.

Die Stiftung ,Libecker Wohnstifte" hat zudem eine Ausleihung Gber 171.227,87 € (Vorjahr:
195.941,16 €) an die Grundstlcksgesellschaft Trave mbH vergeben. Diese wurde planmafiig
durch die Gesellschaft bedient.

-2 Umlaufvermagen

2.1 Vorrate

Vorréte liegen bei der Stiftung ,Libecker Wohnstifte” in Form von unfertigen Leistungen aus
Forderungen aus noch nicht abgerechneten Betriebskosten und noch nicht abgerechneten
Kosten der Warmeversorgung zum Stichtag in Hohe von 8.647,06 € (Vorjahr: 6.689,86 €) vor,
die sich im Rahmen des Geschaftsbesorgungsvertrages mit der Grundstlicksgesellschaft
Trave mbH ergeben haben.
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2,2 Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Samtliche Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande sind zum Nennwert bilanziert
worden.

Einzelheiten sind dem Forderungsspiegel zu entnehmen.

Da die Stiftung ,Lubecker Wohnstifte” keine &ffentlich-rechtlichen Forderungen besitzt, sind
nur die Unterpositionen 2.2.3 bis 2.2.5 vorhanden.

2.2.3 Privatrechtliche Forderungen aus Dienstleistungen

Privatrechtliche Forderungen aus Dienstleistungen bestehen zum Stichtag mit einem Wert
von 1.075,06 € (Vorjahr: 0,00 €), die sich hauptsadchlich aus Buchungen der kreditorischen
Debitoren (umgeschlagene Konten) ergeben.

2.2.4 Sonstige privatrechtliche Forderungen

Die Gesamthdhe der sonstigen privatrechtlichen Forderungen betragt zum Stichtag 815,58 €
(Vorjahr: 1.056,40 €), die gegenliber der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH aus dem
Geschaftsbesorgungsvertrag resultieren.

2.25 Sonstige Vermodgensgegenstinde

Bei der Stiftung sind sonstige Vermdgensgegenstande in Héhe von 7.612,89 € (Vorjahr:
7.272,50 €) zum Stichtag angefallen, die aus Zinsen einer Termingeldanlage (2.587,89 €), dem
Geschaftsanteil bei der Volksbank (5.000,00€) und dem Genossenschaftsanteil beim
LUubecker Bauverein (25,00 €) resultieren,

24  Liquide Mittel

Bei der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" liegen zum Bilanzstichtag liquide Mittel in Hohe von
insgesamt 3.305.008,94 € (Vorjahr: 3.275.647,45 €) vor. Darin enthalten sind sowohl zwei
Termingeldanlagen (Creditplus Bank 1.000.000,00€ und 600.000,00€) von gesamt
1.600.000,00 € und eine Spareinlage beim Lubecker Bauverein von 500.000,00 € als auch
Sparkonten von gesamt 2.102,13 € (Aareal Bank, Transferkonto, 2.100,00 €; Aareal Bank via
Libecker Bauverein, 2,13 €) und das laufende Geschéaftskonto von 1.195.729,68 € (Vorjahr:
1.564.033,47 €). Beim Konto der Aareal Bank ist zu berlcksichtigen, dass die Sparzinsen
2020 (2.100,00 €) auf dem Konto der Spareinlage per 31.12.2020 belastet wurden. Die
Gutschrift auf dem Sparbuch erfolgte jedoch erst per 06.01.2021. Daher ist der Betrag von
2.100,00 € als Schwebeposten (Aareal Bank Transfer) auf einem Transferkonto zu
bilanzieren. Im Rahmen des Geschaftsbesorgungsvertrages mit der Grundstiicksgesellschaft
Trave mbH ist das Konto bei der Aareal Bank mit einem Wert von 7.177,13 € (Vorjahr:
210.012,78 €) zu nennen,

Stiftung Liibecker Wohnstifte, JA 2020
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Passiva

1 Eigenkapital
Das Eigenkapital der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" gliedert sich in die Positionen

e Stiftungskapital,

o Freie Rucklage,

e Zweckricklage und

e Jahreslberschuss/jahresfehlbetrag

Das Stiftungskapital ist nach Verwendung des Jahresergebnisses 2019 mit einem Betrag von
insgesamt 3.424.418,14 € (Vorjahr: 3.071.820,14 €) ausgewiesen. Darin enthalten ist der im
Rahmen der Erstellung der Eréffnungsbilanz ermittelte Differenzbetrag zwischen Aktiva und
Passiva, der zum Bilanzstichtag 31.12.2020 einen Wert wie im Vorjahr von 2.733.191,14 €
hat. Die Zufthrung zum Stiftungskapital von 352.598,00 € ergibt sich aus den Buchwert-
Uberschiissen aus dem Verkauf von Anlagevermégen.

Die freie Riicklage erhoht sich nach Verwendung des Jahresergebnisses 2019 (nach noch zu
erfolgender Beschlussfassung der Blrgerschaft der Hansestadt Libeck) um einen Wert von
173.950,93 € auf insgesamt 1.301.496,04 € (Vorjahr: 1.127.545,11 €). Da im Wirtschaftsjahr
2019 ein JahreslUberschuss bei der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte” erzielt wurde, erfolgt eine
szusatzliche” ZufUhrung zur freien Ricklage von 64.208,60 €, um die notwendige Entnahme
fur die Zweckricklage flr Bauerneuerung durchfithren zu kdnnen. Die ,reguldre” Zufiihrung
aus der Verwendung des Jahresergebnisses betragt 109.742,33 €.

Die Zweckriicklage wird zum Stichtag mit einem Betrag in Hohe von 1.960.692,38 € (Vorjahr:
1.805.416,33 €) ausgewiesen. Nach  Beschlussfassung der Verwendung des
Jahresergebnisses 2019 durch die Birgerschaft der Hansestadt Liibeck soll der allgemeinen
Zweckricklage ein anteiliger Betrag von 219.484,65€ zugeflihrt werden. In dieser
Bilanzposition ist sowohl die allgemeine Zweckriicklage von 1.930.549,94 € als auch gemaf
der Abrechnung aus dem Geschéftsbesorgungsvertrag mit der Grundstlicksgesellschaft
Trave mbH eine Zweckrlicklage flr Bauerneuerung in Hohe von 30.142,44 € enthalten. Die
Entnahme in Héhe von 64.208,60 € ergibt sich aus dem Geschaftsbesorgungsvertrag mit der
Grundsticksgesellschaft Trave mbH. Da im Wirtschaftsjahr 2019 ein JahresUberschuss bei
der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte” erzielt wurde, erfolgt eine Zufihrung zur freien Ricklage
von 64.208,60 €, um die notwendige Entnahme fur die Zweckriicklage fir Bauerneuerung
durchfihren zu kénnen.

Das Wirtschaftsjahr 2020 schlieRt mit einem Jahresfehlbetrag von 83.526,44 € ab. Nach
Beschlussfassung des Jahresfehlbetrages durch die Blirgerschaft der Hansestadt Liibeck soll
das negative Jahresergebnis im darauffolgenden Wirtschaftsjahr in voller Hohe aus der
freien Ricklage entnommen werden.

2 Sonderposten
Die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" hat zum Bilanzstichtag keine Sonderposten gebildet.
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3 Ruckstellungen

Im Wirtschaftsjahr 2020 ist eine Rulckstellung flr fehlende Rechnungen in Hoéhe von
2.279,02€ (Vorjahr: 0,00 €) gebildet worden, die sich im Rahmen des
Geschéftsbesorgungsvertrages mit der Grundstticksgesellschaft Trave mbH ergibt.

4  Verbindlichkeiten

Nahere Angaben sind dem Verbindlichkeitenspiegel zu entnehmen. Dort sind auch die
Verbindlichkeiten nach ihren Fristigkeiten getrennt ausgewiesen.

4.2 Verbindlichkeiten aus Krediten flir Investitionen

4.2.2 vom offentlichen Bereich

Investive Kredite von Kapitalgebern aus dem o&ffentlichen Bereich sind im Wirtschaftsjahr
2020 nicht zu verzeichnen.

4.2.3 vom privaten Kreditmarkt

Kredite fiir Investitionen vom privaten Kapitalmarkt sind zum Stichtag nicht vorhanden
(Vorjahr: 0,00 €), da ein Darlehen aufgrund der Aufgabe eines Pflegeheimstandortes bereits
im Wirtschaftsjahr 2019 auBerplanmaRig getilgt worden ist.

4.5  Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Bei den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten von
565,17 € (Vorjahr: 17.225,67 €), die sich Uberwiegend aus dem Geschaftsbesorgungsvertrag
mit der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH ergeben, ausgewiesen.

4.7  Sonstige Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten alle Verbindlichkeiten, die anderen
Verbindlichkeiten nicht zuzurechnen sind. Die Gesamthohe der sonstigen Verbindlichkeiten
betragt zum Stichtag 42.513,09€ (Vorjahr: 40.779,14€). Hierzu gehéren u.a.
Verbindlichkeiten aus der Abrechnung aufgrund der Geschaftsbesorgung durch die
Hansestadt Libeck (28.719,08 €) und die Grundstlcksgesellschaft Trave mbH (8.776,06 €).
Ebenfalls sind die kreditorischen Debitoren (umgeschlagene Konten) von 5.017,95 € unter
dieser Bilanzposition auszuweisen.

5 Passive Rechnungsabgrenzung

Bei der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" wurden zum Stichtag keine passiven Rechnungs-
abgrenzungsposten gebildet.
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Ergebnisrechnung

1 Ertrage

Die Ertrage bestehen fast ausschlieBlich aus privatrechtlichen Leistungsentgelten (Mietertrage
Wohnungsverwaltung und Erbbauzinsen) und Finanzertragen. Im Wirtschaftsjahr 2020 sind
sonstige Ertrdge von 16 T€ erzielt worden, die sich aus dem Geschéftsbesorgungsvertrag mit der
Grundsticksgesellschaft Trave mbH ergeben. Ebenfalls ist im Zusammenhang mit dem neuen
Geschéftsbesorgungsvertrag mit der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH ab 01.01.2020 eine
veranderte Buchungssystematik hinsichtlich der unfertigen Leistungen aus noch abzurechenden
Betriebskosten sowie abzurechenden Kosten der Warmeversorgung des Vorjahres sowie des
aktuellen Wirtschaftsjahres erfolgt. Finanzertrdge liegen etwas ber dem kalkulierten
Haushaltsansatz. Eine Gewinnausschittung (siehe Finanzertrage) aus einer Beteiligung an der
Grundsticksgesellschaft Trave mbH ist im Wirtschafsjahr 2020 nicht erfolgt.

Ergebnis 2019 Planansatz 2020 Ergebnis 2020
€ € €
Privatrechtliche Leistungs- 674.429,08 88.200,00 92.346,17
entgelte
Kostenerstattungen und 0,00 0,00 350,24
Kostenumlagen
Sonstige Ertrage 417.671,45 0,00 16.283,94
Finanzertrage 6.411,12 5.300,00 5.541,52
Summe 1.098.511,65 93.500,00 114.521,87
2 Aufwendungen
Der sStiftung ,LUbecker Wohnstifte” entstanden wu.a. Aufwendungen fir Sach- und

Dienstleistungen und bilanzielle Abschreibungen. Ebenfalls sind Verwaltungskosten (u.a. fur
Personal) gegenliber der Hansestadt Libeck angefallen. Die Stiftung ,Libecker Wohnstifte” hat
kein eigenes Personal. Die Stiftung wird von der Hansestadt Liibeck verwaltet. Die angefallenen
bilanziellen Abschreibungen und die sonstigen Aufwendungen sind geringer ausgefallen als im
berechneten Haushaltsansatz.

Die Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen liegen deutlich unter den berechneten
Planzahlen, da bei der Haushaltsplanaufstellung flir das Wirtschaftsjahr 2020 Mittel in Héhe von
ca. 219T€ fur den Abbruch des Gebaudekomplexes des ehemaligen Altenpflegeheimes
Schénbdckener Strale 55 eingeplant worden sind, diese Mittel jedoch nicht in Anspruch
genommen worden sind. Daneben sind weniger Instandhaltungsaufwendungen im Bereich der
Wohnungsverwaltung angefallen als geplant (-32 T€). Die sonstigen Aufwendungen fir die
Bewirtschaftung der Grundstlicke und Gebadude sind ebenfalls mit -47 T€ deutlich geringer
ausgefallen. Die bei den sonstigen Aufwendungen eingeplanten  Mittel  flr
Sachverstandigen-, Gerichts- und Notarkosten im Rahmen der Verwertung des Grundstlicks
Schénbdckener Strale 55 (Vergabe als Erbbaurecht) in Hohe von 17 T€ sind ebenfalls nicht in
Anspruch genommen worden. Dartiber hinaus sind die Kostenerstattungen an die Hansestadt
Lubeck geringer ausgefallen als berechnet (-19 T€). Daneben erfolgt durch den neuen
Geschaftsbesorgungsvertrag mit der Grundstlcksgesellschaft Trave mbH ab 01.01.2020 eine
veranderte Buchungssystematik der erhaltenen Vorauszahlungen fiir die Betriebskosten und
Kosten der Warmeversorgung des Vorjahres und des aktuellen Wirtschaftsjahres.
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Ergebnis 2019 Planansatz 2020 Ergebnis 2020
€ € €

Aufwendungen fir Sach- und 160.835,56 351.800,00 51.379,59
Dienstleistungen

Bilanzielle Abschreibungen 187.578,48 110.600,00 103.954,00
Sonst. Aufwendungen 57.939,55 77.300,00 42.714,72
Zinsen und sonstige Finanz- 10.333,08 200,00 0,00
aufwendungen

Summe 416.686,67 539.900,00 198.048,31

3 Jahresergebnis

Das Wirtschaftsjahr 2020 schlieBt mit einem Jahresfehlbetrag von 83.526,44 € ab. Nach
Beschlussfassung des Jahresfehlbetrages durch die Blrgerschaft der Hansestadt Libeck soll das
negative Jahresergebnis im darauffolgenden Wirtschaftsjahr in voller Hohe aus der freien
Ricklage entnommen.werden,

Ergebnis 2019 Planansatz 2020 Ergebnis 2020
€ € €

Jahresergebnis vor 681.824,98 0,00 - 83.526,44
Verwendung
Zuflhrung zum - 352,598,00
Stiftungskapital
Zufihrungen zur freien -173.950,93 0,00 0,00
Riicklage
Zufiihrung zur Zweckrtcklage - 219.484,65 0,00 0,00
Entnahme aus der +64.208,60 0,00 0,00
Bauerneuerungsricklage
Summe 0,00 0,00 -83.526,44

lll. Sonstige Angaben

Die Stiftung ,Libecker Wohnstifte” plant und bebucht lediglich ein Produkt, so dass die
Teilrechnungen nach & 47 GemHVO-Doppik der beigefligten Ergebnisrechnung bzw. der
beigefligten Finanzrechnung entsprechen. Auf die Teilrechnungen wird aus diesem Grunde
verzichtet.

Haushaltsmittel wurden nicht in das Wirtschaftsjahr 2021 Ubertragen, so dass eine
entsprechende Aufstellung nach § 51 Abs. 3 Nr. 4 GemHVO-Doppik entfallt.

Eine Ubersicht (iber die Beteiligungen nach § 51 Abs. 3 Nr. 5 GemHVO-Doppik liegt bei.

Ab dem Wirtschaftsjahr 2020 ist dem jeweiligen Jahresschluss eine Ubersicht gemiR
8 82 Abs. 5 GO fir Uber- und auRerplanméfiige Aufwendungen, die erst bei der Aufstellung des
Jahresabschlusses festgestellt werden kdnnen und nicht zu Auszahlungen fiihren, beizufigen.,

Die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte” ist nach 8 5 Abs. 1 Nr. 9 KStG von der Korperschaftsteuer
befreit und nach § 3 Nr. 6 GewStG von der Gewerbesteuer befreit, weil Sie ausschlieBlich und
unmittelbar steuerbegiinstigten gemeinnUtzigen und mildtatigen Zwecken im Sinne der 88 51 ff.
AO dient. Es liegt ein entsprechender Freistellungsbescheid des Finanzamtes Liibeck vom
01.12.2020 fur die Jahre 2017 bis 2019 vor. Steuerbefreite Kdrperschaften werden - wenn nicht
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wegen umfangreicher wirtschaftlicher Betatigung regelmaRig Steuern anfallen - im Allgemeinen
nur in dreijdhrigem Abstand geprift. Die PrGfung umfasst grundsatzlich drei Jahre
(Prifungszeitraum). Aus diesem Grund liegt ein aktueller Freistellungsbescheid fur das
Wirtschaftsjahr 2020 noch nicht vor.

IV. Stiftungsgremien

Die Stiftung ,Libecker Wohnstifte" wird von der Hansestadt Liibeck nach den Vorschriften der
Gemeindeordnung flir Schleswig-Holstein nach & 4 der Stiftungssatzung verwaltet. Die
Hansestadt Lubeck darf durch Verwaltungsaufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd sind,
oder durch unverhaltnismafig hohe Verglitungen nicht beglnstigt werden.

Soweit die Hansestadt Libeck entsprechend der Bestimmung des § 181 BGB in der Vertretung
der Stiftung ,Lubecker Wohnstifte” nach 8 5 der Stiftungssatzung gehindert ist, wird diese durch
einen Vorstand wahrgenommen, der aus drei Mitgliedern besteht. Sie werden vom/von der
Innenminister:in des Landes Schleswig-Holstein flr die Dauer von sechs Jahren ernannt. Die
Vorstandsmitglieder sollen Bulrger:innen der Hansestadt Lubeck sein, jedoch nicht deren
Bedienstete sein. Zur rechtswirksamen Vertretung der Stiftung ,Libecker Wohnstifte” genligt die
Mitwirkung von zwei Vorstandsmitgliedern.

Lubeck, de U2

P
A

Jan Lm denad

Bg’:‘?germeister der Hansestadt Libeck
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Anlagen zum Anhangnach
§51Abs.3GemHVO-Doppik
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Art der Forderung® Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit* von Gesamibetrag
: des Haushalls- : : des Vorjahres
: ; bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre mehrals 5
Jahres InEUR | in EUR iNEUR | JahreinEur |  MEUR
14 2 3 4 5 6 7
161 2.2.1 Offentlich-rechtliche 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Forderungen aus Dienstleistungen
169 2.2.2 Sonstige dffentlich~rechtliche 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Forderungen
171 2.2.3 Privatrechtliche Forderungen aus 1.075,06 1.075,06 0,00 0,00 0,00
Dienstleistungen
179 2.2.4 Sonstige privatrechtliche 815,58 815,58 0,00 0,00 1.056,40
Forderungen
178 2.2.5 Sonstige Vermogensgegenstinde 7.612,89 2.587,89 0,00 5.025,00 7.272,50
Summe 9.503,53 4,478,53 0,00 5.025,00 8.328,90

' siehe auch § 48 Abs. 3
GemHVO-Doppik

* Als Restlaufzeit gilt der Zeitraum
zwischen dem Abschlussstichtag des
Jahresabschlusses und dem letzten

Falligkeitstag der einzelnen Forderung

° Die Ziffern geben an, in welchen
Kontengruppen und Kontenarten
veranschlagt wird

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2020
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Art der Verbindlichkeit! Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit® von Gesamtbetrag
des Haushalts- - - des Vorjahres
. b bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre mehrals 5 .
Jahres in EUR in EUR in EUR Jahre in EUR in EUR
14 2 3 4 5 6 7
30 4.1 Anleihen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
32 4.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Investitionen
321— ]4.2.1 von verbundenen Unternehmen, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beteiligungen, Sondervermdgen
321- [4.2.2 vom dffentlichen Bereich 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
321- ]4.2.3 vom privaten Kreditmarkt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
33 4.3 Verbindlichkeiten aus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kassenkrediten
34 4.4 Verbindlichkeiten aus Vorgingen, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
die Kreditaufnahmen wirtschaftlich
gleichkommen
35 4.5 Verbindlichkeiten aus Lieferungen -565,17 565,17 0,00 0,00 -17.225,67
und Leistungen
36 4.6 Verbindlichkeiten aus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transferleistungen
37 4.7 Sonstige Verbindlichkeiten -42.513,09 -42.513,09 0,00 0,00 -40.779,14
Summe -43.078,26 -43.078,26 0,00 0,00 -58.004,81

' sieche auch § 48 Abs. 4
GemHVO-Doppik

* Als Restlaufzeit gilt der Zeitraum
zwischen dem Abschlussstichtag des
Jahresabschlusses und dem Zeitpunkt

des vollstindigen Ausgleichs der
Verbindliichkeit

° Die Ziffern geben an, in welchen
Kontengruppen und Kontenarten
veranschlagt wird

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2020
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Ubersicht liber die Sondervermobgen, Zweckverbédnde, Gesellschaften, Kom-
munalunternehmen nach § 106 a GO, gemeinsame Kommunalunternehmen
nach § 19 b GkZ, andere Anstalten, die von der Gemeinde getragen werden, mit

Ausnahme der 6ffentlich-rechtlichen Sparkassen, Wasser- und Bodenverbinde

Anteil Gewinnabfuhrung (+)
Name Stammkapital ) Verlustabdeckung (-) Jahresergebnis'
am Stammkapital
Umlagen (-)
in TEUR in % 2018 2019 2020 Jahr
TEUR in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
1 2 3 4 5 6 7 8

lHl. Gesellschaften
1) Grundstiicksgesellschaft 10.736,36 | 805,28| 7,5% 0,00 0,00 0,00 2020 1.256
Trave mbH

Nachrichtlich:
Mitgliedschaften in Wasser- und Bodenverbanden

1 Jahresergebnis des letzten Geschéftsjahres, fur das ein Jahresabschiuss vorliegt. Hierbei handelt es sich um das
Jahresergebnis der Grundstiicksgeselischaft Trave mbH.

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2020
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Uber- und auRerplanmiBige Aufwendungen, die erst bei der Aufstellung des Jahresabschlusses festgestellt
werden kénnen und nicht zu Auszahlungen fithren gemaR § 82 Abs. 5 GO

Produkt Produktbezeichnung Konto Rechnungshetrag
573 009 000 Stiftung LObecker Wohnstifte 5490 010 000 2.279,02 €
Summe: 2.279,02 €

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2020
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Stiftung Lubecker Wohnstifte
Lagebericht und Jahresabschluss 2020

Allgemeines
Geschichtlicher Hintergrund

Um einer groRen Anzahl in Libeck ansassigen, selbststandigen und mildtatigen Stiftungen
einer straffen Zusammenfassung entgegenzufiihren und um eine einheitliche und
leistungsfahige Verwaltung des in den Stiftungen enthaltenen Vermogens sicher zu stellen,
ist im Jahre 1941 die Stiftung Libecker Wohnstifte gegriindet worden. In dieser Stiftung sind
alle Stiftungen, die sich der Unterhaltung mildtatiger Altersheime gewidmet haben,
zusammengefasst worden, soweit sie nicht mit Rucksicht auf ihr grolles Vermodgen eine
weitere Selbstandigkeit flr sich beanspruchen konnten. Die Einzelstiftungen, deren
Vermdgen Uberwiegend aus Grundvermogen bestand, existierten zum Teil bereits im 15,
Jahrhundert. Die in die Stiftung eingebrachten Wohnstifte und Wohngange tragen bis heute
noch ihre urspringlichen Namen, die auf die Stifter oder auch auf die Vorsteher hinweisen.
Die einzelnen Grundstiicke und Gebdude haben sich im Laufe der Zeit unter erheblichen
Sanierungs-aufwendungen zu Sehenswurdigkeiten der Libecker Altstadt entwickelt. Da die
Stiftung nach geraumer Zeit jedoch nicht mehr in der Lage war, die Mittel fir die
erforderliche Substanzerhaltung und Instandsetzung aufzubringen, wurde ein Teil des
Grundvermdgens verauRert bzw. es wurden Erbbaurechte gebildet, wobei der urspriingliche
Zweck der Stiftungen bis heute, wenn auch in leicht abgednderter Form, erhalten geblieben
ist. Durch o.g. Transaktionen war es der Stiftung mdoglich, neben den bestehenden Objekten
ein Altenpflegeheim und sich daran anschlieRende Altenwohnungen zu erwerben, um dem
Stiftungszweck in heutiger, zeitgerechter Form nachzukommen. Mittlerweile wurden jedoch
das Altenpflegeheim und die Altenwohnungen im Zuge der Neuausrichtung der stadtischen
Seniorinneneinrichtungen aufgegeben. Die Stiftung befindet sich derzeit in einer
Umorientierungsphase, die in Abstimmung mit der Stiftungsaufsicht erfolgt und noch nicht
abgeschlossen ist.

Zweck der Stiftung

Aufgabe der Stiftung Lubecker Wohnstifte ist unmittelbar und ausschlief3lich, bedurftige alte
Menschen zu unterstlitzen. Voraussetzung ist die Bedurftigkeit im Sinne der jeweils
geltenden steuerlichen Bestimmungen. Sie erflllt diesen Zweck durch

a) Vergabe von Wohnungen, an denen sie ein obligatorisches oder dingliches
Wohnungsbesetzungsrecht hat,

b) Schaffung und Unterhaltung von Alteneinrichtungen und anderer sozialer
Einrichtungen, die dem Stiftungszweck dienen,

c) Gewahrung von durch Grundpfandrechte abgesicherten Darlehen zum Zwecke der
Schaffung und Erhaltung von Alteneinrichtungen, sowie zur Errichtung neuer
Altenwohnheime, an denen ihr ein obligatorisches oder dingliches Wohnungs-
Besetzungsrecht zusteht,

d) Ubernahme von Stammeinlagen gemeinniitziger Wohnungsbaugesellschaften,
sofern die Kapitalerhdhung unmittelbar zur Erfillung eines der zu b) und ¢)
genannten Zwecken dient.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2020
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1.3 Vermogen der Stiftung

Zum Vermogen der Stiftung Lubecker Wohnstifte gehéren 8 Grundstiicke innerhalb von
Lubeck. Auf dem Grundstiick Schonbdckener StraRe 55 befindet sich ein leerstehendes
stiftungseigenes Pflegeheim mit ca. 80 Pflegeplatzen, das von der Hansestadt Libeck bis
zum 30.06.2019 betrieben wurde. Aufgrund des altersbedingten Gesamtzustandes des
Gebaudekomplexes aus den 1960-Jahren ist keine weitere Nutzung mehr vorgesehen. Nach
erfolgtem Abbruch soll das Grundsttick in Form eines Erbbaurechtes zur Wohnbebauung
Dritten zur Verflgung gestellt werden. Die (brigen sieben Grundstlcke in der Libecker
Altstadt sind bereits als Erbbaurechte an zwei Wohnungsbaugesellschaften vergeben. Des
Weiteren ist die Stiftung Eigentiimerin von 19 ehemaligen Arbeiterwohnhdusern in Libeck-
Klcknitz (,Flendersiedlung”). Der Buchwert aller Immobilien belduft sich auf ca. 2,34 Mio. €.
Daneben besteht das Vermégen aus Betriebs- und Geschaftsausstattung in Hohe von
10,7 T€, aus Vorraten in Form von unfertigen Leistungen in Hohe von 8,6 T€, Forderungen in
Hohe von 9,5T€ und liquiden Mitteln von 3,31 Mio. €, hiervon werden 7,2 T€ von der
Grundstiicksgesellschaft Trave mbH Uber den Geschéaftsbesorgungsvertrag direkt Uber ein
Geschaftskonto bei der Aareal Bank verwaltet. Weitere 225 T€ der Wohnungsverwaltung
befinden sich zur Vermeidung der Zahlung von Verwahrentgelten auf dem stiftungseigenen
Konto bei der Volksbank Liubeck. Des Weiteren existieren eine Beteiligung am Stammbkapital
der Grundstlcksgesellschaft Trave mbH mit 7,5 % (805,2 T€) sowie eine Ausleihung
(Hypothekenforderung) in Héhe von 171,2 T€ an die Grundstlcksgesellschaft Trave mbH. Die
Ausleihung diente zur Mitfinanzierung der Errichtung von Altenwohnungen in der Libecker
Innenstadt, Kleine Burgstralle.

1.4 Organe der Stiftung

Die Stiftung Libecker Wohnstifte wird von der Hansestadt Liibeck nach den Vorschriften der
Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein nach § 4 der Stiftungssatzung verwaltet. Die
Hansestadt Libeck darf durch Verwaltungsaufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd
sind, oder durch unverhaltnisméaRig hohe Vergltungen nicht beglnstigt werden. Die
Hansestadt Libeck vertritt die Stiftung im Regelfall gerichtlich und auflergerichtlich.
Soweit die Hansestadt LlUbeck entsprechend der Bestimmung des &8 181 BGB in der
Vertretung der Stiftung nach § 5 der Stiftungssatzung gehindert ist, wird diese durch einen
Vorstand wahrgenommen, der aus drei Mitgliedern besteht. Sie werden vom/von der
Innenminister:in des Landes Schleswig-Holstein fir die Dauer von sechs Jahren ernannt.
Die Stiftung wird vertreten durch den Blrgermeister der Hansestadt Lubeck - 2.280.5
Stiftungsverwaltung,.

1.5 Stiftungssatzung
Die Stiftung LUbecker Wohnstifte wird als Stiftung des biirgerlichen Rechts nach dem

Stiftungsgesetz - StiG (GVOBI. Schl.-H. 2000 Nr. 5 S. 208) und nach der Satzung der Stiftung
Libecker Wohnstifte vom 09.02.1976 (Amtsbl. Schl.-H. /AAz.1976 S. 134), geflhrt,

Stiftung LUbecker Wohnstifte, JA 2020
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Geschéaftsablauf im Berichtsjahr

Die Stiftung Libecker Wohnstifte stellt eine rechtsfahige Stiftung des birgerlichen Rechts
dar, die ausschlieRlich operativ arbeitet, d.h. der Stiftungszweck wird nicht Uber das
Ausschditten von Vermogensertragen erfillt, sondern durch Einsatz der Vermdgenssubstanz
selbst sowie durch Dienstleistungen.

Zu ihrem Grundbesitz gehort das (ehemalige) Pflegeheim in Libeck, Schénbdckener Str, 55,
die Wohnhduser in der ,Flendersiedlung” werden gemaR Geschaftsbesorgungsvertrag von
der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH bewirtschaftet.

Die Ertrage aus Mieten und Pachten in Hohe von 62,7 T€ liegen leicht unter den Erwartungen
(68,6 TE€). Fir die ausgegebenen Erbbaugrundstlicke wurden Erbbauzinsen in Héhe von
20,1 T€ vereinnahmt. Durch die Umsetzung eines Beschlusses der Blrgerschaft der
Hansestadt LUbeck zur Realisierung von zusatzlichen MalBnahmen im Bereich des sozialen
Wohnungsbaus hat die Stiftung fir die Geschaftsjahre 2017-2019  keine
Dividendenzahlungen flir die Beteiligung an der Grundstlcksgesellschaft Trave mbH von
6 v.H. auf das eingebrachte Kapital (805,2 T€) in Hohe von sonst jahrlich 48,3 T€ erhalten. Fir
das Geschéaftsjahr 2020 wurde die Dividendenzahlung ebenfalls ausgesetzt. Die Zinsertrage
mit 5,5 T€ liegen leicht Gber den erwarteten Planzahlen von 5,3 T€,

Fur die bauliche Unterhaltung einschlielich der Betriebskosten fir die stiftungseigenen
Liegenschaften wurden 51,4 T€ verausgabt (Vorjahr: 160,9 T€). An die Hansestadt Libeck
wurden Verwaltungskosten (Personalkosten, Kassengeschafte usw.) in Héhe von 30,5T€
erstattet (Vorjahr: 29,0 T€). Die Verwaltungsvergltung aus dem Geschaftsbesorgungsvertrag
mit der GG Trave mbH betragt 8,9 T€ (Vorjahr: 14,4 T€). Verbindlichkeiten aus Krediten fir
Investitionen zum Stichtag 31.12.2020 bestanden nicht (Vorjahr: 0 T€).

Das Wirtschaftsjahr 2020 schlief3t mit einem Jahresfehlbetrag in Héhe von 83.526,44 € ab
(Vorjahr: JahrestUberschuss 681.824,98 €). Nach Beschlussfassung des Jahresergebnisses
durch die Blrgerschaft der Hansestadt Libeck soll der Jahresfehlbetrag im darauffolgenden
Wirtschaftsjahr durch eine Entnahme aus der freien Ricklage ausgeglichen werden.

Vermogenslage

Das bilanzierte Stiftungskapital der Stiftung ,Libecker Wohnstifte” setzt sich aus den
Positionen Stiftungskapital von 691,2 T€ und ,Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied”
von 2,73 Mio. € zum 31.12.2020 zusammen. Hierbei bildet das ,Stiftungskapital” das
Kapitalvermégen der Stiftung inklusive der Entwicklung vor der Umstellung auf die
doppische Buchfiihrung ab. Das ,Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied” hingegen
stellt die rein rechnerische Differenz zwischen der neu ermittelten Aktiv- und der Passivseite
der Bilanz dar und bildet die bis dahin erwirtschafteten stillen Reserven ab, die mit den
Neubewertungen von Vermégens- und Schuldwerten aufgrund der Uberleitung auf die
doppische Buchfiihrung offengelegt wurden. Das Erwirtschaften stiller Reserven ist rechtlich
zulassig, ausdricklich  wilnschenswert und aufgrund der Einhaltung z.B. des
Niederstwertprinzips bei der doppischen Bewertung unvermeidbar.

Eine nachtragliche Zuordnung von rein mathematisch ermittelten, aber zum Teil Gber
Jahrhunderte erwirtschafteten, stillen Reserven zu bestimmten Eigenkapitalbestandteilen ist
erst nach Verfahrenskldrung mit der Stiftungsaufsicht umzusetzen. Das zu erhaltende
Stiftungskapital kann sich daher lediglich auf das Grundstockvermdgen beziehen, das
sowohl im Stiftungskapital als auch im Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied

Stiftung Liibecker Wohnstifte, JA 2020
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enthalten ist, unabhangig vom System des Rechnungswesens einheitlich betrachtet wird und
den Vorgaben der Stiftungsaufsichtsbehdrde entspricht.

Im Wirtschaftsjahr 2020 hat sich das Grundstockvermoégen als Stiftungskapital durch eine
Zuflhrung des Buchwertlberschusses in Hohe von rund 352,6 T€ aus der VeréuBérung von
Anlagevermdgen (Altenwohnungen Schonbdckener Stralle 55a) aus dem Jahresergebnis
2019 erhéht. Der Erhalt des  Stiftungskapitals ist hiermit  gewahrleistet.

Dariiber hinaus haben sich auch die Ergebnisrlicklagen im Wirtschaftsjahr 2020 positiv
entwickelt. Nach Verwendung des Jahresergebnisses 2019 belauft sich die freie Riicklage auf
1,30 Mio. € (Vorjahr: 1,13 Mio. €) und die Zweckrlicklage auf 1,96 Mio. € (Vorjahr: 1,81 Mio. €)
zum Bilanzstichtag.

Finanzlage

Die Finanzierung der Stiftungsleistungen ist weiterhin gesichert. Evt. Risiken, die die
dauernde Leistungsfahigkeit der Stiftung beeintrachtigen, sind derzeit nicht vorhanden bzw.
nicht erkennbar.

Die Zahlungsfahigkeit der Stiftung war im Jahr 2020 jederzeit gegeben.

Ausblick

Der bisher wahrgenommene Stiftungszweck ,Schaffung und Unterhaltung von
Alteneinrichtungen” ist mit Beendigung des Mietvertrages mit der Hansestadt Liibeck zum
30.06.2019  entfallen.  Aufgrund des  altersbedingten  Gesamtzustandes  des
Gebaudekomplexes ist keine weitere Nutzung mehr vorgesehen. Nach erfolgtem Abbruch
soll das Grundstlck in Form eines Erbbaurechtes zur Wohnbebauung Dritten zur Verfligung
gestellt werden. Damit einhergehend wird auch in Abstimmung mit der Stiftungsaufsicht
beim Innenministerium eine Erweiterung des Stiftungszweckes bzw. eine Umwandlung in
eine Fijyrdérs’tiftgﬁng'in_Betracht gezogen.,

Jan gi’hde;ﬁau
. BUrgermeister der
| Hansestadt Lubeck

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2020
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