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Übergangsweise / Übergangshaus
„Phase 0“ + Zwischennutzung
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ÜBERGANGSWEISE

(Innovationskontor.Lübeck)
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Wandel. 
Steuern

Stärkung der Innenstadt
Keimzelle für Innovation

Ziele und Instrumente 
für den Strukturwandel 

Stärkung Handel & Gewerbe

09.06.202210.01.2023

Belebung von Leerständen
- Wirtschaftsförderung -

Aktion im öffentlichen Raum 
und Kommunikation / PR

- LTM -

Entwicklung Innovationsstrategie für 
Strukturwandel der Innenstadt

- Stadtplanung -

Aktive Umwandlung Mixed-Use
- Gebäudemanagement -
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Ziel: Ganzheitlicher Strukturwandel

durch neue Impulse

durch Stadt- und Fachdialog mit Stakeholdern der 
Innenstadt
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WANDEL.ERLEBEN

5 von 34 in Zusammenstellung



Seite 6 | 28.02.2022 |10.01.2023 Bau- und Hauptausschuss05./06.06.2023 6 von 34 in Zusammenstellung



Seite 7 | 28.02.2022 |

Copyright: LTM/BOROWIAKZIEHE
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ÜBERGANGSHAUS

(=Haus B, ehemaliges Karstadt-Sport-Gebäude)
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LENKUNGSGRUPPE HL (BG, FB 2,4,5)

STEUERUNGSGRUPPE HL (STADTPL., GMHL, LTM, WIFÖ)
Gesamtprojekt: 
„ÜBERGANGSWEISE“

Teilprojekt:              
„HAUS B+C“

LENKUNGSGRUPPE GMHL (GMHL, PROJEKTSTEUERER

BUREAU VERITAS CONSTRUCTION SERVICES)

STEUERUNGSGRUPPE PHASE 0 (GMHL, PROJEKT-

STEURER, FB 4 SCHULE UND SPORT, FAR-BAUPILOTEN-METRUM, 
NUTZERVERTRETER)

Information, Austausch, Abstimmungen übergeordneter 
Schnittstellen, Entscheidungen

JOUR-FIXE ZWISCHENNUTZUNG (STADTPL., GMHL, LTM)

BETRIEB (GMHL, OBJEKTSERVICE, HAUSMEISTERDIENSTE)

JOUR-FIXE PHASE 0 (GMHL, PROJEKT-STEURER, FAR-

BAUPILOTEN-METRUM)

Bau- und Hauptausschuss05./06.06.2023

Ausschüsse, Politik, 
Öffentlichkeit
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ÜBERGANGSHAUS
„Phase 0“
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Prozessbegleitung der „Phase 0“ 

FAR frohn&rojas Planungsgesellschaft mbH

+ Die Baupiloten BDA

+ METRUM Managementberatung GmbH 

Interdisziplinäres 
Projekt-Team aus 
Berlin und München

Bau- und Hauptausschuss05./06.06.2023 13 von 34 in Zusammenstellung



Seite 14 | 28.02.2022 |

Bearbeitungsphasen

 Die Baupiloten BDA

 FAR

 METRUM

1. Beteiligungsprozess / Formulierung 
eines Nutzungsprogramms

2. Entwicklung räumlicher Lösungen

3. Entwicklung eines Betriebsmodells
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Überblick erste Meilensteine

04./05.07.2023

1. Begehung & Kennenlernen mit 
Hauptnutzer*innen

2. Midsommar-Fest

3. Auftaktveranstaltung

4.    Visionenwerkstatt

Bau- und Hauptausschuss05./06.06.2023

03./04.07.2023

23./24.06.2023 (Schrangen)

30.05.2023
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30.05.2023

Kennenlernen
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Methodik: 

Entwicklung eines 
Raumkonzeptes 
auf Basis von

Verhandlungen

unterschiedlicher 
Nutzer:inner
(Spielformate)
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Zwischennutzung
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Phase 0   
Mixed-Use-

Konzept

Städtebau / 
Planungsrecht

Quartiers-
betrachtung 

Altstadt 

Mixed-Use-
Konzept 

(LP 1-3 / LP 4-7)

Ausführungs-
planung

Abbruch / Techn. 
Entflechtung

Umsetzung 
Baumaßnahme

INNOVATIONSKONTOR.LÜBECK

Vorplanung 
Königstr. / 
Schrangen

Gestaltung 
Außenraum

Energiekonzept 
Quartier

Energiekonzept 
Quartier

Betreibermodell 
Haus B+C

10.01.2023

25.11.2022: Beurkundung Kaufvertrag

01.01.2026: Vollständige Baufreiheit (insb. UG) 
gemäß Kaufvertrag (Sonderkündigungsrecht 
Karstadt)

01.01.2025: ggf. Baufreiheit in Teilbereichen nach 
Leerziehung Räumungsflächen gemäß Kaufvertrag

Z
e

it
st

ra
h

l

16.08.2026: Umstellung auf G9 
(Schuljahr 2026/2027)

01.02.2023: Zugang Haus.B

Bau- und Hauptausschuss05./06.06.2023

31.01.2023: Vorstellung des Gesamtkonzepts 
den Bürgerschaftsfraktionen  
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EIN ORT ERZÄHLT SEINE 
GESCHICHTE…

23 von 34 in Zusammenstellung



Seite 24 | 28.02.2022 | 24 von 34 in Zusammenstellung



Seite 25 | 28.02.2022 | 25 von 34 in Zusammenstellung



Seite 26 | 28.02.2022 |

Innenraum
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RAUM
FÜR AKTIONEN & 

VERANSTALTUNGEN 
Kommunikation

LTM

ANLAUFSTELLE 
ZUR INFORMATION & 

BETEILIGUNG DES
GESAMTPROZESS

HL / Stadtplanung

REALLABOR
ZUM TESTEN NEUER 

MIXED USE FORMATE 
IN „Phase 0“

GMHL (LTM)

Aufgabenteilung:

05./06.06.2023 Bau- und Hauptausschuss 27 von 34 in Zusammenstellung
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2023-2025: ERDGESCHOSS ALS ERLEBNISFLOOR

• Empfangs-/Infobereich DENKBAR 

• Veranstaltungsbereich/-fläche im Zentrum, Cateringstation 

• Formate: Prozessbeteiligungen ÜBERGANGSWEISE, Kultur, 

bei Bedarf: Gremienarbeit … Kinder/Jugend im Fokus

• Erlebnisstationen DLC (Digitale Learning Campus: 

360° Kuppel/Augmente Reality-Erlebnisse)

• Aufenthaltsqualitäten ohne Konsumzwang 

• (Barrierefreie) WC-Einheiten
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Begegnung, 

Aufenthalt

Podium, Film

Schauspiel, 

Aktion

Reallabor, 

Workshop
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DenkBar + 

Reallabor DLC / Sonstiges
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2023 - 2025 
OBERGESCHOSS ALS SCIENCEFLOOR / REALLABOR 

• DENKBAR  Anlaufstelle mit 2 
Arbeitsplätzen, Besprechungsbereich; 

• Reallabor für PHASE 0-Prozess (Schulen, 
Hochschulen, TZL, OK, …)

• Sukzessive mehr und mehr DLC-
Angebote ab Ende 1. Quartal 24 

• WC-Einheiten

• Einhaltung von Flucht-/Rettungswegen
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Digital Learning Campus - Impressionen
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Vielen  Dank 
für Ihre 

Aufmerksamkeit!

INNOVATIONSKONTOR.LÜBECK 

Weitere Informationen / 
Kontakt unter…
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www.luebeck.de/uebergangsweise

uebergangsweise@luebeck.de
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