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Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
12.06.2023 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
19.06.2023 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung
20.06.2023 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung
29.06.2023 Burgerschaft der Hansestadt Lubeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die wahrend der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Be-
bauungsplanes 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg — abgegebenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit, der Behérden und der sonstigen Trager offentlichen Belange hat
die Burgerschaft der Hansestadt Lubeck geprift und in die Abwagung eingestellt.
Gleiches gilt fir die Stellungnahmen aus vorangehenden Beteiligungsverfahren nach
den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB, soweit sie fur die Abwagungsentscheidung
zum Bebauungsplan noch von Belang sind.

Der Bericht zur Prifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefihrten Beteili-
gungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wird in der vorliegenden Fassung
(Anlage 1) gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stel-
lungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen.

Auf Grund des § 10 Abs. 1 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird der
Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg — in der vorliegenden Fassung
(Anlage 2) als Satzung beschlossen.

Die zugehdrige Begrindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 3) gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Flachennutzungs-
plan entsprechend dem beiliegenden Entwurf (Anlage 4) zu berichtigen.

Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Beschluss des Be-
bauungsplanes durch die Burgerschaft gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt
zu machen.
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Verfahren:

Die von der Planung betroffenen Bereiche wurden im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt. Zu den Ergebnissen wird auf den Auswertungsbericht der
durchgefiihrten Beteiligungsverfahren (Anlage 1) verwiesen.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:

Die MalRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Auswirkung auf den Klimaschutz:

Begrindung der Nichtoffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:
siehe Anlage 3.

Anlagen:

Ja
Nein- Begrindung:

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3
BauGB beteiligt. Eine dartiber hinausge-
hende besondere Beteiligung gemal § 47 f
GO wurde nicht durchgeflihrt, da die Belan-
ge von Kindern und Jugendlichen durch den
Bebauungsplan nicht in besonderem Male
berihrt werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

BauGB

Ja (Anlage 1)
Nein (zu den mittelbaren finanziellen Aus-
wirkungen siehe Punkt 8 der Begriindung)

Nein
Ja — Begriindung:

Die Auswirkungen der Umsetzung der Pla-
nung auf das Klima sowie vorgesehene
Mafinahmen zum Klimaschutz werden in
der Begriundung zum B-Plan dargelegt.

Anlage 1  Prif- und Abwagungsbericht zu den im Rahmen der durchgeflihrten Beteili-
gungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
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Anlage 2 Bebauungsplan 09.13.00, Fassung zum Satzungsbeschluss (Planoriginal)

Anlage 3 Teil A - Planzeichnung mit Legende (DIN-A3-Druckfassung)

Anlage 4 Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

Anlage 5 Begrindung zum Bebauungsplan 09.13.00, Fassung zum Satzungsbeschluss

Anlage 6 Entwurf zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes, 122. Anderung (ein-
schlieBlich Ausschnitt aus dem geltendem Flachennutzungsplan)

Senatorin Joanna Hagen
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Anlage 1
Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg -

Bericht zur Prifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 05.05.2023

Allgemeine Vorbemerkungen:

Der vorliegende Pruf- und Abwagungsbericht ist nach den durchgefuhrten Beteiligungsschritten gegliedert. Im Einzelnen beinhaltet er die Prufung
und ggf. Abwagung der Stellungnahmen und Einwendungen der folgenden Beteiligungsschritte:

Teil A: Plananderungen nach der 6éffentlichen Auslegung
Teil B: Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Offentliche Auslegung)
Teil C: Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB (parallel zur Offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB)

Zu Teil A: Nach Prifung aller eingegangenen Stellungnahmen ist der Bebauungsplanentwurf in Teilen geandert und / oder erganzt worden. Die
Grundztige der Planung werden dabei nicht berihrt.

Zu Teil B: Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.11.2020 bis einschlieflich
18.12.2020 offentlich ausgelegen Es gingen wahrend der Beteiligungsfrist 14 Stellungnahmen ein. Im Folgenden werden die schriftlich
vorgebrachten Anregungen ausgewertet.

Zu Teil C: Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.11.2020 Uber die
offentliche Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme zum jeweiligen Planentwurf bis einschlieRlich 18.12.2020 aufgefordert. Im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden insgesamt 55 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
(einschlieRlich stadtischer Dienststellen, die behdrdliche Aufgaben erflllen) sowie 6 anerkannte Naturschutzverbande beteiligt und um
Stellungnahme gebeten. Im Ergebnis der Beteiligung sind insgesamt 31 Stellungnahmen beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung
eingegangen. Die Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB fand parallel zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB statt.

Aufgestellt Libeck, den 05.05.2023
Hansestadt Libeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Abt. 5.610.4



Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg

Bericht zur Priifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangen Stellungnahmen

Stand: 13.03.2023

Teil A: Redaktionelle Anpassungen nach den formlichen Beteiligungsschritten gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Fassung zur Beteiligung (gem. §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB)

Fassung zum Satzungsbeschluss: Anderungen
und Anpassungen, die die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihren

Begriindung der Anderung und Betroffenheit

1. Klarstellung der Anzahl von PKW- und Fahrra

dstellplatzen Ubernahme in die textlichen Festsetz

ungen Pkt. 8

In den Unterlagen zu den o0.g. Beteiligungsschritten
sind die Erfordernisse zum Nachweis notweniger
Stellplatze sowohl fir Pkw als auch fir Fahrrader in
der Begrindung unter Pkt. 5.3.3 Stellplatze, 6ffent-
liche Besucherparkplatze, Fahrradstellplatze be-
schrieben.

Zur Verankerung der im Baugenehmigungsverfah-
ren nachzuweisenden Stellplatze wurde in die
textlichen Festsetzungen die Anzahl der Pkw- und
Fahrradstellplatze unter Pkt. 8 erganzt.

Da sich in den Stellungnahmen hierzu Ruckfragen
ergeben haben, wurde die notwendige Anzahl der
erforderlichen Stellplatze mittels textlicher Fest-
setzungen vorgegeben. Dies dient der Eindeutig-
keit in Bezug auf die benétigten Flachenkapazita-
ten.

Betroffenheit:

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die
Grundzige der Planung i.S. des § 4a BauGB.
Eine inhaltliche Anderung der Planungsziele ist
hiermit nicht verbunden.

Die Anderung erfolgt somit redaktionell und klar-
stellend.

2. Textliche Festsetzung zur Ausfiihrung der Fahrradstellplatze

Zur Ausfuhrung der Fahrradstellplatze sind folgen-
de Grundsatze in der Begrindung benannt:
Grundsatzlich sind Abstellanlagen fur Fahrrader zu
verwenden, die vom ADFC empfohlen werden oder
eine gleichwertige Qualitdt besitzen. Fahrradab-
stellplatze fir Bewohner:innen sind an verschlief3-
baren und komfortabel erreichbaren Orten herzu-
stellen. Das heif3t sie sind ebenerdig, uber einen
Aufzug, eine Rampe oder eine ausreichend breite
Treppe mit angemessener Steigung und Schiebe-
rinne erreichbar herzustellen. Selbstschlielende
Taren sind nur mit zeitlicher Verzégerung zulassig.
Fahrradabstellplatze flr Besucheriinnen missen
fur diese zuganglich sein und sollen mdéglichst in

Fir Fahrrdder mussen ausreichend attraktive Ab-
stellmdglichkeiten geboten werden. Diese sind mit
gut nutzbaren Bulgeln vorzusehen. Die Bugel mus-
sen mindestens einen Abstand von 90 cm (besser
100 cm) voneinander haben. Fahrradabstellplatze
fur Bewohner:innen und Mitarbeiter:innen sind an
verschlieBbaren und komfortabel erreichbaren Or-
ten herzustellen, ebenerdig, Uber einen Aufzug,
Uber eine Rampe oder Uber eine ausreichend brei-
te Treppe mit angemessener Steigung und Schie-
berinne erreichbar, mit ausreichender Beleuchtung
Uber Bewegungsmelder und ohne selbstschlief3en-
de Turen (bzw. Verschliellen nur mit zeitlicher Ver-
zbgerung). Fahrradabstellpladtze fir Besucher:innen

Die Forderung der Fahrradnutzung ist ein zentra-
ler anzustrebender Weg zur Verringerung des
Fahraufkommens und des Stellplatzbedarfes flr
Pkw. Daher sind ausreichend funktionale und
bequem zu nutzende Abstellmdéglichkeiten fir
Fahrrader vorzusehen. Der Nachweis der ent-
sprechenden Abstellanlagen ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren. Die Fest-
setzung im Bebauungsplan dient der Verankerung
dieser Anforderungen.

Betroffenheit:
Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die

Grundzige der Planung i.S. des § 4a BauGB.

Bebauungsplan 09.13.00 / Redaktionelle Anpassungen nach den férmlichen Beteiligungsschritten gemafR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Stand: 05.05.2023)




Fassung zur Beteiligung (gem. §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB)

Fassung zum Satzungsbeschluss: Anderungen
und Anpassungen, die die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihren

Begriindung der Anderung und Betroffenheit

Nahe der Hauseingange errichtet werden.

sind frei zuganglich und méglichst in der Nahe der
Hauseingange vorzusehen.

Fur das Studierendenwohnheim sind mindestens V4
der Fahrradabstellplatze fiir die Bewohner:innen an
einem verschlieRbaren Ort herzustellen. Die weite-
ren Stellplatze kdnnen drauf3en, jedoch Uberdacht
erstellt werden. Es sind gut nutzbare Bulgel in ei-
nem Abstand von mindestens 90 cm vorzusehen.
Diese Anforderungen werden neben der Beschrei-
bung in der Begriindung in einer textlichen Festset-
zungen unter Pkt. 8.3 erganzt.

Eine inhaltliche Anderung der Planungsziele ist
hiermit nicht verbunden.

Die Anderung erfolgt somit redaktionell und klar-
stellend.

3. Bezeichnung der Geh- Fehr- und Leitungsrechte

Im Rahmen der o.g. Beteiligungsschritte wurden fir
Kennzeichnung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
in der Planzeichnung und den textlichen Festset-
zungen verschiedene Bezeichnungen gewahlt.

Den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden zur
Verbesserung der Lesbarkeit Ziffern zu geordnet.

Um die Lesbarkeit und Eindeutigkeit des Bebau-
ungsplanes zu verbessern, wurden den verschie-
denen Arten der Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Zahlen zugeordnet, die sowohl in der Planzeich-
nung als den textlichen Festsetzungen zu finden
sind.

Betroffenheit:

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die
Grundzige der Planung i.S. des § 4a BauGB.
Eine inhaltliche Anderung der Planungsziele ist
hiermit nicht verbunden.

Die Anderung erfolgt somit redaktionell und klar-
stellend..

4. Festsetzung Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zum Zeitpunkt der o.g. Beteiligungsschritte war die
Bezeichnung der jeweiligen Begunstigten der Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte in den entsprechenden
Festsetzungen nicht ausreichend prazise und es
war jeweils der Hinweis angefiigt, dass die im Be-
bauungsplan festgesetzten Rechte grundbuchlich
zu sichern sind.

Die Begunstigten der Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte werden praziser bezeichnet und der Passus,
dass die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte grund-
buchlich zu sichern sind, wurde aus den textlichen
Festsetzungen gestrichen. Hierauf wird nunmehr
ausschlieBlich in der Begriindung hingewiesen.

Die Bezeichnung der Beglinstigten ist eine redak-
tionelle Anderung, die keinen Einfluss auf die
getroffenen Festsetzungen der Geh-, Fahr und
Leitungsrechte hat. Der Wunsch der praziseren
Bezeichnung ergibt sich aus der Stellungnahme
eines betreffenden Leitungstragers und die dient
somit der Klarstellung. Es ist zwar korrekt, dass
zur Absicherung neben der &ffentlich-rechtlichen
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Fassung zur Beteiligung (gem. §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB)

Fassung zum Satzungsbeschluss: Anderungen
und Anpassungen, die die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihren

Begriindung der Anderung und Betroffenheit

Regelung der Festsetzung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten auch eine privatrechtliche Rege-
lung erforderlich ist, wie die Eintragung ins
Grundbuch. Diese Verpflichtung hat jedoch privat-
rechtlichen Charakter und kann daher nicht im
Zuge der offentlich-rechtlichen Regelung eines
Bebauungsplanes bestimmt werden. Dies obliegt
hier den Vertragen zum Grundstiicksverkauf.

Betroffenheit:

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die
Grundzige der Planung i.S. des § 4a BauGB.
Eine inhaltliche Anderung der Planungsziele ist
hiermit nicht verbunden.

Die Anderung erfolgt somit redaktionell und klar-
stellend.

5. Pflanzbindungen Trafo (12.2 textliche Festsetzungen)

In der Fassung der textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan sind unter Pkt. 10.2 Anpflanzgebo-
te fur Heckenpflanzung geregelt. Die geplante
Netztrafostation wurde hierbei nicht bertcksichtigt.

Es wurde unter Pkt. 12.2 in den textlichen Festset-
zungen ein Anpflanzgebot fir Heckenpflanzung die
Netztrafostation erganzt.

Um Stérungen durch den rein funktionalen Bau-
kérper der geplanten Netztrafostation auf die Um-
gebung insbesondere hinsichtlich des Land-
schaftsbildes zu reduzieren, wurde festgesetzt,
dass das Grundstick der Netztrafostation an der
Grenze zur vorhandenen Bebauung, bzw. zu den
vorhandenen Stellplatzen im Westen und zum
Gehweg im Suden mit einer mindestens 1,5 m
hohen Hecke zu begrinen ist. Der Zugang zur
Station ist davon ausgenommen.

Betroffenheit:

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die
Grundzige der Planung i.S. des § 4a BauGB.
Eine inhaltliche Anderung der Planungsziele ist
hiermit nicht verbunden.

Die Anderung erfolgt somit redaktionell und klar-
stellend.
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Fassung zur Beteiligung (gem. §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB)

Fassung zum Satzungsbeschluss: Anderungen
und Anpassungen, die die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihren

Begriindung der Anderung und Betroffenheit

6. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (Textliche Festsetzung 9.1)

In der Planzeichnung ist der Notwasserweg zeich-
nerisch entsprechend den Erfordernissen festge-
setzt worden.

Zuséatzlich wird eine textliche Festsetzung erganzt,
die Beschaffenheit des Notwasserweges konkreti-
siert. Die in der Planzeichnung als Notwasserweg
festgesetzte Flache ist dauerhaft herzurichten und
soweit von Bebauung und Bewuchs freizuhalten,
dass der Abfluss des Regenwassers nach Starkre-
gen gewahrleistet ist.

Die textliche Festsetzung wird klarstellend er-
ganzt, an dem Planungsziel — Anlage eines Not-
wasserweges wird festgehalten. Mit der Festset-
zung soll die erforderliche Ausfilihrung planungs-
rechtlich abgesichert und klargestellt werden.

Betroffenheit:

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die
Grundzige der Planung i.S. des § 4a BauGB.
Eine inhaltliche Anderung der Planungsziele ist
hiermit nicht verbunden. Die Festsetzung dient
lediglich der klarstellung.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Textliche Festsetzung 13.1)

Die Dacher der Hauptgebaude sind vollstandig
dauerhaft zu begrinen. Bei der Ausbildung von
Staffelgeschossen ist nur die Dachflache des Staf-
felgeschosses zu begriinen. Mit der Dachbegri-
nung ist ein Abflussbeiwert von kleiner oder gleich
0,3 einzuhalten. Nebengebaude sind mit einer ex-
tensiven Dachbegriinung mit einer Substratdicke
von mindestens 5 cm fachgerecht und dauerhaft zu
begrinen.

In der Festsetzung wird erganzt, dass sich der Ab-
flussbeiwert auf ein 10-jahrliches Regenereignis
bezieht.

Die textliche Festsetzung wird redaktionell und
klarstellend erganzt.

Betroffenheit:

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die
Grundzige der Planung i.S. des § 4a BauGB.
Eine inhaltliche Anderung der Planungsziele ist
hiermit nicht verbunden.

8. Baugestalterische (Festsetzungen Il. 1.2)

In den baugestalterischen Festsetzungen Il. zu den
Fassadenmaterialien ist unter Pkt. 1.1 festgelegt,
dass Doppel- und Reihenhduser einheitlich zu ge-
stalten sind.

Es wird eine Festsetzung erganzt, die entspre-
chend der Anregung der Stadtbildpflege fur die
Wohngebiete mit der Bezeichnung WA-5 und WA-6
bestimmt, dass flr die Fassadengestaltung ge-
deckte Farben zu verwenden sind und eine hervor-
stechende, leuchtende oder kontrastreiche Farb-
gebung unzulassig ist.

Allgemein ist zu empfehlen, dass die Gestaltung
der Fassaden in den allgemeinen Baugebieten
WA-5 und WA-6 mit einer gedeckten Farbgebung
auszufuihren ist; um insbesondere beziglich der
sudlichen Gebaudefassaden einen wahrnehmba-
ren Kontrast zur sudlich vorgelagerten Begriinung
zu vermeiden.

Betroffenheit:

Da es sich lediglich um eine geringfiigige Ein-
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Fassung zur Beteiligung (gem. §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB)

Fassung zum Satzungsbeschluss: Anderungen
und Anpassungen, die die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihren

Begriindung der Anderung und Betroffenheit

schrankung der farblichen Fassadengestaltung
und es sich um einen Angebotsbebauungsplan
handelt, ist keine wirkliche Betroffenheit erkenn-
bar. Somit hat die Festsetzung keine Auswirkun-
gen auf die Grundzlge der Planung i.S. des § 4a
BauGB. Eine inhaltliche Anderung der Planungs-
Ziele ist hiermit nicht verbunden.

9. Begriff StraBenbegleitgriin (Legende Planzeic

hnung)

In der Legende ist die entsprechende Flachensig-
natur als Verkehrsgriin bezeichnet.

Die Bezeichnung wird in StralRenbegleitgriin gean-
dert.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurde auf
die verwaltungstechnisch korrekte Bezeichnung
hingewiesen. Sie lautet Stralenbegleitgriin statt
Verkehrsgriin und wird klarstellend angepasst.

Betroffenheit:

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die
Grundzige der Planung i.S. des § 4a BauGB.
Eine inhaltliche Anderung der Planungsziele ist
hiermit nicht verbunden.

10. Baumpflanzung (Textliche Festsetzung 13.6)

In den offentlichen Verkehrsflachen sind mindes-
tens insgesamt 22 mittel- bis gro3kronige standort-
gerechte maglichst heimische Laubbdaume gemaf
Pflanzliste 10.7 mit einem Stammumfang von min-
destens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe neu zu
pflanzen.

In den o&ffentlichen Verkehrsflachen sind mindes-
tens insgesamt 22 mittel- bis groRkronige standort-
gerechte und klimaangepasste (mdglichst heimi-
sche) Laubbdume gemal Pflanzliste 12.7 mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 18 cm, ge-
messen in 1,0 m Héhe neu zu pflanzen.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurde da-
rauf hingewiesen, dass auf Grund der Klimaver-
anderungen (bisher) heimische Baumarten weni-
ger widerstandsfahig und damit anfalliger fur
Krankheiten sind. Daher ist es sinnvoll auf klima-
angepasste Baumarten auszuweichen.

Betroffenheit:

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die
Grundzige der Planung i.S. des § 4a BauGB.
Eine inhaltliche Anderung der Planungsziele ist
hiermit nicht verbunden.

11. Zuwegung zum Bahnhaltepunkt zwischen WA 4 und WA 5

In der Planzeichnung ist eine Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung eingetragen, die ne-
ben der Nutzung als Ful3- und Radweg, dient der
Weg der ErschlieBung der Stellplatzanlage.

Die Flache wird nunmehr als Zuwegung der Stell-
platzanlage mit einem Gehrecht und Fahrrecht fur
das Radfahren festgesetzt.

Eine der Hauptfunktionen der Wegeverbindung ist
die Zufahrt zu den privaten Stellplatzflachen, auf-
grund dessen wird der Weg als Privatstrale mit
einem Geh- und Fahrrecht fur Radfahrer:innen fur
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Fassung zur Beteiligung (gem. §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB)

Fassung zum Satzungsbeschluss: Anderungen
und Anpassungen, die die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihren

Begriindung der Anderung und Betroffenheit

die Allgemeinheit festgesetzt. Die Nutzung fir die
Allgemeinheit ist im Rahmen der Grundstiicks-
veraullerung ebenfalls privatrechtlich durch eine
Sicherung im Grundbuch nachzuvollziehen.

Betroffenheit:

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die
Grundzige der Planung i.S. des § 4a BauGB.
Eine inhaltliche Anderung der Planungsziele ist
hiermit nicht verbunden.

12. Bedingte Zuladssigkeit von Nutzungen (Textlic

he Festsetzung 2.1)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (Textliche Festsetzung 3.1)

In den allmeinen Wohngebieten mit der Bezeich-
nung WA 1 und WA 2 ist eine Wohnnutzung erst
dann zulassig, wenn die befristete Zulassigkeit fur
die Gemeinschaftsunterkunft am 31.12.2023 been-
det ist.

Auf der in der Nebenzeichnung festgesetzten Fla-
che fir Gemeinbedarf ist befristet bis zum
31.12.2023 eine Gemeinschaftsunterkunft fir
Flichtlinge und Asylbegehrende zu-lassig ein-
schlieBlich der zugehoérigen Nebenanlagen und
Stellplatzen.

In den allmeinen Wohngebieten mit der Bezeich-
nung WA 1 und WA 2 ist eine Wohnnutzung erst
dann zulassig, wenn die befristete Zulassigkeit fur
die Gemeinschaftsunterkunft am 31.12.2033 been-
det ist.

Auf der in der Nebenzeichnung festgesetzten FIa-
che fir Gemeinbedarf ist befristet bis zum
31.12.2033 eine Gemeinschaftsunterkunft fur
Flichtlinge und Asylbegehrende zu-lassig ein-
schliellich der zugehodrigen Nebenanlagen und
Stellplatzen.

Aufgrund der aktuellen weltpolitischen Entwick-
lungen insbesondere die Ukraine betreffend ist
weiterhin mit einem héheren Bedarf an Unterkinf-
ten fir Geflichtete zurechnen. Daher wird in Ab-
stimmung mit den Bereichen Wirtschaft und Lie-
genschaften und Soziale Sicherung die befristete
Zulassigkeit der Gemeinschaftsunterkunft um
zehn Jahre bis zum 31.12.2033 verlangert.

Betroffenheit:

Von der Anderung betroffen ist als Grundstiicks-
eigentuimer:in der Bereich Wirtschaft und Liegen-
schaften und als zustandiger Bereich fiir die Un-
terbringung von Geflichteten der Bereich Soziale
Sicherung, die die Anderung ausdriicklich befiir-
worten. Ansonsten hat die Anpassung keine Aus-
wirkungen auf die Grundzige der Planung i.S.
des § 4a BauGB. Eine inhaltliche Anderung der
Planungsziele ist hiermit nicht verbunden.

13. Ausschluss von Kellergeschossen (Textliche

Festsetzung 4.3)

Der Bebauungsplanentwurf zu den Beteiligungs-
schritten beinhaltete keine Aussage zu Kellernge-
shcossen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes mit der
Bezeichnung WA - 4 ist der Bau von Kellerge-
schossen nicht zulassig. Als Kellergeschosse gel-
ten alle Geschosse deren FuRbodenoberkante
mehr als 25 cm unterhalb der Gelandeoberflache

In Abstimmung mit der Travenetz GmbH, die fur
die bestehende Haupttrinkwasserleitung zustan-
dig ist, werden Kellergeschosse im betreffenden
Wohngebiet ausgeschlossen. Der Bau von Keller-
geschossen parallel zur Trinkwasserleitung ist aus
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Fassung zur Beteiligung (gem. §§ 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB)

Fassung zum Satzungsbeschluss: Anderungen
und Anpassungen, die die Grundziige der Pla-
nung nicht beriihren

Begriindung der Anderung und Betroffenheit

liegt. Ausnahmsweise darf die Fulbodenoberkante
bis zu 50 cm unterhalb der Geléndeoberflache
liegen. (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

tiefbaulichen Grinden nicht mdglich, die Festset-
zung erfolgt daher klarstellend.

Betroffenheit:

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die
Grundzige der Planung i.S. des § 4a BauGB.
Eine inhaltliche Anderung der Planungsziele ist
hiermit nicht verbunden.

Daruber hinaus wurden redaktionelle Erganzungen und Korrekturen in der Begrindung zum Bebauungsplan vorgenommen.
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Bebauungsplan 09.13.00- Bornkamp / Scharenweg -

Teil B:
Bericht zur Priifung und Abwigung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung (18.11. - 18.12.2020)
nach § 3 Abs. 2 BauGB eingegangen Stellungnahmen

Vorbemerkung: Die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 18.11.2020 bis 18.12.2020 mittels Aushang im Bereich Stadt-
planung und Bauordnung, Mihlendamm 12, durchgeflihrt. Auf3erdem wurden die auszulegenden Unterlagen auf der Webseite der Hansestadt Lubeck zur
Einsichtnahme und zum Download zur Verfugung gestellt. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gingen insgesamt 14 Stellung-
nahmen von Anwohner:innen, Bauherr:innen und sonstigen Burgerinnen und Burgern mit abwagungsrelevanten Inhalten beim Bereich Stadtplanung und
Bauordnung ein. Die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgt nachfolgend Einwender:innen bezogen.

Inhalt der Stellungnahme Priifung und Abwagung Ergebnis

1. Birger:in (Schreiben vom 14.12.2020)

1.1 Verfahrensrecht: Die Mdglichkeiten der Einsichthahme haben den gesetzlichen

Bedingt durch die Einschrankungen der Corona-Pandemie ist | Anforderungen entsprochen. Wie in der Bekanntmachung zur | Nicht beriicksichtigen
mir eine Einsicht in die ausliegenden Unterlagen zurzeit vor Auslegpng des Beb_eauungsp!ans vom 8./9.11.2020 in den |._N
Ort nicht moglich. angekundigt, war eine Einsichtnahme vor Ort trotz der Ein-

Ich beantrage hiermit Fristverldngerung und Aufschub des schrankungen der Corona-Pandemie moglich. Neben der Mog-
Verfahrens, bis eine gesetzteskonforme zeitliche Einsicht- lichkeit zum Download der Unterlagen auf den Internetseiten der

. Hansestadt Libeck wurden die Unterlagen im Foyer des Fachbe-

?anhigslwir;%gitr:; : gn:scr:igré?:]gket}rr?\%rglei} CE L;irrc]gfuhrung des Ver- reichs Planen und Bauen, Muhlendamm 12 zu folgenden Off-

nungszeiten: montags bis mittwochs jeweils 8.00 - 15.00 Uhr,

donnerstags 8.00 - 18.00 Uhr und freitags 8.00 - 12.00 Uhr aus-

gelegt. Eine Beratung/ Erlauterung durch die zustandige Sach-

bearbeiterin ware mit einer vorherigen Terminabsprache unter

der in der Bekanntmachung angegebenen Telefonnummer oder
E-Mail-Adresse ebenfalls moglich gewesen.

Nach dem Erlass des Landes Schleswig-Holstein vom
18.03.2020 zu ,Fragen der Offentlichkeitsbeteiligung in der Bau-
leitplanung in der Zeit von MaRnahmen zur Einddmmung des
SARS-COV-2“ kann nach einem Urteil des Bundesverwaltungs-
gericht - BVerwG vom 27.5.2013 — 4 BN 28.13 —eine telefoni-
sche Terminvereinbarung zur Voraussetzung bei einer offentli-
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwéagung

Ergebnis

chen Auslegung gemacht werden. Es liegt nach Aussage des
Erlasses erst dann keine rechtméaRige Offentlichkeitsbeteiligung
vor, wenn das Amtsgebdude ausnahmslos fir den Publikums-
verkehr geschlossen ist. Dies war zu keinem Zeitpunkt der 6f-
fentlichen Auslegung des Planverfahrens der Fall.

Damit war eine gesetzeskonforme zeitliche Einsicht- und Stel-
lungnahme moglich und keine Fristverlangerung und kein Auf-
schub des Verfahrens notwendig.

Das Angebot der Einsichtnahme vor Ort haben wahrend der Aus-
legungsfrist mehrere Blirger:innen wahrgenommen.

1.2 Grundsatzliches zur Planung:

Eine Weiterentwicklung der Flache in der vorgestellten Form
ist grundsatzlich sinnvoll und winschenswert, ebenso ist die
Zonierung und Anordnung der verschiedenen Gebaudefor-
men und Grunflachen nachvollziehbar.

Die Ausfuhrung wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

1.3  Auswirkungen durch zusatzlichen Fahrverkehr

Wie bereits im Schreiben vom 05.04.2018 erwahnt, ist durch
ein Verkehrsgutachten grundlegend zu untersuchen, ob die
vorhandene Verkehrsinfrastruktur die zusatzlich zu erwarten-
den Verkehre aufnehmen kann, besonders im Hinblick auf die
einzige vorhandene Zufahrt Uber die Bricke. Ebenso dient
diese Strale gleichzeitig auch als einziger Fahrrad- und
Schulweg.

Derzeit kommt es zu StoRRzeiten bereits zu erheblichen Staus
aus dem Wohngebiet Bornkamp.

Gleichzeitig wird die Stral’e Bornkamp jetzt schon erheblich
zugeparkt.

Dieses wird sich wird sich im Zuge des mangelhaft eingeplan-
ten Parkraums im Plangebiet noch massiv verstarken.

Im Zuge der Auslegung gibt es dahingehend keine Untersu-

Die Aufnahme der zusatzlichen Verkehre durch die vorhandene
Verkehrsinfrastruktur wurde anhand einer Leistungsfahigkeitsbe-
rechnung der Knotenpunkte im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes untersucht mit dem Ergebnis, dass die vorhan-
denen Stral’en mit ihren Kreuzungspunkten in der Lage sind die
Verkehre aufzunehmen. Die Berechnungen wurden im Dezem-
ber 2019 aktualisiert, in dem die zusatzlichen Verkehre auch aus
der Einrichtung des betreuten Wohnens an der Maria-Mitchel-
Stral3e hinzugefligt wurden. Auflerdem wurde die Untersuchung
im September 2021 um zwei weitere Knotenpunkte erganzt. Im
Ergebnis wird die Leistungsfahigkeit auch in den Stol3zeiten als
ausreichend beurteilt. In den Stof3zeiten wurde am Knotenpunkt
Paul-Ehrlich-StraRe / B 207 bzw. B 207 / Paul-Ehrlich- Stralle im
schlechtesten Fall eine auftretende Wartezeit von knapp einer
Minute ermittelt, die keine unzumutbare Belastung fur die Ver-

Nicht berlcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme Prifung und Abwéagung Ergebnis

chungen und aktuelle Verkehrsprognosen. Auch der Einfluss | kehrsteilnehmer:innnen darstellt.

des geplanten Neubaus auf dem alten Aldi Gelande im Be- | Das auf dem Parkplatz des ehemaligen Aldi Diskounters geneh-

reich der Zufahrt zum Bornkamp ist nicht verkehrstechnisch migte Studentenwohnheim verfiigt tiber 30 Stellplatze. Die

mangel dar, der erst noch durch entsprechende Verkehrsgut- | nicht in das Rechenmodell eingefiigt werden miissen.

achten untersucht werden muss.

1.4 Private Stellplatze und o&ffentliche Parkplatze

Es ist dringend erforderlich, eine ausreichende Anzahl an Die Belange des ruhenden Verkehrs im Rahmen der Aufstellung | Nicht berticksichtigen

Stellplatzen, insbesondere fiir das studentische Wohnen vor-
zugeben und einzuplanen. Zu bemangeln ist, dass es nicht
jetzt schon eine konkrete ausreichende Stellplatzvorgabe in
der Planung gibt. In den anliegenden Gutachten und Stel-
lungnahmen gibt es doch erhebliche Differenzen in den Aus-
sagen zu den Vorgaben.

Private Stellplatzvorgaben:

In den Anlagen fir WAG6 (Studentenwohnheim) wird zugesagt,
auf eine Tiefgarage zu verzichten (Punkt 12.3) und den Stell-
platzschlissel (1:8 bzw. 1:10) entsprechend nach unten an-
zupassen.

Das waren jedoch nur 12 Stellplatze fur 200 geplante Studen-
ten.

Des Weiteren siehe auch Punkt 15.6. Stellplatzschlissel EFH
= 1,0, Geschosswohnungsbau =0,7-1,0

Diese Stellplatzschliissel sind bisher jedoch final nicht festge-
legt.

In diesem Zusammenhang wird auf Punkt. 22.23 verwiesen
(,Dartber hinaus geht die Stralenverkehrsbehoérde von ei-
nem Stellplatzschlissel von 1,5 / WE aus.” Tatsachlich ge-
plant werden aber erheblich weniger Stellplatze).

Daraus ergeben sich lediglich folgende Stellplatze fir PKW
(im besten Falle):

EFH = 51

eines Bebauungsplanes zu berucksichtigen, stellt aktuell eine
grof3e Herausforderung flr die Plangeber dar. Eine Orientierung
allein an Bedarfen wird dem Grundsatz aus § 1 Abs. 7 BauGB,
wonach die 6ffentlichen und privaten Belange gerecht unterei-
nander abzuwagen sind, nicht gerecht.

Der Berlicksichtigung des maximal denkbaren Parkraumbedarfs
stehen i.d.R. insbesondere wirtschaftliche und 6kologische Be-
lange entgegen.

Die Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum ist ebenfalls ein
gewichtiger Belang, insbesondere beziglich des studentischen
Wohnens. Nach den Richtlinien der sozialen Wohnraumférde-
rung ist die Wirtschaftlichkeit bei Vorsehen einer Tiefgarage nicht
gegeben.

Auch soll im Hinblick auf die angestrebte Verkehrswende und
aus Sicht des Klima- und Naturschutzes ein méglichst moderater
Stellplatzschlissel angestrebt werden, um Eingriffe in die Natur
und die natirliche Bodenfunktion zu vermindern.

Aus diesen Herleitungen resultieren die der Bebauungsplanung
zugrundeliegenden Ansatze zum ruhenden Verkehr. Im stadte-
baulichen Konzept sind Maf3nahmen zur Férderung des Umwelt-
verbundes wie attraktive Wegeverbindungen fur Fu®-, und Rad-
verkehr, Car-Sharing Platze, die alternativ zur Schaffung von
Parkplatzen im 6ffentlichen Raum vorgehalten werden sollen,
berlcksichtigt. Hinzu kommt eine sehr gute Anbindung des neu-

Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg — / Priif- und Abwagungsbericht

10



Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwéagung

Ergebnis

GWB = 80
Stud-Wohnen = 12
Summe 143 Stellplatze

Die niedrig angesetzte Vorgabe bei der Stellplatzvorgabe und
der Verzicht der Vorgabe von Tiefgaragen-/ Stellplatzen fir
das geplante studentische Wohnen und die Geschosswoh-
nungsbauten sind mangelhaft und gehen an der Realitat vor-
bei.

Es negiert leider die Tatsache, dass auch Studenten insbe-
sondere von aufderhalb weitestgehend ein eigenes Auto be-
sitzen und flr dieses einen eigenen Stellplatz benotigen. Viele
Studenten kommen von auf3erhalb und fahren am Wochen-
ende nach Hause, so dass entsprechende Parkflachen auf
dem Gelande zu Verfligung gestellt werden mussen. Eine
Reduzierung in der Stellplatzvorgabe auf 0,08 (entsprechend
12 Stelllatzen fiur 200 Studenten) wird fir einen erheblichen
Parkdruck auf die eh sehr sparlich geplanten &ffentlichen
Stellplatze und die jetzt schon zugeparkten umliegenden
Stralden sorgen, welche das ganze Gebiet Bornkamp erheb-
lich Uberlasten wird.

Dieses ist jetzt schon entsprechend auch an dem vorh. Stu-
dentenwohnheim Grace-Hopper-Str/ Paul-Ehrlich-Str sowie
dem gegenuberliegenden Alten- und Pflegeheim zu beobach-
ten.

Es wird auf die Anlage 3 (Stellungnahmen der o6ffentlichen
Trager) und hier speziell den Punkt 15.6 Pkw-Stellplatze
hingewiesen.

Zitat:

Gemal dem Entwurf der Stellplatzsatzung sind mindestens
0,125 Parkplatzen pro Wohneinheit und 0,04 pro Studen-
tenwohnheimplatz fur Besucher im 6ffentlichen Stralenraum
bereitzustellen. Bei 51 Wohneinheiten in Einfamilienhausern,

en Wohngebiets an den Stadtbusverkehr wie auch an die Regi-
nalbahn.

Grundsatzlich werden bauordnungsrechtlich Stellplatze im Rah-
men der Bauantragsstellung eingefordert. In der Bebauungspla-
nung ist sicherzustellen, dass der ermittelte Stellplatzbedarf fla-
chenmalig vorgesehen werden kann. Dazu werden entspre-
chende Richtwerte der Planung zu Grunde gelegt und festge-
setzt. In der vorliegenden Stellungnahme wird insbesondere Be-
zug auf die kalkulierten Stellplatze des geplanten Studenten-
wohnheims Bezug genommen, und die Befurchtung geduliert,
dass diese zu gering bemessen sind, hierzu im Einzelnen:

Es kann davon ausgegangen werden, dass das Gebaude nur
von Studierenden bewohnt werden wird, da zum Erhalt eines
Wohnheimplatzes die Immatrikulationsbescheinigung nachzu-
weisen ist. Den Bewohner:innen kann die vorrangige Nutzung
von alternativen Verkehrsmitteln und/oder des OPNVs durchaus
zugemutet werden, zumal Studierenden ein Semesterticket zur
Verfigung steht. Des Weiteren kann in der Regel davon ausge-
gangen werden, dass sich ein gro3erer Anteil der Studierenden
finanziell keinen eigenen PKW leisten kann. Daneben befindet
sich das Wohnheim nicht weit von den meisten Institutsgebau-
den entfernt, so dass grundsatzlich keine Notwendigkeit der Nut-
zung eines PKW besteht.

Ebenfalls wird in der Stellungnahme die Beflrchtung zum Aus-
druckgebracht, dass zu wenige 6ffentliche Parkplatze nachge-
wiesen werden kdnnen. Grundsatzlich ist das Parken im Stra-
Renraum Uberall dort moglich, wo die Straldenverkehrsordnung
dem nicht entgegensteht. Der Parkplatzbedarf eines Wohngebie-
tes wird nicht fir ein regelmafiges Abstellen der privaten Fahr-
zeuge der Anwohner bemessen, sondern soll ausschlieflich dem
Besucherparken dienen. Es wird von einer Quote von 0,125 Be-
sucherparkplatzen pro Wohneinheit ausgegangen. Nach dem
Gutachten der Planersocietat mit Ermittlung eines Besucherstell-
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Inhalt der Stellungnahme Priifung und Abwagung Ergebnis

ca. 80 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau und 120 | platzschlissels inklusive Wirtschaftsverkehr in Libeck (Dezem-

Studentenwohnungen ist die folgende Anzahl Besucher- | ber 2018) ist dies auskdmmlich.

parkplatze zu erstellen: Beziiglich der Parkprobleme im Hochschulstadtteil wird davon

131x0,125 = 16 ausgegangen, dass diese nicht durch Besucherverkehre des

120 x 0,04 =5 e . Wohngebiets verursacht werden, sondern durch Besucher und

21 Stellplatze im offentiichen Raum. | Beschdftigte der UKSH / der Uni und Beschaftigte der Griinder-

Eﬁ solgen h'?f 'E der Eat nur 2; PKW-ﬁteIIpIatze im offentli- | Jentren. Fir letztere wurde ein Parkhaus errichtet, welches je-

Ic\;/l'eg1 gurlrll llfr esuc ?F 0. I?-h erg;ste_ thwsr_den. 400 doch aufgrund von Parkgeblhren nur unzureichend genutzt wird.
t tellplatzen im offentlichen Bereich bei ca. YN | Ein Zusammenhang des Problems mit dem geplanten Wohnge-

Bewohnern im Plangebiet ist nicht gewahrleistet, dass Be- biet im Bornk besteht nicht. und m daher h planerisch

sucher Uberhaupt einen Parkplatz erhalten kdnnen, da die et Im Bornkamp beste cht, u USS daher auch planerisc

Stellplatzvorgaben von 0,8 fiir die Geschosswohnungsbau- hicht bewltigt werden.

ten bzw. 0,12 bei dem studentischen Wohnen dafiir sorgen | Bezuglich der mutmaBlichen Gefahrdung von Fahrradfah-

werden, dass diese Stellplatze bereits durch die Anwohner | rer:innen und Schuler:innen ist festzuhalten, dass die Stral3e sich

dauerhaft in Benutzung sind. Eine Erhéhung der Anzahl ist | in einer Tempo 30 Zone befindet. Den Grundschiler:innen bis

auch hier geboten. einschlief3lich 10 Jahren steht ein breiter Gehweg zur Verfligung.

Die Erfahrungen aus dem jetzigen Wohngebiet und insbe- | Eine erhebliche Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer:innen ist

sondere des Hochschulstadtteils zeigen, dass es hier entge- | nicht erkennbar.

gen der vorh. Planung erhebliche Parkplatzbedarfe gibt, mit

dem Ergebnis, dass samtliche Zufahrten und StraRen zuge-

parkt werden und ein normaler Verkehrsfluss nicht mehr

gegeben ist.

In dem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die

StralRe Bornkamp/Maria-Mitchell-Str./Scharenweg auch

gleichzeitig Fahrrad- und Schulweg ist und sich daraus eine

erhebliche Gefahrdung fir die Fahrradfahrer und Schiiler

durch die unubersichtliche StraRensituation ergibt.

1.5 Gemeinschaftsunterkunft

Die in der Legende wird die Gemeinschaftsunterkunft als | Hier ist ein zeichnerischer Fehler unterlaufen, die Planzeichnung | Berucksichtigen

Allgemeines Wohngebiet (WA) bezeichnet, im Textteil B ist
dagegen eine Flache fur Gemeinbedarf erwahnt. Die Zeich-
nung 1 zeigt eine Flache fur Gemeinbedarf, in die WA einge-
tragen ist. Jedoch sind Flachen fir einen Gemeinbedarf an
sich eigenstandige Festlegungen und kdénnen somit nicht

wird entsprechend geandert.
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwéagung

Ergebnis

durch weitere Festlegungen etwa durch Gebiete nach
BauNVO doppelt belegt werden.

1.6 Geschossigkeit

Die in der Planung festgesetzten Geschossigkeiten (IV +
STG) Ubersteigen doch in erheblichen Male die der vorh.
Bebauung, auch die der unmittelbaren Bebauung im an-
grenzenden Gebiet Hochschulstadtteil. Somit wird mit der
vorliegenden Planung doch erheblich vom vorhandenen Ge-
bietscharakter abgewichen.

Im Sinne der Beibehaltung vorh. begrenzten und kleinteili-
gen Gebietscharakters erscheint eine Begrenzung auf max.
lll Vollgeschosse ohne STG und entsprechend festgelegter
Bauhohen folgerichtig.

Das maximal zulassige Mal} der baulichen Nutzung bezogen auf
Gebaudehohe ergibt sich aus den zulassigen Vollgeschossen
und der absoluten Hohe der Gebaude. So kann zwar bei den
Gebauden fir die maximale Anzahl der Vollgeschosse mit max.
Il angegeben ist, noch ein Nichtvollgeschoss (Staffelgeschoss)
erganzt werden, da die Oberkante des Gebaudes 13,5 Meter
betragen kann. Fir die ,Gebaude mit max. IV Vollgeschossen ist
dies aufgrund der gleichen max. Oberkante des Gebaudes von
13,5 Meter nicht mdglich. Bezliglich der Geschosshéhen rechnet
man mit 3 m je Vollgeschoss zuziiglich Sockelhéhe und Dach-
konstruktion.

Der stadtebauliche Entwurf bericksichtigt die Struktur der beste-
henden Siedlung, insofern, dass im direkten Anschluss an das
Baugebiet die vorhandene Struktur mit einer Mischung aus Dop-
pel- und Reihenhdusern aufgenommen wird. Die Geschossigkeit
entwickelt sich hdhenmafig von zwei Geschossen plus Staffel zu
einer max. vier Vollgeschossen von West nach Ost. Im Osten
und Suden des Gebiets wird so auf den Stral3en-/Schienen- und
Gewerbelarm und die Béschung der Bricke reagiert. Parallel zur
Bahnlinie ist aus Griinden des Larmschutzes fir die dahinterlie-
gende Bebauung eine mindestens 9 m hohe, moglichst ge-
schlossene Bebauung notwendig. Die Grundstlicke an der Bri-
ckenbdschung sind fur Einfamilienhausbebauung aufgrund von
Einsicht von der Brickenrampe weniger attraktiv und das Bauvo-
lumen des Brickenbauwerks wurde nicht mit einer Einfamilien-
hausbebauung korrespondieren. Aus diesem Grund werden hier
gréRere Baukorper und Studentenwohnen vorgesehen.

Nicht berlcksichtigen

1.7 Entwasserung RW Rickhaltung / Versickerungsflachen
In dem der Planung zugrundeliegenden Entwasserungs-/

Fir die Flache wird auch ohne Bebauung einer bestimmten

Klarstellung
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Prifung und Abwéagung

Ergebnis

Bodengutachten wird eine vollstandige Versickerung vor Ort
auf dem Planungsgelande vorgeschlagen. Nicht untersucht
wurde dabei der Einfluss der Regenwasserversickerung auf
den Grundwasserstand und den Einfluss dadurch auf die
niederen Bereiche und der Flachen in den Ringen, die zur-
zeit schon hydraulisch Uberlastet sind.

Nicht festgelegt wurde zudem, wie eine Notentwasserung
bei Uberfiillung der Rigolen aussehen soll.

Zurzeit wird die Flache im Bereich des B-Planes 09.07.00
gem. der Begrindung vom 17.05.2004 unter Ziffer 5.5.2
(Regenwasserbewirtschaftung) durch Regenklarbecken und
entsprechende Retentionsflachen uber ein Drosselbauwerk
in den Niemarker Landgraben entwassert.

Schon in dieser Begrindung wird darauf hingewiesen, dass
das Plangebiet von hoch anstehendem Grundwasser und
Staunasse bei schwach wasserdurchlassigen Boden (Lehm)
gepragt ist. Ebenso wird dort auch schon auf den (damals
schon) hydraulisch Uberlasteten Niemarker Landgraben hin-
gewiesen.

Nach Erstellung des Baugebietes hat sich auch gezeigt,
dass das damals ausgewiesene Konzept der mit den aus-
gewiesenen Retentionsflachen heute schon nicht den Anfor-
derungen genugt.

Die zwischen den Ringen zur kurzzeitigen Versickerung ge-
planten Retentionsflachen stehen dauerhaft durch den ho-
hen Grundwasserstand unter Wasser, so dass es von der
Flache bis auf die Grundstlicke und auf die Strale lauft.
Ebenfalls stehen die StralRengraben unter Wasser. Grolde
Flachen sind dauerhaft durchnasst.

Obwohl es einen entsprechenden theoretischen Nachweis
der Flachen und des Retentionsvolumens damals durch das
Biro xx (anonymisiert) gab, zeigt sich in der Realitat heute,
dass diese Flachen nicht ausreichend geeignet sind und die
0.9. Entwasserungsprobleme entstehen. Eine Versickerung

Menge an Regenwasser als Oberflachenwasser ausgesetzt, der
sog. Landwirtschaftliche Abfluss. Ziel der Umsetzung des was-
serwirtschaftlichen Begleitplanes ist es, die Menge des Oberfla-
chenwassers durch die Bebauung nicht zu erhéhen und somit
die Situation nicht zu verschlechtern.

Aus diesem Grund werden im B-Plan zwingend eine intensive
Dachbegriinung bzw. Retentions-Grindacher und ein wasser-
durchlassiger Ausbau von Stellplatzen, Grundstiickszufahrten
und Wegen festgesetzt. Durch diese Mallnahmen insbesondere
durch die Dachbegriinung wird das Niederschlagswasser zu-
rickgehalten und die Verdunstung geférdert.

Das verbleibende Regenwasser wird in Mulden und einem Mul-
den-Rigolen-System zurtickgehalten bzw. versickert. Zusatzlich
werden die Mulden bzw. Rigolen miteinander verbunden, um so
die Versickerung aufs Gebiet verteilt gleichmallig zu verteilen.
Dadurch wird eine zusatzliche Sicherheit geschaffen.

Das gewahlte System entspricht dem gesetzlich geforderten
Standard. Alle Muldenflachen, die zur Versickerung bendtigt
werden, haben einen gréReren Abstand als 1 m zum Grundwas-
ser. Die Flachen in denen der Grundwasserspiegel bis zu 1m
unter Gelandeoberkante ist, werden nicht zur Versickerung ge-
nutzt. In den Bereichen, in denen Versickerungskorbe vorgese-
hen sind, liegt der Grundwasserspiegel bei bis zu 2,50 m, sodass
eine Aufhdhung des Grundwassers vermieden werden kann.

Die Beflirchtung, dass das Hangwasser vom Scharenweg das B-
Plangebiet hydraulisch belastet und damit die Hydraulik des
Niemarker Landgrabens beeinflussen kdnnte, ist nichtzutreffend,
da die Stral3e nach Norden abfallt. Das entsprechende Nieder-
schlagswasser fliet somit in den daflr vorgesehenen im begrun-
ten Seitenstreifen und versickert dort.

Notwasserwege fur das 100 jahrige Regenereignis sind im was-
serwirtschaftlichen Begleitplan bertcksichtigt. Sowohl die Versi-
ckerungsmulden bzw. Mulden-Rigolen-System als auch die Not-
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Prifung und Abwéagung

Ergebnis

findet de facto durch den hohen Grundwasserstand, den
wasserundurchlassigen Béden und hydraulischen Uberlas-
tung auch aller ausgewiesenen Abflisse und Retentionsfla-
chen in der nassen Jahreszeit nicht statt.

Es fand bereits seitens der Stadt eine Durchérterung der
Lehmschicht und Austausch durch Sand statt, die aber zu
keinerlei Verbesserung der Situation gefuhrt hat.

Ein weiterer Zufluss von Regenwasser/ Grundwasser aus
dem neuen Plangebiet (auch in Form von Versickerungen
auf den Flachen, die dann durch das Hanggefalle auch in
der Flache der Niederungen einsickern) ist unbedingt zu
vermeiden, auch im Hinblick auf das sich verandernde Klima
und die Zunahme von Starkregenereignissen.

Die in den Planungen eingezeichneten Retentionsflachen in
Form von Gewassern sollten so nicht umgesetzt werden.
Die neue und auch bereits vorhandene Regenwasserbewirt-
schaftung sollten durch Gutachten und entsprechende
Nachweise zumindest kritisch geprift und hinterfragt wer-
den, um die Bewohner der Niederung vor Uberflutung und
Gefahrdung zu schutzen.

Dieses wurde in den vorliegenden Untersuchungen nicht
beachtet.

wasserweg wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Ubernommen.

Nr.2 Birger:innen 2 - 5 (Schreiben vom 14.12.2020 und 15.12.2020), Biirger:innen 8 und 9 (Schreiben vom 16.12.2020)
Burger:innen 11 und 12 (Schreiben vom 17.12.2020) und Birger:in 13 (Schreiben 18.12.2020)

2.1 Verkehr

Zahlreiche Einwande des ersten Beteiligungsverfahrens
nahmen Bezug auf die Verkehrsinfrastruktur. |hre Stellung-
nahme lautet: 11.12 ,die vorhandene Infrastruktur kann die
Belastung durch die hinzukommenden Bewohner bewaltigen
bzw. kann an die Belastung angepasst werden®.

Bitte benennen Sie konkret die erhobenen Befunde und

Als Grundlage der Berechnung der Qualitatsstufen dienten die
Verkehrserhebungen des Bereichs Stadtgriin und Verkehr.

Fir die Berechnung wurde zusatzlich zu den vorliegenden Ver-
kehrszahlen an der La-Rochelle-Briicke am 18.07.2017 (Werktag
aulRerhalb der Ferienzeiten) in den Blécken 06:00-09:00, 11:00-
14:00 und 15:00-19:00 Uhr und am Knotenpunkt Paul-Ehrlich-

Klarstellung
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Verkehrszahlungen, die Sie diesem Urteil zugrunde legen.
Nehmen Sie dabei bitte auch Stellung zu der grof3en Senio-
renwohnanlage, die taglich viele Pflegedienste anfahren. Die
Moglichkeit eines ausgeweiteten Halteverbots sollte abge-
wogen werden, da die dort wohnenden Senioren weit mehr
PKW als Stellplatze haben.

Stralle/ Alexander-Fleming-Stralde am 27.03.2018 (Werktag au-
Rerhalb der Ferienzeiten) in den Blécken 06:00-09:00, 11:00-
14:00 und 15:00-19:00 Uhr gezahlt.

Bei der Berechnung der Qualitatsstufen wurden die zusatzlichen
Verkehre aus der geplanten Wohnbebauung Bornkamp mit ein-
bezogen.

Zusatzliche Verkehre auf der La Rochelle Briicke:

Richtung Spitzenstd. Spitzenstd.
morgens abends

Bornkamp 55 61

Lise-Meitner-Weg 67 54
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Aullerdem wurde das betreute Wohnen an der Maria-Mitchell-
Stralde berucksichtigt.

Die Leistungsfahigkeitsberechnung wurde mit der Verkehrssimu-
lation PTV Vissim im Bereich Stadtgriin und Verkehr durchge-
fuhrt.

Die Leistungsfahigkeitsberechnung wurde fir die Knotenpunkte
- Maria-Mitchell-Str./Lise-Meitner-Weg

- Paul-Ehrlich-Stralie/Lise-Meitner-Weg (LSA, HL)

- B207/Paul-Ehrlich-Straf3e (LSA, LBV-SH)

vorgenommen. Alle Knotenpunkte sind leistungsfahig.

Im Zuge der Abwagung wurde wie vom Bereich Stadtgrin und
Verkehr angeregt im September 2021 eine zuséatzliche Leis-
tungsfahigkeitsberechnung fiir die Knotenpunkte

- Maria-Goeppert-/Alexander-Fleming-Stralle

- B207/Maria-Goeppert-Strale (LSA, LBV-SH) vorgenom-
men. Auch diese Knotenpunkte sind leistungsfahig.

Knotenpunkt Spitzenstd. Spitzenstd.
morgens abends

Maria-Goeppert-/A.-Flemming-Str. B B

Maria-Goeppert-Str. / B207 C C

Bezuglich der Seniorenwohnanlage handelt es sich um eine
Wohnanlage fur betreutes Wohnen, welches die bauordnungs-
rechtlich erforderlichen Stellplatze nachgewiesen hat. Nach den
oben beschriebenen vorliegenden Untersuchungen der Knoten-
punkte hat die Stellplatzsituation der Seniorenanlage keine fir
den Bebauungsplan relevanten Auswirkungen auf den Verkehrs-
fluss.

2.2 Verdichtung Wohnbebauung Scharenweg
Bitte nehmen Sie detailliert Stellung zu der starken Verdich-

Die Bebauungen der drei genannten Bebauungsplane haben

Klarstellung
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Inhalt der Stellungnahme Prifung und Abwéagung Ergebnis
tung der Wohnbebauung am Scharenweg. eine angemessene, nicht zu hohe Dichte.

Am Geniner Ufer sind rd. 700 WE auf 61.000gm vorgese- | Am Scharenweg sind im Unterschied zu den beiden anderen

hen, o . Baugebieten Studierendenwohnungen geplant. Diese verfligen

an der Schlutuper Strafte 420 WE auf ahnlich groer Flache. | iher ca. 35 m2 Wohnflache. Aufgrund der kleineren Wohnungs-

Aus welchen Griinden sollen am %Charenweg in Relation zur | 5pen kénnen am Scharenweg im Verhaltnis mehr Wohnungen

Flache derart viele WE entstehen’ entstehen als in den Vergleichsgebieten.

2.3 Berechtigung Abweichung § 13 b BauGB

In §13b BauGB ist nicht von Grundflachenzahl (bebaute Fla- | Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wird nach den Best- Klarstellung

che), sondern Grundflache des B-Plans die Rede. Bitte nen-
nen Sie Belege flr Berechtigung, dass die Hansestadt von
diesen Vorgaben abweicht. Bitte zitieren Sie hierbei die ein-
schlagigen Kommentare zum Baugesetzbuch (BauGB) §
13b Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren.

,Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fir
Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a
Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern,
durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ort-
steile anschlieBen. Das Verfahren zur Aufstellung eines Be-
bauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember
2019 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss
nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fas-
sen.” (...).

immungen des § 13b BauGB als beschleunigtes Verfahren
durchgeflihrt.

In § 13b BauGB wird ausgefiihrt, dass die Uberplanung von Au-
Renbereichsflachen im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt
werden kann, wenn die Grundflache weniger als 10.000 m? um-
fasst. Dieser Nachweis ist in der Begrindung erbracht.

Im Muster-EinfGhrungserlass zum Gesetz zur Umsetzung der
Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt und zu weiteren Anderun-
gen des Baugesetzbuchs (BauGBANdG 2017 — Mustererlass)
wird ausgefuhrt, dass nach dem in Bezug genommenen § 13a
Absatz 1 Satz 2 BauGB bei der Ermittlung der Grundflache § 19
Absatz 2 BauNVO zu Grunde zu legen ist, d.h. der sich aus der
festgesetzten Grundflachenzahl ergebende rechnerische Anteil
der Uberbaubaren Flachen. Die Uberschreitungsmaglichkeiten
nach § 19 Absatz 4 BauNVO bleiben unbericksichtigt.

Die zulassige Grundflache ist somit der nach Absatz 1 errechne-
te Anteil des Baugrundstticks, der von baulichen Anlagen Uber-
deckt werden darf. Entsprechend ergibt sich aus den Festset-
zungen des Bebauungsplanes eine mogliche Grundflache fur
bauliche Anlagen von ca. 8.200 m?, die unterhalb der héchstzu-
lassigen Grundflache von 10.000 m? liegt.

24 Stellplatze

Die Stellplatzplanungen und die Ziele sind den Begriindungen
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Die Planung fur das Baugebiet Schlutuper Stralle (07.32.00)
sieht 450 Stellplatze inklusive Parkhaus flr 420 Wohneinhei-
ten vor. Bitte begriinden Sie ausfuhrlich die Unterschiedlich-
keit der Stellplatzplanung. Gehen Sie bitte auch auf die der
Planung zugrunde liegenden Motive ein.

der genannten Bebauungsplane zu entnehmen und kénnen dort
nachgelesen werden. Im Rahmen der Beteiligung kénnen Stel-
lungnahmen zum Bebauungsplan abgegeben werden. Die
Stadt prift die Stellungnahmen und bericksichtigt diese je nach
Prufergebnis. Hier ist keine Stellungnahme erkennbar, was ist
die Anregung und was soll gepruft werden? Dennoch

Der Stellplatznachweis fir den Bebauungsplan 07.32.00
Schlutuper Stral’e / Lauerhofer Feld erfolgt gemaR folgender
Vorgabe:

Gebaude Anzahl Stellplatze

Einfamilienhauser

Doppelhaus
/Reihenhaus

Mehrfamilienhduser
unter 50 m? Wohnflache | 0,5 St
ab 50 m? Wohnflache 0,7 St
ab 80 m? Wohnflache 1St

1St

Der Stellplatznachweis fur den Bebauungsplan 09.13.00 Born-
kamp / Scharenweg erfolgt gemaf folgender Vorgabe:

Gebaude Anzahl Stellplatze

Einfamilienhauser

Doppelhaus
/Reihenhaus

Mehrfamilienhduser

1 St

Freier Wohnungsmarkt | 0,8 St

Sozialer Wohnungsbau | 0,6 St
Studentisches Wohnen | 1 Stje 4 WE

Klarstellung
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Die Vorgaben unterscheiden sich nur unwesentlich. Die Angaben
zum Geschosswohnungsbau sind im geplanten Wohnquartier
Lauerhofer Feld differenzierter, da mit 320 WE deutlich mehr
Wohnungen geplant sind als im Bornkamp mit 70 — 80 WE.

Die erforderlichen Stellplatze im geplanten Wohnquartier Lauer-
hofer Feld flr den Geschosswohnungsbau im westlichen Teilbe-
reich des Wohnquartieres und samtliche Besucherparkplatze
werden in der Quartiersgarage untergebracht. Hier kdnnen 300
bis 330 Stell- bzw. Parkplatze untergebracht werden, die sich
folgendermalien zusammensetzen 260 Stellplatze fur die 320
Geschosswohnungen (256 entsprachen 0,8 St je WE analog
Bornkamp) 43 Besucherstellplatze fur die Bewohner des gesam-
ten Wohnquartieres und 27 Stellplatze flr andere Nutzungen wie
die Kindertagesstatte und die St Philippus-Kirchengemeinde.

Der Stellplatzbedarf flir die Reihen- und Doppelhduser wird auf
Sammelstellplatzen bzw. fiir die Doppelhauser am stdlichen und
noérdlichen Quartiersrand auf den Grundstlicken nachgewiesen.
Die Vorgabe ist 1 St je WE und entspricht der des Bebauungs-
plan Bornkamp / Scharenweg.

Bezuglich des studentischen Wohnens kann kein Vergleich ge-
zogen werden, da diese Wohnform im Wohnquartier Lauerhofer
Feld nicht vorgesehen ist.

Fazit: Im Wohnquartier Lauerhofer Feld kdnnen gemal dem in-
zwischen rechtskraftigen Bebauungsplan etwa 420 Stell- und
Parkplatze realisiert werden, dem gegenuber stehen 420
Wohneinheiten und weitere Nutzungen wie eine Kindertagestatte
und die Kirchengemeinde St. Philippus. Die der Planung zugrun-
de liegenden Vorgaben sind zahlenmaRig fur beide geplanten
Projekte durchaus vergleichbar.

Nr.3 Biirger:in 6 (Schreiben vom 16.12.2020)

3.1 Offnung alter Wanderweg
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Es wird vorschlagen, den alten Wanderweg sudlich des
Baugebietes (auf der anderen Stralienseite des Bornkamps)
wieder zu o6ffnen. Dieser war zu Beginn des Baugebietes
noch vorhanden und wurde spater geschlossen. Nun mit
dem neuen Baugebiet wirde sich hierdurch die Méglichkeit
erschlieRen, wieder direkt in die Natur zu gelangen und auch
direkt auf den Lisa-Drager-Wanderweg zu gelangen.

Der bauliche Aufwand durfte gering sein und die das Grund-
stick wird vermutlich eh der Stadt gehéren. Der Wanderweg
fehlt sehr.

Die Offnung des alten Wanderweges ist geplant und unter Punkt
5.3.6 in der Begriindung beschrieben. Eine Ausfiihrung der Off-
nung soll im Zusammenhang mit den notwendigen CEF-
MalRnahmen fir den Artenschutz vorgenommen werden.

Berucksichtigen

3.2 B 207: Linksabbiegepfeil oder separate Ampel

Zudem wird vorschlagen, an der Ampel zur B 207 einen
Linksabbiegerpfeil oder eine separate Ampel flir Rechtsab-
bieger einzubauen. Einen FulRgangeriberweg Uber die 207
gibt es dort nicht und dann kénnten die Fahrzeuge den
Hochschulstadtteil stadteinwarts verlassen in der Phase, in
der heute die Fahrzeuge stadtauswarts fahrend in den
Hochschulstadtteil abbiegen.

Der Aufwand durfte auch hier minimal sein und kénnte be-
hilflich sein, das Mehr an Fahrzeugen schneller aus dem
Stadltteil abzuleiten.

Die Anregung ist nicht bebauungsplanrelevant. Sie wird an den
Bereich Stadtgrin und Verkehr zur Kenntnis und Prafung weiter-
geleitet.

Kenntnisnahme

Nr.4 Birger:in 7 (Schreiben vom 15.12.2020)

4.1 Nicht storende, gewerbliche Nutzungen

Nicht stérende, gewerbliche Nutzungen erscheinen nach wie
vor winschenswert, um das Gebiet in der Woche zu bele-
ben. Der aktuelle Wohnungsbedarf sollte nicht zu mono-
strukturellen Planungen fuhren.

Mit dem erneuten Aufstellungsbeschluss (VO/2018/06320) wurde
am 05.11.2018 im Bauausschuss beschlossen, dass unter Be-
rucksichtigung des dringenden Wohnbedarfs der Hansestadt
Libeck von einer gemal} ersten Aufstellungsbeschluss zu pri-
fenden Ansiedlung hochschulaffiner Dienstleistungen abgesehen
und der Entwicklung von Wohnraum Vorrang eingeraumt wird.
Diesem Beschluss wird gefolgt. Zur Sicherung des angestrebten
Charakters als ruhiges Wohnquartier werden im gesamten Ge-
biet die ansonsten in allgemeinen Wohngebieten ausnahmswei-

Nicht berlcksichtigen
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se zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen als mit einem ruhigen Wohnge-
biet unvereinbare Nutzungen ausgeschlossen (vgl. Begriindung
Punkt 5.2.1).

4.2 Bolz- und Spielplatz

Positiv ist festzustellen, dass nun ein Bolzplatz und ein
Spielplatz ausgewiesen sind. Da jedoch bereits einmal der-
artige Festsetzungen nicht umgesetzt wurden, ist die Reali-
sierung zu sichern. Das kann vertraglich mit den Investoren
und zudem im B-Plan festgesetzt werden. Zum Beispiel: ,In
den Teilgebieten WA 4 bis WA 6 ist eine Wohnnutzung erst
dann zuldssig, wenn der im Norden der Planzeichnung A
festgesetzte Spielplatz erstellt ist.”

Das Grundstuck gehort der Hansestadt Lubeck und die Erschlie-
Rung wird voraussichtlich von der KWL einer 100 % Tochter der
Hansestadt Libeck vorgenommen. Die Herstellung des Spiel-
und Bolzplatzes soll als Teil der ErschlieRungsmaflnahmen in
den abzuschlieRenden Geschéaftsbesorgungsvertrag mit der
KWL aufgenommen werden. Eine Umsetzung wird damit ge-
wahrleistet.

Teilweise berlcksichti-
gen

4.3 Tausch von Spiel- und Bolzplatz mit Studierenden-
wohnheim und Reduzierung Geschossigkeit

Es wird angeregt, den Spiel- und Bolzplatzbereich mit dem
Studierendenwohnheim WA 6 zu tauschen und dessen Ge-
schossigkeit zu reduzieren. Das Heim wirde im Norden st6-
rungsarmer und naher an den Hochschulen liegen und der
Stadtteil Bornkamp wirde eine zentrale Flache fir Spiel,
Bolzen und Veranstaltungen erhalten, die Gber die Grinfla-
che zwischen WA2 und WA3 und den Zugang zum Bahnhof
gut vernetzt ware.

Eine zentrale Flache fur Spiel, Bolzen und Veranstaltungen ware
fur den Stadtteil Bornkamp wiinschenswert, ist aber aus Griinden
der Larmemissionen nur in einem gewissen Abstand zur Wohn-
bebauung mdglich. Aus diesem Grund wurde der geplante
Standort im Norden des Plangebiets gewahlt. Daneben wirde
sich eine Ausweitung der Bebauung, insbesondere eines gré3e-
ren Baukorpers wie dem Studierendenwohnheim, im Bereich des
geplanten Spiel- und Bolzplatzes sich negativ auf das westlich
angrenzende Landschaftsschutzgebiet auswirken.

Nicht berlcksichtigen

44 WA 2 und WA 3 — Knappe Bemessung der Garten

Auffallend ist, dass die Bebauungen WA 2 und WA 3 in
Richtung Stden bzw. Stidwesten nur ca. 6 m Garten zuzlg-
lich ca. 2 m fir Nebenanlagen haben. Im Norden sind dage-
gen 4 m Wohnweg und 6 m Vorgarten festgesetzt, um hier
Stellplatze vor den Gebauden zu ermdglichen. Im Ergebnis

Die Garten der Reihenhauser sind in der Regel 9 m tief. Die An-
ordnung der Stellplatze im Norden der Grundstulicke jeweils vor
den Reihenhadusern sorgt dafiir, dass die gesamte Bauflachen-
breiten von WA 2 und WA 3 flr den Bau von Reihenhausern
ausgenutzt werden kann. Bei der Anordnung von Gemein-

Teilweise berlcksichti-
gen
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sind die Garten sehr knapp bemessen und insbesondere bei | schaftsstellplatzen misste fir diese Flache entweder pro Zeile je
WA 2 findet am Nachmittag eine frihe Verschattung statt. | eine Reihenhausscheibe entfallen oder die Flache fiir die Stell-
Zum diesem Punkt werden zwei Alternativen vorgeschlagen: | platze wiirde die Garten der Reihenhauser direkt dstlich der
1. Ein Wohnweg von 2 m Breite und ein 2 m breiter Vor- | Planstralke A und westlich des Scharenwegs (in seiner neuge-
gartenstreifen sowie Gemeinschaftsstellplatze mit Aus- | planten Lage), in denen die Stellplatze entstehen miissten, so
schluss von Uberdachungen an den StraBen. Garten | stark verkleinern, dass diese nicht mehr angemessen nutzbar
6 m tiefer. waren. Die Umsetzung der Alternative 2 wird durch eine Vergro-
2. Stellplatze parallel zu den Wohnwegen an deren Nord- | Rerung der Baugrenzen-Tiefen von 12 m auf 14 m ermdglicht mit
seiten. Tiefe Stellplatz: 2 m, Tiefe Wohnweg: 2 m, Vor- | einer zusatzlichen textlichen Festsetzung, dass die Reihenhau-
garten 1 m. Garten 5 m tiefer. . . ser nur in einer Tiefe von 12 m zuldssig sind. Aulerdem wird
Damit konnt_en sicher auch die sehr hohen Uperschreltungen eine Festsetzung ergénzt, dass die Zuwegungen und G-F-L
der GRZ bei WA 2 und WA 3 um 80 % reduziert werden. nérdlich der Reihenh&user in ihrer Lage um bis zu 3 m verscho-
ben werden kénnen. Gemal den Empfehlungen fur die Anlagen
des ruhenden Verkehrs — EAR 05 (FGSV, 2005) mussen die die
Zufahrten zu Stellplatzen in Langsaufstellung 3,50 m betragen.
Da man auf der nérdlichen Seite der Stellplatze auch aussteigen
kénnen muss, werden die Stellplatze mit 2,50 m bemessen. Die
Vorgarten sollen eine Tiefe von mindestens 2,0 m erhalten, so
dass die Garten durch das nach Norden riicken der Reihenhaus-
zeilen 2,0 m tiefer werden kénnten.
Da beide Varianten mdglich bleiben sollen, wird die Festsetzung
der Uberschreitung der GRZ beibehalten.
45 WA 2 und WA 3 - Grundstticksbreiten
Unklar ist, warum im Plan fir WA 2 und WA 3 jeweils | Im Textteil B Punkt 5.2 unter der Uberschrift Bauweise, iberbau- | Klarstellen

Grundstlcksbreiten von 6 m angesetzt sind, im Textteil B
Punkt 5.2 jedoch nur 5,5 m Hausbreite zugelassen werden.
Besitzen die Gebaude - wie schallschutztechnisch erforder-
lich - eigene Seitenwande zu je 20 cm, so kénnen 2 Zimmer
auf einer Hausseite (z.B. 2 Kinderzimmer im OG) mit 10 cm
Zwischenwand jeweils nur 2,5 m statt 2,75 m breit werden.

bare Grundstucksflachen ist festgesetzt, die einzelnen Reihen-
hauser mindestens eine Breite von 5,5 aufweisen muissen. Das
handelt sich hier also um die Mindestbreite der Reihenhaus-
scheiben. Die Reihenhauser dirfen nicht schmaler gebaut wer-
den, um den aktuellen Anspriichen an Wohnnutzung zu entspre-
chen.

Die im B-Plan eingezeichneten Grundstlicksteilungen gehen von
einer Breite von 6,0 m aus, es sich hier um eine Festsetzung
ohne Normcharakter handelt, ist letztendlich die Breite noch vari-
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abel.

4.6 Nebenanlagen

Dass die Lage von Nebenanlagen am Sidende der Grund-
sticke WA 2 und WA 3 bestimmt wird, ist positiv. Dies sollte
auch bei WA 1 erfolgen. Diese Flachen sollten jedoch je-
weils in Verlangerung der westlichen bzw. 6Ostlichen Bau-
grenzen enden. Zudem sollten die Nebenanlagen-Flachen
an den Straf’en und an der zentralen Grinflache entfallen,
da dort Nebenanlagen mit Sicherheit nicht die Gestaltung
verbessern werden. Auf der Nordseite des sldlichen Schen-
kels der Planstralie ,A“ sollte ein privater oder offentlicher
Grinstreifen den Blick auf die Nebenanlagen lindern.

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 1 ist im
Gegensatz zu WA 2 und WA 3 die Ordnung der Nebenanlagen
nicht in der Planzeichnung, sondern durch textliche Festsetzun-
gen erfolgt. Die Festsetzungen 7.1 und 7.2 unter der Uberschrift
Nebenanlage, Garagen, Stellplatze, Flachen fur Gemeinschafts-
anlagen ist geregelt, dass eine Vorgartenzone von 5 m von Ne-
benanlagen freigehalten werden muss und Garagen und Car-
ports nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und in
den fur Nebenanlagen festgesetzten Flachen zulassig sind. Im
rickwartigen Garten sind Nebenanlagen nicht reglementiert, da
kaum Einsicht von 6ffentlichen Flachen mdglich ist.

Um zu vermeiden, dass die zu den offentlichen Flachen orientier-
ten Nebenanlagen die gewlinschte Gestaltung des Baugebietes
stéren, wurde eine Festsetzung Pkt. 7.5 zur Einbindung der Ne-
benanlagen getroffen. Hiernach sollen Nebenanlagen einen seit-
lichen Abstand von mindestens 0,5 m zu 6ffentlichen Flachen
haben und sind auferdem einzugriinen. Ein breiterer Grinstrei-
fen, besonders auf der Nordseite des stdlichen Schenkels der
PlanstralRe ,A*, wie in der Anregung formuliert, ware wiin-
schenswert, wiirde aber die Garten zu stark verkleinern und in
ihrer Nutzbarkeit einschranken. Ein vollstandiger Ausschluss von
Nebenanlagen zu diesen Flachen wurde als eine zu starke Reg-
lementierung der Nutzbarkeit der Privatgarten beurteilt.

Klarstellen und nicht
berlicksichtigen

4.7 Gemeinschaftsunterkunft

Die Nutzungsschablone bezeichnet die Gemeinschaftsun-
terkunft als Allgemeines Wohngebiet (WA), der Textteil B
spricht dagegen von einer Flache fir Gemeinbedarf. Die
Nebenzeichnung 1 zeigt eine Flache fur Gemeinbedarf, in
die WA eingetragen ist. Flachen fir Gemeinbedarf sind
selbststandige Festsetzungen und kénnen nicht durch ande-

Hier ist ein zeichnerischer Fehler unterlaufen, um diesen zu be-
heben, wird die Planzeichnung entsprechend geandert.

Berlcksichtigen
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re Festsetzungen etwa durch Gebiete nach BauNVO Uuber-
lagert werden.

4.8 Flichtlingsunterkunft

Die erneute Verlangerung der Aufstellung der Container ver-
sto’t mal wieder gegen die Zusage von Senator Schindler
aus dem Jahr 2016, die Aufstellung sei auf 2 Jahre begrenzt!
Vertrauensbildende MalRnahmen sehen anders aus. Die zeit-
liche Befristung der Gemeinschaftsunterklinfte macht nur
Sinn, wenn die rechtliche Grundlage der jetzigen Nutzung
nicht mehr gegeben ist und dieser einer erneuten Genehmi-
gung bedurfen, denn eine nachtragliche Befristung bereits
bestehender Bauten kennen LBO und BauGB nicht

Die Entwicklung bezuglich der Unterbringung von Gefluchteten
war zum damaligen Zeitpunkt nicht absehbar. Die Sonderrege-
lungen fir Flichtlingsunterkinfte gemaf § 246 BauGB galten
zunachst befristet bis zum Jahresende 2019 und wurde dann bis
zum Ende des Jahres 2024 verlangert. Die Sonderregelung er-
moglicht die Zulassigkeit der Unterbringung von Geflichteten auf
der Flache am Scharenweg. Da die Verlangerung dieser Sonder-
regelung mit einer zeitlichen Dauer verknipft ist, ist als kinftige
Genehmigungsgrundlage eine entsprechende Bebauungsplan-
festsetzung erforderlich. Da die Stadt plant, die betreffende Fla-
che fir Reihen- und Doppelhauser ab 2034 zur Verfigung zu
stellen, ist die Gemeinschaftsunterkunft nur bis Ende 2033 pla-
nungsrechtlich zulassig.

Klarstellung

Nr.5 Birger:in 10 (Schreiben vom 17.12.2020)

5.1  Anzahl der Wohnungen pro Eingang weiterhin auf 2
beschranken

Im bisher gultigen B-Plan 09.07.00 in der Fassung vom
25.05.2004 ist im Punkt 6 festgelegt, dass in dem allgemei-
nen Wohngebiet Bornkamp je Gebadude nicht mehr als 2
Wohnungen zulassig sind. Diese Festlegung galt und gilt fir
das gesamte Gebiet des Bornkamps. Weiterhin ist dies der
wohl wichtigste Charakterzug des Wohngebietes Bornkamp,
zu dem auch der Scharenweg gehdrt. Aus Grinden des Be-
standsschutzes, des Gebietserhaltungsanspruches in Ver-
bindung mit dem Gebot der Rucksichtnahme zum bisherigen
Baurecht sollten auch alle kiinftigen Bauvorhaben, zu dem
auch der Scharenweg gehort, dies bertcksichtigen und fest-
schreiben. Zumal dieser Charakterzug ein Versprechen der

Die Anregung ist bereits berucksichtigt. In der textlichen Festset-
zung zum Bebauungsplan 09.13.00 Bornkamp / Scharenweg
unter Pkt. 6.1 wird festgesetzt, dass im Teilgebiet WA1 je Dop-
pelhaus hdchstens zwei Wohnungen zuldssig sind und in den
Teilgebieten WA 2 und WA 3 je Reihenhaus héchstens eine
Wohnung zulassig ist.

berlcksichtigen
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Stadt war und auch bleiben sollte.

5.2 Bisherige max. Bauhohe und Anzahl der Vollgeschosse

Die bisherige Bauhdhe war It. B-Plan 09.07.00 in Punkt 3
nordlich der StralRe Bornkamp auf max. 9,20m Uber Ober-
kante des ErdgeschossfuRbodens festgelegt. Auch dies soll-
te weiterhin fir alle Neubauten nérdlich des Bornkamps gel-
ten. Wieder aus Grunden des Bestandsschutzes, des Ge-
bietserhaltungsanspruches in Verbindung mit dem Gebot
der Rucksichtnahme zum bisherigen Baurecht.

Weiterhin kann nicht mit 100% Sicherheit gesagt werden,
dass die Zu- und Abfahrt flr immer Gber die La-Rochelle-
Bricke erfolgen wird. Es kdnnte irgendwann mal der Ent-
schluss kommen, dass der Verkehr anderweitig gefuhrt wird
und dann wirde evil. die kinstlich errichtete Erhéhung (&st-
liche Ende des Bornkamps) zurlickgebaut werden. In die-
sem Fall muss sichergestellt werden, dass alle Gebaude
eine gleiche Héhe aufweisen.

Im bisherigen B-Plan ist die Anzahl der Vollgeschosse auf 2
beschrankt gewesen. Eine Steigerung um 50% sollte als
Maximum gelten um auch hier den Gebietscharakter nicht
zu zerstoren. Daher sollte aus Grunden des Bestandsschut-
zes, des Gebietserhaltungsanspruches in Verbindung mit
dem Gebot der Rucksichtnahme zum bisherigen Baurecht
die Anzahl der Vollgeschosse auf 3 ohne zusatzliches Staf-
felgeschoss oder auf 2 Vollgeschosse mit einem Staffelge-
schoss begrenzt werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 09.13.00 Bornkamp /
Scharenweg gehen auf die stadtebauliche Situation der beste-
henden Siedlung ein, in dem ein héhenmaRiger Ubergang zwi-
schen der geplanten Bebauung an der Bahnlinie und den Dop-
pelhausern dstlich des Scharenwegs geschaffen wird. Die Hohe
der geplanten Doppelhauser wird mit maximal 10,50 m Uber dem
eingetragenen Bezugspunkt festgesetzt, Im Bebauungsplan der
angrenzenden Bestandgebaude wurde eine maximale Hohe
(Firsthdhe) von 9,20 m Uber Oberkante des Ful3bodens festge-
setzt. Die sich ergebenden Gebaudehdhen korrespondieren mit-
einander. Die Bebauung unmittelbar an der Bahnlinie und an der
Stral’e Bornkamp darf eine maximale Hohe von 13,50 m tber
dem Bezugspunkt erreichen. Diese Hohe ergibt sich aus der
Nutzungen als Geschosswohnungsbau und durch die Erforder-
nisse des Larmschutzes. Zudem korrespondiert die Héhe mit der
ansteigenden Stralde zur Briicke und der Tieflage des Baugebie-
tes im ostlichen Bereich mit hoher Boschung. Der Abstand zur
kleinteiligeren bestehenden Bebauung von tber 50 m zum Stu-
dierendenwohnen und dber 100 m zum Geschosswohnungsbau
an der Bahnlinie reichen aus, um den Bestand stadtebaulich zu
bertcksichtigen.

Ein Ruckbau der La-Rochelle-Brucke ist nicht zu erwarten, da
dies die direkte Anbindung des Gebietes zum Nahversorgungs-
zentrum und an die Infrastruktur im Hochschulstadtteil darstellt.
Auch ware der Aufwand die Briicke ab- und die Béschung rick-
zubauen wirtschaftlich nicht darstellbar. Der Bau einer zusatzli-
chen Anbindung ist bereits im Bebauungsplan 09.07.00 in der
Verlangerung des Bornkamps in westlicher Richtung zur Vorra-
der Stralde planerisch berticksichtigt worden. Der Bau dieser
zusatzlichen Anbindung ist aber fiir das gegenwartige Verkehrs-
aufkommen nicht verhaltnismafig und erforderlich. Eine solche

Nicht berlcksichtigen

Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg — / Priif- und Abwagungsbericht

26



Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwéagung

Ergebnis

Anbindung wurde zum einen erheblichen Eingriff in Natur und
Landschaft bedeuten und zum anderen bestehende Wohnquar-
tiere durch Mehrverkehr belasten. Des Weiteren stehen die zu
erwartenden, unverhaltnismafigen, hohen Kosten dem entge-
gen.

5.3 AuRerkraftsetzung des bisherigen B-Plans

Es wird gegen die AuRerkraftsetzung des bisherigen B-
Plans 09.07.00 widersprochen, da die neue Planung im Wi-
derspruch zur bisherigen Planung steht. Aufgrund der vielen
Kinder und dem Gutachten von 2008, in Auftrag gegeben
von der Stadt Liubeck, welches zu dem Schluss kommt, dass
bei einem Sportplatz am Scharenweg mit einer erhéhten
Nutzung zu rechnen ist und somit der Bedarf gutachterlich
gegeben ist. Daher ist es heute wichtiger denn je, Kindern
eine Bewegungsflache zu bieten. Die Stadt steht hier in der
Verantwortung, lhre Versprechen, hier eine Sportflache fir
Kinder zu ermdglichen, umzusetzen.

Weiterhin steht die Stadt hier in der Erbringungsschuld, da
der Sportplatz eine zugesicherte Eigenschaft im Verkaufs-
prospekt der stadteigenen Vermarktungsgesellschaft war.

Da die Hansestadt Lubeck selbst keine Kapazitaten hat, den
geplanten Sportplatz zu betreiben, hatte ein Verein das Personal
/ den Platzwart stellen missen. Leider liel3 sich kein Betreiber /
kein Verein fir den Standort finden und es wurden andere Nut-
zungsmoglichkeiten fiir das Gebiet entwickelt.

Mit dem Erfordernis 2015 Fllchtlinge unterzubringen, wurde die
Flache fur das Containerdorf genutzt.

Da jetzt eine grofde Nachfrage nach Wohnbauflachen besteht,
wird das Planungsrecht fir die Flache- auch im Sinne der Innen-
entwicklung - an die neuen Bedarfe angepasst. Die Aufstellung
dieses Bebauungsplans wurde von der Politik im Bauausschuss
beschlossen.

Solange stadtebauliche Grinde dies nicht erfordern (z.B. beim
Bau einer Larmschutzwand zur Einhaltung von Grenzwerten im
dahinterliegenden Wohngebiet), gibt der Angebots-
Bebauungsplan nur einen Rahmen an, innerhalb dessen eine
Umsetzung vorgesehen, aber nicht verpflichtend ist. Es besteht
kein Rechtsanspruch auf die Realisierung des Sportplatzes und
somit auch keine Verpflichtung der Stadt zur Umsetzung der
Sportflachenplanung. Die Stadt hat das Recht, Ziele den aktuel-
len Gegebenheiten anzupassen.

Im Exposé der Grundstiicks-Gesellschaft TRAVE mbH wurde
der Sportplatz eingezeichnet und erwahnt, auch um darauf hin-
zuweisen, dass hier bei Umsetzung der Planung eine gewisse
Larmbelastigung und zusétzlicher Verkehr zu erwarten ware.

Es wurde im Exposé kein Versprechen gemacht, dass der Sport-

Nicht berlcksichtigen
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platz auf jeden Fall verwirklicht wird. Die TRAVE ist nicht Eigen-
timer oder Vermarkter der Sportplatzflache und hatte somit auch
keinen Einfluss auf die Entwicklung dort.

5.4 Bolzplatz

Der Bolzplatz muss juristisch festgeschrieben werden, um | Die Aufstellung eines Bebauungsplanes dient der Schaffung von | klarstellen

nicht wieder einer Hoffnung zu erliegen, die die Stadt eh
nicht plant umzusetzen.

Unabhangig von den bisherigen Einwanden und der bisheri-
gen Planung folgend wird davon ausgegangen, dass der
angekindigte Bolzplatz nicht kommen wird. Er ist weder in
der urspringlichen Planung vorgesehen, noch wird er ernst-
haft verankert. Es scheint so, dass diese, wie der urspriingli-
che Sportplatz am Scharenweg, nur eine tduschende Wir-
kung erzielen soll. Warum wird nicht festgelegt, dass alle
Baumalinahmen am Scharenweg erst erfolgen durfen, wenn
der Spiel- und Bolzplatz fertiggestellt und nutzbar ist (Ver-
gleichbar den Punkt 2.1. im B-Plan 09.13.00).

Der geplante Bolzplatz und Spielplatz ist fir die im Born-
kamp lebenden Kinder viel zu klein und ermdglicht in keins-
ter Weise eine ausreichende Bewegung. Da auch alle an-
grenzenden Freiflachen der Landwirtschaft eingezdunt sind,
kdnnen diese von den Kindern auch nicht genutzt werden.
Hier wird eine angepasste GrofRe entsprechend dem Gut-
achten aus 2008 erwartet, welches die Stadt selber beauf-
tragt hatte. Auch sollten weitere Moglichkeiten der Bewe-
gung geschaffen werden, wie es das Gutachten vorgeschla-
gen hatte. Kinder brauchen Bewegung und die Stral3e ist der
falsche Ort, auch wenn heute nur diese Flachen bleiben. Es
ist erschreckend, mit welcher Selbstverstandlichkeit Kinder
heute auf der Stral’e spielen, nur weil es keine Spielflachen
gibt, so wie das Gutachten es gefordert hat.

Planungsrecht entsprechend der Bedurfnisse der Bevolkerung.
Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung des Bolz- und Spielplatzes im Norden
des Plangebietes. Es gibt die Moglichkeit, dass der Bau des
Platzes durch den Bereich Stadtgriin und Verkehr erfolgt und
entsprechend haushalterisch zu ordnen ist, eine weitere Mog-
lichkeit ist es das Grundstlck insgesamt auszuschreiben mit der
Verpflichtung der Realisierung eines Bolzplatzes, dafiir ware
dann der Bereich Wirtschaft und Liegenschaften zu standig. Die
Regelung gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die erméglicht, dass in
besonderen Fallen festgesetzt werden kann, dass bestimmte der
in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen nur bis
zum Eintritt bestimmter Zustande zuldssig oder unzulassig sind,
ist hier nicht anwendbar. Da die Flache flir den Bolz- und Spiel-
platz sich in stadtischer Hand befindet, kann die Realisierung
umgesetzt werden ohne weitere Regelungen. Damit ist der Be-
lang der Schaffung von Freiflachen fur Kinder und Jugendliche
erfullt.

Neben der Schaffung eines Bolz- und Spielplatzes wird die Ein-
richtung eines Jugend- und Nachbarschaftstreffs im nordlichen
Teil des Wohngebiets vom Bereich Jugendarbeit gepruft.

Fur altere Kinder und Jugendliche mit einem grofieren Radius
sind - neben den geplanten Angeboten - Bewegungs- und Be-
schaftigungsmdglichkeiten in der den Bornkamp umgebenden
Grunflachen und der freien Landschaft und den dort verlaufen-
den Spazierwegen (Lisa-Drager-Weg, Verbindung durch die
Kleingarten zum Clara-Zetkin-Weg) in ausreichendem Mal} vor-
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handen.

Auch konnen die vorhandenen Wiesenflachen rund um die ,Rin-
ge“, die bei trockenem Wetter als Auslaufflachen und zum Bol-
zen dienen und zum Teil mit privat aufgestellten Toren besttickt
sind genutzt werden.

5.5 Anzahl der Parkplatze

Der Scharenweg ist der letzte Bereich, der noch bebaut wer-
den koénnte. Bei einer Verplanung dieses Gebietes ist keine
Anpassung mehr moglich. Da der Bornkamp als Strale die
einzige Moglichkeit ist, das Wohngebiet zu erreichen oder zu
verlassen, sind hier besondere Vorkehrungen zu berlcksich-
tigen. Zum einen sollte bedacht werden, dass Gebaude im
Laufe der Zeit einer veranderten Nutzung zugefihrt werden.
Wenn man heute mit Studenten plant und morgen ein ande-
res Klientel in den Gebauden wohnt, wer kann dann sicher-
stellen, dass die Planung der Parkplatze dann noch ausrei-
chend ist? Um dann zumindest flr kiinftige Parkplatzanforde-
rungen gerustet zu sein, sollten in der Planung allgemeine
Zahlen angenommen werden und entsprechende Flachen zur
Verfugung gestellt werden. Man muss diese Flachen ja nicht
heute versiegeln, aber als mdgliche Nutzflachen zur Verfi-
gung stellen, die nur fUr kinftige Parkflachen genutzt werden
darfen.

In diesem Zusammenhang sollte die Stadt schon heute dazu
Ubergehen, alle Strallen im Bornkamp und Hochschulstadt-
teil, in denen der Bus verkehrt, ein absolutes Halteverbot aus-
zusprechen. Schon heute hat der Bus Probleme, die Stralien
verkehrssicher zu befahren. Eine entsprechende Empfehlung
liegt der Stadt ja schon vom Gutachter vor.

Es muss hier klar festgestellt werden, dass es zu Parkflachen
im Scharenweg keine Alternativen gibt. Sollte hier zu wenig
geplant werden, gibt es keine Alternativflachen innerhalb des

Grundsatzlich sind bauordnungsrechtlich Stellplatze in einem
bestimmten Umfang im Rahmen eines Bauvorhabens nachzu-
weisen. In der Bebauungsplanung ist sicherzustellen, dass der
ermittelte Stellplatzbedarf flachenmaliig vorgesehen werden
kann. Dazu werden entsprechende Quoten fur die jeweiligen
Nutzungen der Planung zu Grunde gelegt. Die Quoten sind als
textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
worden. Die Zahlen sind mit den Fachbehdrden abgestimmt und
orientieren sich an den Stellplatzschlisseln anderer Kommunen.

Eine Nutzungsanderung des Gebaudes des Studentenwohn-
heims ist nicht kurzfristig zu erwarten. Das Grundstick soll im
Eigentum der Hansestadt Lubeck verbleiben und mit einem Erb-
baurecht fur die Errichtung eines 6ffentlich geférderten Studie-
rendenwohnheims ausgeschrieben werden. Nach der Errichtung
dieses Wohnheims besteht die Zweckbindung aufgrund der For-
derung grundséatzlich 35 Jahre (Wohnraumférderungsrichtlinien
Schleswig- Holstein Kapitel V. Nr. 4.5, Fassung vom
21.04.2021). Auch unabhangig davon ist mit einem Nutzungszyk-
lus der Immobilie fur mindestens 40 -50 Jahre zu rechnen. Eine
Umnutzung des Gebaudes ware wegen der sehr spezialisierten
Grundrisse nur fUr eine ahnliche Nutzung wie z.B. betreutes
Wohnen mit einem ahnlichen Stellplatzbedarf denkbar.

Die Anordnung eines Halteverbots in der Maria-Mitchel-Strale ist
nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes, sondern erfolgt nach
den Grundsatzen der StralRenverkehrsordnung durch die zustan-
dige StralRenverkehrsbehoérde. Danach ist das Parken am Fahr-

Nicht berilicksichtigen
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Bornkamps - nur die Stral3e Bornkamp selber. Und schon bahnrand allgemein erlaubt, sofern es nicht ausgeschlossen ist.
heute kann man in der Maria-Mitchell-Strafl3e vor dem Alten- Das Halten ist unzulassig an engen und an unubersichtlichen
heim als Verlangerung der Stral’e Bornkamp sehen, was eine | Stral3enstellen, im Bereich von scharfen Kurven, auf Einfade-
Verengung der Fahrbahn zur Folge hat: temporare Einbahn- | lungsstreifen und auf Ausfadelungsstreifen, auf Bahnibergan-
strafde, da nur ein Fahrzeug pro Richtung passieren kann. In | gen, vor und in amtlich gekennzeichneten Feuerwehrzufahrten.
Verbindung mit den Radfahrern und der verengten Stralle ist | Kommt es dennoch zu starken Behinderung des flieRenden Ver-
es nur eine Frage der Zeit, wann die ersten Unfélle zu bekla- | kehrs und ggf. des Busverkehrs, kann die Strallenverkehrsbe-
gen sind. horde das Parken durch absolute Parkverbote regeln. Diese
Maflinahme wird im Bedarfsfall gepruft und wenn notwendig an-
geordnet. Dies ist vor dem betreuten Wohnen zwischenzeitlich
erfolgt.
5.6 Korrekte Anwendung §13b BauGB
Die Berufung auf den §13b BauGB ist unzuldssig, da dieser | Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wird nach den Best- Klarstellung

beschrankt ist auf eine Nutzung bis 31.12.2019. Von daher
ist anzuzweifeln, ob der hier eingeschlagene Weg rechtma-
Rig ist.

immungen des § 13b BauGB als beschleunigtes Verfahren
durchgeflihrt. Die Entscheidung diese Verfahrensart zu nutzen,
basiert auf dem Ziel zeitnah Baurecht fir Wohnnutzungen schaf-
fen zu kénnen. In der Stellungnahme wird die Frage gestellt, ob
die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemag § 13b
aufgrund der zeitlichen Einschrankung korrekt angewendet wur-
de.

Am 05.11.2018 wurde der Aufstellungsbeschluss des Bebau-
ungsplans 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg —gemal § 13ai.
V. m. § 13b BauGB durch einen Beschluss des Bauausschusses
der Hansestadt Libeck erneut gefasst. Der § 13b BauGB und
damit die Einbeziehung von Aufienbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren — Regelung in Kraft seit 13. Mai 2017 —
war urspringlich folgendermalen zeitlich befristet: Die Einleitung
des Verfahrens (Aufstellungsbeschluss) hatte bis zum 31. De-
zember 2019 zu erfolgen und der Abschluss des Verfahrens
(Satzungsbeschluss) bis zum 31.12.2021. Zwischenzeitlich wur-
de die Mdglichkeit zur Einbeziehung von Auflenbereichsflachen
wie folgt verlangert: Aufstellungsbeschluss bis zum 31.12.2022
und Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2024. Die erneute Fas-
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sung des entsprechenden Aufstellungsbeschlusses wurde am
19.12.2022 gefasst.

5.7 Prifung der Auswirkung der Bahnerweiterung

Die Bahn hat schon angekiindigt, dass man die Strecke
Libeck-Buchen ausbauen mdchte. Entsprechende Antrage
sind eingereicht. Die bisherige Planung lasst vermuten, dass
dies nicht bericksichtigt wurde. Welche Auswirkungen hatte
eine 2te Bahntrasse mit evtl. einer Elektrifizierung auf das
geplante Bauvorhaben? Im Besonderen ware hier der Spiel-
und Bolzplatz zu erwahnen. Ist dieser vollumfanglich nutz-
bar, wenn die Bahn ausbaut? Dies ist in der Planung nicht
ersichtlich. Die Vermutung ist, dass dies in der Planung nicht
bertcksichtigt wurde.

Den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt die schalltechni-
sche Untersuchung des Akustik Labor Nord GmbH vom
13.09.2018 zugrunde. Die Berechnung der Emission durch die
Bahnlinie erfolgte auf Grundlage der fur das Jahr 2025 vom Be-
reich Larm-Management, Ressort Wirtschaft, Recht und Regulie-
rung der Deutschen Bahn AG prognostizierten Verkehrszahlen
fur die Strecke 1121 Bereich Libeck Bornkamp. Daraus ergeben
sich Schallschutzmalinahmen die entsprechend im Bebauungs-
plan berlcksichtigt wurden. In der Larmprognose wurde also
bereits der Planungshorizont bis 2025 berucksichtigt.

Sollte es zu einem spateren Zeitpunkt zu einem weiteren Ausbau
der Strecke kommen, dann ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet
die dann vorhandene Bebauung und die angrenzenden Nutzun-
gen (z.B. den Bolzplatz) zu bertcksichtigen und Schutzmalf3-
nahmen gegen die ggf. hdheren Emissionen zu planen und um-
zusetzen.

Klarstellen

5.8 Berucksichtigung des Klimaschutzes

Der Punkt 13.3 des B-Plans 09.13.00 verwundert doch sehr.
In Zeiten von Klimaschutz sollten bei Gebauden mit weniger
als 5 Etagen keine Aufziige mehr genehmigt werden. Fir eine
entsprechende Anzahl an behindertengerechten Wohnungen
konnen die Wohnungen im Erdgeschoss vorgesehen werden.
Aufzlige verursachen einen erheblichen Stromverbrauch, den
es in Zeiten der Klimakrise zu vermeiden gilt.

Weiterhin ist nicht einzusehen, dass es Luftungsanlagen bei
Wohnungen bedarf. Es muss schon im Baurecht alles getan
werden, dass der Klimaschutz umgesetzt wird.

Es wird gefordert. besonders fur das Studentenwohnheim

Die Stellungnahme zielt auf eine textliche Festsetzung zum Mal}
der Nutzung ab. Hier wird lediglich die theoretische Moglichkeit
gegeben die technischen Aufbauten zu realisieren. Eine Ver-
pflichtung oder eine Absicht Erklarung zum Bau von Fahrstihlen
ist damit nicht gemeint.

Fahrstihle werden Ubrigens nicht nur flr behindertengerechte
Wohnungen bendtigt, sondern tragen dazu bei, dass z.B. altere
Menschen langer in ihrer vertrauten Umgebung verbleiben kon-
nen. Zur Klimafreundlichkeit wird geprift, ob nicht die gesamte
Warmeversorgung Uber regenerative Energietrager erfolgen
kann.

Nicht berlcksichtigen
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einen klimaneutralen Betrieb verpflichtend in dem B-Plan mit
aufzunehmen. Dies gilt dann ins besondere fur die Heizungs-
anlage. Studenten wollen klimaneutral leben und die Stadt
muss hier die entsprechenden Rahmenbedingungen schaf-
fen.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Einbau von schallgedamm-
ten Luftungsanlagen dient dem Larmschutz flr Schlafraume. Die
Anlagen fur eine kontrollierte Be- und Entliftung kdnnen der
Warmerluckgewinnung der Liftungsluft dienen und werden fiir
die nach Gebaudeenergiegesetz zu erreichenden Standards
zumeist in Neubauten eingebaut. Die Luftungsanlagen verbrau-
chen auf der einen Seite Strom, tragen aber auf der anderen
Seite zum Sparen von Heizenergie bei.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan dienen der Bodennut-
zung, die Mdglichkeiten sind im Festsetzungskatlog unter § 9
BauGB festgeschrieben. Es ist nicht moglich einen klimaneutra-
len Betrieb eines Gebaudes festzusetzen. Die Hansestadt
LUbeck kann aber als Eigentumerin bei der Ausschreibung des
Grundstiicks Klimaschutzkriterien bertcksichtigen.

Nr. 6 Biirger:in 14 (Schreiben vom 18.12.2020)

Zusendung der Interessentenliste flr einen Ankauf eines 1-
2 m-Streifens der Anwohner im Falsterring und Grol3er Belt.

Einige der Anwohner:innen der Stral3e Grof3er Belt und vom
Falsterring bekunden Interesse einen 2 m Streifen an der
Ostlichen Grenze ihrer Grundstuicke zu erwerben.

Der Bebauungsplan steht dem grundsatzlich nicht entgegen. Auf
Initiative der direkten Anlieger des Larmschutzwalls wurde mit
dem Bereich Wirtschaft und Liegenschaften abgestimmt, dass
ein Verkauf von Teilen des Wallgrundstticks zur Vergré3erung
der Vorgarten fir die Anlieger zu Baulandpreisen angestrebt
wird. Voraussetzung ist die Rechtswirksamkeit des Bebauungs-
plans. Dies ist dann mdglich, wenn sich die Anlieger gemeinsam
Abschnittsweise fur einen Ankauf entscheiden, da ein mehrmali-
ges Verspringen der Grenze zur neu geplanten Bebauung plane-
risch nicht sinnvoll ist.

Berticksichtigen
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Bebauungsplan 09.13.00 - Bornkamp / Scharenweg -

Teil C:
Bericht zur Priifung und Abwagung der im Rahmen der Behordenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangen Stellungnahmen

Stand: 05.05.2023

Vorbemerkung:

Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange einschliefdlich Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 16.11.2020 Uber die Ausle-
gung informiert und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

a) Insgesamt gingen 19 Stellungnahmen mit bebauungsrelevanten Inhalten von den nachfolgend aufgefihrten Behérden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange ein:

wn =

DB AG, Eigentumsmanagement, Eigentiimervertretung (Schreiben vom 24.11.2020)

Landeskriminalamt — Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 19.11.2020)

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Rdume (LLUR) — Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Stdost (76) (Schreiben vom
23.11.2020)

Ministerium fur Bildung, Wissenschaft und Kultur des Landes Schleswig-Holstein, Referat Hochschulbau (Schreiben vom 10.12.2020)
Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus, Abt. VIl 4 - Verkehr und Strallenbau (Schreiben vom 10.12.2020)
Travenetz GmbH (Schreiben vom 16.12.2020)

Arbeitsgemeinschaft § 29 BNatSchG Naturschutzverbande AG 29 (Schreiben vom 16.12.2020)

Stadtbeauftrager fur Naturschutz / Beirat fur Naturschutz (Schreiben vom 18.12.2020)

Studentenwerk Schleswig-Holstein (Schreiben vom 10.12.2020)

. HL, 2.500 - Soziale Sicherung Wohnungsbauférderung (Schreiben vom 18.12.2020)

. HL, 3.370 - Feuerwehr (Schreiben vom 03.12.2020)

. HL, 3.390 — Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, Klima- und Immissionsschutz (Schreiben vom 16.12.2020)

. HL, 3.390 - Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz / untere Wasserbehérde (Schreiben vom 01.04.2021)

. HL, 3.700 - Entsorgungsbetriebe Liubeck — Abwasserbeseitigung/ Planung und Neubau (Schreiben vom 15.12.2020)
. HL, 4.401 - Schule und Sport (Schreiben vom 10.12.2020)

. HL, 4.491 - Archaologie und Denkmalpflege, Abt. Archdologie (Schreiben vom 16.12.2020)

. HL, 4.491 - Archdologie und Denkmalpflege, Abt. Denkmalpflege (Schreiben vom 15.01.2021)

. HL, 5.610.3 — Welterbekoordinator (Schreiben vom 18.12.2020)

. HL, 5.660 — Stadtgrin und Verkehr (Schreiben vom 18.12.2020)
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b) Folgende Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden bzw. Amter haben ausdriicklich keine Anregungen vorgebracht oder

haben ausschlief3lich sonstige Hinweise gegeben, die ggf. in nachgeordneten bzw. anderen Planungsverfahren zu berticksichtigen sind.

20. Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 17.11.2020)

21. Eisenbahn Bundesamt, AulRenstelle Hamburg-Schwerin, Schreiben vom 16.12.2020
22. Handwerkskammer Libeck (Schreiben vom 03.12.2020)

23. Industrie- und Handelskammer (Schreiben vom 18.12.2020)

24. Stadtverkehr Lubeck (Schreiben vom 17.11.2020)

25. Telefénica Germany GmbH & Co. OHG 02 (Schreiben vom 04.12.2020)

26. Tennet (Schreiben vom 19.11.2020)

27. Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Schreiben vom 09.12.2020)

28. HL, 2.0003 — Beirat fur Menschen mit Behinderung (Schreiben vom 16.12.2020)
29. HL, 1.201 Haushalt und Steuerung (Schreiben vom 17.11.2020)

30. HL, 2.280 Wirtschaft und Liegenschaften (Schreiben vom 27.11.2020)

31. HL, 4.041 Fachbereichsdienste Jugendhilfeplanung (Schreiben vom 14.12.2020)

Bei den Ubrigen, nachfolgend aufgeflihrten Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange, von denen keine Stellungnahmen eingegangen sind, wird
gemal entsprechender Klarstellung im Anschreiben zur Behérdenbeteiligung davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegeniber der Planung
bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzubringen waren.

- Gebaudemanagement Schleswig-Holstein, GMSH

- Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) — Abt. 5 Naturschutz und Forst

- Landesamt flir Vermessung und Geoinformation S-H, Katasteramt Libeck

- Landesweite Nahverkehrsservicegesellschaft mbH

- Ministerium fur Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Abteilung IV 6 Landesplanung und landliche Raume
- Ministerium fir Inneres, l1andliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Abteilung IV 5 Bauen und Wohnen
- Polizeidirektion Lubeck

- Schleswig-Holstein Netz AG

- Seniorenbeirat

- Stadtwerke Lubeck GmbH

- Travekom Telekommunikationsgesellschaft mbH

- Vodafone GmbH — Region Nord

- Wasser- und Bodenverband Ostholstein

- Kreisverwaltung Kreis Herzogtum Lauenburg

- Gemeinde Grol3 Gronau

- Gemeinde Krummesse
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Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung (AGU)

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (Landesverband)
Koordinierungsburo Wirtschaft Libeck - KWL

Landesnaturschutzverband LNV S-H

Landschaftspflegeverein Dummersdorfer Ufer

Naturschutzbund Deutschland Landesverband Schleswig-Holstein e.V.
Stadtschulersprecher — Beteiligung Kinder und Jugendliche § 47 f GO

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Landesluftfahrtbehtérde Schleswig-Holstein

HL, Frauenblro

HL, 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz / untere Abfallentsorgungsbehérde
HL, 3.390 — Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, untere Bodenbehorde
HL, 3.820 Stadtwald

HL, 4.510 Familienhilfe / Jugendamt

HL, 5.610 Stadtplanung und Bauordnung, Bauaufsicht

HL, 5.691 Lubeck Port Authority, Wasserbau und Wasserwirtschaft
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Nr.1 Deutsche Bahn AG, Eigentumsmanagement, Eigentiimervertretung (Schreiben vom 24.11.2020 und 16.08.2019)

1.1 Geplanter Ausbau der Strecke

Durch die Aufnahme des Projektes Libeck-Blichen-Lineburg in | Im Zuge der schalltechnischen Untersuchung sind die jetzigen | Nicht berlicksichtigen

den vordringlichen Bedarf des Bundesverkehrswegeplan 2030 und die fur das Jahr 2025 prognostizierten Zugverkehre von

ist mit baulichen Veranderungen (Ertlichtigung, Erweiterung, der Deutschen Bahn abgefragt und eingestellt worden. Da be-

Elektrifizierung) zu rechnen. Durch die Erhdhung der Zugver- zuglich der kunftigen Ausbaupléne noch keine konkrete Pla-

kehre kann es zu verstarkten Immissionen im Planungsbereich | nung vorliegt, konnen die moglicherweise entstehenden Im-

kommen. Konkrete Planungen liegen noch nicht vor. missionen nicht Iarmtechnisch erfasst und somit bertcksichtigt
werden. Bei einem Ausbau der Strecke entlang der zu dem
Zeitpunkt dann vorhandenen Bebauung ist die Deutsche Bahn
verpflichtet SchutzmalRnahmen gegen die ggf. hdheren Emis-
sionen zu planen und umzusetzen.
Es kann erwartet werden, dass insbesondere beztiglich der
Guterzige die Immissionen weniger werden. Gemafl dem
Schienenlarmschutzgesetz — SchlarmschG - ist der Betrieb
von Guterwaggons mit lauten Grauguss-Klotzbremsen (GG-
Bremsen) dem Grunde nach nicht mehr erlaubt. Die Bundesre-
gierung strebt seit lAangerem einen hdheren Anteil an leisen
Bremsen (L-Sohle-Bremsen) fur Guterziige an. Ebenso kann
der Einsatz von schalloptimierten Fahrzeugen, z. B. Einsatz
von Radabsorbern eine Larmminderung an den Fahrzeugen
direkt erzeugen.

1.2 Beeintréchtigung Sicherheit und Betrieb

Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und der Betrieb des | Der Abstand der geplanten Wohnbebauung zur Bahnlinie be- | berucksichtigen

Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht
gefahrdet oder gestort werden.

tragt min. 25 m. Beziglich der AuRenbereiche und Stellplatze
ist zur Bahnflache eine Anpflanzung von 3,0 m vorgesehen.
Damit wird die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnver-
kehres auf der angrenzenden Bahnstrecke durch den Bebau-
ungsplan mit seinen Baurechten weder gefahrdet oder gestort
werden.
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1.3 Uberplanung DB Gelénde

Wir gehen davon aus, dass planfestgestelltes DB Gelande nicht | Das planfestgestellte DB Gelande wird nicht Gberplant und ist | beriicksichtigen
Uberplant wird. nachrichtlich in den B-Planumgriff lbernommen worden.
1.4 Abstdnde Landesbauordnung
Die Abstande gemal Landesbauordnung sind einzuhalten. Die Abstandsflachen gemal Landesbauordnung Schleswig- berlicksichtigen
Holstein werden eingehalten.
1.5 Grenzfeststellung
Vor Baubeginn ist grundsatzlich eine Grenzfeststellung durch- Im Zuge der Einmessung der Grundstiicke im Gelande wird re- | beriicksichtigen
zufiihren. gelhaft eine Grenzfeststellung zu den umliegenden Flurstu-
cken, so auch zum Bahngelande durchgeflhrt.
1.6 Schutz vor Emissionen
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanla- Der Bebauungsplan ermdglicht eine Verdichtung der Ansied- Berucksichtigen

gen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korper-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Ver-
kehrswegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Pla-
nungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutz-
wande) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmal3-
nahmen zu prifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Uberschritten
werden, d.h. je starker der Larm das Wohnen beeintrachtigt,
desto gewichtiger missen die fur die Wohnbauplanung spre-
chenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die
Gemeinde die baulichen und technischen Méglichkeiten auszu-
schopfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu
verhindern.

Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Immissi-
onsschutzes und insbesondere der Anforderungen an gesunde

lung im Bereich von Haltestellen des offentlichen Verkehrs und
tragt damit zur Reduzierung des MIV bei. Bei der Haltestelle
handelt es sich konkret um einen Bahnhaltepunkt. Das bedingt
die Lage an der Bahnlinie Lubeck — Ratzeburg mit entspre-
chenden Immissionen, die im Rahmen der Bauleitplanung zu
bewaltigen sind.

Zur Ermittlung des Abwagungsmaterials bezuglich der Schal-
limmissionen wurde eine schalltechnische Untersuchung durch
ein qualifiziertes Ingenieurburo erstellt. Es sind die jetzigen
und die fur das Jahr 2025 prognostizierten Zugverkehre von
der Deutschen Bahn abgefragt und im Gutachten berlcksich-
tigt worden. Die durch den Verkehr hervorgerufenen Immissio-
nen Uberschreiten bei freier Schallausbreitung in Teilen des
geplanten Wohngebietes die Orientierungswerte der DIN
18005 — Schallschutz im Stadtebau-, daher sind Larmschutz-
malnahmen erforderlich.

Die L6sung des Konfliktes beziglich der Larmimmissionen er-
folgt zum einen mittels Abschirmung des Baugebietes durch
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Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Ansehung der Immissionen
aus dem Bahnbetrieb sind erheblich i. S. d. § 214 BauGB und
fuhren zur Unwirksamkeit des Bebauungsplans (Urteil VGH
Kassel vom 29.03.2012, Az.: 4 C 694/10.N).

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissio-
nen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzel-
nen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmal3nah-
men vorzusehen bzw. vorzunehmen. Eventuell erforderliche
SchutzmalRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahn-
betrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

die Planung eines geschlossenen Baukdrpers parallel zu den
Gerauschquellen Bahnlinie und Bundesstral3e und zum ande-
ren durch die Festlegung von Auf3enlarmpegeln gemafl DIN
4109 — Schallschutz im Hochbau. Aus der Einteilung in Larm-
pegelbereiche ergibt sich dann ein einzuhaltendes Schall-
dammmal.

Die Konfliktlésung teilt sich hiermit in drei Bereiche:

1.

Aktiver Larmschutz durch eine geschlossene Bebauung
entlang der Larmquelle

Der zentrale Ansatzpunkt ist die Schaffung eines wirksa-
men planerischen Larmschutzes durch das Vorsehen eines
Larmschutzriegels. Der aktive Larmschutz wird durch eine
geschlossene dreigeschossige Hauszeile entlang der
Bahnlinie und der Bundesstral3e erreicht. Eine zusatzliche
Festsetzung gemafR §9 Abs. 2 BauGB stellt planungsrecht-
lich sicher, dass die Larmschutzbebauung vor Realisierung
der restlichen Wohnbebauung errichtet wird.

Festlequng maligeblicher AuRRenlarmpegel fir die durch die
Larmschutzbebauung abgeschirmten Gebdude

Dort wo die Freibereiche dennoch Larmimmissionen aus-
gesetzt sind, erhalten zumindest die Innenrdume einen voll-
wertigen Larmschutz. Verbleibende Uberschreitungen der
Richtwerte fur Larmemissionen bezlglich der durch die
Larmschutzbebauung abgeschirmten Gebaude werden die
Festsetzung maRigeblicher AuRenlarmpegel sowohl fir den
Nachtzeitraum als auch fur den Tageszeitraum berucksich-
tigt, aus denen die Anforderungen fur die Aul3enbauteile
ablesbar sind, die einen fir ein allgemeines Wohngebiet
vertraglichen Innenraumpegel sicherstellen.

Festlegung maRgeblicher AuRenlarmpegel fir die ebenfalls
zum Wohnen genutzte Larmschutzbebauung direkt gegen-
Uber der Larmquelle.

Da fur die Larmschutzbebauung selbst als Nutzung eben-
falls Wohnen zulassig ist, werden auch hier maf3gebliche
AuRenlarmpegel sowohl fir den Nachtzeitraum als auch fir
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den Tageszeitraum festgesetzt, aus denen die Anforderun-
gen fir die Aulienbauteile ablesbar sind, die einen fir ein
allgemeines Wohngebiet vertraglichen Innenraumpegel si-
cher stellen. Daneben sind Aufenthalts- und Schlafrdume
mdglichst nur an der larmabgewandten Seite des Gebau-
des anzuordnen, wo dies nicht mdglich ist, sind Malinah-
men zur ausreichenden Bellftung der Rdume sicherzustel-
len. Durch die Festlegung des mafgeblichen AuRenlarm-
pegels wird die Abkapselung der geplanten Wohnungen
durch baulichen Schallschutz gegeniber der verlarmten
Umgebung erreicht.
Durch Abstand der geplanten Wohnbebauung zur Bahnlinie
von min. 25 m die geplante 3,0 m breite Bepflanzung ist nicht
mit Gefahrdungen durch Abrieb, Funkenflug und Abgase zu
rechnen.

1.7 Umgang mit Oberflachenwasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf o-
der Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsge-
maf in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versicke-
rung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen durfen in
ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden (DB Konzernrichtlinie
836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fir Inspektions-,
Wartungs- und Instandhaltungsmafinahmen ist sicherzustellen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser werden nicht auf
oder Uber Bahngrund abgeleitet werden. Abwasser werden in
die offentliche Kanalisation abgeleitet.

Fir das Oberflachenwasser ist gemaf dem neuen Erlass des
Landes SH zum Umgang mit Niederschlagwasser ein weitge-
hend natirlicher Wasserhaushalt zu erhalten. Aus diesem
Grund wurde fur das B-Plangebiet eine wasserwirtschaftliche
Begleitplanung erarbeitet in der die Flachen und die Mal3nah-
men flr eine Retention und Versickerung des auf den jeweili-
gen Grundstlicken anfallenden Oberflachenwassers bestimmt
werden. Eine Beeintrachtigung der Bahnanlagen kann ausge-
schlossen werden, da die Versickerungsanlagen mindestens
15 m Abstand von den Bahnanlagen einhalten und hier nur
das Oberflachenwasser der jeweiligen Grundstlicke versickert
wird, welches auch im unbebauten Zustand anfallt und auf-
grund der Topografie in Richtung Bahnbdschung flie3t. Durch
die Bodenprofilierung fur die Versickerungsmulden wird das
Oberflachenwasser von den Bahnanlagen abgehalten. Fir das

Kenntnisnahme
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100jahrige Regenereignis wird ein Notwasserweg in Richtung
Boschung der La Rochelle Brucke festgesetzt, damit das
Oberflachenwasser dorthin schadlos abgeleitet werden und
hier versickern kann.

Da keine Baumalinahmen auf Bahnflachen stattfinden und der
FuRweg parallel zu den Bahnanlagen vorhanden ist und nicht
verandert wird, werden bahneigene Durchlasse und Entwasse-
rungsanlagen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden. Ein
Zugang zu diesen Anlagen fir Inspektions-, Wartungs- und In-
standhaltungsmallnahmen ist sichergestellt.

1.8 Neuanpflanzungen

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen,
insbesondere Gleisen, missen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882
,=Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle zu
beachten und Gber folgende Bestelladresse zu erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kommunikati-
onsdienste, Informationslogistik, Kriegsstralle 136,

76133 Karlsruhe, Tel. 0721 / 938-5965, Fax 0721 / 938-5509,
zrwd@deutschebahn.com

Die gesamte Richtlinie kann nur als Gesamtwerk bestellt wer-

den. Der Grofiteil des Regelwerks beschaftigt sich mit verschie-
denen Aspekten zu Bepflanzungen an Bahnstrecken.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Flachen mit Pflanzgebo-
ten liegen hinter bestehenden Grunflachen auf dem DB-Ge-
I&nde und haben daher einen grolieren Abstand als der vor-
handene Bewuchs. Es kann somit davon ausgegangen wer-
den, dass die erforderlichen Abstande einzuhalten sind.

bertcksichtigen

1.9 Bahnibergang

Da sich voraussichtlich die Verkehrsverhaltnisse durch die An-
siedlung des neuen Wohngebietes am Bahnubergang Nr. 13
Ringstedten in Bahn km 4,425 andern werden, erfordert dies zu
gegebener Zeit eine Uberpriifung der Verkehrsstarke durch

Es handelt sich um einen beschrankten Bahnubergang mit all-
gemeinem Nutzungsrecht fur FuBganger und Radfahrer.
Durch die Planung wird die Anzahl der oben genannten Nutzer
im beschrankten Rahmen steigen, es wird jedoch keine Nut-
zungserweiterung beispielweise fir Pkw erfolgen. Da die An-
lage bereits durch eine Vollschrankenanlage gesichert ist,

Nicht berlcksichtigen
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eine Verkehrszahlung auf Veranlassung des Betreibers der An-
lage. Ggf. ergibt sich daraus eine Anderung der Sicherungsan-
lage des Bahnubergangs.

Bitte nehmen Sie rechtzeitig Kontakt mit der DB Netz AG in Kiel
auf.

ergibt sich aus Sicht der Gemeinde kein Anderungserfordernis
der Sicherungsanlage. Uberprifungen der Sicherungsanlagen
im Zustandigkeitsbereich der Bahn sind davon unbenommen.

Nr.2 Landeskriminalamt — Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 24.11.2020)

2.1 Kampfmittel

In der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlie-
Ren.

Vor Beginn von Tiefbaumalinahmen wie z. B. Baugruben/Kana-
lisation/Gas/Wasser/Strom und StralRenbau ist die o. a. Fla-
che/Trasse gern. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-
Holstein auf  Kampfmittel untersuchen zu lassen.
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt

Dezernat 33, Sachgebiet 331

Mihlenweg 166

24116 Kiel

durchgefuhrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich friihzeitig
mit dem KampfmittelrAumdienst in Verbindung setzen sollten,
damit Sondier- und Raummalnahmen in die Baumali-nahmen
einbezogen werden kdnnen.

Die Flache des Plangebiets wurde vom Kampfmittelraumdienst
2015 und erneut im Juli 2021 luftbildtechnisch unter Verwen-
dung von alliierten Kriegsluftbildern und ggf. zusatzlicher histo-
rischer Daten (Gemeinderecherchen, Fachliteratur, Schadens-
karten u.a.) visuell ausgewertet mit dem Ergebnis, dass es
sich um keine Kampfmittelverdachtsflache handelt. Somit be-
steht fur die durchzufiihrenden Arbeiten aus Sicht des Kampf-
mittelrdumdienstes kein weiterer Handlungsbedarf.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition
nie ganzlich auszuschlieRen sind.

Das Ergebnis der Auswertung von 2021 wird in der Bebau-
ungsplan-Begrindung erganzt.

Berucksichtigen

Nr.3 Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) — Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Siidost (76) (Schrei-

ben vom 23.11.2020 und 23.07.2019)

Es wird auf die Stellungnahme/ E-Mail von Herrn Masurat vom
19.7.2019 verwiesen.

Die zur Beteiligung gemaf § 4.1 BauGB gemachten Aussa-
gen, die teilweise oder nicht bertcksichtigt wurden, werden im
Folgenden unter 3.1 bis 3.2 nochmals aufgefihrt.

3.1 Betriebsgerdusche Liftungsanlagen
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In der schalltechnischen Untersuchung des Buros ALN Akustik | Aufgrund der Entfernung von aber 90 m Luftlinie wird davon Nicht berlcksichtigen
Labor Nord GmbH vom 13.09.2018, Berichtnummer: A LK ausgegangen, dass Betriebsgerausche von Liuftungsanlagen

1659.16472017 - 1 V/G, wurde untersucht, welche Auswirkun- gegenuber der geplanten Wohnbebauung nicht im relevanten

gen die benachbarten Warenhauser auf das Plangebiet hervor- | Wahrnehmungsbereich sind.

rufen. Ich empfehle zusatzlich zu prifen, ob mit relevanten Be-

triebsgerauschen von Liftungsanlagen zu rechnen ist.

3.2 Schallimmissionen Jugendzentrum, Bolzplatz

Nicht untersucht wurden die Schallimmissionen, die beim Be- Die aktuelle Planung sieht einen Spiel- und Bolzplatz im Nord- | Nicht bericksichtigen

trieb des Jugendzentrums sowie des Bolzplatzes erzeugt wer-
den.

osten des Plangebiets vor. Der Bolzplatz ist mit einer Rasen-
spielflache geplant. Er wird in die norddstliche Ecke der als
Spielbereich vorgesehenen Flache verschoben. Damit ergibt
sich eine Entfernung von der Mitte des Spielfeldes zur nachs-
ten Baugrenze der Mehrfamilienhauser von 71 m. Bei Verwirk-
lichung des angedachten Jugendzentrums vergréRert sich der
Abstand zur geplanten Wohnbebauung auf ca. 85 m.

Die nachste Baugrenze der norddstlichsten Reihenhauszeile
befindet sich in einem Abstand von 82 m von der Spielfeld-
mitte. Mit einer Stérwirkung auf die geplante Bebauung wird
aufgrund der Entfernung zu dieser und auch da der Bolzplatz
durch zwei dichte Knickgeholzstrukturen entlang des Weges
zum Bahnlbergang vom Wohngebiet optisch abgetrennt ist,
nicht gerechnet. Aulerdem muss bei der Mehrfamilienbebau-
ung parallel zur Bahnlinie die nordliche und die 6stliche Fas-
sade wegen des Gewerbe- und Stra3enlarms Larmschutz auf-
weisen, der die Wohnnutzung auch gegen ggf. auftretende
Gerausche des Bolzplatzes schitzt. Ungeschitzte Auf3en-
wohnbereiche auf dem nérdlichen Mehrfamilienhausgrund-
stuck sind in diesem Bereich nur zugelassen, wenn die Woh-
nung Uber einen zweiten geschutzten AuRenwohnbereich ver-
fugt. Die AuRenwohnflachen der am nachsten gelegenen, ge-
planten Reihenhduser liegen geschutzt im Larmschatten hinter
dem Haus.
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Die Errichtung und der Betrieb eines Jugendzentrums sind im
allgemeinen Wohngebiet zulassig und muss nicht immissions-
rechtlich gepruft werden.

Nr.4 Ministerium fiir Bildung, Wissenschaft und Kultur des

Landes Schleswig-Holstein, Referat Hochschulbau (Schreiben vom 10.12.2020)

4.1 Grundséatzliche Zustimmung

Grundsatzlich stimmt das Ministerium dem vorliegenden B-Plan
in der Art der baulichen Nutzung weitestgehend zu. Gleichzeitig
wird gebeten, die Winsche eines Wohnheimtragers, moglichst
zu berlcksichtigen. Insbesondere gibt es kostenintensive bauli-
che Anforderungen im B-Plan, die eine Umsetzung von preis-
gunstigen Wohnraum, nach den Anforderungen des sozial gefor-
derten Wohnraumbaus mdglicherweise verhindern koénnten.
Diese und weitere Punkte sind, in Rlicksprache mit dem Studen-
tenwerk, im Folgenden zusammen gefasst:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

4.2 Baufristsetzung fir Schallschutzbebauung

Eine Festlegung der Bauabfolge und zeitliche Fristsetzung der
WA 4 und WA 5 Gebiete, fur eine Baubeginn-Anzeige nach 1-2
Jahren, ist aus schallschutztechnischen Griinden seitens des
Wohnheimtrégers gewunscht. Beispielhaft kann hier auf Flens-
burger B-Plane verwiesen werden. Diesen Wunsch tragen wir mit
und wurden Sie bitten, dies —falls moéglich- zu bertcksichtigen.

Durch die Festsetzungen gemal § 9 Abs. BauGB — Bedingte
Zulassigkeit von Nutzungen- ist planungsrechtlich geregelt,
dass die Larmschutzbebauung vor der tUbrigen Bebauung reali-
siert werden muss. Dieses Vorgehen ist Teil der Bewaltigung
des erforderlichen Schallschutzes. Daneben soll eine zeitliche
Fristsetzung zur Errichtung der Larmschutzbebauung in die
Kaufvertrage aufgenommen werden.

Teilweise bertcksichti-
gen

4.3 \Verzicht auf Dachbegriinung

Bei der Forderung im Bereich WA 6 ein intensiv begruntes Dach
umsetzten und unterhalten zu mussen, wurden wir uns das Zu-
lassen von alternativen Dachformen und Entwasserungskonzep-
ten winschen. Beispielsweise wurde die Formulierung ,Grin-
dach®, ohne ,intensiv* ggf. ausreichen. Die Forderung des inten-
siven Grundaches bedeutet fur das Studentenwerk erhdhte Eck-

Die Festsetzungen im Bebauungsplan zielen nicht auf eine in-
tensive Dachbegrinung ab, die festgesetzten maximalen Ab-
fluss-Beiwerte kdnnen auch mit einer extensiven Dachbegru-
nung erreicht werden. Somit ist der Kostenaufwand deutlich ge-
ringer als in der Stellungnahme angenommen. Die Beflirchtung,
dass sich Grindacher negativ auf die Wirtschaftlichkeit des so-
zialen Wohnungsbaus auswirken, ist nichtzutreffend. Es hat
sich gezeigt, dass sich Dachbegriinungen auch im sozialen

Klarstellen
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werte (Lebenszykluskosten) und somit eine veranderte Nettokalt-
miete, was wiederum auch nur begrenzte Gesamtkosten ermdg-
licht. Wird ein intensives Grundach mit Unterhaltung gewinscht,
ist davon auszugehen, dass das Studentenwerk dort nicht bauen
kann.

Wohnbau rechnen. Dachbegrinungen leisten mehr als man
denkt und kosten weniger als man vermutet. Neben den Vortei-
len fUr das Klima und die Natur, gibt es den Vorteil, das insbe-
sondere Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher geringeren
Temperaturschwankungen ausgesetzt sind, was sich deutlich
positiv auf die Lebensdauer der Dacher auswirkt. Daneben
kann die Regenwassergebihr eingespart werden, was sich
senkend auf die Nebenkosten des Gebaudes auswirkt. Im vor-
liegenden ist ein Retentionsgriindach unabdingbar, um das Re-
genwasser zu bewirtschaften. Da die nachstgelegene Vorflut
des Plangebiets, der Niemarker Landgraben bereits hydraulisch
Uberlastet ist, muss das Oberflachenwasser vollstandig im Ge-
biet zuriickgehalten, verdunstet und versickert werden. Die
hierzu erforderlichen MaRnahmen wurden im wasserwirtschaft-
lichen Begleitplan erarbeitet. Eine zentrale Rolle spielen dabei
die Rickhaltung und Verdunstung auf Grindachern mit einem
Abflussbeiwert von kleiner oder gleich 0,3. Es kann zwar nach
der Festsetzung 11.3 von den festgesetzten Abflussbeiwerten
abgewichen werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass
das anfallende Niederschlagswasser trotzdem vollstandig auf
den zugeordneten Flachen zurickgehalten, verdunstet und ver-
sickert werden kann, dies ist aber eher nicht zu erwarten.

4.4 \Viergeschossigkeit im WA 6

Zur Ausschopfung der zuldssigen GFZ und Geschossigkeit im
Plangebiet WAG sollte eine Viergeschossigkeit, zumindest antei-
lig, gefordert werden.

Die laut B-Plan geplante Dreigeschossigkeit und Dreigeschos-
sigkeit mit Staffelgeschoss fuhrt ebenso zu einer nicht realisier-
baren Nettokaltmiete und beeinflusst ebenfalls die Realisierung
des Studentenwohnheims in diesem Plangebiet.

Die momentan angespannte Lage bezlglich der Realisierung
von Wohngebauden darf nicht dazu flhren, dass vertragliche
stadtebauliche Losungen Infrage gestellt werden. Die Festset-
zungen zur Geschossigkeit beziehen sich auf die vorhandene
Umgebung in die hineingebaut werden soll. Es handelt sich um
eine Planung im AufRenbereich, die sich an eine bestehende
Wohnsiedlung mit Eigenheimen mit zwei Vollgeschossen zzgl.
Einem zulassigen Nichtvollgeschoss anschlief3t. Durch die fest-
gesetzten Hohen soll eine stadtebaulich gewinschte hdhenma-
Rige Abstufung erreicht werden. Die Baukérper der Bebauung
sollen im Sliden des Plangebiets entlang der Briickenbéschung

Nicht berlcksichtigen
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in der Hohe von im Westen drei Vollgeschossen an der Einfahrt
des Baugebietes (WA 6 Abschnitt a) Uber dreigeschossig mit
Staffelgeschoss (WA 6 Abschnitt b) bis zu maximal vier Vollge-
schossen im Osten (Teilgebiet WA 5 an der Bahnlinie) anstei-
gen. Das Zurlicktreten des Staffelgeschosses in WA 6 Abschnitt
b wird dabei flr die der Stral’e zugewandte Seite vorgegeben,
damit der Baukorper zur Stral3e dreigeschossig erscheint. Das
Baufeld WA 5 mit einer maximal zulassigen Viergeschossigkeit
ist planungsrechtlich als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
und kénnte somit fir ein Studentenwohnheim genutzt werden.

45 100 % sozialer Wohnungsbau im WA 6

Fir das Studentenwerk besteht im Plangebiet WA6 der Wunsch
100% sozialgeférderter Wohnungsbau festzulegen, so dass
beim Bau des Studentenwohnheims kein Zweiklassen-System
entsteht und somit einer hausinternen Fluktuation aufgrund ver-
schiedener Nettomieten, entgegengewirkt wird. Eine Forderung
von lediglich 30% wirde ein dauerhaftes Umziehen der Bewoh-
ner provozieren. Es besteht daher der Wunsch einen einheitli-
chen Quotienten im Plangebiet festzulegen.

Die in den Kaufvertragen festzulegende Bedingung, dass min-
destens 30 % der geplanten Geschosswohnungen im sozialen
Wohnungsbau erfolgen soll, bezieht sich auf den gesamten Ge-
schosswohnungsbau des Plangebietes und nicht die einzelnen
Gebaude. Es handelt sich hier um eine Mindestanforderung, de-
ren Uberschreitung aufgrund des hohen Bedarf an sozialem
Wohnraum in der Hansestadt ausdrticklich gewiinscht ist. Das
Vermarktungskonzept wird derzeit noch erarbeitet, aktuell ist
angedacht das Baufeld WA 6 mit der Bedingung einer 100 %
Nutzung fir den sozialen Wohnungsbau auszuschreiben.

Klar stellen

4.6 Stellplatzschllissel Fahrrader

Der von Ihnen im Plangebiet WA 6 festgesetzte Stellplatzschlus-
sel sollte auf einen Stellplatzschliissel von 1:1 reduziert werden.
Die Forderung weiterer Fahrradstander wie aktuell festgesetzt,
wirkt sich ebenfalls auf die Nettomiete aus und beeinflusst eben-
falls die Realisierung des Studentenwohnheims an dieser Stelle.

Die Anzahl der geforderten Fahrradstellplatze orientiert sich am
ehemaligen Stellplatzerlass des Landes Schleswig-Holstein
(seit 31.12.2013 auler Kraft).

Das Studentenwerk mdéchte mit einem Mobilitdtskonzept die
Anzahl der PKW-Stellplatze verringern. Hierbei ist die Férde-
rung der Fahrradnutzung ein zentraler anzustrebender Weg.
Fur diese Fahrrader mussen ausreichend attraktive Abstellmog-
lichkeiten geboten werden. Diese sind mit gut nutzbaren Bugeln
vorzusehen. Die Bugel mussen mindestens einen Abstand von
90 cm (besser 100 cm) voneinander haben. Die Anforderung
wird in den textlichen Festsetzungen erganzt.

Nicht berlcksichtigen
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Bei einem Studierendenwohnheim fir 120 Studierende werden
gemal des derzeitigen Stellplatzschlissels von 1:1 und 0,2
Stellplatzen flr Besucher insgesamt 144 Stellplatze bendtigt,
bei einem Schlissel von 1:1 werden 120 Stellplatze notwendig.
Eine Differenz von 24 Fahrradstellplatzen wird sich kaum auf
die Nettomiete auswirken.

Nr.5 Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus, Abt. VIl 4 - Verkehr und StraBenbau (Schreiben vom 10.12.2020

und 12.08.2019)

5.1 Berucksichtigung der verkehrlichen Immissionen

Gegen den Bebauungsplan 09.13.00 der Hansestadt Liibeck be-
stehen in verkehrlicher und stral3enbaulicher Hinsicht keine Be-
denken, wenn meine Stellungnahme Az.: VIl 414-553.72-03-000
vom 14.08.2019 berucksichtigt wird. Inhalt der Stellungnahme:
Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit
bzw. der Festlegung von SchallschutzmalRnahmen die zu erwar-
tende Verkehrsmenge auf der Bundesstralie 207 berlcksichtigt
wird und das Bebauungsgebiet ausreichend vor Immissionen ge-
schutzt ist.

Immissionsschutz kann vom Baulasttrager der Bundesstralle
nicht gefordert werden.

Der Stellungnahme wurde gefolgt, in dem Schallschutz-
malnehmen festgesetzt wurden. Durch einen nahezu ge-
schlossenen Gebauderiegel entlang der Verkehrswege werden
die Schallemissionen reduziert, die auf die geplante Wohnbe-
bauung einwirken. Verbleibende Uberschreitungen der Richt-
werte und die Uberschreitung der einwirkenden Emissionen auf
den ebenfalls zum Wohnen genutzten Schallschutzriegel wer-
den durch die Bestimmung von erforderlichen Auflienbauteilen
mittels entsprechend leiserer Innenraumpegel bzw. der Anord-
nung von Aufenthaltsraumen bewaltigt.

bericksichtigen

Nr. 6 Travenetz (Schreiben vom 16.12.2020 und 12.08.2019)

6.1 Stellungnahme aus der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung

Vorab wird mitgeteilt, dass die Stellungnahme vom 12.08.2019
weiterhin Bestand hat.

Die Stellungnahmen zur Behoérdenbeteiligung gemal § 4 Abs.
1 BauGB wurden bereits ausgewertet und im Rahmen des Aus-
legungsbeschlusses dem Bauausschuss der HL vorgelegt. Die
Punkte der Stellungnahme, die nur teilweise oder gar nicht be-
rucksichtigt werden konnten, werden im Folgenden unter noch-
mals aufgefuhrt.

Zur Kenntnis nehmen

6.2 Abstand Hochbau zur Wassertransportleitung

berlcksichtigen

46




Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prifung und Abwéagung

Ergebnis/Behandlung

Die geplanten 4 m Abstand von der Leitungsachse zum geplan-
ten Hochbau sowie zu den Teichanlagen sehen wir als sehr kri-
tisch an. Einzelheiten zur jeweiligen Abstandsplanung kdnnen
nur gemeinsam mit ihnen nach genauerer Planung von Baude-
tails erfolgen und werden von der Netz Libeck GmbH vor Bau-
beginn freigegeben.

Wahrend der Bautatigkeiten ist sicherzustellen, dass die Was-
sertransportleitung vor jeglichen Beeintrachtigungen geschitzt
wird.

Die Haupttrinkwasserleitung liegt beztiglich des stadtebauli-
chen Entwurfes in einer ungunstigen Achse. Der Abstand zwi-
schen den an der Achse geplanten Gebaudekanten und der
Leitung kann nicht mehr als 4,0 m betragen, sowohl die Redu-
zierung der Hausbreite auch ein Weiterheranrticken an die Er-
schlielBung waren deutlich unglinstig. Da der minimale Ab-
stand zwischen der Mittelachse der Trinkwasserleitung und
der Baugrube (und nicht der Gebaudekante) 4,0 m betragen
muss, reicht der Abstand ohne weitere Mallinahmen nicht aus.
Eine Tiefgrindung der Hochbauten ware so nicht moéglich,
eine Flachgriindung aber unbedenklich. Im Bebauungsplan
werden zur Losung des Konflikts werden also Keller ausge-
schlossen und eine maximale Tiefe der Baukdrper bestimmt.
Der Abstand zwischen der Mittelachse der Leitung und den
Retentionsflachen wird der Stellungnahme entsprechend um
2,0 m vergrofRert.

Der Hinweise zum Umgang mit der Wassertransportleitung
wahrend der Bauphase wird bernommen.

6.3 Hinweis zur Wassertransportleitung

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei der Wassertransportlei-
tung DN 500 um ein Leitungssystem mit sehr grofl3er Kapazitat
an Trinkwasser handelt. Im Falle eines Wasserrohrbruches ist
mit sehr groRen Wassermassen und Unterspulungen des Hoch-
baus zu rechnen. Dieses sollte in die Planung mit einbezogen
werden.

Das Risiko eines massiven Wasserrohrbruches ist zwar theore-
tisch gegeben, dies trifft aber auf viele Bereiche im Stadtgebiet
zu. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Rohrleitun-
gen regelmaflig gewertet und Uberpruft werden, da die Versor-
gung mit Trinkwasser sichergestellt bleiben muss. Die Wahr-
scheinlichkeit eines massiven Schaden ist eher gering und so-
mit im tolerierbaren Bereich.

Zur Kenntnis nehmen

Stellungnahme zur Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB:

6.4 Kosten interne ErschlieRung

Die im Begrundungstext, unter 5.3.2 ,Interne ErschlieRung, Ver-
legung des Scharenweges“ genannten Kosten in Hohe
360.000 € wurden Anfang 2016 geschatzt. Wir weisen darauf

Zur Kenntnis nehmen
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hin, dass eine Kostenabweichung aufgrund der Preisentwicklung
innerhalb der letzten 5 Jahre wahrscheinlich ist. Wir schlagen
vor, dass wir ihnen nach einer detaillierten Abstimmung des
neuen Trassenverlaufs aktuelle Kosten Ubermitteln und bitten um
frihzeitige Beteiligung an der Planungskoordinierung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planungs-
koordinierung findet unter FederfiGhrung der KWL, die die Er-
schliefung Ubernehmen wird, statt.

6.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur TraveNetz erganzen

Es ist zu berucksichtigen, dass Bestandsleitungstrassen, wel-
che zukunftig nicht in 6ffentlich gewidmeten Verkehrsflachen lie-
gen, durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bebauungs-
plan zu sichern sind. Dementsprechend ist das sudlich gele-
gene Leitungsrecht fir die Entsorgung zu erganzen zugunsten
unserer Versorgungsleitungen.

Nach den Bestandsplanen fir die Versorgungsleitungen der
TraveNetz (Trinkwasserleitungen) liegen im Gegensatz zu der
Entsorgungsleitung der Entsorgungsbetreibe Libeck alle Lei-
tungen innerhalb der Flachen des vorhandenen Geh- und
Radwegs. Da die Flachen der Wegeverbindung sich im Eigen-
tum der HL befinden und 6ffentlich gewidmet sind, ist die Er-
weiterung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes bezlglich der
Nutzungsberechtigten nicht erforderlich. Durch die geplante
Wohnbebauung werden auch keine Erfordernisse hier eine
Versorgungsleitung vorzusehen ausgelost.

Nicht berlcksichtigen

6.6 Beschrankte personliche Grunddienstbarkeit

Des Weiteren ist zu berticksichtigen, dass geplante Leitungs-
trassen, die ggf. nicht in 6ffentlich gewidmeten Verkehrsflachen
gelegt werden, Uber eine beschrankt personliche Grunddienst-
barkeit zu sichern sind. Die Eintragung ist vor Baubeginn vorzu-
nehmen.

Der Hinweis bezieht sich auf den geplanten Grundstlicksver-
kauf und istin dem Zusammenhang zu bertcksichtigen. Der Be-
bauungsplan steht dem nicht entgegen.

Zur Kenntnis nehmen

6.7 Netztrafostation

Um eine ausreichende Elektrizitatsversorgung fur die zusatzli-
chen ca. 245 Wohneinheiten gewahrleisten zu kénnen, ist die Er-
richtung einer Netztrafostation erforderlich. Unsere anliegende
Planungszeichnung beinhaltet den aus unserer Sicht optimalen
Versorgungsstandort. Wir bitten sie, um Prufung und Aufnahme
in den Bebauungsplan.

Der Versorgungsstandort fur die Netztrafostation wird am ge-
wilnschten Standort in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
Trafostation ist jedoch mindestens 1,0 m von der westlichen
Grundstiicksgrenze abgertickt zu errichten. Das Grundstlck
der Netztrafostation ist an der Grenze zur vorhandenen Bebau-
ung, bzw. zu den vorhandenen Stellplatzen im Westen und zum
Gehweg im Suden mit einer mindestens 1,5 m hohen Hecke zu
begrinen. Der Zugang zur Station ist davon ausgenommen. Die

Berucksichtigen
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Entwasserungsmulde wird etwas verkirzt und im Norden und
Osten das Anpflanzgebot um das Grundstlick herumgezogen.
Es wird eine Festsetzung zur Eingrinung der Netztrafostation
erganzt.

Nr. 7 Arbeitsgemeinschaft § 29 BNatSchG Naturschutzverb

ande AG 29 (Schreiben vom 16.12.2020)

7.1 Sozialer Wohnungsbau

Grundsatzlich wird das Vorhaben aufgrund der Komponente
des sozialen Wohnungsbaus innerhalb Libecks begrift und es
wird zudem das wirtschaftliche Interesse der Stadt an dem Vor-
haben verstanden.

Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

7.2 Kiritik Verfahren nach § 13 BauGB und Forderung von ex-
ternen Ausgleichs- und Kompensationsmalnahmen

Die Hansestadt Libeck hat sich entschieden, hier die vom Ge-

Die Durchfiihrung des Vorhabens im beschleunigten Verfahren | setzgeber vorgegebene Mdglichkeit der Anwendung eines be- | Nicht beriicksichtigen
nach § 13 BauGB wiederrum, wird als kritisch angesehen. In | schleunigten Verfahrens anzuwenden. Aufgrund der aktuellen
Anbetracht der grolRen Flachendimension des Vorhabens und | Engpasse auf dem Wohnungsmarkt kann befristet das be-
den damit einhergehenden negativen Umweltauswirkungen, ist | schleunigte Verfahren (§ 13 b BauGB) auch fiir Wohnungsbau-
die nicht-Durcthhrung von AusgleichsmaBnahmen aus natur- | vorhaben im AuRenbereich angewandt werden. Neben der
schutzfachlicher Sicht unverantwortlich. Aus diesem Grund wird | Méglichkeit der Verkiirzung von Verfahrensschritten kann auf
die Aufstellung und Durchflihrung externer Ausgleichs- und | die Erstellung eines Umweltberichtes einschlieRlich Eingriffs-
Kompensationsmafinahmen gefordert. und Ausgleichsbilanz und der Festlegung von Ausgleichsfla-
chen verzichtet werden. Der Verzicht auf die Bereitstellung von
Ausgleichsflachen wirkt sich positiv auf die Wirtschaftlichkeit
insbesondere auch des geplanten sozialen Wohnungsbaus
aus. Dieser Sachverhalt hat in erster Linie den Ausschlag flr
Wahl dieser Verfahrensart und den Verzicht auf die Festlegung
von AusgleichsmalRnahmen gegeben.
Untersuchungen und ggf. erforderliche Regelungen zum Arten-
schutz und Biotopschutz sind dennoch erforderlich.
7.3 Minimierung vollversiegelter Flachen
bericksichtigen
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Die interne MalRnahme der Dachbegriinung wird begrufdt. Zu-
dem wird der Einsatz von Rasengittersteinen oder offenporigen
Pflastersteinen gefordert, um die Anzahl vollversiegelter Flache
auf ein Minimum zu begrenzen.

Im Bebauungsplan wurden bereits entsprechende Festsetzun-
gen aufgenommen.

In Punkt 11.2 und 11.3 ist festgesetzt, dass private Wegefla-
chen, auch die Zufahrten der Reihenhauser in den Teilgebieten
WA 2 und WA 3, Stellplatze und ihre Zufahrten etc. mit Sicker-
steinen, mit einem festgelegten Hochstabflussbeiwert des Re-
genwassers zu verwenden sind. Offentliche FuRwege sind mit
Pflaster mit offener Fuge (Abflussbeiwert von hdchstens 0,5)
herzustellen.

7.4 §1a Abs. 2 BauGB - Sparsamer Umgang mit Grund und
Boden

Die AG-29 macht darauf aufmerksam, dass die umwelt- und na-
turschutzfachlichen Standards bei der Umsetzung der Planung
einzuhalten sind und verweist weiterhin auf den §1a (2) BauGB,
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Obwohl es sich bei dem geplanten Wohngebiet um Aullenbe-
reichsflachen handelt, kann den in § 1a Abs. 2 formulierten
Grundsatzen entsprochen werden. Die Flache liegt zwar im Au-
Renbereich, ist aber durch die unmittelbare Nahe zum Bahnhal-
tepunkt sehr gut an den Uberértlichen Personen-Nahverkehr
angebunden. Die Flache wurde durch die Fluchtlingsunter-
kinfte bereits hochbaulich genutzt und schafft einen Siedlungs-
zusammenhang zwischen der Wohnsiedlung Bornkamp und
dem Hochschulstadtteil. Der bestehende Hauptverkehrs-
wegeanschluss, die vorhandene Brucke Richtung Hoch-
schulstadtteil Uber die Bundesstral’e und die Bahnlinie wirde
durch die geplante Wohnbebauung eine bessere Ausnutzung
erfahren. Durch die festgesetzte Bauweise von Doppelhdusern
Uber Reihenhduser bis zum Geschosswohnungsbau wird eine
relativ dichte Bebauung ermdgliche. Freistehende Einfamilien-
hauser wurden trotz erh6htem Bedarf aus Griinden des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden nicht bertcksichtigt.

bertcksichtigen

Nr. 8 Stadtbeauftrager fiur Naturschutz / Beirat fiir Natursch

utz (Schreiben vom 18.12.2020)

8.1 Grundsatzliche Zustimmung

Wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen
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Gegen den vorgelegten B-Plan Bornkamp/Scharenweg beste-
hen seitens des Naturschutzbeirates keine grundsatzlichen Be-
denken. Ungeachtet dessen werden zu folgenden Einzelregelun-
gen des Textteiles folgende Bedenken erhoben:

8.2 Herstellung magerer Wiesenflachen sichern

Zu Ziff. 5.7.1 (S.38, 3. Abs.)

Die Forderung nach Herstellung magerer Wiesenflachen ist weit-
gehend wirkungslose Naturschutzprosa. Notwendig ware eine
parzellenscharfe Benennung der Flachen mit grundbuchlicher
Absicherung entsprechender Auflagen.

Die Stellungnahme driickt die Beflirchtung aus, dass die Anlage
einer mageren Wiesenflache bei der Umsetzung der Planung
nicht zielflihrend umgesetzt wird. Eintragungen ins Grundbuch
sind grundsatzlich nicht Bestandteil der Bauleitplanung, kdnnen
aber zur Lésung von Konflikten mittels stadtebaulichem Vertrag
vereinbart werden. Diese Mdglichkeit scheidet hier aus, da die
Grundstiicke direkt von der HL vermarktet werden sollen. Zur
Berlicksichtigung der Stellungnahme ist es jedoch vorgesehen,
dass die Flache im Zuge der Erstellung der ErschlieBung durch
die KWL hergerichtet wird. Die Flache soll dann als Gemein-
schaftseigentum an die Reihenhausanlieger der Wohngebiete
WA 2 und WA 3 verauRRert werden. In den Kaufvertragen soll
ebenfalls eine Vereinbarung Uber die Pflege der Flache getrof-
fen werden.

teilweise  bertcksichti-

gen

8.3 Ausweisung Erhalt landschaftsbestimmender Baume

Zu Ziff. 5. 7.3 (S. 40) in Verbind, mit Ziff. 6. 5. 2 (S. 46)

Die landschaftsbestimmenden Baume im nérdlichen Plangebiet
sind zwingend zu erhalten.

Auf S. 46 wird hingegen die Uberplanung der Gehdlzbestande
und das Fallen von Badumen benannt. Damit hierbei nicht die vor-
genannten landschaftsbestimmenden Baume mit einbezogen
werden, mussen letztere im Einzelnen verbindlich planerisch
ausgewiesen werden.

Die genannten landschaftsbestimmenden Baume im nérdlichen
Bereich des Plangebiets sind Teil eines zum Erhalt festgesetz-
ten Knicks, der als Biotop gesondert gesetzlich geschutzt ist.
Der unter Schutz stehende Knick bezieht auch alle landschafts-
bestimmenden Baume mit ein. Aufgrund dieses Sachverhaltes
kann auf eine Einzelfestsetzung der zu erhaltenden Baume ver-
zichtet werden.

Teilweise bertcksichti-
gen

Nr.9 Studentenwerk Schleswig-Holstein (Schreiben vom 10.12.2020)

9.1 Studentenwerk Schleswig-Holstein

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen
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Bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 16.11.2020 méchten wir
zu der o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes 09.13.00-
Bornkamp / Scharenweg wie folgt Stellung nehmen.

Das Studentenwerk Schleswig-Holstein ist landesweit fir 10
Hochschulen und rund 59.000 Studierende als wichtiger Service-
dienstleister verantwortlich. 560 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
setzen sich in den Bereichen Hochschulgastronomie, Wohnen,
BAfOG, Soziales und Kultur fir das Wohl der Studierenden ein.
Wir geben jahrlich 1,4 Millionen Essen aus und bearbeiten jedes
Jahr 14.000 Antrage auf Ausbildungsférderung. Durch unsere
Psychologinnen und Sozialpddagoginnen bieten wir vielfaltige
Beratungsmaglichkeiten flr unsere Studierenden an. Wir betrei-
ben 7 Kindertagesstatten im Land mit rund 400 Platzen und hal-
ten ein umfangreiches kulturelles Kursangebot bereit.

Das Studentenwerk Schleswig-Holstein verfligt Gber 3.200
Wohnheimplatze im Eigenbestand. In unseren Wohnheimen
wohnen zu 40 % internationale Studierende aus 70 Nationen.
Die Lage der internationalen Studierenden ist besonders prekar.
Sie treffen ohne Aufenthaltsgenehmigung und ohne Girokonto in
Lubeck ein. Auf dem freien Wohnungsmarkt bekommen sie ohne
festes Einkommen und ohne finanzielle Burgen keine Wohnung.
Die kulturelle Vielfalt ist dem Studentenwerk Schleswig-Holstein
aber besonders wichtig. Daher bieten wir den internationalen
Studierenden einen Anreiseservice in unsere Wohnheime an,
begleiten sie in den Wohnheimen mit internationalen Tutorinnen
und unterstitzen Sie durch weitere Informationsangebote wie
z.B. "How to handle germany" oder das "Study-buddy-Pro-
gramm®.

Bei unseren Neubauten sind wir besonders darauf bedacht, un-
seren Studierenden sehr glinstigen Wohnraum anzubieten. Wir
bauen daher in jedem Wohnheim zu 100% Sozialwohnungen
nach den Forderrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein
(SozW06RL). Der Bau der Wohnungen wird durch das Innenmi-
nisterium begleitet, die baufachliche Betreuung findet durch die
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vom Land dafir beauftragte Arbeitsgemeinschaft fir zeitgema-
Res Bauen e.V. statt. Unsere vorgegebene Baukostenober-
grenze fur studentischen Wohnraum liegt derzeit bei 1,800
brutto/gm Wohnflache fir die KG 300-400 der DIN 276. Die
Wohnheimplatze werden vom Studentenwerk SH komplett selbst
finanziert. Das Studentenwerk erhalt nur das Forderdarlehen
zum gunstigen Zinssatz und keine weiteren Zuschusse.

In Inrer nunmehr neuen Fassung des B-Plans konnten wir erfreu-
licherweise feststellen, dass die Forderung nach einer Tiefga-
rage entfallen ist. Mit Hilfe eines Mobilitatskonzeptes sollte es
nun maoglich sein, die Stellplatzanforderungen fir PKW's zu er-
fullen.

Einige Punkte sind fur das Studentenwerk SH allerdings unter
der Maligabe der Inanspruchnahme der Wohnférderdarlehen
nur sehr schwer umsetzbar.

9.2 Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen

Aus schallschutztechnischen Griinden ist die geforderte Bauab-
folge erklarbar und gut zu verstehen. Die damit verbundene,
mdglicherweise lange Baustartverzégerung ist damit allerdings
gar nicht einschatzbar.

Wir empfehlen daher, einen zeitlichen Rahmen von 1 bis max. 2
Jahren, in dem die Teilgebiete WA 4 und WA 5 bebaut werden
mussen. Diese Frist, innerhalb von 1 bis 2 Jahren nach Grund-
stlickskauf die Baubeginn-Anzeige zu stellen, sollte als Klausel
in den Kaufvertragen dieser Teilgebiete festgelegt werden. So
kennen wir es auch aus Flensburger B-Planen.

Durch die Festsetzungen gemaf § 9 Abs. BauGB — Bedingte
Zulassigkeit von Nutzungen- ist planungsrechtlich geregelt,
dass die Larmschutzbebauung vor der Ubrigen Bebauung reali-
siert werden muss. Dieses Vorgehen ist Teil der Bewaltigung
des erforderlichen Schallschutzes. Daneben soll eine zeitliche
Fristsetzung zur Errichtung der Larmschutzbebauung in die
Kaufvertrage aufgenommen werden.

BerUcksichtigen

9.3 Dachbegrinung

Die Forderung nach einem intensiv begrunten Dach geht nicht
konform mit einem angenommenen Quadratmeterpreis von
1.800 /gm Wohnflache fur KG 300-400 (siehe unsere Stellung-
nahme vom 16.08.2019), die im gefdérderten Wohnungsbau als
Rahmen gesetzt werden. Die zusatzlichen Kosten von ca. 60-80
/ m2 fr die Herstellung eines intensiv begrinten Daches und die

Die Festsetzungen im Bebauungsplan zielen nicht auf eine in-
tensive Dachbegrinung ab, die festgesetzten maximalen Ab-
fluss-Beiwerte kdnnen auch mit einer extensiven Dachbegri-
nung erreicht werden. Somit ist der Kostenaufwand deutlich ge-
ringer als in der Stellungnahme angenommen. Die Beflirchtung,

Nicht berlcksichtigen /

klar stellen
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damit verbundene dauerhafte Pflege sind fur uns leider nicht fi-
nanzierbar. Bei einer angenommenen Dachflache von ca. 1000
m2 wurden das Mehrkosten von 60.000-80.000 bedeuten. Fir
das Teilgebiet WA 6 sollte daher die Forderung nach intensiver
Dachbegriinung nicht gelten.

dass sich Grindacher negativ auf die Wirtschaftlichkeit des so-
zialen Wohnungsbaus auswirken, ist nichtzutreffend. Es hat
sich gezeigt, dass sich Dachbegriinungen auch im sozialen
Wohnbau rechnen. Dachbegriinungen leisten mehr als man
denkt und kosten weniger als man vermutet. Neben den Vortei-
len fUr das Klima und die Natur, gibt es den Vorteil, das insbe-
sondere Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher geringeren
Temperaturschwankungen ausgesetzt sind, was sich deutlich
positiv auf die Lebensdauer der Dacher auswirkt. Daneben
kann die Regenwassergebuhr eingespart werden, was sich
senkend auf die Nebenkosten des Gebaudes auswirkt. Im vor-
liegenden ist ein Retentionsgrindach unabdingbar, um das Re-
genwasser zu bewirtschaften. Da die nachstgelegene Vorflut
des Plangebiets, der Niemarker Landgraben bereits hydraulisch
Uberlastet ist, muss das Oberflachenwasser vollstandig im Ge-
biet zurlckgehalten, verdunstet und versickert werden. Die
hierzu erforderlichen Ma3nahmen wurden im wasserwirtschaft-
lichen Begleitplan erarbeitet. Eine zentrale Rolle spielen dabei
die Ruckhaltung und Verdunstung auf Grindachern mit einem
Abflussbeiwert von kleiner oder gleich 0,3. Es kann zwar nach
der Festsetzung 11.3 von den festgesetzten Abflussbeiwerten
abgewichen werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass
das anfallende Niederschlagswasser trotzdem vollstandig auf
den zugeordneten Flachen zurickgehalten, verdunstet und ver-
sickert werden kann, dies ist aber eher nicht zu erwarten.

9.4 Geschossigkeit und zuldssige GFZ

Im Teilgebiet WA 6a soll nur dreigeschossig gebaut werden, in
WA 6b dreigeschossig mit zurtickspringendem Staffelgeschoss.
Um die Wirtschaftlichkeit eines Neubaus bei einer vorgeschrie-
benen Nettokaltmiete von 5,95 /gm Wohnflache aus der Sozialen
Wohnraumférderung dberhaupt erreichen zu kdnnen, ist es flr
das Studentenwerk sehr mafgeblich, wie viele Wohneinheiten in
dem neu zu errichtenden Gebaude untergebracht werden kon-

Die momentan angespannte Lage bezlglich der Realisierung
von Wohngebauden darf nicht dazu flhren, dass vertragliche
stadtebauliche Lésungen Infrage gestellt werden. Die Festset-
zungen zur Geschossigkeit beziehen sich auf die vorhandene
Umgebung in die hineingebaut werden soll. Es handelt sich um
eine Planung im AufRenbereich, die sich an eine bestehende
Wohnsiedlung mit Eigenheimen mit maximal zwei Vollgeschos-

Nicht berlcksichtigen
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nen. Eine Wohneinheit ist in diesem Zusammenhang gleichzu-
setzen mit einem Bewohner, da wir Gberwiegend Einzelapparte-
ments bauen und vermieten. Aus diesem Grund sind wir darauf
angewiesen, 4 Vollgeschosse zu bauen. Staffelgeschosse erhé-
hen die Baukosten und flhren zu einer Reduzierung der Appar-
tements. Unser Darlehensgeber der Sozialen Wohnraumférde-
rung pruft die beschriebene Wirtschaftlichkeit unter den Parame-
tern Mieteinnahmen (ist fur Labeck mit 5,95 /gm Wohnflache fest-
geschrieben), Baukosten (erhéhen sich durch Staffelgeschosse,
siehe Baukostenstudie 75 der Arbeitsgemeinschaft fir zeitgema-
3es Bauen e.V.) und vermietbare Flache (verringert sich durch
Staffelgeschosse). Ist die Wirtschaftlichkeit nicht gegeben, wird
das Vorhaben Studierendenwohnheim abgelehnt! In den letzten
10 Jahren haben wir kein Studierendenwohnheim unter 5 Ge-
schossen gebaut.

Sollte es ihnen in erster Linie um die Optik gehen, kann bei einer
4-Geschossigkeit die Hohe optisch mit einem Wechsel in der
Fassadengestaltung (z.B. Wechsel von Klinker auf Putz) aufge-
fangen werden.

Bitte andern Sie den B-Plan-Entwurf so ab, dass im gesamten
Teilgebiet WA 6 viergeschossig, mit erhdhter GFZ, gebaut wer-
den kann.

sen anschlief3t. Durch die festgesetzten Héhen soll eine stadte-
baulich gewunschte hdhenmafige Abstufung erreicht werden.
Die Baukdrper der Bebauung sollen im Siden des Plangebiets
entlang der Briickenbdschung in der Héhe von im Westen drei
Vollgeschossen an der Einfahrt des Baugebietes (WA 6 Ab-
schnitt a) Uber dreigeschossig mit Staffelgeschoss (WA 6 Ab-
schnitt b) bis zu maximal vier Vollgeschossen im Osten (Teilge-
biet WA 5 an der Bahnlinie) ansteigen. Das Zurucktreten des
Staffelgeschosses in WA 6 Abschnitt b wird dabei fur die der
Stralle zugewandte Seite vorgegeben, damit der Baukorper zur
Stralle dreigeschossig erscheint. Das Baufeld WA 5 mit einer
maximal zulassigen Viergeschossigkeit ist planungsrechtlich
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt und kénnte somit fur
ein Studentenwohnheim genutzt werden.

9.5 Geforderter Wohnungsbau

Flr das gesamte B-Plangebiet soll eine 30% Quote fir den sozi-
alen Wohnungsbau erreicht werden. Die 120 Wohneinheiten des
Studierendenwohnheims sollen zu ca. 75 % dazu beitragen. Sat-
zungsbedingt hat sich das Studentenwerk SH dazu verpflichtet
100 % sozialen Wohnungsbau zu betreiben. Dies hat auch sozi-
ale Grlinde. So zahlen die Studierenden in unseren Wohnheimen
fur alle Appartements die gleiche gunstige Miete incl. Internet.
Wir vermeiden damit eine Zwei-Klassen-Gesellschaft in unseren
Wohnheimen mit glinstigen Sozialwohnungen und teuren frei fi-
nanzierten Wohnungen. In der Praxis haben wir in Anbetracht ei-
ner ZweiKlassen-Gesellschaft weiterhin die Erfahrung gemacht,

Die in den Kaufvertragen festzulegende Bedingung, dass min-
destens 30 % der geplanten Geschosswohnungen im sozialen
Wohnungsbau erfolgen soll, bezieht sich auf den gesamten Ge-
schosswohnungsbau des Plangebietes und nicht die einzelnen
Gebaude. Es handelt sich hier um eine Mindestanforderung, de-
ren Uberschreitung aufgrund des hohen Bedarf an sozialem
Wohnraum in der Hansestadt ausdrticklich gewtinscht ist. Das
Vermarktungskonzept wird derzeit noch erarbeitet, aktuell ist
angedacht das Baufeld WA 6 mit der Bedingung einer 100 %
Nutzung fur den sozialen Wohnungsbau auszuschreiben. Auf
eine Festsetzung gemal § 9 Abs.1 Nr.7 ganz oder teilweise nur

Klar stellen
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dass zu Semesterende die Bewohner der (teureren) frei finan-
Zierten Appartements Umzugsantrage in die freiwerdenden
(gunstigeren) Appartements des sozialen Wohnungsbaus stel-
len. Es kommt dann in den Wohnheimen zu einer ewigen Fluktu-
ation und damit zu Unruhe im Wohngebiet. Daher sollte aus un-
serer Sicht fir das Teilgebiet WA 6 im Bebauungsplan festge-
schrieben werden, dass alle Wohneinheiten zu 100% den For-
derrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein (SozWO6RL) ent-
sprechen missen. So zahlen alle Bewohnerinnen des WA 6 die
gleiche Nettokaltmiete von 5,95 /gm Wohnflache.

die Errichtung von Sozialwohnungen zuzulassen wurde ver-
zichtet, um die Flexibilitat beizubehalten das Studentenwohnen
auch in einem anderen Wohngebiet unterzubringen.

9.6 Stellplatzschlissel Abstellanlagen fur Fahrrader

Die Forderung nach 144 Fahrradstellplatzen bei 120 Bewohnern
des Studierendenwohnheims erscheint sehr hoch. Wir halten ei-
nen Stellplatzschlissel von 1:1 als ausreichend. Es kann davon
ausgegangen werden, dass Besucher haufig aus dem eigenen
Haus kommen und somit keinen zusatzlichen Abstellplatz bend-
tigen.

Dass die Fahrrader angeschlossen werden mussen, ist selbst-
verstandlich. Eine verschlieRbare Abstellanlage bedeutet aber
wiederum einen hohen finanziellen Aufwand, den wir bei 1,800 /
m2 Wohnflache nicht leisten kénnen. Von dieser Forderung sollte
fur das Studierendenwohnheim abgesehen werden.

Die Anzahl der geforderten Fahrradstellplatze orientiert sich am
ehemaligen Stellplatzerlass des Landes Schleswig-Holstein
(seit 31.12.2013 auller Kraft).

Das Studentenwerk méchte mit einem Mobilitatskonzept die
Anzahl der PKW-Stellplatze verringern. Hierbei ist die Forde-
rung der Fahrradnutzung ein zentraler anzustrebender Weg.
Fir diese Fahrrader missen ausreichend attraktive Abstellmdg-
lichkeiten geboten werden. Diese sind mit gut nutzbaren Bugeln
vorzusehen. Die Blgel mussen mindestens einen Abstand von
90 cm (besser 100 cm) voneinander haben. Die Anforderung
wird in den textlichen Festsetzungen erganzt.

Bei einem Studierendenwohnheim fur 120 Studierende werden
gemal des derzeitigen Stellplatzschlissels von 1:1 und 0,2
Stellplatzen fir Besucher insgesamt 144 Stellplatze bendtigt,
bei einem Schlussel von 1:1 werden 120 Stellplatze notwendig.
Eine Differenz von 24 Fahrradstellplatzen wird sich kaum auf
die Nettomiete auswirken.

Da die Fahrrader nur in einem abschlieRbaren Raum versichert
sind, ist es ein Kompromiss, dass zumindest 4 der Fahrradstell-
platze fir Bewohner:innen in dieser Form vorzusehen sind.
Diese Stellplatze konnten gegen eine Miete an interessierte
Studierende mit hochwertigen Fahrradern vermietet werden.
Die weiteren Stellplatze draufden sollten jedoch mindestens

Teilweise bertcksichti-
gen
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Uberdacht erstellt werden. Dies wird in den Festsetzungen er-
ganzt.

Die Vertreterin des Studentenwerks bedankt sich, dass das Stu-
dentenwerk als Trager offentlicher Belange gehort wird. Sie fuh-
len sich von der Stadtplanung sehr unterstitzt im gemeinsamen
Anliegen, jungen Studierenden und damit Bewohnern ihrer Stadt
zukinftig mehr bezahlbaren Wohnraum anbieten zu kénnen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

Nr. 10 HL, 2.5000 - Soziale Sicherung Wohnungsbauférderung (Schreiben vom 18.12.2020)

10.1 Umformulierung Absatz Benennung- oder Besetzungs-
rechte

Erganzend zu unserer Stellungnahme aus 2019 mdchte ich auf
folgendes hinweisen:

Die HL erhalt Benennungs- oder Besetzungsrechte flr gefor-
derte Wohnungen, wenn sie diese mit eigenen Mitteln — zusatz-
lich zur Landesforderung - mitférdert. Grundlage hierftr ist § 11
SHWOoFG (und nicht wie auf Seite 16 angegeben das WoFG).
Bei einem Verkauf unter Anwendung der Verbilligungsrichtlinie
der HL kann die HL diese Benennungs- oder Besetzungsrechte
beim Kaufer des Grundstlicks erwerben. Benennungsrecht be-
deutet, dass die HL mehrere wohnungssuchende Haushalte vor-
schlagen kann und der Vermieter trifft die Auswahl. Besetzungs-
recht bedeutet, dass ein wohnungssuchender Haushalt von der
HL bestimmt werden kann. Bisher hat die HL keine Besetzungs-
rechte, sondern lediglich Benennungsrechte. Bei einem allge-
meinen Belegungsrecht kann der Vermieter die Wohnung an ei-
nen berechtigten Haushalt vergeben, den er selbst auswahilt.
Daher wirde ich den Absatz auf Seite 16 der Begriindung so for-
mulieren:

Im Zuge des Verkaufs der Grundstticke fir Wohnungsbau mit ei-
nem zu bestimmenden Anteil geférderter Wohnungen kann die
Hansestadt Libeck dazu Benennungs- oder Besetzungsrechte

Die Begrundung wird wie vorgeschlagen angepasst.

Berucksichtigen
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(§ 11 Schleswig-Holsteinisches Wohnraumférderungsgesetz —
SHWOoFG) fur eine bestimmte Anzahl Wohnungen vertraglich
vereinbaren. Die zustandige Stelle hat damit das Recht, einen
(Besetzungsrecht) oder mindestens drei (Benennungsrecht)
wohnberechtigte Wohnungssuchende zu benennen. Ziel ist eine
ausgewogene Mischung von freifinanzierten Wohnungen, gefor-
derten Wohnungen ohne Benennungs- oder Besetzungsrechte
und geférderten Wohnungen mit Benennungs- oder Besetzungs-
rechten. Uber diesen Weg kénnen Gefliichtete und weitere Grup-
pen, die Zugangsschwierigkeiten zum freien Wohnungsmarkt
haben, mit Wohnraum versorgt werden.

Nr. 11 HL, 3.370 - Feuerwehr (Schreiben vom 03.12.2020)

11.1 Loschwasserbedarf

Der fur das geplante Baugebiet erforderliche Loschwasserbe-
darf wird auf Grundlage der aus den Antragsunterlagen ergebe-
nen Eckdaten in Verbindung mit dem DVGW-Arbeitsblattes
W405 mit mind. 96 m%/h fiir einen Zeitraum von 2 Stunden als
Grundschutz festgesetzt.

Der Loschwasserbedarf, der tUiber die offentliche Trinkwasserver-
sorgung erfolgt, ist Uber Unterflurhydranten nach EN 14339 si-
cherzustellen. Die Hydranten sind im Rahmen der weiteren Pla-
nungen so anzuordnen, dass eine Loschwasserentnahme jeder-
zeit leicht moglich ist. Die Hydranten durfen nicht Uberbaut oder
durch parkende Fahrzeuge in ihrer Nutzbarkeit eingeschrankt
werden. Gdf. sind bauliche Malinahmen zu treffen, die eine Ein-
schrankung der Nutzung verhindern.

Die Hydrantenabstande aus dem Versorgungsnetz, die auch der
Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m
nicht Ubersteigen. GroRere Abstande von Hydranten bedurfen
der Kompensation durch andere, geeignete L&schwasserent-
nahmestellen.

Der von der Feuerwehr benannte Loschwassergrundschutz ist
bereits in der Begriindung unter Punkt 5.4.3 aufgeflihrt.

Die Details wie die Hydranten-Standorte sind nicht Bebauungs-
planrelevant, sondern Teil der Ausflihrungsplanung. Die Infor-
mationen werden an den Bereich Stadtgrin und Verkehr wei-
tergegeben.

Zur Kenntnis nehmen
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Die Lage der Hydranten ist durch Hinweisschilder gemaf der
DIN 4066 deutlich zu kennzeichnen.

Die Léschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in einer
Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Grundstlck bei einer Er-
giebigkeit von mind. 50% des insgesamt benétigten Ldschwas-
serbedarfs sichergestellt werden. Die gesamte, fur den Grund-
schutz erforderliche Loschwassermenge ist in einem Umkreis
von 300 m aus maximal zwei Entnahmestellen sicherzustellen.
Kann der erforderliche Loschwasserbedarf nur in Teilen tber die
offentliche Trinkwasserversorgung sichergestellt werden, so ist
die fehlende Léschwassermenge Uber andere, flr die Feuerwehr
nutzbare, Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m
von dem betroffenen Objekt nachzuweisen. Dabei soll die in
Frage kommende Ldschwasserentnahmestelle gemall DVGW
W400-1 (A) von mind. 24 m3/h Uber eine Dauer von 2 Stunden
ermaoglichen.

Weitere Einzelheiten waren in diesem Fall mit der Brandschutz-
dienststelle der Hansestadt Libeck abzustimmen.

Nr. 12 HL, 3.390 - Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz / Klima- und Immissionsschutz (Schreiben vom 16.12.2020)

12.1 Aussagen zur Behordenbeteiligung geméan § 4 Abs. 1
BauGB

Aus landschaftsplanerischer Sicht gelten die in der Stellung-
nahme im Rahmen der Behoérdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1
BauGB gemachten Aussagen weiterhin. Weitere Ausfiihrungen
sind zu dem vorliegenden B-Planentwurf nicht zu machen.

Die zur frihzeitigen Behordenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1
BauGB gemachten Aussagen, wurden ausgewertet und das Er-
gebnis im Rahmen der Fassung des Auslegungsbeschlusses
dem Bauausschuss der Hansestadt Lubeck vorgelegt. Die An-
regungen, die nur teilweise oder nicht berticksichtigt werden
konnten, werden im Folgenden nochmals aufgefihrt.

Zur Kenntnis nehmen

12.2 Geltungsbereich

Der Umgriff des Vorhabens ist im Vergleich zu dem des Aufstel-
lungsbeschlusses in nérdliche Richtung erheblich erweitert wor-
den. Der hier vorgesehene Ballspielplatz ist raumlich-funktional

Der bestehende B-Plan 09.12.00 — Kleingartenanlage Vor-
raderstralle -, Teilbereich | setzt fir die mit dem Spiel- und
Bolzplatz Uberplante Flache private Grinflache Dauerkleingar-
ten und Gemeinschaftsstellplatze fiir die Kleingartenanlage

Teilweise berlcksichti-
gen
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nachvollziehbar (s.u.). Die darlber hinaus anschlieRende 6ffent-
liche Grunflache mit der Zweckbindung ,Kleingarten® ist inner-
halb der Vorhabengrenzen weder in den Planungsunterlagen
begrindet worden noch plausibel. Es wird um entsprechende
Korrektur des Geltungsbereiches (Herausnahme der KG-Grin-
flache) gebeten.

fest. Die umgebenden Knickstrukturen sind als Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewas-
sern festgesetzt. Die flir den Spiel- und Bolzplatz bendtigte
Flache schneidet die als Gemeinschaftsstellplatze festgesetzte
Flache an. Da diese Gemeinschaftsstellplatze nicht hier an der
festgesetzten Stelle verwirklicht worden sind, sondern nérdlich
des Gemeinschaftshauses, ist dies hier nicht mehr das ver-
folgte Planungsziel. Aus diesem Grund wird nunmehr ,private
Grunflache - Dauerkleingarten® festgesetzt. Es handelt sich
nicht um Kleingarten im engeren Sinn, sondern um Grinfla-
chen zum Vereinsheim gehorig. Das Planzeichen ,6ffentliche®
Grinflache ist irrtiimlich verwandt worden und wird in ,private®
geandert. Das Planungsziel fir diese Flache wird in den Text
der Begrindung aufgenommen.

12.3 Zentrale Grinflache

Die im Mittelteil des Baugebietes vorgesehene Grinflache ist
grundsatzlich positiv zu bewerten, auch ihre Erschliellung mit-
tels eines durchgangigen Weges sowie ihre Sekundarfunktion
als Retentionsflache bei Starkregenereignissen. Sie sollte in
sudl. Richtung flachenmaRig jedoch nicht verschmalert werden,
damit sie Ihre Funktion als 6ffentliche nutzbare Erholungsflache
fUr die Anwohnerlnnen erflllen kann und nicht nur eine ,Griin-
verbindung® durch das Wohngebiet darstellt.

Da die Grinflache privat werden soll und das Oberflachenwas-
ser der umliegenden Reihenhausgrundstiicke hierhin abgelei-
tet werden soll, muss eine Abwagung zwischen der gewunsch-
ten Grofie der Flache als Grunflache und den von den Anlie-
gern fur diese Flache aufzubringende Kosten fir den gemein-
samen Erwerb und die Unterhaltung erfolgen. Die Flache ist in
erster Linie Retentionsflache mit einer grinen Wegeverbin-
dung und hat eine darauf bezogene Flachenausdehnung. Eine
Ausweitung der Flache wirde die Anzahl der moglichen
Wohneinheiten reduzieren und somit die Kosten flr die Anlie-
ger erhohen.

Nicht berlcksichtigen

12.4 Ballspielplatz

Die vorgesehene Einrichtung eines ,Bolzplatzes® im noérdl. An-
schluss an das Baugebiet wird aus landschaftsplanerischer
Sicht begrifdt, da sich die Flache innerhalb des umfassenden

Die Vorgaben fur die Ausflhrung des ,Spiel- und Bolzplatzes*®
werden durch den Bereich Stadtgriin und Verkehr erfolgen.
Der Bebauungsplan gibt lediglich die planungsrechtliche

Zur Kenntnis nehmen
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Grinzuges ,Ringstedtenhof und Bornkamp® befindet, der vor-
nehmlich der Naherholung dient. Es ist zum Ballspielplatz anzu-
merken, dass er multifunktional nutzbar sein sollte, d.h., unter-
schiedliche Ballspielarten (z.B. Fu3ball sowie Basketball quer)
sollten moglich sein. Die im Entwurf vorgesehene Umzaunung
des Ballspielplatzes (S. 25) wird vor allem wegen der Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes (,Kafigansicht®, siehe auch
das Negativbeispiel der Ballspielplatze / Trainingsplatze an der
Lohmuhle!) abgelehnt. Ballfangzdune hinter den Toren sollten
ausreichen. Schlielich sollte die Oberflache als Rasenflache
und — wegen des allgemein bekannten Problems des Abriebs
von Mikroplastikteilen — nicht aus Kunststoff ausgefihrt werden.

Grundlage fur die Nutzung vor. Nach den erfolgten Abstim-
mungen mit dem ausfuhrenden Bereich ist es angedacht, dass
der Bolzplatz mit einer Rasenspielflache ausgestattet werden
soll. Fir Basketball ware er somit nicht geeignet. Die Flache
stdlich und westlich des Bolzplatzes soll mit Spielgeraten ge-
staltet werden und so auch andere Nutzungen zulassen.

Von einer vollstandigen Umzaunung des Platzes soll abgese-
hen werden. Ein Ballfangzaun hinter dem &stlichen Tor, der
verhindert, dass die Balle auf die Bahnanlagen gelangen, wird
als ausreichend erachtet. Es ist eine Abzaunung zur Bahnlinie
notwendig damit sich keine spielenden Kinder auf die Bahn-
gleise gelangen kdnnen. Nach Norden zur Grunflache des
Kleingartenvereinsheims soll die Abgrenzung mit einer dichten
Strauchpflanzung erfolgen.

12.5 Pkw-Stellplatze

Im Stadtebaulichen Entwurf ist, vermutlich auch hinsichtlich des
angrenzenden Bahnhaltepunktes, eine grof3e Anzahl an Pkw-
Stellplatzen im 8stl. Bereich des Planungsgebietes vorgesehen.
Es stellt sich die Frage, wie diese Anzahl berechnet worden und
zu begriinden ist.

Anstatt der gro3en Zahl an Stellplatzen fir Pkw sollte — auch in
Anbetracht der angestrebten 6kologischen Verkehrswende in
Libeck — eine umfangreichere, technisch moderne Stellplatzan-
lage fir Fahrrader am Bahnhaltepunkt / an den Studentenwoh-
nungen Berucksichtigung finden.

Aufgabe der Bebauungsplanung ist es u.a. ausreichend Fla-
chenkapazitaten flr die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
vorzusehen. Es gilt hier eine nachvollziehbare, verlassliche
Abwagung der verschiedenen Bedtirfnisse vorzunehmen. Die
Planung bewegt sich dabei im Spannungsfeld zwischen den
Anforderungen an die 6kologischen und klimaschitzenden As-
pekte wie eine Verkehrswende mit einer deutlichen Reduzie-
rung des motorisierten Individualverkehrs, den Bedlrfnissen
der kinftigen Bewohner, den Belangen der verkehrlichen Si-
cherheit und den wirtschaftlichen Bedurfnissen der Wohnungs-
wirtschaft. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen fur
Stellplatze mussen nicht komplett ausgenutzt werden, so dass
eine (spatere) Reduzierung des Stellplatzbedarfes nachvollzo-
gen werden kann. Um hier eine verlassliche und allgemeingul-
tige Regelung zu schaffen, beabsichtigt die Hansestadt
Lubeck die Verabschiedung einer Stellplatzsatzung. Der Ent-
wurf dieser Satzung liegt der Bedarfsberechnung zu Grunde.

klarstellen
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Gemal dem Entwurf der Stellplatzsatzung sind je Doppelhaus
bzw. Reihenhaus 1 St, fur Mehrfamilienhduser, Freier Woh-
nungsmarkt 0,8 St, Sozialer Wohnungsbau 0,6 St und Studie-
rendenwohnen 1 St fir 6 Wohneinheiten flachenmafig nach-
zuweisen. Da sich die Stellplatze der Einfamilienhauser (Dop-
pel- und Reihenhauser) auf den Grundstlicken befinden, sind
hier nur die bis zu 94 Stellplatze des Geschosswohnungsbaus
und des Studierendenwohnens relevant. (80 WE Geschoss-
wohnungsbau 80x0,8=64 und Studentenwohnen 120 WE
120x0,25=30) relevant. Dazu kommen 0,125 Parkplatzen pro
Wohneinheit und 0,04 pro Studentenwohnheimplatz fiir Besu-
cher im 6ffentlichen Strallenraum. Es ergeben sich 21 Besu-
cherparkplatze (131x0,125=16; 120x0,04=5)

Die vorhandenen Parkplatze, die dem Bahnhaltepunkt zuge-
ordnet sind (Park+Ride) im Nordosten des Gebietes wurden
lediglich in den Bebauungsplan Ubernommen.

Am Bahnhaltepunkt sind dabei bereits zwei Stellplatzanlagen
fur Fahrrader vorhanden, davon ist die im Norden auch Uber-
dacht. Im Norden kann die in Zukunft nicht mehr bendtigte
Wendeanlage zur Fahrradabstellanlage ausgebaut werden
und wird entsprechend als Stral’enverkehrsflache mit beson-
derer Zweckbestimmung festgesetzt.

12.6 Dach- und Fassadenbegrinung

Alle Gebaude sollten, soweit technisch moglich, mit einer Dach-
und Fassadenbegrinung zur Verbesserung der bioklimatischen
Situation und als siedlungsbezogene Biotope versehen werden.
Die HaupterschlieBungsstralie sollte durchgangig randlich mit
Baumen bepflanzt werden, so wie es der stadtebauliche Ent-
wurf vorsieht. Entsprechende Festsetzungen waren zu ergan-
zen.

Es sind textliche Festsetzungen bezlglich einer flachen Dach-
neigung mit vollstandig zu begriinenden Dachern der Wohnge-
baude und der Nebengebaude in den B-Plan aufgenommen
worden. Ebenfalls wird eine Festsetzung zur randlichen Be-
pflanzung der Stra3e mit Strallenbdumen im B-Plan aufge-
nommen.

Von einer verpflichtenden Fassadenbegriinung wird abgese-
hen, da diese nur bei bestimmten Fassadenmaterialien pas-
send ist. Die Wahl des Fassadenmaterials soll den Bauenden
Uberlassen werden. Diesbezuglich sei auf den § 1 Abs. 3

Teilweise berlcksichti-
gen
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BauGB hingewiesen, der nicht nur eine Planungspflicht ent-
halt, sondern auch die Bauleitplanung der Gemeinde auf das
notige Mal} begrenzt. Das beinhaltet auch ein gewisses Mal
an planerischer Zuriickhaltung bei der Auswahl der Festset-
zungen.

12.7 Rad- und Wanderwege

Die im Entwurf angesprochene bessere Anbindung des zukunf-
tigen Wohngebietes an den ,Lisa-Drager-Weg*“ in stdl. Rich-
tung (S. 18) Uber die Stralte ,Bornkamp*“ hinweg und die gegen-
uber liegende Boschung hinab zum vorh. Wegeanschluss (Be-
triebsweg der EBL) ist aus landschaftsplanerischer Sicht, unter
bestimmten Bedingungen, grundsatzlich zu unterstitzen. Hierzu
gab es bereits innerstadtische Abstimmungen. Diese mogliche
Wegebeziehung befindet sich jedoch nicht im Geltungsbereich
des vorliegenden B-Planentwurfes und kann in diesem Verfah-
ren nicht geklart werden. Es sollte seitens der Stadtplanung ge-
pruft werden, ob eine entspr. Erweiterung des Umgriffs moglich
und sinnvoll ware, um die planerischen Voraussetzungen flr
eine Realisierung der Verbindung zu schaffen.

Der Weg ist bereits im Bebauungsplan 09.07.00 Bornkamp
Teilbereich Il durch die Festsetzung eines Gehrechtes 6ffent-
lich-rechtlich gesichert und war entsprechend der Festsetzun-
gen fur einige Jahre in der Ortlichkeit vorhanden und firr die
Naherholung nutzbar. Der Ruckbau bzw. Sperrung wider-
spricht insofern den bereits bauleitplanerisch fixierten stadte-
baulichen Zielen. Eine Aufnahme in den jetzigen Bebauungs-
plan wirde die aktuellen Situation nicht verandern und wird
daher nicht vorgenommen. Es wurde jedoch schon eine in der
Verwaltung abgestimmte Lésung zur Offnung eines Zaunteils
am Ende der Brickenbéschung sidlich der Strale Bornkamp
entwickelt, die unabhangig von der vorliegenden Planung reali-
siert werden soll.

Nicht berlcksichtigen
bzw. klarstellen

12.8 Artenschutz

Die Anmerkungen zum Artenschutz im Rahmen der frihzeitigen
Behordenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB wurden im Abwa-
gungsverfahren sowie durch die daraufhin erfolgte Abstimmung
der konkret erforderlichen Mal3nahmen weitgehend berticksich-
tigt. Zu den jetzt eingereichten Planungsunterlagen gibt es aus
Sicht des Artenschutzes keine Erganzungen.

Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

12.9 Regenwasserkonzept Begrifflichkeiten

Der Begriff ,Notfallwasserweg* sollte durch den Begriff ,Notwas-
serweg“ ersetzt werden sowie der Begriff ,Regenwasser” durch
Niederschlagswasser, Regenabfluss 0.A., falls es sich um Ober-
flachenabfluss von befestigten oder unbefestigten Flachen oder

Die Begriffe werden in der Begrindung entsprechend ange-
passt.

Berucksichtigen
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Dachern handelt, der in ein Entwasserungssystem oder Vorfluter
abfliefdt.

Die bestehende Uberschrift Notfallwasserweg in der Begriindung
S.31 sollte durch die Uberschrift ,Starkregen® oder ,Starkregen-
vorsorge“ ersetzt werden, da sich dieser Abschnitt nicht aus-
schlieBlich mit Notwasserwegen beschaftigt und diese nur als
eine MaRnahme zur Uberflutungsvorsorge bei Starkregen aufge-
fuhrt werden.

12.10 Dachbegriunung:

Der Abflussbeiwert fir die Dachbegriinung von kleiner oder
gleich 0,3 sollte um die Angabe der dazugehdrigen Jahrlichkeit
erganzt werden, um Unklarheiten bei der Konkretisierung des
Entwasserungskonzeptes zu vermeiden.

Die Jahrlichkeit wird in der Festsetzung und in der Begrindung
erganzt. Es handelt sich hierbei die Berechnung eines Nieder-
schlagsereignisses (Bemessungsregen). Die Bemessungsre-
genspende ist eine Kenngrolde zur Berechnung von anfallenden
Regenwassermengen. Kanale oder andere Abwasser- und Ver-
sickerungssysteme durfen fur eine Bemessungsregenspende
keine Uberlastungen zeigen. Eine verbreitete Regelung fiir Pla-
nungen nach DIN 1986-1 ist, dass die Bemessungsregen-
spende fir Dachentwasserung ein Regenereignis mit einer sta-
tistischen Haufigkeit von 5 Jahren und einer Regendauer von 5
Minuten ist.

Berucksichtigen

12.11 Regenwasserkonzept:

Zudem erscheinen die in diesem Abschnitt aufgefuhrten Hohen-
angaben von 2-6 cm sehr knapp bemessen und sollten mit Blick
auf mégliche Bauungenauigkeiten Uberprift und angepasst wer-
den.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird das grundsatzli-
che Regenwasserkonzept beschrieben. Die angegebene Héhe
stellt einen ungefahren Wert da, der im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung konkretisiert werden muss. Zum besseren Ver-
standnis wird der Hinweis, dass diese Hohen geprift und ggdf.
angepasst werden mussen, wird in die Begriindung aufgenom-
men.

Berlcksichtigen

12.12 Uberflutungsgefahrdete Senke

Zudem weist die ,Hinweiskarte Starkregen®, die Anfang Oktober
2020 im Geoportal der Stadt unter dem Kartendienst ,,390-

Berucksichtigen
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Klima“ aufgenommen wurde, im suddstlichen Teil des B-Plan-
gebietes eine Senke auf, die bei Starkregen Uberflutungsgefahr-
det ist. Dies ist bei der Planung zu berucksichtigen.

Die auf der ,Hinweiskarte Starkregen® im stdoéstlichen Teil des
B-Plangebietes eingezeichnete Senke wurde bei der Planung
berucksichtigt.

Im wasserwirtschaftlichen Begleitplan wurden die Notwasser-
wege und die bendtigten Stauvolumina des 100-jahrigen Rege-
nereignisses betrachtet. Das vorliegende Gutachten zeigt, dass
mit Hilfe von Gelandemodellierungen das bendtigte Stauvolu-
men fir das 100-jahrige Regenereignis schadlos in den Grin-
flachen, der Straflienflache und auf den Stellplatzen aufgefan-
gen werden kann, sodass die Grundstlicke und die angren-
zende Bahnlinie weitgehend vor Uberflutung bis hin zum 100-
jahrigen Niederschlag geschiitzt werden. Ubersteigt das Re-
genereignis die angenommene Menge wird durch Gelandemo-
dellierung sichergestellt, dass das Oberflachenwasser schadlos
entlang des festgesetzten Notwasserweges Uber den Stellplatz
des WAG, der auch als Einstauflache genutzt werden kann, in
Richtung Bruckenbdschung der La Rochelle Bricke und hier
zur eingezeichneten Senke flieRen kann. Dies ist der tiefste
Punkt des Plangebietes.

Da hier auch eine Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers maoglich ist, ist dieser Bereich pradestiniert fir die Ver-
sickerungseinrichtungen fir das WA 6 und die Aufnahme und
Versickerung von auferst selten vorkommenden Extremereig-
nissen.

Das WA 6 liegt am westlichen Rand auf3erhalb der Senke und
das WA 5 in der derzeitigen Gelandemodellierung nur im Stiden
zu ca. einem Drittel im Bereich der Senke. Vor der Bebauung
wird hier das Gelandeprofil angepasst werden. Im westlichen
Bereich der Senke wird das Gelande noch vertieft werden und
fur mehr Stauvolumen fur das WA 6 sorgen.

Da die Gelandehohe im B-Plan fir das WA 5 mit 15,00 m (.
NHN festgesetzt ist, muss im sudlichen Bereich des Baufens-
ters das Gelande neu profiliert werden. Im Siden des Baufeldes
liegt die Gebaudeunterkante dann nach der Neuprofilierung 0,3
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bis 0,5 m hdher als die derzeitige Gelandehdhe in der Senke.
Auch die in 14.1 festgesetzte Sockelhdhe von mind. 15 cm Uber
dem an das Haus angrenzende Gelandeniveau tragt dazu bei,
Schaden in den Gebauden durch Starkregen zu verhindern.

12.13 Energieversorgung (6.4.3)

UNV begrifdt, dass eine geschlossene, innovative Energiever-
sorgung flr das Plangebiet priorisiert wird und rat zur Beauftra-
gung eines Energiekonzeptes mit dem Ziel der klimaneutralen
Energieversorgung. Da es sich um eine stadteigene Flache
handelt, ist der Handlungsspielraum flir energetische Vorgaben
grof3. Besonders wichtig ist, die dafiir notwendigen Anforderun-
gen in den ErschlieBungsvertrag (und/oder die Kaufvertrage)
einzubringen: Das gilt fur alles, was sich im Bebauungsplan
nicht rechtlich regeln lasst (z.B. Anforderungen an den Warme-
schutz oder Bindung an die Ziele des Energiekonzeptes) Der
Gebaudebestand in Deutschland soll geman Klimaschutzplan
der Bundesregierung bis spatesten 2050 klimaneutral mit Ener-
gie versorgt werden und die vorausschauende, klimaneutrale
Planung jetzt vermeidet die spatere Notwendigkeit von energeti-
schen Sanierungen.

Am 25.06.2020 hat die Burgerschaft 49 kurzfristige Mal3nah-
men zum Klimaschutz in der HL fur das Jahr 2020 beschlos-
sen. Auf dem MaRnahmenblatt EOQ4 ,Erstellung von Energie-
konzepten fir alle Verfahren der Bauleitplanung® ist aufgefihrt,
dass Energiekonzepte im friihen Planungsstadium erstellt wer-
den sollen. Das Bebauungsplanverfahren Bornkamp/Schéaren-
weg befindet sich schon in einem fortgeschrittenen Planungs-
stadium, deshalb greift dieser Beschluss fir dieses Planver-
fahren nicht mehr. Dennoch wird im Weiteren in Abstimmung
mit Fachbereich 3 bzw. mit der erschlieRenden KWL gepriift,
ob die Beauftragung eines Energiekonzeptes noch sinnvoll ist.
Da der Geschosswohnungsbau und das Studierendenwohn-
heim geférderte Wohnbauten werden, sind die MaRinahmen,
die Uber die gesetzlich vorgeschriebene EnEV voraussichtlich
aus wirtschaftlichen Grinden nicht férderbar. Fur die Reihen-
und Doppelhauser kénnen in den Kaufvertragen hohere Anfor-
derungen an Warmeschutz und / oder die Nutzung regenerati-
ver Energien geregelt werden.

teilweise bericksichti-
gen

12.14 Stellplatze

Der aktuelle Begriindungstext und der stadtebauliche Entwurf
lassen die Menge der letztendlich zur Verfugung gestellten Au-
tostellplatze fur die Anwohnerlnnen (Stellplatzschlissel) noch
offen. Auf Seite 30 der Begruindung wird bereits darauf hinge-
wiesen, dass die Anbindung an den OPNV sehr gut ist (6.4.3).
In diesem Zusammenhang sei auf §50(1) der Landesbauord-
nung Schleswig-Holstein hingewiesen: ... Mit Einverstédndnis
der Gemeinde kann ganz oder teilweise auf die Herstellung von

Die Berlcksichtigung von Flachenkapazitaten fur den ruhen-
den Verkehr — offentliche Parkplatze und private Stellplatze -
stellt in der Bauleitplanung ein Konfliktpotential dar. So wurden
im Gegensatz zu der vorliegenden Stellungnahme in der Stel-
lungnahme von Anwohnern Beflirchtungen hinsichtlich nicht
ausreichend nachgewiesener Flachen fir den ruhenden Ver-
kehr vorgebracht. In Abwéagung der unterschiedlichen Bedurf-

teilweise bericksichti-
gen
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Stellpldtzen und Garagen und die Zahlung eines Geldbetrages
zur Ablbsung verzichtet werden. Das gilt insbesondere dann,
wenn eine glinstige Anbindung an den &ffentlichen Personen-
nahverkehr besteht oder ausreichende Fahrradwege vorhanden
sind ...". Aus Sicht des Klima- und Naturschutzes sollte ein
moglichst geringer Stellplatzschlissel angestrebt werden, um
Platz far Natur und die alternative Mobilitat (Fahrrad, Car-Sha-
ring) im offentlichen Raum vorhalten zu kdnnen. Das fordert die
Mobilitadtswende durch planerische Rahmensetzung.

nisse der Anwohner und Berucksichtigung der in dieser Stel-
lungnahme vorgebrachten Wunsche die Mobilitat bzw. den
motorisierten Individualverkehr Uber planerische Rahmenset-
zung zu steuern, sind die Inhalte des Entwurfes der Stellplatz-
atzung in die Bebauungsplanung eingeflossen. Die Satzung
befindet sich in der Planung, zustandig ist der Bereich Stadt-
planung und Bauordnung. Danach sind fur EFH: mind. 1 Stell-
platz/WE, far GWB 0,7 — 1,0 Stellplatze/WE erforderlich. Der
Stellplatznachweis fir das Studierendenwohnheim wird der
Anregung entsprechend zugunsten von Fahrradabstellanlagen
reduziert.

12.15Bahnhaltepunkt

Da das Bahnangebot in Zukunft deutschlandweit qualitativ und
quantitativ aufgewertet werden soll um deutlich mehr (Perso-
nen-)Verkehr auf die Schiene zu verlagern, sollte im Rahmen
des Verfahrens geprift werden, ob ausreichend Park&Ride-Fla-
che fur die zukunftigen Bahnpendler:innen zur Verfugung steht.
Das gilt fur Rad- (auch Lastenrad-) und Autoabstellanlagen. Zu
prufen ware, ob die PKW-Stellplatze des stadtebaulichen Ent-
wurfs nahe der Bahnschienen fir diesen Zweck vorgesehen
werden konnten. (Alternativ gibt es auf dem Gebaude des
.Monkhof-Karrees* viel Parkraum in privater Hand, der zukinftig
— falls der Bedarf steigt - evt. fur Bahnpendler:innen umgewid-
met werden konnte?).

Das bestehende Angebot an P+R-Parkplatzen (13 Platze) so-
wie die Abstellméglichkeiten im Strallenraum (25 Platze) stel-
len ein hinreichendes Angebot flir Bahnpendler:innen dar. Es
sind bereits Radfahrabstellplatze vorhanden, sollte sich der
Bedarf erhohen, besteht eine ausreichende Flachen-Reserve
seitens der DB und der Stadt.

Die Stellplatzanlage auf dem Dach des Campus-Center wird
fur eine Nutzung von Bahnpendlern als zu weit entfernt beur-
teilt (ca. 10 Min. FulRweg). AuRerdem handelt es sich um eine
Flache in Privatbesitz, die nur mit Zustimmung der Eigentu-
mer:innen wie vorgeschlagen genutzt werden konnte.

teilweise bericksichti-
gen

12.16 Energiekonzept

Es wird begrift, dass die Erstellung eines Energiekonzeptes
weiterhin geprift wird, auch wenn diese Forderung fir das Bau-
gebiet nicht rechtsbindend ist. Nicht nur aus Sicht des Klima-
schutzes sondern auch um den Bewohner:innen auf eine lange
Sicht eine sichere, preiswerte und lokale Energieversorgung zu

Da die Flache sich im Eigentum der Hansestadt Libeck befin-
det, wird empfohlen im Rahmen der Grundstlicksvermarktung
ein klimaschonendes Energiekonzept zu entwickeln.

Zur Kenntnis nehmen
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gewahrleisten, ist die Erstellung eines Energiekonzeptes zielfuh-
rend. Der planerische Nutzen des Energiekonzeptes ist umso ho-
her, je eher es in die Planung eingebunden wird.

12.17 Stellplatzschlissel

Der angegebene Stellplatzschlissel wird fir die jeweiligen Nut-
zungsformen begriflt. Eine moégliche Erhéhung durch die Bau-
tragerschaft ist kritisch zu prufen. Eine Reduzierung der Stell-
platze fur das Studierendenwohnheim wird nach Erstellung eines
Mobilitdtskonzeptes in Aussicht gestellt. Die Erstellung eines sol-
chen Mobilitatskonzeptes wird begrifit.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zur erforderli-
chen Anzahl der Stellplatze wird eine Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen, danach sind fur das Studierenden-
wohnheim weniger Stellplatze vorgesehen. Im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens sind 1 St je
6 WE nachzuweisen.

Sollte die potentielle Bautragerschaft dort wo es planungsrecht-
lich méglich ist Stellplatze Gber das im Bebauungsplan angege-
bene Mal realisieren, .

Zur Kenntnis nehmen

12.18 Carsharing-Station

Far eine moderne und intermodale Mobilitat ist die Schaffung von
Carsharing-Stationen notwendig. Bei der Absprache mit dem An-
bieter des bereits bestehenden Carsharing-Angebotes, ist neben
der Umlegung auch die Ausweitung des Angebotes zu beleuch-
ten. Die Option mittel- und langfristig weitere Besucherparkplatze
fur dieses Angebot umzuwandeln und ebenfalls mit Ladesaule
auszustatten sollte eingeplant werden.

Die Schaffung eines Carsharing-Angebotes soll unabhangig
vom Bebauungsplanverfahren im Zuge der Ausflihrungspla-
nung durch die KWL abgestimmt werden. Dieser Punkt wird in
das Anforderungsprofil des zwischen dem Bereich Liegenschaf-
ten und der KWL abzuschlieRenden Geschaftsbesorgungsver-
trags aufgenommen.

Kenntnisnahme

12.19 Standards fur Ful3- und Radwege

Die Anbindung des Gebietes fir den Ful3- und Radverkehr wird
begru’t. Bei der Radwegverbindung in Nord- Sudrichtung ist der
ERA-Standard anzuwenden. Bei allen FulRwegen sind die Anfor-
derungen an eine sichere und barrierefreie Gestaltung nach der
Empfehlung fur FulRgangerverkehrsanlagen (EFA) zu berlck-
sichtigen.

Die Empfehlungen fir Radverkehrsanlagen (ERA) und fur Fuf3-
gangerverkehrsanlagen (EFA) sind im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes FlachenmaRig berlcksichtigt worden.
Die genannten Empfehlungen werden in der Regel auch im
Rahmen der Ausfihrungsplanung angewandt, zustandig ist hier
der Bereich Stadtgriin und Verkehr.

Berucksichtigen

12.20 Immissionen Larm

Zur Kenntnis nehmen.
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Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1)
BauGB wurde bereits eine ausfuhrliche Stellungnahme zum
Thema Schallschutz abgegeben. Die Anmerkungen wurden im
Abwagungsverfahren zum Teil berlcksichtigt oder entsprechend
erortert. Nach Prifung der eingereichten Planungsunterlagen
gibt es aus Sicht des Immissionsschutzes keine Erganzungen.
Es gibt lediglich zwei redaktionelle Hinweise, die die Planzeich-
nung betreffen:

-Planzeichnung Teil A, Nebenzeichnung 2: ,Gewerbe prognosti-
ziert” statt ,pronotiziert*

-Planzeichnung Teil B — Text 9.3 (letzte Zeile): ,,...zu einer larm-
abgewandten Gebaudeseite...“ statt ,bgewandten... .

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die redaktionellen
Anderungen (Korrektur Schreibfehler) wurden Gibernommen.

Nr. 13 HL, 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz / un

tere Wasserbehorde (Schreiben vom 01.04.2021)

13.1 Wasserwirtschaftlicher Begleitplan

Die untere Wasserbehorde der Hansestadt Libeck hat keine Ein-
wande gegen den vorliegenden Bebauungsplan. Unsere Be-
lange wurden im Beteiligungsverfahren diskutiert und abge-
stimmt.

Hier wurde vor allem darauf hingewiesen, dass der Bebauungs-
plan im nattrlichen Einzugsbereich des Niemarker Landgrabens
liegt, der im weiteren Verlauf in die Wakenitz mindet. Der Nie-
marker Landgraben ist bereits hydraulisch Gberlastet und mit den
vorhandenen Zuldufen aus dem Bornkamp und dem Hoch-
schulstadtteil als Vorflut an der Kapazitatsgrenze. Daher muss
das Oberflachenwasser vollstandig im geplanten Gebiet bewirt-
schaftet, also zurtickgehalten, verdunstet und versickert werden.
In dem daraus resultierenden wasserwirtschaftlichen Begleitplan
sind die daflr notwendigen Konzepte zur entwasserungstechni-
schen ErschlieRung festgehalten und damit in den Bebauungs-
plan eingeflossen.

Zwingend erforderlich sind hierfur vor allem die begriinten Versi-

Der wasserwirtschaftliche Begleitplan hat die o6rtlichen Bedin-
gungen berticksichtigt, in den Bebauungsplan sind die erforder-
lichen Festsetzungen Ubernommen entsprechend worden. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

ckerungseinrichtungen. Sie dienen nicht nur der Entlastung des

Zur Kenntnis nehmen
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Vorfluters, sondern fordern zudem auch den Erhalt der Vegetati-
onsfahigkeit, klimatische Ausgleichswirkung durch Verdunstung
und Wasserruckhaltung sowie Hitzevorsorge.

Die untere Wasserbehoérde begridt es sehr, dass damit der na-
turliche Wasserhaushalt weitestgehend erhalten bleibt.

Um den sicheren Betrieb der entwasserungstechnischen Ele-
mente zu gewahrleisten, ist eine laufende fachgerechte Unterhal-
tung erforderlich.

Nr. 14 HL, 3.700 - Entsorgungsbetriebe Liibeck — Abwasserbeseitigung/ Planung und Neubau (Schreiben vom 15.12.2020)

14.1 Grundsatzliches:

Die Entsorgungsbetriebe haben keine Einwande gegen den vor-
liegenden Bebauungsplan. Die Belange hinsichtlich der Entwas-
serung wurden im Vorwege des Beteiligungsverfahrens diskutiert
und abgestimmt.

Der daraus resultierende wasserwirtschaftliche Begleitplan mit
den Konzepten zur entwasserungstechnischen ErschlieRung
sind in den Bebauungsplan eingeflossen, allerdings fehlen an ei-
nigen Stellen die entwasserungstechnischen Elemente sowohl
im Plan, als auch in den Festsetzungen.

Die Entsorgungsbetriebe haben zu den einzelnen Unterlagen
noch kleine redaktionelle Anderungswiinsche:

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

14.2 Leitungsrecht

Das in der Planzeichnung eingetragene GFL-3 fir die Abwasser-
druckrohrleitung ist zu Gunsten der Hansestadt Lubeck-Entsor-
gungsbetriebe vorzusehen, da der Hansestadt Lubeck die Ab-
wasserbeseitigungspflicht nach dem WHG bzw. LWG obliegt.

Die von dem Recht Beginstigten missen in der Bebauungs-
planfestsetzung hinreichend genau bezeichnet werden, ohne
jedoch einzelne Personen oder Unternehmen namentlich zu
nennen, da diese sich andern konnen.

Da der Hansestadt Libeck die Abwasserbeseitigungspflicht
bzw. deren Ubertragung obliegt, wird die Bezeichnung in ,zu-
gunsten des fiir den Betrieb des Abwasserdruckrohrs zustandi-
gen Versorgungstragers® geandert.

Teilweise bertcksichti-
gen
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14.3 Flache fur Pumpwerk

Die Flache fiir das PW sollte mindestens 50 m? betragen. Aktuell | Da das Pumpwerk in die Flache der Stellplatzanlage fiir das Nicht berlcksichtigen
sind lediglich 40 m? vorgesehen. Studierendenwohnheim integriert wird, kann die Zufahrt des
Stellplatzes gleichzeitig als Zufahrt zum Pumpwerk genutzt
werden, so dass eine Flache von 40 m? ausreicht.
14.4 Darstellung und Festsetzung der Notwasserwege
Die Notwasserwege missen im Plan skizziert werden. Diese | ES wird eine textliche Festsetzung zur dauerhaften Sicherung | Berlcksichtigen
soliten dauerhaft frei bleiben und nicht von etwaigen Hindernis- | der Notwasserwege in den Bebauungsplan aufgenommen
sen oder Barrieren in ihrer Funktion eingeschrankt werden. (siehe 9.1). und ein Notwasserweg Uber die Stellplatzflache des
Ebenso sollten die Notwasserwege in den Festsetzungen enthal- | WA 6 zur stdlich davon liegende Versickerungsflache in der
ten sein. Planzeichnung festgesetzt. Die Stellplatzflache kann im Extrem-
fall fur den Einstau von Oberflachenwasser genutzt werden.
14.5 Vermeidung Bepflanzung Leitungstrasse
Eine Bepflanzung der Leitungstrasse sollte mdglichst ganz ver- | Die Festsetzungen in einem Bebauungsplan sind stadtebaulich | Nicht berlcksichtigen
mieden werden, da es bei Reparatur oder Unterhaltungsarbei- | motiviert, es verwaltungstechnische Konflikt soliten moglichst
ten in letzter Zeit immer wieder Probleme mit dem Naturschutz | nicht entstehen, lassen sich aber nicht immer vermeiden. Die
gibt, wenn dort dann Bepflanzungen beseitigt werden miissen. | Stellungnahme bezieht sich auf das festgesetzte Abwasser-
druckrohr (GFL-3) in dessen Bereich tiefwurzelnde Bepflanzun-
gen ausgeschlossen sind, aber Heckenpflanzungen zur Plan-
stralle festgesetzt sind. Aus stadtebaulicher Sicht ist Hecken-
pflanzung gewulnscht, um Stérungen zu vermeiden, die Grund-
stlicksgrenze zu definieren und eine angemessene Durchgri-
nung sicher zu stellen. Durch die Festsetzung einer Wurzel-
schutzbahn im Leitungsbereich sollen Schaden an der Leitung
vermieden werden. Sollten ungeplante MaRnahmen an der Lei-
tung innerhalb der Vegetationsperiode erforderlich werden, ist
eine Abstimmung mit der Naturschutzbehérde erforderlich. Ein
grundsatzlicher Verzicht auf eine Bepflanzung ist dadurch nicht
gerechtfertigt.
14.6 Erganzung Festsetzungen Regenwasserversickerung
Berlcksichtigen
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Fir alle WA Flachen sind die Festsetzungen zur Regenwasser-
versickerung zu erganzen (wie im Entwasserungskonzept erlau-
tert) nach §9 (1) Nr. 16, 20 und 24 BauGB, analog zu den WA
Flachen 2 und 3. Verweis auf Nr. 11 und Darstellung aller Fla-
chen Si, nicht nur auf 7.4 und 10.3.

Der Anregung entsprechend sind fur alle allgemeinen Wohnge-
biete die Flachen fur die Versickerung im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Die Festsetzungen erfolgen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB. Unter Pkt. 11.1 ist die Dachbegriinung geregelt und un-
ter Pkt. 11.5 die einzelnen Versickerungsmallnahmen.

14.7 Erwahnung strallenbegleitende Mulden

Die stralRenbegleitenden Mulden sind ebenso zu erwahnen (Ver-
weis auf 13.5 fur die Stral3enflache).

Der Bebauungsplan besteht aus einer Planzeichnung mit textli-
chen Festsetzungen und einer Begriindung. Beschreibungen
des Vorhabens sind Teil der Begrundung, wahrend die in der
Planzeichnung einschlieRlich der textlichen Festsetzungen ver-
bindliche Festsetzungen zur Bodennutzung aus stadtebaulicher
Sicht enthalten sind. Das Entwasserungskonzept ist in der Be-
grindung beschrieben und die erforderlichen Festsetzungen in
den Bebauungsplan eingeflossen. Unter 13.5 ist textlich festge-
setzt, dass das auf der StralRenverkehrsflache anfallende Nie-
derschlagswasser in straldenbegleitenden Mulden zurtickzuhal-
ten und zu versickern ist. Flachenmalig ist die Versickerungs-
mulde Teil der Stralenverkehrsflache und aus den Stral3en-
querschnitten ablesbar. Da die Gré3e und Lage der Mulden in-
nerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsflache im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung spezifiziert werden muss, sind keine
Aussagen zur Grofle und differenzierten Lage im B-Plan veran-
kert.

Teilweise berlcksichti-
gen

14.8 Kein Anschluss an offentliches Regenwassernetz

Es ist festzusetzen, dass kein Anschluss von Flachen des B- | Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Bodenordnung | Nicht berlcksichtigen
Plangebietes an das offentliche Regenwassernetz vorgesehen | @us stadtebaulicher Sicht getroffen. Es ist der Nutzungskatalog
ist. des Baugesetzbuches (§ 9 BauGB) anzuwenden. Der Verzicht

auf den Anschluss an das o6ffentliche Regenwassernetz kann

nicht festgesetzt werden. Hier sind vielmehr Regelungen aus

der Entwasserungssatzung der HL anzuwenden.
14.9 Abwasserdruckrohleitung

Berucksichtigen
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Unter Punkt 2 ist die bestehende Abwasserdruckrohrleitung zu
erganzen. Uber diese Leitung erfolgt der Abwassertransport der
gesamten Erschliefungsgebiete Bornkamp. Auch diese Leitung
ist wahrend der Bauarbeiten vor Zerstérung zu sichern, da eine
Alternative flr den Abwassertransport nicht zur Verfliigung steht.

Die Abwassertransportleitung wird in den Bebauungsplan auf-
genommen und in der Begriindung entsprechend erlautert ein-
schliel3lich des Hinweises, dass die Trasse wahrend der Bauar-
beiten vor Zerstérung zu sichern ist.

14.10 Mischwasserproblematik

Unter 5.4.2 steht hinsichtlich der Regenwasserbeseitigung der
Hinweis auf die Mischwasserproblematik. Das ist bei der Regen-
wasserbeseitigung nicht von Belang.

Hier sei darauf hingewiesen, dass das Plangebiet bei der Bemes-
sung der bestehenden Anlagen im Bornkamp hydraulisch nicht
bertcksichtigt war, und somit eine Einleitung von Niederschlags-
wasser nicht moglich ist und dass der als Grundlage fur die Be-
rechnungen der Niederschlagswasserbeseitigung herangezo-
gen wurde.

Da es bei starken Niederschlagen zu Abschlagen aus der
Mischwasserkanalisation in natlrliche Gewasser kommt und
damit ein Zusammenhang mit der Regenwasserbeseitigung be-
steht, soll dieser auch in der Begrindung benannt werden.

Der Hinweis, dass die Bemessung des Regenwassers auf
Grundlage des Erlasses A-RW1 erfolgt ist, wird in die Begrin-
dung eingefugt.

Teilweise berulcksichti-
gen

14.11 Anschlussbeitrége

Fir das Grundstlick wurden bereits im Zusammenhang mit dem
Bau der Fluchtlingsunterkunft fir eine Flache von 7.680 m? An-
schlussbeitrage fur Schmutzwasser veranlagt.

Im Bebauungsplan ist die Flache des Buchgrundstiickes, auf der
bauliche, gewerbliche oder industrielle Nutzung festgesetzt ist,
bevorteilt, sodass fur das gesamte Buchgrundstlick Anschluss-
beitrage anfallen.

Bereits im Zusammenhang mit der Erschliefung des Gebietes
im Jahre 2012 wurden Flachen in einer GréRRenordnung von
25.524 m? zu Anschlussbeitragen fur Niederschlagswasser ver-
anlagt. Bei Umsetzung des Bebauungsplanes, wie im vorliegen-
den Entwurf vorgesehen, ohne eine Einleitung von Nieder-
schlagswasser, fallen keine zusatzlichen Beitrage fur Nieder-
schlagswasser und spater auch keine Geblhren fir Nieder-
schlagswasser an.

Fir das Erschliefungsgebiet Bornkamp wurden sowohl die An-
schlussbeitrage fir Schmutzwasser als auch fur Niederschlags-
wasser fur eine Flache von 7.680 m? abgegolten. Im Anschluss-
beitragsrecht gilt der Grundsatz der Einmaligkeit der Beitrags-
erhebung, so dass die bereits abgegoltenen Flachen nicht
nochmal zu Anschlussbeitrdgen veranlagt werden kdnnen. Le-
diglich die noch nicht abgerechneten Flachen werden dann
nach den Festsetzungen des neuen B-Plan veranlagt.

Die z. Zt. gultigen Bemessungsgrundlagen (Anschluss- und
Ausbaubeitragssatzung der HL) koénnen im Internet unter
https://www.entsorgung.luebeck.de/privatkunden/entwaesse-
rung/anschlussbeitraege.html abgerufen werden.

Bezuglich des Niederschlagswasser im Zusammenhang mit der
ErschlieBung Bornkamp war es zunachst vorgesehen eine Fla-
che von 25.524 m? mit dem ErschlieRungstréger abzurechnen.
Da es sich aber It. dem damals gultigen B-Plan um eine nicht

Zur Kenntnis nehmen
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bebaubare Grinflache/ Sportplatzflache handelte, wurde die
Abrechnung entsprechend um die Sportplatzflache gekirzt. Es
sind somit also keine 25.524 m? fur Niederschlagswasser abge-
rechnet worden. Die Grundstlicksflachen abzgl. der abgegol-
tene Flache von 7.680 m? werden beitragspflichtig, wenn eine
Anschlussméglichkeit fir die Grundstlicke geschaffen wird. Da
jedoch vorgesehen ist die neuen Grundstlcke nicht an die 6f-
fentliche Niederschlagswasserentwasserung anzuschlief3en,
werden voraussichtlich keine Niederschlagswasser-Anschluss-

beitrage entstehen.

Nr. 15 HL, 4.401 - Schule und Sport (Schreiben vom 10.12.20

20)

15.1 Spiel- und Bolzplatz

Der Bereich Schule und Sport begrii3t die Anlage eines Spiel-
und Bolzplatzes im Norden des Plangebiets, da in Libeck auch
in den Stadtteilen ein hoher Bedarf an Freiflachen fir Sport und
Bewegung besteht, die etwas aullerhalb liegen. Der Platz sollte
moglichst so gestaltet werden, dass er multifunktional nutzbar ist
(fir verschiedene Sport- und Bewegungsarten). Wir bitten da-
rum, uns auch bei der weiteren Planung zu beteiligen.

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Die differenzierte Ausgestaltung des Spiel- und Bolzplatzes ist
nicht Bestandteil der Bebauungsplanung. Es ist im Anschluss
an das Bebauungsplanverfahren vorgesehen einen Geschafts-
besorgungsvertrag zwischen der Hansestadt Libeck - Bereich
Wirtschaft und Liegenschaften und der KWL zu schlie®en. Hier
ist zu regeln, dass der Bereich Schule und Sport bei der Aus-

fUhrungsplanung zu beteiligen ist.

Zur Kenntnis nehmen

Nr. 16 HL, 4.491 - Archéologie und Denkmalpflege, Abt. Archdologie (Schreiben vom 16.12.2020)

16.1 Baubegleitende archaologische Untersuchungen

Es handelt sich hier in Teilen um bisher weitgehend ungestorte
Landschaftsteile, in denen archaologische Kulturdenkmale, vor
allem aus der Vor- und Frihgeschichte erwartet werden kdénnen.
Aus der in der Begrundung dargestellten Situation - Punkt 2.2
Natur und Umwelt, Unterpunkte Topographie sowie Boden und
Grundwasser geht hervor, dass bislang kein Oberboden entfernt
wurde und bei vorherigen Baumal3nahmen Auffullungen auf dem
Oberboden vorgenommen wurden.

Die genannten Ausfuhrungen sind als Hinweise - Punkt H der
textlichen Festsetzungen - in den Bebauungsplan aufgenom-
men worden.

Zu berlcksichtigen
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Systematische archaologische Prospektionen haben hier bislang
nicht stattgefunden, vereinzelt sind im Umfeld Fundstellen in der
archdologischen Landesaufnahme dokumentiert. So findet sich
sudlich der Uberplanten Flache eine Fundstelle, die bis in die
Jungsteinzeit (4100-1700 v. Chr.) zurtckreicht. Weitere Fund-
stellen sind daher nicht auszuschliel3en. Daher sind baubeglei-
tende archaologische Untersuchungen vorzusehen. Bei entspre-
chender Befundlage kénnen dadurch Zeitverzégerungen im Bau-
ablauf eintreten. Der Bereich Archaologie und Denkmalpflege ist
rechtzeitig — spatestens jedoch 4 Wochen vorher — vom Baube-
ginn zu informieren. Dies gilt auch fir Baumalinahmen zur Er-
schlieBung des Baugebiets (Ver- und Entsorgungsleitungen,
Stral3enbau etc.). Sollten dabei Kulturdenkmale von besonderer
Bedeutung gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes erkannt werden, ist gemafl den Bestimmungen des Ge-
setzes zu verfahren. Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass
Funde und Befundsituationen nach §15 DSchG SH vor endgilti-
ger Veranderung im vorgefundenen Zustand zu belassen und so-
fort der Abt. Arch&ologie zu melden sind.

Nr. 17 HL, 4.491 - Archaologie und Denkmalpflege, Abt. Denkmalpflege (Schreiben vom 15.01.2021)

17.1 Beauftragung Sichtachsenstudie

Gegen die Neuplanung des dargestellten Siedlungsabschnitts
liegen grundsatzlich weiterhin keine denkmalpflegerischen Er-
kenntnisse vor, die gegen eine Bebauung in der dargestellten
Form sprechen.

Nach Rucksprache mit Herrn Matzka vom Bereich Stadtplanung
und Bauordnung, Abteilung Altstadt, Welterbe, Stadtteilplanung
wird eine Prifung der Einflussnahme des Vorhabens auf die be-
treffende Sichtachse auf die Welterbestéatte angeregt.

Daher soll eine Sichtachsenstudie durchgefiihrt werden, die si-
cherstellt, dass eine Beeinflussung der Welterbestatte ausge-
schlossen werden kann.

Es wurde der Anregung entsprechend durch das Landschafts-
planungs- und Architekturburo ter Balk aus Lubeck eine
Sichtachsenstudie — Stand 30.03.2021 - erstellt.

Der Planungsraum des Bebauungsplanes liegt sudlich der
Lubecker Altstadt. Da die Lubecker Altstadt eine in die ,Liste
des Erbes der Welt” eingetragene UNESCO-Welterbestatte ist,
darf der Blick auf die Altstadtsilhouette nicht beeintrachtigt wer-
den. Aus diesem Grund sind Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit
mit dem Weltkulturerbe im Einzelnen zu untersuchen und zu be-
werten. Im Rahmen der Studie sind die geplante Bebauung und
die Festsetzungen im Plangebiet zu Gebaudehohen, Dachfor-
men, technische Aufbauten, Solaranlagen bezuglich mdglicher

Berucksichtigen
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Beeintrachtigungen der Sichtbeziehungen auf die Altstadtsil-
houette des Welterbes ,Libecker Altstadt* untersucht worden.
Im Februar 2021 wurden an 4 Standorten die Sichtachsen auf
die Silhouette des Welterbes ,Libecker Altstadt® detailliert un-
tersucht. Die 4 Standorte befinden sich in einem Abstand von
8,5 km, 2 km und 1 km sidlich des geplanten Neubaugebietes.
Der vierte Blickpunkt liegt unmittelbar am Stdrand des Bauge-
bietes. Die Ergebnisse wurden anhand von Fotos dokumentiert
und in Karten sowie in einem Luftbild verzeichnet. Zusatzlich
zeigen 2 Gelandeschnitte im Malfistab 1 : 500 die Hohenent-
wicklung des Baugebietes sowie dessen unmittelbare Umge-
bung.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die Neubebauung im
Zuge der Realisierung des B-Plans 09.13.00 Bornkamp / Scha-
renweg bei keinem der vor Ort untersuchten und bewerteten
Standorte negative Auswirkungen auf die Blickachsen zum
Weltkulturerbe der Hansestadt Lubeck zu erwarten sind.

Nr. 18 HL, 5.610.3 — Welterbekoordinator (Schreiben vom 18.12.2020 und 06.04.2021)

18.1 Beeintrachtigung Sichtachse

Die Lubecker Altstadt ist eine, nach Artikel 11 Absatz 2 des Uber-
einkommens zum Schutz des Kultur- und Naturerbes der Welt
vom 16. November 1972 (BGBI. I 1977 S. 215), in die ,Liste des
Erbes der Welt“ eingetragene UNESCO-Welterbestatte und ist
als solche in die stadtebauliche Entwicklung der Hansestadt
Lubeck einzubeziehen und bei allen 6ffentlichen Planungen und
MafRnahmen angemessen zu bericksichtigen. Die Belange der
Welterbestatte "Libecker Altstadt” sind in die Abwagung mit an-
deren Belangen so einzustellen, dass die Erhaltung und Nutzung
des Welterbes sowie eine angemessene Gestaltung der Umge-
bung - vorliegend die Pufferzone und die wesentlichen Sichtach-
sen- sichergestellt werden koénnen.

Es wurde der Anregung entsprechend durch das Landschafts-
planungs- und Architekturbiro ter Balk aus Lubeck eine
Sichtachsenstudie — Stand 30.03.2021 - erstellt.

Der Planungsraum des Bebauungsplanes liegt sudlich der
Lubecker Altstadt. Da die Lubecker Altstadt eine in die ,Liste
des Erbes der Welt” eingetragene UNESCO-Welterbestatte ist,
darf der Blick auf die Altstadtsilhouette nicht beeintrachtigt wer-
den. Aus diesem Grund sind Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit
mit dem Weltkulturerbe im Einzelnen zu untersuchen und zu be-
werten. Im Rahmen der Studie sind die geplante Bebauung und
die Festsetzungen im Plangebiet zu Gebaudehohen, Dachfor-
men, technische Aufbauten, Solaranlagen bezlglich méglicher

Berucksichtigen
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Welterbestatten sind einschlieBlich ihnrer Umgebung in ihrem au-
Rergewdhnlichen universellen Wert zu erhalten.

Im Rahmen der vorliegenden Planungen zur Entwicklung eines
Wohngebietes (Behdrdenbeteiligung § 4 Abs. 2 BauGB), auf den
heutigen Freiflachen bzw. zwischengenutzten Flachen fiir eine
Flichtlingsunterkunft, zwischen dem Bahnhaltepunkt Hoch-
schulstadtteil und der Wohnsiedlung Bornkamp, wird auf die Be-
lange des UNESCO-Welterbes ,Lubecker Altstadt® nicht einge-
gangen.

Da sich das Vorhaben in einer der bedeutendsten Sichtachsen
befindet und u.a. von der vielbefahrenen Bundesstralle 207 so-
wie den dartber fihrenden Briickenbauwerken eine sehr promi-
nente Sicht auf die Libecker Altstadt besteht, wird eine Untersu-
chung dieser Sichtbeziehungen als unbedingt erforderlich ange-
sehen. Es ist auszuschlie3end, dass u.a. durch die geplante Ge-
schossigkeit und Dachaufbauten Einschrankungen entstehen.
Sind Einschrankungen erkennbar, ist der Belang des UNESCO-
Welterbe in die Abwagung — wie einfihrend dargelegt - einzustel-
len. Es wird darum gebeten, die 0.g. Untersuchung in Abstim-
mung mit dem Welterbebeauftragten der Hansestadt Libeck so-
wie der Denkmalschutzbehoérde abzustimmen.

Beeintrachtigungen der Sichtbeziehungen auf die Altstadtsil-
houette des Welterbes ,LUbecker Altstadt® untersucht worden.
Im Februar 2021 wurden an 4 Standorten die Sichtachsen auf
die Silhouette des Welterbes ,Libecker Altstadt® detailliert un-
tersucht. Die 4 Standorte befinden sich in einem Abstand von
8,5 km, 2 km und 1 km sidlich des geplanten Neubaugebietes.
Der vierte Blickpunkt liegt unmittelbar am Sutdrand des Bauge-
bietes. Die Ergebnisse wurden anhand von Fotos dokumentiert
und in Karten sowie in einem Luftbild verzeichnet. Zusatzlich
zeigen 2 Gelandeschnitte im Malfstab 1 : 500 die Hohenent-
wicklung des Baugebietes sowie dessen unmittelbare Umge-
bung.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die Neubebauung im
Zuge der Realisierung des B-Plans 09.13.00 Bornkamp / Scha-
renweg bei keinem der vor Ort untersuchten und bewerteten
Standorte negative Auswirkungen auf die Blickachsen zum
Weltkulturerbe der Hansestadt Lubeck zu erwarten sind.

18.2 Reduzierung Gebaudehodhe auf max. OK 29,50 m

Bezugnehmend auf die Blickbeziehungen westlich der Bahnli-
nie/ der B 207, auf dem Brickendamm bei Wulfsdorf (Standort
1), wird eine Reduzierung der max. OK von 29,50 m fur Neu-
bauten angeregt. (Annahme: Gelandehéhe 15,0 m G NHN +
13,50 m OK Dach + 1,0 m bzw. 2.0 m Dachaufbauten). Die
Ausfuhrungen und Darstellungen der Sichtachsenstudie des
Biros ter Balk lassen darauf schlielen, dass ein ,Herauswach-
sen“ der Neubauten die bestehenden Blickbeziehungen zumin-
dest ,beeinflussen® kdnnen. Der Einschatzung des Buros auf
der Seite 14 der Studie kann daher nicht abschlieend gefolgt
werden. Das Vorhaben ist zwar offensichtlich westlich der Alt-

Die Stellungnahme betrifft die allgemeinen Wohngebiete WA-4,
WA-5 und WA-6, die Geschosswohnungsbau mit maximal vier
Geschossen planungsrechtlich ermdglichen. Fur die Gebaude
ist die maximale Hohe auf 13,5 m begrenzt. Das Gelande ist die
genannten Wohngebiete betreffend relativ eben mit einer Ge-
Idndehéhe unter 15,5 m . NHN. Damit wird die in der Stellung-
nahme angeregte Begrenzung der Héhe auf 29,5 m . NHN im
Bebauungsplan bereits berlcksichtigt. Lediglich die fur Auf-
zugsraume und technische Aufbauten darf die Hohe bis zu ma-
ximal 2,0 m Uberschritten werden. Damit sind auch Dachauf-

Teilweise bertcksichti-
gen
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stadtsilhouette verortet. Der fur Spazierganger:innen gut wahr-
nehmbare Blick ist aber durchaus gepragt von der landschaftli-
chen Einbettung. Neubauten, die diese landschaftliche Pragung
(natlrliche Vordergrundstrukturen) in Teilen auflésen, wiirden
damit eine gewisse Beeintrachtigung zur Folge haben. Eine sol-
che Situation Iasst sich gut von der westlich abgertickten Be-
standsbebauung ableiten, welche klar erkennbar hinter der sud-
lichen Begrunung hervortritt.

Eine Abwagung der Gebaudehohen im o0.g. Sinne wirde sich
nicht nur positiv auf die vorliegende Blickbeziehung verhalten,
sondern flr Bauvorhaben im rdumlichen Umfeld eine positive
Vorbildfunktion einnehmen.

bauten reguliert, die geringfiigige Uberschreitung nur fiir Auf-
bauten und nicht die gesamte Dachflache ist stadtebaulich er-
forderlich und ist kaum wahrnehmbar.

18.3 Ausschluss zuséatzliche Aufbauten in WAS5 und WAG

Zusatzliche Aufbauten jeder Art sollten in den Baugebieten
WAS und WAG ausgeschlossen werden.

Ein Ausschluss von zusatzlichen Aufbauten jeder Art wiirde bei-
spielsweise einer Nutzung von Strahlungsenergie (Solaranla-
gen) entgegenstehen und schlief3t sich daher aus. Aus Grinden
des Klimaschutzes sollen Solaranlagen auf den Gebauden in
den genannten Wohngebieten moglich sein. Die Regelungen
der Dachaufbauten durch die Festsetzungen 4.5 erlauben fir
Solaranlagen eine Uberschreitung von 1,5 m und damit maxi-
mal die Gelandehodhe liegt unter 15,5 m 1,0 m Uber der ange-
regten Hohe.

teilweise  berucksichti-

gen

18.4 Festsetzung Farbgebung sudliche Fassaden WAS5 und
WAB

Allgemein ist zu empfehlen, dass die Gestaltung der sudlichen
Gebaudefassaden in den vorgenannten Baugebieten mit einer
gedeckten Farbgebung auszufiihren ist; um einen wahrnehm-
baren Kontrast zur sidlich vorgelagerten Begrinung zu vermei-
den.

Zur Berucksichtigung der Anregung wird eine textliche Festset-
zung erganzt, die auf eine gedeckte Farbgebung innerhalb der
Wohngebiete WA 5 und WA 6 abzielt.

Berlcksichtigen
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Nr. 19 HL, 5.660 — Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 18

.12.2020)

19.1 Begqriff StralRenbegleitgriin verwenden

In der Planzeichnung steht in der Legende, in der Begriindung
unter Punkt 5.1. und unter Punkt 5.3.5 Stralenbegleitgriin der
Begriff ,Verkehrsgrin®.

Der Fachbegriff und im Bereich Stadtgrin und Verkehr ge-
brauchliche Begriff dafur ist ,Straflenbegleitgrin®. Bitte diesen
Begriff verwenden.

Der Anregung entsprechend der Begriff Straldenbegleitgrin in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Berlicksichtigen

19.2 Heimische oder klimaangepasste Geholze

Teil B - Text 10.1-10.6, 11.6 und 10.7

In diesen Punkten steht immer wieder die Formulierung: ,stand-
ortgerechte und heimische Gehdlze® o. a.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert die Formulierung:
,standortgerechte und klimaangepasste Geholze®, und dass die
Pflanzlisten in 10.7 hinsichtlich der Klimavertraglichkeit ange-
passt wird.

Fur die Festsetzungen 10.1 bis 10.6 wird weiterhin die Formu-
lierung ,standortgerecht und heimische Geholze verwendet.
Fir diese Standorte sollen heimische Gehdlzarten aus der
Pflanzliste verwendet werden. Fir die Festsetzung 11.6 zur
Pflanzung von StralRenbaumen wird die Formulierung geandert
in: ,standortgerechte und klimaangepasste (mdéglichst heimi-
sche) Laubbaume. Dafiir werden weitere Baumarten (Alnus
spaethii und Prunsu padus ,Tiefurt’) in die Pflanzliste aufgenom-
men.

Teilweise berucksichti-
gen

19.3 Wege und Terrassen

In der Begrundung unter 5.2.4 steht ,Zur Integration von Tiefga-
ragenteilen au3erhalb von Gebauden in die gartnerisch gestalte-
ten Flachen sind diese mit einer mindestens 40 cm hohen vege-
tationsfahigen Uberdeckung zu versehen und zu begriinen. Die
Mindestlberdeckung darf nur fur die Anlage von Wegen und Ter-
rassen unterschritten werden.*

Der Bereich Stadtgrin und Verkehr empfiehlt die Ergdnzung:
~Wege und Terrassen durfen maximal 25% der gesamten Flache
bedecken.”

Die angeregte Erganzung beztiglich der gartnerischen Nutzung
wird in die textliche Festsetzung 7.6 aufgenommen und in der
Begrindung beschrieben.

Berlcksichtigen

19.4 Baumscheiben
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In der Begrundung unter 5.3.2 steht ,Die Parkplatzflachen sollen
mit Baumscheiben zur Fahrbahn hin abgegrenzt werden. [...] Die
Parkflachen und die Mulden ohne unterirdische Rigolen sollen
mit Baumscheiben kombiniert werden.“ (Schnitt E-E und D-D).
Gemal der Libecker Richtlinie zur Pflanzung von Straflienbau-
men muss der offene Bereich dieser Baumscheiben fir kleinkro-
nige Baume mindestens 8 gm betragen (gemessen innerhalb der
Rulckenstutzen). Dies erfordert erfahrungsgemaf eine im B-Plan
mindestens ausgewiesene Breite von 2,50 m.

Um insgesamt nur ein unbedingt nétiges Maf3 an Flachen inner-
halb des Plangebietes fur Verkehrsflachen zu versiegeln, sollen
die Langsparkplatze eine Breite von 2,25 nicht Gberschreiten.
Die Baumscheibe kann entsprechend breiter angelegt werden,
so dass das Flachenbedirfnis von min. 8 gm fir die Baum-
scheibe erreicht werden kann. Die Anregung wird in Bezug auf
die Flache insgesamt bericksichtigt, die geforderte Breite wird
jedoch unterschritten.

Teilweise bertcksichti-
gen

19.5 Breite Geh- und Radweg

In der Begriindung unter 5.3.6 Wegebeziehungen fir Fullganger
und Radfahrer -Zentrale Wegeverbindung in der privaten Grin-
flache- ist keine Breite des Weges und unter 5.7.1 Private Grin-
flachen eine Breite von ,1,50 m“ angeflihrt. Der Bereich Stadt-
grin und Verkehr fordert fir einen Geh- und Radweg eine Breite
von mindestens 2,50 m.

Der Anregung entsprechend wird die Breite des geplanten Geh-
und Radweges, der die Grinflache in Nord-Sidrichtung durch-
zieht, auf 2,5 m festgesetzt. Fur die Gehwege von Westen nach
Osten ist die Breite von 1,50 m ausreichend bemessen. Die Be-
grindung wird demensprechend angepasst.

Berucksichtigen

19.6 Planung und Umsetzung Spiel- und Bolzplatz

In der Begriindung unter 5.7.2 Offentliche Griinflachen - Spiel-
und Bolzplatz steht: ,Die Ausgestaltung des Spiel- und Bolzplat-
zes ist noch offen und kann durch den Bereich Stadtgrin und
Verkehr unter Beteiligung der Kinder- und Jugendlichen im
Stadstteil erfolgen. Die Umsetzung kann auch als Element der Er-
schlieBungsplanung mit inhaltlichen MalRgaben im Rahmen ei-
nes Geschaftsbesorgungsvertrages der ,Koordinierungsbiro
Wirtschaft Libeck GmbH* (KWL) Ubertragen werden.”

Und unter 6.2.1 Soziale Infrastruktur — Spielplatzbedarf steht:
,Die Ausgestaltung des Spiel- und Bolzplatzes wird vom Bereich
Stadtgriin und Verkehr geplant und ausgefuhrt.*

Der Bereich Stadtgrin und Verkehr wird die Ausgestaltung be-
stimmen. Die ErschlieBungsplanung soll der KWL Ubertragen
werden.

Die Umsetzung des Bolzplatzes ist nicht Bestandteil der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. In der Begrindung zum Be-
bauungsplan werden lediglich die Aussicht der weitergehenden
Planung beschrieben. Da sich diese Beschreibung in den bei-
den genannten Kapiteln unterscheiden, wird die Begrindung
wie folgt angepasst. Bezuglich der Realisierung des Spiel- und
Bolzplatzes ist es angedacht, dass der Bereich Stadtgrin und
Verkehr die Ausgestaltung des Spiel- und Bolzplatzes festlegt
und die KWL die Ausflihrung im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung Ubernimmt.

Klarstellung
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19.7 Finanzielle Auswirkungen

In der Begrindung unter Pkt. 8. Finanzielle Auswirkungen -
b) Mittelbare Kosten und Einnahmen steht: ,Fur die kiinftige Un-
terhaltung der Offentlichen Grun- und Verkehrsflachen gemafn
Flachenbilanz bendtigt der Bereich Stadtgrin und Verkehr zu-
satzliche Vollarbeitszeitkrafte bzw. ein entsprechendes Haus-
haltsbudget zur Vergabe der Leistungen.*

Fir die in 5.1 ,Flachenbilanz‘ aufgefihrten, 6ffentlichen Flachen
werden 0,33 VZA zur Pflege bzw. ein entsprechendes Haushalts-
budget zur Vergabe der Leistungen bendtigt. Der Bereich Stadt-
grun und Verkehr fordert, diese Konkretisierung einzuflgen.

Eine Kosten-Auflistung im angeregten Detailierungsgrad ist
nicht Bebauungsplan relevant, die Begrindung zum Bebau-
ungsplan ist auch nicht haushaltstechnisch bindend. Auch die
Folgekosten z.B. fur Kita, Schule, Ver- und Entsorgung, OPNV
werden nicht weiter differenziert. Die Beschreibung in der Be-
grindung, dass durch die Planung unmittelbar Folgekosten zur
Schaffung und Pflege der technischen, sozialen und kulturellen
Infrastruktur entstehen, ist ausreichend. Die Haushaltsplanung
fur die von Folgekosten betroffenen Bereiche ist dann von den
jeweiligen Kostentragern anzupassen.

Klarstellen

19.8 Senkrechtparkplatze

Der Planentwurf sieht im Einmundungsbereich ,Bornkamp /
Scharenweg“ nunmehr Senkrechtparkplatze in unmittelbarer
Nahe zur Einmundung vor.

Der Bereich Stadtgrin und Verkehr halt diese Anordnung der
dortigen Parkplatze aufgrund der Lage und Kurvigkeit des Stra-
Benverlaufs fir problematisch, weil ein- und ausparkende Fahr-
zeuge in Zusammenhang mit Fahrzeugen, die vom Bornkamp
abbiegen oder aus dem hinteren Bereich der Planstralle A kom-
men, diese Fahrzeuge erst sehr spat sehen. Der Begegnungsfall
im Einmindungsbereich zusammen mit ein-/ausparkenden
Fahrzeugen kann zu zusatzlichen Problemen fihren.

Ursprunglich sollten hier Parktaschen angeordnet werden. Auf-
grund des Regenwasserkonzeptes muss das Oberflachenwas-
ser der Stralkenverkehrsflache vollstandig im Plangebiet bewirt-
schaftet und Raum fur Versickerungsmulden geschaffen wer-
den. Aus diesem Grund wurden die Parkplatze als Senkrecht-
parkplatze geplant.

Nach Rucksprache mit dem Bereich Stadtgrin und Verkehr
kénnen auf der gleichen Flache Schragparkplatze angeordnet
werden und so die geschilderten moglichen Gefahrdungen
beim Ein- und Ausparken entscharft werden. Im Rahmen der
Ausfihrungsplanes wird die Anordnung der Parkplatze mit dem
Bereich Stadtgrin und Verkehr abgestimmt.

bericksichtigen

19.9 Knotenpunkte

Aus der Begrundung geht nicht hervor, auf welcher Grundlage
eine Berechnung der Qualitatsstufen der Knotenpunkte vorge-
nommen wurde.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert fur folgende Knoten-
punkte eine Leistungsfahigkeitsberechnung:

- Bornkamp/Scharenweg

- Maria-Mitchell-Str./Lise-Meitner-Weg

Die Planung der Verkehrsflachen basiert bezogen auf die Be-
ricksichtigung des Verkehrsflusses auf einem Vermerk zur
Leistungsfahigkeit der Verkehrs-Knotenpunkte im Bereich
Bornkamp / Hochschulstadtteil vom Team StralRenentwurf des
Bereiches Stadtgrin und Verkehr. Die Berechnung der Quali-
tatsstufen erfolgte auf Grundlage von Verkehrserhebungen des
Bereichs Stadtgrin und Verkehr.

Berlcksichtigen
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Paul-Ehrlich-Stralie/Lise-Meitner-Weg (LSA, HL)
B207/Paul-Ehrlich-Stral3e (LSA, LBV-SH)

- Maria-Goeppert-/Alexander-Fleming-Stralde
B207/Maria-Goeppert-Stralle (LSA, LBV-SH)
Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte ist aus un-
serer Sicht auch zu untersuchen, ob die Alexander-Fleming-
Stralde und Maria-Goeppert-Stral3e entsprechend leistungsfa-hig
sind, da bei einem Ruckstau in der Paul-Ehrlich-Strafl3e in der
Spitzenstunde morgens davon auszugehen ist, dass diese Ver-
bindung als Ausweichstrecke genutzt wird.

Zusatzlich zu den vorliegenden Verkehrszahlen wurden Zahlun-
gen an der La-Rochelle-Bricke und am Knotenpunkt Paul-Ehr-
lich-StraRe/ Alexander-Fleming-Stral’e durchgefihrt sowie die
zusatzlichen Verkehre aus dem betreuten Wohnen an der Ma-
ria-Mitchell-Stral’e und der geplanten Wohnbebauung Born-
kamp mit einbezogen. Die Leistungsfahigkeit der betroffenen
Knotenpunkte wurde somit ausreichend untersucht. Relevante
verkehrliche Konflikte sind durch die geplante Bebauung nicht
zu erwarten.

19.10Wendeanlage

Es ist nicht auszuschlielen, dass Fahrzeuge den Scharenweg | Die Ausdehnung der festgesetzten Verkehrsflache lasst eine | Berlicksichtigen
neu und die Planstrae A bis ans Ende (westliche Parkplatzfla- | Wendeanlage fir Pkw entsprechend der Richtlinien fur die An-
che) fahren und wenden muissen. Es ist dem Planentwurf nicht | lage von Stadtstral3en zu. Zur Klarstellung wurde am 6stlichen
zu entnehmen, dass daflr ausreichend Flachen zur Verfugung | Ende der Planstralle ,A” die angedachte Lage in die Planzeich-
stehen. nung uUbernommen (Darstellung ohne Normcharakter). Die
Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert, dass in den Ver- | Wendeanlage wird in der Begriindung erganzt.
kehrsflachen entsprechender Platz eingerdumt wird und das
Thema auch textlich in der Begrindung aufgefthrt wird.
Daruber hinaus ist nicht zu erkennen, wie ein Fahrzeug gewen-
det werden soll, wenn ein entsprechender Parkplatz am Bahn-
haltepunkt nicht zur Verfugung steht.
19.11 Verkehrsflachen Eckbereich Scharenweg neu und Ein-
bahnstrale Im Bebauungsplan werden die Flachen fiir den StraBenverkehr | Klarstellen

Die Darstellung der Verkehrsflachen im Eckbereich des Scharen-
wegs neu / Beginn Einbahnstrale ist unklar. Wo endet z.B. die
Mulde genau? Die dargestellte Verkehrsflache im Einbahnstra-
Renbereich deckt sich zudem nicht mit der schematischen Dar-
stellung des Querschnitts C-C (die Breite von 11,0 m istim Lage-
plan nicht wiederzufinden).

festgesetzt, die Aufteilung der Verkehrsflachen fir die einzelnen
Nutzungen wird abgestimmt und die Differenzierung erfolgt im
Rahmen der Ausfiuihrungsplanung. Der Bebauungsplan enthalt
Angaben ohne Normcharakter wie schematische Stral3enquer-
schnitte, die zur Erlduterung der Planung dienen. Der genannte
Querschnitt C-C umfasst einen Teil der angrenzenden Griunfla-
che, was tatsachlich schlecht ablesbar ist. Die Darstellung des
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Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet um konkretere Darstel-
lungen, damit Uberprifbar ist, ob die Elemente der dffentlichen
Verkehrsflache (Stralde, Mulde usw.) tatsachlich in der darge-
stellten Flache untergebracht werden kdénnen.

Querschnitts wird entsprechend angepasst. Die genaue Lage
und Ausformung der Versickerungsmulde hingegen erfolgt
dann in der Ausfuhrungsplanung. Da die Breite der Verkehrsfla-
che hier erweitert wird, kann davon ausgegangen werden, dass
eine differenziertere Flachenaufteilung zur Beurteilung nicht er-
forderlich ist.

19.12 StralRenquerschnitte

Die StraRenquerschnittsbreiten B-B, D-D und E-E erscheinen fur
die gewtinschte Nutzung zu gering. Eine mégliche Aufenthalts-
qualitat wird von hier aus kritisch betrachtet. Weiterhin stellen
verbleibende Fahrspurbreiten von 3,50 m ggf. keine ausrei-
chende Breite fur Feuerwehreinsatzfahrzeuge dar. Langspark-
platze sollten eine Breite von 2,50 m aufweisen. Die Parkbuchten
liegen z.T. unmittelbar hinter einer Kurve. Aufgrund der tGberwie-
gend einspurigen Verkehrsfihrung ist der Gegenverkehr erst
spat zu sehen und Begegnungsfalle kdnnen damit problematisch
werden, zumal es sich bei der Planstral3e A wahrscheinlich um
die hauptsachlich genutzte Stralde zur Erreichung des Bahnhal-
tepunkts handeln wird.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet um Uberplanung der
Querschnittsbreiten unter Einbeziehung der Stral3enverkehrsbe-
hdérde und des hiesigen Bereichs.

Die Breite der Stellplatze (s. S. 22/23 der Begriindung) ist grof3-
tenteils mit 2,25 m angegeben. Da aber davon auszugehen ist,
dass hier auch SUV, Wohnmobile und Sprinter abgestellt wer-
den, sollte hier die Regelbreite von 2,50 m eingehalten werden.

Die StraRenquerschnitte wurden im Rahmen der Erstellung des
Bebauungsplanentwurfes entwickelt und stadtintern abge-
stimmt. Ziel ist die Planung einer funktionsfahigen Verkehrsinf-
rastruktur die allen Teilnehmern bertcksichtigt und den sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden gerecht wird. Der Ver-
kehrsentwurf basiert auf den Richtlinien fir die Anlage von
Stadtstrallen RASt 06 — empfohlene Querschnitte fur die typi-
sche Entwurfssituation ,Wohnweg“. Danach sind die Quer-
schnitte ausreichend bemessen.

Zu den Verkehrsflachen-Bereichen im Einzelnen:

Der Querschnitt B-B zeigt die Aufteilung des Verkehrsberuhig-
ten Bereich — Mischverkehrsflache mit wechselseitigen Parken.
Hier ist eine gesamt Breite von 7,0 m angedacht, die zusatzliche
Randstreifen berlcksichtigt. Die Aufenthaltsqualitat wird durch
die homogene Gestaltung der Straflenverkehrsflache sowie
durch alternierenden Parkstdnde und Baumstandorte erreicht.

StraRenquerschnitte D-D und E-E: Die durchgehende Breite der
Fahrbahn betragt 3,5 m, allerdings wird die Straf3e alternierend
um die Breite der Parkplatze bzw. des Parkbaumstreifens ver-
gréRert, so dass eine Begegnung von zwei Fahrzeugen aul3er-
halb der Parkstdnde moglich ist. Hierdurch wird die Durchfahrt-
geschwindigkeit deutlich reduziert.

Nicht berlcksichtigen
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Die Erreichbarkeit der geplanten Gebaude fur die Einsatzfahr-
zeuge der Feuerwehr ist bei einer Fahrbahnbreite von 3,5 m ge-
geben, als Bewegungs- bzw. Aufstellflachen kdnnen die Berei-
che Zwischen den Parkstanden genutzt werden.

Die Abstande zwischen den Parkplatzen und den Kurven wer-
den in der Ausfuhrungsplanung differenziert betrachtet.

Nach RASt 06 muss das Mindestmal} der Parkplatze in Langs-
aufstellung 2,0 m betragen, Hierbei ist allerdings ein Sicher-
heitsstreifen von 0,5 m gegen Gehwege einzuhalten. Daher
wurde das Mal auf 2,25 m erhoht, die verbleibenden 0,25 cm
zum Offnen der Tiren (berstreicht den Gehweg, der mit 2,5 m
Breite daflr ausreichend Bemessen wurde. Die Anordnung der
parallel zur Fahrbahn liegenden Parkplatze erfolgt nur einseitig
auf der Seite des Gehweges. Auch unter Bertcksichtigung von
ErschlieBungsverkehren zum Bahnhaltepunkt wird erreichen
die Nutzungsfrequenzen keine Werte oberhalb denen flr
~Wohnwege*“.

19.13 Kontaktaufnahme mit Sachgebiet Verkehrsflachenbe-
leuchtung

Es wird an dieser Stelle bereits vorsorglich darauf hingewiesen,

dass vor Erstellung einer Entwurfsplanung Kontakt mit dem hie-

sigen Sachgebiet Verkehrsflachenbeleuchtung aufzunehmen

ist, um Leuchtentyp, Erlduterungen zum Leerrohrsystem und et-

waige Platzbedarfe abzustimmen.

Der Hinweis betrifft die Ausfihrungsplanung und wird zur
Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis nehmen

19.14 Mulde als Verkehrsflache darstellen

Dem Querschnitt A-A ist zu entnehmen, dass die Mulde, die aus-
schlieBlich der Aufnahme des StralRenoberflachenwassers dient,
nicht als Verkehrsflache festgesetzt ist.

Der Bereich Stadtgrin und Verkehr fordert die Festsetzung als
Verkehrsflache, so wie es auch bei den Ubrigen Stral3en erfolgt
ist.

Wie in der Begrundung unter 5.3.5 beschrieben werden flir eine
bessere Lesbarkeit des Bebauungsplanes die gréReren stra-
Renbegleitenden, begrinten und zu begrinenden Flachen von
der StralRenverkehrsflache differenziert als Stral3enbegleitgrin
festgesetzt. Die hier geplante breite Muldenflache und Hecken-
pflanzung westlich der Parkplatze an der Einfahrt in den Scha-

Nicht berlcksichtigen
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renweg soll weiterhin grin dargestellt werden, da hier die ge-
plante grine Gestaltung zu den direkt angrenzenden Grundstu-
cken deutlich werden soll. Da die Aufteilung der Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung im Bereich der Einbahn-
strale (Querschnitt C-C) nicht eindeutig ist (siehe 19.11) wird
auch hier die Mulde als Straf3enbegleitgriin und Anlage zur Re-
genwasserruckhaltung bzw. —versickerung dargestellt. Die Mul-
denflachen in der Planstralle ,A“ werden nicht extra dargestellt,
damit hier in der Ausflihrungsplanung Spielraum fir die Auftei-
lung des Strallenraums bleibt.

19.15 Stellplatzsatzung, Stellplatzschlissel

In der Begrindung wird hinsichtlich der StellplatzschlUssel auf
den Entwurf der Stellplatzsatzung verwiesen. Eine Untersu-
chung, wie viele Parkplatze durch die Frequentierung des Bahn-
haltepunktes erforderlich werden, liegt u.E. nicht vor. Gemal Be-
grindung sollen zwei 6ffentliche Stellplatzanlagen fir Fahrrader
entstehen.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr macht deutlich, dass der Ent-
wurf der Stellplatzsatzung bisher weder mit dem hiesigen Be-
reich als Strallenbaulasttrager, noch mit der Stralenverkehrsbe-
hoérde abgestimmt worden ist. Eine Zustimmung zu den daraus
abgeleiteten Stellplatzschlisseln liegt nicht vor.

Die Anzahl der erforderlichen Parkplatze am Bahnhaltepunkt ist
nachzuweisen.

Die zweite Stellplatzanlage (neben der Uberdachten im Park-
platzbereich) kann dem Plan nicht entnommen werden; es wird
um entsprechende Darstellung gebeten, weil ohne die jetzt
schon erfolgende Darstellung erfahrungsgemal spater die Ver-
kehrsflachen fur eine entsprechende Unterbringung nicht mehr
verfugbar sind. Weiterhin behalt unsere Eingabe aus der Beteili-
gung nach § 4(1) zu diesem Sachverhalt seine Gultigkeit (siehe
auch Abwagungstabelle Pkt. 22.1).

Der Entwurf der Stellplatzsatzung entspricht den aktuellen An-
forderungen bezlglich des Nachweises der notwendigen Stell-
platze im Rahmen der Bauantragsstellung. Er dient dem Be-
reich Stadtplanung und Bauordnung, der auch fir die konzepti-
onelle Verkehrsplanung zustandig ist als Richtlinie. Die Ab-
stimmung des Entwurfes der Stellplatzsatzung ist nicht Be-
standteil der vorliegenden Bebauungsplanung.

Die notwendige Anzahl der Parkplatze fir den Bahnhaltepunkt
wurden bei der Realisierung der ErschlieBung des Bahnhalte-
punktes festgelegt und durch die vorliegende Planung nicht
verandert. Es wird keine Notwendigkeit gesehen hier Anderun-
gen bzw. zusatzliche Flachen auszuweisen. Wahrend mehre-
ren Begehungen vor Ort wurde festgestellt, dass die Kapazitat
der Parkplatze derzeit bei weiten nicht ausgenutzt werden.
Sollten nach Realisierung der Planung diese Parkplatze mit
Dauerparkern aus dem Wohngebiet belegt sein, ware dies bei-
spielsweise Uber eine Einschrankung der Parkzeit oder Bewirt-
schaftung auf den Parkplatzen fur den Bahnhaltepunkt zu re-
geln.

Nicht berlcksichtigen
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Punkt 22.1 aus der Beteiligung gemaR § 4 (1):

221 Fahrradstellplatze Bahnhaltepunkt

In der Begriindung steht unter 2.1 “ Ful- und Radverkehr® (S.
7). ,Von hier verlauft der Weg weiter nach Norden und mittels
einer Rampe zum Bahnsteig. Vor der Rampe sind Fahrradstell-
platze angeordnet. An der Wendeanlage im Nordosten wurden
Uberdachte Fahrradstander errichtet. Eine Zugangsrampe fuhrt
vom strafdenbegleitenden FuRweg hinunter zum Bahnhalte-
punkt.”

» In der Erfahrung vom Bereich Stadtgrin und Verkehr sind
beide Flachen fur Fahrradstellplatze zu klein dimensioniert. Wir
fordern, mindestens das 3 — 4fache an Flache dafir vorzusehen.

Abwagung aus der Beteiligung gemaf § 4 (1) Bau GB:

Die heutige Ausflihrung entspricht der Planung des Bereichs
Stadtgrin und Verkehr zur seinerzeitigen Erschlieffung des
Bahnhaltepunktes (2014).

Im Bebauungsplan werden die Straltenverkehrs- und Wegefla-
chen festgesetzt. Die Anlage von weiteren Fahrradstandern in-
nerhalb der StralRenverkehrsflachen ist, z.B. auf den Flachen
des nicht mehr bendtigten Wendehammers westlich der Gber-
dachten Fahrradstellplatze im Nordosten des Baugebiets, mog-
lich. Um diese Planung im Bebauungsplan festzulegen, wird der
Bereich als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Planung und Ausfihrung liegen in der Zustandigkeit
des Bereiches Stadtgriin und Verkehr und kénnen im Zuge der
ErschlieBung des Plangebietes umgesetzt werden.

Teilweise berlcksichti-
gen

19.16 Zuwegung zum Bahnhaltepunkt zwischen WA 4 und WA 5

Der von der Planstrale A abzweigende ,G+R mit FR* ist in der
Form nicht zuldssig. (Verbindung zwischen der Planstralte und
dem FufR- und Radweg zum Bahnhaltepunkt) Ein G+R durfte erst
hinter den Zufahrten zu den Stellplatzanlagen beginnen. Damit
kénnte/musste der Stich als Privatstrale (mit Gehrecht —und
Radfahrer frei- fir die Allgemeinheit) konzipiert werden.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet um Uberplanung dieses
Strallenabschnitts und ggf. um Erganzung eines schematischen
Querschnitts.

Die Wegeverbindung zum Bahnhaltepunkt (s. S. 26 der Begrun-
dung) zwischen den Teilgebieten WA 4 und WA 5 ist bei einer
Nutzung als Zufahrt zu den angrenzenden Stellplatzanlagen als
StralRe mit zumindest einseitigem Gehweg auszugestalten. Aus
den Planen ist nicht ersichtlich wie das weitere Befahren mit
PKW der daran anschlieRenden Wegeverbindungen verhindert
werden soll.

Eine der Hauptfunktionen der Wegeverbindung ist die Zufahrt
zu den privaten Stellplatzflachen aufgrund dessen wird der Weg
der Anregung entsprechend als Privatstralle mit einem Geh-
und Fahrrecht fur Radfahrer fur die Allgemeinheit festgesetzt.
Die Nutzung fur die Allgemeinheit ist im Rahmen der Grund-
stlcksveraulRerung ebenfalls privatrechtlich durch eine Siche-
rung im Grundbuch nachzuvollziehen.

Da die Wegeverbindung als Privatstral3e mit einem Gehrecht
sowie Fahrrecht fir Radverkehr zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt wird, ist die Ausfihrung mit einem separaten Geh-
weg als privatrechtliche Regelung im Rahmen des Grund-
stickskaufvertrages zu bestimmen. Ebenso wie die Anordnung
von Pollern zur Verhinderung des weiteren Befahrens des an-
schlieRenden Weges mit PKW.

Berucksichtigen
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19.17 Privatweg

Die bisher als Privatweg angedachte Wegeverbindung durch die
mittige private Grunflache soll gemal Planentwurf nunmehr 6f-
fentlich werden.

Der Bereich Stadtgrin und Verkehr fordert eine Mindestbreite
von 2,50 m, wenn der Weg 6ffentlich werden soll. Anderenfalls
ist die Uberlegung anzustellen, ob ein Gehrecht fiir die Allge-
meinheit ggf. ausreicht.

Die Anregung wurde im Prinzip bereits unter Punkt 19.5 behan-
delt. Sie wird dadurch berlcksichtigt, dass die Breite des ge-
planten Geh- und Radweges, der die Grinflache in Nord-Sud-
richtung durchzieht, auf 2,5 m festgesetzt wird.

Berlicksichtigen

19.18 Bereich Einbahnstrale

Der Bereich, in dem die Einbahnstralle auf den Parkplatz trifft
und gleichzeitig ein Geh- und Radweg beginnt, erscheint —ge-
rade im Hinblick auf ggf. wendende Fahrzeuge (wie unter ,j* be-
reits erwahnt) - hinsichtlich der tatsachlichen Ausgestaltung / Ab-
grenzung noch unausgereift.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet um Uberplanung und
Konkretisierung dieses Bereichs. Gdf. ist Uber eine Platzgestal-
tung mit Wendemoglichkeit nachzudenken?

Diese Anregung wurde im Prinzip bereits unter Punkt 19.10 be-
handelt. Die Ausdehnung der festgesetzten Verkehrsflache
I&sst eine Wendeanlage fir Pkw entsprechend der Richtlinien
fur die Anlage von Stadtstrallen zu. Zur Klarstellung wird am
Ostlichen Ende der Planstralle ,A“ die angedachte Lage in die
Planzeichnung Ubernommen (Darstellung ohne Normcharak-
ter). Die Wendeanlage wird in der Begrindung erganzt.

Die differenzierte Gestaltung der Erschlielfungsanlage erfolgt
im Rahmen der Realisierung des planungsrechtlich

Berucksichtigen

19.19 Anzahl der Stellplatze

Der Entwurf der Stellplatzsatzung ist nicht mit der Stralenver-
kehrsbehorde abgestimmt, so dass die hier genannten Stellplatz-
schlussel nicht als verbindlich angenommen werden kdnnen (s.
S. 23/24 der Begrindung):

Far die zukinftigen Bewohner:innen sind Einkaufsmaoglichkeiten
fuBlaufig eher schlecht zu erreichen. Die Anbindung an den
OPNV ist ebenfalls eher als schlecht einzustufen, da hier sowohl
der Bus als auch die Bahn lediglich im Stundentakt verkehren.
Es ist also davon auszugehen, dass die Mehrzahl der zukunfti-
gen Bewohner:innen zumindest zum Einkaufen einen PKW nut-
zen werden. Auch werden bereits heute die Kinder aus dem

Es wurde bereits unter Punkt 19.15 eine Anregung zur Anzahl
der Stellplatze behandelt.

Der Entwurf der Stellplatzsatzung entspricht den aktuellen An-
forderungen bezlglich des Nachweises der notwendigen Stell-
platze im Rahmen der Bauantragsstellung. Er dient dem Be-
reich Stadtplanung und Bauordnung, der auch fiur die konzepti-
onelle Verkehrsplanung zustandig ist als Richtlinie. Die Abstim-
mung des Entwurfes der Stellplatzsatzung ist nicht Bestandteil
der vorliegenden Bebauungsplanung.

Die notwendige Anzahl der Parkplatze flir den Bahnhaltepunkt
wurden bei der Realisierung der Erschliefung des Bahnhalte-
punktes festgelegt und durch die vorliegende Planung nicht ver-
andert. Es wird keine Notwendigkeit gesehen hier Anderungen

Zur Kenntnis nehmen
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Bornkamp mit dem PKW zur Kita in der Paul-Ehrlich-Stralle ge-
bracht. Vor diesem Hintergrund halten wir einen Stellplatzschlus-
sel von 1,5 fur die Mehrfamilienhduser und 1 fir das Studenten-
wohnheim fir angemessen. Der Wegfall der Tief-Garage ist aus
unserer Sicht nicht zu vertreten.

Fir die Besucher:innen ist darlber hinaus pro Wohneinheit 1
PKW-Stellplatz vorzusehen.

bzw. zusatzliche Flachen auszuweisen. Wahrend mehreren Be-
gehungen vor Ort wurde festgestellt, dass die Kapazitat der
Parkplatze derzeit bei weiten nicht ausgenutzt werden. Sollten
nach Realisierung der Planung diese Parkplatze mit Dauerpar-
kern aus dem Wohngebiet belegt sein, ware dies beispielsweise
Uber eine Einschrankung der Parkzeit oder Bewirtschaftung auf
den Parkplatzen fur den Bahnhaltepunkt zu regein.

Einkaufsmadglichkeiten sind im Stadtteilzentrum St. Jurgen —
Hochschulstadtteil / Campus Center fulBlaufig und mit dem
Fahrrad in einer Entfernung von weniger als 500 m zum Cam-
pus-Center gut zu erreichen.

Auch die Anbindung an den OPNV ist mit der Haltestelle ,Scha-
renweg“ der Linie 2 und der Haltestelle ,Alexander-Fleming-
Strale“ der Linie 1, in ca. 240 m bzw. 370 m Luftlinie von der
geplanten Siedlung Entfernung, als gut zu bewerten. Die Linie
2 fahrt stindlich, die Linie 1 in einem Halbstundentakt und werk-
tags von 12 Uhr bis 17.30 Uhr in einem viertelstindigen Takt.

Uber den Bahnhaltepunkt ,Hochschulstadtteil der Bahnlinie
Libeck-Lineburg besteht auch eine Anbindung zum Haupt-
bahnhof Lubeck und damit stindlich sowohl schnell in Richtung
Innenstadt, als auch an das Fernverkehrsnetz der Deutschen
Bahn. Des Weiteren soll das vorhandene Carsharing-Angebot
im Scharenweg im Plangebiet weitergefihrt, wenn nicht sogar
erweitert werden. Aus diesen Grunden wird an den aufgefuhr-
ten Anzahlen an Stellplatzen festgehalten.

Da der Bau einer Tiefgarage mit den begrenzten Férdermitteln
fur geférderten Wohnungsbau nicht zu realisieren ist, wurde auf
die Festsetzung einer Tiefgarage verzichtet. Da durch den
Schutzstreifen im Verlauf der Wassertransportleitung die Be-
baubarkeit in diesem Bereich eingeschrankt ist, kdnnen in die-
sem Bereich die notwendigen Parkplatzflachen untergebracht
werden.
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Da nicht davon auszugehen ist, dass alle Wohneinheiten gleich-
zeitig Besuch, der mit dem Auto anreist, bekommen, wird wei-
terhin von einem Schllssel von 0,125 Parkplatzen pro
Wohneinheit und 0,04 pro Studentenwohnheimplatz fiir Besu-
cher im offentlichen Strallenraum ausgegangen. Diese mindes-
tens vorzuhaltenden 21 Parkplatze kénnen im Strallenentwurf
erfullt werden.

19.20 Fahrradabstellplatze

Fir das Studentenwohnheim sollten 0,5 Fahrradabstellplatze (s.
S. 24 der Begriindung) je Bewohner:in fur die Besucher:innen
vorgesehen werden.

Ein Schlissel von 0,2 Fahrradabstellplatzen je Bewohner:in fir
die Besucher:innen wird als ausreichend angesehen. Es kann
davon ausgegangen werden, dass zu den Zeiten an denen mit
der Grofdzahl an Besucher:innen gerechnet werden kann, auch
Fahrradstellplatze, die den Bewohnern direkt zugeordnet wer-
den, fur Besucher:innen zur Verfligung stellen.

Nicht BerUcksichtigen

19.21 Tempo-30-Zone

Der B-Plan setzt in der Begriindung eine Tempo-30-Zone (s. S.
22 der Begrundung) fest. Die Entscheidung hierlber liegt aber im
Ermessen der StralRenverkehrsbehorde, so dass diese Festle-
gung herauszunehmen ist.

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden keine Festset-
zungen getroffen, sondern die stadtebauliche Motivation der im
Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen der textlichen Fest-
setzungen und der Planzeichnung erldutert. Daneben werden
die stadtebaulich gewinschten Ziele fur das Plangebiet be-
schrieben, was auch die verkehrliche Entwicklung beinhaltet.
Nach bisherigen Absprachen mit der Verkehrsbehorde gibt es
hier keine Bestrebungen sich fur ein anderes Tempo zu ent-
scheiden. Der letztendlichen Anordnung durch die zustandige
Behorde wird durch die Beschreibung in der Begrindung nicht
vorgegriffen.

Klar stellen

19.22 Bauliche Ausfiihrung Geh- und Radweg im Griinzug

Die bauliche Ausfiihrung des an dem durch den Griinzug verlau-
fenden Geh- und Radweg im Norden beginnenden Gehwegs (s.
S. 25/26 der Begrundung) ist nicht zu erkennen. Hier ist durch
die bauliche Ausgestaltung sicherzustellen, dass dieser klar als

Der Geh- und Radweg im Griinzug soll in einer Breite von 2,5 m
in wassergebundener Bauweise erstellt werden (siehe auch
19.5). Die bauliche Ausgestaltung ist nicht Bestandteil der Bau-

Zur Kenntnis nehmen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Prifung und Abwéagung

Ergebnis/Behandlung

Gehweg zu erkennen ist. Eine Klarstellung durch Verkehrszei-
chen ist unbedingt zu vermeiden.

leitplanung sondern erfolgt im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung, die grundsatzlich mit dem Bereich Stadtgrun und Verkehr
abzustimmen ist.

19.23 Wegfall Stellplatze

Es ist zu klaren wie der mogliche Wegfall der Stellplatze am Fahr-
bahnrand (s. S. 45 der Begriindung) der Maria-Mitchell-Stral3e
kompensiert werden soll.

Ein moglicher Wegfall der Parkplatze im Bereich der Maria-Mit-
chell-Stral’e ware unabhangig vom Bebauungsplanverfahren
zu entscheiden. Die Analyse zum Verkehrsaufkommen hat ge-
zeigt, dass die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den
Verkehrsfluss zu keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen fih-
ren. Lediglich in der morgendlichen Spitzenstunde kann es zu
Ruckstau auf der Fahrbeziehung Maria-Mitchell-Stralle in den
Lise-Meitner-Weg kommen.

Da die Anlieger die Befiirchtung gedufiert haben, dass die ne-
gativen Auswirkungen auf den Verkehrsfluss groRer sein kénn-
ten als prognostiziert und es zu Gefahrdungen kommen kdnnte,
ware die Einschrankung des Parkens eine mogliche Malk-
nahme, die allerdings im Ermessen der fur den Verkehr zustan-
digen Behorde liegt. Inwieweit Kompensationsmaflinahmen er-
forderlich waren und wie die aussehen konnten, ware dann in
dem Zusammenhang zu klaren.

Zur Kenntnis nehmen

19.24 Ubergange an Enden Ful- und Radwegverbindungen

Im stadtebaulichen Entwurf sind an den jeweiligen Enden der im
Baugebiet verlaufenen Ful3- und Radwegverbindungen Zick-
Zack-Linien dargestellt. Hier wird bereits jetzt darauf hingewie-
sen, dass es hier keine Bevorrechtigung Uber Verkehrszeichen
und/oder Einfarbungen fur zu Ful3- gehende und/oder Radfah-
rende geben wird.

Der stadtebauliche Entwurf stellt eine Erlauterung zu den im Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen dar und zeigt die stad-
tebaulichen Ziele auf. Aus stadtebaulicher Sicht ist es win-
schenswert den Bereich, in dem der Ful3- und Radverkehr die
Stral3en kreuzt, gestalterisch beispielsweise durch eine Anders-
farbigkeit hervorzuheben. Eine Bevorrechtigung beispielsweise
als Fuligangertberweg ist damit nicht verbunden.

Klarstellung
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NEBENZEICHNUNG 1
Befristete Zulassigkeit
Gemeinschaftsunterkunft +
Erschliefung und Granflachen
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M. 1:1000

sozialen Zwecken
dienende Gebaude
und Einrichtungen

Gemeinschaftsunterkunft

| GR1.800 m?

NEBENZEICHNUNG 2 MaRgeblicher resultierender AulRenlarmpegel nach DIN 4109

414/68

Schaafstall
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414/68

Schaafstall

Fur zum Schlafen geeignete
Raume

Nachtzeitraum (22.00-6.00 Uhr)
StralRe, Schiene,
Gewerbe (LF b) prognostiziert)

MaRgeblicher AuRenlarmpegel (MALP)
nach DIN 4109
Nachrichtlich Larmpegelbereich (LPB)

[ 7] (MALP bis 55 dB(A)) - LPB |

| (MALP 56 bis 60 dB(A)) - LPB Il
‘ S | (MALP 61 bis 65 dB(A)) - LPB Il
“““““ — ‘ M\ Lo I (MALP 66 bis 70 dB(A)) - LPB IV

I Schallgedamte Liftungen nachts

Beurteilungspegel >45 dB(A) durch Verkehr (nachts) M_ 1 . 1000 y
\ A\ \< Q

siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 9.3

STRASSENQUERSCHN'TTE M. 1: 200 (Darstellungen ohne Normcharakter)

Fur sonstige Raume

Tageszeitraum (6.00 -22.00 Uhr)
Stralle, Schiene,
Gewerbe (LF b) prognostiziert)

MaRgeblicher AuBenlarmpegel (MALP)
nach DIN 4109
Nachrichtlich Larmpegelbereich (LPB)

[ (MALP bis 55 dB(A)) - LPB |
| (MALP 56 bis 60 dB(A)) - LPB Il
| (MALP 61 bis 65 dB(A)) - LPB Il
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in Verbindung mit der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 11991, S. 58), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017, BGBI. | S. 1057).

|. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl, als HochstmaR (§19 Abs. 1 BauNVO)
GR=1200m*  Grundflache, als HochstmaR (§19 Abs. 2 BauNVO)
GF=4000m? Geschossflache, als HochstmaR (§20 Abs. 3 BauNVO)
Il Zahl der Voligeschosse, als Hochstma® (§20 Abs. 1 BauNVO)
Il - Il Zahlder Voligeschosse, als MindestmaR und HéchstmaR (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Gebaudehohe - Oberkante Gebaude - in Meter iiber Hohenbezugspunkt / Erschliefungsflache als Hochstmal (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO)
OK=1350m  als Hochstmal® = z.B.+ 13,50 m (iber HBP

okgoom-ok 135m  als Mindestmal und als Hochstmal

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

nur Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

/o
A nur Hausgruppen / Reihenhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNvO)
g geschlossenen Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
mocmcoomaos Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNvO)
——

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flache fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5BauGB)

sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
O Gemeinschaftsunterkunft (z.B. fiir Gefliichtete und Asylbegehrende)

siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 3

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen, offentlich

Strafenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Geh- und Radweg, 6ffentlich
Geh- u. Radweg mit Fahrrecht zur Stellplatzanlage

StraRenbegleitgriin

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MafRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

@ Pumpstation
O Elektrizitat

@ Uberlagernde Festsetzung: Stralenbegleitgriin und Anlage zur

Niederschlagsriickhaltung bzw. -versickerung
\ Uberlagernde Festsetzung: Private Griinflache und Anlage zur Niederschlags-
& riickhaltung bzw. -versickerung

Uberlagernde Festsetzung: Allgemeines Wohngebiet und Anlage zur
Niederschlagsriickhaltung bzw. -versickerung

InnnnnnmnEnEnEn - Notwasserweg (Freihaltezone fiir Wasserabfluss bei Starkregen - Rinne)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—— —— Leitung unterirdisch (Wassertransportleitung, Abwasserleitung)

Griinflachen  (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

®' Bolzplatz 6ffentlich

Offentliche Griinflache , Griin- und Wegeverbindung

1 Spielplatz 6ffentlich
) pielp

Private Griinflache

T-1-] Private Dauerkleingarten

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung und Minderung solcher Ein-

wirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

<—81——» Bereich fir Larmschutzvorkehrungen an Gebauden

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a u. b BauGB)

d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
9 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

.O. foX WeX Xo)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (59 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten i.S. des Naturschutzrechts,
hier Landschaftsschutzgebiet ( § 26 BNatSchG i.v. m § 15 LNatSchG)

Bahnanlagen (planfestgestellt)

Gesetzlich geschiitztes Biotop, hier Knick ( § 21 Abs. 1 Nr 4 LNatSchG i.V. m § 30 BNatSchG)

SONSTIGE PLANZEICHEN

I i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
! ! (§9Abs. 1Nr.4und22 BauGB)

Zweckbestimmung Ne = Nebenanlagen
St = Stellplatze
St + Si = Stellplatze und Regenwasser-Versickerungsflachen

PRIVAT
% Gemeinschaftsgriinflache

Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)

rGECT Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten (G-F-L) fiir die anliegenden Grundstiicke und einem
b————— < Gehrecht fiir die Allgemeinheit zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

-———  Mit Gehrecht fiir die Allgemeinheit (G-Allg) fir die Allgemeinheit zu belastende
——====J  Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Leitungsrecht zugunsten Versorgungstrager
Leitungsrecht zugunsten Entsorgungstrager

L-Versorg
L-Entsorg

Umgrenzung von Flachen die von Bebauung freizuhalten sind
hier: Schutzstreifen (8,00 m) fir Wassertransportleitung

——————— Abgrenzung Nebenzeichnung

CTT—TT—1 Abgrenzung befristete Zulassigkeit

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Offentl. Parkplatzte innerhalb der off. Verkehrsflachen (Konkretisierung im Rahmen der Ausbauplanung)
— ] Sichtdreiecke

HBP Héhenbezugspunkt - Vorhandenen Gelédndehdhe in Metern G. Normalhéhennull (NHN)
+15,00m i.NHN

- —  Grundstlicksgrenze in Aussicht genommen (Vorschlag)

12,00 BemaRung - Angaben in Meter
"t g-Ang

Nummerierung Baufelder in den Allgemeinen Wohngebieten
B Bm mm B Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane
— Einbahnstrale
PLANGRUNDLAGE
—O0—— Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
kiinftig entfallende Flurstlicksgrenze

—0—
I:D vorhandene Bebauung

1 == Flurgrenzen

386 Flurstiicksnummern

I__FIE Bdschungen

Baumstandorte, Bestand

TEILB -

1

1.1

1.2

1.4

1.4

2
21

22

3
.

4

41

42

43

4.4

4.5

46

4.7

48

49

5

9.1

2.2

53

6
6.1

7

7.1

i2

i3

74

1.5

76

.7

8
8.1

TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung und Bindungen fiir Wohnnutzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetnebe, Anlagen fiur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len unzulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1 bis WA 3 kdnnen nicht
storende Handwerksbetnebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundhettliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofem von ihnen kein
wesentlicher Besucherverkehr ausgeht.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1 bis WA 3 kdnnen Raume
fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden, so-
fern von ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr ausgeht.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO
unzulassig.

Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 3 und WA 6 ist eine Wohn-
nutzung erst dann zulassig, wenn in den Teilgebieten WA 4 und WA 5 eine durchgangi-
ge mindestens 9 m hohe Bebauung mit Abstadnden von max. 12 m zwischen den Ge-
bauden als Lamschutzbebauung ernchtet worden ist.

In den allmeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1 und WA 2 ist eine Wohnnut-
zung erst dann zuldssig, wenn die befristete Zuldssigkett fur die Gemeinschafisunter-
kunftam 31.12.2033 beendet ist.

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der in der Nebenzeichnung festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf ist befnstet bis
zum 31.12 2033 eine Gemeinschaftsunterkunft fir Fliichtinge und Asylbegehrende zu-
lassig einschliefilich der zugehérigen Mebenanlagen und Stellplatzen.

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 16 — 22 BauNVO)

Sowelt eine Grundflachenzahl oder eine zulassige Grundfiache nicht festgesetzt ist,
ergibt sich die zuladssige Grundflache aus der durch Baugrenzen festgesetzien uberbau-
baren Grundsticksflache und der maximalen Gebaudetiefe gemal} Festsetzung 52.

In den allgemeinen Wohngebieten darf die zulassige Grundflache durch die Grundfla-
chen von Terrassen und Balkonen um bis zu 30 % tberschntten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 1 darf die zulassige Grundfiache
insgesamt durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 5atz 1 BauNVO bezeichneten An-
lagen jewells um bis zu 70 % sowie in den Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 2
und WA 3 jeweils um bis zu 80 % uberschniten werden.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA - 4 ist der Bau von
Kellergeschossen nicht zuléssig. Als Kellergeschosse gelten alle Geschosse deren Fuld-
bodenoberkante mehr als 25 cm unterhalb der Gelandeoberfidche liegt. Im Sondergebiet
Quartiersgarage darf die Fullbodenoberkante ausnahmsweise bis zu 50 cm unterhalb
der Gelandeoberflache liegen. (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Bei der Bestimmung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieldlich der zu ihnen gehdrenden Trep-
penraume und einschliellich threr Umfassungswande vollstandig mitzurechnen.

Als Bezugspunkt der festgesetzien Gebaudehohen ist jeweils die Hohenlage der fertig
ausgebauten, offentlichen oder privaten Erschliefungsfiache in der Mitte der gemeinsa-
men Grenze des Baugrundstiicks mit der Erschliefungsflache maligebend. Gebaude,
die langer als 20 m sind, kbnnen der Hohenentwicklung der ErschlielBungsflache ange-
passt werden. Fir das allgemeine Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 5 sind die Ge-
baudehdhen auf die festgesetzte Gelandehdhe von 15,0 m Gber NHN zu beziehen.

Die tatséchliche Gebaudehdhe (Oberkante Dach) darf durch Aufzugraume um bis zu
2.0 m sowie durch Solaranlagen um 1,5 m und sonstige technische Autbauten wie Lif-
tungsanlagen um hochstens 1,0 m dberschrtten werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch
die als Hochstmall fesigesetzie Gebaudehdhe (Oberkante baulicher Anlagen) uber-
schntten wird. Technische Aufbauten auller Solaranlagen sind raumlich zusammenzu-
fassen und missen einen Abstand von mindestens 2.0 m zu den aulleren Dachab-
schlissen aufweisen.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1, WA 2 und WA 3 ist das
Geschoss oberhalb des zweiten Vollgeschosses als Staffelgeschoss auszubilden, wobel
mindestens eine Aullenwand an der Langsseite um mindestens 3 m gegeniiber der Au-
fenwand des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt ist.

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 4 ist oberhalb des dntten Vollge-
schosses jewells nur ein Staffelgeschoss zuldssig, dessen westliche Aullenwand um
mindestens 4 0 m, bel Gebaudetiefen von bis zu 9,0 m um mindestens 3,0 m gegeniber
der Aullenwand des damunterliegenden Geschosses zurickgesetzt ist.

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 6 ist im Abschnitt b oberhalb des
dntten Vollgeschosses jeweils nur ein Staffelgeschoss zuldssig, dessen niérdliche Au-
fenwand um mindestens 4,0 m, bel Gebaudetiefen von bis zu 9,0 m um mindestens 3,0
m gegeniberder Aullenwand des damunteriegenden Geschosses zurnickgesetzt ist.

Bauweise, liberbaubare Grundflachen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Fir das allgemeine Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 4 gilt folgende abweichende
Bauweise ,a" Die Lange der Gebaude darf 70 m (gemessen parallel zur strallenseitigen
Baugrenze) nicht iberschreiten.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 2 und WA 3 sind nur Rei-
henh&user mit einer Breite von jeweils mindestens 5,5 m und einer Tiefe von hochstens
12,0 m zul&ssig.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 4 und WA 5 ist ein Uber-
schreiten der festgesetzien Baugrenzen durch Balkone um bis zu 2,0 m auf bis zur Half-

te der jewelligen Aulienwandldnge zulassig. Im Teilgebiet WA 6 ist dies nur jeweils an der
gstlichen und sidlichen Baugrenze zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA1 sind je Doppelhaus hochstens
zwel Wohnungen und in den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 2 und
WA 3 ist je Reihenhaus hochstens eine Wohnung zuléssig.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1 und WA 4 sind Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auf den stralbenseitigen Grundsticksflachen in
einer Tiefe von 5,0 m (gemessen ab Strallenbegrenzungslinie) unzuldssig. Im allgemei-
nen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 6 gilt dies in einer Tiefe von 3,0 m. Ausgenom-
men sind Standplatze fur Abfallbehalter, Fahmradstellplatze (auch mit Uberdachungen) o-
der niednge Fahrradboxen.

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 1 sind Carports und Garagen nur
innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen und in den festgesetzten Flachen fir Ne-
benanlagen zul&ssig.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 2 und WA 3 sind oberirdische
Garagen und Carporis unzulassig. Stellplatze sind vor den Hausern anzuordnen. Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in den fiir Nebenanlagen gekenn-
zeichneten Flachen zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 4, WA 5 und WA 6 sind Stell-
platze nur in den festgesetzten Flachen fur Stellplatze zulassig.

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO missen
einen seitlichen Abstand von mind. 0,5 m zu 6ffentlichen Flachen (6ffentliche Verkehrsfla-
chen, offentlichen Grinflachen), zu den pnvaten Erschlielfungen der allgemeinen Wohn-
gebiete mit der Bezeichnung WA 2 und WA 3 und zur pnvaten Granflache zwischen diesen
Wohngebieten einhalten und sind zu diesen Flachen einzugrinen.

Tiefgaragen(teile) aullerhalb von Gebauden miissen eine mindestens 40 cm hohe vege-
tationsfahige Uberdeckung aufweisen und sind zu begriinen. Ausgenommen sind Flachen
fur Terassen und Wege auf den Tiefgaragen. Wege und Terrassen diarfen maximal 25%
der gesamten entsprechenden Flache bedecken.

Die pnvate Grunflache zwischen den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA
2 und WA 3 ist eine Gemeinschaftsanlage im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB. Sie ist
den Grundstiicken der allgemeinen Wohngebiete mit der Bezeichnung WA 2 und WA 3
fur die Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers zugeordnet.

Anzahl von Pkw- und Fahrraderabstellplidtzen
Der Stellplatznachweis erfolgt gemal} folgender Vorgabe:

Gebdude Anzahl Stellplatze pro Wohneinheit
Einfamilienhauser
Doppelhaus /Reihenhaus 15t

Mehrfamilienhduser

Freier Wohnungsmarkt 0.8 St
Sozialer Wohnungsbau 06 St
Studierendenwohnen 017 St

(1 Steliplatz je 6 Studentenappartements)

8.2

8.3

9
9.1

(Fuoralle anderen Nutzungen wird der erforderiiche Stellplatzbedarf im Baugenehmigungs-
verfahren nach den ublicherweise fur die betreffende Nutzung verwendeten Richtwerten
ermittelt.)

Der Stellplatznachweis fur Fahmrader erfolgt gemal} folgender Vorgabe:

Gebdude Anzahl Stellplatze
Einfamilienh&user
Doppelhaus /Reihenhaus

kein Nachweis erforderlich

Mehrfamilienhduser

1-2 Zimmer je WE 1FSt
3-4 Zimmer je WE 2 FSt
ab 5 Zimmer je WE 3 FSt

Studierendenwohnen 1 F5St je Bewohner:in zzgl. 0.2 fur Besucherinnen
(Hinweis: Fiir alle anderen Nutzungen wird der erforderiiche Bedarf an Abstellplatzen fir
Fahrrader im Baugenehmigungsverfahren nach den Gblicherweise fur die betreffende Nut-
zung verwendeten Richtwerien emmittelt.)

Fahrradabstellplatze fur Bewohnerinnen und Mitarbeiteriinnen sind an verschliebaren
und komfortabel erreichbaren Orien herzustellen, ebenerdig, liber einen Aufzug, liber eine
Rampe oder iber eine ausreichend breite Treppe mit angemessener Steigung und Schie-
berinne emeichbar, mit ausreichender Beleuchtung tber Bewegungsmelder und ohne
selbstschlielfende Taren (bzw. Verschlielien nur mit zeitlicher Verzogerung). Fahmadab-
stellplatze fur Besucherinnen sind frei zugénglich und maoglichst in der Nahe der Hausein-
génge vorzusehen.

Fur das Studierendenwohnheim sind mindestens % der Fahrradabstellplatze fir die Be-
wohnerinnen an einem verschlieltbaren Ort herzustellen. Die weiteren Stellplatze konnen
draulen, jedoch tberdacht erstellt werden. Es sind gut nutzbare Bigel in einem Abstand
von mindestens 90 cm vorzusehen.

Flache fir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB)

Die in der Planzeichnung als Notwasserweq festgesetzte Flache ist dauerhaft herzurichten
und soweit von Bebauung und Bewuchs freizuhalten, dass der Abfluss des Regenwassers
nach Starkregen gewahrleistet ist.

10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

10.1

10.2

10.3

10.4

Die als GFL-1 bezeichneten Fldchen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager, der gemeinschattlichen Mutzung durch die Anlieger und
als Gehrecht fir die Allgemeinheit zu belasten.

Die als GFL-2 bezeichnete Flache - Trasse der Wassertransportleitung - ist mit einem
Lettungsrecht zugunsten des fiir den Betrieb derWasserransportleitung zustandigen Ver-
sorgungstragers zu belasten. Die Festsetzung beinhaltet einen Schutzstreifen von jeweils

Schutzstreifens sind bauliche Anlagen einschlieltlich Nebenanlagen sowie tiefwurzelnde
Bepflanzungen unzulassig. Eine Uberbauung mit Uberfahrten oder Stellplatzen ist nur mit
einer Regeliberdeckung von min. 1.2 m zulassig.

Die als GFL-3 bezeichnete Flache - Abwasserdruckrohr - ist mit einem Leitungsrecht zu-
gunsten des fir den Betneb des Abwasserdruckrohres zusténdigen Entsorgungstragers
zu belasten. Die Festsetzung beinhaltet einen Schutzstreifen von jeweils 2 m nérdlich und
sudlich der festgesetzien Druckrohreitung. Innerhalb des Schutzstreifens sind Nebenan-
lagen und tiefwurzelnde Bepflanzungen unzulassig. Soweit im Bereich des Schutzstrel-
fens Heckenpflanzungen vorgesehen sind, ist zum Schutz der Leitung eine Wurzelschutz-
bahn zu verwenden.

Die als GFL-4 bezeichnete Flache ist mit einem Gehraecht und einem Fahrrecht fir den
Radverkehr zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

11 SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

™.

Die Aulienbauteile von Aufenthalisraumen miissen gesamt bewertiete Bau-Schalldamm-
Malte R'w, ges gemald DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforde run-
gen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis C) aufweisen, die sich gemalk Kap. 7.1 der DIN
4109-1 aus der Differenz zwischen dem maligeblichen Aultenlarmpegel (La) und einem
Korrekturwert fur die jeweilige Raumart (Kraumart) ergeben. Der malgebliche Aultenlam-
pegel La ist der Nebenzeichnung 2 zu entnehmen.

Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben,
Untemichtsraume und &hnliche Raume sind 30 dB als Komrekturwert Kraumart gemal’ Kap.
7.1 der DIN 4109 in die Berechnung einzustellen. Fur Bettenraume in Krankenanstalten
und Sanatonien betragt der Korrekiurwert 25 dB; fur Baroraume und ahnliche Raume
35 dB.

Geringere Schalldamm-Malie konnen im Einzelfall zugelassen werden, sofem sich aus
den fiir das konkrete Objekt berechneten maligeblichen Aulienlarmpegeln (z.B. aufgrund
von Gebaudeabschiimmungen durch andere Gebaude innerhalb des Plangebietes oder
aufgrund der Ausnchiung der betreffenden Aullenwand zu einer lammabgewandten Seite)
genngere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

Der Nachweis der Anforderungen an die erforderiche Schalldammung der Aullenbauteile
istgemali Kap. 4 4 der DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Tell 2: Rechnensche Nach-
weise der Erfullung der Anforderungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis C) zu fuh-
ren.

In den Teilgebieten WA 4 und WA 5 sind Raume, die zum standigen Aufenthalt dienen
(Buro, Wohn- und Schlafzimmer), zu den lamabgewandten Gebaudeseiten zu orientie-
ren.

Hiervon kann abgewichen werden, sofem die betreffenden Raume an den mit ,$1" und
.52 gekennzeichneten Fassaden keine zu 6ffnenden Fenster aufweisen oder durch be-
sondere Fensterkonstrukiionen wie vorgehéngte Scheiben sichergestellt wird, dass in el
nem Abstand von 0,5 m vor den zu &ffnenden Fenstern der Immissionsnchtwert gemal
TA Larm von 40 dB fur zum Schlafen geeignete Raume bzw. von 45 dB fir sonstige Auf-
enthaltsraume nicht tberschrtten wird.

In den Teilgebieten WA 4 und WA 5 sind Aullenwohnbereiche (Temassen und Balkone)
an den mit ,.S1"und ,52" gekennzeichneten Geb&udeseiten unzulassig. Hiervon kann ab-
gewichen werden, wenn die betreffenden Wohnungen zugleich iber einen Aullenwohn-
bereich zu einer anderen, latTmabgewandten Gebaudeseite verfigen, oderwenn diese an
der mit ,S2" gekennzeichneten Gebaudeseite durch verglaste Vorbauten mit teilgedffne-
ten Bautelen (z.B. verglaste Loggien, Wintergarien) so geschitzt werden, dass in dem
der Wohnung zugehorigen Aulbenwohnbereich ein Beurellungspegel tags von 55 dB(A)
nicht iberschritten wird.

Ab einem Aulengerauschpegel von 50 dB(A) (siehe Nebenzeichnung 2) ist der erfforder-
liche hygienische Lufiwechsel fiur Aufenthalisrdume, die Gberwiegend zum Schlafen ge-
nutzt werden kiinnen, durch schalldammende Liaftungseinnchtungen oder andere, den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Malinahmen sicherzustellen.
Hierauf kann verzichtet werden, sofern sich aus Geb&udeabschimungen durch andere
Gebaude innerhalb des Plangebietes oder der Lage der Rdume zu einer larmabgewand-
ten Gebaudeseite geringere Aullengerauschpegel ergeben.

12 Gestaltung von Griinflachen, Pflanz- und Erhaltungsbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und Nr. 25b BauGB)

12.1

122

Die private Grunflache zwischen den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung
WA 2 und WA 3 dient der Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers der
beiden Wohngebiete. Sie ist zugleich Flache fiur Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB fur alle Grundstiicke der allgemeinen Wohngebiete mit der Bezeich-
nung WA 2 und WA 3. Die Retentions- und Versickerungsmulden sind natumah anzule-
gen. Die umliegenden offenen Flachen sind als magere Wiesenfiachen herzustellen und
extensiv zu pflegen. Dervon Norden nach Siden veraufende offentliche Geh- und Rad-
weg ist mit einer Breite von min. 2,0 m, die auch fur die Offentlichkeit nutzbaren von Wes-
ten nach Osten verlaufenden Wege sind in einer Breite von min. 1,5 m anzulegen. Die
Wege sind in wassergebundener Bauweise auszufuhren. In den Randbereichen zu den
allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 2 und WA 3 sind mindestens 5
Strauchgruppen von mindestens & gm aus standortgerechten, heimischen Laubgehidlzen
(siehe Pflanzliste) zu pflanzen. In den hoher gelegenen Bereichen entlang des Weges und
zu den Verkehrsflachen im Norden und Siden sind mindestens & hochstammige Obstge-
holze (siehe Pflanzliste) zu pflanzen.

Folgende Grundstiicksgrenzen sind mit 0.8 m bis 1,5 m hohen Hecken aus standorige-
rechten, heimischen Laubgehdlzen gemalt Pflanzliste Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden. einzugriinen. Der Pllanzenmittelpunkt der Hecken muss jeweils
einen Mindestabstand von 75 cm zur Grundsticksgrenze aufweisen. Die Hecken sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Von der Pflanzbindung
ausgenommen sind private Grundstiickszufahrten und -zugénge zu offentlichen Verkehrs-
flachen und Zugange zu dffentlichen Grinflachen.

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 1 die westliche Grundsticks-
grenze zur Bestandsbebauung und die aulleren Grenzen, die im Norden an die festge-
setzte offentliche Griunfidche und im Osten und Siiden an Verkehrsflachen und Stralien-
begleitgriin angrenzen.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 2 und WA 3 die aulieren
Grenzen, die an die festgesetzte private Grunflache, an Verkehrsflachen und an die Zu-
wegungen der sidlich liegenden Reihenhauszeilen angrenzen. Je Reihenhauszeile sind
einheitliche Straucharten zu verwenden.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 4. WA 5 und WA 6 die &u-
leren Grenzen zur Planstralie A und zu den angrenzenden offentlichen Wegen.

Das Grundstick fiur die Pumpstation mit einer mindestens 1,2 m hohen Hecke an den
aulieren Grenzen zur Planstralte A, zum Teilgebiet WA 5 und zum angrenzenden pnva-
ten Stellplatz.

Die Metztrafostation ist mindestens 1,0 m von der westlichen Grundstiicksgrenze abge-
rickt zu emichten. Das Grundstiick der Netztrafostation ist an der Grenze zur vorhande-
nen Bebauung, bzw. zu den vorhandenen Stellplatzen im Westen und zum Gehweg im
Siden mit einer mindestens 1,5 m hohen Hecke zu begriinen. Der Zugang zur Station

15t davon ausgenommen.

12.3 Pnvate obenrdische Stellplatzaniagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind an den Aulienkan-

ten mit mindestens 1,0 m hohen Hecken aus standorigerechten, heimischen Laubgehal-
zen gemal Pllanzliste 12.7 einzugriinen.

Alle Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind durch Baumpflanzungen zu glie-
dern. Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
gemal Pflanzliste 12.7 mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in
1,0 m Hohe, in einer mindestens 8,0 m* grolen Baumscheibe und mit mindestens 12 m?
Wurzelraum in einem gleichmaligen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu
pflanzen.

12 4 Sofem Abfallbehalter nicht in Geb&uden oder Nebenanlagen integnert werden, sind ihre

Standflachen an den Aullenkanten mit mindestens 1,0 m hohe Hecken aus standorige-
rechten, heimischen Laubgehdlzen gemal Plianzliste 12.7 oder durch berankte Einfas-
sungen einzugrunen.

12.5 Die auf dem WA 4 Grundstiick parallel zur Bahnlinie und ostlich des Spiel- und Bolzplatzes

vorhandenen Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist argleicher Ersatz zu
pflanzen. Die Gehdlzflachen sind mit standortgerechten und heimischen Gehodlzen gemalk
Pflanzliste 12.7 zu ergénzen.

12.6 Auf der Flache des Anpflanzgebots niérdlich des Bolzplatzes ist ein 8 m breiter, gestuft

aufgebauter Geholzstreifen mit standortgerechten und klimaangepassten (moglichst her-
mischen) Laubbaumen anzupflanzen. Es sind mindestens 6 Badume gemalk Pflanzliste
12.7 zu integrieren. Es sind Gehdlze zu wahlen, die nicht in der Giftpflanzenliste vom GUV
(GUV-51 8018) stehen. Innerhalb des Schutzstreifens fir die Wassertransportleitung sind
nur flachwurzelnde Geholze zu verwenden. Zwischen der 6stlichen Grundstiicksgrenze
der Grundstiicke Grolier Belt und der Entwasserungsmulde ist eine 3 m breite frewach-
sende Hecke aus standorigerechten, heimischen Strauchem und Baumen gemal} Pflanz-
liste 12.7 zu pflanzen.

12.7 Firdie Anpflanzung von B&dumen und Geholzen gemal den Festsetzungen Fehler! Ver-

12.8

weisquelle konnte nicht gefunden werden. bis 12.6 sind standorigerechte und heimi-
sche Geholze der nachfolgend aufgefiihrien Aren (oder vergleichbarer Arten) und
Pflanzqualitaten zu verwenden:

Baume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe oder
Solitédr mindestens 4 x verpflanzt, 175 cm Hohe

- Feld-Ahorn (Acer campestre),

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides),

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),

- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),

- Hain-Buche (Carpinus betulus),

- Walnuss (Juglans regia),

-Vogelkirsche (Prunus avium),

- Féhre (Pinus sylvestns),

- Stiel-Eiche (Quercus robur),

- Echte Mehlbeere (Sorbus aria),

- Eberesche (Sorbus aucuparia, nicht fir die Spielplatzgestaltung geeignet),
- Winter-Linde (Tilia cordata),

- Sommer Linde (Tilia platyphyllos),

- Alnus spaethii

- Prunsu padus Tiefurt

- Obstgehdlze: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm, gemessenin 1 m
Hohe, alte Sorten z.B. Apfelbaume: Weilter Klarapfel, Juwel/Ruhm aus Kirchwerder,
Seestermiher Zitronenapfel, Gravensteiner, Holsteiner Cox, Gelbe Schleswiger Re-
nette, Finkenwerder Herbstprinz, Altlander Pfannkuchenapfel

Straucher: mindestens 3 x verpflanzt (3 x v.), 125-150 cm, flachige Pflanzung, Abstand

zwischen den Pflanzen von 1,50 m bis 2,00 m

- Kornelkirsche (Cornus mas),

- Roter Haririegel (Cornus sanguinea),

- Hasel (Corylus avellana),

- Eingnffliger Weiltdorn (Crataegus monogyna),

- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus, nicht fiir die Spielplatzgestaltung geeignet),

- Sanddorn (Hippophae rmamnoides),

- Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum, nicht fur die Spielplatzgestaltung
geeignet),

- Holunder (5ambucus nigra),

- Schlehe (Prunus spinosa),

- Hundsrose (Rosa canina),

- Wolliger Schneeball (Vibumum lantana, nicht fir die Spielplatzgestaltung geeignet),

- Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus, nicht fur die Spielplatzgestaliung geeignet).

Straucher fir die pnvate Griunflache in zum Tell staunassen Bereichen, flachige Pflan-
zung, Abstand zwischen den Pflanzen von 1,00 und 1,50 m

- Ohrweide (Salix aurita), 2 x v., 4060 cm,

- Purpur-Weide (Salix purpurea), 2 x v, 60-100 cm,

- Korb-Weide (Salix viminalis), 2 x v, 100-150 cm.

Laubholzhecken (geschnitten) zur Grundstiickseinfnedung sind aus der folgenden Liste
auszuwahlen:

Hainbuche (Carpinus betulus), Heckenpflanzen, 2 x v, 80-100 cm

Rotbuche (Fagus silvatica), Heckenpflanzen, 2 x v, 80-100 cm

Liguster (Ligustrum vulgare), Bische, 2 x v, 60-100 cm

Pflanzdichte: mind. 2 Stck./Ifdm bei 1-reihiger Pflanzung

Fir die Anpflanzung von Stralkenbaumen gemall der Festsetzung Fehler! Verweis-
quelle konnte nicht gefunden werden. sind auch folgende standortgerechte und klima-
angepasste Baume der nachfolgend aufgefuhrten Arten (oder vergleichbarer Arten) und
Pflanzqualitaten zu verwenden:

Baume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe oder
Solitédr mindestens 4 x verpflanzt, 175 cm Hohe
- Alnus spaethii

Auf den festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind die bestehenden Gehodlze und Knicks dauerhaft zu erhalten. Die Knicks
sind entsprechend der Durchfilhrungsbestimmungen zum Knickschutz (2017) zu pflegen.
Bei Abgang ist artgleicher Ersatz zu pflanzen.

13 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5
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13.7

schaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Dacher der Hauptgeb&ude sind vollstandig dauerhaft zu begrinen. Beider Ausbildung
von Staffelgeschossen ist nur die Dachflache des Staffelgeschosses zu begriinen. Mit der
Dachbegrinung ist ein Abflussbemwert von kleiner oder gleich 0,3 fiir ein 104&hriches Re-
genereignis einzuhalten.

Mebengebaude sind mit einer extensiven Dachbegrinung mit einer Substratdicke von
mindestens 5 cm fachgerecht und dauerhaft zu begrinen.

Pnvate Wegeflachen, auch die Zufahrten der Reihenhauserin den Teilgebieten WA 2 und
WA 3, sowie Stellplatze und ihre Zufahrten etc. sind mit Sickersteinen, mit einem Abfluss-
beiwert von hochstens 0,25, oder einem in den Rickhalteeigenschaften &hnlichem Mate-
nal herzustellen. Gleiches gilt fir Zufahrien zu Tiefgaragen mit Ausnahme der Rampen.

Offentliche FuRgéngerwege sind mit Pflaster mit offener Fuge (Abflussbeiwert von hichs-
tens 0,5) herzustellen.

Von den festgesetzten Abflussbeiwerten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen
werden kann, dass das anfallende Niederschlagswasser trotzdem vollstandig auf den zu-
geordneten Flachen zunickgehalten, verdunstet und versickert werden kann.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1, WA 4 und WA 5 ist das aut
Dachflachen, Temassen-, Stellplatz- und Wegefiachen sowie auf untergeordneten Neben-
anlagen anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zu versickem. Das
anfallende Niederschlagswasser der allgemeinen Wohngebiete mit der Bezeichnung WA
2 und WA 3 ist auf der pnvaten Grinflache zwischen den beiden Teillgebieten zuriickzu-
halten und zu versickem.

Das auf den Strallenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in den stralten-
begleitenden Mulden zuriickzuhalten und zu versickem. Die Mulden sind so anzulegen,
dass ein Befahren nicht méglich ist. Soweit die Mulden nicht mit Rigolen kombiniert sind,
sind sie mit Stralbenb&umen zu bepflanzen.

In den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens insgesamt 22 mittel- bis grolikronige
standortgerechte und klimaangepasste (moglichst heimische) Laubbaume gemal} Pflanz-
liste Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. mit einem Stammumfang
von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe neu zu pflanzen.

Als Malinahmen zum Artenschutz sind innerhalb und direkt siidlich des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans auf einer vorhandenen Ausgleichsflache folgende Malinahmen
durchzufihren:

a) ZurVermeidung des Totungstatbestandes fur Zauneidechsen muss vor Beginn der
Bautatigkeiten in den Monaten Apnl/Mai an der sudlichen Boschung des Bornkamps
bis hin zur Bricke (iber die Bahnlinie ein dauerhafter Schutzzaun gegen das Betreten
der Flache und gegen Hunde fachgerecht ernchtet werden. Wahrend der Bauphase
muss hier zusatzlich temporar ein Reptilienzaun aufgebaut werden. (Der genaue Ver-
lauf des Hundeschutzzaunes ist vor Ot mit der UNB abzustimmen )

b) Als Kompensation fur den Lebensraumverlust der Waldeidechse missen die Griin-
flachen sudlich der Stralie Bornkamp und westlich der Bahnlinie eidechsengerecht
durch die Einrichtung von Versteckstrukturen (Totholz, Steine) und das Offenhalten
von Teilflachen (1 x jahrdiche Mahd auf mind. 60 % der Flache) aufgeweriet werden.

c¢) Vor Baubeginn und bis Ende September missen die im Bereich der nordlichen Bo-
schung am Bornkamp gefundenen Waldeidechsen gesammelt und in die schon vor-
bereiteten Ersatzhabitate (siehe b) umgesiedelt werden. Der Reptiienzaun (siehe a)
verhindert ein Zurickwandern der Waldeidechsen und schitzt die Tiere vor dem
Uberfahren.
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d) Als Ausgleich fur den Verlust eines Geholzes werden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans neue Geholze als Fortpflanzungs- und Ruhestétten entwickelt (siehe Feh-
ler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. und Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden.). Auf der Ausgleichsflache sidlich des Bornkamps
missen 120 gm Brombeergebisch aus vor Ot entnommenen Stecklingen entlang
des hundesicheren Zauns angelegt und entwickelt werden.

Energieversorgung (§ 9 Abs.1 Nr. 23 b BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den Dachfidchen der Gebaude Pho-
tovoltaikmodulen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie zulassig. Die Solaranlagen
missen so ausgefihrt werden, dass eine Kombination mit dem Retentionsgrindach be-
riicksichtigt wird. Die Solaranlagen dirfen einen maximalen Neigungswinkel von 45° nicht
Uberschreiten.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§9 ABS. 4BAUGEBI.V.M. § 84 ABS. 3LBO)

Fassadenmaterialien

Fir die Doppelh&user im WA 1 sowie fur die Reihenhauszeilen in den Teilgebieten WA 2
und WA 3 sind jeweils einhettliche Matenalien und Farben zur Fassadengestaltung zu ver-
wenden.

Innerhalb der Wohngebiete WA-5 und WA-S sind fiur die Fassadengestaltung gedeckie
Farben zu verwenden. Eine hervorstechende, leuchtende oder kontrastreiche Farbge-
bung ist unzulassig.

Dacher
Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Flachdacher oder als flach geneigte

Dacher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufuhren und gemal Fest-
setzung 13.1 zu begrinen.

Bei der Aufstellung von Solaranlagen auf Dachflachen darf deren Oberkante maximal
1,0 m tUber die jeweilige Traufththe hinausragen. Dabei missen die Anlagen einen Ab-
stand von mindestens 1,0 m zu den dulleren Dachabschlissen (Traufen) einhalten.

Sockelhohe
Im allgemeinen Wohngebiet muss die Oberkante des Erdgeschossfullbodens (Sockel-
hohe) mind. 15 cm und darf max. 30 cm Uber der dem Bauvorhaben zugeordneten priva-

ten oder dffentlichen ErschlieBungsfidche liegen. Bezugspunkt ist die Oberkante (Endaus-
bauhdhe) der Mitte der ErschlieBungsflache in der Grundstiicksmitte.

Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1, WA 4 und WA 6 darfen die
Flachen zwischen stralienseitiger Baugrenze und Straltenbegrenzungslinie ("Vorgarten™)
nur zu max. 50 % fir die Anlage von Zugangen und von Standplatzen fiir Abfallbehalter
sowie im WA 1 auch fur Stellplatze, in Anspruch genommen werden. Die nicht versiegelten
Teilflachen sind gartnensch anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen

An den Grundsticksgrenzen, fur die gemal Festsetzung Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden. eine Bindung zur Pflanzung von Hecken festgesetzt ist, sind
zusétzliche bauliche Einfredungen nur in Form von durchsehbaren Draht- und Metallzau-
nen mit einer Hohe von maximal 1,2 m, an der Grenze der Flache fur Ver- und Entsor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Pumpstation” von maximal 1,4 m zulassig. Die
baulichen Einfredungen sind zum Grundstick hin zu onentieren, die Hecke nach aulien.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den strallenseitigen Aulben-
wanden zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind unzuléssig. Die Grolte der Werbeta-
feln darf jeweils 1,0 m* nicht liberschreften.

Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht
sind nicht zulassig.

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Ersatz der Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bauplanungs- und baugestalten-
schen Festsetzungen der folgenden Bebauungspléne aulier Kraft:

— 09.07.00 — Bomkamp, Teibereich Il (Wohngebiet),
— 0911.00-B 207 neu ll, Teilbereich | und
— 09.12.00- Kleingartenanlage Vorrader Strale -, Teilbereich |.

HINWEI SE

Einsichtnahme in die DIN 4109

Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau, Teil 1" und die DIN 4109-2 "5Schallschutz im
Hochbau, Teil 2" (jeweils Ausgabe Januar 2018), auf die in den textlichen Festsetzungen
unter Pkt. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Bezug genommen
wird, liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in den R&dumen, in denen in den Be-
bauungsplan Einsicht genommen werden kann, zur Einsicht bereit.

Wenn beider Durchfihrung der Malinahme Boden vorgefunden wird, der durch seine Be-
schaffenheit (z. B. Fremdbestandteile, Olverunreinigungen, Verfarbungen, auffalliger Ge-
ruch) eine schadliche Bodenveranderung oder einen Altlastenverdacht vermuten lasst, ist
der Bereich Umwelt-, Natur und Verbraucherschutz, untere Bodenschutzbehorde, Tel.:
0451 122-3969, Kronsforder Allee 2-6, Lilbeck, umgehend zu informieren (LBod5chG §
2) und es ist ein altlastenerfahrener Sachverstandiger fur die weitere Begleitung der Bau-
malinahme hinzuzuziehen. Der unteren Abfallentsorgungsbehorde, Kronsforder Allee 2-
6, Lubeck ist unverziglich der geplante Entsorgungsweqg darzulegen. Die tatsachlich vor-
genommene Verwertung bzw. Entsorgung dieses Erdaushubes ist durch Vorlage von Be-
gleit- oder Ubemahmescheinen nachzuweisen.

Die anfallenden Mengen an Erdaushubmassen sind sowohl in der Planung als auch in der
Ausfihrung grundséatzlich nach Mutterboden bzw. nach Unterboden (Baugrubenaushub)
zu trennen und zu beurteilen. Dabel ist das Vernichtungsverbot von Mutterboden gern. §
202 BauGB, verbunden mit der gesetzlichen Pflicht zum 5chutz des Mutterbodens
(BBodSchG § 1), zu beachten.

Bodenverdichtungen sind wahrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu beschranken
(BBodSchG § 4). Nach Beendigung der Arbeiten sind die natirdichen Bodenfunktionen der
voriibergehend genutzten Flachen (z. B. Lager- und Baustelleneinnchtungen) wiederher-
zustellen.

Fallen Abfalle an, die nicht verwertet werden kiinnen, so sind diese als Abfalle zur Besel-
tigung andienungspflichtig an die Entsorgungsbetriebe Libeck als &ffentlichrechtlichem
Entsorgungstrager.

Aus Griinden des Artenschutzes sind die Eingnffe in Gehdlze (inkl. Entfemung der Bi-
sche/Brombeerbestande) gemal Vorgabe § 39 (5) 2 BNatSchG ( Kein Rickschnitt von
Gebiisch / Geholz zwischen 01. Marz und 30. September®) zwischen 01. Dezember und
29 Februar des Folgejahres durchzufithren.

Beider Planung von u.a. Wegen, Retentionsflachen und Abgrabungen ist ein Abstand von
1,50m zum Kronentraufbereich der bestehenden Geholze einzuhalten.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Min-
destpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle® zu beachten.

Ostlich des Bolz- und Spielplatzes sind Geholze zu wahlen, die nicht in der Giftpflanzen-
liste vom Gemeinde-Unfallversicherungsverband (GUV-51 8018) stehen.

Es sind baubegleitende archaologische Untersuchungen vorzusehen. Bei entsprechender
Befundlage konnen dadurch Zeitverzogerungen im Bauablauf eintreten. Der Bereich Ar-
chaologie und Denkmalpfiege ist rechtzeitig — spatestens jedoch 4 Wochen vorher - vom
Baubeginn zu informieren. Dies qgilt auch fur Baumalnahmen zur ErschlieRung des Bau-
gebiets (Ver- und Entsorgungsleitungen, Stralkenbau etc.). Sollten dabei Kulturdenkmale
von besonderer Bedeutung gemalt den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes er-
kannt werden, ist geméal} den Bestimmungen des Gesetzes zu verfahren. Des Weiteren
ist darauf hinzuweisen, dass Funde und Befundsituationen nach §15 D5chG SH vor end-
gultiger Veranderung im vorgefundenen Zustand zu belassen und sofort der Abt. Archao-
logie zu melden sind.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser wird im Bebauungsplangebiet bewirtschaf-
tet. Es ist kein Anschluss an das offentliche Regenwassernetz vorgesehen.

In Bezug auf den Abstand der Bebauung zur Wassertransportleitung missen bei Vorlie-
gen genauerer Baudetails Absprachen mit dem fir den Betnieb der Wassertransportleitung
zustandigen Untemehmenstrager getroffen werden . Der zustandige Untemehmenstrager
behéalt sich eine Freigabe der Bauvorhaben vor. Wahrend der Bautatigkett ist

sehrgrolien Wassermassen und Unterspilungen des Hochbaus zu rechnen. Dieses muss
in die Planung einbezogen werden.

K Erlaubnispflichtig sind folgende Benutzungen des Grundwassers:
Bauwasserhaltung, also das Abpumpen und damit Absenken von Grundwasser zur T ro-
ckenlegung der Baugrube und Einleiten des geforderten Wassers in das Grundwasser

oder im Ausnahmefall in ein obenrdisches Gewéasser,

das durch Baukorper oder BaugrubenumschlieBungen verursachte zeitweise oder andau-

ernde Aufstauen, Umleiten und Absenken von Grundwasser,

das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser (Baukrper oder Baustoffe, z.B. Hochdru-

ckinjektionen, Bohrpfahle, Fundamente, Gebaude im Grundwasser).

Fur Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauphase sind spatestens acht Wochen vor
Baubeqginn bei der unteren Wasserbehorde schnftlich die wasserrechtlichen Erlaubnisse

einzuholen.

Mach dem Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist beim Entnehmen

von Grundwasser> 5.000 m? pro Jahr eine standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls
notig. Dadurch verlangert sich ggf. die Antragsbearbeitung entsprechend.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) S. 1 BauGB

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung L.S.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses

Lubeck, den
der Hansestadt Liibeck vom 00.00.0000. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Liibecker

Nachrichten am 00.00.0000 erfolgt. Hansestadt Luibeck

Der Biirgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
ist vom 00.00.0000 bis einschlieBlich 00.00.0000 durchgefihrt worden. Bereich Stadtplanung | Bauordnung

Im Auftrag Im Auftrag
Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemal® §4 (1) BauGB am
00.00.0000 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-

gefordert

4. Der Bauausschuss hat am 00.00.0000 den Entwurf des Bebauungs-

planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Karsten Schroder
Bereichsleiter

Joanna Hagen
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit Bausenatorin
vom 00.00.0000 bis zum 00.00.0000 nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich

ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen

wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur

Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 00.00.0000 in der

Lubecker Nachrichten ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwdrfe und

die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.stadtentwicklung.luebeck.de/stadtplanung/oeffentlichkeitsbeteiligung.html

ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der

Planung berihrt sein kénnen, wurden gemafl §4 (2) BauGB am
00.00.0000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der katasteramtliche Bestand am

sowie die geo- Libeck, den
metrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden

als richtig bescheinigt.

L. S. Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Schleswig - Holstein

8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der

Libeck, den
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 00.00.0000

geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Hansestadt Libeck

Der Biirgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung

Im Auftrag

09. Die Biirgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 00.00.0000 als Satzung L.S.
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Karsten Schroder
Bereichsleiter

10. Ausfertigung

Libeck, den
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

(TeilA) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist

bekannt zu machen.

L.S. " JanLindenau
Der Biirgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft und die

Libeck, den
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen Interressierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 00.00.0000 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung

Hansestadt Libeck
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung

. At . s Im Auftrag
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 BauGB) sowie
auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen LS. " Karsten Schroder
Die Satzung ist mithin am 00.00.0000 in Kraft getreten. Bereichsleiter

Anlage 2

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 86 der Landesbauordnung
wird nach BeschluRfassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom 00.00.0000 die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 09.13.00 - Bornkamp / Scharenweg -, bestehend
aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 09.13.00

BORNKAMP /| SCHARENWEG
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Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 610 Stadtplanung | Bauordnung




NEBENZEICHNUNG 1 Anlage 3
Befristete Zulassigkeit

Gemeinschaftsunterkunft + aupversorgunge. und o 3y o s

ErschlieBung und Griinflachen  —— Lelungunerisch (Wassertansportetung, Abwasseriung)

Griinflichen (59 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

091300 - PLANZEICHNUNG Gartnerland

Anschluss B-Plan 09.12.00-TB |

Gemarkung Strecknitz
Flur 1

Offentiche Griinfiache , Grin- und Wegeverbindung
Bolzplatz dffentich

Spielplatz 6ffentlich

Private Grinflache

©

L]

NUTZUNGSSCHABLONEN

[Friv]
[T-Ts] Private Dauerkleingérten
ooo

Flachen fiir b Anlagen und gen zum Schutz vor schédlichen Umweltein-
WA 1 " WA 2 " WA 3 " irk und { im Sinne des Bundesimmissi t sowie
é die zum Schutz vor solchen Einwil oder zur Vermei und Minderung solcher Ein-
/ :\ \ GRZ 0,4 o A ° i 2u treff i und i i Vor gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
FD max. 10° FD max. 10° FD max. 10° Mor 1 Bereich fir L an Gebauden
OK max. 10,50m OK max. 10,50 m OK max. 10,50m
Pl N | MaRnat und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

WA4 n-m [WAS5m-1vj (WAG6

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

z " sozialen Zwecken
a ‘ GRzZ 0,4 g ‘ GR 540 m? R 1200 m LGF 4100 m dienende Gebaude E::::g Umgrenzung von Flichen fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
c u FD max. 10 und Einrichtungen (59 Abs. 1Nr. 25a u. b BauGB)
FD max. 10 FD max. 10 WA 6a OK 10,50 m

0K 9,00m - OK 13,50m 0K 9,00m - OK 13,50m WA6b OK 13,50 m Gemeinschaftsunterkunft Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

E:::H Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strauchen und sonstigen

| GR1.800 m Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (59 Abs. 6 BauGB)

Unmgrenzung von Schutzgebieten iS. des Naturschutzrechts,

hier Landschaftsschutzgebiet ( § 26 BNatSChG i.v. m § 15 LNatSchG)

|:| Bahnanlagen (planfestgestellt)
Gesetzlich geschiitztes Biotop, hier Knick ( § 21 Abs. 1 Nr 4 LNatSchG i.v. m § 30 BNatSchG)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellpétze, Garagen und Gemeinschafisanlagen
(§9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)

Befristete Zulassigkeit
Gemeinschaftsunterkunft

I orts00ms Gemarkung St. Jiirgen

Flur 11

M. 1:2000

Ne/St/Si  Zweckbesimmung Ne =Nebenanlagen

St = Stellpitze
[CJES
Lu

414168

Schaafstall

St + Si = Stellpltze und Regenwasser-Versickerungsfiachen

Gemeinschaftsgriinflache

. g iedli baulicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)
ZEICHEN ERKLARUNG CEECT) Mit Geh- Fahr- und Leit (G-F-L) fiir die anli licke und einem
L—====4J  Gehrecht fiir die Allgemeinheit zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 5. 3786), in Verbindung mit der
Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 AT Mit Gehrecht fiir die Allgemeinheit (G-Allg) fiir die Allgemeinheit zu belastende
(BGBI. 11991, S. 58), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017, BGBI. | S. 1057). =283 Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
|. FESTSETZUNGEN Mit Leitungsrechten zu belastende Fléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

" L-Versorg Leitungsrecht zugunsten Versorgungstrager
Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) LEntsorg  Leitungsrecht zugunsten Entsorgungstrager

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) E g ﬁmgrenzung von F\ia(cahgg di)e von Bebauung freizuhalten sind
fer: ,00 m) fir

g 9

MaR der baulichen Nutzung  (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
T Abgrenzung beffistete Zulassigkeit

GRZ0,4 Grundflachenzahl, als Hochstmal (§19 Abs. 1 BauNVO)
GR=1200m  Grundfiihe, als Hichstma (§19 Abs. 2 BauVO) ::: Grenze des raumichen Geftungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
GF=4000m Geschossfldche, als Hochstmall (§20 Abs. 3 BauNVO)
1 Zah der Vollgeschosse, als Hochstmaf (§20 Abs. 1 BauNVO) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Il - Il Zahider Voligeschosse, als Mindestma und Héchstma8 (§ 20 Abs. 1 BauNVO) 7ZI0IIST Offent. Prkpltzte innerhalb der of. . i m Rahmen der

Anschluss
B-Plan 09.04.00

-Oberk ude - in Meter iber He iche als Hochstmal (§ 16..V.m. § 18 BauNVO) ] Sihidreiecke

OK=1350m als Hchstmal = z.B. + 13,50 m lber HBP

Ho - al ohe in Metern 0. 0 (NHN)

oksoom-ok 1350m  als MindestmaR und als HochstmaR e Grundstiicksgrenze in Aussicht genommen (Vorschlag)

iiberbaubare Gr licksflache (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvO) 12,00 - Bemallung - Angaben n Meter
offenen Bauweise (§ 22 Avs. 2 BauNvO) Baufelder in den Allg
nur Doppelhuser zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) I der
nur Hausgruppen / Reihenhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNvO) — EinbahnstraBe
geschlossenen Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) PLANGRUNDLAGE
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Bebauungsplan 09.13.00

Anlage 4

- Bornkamp / Scharenweg -
Teil B - Text

Fassung zum Satzungsbeschluss
Stand: 05.05.2023

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung und Bindungen fiir Wohnnutzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len unzulassig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1 bis WA 3 kdnnen nicht
stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein
wesentlicher Besucherverkehr ausgeht.

1.3 In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1 bis WA 3 kénnen Raume
fur freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden, so-
fern von ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr ausgeht.

1.4 In den allgemeinen Wohngebieten sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO
unzulassig.

2 Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

2.1 In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 3 und WA 6 ist eine Wohn-
nutzung erst dann zulassig, wenn in den Teilgebieten WA 4 und WA 5 eine durchgangi-
ge mindestens 9 m hohe Bebauung mit Abstanden von max. 12 m zwischen den Ge-
bauden als Larmschutzbebauung errichtet worden ist.

2.2 In den allmeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1 und WA 2 ist eine Wohnnut-
zung erst dann zulassig, wenn die befristete Zulassigkeit fir die Gemeinschaftsunter-
kunft am 31.12.2033 beendet ist.

3  Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

3.1 Auf der in der Nebenzeichnung festgesetzten Flache fur Gemeinbedarf ist befristet bis
zum 31.12.2033 eine Gemeinschaftsunterkunft fur Flichtlinge und Asylbegehrende zu-
l&ssig einschliellich der zugehdrigen Nebenanlagen und Stellplatzen.

4 MahB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 16 — 22 BauNVO)

4.1 Soweit eine Grundflachenzahl oder eine zulassige Grundflache nicht festgesetzt ist,
ergibt sich die zulassige Grundflache aus der durch Baugrenzen festgesetzten Gberbau-
baren Grundstucksflache und der maximalen Gebaudetiefe gemaR Festsetzung 5.2.

4.2 In den allgemeinen Wohngebieten darf die zulassige Grundflache durch die Grundfla-
chen von Terrassen und Balkonen um bis zu 30 % Uberschritten werden.
Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 1 darf die zulassige Grundflache
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

5.1

5.2

insgesamt durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten An-
lagen jeweils um bis zu 70 % sowie in den Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 2
und WA 3 jeweils um bis zu 80 % Uberschritten werden.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA - 4 ist der Bau von
Kellergeschossen nicht zulassig. Als Kellergeschosse gelten alle Geschosse deren Ful3-
bodenoberkante mehr als 25 cm unterhalb der Gelandeoberflache liegt. Im Sondergebiet
Quartiersgarage darf die FulRbodenoberkante ausnahmsweise bis zu 50 cm unterhalb
der Gelandeoberflache liegen. (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Bei der Bestimmung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliellich der zu ihnen gehérenden Trep-
penraume und einschliel3lich ihrer Umfassungswande vollstandig mitzurechnen.

Als Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehodhen ist jeweils die Hohenlage der fertig
ausgebauten, offentlichen oder privaten ErschlieBungsflache in der Mitte der gemeinsa-
men Grenze des Baugrundstlicks mit der ErschlieBungsflache malRgebend. Gebaude,
die langer als 20 m sind, kénnen der Hohenentwicklung der Erschlielungsflache ange-
passt werden. Fir das allgemeine Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 5 sind die Ge-
baudehohen auf die festgesetzte Gelandehdhe von 15,0 m tGber NHN zu beziehen.

Die tatsachliche Gebdudehdhe (Oberkante Dach) darf durch Aufzugraume um bis zu
2,0 m sowie durch Solaranlagen um 1,5 m und sonstige technische Aufbauten wie LUf-
tungsanlagen um hochstens 1,0 m Uberschritten werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch
die als Hochstmal} festgesetzte Gebaudehdhe (Oberkante baulicher Anlagen) Uber-
schritten wird. Technische Aufbauten auf3er Solaranlagen sind raumlich zusammenzu-
fassen und missen einen Abstand von mindestens 2,0 m zu den auferen Dachab-
schlissen aufweisen.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1, WA 2 und WA 3 ist das
Geschoss oberhalb des zweiten Vollgeschosses als Staffelgeschoss auszubilden, wobei
mindestens eine Aulkenwand an der Langsseite um mindestens 3 m gegentber der Au-
Renwand des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt ist.

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 4 ist oberhalb des dritten Vollge-
schosses jeweils nur ein Staffelgeschoss zulassig, dessen westliche AuRenwand um
mindestens 4,0 m, bei Gebaudetiefen von bis zu 9,0 m um mindestens 3,0 m gegeniber
der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt ist.

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 6 ist im Abschnitt b oberhalb des
dritten Vollgeschosses jeweils nur ein Staffelgeschoss zuldssig, dessen ndrdliche Au-
Renwand um mindestens 4,0 m, bei Gebaudetiefen von bis zu 9,0 m um mindestens 3,0
m gegenuber der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zuruckgesetzt ist.

Bauweise, liberbaubare Grundflachen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Flr das allgemeine Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 4 gilt folgende abweichende
Bauweise ,a“: Die Lange der Gebaude darf 70 m (gemessen parallel zur stral3enseitigen
Baugrenze) nicht tberschreiten.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 2 und WA 3 sind nur Rei-
henhauser mit einer Breite von jeweils mindestens 5,5 m und einer Tiefe von héchstens
12,0 m zulassig.

2113
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5.3

6

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 4 und WA 5 ist ein Uber-
schreiten der festgesetzten Baugrenzen durch Balkone um bis zu 2,0 m auf bis zur Half-
te der jeweiligen AuRenwandlange zuldssig. Im Teilgebiet WA 6 ist dies nur jeweils an
der 6stlichen und sudlichen Baugrenze zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA1 sind je Doppelhaus hochstens
zwei Wohnungen und in den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 2 und
WA 3 ist je Reihenhaus hochstens eine Wohnung zulassig.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1 und WA 4 sind Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auf den stralenseitigen Grundsticksflachen in
einer Tiefe von 5,0 m (gemessen ab Stralenbegrenzungslinie) unzulassig. Im allgemei-
nen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 6 gilt dies in einer Tiefe von 3,0 m. Ausge-
nommen sind Standplatze fir Abfallbehalter, Fahrradstellplatze (auch mit Uberdachun-
gen) oder niedrige Fahrradboxen.

Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 1 sind Carports und Garagen nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen und in den festgesetzten Flachen flr
Nebenanlagen zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 2 und WA 3 sind oberirdi-
sche Garagen und Carports unzulassig. Stellplatze sind vor den Hausern anzuordnen.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in den fir Nebenanlagen ge-
kennzeichneten Flachen zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 4, WA 5 und WA 6 sind
Stellplatze nur in den festgesetzten Flachen fir Stellplatze zuldssig.

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mussen
einen seitlichen Abstand von mind. 0,5 m zu 6ffentlichen Flachen (6ffentliche Verkehrs-
flachen, offentlichen Grinflachen), zu den privaten ErschlieBungen der allgemeinen
Wohngebiete mit der Bezeichnung WA 2 und WA 3 und zur privaten Grinflache zwi-
schen diesen Wohngebieten einhalten und sind zu diesen Flachen einzugrinen.

Tiefgaragen(teile) aullerhalb von Gebauden missen eine mindestens 40 cm hohe vege-
tationsfahige Uberdeckung aufweisen und sind zu begriinen. Ausgenommen sind Fl&-
chen fur Terrassen und Wege auf den Tiefgaragen. Wege und Terrassen durfen maxi-
mal 25% der gesamten entsprechenden Flache bedecken.

Die private Grunflache zwischen den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung
WA 2 und WA 3 ist eine Gemeinschaftsanlage im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB.
Sie ist den Grundstiicken der allgemeinen Wohngebiete mit der Bezeichnung WA 2 und
WA 3 fir die Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers zugeordnet.

Anzahl von Pkw- und Fahrraderabstellplatzen

Der Stellplatznachweis erfolgt geman folgender Vorgabe:

Gebaude Anzahl Stellplatze pro Wohneinheit
Einfamilienhauser
Doppelhaus /Reihenhaus 1St
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8.2

8.3

9
9.1

10

Mehrfamilienh&user

Freier Wohnungsmarkt 0,8 St
Sozialer Wohnungsbau 0,6 St
Studierendenwohnen 0,17 St

(1 Stellplatz je 6 Studentenappartements)

(FUr alle anderen Nutzungen wird der erforderliche Stellplatzbedarf im Baugenehmi-
gungsverfahren nach den ublicherweise fur die betreffende Nutzung verwendeten Richt-
werten ermittelt.)

Der Stellplatznachweis fur Fahrrader erfolgt gemalf folgender Vorgabe:

Gebaude Anzahl Stellplatze
Einfamilienhduser
Doppelhaus /Reihenhaus kein Nachweis erforderlich

Mehrfamilienhduser

1-2 Zimmer je WE 1 FSt
3-4 Zimmer je WE 2 FSt
ab 5 Zimmer je WE 3 FSt
Studierendenwohnen 1 FSt je Bewohner:in zzgl. 0,2 fir Besucher:innen

(Hinweis: Fur alle anderen Nutzungen wird der erforderliche Bedarf an Abstellplatzen fir
Fahrrader im Baugenehmigungsverfahren nach den Ublicherweise fir die betreffende
Nutzung verwendeten Richtwerten ermittelt.)

Fahrradabstellplatze fir Bewohner:innen und Mitarbeiter:innen sind an verschlie3baren
und komfortabel erreichbaren Orten herzustellen, ebenerdig, Uber einen Aufzug, Uber ei-
ne Rampe oder Uber eine ausreichend breite Treppe mit angemessener Steigung und
Schieberinne erreichbar, mit ausreichender Beleuchtung tUber Bewegungsmelder und
ohne selbstschliellende Turen (bzw. Verschlielen nur mit zeitlicher Verzégerung). Fahr-
radabstellplatze fir Besucher:innen sind frei zuganglich und mdglichst in der Nahe der
Hauseingange vorzusehen.

Fir das Studierendenwohnheim sind mindestens 4 der Fahrradabstellplatze fur die Be-
wohner:innen an einem verschlielbaren Ort herzustellen. Die weiteren Stellplatze kdn-
nen draufden, jedoch Uberdacht erstellt werden. Es sind gut nutzbare Biigel in einem Ab-
stand von mindestens 90 cm vorzusehen.

Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB)

Die in der Planzeichnung als Notwasserweg festgesetzte Flache ist dauerhaft herzurich-
ten und soweit von Bebauung und Bewuchs freizuhalten, dass der Abfluss des Regen-
wassers nach Starkregen gewabhrleistet ist.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

10.1 Die als GFL-1 bezeichneten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zuguns-

ten der Ver- und Entsorgungstrager, der gemeinschaftlichen Nutzung durch die Anlieger
und als Gehrecht fir die Allgemeinheit zu belasten.

4/13
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10.2

10.3

10.4

Die als GFL-2 bezeichnete Flache - Trasse der Wassertransportleitung - ist mit einem
Leitungsrecht zugunsten des flr den Betrieb der Wassertransportleitung zustandigen
Versorgungstragers zu belasten. Die Festsetzung beinhaltet einen Schutzstreifen von
jeweils 4 m ostlich und westlich der festgesetzten Wassertransportleitung. Innerhalb des
Schutzstreifens sind bauliche Anlagen einschlielRlich Nebenanlagen sowie tiefwurzelnde
Bepflanzungen unzuldssig. Eine Uberbauung mit Uberfahrten oder Stellplatzen ist nur
mit einer Regelliberdeckung von min. 1,2 m zulassig.

Die als GFL-3 bezeichnete Flache - Abwasserdruckrohr - ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten des fur den Betrieb des Abwasserdruckrohres zusténdigen Entsorgungstra-
gers zu belasten. Die Festsetzung beinhaltet einen Schutzstreifen von jeweils 2 m nord-
lich und sidlich der festgesetzten Druckrohrleitung. Innerhalb des Schutzstreifens sind
Nebenanlagen und tiefwurzelnde Bepflanzungen unzuldssig. Soweit im Bereich des
Schutzstreifens Heckenpflanzungen vorgesehen sind, ist zum Schutz der Leitung eine
Wurzelschutzbahn zu verwenden.

Die als GFL-4 bezeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht flr den
Radverkehr zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

11 SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

11.1

Die Aulienbauteile von Aufenthaltsrdumen missen gesamt bewertete Bau-Schalldamm-
MaRe R'w,ges gemafy DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforde-
rungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis C) aufweisen, die sich gemal Kap. 7.1 der
DIN 4109-1 aus der Differenz zwischen dem mafRgeblichen Auenlarmpegel (La) und
einem Korrekturwert fur die jeweilige Raumart (Kraumart) €rgeben. Der maldgebliche Au-
Renlarmpegel La ist der Nebenzeichnung 2 zu entnehmen.

Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben,
Unterrichtsraume und ahnliche Raume sind 30 dB als Korrekturwert KrRaumart gemafn
Kap. 7.1 der DIN 4109 in die Berechnung einzustellen. Fir Bettenrdume in Krankenan-
stalten und Sanatorien betragt der Korrekturwert 25 dB; fir Burordaume und &hnliche
Raume 35 dB.

Geringere Schallddamm-Male kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern sich aus
den flr das konkrete Objekt berechneten maRlgeblichen AuRenlarmpegeln (z.B. auf-
grund von Gebaudeabschirmungen durch andere Gebaude innerhalb des Plangebietes
oder aufgrund der Ausrichtung der betreffenden Aufdenwand zu einer larmabgewandten
Seite) geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

Der Nachweis der Anforderungen an die erforderliche Schallddmmung der Aufdenbautei-
le ist gemal Kap. 4.4 der DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfiillung der Anforderungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis C) zu
fUhren.

In den Teilgebieten WA 4 und WA 5 sind Raume, die zum standigen Aufenthalt dienen
(Buro, Wohn- und Schlafzimmer), zu den larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientie-
ren.

Hiervon kann abgewichen werden, sofern die betreffenden Rdume an den mit ,S1“ und
,32" gekennzeichneten Fassaden keine zu 6ffnenden Fenster aufweisen oder durch be-
sondere Fensterkonstruktionen wie vorgehangte Scheiben sichergestellt wird, dass in ei-
nem Abstand von 0,5 m vor den zu 6ffnenden Fenstern der Immissionsrichtwert gemaf
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11.2

11.3

12

12.1

12.2

TA Larm von 40 dB fur zum Schlafen geeignete Rdume bzw. von 45 dB fur sonstige
Aufenthaltsraume nicht Uberschritten wird.

In den Teilgebieten WA 4 und WA 5 sind Aulienwohnbereiche (Terrassen und Balkone)
an den mit ,S1% und ,S2“ gekennzeichneten Gebaudeseiten unzulassig. Hiervon kann
abgewichen werden, wenn die betreffenden Wohnungen zugleich Uber einen Auf3en-
wohnbereich zu einer anderen, larmabgewandten Gebaudeseite verfigen, oder wenn
diese an der mit ,S2 gekennzeichneten Gebdudeseite durch verglaste Vorbauten mit
teilgedffneten Bauteilen (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) so geschiitzt werden,
dass in dem der Wohnung zugehdrigen Au3enwohnbereich ein Beurteilungspegel tags
von 55 dB(A) nicht tberschritten wird.

Ab einem AuRengerauschpegel von 50 dB(A) (sieche Nebenzeichnung 2) ist der erforder-
liche hygienische Luftwechsel fur Aufenthaltsraume, die Uberwiegend zum Schlafen ge-
nutzt werden kdnnen, durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere, den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Mallnahmen sicherzustellen.
Hierauf kann verzichtet werden, sofern sich aus Gebaudeabschirmungen durch andere
Gebaude innerhalb des Plangebietes oder der Lage der Raume zu einer larmabgewand-
ten Gebaudeseite geringere Aullengerauschpegel ergeben.

Gestaltung von Griinflachen, Pflanz- und Erhaltungsbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und Nr. 25b BauGB)

Die private Grinflache zwischen den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung
WA 2 und WA 3 dient der Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers der
beiden Wohngebiete. Sie ist zugleich Flache fir Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB fir alle Grundstlicke der allgemeinen Wohngebiete mit der Be-
zeichnung WA 2 und WA 3. Die Retentions- und Versickerungsmulden sind naturnah
anzulegen. Die umliegenden offenen Flachen sind als magere Wiesenflachen herzustel-
len und extensiv zu pflegen. Der von Norden nach Siden verlaufende 6ffentliche Geh-
und Radweg ist mit einer Breite von min. 2,0 m, die auch fir die Offentlichkeit nutzbaren
von Westen nach Osten verlaufenden Wege sind in einer Breite von min. 1,5 m anzule-
gen. Die Wege sind in wassergebundener Bauweise auszuflhren. In den Randberei-
chen zu den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 2 und WA 3 sind min-
destens 5 Strauchgruppen von mindestens 8 gm aus standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen (siehe Pflanzliste) zu pflanzen. In den héher gelegenen Bereichen entlang
des Weges und zu den Verkehrsflachen im Norden und Stiden sind mindestens 8 hoch-
stammige Obstgeholze (siehe Pflanzliste) zu pflanzen.

Folgende Grundstlicksgrenzen sind mit 0,8 m bis 1,5 m hohen Hecken aus standortge-
rechten, heimischen Laubgehdlzen gemal Pflanzliste 12.7 einzugrinen. Der  Pflanzen-
mittelpunkt der Hecken muss jeweils einen Mindestabstand von 75 cm zur Grundstlcks-
grenze aufweisen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend
zu ersetzen. Von der Pflanzbindung ausgenommen sind private Grundstiickszufahrten
und -zugange zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und Zugange zu 6ffentlichen Grunflachen.

— Im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 1 die westliche Grundstiicks-

grenze zur Bestandsbebauung und die duleren Grenzen, die im Norden an die festge-
setzte oOffentliche Grinflache und im Osten und Suden an Verkehrsflachen und Stra-
Renbegleitgriin angrenzen.

— In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 2 und WA 3 die aul3eren

Grenzen, die an die festgesetzte private Grunflache, an Verkehrsflachen und an die
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

Zuwegungen der sudlich liegenden Reihenhauszeilen angrenzen. Je Reihenhauszeile
sind einheitliche Straucharten zu verwenden.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 4, WA 5 und WA 6 die au-
Reren Grenzen zur Planstralle A und zu den angrenzenden 6ffentlichen Wegen.

Das Grundstiick fiir die Pumpstation mit einer mindestens 1,2 m hohen Hecke an den
aulleren Grenzen zur Planstrale A, zum Teilgebiet WA 5 und zum angrenzenden pri-
vaten Stellplatz.

Die Netztrafostation ist mindestens 1,0 m von der westlichen Grundstlicksgrenze abge-
rickt zu errichten. Das Grundstick der Netztrafostation ist an der Grenze zur vorhan-
denen Bebauung, bzw. zu den vorhandenen Stellplatzen im Westen und zum Gehweg
im Stden mit einer mindestens 1,5 m hohen Hecke zu begriinen. Der Zugang zur Sta-
tion ist davon ausgenommen.

Private oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind an den Aulienkan-
ten mit mindestens 1,0 m hohen Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdl-
zen gemald Pflanzliste 12.7 einzugrunen.

Alle Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind durch Baumpflanzungen zu glie-
dern. Hierzu ist je angefangene 6 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum gemaR Pflanzliste 12.7 mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemes-
sen in 1,0 m Héhe, in einer mindestens 8,0 m? grolen Baumscheibe und mit mindestens
12 m3® Wurzelraum in einem gleichmafigen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanla-
ge zu pflanzen.

Sofern Abfallbehalter nicht in Gebduden oder Nebenanlagen integriert werden, sind ihre
Standflachen an den AufRenkanten mit mindestens 1,0 m hohe Hecken aus standortge-
rechten, heimischen Laubgehdlzen gemal Pflanzliste 12.7 oder durch berankte Einfas-
sungen einzugrunen.

Die auf dem WA 4 Grundstiick parallel zur Bahnlinie und 6stlich des Spiel- und Bolzplat-
zes vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist artgleicher Ersatz
zu pflanzen. Die Gehdlzflachen sind mit standortgerechten und heimischen Geholzen
gemal Pflanzliste 12.7 zu erganzen.

Auf der Flache des Anpflanzgebots nérdlich des Bolzplatzes ist ein 8 m breiter, gestuft
aufgebauter Gehdlzstreifen mit standortgerechten und klimaangepassten (mdglichst
heimischen) Laubbdumen anzupflanzen. Es sind mindestens 6 Baume gemal Pflanzlis-
te 12.7 zu integrieren. Es sind Gehdlze zu wahlen, die nicht in der Giftpflanzenliste vom
GUV (GUV-SI 8018) stehen. Innerhalb des Schutzstreifens flir die Wassertransportlei-
tung sind nur flachwurzelnde Gehdlze zu verwenden. Zwischen der 6stlichen Grund-
stlicksgrenze der Grundstliicke GrofRer Belt und der Entwasserungsmulde ist eine 3 m
breite freiwachsende Hecke aus standortgerechten, heimischen Strauchern und Baumen
gemalR Pflanzliste 12.7 zu pflanzen.

Far die Anpflanzung von Baumen und Gehdlzen gemal® den Festsetzungen 12.1 bis
12.6 sind standortgerechte und heimische Geholze der nachfolgend aufgefiihrten Arten
(oder vergleichbarer Arten) und Pflanzqualitdten zu verwenden:

Baume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe oder
Solitédr mindestens 4 x verpflanzt, 175 cm Hohe

- Feld-Ahorn (Acer campestre),

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides),

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),

- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),
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- Hain-Buche (Carpinus betulus),

- Walnuss (Juglans regia),

- Vogelkirsche (Prunus avium),

- Féhre (Pinus sylvestris),

- Stiel-Eiche (Quercus robur),

- Echte Mehlbeere (Sorbus aria),

- Eberesche (Sorbus aucuparia, nicht fir die Spielplatzgestaltung geeignet),
- Winter-Linde (Tilia cordata),

- Sommer Linde (Tilia platyphyllos),
- Alnus spaethii

- Prunsu padus ,Tiefurt

- Obstgeholze: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm, gemessen in 1 m
Hohe, alte Sorten z.B. Apfelbaume: Weiler Klarapfel, Juwel/Ruhm aus Kirchwerder,
Seestermiher Zitronenapfel, Gravensteiner, Holsteiner Cox, Gelbe Schleswiger Renet-
te, Finkenwerder Herbstprinz, Altlander Pfannkuchenapfel

Straucher: mindestens 3 x verpflanzt (3 x v.), 125-150 cm, flachige Pflanzung, Abstand

zwischen den Pflanzen von 1,50 m bis 2,00 m

- Kornelkirsche (Cornus mas),

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

- Hasel (Corylus avellana),

- Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),

- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus, nicht fur die Spielplatzgestaltung geeignet),

- Sanddorn (Hippophae rhamnoides),

- Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum, nicht fir die Spielplatzgestaltung
geeignet),

- Holunder (Sambucus nigra),

- Schlehe (Prunus spinosa),

- Hundsrose (Rosa canina),

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana, nicht fur die Spielplatzgestaltung geeignet),

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus, nicht fir die Spielplatzgestaltung geeignet).

Straucher fur die private Grunflache in zum Teil staunassen Bereichen, flachige Pflan-
zung, Abstand zwischen den Pflanzen von 1,00 und 1,50 m

- Ohrweide (Salix aurita), 2 x v., 40-60 cm,

- Purpur-Weide (Salix purpurea), 2 x v., 60-100 cm,

- Korb-Weide (Salix viminalis), 2 x v., 100-150 cm.

Laubholzhecken (geschnitten) zur Grundstickseinfriedung sind aus der folgenden Liste
auszuwahlen:

Hainbuche (Carpinus betulus), Heckenpflanzen, 2 x v, 80-100 cm

Rotbuche (Fagus silvatica), Heckenpflanzen, 2 x v, 80-100 cm

Liguster (Ligustrum vulgare), Blsche, 2 x v, 60-100 cm

Pflanzdichte: mind. 2 Stck./Ifdm bei 1-reihiger Pflanzung

Fur die Anpflanzung von Stralienbdumen gemal der Festsetzung 13.6 sind auch fol-
gende standortgerechte und klimaangepasste Badume der nachfolgend aufgeflhrten Ar-
ten (oder vergleichbarer Arten) und Pflanzqualitaten zu verwenden:

8/13
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12.8

Baume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 cm, gemessen in 1 m H6he oder
Solitar mindestens 4 x verpflanzt, 175 cm Hohe

- Alnus spaethii

- Prunsu padus ,Tiefurt'

Auf den festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind die bestehenden Geholze und Knicks dauerhaft zu erhalten. Die
Knicks sind entsprechend der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (2017) zu
pflegen. Bei Abgang ist artgleicher Ersatz zu pflanzen.

13 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Dacher der Hauptgebaude sind vollstandig dauerhaft zu begriinen. Bei der Ausbil-
dung von Staffelgeschossen ist nur die Dachflache des Staffelgeschosses zu begriinen.
Mit der Dachbegrunung ist ein Abflussbeiwert von kleiner oder gleich 0,3 fur ein 10-
jahrliches Regenereignis einzuhalten.

Nebengebaude sind mit einer extensiven Dachbegrinung mit einer Substratdicke von
mindestens 5 cm fachgerecht und dauerhaft zu begriinen.

Private Wegeflachen, auch die Zufahrten der Reihenhauser in den Teilgebieten WA 2
und WA 3, sowie Stellplatze und ihre Zufahrten etc. sind mit Sickersteinen, mit einem
Abflussbeiwert von hdchstens 0,25, oder einem in den Rlckhalteeigenschaften ahnli-
chem Material herzustellen. Gleiches gilt flir Zufahrten zu Tiefgaragen mit Ausnahme der
Rampen.

Offentliche FuRgangerwege sind mit Pflaster mit offener Fuge (Abflussbeiwert von
héchstens 0,5) herzustellen.

Von den festgesetzten Abflussbeiwerten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen
werden kann, dass das anfallende Niederschlagswasser trotzdem vollstdndig auf den
zugeordneten Flachen zurtckgehalten, verdunstet und versickert werden kann.

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1, WA 4 und WA 5 ist das
auf Dachflachen, Terrassen-, Stellplatz- und Wegeflachen sowie auf untergeordneten
Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstlicken zu versickern.
Das anfallende Niederschlagswasser der allgemeinen Wohngebiete mit der Bezeich-
nung WA 2 und WA 3 ist auf der privaten Griinflache zwischen den beiden Teilgebieten
zuruckzuhalten und zu versickern.

Das auf den StralRenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in den stra-
Renbegleitenden Mulden zurlickzuhalten und zu versickern. Die Mulden sind so anzule-
gen, dass ein Befahren nicht mdglich ist. Soweit die Mulden nicht mit Rigolen kombiniert
sind, sind sie mit StralRenbdumen zu bepflanzen.

In den o&ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens insgesamt 22 mittel- bis gro3kroni-
ge standortgerechte und klimaangepasste (mdglichst heimische) Laubbdume geman
Pflanzliste 12.7 mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe neu zu pflanzen.

Als MaRnahmen zum Artenschutz sind innerhalb und direkt sudlich des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans auf einer vorhandenen Ausgleichsflache folgende Mal3nah-
men durchzufihren:

a) Zur Vermeidung des Toétungstatbestandes flr Zauneidechsen muss vor Beginn der
Bautatigkeiten in den Monaten April/Mai an der sidlichen Bdschung des Bornkamps
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bis hin zur Briicke Uber die Bahnlinie ein dauerhafter Schutzzaun gegen das Betre-
ten der Flache und gegen Hunde fachgerecht errichtet werden. Wahrend der Bau-
phase muss hier zusatzlich temporar ein Reptilienzaun aufgebaut werden. (Der ge-
naue Verlauf des Hundeschutzzaunes ist vor Ort mit der UNB abzustimmen.)

b) Als Kompensation flr den Lebensraumverlust der Waldeidechse missen die Grin-
flachen sudlich der StralRe Bornkamp und westlich der Bahnlinie eidechsengerecht
durch die Einrichtung von Versteckstrukturen (Totholz, Steine) und das Offenhalten
von Teilflachen (1 x jahrliche Mahd auf mind. 60 % der Flache) aufgewertet werden.

c) Vor Baubeginn und bis Ende September missen die im Bereich der nérdlichen Bo-
schung am Bornkamp gefundenen Waldeidechsen gesammelt und in die schon vor-
bereiteten Ersatzhabitate (siehe b) umgesiedelt werden. Der Reptilienzaun (siehe a)
verhindert ein Zurickwandern der Waldeidechsen und schitzt die Tiere vor dem
Uberfahren.

d) Als Ausgleich fiir den Verlust eines Geholzes werden im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans neue Gehdlze als Fortpflanzungs- und Ruhestatten entwickelt (siehe
12.5 und 12.6). Auf der Ausgleichsflache sudlich des Bornkamps mussen 120 gm
Brombeergeblisch aus vor Ort entnommenen Stecklingen entlang des hundesiche-
ren Zauns angelegt und entwickelt werden.

14 Energieversorgung (§ 9 Abs.1 Nr. 23 b BauGB)

14.1

1
1.1

1.2

2
2.1

22

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den Dachflachen der Gebaude Pho-
tovoltaikmodulen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie zuldssig. Die Solaranlagen
mussen so ausgeflihrt werden, dass eine Kombination mit dem Retentionsgriindach be-
ricksichtigt wird. Die Solaranlagen dirfen einen maximalen Neigungswinkel von 45°
nicht Uberschreiten.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. § 84 ABS. 3 LBO)

Fassadenmaterialien

Far die Doppelhauser im WA 1 sowie fur die Reihenhauszeilen in den Teilgebieten WA 2
und WA 3 sind jeweils einheitliche Materialien und Farben zur Fassadengestaltung zu
verwenden.

Innerhalb der Wohngebiete WA-5 und WA-6 sind fur die Fassadengestaltung gedeckte
Farben zu verwenden. Eine hervorstechende, leuchtende oder kontrastreiche Farbge-
bung ist unzulassig.

Dacher

Die Déacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Flachdacher oder als flach geneigte
Dacher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufiihren und gemaf
Festsetzung 13.1 zu begrunen.

Bei der Aufstellung von Solaranlagen auf Dachflachen darf deren Oberkante maximal
1,0 m Uber die jeweilige Traufhdhe hinausragen. Dabei mussen die Anlagen einen Ab-
stand von mindestens 1,0 m zu den auferen Dachabschlissen (Traufen) einhalten.

10/13
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3 Sockelhohe

3.1

Im allgemeinen Wohngebiet muss die Oberkante des Erdgeschossful3bodens (Sockel-
héhe) mind. 15 cm und darf max. 30 cm uUber der dem Bauvorhaben zugeordneten priva-
ten oder offentlichen Erschlieflungsflache liegen. Bezugspunkt ist die Oberkante (End-
ausbauhohe) der Mitte der ErschlieBungsflache in der Grundsticksmitte.

4 Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke

4.1

5
5.1

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 1, WA 4 und WA 6 dirfen
die Flachen zwischen strallenseitiger Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie ("Vorgar-
ten") nur zu max. 50 % fiur die Anlage von Zugangen und von Standplatzen fur Abfallbe-
halter sowie im WA 1 auch fir Stellplatze, in Anspruch genommen werden. Die nicht
versiegelten Teilflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen

An den Grundstlicksgrenzen, flr die gemal Festsetzung 12.2 eine Bindung zur Pflan-
zung von Hecken festgesetzt ist, sind zusatzliche bauliche Einfriedungen nur in Form
von durchsehbaren Draht- und Metallzaunen mit einer Hohe von maximal 1,2 m, an der
Grenze der Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Pump-
station* von maximal 1,4 m zuldssig. Die baulichen Einfriedungen sind zum Grundstlck
hin zu orientieren, die Hecke nach aulien.

6 Werbeanlagen

6.1

6.2

1

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den stral3enseitigen Au-
Renwanden zuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig. Die Grofe der Wer-
betafeln darf jeweils 1,0 m? nicht Gberschreiten.

Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht
sind nicht zulassig.

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Ersatz der Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bauplanungs- und baugestalte-
rischen Festsetzungen der folgenden Bebauungsplane auller Kraft:

— 09.07.00 — Bornkamp, Teilbereich Il (Wohngebiet),
— 09.11.00 — B 207 neu I, Teilbereich | und
— 09.12.00- Kleingartenanlage Vorrader Stral3e -, Teilbereich I.

HINWEISE

Einsichtnahme in die DIN 4109

Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau, Teil 1" und die DIN 4109-2 "Schallschutz im
Hochbau, Teil 2" (jeweils Ausgabe Januar 2018), auf die in den textlichen Festsetzungen
unter Pkt. 11 Bezug genommen wird, liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in
den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann, zur
Einsicht bereit.
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Wenn bei der Durchfiihrung der Malhahme Boden vorgefunden wird, der durch seine
Beschaffenheit (z. B. Fremdbestandteile, Olverunreinigungen, Verfarbungen, auffalliger
Geruch) eine schadliche Bodenveranderung oder einen Altlastenverdacht vermuten
lasst, ist der Bereich Umwelt-, Natur und Verbraucherschutz, untere Bodenschutzbehor-
de, Tel.: 0451 122-3969, Kronsforder Allee 2-6, Lubeck, umgehend zu informieren
(LBodSchG § 2) und es ist ein altlastenerfahrener Sachverstandiger flir die weitere Be-
gleitung der BaumalRnahme hinzuzuziehen. Der unteren  Abfallentsorgungsbehdrde,
Kronsforder Allee 2-6, LUbeck ist unverzlglich der geplante Entsorgungsweg darzule-
gen. Die tatsachlich vorgenommene Verwertung bzw. Entsorgung dieses Erdaushubes
ist durch Vorlage von Begleit- oder Ubernahmescheinen nachzuweisen.

Die anfallenden Mengen an Erdaushubmassen sind sowohl in der Planung als auch in
der Ausflihrung grundsatzlich nach Mutterboden bzw. nach Unterboden (Baugrubenaus-
hub) zu trennen und zu beurteilen. Dabei ist das Vernichtungsverbot von Mutterboden
gern. § 202 BauGB, verbunden mit der gesetzlichen Pflicht zum Schutz des Mutterbo-
dens (BBodSchG § 1), zu beachten.

Bodenverdichtungen sind wahrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu beschranken
(BBodSchG § 4). Nach Beendigung der Arbeiten sind die naturlichen Bodenfunktionen
der voribergehend genutzten Flachen (z. B. Lager- und Baustelleneinrichtungen) wie-
derherzustellen.

Fallen Abfalle an, die nicht verwertet werden konnen, so sind diese als Abfalle zur Besei-
tigung andienungspflichtig an die Entsorgungsbetriebe Libeck als offentlichrechtlichem
Entsorgungstrager.

Aus Grunden des Artenschutzes sind die Eingriffe in Gehdlze (inkl. Entfernung der Bu-
sche/Brombeerbestande) gemal Vorgabe § 39 (5) 2 BNatSchG (,Kein Rlckschnitt von
Geblsch / Geholz zwischen 01. Marz und 30. September®) zwischen 01. Dezember und
29. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

Bei der Planung von u.a. Wegen, Retentionsflachen und Abgrabungen ist ein Abstand
von 1,50m zum Kronentraufbereich der bestehenden Gehdlze einzuhalten.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Min-
destpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle® zu beachten.

Ostlich des Bolz- und Spielplatzes sind Gehdlze zu wahlen, die nicht in der Giftpflanzen-
liste vom Gemeinde-Unfallversicherungsverband (GUV-SI 8018) stehen.

Es sind baubegleitende archaologische Untersuchungen vorzusehen. Bei entsprechen-
der Befundlage kdnnen dadurch Zeitverzégerungen im Bauablauf eintreten. Der Bereich
Archaologie und Denkmalpflege ist rechtzeitig — spatestens jedoch 4 Wochen vorher -
vom Baubeginn zu informieren. Dies gilt auch fur Baumallnahmen zur Erschlielung des
Baugebiets (Ver- und Entsorgungsleitungen, Stralenbau etc.). Sollten dabei Kultur-
denkmale von besonderer Bedeutung gemafR den Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes erkannt werden, ist gemall den Bestimmungen des Gesetzes zu verfahren.
Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass Funde und Befundsituationen nach §15
DSchG SH vor endgultiger Veranderung im vorgefundenen Zustand zu belassen und so-
fort der Abt. Archaologie zu melden sind.

12/13
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Das gesamte anfallende Niederschlagswasser wird im Bebauungsplangebiet bewirt-
schaftet. Es ist kein Anschluss an das 6ffentliche Regenwassernetz vorgesehen.

J In Bezug auf den Abstand der Bebauung zur Wassertransportleitung mussen bei Vorlie-
gen genauerer Baudetails Absprachen mit dem fiir den Betrieb der Wassertransportlei-
tung zustandigen Unternehmenstrager getroffen werden. Der zustandige Unternehmens-
trager behalt sich eine Freigabe der Bauvorhaben vor. Wahrend der Bautatigkeit ist si-
cherzustellen, dass die Wassertransportleitung vor jeglichen Beeintrachtigungen ge-
schitzt wird. Bei der Wassertransportleitung DN 500 handelt es sich um ein Leitungssys-
tem mit sehr groflder Kapazitat an Trinkwasser. Im Falle eines Wasserrohrbruchs ist mit
sehr groRen Wassermassen und Unterspllungen des Hochbaus zu rechnen. Dieses
muss in die Planung einbezogen werden.

K Erlaubnispflichtig sind folgende Benutzungen des Grundwassers:
Bauwasserhaltung, also das Abpumpen und damit Absenken von Grundwasser zur Tro-
ckenlegung der Baugrube und Einleiten des geforderten Wassers in das Grundwasser
oder im Ausnahmefall in ein oberirdisches Gewasser,
das durch Baukoérper oder BaugrubenumschlieBungen verursachte zeitweise oder an-
dauernde Aufstauen, Umleiten und Absenken von Grundwasser,
das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser (Baukérper oder Baustoffe, z.B. Hoch-
druckinjektionen, Bohrpfahle, Fundamente, Gebaude im Grundwasser).
FUr Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauphase sind spatestens acht Wochen vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde schriftlich die wasserrechtlichen Erlaubnisse
einzuholen.
Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist beim Entnehmen
von Grundwasser> 5.000 m® pro Jahr eine standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls
nétig. Dadurch verlangert sich ggf. die Antragsbearbeitung entsprechend.
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil St. Jurgen, Stadtbezirk Strecknitz. Es umfasst die zwischen
dem Bahnhaltepunkt Hochschulstadtteil und der Wohnsiedlung Bornkamp gelegene Freifla-
che, die heute in Teilen mit Containern fir eine Flichtlingsunterkunft bestanden ist, sowie
Teile des noérdlich angrenzenden Kleingartengelandes. Abweichend vom Aufstellungsbe-
schluss soll auch eine Teilflache des durch den Kleingartenverein Vorrader Stral3e genutzten
Flache in den Geltungsbereich einbezogen werden, da hier ein Spiel- und Bolzplatz fir die
Bewohner des Wohngebietes Bornkamp angelegt werden soll.

Begrenzt wird das ca. 5,1 ha grolde Plangebiet

— im Osten durch die B207 neu,

— im Sdden durch die Strale Bornkamp,

— im Westen durch die dstliche Grenze der Grundstiicke Grofier Belt 2 - 16 und Falstering
2 -8aund

— im Norden durch das Gelande des Vereinsheims des Kleingartenvereins Vorrader Stra-
Re.

Der Geltungsbereich umfasst im Einzelnen die folgenden Flursticke: Teile des Flurstucks
386, das Flurstlick 20/11 und Teile des Flurstlicks 1 aus Flur 1 der Gemarkung Strecknitz.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung / Plananderung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes fur
unterschiedliche Nutzergruppen (allgemeines Wohnen, Studierenden- und Flichtlingswoh-
nen) auf bisher brachliegenden Teilflachen des Wohngebietes Bornkamp. Auf der Flache
war bisher ein Sportplatz vorgesehen. Mit der Aufgabe der Planungen flr einen Sportplatz
kann auch der zugehorig geplante Larmschutz entfallen.

Unter Berucksichtigung des dringenden Wohnbedarfs der Hansestadt Libeck wird von einer
gemal Aufstellungsbeschluss zu prufenden Ansiedlung hochschulaffiner Dienstleistungen
abgesehen und der Entwicklung von Wohnraum Vorrang eingerdumt.

Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich zurzeit ein Containerdorf, das als
Fluchtlingsunterkunft genutzt wird. Diese Nutzung soll zunachst fur die Dauer ihres Beste-
hens planungsrechtlich gesichert werden. Danach soll das langfristig verfolgte Planungsziel
mit Verlegung des Scharenwegs und der Umnutzung der Flachen des Larmschutzwalles zu
Wohnbauflache umgesetzt werden.

Des Weiteren ist die Anlage eines Spiel- und Bolzplatzes im Norden des Plangebiets vorge-
sehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da die geplanten Vorhaben gemaf der
fur das Plangebiet bisher geltenden Bebauungsplane 09.07.00 — Bornkamp, Teilbereich Il
(Wohngebiet) — , 09.11.00 — Bundesstralde B 207 (neu), Teilbereich | - und 09.12.00 — Klein-
gartenanlage Vorrader Stral3e, Teilbereich |- die geplanten Nutzungen nicht genehmigungs-
fahig sind.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Da die fur das Plangebiet bisher geltenden Regelungsinhalte des Bebauungsplans 09.07.00
— Bornkamp, Teilbereich Il (Wohngebiet) — fir die geplante Entwicklung eines Wohngebietes
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geandert werden mussen, wird fir das Plangebiet ein neuer Bebauungsplan aufgestellt. Die-
ser neu aufzustellende Bebauungsplan mit der Bezeichnung 09.13.00 — Bornkamp / Scha-
renweg - wird flr seinen Geltungsbereich die Festsetzungen der hier bisher geltenden Be-
bauungsplane 09.07.00, TB II, 09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB | vollstandig ersetzen.

Der Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg — wird im beschleunigten Verfahren
gemal § 13ai.V.m. § 13b BauGB aufgestellt.

Mit dem am 13.05.2017 neu in das Baugesetzbuch aufgenommenen § 13b ist die Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ausdricklich auf AuRenbereichsfla-
chen und sonstige Flachen erweitert worden, die an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschliefden, sofern mit der Planung die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf einer Grund-
flache von weniger als 10.000 gm begriindet werden soll. Diese Voraussetzungen liegen fir
den Bebauungsplan 09.13.00 vor.

Darlber hinaus werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber
die UVP oder nach Landesrecht unterliegen. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
entfallt (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fir Aufienbereichsflachen ist gemafl § 13b
Satz 2 BauGB an die Bindung geknlpft, dass der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1
BauGB bis zum 31.12.2024 erfolgen muss.

Der geltende Flachennutzungsplan der Hansestadt Liubeck stellt das Plangebiet als Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Kleingartenflache dar. Der Flachennutzungsplan wird gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan durch Berich-
tigung angepasst werden (122. Anderung durch Berichtigung).

2. Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Siedlungsstrukturelle Einbindung und vorhandene Freiraumstrukturen

Das westlich an das Plangebiet grenzende Wohngebiet wird durch eine Uberwiegend ein-
und zweigeschossige Einfamilienhausbebauung unterschiedlicher Bauformen (Reihenhau-
ser, Doppelhauser und freistehende Einfamilienhduser) gepragt. Es ist parallel zur Stral3e
Scharenweg durch einen 3-4 m hohen, begrinten Larmschutzwall vom Plangebiet abge-
grenzt. Dieser wurde gemal Festsetzung des geltenden Bebauungsplanes vor einigen Jah-
ren als Schutz gegen die Larmemissionen der geplanten Sportplatznutzung errichtet.

Ostlich der StraRe Scharenweg befindet sich eine ca. 45 x 105 m groRe Flache, die mit tem-
porar errichteten Unterkinften fir Geflichtete (,Neustadter Hauschen®) bebaut ist. Der daran
anschliellende Bereich ist eine weitgehend ebene Brachflache mit nur geringem Geholzbe-
stand. Im Nordosten liegt ein Teilbereich innerhalb eines ca. 1 bis 2 m hohen Erdwalls. Hier
befinden sich kleinere Haufwerke von Bodenmaterial.

Im Sdden stellt die von West nach Ost ansteigende Béschung der Rampe der Bahn- und
Bundesstrallenuberquerung im Zuge der Stral’e Bornkamp eine stadtraumliche Zasur fur
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das Plangebiet dar und trennt diese von den sldlich anschliefenden Freiflachen, die von
Feuchtflachen und Kleingewasser gepragt sind.

Die nordliche Abgrenzung erfolgt im westlichen Teil durch den abknickenden Scharenweg
sowie eine von West nach Ost verlaufende Ful3- und Radwegeverbindung Uber den Bahn-
Ubergang und die B207n zum Hochschulstadtteil. Der Weg wird beidseitig gesdumt durch
Baume und Gehdlze. Im nérdlichen Anschluss befinden sich Landwirtschaftsflachen.

Im norddstlichen Teil wird das Plangebiet erweitert durch eine extensiv genutzte Wiesenfla-
che nordlich der Ful3- und Radwegverbindung. Die Wiesenflache ist von drei Seiten von Ge-
hdélzen umgeben. Im Norden schlie3t das weitere Gelande um das Vereinsheim des Klein-
gartenvereins Vorrader Stralle an.

Im Osten wird der Bahnhaltepunkt ebenfalls durch Badume und Gehdlze gegenlber dem
Plangebiet abgeschirmt. Parallel zum Bahnhaltepunkt verlauft zwischen Bahnlinie und B207n
ein Larmschutzwall.

Verkehrliche Erschlieung

Erschlossen wird das Plangebiet bereits heute Uber die Strale Scharenweg, die am Ful-
punkt der Bahn- und StraReniberbrickung an die Stralte Bornkamp anschliel3t. Auf dem
Teilstiick von Stiden nach Nordwesten, parallel zum Larmschutzwall ist die Stralde nur teil-
ausgebaut. Es sind hier keine befestigten FulRwege vorhanden. Mit der Herstellung der
Park&Ride-Parkplatze im Nordwesten des Plangebiets wurde auf dem von Westen nach
Osten verlaufenden Teilstlck ein einseitiger, befestigter FuBweg erganzt. Der Scharenweg
endet am norddstlichen Rand des Plangebiets in einer Wendeanlage fir PKW.

Aufgrund der Hoéhenlage/Bdschung kann an die Stralle Bornkamp selbst nicht angebaut
werden.

OPNV-Anbindung

Durch den unmittelbar angrenzenden Bahnhaltepunkt Hochschulstadtteil sowie die in der
Strale Bornkamp gelegene Bushaltestelle ist das Plangebiet gut an den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr angebunden.

Die Einzugsbereiche der Haltestelle ,Scharenweg“ der Linie 2 und der Haltestelle ,Alexand-
er-Fleming-Stralle” der Linie 1 befinden sich ca. 240 m bzw. 370 m Luftlinie von der geplan-
ten Siedlung entfernt. Die Anbindung an den OPNV genligt somit den Standards des 4. Re-
gionalen Nahverkehrsplanes (RNVP) der Hansestadt Libeck 2019-2023.

Uber den Bahnhaltepunkt ,Hochschulstadtteil“ der Bahnlinie Libeck-Lineburg besteht auch
eine Anbindung an das Fernverkehrsnetz der Deutschen Bahn. Der Bahnhaltepunkt ist Uber
die Stralle Scharenweg fir den Autoverkehr erschlossen. Park&Ride-Parkplatze befinden
sich am norddstlichen Ende der Strale.

FuRR- und Radverkehr

Ein im Stdwesten an den Scharenweg anschlieRender Ful3- und Radweg fihrt von Westen
nach Osten entlang des Boschungsfues der Brickenrampe und sto3t hier auf eine Trep-
penanlage, die Uber die Boschung der La-Rochelle-Briicke verlauft und an den Gehweg der
Stralle Bornkamp anschlie3t. Von hier verlauft der Weg weiter nach Norden und mittels einer
Rampe zum Bahnsteig. Vor der Rampe sind Fahrradstellplatze angeordnet.

An der Wendeanlage im Nordosten wurden Uberdachte Fahrradstander errichtet. Eine Zu-
gangsrampe fuhrt vom stralenbegleitenden FulRweg hinunter zum Bahnhaltepunkt.
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Im nérdlichen Teil des Plangebiets verlauft eine Fullwegeverbindung, die aus Westen aus
der Siedlung Bornkamp kommend, in die Feldmark des Landschaftsschutzgebiets ,Ringsted-
tenhof‘ Richtung Norden in Richtung Kleingartenverein ,, Vorrader Strafle®, Siedlung Rot-
hebek und Ringstedtenhof fihrt. Eine Abzweigung dieses Weges nach Osten verbindet den
Bornkamp Uber einen beschrankten Bahnibergang und einer Ampelanlage Uber die B207n
mit dem Hochschulstadtteil.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Die ansonsten relativ ebene Flache fallt bei Hohen zwischen 16,2 m bis 14,6 m Uber NHN
von Norden nach Stden um ca. 1,5 m ab. Im Bereich der Flichtlingsunterkinfte ist das Ge-
lande mit Sand und einer Schicht Betonrecyclingmaterial aufgefillt worden. Hier liegt das
Gelande zwischen 16,9 m und 16,1 m Uber NHN.

Aufgrund der Hohenlage von Uber 14,6 m Uber NHN liegt das Plangebiet nicht in einem po-
tenziellen Uberschwemmungsgebiet oder einem (berschwemmungsgefahrdeten Gebiet,
sodass Belange des Hochwasserschutzes bei der Planung nicht zu beriicksichtigen sind.

Bodenversiegelung

Die Versiegelung im Plangebiet wird von der asphaltierten Stral’e Scharenweg, den gepflas-
terten Stellplatzen, den gepflasterten Zuwegungen zum Bahnhaltepunkt und den Gebauden
der Fluchtlingsunterkunft bestimmt. Der Ubrige Teil des Plangebiets ist unversiegelt.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Gemal Schreiben des Kampfmittelraumdienstes vom 26.11.2015 und 15.07.2021 handelt es
sich im Plangebiet um keine Kampfmittelverdachtsflache. Es wird jedoch darauf hingewie-
sen, dass Zufallsbefunde nie ganzlich auszuschlieen sind.

Boden, Grundwasser

Im gesamten Untersuchungsgebiet stehen oberflachlich sandige Auffullungen bzw. Oberbo-
den an. Unter den sandigen Auffullungen steht értlich noch der alte Oberboden an.

Unterhalb der Aufflllungen und des Oberbodens folgen Uberwiegend schwach schluffige
Feinsande, die bereichsweise in unterschiedlicher Tiefe auch schluffig sind. Unterlagert wer-
den die Sande von Geschiebemergel, der ortlich von Geschiebelehm Uberdeckt wird. Die
Unterkante der Geschiebebdden wurde bis zur max. Endtiefe der Sondierungen von 12,0 m
nicht durchstoRen.

Grundwasser wurde, abhangig von der jeweiligen Gelandehodhe, in Tiefen zwischen 0,8 m
und 4,1 m unter Gelande eingemessen. Der Grundwasserspiegel fallt entsprechend der Ge-
landeneigung und dem Gefalle des wasserstauenden Geschiebemergelhorizontes von
nordwestlicher Richtung nach Sudosten von NHN + 15,94 m auf NHN + 11,84 m ab. Abhan-
gig von den Niederschlagen sind Grundwasserspiegelschwankungen und Stauwasserbil-
dungen auch bis zur Gelandeoberkante maglich.
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Vegetationsbestand

Der westliche Teil des Geltungsbereichs umfasst eine genutzte Containerdorfanlage mit ei-
nem sandigen FuRballplatz. Westlich davon grenzt ein ruderal bewachsener Larmschutzwall
den Geltungsbereich zur Siedlung Bornkamp hin ab.

Im Nordwesten bildet eine von Westen nach Osten verlaufende, von einem FuRweg begleite-
te Knickstruktur die Grenze des Geltungsbereichs.

Im Nordosten befindet sich eine Brache mit Hochstauden und niedrigem Pappeljungwuchs.
Diese Flache wird im Westen und Siiden von Wegen in Gehdlzreddern abgegrenzt. Hier
dominieren z.T. altere Eichen.

Auf dem 6&stlichen Teil des Geltungsbereichs befinden sich Lagerflachen fir Bodenmateria-
lien, z.T. schon alter und ruderalisiert. Diese sind bewachsen mit Brombeeren, Hochstauden
und Gehodlzjungwuchs und weisen z.T. einen hohen Grasanteil auf. Zwischen der Container-
dorfanlage und der Bodenlagerstatte hat sich ein schon starker geschlossener junger Ge-
holzbestand (Pioniergehdlz) entwickelt.

Am ostlichen Rand des Geltungsbereichs befinden sich oberhalb und auf dem zur Bahnlinie
abfallenden Béschungsbereich lickige Gehdlzbestande mittleren Alters (ganz berwiegend
Eichen) auf ruderalisierten Flachen.

Im Suden des Geltungsbereichs befinden sich mehr oder weniger geschlossene Hochstau-
denbestéande. Die Grenze im Siiden bildet die wegen der Uberfiihrung (iber die Bahnlinie und
die B207n hochgelegene Stralle Bornkamp mit z.T. steiler ruderalisierter Boschung.

Landschaftsbild

Die im Norden an das Plangebiet angrenzenden Flachen des Kleingartenvereins ,Vorrader
Stral’e” und die mit Knicks strukturierten Grinlandflachen des Landschaftsschutzgebiets
»Ringstedtenhof* sind Teil des Griinzugs ,Ringstedtenhof und Bornkamp®, der eine Zasur
zwischen der Siedlung sudlich der Vorrader Stral’e und der Siedlung Bornkamp bildet. Der
Siedlungsrand der bestehenden und geplanten Bebauung wird nach Norden durch eine
durchgehende, lineare Knick- und Geholzstruktur in die Landschaft eingebunden. Im Osten
zerschneiden die Bahnlinie und die B207n die Landschaft. Das geplante Baugebiet liegt et-
was hoher als die Bahnlinie und ist durch eine mit Gehdélzen bewachsene Béschung gegen
diese abgeschirmt. Zwischen Bahnlinie und B207n befindet sich ein mit Gehdlzen bepflanz-
ter Larmschutzwall. Im Siden dominiert die steile Bdschung der La-Rochelle-Briicke das
Landschaftsbild. Der Larmschutzwall im Westen grenzt die bestehende Bebauung scharf von
dem Plangebiet ab. Damit eine Verbindung zwischen den beiden Siedlungsteilen entstehen
kann, soll der Larmschutzwall abgetragen werden.

Natur- und Artenschutz

Die Gehdlze und Ruderalflachen des Plangebiets dienen als Lebensraume und Lebensstatten
von Brutvogelarten, Fledermausen und anderen Tieren. Zur Bertcksichtigung der Fauna ge-
maf den Vorgaben des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wurde eine Kartierung des Zau-
neidechsenvorkommens, eine faunistische Potentialabschatzung und Artenschutzprifung
durchgeflihrt.

Bei der Uberplanung von Sukzessionsgeholzen, Ruderalflachen, begriintem Larmschutzwall,
Lagerflachen und des Containerdorfs mit Sportplatz sind Betroffenheiten von Brutvogelarten
der Geholze und von Wald- und Zauneidechsen mdglich. Es werden Vermeidungsmafinah-
men (Bauzeitenregelungen, Absammeln von Waldeidechsen) sowie Ausgleichsmaflinahmen
(Gehoélzpflanzung, ein Ersatzlebensraum fir Zauneidechsen) erforderlich.
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Aufgrund dessen werden im Bebauungsplan MaRnahmen zur Bauzeitenregelung und das
notwendige Absammeln von Waldeidechsen festgesetzt und Ausgleichsmalinahmen raumlich
verortet. Fur den flachigen Geholzausgleich wurde de Ausgleichsbedarfs ermittelt. Durch Um-
setzung der Malinahmen kann das Eintreten eines Verbotstatbestands nach § 44 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Da es sich um eine anthropogen beeinflusste Brachflache handelt (sie ist von allen Seiten von
Verkehrswegen umgeben, im westlichen Teil mit den Fllchtlingsunterkiinften bebaut und im
norddstlichen Teil als Bodenlagerplatz genutzt), wird insgesamt von keinen erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzglter aufgrund der Planung ausgegangen.

2.3 Denkmalschutz und Archaologie
Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.

Es handelt sich hier in Teilen um bisher weitgehend ungestorte Landschaftsteile, in denen
archaologische Kulturdenkmale, vor allem aus der Vor- und Frihgeschichte erwartet werden
kénnen auch da in weiten Teilen des Plangebiets bislang kein Oberboden entfernt wurde und
bei vorherigen Baumalinahmen Auffillungen auf dem Oberboden vorgenommen wurden.
Systematische archaologische Prospektionen haben im Plangebiet bislang nicht stattgefun-
den, vereinzelt sind im Umfeld Fundstellen in der archaologischen Landesaufnahme doku-
mentiert. So findet sich sudlich der Uberplanten Flache eine Fundstelle, die bis in die Jung-
steinzeit (4100-1700 v. Chr.) zurickreicht. Weitere Fundstellen sind daher nicht auszuschlie-
Ren. Daher sind baubegleitende archaologische Untersuchungen vorzusehen. Bei entspre-
chender Befundlage kdnnen dadurch Zeitverzogerungen im Bauablauf eintreten.

2.4 Eigentumsverhiltnisse

Die im Bebauungsplan nachrichtlich als Bahnanlagen dargestellten Flachen befinden sich im
Eigentum der DB Netz AG. Alle weiteren Flachen im Planumgriff sind Flachen der Hanse-
stadt Lubeck.

Die Flache des zukinftigen Bolzplatzes ist zurzeit an den Gemeinnitzigen Kreisverband
Libeck der Gartenfreunde e.V. verpachtet und wird fristgerecht gekindigt.

2.5 Bisheriges Planungsrecht

Beplanter Innenbereich gemafl § 30 BauGB

FUr das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes 09.13.00 gelten bisher die Be-
bauungsplane 09.07.00, TB 1, 09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB I.

Der 2004 beschlossene und in Kraft getretene Bebauungsplan 09.07.00 — Bornkamp, Teilbe-
reich Il (Wohngebiet) setzt die StralRen Bornkamp (einschlief3lich Fu- und Radweg am Bo-
schungsfu®) und Scharenweg als offentliche Strallenverkehrsflachen fest. Die zwischen
Scharenweg, Bornkamp und Bahnhaltpunkt gelegene Freiflache ist als 6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt. Die Sportplatzfestsetzung schlie3t auch
die westlich des Scharenweges gelegene Flache des zugehdrigen Larmschutzwalls ein. Den
am noérdlichen Rand des angrenzenden Wohngebietes verlaufenden Griinzug setzt der Be-
bauungsplan als 6ffentliche Parkanlage fest.

Der Bebauungsplan 09.11.00 — B 207 neu I, Teilbereich | ist am 07.06.2000 in Kraft getre-
ten. Es setzt die Wegeparzelle auf dem Flurstick 20/11 als Verkehrsgrin und die begleiten-
den Knickstrukturen als Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
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Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung sowie Gewassern und als geschiitztes Bio-
top fest. AuRerdem wird die Bahntrasse als Bahnanlage dargestellit.

Der B-Plan 09.12.00- Kleingartenanlage Vorrader Stral3e -, Teilbereich | ist am 04.08.1999
in Kraft getreten und setzt fur das Gelande des Kleingartenvereins private Grinflache Dau-
erkleingarten und Gemeinschaftsstellplatze fest. Die umgebenden Knickstrukturen sind als
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzung sowie Gewassern festgesetzt. Im dstlichen Bereich verlauft pa-
rallel zur Bahnlinie ein 3,5 m breites Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Libeck.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan fir den Planungsraum |l (Stand 2004)
festgelegten baulich zusammenhangend bebauten Siedlungsgebietes des Oberzentrums
Liabeck. Die B 207n ist als Uberregionale Stralenverbindung dargestellt.

Die das Siedlungsgebiet im Norden, Stiden und Westen umgebende Landschatft ist als Regi-
onaler Grunzug dargestellt.

Die Schwerpunkte der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung sollen sich innerhalb
der baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiete befinden. Diesem Grundsatz entspricht
die geplante Wohnungsbauentwicklung am Scharenweg. Das Quartier ist Uber die B207n
gunstig an das Uberdrtliche Stralkennetz angebunden.

Als Oberzentrum ist Lubeck ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung; ein wohnbaulicher
Entwicklungsrahmen ist deshalb nicht einzuhalten. Das Entwicklungspotential des geplanten
Quartiers liegt bei bis zu ca. 245 Wohneinheiten (inklusive ca. 120 Studentenwohnplatzen)
fur verschiedene Nutzergruppen und kann somit zur Deckung des akuten Wohnungs- und
Wohnbauflachenbedarfs der Hansestadt Liubeck beitragen (siehe 3.4 Libeck 2030, Woh-
nungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2019).

Gemal Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) hat die Innenentwicklung
bei der Wohnungsbauentwicklung in den Stadten und Gemeinden Vorrang vor der Auf3en-
entwicklung. Der Vorrang der Innenentwicklung ist dabei als Ziel der Raumordnung (siehe
LEP, 2.5.2, Z6) bei allen raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Dementsprechend hat
beinhaltet auch das Entwicklungskonzept fur die Region Lubeck (Stand 2003) bezuglich der
Zielen fur die Entwicklung von Siedlungsflachen den Vorrang der Innenentwicklung (z.B.
Reaktivierung von brach gefallenen Infrastrukturflachen) aus landschaftlichen und stadtwirt-
schaftlichen Griinden (z.B. Auslastung der vorhandenen Infrastruktur), sofern Uberlastungs-
tendenzen vermieden und ausreichende Freirdume erhalten bleiben. Dabei sollen neue Bau-
flachen in Zuordnung zu den vorhandenen Siedlungskernen (stadtebauliche Abrundungen)
ausgewiesen werden.

Mit der Lage zwischen dem Hochschulstadtteil und dem Wohngebiet Bornkamp und der Nut-
zung einer Brachflache stellt die Entwicklung des Plangebietes als Wohngebiet mit direktem
Bahnanschluss eine stadtebauliche Abrundung dar. Es handelt sich um eine stadtebaulich
integrierte Lage. Das Gebiet ist durch die vorhandene, fir die Zuwegung des Bahnhaltepunk-
tes gebaute Stralle Scharenweg, schon zu einem Teil erschlossen und es besteht durch das
Containerdorf im Westen eine, wenn auch temporar angelegte, bauliche Nutzung.

Vorhandene Freiraumbeziehungen sollen erhalten und durch z.B. die mittige Grunverbin-
dung entwickelt werden.
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Die Ziele und Inhalte der Bauleitplanung berlcksichtigen in vollem Umfang die tUibergeordne-
ten Ziele und Grundsatze der Landesplanung.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Lubeck in der derzeit geltenden Fassung
stellt das Plangebiet als Grinflache dar. Abweichend von der Sportplatz-Festsetzung des
Bebauungsplanes 09.07.00, TB Il stellt der Flachennutzungsplan noch die Zweckbestim-
mung Kleingartenflache entsprechend der vormals vorgesehenen Nutzung dar, sodass der
Flachennutzungsplan fir die betreffende Flache auch nicht die bisher fir das Plangebiet
verfolgten Planungsziele wiedergibt. Insofern besteht unabhangig von den aktuellen Zielen
der Bebauungsplanung bereits heute ein Anderungsbedarf fiir den FNP.

Unter Berlcksichtigung des Planungszieles, das Plangebiet (mit Ausnahme der am nérdli-
chen Rand vorgesehenen Flache fur einen Bolzplatz) langfristig vollstandig als Wohngebiet
zu entwickeln, soll das Plangebiet kunftig Gberwiegend als Wohnbauflache dargestellt wer-
den. Die Anderung des FNP fiir den Teilbereich Bornkamp/Scharenweg wird gemal § 13a
BauGB i.V.m. § 13b BauGB im Wege der Berichtigung nach Satzungsbeschluss Uber den
Bebauungsplan erfolgen.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Liibeck (ISEK 2010)

Das ISEK 2010 beinhaltet fir den Hochschulstadtteil mit Ausnahme der Schaffung eines
Bahnhaltepunktes, der inzwischen realisiert wurde, keine konkreten Ziele und Malihahmen,
die im Rahmen der Bauleitplanung fir das Plangebiet zur berticksichtigen waren.

3.4 Libeck 2030, Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2019

Gemal dem aktuellen Wohnungsmarktbericht 2018 (Stand: Nov. 2019), der das Woh-
nungsmarktkonzept 2013 unter Berilcksichtigung der aktuellen Bevodlkerungs- und Haus-
haltsprognose von Oktober 2015 fortschreibt, wird Libeck in den nachsten 10 Jahren bis
2025 voraussichtlich einen Uber die Bestandserneuerung hinausgehenden zusatzlichen Be-
darf von ca. 3.900 Wohnungen haben.

Gleichwohl wird auch fur die nachsten Jahre ein erheblicher Bedarf an Einfamilienhaus-
grundstiicken gesehen, um insbesondere junge Familien am Ort zu halten bzw. entspre-
chende Zuzlge zu generieren. Der Wohnungsmarktbericht geht dementsprechend von einer
Verteilung des zusatzlichen Bedarfs zu zwei Dritteln auf den Geschosswohnungsbau (ca.
2.600 WE bis 2025) und einem Drittel auf den Bau von Einfamilienhausern (ca. 1.300 WE bis
2025) aus. Diesem Bedarf stehen nach aktueller Zusammenstellung des Wohnungsmarktbe-
richtes von 2019 potenzielle Wohnbauflachen fir rd. 3.000 Geschosswohnungen und etwa
1.400 Einfamilienhduser gegenuber, wobei die Aktivierbarkeit der Potenzialflachen nicht an
allen Standorten gewahrleistet ist. Unter Berlcksichtigung der Bauflachen mit bestehendem
Baurecht fir Wohnungsbau und all der Flachen, auf denen in den nachsten zwei Jahren
voraussichtlich Baurecht geschaffen werden kann, werden gemafl Wohnungsmarktbericht
2015 mittelfristig Bauflachen fir rd. 1.800 Wohneinheiten entwickelt werden kénnen (davon
1.400 im Geschosswohnungsbau).

Die im Plangebiet Bornkamp/Scharenweg nach derzeitigem Planungsstand vorgesehene
Entwicklung von bis zu 245 Wohneinheiten (inkl. 120 Studierendenwohnplatzen) tragen zur
Deckung des dringenden Wohnungsbedarfs bis 2022 bei. Im aktualisierten Wohnungsmarkt-
bericht 2019, in dem alle Potenzialflachen der Wohnbauflachenentwicklung einschlielich
der Flachen mit bereits bestehendem Baurecht und bereits laufenden Bauleitplanverfahren
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zusammengestellt sind, wird der Standort als mittelfristig fir eine Bebauung zur Verfigung
stehende Wohnbauflache beriicksichtigt.

Bei den im Wohnungsmarktbericht 2019 aufgezeigten Potentialflachen handelt es sich so-
wohl um MaRnahmeflachen der Innenentwicklung als auch um die Entwicklung von Wohn-
bauflachen an den aufleren Siedlungsrandern. Unter Berlicksichtigung der landesplane-
rischen Ziele sollen dabei vorrangig Innenentwicklungsflachen fur die Schaffung von Wohn-
raum genutzt werden. Da samtliche im Wohnbauflachenbericht 2019 aufgezeigten innen-
stadtnahen Potenzialflachen mittelfristig fir den Wohnungsbau in Anspruch genommen wer-
den sollen, zugleich aber andere Standorte eine deutlich langere Planungs- und Entwick-
lungszeit erfordern als das Projektgebiet Bornkamp/Scharenweg, wird die Entwicklung von
Wohnbauflachen im Plangebiet insbesondere zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der
Hansestadt Lubeck fur unverzichtbar erachtet.

3.5 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept

Das Stadtteilzentrum St. Jirgen — Hochschulstadtteil / Campus Center liegt fuBlaufig weniger
als 500 m entfernt. Eine ausreichende Versorgung des Plangebietes ist somit gegeben.

3.6 Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck

Das Plangebiet liegt nicht in einem grofiraumigen, besonders wertvollen Landschaftsbereich,
grenzt aber unmittelbar an einen solchen an. Der nordwestlich angrenzende Bereich
Ringstedtenhof ist entsprechend seiner Bedeutung als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

Gemal dem Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung“ des Landschaftspla-
nes der Hansestadt Libeck liegt das Plangebiet weder in einem dort ausgewiesenen Erho-
lungsgebiet noch in einem ausgewiesenen Griinzug. Noérdlich des Plangebietes grenzt un-
mittelbar der Griinzug 2.5 ,Ringstedtenhof und Bornkamp® an das Plangebiet an. Uber das
Plangebiet verlauft dabei im Zuge des Scharenweges eine Hauptwegeverbindung zwischen
dem nordlich angrenzenden Landwirtschafts- und Kleingartenflachen und dem suidlich des
Plangebietes verlaufenden Lisa-Drager-Weg. Von der La-Rochelle-Briicke lauft der Lisa-
Drager-Weg zurzeit entlang der Stralle Bornkamp durch die Siedlung. Eine mehr an die
Landschaft angebundene Wegefihrung am Siedlungsrand soll mit dieser Planung umgesetzt
werden (siehe 5.3).

3.7 Landschaftsschutzgebiet

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Ringstedtenhof*. Es
umfasst die extensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen mit einer hohen Kleinge-
wasser- und Knickdichte. Die Kleingartenanlage parallel zur Bahn ist nicht Teil des Land-
schaftsschutzgebietes.

4, Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 09.13.00 soll vor allem die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Entwicklung eines Wohngebietes fur 240 bis 250 Wohneinheiten fur
unterschiedliche Nutzergruppen (allgemeines Wohnen und Studentenwohnen) geschaffen
werden. Unter Berlicksichtigung des dringenden Wohnbedarfs der Hansestadt Libeck wird
von einer gemal erstem Aufstellungsbeschluss vom 06.07.2015 zu prufenden Ansiedlung
hochschulaffiner Dienstleistungen abgesehen und der Entwicklung von Wohnraum Vorrang
eingeraumt.

Fassung zum Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB / Stand 05.05.2023 Seite 12 von 55



Begriindung Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Schérenweg -

Mit dem Bauleitplanverfahren werden im Einzelnen vor allem folgende Planungsziele ver-
folgt:

- Befristete Zulassigkeit der Flichtlingsunterkunft,

- Umnutzung des ehemals als Sportplatz vorgesehenen Geldndes durch die Entwicklung
eines Wohngebietes zur baulichen Abrundung des Wohngebiets ,Bornkamp*,

- Umsetzung eines Bebauungskonzeptes fur 240 — 250 Wohneinheiten mit unterschied-
lichen Bauformen und Wohnungstypen fur unterschiedliche Nutzergruppen,

- Entfernung des westlich des Scharenweges befindlichen Larmschutzwalls und Ver-
schwenkung des Scharenweges nach Osten fur die Entwicklung von Doppelhaus-
grundstiicken im Anschluss an die Bestandsbebauung im Westen des Plangebietes,

- Stadtisch gepragte Einfamilienhausbebauung mit Hausgruppen aus zweigeschossigen
Reihenhausern gegliedert durch eine private Grunflache im mittleren Bereich des
Plangebietes,

- Drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhduser als Riegelbebauung parallel zur Bahnli-
nie als Larmschutzbebauung,

- Dreigeschossiges Studierendenwohnheim im Siiden am Eingang des Wohngebietes,

- Landschaftliche Einbindung des neuen Wohngebiets durch Erhaltung randlicher Baum-
und Geholzbestande im Norden zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet und als
Abgrenzung im Osten zur Bahnlinie,

- Schaffung von Wegebeziehungen im Plangebiet und Anbindung an die 6ffentlichen
Erholungswege und den Bahnhaltepunkt,

- Spiel- und Bolzplatz im Norden des Plangebietes,

- Konzept zur Bewirtschaftung des Oberflachenwassers mit vollstandiger Rickhaltung
und Versickerung im Plangebiet.

4.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Dem Entwurf des Bebauungsplans liegt das im Anhang beigefligte stadtebauliche Konzept
zugrunde. Im Einzelnen sind folgende Nutzungen vorgesehen:

Errichtung eines Studierendenwohnheims mit ca. 120 Platzen im Sitden

Vorgesehen ist die Errichtung eines Gebaudes mit bis zu drei Geschossen (zuzuglich Staf-
felgeschoss). Die bauliche Ausgestaltung des Wohnheims ist noch offen, insofern ist die
Baukdrperdarstellung im stadtebaulichen Entwurf als Chiffre bzw. Platzhalter zu verstehen.

Geschosswohnungsbau mit ca. 80 Wohneinheiten im Osten und Jugend- und Nachbar-
schaftstreff

Am dstlichen Rand des Plangebietes ist eine weitgehend geschlossene 3- (zuzlglich Staffel-
geschoss) bis 4- geschossige Bebauung in Nord-Sud-Richtung vorgesehen, die zugleich als
Larmschutzbebauung fur die westlich anschlieBenden Flachen dient. Aufgrund einer nicht
Uberbaubaren Wassertransportleitung ist die Bebauung von der Bahntrasse abgerickt und
die erforderlichen Stellplatze sind im Osten des Grundstiicks angeordnet. Vorgesehen ist die
Errichtung von Mietwohnungen, wobei mindestens eines der Gebaude im geférderten Woh-
nungsbau errichtet werden soll.

Des Weiteren wird in Zusammenarbeit mit dem Bereich Jugendarbeit die Integration eines
Jugend- und Nachbarschaftstreffs gepruft.
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Spiel- und Bolzplatz im Norden

Im Norden in ca. 70 m Entfernung von der geplanten Bebauung und durch die Gehdlzstruk-
turen beidseitig des Rad- und FuRweges abgeschirmt, ist ein 6ffentlicher Spiel- und Bolzplatz
geplant. Ein entsprechendes Angebot wurde im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung gefordert.

Reihenhauszeilen mit 37 Wohneinheiten im mittleren Bereich

Im mittleren Bereich des Plangebietes sind vier in Ost-West-Richtung ausgerichtete Reihen-
hausbander vorgesehen, die in der Mitte durch einen Griinzug in zwei Teilbereiche getrennt
werden. Die Siud-Ausrichtung der Gebaude beginstigt die Nutzung von Solarenergie; die
Siud-Terrassen und Garten bieten eine hohe Wohnqualitat.

6 Doppelhauser mit 14 Wohneinheiten im Westen

Auf der Flache des heutigen Larmschutzwalls sollen Doppelhausgrundstiicke entstehen. Die
Gebaudeausrichtung mit Terrassen und Garten im Westen der Grundstlcke tragt gleicher-
malfen den Wohnbedurfnissen der kinftigen Bewohner Rechnung, wie auch ein hinreichen-
der Abstand zu den westlich angrenzenden bestehenden Doppel- und Reihenhausern ge-
wahrt wird.

5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet Ca. 51.220 m?
davon
Allgemeines Wohngebiet Ca. 23.050 m?
Ygﬁ;pfel:;;rljeslsetshende Einfamilienhauser Ca. 3.650 m?
WA 2 fir Einfamilien-Reihenhauser (westlich) Ca. 4.260 m?
WA 3 fir Einfamilien-Reihenhauser (Ostlich) Ca. 3.860 m?
WA 4 fir Geschosswohnungsbau Ca. 5.780 m?
WA 5 fir Geschosswohnungsbau Ca. 1.970 m?
WA 6 fur Studierendenwohnen Ca. 3.530 m?
Verkehrsflachen Ca. 12.030 m?
Stralenverkehrsflachen Planstrale A Ca. 4.910 m?
Besondere Zweckbestimmung (Scharenweg neu) Ca. 1.470 m?

Besondere Zweckbestimmung (Geh- und Radwege) | Ca. 2.300 m?

StraBenbegleitgrin Ca. 3.350 m?
Bahnflachen Ca. 7.680 m2
Flache fiir Versorgung (Pumpstation) Ca. 40 m?
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Private Griinflichen Ca. 3.430 m?
Retentionsflache Teilgebiete WA 2 und WA 3 Ca. 1.560 m?
Kleingarten Ca. 1.870 m?

Offentliche Griinflichen Ca. 4.990 m?
Spiel- und Bolzplatz Ca. 3.900 m?
Wegeverbindung Ca. 1.090 m?

5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Teilraumlich gegliedertes Wohngebiet

Da die kinftigen Baugrundstiicke vorwiegend dem Wohnen dienen sollen, wird fir das ge-
samte Gebiet allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO festgesetzt.

Zur Sicherung des angestrebten Charakters als ruhiges Wohnquartier werden im gesamten
Gebiet die ansonsten in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen als mit einem ruhigen Wohngebiet unvereinbare
Nutzungen ausgeschlossen.

Aufgrund der kleinteiligen Wohnnutzung und der ErschlieBung Uber einen verkehrsberuhig-
ten Bereich und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 werden
Gemeinbedarfseinrichtungen und nicht stérende Handwerksbetriebe fir diesen Bereich auf
solche Nutzungen beschrankt, die keine wesentlichen Besucherverkehre erzeugen. Auch
Raume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO kdnnen hier nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr ausgeht.

Unzulassigkeit von Ferienwohnungen und von Beherbergungsbetrieben

Da Ferienwohnungen in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnnutzungen haufig Stérungen
des Dauerwohnens nach sich ziehen, denen im Konfliktfall nur mit Mitteln des Polizei- und
Ordnungsrechts begegnet werden kann, werden Ferienwohnungen im Sinne des § 13a
BauNVO im gesamten Plangebiet ausgeschlossen, gleiches gilt fir Beherbergungsbetriebe.

Der Ausschluss von Ferienwohnungen und Beherbergungsbetrieben tragt auler zur Siche-
rung der Wohnruhe auch dazu bei, dass die geplanten Wohneinheiten dauerhaft fur das
Wohnen zur Verfigung stehen und nicht durch finanziell lukrativere Nutzungen der Frem-
denbeherbergung verdrangt werden.

Bericksichtigung einer 30 % Quote flir den sozialen Wohnungsbau

Nach dem Beschluss der Birgerschaft ,Kurswechsel in der Wohnungspolitik®
(VO/2019/07446 beschlossen am 28.03.2019) mindestens 30 Prozent der Wohneinheiten im
geférderten Wohnungsbaubau zu errichten, missen bei ca. 130 Wohneinheiten (ohne die
Studierendenwohnungen) ca. 39 geférderte Wohneinheiten entstehen.

Da das Baugesetzbuch nur die Ausweisung von klar abgrenzten Flachen zulasst, auf den
ganz oder teilweise Wohngebaude mit Mitteln aus dem sozialen Wohnungsbau errichtet
werden, ist die Festsetzung einer 30%-Quote planungsrechtlich nicht moglich. Im Rahmen
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der Grundstiicksvergabe durch die Hansestadt Libeck oder der Entwicklungstragerin ,Koor-
dinierungsbiro Wirtschaft Libeck GmbH“ (KWL) kann jedoch sichergestellt werden, dass
mindestsens 30 % der erstellten Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau entstehen.
Dabei muss die 30%-Quote nicht zwingend in jedem einzelnen Teilgebiet, sondern kann auf
den Baugrundstiicken mit Geschosswohnungsbau insgesamt erflillt werden.

Zur Forderung der sozialen Durchmischung kénnen auch geférderte und freifinanzierte
Wohnungen in den Gebauden kombiniert werden.

Wohnraum flr geflichtete Menschen

Im Februar 2018 hat die Blrgerschaft den Antrag der GAL-Fraktion ,Wohnraum fur Studie-
rende, Auszubildende und Fluchtlinge® (VO Nr. 5781) mit Mehrheit angenommen. Dieser
Antrag fordert die Verwaltung auf zu prifen, wie ein integratives Wohnprojekt flr Auszubil-
dende, Studierende und (junge) Gefllichtete in Libeck entstehen kann. Der Auftrag wird im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens 09.13.00 - Bornkamp / Scharenweg — bearbeitet.

Minderjahrige unbegleitete Geflichtete werden in Wohngruppen betreut, die von sozialen
Tragern betrieben werden. Die zustandigen stadtischen Bereiche haben geaulert, dass lhrer
Meinung nach ein integratives Wohnprojekt an dem Bedarf gefliichteter erwachsener Men-
schen vorbeigehe. Diese wollten eine dauerhafte Wohnmaoglichkeit und seien an integrativen
Projekten mit Studierenden, die auf eine begrenzte Dauer ausgelegt sind, eher nicht interes-
siert.

Das Ziel ist es deshalb dauerhaften Wohnraum fir gefllichtete Menschen zu schaffen. Dies
entspricht auch dem Aufstellungsbeschluss. Im Zuge des Verkaufs der Grundsticke fir
Wohnungsbau mit einem zu bestimmenden Anteil geférderter Wohnungen kann die Hanse-
stadt Lubeck dazu Benennungs- oder Besetzungsrechte (§ 11 Schleswig-Holsteinisches
Wohnraumférderungsgesetz — SHWoFG) fir eine bestimmte Anzahl Wohnungen vertraglich
vereinbaren. Die zustandige Stelle hat damit das Recht, einen (Besetzungsrecht) oder min-
destens drei (Benennungsrecht) wohnberechtigte Wohnungssuchende zu benennen. Ziel ist
eine ausgewogene Mischung von freifinanzierten Wohnungen, geférderten Wohnungen ohne
Benennungs- oder Besetzungsrechte und geférderten Wohnungen mit Benennungs- oder
Besetzungsrechten. Uber diesen Weg kdnnen Gefliichtete und weitere Gruppen, die Zu-
gangsschwierigkeiten zum freien Wohnungsmarkt haben, mit Wohnraum versorgt werden.

Zum Erreichen dieses Ziels kann auch eines der Grundsticke flir Mehrfamilienwohnen (oder
zwei oder alle drei) in das Vermogen der Grundstlcks-Gesellschaft TRAVE mbH als Tochter
der Hansestadt Lubeck eingelegt werden und mit dieser die Errichtung von sozialem Woh-
nungsbau auf diesem Grundstlick vereinbart werden.

Studierendenwohnen

Das Teilgebiet WA 6 am Eingang des neuen Wohngebiets soll von der Hansestadt Liubeck
oder von der Erschliefungstragerin ,Koordinierungsbiro Wirtschaft Libeck GmbH* (KWL)
offentlich fur die Errichtung von Studierendenwohnen ausgeschrieben werden. Das Studen-
tenwerk Schleswig-Holstein hat Interesse geduflert sich an der Ausschreibung beteiligen zu
wollen und diese Flache fir ein Studentenwohnheim von der Hansestadt Lubeck als Erb-
pachtgrundstick zu ubernehmen. Aufgrund seiner satzungsbedingten, sozialen Verpflichtung
betreibt und stellt das Studentenwerk 100% sozialen Wohnraum zur Verfigung. Das Unter-
nehmen nimmt dazu Férderungen fir sozialen Wohnraum (WoF6R) in Anspruch. Bedingt
dadurch ist das Studentenwerk fiir Neubauten an eine Baukosten- und Mietobergrenze ge-
mafR den Richtlinien fir soziale Wohnraumférderung gebunden.
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Jugend- und Nachbarschaftstreff

In Zusammenarbeit mit dem Bereich Jugendarbeit wird im Norden des Teilgebiets WA 4 die
Integration eines Jugend- und Nachbarschaftstreffs geprift. Hier soll ein zweigeschossiges
Gebaude mit insgesamt ca. 200 m? auf zwei Ebenen mit Veranstaltungsraumen, Blros und
Beratungsmadglichkeiten entstehen. Aufgrund des Larmschutzes muss das Gebaude, auch
wenn fur die Nutzung nur ein zweigeschossiges Gebaude bendtigt wird, mindestens eine
Gebaudehohe von 9 m erreichen.

5.2.2 Bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen

Das kunftige Wohngebiet wird Emissionen aus Gewerbe- und Verkehrslarm ausgesetzt sein,
die im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung berechnet wurden. Im Ergebnis wer-
den fir die geplante Wohnbebauung Schallschutzmalinahmen erforderlich. Ein wirksamer
aktiver Larmschutz (z.B. Larmschutzwand oder —wall) misste zur Erreichung des Schutz-
ziels auch fur die oberen Geschosse eine Hohe von mehr 12 m haben.

Da eine solche Larmschutzanlage fir stadtebaulich unvertraglich erachtet wird, wird hier der
Errichtung einer weitgehend geschlossenen Larmschutzbebauung parallel zur Bahnlinie der
Vorzug gegeben (siehe hierzu auch Kap. 5.5 Larmschutz). Gemal der schalltechnischen
Untersuchung kénnen durch eine weitgehend geschlossene, 9 m hohe Bebauung die Immis-
sionsgrenzwerte an der westlichen, larmabgewandten Seite des Geschosswohnungsbaus
sowie fur den Groliteil der geplanten Reihenhausbebauung eingehalten werden. Lediglich in
der Nacht kommt es durch Verkehrslarm zu Uberschreitungen der Orientierungswerte im
nordéstlichen Reihenhausbaufeld. Beurteilungspegel = 50 dB(A) stellen sich nicht ein, so-
dass eine nachtliche Luftung von Schlafrdumen mit Fenstern in Spaltliftungsstellung maéglich
ist.

Da die Riegelbebauung parallel zur Bahnlinie Voraussetzung flr wohngebietsvertragliche
Larmbelastungen der angrenzenden Wohngrundstticke ist, wird die Zulassigkeit von Wohn-
nutzungen auf den tbrigen Wohngrundstiicken (WA 1 bis WA 3) durch bedingte Festsetzung
nach § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB an die vorherige Errichtung der Larmschutzschutzbe-
bauung im WA 4 und WA 5 geknupft.

5.2.3 Auflésend bedingtes Baurecht und Flache fiir den Gemeinbedarf ,,Gemein-
schaftsunterkunft fiir Fliichtlinge und Asylbegehrende“

Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich zurzeit ein Containerdorf, das als
Fluchtlingsunterkunft genutzt wird. Auf einer rechteckigen Flache von ca. 38 m x 100 m be-
finden sich 64 Container (61 Einzel- und 3 Doppelcontainer, davon 56 Wohncontainer, 2
Gemeinschaftseinheiten, 3 Nutzeinheiten und 3 Biros), die parallel zum Scharenweg jeweils
in 4er Blocken kombiniert in zwei Reihen aufgestellt sind. Zwischen den Containergruppen
und den zwei Reihen sind 5 m breite Bewegungsflachen freigehalten.

In der Mitte der Anlage in der 6stlichen Reihe wurde ein Containerblock ausgespart, wodurch
ein kleiner Platz als Treffpunkt entsteht. Nordlich und westlich dieses Platzes sind die 3 Dop-
pelcontainer als Gemeinschaftsrdume und Kiche angeordnet. Hier stehen auch die 3 Bu-
rocontainer und ein Container fur die Heizungsanlage. Im Norden der Anlage befindet sich
der Mullplatz und im Osten ist ein sandiger Bolzplatz als Bewegungsflache fur Kinder und
Jugendliche angelegt worden.

Die Nutzung soll fir die Dauer ihres Bestehens planungsrechtlich gesichert werden. Aus
diesem Grund wird fUr die betreffende Flache gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB festgesetzt,
dass die Nutzung als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Gemeinschaftsunterkunft
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fur Flichtlinge und Asylbegehrende bis zur Aufgabe der Gemeinschaftsunterkunft langstens
bis zum 31.12.2033 zulassig ist. Neben der Gemeinschaftsunterkunft sind auch die jeweils
dazugehoérigen Nebenanlagen (Mullplatz), Aufienanlagen und Parkierungsanlagen auf der
Flache zulassig. Da die Unterkunft in ihrer jetzigen Auspragung bis zum Abbau erhalten blei-
ben und nicht verandert werden soll, werden eine eingeschossige Bebauung und eine zulas-
sige Grundflache von 1.800 m? festgesetzt. Die festgesetzte Grundflache entspricht der
Grundflache der vorhandenen Container.

Die Festsetzung der befristeten Zulassigkeit der Gemeinschaftsunterkunft fir Flichtlinge
erfolgt in einer Nebenzeichnung, die neben der Gemeinbedarfsflache auch die vorhandene
Stralde (Scharenweg) und den vorhandenen Larmschutzwall einschlief3t.

Mit der Aufgabe der Fllchtlingsunterkunft soll die in der Hauptzeichnung festgesetzte Folge-
nutzung der geplanten Doppel- und Reihenhausbebauung mit zugehdriger Erschlielungs-
stralle ermoglicht werden.

5.2.4 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Maf} der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der geplanten unterschiedlichen Bebauungsstruktur werden im Plangebiet
teilgebietsbezogene Festsetzungen zur maximalen Grundflachenzahl (GRZ), zur maximal
zulassigen Grundflache (GR), zur maximal zuldssigen Geschossflache (GF), zur maximalen
Geschossigkeit (Anzahl der Vollgeschosse) und zur maximalen Gebaudehéhe (Oberkante)
getroffen.

Da in den Teilgebieten WA 1 (Doppelhauser) und WA 4 (Mehrfamilienhduser) jeweils ein
durchgehendes Baufenster eine gewisse Flexibilitat der Bebauung ermoglicht, wird die zu-
lassige Grundflache der Gebaude durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4
bestimmt. Bei den Reihenhdusern (Teilgebiete WA 2 und WA 3) ergibt sich die zulassige
Grundflache jeweils aus der durch die Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stucksflache und der maximal zuldssigen Gebaudetiefe.

In den Teilgebieten WA 5 und WA 6 sind jeweils maximal zuldssige Grundflachen und fur
das WA 6 zusatzlich eine zulassige Geschossflache angeben. Dabei ist die Geschossflache
nach den Aulienmalen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Auch die Flachen
von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen sind einschlielich der
zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliellich ihrer Umfassungswande vollstandig
mitzurechnen.

Fir das Teilgebiet WA 5 errechnen sich daraus eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,26 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,08. Diese niedrige Dichte ist durch die Einschran-
kung der Bebaubarkeit des Grundstlcks wegen des notwendigen Abstandes zur Wasser-
transportleitung zu erklaren. Auf dem Teilgebiet WA 6 soll neben der Bebauung und den
notwendigen Stellplatzen auch noch Freiraum fiir den Aufenthalt bleiben, deshalb werden
durch die Festsetzung die Hochstgrenzen nach BauNVO nicht voll ausgeschopft. Es ergibt
sich fur dieses Teilgebiet eine GRZ von 0,34 und eine GFZ von 1,15.

Da bei der Ermittlung der Grundflache (GR) auch die Flachen von Balkonen und Terrassen
(letztere soweit sie unmittelbar an Gebaude anschlief3en) einzurechnen sind, erméglicht der
Bebauungsplan in allen Teilgebieten des WA Uberschreitungen der zulassigen GR durch die
vorgenannten Bauteile um bis zu 30 %. Terrassen mussen nicht innerhalb der Baugrenzen
liegen und durfen diese Uberschreiten.
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In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 soll eine kosten- und flachensparende Bauweise umge-
setzt werden. Aufgrund der kleinen Grundstlicke reicht die gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ge-
nerell moégliche Uberschreitung der zuldssigen GR um 50% durch Stellplatze, Nebenanlagen
i.S.d. § 14 BauNVO in diesen Teilgebieten nicht aus, um die oberirdischen Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie die privaten ErschlieBungswege und sonstigen bendétigten Nebenanla-
gen realisieren zu kénnen. Daher wird im WA 1 eine Uberschreitungsmdglichkeit fir die o.g.
Anlagen jeweils um jeweils bis zu 70 vom Hundert und in den WA 2 und WA 3 um bis zu 80
von Hundert zugelassen. Trotz dieser Uberschreitung stehen ausreichend private Freiflachen
auf den Grundstiicken und auRerdem die gemeinsam zu nutzenden Grinflachen (zentrale
Grunflache und Spiel- und Bolzplatz) im Plangebiet zur Verfugung. Nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt werden durch die Begriinung der Dachflachen und die Verpflichtung zur
Niederschlagswasserversickerung vermieden.

Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurfskonzept wird mit den Festsetzungen zur dritten
Dimension der geplanten Bebauung (maximale zulassige Vollgeschosse, maximale Hoéhe
der Gebaude) eine stadtebaulich gewlinschte hdhenmalige Abstufung der neuen Gebaude
erreicht. Die Baukoérper der Bebauung im Siden des Plangebiets entlang der Briickenbo-
schung sollen sich in der Héhe von bis zu vier Vollgeschossen (Teilgebiet WA 5 an der
Bahnlinie) auf bis zu drei Vollgeschosse (an der Einfahrt in das Baugebiet) abstaffeln. Bei
den auleren Baukorpern wird durch die Hohenfestsetzung jeweils die Errichtung von Staf-
felgeschossen ausgeschlossen (Teilgebiet WA 6 Abschnitt a und WA 5). Auf dem mittleren,
dreigeschossigen Baukdrper (Teilgebiet WA 6 Abschnitt b) soll ein Staffelgeschoss (das kein
Vollgeschoss ist) zulassig sein. In den weiteren Teilgebieten werden die Geschosse ober-
halb der zulassigen Vollgeschosse (je Il in den Teilgebieten WA 1 bis WA 3, je lll im Teilge-
biet WA 4) auf ein Staffelgeschoss beschrankt. Die Staffelgeschosse missen gegeniber
dem darunterliegenden Geschoss an mindestens einer Seite je nach Gebaudetiefe um min-
destens um 3,0 m bzw. 4,0 m zurlckspringen. Das Zurlcktreten wird dabei fir die Teilgebie-
te WA 4 und WA 6 Abschnitt b jeweils flr die der Strale zugewandte Seite vorgegeben, da-
mit die Baukorper zur Strale dreigeschossig erscheinen. Fir das Teilgebiet WA 4 ist dies die
der Nachmittagssonne zugewandte Seite ruhige Seite, die sich fir die Anlage von Dachter-
rassen besonders anbietet. Fir das Teilgebiet WA 4 sind aufgrund des Larmschutzes min-
destens zwei Geschosse vorgeschrieben, damit z.B. auch das Gebaude des geplanten Ju-
gend- und Nachbarschaftstreffs mindestens zwei Geschosse aufweist. Auch dieses Gebau-
de muss die hier als Larmschutzbebauung notwendige Gebaudehéhe von 9,0 m erreichen.

Die Festsetzungen zur maximalen Hohe (Oberkante) der Gebaude orientieren sich an der
jeweils moglichen Geschossigkeit (Anzahl der Vollgeschosse + Staffelgeschoss). So wird die
Gebaudehohe fir die Reihen- und Doppelhausbebauung mit bis zu drei Geschossen einheit-
lich auf 10,5 m und fir den maximal viergeschossigen Geschosswohnungsbau auf 13,5 m
begrenzt. Fur die Larmschutzbebauung parallel zur Bahnlinie wird neben der maximalen
Gebaudehohe auch ein Mindestmald von 9,0 m festgesetzt, da sich die Berechnungen der
schalltechnischen Untersuchung auf diese Hohe der Larmschutzbebauung beziehen.

Da die Detailplanung fir den StralRenausbau und die Gelandehéhen erst nach der Planreife
erarbeitet wird, liegen noch keine festen Bezugshéhen vor. Aus diesem Grund wird dem
jeweiligen Bauvorhaben als Bezugshdhe die zugeordnete private oder 6ffentliche Erschlie-
Rungsflache zugeordnet. Bezugspunkt ist die Oberkante (Endausbauhdhe) der Mitte der
ErschlieBungsflache in der Grundstlicksmitte. Gebaude, die langer als 20 m sind, kdnnen der
Hohenentwicklung der ErschlieRungsflache angepasst werden. Ausnahmen von der Festset-
zung sind ggf. gemaf § 31 Abs. 1 BauGB im Einzelfall zu prufen.

Da sich das Teilgebiet WA 5 in der H6he nicht auf eine 6ffentliche oder private ErschlieRung
beziehen lasst, ist fur das Baufeld eine Gelandehdhe (in m Uber NHN) festgesetzt, die sich
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an der Gelandehdhe im Bestand orientiert. Soweit die spater hergestellten Gelandehdhen
von der Hohe des festgesetzten Bezugspunktes abweichen, soll ggf. gemal § 31 Abs. 2
BauGB von der Hohenfestsetzung des Bebauungsplans befreit werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Als zulassige Bauweise fur die geplanten Einfamilienhauser im Nordwesten des Plangebiets
werden entsprechend des Bebauungskonzeptes Doppelhauser (WA 1) bzw. Hausgruppen
(WA 2 und WA 3) festgesetzt. Erganzend wird fur die Teilgebiete WA 2 und WA 3 eine Min-
destbreite der Reihenhauser von 5,5 m und maximale Gebaudetiefe von 12,0 m festgesetzt,
um hier sehr schmale Reihenhaustypen zu vermeiden.

Um eine Ausnutzung der Baufenster bis an die Baugrenzen zu ermoglichen, dirfen die Bau-
grenzen in den Teilgebieten WA 4 und WA 5 durch Balkone um bis zu 2,0 m auf bis zur Half-
te der jeweiligen Aulenwandlénge Uberschritten werden. Im Teilgebiet WA 6 ist dies nur
jeweils an der 6stlichen und stdlichen Baugrenze zulassig, das die Balkone sonst zu dicht
an die 6ffentlichen Verkehrsflachen heranreichen.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung haben ergeben, dass Unterbrechungen
der Riegelbebauung (WA 4 und WA 5) nicht zu deutlich erhéhten Beeintrachtigungen der
dahinterliegenden Reihenhausbebauung flihren. Der Abstand zwischen den Baukdrpern darf
jedoch 12 m nicht tGberschreiten.

Damit eine Larmschutzbebauung auf der ganzen Lange entsteht, werden jeweils Baulinien
im Norden und Suden der Baufenster festgesetzt. Planerische Zielsetzung sind mindestens
drei Baukorper mit zwei Durchlassen durch den auch ein Luftaustausch erfolgen kann. Einer
dieser Durchlasse entsteht durch die Wegeverbindung zum Bahnhaltepunkt zwischen den
Teilgebieten WA 4 und WA 5. Die durchgehende Baugrenze im Teilgebiet WA 4 soll Flexibili-
tat fur die méglichen Baukoérper schaffen. Damit auch wie geplant hier mindestens ein Durch-
lass zwischen den Baukdrpern entsteht, wird die Baukoérperlange auf 70 m begrenzt.

Fur das Teilgebiet WA 6 wird ein groReres Baufenster definiert, um hier einen gréfReren
Spielraum fir die Anordnung von Gebaudekdrpern fur ein Studierendenwohnheim zu schaf-
fen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um eine gebietsvertragliche Nutzungsdichte zu sichern, wird in Teilgebieten WA 1 bis WA 3
die Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude begrenzt. In den Gebauden soll keine Vielzahl
an Kleinstwohnungen, sondern familiengeeigneter Wohnraum entstehen. Je Doppelhaushalf-
te werden zwei Wohnungen zugelassen, damit hier auch die Einrichtung einer Einliegerwoh-
nung maoglich ist. In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 wird die Anzahl der Wohnungen auf
eine pro Reihenhaus eingeschrankt. Eine hdhere Anzahl von Wohneinheiten pro Gebaude
wlrde zudem ein hoheres Verkehrsaufkommen, einen héheren Stellplatzbedarf und daraus
resultierend einen héheren Versiegelungsgrad zur Folge haben.

Einschrénkung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen

Zur konkreten Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes werden auch Festsetzungen zur
Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR® § 14 Abs. 1
BauNVO getroffen.

Zur Freihaltung einer gartnerisch gestaltbaren Vorgartenzone und Gewahrleistung eines
ruhigen Straenbildes wird die Anlage von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
auf den stralRenseitigen Grundsticksflachen in den Teilgebieten WA 1 und WA 4 in einer
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Tiefe von 5,0 m ausgeschlossen, im Teilgebiet WA 6 in einer Tiefe von 3,0 m. Ausgenom-
men davon sind Standplatze fir Abfallbehalter, Fahrradstellplatze mit offenen Uberdachun-
gen oder niedrige Fahrradboxen.

Ebenfalls zur Freihaltung einer gartnerisch gestaltbaren Vorgartenzone und eines ruhigen
Stralienbildes wird im Teilgebiet WA 1 die Zulassigkeit fur Carports und Garagen auf die
uberbaubaren Flachen und auf die fur Nebenanlagen festgesetzten Flachen beschrankt.

Die erforderlichen Kfz-Stellplatze sind gemal’ stadtebaulichem Konzept oberirdisch und auf
den jeweiligen Baugrundstiicken geplant. In WA 2 und WA 3 soll der Stellplatz vor dem je-
weiligen Reihenhaus angeordnet werden. Um die Vorgartenzone von Bebauung freizuhalten
und damit flr ausreichende Belichtung der Wohnrdume im Erdgeschoss gesorgt ist, sind
Carports und oberirdische Garagen hier generell unzulassig. Gerateschuppen dirfen nur in
den fur Nebenanlagen gekennzeichneten Flachen neben den Gebauden und an den sudli-
chen Grundstlicksgrenzen errichtet werden.

In den Teilgebieten WA 4, WA 5 und WA 6 sind Gemeinschaftsstellplatze vorgesehen. Stell-
platze sind nur in den festgesetzten Flachen fur Stellplatze (fir WA 4 und WA 5 hauptsach-
lich auf den Flachen 6stlich der Wassertransportleitung) zulassig. Aufgrund der durchgehen-
den Baugrenze in WA 4 ist die Lage der Zufahrt hier noch nicht zu bestimmen (siehe Kapitel
5.3.3).

Damit Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zu den
offentlichen Flachen (6ffentliche Verkehrs- und Granflachen), den privaten ErschlieBungen
der Teilgebiete WA 2 und WAS3 und zur privaten Grinflache zwischen diesen Teilbereichen
eingegrint werden kénnen, sollen diese nicht direkt an die aufgezahlten Flachen herange-
baut werden.

Zur Integration von Tiefgaragenteilen auf3erhalb von Gebauden in die gartnerisch gestalteten
Flachen sind diese mit einer mindestens 40 cm hohen vegetationsfahigen Uberdeckung zu
versehen und zu begrinen. Die Mindestiiberdeckung darf nur fur die Anlage von Wegen und
Terrassen unterschritten werden. Wege und Terrassen dirfen maximal 25% der gesamten
Flache bedecken.

5.2.5 Gemeinschaftsanlage

Da die Bewirtschaftung des Oberflachenwassers in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 auf
den kleinen Grundstticken der Reihenhauser nicht méglich ist (vgl. Kapitel Fehler! Verweisq-
uelle konnte nicht gefunden werden.), wird das Oberflachenwasser in die private Grunfla-
che zwischen diesen Teilgebieten geflhrt und hier zurtickgehalten und versickert. Die private
Grinflache wird als Gemeinschaftsanlage festgesetzt. Die Teilgebiete WA 2 und WA 3 wer-
den zusammen mit der privaten Grinflache und der darin enthaltenen Rickhaltungs- und
Versickerungsanlagen geplant und hergestellt (siehe Kapitel und 5.7.1). Die Wege werden
von der Hansestadt Liibeck hergestellt. Der zentrale mittige Weg bleibt in der Verwaltung der
Hansestadt Lubeck und wird von dieser unterhalten (siehe Kapitel 5.3.7). Nach der Fertig-
stellung der Bebauung wird die Flache aulRer dem zentralen mittigen Weg anteilig mit den
Reihenhausern veraulRert und die Pflege der Gehdlzflachen und Versickerungseinrichtungen
vertraglich auf die Eigentimergemeinschaft Gbertragen.
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5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an das vorhandene StraBennetz

Das gesamte Wohngebiet Bornkamp ist nur Uber eine Zufahrt tGber die La-Rochelle-Briicke
an das Stralennetz der Hansestadt Libeck angebunden. Fir den Notfall bei einer Blockie-
rung der La-Rochelle-Briicke besteht fur Feuerwehr- und Rettungswagen eine Notzufahrt
zum Wohngebiet von Norden her Uber die Vorrader Stralle und die Zuwegung zum Kleingar-
tenverein Vorraderstralle e.V. am Ringstedtenhof bis zum Scharenweg. Am Scharenweg
verhindern Poller ein unbefugtes Befahren dieser Verbindung.

Das neu geplante Baugebiet wird von der Stralle Bornkamp aus erschlossen. Die Einmin-
dung soll mit groRen Sichtdreiecken besonders Richtung La-Rochelle-Briicke Ubersichtlich
gestaltet werden, damit Gefahrensituationen mit kreuzenden Ful3- und Radfahrern vermie-
den werden.

5.3.2 Interne ErschlieRung

Neue Quartiersstralle

Wohnheim-, Geschosswohnungsbau- und die Ostlichen Reihenhausgrundstiicke werden
Uber eine neue Quartierstralle erschlossen, die im Sidwesten an die Stralte Bornkamp an-
schlief3t und hinter dem Studierendenwohnheim nach Osten und dann nach Norden bis zum
Park&Ride-Parkplatz verlauft. Die neue Haupterschlielung trennt zugleich die héher bebau-
ten Grundsticke im Osten und Siden des Plangebietes von den niedriger bebauten Reihen-
hausgrundstiicken. Die StralRe soll als Zone 30 Stralle mit einseitig gefihrtem FuBweg ge-
staltet werden und wird als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Im Anschluss an den Bornkamp (Querschnitt A-A) ist eine Gesamtbreite von 16,6 m vorge-
sehen. Hier sind ein 0,3 m breiter Randstreifen, ein Gehweg von 2,5 m Breite und eine 6,0 m
Fahrbahn geplant. Daran schlieRen sich senkrecht orientierte Parkplatze mit 5,0 m Breite,
ein 2,50 m breiter Gehweg und wieder ein 0,3 m Randstreifen mit Beleuchtung an. Die Ent-
wasserungsmulde dient der Aufnahme des Oberflachenwassers und eine 3,0 m breite Ge-
hélzpflanzung zur Abgrenzung von der Bestandsbebauung.

Im sudlichen Bereich ndrdlich des Studierendenwohnens (Querschnitt E-E) sind bei einer
Gesamtbreite von 11,55 m an zwei Stellen mehrere, parallel zur Fahrbahn orientierte Park-
platze mit 2,25 m Breite vorgesehen. Die wechselseitige Anordnung dient zur Verkehrsberu-
higung. Die Parkplatzflachen sollen mit Baumscheiben zur Fahrbahn hin abgegrenzt werden.
Der Gehweg verlauft hier nur einseitig auf der sidlichen StralRenseite. Hier ist im Bereich von
Parkplatzen der Stralenquerschnitt mit einer 3,0 m breiten Entwasserungsmulde mit Rigole,
einer Fahrbahn von 3,5 m und Parkplatzen von 2,25 m Breite geplant. Auch hier soll ein
2,50 m breiter Gehweg und ein 0,3 m Randstreifen mit Beleuchtung vorgesehen.

Im &stlichen Bereich parallel zur Bahnlinie (Querschnitt D-D) ist bei einer Gesamtbreite von
11,05 m auch nur auf der dstlichen Strallenseite ein Gehweg vorgesehen. Auf der westlichen
Seite befinden sich Entwasserungsmulden, die zum Teil mit parallel zur Fahrbahn befindli-
chen Parkplatzen kombiniert sind. Auch auf der Ostlichen Seite befinden sich Parkflachen,
die alternierend zu den gegenuberliegenden angeordnet sind, was zur Verkehrsberuhigung
beitragen soll. Die Parkflachen und die Mulden ohne unterirdische Rigolen sollen mit Baum-
scheiben kombiniert werden.

Hier ist der StralRenquerschnitt in Bereichen ohne Parkplatze mit einer 2,50 m breiten Mulde,
einer Fahrbahn von 5,75 m, einem Gehweg in der Breite von 2,50 m und einem 0,3 m brei-
ten Randstreifen mit Beleuchtung geplant.
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Der Stralenquerschnitt mit_Parken auf der westlichen StralRenseite setzt sich auch einer
2,5 m breiten Mulde, einem Parkplatz von 2,25 m Breite, einer Fahrbahn mit 3,50 m, einem
Gehweg mit 2,50 m Breite und einem 0,3 m breiten Randstreifen mit Beleuchtung zusam-
men.

Mit Parken auf der 6stlichen StraRenseite ist der StralRenquerschnitt wieder mit einer 2,50 m
breiten Mulde, einer Fahrbahn mit 3,5 m, Parkflachen von 2,25 m Breite und auch mit einem
2,50 breiten Gehweg und einem Randstreifen mit Beleuchtung mit 0,3 m.

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache ist eine Wendeanlage fir Pkw entsprechend der
Richtlinien fur die Anlage von Stadtstrallen am &stlichen Ende der Planstrale ,A“ geplant.

Verlegung des Scharenweges

Fur die Anlage von tiefen Doppelhausgrundstiicken ist eine Verschiebung des Scharen-
weges in Ostlicher Richtung erforderlich. Die neue Strale soll gleichermalen die Doppel-
hausgrundsticke wie die westlichen Reihenhausgrundsticke erschlieen. Die Stralle soll als
verkehrsberuhigter Bereich mit Mischverkehrsflache mit hoher Aufenthaltsfunktion (insbe-
sondere auch fiur Kinderspiel) ausgebildet werden. Bei einer Gesamtbreite von 7,0 m sind
wechselseitig 2,5 m breite Parkstreifen, jeweils mit einer Baumscheibe kombiniert, vorgese-
hen. Der Scharenweg ,neu“ (Querschnitt B-B) wird als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Der Strallenquerschnitt der westlichen Mischverkehrsflache ist mit einem 0,2 m breiten
Randstreifen, einer Fahrbahn mit 4,0 m Breite, Parkflachen von 2,5 m und Randstreifen mit
Beleuchtung mit 0,3 m Breite.

Im Norden soll der neue Scharenweg Uber eine schmale Stra3e (im Einrichtungsverkehr -
Querschnitt C-C) auf der vorhandenen Trasse mit der neuen Haupterschlielungsstralie ver-
bunden werden. Auch diese ist als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Der Strallenquerschnitt der Mischverkehrsflache im Norden soll mit einem Randstreifen mit
Beleuchtung von 0,3 m Breite und einer 4,0 m breiten Fahrbahn ausgefihrt werden.

Die Kosten flir die Verlegung des Scharenweges und der dort vorhandenen Leitungen wer-
den auf rund 360.000 Euro geschatzt. Diese Kosten werden nicht vom Leitungstrager tber-
nommen, sondern sind in die Kosten der ErschlieBung einzurechnen. Da auch der Scharen-
weg in seinem heutigen Verlauf nach dem Verlegen der fir das Wohngebiet notwendigen
ErschlieBungsleitungen an der jetzigen Stelle neu auf- und endausgebaut werden musste,
entstehen kaum Mehrkosten fur die Erstellung des Strallenendausbaus des zu verlegenden
Teilstlcks.

5.3.3 Stellplatze, 6ffentliche Besucherparkplatze, Fahrradstellplatze

Bendtigte private Stellplatze und Fahrradstellplatze sind von den Investoren/Bautragern auch
fur die Mehrfamilienhduser und die Studentenwohnheime im Baugenehmigungsverfahren auf
den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Die folgenden Anforderungen gemal dem Ent-
wurf der Stellplatzsatzung der Hansestadt Libeck sind zu berlcksichtigen.

Private Stellplatze

Fir die Doppelhauser sind Stellplatze, Carports und ggf. auch Garagen auf den Grundstu-
cken vorgesehen. Es wird bei Einfamilienhdusern im Baugenehmigungsverfahren ein Stell-
platz pro Wohneinheit gefordert. Den Einfamilienhausbesitzern, auler denen der Mittelrei-
henhauser, steht es aber frei weitere Stellplatze auf ihren Grundstiicken vorzusehen. Ein
Carport oder eine Garage ist auch aus diesem Grund bei den Doppelhdusern in mind. 5 m
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Abstand von der StralRenbegrenzungslinie zu errichten, sodass ggf. (wenngleich nicht als
beste Losung) das Zweitauto davorstehen kann.

Die Stellplatze fur die Reihenhauser sollen jeweils vor den Hausscheiben angeordnet wer-
den. Die Zuwegungen zu den Reihenhdusern sind als private ErschlieRungsstiche geplant.

Far Mehrfamilienhduser werden im Baugenehmigungsverfahren in der Regel in vergleichba-
ren Lagen 0,8 — 0,9 Stellplatze pro Wohneinheit gefordert, im sozialen Wohnungsbau 0,6
Stellplatze pro Wohneinheit. Auch diese Anzahlen kdnnen durch den Bautrager erhéht wer-
den. Fir die Studierendenwohnungen ist 1 Stellplatz pro 4 Wohneinheiten nachzuweisen.
Wenn durch ein Mobilitatskonzept ein geringeres Erfordernis an Stellplatzen fir das Studie-
rendenwohnen nachgewiesen werden kann, kénnte die Anzahl der Stellplatze auf 1 Stell-
platz pro 8 bis 10 Wohnungen reduziert werden.

Fur den Geschosswohnungsbau und das Studierendenwohnheim sind die oberirdischen
Stellplatze im Osten der Gebaude geplant. Bei den Gebauden parallel zur Bahnlinie befinden
sich die Stellplatze auf der Abstandsflache, die aufgrund der hier verlaufenden Wasserver-
sorgungsleitung notwendig ist. Die Zufahrt zu den Stellplatzen erfolgt im WA 4 (ber eine
Durchfahrt zwischen den Gebdaudekorpern und sollte zur Minimierung der Versiegelung mog-
lichst jeweils flr zwei Gebaude zusammengefasst werden. Die Zufahrt zu den Stellplatzen
des WA 5 ist mit dem offentlichen Gehweg zum Bahnhaltepunkt kombiniert. Auch die Stell-
platzanlage des sidlichen Baukoérpers von WA 4 kdnnte hierliber erschlossen werden.

Offentliche (Besucher-) Parkplatze

Die Anzahl der Stellplatze im stadtebaulichen Entwurf ist als Platzhalter zu sehen, da eine
detaillierte Strallenplanung erst im Vorfeld der ErschlieBung erfolgt. Es ist im Bereich der
Anbindung an den Bornkamp die Anlage von offentlichen (Besucher-) Parkplatzen vorgese-
hen. Des Weiteren sind 6ffentliche Parkplatze entlang der neuen Haupterschliefung und im
verkehrsberuhigten Bereich angeordnet. Die vorhandenen Park&Ride-Parkplatze im Nordos-
ten des Plangebiets bleiben bestehen und sollen kiinftig nicht mehr Gber den urspriinglichen
Verlauf des Scharenwegs, sondern vorrangig Uber die neue HaupterschlieRungsstrale an-
gefahren werden.

Gemal dem Entwurf der Stellplatzsatzung sind mindestens 0,125 Parkplatze pro Wohnein-
heit und 0,04 pro Studentenwohnheimplatz fir Besucher im offentlichen Strallenraum bereit-
zustellen. Bei 51 Wohneinheiten in Einfamilienhausern, ca. 80 Wohneinheiten im Geschoss-
wohnungsbau und 120 Studentenwohnungen ist die Anzahl von mindestens 21 Besucher-
parkplatzen zu erstellen. Im StralBenentwurf der Fassung zum Auslegungsbeschluss kann
diese Anzahl im o&ffentlichen StralRenraum mehr als erflillt werden. Die vorhandenen
Park+Ride-Parkplatze im Nordosten des Gebietes werden nicht in die Berechnungen der
Besucherparkplatze eingerechnet.

Fahrradstellplatze

Fur Fahrradstellplatze ist bei Einfamilienhdusern kein Nachweis erforderlich. Die notwendi-
gen Fahrradabstellplatze fur Mehrfamilienhduser je Wohneinheit werden nach der Anzahl der
Zimmer ermittelt. FUr eine Einzimmerwohnung ist 1 Fahrradabstellplatz erforderlich und die
Anzahl steigt je Zimmer um 0,5, d.h. fur eine 5 Zimmerwohnung sind 3 Fahrradabstellplatze
notwendig.

Fir das Studierendenwohnheim ist je Bewohner:in ein Fahrradabstellplatz sowie zusatzlich
0,2 Fahrradabstellplatze fir Besucher:innen vorzusehen. Bei einem Studierendenwohnheim
mit 120 Wohnheimplatzen sind 144 Fahrradabstellplatze einzurichten.
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Grundsatzlich sind Abstellanlagen fir Fahrrader zu verwenden, die vom ADFC empfohlen
werden oder eine gleichwertige Qualitat besitzen. Fahrradabstellplatze fir Bewohner:innen
sind an verschlieRbaren und komfortabel erreichbaren Orten herzustellen. Das heif3t sie sind
ebenerdig, Uber einen Aufzug, eine Rampe oder eine ausreichend breite Treppe mit ange-
messener Steigung und Schieberinne erreichbar und selbstschlie®ende Tlren sind nur mit
zeitlicher Verzdgerung zulassig.

Fur das Studierendenwohnheim sind mindestens 74 der Fahrradabstellplatze fur die Bewoh-
ner:innen an einem verschliebaren Ort herzustellen. Diese kdnnen an interessierte Studie-
rende mit hochwertigen Fahrradern vermietet werden. Die weiteren Stellplatze konnen drau-
Ren, jedoch Uberdacht erstellt werden.

Fahrradabstellplatze fir Besucher:innen mussen flir diese zuganglich sein und sollen mog-
lichst in Nahe der Hauseingange errichtet werden.

Zur ErschlieBung des Bahnhaltepunkts gehéren zwei 6ffentliche Stellplatzanlagen fur Fahr-
rader, davon ist die im Norden auch Uberdacht. Falls der Bedarf an Fahrradstellplatzen in
Zukunft steigt, kann die in Zukunft nicht mehr bendétigte Wendeanlage im Norden zur Fahr-
radabstellanlage ausgebaut werden. Aus diesem Grund wird der Wendehammer als Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Fahrradabstellanlage” festgesetzt.

Carsharing und E-Mobilitat

Im Scharenweg befindet sich bereits heute eine Carsharing-Station. Die Parkplatze fur die-
ses Angebot kénnen in Absprache mit dem Anbieter auf die 6ffentlichen Besucherparkplatze
am Eingang des Plangebiets verlegt und um Ladesaulen fur E-Fahrzeuge erganzt werden.

5.3.4 Offentliche Widmung der Verkehrsflichen

Die festgesetzten Verkehrsflachen einschliellich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung sollen in einem weiteren Verfahren o6ffentlich gewidmet werden.

5.3.5 StraRenbegleitgrin

Fir eine bessere Lesbarkeit des Bebauungsplanes werden die gréfieren stralenbegleiten-
den, begrinten und zu begriinende Flachen von der Stral3enverkehrsflache differenziert als
StraRenbegleitgrin festgesetzt. Dies sind die ndrdliche Stralenbdschung des Bornkamps,
die geplante breite Muldenflache und Heckenpflanzung westlich der Parkplatze an der Ein-
fahrt in den Scharenweg und die Grinflache nérdlich und 6stlich der Park&Ride-Parkplatze
im Norden des Plangebiets.

5.3.6 Wegebeziehungen fir FuBganger und Radfahrer

Fir den Full- und Radverkehr ist ein dichtes Wegenetz vorgesehen. Entlang der neuen
QuartierserschlieBung sind separat gefuhrte FuRwege geplant. Eine eigenstandige Ful3- und
Radwegverbindung in Nord- Sudrichtung ist durch den mittigen Grinzug vorgesehen und
heute schon durch die Anbindung des Bahnhaltepunktes von der La-Rochelle-Briicke Uber
die Treppenanlage oder barrierefrei entlang der Brickenbdschung bis zum Bahnhaltepunkt
und von hier Richtung Norden vorhanden. Die ful3laufige Querung in Ost-West-Richtung ist
uber die Privatstralen der Reihenhauszeilen und Wegeverbindungen im zentralen Grinzug
gewahrleistet.
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Im Norden des Plangebiets schlieRen diese Wege an die Ful3- und Radwegverbindungen
durch das Landschaftsschutzgebiet Richtung Ringstedtenhof und nach Osten Richtung Fuf3-
und Radweg an der B207n und Hochschulstadtteil an.

Zentrale Wegeverbindung in der privaten Grunflache

Die zentrale Wegeverbindung von Stiden nach Norden in der privaten Grinflache dient der
stralRenunabhangigen, fullaufigen Erschliefung und auch dem Radverkehr. Da diese
Wegeverbindung fiir das Gebiet eine groRe Bedeutung hat und fiir die Offentlichkeit jederzeit
nutzbar sein soll, wird der Weg als 6ffentlicher Geh- und Radweg festgesetzt. Er wird in Ab-
stimmung mit dem Bereich Stadtgrin und Verkehr vom ErschlieBungstrager hergestellt, in
die Verwaltung der Hansestadt Libeck (HL) Ubertragen und zur Sicherstellung der Nutzbar-
keit durch die Offentlichkeit von der HL gepflegt. Der Weg soll eine Breite von 2,5 m erhalten
und mit einer wassergebundenen Wegedecke ausgefihrt werden. Der Weg soll so gestaltet
werden, dass er hdher als die Retentionsflachen liegt und so bei normalen Niederschlags-
mengen (bis 10-jahriges Regenereignis) nicht Uberflutet wird und keine Einschrankung der
Benutzbarkeit der Wegebeziehung entsteht. Geringfligige Abweichungen von der Lage des
festgesetzten Wegeverlaufs kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, da die Detailpla-
nung der Flache noch erfolgt.

Auch die Durchwegungen von Westen nach Osten werden vom Erschlielungstrager erstellt.
Die Wege erhalten eine Breite von 1,5 m und sollen auch mit einer wassergebundenen We-
gedecke ausgefiihrt werden. Diese Wege bleiben aber Teil der privaten Grinflache und es
wird ein Gehrecht fir die Allgemeinheit eingerichtet (siehe auch Kapitel 5.3.7), damit eine
fuBlaufige Durchwegung uUber die privaten ErschlieBungsflachen der Reihenhduser und uber
die private Griinflache von Westen nach Osten mdéglich ist.

Wegeverbindung zum Bahnhaltepunkt

Zwischen den Teilgebieten WA 4 und WA 5 wird eine Ful3- und Radwegverbindung zum
Bahnhaltepunkt geschaffen. Zur Verminderung der versiegelten Flachen soll dieser offentli-
che Weg gleichzeitig als ErschlieBung der Stellplatzanlagen der Bebauung im Norden und
Siden des Weges genutzt werden. Das anfallende Oberflachenwasser soll in einer wegebe-
gleitenden Mulde aufgefangen und versickert werden.

Wiedereroffnung Wegeverbindung Lisa-Drager-Weg

Ein landschaftlich besser eingebundener, direkter Verlauf des ,Lisa-Drager-Wegs* nach der
Querung der La-Rochelle-Bruicke soll wiedereingerichtet werden. Dies ist auch von der Poli-
tik gewunscht (Anfrage im Bauausschuss VO/2019/08039 zum Lisa-Drager-Weg). Durch die
Wiederéffnung der Wegeverbindung in Verlangerung des Scharenwegs Uber die Stralle
Bornkamp hinweg nach Siden bietet man eine Alternative zum derzeitigen rund 380 Meter
langen Verlauf entlang der zentralen Erschliefungsstralle Bornkamp und zwischen Parkplat-
zen bis der Spazierganger wieder auf dem Lisa-Drager-Weg am Siedlungsrand ist.

Der vormals in Verlangerung des Scharenwegs befindliche Schotterweg, der der EBL als
Zuwegung zu dem Regenruckhaltebecken diente, wurde nicht mehr bendtigt und rickge-
baut. Aktuell ist somit zwar ein gut nutzbarer Weg von Westen bis zum Regenrlckhaltebe-
cken vorhanden, von dort besteht jedoch derzeit lediglich ein verwilderter Trampelpfad den
Hang hinauf bis zur Strale Bornkamp, weil eine Pfosten-Draht-Einzdunung an der Stralle
von der weiteren Nutzung abhalt. Die Einzaunung wurde seinerzeit vorgenommen, um die
Spaziergehenden tber den Gehweg entlang der Fahrstrale Am Bornkamp zu lenken.
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Es ist vorgesehen den letzten Abschnitt der Pfosten-Draht-Einzaunung sowie ggf. Gestriipp
und Ablagerungen zu entfernen, um die Zuganglichkeit der Flache fir die Offentlichkeit wie-
der zu ermdglichen. Auf dem Wege der Aneignung kann sich dann der im Ansatz vorhande-
ne Trampelpfad weiter ausbilden und der Pfad als zusatzliches Angebot fur die Naherholung
wieder entstehen. Auch kann dann hier wieder gerodelt werden. Eine Verkehrssicherungs-
pflicht entsteht hierdurch nicht, da es sich um einen Pfad im AulRenbereich und keinen offizi-
ellen Weg handelt. Der offizielle Lickenschluss verlauft weiterhin strallenbegleitend Uber die
Stralle am Bornkamp und dann in stidliche Richtung, wo er wieder auf den in der Landschaft
gefuhrten Lisa-Drager-Weg stofdt. Sollte die Nutzung gut angenommen werden, behalt sich
die Verwaltung vor, zu gegebener Zeit die Anlage eines gepflasterten bzw. im flacheren Be-
reich eines Weges mit wassergebundener Decke zu prifen.

Als Ausgleichsmallnahme fir die Beeintrachtigung des Lebensraumes fir die Wald- und
Zauneidechsen ist wegbegleitend ein Hundeschutzzaun von der Stralde Bornkamp bis zum
ostlichen Regenrickhaltebecken vorgesehen. Der genaue Verlauf des Zauns wird vor Ort mit
der Naturschutzbehorde abgestimmt. Zwischen Zaun und Bebauung muss ausreichend Platz
fur den an der Béschung maandrierenden Trampelpfad und eine Rodelstrecke fur den Winter
sein.

Da auch der Weg sudlich der Bebauung am Bornkamp zwischen den beiden Regenrickhal-
tebecken durch die Offnung an der Béschung hoher frequentiert werden wird und freilaufen-
de Hunde die Tiere in den wertvollen Feuchtgebietsflachen stidlich der Bebauung am Born-
kamp vermehrt stéren kénnten, wird auch zwischen Weg und dem Schutzbereich ein Hun-
deschutzzaun errichtet.

5.3.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Da ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht lediglich eine offentlich-rechtliche Bindungswirkung
hat, sind die damit zu regelnden unten aufgeflihrten Rechte bei der VerauRerung der be-
troffenen Grundstlicke grundbuchlich zu sichern.

ErschlieBungswege Reihenhauser

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (G-F-L) nérdlich der Reihenhauszeilen dienen der Er-
schlieBung fur die Anlieger, einem Gehrecht fur die Allgemeinheit, sowie des Baus und Be-
triebs der Ver- und Entsorgungsleitungen fir die Reihenhauser in den Teilgebieten WA 2 und
WA 3.

Gehrecht fiir die Allgemeinheit in der privaten Grinflache

Damit fulaufig eine grofde Durchlassigkeit des Wohngebietes Uber die privaten Erschlie-
Rungsflachen der Reihenhauser und Uber die private Grinflache von Westen nach Osten
gegeben ist, werden vom ErschlieRungstrager diese Verbindungen in der zentralen privaten
Grinflache erstellt. Diese Wegeteile bleiben aber Teil der privaten Grinflache und es wird
auf diese Flachen ein Gehrecht fir die Allgemeinheit (G aig.) eingerichtet (siehe auch Kapitel
5.3.6).

Leitungsrecht Wassertransportleitung

Die als Leitungsrecht ,Wassertransportleitung“ gekennzeichnete Trasse ist mit Leitungsrech-
ten zugunsten des fur den Betrieb der Wassertransportleitung zustandigen Unternehmens-
tragers zu belasten und grundbuchlich zu sichern. Es ist ein Schutzstreifen mit jeweils 4 m
Ostlich und westlich der hier verlaufenden Wassertransportleitung inkl. Steuerkabel einzuhal-
ten. Innerhalb dieser Schutzstreifenbreite von 8,0 m ist sind keine Bebauung mit Nebenanla-
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gen und keine tiefwurzelnde Bepflanzung zuldssig. Bei einer Uberbauung mit Uberfahrten
oder der Anlage von Stellplatzen in diesem Bereich ist eine Regeliberdeckung von 1,2 m
einzuhalten. Die Schutzstreifenbreite ist frei und fir den zustandigen Unternehmenstrager
jederzeit zuganglich zu halten.

Leitungsrecht Abwasserdruckrohr

Die als Leitungsrecht flir das Abwasserdruckrohr gekennzeichnete Trasse ist mit Leitungs-
rechten zugunsten —des Entsorgungstragers - fir den Betrieb der Abwasserleitung zustandi-
gen Unternehmenstragers - zu belasten und grundbuchlich zu sichern. Es ist ein Schutzstrei-
fen mit jeweils 2 m nérdlich und sidlich der hier verlaufenden Druckrohrleitung einzuhalten.
Innerhalb dieser Schutzstreifenbreite von 4,0 m sind keine Bebauung mit Nebenanlagen und
keine tiefwurzelnde Bepflanzung zulassig. Bei Umsetzung der aus stadtebaulichen Griinden
festgesetzten Eingriinung der Grundsticksgrenzen gemaf Nr. Fehler! Verweisquelle konnt-
e nicht gefunden werden. ist bei der Pflanzung eine Wurzelschutzbahn zum Schutz der
Leitung zu verwenden. Die Schutzstreifenbreite ist frei und fir den zustédndigen Unterneh-
menstrager zuganglich zu halten.

5.4 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Strom, Gas und Wasser sowie die Entsorgung des Schmutz-
wassers bindet an die vorhandenen Hauptleitungen an.

Die Warme- und Stromversorgung kann ggf. ganz oder teilweise durch Blockheizkraftwerke,
Solarenergie oder ein Nahwarmenetz erfolgen. Aufschluss Uber eine klimafreundliche und
wirtschaftlich sinnvolle Kombination von regenerativen Energiequellen fir das Plangebiet
kann ein Energiegutachten liefern. Eine Beauftragung durch den Erschlielungstrager wird
angestrebt.

5.4.1 Schmutzwasser

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennverfahren. Hinsichtlich der schmutzwas-
sertechnischen ErschlieBung ist eine Anbindung an das bestehende Schmutzwassernetz
erforderlich. Das Schmutzwasser wird Richtung Osten unter dem geplanten Geh- und Rad-
weg zur Bahnlinie und dann Richtung Siden unter dem vorhandenen Geh- und Radweg in
die vorhandene Druckrohrleitung eingeleitet. Die Druckrohrleitung muss wahrend der Bau-
phase geschutzt werden. Aufgrund der Hohenentwicklung des Plangebiets und der An-
schlusshéhe des Schmutzwasserkanals im Bornkamp ist es voraussichtlich nicht mdoglich,
das Gebiet im Freigefalle anzuschliefsen und muss daher gepumpt werden. Es wird im Plan-
gebiet eine Flache flur eine o6ffentliche Pumpstation zwischen den Teilgebieten WA 5 und
WA 6 vorgesehen. Das Pumpwerk wird in die Flache der Stellplatzanlage fir das Studieren-
denwohnheim integriert. Die Zufahrt des Stellplatzes kann gleichzeitig als Zufahrt zum
Pumpwerk genutzt werden. Dies ist als Wegerecht ist im Rahmen der Grundstlckskaufver-
trages grundbuchlich zu sichern.

Problematisch ist die Abflihrung des Schmutzwassers im weiteren Verlauf des Kanalnetzes.
Die verstarkte Bautatigkeit von Siedlungs- und Gewerbeflachen in den letzten Jahren, auch
im Bestand nach § 34 BauGB, Uberfordern das vorhandene Netz in einigen Bereichen. Dies
gilt vor allem fir die Bereiche in denen das Abwasser noch in Mischsystem, also Nieder-
schlagswasser- und Schmutzwasser gemeinsam, abgefuhrt wird und Schmutzwasserkanale,
die hydraulisch mit dem Mischsystem gekoppelt sind. Bei einer Uberlastung des Kanalnetzes
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z.B. bei Starkregenereignissen kommt es zu Abschlagen von Abwéassern aus der Mischwas-
serkanalisation in Gewasser. Fir diese Einleitungen gibt es bestehende Erlaubnisse. Die
meisten Einleitungen von ungeklarten Abwassern in Gewasser entsprechen nicht den seit
1992 geltenden allgemein anerkannten Regeln der Technik. Um die Abschlage zu verrin-
gern, muss das System entlastet und nicht weiter belastet werden.

Seit Ende 2019 liegt der Entwurf des ersten Teils des Masterplans Stadtentwasserung vor,
der gemeinsam von der unteren Wasserbehorde und den Entsorgungsbetrieben Lubeck
erarbeitet wurde. Das Ziel bis 2037 das Einleiten von Mischwasser in Gewasser abzustellen
wird nicht erreicht werden kdénnen. Es werden aber auch kurzfristig umsetzbare MalRnahmen
aufgenommen, die die Situation der belasteten Gewasser verbessern kénnen.

Aufgrund der unbefriedigenden Situation in den Gewassern und des geltenden Verschlechte-
rungsverbots kénnen Neubaugebiete nur an das vom Mischwasserproblem betroffene Ab-
wassersystem angeschlossen werden, wenn an anderer Stelle im Mischwassernetz eine
entsprechende Entlastung geschaffen wird.

Auch auf dem Weg des anfallenden Schmutzwassers aus dem Bornkamp durch das Kanal-
netz bis zum Zentralklarwerk befinden sich Abschnitte im Mischwassersystem. Deshalb gilt
der Anschluss als indirekter Anschluss an das Mischsystem. Aus diesem Grund ist die Zu-
stimmung der unteren Wasserbehdrde fur einen Anschluss des neuen Baugebiets an die
Schmutzwasserkanalisation notwendig. Diese prift, ob ein Ausgleich im Netz an anderer
Stelle geschaffen wurde.

Eine Mehrbelastung des Kanalnetzes kann im Verlauf zu Schmutzwasserabschlagen am
Regenuberlauf Hafenstralle und am Zentralklarwerk flhren. Es darf zum einen nur zusatzli-
ches Schmutzwasser an das Kanalnetz angeschlossen werden, das Niederschlagswasser ist
im Gebiet zu bewirtschaften. Und zum anderen ist ein dem Projekt direkt zugeordneter Aus-
gleich durch die Trennung und den Umschluss des Hauptsammlers Ratzeburger Allee zu
schaffen. Diese Mallthahme wird schon jetzt kontinuierlich von den Entsorgungsbetrieben
umgesetzt.

5.4.2 Niederschlagswasser

Das Plangebiet liegt im nattrlichen Einzugsbereich des Niemarker Landgrabens, der im wei-
teren Verlauf in die Wakenitz mindet. Der Niemarker Landgraben ist bereits Uberlastet (teil-
weise Rulckstau aus der Wakenitz) und mit den vorhandenen Zuldufen aus dem Bornkamp
(Ringstettenhofer Graben) und dem Hochschulstadtteil als Vorflut an der Kapazitatsgrenze.
Dies fuhrt auch dazu, dass die Niederschlagswasserableitung in tiefer liegenden Teilen des
vorhandenen Wohngebiets Bornkamp sehr angespannt ist.

Wegen der in Kapitel 5.4.1 aufgezeigten Mischwasserproblematik und der Belastung des
Entwasserungssystems des vorhandenen Wohngebiets Bornkamp soll kein Niederschlags-
wasser zusatzlich in die Entwasserungsanlagen und die Kanalisation einflieRen. Das Ober-
flachenwasser soll vollstandig im geplanten Gebiet bewirtschaftet, also hier zurlickgehalten,
verdunstet und versickert werden. Da eine Einleitung von Niederschlagswasser nicht moglich
ist, wurde ein wasserwirtschaftlicher Begleitplan beauftragt, die Berechnungen basieren auf
dem Erlass A-RW1 zur Niederschlagswasserbeseitigung.

Im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Begleitplanung wurde in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehdrde, der Naturschutzbehdrde und dem Bereich Stadtgrin und Verkehr ein Kon-
zept erstellt, welches die Dimensionierung von Rickhaltungs-, Retentions- und Versicke-
rungsflachen errechnet hat und deren Lage und Ausgestaltung empfiehlt.
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Das Gelande des Plangebiets ist bis auf die Béschungen des Larmschutzwalls und der Bo-
schung der Strale Bornkamp relativ eben und neigt sich Richtung Stidosten. In dem Bereich
des Gelandes auf dem die Bebauung geplant ist, liegt der héchste Punkt in der nordwestli-
chen Ecke in der Kurve des Scharenwegs auf 17 m NHN und der tiefste Punkt in der sudost-
lichen Ecke nérdlich des Fullweges zum Bahnhaltepunkt auf 14,5 m NHN. Das Gelande
weist in diesem Bereich einen Hohenunterschied von ca. 2,50 m auf. Im Bereich der beste-
henden Wohncontainer wurde der Mutterboden entfernt und der Boden mit Betonrecycling
aufgeflllt, sodass hier eine leichte Gelandeerhéhung besteht.

Um Aussagen Uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens und den Grundwasserstand ma-
chen zu kdnnen, wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefuhrt. Dabei wurden insgesamt
22 Sondierungsbohrungen im April 2018 untersucht und bereits vorliegenden Bohrungen aus
dem Jahr 2015 hinzugezogen.

Die Untersuchung hat ergeben, dass der nérdliche Bereich sich nicht fir eine Versickerung
eignet, da der Grundwasserstand hoch ist und bindige Bdden vorherrschen. Im sidlichen
Bereich wurden Feinsande angetroffen und ein relativ niedriger Grundwasserstand (zwi-
schen 2,5 und 2,7 m), sodass hier Oberflachenwasser versickert werden kann. Die Flie3rich-
tung des Grundwassers entspricht in etwa der FlieRrichtung des Oberflachenwassers Rich-
tung niedrigsten Punkt des Gelandes in der suddstlichen Ecke Richtung Bahnlinie.

Um den Oberflachenabfluss zu reduzieren und damit die Versickerungs- sowie die Verduns-
tungsrate zu erhdhen, ist es Ziel den Versiegelungsgrad durch die neue Bebauung im ge-
planten Wohnquartier moglichst gering zu halten. Der Erhalt einer hohen Verdunstungsrate
wirkt sich positiv auf das stadtische Klima aus, so wird beispielsweise der Trockenheit im
Sommer samt Uberhitzung entgegengewirkt. Im Bebauungsplan werden diesbezliglich in-
tensive Dachbegriinung bzw. Retentions-Griindacher und wasserdurchlassiger Ausbau von
Stellplatzen, Grundstiickszufahrten und Wegen (soweit mdéglich) festgesetzt. Fir die ver-
schiedenen Flachen ist im Bebauungsplan jeweils der zu erreichende Abflussbeiwert be-
stimmt. Bei der Dachbegrinung ist dieser jeweils bei einem 10-jahrigen Regenereignis zu
erreichen. Von den festgesetzten Abflussbeiwerten kann abgewichen werden, wenn nach-
gewiesen werden kann, dass das anfallende Niederschlagswasser trotzdem vollstandig auf
den zugeordneten Flachen zurlickgehalten, verdunstet und versickert werden kann. In den
Teilgebieten WA 1 und WA 4 bis WA 6 ist dieser Nachweis grundstiicksbezogen zu fiihren.
Die Teilgebiete WA 2 und WA 3 mussen daflr in einem Gesamtkonzept betrachtet werden,
da hier das Niederschlagswasser gemeinschaftlich bewirtschaftet wird.

Gemal den vorhandenen Verhaltnissen wurde das Baugebiet in 7 unterschiedliche Einzugs-
bereiche aufgeteilt und die Bemessung der Rickhaltungs- und Versickerungsanlagen auf ein
10- jahriges Regenereignis ausgelegt. Die Spiel- und Sportflache im Norden des Gebietes
wurde hier nicht betrachtet, da auf der unversiegelten Rasenflache eine flachige Versicke-
rung erfolgen kann.

Die Niederschlagsentwasserung der versiegelten, privaten Flachen erfolgt in der Regel auf
den zugehoérenden Grundstlicken. Im Bebauungsplan sind die daflir vorgesehenen Flachen
gekennzeichnet. Die Abwasserbeseitigungspflicht wird auf die Grundstickeigentimer Gber-
tragen. Die Abflisse der Dachflachen sind nur gering durch die Luft verschmutzt, daher kon-
nen diese ohne vorherige Behandlungsmallnahme versickert werden. Die Bodenpassage
bewirkt eine ausreichende Reinigung. In der Hauptsache erfolgt die Niederschlagswasserbe-
seitigung uber offene Mulden. Rigolen werden nur in den Teilflachen mit guter Versicke-
rungsfahigkeit verwandt.

Da die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Bereich der acht Reihenhauszeilen zum gro-
Ren Teil schlecht ist und die notwendigen Ruckhaltungsanlagen auf den kleinen Grundstu-
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cken selbst nicht unterzubringen sind, erfolgt die Zurlickhaltung und Versickerung auf der als
Gemeinschaftsanlage (siehe Kapitel 5.2.5) festgesetzten privaten Grunflache zwischen den
Teilgebieten WA 2 und WA 3. Die offenen Mulden sind (ber ein Uberlaufsystem miteinander
zu verbinden, sodass sich Niederschlagswasser gleichmaRig verteilen kann. Der 6ffentliche
Weg und die mit Gehrechten fir die Allgemeinheit belegten FuRwege sind so anzulegen,
dass Im Fall eines normalen Regenereignisses (10-jahriges) keine Einschrankung der Be-
nutzbarkeit der Wegebeziehung entsteht.

Die Entwasserung der ErschlieRungsstrallen erfolgt Gber eine eigene Speicherung, Behand-
lung und Versickerung innerhalb der Stralenverkehrsflachen bzw. des Strallenbegleitgrins.
Auch hier sind Mulden und in den Bereichen mit guter Versickerungsfahigkeit auch Mul-
den/Rigolensysteme geplant. Die Mulden ohne unterirdische Rigolen sollen mit standortge-
rechten Baumen kombiniert werden, die auch zeitweise Staundsse vertragen. Uber die
Querneigung der Strale und offene Rinnen wird das Oberflachenwasser in die Mulden gelei-
tet. Auch hier ist flr die Reinigung des Oberflachenwassers die Bodenpassage ausreichend.
Durch die (teilweise) offenen Systeme ergeben sich zusatzliche Gestaltungsmaoglichkeiten,
aullerdem wird so das Thema Niederschlagswasser und Wasserhaushalt den Bewohnern
nahergebracht. Zusatzlich tragen offene Systeme zu besseren klimatischen Bedingungen im
innerstadtischen Bereich bei.

Die Einstauhthen in den oberirdischen Rickhalteanlagen dirfen aus Sicherheitsgriinden
maximal 30 cm betragen, dann kann auf eine Einzaunung der Flachen verzichtet werden.

Starkregenvorsorge

Die Entwasserungsbausteine (Mulden, bzw. Mulden/Rigolen Elemente) sind auf ein 10-
Jahriges Regenereignis und das hierzu gehérende maximale Stauvolumen ausgelegt. Tritt
ein Niederschlagereignis mit einer groReren Niederschlagsmenge auf, so muss betrachtet
werden, welche FlieBwege entstehen und wie hierfir zusatzlicher Stauraum geschaffen wer-
den kann, damit die Gebaude und die angrenzende Bahnstrecke ausreichend geschitzt
werden.

Das Gelénde neigt sich nach Stid-Ost, in Richtung Bahngleise und Zufahrtsbriicke. Ein Uber-
lauf in das benachbarte Vernassungsgebiet ist an dieser Stelle unter der Briicke nur schwer
moglich, sodass das Niederschlagswasser auf dem Gelande verbleiben soll.

Es werden die bendtigten Stauvolumina des 100-jahrigen Regenereignisses betrachtet. Das
vorliegende Gutachten zeigt, dass mit Hilfe von Gelandemodellierungen das bendtigte Stau-
volumen flr das 100-jahrige Regenereignis schadlos in den Griunflachen, der StralRenflache
und auf den Stellplatzen aufgefangen werden kann, sodass die Grundsticke und die an-
grenzende Bahnlinie weitgehend vor Uberflutung bis hin zum 100-jahrigen Niederschlag
geschutzt werden. Damit Vorsorge getroffen ist, falls zukinftig bei einem Regenereignis
noch grélRere Mengen Niederschlag anfallen, wird zusatzlich ein Notwasserweg festgesetzt.
Dieser verlauft in Richtung des Gelandegefalles in Verlangerung der von Norden nach Su-
den verlaufenden Planstralle ,A“ weiter nach Studen Uber die Stellplatzflache des Teilgebiets
WA 6. Der Notwasserweg soll als Rinne ausgefiihrt werden. Das anfallende Wasser kann
schadlos in der Stellplatzflache eingestaut und im Bereich der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Anlage zur Niederschlagswasserrickhaltung bzw. -versickerung eingestaut und versi-
ckert werden.

Die in den folgenden drei Absatzen angegebenen Hohen sind im Rahmen der wasserwirt-
schaftlichen Begleitplanung fir die notwendigen Einstauvolumina errechnet worden und nicht
als Ausfuhrungshdhen zu verstehen. Aufgrund von moglichen Bauungenauigkeiten sollten
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die Hohen in der Erschliefungsplanung Uberprift und so angepasst werden, dass diese in
der Bauausfiihrung umsetzbar sind.

Fur die Mehrfamilienbebauung parallel zur Bahnlinie kann das anfallende Niederschlags-
wasser in der Grunflache zwischen den Mulden und der Stellplatzflache eingestaut werden.
Das Gelande muss mindestens 0,03 m tiefer als die Oberkante Ful3boden sein. Es ist darauf
zu achten, dass zum Gelénde der Bahn auf ganzer Strecke der zum Teil vorhandene kleine
Wall fortgefuihrt wird, damit das Wasser nicht auf die Bahnflache gelangen kann. Auch fir
das Studentenwohnen kann das Wasser auf der Grinflache in einem zum angrenzenden
Gelande abgesenkten Bereich um die Mulde herum zurickgehalten werden.

Das anfallende Oberflachenwasser der Planstrae ,A“ welches bei Starkregenereignissen
nicht in dem Muldensystem an der sudlichen und &stlichen ErschlieRungsstralte aufgenom-
men werden kann, wird in einer Hohe von 0,06 m auf der StralRenflache zurickgehalten. Um
einen Uberlauf in Richtung Bahnstrecke/ Briicke zu verhindern, muss in diesem Bereich der
Bordstein den Ablauf verhindern. Die Uberfahrten zu den Stellplatzen diirfen hier nicht mit
Absenkungen erfolgen, sondern sind mit Rampen zu gestalten. Um einen Uberlauf der Mul-
den in Richtung der Reihenhauser auszuschlielen sind die Grundstiicke um 0,06 m héher
zu modellieren.

Bei den Doppelhdusern muss die Gartenflache um mindestens 0,02 m tiefer als die Ober-
kanten des fertigen FuRbodens (OKFF) liegen. Das Niederschlagswasser, welches auf dem
Bereich der Reihenhauszeilen anfallt wird in den zugehdérenden Griinbereich in der Mitte der
Flache geleitet. Fiur einen Einstau flr das 100-jahrige Regenereignis muss die gesamte
Grinflache um mind. 0,04 m tiefer liegen als OKFF. In der Ausflihrungsplanung werden ge-
nauere Details erarbeitet.

Um generell Schaden in den Gebauden durch Starkregen zu verhindern, wird eine Sockel-
héhe von mind. 15 cm Uber dem an das Haus angrenzende Gelandeniveau festgesetzt.

5.4.3 Loschwasserversorgung

Fir das geplante Baugebiet ist zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung
der Loschwasserbedarf auf Grundlage des DVGW-Arbeitsblattes W 405 zu ermitteln. Fir die
Festlegung des Loschwasserbedarfes sind die Zahl der Vollgeschosse (N) und die moégliche
Geschossflachenzahl (GFZ) vorzugeben. Gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 besteht fur die
im B-Plan festgesetzte Wohnbebauung (bis zu viergeschossige Bebauung inkl. Staffelge-
schosse) ein Loschwasserbedarf von mind. 96 m? h fur zwei Stunden als Grundschutz. Die-
ser Léschwasserbedarf wird als Grundschutz flr das Bebauungsplangebiet festgelegt. Spa-
tere vom Bebauungsplan abweichende Bebauungen kénnen zur Sicherstellung der Lésch-
wasserversorgung einen héheren Léschwasserbedarf erfordern, der dann als Objektschutz
vom Bauherrn nachzuweisen ist.

5.5 Larmschutz

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung in Bezug
auf Gewerbe- und Verkehrsgerausche erstellt (siehe Kap. 9.3 Fachgutachten).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 09.13.00 will die Hansestadt Libeck die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine neue Wohnbebauung schaffen. Im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens dargestellt
und bewertet. Dabei wurden die Belastungen aus Gewerbeldrm und Verkehrslarm getrennt
ermittelt. Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurtei-
lung anhand der Orientierungswerte gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
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Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. An-
dererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf offentlichen Verkehrsflachen an
den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1, verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, sodass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt wer-
den.

5.5.1 Gewerbeldarm

Das Plangebiet ist durch die Gerauschimmissionen des 6stlich benachbarten Einkaufszent-
rums (Campus Center) belastet. Zur Beurteilung der zu erwartenden Larmsituation innerhalb
des Plangeltungsbereichs wurden die Beurteilungspegel sowohl tags als auch nachts ermit-
telt.

Fir den Tageszeitraum zeigt sich, dass der Immissionsrichtwert fur allgemeines Wohngebiet
von 55 dB(A) an der geplanten schienen- und strallennahen Bebauung eingehalten ist. In
der Nachtzeit werden fir den Lastfall a (Parkdeck) an der schienen- und straliennahen Be-
bauung maximale Beurteilungspegel von gerundet 42 dB(A) prognostiziert. Damit wird der
nachtliche Immissionsrichtwert der TA Larm fir allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) um
2 dB Uberschritten.

Fur den nachtlichen Lastfall b (Anlieferungen) ergibt sich an der schienen- und strallennahen
Bebauung ein maximaler Beurteilungspegel von gerundet 46 dB(A). Der nachtliche Immissi-
onsrichtwert der TA Larm wird um 6 dB Uberschritten.

Im Westen des Plangebietes in dem Bereich der geplanten Reihen- und Doppelhauser wer-
den die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeines Wohngebiet fir den nachtlichen
Lastfall a (Parkdeck) nicht Uberschritten. Es werden maximale Beurteilungspegel von
40 dB(A) an dem nordostlichsten Baufeld berechnet. Der nachtliche Immissionsrichtwert fir
allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) wird erreicht, jedoch nicht Uberschritten. Fir den
nachtlichen Lastfall b (Anlieferungen) werden maximale Richtwertiberschreitungen von 3 dB
im Bereich der Reihen- und Doppelhduser prognostiziert.

Aufgrund der nachtlichen Richtwertliberschreitungen im Plangebiet sind Schallschutzmaf3-
nahmen erforderlich. Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte hinsichtlich kurzzeitiger
Gerauschspitzen ist aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Die Prognoseergebnisse zeigen, dass im Bereich der Wohnbebauung Falsterring / Grolder
Belt die Immissionsrichtwerte fur allgemeines Wohngebiet eingehalten sind.

Mit Larmschutzbebauung

Die prognostizierten Beurteilungspegel zeigen, dass mit Bertcksichtigung der Abschirmung
der Larmschutzbebauung fur die geplanten Reihen-und Doppelhauser im westlichen Teil des
Plangeltungsbereiches der nachtliche Immissionsrichtwert fir allgemeines Wohngebiet (WA)
in nahezu allen geplanten Baufeldern eingehalten werden kann. Fur das norddstlichste Bau-
feld werden maximale Beurteilungspegel von gerundet 41 dB(A) berechnet. Der nachtliche
Immissionsrichtwert wird um 1 dB Uberschritten. Diese Uberschreitung liegt im Rahmen der
Prognosegenauigkeit.

An der geplanten mehrgeschossigen Wohnbebauung (Larmschutzbebauung) sind weitere
Schallschutzmalinahmen erforderlich, um eine Vereinbarkeit der gewerblich genutzten
Nachbarschaft und der Wohnnutzung herzustellen. Es werden an den larmzugewandten
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Gebaudeseiten maximale nachtliche Beurteilungspegel von gerundet 46 dB(A) prognosti-
Ziert.

Grundséatzlich gilt fur den Schutz gegentiber Gewerbelarm, dass aktive Mallihahmen erfor-
derlich sind, die dazu flhren, dass die Immissionsrichtwerte vor den betroffenen Fassaden
eingehalten werden. Nach TA Larm liegt bei bebauten Flachen der mafR3gebliche Immission-
sort 0,5 m aullen vor der Mitte des gedffneten vom Gerdusch am starksten betroffenen
Fensters eines Aufenthaltsraums.

Aktive Schallschutzmalnahmen in Form einer Larmschutzwand oder einer Wall-Konstruktion
parallel zur Bahnlinie sind aus stadtebaulicher Sicht nicht vertretbar, da flr eine ausreichen-
de Abschirmwirkung in allen Geschossen der geplanten Bebauung eine Larmschutzwand mit
Gesamthdhe von 12 m und hdher erforderlich ware.

Vom Gutachter wird empfohlen, 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen
an den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen bzw. 6ffenbare Fenster von Aufent-
haltsraumen an den larmzugewandten Aul3enwanden mit verglasten Vorbauten oder Vor-
hangscheiben zu versehen.

Eine weitere Mdglichkeit, die Vereinbarkeit der geplanten Wohnbebauung mit der gewerblich
genutzten Nachbarschaft herzustellen, besteht darin, Schallschutzmallnahmen an der Ge-
rauschquelle (Campus Center) wie z.B. eine massive Bristung auf dem Parkdeck und ab-
sorbierende / abschirmende MaRnahmen im Bereich der Ladezone umzusetzen. Da es sich
hier um einen privaten Betreiber handelt, kann eine Umsetzung nicht eingefordert werden.
Aus diesem Grund werden MalRnahmen an den neu zu errichtenden Wohngebauden festge-
setzt.

5.5.2 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Als mallgebende Quellen wurden die Strallen Berliner Allee B207n, Bornkamp
und Paul-Ehrlich-Stralle sowie die DB-Strecke 1121 Libeck — Luneburg bericksichtigt. Die
Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-90 fur
den Strallenverkehrslarm und der Anlage 2 der 16. BImSchV fir den Schienenverkehrslarm.

Die Stralenverkehrsbelastungen und die Schwerverkehrsanteile (Kfz mit mehr als 3,5 t zu-
lassigem Gesamtgewicht, SV) basieren auf Daten der Hansestadt Libeck aus den Jahren
2016 und 2017 und wurden auf den Prognose-Horizont 2025 hochgerechnet. Die Verkehrs-
belastungen flr den DB-Schienenverkehr wurden von der Deutschen Bahn AG, Berlin zur
Verfugung gestellt. Hier wurde der Ist-Zustand 2017 und die 2017 von der Bahn erwartete
Prognose flr 2025 betrachtet.

Bei freier Schallausbreitung wirde der Tages-Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) wird nur in etwa einem Drittel des Plangebiets (im westlichen, schienen- und
stralenentfernten Bereich), eingehalten. An der geplanten Bebauung im schienen- und stra-
Rennahen Bereich werden maximale Beurteilungspegel von tags 61 dB(A) prognostiziert.
Der Orientierungswert von 55 dB(A) wird um 6 dB(A) Uberschritten. Der Immissionsgrenz-
wert von 59 dB(A) tags wird um 2 dB(A) tUberschritten.

In der Nacht kommt es (bei freier Schallausbreitung) im gesamten Plangebiet zu Uberschrei-
tungen des zugehdrigen Orientierungswertes. An der geplanten Bebauung im schienen- und
strallennahen Bereich werden maximale Beurteilungspegel von nachts 56 dB(A) prognosti-
ziert. Der nachtliche Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) wird um
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11 dB Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts wird um 7 dB(A) uber-
schritten.

Die Anhaltswerte fir Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden
im Plangebiet nicht erreicht.

Aufgrund der Orientierungswertiberschreitungen sind Schallschutzmafnahmen erforderlich.

Aktive Schallschutzmalinahmen in Form einer Larmschutzwand oder einer Wall-Konstruktion
parallel zur Bahnlinie sind aus stadtebaulicher Sicht nicht vertretbar, da fir eine ausreichen-
de Abschirmwirkung in allen Geschossen der geplanten Bebauung eine Abschirmeinrichtung
mit einer Gesamthdhe von 12 m Uber Flur und hoher erforderlich ware.

Mit Larmschutzbebauung

Unter Berucksichtigung der parallel zur Bahnlinie liegenden Bebauung (WA 4) ergeben sich
fur die geplante Reihenhausbebauung im westlichen Teil des Plangebiets maximale Beurtei-
lungspegel von gerundet 56 dB(A). Dabei wurden die Gebaude mit einer Gebaudehoéhe von
9 m berlcksichtigt. Der Tages Orientierungswert von 55 dB (A) wird lediglich um 1 dB Uber-
schritten. Diese Uberschreitung liegt im Rahmen der Prognoseungenauigkeit.

In der Nacht liegen die Uberschreitungen der Orientierungswerte maximal bei 5 dB an dem
norddstlichsten Baufeld fur die geplanten Reihenhauser. Beurteilungspegel = 50 dB(A) stel-
len sich nicht ein, sodass eine nachtliche Liftung von Schlafraumen mit Fenstern in Spaltlif-
tungsstellung entsprechend VDI 2719 moglich ware.

Es wird empfohlen, fir die Riegelbebauung parallel zur Bahnlinie (Teilgebiete WA 4 und
WA 5) schutzbediirftige Aufenthaltsraume sowie Aulenwohnbereiche (Terrassen und Balko-
ne) vorzugsweise an den larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientieren.

Insbesondere vor dem Hintergrund, dass durch die Gewerbegerauscheinwirkung Richtwert-
Uberschreitungen fir das Teilgebiet WA 4 zu erwarten sind und gegenliber Gewerbelarm
bauliche SchallschutzmalRnahmen fur Aul3enwohnbereiche, wie z.B. verglaste Vorbauten
(z.B. verglaste Loggien, Wintergarten), nach aktueller Rechtsprechung nicht zulassig sind,
da diese auch als zu schutzende Aufenthaltsrdume anzusehen sind, welche auch Mdglich-
keiten zur Bellftung aufweisen missen (Hessischer VGH, Urteil vom 22.04.2010 - 4 C
306/09.N). Fur das Teilgebiet WA 5 waren bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. ver-
glaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) mit teilgedffneten Bauteilen, mdog-
lich, da die prognostizierte Gewerbegerauschimmission keine Uberschreitungen an der larm-
zugewandten Fassade des Baukodrpers erwarten lasst. Fir die verbleibenden Uberschreitun-
gen sind fUr beide Teilgebiete passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend festzusetzen.

Zusammenfassend zeigt sich, dass mit Berlicksichtigung der geplanten "Larmschutzbebau-
ung" die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete in grof3en Teilen des Plangebietes
eingehalten werden kénnen. Die Uberschreitungen begrenzen sich auf den schienen- und
strallennahen Bereich an der geplanten "Larmschutzbebauung". Mit den beschriebenen
Malnahmen ist ein ausreichender Schallschutz fir das Planvorhaben des B-Plan 09.13.00
gegenuber Verkehrslarm herzustellen.

Die Prognoseergebnisse zeigen daruber hinaus, dass im Bereich der Wohnbebauung Fals-
terring/ GroRRer Belt die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete Uberwiegend einge-
halten sind.

Besondere Auswirkungen aus dem Ziel-/Quellverkehr im neuen Baugebiet sind ebenfalls
nicht zu erwarten.
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5.5.3 Schutz gegen AuBenlarm

Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen vor von aul3en eindringenden Gerauschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt tGber die maligeblichen Aullenlarm-
pegel gemal DIN 4109 (Januar 2018) unter Berlcksichtigung der parallel zur Bahnlinie lie-
genden Bebauung (WA 4). Der mal3gebliche AuRenlarmpegel ist in der Abbildung 1 darge-
stellt.

(MALP 56 bis 60 dB(A)) - LPB II

(MALP 61 bis 65 dB(A)) - LPB Il

(MALP 66 bis 70 dB(A)) - LPB IV
I (MALP 71 bis 75 dB(A)) - LPB V

Abb. 1: MalRgeblich resultierender AuRenlarmpegel (MALP) nach DIN 4109 (nachrichtlich
Larmpegelbereiche - LPB)
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5.5.4 Sportlarm

Aufgrund von § 22 Abs. 1a BImSchG! ist Kinderlarm, der z.B. von Ball- und Spielplatzen fir
Kinder ausgeht, privilegiert und es dirfen bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen
Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden. Diese Privilegierung gilt nicht
fur Bolzplatze, auf denen auch Jugendliche spielen kénnen. Diese sind gro3raumiger ange-
legt und haben ein anderes Larmprofil als Kinderspielplatze. Aus diesem Grund muss der im
Norden des Plangebietes vorgesehenen Bolzplatz in einer angemessenen Entfernung von
der Wohnbebauung geplant werden. Der Bolzplatz soll mit einer Rasenspielflache ausgefiihrt
werden. Es ergibt sich eine Entfernung von der Mitte des Spielfeldes zur nachsten Baugren-
ze der Mehrfamilienhduser von 71 m. Bei Verwirklichung des angedachten Jugend- und
Nachbarschaftstreffs vergroRert sich der Abstand zur geplanten Wohnbebauung auf ca.
85 m.

Die nachste Baugrenze der norddstlichsten Reihenhauszeile befindet sich in einem Abstand
von 82 m von der Spielfeldmitte. Mit einer Stérwirkung auf die geplante Bebauung wird auf-
grund der Entfernung zu dieser und auch da der Bolzplatz durch zwei dichte Knickgehdlz-
strukturen entlang des Weges zum Bahnlibergang vom Wohngebiet optisch abgetrennt ist,
nicht gerechnet. Aulerdem muss bei der Mehrfamilienbebauung parallel zur Bahnlinie die
nordliche und die &stliche Fassade wegen des Gewerbe- und Stralenldarms Larmschutz
aufweisen, der die Wohnnutzung auch gegen ggf. auftretende Gerausche des Bolzplatzes
schitzt. Ungeschitzte Aulienwohnbereiche auf dem nérdlichen Mehrfamilienhausgrundstiick
sind in diesem Bereich nur zugelassen, wenn die Wohnung Uber einen zweiten geschitzten
Aulenwohnbereich verfligt. Die Aulenwohnflachen der am nachsten gelegenen, geplanten
Reihenhauser liegen geschitzt im Larmschatten hinter dem Haus.

5.5.5 Ruhige Gebiete

Der Landschaftsraum nérdlich des Baugebietes Bornkamp ist im Larmaktionsplan
(2018/2019) als ruhiges Gebiet (gemal § 47d Abs. 2 BImSchG) gelistet. Die ruhige Achse
,1.22 Ringstedtenhof* grenzt an seiner sudlichen Grenze an das geplante Baugebiet und der
Spiel- und Bolzplatz liegt innerhalb des ruhigen Gebiets. Die ruhige Achse reicht im Osten
bis an die Bahnlinie heran und ist hier von den Emissionen des Bahn- und Stralenverkehrs
und des Gewerbeldarms vorbelastet.

Grundsatzlich sind in ruhigen Gebieten Erhdhungen der Larmbelastung zu vermeiden. In
Kapitel 3.4.2 nennt der Larmaktionsplan als MalRnahmen und Zielsetzung: ,Als Malinahme
zum Schutz der ausgewiesenen Gebiete ist es zweckmalig, die Immissionen der angren-
zenden, maligeblichen Emittenten auf diese Flachen in Zukunft zu reduzieren oder mindes-
tens auf dem aktuellen Niveau zu halten, so dass eine Verschlechterung der Situation aus-
geschlossen werden kann.*

Durch die Wohnnutzung im neuen Baugebiet kommt es nicht zu einer Larmzunahme im ru-
higen Gebiet. Es kommt jedoch zu einer gewissen Erhdhung des Verkehrs auf dem Scha-
renweg und auf der neuen Haupterschlielung (Planstral3e ,A“). Auf dem Scharenweg ist die
Larmimmission auf das ruhige Gebiet aufgrund der Verkehrsfihrung und Anlage als ge-
mischte Verkehrsflache, auf der hauptsachlich langsamer Anwohnerverkehr fahrt zu ver-
nachlassigen. Die neue HaupterschlieBung auch Richtung P&R Parkplatz liegt weiter im
Osten als der derzeitige Scharenweg und damit mehr im Einfluss der Larmemissionen von

1 § 22 Abs. 1a BImSchG: Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Ein-
richtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schadliche Um-
welteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen diirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezo-
gen werden.
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der Bahn und der B207n. Die Emissionen des neu erzeugten Verkehrs sind gegen diese
Larmemissionen untergeordnet. Auch der Spiel- und Bolzplatz liegt in dem von bereits be-
stehendem Verkehrslarm betroffenen Bereich und wird nicht zu einer Larmzunahme in den
wirklich ruhigen Bereichen der ruhigen Achse im westlichen Teil Richtung Ringstedtenhof
fuhren.

5.6 Erschiitterung durch Giiterziige

Die neue Bebauung erfolgt in einem Abstand von ca. 40 m zur Bahnstrecke. Durch die heute
hier verkehrenden Schienenbusse ist kaum eine Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch
Erschitterungen zu erwarten. Guterzlige fahren zurzeit nur selten auf der Strecke. Im Rah-
men des Larmgutachtens wurden die zukinftigen Zugverkehre auch im Zusammenhang mit
einem Ausbau der Strecke im Zuge der Ertlichtigung der Hinterlandanbindung Schiene der
festen Fehmarnbelt-Querung prognostiziert. Hier wurden sechs Guterzige am Tage und
zwei in der Nacht erwartet.

Die Strecke ist Teil des Ausbauprojekts Schiene Libeck — Schwerin / Buchen - Lineburg
(Projektnummer 2-036-V01 Bundesverkehrswegeplan 2030). Das Gesamtprojekt wurde als
Entlastungsstrecke flr den Knoten Hamburg in den vordringlichen Bedarf aufgenommen. Fir
die Strecke Libeck — Bichen - Luneburg (Teilprojekt 2-036-V04) war unter anderem eine
Elektrifizierung und Begradigung geplant. Da das Projekt S 4 Ost als Teil des Knotens Ham-
burg (K-002-V01) effektiver die Verkehrsbedirfnisse erflllt, wird das Teilprojekt ,ABS Libeck
— Blchen — Lineburg® derzeit nicht weiterverfolgt.

Des Weiteren sollen mit dem Deutschlandtakt des Bundes auch Guterzige nach Fahrplan
verkehren. Nach dem Entwurf des Gutachtens zum Deutschlandtakt ergeben sich fir die
Strecke Skandinavienkai —Buchen-Lauenburg mehr Giterzlige pro Tag. Eine Umsetzung ist
in den kommenden elf Jahren geplant.

5.7 Griin-, Natur- und Landschaft
5.7.1 Private Griinflichen

Private Griinflache in der Mitte des Plangebietes

Die in der Quartiersmitte vorgesehene private Grunflache soll hauptsachlich als Retentions-
flache fur das Niederschlagswasser der anliegenden Reihenhauser (Teilgebiete WA 2 und
WA 3) dienen. Die Flache ist zugleich Flache fur Gemeinschaftsanlagen (siehe Kapitel 5.2.5)
Die Dimensionierung der Rickhalte- und Versickerungsflachen wurde im wasserwirtschaftli-
chen Gutachten errechnet (siehe auch Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefund-
en werden.). Die Gestaltung der Retentions- und Versickerungsmulden soll naturnah erfol-
gen und die Mulden sollen méglichst flach ausgeformt werden, sodass auf eine Einzaunung
verzichtet werden kann.

Der private Grinzug nimmt zudem Wegebezige zum nérdlich angrenzenden Frei- und Erho-
lungsraum sowie von Ost nach West durch das Plangebiet auf. Der von Norden nach Suden
verlaufende Geh- und Radweg soll eine Breite von 2,50 m erhalten. Die auch fir die Allge-
meinheit nutzbaren von Osten nach Westen verlaufenden Gehwege in der zentralen Grin-
flache werden in 1,50 m Breite vom ErschlieRungstrager angelegt (siehe Kapitel 5.3.7). Die
Wege in der privaten Grunflache sollen in wassergebundener Bauweise erstellt werden. Der
zentrale o6ffentliche Weg ist so viel hdher als die Retentionsmulden anzulegen, dass dieser
bei normalen Regenereignissen (10-jahriges) nutzbar bleibt und nicht durch das eingestaute
Wasser Uberflutet wird. Dieser Weg bleibt in der Verwaltung der Hansestadt Libeck, die
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Pflege der Wegeteile der Ost-West-Verbindungen geht auf die Eigentimer der privaten
Grunflache uber.

Die umliegenden offenen Flachen sollen als magere Wiesenflachen hergestellt und extensiv
gepflegt werden, damit sich hier zur Férderung der Strukturvielfalt blihende Stauden- und
Krauterflachen fir Bienen- und Insekten entwickeln kénnen. Die Gestaltung der Randberei-
che zu den Teilbereichen WA 2 und WA 3 mit Strauchgruppen und die Pflanzung von Obst-
gehodlzen soll Voégeln Nistmoglichkeiten und Nahrung bieten.

Kleingartenflache

Der bestehende B-Plan 09.12.00 — Kleingartenanlage Vorraderstralle -, Teilbereich | setzt fur
die mit dem Spiel- und Bolzplatz Uberplante Flache private Grinflache Dauerkleingarten und
Gemeinschaftsstellplatze fur die Kleingartenanlage fest. Die fir den Spiel- und Bolzplatz
bendtigte Flache schneidet die als Gemeinschaftsstellplatze festgesetzte Flache an. Da die-
se Gemeinschaftsstellplatze nicht an der festgesetzten Stelle verwirklicht worden sind, son-
dern nordlich des Gemeinschaftshauses, ist dies hier nicht mehr das verfolgte Planungsziel.
Aus diesem Grund wird nunmehr private Grunflache Dauerkleingarten festgesetzt. Es han-
delt sich nicht um Kleingarten im engeren Sinn, sondern um Grinflachen zum Vereinsheim
gehorig.

5.7.2 Offentliche Griinflichen

Spiel- und Bolzplatz

Der Bauausschuss hat am 05.11.2018 den Beschluss gefasst, dass ein grolierer Ballspiel-
platz, als er im bisherigen Konzept dstlich des geplanten Studierendenwohnheims geplant
war, vorzusehen ist. Ein solches Angebot ware dann nicht mehr als Ballspielplatz, sondern
als Bolzplatz einzustufen. Bolzplatze kénnen im Wohngebiet aus Larmschutzgriinden nur mit
ausreichendem Abstand zur Wohnbebauung werden Eine Abstandsflache um einen Bolz-
platz ostlich des Studierendenwohnheims wirde eine Aufgabe grof3er Teile der Wohnbaufla-
chen bedeuten. Aus diesem Grund wurden Flachen in der Umgebung auf ihre Eignung fur
die Anlage eines Bolzplatzes geprift.

Im Norden des Baugebiets, nordlich der Wegeverbindung zum beschrankten Bahnubergang,
befindet sich ein ca. 1,4 ha groRes Flurstick auf dem auf einer groRen Wiese das Vereins-
heim des Kleingartenvereins ,Vorrader Stral’e“ und im Norden des Vereinsheims ein Park-
platz angeordnet sind. Das Vereinsheim wird zumeist an den Wochenenden fur private Fei-
ern vermietet. Nur die Flache im Umkreis von ca. 20 m um das Vereinsheim wird intensiver
genutzt, weiter sudlich besteht eine extensive Nutzung und es ist ausreichend Platz fir die
Anlage eines Bolzplatzes vorhanden. Die Flache ist an den Kleingartenverein verpachtet und
muss aus der Zustandigkeit des Kleingartenvereins entlassen werden. Der geschéaftsfuhren-
de Vorstand des Gemeinnitzigen Kreisverbandes Libeck der Gartenfreunde e.V. hat der
Anlage eines Bolzplatzes schriftlich zugestimmt.

Der Abstand von der Spielfeldmitte des geplanten Bolzplatzes zum Vereinsheim betragt ca.
50 m und zur geplanten Wohnbebauung ca. 71 m (bzgl. des Larmschutzes vgl. Kapitel
5.5.4).

Bezlglich der Realisierung des Spiel- und Bolzplatzes ist es angedacht, dass der Bereich
Stadtgrin und Verkehr die Ausgestaltung des Spiel- und Bolzplatzes festlegt und die KWL
die Ausfuhrung im Rahmen der Erschlieungsplanung Ubernimmt.
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Der Eingang zum Spiel- und Bolzplatz ist an der siidwestlichen Ecke vorgesehen, da hier die
aufeinandertreffenden Knickstrukturen schon eine Liicke aufweisen. Fir den Bolzplatz ist die
Errichtung eines Ballfangzaunes hinter dem 6stlichen, zur Bahnlinie orientierten Tor vorge-
sehen. Hier ist auch eine Abzaunung zur Bahnlinie notwendig damit sich keine spielenden
Kinder ins Bahngleis verirren. Aufierdem soll eine Abpflanzung mit Gehdlzen nach Norden
als Abgrenzung zu den Flachen des Kleingartenvereins und auch nach Osten zur Bahnlinie
angelegt werden. Diese Pflanzung dient auch als Teil der notwendigen Ausgleichspflanzung
fur das zu entfernende Pioniergehdlz (siehe auch Kapitel 5.7.3). Nach Siiden und Westen ist
die Flache bereits von grofden Gehdlzen abgegrenzt.

Offentliche Griinfliche an der nordwestlichen Plangrenze

Die bereits vorhandene Wegeverbindung an der nordwestlichen Plangebietsgrenze, die von
Westen aus dem bestehenden Wohngebiet heraus Richtung Osten flihrt und dann nach
Norden abbiegt, wird wie im zuvor gultigen Bebauungsplan als &ffentliche Grunflache festge-
setzt.

5.7.3 Pflanz- und Erhaltungsbindungen

Die Feld- bzw. Baumhecken entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze, nérdlich und
sudlich des Weges Richtung beschranktem Bahnulbergang/B207n/Hochschulstadteil und
westlich des Spiel- und Bolzplatzes bleiben erhalten und dienen als landschaftliche Einbin-
dung des Quartiers zum angrenzenden Landschaftsraum und Landschaftsschutzgebiet
,Ringstedtenhof”. Sie fallen unter den Knickschutz nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG i.V.m.
§ 30 BNatSchG. Sie sind entsprechend der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz
(Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
des Landes Schleswig-Holstein—V 534-531.04, 20.01.2017) zu pflegen.

Die Gehdlzstrukturen parallel zur Bahnlinie grenzen die AuRenbereiche der Wohnbebauung
und des Gemeinschaftshauses des Kleingartenvereins sowie den Spiel- und Bolzplatz von
den Gleis- und Bahnanlagen ab und sind eine optische Trennung zu diesen. Die Gehdlze
bremsen und filtern auch die Emissionen des Bahnverkehrs wie Abgase, Funkenflug und
Abriebe und mindern subjektiv durch die optische Trennung die akustische Beeintrachtigung
durch den Bahnverkehr. Aus diesem Grund sollen die vorhandenen Gehdlze erhalten blei-
ben und durch Neupflanzungen erganzt werden.

Der neu anzulegende 8 m breite Geholzstreifen nérdlich des Spiel- und Bolzplatzes ist als
optische Trennung und als Barriere zu den Aulienanlagen des Gemeinschaftshauses des
Kleingartenvereins geplant. Auch die geplante freiwachsende Hecke westlich der Parkplatze
am Eingang des Scharenwegs soll die neuen Verkehrsanlagen optisch zur Bestandsbebau-
ung an der StralRe ,Grol3er Belt* abgrenzen.

Die Flachen aller Neupflanzungen im Plangebiet sind Teil des notwendigen artenschutzrecht-
lichen Ausgleichs fur die Gehdlzbriter fur den Verlust von Geholzen (siehe Kapitel 6.5.2).

Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote fur Baume dienen der Gestaltung des
Strallenraums. Da die Planung der Stralenverkehrsflachen noch nicht vorliegt wird das
Pflanzen von 22 mittel- bis gro3kronigen Laubbdumen textlich festgesetzt. Auch die Mulden,
die nicht mit Rigolen kombiniert sind, sollen mit StraRenbdumen bepflanzt werden. Diese
tragen zur Verdunstung des anfallenden Wassers bei. Die hier verwendeten Gattungen und
Arten missen einen temporaren Wassereinstau tolerieren.

Darlber hinaus werden weitere Ma3nahmen zur Begriinung des Wohnquartieres vorgese-
hen. Aus stadtebaulichen Griinden sind zur Einfriedung der privaten Baugrundstiicke gegen-
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uber o6ffentlichen Verkehrsflachen, zu der Bestandsbebauung im Westen, zur privaten Grin-
flache in der Quartiersmitte, zu den privaten ErschlieBungswegen in den Teilgebieten WA 2
und WA 3, sowie zu den o6ffentlichen Wegen sind Laubholzhecken zu pflanzen. Wegen der
kleinteiligen Bebauungsstruktur sollen in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 je Reihenhauszei-
le einheitliche Straucharten gepflanzt werden, um ein ruhigeres und einheitliches Bild zu
erhalten. Die Hecken sollen eine H6he von 1,50 m nicht Uberschreiten. Diese GrofRe garan-
tiert eine ausreichende Abschirmung der privaten Grundstlicke, ist jedoch gleichzeitig niedrig
genug, um weiterhin eine soziale Kontrolle zu erméglichen. Zusatzliche bauliche Einfriedun-
gen durfen an den Grundstlicksgrenzen an denen die Pflanzung einer Hecke vorgeschrieben
ist nur als durchsehbare Draht- und Metallzaune in einer Héhe von maximal 1,2 m, an der
Grenze der Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Pumpstati-
on“ von maximal 1,4 m errichtet werden. Damit die baulichen Einfriedungen das angestrebte
Erscheinungsbild nicht stéren, sind diese zum Grundstick hin zu orientieren und die Hecke
nach aul3en.

Private Stellplatzanlagen sind an den Auf3enkanten mit Hecken einzufassen, um eine ausrei-
chende Eingrinung und Einfassung der parkenden Autos zu erzielen. Es werden konkrete
Regelungen zu Einfriedungen durch Hecken getroffen, um gestalterischen Missstanden vor-
zubeugen und eine weitestgehend einheitliche stadtebauliche Gestaltung zu erreichen. Aus
den gleichen Grinden werden auch Festsetzungen zur Eingrinung von Abfallbehéltern ge-
troffen. Die fur die Heckenpflanzung zuldssigen Pflanzen sind in der Pflanzliste in den textli-
chen Festsetzungen aufgelistet.

5.8 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
entfallt (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Ein Ausgleich fur den Artenschutz ist davon unabhangig zu leisten. Es werden bei der Um-
setzung der Planung Sukzessionsgehdlze, Ruderalflachen, Brachen, ein Larmschutzwall,
Lagerflachen und ein Containerdorf mit Bolzplatz tGberplant. Betroffenheiten von Brutvogelar-
ten der Gehdlze, von Wald- und Zauneidechsenvorkommen sind mdglich. Es werden Ver-
meidungsmalnahmen (Bauzeitenregelungen fur Geholzfallungen, Schutzzaun, Reptilien-
zaun) sowie AusgleichsmalRnahmen (Kompensation flr Gehdlzbriterarten) erforderlich. Der
Gehdlzausgleich fur die Gehdlzbriter findet innerhalb des Geltungsbereichs und in der un-
mittelbaren Nahe an der sudlichen Brickenbdschung des Bornkamps statt (siehe auch Kapi-
tel 6.5.2). Negative Auswirkungen auf die betroffenen Arten sollen dadurch vermieden wer-
den.

Des Weiteren werden zur Minderung der Auswirkungen der Neubebauung auf Natur und
Landschaft Dachbegriinungen auf den Hauptgebauden, falls geplant auf Tiefgaragen und auf
Nebenanlagen festgesetzt. Dadurch werden positive Auswirkungen auf das Lokalklima er-
wartet, wie Luftbefeuchtung durch langsam verdunstendes Wasser, Staubfilterung, Lufter-
neuerung und Strahlungsschutz durch Pflanzen.

Vor dem Hintergrund eines moglichst geringen Versiegelungsgrades wird die Verwendung
versickerungsfahiger Flachenbefestigungen flr neu anzulegende &ffentliche Gehwege und
Parkplatze, fur private Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen vorgeschrieben. Um die natur-
liche Grundwasserneubildung im allgemeinen Wohngebiet mdglichst wenig zu beeintrachti-
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gen, soll anfallendes Niederschlagswasser vollstandig im Gebiet bewirtschaftet und mog-
lichst versickert werden.

5.9 Gestaltung

Im Hinblick auf ein stadtebaulich ansprechendes Erscheinungsbild trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur aulieren Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 84 Abs. 1 LBO Schleswig-Holstein.

Fassadenmaterialien

Fur die Doppelhauser im Teilgebiet WA 1 sowie fur die Reihenhauszeilen in den Teilgebieten
WA 2 und WA 3 sind jeweils pro Doppelhaus fiir die zusammengehérenden Halften bzw. pro
Reihenhauszeile einheitliche Materialien und Farben zur Fassadengestaltung zu verwenden.
Mit dieser Festsetzung soll ein Mindestmal} an einheitlicher Gestaltung der Gebaude und ein
harmonisches und ruhiges Siedlungsbild erreicht werden.

Déacher

Es wird eine Festsetzung getroffen, nach der die Dacher der Haupt- und Nebengebaude nur
als Flachdach oder flach geneigtes Dach mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad
ausgefuhrt werden dirfen. Diese Festsetzung korrespondiert mit der Festsetzung, dass Da-
cher von Haupt- und Nebengebauden zu begrinen sind.

Sollen Solaranlagen auf den Dachern installiert werden, kénnen die Module aufgrund der
vorgeschriebenen Dachbegrinung nur aufgestandert Gber der Begrinung errichtet werden.
Um eine steile Aufstanderung der Anlagen und damit eine weitere optische Erhéhung der
Gebaudekdrper zu vermeiden, wird festgesetzt, dass Solaranlagen maximal 1,0 m tber die
jeweilige tatsachliche Gebaudehdhe hinausragen dirfen. Diese maximale zusatzliche Héhe
gilt auch fir sonstige technische Aufbauten wie Liftungsanlagen. Aufzugraume dirfen bis zu
2,0 m hoher sein. Dies gilt auch, wenn hierdurch die als Hochstmal} festgesetzte Gebaude-
hohe Uberschritten wird. Damit diese in der Wahrnehmung zuricktreten, mussen Solaranla-
gen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu den aufReren Dachabschlissen einhalten, sons-
tige technische Aufbauten einen Abstand von 2,0 m. Um ein ruhiges, geordnetes Dachbild zu
erreichen, missen die technischen Aufbauten (aufer Solaranlagen) raumlich zusammenge-
fasst werden.

Sockelhdhe

Zudem wird eine Regelung zur Sockelhéhe getroffen. Durch eine Begrenzung der Sockelh6-
he auf maximal 30 cm sollen zum einen unverhaltnismaRige Hohenverspriinge zwischen
Bebauung und ErschlieBungsstralle ausgeschlossen werden. Zum anderen wird mit einer
Mindestsockelhdhe von 15 cm ein zusatzlicher Schutz der Gebaude bei Starkregenereignis-
sen gewahrleistet.

Bezugspunkt ist zum einen die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens, zum anderen
die angrenzende ErschlieBungsflache vor der Eingangstir. Dabei kann sowohl der nachstge-
legene Gehweg (6ffentlich oder privat) als auch die nachstgelegene Stralle bzw. Mischver-
kehrsflache oder private ErschlieBung als Bezugspunkt genutzt werden.

Gestaltung nicht iberbaubare Grundsticksflachen bebauter Grundstiicke

Damit die Vorgartenflachen entlang der o6ffentlichen ErschlieRungsstrallen nicht vollstandig
versiegelt, sondern vielfaltig gestaltet und gartnerisch angelegt werden, wird fir die Teilge-
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biete WA 1, WA 4 und WA 6 die Flachen der moglichen Versiegelung begrenzt und eine
gartnerische Gestaltung festgesetzt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen fur Neubauten sollen in das architektonische Konzept integriert werden, die
Fassadengestaltung sollte dabei méglichst unterstiitzt werden. Werbeanlagen sollen so an-
geordnet werden, dass ein gut gestaltetes Strallenbild als attraktive Adressenbildung wirk-
sam unterstutzt wird. Ein wichtiger Teilaspekt fur angemessen in die Umgebung eingefugte
Werbeanlagen ist deren Beleuchtung. Diese soll so dezent gesteuert werden, dass die Wer-
beaussagen in der dunkeln Tageszeit lesbar bleiben, aber keine Dominanz beanspruchen.

Sonstige Gestaltungsfestsetzungen

Die Erlauterungen zu den Festsetzungen zu Staffelgeschossen (siehe Kapitel 5.2.4) und den
Einfriedungen (siehe Kapitel 5.7.3) erfolgen thematisch passend in den in Klammern ange-
gebenen Kapiteln.

5.10 Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise im Bebauungsplan

Landschaftsschutzgebiet

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Ringstedtenhof”. Die
Grenze wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Bahnanlagen

Das im Osten des Plangebiets befindliche planfestgestellte Gelande der Deutschen Bundes-
bahn mit Bahnhaltepunkt, Gleisanlagen und Béschungen mit Vegetation wird nicht tberplant.
Es wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

Geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG

Die Feld- bzw. Baumhecken entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze, nérdlich und
sudlich des Weges Richtung beschranktem Bahnlibergang/B207n/Hochschulstadteil und
westlich des Spiel- und Bolzplatzes fallen unter den Knickschutz nach § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG und werden daher als nachrichtliche Ubernahme in die
Planzeichnung aufgenommen.

Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen, Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstim-
mungspflichten oder sonstige fur die Umsetzung des Bebauungsplans relevanten Sachver-
halte ergeben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die textlichen
Festsetzungen hingewiesen.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung

Zuséatzliche Wohneinheiten

Der Bebauungsplan beinhaltet ein Neubaupotenzial von insgesamt etwa 245 Wohneinheiten
(WE), die sich wie folgt auf die nachfolgend genannten Wohnungstypen verteilen:
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e 14 WE in Doppelhdusern (Annahme: 1 WE / DH, zzgl. 1 Einliegerwohnung je 6 WE)

e 37 WE in Reihenhausern und sonstigen Hausgruppen
(Annahme: 1 WE / RH, keine Einliegerwohnungen)

e ca. 70-80 WE im Geschosswohnungsbau
(Annahme: durchschnittliche Wohnungsgrofie = 100 m? inklusive 20 % flr gebaudein-
terne ErschlieRungsflachen und Nebenraume)

e 120 WE im Studierendenwohnheim

Zu erwartende Anzahl der Bewohner

Bei vollstandiger Umsetzung der Planung ist flr das geplante Neubaugebiet mit insgesamt
450 — 470 Bewohnern (EW) zu rechnen, die sich wie folgt auf die verschiedenen Wohnungs-
typen verteilen:

e 155 EW in Einfamilienhdusern (Doppelhduser und Reihenhauser)
(Annahme: 3,2 EW je Hauptwohneinheit, zzgl. 1,0 EW je Einliegerwohnung)

e 185 EW im Geschosswohnungsbau (Annahme: 2,5 EW je Wohneinheit)

e 120 EW im Studierendenwohnheim

6.2 Wohnfolgebedarfe
6.2.1 Soziale Infrastruktur

Zuséatzlicher Bedarf an Kita-Platzen

Das Wohngebiet Hochschulstadtteil/ Bornkamp ist mit einer Vielzahl von Kindertageseinrich-
tungen im Umfeld ausgestattet (8 Kitas in naherer Umgebung). Da die im Plangebiet neu
entstehenden Wohnungen zur Haélfte durch Studierende genutzt werden, sind zusatzlicher
Kinder nur in begrenztem Umfang zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass die zuziehenden Kinder in den bestehenden Kitas betreut
werden konnen, in denen bei Bedarf das Angebot erweitert werden kann. Zusatzlich wird in
erreichbarer Entfernung (fir Fahrradfahrende) im neuen Wohngebiet Rothebek eine neue
Kita entstehen.

Zuséatzlicher Grundschulplatzbedarf

Die aus dem neu entstehenden Baugebiet zu erwartenden Schiler:innen-Zahlen je Jahrgang
errechnen sich nach der anerkannten Berechnungsformel

WE x 2,8 x 1,5% = Kinder je Jahrgang

Geht man davon aus, dass in den 120 WE fur Studenten eher wenige Kinder wohnen wer-
den (in héchstens 10% der Wohnungen) sind dies hier 12 WE zuziglich der im stadtebauli-
chen Entwurf geplanten 49 Einfamilienhduser und 75 WE im Geschosswohnungsbau, erge-
ben sich 136 WE. Dies ergibt nach der Formel ca. 6 Kindern je Jahrgang. Dieses Aufkom-
men kann nach Aussage des Bereichs Schule und Sport von der Paul-Klee-Schule aufge-
fangen werden.

Spielplatzbedarf

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird im Nordosten des Plangebiets ein Spiel- und
Bolzplatz mit einer nutzbaren Flache (ohne Geholzpflanzungen) von ca. 2.540 m? festge-
setzt. Die Richtwerte sehen einen Wert von 1,5 m? bis 2,0 m? Spielplatzflache pro Einwohner
vor (Untersuchung ,Die o&ffentlichen Spielplatze der Hansestadt Libeck 2010%), was einer

Fassung zum Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB / Stand 05.05.2023 Seite 44 von 55



Begriindung Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Schérenweg -

Flache von ca. 940 m? entspricht. Im Plangebiet wird damit mehr als die doppelte Flache
angeboten, wobei ca. 2/3 der Flache als Bolzplatz geplant ist, der als Einzugsgebiet das
gesamte Wohngebiet Bornkamp hat.

Bezuglich der Realisierung des Spiel- und Bolzplatzes ist es angedacht, dass der Bereich
Stadtgrin und Verkehr die Ausgestaltung des Spiel- und Bolzplatzes festlegt und die KWL
die Ausfuhrung im Rahmen der Erschliellungsplanung ibernimmt.

In der DIN 18034 wird eine ,Erreichbarkeit [...] fir Kinder zwischen 6 und 12 Jahren [...] bis
400 m FuBweg“ festgelegt. Die fuBlaufige Entfernung zum Spielplatz aus dem geplanten
Wohngebiet liegt bei hdchstens 280 m, ist also gut.

Des Weiteren ist der Geratspielplatz an der Kadetrinne fuRlaufig in 450 m zu erreichen. Auch
dieser hat eine neuere, zeitgemalle Ausstattung.

6.3 Verkehrliche Auswirkungen

Mit einer Verkehrssimulation wurde die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im weiteren
Verlauf bis zur B207n untersucht. Diese erfolgte auf der Grundlage von Verkehrszahlungen
von 2016 und 2017 und Prognosezahlen fur die Verkehre des zwischenzeitlich an der Maria-
Mitchell-Stralie errichteten betreuten Wohnens und fir die Verkehre, die infolge der geplan-
ten Entwicklung des neuen Wohngebiets zu erwarten sind.

Die Simulation hat gezeigt, dass die Knotenpunkte insgesamt leistungsfahig sind, es aber in
den morgendlichen und abendlichen Spitzenstunden zu Rickstau kommen kann. Dies ist in
der morgendlichen Spitzenstunde an allen drei Knotenpunkten Richtung B207n der Fall.
Daher wird nach Verwirklichung der Bebauung am Scharenweg geprift werden, ob die Ma-
ria-Mitchell-Strale und der Lise-Meitner-Weg (Richtung Paul-Ehrlich-Stralte) vom Parken am
Fahrbahnrand ganzlich freigehalten werden muissen, um keine Engstellen zu schaffen und
den Verkehrsablauf nicht zu stéren. Falls dies nicht den gewiinschten Erfolg hat, wird dar-
Uber hinaus gepruft werden, inwieweit die Signalzeitenplane der Lichtsignalanlagen ange-
passt werden kdnnen.

6.4 Folgebedarfe im Bereich der technischen Infrastruktur

Die geplanten Nutzungen erfordern den Ausbau der technischen Infrastruktur in Bezug auf
die Versorgung mit Wasser, Strom, Telekommunikation, Energie usw. und die Entsorgung
des Schmutz- und Niederschlagswassers. Konzepte hierzu werden von den Versorgungstra-
gern entwickelt. Eine wasserwirtschaftliche Begleitplanung zum Umgang mit dem anfallen-
den Niederschlagswasser wurde erarbeitet (vgl. Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte n
icht gefunden werden.).

6.5 Auswirkungen auf die Umwelt

6.5.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

Durch die Inanspruchnahme einer anthropogen beeinflussten Brachflache sowie die Veran-
derung des Landschaftsbildes kénnen sich wesentliche Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft ergeben. Die geplanten baulichen Mallnahmen flihren im Wesentlichen zum Verlust
von Brachflachen, Bodenlagerflache, einem ruderal bewachsenen Larmschutzwall und von
Pioniergeholzbestand mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.
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Dem steht gegentber, dass durch die geplante Nutzung, Bauweise sowie geplante Begri-
nung eine Strukturvielfalt geférdert wird, von der die heimischen Arten und Lebensgemein-
schaften profitieren werden.

Hinsichtlich dieser Wirkfaktoren werden somit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
erwartet. Ebenso kénnen planbedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter ausge-
schlossen werden.

6.5.2 Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berucksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG).

Fir das Planvorhaben wurde im Sommer 2019 der Zauneidechsenbestand im Rahmen einer
Untersuchung mit drei Begehungen kartiert. Fur die Ermittlung der Ubrigen Arten wurde eine
faunistische Potenzialabschatzung vorgenommen. Aus den gewonnenen Ergebnissen wurde
eine Artenschutzuntersuchung angefertigt.

Brutvogel

In den jungeren Sukzessionsgehdlzen und Brombeergebischen im Plangebiet ist mit Arten
wie Amsel, Kohl- und Blaumeise, Dorngrasmucke und Klappergrasmucke zu rechnen. Mit
geringerer Wahrscheinlichkeit kommen auch Arten wie Fitis und Heckenbraunelle vor. Ein
Auftreten anspruchsvollerer und stérempfindlicher Gehdlzbraterarten kann wegen der gerin-
gen FlachengroRe der Geholzflachen, des Fehlens von alteren Baumen und Hoéhlenstruktu-
ren und der Nahe zu Siedlungen ausgeschlossen werden. Aber in der ndheren Umgebung
mit z.T. auch breiteren Gehdlzsdumen mit z.T. alteren Baumen sind eine ganze Reihe von
Geholzbruterarten zu erwarten, darunter auch anspruchsvollere Arten wie Spechte und Eu-
len. Aufgrund der geringen Grofien der Offenlandbereiche und der hier vorhandenen anthro-
pogenen Stérungen ist ein Vorkommen von Bodenbriterarten und Arten der Hochstauden
unwahrscheinlich. In den westlich anschlieRenden Wohngebieten ist mit dem Vorkommen
von Arten der menschlichen Siedlungen zu rechnen.

Durch das Vorhaben werden Gehdlzbestande Uberplant. Betroffen sind die in der Flache
stehenden Pioniergehdlze und Brombeerbestande. Diese Gehdlze stellen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von wenigen Vogelarten dar. Zudem kdnnen bei den Eingriffen Tiere ge-
fahrdet werden, wenn Fallarbeiten (oder das Abnehmen von Nistkasten) wahrend der Fort-
pflanzungszeit erfolgen wirden.

Aulerhalb der Flacheninanspruchnahme befinden sich potenziell deutlich arten- und indivi-
duenreicherer Vogelbestande der Gehdlze. Da diese Bereiche jedoch bereits erheblich ge-
stort sind (Verkehr auf Wegen, Strallen und Bahn, Bahnhaltestelle, Sportplatz, spielende
Kinder, u.a.), sind hier keine besonders empfindlichen Arten/Individuen zu erwarten.

Damit keine Tiere bei der Fallung der Baume und das Entfernen der Busche/Brombeer-
bestande verletzt oder getétet werden, muss dies aulierhalb der Brutzeit, d.h. nicht zwischen
01. Marz und 30. September erfolgen. Von dem Zeitraum kann dann abgewichen werden,
wenn durch Kartierung und Negativhachweis gesichert ist, dass keine Nester von Tieren
besetzt sind.

Als artenschutzrechtlicher Ausgleich fur die Gehdlzbriter fur den Verlust von Geholzen werden
im Plangebiet und sudlich daran angrenzend neue Gehdlze als Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten entwickelt. Da es sich bei den anzunehmenden Arten um ungefahrdete verbreitete Arten
handelt, muss dieser nicht zwingend vorgezogen bereitgestellt werden, es ist nach LBV-
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SH/AfPE (2016) eine zeitliche Licke hinnehmbar. Das zu entfernende Gehdlz hat ca. eine
Flache von 620 m?, dazu kommen mehrere Brombeerbestande. Das Pioniergehdlz ist ein
noch relativ junger Pionierbestand, es fehlen wertgebende Merkmale wie z.B. Héhlen. Daher
ist fur das Pioniergehdlz und die Brombeerbestande ein flachenhafter Ausgleich (ca.
1.000 m?) im Verhaltnis 1:1 ausreichend. Der Ausgleich wird im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans durch Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen (siehe Kapitel 5.7.3) z.B. nérdlich und
Ostlich des Bolzplatzes und parallel zur Bahnlinie festgesetzt. Aulerdem wird ein neues Brom-
beergehdlz auf der sldlichen Béschung der Stral’e Bornkamp auferhalb des Geltungsbe-
reichs angelegt. Dadurch werden neue Gehdlzflachen von insgesamt ca. 1.200 m? neu ge-
schaffen.

Fledermause

Im Bereich der Flacheninanspruchnahme befinden sich keine Baume mit Hohlen oder ausge-
pragten Spalten. Weiterhin fehlen Gebaude mit geeigneten Quartierstrukturen. Daher sind hier
keine artenschutzrechtlich relevanten Quartiere zu erwarten. Im Plangebiet und den angren-
zenden Gehdlzbestanden sind wegen der Vorbelastung durch Stralenbeleuchtung u.a. keine
Quartiere, Jagdhabitate und Flugrouten von lichtempfindlichen Arten (Braunes Langohr, Fran-
senfledermaus) zu erwarten.

Im Bereich der alteren Baume an den Wegen im Norden und an der Bahnlinie sind potenzielle
Quartierbdume in den ndrdlich und 6stlich angrenzenden Gehdlzsaumen (Naturhdhlen, Fle-
dermauskasten) vorhanden. Auch im westlich angrenzenden Siedlungsbereich kann eine Be-
siedlung nicht ausgeschlossen werden. Es sind Vorkommen der Arten Grol3e Abendsegler,
Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, Zwergfledermaus und Mucken-
fledermaus maglich.

Die Flache kann als Jagdrevier von Fledermausen genutzt werden. Aufgrund der Gréfle und
der im Norden und Siden vorhandenen weiteren naturnahen Flachen ist eine essentielle Be-
deutung jedoch nicht anzunehmen. Quartiere in der Umgebung sind nicht betroffen, da hier
keine besonderen Empfindlichkeiten vorliegen.

Haselmaus

Im Wirkraum Flacheninanspruchnahme befinden sich zwar kleinflachig geeignete Habitate
(Brombeergebusch, Haselstrducher) der Haselmaus. Auf Grund der Kleinflachigkeit, des
sehr maRigen Nahrungsangebots und der Stérungen (Fullganger, Radfahrer, Hunde) ist
diese Art hier nicht eher zu erwarten. Bei der Begehung im schon entlaubten Zustand am
16.11.2017 wurden auflerdem keine Hinweise auf eine Besiedlung durch Haselmause ge-
funden (Nester, Fral3spuren 0.a.). In der Umgebung kénnen Vorkommen in manchen Berei-
chen nicht ausgeschlossen werden. Da die Gehdlze weitestgehend erhalten bleiben und es
sich hier um eine relativ stérungsunempfindliche Art handelt (die Art kommt tatsachlich auch
in Geholzstrukturen viel befahrener Strallen wie der B404 vor), sind keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten.

Zauneidechse

Die Auswertung der Daten des Artenkatasters des Landes zeigt, dass die Bahnlinie und die
Umgebung bis zur Strafle Bornkamp stabil durch Zauneidechsen besiedelt sind. Die Ergeb-
nisse der Zauneidechsenuntersuchung bestatigen, dass bislang tatsachlich nur die stidexpo-
nierte B6schung der Stral’e Bornkamp von wenigen Zauneidechsen besiedelt ist (Nachweis:
1 adulte Zauneidechse, 1 Schllpfling). Die Bereiche der Flacheninanspruchnahme sind ak-
tuell nicht besiedelt.
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Wahrend der Bauphase ist vor allem auf den Bdschungsbereichen des Larmschutzwalles,
der Lagerflache und an der Bahnlinie méglich, dass Zauneidechsen durch Uberfahren/ Erd-
arbeiten getétet werden. Dies betrifft insbesondere auch Fortpflanzungs- und Uberwinte-
rungsvorkommen, da die Tiere in dieser Phase nicht mobil sind.

Des Weiteren wird der Verkehr und der Freizeitdruck sldlich der Stralse Bornkamp und 6st-
lich der schon bestehenden Siedlung (Fuganger mit Hunden, spielende Kinder, u.a.) dau-
erhaft zunehmen, sodass hier auch das Risiko von Tétungen sich erhéhen wird.

Zur Vermeidung des Toétungstatbestandes wird vor Beginn der Bautatigkeiten in den Mona-
ten April/Mai ein dauerhafter Schutzzaun gegen Betreten der Flache und Hunde an der sud-
lichen Béschung des Bornkamps bis hin zur Briicke Uiber die Bahnlinie fachgerecht errichtet.
Wahrend der Bauphase wird hier zusatzlich temporar ein Reptilienzaun aufgebaut. Der ge-
naue Verlauf des Schutzzaunes wird vor Ort mit der UNB abgestimmt.

Damit die sudliche Béschung des Bornkamps mittelfristig ein geeigneter Lebensraum fir die
Zauneidechse bleibt, muss in den nachsten Jahren unbedingt eine Entkusselung stattfinden,
um zu starke Beschattung durch Gehdlzaufwuchs zu vermeiden.

Kammmolch

Die Auswertung der Daten des Landes-Artenkatasters zeigt, dass in den Gewassern der
weiteren Umgebung des Vorhabens der Kammmolch recht regelmafig vorkommt. Da im
Plangebiet selbst keine Gewasser vorhanden sind, kann ein Fortpflanzungsvorkommen des
Kammmolchs hier jedoch ausgeschlossen werden. Auch dass die sudlich des Geltungsbe-
reichs im Bereich von Kleingewassern nachgewiesenen Kammmolche zur Uberwinterung in
den Bereich der Flacheninanspruchnahme wandern ist eher unwahrscheinlich, da es im na-
heren Umfeld genligend andere und naher gelegene geeignete Flachen gibt (Gartenanlagen
und Grenzstrukturen der Siedlung, Regenriickhaltebecken, Geholze an der Bahn).

Da ein Vorkommen der Art im Geltungsbereich ausgeschlossen werden kann, sind keine
Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz zu erwarten, und auch fir die Vorkommen stid-
lich des Bornkamps sind aufgrund der Entfernung der Laichgewasser zum Geltungsbereich
und einer eher geringen Stérempfindlichkeit der Art keine relevanten Beeintrachtigungen an-
zunehmen.

Weitere Arten des Anhang IV

Die hier untersuchten Wirkraume weisen aufgrund ihrer Strukturen keine Eignung fur weitere
europaisch geschitzte Arten auf. Es finden sich keine Gewasser fur Amphibien, Libellen u.a.
gewasserbewohnende Arten, auch eine Bedeutung als Landlebensraum fir Amphibienarten
des Anhangs IV sind nicht zu erwarten. Der Baumbestand weist keine Eignung fur Kafer des
Anhangs |V auf. Auch Insektenarten des Anhangs IV (z.B. Nachtkerzenschwarmer) sind auf-
grund fehlender Habitateignung nicht zu erwarten.

Nur” national geschutzte Arten (\Waldeidechse)

Im Rahmen der Zauneidechsenuntersuchung wurde die besonders geschitzte
Waldeidechse vorwiegend im Suden des Untersuchungsgebietes nachgewiesen. Es wurden
maximal 16 Waldeidechsen — davon 11 Schlipflinge — bei einer Begehung beobachtet.

MalRnahmen fiur diese Art sind im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu
berucksichtigen. An den Boschungen des Bornkamps und an weiteren bahnliniennahen Berei-
chen wurden bedeutsame Bestande ermittelt. Die ndrdliche Béschung bleibt zwar erhalten und
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ist nicht direkt durch die Bebauung betroffen. Allerdings wird dieser Bereich so verinselt und
gestort (Wege, Hunde etc.), dass er seinen Wert fur die Waldeidechsen verlieren wird.

Als Kompensation flr den Lebensraumverlust wird die Grinflachen sidlich der Stral’e Born-
kamp und westlich der Bahnlinie vor Baubeginn eidechsengerecht aufgewertet. Dies geschieht
durch die Einrichtung von Versteckstrukturen (Totholz, Steine) und das Offenhalten von Teil-
flachen (1 x jahrliche Mahd auf mind. 60 % der Flache). AuRerdem wird dieser Bereich mit
einer Abzaunung gegen Hunde geschitzt.

Vor Baubeginn und bis Ende September werden die im Bereich der nérdlichen Béschung am
Bornkamp gefundenen Waldeidechsen gesammelt und in die schon vorbereiteten Ersatzhabi-
tate umgesiedelt. Der Reptilienzaun (VermeidungsmalRnahme Zauneidechse, s.0.) wird ver-
hindern, dass die Waldeidechsen zuriickwandern und schiitzt die Tiere vor dem Uberfahren.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen nach LBV-SH / AfPE (2016) aktuell lediglich vier europarecht-
lich geschitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestanden an zumeist bekann-
ten Sonderstandorten vertreten sind. Es sind dies das Firnisgldnzende Sichelmoos (Hamato-
caulis vernicosus), Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Kriechender Scheiberich
(Apium repens) und Froschkraut (Luronium natans). Die Arten kommen im Geltungsbereich
nicht vor.

Im Ergebnis kann unter Berucksichtigung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen ein durch das Vorhaben bedingter Verstol gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbote ausgeschlossen werden. Ebenfalls auszuschlieRen ist eine mittelbare Beein-
trachtigung, die eine Stdérung hervorrufen kdnnte, durch die sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer streng geschutzten Art oder europaischer Vogelarten verschlechtern
wirde.

Die Planung und Umsetzung der notwendigen Mallnahmen zum Schutz der Eidechsen wer-
den entweder von der Stadtplanung in Zusammenarbeit mit der uNB und den Liegenschaften
beauftragt oder im Rahmen eines Ausgleichsvertrages an die voraussichtlich mit der Er-
schlieung zu betrauende ,Koordinierungsbiro Wirtschaft Libeck GmbH* (KWL) weiterge-
geben. Dadurch ist ihre rechtzeitige, vollstandige und fachgerechte Umsetzung sicherge-
stellt.

6.5.3 Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen

Die Hansestadt Lubeck hat unter dem Gesichtspunkt der Anpassung der Landnutzungen an
den Klimawandel in Libeck einen thematischen Landschaftsplan ,Klimawandel in Libeck"
erstellt, der in der Entwurfsfassung vorliegt. In diesem Planwerk war das Plangebiet als
»ouchraum fur Wohnnutzung“ noch nicht vorgesehen.

Integrierte Lage

Das Plangebiet liegt zwischen zwei dicht besiedelten Stadtteilen und ist durch den Scharen-
weg weitestgehend erschlossen. Durch die Lage am Bahnhaltepunkt Lubeck-Hochschul-
stadtteil und nahe der Bushaltestelle der Linie 2 ist die Anbindung an den OPNV sehr gut,
was zur Reduzierung von zusatzlichem Verkehr beitragt.

Die Neuversieglung durch die geplante Wohnbebauung ist zunachst einmal groflier als bei
der vorausgegangenen Planung eines Sportplatzes. Durch die Errichtung von Geschoss-
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wohnungsbauten (einschlieBlich Studierendenwohnheim) und verdichtete Bauformen bei der
Einfamilienhausbebauung (ausschlielllich Reihenhauser und einige wenige Doppelhauser)
wird die Versiegelung im Verhaltnis zur Anzahl der neu entstehenden Wohneinheiten ver-
gleichsweise geringgehalten.

Im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Begleitplanung wurde ein Konzept erarbeitet, das
Niederschlagswasser vollstandig im Gebiet zurickzuhalten. Es wird festgesetzt, dass Ful3-
wege und Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien oder als wassergebundene Decke
hergestellt werden missen. Des Weiteren missen die Wohngebaude sowie Garagen und
Nebenanlagen mit Grindachern ausgefuhrt werden. Dies wirkt sich durch langsam verduns-
tendes Wasser positiv auf die Luftbefeuchtung aus. AuRerdem tragen die Pflanzen zur
Staubfilterung, Lufterneuerung und zum Strahlenschutz bei.

Kompaktheit, Orientierung, energetische Optimierung, Verschattung, Windschutz

Die Sud-Ausrichtung der Reihenhduser ermdglicht eine gute Belichtung und Besonnung und
begunstigt die Nutzung von Solarenergie. Hierzu tragen auch die Anordnung der Gebaude
und ein ausreichender Abstand untereinander bei.

Der umgebende Bewuchs mit héheren Strauchern und Baumen bildet einen geeigneten
Windschutz.

Versorgungstechnik

Ein Anschluss des Gebietes an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Libeck scheint nicht
wirtschaftlich, da fir einen Anschluss an die im Hochschulstadtteil vorhandene Versorgungs-
leitung die Bahnlinie gequert werden misste. Es wird eine geschlossene, innovative Losung
fur das Plangebiet priorisiert.

Am 25.06.2020 hat die Burgerschaft 49 kurzfristige Mallnahmen zum Klimaschutz in der HL
fur das Jahr 2020 beschlossen. Auf dem MalRnahmenblatt EO4 ,Erstellung von Energiekon-
zepten fir alle Verfahren der Bauleitplanung® ist aufgefiihrt, dass Energiekonzepte im frihen
Planungsstadium  erstellt werden sollen. Das Bebauungsplanverfahren Born-
kamp/Scharenweg befindet sich schon in einem fortgeschrittenen Planungsstadium, deshalb
greift dieser Beschluss fir dieses Planverfahren nicht mehr. Dennoch wird im Weiteren in
Abstimmung mit Fachbereich 3 bzw. mit der erschlieBenden ,Koordinierungsburo Wirtschaft
Libeck GmbH* (KWL) geprift, ob die Beauftragung eines Energiekonzeptes noch sinnvoll
ist. Da der Geschosswohnungsbau und das Studierendenwohnheim geférderte Wohnbauten
werden, sind die MalRnahmen, die Uber die gesetzlich vorgeschriebene EnEV voraussichtlich
aus wirtschaftlichen Grinden nicht forderbar. Fur die Reihen- und Doppelhduser kdnnen ggf.
in den Kaufvertragen hohere Anforderungen an Warmeschutz und / oder die Nutzung rege-
nerativer Energien geregelt werden.

Topografie / Kleinklima

Im Sidden stellt die von West nach Ost ansteigende Béschung der Rampe der Bahn- und
Bundesstral3enuberquerung im Zuge der Stralle Bornkamp eine klimatische Zasur fir das
Plangebiet dar und trennt diese von dem sudlich anschlieRenden Kaltluftentstehungsgebiet.

Durch die mittig liegende Grinflache, die sich nach Norden hin erweitert, ist das Gebiet je-
doch an das im Norden anschlieBende sauerstoffproduzierende Frischluftentstehungsgebiet
angebunden und ist durch die Ost-West-Ausrichtung der meisten Baukdrper gut durchliftet.
Das Wohngebiet weist aus diesen Grinden ein gutes Kleinklima auf.
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6.5.4 Beriicksichtigung des Hochwasserschutzes

Aufgrund der Héhenlage von Utber 14,6 m (. NHN liegt das Plangebiet nicht in einem poten-
ziellen Uberschwemmungsgebiet oder einem tiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet, sodass
Belange des Hochwasserschutzes bei der Planung nicht zu berlcksichtigen sind.

MaRnahmen zum Uberflutungsschutz gegen Starkregen wurden in der beauftragten was-
serwirtschaftlichen Begleitplanung erarbeitet (siehe Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte n
icht gefunden werden.).

6.5.5 Sonstige Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist Verkehrs-, Sport- und Gewerbegerauschen ausgesetzt. Die fir das Vor-
haben angefertigte schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Pla-
nungsziele unter Berlicksichtigung erforderlicher Malitnahmen zum Schallschutz grundsatz-
lich umsetzbar sind (siehe Kap. 5.5). Fir das allgemeine Wohngebiet sind eine Larmschutz-
bebauung parallel zur Bahn und passive SchallschutzmalRhahmen zu beriicksichtigen. Er-
hebliche Umweltauswirkungen werden durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes nicht erwartet.

6.6 Auswirkungen auf ausgeiibte und zulassige Nutzungen

Negative Auswirkungen der Planung auf angrenzende Wohnnutzungen, die ggf. entschadi-
gungsrechtliche Anspriche bewirken kdnnten, sind nicht zu erwarten.

7. MaBRnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MaflRnahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.

Notwendige Vertrage

Derzeit ist geplant, dass die ,Koordinierungsbiro Wirtschaft Libeck GmbH“ (KWL) durch
Geschéaftsbesorgungsvertrag mit der ErschlieBung des Quartiers beauftragt wird. Die Ver-
marktung der Baugrundsticke uUbernimmt der Bereich Liegenschaften der Hansestadt
Lubeck. Zur Sicherung der gestalterischen Qualitat ist angestrebt fur die Geschossbauten
eine Konzeptausschreibung durchzufihren. Alternativ kann auch ein Wettbewerb oder die
Beratung im Gestaltungsbeirat vorgegeben werden.

Zwecks Sicherung der Erschliefung und des naturschutzrechtlich erforderlichen artenschutz-
rechtlichen Ausgleichs fir bebauungsplanbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft wird die
Hansestadt Libeck im weiteren Verfahren einen Erschlielungsvertrag sowie einen stadte-
baulichen Vertrag zur Durchfihrung von Ausgleichsmaflinahen mit der KWL abschlieRen.
Der ErschlieBungsvertrag wird die Herstellung samtlicher Verkehrsanlagen innerhalb des
Plangebietes beinhalten. Der stadtebauliche Vertrag zur Sicherung des artenschutzrechtlich
erforderlichen Ausgleichs wird die Durchfihrung dieser AusgleichsmaRnahmen innerhalb
und aulerhalb des Plangebietes zum Inhalt haben. Da es sich um ein Grundstlick der Han-
sestadt Lubeck handelt, ist kein erganzender stadtebaulicher Vertrag notwendig. Vorgaben,
die sich nicht im Bebauungsplan regeln lassen, kdnnen ggf. in den jeweiligen Grundstiicks-
kaufvertragen geregelt werden.
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8. Finanzielle Auswirkungen

a) Unmittelbare Kosten

Fur die Erstellung von Gutachten (siehe 9.3) und flir die Suchschachtungen zur Tiefenbe-
stimmung der Wassertransportleitung sind der Hansestadt Lubeck folgende Kosten von
42.972,99 € entstanden, die sich wie folgt aufteilen:

Artenschutzgutachten mit Eidechsenkartierung 4.848,06 €
Larmtechnische Untersuchung 10.591,01 €
Neuberechnung result. maf3gebl. AuRenlarmpegel 2.951,20 €
Baugrunduntersuchung 8.205,04 €
Wasserwirtschaftliche Begleitplanung 7.270,90 €
Suchschachtung Wassertransportleitung 4.546,10 €
Sichtachsenstudie 4.560,68 €
Summe 42.972,99 €

b) Mittelbare Kosten und Einnahmen

Fir die Umsetzung der Planung entstehen vor allem Kosten durch die erforderliche Erschlie-
Rung des Plangebietes (ErschlieBungspflicht bei Bebauungsplanen (§ 123 BauGB). Auler-
dem fallen Kosten fur den Abtrag des Larmschutzwalls und die Verlegung der im Scharen-
weg vorhandenen Leitungen an.

Es ist geplant die ErschlieBung des neuen Wohngebietes der ,Koordinierungsbiro Wirtschaft
Libeck GmbH* (KWL) per Geschaftsbesorgungsvertrag zu Ubertragen. Diesem Vertrag
muss ein Beschluss der Blrgerschaft vorausgehen.

Im Geschéftsbesorgungsvertrag wird geregelt, dass samtliche im Zusammenhang mit der
Baureifmachung des kiinftigen Wohngebietes entstehenden Kosten (einschliellich Kosten
fur Ausfuhrungsplanung, Baufeldfreimachung, ErschlieBung, Ausgleich etc.) vom Bereich
Wirtschaft und Liegenschaften zu tragen sind. Entsprechende Mittel sind im Haushalt 2021
und 2022 halftig angemeldet. Die Vermarktung erfolgt durch den Bereich Liegenschaften. Ein
ggf. zu erwartender Gewinnlberschuss verbleibt bei der Hansestadt Libeck.

Fur die kiinftige Unterhaltung der 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen gemal’ Flachenbi-
lanz bendtigt der Bereich Stadtgrin und Verkehr zusatzliche Vollarbeitszeitkrafte bzw. ein
entsprechendes Haushaltsbudget zur Vergabe der Leistungen.

9. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
9.1 Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss hat am 06.07.2015 die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, mit Durchfihrung der in den §§ 3 und
4 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
beschlossen (VO/2015/02819).
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Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR & 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand mit einer Informationsveranstaltung am
27.03.2018 im Forum der Paul-Klee-Schule statt. Des Weiteren erfolgte ein Aushang im Fo-
yer des Fachbereiches Planen und Bauen in der Zeit vom 26.03.2018 bis einschlieflich
10.04.2018 und die Veroffentlichung der Inhalte auf der Internetseite der Hansestadt Libeck.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende wesentliche Anre-
gungen zur Planung vorgebracht:

— Der Gebietscharakter des Bornkamps soll gewahrt bleiben und die Bebauungsstruktur
sich am vorhandenen Gebiet orientieren. Es sollen nur Einzel-, Doppel- und Reihenhau-
ser entstehen und kein Geschosswohnungsbau. Wenn Geschosswohnungsbau errichtet
werden sollte, dann mit weniger Geschossen.

— Es sollen hier kein Studierendenwohnheim, kein sozialer Wohnungsbau und kein Ge-
werbe entstehen.

—  Der Larmschutzwall soll erhalten bleiben.

— Der Sportplatz soll wie geplant gebaut werden.

— Es sollen Angebote fiir Kinder und Jugendliche (Spielflachen, Bolzplatz, Skaterbahn,
Jugendtreff) geschaffen werden.

— Die Aufnahmefahigkeit der Verkehrsinfrastruktur Bornkamp muss untersucht werden.
Hier muss besonders beachtet werden, dass es nur eine Zu- und Abfahrt zum Gebiet
Uber die Brucke gibt.

— Es ist zu wenig Parkraum vorhanden, dies darf sich durch die Neubebauung nicht ver-
schlechtern.

— Die vorhandenen Entwasserungsprobleme durfen nicht verschlechtert werden.

Beteiligung von Kinder- und Jugendlichen

Kinder und Jugendliche hatten im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Gele-
genheit, sich Uber die Planung zu informieren und AuRerungen hierzu vorzubringen. Auf eine
uber die allgemeine Information und Beteiligung hinausgehende besondere Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen wurde verzichtet, weil es sich bei der Bebauungsplanung geman
Baugesetzbuch um eine rein flachenbezogene Planung mit Nutzungszuweisungen fir ge-
geneinander abzugrenzende Flachen handelt. Die konkreten gestalterischen Ausformungen
des geplanten Jugend- und Nachbarschaftstreffs und des Spiel- und Bolzplatzes beispiels-
weise, die Gegenstand der Beteiligung von Kindern und Jugendlichen sein kdnnten, werden
im Detail nicht in der Bebauungsplanung geregelt. Die Objektplanung erfolgt durch die Fach-
behorden (Bereich Jugendarbeit und Bereich Stadtgriin und Verkehr) bzw. durch den Inves-
tor in Abstimmung mit den Fachbehorden. Erst im Zuge der Objektplanung ist eine Beteili-
gung von Kindern und Jugendlichen sinnvoll, da dann auch zeitnah Ergebnisse zu sehen
sind. Zur Planung des Jugend- und Nachbarschaftstreffs ist vom Bereich Jugendarbeit eine
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen geplant.

Erneuter Aufstellungsbeschluss

Aufgrund rechtlicher Bedenken, ob die bauliche Entwicklung des Plangebietes als Mafinah-
me der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB anzusehen ist, wurde der Aufstellungs-
beschluss unter ergdnzender Bezugnahme auf § 13b BauGB in der aktuell geltenden Fas-
sung am 17.09.2018 erneut beschlossen.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens flur AuRenbereichsflachen ist gemal § 13b
Satz 2 BauGB an die Bindung geknlipft, dass der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1
BauGB bis zum 31.12.2024 erfolgen muss.
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Frihzeitige Behordenbeteiligung geméal § 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemall § 4 (1) BauGB fand mit Verschickung vom
19.07.2019 bis zum 16.08.2019 statt. In den eingegangenen Stellungnahmen wurden Anre-
gungen zur Planung vorgebracht, dabei wurden keine grundlegenden Bedenken gegen die
Planung geaullert.

Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB fand parallel zur offentlichen Auslegung
vom 17.11.2020 bis einschlieRlich 18.12.2020 statt.

In den eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden wurden Anregungen zur Planung vor-
gebracht, dabei wurden keine grundlegenden Bedenken gegen die Planung geaullert.

Nach Prifung aller eingegangenen Stellungnahmen ist der Bebauungsplanentwurf in Teilen
geandert und / oder erganzt worden. Die Grundzlge der Planung werden dabei nicht be-
ruhrt.

Erfolgte Anderungen / Erganzungen:

Nach Prifung und Abwagung uber die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange haben sich keine Anderungen ergeben, die die
Grundziige der Planung beriihren. Zu den redaktionellen und klarstellenden Anderungen
siehe den Bericht zur Prifung und Abwagung der im durchgefiihrten Beteiligungsverfahren
eingegangenen Stellungnahmen, redaktionelle Anpassungen nach den formlichen Beteili-
gungsschritten.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beschluss zur VergroRerung des Gel-
tungsbereiches

Der Entwurf des Bebauungsplans 09.13.00 in der Fassung vom 29.10.2020 und die Erweite-
rung des Plangeltungsbereichs nach Norden im Bereich des Kleingartengelandes am
19.10.2020 vom Bauausschuss beschlossen.

Der Bebauungsplan hat gemal der Bekanntmachung am 8./9.11.2020 in der Zeit vom
17.11.2020 bis einschlieBlich 18.12.2020 6ffentlich ausgelegen.

Nach Priifung und Abwagung Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Offent-
lichkeit ergaben sich keine bebauungsplanrelevanten Hinweise und Anderungen.

Satzungsbeschluss

Aus der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB und der parallel hierzu durchgefihrten
Behérdenbeteiligung nach § 4a (3) Satz 1 BauGB haben sich keine Anderungsbedarfe erge-
ben, die die Grundzuge der Planung betreffen und keine externe Betroffenheit ausgeldst hat.
Der Bebauungsplan kann als Satzung beschlossen werden.

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Der geltende Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck wird gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB nach Satzungsbeschluss lber den Bebauungsplan durch Berichtigung angepasst
werden (122. Anderung durch Berichtigung).
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9.2 Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634 zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. 1 S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.|S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt geandert am
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 1. Oktober 2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 398)

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI |, S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 24.08.2010 (GVOBI.
S. 301), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 13. November 2019 (GVOBI.
Schl.-H. S. 425)

9.3 Fachgutachten

Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

Baugrundvorerkundung und —beurteilung, Baukontor Diimcke GmbH, 22.06.2018

Schalltechnischen Untersuchung, Uberarbeitung 1, ALN Akustik Labor Nord GmbH,
13.09.2018

Neuberechnung der mafRgeblich resultierenden Aulenlarmpegel, ALN Akustik Labor
Nord GmbH, 30.06. und 15.07.2021

Artenschutzrechtlichen Prifung mit Kartierung der Zauneidechse, BBS Biro Greuner-
Ponicke, 30.10.2019

Wasserwirtschaftlicher Begleitplan, Otter\Wasser GmbH, November 2019
Sichtachsenstudie, ter Balk Landschaftsarchitektur, 30.03.2021

Libeck, den 05.05.2023
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, 5.610.4
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