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Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt den Auswertungsbericht der bisher zum Bebauungsplan
19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — durchgefiihrten Verfahren der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in der vorliegenden Fassung (Anlage 1) zur Kenntnis.

Der Entwurf des Bebauungsplanes 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — und die zugehd-
rige Begriundung werden in den vorliegenden Fassungen (Anlagen 2 und 3) gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehorige Begrindung sind gemalt § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich auszulegen und gemaR § 4a Abs. 4 BauGB in das Internet ein-
zustellen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die vertraglich zu vereinbarenden Eckpunkte (siehe Anlage 6) werden gebilligt und
durch stadtebaulichen Vertrag zeitlich vor Satzungsbeschluss gesichert.

Sollte der Entwurf des Bebauungsplanes nach der 6ffentlichen Auslegung geandert oder
erganzt werden, ohne dass die Grundzlige der Planung berthrt werden, ist eine einge-
schrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchzufiihren.
Sofern der Kreis der von den Anderungen und Ergédnzungen betroffenen Offentlichkeit
nicht hinreichend eingegrenzt werden kann, soll anstelle der eingeschrankten Offentlich-
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keitsbeteiligung eine erneute o6ffentliche Auslegung gemall § 3 Abs.2 i. V. m. §4a

Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgen.

Verfahren:

Die von der Planung betroffenen Bereiche wurden im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Zu den Ergebnissen wird auf den Auswertungsbericht der durch-
gefuhrten Beteiligungsverfahren (Anlage 1) verwiesen.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:

Die MalRinahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Auswirkung auf den Klimaschutz:

Begrindung der Nichtoffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Siehe Anlage 5

Ja
Nein- Begrindung:

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB beteiligt. Eine darlber hinausge-
hende besondere Beteiligung gemaf § 47 f
GO wurde nicht durchgefihrt, da die Belan-
ge von Kindern und Jugendlichen durch den
Bebauungsplan nicht in besonderem Male
berihrt werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

BauGB

Ja (Anlage 1)
Nein (zu den mittelbaren finanziellen Aus-
wirkungen siehe Pkt. 8.1 der Begriindung)

Nein
Ja — Begriindung:

Die Auswirkungen der Umsetzung der Pla-
nung auf das Klima sowie vorgesehene
Malnahmen zum Klimaschutz werden in
der Begrindung zum B-Plan dargelegt (sie-
he Kap. 2.4 und 6.6.3).
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Anlagen:

1 Auswertungsbericht zu den bisher durchgefiihrten Verfahren der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung

Bebauungsplan 19.03.00, Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung (Planoriginal)

Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-Format)
Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

Begrindung zum Bebauungsplan 19.03.00, Entwurf zur &ffentlichen Auslegung
Eckpunkte zum stadtebaulichen Vertrag

OO WN

Senatorin Joanna Hagen
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Anlage 1

Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel -

Bericht zur Prifung und Abwéagung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
Strand: 06.03.2023

Vorbemerkung:

Der vorliegende Prif- und Abwagungsbericht gliedert sich in zwei Teile, in denen die Stellungnahmen jeweils aufgefiihrt und einwenderbezogen
ausgewertet sind.

Teil A: Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Teil B: Auswertung der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan 19.03.00 / Auswertung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB / Stand: 06.03.2023



Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel —
Bericht zur Priifung und Abwagung der im Rahmen der frithzeitigen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 06.03.2022

Teil A: Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung: Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 06.12.2021 bis 21.12.2021 mittels Aushang im Foyer des Fachbereichs Planen
und Bauen der Hansestadt Libeck durchgefihrt. Es gingen im Nachgang der Beteiligungsfrist 2 schriftliche Stellungnahmen mit Anregungen zum stad-
tebaulichen Entwurf ein. Im Folgenden werden die schriftlich vorgebrachten Anregungen ausgewertet.

Inhalt der Stellungnahmen

Beantwortung, Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr. 1 Burger 1 mit Schreiben vom 13.02.2022

1.1  Entwicklung eines Baugebietes wird positiv gesehen

Die stadtische Entwicklungsplanung des neuen Baugebietes
passt sich an vielen Stellen gut dem doérflichen Charakter der
Nachbarquartiere an. Mit diesem Vorhaben kénnen 32
Wohneinheiten flr ca. 90 Bewohnern geschaffen und somit ein
Beitrag geleistet werden, den dringenden Wohnungsbedarf in
der Hansestadt Libeck zu decken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

1.2 Zweite Reihe Bebauung wird begrifdt

Das gleichzeitige Planungsziel im Bauleitverfahren die rickwar-
tige ErschlieBung der Grundstuicke an der Stralle Hellkamp zu
ermdglichen, schafft weiteren Wohnraum, hebt ErschlieBungs-
synergien und entspricht dem Ansinnen mehrerer Eigentimer
in der StralRe Hellkamp ihre Grundstlicke sinnvoll zu verklei-
nern.

Der Bauausschuss hat mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan 19.03.00 das Planungsziel verfolgt die Mdglichkeit einer
rickwartigen ErschlieBung von Grundstiicken an den Stralten Holz-
koppel und Hellkamp zu schaffen.

Aufgrund des einzuhaltenden Leitungsschutzes zur Freileitung ist die
ErschlieBung der Grundstlicke im rlckwartigen Bereich des Hell-
kamps nicht moglich.

Am 18.10.2021 hat der Bauausschuss beschlossen, die Zweite-
Reihe-Bebauung beidseits der Stral’e Holzkoppel zunachst nicht
weiter zu verfolgen.

Klarstellung

Bebauungsplan 19.03.00 / Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB / Stand: 06.03.2023
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Inhalt der Stellungnahmen

Beantwortung, Prifung und Abwagung

Ergebnis

1.3 FuBlaufige Verbindungen sind positiv

Zu begrifien sind auch die geplanten fullaufigen Verbindun-
gen zu Nachbarquartieren und in die Landschaft.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

1.4 ErschlieBung des Baugebiets Uber die StralRe Hellkamp

wird abgelehnt
Zu einigen Punkten mochten wir gerne Hinweise und Anregun-
gen geben.

Die derzeit geplante Zufahrt zum neuen Bebauungsgebiet ist
von der Strale Hellkamp geplant (zwischen Hellkamp 9 und
11). Das wirde bedeuten, dass dann samtlicher Stralenver-
kehr etc. durch ein vorhandenes und sehr ruhiges, doérfliches
Wohngebiet fihren wirde. Die Larmbelastigungen durch den
StralRenverkehr wirden sich fur alle Anwohner dieser ruhigen
Wohnsiedlung erheblich verstarken. Selbst bei einer geringen,
angenommenen Motorisierungsrate von eins je Wohneinheit
(derzeit im dorflichen Umfeld Niendorf deutlich héher) kann
erwartet werden, dass Uber 30 Fahrzeuge mindestens zweimal
taglich zusatzlich durch die ruhige Hellkampsiedlung fahren
mussen. Wir haben unser Haus im Hellkamp 13 und waren
somit von diesem zusatzlichen Verkehrsaufkommen fast unmit-
telbar betroffen. Der Larmaktionsplan der Hansestadt Liibeck
trifft keine Aussagen zum Plangebiet. Laut Kurzbegrindung
ergeben sich aus dem Bebauungsplan induzierten Zusatzver-
kehr keine beurteilungsrelevanten Veranderungen. Diese Ein-
schatzung kénnen wir nicht nachvollziehen und teilen diese
nicht. Wir sind damit nicht einverstanden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante ErschlieRung Uber
den Hellkamp bereits im Bebauungsplan 19.01.00 festgesetzt wurde
und somit die Erschlielung des derzeit geplanten Wohngebietes
schon zur damaligen Planaufstellung vorbereitet wurde.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Schalltechnische
Untersuchung (11.11.2021) in Bezug auf Gewerbe- und Verkehrs-
I&arm erstellt. Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Uber die StraRe Hellkamp werden ausschlieBlich der Plangeltungs-
bereich sowie die direkte Nachbarschaft erschlossen. Aufgrund der
ErschlieBung des Plangeltungsbereichs Uber die Stralle Hellkamp
wurde fur diese Strale die Auswirkung des B-Plan-induzierten Zu-
satzverkehrs geprift. Die Verkehrserzeugung fur den B-Plan-
induzierten Zusatzverkehr wurde dabei abgeschéatzt. Fir den B-Plan-
induzierten Zusatzverkehr ergeben sich gemal der aktuellen Pla-
nung mit 32 Wohneinheiten eine Spanne von 65 Kfz/24h bis 223
Kfz/24h. Zur sicheren Seite wurde eine maximale Verkehrserzeu-
gung von 223 Kfz/24h bertcksichtigt. Auf dem Hellkamp wurden 100
% und auf der Niendorfer Hauptstral’e 75 % des B-Planinduzierten
Zusatzverkehrs angesetzt.

Zusammenfassend ergeben sich aus dem B-Plan-induzierten Zu-
satzverkehr an den Immissionsorten 10 01 bis 10 04 Beurteilungspe-
gel von bis zu 50 dB(A) tags und 42 dB(A) nachts.

Somit ist festzustellen, dass der Immissionsgrenzwert fir Kleinsied-
lungsgebiete von 59 dB(A) tags um mindestens 9 dB(A) unterschrit-
ten wird. Im Nachtzeitraum wird der Immissionsgrenzwert fir Klein-
siedlungsgebiete von 49 dB(A) nachts um mindestens 7 dB(A) unter-
schritten.

Insgesamt ist festzuhalten, dass sich durch den B-Plan-induzierten
Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten Veranderungen erge-
ben.

nicht
berucksichtigt
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Inhalt der Stellungnahmen Beantwortung, Prifung und Abwagung Ergebnis
1.5 Vorhandene Zufahrt von der Niendorfer HauptstraRe soll | Eine direkte Zufahrt von der Niendorfer Hauptstrale (iber die beste- | nicht
genutzt werden hende Zufahrt zur Ackerflache wurde geprift. Aufgrund der unmittel- | beriicksichtigt

Es stellt sich aus unserer Sicht die Frage, warum nicht die be-
reits vorhandene Zufahrt zum heutigen Ackerland neben dem
Doppelhaus Niendorfer Hauptstrale 97/97a genutzt werden
soll (bislang in der Planung lediglich als fuBlaufige Anbindung
zur. Niendorfer Hauptstralle geplant). Nach erforderlichem
Ausbau dieser Zufahrt kdnnte auf einfachem Wege eine direkte
Anbindung an die Niendorfer Hauptstrale geschaffen werden
und die geplante Straflde im Neubaugebiet in direkter Verlange-
rung erreicht werden.

Die in diesem Bereich verlaufene 110-kV-Freileitung der Stadt-
werke stellt mit den vorhandenen Bodenabstédnden der span-
nungsfihrenden Leiterseile schon heute kein Hindernis dar. Die
alleinige oder mindestens zusatzliche Nutzung der vorhande-
nen Zufahrt direkt von der Niendorfer Hauptstral3e ist aus unse-
rer Sicht noch einmal zu prifen.

baren Nahe der Zufahrt in den Hellweg und der Bushaltestelle wurde
eine Zufahrt in dem Bereich von der Verkehrsplanung als kritisch
beurteilt.

Weiterhin setzt der rechtskraftige B-Plan 19.01.00 Niendorf - Hell-
kamp von 1967 bereits die Zufahrtsstra’e von der Stralle Hellkamp
fest, d. h. der planerische Wille war bereits seinerzeit, die Zufahrt hier
zu verorten.

1.6 Hinweise zur 110kV Freileitung

Der im Planwerk dargestellte ,Schutzbereich" ist vereinfacht
und grof3zligig dargestellt. Das witterungs- und stromstarken-
bedingte Ausschwingverhalten der auferen Leiterseile verur-
sacht einen ellipsenférmigen Schutzbereich, der bei der vor-
handenen Geometrie in der maximalen Trassenmittenabwei-
chung kleiner als 30m zu erwarten ware. Unabhangig vom
Schutzbereich sind die minimal einzuhaltenden Sicherheitsab-
stdnde von Gebauden zu dartber hangenden, spannungsfiih-
renden Leiterseilen entscheidend. Bei einer Freileitung mit ei-
ner Nennspannung von 110kV betrdgt der Abstand 6m.
Darlber hinaus an dieser Stelle der Hinweis, dass alle Grenz-
werte hinsichtlich Beeinflussungen durch elektrische und mag-
netische Felder auch direkt unter dieser 110-kV-Leitung einge-
halten werden und sich dartber hinaus mit jeder Abstandsver-
grolerung Feldstarken Uberproportional verkleinern.

Der Leitungsschutzbereich der 110-kV-Freileitung soll in einer Breite
von 60,0 m, d. h. jeweils 30,0 m von der Leitungsachse (Verbin-
dungslinie der Mastmitten) nach beiden Seiten freigehalten werden.
Hierzu wurden Abstimmungen mit dem Leitungsbesitzer gefihrt und
entsprechende Hinweise in den Planunterlagen erganzt (s. Teil B
Text — Hinweise — 110-kV-Leitung).

Kenntnisnahme
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Inhalt der Stellungnahmen

Beantwortung, Prifung und Abwagung

Ergebnis

1.7 Hinweis zur Trinkwasserversorgung

Hinsichtlich der in der Kurzbegrindung beschriebenen Trink-
wasserversorgung weisen wir darauf hin, dass die derzeit vor-
handene Versorgung der Strale Hellkamp von der bestehen-
den Wassergenossenschaft e.V. auf die stadtische Versorgung
umgestellt werden soll. Bei der geplanten Anbindung des neu-
en Baugebietes in 2022 ist eine ausreichende Dimensionierung
des teilweise neu zu verlegenden stadtischen Wassernetzes
rechtzeitig zu berucksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ggf. im Zuge der Aus-
bauplanung berucksichtigt.

Kenntnisnahme

1.8 Hinweis zur Trink-, Schmutzwasser und Stromversorgung

Bei der Planung der Trink-, Schmutzwasser- und Stromversor-
gungen des neuen Baugebietes kdnnten separate Hauptleitun-
gen in der neuen Stral3e des Baugebietes eine Alternative dar-
stellen und direkt an die Hauptleitungen in der Niendorfer
Hauptstral’e angeschlossen werden (Strom und Wasser).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ggf. im Zuge der Aus-
bauplanung berucksichtigt.

Kenntnisnahme

1.9 Nachverdichtung der Gartengrundstiicke Hellkamp

Die relevanten Gartengrundstliicke von der Stralle Hellkamp
grenzen direkt an die neue Stral’e im Baugebiet (nach dessen
Fertigstellung). Eine Anbindung der Grundstlicke in Form von
Zufahrten ist leicht moglich. Alle Grundsticke sind bereits er-
schlossen. Daruber hinaus kdnnten die rickwartigen Garten-
sticke leicht an die geplanten Versorgungsleitungen in der
neuen Stralle erschlossen werden. Unter Berilcksichtigung
dessen und gleichberechtigt zu einigen Neubauten in der Hell-
kampsiedlung werden wir eine Bauvoranfrage fur die Errichtung
eines Gebadudes auf dem hinteren Gartengrundstiick mit Ein-
haltung des Mindestabstandes von 6m zur 110-kV-Freileitung
und mit Grundstiicksanbindung an die neue Stral3e einreichen.
In diesem Zusammenhang wird auf die Neubauten Mittelschlag
1a, Hainbuchenweg 11 und Hellkamp 31 /31 a, 33, 35 (im
Schutzstreifen von 110-kV-Freileitungen) sowie insbesondere
Hellkamp 27a (im Schutzstreifen der hier betrachteten 110-kV-
Freileitung und im Gartenbereich aufderhalb der urspriinglichen

Der Bebauungsplan 19.01.00 ermdglicht keine Bebauung stdwest-
lich der PlanstraBe. Der Leitungsschutzbereich der 110-kV-
Freileitung soll in einer Breite von 60,0 m, d. h. jeweils 30,0 m von
der Leitungsachse (Verbindungslinie der Mastmitten) nach beiden
Seiten freigehalten werden. Eine Bebauung innerhalb des Leitungs-
schutzbereiches ist somit nicht moglich.

nicht
berlcksichtigt
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Inhalt der Stellungnahmen

Beantwortung, Prifung und Abwagung

Ergebnis

Baugrenzen des BP 19.01.00) verwiesen.

1.10 Zusammenfassung der Stellungnahme

Wir wirden uns freuen, wenn die 0.a. Anregungen zum stadte-
baulichen Entwicklungsplan im neuen BP 19.03.00 noch einmal
gepruft werden. Hier ist uns besonders die Prifung der Zufahrt
in das neue Bebauungsgebiet wichtig.

Nach unserer Meinung lieBen sich mit der Bebaubarkeit der
hinteren Gartengrundsticke vom Hellkamp in Richtung neuer
Holzkoppelsiedlung weitere Baugrundstiicke schaffen, die si-
cherlich positive Auswirkungen auf die wohnungs- und baupoli-
tische Situation der Hansestadt Libeck mit sich bringen wur-
den. Durch Verknipfung mit dem BP 19.03.00 ergeben sich
sehr gute ErschlieBungssynergien. Das sollte nach unserer
Meinung genutzt werden. Wir wissen, dass neben uns weitere
Eigentimer vom Hellkamp einer besseren Grundstlicksnutzung
positiv gegentberstehen.

Die Anregungen wurden geprtft, das Prifergebnis siehe unter Punkt
1.1 bis 1.6.

nicht
berucksichtigt
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Inhalt der Anregungen und Fragen

Beantwortung, Priifung und Abwagung

Ergebnis

Nr.2 Biirger 2 mit Schreiben vom 16.03.2022

2.1 Beitrag zum Wohnungsbedarf

Ich schreibe im Namen der Eigentimer der Stral’e Hellkamp.
Mit diesem Schreiben mdchten wir die Gelegenheit nutzen hin-
sichtlich der Planung des neuen BP 19.03.00 Niendorf / Hell-
kamp Anregungen, Bedenken und Hinweise hervorbringen.

Die stadtische Entwicklungsplanung des neuen Baugebietes
passt sich an vielen Stellen gut dem doérflichen Charakter der
Nachbarquartiere an. Mit diesem Vorhaben kbénnen 32
Wohneinheiten fir ca. 90 Bewohner geschaffen und somit ein
Beitrag geleistet werden, den dringenden Wohnungsbedarf in
der Hansestadt Libeck zu decken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

2.2 ErschlieBung uUber die Stralle Hellkamp wird abgelehnt

Die derzeit geplante Zufahrt zum neuen Bebauungsgebiet ist
ausschlielllich von der Strale Hellkamp geplant (zwischen
Hellkamp 9 und 11). Das wirde bedeuten, dass dann samtli-
cher StralRenverkehr etc. durch ein vorhandenes und sehr ruhi-
ges, dorfliches Wohngebiet fiihren wirde. Die Larmbelastigun-
gen durch den Straltenverkehr wirden sich fir alle Anwohner
dieser ruhigen Wohnsiedlung erheblich verstarken. Selbst bei
einer geringen, angenommenen Motorisierungsrate von eins je
Wohneinheit (derzeit im dorflichen Umfeld Niendorf deutlich
hoher) kann erwartet werden, dass Uber 30 Fahrzeuge mindes-
tens zweimal taglich zusatzlich durch die ruhige Hellkampsied-
lung fahren mussen. Vor allen Dingen die Bewohner vom Hell-
kamp 9 und 11 sowie die Bewohner des vorderen Hellkamp
waren Ubermafig durch den zusatzlichen Stralienverkehr un-
mittelbar beeintrachtigt. Der Larmaktionsplan der Hansestadt
Libeck trifft keine Aussagen zum Plangebiet. Laut Kurzbe-
grindung ergeben sich aus dem Bebauungsplan induzierten
Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten Veranderungen.

Die geplante ErschlieRung Uber den Hellkamp ist bereits im Bebau-
ungsplan 19.01.00 festgesetzt. Somit wurde die Erschliefung des
derzeit geplanten Wohngebietes schon zur damaligen Planaufstel-
lung vorbereitet.

Fir die geplante Erschlielfung wurde eine Schalltechnische Untersu-
chung (11.11.2021) erstellt. Die Untersuchung kommt zu folgendem
Ergebnis:

Uber die StralRe Hellkamp werden ausschlieBlich der Plangeltungs-
bereich sowie die direkte Nachbarschaft erschlossen. Aufgrund der
ErschlieBung des Plangeltungsbereichs Uber die Strafle Hellkamp
wurde fir diese Stralle die Auswirkung des B-Plan-induzierten Zu-
satzverkehrs geprift. Die Verkehrserzeugung fur den B-Plan-
induzierten Zusatzverkehr wurde dabei abgeschéatzt. Fir den B-Plan-
induzierten Zusatzverkehr ergeben sich gemal der aktuellen Pla-
nung mit 32 Wohneinheiten eine Spanne von 65 Kfz/24h bis 223
Kfz/24h. Zur sicheren Seite wurde eine maximale Verkehrserzeu-
gung von 223 Kfz/24h berucksichtigt. Auf dem Hellkamp wurden 100
% und auf der Niendorfer Hauptstral’e 75 % des B-Planinduzierten

nicht berucksich-
tigt
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Inhalt der Anregungen und Fragen

Beantwortung, Priifung und Abwéagung

Ergebnis

Diese Einschatzung konnen wir nicht nachvollziehen und teilen
diese nicht. Wir sind damit nicht einverstanden.

Zusatzverkehrs angesetzt.

Zusammenfassend ergeben sich aus dem B-Plan-induzierten Zu-
satzverkehr an den Immissionsorten 10 01 bis 10 04 Beurteilungs-
pegel von bis zu 50 dB(A) tags und 42 dB(A) nachts.
Somit ist festzustellen, dass der Immissionsgrenzwert fur Kleinsied-
lungsgebiete von 59 dB(A) tags um mindestens 9 dB(A) unterschrit-
ten wird. Im Nachtzeitraum wird der Immissionsgrenzwert fir Klein-
siedlungsgebiete von 49 dB(A) nachts um mindestens 7 dB(A) un-
terschritten.

Insgesamt ist festzuhalten, dass sich durch den B-Plan-induzierten
Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten Veranderungen erge-
ben.

2.3 Vorhandene Zufahrt von der Niendorfer Hauptstral3e soll-
te als ErschlieRung genutzt werden

Es stellt sich aus unserer Sicht die Frage, warum nicht die be-
reits vorhandene Zufahrt zum heutigen Ackerland neben dem
Doppelhaus Niendorfer Hauptstralle 97 /97a genutzt werden
soll (bislang in der Planung lediglich als fuRlaufige Anbindung
zur Niendorfer Hauptstrafie geplant). Nach erforderlichem Aus-
bau dieser Zufahrt kénnte auf einfachem Wege eine direkte
Anbindung an die Niendorfer Hauptstra’e geschaffen werden
und die geplante Stralde im Neubaugebiet in direkter Verlange-
rung erreicht werden. Die in diesem Bereich verlaufene 110-kV-
Freileitung der Stadtwerke stellt mit den vorhandenen Boden-
abstanden der spannungsfiihrenden Leiterseile schon heute
kein Hindernis dar. Die alleinige Nutzung der vorhandenen Zu-
fahrt direkt von der Niendorfer Hauptstrale sowie die verkehrs-
technische und wirtschaftliche Notwendigkeit des Ausbaus ei-
ner Stralenverbindung vom Hellkamp zum neuen Baugebiet
sind aus unserer Sicht noch einmal kritisch zu prifen.

Eine direkte Zufahrt von der Niendorfer HauptstralRe Uber die be-
stehende Zufahrt der Ackerflache wurde geprift. Aufgrund der un-
mittelbaren Nahe der Zufahrt in den Hellweg und der Bushaltestelle
wurde eine Zufahrt in dem Bereich von der Verkehrsplanung als
kritisch beurteilt.

Weiterhin setzt der rechtskraftige B-Plan 19.01.00 Niendorf - Hell-
kamp von 1967 bereits die Zufahrtsstral’e von der Strale Hellkamp
fest, d. h. der planerische Wille war bereits seinerzeit, die Zufahrt
hier zu verorten.

nicht berucksich-
tigt

2.4 Hinweis auf Trinkwasserversorgung

Hinsichtlich der in der Kurzbegriindung beschriebenen Trink-
wasserversorgung weisen wir darauf hin, dass die derzeit vor-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ggf. im Zuge der
Ausbauplanung berlicksichtigt.

Kenntnisnahme
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Inhalt der Anregungen und Fragen

Beantwortung, Priifung und Abwéagung

Ergebnis

handene Versorgung der Stralle Hellkamp von der bestehen-
den Wassergenossenschaft e. V. auf die stadtische Versor-
gung umgestellt werden soll. Bei der geplanten Anbindung des
neuen Baugebietes in 2022 ist eine ausreichende Dimensionie-
rung des teilweise neu zu verlegenden stadtischen Wassernet-
zes rechtzeitig zu berlcksichtigen.

Bei der Planung der Trink-, Schmutzwasser- und Stromversor-
gungen des neuen Baugebietes kdnnten separate Hauptleitun-
gen in der neuen Stral’e des Baugebietes eine Alternative dar-
stellen und direkt an die Hauptleitungen in der Niendorfer
Hauptstral’e angeschlossen werden (Strom und Wasser}.

2.5 Prifung der Unterlagen

wir erwarten und freuen uns, wenn die o.a. Anregungen zum
stadtebaulichen Entwicklungsplan im neuen BP 19.03.00 noch
einmal gepruft werden. Hier ist uns besonders die Prifung der
Zufahrt in das neue Bebauungsgebiet wichtig. Mit der derzeiti-
gen Planung sind die Bewohner des Hellkamp nicht einver-
standen. Die unterschriebene Nichteinverstandniserklarung der
Bewohner finden Sie in der Anlage.

Die Anregungen wurden geprift, das Prifergebnis siehe unter
Punkt 2.2 bis 2.4.

Klarstellung

Die Originale der Stellungnahmen kénnen bei Bedarf im Bereich Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden.

Hansestadt Lubeck, Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbdro:
Planungsbiro Ostholstein
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Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel —
Bericht zur Priifung und Abwagung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 06.03.2023

Teil B: Auswertung der frithzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung: Im Rahmen der Behérdenbeteiligung (18.11. — 10.12.2021) nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden insgesamt 51 Behdrden und sons-
tige Trager offentlicher Belange (einschlieRlich angrenzende Nachbargemeinden und Landkreise) sowie 5 anerkannte Naturschutzverbande
beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Im Ergebnis der Beteiligung sind insgesamt 30 Stellungnahmen beim Bereich Stadtplanung und Bau-
ordnung bzw. dem beauftragten Planungsbtiro eingegangen.

a) Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten vor:

1. Hansestadt Libeck — Bereich Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 10.12.2021)

2. Hansestadt Libeck — Bereich Stadtplanung und Bauordnung — Stadtentwicklung (Schreiben vom 09.12.2021)

3. Hansestadt Libeck — Bereich Entsorgungsbetriebe Libeck (Schreiben vom 10.12.2021)

4. Hansestadt Libeck — Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Untere Wasserbehdrde (Schreiben vom 10.12.2021)

5. Hansestadt Libeck — Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Untere Naturschutzbehérde (Schreiben vom 09.12.2021)
6. Hansestadt Libeck — Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Untere Bodenschutzbehdrde (Schreiben vom 03.12.2021)
7. Hansestadt Libeck — Bereich Archaologie und Denkmalpflege — Abteilung Arch&ologie (Schreiben vom 03.12.2021)

8. Hansestadt Libeck — Bereich Wirtschaft und Liegenschaften (Schreiben vom 10.12.2021)

9. Landesamt flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein, Untere Forstbehdrde (Schreiben vom 23.11.2021)

10. Kampfmittelrdumdienst Schleswig-Holstein (Schreiben vom 19.11.2021)

11. Stadtverkehr Libeck GmbH (Schreiben vom 08.12.2021)

12. Hansestadt Libeck — Bereich Schule und Sport (Schreiben vom 01.12.2021)

13. Hansestadt Lubeck — Bereich Feuerwehr (Schreiben vom 23.11.2021)

14. Hansestadt Lubeck — Bereich Archdologie und Denkmalpflege — Denkmalpflege (Schreiben vom 13.12.2021)
15. Travenetz GmbH (Schreiben vom 07.12.2021 und Schreiben vom 20.12.2021)

16. Hansestadt Lubeck — Bereich Soziale Sicherung (Schreiben vom 10.12.2021)

17. Vodafone Deutschland GmbH (Schreiben vom 06.12.2021)
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b) Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine Bedenken und Anregungen vorge-
bracht und/oder sonstige nicht bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben:

e Schleswig-Holstein Netz AG (Schreiben vom 22.11.2021)

e Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 29.11.2021)

e Tennet TSO GmbH (Schreiben vom 19.11.2021)

o Polizeidirektion Libeck, Sachgebiet 1.3 (Schreiben vom 03.01.2022)

¢ Hansestadt Libeck— Bereich Haushalt und Steuerung (Schreiben vom 29.11.2021)
e Naturschutzbeirat Libeck (Schreiben vom 07.12.2021)

e Beirat fur Menschen mit Behinderung — (Schreiben vom 06.12.2021)

o Telefénica Germany GmbH & Co. OHG (Schreiben vom 29.11.2021)

e Ministerium flr Bildung, Wissenschaft und Kultur des Landes Schleswig-Holstein (Schreiben vom 13.12.2021)

¢ Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein (Schreiben vom 26.11.2021)
¢ Industrie- und Handelskammer zu Lubeck (Schreiben vom 10.12.2021)
e Gasunie Leitungsauskunft (Schreiben vom 22.11.2021)

o Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 22.11.2021)

c) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen Fal-
len wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegenilber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hin-
weise vorzubringen waren.

e Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Raume Schleswig-Holstein (LLUR) Abt. 2 Landwirtschaft, Regionaldezernat Siidost
(Dezernat 22)

e Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Rdume Schleswig-Holstein (LLUR) Abt. 7 Technischer Umweltschutz, Regionalde-
zernat Sudost (76)

o Landesamt flr Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein Katasteramt Libeck

e Ministerium fir Inneres, landliche Raume Integration und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein (MILIG), Abteilung IV 6 Landes-
planung und landliche Raume
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e Ministerium fur Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein Abteilung IV 5 Bauen und Wohnen

e Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus Abt. VIl 4 - Verkehr und StraRenbau Uber Landesbetrieb Stra-
Renbau und Verkehr

o Polizeidirektion Libeck, Sachgebiet 1.3

e Seniorenbeirat

e Stadtwerke Libeck GmbH - Planung und Steuerung

o Kreisverwaltung Kreis Herzogtum-Lauenburg

e Amt Nordstormarn

e Gemeinde Bliestorf

¢ Gemeinde Klempau

e Gemeinde Krummesse

¢ Gemeinde Rondeshagen

¢ Arbeitsgemeinschaft der nach § 29 BNatSchG beteiligten Naturschutzverbande AG 29
e Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V. (Landesverband)

e Landesnaturschutzverband LNV Schleswig-Holstein

e Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Schleswig-Holstein e. V.

¢ Maxim Loboda Vertreter der Jugend Jugendhilfeausschuss Hansestadt Liibeck

e Stadtschilersprecher — Beteiligung Kinder und Jugendliche § 47 f GO

e Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein
e Hansestadt Lubeck — Bereich Frauenburo

e Hansestadt Libeck — Bereich Fachbereichsdienste — Jugendhilfe

o Hansestadt Libeck — Bereich Familienhilfen/Jugendamt

o Hansestadt Libeck — Bereich Stadtplanung und Bauordnung -Welterbe-Koordinator
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a) Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten vor:

Neubaugebiet Uber eine neue Zufahrt zu erschlieflen
und die neue ErschlieRungsstral’e mit zwei Wendeanla-
gen an den Enden zu versehen. Daruber hinaus ist der
Konzeptskizze ein Weg zwischen den Reihenhausern zu
entnehmen.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr halt an der
Auffassung fest, dass das Neubaugebiet nicht
nur Uber eine Anschlussmoglichkeit verfiigen
sollte. Dies ist bereits in der Stellungnahme zum
Aufstellungsbeschluss vom 10.07.2020 formu-
liert worden. Es ist von hier aus nicht nachvoll-
ziehbar, warum die sudéstliche Wendeanlage
gebaut werden soll, wenn doch eine Anbindungs-

rechtlichen Grunden nicht umgesetzt werden. Die Flachen wurden
von der Hansestadt Libeck an die Anliegenden verkauft. Sie befin-
den sich im Privatbesitz und stehen als Verkehrsflache nicht zur Ver-
figung. Im Zuge der B-Planaufstellung wird die Flache analog der
Festsetzungen des B-Planes 19.01.00 als Kleinsiedlungsgebiet
Uberplant. Die Festsetzung der Verkehrsflache tritt mit Inkrafttreten
des B-Planes 19.03.00 aulRer Kraft.
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Inhalt der Stellungnahme Priifung und Abwéagung Ergebnis
Nr.1 Hansestadt Lubeck — Bereich Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 10.12.2021)
1.1 a) Anpassung des Geltungsbereiches/\Wege Es handelt sich bei der Konzeptskizze um einen stadtebaulichen | berucksichtigt
dige Zeichenlegende. Dariiber hinaus ist der geplante B- | Wird kein B-Plan-Umriss in Form einer Geltungsbereichsgrenze dar-
lasst sich lediglich aus dem Deckblatt der Begriindung | Nung nachvollziehbar ist. _
erahnen. Die Wegeverbindung wird in den Geltungsbereich des Bebauungs-
> Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet darum, planentwurfes mit einbezogen__ und als StraRenverkehrsflache be-

ganzen, solange kein B-Plan-Entwurf vorgelegt | Plan festgesetzt.

wird. Der Bereich Stadtgrin und Verkehr hinter-

fragt, wie die geplante fullaufige Verbindung zur

StralRe ,Holzkoppel“ gesichert wird, weil sie sich

offensichtlich nicht im B-Plan-Umriss gemaf

Deckblatt der Begriindung befindet.
1.2 b) Zweite Anschlussméglichkeit / Wegbreiten Die zweite Anschlussmdglichkeit entlang Hellkamp 29 bis 35, wel- | nicht  bertck-
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Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwéagung

Ergebnis

madglichkeit genau an der Stelle durch die Festle-
gungen des B-Plans 19.01.00 gegeben ist. Die
(Aus-)Nutzung dieser weiteren Anschlussmadg-
lichkeit gewahrleistet die Erreichbarkeit des Neu-
baugebietes auch in Schadens-/ Sanierungs- o-
der Rettungsnotfallen.

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr (inkl. Fahr-
radbeauftragte) empfiehlt, den Weg zwischen
den Reihenhausern mit einer Breite von 3,00 m
herzustellen, damit dieser als Geh-/Radweg
funktioniert, weil erkennbar ist, dass z.B. Lasten-
fahrrader, die bis zu 2 m breit sein dirfen, in Zu-
kunft deutlich mehr werden.

Die Wege zwischen und um die Reihenhausgruppen dienen als ful3-
laufige Erschliefung der Reihenhauser und sollen mit einem Nut-
zungs- und ErschlieRungsrecht zugunsten der Anwohnenden belas-
tet werden. Sie werden nicht der Offentlichkeit zuganglich sein. Eine
Breite von 2 m ist zur ErschlieRung ausreichend.

nicht berlck-
sichtigt

1.3 ¢) Darstellung und Planung der Stellplatze

Der Konzeptskizze sind 6ffentliche Langsparkplatze und
eine Verkehrsflachenbreite von 7,20 m zu entnehmen.

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr macht vor-

Fir die Parkplatze wird eine Breite von 2,20 m und eine Lange von

teilweise  be-

sorglich darauf aufmerksam, dass die Langs- | 5,0 m vorgesehen. Aufgrund der nebenliegenden strallenbegleiten- | riicksichtigt
parkplatze eine Breite von 2,50 m aufweisen sol- | den Mulden und einem Breitenzuschlag von 0,75 m ist eine Breite
len und eine Mindestlange von 5,00 m. von 2,20 m ausreichend, ein Hineinragen der Fahrzeuge auf die
Fahrbahn ist nicht zu erwarten.
> Ob eine Verkehrsflachenbreite von 7,20 m aus- | Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.10.2021 beschlos- | bericksichtigt
reichen wird, kann erst nach Darstellung etwaiger | sen, dass flr den Bebauungsplan eine Stral3enbreite von 7,20 m
Stralenquerschnitte entschieden werden. festgesetzt werden soll.
Die Stralenquerschnitte sind im Bebauungsplanentwurf dargestellt.
Die detaillierte Ausgestaltung wird im Rahmen der ErschlieBungs-
planung erfolgen.
> Der Bereich Stadtgrin und Verkehr empfiehlt, | Die privaten Stellplatze werden im stadtebaulichen Entwurf beispiel- | berlcksichtigt
neben den privaten Stellplatzen der nord-westli- | haft dargestellt.
chen Reihenhauser auch die privaten Stellplatze
der DH und der EFH in der Konzeptskizze zeich-
nerisch darzustellen.
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Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwéagung

Ergebnis

1.4 d) § 13a-Verfahren — Erlauterung Grundflache

Unter Pkt. 1.3 der Begrundung wird erklart, dass die An-
wendung des § 13a BauGB dann zum Tragen kommt,
wenn die Planung Wohnnutzungen auf einer Grundfla-
che von weniger als 10.000 m? vorsieht. Unter Pkt. 1.1
der Begrindung heif3t es jedoch, dass das Plangebiet
eine Gréle von 1,67 ha (16.700 m?) aufweist.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr und die Stra-
Renverkehrsbehorde fordern hier eine entspre-
chende Klarung bzw. nahere Erlauterungen, wie
mit diesen Daten umzugehen ist bzw. welche An-
gabe hier warum zum Tragen kommt.

Mit dem am 13.05.2017 in das Baugesetzbuch aufgenommenen und
durch das Baulandmobilisierungsgesetz vom 10. September 2021
erneut bestatigten § 13b BauGB ist die Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens nach § 13a BauGB auf Aufienbereichsflachen
und sonstige Flachen erweitert worden, die an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieRen, sofern mit der Planung die Zulassig-
keit von Wohnnutzungen auf einer Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 der Baunutzungsverordnung von weniger als 10.000 m?
begrindet werden soll.

Die Grole der zulassigen Uberbaubaren Grundflache betragt mit ca.
4.000 m? weniger als 10.000 m?. Die 1,65 ha umfassen die Gesamt-
flache des Geltungsbereiches.

bertcksichtigt

1.5 e) GroRRe und Ausgestaltung Kinderspielplatz

In der Begrindung unter Punkt 6.2 Wohnfolgebedarfe —
Spielplatzbedarf steht: ,Auch, wenn in der Hansestadt
Libeck bisher kein flachenbezogener Richtwert bezig-
lich der Erforderlichkeit 6ffentlicher Kinderspielplatze an-
gesetzt wird, [...]. Dementsprechend sieht der Bebau-
ungsplan auch die Anlage eines Kinderspielplatzes in ei-
ner Grofke von ca. 490 m? vor.”

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr informiert,
dass die kleinsten, offentlichen spielgeratebe-
standenen Flachen der Hansestadt Lubeck min-
destens 600 m? betragen (z. B. Stellbrinkstralle,
Am Wallberg). Diese Kinderspielplatze decken
den Spielbedarf fur 6 — 12-jahrige Kinder. Der Be-
reich Stadtgriin und Verkehr fordert eine Flache,
die fur den Einbau von Spielgeraten geeignet ist,
von mindestens 600 m2.

» Bei Baumen ist der Umfang des Kronentraufbe-
reichs, der in den nachsten 30 Jahren entstehen
wird, zum Wurzelschutz frei von Spielgeraten zu
halten.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.10.2021 beschlos-
sen, dass die Spielplatzgrofie hier in Anbetracht des kleinen Bauge-
biets auskédmmlich ist.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden keine Wurzelschutzberei-
che festgesetzt. Der Umfang des Kronentraufbereichs ist stark ab-
hangig von der dann getroffenen Artenauswahl sowie der vorherr-
schenden Bodenqualitat. Zudem wird im guten fachlichen Kontext
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nicht berlck-
sichtigt
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Inhalt der Stellungnahme Priifung und Abwéagung Ergebnis
gentgend Abstand zum Wurzelballen gehalten. Zusatzlichen mus-
sen Fallschutzbereiche des jeweiligen Spielgerates eingehalten
werden, wodurch bereits Abstande zwischen Baumen und Spielge-
raten entstehen.
» Soll entgegen unserer Forderung diese kleine Fla- | Die Bestlckung der Spielplatzflache kann Uber den Erschlielungs- | berlcksichtigt

che trotzdem als ein 6ffentlicher Kinderspielplatz | vertrag durch den Bereich Stadtgrin und Verkehr gesichert werden.

attraktiv fiir 6 — 12-jahrige Kinder gestaltet werden, | Es erfolgte eine Abstimmung zwischen Investor und Bereich Stadt-

dann fordert der Bereich Stadtgriin und Verkehr | grin und Verkehr. Es ist eine Kletternetzpyramide zwischen 6 und

eine groRRe Spielkletterkombination mit einer an- | 7 m Hohe vorgesehen. Weitere Details werden wahrend des Plan-

reizbietenden zu erkletternden Bauhdhe von min- | vollzuges final abgestimmt.

destens 7 m. Dadurch wurden die sonst zwischen

verschiedenen Spielgeraten notwendig freizuhal-

tenden Sicherheitsbereiche minimiert und die

Vielfalt der Bewegungsmotivationen erhéht wer-

den koénnen. Dieser Mdglichkeit wird nur zuge-

stimmt, da der B-Plan in einer dorflichen Umge-

bung liegt und der Gberwiegende Teil der neuen

Bebauung als freistehende Einfamilienhduser ge-

plant ist.

1.6 f) Uberschneidung Baumpflanzungen und Solaran- | Da es sich nur um einen stadtebaulichen Entwurf handelt, sind die | beriicksichtigt

lagen

In der Konzeptskizze liegt der Kinderspielplatz sidwest-
lich von Reihenhausern. Es sind Baumpflanzungen ein-
gezeichnet. Aullerdem steht im Energiekonzept unter
Punkt 3.6 Solar-Anlagen: ,Unabhangig vom System der
Warmeversorgung soll eine Belegung der Dachflachen
mit Solar-Anlagen (Statik / Gestaltung) in das Energie-
konzept einbezogen werden.*

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr gibt zu beden-
ken, dass bei Baumen mit einer Wuchshohe von
mind. 20 — 30 m gerechnet werden muss. Die
Uberschneidung der Planungsziele hinsichtlich
Energie, Klimaanpassung, Klimaschutz, Schutz

Baumstandorte nicht als raumlich genau verortet zu verstehen.

Es wird festgesetzt, dass vier Baume auf dem Spielplatz gepflanzt
und erhalten werden missen. Die Thematik der Uberschneidung mit
Solaranlagen und Baumpflanzungen ist bei der Planung zu berick-
sichtigen, damit es zu keinen bzw. nur geringen Verschattungen von
Solaranlagen kommt.
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Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwéagung

Ergebnis

vor UV-Strahlung auf Kinderspielplatzen, Okolo-
gie ist zwischen den Baumpflanzungen und den
Solaranlagen zu prifen und darzulegen.

Nr.2 Hansestadt Liilbeck — Bereich Stadtplanung und Bauordnung — Stadtentwicklung (Schreiben vom 09.12.2021)

2.1 Parkplatzschlissel flir Besucher:innen zu hoch

Das Vorsehen von 0,4 Parkplatzen je Wohneinheit fir
Besucher:innen wird kritisch gesehen. Die von Bauvor-
haben ausgeldsten Stellplatzbedarfe sollen auf den pri-
vaten Grundsticken abgewickelt werden. Das gilt laut
Landesbauordnung Schleswig-Holstein auch ausdrtick-
lich fir Besucher:innen-Stellplatze (vgl. § 50 Abs. 1 Satz
2 LBO SH).

Die genannten 32 Wohneinheiten mit geschatzten 90
Bewohner:innen stehen im Missverhaltnis zur Herstel-
lung von 13 Parkplatzen (0,4 Parkplatze je Wohneinheit).
Die Erfahrung vergangener Baugebiete sowie gangige
Berechnungsmethoden der Verkehrswissenschaft flih-
ren zu einem signifikant geringeren Stellplatzschlussel
fur den offentlichen Raum.

Mit Hilfe eines gangigen Uberschlagigen Verfahrens zur
Abschatzung des erzeugten Verkehrsaufkommens von
Bauvorhaben ergibt sich ein Wert von maximal 0,15
Parkplatzen je Wohneinheit (in absoluten Zahlen: <5
Parkplatze)'. Die Diskrepanz zwischen dem errechneten
und dem veranschlagten Wert ist aus stadt- und ver-
kehrsplanerischer Sicht nicht vertretbar. Auch dem
Grundgedanken der Klimaanpassung und der Verkehrs-
wende widerspricht die Ausweisung eines Uberangebots

von offentlichem Parkraum.

' Berechnungsparameter wurden im ,worst-case“-Szenario gewahit. Die Be-
sucher:innen-Verkehre erfolgen des Szenarios nach zu 100% mit dem Pkw
und es werden doppelt so viele Wirtschaftsfahrten je Einwohner:in als tblich
getatigt.

Der Stellplatzschlissel folgt dem politischen Beschluss. In seiner
Sitzung am 18.10.2021 hat der Bauausschuss fir das Plangebiet
einen Stellplatzschlissel von 0,4 Parkplatzen pro Wohneinheit fir
Besucher:innen beschlossen. Jeweils 10 Jahre nach Bebauung des
Gebietes ist zu Uberprifen, ob alle Stellplatze noch bendtigt werden.
Ist dies nicht der Fall, so sollen dann die nicht benétigten Stellplatze
dauerhaft begriint werden.

Die Landesbauordnung (LBO) zielt mit dem Erfordernis auf Stell-
platze fur Besucher:innen insbesondere auf Einzelhandelsflachen
und sonstigen Nutzungen mit Kundenverkehr ab. Die Parkplatze im
offentlichen Stralenraum sind fur die Allgemeinheit. Dieses kdnnen
Besucher:innen, Anwohner:innen, Spazierganger:innen, Lieferver-
kehre, Handwerkerverkehre, etc. sein.

Die Anzahl der Parkplatze fiir Besucher:innen wird nicht als Uberan-
gebot von offentlichen Parkplatzen gesehen. Da sich der Ortsteil
Niendorf nicht im Stadtzentrum befindet und der Stadtverkehr diesen
Streckenabschnitt in der Fahrplanperiode 2021/2022 im Abendver-
kehr und an den Samstagen sowie an den Sonn- und Feiertagen nur
in einem 60 Minuten-Takt befahrt, wird ein Parkplatzschllissel von
0,4 fur Besucher:innen als angemessen angesehen.
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nicht bertck-

sichtigt

8/37



Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwéagung

Ergebnis

2.2 Umweltverbund soll gefordert werden

Im Rahmen der Verkehrswende sollen u. a. Sharing-
Systeme gefordert, Ful- und Radwege verbessert sowie
der OPNV ausgebaut werden. Ziel ist die Schaffung ei-
ner Infrastruktur, bei der auf einen privaten PKW, insbe-
sondere aber auch Zweit- und Drittwagen verzichtet wer-
den kann. Mit einem Uberangebot von Parkraum wird
entgegengesetzt dieser Ziele gehandelt.

Auf den privaten Grundstlicken sind Flachen fir Stellplatze mit Lad-
einfrastruktur/ fur Carsharing/ fur Lastenfahrrader grundsatzlich rea-
lisierbar. Aufgrund der relativ geringen Zahl von rund 32 Wohnein-
heiten wird kein Carsharingangebot vorgegeben.

nicht bertck-
sichtigt

2.3 Kiritik an Privatisierung des 6ffentlichen Raums

Die Erfahrungen aus anderen Einfamilienhausgebieten
zeigen darUber hinaus, dass Parkplatze in der Praxis gar
nicht Besucher:innen zur Verfugung stehen, sondern wei-
testehend durch Anwohner:innen als Parkplatz fiir den
Zweitwagen genutzt werden. Parkmdglichkeiten im 6f-
fentlichen Raum verleiten dariiber hinaus dazu, den eige-
nen Pkw dort abzustellen, selbst wenn ein privater Stell-
platz zur Verfugung steht. Der 6ffentliche Raum ist eine
knappe und begrenzte Ressource und dient, insbeson-
dere in Einfamilienhausgebieten, nicht der Bereitstellung
von Parkplatzen fir die Anwohner:innen. Die partikulare
Privatisierung des o6ffentlichen Raums steht im Wider-
spruch zu dem Grundsatz, dass der 6ffentliche Raum der
Allgemeinheit dient.

Die Problematik, dass die Parkplatze im &ffentlichen Raum Uberwie-
gend bzw. haufig durch die Anwohnenden genutzt werden, wird ge-
teilt. Dem Problem kénnte z. B. durch eine Parkraumbewirtschaftung
entgegengewirkt werden (z. B. Parkscheibe, Parkticket), aber auf-
grund der geringen Grofe des Gebietes und der Lage aulerhalb
des Stadtkerns erscheint diese Ma3nahme nicht sinnvoll. Eine Steu-
erung fur die Belegung der 6ffentlichen Parkplatze kann durch den
Bebauungsplan nicht vorgegeben werden.

nicht bertck-
sichtigt

2.4 Unangemessene Uberpragung des StraRenraums
durch ruhenden Verkehr

Gemal der untergeordneten Hierarchisierung der ge-
planten Erschlielungsstralie im Kontext des Gesamt-
strallennetzes drangt sich — vor allem auch im Sinne der
zukunftigen Bewohner:innenschaft — die Schaffung ei-
nes verkehrsberuhigten Bereiches auf. Die Schaffung
des Uberangebots von Parkraum steht jedoch im Wider-
spruch zu den Eigenschaften eines verkehrsberuhigten

Die Planstral3e wird als Bereich mit verkehrsberuhigten Malinahmen
festgesetzt.

Die Verlangsamung des Verkehrs soll durch 13 Parkplatze und 13
Baumscheiben erfolgen. Die Parkplatzanzahl und insbesondere die
Parkplatze in Reihung sind im Vergleich zu ublichen verkehrsberu-
higten Bereichen hoch, die Zahl folgt jedoch dem politischen Be-
schluss. Ein SpielstralRencharakter kann damit nicht erzeugt wer-
den.

nicht bertck-
sichtigt
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Bereiches. Gemal VwV-StVO sollen verkehrsberuhigte
Bereiche so gestaltet sein, dass deutlich signalisiert wird,
dass die entsprechende Flache nicht vorwiegend der Ab-
wicklung des KFZ-Verkehrs dient, sondern die Aufent-
haltsqualitat Gberwiegt. Es erfolgt eine unangemessene
Uberpragung des StraRenraums durch parkende PKW.

2.5 Forderung nach mehr StralRenbdumen

Bezogen auf den Klimaschutz besteht mit dem beschlos-
senen Klimaanpassungskonzept und hier insbesondere
mit der MalRnahme 19 das Ziel, eine wassersensible
Strallenraumgestaltung vorzusehen. Darlber hinaus be-
steht geman Beschluss der Blrgerschaft aus dem Jahr
2019 die Zielvorgabe zur Ansiedlung von u. a. mehr
Grin im stadtischen Raum. Konkret wird in diesem Zu-
sammenhang die Umsetzung von mehr Baumen bei der
Erstellung von Bebauungsplanen gefordert (hierfir ist
der offentliche Stralenraum mit seinen ansonsten Uber-
wiegend versiegelten Flachen pradestiniert). Mit mehr
Baumpflanzungen im Stralienraum kdnnen Synergien
zu der wassersensiblen Strallenraumgestaltung ge-
schaffen werden, gleichzeitig tragen die Baume zu einer
héheren Aufenthaltsqualitat bei. Nicht im Einklang ste-
hen o. g. Zielsetzungen mit der Schaffung von zahlrei-
chen Besucher:innenparkplatzen. Der Strallenraum
kann nicht zum einen der Anforderung nach mehr Griin
und zum anderen der Anforderung nach mehr Stellplat-
zen respektive versiegelten Flachen gerecht werden. Im
Ubrigen gibt das Baugesetzbuch einen sparsamen Um-
gang mit dem Grund und Boden vor (vgl. § 1a Abs. 2
BauGB). Ein weit Gber den Bedarf hinausgehender Park-
platzschlissel im 6ffentlichen Raum ist hiermit nicht ver-
einbar.

Fraglich ist der Schlissel auch vor dem Hintergrund,
dass in der Vergangenheit bereits deutlich niedrigere
Schllissel umgesetzt worden sind. In den niedrigeren

Im Bebauungsplan wird die Pflanzung von 13 Strallenbaumen in der
PlanstralRe festgesetzt. Somit wird eine ,Durchgrinung® des Stra-
Renraumes geschaffen.

Richtig ist, dass es verkehrsberuhigte Einfamilienhausgebiete mit
geringeren Schlussel gibt. Im Hinblick auf die neuen Anforderungen
zum Klimaschutz (mehr Baume, weniger Versiegelung, Verkehrs-
wende) hatte die Verwaltung einen geringeren Schllissel bevorzugt.
Der Stellplatzschlussel folgt dem politischen Beschluss.

teilweise

berlcksichtigt
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Schlisseln spiegelt sich ein Bewusstsein fur die voran-
zutreibende Verkehrswende sowie dem Klimaschutz wi-
der. Zahlreiche Bebauungsplane, im Ubrigen auch
jungst beschlossen, zeigen auf, dass der Besucher:in-
nenparkplatzschlissel i. d. R. zwischen 0,11 und 0,2
liegt.

Nr. 3 Hansestadt Liibeck — Entsorgungsbetriebe Liibeck (Schreiben vom 10.12.2021)

Generell haben die Entsorgungsbetriebe keine Beden-
ken hinsichtlich der Erschlielung des Gebietes.

3.1 Entsorgung - Regenwasser

Die vorhandene Regenwasserkanalisation in Richtung
Grienau ist jedoch bereits Uberlastet.

Eine Einleitung ist nur mit Rickhaltung auf den Flachen
mit einer Drosselung auf den landwirtschaftlichen Ab-
fluss (1,2 I/s*ha) zu realisieren. Gem. Baugrundgutach-
ten ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nur
bedingt moglich. Hier sind noch weitere Erkundungen er-
forderlich. Es ist ein wasserwirtschaftlicher Begleitplan
mit eindeutigen Flachenermittlungen fir die Versicke-
rungsanlagen zu erstellen. Alternativ sind Riickhaltean-
lagen zentral und dezentral vorzusehen. Sollte das Nie-
derschlagswasser versickert werden, missen die Fla-
chen festgesetzt werden und auf die geplante Ubertra-
gung der Abwasserbeseitigungspflicht hingewiesen wer-
den. Die geplante Regenentwasserung fir die Stral3e ist
daher dem Bereich Verkehr zuzuordnen. Eine Festset-
zung der Versickerungsflachen mit Hinweis auf die Uber-
tragung der Abwasserbeseitigungspflicht fiir Regenwas-
ser gilt als Voraussetzung der Erklarung der gesicherten
entwasserungstechnischen ErschlielRung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gemal dem Untersuchungsbericht zu den Boden- und Grundwas-
serverhaltnissen ist im Plangebiet keine Versickerung moglich. Ein
Wasserwirtschaftlicher Begleitplan wurde erstellt. Der Wasserwirt-
schaftliche Begleitplan sieht vor, das Oberflachenwasser des Plan-
gebietes, welches nicht versickern oder verdunsten kann, in oberir-
dischen Graben und Mulden zu sammeln und unter entsprechender
Rickhaltung in eine Regenwasserriickhaltemulde im Sidosten des
Plangebietes einzuleiten und gedrosselt in den vorhandenen Gra-
ben am Hellkamp einzuleiten. Somit verbleibt ein Groliteil des anfal-
lenden Oberflachenwassers im Plangebiet selbst und die Abfluss-
spende in den Graben am Hellkamp kann verringert werden.

Eine Einleitung in den vorhandenen Graben am Hellkamp ist nur mit
einer Rickhaltung auf den Flachen mit einer Drosselung auf den Ab-
fluss 1,21/(s*ha) bezogen auf die Plangebietsflache zu realisieren.
Die Abflussbegrenzung soll ebenfalls anteilig fur die privaten Grund-
stucke gelten.

Auf den privaten Grundstliicken der Teilbereich WA 2, WA 3 und
WA 4 erfolgt eine Ruckhaltung vor dem Einleiten in die Regenwas-
serrickhaltemulde Uber Entwasserungsmulden. Diese erhalten auf-
grund der nicht vorhandenen Versickerungsfahigkeit des Bodens
Notiberlaufe in eine private Regenwasserleitung, die unterhalb der
Mulde verlauft. Diese Regenwasserleitung mindet in der Regen-
wasserruckhaltemulde. Diese Ruckhaltemulde wird mit einer Bo-

Kenntnis-
nahme

bertcksichtigt
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schungsneigung zwischen 1:4 und 1:6 als naturnahe Mulde mit ei-
nem Wasserstand von maximal 30 cm bei einem 5-jahrigen Bemes-
sungsregen geplant.

Der Teilbereich WA 1 wird Uber den 6ffentlichen Regenwasserkanal
zur Regenwasserriickhaltemulde entwassert, da hier aus techni-
scher Sicht keine Anordnung von Mulden umsetzbar ist.

Auf den privaten Grundstlicken werden zusatzlich unterirdische Zis-
ternen mit einem Speichervolumen von mindestens 3,5 m® zur Re-
genwassernutzung der Gartenbewasserung vorgesehen. Die Zister-
nen werden anstatt eines Ublichen Hausanschlussschachtes ver-
baut und dienen damit sowohl fir die Regenwassernutzung als auch
fur die Regenwasserriickhaltung.

Die Haupt- und Nebenanlagen werden mit Grindachern errichtet.
Zudem wird festgesetzt, dass private Wegeflachen sowie offene
Stellplatzanlagen mit sickerfahigem Pflaster oder in luft- und was-
serdurchlassigen Aufbau hergestellt werden missen.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Oberflachen-
wasser wird Uber seitliche Fahrbahnquerneigungen von der Fahr-
bahnflache auf die seitlich angeordneten offenen Mulden in Verbin-
dung mit Baum-Mulden geleitet. Aufgrund der fehlenden Versicke-
rungsfahigkeit werden Notlberlaufe konzipiert, die in regelmaRigen
Abstanden ca. 20 cm uber der Muldensohle geplant werden. Durch
diese Mallnahme kann das Oberflachenwasser bei normalen Re-
genereignissen in den Seitenmulden verweilen und dort verdunsten
bzw. versickern, sofern das maglich ist.

Im Bereich der geplanten ZufahrtsstralRe von der Stralle Hellkamp
zum Plangebiet wird aufgrund der vorhandenen Topografie circa
25 % der zu entwassernden geplanten Fahrbahnflachen tber Fahr-
bahnneigungen dem Regenwasserentwasserungssystem im Plan-
gebiet zugefuhrt. Circa 75 % der zu entwassernden geplanten Fahr-
bahnflachen wird aufgrund des vorhandenen Langsgefalles zur
Stralde Hellkamp Uber seitliche StralRenablaufe und iber das Regen-
wasserentwasserungssystem in der Stralle Hellkamp entwassert.
Es werden entsprechenden Flachen fir Anlagen flr Regenwasser-
rickhaltung sowie Flachen fiur Entwasserungsmulden festgesetzt.
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3.2 Entsorgung — Schmutzwasser (SW) Die Begrundung wird um einen entsprechenden Hinweis erganzt. | berucksichtigt
Der Anschluss fiir SW in der Holzkoppel kann wie ge- Die Herstellung des ggf. erforderlichen Schachtes wird im Erschlie-

plant erfolgen. Es muss allerdings ggf. ein Schacht auf | Bungsvertrag geregelt.

Hohe der geplanten ErschlieRungsstralie gesetzt wer-

den. Dies muss im ErschlieBungsvertrag geregelt wer-

den, da es sich auRerhalb des B-Planumgriffs befindet.

3.3 Hinweis zu Anschlussbeitrédgen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine komplette Verduns- | Kenntnis-

Mit der abwassertechnischen ErschlieRung fiir SW wer- tung und Versickerung des Regenwassers ist im Plangebiet nicht | nahme

den Anschlussbeitrage gem. Anschlussbeitragssatzung vorgesehen, somit ist mit Anschlussbeitragen gem. Anschlussbei-

fallig Anschlussbeitrage fir Regenwasser entfallen bei | tragssatzung zu rechnen.

kompletter Versickerung des Niederschlagswassers.

Bei entwasserungstechnischer ErschlieBung einschl.

Ruckhaltung fallen diese in voller Héhe an (wie oben

erlautert).

3.4 Flachen fir die Versickerung Eine Versickerung ist im Plangebiet nicht moglich bzw. nur sehr ge- | bertcksichtigt
Die Flachen fiir die Versickerung von Regenwasser ring umfanglich. Die Regenwasserriickhaltemulde wird im Bebau-

miissen als solche festgesetzt werden (siehe beispiel- | ungsplan festgesetzt.

haft B-Plan 07.32.00).

3.5 Festsetzung der Notwasserwege Aufgrund der vorhandenen Topografie im Plangebiet erhalt die ge- | bertcksichtigt

Fur die Ableitung des Niederschlagswassers bei
Starkregenereignissen, sowie bei Versagen der gege-
benenfalls geplanten Versickerungsanlagen sind Not-
wasserwege vorzusehen.

plante ErschlieBungsstrale ein Gefalle in stidostliche Richtung. So-
mit kann das anfallende Oberflachenwasser im Falle von Regener-
eignissen, deren Intensitat die Bemessungsregenspende Ubersteigt
und von der RW-Kanalisation nicht unmittelbar aufgenommen wer-
den kann, oberflachlich in siddstliche Richtung Uber die Fahrbahn-
flachen und die stralRenbegleitenden Entwasserungsmulden (Not-
wasserweg) direkt zur Regenwasserriickhaltemulde verlaufen und
dort zuriickgehalten werden.

In den seitlichen Mulden (Notwasserweg) innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache werden Stral’enablaufe als Notlberlaufe angeord-
net, die ca. 20 cm hdher liegen als die Muldensohlen. Bei grof3eren
Regenereignissen wird das Oberflachenwasser Uber die Notuber-
laufe und den Regenwasserkanal der Regenwasserriickhaltemulde
zugefihrt. Das in der Regenwasserriickhaltemulde zurtickgehaltene
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Kanalisation eingeleitet werden darf. Falls Keller fur die
Bebauung geplant sind, sind diese als weil’e Wanne
auszubilden.

Inhalt der Stellungnahme Priifung und Abwéagung Ergebnis
Oberflachenwasser wird dann gedrosselt dem stidéstlich gelegenen
Graben am Hellkamp zugeflhrt.
Der erforderliche Notwasserweg wird im Plan festgesetzt.
3.6 Geltungsbereich anpassen Der Geltungsbereich wird in der Planzeichnung entsprechend ange- | bertcksichtigt
Der B-Plan Umgriff in Richtung Hellkamp stellt sich in passt. Die Herstellung der ErschlieBungsstra’e abgehend vom Hell-
der 6ffentlichen Beteiligung anders dar als in der be- kamp aufderhalb des Geltungsbereiches wird Uber den Erschlie-
hordlichen. Daher ist darauf zu achten, dass Erschlie- Bungsvertrag geregelt.
Rungsmafinahmen in dem Bereich im ErschlieRungs-
vertrag geregelt werden missen, da sie als auldere Er-
schlieung gelten und nicht von den EBL geplant und
ausgefuhrt werden.
3.7 Weille Wanne bei Kellerplanung erforderlich Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planung sieht zurzeit | Kenntnis-
Generell ist zu beachten, dass kein Dranwasser in die | keéine Errichtung von Kellerraumen vor. nahme

3.8 Anpassung Begriindung

Zur Begrundung: In der Begriindung muss daher auch
die offentliche Regenentwasserung als Strallenregen-
entwasserung umbenannt werden.

Es handelt sich bei der Regenentwasserung nicht nur um die Stra-
Renregenentwasserung, sondern auch um die Regenentwasserung
der privaten Flachen. Somit erfolgt keine Umbenennung in der Be-
grindung.

nicht bertck-
sichtigt

Nr.4 Hansestadt Liilbeck — Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Untere Wasserbehorde (Schreiben vom 10.12.2021)

4.1 Beteiligung bei Wasserwirtschaftlichem Begleitplan

Aufgrund des dargestellten Regenwassermanagements
in den vorliegenden Unterlagen kann die Erschlielung
aus wasserrechtlicher Sicht derzeit nicht in Aussicht ge-
stellt werden. Es wird daher um friihzeitige Beteiligung
bei der Erstellung des Wasserwirtschaftlichen Begleit-
plans gebeten. AufRerdem sind noch folgende Punkte
zu beachten:

Es wurde ein Wasserwirtschaftlicher Begleitplan in Abstimmung mit
der Unteren Wasserbehdérde erarbeitet.

bertcksichtigt
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4.2 Auswirkungen von Starkregenereignissen

Die Auswirkungen von Starkregenereignisse auf das
Bebauungsgebiet insbesondere durch Uberlauf der
Versickerungsanlagen sind darzustellen und notwen-
dige MalRnahmen abzuleiten.

Aufgrund der vorhandenen Topografie im Plangebiet erhalt die ge-
plante ErschlieBungsstralle ein Gefalle in stiddstliche Richtung. So-
mit kann das anfallende Oberflachenwasser im Falle von Regener-
eignissen, deren Intensitat die Bemessungsregenspende Ubersteigt
und von der RW-Kanalisation nicht unmittelbar aufgenommen wer-
den kann, oberflachlich in siddstliche Richtung Uber die Fahrbahn-
flachen und die stralRenbegleitenden Entwasserungsmulden (Not-
wasserweg) direkt zur Regenwasserriickhaltemulde verlaufen und
dort zuriickgehalten werden.

In den seitlichen Mulden (Notwasserweg) innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflache werden Stral’enablaufe als Notlberlaufe angeord-
net, die ca. 20 cm hdher liegen als die Muldensohlen. Bei grof3eren
Regenereignissen wird das Oberflachenwasser Uber die Notuber-
laufe und den Regenwasserkanal der Regenwasserriickhaltemulde
zugefihrt. Das in der Regenwasserrtickhaltemulde zurtickgehaltene
Oberflachenwasser wird dann gedrosselt dem siddstlich gelegenen
Graben am Hellkamp zugeflhrt.

Der erforderliche Notwasserweg wird im Plan festgesetzt.

Im stddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Senke.
Hier wiirde sich im Uberflutungsfall das Oberflaichenwasser sam-
meln und das Wasser ggf. auf die angrenzenden Grundstiicke lau-
fen. Aus Griinden des Uberflutungsschutzes wird das Gelande in
diesem Bereich so weit angefullt, dass sich kein Oberflachenwasser
mehr sammeln kann.

Die Begrindung wurde um entsprechenden Hinweise erganzt, zu-
dem wird fur detaillierte Berechnungen auf den Wasserwirtschaftli-
chen Begleitplan verwiesen.

bertcksichtigt

4.3 Forderung der Verdunstung

MafRnahmen zur Férderung der Verdunstung, um den
natlrlichen Wasserhaushalt zu erhalten, sind zu ergan-
zen. Dies kann z.B. durch die Kombination von Griinda-
chern mit Versickerungsmulden und/oder Regenwass-
erzisternen bzw. durch den Einsatz von Retentionsda-
chern erfolgen.

Es werden MalRnahmen zur Férderung der Verdunstung festgesetzt:

e Dachbegrinung der Hauptanlagen durch einen mindestens
15 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau

e Dachbegriinung der Nebenanlagen durch einen mindestens
6 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau

e Pflanzung eines standortgerechten Laubbaums je Grund-
stiick (ausgenommen davon sind die Mittelhduser der Rei-
henhausgruppen)

berlcksichtigt
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e Einfriedungen in Form von geschnittenen standortgerechten
Laubgehdlzen oder Steinwalle mit Bepflanzungen
¢ Im StraRenraum sind mindestens 12 standortgerechte, mit-
telkronige Laubbdume zu pflanzen.
e Auf dem Kinderspielplatz werden mindestens 4 standortge-
rechte Laubbaume gepflanzt.
e Private offene Entwasserungsmulden
e Offene Entwasserungsmulden im StralRenraum
4.4 Einhaltung der Abstande von Versickerungsanla- Da der Boden nicht versickerungsfahig ist, werden keine Versicke- | Kenntnis-
gen rungsanlagen auf dem privaten Grundstlick bendétigt. nahme

Die Abstande von Versickerungsanlagen zu Gebauden
muissen gemal DWA-A 138 eingehalten werden.

4.5 Flachen fir die Versickerung

Da der Boden nicht versickerungsfahig ist, werden keine Flachen fur

nicht bertck-

Die Flachen fiir die Versickerung sollten im Festset- die Versickerung festgesetzt. o . sichtigt
zungstext nach §9 Abs.1 Punkt 16 d) ausgewiesen wer- | Die Flachen fir die Abwasserbeseitigung werden gemal § 9 Abs. 1
den. Nr. 14 und 16 BauGB festgesetzt. Flachen fir die Regelung des
Wasserabflusses (Entwasserungsmulden) werden gemafll §9
Abs. 1 Nr. 16 b BauGB festgesetzt.
4.6 Baumpflanzungen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Kenntnis-
Es diirfen keine Baume in die Mulden gepflanzt wer- Das Entwasserungskonzept sieht offene Mulden in Verbindung mit | nahme
den. Baum-Mulden fir die StraRenentwasserung seitlich der &ffentlichen
Fahrbahn vor. Eine Bepflanzung der Mulden ist ausgeschlossen. In-
nerhalb der privaten Mulden sind ebenfalls keine Baumpflanzungen
zulassig.
4.7 Regenwassermanagement Gemal dem Untersuchungsbericht zu den Boden- und Grundwas- | berlcksichtigt

Sollten die weiteren Bodenuntersuchungen eine unge-
ndgende Versickerungsfahigkeit feststellen, so muss
das Regenwassermanagement umfassend Uberplant
werden. In diesem Fall kénnen Retentionsgriindacher
und Regenwasserzisternen wichtige Elemente der Nie-
derschlagswasserbeseitigung werden.

serverhaltnissen ist im Plangebiet keine Versickerung moglich. Da-
her sieht der Wasserwirtschaftliche Begleitplan vor, das Oberfla-
chenwasser des Plangebietes, welches nicht versickern oder ver-
dunsten kann, oberirdischen Mulden zuzuflihren und unter entspre-
chender Ruckhaltung in eine Regenwasserrtickhaltemulde im Sid-
osten des Plangebietes zu leiten und von da aus gedrosselt in den
vorhandenen Graben am Hellkamp einzuleiten.
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Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwéagung

Ergebnis

Auf den privaten Grundstlicken werden zusatzlich zu privaten Mul-
den unterirdische Zisternen mit einem Speichervolumen von min-
destens 3,5 m® zur Regenwassernutzung der Gartenbewasserung
vorgesehen. Die Zisternen werden anstatt eines tUblichen Hausan-
schlussschachtes verbaut und dienen damit sowohl fir die Regen-
wassernutzung als auch fur die Regenwasserriickhaltung.

Die Haupt- und Nebenanlagen werden mit Grindachern errichtet.
Zudem wird festgesetzt, dass private Wegeflachen sowie offene
Stellplatzanlagen mit sickerfahigem Pflaster oder in luft- und was-
serdurchlassigen Aufbau hergestellt werden missen.

4.8 Darstellung Hohenentwicklung Die Stellungnahme wird berticksichtigt. berucksichtigt
Die Darstellung der Hohenentwicklung des Neubauge- Die Schnitte sind dem Wasserwirtschaftlichen Begleitplan zu ent-
bietes anhand von mind. zwei Schnitten ist darzustel- nehmen.
len. Der konkrete Verlauf der Schnittlinien ist mit der
Unteren Wasserbehdrde sowie der Klimaleitstelle abzu-
stimmen.
4.9 WeilRe Wanne bei Kellerplanung erforderlich Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Kenntnis-
Es ist keine Keller- oder Tiefgaragenplanung vorgesehen. nahme

Sollen Gebaude durch Keller oder Tiefgaragen o.a. tie-
fer in den Bodenkorper eingebunden werden, missen
entsprechend notwendige Bauanpassungen fiir feuchte
Bdden bzw. Bauen in der gesattigten Zone vorgenom-
men werden, bspw. Bauen mit weiler Wanne.

Eine notwendige Dranage des durch Oberflachenab-
flusses oder Grundwasser herbeigefiihrtes Wasserein-
dringen in die Baugrube, wahrend der eigentlichen Bau-
phase, bleibt davon unberthrt. Die Gewasserbenutzung
ist bei der unteren Wasserbehdrde im Vorfeld zu bean-
tragen.

Nr.5 Hansestadt Liibeck — Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Untere Naturschutzbehorde (Schreiben vom 09.12.2021)

I. Landschaftsplanerische Stellungnahme

Aus landschaftsplanerischer Sicht bestehen keine Be-
denken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnis-
nahme
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Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwéagung

Ergebnis

5.1 Wegeverbindung zum Talraum der Grienau Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Kenntnis-
osten, der in die freie Landschaft fiihrt, dort derzeit Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19.03.00. Damit eine
keine Fortsetzung erfahrt. Eine Wegeverbindung zum fuBBlaufige Anbindung zur freien Landschaft (Talraum Grienau) er-
Talraum der Grienau wird angeregt. maoglicht werden kann, wird ein Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit festgesetzt. Eine Weiterflihrung des Weges ist in einem geson-
dertem Verfahren zu planen.
Il. Eingriff in die Natur Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnis-
Aus Sicht der Eingriffsbeurteilung gibt es keine Anmer- nahme
kungen zum derzeitigen Planungsstand.
lll. Artenschutz und zu Natura 2000 Es wird ein Hinweis | Fall- und Rodungsarbeiten im Teil B Text auf- | berlcksichtigt
5.2 Gehdlzrodung genommen. Die Hinweise zu den Zugriffsverboten sind in der Be-
Es bestehen keine grundsatzlichen artenschutzrechtli- grindung im Kapitel ?.6.2 .Berucksichtigung der artenschutzrechtli-
: : .| chen Zugriffsverbote” festgehalten.
chen Bedenken gegen die Planung, sofern die erforderli-
chen Gehdlzrodungen innerhalb des Zeitraums 01.10. -
28.02. erfolgen.
5.3 Maulwurfe Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnis-
nahme

Was die Maulwirfe betrifft, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung des Vorhabens kein Verstold gegen die
Zugriffsverbote des §44 Abs. 1 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) vor, soweit es sich bei der Umsetzung
des B-Plans bzw. des Stadtebaulichen Entwurfs um ein
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 BNatSchG
handelt (= Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen
nach § 30 BauGB,

wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB oder im
Innenbereich nach § 34 BauGB). Maulwurfe sind zwar
nach nationalem Recht besonders geschiitzt, gehéren
aber nicht zu den Europaischen Vogelarten und nicht zu
den in Anhang IV der FFH-Richtlinie oder einer Rechts-
verordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG aufge-
fUhrten, nach europaischen Recht geschitzten Arten.
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Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwéagung

Ergebnis

Das Vorhaben ist insofern privilegiert gemaf § 44 Abs.
5 Satz 5 BNatSchG.

Beeintrachtigungen der Maulwurfpopulation sind im
Rahmen der Eingriffs-Ausgleichregelung nach den Vor-
schriften des BauGB zu minimieren und zu kompensie-
ren.

5.4 Keine Betroffenheit der Natura 2000 Gebiete
Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnis-
nahme

IV. Anpassung an den Klimawandel

5.5 Keine grundséatzlichen Bedenken -
Regenwasserbewirtschaftung

Aus Sicht der Klimaanpassung bestehen keine grund-
satzlichen Bedenken gegen die stadtebauliche Pla-
nung.

Im Hinblick auf das Regenwasserbewirtschaftungskon-
zept und den entsprechenden Wasserwirtschaftlichen
Begleitplan, der derzeit noch nicht vorliegt, sollten je-
doch folgende Punkte geandert bzw. erganzt werden:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnis-
nahme

5.6 Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser in Schleswig-Holstein (A-RW 1)

Erganzung der Regenwasserversickerung durch wei-
tere Mallnahmen zur gezielten Verdunstung bzw. Rick-
haltung von Regenabfluss zum Erhalt bzw. zur Wieder-
herstellung des naturnahen Wasserhaushalts vor Ort
gemal den Wasserrechtliche Anforderungen zum Um-
gang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein (A-RW 1).
Dies kann z.B. durch die Kombination von Griindachern
mit Versickerungsmulden und/oder Regenwasserzister-
nen bzw. durch den Einsatz von Retentionsdachern er-
folgen.

Der Wasserwirtschaftliche Begleitplan sieht vor, das Oberflachen-
wasser des Plangebietes, welches nicht versickert oder verdunsten
kann, in oberirdischen Mulden (6ffentlich und privat) zu sammeln
und unter entsprechender Ruckhaltung in einer Regenwasserrick-
haltemulde im Sudosten des Plangebietes zurliickzuhalten und ge-
drosselt in den vorhandenen Graben am Hellkamp einzuleiten. Zu-
satzlich werden private unterirdische Zisternen zur Regenwas-
sernutzung vorgesehen. Die Haupt- und Nebenanlagen werden mit
Grindachern errichtet. Zudem wird festgesetzt, dass private Wege-
flachen sowie offene Stellplatzanlagen mit sickerfahigem Pflaster o-
der in luft- und wasserdurchlassigen Aufbau hergestellt werden mus-
sen. Somit verbleibt ein Grofteil des anfallenden Oberflachenwas-
sers im Plangebiet selbst und die Abflussspende in den Graben am
Hellkamp kann verringert werden.

berlcksichtigt
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Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwéagung

Ergebnis

5.7 Einhaltung der Abstande zu Versickerungsanlagen

Einhalten der erforderlichen Abstande fir Versicke-
rungsmulden zu Gebduden und Grundstlicksgrenzen
gemall DWA-A 138, falls eine ausreichende Versicke-
rungsfahigkeit gegeben sein sollte. Dies ist genauer pri-
fen.

Da der Boden nicht versickerungsfahig ist, werden keine Versicke-
rungsanlagen auf dem privaten Grundstlick bendétigt.

nicht bertck-
sichtigt

5.8 Beachtung Uberflutungsgefiahrdeter Bereiche

Darstellung der Uberflutungsgefahrdeten Bereiche im
Bestand gemal Hinweiskarte Starkregen der Hanse-
stadt Labeck (Stand: Juni 2020). Die Karte weist flr das
B-Plangebiet im nordwestlichen Teil im Bereich der ge-
planten Stralle und der Stellplatze eine leichte Senke
auf, die im Falle eines Starkregens ggf. Uberflutet wer-
den kdnnte. Dies ist bei der weiteren Héhenplanung so-
wie bei der Ausgestaltung der Notwasserwege zu beach-
ten.

Im stiddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Senke.
Hier wiirde sich im Uberflutungsfall das Oberflaichenwasser sam-
meln und das Wasser ggf. auf die angrenzenden Grundstiicke lau-
fen. Aus Griinden des Uberflutungsschutzes wird vorgeschlagen,
das Gelande in diesem Bereich so weit anzufiillen, dass sich kein
Oberflachenwasser mehr dort sammeln kann. Es wird eine Flache
fur Aufschittungen festgesetzt, dieser Bereich darf auf maximal
12,65 m Uber NHN erhoht werden. Weitere Details konnen dem
Wasserwirtschaftlichen Begleitplan entnommen werden.

berlcksichtigt

5.9 Darstellung Notwasserwege

Aufzeigen von Notwasserwegen und Flachen fur den
temporaren Rulckhalt von (berschissigem Regenab-
fluss im Falle eines Starkregens, z.B. auf multifunktiona-
len Platzen und/ oder Freirdumen bzw. auf Verkehrsfla-
chen (Stral3en, Stellplatze, Platze).

Aufgrund der vorhandenen Topografie im Plangebiet erhalt die ge-
plante ErschlieBungsstralle ein Gefalle in stiddstliche Richtung. So-
mit kann das anfallende Oberflachenwasser im Falle von Regener-
eignissen, deren Intensitat die Bemessungsregenspende Ubersteigt
und von der RW-Kanalisation nicht unmittelbar aufgenommen wer-
den kann, oberflachlich in siddstliche Richtung Uber die Fahrbahn-
flachen und die stralenbegleitenden Entwasserungsmulden (Not-
wasserweg) direkt zur Regenwasserriickhaltemulde verlaufen und
dort zuriickgehalten werden.

In den seitlichen Mulden (Notwasserweg) innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflache werden Stral’enablaufe als Notlberlaufe angeord-
net, die ca. 20 cm hoher liegen als die Muldensohlen. Bei groRReren
Regenereignissen wird das Oberflachenwasser Uber die Notuber-
laufe und den Regenwasserkanal der Regenwasserriickhaltemulde
zugefihrt. Das in der Regenwasserrtickhaltemulde zurtickgehaltene
Oberflachenwasser wird dann gedrosselt dem siddstlich gelegenen
Graben am Hellkamp zugeflihrt.

bertcksichtigt
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Priifung und Abwéagung

Ergebnis

Der erforderliche Notwasserweg wird im Plan festgesetzt.

Auf den privaten Grundstliicken der Teilbereich WA 2, WA 3 und
WA 4 erfolgt eine Ruckhaltung vor dem Einleiten in die Regenwas-
serriickhaltemulde Uber Entwasserungsmulden. Diese erhalten auf-
grund der nicht vorhandenen Versickerungsfahigkeit des Bodens
Notlberlaufe in eine private Regenwasserleitung, die unterhalb der
Mulde verlauft. Diese Regenwasserleitung mindet in der Regen-
wasserruckhaltemulde.

Im stiddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Senke.
Hier wiirde sich im Uberflutungsfall das Oberflaichenwasser sam-
meln und das Wasser ggf. auf die angrenzenden Grundstiicke lau-
fen. Aus Griinden des Uberflutungsschutzes wird das Gelande in
diesem Bereich so weit angefullt, dass sich kein Oberflachenwasser
mehr sammeln kann.

Die Begriindung wurde um entsprechenden Hinweise erganzt zu-
dem wird fur detaillierte Berechnungen auf den Wasserwirtschaftli-
chen Begleitplan verwiesen.

5.10 Darstellung der H6henentwicklung

Darstellung der Hohenentwicklung des Neubaugebietes
anhand von mind. zwei Schnitten. Der konkrete Verlauf
der Schnittlinien ist mit der Unteren Wasserbehorde so-
wie der Klimaleitstelle abzustimmen.

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.
Die Schnitte sind dem Wasserwirtschaftlichen Begleitplan zu ent-
nehmen.

berlcksichtigt

V. Klimaschutz
5.11 Nachvollziehbarkeit Energiekonzept

Die Hansestadt Libeck hat am 23.05.2019 den Klima-
notstand festgestellt (VO/2019/07495). Um dem Pariser
Klimaschutzabkommen zu entsprechen, missen die
energetischen und die grauen Emissionen im Neubau
deutlich minimiert werden.

Die Energetischen Emissionen, die durch den Strom-
und Heizbedarf entstehen, missen, basierend auf dem
Birgerschaftsbeschluss VO/2019/07727-01, durch ein
Energiekonzept untersucht werden.

Das Energiekonzept wurde Uberarbeitet.

Die Gebaude sind mindestens in einem Effizienzhausstandard 55 zu
errichten. Aus diesem hochwertigen energetischen Standard und
der vergleichsweisen geringen Anzahl an Wohneinheiten resultieren
geringe Warmedichten. Aus diesem Grund wurde von der Untersu-
chung von zentralen Losungen mit Warmenetzen abgesehen, da der
wirtschaftliche Aufwand als unverhaltnismafig bewertet wurde. Un-
tersucht wurden daher dezentrale Konzepte zur Warmeerzeugung
mittels Warmepumpen. Dieses ist zum einen dadurch begriindet,
dass Effizienzhausstandards mit erdgasbasierten Technologien
schwierig zu erreichen sind. Zum anderen resultiert der Ansatz aus
der positiven Bewertung des Energietragers Strom im Hinblick auf
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Das vorliegende Energiekonzept betrachtet verschie-
dene Energieversorgungsvarianten und Effizienzhaus-
Standards und untersucht vier Varianten detaillierter.
Das Ergebnis des Energiekonzeptes ist, dass eine Aus-
legung der Wohngebaude nach Effizienzhaus-Standard
40 und die Versorgung uber eine Sole-Wasser-Warme-
pumpe die klimafreundlichste Variante ist.

Die wirtschaftliche Betrachtung legt dar, dass die Ausle-
gung der Wohngebaude nach Effizienzhaus-Standard
55 und eine Versorgung Uber Luft-Wasser-Warmepum-
pen die

kostengunstigste Variante darstellt. In allen vier Varian-
ten werden die Gebaude mit PV-Anlagen ausgestattet.

Die Konzeptentwicklung des Energiegutachtens ist
nicht in allen Bereichen nachvollziehbar. So wird das
Potential der Solarthermie untersucht und aufgezeigt,
danach aber nicht mehr betrachtet.

die deutliche Reduzierung des COz-Emissionsfaktors im Strom-Mix
Deutschland bis 2050. Aus den Ergebnissen der CO2-Bilanzierung
geht die Variante ,EH40 mit Luft-Wasser-Warmepumpe*“ (EH40-LW-
WP) sowie die Variante ,Klimaschutz“ (EH40-SW-WP als klima-
freundlichste Varianten hervor.
Ihre CO2-Emissionen sind um

— ca. 19 % bis 31 % geringer als in ,EH55-LW-WP*,

— 10 % bis 24 % % geringer als in ,EH55-SW-WP* und

— 3 % bis 5 % geringer als die aus ,EH40-SW-WP*
je nach Gebaudetyp.
Im Jahr 2050 besitzt die Variante ,Klimaschutz* die geringsten CO»-
Emissionen, gefolgt von der Variante ,EH40-LW-WP*“. Der Unter-
schied zwischen den beiden Varianten betragt 779 kg CO,-Emissio-
nen pro Jahr.
Aus den Ergebnissen der Lebenszykluskostenbetrachtungen fir die
Gesamtkosten der Konzepte geht das Konzept ,EH55 mit Luft-Was-
ser-Warmepumpe* als wirtschaftlich vorteilhaftestes fir alle drei Ge-
baudetypen hervor.
Die Ergebnisse der Lebenszykluskostenbetrachtungen flir die Ge-
baudetypen fihren zu der Empfehlung, die Gebaudetypen EFH, DH
und RH im Konzept ,EH55 mit Luft-Wasser-Warmepumpen“ umzu-
setzen und zu prifen, ob flr die Reihenhauskérper auch jeweils der
Einsatz zentraler Luft-Wasser-Warmepumpen in Frage kommt. Die-
ses ist insbesondere im Hinblick auf eine eventuelle Reduzierung
der Herstellungskosten interessant — auch unter dem Aspekt, dass
es sich bei den Reihenhausern Gberwiegend um mitpreisgedampf-
ten Wohnungsbau mit einem auf 8 €/m? begrenzten Mietpreis han-
delt.

Die Nutzung des solaren Potenzials wird als abhangig von den zu-
kiinftigen Hauseigentliimer:innen gesehen. Die Nutzung von Solar-
thermie in Abhangigkeit vom individuellen Warmwasserbedarf bzw.
der im Haushalt lebenden Personenanzahl ist als sinnvolle Ergan-
zung zum energetischen Gebaudekonzept zu sehen. In diesem
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In der Zusammenfassung sollte noch mit aufgenommen
werden wie viel teurer die klimafreundlichste Variante 3
im Vergleich zur wirtschaftlichsten Variante 1 ist (bezo-
gen auf DH, EFH und RH). Der preisliche Unterschied
der Varianten, wenn Lebenszyklus-Kosten und Kosten
fir die Dammmaterialien zusammenbetrachtet werden,
ist nur schwer fur das Einzelgebaude nachzuvollziehen.

Punkt sollten sich die zukiinftigen Bauherr:innen von einem Energie-
berater oder Energieberaterin tGber Optionen, Leistungsgréf3en ent-
sprechender Anlagen und Férdermdglichkeiten beraten lassen.

Das Energiekonzept wurde um eine Gegenuberstellung der klima-
freundlichsten Variante 3 und der wirtschaftlichsten Variante 1 be-
zogen auf die Gebaudetypen erganzt.

Das Ergebnis zeigt, dass ohne die Berucksichtigung der Herstel-
lungskosten sowie der Ersatzinvestitionen die klimafreundlichste
Variante fur jeden Gebaudetyp geringe Zahlungen aufweist. Es wird
aber darauf hingewiesen, dass diese Gegenuberstellung die signifi-
kant héheren Herstellungskosten der klimafreundlichsten Variante
gegenulber der wirtschaftlichsten Variante unbertcksichtigt [asst.

berlcksichtigt

5.12 E-Mobilitat
Um die Energetischen Emissionen aus der Mobilitat zu
minimieren, ist in Neubaugebieten schadstoffarme Mobi-

litdt zu bevorzugen (siehe Birgerschaftsbeschluss
VO/2019/07727-01).

Das Vorhalten von Ladeinfrastruktur im 6ffentlichen Raum in den all-
gemeinen Wohngebieten ist nicht erforderlich, da die Bebauung aus-
schlief3lich aus Einzel-, Doppelhdusern und Reihenhausgruppen be-
steht. Ladevorrichtungen kénnen auf den Grundstiicken vorgesehen
werden.

berlcksichtigt

5.13 MaRnahmen zum Klimaschutz

Der Anschluss an den OPNYV ist fuRlaufig gegeben. Die
Anbindung des Radverkehrs wird in der Begrindung
nicht betrachtet. Diese ist nachzureichen.

Die Begriindung wird um die Anbindung des Radverkehrs des Plan-
gebietes erganzt. Es besteht kein direkter Anschluss an einen Rad-
weg.

bertcksichtigt

5.14 Gebaude-Elektromobilitdtsinfrastruktur-Gesetz

(GEIG)

Zusatzlich zu der Anbindung an den Umweltverbund ist
nach dem Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Ge-
setz (GEIG) die Infrastruktur fir E-Mobilitat zu gewahr-
leisten. Fir die geplanten Sammelstellplatze der Reihen-
hauser sind nach §6 des GEIG alle Parkplatze mit Lad-
einfrastruktur auszustatten.

Gemal § 6 GEIG muss jeder Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur
fur die Elektromobilitdt ausgestattet werden, wenn ein Wohnge-
baude errichtet wird, welches tber mehr als funf Stellplatze verfugt.
Es handelt sich hier um Reihenhduser und nicht um ein Wohnge-
baude. Jedem Reihenhaus ist ein Stellplatz zugeordnet. Dement-
sprechend findet hier § 6 GEIG keine Anwendung.

berlcksichtigt

5.15 Carsharing-Angebot prifen

Ein Carsharing-Standort wird innerhalb des Gebietes nicht einge-
richtet, da es sich hier um ein Wohngebiet handelt ohne ausreichend

nicht bertck-
sichtigt
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Derzeit sind im gesamten Gebiet Niendorf noch keine
Car-Sharing-Angebote vorhanden. Die Schaffung eines
Car-Sharing-Parkplatzes auf dem Sammelstellplatz ist
zu prufen.

grolien Einzugsbereich. Der nachste Carsharing-Standort befindet
sich in der Stettiner Stral3e.

Im &ffentlichen Bereich werden aufgrund der doérflichen Lage und der
Annahme, dass jedes Grundstiick einen privaten Stellplatz hat, der
theoretisch durch eine Leitungsinfrastruktur hergestellt werden
kann, keine Leitungsinfrastruktur flr die Elektromobilitat vorgese-
hen.

5.16 Reduktion grauer Emission

Die Reduktion der grauen Emissionen ist durch die Ver-
wendung nachhaltiger oder recycelter Baustoffe zu ge-
wahrleisten.

Die Festsetzung von bestimmten Baustoffen ist planungsrechtlich
nicht méglich. Zudem wiirde eine Beschrankung auf ausschliel3lich
nachhaltige und recycelte Baustoffe eine starke Einschrankung bei
der spateren Bauausfuhrung darstellen.

nicht berlck-
sichtigt

VI. Immissionsschutz
5.17 Larmschutz

Laut der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung
vom 11.11.2021 sind zum Schutz des Plangeltungsbe-
reichs vor Verkehrs- und Gewerbelarm keine Festset-
zungen erforderlich. Die o.g. schalltechnische Untersu-
chung ist nachvollziehbar. Es gibt daher keine weiteren
Anmerkungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnis-
nahme

5.18 Elektromagnetische Felder

Fur die Festlegung des Abstands von Hochspannungs-
leitungen zu schitzenswerten Nutzungen, wie z.B.
Wohngebauden, kann fir die Bauleitplanung der Ab-
standserlass des Landes Nordrhein-Westfalen herange-
zogen werden, der in Schleswig-Holstein zwar nicht offi-
ziell eingeflihrt ist, von der Rechtsprechung jedoch be-
rucksichtigt wird:
https://www.umwelt.nrw.de/fileadmin/redaktion/Bro-
schueren/broschuere _immissionsschutz_bauleit-

ping.pdf

Der Schutzabstand bemisst sich bei Hochspannungsfreileitungen
senkrecht zur Trassenachse bis zur Begrenzungslinie der zu schut-
zenden Gebieten. Gemall dem Abstandserlass aus NRW muss ein
Schutzabstand von 10 m eingehalten werden. Dieser wird zwischen
Leitungsachse und Spielplatz eingehalten.

Im Vorfeld kam es zur Abstimmung mit dem Leitungsbesitzer (Tra-
veNetz Libeck, verpachtet an DB-Netz): Der Leitungsschutzbereich
der 110-kV-Freileitung soll in einer Breite von 60,0 m, d. h. jeweils
30,0 m von der Leitungsachse (Verbindungslinie der Mastmitten)
nach beiden Seiten freigehalten werden. Bei Arbeiten im Leitungs-
schutzbereich der 110-kV-Freileitung, ist der nach DIN VDE 0105-
100 der vorgeschriebene Mindestabstand (3 m bei 110- kV-Freilei-
tungen) bei Arbeiten in der Nahe unter Spannung stehender Teile

bertcksichtigt
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Um dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
durch elektrische oder magnetische Felder vorzubeu-
gen, sind in Anhang 4 des o. g. Abstandserlasses fur ver-
schiedene Anwendungsfalle Schutzabstande aus Grin-
den des Immissionsschutzes aufgeflihrt. Die zustandi-
gen Behorden sollen diesen Anhang bei der Beteiligung
im Bauleitplanverfahren anwenden. Die in Anhang 4 ge-
nannten Abstande sollen dazu dienen, gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des §1 Abs. 5 Nr. 1
BauGB zu gewahrleisten. Der Schutzabstand bemisst
sich bei Hochspannungsfreileitungen senkrecht zur
Trassenachse bis zur Begrenzungslinie der zu schiitzen-
den Gebiete. Die Bemessung der in Anhang 3 angege-
benen Abstande basiert auf dem von der Strahlen-
schutzkommission in ihren Empfehlungen zum Schutz
vor niederfrequenten elektrischen und magnetischen
Feldern der Energieversorgung und -anwendung vom
16./17. Februar 1995 genannten Ermessungsspielraum
fur die magnetische Flussdichte von 10 uT zur Beruck-
sichtigung des Vorsorgegesichtspunktes und auf den Er-
lauterungen des Bundesministeriums flir Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit zu §4 der Verordnung tber
elektromagnetische Felder (26. BImSchV).

Da es Hinweise auf akute und Langzeitwirkungen, z.B.
Entstehung kindlicher Leukamie, Gehirnkrebs und Brust-
krebs - auch unterhalb der diesem Abstandserlass zu-
grundeliegenden Grenzwertempfehlungen - gibt, emp-
fehle ich hier auf der Basis von §4 (Vorsorgeregelung)
der 26. BImSchV Vorsorge Kindern gegenuber auch auf
Flachen, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt dienen.
Der Schutzabstand zwischen einer 50Hz-110kV-Hoch-
spannungsleitung und einem Kinderspielplatz betragt
demnach 10 m. Eine Anlage eines Kinderspielplatzes di-
rekt unter einer Hochspannungsleitung scheidet also
aus.

einzuhalten. Grundsatzlich missen jegliche BaumalRnahmen in-
nerhalb des Leitungsschutzbereiches genehmigt werden. Hierzu
sind durch den Antragstellenden die erforderlichen Unterlagen (La-
geplan sowie die Planungsunterlagen zur Ma3nahme, insbesondere
Lage-Profilplane des Bauwerkes) einzureichen.

Der Schutzbereich ab Leitungsachse betragt 14,40 m. Innerhalb die-
ses Bereichs muss folgendes beachtet werden:

Der Abstand der Baume zur Leitung muss mindestens 2,5 m nach
Norm betragen. Um ein Risiko und regelmafiges Zuriickschneiden
zu vermeiden, ware es winschenswert, wenn die Gehdlze einen Ab-
stand von 5 m haben. Dies sollte bei dem aktuellen Bodenabstand
zur Leitung genligend Spielraum geben.

Der Abstand der Spielgerate mit Dach (nicht feuerhemmend) muss
mindestens 12 m unter Bericksichtigung der 60 Grad-Trassierung
zur Leitung betragen. Dieser Abstand sollte fiir alle Spielgerate oder
Aufbauten gelten.

Sofern die erforderlichen Sicherheitsabstande nach DIN-VDE 0105-
100 wahrend der Baumalinahme nicht eingehalten werden kénnen,
ist zwingend die Abstimmung Netz erforderlich.

Entsprechende Hinweise werden in den Planunterlagen erganzt.
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VIl. Gesundheitlicher Umweltschutz

Aus Sicht des Gesundheitlichen Umweltschutzes gibt es
keine Anmerkungen zum derzeitigen Planungsstand.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnis-
nahme

Nr. 6 Hansestadt Liilbeck — Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz — Untere Bodenschutzbehorde — (Schreiben vom

03.12.2021)
6.1 Altlasten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wurde bereits in der | Kenntnis-
Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Hinweise | Bégrindung erganzt. nahme
auf altlastenrelevanten Nutzungen, Altablagerungen o-
der sonstige Verunreinigungen des Untergrundes im
Plangebiet vor.
6.2 Vorsorgender Bodenschutz Mit der Umsetzung der Planung auf bereits intensiv landwirtschaft- | bertcksichtigt
Im Plangebiet liegen natirliche bzw. naturnahe schutz- lich genutzten Flachen, die sich an den im Zusammenhang bebau-
wiirdige Béden vor. GemaR Baugesetzbuch (BauGB) ten Ortsteil anschlieen, wird den umweltschitzenden Vorschriften
ist mit Boden als endliche Ressource sparsam umzuge- des § 1a BauGB entsprochen. Zum sparsamen Umgang mit Grund
hen (§ 1a Abs. 2 BauGB) sowie Mutterboden zu schiit- und Boden werden bedarfsgerecht auch verdichtete Bauformen vor-
zen (§ 202 BauGB). gesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Maf}
Der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein Grund- beschrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
stlick ist nach § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz Boden kann damit sichergestellt werden. .
(BBodSchG) dazu verpflichtet, Vorsorge gegen das Es wird ein entsprechender Hinweis Vorsorgender Bodenschutz im
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nach § 2 | Teil B erganzt.
Abs. 3 BBodSchG zu treffen. Bei BaumalRnahmen sind
Vermeidungs-/MinderungsmalRnahmen zum Schutz des
Bodens gemaf DIN 19639 zu berlcksichtigen.
Ab einer Eingriffsflache von >3000 m? kann nach Artikel | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnis-
2 §3 Abs. 5 der vom Bundestag und Bundesrat be- nahme
schlossenen Mantelverordnung (Inkrafttreten
01.08.2023) eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB)
durch die zustandige Behdrde gefordert werden.
6.3 Methan Es wird ein entsprechender Hinweis im Teil B Text erganzt. berlcksichtigt

Im Stadtgebiet der Hansestadt Liibeck sind verbreitet or-
ganische Weichschichten (Torfe, Mudden) vorhanden.
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Im Bereich dieser Weichschichten kann es im Unter-
grund zu der Bildung von Methan kommen. Methan kann
Uber die Bodenluft in Gebaude und unterirdische Anla-
gen (z. B. Keller, Leitungen, Sielschachte) eindringen
und dort in Verbindung mit dem Luft-Sauerstoff brenn-
bare oder explosive Gasgemische bilden.

Gemall dem vorliegenden Bodengutachten Nr. 2006
137, vom 22.04.2021 sind im Bereich des Bebauungs-
planes keine organischen Weichschichten zu erwarten.
Sofern sich kinftig im Bereich von geplanten Bauvorha-
ben Hinweise auf das Vorhandensein von organischen
Weischichten mit Gesamtmachtigkeiten von mehr als 2
m ergeben (z. B. aus Baugrunderkundungen), sollte das
Methan-Risiko durch einen Sachverstandigen ermittelt
und in Abstimmung mit der unter Bodenschutzbehérde
(Kronsforder Allee 2-6, 23560 Lubeck, Tel.: (0451) 115,
E-Mail: BODENSCHUTZ@)Iuebeck.de) bewertet wer-
den. Kann ein Methan-Risiko nicht ausgeschlossen wer-
den, sind ggf. technische SicherungsmalRnahmen erfor-
derlich, um ein gesundes Wohnen und Arbeiten zu ge-
wahrleisten.

Nr. 7 Hansestadt Liibeck — Bereich Archaologie und

Denkmalpflege — Archaologie (Schreiben vom 03.12.2021)

7.1 Mogliche archaologische Kulturdenkmale

Es handelt sich hier um teilweise noch ungestérte Land-
schaftsteile, in denen archaologische Kulturdenkmale,
vor allem aus der Vor- und Frilhgeschichte erwartet wer-
den kénnen. Systematische archaologische Prospektio-
nen haben hier bislang nicht stattgefunden, vereinzelt
sind Fundstellen in der archaologischen Landesauf-
nahme dokumentiert.

Im Vorfeld einer BaumalRnahme im Landgebiet der Han-
sestadt Libeck und nach erfolgter Stellungnahme der
oberen und unteren Denkmalschutzbehérde der Hanse-
stadt Libeck, Bereich Archaologie und Denkmalpflege,

Die Begriindung wird erganzt und ein Hinweis im Teil B Text aufge-
nommen. Der Vorhabentrager wurde Uber die Pflicht zur Durchfiih-
rung der Prospektionen informiert.

berlcksichtigt
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Abt. Archaologie, sind noch vor Beginn jedweder Bau-
malnahmen o.g. Prospektionsarbeiten zur Auffindung
archaologischer Kulturdenkmale durchzufiihren. Diese
sind auf der Grundlage des Gesetzes zum Schutz der
Kulturdenkmale, Denkmalschutzgesetz — DSchG in der
Fassung des Gesetzes vom 30. Dezember 2014;
GVOBI. Schl.-H. Nr 1, 2015, S. 2-9, nach § 4 Nr. 1 und 3
(Offentliche Planungen und MaRnahmen, Welterbe) zu
fordern sowie nach § 14 (Kostenpflicht bei Eingriffen)
vom Verursacher zu tragen. Sie sind in ihrer Art sowie
Durchfiihrung mit dem Bereich Archaologie und Denk-
malpflege, Abt. Archaologie abzustimmen und nach §
12, Absatz 2, Nr. 4, 5 und 6 bei diesem zu beantragen.
Zuallererst sind nichtinvasive Prospektionen zum Schutz
des potentiellen archaologischen Kulturgutes anzuwen-
den.

Diese nichtinvasiven Prospektionen dienen der Lokali-
sierung wie Eingrenzung grélerer, zusammenhangen-
der archaologischer Kulturdenkmalbereiche. Sollte es
seitens des Bereichs Archaologie und Denkmalpflege,
Abt. Archaologie von Noéten sein, muss anschlielsend
eine invasive Prospektion an ausgewahlten Fundorten
durchgefiihrt werden, um die archaologischen Kultur-
denkmale zu Uberprifen. Die Kosten hierfir sind nach §
14 DSchG SH ebenfalls vom Verursacher zu Uberneh-
men.

Die im Vorfeld einer Baumalnahme durchgefiihrten
Prospektionen ersetzen nicht eine nach § 12 DSchG SH
(Genehmigungspflichtige MaRnahmen) mdgliche anfal-
lende Ausgrabung.

Alle Funde und die zugehérige Dokumentation der Pros-
pektionen sind gemall § 15 DSchG SH der Oberen
Denkmalschutzbehoérde der Hansestadt Libeck zur wis-
senschaftlichen Bearbeitung auszuhandigen.
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Nr. 8 Hansestadt Liibeck — Bereich Wirtschaft und Liegenschaften — (Schreiben vom 10.11.2021)

8.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Abgrenzung des Plangebietes ist zu kritisieren. Die
Beschrankung auf das Plangebiet lasst vor Ort vorhan-
dene, leicht zu erschlielRende Potenzialflachen fir
EFH/DH-Bau ungenutzt, die unter Einbeziehung des
Flurstlicks 244/1 sowie riickwartiger Grundsticksflachen
der geraden Hausnummern entlang der Holzkoppel zu
entwickeln waren. Die gewahlte rdumliche Beschran-
kung verhindert u.E. die ,Schaffung eines Wohngebie-
tes, vorrangig fur Doppelhauser als Malvolle Erganzung
der benachbarten Bebauung®, wie sie unter Punkt 1.2 als
Anlass fir die Aufstellung des B-Plans genannt wurde.
Der Bereich 280 bedauert dies insbesondere, da in Er-
wartung des B-Plans und absprachegemafl® mit 610,
dem Verlangerungswunsch des Erbbauberechtigten in
der Holzkoppel 4 nicht nachgekommen wurde. Stattdes-
sen wurde das Grundstiick vermessen, um die rickwar-
tigen Grundstlicksteile einer Bebauung zuzuflihren. Da
diese Flache nun nicht innerhalb des Plangebietes liegt,
verbleibt eine nicht zu nutzende Restflache im Eigentum
der HL. Um den bereits vorhandenen Schaden fur die HL
mdglichst zu heilen, wird daher vorgeschlagen, das Flur-
stlick mit in das Plangebiet aufzunehmen.

Weitere Potenzialflachen auf Erbbaurechtsgrundstiicken
der HL (Holzkoppel 6B und 10) kénnen ebenfalls nicht
bebaut werden.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.10.2021 beschlos-
sen, dass das B-Plangebiet Niendorf / Holzkoppel nicht um Flachen
an der Holzkoppel erweitert werden soll. Somit hat sich der Bauaus-
schuss gegen das Ziel des Aufstellungsbeschlusses ,Eréffnung der
Maoglichkeit einer rlickwartigen Erschliefung von Grundstlicken an
den Stralen Holzkoppel und Hellkamp® entschieden. Eine Erschlie-
Rung der hinteren Grundstlicke ist immer noch von der Holzkoppel
durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mdglich. Die Planung verhin-
dert somit keine weitere Verdichtung.

nicht bertck-

sichtigt

Nr.9 Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein, Untere Forstbehorde (Schreiben vom

23.11.2021)

9.1 Keine Waldflachen betroffen

Ziel des vorbezeichneten Bebauungsplanes ist die
Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnis-
nahme
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fur eine Entwicklung eines neuen Wohnquartiers auf ei-
ner bisher unbebauten, tdberwiegend intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flache. Das Planungsgebiet ist
beidseitig von bereits bestehender Bebauung umge-
ben; im Stden grenzt eine landwirtschaftliche Ackerfla-
che an.

Waldflachen, gemalf § 2 LWaldG, sind von der Planung
nicht betroffen.

9.2 Pflege und Unterhaltung der Griinflachen

Ich weise darauf hin, dass die kiinftigen Griinflachen
(u.a. ggf. mit Zweckbestimmungen wie ,Parkanlage*
und/oder ,Spielplatz®), nach ihrer Herstellung einer kon-
tinuierlichen Pflege und Unterhaltung unterliegen, damit
ein waldfreier Flachenstatus fortwahrend und langfristig
gewahrleistet werden kann.

Unter der Voraussetzung der Beachtung des vorbe-
zeichneten Hinweises bestehen aus hiesiger Sicht ge-
gen den Vorentwurf des Bebauungsplanes 19.03.00
keine Bedenken.

Die offentlichen Griinflachen gehen nach der Herstellung in das Ei-
gentum und der Unterhaltungslast der Hansestadt Lubeck Uber.
Hierzu wird ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen.

bertcksichtigt

Nr. 10 Kampfmittelrdaumdienst Schleswig-Holstein (Schreiben vom 19.11.2021)

10.1 Uberpriifung Kampfmittelbelastung

In der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht aus-
zuschlieRen. Vor Beginn von Tiefbaumalinahmen wie z.
B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stra-
Renbau ist die 0. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelver-
ordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf An-
trag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sach-
gebiet 331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich
friihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung

Die Stellungnahme wurde bereits berticksichtigt.

Es wird auf die Begriindung (Stand: 16.11.2021, S. 7) verwiesen:
,Gemdal Schreiben des Kampfmittelrdumdienstes vom 11.02.2021
sind im Plangebiet keine Kampfmittel zu erwarten. Es kénnen keine
Zerstoérungen durch Abwurfmunition festgestellt werden. Hinweise
auf eine militdrische Nutzung konnten ebenfalls nicht erlangt wer-
den. Munitionsfunde in diesem Bereich sind dem Kampfmittelrdum-
dienst nicht bekannt. Es handelt sich somit um keine Kampfmittel-
verdachtsflache.*”

bereits berlick-
sichtigt
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setzen sollten, damit Sondier- und Raummafnahmen in
die BaumalRnahmen einbezogen werden kdnnen.

Nr. 11 Stadtverkehr Lilbeck GmbH - Verkehrsplanung (Schreiben vom 08.12.2021)

11.1 OPNV-Anbindungen

Sie haben freundlicher Weise den OPNV ausfiihrlich un-
ter Punkt 5.1 ErschlieBung in der Begriindung mit folgen-
dem Text:

»,9.1.2 Anbindung an den ©éffentlichen Nahverkehr
(OPNV)

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Bushal-
testelle Hellkamp, die von der Stadtbuslinie 7 im 30 Mi-
nuten-Takt bedient wird. Die Linie 7 verbindet den Stadt-
teil Moisling mit der Libecker Altstadt und dem Haupt-
bahnhof und ftihrt iber St. Lorenz Nord bis in die Stadt
Bad Schwartau. In entgegengesetzter Richtung bindet
die Linie 7 das Plangebiet an Klein Wesenberg (Kreis
Stormarn) und den Ortsteil Moorgarten an. Mit der Bus-
linie kann die Libecker Innenstadt in ca. 40 Minuten und
der Liibecker Hauptbahnhof innerhalb von ca. 30 bis 45
Minuten erreicht werden. Der Stadtteil Moisling soll bes-
ser an das Nahverkehrsnetz zwischen Liibeck und Ham-
burg angebunden werden. Daher soll im Bereich der
Schienen 6stlich der Briicke Oberbiissauer Weg ein
Bahnhaltepunkt entstehen. Dieser wére Luftlinie 2,3 km
von dem Plangebiet entfernt. Der Fokus liegt darin eine
starke OPNV- und Radwegeverbindung bereitzustellen.
Daher kann davon ausgegangen werden, dass der Hal-
tepunkt vom Plangebiet zukiinftig gut durch eine ONVP-
Anbindung zu erreichen ist.” aufgenommen, vielen Dank
dafar.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnis-
nahme

11.2 Zukulnftige Entwicklung Bahnhaltepunkt Moisling
Erlauben Sie uns noch einige Hinweise.

Die Begriindung wird entsprechend den Ausfihrungen erganzt.

berlcksichtigt
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Der Stadtverkehr befahrt diesen Streckenabschnitt in
der Fahrplanperiode 2021/2022 im Abendverkehr und
an den Samstagen sowie an den Sonn- und Feiertagen
in einem 60 Minuten-Takt.

Zum Bahnhaltepunkt Moisling kénnen wir ihnen zum
heutigen Zeitpunkt mitteilen, dass es ein Projekt ,Bahn-
haltepunkt Moisling“ gibt, hierbei wird in Zusammenar-
beit mit verschiedenen Gremien der Hansestadt Lubeck
und dem Stadtverkehr Liibeck eine OPNV — Erschlie-
Rung erarbeitet. Dabei werden alle umliegenden Stadt-
teile vom Bahnhaltepunkt Moisling in Betracht gezogen
und flieBen in die Planungen mit ein. Wie, wann und ob
es eine direkte Anbindung aus dem ErschlieRungsgebiet
Niendorf / Holzkoppel zum neuen Bahnhaltepunkt Mois-
ling geben wird kénnen wir ihnen daher noch nicht ab-
schlielend mitteilen.

Nr. 12 Hansestadt Liibeck — Bereich Schule und Sport — (Schreiben vom 01.12.2021)

Das Plangebiet liegt im Grundschuleinzugsbereich der
Schule Niendorf und soll -gem. den Ausfiihrungen - eine
Neubebauung von 32 Wohneinheiten zusatzlich ermog-
lichen, aufgeteilt in 18 Doppelhauser, 12 Reihenhauser
und 2 freistehende Einzelhauser. An der Schule Niendorf
stehen die Kapazitaten zur Verfigung, um die von den
zusatzlichen 32 Wohneinheiten voraussichtlich zu er-
warteten ca. 2 Kinder je Jahrgang mit aufzunehmen.
Aus der Sicht des Bereiches Schule und Sport bestehen
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Beden-
ken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung wird angepasst.

Kenntnis-
nahme

Nr. 13 Hansestadt Liibeck — Bereich Feuerwehr — (Schreiben vom 24.11.2021)

13.1 Zufahrt und Loschwasserversorqung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnis-
nahme
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Es bestehen keine Bedenken seitens der Feuerwehr ge-
gen die 0.g. Aufstellung des Bebauungsplanes 19.03.00,
sofern die Zufahrt (§5 LBO) und eine, fir die kinftig ge-
plante Nutzung, ausreichend dimensionierte Léschwas-
serversorgung (§2 BrSchG) sichergestellt werden:

13.2 Feuerwehrzufahrten Die Feuerwehrzufahrten werden im Bauantragsverfahren geprift | nicht

1. Die Befahrbarkeit zu den Grundstiickszuwegungen | und festgelegt. bericksichtigt
sind als Feuerwehrzufahrten gem. Muster-Richtlinien

Uber Flachen fir die Feuerwehr (Fassung Februar 2007)

vorzusehen.

13.3 Ldschwasserversorgung Gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 besteht fur die im B-Plan festge- | berlcksichtigt

2. Fur das geplante Bebauungsgebiet ist zur Sicherstel-
lung der erforderlichen Léschwasserversorgung einver-
nehmlich mit der Bauaufsichtsbehorde, den Stadtwerken
Libeck und der Brandschutzdienststelle der erforderli-
che Léschwasserbedarf auf Grundlage des DVGW-Ar-
beitsblattes W 405 in der jeweils aktuellen Fassung zu
ermitteln. Hierfir sind zur Festlegung des Loschwasser-
bedarfs vom Bereich Stadtplanung die Art der baulichen
Nutzung nach Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
Zahl der Vollgeschosse (N) und die mdgliche Geschoss-
flachenzahl (GFZ) vorzugeben. Der auf Grundlage der
vorgegebenen Eckdaten ermittelte Loschwasserbedarf
wird dann als Grundschutz flr das Bebauungsgebiet
festgelegt.

Spatere vom B-Plan abweichende Bebauungen kdnnen
zur Sicherstellung der Ldschwasserversorgung einen
hoéheren Loschwasserbedarf erfordern, der dann als Ob-
jektschutz vom Bauherrn nachzuweisen ist.

setzte Wohnbebauung ein Léschwasserbedarf von mind. 48 m3/h flr
zwei Stunden als Grundschutz. Dieser Loschwasserbedarf wird als
Grundschutz flr das Bebauungsplangebiet festgelegt.
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Nr. 14 Hansestadt Liibeck — Bereich Archaologie und

Denkmalpflege — Denkmalpflege (Schreiben vom 13.12.2021)

14.1 Erscheinungsbild Siedlungshéauser darf nicht ge-
stort werden

Durch die vorliegende Planung der Siedlungserweite-
rung in Niendorf/ Holzkoppel kann derzeit keine wesent-
liche Beeintrachtigung des umliegenden Denkmalbe-
standes festgestellt werden.

Die geplanten Siedlungshauser in ,zweiter Reihe“ riick-
wartig zu den Siedlungshausern der Strallenziige Holz-
koppel und Hellkamp stellen in ihrer H6henentwicklung,
Geschossigkeit und Dachform zunachst keine Stérung
fur den historischen Bestand dar. In der Fortschreibung
des B-Plans sollte darauf geachtet werden, dass das
vorherrschende Bild mit Siedlungshausern aus der ers-
ten Halfte des 20. Jahrhunderts nicht gestért wird und
die Erscheinung der geplanten Neubauten sich als ge-
schlossene Einheit in Materialitat und Farbigkeit in die-
ses einfligt.

Von einer erneuten Beteiligung geman §4 Abs. 2 BauGB
kann abgesehen werden.

Aufgrund wasserwirtschaftlicher Belange wird eine zweigeschossige
Bebauung mit Griindachern mit einer maximalen Gebaudehdhe von
7,00 m festgesetzt. Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind einheit-
lich mit rotem, grauem oder braunem Sicht-/Verblendmauerwerk o-
der in Holz auszuflhren. Davon abweichend sind andere Materialien
zulassig, sofern sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschran-
ken und insgesamt nicht mehr als 15 % der Fassade der jeweiligen
Gebaudeseite in Anspruch nehmen.

Es wird aufgrund der Grinkulisse und den tiefen Gartengrundsti-
cken der vorhandenen Siedlungshauser und der daraus resultieren-
den Entfernung und der Materialitat der Neubauten, die sich an den
Siedlungshausern orientiert von keiner wesentlichen Stérung des
vorherrschenden Ortsbildes ausgegangen.

Nr. 15 TraveNetz GmbH (Schreiben vom 07.12.2021 und Schreiben vom 20.12.2021)

15.1 Nutzung und Abnahme Gasversorgung

Hinsichtlich der Nutzung der Netze fir die Elektrizitats-,
Wasser-, sowie Gasversorgung teilen wir lhnen mit, dass
hierfur ein Konzept im Rahmen der Detailplanung nach
Vorliegen des jeweiligen Energiebedarfs erstellt wird.
Sollte es, trotz Anmeldung einer Gasbedarfsmenge zu
keiner Gasabnahme kommen, sind die Gasanteiligen Er-
schlieBungskosten vom Veranlasser nachtraglich zu er-
statten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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15.2 GFL entsprechend der Leitungstrassen

Fir Leitungstrassen, die zukunftig nicht in 6ffentlich ge-
widmeten Verkehrswegen liegen bzw. gelegt werden, ist
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, inkl. einer entspre-
chenden Schutzstreifenbreite zugunsten der TraveNetz
GmbH vorzusehen. Die ErschlieRungskosten innerhalb
dieser Flachen sind vom ErschlieBungstrager zu tragen.

Die Leitungsrechte auf den privaten Grundstliicken werden im Be-
bauungsplan zu Gunsten der Versorgungstrager festgesetzt. Die
Kostenubernahme wird Uber einen noch abzuschlielenden Er-
schliefungsvertrag geregelt.

bertcksichtigt

15.3 Freileitung

Fir die angrenzende und in Betrieb befindliche Freilei-
tung sind innerhalb des Geltungsbereiches entspre-
chende Leitungsschutzzonen und hiermit verbundene
bauliche Einschrankungen zu beachten.

Der Leitungsschutzbereich der 110-kV-Freileitung wird in einer
Breite von 60,0 m, d. h. jeweils 30,0 m von der Leitungsachse nach
beiden Seiten freigehalten. Die entsprechenden Leitungsschutzbe-
reiche werden nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.

berlcksichtigt

15.4 Verlequng Leerrohre

Fur die folgenden Projekte méchte ich einen Nachtrag
einreichen. Fur den Breitbandausbau moéchten wir ein
Leerrohr mitverlegen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen die Verlegung von
Leerrohren zu. Entsprechende Abstimmungen werden im Planvoll-
zug getroffen.

Kenntnis-
nahme

Nr. 16 Hansestadt Lubeck — Bereich Soziale Sicherung (Schreiben vom 10.12.2021)

16.1 Gedampfte Mieten / FGrderung

Es wird begruf3t, dass auch Mietreihenhauser mit ge-
dampften Mieten realisiert werden sollen (Miethdhe
analog zum 2. Férderweg) und dieses Uber einen stad-
tebaulichen Vertrag geregelt werden soll.

Ich weise darauf hin, dass eine Férderung im 2. Férder-
weg zwar grundsatzlich nur in Kombination mit dem 1.
Forderweg mdglich ist, dass aber Ausnahmen hiervon
mdglich sind. Bei entsprechender kommunaler Stellung-
nahme ist also auch eine tatsachliche Foérderung der
Reihenhauser im 2. Férderweg moglich, wenn das In-
nenministerium dem zustimmt. In den Wohnraumférde-
rungsrichtlinien (WoFARL) heil’t es:

Die Projektbeteiligten werden Uber die Férdermoglichkeiten infor-
miert. Der Hinweis zur Inanspruchnahme von Férderungen, soweit
diese moglich sind, wird in den stadtebaulichen Vertrag aufgenom-
men.

bertcksichtigt
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2.2 (2) Eine Forderung im 2. Férderweg ist nur in Kom-
bination mit der Forderung im 1. Férderweg maoglich. Da-
bei soll der Anteil der im 1. Férderweg geférderten Woh-
nungen an der Gesamtanzahl der geférderten Wohnun-
gen grundsatzlich mindestens 50 Prozent betragen.
Uber Ausnahmen basierend auf der kommunalen Stel-
lungnahme gemal’ Absatz 1 Satz 2 entscheidet das fir
die soziale Wohnraumférderung zustandige Ministerium.

Insofern kénnte man das als Option mit in den Vertrag
aufnehmen, dass sofern eine Foérderung moglich ist,
diese auch in Anspruch genommen werden soll.

Nr. 17 Vodafone Deutschland GmbH (Schreiben vom 06.12.2021)

17.1 Telekommunikationsanlagen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanla-
gen unseres Unternehmens, deren Lage auf den beilie-
genden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen da-
rauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu
schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut und vor-
handene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.
Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung un-
serer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn |h-
ren Auftrag an TDRB-N.Hamburg@vodafone.com, um
eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen so-
wie die notwendigen Arbeiten durchflihren zu kénnen.
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B.
bei stadtebaulichen SanierungsmafRnahmen) die durch
den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunika-
tionsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1)
BauGB zu erstatten sind.

Die Begrindung wird um entsprechende Hinweise erganzt.

bertcksichtigt
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Anlagen:
Lageplan(-plane)

Weiterfiihrende Dokumente:

. Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

. Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland
GmbH

. Zeichenerklarung Vodafone GmbH

. Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Die Originale der Stellungnahmen konnen bei Bedarf im Bereich Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden.

Hansestadt Libeck, Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbdiro:
Planungsbiro Ostholstein
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STRABENQUERSCHNITTE M 1:100

(Darstellung ohne Normcharakter)

A-A’

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. I. Nr 6) gedndert worden ist, in Verbindung mit der Verordnung iber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I. 1991, S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB)

_Ws

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO)

GRZ 0,25 Grundflachenzahl, als HochstmaR (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
GR < 150m? Grundflache je Baugrundstiick, als Héchstmal (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
OK 7.0 m Héhe baulicher Anlagen in Metern bezogen auf den Hohenbezugspunkt,

als Hochstmal (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO)
] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
nur Doppelhéuser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Reihenhausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

> [> [2>

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
S Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
F+R Offentlicher FuR- und Radweg
Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§9 Abs. 1Nr. 14 BauGB)

Uberlagernde Festsetzung: Offentliche Griinflache und Anlage fiir Regenwasserriickhaltung

ol

Regenwasserriickhaltemulde
Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz
Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltung und Begriinung des Stralkenraumes

Private Griinflache

=

Zweckbestimmung: Regenwasserrlickflihrung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzung von Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; s. Teil B Text Nr. 12.3)

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Q0000000

Flachen fir Aufschiittungen (§9Abs.1Nr. 17 BauGB)

==

Sonstige Planzeichen

o e

——0—0—

==4

Flachen fiir Aufschiittungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme
110-kV-Freileitung mit 30 m Leitungsschutzbereich

Schutzbereich Kinderspielplatz zur 110-kV-Freileitung
Darstellungen ohne Normcharakter

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

O] geplante Aufteilung Parkplatzflachen und Baumstandorte innerhalb der Planstrale
Planunterlage
o——o Flurstiicksgrenzen
25/22 Flurstlicksnummern
15,12 Vorhandene Gelandehdhen in Metern tber Normalhéhennull (NHN)

i

vorhandene Bebauung

GAllg. Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (s. Teil B Text Nr. 11.1)
GL Nutzungs- und ErschlieBungsrecht zugunsten der Anwohner (s. Teil B Text Nr. 11.2)
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohner (s. Teil B Text Nr. 11.3)
L Leitungsrecht zugunsten der Anwohner (s. Teil B Text Nr. 11.4)
7 NN Hohenbezugspunkt in Metern {iber NormalhGhennull (NHN) (s. Teil B Text Nr. 3.4)
[:::::] Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Carports und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
GSt Gemeinschaftsstellplatze
St/Ca Stellplatze und Carports
A Abfallbehaltersammelplatz zugunsten WA1 und WA2 (s. Teil B Text Nr. 9.2)
o100 L, BemaRung in Metern

ParKplatz Mulde
Verkehrsflache Verkehrsflache Pflanzflache mit Notuberlauf
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TEIL B - TEXT
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 7.2 Im Teilgebiet WA 3 wird der Vorgartenbereich, fur die Fladche zwischen der vorderen
Strallenbegrenzungslinie und im 3,0 m tiefen Grundstlicksbereich (bzw. deren Verlangerung bis zu
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) den seitlichen Grundstiicksgrenzen) festgesetzt. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach §4 Abs. 3 sind mit Ausnahme von offenen oder eingehausten Abstellflachen fur Fahrrader oder Abfallbehalter
Nr. 1 bis 5 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, sonstige nicht stérende unzuléssig_. _ o _ _ . N
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 7.3 In dem Teilgebiet WA 2 sind im Vorgartenbereich Bereich zwischen wegeseitiger Baugrenze (bzw.
1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet konnen die allgemein zuldssigen Nutzungen nicht stérende deren Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) und Grundstiicksgrenze
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche ,,:Ebterlllzwahgenf'l'mFSIrr:n?ddes g 11beTI.b1h§IatUNVO TIT?_lt Ausnahme von offenen oder eingehausten
Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher stelifiachen TUr Fahrrader oder Abralibehalter unzulassig. _
Besucherverkehr ausgeht. 7.4 Nebenanlagen m[]ssen. zu dep offentlichen Verkehrs- und_ GrUanéch_en sowie zu der Flache fur
1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen Raume fir freie Berufe im Sinne des §13 BauNVO nur Versorgungsanlagen einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten. Sie sind durch Hecken oder
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr ber:alr:kte El(glfss.sxggen ellnzugr:ulnbenl. D|eJHr<]acken bzw. tberankten Einfassungen sind dauerhaft zu
ausgeht. erhalten und bei Abgang innerhalb eines Jahres zu ersetzen.
; it ai ; ; ; el 7.5 Aulderhalb der in 7.1 bis 7.3 genannten Festsetzungen sind Nebenanlagen (wie z.B.
1.4 Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des §13a BauNVO unzulassig.
9 g g S 9 Gerateschuppen, Gartenhauser, Freisitze) aulerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen
: lassig, sofern sie eine Grundflache von maximal 10m? und eine H6he von maximal 2,5m nicht
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 19 BauNVO) zu » S . ' ~m
2.1 Die zulassige GRZ in den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 des Allgemeinen Wohngebietes darf durch Uberschreiten. Davon ausgenommen sind notwendige Zuwegung_en, Zufa_hrten und bauliche
Terrassen um bis zu 30% tiberschritten werden Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache. Festsetzung 12.4 zur Versiegelung ist zu beachten.
2.2 In dem Teilgebiet WA 2 kann bei der Errichtung von Reihenhausgruppen ausnahmsweise eine .
Uberschreitung der festgesetzten Grundflaichenzahl von 0,3 fur Grundstiicke, auf denen die 2'1 ﬁte(::er:lla_}_zee"bggi;a;gﬁnv\l;zd1C;;p\c;vr;\s Z(’>§sgingb(ss.a:a';2n4uBnazl:J(I;§éig1I2mB'Ia'gi'rgVe€i)et WA 3 sind offene
Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden, auf 0,45 zugelassen werden. Die ) . X . oo
; . ’ ’ Stellplatze und Carports nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flache zulassig.
Fe:gtsetzung_Zﬂ bleibt davon unberahrt. N . . i . 8.2 Offene Stellplatze und Carports missen einen seitlichen Abstand von mindestens 0,5m zu den
2.3 Flachenanteile der festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze und fiir den N ; e . ) .
. . . e ) e offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie zu festgesetzten Wegerechten einhalten und sind
Abfallbehaltersammelplatz sind den zugeordneten Grundstuicksflachen im Verhaltnis der Anzahl der einzugriinen
Grundstiicke/der Grundstiicksgré3en zuzurechnen. '
24 Im Allgemeinen Wo.hngeblet smd_StaffeIggschosse / Geschosse mit Aufenthaltsra_umen bzw. mit 9. Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
zum Aufenthalt geeigneten und nicht geeigneten Rdumen, Dachterrassen und weitere Aufbauten 9.1 Die Stellplatze fir das Teilgebiet WA 2 sind nur in den dafir festgesetzten Flachen fiir
oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Gemeinschaftsstellpl o
; platze zulassig.
Nutzung erneuerbarer Energien. 9.2  In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 sind Abstellflaichen fur Abfallbehalter auRerhalb der
3 Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) festgesetzten Flachen fiir den Abfallbehaltersammelplatz unzulassig.
> |1:gr1d7i?nT"'eti>lgflt\)liﬁltl\el WAB; yer}:je\éVA 2 sind die Gebaudehohen auf die festgesetzte Gelandehdhe von 10. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
a zu bezi .
) . . . . . . Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
3.2 Fur den Bereich des WA 4, der auBerhalb der Flache fur Aufschittungen liegt, sind die 10.1  Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Dachflachen von Hauptgeb&uden mit einem mindestens
Gebdudehdhen auf die festgesetzte Gelandehohe von 13,08m Uber NHN zu beziehen. _ _ 15 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten, mit standortgerechten
3.3 Fur den Bereich des WA 4, der innerhalb der Flache fur Aufschittungen liegt, sind die heimischen Arten (50 % Graser, 50 % Kréauter) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Gebaudehdhen auf die festgesetzte Gelandehdhe von 12,65m Uber NHN zu beziehen. _ 10.2  Die Dachflaichen von Nebengebzuden, Nebenanlagen, Carports und Garagen sind mit einem
3.4 AI:% Hohenbezugspunlft (_HBP) werde_n Héhen _uber Normalhohennull (N!—II\_I) festge§etzt. Die mindestens 6 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten, zu begriinen
H-(.)henbezugspunkt"e sind in der Planzeichnung zelchnensch dargestellt. Es glll_t im WA 3 immer der und dauerhaft zu erhalten.
nachst gelegene Hohenbezugspunkt (gemessen von der Mitte der straltenseitigen Fassade des zu 10.3  Private Wegeflachen sowie offene Stellplatzanlagen im Sinne des § 12 BauNVO sind im luft- und
errichtenden ~ Geb&udes).  Liegt ~der ~ Bezugspunkt — zwischen zwei  eingetragenen wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Sickersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen oder
Héhenbezugspunkten, so ist die Bezugshohe durch Interpolation zu ermitteln. Rasenpflaster mit einer Fuge von mindestens 1,5cm und einem Fugenanteil von mindestens 10%)
3.5 Als Bezugspunkt (BP-Sockelhdhe) fur die Bemessung der Héhe baulicher Anlagen (OK) ist die herzustellen.
Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens heranzuziehen. Festsetzung 15. zur Sockelhdhe ist zu 10.4  In den Teilgebieten WA 3 und WA 4 diirfen die Vorgartenbereiche durch erforderliche Stellplatze
beachten. Zur Ermittlung des Bezugspunktes ist folgender Hohenbezugspunkt (HBP) zugrunde zu einschlieRlich Zufahrten, Abstellflachen fir Fahrrader oder Abfallbehalter sowie erforderliche Wege
legen: zu insgesamt héchstens 50% ihrer Flache befestigt werden.
a) bei ebenem Gelande der néchstliegende festgesetzte H6henbezugspunkt, 10.5 In dem Teilgebiet WA 2 dirfen Vorgartenbereiche durch Abstellflichen fur Fahrrader oder
b) bei ansteigendem Gelande der néchstliegende festgesetzte H6henbezugspunkt, vermehrt um Abfallbehalter sowie erforderliche Wege zu insgesamt hdchstens 50 % ihrer Flache befestigt
das MalR des natirlichen Hoéhenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden festgesetzten werden.
Héhenbezugspunkt und der dem Bezugspunkt abgewandten Gebaudeseite, 10.6 In den Teilgebieten WA2, WA 3 und WA 4 ist das auf den Dachflaichen von Haupt- und
c) bei abfallendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Héhenbezugspunkt (HBP), vermindert Nebenanlagen sowie von Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser den privaten Griinflachen
um das Mal des natirlichen Hohenunterschiedes zwischen dem nachstliegenden festgesetzten zu zufiihren. Die Flachen sind als offene Entwasserungsmulden entsprechend auszumulden, und
Héhenbezugspunkt und der dem Bezugspunkt (BP) zugewandten Gebdudeseite. mit einem Gefélle in Richtung Regenwasserrickhaltemulde dauerhaft herzurichten. Die Flachen
3.6 Die Doppelhdauser und Reihenhausgruppen sind jeweils profilgleich (d.h. mit der gleichen sind soweit von Bewuchs freizuhalten, dass der Abfluss des Regenwassers gewéhrleistet ist.
Oberkante des Erdgeschossfulbéden und der gleichen Gebaudeoberkante) herzustellen. 10.7  Seitlich angrenzend an die nach § 9 Abs. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen wird das
3.7 Eine Uberschreitung der Hohe der baulichen Anlagen (OK) fir technisch erforderliche, anfallende Oberflachenwasser in einseitig verlaufenden Entw&sserungsmulden (6ffentliche
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten fir Aufziige etc.) und Grinflache) gefiihrt. Die Entwasserungsmulden sind entsprechend auszumulden und mit einem
Solaranlagen kann ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO um bis zu 1,00 m zugelassen Gefalle in Richtung Regenwasserriickhaltemulde anzulegen. Die Flachen sind dauerhaft
werden. herzurichten und soweit von Bewuchs freizuhalten, dass der Abfluss des Regenwassers
gewabhrleistet ist. Die Entwasserungsmulden sind vor einem Befahren zu schitzen.
4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und GroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 und 3 BauGB und § 23 BauNVO) 1. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
4.1 Im Teilgebiet WA 1 und WA 3 sind nur Doppelhauser mit einer Tiefe von maximal 12,5m zulassig. 111 Die mit GAllg. gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
4.2 Im Teilgebiet WA 2 sind nur Reihenhausgruppen mit einer Breite von jeweils mindestens 5,5m je b(_alast(_an und grur_ldbuchllch zu S|cher_n. . . o
Einheit und einer Tiefe von maximal 12,50m zulassig. 11.2  Die mit GL bezeichneten Flacher_w' sind mit Nutzungs- und ErschlieBungsrechten der zuk_gnfhgen
4.3 Terrassen und ihre Uberdachungen diirfen die festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von Egghst;isltjznlijlzgi:gﬁzcr;Iicff]rgzdssi(t;c;krﬁ zugunsten der Anwohnende und Versorgungstrager zu
3,50m Uberschreiten. S1aste . I o ]
4.4 In dem Teilgebiet WA 1 sind Grundstiicksaréen von mindestens 300m? bis maximal 430m? 11.3  Die mit GFL bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
zulassig. g 9 Anwohnende und der Versorgungstrager zu belasten und grundbuchlich zu sichern.
4.5 In dem Teilgebiet WA 2 sind GrundstiicksgroRen von mindestens 130m?2 bis maximal 200m? 1.4 Die m'ttL téezichne;en I(—'jlache; Ismtd mit :lnemdlt_)enﬁlr?gr?recm Lur das anfallende Regenwasser
zulassig. Abweichend davon sind bei den Endgrundstiicke GrundstiicksgréRen bis max. 330m? zugunsten ger Anwonnende zu belasten und grundbuchlich zu sichern.
zulassig. 115 (L.;e{lngfuglgﬁt A;(tl)_welchungenhvon Qer Lagle und Brzlte der festgesetzten Geh-, Fahr- und
4.6 In dem Teilgebiet WA3 sind Grundstliicksgrolen von mindestens 350m? bis maximal 500m? eitungsrechte konnen ausnahmsweise zugelassen werdaen.
zulassig.
47 In demg Teilgebiet WA 4 sind Grundstiicksgréen von mindestens 530m?2 bis maximal 660m? 12. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
zulassig Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 a und 25 b BauGB)
' 12.1 Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Grundstiick ein standortgerechter Laubbaum (Artenauswahl und
5. Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) PfLar;tzqualltgtbS@Ri Pflan_zhsteh(alzJ 'm Anrjjar;]g) ZL& pflinﬁen, Iiachgerecht zu ptﬂegenA dauerhaft zu
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude auf Z;vinezinudndie(Ia\l/littelggmaérzjgsér:r::lzrr I:eiheérr:EZu:grLe;pegrc eupflanzung zu ersetzen. Ausgenommen
zwei begrenzt. . ; . . ) . ;
12.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen als Abgrenzung zu den &ffentlichen
. R . .. Verkehrsflachen nur in Form von geschnittenen standortgerechten Laubgehdlzen (Artenauswahl
6. rla_crhflen [)qrtd\;\tlaAsgzdl?:? Wohn\;';uhmforbd"er;ng (.§ gtpibs. 1dNr. ; .BSUGB) in Anteil indest und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (b) im Anhang) oder Steinwélle mit Bepflanzung bis zu einer
m 1ergeniet Vv urten nur Wohngebaude efrichtet werden, bei denen ein Antell von mindestens Hoéhe von 1,50m zuldssig. Zusatzliche Einfriedungen sind nur in Form von durchsehbaren Draht-
c/\?ohvr:/rzzr:r?flg:]deeltriggdgeerfblrgeg?erc?eenbiggr?tnenrealISIerten Wohnungen mit Mitteln der sozialen und Metallzdunen mit einer H6he von maximal 1,20m zulassig und grundstiicksseitig (hinter der
: Hecke) anzuordnen.
12.3  Auf den mit ,Anpflanzung von Hecken“ festgesetzten Flachen sind standortgerechte Laubgehdlze
7. Neben_anla_gen (§9 Abs._1 Nr_. 4 BauGB, § 14 B_auNVO) . ) . (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (b) im Anhang) mit einer Hohe von mindestens
7.1 Im Teilgebiet WA 4 sind "|m Vorga_rtenberelch . .Berelch ZW|s?hen strallenseitiger vorderer 0,8m anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und erhalten. Bei Abgang von Gehblzen ist innerhalb
Baugrenze (bzw. dere-zn. Verlangerung bis 2u dep seitlichen Grundstiicksgrenzen) ynd der vorderen eines Jahres gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Zusétzliche Einfriedungen sind nur in Form von
Stralienbegrenzungslinie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von durchsehbaren Draht- und Metallzdunen mit einer Héhe von maximal 1,20m zuldssig und
offenen oder eingehausten Abstellflachen fur Fahrrader oder Abfallbehélter unzulassig. grundstiicksseitig (hinter der Hecke) anzuordnen. Im Teilgebiet WA 3 und WA 4 kdnnen die
Laubgehdlze durch eine Zufahrt durchbrochen werden.

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

13.

14.
14.1
14.2
15.
16.
16.1
16.2

16.3

17.
18.
18.1
18.2

19.

Die Vorgartenbereiche sind gértnerisch anzulegen. Die betreffenden Flachen sind mit Vegetation
(z. B. Graser, Stauden, Gehdlze) zu bepflanzen. Von der Begriinungsverpflichtung ausgenommen
sind Flachen flr Stellplatze mit ihren Zufahrten, Zuwegungen zu den Gebauden sowie notwendige
Abstellflachen fir Fahrrader oder Abfallbehalter.

Sofern Abfallbehalter nicht in oder direkt an den Gebauden oder Nebenanlagen integriert werden,
sind ihre Abstellflaichen an den AuRenkanten mit mindestens 1,0m hohen Hecken aus
standortgerechten, heimischen Laubgehélzen (Artenauswahl und Pflanzqualitdt siehe Pflanzliste
(b) im Anhang) oder durch berankte Einfassungen einzugriinen. Alternativ sind Milltonnenboxen
mit einer Metall-, Holz- oder Steinverkleidung zulassig.

Im StraRenraum der PlanstralRe sind mindestens 13 standortgerechte, mittelkronige Laubbdume
(Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (a) im Anhang) in offenen mindestens 12m?
groflen Baumscheiben (lichtes Mall zwischen den Ruickenstiitzen) mit einem durchwurzelbaren
Substratvolumen von mindestens 18m?3 zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhalft zu erhalten
und bei Abgang innerhalb von zwei Jahren durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Baumscheiben
sind mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen.

Auf dem Kinderspielplatz sind mindestens vier standortgerechte Laubb&ume Uberwiegend
heimische Baumarten zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
innerhalb von zwei Jahren durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Die Einfriedung der Regenwasserriickhaltemulde ist zur landwirtschaftlichen Flache hin mit einer
Hecke in einer Tiefe von mindestens 50 cm aus standortgerechten Laubgehdlzen (Artenauswahl
und Pflanzqualitét siehe Pflanzliste (b) im Anhang) mindestens 0,8m bis héchstens 1,3m Hohe zu
bepflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist innerhalb von zwei
Jahren gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Zusatzliche Einfriedungen sind nur in Form von
durchsehbaren Draht- und Metallzdunen zuldssig und grundstiicksseitig (hinter der Hecke)
anzuordnen.

Auf der Flache fur die Abwasserbeseitigung (Regenwasserriickhaltemulde) sind Einfriedungen nur
in Form von geschnittenen standortgerechten Laubgehdlzen(Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe
Pflanzliste (b) im Anhang) mit Bepflanzung mit mindesten 0,8 m bis zu einer H6he von 1,30 m
zuldssig. Zusatzliche Einfriedungen sind nur in Form von durchsehbaren Draht- und Metallzdunen
mit einer H6he von maximal 1,2 m zulassig und grundstiicksseitig anzuordnen.

Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Der im sUdwestlichen Plangebiet als Flache fur Aufschittungen festgesetzte Bereich darf auf
maximal 12,65m Uber NHN erh6ht werden.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB)

Fassadenmaterialien

Die Auflenwandflachen der Hauptgebdude sind einheitlich mit rotem, grauem oder braunem
Sicht-/Verblendmauerwerk oder in Holz auszufihren. Davon abweichend sind andere Materialien
zuldssig, sofern sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschranken und insgesamt nicht mehr
als 15% der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen. Putzfassaden sind
unzulassig.

Innerhalb einer Reihenhausgruppe und bei Doppelhausern sind fir AuBenwandflachen einheitliche
Materialien hinsichtlich der Art, Format und Farbton zu verwenden. Dies gilt nicht fiir Solaranlagen.

Sockelhéhe

Im  Allgemeinen Wohngebiet muss die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens
(BP-Sockelhéhe) mindestens 15 cm Uber und maximal 30 cm Uber dem jeweils ermittelten
Héhenbezugspunkt (HBP) gemal Festsetzung 3.2 und 3.3 liegen.

Déacher

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Flachdacher oder als flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufiihren und gemaf Festsetzung 10.1 zu begriinen.
Dacher von Nebenanlagen, Nebengeb&uden, Carports und Garagen sind als Flachd&cher oder als
flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufihren und geman
Festsetzung 10.2 zu begriinen.

Die Dacher der Doppelhduser und Reihenhausgruppen sind jeweils profilgleich (d.h. mit gleicher
Hoéhe der Attikaoberkante) und mit gleicher Dachneigung und Dachform und einheitlichen
Materialien hinsichtlich Art, Format und Farbton zu errichten. Dies gilt nicht fir Solaranlagen.

Solaranlagen

Solaranlagen sind ausschlieRlich auf den Dachflachen von Hauptgebauden, Nebengebauden,
Nebenanlagen, Garagen oder Carports sowie an den AufRenwandflachen von Hauptgeb&uden
anzuordnen. Die Pflicht zur Dachbegriinung gemaR Festsetzung 10.1 und 10.2 bleibt unberihrt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den stralRenseitigen Aullenwénden
zuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind unzuldssig. Die Grofle der Werbetafel darf jeweils 1,0m?
nicht Gberschreiten.

Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht
zuldssig.

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Ersatz der Bebauungsplidne
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle Festsetzungen des folgenden
Bebauungsplanes auller Kraft:
19.01.00 Niendorf - Hellkamp

HINWEISE

Stadtebauliche Vertrage

Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden erganzende 6&ffentlich-rechtliche Vereinbarungen
zwischen der Hansestadt Lubeck und dem Vorhabentrager abgeschlossen, u. a. Gber den Anteil
des geférderten Wohnungsbaus, die Ubernahme der ErschlieBung, die Umsetzung der
MaRnahmen aus dem Energiekonzept und die Regenwasserableitung auf privaten Grundstticken.

Einsichtnahme in Vorschriften
Die der Satzung zugrundeliegenden DIN-Normen liegen zusammen mit dem Bebauungsplan in den
Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann, zur Einsicht bereit.

Bauantragsunterlagen

Bei Einreichung des Bauantrags sind Hohenlageplane vorzulegen, die als Grundlage fiir die
Ansichten und Schnitte verwendet werden. In den Grundrissen und Schnitten sind Roh- und
FertigfuRbodenhdhen anzugeben und es sind das natirliche und das geplante Geldnde sowie die
Gelandeanschliisse  einzutragen. Fur jedes Bauvorhaben ist ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan einzureichen mit Darstellung von Pflasterflachen, befestigten Flachen
und Baum- und Strauchpflanzungen.

Grundstiicksentwasserung

Fur die Entwasserung privater Grundstiicke ist durch die Entsorgungsbetriebe Libeck eine
Regenabflussspende von 1,2 I/(s*ha) bezogen auf die jeweilige Grundstlicksflache vorgegeben. Bei
einem grundstlicksbezogenen Regenwasserabfluss von geringer als 0,1l/s darf aus technischen
Grinden der Abfluss 0,1 I/s betragen. Dariiber hinaus auf den Grundstlicken anfallendes
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zuriickzuhalten. Der Regenwasserabfluss aus dem
gesamten Planungsgebiet ist auf 2,0 I/s zu drosseln.

Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u. U. Bodenuntersuchungen durchzufihren; die
zusténdige untere Bodenschutzbehoérde ist frihzeitig zu informieren. Bodeneingriffe sind
gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungsgeméalie
Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten.

Archéologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Es handelt sich hier um Bereiche, in denen nach § 12 (2) 6 der begriindete Verdacht besteht, dass
Kulturdenkmale vorliegen. Daher besteht hier Genehmigungspflicht fur Bodeneingriffe
(Erdarbeiten). Vor Beginn jedweder Baumalinahmen sind Prospektionsarbeiten zur Auffindung
archédologischer Kulturdenkmale durchzuflihren. Diese sind auf der Grundlage des DSchG S-H in
der Fassung des Gesetzes vom 30. Dezember 2014 zu fordern sowie nach § 14 (Kostenpflicht bei
Eingriffen) vom Verursacher zu tragen. Sie sind in ihrer Art sowie Durchfilhrung mit dem Bereich
Archéologie und Denkmalpflege, Abt. Arch&ologie abzustimmen und nach § 12, Absatz 2, Nr. 4, 5
und 6 bei diesem zu beantragen. Zu allererst sind nichtinvasive Prospektionen zum Schutz des
potentiellen archdologischen Kulturgutes anzuwenden.

Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tber ein Grundstiick ist nach § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) dazu verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen
nach § 2 Abs. 3 BBodSchG zu treffen. Bei Baumalnahmen sind
Vermeidungs-/MinderungsmafRnahmen zum Schutz des Bodens gemaR DIN 19639 zu
beriicksichtigen.

Ab einer Eingriffsflache von >3000 m? kann nach Artikel 2 §3 Abs. 5 der vom Bundestag und
Bundesrat beschlossenen Mantelverordnung (Inkrafttreten 01.08.2023) eine Bodenkundliche
Baubegleitung (BBB) durch die zustédndige Behérde gefordert werden.

H Methangas
Im Stadtgebiet der Hansestadt Liibeck sind verbreitet organische Weichschichten (Torfe, Mudden)
vorhanden. Im Bereich dieser Weichschichten kann es im Untergrund zu der Bildung von Methan
kommen. Methan kann Uber die Bodenluft in Gebdude und unterirdische Anlagen (z. B. Keller,
Leitungen, Sielschachte) eindringen und dort in Verbindung mit dem Luft-Sauerstoff brennbare
oder explosive Gasgemische bilden.
Gemal der Orientierenden Baugrunderkundung Nr. 2006 137, vom 30.11.2020 sind im Bereich
des Bebauungsplanes keine organischen Weichschichten zu erwarten.
Sofern sich kinftig im Bereich von geplanten Bauvorhaben Hinweise auf das Vorhandensein von
organischen Weichschichten mit Gesamtmé&chtigkeiten von mehr als 2 m ergeben (z. B. aus
Baugrunderkundungen), sollte das Methan-Risiko durch einen Sachverstandigen ermittelt und in
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde (Kronsforder Allee 2-6, 23560 Lubeck, Tel.:
(0451) 115, E-Mail: Bodenschutz@luebeck.de) bewertet werden. Kann ein Methan-Risiko nicht
ausgeschlossen werden, sind ggf. technische Sicherungsmafnahmen erforderlich, um ein
gesundes Wohnen und Arbeiten zu gewahrleisten.

| Fill- und Rodungsarbeiten
Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemal § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur in der
Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

J Spielplatz Fur die Heckenanpflanzungen am Kinderspielplatz sind Gehdlze zu wéhlen, die nicht in
der Giftpflanzenliste vom Gemeinde-Unfallversicherungsverband (GUV-SI 8018) stehen.

K Schutz von Insekten
Zum Schutz von Insekten wird fir das Plangebiet fiir die AuRenbeleuchtung die Verwendung von
insektenfreundlichen Lampen, z.B. Natriumdampflampen (Nieder- oder Hochdruck) mit einem
Spektralbereich zwischen 570 und 630 nm oder warmweif3e LED-Lampen empfohlen.

L Leerrohre fiir Telekommunikation
Fur die Baugrundsticke wird angeregt, bei der Erstellung der Wohngebaude Leerrohre fiir eine
mogliche Glasfaserinfrastruktur vorzusehen.

M 110-kV-Leitung
Der Leitungsschutzbereich der 110-kV-Freileitung soll in einer Breite von 60,0 m, d. h. jeweils
30,0 m von der Leitungsachse (Verbindungslinie der Mastmitten) nach beiden Seiten freigehalten
werden. Bei Arbeiten im Leitungsschutzbereich der 110-kV-Freileitung, ist der nach DIN VDE
0105-100 der vorgeschriebene Mindestabstand (3m bei 110-kV-Freileitungen) bei Arbeiten in der
N&he unter Spannung stehender Teile einzuhalten. Grundsatzlich muissen jegliche
BaumaRnahmen innerhalb des Leitungsschutzbereiches genehmigt werden. Hierzu sind durch den
Antragsteller die erforderlichen Unterlagen (Lageplan, sowie die Planungsunterlagen zur
Maflnahme; insbesondere Lage-Profilplane des Bauwerkes) einzureichen.
- Der Abstand der Baume zur Leitung muss mindestens 2,5 m nach Norm betragen. Um ein Risiko
und regelmaliges zurlckschneiden zu vermeiden, ware es winschenswert, wenn die Gehdlze
einen Abstand von 5 m haben. Dies sollte bei dem aktuellen Bodenabstand zur Leitung genligend
Spielraum geben.
- Der Abstand der Spielgerdte mit Dach (nicht feuerhemmend) muss mindestens 12m unter
Berucksichtigung der 60Grad-Trassierung zur Leitung betragen Dieser Abstand sollte fir alle
Spielgerate oder Aufbauten gelten.
Der Schutzbereich ab Leitungsachse zum Spielplatz betragt 14,40m

ANHANG
Pflanzliste

Pflanzliste (a) Baumpflanzungen
Artenauswahl Baumpflanzungen 2. Ordnung (kleinkronig):

Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Hahnendorn Crataegus crusgalli
Apfeldorn Crataegus lavallei
Vogelkirsche Prunus avium

Traubenkirsche
Schwed. Mehlbeere
Vogelbeere
Obstbaume (Garten)
PflanzgroRen:
Hochstdmme (HS), mindestens Stammumfang 18/20 cm in 1,0 m Héhe fir StralRenbZdume, Baume
auf Privatgrundstiicken und Kinderspielplatzen

In der Pflanzenliste (a) wird fur die Pflanzung von StraRenbaumen die Verwendung von heimischen
Laubbdumen empfohlen. Angesichts der immer starker spirbaren Auswirkungen des Klimawandels
(Trockenheit, Hitze, Starkregen) ist es zukiinftig ggf. notwendig, auch nicht heimische Baumarten
bei der Auswahl und Pflanzung von StraBenbdumen zu bericksichtigen (z. B.
GALK-StraBenbaumliste), da diese den verdnderten Anforderungen besser gewappnet sind.

Prunus padus
Sorbus intermedia
Sorbus aucuparia
verschiedene Sorten

Pflanzliste (b) geschnittene Heckenpflanzungen
Artenauswahl geschnittene Heckenpflanzungen:

Feldahorn Acer campestre (kein Kugel-Ahorn)
Hainbuche Carpinus betulus

Liguster Ligustrum vulgare

Rotbuche Fagus sylvatica

Hunderose (Friesenwall) Rosa canina
PflanzgréRen:

Heckenpflanzen, mind. 80 cm, 2xv.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Hansestadt
Lubeck vom 18.11.2019. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Lubecker
Nachrichten am 07.12.2019 erfolgt.

Lubeck, den

Hansestadt Lubeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Im Auftrag Im Auftrag

2. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von
der Planung berthrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
am 08.11.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

L.S. Karsten Schréder

Bereichsleitung

Joanna Hagen

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 Senatorin

BauGB ist vom 06.12.2021 bis einschlieBlich 21.12.2021
durchgefiihrt worden.

4. Der Bauausschuss hat am 19.12.2022 die erneute Aufstellung des
Bebauungsplanes 19.03.00 - Niendorf / Holzkoppel - beschlossen.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in den Lubecker Nachrichten am 25.12.2022 erfolgt.

5. Der Bauausschuss hat am 00.00.0000 den Entwurf des
Bebauungsplanes 00.00.0000 - Niendorf Holzkoppel - mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 00.00.0000 bis zum 00.00.0000
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o&ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 00.00.0000
in den Lubecker Nachrichten ortstblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und
die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.luebeck.de/de/stadtentwicklung/stadtplanung/
bauleitplanung/bebauungsplaene-im-verfahren.html ins Internet
eingestellt.

7. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von
der Planung berthrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
am 00.00.0000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster Lubeck, den

nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Gebaude mit Stand vom 06.12.2022 in den Planunterlagen

enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
Kerstin Kummer

L.S. -Offentl. Best. Verm.-Ing.-

9. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Liibeck, den

Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange am

00.00.0000 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Hansestadt Lubeck

Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Im Auftrag

10.Die Burgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 00.00.0000 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Karsten Schroder
LS. Bereichsleitung

1 Lubeck, den

-

. (Ausfertigung:)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Hansestadt Lubeck

Jan Lindenau
LS Der Burgermeister

12.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Servicezeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 00.00.0000
ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die
Maoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am

Lubeck, den

Hansestadt Lubeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Im Auftrag

Karsten Schroder
Bereichsleitung
in Kraft getreten. LS.

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 Abs. 4 BauGB sowie
nach § 86 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung der Birgerschaft der Hansestadt
Libeck vom die Satzung Uber den Bebauungsplan 19.03.00 - Niendorf / Holzkoppel -
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 19.03.00

- NIENDORF / HOLZKOPPEL -
Anlage 2
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Ubersichtsplan MaRstab ca. 1:5.000

Entwurf zur o6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
und Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Stand des Verfahrens:

Hansestadt LUBECK =

Der Biurgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 610.4 Stadtplanung und Bauordnung

Stand: 06.03.2023
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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 19.03.00
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Entwurf zur offentlichen Auslegun gemaR § 3 (2) BauGB
und Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Hansestadt LUBECK =

Der Birgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 - Stadtplanung

Stand des Verfahrens:
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Anlage 3 i
ZEICHENERKLARUNG (Auszug aus dem Planoriginal)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. I. Nr 6) gedndert worden ist, in Verbindung mit der Verordnung tber

die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

1990 (BGBI. I. 1991, S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
[ WS | Keinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,25 Grundfldchenzahl, als HochstmaR (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
GR < 150m? Grundflache je Baugrundstiick, als HochstmaR (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen in Metern bezogen auf den Héhenbezugspunkt,
als Hochstmal (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO)

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

OK 7,0 m

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
nur Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Reihenhausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

2 [> [>

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

S Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

F+R Offentlicher FuR- und Radweg
Flachen fur die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1Nr. 14 BauGB)

Uberlagernde Festsetzung: Offentliche Griinflache und Anlage fiir Regenwasserriickhaltung

o

Regenwasserriickhaltemulde
Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Kinderspielplatz
Zweckbestimmung: Regenwasserrlickhaltung und Begrinung des Stralenraumes

Private Griinflache

-1

Zweckbestimmung: Regenwasserrlckflihrung

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

ReReRerexereroreyey Anpflanzung von Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; s. Teil B Text Nr. 12.3)

= Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fiir Aufschiittungen (§9Abs. 1 Nr.17 BauGB)

ﬁ Flachen fur Aufschittungen

Sonstige Planzeichen
:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)

EEE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

*—0—0—0—

GAllg. Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (s. Teil B Text Nr. 11.1)
GL Nutzungs- und ErschlieBungsrecht zugunsten der Anwohner (s. Teil B Text Nr. 11.2)
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohner (s. Teil B Text Nr. 11.3)
L Leitungsrecht zugunsten der Anwohner (s. Teil B Text Nr. 11.4)
d B NEN Hohenbezugspunkt in Metern diber Normalhohennull (NHN) (s. Teil B Text Nr. 3.4)

—_————————a

| i Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Carports und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

e

GSt Gemeinschaftsstellplatze
St/Ca Stellplatze und Carports
A Abfallbehdltersammelplatz zugunsten WA1 und WA2 (s. Teil B Text Nr. 9.2)
100, BemaRung in Metern

Nachrichtliche Ubernahme
______ 110-kV-Freileitung mit 30 m Leitungsschutzbereich
--------------------------- Schutzbereich Kinderspielplatz zur 110-kV-Freileitung
Darstellungen ohne Normcharakter
ffffff in Aussicht genommene Grundstlcksteilung
] geplante Aufteilung Parkplatzflachen und Baumstandorte innerhalb der Planstrafle
Planunterlage
o———=o0 Flurstiicksgrenzen

25/22 Flurstiicksnummern

15,12 Vorhandene Gelandehdhen in Metern tiber Normalhdhennull (NHN)

CE vorhandene Bebauung
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QUERSCHNITTE M1:100 (Auszug aus dem Planoriginal)

A-A’ B-B’
Parkplatz Mulde
Verkehrsflache Verkehrsflache Pflanzflache mit Notliberlauf
3 250 3 S 2
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~ 8,00 9,50 !
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5 2
)
3 3
S <
2 Mulde =
5 private Privates Grundstiick / Weg =
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Anlage 4

Bebauungsplan 19.03.00

— Niendorf / Holzkoppel —
TEIL B - Text (Auszug aus dem Planoriginal)

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und
zur Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 06.03.2023

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 5und 6
BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
8§84 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen die allgemein zulassigen Nutzungen nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nur aushnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein we-
sentlicher Besucherverkehr ausgenht.

Im Allgemeinen Wohngebiet konnen Raume fur freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO
nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucher-
verkehr ausgeht.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzu-
lassig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 19 BauNVO)

Die zulassige GRZ in den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 des Allgemeinen Wohngebietes
darf durch Terrassen um bis zu 30 % Uberschritten werden.

In dem Teilgebiet WA 2 kann bei der Errichtung von Reihenhausgruppen ausnahms-
weise eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 fir Grundstticke,
auf denen die Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden, auf 0,45 zuge-
lassen werden. Die Festsetzung 2.1 bleibt davon unberihrt.

Flachenanteile der festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und fir den Ab-
fallbehaltersammelplatz sind den zugeordneten Grundstiicksflachen im Verhaltnis der
Anzahl der Grundstlicke/der Grundstlicksgrof3en zuzurechnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Staffelgeschosse / Geschosse mit Aufenthaltsrdumen
bzw. mit zum Aufenthalt geeigneten und nicht geeigneten Raumen, Dachterrassen und
weitere Aufbauten oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulédssig. Hiervon ausge-
nommen sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Hohe und Hbhenlage baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Fur die Teilgebiete WA 1 und WA 2 sind die Gebaudehdhen auf die festgesetzte Gelan-
dehohe von 15,17 m tber NHN zu beziehen.

Fur den Bereich des WA 4, der aulRerhalb der Flache fir Aufschittungen liegt, sind die
Gebaudehohen auf die festgesetzte Gelandehdhe von 13,08 m tlber NHN zu beziehen.

Fur den Bereich des WA 4, der innerhalb der Flache fur Aufschittungen liegt, sind die
Gebaudehohen auf die festgesetzte Gelandehdhe von 12,65 m ber NHN zu beziehen.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB und
zur Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB / Stand: 06.03.2023 1/9
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3.4

3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Als Hohenbezugspunkt (HBP) werden Hohen Giber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.
Die Hohenbezugspunkte sind in der Planzeichnung zeichnerisch dargestellt. Es gilt im
WA 3 immer der ndchst gelegene Hoéhenbezugspunkt (gemessen von der Mitte der stra-
Renseitigen Fassade des zu errichtenden Gebaudes). Liegt der Bezugspunkt zwischen
zwei eingetragenen Hohenbezugspunkten, so ist die Bezugshéhe durch Interpolation zu
ermitteln.

Als Bezugspunkt (BP-Sockelhthe) fir die Bemessung der Hohe baulicher Anlagen (OK)
ist die Oberkante des Erdgeschoss-Rohful3bodens heranzuziehen. Festsetzung 15. zur
Sockelhohe ist zu beachten. Zur Ermittlung des Bezugspunktes ist folgender Hohenbe-
zugspunkt (HBP) zugrunde zu legen:

a) bei ebenem Gelande der nachstliegende festgesetzte Hohenbezugspunkt,

b) bei ansteigendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Hohenbezugspunkt, ver-
mehrt um das Mal3 des naturlichen Hohenunterschiedes zwischen dem néchstliegenden
festgesetzten Hohenbezugspunkt und der dem Bezugspunkt abgewandten Gebau-
deseite,

c) bei abfallendem Gelénde der nachstliegende festgesetzte Hohenbezugspunkt (HBP),
vermindert um das Mal3 des natirlichen Hohenunterschiedes zwischen dem néchstlie-
genden festgesetzten Héhenbezugspunkt und der dem Bezugspunkt (BP) zugewandten
Gebaudeseite.

Die Doppelhauser und Reihenhausgruppen sind jeweils profilgleich (d.h. mit der gleichen
Oberkante der Erdgeschossfulibéden und der gleichen Geb&udeoberkante) herzustel-
len.

Eine Uberschreitung der Hohe der baulichen Anlagen (OK) fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten fir Aufziige etc.) und
Solaranlagen kann ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO um bis zu 1,00 m zuge-
lassen werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen und Gr6RRe der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB und § 23 BauNVO)

Im Teilgebiet WA 1 und WA 3 sind nur Doppelh&user mit einer Tiefe von maximal 12,5 m
zulassig.

Im Teilgebiet WA 2 sind nur Reihenhausgruppen mit einer Breite von jeweils mindestens
5,5 m je Einheit und einer Tiefe von maximal 12,50 m zul&ssig.

Terrassen und ihre Uberdachungen dirfen die festgesetzten Baugrenzen bis zu einer
Tiefe von 3,50 m Uberschreiten.

In dem Teilgebiet WA 1 sind GrundstiicksgréfRen von mindestens 300 m2 bis maximal
430 m? zulassig.

In dem Teilgebiet WA 2 sind GrundstiicksgréfZen von mindestens 130 m2 bis maximal
200 m2 zulassig. Abweichend davon sind bei den Endgrundstiicke GrundstiicksgréRen
bis max. 330 m? zulassig.

In dem Teilgebiet WA 3 sind Grundsticksgrofen von mindestens 350 m2 bis maximal
500 m? zulassig.

In dem Teilgebiet WA 4 sind Grundstucksgré3en von mindestens 530 m?2 bis maximal
660 m2 zul&ssig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohn-
gebaude auf zwei begrenzt.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB und
zur Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB / Stand: 06.03.2022 2/9
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7.2

7.3

7.4

7.5

9.2

10.

10.1

Flachen fur die soziale Wohnraumférderung (8 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Im Teilgebiet WA 2 dirfen nur Wohngebaude errichtet werden, bei denen ein Anteil von
mindestens 10 Wohneinheiten der in den Gebauden realisierten Wohnungen mit Mitteln
der sozialen Wohnraumforderung geférdert werden kénnten.

Nebenanlagen (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Im Teilgebiet WA 4 sind im Vorgartenbereich — Bereich zwischen straf3enseitiger vorde-
rer Baugrenze (bzw. deren Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) und
der vorderen StralRenbegrenzungslinie — Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO mit Ausnahme von offenen oder eingehausten Abstellflachen fir Fahrréader o-
der Abfallbehalter unzulassig.

Im Teilgebiet WA 3 wird der Vorgartenbereich, fir die Flache zwischen der vorderen
StralRenbegrenzungslinie und im 3,0 m tiefen Grundstiicksbereich (bzw. deren Verlan-
gerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) festgesetzt. Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme von offenen oder eingehausten Abstellfla-
chen fur Fahrrader oder Abfallbehalter unzulassig.

In dem Teilgebiet WA 2 sind im Vorgartenbereich — Bereich zwischen wegeseitiger Bau-
grenze (bzw. deren Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) und Grund-
stiicksgrenze — Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von
offenen oder eingehausten Abstellflachen fir Fahrrader oder Abfallbehélter unzulassig.

Nebenanlagen missen zu den 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sowie zu der Fla-
che fur Versorgungsanlagen einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten. Sie sind durch
Hecken oder berankte Einfassungen einzugriinen. Die Hecken bzw. berankten Einfas-
sungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

AulRerhalb der in 7.1 bis 7.3 genannten Festsetzungen sind Nebenanlagen (wie z.B. Ge-
rateschuppen, Gartenhauser, Freisitze) auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig, sofern sie eine Grundflache von maximal 10 m2 und eine H6he von ma-
ximal 2,5 m nicht Gberschreiten. Davon ausgenommen sind notwendige Zuwegungen,
Zufahrten und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache. Festsetzung 12.4 zur
Versiegelung ist zu beachten.

Stellplatze, Garagen und Carports (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 sind Garagen unzulassig. Im Teilgebiet WA 3 sind
offene Stellplatze und Carports nur innerhalb der dafir festgesetzten Flache zulassig.

Offene Stellplatze und Carports miissen einen seitlichen Abstand von mindestens 0,5 m
zu den offentlichen Verkehrs- und Griinflachen sowie zu festgesetzten Wegerechten ein-
halten und sind einzugrinen.

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die Stellplatze fir das Teilgebiet WA 2 sind nur in den daflir festgesetzten Flachen fiir
Gemeinschaftsstellplatze zulassig.

In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 sind Abstellflachen fur Abfallbehalter au3erhalb der
festgesetzten Flachen fur den Abfallbehaltersammelplatz unzulassig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflachen von Hauptgebduden mit einem min-
destens 15 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten, mit
standortgerechten heimischen Arten (50 % Graser, 50 % Krauter) zu begrinen und dau-
erhaft zu unterhalten.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB und
zur Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB / Stand: 06.03.2022 3/9
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

11.
111

11.2

113

114

115

12.

12.1

12.2

Die Dachflachen von Nebengebauden, Nebenanlagen, Carports und Garagen sind mit
einem mindestens 6 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszu-
statten, zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Private Wegeflachen sowie offene Stellplatzanlagen im Sinne des § 12 BauNVO sind im
luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z.B. Sickersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrasen oder Rasenpflaster mit einer Fuge von mindestens 1,5 cm und einem Fu-
genanteil von mindestens 10 %) herzustellen.

In den Teilgebieten WA 3 und WA 4 dirfen die Vorgartenbereiche durch erforderliche
Stellplatze einschlieZlich Zufahrten, Abstellflachen flr Fahrrader oder Abfallbehalter so-
wie erforderliche Wege zu insgesamt hdchstens 50 % ihrer Flache befestigt werden.

In dem Teilgebiet WA 2 dirfen Vorgartenbereiche durch Abstellflachen fur Fahrrader
oder Abfallbehélter sowie erforderliche Wege zu insgesamt hdochstens 50 % ihrer Flache
befestigt werden.

In den Teilgebieten WA 2, WA 3 und WA 4 ist das auf den Dachflachen von Haupt- und
Nebenanlagen sowie von Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser den privaten
Griunflachen zu zuftihren. Die Flachen sind als offene Entwasserungsmulden entspre-
chend auszumulden und mit einem Gefélle in Richtung Regenwasserriickhaltemulde
dauerhaft herzurichten. Die Flachen sind soweit von Bewuchs freizuhalten, dass der Ab-
fluss des Regenwassers gewdhrleistet ist.

Seitlich angrenzend an die nach 8§ 9 Abs. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen wird
das anfallende Oberflachenwasser in einseitig verlaufenden Entwasserungsmulden (6f-
fentliche Griunflache) gefiihrt. Die Entwasserungsmulden sind entsprechend auszumul-
den und mit einem Gefélle in Richtung Regenwasserrickhaltemulde anzulegen. Die Fla-
chen sind dauerhaft herzurichten und soweit von Bewuchs freizuhalten, dass der Abfluss
des Regenwassers gewahrleistet ist. Die Entwasserungsmulden sind vor einem Befah-
ren zu schutzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GAllg. gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit zu belasten und grundbuchlich zu sichern.

Die mit GL bezeichneten Flachen sind mit Nutzungs- und ErschlieBungsrechten der zu-
kunftigen — noch festzulegenden - Grundstiicke zugunsten der Anwohnenden und Ver-
sorgungstrager zu belasten und grundbuchlich zu sichern.

Die mit GFL bezeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Anwohnenden und der Versorgungstrager zu belasten und grundbuchlich
zu sichern.

Die mit L bezeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht fir das anfallende Regen-
wasser zugunsten der Anwohnenden zu belasten und grundbuchlich zu sichern.

Geringfligige Abweichungen von der Lage und Breite der festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 a und 25 b BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Grundstilick ein standortgerechter Laubbaum (Arten-
auswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (a) im Anhang) zu pflanzen, fachgerecht zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang innerhalb eines Jahres durch Neupflan-
zung zu ersetzen. Ausgenommen davon sind die Mittelhduser der Reihenhausgruppen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen als Abgrenzung zu den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen nur in Form von geschnittenen standortgerechten Laubgehdlzen (Arten-
auswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (b) im Anhang) oder Steinwalle mit Bepflan-
zung bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Zusatzliche Einfriedungen sind nur in Form
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von durchsehbaren Draht- und Metallzaunen mit einer H6he von maximal 1,20 m zulas-
sig und grundstlcksseitig (hinter der Hecke) anzuordnen.

12.3 Auf den mit ,Anpflanzung von Hecken® festgesetzten Flachen sind standortgerechte
Laubgehdlze (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (b) im Anhang) mit einer
Hoéhe von mindestens 0,8 m anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und erhalten. Bei Ab-
gang von Gehdlzen ist innerhalb eines Jahres gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Zuséatz-
liche Einfriedungen sind nur in Form von durchsehbaren Draht- und Metallzaunen mit
einer H6he von maximal 1,20 m zulassig und grundsticksseitig (hinter der Hecke) an-
zuordnen. Im Teilgebiet WA 3 und WA 4 kénnen die Laubgehdlze durch eine Zufahrt
durchbrochen werden.

12.4 Die Vorgartenbereiche sind gartnerisch anzulegen. Die betreffenden Flachen sind mit
Vegetation (z.B. Graser, Stauden, Geholze) zu bepflanzen. Von der Begriinungsver-
pflichtung ausgenommen sind Flachen fur Stellplatze mit ihnren Zufahrten, Zuwegungen
zu den Gebauden sowie notwendige Abstellflachen fur Fahrréader oder Abfallbehélter.

12.5 Sofern Abfallbehalter nicht in oder direkt an den Gebauden oder Nebenanlagen integriert
werden, sind ihre Abstellflachen an den Auf3enkanten mit mindestens 1,0 m hohen He-
cken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen (Artenauswahl und Pflanzquali-
tat siehe Pflanzliste (b) im Anhang) oder durch berankte Einfassungen einzugriinen. Al-
ternativ sind Mulltonnenboxen mit einer Metall-, Holz- oder Steinverkleidung zulassig.

12.6 Im StralRenraum der Planstrale sind mindestens 13 standortgerechte, mittelkronige
Laubbaume (Artenauswahl und Pflanzqualitét siehe Pflanzliste (a) im Anhang) in offenen
mindestens 12 m2 grof3en Baumscheiben (lichtes Maf3 zwischen den Riickenstitzen) mit
einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 18 m3 zu pflanzen, fachge-
recht zu pflegen, dauerhatft zu erhalten und bei Abgang innerhalb von zwei Jahren durch
Neupflanzungen zu ersetzen. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Pflanzen zu
begrinen.

12.7 Auf dem Kinderspielplatz sind mindestens vier standortgerechte Laubbdume uberwie-
gend heimische Baumarten zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang innerhalb von zwei Jahren durch Neupflanzungen zu ersetzen.

12.8 Die Einfriedung der Regenwasserriickhaltemulde ist zur landwirtschaftlichen Flache hin
mit einer Hecke in einer Tiefe von mindestens 50 cm aus standortgerechten Laubgehdl-
zen (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (b) im Anhang) mindestens 0,8 m
bis héchstens 1,3 m Hoéhe zu bepflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Ab-
gang von Gehdlzen ist innerhalb von zwei Jahren gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Zu-
satzliche Einfriedungen sind nur in Form von durchsehbaren Draht- und Metallzaunen
zulassig und grundstiicksseitig (hinter der Hecke) anzuordnen.

12.9 Auf der Flache fir die Abwasserbeseitigung (Regenwasserriickhaltemulde) sind Einfrie-
dungen nur in Form von geschnittenen standortgerechten Laubgehélzen
(Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste (b) im Anhang) mit Bepflanzung mit
mindesten 0,8 m bis zu einer Héhe von 1,30 m zulassig. Zusatzliche Einfriedungen sind
nur in Form von durchsehbaren Draht- und Metallz&unen mit einer Hohe von maximal
1,2 m zuléssig und grundstiicksseitig anzuordnen.

13. Aufschittungen (8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Der im sidwestlichen Plangebiet als Flache fir Aufschittungen festgesetzte Bereich
darf auf maximal 12,65 m tber NHN erhoht werden.
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.  BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 ABS. 4 BAUGB)

14. Fassadenmaterialien

14.1 Die AuBRenwandflachen der Hauptgeb&ude sind einheitlich mit rotem, grauem oder brau-
nem Sicht-/Verblendmauerwerk oder in Holz auszufiihren. Davon abweichend sind an-
dere Materialien zulassig, sofern sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschranken
und insgesamt nicht mehr als 15 % der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite in An-
spruch nehmen. Putzfassaden sind unzuléssig.

14.2 Innerhalb einer Reihenhausgruppe und bei Doppelhausern sind fur AuRenwandflachen
einheitliche Materialien hinsichtlich der Art, Format und Farbton zu verwenden. Dies gilt
nicht fir Solaranlagen.

15. Sockelhohe

Im Allgemeinen Wohngebiet muss die Oberkante des Erdgeschoss-Rohful3bodens (BP-
Sockelhdhe) mindestens 15 cm tber und maximal 30 cm Uber dem jeweils ermittelten
Hohenbezugspunkt (HBP) gemal Festsetzung 3.2 und 3.3 liegen.

16. Dacher

16.1 Die Dacher der Hauptgebéaude sind als Flachdacher oder als flach geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufiihren und gemal Festsetzung
10.1 zu begriinen.

16.2 Dacher von Nebenanlagen, Nebengebauden, Carports und Garagen sind als Flachda-
cher oder als flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad
auszufuhren und geman Festsetzung 10.2 zu begriinen.

16.3 Die Dacher der Doppelhauser und Reihenhausgruppen sind jeweils profilgleich (d.h. mit
gleicher Hohe der Attikaoberkante) und mit gleicher Dachneigung und Dachform und
einheitlichen Materialien hinsichtlich Art, Format und Farbton zu errichten. Dies gilt nicht
fur Solaranlagen.

17. Solaranlagen

Solaranlagen sind ausschlie3lich auf den Dachflachen von Hauptgebduden, Nebenge-
bauden, Nebenanlagen, Garagen oder Carports sowie an den AuRenwandflachen von
Hauptgebauden anzuordnen. Die Pflicht zur Dachbegriinung gemaf Festsetzung 10.1
und 10.2 bleibt unberihrt.

18. Werbeanlagen

18.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den stra3enseitigen Au-
Benwanden zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind unzuldssig. Die GroRRe der Wer-
betafel darf jeweils 1,0 m2 nicht tGberschreiten.

18.2 Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht
sind nicht zulassig.

ll.  VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

19. Ersatz der Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle Festsetzungen des folgenden
Bebauungsplanes auf3er Kraft:

19.01.00 — Niendorf - Hellkamp —

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB und
zur Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB / Stand: 06.03.2022 6/9



Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — Teil B

HINWEISE
Stadtebauliche Vertrage

Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden erganzende 6ffentlich-rechtliche Ver-
einbarungen zwischen der Hansestadt Libeck und dem Vorhabentrager abgeschlossen,
u. a. Uber den Anteil des geforderten Wohnungsbaus, die Ubernahme der ErschlieBung,
die Umsetzung der MalRBhahmen aus dem Energiekonzept und die Regenwasserablei-
tung auf privaten Grundstiicken.

Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Satzung zugrundeliegenden DIN-Normen liegen zusammen mit dem Bebau-
ungsplan in den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden
kann, zur Einsicht bereit.

Bauantragsunterlagen

Bei Einreichung des Bauantrags sind Hohenlagepléane vorzulegen, die als Grundlage fir
die Ansichten und Schnitte verwendet werden. In den Grundrissen und Schnitten sind
Roh- und FertigfuBbodenhéhen anzugeben und es sind das naturliche und das geplante
Gelande sowie die Gelandeanschliisse einzutragen. Fur jedes Bauvorhaben ist ein qua-
lifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen mit Darstellung von Pflasterflachen,
befestigten Flachen und Baum- und Strauchpflanzungen.

Grundsticksentwésserung

Fur die Entwasserung privater Grundsticke ist durch die Entsorgungsbetriebe Lubeck
eine Regenabflussspende von 1,2 l/(s*ha) bezogen auf die jeweilige Grundstiicksflache
vorgegeben. Bei einem grundstlicksbezogenen Regenwasserabfluss von geringer als
0,1 I/s darf aus technischen Grunden der Abfluss 0,1 I/s betragen. Dariiber hinaus auf
den Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zurtick-
zuhalten. Der Regenwasserabfluss aus dem gesamten Planungsgebiet ist auf 2,0 I/s zu
drosseln.

Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht aus-
geschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u. U. Bodenuntersuchun-
gen durchzufiihren; die zustandige untere Bodenschutzbehorde ist friihzeitig zu infor-
mieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine
abfallrechtlich ordnungsgemafie Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleis-
ten.

Archdaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Es handelt sich hier um Bereiche, in denen nach § 12 (2) 6 der begriindete Verdacht
besteht, dass Kulturdenkmale vorliegen. Daher besteht hier Genehmigungspflicht fur Bo-
deneingriffe (Erdarbeiten). Vor Beginn jedweder Baumaf3nahmen sind Prospektionsar-
beiten zur Auffindung arch&ologischer Kulturdenkmale durchzufuhren. Diese sind auf
der Grundlage des DSchG S-H in der Fassung des Gesetzes vom 30. Dezember 2014
zu fordern sowie nach § 14 (Kostenpflicht bei Eingriffen) vom Verursacher zu tragen. Sie
sind in ihrer Art sowie Durchfiihrung mit dem Bereich Arch&ologie und Denkmalpflege,
Abt. Arch&ologie abzustimmen und nach 8 12, Absatz 2, Nr. 4, 5 und 6 bei diesem zu
beantragen. Zu allererst sind nichtinvasive Prospektionen zum Schutz des potentiellen
archaologischen Kulturgutes anzuwenden.

Vorsorgender Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Verdnderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein Grundstuck ist nach § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) dazu verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher
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Bodenveranderungen nach § 2 Abs. 3 BBodSchG zu treffen. Bei Baumalinahmen sind
Vermeidungs-/MinderungsmafRhahmen zum Schutz des Bodens gemaf DIN 19639 zu
berlcksichtigen.

Ab einer Eingriffsflache von >3000 m? kann nach Artikel 2 8 3 Abs. 5 der vom Bundestag
und Bundesrat beschlossenen Mantelverordnung (Inkrafttreten 01.08.2023) eine Boden-
kundliche Baubegleitung (BBB) durch die zustandige Behdrde gefordert werden.

H Methangas
Im Stadtgebiet der Hansestadt Libeck sind verbreitet organische Weichschichten (Torfe,
Mudden) vorhanden. Im Bereich dieser Weichschichten kann es im Untergrund zu der
Bildung von Methan kommen. Methan kann tber die Bodenluft in Gebaude und unterir-
dische Anlagen (z.B. Keller, Leitungen, Sielschachte) eindringen und dort in Verbindung
mit dem Luft-Sauerstoff brennbare oder explosive Gasgemische bilden.
Gemal der Orientierenden Baugrunderkundung Nr. 2006 137, vom 30.11.2020 sind im
Bereich des Bebauungsplanes keine organischen Weichschichten zu erwarten.
Sofern sich kinftig im Bereich von geplanten Bauvorhaben Hinweise auf das Vorhan-
densein von organischen Weichschichten mit Gesamtmé&chtigkeiten von mehr als 2 m
ergeben (z.B. aus Baugrunderkundungen), sollte das Methan-Risiko durch einen Sach-
verstandigen ermittelt und in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde (Krons-
forder Allee 2-6, 23560 Lubeck, Tel.: (0451) 115, E-Mail: bodenschutz@luebeck.de) be-
wertet werden. Kann ein Methan-Risiko nicht ausgeschlossen werden, sind ggf. techni-
sche SicherungsmalRnahmen erforderlich, um ein gesundes Wohnen und Arbeiten zu
gewahrleisten.

Fall- und Rodungsarbeiten
Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemanR § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

J Spielplatz
Fur die Heckenanpflanzungen am Kinderspielplatz sind Gehdlze zu wahlen, die nicht in
der Giftpflanzenliste vom Gemeinde-Unfallversicherungsverband (GUV-SI 8018) ste-
hen

K Schutz von Insekten
Zum Schutz von Insekten wird fir das Plangebiet fir die Aul3enbeleuchtung die Ver-
wendung von insektenfreundlichen Lampen, z.B. Natriumdampflampen (Nieder-  oder
Hochdruck) mit einem Spektralbereich zwischen 570 und 630 nm oder warmweil3e LED-
Lampen empfohlen.

L Leerrohre fir Telekommunikation
Fur die Baugrundstiicke wird angeregt, bei der Erstellung der Wohngebaude Leerrohre
fur eine mogliche Glasfaserinfrastruktur vorzusehen.

M 110-kV-Leitung

Der Leitungsschutzbereich der 110-kV-Freileitung soll in einer Breite von 60,0 m, d. h.
jeweils 30,0 m von der Leitungsachse (Verbindungslinie der Mastmitten) nach beiden
Seiten freigehalten werden. Bei Arbeiten im Leitungsschutzbereich der 110-kV-Freilei-
tung, ist der nach DIN VDE 0105-100 der vorgeschriebene Mindestabstand (3 m bei 110-
kV-Freileitungen) bei Arbeiten in der N&he unter Spannung stehender Teile einzuhalten.
Grundsatzlich missen jegliche Baumafinahmen innerhalb des Leitungsschutzbereiches
genehmigt werden. Hierzu sind durch den Antragsteller die erforderlichen Unterlagen
(Lageplan, sowie die Planungsunterlagen zur MalRnahme; insbesondere Lage-Pro-
filplane des Bauwerkes) einzureichen.
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— Der Abstand der Baume zur Leitung muss mindestens 2,5 m nach Norm betragen.
Um ein Risiko und regelméRiges zurlickschneiden zu vermeiden, wéare es win-
schenswert, wenn die Geholze einen Abstand von 5 m haben. Dies sollte bei dem
aktuellen Bodenabstand zur Leitung geniigend Spielraum geben.

— Der Abstand der Spielgerate mit Dach (nicht feuerhemmend) muss mindestens 12 m
unter Bertcksichtigung der 60 Grad-Trassierung zur Leitung betragen Dieser Ab-
stand sollte fiir alle Spielgerate oder Aufbauten gelten.

Der Schutzbereich ab Leitungsachse zum Spielplatz betragt 14,40 m.

Anhang

Pflanzlisten
Pflanzliste (a) Baumpflanzungen

Artenauswahl Baumpflanzungen 2. Ordnung (kleinkronig):

Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Hahnendorn Crataegus x prunifolia
Apfeldorn Crataegus lavallei

Vogelkirsche

Prunus avium

Traubenkirsche

Prunus padus

Schwed. Mehlbeere

Sorbus intermedia

Vogelbeere

Sorbus aucuparia

Obstbaume (Garten)

verschiedene Sorten

PflanzgroRen:

Hochstdmme (HS), mindestens Stammumfang 18/20 cm in 1,0 m
Hohe flr StralRenbaume, Baume auf Privatgrundstiicken und Kin-
derspielplatzen

In der Pflanzenliste (a) wird fur die Pflanzung von Straf3enbdumen
die Verwendung von heimischen Laubbdumen empfohlen. Ange-
sichts der immer stérker splrbaren Auswirkungen des Klimawan-
dels (Trockenheit, Hitze, Starkregen) ist es zukinftig ggf. notwen-
dig, auch nicht heimische Baumarten bei der Auswahl und Pflan-
zung von StralBenb&aumen zu berlcksichtigen (z. B. GALK-Stra-
Renbaumliste), da diese den veranderten Anforderungen besser
gewappnet sind.

Pflanzliste (b) geschnittene Heckenpflanzungen

Artenauswahl geschnittene Heckenpflanzungen:

Feldahorn Acer campestre (kein Kugel-Ahorn)
Hainbuche Carpinus betulus

Liguster Ligustrum vulgare

Rotbuche Fagus sylvatica

Hunderose (Friesenwall) Rosa canina

PflanzgroRen:

Heckenpflanzen, mind. 80 cm, 2xv.
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1.  Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im Stadtteil Moisling, Ortsteil Nien-
dorf / Moorgarten, stidéstlich der Grundstiicke Niendorfer Hauptstra’e 93 b — 97 a zwischen
den Strafl’en Holzkoppel und Hellkamp sowie entlang der Grundstiicke Hellkamp 29 bis 35 als
Uberplanungsbereich des Bebauungsplanes 19.01.00 — Hellkamp -.

Begrenzt wird das 1,65 ha grof3e Plangebiet wie folgt:

— im Nordosten durch die rickwartigen Gartengrundstiicke der Wohnbebauung entlang der
Stralde Holzkoppel,

— im Nordwesten durch die riickwartigen Gartengrundstiicke der Grundstiicke Niendorfer
Hauptstral’e 93 b — 97 a,

— im Sudwesten durch die rickwartigen Gartengrundstiicke der Wohnbebauung entlang der
Stralde Hellkamp und der Niendorfer Hauptstralie sowie

— im Sudosten durch eine landwirtschaftliche Flache.

Der zu uberplanende Bereich schlief3t Uber das Flurstiick 8/104 an die Stralle Hellkamp im
Siudwesten an. Den sudostlichen Abschluss des Plangebietes bildet eine gedachte Verlange-
rung zwischen den letzten beiden Wohngrundstiicken der Stral’en Holzkoppel und Hellkamp
entlang der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst im Einzelnen die Flurstiicke 452,
450, 448, 446 und 444 und Teile des Flurstlickes 445 aus Flur 3 der Gemarkung Niendorf
Moorgarten in Liibeck Moisling. Die Flache der Uberplanung des Bebauungsplanes 19.01.00
umfasst das Flurstlick 8/103 und Teile der Flurstliicke 8/268, 8/ 269, 8/46, 8/47, 8/48 und 8/49
aus Flur 4, Gemarkung Niendorf Moorgarten in Libeck Moisling.

Die umgebende Wohnbebauung stellt sich fast ausschlieRlich als eingeschossige Einfamilien-
hausbebauung mit Satteldachern auf tiefen Gartengrundstiicken dar. Das Plangebiet selbst
wird zurzeit noch intensiv landwirtschaftlich genutzt.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die geplante Schaffung eines Wohngebie-
tes als malvolle und zukunftsfahige Ergédnzung der benachbarten Bebauung. In diesem Zuge
wird der Bereich entlang Hellkamp 29 bis 35 zusatzlich Gberplant. Dieser Bereich ist im
Bebauungsplan 19.01.00 bisher als Verkehrsflache flir eine zusatzliche ErschlieRung des B-
Planes 19.03.00 festgesetzt. Die Umsetzung der Verkehrsflache ist aus eigentumsrechtlichen
Grinden nicht moéglich. Dementsprechend werden die betreffenden Flurstiicke in den Bebau-
ungsplan 19.03.00 aufgenommen, um die bisherige Verkehrsflachenfestsetzung in eine Bau-
gebietsfestsetzung zu andern.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da das geplante Vorhaben auf der
Grundlage des geltenden Planungsrechtes nach § 35 BauGB (unbeplanter AuRenbereich)
nicht genehmigungsfahig ist und somit die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen flir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung festgesetzt werden mussen.
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1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bauausschuss hat am 18.11.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes 19.03.00 — Nien-
dorf / Holzkoppel — als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13aBauGB i.V.m. § 13b BauGB (2017), mit Durchfiihrung derin den §§ 3 und 4 BauGB
vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beschlossen
(VO/2019/08390). Mit der Aufstellung des Bauleitplanverfahren wurden folgende Planungs-
ziele verfolgt:

— Schaffung eines Wohngebiets fur freistehende Einfamilienhauser als mal3volle Erganzung
der benachbarten Bebauung.

— Eréffnung der Mdoglichkeit einer rickwartigen ErschlieBung von Grundstliicken an den
Stralien Holzkoppel und Hellkamp.

— Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Rahmenbedingun-
gen fUr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Erhalt der vorhandenen stadte-
baulichen Strukturen festgelegt werden.

Am 15.02.2021 hat der Bauausschuss beflirwortet, dass anstelle freistehender Einfamilien-
hauser auch eine Doppelhauslésung realisiert werden kann.

Aufgrund des einzuhaltenden Leitungsschutzes zur Freileitung ist die ErschlieBung der Grund-
stiicke im rlickwartigen Bereich des Hellkamps nicht mdglich. Am 18.10.2021 hat der Bauaus-
schuss beschlossen, die Erweiterung des Geltungsbereichs fiir eine Zweite-Reihe-Bebauung
der Stral’e Holzkoppel nicht weiter zu verfolgen.

Durch den Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — wird ein Teilbereich des in Kraft
getretenen Bebauungsplanes 19.01.00 — Niendorf - Hellkamp — Giberplant. Die Festsetzungen
in dem Bereich treten zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes 19.03.00 aul3er
Kraft.

Mit dem am 13.05.2017 neu in das Baugesetzbuch aufgenommenen § 13b ist die Anwendung
des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ausdrlcklich auf Aufdenbereichsflachen
und sonstige Flachen erweitert worden, die an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie-
Ren, sofern mit der Planung die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf einer Grundflache im
Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung von weniger als 10.000 m? begriindet
werden soll.

Durch das Baulandmobilisierungsgesetz vom 10. September 2021 wurde der § 13b bestatigt.
Der Aufstellungsbeschluss flr das Bebauungsplanverfahren muss erneut gefasst werden,
damit der §13b BauGB zur Anwendung kommen kann. Die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens fir Auldenbereichsflachen ist gemaR § 13b Satz 2 BauGB an die Bindung geknUpft,
dass der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB bis zum 31.12.2024 erfolgen muss.

Die Voraussetzungen fir die Einbeziehung der Aufienbereichsflache in ein beschleunigtes
Verfahren gemaR § 13b BauGB werden erfiillt. Der Bebauungsplan verfiigt Gber eine Grund-
flache von weniger als 10.000 m?, die durch die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet werden und arrondiert einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Durch die
Planung wird eine zulassige Grundflache von ca. 4.000 m? festgesetzt.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ent-
fallt (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Unbenommen dessen sind die fur die Aufstellung des
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Bebauungsplans relevanten Umweltbelange zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwagung
einzustellen.

Darlber hinaus werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begrtindet, die einer Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz iber die UVP
oder nach Landesrecht unterliegen. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Lubeck stellt den Planbereich als
Wohnbauflache dar. Somit steht der Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — im
Einklang mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, so dass das Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 BauGB gewahrt werden kann.

2. Ausgangssituation

21 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt und wird fast vollstandig
durch die Gartengrundstiicke der umliegenden Einfamilienhausbebauung begrenzt. Die um-
liegende Wohnbebauung wird durch die eingeschossige, Uberwiegend mit Satteldach oder
Krippelwalmdach versehene Einzelhausbebauung gepragt. Wahrend die Bestandsgebaude
entlang der Stral3e Hellkamp relativ homogen giebelstandig zur Stral3e mit tiefen Gartengrund-
stlicken ausgerichtet sind, ist die Bebauung entlang der Stral3e Holzkoppel etwas heterogener
und weist verschiedene Typologien und Baustrukturen auf.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich an der Niendorfer Hauptstralle das Umspann-
werk Niendorf. Von dort aus verlauft eine 110-kV-Freileitung parallel zur Stralte Hellkamp. Die
Freileitung befindet sich aulerhalb des Plangebietes, jedoch sind innerhalb des Geltungs-
bereiches entsprechende Leitungsschutzbereiche zu beachten.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet, im Kreuzungsbereich der Strale Holzkoppel / Nien-
dorfer HauptstralRe hat die Freiwillige Feuerwehr Niendorf ihren Standort.

Die Flache eignet sich gut fir eine Wohnbebauung, da sie integriert im Ortsgefiige liegt, kurz-
fristig erschlossen werden kann und einen Beitrag zur dringend benétigten Wohnraumversor-
gung innerhalb der Hansestadt Libeck leisten kann.

Siedlungsstrukturelle Einbindung und vorhandene Freiraumstrukturen

Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet passt sich durch seine
heutige Nutzung nicht in das siedlungsstrukturelle Gefiige ein. Die landwirtschaftliche Nutzung
wirkt einem geschlossenen Siedlungsgeflige entgegen.

Veranderungsabsichten (aktuelle Bauantrage und Voranfragen)

Bauantrage und Voranfragen bestehen fiir das Plangebiet derzeit nicht.

Verkehrliche ErschlieRung

Das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel —
wird Uber eine neu herzustellende ZufahrtsstralRe abgehend von der Stral’e Hellkamp er-
schlossen. Das eigens daflir vorgesehene Flurstiick (8/104) schlieRt zwischen den Haus-
nummern 9 und 11 an den Hellkamp an.
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In ca. 6,5 km bzw. in etwa 11 Minuten Entfernung liegt der Autobahnanschluss Libeck-Genin
der Autobahn A 20. In etwa gleicher Entfernung befindet sich der Autobahnanschluss Libeck-
Moisling der Autobahn A 1. Damit verfugt das Plangebiet Uber einen guten Anschluss an die
Autobahnen A 1 und A 20.

Die Lubecker Innenstadt und der Hauptbahnhof ist mit dem PKW in ca. 20 Minuten und mit
dem Fahrrad in etwa 30 Minuten zu erreichen.

OPNV-Anbindung

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Bushaltestelle Hellkamp, die von der Stadt-
buslinie 7 im 30 Minuten-Takt bedient wird. Im Abendverkehr und an den Samstagen sowie
an den Sonn- und Feiertagen wird die Bushaltestelle Hellkamp in einem 60 Minuten-Takt be-
fahren. Die Linie 7 verbindet den Stadtteil Moisling mit der Libecker Altstadt und dem Haupt-
bahnhof und flhrt Gber St. Lorenz Nord bis in die Stadt Bad Schwartau. In entgegengesetzter
Richtung bindet die Linie 7 das Plangebiet an Klein Wesenberg (Kreis Stormarn) und den
Ortsteil Moorgarten an. Mit der Buslinie kann die Libecker Innenstadt in ca. 40 Minuten und
der Libecker Hauptbahnhof innerhalb von ca. 30 bis 45 Minuten erreicht werden.

Zurzeit befindet sich im Bereich der Schienen dstlich der Briicke Oberblssauer Weg ein Bahn-
haltepunkt in Planung.

Damit entspricht die Anbindung an den OPNV den Standards des aktuellen regionalen Nah-
verkehrsplanes (RNVP) der Hansestadt Libeck.

FuRR- und Radverkehr

Es besteht kein direkter Anschluss an einen Radweg. Innerhalb des Plangebietes gibt es keine
vorhandenen Ful- und Radwege. Es handelt sich um eine typische landwirtschaftliche Nut-
zung als Ackerschlag.

2.2 Natur und Umwelt

Topografie

Das Gelande ist im norddstlichen Bereich topografisch nur schwach bewegt, weist Hohen von
etwa 15,50 m bis etwa 14,15 m Uber Normalhéhen-Null (NHN im Deutsche Haupthéhen-
netz 2016 (DHHN2016)) auf und fallt dann in Richtung Sudosten stark ab bis etwa 11,00 m
Uber Normalhdéhen-Null.

Altlasten(verdacht)

Es liegen keine Hinweise auf altlastenrelevante Nutzungen, Altablagerungen oder sonstige
Verunreinigungen des Untergrundes im Plangebiet vor.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Gemal Schreiben des Kampfmittelrdaumdienstes vom 11.02.2021 sind im Plangebiet keine
Kampfmittel zu erwarten.

Boden, Grundwasser

Das Plangebiet ist unversiegelt. Es wurde eine Untersuchung zu den Boden- und Grund-
wasserverhaltnissen durchgefiihrt (siehe Kap. 9.3 Fachgutachten). An der Geladndeoberkante
wurden 25 bis 50 cm machtige, schluffige bis stark schluffige, sandige, schwach humose bis
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humose Oberbéden angetroffen. Danach folgen bis zur Erkundungstiefe Wechsellagerungen
von gewachsenen Sanden und bindigen Beckenablagerungen sowie Geschiebebdden. Die
Sande setzen sich kornanalytisch aus schluffigen bis stark schluffigen, z.T., schwach mittel-
sandigen Feinsanden zusammen. Bei den bindigen Beckenablagerungen handelt es sich um
entkalkten Beckenschluff (BU) z.T. durchzogen mit Feinsand-Streifen in steifer Zustandsform
und bei dem bindigen Geschiebeboden um kalkhaltigen Geschiebemergel (Mg) in steifer
Zustandsform.

Zum Zeitpunkt der Feldarbeiten (12/2021) wurde nach Beendigung der Bohrarbeiten an den
Bohrpunkten in Tiefen von 0,7 bis 2,3 m unter Geladnde hydraulisch korrespondierendes
Grundwasser in den Sanden festgestellt. Ebenso ist eine hydraulische Verbindung zur stid-
ostlich verlaufenden Grienau zu vermuten, da auch nach den festgestellten Wasserstanden
eine Flielrichtung in stdoéstliche Richtung erkennbar ist. Das entspannte Grundwasser liegt
bei etwa 1,4 bis 1,8 m unter jeweiliger Gelandeoberkante. Aufgrund von klimatischen bzw.
witterungsbedingten Einflissen ist dennoch mit einem weiteren Grundwasseranstieg um bis
zu 0,3 m zu rechnen. Zusatzlich sind nach intensiven Regenperioden temporare Stauwasser-
bildungen auf dem bindigen sehr schwach wasserdurchlassigen Bodenhorizont (Becken-
schluff) bis an die Gelandeoberkante grundsatzlich moéglich zu erwarten.

Fir die Versickerung wird der mittlere hochste Grundwasserstand fir den nérdlichen Grund-
sticksteil mit 0,8 m unter Bezugshdhe (OK Schachtdeckel Niendorfer Hauptstrafl3e) und fir
den mittleren Grundstlcksteil mit 1,0 m unter Bezugshoéhe und fir den sudlichen mit 1,0 m
unter dem mittleren Gelandeniveau angegeben.

In dem Plangebiet kann eine zentralisierte, oberflachennahe Versickerung (Muldensysteme)
von zu fassendem Niederschlagswasser, nach den Vorgaben des Arbeitsblattes ATV-DVWK-
A 138, ausweichlich der gering wasserdurchlassigen Bodenverhaltnisse und dem mittleren
héchsten Grundwasserstand nicht ausgefiuhrt werden und ist nach den anerkannten Regeln
der Technik auch nicht zu empfehlen.

Vegetationsbestand

Der sudwestliche Bereich umfasst intensiv genutzte Ackerflachen ohne Gliederung durch
Knicks oder Baumreihen.

Der nordéstliche Bereich wird durch Griinflachen gepragt. Dabei handelt es sich hauptsachlich
um eine Rasenflache, die intensiv gepflegt und regelmafllig gemaht wird und sich somit als
strukturarm darstellt.

Im Bereich der geplanten Zufahrtsstralle auRerhalb des Geltungsbereiches abgehend von der
Stralle Hellkamp wachsen uberwiegend heimische Gehdlze. Aufgrund der geringen Stamm-
umfange fallen die Gehélze nicht unter den Schutz der Libecker Baumschutzsatzung.

Landschaftsbild/ Erholung

Das Landschaftsbild wird Gberwiegen durch die Bebauung am Hellkamp und der Holzkoppel
sowie durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Das Plangebiet umfasst einen Acker-
schlag ohne Gliederung oder Baumreihen. Die Ubergdnge zum Ortsrand werden hauptsich-
lich durch Baum- und Strauchgruppen auf den Privatgrundstiicken bestimmt.

Im Stdosten wird angrenzend an das Plangebiet die Ackerflache weitergefihrt. Zudem befin-
det sich in stidostliche Richtung der Talraum der Grienau.
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Natur- und Artenschutz

Durch die Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen sind Auswirkungen
auf die Belange von Natur und Landschaft verbunden. Demgegenuber stehen die mit den
Planungszielen verbundenen positiven Aspekte im Hinblick auf die Versorgung der Bevdlke-
rung mit Wohnraum.

Im Bereich der Plangebietes befinden sich keine Baume, die entsprechend der
Baumschutzsatzung Libecks geschiitzt sind. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
gesetzlich geschitzten Biotope.

Fir das Plangebiet wurde eine Artenschutzprifung durchgefuhrt (siehe Kap. 9.3 Fachgut-
achten). Folgende Ergebnisse kénnen daraus entnommen werden.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Vdgel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Baufeld-
raumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Die erforderlichen Gehoélzrodungen
im Bereich der geplanten Zuwegung durfen nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten
Tag des Monats Februar im darauffolgenden Jahr erfolgen, um Vogelbruten nicht zu gefahr-
den. Fortpflanzungsstatten von Végeln werden in der Zeit nicht zerstort oder so beschadigt,
dass die 6kologischen Funktionen nicht mehr erfullt werden. In den umgebenden Gehdlz-
bestéanden sind Ausweichquartiere méglich. Der Baubetrieb flhrt nicht zu erheblichen Stoérun-
gen der umgebenden Tierwelt.

Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte Haselmaus hat das Plangebiet bzw. die
Planung keine bzw. nur eine geringe Bedeutung, da innerhalb des Plangebietes geeignete
Vegetationsstrukturen fehlen. Im Rahmen der durchgefiihrten Begehungen konnten keine Hin-
weise auf das Vorkommen von Haselmausen gefunden werden. Ein Vorkommen der Hasel-
maus ist jedoch trotzdem maéglich und ist auch in den Garten der Umgebung des Vorhaben-
gebietes nicht auszuschlielen. Diese wirde jedoch durch das B-Planvorhaben nicht erkenn-
bar beeintrachtigt werden.

Geeignete Strukturen, die als Quartiere fir Fledermause fungieren kénnten, wurden im
Vorhabengebiet nicht festgestellt, kdnnen aber in der Umgebung vorhanden sein, sind
dann jedoch durch das Plangebiet nicht betroffen. Die Vorhabenflache kann als Nahrungsareal
fur Fledermause fungieren, aufgrund der Strukturarmut im Uberwiegenden, ackerbaulich
genutzten Bereich ist mit jagenden Fledermausarten jedoch lediglich in den Randbereichen zu
den umgebenden Wohngrundsticken zu rechnen. Eine Beeintrachtigung dort jagender
Fledermause durch das B-Plangebiet ist nicht erkennbar. Es ist sogar zu erwarten, dass die
Flache des Vorhabengebietes nach erfolgter Bebauung und Etablierung von Gartenstrukturen
als potentielles Fledermaus-Jagdrevier besser geeignet ist als durch die aktuelle Nutzung.

Fir den auf der ackerbaulich genutzten Flache nachgewiesenen Maulwurf liegt bei Handlun-
gen zur Durchflihrung des Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vor. Eine Betroffenheit weiterer Arten des Anhangs IV
ist aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung des Plangebietes und fehlender Habitatstruk-
turen nicht zu erwarten. Von dem Vorhaben sind lediglich die angrenzenden Intensivacker-
flachen betroffen. Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist
daher nicht zu erwarten.

Da es sich um ein Gebiet innerhalb der Ortslage handelt, welches fast vollstandig durch die
vorhandene Wohnbebauung eingegrenzt ist und intensiv landwirtschaftlich genutzt wird, wird
insgesamt von keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter im Sinne des §2 Abs. 1
Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) aufgrund der Planung ausgegangen.
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Immissionen

Das Plangebiet ist Belastungen aus Verkehrslarm und Gewerbelarm (Freiwillige Feuerwehr
Niendorf) ausgesetzt.

Als maRgebende Quelle fur den Verkehrslarm wirkt die Strafe Niendorfer Hauptstralle auf das
Plangebiet ein.

23 Denkmalschutz und Archaologie

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.

Es handelt sich hier um teilweise noch ungestorte Landschaftsteile, in denen archaologische
Kulturdenkmale, vor allem aus der Vor- und Frihgeschichte erwartet werden kdnnen. Es wur-
den bereits Prifungen mittels Metalldetektor vorgenommen. Nach dem derzeitigen Kenntnis-
stand ist potenziell mit nur geringer archaologischer Relevanz zu rechnen. Weitere archaolo-
gische Voruntersuchungen werden wahrend der ErschlieBungsarbeiten erfolgen.

Im Vorfeld einer BaumalRnahme im Landgebiet der Hansestadt Libeck und nach erfolgter
Stellungnahme der oberen und unteren Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Libeck,
Bereich Archaologie und Denkmalpflege, Abt. Archaologie, sind noch vor Beginn jedweder
Baumalnahmen o.g. Prospektionsarbeiten zur Auffindung archaologischer Kulturdenkmale
durchzufihren. Diese sind auf der Grundlage des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale,
Denkmalschutzgesetz — DSchG in der Fassung des Gesetzes vom 30. Dezember 2014;
GVOBI. Schl.-H. Nr. 1, 2015, S. 2-9, nach § 4 Nr. 1 und 3 (Offentliche Planungen und MaR-
nahmen, Welterbe) zu fordern sowie nach § 14 (Kostenpflicht bei Eingriffen) vom Verursacher
zu tragen. Sie sind in ihrer Art sowie Durchfiihrung mit dem Bereich Archaologie und Denk-
malpflege, Abt. Archdologie abzustimmen und nach § 12, Absatz 2, Nr. 4, 5 und 6 bei diesem
zu beantragen. Zuallererst sind nichtinvasive Prospektionen zum Schutz des potentiellen
archaologischen Kulturgutes anzuwenden.

Diese nichtinvasiven Prospektionen dienen der Lokalisierung wie Eingrenzung grofRerer, zu-
sammenhangender archaologischer Kulturdenkmalbereiche. Sollte es seitens des Bereichs
Archdologie und Denkmalpflege, Abt. Archadologie von Néten sein, muss anschlieffend eine
invasive Prospektion an ausgewahlten Fundorten durchgefiihrt werden, um die archaolo-
gischen Kulturdenkmale zu Uberprifen. Die Kosten hierfir sind nach § 14 DSchG SH ebenfalls
vom Verursacher zu Ubernehmen.

Die im Vorfeld einer BaumalRnahme durchgefiihrten Prospektionen ersetzen nicht eine nach
§ 12 DSchG SH (Genehmigungspflichtige MalRnahmen) mégliche anfallende Ausgrabung.

Alle Funde und die zugehoérige Dokumentation der Prospektionen sind gemaR § 15 DSchG
SH der Oberen Denkmalschutzbehorde der Hansestadt Libeck zur wissenschaftlichen Be-
arbeitung auszuhandigen.

24 Standorteignung nach Klimaschutzkriterien

Die Blrgerschaft hat am 25.06.2020 49 kurzfristige MalBnahmen zum Klimaschutz in der
Hansestadt Liibeck fiir das Jahr 2020 beschlossen (VO/2019/07727-01). Gemals Mallhahme
,F01 - Einbeziehung von Klimaschutzkriterien in die Kategorisierung von Flachen im Rahmen
von Bebauungsplanverfahren® istim Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen fur Wohn-
und Gewerbeflachen die Inanspruchnahme des betreffenden Standortes unter Klimaschutz-
aspekten zu bewerten.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB sowie
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Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel —

Die Bewertung erfolgt einheitlich nach sieben vorgegebenen Klimaschutzkriterien unter Ver-
wendung einer flunfstufigen Bewertungsskala.

Sehr gute Gute
Standorteignung | Standorteignung

Mittlere

Standorteignung

Geringe Keine
Standorteignung | Standorteignung

(o]

Die klimaschutzbezogene Bewertung der Eignung des Standortes Niendorf / Holzkoppel flr
die beabsichtigte Entwicklung als Wohngebiet ist der nachstehenden Tabelle zu enthehmen:

Klimaschutzkriterium Eignung | Erlauterung
Flachenrecycling / -aufwertung o Die landwirtschaftliche Flache wird ganz-
Je geringer der Eingriff in 6kologisch / lich Uberplant. GemaR § 1a BauGB haben
landwirtschaftlich wertvolle Flachen, desto landwirtschaftliche Flachen einen beson-
besser die Standorteignung deren Schutzanspruch.
Verkehrsvermeidende Lage Eine Grundschule und Kita sind fuBlaufig
Je mehr Infrastruktur in der Néhe (z. B. < in ca. 1200 m Entfernung vorhanden. Der
Nahversorgung, Schule, Kita, Naherho- Bau einer neuen Kita wird aufgrund der
lung), desto besser die Standorteignung Aufstellung des B-Planes nicht notwendig.
Das nachstgelegene Versorgungszentrum
liegt in rund 2,5 km Entfernung. Es be-
steht eine mittelmaRige Busanbindung.
Verkehrsreduzierende Lage Das Plangebiet liegt in direkter Nahe einer
Je besser die Anbindung an den Umwelt- = Bushaltestelle, der Bus fahrt in der Woche
verbund (z. B. OPNV, FuB3- und Rad- in einem 30-Minuten-Takt und im Abend-
wegenetz), desto besser die Standort- verkehr sowie am Wochenende nur
eignung stlindlich. Das Baugebiet soll durch Ful3-
und Radwege an das benachbarte Quar-
tier und die Niendorfer Hauptstralte ange-
bunden werden.

Gefahrdung gegeniiber Starkregen

lich Versickerung), desto besser die
Standorteignung

Je geeigneter die Flache fiir die Pufferung
von Starkregenereignissen (insb. hinsicht-

Die Versickerung von Niederschlags-
wasser kann im Plangebiet nicht gewahr-
leistet werden. Es wird die Anlage einer
Regenwasserrickhaltemulde notwendig
und private Entwasserungsmulden
mussen festgesetzt werden.

Stadtklimatische Verhéltnisse

Gemal der Klimaanalyse hat das Plan-

Je gréBer die Potenziale fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien (z. B. Wérme-
netze, Geothermie), desto besser die
Standorteignung

Je weniger bedeutsam die Fléche fiir das * gebiet eine geringe bioklimatische Bedeu-
(lokale) Stadtklima, desto besser die tung auf das lokale Stadtklima. Bezogen
Standorteignung auf ihr Kaltluftliefervermdgen hat die
Flache eine mallige Bewertung.
Warmeversorgungspotenziale o FUr den Bebauungsplan wurde ein Ener-

giekonzept erstellt. Die Gebaude sind
mindestens in einem Effizienzhaus-55-
Standard zu errichten. Die Ergebnisse der
Lebenszykluskostenbetrachtungen fiir die
Gebaudetypen fiihren zu der Empfehlung
alle Gebaudetypen im Effizienzhaus-55-
Standard mit Luft-Wasser-Warmepumpen
umzusetzen.
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Besitzverhiltnisse Die Flachen befinden sich in Privatbesitz.
Je besser der Zugriff auf die Flachen
durch die Stadt, desto besser die Stand-

orteignung

Fazit: Der Standort Niendorf / Holzkoppel ist nach Klimaschutzkriterien als eher nicht geeignet
einzustufen.

2.5 Eigentumsverhiltnisse

Es befinden sich alle Flachen innerhalb des Geltungsbereiches in Privateigentum.

Die Eigentimerin des Flurstiicks 8/104, welches zur Zufahrtsstrale ausgebaut wird, ist die
Hansestadt Lubeck.

2.6 Bisheriges Planungsrecht

Fur den Grofiteil des Plangebiet besteht kein in Kraft getretener Bebauungsplan und kein Bau-
recht nach § 35 noch nach § 34 BauGB.

Eine Ausnahme stellen die Flursticke 8/103 und Teile der Flurstiicke 8/268, 8/ 269, 8/46, 8/47,
8/48 und 8/49, Flur 4, Gemarkung Niendorf-Moorgarten dar. Diese liegen im Geltungsbereich
des Bebauungsplan Nr. 19.01.00 — Niendorf - Hellkamp —. Der Bebauungsplan ist am
14.12.1967 in Kraft getreten. Er setzt diesen Bereich als StralRenverkehrsflache fest.

3. Ubergeordnete Vorschriften und Planungen

3.1  Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB

Durch den § 1a BauGB wird bezogen auf den Aspekt des Umweltschutzes die allgemeine
Ermittlungsaufgabe der Gemeinde bei der Zusammenstellung und Bewertung der in der Bau-
leitplanung zu bericksichtigenden Belange verdeutlicht. Der § 1a BauGB greift vier Komplexe
besonders heraus, die als Kern des Umweltschutzes in der Bauleitplanung zwingend zu be-
achten sind. Die Vorschrift integriert den materiellen Umweltschutz in die Bauleitplanung und
es sollen vier spezielle Themenbereiche des Umweltschutzes in ihrer Bedeutung fiir die Bau-
leitplanung verstarkt werden. Hierzu zahlen neben der Bodenschutzklausel (Abs. 2) die natur-
schutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung (Abs. 3), die FFH- und Vogelschutzricht-
linie (Abs. 4) sowie der Klimaschutz (Abs. 5). Nach der Rechtsprechung des BVerwG bedarf
ein Zuruckstellen der in Abs. 2 bis 5 genannten Belange einer Rechtfertigung.

Bodenschutzklausel (Abs. 2)

Gemal § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen soll insbesondere
durch Maflnahmen der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen
MaRnahmen der Innenentwicklung vermieden werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlicher Flachen ist zu begriinden.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Flachen wird als erforderlich beurteilt,
um der dringenden Nachfrage nach gartenbezogenen Wohnformen und der Eigentumsbildung
nachzukommen.
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Gemal dem Wohnungsmarktbericht 2020, der das Wohnungsmarktkonzept 2013 unter Be-
ricksichtigung der letzten Bevodlkerungs- und Haushaltsprognose fortschreibt, wird in Libeck
auch fir die nachsten Jahre ein Bedarf an Einzelhausgrundstiicken gesehen, um insbeson-
dere junge Familien am Ort zu halten bzw. entsprechende Zuzlige zu generieren.

In Libeck fehlt es an Flachen fir gartenbezogene Wohnformen wie Reihen- und Stadthauser
sowie Ein- und Zweifamilienhduser. Die Nachverdichtung bestehender Siedlungsstrukturen
durch eine Bebauung ,in zweiter Reihe“ kann aktuell die bendtigten Bauflachen nicht hin-
reichend bedienen, da hierflir Bauleitplanverfahren erforderlich sind. Im Weiteren kann die
Zweite-Reihe-Bebauung nur schwer bzw. nicht zeitlich gesteuert werden, da es sich um viele
Einzeleigentimer handelt.

Dem Vorrang der baulichen Innenentwicklung wurde durch die jungsten Bauleitplanungen
bereits an mehreren Stellen entsprochen.

Durch die Planung werden Flachen nutzbar gemacht, welche in direkter Nahe zu bestehenden
Siedlungsflache liegen und die Bevdlkerung mit neuem zusatzlichem Wohnraum versorgen.
Die gewanhlte Flache ist flr das geplante Baugebiet aus ortsplanerischer Sicht gut geeignet.
Die zusatzlichen Bauflachen festigen die Siedlungsstruktur. Bei der Umsetzung der Planung
werden sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Ortsbild ergeben.

Durch die Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen sind Auswirkungen
auf die Belange von Natur und Landschaft verbunden. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass
gemal dem Landschaftsplan der Hansestadt Libeck, es sich bei der im Plangebiet vorhande-
nen landwirtschaftlichen Nutzung um Intensivgriinland handelt. GemaR dem Landschaftsplan
verfugt die Hansestadt Libeck Uber insgesamt ca. 2.200 ha Grinland, wovon etwa allein die
Halfte als Intensivgrunland bewirtschaftet wird. Charakteristisch fur derartig intensiv genutzte
Flache ist die geringe Artenanzahl (insbesondere der geringe Krauteranteil). Das korrespon-
diert auch mit der vorherrschenden geringen Bodenertragsfahigkeit (gemaf Landwirtschafts-
und Umweltatlas) innerhalb des Plangebietes. Durch die Umwandlung dieser zudem kleintei-
ligen landwirtschaftlichen Flache werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Belanges
der Landwirtschaft erwartet. Demgegentiber stehen die mit den Planungszielen verbundenen
positiven Aspekte im Hinblick auf die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.

Den im Landesentwicklungsplan dargestellten Grundsatzen zur stadtebaulichen Entwicklung
entspricht die Planung. So werden die Bauflachen in guter raumlicher und verkehrsmaRiger
Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, tragfahige Ortsteile und in
Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen. Auf eine gute Einbindung der Bau-
flachen in die Landschaft wird durch die Gestaltung der Grin- und Freiflachen geachtet. Dem
sparsamen und umweltfreundlichen Energieverbrauch wird durch die entsprechend dem Be-
darf geplanten kompakten Bauformen und die weitgehende Ausrichtung der Gebaude nach
Suden Rechnung getragen.

Mit der Umsetzung der Planung auf bereits intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen, die
sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschliel3en, wird den umweltschitzenden
Vorschriften des § 1a BauGB entsprochen. Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
werden bedarfsgerecht auch verdichtete Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen wer-
den auf das notwendige Mal} beschrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden kann damit sichergestellt werden.
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Eingriffsklausel (Abs. 3)

Die Umsetzung des Bebauungsplans fuhrt zu Eingriffen in die Natur und Landschaft. Fir den
Bebauungsplan wird das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB angewendet. Im
beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Um-
weltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Ferner ist in § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt,
dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich
fur die durch den Bauleitplan vorbereiteten Flachenversiegelungen ist somit nicht erforderlich.
Die Belange des Naturschutzes dirfen jedoch nicht auRer Acht gelassen werden. So sind im
Rahmen des beschleunigten Verfahrens der ,Belangekatalog des § 1 Abs. 6 BauGB und
damit die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln, inhaltlich zu prifen und
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Entbehrlich ist lediglich die Erstellung
eines formlichen Umweltberichtes.

Schutzgut Tiere / Pflanzen

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf das Kapitel 6.6.2 - Berticksichtigung der arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverbote verwiesen.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwenden-
den artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Dazu gehort insbesondere vor Baubeginn eine
Begehung der Gebaudeteile, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insektennester
befinden kénnen.

Schutzgut Flache / Boden / Wasser

Es kommt durch die Realisierung der Planung zu Bodenversiegelungen, dennoch handelt es
sich bei diesen um einen nicht ausgleichspflichtigen Eingriff, da hier das beschleunigte Ver-
fahren nach § 13b BauGB angewendet wird.

Dennoch sind verschiedene grinordnerische Festsetzungen getroffen worden, um den Eingriff
Zu minimieren:

— Anpflanzung von Hecken
— Anpflanzen von Laubbaumen auf privaten Grundstticken und 6ffentlichem StralRenraum
— Dachbegrunung der Hauptanlagen und Nebenanlagen

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird Gberwiegend durch die Bebauung am Hellkamp und der Holzkoppel
sowie durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Das Plangebiet umfasst einen Acker-
schlag ohne Gliederung oder Baumreihen. Die Ubergange zum Ortsrand werden hauptsach-
lich durch Baum- und Strauchgruppen auf den Privatgrundstiicken bestimmt. Die Planung
eines Wohngebietes passt sich in seine Umgebung ein.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima in Schleswig-Holstein gehdrt zum kiihigemaRigten subozeanischen Bereich. Cha-
rakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnismaiig hohe Winter- und niedrige
Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen, hohe Luft-
feuchtigkeit und starke Winde. Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Verhaltnissen aus-
zugehen.
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Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge
von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Abs. 4)

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetztes sind nicht betroffen, da die genannten Schutzgebiete durch die Planung
nicht berthrt werden.

Klimaschutzklausel (Abs. 5)

Durch das Energiefachrecht werden keine unmittelbaren Anforderungen an die Bauleitplanung
gestellt. Die Bauleitplanung kann jedoch die Realisierung der fachgesetzlichen Anforderungen
fordern oder unterstitzen. In dem Zusammenhang mit dem § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden durch Malinahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken (Mitigation) und MalRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen (Adaption).

Mit dem Bebauungsplan werden MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie
MafRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen ermdglicht und festgelegt.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein Energiekonzept erstellt. Im Rahmen dieses
Konzepts werden Vorgaben bestimmt, die durch Regelungen in stadtebaulichen Vertragen die
Energieversorgung optimieren. Ziel ist es, die Energieverbrauche (Warme und Strom) zu prog-
nostizieren und in einem Variantenvergleich eine optimale 6kologische und ékonomische
Option zur Energieversorgung der Siedlung und ihrer Gebaude zu identifizieren. Aus diesem
Energiekonzept gehen Empfehlungen zur Versorgung der Wohngebaude hervor. Die Ergeb-
nisse der Lebenszykluskostenbetrachtungen flr die Gebaudetypen flihren zu der Empfehlung
die Gebaudetypen Einzel- und Doppelhauser sowie Reihenhausgruppen im Konzept im Effi-
zienzhaus-55-Standard mit Luft-Wasser-Warmepumpen umzusetzen. Uber den stadtebau-
lichen Vertrag wird gesichert, dass die geplanten Gebaude ausschlielYlich in einer Bauweise
zu errichten sind, die mindestens dem Effizienzhaus-55-Standard (nach BEG) entspricht.
Dieser Standard ist gegeben, wenn der Primarenergiebedarf 45 Prozent und der Trans-
missionswarmeverlust 30 Prozent unter dem eines GEG-Neubaus (Referenzgebaude nach
GEG vom 08.08.2020) liegt. Aufgrund der derzeitigen geopolitischen Lage und der Entwick-
lung der Forderkulisse wird ein Effizienzhaus-40-Standard (nach BEG) empfohlen. Die Nut-
zung des solaren Potenzials wird als abhangig von den zuklinftigen Hauseigentliimer:innen
gesehen.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung, die Ausweisung der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen und die Ausrichtung der Gebaude reduzieren eine Aufheizung des Quartiers. Die
Begriinungsfestsetzungen beglinstigen diesen Effekt zusatzlich.

Mit der Beschrankung der Gebaudehdhe und der festgesetzten Bauweise in Form von frei-
stehenden Einzelhdusern und Reihenhausgruppen mit Festsetzung einer geringen Grund-
flachenzahl von 0,25/0,35 wird die Entstehung von Strémungshindernissen vermieden.

Der richtige Umgang mit dem anfallenden Regenwasser wurde durch den Wasserwirtschaft-
lichen Begleitplan untersucht und durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt.
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3.2 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Verzicht auf die Anzeigepflicht nach § 11 Abs. 3 LaplaG

Nach § 11 Abs. 1 LaplaG haben Stadte und Gemeinden der Landesbehérde frihzeitig die
beabsichtigte Aufstellung von Bauleitplanen anzuzeigen. Gemal Erlass zu Planungsanzeigen
sowie Unterrichtungen nach dem Landesplanungsgesetz verzichtet die Landesplanungs-
behorde bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, die sich aus dem Flachennutzungsplan
entwickeln und in denen Wohngebiete vorgesehen sind auf eine Plananzeige. Diese Voraus-
setzungen liegen fur den B-Plan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — vor, somit wurde auf die
Stellung der Plananzeige verzichtet. GemaR Erlass besteht gemaR § 1 Abs. 4 BauGB die Ver-
pflichtung zur Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung. Die Ziele der Raum-
ordnung sind verbindliche Vorgaben fur die planende Gemeinde und kdnnen durch Abwagung
nicht Gberwunden werden.

Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021)

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP) wird die
Hansestadt Lubeck als Oberzentrum innerhalb eines Verdichtungsraumes dargestellt. Das
Plangebiet liegt gemaR des Landesentwicklungsplanes (LEP) fir den Planungsraum Il 2021
im Verdichtungsraum Lubeck, welcher gleichzeitig zum Ordnungsraum Libeck gehdrt.

Auf Grundlage des LEP werden die Regionalplane neu aufgestellt. Fir das Plangebiet gilt der
Regionalplan Il in der Fassung von 2004.

Regionalplan (2004)

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il von 2004 stellt den Ortsteil Niendorf / Moorgarten
in der Nebenkarte ebenfalls innerhalb des Ordnungsraumes Lubeck dar. Der Ortsteil befindet
sich aufRerhalb des Achsenraums, hier soll die attraktive Landschaftsstruktur erhalten bleiben.
Raume aulerhalb des Achsenraums sollen als lebendige Wohn- und Arbeitsraume flr die
Bevdlkerung gesichert werden. Zusatzlich sollen sie als Standorte fiir die Land- und Forstwirt-
schaft dienen. Durch die Planung wird in landwirtschaftliche Flachen eingegriffen. Mit dem
Planungsziel der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum sind positive Aspekte verbun-
den.

Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsraumen erfolgt vorrangig auf den Siedlungsachsen
und soll aullerhalb der Siedlungsachsen auf die zentralen Orte konzentriert werden. Die
Raume zwischen den Siedlungsachsen sollen in ihrer landschaftlich betonten Struktur erhalten
bleiben. Als Lebensraum der dort wohnenden Menschen, aber auch als Raume fiur Land- und
Forstwirtschaft, Naherholung und Ressourcenschutz sowie als 6kologische Funktions- und
Ausgleichsraume sollen sie gesichert werden.

Der Ortsteil Niendorf liegt in allen regionalen Planungen aulerhalb des baulich zusammen-
hangenden Siedlungsgebietes und des Achsenraumes innerhalb des Ordnungsraumes
Lubecks. Er ist somit nach Landesentwicklungsplan, Regionalplan, im Entwicklungskonzept
Region Libeck sowie im Konzept ,Libeck 2030“ kein Schwerpunkt oder Ziel der Siedlungs-
entwicklung.

Gemal Bezugnahme auf den LEP (LEP — Kapitel 3.6.1 —Ziffer 3— wohnbaulicher Entwick-
lungsrahmen) darf in Gemeinden, die nicht im Siedlungsschwerpunkt, jedoch im Umland von
Hamburg, Kiel und Libeck, den sog. Ordnungsraumen liegen, die Zahl der Wohnungen in dem
Zeitraum 2022 bis 2036 um 15% wachsen.
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Bei der 15%-Regelung handelt es sich um ein Ziel der Raumordnung, welches verbindlich zu
beachten ist. Dies unterscheidet Ziele von Grundsatzen der Raumordnung, welche lediglich in
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu berticksichtigen sind.

Die 15%-Vorgabe ist damit keiner Abwagung durch die Stadt zuganglich. Eine geringfligige
Uberschreitung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens ist mdglich, wenn es sich um Mal-
nahmen der Innenentwicklung auf Flachen von zentraler stadtebaulicher und ortsplanerischer
Bedeutung handelt. Diese Ausnahmebedingungen koénnen fir den Bebauungsplan 19.03.00
nicht herangezogen werden.

Der LEP sieht einen Vorrang der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung vor (LEP —
Kapitel 3.9 — Ziffer 4 — Stadtebauliche Entwicklung). Dabei sollen bereits erschlossene Flachen
im Siedlungsgefiige vorrangig bebaut werden. Daher sollen Kommunen bevor sie neue, nicht
erschlossene Bauflachen ausweisen aufzeigen, inwieweit noch vorhandene Flachenpoten-
ziale zur Verfligung stehen. Hierzu zahlen Flachenpotenziale

— im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane nach § 30 BauGB,

— im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu
beurteilen sind,

— in Bereichen geman § 34 BauGB.

Daruber hinaus sollen Reserveflachen innerhalb des wirksamen Flachennutzungsplanes Uber-
pruft werden.

Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Lubeck. Die Flache wird als Wohnbauflache dargestellt. Weitere Flachenpoten-
ziale werden daher nicht untersucht. Die Hansestadt berlcksichtigt mit der Planung die
landesplanerischen Ziele und Grundsatze und setzt damit eine Malinahme der Innenentwick-
lung gemaly LEP um.

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fir den Ortsteil Niendorf / Moorgarten flr den Zeitraum
2022 bis 2036 bezogen auf ihnren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 betragt 15%. Im
Stadtbezirk Niendorf gibt es laut DUVA Auswertungen am Stichtag 31.12.2020 rd. 653 Haus-
halte. Daraus resultieren zusatzlich gerundet 98 Wohnungen, die in dem Ortsteil Niendorf /
Moorgarten zwischen 2022 und 2036 entstehen konnen. Somit liegt die Entwicklung der 32
Wohneinheiten im Bereich des Bebauungsplanes 19.03.00 innerhalb des landesplanerischen
Entwicklungsrahmens und entspricht damit den landesplanerischen Vorgaben.

3.3 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) fir die Hansestadt Libeck stellt das Plangebiet
vollstandig als Wohnbauflache dar. Die im Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung eines
Wohngebietes ist somit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

3.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Liibeck (ISEK 2010)

Das im Marz 2010 von der Birgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossene integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) beschreibt den Stadtteil Moisling bestehend aus Alt-Moisling
und den Dérfern Genin, Reecke, Niendorf und Moorgarten wie folgt:

18 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB sowie
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Die Dorfer sind stark tiberformte Stralkendorfer. Der Motorisierungsgrad in den Dérfern ist sehr
hoch und die OPNV-Versorgung niedrig. Die Dérfer sind vor allem Wohnorte. Hier liegen
Potenziale fir den Einfamilienhausbau vor.

Konkrete Ziele und Malinahmen, die im Rahmen der Bauleitplanung fir das Plangebiet zur
bertcksichtigen waren, werden fir den Ortsteil Niendorf im ISEK nicht benannt.

3.5 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Liibeck 2030

Die Hansestadt Libeck hat mit dem Konzept ,Libeck 2030“ im Rahmen einer zukunftsorien-
tierten Stadtentwicklung Suchraume flir Wohn- und Gewerbeflachen, teilweise mit einer
gekoppelten Freiraumentwicklung, vorgelegt. Das vorliegende Plangebiet wurde dabei nicht
bericksichtigt.

3.6  Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2020

Gemal Wohnungsmarktbericht 2020, der das Wohnungsmarktkonzept 2013 unter Bertick-
sichtigung der letzten Bevolkerungs- und Haushaltsprognose fortschreibt, wird Libeck bis
2040 voraussichtlich einen zusatzlichen Bedarf von ca. 5.300 Wohnungen haben.

Unter anderem aufgrund der voraussichtlich auch in den nachsten Jahren noch anhaltenden
Zuzluge wird dabei das Gros der erwarteten Bevdlkerungs- und Haushaltszunahme bereits in
den nachsten Jahren auf die Hansestadt Libeck zukommen. Es wird von einem Bedarfs-
schwerpunkt im Bereich des Geschosswohnungsbaus ausgegangen. Gleichwohl wird auch fur
die nachsten Jahre ein Bedarf an Einzelhausgrundstiicken gesehen, um junge Familien am
Ort zu halten bzw. entsprechende Zuziige zu generieren. Der Wohnungsmarktbericht geht
dementsprechend von einer Verteilung des zusatzlichen Bedarfs zu zwei Dritteln auf den
Geschosswohnungsbau und einem Drittel auf den Bau von Einzelhdusern aus.

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung (32 Wohneinheiten (WE), 2 WE im Einzelhausbau,
18 WE im Doppelhausbau und 12 WE in Reihenhausgruppen) tragt zur Deckung des dringen-
den Wohnungsbedarfes bis 2040 bei und ist in die Gesamtkalkulation der kinftigen Wohnein-
heiten der Hansestadt Liibeck eingegangen.

Die Flachen in Niendorf werden im Wohnungsmarktbericht 2020 als ,Projekte in Bearbeitung
(B-Planverfahren)* dargestellt. Die Schaffung von Planungsrecht bietet die Moglichkeit, Wohn-
raum in stadtebaulich integrierter Lage zeitnah bereit zu stellen.

3.7 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept

Ziel des im Jahr 2011 von der Birgerschaft beschlossenen Einzelhandels- und Nahversor-
gungskonzeptes ist die Starkung der Zentren und der oberzentralen Versorgungsfunktion der
Innenstadt sowie die Sicherung einer flachendeckenden wohnungsnahen Grundversorgung
der Bevolkerung.

Das ,Nahversorgungszentrum Moisling — Moisling / West* sowie ein solitarer Nahversorgungs-
standort liegen ca. 2,5 km vom Plangebiet entfernt. Zusatzlich befindet sich in ca. 3,3 km das
~otadtteilzentrum — Moisling — Moisling — Ost / August-Bebel-Stralle“. Eine ausreichende Ver-
sorgung des Plangebietes ist somit gegeben.
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3.8 Landschaftsrahmenplan Planungsraum lll 2020

Der 2020 neu aufgestellte Landschaftsrahmenplan weist fir den Planungsraum lll, in der
Hauptkarte 1 Blatt 2 fir die Flachen des Plangebiets keine Inhalte aus. Stdlich angrenzend
an das Plangebiet wird die landwirtschaftliche Flache als Flache einer Verbundachse dar-
gestellt.

3.9 Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Liibeck

Der am 04.03.2008 beschlossene Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Libeck stellt die
Plangebietsflache als Intensivgriinland dar. Der Landschaftsplan trifft in seinem Entwicklungs-
teil keine Aussagen zum Plangebiet.

3.10 Landschaftsschutzgebiet

Nordéstlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Tal-
raum und Umfeld zwischen Grienau und Quadebek®. Es umfasst die bewirtschafteten land-
wirtschaftlichen Flachen.

3.1 Thematischer Landschaftsplan (TLP) ,,Anpassung an den Klimawandel*

Der Thematische Landschaftsplan der Hansestadt Libeck stellt das Plangebiet in seiner
Grundlagenkarte: Wasserhaushalt und Boden als ,Flache mit hoher Versickerungsfahigkeit*
dar. Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde eine Untersuchung zu den Boden- und Grund-
wasserverhaltnissen im Plangebiet durchgefihrt (siehe Kap. 9.3 Fachgutachten). Es wurde
festgestellt, dass eine zentralisierte, oberflachennahe Versickerung von zu fassendem Nieder-
schlagswasser, nach den Vorgaben des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 138, ausweislich der
gering wasserdurchlassigen Bodenverhaltnisse und dem mittleren hochsten Grundwasser-
stand nicht ausgefiihrt werden kann.

Weitere Hinweise zur klimatischen Einschatzung des Plangebiets zeigen die Klimafunktions-
karte und die Planungshinweiskarte der ,Klimaanalyse Libeck”. Demnach weist das Plan-
gebiet eine geringe bioklimatische Bedeutung auf. Das heif3t, dass es sich um Freiflachen mit
geringem Einfluss auf Siedlungsgebiete handelt mit einer geringen Empfindlichkeit gegentber
Nutzungsintensivierung. Bezogen auf ihr Kaltluftliefervermégen hat die Flache eine maRige
Bewertung.

3.12 Larmaktionsplan

Der Larmaktionsplan der Hansestadt Libeck 2018/2019 trifft keine Aussagen zu dem Plan-
gebiet und seiner direkten Umgebung.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers in
Niendorf geschaffen werden. Ziel der Hansestadt Libeck ist es, hier eine angemessene Ent-
wicklung des Wohnstandortes zu ermdglichen.

Mit dem Bauleitplanverfahren werden im Einzelnen vor allem folgende Planungsziele verfolgt:

— Umsetzung eines Bebauungskonzeptes fur rund 32 zusatzliche Wohneinheiten,
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— Gartenbezogenes Wohnen im Eigentum und zur Miete,

— Stadtisch gepragte Einfamilienhausbebauung (Hausgruppen aus Reihenhausern),
— Zweigeschossige Doppelhausbebauung,

— Einbindung des neuen Wohngebietes durch Entwicklung von Wegeverbindungen,
— Unterbringung von Baumen und 6ffentlichen Parkplatzen im Strallenraum,

— Verkehrliche Vernetzung fur FuRganger und Radfahrer,

— Rilckhaltung des Regenwassers in einem naturnah gestaltetem Regenwasserriickhalte-
raum,

— Schaffung von bezahlbarem Wohnraum durch geférderte Mietreihenhauser orientiert am 2.
Forderweg.

Folgende Ziele werden durch den Abschluss stadtebaulicher Vertrage gesichert:

— Die schlusselfertige Herstellung und Verkauf der Einzel-, Doppelhauser und Reihenhaus-
gruppengrundstiicke innerhalb einer angemessenen Frist nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes, damit die dringend erforderlichen Wohneinheiten auch zur Verfligung stehen.

— Die Vergabe von mindestens 60 % der Einfamilienhaus-Grundstiicken an Haushalte mit
mindestens einem minderjahrigen Kind, innerhalb von 5 Monaten nach dem Vertriebsstart,
da fur diese Haushalte ein Bedarf an Wohngrundstiicken besteht und dem Blrgerschafts-
beschluss entsprochen wird.

— Die Aufnahme der Eigennutzungsverpflichtung fir die Einfamilienhaus-Grundstiicke in den
Kaufvertrag, um weiten Kreisen der Bevolkerung die Eigentumsbildung zu ermdéglichen (§1
Abs. 6 Satz 2 BauGB) und die Nutzung als Zweitwohnsitz zu unterbinden.

4.1 Stadtebauliches Konzept

Dem Entwurf des Bebauungsplans liegt das stadtebauliche Konzept (Anlage 1) zugrunde. Das
stadtebauliche Konzept sieht innerhalb des Plangebietes eine kleinteilig strukturierte Bebau-
ung mit Einzel-, Reihen- und Doppelhdusern und einer damit verbundenen neuen Erschlie-
Bung vor.

Erschlielung

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 19.03.00 — Niendorf / Holz-
koppel — werden (ber eine neu anzulegende Zufahrtstrale aulierhalb des Geltungsbereiches
abgehend von der Stralle Hellkamp erschlossen. Das eigens daflir vorgesehene Flurstlick
schliel3t zwischen den Hausnummern 9 und 11 an die Stralte Hellkamp an. Die Verkehrsflache
ist bereits im Bebauungsplan 19.01.00 festgesetzt.

Die einzelnen Grundstlicke im Plangebiet werden Uber eine neue Quartiersstraflte erschlos-
sen, die parallel entlang der Gartenbereiche der Grundstiicke des Hellkamps verlauft. Die
Stralde soll soweit moglich von Verkehr freigehalten werden.

Doppelhauser

Fur das nordliche Plangebiet wird ein Neubaupotenzial von insgesamt 18 Doppelhausern
angesetzt. Die Gebaudeausrichtung mit Terrassen und Garten im Westen der Grundstlcke
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tragt gleichermalien den Wohnbedirfnissen der klnftigen Bewohner Rechnung, wie auch
einen hinreichenden Abstand zu der Hochspannungsleitung.

Reihenhausgruppen

Im Nordosten des Plangebietes werden zwei Reihenhausgruppen geplant. Zehn der Zwoélf
Reihenhauser werden fir den geférderten Wohnungsbau vorgehalten; hierzu erfolgt eine ver-
tragliche Sicherung Uber den stadtebaulichen Vertrag.

Jedem Reihenhausgrundstiick wird ein privater Gartenbereich sowie einen Stellplatz zugeord-
net. Dafur werden Sammelstellplatzanlagen festgesetzt.

Einzelhduser

In der stiddstlichen Spitze des Plangebietes sind Einzelhduser vorgesehen. Diese sollen einen
baulich aufgelockerten Ubergang in die freie Landschaft schaffen.

Griinanlagen/Kinderspielplatz

Im Eingangsbereich des Gebietes ist ein neuer 6ffentlicher Kinderspielplatz geplant. Darliber
hinaus soll ein naturnah gestalteter Regenwasserriickhalteraum 6stlich der Einzelhausbebau-
ung angelegt werden, diese nimmt Regenwasser auf, welches auf der ErschlieBungsstralle
und auf den Baugrundstiicken bei Regenereignissen anfallen kann.

FuRR- und Radwege

Das Baugebiet soll durch Ful3- und Radwege an das benachbarte Quartier und die Niendorfer
HauptstralRe angebunden werden.

4.2 Freiraumkonzept

Das Plangebiet wird griinordnerisch hauptsachlich durch die privat genutzten Garten gepragt.
Hierbei soll durch entsprechende Begriinungen auf den Privatgrundstiicken sowie durch zu-
satzliche Strallenbdume ein durchgrintes Quartier geschaffen werden. Des Weiteren ist ein
Kinderspielplatz geplant, auf welchen sowohl Heckenanpflanzungen und die Pflanzung von
vier Baumen festgesetzt werden.

Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Im Allgemeinen Wohngebiet wird je Einzel- und Doppelhausgrundstiick und Grundstiick der
Endhauser der Reihenhausgruppen das Anpflanzen und der Erhalt von mindestens einem
Laubbaum festgesetzt, um Baume flr den Klimaschutz und einen griinen Charakter des Plan-
gebiets zu erhalten. Aus dem gleichen Grund werden Flachen zum Anpflanzen von Hecken
festgesetzt.

Die Vorgartenbereiche sind gartnerisch anzulegen, sie sind mit einer bodendeckenden Vege-
tation zu bepflanzen oder mit Stauden oder Gehdlzen zu begrinen. Ziel ist die Unterbindung
von Schottergarten und eine dkologische, klimatische und stadtgestalterische Qualifizierung.

Gestaltung der Verkehrsflachen

Die Planstralie soll als verkehrsberuhigter Bereich gestaltet werden. Insgesamt sind in der
Planstrae 13 Parkplatze fir Besucher:innen (0,4 Parkplatze je Wohneinheit) und 13 Laub-
baume vorgesehen.
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Seitlich angrenzend an die offentlichen Verkehrsflachen wird das anfallende Oberflachen-
wasser in einseitig verlaufenden Entwasserungsmulden (6ffentliche Grinflache) gefuhrt. Die
stralenbegleitenden Mulden dienen gleichzeitig der Begriinung des Strallenraumes. Im nord-
westlichen Wendehammer weist die Mulde einen schmaleren Querschnitt auf als in dem
weiteren Verlauf. Zum einen kann der 0,75 m Randstreifen entfallen, da hier keine Parkplatze
geplant sind und zum anderen ist hier aus entwasserungstechnischer Sicht eine 1 m breite
Mulde ausreichend.

Freizeit- und Bewegqungsflachen

Die Anlage eines Kinderspielplatzes ist geplant, der fir die Kinder des Neubaugebiets als
erforderlich beurteilt wird, da kein Angebot in der Nahe vorhanden ist. Damit der Kinderspiel-
platz aus Sicherheitsgrinden von der Stralle abgegrenzt wird, wird die Anpflanzung einer
Hecke festgesetzt. Fir eine zusatzliche Durchgriinung wird die Pflanzung von mindestens vier
Baumen auf dem Kinderspielplatz festgesetzt.

Regenwasserruckhaltemulde

Das Niederschlagswasser von den offentlichen Verkehrsflachen, von Unterhaltungswegen,
dazugehdrigen Grinflachen sowie von nicht versickerungsfahigen Grundstticksflachen wird in
einem naturnah gestalteten Regenwasserrickhalteraum (Ausformung als Mulde mit zeit-
weisem, flachem Einstau) eingeleitet. Der Regenwasserriickhalteraum wird in die Gestaltung
der o6ffentlichen Griinflache eingebunden und Teil der 6ffentlichen Grinflache. Aufgrund der
erforderlichen Aufschittungen wird zum Nachbargrundstiick sowie zur landwirtschaftlichen
Flache eine Winkelstitzwand notwendig. Der Verlauf kann der nachfolgenden Abbildung ent-
nommen werden.

-;---------é
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Abb.: Ausschnitt Regenwasserriickhaltemulde, Quelle: IBK
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5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 16.518 m?
davon:
Allgemeines Wohngebiet ca. 10.999 m?
Kleinsiedlungsgebiet ca. 927 m?
Grunflache ca. 1.102 m?

(Kinderspielplatz + éffentliche Regenwasserriickhaltung)

Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 2.889 m?

Versorgungsflache (Regenwasserriickhaltemulde) ca. 601 m?

5.2 Kiinftige Entwicklung und Nutzung
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Kleinsiedlungsgebiet

Der Bebauungsplan 19.01.00 — Niendorf / Hellkamp — setzt fir den hier zu Gberplanenden
Bereich eine Stralienverkehrsflache fest. Ansonsten setzt der B-Plan ein Kleinsiedlungsgebiet
fest. Der Uberplanungsbereich ist weiterhin nach der Art der Nutzung dem B-Plan 19.01.00
zuzuordnen, somit wird hier ebenfalls ein Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Die kunftigen Baugrundstiicke sollen vorwiegend dem Wohnen dienen, daher setzt der
Bebauungsplan fir den gesamten Planbereich ein “Allgemeines Wohngebiet* gemal § 4
BauNVO fest.

Um den Schutzanspruch eines ruhigen Wohnquartiers gerecht zu werden, wurde im gesamten
Plangebiet von der Moéglichkeit, die der § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO zulasst, Gebrauch gemacht,
die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) als nicht zuldssig zu erklaren.

Aufgrund der kleinteiligen Wohnnutzung und der Erschlielung tber einen verkehrsberuhigten
Bereich und teilweise tber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden Gemeinbedarfseinrichtun-
gen und nicht stérende Handwerksbetriebe im gesamten Gebiet auf solche Nutzungen
beschrankt, die keine wesentlichen Besucher:innenverkehre erzeugen, gleiches qilt fir freie
Berufe im Sinne des § 13 BauNVO.

Unzulassigkeit von Ferienwohnungen

Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO und Beherbergungsbetriebe werden aus-
geschlossen, da das Baugebiet nicht dem Ferienwohnen, sondern der Wohneigentumsbildung
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dienen soll. Ferienwohnungen in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnnutzungen ziehen hau-
fig Stérungen des Dauerwohnen nach sich, wodurch im Konfliktfall nur mit Mitteln des Polizei-
und Ordnungsrechts begegnet werden kann. Zusatzlich zu der Sicherung der Wohnruhe, kann
durch den Ausschluss von Ferienwohnungen und Beherbergungsbetrieben, sichergestellt
werden, dass die geplanten Wohneinheiten dauerhaft fir das Wohnen zur Verfligung stehen
und nicht durch finanziell lukrativere Nutzungen der Fremdenbeherbergung verdrangt werden.

5.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der geplanten unterschiedlichen Bebauungsstruktur werden im Plangebiet teil-
gebietsbezogene Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ), zur Grundflache (GR), zur
Geschossigkeit (Anzahl der Vollgeschosse) und zu Gebaudehohen getroffen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Da es sich um eine dorfliche Struktur handelt und eine aufgelockerte und gartenbezogene
Bebauung erreicht werden soll wird fir das Teilgebiete WA 2 eine GRZ von 0,3 und fiir die
Teilgebiete WA1 und WA 3 eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Im WA 4 wird je Baugrundstiick
eine Grundflache von je 150 m? festgesetzt, um in Verbindung mit grof3en Grundsticken mit
einem hohen Gartenanteil, eine Verzahnung in die freie Landschaft zu ermdglichen. Im Teil-
gebiet WA 2 ist eine kosten- und flachensparende Bauweise durch eine Bebauung mit
Reihenhausgruppen geplant, daher wird festgesetzt, dass bei der Errichtung von Reihenhaus-
gruppen aushahmsweise eine Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,45 fir
Grundstiicke, auf denen die Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet (Reihenmittel-
hauser) werden, zugelassen werden kann, um auch auf den kleineren Grundstlicken ein aus-
reichendes Raumangebot anbieten zu kénnen. Es wird der Orientierungswert von 0,4 fur All-
gemeine Wohngebiete gemal § 17 BauNVO minimal Uberschritten, da entwasserungstech-
nisch notwendige private Mulden als Grunflachen festgesetzt werden, wodurch es zu einer
Reduzierung des Allgemeinen Wohngebietes kommt. Die Flachenanteile fir Gemeinschafts-
stellplatze und der Abfallbehaltersammelplatz sind den zugeordneten Grundstlcksflachen im
Verhaltnis der Anzahl der Grundstlicke/der GrundstiicksgréRen zuzurechnen.

Auf einzelnen Grundstiicken kann die GRZ nicht vollumfanglich innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlicksflachen ausgenutzt werden. Dieses betrifft drei Grundstlicke. Das
resultiert durch besondere Grundstlickszuschnitte (zusatzlicher Zwickel neben Stellplatz-
anlagen) oder durch den erforderlichen Grenzabstand von 3 m zu Grundstlicksgrenzen,
wodurch das Baufenster nicht groRer festgesetzt werden kann. In diesen Fallen ist die Bebau-
barkeit Uber die Uberbaubaren Flachen innerhalb der Baugrenze geregelt.

Da bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) auch die Flachen von Terrassen, soweit
diese unmittelbar an Gebaude anschlief3en, einzurechnen sind, erméglicht der Bebauungs-
plan eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ fiir Terrassen um bis zu 30 %.

Um zu vermeiden, dass das Wohngebiet durch die Nutzung gestort wird und um ein einheit-
liches Siedlungsbild zu erhalten, sind oberhalb des zweiten Vollgeschosses Staffelgeschosse
/ Geschosse mit Aufenthaltsraumen bzw. mit zum Aufenthalt geeigneten und nicht geeigneten
Raumen, Dachterrassen und weitere Aufbauten unzulassig.

Uberschreitung der Grundfldchenzahl durch Anlagen gemafR § 19 Abs. 4 BauNVO

Fur Stellplatze, Zufahrten oder Nebenanlagen ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ um bis zu 50 % der festgesetzten GRZ zulassig, ohne dass
es hierzu einer gesonderten Festsetzung bedarf. Dies bedeutet, dass die Gesamtversiegelung
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durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten oder Nebenanlagen in den Bereichen, in denen eine
GRZ von 0,25 festgesetzt ist, bis zu 37,5 % des Baulands betragen darf und in den Bereichen,
in denen eine GRZ von 0,3 festgesetzt ist, bis zu 45 % des Baulands betragen darf. Durch die
Uberschreitungsmdglichkeiten der Reihenmittelhduser bis zu einer GRZ von 0,4, ist in diesen
Bereichen eine Gesamtversiegelung von 60% mdglich. Auf die Einrechnung der zugewie-
senen Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze und den Abfallbehaltersammelplatz bei der
Berechnung der zulassigen lGberbaubaren Flache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird hinge-
wiesen.

Geschossigkeit, Trauf-, Firsth6hen

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand sollen unmalstablich hohe Gebdude vermieden
werden. Es wird eine Geschossigkeit von maximal zwei Vollgeschossen fir die Einzel-,
Doppel- und Reihenhausgruppen festgesetzt. Die Gebaude im Plangebiet sollen alle mit Griin-
dachern errichtet werden. Um tbermaRig hohe Gebaude zu vermeiden, soll die Gebaudehdhe
auf 7,00 m Uber Gelande begrenzt werden.

Far die Planung liegt bereits ein Deckenhdhenplan vor, der die Grundlage fur die festgesetzten
Hoéhenbezugspunkte (HBP) bildet. Im Bereich des Wendekreises im Sidosten kommt es zu
Aufschittungen. Der suddstliche Bereich des Teilgebietes WA 4 bezieht sich somit auf die
festgesetzte Gelandehdhe nach Aufschittung.

Gebaudehodhen

In Anpassung an die umliegende Bebauung und der Lage am Siedlungsrand sollen unmaf}-
stablich hohe Gebaude verhindert werden, daher wird im Allgemeinen Wohngebiet die Hohe
der baulichen Anlagen auf 7,0 m beschrankt, jeweils bezogen auf die Hohe des Bezugs-
punktes (BP - Sockelhdhe).

Um notwendige Entwicklungsméglichkeiten zu schaffen kann eine Uberschreitung der zulés-
sigen Hoéhe der baulichen Anlagen (OK) flr technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
(z.B. Schornsteine, technische Aufbauten fiir Aufziige etc.) und Solaranlagen ausnahmsweise
um bis zu 1,0 m zugelassen werden.

5.2.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise, lUiberbaubare Grundstiicksflache

Aufgrund des politischen Beschlusses ermoglicht der Bebauungsplan tiberwiegend die Errich-
tung von Doppelhausern.

Im Teilbereich WA 2, wird eine Bebauung mit Reihenhausgruppen auf kleinen Grundstlicken
festgesetzt. Aufgrund der geringeren Baukosten, sollen hier Reihenhausgruppen fir den
sozialen Wohnungsbau realisiert werden. Damit wird gartenbezogenes Wohnen ermdglicht,
jedoch kostengunstiger und zur Miete, wodurch auch fir einkommensschwachere Haushalte
ein Wohnangebot geschaffen wird. Um zu schmale Reihenhaustypen zu vermeiden wird eine
Mindestbreite von 5,5 m festgesetzt. Zusatzlich wird eine Tiefe von maximal 12,5 m und eine
Mindestgrofle der Grundstiicke festgesetzt.

Zum Ubergang in die freie Landschaft, sind im WA 4 nur Einzelhauser zulassig.

Fur die Doppelhauser im WA 1 und WA 3 ist eine maximale Gebaudetiefe von 12,5 m vor-
gegeben, um zu tiefe Hauser zu vermeiden.
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Um eine groBmogliche Ausnutzung der Baufenster zu ermdéglichen, dirfen fir Terrassen in
den Teilgebieten WA 1, WA 2 und WA 3 die festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von
3,50 m Uberschritten werden.

GrolRe der Baugrundstiicke

Um einen hohen Grinanteil im Siedlungsbereich zu gewahrleisten und dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen und einem uUbermaRigen
Bodenverbrauch entgegenzuwirken wird eine MaximalgrofRe der Baugrundstlicke festgesetzt.

5.2.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um das gesamte Wohngebiet vor einer erhéhten Dichte und den damit verbundenen inneren
Immissionsquellen zu schitzen, wird die Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude auf zwei
begrenzt. In den Gebauden soll keine Vielzahl an Kleinstwohnungen, sondern familiengeeig-
neter Wohnraum entstehen.

Eine hohere Anzahl von Wohneinheiten pro Gebaude wiirde die verbliebenen Griin- und Frei-
flachen auf den privaten Grundstiicken durch ausgedehnte Anlagen flr erforderliche Stell-
platze zunehmend in Anspruch nehmen und zu einem héheren Verkehrsaufkommen flhren,
dies zieht zwangslaufig eine erhebliche Beeintrachtigung der Qualitat des Wohnumfeldes nach
sich. Zudem wurden auch die 6ffentlichen Verkehrsflachen flir eine relativ geringe Zahl von
Kraftfahrzeugen dimensioniert.

5.2.5 Flachen fiir die soziale Wohnraumférderung

Nach dem Beschluss der Biirgerschaft ,Kurswechsel in der Wohnungspolitik® (VO/2019/07446
beschlossen am 28.03.2019) soll bei allen neuen Projekten der Anteil des geférderten Woh-
nungsbaus mindestens 30 % der Wohneinheiten betragen. Fir den Planbereich ist die
Forderung im Sinne des 2. Férderweges gemal der sozialen Wohnraumférderung Schleswig-
Holstein geplant. Zur Umsetzung des Beschlusses der Birgerschaft, wird flr das Teilgebiet
WA 2 fur mindestens 10 Wohneinheiten festgesetzt, dass nur Wohngebaude errichtet werden
dirfen, wenn Sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.

Diese Regelung ist in Ergdnzung zu dem Stadtebaulichen Vertrag erforderlich, um
sicher zu stellen, dass der angestrebte Anteil von geférderten Wohnungen nicht unterschritten
und die baulichen Voraussetzungen fur eine mdgliche soziale Wohnraumférderung gesichert
wird. Eine tatsachliche Inanspruchnahme von Férdermitteln und eine daraus resultierende
Mietpreisbindung kann durch den Bebauungsplan nicht vorgeschrieben werden. Ent-
sprechende Regelungen werden Uber den Stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Der Investor verpflichtet sich dabei gegenilber der Stadt einen Férderantrag zu stellen und
ggf. bei fehlender Férderung die Miet - und Zweckbindungen der sozialen Wohnraumférderung
einzuhalten. Die Grundlage dabei ist der ,Leitfaden Wohnraumforderung“ des Landes sowie
gemal den Bedingungen der Sozialen Wohnraumférderung Schleswig-Holstein (Stand April
2021) der 2. Férderweg mit 20-jahriger Zweckbindung. Uber den Stadtebaulichen Vertrag wird
ebenfalls geregelt, dass sofern eine Forderung moglich ist, diese auch in Anspruch genommen
werden soll.

Es werden bei ca. 32 geplanten Wohneinheiten ca. 10 Wohneinheiten als geférderte Reihen-
hauser entstehen.
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5.2.6 Nebenanlagen

Um den gewlinschten Charakter eines durchgriinten Wohngebiets sicherzustellen und einer
Ubermafigen Versiegelung durch Nebenanlagen vorzubeugen, werden Art und Umfang von
Nebenanlagen auf den Wohngrundstiicken durch textliche Festsetzungen in Erganzung zur
GRZ beschrankt.

Zur Freihaltung einer gartnerisch gestaltbaren Vorgartenzone und/oder Gewahrleistung eines
ruhigen Strallenbildes ist die Anlage von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im
Vorgartenbereich unzulassig. Ausgenommen davon sind Abstellflachen flr Fahrrader oder
Abfallbehalter. Der Vorgartenbereich ist je nach Teilgebiet auf die Flache zwischen der vorde-
ren Baugrenze und der vorderen Stralenbegrenzungslinie bzw. wegeseitigen Baugrenze und
Grundstlicksgrenze oder im 3,0 m tiefen Grundstlicksbereich bzw. deren Verlangerung bis zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

Aulerhalb der Baugrenzen kénnen Gerateschuppen, Gartenhauser, Freisitze oder vergleich-
bare Nebenanlagen errichtet werden. Damit die Nebenanlagen die Gartengestaltung nicht
dominieren, darf die Grundflache von maximal 10 m? und eine maximale Hohe von maximal
2,5 m nicht Uberschritten werden. Davon ausgenommen sind notwendige Zuwegungen und
Zufahrten.

Nebenanlagen missen einen Mindestabstand von 0,5 m zu festgesetzten 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen, Grunflachen und Flachen fir Versorgungsanlagen einhalten. So ist gewahr-
leistet, dass die Nebenanlagen eingegriint werden kénnen und es dennoch nicht zu Beein-
trachtigungen durch tberstehende Bauteile, Tlren oder Tore auf 6ffentlichen Flachen entsteht.
Die Nebenanlagen sind durch Hecken bzw. berankten Einfassungen zu begriinen, welche
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.

5.2.7 Stellplatze, Garagen und Carports

Die erforderlichen Stellplatze der Teilgebiete WA 1, WA 3 und WA 4 sind gemal stadtebau-
lichem Konzept oberirdisch und auf den jeweiligen Baugrundstlicken sicher zu stellen.

Um die Vorgartenbereiche von Bebauung freizuhalten, sind Garagen in den Teilgebieten
WA 1, WA 2 und WA 3 generell unzulassig. Im Teilgebiet WA 3 sind die Stellplatze und Car-
ports nur innerhalb der dafur festgesetzten Flache zulassig, damit der Garten vor Stérungen
geschitzt wird.

Damit Stellplatze und Carports zu den 6&ffentlichen Flachen (6ffentliche Verkehrs- und Griin-
flachen) und den privaten Erschliefungswegen eingegriint werden kénnen, sollen diese nicht
direkt an die aufgezahlten Flachen herangebaut werden und einen seitlichen Mindestabstand
von 0,5 m einhalten. Zusatzlich sollen diese eingegrunt werden.

5.2.8 Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen

Die erforderlichen Stellplatze des Teilgebietes WA 2 sind nur in den daflir festgesetzten
Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze zulassig. Im Teilgebiet WA 1 kann auf einem Grundstiick
kein Stellplatz auf dem privaten Grundstlck sichergestellt werden, daher ist dieser ebenfalls
in der daflr festgesetzten Flache zu errichten.

Die Abfallentsorgung im Quartier erfolgt Gber die 6ffentliche Verkehrsflache. Innerhalb des
Quartiers ist am nordwestlichen Ende der Planstral’e eine Wendeanlage fir Fahrzeuge vor-
gesehen. Eine Befahrbarkeit der privaten Wohnwege durch die Entsorgungsbetriebe ist nicht
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vorgesehen. Stattdessen ist im Einmindungsbereich der privaten ErschlieBungsstralle an-
grenzend an die Wendeanlage eine Gemeinschaftsanlage als ,Abfallbehaltersammelplatz®
festgesetzt. Dort kdnnen Abfallbehalter von den Anwohner:innen gesammelt zur Entsorgung
abgestellt werden, ohne eine Verkehrsbehinderung darzustellen.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an offentliche StraBenverkehrsflachen

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 19.03.00 — Niendorf / Holz-
koppel — werden Uber eine neu anzulegende Zufahrtstrale aufRerhalb des Geltungsbereiches
abgehend von der Strale Hellkamp erschlossen. Das eigens daflir vorgesehene Flurstick
schlief3t zwischen den Hausnummern 9 und 11 an die Stral3e Hellkamp an. Die Verkehrsflache
ist bereits im Bebauungsplan 19.01.00 festgesetzt. Eine Zufahrt direkt Uber die Niendorfer
HauptstralRe wurde ebenfalls geprift. Aufgrund der unmittelbaren Nahe der Zufahrt in den
Hellweg und der Bushaltestelle wurde eine Zufahrt in dem Bereich von der Verkehrsplanung
als kritisch beurteilt.

5.3.2 Innere ErschlieBung

Zur Nachvollziehbarkeit des Ausbaustandards der geplanten inneren ErschlieBung (Plan-
strafde) sind auf dem Bebauungsplan Straflenquerschnitte dargestellt.

Die Grundstlcke werden Uber eine neue Quartiersstrale erschlossen, die parallel entlang der
Gartenbereiche der Grundstlicke des Hellkamps verlauft. Die Straf3e soll soweit mdglich von
Verkehr freigehalten werden und wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
,verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

Aufgrund der vorhandenen Topografie im Plangebiet ist das Gelande von Nordwesten nach
Sudosten geneigt. Die geplante Erschliefungsstral’e nimmt die vorhandene Langsneigung
auf, sodass ein stetiges Gefalle in stddstliche Richtung vorhanden ist. Eine Barrierefreiheit ist
dennoch gegeben.

Die Teilgebiete WA 1 und WA 2 werden Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bzw. Uber
Nutzungs- und Erschlielungsrechte der zukinftigen — noch festzulegenden — Grundstiicke
erschlossen.

5.3.3 Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet liegt in direkter Nahe zur Bushaltestelle ,Hellkamp® an der Niendorfer Haupt-
strafde. Eine schnelle fuRlaufige Anbindung an die Bushaltestelle wird durch den festgesetzten
offentlichen Ful3- und Radweg gewabhrleistet.

Die Bushaltestelle Hellkamp, wird von der Stadtbuslinie 7 im 30 Minuten-Takt bedient. Im
Abendverkehr und an den Samstagen sowie an den Sonn- und Feiertagen wird die Bushalte-
stelle in einem 60 Minuten-Takt befahren. Die Linie 7 verbindet den Stadtteil Moisling mit der
Lubecker Altstadt und dem Hauptbahnhof und fihrt Gber St. Lorenz Nord bis in die Stadt Bad
Schwartau. In entgegengesetzter Richtung bindet die Linie 7 das Plangebiet an Klein Wesen-
berg (Kreis Stormarn) und den Ortsteil Moorgarten an. Mit der Buslinie kann die Libecker
Innenstadt in ca. 40 Minuten und der Libecker Hauptbahnhof innerhalb von ca. 30 bis 45
Minuten erreicht werden.
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Der Stadtteil Moisling soll besser an das Nahverkehrsnetz zwischen Libeck und Hamburg
angebunden werden. Zurzeit befindet sich im Bereich der Schienen dstlich der Briicke Ober-
bissauer Weg ein Bahnhaltepunkt in Planung. Dieser ware Luftlinie 2,3 km von dem Plan-
gebiet entfernt. Der Fokus liegt darin eine starke OPNV- und Radwegeverbindung bereit-
zustellen. Wann beziehungsweise ob eine direkte Anbindung aus dem Plangebiet zum neuen
Bahnhaltepunkt Moisling geben wird, kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht benannt werden.

Die Anbindung an den OPNYV entspricht den Standards des aktuellen regionalen Nahverkehrs-
planes (RNVP) der Hansestadt Liibeck.

5.3.4 Stellplatze und Fahrradstellplatze

Private Stellplatze

Es wird im Baugenehmigungsverfahren ein Stellplatz pro Wohneinheit gefordert. Fir die
Doppel- und Einfamilienhduser sind Stellplatze, Carports und ggf. Garagen auf den Grund-
stlicken vorgesehen. Eine Ausnahme stellt eine Doppelhaushalfte im WA 1 dar. Als Alternative
wird der Stellplatz den Gemeinschaftsstellplatzen zugeordnet. Dem jeweiligen Grundstlicks-
eigentiimer, steht es frei weitere Stellplatze auf seinem Grundstiick vorzusehen, welche Uber
eine Zufahrt nutzbar sein mussen. Eine zweite Zufahrt zu einem Grundstuck wird nicht geneh-
migt.

Die 12 Stellplatze fir die Reihenhausgruppen werden als Gemeinschaftsstellplatze angeord-
net. Die Gemeinschaftsstellplatze sind nur in den daflir festgesetzten Flachen im nérdlichen
Geltungsbereich zulassig.

Fahrradstellplatze

Fur Fahrradstellplatze ist bei Einfamilienhdausern kein Nachweis erforderlich.

5.3.5 Offentliche Besucher:innenparkplitze

In seiner Sitzung am 18.10.2021 hat der Bauausschuss fir das Plangebiet einen Stellplatz-
schlissel von 0,4 Parkplatzen pro Wohneinheit flir Besucher:innen beschlossen. 10 Jahre
nach der Bebauung des Gebietes ist zu Uberprifen, ob alle Stellplatze noch bendtigt werden.
Ist dies nicht der Fall, so sollen dann die nicht benétigten Stellplatze dauerhaft begriint werden.

Die erforderlichen o6ffentlichen Parkplatze werden entlang der Planstralle angeordnet. Ins-
gesamt sind in dem Plangebiet 13 6ffentliche Parkplatze vorgesehen. Die Lage der Parkplatze
sind als Platzhalter zu sehen, da eine detaillierte StralRenplanung erst zu einem spéateren Zeit-
punkt erfolgt.

5.3.6 Carsharing und E-Mobilitat

Eine der kurzfristigen MalRhahmen zum Klimaschutz aufgrund des Klimanotstandes ist die
Bevorzugung schadstoffarmer Mobilitat in der Bebauungsplanung.

Ein Carsharing-Standort wird innerhalb des Gebietes nicht eingerichtet, da es sich hier um ein
Wohngebiet mit einer geringen Anzahl an Wohneinheiten handelt. Der nachste Carsharing-
Standort befindet sich in der Stettiner Stral3e.
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Im offentlichen Bereich werden aufgrund der dérflichen Lage und der Annahme, dass jedes
Grundstiick einen privaten Stellplatz hat, der theoretisch durch eine Leitungsinfrastruktur her-
gestellt werden kann, keine Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitdt vorgesehen. Fir
Eigenheimbesitzer:innen werden Anreize zur Einrichtung von Ladestationen flir E-Mobilitat auf
dem Grundstick durch Férderprogramme geschaffen.

Gemal § 6 GEIG muss jeder Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat
ausgestattet werden, wenn ein Wohngebaude errichtet wird, welches tGber mehr als funf Stell-
platze verfigt. Es handelt sich hier um eine Reihenhausgruppenmit mehreren Reihenhaus-
halften und nicht um ein Wohngebaude. Jeder Reihenhaushalfte ist ein Stellplatz zugeordnet.
Dementsprechend findet hier § 6 GEIG keine Anwendung. Im Falle der Nutzung der E-Mobili-
tat ist eine individuelle Beratung zu empfehlen, um passende Ldsungen und Fordermdoglich-
keiten herauszuarbeiten.

5.3.7 Wegebeziehungen fiir FuBganger:innen und Radfahrende

In direkter Verlangerung der Zufahrtstral’e in das Plangebiet ist eine Anbindung fir Ful3-
ganger:innen und Radfahrende in norddstlicher Richtung an die Stralle Holzkoppel vorge-
sehen, eine weitere Anbindung fir Fuldganger:innen und Radfahrende ist in nordwestlicher
Richtung in Verlangerung der Planstralle an die Niendorfer HauptstralRe festgesetzt, diese
Verbindungen gewahrleisten kurze Wege im Quartier.

Eine weitere Wegeverbindung soll in stdlicher Richtung zur freien Landschaft als Gehrecht flr
die Allgemeinheit Gber die Grinflache an der Regenwasserrtickhaltemulde gesichert werden.
Zu einem spateren Zeitpunkt ist geplant die StralRen Holzkoppel und Hellkamp ber einen Weg
zu verbinden.

5.3.8 Offentliche Widmung der Verkehrsflichen

Die festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sollen in einem weiteren
Verfahren 6ffentlich gewidmet werden.

5.3.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Da ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht lediglich eine 6ffentlich-rechtliche Bindungswirkung hat,
sind die damit zu regelnden unten aufgeflihrten Rechte bei der VeraulRerung der betroffenen
Grundstuicke grundbuchlich zu sichern.

ErschlieBungswege Reihenhausgruppen

Die Geh- und Leitungsrechte (GL) entlang der Reihenhausgruppe im WA 2 dienen der
ErschlieBung fir die Anwohnenden sowie der Nutzung der Versorgungstrager fir den Bau und
Betrieb der Ver- und Entsorgungsleitungen.

ErschlieBungswege der Anwohner

Die Geh-, Fahr und Leitungsrechte (GFL) dienen der Erschlie3ung fir die Anwohnenden sowie
der Nutzung der Versorgungstrager fir den Bau und Betrieb der Ver- und Entsorgungsleitun-
gen.
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Gehrecht fiir die Allgemeinheit innerhalb der Flache fir die Abwasserbeseitigung

Zu einem spateren Zeitpunkt ist geplant die StralRen Holzkoppel und Hellkamp ber einen Weg
zu verbinden. Damit die fuBlaufige Anbindung erstmal zur freien Landschaft (Talraum Grienau)
ermdglicht werden kann, wird ein Gehrecht (GAllg.) zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Leitungsrecht flir Regenwasser

Das Leitungsrecht (L) dient der Ableitung des anfallenden Regenwassers auf den Privatgrund-
stlcken.

Abweichungen

Geringfugige Abweichungen von der Lage und Breite der festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, um auf mégliche Abweichungen
im Zuge der Ausbauplanung eingehen zu kénnen.

5.4 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Strom, Gas und Wasser sowie die Entsorgung des Schmutz-
wassers bindet an die vorhandenen Hauptleitungen an.

5.4.1 Energie- und Trinkwasserversorgung

Anschlussleitungen fir die Trinkwasser- und Stromversorgung sind in der Stralle ,Hellkamp®
vorhanden.

5.4.2 Telekommunikation

Anschlussleitungen flr die Telekommunikationsleitungen sind in der Stralde ,Hellkamp® vor-
handen. Innerhalb des Plangebietes verlauft im Bereich des Kleinsiedlungsgebietes eine
Telekommunikationsleitung. Eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung wird héchstwahr-
scheinlich nicht erforderlich werden. Falls es doch zu erforderlichen MalRnahmen kommen
sollte, sind diese mit dem Telekommunikationsunternehmen mindestens drei Monate vor Bau-
beginn abzustimmen. Die durch den Ersatz oder die Verlegung der Telekommunikations-
anlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB sind zu erstatten.

5.4.3 Schmutzwasserentsorgung

Im Ortsteil Niendorf sind Entsorgungsanlagen fur die zentrale Schmutzwasser-Entsorgung der
Entsorgungsbetriebe Libeck vorhanden. Der Anschluss der SW-Entsorgung im Plangebiet
wird in der StralRe Hellkamp an den vorhandenen SW-Kanal im freien Gefalle geplant. Gdf.
muss ein Schacht auf Héhe der geplanten ErschlieBungsstrale vom Hellkamp (au3erhalb des
Geltungsbereiches) gesetzt werden. Fir weitere MalRlnahmen der aufieren Erschlieung sind
die Entsorgungsbetriebe Libeck zustandig.

5.4.4 Niederschlagswasser

Wasserwirtschaftlicher Begleitplan

Fir das Plangebiet liegen eine Orientierende Baugrunduntersuchung und ein Untersuchungs-
bericht zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen (Versickerungsfahigkeit) (siehe Kap.
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9.3 Fachgutachten) vor. Gemal dem Untersuchungsbericht ist im Plangebiet keine Versicke-
rung moglich. Daher sieht der Wasserwirtschaftliche Begleitplan vor, das Oberflachenwasser
des Plangebietes, welches nicht versickern oder verdunsten kann, in oberirdischen Mulden zu
sammeln und unter entsprechender Rickhaltung in einer Regenwasserriickhaltemulde im
Sudosten des Plangebietes zurlickzuhalten und gedrosselt in das Gewasser Il. Ordnung K.6.2
»,Graben am Hellkamp* einzuleiten.

Eine Einleitung in den vorhandenen ,Graben am Hellkamp* ist nur mit einer Rickhaltung auf
den Flachen mit einer Drosselung auf den Abfluss 1,2 1/(s*ha) bezogen auf die Plangebiets-
flache zu realisieren. Somit verbleibt ein Grofteil des anfallenden Oberflachenwassers im
Plangebiet selbst und die Abflussspende in den ,Graben am Hellkamp“ kann verringert
werden.

Auf den privaten Grundstiicken der Teilbereiche WA 2, WA 3 und WA 4 erfolgt eine Ruick-
haltung vor dem Einleiten in die Regenwasserriickhaltemulde Uber geplante Entwasserungs-
mulden. Hierfur wird eine private Grinflache festgesetzt. Diese erhalten aufgrund der nicht
vorhandenen Versickerungsfahigkeit des Bodens Notuberlaufe in eine private Regenwasser-
leitung, die unterhalb der Mulde verlauft. Diese Regenwasserleitung miindet in der Regen-
wasserruckhaltemulde. Diese Regenwasserruckhaltemulde wird mit einer Béschungsneigung
zwischen 1:4 und 1:6 als naturnahe Mulde mit einem Wasserstand von maximal 30 cm bei
einem 5-jahrigen Bemessungsregen geplant.

Der Teilbereich WA 1 wird Uber den 6&ffentlichen Regenwasserkanal zur Regenwasserrick-
haltemulde entwassert, da hier aus technischer Sicht keine Anordnung von Mulden umsetzbar
ist.

Auf den privaten Grundstiicken werden zusatzlich unterirdische Zisternen mit einem Speicher-
volumen von mindestens 3,5 m® zur Regenwassernutzung der Gartenbewasserung vorge-
sehen. Die Zisternen werden anstatt eines Ublichen Hausanschlussschachtes verbaut und
kénnen sowohl fir die Regenwasserriickhaltung als auch fur die Regenwassernutzung fur die
Gartenbewasserung genutzt werden. Die Herstellung der Zisternen wird tUber den stadtebau-
lichen Vertrag gesichert.

Die Haupt- und Nebenanlagen werden mit Griindachern errichtet. Zudem werden die Stell-
platze mit sickerfahigem Pflaster oder in wassergebundener Bauweise gebaut.

Das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser wird Uber seitliche
Fahrbahnquerneigungen von der Fahrbahnflache auf die seitlich angeordneten offenen Mul-
den in Verbindung mit Baum-Mulden geleitet. Aufgrund der fehlenden Versickerungsfahigkeit
werden Notlberlaufe konzipiert, die in regelmaligen Abstanden ca. 20 cm Uber der Mulden-
sohle geplant werden sollen. Durch diese Mallnhahme kann das Oberflachenwasser bei nor-
malen Regenereignissen in den Seitenmulden verweilen und dort verdunsten bzw. versickern,
sofern das méglich ist.

Im Bereich der geplanten Zufahrtsstralle von der Stralle Hellkamp zum Plangebiet wird auf-
grund der vorhandenen Topografie circa 25 % der zu entwassernden geplanten Fahrbahn-
flachen Uber Fahrbahnneigungen dem Regenwasserentwasserungssystem im Plangebiet
zugefuhrt. Circa 75 % der zu entwassernden geplanten Fahrbahnflachen wird aufgrund des
vorhandenen Langsgefalles zur Stralle Hellkamp Uber seitliche Stral’enablaufe und Uber das
Regenwasserentwasserungssystem in der StralRe Hellkamp entwéassert.
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Wasserhaushaltsbilanz

Die ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1“ Stand: August 2021 sollen eine integrale Vernetzung
von Regenwasser- und Gewasserbewirtschaftung bei zukiinftigen wasserwirtschaftlichen
Planungen in Baugebieten sicherstellen. Basierend auf dieser Grundlage ist eine Wasserhaus-
haltsbilanz erstellt worden.

Zur Bewertung des geplanten Eingriffs in den Wasserhaushalt werden Flachenanteile fir die
drei Komponenten der Wasserhaushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss)
im Baugebiet ermittelt und mit dem Referenzzustand verglichen. Je nach Grad der Ab-
weichung, ergibt das Ergebnis einen weitgehend natirlichen oder einen deutlich bzw. extrem
geschadigten Wasserhaushalt. In Abhangigkeit der Abweichung sind entsprechende hydrau-
lische Nachweise flr die Einleitung ins Gewasser zu fuhren. Die Bilanzierung wird mit dem
vom Land Schleswig-Holstein zur Verfligung gestellten Berechnungsprogramm A-RW1 er-
mittelt.

Durch die geplanten Veranderungen im Plangebiet kommt es hinsichtlich der a-g-v-Werte
(Abfluss a, Versickerung g, Verdunstung v) zu einer Abweichung gegenlber dem potenziell
naturnahen Wasserhaushalt von mehr als 5 %. Es zeigt sich somit, dass durch die Planung
der Wasserhaushalt deutlich geschadigt (Fall 2) wird. Daher wird eine lokale Uberpriifung
erforderlich. Der geplante Abfluss aus dem Plangebiet ist geringer als der potenziell naturnahe
Abfluss, dies wirkt sich positiv auf die Leistungsfahigkeit des ,,Graben am Hellkamp* aus. Wenn
sich der Oberflachenabfluss im Vergleich zum potenziell naturnahen Oberflachenabfluss nicht
erhoht, kann auf den Nachweis flr die Einhaltung des bordvollen Abflusses sowie auf den
Nachweis zur Vermeidung von Erosion verzichtet werden. Der Nachweis der Grundwasserauf-
héhung entfallt, da keine Erhéhung gegenulber der potenziell naturnahen Situation vorliegt.

Die Uberpriifung der Wasserhaushaltsbilanz ergibt eine deutliche Schadigung zum potenziell
naturnahen Zustand durch die Veranderung der Verdunstung um mehr als 5 % jedoch weniger
als 15 %. Die Verdunstung soll durch MalRnahmen mit zusatzlichen Anpflanzungen von
Bischen und Baumen sowie Strallenbegleitbdumen erhéht werden. Zusatzlich wirkt sich die
Herstellung von offenen Entwasserungsmulden mit héherliegenden Notlberlaufen positiv auf
die Verdunstungsrate aus.

Bei dem geplanten Einzugsgebiet handelt es sich um ein Allgemeines Wohngebiet mit gering
verschmutztem Niederschlagswasser. Es ist somit vor der Einleitstelle keine Behandlungs-
anlage erforderlich. Da im Havariefall dennoch Leichtflissigkeiten Uber das Oberflachen-
wasser aus Verkehrsflachen in die Regenwasserriickhaltemulde gelangen kénnen, wird ein
Einbau eines Schachtes mit Sandfang und einer Leichtflissigkeitssperre vor dem Auslauf in
die Regenwasserriickhaltemulde erforderlich.

Starkregenvorsorge/Uberflutungsschutz

Aufgrund der vorhandenen Topografie im Plangebiet ist das Gelande von Nordwesten nach
Sudosten geneigt. Die geplante Erschliefungsstral’e nimmt die vorhandene Langsneigung
auf, sodass ein stetiges Gefalle in sudéstliche Richtung vorhanden ist. Somit kann das an-
fallende Oberflachenwasser im Falle von Regenereignissen, deren Intensitat die Bemes-
sungsregenspende Ubersteigt und von der Regenwasser-Kanalisation nicht unmittelbar auf-
genommen werden kann, oberflachlich in sidéstliche Richtung Uber die Fahrbahnflachen und
die seitlichen Entwasserungsmulden direkt zur Regenwasserruckhaltemulde Uberlaufen und
dort zuriickgehalten werden.
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In den seitlichen Entwasserungsmulden (6ffentlichen Grinflache) seitlich angrenzend an die
offentlichen Verkehrsflachen werden Strallenablaufe als NotlUberlaufe angeordnet, die ca.
20 cm hoher liegen als die Muldensohlen. Bei groReren Regenereignissen wird das Ober-
flachenwasser Uber die Notiberlaufe und den geplanten Regenwasser-Kanal der Regen-
wasserrtckhaltemulde zugefiihrt. Das in der Regenwasserriickhaltemulde zuriickgehaltene
Oberflachenwasser wird dann gedrosselt dem sliddstlich gelegenen ,Graben am Hellkamp®
zugefihrt. Aufgrund der Lage innerhalb 6ffentlicher Flachen wird eine zusatzliche Festsetzung
als Notwasserwege nicht erforderlich.

Aus Uberflutungsschutzgriinden muss das sudlich der Regenwasserriickhaltemulde gelegene
Flurstiick 8/46 durch eine Winkelstiitzwand mit Absturzsicherung vor Uberlaufen des Ober-
flachenwassers gesichert werden. Weitere Details kdnnen dem Wasserwirtschaftlichen Be-
gleitplan entnommen werden.

Aufschittung

Im suddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Senke im Bestand. Hier wiirde
sich im Uberflutungsfall das Oberflaichenwasser sammeln und das Wasser ggf. auf die
angrenzenden Grundstiicke laufen. Aus Griinden des Uberflutungsschutzes wird vorgeschla-
gen, das Gelande in diesem Bereich so weit anzuflillen, dass sich kein Oberflachenwasser
mehr dort sammeln kann. Es wird eine Flache flr Aufschittungen festgesetzt, dieser Bereich
darf auf maximal 12,65 m tGber NHN erhoéht werden.

5.4.5 Loschwasserversorgung

Unter Heranziehung des DVGW Arbeitsblattes W 405 wird ein Léschwasserbedarf fir das
geplante Baugebiet (zweigeschossige Bebauung) von 48 m®h Uber einen Zeitraum von zwei
Stunden als ausreichend erachtet. Dies stellt den Grundschutz in einem Baugebiet dar, der
durch die Gemeinde (hier die Hansestadt Libeck) als Léschwasserversorgung vorzuhalten ist.
Spatere vom Bebauungsplan abweichende Bebauungen kénnen zur Sicherstellung der Lésch-
wasserversorgung einen héheren Léschwasserbedarf erfordern, der dann als Objektschutz
von den Bauherr:innen nachzuweisen ist.

5.4.6 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Entsorgungsbetriebe der Hansestadt Liibeck.

Da die Entsorgungsbetriebe nur auf 6ffentlichen Flachen fahren, wird ein Abfallbehalter-
sammelplatz fir die Teilgebiete WA 1 und WA 2 eingerichtet. Die betroffenen Blrger sind
angehalten ihre Abfall- und Wertstoffbehaltnisse an den Sammeltagen in diesem Bereich
bereitzustellen. Die Behaltnisse sind nach der Abfuhr wieder zu entfernen, da der Abfallbehal-
tersammelplatz nicht als Dauerstandplatz zu nutzen ist.

5.5 Immissionsschutz

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Schalltechnische Untersuchung in Bezug
auf Gewerbe- und Verkehrslarm erstellt (siehe Kap. 9.3 Fachgutachten).

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt eine Beurteilung anhand der Orien-
tierungswerte gemalf’ Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®, wobei
zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Fur die Beurteilung des
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Verkehrslarms auf offentlichen StralRen werden erganzend die Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) herangezogen. In der DIN 18005, Teil 1 wird fur
die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm verwiesen. Dementsprechend
werden die Gerauschimmissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt.
Gemal TA Larm ist die Gesamtbelastung aller gewerblichen Anlagen zu bericksichtigen.

5.5.1 Gewerbeldarm

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen aus Gewerbelarm des regularen Betriebs der Frei-
willigen Feuerwehr Niendorf wurden die Beurteilungspegel tags und nachts fir die geplante
Wohnbebauung innerhalb des Plangeltungsbereichs ermittelt. Ergdnzend wurden im Tages-
und Nachtzeitraum die Gerauschimmissionen des Einsatzfalls der Feuerwehr dargestellt.

Gemal Aussage der Feuerwehr besteht der Einsatz versicherungstechnisch von der Ankunft
der Kameraden mit den Pkw bis einschlieRlich der Wiedervorbereitung des Fahrzeuges auf
den nachsten Einsatz nach der Ruckkehr im Feuerwehrgeratehaus. Somit sind die Zu- und
Abfahrten der Pkw der Mitglieder der Feuerwehr, Abfahrten und Rickkehr der Ein-satzfahr-
zeuge sowie der Einsatz des Martinshorns Inhalt des Einsatzes.

Fir den regularen Betrieb der Freiwilligen Feuerwehr Niendorf konnte nach der Regelfall-
prifung der TA Larm festgestellt werden, dass die Anforderungen der TA Larm fir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts innerhalb des Plangeltungsbereichs tags
und nachts erflillt werden. Im vorliegenden Fall zeigt sich im Tages- und Nachtzeitraum flr
den regularen Betrieb der Feuerwehr, dass dem Spitzenpegelkriterium der TA Larm ent-
sprochen wird.

Fir das im Einsatzfall erforderliche Martinshorn kann der Mindestabstand nicht erreicht
werden. Allerdings ist das Martinshorn aus versicherungstechnischen Griinden im Einsatzfall
zwingend erforderlich. Sofern es sich bei Einsatzen um die Abwehr von Gefahren flr die
offentliche Sicherheit und Ordnung oder zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes handelt,
ist eine Beurteilung des Spitzenpegels gemal TA Larm nicht zulassig. Unter Berlicksichtigung
der Einsatze nach 3.2.2 TA Larm angezeigten Sonderfallpriifung sind Uberschreitungen des
Spitzenpegels als zumutbar anzusehen.

Fir die Einsatze der Freiwilligen Feuerwehr Niendorf ist festzustellen, dass unter Berlicksich-
tigung der vorliegenden Umstande eine nach 3.2.2 TA Larm Sonderfallprifung angezeigt und
vorliegend dargelegt ist und die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 der TA Larm keinen
Grenzwertcharakter darstellen. Damit sind im vorliegenden Fall die Uberschreitungen als zu-
mutbar anzusehen.

Zum Schutz des Plangebietes vor Gewerbelarm sind keine Festsetzungen erforderlich.

5.5.2 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Die Strallenverkehrsbelastungen auf der Niendorfer HauptstralRe sind berlcksich-
tigt.

Im vorliegenden Fall ergeben sich aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr im Umfeld keine
beurteilungsrelevanten Veranderungen. Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden die
Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie die Immissionsgrenzwerte
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von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts eingehalten. Die Anhaltswerte flir Gesundheitsgefahr-
dung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden innerhalb des Plangeltungsbereichs nicht
erreicht.

Schutzmalinahmen in Form von aktivem Schallschutz sind aufgrund der Einhaltung des
Immissionsgrenzwerts nicht erforderlich.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biro- und Wohnnutzungen
vor Verkehrslarm ergeben sich gemafl DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Januar 2018).

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt tiber die malRgeblichen Aulten-larm-
pegel gemaf DIN 4109 (Januar 2018). Die maRgeblichen AuRenlarmpegel fir schutzbedirf-
tige Rdume sind im Gutachten detailliert dargestellt. Die fur den Plangeltungsbereich ermittel-
ten malfigeblichen AuRenlarmpegel gemall DIN 4109 liegen fur alle Geschosse in den Be-
reichen, in denen die schallddmmenden Anforderungen an die Aulienbauteile eingehalten
werden, wenn die Anforderungen der Warmeschutzverordnungen erfullt werden, sodass eine
Festsetzung nicht erforderlich ist.

Da im Nachtzeitraum der Wert von 45 dB(A) innerhalb des Plangeltungsbereichs nicht tber-
schritten wird, ergeben sich zum Schutz der Nachtruhe fir Schlaf- und Kinderzimmer keine
besonderen Schallschutzanforderungen (z.B. schallgedammte Liftungen).

Innerhalb des Plangeltungsbereichs wird der Immissionsgrenzwert fir Allgemeine Wohn-
gebiete von 59 dB(A) eingehalten. Somit kénnen AuRenwohnbereiche frei angeordnet werden.

Zum Schutz des Plangebietes vor Verkehrslarm sind keine Festsetzungen erforderlich.

5.5.3 Geruchsimmissionen

Aufgrund der Lage im landlichen Gebiet ist zweitweise mit Geruchsimmissionen durch die
Bearbeitung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu rechnen. Diese bewegen sich
allerdings in einem Maf, die gesunden Wohnverhaltnissen nicht entgegensteht.

5.6 Griin, Natur und Landschaft

5.6.1 Offentliche Griinflichen, Spielplitze

Gegenuber der Zufahrtsstralle in das Plangebiet wird eine 6ffentliche Griinflache zur Nutzung
als Kinderspielplatz festgesetzt.

Auf dem Kinderspielplatz sind mindestens vier standortgerechte Laubbaume zu pflanzen,
fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen zu er-
setzen. Mit der Pflanzung von vier Baumen wird eine Beschattung der Spielflache gesichert.

Zusatzlich werden Einfriedung gegenlber der Planstralle festgesetzt. Der Spielplatz soll fur 6-
bis 12-jahrige Kinder attraktiv gestaltet werden. Um dieser Ma3gabe zu entsprechen, wurde
zwischen dem Investor und dem Bereich Stadtgrin und Verkehr abgestimmt eine Kletternetz-
pyramide zwischen 6 und 7 m Hohe zu errichten. Weitere Details werden wahrend des Plan-
vollzuges final abgestimmt.
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5.6.2 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Baume

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist auf allen Grundstlicken ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen. Die Festsetzung soll dem Klimaschutz zu Gute kommen und eine Durchgriinung
des Wohnquartiers sichern. Daruber hinaus bieten die Baumpflanzungen Lebens-, Nahrungs-
und Ruckzugsraume fir Végel und Insekten im Siedlungsraum. Aufgrund der geringen Grund-
stiicksgréRen der Mittelhduser der Reihenhausgruppen sind diese von der Festsetzung aus-
genommen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die festgesetzten Pflanzgebote fir Baume dienen der Gestaltung des Straflenraums und der
Verbesserung des Kleinklimas. Da die Planung der Stralenverkehrsflache noch nicht vorliegt,
wird das Pflanzen von 13 Laubbdumen textlich festgesetzt. Die Baume sind als standort-
gerechte, mittelkronige Laubbaume in offenen mindestens 12 m? grolen Baumscheiben (lich-
tes Malk zwischen den Rickenstltzen) mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von min-
destens 18 m?® zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhalft zu erhalten und bei Abgang
durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Pflanzen zu
begriinen. Diese Festsetzungen dienen der Sicherung und langfristigen Entwicklung der
Baume.

Die ZufahrtsstralRe liegt nicht im Geltungsbereich, da die Verkehrsflache bereits im Bebau-
ungsplan 19.01.00 festgesetzt wurde. Die stralRenbegleitenden Baume werden daher Gber den
ErschlieBungsvertrag abgesichert.

Vorgartenbereich

Die Vorgartenbereiche sind gartnerisch anzulegen um die Versiegelung so gering wie moglich
zu halten und um zur Begriinung des Wohnquartiers beizutragen. Die betreffenden Flachen
sind mit bodendeckender Vegetation (z.B. Graser, Kletterpflanzen) oder mit Stauden oder
Geholzen zu bepflanzen. Von dieser Begrinungsverpflichtung ausgenommen sind Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Zuwegungen zu den Gebauden sowie notwendige Abstellflachen fur Fahr-
rader oder Abfallbehalter.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als den StralRenraum begleitende und bauliche Anlagen rahmende Gestal-
tungselemente flr ein vertragliches Erscheinungsbild des oOffentlichen Raumes von erheb-
licher Bedeutung.

Zur Einfriedung der privaten Baugrundstlicke gegenulber den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
nur die Pflanzung von Hecken oder Steinwalle mit Bepflanzung zulassig. Die Hecken sollen
eine Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten. Diese Grolie garantiert eine ausreichende Abschir-
mung der privaten Grundstiicke und sichert einheitliches durch Griin gepragtes Strallenbild
der Siedlung.

Darlber hinaus werden weitere Malnahmen zur Begriinung des Wohnquartiers festgesetzt,
um gestalterischen Missstadnden vorzubeugen. Auf den mit ,Anpflanzung von Hecken* fest-
gesetzten Flachen sind standortgerechte Laubgehdlze mit einer Héhe von mindestens 0,8 m
anzupflanzen.

Eine Einfriedung der Regenwasserriickhaltemulde zur landwirtschaftlichen Flache hin mit
Hecken mit einer Tiefe von mindestens 0,5 m aus standortgerechten Laubgehdlzen mindes-
tens 0,8 m bis héchstens 1,3 m wird ebenfalls festgesetzt.
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Fir die Begrinungsmalnahmen wird die Verwendung von standortgerechten Geholzen fest-
gesetzt. Diese Arten bieten im besonderen Male der heimischen Tierwelt Nahrungsgrundlage
und Lebensraume und gewahrleisten Uber die Sicherung der Nahrungskette die Bestandsviel-
falt (Biodiversitat). Die Geholze sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, bei Abgang von
Gehdlzen ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Die fir die Baum- und Heckenpflanzung zu-
lassigen Pflanzen sind den Pflanzlisten in den textlichen Festsetzungen aufgelistet.

Hinweis: In der Pflanzenliste (a) wird fur die Pflanzung von StralRenbdumen die Verwendung
von heimischen Laubbdaumen empfohlen. Angesichts der immer starker spirbaren Auswirkun-
gen des Klimawandels (Trockenheit, Hitze, Starkregen) ist es zukilinftig ggf. notwendig, auch
nicht heimische Baumarten bei der Auswahl und Pflanzung von Stralkenbaumen zu beriicksich-
tigen (z. B. GALK-Stralkenbaumliste), da diese den veranderten Anforderungen besser gewapp-
net sind.

Damit die baulichen Einfriedungen das angestrebte Erscheinungsbild nicht stéren, sind zu-
satzliche Einfriedungen nur in Form von durchsehbaren Draht- und Metallzdunen
diese zum Grundstlck hin zu orientieren und die Hecke nach aufden zu setzen.

Abfallbehalter

Um ein vertragliches Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes zu gewahrleisten sind Abstell-
flachen fir Abfallbehalter die nicht in oder direkt an den Gebauden oder Nebenanlagen inte-
griert sind mit Strauchern und/oder Hecken zu umpflanzen, mit Kletterpflanzen einzugriinen
oder mit einem baulichen Abgrenzungselement so zu gestalten, dass die Abfallbehalter von
der Stral3e nicht sichtbar sind.

Mit den vorgenannten Festsetzungen soll ein durchgriintes Siedlungsbild geschaffen werden
sowie die Verdunstungskihlung angesichts klimawandelbedingter heilder Sommer erhdht und
die biologische Vielfalt geférdert werden, da Baume und Hecken flr zahlreiche Tierarten ein
Nahrungs- und Brutbiotop darstellen.

5.6.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ent-
fallt.

Dennoch werden zur Minderung der Auswirkungen der Neubebauung auf Natur und Land-
schaft Festsetzungen getroffen.

Dachbegrinung

Fuar flache und flach geneigte Dacher im Wohngebiet wird eine Dachbegriinung mit einer mind.
15 cm starken durchwurzelbaren Substratdicke festgesetzt. Flir die Dachflachen von Neben-
gebauden, Garagen und Carports wird ein mindestens 6 cm starker durchwurzelbarer
Substrataufbau festgesetzt.

Mit der Dachbegriinung wird das Ziel verfolgt, trotz der geplanten umfanglichen Versiegelun-
gen die negativen Auswirkungen auf das Mikroklima zu minimieren, den Aufheizeffekt von
Dachflachen zu verringern und damit die Umgebungstemperatur positiv zu regulieren, den
temporaren Wasserriickhalt und die Verdunstungskihlung zu erhéhen, die sommerliche
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Hitzebelastung zu verringern und Schadstoffe aus der Luft zu absorbieren. Gleichzeitig schaf-
fen begrunte Dachflachen Lebensraume fur Pflanzen und Tiere.

Die Festsetzung der Mindestandeckung flir den Substrataufbau ist erforderlich, um Pflanzen
geeignete Wuchsbedingungen fiir eine langfristige Entwicklung bereitzustellen, indem die
Rickhaltung den Pflanzen genligend Wasser zur Verfigung stellt und damit Vegetations-
schaden in Trockenperioden vermieden werden kénnen.

Private Wege und Stellplatzanlagen

Private Wegeflachen sowie offene Stellplatzanlagen im Sinne des § 12 BauNVO sind im luft-
und wasserdurchlassigen Aufbau (z.B. Sickersteine, wassergebundene Decken, Schotter-
rasen oder Rasenpflaster mit einer Fuge von mindestens 1,5 cm und einem Fugenanteil von
mindestens 10 %) herzustellen. Hierdurch soll ein mdglichst geringer Versiegelungsgrad
ermdglicht werden.

Vor diesem Hintergrund dirfen die Vorgartenbereiche im WA 2, WA 3 und WA 4 nur zu ins-
gesamt hdchstens 50 % durch erforderliche Stellplatze einschlieBlich Zufahrten, Abstell-
anlagen fir Fahrrader und Abfallbehalter und erforderliche Wege befestigt werden.

Private und stralRenbegleitende Mulden

Das Anlegen der privaten und strallenbegleitenden Mulden ist eine Malnahme zum Schutz
von Boden und Natur im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Die Festsetzung wird aus Grun-
den einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fiir die Beseitigung von Niederschlags-
wasser erforderlich. Die stralienbegleitenden Mulden dienen gleichzeitig der Begriinung des
Strallenraumes.

Zur Sicherstellung der Entwasserungsmulden auf den privaten Grundstliicken sind in den
Grunderwerbsvereinbarungen mit den Bauherren zusatzliche dingliche Sicherungen in Form
von Grunddienstbarkeiten und/oder Baulasten vorzusehen.

5.7 Gestaltung / Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Hinblick auf ein stadtebaulich ansprechendes Erscheinungsbild trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur aulieren Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 84 Abs. 1 LBO Schleswig-Holstein.

Fassadenmaterialien

Die AuRenwandflachen der Hauptbaukdrper sind einheitlich mit rotem, grauem oder braunem
Sicht-/Verblendmauerwerk oder in Holz auszufiihren. Davon abweichend sind andere Materi-
alien zulassig, sofern sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschranken und insgesamt
nicht mehr als 15 % der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen. Putz-
fassaden sind unzulassig, da sie nicht dem vorherrschenden Ortsbild entsprechen.

Innerhalb einer Reihenhausgruppe und bei Doppelhausern sind fur AuRenwandflachen der
jeweils zusammengehdérenden Halften einheitliche Materialien hinsichtlich der Art, Format und
Farbton zu verwenden.

Mit diesen Festsetzungen soll ein Mindestmal} an einheitlicher Gestaltung der Gebaude und
ein harmonisches und ruhiges Siedlungsbild erreicht werden.
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Sockelhdohe

Es wird eine Regelung zur Sockelhdhe getroffen. Durch eine Begrenzung der Sockelhdhe auf
maximal 30 cm sollen zum einen unverhaltnismalige Hohenverspriinge zwischen Bebauung
und ErschlieBungsstralie ausgeschlossen werden. Zum anderen wird mit einer Mindestsockel-
héhe von 15 cm ein zusatzlicher Schutz der Gebaude bei Starkregenereignissen gewahr-
leistet.

Décher

Dacher von Haupt- und Nebengebauden sowie Nebenanlagen, Carports und Garagen sind
als Flachdacher oder als flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10
Grad auszufiihren und zu begriinen. Die Dachbegriinung tragt zur Verbesserung des Klimas
bei.

Fur Doppelhauser und Reihenhausgruppen wird fiir die jeweils zusammengehoérenden Halften
eine einheitliche Gestaltung vorgegeben um ein harmonisches und ruhiges Siedlungsbild zu
erreichen.

Gestaltung nicht tberbaubare Grundstlicksflachen bebauter Grundstiicke

Damit die Vorgartenflachen entlang der &ffentlichen ErschlieBungsstrafien nicht vollstandig
versiegelt, sondern vielfaltig gestaltet und gartnerisch angelegt werden, wird die Flache der
moglichen Versiegelung begrenzt und eine gartnerische Gestaltung festgesetzt.

Solaranlagen

Die vorgegebenen Dachformen und -neigungen bieten gute Voraussetzungen zur Nutzung
von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen. Klarstellend wird daher festgesetzt, dass die
Installation dieser Anlagen der Festsetzung zur Dachgestaltung nicht widerspricht. Solar-
anlagen sind ausschliel3lich auf den Dachflachen von Hauptgebauden, Nebengebauden,
Nebenanlagen, Garagen oder Carports und an den Au3enwanden von Hauptgebauden anzu-
ordnen. Auf den verbleibenden Grundstiicksflachen sind Anlagen zur Erzeugung solarer Ener-
gie nicht zulassig, da diese Bereiche vorwiegend der Begriinung dienen sollen. Die Pflicht zur
Dachbegriinung bleibt unberihrt. Die Férderung der Nutzung solarer Energie entspricht den
allgemeinen Zielsetzungen des Landes und stutzt die Planung zur Energieversorgung des
neuen Wohngebiets.

5.8 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den stralenseitigen Aulden-
wanden zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig. Die Grélke der Werbetafel darf
jeweils 1,0 m? nicht Uberschreiten. Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbe-
anlagen mit wechselndem Licht sind nicht zulassig. Damit soll eine Beeintrachtigung des Sied-
lungsbildes durch aggressive Werbung verhindert werden. Zudem soll mit der Einschrankung
der Grole der Werbeanlagen ein mdglicher ,Schilderwald unterbunden und weiterhin ein
Standartmal an Gestaltungsqualitat erhalten werden. Dennoch werden Werbeanlagen nicht
generell ausgeschlossen, da den ansassigen Gewerbetreibenden die Moéglichkeit der wir-
kungsvollen Werbung in einem angemessenen Umfang ermdglicht werden soll.
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5.9 Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen, Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstimmungs-
pflichten oder sonstige fir die Umsetzung des Bebauungsplans relevanten Sachverhalte
ergeben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die textlichen Fest-
setzungen hingewiesen.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung

Zuséatzliche Wohneinheiten

Der Bebauungsplan beinhaltet ein Neubaupotenzial von insgesamt ca. 32 Wohneinheiten, die
sich wie folgt auf die nachfolgend genannten Wohnungstypen verteilen:

20 WE in freistehenden Einzelhausern und Doppelhausern
(Annahme: 1 WE/EFH, zzgl. 1 Einliegerwohnung je freistehendem Einzelhaus)

12 WE in Reihenhausgruppen
(Annahme: 1 WE/RH, keine Einliegerwohnungen)

Zu erwartende Anzahl der Bewohner:innen

Unter der Annahme einer durchschnittlichen Belegung von 2,8 Personen je Einzelhaus und
Wohneinheit der Doppelhduser und Reihenhausgruppen ist bei vollstdndiger Umsetzung der
Planung flr das neue Wohngebiet von ca. 90 neuen Bewohner:innen zu rechnen.

6.2 Wohnfolgebedarfe

Zusatzlicher Kitaplatzbedarf

Es ist davon auszugehen, dass die zuziehenden Kinder in den umliegenden bestehenden
Kitas betreut werden kdnnen.

Zusatzlicher Grundschulplatzbedarf

Die aus dem neu entstehenden Baugebiet zu erwartenden Schiler:innen-Zahlen je Jahrgang
errechnen sich nach der anerkannten Berechnungsformel

WE x 2,8 x 1,6% = Kinder je Jahrgang

Dies ergibt nach der Formel ca. 1,4 Kinder je Jahrgang.

Die zusatzlichen Grundschiiler:innen je Jahrgang kénnen durch die Schule Niendorf auf-
genommen werden.

Spielplatzbedarf

Auch wenn in der Hansestadt Libeck bisher kein flachenbezogener Richtwert bezliglich der
Erforderlichkeit 6ffentlicher Kinderspielplatze angesetzt wird, wird aufgrund der Grof3e des
Wohngebietes sowie der im naheren Umfeld nicht vorhandenen Spielplatze die Anlage eines
neuen offentlichen Kinderspielplatzes flir erforderlich erachtet. Dementsprechend sieht der
Bebauungsplan auch die Anlage eines Kinderspielplatzes in einer Gré3e von ca. 464 m? vor.
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6.3 (Sonstige) Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen

Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen zu
erwarten.

6.4 Verkehrliche Auswirkungen

Durch die Zusatzverkehre des geplanten Wohngebietes werden im Hellkamp und auch bei
den direkt angrenzenden Streckenabschnitten und Knoten keine Verkehrsprobleme erwartet.
Die vorhandenen Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert. Durch die Planung wird es
zu keiner signifikanten Zunahme der Verkehrsstréme kommen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung sind zudem bei der Realisierung des Bebau-
ungsplanes fur die Anwohnenden der Nachbarquartiere keine bedeutsamen Zunahmen der
Larmbelastung durch die Zusatzverkehre zu erwarten.

6.5 Folgebedarfe im Bereich der technischen Infrastruktur

Es ergeben sich zusatzliche Bedarfe an Ver- und Entsorgungsanlagen. Diese werden durch
den Vorhabentrager erstellt und Uber den ErschlieRungsvertrag nach der Fertigstellung an die
Entsorgungsbetriebe Ubertragen.

6.6 Auswirkungen auf die Umwelt

6.6.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zu Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die
Uberplanung von ca. 1,65 ha Ackerland bzw. Versiegelung von ca. 0,9 ha derzeitig offener
Bodenflachen. Mit der Inanspruchnahme der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft verbunden. Demgegeniber stehen
die mit den Planungszielen verbundenen positiven Aspekte im Hinblick auf die Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum. Durch die MaRnahmen zur Begriinung, der Beschrankung der
neu zu versiegelnden Flachen sowie den MalRhahmen zum Umgang mit dem anfallenden
Oberflachenwasser werden die Eingriffe reduziert.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdichtete Bau-
formen (Reihenhausgruppen) vorgesehen. Das Landschaftsbild wird aktuell durch landwirt-
schaftliche Flachen sowie Wohnbebauung gepragt. Die Planung eines Wohngebietes passt
sich somit in seine Umgebung ein. Mit der Umsetzung der Planung auf bereits intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Flachen, die sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
anschlief3en, wird den umweltschiitzenden Vorschriften des § 1a BauGB entsprochen.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge
von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten. Insgesamt wird
von keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter aufgrund der Planung ausge-
gangen.

6.6.2 Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG).
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Fur das Planvorhaben wurde eine Artenschutzprifung angefertigt (siehe Kap. 9.3 Fachgut-
achten). Insgesamt betrachtet erscheint aus artenschutzrechtlicher Sicht das B-Planvorhaben
unkritisch.

Pflanzen

Das Plangebiet wird zurzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerland bewirtschaftet.

Im Bereich der geplanten Zufahrtsstralle auRerhalb des Geltungsbereiches abgehend von der
StralRe Hellkamp wurden die Uberwiegend heimischen Gehdlze bereits entfernt. Aufgrund der
geringen Stammumfange standen die Geholze nicht unter dem Schutz der Libecker Baum-
schutzsatzung. Die entsprechenden Zeitraume fur die Baufeldraume wurden bericksichtigt.

Es wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Die vorgefundenen Biotoptypen sind:
- Rasenflache, intensiv gepflegt, regelmaRig gemaht und strukturarm (SGr)

- Gebusche mit heimischen Arten (SGg)

- Intensivacker (AAy)

Die im Plangebiet vorgefundenen Biotoptypen sind nicht gesetzlich geschitzt.

Brutvégel

Das Plangebiet stellt keinen standigen Lebensraum flir heimische Vogelarten dar, es wird
lediglich sporadisch zur Nahrungssuche aufgesucht.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Vdgel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Baufeld-
raumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Die erforderlichen Gehdlzrodungen
im Bereich der geplanten Zuwegung dirfen nur im Zeitraum vom 01.0Oktober bis zum letzten
Tag des Monats Februar im darauffolgenden Jahr erfolgen, um Vogelbruten nicht zu gefahr-
den. Fortpflanzungsstatten von Végeln werden nicht zerstért oder so beschadigt, dass die
Okologischen Funktionen nicht mehr erflllt werden. In den umgebenden Gehdlzbestanden
sind Ausweichquartiere méglich. Der Baubetrieb flihrt nicht zu erheblichen Stérungen der
umgebenden Tierwelt.

Haselmaus

Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte Haselmaus fehlen dem Plangebiet
geeignete Vegetationsstrukturen. Im Rahmen der durchgefuhrten Begehungen konnten keine
Hinweise auf das Vorkommen von Haselmausen gefunden werden. Ein Vorkommen von
Haselmausen in den angrenzenden Garten der Umgebung des Vorhabengebietes kann nicht
ausgeschlossen werden. Diese wurden jedoch durch die Umsetzung der Planung nicht
erkennbar beeintrachtigt werden.

Fledermause

Geeignete Strukturen, die als Quartiere fir Fledermause fungieren kénnten, wurden im Vor-
habengebiet nicht festgestellt, kdnnen aber in der Umgebung vorhanden sein, sind dann
jedoch durch das Plangebiet nicht betroffen. Die Vorhabenflache kann als Nahrungsareal fir
Fledermause fungieren, aufgrund der Strukturarmut im Gberwiegenden, ackerbaulich genutz-
ten Bereich ist mit jagenden Fledermausarten jedoch lediglich in den Randbereichen zu den
umgebenden Wohngrundstliicken zu rechnen. Eine Beeintrachtigung dort jagender Fleder-
mause durch das B-Plangebiet ist nicht erkennbar. Es ist sogar zu erwarten, dass die Flache
des Vorhabengebietes nach erfolgter Bebauung und Etablierung von Gartenstrukturen als
potentielles Fledermaus-Jagdrevier besser geeignet ist als durch die aktuelle Nutzung.
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Maulwurf

Fir den auf der ackerbaulich genutzten Flache nachgewiesenen Maulwurf liegt bei Hand-
lungen zur Durchfiihrung des Vorhabens kein Versto? gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vor, soweit es sich bei der Umsetzung des B-
Plans bzw. des Stadtebaulichen Entwurfs um ein Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz
1 BNatSchG handelt (= Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wah-
rend der Planaufstellung nach § 33 BauGB oder im Innenbereich nach § 34 BauGB). Maul-
wirfe sind zwar nach nationalem Recht besonders geschitzt, gehéren aber nicht zu den
Europaischen Vogelarten und nicht zu den in Anhang IV der FFH-Richtlinie oder einer Rechts-
verordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrten, nach europaischen Recht
geschitzten Arten. Weiterhin geht durch das geplante Vorhaben kein erhdhtes Tétungsrisiko
einher, da es sich bei der Flache um einen intensiv genutzten und jahrlich gepfligten Acker
handelt. Durch die zuklnftigen und angrenzenden Gartenflachen sowie angrenzende Felder
werden die 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten in Bezug auf den
Maulwurf im weiteren raumlichen Zusammenhang erfullt. Das Vorhaben ist insofern privilegiert
gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG.

Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV

Eine Betroffenheit weiterer Arten des Anhangs IV ist aufgrund der naturrdumlichen Aus-
stattung des Plangebietes und fehlender Habitatstrukturen nicht zu erwarten. Von dem Vor-
haben sind lediglich die angrenzenden Intensivackerflachen betroffen. Das Eintreten des Ver-
botstatbestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten.

6.6.3 Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen

Die Hansestadt Lubeck hat unter dem Gesichtspunkt der Anpassung der Landnutzungen an
den Klimawandel in Libeck einen Thematischen Landschaftsplan ,Klimawandel in Libeck®
aufgestellt.

In diesem ist das Plangebiet in der Grundlagenkarte: Wasserhaushalt und Boden als ,Flache
mit hoher Versickerungsfahigkeit” dargestellt. Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde eine
Untersuchung zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen im Plangebiet durchgefuhrt
(siehe Kap. 9.3 Fachgutachten). Es wurde festgestellt, dass eine zentralisierte, oberflachen-
nahe Versickerung von zu fassendem Niederschlagswasser, nach den Vorgaben des Arbeits-
blattes ATV-DVWK-A 138, ausweislich der gering wasserdurchlassigen Bodenverhaltnisse
und dem mittleren héchsten Grundwasserstand nicht ausgefiihrt werden kann.

Gemal der Klimafunktionskarte der ,Klimaanalyse Libeck® weist das Plangebiet eine geringe
bioklimatische Bedeutung auf.

Integrierte Lage

Das Plangebiet liegt integriert in einem bestehenden Ortsgeflige und kann kurzfristig erschlos-
sen werden. Durch die geplante Wohnbebauung werden Zusatzverkehre erzeugt, welche
allerdings durch die vorhandenen Verkehrsstrukturen bewaltigt werden kénnen. Insgesamt
kann aber von nicht erheblichen Auswirkungen auf den Klimaschutz ausgegangen werden.

Durch die geplante Wohnbebauung kommt es zu einer Versiegelung der Flache. Durch die
verdichtete Bauform bei der Einfamilienhausbebauung (Reihenhausgruppen und Doppel-
hauser) wird die Versiegelung im Verhaltnis zur Anzahl der neu entstehenden Wohneinheiten
vergleichsweise geringgehalten.
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Energetische Optimierung

Die Ausrichtung der geplanten Gebaude ermdglicht eine gute Besonnung und damit passive
Sonnenenergienutzung sowie aufgrund der Abstande eine moglichst geringe Verschattung.

Energiekonzept

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein Energiekonzept erstellt (siehe Kap. 9.3 Fach-
gutachten). Die Lubecker Blrgerschaft hat mit Beschluss vom 23.05.2019 (VO/2019/07495)
den Klimanotstand festgestellt. Mit der Unterstiitzung der Resolution zurAusrufung des
Climate Emergency (,Klimanotstand®) hat sich die Hansestadt Libeck das Ziel gesetzt, vor
dem Jahr 2050 klimaneutral zu sein. Vor diesem Hintergrund gilt es, bei der Entwicklung neuer
Baugebiete darauf hinzuwirken, im Zuge der Bebauung und Nutzung der Gebaude klima-
schadliche Emissionen so weit als moglich bzw. angemessen zu vermeiden. Das am
25.06.2020 von der Lubecker Birgerschaft verabschiedete Klimaschutz-Malinahmen-Paket
(VO/2019/07727-01) hat dementsprechend fiir die Bauleitplanung festgelegt, dass flir jedes
neue Baugebiet ein Energiekonzept zu erstellen ist. Das Energiekonzept ist gemal ,Anforde-
rungsprofil fir die Ausschreibung eines Energiekonzeptes Stufe 1 — zum Bebauungsplan
19.03.00“ zu erstellen. Das Anforderungsprofil enthalt die zugrunde zu legenden Unter-
suchungsgrundlagen (Annahmen) und Untersuchungsschritte fir die Erarbeitung des Ener-
giekonzeptes.

Das Energiekonzept kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Gebaude sind mindestens in einem Effizienzhausstandard 55 zu errichten. Aus diesem
hochwertigen energetischen Standard und der vergleichsweisen geringen Anzahl an
Wohneinheiten resultieren geringe Warmedichten. Aus diesem Grund wurde von der Unter-
suchung von zentralen Lésungen mit Warmenetzen abgesehen, da der wirtschaftliche Auf-
wand als unverhaltnismafig bewertet wurde. Untersucht wurden daher dezentrale Konzepte
zur Warmeerzeugung mittels Warmepumpen. Dieses ist zum einen dadurch begriindet, dass
Effizienzhausstandards mit erdgasbasierten Technologien schwierig zu erreichen sind. Zum
anderen resultiert der Ansatz aus der positiven Bewertung des Energietragers Strom im Hin-
blick auf die deutliche Reduzierung des CO,-Emissionsfaktors im Strom-Mix Deutschland bis
2050. Aus den Ergebnissen der CO»-Bilanzierung geht die Variante ,EH40 mit Luft-Wasser-
Warmepumpe® (EH40-LW-WP) sowie die Variante ,Klimaschutz* (EH40-SW-WP) als klima-
freundlichste Varianten hervor.

Ihre CO2-Emissionen sind um

- ca. 19 % bis 31 % geringer als in ,EH55-LW-WP*,

- 10 % bis 24 % % geringer als in ,EH55-SW-WP* und
- 3 % bis 5 % geringer als die aus ,EH40-SW-WP*

je nach Gebaudetyp.

Im Jahr 2050 besitzt die Variante ,Klimaschutz® die geringsten CO2-Emissionen, gefolgt von
der Variante ,EH40-LW-WP*. Der Unterschied zwischen den beiden Varianten betragt 779 kq
COz-Emissionen pro Jahr.

Aus den Ergebnissen der Lebenszykluskostenbetrachtungen fur die Gesamtkosten der Kon-
zepte geht das Konzept ,EH55 mit Luft-Wasser-Warmepumpe* als wirtschaftlich vorteilhaftes-
tes fur alle drei Gebaudetypen hervor.
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Die Ergebnisse der Lebenszykluskostenbetrachtungen flir die Gebaudetypen fihren zu der
Empfehlung die Gebaudetypen EFH, DH und RH im Konzept ,EH55 mit Luft-Wasser-Warme-
pumpen“ umzusetzen und zu prifen, ob fir die Reihenhauskdrper auch jeweils der Einsatz
zentraler Luft-Wasser-Warmepumpen in Frage kommt. Dieses ist insbesondere im Hinblick
auf eine eventuelle Reduzierung der Herstellungskosten interessant — auch unter dem Aspekt,
dass es sich bei den Reihenhausern Uberwiegend um geférderten Wohnungsbau mit einem
auf 8 €/m? begrenzten Mietpreis handelt.

Die Nutzung des solaren Potenzials wird als abhangig von den zuklinftigen Hauseigen-
timer:innen gesehen. Die Nutzung von Solarthermie in Abhangigkeit vom individuellen Warm-
wasserbedarf bzw. der im Haushalt lebenden Personenanzahl ist als sinnvolle Ergédnzung zum
energetischen Gebaudekonzept zu sehen. In diesem Punkt sollten sich die zukiinftigen Bau-
herr:innen von einem Energieberater oder Energieberaterin Gber Optionen, Leistungsgrofien
entsprechender Anlagen und Férdermdoglichkeiten beraten lassen.

Zielfihrend ist auch die Analyse des elektrischen Nutzungs- bzw. Lastprofils der jeweiligen
Bauherr:innen, insbesondere in Bezug darauf, ob diese E-Mobilitdt nutzen oder nicht. Ins-
besondere im Falle einer Nutzung von E-Mobilitat ist dann die Kombination Photovoltaik mit
einem Batteriespeicher als empfehlenswert zu erachten. Auch hier wird eine individuelle
Beratung durch einen Experten oder eine Expertin fir solche Lésungen und zugehorige
Foérdermoglichkeiten angeraten.

Hinsichtlich der Férdermoéglichkeit des Effizienzhausstandards muss beachtet werden, dass
die Bundesfoérderung fur effiziente Gebaude (BEG) ab dem 01.03.2023 durch die Férderung
~Klimafreundlicher Neubau“ ersetzt wird. Dabei wird der Neubau sowie der Erstkauf klima-
freundlicher Wohngebaude und Eigentumswohnungen gefdrdert. Es gibt dabei zwei verschie-
dene Forderstufen (Klimafreundliches Wohngebaude. Klimafreundliches Wohngebaude mit
QNG).

Topografie / Kleinklima

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf
das GroRklima haben. Durch die geplanten Dachbegriinungen kann das Kleinklima positiv
beeinflusst werden, in dem Schadstoffe und Staub gebunden werden kann sowie die Luft
befeuchtet und durch Wasserverdunstung gekuhlt wird.

6.6.4 Beriicksichtigung des Hochwasserschutzes

Aufgrund der Hhenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwemmungs-
gebiet oder in Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten der Trave oder Grienau, sodass
Belange des Hochwasserschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu berlck-
sichtigen sind.

6.6.5 Sonstige Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist Verkehrs- und Gewerbegerauschen ausgesetzt. Die fiur das Vorhaben
angefertigte Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Planungsziele
umsetzbar sind. Dafir sind keine Schallschutzmaf3nahmen erforderlich. Erhebliche Umwelt-
auswirkungen werden durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht erwartet.
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6.7 Auswirkungen auf ausgeiibte und zuldssige Nutzungen

Das Plangebiet wird heute als landwirtschaftliche Flache genutzt. Der wirksame Flachen-
nutzungsplan weist die Flache bereits als Wohnbauflache aus. Die landwirtschaftliche Nutzung
in Form von Ackerbau wird zugunsten der Wohnbebauung an diesem Standort aufgegeben.
Der Bebauungsplan leistet damit einen Beitrag zur Sicherstellung von ausreichend Wohnraum
in der Hansestadt Lubeck.

7. MaRnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MalRnahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.

Stadtebauliche Vertrage

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ma3nahmen des 0.g. Bebauungsplanes werden zwischen
der Hansestadt Libeck und der Vorhabentragerin stadtebauliche Vertrage gem. § 11 BauGB
geschlossen. Hierin werden u.a. folgende Inhalte vertraglich vereinbart:

- die Ubernahme notwendiger Planungs- und Gutachterkosten,

- die Errichtung von gefdérdertem Wohnungsbau fir 10 Wohneinheiten in Form von Miet-
reihenhdusern, innerhalb von 36 Monaten nach Sicherstellung der Erschlieung,

- die schlusselfertige Herstellung und Verkauf der Einzel-, Doppelhauser und Reihenhaus-
gruppen innerhalb einer angemessenen Frist,

- die Vergabe von mindestens 60 % der Einfamilienhaus-Grundstiicken an Haushalte mit
mindestens einem minderjahrigen Kind, innerhalb von 5 Monaten nach dem Vertriebs-
start,

- die Aufnahme der Eigennutzungsverpflichtung fiir die Einzel- und Doppelhaus-Grund-
stlicke in den Kaufvertrag,

- die Herstellung von Pumpenschachten als Ubergabeschacht fir Schmutzwasser fir
einzelne Grundstiicke mit Ubergabeschachten fiir Regenwasser in Form von Zisternen,

- die dingliche Sicherung der privaten Grinflachen zur Regenwasserrickfihrung,
- die Umsetzung der MalRnahmen aus dem Energiekonzept.

Der Grundstlicksentwickler verpflichtet sich darliber hinaus zum Abschluss ggf. weiterer not-
wendiger stadtebaulicher Vertrage.

ErschlieBungsvertrag

In einem erganzenden ErschlieBungsvertrag werden die Herstellung und die Kostenlber-
nahme fir die Durchflihrung der im Bebauungsplan festgesetzten Erschliellungs- und Grin-
anlagen sowie des Kinderspielplatzes geregelt. Zusatzlich beinhaltet der Vertrag die Herstel-
lung und Kostenlbernahme flr die ZufahrtsstraRe zum Gebiet aulierhalb des Bebauungs-
planes und regelt die Umsetzung der erforderlichen Mallhahmen zum Umgang mit dem anfal-
lenden Oberflachenwasser.
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8. Finanzielle Auswirkungen
8.1 Ausgaben (Kosten und Finanzierung)

a) unmittelbare Kosten

Der Hansestadt Libeck entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine unmit-
telbaren Kosten.

b) mittelbare Kosten

Fur die Umsetzung der Planung entstehen der Hansestadt Libeck auf Dauer mittelbar Kosten
fur die Unterhaltung o6ffentlichen Erschliefungsanlagen, Grinflachen und dem Kinderspiel-
platz im Plangebiet. Es ist geplant die ErschlieRung dem Investor zu Ubertragen. Diesem Ver-
trag muss ein Beschluss der Blrgerschaft vorausgehen.

9. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
9.1 Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 18.11.2021 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — mit Durchfiihrung der in den §§ 3 und 4 BauGB
vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 07.12.2019 ortstblich bekannt gemacht.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines Wohngebietes im Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel —
ist gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus der Wohnbauflachendarstellung des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes entwickelbar, sodass der Flachennutzungsplan keiner Berichtigung bedarf.

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 06.12.2021 bis einschlieRlich 21.12.2021 durch Aus-
hang in Raumen der Bauverwaltung und der Internetseite der Hansestadt Lubeck Uber die
Ziele und Zwecke der Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichtet. Wah-
rend der Aushangzeit bestand Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende wesentliche Anregun-
gen zur Planung vorgebracht:

- Prufung des Stralenlarms auf die Umgebung
- Hinterfragung der ErschlieRung

- Hinweise zur Trinkwasserversorgung

- Hinweise zur 110kV-Freileitung

- Nachverdichtung der Gartengrundstiicke

Es wurden keine grundlegenden Bedenken gegen die Planung geauliert. Das Ergebnis der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung kann dem Auswertungsbericht entnommen werden.
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Kinder- und Jugendlichenbeteiligung

Kinder und Jugendliche hatten im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Ge-
legenheit, sich tber die Planung zu informieren und AuBerungen hierzu vorzubringen. Auf eine
Uber die allgemeine Information und Beteiligung hinausgehende besondere Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen konnte verzichtet werden, da die Belange von Kindern und Jugend-
lichen durch die Bauleitplanung nicht im besonderen Maf3e berihrt werden. Die Objektplanung
erfolgt durch die Fachbehdrden (Bereich Jugendarbeit und Bereich Stadtgriin und Verkehr)
bzw. durch den Investor in Abstimmung mit den Fachbehdrden.

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemall § 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB fand mit Verschickung vom
08.11.2021 bis zum 10.12.2021 statt. In den eingegangenen Stellungnahmen wurden An-
regungen zur Planung vorgebracht, dabei wurden keine grundlegenden Bedenken gegen die
Planung geaulert. Das Ergebnis der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung kann dem Aus-
wertungsbericht enthommen werden.

Erneuter Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 18.11.2019 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 07.12.2019 ortsiblich bekannt gemacht.
Zwischenzeitlich hat der Gesetzgeber durch das Baulandmobilisierungsgesetz den zeitlichen
Geltungsbereich des beschleunigten Verfahrens fir Auf3enbereichsflachen (§ 13b BauGB)
verlangert. Um die Planung an die aktualisierten rechtlichen Rahmenbedingungen anzu-
passen, wird die erneute férmliche Einleitung des Bauleitplanverfahrens erforderlich. Am
19.12.2022 wurde der flir den Bereich sudostlich der Grundstlicke Niendorfer Hauptstralie 95
bis 97a zwischen den StralRen Holzkoppel und Hellkamp gefasste Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — unter ausdricklicher Bezugnahme
auf § 13b BauGB in der seit dem 14.06.2021 geltenden Fassung erneuert. Dieser Beschluss
wurde am 25.12.2022 ortsiublich bekannt gemacht.

Offentliche Auslequng gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2
BauGB

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behoérdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB sollen gemal} § 4a Abs. 2 BauGB parallel durchgefiihrt werden.

9.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
| Nr. 6)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. I Nr. 6)

e Landesbauordnung fiur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 6. Dezember 2021, ver-
kiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften
vom 06. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422)
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Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG)) vom 24. Februar
2010 letzte beriicksichtigte Anderung: Zustandigkeiten und Ressortbezeichnungen ersetzt
(Art. 3 Ges. v. 06.12.2022, GVOBI. S. 1002)

9.3 Fachgutachten

Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten/Untersuchungen erstellt:

Schalltechnische Untersuchung, LAIRM CONSULT GmbH, Bargteheide, 11.11.2021

Orientierende Baugrunderkundung, Sachverstandigen-Ring GmbH, Bad Schwartau,
30.11.2020

Untersuchungsbericht zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissen, Ingenieurbiro Rein-
berg, Lubeck, 11.01.2022

Artenschutzprifung, Sachverstandigen-Ring GmbH, Bad Schwartau, 01.03.2023
Energiekonzept, MNP Ingenieure, Libeck, 22.02.2023

Wasserwirtschaftlicher Begleitplan, IBK Ingenieurbiro Bertz & Kozanow GbR, Lubeck,
25.04.2022, Anderung 13.09.2022

Altlastenprifung, Untere Bodenschutzbehérde Hansestadt Libeck, Stellungnahme vom
08.09.2020

Uberprifung auf Kampfmittelbelastung, Kampfmittelrdumdienst SH, Stellungnahme vom
11.02.2021

Libeck, den 06.03.2023

Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro Ostholstein
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ANLAGE 6

Eckpunkte der stadtebaulichen Vertrage zum

BEBAUUNGSPLAN 19.03.00
- NIENDORF / HOLZKOPPEL -

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele und MaRnahmen des 0.g. Bebauungsplanes werden
zwischen der Hansestadt Libeck und der Vorhabentragerin stadtebauliche Vertrage gem. § 11
BauGB geschlossen. Zur Sicherung der Inhalte werden ggf. angemessene Fristen,
Vertragsstrafen und Blrgschaften vereinbart.

Stadtebaulicher Vertrag — Mallnahmenvertrag
(Abschluss vor Satzungsbeschluss)

Hierin werden u.a. folgende Inhalte vertraglich vereinbart:
- die Ubernahme notwendiger Planungs- und Gutachterkosten,

- die schlusselfertige Herstellung von 10 Wohneinheiten im geférdertem Wohnungsbau in
Form von Mietreihenhausern,

- die schlusselfertige Herstellung der Einzel-, Doppelhduser und Reihenhausgruppen,

- die Vergabe von mindestens 60 % der Einfamilienhaus-Grundstiicken an Haushalte mit
mindestens einem minderjahrigen Kind,

- die Aufnahme der Eigennutzungsverpflichtung fur die Grundsttcke inklusive Gebaude in
den Kaufvertrag,

- die Herstellung der festgesetzten Hecken auf den Baugrundstiicken,

- die Umsetzung der Mal3nahmen aus dem Energiekonzept.

ErschlieBungsvertrag (Abschluss vor Satzungsbeschluss)

Im ErschlieBungsvertrag werden die Herstellung der im Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen ErschlieBungsanlagen einschlie3lich 6ffentlicher Wege, 6ffentlicher Griinanlagen
mit Baumpflanzungen und Spielplatzen sowie die Sicherung der fir die ErschlieBung
erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geregelt. Zudem wird die Kostentibernahme
durch den Vorhabentrager und die Ubereignung der zukunftig 6ffentlichen Flachen an die
Stadt vereinbart.

Die ErschlieBung umfasst insbesondere:

- die Herstellung der im Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen,

- die Herstellung der im Bebauungsplan 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel — festgesetzten
offentlichen Griunflachen einschliel3lich Wegen und Bepflanzungen,

- die Herstellung der im Bebauungsplan 19.01.00 festgesetzten Zufahrtsstra3e abgehend
von der StralRe Hellkamp,

- die Herstellung und Ausstattung des im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen
Kinderspielplatzes,



- die Durchfuhrung einer Kinderbeteiligung fur die Spielplatzgestaltung,

- die Herstellung der festgesetzten Offentlichen  Entwasserungsanlagen  fur
Niederschlagswasser,

- die Herstellung der im ErschlieBungsgebiet festgesetzten privaten
Grundstiicksentwéasserungsanlagen fir Niederschlagswasser (Entwasserungsmulden),
die gegenseitige grundbuchliche Sicherung zugunsten der zuklnftigen Eigentimer:innen
dieser Anlagen sowie die dauerhafte Unterhaltung der Anlagen,

- die grundbuchliche Sicherung der anderen festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten Dritter, der Stadt und der Allgemeinheit vor Verkauf.

Die Umsetzung der MalRnahmen aus den Vertrdgen werden entweder durch Birgschaften
(z.B. Erschliel3ung) oder durch Vertragsstrafen (z.B. Bauverpflichtung in der bestimmten Frist,
Umsetzung geforderter Wohnungsbau) gesichert.
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