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Datum Gremium Status Zustandigkeit
09.01.2023 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
16.01.2023 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung
24.01.2023 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung
26.01.2023 Burgerschaft der Hansestadt Lubeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die stadtebauliche Rahmenplanung wird beschlossen und der weiteren Entwicklung
der ,Neuen Mitte Moisling“ im Zuge der stadtebaulichen Gesamtmalnahme Moisling
(Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt® zugrunde gelegt.

2. Die stadtebauliche Rahmenplanung bildet die inhaltliche Grundlage fiir das Bauleit-
planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 21.01.00 ,Oberbissauer Weg / Neue Mitte
Moisling“.

3. Die stadtebauliche Rahmenplanung definiert die Ziele und Zwecke der stadtebauli-
chen Sanierung gem. § 140 Nr. 4 BauGB fiur das Sanierungsgebiet ,Neue Mitte Mois-
ling“.

4, Die stadtebauliche Rahmenplanung bildet die Basis fiir die Fortschreibung des Inte-
grierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (IEK) der Gesamtmalinahme Mois-
ling.

Verfahren:

Bereiche/Projektgruppen Ergebnis

2.502 Senior:innen-Einrichtungen Zustimmung

3.320 Ordnungsamt Zustimmung

3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz | Zustimmung

4.041.2 Fachubergreifende Planung, Bildung, | Zustimmung

Jugendhilfe

4.416 Stadtbibliothek Zustimmung
4.510 Familienhilfen/Jugendamt Zustimmung
5.651 Gebdaudemanagement Zustimmung
5.660 Stadtgrun und Verkehr Zustimmung
Lenkungsgruppe ,Sozialer Zusammenhalt Zustimmung
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| Moisling*

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:

Die MalRlnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Auswirkung auf den Klimaschutz:

Begrindung der Nichtoffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Ja
Nein

Die Aufstellung des Rahmenplanes wurde
im Rahmen der Gesamtmaflnahme Mois-
ling Uber die vorhandenen Instrumente zur
Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung 6ffent-
lich begleitet. Bei der anschlieRenden Pla-
nung und Realisierung baulich investiver
Einzelmalinahmen der Stadtebauférderung
sind zielgruppenspezifische Partizipations-

formate vorgesehen.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

Ja (Anlage 1)

Nein

Durch die Rahmenplanung werden keine
unmittelbaren finanziellen Auswirkungen
ausgel6st. Finanzielle Auswirkungen bzgl.
der Schaffung der ,Neuen Mitte Moisling®
sind Uber die nachfolgende IEK-Fortschrei-
bung der stadtebaulichen Gesamtmalinah-
me Moisling zu ordnen.

Nein
Ja — Begriindung:

Die Auswirkungen der Umsetzung der Pla-
nung auf das Klima sowie vorgesehene
MaRnahmen zum Klimaschutz werden im
weiteren Verfahren ermittelt und in der
nachfolgenden Begrindung zum o.g. Be-
bauungsplan dargelegt. In der Rahmenpla-
nung werden die Themen Klimawandel,
Klimaschutz und Energie-versorgung be-
handelt.

Seit 2016 werden stadtebauliche Investitionen getatigt, um den Stadtteil Moisling im Rahmen
der Stadtebauférderung mit einem weitreichenden, integrierten MalRnahmenprogramm zu
stabilisieren und aufzuwerten. Eingebettet in eine Ubergeordnete Zielsetzung eroffnet sich im
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raumlichen Teilbereich der kinftigen ,Neuen Mitte“ die grof’e Chance zur Neuordnung, weil
ansassige Grundstickseigentimer umfassende bauliche Veranderungen planen, der Bahn-
haltepunkt Moisling ab 2023 neue Entwicklungsperspektiven bringt und die Foérderkulisse
des Programms ,Sozialer Zusammenhalt“ (vormals ,Soziale Stadt) einen gebindelten Ein-
satz offentlicher Mittel ermdglicht. Der Schaffung der ,Neuen Mitte Moisling“ kommt eine
Schlusselrolle im eingeleiteten Entwicklungsprozess des Stadltteils zu.

Die Hansestadt Libeck hat 2019 einen zweiphasigen, stadtebaulich-freiraumplanerischen
Realisierungswettbewerb zur stadtebaulichen und funktionalen Neuordnung der ,Neuen Mit-
te Moisling® durchgefihrt. Die Schaffung eines neuen Stadtteilzentrums ist die zentrale Ziel-
setzung bei der Umsetzung des Stadtebauférderungsprogramms in der Gesamtmalnahme
Moisling. Der im Wettbewerb mit dem 1. Preis pramierte Entwurf wird mit der vorliegenden
stadtebaulichen Rahmenplanung konkretisiert. Der Rahmenplan bildet die Grundlage fir die
weitere Entwicklung der ,Neuen Mitte®, fliel3t in das Bauleitplanverfahren zum Bebauungs-
plan Nr. 21.01.00 ,Oberbissauer Weg / Neue Mitte Moisling“ der Hansestadt Libeck ein und
definiert die Ziele und Zwecke der stadtebaulichen Sanierung gem. § 140 Nr. 4 BauGB. Er
bildet weiterhin die Basis fur die Fortschreibung des Integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts (IEK) der Gesamtmalinahme Moisling.

Der Rahmenplan stellt das stadtebauliche Gesamtkonzept fiir die ,Neue Mitte Moisling“ dar,
um die raumlich-funktionalen und verkehrlichen Zusammenhange im Gebiet fir die Zukunft
neu zu ordnen und eine angemessene bauliche Nutzung festzulegen. Die ,Neue Mitte“ als
attraktives und funktionierendes Zentrum wird mit der sinnvollen Anordnung und Mischung
von Wohn-, Nahversorgungs- und Dienstleistungsangeboten verbunden, durch qualitativ
hochwertige Aufenthalts- und Begegnungsflachen zu einer Aufwertung des gesamten Stadt-
teils beitragen und zugleich die stadtraumliche Anbindung des Bahnhaltepunkts sicherstel-
len.

Anlagen:

Anlage 1: Erlauterungsbericht; Stadtebauliche Rahmenplanung ,Neue Mitte Moisling*

Anlage 2: Plansatz: Stadtebauliche Rahmenplanung ,Neue Mitte Moisling“

Anlage 3: Tab. Aufstellung der Entwicklung der Wohnflachen in der ,Neuen Mitte Moisling®

Anlage 4: Tab. Aufstellung der geplanten Flachen, Anzahl der Wohnungen sowie der erfor-
derlichen Stellplatze

Senatorin Joanna Hagen
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far die ,Neue Mitte Moisling”

im Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt”
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1. Anlass und Ziele

stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungs-

wettbewerb zur stadtebaulichen und funktionalen
Neuordnung der ,Neuen Mitte Moisling” durchgefuhrt. Die
Schaffung eines neuen Stadtteilzentrums ist die zentrale
Zielsetzung bei der Umsetzung des Stadtebauférderungs-
programms ,Sozialer Zusammenhalt” (vormals ,Soziale
Stadt”) in der GesamtmaRnahme Moisling. Der im Wett-
bewerb mit dem 1. Preis pramierte Entwurf des Blros
Zastrow + Zastrow Architekten + Stadtplaner PartGmbB in
Arbeitsgemeinschaft mit dem Buro Clasen Werning Partner
Landschaftsarchitekten und Stadtplaner GmbH wird mit der
vorliegenden stadtebaulichen Rahmenplanung konkreti-
siert. Der Rahmenplan bildet die Grundlage fur die weitere
Entwicklung der ,Neuen Mitte", fliel3t in das Bauleitplanver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 21.01.00 ,Oberbussauer
Weg / Neue Mitte Moisling” der Hansestadt Lubeck ein und
definiert die Ziele und Zwecke der stadtebaulichen Sanie-
rung gem. 8 140 Nr. 4 BauGB. Er bildet weiterhin die Basis
flr die Fortschreibung des Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (IEK) der GesamtmalRnahme Moisling.

D ie Hansestadt Lubeck hat 2019 einen zweiphasigen,

Der Rahmenplan wurde von Oktober 2020 bis Oktober 2022
in Abstimmung mit dem Bereich Stadtplanung und Bauord-
nung (Abteilung 5.610.3 Altstadt Welterbe Stadtteilplanung)
und der Grundsticks-Gesellschaft TRAVE als Sanierungs-
trager der Hansestadt Lubeck erarbeitet. Er wurde am
26.01.2023 der Burgerschaft der Hansestadt Lubeck zum
kommunalpolitischen Beschluss vorgelegt.

Seit 2016 werden stadtebauliche Investitionen getatigt, um
den Stadtteil Moisling im Rahmen der Stadtebauférderung
mit einem weitreichenden, integrierten Malinahmenpro-
gramm zu stabilisieren und aufzuwerten. Eingebettet in eine
Ubergeordnete Zielsetzung eréffnet sich im rdumlichen Teil-
bereich der kiinftigen ,Neuen Mitte” die grof3e Chance zur
Neuordnung, weil ansassige Grundstuickseigentimer umfas-
sende bauliche Veranderungen planen, der Bahnhaltepunkt
Moisling ab 2023 neue Entwicklungsperspektiven bringt und
die Forderkulisse des Programms ,Sozialer Zusammenhalt”
einen geblndelten Einsatz 6ffentlicher Mittel ermoglicht. Der
Schaffung der ,Neuen Mitte Moisling” kommt eine Schlissel-
rolle im eingeleiteten Entwicklungsprozess des Stadtteils zu.
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Grundlegende Ziele fir die ,Neue Mitte Moisling” sind

die Starkung des zentralen Versorgungsbereichs und der
sozialen Infrastruktur, die Bereitstellung von kulturellen,
offentlichen und privaten Dienstleistungsangeboten sowie
die Schaffung von neuem Wohnungsbau bzw. die Anpas-
sung der Wohnungsbestande unter der Maligabe eines
zeit- und nachfragegerechten Angebots. Dartber hinaus ist
die Realisierung von Freiraumen, Aufenthaltsflachen und
(neuen) Wegeverbindungen von grofBer Bedeutung. Entste-
hen soll ein attraktives Stadtteilzentrum, das durch seine
Gestaltung und Nutzung der identitatsstiftende Mittelpunkt
des Stadtteils wird.

Der Rahmenplan stellt das stadtebauliche Gesamtkonzept
far die ,Neue Mitte Moisling” dar, um die raumlich-funktio-
nalen und verkehrlichen Zusammenhange im Gebiet fir die
Zukunft neu zu ordnen und eine angemessene bauliche Nut-
zung festzulegen. Die ,Neue Mitte” als attraktives und funk-
tionierendes Zentrum wird mit der sinnvollen Anordnung
und Mischung von Wohn-, Nahversorgungs- und Dienstleis-
tungsangeboten verbunden, durch qualitativ hochwertige
Aufenthalts- und Begegnungsflachen zu einer Aufwertung
des gesamten Stadtteils beitragen und zugleich die stadt-
raumliche Anbindung des Bahnhaltepunkts sicherstellen.



2. Abgrenzung des
Rahmenplangebietes

as Rahmenplangebiet befindet sich im Stadtteil

Moisling der Hansestadt Libeck und umfasst eine

Flache von rund 8,29 ha. Es markiert das Zentrum des
Stadtteils und bezieht im Westen die Flachen des Paracel-
sus-Gesundheitszentrums und des Sterntalerwegs 1-3 bis
an den Eulenspiegelweg ein. Das Plangebiet wird weiterhin
durch den Oberbussauer Weg und im Stden durch den Wil-
helm-Waterstrat-Weg, der als Geh- und Radweg entlang der
Bahngleise verlauft und durch eine Unterfihrung unterhalb
der Brucke fuhrt, begrenzt.

Im Osten grenzt der Kiwittredder das Gebiet ab und bezieht
die beiden Zeilengebaude an der Ecke Kiwittreder / Moislin-
ger MUhlenweg 37-39 mit ein. Die weitere Ostliche Abgren-
zung verlauft entlang der Flurgrenze zwischen der Wohn-
bebauung Hasselbreite und der Grundschule Moislinger
Muihlenweg. Die nérdliche Grenze wird durch die Flurgrenze
in FortfUhrung der Ost-West-Verbindung des Grinzugs ,Auf
der Kuppe” zur Niendorfer Stral3e definiert.

Abb. 1: Abgrenzung des Rahmenplangebietes auf Schragluftbild 2019 (Quelle: Hansestadt Lubeck, ohne MaRstab)
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3. Planungsprozess zur
Entwicklung der ,Neuen Mitte"

ie Schaffung des neuen Stadtteilzentrums - die Neu-
D ordnung der ,Neuen Mitte” - ist als stadtebauliche Sa-

nierungsmafinahme im Kontext des Stadtebauforde-
rungsprogramms ,Soziale Stadt”/ ,Sozialer Zusammenhalt”
zu betrachten, zumal es mit seiner Bindelung an Mitteln

und (Forder-)MaBnahmen den Schwerpunkt der Program-
mumsetzung in Moisling bildet.

Bereits im integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK),
welches die Hansestadt Lubeck 2010 auf gesamtstadtischer
Ebene aufstellte, wurde fur Moisling ein Handlungsbedarf
zur Entwicklung eines ,gesunden” Stadtteilzentrums mit zen-
traler Versorgung aufgezeigt. Das ISEK war die férderrechtli-
che Voraussetzung fur die Aufnahme der Gesamtmaliname
Moisling in die Stadtebauférderung.

Seit 2012 beteiligt sich die Hansestadt Libeck mit der
GesamtmalRnahme Moisling am Stadtebaufoérderungspro-
gramm. In der Folge wurden von 2013 bis 2014 vorbereiten-
de Untersuchungen gem. § 141 BauGB (VU) durchgefiuhrt,
um die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhalt-
nisse und Zusammenhange im Gebiet zu beurteilen und

die Notwendigkeit und Durchfihrbarkeit der Sanierung zu
bewerten. Uber die Erstellung eines integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepts (IEK) von 2015 bis 2016 wur-
den anschlielend Ziele und konkrete FérdermaRnahmen
definiert, um einen positiven Stadtteilentwicklungsprozess in
Moisling anzustoRen. Sowohl die VU als auch das IEK mUn-
deten in entsprechende kommunalpolitische Beschlisse der
Burgerschaft der Hansestadt Libeck. Mit dem vorliegenden
IEK in der Fassung von 2016 wurde ein Férdermitteleinsatz
in Héhe von insgesamt 9,8 Mio. € in der Gesamtmalinahme
vorgesehen. Das IEK wird derzeit fortgeschrieben.

Die Bedeutung einer ,Neuen Mitte Moisling” fir den gesam-
ten Stadtteil Moisling wird in der VU und dem IEK besonders
herausgestellt und als stadtebauliche SanierungsmafRnahme
definiert. Die derzeitigen Funktionsschwachen und stadte-
baulichen Missstande im Bestand, aber insbesondere die
Potenziale durch die (baulichen) Veranderungsabsichten
der Eigentimer:innen, die Einrichtung des Bahnhaltepunk-
tes und Zielsetzungen der Hansestadt Libeck zum Ausbau
offentlicher Dienstleistungen und Infrastruktur eréffnen
eine grofRRe Entwicklungschance, die bereits im IEK 2016 mit
einer entsprechenden Blndelung an FérdermalRnahmen
abgebildet ist. Folglich legte die Hansestadt Libeck 2015

ein entsprechendes Sanierungsgebiet fur den raumlichen
Teilbereich des kinftigen Stadtteilzentrums formlich fest,

Seite 6

welches nahezu deckungsgleich mit dem Rahmenplangebiet
ist (siehe Abb. 3).

Der fur das Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zu-
sammenhalt” kennzeichnende integrierte Handlungsansatz,
d.h. die Verknlpfung von stadtebaulichen Investitionen mit
weiteren MaBnahmen, Aktivitdten und Ressourcen, wird
auch bei den Planungen zur ,Neuen Mitte"” verfolgt. Der
Stadtteilentwicklungsprozess wird verwaltungsseitig durch
verschiedene Fachressorts begleitet - und im Quartier
werden Akteur:innen und Kooperationspartner:innen (Woh-
nungsunternehmen, Vereine, soziale Trager, lokale Einrich-
tungen, Wohlfahrtsverbande etc.) eingebunden. Hervorzu-
heben ist die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer:innen
und Bestandshalter:innen im raumlichen Bereich der ,Neu-
en Mitte”, insb. der Grundstiicks-Gesellschaft TRAVE, sodass
bereits im VU- und IEK-Prozess ein nachhaltiges Sanierungs-
ziel mit umfassenden MaBnahmen der Neuordnung fir das
kiinftige Stadtteilzentrum entwickelt werden konnte.

Zur Umsetzung des Stadtebauforderungsprogramms erfolgt
eine umfassende Information, Aktivierung und Beteiligung
der betroffenen Blrger:innen im Stadtteil. Fir die vorberei-
tenden Planungen zur ,Neuen Mitte Moisling” wurden meh-
rere geeignete Partizipationsformate durchgefuhrt - dazu
zahlen u.a. eine 6ffentliche Modellbauaktion, eine studenti-
sche Entwurfswerkstatt oder die kontinuierliche Information
auf den Sitzungen des Stadtteilbeirats.

Von Juli bis Dezember 2019 hat die Hansestadt Lubeck einen
offenen, europaweiten stadtebaulich-freiraumplanerischen
Realisierungswettbewerb durchgefihrt. Das Verfahren
wurde ausgelobt, um aus mehreren Konzepten das schlus-
sigste stadtebauliche Gesamtkonzept fur die ,Neue Mitte
Moisling” auszuwahlen, welches die rdumlich-funktionalen
Zusammenhange im Gebiet ordnet und in Art und Mal3 eine
flr den Stadtteil angemessene bauliche Nutzung definiert. In
der vorliegenden Auslobung zum Wettbewerb sind die Ent-
wicklungsziele fur die ,Neue Mitte” detailliert beschrieben.
Der Wettbewerb wurde in zwei Phasen durchgefihrt und en-
dete im Januar 2020 mit einer 6ffentlichen Informationsver-
anstaltung im Stadtteil. Zwei vorab gewahlte Birger:innen
haben als Sachpreisrichter:innen am Preisgericht mitgewirkt.
Die Wettbewerbsbeitrage - und insb. der Entwurf des 1.
Preises - wurden im Januar 2020 auf einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung vor- und nachfolgend im Stadtteil
ausgestellt.



2010: Beschluss des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) der Hansestadt Liibeck
(Gesamtstadtische Ebene)

2012: Aufnahme der GesamtmaBnahme Moisling in das
Stadtebauférderungsprogramm "Soziale Stadt"

2013-14: Durchfiihrung von vorbereitenden
Untersuchungen (VU) fiir die GesamtmaBnahme Moisling

2015: Satzung zum férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
"Neue Mitte Moisling" (Bekanntmachung 12.05.2015

2015-16: Erstellung eines integriertes stadtebaulichen
Entwicklungskonzept (IEK)
fiir die GesamtmaBnahme Moisling
i
Kontinuierlich: Information 4
und
Beteiligung von Biirger:innen
in unterschiedlichen Formaten
& |
v &
8/2019: v
Informationsveranstaltung zur
Auslobung des Wettbewerbs
zur "Neuen Mitte Moisling”

Ideen und Anregungen aus
dem Stadtteil / der
Offentlichkeit

Wahl von zwei Biirger:innen
als Sachpreisrichter:innen
fiir das Preisgericht

- i
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& Ty

W v)

8/2019:
Informationsveranstaltung zur Wahl von zwei Biirger:innen
Auslobung des Wettbewerbs als Sachpreisrichter:innen

fur das Preisgericht

zur “Neuen Mitte Moisling

W L |
8-12/2019: Stadtebaulich-freiraumplanerischer
Realisierungswettbewerb
Offener europaweiter zweiphasiger Wettbewerb
Themenschwerpunkte

2 Phasen Stadtteilmitte Stadtteilhaus
1. Phase 2. Phase Nahversorgung Wohnungen
4 Teilnehmer 4 Teilnehmer I Bahnhaltepunkt Freiflichen

2020-21: Aufstellung stadtebauliche Rahmenplanung

2021: Aufstellungsbeschluss B-Plan "21.01.00
Oberbiissauer Weg/Neue Mitte Moisling" (Bauausschuss
am 15.03.2021)

Ab 2022: Beginn der stidtebaulichen Sanierung zur
"Neuen Mitte"

- Durchfiihrung von OrdnungsmaBnahmen,
Grundstiicksfreilegungen und Neuordnung der
Eigentumsverhiltnisse

- Planung und Realisierung von FérdermaBnahmen
(Errichtung von ErschlieBungsanlagen, Gemein-
bedarfs- und Folgeeinrichtungen)

- Bauliche MaBnahmen Dritter

Abb. 2: Uberblick Entwicklungsprozess zur Neuordnung der ,Neuen Mitte Moisling” (Quelle: eigene Darstellung)

Von Oktober 2020 bis Oktober 2022 hat die Arbeitsge-
meinschaft Zastrow + Zastrow Architekten + Stadtplaner

und Clasen Werning Partner Landschaftsarchitekten und
Stadtplaner die stadtebauliche Rahmenplanung fur die
~Neue Mitte Moisling” aufgestellt. Der Rahmenplan dient der
inhaltlich-fachlichen Konkretisierung des Wettbewerbsergeb-
nisses. Er bildet die Grundlage fur die weitere Entwicklung
der ,Neuen Mitte” und definiert die Ziele und Zwecke der
stadtebaulichen Sanierung gem. 8 140 Nr. 4 BauGB.

Am 15.03.2021 hat der Bauausschuss der Hansestadt
Libeck den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan
Nr. 21.01.00 ,OberbUssauer Weg / Neue Mitte Moisling
gefasst. Mit der Bauleitplanung wird das Planungsrecht fur
die Neuordnung der ,Neuen Mitte” definiert. Die Inhalte des
Rahmenplanes flieBen in die planungsrechtlichen Festset-
zungen ein. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
soll voraussichtlich Ende 2024 gefasst werden.

Seit 2021 bereiten die Hansestadt LUbeck und der Sanie-
rungstrager TRAVE die weitere stadtebauliche Sanierung
vor, die dann Anfang 2023 durch den Abriss erster Gebaude

auch offentlich wahrnehmbar sein wird. Mit der Planung
der ,Neuen Mitte"” werden diverse Ordnungsmal3nahmen,
Grundsticksfreilegungen sowie die Neuordnungen von
Eigentumsverhaltnissen erforderlich, bevor die investiven
EinzelférdermalBnahmen, wie z.B. der Bau von neuen Ge-
meinbedarfs- und Folgeeinrichtungen oder ErschlieBungsan-
lagen, sich anschlieBen kdnnen. Mit der Fortschreibung des
IEK im Jahr 2023 werden diese baulichen MalBnahmen in die
Programmausrichtung der Gesamtmalinahme aufgenom-
men und forderrechtlich abgebildet, um diese mit Stadteb-
auférderungsmitteln umsetzen zu kénnen.

Die Errichtung der ,Neuen Mitte” ist nur durch Neuordnung
und eine integrierte Umsetzung der Vorhaben méglich -
neben mehreren geplanten FérdermalRnahmen sind weitere
offentliche bzw. MaBnahmen Dritter von Belang: So hat die
TRAVE bereits - losgeldst von der Stadtebauférderung -
Sanierungen ihres Bestandes eingeleitet (Sterntalerweg 1-3
und Hasselbreite 3, siehe auch Kap. 4.2), die mit den aufge-
stellten Zielsetzungen einhergehen.
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Der Bahnhaltepunkt Moisling soll nach Planungen des
schleswig-holsteinischen Verkehrsministeriums, der DB AG
und der Landesverkehrsgesellschaft Nah.SH Ende 2023 in
Betrieb genommen werden. Das Planfeststellungsverfahren
zum Neubau des Haltepunkts wurde 2021 eingeleitet und
im April 2022 abgeschlossen. Die Anbindung von Mois-

ling an die Bahnstrecke Hamburg-Libeck erdffnet fur den
Stadtteil - und fur das geplante Stadtteilzentrum gute und
neue Entwicklungsperspektiven. Der Hauptbahnhof Lubeck

wird dann in ca. 6 Minuten, der Hauptbahnhof Hamburg in
ca. 39 Minuten per Bahn erreichbar sein. Der Bahnhalte-
punkt entsteht ostlich des OberbUssauer Wegs entlang der
bestehenden Gleise und befindet sich damit unmittelbar
angrenzend an die ,Neue Mitte Moisling"”. Die Fachplanun-
gen zum Neubau des Haltepunktes und dessen verkehrliche
Anbindung durch die Hansestadt Libeck sind laufend in den
Prozess der Rahmenplanung eingeflossen.

- e VU I Soziale Stadt | M M |Sanierungsgebiet Rahmenplan

Abb. 3: Uberblick - Gebietskulissen in der GesamtmaRnahme Moisling (Quelle: IEK 2016, Hansestadt Lubeck)
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3.1 Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (IEK) 2016

Das IEK benennt folgende Potenziale und Defizite fUr das
Stadtteilzentrum von Moisling - die kunftige ,Neue Mitte":

Funktion und Stadtebau

Defizit:

+ Fehlen einer identitatsstiftenden, stadtebaulichen
Mitte als funktionsfahiger zentraler Versorgungsbe-
reich und Stadtteilmittelpunkt mit Treffpunkt- und
Kommunikationsmoglichkeiten

Potenziale:

+ Chance fur vielfaltige Angebote und zentrale Nutzungen
(im Bereich Niendorfer Straf3e / Sterntalerweg / Ober-
bUssauer Weg / EinmUndung Moislinger Muhlenweg
bis hin zum geplanten Bahnhaltepunkt Moisling und
Kiwittredder)

+ Stadtebauliche Neugestaltung in Verbindung mit dem
Abriss verschiedener Wohngebaude

* Neuordnung der Verkehrsfihrung und der
OPNV-Linienfiihrung

* Neuordnung der Unterbringung des ruhenden Verkehrs

+ Gestaltung eines zentralen Stadtteilplatzes

Einzelhandel und Dienstleistung

Defizite:

+ Teilweise Leerstand in dezentralen, gemischt genutzten
Gebaudekomplexen mit kleinteiligen Laden und Dienst-
leistungseinrichtungen in den Erdgeschossen und Woh-
nungen in den oberen Geschossen

+ Verlust ihrer urspriinglichen Aufgabe als
Nahversorgungspunkte

Potenziale:

+ Funktionale Neuordnung

+ Realisierung von kleinteiligen Nutzungen wie z.B. Nach-
barschaftstreffpunkte, Existenz-griinder, Beratungsein-
richtungen, Handel und Dienstleistung

Gebdudebestand / Wohnnutzung

Defizite:

+ Fehlende Modernisierung der mehrgeschossigen Wohn-
gebdude, dem Wohnungsbestand fehlt grof3tenteils ein
nachfragegerechtes und zeitgemaf3es Angebot, d.h.
Wohnungen mit schlechtem und/ oder fehlendem
(energetischen) Standard

+ Wohnungsleerstand als Folge

Potenziale:

+ Sanierung und Modernisierung der mehrgeschossigen
Wohngebaude

+ Errichtung und Integration moderner Gebaude in den
Bestand mit zukunftsfahigen Wohntypologien fir neue
Zielgruppen

Soziale, kulturelle, freizeit- und bildungsbezogene
Infrastruktur

Defizite:

+ Fehlende Vernetzung der im Stadtteil zahlreich vorhande-
nen 6ffentlichen, sozialen und kulturellen Einrichtungen

+ Mangelnde offene Angebote fur Jugendliche, geringe bzw.
unzureichende Angebote von Krippenplatzen, Einrich-
tungen und Raumen fur Kultur, Erwachsenenbildung,
Treffpunkten flr Vereine, Initiativen und Senioren

Potenziale:

+ Raumliche Verknipfung und barrierefreier Ausbau beste-
hender Einrichtungen

+ Schaffung neuer Rdume im Zentrum der ,Neuen Mitte
Moisling"

Wohnumfeld und 6ffentlicher Griin- und Freiraum

Defizite:

+ Ungestalteter bzw. unzureichender Unterhaltungszustand
der privaten Grun- und Freiflachen zwischen den Mehr-
familienhausern (Geschosswohnungsbauten) und somit
fehlende Aufenthaltsqualitat

+ wenige bzw. nicht zeitgemafRe Aufenthaltsmoglichkeiten

+ unzureichende Spielmoglichkeiten fur Kinder

+ fehlende bzw. mangelhafte Verbindung des direkten
Wohnumfeldes mit den 6ffentlichen Grunflachen/ -ztigen

Potenziale:

+ Attraktivierung und Vernetzung der zahlreich vorhande-
nen privaten und offentlichen Grin- und Freiflachen

+ bedarfsgerechte Umgestaltung unter Einbeziehung der
Bewohner:innen

Verkehr

Defizite:

+ Uberdimensionierte Fahrspurbreiten und geringe Geh-
wegbreiten, u.a. im Oberblssauer Weg

+ schlechter Zustand der Radverkehrsanlagen

Potenziale:

« Neuordnung der Gberdimensionierten Strallenrdume mit
dem Ziel einer gesicherten Radverkehrsfiihrung, einer
attraktiven Strafenraumgestaltung und der Schaffung
von Anlagen fur den ruhenden Verkehr

+ Erhoéhung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

+ Einrichtung des Bahnhaltepunktes Moisling aufgrund der
unmittelbaren Lage an der Bahntrasse Hamburg-Ltbeck
und damit die neue und verbesserte Anbindung des
Stadtteils Moisling nach Lubeck und Hamburg

+ Uberwindung der stadtraumlichen Isolation
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Das IEK 2016 benennt im weiteren Leitziele fir die Um-
setzung der Gesamtmalinahme Moisling im Programm
.Sozialer Zusammenhalt”. Mit der stadtebaulichen und
funktionalen Neuordnung der ,Neuen Mitte" sollen folgende
Entwicklungsziele erreicht werden:

+ Sicherung und Starkung des Quartiers als Wohn- und
Lebensort mit vielfaltigen Wohnformen fur verschiedene
Milieus unter Berucksichtigung angemessener Anteile von
barrierefreiem und preisgtinstigem Wohnraum

+ Stadtebauliche Neuordnung und funktionale Aufwertung
des Bereichs Niendorfer Stral3e / Sterntalerweg / Ober-
blssauer Weg / Einmindung Moislinger MUhlenweg bis
hin zum Wilhelm-Waterstrat-Weg bzw. dem geplanten
Bahnhaltepunkt Moisling und Kiwittredder als ,Neue
Mitte Moisling”

+ Imageverbesserung des Stadtteils, Uberwindung des
Stigmas und der stadtrdumlichen Isolation

+ Starkung des gesellschaftlichen und sozialen Zusammen-
halts im Stadtteil durch Kooperation, Teilnahme, Integrati-
on, Altersgerechtigkeit und soziale Inklusion

+ Ausbau, Erweiterung und Vernetzung der sozialen, kultu-
rellen, freizeitorientierten und 6ffentlichen Einrichtungen
und Angebote sowie Verstetigung ihrer Strukturen - auch
nach Ablauf des Stadtebauférderungsprogramms

+ Zukunftsfahige Modernisierung und Qualifizierung des
Gebadudebestandes im Bereich des Geschosswohnungs-
baus, verbunden mit Wohnungsneubau insbesondere
auch zur Gewinnung neuer Mieterschaften

+ Einrichtung eines Bahnhaltepunktes ,Lubeck-Moisling"
zur Verbesserung der regionalen und gesamtstadtischen
Anbindung des Stadtteils und damit Gewinnung neuer
Bewohner:innen (Pendler:innen)

+ Aufwertung und Gestaltung des Wohnumfeldes zur Ver-
besserung der Nutzbarkeit

+ Aufwertung und Gestaltung der 6ffentlichen Grin- und
Freiraume zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und
Nutzbarkeit sowie deren funktionale Vernetzung und
Quialifizierung; Ausbau der griin- und freiraumbezogenen
Wegeverbindungen innerhalb des Stadtteils sowie mit
den umliegenden Natur- und Landschaftsraumen, insbe-
sondere den Anbindungen zum Wasser

« Ausbau / Erweiterung des OPNV-Angebotes, Einrichtung
sozialvertraglicher Tarifzonen

+ Instandsetzung, Erneuerung und Umgestaltung der Stra-
Renverkehrsraume und ihre barrierefreie Qualifizierung
fir den FuBganger- und Radverkehr

Seite 10

Diese Entwicklungsziele und die daraus abgeleiteten Mal3-
nahmen sind in den nachfolgenden Planungsprozess zur
~Neuen Mitte Moisling” eingeflossen. Sie bilden den Zielkor-
ridor in der Auslobung des stadtebaulich-freiraumplaneri-
schen Realisierungswettbewerbs und werden im vorliegen-
den Rahmenplan geprift und prazisiert.



3.2 Realisierungswettbewerb:
Ergebnis

Der stadtebaulich-freiraumplanerische Entwurf, der im
Realisierungswettbewerb der Hansestadt Lubeck mit dem

1. Preis ausgezeichnet wurde, sieht als Leitbild fur die ,Neue
Mitte Moisling” eine starke, eigenstandige stadtebauliche
Figur vor, die sich baulich als verbindende Spange zwischen
dem Zentrum Moislings und dem neuen Bahnhaltepunkt
erstreckt. Die Gebaude-Struktur orientiert sich in ihrer
orthogonalen Ausrichtung an den bestehenden StraRen und
bildet - im Unterschied zur Struktur des Gebaudebestands
- stadtebauliche Rdume und Hofe aus. Angrenzend zur
Bestandsbebauung im Norden ist ein U-formiger Neubau ge-
plant, so dass die zwei verbleibenden Hochhauser von dem
U-férmigen Gebaude ,aufgefangen” werden. Zusammen mit
dem stadtebaulichen Konzept werden im Freiraumkonzept
klar ablesbare 6ffentliche und private Flachen ausgebildet.

Der ,Moislinger Markt” als neuer Stadtteilplatz entsteht an
dem zentralen Ort in der ,Neuen Mitte”. Im Stden, direkt am
Bahnhaltepunkt, ist ein Anger als Vorplatz und Endpunkt der
FuR-und Radwegachse vorgesehen. Diese beiden &ffent-
lichen Flachen - der Stadtteilplatz sowie der Vorplatz am
Haltepunkt- sind durch eine FuR- und Radweg-,Magistrale”,
die unterhalb und parallel zum Oberbussauer Weg verlauft,
verbunden. Diese FuR- und Radwegachse (sog. ,Stadtachse"”)
fahrt vom Haltepunkt Gber den ,Moislinger Markt” nach
Norden und verbindet so die ,Neue Mitte” mit den angren-
zenden Quartieren des Stadtteils Moislings. Die neu geplante
Quartiersstruktur beinhaltet durch die vom OberbUssauer
Weg abgeruckte Lage der FuBR- und Radwegachse sowohl
eine Trennung des Ful3- und Radverkehrs vom Kfz-Verkehr
als auch eine wahrnehmbare Abstufung zwischen &ffentli-
chen und privaten Freirdumen.

Aus der raumlichen Ordnung des Quartiers leitet sich die
funktionale Gliederung ab: Auf dem zentralen Stadtteilplatz,
der sich nach Westen hin 6ffnet, befindet sich an der ostli-
chen Platzseite das ,Stadtteilhaus”. Es bildet als 6ffentliches
Gebdude im Zentrum der ,Neuen Mitte” den Identifikations-
punkt im Stadtteilgefiige und schafft eine Raumkante. Hier
sind als offentliche / stadtische Einrichtungen die Stadt-
teilbibliothek, das Stadtteilblro, eine Beratungsstelle des
Jugendamtes sowie das Jugendfreizeitzentrum Moisling/Bun-
tekuh untergebracht. Das Stadtteilhaus umschlieRt U-formig
einen Innenhof, der direkt an die Platzflache angrenzt, so
dass es sich Uber diesen halboffentlichen Hof mit ,empfan-
gender Geste” zum Platz hin 6ffnet.

In den Gebauden, die nérdlich und stdlich an den Stadt-
teilplatz grenzen, sollen erdgeschossig groRflachige Einzel-
handels- bzw. kleine Ladenflachen entstehen, um fiur eine
Belebung des Platzes zu sorgen. In den Obergeschossen

sind auf der Nordseite, Uber dem groR3flachigen Einzelhandel
Wohnungen geplant. Stdlich ist ein groRes Senior:innenpfle-
geheim mit einer Begegnungsstatte im Erdgeschoss geplant,
die durch die Lage direkt am ,Markt" einen starken Bezug
zur Offentlichkeit erhélt.

Zur Starkung der ,Stadtachse” als 6ffentliche Flache sollen
in den Erdgeschossen der Gebaude entlang dieser Achse
Einzelhandels- und gewerbliche Dienstleistungsnutzungen
in kleinerem Mal3stab ermoglicht werden. An der Ecke zum
Vorplatz des Bahnhaltepunkts ware ein gastronomisches
Angebot, wie z.B. ein Café oder ein Bistro als eine den Platz
belebende und sozial kontrollierende Nutzung sinnvoll und
wulinschenswert.

Die stadtebauliche Dominante auf der Sudseite des Platzes
und entlang der ,Stadtachse” bildet die Senior:innenein-
richtung, die ihre Adresse am Oberbussauer Weg hat. Ihre
Gebaudeform bildet den Auftakt fur die stdlich angrenzende
Hofbebauung mit neuem Wohnen. Die hier ausgebildeten
Wohnhofe sind untereinander verbunden und bieten ruhige,
von der Offentlichkeit abgeschirmte und wohnungsnahe
Frei- und AulRenbereiche. Zur Starkung der Privatheit dieser
Hofe wird das Erdgeschossniveau der Hauser im Kiwitt-
redder - und damit das Hofniveau - auf ca. + 1,00 m Uber
Stral3enniveau angehoben. Die Verbindung zur Stral3e bzw.
zur ,Magistrale” erfolgt Uber kurze Treppen bzw. barriere-
freie Rampen.

Das ErschlieBungsgebadude auf der Nordseite des Bahnhal-
tepunktes bildet den stdlichen Abschluss der ,Neuen Mitte".
Es dient zur ErschlieBung des nordlichen Bahnsteigs und zur
Uberwindung des Niveausprungs zur Oberbiissauer Briicke
(ca. 4,50 m), auf der Bushaltestellen und eine Kiss+Ride-An-
lage entstehen. Es soll als langgestrecktes Gebaude am
Bahnsteig, parallel zur Gleisanlage Lubeck- Hamburg, errich-
tet werden. FUr Bahnreisende ist es die ,neue Adresse” von
Moisling und soll als pragnantes, zweigeschossiges Gebaude
mit Wiedererkennungswert der Identifikationspunkt am Ein-/
Ausstieg zur ,Neuen Mitte” werden. In seiner langgestreck-
ten Form kdénnen hier die notwendigen Rampen- und Trep-
penanlagen zum Oberbussauer Weg angeordnet werden.
Die Unterbringung der Treppen und Rampen im Gebdude
ermoglicht neben einem witterungsgeschutzten Zu- und
Abgang, dass die vorhandene Boschung frei von Treppen-
und Rampenanlagen gehalten werden und als gewachsene
und topografisch gepragte Griinanlage bestehen bleiben
kann. Im Erdgeschoss dieses Gebaudes konnen eine Fahr-
radstation mit Halteplatzen fir e-Bikes, Lastenrader sowie
Informationstafeln, Fahrkartenautomaten und evtl. ein Kiosk
entstehen - im Obergeschoss ist neben weiteren Fahrrad-
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Ententeich’

Abb. 4: Lageplan Entwurf / 1. Preis des stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs 2019, ohne MaRBstab (Quelle: Zastrow + Zastrow, CWP)

Seite 12




stellplatzen ein Wartebereich mit Dienstleistungsangeboten
vorstellbar.

Der Baukorper fur die Kita und das Familienzentrum auf
dem Grundstlck an der Ecke Eulenspiegelweg/ Oberbus-
sauer Weg ist so angeordnet, dass zur Stral3e ein kleiner
Vorplatz fur das Bringen und Abholen der Kinder gebildet
wird. Das Gebadude schitzt durch seine abgewinkelte Form
den westlich angrenzenden AuRRenspielbereich vom Ver-
kehrslarm. Der vorhandene kleine Hain auf dem Grundstuck
kénnte in die AuRenspielflache mit einbezogen werden.

Die Quartierserschlie3ung fur den Kfz-Verkehr, die Anliefe-
rung und den ruhenden Verkehr erfolgt komplett Gber den
im Suden des Stadtteilplatzes querenden Moislinger Muh-
lenweg, den Kiwittredder und die Hasselbreite. 184 Stellplat-
ze und offentliche Parkplatze sind im Wettbewerbs-Entwurf
ausschlieBlich als ebenerdige Stell- bzw. Parkplatzanlagen
geplant. Die FuRR- und Radwegerschliefung fihrt von Norden
parallel zum OberbUssauer Weg auf der breiten ,Stadtach-
se” Uber den ,Moislinger Markt"” bis zum Vorplatz am
Bahnhaltepunkt.

Die geplanten Gebaude werden in der Hohe zwischen drei
und vier Geschossen gestaffelt und stellen so den Bezug

zur benachbarten Bestandsbebauung her. Das nérdliche,
platzbegrenzende Gebdude, in dem ein Supermarkt im Erd-
geschoss vorgesehen ist, ist viergeschossig, wahrend die Sei-
tenfligel auf der Ost- und Westseite nur dreigeschossig sein
sollen, um insgesamt eine zu massive Wirkung des Baukor-
pers zu vermeiden. Der eingeschossige Teil des Gebaudes,
also das Dach des Nahversorgers, wird begrunt. Die hier an
die Wohnungen angrenzenden seitlichen Dachflachen sollen
als Terrassen den Wohnungen zugeordnet werden.

Das ,Stadtteilhaus” als 6ffentliches Gebaude ist zum Teil
dreigeschossig, um einen kompakten und spannungsreichen
Baukorper zu erhalten, der die zentrale Bedeutung und
offentliche Funktion des Gebaudes auf dem neuen Stadtteil-
platz ,Moislinger Markt” hervorhebt.

Die architektonische Gestaltung der gesamten ,Neuen

Mitte Moisling” soll hell und homogen gestaltet werden. Der
Facettenreichtum und die Identitat der einzelnen Hauser soll
durch unterschiedliche Gebaudehdhen entstehen. Betonung
erhalten die Gebaude jeweils am Ende eines Winkels Uber
eine Erhéhung durch kleine, punktférmige viergeschossige
Baukorper, die wie ,kleine Turme” die horizontal strukturier-
te Bebauung Uberragen.

Das Preisgericht des Wettbewerbsverfahrens hob in seiner
Beurteilung die klare stadtebauliche Struktur des Entwur-
fes hervor, die sich als Band von der ,Neuen Mitte” zum
Bahnhaltepunkt erstreckt. Die Wohngebaude im stdlichen
Bereich schaffen eine eigenstandige Figur mit klarer Ad-

ressbildung und einer eigenen Identitat, die sich aufgrund
ihrer ,Kérnung” angemessen in die Umgebung einflgt.
Sehr gewUrdigt wurde die Zuordnung der 6ffentlichen und
privaten Freirdume, insbesondere versprechen die raum-
lich gefassten Hofstrukturen ein qualitativ hochwertiges
Wohnen. Die ErschlieBung dieses Bereiches, in dem der
Kfz-Verkehr einseitig im Kiwittredder gebtndelt wird und
parallel entlang des OberbUlssauer Weges eine attraktive
Rad- und FuBwegerschliefung vom ,Moislinger Markt” bis
zum Bahnhaltepunkt entsteht, wurde als sehr gute Losung
besonders gewurdigt. Der Bahnhaltepunkt wird im Wettbe-
werbs-Entwurf durch das lineare, zweigeschossige Gebaude
angemessen betont.

Die ,Neue Mitte Moisling” zeichnet sich besonders durch den
gut dimensionierten Stadtteilplatz aus. Zur Unterstitzung
der Zentralitat des ,Moislinger Marktes" sollten in den Erd-
geschossen der den Platz begrenzenden Gebaude mdglichst
Laden, Cafés und andere offentlichkeitswirksame (Dienstleis-
tungs-) Nutzungen angeordnet werden, um eine zusatzliche
Belebung des Platzes zu gewahrleisten. Auch die Platzierung
der Senior:inneneneinrichtung und des Senior:innenwoh-
nens in direkter Nahe wurde sehr begrif3t. Fr das weitere
Verfahren gab das Preisgericht die Empfehlung, die vorgese-
henen Geschossigkeiten zur Steigerung der erforderlichen
Dichte zu prtfen.

Der erste Preistrager wurde gemaR Wettbewerbsauslobung
mit den anschlieBenden Planungsleistungen zur stadtebau-
lichen Rahmenplanung und der im Anschluss erforderlichen
Bauleitplanung beauftragt, die eine weitere Durcharbeitung
und Konkretisierung des oben beschriebenen Entwurfes
zur Grundlage hat. Das Gebiet der Rahmenplanung wird in
Erganzung zum Umgriff des Wettbewerbsgebietes um die
Flachen &stlich der StralRe Hasselbreite erweitert. Durch die
Einbeziehung des 6stlich angrenzenden baufalligen Wohn-
quartiers soll rechtzeitig auf die anstehenden Veranderun-
gen im vorhandenen Wohnungsbestand reagiert werden,
damit die sich ergebenden Chancen fur eine Ubergreifende,
stadtebauliche Gesamtplanung genutzt werden kénnen.
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4. Ausgangslage und
Rahmenbedingungen

er Stadtebau der gegliederten und aufgelockerten konzentrieren und StraBenlaufe bzw. OPNV-Linien kreuzen.

Stadt, der den Stadtteil Moisling seit der umfangli- Allerdings wird der rdumliche Teilbereich den heutigen An-

chen Stadterweiterung in den 60er und 70er Jahren forderungen eines funktionsfahigen, zentralen Stadtteilmit-
als GroRBwohnsiedlung pragt, lasst sich deutlich im Rahmen- telpunkts und Versorgungsbereichs nicht (mehr) gerecht. Die
plangebiet der kinftigen ,Neuen Mitte” ablesen. Der Ge- Mehrzahl der Gebdaude im Rahmenplangebiet weist einen
baudebestand entspricht in seiner Nutzung und Gestaltung hohen Modernisierungsbedarf auf. Insbesondere die mehr-
groRtenteils der (ursprunglichen) stadtebaulichen Planung geschossigen Wohngebadude haben z.T. erhebliche Defizite
und Realisierung aus den 1960er/70er Jahren. Die Dimen- hinsichtlich eines zeitgemaRen und zukunftsfahigen Wohn-
sionierung und Anordnung der Gebaude markiert einen standards und entsprechen auch nicht mehr den heutigen
zentralen Ort, an dem sich die entsprechenden Nutzungen energetischen Anforderungen.

(Dienstleistungen, soziale Infrastruktur, Nahversorgung)

oA R e
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Abb. 5: Lage des Rahmenplangebietes (Quelle: Hansestadt Libeck, ohne Mal3stab)
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4.1 Bestandssituation: Nutzung
und Gestaltung

Teilbereich Sterntalerweg / Oberblissauer Weg /
Niendorfer StraRe

Abb. 6: Sterntalerweg 1-3, Bestand 2020 / vor Sanierung
(Quelle: Hansestadt Lubeck)

Ein markantes Gebdude im Stadtteil ist das zehngeschossige
Hochhaus auf der Sudseite des Sterntalerweges (Sternta-
lerweg 1-3). Die Grundstlcks-Gesellschaft TRAVE als Eigen-
timerin saniert aktuell das Gebaude. Die Sanierung erfolgt
auf der Grundlage eines vorgeschalteten architektonischen
Realisierungswettbewerbs. Das Lubecker Architekturbiro
ppp architekten + stadtplaner ist mit der Planung und Aus-
fahrung beauftragt. In dem sanierten Hochhaus werden sich
kinftig 72 neue Mietwohnungen befinden, die um Gewerbe-
einheiten sowie einen Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss
erganzt werden. Nordlich des Gebaudes - dem Sterntaler-
weg zugeordnet - befindet sich derzeit eine Stellplatzanlage,
die im Zuge der Sanierung - ebenso wie die Freianlagen des
Hochhauses - umgestaltet werden.

Abb. 7: Sterntalerweg 1-3, Entwurf ppp architekten + stadtplaner
(Quelle: Grundstiicks-Gesellschaft TRAVE)

Abb. 8: Brachflache Eulenspiegelweg 23 (Quelle: Hansestadt Lubeck)

Der Bereich stdlich des Hochhauses liegt seit Jahren brach.
Auf diesem Grundstlck (Eulenspiegelweg 23 / Ecke Ober-
blUssauer Weg) hat sich ein dreigeschossiges Wohngebaude
befunden, welches vor einigen Jahren abgerissen wurde.
Hier soll im Zuge der ,Neuen Mitte” ein Neubau fir ein Fami-
lienzentrum mit Kindertagesstatte entstehen.

Bauliche Veranderungen haben in den letzten Jahren insbe-
sondere auf der Flache zwischen Sterntalerweg, OberbUs-
sauer Weg und Niendorfer StraRe stattgefunden: Auf dem
Gelande eines ehemaligen Postverwaltungsgebdudes wurde
2006 das viergeschossige Paracelsus-Gesundheitszentrum
errichtet, welches 2014 um einen 2. Bauabschnitt erweitert
wurde. Zur Erganzung der medizinischen Versorgung ist
ein weiterer, 3. Bauabschnitt an Stelle des eingeschossigen
Bestandgebadudes geplant. Eine geeignete stadtebauliche
Kubatur soll Gber die Rahmenplanung gefunden werden.
Den nordlichen Abschluss der Bebauung zwischen Stern-
taler-, Oberbussauer Weg und Niendorfer StraBe markiert
ein stadtebaulich markanter, fiinfeckiger Solitarbau (drei-
geschossiges Wohngebaude plus Staffelgeschoss). Trotz
begonnener Sanierung steht das Gebdude seit 2013 leer.

Abb. 9: Paracelsus-Gesundheitszentrum OberbUssauer Weg
(Quelle: Hansestadt Lubeck)
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Teilbereich Nord: Oberbiissauer Weg /
Moislinger Muhlenweg /
Hasselbreite

Auf der Flache zwischen Oberbulssauer Weg, Moislinger
Mihlenweg und Hasselbreite befinden sich drei neun-
geschossige Wohngebaude, die als Scheibenhochhauser
stadtebauliche Dominanten darstellen. Diese Gebaude sind
von halbéffentlichem Griin umgeben und dienen ausschlieR3-
lich dem Wohnen (45 bzw. 54 Wohnungen pro Gebaude).
Von den drei Gebauden befinden sich nur die zwei im
Rahmenplangebiet, die im Eigentum der Grundstucks-Ge-
sellschaft TRAVE liegen (Hasselbreite 1 und 3). Wahrend das
mittlere Gebadude (Hasselbreite 3) aktuell saniert wird, kann
das sudliche Gebaude (Hasselbreite 1) abgerissen und in
die stadtebauliche Neuordnung der ,Neuen Mitte Moisling"
einbezogen werden.

Das eingeschossige Gebadude eines Lebensmitteldiscounters
liegt an der Ecke Oberbussauer Weg / Moislinger Muhlenweg
(ehem. ,Penny-Markt") und steht seit Ende 2020 leer. Direkt
angrenzend befindet sich ein dreigeschossiges Wohn- und
Geschaftshaus, in dem sich zehn Wohnungen sowie im Erd-
geschoss acht kleinteilige Laden befinden, die Uberwiegend
leer stehen. Im rickwartigen Bereich liegt eine Stellplatz-
und Garagenanlage, die Uber die Hasselbreite erschlossen
wird. Die Gebaude sowie die Garagen- und Stellplatzanlage
gehoren zur Grundsticks-Gesellschaft TRAVE und sind zum
Abriss vorgesehen, um Mdglichkeiten fir eine Neuordnung
zu schaffen.

Abb. 12: Wohn- und Geschaftsgebaude Moislinger Mihlenweg 60-64
(Quelle: Hansestadt Libeck)
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Abb. 10: Scheibenhochhauser Hasselbreite 1-5, Bestand 2020 / vor
Sanierung (Quelle: Hansestadt Libeck)

. e 5 G

Abb. 11: Leerstehendes Einzelhandelsgebaude / ehemals ,Penny-Markt",
Moislinger Mihlenweg 66 (Quelle: Hansestadt Libeck)

Abb. 13 Garagenhofe Hasselbreite 1-3
(Quelle: Hansestadt Lubeck)




Teilbereich Sud: Oberbussauer Weg /
Moislinger Muhlenweg / Kiwittredder /
Wilhelm-Waterstrat Weg

Auf der Flache zwischen Oberblssauer Weg und Kiwitt-
redder befinden sich vier viergeschossige Wohngebaude
aus den 1960er Jahren sowie eine eingeschossige Kita mit
Familienzentrum am Moislinger Mihlenweg. Die Mehrfami-
lienhduser mit jeweils 32 Wohnungen sind in Zeilenbauwei-
se errichtet und gentgen nicht mehr den Ansprichen an
einen zeitgemalen und modernen Wohnungsbau, so dass
fur diesen Teilbereich des Quartiers ebenfalls eine Neuord-
nung vorgesehen ist. Die hier geplante Neuentwicklung hat
Impulscharakter fur die Neustrukturierung, Aufwertung und
Attraktivierung im Bereich der ,Neuen Mitte”, nicht zuletzt
aufgrund der Nahe zum kiunftigen Bahnhaltepunkt. Damit Abb. 14: Zeilenbauten Kiwittredder (Quelle: Hansestadt Liibeck)
ergeben sich fur den Stadtteil neue und zukunftstrachti-
ge Entwicklungschancen, die im Rahmenplan abgebildet
werden.

Die Realisierung der ,Neuen Mitte Moisling” im Rahmen
einer stadtebaulichen Sanierungsmaflinahme verfolgt das
Ziel, die im Gebiet umfassend festgestellten stadtebaulichen
Missstande zu beheben und die Chancen zur Neustrukturie-
rung des Quartiers zu nutzen. Die Darstellung der Ausgangs-
situation stellt diese Missstdnde zusammenfassend dar und
verdeutlicht, dass eine stadtebauliche und funktionale Neu-
ordnung mdglich ist, u.a. weil mehrere Gebaude bereits zum
Abriss vorgesehen sind. Zudem wurden bereits zentrale Sa-
nierungsmaflnahmen an Bestandsgebauden durch Eigentu-
mer:innen, hier insbesondere der Grundstlicks-Gesellschaft -
TRAVE, eingeleitet, die sich mit den Zielen zur Entwicklung Abb. 15: Kita und Familienzentrum, Moislinger Miihlenweg
der ,Neue Mitte” decken. (Quelle: Hansestadt Lubeck)
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Teilbereich Bahnhaltepunkt

Der geplante Bahnhaltepunkt Moisling begrenzt das Rah-
menplangebiet im Stden. Die Bahnsteige werden parallel
zum bestehenden Gleisbett in einer Lange von 330 m errich-
tet. Die fuBlaufige ErschlieBung des ndrdlichen Bahnsteiges
erfolgt primar Uber den 6ffentlich vorhandenen und zwin-
gend zu erhaltenen Wilhelm-Waterstrat-Weg, der derzeit die
Verbindung in Ost-West-Richtung sowie zum Kiwittredder ist.

GemaR der finalen Planung erhalt der nordliche Bahnsteig
zwei Zugange, die Uber Rampen mit dem Wilhelm-Water-
strat-Weg verbunden werden. Im stadtebaulich-freiraumpla-
nerischen Wettbewerb war die Herstellung einer barriere-
freien Verbindung fur FuBRganger:innen und Radfahrer:innen
zwischen der Bricke Oberbussauer Weg und dem

Wilhelm-Waterstrat-Weg bzw. dem Bahnhaltepunkt eine
wesentliche Aufgabenstellung, denn der Hohenunterschied
betragt an der hochsten Stelle ca. 4,5 m. Diese Verbindun-
gen sind wesentlich, da auf der Briicke Oberblssauer Weg
kiinftig alle Moislinger Buslinien des OPNV (ber die hier
befindliche Endhaltestelle verlaufen werden. Daruber hinaus
sollte gem. Wettbewerbsauslobung die stadtraumliche
Integration des Bahnhaltepunktes tber einen Bahnhofsvor-
bereich vorgesehen werden. Offen bleibt, ob die vorhande-
ne bzw. im Zuge der Einrichtung des Bahnhaltepunktes zu
versetzende Larmschutzwand an den Bahngleisen in Teilen
geoffnet werden kann, um eine bessere Anbindung des
Vorplatzes am Bahnhaltepunkt zu erhalten.
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Abb. 17: Geplanter Standort des Bahnhaltepunktes Moisling, Schemaskizze im Rahmen der Wettbewerbsauslobung 2019 (Quelle: Hansestadt Libeck)
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Frei- und Verkehrsflachen

Umfangreich asphaltierte und versiegelten Strallenrdume
und Freiflachen pragen das Plangebiet und machen rund

25 % der gesamten Flachen aus. In Kontrast hierzu stehen
die groRzlgigen, nicht eingezaunten Grinflachen zwischen
den Zeilenbauten des Siedlungskonzepts der 60er Jahre, auf
denen sich im Laufe der Jahrzehnte vereinzelt GroBgrun ent-
wickeln konnte. Das direkte Wohnumfeld ist wenig attraktiv.
Die angrenzenden Spielbereiche ,Auf der Kuppe” und

Abb. 18: Versiegelte Flachen im zentralen Bereich
(Quelle: Hansestadt Libeck)

Abb. 19: Grunflachen im Wohnumfeld / Kiwittredder
(Quelle: Hansestadt Libeck)

Seite 20

+Wilhelm-Waterstrat-Weg" wurden im Rahmen des Stadteb-
auférderungsprogramms ,Sozialer Zusammenhalt” bereits
deutlich aufgewertet, so dass kunftig alternative attraktive
Spiel- und Freizeitmdglichkeiten zur Verfiigung stehen. Der
neue Kinderspielplatz ,Wilhelm-Waterstrat-Weg" stellt den
Ersatz fur den vorhandenen Kinderspielplatz ,Kiwittredder”
dar, der im Zuge der Errichtung des Bahnhaltepunktes Mois-
ling entfallt.

Abb. 21: Wohnumfeld Kiwittredder (Quelle: Hansestadt Libeck)




ErschlieBung / Motorisierter Individualverkehr

Die dulRere ErschlieBung der ,Neuen Mitte" erfolgt Uber die
Niendorfer StraBe bzw. den Oberblssauer Weg aus nordést-
licher Richtung. Die Niendorfer StraRe ist als KreisstralRe
und Ortsdurchfahrt - und damit als HauptverkehrsstralRe -
klassifiziert. Der Oberbussauer Weg, Moislinger Mihlenweg,
Eulenspiegelweg und Sterntalerweg fungieren als Gemein-
destraRen und binden die Siedlungsbereiche im Stadtteil an.
Der Stra3enraum bzw. die Fahrbahnen wirken in Anbetracht
des geringen Verkehrsaufkommens deutlich Gberdimensio-
niert. Das Verkehrs-aufkommen betrdgt im Bereich Ober-
blssauer Weg/ Niendorfer Stral3e ca. 3.800 Kfz pro Tag.

OPNV

Der Stadtteil Moisling wird durch die vier Buslinien des
Stadtverkehrs Libeck der Linien 5, 7, 11 und 12 erschlossen
und mit der Innenstadt und den benachbarten Stadtteilen
verbunden. Die Haltestelle Oberblssauer Weg als Start-/
Endhaltestelle verbindet alle 0.g. Buslinien. Sie ist mit ca.
1.200 Fahrgasten eine so genannte Schwerpunkt-Haltestelle
in Lubeck und wird in den Hauptzeiten etwa alle 15 Minuten
bedient. Mit der Errichtung des Bahnhaltepunktes Mois-
ling, d.h. ab 2023, wird die Start- /Endhaltestelle aller o.g.
Buslinien in stdliche Richtung auf die Briicke Oberblssauer
Weg verlagert und damit die Anbindung des Umweltverbun-
des, d.h. die Verkntpfung moglichst vieler Verkehrstrager,
geschaffen. In diesem Zusammenhang erfolgt die Anderung
der Linienflhrung.

875
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QD Bahnhaltepunkt Moisling

FuB- und Radverkehr

Entlang der HauptstraBen Oberbissauer Weg, Moislinger
Muhlenweg, Sterntalerweg und Niendorfer StraRe befin-
den sich auf beiden StraRenseiten Geh- und Radwege, die
getrennt angelegt sind. Im Eulenspiegelweg, im Kiwittredder
und in der Hasselbreite sind Gehwege vorhanden.

Die wichtigsten, straBenunabhangigen Wegeverbindungen
in der ,Neuen Mitte” sind der Wilhelm-Waterstrat-Weg
entlang der Bahngleise sowie die ful3laufige Anbindung des
Grunzugs ,Auf der Kuppe” in Ost-West-Richtung an der Wen-
deanlage der Hasselbreite.

Abb. 22: OberbUlssauer Weg im Bereich der Bricke, Blick nach Norden
(Quelle: Hansestadt Lubeck)
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Abb. 23: Zukunftiger Buslinienplan Stadtteil Moisling (Quelle: Hansestadt Libeck)
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Ruhender Verkehr

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs findet Uberwie-
gend auf den Grundstiicken selbst statt, dies gilt insbeson-
dere fUr den Geschosswohnungsbau:

+ Stellplatzanlage Ladenflachen / Lebensmittelmarkt Mois-
linger Mihlenweg 60-66: 40 Stellplatze

+ Garagen-und Stellplatzanlage Hasselbreite1:

72 Garagen, 28 Stellplatze

+ Garagen- und Stellplatzanlage Hasselbreite 5:
16 Garagen, 10 Stellplatze

+ ,Stellplatztaschen” am Kiwittredder 2-24:
je 8 Stellplatze in 3 Anlagen (insg. 24 Stellplatze)

+ ,Stellplatztasche” am Moislinger MUhlenweg 41-43 /
Familienzentrum und Kindertagesstatte, erschlossen tber
den Oberbussauer Weg:

7 Stellplatze

+ Stellplatzanlage Hochhaus Sterntalerweg 1-3:

34 Stellplatze derzeit am Sterntalerweg sowie 8 Stellplatze
im Hinterhof, Neuordnung nach Modernisierung vorgese-
hen (s.0.)

Das Gesundheitszentrum verfugt derzeit Gber 55 Stellplatze,
die Uberwiegend im rickwartigen Gebaudebereich ange-
ordnet sind und Uber die Niendorfer Stral3e erschlossen
werden. Weitere 66 Stellplatze fir das Gesundheitszentrum
befinden sich auf einer separaten Stellplatzanlage an der
Niendorfer StraRe, die norddstlich an das Rahmenplangebiet
grenzt. Daruber hinaus sind weitere Parkmaoglichkeiten im
offentlichen Straflenraum vorhanden - entweder auf der
Fahrbahn oder auf begleitenden Parkstreifen.

4.2 Eigentumsverhaltnisse

Die EigentUmerstruktur im Wettbewerbsgebiet zeichnet sich
durch eine geringe Anzahl an Grundeigentimer:innen aus.
Deren Interesse an einer stadtebaulichen Entwicklung und
Neuordnung - Uberwiegend verbunden mit baulichen Veran-
derungsabsichten - ist nachweislich vorhanden und eréffnet
die Chance zur Realisierung der ,Neuen Mitte” Moisling.
Grofiter Bestandshalter im Wettbewerbsgebiet ist die stadti-
sche Grundstiicks-Gesellschaft TRAVE, die Eigentimerin der
folgenden Gebaude und der zugehdérigen Flachen ist:

+ Wohnbebauung Kiwittredder 2-24 (vier Wohngebaude)

* Wohnbebauung Sterntalerweg 1-3
(,Hochhaus Sterntalerweg")

+ Brachflache Eulenspiegelweg 23

+ Wohn- und Gewerbebau Moislinger Muhlenweg 60-64
und 66 (,Ladenzeile” und ehem. ,Penny“-Markt)

+ Wohnbebauung Hasselbreite 1 und 3 (zwei Hochhauser)

+ Wohnbebauung Hasselbreite 2 - 24 (vier Zeilenbauten)
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Abb. 24: Stellplatzanlage Moislinger Miihlenweg 60-66
(Quelle: Hansestadt Lubeck)

Abb. 25: Parkstreifen Oberbussauer Weg, Briicke / Blick nach Stden
(Quelle: Hansestadt Lubeck)

Das Paracelsus-Gesundheitszentrum ist in privatem Eigen-
tum. Das Gebaude am Moislinger Mihlenweg 41-43 (Famili-
enzentrum mit Kindertagesstatte) ist im Besitz der ortlichen
Kirchengemeinde, das zugehdrige Grundstick befindet sich
im Eigentum der Hansestadt Libeck und ist als Erbbaurecht
vergeben. Das nordliche ,Scheiben“-Hochhaus (Hasselbreite
5) ist ebenfalls in privatem Eigentum.



Hansestadt Libeck Privater Eigentlimer

Grundstiicks-Gesellschaft Trave mbH Privater Eigentlimer

Abb. 26: Eigentumsverhaltnisse ohne MaBstab (Quelle: eigene Darstellung © GeoBasis-DE/LVermGeo SH)
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Immissionen: Ladrm

Bei der Entwicklung der ,Neuen Mitte Moisling” spielt der
Immissionsschutz eine wichtige Rolle, da die Bahnlinie
Libeck-Hamburg am stdlichen Siedlungsrand entlangfuhrt.
Mit der Eréffnung der Fehmarnbelt-Querung wird sich
zukunftig die Belastung auf der Strecke insbesondere durch
Guterverkehre deutlich erhdhen. Der vorhandene Larm-
schutz nordlich der Bahntrasse besteht aktuell aus einer
3,50 m hohen Larmschutzwand.

Der Ubergesetzliche Larmschutz im Rahmen der Fehmarn-
belt-Querung sieht die Férderung einer Larmschutzwand
entlang der Trasse durch bewohnte Gebiete der im gesam-
ten Stadtgebiet Hansestadt Libeck in einer Hohe von 6 m,
den sogenannten Ubergesetzlichen ,Vollschutz, vor. Die
Hansestadt Libeck plant diese Férderung auszuschépfen.
Das Planfeststellungsverfahren zur Einrichtung des Bahn-
haltepunktes Moisling sieht die Versetzung der bestehen-
den Larmschutzwand vor. In den Zugangsbereichen zum
Bahnsteig sind differenzierte, z.T. transparente Elemente als
Larmschutzwand geplant.

Der Larmschutz ist eine grundlegend zu beachtende Anfor-
derung fur die Planung des Bahnhaltepunktes (siehe Kap.
3.2und 5.6). Im Zuge der Erarbeitung der Bauleitplanung soll
ein Larmschutzgutachten erstellt werden, um die Anfor-
derungen an gesundes Arbeiten und Wohnen zu sichern
und gleichzeitig Gestaltungsspielraume auszuloten und so
die Planung entsprechend der Erfordernisse anpassen zu
kénnen.

Abb. 27: Ausschnitt Schragluftbild mit Larmschutzwand entlang der Bahntrasse (Quelle: Hansestadt Libeck)
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5. Der Rahmenplan

er vorliegende Rahmenplan bildet die Grundlage fur

die Neuordnung der ,Neuen Mitte Moisling". Er kon-

kretisiert die Ziele und MaBRnahmen, die bereits im
Rahmen der VU gem. § 141 BauGB sowie des |IEK dargestellt
und im Wettbewerbsentwurf als stadtebaulich-freiraumpla-
nerischer Vorentwurf entwickelt wurden.

Mit den im Rahmenplan erarbeiteten stadtebaulichen,
gestalterischen und funktionalen Konzepten werden fiir die
zukUnftige Entwicklung der ,Neuen Mitte Moisling” - und
damit auch fur den gesamten Stadtteil Moisling, die Ziele
flr eine Realisierung vorgegeben. Die Neuordnung der
raumlichen Teilbereiche Moislinger Muhlenweg / Hassel-
breite / Kiwittredder / Oberbissauer Weg wird hinsichtlich
der Nutzungsanforderungen von Wohnen, Einzelhandel,
offentlicher Infrastruktur, Gemeinbedarfseinrichtungen und
der ErschlieBung des Bahnhaltepunktes konkretisiert und
vorbereitet. Die in der Auslobung des stadtebaulich-frei-
raumplanerischen Realisierungswettbewerbs formulierten
Ziele fur die Entwicklung der einzelnen Teilbereiche werden
im Rahmenplan fortgeschrieben und aufgrund geanderter
Anforderungen z.T. angepasst. Eine wesentliche Erganzung
- im Vergleich zum Wettbewerbsgebiet - ist die Erweiterung
des Rahmenplangebietes um die Bereiche des Gesundheits-
zentrums und des Wohnquartiers ostlich der Hasselbreite.

Die im Rahmenplan definierten Bau- und FordermafRnah-
men werden in enger Abstimmung mit der Hansestadt
Libeck, der Grundstiicks-Gesellschaft TRAVE, die als Eigen-
timerin der Uberwiegenden Grundstlcke sowie in ihrer
Funktion als eingesetzter Sanierungstrager ein grof3es Inte-
resse hat, sowie den Ubrigen Grundsttickseigentiimer:innen
entwickelt. Die Anforderungen des Stadtebauférderrechts
werden bei der Konkretisierung der betreffenden MaRnah-
men berulcksichtigt.

Der Rahmenplan, bestehend aus zeichnerischen Darstellun-
gen in Form von Konzeptplanen und dem vorliegenden Er-
lduterungsbericht, definiert die Ziele und Zwecke der stadte-
baulichen SanierungsmaRnahme und umfasst als integrierte
Vorhabenplanung neben mehreren FérdermalRnahmen
weitere Offentliche MaBnahmen bzw. die Dritter. Er stellt

als informelles Planwerk die Grundlage fur die verbindliche
Bauleitplanung dar. Der Rahmenplan liefert die konkreten
Planungsziele, so dass die Umsetzung der Entwicklungsziele
planungsrechtlich und rechtsverbindlich in der Bebauungs-
planung geregelt werden kann. Mit dem Rahmenplan soll
den Entscheidungstrager:innen, den Blrger:innen und der
Politik auf verstandliche Weise veranschaulicht werden, wel-
che Entwicklungen fur die ,Neue Mitte” zukinftig angestrebt
werden. Der Rahmenplan ist eine wesentliche Grundlage ftir
die Fortschreibung des IEK der GesamtmalRinahme Moisling.
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5.1 Zielstellung

Der Rahmenplan stellt das schlUssige stadtebauliche
Gesamtkonzept fur die zukinftige Entwicklung der ,Neuen
Mitte Moisling” dar. Hier werden Vorschlage fur die Ordnung
der raumlich-funktionalen und verkehrlichen Zusammen-
hange im Gebiet erarbeitet, so dass fur den Stadtteil eine in
Art und MaR angemessene bauliche Nutzung festlegt wer-
den kann. Die ,Neue Mitte” gewahrleistet als funktionieren-
des, attraktives Zentrum auch die stadtraumliche Anbindung
des neuen Bahnhaltepunkts und tragt mit der geplanten
Neubebauung sowie der vorgesehenen Anordnung von
Wohnen, Nahversorgung, Dienstleistungsangeboten und
Aufenthalts- und Begegnungsflachen zu einer Aufwertung
des gesamten Stadtteils bei.

Der Rahmenplan ist in mehrere Planschichten gegliedert:

+ Zielkonzept (siehe Kap. 5.2)

+ Stadtebauliches Konzept (siehe Kap. 5.3)
+ Freiraumkonzept (siehe Kap. 5.4)

+ Verkehrskonzept (siehe Kap. 5.5)

+ Nutzungskonzept (siehe Kap. 5.6)

+ Gestaltungskonzept (siehe Kap. 5.7)

Der vorliegende Erlauterungsbericht erganzt die Plandarstel-
lungen, indem er sachliche Zusammenhange, die Vorgehens-
weise sowie die einzelnen Konzepte detailliert erlautert.

Um das Rahmenplangebiet zu gliedern, wird es in funf Teil-
bereiche unterteilt (siehe Abb. 27):

+ Teilgebiet , Kiwittredder”

+ Teilgebiet, Sterntaler”

+ Teilgebiet ,,Moislinger Markt"

+ Teilgebiet ,,Hasselbreite”

+ Teilgebiet ,,Gesundheitszentrum”

Die Teilgebiete , Kiwittredder” (ehem. Teilflache A in der
Wettbewerbsauslobung), ,,Sterntaler” (ehem. Teilflache

B) und ,,Moislinger Markt” (ehem. Teilflache C) werden
bereits in der Wettbewerbsauslobung beschrieben und
finden sich im Rahmenplan mit neuer Bezeichnung wieder.
Das Teilgebiet ,,Gesundheitszentrum” sowie das Teilgebiet
~Hasselbreite"” werden erganzend in die Rahmenplanung
aufgenommen, das Teilgebiet , Kiwittredder” wird um die
beiden Mehrfamilienhauser Muhlenweg 37 und 39 / Ecke
Kiwittredder erweitert.
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Das Teilgebiet ,, Kiwittredder” umfasst den Oberbissauer
Weg ab Kreuzung Moislinger Mihlenweg in stdlicher Rich-
tung, den Kiwittredder, den Bereich angrenzend des kunfti-
gen Bahnhaltepunktes, die vier Mehrfamilienhauser westlich
und die zwei Mehrfamilienhduser 6stlich des Kiwittredders
sowie die Kindertagesstatte und das Familienzentrum am
Moislinger MUhlenweg. Der Bahnhaltepunkt wird als Bereich
mit besonderer Funktion hervorgehoben, aber integriert be-
trachtet, weil hier das tGbergeordnete Ziel einer Anbindung
an die ,Neue Mitte" im Vordergrund steht und zudem die
Ubergénge ins Quartier ausgearbeitet werden sollen.

Das Teilgebiet ,,Moislinger Markt" beinhaltet den Moislin-
ger MUhlenweg einschlieRlich der Kreuzung Oberbissauer
Weg sowie die StichstraRe Hasselbreite und die folgenden
nordlich des Moislinger Mihlenweges gelegenen Gebaude:
Das eingeschossige Gebaude des ehemaligen Einzelhandels-
marktes (,Penny“-Markt), das dreigeschossige Wohn- und
Geschaftshaus, die beiden ,Scheiben”-Wohnhochhauser
(Hasselbreite 1 und 3) sowie den Garagenhof.

Das Teilgebiet ,,Hasselbreite” umfasst das Grundsttck ost-
lich der Hasselbreite mit Geschoss-wohnungsbau, auf dem
sich aktuell vier Wohnhauser in Zeilenbauweise befinden.

Das Teilgebiet ,,Gesundheitszentrum® besteht aus dem
Gesundheitszentrum, dem eingeschossigen Gebaude am
Oberbussauer Weg sowie dem noérdlich stehenden, dreige-
schossigen Solitargebaude.

In dem Teilgebiet ,,Sterntaler” steht das Wohnhochhaus
Sterntalerweg 1-3 inkl. der stdlich angrenzenden Brachfla-
che, die bis zum Eulenspiegelweg reicht.
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Abb. 27: Ubersicht der Aufteilung des Rahmenplans in Teilgebiete, ohne MaRstab
(Quelle: eigene Darstellung © GeoBasis-DE/LVermGeo SH)
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5.2. Zielkonzept

Im Zielkonzept werden die Entwicklungs- und Sanierungs-
ziele bezogen auf die o.g. funf Teilgebiete der ,Neuen Mitte"
festgelegt. Die Teilgebiete ,Kiwittredder”, ,Moislinger Markt”,
.Hasselbreite”, ,Gesundheitszentrum” und ,Sterntaler”
weisen unterschiedliche Qualitdten und Defizite auf, so dass
die Ubergeordneten Ziele jeweils entsprechend formuliert
werden.

Teilgebiet
“Gesundheitszentrum"

Im Einzelnen sind dies folgende Zielkomponenten, deren
konkrete Verortung jeweils dem entsprechenden Plan zu

entnehmen ist:

e

.‘o

Abb. 28: Plan Zielkomponenten fir die Teilgebiete der ,Neuen Mitte”, ohne Mal3stab (Quelle: eigene Darstellung © GeoBasis-DE/LVermGeo SH)

Seite 28

J

-

\




Fir das Teilgebiet ,, Kiwittredder” ist eine umfassende
Neuordnung im Zuge der Realisierung der ,Neuen Mitte”
vorgesehen. Die vorhandenen vier viergeschossigen Wohn-
gebaude sowie das Familienzentrum mit der Kindertages-
statte sind abgangig. Der 6ffentliche Spielplatz , Kiwittredder
entfallt im Zuge der Errichtung des Bahnhaltepunktes Mois-
ling. Mit der Aufwertung und Neugestaltung des angren-
zenden Kinderspielplatzes ,Wilhelm-Waterstrat-Weg"” wurde
bereits ein Ersatzstandort realisiert, mit dem Spielplatz ,Auf
der Kuppe” befindet sich ein weiterer, bereits aufgewerteter
Spielbereich in fuBlaufiger Nahe. Dadurch entsteht Raum fur
das sudlich des ,Moislinger Markts” gelegene neue Quartier
am Kiwittredder. Hier sind neben dem Bahnhaltepunkt mit
Vorplatz im Studen des Bereichs, ein Senior:innenpflegeheim
und weitere Gebaude mit Wohnungen fur alle Altersgruppen
und Familiensituationen z.T. durch Misch- bzw. gewerbliche
Nutzungen erganzt, geplant. Der westlich der Bebauung
verlaufende FuB- und Radweg als attraktive ,Stadtachse” mit
hoher Aufenthaltsqualitat verbindet den neuen Bahnhalte-
punkt mit dem ,Moislinger Markt” und dem angrenzenden
Stadtteil Moisling.

u

Der Kiwittredder soll als Tempo-30-Zone gestaltet werden,
wobei es nur noch einen von der Fahrbahn abgesetzten
Gehweg entlang der Ostseite geben soll.

Der Bahnhaltepunkt erhalt auf der Nordseite der Gleisanlage
ein ErschlieBungsgebaude. Hier sollen Rampen- und Trep-
penanlagen sowie ein Aufzug die Anbindung an die Ober-
blssauer Bricke wettergeschitzt und barrierefrei sicherstel-
len. Die Uberwindung des Hohenunterschiedes von ca. 4,50
m zwischen Bahnsteigniveau und Oberbussauer Bricke ist
zur Erreichung der hier geplanten Bushaltestellen als auch
der Parkplatze von besonderer Bedeutung. Eine im Erschlie-
Bungsgebaude unterzubringende Fahrradstation kénnte zur
Starkung des Umweltverbundes beitragen. ErschlieBungs-
gebaude, Vorplatz und ,Stadtachse” bilden zusammen ein
Entreé fur Moisling und definieren diesen stdlichen Bereich
der Neuen Mitte stadtebaulich und funktional neu.

Das Teilgebiet ,,Moislinger Markt” wird zum lebendigen
Zentrum, das durch den groRRzugigen und baulich an drei
Seiten gefassten Stadtteilplatz seine Pragung erhalt. Die
Platzrander bilden der grof3flachige Einzelhandel mit wei-
teren Laden bzw. gastronomischen Angeboten und in den
Obergeschossen Wohnungen im Norden, das ,Stadtteilhaus”
im Osten, und die Senior:inneneinrichtung im Stden. Die
attraktiv gestaltete, mit dem Moislinger Mihlenweg in Teilen
niveaugleiche Platzflache steht als 6ffentlicher Stadtteilplatz
far verschiedene Aktivitaten zur Verfigung und ist direkt

mit der , Stadtachse” verbunden. Wahrend alle Gebaude
einschliefRlich des Wohnhochhauses Hasselbreite 1 abgangig

sind und durch die oben beschriebene Neubebauung ersetzt
werden, wird das nordliche Wohnhochhaus (Hasselbreite 3)
saniert. Parken und Anlieferung sind auf der Ostseite ange-
ordnet und Uber die Hasselbreite erschlossen, so dass das
.Leben und Treiben" auf dem Platz nicht gestort wird.

Im Teilgebiet ,,Hasselbreite” entsteht ein modernes, attrak-
tives Wohnquartier in direkter Néahe zum ,Moislinger Markt".
Dazu wird die vorhandene Zeilenbebauung der vier abgan-
gigen Wohnhauser durch drei neue Mehrfamilienhduser er-
setzt, wobei groRRzlgige Freiflachen und einige Bestandsbau-
me zwischen den Hausern erhalten bleiben sollen. Im Stiden
des Grundstucks Moislinger Mihlenweg/ Ecke Hasselbreite
istin zentraler Lage eine Quartiersgarage geplant, in der die
Unterbringung der notwendigen Stellplatze fir den angren-
zenden Wohnungsbau und das ,Stadtteilhaus” und zugleich
einer Mobilitatsstation mit Angeboten fur Car-Sharing, Elekt-
ro- und Lastenfahrrader etc. vorgesehen ist.

Im Teilgebiet ,,Gesundheitszentrum* ist mittelfristig eine
Erweiterung und Erganzung des Gebaudeensembles durch
einen 3. Bauabschnitt fir weitere medizinische und thera-
peutische Nutzungen geplant. Das Gesundheitszentrum
stellt einen wichtigen Beitrag zur wohnungsnahen medizini-
schen Versorgung und Betreuung im Stadtteil Moisling und
der angrenzenden Ortsteile dar. Eine Verbesserung und At-
traktivierung der Einbindung dieses Ensembles in ,Insellage”
soll durch eine qualitativangemessene Umfeldgestaltung
erreicht werden. Dazu ist geplant, die Anzahl der oberirdi-
schen Stellplatze auf dem Grundstiick zu reduzieren, um
stattdessen mehr Grinbereiche in Verbindung mit ostwest-
lich querenden Wegebeziehungen gestalten zu kénnen und
so eine attraktive An- und Einbindung des Gesundheitszent-
rums an die angrenzenden Quartiere zu erreichen.

Das Teilgebiet , Sterntaler” wird durch das Wohnhoch-

haus gepragt, welches z.Z. hochwertig saniert wird. Auf der
rickwartigen Brachflache an der Ecke Eulenspiegelweg /
Oberbussauer Weg entsteht ein Baugrundstuck fir den Neu-
bau einer Kindertagesstatte mit Familienzentrums, dessen
Freiflachen im Zuge der Bebauung attraktiv zu gestalten
sind. Damit wird dieses Teilgebiet zu einem hochwertigen
Standort in der Neuen Mitte Moisling aufgewertet.
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5.3 Stadtebaukonzept

Hasselbreite

Staditteil-

Moislinge, Mhlenweg

Loreleiveg

Abb. 29: Ausschnitt stadtebauliches Konzept, ohne Mal3stab (Quelle: eigene Darstellung © GeoBasis-DE/LVermGeo SH)
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Im Stadtebaukonzept werden die stadtebaulichen Ziele
dargestellt und beschrieben. Es werden die Raumkanten, die
Gebaudehdhen sowie das Gelandeniveau in den jeweiligen
Teilgebieten festgeschrieben. Wesentliche Nutzungen wer-
den verortet bzw. zugeordnet und daflr Festlegungen ge-
troffen, indem z.B. Bereiche mit Uberhdhten Erdgeschossen
definiert werden, die im Zusammenhang mit hier geplanten
Nutzungen stehen.

Das Teilgebiet , Kiwittredder” ist in drei Bereiche un-
terschiedlicher stadtebaulicher Pragung und Funktion
gegliedert:

+ Die westlich gelegene, neu zu schaffende niveaugleiche
FuB- und Radwegeverbindung (sog. ,Stadtachse”); als
Verknipfung zwischen dem Bahnhaltepunkt und dem
Stadtteilplatz in der ,Neuen Mitte”,

+ das Wohnquartier, dessen Gebaude als stadtebauliche
.Spange” zwischen Kiwittredder und der ,Stadtachse”
parallel zum OberbUssauer Weg entstehen sowie

+ der sich ostlich befindende Kiwittredder wird als Erschlie-
BungsstralRe in eine Tempo-30 Zone umgestaltet.

Die Leitidee der ,Spange” fur die Bebauung zwischen
Vorplatz am Bahnhaltepunkt und ,Moislinger Markt” wird
durch die Definition der Raumkanten festgeschrieben. Die
Gebaudehdhen der Spange variieren zwischen drei und vier
Geschossen, wobei Bereiche fur stadtebauliche Hochpunkte
mit vier Geschossen als Akzente markiert sind. Die leicht
erhoht liegenden Wohnhofe sichern eine klare Trennung
zwischen den o6ffentlichen Flachen der ,Stadtachse” und
dem Vorplatz am Bahnhaltepunkt zu den privaten Freifla-

EG Gewerbe /
OG Waohnen

Oberblissauer Weg Stadtachse

Abb. 30: Querschnitt ,Spange” (Quelle: eigene Darstellung)
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Einzelhandel

Tiefgarage
Wohn- und Geschaftshaus

Abb. 31: Querschnitt ,Moislinger Markt” (Quelle: eigene Darstellung)

Platz 0.00
v

chen fiir die Bewohnerschaft. Die Eingange der Gebaude
liegen auf dem Gelandeniveau der ,Stadtachse”. Entlang der
»Stadtachse” sollen Uberhdhte Erdgeschosszonen eine grol3e
Nutzungsflexibilitat dieser Bereiche langfristig ermdglichen.
Die Senior:inneneinrichtung bildet eine stadtebauliche
Dominante am sudlichen Platzrand des ,Moislinger Mark-
tes”. Am Bahnhaltepunkt wird das zweigeschossige Erschlie-
Bungsgebadude eine besondere Bedeutung als ,Portal” zum
Stadtteil Moisling besitzen. Es bildet den sudlichen Endpunkt
der ,Stadtachse” und ist zusammen mit seinem Vorplatz
stadtebaulich in die ,Neue Mitte" integriert. Zu den funk-
tionalen Anforderungen gehort neben der erforderlichen
ErschlieBungsfunktion von Bahnsteig und dessen Anbindung
an die Oberbussauer Briicke auch die Integration bzw. der
Ersatz eines Larmschutzes. Dazu sollte die vorhandene
Larmschutzwand entweder in das Gebaude integriert bzw.
durch dieses in ihrer Funktion ersetzt werden.

Das Teilgebiet ,,Moislinger Markt" wird bis auf das z.Z. in
Sanierung befindliche Hochhaus (Hasselbreite 3) komplett
von vorhandener Bebauung freigerdumt. Damit entsteht
Raum fur den ,Moislinger Markt”, der als Platz an drei Seiten
baulich gefasst ist. Die beiden platzbegrenzenden U-formi-
gen Gebdaude, d.h. das im Norden befindliche Wohn- und
Geschaftsgebaude aus grof3flachigen Einzelhandel und
Wohnen sowie das auf der Ostseite des Platzes gelege-

ne ,Stadtteilhaus”, bilden den noérdlichen Abschluss der
Spangen-Bebauung. Im Westen 6ffnet sich der ,Moislinger
Markt“ mit seiner unbebauten Seite zum Oberbussauer Weg
und dem Hochhaus am Sterntalerweg. Das Gebaude auf der
Nordseite des Platzes erhalt fir die geplanten Einzelhandels-
nutzungen ein Uberhdhtes Erdgeschoss (> 3,50m). Dartber

Dach + 12,10
3.0G + 880
2.0G + 580

10G+ 3,00

Einginge . EG 0,00

Wohnhof Wohnen

Stadtteilhaus

Moislinger Markt
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liegend entstehen in den zwei bzw. drei Obergeschossen
Wohnungen. Das Dach des Supermarktes im Erdgeschoss
wird begrint und die wohnungsnahen Dachflachen jeweils
als Terrassen den angrenzenden Wohnungen zugeord-

net. An der Ostseite des Marktes ist mittig und zentral das
,Stadtteilhaus” platziert. Es umschlieRt dreigeschossig und
U-formig einen Innenhof, der sich zum Platz 6ffnet, so dass
ein flieRender Ubergang aus dem 6ffentlichen Raum (iber
den Innenhof in das 6ffentliche Gebdude entsteht. Mit dieser
stadtebaulich einladenden Geste werden die Besucher:innen
empfangen, es unterstreicht den Charakter des ,Stadtteil-
hauses” als offentliches Gebaude. Die ebenerdige Stellplat-
zanlage des Einzelhandels befindet sich rickwartig auf der
Ostseite des (Supermarkt-) Gebaudes. Die ErschlieBung

der Stellplatze wie auch die Anlieferung erfolgen Uber die
Hasselbreite. Die Anlieferung des Einzelhandels ist u.a. aus
Larmschutzgriinden in das Gebaude zu integrieren.

Im Teilgebiet ,,Hasselbreite” sind die drei neuen Wohnge-
baude als zwei- bis viergeschossig Winkelgebaude geplant.
Die sudlich der Wohnbebauung liegende Quartiersgarage
wird von der Hasselbreite erschlossen. Hier sind auf sechs
Parkebenen (im Split-Level) die notwendigen Stellplatze des
»Stadtteilhauses” und der angrenzenden Wohnbebauung
(Hasselbreite 2-24) untergebracht.

-
i

S\l
il ".
T

Abb. 32: 3D-Modell des Plangebietes von Stiden (Quelle: eigene Darstellung)
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Im Teilgebiet ,,Gesundheitszentrum*” ist der 3. Bauabschnitt
zur Erweiterung des medizinisch-therapeutisch genutzten
Gebaudekomplexes vorgesehen, der in enger baulicher
Anbindung zu den vorhandenen Gebduden stehen soll.
Durchlasse zwischen Niendorfer Stral3e und dem ,Moislinger
Markt” am Oberbussauer Weg sollen die Anbindung dieser
JInsel” an die angrenzenden Bereiche ermdglichen. Dazu
wird empfohlen, den Neubau mit einem zweigeschossigen
Durchgang im Erdgeschoss auszufiihren. In den Oberge-
schossen sollte der Neubau an den Gebaudebestand am
Sterntalerweg angebunden und im Norden deutlich von der
Grenze des benachbarten Solitargebaudes abgertckt wer-
den. Der Hauptbaukdrper eines 3. Bauabschnittes ist - wie
die angrenzenden Gebdude des Gesundheitszentrums - mit
maximal drei Geschossen plus einem Staffelgeschoss zu
dimensionieren.

Im Teilgebiet ,Sterntaler” wird z.Z. das zehngeschossige
Wohnhochaus saniert. Auf der Brache an der Einmindung
des Eulenspiegelweges in den Oberbissauer Weg entsteht
fr die zu verlagernde Kita und das Familienzentrum ein
zweigeschossiges Gebadude, das sich in seiner leicht abge-
winkelten Form am StrafBenverlauf orientiert und so durch
die Gebaudestellung den rtckwartigen AufRen- und Spielbe-
reich vor StraBenlarm schiitzt.




5.4 Freiraumkonzept

amilienzentrum mit]
kindgerechtem

AuBe ’
uBenraum
: 2 e -
3 N, Aufenbereich t
o~ ‘ Stadtteilhaus

Q= &
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Abb. 33: Ausschnitt Freiraumkonzept, ohne MaRstab (Quelle: eigene Darstellung © GeoBasis-DE/LVermGeo SH)

Offentlicher Bereich Herstellung neuer Herstellung attraktiver
O, Grinbereich . Baum Bestand EISchaffung besonderer Orte BWegeverb?ndungen E Auien- u. Slelflichen

Privater Bereich . Baum Um%estaltung des Herstellung einer Mar?istrale @ Erhéhung der
Privater Griinbereich " Neupflanzung StraBenraumes niveaugleich =22 fiir Radfahrer und Fullgénger Aufenthaltsqualitat
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Im Freiraumkonzept wird zwischen 6ffentlichen und privaten
Freiflachen unterschieden und deren Gestaltung und Nut-
zung naher festgelegt. Das Freiraumkonzept konkretisiert
und verortet die Vorschlage und Ideen des Zielkonzeptes.

Zentrales Element des Freiraumkonzepts ,,Neue Mitte
Moisling” ist der Bau der ,Stadtachse” fir Radfahrer:innen
und Ful3ganger:innen. Diese verbindet die beiden Platze
~Moislinger Markt” und den Vorplatz am Bahnhaltepunkt
als die wichtigen Orte des neuen Quartiers und verlauft
vom Stadtteilplatz weiter nach Norden in die angrenzenden
Gebiete des Stadtteils. Sie fuhrt niveaugleich Uber die Platze
und wird mit diesen in einheitlicher Oberflache ausgefihrt.
Auch der Strallenraum des Moislinger Muhlenweges geht
z.T. niveau- und belagsgleich in die Flache des ,Moislinger
Marktes"” Gber.

Ein 6ffentlicher Frei- und Aufenthaltsbereich mit attraktiven
Spiel- und Freizeitangeboten - insbesondere fiir Jugendliche
- aber auch fur Kinder, entsteht in Richtung Hasselbreite
auf der Ostseite des ,Stadtteilhauses” und bietet hier den
Nutzer:innen des Jugendzentrums ein entsprechendes
Freiraumangebot.

Im Teilgebiet , Sterntaler” werden der Kita und dem Famili-
enzentrum Frei- und Spielflachen fur Kinder zugeordnet. Die
AuBenrdaume rund um das Hochhaus am Sterntalerweg wer-
den im Zuge der bereits eingeleiteten Sanierung erneuert
und umgestaltet. Baumpflanzungen und ein Kinderspielplatz
sollen insbesondere den stdlichen Bereich, der an die Freif-
lache der Kita und des Familienzentrums grenzt, aufwerten.
Dazu sollte die Baumgruppe am stidwestlichen Grundstticks-
rand erhalten und als pragender Bestandteil in die Aul3enan-
lagen zu integriert werden, so dass abgewandt vom Verkehr
ein attraktiver Aufenthaltsbereich fir die Bewohnerschaft
und ihre Kinder entsteht.

Im Teilgebiet ,,Gesundheitszentrum” sollten die privaten
AuBenflachen im Zusammenhang mit der Erganzung durch
den 3. Bauabschnitt starker entsiegelt, gestaltet und begrint
werden. Zur besseren Anbindung an ist eine Durchwegung
in Ostwest-Richtung vorgesehen.
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Die privaten Freiflachen der Wohngebaude in den Teilge-
bieten , Kiwittredder”, ,Hasselbreite” und ,,Moislinger
Markt” sind autofrei und dienen der Bewohnerschaft als
Erholungs-, Kommunikations- und Spielorte. Sie werden ent-
sprechend attraktiv und barrierefrei gestaltet. Bestandsbau-
me werden in grof3tmoglichem Umfang erhalten und neue
Baume gepflanzt. Neupflanzungen von Stralenbdumen gibt
es entlang des Kiwittredders, des OberbUssauer Weges, der
Hasselbreite, auf dem Vorplatz zum Bahnhaltepunkt, auf
allen neuen Stellplatzanlagen sowie im Bereich des ,,Moislin-
ger Marktes".



5.5 Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept spiegelt die starken Veranderungen
wider, die mit der Errichtung des neuen Bahnhaltepunktes
und den damit verbundenen Vorhaben zur Umsetzung der
Verkehrswende sowie den stadtebaulichen Entwicklungs-
zielen im Zusammenhang mit dem Bau der ,Neuen Mitte”
einhergehen.

Eine zentrale Rolle spielt dabei die Anbindung des neuen
Bahnhaltepunktes: Hier gilt insb. dessen Verbindung zum
Zentrum am ,,Moislinger Markt”. Die Verbindung der
beiden Platze erfolgt tber die fur FuBganger:innen- und Rad-
fahrer:iinnen unabhéngig vom Oberbilssauer Weg geflihrte
,Stadtachse”, deren Ausbau zu Gunsten eines attraktiven
Transitraumes durch eine qualitative Gestaltung entspre-
chend ihrer Bedeutung erfolgen muss. In der Rahmenpla-
nung ist fur die Herstellung der ,Stadtachse” eine Mindest-
breite von 3,00 m bertcksichtigt. Die Breiten der Magistrale
im Verlauf - mit gepflasterter Oberflache fur die Nutzung
durch FuRgédnger:innen- und Radfahrer:innen - betragen
zwischen 3,50 m und 5,40 m. Auf der Seite zur B6schung
befindet sich zusatzlich ein begehbarer Rasenstreifen. Auch
der gebaudeseitige Vorbereich zur Nutzung durch die ge-
werblichen Einrichtungen ist hier nicht eingerechnet. Bis zur
Fertigstellung der niveaugleichen und parallel zum OberbUs-
sauer Weg verlaufenden ,Stadtachse” soll fiir die Ubergangs-
zeit eine Rampe in der Boéschung am OberbUssauer Weg die
provisorische, barrierefreie Anbindung gewahrleisten. Flr
Reisende und Pendler:innen, die mit dem PKW den Bahn-
haltepunkt erreichen, werden auf der Briicke Oberbissauer
Weg stralRenbegleitend Park+Ride- und Kurzzeitparkplatze
fur Kiss+Ride eingerichtet. Auch die Bushaltestellen, die den
Bahnhaltepunkt unmittelbar mit dem weiteren OPNV verbin-
den, befinden sich kinftig dort.

Die Bahnsteige des Bahnhaltepunktes werden mit einer Lan-
ge von 330 m parallel zu den Gleisen im bestehenden Gleis-
bett errichtet. Die fuBlaufige ErschlieBung der Bahnsteige
erfolgt innerhalb des Rahmenplangebiets fur FuBBganger:in-
nen und Radfahrer:innen entweder Gber den Wilhelm-Wa-
terstrat-Weg als vorhandenen &ffentlichen Weg in Ost-West-
Richtung parallel zu den Gleisen sowie in Nord-Sud-Richtung
Uber die ,Stadtachse” und fur den Kfz-Verkehr Gber den
Oberbussauer Weg. Zur direkten, witterungsgeschuitzen und
auch barrierefreien Anbindung fir FuBganger:innen und
Radfahrer:innen zwischen dem Bahnsteig und der Bricke
Oberbussauer Weg dienen die Treppen und Rampen sowie
ein Aufzug im ErschlieBungsgebaude des Haltepunktes.

Eine hier geplante Fahrradstation kénnte den komfortablen
Umstieg vom Fahrrad auf die Bahn férdern. Zudem planen
die Hansestadt Libeck und der Stadtverkehr zusatzlich zur
neuen Endhaltestelle auf der OberbUssauer Briicke zwei
neue Bushaltestellen im Gebiet zu realisieren:

Eine am ,Moislinger Markt”/ Ecke Moislinger Muhlenweg
und eine weitere am Sterntalerweg. Die Bushaltestelle am
Oberbussauer Weg, direkt vor dem Gesundheitszentrum,
bleibt bestehen. Damit ist zukiinftig ein gutes OPNV-Angebot
gesichert, da alle hoch frequentierten Standorte der ,Neuen
Mitte” an den Busverkehr angebunden sind.

Da die ,Neue Mitte Moisling” mit der Fertigstellung des
Bahnhaltpunktes und dessen gute Verbindung mit den

in Moisling verkehrenden Buslinien Uber eine sehr gute
OPNV-Anbindung verflgt, kann der Stellplatzschlissel zur
Berechnung der notwendigen Stellplatze im gesamten Rah-
menplangebiet um 20 % reduziert werden. Zudem ist der
kinftige Bahnhaltepunkt von allen Standorten der Neuen
Mitte fuBlaufig gut zu erreichen. Als SPNV-Station werden
die ZUge hier im Halbstundentakt verkehren und die gute
Verbindung an den Linienbusverkehr sorgt flr eine entspre-
chende OPNV-ErschlieRung des angrenzenden Stadtteils.

Der ruhende Verkehr soll das Stadtbild und die zu schaffen-
de Aufenthalts- und Freiraumqualitdt im Rahmenplangebiet
so wenig wie moglich stéren. Deshalb gibt es teilgebietsbe-
zogen unterschiedliche Losungen zur Unterbringung der
notwendigen Stell- und Parkplatze:

Der Kiwittredder wird als Tempo-30-Zone zur ErschlieRung
der Neubebauung und des angrenzenden Grundstucks der
Katholischen Kirche unter Berlcksichtigung der folgenden
Ziele, umgestaltet:

* Nur Anliegerverkehr und kein Gbergeordneter Verkehr
zum und vom Bahnhaltepunkt mit Ausnahme von
Rettungsfahrzeugen. Der Bahnhaltepunkt ist fir den
motorisierten Verkehr nur tber den Oberbissauer Weg
erreichbar, um den Kiwittredder als Wohnstra3e vom
Parksuchverkehr in Richtung Bahnhaltepunkt freizuhalten

+ Fahrbahnbreite von mind. 5,50 m

+ Sicherstellung der Anbindung / ErschlieBung der vorhan-
denen Kita am Kiwittredder

+ Gehweg auf der Ostseite des Kiwittredder, Breite 2,0
m. Fahrbahn und Gehweg sind durch einen Bordstein
getrennt.

+ Ein Zugang fur FuBganger:innen und Radfahrer:innen
Uber den Kiwittredder zum Vorplatz des Bahnhaltepunk-
tes ist moglich

+ StraBenraumumgestaltung zur Tempobegrenzung, Que-
rungen oder Fahrbahneinengung sind méglich

+ Entsiegelung durch Ersatz des bestehenden Asphaltbe-
lags, z.B. durch Fugenpflaster

+ Stdrkere Begriinung des StraBenraumes. Entfernung des
westlich vorhandenen Gehweges, stattdessen Anlage von
Stellplatzen und Grinflachen mit versickerungsoffener
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Befestigung. In regelmaRigem Abstand neu zu pflanzende
StraBenbdaume unterstreichen den WohnstraBen-Charak-
ter mit hoher Aufenthaltsqualitat.

+ Ein dem Wohnen zugeordneter Stellplatz mit ca. 32
Platzen am stdlichen Ende des Kiwittredder, in stdlicher
Verlangerung des Wendehammers; Neuplanung der hier
nicht geradlinig verlaufenden Grundstlcksgrenze des
Kiwittredder als gerade Linie zwischen 6ffentlicher und
privater Flache; eine mit Baumen bestandene Grunflache
zwischen den beiden Stellplatzzufahrten als erkennbare
Zasur; optional Schranke als Abgrenzung der privaten
Flache, wobei fur Fahrradfahrer:innen eine standige
Durchfahrtmdglichkeit zu bertcksichtigen ist.

*+ ca. 20 Stellplatze als Senkrechtparkplatze am Kiwittred-
der, Tiefe + ca. 0,80 m als Sicherheitsstreifen, um eine
Gefahrdung der Ful3ganger:innen durch ausparkende
Fahrzeuge zu vermeiden; 16 weitere Stellplatze in einer
Stellplatztasche zwischen den stdlichen Wohngebauden
auf privatem Grundstuck; Tiefgaragen unter dem Gebdau-
de im Stden und der Senior:inneneinrichtung, die vom
Kiwittredder angefahren werden.

Im Teilgebiet ,,Moislinger Markt" ist eine Tiefgarage fur die
Wohnungen und die Mitarbeiter:innen des Einzelhandels
vorgesehen. Fur die Kund:innen gibt es zwischen Hassel-
breite und dem Gebaude eine ebenerdige, offene Stellplat-
zanlage mit ca. 40 Platzen, deren Fahrgassen gleichzeitig
vom Anlieferverkehr benutzt werden. Die Anlieferzone des
Einzelhandelsmarktes ist in das Gebaude integriert.

Im Teilgebiet ,,Hasselbreite” ist im Stden die Quartiersga-
rage vorgesehen. Hier werden neben Stellplatzen fur das
Quartier auch Ladestationen fur Elektroautos, eine Mobili-
tatsstation mit Platzen fur Car-Sharing, Lastenfahrrader und
e-Bikes angeboten. Alle Anlagen fur den ruhenden Verkehr
werden von der Hasselbreite angefahren.

Auf dem Grundsttick des Gesundheitszentrums an der
Niendorfer StraRBe wird die Anzahl der ebenerdigen Stellplat-
ze begrenzt und damit die Versiegelung reduziert, um die
Freiflachen- und Aufenthaltsqualitat zu erhéhen. Offentlich
nutzbare FuBwege zwischen der Niendorfer Stral3e und dem
Oberbussauerweg/ Moislinger Markt sollen eine Querung
zwischen den Gebduden ermdglichen und so die Niendorfer
Stral3e besser an den Stadtteilplatz sowie die Bushaltestellen
anbinden. Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem
nah gelegenen Stellplatz an der Niendorfer StraRe 78-80
untergebracht. Dieser ebenerdige Stellplatz zu Gunsten des
Gesundheitszentrums existiert bereits und kénnte - bei
Bedarf - durch ein neu zu errichtendes Parkhaus weitere
Kapazitaten beherbergen.

Die 57 erforderlichen Stellplatze fir das Hochhaus Sternta-
lerweg 1-3 im Teilgebiet ,,Sterntaler” sind samtlich ebener-

dig in einer Anlage auf dem Grundstlick am Sterntalerweg
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untergebracht. Fur die Kita und das Familienzentrum wird
eine Stellplatzanlage mit 12 Platzen vor dem Gebdude am
Eulenspiegelweg angeordnet. Dem Hol- und Bringverkehr
stehen vier Langsparkplatze am Oberbussauer Weg vor dem
Grundstlck der Kita zur Verfugung.

Der Moislinger Mihlenweg verlauft im Bereich des ,,Mois-
linger Marktes" niveaugleich. Hier haben FulRganger:innen
Vorrang, weshalb vor der Senior:innenwohnanlage und

dem Stadtteilhaus Tempo 20 km/h als verkehrsberuhigter
Geschaftsbereich ausgewiesen werden sollte. Im Bereich der
Bushaltestelle vor dem , Stadtteilhaus" ist ein barrierefreies
Ein- und Aussteigen zu ermdglichen.

Auch die in Nordsud-Richtung verlaufende ,Stadtachse” zwi-
schen Bahnhaltepunkt und Stadtteilplatz wird niveaugleich
ohne Belagwechsel des Ful3- und Radweges geflhrt. Sie
endet im Norden an der FuRgangerquerung Uber den Ober-
blssauer Weg, auf der Westseite des geplanten Wohn- und
Geschaftshauses. Von hier (ab der Kreuzung Sterntalerweg/
Oberbussauer Weg) verlauft der Rad- und FulRweg Rich-
tung Norden beidseitig entlang der StraBe. Im Bereich des
Platzes kdnnte der Radweg ggf. durch Markierung erkennbar
gemacht werden.

In der Anlage sind sowohl die geplanten Nutzungen der
~Neuen Mitte" als auch deren Stellplatzbedarfe separat im
Plan ,Stellplatzkonzept” und in einer entsprechenden tabel-
larischen Ubersicht dargestellt.
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Abb. 34: Ausschnitt Verkehrskonzept, ohne MaBstab (Quelle: eigene Darstellung © GeoBasis-DE/LVermGeo SH)
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5.6 Nutzungskonzept

Die zukinftige Entwicklung und Verortung der Nutzungen
im Plangebiet soll mithilfe des Nutzungskonzeptes gesteu-
ert werden. In der ,Neuen Mitte Moisling” soll ein vielfaltig
gemischtes Quartier mit attraktivem und zukunftsfahigem
Wohnungsbau und Einzelhandel entstehen. In Erganzung
und zur Starkung der Zentrumsfunktion sollen soziale und
offentliche Infrastruktureinrichtungen - insbesondere im
~Stadtteilhaus” - sowie Begegnungsstatten und weitere
Dienstleistungsangebote angesiedelt werden. Die not-
wendigen Erschliefungsanlagen werden entsprechend
zugeordnet.

Die ,Neue Mitte Moisling" ist als ein attraktives und belebtes
Stadtteil-Zentrum geplant, dessen Entstehung dazu beitra-
gen soll, das Entwicklungspotential fur den Stadtteil, welches
sich auch aus der verbesserten Anbindung durch den neuen
Bahnhaltepunkt ergibt, auszuschdpfen. Vielfaltige Nutzun-
gen sollen, wo immer mdglich, in den Erdgeschosszonen im
Bereich der offentlichen Platze und Orte entstehen. Dazu
werden sie in allen Teilgebieten, mit Ausnahme des Wohn-
viertels im Teilgebiet ,Hasselbreite”, so geplant, dass die an
offentliche Bereiche angrenzenden Erdgeschosse mit Uber-
héhter Geschosshdhe ausgebildet werden und direkt von
hier zuganglich sein kdnnen. Langfristig wird die tatsachliche
Nutzung der jeweiligen Bereiche stark von der gesamtgesell-
schaftlichen und wirtschaftlichen Entwicklung des Stadtteils
abhangen.

Im Teilgebiet , Kiwittredder” entsteht im Norden, direkt an-
grenzend an den Stadtteilplatz, eine Senior:inneneneinrich-
tung, in deren Erdgeschoss eine Begegnungsstatte fur die
.Neue Mitte Moisling” geplant ist. Entlang der ,Stadtachse”
kénnen in den Erdgeschossen der Wohngebaude bevorzugt
Laden und gastronomische Einrichtungen angesiedelt wer-
den, um die ,Stadtachse” zu beleben und in ihrer Attraktivi-
tat zu steigern.

Das sudliche Gebaude am Vorplatz des Bahnhaltepunktes
sollte aufgrund seiner besonderen Lage gewerblich bzw.
durch Buros genutzt werden. Das Gebdude des Bahnhal-
tepunktes bietet neben der Treppenanlage auch einen
Aufzug und eine Rampe flr den barrierefreien Zugang, einen
Aufzug, eine Gberdachte Wartezone fur Bahnreisende, ein
offentliches WC, umfangliche Fahrradabstellanlagen sowie
eine Ladestation fur Elektrofahrrader (Fahrradstation). Der
Bahnsteig ist vom Vorplatz Uber einen direkten Zu- und
Durchgang zu erreichen. Der Bahnhaltepunkt Moisling im
Suden der ,,Neuen Mitte” ist im Rahmen des Umweltverbun-
des ein hoch attraktives Angebot zur Nutzung des OPNV und
damit ein wesentlicher Beitrag zur Verkehrswende.
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Das kommunale ,Stadtteilhaus” im Teilgebiet ,,Moislinger
Markt” ist das zentrale Gebaude. Hier sind das publikum-
sintensive Stadtteilbiro fir Ordnungs- und Meldeangele-
genheiten, die Stadtteilbibliothek sowie die Beratungsstelle
Moisling/ Buntekuh des Jugendamtes und Raume fur die
stadtische Jugendarbeit untergebracht. Der Innenhof, direkt
an den o&ffentlichen Platz angrenzend, ist ein Ort der Begeg-
nung. Im Gebadude auf der Nordseite des Marktes befinden
sich im Erdgeschoss ein groR3flachiger Einzelhandelsmarkt
(Supermarkt), kleinere Laden und gastronomische Einrich-
tungen, die sich auf den Platz ausdehnen kénnen.

Im Teilgebiet ,,Hasselbreite” konnen bis zu 124 Ersatzwoh-
nungen flr alle Altersgruppen und FamiliengréRen entste-
hen, welche die abgangigen Kleinstwohnungen ersetzen.
Im Teilgebiet Gesundheitszentrum gibt es im Erdgeschoss
des Gesundheitszentrums bereits eine Apotheke und eine
Backerei mit Café. Im Erweiterungsgebaude des 3. Bau-
abschnittes kdnnte im Erdgeschoss ein gastronomischer
Betrieb angesiedelt werden.

Im Gebiet , Sterntaler” ist bereits vorgesehen, das Erdge-
schoss des Hochhauses (Sterntalerweg 1-3) von gewerbli-
chen - und Dienstleistungseinrichtungen zu nutzen.

In allen Teilgebieten ist ab dem ersten Obergeschoss die
Kernnutzung ,Wohnen” vorherrschend. Nur im Stadtteilhaus
als offentliches Gebaude befinden sich ausschlief3lich soziale
und o6ffentliche Infrastruktureinrichtungen, ebenso wie im
Gesundheitszentrum nur Gemeinbedarfs- und Dienstleis-
tungsangebote zur medizinischen und therapeutischen
Versorgung vorgesehen sind.
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Abb. 35: Ausschnitt Nutzungskonzept EG, ohne MaBstab (Quelle: eigene Darstellung © GeoBasis-DE/LVermGeo SH)
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Es ist herauszustellen, dass durch die geplanten Sanierungs-
und Neubaumalinahmen insgesamt ca. 360 Wohnungen
zuzlglich 140 Pflegewohnplatze mit einer Wohnflache

von ca. 30.739 m? entstehen werden. Im Bestand sind 429
Wohnungen (z.T. Kleinstwohnungen) mit einer Wohnflache
von 26.158 m? vorhanden, von denen 311 Wohneinheiten
(durchschnittliche GréRe 62 m?) fur eine Freilegung vor-
gesehen sind. Damit ist eine Kompensation bzw. leichte
Verdichtung gegeben (siehe Anlage 2). Losgeldst von den
beiden wesentlichen SanierungsmalRinahmen Sterntalerweg
1-3 und Hasselbreite 3 (insgesamt 124 Wohnungen) sollen
mit Errichtung der ,Neuen Mitte” insg. ca. 230 Wohnungen
zuzUglich ca. 140 Pflegewohnplatze im Neubau errichtet
werden. Sie sollen ein attraktives, nachfragegerechtes und

v.a. ausdifferenziertes Wohnangebot schaffen. Die durch-
schnittliche GréRe der neuen Wohneinheiten ist mit einem
Ansatz von 70 m? gerechnet. Beabsichtigt ist, dass gem. der
vorliegenden politischen Beschlisse 30% der Wohnungen im
Rahmen der sozialen Wohnraumforderung errichtet werden
- das entspricht etwa 69 Wohneinheiten. Da im Stadtteil
bereits eine hohe Anzahl von Wohnungen besteht, die im 1.
Férderweg gefordert werden, sollte - im Sinne einer Durch-
mischung - fur den Anteil der geférderten Neubauwoh-
nungen in den Teilgebieten Kiwittredder, Hasselbreite und
Moislinger Markt optional der 2. Forderweg gewahlt werden
kénnen. Eine Stadtteilvertraglichkeit ist in diesem Kontext

- der Zielsetzung des Programms , Sozialer Zusammenhalt”
folgend - explizit zu bertcksichtigen.

Hasselbreite
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U

Moislinger Mihlenweg

M 11000

Abb. 36: Ausschnitt Nutzungskonzept 1.0G, ohne Mal3stab (Quelle: eigene Darstellung © GeoBasis-DE/LVermGeo SH)
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5.7 Gestaltungskonzept

™~ o i

Abb. 37: Ausschnitt Gestaltungskonzept, ohne MaRstab (Quelle: eigene Darstellung © GeoBasis-DE/LVermGeo SH)

Gestaltungsleitlinien fiir die Gebaude

Alle Neubauten im Rahmenplangebiet sollen sich durch

eine hohe hochbauliche Qualitat unter Berlcksichtigung
der Nachhaltigkeit bei der Materialwahl auszeichnen. Die
Gestaltungsleitlinie macht keine Materialvorgaben, aber es
werden Aspekte angeflhrt, die bei der Materialwahl und der
Fassadengestaltung zu berucksichtigen sind.

Im Rahmenplangebiet ist, da die jeweiligen Teilgebiete in
unterschiedlichem Kontext stehen, keine einheitliche archi-
tektonische Gestaltung vorgesehen. Dennoch existieren im
Stadtteil Moisling ahnliche und in ihrer architektonischen

Gestalt verwandte Gebaudekomplexe, die im Stadtbild
Ordnung und Orientierung geben. Diese raumlichen und
gestalterischen Ensembles sind in den einzelnen Teilgebie-
ten der Neuen Mitte wiederzufinden; sie bestimmen und
charakterisieren die Leitidee des Rahmenplanentwurfes.

Die Zielsetzung der Flachdacher bietet ein groRRes Potenzi-
al fur Dachbegrinung und Energieerzeugung (siehe auch
Kap. 6). In gestalterischer Hinsicht ist bei der Errichtung
von Solar-/Photovoltaikmodulen auf Blickbeziehungen und
Wahrnehmung zu achten, indem technische Anlagen z.B.
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in geeigneter Weise baulich integriert oder zurickgesetzt
errichtet werden. In dieser Hinsicht ist die Ausformung einer
Attika in Form einer hochgezogenen AuRenwand sinnvoll
und wird empfohlen.

Die Gebaude der ,Spange” im Teilgebiet ,, Kiwittredder” bil-
den stadtebaulich eine Einheit, die sich in der einheitlichen
Materialwahl sowie einer horizontalen Fassadengliederung
widerspiegeln sollte. Fur das ruhige Erscheinungsbild der
Fassaden an der 6ffentlichen ,Stadtachse” auf der West-Sei-
te sollten die Freisitze fur die Wohnungen als Loggien, die
in die Kubatur der Gebaude integriert sind, geplant werden.
Auf der Seite zum Kiwittredder und in den Wohnhdofen kon-
nen die Balkone hingegen vor der Fassade angeordnet wer-
den. Die Uberhohte Erdgeschosszone (>3,00 m i.L. zzgl. 0,30
m Installationshéhe) der Gebaude entlang der ,Stadtachse”
betont diesen Bereich gestalterisch und lasst eine belebende
vielfaltige Nutzung auch durch Laden, Cafés oder gewerb-
liche Angebote zu. (siehe Abb. 28). Die Sockelzone entlang
der ,Stadtachse” sollte reliefartig ausgebildet werden, um
die Wirkung einer langgestreckten, glatten Gebaudefront zu
unterbinden. Nischen, z.B. als Vorzone flr gastronomische,
gewerbliche oder Wohnnutzungen, kdnnen diesen Bereich
gliedern.

Der Wohnungsbau im Teilgebiet ,,Hasselbreite” bildet wie
auch die sogenannte ,Spange” ein stadtebauliches Ensemb-
le, indem sich Gebaude- und Freiraum-Typologien wiederho-
len. Eine Ubereinstimmende Materialwahl und Gestaltung
soll diese Einheit unterstreichen und ablesbar machen.

Im Teilgebiet ,,Gesundheitszentrum*” sind die Gebaude in
Gestalt und Hohe sehr heterogen und zeichnen sich durch
eine grolRe Formenvielfalt aus. Ein 3. Bauabschnitt soll das
bestehende Gesundheitszentrum erganzen. Hier soll die
gestalterische Ausbildung des Neubaus eine Verbindung und
Beruhigung dieses heterogenen Komplexes schaffen.

Im Teilgebiet ,,Sterntaler” ist das Wohnhochhaus durch die
Hohe und seine Neugestaltung der markante Baukorper
der ,Neuen Mitte". Es entfaltet durch die helle Fassade plus
der Balkone, die als transparente Ebene vor die Stdfassa-
de gestellt sind, groRe Fernwirkung mit entsprechendem
Wiedererkennungswert. In seinem Material kdnnte das neue
Gebaude fur Kita und Familienzentrum auf dem an das
Hochhaus angrenzenden Grundstlick Bezug nehmen.

Neben den o.g. Gebduden gibt es an zentralen Orten im
Plangebiet Einzelgebaude mit besonderer Funktion und des-
halb der Forderung nach einer entsprechenden Gestaltung:
Die neue Struktur und Bebauung der ,Neuen Mitte Moisling"”
wird insbesondere durch den ,,Moislinger Markt” und dem
als 6ffentlichem Gebaude im Zentrum stehenden ,Stadt-
teilhaus” gepragt. Deshalb soll das ,Stadtteilhaus” nicht nur
durch die Stellung und Kubatur, sondern auch durch das

Seite 42

gewahlte Material als Mittelpunkt und besonderes Gebaude
im Stadtteil erkennbar sein. Um die konkurrenzlose und be-
sondere Bedeutung des Stadtteilhauses zu unterstreichen,
sind die angrenzenden Platzfassaden zurtickhaltend und
homogen zu gestalten.

Die ErschlieBungsanlage am Bahnhaltepunkt ist in verkehrli-
cher und stadtebaulicher Hinsicht von wesentlicher Bedeu-
tung fur den Stadtteil. Das Gebaude ist fir den Bahnrei-
senden der Eingang zum Stadtteil Moisling und soll diesen
identifizierbar markieren. Der Aussichtspunkt im ersten
Obergeschoss ist Warte-, Aufenthaltsbereich und Treffpunkt
zugleich und erganzt das reine Funktionsgebaude um die
Moglichkeit nach Stden auf die andere Seite der Larm-
schutzwand zu blicken.

Zur Sicherung der angestrebten architektonischen Qualitat
sind fur die drei 6ffentlichen Gebaude ,Stadtteilhaus”, Kita
und Familienzentrum sowie das ErschlieBungsgebaude am
Bahnhaltepunkt geeignete Vergabe (VgV)-Verfahren bzw.
Architekturwettbewerbe durchzufihren.

Die Quartiersgarage im Teilgebiet ,,Hasselbreite” ist ein
reines Verkehrsbauwerk und hat durch seine spezielle Kon-
struktion eine eigene Erscheinung. Bei der Gestaltung der
Fassade ist darauf zu achten, dass an Nord- und Sudseite, an
die sich die Wohnbebauung direkt anschlief3t, fir ausrei-
chenden Larmschutz gesorgt wird; fur die anderen Fassa-
den sollte ein transparentes, naturnahes Material gewahlt
werden, dass als Antwort auf die gegenlberliege Freizeitan-
lage begrint wird. Insgesamt sollte auf eine gute Gestaltung
wertgelegt werden (Fassadenwettbewerb).

Gestaltungskonzept der Freiraume

Ziel in der Gestaltung der Freirdaume ist eine hohe Qualitat
unter Berucksichtigung der Nachhaltigkeit bei der Material-
wahl. Mit den folgenden beispielhaften Materialvorschlagen
soll dargestellt werden, wie die verschiedenen Freirdume
als offentliche oder private Flachen ablesbar und nutzbar
gestaltet werden kdnnen.

Der ,Moislinger Markt" ist als zentraler Stadtteilplatz ein
Ort mit hoher 6ffentlicher Prasenz am Schnittpunkt der ihn
flankierenden Stral3en Moislinger Mihlenweg und Oberbus-
sauer Weg; durch ihn entsteht eine deutliche Zasur im Frei-
raum des neuen Quartiers. Das ,Stadtteilhaus” ist auf dem
Platz der zentrale Bezugspunkt und wichtige Frequenzgeber
far die Nutzung; es steht mittig auf der Ostseite des Platzes.
Um den Platzcharakter zu starken, soll der Moislinger Muh-
lenweg auf der Lange der Platzquerung niveaugleich und
mit einheitlicher Oberflachengestaltung im Platz ,aufgehen”.
Der in Form und Fassung urban gepragte Stadtraum des
~Moislinger Marktes” wird mit kontrastierenden Gestaltungs-
elementen, die hier fur ,Wohnlichkeit” und Aufenthaltsqua-
litat sorgen, Uberlagert. Auf der Platzflache werden wohldo-



siert einige mit Sitzmauern gefasste Bauminseln integriert,
geradeso, dass noch genligend Freiflachen fur Aktivitaten
jeglicher Art bleiben. Die griinen Inseln dienen zugleich der
Versickerung und Verdunstung des Oberflachenwassers. Die
Ausstattung mit der nétigen Infrastruktur (Strom, Wasser,
Abwasser) sichert seine vielgestaltige Nutzung.

Wichtiges Bindeglied zwischen dem Stadtteilplatz und dem
Bahnhaltepunkt ist die ,Stadtachse” als grof3zligig bemes-
sener und differenziert gestalteter Ful3- und Radweg, mit
nahezu horizontalem, die Platze niveaugleich querendem
Verlauf. Die im Stden seitlich angrenzende Béschung

zum Oberbussauer Weg steigt zur Bahn hin kontinuierlich
bis auf eine Héhe von ca. 4,5m an. Mit dem Ausbau des
Oberbussauer Weges im Zuge der verkehrlichen Anbindung
des Bahnhaltepunktes sollen die Béschung komplett neu
hergestellt werden. In wie weit ein Teil der Bestandsbaume
erhalten werden kann, ist noch abzustimmen. Grundsatzlich
ist auf der Béschung eine lockere Stellung der Pflanzen mit
Blickbezug zwischen oberer und unterer Ebene erwinscht.
Deshalb soll auf eine Anpflanzung von hohen und dichten
Stréduchern in diesem Bereich verzichtet werden, da sie zu
einer unerwunschten raumlichen Enge fuhren wirde. Die
Achse wird einseitig von Retentionsmulden begleitet, in

die das Oberflachenwasser abgefuhrt wird. Unmittelbar
vor dem Hochparterre der angrenzenden Wohnbebauung
verlauft eine Hecke als griiner Saum zur Gewahrleistung
der Privatheit des Erdgeschosses und der Loggien. Dort wo
far andere Nutzungen das Erdgeschoss bis auf das Niveau
des Weges abgesenkt ist, reicht die Wegflache bis unmit-
telbar an das Gebaude und erlaubt in den Aufweitungen
der hier entstehenden Vorzonen eine zusatzliche Nutzung
z.B. fir AuRengastronomie. Die Betonsitzmauern, die in
einigen Bereichen auch gleichzeitig als Widerlager fir den
BoschungsfuB dienen, sind gestalterische Leitelemente mit
Aufenthaltsfunktion.

Der Vorplatz am Bahnhaltepunkt ist eine durch die stdliche
Quartierskante, das Stationsgebdude und die StraBenbd-
schung gefasste Dreiecksflache, die als eine eher naturnahe
Angerflache gestaltet werden soll und nur im Bereich der
Hauptwegelinien intensiv befestigt ist. Grol3zlgige, mit
Baumen bepflanzte grine Inseln und Flachen schaffen hier
einen ,Grinen Anger/ Platz", welcher durch seine entspre-
chende Moblierung als Pausen-, Warte- und Aufenthaltsbe-
reich genutzt werden kann.

Das Quartier im ,,Kiwittredder” verfugt Gber vier Wohnho-
fe, die gegentber den angrenzenden 6ffentlichen Stral3en-
flachen um ca. 70cm angehoben sind und sich dadurch

als halbéffentlicher Raum von der Umgebung absetzten.
Die Hofe sind durch einen maandrierenden Weg miteinan-
der verbunden und durch die z.T. in die Hofe orientierten
Hauseingange der Wohnbebauung stetig frequentiert. In
jedem Hof, auch in dem der Senior:inneneinrichtung, ist ein

Kleinkinderspielplatz mit angegliedertem Anwohnertreff
(Bank und Tisch) vorgesehen. Aufgrund einer fehlenden
Unterbauung mit einer Tiefgarage ist die Begriinung der
Hofe auch mit groBeren Gehdlzen problemlos moglich.
Zudem bieten sie Raum fir den Einbau gré3erer Retentions-
boxen zur Rickhaltung- und Versickerung von Dach- und
Oberflachenwasser.

Westlich des ,Stadtteilhauses” ist eine Freizeitflache - ggf.

in Verbindung mit der Nutzung der Rdume des dortigen
Jugendzentrums - geplant, welche sich in ihrer Ausstattung
eher an den BedUrfnissen von Jugendlichen orientiert, da
mit den neu gestalteten Spielplatzen ,Auf der Kuppe” und
dem Spielplatz ,Wilhelm-Watertrat-Weg" bereits qualifi-
zierte Kinderspielmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe der
»Neuen Mitte” vorhanden sind. Denkbar sind insbesondere
Bewegungsangebote fur Jugendliche wie Bouldern, Par-
coursport o.d. Larmintensive Sportarten wie z.B. Skaten und
Ballspiele sind an sich attraktiv, kénnen aber im Hinblick auf
die benachbarte Wohnnutzung voraussichtlich nur einge-
schrankt realisiert werden. Gleichzeitig soll dieser besonders
gestaltete Freibereich auch Moglichkeiten fir den relaxten
Aufenthalt und als Treffpunkt bieten. Zur Bestimmung
seiner konkreten Ausgestaltung ist ein Beteiligungsverfahren
und die Einbeziehung der Jugendlichen vor Ort eine wichtige
Voraussetzung.

Sicherheit im 6ffentlichen Raum

Eine grundlegende Anforderung an die Gestaltung der Frei-
raume in der ,Neuen Mitte" ist der Aspekt der 6ffentlichen
Sicherheit, insbesondere in den zentralen Bereichen des
Stadtteilplatzes, der ,Stadtachse” und des Vorplatzes zum
Bahnhaltepunkt. Allein durch die Errichtung neuer Erschlie-
Bungsanlagen und Wegebeziehungen wird die Sicherheit der
Verkehrsteilnehmer:innen verbessert. Potenzielle Angstrau-
me sind durch geeignete Gestaltungsansatze und technische
MaRnahmen (Beleuchtung, Orientierung, etc.) zu vermeiden.

Die Ansiedlung der ortlichen Polizeistation Moisling in die
.Neuen Mitte” kdnnte in diesem Zusammenhang ein wesent-
licher Baustein sein. Eine solche Einrichtung stiinde den an-
deren, kinftigen Nutzungen nicht entgegen - sondern ware
vetraglich und folgerichtig bei der Realisierung eines neuen
Stadtteilzentrums. Grundsatzlich geeignete Standorte sind
im vorliegenden Entwurf vorhanden und bereits hinsichtlich
entsprechender Flachenanforderungen gepruft.
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. Baum Bestand . Baum Solitar . Baum Reihe Baum Gruppe @ StadtErleben ( Sitzen Essen @ Spiel + Bewegung @ Chilling

Abb. 38: Bestandsbaume, Baumtypologien Neupflanzungen, Nutzungen der Freiflachen (Quelle: eigene Darstellung © GeoBasis-DE/LVermGeo SH)

Referenz / Mastleuchten aus: CitySoul poles and brackets | Philips

Abb. 39: Standorte von Mastleuchten (Quelle: eigene Darstellung © GeoBasis-DE/LVermGeo SH)
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Referenzen: Oberflachenbefestigung
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Referenzen: Vegetation

Referenz / Hecken

Referenz / Strauchpflanzung Referenz / Blitenstraucher

Referenz / Begriintes Parkhaus Referenz / Platz mit Solitarbdumen
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6. Klimawandel, Klimaschutz und
Energieversorgung

uf der Grundlage des Rahmenplans soll ein zukunfts-

fahiges, auch hinsichtlich dkologischer Aspekte nach-

haltiges Quartier entstehen. Das Klimaschutzkonzept
sieht eine Reihe von MaBnahmen vor, die dem Klimawandel
und dem Ziel des Klimaschutzes Rechnung tragen und so
einen Beitrag zur Einsparung von Co2-Emissionen leisten.

Verkehrswende

Ein wichtiger Baustein des Klimaschutzkonzeptes ist das
Mobilitatskonzept. Es hat innerhalb des Stadtquartiers die
Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs und des
Anteils privater PKW zum Ziel. Die Ausweitung des OPNV-An-
gebotes sowie die Schaffung einer Mobilitatsstation mit
Car-Sharing-Platzen, Ladestationen fir PKW und Lasten-
fahrréder und einer Fahrradstation am Bahnhaltepunkt

in Verbindung mit dem Ausbau eines attraktiven Radwe-
genetzes sollen insgesamt zu dieser Reduzierung fuhren.
Der StellplatzschlUssel zur Berechnung der notwendigen
Stellplatze kann deshalb gemaf den geltenden Anforderun-
gen der Hansestadt Lubeck um 20 % verringert werden. Auf
offentlichen Park- sowie privaten Stellplatzanlagen ist die
Installation von Ladepunkte flr Elektroautos vorgesehen.
Auch in der Quartiersgarage sowie in den Tiefgaragen sind
Elektroladeanschlisse geplant.

Alternative Energieerzeugung

Ziel ist es, im neuen Quartier zur Gewinnung von Energie
aus alternativen Quellen beizutragen. Auf den geplanten
(begrunten) Flachdachern kénnen Photovoltaik-Anlagen
installiert werden. Der Stadtteil wird bereits mit Fernwarme
aus dem nordlich des Quartiers gelegenen BHKW versorgt;
kinftig soll die stdlich der Bahntrasse geplante Solarther-
mie-Anlage in das Fernwarmenetz einspeisen. Die Stadt-
werke Lubeck wollen den Primarenergiefaktor durch Grine
Energie weiter zu senken. Dieser Faktor hat Einfluss auf die
Energieeinsparmalinahmen an den Gebauden.

Regenwassermanagement

Die Klimaentwicklung bedingt Regenereignisse, deren zu

versickernde oder abzuleitende Wassermengen immer

groRere Dimensionen annehmen. Um dies langfristig zu

gewahrleisten, sieht das Regenwassermanagement folgende

Malnahmen vor:

+ Versickerungsfahige Befestigungen bei der Herstellung
von Stellplatzanlagen

+ dezentrale Anlage von Rigolenflachen, in denen sich Re-
genwasser vorlibergehend sammeln kann, um anschlie-
3end zu versickern (Rigolen sind im Gestaltungskonzept

der Freianlagen integriert darzustellen)

+ Herstellung von Flachen zum Ruckhalt und zur Versicke-
rung von Oberflachenwasser

+ (in Tiefebene) oder Grindung von Flachen auf wasser-
durchlassigem Sand bzw. Kunststoffgranulat, insb. im
Bereich der ,Stadtachse” und auf Platzen

+ Berucksichtigung von Tiefebenen zur Versickerung bei
Baumstandorten entlang Kiwittredder

+ extensive Begrunung der Flachdacher auf neuen Gebadu-
den zur Speicherung

+ von Regenwasser mit gleichzeitiger Installation von
Photovoltaikanlagen

Eine vergleichende Flachenermittiung verdeutlicht, dass
durch die Neuordnung der ,Neuen Mitte” zwar mehr Flache
versiegelt wird, aber das Defizit der versickerungsfahigen
Flachen durch geeignete MalBnahmen wie eine entsprechen-
de Dachbegriinung ausgeglichen werden kann.

Bestand m? | Planung m? | Differenz m?

Gebaudeflachen 8.400 10.305 +1.905
Offentliche 19.160 20.267 +1.107
Verkehrsflachen ' ' '
Private 10.630 14.467 +3.837
Verkehrsflachen ' ' )
Grunflachen 19.650 11.102 -8.548
Flachen . .

. mind. 8.800| mind. +8.800
Dachbegriinung
Durchgriinung

Das neue Quartier soll einen hohen Baumbewuchs aufwei-
sen. Allerdings bedingt die stadtebauliche Neustrukturierung
der Neuen Mitte auch das Fallen alter Bestandsbaume.
Dieser Verlust ist durch zahlreiche Neuanpflanzungen zu
kompensieren. Die geplante Neuanpflanzung einer Vielzahl
von jungen Baumen soll langfristig Freirdume schaffen,

die zu einem guten Stadtklima mit einer Verschattung und
Kihlung im Sommer sowie fur Insekten, Vogel und diverse
Kleintiere zu Lebensrdaumen werden. Im Ergebnis tragen
diese MalBnahmen zu einer Aufwertung der klimatischen
und 6kologischen Situation bei. Die Ziele des Masterplans
Klimaschutz kdnnen damit erfullt werden.
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Abb. 40: Ausschnitt Klimaschutzkonzept, ohne Mal3stab (Quelle: eigene Darstellung © GeoBasis-DE/LVermGeo SH)
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7. Durchfuhrungsplanung /
MalBnahmendarstellung

ie stadtebauliche und funktionale Neuordnung der
D ~Neuen Mitte Moisling” erfolgt durch eine integrier-

te Umsetzung baulicher Vorhaben. Im Kontext der
stadtebaulichen SanierungsmaRnahme sind umfassende
Ordnungs- und BaumaRnahmen vorgesehen, die Gber Mittel
des Stadtebauférderungsprogramms ,Sozialer Zusammen-
halt” finanziert werden sollen. Dabei sind insbesondere
Ordnungsmaflinahmen, d.h. der kommunale Erwerb und die
Freilegung von Grundsticken in den Teilgebieten ,Moislin-
ger Markt” und ,Kiwittredder” erforderlich, um nachfolgend
BaumaRnahmen i.S. der stadtebaulichen Sanierung wie z.B.
ErschlieBungsanlagen oder Gemeinbedarfs- und Folgeein-
richtungen zu erméglichen. Diese Férdermalinahmen gehen
einher mit weiteren privaten und &ffentlichen MaBnahmen,
so dass in diesem raumlichen Bereich ein geblndelter
Ressourceneinsatz stattfindet, der durch ein Neben- bzw.
Miteinander vielfaltiger Aktivitaten kommunaler, ¢ffentlicher
und privater Akteure gekennzeichnet ist.

Im Folgenden werden die geplanten MaBnahmen zur
Schaffung des neuen Stadtteilzentrums in einem Mal3nah-
menkatalog dargestellt. Dabei werden die Zielsetzungen der
MaRBnahmen, Durchfuhrungsschritte, Realisierungshorizonte
und Kosten beschrieben.

Ordnungs- und insbesondere Baumalinahmen der Stadte-
bauférderung werden herausgestellt und in Kap. 8 in einer
Kosten- und Finanzierungsibersicht zusammengefasst. Die
Ableitung dieser Férdermalinahmen flieRt in die Fortschrei-
bung des IEK fur die stadtebauliche GesamtmaflRnahme
Moisling ein, um den Einsatz von Stadtebauférderungs-
mitteln zu ermdglichen. Sowohl die 0.g. Neuordnung der
Eigentumsverhaltnisse als auch die baulich-investiven Stad-
tebauférderungsmafRnahmen werden auf separaten Planen
verortet (siehe Anlage).

Ubersicht des MaRBnahmenkataloges:

1. Errichtung einer Rampe als provisorische Zuwegung
zum Bahnhaltepunkt

2. Errichtung einer ErschlieBungsanlage am
Stadtteileingang / Bahnhaltepunkt

(Stadtebauférderungsmafnahme)
3. Errichtung der ,Stadtachse” (inkl. Vorplatz am

Bahnhaltepunkt) (Stddtebauférderungsmafinahme)
4. Errichtung einer Bushaltestelle am Oberbussauer Weg
5. StralRenraumumgestaltung Oberblssauer Weg

(div. MaBnahmen)

6. Kiwittredder: Freilegung und Bodenordnung
I st s g
Kiwittredder: Neubebauung
8. Freilegung Moislinger Mihlenweg 41-43
std s Rnal
9. Errichtung einer Senior:inneneinrichtung (inkl.
Realisierung einer generationentbergreifenden

Begegnungsstatte) (z.T. Stddtebauférderungsmafinahme)

10. StraBenraumumgestaltung Kiwittredder

(z.T. Stddtebauférderungsmafinahme)

11. StraBenraumumgestaltung Moislinger Mihlenweg

cti . ot

12. Hasselbreite / Moislinger Mihlenweg: Freilegung
und Bodenordnung (Stddtebauférderungsmafinahme)

13. Errichtung Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung
~Stadtteilhaus” inkl. Burgerservice
(Stddtebauférderungsmafnahme)

14. Neubau eines Wohn- und Geschéaftshauses
(inkl. Stellplatzanlage)

15. Freilegung Hasselbreite 2 - 24

16. Neubebauung dstliche Hasselbreite

17. Errichtung der Quartiersgarage, Ecke Moislinger
Muhlenweg/ Hasselbreite

18. Herstellung 6ffentlicher Stadtteilplatz inkl. Anbindung
(Stddtebauférderungsmafinahme)

19. Errichtung Familienzentrum mit Kindertagesstatte
(Stddtebauférderungsmafnahme)

20. Errichtung einer Bushaltestelle am Sterntalerweg

21. Errichtung des 3. Bauabschnittes des
Gesundheitszentrums (inkl. Um- und Neugestaltung
der AulRenanlagen)

22. Herstellung neuer Wegeverbindungen und Ausbau
des Radwegenetzes zur Anbindung der ,Neuen Mitte"

23. Aufwertung offentlicher Raum:
Ecke Niendorfer StralBe / Sterntalerweg

24. Sanierung Hochhaus Sterntalerweg 1-3

25. Sanierung Hochhaus Hasselbreite 3

N

Die Nummerierung steht nicht in Bezug zur zeitlichen Um-
setzung, sondern ist lediglich als inhaltliche Zuordnung zur
nachstehenden Plangrafik und Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht zu verstehen.
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Uberblick zu den MaRBnahmen:
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Errichtung einer Rampe als provisorische
Zuwegung zum Bahnhaltepunkt

MalRnahme 1

Beschreibung und Ziele: Da der geplante Vorplatz und die ErschlieBungsanlage zum Bahn-
haltepunkt erst nach dessen Inbetriebnahme errichtet werden
kénnen, erfolgt im ndrdlichen Siedlungsbereich eine z.T. proviso-
rische verkehrliche Anbindung, die bereits in 2023 fertiggestellt
wird. Zur Sicherstellung einer barrierefreien Zuwegung zwischen
dem héher gelegenen Oberbussauer Weg und der provisorischen
Vorflache am Bahnhaltepunkt wird eine behindertengerechte
Rampe nebst Gelander in der Bdschungskante errichtet. Der H6-
henunterschied an der vorgesehenen Stelle betragt ca. 1,05 m.

Flachenbedarf: ca. 200 m? Grundflache fir bauliche Veranderungen
Durchfuhrungsschritte: Freilegung, Planung, Bau

Zeitliche Umsetzung: 2022-2023

Durchfuhrung: Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr
Kosten: k.A.

Diese Malnahme wird im Rahmen der verkehrlichen Anbindung
MafBnahmenumsetzung: des Bahnhaltepunktes bis zu dessen Inbetriebnahme realisiert.
Sie stellt keine MaBnahme der Stadtebauférderung dar.
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MalRnahme 2/
Stadtebauférderungsmal3nahme

Errichtung einer ErschlieBungsanlage am
Stadtteileingang /Bahnhaltepunkt

Beschreibung und Ziele:

Oberd Weg Treppe / Aufzug
mit Bushaltestelle +
ParkaRide

Die ErschlieBungsanlage am Bahnhaltepunkt ist sowohl in stadte-
baulicher als auch verkehrlicher Hinsicht von zentraler Bedeutung
fur die ,Neue Mitte”. Die Anlage ist parallel zum Bahnsteig ausge-
richtet und schlief3t unmittelbar an die Briicke Oberbussauer Weg
an. Sie weist neben einer Treppenanlage auch einen Aufzug, eine
barrierefreie Rampe, eine Uberdachte Wartezone fiir Bahnreisen-
de, eine 6ffentliche WC-Anlage, umfangliche Fahrrad-abstellanla-
gen (auch fur Lastenrader) sowie eine Ladestation fur Elektrofahr-
rader (Fahrradstation) auf. Es gibt einen ebenerdigen Durchgang
vom kinftigen Vorplatz zum Bahnsteig. Die Larmschutzwand
entlang der Bahntrasse schlie8t unmittelbar an das Gebaude an.
Die Larmschutzfunktion muss sich in der Anlage baulich fortset-
zen. Die Erschlieungsanlage ist zweigeschossig und hat als Portal
Signalwirkung zum Stadtteileingang von Moisling. Im 1.0G soll
eine Aussichtsplattform als zusatzlicher Wartbereich und Treff-
punkt entstehen.

Flachenbedarf:

ca. 1.100 m? Grundflache, ca. 1.000 m? BGF (2 Geschosse)

Durchfuhrungsschritte:

Architektenwettbewerb / VgV-Verfahren, Planung, Realisierung

Zeitliche Umsetzung:

2024 - 2026

Sanierungstrager sowie Hansestadt Lubeck,

Durchflhrung; Bereiche Stadtgrin und Verkehr / Gebaudemanagement
Kosten: ca. 2.000.000 €

Diese Mal3nahme wird im Rahmen der Stadtebauférderung reali-
MaBnahmenumsetzung: siert (Herstellung einer ErschlieBungsanlage, B 2.1.6 StBauFR 2015

SH). Vorab sind Ordnungsmafnahmen erforderlich
(B 2.1. StBauFR 2015 SH), siehe MalBnahme 6.
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MalRnahme 3/
Stadtebauférderungsmal3nahme

Errichtung der ,,Stadtachse” (inkl. Vorplatz)

Beschreibung und Ziele:
-— - - ‘

Die stadtraumliche Integration und Anbindung des Bahnhalte-
punktes erfolgt durch die ,Stadtachse” als attraktive, 6ffentliche
FuBR- und Radwegverbindung. Diese Magistrale stellt die Verbin-
dung zwischen dem Stadtteilplatz und dem Vorplatz am Halte-
punkt her und soll in ihrer Gestaltung als Transitraum eine hohe
Aussenraumqualitat erhalten. Die ,Stadtachse” ist ein groRzigig
bemessener und differenziert gestalteter Ful3- und Radweg mit
einem nahezu horizontalen Verlauf. Die seitlich angrenzende B6-
schung des Oberbulssauer Weges steigt zur Bahn hin kontinuier-
lich bis auf eine Hohe von ca. 5 m an. Die Béschungen sollten neu
hergestellt werden. Grundsatzlich ist eine lockere Baumstellung
auf der Boschung mit Blickbezug zwischen oberer und unterer
Ebene erwlnscht. Der Weg wird einseitig von Retentionsmulden
begleitet, in die das Oberflachenwasser abgefihrt wird und als
begehbare Rasenflachen gestaltet sind. Vor dem Hochparterre
der angrenzenden Wohnbebauung verlauft eine Hecke als griiner
Saum und Pufferstreifen zur Gewahrleistung der Privatheit des
Erdgeschosses und seiner Loggien. Dort, wo die Erdgeschosse
aufgrund ihrer Nutzung bis auf das Niveau des Weges abgesenkt
sind, reicht die Flache bis unmittelbar an das Gebaude und erlaubt
in den Aufweitungsbereichen eine zusatzliche Nutzung der ent-
stehenden Vorzonen. Als gestalterische Leitelemente mit Aufent-
haltsfunktion wirken Betonsitzmauern, die in einigen Bereichen
auch gleichzeitig als Widerlager fir den Boschungsful3 dienen.

In Verbindung mit dem Erschlieungsgebaude (MaRnahme 2)
und dem Neubau im Teilgebiet Kiwittredder wird ndrdlich des
Bahnhaltepunktes ein Vorplatz definiert, der einen naturnahen
Charakter erhalten und nur in den Bereichen der Hauptweglinien
befestigt werden soll. Gruninseln und Flachen mit wassergebun-
dener Decke schaffen hier einen ,Grinen Platz”, der mittels ge-
eigneter Mdblierung als Pausen-, Warte- und Aufenthaltsbereich
genutzt dienen soll.

Flachenbedarf:

ca. 4.550 m? Grundflache fur bauliche Verdnderungen

Durchfiihrungsschritte:

Freilegung, Bodenordnung/Grunderwerb, Planung, Bau

Zeitliche Umsetzung:

ab 2024

Sanierungstrager sowie

DurchfUhrung; Hansestadt Libeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr
Kosten: ca. 570.000 €

Diese Mal3nahme wird im Rahmen der Stadtebauférderung reali-
MaRnahmenumsetzung: siert (Herstellung einer ErschlieBungsanlage, B 2.1.6 StBauFR 2015

SH). Vorab sind Ordnungsmafinahmen erforderlich
(B 2.1. StBauFR 2015 SH), siehe MalBnahme 6.
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MaRRnahme 4

Errichtung einer Bushaltestelle am
Oberbussauer Weg

Beschreibung und Ziele:

Zur Anbindung des neuen Bahnhaltepunktes Moisling an das OP-
NV-Netz des Stadtverkehrs wird eine Endhaltestelle auf der Briicke
des OberbUlssauer Weges angelegt. Diese Haltestelle umfasst zwei
Bussteige. Der Bussteig fiir Buslinien aus dem Bereich Innenstadt
kommend befindet sich (als Endstation) im Rahmenplangebiet an
der dstlichen StralRenseite des Oberblssauer Weges, der Bussteig
far Linien in Fahrtrichtung Innenstadt liegt auf dem Brickenbau-
werk stdlich der Bahngleise (aulRerhalb des Rahmenplangebietes).
Die Bussteige erhalten jeweils einen Fahrgastunterstand. Die
Lange der Haltestellen betragt ca. 60 m, die Busse halten auf der
Stral3e.

Flachenbedarf:

ca. 150 m? Grundflache fur bauliche Veranderungen

Durchfuhrungsschritte:

Planung und Errichtung einer Haltestelle mit Unterstand auf einer
Lange von ca. 60 m.

Zeitliche Umsetzung:

2022-2023

Durchfuhrung: Hansestadt LUbeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr
Kosten: k.A.

Diese Malinahme wird im Rahmen der verkehrlichen Anbindung
MaRnahmenumsetzung: des Bahnhaltepunktes bis zu dessen Inbetriebnahme realisiert. Sie

stellt keine MaBnahme der Stadtebauférderung dar.
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StraBenraumumgestaltung

MalRnahme 5
Oberbussauer Weg (div. MalBnahmen)

Beschreibung und Ziele: Die verkehrliche Anbindung des Bahnhaltepunktes erfor-
dert eine bauliche Anpassung des Oberblssauer Weges im
Rahmenplangebiet:

« Flr den MIV werden Park+Ride-Langsparkstande auf dem
Oberbussauer Weg eingerichtet, zwischen denen Bauminseln
herzustellen sind.

* Im Zug der Einrichtung der Bushaltestelle (siehe MalRnahme 4)
werden die Geh- und Radweganlagen verschwenkt.

* In der StraBenmitte wird im Bereich der Ankntpfung an den
Bahnhaltepunkt eine Querungshilfe fir FuBganger:innen einge-
richtet. Die Flache, die dafiir baulich verandert wird, betragt ca.
150 m2.

Die Anbindung des Bahnhaltepunktes erfolgt durch weitere
bauliche und verkehrliche Malinahmen auf Flachen sudlich der
Bahngleise - so werden dort u.a. weitere Stellplatze fir Bahn-
reisende errichtet. Diese MalBnahmen befinden sich nicht im
Rahmenplangebiet und werden nicht naher dargestellt.

ca. 300 m? Grundflache fur Stellplatze,
ca. 470 m? Grundflache fiir bauliche Veranderungen von Geh-

Flachenbedarf:
achenbeda und Radweganlagen im Bereich der Bushaltestelle,
ca. 150 m? fr Querungshilfe
Durchfuhrungsschritte: Planung, Realisierung
Zeitliche Umsetzung: 2022-2023
Durchfiihrung: Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr
Kosten: ca. 3.500.000 € (inkl. o.g. MaRBnahmen, siehe KoFi)

Diese Malinahmen werden im Rahmen der verkehrlichen Anbin-
MafRnahmenumsetzung: dung des Bahnhaltepunktes bis zu dessen Inbetriebnahme reali-
siert. Sie stellen keine MaBnahmen der Stadtebauférderung dar.
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MalRnahme 6 /

2.T. StadtebauférderungsmalBnahme

Kiwittredder: Freilegung und Bodenordnung

Beschreibung und Ziele:

f

t-wed
waterst@!
winelm W g

Die vier viergeschossigen Wohnriegel aus den 1960er Jahren sol-
len zugunsten der stadtebaulichen Neustrukturierung abgerissen
werden. Die Gebdude stellen einen stadtebaulichen Missstand
dar, dem mit den Mal3nahmen der stadtebaulichen Sanierung
begegnet wird.

Flachen-/Raumvolumen:

ca. 111.500 m® Raumvolumen der vier Gebaude

Durchfuhrungsschritte:

Freilegung, Bodenordnung/Grunderwerb

Zeitliche Umsetzung:

ab 2024

Sanierungstrager, Hansestadt Lubeck sowie

Durchfiih :
urchtunrung Grundstucks-Gesellschaft TRAVE
Kosten: ca. 1.000.000 €
Fir das Gebaude Kiwittredder 20-24 wird eine Ordnungsmafinah-
me im Rahmen der Stadtebauférderung durchgefihrt
MaRBnahmenumsetzung:

(B 2.1. StBauFR 2015 SH), die in Verbindung mit nachfolgenden
MalRnahmen steht (Malsnahmen 2, 3 und 10).
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MaRRnahme 7

Kiwittredder: Neubebauung

Beschreibung und Ziele:

A

7_;_40

In dem dargestellten Bereich werden drei drei- bis
viergeschossige Gebaude mit Flachdach errichtet, die als Mehrfa-
milienhauser konzipiert sind, im stdlichen Gebaude aber Gberwie-
gend Buro-/Gewerbenutzung enthalten. Die Erdgeschosszonen
der Gebdudeseiten entlang der ,Stadtachse” erhalten ein tGber-
hoéhtes Erdgeschoss, um hier neben Wohnen auch gewerbliche
Nutzungen unterbringen zu kénnen. Die stadtebauliche Gebau-
destruktur fasst begriinte Wohnhofe ein. Das Erdgeschossniveau
der Wohngebaude und die Hofe liegen um ca. 0,50 m - 0,70 m
erhoht gegenuliber den ErschlieBungsflachen der ,Stadtachse”,

des Kiwittredders und des Vorplatzes am Bahnhaltepunkt. Die
Flachdacher der Gebaude sollen extensiv begriint werden und auf
Teilflachen Photovoltaikanlagen vorsehen. Das stdliche Gebdude
erhalt eine Tiefgarage, die vom Kiwittredder aus angefahren wird.
Das Grundstuck befindet sich im Besitz der Grundstticks-Gesell-
schaft TRAVE, welche als Bauherrin die Neubebauung vorsieht.

Flachenbedarf:

ca. 11.400 m? BGF fur insg. drei Neubauten

Durchfuhrungsschritte:

Freilegung, Neubauplanung (ggf. im Rahmen
eines beschrankten Architektenwettbewerbs), Realisierung

Zeitliche Umsetzung:

ab 2024

Durchfuhrung: Grundstucks-Gesellschaft TRAVE
Kosten: ca. 15.000.000 €
MaBnahmenumsetzung: Die Neubebauung im Teilgebiet Kiwittredder erfolgt durch die

Grundsticks-Gesellschaft TRAVE.
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MalRnahme 8 /
StadtebauférderungsmalBnahme

Freilegung Moislinger Muhlenweg 41-43

Beschreibung und Ziele:

/sy,
f"ser My
hle,
i/

L5

Die zwei Bestandsgebaude aus den 1970er Jahren werden abge-
rissen, um an dieser Stelle eine stadtebauliche Neuordnung zu
ermoglichen. Die Gebaude stellen einen stadtebaulichen Miss-
stand dar, dem mit MalBnahmen der stadtebaulichen Sanierung
begegnet wird.

FIFlachen-/Raumvolumen:

ca. 3.500 m3 Raumvolumen der zwei Gebaude

Durchfuhrungsschritte:

Freilegung, Bodenordnung

Zeitliche Umsetzung:

ab 2025

Durchfuhrung: Sanierungstrager sowie Hansestadt Lubeck
Kosten: ca. 220.000 €

Diese Mal3nahme wird als Ordnungsmalinahme im Rahmen der
MafBnahmenumsetzung:

Stadtebauférderung durchgefihrt (B 2.1. StBauFR 2015 SH).
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MalRnahme 9/
2.T. StadtebauférderungsmalBnahme

Errichtung einer Senior:inneneinrichtung
(inkl. Realisierung einer generationenuber-
greifenden Begegnungsstatte)

Beschreibung und Ziele:

Auf dem Grundstick am kiinftigen Stadtteilplatz / Ecke Moislinger
Muhlenweg soll eine Senior:inneneinrichtung mit ca. 140 Platzen
errichtet werden. Diese wird in unterschiedlich hohe Baukdrper
gegliedert, deren HOhe zwischen zwei und vier Etagen variiert. Das
Gebaude umschlieRt einen Innenhof mit Aufenthaltsflachen fur
die Nutzer:innen. Im Erdgeschoss, dem Stadtteilplatz zugewandt,
soll eine generationentbergreifende Begegnungsstatte als 6ffent-
liche Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung integriert werden.

Die HaupterschlieBung erfolgt von der Westseite am OberbUssau-
er Weg. Zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze wird eine
Tiefgarage im Untergeschoss vorgesehen, die vom Kiwittredder
aus angefahren wird. Voraussichtlich ist das Gebaude teilunterkel-
lert herzustellen.

Flachenbedarf:

ca. 7.700 m? BGF fur die Senior:inneneinrichtung,
inkl. 500 m? BGF fur die Begegnungsstatte

Durchfuhrungsschritte:

Neuordnung Eigentumsverhaltnisse, Planung, Realisierung

Zeitliche Umsetzung:

ab 2025

Hansestadt Libeck, Bereich Senior:innen-Einrichtungen sowie

Durchfuhrung: . « ) -

Sanierungstrager (i.V.m. Begegnungsstatte)
Kosten: ca. 19.500.000 €

Die Realisierung einer generationenubergreifenden Begegnungs-
Malnahmenumsetzung: statte wird als Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung im Rahmen

der Stadtebauforderung realisiert (B 2.2.5 StBauFR 2015 SH).
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MaRRnahme 10/
2.T. StadtebauférderungsmalBnahme

StraBenraumumgestaltung Kiwittredder

Beschreibung und Ziele:

i

Der Kiwittredder soll zu einer Tempo-30-Zone umgestaltet wer-
den. Inhalte dieser Umgestaltung sind u.a.:

+ Herstellung einer Fahrbahnbreite von 5,50 m und eines &st-
lichen Gehweges mit 2,0 m Breite vom Muhlenweg bis zum
Wilhelm-Waterstrat-Weg

+ der Rickbau des vorhandenen Gehweges auf der westlichen
StraBenseite in ganzer Lange

+ die Schaffung einer neuen Fahrbahndecke

*+ (z.B. aus Fugenpflaster), um die Versickerung von Oberflachen-
wasser zu verbessern

+ Einbau von Querungshilfen als Aufpflasterung zur Tempo-
reduzierung im Einmdndungsbereich sowie nérdlich des
Wendehammers

+ die Anlage einer privaten Stellplatzanlage sudlich des
Wendehammers

Im StralRenverlauf werden auf dem westlich angrenzenden
Privatgrund neue Parkstédnde senkrecht zur StraBe angelegt. In
den Bereichen, wo keine Stellplatze angeordnet sind, werden
Grunstreifen angelegt. StraBenbegleitend und im Grinstreifen
zwischen den sidlichen Stellplatzreihen werden in regelmaRigen
Abstanden Baume angepflanzt. Vom Kiwittredder werden zwei
Tiefgaragenzufahrten sowie eine Stellplatzanlagenzufahrt auf
privater Basis hergestellt.

ca. 1.630 m? fur 6ffentliche Flachen des Kiwittredders,
die in die StraRenraumumgestaltung einfliel3en,

Flachenbedarf:
achenbeda ca. 2.230 m? fur private Flachenbedarfe
(0.g. Stellplatze oder Grinstreifen)
Durchfuhrungsschritte: Planung, Realisierung, Widmung

Zeitliche Umsetzung:

ab 2025

Sanierungstrager sowie Hansestadt Libeck, Bereich Stadtgrin

Durchfuhrung: und Verkehr und Grundstulicks-Gesellschaft TRAVE
Kosten: ca. 250.000 €

Diese Malinahme wird im Rahmen der Stadtebauférderung
MaBnahmenumsetzung: realisiert (Herstellung einer ErschlieSungsanlage, B 2.1.6 StBauFR

2015 SH). Vorab sind Ordnungsmafnahmen erforderlich (siehe
Malnahme 6).
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MaRRnahme 11/
StadtebauférderungsmalRnahme

StraBenraumumgestaltung
Moislinger MUhlenweg

Beschreibung und Ziele:

Die ,Stadtachse” verknlpft den Moislinger Markt und den Vorplatz
am Bahnhaltepunkt. Diese Verbindung soll niveaugleich und in
einheitlicher Oberflache ausgefihrt werden, d.h. der StralBenraum
des Moislinger MUhlenweges geht niveau- und belagsgleich in die
Flache des Stadtteilplatzes Gber und wird im Einmindungsbereich
von der ,Stadtachse” gekreuzt. Eine entsprechende StralBenraum-
gestaltung in diesem Bereich ist ein zentraler Bestandteil des
stadtebaulich/ freiraumplanerischen Konzepts.

Flachenbedarf:

ca. 3.400 m? Grundflache fir bauliche Veranderungen

Durchfiihrungsschritte:

Planung, Realisierung

Zeitliche Umsetzung:

ab 2025

Sanierungstrager sowie Hansestadt Lubeck,

Durchfihrung:
. Hhrung Bereich Stadtgrin und Verkehr
Kosten: ca. 500.000 €
Diese Malinahme kann im Rahmen der Stadtebauférderung reali-
MafBnahmenumsetzung: siert werden (Herstellung einer Erschlielungsanlage,

B 2.1.6 StBauFR 2015 SH).
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MaRBnahme 12/

StadtebauférderungsmalBnahmen

Hasselbreite / Moislinger Muhlenweg:
Freilegung und Bodenordnung

Beschreibung und Ziele:

60 - 64

Hasselbreite

Folgende Bestandsgebdude aus den 1970er Jahren werden ab-
gerissen, um an dieser Stelle eine stadtebauliche Neuordnung zu
ermoglichen:

+ ehem. ,Penny-Markt”, Moislinger MUhlenweg 66

+ Wohn-/Gewerbegebaude, Moislinger MUhlenweg 60-64
* Wohngebaude, Hasselbreite 1

+ Garagenhof, Hasselbreite

Die Gebaude stellen einen stadtebaulichen Missstand dar, dem
mit den MalRnahmen der stadtebaulichen Sanierung begegnet
wird (Durchfihrung von OrdnungsmaRnahmen). Die Gebaude aus

e, den 1970er Jahren werden abgerissen und das Grundstuck frei
gemacht fur die Neubebauung. Das Volumen der Gebaude Nr. 60
- 66 betragt ca. 7.500 m?, des Hochhauses ca. 14.200 m3, das der
drei Garagengebaude ca. 3.700 m3.
Grundstuickseigentimerin ist die Grundstlicks-Gesellschaft TRAVE.
ca. 1.650 m? BGF ehem. ,Penny-Markt”,
Flachenbedarf: ca. 4.500 m? BGF Hasselbreite 1,
ca. 1.800 m? BGF Garagenhof
Freilegung, Bodenordnung / Grunderwerb und
Durchfuhrungsschritte: 'eeung ) ung . u. werb
Neuordnung Eigentumsverhaltnisse
Zeitliche Umsetzung: ab 2022
Durchfuhrung: Sanierungstrager sowie Hansestadt Libeck
Kosten: ca. 2.828.000 €
Die o0.g. MaBnahmen werden als Ordnungsmaflinahmen im
MaRnahmenumsetzung: Rahmen der Stadtebauférderung durchgefihrt

(B 2.1. StBauFR 2015 SH).
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MaRnahme 13/
Stadtebauférderungsmalinahme

Errichtung Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtung , Stadtteilhaus”
(inkl. Bargerservice)

Beschreibung und Ziele:

N

Spiel / Freizeit
Jugend

Im klnftigen Stadtteilhaus/ Stadtteilzentrum sollen 6ffentliche
Einrichtungen und Dienstleistungen untergebracht werden. Der
Burgerservice (,Stadtteilbiro”), die Stadtteilbibliothek, die Bera-
tungsstelle des Jugendamtes sowie eine Jugendfreizeiteinrichtung
der Hansestadt Labeck werden baulich-raumlich kombiniert und
in dem Stadtteilhaus angesiedelt. Der Neubau des Stadtteilhauses
ist dreigeschossig und umschlieBt einen Innenhof. Im Erdgeschoss
soll die Stadtbibliothek untergebracht werden, deren offene und
integrative Konzeption pragend fur den Nutzungscharakter des
gesamten Gebaudes werden kénnte. Die Konkretisierung der
Nutzungsverteilung obliegt den weiteren Planungen.

Das Gebaude konnte in seiner Nutzung und energetischen Versor-
gung einen Modellcharakter entfalten. Ein begriintes Flachdach
und eine Photovoltaikanlage auf einer Teilflache sind vorgesehen.
An der 6stlichen Gebaudeseite schlie3t sich eine attraktive AuBen-
flache an, die einen 6ffentlichen Charakter hat. Diese Freizeitfla-
che orientiert sich in ihrer Ausstattung an den Bedurfnissen von
Jugendlichen und wird der Jugendfreizeiteinrichtung zugeordnet.
Der offentliche Weg kdnnte als wassergebundene Decke mit na-
tdrlichem Charakter hergestellt werden.

ca. 2.107 m? BGF fur das gesamte Gebdude, davon
ca. 700 m? fur das Stadtteilbiro,

Flachenbedarf: ca. 425 m? fur die Stadtteilbibliothek,

ca. 425 m? fur die Beratungsstelle des Jugendamtes und

ca. 500 m? fur die Jugendfreizeiteinrichtung
Durchfilhrungsschritte: Durchfuhrung eines Architektenwettbewerbs / VgV-Verfahrens,

Planung, Realisierung

Zeitliche Umsetzung:

ab 2024

Sanierungstrager sowie Hansestadt Lubeck, Bereich

Durchfihrung:
urehtunrung Gebaudemanagement und div. Bereiche als Nutzer
Kosten: ca. 4.500.000 €
Diese Malnahme wird im Rahmen der Stadtebauférderung reali-
MafBnahmenumsetzung: siert (Errichtung einer Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung,

B 2.2.5 StBauFR 2015 SH).
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MaRBnahme 14/

StadtebauférderungsmalBnahme*

Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses
(inkl. Stellplatzanlage)

Beschreibung und Ziele:

. /

3’

L

Eine weitere Ankernutzung am kinftigen Stadtteilplatz ist das
Wohn- und Geschéftshaus, welches im Erdgeschoss Einzelhandels-
flachen fur einen grof3flachigen Nahversorger und kleine Laden-
flachen vorhalt. In den zwei Obergeschossen der Seitenfligel und
den drei Obergeschossen stirnseitig zum Platz sind Wohnungen
untergebracht. Das Gebdude wird unterkellert und enthalt eine
Tiefgarage, die von der Hasselbreite erschlossen wird. Sowohl die
freie Dachflache Uber dem EG als auch die Flachdacher des Haupt-
baukodrpers werden extensiv begriint und in Teilflachen mit Pho-
tovoltaikanlage ausgestattet. Die Anlieferung der Einzelhandelsfla-
che erfolgt ebenfalls von der Hasselbreite und die Entladeflache
liegt innerhalb des Gebaudes. Auf der Ostseite des Gebdudes wird
ein Kund:innenparkplatz mit ca. 40 Parkstanden und Baumreihen
angelegt, der von der Hasselbreite aus erschlossen ist.

ca. 5.857 m? BGF fur das gesamte Gebaude, davon
ca. 2.253 m? BGF fur die Einzelhandelsflache im Erdgeschoss und

Flachenbedarf:
ca. 3.604 m? BGF fur Wohnnutzungen in den zwei bzw. drei
OG-Ebenen.
. ) Investorenauswahlverfahren, Grundstlcksverkauf, Planung,
DurchfUhrungsschritte:

Realisierung

Zeitliche Umsetzung:

ab 2024

Durchfuhrung: Grundsticks-Gesellschaft TRAVE, Investor
Kosten: ca. 4.500.000 €

Diese Malinahme wird durch einen Dritten realisiert.

* Zur Sicherung der Ziele der stadtebaulichen Rahmenplanung
MaBnahmenumsetzung: wird ein geeignetes Investorenauswahlverfahren durchgefihrt,

welches Uber Stadtebauférderungsmittel finanziert wird
(B 2.1.2 StBauFR 2015 SH).
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MaRRnahme 15

Beschreibung und Ziele:

Freilegung Hasselbreite 2 - 24

14 -18

Hasselbreite

Die vier viergeschossigen Mehrfamilienhauser in Massivbauweise
aus den 1960er Jahren mit Kleinstwohnungen sind fir eine Sanie-
rung ungeeignet, so dass mittelfristig in diesem Bereich ein Abriss
vorgesehen ist, um durch Neubauten attraktive und zukunftsfahi-

ge Wohnflachen zu schaffen. Bei der Neubebauung ist darauf zu
achten, Baumstandorte zu erhalten.

Flachenbedarf:

insg. ca. 111.000 m? BGF (vier Gebaude)

Durchfiihrungsschritte:

Planung, Realisierung

Zeitliche Umsetzung:

mittelfristig
Durchfuhrung: Grundsticks-Gesellschaft TRAVE
Kosten: ca. 1.500.000 €
MaBnahmenumsetzung: Abriss und Neubebauung erfolgen durch die

Grundsticks-Gesellschaft TRAVE.
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MaRRnahme 16

Neubebauung 6stliche Hasselbreite

Beschreibung und Ziele:

I‘\'
- 3

Hass!

A nh =
|breite

t@weé & 0°

Die Grundstiicks-Gesellschaft TRAVE plant mittelfristig eine Neu-
bebauung der dstlichen Hasselbreite mit Mehrfamilienhausern,
die das Wohnungsangebot in der ,Neuen Mitte” verbessern. Dazu
werden drei Mehrfamilienhauser mit je einem viergeschossigen
Hauptbaukdrper und zwei Fligeln mit zwei bzw. drei Geschossen
neu errichtet. Die Gebaude haben extensiv begrtinte Flachda-
cher und teilweise Photovoltaikanlagen. Die Gebaude werden
von der Hasselbreite aus ful3laufig erschlossen. Die notwendigen
Stellplatze werden in der sudlich gelegenen Quartiersgarage
untergebracht.

Die AuRenanlagen werden im Sinne einer hohen Aufenthaltsqua-
litat fur die Bewohnerschaft sowie mit Kleinkinderspielmdéglichkei-
ten gestaltet.

Flachen-/Raumvolumen:

insg. ca. 33.000 m? BGF fur drei Wohngebaude

Durchfuhrungsschritte:

Planung, Realisierung

Zeitliche Umsetzung:

mittelfristig

Durchfuhrung: Grundstlcks-Gesellschaft TRAVE
Kosten: ca. 20.000.000 €

Die Neubebauung erfolgt durch die Grundstticks-Gesellschaft
MaRBnahmenumsetzung:

TRAVE.
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MalBnahme 17/

Errichtung einer Quartiersgarage
2.T. StadtebauférderungsmalBnahme & Q garag

Beschreibung und Ziele: Eine Quartiersgarage in Split-Level-Konstruktion mit sechs versetz-
[ ‘ ten Ebenen fiir ca. 130 Stellplitze wird an der Ecke Hasselbreite /

—_— ; Moislinger Muhlenweg errichtet. In der Garage sollen Anschlisse
| —
-

far das Laden von Elektroautos, Platze fur Car-Sharing-Fahrzeuge
sowie Flachen fur Lastenfahrrader vorhanden sein, so dass sie die
Funktionen einer Mobilitatsstation erfllt. In der Garage werden
u.a. auch die erforderlichen Stellplatze fur das Stadtteilhaus
untergebracht.

Die Garagenebenen sind Uber eine Treppenanlage und einen
Aufzug zuganglich. Die Anfahrt erfolgt von der Hasselbreite.
Hinsichtlich der Fassadengestaltung sollte beachtet werden, dass
die Nord- und die Studseite zur Wohnbebauung larmschitzende
Eigenschaften besitzt und ansprechend z.B. als griine Fassade
ausgebildet wird. Die Ubrigen Seiten sollten durch transparentes,
naturnahes Material ansprechend gestaltet werden und kénnten
ebenfalls begrint sein. Das Garagengebaude erhalt ein Grindach
mit Photovoltaikanlagen.

Eine stadtebauliche Qualitat wird angestrebt, ggf. im Zusammen-
hang mit dem Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln fur eine
Fassadengestaltung o0.3.

Flachenbedarf: insg. ca. 4.110 m? BGF

Durchfuhrungsschritte: Planung, Realisierung

Zeitliche Umsetzung: mittelfristig

Durchfiihrung: Grundstucks-Gesellschaft TRAVE und ggf. Sanierungstrager
Kosten: ca. 2.500.000 €

Die Errichtung der Quartiersgarage erfolgt durch die Grund-
Malnahmenumsetzung: stlicks-Gesellschaft TRAVE. Die Umsetzung einer Stadtebauférde-
rungsmafinahme ist zu prifen.
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MaRRnahme 18 /
Stadtebauférderungsmal3nahme

Herstellung 6ffentlicher Stadtteilplatz
inkl. Anbindung

Beschreibung und Ziele:

T e

schnitt </

Der Platz ,Moislinger Markt" ist als deutliche Freiraum-Zasur
innerhalb des neuen Quartiers und der ihn flankierenden StraBen
Moislinger Mihlenweg und OberbUssauer Weg ein Ort mit hoher
offentlicher Prasenz. Zentraler Bezugspunkt und wichtiger Fre-
quenzgeber fur die Nutzung ist das zentral auf dem Platz stehen-
de Stadtteilhaus.

Der im Ergebnis in Form und Fassung urban gepragte Stadtteil-
platz wird mit Elementen Uberlagert, die fir Wohnlichkeit und
Aufenthaltsqualitat sorgen. Mit Sitzmauern gefasste Bauminseln
werden dosiert in die Platzflache integriert, so dass gentigend Frei-
raum flr Aktivitaten jeglicher Art verbleibt. Die Grininseln dienen
auch der Versickerung und Verdunstung von Oberflachenwasser.
Um das Nutzungspotential zu optimieren, soll der Platz mit der
noétigen Infrastruktur (Strom, Wasser, Abwasser) ausgestattet
werden.

Unter Einbeziehung der Freiflache westlich des Wohn- u.
Geschaftshauses schafft die MaBnahme eine Verlangerung
der ,Stadtachse” bis zur dortigen Ost-West-Querung im
Siedlungsgefuge.

Flachenbedarf:

ca. 2.800 m?

Durchfuhrungsschritte:

Auftragsvergabe an den Landschaftsarchitekten,
Planung, Realisierung

Zeitliche Umsetzung:

ab 2024

Sanierungstrager sowie Hansestadt Lubeck,

Durchfiih :
urehitrung Bereich Stadtgrin und Verkehr
Kosten: ca. 1.500.000 €
Diese Mal3nahme wird im Rahmen der Stadtebauférderung reali-
MaRnahmenumsetzung: siert (Herstellung einer ErschlieBungsanlage,

B 2.1.6 StBauFR 2015 SH).
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MalRnahme 19 /
StadtebauférderungsmalRnahme

Errichtung Familienzentrum mit
Kindertagesstatte

Beschreibung und Ziele:

-..

Auf dem Grundstuck Eulenspiegelweg 23 wird ein Familien-
zentrum mit Kindertagesstatte als Gemeinbedarfs- und Folge-
einrichtung in einem zweigeschossigen Gebaude errichtet. Die
Kindertagesstatte ist auf finf Gruppen ausgerichtet. Das Gebaude
erhalt ein Flachdach mit extensiver Begrinung. Die notwendigen
Stellplatze befinden sich auf dem Grundsttick mit Zufahrt vom
Eulenspiegelweg. Der rlickwartige Grundstlcksbereich wird fur
das Spielen und den Aufenthalt der Kinder gestaltet. Der Baumbe-
stand sollte in die Spielflache einbezogen werden.

Flachenbedarf:

ca. 900 m? BGF fur die Kindertagesstatte,
ca. 300 m? BGF flur das Familienzentrum

Durchfuhrungsschritte:

ggf. Neuordnung Eigentumsverhaltnisse, Planung, Realisierung

Zeitliche Umsetzung:

ab 2023

Eigentum und Tragerschaft von Familienzentrum und Kinderta-

Durchfuhrung: . o . w
gesstatte sind im weiteren Prozess zu klaren.
Kosten: ca. 4.800.000 €
Die MalRnahme kann im Rahmen der Stadtebauférderung
realisiert werden (Errichtung und Anderung von Gemeinbe-
darfs- und Folgeeinrichtungen, B 2.2.5 StBauFR 2015 SH). Die
MaRnahmenumsetzung: Malnahmenumsetzung ist abhangig von der Eigentimer:in-

nen- und Trager:innenkonstellation. Méglich ware auch die
Realisierung durch einen Dritten unter anteiliger Férderung mit
Stadtebauforderungsmitteln.
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MaRRnahme 20

Einrichtung einer Bushaltestelle am
Sterntalerweg

Beschreibung und Ziele:

Sy

{

Im Zuge der verkehrlichen Anbindung des neuen Bahnhaltepunk-
tes Moisling an das OPNV-Netz des Stadtverkehrs erfolgt eine
Optimierung des Liniennetzes. In diesem Zusammenhang wird
eine neue Bushaltestelle im Sterntalerweg eingerichtet, die mit

Sternta/eMe baulichen Anderungen des StraRenraums (Verschwenkung des
g sudlichen Gehwegs, Verengung der Fahrbahn) einhergeht.
Flachenbedarf: ca. 250 m? Grundflache fur bauliche Veranderungen
Durchfuhrungsschritte: Planung und Errichtung einer Haltestelle

Zeitliche Umsetzung:

2022-2023

Durchfuhrung: Hansestadt LUbeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr
Kosten: ca. 500.000 €

Diese Malinahme wird im Rahmen der verkehrlichen Anbindung
MaRnahmenumsetzung: des Bahnhaltepunktes bis zu dessen Inbetriebnahme realisiert. Sie

stellt keine MaBnahme der Stadtebauférderung dar.
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MaRnahme 21

Errichtung eines 3. Bauabschnittes des
Gesundheitszentrums
(inkl. Umgestaltung Auf3enanlagen)

Beschreibung und Ziele:

I +STG i + STG

Im Teilgebiet Gesundheitszentrum ist die Errichtung eines 3.
Bauabschnittes vorgesehen, der mit seinen medizinisch-therapeu-
tischen Nutzungen in engem Zusammenhang mit den vorhande-
nen Gebauden steht und baulich angebunden werden soll. Um
dennoch eine Durchlassigkeit zwischen Niendorfer StrafRe und
Oberbussauer Weg / Moislinger Markt / Bushaltestelle zu erzie-
len, wird empfohlen, die Anknupfung an den Gebaudebestand
zweigeschossig mit Durchgang im Erdgeschoss auszufiihren und
den Erweiterungsbau von der Grenze zum nérdlich angrenzenden
Funfeckbau abzurlicken. Der Hauptbaukorper des 3. Bauabschnit-
tes ist - ebenso wie die angrenzenden Gebaude des Gesundheits-
zentrums - dreigeschossig mit Staffelgeschoss. Die maximale
Gebaudehohe soll die des Bestandsgebaudes mit ca. 13 m nicht
Uberschreiten. Der Neubau wird von der nérdlichen Grenze abge-
rickt und bleibt hinter der Bauflucht des Bestandsgebaudes zum
Oberbussauer Weg zurlick, um hier ein groRziigiges Vorfeld zur
StraBe zu ermdglichen. Im EG wird eine gastronomische Nutzung
angestrebt, die sich mit ihren AuRBenflachen auf das Vorfeld zum
Oberbussauer Weg erstrecken kann, so dass hier ein offentlicher
Charakter der Freiflache, die attraktiv gestaltet und mit Grinfla-
chen versehen wird, entsteht. Die vorhandenen Aul3enflachen des
Gesundheitszentrums werden im Zusammenhang mit dem Neu-
bau starker entsiegelt und mit Grinflachen versehen. Die Anzahl
der Stellplatze auf dem Grundsttick wird reduziert auf ca.

24 Parkstande. Die notwendigen weiteren Stellplatze werden auf
einer separaten Anlage, die ggf. durch den Bau eines Parkhauses
erweitert werden konnte, in der Niendorfer Stral3e nachgewiesen.

Flachenbedarf:

ca. 2.250 m? BGF fur den 3. Bauabschnitt

Durchfuhrungsschritte:

Planung, Realisierung

Zeitliche Umsetzung:

mittelfristig

Durchfuhrung: Eigentimer / Betreiber
Kosten: k.A.
MafBnahmenumsetzung: Diese Mal3nahme wird durch einen Dritten realisiert.
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MaRnahme 22 / ggf.
StadtebauférderungsmalRnahme

Herstellung neuer Wegeverbindungen zur
Anbindung der ,Neuen Mitte”

Beschreibung und Ziele:

Durch die Neuordnung der ,Neuen Mitte” soll eine bessere Er-
reichbarkeit sowie eine rdumliche und funktionale Verknlpfung
und Vernetzung der 6ffentlichen Grin- und Freirdume erzielt
werden. In diesem Kontext werden 6ffentlich nutzbare Wegever-
bindungen zwischen der Niendorfer StraBe und dem Oberbus-
sauer Weg hergestellt, um in Ost-West-Richtung eine bessere
Anbindung an die ,Neue Mitte” und insb. eine Verknipfung zum
Grinzug , Auf der Kuppe” zu erreichen.

Flachenbedarf:

ca. 1.000 m? Grundflache fur bauliche Veranderungen

Durchfuhrungsschritte:

Planung, Realisierung

Zeitliche Umsetzung:

mittelfristig

Durchfuhrung: Grundstlcks-Gesellschaft TRAVE, Eigentlmer / Betreiber
Kosten: ca. 250.000 €

Es ist zu prifen, ob diese MaBnahme durch Dritte oder im Rah-
MaRnahmenumsetzung: men der Stadtebauférderung realisiert (Herstellung einer Erschlie-

Bungsanlage, B 2.1.6 StBauFR 2015 SH) wird.

MaRRnahme 23

Aufwertung 6ffentlicher Raum:
Ecke Niendorfer StralRe / Sterntalerweg

Beschreibung und Ziele:

9

I +8TG

Das stadtebaulich-freiraumliche Erscheinungsbild an diesem
zentralen Verkehrsknotenpunkt in der ,Neuen Mitte” sollte auf-
gewertet werden. Die Nutzung als Aufstellflache fur ¢ffentliche
Wertstoffcontainer wird aufgegeben und die 6ffentliche Flache als
Grunflache umgestaltet. Die Wertstoffcontainer sind umzusetzen.
Als moglicher Standort wird in unmittelbarer Nahe zur Kreuzung

” ein Teil des Parkstreifens an der Niendorfer Stra8e vorgeschlagen.
Flachenbedarf: ca. 130 m? Grundflache fur bauliche Veranderungen
Durchfuhrungsschritte: Planung, Realisierung
Zeitliche Umsetzung: mittelfristig
Durchfuhrung: offen
Kosten: k.A.

Diese Malnahme kann ggf. in Kooperation mit Dritten realisiert
MaRBnahmenumsetzung:

werden.
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MaRRnahme 24

Sanierung Hochhaus Sterntalerweg 1-3

Beschreibung und Ziele:

Das Hochhaus Sterntalerweg 1-3 ist ein markantes, identitatsstif-
tendes Gebaude in der ,Neuen Mitte". Die Grundstuicks-Gesell-
schaft TRAVE hat 2020 die Sanierung des Gebdudes eingeleitet. Im
Vorwege wurde ein architektonischer Realisierungswettbewerb
durchgefuhrt. Die umfassende Sanierung geht einher mit einer
Aufstockung des Gebdudes um ein Dachgeschoss. In dem Ge-
baude werden 72 Wohneinheiten mit unterschiedlichen Grund-
risstypen hergestellt, die um Gewerbeeinheiten sowie Gemein-
schaftsrdume erganzt werden. Im Zuge der Sanierung werden die
zugehdrigen Freianlagen umgestaltet und aufgewertet.

Flachen-/Raumvolumen:

ca. 11.144,6 m3 BGF

Durchfiihrungsschritte:

Umfassende Gebdudesanierung und anschlieBende Aufwertung
des Wohnumfelds

Zeitliche Umsetzung:

bereits laufend - bis 2024

Durchfuhrung: 2022-2024
Kosten: ca. 22.000.000,00 €
MaRnahmenumsetzung: Die Sanierungsmalinahme erfolgt durch die
. 2ung: Grundstiicks-Gesellschaft TRAVE mbH.
Mal3nahme 25 Sanierung Hochhaus Hasselbreite 3

Beschreibung und Ziele:

bbb

[T I T S

Das Hochhaus Hasselbreite 3 ist im Zuge der Entwicklung der
.Neuen Mitte” zur Sanierung vorgesehen. Die Grundstticks-Gesell-
schaft TRAVE hat 2021 die Sanierung des Gebdudes eingeleitet.
Ziele der Sanierung: energetische Sanierung, Grundrissoptimie-
rung und Bauteilerneuerung.

Im Zuge der Sanierung werden die zugehorigen Freianlagen um-
gestaltet und aufgewertet.

Flachen-/Raumvolumen:

ca.5.216 m3 BGF

Durchfuhrungsschritte:

Gebaudesanierung und anschlieRende Aufwertung des
Wohnumfelds

Zeitliche Umsetzung:

bereits laufend - bis 2023

Durchfiihrung: 2022-2023
Kosten: ca. 9.000.000,00 €
MaRnahmenumsetzung: Die Sanierungsmalinahme erfolgt durch die

Grundsticks-Gesellschaft TRAVE mbH.
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8. Kosten- und

Finanzierungsubersicht

bschlieBend werden in einer Kosten- und Finanzie-

rungsubersicht die Investitionsansatze zur Realisie-

rung der ,Neuen Mitte” zusammenfassend darge-
stellt. Gem. 8 149 BauGB hat die Hansestadt Libeck bei der
Durchfuhrung von stadtebaulichen SanierungsmalBnahmen
eine solche Ubersicht aufzustellen, um insb. die Kosten
darzustellen, die ihr voraussichtlich entstehen. Zugleich ist
darzustellen, auf welche Weise eine Kostendeckung fur die
kommunalen Investitionsansatze angestrebt wird. In der
nachfolgenden Ubersicht sind ebenfalls die Kostenansétze
fir Baumalnahmen Dritter aufgefihrt.

Die Ubersicht folgt der vorgegebenen Systematik nach

den geltenden Stadtebauférderungs-richtlinien des Lan-
des Schleswig-Holstein, so dass die in Kap. 7 benannten
MaBnahmen z.T. in Ubergeordnete Ausgabenarten /
Fordertatbestanden oder konkrete, vorhabenbezogene
EinzelmalRnahme dargestellt werden. Die Kosten- und
Finanzierungsubersicht in der nachstehenden Form ist eine
wesentliche Grundlage fur die Fortschreibung des IEKs der
Gesamtmalinahme Moisling.

Festzuhalten ist, dass die Realisierung der ,Neuen Mitte”

fUr die Hansestadt Lubeck nur mit dem Einsatz von Stadte-
bauférderungsmitteln méglich ist. Die Hansestadt Lubeck
kann diese unrentierlichen Kosten fiir die Umsetzung von
MaRnahmen zur Stadtteilentwicklung nicht allein tragen. Die
vorgesehene Malinahmenumsetzung ist nur dann durch-
fuhrbar, wenn die Hansestadt Libeck weiterfihrende Unter-
stitzung durch Stadtebauférderungsmittel erhalt.

StadtebauférderungsmafRnahmen

Deutlich wird, dass der angestrebte Einsatz an Stadtebaufor-
dermitteln i.H.v. ca. 26,4 Mio. € einem weiteren 6ffentlichen
und privaten Mitteleinsatz i.H.V. mind. 101,7 Mio. € gegen-
Ubersteht - damit wird nachgewiesen, dass in der stadtebau-
lichen SanierungsmalRnahme ein geblndelter, konzentrierte
Mitteleinsatz stattfindet, welcher nachhaltige Investitionen

in Infrastruktur, Wohnen und Wohnumfeld sowie Daseins-
vorsorge ermdglicht. Zugleich steht dies beispielhaft fur die
AnstoRBwirkung der Stadtebauférderung, indem ein &ffentli-
cher Mitteleinsatz mit privaten Investitionen einhergeht.

Von Relevanz sind weitere 6ffentliche Férdermittel (insb.
GVFG-Mittel), die insbesondere in die kommunalen Inves-
titionen zur verkehrlichen Anbindung des Bahnhaltepunk-
tes flieRen. Dazu gehoren ebenfalls die Malinahmen zur
vorgesehenen StraRenraumumgestaltung im Kiwittredder
sowie im Moislinger Mihlenweg sowie die Herstellung neue
Wegeverbindungen zur Anbindung der ,Neuen Mitte". Eine
ausfuhrliche Kosten- und Finanzierungsubersicht ist in der
Anlage enthalten.

Die Kosten- und Finanzierungstibersicht wurde vom Sanie-
rungstrager der Gesamtmalinahme Moisling in Abstimmung
mit der Hansestadt Lubeck aufgestellt. Die in den folgenden
Aufstellungen enthaltenen Investitionskosten beruhen auf
Schatzungen.

Ausgaben

I\;r.::::B Ausgabeart Gesamtkosten* Anteil Stidteb

ﬁ;hrun < gem. StBauFR|MaBnahmen Ammerkungen (Schétzung Stand nf(:;rde:une au
9 SH 2015 November 2022) 9
planung
B 1 MaBnahmen der Vorbereitung

B 1.1 Stadtebaulicher Wettbewerb "Neue Mitte" 115.000,00 € 115.000,00 €
B 11 f/lti?tdet:ebaullche Planung / Bauleitplanung ,Neue 200.000,00 € 200.000,00 €
315.000,00 € 315.000,00 €
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B2 MaBnahmen der Durchfiihrung

B 2.1. OrdnungsmaBnahmen

Erwerb Moislinger Mihlenweg 41-43, Flurstiicke

12 B 2.1.1 13/56 und 13/57 Ablosung Erbpacht 500.000,00 € 500.000,00 €
Erwerb Freiflache ehem. Wohn-
12 B21.1 /Gewerbegebaude Moislinger Mihlenweg 60-64 |durch Hansestadt Liibeck 800.000,00 € 800.000,00 €
, 23560 Libeck
Erwerb Freiflache ehem. Moislinger Mihlenweg .
12 B21.1 66, 23560 Libeck, ehem. Penny-Markt durch Hansestadt Libeck 800.000,00 € 800.000,00 €
B21.1 Erwerb Freiflache fiir Stadtachse durch Hansestadt Libeck 25.000,00 € 25.000,00 €
B21.2 Sonstige Mal nahmen der Bodenordnung 20.000,00 € 20.000,00 €
B212 Investorenauswahlverfahren 70.000,00 € 70.000,00 €
Hasselbreite/ Moislinger Mihlenweg: Freilegung [hier: Wohngebéude Hasselbreite 1,
12 B2.1.4 und Bodenordnung 23560 Liibeck 725.000,00 € 725.000,00 €
Hasselbreite/ Moislinger Mihlenweg: Freilegung [hier: Garagenhof Hasselbreite 1,
12 B2.1.4 und Bodenordnung 3560 Liibeck 160.000,00 € 160.000,00 €
H Ibreite/ Moisli Mihl Ereil hier: Wohn-/Gewerbegebaude
asselbreite/ Moislinger Mihlenweg: Freilegung - A )
12 B214 und Bodenordnung Moislinger Miihlenweg 60-64 , 23560 210.000,00 € 210.000,00 €
Lubeck
Hasselbreite/ Moislinger Mihlenweg: Freilegung |hier: Moislinger Mihlenweg 66,
12 B214 und Bodenordnung 23560 Liibeck, ehem. Penny-Markt 190.000,00 € 190.000,00 €
Freilegung und Bodenordnung: Moislinger hier: ehem. Pastorat /
8 B2l4 Muhlenweg 41-43 Gemeindezentrum / akt. Kita 220.000,00 € 220.000,00 €
6 B214 Kiwittredder: Freilegung und Bodenordnung hier: Wohngebaude Kiwittredder 2,4,6 500.000,00 € 500.000,00 €
. i hier: Wohngebaude Kiwittredder 20,
6 B214 Kiwittredder: Freilegung und Bodenordnung 22 24 500.000,00 € 500.000,00 €
12 B214 Freilegung Hasselbreite 2-6 hier: ein Wohngebé&ude 500.000,00 € 500.000,00 €
i isli (i : Frei hier: Wohngebaude H Ibreite 1
12 B215 Hasselbreite/ Moislinger Miihlenweg: Freilegung |hier o“ ngebaude Hasselbreite 1, 1.400.000,00 € 1.400.000,00 €
und Bodenordnung 23560 Libeck
Hasselbreite/ Moislinger Mihlenweg: Freilegung [hier: Garagenhof Hasselbreite 1,
12 B2.1.5 und Bodenordnung 23560 Libeck 633.000,00 € 633.000,00 €
. o . . hier: Wohn-/Gewerbegebaude
12 B2.15 Hasselbreite/ Moislinger Mihlenweg: Freilegung Moislinger Mihlenweg 60-64 , 23560 600.000,00 € 600.000,00 €
und Bodenordnung N
Lubeck
Hasselbreite/ Moislinger Miihlenweg: Freilegung |hier: Moislinger Muhlenweg 66,
12 B2.1.5 und Bodenordnung 23560 Libeck, ehem. Penny-Markt 155.000,00 € 155.000,00 €
8 B215  |Moislinger Miihlenweg 41-43 hier: ehem. Pastorat/ 406.000,00 € 406.000,00 €
Gemeindezentrum / akt. Kita
6 B 215 Freilegung und Bodenordnung hier: Wohngebaude Kiwittredder 2,4,6 1.000.000,00 € 1.000.000,00 €
Freilegung und Bodenordnung fiir die Errichtung [hier: Wohngebéude Kiwittredder 20,
6 B2.1.5 der Stadtachse (inkl. Vorplatz) 2224 1.000.000,00 € 1.000.000,00 €
15 B 215 Freilegung Hasselbreite 2-6 hier: ein Wohngebé&ude 1.000.000,00 € 1.000.000,00 €
Herstellung offentlicher Stadtteilplatz inkl.
18 B2.1.6 Anbindung 1.500.000,00 € 1.500.000,00 €
3 B2.16 Errichtung der Stadtachse (inkl. Vorplatz) 570.000,00 € 570.000,00 €
Errichtung einer ErschlieRungsanlage am
2 B 2.1.6 Stadtteileingang / Bahnhaltepunkt 2.000.000,00 € 2.000.000,00 €
17 B2.1.6 Erichtung einer Quartiersgarage heute Hasselbreite 2-6 2.500.000,00 € 500.000,00 €
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Nr. "
7r ::::{3 Ausgabeart Gesamtkosten* Anteil Stidteb.
fi;hrun < gem. StBauFR|MaBnahmen Ammerkungen (Schiatzung Stand f?:irde:une au

9 SH 2015 November 2022) 9
planung
B 2.2 BaumaBnahmen
13 8225 Err|chtuhg Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung 4.500.000,00 € 4.500.000,00 €
"Stadtteilhaus"
Errichtung Familienzentrum mit
19 B 225 . u 4.800.000,00 € 3.840.000,00 €
Kindestagesstatte
Realisierung einer generationeniibergreifenden
9 B 225 e . L 1.000.000,00 € 1.000.000,00 €
Begegnungsstatte in der Senio:inneneinrichtung
. anteiliger Mitteleinsatz im raumlichen
B234 Verfligungsfonds Teilbereich der "Neuen Mitte" 300.000,00 € 300.000,00 €
B2 Summen der MaBnahmen der Durchfriihrung 28.584.000,00 € | 25.624.000,00 €
B 3 MaBnahmen der Abwicklung
B 3.1 Sanierungs- und Entwicklungstrager 467.300,00 € 233.650,00 €
B32  |Programmspetifisches Management rechnische Annahme - anteiliger 333.000,00 € 166.500,00 €
- Mitteleinsatz im rdumlichen
B 3.5 Offentlichkeitsarbeit Teilbereich der "Neuen Mitte" 11.600,00 € 5.800,00 €
B3.7 Sonstige MaBnahmen der Abwicklung 16.100,00 € 8.050,00 €
B 3 Summe MaBnahmen der Abwicklung 828.000,00 € 414.000,00 €
Gesamt 29.727.000,00 € | 26.353.000,00 €

StadtebauférderungsmafRnahmen

Einnahmen
Ifd. Nr. | Ausgabeart Gesamtkosten*
Rahmen- [ gem. StBauFR |MaBnahmen Ammerkungen (Schétzung Stand

plan SH 2015 November 2022)

Einnahmen geplant

A 6.2.5 (2) Nr. 1|Ausgleichsbetrage 510.000,00 €

A 6.2.5 (2) Nr. 3|Grundstiickserlése (Anteil Kiwittredder/StraBe)  |400 m? a 250 €/m? 100.000,00 €
Einnahmen GVFG/ KAG Mittel keine

Bewirtschaftungseinnahmen 2.360,40 €

A 6.2.5 (2) Nr. 6|Zinsertrage 25,00 €

612.385,40 €

Eine belastbare Angabe der Ausgleichsbetréige nach § 154 BauGB ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht méglich, da
sanierungsbedingte, aus dem o.g. Mitteleinsatz resultierende Bodenwertsteigerungen derzeit nicht abschliefSend ern
werden kénnen. An dieser Stelle werden Vergleichswerte von stddtebaulichen Sanierungsmafnahmen in
Mafnahmengebieten des Stddtebauforderungsprogramms ,Soziale Stadt” herangezogen (4,00 € / m?).
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StadtebauférderungsmafBRnahmen - Zusammenfassung

Gesamtkosten

29.727.000,00 €

Gesamteinnahmen

612.385,40 €

Eigenanteil Bauherr bei nicht voll forderfahigen MaBnahmen

3.374.000,00 €

Differenz zwischen Ausgaben und Einnahmen/ voraussichtliche weiterer
Fianzierungsbedarf, der groBtenteils aus Mitteln der Staddtebauférderung
getragen werden soll

25.740.614,60 €

BaumalRnahmen Dritter

Nr.
gemal 7. Gesamtkosten*
Durch- MaBnahmen Ammerkungen (Schatzung Stand
fiihrungs- November 2022)
planung
15 Freilegung Hasselbreite 8-24 hier: drei Wohngebaude 1.500.000,00 €
. . hier: zwei Wohngebé&ude Kiwittredder
Kiwittredder: Freilegung und Bodenordnun
¢ gung 9 8,10, 12 und 14, 16, 18 1.000.000,00 €
17 Erichtung einer Quartiersgarage heute Hasselbreite 2-6 2.500.000,00 €
9 Errichtung einer Senior:inneneinrichtung Bauherr: SIE, Hansestadt Libeck 19.500.000,00 €
24 Sanierung des Wohnhochhauses Sterntalerweg [Bauherr: Grundstlicks-Gesellschaft 92.000.000.00 €
1-3 TRAVE mbH T
25 Modernisierung des Wohnhochhauses Bauherr: Grundstlicks-Gesellschaft 9.000.000.00 €
Hasselbreite 3 TRAVE mbH R
7 Kiwittredder: Neubebauung (Wohn- und Bauherr: Grundsticks-Gesellschaft 15.000.000.00 €
Geschaftsbebauung) TRAVE mbH (oder nicht bekannt) e
16 Neubebauung 6stliche Hasselbreite Bauherr: Grundstlcks-Gesellschaft 20.000.000.00 €
(Wohnbebauung) TRAVE mbH e
Errichtung eines 3. Bauabschnittes des
. . Bauherr: Paracelsus- .
21 Gesundheitszentrums (inkl. Umgestaltung . nicht bekannt
Gesundheitszentrum
AuBenanlagen)
14 Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses (inkl. Bauherr: N.N. 6.000.000,00 €
Stellplatzanlage)
Gesamtkosten 96.500.000,00 €
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Weitere 6ffentliche BaumalRnahmen zur Anbindung des Haltepunktes,

zur Strallenraumumgestaltung sowie zur Schaffung neuer

Wegeverbindungen
Nr. gemaf *
7. Durch- Gesamtkosten
" MaBnahmen Ammerkungen (Schédtzung Stand
fiihrungs-
November 2022)
planung
10 StraBenraumumgestaltung Kiwittredder z.T. StadtebauférderungsmaBBnahme 500.000,00 €
1 Str“aBenraumumgestaItung Moislinger 500.000,00 €
Mihlenweg
Herstellung neuer Wegeverbindungen zur
22 Anbindung der "Neuen Mitte" 250.000,00 €
Errichtung einer Rampe als provisorische
1 9 P P Bauherr: Hansestadt Libeck in 5) enthalten
Zuwegung zum Bahnhaltepunkt
Errichtung einer Baushaltestelle am
4 N 9 Bauherr: Hansestadt Libeck in 5) enthalten
Oberbussauer Weg
StraBenumgestaltung Oberblssauer Weg (div.
5 o d 9! Bauherr: Hansestadt Liibeck 3.500.000,00 €
MaBnahmen)
20 Errichtung einer Bushaltestelle am Sterntalerweg |Bauherr: Hansestadt Libeck 500.000,00 €
Gesamtkosten 5.250.000,00 €
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9. Anhang

Als Anhang liegt diesem Bericht ein Plansatz des Rahmenpla-
nes im Originalmaf3stab bei. Es handelt sich um 15 Einzelpla-
ne im Format DIN A1 quer, gefaltet.

Plansatz

Auf Basis des Lageplanes (generiert aus der Datenbasis ©
GeoBasis-DE/LVermGeo SH) handelt es sich um folgende
Konzeptplane, alle im M 1:1000:

. Zielkonzept

. Stadtebaukonzept

. Freiraumkonzept

. Verkehrskonzept

. Nutzungskonzept EG

. Nutzungskonzept 1. OG

. Nutzungskonzept 2. OG

. Nutzungskonzept 3. OG

9. Nutzungskonzept 4. OG

10. Gestaltungskonzept

11. Klimaschutzkonzept

12. Stellplatzkonzept

13. Eigentimerplan Bestand

14. Eigentumerplan Neuordnung
15. Stadtebauférderungskonzept

00NN oYU~ WN =

Anlagen

Als weitere Anhange liegen diesem Bericht bei:

1. Tabellarische Aufstellung der geplanten Flachen,
Anzahl der Wohnungen sowie der erforderlichen
Stellplatze (2 Seiten A4), Verfasser: Zastrow + Zastrow

2. Tabellarische Aufstellung der Entwicklung der
Wohnflachen in der Neuen Mitte Moisling,

Verfasser: Grundstiicks-Gesellschaft TRAVE mbH

Quellenverzeichnis

In der Rahmenplanung berucksichtigte Gutachten und
Planwerke:

+ Hansestadt Lubeck (2016): Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (IEK)

+ Hansestadt Lubeck (2019): Auslobung des
stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungs-
wettbewerbs ,Neue Mitte” Moisling

+ Hansestadt Lubeck (2021): Entwurfsfassung
Stellplatzkonzept

* ppp Architekten & Stadtplaner, Libeck (2020):
Genehmigungsplanung Sanierung Hochhaus
Sterntalerweg 1 - 3, Lageplan

+ Grundsticks-Gesellschaft TRAVE mbH, Sanierungstrager
(2021): Abfrage der Beurteilung durch Investoren zur
Einzelhandelsentwicklung in der ,Neuen Mitte Moisling”

+ INROS LACKNER (2022): ,Strecke Lubeck - Hamburg,
Bahnhaltepunkt Moisling”, Entwurfsplanung
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Hansestadt LUBECK =

Hansestadt Lubeck

Fachbereich Planen und Bauen

Bereich Stadtplanung und Bauordnung
5.610.3 Altstadt Welterbe Stadtteilplanung
Muihlendamm 12 | 23552 Lubeck

(0451) 115

stadtplanung@luebeck.de
www.luebeck.de




Legende

STADTEBAU / NUTZUNGEN

’ﬁ"ﬁ“q Errichtung einer Einrichtung
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Ergénzung des

Gebaudebestandes il fir Kinder und Familien
Teilgebiet
Moislinger Markt ﬁ Errichtung von Wm Etablierung von Angeboten
Wohnungsneubau fur dle Jugendfrelzelt

@ Errichtung von Wohnungsneubau Etablierung von Gewerbe- /
nur in Obergeschossen Dienstleistungsflachen

Errichtung eines + Erganzen von Einrichtungen
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m P Teilgebiet
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Entwicklung der Wohnfldchen in der Neuen Mitte Moisling
Annahmen auf dem Planungsstand Oktober 2022
(TRAVE)Bestand 31.12.2021 beabsichtigter Riickbau — ilsuciiitejMoisiingInachiRahmenpianung =
Modernisierung Neubau Pflegepladtze
Wohnungen m? Wohnungen m? Wohnungen m? (ca.) Woh(::r)lgen m? (ca.) Plitze m? (ca.)
Sterntalerweg 1-3 64 4.043 72 5.367
Hasselbreite 1 45 3.117 45 3.117
Hasselbreite 3 54 3.131 52 3.163
Moislinger Mihlenweg 60-64 10 787 10 787
Kiwittredder 2-6 32 1.884 32 1.884
Kiwittredder 8-12 32 1.884 32 1.884
Kiwittredder 14-18 32 1.884 32 1.884
Kiwittredder 20-24 32 1.884 32 1.884
Hasselbreite 2-6 32 1.886 32 1.886
Hasselbreite 8-12 32 1.886 32 1.886
Hasselbreite 14-18 32 1.886 32 1.886
Hasselbreite 20-24 32 1.886 32 1.886
Neubau Kiwittredder (nur Wohnungen
s 70 4.750
berlcksichtigt)
Neubau Einzelhandel mit Wohnungen
e e 40 2.700
(nur Wohnungen berticksichtigt)
Pflegeheim 140 6.759
Neubau Hasselbreite 120 8.000
Summen ca. 429 26.158 311 18.985 124 8.530 230 15.450 140 6.759
Wohnungen (ca.) 360
Pflegeplatze 140
Wohnflache (ca.) 30.739

Stand: 19.10.2022 ppa. Karlin

Hansestadt Liibeck
Rahmenplan "Neue Mitte Moisling"

Stadtebaufoérderungsprogramm "Sozialer Zusammenhalt"

Stand: 19.10.2022

Ermittlung der Wohnflachen
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Haus 2 (6stlicher Winkel)

Wohnen

1.062

1.062  1.052

195

3.351

0,75

2.513

70

25

20

20

Summe Haus 2

Haus 3 (westlicher Winkel)

1.052

3.351

2513

Haus 4 (stdliches U-
férmiges Gebaude)

Wohnen 211 861 861 170 2.103 0,75 1.577 70 23 0,7 16 12,6 12,6
Gewerbe /DL / 650 650 0,75 488 50/NF 10 7.8 7,8
Summe Haus 3 861 2,753 2.065 23 26 20,4 20,4

Wohnen 170 170 0,75 128 70 2 07 1 1 1
Bistro 170 170 0,75 136 1/12 Sitze o 2 2
DL 1112 1.332 1.332 519 4.295 0,75 3.221 50/NF 64 52 52
Wohnen 170 170 170 170 680 0,75 510 70 7 07 5 4 4
Summe Haus 4 1.622 5.315 3.995 9 73 58 59

Sterntaler

Summen Teilgebiet 5.894 19.675 14.765 68 158 126 127
Kiwittredder

BGF qm EG 1.0G 2.0G 3.0G 4.0G BGF Faktor fir  Nettoflache Flache/ Anzahl STP- Anzanhl Reduz. 20 % | Anzahl STP IST

Summe Nettoflache qm WE Schliissel STP SOLL

Teilgebiet Sterntaler

Kita 600 300 900 0,75 810 1/30 3 2 8

Kinder

Familienzentrum 300 300 (075 270 50/NF 5 4 4
Summe Teilg. 600 1.200 1.080 8 7 12

Neubau Wohnungen: ca. 236 offen: 228
Pflegeplatze: ca.140 Park + Ride: 27
Summe Wohnungen: ca.376 Summe offen: 255
Neubau BGF: in TG: 100
Wohnungen: 28.587 m? in Quartiersgarage: 130
Einzelhandel: 2.120 m? Summe in Gebauden: 230
Stadtteilhaus: 2.115 m? Gesamt: 485
Begegnungsstatte 577 m?

Kita / Fam.zentrum: 1.200 m?

DL/ Gewerbe: 5.115m?

Quartiersgarage: 4.110 m?

Summe BGF: 43.824 m? (ohne 3. Baubschnitt Gesundheitszentrum)

BGF gm | EG 1.0G 2.0G 3.0G 4.0G BGF Faktor fir  Nettoflaiche Einzel Anzahl STP- Anzahl Reduz. 20 % | Anzahl STP IST Teilgebiet Hasselbreite EG 1.0G 2.0G 3.0G 4.0G BGF Faktor fiir ~ Nettofliche Fliche/ Anzahl STP- Anzahl Reduz. 20 % | Anzahl STP IST
Summe Nettoflache Fliche / WE Schliissel STP SOLL (Nr. 2 - 24) Summe Nettofliche qm WE Schliissel STP SOLL
qm )
Teilgebiet 44 TG / 40 offen Garage 1.370 1.370 1.370 4.110 134
Moislinger Markt Wohnen 8 - 12 1.169 1.197 887 695 3.948 0,75 2.961 68 44 0% 30 24 24
Haus Nord Wohnen 14 - 18 958 986 887 695 3.526 0,75 2.645 66 40 0,7 28 22 22
Lebensmittelmarkt 1.700 1.700 0,9 1.530 1200 20/NE 60 48 50 Wohnen 20 - 24 958 986 887 695 3.526 0,75 2.645 66 40 0,7 28 22 22
Laden / Café 420 420 0,8 336 40/NF 8 7 9 Summe Wohnen 3.085 11.000 124 87 69 69
Summe Einzelhandel 2.120 2.120 1.866 68 55 59 Summe Teilgebiet 4.455 15.110 124 87 69 69
Wohnen 1.457 1.457 690 3.604 0,75 2.703 61 44 31 25 25| |Hasselbreite
Summe Haus Nord 2.120 5.724 4.569 44 99 80 84
GRZ / GFzZ GR BGF
Stadtteilhaus Garage 1.370 4.110
Bibliothek 425 425 0,9 383 3 MA 1 Wohnen 8 - 12 1.169 3.948
Stadtteilblro 280 280 205 765 0,9 689 10 MA 10 7 Wohnen 14 - 18 958 3.526
Beratungsstelle 425 425 0,9 383 5 MA 4 Wohnen 20 - 24 958 3.526
Jugendfreizeiteinrichtung 500 500 (0]745) 450 3 MA 2 4.455 15.110)
Summe Stadtteilhaus 705 705 705 2.115 1.904 20 14 15 Grundstiick 10.163 10.163]
Summe Teilgebiet MM 2.825 7.839 6.473 44 119 94 99 GRZ 0,44 GFz 1,49
Bilanz Quartiersgarage 134
BGF gm EG 1.0G 2.0G 3.0G 4.0G BGF Faktor fiir  Nettoflache Einzel Anzahl STP- Anzahl Reduz. 20 % | Anzahl STP IST
Summe  Nettoflache Flache / WE Schiliissel STP SOLL Stadtteilhaus 15
SJ Hasselbreite 2 - 24 69
Teilgebiet Kiwittredder Hasselbreite 1 20
Haus 1 Car-sharing 6
Seniorenwohnheim
Rest fiir Miihlenweg 24
Pflegeheim 1.782|2.395| 2.077 | 1.425 7.679 (075 5.759 140 1/15 + 50/ 27 22 22
NF MA
Begegnungsstatte 577 577 0,75 433 o 7 5,6 5,6
T 2.350 8.256 6.192 34 275 275 Zusammenstellung Wohnungen: Zusammenstellung Stellplatze:

Hansestadt Lubeck

Rahmenplan "Neue Mitte Moisling”
Stadtebauforderungsprogramm "Sozialer Zusammenhalt"

Flachen- und Stellpaltzermittlung
Stand: 19.10.2022
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