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Entscheidungsfindung Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans
Bauausschuss, 21.11.2022
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Eigentumssituation Gartnereien
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Ubergeordneter Griinzug: Vertragliche Arrondierung des Siedlungsrandes
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Vertragliche A’rrondiérung des Siedlungsrandes im Bereich Dornbreite
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Sledlungs und Freiraumstrukturen -
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Stadtebaulicher Stegreifentwurf:
Arrondierung des

Siedlungsrandes /o

+ Fortfuhrung Erholungsweg durch die
Landschaft

* Nach Nutzungsaufgabe der
Gartnereien freistehender Gutshof im
Landschafts- und Erholungsraum
Harmonischer neuer Siedlungsrand zur

Landschaft mit Baumen und Knicks
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Stadtebaulicher Stegreifentwurf - Ausschnitt:

+ Reihen-, Doppel und Einzelhauser, ggf.
niedrige Mehrfamilienhauser
« Zweigeschossig ohne Staffelgeschoss

mit Grindach
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Vorgaben der Raumordnung
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Vorgaben der Raumordnung

LEP Grundsatz 2:

Neue Bauflachen sollen nur in guter raumlicher und verkehrsmaf3iger Anbindung
[...] und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden. [...] Auf
eine gute Einbindung der Bauflachen in die Landschaft soll geachtet werden.
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Vorgaben der Raumordnung

LEP Grundsatz 3:

Die Inanspruchnahme neuer Flachen soll landesweit reduziert werden. Bis 2030 soll
die tagliche Flachenneuinanspruchnahme in Schleswig-Holstein durch Siedlungs-
und Verkehrsflachen auf unter 1,3 Hektar pro Tag abgesenkt werden. [...]
Versiegelte Flachen, die nicht mehr genutzt werden, sollten mdglichst entsiegelt und
in den Flachenkreislauf zurtuckgefuhrt werden.
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Vorgaben der Raumordnung

LEP Ziel 4:

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung. Vorrangig sind bereits
erschlossene Flachen im Siedlungsgefuge zu bebauen. Bevor Kommunen neue,
nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie

noch vorhandene Flachenpotenziale ausschépfen kénnen. [...]

> Nachweis ggu. der Landesplanung tber alle Baugrundstticke nach 88 30-34

BauGB sowie sonstige Nachverdichtungspotenziale erforderlich
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Vorgaben der Raumordnung

»Vorgestellte Planung ist keine MalRnahme der Innenentwicklung und steht
somit im Konflikt zu Zielen und Grundsatzen der Raumordnung (8 1 Abs. 4
BauGB).

> Frihzeitige Abstimmung mit der Landesplanung und Nachweis dber

Innenentwicklungspotenziale erforderlich
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Bedarf ist nicht herleitbar

e Bis 2025 ist mit rund 9.000 neuen Wohneinheiten zu rechnen

- Die Bedarfsermittlung berechnete 4.000 Wohneinheiten bis 2025
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Dauerhafter Verbleib verfallender Gewachshauser muss nicht

hingenommen werden

» Bei dauerhafter Nutzungsaufgabe sind die Flachen wieder zur landwirtschaftlichen Nutzung
zuruckzufuhren, da die privilegierte Nutzung nicht mehr ausgeutbt wird.

« Der Bestandsschutz entfallt, wenn die Wirksamkeit der Baugenehmigung sich ,erledigt hat”, z. B.

durch Verfall der Gewachshauser.

» Weitere Instrumente sind Beseitigungsverfiigung oder Ersatzvornahme.
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50 m Gewasserschutzstreifen ist fur den Landgraben festgelegt

+ Die oberste Naturschutzbehérde hat den 50 m Schutzstreifen auf dieses Gewasser 2. Ordnung

ausgedehnt. Grund: Schutzerforderniss.
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Kaltluftleitbahnen

» Die Planungshinweiskarte Stadtklima besagt nicht, dass an dieser Stelle automatisch
nutzungsintensivierende Eingriffe moglich sind.

 Die Flache befindet sich in einem Kaltlufteinwirkungsbereich.
Freiflachen sollten erhalten bleiben, um eine gute Durchliftung zu gewahrleisten.

» Vorhaben steht Beschluss zu einer nachhaltigen und klimagerechten Stadtentwicklung entgegen.
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Eine viergeschossige Bauweise in eingeschossiger Umgebung stellt

einen Fremdkorper und eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes dar
 Ziel ist es Siedlungsrandbereiche behutsam abzurunden und niedrig zu bebauen

> Ubergang in die Landschaft

- Einpassung in die Siedlungsstruktur

- Berucksichtigung der pragenden Freiraumachsen
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