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Ubertragung der ErschlieBung fiir das Gebiet des Bebauungspla-
nes "23.27.00 Steinrader Damm/Schonbockener HauptstraRe™

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
24.10.2022 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
07.11.2022 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die ErschlieBung fir das Gebiet des Bebauungsplanes ,23.27.00 Steinrader Damm/Schén-
bockener Hauptstrae“ der Hansestadt Libeck wird durch Vertrag auf die Grundstiicksge-
sellschaft Howingsbrook GmbH & Co. KG Ubertragen.

Verfahren:
Bereiche/Projektgruppen Ergebnis
1.201 Haushalt und Steuerung Zustimmung
1.300 Recht Keine rechtlichen Bedenken
2.280 Wirtschaft und Liegenschaften Zustimmung
3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz | Zustimmung
5.610 Stadtplanung und Bauordnung Zustimmung
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein- Begrindung:
Durch den Beschluss werden die Belange
von Kindern und Jugendlichen nicht beruhrt.
Die MalRnahme ist: X | neu
X | freiwillig
vorgeschrieben durch:
Finanzielle Auswirkungen: Ja (Anlage 2)
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|:| Nein

Auswirkung auf den Klimaschutz: X | Nein
Ja — Begrindung:

Begrindung der Nichtoffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Die Grundstucksgesellschaft Howingsbrook GmbH & Co. KG (im Folgenden Erschlieffungs-
unternehmerin) ist Eigentiimerin der Grundstiicke im Baugebiet des in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanes ,23.27.00 Steinrader Damm/Schénbdckener Hauptstralle®. Die Er-
schlielfungsunternehmerin mochte die ErschlieBung der Grundsticke im Baugebiet durch
Herstellung der ErschlieRungsanlagen durchfiihren. Die Ubertragung der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen auf die ErschlieBungsunternehmerin soll hier beschlossen werden.
Die Umsetzung dieses Beschlusses erfolgt durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages
(Erschlieflungsvertrag) zwischen der Erschlielungsunternehmerin und der Hansestadt LU-
beck (im Folgenden Stadt).

Um nachteilige Folgen fir die Stadt vorzubeugen, muss der ErschlieBungsvertrag vor dem
Satzungsbeschluss der Blirgerschaft des zugehodrigen Bebauungsplanes unterzeichnet und
beurkundet worden sein. Daraus entsteht flir die Unterzeichnung und Beurkundung des stad-
tebaulichen Vertrages ein Zeitfenster, das an dem auf diese Sitzung folgenden Tag beginnt
und ein Tag vor dem Tag der Sitzung, an dem der Satzungsbeschluss durch die Birger-
schaft beschlossen wird, endet.

|. Die Stadt betreibt zurzeit die Aufstellung des Bebauungsplanes ,23.27.00 Steinrader
Damm/Schonbdckener Hauptstrafte®. Mit diesem Bebauungsplan sollen Flachen fir eine
Wohnnutzung und eine Kindertagesstatte erschlossen werden. Das Wohngebiet wird am
nordlichen Rand zu dem Gewasser Flutgraben durch eine Grinflache mit Erholungs- und
Verbindungswegen fur Fuliganger:iinnen und Radfahrer:innen und einem Kinderspielplatz
eingefasst. Die flir den Gemeingebrauch (Errichtung einer Kindertagesstatte) im Bebau-
ungsplan 23.27.00 Steinrader Damm/Schdénbdckener Hauptstralle geplante Flache ist nicht
Teil des aufgrund dieses Beschlusses zu schlieRenden stadtebaulichen Vertrages.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Uber die Anbindung an die Stral3e ,Steinrader Damm?®.
Ein durch die ErschlieBungsunternehmerin zu errichtendes Uberfiihrungsbauwerk (ber den
Flutgraben sorgt fir die wegemaRige Verbindung der Geh- und Radwege des Baugebietes
an das ortliche Geh- und Radwegenetz und die Stralle Dornbreite. Die Ableitung des Nie-
derschlagswassers der offentlichen Verkehrsanlagen erfolgt Uber die sich am nérdlichen
Rand des Baugebietes befindliche Regenriickhalteflache. Das auf den privaten Grundsti-
cken anfallende Niederschlagswasser wird zum Teil auf den Grundsticken einer Versicke-
rung zugefuhrt, ansonsten der Regenrlickhalteflache zugeflhrt. Die Ableitung des Schmutz-
wassers ist Uber das zentrale Abwassernetz der Entsorgungsbetriebe Libeck geplant. Die
ErschlieBung des Gebietes mit Wasser, Strom und Warme erfolgt durch die Versorgungstra-
ger:innen, wobei der ErschlieBungsunternehmerin die Koordination mit den Versorgungstra-
ger:innen obliegt.

Zur Sicherung der ErschlieBung stellt die ErschlieRungsunternehmerin eine selbstschuldne-
rische Blrgschaft in Hohe der voraussichtlichen ErschlieRungskosten.
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Nach Herstellung der Erschlielungsanlagen tbertragt die Erschliefungsunternehmerin der
Stadt unentgeltlich das Eigentum an den Erschlielungsanlagen. Die unentgeltliche und las-
tenfreie Ubertragung der zukiinftig 6ffentlichen Flachen wird durch eine Auflassungsvormer-
kung im Grundbuch gesichert.

Il. Die Verwaltung empfiehlt dem Bauausschuss zu beschlieRen, die Erschliefung auf die
ErschlieBungsunternehmerin durch stadtebaulichen Vertrag zu Gbertragen.

Gemal § 123 BauGB ist die Gemeinde zustandig fur die Erschlielung und tragt die Er-
schlieBungslast. In diesem Rahmen hat sie daflir Sorge zu tragen, dass die ErschlieBungs-
anlagen entsprechend den Erfordernissen der Bebauung und des Verkehrs hergestellt wer-
den. Ein Anspruch auf ErschlieBung besteht grundsatzlich nicht und kann sich nur aus-
nahmsweise dann ergeben, wenn die ErschlieBungslast sich zu einem Anspruch auf Er-
schlielung verdichtet (beispielsweise gesetzlich geregelt in § 124 BauGB).

Bei einer durch die Gemeinde durchgeflhrten ErschlieBung hat die Gemeinde nicht etwa alle
Kosten zu tragen, sondern ist verpflichtet, sich durch die Erhebung von ErschlieRungsbeitra-
gen nach dem Baugesetzbuch zu refinanzieren. Ein Anteil von 10 % der Kosten der beitrags-
fahigen ErschlieBungsanlagen verbleibt dabei bei der Gemeinde. Fir die nicht beitragsfahi-
gen ErschlieBungsanlagen werden Anschlussbeitrage nach dem Kommunalen Abgabenge-
setz des Landes Schleswig-Holstein erhoben.

Die Gemeinde kann aber auch die Erschliefung auf einen Dritten Ubertragen. Geregelt ist
dies in § 11 Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. Danach kénnen durch einen stadtebaulichen Ver-
trag die Vorbereitung und Durchflihrung stadtebaulicher MalRnahmen auf Kosten eines Drit-
ten vereinbart werden. Ubertragen wird in diesem Rahmen nur die Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen, nicht aber die ErschlieRungslast selbst. Diese verbleibt als hoheitliche Aufga-
be bei der Gemeinde.

Mit der Ubertragung der Herstellung der ErschlieRungsanlagen verpflichtet sich der Dritte,
die Erschlielungsanlagen auf seine Kosten herzustellen. Eine Eigenbeteiligung der Gemein-
de an den Kosten zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen ist grundsatzlich nicht vorgese-
hen. Dariber hinaus missen die vereinbarten Leistungen des Vertrages den gesamten Um-
stdnden nach angemessen sein (§ 11 Absatz 2 BauGB).

Da sich die Grundstiicke im Baugebiet, die fir die ErschlieBungsanlagen bendtigt werden, im
Eigentum der ErschlieRungsunternehmerin befinden und diese die Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen ubernehmen mochte, sollte die Herstellung der ErschlieBungsanlagen an die
ErschlieBungsunternehmerin Ubertragen werden. Sie hat durch das Eigentum an den fir die
ErschlieBungsanlagen bendtigten Flachen die fir die Durchfliihrung der Erschlieungsarbei-
ten erforderliche Verfigungsbefugnis. In dem abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag
verpflichtet sich die ErschlieBungsunternehmerin zudem, die Erschliefungsanlagen auf ihre
Kosten herzustellen.

Durch die Ubertragung der Herstellung der ErschlieRungsanlagen auf die ErschlieRungsun-
ternehmerin entfallt bei der Stadt der Anteil von 10 % der EigenerschlieBungskosten. Des
Weiteren entfallen Fremdfinanzierungskosten, die bei einer Eigenerschliefung wegen der
Kapitalbeschaffung voraussichtlich anfallen wirden.

Die Ubertragung der Herstellung der ErschlieBung auf die ErschlieBungsunternehmerin stellt
auch die zeithahe Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der Hansestadt Libeck sicher. Wr-
de die Herstellung der ErschlieBungsanlagen nicht tbertragen werden, ware die Umsetzung
der stadtischen Planung (kurzfristig) nicht mdglich, da die Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen zurzeit weder haushalterisch, noch in den Kapazitaten der Verwaltung eingeplant ist,
und der Stadt der Zugriff auf die entsprechenden Flachen fehilt.

Die Ubertragung der Erschlieung ist ebenfalls angemessen. Der anfallende ErschlieRungs-
aufwand dient der Baureifmachung der durch die ErschlieRungsunternehmerin erworbenen
Flachen.

Durch den zu fassenden Beschluss werden die Belange von Kindern und Jugendlichen nicht
beruhrt. Die Beteiligung von Kindern und Jugendlichen im Sinne des § 47 f GO erfolgte im
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Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,23.27.00 Steinrader Damm/

Schoénbdckener Stralie.

Anlagen:

1 — Auszug aus dem Bebauungsplan 23.27.00 Steinrader Damm/Schénbdckener Haupt-
stralRe (Planzeichnung)

2 — Erlauterung zu den finanziellen Auswirkungen des Beschlusses auf Ubertragung einer
ErschlieBung

Senatorin Joanna Hagen
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