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Sanierungsgebiet Lubeck "Altstadt" - Einsatz von Stadtebauforde-

rungsmitteln fiir die Modernisierung und Instandsetzung baulicher
Anlagen Dritter

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
28.11.2022 Senat Nichtéffentlich zur Senatsberatung
16.01.2023 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung
24.01.2023 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung
26.01.2023 Burgerschaft der Hansestadt Libeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Burgermeister wird ermachtigt, im Sanierungsgebiet Libeck ,Altstadt” alle Eigentu-
mer:innen von privat genutzten Gebauden, fliir die im Rahmen von Vorbereitenden Un-tersu-
chungen/Integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (Plan 5, Anlage 1) ein mittlerer
oder hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf festgestellt wurde, mit 100 % des
gemal Stadtebauférderungsrichtlinien SH 2015 ermittelten Kostenerstattungsbetrags (un-
rentierliche Kosten) im Rahmen der verfiigbaren Stadtebauférderungsmittel zu fordern.

Nach drei Jahren erfolgt eine Uberpriifung der Férderhohe im Hinblick auf die Nachfrage im

Verhaltnis zu den zur Verfligung stehenden Férdermitteln. Falls erforderlich wird eine An-
passung erfolgen.

Verfahren:
Bereiche/Projektgruppen Ergebnis
1.201 Haushalt und Steuerung Zustimmung
1.300 Recht Keine rechtlichen Bedenken
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein- Begrindung:
Die Belange von Kindern und Jugendlichen
werden von der Entscheidung nicht berthrt.
Die Mal3nahme ist: |:| neu
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X | freiwillig
vorgeschrieben durch:

Finanzielle Auswirkungen: X | Ja (siehe Begrindung)
Nein

Auswirkung auf den Klimaschutz: X | Nein
Ja — Begriindung:

Begriindung der Nichtéffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Mit der amtlichen Bekanntmachung der Satzung der Hansestadt Liibeck Uber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt” vom 19.03.2020 ist diese rechtskraftig gewor-
den.

Gemal den geltenden Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein
(StBauFR SH 2015) wurden vorab Vorbereitende Untersuchungen (VU) durchgefiihrt und ein
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (IEK) aufgestellt. Das |IEK ist als Steue-
rungsinstrument fir die zuklnftige Gebietsentwicklung zu begreifen, welches ausfihrlich die
Ziele der stadtebaulichen Sanierung darstellt und konkrete MaRhahmen und Projekte be-
nennt, die integriert zur Stabilisierung und Aufwertung des Gebietes beitragen.

Zu diesen MaRRnahmen gehodren auch die Modernisierung und Instandsetzung baulicher An-
lagen Diritter. Die Forderung von privaten Instandsetzungs- und Modernisierungsmafinah-
men zielt darauf ab, Eigentiimer:innen zu aktivieren und zu unterstiitzen. Die Bewertung des
baulichen Zustands der Gebaude erfolgte anhand einer dul3eren Inaugenscheinnahme im
Rahmen der Bestandsaufnahme sowie der von den Eigentimer:innen gemachten Selbst-
auskunft. Das Ergebnis der Bewertung stellt keine Verpflichtung zur Durchfihrung von Mal}-
nahmen dar, sondern ist als Angebot an die Eigentimer:innen zu verstehen.

GemalR StBauFR SH 2015 B 2.2.1 (2) wurden zur Wahrung der Gleichbehandlung alle Ei-
gentimer:innen, an deren baulichen Anlagen im Rahmen der VU Missstande und Mangel
gemal § 177 BauGB festgestellt wurden, tber die Mdglichkeit des Einsatzes von Stadtebau-
forderungsmitteln zur Anteilsfinanzierung der Ausgaben der Modernisierung und Instandset-
zung und uber die Foérderbedingungen informiert.

Von den angeschriebenen Eigentimer:innen haben 50 ihr Interesse an der Durchflihrung
von Instandsetzungs- und Modernisierungsmallnahmen bekundet. Aufgrund der landeswei-
ten Erfahrungen mit derartigen MaRnahmen darf davon ausgegangen werden, dass in LU-
beck mit ca. funf bis max. zehn MaRnahmen im Gesamtzeitraum der Durchfihrung der Ge-
samtmaRnahme zu rechnen ist. Nach Aussage des Ministeriums fir Inneres, Kommunales,
Wohnen und Sport werden derzeit in ganz Schleswig-Holstein pro Jahr nur ca. drei bis flnf
Instandsetzungs- und Modernisierungsmaf3nahmen Dritter gefordert werden.
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Uber die Forderhdhe kann ohne Kenntnis der EinzelmaRnahmen keine Aussage gemacht
werden. Die Férdersummen liegen nach Aussage des Ministeriums jedoch deutlich unter den
im abgeschlossenen Stadtebauférderungsprogramm ,Sanierung und Entwicklung® bewillig-
ten Summen.

Die Voraussetzungen fir den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln sind in den StBauFR
SH 2015 unter B 2.2.1 (3) benannt. So sind u. a. die eingesetzten Stadtebauférderungsmittel
Uber den Zeitraum der Zweckbindung (zehn Jahre) dinglich abzusichern.

Gemal StBauFR SH 2015 B 2.2.1 (6) kénnen Stadtebauférderungsmittel nur bis zur Héhe
des gemal Anlage 13 der StBauFR SH 2015 zu ermittelnden Kostenerstattungsbetrages
eingesetzt werden. Der Zuschuss darf also nur die Aufwendungen decken, die die Eigenti-
mer:innen aus der Bewirtschaftung des Gebaudes (z. B. Mieteinnahmen) oder mithilfe ande-
rer Fordermoglichkeiten (z. B. KfW-Fdrderung) nicht tragen kénnen. Es handelt sich hierbei
um die sogenannten unrentierlichen Kosten.

Gemal StBauFR SH 2015 entscheidet die Gemeinde, ob in allen Fallen der Férderhdchstbe-
trag gewahrt wird. Sofern nicht der Férderhtchstbetrag gewahrt werden soll, ist ein Kriterien-
katalog festzulegen, auf dessen Grundlage der tatsachliche Forderbetrag ermittelt wird.

Zuschisse werden nur im Rahmen der verfiigbaren Stadtebauférderungsmittel gewahrt. Ei-
ne Belastung des stadtischen Haushalts erfolgt nicht. Die Stadtebauférderungsmittel werden
dem hierflr eingerichteten Treuhandvermégen enthommen, das vom Sanierungstrager, der
Grundstlicks-Gesellschaft Trave mbH, verwaltet wird. Der Eigenanteil der Hansestadt Lu-
beck an den Stadtebauférderungsmitteln wird immer dann fallig, wenn Bundes- und Lan-
desmittel beantragt werden.

Erzielt der:die Eigentimer:in wahrend der Zweckbindungsfrist durch die Veraulierung des
Grundstucks einen Verkaufserlos, dessen Hohe seine:ihre Beteiligung an den Gesamtkosten

der Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahme Ubersteigt, so muss eine Rlckzahlung
der gewahrten Stadtebauférderungsmittel in Hohe des erzielten Uberschusses erfolgen.

Anlagen:

1 - Plan 5 des IEK — Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf im Untersuchungsgebiet

Senatorin Joanna Hagen
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