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. MARCO FIBELKORN
MarCO FIbE|k0rn Baumanagement BAUMANAGEMENT

Bau- und ErschlieBungstrager aus und fiir Liibeck

= Seit Uber 20 Jahren aktiv

= ErschlieBung von Baugrundsticken

= Neubau von Ein-, Zwei-, Reihen- und
Mehrfamilienhausern

= Zusammenarbeit vorrangig mit Lubecker
Handwerksfirmen

= Diverse Referenzen in Libeck und

Umgebung
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MARCO FIBELKORN

Grunde fur den Verkan der GartnerE| BAUMANAGEMENT
y 4

Betriebliche Beweggriinde: Personliche Beweggriinde:

= Negative Absatzentwicklung = Keine Betriebsnachfolge (Alter des Firmeninhabers)

=  CO2-Steuerentwicklung =  Umnutzung der Gartnerei nicht moglich

= Erheblicher Investitionsbedarf in Zukunftstechnik = Leerstand/Betriebsaufgabe bedeutet weiterhin massive
erforderlich Instandhaltungspflicht

= Personal geht ab Ende 2022 in den Ruhestand = Betriebsaufgabe bedeutete den Verfall der

Gewachshauser in den nachsten Jahren
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23556 Libeck

Steinmetzstralle 14-
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MARCO FIBELKORN
BAUMANAGEMENT
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| S Konzept

— spielplatz
rundweg
rundweg
o L1
|
Steinrader Damm KS ,
| ] ] B9 g :
- L | bushaltestelle
&7 95|| |r9 =T hahnenkamp bouvarhoban:
a H P .
o II ] anzahl wohneinheiten stadtebauliches konzept
- 0 18 we reihenhiuser stalnrader damm 80
. 8 we doppelhduser .
E 83a_7Fs 127 we mehrfamilienhaus 23656 |ubeck
_*cm 133 wohneinheiten gesamt e magastab:
{ 2022 '
C B — davon 40 sozial gefdrdert saos 1. 000

Marco Fibelkorn Baumanagement- Steinmetzstralde 14- 23556 Libeck




Marco Fibelkorn Baumanagement- SteinmetzstraRe 14- 23556 Lubeck



Marco Fibelkorn Baumanagement- SteinmetzstraRe 14- 23556 Lubeck



Ziele der Planung

Aufgaben:

Schaffung von Wohnraum
Soziale Wohnraumforderung
Geringe Flachenversiegelung

Soziale Infrastruktur

Klimafreundliche Gestaltung
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MARCO FIBELKORN
BAUMANAGEMENT

y 4

Umsetzung:

107 Wohnungen, 18 WE Reihenhauser, 8 Doppelhaush. (133 WE)
30% und somit 40 sozial geforderte Wohneinheiten

Nach Bebauung keine Vergrolierung versiegelter Flachen
Schaffung einer Kindertagesstatte (falls erforderlich), eines
offentlichen Spielplatzes und eines Naherholungsangebotes
Grindacher, Flachen fir Blockheizkraftwerk, Vorbereitung fir

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen (nach Energiekonzept)
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Aufstellungsbeschluss zwingend
1 durch den Bauausschuss oder die Burgerschaft bis 31.12.2022

Erarbeitung eines Plankonzeptes MARCO FIBELKORN
durch ein beauftragtes Stadtplanungsbtiro BAUMANAGEMENT
2 Frihzeitige Beteiligung Frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit der Behorden
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Erarbeitung eines féormlichen Planentwurfes
Prufung und Bewertung der eingegangen AuRerungen der Offentlichkeit und der Behorden

Beschluss der 6ffentlichen Auslegung
durch den Bauausschuss

3 Auslegung des Planentwurfes Beteiligung der Behdrden
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Prifung der eingegangen Stellungnahmen Bebauungsp|anverfahren
Beschluss zur Abwagung Uber die Stellungnahmen
nach § 13 b Baugesetzbuch

4 Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung
durch die Burgerschaft nach Beratung durch Bauausschuss
Rechtskraft des Bebauungsplanes zwingend
nach Bekanntmachung bis 31.12.2024
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MARCO FIBELKORN
BAUMANAGEMENT

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit
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Hanses tadt LUBECK =




Lage im Stadtgebiet:
Siedlungsrand

Bruttobauflache: rd. 2,9 ha ﬁ
Nettowohnbauland: rd. 2,2 ha
(75 % pauschaliert)

Hansestadt LUBECK =

Mégliche Anzahl der WE:
rd. 40 EFH

Mégliche 6ffentliche Erlése:

Darstellung FNP: ‘ Darstellung GLP:
|

Flache fur die Landwirtschaft | keine |
Planungsrecht: |

AuRenbereich 1

Derzeitige Nutzung: Edl T Eigentumsstruktur: N

Gartnerei privat ¢

; Infrastruktur w ErschlieBung | )
KiTa/ KiGa: 900 m ‘ OPNV: Bushalt 300 m, Takt A/ B |
Grundschule: 1.300 m | KiZ: Medenbreite

Sonderstandort (CITTI): 3 km =] ‘ Ver- und Entsorgung: im Umfeld vorhanden,

é Naherholung: Herrengraben 4+ Ausbau notwendig O

[ Sonst-ig;swz Verlagerung"/—SchlierLung des Gartenbaubetriebs notwen'd'iér

Bewertung:

Die Flache kann der Abrundung des Siedlungsrandes dienen. Sie liegt nicht integriert am Stadtrand. Eine
Entwicklung der Flache wird erst empfohlen, wenn besser integrierte Bauflachenpotenziale ausgeschépft
sind. Das Verlagerungsinteresse / die Aufgabe des Gartenbaubetriebs muss geklart werden. Bei einer
Entwicklung eignet sich die Flache fiir eine aufgelockerte Bebauung mit Einfamilienh&usern.

‘ Realisierbarkeit:@ ‘! Stadtebauliche Prioritét:@ ‘
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