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Verantwortliche Bereiche:
1.201 - Haushalt und Steuerung
2.280 - Wirtschaft und Liegenschaften

Bearbeitung: Joérg Kaminski (E-Mail: joerg.kaminski@luebeck.de Telefon: 122-2060)

Feststellung der Jahresabschlusse 2017 bis 2019 der Stiftung "Lu-
becker Wohnstifte"

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
24.10.2022 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
22.11.2022 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung
24.11.2022 Burgerschaft der Hansestadt Libeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:
1. Der Jahresabschluss 2017 mit einem Jahresfehlbetrag von EUR -52.507,87
(Ergebnisrechnung) wird gem. § 92 Abs. 3 GO S-Hi.V.m. § 17 Abs. 2 Stiftungsgesetz
S-H festgestellt.

2. Dieser Fehlbetrag wird aus der Zweckriicklage ausgeglichen.

3. Der Jahresabschluss 2018 mit einem Jahreslberschuss von EUR 63.820,26
(Ergebnisrechnung) wird gem. § 92 Abs. 3 GO S-Hi.V.m. § 17 Abs. 2 Stiftungsgesetz
S-H festgestellt.

4. Dieser Jahresiiberschuss wird im drauffolgenden Wirtschaftsjahr anteilig der
Freien Riicklage als auch den Zweckriicklagen zugefuhrt.

5. Der Jahresabschluss 2019 mit einem JahreslUberschuss von EUR 681.824,98
(Ergebnisrechnung) wird gem. § 92 Abs. 3 GO S-Hi.V.m. § 17 Abs. 2 Stiftungsgesetz
S-H festgestellt.

6. Dieser Jahresiiberschuss wird im drauffolgenden Wirtschaftsjahr anteilig der
Freien Riicklage als auch den Zweckriicklagen und dem Stiftungskapital zuge-
fahrt.

7. Der beigefugte Prifbericht des Rechnungsprifungsamtes (VO/2022/11195), der
am 22.06.2022 im Prifungsausschuss abschlielRend behandelt wurde, wird zur
Kenntnis genommen.

Verfahren:
Bereiche/Projektgruppen Ergebnis
2.280.5 — Stiftungsverwaltung zustimmend
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Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:

Die MaRRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Auswirkung auf den Klimaschutz:

Begrindung der Nichtoffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Ja
Nein- Begriindung:

Sind nicht betroffen

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

GO S-H

Ja (Anlage 1)
Nein

Nein
Ja — Begrindung:

Die Burgerschaft muss formal die jeweiligen Jahresabschlisse feststellen sowie die Mittel-

verwendung beschlielRen.

Zu Beschlusspunkt 6: da Anlagevermdgen veraullert wurde, wird auch das Stiftungskapital

erhoht.

Anlagen:

3 Jahresabschlisse mit den jeweiligen Prifberichten und Stellungnahmen.

Blrgermeister Jan Lindenau
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Hansestadt LUBECK =

» Nr. VO/2022/11195
offentlich

Liibeck, 09.06.2022

Bearbeitung: Yvonne Bretfeld (E-Mail: yvonne.bretfeld@luebeck.de Telefon: 122-7103)

Bericht uber die Prufung der Jahresabschlusse 2017 bis 2019 der
Stiftung Lubecker Wohnstifte und der zugehorigen Lageberichte

Beratung, Erérterung und ggf. Empfehlung zum o.a. Bericht im Zuge der Erstbehandlung.
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1 Vorbemerkungen

Die Stiftung Lubecker Wohnstifte (LW) ist eine rechtsfahige Stiftung des burgerlichen
Rechts. Sie wird gemal 8 4 ihrer Satzung von der Hansestadt Lubeck (HL) nach den Vor-
schriften der Gemeindeordnung (GO) verwaltet. Es handelt sich um Treuhandvermdgen im
Sinne von § 98 GO, demnach unterliegen die Jahresabschlisse (JA) der Prifung durch das
Rechnungsprifungsamt (RPA).

8 95n Abs. 1 GO (ab 2018 § 92 Abs. 1 GO):
In Gemeinden, in denen ein RPA besteht, priift dieses den JA und den Lagebericht mit allen
Unterlagen dahin, ob

1. der Haushaltsplan eingehalten ist,

2. die einzelnen Rechnungsbetrage sachlich und rechnerisch vorschriftsmaliig begrin-
det und belegt worden sind,

3. bei den Ertragen, Aufwendungen, Einzahlungen (EZ) und Auszahlungen (AZ) sowie bei
der Vermdgens- und Schuldenverwaltung nach den geltenden Vorschriften verfahren
worden ist,

4, das Vermdgen und die Schulden richtig nachgewiesen worden sind,

5. der Anhang zum JA vollstandig und richtig ist,
6. der Lagebericht zum JA vollstandig und richtig ist.

Das RPA kann die Prifung nach seinem pflichtgemaf3en Ermessen beschranken und auf die
Vorlage einzelner Prufungsunterlagen verzichten.

Im Sinne einer zigigen Prifung zurlckliegender JA hat das RPA von dieser Regelung Ge-
brauch gemacht. Die nicht gepriften wesentlichen Positionen werden in diesem Bericht
aufgelistet.

Prufungsgegenstand waren die JA der Jahre 2017 bis 2019. Die JA 2017 und 2018 wurden
dem RPA im Dezember 2020, der JA 2019 im Juli 2021 zur Prifung vorgelegt und waren
Grundlage dieses Berichts.

Die Stiftung hat mit der Grundstticksgesellschaft Trave mbH (Trave) einen Geschaftsbesor-
gungsvertrag (GBV) geschlossen. Der Geschaftsbesorger verwaltet Wohnungen der
Stiftung, er ist fur Vermietung und Instandhaltung zustandig und erhalt dafir von der
Stiftung eine jahrliche Verwaltungskostenpauschale. Erwirtschaftete Uberschiisse werden
an die Stiftung abgeflhrt. Die Zahlungsstrome des Geschaftsbesorgers waren nicht
Gegenstand dieser Prufung.

Bericht Uber die Prifung der Jahresabschlisse der Stiftung 1
LUbecker Wohnstifte 2017 bis 2019
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1.1 Vorjahre

Wesentliche Prifungsbemerkungen in den Berichten zur Eréffnungsbilanz sowie der JA
2010 bis 2016 waren:

Tabelle 1: Prifungsbemerkungen der Vorjahre

Bilanzposten Bericht Stellungnahme Anmerkungen
2010
Eigenkapital Das Eigenkapital wich Die Stiftungsaufsicht des | Die Zweckrucklage und die
von der Bilanzgliederung| Landes Schleswig-Holstein | freie Ricklage wurden in
nach § 49 wurde zum Umgang mit | den JA 2017 bis 2019
Gemeindehaushalts- den Rucklagen um eine weiterhin der Kontenart
verordnung-Doppik Klarstellung gebeten 200 und nicht der Ergeb-
(GemHVO-Doppik) ab.  |worden. Eine Beantwor- | nisrucklage zugeordnet
Die Kontenart 200 tung der Frage liegt bis- | (siehe Tz. 2.1, 3.1, 4.1).
existiert nicht. Die lang nicht vor.
Zweckrucklage und die
freie Ricklage sind den
Ergebnisrucklagen
zuzuordnen.
2011
Stiftungskapi- Das RPA empfahl die Es wurde auf die Anfrage | In den Jahren 2017 bis
tal/Erhalt des Zusammenfassung von |an die Stiftungsaufsicht 2019 gab es keine
Grundstockver- | Stiftungskapitali. e.S. |zur Kldrung des Sachver- | erneute Prufung der
maogens und Stiftungskapital aus| halts verwiesen. Eine Bilanzposten, da sich
Bilanzierungsunter- Rickmeldung ist hierzu bis| keine Anderungen
schied. zur Erstellung des ergeben haben.
Prifungsberichts nicht
eingegangen.
2012
Ricklagen Die Ergebnisricklage Zum Umgang mit den In 2018 gab es eine
(freie Rucklage und die | Rucklagen ist um eine Anderung der GemHVO-
Zweckricklage) wurde in| Klarstellung bei der Doppik. Dies wird nun
2012 mit 66 % des Stiftungsaufsicht des nicht mehr beanstandet.
Stiftungskapitals, und Landes Schleswig-
damit hoher alsin der | Holstein gebeten worden
GemHVO-Doppik sei. Eine Beantwortung
geregelt (10 % -25 %), in | der Frage liege bislang
der Bilanz ausgewiesen. | nicht vor.
2013
Verbindlichkei- | GemaR Eine Umsetzung erfolgt Ab 2018 wurde die
ten aus Krediten, | Verwaltungsvorschrift  |im JA 2017. Bereichsabgrenzung
Zinsen, Tilgung | (VV) Kontenrahmen eingehalten.
2 Bericht Uber die Prifung der Jahresabschliisse der Stiftung
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Bilanzposten

Bericht

Stellungnahme

Anmerkungen

wurden die Be-
reichsabgrenzungen fur
Verbindlichkeiten aus
Krediten, Zinsen und
Tilgung ab 2013
gedndert.

2014

Privatrechtliche
Leistungsent-
gelte und
Aufwendungen
far Sach- und
Dienstleistungen

Die privatrechtlichen
Leistungsentgelte und
Aufwendungen far
Sach- und
Dienstleistungen
wurden fehlerhaft
hergeleitet.

Gemal3 Verwaltung
besteht die Problematik
ab JA 2017 aufgrund der
neuen
Abrechnungssystematik
des Geschaftsbesorgers
nicht mehr.

Seit 2017 wurden die
Ertréage und
Aufwendungen durch den
Geschaftsbesorger direkt
ausgewiesen.

Betriebs- und

Im JA wurde fehlerhaft

Die Formulierung wird im

Eine Anderung wurde im

Geschaftsaus- aufgefihrt, dass die nachst moglichen JA JA 2017 vorgenommen.
stattung Stiftung keine Betriebs- |geandert.

und

Geschaftsausstattung

besitzt.
2015

Zweckrucklage

Die Zweckrucklage
wurde nicht anteilig
aufgeldst, obwohl ein
Zweck weggefallen ist.

Die Stiftung unterliegt
insgesamt einer
Neukonzeption. Diese lag
zum Zeitpunkt des JA
noch nicht vor, sodass die
Buchung nach der zuvor
vorgesehenen Systematik

Bis einschlieBlich JA 2019
wurde weiterhin die
Bebuchung der
Zweckrucklage
vorgenommen. Dies
wurde erneut
beanstandet (siehe Tz.

Verbindlichkeitenspie-
gel mit einer falschen
Restlaufzeit
ausgewiesen.

durchgefihrt wurde. 3.1.2,4.1.3).
2016
Inventur Es wurde eine Es wurde eine In 2019 wurde erneut nur
Buchinventur anstatt Buchinventur aufgrund eine Buchinventur
einer korperlichen personeller enger durchgeflhrt. Dies wurde
Inventur entgegen der | Kapazitaten sowie der erneut beanstandet
GemHVO Doppik Arbeitsbelastung (siehe Tz. 4.1.1).
durchgefuhrt. durchgefihrt. Die
Durchfiihrung einer
korperlichen Inventur ist
nicht absehbar.
Anhang Ein Kredit wurde im - Ab dem JA 2019 gibt es

keine Verbindlichkeiten
aus Krediten bei der
Stiftung LW mehr.

Bericht Uber die Prifung der Jahresabschlisse der Stiftung
LUbecker Wohnstifte 2017 bis 2019
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2 Jahresabschluss 2017

Der JA der Stiftung bestand entsprechend § 95m GO (ab 2018 § 91 Abs. 1 GO) aus der Bilanz,
der Ergebnisrechnung, der Finanzrechnung und dem Anhang. Ihm ist ein Lagebericht
beigeflgt.

2.1 Bilanz

Die Gliederung des Eigenkapitals entsprach nicht der Gliederung in § 48 GemHVO-Doppik.
Die Kontenart 200 existiert in den VV Uber den Kontenrahmen fur die Haushalte der
Gemeinden nicht. Die freie Rucklage und die Zweckrucklage waren der Kontenart 203
Ergebnisricklage zuzuordnen.

In der Bilanz fehlen die aufsummierten Betrage aller werthaltigen Bilanzposten. Das RPA
empfiehlt, diese im Sinne einer guten Lesbarkeit anzugeben. Die Ergebnisrechnung
stimmte mit dem Jahresfehlbetrag (53 TEUR) und die Finanzrechnung mit den liquiden
Mitteln Gberein (3.032 TEUR). Des Weiteren wurde die Ubereinstimmung der Bilanzposten
mit den Anlagen zum Anhang (Anlagen-, Forderungs- und Verbindlichkeitenspiegel) und mit
den Zahlen im Finanzbuchhaltungssystem Uberprift. Dies ergab keine Beanstandungen.

Folgende wesentliche Posten der Bilanz wurden im Rahmen der Jahresabschlussprifung
2017 nicht systematisch gepruft:

¢ Wohnbauten,

e Beteiligung,

e sonstige Ausleihungen,

e Stiftungskapital,

e freie Rucklage und Zweckrucklage und

e sonstige Verbindlichkeiten.

2.1.1 Liquide Mittel
Liquide Mittel Jahresabschluss Veranderun Jahresabschluss
31.12.2016 & 31.12.2017
KGr. 18 3.375.891 EUR -343.774 EUR 3.032.117 EUR

Die liquiden Mittel wurden von der Trave im Rahmen der Geschaftsbesorgung (270 TEUR)
sowie auf eigenen Konten der Stiftung von der HL (2.762 TEUR) verwaltet.

4 Bericht Uber die Prifung der Jahresabschliisse der Stiftung
LUbecker Wohnstifte 2017 bis 2019
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Die Zahlen wurden aus der Jahresabrechnung der Trave in das Finanzbuchhaltungssystem
der LW Ubernommen. Das RPA hat die Kontostande anhand von Kontoausziigen und
Saldenbestatigungen Uberpruft. Es ergaben sich keine Beanstandungen.

Bei den durch die HL verwalteten Konten wurden zwei Festgeldkonten (1,9 Mio.) aufgeldst
und neu als Termingeld angelegt (1,8 Mio. EUR). Hier ergaben sich keine Beanstandungen.
Die Kontostande der durch die HL verwalteten Konten wurden gepruft.

2.1.2 Jahresfehlbetrag

Jahresfehlbetrag Jahresabschluss Veranderun Jahresabschluss
31.12.2016 & 31.12.2017
KGr. 205 238.515 EUR -291.023 EUR -52.508 EUR

Im JA 2017 wird ein Fehlbetrag in Hohe von 53 EUR ausgewiesen. Dies ist hauptsachlich
darauf zurtickzufihren, dass Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen um 309 TEUR
angestiegen sind (vgl. Tz. 2.2.2).

2.1.3 Verbindlichkeiten aus Krediten flir Investitionen
Verbindlichkeiten aus Jahresabschluss Veranderun Jahresabschluss
Krediten 31.12.2016 & 31.12.2017
KGr. 32 1.225.728 EUR -422.853 EUR 802.875 EUR
vom offentlichen 80.858 EUR -80.858 EUR 0 EUR
Bereich
vom privaten 1.144.870 EUR -341.995 EUR 802.875 EUR
Kreditmarkt

Die Verbindlichkeiten aus Krediten vom 6ffentlichen Bereich nahmen um 81 TEUR ab. Dies
ist auf die aulRerordentliche Tilgung von zwei Krediten zurlickzufihren. Die Begrindung
war insbesondere aufgrund des Auslaufens des Mietverhdltnisses des Alten- und
Pflegeheimes (APH) und der Neuausrichtung der Stiftung plausibel.

Die Verbindlichkeiten vom privaten Kreditmarkt nahmen um 423 TEUR ab. 237 EUR wurden
hiervon auRerordentlich getilgt. Hierbei handelt es sich um zwei Kredite, welche aufgrund
des Ablaufs der Zinsbindungsfrist und unter Bertlicksichtigung des Auslaufens des
Mietverhaltnisses des APH ebenfalls gekiindigt worden sind.

Bericht Uber die Prifung der Jahresabschlisse der Stiftung 5
LUbecker Wohnstifte 2017 bis 2019
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2.1.4 Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung

Verbindlichkeiten aus
Lieferung und
Leistung

Jahresabschluss
31.12.2016

Jahresabschluss

Veranderung 31.12.2017

KGr. 35 19.397 EUR 58.006 EUR 77.403 EUR

Die Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung haben um 58 TEUR zugenommen. Dies
istzum einen auf hdhere Verbindlichkeiten in Hohe von 26 TEUR im Rahmen des GBV sowie
32 TEUR auf hohere Verbindlichkeiten fir Instandhaltungsleistungen durch das
Gebaudemanagement der Hansestadt Lubeck (GMHL) zurtckzufthren. In den Folgejahren
sind die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen insbesondere bei den durch die
HL verwalteten Gebauden deutlich zurlickgegangen. Die Verwaltung teilte auf Nachfrage
mit, dass es im Rahmen des JA 2017 im Vergleich zu den Folgejahren noch zu einem
erhohten Aufkommen an offenen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
aufgrund der vollstdndigen technischen und kaufmannischen Zustandigkeit der
Bewirtschaftung der stiftungseigenen Gebaude durch das GMHL durch Terminvorgaben im
Rahmen des JA gekommen sei. Ab 2018 erfolgte die Buchung direkt bei der
Stiftungsverwaltung.

Ein Beleg (996001205) in Hohe von 28 TEUR konnte nicht vorgelegt werden. Der Aufwand
ist It. Buchhaltungssoftware in 2017, die Falligkeit in 2018. Entsprechend der zeitlichen
Buchung in der Finanzbuchhaltungssoftware hatte der Ausweis einer sonstigen
Verbindlichkeit anstatt einer Verbindlichkeit aus Lieferung und Leistung erfolgen mussen.

2.2 Ergebnisrechnung

Die Aufstellung entsprach den Vorgaben des 8§45 i. V. m. 8 2 GemHVO-Doppik und dem
dazugehodrigen Muster. Die Ergebnisrechnung war rechnerisch richtig. Die fortgeschriebe-
nen Planansatze waren richtig dargestellt. Die vorgelegte Ergebnisrechnung stimmte mit
dem Finanzbuchhaltungssystem Uberein.

Im Folgenden werden die gepruften wesentlichen Positionen der Ergebnisrechnung darge-
stellt. Folgende wesentliche Positionen der Ergebnisrechnung wurden im Rahmen der Jah-
resabschlussprtfung 2017 nicht systematisch geprift:

e bilanzielle Abschreibungen und

e Finanzertrage.

6 Bericht Uber die Prifung der Jahresabschliisse der Stiftung
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2.2.1 Privatrechtliche Leistungsentgelte
Privatrechtliche Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis
Leistungsentgelte 31.12.2016 Ansatz 31.12.2017
Kontenarten 565.865 EUR 568.200 EUR 560.158 EUR

441,442,446

Die privatrechtlichen Leistungsentgelte bestanden Grof3teils (537 TEUR) aus Mieten (Konto
4411). Diese setzten sich hauptsachlich aus Mieteinnahmen fur das APH ,Schonbdckener
StralRe” von den SeniorinnenEinrichtungen i. H. v. 409 TEUR und aus Einnahmen aus der
Vermietung durch den Geschaftsbesorger (93 TEUR) sowie Mietnebenkosten (37 TEUR)
zusammen. Die Mietertrage des Geschaftsbesorgers wurden aus der Abrechnung
Ubernommen. In 2017 erfolgte die Umstellung der Abrechnungssystematik durch den
Geschaftsbesorger. Aus diesem Grund war die Herleitung der Ertrage und Aufwendungen,
wie in den Vorjahren, nicht mehr erforderlich. Insgesamt ergaben sich in der Prifung keine
wesentlichen Beanstandungen.

2.2.2 Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen
Aufwendungen fiir Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis
Sach- und 31.12.2016 Ansatz 31.12.2017

Dienstleistungen

KGr. 52 -182.571 EUR -985.195 EUR -491.173 EUR

Die Aufwendungen aus Sach- und Dienstleistungen haben insgesamt um 309 EUR
zugenommen. Bei den Aufwendungen aus Sach- und Dienstleistungen handelte es sich
hauptsachlich um die folgenden Konten:

Tabelle 2: Ubersicht der wesentlichen Aufwendungen der KGr. 52 in 2017

Konto Bezeichnung IST davon an GMHL | davon an die
in EUR in EUR Trave in EUR
5211000 |Unterhalt. Grundst. / baul.Anl. 16.545 16.545 -
5211001 |Unterhaltung der Hochbauten 366.739 352.603 14.136
5241004 | Sonst. Bewirtschaftungsk. 107.889 31.645 76.244
Summe 491.173 400.793 90.380

Die Erhdhung ergibt sich hauptsachlich aus der Unterhaltung der Hochbauten (GMHL) mit
dem Anstieg um 274 TEUR (Vorjahr 78 TEUR). Die Zunahme im Vergleich zum Vorjahr ergab
sich aufgrund héherer Aufwendungen u.a. fir die brandschutztechnische Ertlchtigung. Die
IST-Zahlen liegen jedoch deutlich unter den geplanten Zahlen vor dem Hintergrund der
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Uberlegungen einer vor dem 30.06.2019 liegenden Standortaufgabe fiir das APH und die
Altenwohnungen. Die Ubertragung der Haushaltsreste erfolgte gemaR entsprechender
Verfigung hauptsachlich aufgrund bereits vorgenommener Auftragserteilungen an
Firmen, durch die noch keine Leistungserbringung sowie Rechnungstellung erfolgt ist. Hier
gab es keine Beanstandungen.

Insgesamt war festzustellen, dass die Buchungstexte nicht ausreichend waren. Eine
Anderung ergab sich diesbezliglich zum JA 2018. Zudem konnte ein Beleg (996001205) in
Hohe von 28 TEUR nicht vorgelegt werden (siehe auch Tz. 2.1.4).

Die Prufung der AZ fur Sach- und Dienstleistungen (KGr. 72) ergab keine wesentlichen
Beanstandungen.

2.3 Finanzrechnung

Die fortgeschriebenen Planansatze wurden richtig dargestellt. Der Endbestand der liquiden
Mittel der Finanzrechnung stimmte mit der Schlussbilanz Uberein. Die Finanzrechnung war
formal und rechnerisch richtig. Die vorgelegte Finanzrechnung stimmte mit dem Finanz-
buchhaltungssystem uberein.

Die EZ aus privatrechtlichen Leistungsentgelten sowie die AZ fur Sach- und
Dienstleistungen wurden im Rahmen der Prifung der Ergebnisrechnung mitbetrachtet.

2.3.1 Einzahlungen aus Ruckflissen fur Investitionen
Dritter
EZ aus Ruckfllssen Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis
gjr:t';‘:es“m"e" 31.12.2016 Ansatz 31.12.2017
KGr. 686 24.713 EUR 24.700 EUR 66.304 EUR

Die EZ aus Ruickflissen von Ausleihungen stiegen von 2016 nach 2017 um 42 TEUR an. Der
Anstieg der EZ aus Ruckflissen fur Investitionen Dritter in Hohe von 42 TEUR resultierte aus
der letztmaligen Buchung zum Ausgleich von Forderungskonten. Hier wurden die Konten
68681000 und 7720000 mitangesprochen. Bei den 42 TEUR handelte es sich um den
Restbetrag d.h. die Forderung aus dem von der HL bis 2012 verwalteten Geschaftskonto.
Ab 2018 gibt es keine offenen Forderungen mehr ggi. der HL und somit auch keine
Buchung der fremden Finanzmittel.

Bei den Ubrigen 25 TEUR handelte es sich um Ruckflisse aus der Tilgung von einer Aus-
leihung an die Trave.
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2.3.2 Auszahlungen aus fremden Finanzmitteln
Auszahlungen aus Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis
fremden 31.12.2016 Ansatz 31.12.2017
Finanzmitteln
Kontenart 772 -4.139 EUR 0 EUR -52.092 EUR

Unter den Kontenarten 672/772 EZ- und AZ aus fremden Finanzmitteln sollen Zahlungen
ausgewiesen werden, die als durchlaufende Gelder nach 8 14 GemHVO-Doppik Uber
Kassen oder Konten der Stiftung abgewickelt werden.

Der Anstieg resultierte hauptsachlich aus der letztmaligen Buchung im Rahmen des JA bzw.
zum Jahresbeginn zum Ausgleich von Forderungskonten (s.a. Tz. 2.3.1)

Im Anhang wurden die fremden Finanzmittel im nachrichtlichen Teil der Finanzrechnung
aufsummiert. Um durchlaufende Gelder handelte es sich in der Regel bei den Buchungen
in den V] bei der Stiftung nicht. Hier wurden in den Vorjahren EZ- und AZ-Konten bei der
Umgliederung von Bilanzkonten mitbebucht und dadurch zu hoch ausgewiesen. Die
entsprechende Ubersicht kann somit nicht den tatsichlichen Bestand der fremden
Finanzmittel abbilden und sollte Uberarbeitet werden. Hierzu bittet das
Rechnungspriufungsamt um Stellungnahme.

2.3.3 Tilgung von Krediten
Tilgung von Krediten Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis
31.12.2016 Ansatz 31.12.2017
Kontenart 792 -144.260 EUR -1.017.500 EUR -422.853 EUR

Die Tilgung aus Krediten von Investitionen stieg von 2016 nach 2017 um 279 TEUR an. Der
Anstieg ergibt sich hauptsachlich aus auRerordentlichen Tilgungen von vier Krediten in
Hohe von 317 TEUR. Hier ergaben sich keine Beanstandungen. Die aullerordentliche
Tilgung war insbesondere aufgrund des zum 30.06.2019 endenden Mietverhaltnisses des
APH durch die HL und der Neuausrichtung der Stiftung plausibel.

Wie bereits in den Vorjahren beanstandet, findet gemal VV tUber den Kontenrahmen fur
die Haushalte der Gemeinden vom 08.10.2012 fur Tilgungen die Bereichsabgrenzung BCD
Anwendung. Diese wurde auch in 2017 noch nicht konsequent eingehalten.
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2.4 Anhang

Der Anhang stand grundsatzlich im Einklang mit dem Ubrigen JA.

2.5 Lagebericht

Dem JA war ein vom Birgermeister unterzeichneter Lagebericht beigefligt. Dieser vermit-
telte ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Schulden-,
Ertrags- und Finanzlage.

3 Jahresabschluss 2018

Der JA der Stiftung bestand entsprechend 8§91 Abs.1 GO aus der Bilanz, der
Ergebnisrechnung, der Finanzrechnung und dem Anhang. Ihm war ein Lagebericht
beigeflgt.

3.1 Bilanz

Auf die Anmerkungen zum JA 2017 unter Tz. 2.1 wird verwiesen. Die Ergebnisrechnung
stimmte mit dem Jahresuberschuss (64 TEUR) und die Finanzrechnung mit den liquiden
Mitteln Uberein (2.810.772 EUR). Des Weiteren wurde die Ubereinstimmung der Bi-
lanzposten mit den Anlagen zum Anhang (Anlagen-, Forderungs- und Verbindlichkeiten-
spiegel) und mit den Zahlen im Finanzbuchhaltungssystem Uberpruft.

Folgende wesentliche Posten der Bilanz wurden im Rahmen der Jahresabschlussprifung
2018 nicht systematisch gepruft:

e Wohnbauten,

e Beteiligung,

e sonstige Ausleihungen,

e Stiftungskapital und

e sonstige Verbindlichkeiten.
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3.1.1 Liquide Mittel
Liquide Mittel Jahresabschluss Verinderun Jahresabschluss
31.12.2017 & 31.12.2018
KGr. 18 3.032.117 EUR -221.345 EUR 2.810.772 EUR

Die Stiftung hat zum 31.12.2018 liquide Mittel in H6he von 2.811 TEUR, welche durch die
HL sowie die Trave verwaltet werden. Die durch die HL verwalteten Konten weisen einen
Bestand von 2.590 TEUR aus. In 2018 wurden zwei Konten aufgeldst und ein neues Konto
im Rahmen eines Wachstumssparens angelegt. Es wurden verschiedene Angebote
eingeholt. Die Prufung ergab keine Beanstandungen.

Die Bestande der durch die Trave verwalteten Konten (220 TEUR) wurden aus der
Jahresabrechnung der Trave in das Finanzbuchhaltungssystem der LW ubernommen.

Die Kontobestande wurden mit den Saldenbestatigungen oder Kontoauszigen
abgeglichen. Die Prifung des Bilanzpostens ergab keine Beanstandungen.

3.1.2 Rucklagen
Rucklagen Jahresabschluss Veranderun Jahresabschluss
31.12.2017 8 31.12.2018
Konto 2003010 1.112.639 EUR -16.421 EUR 1.096.218 EUR
Freie Rucklage
Konto 2009020 1.809.010 EUR -36.087 EUR 1.772.923 EUR
Zweckrucklage

In 2017 wurde ein Jahresfehlbetrag in Hohe von 53 TEUR ausgewiesen. Die 53 TEUR wurden
aus der Zweckricklage entnommen. Die Zweckrucklage wurde gem. Ricklagenspiegel fur
die Teilerneuerung des Wasserverteilungsnetzes, Brandschutzmalinahmen sowie die
Modernisierung der Altenwohnanlage gebildet. Die Prifung ergab, dass die Mittel
mindestens in Hohe des Fehlbetrages 2017 auch fir den Stiftungszweck (hauptsachlich
Brandschutz) verwendet wurden, eine Entnahme war somit gerechtfertigt. Zudem wurden
16 TEUR der Zweckricklage Bauerneuerung (welche sich aus der Abrechnung aus dem GBV
ergibt) aus der freien Riicklage zugefiihrt.

Gemal 8 62 Abs. 1 Nr. 1 AO ist Voraussetzung fur die Bildung einer Zweckrucklage in jedem
Fall, dass diese erforderlich ist, um die steuerbeglnstigten, satzungsmaliigen Zwecke der
Koérperschaft nachhaltig erfullen zu kénnen. Die Zweckricklage wurde gemall Kérper-
schaftssteuererklarung fur die Teilerneuerung des Wasserverteilungsnetzes und Brand-
schutzmalinahmen eines Pflegeheims, sowie fur die Modernisierung der Altenwohnungen
gebildet.

Bereits im JA 2015 wurde im Anhang unter der Position Aufwendungen auf Seite 18
mitgeteilt, dass die fur das Wirtschaftsjahr 2015 vorgesehene Teilerneuerung des

Bericht Uber die Prifung der Jahresabschlisse der Stiftung 11
LUbecker Wohnstifte 2017 bis 2019



% Rechnungspriifungsamt  Hansestadt LUBECK m

Wasserverteilungsnetzes im Pflegeheim in Hohe von rund 380 TEUR aufgrund der
Neuausrichtung der stadtischen Pflegeeinrichtungen und der damit verbundenen
Standortaufgabe ,Schonbdckener Strae” zum 30.06.2019 nicht umgesetzt worden ist. In
diesem Zusammenhang ist es fraglich, warum die Zweckrtcklage nicht anteilig aufgeldst
wurde, da der Zweck weggefallen ist. Gemall 8 55 Abs. 1. Nr. 5 AO waren die Mittel
grundsatzlich zeitnah fur die Erflllung des Stiftungszwecks zu verwenden. Dies wird durch
das RPA erneut beanstandet.

3.1.3 Jahresuberschuss
Jahresuberschuss Jahresabschluss Veranderun Jahresabschluss
31.12.2017 & 31.12.2018
KGr. 205 -52.508 EUR 116.328 EUR 63.820 EUR

Im JA 2018 wurde ein Jahrestberschuss in Hohe von 63.820 EUR erwirtschaftet. Dies ist
hauptsachlich darauf zurtckzufuihren, dass Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen
um 197 TEUR zurtckgegangen sind (vgl. Tz. 3.2.2).

3.1.4 Verbindlichkeiten aus Krediten fur Investitionen
Verbindlichkeiten aus Jahresabschluss Veranderun Jahresabschluss
Krediten 31.12.2017 & 31.12.2018
vom privaten 802.875 EUR -352.631 EUR 450.244 EUR
Kreditmarkt

Die Verbindlichkeiten vom privaten Kreditmarkt nahmen um 353 TEUR ab. 296 TEUR
wurden hiervon aulRerordentlich getilgt. Hierbei handelt es sich um einen Kredit, welcher
aufgrund des Ablaufs der Zinsbindungsfrist und unter Berlicksichtigung des Auslaufens des
Mietverhaltnisses des APH gekuindigt worden ist.

Die Begriindung war insbesondere aufgrund der Kiindigung des Mietverhaltnisses fur das
APH durch die HL und der Neuausrichtung der der Stiftung plausibel.

3.2 Ergebnisrechnung

Die Aufstellung entsprach den Vorgaben des 8§45 i. V. m. 8 2 GemHVO-Doppik und dem
dazugehodrigen Muster. Die Ergebnisrechnung war rechnerisch richtig. Die
fortgeschriebenen Planansatze waren richtig dargestellt. Die vorgelegte Ergebnisrechnung
stimmte mit dem Finanzbuchhaltungssystem Uberein.
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Die Stiftung LW erzielte einen Jahrestberschuss von 64 TEUR (Vorjahr -53 TEUR), welcher in
2019 jeweils anteilig der Zweckricklage und der freien Rucklage zugefihrt werden soll.

Die folgenden wesentlichen Positionen wurden im Rahmen des JA 2018 gepruft:

3.2.1 Privatrechtliche Leistungsentgelte
Privatrechtliche Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis
Leistungsentgelte 31.12.2017 Ansatz 31.12.2018
Kontenarten 560.158 EUR 554.100 EUR 526.737 EUR

441,442,446

Die privatrechtlichen Leistungsentgelte bestanden wie bereits in den Vorjahren Grof3teils
(495 TEUR) aus Mieten (Konto 4411). Diese setzten sich aus Mieteinnahmen fir das APH
.Schonbockener StralRe” von den SIE i. H. v. 395 TEUR und aus Mieteinnahmen (69 TEUR)
und den Mietnebenkosten des Geschaftsbesorgers zusammen.

Die EZ aus privatrechtlichen Leistungsentgelten waren um 40 TEUR zu hoch ausgewiesen.
Es wurden Buchungen in Hohe von insgesamt 40 TEUR vom Konto 6411000 an 772000
(Fremde Finanzmittel) vorgenommen. Diese Buchungen erfolgten im Jahr 2018 ebenfalls
bei den Stiftungen Vereinigte Testamente und Kriegsopferdank. Hierzu teilte die
Verwaltung in der Stellungnahme mit, dass die Buchung im Zusammenhang mit der neuen
Abrechnungssystematik der Trave stehe. Es sei ein nicht passendes Sachkonto gewahlt
worden, sowie sei ein nicht passendes Finanzrechnungskonto hinterlegt worden. In 2018
sei ein neuer Beleg generiert worden und das passende Verbindlichkeitenkonto sowie
Finanzrechnungskonto hinterlegt. Hier wurde eine Umbuchung innerhalb der Kontenart
379(1) sonstige Verbindlichkeiten vorgenommen. Aus Sicht des RPA wdre eine
Sachkontenbuchung (ohne Berulcksichtigung der Finanzrechnung) ausreichend gewesen.

3.2.2 Aufwand fur Sach- und Dienstleistungen
Aufwand fiir Sach- Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis
und Dienstleistungen 31.12.2017 Ansatz 31.12.2018
KGr. 52 -491.173 EUR -706.400 EUR -293.768 EUR

Bei den Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen handelte sich um Kosten fur die
Bauunterhaltung und Bewirtschaftung der Gebaude der Stiftung, die sich zum einen aus
Aufwendungen beim GMHL in Héhe von 160 TEUR und zum anderen aus 134 TEUR aus
dem GBV zusammensetzen.
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Der Ruckgang in Hohe von 197 TEUR gegentiber dem Aufwand aus 2017 ist aufgrund von
weniger durchgefiihrten BaumalBnahmen vor dem Hintergrund der auslaufenden Nutzung
des Gebaudekomplexes plausibel.

Die Prifung hat keine wesentlichen Beanstandungen ergeben.

3.2.3 Bilanzielle Abschreibungen
Bilanzielle Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis
Abschreibungen 31.12.2017 Ansatz 31.12.2018
KGr. 57 -110.680 EUR -110.600 EUR -140.918 EUR

Die bilanziellen Abschreibungen waren in 2018 um 30 TEUR héher im Vergleich zu 2017.
Der hohere Abschreibungsbetrag ergab sich aus einem im August 2018 erfolgten
Gebaudeabriss in der Flendersiedlung. Der Abgang des Gebadudes (31 TEUR) ist nach
Ansicht des RPA in der KGr. 54 auszuweisen.

Die Verwaltung teilte auf Nachfrage hierzu mit, dass das Gebaude aufgrund des schlechten
allgemeinen Bauzustandes und der zu erwartenden Aufwendungen zur Herrichtung fur
eine erneute Vermietbarkeit abgerissen worden sei. Aus wirtschaftlichen Grinden wurde
von einem Ersatzbau Abstand genommen, da gem. 8 9 des Erbbaurechtsvertrages nur ein
Wohnhaus in gleicher Art und Weise errichtet werden darf. Dies entspricht jedoch
heutzutage in keiner Weise mehr dem allgemeinen Standard. Uberlegungen in Richtung
Herausldsung/VeraulRerung/Rickgabe der anteiligen Grundstlcksfliche aus dem
Gesamterbbaurecht konnten aufgrund der értlichen Gegebenheiten und der vertraglichen
Auflagen wu.a. im 86 des Erbbaurechtsvertrages sowie der unterschiedlichen
Interessenlagen Stiftung/HL nicht umgesetzt werden. Aus Sicht des RPA sollte die
zukUnftige Nutzung der Flendersiedlung insgesamt insbesondere vor dem Hintergrund der
Neuausrichtung der Stiftung beleuchtet werden. Dies wird in der Prifung eines zuklnftigen
JA noch einmal Thema sein.

3.24 Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen
Zinsen und sonstige Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis
Finanzaufwendungen 31.12.2017 Ansatz 31.12.2018
KGr. 55 -37.428 EUR -13.500 EUR -6.536 EUR

Die H6he des Zinsaufwandes steht in einem plausiblen Verhaltnis zu den ausgewiesenen
Verbindlichkeiten aus Investitionskrediten, insbesondere im Hinblick auf die Kiindigung von
vier Krediten in 2017 sowie einem Kredit in 2018.
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Die Bereichsabgrenzungen wurden eingehalten.

Die Hohe der AZ fUr Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen (KGr. 75) betragt 12 TEUR.
Hier sind neben den Zinsauszahlungen noch AZ fir Genossenschaftsanteile in Hohe von 5
TEUR enthalten. Die Prifung ergab keine wesentlichen Beanstandungen.

3.3 Finanzrechnung

Die fortgeschriebenen Planansatze wurden richtig dargestellt. Der Endbestand der liquiden
Mittel stimmte mit der Schlussbilanz Uberein. Die Finanzrechnung ist formal und rechne-
risch richtig. Die vorgelegte Finanzrechnung stimmte mit dem Finanzbuchhaltungssystem
Uberein.

Wesentliche Positionen der Finanzrechnung wurden im Rahmen der Ergebnisrechnung
gepruft, soweit sie nicht hier aufgefiihrt sind.

Tilgung von Krediten

Tilgung von Krediten Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis
31.12.2017 Ansatz 31.12.2018
Kontenart 792 -422.853 EUR -375.200 EUR -352.632 EUR

Die Tilgung aus Krediten von Investitionen betrug in 2018 353 TEUR. 296 TEUR wurden
hiervon auRRerordentlich getilgt (siehe auch Tz. 3.1.4). Gemal VV Uber den Kontenrahmen
fur die Haushalte der Gemeinden vom 08.10.2012 finden fur Tilgungen die
Bereichsabgrenzung BCD Anwendung. Diese wurde in 2018 erstmals korrekt eingehalten.

3.4 Anhang

Der Anhang steht grundsatzlich im Einklang mit dem Ubrigen JA. Die Anlagen entsprechen
den gesetzlichen Mustern.

3.5 Lagebericht

Dem JA ist ein vom Bulrgermeister am 27.11.2020 unterzeichneter Lagebericht beigefugt.
Dieser vermittelt ein den tatsachlichen Verhéaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Schulden-, Ertrags- und Finanzlage.
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4 Jahresabschluss 2019

Der JA der Stiftung bestand entsprechend §91 Abs.1 GO aus der Bilanz, der
Ergebnisrechnung, der Finanzrechnung und dem Anhang. lhm ist ein Lagebericht
beigeflgt.

Das wesentliche Ereignis in 2019 stellt die Aufgabe des APH und der Altenwohnungen zum
30.06.2019 dar. Das APH, welches auf einem stiftungseigenen Grundstlck steht, soll
aufgrund des altersbedingten Gesamtzustandes abgerissen werden (noch nicht in 2019
erfolgt). Nach dem Abriss soll das Grundstlck Dritten in Form eines Erbbaurechts zur
Wohnbebauung zur Verfigung gestellt werden. Auf dem an das APH angrenzenden
stadtischen Grundstuck befinden sich 30 Altenwohnungen. Im Zusammenhang mit dem
Auslaufen des Mietvertrages Uber das APH erfolgte die vorzeitige Aufhebung des
Erbbaurechtsvertrages zum 30.06.2019 unter Zahlung einer Entschadigung fir den Wert
des Erbbaurechts und der baulichen Anlagen in 2019.

4.1 Bilanz

Auf die Anmerkungen zu den vorherigen JA wird hingewiesen. Die Ergebnisrechnung
stimmte mit dem Jahresuberschuss (681.825 EUR) und die Finanzrechnung mit den liquiden
Mitteln Gberein (3.276 TEUR). Des Weiteren wurde die Ubereinstimmung der Bilanzposten
mit den Anlagen zum Anhang (Anlagen-, Forderungs- und Verbindlichkeitenspiegel) und mit
den Zahlen im Finanzbuchhaltungssystem Uberpruft.

Folgende wesentliche Posten der Bilanz wurden im Rahmen der Jahresabschlussprifung
2019 nicht systematisch gepruft:

e Beteiligungen,
¢ liquide Mittel und

e freie Rucklage.

4.1.1 Wohnbauten und Inventur
Wohnbauten Jahresabschluss Veranderun Jahresabschluss
31.12.2018 & 31.12.2019
KGr. 31 2.596.142 EUR -742.825 EUR 1.853.317 EUR

Der Bilanzposten Wohnbauten nahm von 2018 zu 2019 um 7.423 TEUR ab. 611 TEUR sind
auf die korrekte Umbuchung von 19 Wohnbauten, die auf fremden Grund und Boden
stehen, zurickzufihren. Zudem ergaben sich 71 TEUR aus Abschreibungen sowie 46 TEUR
aus dem Abgang der Altenwohnungen.
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Gemall Anhang zum JA 2019 wurde nur eine Buchinventur durchgefuhrt. Auf eine
korperliche Inventur wurde aufgrund der Vermogensstruktur verzichtet. Bereits im
Rahmen der Prufung der Erdffnungsbilanz sowie des JA 2016 wurde durch das RPA
beanstandet, dass keine kdrperliche Inventur stattgefunden hat. Zuvor wurde die fehlende
korperliche Inventur mit begrenzten personellen Kapazitaten sowie der Arbeitsbelastung
begriindet. Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen ist nach 8 37 GemHVO-Doppik
eine korperliche Inventur jedoch alle drei Jahre durchzufihren. Dies wird erneut durch das
RPA beanstandet.

Gemal 3.2. der Inventurrichtlinie kann bei der zeitlich vor- oder nachverlegten Inventur der
Bestand an Vermdégensgegenstanden auch an einem Tag innerhalb der letzten drei Monate
vor (oder der beiden ersten Monate nach) dem Schluss des Haushaltjahres (HH-Jahr)
ermittelt werden (§ 38 Abs. 3 Ziffer 1 GemHVO-Doppik), wenn durch ein entsprechendes
Fortschreibungs- oder Rickrechnungsverfahren gesichert ist, dass der am Schluss des HH-
Jahr vorhandene Bestand ermittelt und fur diesen Zeitpunkt bewertet werden kann. Die
Inventur hat gemall den vorgelegten Unterlagen im Juni 2019 und somit verfriht
stattgefunden.

Zudem wurde bereits im Rahmen der Prifung eines vorherigen JA durch die Verwaltung
mitgeteilt, dass keine Grundbuchauszuige der Grundstlcke vorhanden seien (auch nicht zur
Erstinventur). Eine kostenauslésende Anforderung von Grundbuchausziigen sei auch nicht
geplant. Aus Sicht des RPA ist ein Abgleich der Grundstticke mit den Grundbuchausztgen
(zumindest bei der erstmaligen Inventur) dringend erforderlich, alternativ sollte zumindest
eine kostenfreie Abfrage der Eigentumsverhaltnisse im amtlichen Liegenschaftskataster
Informationssystem vorgenommen werden.

Im Rahmen der Prifung des Bilanzpostens Wohnbauten erfolgte ein Abgleich hinsichtlich
der vorhandenen Anlagen zwischen der von der Verwaltung zur Verfliigung gestellten In-
ventarliste und dem Ausweis im Anlagenspiegel. Es wurden keine Abweichungen festge-
stellt.

4.1.2 Sonstige Ausleihungen
Sonstige Jahresabschluss Veranderun Jahresabschluss
Ausleihungen 31.12.2018 & 31.12.2019
KGr. 13 220.654 EUR -24.713 EUR 195.941 EUR

Es handelt sich um ein Darlehen an die Trave von ursprunglich 1,38 Mio. DM zur Mitfinan-
zierung von Altenwohnungen aus dem Jahr 1986. GemaR Darlehensvertrag ist eine Verzin-
sungvon 6 % vorgesehen. Wie im Darlehensvertrag festgeschrieben, ist jedoch auf die Zin-
sen zu verzichten, wenn eine entsprechende Wirtschaftlichkeitsberechnung unter Bertck-
sichtigung der Kostenmiete im sozialen Wohnungsbau die Notwendigkeit hierzu nachweist.
Sollte eine Zahlung der Zinsen maglich sein, erfolgt diese jedoch erst, wenn die Zinsen fur
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das von der Stiftung Vereinigte Testamente gewahrte Darlehen in voller Hohe von 6 % er-
bracht werden. In 2019 betragt der Zinssatz der Stiftung Vereinigte Testamente 3,0 %. Es ist
somit nicht absehbar, ob die Stiftung LW mittelfristig Zinsen fur das Darlehen erhalt.

Die Tilgungsrate betragt jahrlich 3,5 %.

Far Ausleihungen findet gemall VV Kontenrahmen SH die Bereichsabgrenzung B
Anwendung. Aus Sicht des RPA muss die Bereichsabgrenzung B6, anstatt B8 gewahlt
werden.

4.1.3 Zweckrucklage
Zweckricklage Jahresabschluss Veranderun Jahresabschluss
31.12.2018 & 31.12.2019
Konto 2009020 1.772.923 EUR 31.493 EUR 1.805.416 EUR

Gemal 8 62 Abs. 1 Nr. 1 Abgabenordnung (AO) ist Voraussetzung flr die Bildung einer
Zweckrucklage in jedem Fall, dass diese erforderlich ist, um die steuerbeginstigten,
satzungsmalliigen Zwecke der Korperschaft nachhaltig erfillen zu kdnnen. Die
Zweckricklage wurde, wie bereits unter der der Tz. 3.1.2 festgestellt, gemall Kérper-
schaftssteuererklarung fur die Teilerneuerung des Wasserverteilungsnetzes und Brand-
schutzmalinahmen eines Pflegeheims, sowie fir die Modernisierung der Altenwohnungen
gebildet.

Die Begriindung fir die Bildung der Zweckriicklage greift in 2019 nicht mehr aufgrund der
Neuausrichtung der stadtischen Pflegeeinrichtungen und der damit verbundenen
Standortaufgabe ,Schénbdckener Strale” zum 30.06.2019. In diesem Zusammenhang ist
es fraglich, warum die Zweckrucklage nicht aufgelost wurde. Gemal3 § 55 Abs. 1. Nr. 5 AO
waren die Mittel grundsatzlich zeitnah fir die Erfullung des Stiftungszwecks zu verwenden.
Auf Nachfrage, warum eine Aufldsung bisher nicht erfolgt ist, teilte die Stiftungsverwaltung
mit, dass sie diesbezliglich schon seit geraumer Zeit mit dem Bereich 1.201 - BILANZEN - im
Kontakt stehe, eine Auflosung der Zweckrucklage/Umbuchung soll im Zuge der Erstellung
des JA 2021 umgesetzt werden Das RPA weist darauf hin, dass die Zweckricklage
Bauerneuerung, welche einen Bestand fur die Flendersiedlung aufweist, bei der Umsetzung
ebenfalls zu berlcksichtigen ist.

4.1.4 Jahresuberschuss
Jahresiiberschuss Jahresabschluss Veranderun Jahresabschluss
31.12.2018 & 31.12.2019
KGr. 205 63.820 EUR 618.005 EUR 681.825 EUR
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Im JA 2019 wurde ein Jahrestiberschuss von 682 TEUR erwirtschaftet. Dies ist hauptsachlich
auf die Entschadigungszahlung flir das Erbbaugrundstick i.H.v. insgesamt 818 TEUR
zurUckzufuhren (vgl. Tz. 4.2.1, 3.2.2). Gemal3 Anhang soll der Jahresuberschuss 2019 in 2020
anteilig der freien Rucklage, der Zweckricklage sowie dem Stiftungskapital (aufgrund des
Verkaufs von  Anlagevermégen) zugefihrt werden. Das RPA  empfiehlt
Umschichtungsergebnisse  (Gewinne oder Verluste aus dem Verkauf von
Vermogensgegenstanden) als eigenen Punktinnerhalb des Eigenkapitals, jedoch aul3erhalb
des zu erhaltenden Stiftungskapitals auszuweisen. Die Zweckricklage darf zumindest
hinsichtlich der Zwecke APH/Altenwohnungen nicht mehr angespart werden (siehe auch
Tz.4.1.3))

415 Verbindlichkeiten aus Krediten fur Investitionen
Verbindlichkeiten aus Jahresabschluss Veranderun Jahresabschluss
Krediten 31.12.2018 & 31.12.2019
KGr. 32 450.244 EUR -450.244 EUR 0 EUR
vom privaten 450.244 EUR -450.244 EUR 0 EUR
Kreditmarkt

Die Verbindlichkeiten vom privaten Kreditmarkt nahmen um 450 TEUR ab. Hierbei handelt
es sich um die aulRerordentliche Tilgung eines Darlehens aufgrund der Aufgabe des
Pflegestandortes.

4.2 Ergebnisrechnung

Die Aufstellung entsprach den Vorgaben des 8§45 i. V. m. 8 2 GemHVO-Doppik und dem
dazugehoérigen Muster. Die Ergebnisrechnung war rechnerisch richtig. Die
fortgeschriebenen Planansatze waren richtig dargestellt. Die vorgelegte Ergebnisrechnung
stimmte mit dem Finanzbuchhaltungssystem Utberein.

Die Stiftung LW erzielte einen Jahresuberschuss von 682 T EUR (Vorjahr 64 TEUR), welcher
in 2020 jeweils anteilig der Zweckricklage, der freien Ricklage und dem Stiftungskapital
zugefuhrt werden soll.

Im Folgenden werden die gepruften wesentlichen Positionen der Ergebnisrechnung darge-
stellt.

Bericht Uber die Prifung der Jahresabschlisse der Stiftung 19
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4.2.1 Privatrechtliche Leistungsentgelte
Privatrechtliche Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis
Leistungsentgelte 31.12.2018 Ansatz 31.12.2019
Kontenarten 526.738 EUR 279.700 EUR 674.429 EUR

441,442,446

In 2019 sind 148 TEUR mehr privatrechtlichen Leistungsentgelte als im Vorjahr
eingegangen. Dies ist auf einen geringeren Mietertrag in Ho6he von 221 TEUR aufgrund der
Beendigung des Mietverhaltnisses fur das APH zum 30.06.2019 in Verbindung mit einer
einhergehenden Entschadigungszahlung fur das Erbbaurecht durch die HL aufgrund des
vorzeitigen Auslaufen des Erbbaurechtsvertrages fur Altenwohnungen zurtickzufihren. Die
Entschadigungszahlung fur das Erbbaurecht wurde gemal Verkehrswertgutachten mit 402
TEUR ermittelt.

4.2.2 Sonstige Ertrage
Sonstige Ertrage Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis
31.12.2018 Ansatz 31.12.2019
KGr. 45 0 EUR 0 EUR 417.671 EUR

In 2019 wurden sonstige Ertrage in Hohe von 418 TEUR ausgewiesen.

Im Zusammenhang mit dem Auslaufen des Mietvertrages der HL wurde das bis zum
31.08.2060 befristete Erbbaurecht (betreute Altenwohnungen) zum 30.06.2019
einvernehmlich vorzeitig aufgehoben. Es wurde eine Entschadigung zugunsten der LW fur
den Wert des Erbbaurechts incl. der baulichen Anlagen vereinbart. Der
Entschadigungsbetrag wurde anhand eines Verkehrswertgutachtens ermittelt. Hieraus
ergab sich ein Wert des Gebaudes/baulicher Anlagen in Hohe von 416 TEUR. Dieser wurde
als sonstiger Ertrag, hier als Ertrage aus der VerauRerung von Grundstiicken und Gebauden
brutto verbucht.

4.2.3 Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen
Aufwendungen fir Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis
Sa.ch- un'd 31.12.2018 Ansatz 31.12.2019
Dienstleistungen
KGr. 52 -293.7680 EUR -460.955 EUR -160.836 EUR
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Die Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen haben in 2019 erneut deutlich
abgenommen, was auf die zum 30.06.2019 beendete Nutzung des Gebaudekomplexes APH
und Altenwohnungen zuruUckzufthren ist.

Bei den Aufwendungen aus Sach- und Dienstleistungen handelte es sich hauptsachlich um
die folgenden Konten:

Tabelle 3: Ubersicht der wesentlichen Aufwendungen der KGr. 52 in 2018

Konto Bezeichnung IST davon an GMHL | davon an die
in EUR in EUR Trave in EUR
5211000 |Unterhalt. Grundst. / baul.Anl. 446 446 -
5211001 | Unterhaltung der Hochbauten 75.052 1.814 73.238
5241004 | Sonst. Bewirtschaftungsk. 85.338 16.363 68.975
Summe 160.836 18.623 142.213

Die geringeren Aufwendungen flr Sach- und Dienstleistungen beim GMHL gehen darauf
zuruck, dass durch das GMHL die Unterhaltung des APH erfolgte. Gemal Anhang erfolgte
die Planung hoher, da ein zeitnaher Abbruch des Gebaudes erfolgen sollte. Dieser ist
jedoch nicht mehr in 2019 erfolgt.

Die Prufung ergab keine Beanstandungen.

4.2.4 Bilanzielle Abschreibungen
Bilanzielle Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis
Abschreibungen 31.12.2018 Ansatz 31.12.2019
KGr. 57 -140.918 EUR -110.600 EUR -187.578 EUR

Die bilanziellen Abschreibungen waren in 2019 um 47 TEUR héher im Vergleich zu 2018.
Der hohere Abschreibungsbetrag ergab sind hauptsachlich aus dem Vollabgang der
Altenwohnungen (46 TEUR) und einer Feuerwehrzufahrt (4 TEUR). Die Abgange sind nach
Ansicht des RPA unter KGr. 54 auszuweisen.

4.2.5 Sonstige Aufwendungen
Sonstige Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis
Aufwendungen 31.12.2018 Ansatz 31.12.2019
KGr. 54 -33.699EUR -71.045 EUR -57.940 EUR
Bericht Uber die Prifung der Jahresabschlisse der Stiftung 21
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Die sonstigen Aufwendungen haben um 24 TEUR zugenommen. Dies ist auf die Zahlung
einer Grunderwerbssteuer zurlUckzufuhren. Im Erbbaurechtsausflésungsvertrag wurde
festgelegt, dass eine Teilung der Folgekosten zwischen der HL und der Stiftung LW erfolgt.

Auf die Prifungsbemerkungen unter Tz. 4.2.4 wird verwiesen.

4.3 Finanzrechnung

Die fortgeschriebenen Planansatze sind richtig dargestellt. Der Endbestand der liquiden
Mittel stimmt mit der Schlussbilanz Gberein. Die Finanzrechnung ist formal und rechnerisch
richtig. Die vorgelegte Finanzrechnung stimmte mit dem Finanzbuchhaltungssystem tber-
ein.

Im Anhang wurden die fremden Finanzmittel (wie bereits auch in den Vorjahren) im
nachrichtlichen Teil der Finanzrechnung aufsummiert. Um durchlaufende Gelder handelte
es sich in der Regel in den Buchungen in den V] bei der Stiftung nicht. Hier wurden in der
Vergangenheit EZ- und AZ-Konten bei der Umgliederung von Bilanzkonten mitbebucht und
dadurch zu hoch ausgewiesen. Die entsprechende Ubersicht kann somit nicht den
tatsachlichen Bestand der fremden Finanzmittel abbilden und sollte tberarbeitet werden.

Bereits im Rahmen der Ergebnisrechnung geprifte Positionen werden hier nicht weiter
aufgefuhrt. Folgende Position war in 2019 noch ein Prifungsschwerpunkt:

Einzahlungen aus der VerduBerung von Grundstiicken und Gebauden

EZ aus der Ergebnis Fortgeschriebener Ergebnis
VerduBerung von 31.12.2018 Ansatz 31.12.2019
Grundstiicken

Kontenart 682 0 EUR 0 EUR 417.400 EUR

In 2019 wurden EZ aus der VerdauBerung von Grundstlicken und Gebauden in Héhe von
417 TEUR ausgewiesen. Dies ist auf die Aufgabe des Altenpflegeheims und der damit
verbundenen vorzeitigen Aufhebung des Erbbaurechts (Altenwohnungen) im Rahmen
einer Entschadigungszahlung zugunsten der LW zurlckzufihren. Der Betrag entspricht
dem gemal Verkehrswertgutachten ermittelten Wert der baulichen Anlage. Die Prufung
ergab keine Beanstandungen. Entsprechende Ertrage werden unter dem Konto 4541 (siehe
Tz. 4.2.1) ausgewiesen, der Anlagenabgang unter Konto 5711002 (siehe Tz. 4.2.4).
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4.4 Anhang

Der Anhang steht grundsatzlich im Einklang mit dem Ubrigen JA. Die Anlagen entsprachen
den gesetzlichen Mustern.

4.5 Lagebericht

Dem JA ist ein vom Blrgermeister am 24.06.2021 unterzeichneter Lagebericht beigeflgt.
Dieser vermittelt ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Schulden-, Ertrags- und Finanzlage.

5 Mittelverwendung / Stiftungszweck

Wie bereits den vorherigen Ausfuhrungen zu entnehmen ist, wurde der bis zum 30.06.2019
laufende Mietvertrag fur das APH ,Schénbdckener StralRe” seitens der HL nicht verlangert.
GemalR Anhang ist aufgrund des altersbedingten Gesamtzustandes des
Gebaudekomplexes keine weitere Nutzung mehr vorgesehen. Im Zusammenhang mit der
Aufgabe der Unterhaltung des APH und der Altenwohnungen wird der Stiftungszweck
(Schaffung und Unterhaltung von Alteneinrichtungen und andere Einrichtungen die dem
Stiftungszweck dienen), wie in der Satzung gefordert, nicht mehr erfullt. Nach dem Abbruch
des Gebaudes soll das Grundstuick in Form eines Erbbaurechts zur Wohnbebauung Dritten
zur Verfugung gestellt werden. Der Burgerschaftsbeschluss hierfur erfolgte am 25.11.2021
(VO/2021/09851). Hiernach ergeben sich Erbbauzinsen in Hohe von 76 TEUR per anno.
Damit einhergehend wird auch in Abstimmung mit der Stiftungsaufsicht beim
Innenministerium eine Erweiterung des Stiftungszweckes bzw. eine Umwandlung in eine
Forderstiftung gepruft. Die Férderung des Stiftungszwecks im allgemeinen (unmittelbare
Unterstlutzung beddurftiger, alter Menschen) ist zur Zeit ausschlieBlich durch die
Erbbauzinsen der bereits vorhandenen Erbbaurechtsgrundsticke sowie des neuen
Erbbaugrundstticks moglich. Insbesondere sollte im Hinblick auf die Flendersiedlung noch
einmal die zukUnftige Nutzung im Kontext mit dem Stiftungszweck und der Neuausrichtung
der Stiftung Uberdacht werden. Gemald Schuldibernahmevertrag gemal3 § 414 BGB und
Ergdnzungsvereinbarungen erstattet die Stadt eventuell entstehende Unterschisse nur
noch bis einschlieBlich 2020.

6 Erhalt des Stiftungsvermégens und
Riucklagenentwicklung

Das Stiftungsvermogen ist in seinem Bestand zu erhalten (8 4 Stiftungsgesetz). In den Lage-
berichten 2017 bis 2019 wurde der Vermdgenserhalt dadurch belegt, dass sich das Stif-
tungskapital nicht verandert hat.
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Die Stiftung erwirtschaftete in 2017 einen Jahresfehlbetrag. In 2018 und 2019 einen
Uberschuss. Der Uberschuss aus 2019 geht insbesondere aus der Entschadigungszahlung
in Verbindung mit der Rickgabe des Erbbaurechts einher. Auf die Anmerkungen unter Tz.
4.1.4 wird verwiesen. Stiftungskapital und Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied
blieben konstant, sodass davon ausgegangen werden kann, dass das Stiftungsvermogen
nicht geschmalert wurde.

Far gemeinnutzige Stiftungen gilt der Grundsatz der zeitnahen Mittelverwendung (8 55
Abs. 1 Nr. 5 AO). GemaR Lagebericht setzt die Stiftung ihr Vermogen (vorwiegend APH und
Altenwohnungen) - und nicht wie eine Kapitalstiftung ihre Ertrage - unmittelbar zur
Verwirklichung des Stiftungszwecks ein. Eine Ausnahme vom Gebot der zeitnahen
Mittelverwendung stellt die steuerrechtlich unschadliche Bildung von Ricklagen nach § 62
Abs. 1 AO dar.

Tabelle 4: Riicklagenentwicklung

Freie Riicklagen (8 62 Abs. 1 Nr. 3 AO) Zweckrucklage (8 62 Abs. 1 Nr. 1 AO)
Anfangs- | Ent- Ein- Anfangs- Ent- Ein-
Jahr bestand |nahme | stellung Endbestand bestand | nahme |stellung Endbestand
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
2010 | 678.065 0 0 678.065 1.016.548 0 0| 1.016.548
2011 678.065 0 0 678.065 1.016.548 0 30.360 | 1.046.908

2012 | 678.065 0 125.201 803.266 1.046.908 0 203.090 | 1.249.998

2013 803.266 0 88.068 891.334 1.249.998 0 150.851| 1.400.849
2014 891.334 0 40.295 931.629 1.400.849 0 60.443 | 1.461.292
2015 931.629 0 59.241 990.870 1.461.292 0 92.652| 1.553.944
2016 990.870 0 50.631| 1.041.501 1.553.944 0 87.689| 1.641.634
2017 | 1.041.501 0 71138 1.112.639 1.641.634 0 167.376| 1.809.010
2018 | 1.112.639 |-16.421 0| 1.096.218 1.809.010 |-52.508 | 16.421| 1.772.923
2019 | 1.096.218 0 31.327| 1.127.545 1.772.923 | -10.054 | 42.547| 1.805.416

Wie oben abgebildet, wurde die Zweckrtcklagen in 2019 weiter angespart, obwohl dann
spatestens klar war, dass der Zweck aufgrund der Neuausrichtung der stadtischen Pflege-
einrichtungen und der damit verbundenen Standortaufgabe ,Schonbdckener StralRe” zum
30.06.2019 nicht mehr greift. In diesem Zusammenhang ist es fraglich, warum die Zweck-
ricklage nicht aufgeldst wurde (siehe auch Tz. 4.1.3).
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7 Zusammenfassung

In diesem Prufungsbericht wurden die Jahresabschltsse der Jahre 2017 bis 2019 behandelt.
2017

Im JA 2017 wird ein Fehlbetrag in Hohe von 53 EUR ausgewiesen. Dies ist hauptsachlich
darauf zurickzufuhren, dass Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen u.a. fur
Brandschutz um 309 TEUR angestiegen sind.

2018
Im JA 2018 wurde ein JahresUberschuss 63.820 EUR erwirtschaftet.

In 2018 erfolgte keine Aufldsung der Zweckricklage fiur die Teilerneuerung des
Trinkwassernetzes. Diese hatte jedoch zwingend aufgeldst werden muissen, da der Zweck
entfallen ist (siehe Tz. 3.1.2).

2019

Das wesentliche Geschaftsereignis stellte im JA 2019 die Entschadigungszahlung der HL fir
das Erbbaurechtsgrundstiick (Altenwohnungen) inklusive der baulichen Anlagen in Hohe
von 818 TEUR dar. Hieraus ergibt sich auch ein Jahrestberschuss in Hohe von 682 TEUR.
Die Abgange sind nach Ansicht des RPA unter der KGr. 54, anstatt 57 auszuweisen.

Aufgrund der Aufgabe des APH und der Altenwohnungen wird in 2019 erneut beanstandet,
dass spatestens hier eine anteilige Auflosung der Zweckricklage hatte erfolgen mussen, da
der Zweck entfallen ist (siehe Tz. 4.1.3).

Das RPA weist darauf hin, dass im Folgejahr die Zufihrung des Jahrestberschusses 2019
zur Zweckrucklage nicht fur den Zweck APH/Altenwohnungen vorgenommen werden darf,
da der Zweck entfallen ist. Das RPA empfiehlt zudem, Umschichtungsergebnisse (Gewinne
oder Verluste aus dem Verkauf von Vermoégensgegenstanden) als eigenen Punkt innerhalb
des Eigenkapitals, jedoch aulRerhalb des zu erhaltenden Stiftungskapitals auszuweisen
(siehe 4.1.4).

In 2019 wurde die zweite Folgeinventur durchgeflhrt. Entgegen der Regelungen in § 37
GemHVO-Doppik fand eine Buchinventur anstatt einer kdrperlichen Inventur statt.

Unter den oben genannten Einschrankungen sowie den noch nicht umgesetzten Prifungs-
bemerkungen aus Vorjahren vermitteln die JA 2017, 2018 und 2019 ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Stiftung
LW.

Die Prufung der Erhaltung des Stiftungsvermdégens hat keine Einwendungen ergeben.
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Im Zusammenhang mit der Aufgabe der Unterhaltung des APH und der Altenwohnungen
wird der Stiftungszweck, wie in der Satzung gefordert, nicht mehr erfillt. Das
stiftungseigene Grundstick (ehemals Altenwohnungen) soll in Form eines Erbbaurechts zur
Wohnbebauung Dritten zur Verflgung gestellt. Es wird die Erweiterung des Stiftungszwecks
sowie die Umwandlung in eine Forderstiftung durch die Verwaltung geprift.

Die Verwaltung verzichtete auf eine Schlussbesprechung.

Dieser Bericht wird der Stiftungsverwaltung und dem Bereich Haushalt und Steuerung zur
Kenntnis gegeben mit der Bitte um Stellungnahme zu Tz. 2.3.2 und Tz. 4.1.1 bis zum
14.04.2022.

Das Ergebnis der Prifung wird voraussichtlich am 08.06.2022 dem Rechnungsprifungsaus-
schuss zur Vorbereitung der Beschlussfassung Gber die JA vorgestellt.

Das RPA empfiehlt der Birgerschaft, die JA 2017-2019 mit diesem Schlussbericht Uber des-
sen Prafung gemal 8 92 Abs. 3 GO sowie Uber die Verwendung des JahreslUberschusses
(hierzu siehe Hinweise Zusammenfassung) zu beraten und zu beschlieBen.

Lubeck, 17.03.2022
14.905.07.13-2017/2018/2019

wt/yb
,‘
‘v} j‘w
lwdd |
Dr. Katja Schur Tina Wendt
Anlage:

Jahresabschlisse 2017, 2018 und 2019 der
Stiftung Lubecker Wohnstifte mit Lagebericht
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November 2020
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Ergebnisrechnung (Anlage 20 GemHVO) Jahr 2017
9 Lilbecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Ermichtigungen
Ertrags- und Aufwandsarten Haushaltsjahres
2016 2017 2017 2017 2017
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
3 4 5 6 7 8
40 1 Steuern und dhnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
41 2 + Zuwendungen und allgemeine Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
42 3 + sonstige Transferertrige 0,00 0,00 0,00 0,00
43 4 + dffentlich-rechtliche Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00
441
442
446 5 + privatrechtliche Leistungsentgelte 565.864,64 568.200,00 560.158,31 -8.041,69
448 [ + Kostenerstattungen und Kostenumtagen 0,00 0,00 0,00 0,00
45 7 + sonstige ordentliche Ertrdge 3.896,60 0,00 0,00 0,00
471 8 + aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00
472 9 +/- Bestandsverénderungen 0,00 0,00 0,00 0,00
10 = ORDENTLICHE ERTRAGE 569.761,24 568,200,00 560.158,31 -8,044,69
50 11 Personalaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
51 12 + Versorgungsaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
52 13 + Aufw. fiir Sach-u. Dienstleistungen -182.570,66 -985,195,00 -491.172,73 494,022,27 192.800,00
57 14 + bilanzielle Abschreibungen -110.771,00 -110.600,00 -110.679,99 -79,99 0,00
53 15 + Transferaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
54 16 + sonstige ordentliche
Aufwendungen -29.597,29 -32.660,00 -30.762,05 1.897,95 0,00
17 = ORDENTLICHE
AUFWENDUNGEN ~322.938,95 -1,128.455,00 632,614,77 495,840,23 192.800,00
18 = ERGEBNIS DER LAUFENDEN
VERWALTUNGSTATIGKEIT 246.822,29 -560.255,00 -72.456,46 487.798,54 192,800,00
46 19 + Finanzeririge 49,897,91 49,200,00 §7.376,56 8.176,56
55 20 - Zinsen und sonstige Finanzaufw. -58.205,52 -53.600,00 -37.427,97 16.072,03 0,00
21 = FINANZERGEBNIS +8.307,61 +4.300,00 19.948,59 24,248,59 0,00
22 = ORDENTLICHES ERGEBNIS 238.514,68 +564.555,00 +52.507,87 512,047,13 192.800,00
49 23 + auBerordentliche Ertrige 0,00 114.300,00 0,00 -114,300,00
59 24 - auflerordentiiche Aufwendungen 0,00 -100,00 0,00 100,00 0,00
25 = AURERORDENTLICHES
ERGEBNIS 0,00 114,200,00 0,00 +114,200,00 0,00
26 = JAHRESERGEBNIS 238.514,68 +450.355,00 +52.507,87 397.847,13 4192.800,00

Stiftung Liibecker Wohnstifte, JA 2017
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Ergebnisrechnung (Anlage 20 GemHVO) Jahr 2017
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich:
Nachrichtlich: Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist
Ertrage und Aufwendungen aus internen Haushaitsjahres
Leistungsbeziehungen
2016 2017 2017 2017
in EUR in EUR in EUR in EUR
48 Entrage aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
58 - Aufwendungen aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
ERGEBNIS AUS INTERNEN
LEISTUNGSBEZIEHUNGEN 0,00 0,00 0,00 0,00

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2017
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2017
9 Lilbecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -
Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Erméchtigungen
Ein- und Auszahlungsarten Haushaltsjahres
2016 2017 2017 2017 2017
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
1 2 3 4 5 8 7 8
60 1 Steuern und &hnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
61 2 Zuwendungen und allgemeine Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
62 3 sonstige Transfereinzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
63 4 offenti.-rechtl. Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00
641 5 privatrechtl. Leistungsentgelte
642
646 584.202,64 568.200,00 541,923,31 -26.276,69
648 6 Kostenerstattungen, Kostenumlagen 0,00 0,00 -171,99 -171,99
65 7 sonstige Einzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
66 8 Zinsen, sonst. Finanzeinzahlungen 50.195,40 49.200,00 49.103,75 -96,25
] Einz. Ifd. Verwaltungstitigkeit 634.398,04 617.400,00 590.855,07 -26.544,93
70 10 Personalauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
71 k| Versorgungsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
72 12 Ausz. Sach- und Dienstleistungen -191.958,55 -985.195,00 -450.269,58 534.925,42 -192.800,00
75 13 Zinsen, sonst. Finanzauszahlungen -59.548,24 -53.500,00 -47.334,98 6.165,02 0,00
73 14 Transferauszahiungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
74 18 sonstige Auszahiungen -29.374,68 -32.560,00 -29.794,45 2.765,55 0,00
16 Ausz, Ifd. Verwaltungstitigkeit «280.881,47 +1.071.255,00 -527,399,01 543.855,99 -192.800,00
17 SALDO LFD. .
VERWALTUNGSTATIGKEIT 353.516,57 -453,855,00 63,456,086 517.311,06 +192,800,00
681 18 Einz. Zuw. u. Zusch. fur Invest. 0,00 0,00 0,00 0,00
682 19 Einz. Verduf. v. Grundst./Geb. 0,00 0,00 0,00 0,00
683 20 Einz. VerduR. v. bew. Anlagev. 0,00 0,00 0,00 0,00
684 21 Einz. a. d. VerauR. v, Finanzanl. 0,00 0,00 0,00 0,00
685 22 Einz. Abwicklung v. Baumagn. 0,00 0,00 0,00 0,00
686 23 Einz.Ruckfl. (f. invest, Dritter) 24,713,29 24.700,00 66.303,95 41.603,95
688 24 Einz. Beifrdgen u. &. Entgelien 0,00 0,00 0,00 0,00
689 25 sonstige Investitionseinzahlung 0,60 . 0,00 0,00 0,00
26 Einz. a. Investitionstatigkeit 24,713,29 24,700,00 66.303,95 41.603,95
781 27 Ausz, Zuw. u. Zusch, fur Invest. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
782 28 Ausz, Erwerb v. Grundst./Geb. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
783 29 Ausz. Erwerb v. bew. Anlagever. 0,00 -54.000,00 0,00 54.000,00 0,00
784 30 Ausz. f. d. Erwerb v. Finanzanl. 0,00 -113.600,00 0,00 113.600,00 0,00
785 31 Ausz. f. Baumafnahmen 0,00 -200,00 0,00 200,00 0,00
786 32 Ausz. f. d. Gewdhr, v. Ausleih. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
787 33 sonstige Investitionsauszahlung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
34 Auszahlung Investitionstétigkeit 0,00 -167.800,00 0,00 167.800,00 0,00
35 SALDO INVESTITIONSTATIGKEIT 24,713,298 -143.100,00 66.303,95 209.403,95 0,00
35a Einzahl. aus fremden Finanzmitteln 41.590,66 0,00 2.869,59 2.869,59
35b Ausz. aus fremden Finanzmitteln -4.139.40 0,00 -52.091,77 -52.091,77
35¢ SALDO AUS FREMDEN
FINANZVMITTELN 37.451,26 0,00 +49,222,18 -49,222,18
36 FINANZMITTELUBERSCHUSS/-FEHLBE
TRAG 415.681,12 -596.955,00 80.537,83 677.492,83 +192.800,00
692 37 Aufnahme Kred. f. Investitionen 0,00 770.200,00 0,00 -770.200,00
695 38 Einz. a. Ruckfl. v. Darlehen aus der Anlage
liquider Mittel 0,00 0,00 0,00 0,00
693 39 Aufnahme v. Kassenkrediten 1.458,94 0,00 0,00 0,00
792 40 Tilg. v. Kred. f. investitionen -144.259,91 -1.017.500,00 -422.852,80 594.647,20 0,00
795 41 Ausz. a. d. Gewédhrung v. Darl. z. Anlage
liquider Mittel 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
793 42 Tilg. v. Kassenkrediten 0,00 0,00 -1,458,94 -1.458,94 0,00

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2017
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2017
9 Lithecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz [ Ist Ermichtigungen
Ein- und Auszahlungsarten Haushaltsjahres
2016 2017 2017 2017 2017
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
1 3 4 5 6 7 8
43 SALDO A. FINANZIERUNGSTATIGKEIT -142.800,97 +247.300,00 424,311,714 A77.014,74 0,00
44 AND. BEST. A. EIG. FINANZMITTELN 272.880,15 -844,255,00 -343.773,91 500,481,09 +192,800,00
45 Anfangsbestand an Finanzmittein 3.103.010,37 2.721.5610,00 3.375.890,52 654.380,52 0,00
48 LIQUIDE MITTEL 3.375.890,52 1.877.255,00 3.032.116,61 1.154.861,61 -192.800,00

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2017
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2017
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Nachrichtlich: in EUR

Fremde Finanzmittel nach § 14 GemHVO-Doppik

Bestand Vorjahr 576.111,92

+ Einzahlungen 2.869,59

- Auszahlungen -52,001,77

Bestand Haushaltsjahr 526.889,74

Nachrichtlich: Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des

an das Land abzufilhrender Beitrag nach § 21 Abs. 2 des Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres
Gesetzes zur Ausfiihrung des Krankenhausfinanzierungs- Haushaltsjahres
gesetzes (AG-KHG), Einzahlungen aus der Verdulerung
von Finanzanlagen, Auszahlungen aus dem Erwerb von
Finanzanlagen und Tilgung von Krediten fiir
Investitionen und Investitionsforderungsmanahmen
2016 2017 2017
in EUR in EUR in EUR
1 3 4 5 6

7311.. abzufithrender Beitrag nach § 21 Abs. 2

AG-KHG 0,00 0,00 0,00
684 Einzahtungen aus der VerduRerung von

Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
6841 Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
6842 Boérsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
6843 Nicht borsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
6844 Sonstige Anteilsrechte 0,60 0,00 0,00
6845 Investmentzertifikate 0,00 0,00 0,00
6846 Kapitalmarktpapiere 0,00 6,00 0.00
6847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
6848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00
784 Auszahlungen aus dem Erwerb von

Finanzanlagen 0,00 -113.600,00 0,00
7841 Finanzanlagen 0,00 -113.600,00 0,00
7842 Barsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
7843 Nicht borsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
7844 Sonstige Anteilsrechte 0,00 0,00 0,00
7845 Investmentzertifikate 0,00 0,00 0,00
7846 Kapitalmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
7847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
7848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00
792.4 Umschuldung 0,00 -533.500,00 0,00
792.5 Ordentliche Tilgung -144,259,91 -166.400,00 -105.300,65
792..6 AuRerordentliche Tilgung 0,00 -317.600,00 -317.652,15

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2017
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Stiftung ,Lubecker Wohnstifte®

Hansestadt LUBECK &

Anhang zum

Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2017

HL 1.201 - Haushalt und Steuerung
November 2020
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I. Allgemeine Hinweise

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat zum 31. Dezember 2017 den Jahresabschluss nach § 5 Abs. 1
der Stiftungssatzung vom 09.02,1976 in Verbindung mit § 95 m der Gemeindeordnung fur Schleswig-
Holstein (GO) nach § 44 Gemeindehaushaltsverordnung-Doppik (GemHVO-Doppik) aufgestellt.

Im Anhang sind nach § 51 GemHVO-Doppik insbesondere die verwendeten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden zu den Posten der Bilanz und der Ergebnisrechnung anzugeben und so zu
erlautern, dass sachversténdige Dritte die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Angemessenheit beurteilen
kénnen. Ein Anlage-, ein Forderungs- und ein Verbindlichkeitenspiegel sowie eine Aufstellung der
Uibertragenen Haushaltserméchtigungen und eine Ubersicht (ber verbundene Unternehmen bzw.
Beteiligungen - sofern vorhanden - sind beizufligen.

Fur die auftere Gestaltung des Anhangs, seinen Aufbau und Umfang bestehen keine besonderen
Formvorgaben.

ll. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

A. Gliederung des Jahresabschlusses

Die Gliederung der Bilanz erfolgt nach §§ 48 Abs. 1 und 2 GemHVO-Doppik. Posten, die keinen Betrag
enthalten, werden nicht ausgewiesen (§ 48 Abs. 3 Satz 3 GemHVO-Doppik) und entsprechend nicht im
Anhang erlautert. Sofern in Vorjahren ein Bilanzposten mit einem Betrag in der Bilanz aufgefuihrt wurde,
zum aktuellen Jahresabschluss aber kein Wert vorhanden ist, wird der Posten sowohl in der Bilanz als
auch im Anhang abgebildet. Die Gliederung der Bilanzposten wird flr den Anhang Gbernommen.

Entsprechend § 45 Abs. 1 GemHVO-Doppik wurde die Gliederung der Ergebnisplanung nach § 2
GemHVO-Doppik fur die Gliederung der Ergebnisrechnung verwendet. Diese entspricht dem nach den
Ausflhrungsanweisungen vorgegebenem Muster.

Die Gliederung der Finanzrechnung entspricht den Regelungen nach § 45 Abs. 1 GemHVQO-Doppik
i.V.m. § 3 GemHVO-Doppik in der aktuellen Fassung.

Wenn keine MaReinheiten ausdricklich angegeben wurden, ist im Folgenden regelmafRig von Betragen
in Euro (€) auszugehen.

B. Allgemeine Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Erfassung und Bewertung von Vermdgensgegenstdnden, Schulden und
Rechnungsabgrenzungsposten wurden fur den Jahresabschluss zum 31.12.2017 nach § 55 Abs. 4
GemHVO-Doppik die Bewertungen des Vorjahresabschlusses als Grundlagen genommen.

Dariiber hinaus finden ergénzend die Grundséatze ordnungsmaniger Buchfiihrung Anwendung.

Auf eine korperliche Inventur wurde allerdings aufgrund der Vermdgensstruktur im Berichtsjahr
verzichtet. Die nachste Inventur erfolgte im Wirtschaftsjahr 20189,

Fur die Bestimmung der wirtschaftlichen Nutzungsdauer von abnutzbaren Vermodgensgegenstanden ist
gemall § 43 Abs. 4 GemHVO-Doppik die vom Innenministerium bekannt gegebene
Abschreibungstabelte zu Grunde gelegt worden, soweit nicht die bisherigen Werte fortgefiihrt wurden.

Ist ein Vermbgensgegenstand vollsténdig abgeschrieben, der aber weiterhin genutzt wird, wurde er mit
einem Erinnerungswert im Inventar und in der Bilanz dargestellt. Dieser Erinnerungswert betragt fur die
Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" grundséatziich 1,00 €. Abweichende Werte in Vermégensverzeichnissen,
die bereits vom Finanzamt anerkannt sind, werden unveréndert fortgefuhrt.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2017
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In die Bilanz wurden nur Vermoégensgegenstande aufgenommen, bei denen die ,| lbecker Wohnstifte"
das wirtschaftliche Eigentum innehat. Wirtschaftliches Eigentum wurde dann angenommen, wenn der
Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" dauerhaft fir die wirtschaftliche Nutzungsdauer Besitz, Gefahr,
Nutzungen und Lasten zustehen und wenn sie Uber das Verwertungsrecht verfigt und somit die
tatsachliche Verfugungsgewalt ausiibt.

Des Weiteren wurden Vermoégenswerte und Schulden aus existierenden
Geschéftsbesorgungsvertrdgen bilanziert, die im Namen und fUr Rechnung der Stiftung "Lubecker
Wohnstifte" von der Grundstlcksgesellschaft Trave mbH ausgefuhrt wurden. Die Stiftung halt
Gesellschaftsanteile in Héhe von 7,5 % an dieser Gesellschaft.

Aktiva

1  Anlagevermdgen
1.2 Sachaniagen

1.2.1  Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" ist nicht im Besitz von unbebauten Grundstiicken oder
grundstlicksgleichen Rechten.

1.2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" besitzt bebaute Grundstiicke im Wert von 213.261,00 € und
Wohnbauten im Wert von 2.518.209,00€ Der Gesamtwert dieser Bilanzposition betragt
2.731.470,00 € (Vorjahr: 2.836.551,00 €).

Bei den Wohnbauten handelt es sich um ein Altenpflegeheim, das bis zum 30.06.2019 an die
Hansestadt Lubeck vermietet war. Der Mietvertrag ist aufgrund des altersbedingten Gesamtzustandes
des Gebdudekomplexes im Wirtschaftsjahr 2019 nicht verlangert worden. In diesem Zusammenhang
wurde das bis zum 31.08.2060 befristete Erbbaurecht zugunsten der Stiftung ,Lubecker Wohnstifte®,
,Schonbdckener Str. 55a* (Altenwohnungen in Libeck), einvernehmlich vorzeitig zum 30.06.2019
aufgehoben. Hier ist eine Entschadigung zugunsten der Stiftung fur den Wert des Erbbaurechtes incl.
der baulichen Anlagen vereinbart. Ebenfalls umfasst diese Bilanzposition seniorengerechte
Wohnungen, die im Rahmen eines Geschéitsbesorgungsvertrages von der Grundstiicksgesellschaft
Trave mbH bis zum Ende des Altenpflegeheimes bewirtschaftet wurden.

Bei 19 Anlagen (u.a. Wohngebaude und Altenwohnungen), die unter den Wohnbauten ausgewiesen
worden sind und auf fremden Grund stehen, handelt es sich nach Feststellung des
Rechnungsprifungsamtes um Erbbaurechte, die der Bilanzposition 1.2.4 Bauten auf fremden Grund
und Boden zuzuweisen sind. Eine Umbuchung zwischen den Bilanzpositionen, die keine Verdnderung
der insgesamt bilanzierten Werte zur Folge hat, ist im Wirtschaftsjahr 2019 erfolgt.

1.2.3 Infrastrukturvermégen

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" hat unter dieser Bilanzposition lediglich beim Posten ,Stralennetz
mit Wegen, Pléatzen und Verkehrslenkungsanlagen" Vermdégen in Héhe von 4.751,00 € (Vorjahr:
5.048,00 €) vorzuweisen.

Hierbei handelt es sich um eine Feuerwehrzufahrt zu den o.a. Altenwohnungen.
1.2.4 Bauten auf fremden Grund und Boden

Siehe unter 1.2.2

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2017
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1.2.7 Betriebs-und Geschdftsausstattung

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" hat Betriebs- und Geschéftsausstattung im Wert von 26.068,00 €
(Vorjaht: 31.198,00 €) zum Bilanzstichtag ausgewiesen.

1.3 Finanzanlagen

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" ist mit 7,5 % an der Grundstlcksgesellschaft Trave mbH beteiligt.
Die Beteiligung ist mit den historischen Anschaffungskosten in Héhe von 805.228,00 € bewertet. Im
Wirtschaftsjahr 2015 ist eine Erhéhung des Geschéftsanteils (Stammkapital) in Héhe von 47.728,00 €
erfolgt. Die gemaR § 55 Abs. 3 GemHVO-Doppik ermittelten Werte fiir Finanzanlagen gelten geméag
§ 55 Abs. 4 GemHVO-Doppik  in  zuklnftigen  Haushaltsjahren als  Anschaffungs-  oder
Herstellungskosten. Aus dieser Beteiligung resultieren jéhrlich fixe Ausschittungen in Héhe von rund
48 TE.

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" hat zudem eine Ausleihung (ber 245.367,74 € (Vorjahr:
270.081,03 €) an die Grundstlcksgeselischaft Trave mbH vergeben. Diese wurde im Wirtschaftsjahr
planmaRig durch die Gesellschaft bedient.

2  Umlaufvermobgen

2.1  Vorrite

Vorrate liegen bei der Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" in Form von unfertigen Leistungen zum Stichtag
in Hoéhe wvon 43.765,73€ (Vorjahr: 0,00€) wvor, die sich im Rahmen des
Geschéaftsbesorgungsvertrages mit der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH ergeben haben. Durch
eine Systemumstellung der GBV-Abrechnung werden ab 2017 unter den unfertigen Leistungen
Forderungen aus noch nicht abgerechneten Betriebskosten und noch nicht abgerechneten Kosten der
Warmeversorgung abgebildet.

2.2 Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Die Position untergliedert sich insbesondere in 6ffentlich-rechtliche und privatrechtliche Forderungen,
unter denen wiederum unterschiedliche Forderungsarten angesetzt und abgebildet werden.

Samtliche Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind zum Nennwert bilanziert worden.
Einzelheiten sind dem Forderungsspiegel zu entnehmen (siehe Abschnitt V).

Privatrechtliche Forderungen aus Dienstleistungen bestehen zum Stichtag mit einem Wert von
500,00 € (Vorjahr: 500,00 €).

Die Gesamthohe der sonstigen privatrechtlichen Forderungen betragt zum Stichtag 12.214,48 €
(Vorjahr:  40.614,80 €), die gegeniber der Grundsticksgesellschaft Trave mbH aus dem
Geschaftsbesorgungsvertrag resultieren. Bis 2016 waren hier auch die Forderungen aus noch nicht
abgerechneten Betriebskosten und noch nicht abgerechneten Kosten der Warmeversorgung enthalten
(siehe hierzu auch 2.1 Vorrate).

Bei der Stiftung sind ,Sonstige Vermogensgegensténde" in Héhe von 8.672,84 € (Vorjahr: 399,19 €)
zum Stichtag angefallen, die u.a. aus Zinsen einer Termingeldanlage resultieren.

2.4 Liquide Mittel

Bei der Stiftung "Liibecker Wohnstifte" liegen zum Bilanzstichtag liquide Mittel in Héhe von insgesamt
3.032.116,61 € (Vorjahr: 3.375.890,52 €) vor. Darin enthalten sind sowohl Termingeldanlagen von
2.400.000,00 € (Vorjahr: 1.800.000,00 €), das laufende Geschéaftskonto mit 362.085,18 € (Vorjahr:
1.330.520,41 €) als auch ,Liquide Mittel" von 270.031,43 € (Vorjahr: 245.370,11 €), die von der
Grundstlicksgesellschaft Trave mbH im Rahmen eines Geschaftsbesorgungsvertrages verwaltet
werden.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2017
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Passiva

1 Eigenkapital
Das Eigenkapital der Stiftung "LUbecker Wohnstifte" gliedert sich in die Positionen

o  Stiftungskapital,

o Freie Ricklage,

o  Zweckriicklage und

e JahresUberschuss/Jahresfehlbetrag

Das Stiftungskapital ist insgesamt mit einem Betrag von 3.071.820,14 € ausgewiesen. Darin
enthalten ist der im Rahmen der Erstellung der Eréffnungsbilanz zum 01.01.2010 ermittelte
Differenzbetrag zwischen Aktiva und Passiva in Hohe von 2.733.191,14 €.

Die Freie Riicklage erhéht sich durch Verwendung des Jahresergebnisses 2016 (nach noch zu
erfolgender Beschlussfassung der Blirgerschaft der Hansestadt Libeck) um einen Wert von
71.138,50 € auf insgesamt 1.112.639,20 € (Vorjahr: 1.041.5600,70 €). Der verbleibende Anteil des
Jahresergebnisses soll nach Beschlussfassung der Zweckrlcklage zugeftihrt werden.

Die Zwechriicklage wird zum Stichtag mit einem Betrag in Héhe von 1.809.009,85 € (Vorjahr:
1.641.633,67 €) ausgewiesen. Nach Beschlussfassung der Verwendung des Jahresergebnisses 2016
durch die Bargerschaft der Hansestadt Lilbeck soll der Zweckriicklage ein anteiliger Betrag in Hohe
von 142.277,01 € zugefuhrt werden. In dieser Bilanzposition ist gemaR der Abrechnung aus dem
Geschéftsbesorgungsvertrag mit der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH eine Zweckriicklage fur
Bauerneuerung in Hohe von 87.983,53 € enthalten. Die Zuflhrung in Hohe von insgesamt
167.376,18 € ergibt sich sowohl aus dem  Geschéftsbesorgungsvertrag mit der
Grundstlicksgeselischaft Trave mbH (25.099,17 €) als auch aus der Verwendung des
Jahresergebnisses 2016 (142.277,01 €) Hierbei ist auch noch die Beschlussfassung der Blirgerschaft
der Hansestadt Libeck erforderlich.

Im Wirtschaftsjahr 2017 erzielte die Stiftung ,Libecker Wohnstifte" einen Jahresfehlbetrag von
52.507,87 €. Nach noch zu erfolgender Beschlussfassung des Jahresergebnisses 2017 durch die
Blirgerschaft der Hansestadt LGbeck soll dieser dann im darauffolgenden Wirtschaftsjahr aus der
Zweckrucklage ausgeglichen werden.

2  Sonderposten
Die Stiftung "l.Ubecker Wohnstifte” hat zum Bilanzstichtag keine Sonderposten gebildet.

3 Riickstellungen

Im Wirtschaftsjahr 2017 musste keine Riickstellung fur fehlende Rechnungen (Vorjahr: 3.896,60 €)
gebildet werden.

4  Verbindlichkeiten

Kredite fiir Investitionen vom privaten Kapitalmarkt betrugen zum Stichtag 802.875,29 € (Vorjahr
1.144.870,24 €). Zwei Darlehen sind im Wirtschaftsjahr 2017 auRerplanmaRig getilgt worden. Trotz
Anpassung der Bereichsabgrenzung bei den Einzahlungs- und Auszahlungskonten zum 01.01.2017
kommt es zu keinen Verschiebungen in der Bilanz und im Verbindlichkeitenspiegel, ggfs. kénnen
Verschiebungen in der Finanzrechnung bei den Ein- und Auszahlungen aufgetreten sein.

Investive Kredite von Kapitalgebern aus dem ¢ffentlichen Bereich haben einen Bestand von 0,00 €
(Vorjahr: 80.857,85 €). Die Darlehen sind im Wirtschaftsjahr 2017 au3erplanmaRig getilgt worden.

Stiftung Luibecker Wohnstifte, JA 2017
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Die Verbindlichkeiten aus Kassenkrediten weisen zum Stichtag einen Saldo von 0,00 € aus
(Vorjahr: 1.458,94 €).

Bei den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten von 77.402,87 €
(Vorjahr: 19.397,09 €), die sich aus der laufenden Geschaftsabwicklung (50.681,45€) und dem
Geschaftsbesorgungsvertrag mit der Grundsticksgesellschaft Trave mbH (26.721,42 €) ergeben,
ausgewiesen.

Die Sonstigen Verbindlichkeiten enthalten alle Verbindlichkeiten, die anderen Verbindlichkeiten
nicht zuzurechnen sind. Die Gesamththe der Sonstigen Verbindlichkeiten betrdgt zum Stichtag
88.914,72 € (Vorjahr: 125.457,23 €). Hierzu gehoéren u.a. Verbindlichkeiten aus der Abrechnung
aufgrund der Geschéftsbesorgung durch die Hansestadt LUbeck (45.990,30€) und der
Grundstiicksgesellschaft Trave mbH (42.924,42 €).

5 Passive Rechnungsabgrenzung

Bei der Stiftung "Lubecker Wohnstifte" wurden keine passiven Rechnungsabgrenzungsposten
gebildet.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2017
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Ergebnisrechnung

1 Ertrdge

Die Ertrage bestehen fast ausschliefllich aus privatrechtlichen Leistungsentgelten und Finanzertragen.
Die Finanzertrdge liegen etwas Uber dem kalkulierten Haushaltsansatz. Eine Gewinnausschittung
(siehe Finanzertrdge) aus einer Beteiligung an der Grundstlicksgeselischaft Trave mbH ist im

Wirtschafsjahr 2017 erfolgt. AuRRerordentliche Ertrage sind im Wirtschaftsjahr 2017 nicht angefallen.

Ergebnis 2016 Planansatz 2017 Ergebnis 2017
€ € €

Privatrechtliche Leistungs- 565.864,64 568.200,00 560.158,31
entgelte

Sonstige ordentliche Ertrage 3.896,60 0,00 0,00
Finanzertrége 49.897,91 49.200,00 57.376,56
AuBerordentliche Ertrdge 0,00 114.300,00 0,00
Summe 619.659,15 731.700,00 617.534,87

2 Aufwendungen

Der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" entstanden u.a. Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen
und bilanzielle Abschreibungen. Ebenfalls sind Verwaltungskosten (u.a. fur Personal) gegenlber der
Hansestadt Lubeck und Zinsaufwendungen angefallen. Die Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" hat kein
eigenes Personal. Die Stiftung wird von der Hansestadt Libeck verwaltet. Die angefallenen
Aufwendungen bewegen sich {iberwiegend innerhalb der kalkulierten Planansétze. Die Aufwendungen
fur Sach- und Dienstleistungen liegen sogar deutlich unter den berechneten Planzahlen, da die im
Wirtschaftsjahr 2017 geplante Fortsetzung der brandschutztechnischen Ertlichtigung des
Pflegeheimes ,Schonbéckener Stralle” sowie die bereits im Wirtschaftsjahr 2016 vorgesehene
Teilerneuerung des Wasserverteilungsnetzes und die brandschutztechnische Ertlichtigung vor dem
Hintergrund von Uberlegungen einer noch zeitlich vor dem 30.06.2019 liegenden Standortaufgabe im
Zuge der Neuausrichtung der stadtischen Pflegeeinrichtungen zu grof3en Teilen nicht mehr umgesetzt
wurden. Fir die Malinahmen waren Mittel fir Aufwendungen fur die Unterhaltung von Hochbauten in

Héhe von ca. 650 T€ eingeplant.

Ergebnis 2016 Planansatz 2017 Ergebnis 2017
€ € €

Aufwendungen ftr Sach- und 182.570,66 985.195,00 491.172,73
Dienstleistungen

Bilanzielle Abschreibungen 110.771,00 110.600,00 110.679,99
Sonst. ordentliche. 29.597,29 32.660,00 30.762,05
Aufwendungen

Zinsen und sonstige Finanz- 58.205,52 53.500,00 37.427,97
aufwendungen

Auflerordentliche Aufwendungen 0,00 100,00 0,00
Summe 381.144,47 1.182.055,00 670.042,74

3 Jahresergebnis

Im Wirtschaftsjahr 2017 wurde ein Jahresfehlbetrag von 52.507,87 € erzielt. Nach Feststellung des
Jahresergebnisses durch die Blrgerschaft der Hansestadt Libeck soll dieser in voller Héhe aus der

Zweckricklage ausgeglichen werden.

Ergebnis 2016 Planansatz 2017 Ergebnis 2017
€ € €

Jahresergebnis vor Verwendung 238.514,68 0,00 - 52.507,87
Zufuhrung zur Freien Ricklage -71.138,50 0,00 0,00
Zuftthrung zur Zweckriicklage - 142.277,01 0,00 0,00
Zufthrung zur - 25.099,17 0,00 0,00
Bauerneuerungsricklage

Summe 0,00 0,00 - 52.507,87

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2017
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lll. Sonstige Angaben

Die Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" plant und bebucht lediglich ein Produkt, so dass die
Teilrechnungen nach § 47 GemHVO-Doppik der beigefligten Ergebnisrechnung bzw. der beigefiigten
Finanzrechnung entsprechen.

In das Wirtschaftsjahr 2018 wurden konsumtive Budgetmitte! als Haushaltsausgabereste in Héhe von
insgesamt 192.800,00 € Ubertragen.

Eine Ubersicht tiber die Beteiligungen nach § 51 Abs. 3 Nr. 5 GemHVO-Doppik liegt bei.

Die Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" ist nach § 5 Abs. 1 Nr. 9 KStG von der Kérperschaftsteuer befreit
und nach § 3 Nr. 6 GewStG von der Gewerbesteuer befreit, weil Sie ausschlieflich und unmittelbar
steuerbeglnstigten gemeinnttzigen und mildtétigen Zwecken im Sinne der §§ 51 ff. AO dient. Der
Freistellungsbescheid des FA Lubeck vom 30.05.2018 ist nur fir die Jahre 2014 bis 2016 ausgestellt.
Ein Folgebescheid liegt noch nicht vor.

IV. Stiftungsgremien

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" wird von der Hansestadt Lilbeck nach den Vorschriften der
Gemeindeordnung fur Schleswig- Holstein nach § 4 der Stiftungssatzung verwaltet. Die Hansestadt
Libeck darf durch Verwaltungsaufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd sind, oder durch
unverhaltnismaiig hohe Vergltungen nicht beginstigt werden.

Soweit die Hansestadt Lubeck entsprechend der Bestimmung des § 181 BGB in der Vertretung der
Stiftung ,Lubecker Wohnstifte* nach § 5 der Stiftungssatzung gehindert ist, wird diese durch einen
Vorstand wahrgenommen, der aus drei Mitgliedern besteht. Sie werden vom Innenminister des
Landes Schleswig-Holstein fur die Dauer von 8 Jahren ernannt. Die Vorstandsmitglieder sollen Buirger
der Hansestadt LObeck, sie dirfen jedoch nicht deren Bedienstete sein. Zur rechtswirksamen
Vertr/g;ungﬂdgr Stiftung ,Lubecker Wohnstifte” genuigt die Mitwirkung von zwei Vorstandsmitgliedern.

i85 5

/L.ﬁ’becji |

Jan Lindenau

Burgermeister der Hansestadt Libeck

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2017
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FORDERUNGSSPIEGELZ2017
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Art der Forderung’ Gesamtbetrag mit einer Restiaufzeit® von Gesamtbetrag
qeg Hagsréezl)t;- bis zu 1 Jahr | 1 bis 5 Jahre mehr als 5 des Vg?ﬁ?hres
janres in in EUR in EUR Jahre in EUR in

14 2 3 4 5 6 7

161 221 Offentlich-rechtliche 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Forderungen aus Dienstleistungen

169 2.2.2 Sonstige dffentlich-rechtliche 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Forderungen

171 2.2.3 Privatrechtliche Forderungen aus 500,00 500,00 0,00 0,00 500,00
Dienstleistungen

179 2.24 Sonstige privatrechtliche 12.214,48 12.214,48 0,00 0,00 40.614,80
Forderungen

178 2.2.5 Sonstige Vermogensgegenstinde 8.672,64 8.672,64 0,00 0,00 399,19
Summe 21.387,12 21.387,12 0,00 0,00 41.513,99

" siche auch § 48 Abs. 3
GemHVO-Doppik

* Als Restlaufzeit gilt der Zeitraum
zwischen dem Abschlussstichtag des
Jahresabschlusses und dem letzten

Falligkeitstag der einzelnen Forderung

* Die Ziffern geben an, in welchen
Kontengruppen und Kontenarten
veranschlagt wird

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2017
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Art der Verbindlichkeit! Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit? von Gesamtbetrag
des Haushalts- : - des Vorjahres
. : bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre mehr als 5 f
jahres in EUR in EUR in EUR Jahre in EUR in EUR
14 2 3 4 5 6 7
30 4.1  Anleihen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
32 4.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir -802.875,29 0,00 0,00 -802.875,29 -1.225.728,09
Investitionen
321~ |4.2.1 von verbundenen Unternehmen, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beteiligungen, Sondervermégen
321~ 14.2.2 vom dffentiichen Bereich 0,00 0,00 0,00 0,00 -80.857,85
321—- |4.2.3 vom privaten Kreditmarkt -802.875,29 0,00 0,00 -802.875,29 -1.144.870,24
33 4.3 Verbindlichkeiten aus 0,00 0,00 0,00 0,00 -1.458,94
Kassenkrediten
34 4.4 Verbindlichkeiten aus Vorgingen, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
die Kreditaufnahmen wirtschaftlich
gleichkommen
35 4.5 Verbindlichkeiten aus Lieferungen -77.402,87 -77.402,87 0,00 0,00 -19.397,09
und Leistungen
36 4.6 Verbindlichkeiten aus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transferleistungen
37 4.7 Sonstige Verbindlichkeiten -88.914,72 -88.914,72 0,00 0,00 -125.457,23
Summe -969.192,88 -166.317,59 0,00 -802.875,29 -1.372.041,35

‘ siehe auch § 48 Abs. 4
GemHVO-Doppik

* Als Restlaufzeit gilt der Zeitraum
zwischen dem Abschiussstichtag des
Jahresabschlusses und dem Zeitpunkt

des vollstindigen Ausgleichs der
Verbindliichkeit

* Die Ziffern geben an, in welchen
Kontengruppen und Kontenarten
veranschlagt wird

Stiftung Liibecker Wohnstifte, JA 2017
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Ubersicht liber die (ibertragenen Haushaltserméchtigungen
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I. Ubersicht iiber die iibertragenen Aufwendungen nach § 23 Abs. 1 GemHVO-Doppik

Produktgruppe/Unterproduktgruppe

Nummer Bezeichnung tibertragen auf davon davon frei
das neue gebunden verflighar
Haushaltsjahr in EUR in EUR
in EUR
1 2 3 4 5
Summe 192.800,00 192.800,00 0,00

Il. Ubersicht {iber die libertragenen Auszahlungen nach § 23 Abs. 2 GemHVO-Doppik

Produktgruppe/Unterproduktgruppe

Nummer Bezeichnung Gibertragen auf davon davon frei
das neue gebunden verfligbar
Haushaltsjahr in EUR in EUR
in EUR
1 2 3 4 5
Summe 0,00 0,00 0,00

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2017
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Ubersicht tiber die Sondervermdgen, Zweckverbdnde, Gesellschaften, Kom-
munalunternehmen nach § 106 a GO, gemeinsame Kommunalunternehmen
nach § 19 b GkZ, andere Anstalten, die von der Gemeinde getragen werden, mit

Ausnahme der 6ffentlich-rechtlichen Sparkassen, Wasser- und Bodenverbinde

Anteil Gewinnabfithrung (+)
Name Stammkapital . Verlustabdeckung (-) Jahresergebnis'
am Stammkapital
Umlagen (-)
in TEUR in % 2015 2016 2017 Jahr
TEUR in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
1 2 3 4 5 6 7 8

Il. Geselischaften
1) Grundstucksgesellschaft 10.736,36 | 805,28 7.5% 45,45 48,31 48,31 2017 4,443
Trave mbH

Nachrichtlich:
Mitgliedschaften in Wasser- und Bodenverbénden

! Jahresergebnis des letzten Geschéftsjahres, fiir das ein Jahresabschluss vorliegt. Hierbei handelt es sich um das
Jahresergebnis der Grundstiicksgeselischaft Trave mbH.
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Stiftung Liibecker Wohnstifte
Lagebericht und Jahresabschluss 2017

1. Allgemeines

1.1 Geschichtlicher Hintergrund.

Um einer grofRen Anzahl in Lilbeck anséssigen, selbststéandigen und mildtatigen Stiftungen einer
straffen Zusammenfassung entgegenzufithren und um eine einheitliche und leistungsfahige
Verwaltung des in den Stiftungen enthaltenen Vermdégens sicher zu stellen, ist im Jahre 1941 die
Stiftung Lubecker Wohnstifte gegriindet worden. In dieser Stiftung sind alle Stiftungen, die sich der
Unterhaltung mildtatiger Altersheime gewidmet haben, zusammengefasst worden, soweit sie nicht mit
Rucksicht auf ihr groBes Vermogen eine weitere Selbstandigkeit fir sich beanspruchen konnten. Die
Einzelstiftungen, deren Vermégen Oberwiegend aus Grundvermégen bestand, existierten zum Teil
bereits im 15. Jahrhundert. Die in die Stiftung eingebrachten Wohnstifte und Wohngange tragen bis
heute noch ihre urspriinglichen Namen, die auf die Stifter oder auch auf die Vorsteher hinweisen. Die
einzelnen Grundstiicke und Geb&ude haben sich im Laufe der Zeit unter erheblichen Sanierungs-
aufwendungen zu Sehenswiirdigkeiten der Libecker Altstadt entwickelt. Da die Stiftung nach
geraumer Zeit jedoch nicht mehr in der Lage war, die Mittel fur die erforderliche Substanzerhaltung
und Instandsetzung aufzubringen, wurde ein Teil des Grundvermégens verduflert bzw. es wurden
Erbbaurechte gebildet, wobei der urspriingliche Zweck der Stiftungen bis heute, wenn auch in leicht
abgeédnderter Form, erhalten geblieben ist. Durch 0.9. Transaktionen war es der Stiftung méglich,
neben den bestehenden Objekien ein Altenpflegeheim und sich daran anschlielRende Altenwohnungen
zu erwerben, um dem Stiftungszweck in heutiger, zeitgerechter Form nachzukommen.

1.2 Zweck der Stiftung

Aufgabe der Stiftung Lubecker Wohnstifte ist unmittelbar und ausschliellich, bediirftige alte Menschen
zu unterstitzen. Voraussetzung ist die Bedlrftigkeit im Sinne der jeweils geltenden steuerlichen
Bestimmungen. Sie erfullt diesen Zweck durch

a) Vergabe von Wohnungen, an denen sie ein obligatorisches oder dingliches
Wohnungsbesetzungsrecht hat,

b) Schaffung und Unterhaltung von Alteneinrichtungen und anderer sozialer
Einrichtungen, die dem Stiftungszweck dienen,

¢) Gewahrung von durch Grundpfandrechte abgesicherten Darlehen zum Zwecke der
Schaffung und Erhaltung von Alteneinrichtungen, sowie zur Errichtung neuer
Altenwohnheime, an denen ihr ein obligatorisches oder dingliches Wohnungs-
besetzungsrecht zusteht,

d) Ubernahme von Stammeinlagen gemeinnitziger Wohnungsbaugesellschaften,
sofern die Kapitalerhthung unmittelbar zur Erfullung eines der zu b) und c)
genannten Zwecken dient.

1.3 Vermégen der Stiftung

Zum Vermogen der Stiftung Libecker Wohnstifte gehoren 8 Grundsticke innerhalb von LObeck. Auf
einem befindet sich ein stiftungseigenes Pflegeheim mit ca. 80 Pflegeplatzen, das von der Hansestadt
Liibeck betrieben wird. Die Gbrigen 7 Grundstiicke in der Libecker Altstadt sind als Erbbaurechte an 2
Wohnungsbaugesellschaften vergeben. Auf einem an das Pflegeheim angrenzendem stadtischen
Grundstiick befinden sich 30 stiftungseigene betreute Altenwohnungen. Des Weiteren ist die Stiftung
Eigentimerin von 19 ehemaligen Arbeiterwohnhausern in Lubeck-Kucknitz (,Flendersiedlung®). Der
Buchwert aller Immobilien bel&uft sich auf ca. 2,73 Mio. €. Daneben besteht das Vermégen aus
Vorraten in Form von unfertigen Leistungen in Héhe von 43,8 T€, Forderungen in Héhe von 21,4 T€
und liquiden Mitteln von 3,03 Mio. €, hiervon werden 270,0 T€ von der Grundstucksgesellschaft Trave
mbH Uber den Geschaftsbesorgungsvertrag fir die betreuten Altenwohnungen und die
Flendersiedlung verwaltet. Des Weiteren existieren eine Beteiligung am Stammkapital der
Grundstiicksgesellschaft Trave mbH mit 7,5 % (805,2 T€) sowie eine Ausleihung
(Hypothekenforderung) in Hohe von 245,4 T€ an die Grundstucksgesellschaft Trave mbH. Die
Ausleihung diente zur Mitfinanzierung der Errichtung von Altenwohnungen in der Libecker Innenstadt,
Kleine Burgstrale.
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Organe der Stiftung

Die Stiftung Liubecker Wohnstifte wird von der Hansestadt Lubeck nach den Vorschriften der
Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein nach § 4 der Stiftungssatzung verwaltet. Die Hansestadt
LObeck darf durch Verwaltungsaufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd sind, oder durch
unverhaltnismafig hohe Vergitungen nicht begiinstigt werden. Die Hansestadt Lubeck vertritt die
Stiftung im Regelfall gerichtlich und auergerichtlich.

Soweit die Hansestadt Libeck entsprechend der Bestimmung des § 181 BGB in der Vertretung der
Stiftung nach § 5 der Stiftungssatzung gehindert ist, wird diese durch einen Vorstand wahrgenommen,
der aus drei Mitgliedern besteht. Sie werden vom Innenminister des Landes Schleswig-Holstein fur die
Dauer von sechs Jahren ernannt.

Die Stiftung wird vertreten durch den Biirgermeister der Hansestadt Lubeck - 2.280.5
Stiftungsverwaltung.

Stiftungssatzung

Die Stiftung Libecker Wohnstifte wird als Stiftung des biirgerlichen Rechts nach dem
Stiftungsgesetz - StiG (GVOBI. Schl.-H. 2000 Nr. 5 S. 208) und nach der Satzung der Stiftung
Libecker Wohnstifte vom 09.02,1976 (Amtsbl. Schl.-H. /AAz.1976 S. 134), gefiihrt.

Geschiftsablauf im Berichtsjahr

Die Stiftung Lubecker Wohnstifte stellt eine rechtsfahige Stiftung des biirgerlichen Rechts dar, die
ausschlieBlich operativ arbeitet, d.h. der Stiftungszweck wird nicht Uber das Ausschiitten von
Vermogensertragen erfullt, sondern durch Einsatz der Vermégenssubstanz selbst sowie durch
Dienstieistungen.

Zu ihrem Grundbesitz gehort das Pflegeheim in Libeck, Schénbdckener Str. 55. Die angeschlossenen
betreuten Wohnungen Schonbéckener Str. 55a sowie die Wohnhauser in der ,Flendersiediung"
werden geman Geschaftsbesorgungsvertrag von der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH
bewirtschaftet.

Die Ertrage aus Mieten und Pachten in Hohe von 536,6 T€ liegen leicht unter den Erwartungen
(551,0 T€). Fur die ausgegebenen Erbbaugrundstiicke wurden Erbbauzinsen in Hohe von 17,3 T€
vereinnahmt. Fur die Beteiligung an der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH erhielt die Stiftung im
Wirtschaftsjahr 2017 fir das Geschéaftsjahr 2016 eine Dividende von 6 v.H. auf das eingebrachte
Kapital (805,2 T€) in Hohe von 48,3 T€. Durch die Umsetzung eines Beschlusses der Biirgerschaft
der Hansestadt Lubeck zur Realisierung von zusatzlichen MalRnahmen im Bereich des sozialen
Wohnungsbaus erhalt die Stiftung fur die Geschéftsjahre 2017-2019 jedoch keine Dividenden-
zahlungen. Das erwartete Niveau an Zinsertragen fur Geldanlagen auf dem Kapitalmarkt in Héhe von
0,9 T€ konnte deutlich Ubertroffen werden und liegt bei 9,1 T€.

Far die bauliche Unterhaltung einschlieBlich der Betriebskosten fir die stiftungseigenen Liegen-
schaften wurden 491,2 T€ verausgabt (Vorjahr. 182,6 T€). An die Hansestadt Lubeck wurden
Verwaltungskosten (Personalkosten, Kassengeschéfte usw.) in Héhe von 30,2 T€ erstattet (Vorjahr:
29,0 T€). Die Zinsaufwendungen fir Darlehen incl. Kreditbeschaffungskosten beliefen sich auf 37,4 T€
(Vorjahr: 58,2 T€). An Tilgungsleistungen wurden 422,8 T€ erbracht (Vorjahr: 144,3 T€). Die
Verbindlichkeiten aus Krediten fr Investitionen zum Stichtag 31.12.2017 belaufen sich auf einen Wert
von insgesamt 802,9 T€ (Vorjahr: 1,23 Mio. €).

Das Wirtschaftsjahr 2017 schlie3t mit einem Jahresfehlbetrag in Héhe von 52.507,87 € (Vorjahr,
Jahrestberschuss 238.514,68 €) ab. Nach Beschlussfassung des Jahresergebnisses durch die
Burgerschaft der Hansestadt Liibeck soll der Jahresfehlbetrag im darauffolgenden Wirtschaftsjahr
durch eine Entnahme aus der Zweckriicklage ausgeglichen werden.

Vermoégenslage

Das bilanzierte Stiftungskapital der Stiftung Liibecker Wohnstifte setzt sich aus den Positionen
»Stiftungskapital* von 338,6 T€ und ,Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied" von 2,73 Mio. €
zum 31.12.2017 zusammen. Hierbei bildet das ,Stiftungskapital* das Kapitalvermégen der Stiftung
inklusive der Entwicklung vor der Umstellung auf die doppische Buchfihrung ab. Das ,Stiftungskapital
aus Bilanzierungsunterschied" hingegen stelit die rein rechnerische Differenz zwischen der neu
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ermittelten Aktiv- und der Passivseite der Bilanz dar und bildet die bis dahin erwirtschafteten stillen
Reserven ab, die mit den Neubewertungen von Vermdégens- und Schuldwerten aufgrund der
Uberleitung auf die doppische Buchfiihrung offengelegt wurden. Das Erwirtschaften stiller Reserven
ist rechtlich zuléssig, ausdricklich wiinschenswert und aufgrund der Einhaltung z.B. des
Niederstwertprinzips bei der doppischen Bewertung unvermeidbar.

Eine nachtragliche Zuordnung von rein mathematisch ermittelten, aber zum Teil tber Jahrhunderte
erwirtschafteten, stillen Reserven zu bestimmten Eigenkapitalbestandteilen ist nicht serids maglich.

Das zu erhaltende Stiftungskapital kann sich daher lediglich auf das Grundstockvermégen beziehen,
das sowohl im Stiftungskapital als auch im Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied enthalten ist,
unabhéngig vom System des Rechnungswesens einheitlich betrachtet wird und den Vorgaben der
Stiftungsaufsichtsbehorde entspricht.

Im Wirtschaftsjahr 2017 gab es keine Veranderung des Grundstockvermoégens als Stiftungskapital.
Der Erhalt des Stiftungskapitals ist hiermit gewahrleistet.

Darliber hinaus haben sich auch die Ergebnisriicklagen im Wirtschaftsjahr 2017 positiv entwickelt.
Nach Verwendung des Jahresergebnisses 2016 belauft sich die Freie Riucklage auf 1,11 Mio. €
(Vorjahr: 1,04 Mio. €) und die Zweckrlcklage auf 1,81 Mio. € (Vorjahr: 1,64 Mio. €) zum Bilanzstichtag.

Finanzlage

Die Finanzierung der Stiftungsleistungen ist weiterhin gesichert. Evt. Risiken, die die dauernde
L eistungsfahigkeit der Stiftung beeintrachtigen, sind derzeit nicht vorhanden bzw. nicht erkennbar.
Die Zahlungsfahigkeit der Stiftung war im Jahr 2017 jederzeit gegeben.

Ausblick

Der bis zum 30.06.2019 laufende Mietvertrag fir das Pflegeheim Schoénbdckener Stralle 55 wird
seitens der Hansestadt Litbeck nicht verldngert. Von den angedachten umfangreichen
Modernisierungsplénen wird daher Abstand genommen und auch die erforderlichen brandschutz-
technischen MaRnahmen werden nicht vollumfanglich umgesetzt. Zeitgleich mit dem Auslaufen des
Mietvertrages fiir das Pflegeheim ist auch die Abwicklung der angegliederten betreuten Alten-
wohnungen Schonbdckener StralRe 55a verbunden. Vor diesem Hintergrund werden gemeinsam mit
der Hansestadt Lilbeck Plane Uber eine Folgenutzung des stiftungseigenen Grundsttickes und des
angrenzenden stadtischen Erbbaugrundstiickes entwickelt. Damit einhergehend wird auch in
Abstimmung mit der Stiftungsaufsicht beim Innenministerium eine Erweiterung des Stiftungszweckes
bzw. eine Umwandlung in eine Foérderstiftung in Betracht gezogen.

A% f% N
Libéck, den ¢ 1L Loy

Jan Lindenau
Burgermeister

der Hansestadt Liibeck
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Ergebnisrechnung (Anlage 20 GemHVO) Jahr 2018
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -
Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Ermichtigungen
Ertrags- und Aufwandsarten Haushaltsjahres
2017 2018 2018 2018 2018
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
3 4 5 6 7 8
40 1 Steuern und dhnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
41 2 + Zuwendungen und allgemeine Umiagen 0,00 0,00 0,00 0,00
42 3 + sonstige Transferertrdge 0,00 0,00 0,00 0,00
43 4 + ¢ffentlich-rechtliche Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00
441 5 + privatrechtliche Leistungsentgelte
442
448 560.158,31 554,100,00 526.737,72 -27.362,28
448 8 + Kostenerstattungen und Kostenumiagen 0,00 0,00 0,00 0,00
45 7 + sonstige Erirdge 0,00 0,00 402,03 402,03
471 8 + aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00
472 9 +/- Bestandsveranderungen 0,00 0,00 0,00 0,00
10 = Ertrige 560,158,31 554,100,00 527.139,75 -26.960,25
50 11 Personalaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
51 12 + Versorgungsaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
52 13 + Aufwendungen fiir Sach- und
Dienstieistungen -491.172,73 -706.400,00 -293.768,47 412.631,53 0,00
57 14 + bilanzielle Abschreibungen -110.679,99 -110.600,00 -140.918,32 -30,318,32 0,00
53 15 + Transferaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
54 16 + sonstige Aufwendungen -30.762,05 -71.500,00 -33.698,75 37.801,25 0,00
17 = Aufwendungen -632.614,77 -888.500,00 -468.385,54 420.114,46 0,00
18 = Ergebnis der laufenden
Verwaltungstatigkeit -72.456,46 »334.400,00 58.754,21 393,154,21 0,00
46 19 + Finanzertrage 57.376,56 59.300,00 11.602,12 -47.697,88
55 20 - Zinsen und sonstige
Finanzaufwendungen -37.421,97 -13.500,00 -6.536,07 6.963,93 0,00
21 = Finanzergebnis 19.948,59 45,800,00 5.066,05 -40,733,95 0,00
22 = Jahresergebnis -52.507,87 +288.600,00 63.820,26 352,420,26 0,00
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Ergebnisrechnung (Anlage 20 GemHVO) Jahr 2018
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich:
Nachrichtlich: Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz | Ist
Ertrage und Aufwendungen aus internen Haushaltsjahres
Leistungsbeziehungen
2017 2018 2018 2018
in EUR in EUR in EUR in EUR
48 Ertrage aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
58 - Aufwendungen aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Ergebnis aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich:
Nachrichtlich: Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist
Nettoabschreibungsaufwand Haushaltsjahres
2017 2018 2018 2018
in EUR in EUR in EUR in EUR
571 + 574 bilanzielle Abschreibungen auf
immaterielle Vermdgensgegenstédnde und
Sachanlagen sowie auf geleistete
Zuwendungen -110.508,00 -110.600,00 -110.177,38 422,62
416 + 437 - Ertrage aus der Auflosung von
Sonderposten aus Zuschiissen und
Zuweisungen sowie fur Beitrage 0,00 0,00 0,00 0,00
Nettoabschreibungsaufwand +410.508,00 -110.600,00 110.177,38 422,62
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2018
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -
Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Ermichtigungen
Ein- und Auszahlungsarten Haushaltsjahres
2017 2018 2018 2018 2018
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
3 4 5 6 7 8
60 1 Steuern und dhnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
61 2 + Zuwendungen und allgemeine Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
62 3 + sonstige Transfereinzahiungen 0,00 0,00 0,00 0,00
63 4 + offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,60 0,00
641 5 + privafrechtiiche Leistungsenigelte
642
646 541.923,31 554.100,00 531.311,89 -22.788,11
648 6 + Kostenerstattungen und Kostenumiagen -171,99 0,00 -163,32 -163,32
65 7 + sonstige Einzahlungen 0,00 0,00 402,03 402,03
66 8 + Zinsen und sonstige Finanzeinzahlungen 49.103,75 59.300,00 12.857,12 -46.342,88
9 = Einzahlungen aus laufender
Verwaltungstitigkeit 590.855,07 613.400,00 544,507,172 +68.892,28
70 10 Personalauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
71 11 + Versorgungsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
72 12 + Auszahlungen fir Sach- und
Dienstleistungen -450.269,58 -706.400,00 -353.183,07 353.216,93 0,00
75 13 + Zinsen und sonstige
Finanzauszahlungen -47.334,98 -13.500,00 -11.561,07 1.938,93 0,00
73 14 + Transferauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
74 15 + sonstige Auszahlungen -29.794,45 -71.400,00 -33.219,33 38.180,67 0,00
16 = Auszahlungen aus laufender
Verwaltungstétigkeit +527.399,01 ~791.300,00 -397.963,47 393.336,53 0,00
17 = Saldo aus faufender
Verwaltungstitigkeit 63.456,06 -177.900,00 146.544,25 324.444,25 0,00
681 18 Einzahlungen aus Zuweisungen und
Zuschissen flr Investitionen und
Investitionsforderungsmafnahmen 0,00 0,00 0,00 0.00
682 19 + Einzahlungen aus der Verduferung von
Grundstilcken und Geb&uden 0,00 0,00 0,00 0,00
683 20 + Einzahlungen aus der Verduflerung von
beweglichem Anlagevermogen 0,00 0,00 0,00 0,00
684 21 + Einzahlungen aus der Verdufierung von
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
685 22 + Einzahlungen aus der Abwicklung von
Baumafinahmen 0,00 0,00 0,00 0,00
686 23 + Einzahlungen aus Riickfiiissen (fur
investitionen und
Investitionsférderungsmafinahmen Dritter) 66.303,95 24,700,00 24,713,29 13,29
688 24 + Einzahlungen aus Beitrdgen u. 4.
Entgelten 0,00 0,00 0,00 0,00
689 25 + sonstige Investitionseinzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
26 = Einzahlungen aus Investitionstitigkeit 66.303,95 24.700,00 24.7113,29 13,29
781 27 Auszahlungen von Zuweisungen und
Zuschiissen fiir Investitionen und
Investitionsforderungsmafnahmen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
782 28 + Auszahlungen fur den Erwerb von
Grundstiicken und Geb&uden 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
783 29 + Auszahlungen fur den Erwerb von
beweglichem Anlagevermogen 0,00 -54.000,00 0,00 54.000,00 0,00
784 30 + Auszahlungen fiir den Erwerb von
Finanzaniagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
785 31 + Auszahlungen fiir BaumaBnahmen 0,00 -200,00 0,00 200,00 0,00
786 32 + Auszahlungen fir die Gewahrung von
Ausleihungen (fir Investitionen und
InvestitionsforderungsmaBnahmen Dritter) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
787 33 + sonstige Investitionsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
34 = Auszahlungen Investitionstitigkeiten 0,00 -54.200,00 0,00 54.200,00 0,00
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2018
9 Litbecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -
Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaitsjahres Ansatz / Ist Erméchtigungen
Ein- und Auszahlungsarten Haushaltsjahres
2017 2018 2018 2018 2018
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
2 3 4 5 6 7 8
35 = Saldo aus Investitionstatigkeit 66.303,95 -29.500,00 24,713,29 54,213,29 0,00
35a Einzahlungen aus fremden Finanzmitteln 2.869,59 0,00
35b Auszahlungen aus fremden Finanzmitieln -52.091,77 -39.970,92
35¢ Saldo aus fremden Finanzmitteln -49.222,18 -39.970,92
36 = Finanzmittelliberschuss/-fehlbetrag 80.537,83 -207.400,00 131.286,62 338.686,62 0,00
692 37 + Aufnahme von Krediten fiir Investitionen
und Investitionsférderungsmaftnahmen 0,00 295.600,00 0,00 -295.600,00 0,00
695 38 + Einzahlungen aus Riickfliissen von
Darlehen aus der Anlage liquider Mittel 0,00 0,00 0,00 0,00
693 39 + Aufnahme von Kassenkrediten {chne
Kontokorrent) 0,00 0,00 0,00
792 40 - Tilgung von Krediten fur Investitionen und
Investitionsférderungsmafnahmen -422.852,80 -375.200,00 -352.631,68 22.568,32 0,00
795 41 - Auszahlungen aus der Gewahrung von
Darlehen zur Anlage liquider Mittel 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
793 42 - Tilgung von Kassenkrediten (chne
Kontokorrent) -1.458,94 0,00 0,00 0,00
43 = Saldo aus Finanzierungstatigkeit -424.311,74 +79,600,00 -352.631,68 +273.031,68 0,00
44 = Finanzmittelsaldo -343.773,91 -287.000,00 +221,345,06 65.654,94 0,00
45 + Anfangsbestand Liquide Mittel 3.375.890,52 3.032.200,00 3.032.116,61 -83,39 0,00
332 46 - Anfangsbestand Kassenkredite aus
Kontokorrent 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
332 47 + Endbestand Kassenkredite aus
Kontokorrent 0,00 0,60 6,00 0.00 0,00
46 = Endbestand Liquide Mittel 3.032.116,61 2.745,200,00 2.810.771,55 65.571,55 0,00
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2018
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Nachrichtlich:
Fremde Finanzmittel nach § 14 GemHVO-Doppik

in EUR

Bestand Vorjahr 526.889,74
+ Einzahlungen 0,00
- Auszahlungen -39.970,92
Bestand Haushaltsjahr 486.918,82
Nachrichtlich: Ergebnis des Fortgeschrie- {st-Ergebnis des
an das Land abzufithrender Beitrag nach § 21 Abs. 2 des Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres
Gesetzes zur Ausfithrung des Krankenhausfinanzierungs- Haushaltsjahres
gesetzes (AG-KHG), Einzahlungen aus der Verdufierung
von Finanzanlagen, Auszahlungen aus dem Erwerb von
Finanzanlagen und Tilgung von Krediten fiir
Investitionen und Investitionsférderungsmainahmen
2017 2018 2018
in EUR in EUR in EUR
1 3 4 5 6

7311.. abzufithrender Beitrag nach § 21 Abs. 2

AG-KHG 0,00 0,00 0,00
684 Einzahlungen aus der Veréduerung von

Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
6842 Bérsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
6843 Nicht borsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
6844 Sonstige Anteilsrechte 0,00 0,00 0,00
6845 Investmentzeriifikate 0,00 0,00 0,00
6846 Kapitalmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
6847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
6848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00
784 Auszahiungen aus dem Erwerb von

Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
7842 Bérsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
7843 Nicht borsennofierte Aktien 0,00 0,00 0,00
7844 Sonstige Anteilsrechte 0,00 0,00 0,00
7845 investmentzeriifikate 0,00 0,00 0,00
7846 Kapitalmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
7847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
7848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00
792.4 Umschuldung 0,00 -100,00 0,00
792..5 Ordentliche Tilgung -105.300,65 -79.500,00 -57.107,64
792..6 AuRerordentliche Tilgung -317.552,15 -295.600,00 -295.524,04
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I. Allgemeine Hinweise

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat zum 31. Dezember 2018 den Jahresabschluss nach § 5 Abs. 1
der Stiftungssatzung vom 09.02.1976 in Verbindung mit § 95 m der Gemeindeordnung flr Schieswig-
Holstein (GO) nach § 44 Gemeindehaushaltsverordnung-Doppik (GemHVO-Doppik) aufgestellt.

Im Anhang sind nach § 51 GemHVO-Doppik insbesondere die verwendeten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden zu den Posten der Bilanz und der Ergebnisrechnung anzugeben und so zu
erlautern, dass sachverstandige Dritte die Richtigkeit, Vollstéandigkeit und Angemessenheit beurteilen
kénnen. Ein Anlage-, ein Forderungs- und ein Verbindlichkeitenspiegel sowie eine Aufstellung der
Uibertragenen Haushaltsermachtigungen und eine Ubersicht Uber verbundene Unternehmen bzw.
Beteiligungen - sofern vorhanden - sind beizufligen.

Fur die auBere Gestaltung des Anhangs, seinen Aufbau und Umfang bestehen keine besonderen
Formvorgaben.

ll. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

A. Gliederung des Jahresabschlusses

Die Gliederung der Bilanz erfolgt nach §§ 48 Abs. 1 und 2 GemHVO-Doppik. Posten, die keinen Betrag
enthalten, werden nicht ausgewiesen (§ 48 Abs. 3 Satz 3 GemHVO-Doppik) und entsprechend nicht im
Anhang erlautert. Sofern in Vorjahren ein Bilanzposten mit einem Betrag in der Bilanz aufgefithrt wurde,
zum aktuellen Jahresabschluss aber kein Wert vorhanden ist, wird der Posten sowohl in der Bilanz als
auch im Anhang abgebildet. Die Gliederung der Bilanzposten wird fur den Anhang Gbernommen.

Entsprechend § 45 Abs. 1 GemHVO-Doppik wurde die Gliederung der Ergebnisplanung nach § 2
GemHVO-Doppik fur die Gliederung der Ergebnisrechnung verwendet. Diese entspricht dem nach den
Ausfiihrungsanweisungen vorgegebenem Muster.

Die Gliederung der Finanzrechnung entspricht den Regelungen nach § 45 Abs. 1 GemHVO-Doppik
i.V.m. § 3 GemHVO-Doppik in der aktuellen Fassung.

Wenn keine MaReinheiten ausdriicklich angegeben wurden, ist im Folgenden regelmafig von Betrédgen
in Euro (€) auszugehen.

B. Allgemeine Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Erfassung und Bewertung von Vermdgensgegenstanden, Schulden und
Rechnungsabgrenzungsposten wurden fir den Jahresabschluss zum 31.12.2018 nach § 55 Abs. 4
GemHVO-Doppik die Bewertungen des Vorjahresabschiusses als Grundlagen genommen,

Darlber hinaus finden erganzend die Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfihrung Anwendung.

Auf eine korperliche Inventur wurde allerdings aufgrund der Vermogensstruktur im Berichtsjahr
verzichtet. Die nachste Inventur erfolgt im Wirtschaftsjahr 2019.

Fur die Bestimmung der wirtschaftlichen Nutzungsdauer von abnutzbaren Vermogensgegenstanden ist
gemal § 43 Abs. 4 GemHVO-Doppik die vom Innenministerium bekannt gegebene
Abschreibungstabelle zu Grunde gelegt worden, soweit nicht die bisherigen Werte fortgefiihrt wurden.

Ist ein Vermégensgegenstand vollstandig abgeschrieben, der aber weiterhin genutzt wird, wurde er mit
einem Erinnerungswert im Inventar und in der Bilanz dargestellt. Dieser Erinnerungswert betragt fur die
Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" grundsatzlich 1,00 €. Abweichende Werte in Vermdgensverzeichnissen,
die bereits vom Finanzamt anerkannt sind, werden unverandert fortgefihrt.
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In die Bilanz wurden nur Vermdgensgegensténde aufgenommen, bei denen die ,LUbecker Wohnstifte"
das wirtschaftliche Eigentum innehat. Wirtschaftliches Eigentum wurde dann angenommen, wenn der
Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" dauerhaft fur die wirtschaftliche Nutzungsdauer Besitz, Gefahr,
Nutzungen und Lasten zustehen und wenn sie (ber das Verwertungsrecht verfligt und somit die
tatsachliche Verfiigungsgewalt austbt.

Des Weiteren wurden Vermogenswerte und Schulden aus existierenden
Geschéftsbesorgungsvertrédgen bilanziert, die im Namen und flr Rechnung der Stiftung "Lubecker
Wohnstifte" von der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH ausgefhrt wurden. Die Stiftung hait
Gesellschaftsanteile in Hohe von 7,5 % an dieser Gesellschaft.

Aktiva

1  Anlagevermégen
1.2 Sachanlagen

1.2.1  Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Die Stiftung "LObecker Wohnstifte" ist nicht im Besitz von unbebauten Grundstlicken oder
grundstlicksgleichen Rechten.

1.2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" besitzt bebaute Grundsticke im Wert von 213.261,00 € und
Wohnbauten im Wert von 2.382.881,00€. Der Gesamtwert dieser Bilanzposition betragt
2.596.142,00 € (Vorjahr; 2.731.470,00 €).

Bei den Wohnbauten handelt es sich um ein Altenpflegeheim, das bis zum 30.06.2019 an die
Hansestadt Liibeck vermietet war. Der Mietvertrag ist aufgrund des altersbhedingten Gesamtzustandes
des Gebadudekomplexes im Wirtschaftsjahr 2019 nicht verlangert worden. In diesem Zusammenhang
wurde das bis zum 31.08.2060 befristete Erbbaurecht zugunsten der Stiftung ,Liubecker Wohnstifte",
»ochonbodckener Str. 55a° (Altenwohnungen in Libeck), einvernehmlich vorzeitig zum 30.06.2019
aufgehoben. Hier ist eine Entschédigung zugunsten der Stiftung fir den Wert des Erbbaurechtes incl.
der baulichen Anlagen vereinbart. Ebenfalls umfasst diese Bilanzposition seniorengerechte
Wohnungen, die im Rahmen eines Geschéftsbesorgungsvertrages von der Grundstiicksgesellschaft
Trave mbH bis zum Ende des Altenpflegeheimes bewirtschaftet wurden.

Bei 19 Anlagen (u.a. Wohngeb&ude und Altenwohnungen), die unter den Wohnbauten ausgewiesen
worden sind und auf fremden Grund stehen, handelt es sich nach Feststellung des
Rechnungspriifungsamtes um Erbbaurechte, die der Bilanzposition 1.2.4 Bauten auf fremden Grund
und Boden zuzuweisen sind. Eine Umbuchung zwischen den Bilanzpositionen, die keine Veranderung
der insgesamt bilanzierten Werte zur Folge hat, ist im Wirtschaftsjahr 2019 erfolgt.

1.2.3 Infrastrukturvermégen

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat unter dieser Bilanzposition lediglich beim Posten ,StralRennetz
mit Wegen, Platzen und Verkehrslenkungsanlagen® Vermégen in Hohe von 4.454,00 € (Vorjahr:
4.751,00 €) vorzuweisen.

Hierbei handelt es sich um eine Feuerwehrzufahrt zu den o.a. Altenwohnungen.
1.2.4 Bauten auf fremden Grund und Boden

Siehe unter 1.2.2
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1.2.7 Betriebs-und Geschiéftsausstattung

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat Betriebs- und Geschéftsausstattung im Wert von 20.938,00 €
(Vorjahr: 26.068,00 €) zum Bilanzstichtag ausgewiesen.

1.3 Finanzanlagen

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" ist mit 7,5 % an der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH beteiligt.
Die Beteiligung ist mit den historischen Anschaffungskosten in Hohe von 805.228,00 € bewertet. Im
Wirtschaftsjahr 2015 ist eine Erhéhung des Geschaftsanteils (Stammkapital) in Héhe von 47.728,00 €
erfolgt. Die gemaR § 55 Abs. 3 GemHVO-Doppik ermittelten Werte flir Finanzanlagen gelten gemaf
§ 55 Abs. 4 GemHVO-Doppik  in  zukinftigen  Haushaltsjahren als  Anschaffungs-  oder
Herstellungskosten. Aus dieser Beteiligung resultieren jahrlich fixe Ausschittungen in Héhe von rund
48 T€. Durch die Umsetzung eines Beschlusses der Burgerschaft zur Realisierung von zusétzlichen
MaRnahmen im Bereich des sozialen Wohnungsbaus erfolgt fur die Geschéftsjahre 2017 bis 2019
jedoch keine Dividendenausschittung.

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat zudem eine Ausleihung Uber 220.654,45€ (Vorjahr:
245.367,74 €) an die Grundstiicksgesellschaft Trave mbH vergeben. Diese wurde planmafig durch
die Gesellschaft bedient.

2  Umlaufvermégen

2.1 Vorréate

Vorrate liegen bei der Stiftung ,LObecker Wohnstifte” in Form von unfertigen Leistungen aus
Forderungen aus noch nicht abgerechneten Betriebskosten und noch nicht abgerechneten Kosten
der Warmeversorgung zum Stichtag in Héhe von 37.037,30 € (Vorjahr. 43.765,73 €) vor, die sich im
Rahmen des Geschéftsbesorgungsvertrages mit der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH ergeben
haben.

2.2 Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Die Position untergliedert sich insbesondere in 6ffentlich-rechtliche und privatrechtliche Forderungen,
unter denen wiederum unterschiedliche Forderungsarten angesetzt und abgebildet werden.

Samtliche Forderungen und sonstige Vermogensgegensténde sind zum Nennwert bilanziert worden.
Einzelheiten sind dem Forderungsspiegel zu entnehmen (siehe Abschnitt V).

Privatrechtliche Forderungen aus Dienstleistungen bestehen zum Stichtag mit einem Wert von
1.087,73 € (Vorjahr; 500,00 €).

Die Gesamthéhe der sonstigen privatrechtlichen Forderungen betragt zum Stichtag 25.313,18 €
(Vorjahr. 12.214,48 €), die gegenlber der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH aus dem
Geschaftsbesorgungsvertrag resultieren.

Bei der Stiftung sind ,Sonstige Vermdégensgegensténde” in Hohe von 12.342,00 € (Vorjahr:
8.672,64 €) zum Stichtag angefallen, die u.a. aus Zinsen einer Termingeldaniage (7.317,00 €) und
Genossenschaftsanteilen bei Banken (5.025,00 €) resultieren.

2.4 Liquide Mittel

Bei der Stiftung "LUbecker Wohnstifte" liegen zum Bilanzstichtag liquide Mittel in Hohe von insgesamt
2.810.771,55 € (Vorjahr: 3.032.116,61 €) vor. Darin enthalten sind sowoh! Termingeldanlagen von
1.700.000,00 € (Vorjahr: 2.400.000,00 €), das laufende Geschaftskonto mit 890.180,37 € (Vorjahr:
362.085,18 €) sowie ein Konto bei der Aareal Bank (Spareinlage) mit 303,78 €. Beim Konto der
Aareal Bank ist zu berlicksichtigen, dass die Sparzinsen 2018 (300,00 €) auf dem Konto der
Spareinlage per 31.12.2018 belastet wurde. Die Gutschrift auf dem Sparbuch erfolgte jedoch erst per
01.01.2019. Daher ist der Betrag von 300,00 € als Schwebeposten (Aareal Bank Transfer) auf einem
Transferkonto zu bilanzieren. Im Rahmen des Geschéftsbesorgungsvertrages mit der
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Grundstiicksgesellschaft Trave mbH sind sowohl die Konten bei der Aareal Bank (220.283,90 €) als
auch die Minzzahler bei den Waschautomaten (Nebenkasse, 3,50 €) zu nennen.

Passiva

1  Eigenkapital
Das Eigenkapital der Stiftung "Lubecker Wohnstifte" gliedert sich in die Positionen

e  Stiftungskapital,

e Freie Ricklage,

o Zweckricklage und

e Jahres{iberschuss/Jahresfehlbetrag

Das Stiftungskapital ist insgesamt mit einem Betrag von 3.071.820,14 € ausgewiesen. Darin
enthalten ist der im Rahmen der Erstellung der Erdffnungsbilanz zum 01.01.2010 ermittelte
Differenzbetrag zwischen Aktiva und Passiva in H6he von 2,733.191,14 €.

Die Freie Riicklage verringert sich durch Zufihrung bei der Zweckriicklage fur Bauerneuerung (nach
noch zu erfolgender Beschlussfassung der Birgerschaft der Hansestadt Liibeck) um einen Wert von
16.421,46 € auf insgesamt 1.096.217,74 € (Vorjahr: 1.112.639,20 €).

Die Zweckriicklage wird zum Stichtag mit einem Betrag in Hohe von 1.772.923,44 € (Vorjahr
1.809.009,85 €) ausgewiesen. Nach Beschlussfassung der Verwendung des Jahresfehlbetrages 2017
durch die Burgerschaft der Hansestadt Libeck soll dieser aus der Zweckrlicklage in Héhe von
52.507,87 € ausgeglichen werden (Zweckricklage = 1.668.518,45€) In dieser Bilanzposition
(Zweckricklage) ist gemal der Abrechnung aus dem Geschaftsbesorgungsvertrag mit der
Grundstlicksgesellschaft Trave mbH eine Zweckricklage fur Bauerneuerung in Hohe von
104.404,99 € enthalten. Die Zufihrung in Hohe von 16.421,46€ ergibt sich aus dem
Geschaftsbesorgungsvertrag mit der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH. Da im Wirtschaftsjahr 2016
ein Jahresfehlbetrag bei der Stiftung Libecker Wohnstifte erzielt wurde, erfolgt eine Entnahme aus
Freien Rucklage von 16.421,46 € um die notwendige Zufuhrung fur die Zweckriicklage fur
Bauerneuerung durchfiihren zu kénnen.

Im Wirtschaftsjahr 2018 erzielte die Stiftung ,Libecker Wohnstifte" einen Jahreslberschuss von
63.820,26 €. Nach noch zu erfolgender Beschlussfassung des Jahresergebnisses 2018 durch die
Burgerschaft der Hansestadt Lubeck soll dieser dann im darauffolgenden Wirtschaftsjahr jeweils
anteilig der Freien Rucklage und den Zweckriicklagen zugeflihrt werden.

2 Sonderposten
Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat zum Bilanzstichtag keine Sonderposten gebildet.

3  Riickstellungen

Im Wirtschaftsjahr 2018 musste keine Rulckstellung fUr fehlende Rechnungen (Vorjahr: 0,00 €)
gebildet werden.

4  Verbindlichkeiten

Kredite fiir Investitionen vom privaten Kapitalmarkt betrugen zum Stichtag 450.243,61 € (Vorjahr
802.875,29 €). Ein Darlehen ist im Wirtschaftsjahr 2018 auBerplanmaRig getilgt worden.

Investive Kredite von Kapitalgebern aus dem o&ffentlichen Bereich sind im Wirtschaftsjahr 2018 nicht
zu verzeichnen (Vorjahr: 0,00 €). Die Darlehen sind im Wirtschaftsjahr 2017 auflerplanmafig getilgt
worden.
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Die Verbindlichkeiten aus Kassenkrediten weisen zum Stichtag wie im Vorjahr keinen Saldo aus.

Bei den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten von 21.112,47 €
(Vorjahr: 77.402,87 €), die sich aus der laufenden Geschéftsabwicklung (1.936,41 €) und dem
Geschéaftsbesorgungsvertrag mit der Grundstiicksgeselischaft Trave mbH (19.176,06 €) ergeben,
ausgewiesen.

Die Sonstigen Verbindlichkeiten enthalten alle Verbindlichkeiten, die anderen Verbindlichkeiten
nicht zuzurechnen sind. Die Gesamththe der Sonstigen Verbindlichkeiten betragt zum Stichtag
57.810,55 € (Vorjahr: 88.914,72 €). Hierzu gehdren u.a. Verbindlichkeiten aus der Abrechnung
aufgrund der Geschéftsbesorgung durch die Hansestadt Lubeck (36.616,45€) und die
Grundstiicksgesellschaft Trave mbH (21.194,10 €).

5 Passive Rechnungsabgrenzung

Bei der Stiftung "Libecker Wohnstifte" wurden keine passiven Rechnungsabgrenzungsposten
gebildet.
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Ergebnisrechnung

1  Ertrdge

Die Ertrdge bestehen fast ausschlieflich aus privatrechtlichen Leistungsentgelten und Finanzertrdgen. Die
Finanzertrage liegen deutlich unter dem kalkulierten Haushaltsansatz. Eine Gewinnausschiiftung (siehe
Finanzertrage) aus einer Beteiligung an der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH ist im Wirtschafsjahr 2018
nicht erfoigt. Der Planansatz fur die Auerordentlichen Ertrage ist zur Information mit aufgefuhrt, allerdings
in der Gliederung der Ergebnisrechnung nach § 45 Abs. 1 GemHVO-Doppik i.V.m. § 2 GemHVO-Doppik
ab dem Wirtschaftsjahr 2018 nicht mehr vorgesehen.

Ergebnis 2017 Planansatz 2018 Ergebnis 2018
€ € €

Privatrechtliche Leistungs- 560.158,31 554.100,00 526.737,72
entgelte

Sonstige Ertrage 0,00 0,00 402,03
Finanzertrage 57.376,56 59.300,00 11.602,12
AuBerordentliche Ertrage 0,00 95.900,00 0,00
Summe 617.534,87 709.300,00 538.741,87

2 Aufwendungen

Der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte* entstanden u.a. Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen und
bilanzielle Abschreibungen. Ebenfalls sind Verwaltungskosten (u.a. fir Personal) gegeniiber der
Hansestadt Liibeck und Zinsaufwendungen angefalien. Die Stiftung ,Libecker Wohnstifte" hat kein eigenes
Personal. Die Stiftung wird von der Hansestadt Lubeck verwaltet. Die Aufwendungen fir Sach- und
Dienstleistungen liegen deutlich unter den berechneten Planzahlen, da die im Wirtschaftsjahr 2018
geplante Fortsetzung der brandschutztechnischen Ertlichtigung des Pflegeheimes ,Schénbéckener Stralle”
sowie die bereits schon im Wirtschaftsjahr 2017 vorgesehenen Brandschutzmafnahmen vor dem
Hintergrund der zum Jahresende 2018 auslaufenden Nutzung des Gebdudekomplexes als
Pflegeeinrichtung zum gréBtem Teil nicht mehr umgesetzt wurden. Fur die Manahmen waren Mittel fur
Aufwendungen fiir die Unterhaltung von Hochbauten in Héhe von rd. 420 T€ eingeplant. Der Planansatz fur
die AuRerordentlichen Aufwendungen ist zur Information mit aufgeftihrt, allerdings in der Gliederung der
Ergebnisrechnung nach § 45 Abs. 1 GemHVO-Doppik i.V.m. § 2 GemHVO-Doppik ab dem Wirtschaftsjahr

2018 nicht mehr vorgesehen.

Ergebnis 2017 Planansatz 2018 Ergebnis 2018
€ € €

Aufwendungen far Sach- und 491.172,73 706.400,00 293.768,47
Dienstleistungen

Bilanzielle Abschreibungen 110.679,99 110.600,00 140.918,32
Sonst. Aufwendungen 30.762,05 71.500,00 33.698,75
Zinsen und sonstige Finanz- 37.427,97 13.500,00 6.536,07
aufwendungen

AuBerordentliche 0,00 100,00 0,00
Aufwendungen

Summe 670.042,74 902.100,00 474.921,61

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2018
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3 Jahresergebnis

Im Wirtschaftsjahr 2018 wurde ein Jahreslberschuss von 63.820,26 € erzielt. Nach Feststellung des
Jahresergebnisses durch die Birgerschaft der Hansestadt Lilbeck soll dieser jeweils anteilig der Freien
Rucklage und den Zweckricklagen zugeflihrt werden.

Ergebnis 2017 Planansatz 2018 Ergebnis 2018
€ € €

Jahresergebnis vor Verwendung - 52.507,87 0,00 63.820,26
Entnahme aus der Freien - 16.421,46 0,00 0,00
Ricklage
Entnahme aus der + 52.507,87 0,00 0,00
Zweckrlcklage
Zuftthrung zur +16.421,46 0,00 0,00
Bauerneuerungsricklage
Summe 0,00 0,00 63.820,26

lll. Sonstige Angaben

Die Stiftung ,Liubecker Wohnstifte* plant und bebucht lediglich ein Produkt, so dass die
Teilrechnungen nach § 47 GemHVO-Doppik der beigefiigten Ergebnisrechnung bzw. der beigefiugten
Finanzrechnung entsprechen.

Haushaltsmittel wurden nicht in das Wirtschaftsjahr 2019 Ubertragen, so dass eine entsprechende
Aufstellung nach § 51 Abs. 3 Nr. 4 GemHVO-Doppik entfalit.

Eine Ubersicht tiber die Beteiligungen nach § 51 Abs. 3 Nr. 5 GemHVO-Doppik liegt bei.

Die Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" ist nach § 5 Abs. 1 Nr. 9 KStG von der Kérperschaftsteuer befreit
und nach § 3 Nr. 8 GewStG von der Gewerbesteuer befreit, weil Sie ausschlieBlich und unmittelbar
steuerbegiinstigten gemeinnitzigen und mildtatigen Zwecken im Sinne der §§ 51 ff. AO dient. Der
Freistellungsbescheid des FA Lubeck vom 30.05.2018 ist nur fur die Jahre 2014 bis 2016 ausgestellt.
Ein Folgebescheid liegt noch nicht vor,

IV. Stiftungsgremien

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" wird von der Hansestadt Lubeck nach den Vorschriften der
Gemeindeordnung fir Schleswig- Holstein nach § 4 der Stiftungssatzung verwaltet. Die Hansestadt
Labeck darf durch Verwaltungsaufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd sind, oder durch
unverhaltnismanig hohe Verglitungen nicht begtinstigt werden.

Soweit die Hansestadt Liibeck entsprechend der Bestimmung des § 181 BGB in der Vertretung der
Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" nach § 5 der Stiftungssatzung gehindert ist, wird diese durch einen
Vorstand wahrgenommen, der aus drei Mitgliedern besteht. Sie werden vom Innenminister des
Landes Schleswig-Holstein fir die Dauer von 6 Jahren ernannt. Die Vorstandsmitglieder sollen Birger
der Hansestadt Llbeck, sie durfen jedoch nicht deren Bedienstete sein. Zur rechtswirksamen
Vertretung der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte” gentigt die Mitwirkung von zwei Vorstandsmitgliedern.

£

~ Jan Lindenau

Birgermeister der Hansestadt Lubeck

Stiftung Lilbecker Wohnstifte, JA 2018



Anlagen zum Anhang nach
§ 51 Abs. 3 GemHVO-Doppik
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Art der Forderung® Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit* von Gesamtbetrag
des Haushalts- . ; des Vorjahres
; : bis zu 1 Jahr 1 bis & Jahre mehr als f
jahres in EUR in EUR in EUR Jahre in EUR in EUR
I 2 3 4 5 6 7
161 2.2.1  Offentlich-rechtliche 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Forderungen aus Dienstleistungen
169 2.2.2 Sonstige 6ffentlich-rechtliche 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Forderungen
171 2.2.3 Privatrechtliche Forderungen aus 1.067,73 1.067,73 0,00 0,00 500,00
Dienstleistungen
179 2.2.4 Sonstige privatrechtliche 26.313,18 25.313,18 0,00 0,00 12.214,48
Forderungen
178 2.2.5 Sonstige Vermodgensgegenstinde 12.342,00 7.317,00 0,00 5.025,00 8.672,64
Summe 38.722,91 33.697,91 0,00 6.025,00 21,387,412

' siehe auch § 48 Abs. 3
GemHVO-Doppik

2 Als Restlaufzeit gilt der Zeitraum
zwischen dem Abschlussstichtag des
Jahresabschiusses und dem letzten

Félligkeitstag der einzelnen Forderung

* Die Ziffern geben an, in welchen
Kontengruppen und Kontenarten
veranschlagt wird

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2018
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Art der Verbindlichkeit? Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit® von Gesamtbetrag
des Haushalts- - ; des Vorjahres
. : bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre mehrals 5 :
jahres in EUR in EUR in EUR Jahre in EUR in EUR
14 2 3 4 5 6 7
30 4.1  Anleihen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
32 4.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir -450.243 61 0,00 0,00 -450.243,61 -802.875,29
Investitionen
321- [4.2.1 von verbundenen Unternehmen, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beteiligungen, Sondervermogen
321~  |4.2.2 vom bffentlichen Bereich 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
321~ 14.2.3 vom privaten Kreditmarkt -450.243,61 0,00 0,00 -450.243,61 -802.875,29
33 4.3 Verbindlichkeiten aus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kassenkrediten
34 44 Verbindlichkeiten aus Vorgingen, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
die Kreditaufnahmen wirtschaftlich
gleichkommen
35 4.5 Verbindlichkeiten aus Lieferungen -21.412,47 -21.412,47 0,00 0,00 -77.402,87
und Leistungen
36 4.6 Verbindiichkeiten aus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transferleistungen
37 4.7 Sonstige Verbindlichkeiten -57.810,55 -57.810,55 0,00 0,00 -88.914,72
Summe -529.166,63 -78,923,02 0,00 -450.243,61 -869.192,88

' siehe auch § 48 Abs. 4
GemHVO-Doppik

? Als Restlaufzeit gilt der Zeitraum
zwischen dem Abschiussstichtag des
Jahresabschlusses und dem Zeitpunkt

des vollstandigen Ausgleichs der
Verbindliichkeit

* Die Ziffern geben an, in welchen
Kontengruppen und Kontenarten
veranschlagt wird

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2018
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Ubersicht tiber die Sondervermdgen, Zweckverbinde, Gesellschaften, Kom-

munalunternehmen nach § 106 a GO, gemeinsame Kommunalunternehmen

nach § 19 b GkZ, andere Anstalten, die von der Gemeinde getragen werden, mit

Ausnahme der dffentlich-rechtlichen Sparkassen, Wasser- und Bodenverbédnde

Gewinnabfithrung (+)

Name Stammkapital Antell ) Verlustabdeckung (<) Jahresergebnis'
am Stammbkapital
Umlagen (-)
in TEUR in % 2016 2017 2018 Jahr
TEUR in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
1 2 3 4 5 6 7 8
IIl. Gesellschaften
1) Grundsticksgesellschaft 10.736,36 | 805,28 7.5% 48,31 48,31 0,00 2018 1.263
Trave mbH

Nachrichtlich:

Mitgliedschaften in Wasser- und Bodenverbénden

! Jahresergebnis des letzten Geschéftsjahres, fur das ein Jahresabschiuss vorliegt. Hierbei handelt es sich um das

Jahresergebnis der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2018
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Stiftung Liibecker Wohnstifte
Lagebericht und Jahresabschluss 2018

Allgemeines

Geschichtlicher Hintergrund.

Um einer groflen Anzahl in Libeck ansdssigen, selbststandigen und mildtatigen Stiftungen einer
straffen Zusammenfassung entgegenzufiihren und um eine einheitliche und leistungsfahige
Verwaltung des in den Stiftungen enthaltenen Vermdégens sicher zu stellen, ist im Jahre 1941 die
Stiftung Lubecker Wohnstifte gegriindet worden. In dieser Stiftung sind alle Stiftungen, die sich der
Unterhaltung mildtéatiger Altersheime gewidmet haben, zusammengefasst worden, soweit sie nicht mit
Rucksicht auf ihr groRRes Vermdogen eine weitere Selbstandigkeit fur sich beanspruchen konnten. Die
Einzelstiftungen, deren Vermégen Uberwiegend aus Grundvermégen bestand, existierten zum Teil
bereits im 15. Jahrhundert. Die in die Stiftung eingebrachten Wohnstifte und Wohngénge tragen bis
heute noch ihre urspriinglichen Namen, die auf die Stifier oder auch auf die Vorsteher hinweisen. Die
einzelnen Grundstiicke und Gebaude haben sich im Laufe der Zeit unter erheblichen Sanierungs-
aufwendungen zu Sehenswiirdigkeiten der Lilbecker Altstadt entwickelt. Da die Stiftung nach
geraumer Zeit jedoch nicht mehr in der Lage war, die Mittel fir die erforderliche Substanzerhaltung
und Instandsetzung aufzubringen, wurde ein Teil des Grundvermdgens verduflert bzw. es wurden
Erbbaurechte gebildet, wobei der urspringliche Zweck der Stiftungen bis heute, wenn auch in leicht
abgeanderter Form, erhalten geblieben ist. Durch o.g. Transaktionen war es der Stiftung méglich,
neben den bestehenden Objekten ein Altenpflegeheim und sich daran anschliefende Altenwohnungen
zu erwerben, um dem Stiftungszweck in heutiger, zeitgerechter Form nachzukommen.

Zweck der Stiftung

Aufgabe der Stiftung LUbecker Wohnstifte ist unmittelbar und ausschlie3lich, bedurftige alte Menschen
zu unterstiitzen. Voraussetzung ist die BedUrftigkeit im Sinne der jeweils geltenden steuerlichen
Bestimmungen. Sie erfilit diesen Zweck durch

a) Vergabe von Wohnungen, an denen sie ein obligatorisches oder dingliches
Wohnungsbesetzungsrecht hat,

b) Schaffung und Unterhaltung von Alteneinrichtungen und anderer sozialer
Einrichtungen, die dem Stiftungszweck dienen,

c) Gewshrung von durch Grundpfandrechte abgesicherten Darlehen zum Zwecke der
Schaffung und Erhaltung von Alteneinrichtungen, sowie zur Errichtung neuer
Altenwohnheime, an denen ihr ein obligatorisches oder dingliches Wohnungs-
besetzungsrecht zusteht,

d) Ubernahme von Stammeinlagen gemeinniitziger Wohnungsbaugesellschaften,
sofern die Kapitalerh6hung unmittelbar zur Erfillung eines der zu b) und c)
genannten Zwecken dient.

Vermdgen der Stiftung

Zum Vermdgen der Stiftung Lubecker Wohnstifte gehdren 8 Grundstlcke innerhalb von Libeck. Auf
einem befindet sich ein stiftungseigenes Pflegeheim mit ca. 80 Pflegeplatzen, das von der Hansestadt
Libeck betrieben wird. Die Ubrigen 7 Grundstlicke in der Libecker Altstadt sind als Erbbaurechte an 2
Wohnungsbaugeselischaften vergeben. Auf einem an das Pflegeheim angrenzendem stadtischen
Grundstlick befinden sich 30 stiftungseigene betreute Altenwohnungen. Des Weiteren ist die Stiftung
Eigentlimerin von 19 ehemaligen Arbeiterwohnhdusern in Libeck-Kicknitz (,Flendersiedlung®). Der
Buchwert aller Immobilien belauft sich auf ca. 2,60 Mio. €. Daneben besteht das Vermoégen aus
Vorraten in Form von unfertigen Leistungen in Héhe von 37,0 T€, Forderungen in Hohe von 38,7 T€
und liquiden Mittein von 2,81 Mio. €, hiervon werden 220,3 T€ von der Grundstlicksgesellschaft Trave
mbH Uber den Geschéftsbesorgungsvertrag fur die betreuten Altenwohnungen und die Flender-
siedlung verwaltet. Des Weiteren existieren eine Beteiligung am Stammkapital der Grundstticks-
gesellschaft Trave mbH mit 7,5 % (805,2 T€) sowie eine Ausleihung (Hypothekenforderung) in Héhe
von 220,7 T€ an die Grundstlicksgesellschaft Trave mbH. Die Ausleihung diente zur Mitfinanzierung
der Errichtung von Altenwohnungen in der Lilbecker Innenstadt, Kleine Burgstrale.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2018
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1.4 Organe der Stiftung

Die Stiftung Lubecker Wohnstifte wird von der Hansestadt Liibeck nach den Vorschriften der
Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein nach § 4 der Stiftungssatzung verwaltet. Die Hansestadt
Lubeck darf durch Verwaltungsaufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd sind, oder durch
unverhaltnismanig hohe Vergiitungen nicht beglinstigt werden. Die Hansestadt Lubeck vertritt die
Stiftung im Regelfall gerichtlich und auRergerichtlich.

Soweit die Hansestadt Luibeck entsprechend der Bestimmung des § 181 BGB in der Vertretung der
Stiftung nach § 5 der Stiftungssatzung gehindert ist, wird diese durch einen Vorstand wahrgenommen,
der aus drei Mitgliedern besteht. Sie werden vom Innenminister des Landes Schieswig-Holstein flr die
Dauer von sechs Jahren ernannt.

Die Stiftung wird vertreten durch den Blrgermeister der Hansestadt Lubeck - 2.280.5
Stiftungsverwaltung.

1.5 Stiftungssatzung

Die Stiftung Lubecker Wohnstifte wird als Stiftung des biirgerlichen Rechts nach dem
Stiftungsgesetz - StiG (GVOBI. Schl.-H. 2000 Nr. 5 S. 208) und nach der Satzung der Stiftung
Lubecker Wohnstifte vom 09.02.1976 (Amtsbl. Schl.-H. /AAz.1976 S. 134), geflthrt.

2. Geschiftsablauf im Berichtsjahr

Die Stiftung Libecker Wohnstifte stellt eine rechtsfahige Stiftung des buirgerlichen Rechts dar, die
ausschliefilich operativ arbeitet, d.h. der Stiftungszweck wird nicht tber das Ausschutten von
Vermdgensertragen erfllllt, sondern durch Einsatz der Vermogenssubstanz selbst sowie durch
Dienstleistungen. )

Zu ihrem Grundbesitz gehdrt das Pflegeheim in Lubeck, Schénbdckener Str. 55. Die angeschlossenen
betreuten Wohnungen Schoénboéckener Str. 55a sowie die Wohnhauser in der ,Flendersiedlung”
werden gemafd Geschéftsbesorgungsvertrag von der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH
bewirtschaftet.

Die Ertrage aus Mieten und Pachten in Héhe von 495,9 T€ liegen unter den Erwartungen (536,7 T€).
Far die ausgegebenen Erbbaugrundstiicke wurden Erbbauzinsen in Hohe von 17,5 T€ vereinnahmt.
Durch die Umsetzung eines Beschlusses der Biirgerschaft der Hansestadt Liibeck zur Realisierung
von zusatzlichen MaRnahmen im Bereich des sozialen Wohnungsbaus erhélt die Stiftung fur die
Geschaftsjahre 2017-2019 keine Dividendenzahlungen fir die Beteiligung an der Grundstiicks-
gesellschaft Trave mbH von 6 v.H. auf das eingebrachte Kapital (805,2 T€) in Héhe von jahrlich

48,3 T€. Das erwartete Niveau an Zinsertragen fur Geldanlagen auf dem Kapitalmarkt in Hohe von
11,0 T€ konnte leicht Ubertroffen werden und liegt bei 11,6 TE.

Fur die bauliche Unterhaltung einschlielich der Betriebskosten fiir die stiftungseigenen Liegen-
schaften wurden 293,8 T€ verausgabt (Vorjahr: 491,2 T€). An die Hansestadt Libeck wurden
Verwaltungskosten (Personalkosten, Kassengeschéfte usw.) in Hohe von 31,0 T€ erstattet (Vorjahr:
30,2 T€). Die Zinsaufwendungen fir Darlehen incl. Kreditbeschaffungskosten beliefen sich auf 6,5 T€
(Vorjahr: 37,4 T€). An Tilgungsleistungen wurden 352,6 T€ erbracht (Vorjahr: 422,8 T€). Die
Verbindlichkeiten aus Krediten fur Investitionen zum Stichtag 31.12.2018 belaufen sich auf einen Wert
von insgesamt 450,2 T€ (Vorjahr: 802,9 T€).

Es konnte ein positives Jahresergebnis in Hohe von 63.820,26 € (Vorjahr: Jahresfehlbetrag
52.507,87 €) erreicht werden. Nach Beschlussfassung des Jahresergebnisses durch die Biirgerschaft
der Hansestadt Lubeck soll dieses im darauffolgenden Wirtschaftsjahr gem. den gesetzlichen
Regelungen im § 62 AO anteilig der Freien Rucklage und den Zweckriicklagen zugefthrt werden.

3. Vermogenslage

Das bilanzierte Stiftungskapital der Stiftung Lubecker Wohnstifte setzt sich aus den Positionen
»Stiftungskapital* von 338,6 T€ und ,Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied" von 2,73 Mio. €
zum 31.12.2018 zusammen. Hierbei bildet das ,Stiftungskapital® das Kapitalvermégen der Stiftung
inklusive der Entwicklung vor der Umstellung auf die doppische Buchflihrung ab. Das ,Stiftungskapital
aus Bilanzierungsunterschied" hingegen stellt die rein rechnerische Differenz zwischen der neu
ermittelten Aktiv- und der Passivseite der Bilanz dar und bildet die bis dahin erwirtschafteten stillen
Reserven ab, die mit den Neubewertungen von Vermogens- und Schuldwerten aufgrund der

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2018



Seite 25 von 25

Uberleitung auf die doppische Buchfilhrung offengelegt wurden. Das Erwirtschaften stiller Reserven
ist rechtlich zuldssig, ausdriicklich wiinschenswert und aufgrund der Einhaltung z.B. des
Niederstwertprinzips bei der doppischen Bewertung unvermeidbar.

Eine nachtragliche Zuordnung von rein mathematisch ermittelten, aber zum Teil Uber Jahrhunderte
erwirtschafteten, stillen Reserven zu bestimmten Eigenkapitalbestandteilen ist nicht seriés méglich.

Das zu erhaltende Stiftungskapital kann sich daher lediglich auf das Grundstockvermoégen beziehen,
das sowohl im Stiftungskapital als auch im Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied enthalten ist,
unabhéngig vom System des Rechnungswesens einheitlich betrachtet wird und den Vorgaben der
Stiftungsaufsichtsbehorde entspricht.

Im Wirtschaftsjahr 2018 gab es keine Veranderung des Grundstockvermégens als Stiftungskapital.
Der Erhalt des Stiftungskapitals ist hiermit gewahrleistet.

Die Ergebnisricklagen im Wirtschaftsjahr 2018 haben sich wie folgt entwickeit. Nach Ausgleich des
Jahresergebnisses 2017 belduft sich die Freie Rucklage auf 1,09 Mio. € (Vorjahr: 1,11 Mio. €) und die
Zweckrucklage auf 1,77 Mio. € (Vorjahr: 1,80 Mio. €) zum Bilanzstichtag.

Finanzlage

Die Finanzierung der Stiftungsleistungen ist weiterhin gesichert. Evt. Risiken, die die dauernde
Leistungsfahigkeit der Stiftung beeintrachtigen, sind derzeit nicht vorhanden bzw. nicht erkennbar.
Die Zahlungsféhigkeit der Stiftung war im Jahr 2018 jederzeit gegeben.

Ausblick

Der bis zum 30.06.2019 laufende Mietvertrag far das Pflegeheim Schénbdckener Stralle 55 wird
seitens der Hansestadt Libeck nicht verlangert. Von den angedachten umfangreichen
Modernisierungsplénen wird daher Abstand genommen und auch die vorgesehenen
brandschutztechnischen Malinahmen werden nicht weiter umgesetzt. Zeitgleich mit dem Auslaufen
des Mietvertrages fur das Pflegeheim ist auch die Abwicklung der angegliederten betreuten
Altenwohnungen Schonbdckener Stralle 55a verbunden. Vor diesem Hintergrund werden gemeinsam
mit der Hansestadt LUbeck Plane Uber eine Folgenutzung des stiftungseigenen Grundstlickes und des
angrenzenden stadtischen Erbbaugrundstlickes entwickelt. Damit einhergehend wird auch in
Abstimmung mit der Stiftungsaufsicht beim Innenministerium eine Erweiterung des Stiftungszweckes
bzw. einé Umwandlung in eine Férderstiftung in Betracht gezogen.

JanLindenau ‘o
Blrgermeister
der Hansestadt Lubeck
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Ergebnisrechnung (Anlage 20 GemHVO) Jahr 2019
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -
Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | -Haushaltsjahres Ansatz / Ist Erméchtigungen
Ertrags- und Aufwandsarten Haushaltsjahres
2018 2019 2019 2019 2019
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
3 4 5 6 7 8
40 1 Steuern und &hnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
41 2 + Zuwendungen und allgemeine Umiagen 0,00 0,00 0,00 0,00
42 3 + sonstige Transferertrage 0,00 0,00 0,00 0,00
43 4 + dffentlich-rechtliche Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00
441 5 + privatrechtliche Leistungsentgelte
442
446 526.737,72 279.700,00 674.429,08 394,729,08
448 8 + Kostenerstattungen und Kostenumlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
45 7 + sonstige Ertrage 402,03 0,00 41787145 417.671,45
471 8 + aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00
472 9 +/- Bestandsveranderungen 0,00 0,00 0,00 0,00
10 = Ertrige 527.139,75 279.700,00 1.092.100,53 812.400,53
50 11 Personalaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
51 12 + Versorgungsaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
52 13 + Aufwendungen fiir Sach- und
Dienstleistungen -293.768,47 -460.955,00 -160.835,56 300.119,44 0,00
57 14 + bilanzielle Abschreibungen -140.918,32 -110.600,00 -187.578,48 -76,978,48 0,00
53 15 + Transferaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
54 16 + sonstige Aufwendungen -33.698,75 -71.045,00 -57.939,55 13.105,45 0,00
17 = Aufwendungen -468.385,54 -642.600,00 +406,353,59 236.246,41 0,00
18 = Ergebnis der laufenden
Verwaltungstitigkeit §8,754,21 +362.900,00 685.746,94 1.048,646,94 0,00
46 19 + Finanzertrdge 11.602,12 5.500,00 6.411,12 911,12
55 20 - Zinsen und sonstige
Finanzaufwendungen -6.536,07 -10.500,00 -10.333,08 166,92 0,00
21 = Finanzergebnis 5.066,05 -5.000,00 -3.921,96 1.078,04 0,00
22 = Jahresergebnis 63.820,26 +367.900,00 681.824,98 1.049.724,98 0,00
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Ergebnisrechnung (Anlage 20 GemHVO) Jahr 2019
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich:
Nachrichtlich: Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist
Ertriige und Aufwendungen aus internen Haushaltsjahres
Leistungsbeziehungen
2018 2019 2019 2019
in EUR in EUR in EUR in EUR
48 Ertrage aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
58 - Aufwendungen aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Ergebnis aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich:
Nachrichtlich: Vorjahres bener Ansatz des | ‘Haushaitsjahres Ansatz / Ist
Nettoabschreibungsaufwand Haushaltsjahres
2018 2019 2019 2019
in EUR in EUR in EUR in EUR
571+ 574 bilanzielle Abschreibungen auf
immaterielle Vermégensgegenstande und
Sachanlagen sowie auf geleistete
Zuwendungen -110.177,38 -110.600,00 -103.956,00 6.644,00
416 + 437 - Ertrége aus der Aufidsung von
Sonderposten aus Zuschilssen und
Zuweisungen sowie fur Beitrage 0,00 0,00 0,00 0,00
Nettoabschreibungsaufwand -110,177,38 -110.600,00 -103.956,00 6.644,00
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2019
9 Liitbecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -
Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz ] Ist Ermédchtigungen
Ein- und Auszahlungsarten Haushaltsjahres
2018 2019 2019 2019 2019
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
3 4 5 6 7 8
60 1 Steuern und dhnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
61 2 + Zuwendungen und aflgemeine Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
62 3 + sonstige Transfereinzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
63 4 + dffentlich-rechtliche Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00
641 5 + privatrechtfiche Leistungsentgelte
642
646 531.311,89 279.700,00 692.194,27 412.494,27
648 6 + Kostenerstattungen und Kostenumiagen -163,32 0,00 -18.820,48 -18.820,48
65 7 + sonstige Einzahlungen 402,03 0,00 271,45 271,45
66 8 + Zinsen und sonstige Finanzeinzahlungen 12,957,412 5.500,00 11.480,62 5.980,62
g = Einzahlungen aus laufender
Verwaltungstitigkeit 544.507,72 285.200,00 685.125,86 399.925,86
70 10 Personalauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
71 1 + Versorgungsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
72 12 + Auszahlungen fir Sach- und
Dienstleistungen -353.183,07 -460.955,00 -141.434,98 319.520,02 0,00
75 13 + Zinsen und sonstige
Finanzauszahlungen -11.561,07 -10.500,00 -10.333,08 166,92 0,00
73 14 + Transferauszahiungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
74 15 + sonstige Auszahlungen -33.219,33 -70.845,00 -60.351,58 10.493,42 0,00
16 = Auszahlungen aus laufender
Verwaltungstitigkeit -397.963,47 -542,300,00 -212,119,64 330.180,36 0,00
17 = Saldo aus laufender
Verwaltungstitigkeit 146.544,25 +257,100,00 473,006,22 730.106,22 0,00
681 18 Einzahlungen aus Zuweisungen und
Zuschlssen fir Investitionen und
Investitionsférderungsmainahmen 0,00 0,00 0,00 0,00
682 19 + Einzahlungen aus der Verduerung von
Grundstiicken und Gebduden 0,00 0,00 417.400,00 417 400,00
683 20 + Einzahlungen aus der Verduferung von
beweglichem Anlagevermogen 0,00 0,00 0,00 0,00
684 21 + Einzahiungen aus der Veraulierung von
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
685 22 + Einzahlungen aus der Abwicklung von
BaumaRnahmen 0,00 0,00 0,00 0,00
686 23 + Einzahlungen aus Ruickflissen (fur
Investitionen und
Investitionsférderungsmafnahmen Dritter) 24.713.29 24.700,00 24.713,29 13,29
688 24 + Einzahlungen aus Beitrégen u. &.
Entgelten 0,00 0,00 0,00 0,00
689 25 + sonstige Investitionseinzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
26 = Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 24,713,29 24,700,00 442,113,29 417.413,29
781 27 Auszahlungen von Zuweisungen und
Zuschiissen fir Investitionen und
Investitionsforderungsmainahmen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
782 28 + Auszahlungen far den Erwerb von
Grundstlicken und Gebauden 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
783 29 + Auszahlungen fiir den Erwerb von
beweglichem Anlagevermégen 0,00 -21.000,00 0,00 21,000,00 0,00
784 30 + Auszahlungen flir den Erwerb von
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
785 31 + Auszahlungen fur BaumafBnahmen 0,00 -200,00 0,00 200,00 0,00
786 32 + Auszahlungen fur die Gewahrung von
Ausleihungen (firr investitionen und
Investitionsférderungsmafnahmen Dritter) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
787 33 + sonstige Investitionsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
34 = Auszahlungen Investitionstitigkeiten 0,00 -21.200,00 0,00 21.200,00 0,00

Stiftung Lilbecker Wohnstifte, JA 2019
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2019
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -
Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Erméchtigungen
Ein- und Auszahlungsarten Haushaltsjahres
2018 2019 2019 2019 2019
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
2 3 4 5 6 7 8
35 = Saldo aus Investitionstatigkeit 24.713,29 3.500,00 442.113,29 438.613,29 0,00
35a Einzahlungen aus fremden Finanzmitteln 0,00 0,00
35b Auszahlungen aus fremden Finanzmitieln -39.970,92 0,00
35¢ Saldo aus fremden Finanzmitteln -39.970,92 0,00
36 = Finanzmitteliiberschuss/-fehibetrag 131.286,62 +253.600,00 915.119,51 1.168.719,51 0,00
692 37 + Aufnahme von Krediten fiir Investitionen
und Investitionsforderungsmafinahmen 0,00 100,00 0,00 -100,00 0,00
695 38 . |+ Einzahlungen aus Riickfliissen von
Darlehen aus der Anlage liquider Mittel 0,00 0,00 0,00 0,00
693 39 + Aufnahme von Kassenkrediten (ohne
Kontokorrent) 0,00 0,00 0,00
792 40 - Tilgung von Krediten fiir Investitionen und
Investitionsférderungsmanahmen -352.631,68 -503.400,00 -450.243,61 53.156,39 0,00
795 41 - Auszahlungen aus der Gewahrung von
Darlehen zur Anlage liquider Mitte! 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
793 42 - Tilgung von Kassenkrediten {ohne
Kontokorrent) 0,00 0,00 0,00 0,00
43 = Saldo aus Finanzierungstitigkeit +352.631,68 +503.300,00 -450,243,61 53.056,39 0,00
44 = Finanzmittelsaldo +221,345,06 +756.900,00 464.875,90 1.221.775,90 0,00
45 + Anfangsbestand Liquide Mittel 3.032.116,61 2.810.800,00 2.810.771,55 -28,45 0,00
332 46 - Anfangsbestand Kassenkredite aus
Kontokorrent 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
332 47 + Endbestand Kassenkredite aus
Kontokorrent 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
46 = Endbestand Liquide Mittel 2.810,771,55 2.053.900,00 3.275.647,45 1.221.747,45 0,00

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2019
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2019
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Naghrichtlich: in EUR
Fremde Finanzmittel nach § 14 GemHVO-Doppik
Bestand Vorjahr 486.918,82
+ Einzahlungen 0,00
- Auszahlungen ’ 0,00
Bestand Haushaltsjahr 486.918,82
Nachrichtlich: Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des
an das Land abzufiihrender Beitrag nach § 21 Abs. 2 des Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres
Gesetzes zur Ausfithrung des Krankenhausfinanzierungs- Haushaltsjahres
gesetzes (AG-KHG), Einzahlungen aus der VeriuBerung
von Finanzanlagen, Auszahlungen aus dem Erwerb von
Finanzanlagen und Tilgung von Krediten fur
Investitionen und investitionsférderungsmaBnahmen
2018 2019 2019
in EUR in EUR in EUR
1 3 4 5 6

7311.. abzufithrender Beitrag nach § 21 Abs. 2

AG-KHG 0,00 0,00 0,00
684 Einzahlungen aus der Verduflerung von

Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
6842 Bérsennotierte Aktien : 0,00 0,00 0,00
6843 Nicht bérsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
6844 Sonstige Anteilsrechte 0,00 0,00 0,00
6845 Investmentzertifikate 0,00 0,00 0,00
6846 Kapitalmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
6847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
6848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00
784 Auszahlungen aus dem Erwerb von

Finanzaniagen 0,00 0,00 0,00
7842 Bérsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
7843 Nicht bérsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
7844 Sonstige Anteilsrechie 0,00 0,00 0,00
7845 Investmentzertifikate 0,00 0,00 0,00
7846 Kapitalmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
7847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
7848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00
792.4 Umschuldung 0,00 -100,00 0,00
792..5 Ordentliche Tilgung -57.107,64 -53.000,00 -52.969,84
792..6 AuBerordentliche Tilgung -295.524,04 -450.300,00 -397.273,77

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2019
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I. Allgemeine Hinweise

Die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" hat zum 31. Dezember 2019 den Jahresabschluss nach
§5Abs. 1 der Stiftungssatzung vom 09.02.1976 in Verbindung mit 8§92 Abs.3 der
Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein (GO S-H) nach 88§ 44 ff. Gemeindehaushalts-
verordnung-Doppik (GemHVO-Doppik) aufgestellt.

Im Anhang sind nach § 51 GemHVO-Doppik insbesondere die verwendeten Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden zu den Posten der Bilanz und der Ergebnisrechnung anzugeben
und so zu erldautern, dass sachverstandige Dritte die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und
Angemessenheit beurteilen koénnen. Ein  Anlagen-, ein Forderungs- und ein
Verbindlichkeitenspiegel sowie eine Aufstellung der Ubertragenen Haushaltsermachtigungen
und eine Ubersicht Uiber verbundene Unternehmen bzw. Beteiligungen - sofern vorhanden -
sind beizufligen.

Fir die auRere Gestaltung des Anhangs, seinen Aufbau und Umfang bestehen keine
besonderen Formvorgaben.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

A. Gliederung des Jahresabschlusses

Die Gliederung der Bilanz erfolgt nach 8 48 Abs. 1 und 2 GemHVO-Doppik. Posten, die keinen
Betrag enthalten, werden nicht ausgewiesen (8 48 Abs. 3 Satz 3 GemHVO-Doppik) und
entsprechend nicht im Anhang erldautert. Sofern in Vorjahren ein Bilanzposten mit einem
Betrag in der Bilanz aufgefihrt wurde, zum aktuellen Jahresabschluss aber kein Wert
vorhanden ist, wird der Posten sowohl in der Bilanz als auch im Anhang abgebildet. Die
Gliederung der Bilanzposten wird fir den Anhang Gbernommen.

Entsprechend 8 45 Abs. 1 GemHVO-Doppik wurde die Gliederung der Ergebnisplanung nach
§ 2 GemHVO-Doppik fur die Gliederung der Ergebnisrechnung verwendet. Diese entspricht
dem nach den Ausfihrungsanweisungen vorgegebenem Muster,

Die Gliederung der Finanzrechnung entspricht den Regelungen nach § 45 Abs. 1 GemHVO-
Doppik i.V.m. § 3 GemHVO-Doppik in der aktuellen Fassung.

Wenn keine MaReinheiten ausdricklich angegeben wurden, ist im Folgenden regelmaRig von
Betragen in Euro (€) auszugehen.

B. Allgemeine Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Erfassung und Bewertung von Vermdgensgegenstanden, Schulden und
Rechnungsabgrenzungsposten wurden flir den Jahresabschluss zum 31.12.2019 nach § 55
Abs. 4 GemHVO-Doppik die Bewertungen des Vorjahresabschlusses als Grundlagen
genommen.

Darliber hinaus finden ergadnzend die Grundsatze ordnungsmafliger Buchfithrung
Anwendung.

Auf eine korperliche Inventur wurde aufgrund der Vermogensstruktur verzichtet. Eine
Buchinventur wurde im Juni 2019 durchgefiihrt. Es haben sich hierbei keine Verdnderungen
ergeben, nur ehemals falsch zugeordnete Kontierungen wurden korrigiert.
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Fur die Bestimmung der wirtschaftlichen Nutzungsdauer von  abnutzbaren
Vermogensgegenstanden ist gemal § 43 Abs. 4 GemHVO-Doppik die vom Innenministerium
bekannt gegebene Abschreibungstabelle zu Grunde gelegt worden, soweit nicht die
bisherigen Werte fortgefiihrt wurden.

Ist ein Vermogensgegenstand vollstandig abgeschrieben, der aber weiterhin genutzt wird,
wurde er mit einem Erinnerungswert im Inventar und in der Bilanz dargestellt. Dieser
Erinnerungswert betrdgt fuUr die Stiftung ,LUubecker Wohnstifte” grundsatzlich 1,00 €.
Abweichende Werte in Vermogensverzeichnissen, die bereits vom Finanzamt anerkannt sind,
werden unverandert fortgefihrt,

In die Bilanz wurden nur Vermdgensgegenstande aufgenommen, bei denen die Stiftung
JLibecker Wohnstifte” das wirtschaftliche Eigentum innehat. Wirtschaftliches Eigentum
wurde dann angenommen, wenn der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte” dauerhaft fur die
wirtschaftliche Nutzungsdauer Besitz, Gefahr, Nutzungen und Lasten zustehen und wenn sie
Uber das Verwertungsrecht verfligt und somit die tatsachliche Verfligungsgewalt austbt.

Des Weiteren wurden Vermogenswerte und Schulden aus  existierenden
Geschaftsbesorgungsvertragen bilanziert, die im Namen und fir Rechnung der Stiftung
~LUbecker Wohnstifte" von der Grundstlcksgesellschaft Trave mbH ausgeflihrt wurden. Die
Stiftung halt Gesellschaftsanteile in Hohe von 7,5 % an dieser Gesellschaft.

Aktiva

1 Anlagevermégen
1.2  Sachanlagen

1.2.1 Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" ist nicht im Besitz von unbebauten Grundstucken oder
grundstucksgleichen Rechten.

1.2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" besitzt bebaute Grundstlicke im Wert von 213.261,00 €
und Wohnbauten im Wert von 1.640.056,00 €. Der Gesamtwert dieser Bilanzposition betragt
1.853.317,00 € (Vorjahr: 2.596.142,00 €).

Im Zusammenhang mit dem Auslaufen des Mietvertrages mit der Hansestadt Libeck tber
das Alten- und Pflegeheim Schonbdckener StraBe 55 wurde das bis zum 31.08.2060
befristete Erbbaurecht Schonbdckener StraBe 55a (betreute Altenwohnungen) zugunsten
der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte” einvernehmlich vorzeitig zum 30.06.2019 aufgehoben.
Hier wurde eine Entschadigung zugunsten der Stiftung flr den Wert des Erbbaurechtes incl.
der baulichen Anlagen vereinbart.

Bei 19 Anlagen (u.a. Wohngebdude und Altenwohnungen), die unter den Wohnbauten
ausgewiesen worden sind und auf fremdem Grund stehen, handelt es sich nach Feststellung
des Rechnungsprifungsamtes um Erbbaurechte, die der Bilanzposition 1.2.4 Bauten auf
fremdem Grund und Boden zuzuweisen sind. Eine Umbuchung zwischen den
Bilanzpositionen, die keine Veranderung der insgesamt bilanzierten Werte zur Folge hat, ist
im Wirtschaftsjahr 2019 erfolgt.
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1.2.3 Infrastrukturvermégen

Die Stiftung ,Llibecker Wohnstifte” hat unter dieser Bilanzposition keinen Wert zum
Bilanzstichtag mehr ausgewiesen (Vorjahr: 4.454,00 €), da im Wirtschaftsjahr 2019 ein
Abgang der Feuerwehrzufahrt zu den betreuten Altenwohnungen Schénbockener StralRe
55a aufgrund der vorzeitigen Aufhebung des Erbbaurechtes zu verzeichnen ist.

1.2.4 Bauten auf fremdem Grund und Boden

Bei 19 Anlagen (u.a. Wohngebdude und Altenwohnungen), die auf fremdem Grund stehen,
handelt es sich nach Feststellung des Rechnungsprifungsamtes um Erbbaurechte, die der
Bilanzposition 1.2.4 Bauten auf fremdem Grund und Boden zuzuweisen sind. Eine
Umbuchung von der Bilanzposition 1.2.2.3 Wohnbauten, die keine Veranderung der
insgesamt bilanzierten Werte zur Folge hat, ist im Wirtschaftsjahr 2019 erfolgt. Der Wert zum
Stichtag betragt 583.649,00 €.

1.2.7 Betriebs- und Geschaftsausstattung

Die Stiftung ,LlUbecker Wohnstifte" hat Betriebs- und Geschaftsausstattung im Wert von
15.810,00 € (Vorjahr: 20.938,00 €) zum Bilanzstichtag ausgewiesen.

1.3 Finanzanlagen

Die Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" ist mit 7,5 % an der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH
beteiligt. Die Beteiligung ist mit den historischen Anschaffungskosten in Hohe von
805.228,00 € bewertet. Im Wirtschaftsjahr 2015 ist eine Erhéhung des Geschéftsanteils
(Stammkapital) in Hohe von 47.728,00 € erfolgt. Die geméall § 55 Abs. 3 GemHVO-Doppik
ermittelten Werte flr Finanzanlagen gelten gemaR 8§55 Abs. 4 GemHVO-Doppik in
zuklinftigen Haushaltsjahren als Anschaffungs- oder Herstellungskosten. Aus dieser
Beteiligung resultieren jahrlich fixe Ausschittungen in Hohe von rund 48 T€. Durch die
Umsetzung eines Beschlusses der Blrgerschaft zur Realisierung von zuséatzlichen
MaRBnahmen im Bereich des sozialen Wohnungsbaus erfolgt fir die Geschaftsjahre 2017 bis
2019 jedoch keine Dividendenausschuttung.

Die Stiftung ,Libecker Wohnstifte" hat zudem eine Ausleihung Uber 195.941,16 € (Vorjahr:
220.654,45 €) an die Grundstiicksgesellschaft Trave mbH vergeben. Diese wurde planmaRig
durch die Gesellschaft bedient. '

2 Umlaufvermégen

2.1 Vorriate

Vorrate liegen bei der Stiftung ,Libecker Wohnstifte” in Form von unfertigen Leistungen aus
Forderungen aus noch nicht abgerechneten Betriebskosten und noch nicht abgerechneten
Kosten der Wdarmeversorgung zum Stichtag in Hohe von 6.689,86 € (Vorjahr: 37.037,30 €)
vor, die sich im Rahmen des Geschéftsbesorgungsvertrages mit der Grundstiicksgesellschaft
Trave mbH ergeben haben.

2.2 Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstidnde

Die Position untergliedert sich insbesondere in 6ffentlich-rechtliche und privatrechtliche
Forderungen, unter denen wiederum unterschiedliche Forderungsarten angesetzt und
abgebildet werden.

Samtliche Forderungen und sonstige Vermdogensgegenstande sind zum Nennwert bilanziert
worden,

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2019
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Einzelheiten sind dem Forderungsspiegel zu entnehmen (siehe Abschnitt V).

Privatrechtliche Forderungen aus Dienstleistungen bestehen zum Stichtag mit einem Wert
von 0,00 € (Vorjahr: 1.067,73 €), da hier lediglich Buchungen aus kreditorischen Debitoren
(umgeschlagene Konten) enthalten sind, die in der Summe keinen Saldo zum Bilanzstichtag
ergeben.

Die GesamthOhe der sonstigen privatrechtlichen Forderungen betragt zum Stichtag
1.056,40 € (Vorjahr: 25.313,18 €), die gegenlber der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH aus
dem Geschaftsbesorgungsvertrag resultieren.

Bei der Stiftung sind sonstige Vermogensgegenstande in Hohe von 7.272,50 € (Vorjahr:
12.342,00 €) zum Stichtag angefallen, die aus Zinsen einer Termingeldanlage (2.247,50 €),
dem Geschaftsanteil bei der Volksbank {5.000,00 €) und dem Genossenschaftsanteil beim
Libecker Bauverein (25,00 €) resultieren.

2.4  Liquide Mittel

Bei der Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" liegen zum Bilanzstichtag liquide Mittel in Hohe von
insgesamt 3.275.647,45 € (Vorjahr: 2.810.771,55 €) vor. Darin enthalten sind sowohl eine
Termingeldanltage (Creditplus Bank) von 1.000.000,00 € und eine Spareinlage beim Libecker
Bauverein von 500.000,00 € als auch Sparkonten von gesamt 1.601,20 € (Aareal Bank,
Transferkonto, 1.600,00 €; Aareal Bank via Libecker Bauverein, 1,20 €) und das laufende
Geschéftskonto von 1.564.033,47 € (Vorjahr: 890.180,37 €). Beim Konto der Aareal Bank ist
zu bericksichtigen, dass die Sparzinsen 2019 (1.600,00 €) auf dem Konto der Spareinlage per
31.12.2019 belastet wurden. Die Gutschrift auf dem Sparbuch erfolgte jedoch erst per
01.01.2020. Daher ist der Betrag von 1.600,00 € als Schwebeposten (Aareal Bank Transfer)
auf einem Transferkonto zu bilanzieren. Im Rahmen des Geschéftsbesorgungsvertrages mit
der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH sind die beiden Konten bei der Aareal Bank mit
einem Wert von 210.012,78 € (Vorjahr: 220.283,90 €) zu nennen.

Passiva

1 Eigenkapital
Das Eigenkapital der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" gliedert sich in die Positionen

o Stiftungskapital,

e Freie Ricklage,

e Zweckriicklage und

e JahresUberschuss/|lahresfehlbetrag

Das Stiftungskapital ist insgesamt mit einem Betrag von 3.071.820,14 € ausgewiesen. Darin
enthalten ist der im Rahmen der Erstellung der Eréffnungsbilanz zum 01.01.2010 ermittelte
Differenzbetrag zwischen Aktiva und Passiva in Hohe von 2.733.191,14 €.

Die freie Riicklage erhdht sich nach Verwendung des Jahresergebnisses 2018 (nach noch zu
erfolgender Beschlussfassung der Birgerschaft der Hansestadt Liibeck) um einen Wert von
31.327,37 € auf insgesamt 1.127.545,11 € (Vorjahr: 1.096.217,74 €). Da im Wirtschaftsjahr
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2018 ein Jahresiiberschuss bei der Stiftung ,Libecker Wohnstifte” erzielt wurde, erfolgt eine
sZusatzliche” Zufihrung zur freien Ricklage von 10.053,95 €, um die notwendige Entnahme
flr die Zweckrlicklage fiir Bauerneuerung durchfihren zu kénnen. Die ,reguldre” Zufiihrung
aus der Verwendung des Jahresergebnisses betrdgt 21.273,42 €.

Die Zweckriicklage wird zum Stichtag mit einem Betrag in Hohe von 1.805.416,33 € (Vorjahr:
1.772.923,44 €) ausgewiesen. Nach  Beschlussfassung der Verwendung  des
Jahresergebnisses 2018 durch die Blrgerschaft der Hansestadt Liibeck soll der allgemeinen
Zweckrlcklage ein anteiliger Betrag von 42.546,84 € zugefihrt werden In dieser
Bilanzposition ist sowohl die allgemeine Zweckriicklage von 1.711.065,29 € als auch gemal}
der Abrechnung aus dem Geschéftsbesorgungsvertrag mit der Grundstlicksgesellschaft
Trave mbH eine Zweckrlicklage fUr Bauerneuerung in Hohe von 94.351,04 € enthalten. Die
Entnahme in Hhe von 10.053,95 € ergibt sich aus dem Geschaftsbesorgungsvertrag mit der
Grundsticksgesellschaft Trave mbH. Da im Wirtschaftsjahr 2018 ein JahresUberschuss bei
der Stiftung ,Libecker Wohnstifte” erzielt wurde, erfolgt eine ZuflUihrung zur freien Ricklage
von 10.053,95 €, um die notwendige Entnahme flir die Zweckrlicklage flir Bauerneuerung
durchftihren zu kénnen.

Im Wirtschaftsjahr 2019 erzielte die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte” einen Jahrestiberschuss
von 681.824,98 €. Nach noch zu erfolgender Feststellung des Jahresergebnisses 2019 durch
die BUrgerschaft der Hansestadt Libeck soll dieser dann im darauffolgenden Wirtschaftsjahr
jeweils anteilig der freien Rucklage, den Zweckricklagen und dem Stiftungskapital (aufgrund
des Verkaufs von Anlagevermdgen) zugefuhrt werden.

2 Sonderposten
Die Stiftung , Liibecker Wohnstifte" hat zum Bilanzstichtag keine Sonderposten gebildet.

3 Riickstellungen

Im Wirtschaftsjahr 2019 mussten wie bereits im Vorjahr keine Rlckstellungen gebildet
werden.

4 Verbindlichkeiten

Kredite fiir Investitionen vom privaten Kapitalmarkt betrugen zum Stichtag 0,00 € (Vorjahr:
450.243,61€), da ein Darlehen aufgrund der Aufgabe eines Pflegeheimstandortes im
Wirtschaftsjahr 2019 aullerplanmaRig getilgt worden ist.

Investive Kredite von Kapitalgebern aus dem o&ffentlichen Bereich sind im Wirtschaftsjahr
2019 nicht zu verzeichnen.

Bei den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten von
17.225,67 € (Vorjahr: 21.112,47 €), die sich aus dem Geschaftsbesorgungsvertrag mit der
Grundstucksgesellschaft Trave mbH ergeben, ausgewiesen.

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten alle Verbindlichkeiten, die anderen
Verbindlichkeiten nicht zuzurechnen sind. Die Gesamthohe der sonstigen Verbindlichkeiten
betragt zum Stichtag 40.779,14€ (Vorjahr: 57.810,55€). Hierzu gehdren wu.a.
Verbindlichkeiten aus der Abrechnung aufgrund der Geschaftsbesorgung durch die
Hansestadt LUbeck (27.144,36 €) und die Grundstlicksgesellschaft Trave mbH (8.926,54 €).
Ebenfalls sind die debitorischen Kreditoren (umgeschlagene Konten) von 4.708,24 € unter
dieser Bilanzposition auszuweisen.
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5 Passive Rechnungsabgrenzung

Bei der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" wurden zum Stichtag keine passiven Rechnungs-
abgrenzungsposten gebildet.

Ergebnisrechnung

1 Ertrage

Die Ertrage bestehen fast ausschlieBlich aus privatrechtlichen Leistungsentgelten und
Finanzertragen. Im Wirtschaftsjahr 2019 sind allerdings sonstige Ertrédge von 417 T€ erzielt
worden, die sich aufgrund der Aufgabe des Altenpflegeheimes (Schonbdckener StraBe 55 in
LUbeck) und der damit verbundenen vorzeitigen Aufhebung des Erbbaurechtes Schénbéckener
Straf3e 55a in Libeck im Rahmen einer Entschadigungszahlung zugunsten der Stiftung ,LlUbecker
Wohnstifte” ergeben. Die Uberschreitung des Budgetansatzes bei den privatrechtlichen
Leistungsentgelten ergibt sich ebenfalls aus dem o.a. Zusammenhang. Finanzertrage liegen
etwas Uber dem kalkulierten Haushaltsansatz. Eine Gewinnausschittung (siehe Finanzertrage)
aus einer Beteiligung an der Grundstlcksgesellschaft Trave mbH ist im Wirtschafsjahr 2019 nicht
erfolgt. Der Planansatz fuUr die auBerordentlichen Ertrage ist zur Information mit aufgefthrt,
allerdings in der Gliederung der Ergebnisrechnung nach § 45 Abs. 1 GemHVO-Doppik i.V.m.
8 2 GemHVO-Doppik ab dem Wirtschaftsjahr 2018 nicht mehr vorgesehen.

Ergebnis 2018 Planansatz 2019 Ergebnis 2019
€ € €

Privatrechtliche Leistungs- 526.737,72 279.700,00 674.429,08
entgelte

Sonstige Ertrage 402,03 0,00 417.671,45
Finanzertrage 11.602,12 5.500,00 6.411,12
Aul3erordentliche Ertrage 0,00 367.900,00 0,00
Summe 538.741,87 653.100,00 1.098.511,65

2 Aufwendungen

Der Stiftung ,Lubecker Wohnstifte” entstanden u.a. Aufwendungen fUr Sach- und
Dienstleistungen und bilanzielle Abschreibungen. Ebenfalls sind Verwaltungskosten (u.a. fiir
Personal) gegenliber der Hansestadt Libeck und Zinsaufwendungen angefallen. Die Stiftung
~Lubecker Wohnstifte” hat kein eigenes Personal. Die Stiftung wird von der Hansestadt Libeck
verwaltet. Die angefallenen bilanziellen Abschreibungen sind héher ausgefallen als im
berechneten Haushaltsansatz, da hier sowohl Aufwendungen fiir die Ausbuchungen von
Forderungen von rund 18,8 T€ als auch Verluste aus Anlagenabgangen von 64,8 T€ aufgrund der
Aufgabe eines Pflegeheimstandortes (Schonbdckener Stralle 55, Libeck) und der damit
verbundenen Aufhebung des Erbbaurechts Schénbdckener Stra3e 55a in Liibeck.

Die Aufwendungen fUr Sach- und Dienstleistungen liegen deutlich unter den berechneten
Planzahlen, da bei der Haushaltsplanaufstellung fur das Wirtschaftsjahr 2019 Mittel in Héhe von
ca. 300 T€ fur die bauliche Unterhaltung des Altenpflegeheimes Schdnbd&ckener Stralle 55 bis
zum Mietvertragsende 30.06.2019 sowie eines mdoglichst zeitnahen Abbruchs des Gebdudes im
2. Halbjahr 2019 eingeplant worden sind, diese Mittel jedoch nicht in Anspruch genommen
wurden. Der Planansatz flr die auRerordentlichen Aufwendungen ist zur Information mit
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aufgeflihrt, allerdings in der Gliederung der Ergebnisrechnung nach § 45 Abs. 1 GemHVO-Doppik
i.V.m. & 2 GemHVO-Doppik ab dem Wirtschaftsjahr 2018 nicht mehr vorgesehen.

Ergebnis 2018 Planansatz 2019 Ergebnis 2019
€ € €

Aufwendungen fir Sach- und 293.768,47 460.955,00 160.835,56
Dienstleistungen

Bilanzielle Abschreibungen 140.918,32 110.600,00 187.578,48
Sonst. Aufwendungen 33.698,75 70.945,00 57.939,55
Zinsen und sonstige Finanz- 6.536,07 10.500,00 10.333,08
aufwendungen

AulBerordentliche 0,00 100,00 0,00
Aufwendungen

Summe 474.921,61 653.100,00 416.686,67

3 Jahresergebnis

Im Wirtschaftsjahr 2019 erzielte die Stiftung ,Libecker Wohnstifte” einen Jahrestberschuss
von 681.824,98 €. Nach noch zu erfolgender Beschlussfassung des Jahresergebnisses 2019
durch die Birgerschaft der Hansestadt Libeck soll dieser dann im darauffolgenden
Wirtschaftsjahr jeweils anteilig der freien Ricklage, den Zweckricklagen und dem

Stiftungskapital (aufgrund des Verkaufs von Anlagevermégen) zugeflihrt werden.

Ergebnis 2018

Planansatz 2019

Ergebnis 2019

€ € €
Jahresergebnis vor 63.820,26 0,00 681.824,98
Verwendung
Zufllhrungen zur freien -31.327,37 0,00 0,00
Riicklage
Zuflihrung zur Zweckriicklage - 42.546,84 0,00 0,00
Entnahme aus der +10.053,95 0,00 0,00
Bauerneuerungsricklage
Summe 0,00 0,00 681.824,98

Sonstige Angaben

Die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte” plant und bebucht lediglich ein Produkt, so dass die
Teilrechnungen nach § 47 GemHVO-Doppik der beigefligten Ergebnisrechnung bzw. der
beigefligten Finanzrechnung entsprechen.

Haushaltsmittel wurden nicht in das Wirtschaftsjahr 2020 Ubertragen, so dass eine
entsprechende Aufstellung nach 8 51 Abs. 3 Nr. 4 GemHVO-Doppik entfallt.

Eine Ubersicht tber die Beteiligungen nach § 51 Abs. 3 Nr. 5 GemHVO-Doppik liegt bei.

Die Stiftung ,Libecker Wohnstifte” ist nach § 5 Abs. 1 Nr. 9 KStG von der Kérperschaftsteuer
befreit und nach 8 3 Nr. 6 GewStG von der Gewerbesteuer befreit, weil Sie ausschliefilich
und unmittelbar steuerbeglinstigten gemeinnultzigen und mildtatigen Zwecken im Sinne der
§8 51 ff. AO dient. Ein entsprechender Freistellungsbescheid des Finanzamtes Libeck vom
01.12.2020 fir die Wirtschaftsjahre 2017 bis 2019 liegt vor.
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IV. Stiftungsgremien

Die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" wird von der Hansestadt Lubeck nach den Vorschriften
der Gemeindeordnung fUr Schleswig-Holstein nach & 4 der Stiftungssatzung verwaltet. Die
Hansestadt Libeck darf durch Verwaltungsaufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd
sind, oder durch unverhéltnismafig hohe Verglitungen nicht beglinstigt werden.

Soweit die Hansestadt LUbeck entsprechend der Bestimmung des 8 181 BGB in der
Vertretung der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte” nach § 5 der Stiftungssatzung gehindert ist,
wird diese durch einen Vorstand wahrgenommen, der aus drei Mitgliedern besteht. Sie
werden vom/von der Innenminister:iin des Landes Schleswig-Holstein flir die Dauer von
sechs Jahren ernannt. Die Vorstandsmitglieder sollen Blrger:iinnen der Hansestadt Libeck
sein, sie diirfen jedoch nicht deren Bedienstete sein. Zur rechtswirksamen Vertretung der
Stiftung Lu b’ééker‘Wohnstifte” gendgt die Mitwirkung von zwei Vorstandsmitgliedern.

Liibeck, den

“

Jan Lir)’aen;i'uf

Bl‘jrgérmeister der Hansestadt Libeck
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Anlagen zum Anhang nach
§ 51 Abs. 3 GemHVO-Doppik
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Art der Forderung* Gesamibetrag mit einer Resilaufzeit® von Gesamtbetrag
des Haushalits- : ; des Vorjahres
. ; bis zu 1:Jahr 1 bis 5 Jahre mehrals 5 .
jahres in EUR in EUR in EUR Jahre in EUR in EUR
1 2 3 4 5 6 7
161 221 Offentlich-rechtliche 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Forderungen aus Dienstleistungen
169 2.2.2 Sonstige 6ffentlich-rechtliche 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Forderungen .
171 2.2.3 Privatrechtliche Forderungen aus 0,00 0,00 0,00 0,00 1.067,73
Dienstleistungen
179 2.2.4 Sonstige privatrechtliche 1.056,40 1.056,40 0,00 0,00 25.313,18
Forderungen
178 2.2.5 Sonstige Vermégensgegenstinde 7.272,50 2.247,50 0,00 5.025,00 12.342,00
Summe 8.328,90 3.303,90 0,00 5.025,00 38.722,91

' sieche auch § 48 Abs. 3
GemHVO-Doppik

* Als Restlaufzeit gilt der Zeitraum
zwischen dem Abschlussstichtag des
Jahresabschiusses und dem letzten

Falligkeitstag der einzelnen Forderung

* Die Ziffern geben an, in welchen
Kontengruppen und Kontenarten
veranschlagt wird

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2019
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VERBINDLICHKEITENSPIEGEL 2019

Art der Verbindlichkeit? Gesamibetrag mit einer Restlaufzeit® von Gesamtbetrag
des Haushalts- - - des Vorjahres
: ; bis zu1 Jahr 1-bis 5 Jahre mehrals 5 p
jahres In EUR in EUR in EUR Jahre in EUR in EUR
1 2 3 4 5 6 7
30 41 Anleihen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
32 4.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir 0,00 0,00 0,00 0,00 -450.243,61
Investitionen
321- 14.2.1 von verbundenen Unternehmen, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beteiligungen, Sondervermégen
321— |4.2.2 vom éffentlichen Bereich 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
321- }4.2.3 vom privaten Kreditmarkt 0,00 0,00 0,00 0,00 -450.243,61
33 4.3 Verbindlichkeiten aus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kassenkrediten
34 4.4 Verbindlichkeiten aus Vorgingen, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
die Kreditaufnahmen wirtschaftlich
gleichkommen
35 45 Verbindlichkeiten aus Lieferungen -17.225,67 -17.225,67 0,00 0,00 2141247
und Leistungen
36 46 Verbindlichkeiten aus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transferleistungen
37 4.7 Sonstige Verbindlichkeiten -40.779,14 -40.779,14 0,00 0,00 -57.810,55
Summe -58.004,81 -58.004,81 0,00 0,00 -529.166,63

' siehe auch § 48 Abs. 4
GemHVO~Doppik

* Als Restlaufzeit gilt der Zeitraum
zwischen dem Abschlussstichtag des
Jahresabschlusses und dem Zeitpunkt

des vollstiandigen Ausgleichs der
Verbindliichkeit

* Die Ziffern geben an, in welchen
Kontengruppen und Kontenarten
veranschlagt wird

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2019
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Ubersicht iiber die Sondervermégen, Zweckverbiande, Gesellschaften, Kom-
munalunternehmen nach § 106 a GO, gemeinsame Kommunalunternehmen
nach § 19 b GkZ, andere Anstalten, die von der Gemeinde getragen werden, mit

Ausnahme der 6ffentlich-rechtlichen Sparkassen, Wasser- und Bodenverbinde

Anteil Gewinnabfihrung (+)
Name Stammkapital . Verlustabdeckung (-) Jahresergebnis'
am Stammkapitai
Umlagen (-)
in TEUR in % 2017 2018 2019 Jahr
TEUR in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
1 2 3 4 5 6 7 8

Ill. Gesellschaften
1) Grundstiicksgesellschaft 10.736,36 | 80528 7,56% 48,31 0,00 0,00 2019 1.978
Trave mbH

Nachrichtlich:
Mitgliedschaften in Wasser- und Bodenverbanden

1 Jahresergebnis des letzten Geschaftsjahres, fur das ein Jahresabschluss vorliegt. Hierbei handelt es sich um das

Jahresergebnis der Grundstuicksgeselischaft Trave mbH.

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2019
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Stiftung Lubecker Wohnstifte
Lagebericht und Jahresabschluss 2019

Aligemeines
Geschichtlicher Hintergrund

Um einer groflen Anzahl in Libeck ansdssigen, selbststandigen und mildtatigen Stiftungen
einer straffen Zusammenfassung entgegenzuflhren und um eine einheitliche und
leistungsfahige Verwaltung des in den Stiftungen enthaltenen Vermogens sicher zu stellen,
ist im Jahre 1941 die Stiftung Lubecker Wohnstifte gegriindet worden. In dieser Stiftung sind
alle Stiftungen, die sich der Unterhaltung mildtatiger Altersheime gewidmet haben,
zusammengefasst worden, soweit sie nicht mit Rlcksicht auf ihr groRes Vermogen eine
weitere Selbstandigkeit fir sich beanspruchen konnten. Die Einzelstiftungen, deren
Vermégen {iberwiegend aus Grundvermdgen bestand, existierten zum Teil bereits im 15.
Jahrhundert. Die in die Stiftung eingebrachten Wohnstifte und Wohngange tragen bis heute
noch ihre urspringlichen Namen, die auf die Stifter oder auch auf die Vorsteher hinweisen.
Die einzelnen Grundsticke und Gebdude haben sich im Laufe der Zeit unter erheblichen
Sanierungs-aufwendungen zu Sehenswirdigkeiten der Libecker Altstadt entwickelt. Da die
Stiftung nach geraumer Zeit jedoch nicht mehr in der Lage war, die Mittel fur die
erforderliche Substanzerhaltung und Instandsetzung aufzubringen, wurde ein Teil des
Grundvermogens verduBert bzw. es wurden Erbbaurechte gebildet, wobei der urspriingliche
Zweck der Stiftungen bis heute, wenn auch in leicht abgeanderter Form, erhalten geblieben
ist. Durch o.g. Transaktionen war es der Stiftung moglich, neben den bestehenden Objekten
ein Altenpflegeheim und sich daran anschlieende Altenwohnungen zu erwerben, um dem
Stiftungszweck in heutiger, zeitgerechter Form nachzukommen.

Zweck der Stiftung

Aufgabe der Stiftung Liibecker Wohnstifte ist unmittelbar und ausschlieBlich, bedurftige alte
Menschen zu unterstlitzen. Voraussetzung ist die Bedurftigkeit im Sinne der jeweils
geltenden steuerlichen Bestimmungen. Sie erfullt diesen Zweck durch

a) Vergabe von Wohnungen, an denen sie ein obligatorisches oder dingliches
Wohnungsbesetzungsrecht hat,

b) Schaffung und Unterhaltung von Alteneinrichtungen und anderer sozialer
Einrichtungen, die dem Stiftungszweck dienen,

¢) Gewahrung von durch Grundpfandrechte abgesicherten Darlehen zum Zwecke der
Schaffung und Erhaltung von Alteneinrichtungen, sowie zur Errichtung neuer
Altenwohnheime, an denen ihr ein obligatorisches oder dingliches Wohnungs-
Besetzungsrecht zusteht,

d) Ubernahme von Stammeinlagen gemeinnltziger Wohnungsbaugesellschaften,
sofern die Kapitalerhéhung unmittelbar zur Erflllung eines der zu b) und ¢)
genannten Zwecken dient.

Stiftung Liibecker Wohnstifte, JA 2019
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1.3 Vermdgen der Stiftung

Zum Vermogen der Stiftung LUbecker Wohnstifte gehtdren 8 Grundstiicke innerhalb von
Libeck. Auf dem Grundstiick Schénbdckener StralRe 55 befindet sich zurzeit noch ein
leerstehendes stiftungseigenes Pflegeheim mit ca. 80 Pflegepldtzen, das von der Hansestadt
Libeck bis zum 30.06.2019 betrieben wurde. Aufgrund des altersbedingten
Gesamtzustandes des Gebaudekomplexes aus den 1960-Jahren ist keine weitere Nutzung
mehr vorgesehen. Nach erfolgtem Abbruch soll das Grundstiick in Form eines Erbbaurechtes
zur Wohnbebauung Dritten zur Verfigung gestellt werden. Die Ubrigen sieben Grundstiicke
in der Lubecker Altstadt sind bereits als Erbbaurechte an zwei Wohnungsbaugesellschaften
vergeben. Auf dem an das Pflegeheim angrenzendem stadtischen Erbbaurechtsgrundstiick
Schénbdckener StralRe 55a befinden sich 30 stiftungseigene betreute Altenwohnungen. Im
Zusammenhang mit dem Auslaufen des Mietvertrages Uber das Pflegeheim erfolgte die
vorzeitige Aufhebung des Erbbaurechtsvertrages zum 30.06.2019 unter Zahlung einer
Entschadigung fir den Wert des Erbbaurechtes incl. der baulichen Anlagen. Des Weiteren ist
die Stiftung Eigentimerin von 19 ehemaligen Arbeiterwohnhdusern in Libeck-Kicknitz
(,Flendersiedlung”). Der Buchwert aller Immobilien belauft sich auf ca. 2,44 Mio. €. Daneben
besteht das Vermdgen aus Betriebs- und Geschéaftsausstattung in Hohe von 158 T€, aus -
Vorraten in Form von unfertigen Leistungen in Hdhe von 6,7 T€, Forderungen in Hohe von
83T€ und liquiden Mitteln von 3,28 Mio.€, hiervon werden 210,0T€ von der
Grundsttcksgesellschaft Trave mbH Gber den Geschaftsbesorgungsvertrag flr die betreuten
Altenwohnungen und die Flendersiedlung verwaltet. Des Weiteren existieren eine
Beteiligung am Stammkapital der Grundstlcksgesellschaft Trave mbH mit 7,5 % (805,2 T€)
sowie eine Ausleihung (Hypothekenforderung) in H6he von 1959T€ an die
Grundsticksgesellschaft Trave mbH. Die Ausleihung diente zur Mitfinanzierung der
Errichtung von Altenwohnungen in der Libecker Innenstadt, Kleine Burgstral3e.

1.4 Organe der Stiftung

Die Stiftung Libecker Wohnstifte wird von der Hansestadt Libeck nach den Vorschriften der
Gemeindeordnung flr Schleswig-Holstein nach § 4 der Stiftungssatzung verwaltet. Die
Hansestadt Libeck darf durch Verwaltungsaufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd
sind, oder durch unverhdltnisméai3ig hohe Vergutungen nicht beglnstigt werden. Die
Hansestadt Libeck vertritt die Stiftung im Regelfall gerichtlich und auRergerichtlich.
Soweit die Hansestadt LUbeck entsprechend der Bestimmung des § 181 BGB in der
Vertretung der Stiftung nach § 5 der Stiftungssatzung gehindert ist, wird diese durch einen
Vorstand wahrgenommen, der aus drei Mitgliedern besteht. Sie werden vom Innenminister
des Landes Schleswig-Holstein fir die Dauer von sechs Jahren ernannt.
Die Stiftung wird vertreten durch den Burgermeister der Hansestadt Libeck - 2.280.5
Stiftungsverwaltung.

1.5 Stiftungssatzung
Die Stiftung LlUbecker Wohnstifte wird als Stiftung des biirgerlichen Rechts nach dem

Stiftungsgesetz - StiG (GVOBI. Schl.-H. 2000 Nr. 5 S. 208) und nach der Satzung der Stiftung
Libecker Wohnstifte vom 09.02.1976 (Amtsbl. Schi.-H. /AAz.1976 S. 134), geflhrt.

Stiftung Liibecker Wohnstifte, JA 2019
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Geschéaftsablauf im Berichtsjahr

Die Stiftung Lubecker Wohnstifte stellt eine rechtsfdhige Stiftung des blrgerlichen Rechts
dar, die ausschlieBlich operativ arbeitet, d.h. der Stiftungszweck wird nicht Uber das
Ausschitten von Vermogensertragen erfiillt, sondern durch Einsatz der Vermdégenssubstanz
selbst sowie durch Dienstleistungen.

Zu ihrem Grundbesitz gehort das (ehemalige) Pflegeheim in Libeck, Schénbodckener Str. 55.
Die angeschlossenen betreuten Altenwohnungen Schonbdckener Str. 55a (bis 25.09.2019)
sowie die Wohnhdauser in der ,Flendersiedlung” werden gemal Geschaftsbesorgungsvertrag
von der Grundstlcksgesellschaft Trave mbH bewirtschaftet.

Die Ertrdge aus Mieten und Pachten in H6he von 253,1 T€ liegen leicht unter den
Erwartungen (261,5 T€). FUr die ausgegebenen Erbbaugrundstiicke wurden Erbbauzinsen in
Hbhe von 18,3 T€ vereinnahmt. Fur die vorzeitige Aufhebung des Erbbaurechtsvertrages
Schénbdckener StraRe 55a hat die Stiftung eine Entschadigung von der Hansestadt Liibeck
in Hohe von 818 T€ erhalten. Durch die Umsetzung eines Beschlusses der Birgerschaft der
Hansestadt Lubeck zur Realisierung von zusatzlichen MalRnahmen im Bereich des sozialen
Wohnungsbaus erhalt die Stiftung fir die Geschaftsjahre 2017-2019  keine
Dividendenzahlungen fiir die Beteiligung an der Grundstlcksgesellschaft Trave mbH von
6 v.H. auf das eingebrachte Kapital (805,2 T€) in Hohe von jahrlich 48,3 T€. Das erwartete
Niveau an Zinsertragen fur Geldanlagen auf dem Kapitalmarkt in Hohe von 11,6 T€ konnte
nicht erreicht werden und liegt nur bei 6,4 T€.

Fur die bauliche Unterhaltung einschlie3lich der Betriebskosten fiir die stiftungseigenen
Liegenschaften wurden 160,9 T€ verausgabt (Vorjahr: 293,8 T€). An die Hansestadt Liibeck
wurden Verwaltungskosten (Personalkosten, Kassengeschafte usw.) in Hohe von 29,0 T€
erstattet (Vorjahr: 31,0 T€). Die Zinsaufwendungen far Darlehen incl.
Kreditbeschaffungskosten beliefen sich auf 10,3T€ (Vorjahr: 6,5T€). An ordentlichen
Tilgungsleistungen wurden 53,0 T€ erbracht (Vorjahr: 352,6 T€). Ein Darlehen wurde im
Zusammenhang mit dem Mietvertragsende fiir das Pflegeheim Schénbockener StraRBe 55
durch eine auRerordentliche Tilgung in Hohe von 397,3 T€ abgeldst. Verbindlichkeiten aus
Krediten flr Investitionen zum Stichtag 31.12.2019 bestanden nicht mehr (Vorjahr: 450,2 T€).

Es konnte ein positives Jahresergebnis in Hohe von 681.824,98 € (Vorjahr: 63.820,26 €)
erreicht werden. Nach Beschlussfassung des Jahresergebnisses durch die Blrgerschaft der
Hansestadt Libeck soll dieses im darauffolgenden Wirtschaftsjahr anteilig dem
Stiftungskapital und gem. den gesetzlichen Regelungen im § 62 AO anteilig der freien
Ricklage und den ZweckrUcklagen zugefihrt werden.

Vermogenslage

Das bilanzierte Stiftungskapital der Stiftung ,Lubecker Wohnstifte” setzt sich aus den
Positionen Stiftungskapital von 338,6 T€ und ,Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied”
von 2,73 Mio. € zum 31.12.2019 zusammen. Hierbei bildet das ,Stiftungskapital das
Kapitalvermégen der Stiftung inklusive der Entwicklung vor der Umstellung auf die
doppische BuchfUhrung ab. Das ,Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied” hingegen
stellt die rein rechnerische Differenz zwischen der neu ermittelten Aktiv- und der Passivseite
der Bilanz dar und bildet die bis dahin erwirtschafteten stillen Reserven ab, die mit den
Neubewertungen von Vermdgens- und Schuldwerten aufgrund der Uberleitung auf die
doppische Buchfuhrung offengelegt wurden. Das Erwirtschaften stiller Reserven ist rechtlich
zuldssig, ausdriucklich winschenswert und aufgrund der Einhaltung z.B. des

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2019
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Niederstwertprinzips bei der doppischen Bewertung unvermeidbar.

Eine nachtragliche Zuordnung von rein mathematisch ermittelten, aber zum Teil Uber
Jahrhunderte erwirtschafteten, stillen Reserven zu bestimmten Eigenkapitalbestandteilen ist
erst nach Verfahrenskldarung mit der Stiftungsaufsicht umzusetzen. Das zu erhaltende
Stiftungskapital kann sich daher lediglich auf das Grundstockvermégen beziehen, das
sowoh| im Stiftungskapital als auch im Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied
enthalten ist, unabhangig vom System des Rechnungswesens einheitlich betrachtet wird und
den Vorgaben der Stiftungsaufsichtsbehdrde entspricht.

Im  Wirtschaftsjahr 2019 gab es keine Veranderung des Grundstockvermogens als
Stiftungskapital. Der Erhalt des  Stiftungskapitals ist hiermit gewahrleistet.

Dartber hinaus haben sich auch die Ergebnisriicklagen im Wirtschaftsjahr 2019 positiv
entwickelt. Nach Verwendung des Jahresergebnisses 2018 belduft sich die freie Riicklage auf
1,13 Mio. € (Vorjahr: 1,09 Mio. €) und die Zweckriicklage auf 1,81 Mio. € (Vorjahr: 1,77 Mio. €)
zum Bilanzstichtag.

Finanzlage

Die Finanzierung der Stiftungsleistungen ist weiterhin gesichert. Evt. Risiken, die die
dauernde Leistungsfahigkeit der Stiftung beeintrachtigen, sind derzeit nicht vorhanden bzw.
nicht erkennbar.

Die Zahlungsfahigkeit der Stiftung war im Jahr 2019 jederzeit gegeben.

Ausblick

Der bis zum 30.06.2019 laufende Mietvertrag flir das Pflegeheim Schénbéckener Stralle 55
wurde seitens der Hansestadt Llbeck nicht verlangert. Aufgrund des altersbedingten
Gesamtzustandes des Gebaudekomplexes ist keine weitere Nutzung mehr vorgesehen.
Nach erfolgtem Abbruch soll das Grundstick in Form eines Erbbaurechtes zur
Wohnbebauung Dritten zur Verfligung gestellt werden. Damit einhergehend wird auch in
Abs‘ummung mit der Stiftungsaufsicht beim Innenministerium eine Erweiterung des
Stlftungsz eckes bzw eine Umwandlung in eine Forderstiftung in Betracht gezogen.

LUbeck, gHen

Jan Lihdenau
Blrgermeister der Hansestadt Liibeck

Stiftung LUbecker Wohnstifte, JA 2019



1- Burgermeister Libeck, den 12.04.2022

201.2 - Haushalt und Steuerung Auskunft: Dieter I' Orteye
Katrin Sinner
Zeichen: lo/Sa Tel.: 2053; Fax: -

e-mail: bilanzen@luebeck.de

1.140 Rechnungspriifungsamt

25, April 2022

1.140 - Rechnungsprufungsamt i =
Uber EUL\( \A P Q\

1.000 - BUrgermeister
1.101 - Burgermeisterkanzlei

Stellungnahme zum Bericht Giber die Priifung der Jahresabschliisse 2017 bis 2019 der Stiftung
Lubecker Wohnstifte

Das Rechnungsprufungsamt (RPA) hat mit Schreiben vom 22.03.2022 seinen Bericht tGber die Prifung
der Jahresabschlisse 2017 bis 2019 vorgelegt. Darin ist es insgesamt der Ansicht, dass die
Jahresabschlisse 2017 bis 2019 mit Einschrankungen ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wiederspiegeln. Dies hat jedoch keine
Auswirkungen auf die Guiltigkeit der aufgestellten AbschlUsse.

Das RPA stellt dabei in seiner Zusammenfassung fest, dass u.a. folgende Sachverhalte in der Bilanz
nicht korrekt dargestellt seien:

- Die freie Rucklage und die Zweckrucklage werden beim Eigenkapital in der Bilanz immer noch
unter der Kontenart 200 ausgewiesen. Richtigerweise seien diese beiden Rucklagen der
Kontenart 203 Ergebnisricklage zuzuordnen. Ebenfalls wurde der Bilanzausweis des
Stiftungskapitals aus Bilanzierungsunterschied bisher nicht verandert und somit keinen
anderen Bilanzpositionen zugeordnet.

- Aufgrund der Aufgabe des Altenpflegeheimes und der Altenwohnungen am Standort
,Schénbdckener” StraRe wird im Wirtschaftsjahr 2019 erneut beanstandet, dass spatestens
hier eine anteilige Auflosung der Zweckrtcklage hatte erfolgen muissen, da der Zweck hierfur
entfallen ist. Ebenfalls weist das RPA in diesem Zusammenhang hin, dass im Folgejahr die
Zufuhrung des Jahrestuberschusses 2019 zur Zweckricklage nicht fur den Zweck
Altenpflegeheim/Altenwohnungen vorgenommen werden darf aufgrund des Wegfalls des
Verwendungszweckes. Fur die Teilerneuerung des Trinkwassernetzes ist im Wirtschaftsjahr
2018 ebenfalls keine Teilauflosung der Zweckrlcklage erfolgt. Gemald § 55 Abs. 1 Nr. 5 AO
waren die Mittel grundsatzlich zeitnah fur die Erflllung des Stiftungszweckes zu verwenden.

Landesseitig wurde nach unserer Veranlassung mit der Anderung des Stiftungsgesetzes vom
23.06.2020 klargestellt, dass bei Anwendung der Vorschriften Uber die Haushaltswirtschaft der
Gemeinden nun auch stiftungsrechtliche und steuerrechtliche Belange zu bertcksichtigen sind. Die
urspruanglich fehlende Berucksichtigung stiftungsrechtlicher Aspekte fuhrte zur bisherigen
Bilanzstruktur. Eine Anpassung erfordert Eingriffe in das Buchhaltungssystem, die noch umgesetzt
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werden massen. Eine Umstellung sollte mit der Aufldsung des Bilanzpostens ,Stiftungskapital aus
Bilanzierungsunterschied” erfolgen, die nach aktuellem Stand fir das Wirtschaftsjahr 2021
vorgesehen ist. Hierzu hat die Stiftungsaufsicht weiterhin noch nicht auf einen Verfahrensvorschlag
der LUbecker Verwaltung reagiert. Auf Nachfrage wurde am 11.02.2022 mitgeteilt, dass eine Reaktion
weiterhin nicht in Aussicht sei.

Aufgrund der angestrebten Neuausrichtung der stadtischen Pflegeeinrichtungen und der damit
verbundenen Standortaufgabe ,Schénbdckener Strasse” unterliegt nicht nur die Zweckriicklage,
sondern die Stiftung selbst einer Neukonzeption. Diese lag zum Zeitpunkt der Erstellung des
Jahresabschlusses noch nicht vor, sodass die Buchungen zunachst nach der zuvor vorgesehenen
Systematik fortgefUhrt werden. Es steht derzeit in Klarung, wie die Erfullung des Stiftungszweckes
durch die Stiftung zuklnftig gewahrleistet werden kann. Damit einhergehend wird auch in
Abstimmung mit der Stiftungsaufsicht beim Innenministerium eine Erweiterung des
Stiftungszweckes bzw. eine Umwandlung in eine Forderstiftung gepruft.

Daruber hinaus bittet das RPA mit dem Prifbericht 2017 bis 2019 um Stellungnahme zu folgenden
Punkten:

2.3.2 Auszahlung aus fremden Finanzmitteln

Das RPA stellt dar, dass Zahlungen unter den Kontenarten 672/772 Ein- und Auszahlungen aus
fremden Finanzmitteln ausgewiesen werden sollen, die als durchlaufende Gelder nach 8 14 GemHVO-
Doppik Uber Kassen oder Konten der Stiftung abgewickelt werden. Im Anhang wurden die fremden
Finanzmittel im nachrichtlichen Teil der Finanzrechnung aufsummiert. Hier wurden in den Vorjahren
Einzahlungs- und Auszahlungskonten bei der Umgliederung von Bilanzkonten mitbebucht und
dadurch zu hoch ausgewiesen. Die entsprechende Ubersicht kann somit nicht den tatsachlichen
Bestand der fremden Finanzmittel abbilden und sollte Uberarbeitet werden. Hierzu bittet das RPA
um Stellungnahme.

Die Verwaltung kann hierzu mitteilen, dass die Gliederung der Finanzrechnung den Regelungen nach
§ 45 Abs. 1 GemHVO-Doppik in der aktuellen Fassung entspricht.

Mit Runderlass vom 30.08.2012 sind im Finanzrechnungsformular zusatzlich auch die so genannten
Bestande fremder Finanzmittel auszuweisen. Hier wird im Wesentlichen ein Betrag ausgewiesen, der
mit der Umstellung auf das doppische Rechnungswesen zum 01.01.2010 als Anfangsbestand
Ubernommen wurde. Seitdem die Stiftung eigene Bankkonten hat, werden diesbezlglich keine
Zahlungsbewegungen mehr umgesetzt. Daher wird der Betrag ohne inhaltliche Relevanz in der Regel
unverandert im vorgegebenen Formular ausgewiesen.

Die Verwaltung stellt zur Finanzrechnung dar, dass die Buchung im Wirtschaftsjahr 2018 unter der
Kontenart 772 von rund 40 T€ im Zusammenhang mit der neuen Abrechnungssystematik mit der
Grundstucksgesellschaft Trave mbH (TRAVE) ab dem Jahresabschluss 2017 steht. Die TRAVE hat im
Rahmen des zu dem Zeitpunkt zu Uberarbeitenden Geschaftsbesorgungsvertrages die vereinbarten
Regelungen einvernehmlich gedndert. Bei den finanzrechnungsrelevanten Buchungen zur
Umstellung ist ein Konto verwendet worden, zu dem sich im Nachhinein herausgestellt hat, dass
dieses nicht vollstandig korrekt war. Demzufolge war im anschlieBenden Jahr eine Korrektur ebenfalls
unter Berucksichtigung der Finanzrechnung erforderlich, die dann auch umgesetzt wurde.



411 Inventur

Das RPA teilt mit, dass gemall Anhang zum Jahresabschluss 2019 nur eine Buchinventur durchgefihrt
wurde. Auf eine kdrperliche Inventur wurde aufgrund der Vermégensstruktur verzichtet. Bereits im
Rahmen der Er6ffnungsbilanz sowie des Jahresabschlusses 2016 wurde durch das RPA beanstandet,
dass keine korperliche Inventur stattgefunden hat. Das RPA bittet zum Stellungnahme, wann eine
korperliche Inventur durchgefihrt wird.

Die Verwaltung merkt hierzu an, dass anstatt einer korperlichen Inventur im Wirtschaftsjahr 2019
eine Buchinventur stattgefunden hat, da die Vermogensgegensténde ihrer Art nach vollig

ausreichend hmalig nachgehalten werden kdnnen. Somit wird die Buchinventur fir diese
Stiftung jajs angemessen und ausreichend angesehen.
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