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Bearbeitung: Carsten Heckroth (E-Mail: carsten.heckroth@luebeck.de Telefon: 122-6131)

Bebauungsplan 32.41.00 - Moorredder / Fehlingstrale -
Anderung des Aufstellungsbeschlusses sowie Auslegungsbe-
schluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit

05.09.2022 Senat Nichtéffentlich zur Senatsberatung

12.09.2022 Wirtschaftsausschuss und Ausschuss fiir ~ Offentlich zur Vorberatung
den "Kurbetrieb Travemiinde (KBT)" 5

19.09.2022 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 32.41.00 — Moorredder / Fehlingstralie — ein-

schlieBlich Anderung der Bebauungsplane 32.51.06, 32.51.08, 32.51.09, 32.51.10 und
32.55.00, deren Aufstellung der Bauausschuss am 07.02.2022 beschlossen hat, wird
gegenuber der Abgrenzung zum Aufstellungsbeschluss geringfligig geandert (Anlage 1).
Dabei werden im Osten als Ful3- und Radweg bzw. private Grinflache genutzte ehema-
lige Bahnflachen aus dem Geltungsbereich herausgenommen, da die derzeitigen Nut-
zungen beibehalten werden sollen und dementsprechend eine Einbeziehung in die an-
grenzenden Baugebiete nicht in Betracht kommt.

Die zwischen den Baugrundstiicken Fehlingstrale 38b und 40 gelegenen Flachen, die
gemal Aufstellungsbeschluss teilweise im Geltungsbereich des benachbarten (ebenfalls
aufzustellenden) Bebauungsplans 32.42.00 lagen, werden vollstdndig diesem Bebau-
ungsplan 32.41.00 zugeordnet.

Der Entwurf des Bebauungsplanes 32.41.00 — Moorredder / Fehlingstralie — einschliel3-
lich Anderung der Bebauungspléane 32.51.06, 32.51.08, 32.51.09, 32.51.10 und 32.55.00
sowie die zugehorige Begriindung werden in der vorliegenden Fassung (Anlagen 2 bis
5) gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes 32.41.00 — Moorredder / Fehlingstral3e — einschliel3-
lich Anderung der Bebauungsplane 32.51.06, 32.51.08, 32.51.09, 32.51.10 und 32.55.00
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sowie die zugehdrige Begriindung sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen
und gemal § 4a Abs. 4 BauGB in das Internet einzustellen.

4. Sollte der Entwurf des Bebauungsplanes nach der 6ffentlichen Auslegung geandert oder
erganzt werden, ohne dass die Grundzlige der Planung berthrt werden, ist eine einge-
schrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchzufihren.
Sofern der Kreis der von den Anderungen und Erganzungen betroffenen Offentlichkeit
nicht hinreichend eingegrenzt werden kann, soll anstelle der eingeschrankten Offentlich-
keitsbeteiligung eine erneute offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3
Satz 1 BauGB erfolgen.

Verfahren:

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 4 Absatz 1 BauGB (Behdrdenbetei-
ligung) wurde gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

Die betroffenen Bereiche wurden im Zuge des Aufstellungsbeschlusses beteiligt.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein- Begrindung:

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB beteiligt. Eine dartber hinausge-
hende besondere Beteiligung gemaf § 47 f
GO wurde nicht durchgefiihrt, da die Belan-
ge von Kindern und Jugendlichen durch den
Bebauungsplan nicht in besonderem Male
beruhrt werden.

Die Malinahme ist: neu

freiwillig

X | vorgeschrieben durch:
BauGB

Finanzielle Auswirkungen: Ja (Anlage 1)
X | Nein

Auswirkung auf den Klimaschutz: X | Nein
Ja — Begriindung:

Begriindung der Nichtéffentlichkeit
gem. § 35 GO:
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Begriindung:

Siehe Anlage 5

Anlagen:

1 Ubersichtsplan zur Anderung des Geltungsbereichs

2 Bebauungsplan 32.41.00, Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung (Planoriginal)

3 Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-Format)

4  Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

5 Begrindung zum Bebauungsplan 32.41.00 — Moorredder / Fehlingstralle — einschlieRlich

Anderung der Bebauungsplane 32.51.06, 32.51.08, 32.51.09, 32.51.10 und 32.55.00,
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

Senatorin Joanna Hagen
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Anlage 1

M. 1:5000

= = = = ZUandernde Teile der Geltunsbereichsgrenze
zum Aufstellungsbeschluss vom 07.02.2022

EMUN

UBERSICHTSPLAN ZUR ANDERUNG DES GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES 32.41.00
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32.41.00 - moorredder/ Fehlingstrale - einschl. Anderung der Bebauungspliane 32.91.006, 32.51.08, 32.51.09, 32.51.10, 32.55.00 - TEIL A - PLANZEICHNUNG TEIL B

- TEXT
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses Libeck,
der Hansestadt Libeck vom 07.02.2022. Die ortstbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker Hansestadt Lubeck
ﬂ v C u T T b Nachrichten am 06.03.2022 erfolgt. Der Biirgermeister
° <} - " n PLANUNGSRECHTLICH E FESTS ETZU NGEN . Fachbereich Planen und Bauen
510 soor L s Q 9 n n 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) S. 1 BauGB ist Bereich Stadtplanung | Bauordnung
Q 1 . N e ‘ \ U be rs I c hts p I a n An d e ru n g s be re I c h e vom 14.03.2022 bis einschlieBlich 28.03.2022 durchgefiihrt worden.
B =\ < \ y Im Auftrag Im Auftrag
56\2 D 39/82
’ 3 sse), A\ , I. FESTSETZUNGEN FiiR DIE BAUGEBIETE AUSSERHALB DER ANDERUNGSBEREICHE NACH NUMMER I 3. Der Bauausschuss hat am ... die Anderung des
e o\ ° P " Aufstellungsbeschlusses und den Entwurf des Bebauungsplanes 32.41.00
g Q o 354139 T A besteh au u n S Iane - Moorredder / Fehlingstrale - mit Begriindung beschlossen und zur
- @ o 0 o e w : ™ : 1. Art der baulichen Nutzung Auslegung bestimmt.
) 4647 , s \,\ec‘(\ e " = 2 =g = —= : . : f : : : : f
b , s X et 5520 791 o e A 2 — "~ B A ;\\%36;‘}g,,g'e’.é"‘@:\"%\. \ 1.1 Im rglnen Wohngeplet und im allgemeinen Wohngebiet sm"d Eerlenwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
@ ‘ e mﬁ a7 7 £ s o oo Ve R -\ A\\ sowie sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzulassig. (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
@ ashs2 3161 s @ 3125 37192 z & o - . . . . . » . . . . VOM i bis zum ... nach § 3 (2) BauGB offentlich L.S. Joanna Hageln Karstep Schrléder
g //B . @ O . = s 372D ‘ s % 17 Abweichend hiervon kann in freistehenden Einfamilienhdusern ausnahmsweise die Nutzung von Raumen als ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bausenatorin Bereichsleiter
o ) 46131 § . . . . . . . . . .
G b 3 o 85 s o anr - ioes Ferienwohnung zugelassen werden, sofern sich die Ferienwohnnutzung rdumlich und funktional der Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
I S ’ 33198 1 . . . o . . . i : : e
' e ‘ uptwi utzu utlich u . [ i ienwohnung ei il v o . .. ; ’
" N\X s s Hauptwohnnutzung deutlich unterordnet. Dabei darf die Wohnflache der Ferienwohnung einen Anteil von 40 % schriftiich oder zu_ Niederschrift abgegeben werden konnen, am
(\ X a0/ 812 gyrs | 3389 33190 51148 3152 p . . . .. P (N KO in den Lubecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht
= ] NG o ww &g a0 | ) e 4 o - 205 — s T T N3 der Gesamtwohnflache des Gebaudes nicht dberschreiten. worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe
805 i \ aXO o a0 3333//: s SR 3362 AT wes g a2 S0 0 . “ WP T3 \ und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
807 V ‘\ R 0 oy 3333/7;3 — ~ - 2 333/::; = » (8 % @ A 118143, '. {g g T \‘\'\ b\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO) _WW\All.sttadte;lt\n{ickluntg.llll;ebeck.de/stadtplanung/oef‘fentlichkeitsbeteiligung.html
08 ’ = 2\ a8 A = 2 5 % 6 Lo B\ . ] ) . o ins Internet eingestellt.
S , won ‘ - T %8 o 51 - ‘ Ny . m Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist die Nutzung von Wohnungen als Nebenwohnung unzulassig,
= ; HWRIZ 9 %\ 1.2 Im Geltungsbereich d Beb [ t die Nut Woh Is Nebenwoh |
i\ 80113 A 33780 = ) 39185 3912 ) i % A . .. . - o . .
% A 575 33045 = = = 8 9 5 . % o) ‘ s0i67 11043 (7% W I die R3 . t hr als der Halfte der T : Jah b hnt sind 5. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der
o \X) N\ o S e . o | o ™ > am - o e\ . m : & § sofern die Rdume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind. Planung beriihrt sein konnen, wurden gema® § 4 (2) BauGB am
! 7 3/63 33/197 3785 5% c - . . . i
L oW s s “’fwm% s %ot —_ % e « e R - Dies gilt nicht, wenn L zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
82 oL &l 457 8 33/50 33/195 37/57 s 3 352139
f ) de\'\s“'avse b 3713 = 62 i i U i a
g - m pl” (\ 460 Scnwe — 103 i i . i o R a) eine Wohqung von Eigentimer:innen selbst als Nebenwohnung gemaf Satz 1 ggnutzt wer.den soll 6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
g o 1 - \}) 40 ’ W1 kd @ 5% Q ﬂ . A Fahrenberg — und sich die betreffende Wohnung schon vor Inkrafttreten des Bebauungsplans in deren Eigentum Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebiude, mit Stand Liibeck
o ol L - B g 100 A\ LR su1 9 @ e A a X G ‘ befand, vom , in den Planunterlagen enthalten und
X %60 Y (\ o0 s \_ 410 313 3 T B st Q malRstabsgerecht dargestellt sind.
48 86/\1 - ol 37110 H H H
486}\2 5 s 433,:% DAL e S ‘ B : 144 ‘ = 5 b) eine "VVohnung zum Zeltpunkt des'lnkrafttretens des Bebauungsp!ans bereits als Nebenwohnung LS. Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
R« AAANN G \4/\15 \\’ 0 o = T B W el bt st g - ﬂ o ks gemal Satz 1 genutzt wird und die betreffende Wohnung anschlieBend durch Verwandte ersten Schleswig - Holstein
) i 33/136 ~ . . . .
o0 i f»;_\?a Bm \) 0 — - L 1 D st e o oder zweiten Grades (Eltern, Kinder, GrofReltern, Enkelkinder und Geschwister) ebenfalls als ibock
48611 2 y 2 4 " . . . . " A A A . ubeck,
& /\> S o a T e ;3 s Nebenwohnung gemé&R Satz 1 nachgenutzt werden soll. Dabei darf die vorherige Nutzung als 7. Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
3 =5 — L B o e d T WR WR) = A Neb h icht 14 | hs M t Gckli Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ........................ .
O\ . , Am(\‘e : _— . T4 = | ) - - - /) \ ) _—- o 9 ebenwohnung nicht Ianger als sechs Monate zuriickliegen. gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Hansestadt Libeck
489Ny 485 487 06\% ) T \;) ) 5020 33120 !z; 33141 B = > 2 er o Der Biirgermeister
—\ 4 =] e 4 .
S : "l Tk g [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO) Fachbereich Planen und Bauen
Q s P — AW\\ T ITI7 ‘ R B S i e W A 0 BD B T - Bereich Stadtplanung | Bauordnung
3 488 ‘ AW (8] [ 4601 e e \ 3716 et \ = . . Im Auftrag
s 4811 | 461 G2 \G g :
) Q 4810 :/B o > 9o s ] 460) 330125 ; 59 & G PN 37110 %; am @ 37103 . . o 8. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
s NN\ o) 0 IG | s . \ <\ =\ L =\ Il. ANDERUNG UND ERGANZUNG DER BEBAUUNGSPLANE 32.51.06, 32.51.08, 32.51.09, 32.51.10 UND zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), @M w.ovoovvveeeeneen, als Satzung
RPT ) N\ % // 481’1A // \// I% | sanr g s i p 34/33/5:4/5 A @ 58 32.55.00 beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
454 AGY ™ N 5 = | s e b ) o7 o @ . " 706 664 o L.S. Karsten Schréder
h N\ 2 \ GASH S 4 4817 ky, A > “n & WA1 . o 76 " Bereichsleiter
o §/z o N s ¢ WSS 53 - e ios % o - o 2. In den Bebauungsplanen 32.51.06, 32.51.08, 32.51.09, 32.51.10 und 32.55.00 werden die zeichnerischen Libock
/ ( ; L 2 T 37174 g o . . . . . . . . U
X 1 W\ // N N, ,f\ 34/:/44‘)\) A : - s % o Festsetzungen der Baugebiete durch die zeichnerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplans ersetzt und die 9. (Ausfertigung:) Hoeck,
AN62 47 % o I o . . " . . i i i
“arss ‘ » NG % ) o o D xtli ZU zu uli utzu ZU .1 bis 2. u . Eastasiagd ) !
N / Y, . % o e B “ textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung gemaR den Festsetzungen 2.1 bis 2.3 geandert und Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
4N ) b 2 / 2 e3 BT\ 4156 S . e . . X - und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu -
\/ﬁ | . V> X N 2N\ . " u o O . s 0 erganzt. Alle Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebauungspléne 32.51.06, 32.51.08, machen. LS. Jan Lindenau
/> 2%, iy ,z N E S A\ o R 32.51.09, 32.51.10 und 32.55.00 gelten unverandert. Der Biirgermeister
: B} 466 2 h 5161 \
ads NP\ A0 won @ &// ‘ L 2468 2 el 2.1 In den Bebauungspléanen 32.51.06 - Miihlenberg / Rose -, 32.51.08 - Moorredder / Nordlandring - sowie 0
479ife <7 o 90\7’\‘“ : - X" wan 5 S ’ gsp T . . g R . . 9 . 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Biirgerschaft und die Libeck,
N N\ RN WA 2 Q - _\Q@\\ 32.51.10 - Moorredder / Brodtener Kirchsteig / Mihlenberg - wird jeweils die textliche Festsetzung 1 durch die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender
2 g (S 4 \ . " ’ i
GNX A P £ » % X -\ WA 3 S & RN ™ folgende Festsetzung 1.1 ersetzt und um die Festsetzung 1.2 ergénzt. Erklarung auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen Interessierten Hansestadt Lubeck
< X o o “ EHED 41 2 WA O N Frbdhof ) ) ] ) ) ) ] eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am Der Birgermeister
i SN we | £ A - s 40 X \ _ S ) ~— 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO und sonstige | | .. ortsiiblich  bekanntgemacht ~ worden.  In  der Fachbereich Planen und Bauen
4%4/ 1 N i ) 3 13813 ) . AR 32_51 _1 0 S ' 246 e S > Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig. Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- Bereich Stadtplanung | Bauordnung
2 g AN s £ ) /@> N i : L Luuggk' - o R 3 X %o g und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlielich der Im Auftrag
\) asONEN e @ ) : QO o w5 5 Q>m Ta TN, . pon }eqﬁnﬂ,é-ern = S 4 < Abweichend hiervon kann in freistehenden Einfamilienhdusern ausnahmsweise die Nutzung von sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
\ s s foo 3 a N oty NS st Vit o TRAVEMONTE =" Z 7 8 o Raumen als Ferienwohnung zugelassen werden, sofern sich die Ferienwohnnutzung raumlich und Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche  geltend zu machen und das
S © ) ‘ 538163 . N - o R 7 2 g i - . K . . N . Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die -
RV XY ) 4 p : ) 9 - 2 R . , o e fgnktlonal Sjer Hauptwohnnutzung deutll(.:.h unterordnet.: Dabelldarfldle Woh_nflache der Ferienwohnung Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. L.S. Karsten Schroder
B e I NS M e : " oomse é\} X 3 o / , O 7 T ) - einen Anteil von 40 % der Gesamtwohnflache des Gebaudes nicht tiberschreiten. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten. Bereichsleiter
p 312 : —— R g — ANY: L i ; G q : g Pl L7 <
” € p N o e _ : > (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)
33172 7301139 o || - - = . q -
3 “ - % Mi O aor sasiet - , . 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet ist die Nutzung von Wohnungen als Nebenwohnung unzulassig, sofern die
=z > 368 Q 7 \ 2 : 3 o - ) - R&ume ins o . .
2 7 A\ e e e gesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind.
g A5 992166 ? P . .
1 © & “ VL ' v = G
2 \e foseias sstraBy - e FEN = S Dies gilt nicht, wenn
[ 175 -
4o %;’ 3340 o N 335125 WA WY s 145/1 a7 Q Q & & o . (\" 2 ] Al ,_ . \ S A ~ ,/‘/ 5 . . . o -
% : " E : ‘ B e B - T : a) eine Wohnung von Eigentimer:innen selbst als Nebenwohnung gemafR Satz 1 genutzt werden soll
@ %612 Q - " ey o wr Q % “ und sich die betreffende Wohnung schon vor Inkrafttreten des Bebauungsplans in deren Eigentum
o e 6@?}\ %o o 14811 WR WR 14118 8] e Q 4 12809 0 ‘ '] befand oder
33/39 g 0 14911 \ ' . .
" % QO o » z . 4\ o i A @ 281 o ssoiss Z EI‘ H E N ERKLARU N G b) eine Wohnung zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans bereits als Nebenwohnung
52 . . . .
am 33/3@ G o Gl \7 57 10915 @ g @ ™~ gemal Satz 1 genutzt wird und die betreffende Wohnung anschlieend durch Verwandte ersten
€S 11611 S ! . . . . i i
> - y ) ’ . 7S L/ oder zweiten Grades (Eltern, Kinder, GroReltern, Enkelkinder und Geschwister) ebenfalls als g\ufgr#lngfdes§1%desB?auges§t§tbschﬁ|s (Ba“tth)I‘_JPS nakch§9(4) BauGB SOW'ZT‘a;hF 84 d'?t: Ladndesta:)uordnungl wird nach
> 1121 Q e Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 Nebenwohnung gemaR Satz 1 nachgenutzt werden soll. Dabei darf die vorherige Nutzung als eschiuslassung der burgerscnatt der ransestadt LUbeck vom ........ oo G18 981ZUNG UDET den Bebaulingsplan
sz WA Qu 218 w . ) . . ) . 1 . . .. Lo Nr. 32.41.00 - Moorredder / Fehlingstralle bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
A 5 Mgy st ™Y (BGBI. I S. 3786, in Verbindung mit der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung Nebenwohnung nicht langer als sechs Monate zurtckliegen.
e : ) 1215 o des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), geandert
1108 ( g ) ( 19 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO) .
; ’ ) 3 S0 durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017, BGBI. | S. 1057).
> @. QO & / o/ SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
o @ * ‘ P i i i U i i
‘ N D e i 105 o ey 2 499 |. FESTSETZUNGEN 2.2 Im Bebauungsplan 32.51.09 - Moorredder / Brodtener Kirchsteig / Muhlenberg - werden die textlichen
2 am % o 196 S e Festsetzungen 1.1 und 1.2 durch die folgenden Festsetzungen 1.1 bis 1.2 ersetzt und um die Festsetzungen 1.3 BE BAU U N GSP LAN 32 41 00
p 154/1 y . . .
Y . LA WR Q Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) und 1.4 erganzt. . .
4 G 1197 193
) o1 1.1 Im Teilgebiet WA 1 des allgemeinen Wohngebietes sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO
En . 374/ 1071 CERE & z . . . . .
_ . L - . . @ v . = D L;‘/ i Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO ) sowie sonstige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO unzulassig. M( )( )RRE D D E R l F E H LI N ‘ ;STR A B E
o & \ \ 30 - } § 2 N % 43778 ’
\ v@ i WR a WR s 5* 1.2 In den Teilgebieten WA 2 bis WA 5 des allgemeinen Wohngebietes sind Ferienwohnungen im Sinne des
818 385 A R 105/1 963/83 1157 . . . . - .
- P \ . @m @ S Toon) o @ Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO ) § 13a BauNVO sowie sonstige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig.
&,@ 144 o éb — Q 118 [T an
2 [ 8 L . . . . - .
- > “ g 3 E’ N § ¢ “ o 'I e BMQ 1153 1.3 Abweichend von den Festsetzungen 1.1 und 1.2 kann in freistehenden Einfamilienhausern EINSCHLIEBLICH ANDERUNG DER BEBAUUNGSPLANE
WA / o8 381 %% % ”“ . - o B ausnahmsweise die Nutzung von Raumen als Ferienwohnung zugelassen werden, sofern sich die
> ® 941/83 Dr.-H.-Zippel-Park . . . . = . . . f .
. 0 - ) A )2 m % (Q o Q e seenstscre Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes FerlenV\_/.ohnnutzung r.aumllch und fL_mktlonaI qer Hauptwohnnutzung deutlich l_J.nterordnet. Da"bel darf_dle
% 1215 w0 @ " - . (S s Q TN o (§9 Abs. 7 BauGB) Wohnflache der Ferienwohnung einen Anteil von 40 % der Gesamtwohnflaiche des Gebdudes nicht
355 2) \\Né\\\*\)\(\\e‘\ < Py GSQ § 1018186 & B} Uberschreiten. 7 < h i - - - - =
: “e 379 " > 407 99/t v - ) o ) L . N " JL W\ U, e -
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0 - TEIL A - PLANZEICHNUNG

Ubersichtsplan Anderungsbereiche

Anlage 3

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017
(BGBI. I S. 3786, in Verbindung mit der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), geandert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017, BGBI. | S. 1057).

|. FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO )

@ Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7BauGB)

Anderungsbereiche bestehende Bebauungsplane
32.51.06, 32.51.08, 32.51.09, 32.51.10, 32.55.00
(§9 Abs. 7 BauGB )

Sonstige Planzeichen

—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - nach Art oder MaR

|l. PLANGRUNDLAGE

——O0——  Flurstiicksgrenzen (vorhanden)

I:D vorhandene Bebauung

5_30 Flurstiicksnummer




1.2

2.1

ANLAGE 4

Bebauungsplan 32.41.00 — Moorredder / FehlingstraRe — einschlieRRlich Anderung
der Bebauungsplane 32.51.06, 32.51.08, 32.51.09, 32.51.10 und 32.55.00

Teil B - Text

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und
zur Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 15.08.2022

FESTSETZUNGEN FUR DIE BAUGEBIETE AUSSERHALB DER
ANDERUNGSBEREICHE NACH NUMMER 1l

Art der baulichen Nutzung

Im reinen Wohngebiet und im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im
Sinne des 8§ 13a BauNVO sowie sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes
unzulassig.

Abweichend hiervon kann in freistehenden Einfamilienhdusern ausnahmsweise die
Nutzung von Raumen als Ferienwohnung zugelassen werden, sofern sich die
Ferienwohnnutzung raumlich und funktional der Hauptwohnnutzung deutlich
unterordnet. Dabei darf die Wohnflache der Ferienwohnung einen Anteil von 40 % der
Gesamtwohnflache des Geb&udes nicht Uberschreiten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist die Nutzung von Wohnungen als
Nebenwohnung unzulassig, sofern die Raume insgesamt an mehr als der Halfte der
Tage eines Jahres unbewohnt sind.

Dies gilt nicht, wenn

a) eine Wohnung von Eigentiimer:innen selbst als Nebenwohnung gemalRd Satz 1
genutzt werden soll und sich die betreffende Wohnung schon vor Inkrafttreten des
Bebauungsplans in deren Eigentum befand,

b) eine Wohnung zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans bereits als
Nebenwohnung gemaR Satz 1 genutzt wird und die betreffende Wohnung
anschlielend durch Verwandte ersten oder zweiten Grades (Eltern, Kinder,
GroReltern, Enkelkinder und Geschwister) ebenfalls als Nebenwohnung gemar
Satz 1 nachgenutzt werden soll. Dabei darf die vorherige Nutzung als
Nebenwohnung nicht langer als sechs Monate zuriickliegen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

ANDERUNG UND ERGANZUNG DER BEBAUUNGSPLANE 32.51.06, 32.51.08,
32.51.09, 32.51.10 UND 32.55.00

In den Bebauungsplanen 32.51.06, 32.51.08, 32.51.09, 32.51.10 und 32.55.00 werden
die zeichnerischen Festsetzungen der Baugebiete durch die zeichnerischen
Festsetzungen dieses Bebauungsplans ersetzt und die textlichen Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung gemalf3 den Festsetzungen 2.1 bis 2.3 gedndert und erganzt.
Alle Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane
32.51.06, 32.51.08, 32.51.09, 32.51.10 und 32.55.00 gelten unveréndert.

In den Bebauungspléanen 32.51.06 — Miuhlenberg / Rose —, 32.51.08 — Moorredder /
Nordlandring — sowie 32.51.10 — Moorredder / Brodtener Kirchsteig / Muhlenberg —
wird jeweils die textliche Festsetzung 1 durch die folgende Festsetzung 1.1 ersetzt und
um die Festsetzung 1.2 erganzt.



2.2

11

1.2

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO
und sonstige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

Abweichend hiervon kann in freistehenden Einfamilienhdusern ausnahmsweise
die Nutzung von Rdumen als Ferienwohnung zugelassen werden, sofern sich die
Ferienwohnnutzung raumlich und funktional der Hauptwohnnutzung deutlich
unterordnet. Dabei darf die Wohnflache der Ferienwohnung einen Anteil von 40 %
der Gesamtwohnflache des Gebaudes nicht Uberschreiten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet ist die Nutzung von Wohnungen als Nebenwohnung
unzulassig, sofern die Raume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines
Jahres unbewohnt sind.

Dies gilt nicht, wenn

a) eine Wohnung von Eigentimer:innen selbst als Nebenwohnung gemal Satz 1
genutzt werden soll und sich die betreffende Wohnung schon vor Inkrafttreten
des Bebauungsplans in deren Eigentum befand oder

b) eine Wohnung zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans bereits
als Nebenwohnung gemaf Satz 1 genutzt wird und die betreffende Wohnung
anschlieRend durch Verwandte ersten oder zweiten Grades (Eltern, Kinder,
GroReltern, Enkelkinder und Geschwister) ebenfalls als Nebenwohnung gemar
Satz 1 nachgenutzt werden soll. Dabei darf die vorherige Nutzung als
Nebenwohnung nicht langer als sechs Monate zuriickliegen.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

Im Bebauungsplan 32.51.09 — Moorredder / Brodtener Kirchsteig / Mihlenberg —
werden die textlichen Festsetzungen 1.1 und 1.2 durch die folgenden Festsetzungen
1.1 bis 1.2 ersetzt und um die Festsetzungen 1.3 und 1.4 erganzt.

11

1.2

13

1.4

Im Teilgebiet WA 1 des allgemeinen Wohngebietes sind Ferienwohnungen im
Sinne des 8§ 13a BauNVO sowie sonstige Nutzungen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3
und 5 BauNVO unzulassig.

In den Teilgebieten WA 2 bis WA 5 des allgemeinen Wohngebietes sind
Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO sowie sonstige Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

Abweichend von den Festsetzungen 1.1 und 1.2 kann in freistehenden
Einfamilienhdusern ausnahmsweise die Nutzung von Raumen als Ferienwohnung
zugelassen werden, sofern sich die Ferienwohnnutzung raumlich und funktional
der Hauptwohnnutzung deutlich unterordnet. Dabei darf die Wohnflache der
Ferienwohnung einen Anteil von 40 % der Gesamtwohnflache des Gebaudes nicht
Uberschreiten.

Im allgemeinen Wohngebiet ist die Nutzung von Wohnungen als Nebenwohnung
unzulassig, sofern die Raume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines
Jahres unbewohnt sind.

Dies gilt nicht, wenn

a) eine Wohnung von Eigentimer:innen selbst als Nebenwohnung gemal Satz 1
genutzt werden soll und sich die betreffende Wohnung schon vor Inkrafttreten
des Bebauungsplans in deren Eigentum befand oder

b) eine Wohnung zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans bereits
als Nebenwohnung gemaf Satz 1 genutzt wird und die betreffende Wohnung
anschlielRend durch Verwandte ersten oder zweiten Grades (Eltern, Kinder,
Grol3eltern, Enkelkinder und Geschwister) ebenfalls als Nebenwohnung gemali



2.3

Satz 1 nachgenutzt werden soll. Dabei darf die vorherige Nutzung als
Nebenwohnung nicht langer als sechs Monate zurilickliegen.

Im Bebauungsplan 32.55.00 — Gneversdorfer Weg / Sandblocken / Moorredder —
werden die textlichen Festsetzungen 1.1 bis 1.3 durch die folgenden Festsetzungen
1.1 bis 1.3 ersetzt und um die Festsetzung 1.6 erganzt.

11

1.2

13

1.6

Im reinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des 8§ 13a BauNVO und
sonstige Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO
unzulassig. Im Teilgebiet WA 1 sind darlber hinaus die Nutzungen nach § 3 Abs.
3 Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO sowie Anlagen fur sportliche Zwecke unzulassig. Im
Teilgebiet WA 2 sind samtliche Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

Abweichend von den Festsetzungen 1.1 und 1.2 kann in freistehenden
Einfamilienh&usern ausnahmsweise die Nutzung von Raumen als Ferienwohnung
zugelassen werden, sofern sich die Ferienwohnnutzung rdumlich und funktional
der Hauptwohnnutzung deutlich unterordnet. Dabei darf die Wohnflache der
Ferienwohnung einen Anteil von 40 % der Gesamtwohnflache des Gebaudes nicht
Uberschreiten.

Im allgemeinen Wohngebiet ist die Nutzung von Wohnungen als Nebenwohnung
unzulassig, sofern die Raume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines
Jahres unbewohnt sind.

Dies gilt nicht, wenn

a) eine Wohnung von Eigentimer:innen selbst als Nebenwohnung gemaf Satz 1
genutzt werden soll und sich die betreffende Wohnung schon vor Inkrafttreten
des Bebauungsplans in deren Eigentum befand oder

b) eine Wohnung zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans bereits
als Nebenwohnung gemaf Satz 1 genutzt wird und die betreffende Wohnung
anschlielRend durch Verwandte ersten oder zweiten Grades (Eltern, Kinder,
GroReltern, Enkelkinder und Geschwister) ebenfalls als Nebenwohnung gemar
Satz 1 nachgenutzt werden soll. Dabei darf die vorherige Nutzung als
Nebenwohnung nicht langer als sechs Monate zuriickliegen.



ANLAGE 5

EGRUNDUNG
zum

Bebauungsplan 32.41.00 — Moorredder / Fehlingstralie —
einschlieRlich Anderung der Bebauungsplane
32.51.06, 32.51.08, 32.51.09, 32.51.10 und 32.55.00

Entwurf zur Offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
zur Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Fassung vom 15. August 2022
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Begriindung Bebauungsplan 32.41.00 — Moorredder / FehlingstraRe —

1. Einleitung

11 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Travemiinde im Stadtbezirk Alt-Travemiinde/Rdnnau. Bei den
Baugebieten innerhalb des Geltungsbereichs handelt es sich um Wohngebiete, die an Schwer-
punktbereiche des Fremdenverkehrs einschliel3lich Fremdenbeherbergung an Ostsee und
Trave anschlie3en und die daher einem erhdhten Umnutzungsdruck zu Ferienwohnen und
Nebenwohnen unterliegen.

Der ca. 48,2 ha grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplans 32.41.00 — Moorredder / Fehl-
ingstraRe — umfasst die nordlich der Altstadt und nordwestlich des Kurparks gelegenen Wohn-
gebiete. Nordwestlich grenzt der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plans 32.42.00 — Steenkamp / Strandweg — an. Das Plangebiet schlie3t die Bebauungsplane
32.51.06, 32.51.08, 32.51.09, 32.51.10 vollstandig sowie Teilflachen des Bebauungsplans
32.55.00 ein.

Begrenzt wird das Plangebiet im Sidosten durch die Bahnlinie Libeck-Traveminde und im
Sudwesten durch den Friedhof Travemiunde. Im Westen gehoren alle Wohngebiete bis zur
Ruckseite der Gewerbeflachen entlang des Gneversdorfer Wegs bzw. der B 75 einschliel3lich
der Reihenhausreihe siudlich der StralRe Moorredder zum Geltungsbereich. Im Norden gehd-
ren die Wohngebiete nordlich der StraRe Moorredder zum Geltungsbereich bis zum Oarkney-
Park bzw. bis zur Nordgrenze des Reihenhaus-Wohngebiets um die Schwedenstral3e und der
Siudgrenze des Kleingartenvereins Travemiinde. Die 6stliche Begrenzung wird durch die Wie-
senflachen sidlich der StraBe Moorredder an der ehemaligen Bahntrasse bzw. durch diese
gebildet.

Das Plangebiet erstreckt sich in einer Ausdehnung von ca. 1.000 m in Nord-Std und ca. 800
m in Ost-West-Richtung.

Anderungen gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs wurde im Osten gegentiber der Abgrenzung zum Auf-
stellungsbeschluss geringfligig geandert. Dabei wurden lediglich als Fu3- und Radweg bzw.
private Grunflache genutzte ehemalige Bahnflachen aus dem Geltungsbereich herausgenom-
men, da die derzeitigen Nutzungen beibehalten werden sollen und dementsprechend eine
Einbeziehung in die angrenzenden Baugebiete nicht in Betracht kommit.

Die zwischen den Baugrundstiicken Fehlingstrale 38b und 40 gelegenen Flachen, die gemaf3
Aufstellungsbeschluss teilweise im Geltungsbereich des benachbarten (ebenfalls aufzustel-
lenden) Bebauungsplans 32.42.00 lagen, werden vollstéandig diesem Bebauungsplan 32.41.00
zugeordnet.

1.2  Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die zunehmende Umwandlung von Woh-
nungen in Ferienwohnungen bzw. die Nutzung als Nebenwohnung vorwiegend fir Freizeit-
zwecke in den Wohngebieten Travemiindes. Darlber hinaus werden in den betroffenen Wohn-
gebieten auch in wachsendem MalRe Neubauvorhaben beantragt, die ganz oder teilweise
durch Ferienwohnungen genutzt werden sollen bzw. als Nebenwohnungen erworben werden
(siehe 2.2).
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Die Umwandlung von Wohnungen in Ferienwohnungen und Nebenwohnungen und auch de-
ren weitere Errichtung ist unter stadtplanerischen und wohnungswirtschaftlichen Gesichts-
punkten problematisch, weil hierdurch zunehmend Wohnraum fir die Libecker Bevdlkerung
verloren geht. Hinzu kommen Beeintrachtigungen nachbarschaftlicher Bezlige sowie nicht sel-
ten auch Stérungen der Wohn- und Nachtruhe fiir die Wohnbevolkerung, insbesondere wenn
die Ferienwohnnutzung mit der Nutzung zugehdriger Aufienwohnbereiche einhergeht. Zudem
ist bei einer ungebremsten Fortsetzung der Entwicklung der Charakter der betreffenden Ge-
biete als reine oder allgemeine Wohngebiete gefahrdet.

Der Bauausschuss hat die Bauverwaltung mit Beschluss vom 16.11.2020 beauftragt, ein Ge-
samtkonzept fur die planerische Steuerung von Ferien- und Nebenwohnungen in Travemiinde
zu entwickeln. Das mit Stand 07.10.2021 vorgelegte Konzept empfiehlt die Aufstellung einfa-
cher Bebauungsplane fir die Travemiinder Wohngebiete einschlieBlich der Anderung beste-
hender Bebauungspléne in diesen Bereichen mit dem Ziel die Umwandlung von Wohnraum in
Ferien- und Zweitwohnungen sowie deren Neuerrichtung zu begrenzen. Der vorliegende Be-
bauungsplan ist dabei einer von mehreren fir Traveminder Wohngebiete aufzustellenden Be-
bauungspléanen.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen ist erforderlich, da die Errichtung von oder die Umnut-
zung zu Ferienwohnungen bzw. Nebenwohnungen nach dem bisher geltendem Planungsrecht
gemal § 34 BauGB bzw. auf Grundlage vorhandener Bebauungsplane nicht ausgeschlossen
ist.

Um zlgig eine Handlungsgrundlage zu erhalten soll zunachst fiir die Bereiche mit dem grof3ten
Umnutzungsdruck begonnen werden. Hierzu gehoren die Wohngebiete im Anschluss an die
Schwerpunktbereiche fir den Tourismus und die Fremdenbeherbergung an Ostsee und Trave.
Zu diesen gehort auch der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans.

1.3 Planungsrechtliche Verfahren

Aufstellung eines neuen Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 32.41.00 — Moorredder / Fehlingstral3e — wird im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB aufgestellt.

Gemal § 13 Abs. 2 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 abgesehen sowie gemani
§ 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB.

Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens ist moglich, da durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans in den Gebieten nach § 34 BauGB der sich aus der vorhandenen Eigenart der
naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert wird, da Fe-
rienwohnungen und sonstige Beherbergungsbetriebe in reinen und allgemeinen Wohngebie-
ten gemal BauNVO nicht allgemein zulassig sind, sondern nur ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen. Bei Nebenwohnungen handelt es sich lediglich um eine Unterart der weiterhin
allgemein zulassigen Wohnnutzung.

Gleiches gilt fur die Anderung der bestehenden qualifizierten Bebauungsplane 32.51.06,
32.51.08, 32.51.09, 32.51.10 und 32.55.00, sodass die Grundziige der Planung in den festge-
setzten Wohngebieten durch den Ausschluss einer bisher allenfalls ausnahmsweise zulassi-
gen Ferienwohnnutzung und sonstiger Beherbergungsbetriebe und durch Ausschluss einer
Unterart der Wohnnutzung (Nebenwohnung) nicht berthrt werden.
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Da der vorliegende Bebauungsplan mit dem weitgehenden Ausschluss von Ferienwohnungen
und sonstigen Betrieben des Beherbergungsgewerbes und dem Ausschluss von Nebenwoh-
nungen lediglich Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung enthélt, handelt es sich um
einen einfachen Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 3 BauGB. Die Zuldssigkeit von Vorhaben
richtet sich ansonsten nach §34 BauGB. Bei den bestehenden qualifizierten Bebauungsplanen
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans richtet sich die Zulassigkeit ansonsten nach den
nicht geanderten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Anderung vorhandener Bebauungspléne

Folgende funf Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereichs des aufzustellenden Bebau-
ungsplans werden durch Festsetzungen zum weitgehenden Ausschluss von Ferienwohnun-
gen und sonstigen Beherbergungsbetrieben sowie von Nebenwohnungen geéandert bzw. er-
ganzt:

32.51.06 — Mihlenberg / Rose —

32.51.08 — Moorredder / Nordlandring —

32.51.09 — Moorredder / Brodtener Kirchsteig / Mihlenberg —
32.51.10 — Moorredder / Brodtener Kirchsteig / Mihlenberg —
32.55.00 — Gneversdorfer Weg / Sandbldcken / Moorredder —

2. Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet setzt sich aus verschiedenen Wohngebieten zusammen. Im suddéstlichen Teil
entlang der Stral3e Rose und der Fehlingstral3e bestehen diese tiberwiegend aus griinderzeit-
lichen freistehenden 2-geschossigen Villengebauden, die heute meist als Mehrfamilienhauser
genutzt werden.Nordlich entlang der Rose sowie entlang des Brodtener Kirchsteigs und zwi-
schen diesen beiden Stral3en sowie im zugehérigen Teil der Stralie Moorredder dominieren 2
bis 3-geschossige Mehrfamilienhduser héaufig in Zeilenbauweise vor allem aus den 60er bis
90er Jahren das Erscheinungsbild. Im weiteren Verlauf hach Osten ist die Stral3e Moorredder
sehr heterogen bebaut, tberwiegend mit 1 bis 2-geschossigen Ein- oder Zweifamilienhdusern,
aber auch einigen kleineren Mehrfamilienhausern. Noérdlich der Stral3e Moorredder abgehend
vom Nordlandring findet sich um die Dadnemarkstral3e eine 3-geschossige Zeilenbausiedlung
der 60er Jahre.

Nordlich dieser Zeilenbausiedlung befindet sich am Nordlandring ein Wohnhochhaus-Solitar
der 60er oder 70er Jahre und angrenzend eine dichte Reihenhaussiedlung um die Schweden-
stral3e ebenfalls aus dieser Zeit. Es gibt vier weitere Reihenhausstandorte im Geltungsbereich.
Eine Zeile am Beginn der Stral3e Moorredder im Anschluss an den Gneversdorfer Weg. Eine
Siedlung aus den 80er-Jahren ebenfalls im Westen des Geltungsbereichs um den Orkney-
Weg sowie eine einzelne kurze Zeile an der Kreuzung Rose / Mihlenberg.

Zu nennen sind noch die beiden grof3flachigsten zusammenh&ngenden relativ homogenen
Baugebiete, bei denen es sich im Wesentlichen um Einfamilienhausgebiete handelt. Das eine
liegtim Stidosten zwischen Rose, Moorredder und dem ehemaligen Bahndamm im Osten, das
andere im Nordosten nérdlich der Stral3e Moorredder entlang und um den 6stlichen Teil des
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Nordlandrings mit FinnlandstrafRe und NorwegenstralRe. Beide weisen fast durchgehend ein-
geschossige Bauweise auf. Lediglich sidlich des Quellenwegs gibt es vier zweigeschossige
Mehrfamilienh&user.

Andere Nutzungsarten neben Wohnen und gewerblichen Ferienwohnungen sind im Plange-
biet wenig vorhanden. Es handelt sich hierbei um Arzt-, Naturheilkunde- und Physiothera-
piepraxen, einen mobilen Pflegedienst, einen Schonheitssalon sowie einige untergeordnete
Nutzungen in Wohnh&usern (z. B. Rechtsanwaltskanzleien, Immobilienmaklerbiros, Haus-
meisterservice). Allesamt Nutzungen, die auch in einem reinen Wohngebiet ausnahmsweise
zulassig waren. Weitere Nutzungen sind ein Fahrradgeschaft mit Werkstatt an der Stral3e
Moorredder, ein Blumengeschaft am westlichen Muhlenberg sowie eine Bar an der Einmun-
dung Rose / Fehlingstral3e.

Als Nutzungen fur den Gemeinbedarf gibt es ein Altenheim und eine Kirche im Block zwischen
Rose und Fehlingstral3e, eine Freikirche am Moorredder sowie eine Kita und eine Stadtteilbib-
liothek im Nordlandring.

Angebote der Nahversorgung, Schulen und Kindergarten finden sich in unmittelbarer, teils
fuRlaufig erreichbarer Umgebung des Plangebiets.

Das Stadtteilzentrum Libeck-Traveminde (Vorderreihe) mit seinen Geschaften sowie die
Stadtschule Travemunde befinden sich in einer Entfernung zwischen 250 bis 1.200 m, die
Strandpromenade zwischen 600 und 1.500m.

Im Plangebiet ist von ca. 120 bis 140 Ferienwohnungen und —hausern auszugehen (siehe 2.2).
Mit genauer Lage ermittelt wurden etwa 90 Ferienwohnungen aus der Liste der Kurbetriebe,
aus Internetportalen und Bestandsaufnahme vor Ort. Bei Geschosswohnungsbauten ist die
Zahl der Ferienwohnungen meist nicht sicher ermittelbar. AuRerdem sind Ferienhduser und -
wohnungen von auf3en nicht immer erkennbar. Aufgrund dieser ungenauen Erfassung erfolgt
keine Auflistung oder Darstellung vorhandener Ferienwohnungen.

Weiterhin gibt es im Plangebiet rund 200 gemeldete Nebenwohnungen (Stand 05.2022).

Veranderungsabsichten (aktuelle Bauantrage und Voranfragen)

Fur ein Wohngebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde ein Bauantrag fur die
Umnutzung von Wohnungen zu Ferienwohnzwecken fir die Dauer von 12 Monaten bis zum
04.05.2023 zurlickgestellt (VO/2022/11046).

2.2 Entwicklung von Ferien- und Nebenwohnungen in Travemiinder Wohngebieten

Das Angebot an Beherbergungsunterkiinften flr Touristen hat in Traveminde in den letzten
Jahren durch zahlreiche Grol3projekte stark zugenommen (Ferienaussiedlung Priwall Strand,
Beach-Bay-Ferien-apartments und Slow-Down-Hotel [vormals Priwall Waterfront], Aja-Hotel
und Apartmenthaus). Neben der rein quantitativen Zunahme des Beherbergungsangebotes hat
dabei auch eine deutliche Diversifizierung des Angebotes im Bereich der Ferienwohnungen
und -apartments, sowie bei den Ferienhdusern stattgefunden.

Weitere Projekte der Fremdenbeherbergung befinden sich aktuell in der baulichen Umsetzung
(Ferienapartments am Fischereihafen), bzw. in der Planung (Hotel am Lotsenberg, Feriena-
partments auf dem westlichen Baggersand).
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Diese Vorhaben befinden sich vor allem in den Bereichen, in denen aufgrund der bestehenden
besonderen Fremdenverkehrsfunktion auch kiinftig Ferienwohnungen uneingeschrankt zulas-
sig sein sollen. Die unmittelbaren Wasserlagen an Ostsee und Trave bilden im Wesentlichen
den Schwerpunktbereich fir den Tourismus und die Fremdenbeherbergung in Traveminde. In
diesen Bereichen sind Einschréankungen fir Ferienwohnungen nicht erforderlich, bzw. auch
nicht zweckmalfig. Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um folgende Gebiete:

¢ Inneres Kurgebiet vom Griinstrand bis zur Travepromenade (Bereich der Fremdenver-
kehrssatzung von 1990),

e Bereich Vorderreihe bis zum Fischereihafen,

e Ferienwohnresort Beach Bay und Ferienhaussiedlung Priwall Strand (ehem. Priwall Wa-
terfront).

Wie in den Ubrigen Ostsee-Gemeinden werden dariiber hinaus auch in Travemiinde zahlrei-
che Ferienwohnungen in privaten Wohnhéausern angeboten, die fast ausschlielich durch die
Umnutzung von vorherigen (Dauer-)Wohnungen entstanden sind.

In den vergangenen Jahren hat die Tendenz zur Umwandlung von Wohnungen in Ferienwoh-
nungen splrbar zugenommen, was v.a. auch an der zunehmenden Anzahl von Bauantragen
auf entsprechende Umnutzung ablesbar ist. Die Antrage auf Umnutzung betreffen dabei
gleichermaf3en Wohnungen in Mehrfamilienhdusern, wie in Einfamilienh&usern, wobei bei
letzteren nicht selten das gesamte Wohnhaus in eine oder mehrere Ferienwohnungen um-
gewandelt wird. Die Umnutzungen beschréanken sich dabei nicht allein auf strandnahe Wohn-
lagen, sondern betreffen auch die weiter entfernt gelegenen Wohngebiete.

Die Anzahl von Ferienwohnungen und Nebenwohnungen in Travemiinde insgesamt sowie im
Geltungsbereiche des Bebauungsplans 32.41.00 kann auf der Grundlage der vorliegenden
Daten nur ndherungsweise ermittelt werden. Die Statistik des Kurbetriebs Travemiinde erfasst
lediglich die Zahl der Gastebetten in den Ferienwohnungen.

ca. 8.000 Haushalte mit Erstwohnsitz in Travemiinde

Gemald amtlicher Statistik der Hansestadt Libeck waren mit Stand 31.12.2020 insgesamt
13.463 Einwohner:innen mit Erstwohnsitz (alleiniger Wohnsitz oder Hauptwohnsitz) gemeldet.
In Anwendung des gangigen Haushaltsschliissels verteilten sich diese geméal amtlicher Sta-
tistik auf 7.977 Haushalte bzw. Wohneinheiten (Wohnungen oder Hauser).

zzqgl. rd. 1.300 Nebenwohnungen in Traveminde

Darlber hinaus weist die amtliche Statistik mit Stand 31.12.2020 fiir Travemiinde 1.390 ge-
meldete Nebenwohnsitze aus. Da bei Nebenwohnsitzen im Unterschied zu Hauptwohnsitzen
in der Regel nicht alle Personen eines Haushalts, sondern nur der/die Eigentiimer:in selbst mit
Nebenwohnsitz angemeldet ist, ist davon auszugehen, dass die Anzahl der auf Nebenwohn-
sitze entfallenden Wohnungen weitestgehend der Anzahl der gemeldeten Nebenwohnsitze
entspricht. Dementsprechend wird davon ausgegangen, dass in Travemiinde insgesamt rd.
1.300 Wohnungen nur temporar als eigengenutzte Ferien- und Wochenenddomizile genutzt
werden, was bei einer Gesamtzahl der Haushalte bzw. Wohneinheiten (Haupt- und Neben-
wohnsitze) in Travemuinde von ca. 9.300 einem Anteil von ca. 15 % entspricht.

ca. 2.000 Ferienwohnungen in Travemiinde

Gemal Statistik des Kurbetriebs Travemiinde sind dort mit Stand Januar 2022 insgesamt rd.
5.500 Betten gemeldet, fur die Kurabgaben gezahlt werden. Da die Kurabgaben-Statistik keine
Angaben dazu enthélt, wie sich die Anzahl der angebotenen Betten auf Ferienwohneinheiten
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verteilt, muss hier ersatzweise mit Annahmen gerechnet werden, um die Anzahl der insgesamt
in Travemunde fur die Fremdenbeherbergung zur Verfligung stehenden Ferienwohnungen zu
ermitteln. Geht man davon aus, dass Ferienapartments in Apartmenth&usern und in privaten
Unterkinften im Durchschnitt Gber 2,5 bis 3 Schlafplatze pro Einheit verfiigen, wéahrend bei
Ferienwohnh&ausern von durchschnittlich 4 bis 5 Betten je Ferienhaus auszugehen ist, ergibt
sich fur Travemunde eine Uberschlagig ermittelte Gesamtzahl von ca. 2.000 Ferienwohnun-
gen.

Wie die Statistik des Kurbetriebes zeigt, liegt der GrofR3teil dieser Ferienwohnungen in Apart-
menthausern (Aja, Beach Bay etc). bzw. in der gewerblichen Ferienhausanlage Priwall Strand.
Unter Beriicksichtigung der o.g. Annahmen belduft sich die Anzahl der Ferienwohnungen in
diesen (Grof3-)Anlagen auf ca. 1.200 Ferienwohnungen. Diese liegen samtlich auRerhalb der
Geltungsbereiche der aufzustellenden Bebauungsplane.

In privaten UnterkUnften ist somit fir Traveminde insgesamt von ca. 800 Ferienwohnungen
auszugehen. Etwa 50 % dieser Ferienwohnungen liegen dabei innerhalb des zentralen Kur-
gebietes oder anderen Stadtgebieten, die durch die aufzustellenden Bebauungsplane nicht
berthrt werden.

Der Anteil der Ferienwohnungen in Wohngebauden von ca. 800 in Travemiinde entspricht bei
der Gesamtzahl der Haushalte bzw. Wohneinheiten (Haupt- und Nebenwohnsitze) von
ca. 9.300 einem Anteil von ca. 8,5 %.

Zusammen mit dem ca. 15 % Nebenwohnungsanteil bedeutet das, dass in Travemiinde be-
reits fast ein Viertel der Wohneinheiten und etwa ein Fiinftel der fur Dauerwohnnutzung geeig-
neten Wohneinheiten nur temporar und groétenteils von haufig wechselnden Nutzer:innen-
gruppen bewohnt sind, Tendenz steigend.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 32.41.00 wurde die Anzahl der Ferienwohnun-
gen Uberschlagig (durch Auswertung der Kurbetriebestatistik, von Internetportalen und ortliche
Begehung) mit 120 bis 140 Ferienwohnungen ermittelt. Die amtliche Meldestatistik weist zu-
dem mit Stand 05/2022 rund 200 gemeldete Nebenwohnungen fir das Plangebiet aus.

2.3 Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans befinden sich
uberwiegend im Privateigentum.

2.4 Bisheriges Planungsrecht

Uberwiegend unbeplanter Innenbereich gemaR § 34 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 32.41.00 gelten bisher tberwiegend keine Bebau-
ungsplane (zu den Ausnahmen siehe unten). Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Ferien-
wohnungen und sonstigen Betrieben des Beherbergungsgewerbes ergibt sich im unbeplanten
Innenbereich aus dem Kriterium des Einfligens in die nutzungsstrukturelle Eigenart der nahe-
ren Umgebung (Einfigen nach der Art der baulichen Nutzung gemaR § 34 Abs. 1 BauGB).
Soweit die nutzungsstrukturelle Eigenart der ndheren Umgebung einem Baugebiet nach der
BauNVO entspricht, beurteilt sich die Zulassigkeit einer Nutzung allein danach, ob sie in dem
jeweiligen Baugebiet nach der BauNVO allgemein zuldssig oder ausnahmsweise zulassungs-
fahig ist.

Die Uberplanten Wohngebiete im sogenannten unbeplanten Innenbereich sind Uberwiegend
als allgemeine Wohngebiete nach der BauNVO einzustufen und nur in Teilbereichen als reine
Wohngebiete. Die Zulassigkeitsprufung fur Vorhaben hinsichtlich der Nutzungsart ist in diesen
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Fallen die gleiche wie bei Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungsplanen. Einfamilien-
hausgebiete entsprechen in der Regel einem reinen Wohngebiet gemaf § 3 BauNVO. Wohn-
gebiete in denen Nutzungen vorhanden sind, die in einem reinen Wohngebiet nicht zulassig
sind, sind in der Regel als allgemeines Wohngebiet gemafR § 4 BauNVO einzustufen.

In reinen Wohngebieten kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschliel3lich Ferien-
wohnungen nur ausnahmsweise als untergeordnete Teilnutzung eines Gebaudes zugelassen
werden. Die vollstandige Umnutzung von Einfamilienh&usern ist in reinen Wohngebieten un-
zulassig.

Auch wenn Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlie3lich Ferienwohnungen in allge-
meinen Wohngebieten ebenfalls nur ausnahmsweise zugelassen werden kdénnen, ist eine Ver-
sagung nur dann moglich, wenn der Gebietscharakter durch die Zulassung neuer Ferienwoh-
nungen und sonstiger Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht mehr gewahrt wird oder
stadtebaulich-architektonische Besonderheiten eine Versagung rechtfertigen, wie die Nutzung
ganzer Reihenh&user fur Ferienwohnen aufgrund des hohen nachbarlichen Storpotentials,
das sich aus dem engen Nebeneinander der Wohn- und AuRenwohnbereiche ergibt und das
gegen das baurechtliche Riicksichthahmegebot verstoft.

Eine wirkungsvolle Begrenzung der Umwandung von Wohnungen in Ferienwohnungen sowie
die Errichtung von neuen (Wohn-)Gebauden mit Ferienwohnungen oder auch von Hotels und
Pensionen kann bauplanungsrechtlich nur durch die Steuerung tiber Bebauungsplane erreicht
werden.

Rechtswirksame Bebauungspléane

Die bestehenden Bebauungsplane innerhalb des Plangebiets setzen die Baugrundstiicke
Uberwiegend als allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO und in einem Fall als reines
Wohngebiet (WR) geméaR § 3 BauNVO fest.

Ferienwohnungen werden in den Festsetzungen des Bebauungsplans fiir das WA und das Ml
nicht ausdrticklich als eigene Nutzungsart genannt. Auch in den 88 4 und 6 der BauNVO sind
Ferienwohnungen nicht als eigenstandige Nutzungsarten aufgefiihrt. Die Zulassigkeit von Fe-
rienwohnungen ergibt sich dementsprechend mittelbar aus ihrer planungsrechtlichen Einstu-
fung.

Im WR erfolgt dies insbesondere bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegentber der
in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung als bestimmte Art von kleinen Betrieben des
Beherbergungsgewerbes nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, im WA als bestimmte Art von Betrie-
ben des Beherbergungsgewerbes nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO. Im WA erfolgt diese Einstu-
fung jedoch in der Regel als bestimmte Art nicht storender Gewerbebetriebe gemaf 8 4 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO und den diesbezlglichen Festsetzungen in den betreffenden Bebauungspla-
nen.

Im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans 32.41.00 gelten bereits fiinf Bebau-
ungsplane, deren Geltungsbereiche jedoch teils nur wenige Baugrundsticke umfassen. Im
Einzelnen sind dies die folgenden Bebauungsplane:

32.51.06 — Muhlenberg / Rose —

32.51.08 — Moorredder / Nordlandring —

32.51.09 — Moorredder / Brodtener Kirchsteig / Muhlenberg —
32.51.10 — Moorredder / Brodtener Kirchsteig / Muhlenberg —
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32.55.00 — Gneversdorfer Weg / Sandbldcken / Moorredder —

In den Bebauungsplanen 32.51.08, 32.51.09 und 32.51.10 werden die Baugrundstiicke als
allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Durch den Ausschluss samtlicher in § 4 Abs. 3 BauNVO
genannter Nutzungen sind auch Beherbergungsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe aus-
geschlossen und somit Ferienwohnungen bereits heute unzulassig.

Im Bebauungsplan 32.51.06 werden die Baugrundstiicke ebenfalls als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Da Beherbergungsbetriebe hier ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,
gilt dies auch fur Ferienwohnungen.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans 32.55.00 werden die Baugrundstiicke teils als all-
gemeines und teils als reines Wohngebiet festgesetzt. Aufgrund der Ausnahme-Zulassigkeit
von Beherbergungsbetrieben im WA 1 sind auf den betreffenden Grundsticken auch Ferien-
wohnungen ausnahmsweise zulassig. Im WA 2 und auf den als WR festgesetzten Baugrund-
stiicken sind Ferienwohnungen hingegen durch den Ausschluss von Beherbergungsbetrieben
auch nicht ausnahmsweise zulassungsfahig.

Samtliche vorgenannten Bebauungspléane unterscheiden beziiglich der Wohnnutzung nicht
zwischen der Nutzung als Haupt- oder Nebenwohnung, sodass Nebenwohnnutzungen mit ei-
nem lUberwiegenden Wohnnutzungsleerstand bisher nicht ausgeschlossen sind.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Ein wesentliches Ziel der Landesplanung (Landesentwicklungsplan SH 2010) ist die bedarfs-
gerechte Wohnraumversorgung insbesondere fir Altere und Familien mit Kindern durch Wei-
terentwicklung der Wohnungsbestande und den Neubau von Wohnungen bei einer méglichst
geringen Inanspruchnahme neuer Flachen (Innenentwicklung).

Die zunehmende Umnutzung von dringend benétigtem Wohnraum fir die lokale Bevdlkerung
zu Ferienwohnungen bzw. die Nutzung als Nebenwohnung und der damit einhergehende Ver-
lust von vorhandenem Wohnraum steht mittelbar im Widerspruch zu diesen Uibergeordneten
Entwicklungszielen.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) fiir die Hansestadt Liibeck in der derzeit geltenden Fassung
stellt das Plangebiet fast vollstandig als Wohnbauflachen dar (ca. 46 ha). Ausnahme ist ein
kleiner stidwestlicher Randbereich des Geltungsbereichs von ca. 2 ha, der als gemischte Bau-
flache dargestellt wird. Der vorliegende Bebauungsplan, der reine und allgemeine Wohnge-
biete festsetzt ist folglich aus dem FNP entwickelt. Eine Anderung des FNP ist nicht erforder-
lich.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Das ISEK erkennt Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Tourismus in Travemunde. Der
Stadstteil soll als Wohnort mit zusatzlichen Angeboten flr Familien und Senior:innen stabilisiert
werden.
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3.4 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Libeck 2030

In diesem Konzept wurde 2012 ein moderater Bedarf zusatzlichen Wohnraums bis 2025 kon-
statiert, der aktuell héher liegen dirfte. Betont wird eine nachhaltige Innenentwicklung aus
Brachflachen oder im Bestand. Eine Ubermafige und zunehmende Nutzungsanderung beste-
henden Wohnraums fur Ferienwohnungen oder Nebenwohnungen konterkariert diese Zielset-
zung.

3.5  Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2020

Gemal aktuellem Wohnungsmarktbericht 2020 (Stand: November 2020), der das Wohnungs-
marktkonzept 2013 unter Bericksichtigung der Bevolkerungs- und Haushaltsprognose vom
Oktober 2020 fortschreibt, wird Liibeck bis 2040 um rund 5.300 Haushalte wachsen, sodass
ein entsprechender Bedarf an zusatzlichen Wohnungen entsteht.

Durch die Umwandlung von Wohnraum in Ferienwohnungen sowie durch die temporéare Nut-
zung von Wohnungen als Nebenwohnsitze mit haufigem Wohnungsleerstand wird die De-
ckung dieses Bedarfs in Traveminde zusatzlich erschwert.

3.6 Masterplan Travemiinde

Der Masterplan Travemiinde betont die Schwerpunkte der touristischen Entwicklung im Be-
reich des zentralen Kurgebiets an Ostsee und Trave.

3.7 Touristisches Entwicklungskonzept Libeck und Travemiinde 2030 (TEK)

Das TEK 2030 stellt fur die touristische Entwicklung des Seebades, Birger:innendialog und
den Einklang der Interessen von Birger:innen und Gasten in den Mittelpunkt. Tourismus wird
nicht langer als reiner Wirtschaftsfaktor, sondern auch als Teil der Destinationsentwicklung
betrachtet — eine vertragliche und aus dem Ort getragene Tourismusintensitat ist Ziel der wei-
teren Planungen. Insofern ist eine intensive, Uber den Bestand hinaus gehende, Entwicklung
im Bereich Ferienwohnungen auch touristisch nicht zutraglich, zumal bezahlbarer Wohnraum
fur Mitarbeiter:innen inbesondere im Gastgewerbe erhalten und geschaffen werden muss. Als
touristischer Erlebnisraum werden im TEK der Promenadenrundlauf und die Wasserkanten
hervorgehoben, als touristischer Entwicklungsraum gelten jedoch auch weitere Bereiche des
Seebades.

4, Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans 32.40.00 ist die Erhaltung der Wohnfunktion der
uberplanten Wohnquartiere sowie der Schutz der Wohnbevdlkerung vor Verdrangung und vor
Stérung nachbarschaftlicher Bezlige. Damit dient die Aufstellung des Bebauungsplans auch
den in den Stadtentwicklungskonzepten formulierten Zielen der Schaffung bzw. Erhaltung be-
darfsgerechten Wohnraums sowie der Erfillung des im Wohnungsmarktbericht festgestellten
Wohnraumbedarfs. Es fehlen insbesondere bezahlbare Wohnangebote, nicht zuletzt fir das
fur Travemiinde wichtige Personal in der Touristikbranche. Bei einer abzusehenden weiteren
Umwandlung von Dauerwohnen in Ferien- oder Nebenwohnungen sind mittel- bis langfristig
zudem weitere damit zusammenhangende stadtebauliche Missstande zu beflrchten, wie etwa
eine Unterauslastung von sozialer Infrastruktur (Schulen, Kitas). Langfristig soll der Erhalt des
Gebietscharakters der tGiberplanten Gebiete als Wohnquartiere sichergestellt werden.
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Da die touristische Entwicklung Travemiindes auf die an Ostsee und Trave gelegenen Schwer-
punktbereiche fir den Tourismus und die Fremdenbeherbergung konzentriert und die Wohn-
gebiete in ihrer vorrangigen Wohnfunktion erhalten werden sollen, sollen kiinftig auch keine
sonstigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes wie Pensionen und Hotels in den tberplan-
ten Wohngebieten neu entstehen kdnnen. Durch den Ausschluss von Beherbergungsbetrie-
ben aller Art kann auch die Errichtung kleiner Beherbergungsbetriebe und deren spatere Um-
wandung in Ferienapartments ausgeschlossen werden.

Der Erhalt des Gebietscharakters der Giberplanten Wohngebiete soll durch Festsetzungen zum
weitgehenden Ausschluss von Ferienwohnungen und sonstigen Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes sichergestellt werden. Dabei geht es gleichermalRen um den Ausschluss der
Umwandlung von Wohnungen in Ferienwohnungen wie um den Ausschluss von Ferienwoh-
nungen und sonstigen Beherbergungsbetrieben bei der Errichtung neuer (Wohn-)H&user.

Daruber hinaus soll kiinftig auch die Nutzung von Wohnungen als Nebenwohnsitz im Falle der
VeraufRerung und/oder Neuvermietung ausgeschlossen werden. Der Ausschluss von Ferien-
wohnungen und sonstigen Betrieben des Beherbergungsgewerbes ist jedoch unabhéngig vom
Ausschluss von Nebenwohnungen selbsténdiges und grundsatzliches Planungsziel.

Die bestehenden Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereichs des aufzustellenden Be-
bauungsplans sollen dahingehend erganzt werden bzw. sollen bei solchen, die bereits Fest-
setzungen zum vollstandigen oder teilweisen Ausschluss von Betrieben des Beherbergungs-
gewerbes enthalten, im Sinne der Gleichbehandlung mit den tbrigen Bereichen entsprechend
angepasst und vereinheitlicht werden.

Fur die bestehenden Beherbergungsbetriebe sowie die meisten bestehenden Ferienwohnun-
gen und Nebenwohnungen gilt ein weitgehender Bestandsschutz (siehe 6.4). Neue Ferien-
wohnungen sowie die Umnutzung von Wohnungen zu Ferienwohnungen sollen ansonsten
kunftig nur noch als untergeordnete Teilnutzungen in freistehenden Einfamilienhausern aus-
nahmsweise zulassungsfahig sein.

Um Ferienwohnungen und sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Nebenwoh-
nungen ausschlieen zu kénnen, ist die Ausweisung von Baugebieten nach der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) notwendig. Unabhangig von der Baugebietsfestsetzung sollen fir alle
Baugebiete die gleichen Einschrankungen flr Beherbergungsbetriebe einschliel3lich Ferien-
wohnungen und fiir Nebenwohnsitze gelten.

5. Inhalt der Planung

Der Bebauungsplan 32.41.00 ist fur die bisher unbeplanten Bereiche ein einfacher Bebau-
ungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB, da er lediglich die Art der Nutzung zeichnerisch
und textlich festsetzt. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich im Ubrigen nach den in § 34
BauGB genannten Kriterien des Einfligens in die Eigenart der naheren Umgebung.

Fur die Geltungsbereiche der qualifizierten Bebauungsplane 32.51.06, 32.51.08, 32.51.09,
32.51.10 und 32.55.00 ist der Bebauungsplan 32.41.00 hingegen ein Anderungsbebauungs-
plan, der die Art der Nutzung zeichnerisch und textlich neu festsetzt. Die Zulassigkeit von Vor-
haben richtet sich im Ubrigen nach den Festsetzungen der (nur hinsichtlich der Art der bauli-
chen Nutzung) geénderten Ursprungsbebauungspléne.

Der Bebauungsplan beschrankt sich bei der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung auf
Baugebiete gemal BauNVO, da nur hier ein Regelungsbedarf fir Ferien- oder Nebenwohnun-
gen und sonstige Beherbergungsbetriebe besteht. Verkehrsflachen, Grinflachen, Flachen fir

Entwurf zur offentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur 11
Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 15.08.2022



Begriindung Bebauungsplan 32.41.00 — Moorredder / FehlingstraRe —

Versorgungsanlagen und Flachen fir den Gemeinbedarf (Kirche St. Georg, Altenpflegeheim
Malteserstift St. Brigitta) setzt der Bebauungsplan hingegen nicht fest.

5.1 Artder baulichen Nutzung

5.1.1 Reines Wohngebiet (WR)

Drei Teilbereiche der Wohngebiete im Geltungsbereich, die nicht innerhalb eines bestehenden
Bebauungsplans liegen werden als reines Wohngebiet (WR) gemal § 3 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt. Dies entspricht dem sich aus der vorhandenen Eigenart der na-
heren Umgebung gemal § 34 Abs. 2 BauGB ergebenden Zulassigkeitsmal3stab.

In den WR-Gebieten befinden sich fast ausschlie3lich Einfamilienh&user. Im kleinsten Teilbe-
reich im Nordwesten des Geltungsbereichs um die Schwedenstral3e sind diese Uberwiegend
als Reihenhauser errichtet. Eine Ferienwohnnutzung konnte nicht festgestellt werden. Zudem
weist dieses Wohngebiet eine abgeschlossene und introvertierte Struktur auf, die andere Nut-
zungen weitgehend ausschlie3t. Es ist um eine Stichstral3e angeordnet, die als Sackgasse
ausgebildet ist und grenzt im Westen und Norden an die 6ffentliche Grinflache des Oarkney-
Parks.

Die zwei anderen als WR festzusetzenden Teilbereiche im Geltungsbereich, die fast aus-
schlie3lich aus Einfamilienhausern bestehen, nicht an einer Hauptverkehrs- oder Sammel-
stral3e liegen oder an Uberwiegend gewerbliche Nutzungen angrenzen sind deutlich grofier.
Das eine Gebiet liegt im Stidosten zwischen Rose, Moorredder und dem ehemaligen Bahn-
damm im Osten, das andere im Nordosten nordlich der Stral3e Moorredder entlang und um
den @stlichen Teil des Nordlandrings mit Finnlandstral’e und Norwegenstral3e. Diese Wohn-
gebiete weisen nur einige wenige Nichtwohnnutzungen auf, die aber in einem reinen Wohn-
gebiet zugelassen werden kdnnen und die aufgrund des geringen Umfangs mit der Zweckbe-
stimmung des WR vereinbar sind (siehe 2.1). Darliber hinaus werden in wenigen Fallen auch
vereinzelt Wohngebéude zu Ferienwohnzwecken genutzt, doch pragen diese Einzelfalle in
keiner Weise den Gebietscharakter. Zudem haben sie unabhangig von der Baugebietsfestset-
zung Bestandsschutz.

In reinen Wohngebieten sind gemanR § 3 BauNVO neben Wohngebauden regelhaft auch An-
lagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner:innen des Gebiets dienen all-
gemein zulassig. Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner:innen des Ge-
biets dienen, sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner:in-
nen des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, sodass die vorhandenen Nutzungen weiterhin ausgeubt werden konnen und Mdg-
lichkeiten flr eine wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben und im
Gebiet entsprechende wohnungsnahe Nahversorgungs- und Dienstleistungsangebote weiter-
hin geschaffen werden kénnen.

Weitgehender Ausschluss von Ferienwohnungen

Im Plangebiet werden sowohl in den bisher unbeplanten Bereichen, die als WR festgesetzt
werden, als auch in dem als WR festgesetzten Bereich des bestehenden Bebauungsplans
32.55.00 — Sandblécken — Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO und sonstige Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen.

Abweichend vom generellen Ausschluss von Ferienwohnungen kann in freistehenden Einfa-
milienh&usern die untergeordnete Teilnutzung von Raumen oder einer Einliegerwohnung zur
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Ferienwohnnutzung ausnahmsweise zugelassen werden. Dabei muss sich die Ferienwohn-
nutzung raumlich deutlich der Hauptwohnnutzung unterordnen, wovon bei einem Anteil von
maximal 40 % an der Gesamtwohnflache ausgegangen wird. In Reihenh&usern und in Dop-
pelhdusern steht hingegen das Rucksichtnahmegebot einer Ferienwohnnutzung aufgrund der
potenziellen Stérung benachbarter schutzbedurftiger Wohnnutzungen regelmafig entgegen.
Aufgrund des engen Nebeneinanders der Nutzungen und insbesondere der Nutzung der Au-
Benwohnbereiche durch wechselnde Personengruppen sind Stérungen des Wohnens nicht
auszuschlie3en. Bei freistehenden Einfamilienh&usern mit inren gréReren Freiflachen und Ab-
sténden ist eine solche Nutzung eher vertretbar. Hierzu tragt auch die starkere soziale Kon-
trolle des Ferienwohnens als untergeordnete Teilnutzung durch die Vermietenden selbst oder
einen Hauptmietenden und dauerhaften Bewohnenden des Hauses bei.

Ausschluss von Nebenwohnungen

Im reinen Wohngebiet (wie auch im allgemeinen Wohngebiet) werden Nebenwohnungen, die
zum Uberwiegenden Teil des Jahres unbewohnt sind, weitestgehend ausgeschlossen (siehe
hierzu 5.1.3).

5.1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die sonstigen Wohngebiete aul3erhalb der Geltungsbereiche der bestehenden Bebauungs-
plane werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gemald 8§ 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Dies entspricht dem sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren
Umgebung gemal § 34 Abs. 2 BauGB ergebenden Zulassigkeitsmal3stab.

In allgemeinen Wohngebieten sind gemai § 4 BauNVO neben Wohngebauden regelhaft auch
der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke allgemein zulassig, sodass die vorhandenen Nutzungen weiterhin aus-
gelibt werden konnen (siehe 2.1) und Mdoglichkeiten flr eine wohngebietsvertragliche Form
der Funktionsmischung verbleiben und im Gebiet wohnungsnahe Nahversorgungs- und
Dienstleistungsangebote weiterhin geschaffen werden kdnnen.

Weitgehender Ausschluss von Ferienwohnungen

Im Plangebiet werden sowohl in den bisher unbeplanten Bereichen, die als WA festgesetzt
werden als auch in den als WA festgesetzten Gebieten im Bereich bestehender Bebauungs-
plane Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO und sonstige Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes ausgeschlossen.

Bei den bestehenden Bebauungsplanen innerhalb des Planungsgebiets, die Ferienwohnun-
gen und sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes bisher nicht vollstandig (32.51.06 und
32.55.00) ausgeschlossen haben, wird dies durch Ersatz bestehender Festsetzungen entspre-
chend geédndert sowie bei bestehenden Bebauungsplanen die bereits Festsetzungen zum
Ausschluss von Ferienwohnungen und sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes ent-
halten (32.51.08, 32.51.09 und 32.51.10), werden diese in der Formulierung vereinheitlicht
sowie mit der ausdriicklichen Nennung von Ferienwohnungen geméanR § 13a BauNVO deren
Unzulassigkeit klargestellt.

Die untergeordnete Teilnutzung von R&dumen oder einer Einliegerwohnung in freistehenden
Einfamilienhdusern zur Ferienwohnnutzung kann wie in reinen Wohngebieten (siehe 5.1.1)
auch in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zugelassen werden.
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Ausschluss von Nebenwohnungen

Im allgemeinen Wohngebiet (wie auch im reinen Wohngebiet) werden Nebenwohnungen, die
zum Uberwiegenden Teil des Jahres unbewohnt sind, weitestgehend ausgeschlossen (siehe
hierzu 5.1.3).

5.1.3 Ausschluss von Nebenwohnungen

Im Plangebiet wird die Nutzung von Wohngeb&auden oder Raumen in Wohngebauden als Ne-
benwohnung ausgeschlossen, um zu verhindern, dass weiterhin Wohnraum fir die dauerhafte
Wohnnutzung verloren geht. Da Nebenwohnungen die Uberwiegende Zeit des Jahres leerste-
hen, hat diese Art der Nutzung negative Auswirkungen auf den Charakter und die Funktion
der Wohngebiete und die Nachbarschaft. Mogliche Folgen in Form einer mangelnden Auslas-
tung sozialer Infrastruktur sind aufgrund des in der Regel langeren Leerstands noch stérker
als bei Ferienwohnungen. Die allgemeine Zweckbestimmung der Wohngebiete als Baugebiete
im Sinne der BauNVO ist bei einer weiteren Zunahme von Nebenwohnungen auf Dauer ge-
fahrdet.

Auf Grundlage dieser besonderen stadtebaulichen Griinde erfolgt der Ausschluss von Neben-
wohnungen gemalR 8§ 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO. Nebenwohnungen wer-
den in diesem Zusammenhang als bestimmte Art der in den Baugebieten allgemein zuléassigen
Wohnnutzung eingeordnet. Mit der Anderung des Baugesetzbuches 2017 wurden Nebenwoh-
nungen im 8§ 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB erstmals als eigensténdige Unterart des Wohnens in den
bauplanungsrechtlichen Regelungsbereich einbezogen, indem der Genehmigungsvorbehalt
im Geltungsbereich einer Fremdenverkehrssatzung auch auf Nebenwohnungen erweitert
wurde, soweit diese im Jahresverlauf Giberwiegend unbewohnt sind. Aufbauend auf dieser bau-
planungsrechtlichen Differenzierung zwischen Haupt- und Nebenwohnungen als eindeutig be-
stimmter und abgrenzbarer Unterart von Wohnnutzung erfolgt hier der Ausschluss von Neben-
wohnungen, soweit diese zum Uberwiegenden Teil des Jahres unbewohnt sind.

Auch die Nutzungskategorien Wochenend- und Ferienhausgebiete des § 10 BauNVO unter-
streichen die Abgrenzung des Wohnens fir Erholungszwecke vom Dauerwohnen. Ein Wo-
chenendhaus dient zum zeitlich begrenzten Aufenthalt an Wochenenden, im Urlaub oder in
sonstiger Freizeit. In Abgrenzung zum Ferienhaus wird das Wochenendhaus nicht tGberwie-
gend von einem wechselnden Personenkreis genutzt. Dies entspricht der Definition der Nut-
zung einer selbst genutzten Nebenwohnung tUberwiegend zu Erholungszwecken (,Wochen-
endwohnung®).

Abweichend vom generellen Ausschluss von Nebenwohnungen kann eine Wohnung durch
Eigentiimer:innen auch kiinftig selbst als Nebenwohnung fir den personlichen Eigenbedarf
(um)genutzt werden, wenn sich die betreffende Wohnung schon vor Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans in deren Eigentum befand. Diese Regelung gilt im Sinne der Gleichbehandlung
unabhangig von den persoénlichen Erwerbsgriinden fur alle Eigentiimer:innen. Hierdurch soll
der Vertrauensschutz gewahrleistet werden in Féllen, in denen im Vertrauen auf eine bisher
zulassige Nebenwohnnutzung eine Wohnung erworben wurde, z.B. um diese spéter als Teil-
Altersruhesitz zu nutzen.

Daruiber hinaus soll auch die Weitergabe einer Nebenwohnnutzung im engeren Familienkreis
ermdglicht werden, wenn die Wohnung zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans
bereits als Nebenwohnung genutzt wird und die betreffende Wohnung anschlieRend durch
Verwandte ersten oder zweiten Grades (Eltern, Kinder, GroReltern, Enkelkinder und Ge-
schwister) ebenfalls als Nebenwohnung gemaf Satz 1 nachgenutzt werden soll. Dabei darf
die vorherige Nutzung als Nebenwohnung nicht langer als sechs Monate zuriickliegen.
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Durch die beiden Abweichungstatbestande wird Uber den reinen Bestandsschutz ein Uber die
gesetzlichen Vorgaben hinausgehender Vertrauensschutz fir all jene Eigentiimer:innen be-
riicksichtigt, die sich vor Inkrafttreten des Bebauungsplans bereits im Eigentum der betreffen-
den Wohnung befanden. Unbeabsichtigte Harten werden somit vermieden, ohne dass hier-
durch die Wirkung der Festsetzung zum Ausschluss von Nebenwohnungen unterlaufen wird,
da es sich bei den aufgefuhrten Abweichungsvoraussetzungen um einige wenige Einzelfalle
handelt.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird vorhandener Wohnraum fiir Dauerwohnen
vor Umwandlung in Ferienwohnungen oder sonstige Beherbergungsbetriebe sowie Neben-
wohnungen geschutzt. Da auch bei Neuerrichtung von Wohngeb&uden lediglich Wohnraum
fur die dauerhafte Wohnnutzung hergestellt werden darf, ist mit positiven Auswirkungen auf
die Wohnraumversorgung zu rechnen.

6.2 Folgebedarfe Wohnen und im Bereich der technischen Infrastruktur

Da kein zusatzliches Baurecht geschaffen wird und die vorhandenen Beherbergungsbetriebe
einschlieB3lich Ferienwohnungen sowie Nebenwohnungen weitestgehend weitergenutzt wer-
den kénnen, ergeben sich keine Folgebedarfe aus der Aufstellung dieses Bebauungsplans.
Dadurch, dass eine weitere Umwandlung von Dauerwohnen in tempordre Wohnformen in Zu-
kunft verhindert wird, wird jedoch die Auslastung vorhandener Wohnfolgeeinrichtungen gesi-
chert.

6.3  Auswirkungen auf die Umwelt und den Klimaschutz

Die vorgesehene Aufstellung bzw. Anderung der Bebauungsplane hat keine unmittelbaren
Auswirkungen auf Natur und Umwelt, da mit den Bebauungsplanen keine Anderung des Ma-
Bes der baulichen Nutzung und damit keine Nutzungsintensivierung vorbereitet wird. Dariiber
hinaus ist zu bertcksichtigen, dass die Bebauungspléne praktisch nicht in ausgelbte Nutzun-
gen eingreifen (siehe Bestandsschutz unter 6.4).

Durch den Schutz von vorhandenem Wohnraum wird der Druck zu weiterer Siedlungsentwick-
lung im AufRenbereich nicht erhdéht und somit ein Beitrag zur Innenentwicklung geleistet mit
den entsprechenden positiven Auswirkungen auf Umwelt und Klimaschutz.

6.4  Auswirkungen auf ausgetibte Nutzungen

Die Planung hat keine Auswirkungen auf bereits ausgetibte Ferienwohnnutzungen oder sons-
tige Betriebe des Beherbergungsgewerbes, soweit sie genehmigt sind (formeller Bestand-
schutz).

Dieser Bestandsschutz gilt auch dann, wenn fir die entsprechenden Nutzungen bisher keine
Baugenehmigungen erteilt wurden, die Nutzung aber zum Zeitpunkt ihrer Aufnahme genehmi-
gungsfahig war (materieller Bestandschutz).

Fur Hotels und Pensionen kann in der Regel von einer entsprechenden Baugenehmigung und
damit von formellem Bestandsschutz ausgegangen werden. Die Gberwiegende Anzahl der Fe-
rienwohnungen fallen aufgrund der in den meisten Fallen nicht vorhandenen Baugenehmigung
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unter den materiellen Bestandsschutz. Ausgeiibte Nebenwohnnutzungen waren bisher in
Wohngebauden grundsatzlich und ohne Einschréankung als Unterart des Wohnens zulassig
und geniefRen somit uneingeschrénkt (materiellen) Bestandsschutz.

Keinen Bestandschutz haben lediglich:

e Ferienwohnungen oder sonstige Beherbergungsbetriebe, die im Bereich bestehender Be-
bauungsplane liegen, die Ferienwohnen ausschlieRen (siehe. 2.4),

¢ Reihenhauser, die als Ferienwohnungen genutzt werden, die nach § 34 BauGB keine Ge-
nehmigung erhalten hatten, sowie

o die Nutzung von Wohnungen als Nebenwohnsitze bei Neuvermietungen oder im Falle der
VeraufRerung an neue Eigentimer:innen (Zu den Ausnahmen fur bestehende Eigentums-
verhaltnisse siehe 5.1.2).

Im Falle der Nutzung von Reihenh&usern als Ferienwohnung besteht im Regelfall kein mate-
rieller Bestandsschutz. Eine solche Nutzung ist und war aufgrund des Rucksichtnahmegebo-
tes in der Regel nicht genehmigungsfahig, da durch wechselnde Personengruppen in Ferien-
wohnungen die potenzielle Stérung benachbarter schutzbedirftiger Wohnnutzungen héufig
gegeben und aufgrund des engen Nebeneinanders vor allem der AuRenwohnbereiche bei Rei-
henh&usern nicht auszuschliel3en ist.

7. Maflnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Mafnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplans sind nicht erforderlich

8. Finanzielle Auswirkungen

Der Hansestadt Liibeck entstehen durch die Planung und deren Umsetzung keine Kosten.

0. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
9.1 Verfahrensibersicht

Aufstellungs- und Anderungsbeschluss

Der Bauausschuss hat am 07.02.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans 32.41.00 — Moor-
redder / Fehlingstralle — im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB beschlossen
(VO/2021/10616).

Die Anderung des Geltungsbereichs (siehe 1.1) wurde zusammen mit dem Beschluss zur 6f-
fentlichen Auslegung des Bebauungsplans beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 14.03.2022 bis einschlieRlich 28.03.2022 durch Aus-
hang in R&umen der Bauverwaltung sowie durch das Einstellen der Unterlagen in das Internet
Uber die Ziele und Zwecke der Planung und deren voraussichtliche Auswirkungen unterrichtet.
Wahrend der Aushangzeit bestand zugleich Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Anregungen und Beden-
ken zu diesem Bebauungsplan ge&auf3ert.
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Kinder- und Jugendlichenbeteiligung

Kinder und Jugendliche hatten im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Gele-
genheit, sich tber die Planung zu informieren und AuBerungen hierzu vorzubringen. Auf eine
Uber die allgemeine Information und Beteiligung hinausgehende besondere Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen konnte verzichtet werden, weil durch die Aufstellung und Anderung
dieser Bebauungsplane keine neuen oder zusatzlichen Baurechte begriindet werden.

Keine frihzeitige Behoérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Gemal 8 13 Abs. 2 BauGB wurde von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung der Be-
hdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 abgesehen.

Anderungen nach der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Unter Berlcksichtigung von Stellungnahmen, die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung zu dem mit den gleichen Planungszielen aufzustellenden Bebauungsplan 33.10.00
vorgebrachte wurden, wurden die Entwirfe der Bebauungsplane 32.40.00, 32.41.00, 32.42.00
und 33.10.00 um Ausnahmeregelungen ergénzt, die eine Nebenwohnnutzung unter bestimm-
ten Voraussetzungen ermoglichen. Diese Ausnahmeregelungen bericksichtigen fir vor In-
krafttreten des Bebauungsplans bestehende Eigentumsverhéltnisse sowohl einen Vertrauens-
schutz im Hinblick auf eine spétere Eigennutzung als Nebenwohnung durch den/die Eigentu-
mer:in selbst, als auch einen erweiterten Bestandschutz fir die Ubertragung von Nebenwohn-
nutzungen im engeren Familienkreis (siehe 5.1.3)

9.2 Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802).

Fachgutachten sind fir die Aufstellung der Bebauungsplane nicht erforderlich.

Libeck, den 15. August 2022

Fachbereich 5, Planen und Bauen

Bereich 5.610, Stadtplanung und Bauordnung
5.610.4/ CHe
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