Hansestadt LUBECK =

» Nr. VO/2022/11184

offentlich

Liibeck, 02.06.2022
Vorlage
-offentlich-

Verantwortliche Bereiche:
5.660 - Stadtgriin und Verkehr

Bearbeitung: Jens Johannsen (E-Mail: jens.johannsen@luebeck.de Telefon: 122-3230)

Ubertragung der ErschlieBung fiir das Gebiet des Bebauungspla-
nes "32.61.00 Neue Teutendorfer Siedlung / Am Dreilingsberg"

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
20.06.2022 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
22.08.2022 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die ErschlieBung fiir das Gebiet des Bebauungsplanes ,32.61.00 Neue Teutendorfer Sied-
lung — Am Dreilingsberg“ der Hansestadt Libeck wird durch Vertrag auf die bpd Immobilien-
entwicklung GmbH Ubertragen.

Verfahren:
Bereiche/Projektgruppen Ergebnis
1.201 Haushalt und Steuerung Zustimmung
1.300 Recht Keine rechtlichen Bedenken
2.280 Wirtschaft und Liegenschaften Zustimmung
3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz | Zustimmung
3.700 Entsorgungsbetriebe Zustimmung
5.610 Stadtplanung Zustimmung
5.691 Lubeck Port Authority Zustimmung
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein- Begrindung:
Durch den Beschluss werden die Belange
von Kindern und Jugendlichen nicht beruhrt.
Die Malinahme ist: X | neu

X | freiwillig
vorgeschrieben durch:
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Finanzielle Auswirkungen: X | Ja (Anlage 2)
Nein

Auswirkung auf den Klimaschutz: X | Nein
Ja — Begriindung:

Begriindung der Nichtéffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Die bpd Immobilienentwicklung GmbH ist Eigentiimerin der meisten Grundstlicke im Bauge-
biet des Bebauungsplanes ,32.61.00 Neue Teutendorfer Siedlung / Am Dreilingsberg “, der
sich zur Zeit in Aufstellung befindet. Die bpd Immobilienentwicklung GmbH mdéchte die Er-
schlieBung der Grundstliicke im Baugebiet durchfihren. Zur Umsetzung der ErschlieBung
zahlt auch die Renaturierung der Moorbek. Die Ubertragung der Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen und der Renaturierung der Moorbek auf die bpd Immobilienentwicklung
GmbH soll hier beschlossen werden. Die Umsetzung dieses Beschlusses erfolgt durch einen
stadtebaulichen Vertrag (ErschlieBungsvertrag) zwischen der bpd Immobilienentwicklung
GmbH und der Stadt.

|. Die Hansestadt Libeck betreibt zur Zeit die Aufstellung des Bebauungsplanes ,32.61.00
Neue Teutendorfer Siedlung / Am Dreilingsberg“. Mit diesem Bebauungsplan sollen Flachen
fur eine Wohnnutzung erschlossen werden. Neben den geplanten Flachen fur eine allgemei-
ne Wohnnutzung werden auch Flachen fur den Gemeingebrauch geschaffen, auf denen Kin-
dertagesstatten errichtet werden kénnen. Das Wohngebiet wird zudem durch Griinanlagen
mit Erholungswegen und Spielplatzen eingefasst. Sudlich anschlieend an das Baugebiet
soll die Moorbek renaturiert und ausgebaut werden, indem grélere Auenbereiche und ein
natirlicher Bauchlauf angelegt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber die Anbindung der Stralen ,Am Dreilingsberg®
und ,,An der Bak“. Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt tber die zu renaturieren-
de Moorbek, die Ableitung des Schmutzwassers Uber das zentrale Abwassernetz der Ent-
sorgungsbetriebe Libeck. Die ErschlieBung des Gebietes mit Wasser, Strom und Warme
erfolgt durch die Versorgungstrager. Der ErschlieBungstrager tbernimmt die Koordination
mit den Versorgungstragern.

Zur Sicherung der ErschlieBung stellt die bpd Immobilienentwicklung GmbH eine selbst-
schuldnerische Burgschaft in Hohe der voraussichtlichen ErschlieBungskosten.

Nach Herstellung der ErschlieRungsanlagen Ubertragt die bpd Immobilienentwicklung GmbH
der Stadt unentgeltlich das Eigentum an den ErschlielRungsanlagen. Die unentgeltliche und
lastenfreie Ubertragung der zukiinftig 6ffentlichen Flachen (Verkehrsflachen) wird durch eine
Auflassungsvormerkung im Grundbuch gesichert.

Il. Die Verwaltung empfiehlt dem Bauausschuss zu beschlieRen, die Erschliefung auf die
bpd Immobilienentwicklung GmbH durch stadtebaulichen Vertrag zu Ubertragen.
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Gemal § 123 BauGB ist die Gemeinde zustandig fur die Erschliefung und tragt die Er-
schlieBungslast. In diesem Rahmen hat sie daflir Sorge zu tragen, dass die ErschlieBungs-
anlagen entsprechend den Erfordernissen der Bebauung und des Verkehrs hergestellt wer-
den. Ein Anspruch auf ErschlieBung besteht grundsatzlich nicht und kann sich nur aus-
nahmsweise dann ergeben, wenn die ErschlieBungslast sich zu einem Anspruch auf Er-
schlieBung verdichtet. Gesetzlich geregelt ist so ein Anspruch auf ErschlieBung in § 124
BauGB. Dazu muss die Gemeinde einen Bebauungsplan erlassen (bekannt gemacht) und
das zumutbare Angebot zum Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages uUber die Erschlie-
Rung abgelehnt haben. Hierbei geht es um ein Angebot eines Eigentumers, dessen Flachen
durch die Erschlieflung erstmalig erschlossen werden.

Bei einer durch die Gemeinde durgefuhrten Erschlieung hat die Gemeinde nicht etwa alle
Kosten zu tragen, sondern ist verpflichtet, sich durch die Erhebung von ErschlieRungsbeitra-
gen nach BauGB zu refinanzieren. Ein Anteil von 10% der Kosten der beitragsfahigen Er-
schliellungsanlagen verbleibt dabei bei der Gemeinde. Fur die nicht beitragsfahigen Er-
schlieBungsanlagen werden Anschlussbeitrage nach dem Kommunalen Abgabengesetz des
Landes Schleswig-Holstein erhoben.

Die Gemeinde kann aber auch die Erschliefung auf einen Dritten Ubertragen. Geregelt ist
dies in § 11 Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. Danach kénnen durch stadtebaulichen Vertrag die
Vorbereitung und Durchfihrung stadtebaulicher Malnahmen auf Kosten eines Dritten ver-
einbart werden. Ubertragen wird in diesem Rahmen nur die Herstellung der ErschlieRungs-
anlagen, nicht aber die Erschlielungslast selbst. Diese verbleibt als hoheitliche Aufgabe im-
mer bei der Gemeinde.

Mit der Ubertragung der Herstellung der ErschlieRungsanlagen verpflichtet sich der Dritte,
die ErschlieRungsanlagen zu 100% auf seine Kosten herzustellen.

Eine Eigenbeteiligung der Gemeinde an den Kosten zur Herstellung der ErschlieRungsan-
lagen ist grundsatzlich nicht vorgesehen. Die vereinbarten Leistungen des Vertrages mussen
den gesamten Umstanden nach angemessen sein (§ 11 Absatz 2 BauGB).

Im Falle der Erschliefung des Baugebietes ,32.61.00 Neue Teutendorfer Siedlung / Am
Dreilingsberg® liegen die Voraussetzungen vor, um die ErschlieBung auf die bpd Immobilien-
entwicklung GmbH zu bertragen.

Die Grundstticke, die fir die ErschlieBungsanlagen bendtigt werden, befinden sich im Eigen-
tum der bpd Immobilienentwicklung GmbH. Sie hat demnach die erforderliche Verfigungsbe-
fugnis Uber die erforderlichen Flachen. Sie verpflichtet sich zudem, die ErschlieBungsan-
lagen auf ihre Kosten herzustellen.

Durch die Ubertragung der Herstellung der ErschlieBungsanlagen hat die Hansestadt nicht
den Anteil von 10% der ErschlieRungskosten, die sich grob geschatzt auf 22 Mio. € belaufen,
zu tragen. Des Weiteren entfallen Fremdfinanzierungskosten, die bei einer Eigenerschlie-
Rung wegen der Kapitalbeschaffung anfallen wirden.

Die Ubertragung der ErschlieRung auf die bpd Immobilienentwicklung GmbH stellt auch die
zeitnahe Umsetzung des planerischen Willens der Hansestadt Libeck sicher. Die Erschlie-
Rung ist haushalterisch nicht eingeplant und daher kurzfristig nicht méglich.

Die Ubertragung der Erschlieung ist ebenfalls angemessen. Der anfallende ErschlieRungs-
aufwand dient der Baureifmachung der durch den ErschlieBungstrager erworbenen Flachen.

Eine vertragliche Ubertragung der Herstellung der ErschlieBungsanlagen wiirde auch ver-
hindern, dass mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes 32.61.00 sich die Erschlielungs-
last zu einem ErschlieBungsanspruch verdichten kann.

Durch den zu fassenden Beschluss werden die Belange von Kindern und Jugendlichen nicht
berthrt. Die Beteiligung von Kindern und Jugendlichen im Sinne des § 47 f GO erfolgte im

Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,32.61.00 Neue Teutendorfer
Siedlung / Am Dreilingsberg®.

Anlagen:
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Anlage 1: Auszug aus dem B-Plan 32.61.00, Planzeichnung
Anlage 2: Erlauterung zu den finanziellen Auswirkungen

Senatorin Joanna Hagen
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ZEICHENERKLARUNG

Es gelten die

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV/) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 2017) in der Fassung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3787)

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

WA
GE

Allgemeines Wohngebiet

Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRz Grundflachenzahl
zB.04 Grundflachenzahl (GRZ), als H6chstmaB (§ 19 BauNVO)
GF Geschossflache in m?
z.B. 1.000 Geschossflache, als HoéchstmaB (§ 20 BauNVO, siehe textl. Festsetzungen)
zB. 11 Zahl der Vollgeschosse, als HochstmalB (siehe textl. Festsetzungen)
GH Gebéaudehdhe in Metern, als Héchstmaf (§ 18 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 23 BauNVO)

Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zuléssig
Nur Doppelhauser zulassig

Nur Hausgruppen zulassig

>

e ————1 Baulinie

——— Baugrenze

Fléchen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Kindertagesstatte

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB)

Versorgungsflachen

Trafostation

©
©

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Abwasserpumpwerk

Offentliche Griinflache

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

 m—

Parkanlage

Spielplatz

Umgrenzung der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und Hecken

Umgrenzung der Flache far die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

il il
O
[ il

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaBes der Nutzung

(GWB), (GWB*) Geschosswohnungsbau
(BG) Baugruppen
(SH) Stadthduser
(RH) Reihenhauser

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Ausschluss von Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen

r i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
b ! Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St Stellplatze
Ga Garagen
TGa Tiefgaragen
v Vorgesehene Zufahrt (unverbindlich)

| B S  S— |

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

 — I — . — |
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TEIL B - TEXT

FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung — Alilgemeines Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet und im Gewerbegebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des
§ 13a BauNVO unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche
die in der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen fldchenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht
Uberschreiten. Der Nachweis ist wie folgt zu flhren: Der fir den Betrieb zuldssige
Schallleistungspegel ist aus der fiir den Betrieb vorgesehenen Grundstiicksflache und dem
zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel zu berechnen. Der fiir
den Betrieb zuldssige Immissionsanteil an mafRgeblichen Immissionspunkten nach TA Larm wird
aus dem zulassigen Schallleistungspegel nach Satz 2 berechnet, wobei die
Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der zuldssigen Immissionsanteile bei freier
Schallausbreitung nach dem alternativen Verfahren entsprechend ISO 9613-2:1996 vorzunehmen
sind und eine Quellhéhe in 1,0 m Uber Geldande/ Flur anzunehmen ist. Die durch den Betrieb
zu erwartende Gerduschimmission wird entsprechend TA L&rm prognostiziert. Die prognostizierte
Gerauschimmission darf den zulassigen Immissionsanteil nach Satz 3 nicht Uberschreiten.
Ein Vorhaben erfiillt auch dann die festgesetzten IFSP, wenn der Beurteilungspegel den
Immissionsrichtwert nach TA Larm an den malfigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind die sonst nur ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, Betriebsleiter und Betriebsinhaber allgemein zuldssig.
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten unzuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5, Abs. 6 BauNVO)

Ausnahmsweise kénnen im Gewerbegebiet Verkaufsstatten, die sich ganz oder teilweise an den
Endverbraucher richten, als untergeordneter Bestandteil von Handwerksbetrieben oder
produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben zugelassen werden, sofern sie nach Art
und Umfang in unmittelbarem rdaumlichen und funktionalem Zusammenhang mit der Produktion,
der Ver- und Bearbeitung von Gitern einschliellich Reparatur- und Serviceleistungen der
Betriebsstatten im Plangebiet stehen. Dabei darf die Verkaufsfliche der Verkaufsstatten einen
Anteil von 30 % der Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebes nicht Uberschreiten. Die
Verkaufsflache fir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemal Anlage 2 darf je
Betrieb hochstens 100 m2 betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 9 BauNVO)

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets, in denen die Hausformen Einzelhduser,
Doppelhduser, Reihenhduser oder Stadthduser festgesetzt sind, ist in Wohngebauden je
angefangene 500 m? Grundstlicksflache maximal eine Wohnung zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Geschossflachenberechnung, Grundflache

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,(GWB)*, ,(GWB*)* und
.(BG)* sind bei der Berechnung der Geschossfliche die Flachen von oberirdischen
Nicht-Vollgeschossen  einschlieRlich ihrer Umfassungswdnde und der zugehdrigen
Treppenraume mitzurechnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 Abs. 3 BauNVO)

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,(GWB)*, ,(GWB*)* und
»(BG)* darf die zulassige Grundflache durch Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,(GWB*)“ darf die
zuléssige Grundfldche durch offene Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden.

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Gelidndehéhen, Hohe baulicher Anlagen, Sockelh6he

Die geplanten Gelandeoberflichen im Plangebiet sind gemaR den Eintragungen in der
Planzeichnung herzustellen, sie beziehen sich auf die Teile des Baugrundstiicks innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen. Ausnahmsweise kénnen die Geldndeoberflachen geringflgig,
d.h. um bis zu 25 cm hoéher oder niedriger hergestellt werden als im Planeintrag festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet werden fir Einzel- und Doppelhduser eine maximale Traufhéhe von
4,5 m und eine maximale Firsthéhe von 9,5 m festgesetzt.

Fir Reihenhduser und Stadthduser sowie fir die Teilgebiete des allgemeinen Wohngebiets mit
der Bezeichnung ,,(BG)“ wird eine maximale Firsth6he von 10,5 m festgesetzt.

Fir die Teilgebiete des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,(GWB)“ und ,(GWB*)*
wird eine maximale Gebaudehohe von 13,5 m festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bezugspunkt fur die im allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Traufhéhen, Firsthéhen und
Gebadudehohen ist die jeweilige Gelandeoberflache im Bereich des Gebaudes.

Bezugspunkt fir die im Gewerbegebiet festgesetzten Gebdudehdhen ist die  mittlere
Hoéhenlage der zugeordneten Strale Am Dreilingsberg (Stralenachse). (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet muss die Oberkante des Erdgeschossfulibodens (OKFF) mindestens
15 cm und darf maximal 40 cm Uber der fir die jeweilige Uberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzten, geplanten Geldndeoberflache liegen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,(GWB)“, ,(GWB*)“ und
~(BG)* ist ein Uberschreiten der in Ziffer 5.2 festgesetzten Gebaudehdéhen durch
Aufzugsschéchte um bis zu 2,0 m oder technische Aufbauten wie Liftungsanlagen sowie fur
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien um bis zu 1,0 m zuldssig. Diese sind zu allen Seiten
mindestens um das Mal ihrer Héhe von den Aulienwé&nden zuriickgesetzt zu errichten.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1, Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Dachneigung, Dachbegriinung, Dachgestaltung, Zwerchgiebel und Gauben

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets, in denen die Hausformen Einzelhduser und
Doppelhéduser festgesetzt sind, sind die Dachflachen der Hauptgebdude als symmetrische
Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad auszufiihren.

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets, in denen die Hausformen Reihenhauser und
Stadthauser festgesetzt sind, sind die Dachflachen von Gebauden als Flachdacher, flach geneigte
Dacher oder Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 0 und 20 Grad auszufiihren.

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,(GWB)*, ,,(GWB*)* und
»(BG)* sind die Dachflachen von Gebauden als Flachdé&cher, flach geneigte Dé&cher oder
Pultdécher mit einer Dachneigung zwischen 0 und 10 Grad auszufihren.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflachen von Reihenhdusern, Stadthdusern,
Geschosswohnungsbauten und Baugruppen mit einem mindestens 10 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau auszustatten, mit standortgerechten heimischen Arten (50 %
Gréaser, 50 % Krauter) zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Harte Dacheindeckungen sind einheitlich in den Farbténen Rot, Braun oder Anthrazit
auszufthren. Glasierte Dacheindeckungen sind unzulédssig. Die Dacheindeckung von
Zwerchgiebeln und Gauben hat hinsichtlich Art, Format und Farbton der Dacheindeckung des
Hauptdaches zu entsprechen.

Bei Doppelhdusern sind fir die Dacher eine einheitliche Dachneigung und einheitliche Materialien
hinsichtlich Art, Format und Farbton zu verwenden. Ausnahmen fir Solaranlagen sind zulassig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Bei Gebauden mit Sattelddchern sind Zwerchgiebel nur auf einer Gebdudeseite zuldssig und
mittig dieser Gebdudeseite zu platzieren. lhre Breite darf ein Drittel der betreffenden
Fassadenlange nicht Uberschreiten. Die AuRenwand eines Zwerchgiebels darf nicht vor die
Aulenwand des Hauptbaukérpers vortreten.

Die D&cher von Zwerchgiebeln sind als Satteldacher auszufiihren. Die Traufhdhe ist auf
max. 6,0 m Uber dem mittleren Gelandeniveau entlang der betreffenden Hauswand begrenzt. Die
Firsth6he des Zwerchgiebels muss mindestens 1,5 m unter der Hauptfirstlinie liegen.

Bei einer Traufhdhe des Hauptdaches von weniger als 4,0 m sind auf Dachseiten ohne
Zwerchgiebel auch Gauben in Form von Schlepp-, Satteldach- oder Walmdachgauben zuldssig.
Ihre Gesamtbreite darf 40 % der L&nge der jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten. Die
Oberkante der Gaubendacher bzw. die Hohe des oberen Anschlusses an das Hauptdach muss
mindestens 1,5 m unter der Hauptffirstlinie liegen. Gauben miissen einen Abstand von mindestens
2,0 m zu den Ortgédngen des Hauptdaches aufweisen. Der Abstand zum Traufpunkt des
Hauptdaches muss vertikal gemessen mindestens 0,3 m betragen. Als Traufpunkt gilt der
Schnittpunkt der AuRBenwand des Hauptgebdudes mit der Dachhaut (Fertigmalie),
Dachiberstédnde bleiben bei der Bemessung unbertiicksichtigt. Eine Kombination verschiedener
Gaubenformen auf einem Dach ist unzulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Gerateschuppen, Gartenhauser,
Millsammelanlagen, Fahrradschuppen) sind aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig, sofern sie eine Grundflache von max. 8 m? und eine Héhe von max. 2,2 m nicht
Uberschreiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Die Dachflachen von Nebenanlagen sind mit einem mindestens 6 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau auszustatten, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten (siehe Hinweis E).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zu den offentlichen Verkehrsflachen sowie zu den festgesetzten Wegerechten missen
Nebenanlagen einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten.
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Standflachen von Millsammelanlagen und Fahrradabstellanlagen sowie sonstige Nebenanlagen
ab einer Grundflache von 2 m?, sind an drei AuRenkanten durch mindestens 1,0 m hohe Hecken
aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen (gemaR Pflanzliste (e) im Anhang) oder durch
berankte Einfassungen einzugriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit Ausnahme von
Einfriedungen, Ausstellungsvitrinen sowie Firmen- und Hinweisschildern auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig. Fir Ausstellungsvitrinen sowie Firmen- und
Hinweisschilder ist die Festsetzung 27.1 zu beachten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Terrassen, Terrasseniiberdachungen und Sichtschutzelemente

Terrassen und ihre Uberdachungen diirfen die festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von
3,5 m Uberschreiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Bei Doppel-, Reihen- und Stadthdusern sind blickdichte, bauliche Sichtschutzelemente (z.B.
Holzwande, Sichtschutzzaune, Mauern) als Terrassentrennwénde untereinander mit einer Héhe
von maximal 2,0 m und einer Ladnge von maximal 4,0 m zul3ssig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Stellplidtze, Carports, Garagen und Fahrradstellplatze

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets, in denen die Hausformen Einzelhduser,
Doppelhduser, Reihenhauser oder Stadthauser festgesetzt sind, ist je Wohneinheit 1,0 Stellplatz
nachzuweisen.

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,(GWB)*, ,(GWB*)“ und
.(BG)* ist bei Eigentumswohnungen und bei freifinanzierten Mietwohnungen ein
Stellplatzschliissel von 1,0 Stellplatzen je Wohneinheit anzuwenden. Bei geférderten
Mietwohnungen ist ein Stellplatzschlissel von 0,7 Stellplatzen je Wohneinheit anzuwenden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets, in denen die Hausformen Einzelhduser und
Doppelhauser festgesetzt sind, sind Garagen und Carports nur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der hierfir zeichnerisch festgesetzten Flachen
zulassig.

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets, in denen die Hausformen Reihenhauser oder
Stadthduser festgesetzt sind, sind Carports nur innerhalb der hierfir zeichnerisch festgesetzten
Flachen zuldssig. Garagen sind unzulassig.

Offene Stellplatze sind in den Vorgartenbereichen (Bereich zwischen der strallenseitigen
vorderen Baugrenze und der Stral’enverkehrsflache) auch aulierhalb dieser Flachen zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,(GWB*)* und ,(BG)*
sind offene Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflachen und
innerhalb der hierfir zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig. Carports und Garagen sind
unzulassig. In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung ,,(GWB)*
sind nur Tiefgaragen zuldssig. Offene Stellpldtze, Carports und oberirdische Garagen sind
unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Offene Stellplatze und Carports missen einen Mindestabstand von 0,5 m zu o6ffentlichen
Verkehrs- und Griinflaichen sowie festgesetzten Wegerechten einhalten.

Garagen missen einen vorderen Mindestabstand (Zufahrt) von 5,0 m und einen seitlichen
Mindestabstand von 0,5 m zu o&ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie festgesetzten
Wegerechten einhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Die Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 6 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau auszustatten, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten (siehe
Hinweis E). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind private Wegeflachen und Stellplatzanlagen mit wasser- und
luftdurchlassigen Beldgen oder Rasenpflaster mit einer Fuge von mindestens 1,5 cm herzustellen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellpldtzen sind an drei AuRenkanten mit
mindestens 1,0 m hohen und 0,6 m breiten Laubholzhecken (gemal Pflanzliste (e) im Anhang)
einzugriinen. Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als flnf Stellplatzen sind darliber hinaus
durch Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu ist je angefangenen fiinf Stellplatzen ein
standortgerechter heimischer Laubbaum (gemaf Pflanzliste (d) im Anhang), in einer mindestens
8,0 m? groRen Baumscheibe und mit mindestens 12 m3 Wurzelraum im Bereich der jeweiligen
Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben sind mit
bodendeckenden Pflanzen zu begriinen. Abgangige Baume sind innerhalb eines Jahres
gleichwertig zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen, Carports und
offene Stellplatze unzuldssig. Im Bereich zwischen der strallenseitigen Baugrenze und der StralRe
Am Dreilingsberg (Vorgartenbereich) kann ausnahmsweise bis zu 1/3 dieser Flache fir
notwendige offene Stellplatze verwendet werden. Ab finf ausnahmsweise im Vorgartenbereich
errichteten Stellpldtzen sind diese vom o6ffentlichen Stralenraum durch die Anpflanzung von
mindestens 1,0 m hohen Hecken aus standortgerechten heimischen Gehdlzen (geman Pflanzliste
(e) im Anhang) optisch zu trennen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 25 BauGB)

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,(GWB)*, ,(GWB*)* und
»(BG)“ berechnet sich die Anzahl der erforderlichen Fahrradstellplatze auf Grundlage der Anzahl
der Zimmer je Wohneinheit.

Anzahl Zimmer 1 2 3 4 5 6 =7
Notwendige
Fahrradabstellplatze 1,0 1,5 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0

Bei Mehrfamilienhdusern sind auch Abstellplatze fir Lastenrdder und Fahrradanhdnger
vorzusehen.
Zusatzlich sind je Wohneinheit 0,2 Fahrradabstellplatze fiir Besucher:innen herzustellen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)
Fahrradstellplatze bei Mehrfamilienhdusern sind an (Uberdachten, verschlieBbaren und
komfortabel erreichbaren Orten herzustellen, d.h.
a) ebenerdig, Uber einen Aufzug, Uber eine Rampe oder Uber eine ausreichend breite
Treppe mit angemessener Steigung und Schieberinne erreichbar,
b) mit ausreichender Beleuchtung tiber Bewegungsmelder und
c) ohne selbstschlieRende Tiren (bzw. Verschlielien nur mit zeitlicher Verzégerung).
d) Fahrradabstellplatze fir Besucher:innen sind frei zuganglich und méglichst in der Nahe
der Hauseingange zu positionieren. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind in den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,(GWB)*
zuldssig. Sie sind auch aulerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (vgl. auch Ziffer
4.2). In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung ,(GWB*)“ und
~(BG)* kdnnen Tiefgaragen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn auf die Errichtung von
oberirdischen Stellplatzen verzichtet wird.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 4 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen mit Ausnahme von Terrassen, Wegen und
Stellpldtzen sind mit einem mindestens 0,5 m starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und dauerhaft zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Beleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung im allgemeinen Wohngebiet sind nur fledermaus- und
insektenfreundliche Leuchten (LED-Leuchten mit warm-weif3er oder gelber (=bernstein, =amber)
Lichtquelle mit Lichttemperatur 3.000 Kelvin und weniger) zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten im Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet ist je Grundstiick nur eine Zufahrt zur &ffentlichen Verkehrsflache zulassig.
Grundstlickszufahrten sind nur in einer Breite von maximal 6,0 m unter Berlcksichtigung der
StralRenbaumpflanzungen zuldssig. Ausnahmsweise konnen weitere Grundstlickszufahrten oder
grélRere Breiten zugelassen werden, wenn betriebliche Griinde dieses zwingend erfordern und
keine sonstigen Belange entgegenstehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit ,GFL" bezeichneten Flachen sind mit einem Nutzungsrecht fir FuRganger und Radfahrer
sowie mit einem Fahrrecht und einem Leitungsrecht zugunsten der Hansestadt Libeck und der
Ver- und Entsorgungstréger zu belasten. Das Fahrrecht umfasst auch die Befugnis, die Wege mit
Fahrzeugen zur Unterhaltung der angrenzenden o&ffentlichen Grinflachen zu befahren. Das
Leitungsrecht umfasst auch das Betretungs- und Befahrungsrecht der Fldchen fir Wartung und
Pflege der Leitungen. Die mit ,GFL-AN“ bezeichneten Fldchen umfassen zusétzlich ein Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten angrenzender Grundstiickseigentiimer. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ,GFL-R" bezeichneten Flachen sind mit einem Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Entsorgungsbetriebe Libeck zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst auch das Betretungs-
und Befahrungsrecht der Fldchen fiir Wartung und Pflege der Leitungen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geringfligige Abweichungen von der Lage und Breite der festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte kénnen zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Platzflache” dienen der Anlage von
Quartiersplatzen, die dem Aufenthalt dienen und die von der Allgemeinheit, von Fahrzeugen der
Hansestadt Libeck, der Ver- und Entsorgungstrager, von den Rettungsdiensten und dem OPNV
genutzt werden dirfen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Kommunaltrasse Nord“ dient der
Allgemeinheit als Rad- und Gehweg und darf von Fahrzeugen des OPNV, der Ver- und
Entsorgungstrager und der Rettungsdienste befahren werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Kommunaltrasse Sid“ dient der
Allgemeinheit als Rad- und Gehweg und darf von Fahrzeugen des OPNV und der
Rettungsdienste befahren werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

GroRe der Baugrundstiicke

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets, in denen die Hausform Einzelhduser
festgesetzt ist, sind nur Grundstiicksgréen von mindestens 400 m? bis maximal 600 m? zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets, in denen die Hausform Doppelhduser
festgesetzt ist, sind nur Grundstiicksgré3en von mindestens 250 m? bis maximal 400 m? zul&ssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets, in denen die Hausform Reihenhduser
festgesetzt ist, sind nur Grundstiicksgré3en von mindestens 180 m? bis maximal 350 m? zulassig.
Die Breite der Baugrundstliicke muss mindestens 5,5 m betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets in denen die Hausform Stadthauser
festgesetzt ist, sind nur GrundstiicksgréRen von mindestens 240 m? bis maximal 450 m? zulassig.
Die Breite der Baugrundstiicke muss mindestens 7,0 m betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Pflanzpflichten auf den Wohnbau-, Gemeinbedarfs- und Versorgungsflichen

Zu offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sowie zu den festgesetzten Wegerechten sind
samtliche Wohnbaugrundstiicke und die Gemeinbedarfsflaichen mit geschnittenen oder frei
wachsenden Laubholzhecken oder Steinwéllen mit Bepflanzung einzufrieden (geman Pflanzliste
(b) + (e) im Anhang). Geschlossene Hecken mit Nadelgehdlzen (wie z.B. Thuja, Scheinzypresse,
Wacholder) sind unzulassig. Der Pflanzenmittelpunkt der Hecken muss jeweils einen
Mindestabstand von 0,3 m zur Grundstiicksgrenze aufweisen. Die Hecken sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zusatzliche Einfriedungen sind nur in Form von
durchsehbaren Draht- und Metallzdunen mit einer H6he von maximal 1,2 m zuldssig und
grundstiicksseitig anzuordnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Die Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Trafostation® und
~Abwasserpumpwerk® sind allseitig mit Ausnahme der Zufahrt von einer geschnittenen oder frei
wachsenden Laubholzhecke (gemal Pflanzliste (e) im Anhang) mit einer H6he von mindestens
1,3 m einzufrieden. Zusatzliche Einfriedungen sind nur in Form von durchsehbaren Draht- und
Metallzdunen zuldssig und grundstiicksseitig anzuordnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 84
Abs. 3LBO)

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets, in denen die Hausformen Einzelhaduser,
Doppelhduser oder Stadthduser festgesetzt sind, ist je Grundstick ein standortgerechter
heimischer Laubbaum (gemanR Pflanzliste (c) im Anhang) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung ,(GWB)*, ,(GWB*)* und
.(BG)“ sind je 300 m? Grundstlicksflache ein standortgerechter heimischer Laubbaum (gemaf
Pflanzliste (c) im Anhang) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige B&ume sind
innerhalb eines Jahres gleichwertig zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf (KITA) ist je 200 m? Grundsticksflache ein
standortgerechter heimischer Laubbaum (gemé&fR Pflanzliste (c) im Anhang) zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind innerhalb eines Jahres gleichwertig zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Vorgartenbereiche (Bereich zwischen der stralRenseitigen vorderen Baugrenze und der
StraBenbegrenzungslinie) sind gartnerisch anzulegen. Die betreffenden Flachen sind mit
bodenbedeckender Vegetation (Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) zu bepflanzen oder
mit Stauden und Gehdlzen zu begriinen. Steinschittungen (z.B. mit Schotter, Kies, Splitt 0.4.)
sind unzulassig. Von der Begriinungsverpflichtung ausgenommen sind die Fldchen fir Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Zuwegungen zu den Gebaduden sowie notwendige Abstellflachen fir
Fahrrader und Abfallbehélter. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzpflichten im Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind mindestens 1/3 des Vorgartenbereiches (Flachen zwischen der Stralle
Am Dreilingsberg und den stral3enseitigen vorderen Baugrenzen) standortgerechte heimische
Laubbaume (gemalf Pflanzliste (d) im Anhang) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Badume
sind in einem Abstand untereinander von maximal 15,0 m zu setzen. Der festgesetzte Abstand
kann um maximal 5,0 m abweichen, wenn die Lage der Grundstiickszufahrten, der Beleuchtung
oder von Ver- und Entsorgungsleitungen diese Abweichung zwingend erfordert. Abgéngige
Baume sind innerhalb eines Jahres gleichwertig zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzpflichten in 6ffentlichen Verkehrsflachen

Im Strallenraum der Planstral’e 1 sind mindestens 40 standortgerechte heimische Laubbaume
(geman Pflanzliste (d) im Anhang) in offenen mindestens 8 m? grofden Baumscheiben mit einem
durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 12 m3® zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen. Abgangige Baume
sind innerhalb eines Jahres gleichwertig zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den StralRenverkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Wohnweg“ und
"Wohnweg+Bus" ist im Mittel alle 30 m mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum
(gemal Pflanzliste (d) im Anhang) in offenen mindestens 8 m? groRen Baumscheiben mit
einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 12 m3 zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen. Abgéngige
Baume sind innerhalb eines Jahres gleichwertig zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den beiden Strallenverkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Platzflache” sind
in der Platzflache West mindestens 6 und in der Platzfliche Ost mindestens 9 standortgerechte
heimische Laubbdume (gemaR Pflanzliste (d) im Anhang) in offenen mindestens 8 m? grof3en
Baumscheiben mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 12 m3 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen.
Abgéngige Baume sind innerhalb eines Jahres gleichwertig zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzpflichten und Pflanzbindungen in 6ffentlichen Griinflichen

Im Bereich der o6ffentlichen Griinflachen sind mind. 170 groRkronige und mind. 130 mittel- und
kleinkronige standortgerechte heimische Laubbaume (gemaR siehe Pflanzliste (c) im Anhang) zu
pflanzen. Abgangige Baume sind innerhalb eines Jahres gleichwertig zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Mind. 10 % der 6ffentlichen Griunflachen (ohne Wege) sind mit naturnahen Strauchpflanzungen
(geman Pflanzliste (b) im Anhang) zu bepflanzen. Mind. 50 % der 6ffentlichen Grunflachen (ohne
Wege) sind mit krautreichen und standortgerechten Regiosaaten anzulegen und extensiv zu
pflegen (einmalige Mahd pro Jahr friihestens am 01. Juli). Die Ubrigen &ffentlichen Griinflachen
(ca. 40 %) kénnen regelmafiger gemaht werden (z.B. Spiel- und Aufenthaltsflachen).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den festgesetzten Fldchen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Knickwalle mit standortgerechten und heimischen
Knickgehdlzen (gemal Pflanzliste (b) im Anhang) zu bepflanzen. Bei Abgang von Gehdlzen
innerhalb dieser Flachen ist innerhalb eines Jahres gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

19.4 Auf den festgesetzten Flachen zur Erhaltung von Baumen,

20.
20.1

Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Feldgehélze und Knicks dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von Gehdlzen innerhalb dieser Flachen ist innerhalb eines
Jahres gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

LarmschutzmaBnahmen

Im allgemeinen Wohngebiet sind fir dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume
(wie z.B. Biros, Wohn- und Schlafzimmer), die in erster Baureihe zu der Planstrale 1 und den
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Platzflache Ost* und ,Platzfliche West" gelegen
und stralRenseitig zu diesen Verkehrsflachen ausgerichtet sind, folgende Anforderungen an die
gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'w,ges der AuRenbauteile unter Beriicksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten gemaf DIN 4109-1:2018 fur den mafigeblichen resultierenden
AuBenlarmpegel La,res von 63 dB(A) zu erflllen:

Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109:2018

Raumart Gesamt bewertetes Bau-Schalldamm-MalR
(R'w,ges) in dB

Aufenthaltsrdume in Wohnungen La,res — 30

Birordume und ahnliches La,res — 35

Mindestens einzuhalten sind R'w,ges von 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen sowie Birordume
und &hnliches.

20.2

20.3

20.4

20.5

21,
21.1

21.2

22,

221

222

223

23.
23.1

23.2

23.3

24,
241

24.2

25.

26.

27.
271

27.2

27.3
27.4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Far AuRenwohnbereiche an den in Ziffer 20.1, in erster Baureihe zu der Planstralle 1 und den
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ,Platzfliche Ost* und ,Platzflache West*
gelegenen, stralRenzugewandten Gebaudefassaden mit Beurteilungspegeln Lr am Tag von

59 dB(A) und mehr ist ausreichender Schallschutz entweder durch Orientierung an
larmabgewandten Gebdudeseiten im Schutz der Gebaude umzusetzen oder es sind bauliche
Schallschutzmalinahmen vorzusehen — wie z.B. Abschirmungen oder verglaste Vorbauten

(z.B. verglaste Loggien, Wintergérten) mit teilget6ffneten Bauteilen — mit dem Ziel, in dem
AuRenwohnbereich den Beurteilungspegel der Verkehrsgerauscheinwirkung tags von 59 dB(A)
nicht zu Gberschreiten. Ein Nachweis der ausreichenden Schutzwirkung ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung unter Berlicksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfiihrung kommenden
Baukorper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann von den
Festsetzungen Ziffern 20.1 und 20.2 abgewichen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die Ausfihrung der Fahrbahndecke des slidlichen Abschnitts der ,Kommunaltrasse Std" ist
auf einer Lange von mindestens 50 Metern, gemessen ab der Einmiindung in die Stralle

»,An der B&k", eine Stralenoberflache zu wahlen, fir die der Korrekturwert DSD,SDT,Fz(v) nach
RLS-19 (Geschwindigkeit fir Lkw < 60 km/h) mindestens -1,8 dB betragt. Dies kénnen nach
Tabelle 4a aus der RLS-19 Splittmastixasphalte SMA 5 und SMA 8 nach ZTV Asphalt-StB 07/13
und Abstumpfung mit Abstreumaterial der Lieferkérnung 1/3 oder Asphaltbetone < AC 11 nach
ZTV Asphalt-StB 07/13 und Abstumpfung mit Abstreumaterial der Lieferkérnung 1/3 sein. Es kann
auch eine dem Stand der Technik entsprechende schalltechnisch gleichwertige Fahrbahndecke
gewahlt werden, ein Nachweis der schalltechnischen Eignung kann im Rahmen der Planung
und Umsetzung durch akustische Messungen oder Herstellerangaben belegt werden.

Fir den restlichen Abschnitt der ,Kommunaltrasse Sud" sowie fir die Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung ,Wohnweg+Bus" und ,Kommunaltrasse Nord“ sind fiir die
Ausfiihrung der Fahrbahndecken Stralienoberflachen zu wéhlen, fir die der Korrekturwert
DStrO nach RLS-90 0 dB betragt. Dies kénnen nach Tabelle 4 aus der RLS-90 nicht geriffelter
GuRasphalt, Asphaltbeton oder Splittmastixasphalt sein. Es kann auch eine dem Stand der
Technik entsprechende schalltechnisch gleichwertige Fahrbahndecke aus Pflastersteinen
(larmarmes Pflaster) gewahlt werden, ein Nachweis der schalltechnischen Eignung kann im
Rahmen der Planung und Umsetzung durch akustische Messungen oder Herstellerangaben
belegt werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Larmschutzwdnde im Bereich der ,Kommunaltrasse Sid" sind fahrbahnseitig
hochabsorbierend nach Vorgabe aus den ZTV-Lsw 06 auszufihren. Der Abstand der
Larmschutzwénde zur Fahrbahn der "Kommunaltrasse Sud" ist mit 0,5 m anzusetzen. Die Héhe
der Larmschutzwande ist mit mindestens 2,5 m, gemessen (ber der Gradiente der
Verkehrsflache, mit geschlossener, fugendichter Oberfliche und fugendichtem Anschluss an
den Boden auszuftihren und beidseits durch berankte Einfassungen einzugriinen. Die Schall-
ddmmung DLR der Schallschutzwand muss Gruppe B3 (> 24 dB) nach DIN EN 1793-2
entsprechen. Einschalige, biegesteife (massive) Konstruktionen (z.B. Mauerwerk, Beton) mit
einer flachenbezogenen Masse von 40 kg/m2 erflllen die Anforderung sicher. Fir andere
Konstruktionen ist ein Nachweis entsprechend ZTV-Lsw 06 zu erbringen. Es ist ein Einsatz
hochabsorbierender Materialien (Reflexionsverlust DLa = 8 bis 11 dB, Gruppe A3 nach DIN EN
1793-1) notwendig. Ein Nachweis zur Eignung des gewahlten Materials ist entsprechend den
Anforderungen nach ZTV-Lsw 06 zu erbringen.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann die Hoéhe der
Larmschutzwéande reduziert werden. Geringfiigige Abweichungen von der Lage der
Larmschutzwande kénnen zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von privaten Flachen (bspw. Dachflachen, Terrassen, Stellplatzanlagen und
Wegeflachen), welches nicht durch Regenwassernutzung gebraucht oder auf dem Grundstiick
versickert werden kann, ist auf den Grundstiicken in Speichern (z.B. Zisternen, Schéachte,
Rigolen, Mulden) zuriickzuhalten und gedrosselt in die 6ffentliche Regenwasser-Kanalisation
abzugeben. Die Speicheranlagen sind unter den Stellplatzflachen zu verorten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die als Flachen fiur die Regelung des Wasserabflusses (Notwasserweg) festgesetzten Flachen
sind fir die temporare Nutzung als Notwasserweg entsprechend auszumulden und mit einem
Gefélle in Richtung Moorbekniederung, mit Einleitung in die MafRnahmenflache, anzulegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

AusgleichsmaRBnahmen

Innerhalb der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Renaturierungsbereich Moorbek) ist der Gewasserlauf zu renaturieren und
es sind 3.500 m2 auetypische Gehdlzgruppen (gemafly Pflanzliste (a) im Anhang), 4.300 m?2
naturnahe Strauchpflanzungen (gemaR Pflanzliste (b) im Anhang), 80 Baumpflanzungen
(gemaR Pflanzliste (c) im Anhang), 15.500 m?2 Extensivgriinland bzw. Hochstaudenfluren sowie
ca. 3.600 m? Feuchtgriinland bzw. Réhricht anzulegen. Die Unterhaltungspflege des Gewdassers
ist moglichst naturnah durchzuftihren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Renaturierungsbereich Moorbek) sind 15 Fledermauskésten

(5 Grofsraumhéhlen, 4 GroRraumréhren und 6 Spaltenkdsten) anzubringen. Die MaRnahme ist als
CEF-Mafinahme bereits vor Beginn der Baumafinahmen umzusetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen am Nordrand des Plangebiets ist angrenzend an die
Ackerflachen eine extensiv genutzte Wiese als Offenlandbiotop fir die Wiesenschafstelze
anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fassadengestaltung, Fassadenbegriinung

Als Fassadenmaterial der Hauptgebaude sind nur rotes, graues oder braunes
Sicht-/Verblendmauerwerk, Putz in Weil3 oder gedeckien Farben oder Holz zul&ssig.
Holzblockbohlenh&user sind als Hauptbaukdérper nicht zuldssig. Gldnzende Fassadenmaterialien
sind ausgeschlossen.

Garagenfassaden sind entsprechend der Fassade des Hauptgebaudes zu gestalten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Innerhalb einer Hausgruppe (Reihenhduser/Stadthduser) und bei Doppelhdusern sind fir die
Fassaden einheitliche Materialien hinsichtlich Art, Format und Farbton zu verwenden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Im Gewerbegebiet sind Fassadenflachen von Werk- und Lagerhallen ab einer Lange von 30 m
dauerhaft mit einer Fassadenbegriinung zu versehen, sofern keine Gliederung der Fassade durch
Fenster6ffnungen, die mindestens 1/3 der Fassadenlange einnehmen, erfolgt. Je 10 m
Fassadenldnge sind mindestens 5 Kletterpflanzen folgender Arten und Sorten vorzusehen:
Selbstklimmende Jungfernrebe (Parthenocissus ftricuspidata), in Sorten, Finffingrige
Jungfernrebe (Parthenocissus quinquefolia), in Sorten, Gemeiner Efeu (Hedera helix), Wald-
GeilRblatt (Lonicera periclymenum) und andere Geil3blattarten, -sorten, Gemeine Waldrebe
(Clematis vitalba) und andere Clematisarten, -sorten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Stiitzmauern

Zusammenhangende Stitzmauern im o6ffentlichen Bereich oder als Begrenzung von Garten,
deren Ansichtsflachen den offentlichen Verkehrs- und Grinflichen sowie den festgesetzten
Wegerechten zugewandt sind, sind in einheitlichem Erscheinungsbild (z.B. als Trockenmauern
aus Naturstein, Friesenwéllen, Betonstitzwanden, Stehtraversen) zu errichten. Nicht zuldssig
sind Mauern aus Loffelsteinen und gemauerten Betonsteinen. Die maximal zuldssige
Abstiitzhohe betragt 1,0 m. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Fir Stitzmauern zwischen angrenzenden Baugrundstiicken betragt die maximal zulassige
Abstitzhéhe 0,80 m. Darliber hinausgehende Hohendifferenzen kénnen durch zusatzliche
Mauern oder Bdschungen auf den Baugrundstiicken ausgeglichen werden; zusatzliche Mauern
missen dabei einen Mindestabstand von 1,0 m zur Grundstiicksgrenze einhalten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Solaranlagen

Solaranlagen sind ausschlieBlich auf den Dachflaichen von Hauptgebduden, Nebenanlagen,
Garagen oder Carports anzuordnen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Einfriedungen im Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen zwischen der Stralle Am Dreilingsberg und der
strallenseitigen Baugrenze bis zu einer H6he von 1,2 m zulassig. Einfriedungen an den seitlichen
und hinteren Grundstiicksgrenzen sind im Gewerbegebiet bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m
zuldssig, ausnahmsweise konnen Einfriedungen auf der seitlichen und hinteren
Grundstiicksgrenze bis zu maximal 4,0 m Hohe zugelassen werden, wenn die betriebliche
Notwendigkeit nachgewiesen wird (z.B. besondere Sicherheitsgriinde).

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Werbeanlagen im Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind Ausstellungsvitrinen nur bis zu einer Gréf3e von maximal 4 m? und einer
Hohe von maximal 3,0 m sowie Firmen- und Hinweisschilder nur bis zu einer GréRe von 4 m?
zulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Werbeanlagen dirfen die jeweils gebaute Traufhéhe der Gebdude ohne Berlicksichtigung der
zulassigen Gebaudehdhe nicht Uberschreiten. Werbung in den Obergeschossen und im
Attikabereich ist nur in einer Breite von maximal 10,0 m, bei Gebauden tber 30,0 m Lange nur bis
zu einer Breite von maximal 1/3 der jeweiligen Fassadenlange zuldssig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

Werbeanlagen mit Fremdwerbung sind unzulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)
Werbeanlagen mit wechselndem oder flimmerndem Licht sind unzuldssig. Zulassig sind

Werbeanlagen, die angestrahlt werden bzw. selbstleuchtend sind.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO)

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Ersetzen des Bebauungsplanes 32.56.00

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans

treten alle bauplanungs- und baugestalterischen

Festsetzungen des Bebauungsplans 32.56.00 — Gewerbegebiet Gneversdorfer Weg — auler Kraft.

M.
A

HINWEISE
Stéddtebauliche Vertrage

Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden ergdnzende o6ffentlich-rechtliche Vereinbarungen
zwischen der Hansestadt Libeck und einem privaten Investor abgeschlossen, u.a. Gber den Anteil des
geforderten Wohnungsbaus, die ErschlieBung, die Umsetzung der natur- und artenschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen und die Regenwasserdrosselung auf privaten Baugrundstiicken.

B

Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Satzung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN Normen)
liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht
genommen werden kann (Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung,
Miahlendamm 22 in 23552 Libeck), zur Einsicht bereit.

C

Bauantragsunterlagen

Bei Einreichung des Bauantrags sind Hohenlagepléane vorzulegen, die als Grundlage fiir die Ansichten
und Schnitte verwendet wurden. In den Grundrissen und Schnitten sind Roh- und FertigfuRbodenhéhen
anzugeben und es sind das natirliche und das geplante Gelande sowie die Gelandeanschliisse
einzutragen. Fir jedes Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan einzureichen mit
Darstellung von Pflasterflachen, befestigten Flachen und Baum- und Strauchpflanzungen.

D Naturschutz

Fall- und Rodungsarbeiten dirfen geman § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur in der Zeit
zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiihrt werden. Die Arbeiten zur
Baufeldfreimachung bzw. die Bauarbeiten miissen auf3erhalb der Brutzeit, d.h. in der Zeit zwischen dem
1. Oktober und dem 28./29. Februar, beginnen. Alternativ kann auch wahrend der Brutzeit mit den
Arbeiten begonnen werden, wenn durch eine gutachterliche Untersuchung kurz vor Beginn der Arbeiten
nachgewiesen wird, dass auf den betroffenen Flachen keine Bruten vorhanden sind. Sofern erforderlich,
kann auf nachweislich brutfreien Flachen durch vorbeugende VergramungsmafRnahmen (Flatterbander)
verhindert werde, dass es vor Beginn der Arbeiten zu Brutansiedlungen kommt.

E Ausfiihrungshinweise zur Dachbegriinung

Fur die extensive Dachbegriinung wird die Verwendung von Saatgutmischungen entsprechend der
Pflanzlisten (f) und (g) empfohlen. Zuséatzlich wird empfohlen, mind. 25 g/m? Sedumsprossen
auszubringen, um die Begriinung zu beschleunigen.

F Archéologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Das Vorkommen von archdologischen Boden- oder Kulturdenkmalen im Plangebiet kann nicht
ausgeschlossen werden. Vor Bodeneingriffen ist daher die obere Denkmalschutzbehérde, Abteilung
Archdologie Uber den Baubeginn zu informieren. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu
entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 15 Denkmalschutzgesetz. Demnach sind bei der
Auffindung von frilhgeschichtlichen Funden oder sonstigen Kulturdenkmalen die Erdarbeiten
einzustellen und die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu versténdigen.

G Kampfmittel

Im Plangebiet bestehen gemanR Kampfmittelrdumdienst (Schreiben vom 13.02.2017) keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem Zweiten Weltkrieg.

H Richtfunkstrecke

Im Bereich des Plangebiets verlduft eine Richtfunkstrecke in H6he von ca. 15 m Giber dem natirlichen
Geléndeniveau. Bei Einhaltung der festgesetzten maximalen Gebdudeh&he von 13,5 m lber dem
geplanten Gelande ist eine Beeintrachtigung des Richtfunkbetriebs nicht zu befiirchten. Im
Baugenehmigungsverfahren ist zu beachten, dass in den betroffenen Bereichen entsprechende
Auflagen bei der Gestellung von Baukranen ergehen kénnen.

I Leerrohre fiir Telekommunikation

Zur Sicherung einer perspektivisch erforderlichen Glasfaserinfrastruktur wird angeregt, bei der
Erstellung der Hauptanlagen Leerrohre fir eine ggf. spatere Verlegung von Glasfaserkabeln
vorzusehen.

ANLAGEN

Anlage 1: Pflanzlisten

Pflanzliste (a) Auwald

Artenauswahl Baumpflanzungen

Erle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Flatterulme Ulmus laevis

Weiden (Nur an den Béschungen, am Gewasser Salix alba u.a.

zu starke Auswirkungen aufgrund von zu starkem
Wuchsverhalten)

Apfeldorn
PflanzgroRe
Mind. Straucher, verpflanzt, 80-100 cm, 0.B. oder Heister und Stammbiische, 2xv, 100-150 cm, 0.B.;

zur Herstellung eines gestuften Aufbaus der Gehdlze abwechslungsreich in Gruppen gréfierer und
kleinerer Pflanzqualitaten angelegt.

Crataegus lavallei

Pflanzliste (b) Naturnahe Strauchpflanzungen

Artenauswahl naturnahe Strauchpflanzungen:

Haselnuss Corylus avellana

Weiltdorn Crataegus monogyna

Pfaffenhiitchen Euonymus europaea

Kornelkirsche Cornus mas

Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina

Holunder Sambucus racemosa

Schneeball Viburnum opulus

Hartriegel Cornus sanguinea

Faulbaum Rhamnus frangula

PflanzgroRen:

Moorbek-Griinzug: Mind. Straucher, verpflanzt, 80-100 cm, 0.B. oder Heister und Stammbische, 2xv,
100-150 cm, 0.B.; zur Herstellung eines gestuften Aufbaus der Gehdlze abwechslungsreich in Gruppen
gréRerer und kleinerer Pflanzqualitaten angelegt.

Private Freiflachen: Mind. Straucher, verpflanzt, 80-100 cm, 0.B

Pflanzliste (c) Baume in Grinflachen und Privatgérten

Artenauswahl Einzelbdume:

Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus

Feldahorn, Spitzahorn
Vogelbeere, Schwed. Mehlbeere
Hahnendorn, Apfeldorn
Wildkirsche, Traubenkirsche

Acer campestre, A. platanoides
Sorbus aucuparia, S. intermedia
Crataegus crus-galli, C. x lavallei
Prunus avium, P. padus

Weiden Salix alba u.a.
Obstbaume Malus, Prunus, Pyrus
Walnuss Juglans regia

PflanzgroRen:
Mind. Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm, 3xv, m.B.

Pflanzliste (d) B&dume fur Stral3en, Platze und Stellplatzanlagen

Artenauswahl Einzelbdume:

Stieleiche

Hainbuche

Feldahorn, Spitzahorn

Vogelbeere, Schwed. Mehlbeere

Linde

Klimaangepasste Baumarten (s. Hinweis)
PflanzgroRen:

Mind. Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm, 3xv, m.B.

Quercus robur

Carpinus betulus

Acer campestre, A. platanoides
Sorbus aucuparia, S. intermedia
Tilia cordata

Pflanzliste (e) Laubholzhecken

Artenauswahl Einzelbdaume:

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica
Weilkdorn Crataegus monogyna
Hundsrose (Friesenwall) Rosa canina
PflanzgroRen:

Heckenpflanzen, mind. 80/100 cm, 2xv.

Pflanzliste (f) Extensive Dachbegriinung fiir sonnenexponierte Dacher

Extensive Dachbegriinung fiir sonnenexponierte Diacher

Arenaria serphyllifolia Quendelblattriges Sandkraut
Armeria maritima Strand-Grasnelke
Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume
Cerastium arvense Acker-Hornkraut

Cerastium semidecandrum Finfmanniges Hornkraut
Clinopodium vulgare Wirbeldost

Dianthus deltoides Heidenelke

Erodium cicutarium Gewohnlicher Reiherschnabel
Fragaria vesca Walderdbeere

Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Papaver argemone Sandmohn

Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle

Potentilla argentea Silber-Fingerkraut

Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer
Saxifraga granulata Knéllchensteinbrech

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Thymus pulegioides Gewdhnlicher Thymian
Briza media Gewdhnliches Zittergras

Corynephorus canescens
Festuca ovina
Saatgutmischung 1

Krauteranteil: 50%, Graseranteil: 50%, Ansaatstirke 1,5g/m? + 25g/m? Sedumsprossen zur
schnelleren Begriinung

Silbergras
Schafschwingel

Pflanzliste (g) Extensive Dachbegriinung fur halbschattige D&cher

Artenauswahl fiir halbschattige Dachflachen:
Achillea millefolium

Armeria maritima

Campanula rotundifolia

Gewodhnliche Schafgarbe
Strand-Grasnelke
Rundbléttrige Glockenblume

Clinopodium vulgare Wirbeldost

Dianthus deltoides Heidenelke

Erodium cicutarium Gewohnlicher Reiherschnabel
Fragaria vesca Walderdbeere

Stinkender Storchschnabel
Gewodhnlicher Dost
Klatschmohn

Kleine Braunelle

Kleiner Sauerampfer
Echtes Seifenkraut
Scharfer Mauerpfeffer
Rote Lichtnelke
Gewdhnliches Leimkraut
Gewohnlicher Thymian
Gewdhnliches Ruchgras
Waldzwenke
Gewdhnliches Zittergras
Schafschwingel

Geranium robertianum
Origanum vulgare
Papaver rhoeas

Prunella vulgaris

Rumex acetosella
Saponaria officinalis
Sedum acre

Silene dioica

Silene vulgaris

Thymus pulegioides
Anthoxanthum odoratum
Brachypodium sylvaticum
Briza media

Festuca ovina
Saatgutmischung 2
Krauteranteil: 70%, Graseranteil: 30%, Ansaatstarke 1,5g/m? + 25g/m? Sedumsprossen zur
schnelleren Begriinung

Anlage 2: Liibecker Sortimentsliste vom 24.02.2011 (zu der textlichen Festsetzung 2.4)

Liste der zentrenrelevanten Sortimente
- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)
- Wasche, Striimpfe. sonstige Bekleidung
- Schuhe
- Lederwaren, Kiirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Koffer, Schulranzen)
- Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)
- Becher
- Schreibwaren (Fachhandel)
- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)
- Musikinstrumente
- Hausrat
— Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel
— Foto, Film
- Optik
- Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton- und Datentrager)
- Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)
- Grolelektro (Weifle Ware: Waschmaschinen etc.)
- Beleuchtung

— Computer, Telekommunikation

- Uhren und Schmuck

- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
- Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitéten)

- Fahrrader (inkl. Zubehor)

- Sanitatswaren (Sanitdtshauser)

Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente
- Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformwaren, Bio-Artikel)
- Drogerieartikel (Kérperpflege, Reinigungsmittel), Parfiimerieartikel, Friseurartikel
- Pharmazeutische Artikel / Arzneimittel
- Schnittblumen
- Zeitungen, Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermaérkte)

Liste nichtzentrenrelevante Sortimente
— Mébel (inkl. Matratzen)
- Antiquitaten (Mobel)
- Sportgrofigerate
- Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)
- Farben, Lacke
— Tapeten
— Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial
- Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)
- Sanitarwaren
- Werkzeuge, Eisenwaren
- Kfz-Zubehdr
- Blromaschinen (inkl. Buroeinrichtungen)
— Zoobedarf (inkl. Tieren, Tiernahrung, Heimtierbedarf)
- Gartenbedarf (Inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)
- Babybedarf (Kindermdbel, Kindersitze, ohne Babybekleidung)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
des Bauausschusses der Hansestadt Libeck vom
00.00.0000. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
LUbecker Stadtzeitung am 00.00.0000 erfolgt.

Lubeck, den

Hansestadt Lubeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach

§3 (1) S. 1 BauGB ist vom 00.00.0000 bis
einschlieRlich 00.00.0000 durchgefthrt worden.

Im Auftrag Im Auftrag

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal §4 (1) BauGB
am 00.00.0000 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 00.00.0000 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus L.S.

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom 00.00.0000 bis
zum 00.00.0000 nach § 3 (2) BauGB offentlich
ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdénnen, am
00.00.0000 in der Lubecker Stadtzeitung ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Joanna Hagen Karsten Schroder

Bausenatorin Bereichsleiter

6. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 (2) BauGB am 00.00.0000 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der katasteramtliche Bestand am Liibeck, den

sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.
L. S. Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
Schleswig - Holstein
8. Die Bdurgerschaft hat die Stellungnahmen der Lubeck, den
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager -
offentlicher Belange am 00.00.0000 geprift. Das Ha%ﬁ?gﬁ%‘ifmeﬁtfe"k
Ergebnis wurde mitgeteilt. Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung
Im Auftrag
9. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 00.00.0000 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.
Libeck, den
10. Ausfertigung Die Bebauungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. LS. Karsten Schréder
Bereichsleiter
L.S. Bernd Saxe
Der Biurgermeister
11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die
Burgerschaft und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Servicezeiten von allen Libeck, den
Interressierten eingesehen werden kann und Uber Hansestadt Libeck
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 00.00.0000 Der Biirgermeister
ortstiblich bekanntgemacht worden. o oohbereich Planen und Bauen
. . . . ereich Stadtplanung | Bauordnung
In der Bekanntmachung ist auf die Md&glichkeit, Im Auftrag
eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriffen und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen L.S. " Karsten Schroder
(§ 215 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Bereichsleiter

Entschadigungsanspriche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 00.00.0000
getreten.

in Kraft

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 Abs. 4 BauGB sowie nach § 84 der

Landesbauordnung wird nach Beschluf3fassung der Biirgerschaft der Hansestadt Libeck vom 00.00.0000 die

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 32.61.00 - Neue Teutendorfer Siedlung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 32.61.00

- NEUE TEUTENDORFER SIEDLUNG /
AM DREILINGSBERG -

Ubersichtsplan
ohne Malistab

Plangrundlage:
Auszug aus der DGK 5, 2015

Entwurf zuf offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Hansestadt LUBECK =

Der Burgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 610 Stadtplanung und Bauordnung

Stand vom 09.07.2021




Anlage 2 - Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen des Beschlusses auf
Ubertragung der Erschlie3ung

Anlage 2

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen des Beschlusses

1. Wegfall des 10%igen Anteils der Hansestadt Libeck an den beitragsfahigen
ErschlieBungskosten

Wie in der Vorlage dargestellt, entfallt der stadtische Anteil an den beitragsfahigen
ErschlieBungskosten durch die Ubertragung der ErschlieBung auf den Dritten. GemaR § 129
Abs. 3 BauGB miusste die Stadt bei einer Eigenerschlielung einen Anteil von 10% der
beitragsfahigen ErschlieBungskosten selbst tragen. Hierdurch wird eine entsprechende
Entlastung des stadtischen Haushalts erreicht. Die voraussichtliche Entlastung betragt ca. 2,2
Mio. EUR, etwa 10% der ErschlieBungskosten.

2. Kosten fur die Unterhaltung der Verkehrsflachen und Anlagen

Nach Ubernahme der Anlagen durch die Stadt entstehen Kosten fur die Reinigung und
Unterhaltung der Flachen durch den Stralenbaulasttrager. Diese entstehen mit dem Zeitpunkt
der Ubernahme. Vertraglich soll geregelt werden, dass die Hansestadt Lilbeck die Anlagen
erst Ubernimmt, wenn der Grof3teil der Hochbautéatigkeiten im ErschlieBungsgebiet
abgeschlossen ist. Es wird eine Bebauung von 80% der Grundstiicke im Geltungsbereich
vertraglich vereinbart werden. Dieser Zeitpunkt ist abhangig von der Bautéatigkeit des
ErschlieBungsunternehmers, der die Grundstiicke selbst baulich nutzen wird. Insoweit I&sst
sich gegenwartig nicht prognostizieren, wann diese Belastung entsteht.

Die Kosten fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen zur Ableitung von Abwasser der zu
erschlieRenden Grundstiicke werden voraussichtlich mit den Anschlussbeitragen verrechnet.

3. Zuwachs des Anlagevermdégens und der Sonderposten der Hansestadt Libeck nach
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Mit der Ubergabe der ErschlieBungsanlagen erhoht sich der Wert des stadtischen
Anlagevermégens. Zum einen erhdht sich der Wert der betroffenen Grundstiicke um die
erstmaligen Erschlieungskosten. Zum anderen kommen weitere Anlagen der Infrastruktur
hinzu (z.B. Stral3en, Nebenanlagen wie Parkplatze, Gehwege, Beleuchtung, Verkehrszeichen,
StralBenbegleitgrin  sowie StralRenbdume). Diese Anlagen werden der Stadt vom
ErschlieBungstrdger nach Fertigstellung unentgeltlich und lastenfrei tbertragen. Da der
Ubertragungszeitpunkt vom Baufortschritt abhangt, kann gegenwartig noch nicht konkret
benannt werden, wann die Werte dem Anlagevermdgen der Stadt zufallen.

Gleichzeitig, mit Ubernahme der Werte im Anlagevermdgen, entsteht in derselben Héhe ein
Sonderposten auf der Passivseite, der die Finanzierung des Anlagenvermégens darstellt.

4. Abschreibungen der Anlagen wund Auflésung des Sonderpostens der
ErschlieBungsmalRnahme nach der Ubernahme

Mit der Ubernahme der Anlagen und ihrer Aktivierung im stadtischen Vermdégen beginnt deren
Abschreibung. Ebenso beginnt die Auflosung der Sonderposten. Da die HoOhe der
Abschreibungen mafRgeblich vom Anschaffungs- und Herstellungswert der Anlagen abhangt
und dieser erst nach Herstellung feststeht, ist eine Bezifferung zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht moglich.



Anlage 2 - Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen des Beschlusses auf
Ubertragung der Erschlie3ung

5. Wegfall von Fremdfinanzierungszinsen

Durch die Ubertragung der ErschlieBung ibernimmt der ErschlieBungsunternehmer die
Herstellungskosten fir die ErschlieBung, insbesondere die ErschlieBungsanlagen. Die Kosten
der Vorfinanzierung (Kreditzinsen), die die Stadt bei einer selbst durchgefihrten ErschlieRung
aufzuwenden hatte, entfallen dadurch fir die Hansestadt Liibeck.

6. Bilanz der finanziellen Auswirkungen

Die durch den Beschluss entstehenden finanziellen Auswirkungen sind mit Ausnahme der
zuséatzlichen Unterhaltungskosten gunstig fiur die Stadt. Ferner entfallen der Eigenanteil der
Stadt, sowie die Finanzierungskosten fiir die Herstellung der ErschlieRungsanlagen.
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