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Auflosung eines Stadtgutes

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit

20.02.2023 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung

13.03.2023  Wirtschaftsausschuss und Ausschuss fir ~ Offentlich zur Vorberatung
den "Kurbetrieb Travemiinde (KBT)"

21.03.2023 Ausschuss fur Umwelt, Sicherheit und Offentlich zur Vorberatung
Ordnung

28.03.2023 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung

30.03.2023 Birgerschaft der Hansestadt Libeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:
1. Das Stadtgut Niendorf wird aufgeldst.

2. Ca. 50 ha landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) wird zum 01.09.2023 an den Bereich
Stadtwald zur Aufforstung tbertragen.

3. Ca. 41 ha landwirtschaftliche Nutzflache (Acker und Grinland) wird inclusive eines
ggf. fur ein/n Pachter/in erforderlichen Gebaudebestandes im Rahmen einer Aus-
schreibung zur 6kologischen Nutzung unter Einbeziehung zu erstellender Agroforst-
elemente verpachtet.

4. Die nicht mehr von einem/r Pachter/in genutzten und zum grof3en Teil unter Denk-
malschutz stehenden Gebaude auf der Hofstelle, insbesondere das ehemalige Pach-
terwohnhaus und die ehemaligen, derzeit vermieteten Arbeiterhauser, werden unter
Beteiligung der Bereiche Stadtplanung und Bauordnung sowie Archaologie und
Denkmalpflege ausgeschrieben und veraulert.

5. Die vom jetzigen Pachter erstellte und betriebene Biogasanlage wird von diesem
langstens bis zum Ende der befristeten Genehmigung, also bis zum 31.12.2027, wei-
ter betrieben und dann von ihm auf seine Kosten entfernt, sofern keine stadtische
Folgenutzung moglich ist.

6. Dem jetzigen Pachter wird fiir die Aberntung der gepachteten Flachen die Mdglichkeit

eroffnet, die Flachen Uber das Ende der Pachtzeit am 30.06.2023 hinaus gegen Zah-
lung einer entsprechenden Pacht bis zum 31.08.2023 zu nutzen.
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7. Im Zuge der Aufforstung und Neuverpachtung sollen die Flachen fur eine naturver-
tragliche Naherholung durch die Anlage von Wanderwegen erschlossen werden, so-
fern hierflr die nétigen Haushaltsmittel bereitgestellt oder Spenden hierflr eingewor-

ben werden konnen.

Beschlusstext zur Bekanntgabe im 6ffentlichen Teil:

(nur bei nichtoéffentlichen Vorlagen)

Die Burgerschaft stimmt der Auflésung eines Stadtgutes unter den genannten MalRgaben zu.

Verfahren:

Bereiche: Ergebnis:

1.201 Haushalt und Steuerung Zustimmend

1.300 Recht Keine rechtlichen Bedenken
3.820 Stadtwald Zustimmend

3.900 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz | Zustimmend

5.610 Stadtplanung und Bauordnung Zustimmend

4.491 Archaologie und Denkmalpflege Zustimmend
Entsorgungsbetriebe Libeck Keine Bedenken

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:

Die MalRinahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Auswirkung auf den Klimaschutz:

Ja
Nein- Begriindung:

Auswirkungen auf Kinder und Jugendliche
sind durch den Beschluss nicht zu erwarten.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

Ja
Nein

Nein
Ja — Begriindung:

Neben der Vermeidung von klimaschadli-
chen Emissionen ist es ebenso wichtig,
CO2 aus der Atmosphare zu binden. Dies
geschieht u.a. durch die beabsichtigte Auf-
forstung und die einzubringenden Agro
forstelemente.
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Begrindung der Nichtoffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Ausgangslage

Das Stadtgut Niendorf ist neben dem Stadtgut Krummesse (ca. 186 ha) und dem Stadtgut
Ringstedtenhof (ca. 86 ha), eines der drei letzten verbliebenen Stadtguter der Hansestadt
Libeck. Diverse Stadtgiter wurden im Laufe der Jahre ,aufgesiedelt* (z.B. Roggenhorst,
Moisling, Karlshof) oder verauflert (z.B. Niemark, Falkenhusen). Der Pachtvertrag des Stadt-
gutes Niendorf wurde im Oktober 2005 geschlossen und lauft am 30.06.2023 aus.

Der laufende Pachtvertrag fiir das Stadtgut umfasst Flachen von insgesamt fast 92 ha. Da-
von sind ca. 80 ha Ackerland und ca. 4 ha Wald. Ca. 2,4 ha der Gesamtflache entfallen auf
die grofe Hofstelle (Pachterwohnhaus und 5 Arbeiterwohnhduser, Schuppen, Scheunen,
eine denkmalgeschitzte Kapelle).

Der jetzige Pachter betreibt auf dem Stadtgut eine Biogasanlage und baut daher hauptsach-
lich Mais an. Er ist nicht auf dem Stadtgut ansassig. Viele der Gebaude des Stadtgutes wer-
den vom Pachter nicht selbst genutzt, sondern sind untervermietet. An vielen Gebauden ist
ein Renovierungs- und Unterhaltungsstau festzustellen.

Der jetzige Pachtvertrag sieht vor, dass die Vertragspartner spatestens ein Jahr vor Ablauf
der Pachtzeit Verhandlungen Uber einen mdglichen Neuabschluss aufnehmen. Ein Anspruch
auf Abschluss eines neuen Vertrages besteht nicht. Der Pachter hat auf Befragen bereits
erklart, dass eine Umstellung auf 6kologische Landwirtschaft fir ihn nicht in Frage kommt.
Allerdings mochte er die von ihm erstellte Biogasanlage gern bis zum Ende des Genehmi-
gungszeitraums am 31.12.2027 weiter nutzen.

Die aktuelle jahrliche Pacht belduft sich auf 60.467,69 €.

1. Auflésung des Stadtgutes

Das Stadtgut Niendorf verfugt derzeit Uber rund 92 ha Gesamtflache. Davon sind ca. 80 ha
Ackerland und ca. 5 ha Griinland. Bemerkenswert ist die ausgesprochen grof3e Hoflage mit
diversen grof3en Stallen, Scheunen und Wohngebauden auf ca. 2,4 ha Grundflache. Die
notwendige Unterhaltung des gesamten Gebaudebestandes muss im Wesentlichen aus dem
landwirtschaftlichen Betrieb erwirtschaftet werden.

Nach Aufforstung von rd. 50 ha Ackerflache verbleiben lediglich rd. 35 ha tatsachlich land-
wirtschaftlich nutzbare Flache. Bereits diese Minimierung rechtfertigt kaum noch die Be-
zeichnung ,Stadtgut”. Der Ertrag aus der landwirtschaftlichen Nutzung wird dartber hinaus
trotz Vermietung des Pachterwohnhauses und der ehemaligen Arbeiterhauser nicht ausrei-

Seite: 3/7



chen, um neben einer Pachtzahlung an die Hansestadt Liibeck den gesamten Gebaudebe-
stand in Dach und Fach zu unterhalten, zumal nur noch ein kleiner Teil der Geb&aude fir die
Landwirtschaft selbst benétigt werden wirde. Bei einer Vermietung der Scheunen und Stélle
z.B. als Unterstellmoglichkeit fur Wohnwagen oder Boote im Winterhalbjahr, ware eine daue-
rhafte Unterhaltung aus den Ertrdgen immer noch nicht méglich. Will man die einzelnen Ge-
baude erhalten und in Nutzung bringen, bleibt — mit Ausnahme der/ des eventuell von einem
neuen Pachter bendtigten und gepachteten Gebaude/s - nur noch der Verkauf und damit die
Auflésung des Stadtgutes Niendorf.

2. Aufforstung von 50 ha landwirtschaftlicher Nutzflache

Die Burgerschaft hat im Mai 2019 den Klimanotstand festgestellt und den Birgermeister auf-
gefordert, sich an den weltweiten Malinahmen zum Klimaschutz aktiv zu beteiligen. Neben
der Vermeidung von klimaschadlichen Emissionen ist es ebenso wichtig, CO2 aus der Atmo-
sphare zu binden.

Mit dem Haushaltsbegleitbeschluss 2020 vom 26.09.2019 wurde der Auftrag an die Verwal-
tung erteilt, der Libecker Blrgerschaft ein Konzept entgegenzubringen mit dem Ziel, dass
die Hansestadt Libeck einen wirksamen Beitrag zum Schutz der Baume in Libeck leistet,
zur Erweiterung der Libecker Forsten und zur Ansiedlung von mehr Griin im stadtischen
Raum. Der komplette Haushaltsbegleitbeschluss 2020 vom 26.09.2019 (VO/2019/08082-27-
01) ist als Anlage beigefugt.

Die Verwaltung hat auf Grund des genannten Blirgerschaftsbeschlusses bereits 2019 flr
eine Aufforstung in Betracht kommende Flachen begutachtet. Im Ergebnis kam kurzfristig
lediglich eine vom Bereich Wirtschaft und Liegenschaften landwirtschaftlich verpachtete Fla-
che von ca. 8 ha in Vorrade fir eine Aufforstung in Betracht. Der zum 30.09.2020 ausgelau-
fene Pachtvertrag wurde nicht verlangert und die Flache befindet sich in der Aufforstung.

Das Auslaufen des Stadtgutpachtvertrages zum 30.06.2023 bietet nun eine weitere Moglich-
keit, Baume anzupflanzen und somit den Wunsch, einen Beitrag zum Klimaschutz zu bewir-
ken, zu erfullen. Der zuklnftige Wald soll den Lickenschluss zwischen bereits vorhandenen
Waldern aus landschaftsdkologischen und klimatischen Grinden gewahrleisten. Die aufzu-
forstenden Flachen wurden zwischen den Bereichen Stadtwald, Umwelt-, Natur- und Ver-
braucherschutz und Wirtschaft und Liegenschaften einvernehmlich abgestimmt. Die genauen
Grenzen der Aufforstung werden zwischen den Bereichen Stadtwald und Umwelt-, Natur-
und Verbraucherschutz vor Ort abgestimmt.

Der Wert der aufzuforstenden 50 ha Ackerflache belduft sich auf rd. 2,31 Mio. EUR (Kauf-
preisspiegel 2020 und 2021 in Schleswig-Holstein, S. 7, Statistisches Amt fur Hamburg und
Schleswig-Holstein).

Da im Bereich des seit dem Mittelalter bestehenden Stadtgutes Niendorf mit dem Vorhan-
densein archaologischer Kulturdenkmale zu rechnen ist, die durch die Anpflanzung der
Baume langerfristig (wegen Durchwurzelung, Windbruch, forstwirtschaftliche Mainahmen)
potentiell gefahrdet sind und auch vor- und frihgeschichtliche Funde nicht ausgeschlossen
werden konnen, ist vor der Aufforstung eine Begehung und Sondierung der oberflachlich
gelagerten beweglichen Kulturdenkmale durch den Bereich Archaologie und Denkmalpflege
erforderlich.
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3. Ausschreibung der Flachen und ggf. erforderlicher Gebaude fiir 6kologische Be-
wirtschaftung mit Agroforstelementen

Im Jahr 1986 hat die Blrgerschaft in ihren Sitzungen am 30.01., 06.02. und 19.06.1986 zwei
grundlegende Beschlusse zur Entwicklung eines Bodenschutzkonzepts fur stadtische Fla-
chen und zur Umstellung der Stadtguter auf 6kologischen Landbau getroffen (Anlage 2). Die
Verpachtung des Stadtgutes Niendorf im Jahr 2005 wich davon ab, da der Betrieb von Bio-
gasanlagen zu dem Zeitpunkt pauschal als 6kologisch vorteilhaft galt. Die erhebliche Scha-
digung der Bdden, wie hier dann geschehen durch den bevorzugten Maisanbau, wurde noch
nicht in dem Ausmalf erkannt. Dariiber hinaus waren die Pachten, die in Verbindung mit Bio-
gasanlagen gezahlt wurden, relativ hoch. Inzwischen verbieten viele Gemeinden auf eigenen
Pachtflachen insbesondere den Maisanbau. Der 6kologische Landbau schont die Flachen
und nimmt Racksicht auf Klima, Boden, Wasserhaushalt, Pflanzen und Tiere, so dass dies
zwischenzeitlich die bevorzugte landwirtschaftliche Nutzung auf stadtischen Flachen ist.

Agroforstsysteme waren in Deutschland bereits im Mittelalter verbreitet. Beispielhaft seien
Streuobstwiesen, Schneitelbaumwirtschaft (Rickschnitt von Futterbdumen zur Gewinnung
von Viehfutter) oder Hutewalder (Eichelmast mit Schweinen) genannt. Ende des 19. Jahr-
hunderts verschwanden allerdings die Geholze aus der Agrarlandschaft, da man sie als st6-
rend empfand. Ubrig blieben lediglich Streuobstwiesen, Windschutzhecken und Knicks sowie
Gewasserrandstreifen.

Die modernen Agroforstsysteme unterscheiden sich von den mittelalterlichen dadurch, dass
sie an die aktuelle landwirtschaftliche Produktionstechnik angepasst sind. So soll die land-
wirtschaftliche Nutzung dabei méglichst wenig durch Baume und andere Geholze beein-
trachtigt werden, um eine 6konomisch konkurrenzfahige Produktion von tierischen, acker-
baulichen und forstwirtschaftlichen Produkten méglich zu machen. (Quelle: Bundesanstalt fir
Landwirtschaft und Erndhrung, Bundesinformationszentrum Landwirtschaft, ,Agroforstwirt-
schaft — 6konomisch und 6kologisch vielversprechend®).

Agroforstsysteme werden grundsatzlich in zwei Arten unterschieden:

a) In silvoarablen Systemen werden die Geholze in Verbindung mit Ackerkulturen ange-
pflanzt.

b) In silvopastoralen Systemen werden Baume mit Grinland kombiniert (Mahd oder
Beweidung).

Die Baume kénnen in beiden Systemen planmaRig oder willkirlich angeordnet werden. Die
heutige maschinelle Bewirtschaftung der Felder mit groRen Arbeitsbreiten hat dazu gefiihrt,
dass Baume in der Regel systematisch angelegt werden, um die Bewirtschaftung nicht zu
behindern. Geholze werden an Wegen oder Gewassern oder zur Begradigung von Schlagen
angepflanzt. Beispiele fur Agroforstliche Nutzung in ganz Deutschland finden sich in der
Agroforstkarte unter https://agroforstkarte.agroforst-info.de. Dort ist auch das Agroforstsys-
tem am Gut Grol3 Zecher bei Ratzeburg am Schaalsee aus dem Jahr 2003 als Beispiel zu
finden. Es besteht aus 7 Baumreihen mit Ackernutzung und 3 Referenzbaumreihen ohne
landwirtschaftliche Nutzung. Die Abstande zwischen den Baumreihen betragen 28 m, zwi-
schen den Geholzen 3 m, wobei eine Ausdiinnung auf 6 bis 9 m beabsichtigt ist. Als Baum-
arten sind Ahorn, Eberesche, Elsbeere, Robinie, Speierling, Wildbirne u.a. verwendet wor-
den.
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Flachen, die agroforstlich genutzt werden, sind gemaf § 2 Abs. 2 Nr.2 BWaldG vom Wald-
begriff ausgenommen. Agroforstsysteme enthalten somit keine Elemente, die als Forst oder
Wald angesehen werden, und auch bei den Werthdlzern handelt es sich um Agrarholz. Die-
se Abgrenzung ist von Bedeutung, da die Implementierung von Agrarforstsystemen auf
landwirtschaftlicher Nutzflache nicht zu einer Anderung des Flachenstatus zu Wald fiihrt,
was aufgrund der §§ 8 ff. BWaldG die Handlungsoptionen auf der Flache deutlich einschran-
ken wurde. (Quelle: Josef Langenberg, Ludwig Theuvsen, Agroforstwirtschaft in Deutsch-
land. Alley-Cropping-Systeme aus dkonomischer Perspektive, Georg-August-Universitat Got-
tingen, Journal fur Kulturpflanzen, 70, S. 113 — 123, Verlag Eugen Ulmer 2018 sowie das
Bundeswaldgesetz).

Im Rahmen der beabsichtigten Ausschreibung wird von den Interessierten neben der Be-
schreibung der beabsichtigten dkologischen Nutzung und der Nennung des Bedarfs an
landwirtschaftlichen Gebauden die Vorlage von Vorschlagen flir die Einbringung von agro-
forstlichen Elementen in die vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen verlangt werden.

Wie sich Agroforstnutzung auf die Hohe der erzielbaren Pacht auswirken wird, kann zum jet-
zigen Zeitpunkt nicht prognostiziert werden. Aufgrund der hohen Einstiegskosten flir Auffors-
tung und Bepflanzung der Agroforstflachen und der erheblichen Reduzierung der nutzbaren
landwirtschaftlichen Flachen muss jedoch davon ausgegangen werden, dass eine wesentlich
geringere Pacht als bisher zu erzielen sein wird.

4. Verkauf von Gebauden

Wie bereits ausgefiihrt, wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung der ca. 35 ha grol3en
Restflachen des Stadtgutes kaum Bedarf an der Nutzung aller vorhandenen Geb&ude resul-
tieren. Eine angemessene Unterhaltung der Gebaude lasst sich aus dem Ertrag der Restfla-
chen nicht mehr finanzieren. Eine Veraulierung der nicht mehr flir den landwirtschaftlichen
Betrieb erforderlichen Gebaude, z.B. als Lagergebaude oder fir ein Wohnprojekt, ist fir de-
ren dauerhaften Erhalt sinnvoll, wobei die bereits jetzt fir Wohnnutzung vermieteten Gebau-
de vorrangig den Mietern zum Kauf angeboten werden. Die Veraulierung erfolgt in enger
Abstimmung mit den Bereichen Stadtplanung und Bauordnung sowie Archaologie und
Denkmalpflege.

5. Weiterbetrieb der Biogasanlage

Der jetzige Pachter hat auf dem Stadtgut eine Biogasanlage errichtet. Diese Errichtung war
auch Inhalt des Im Jahr 2005 geschlossenen Pachtvertrages. Die befristete Genehmigung
der Anlage endet am 31.12.2027. Der Pachter bat darum, die Anlage bis zum Ende des Ge-
nehmigungszeitraumes weiter betreiben zu durfen. In der derzeitigen Gasmangellage ist es
sinnvoll, genehmigte Anlagen weiter zu betreiben. Die Biogasanlage wird nach Beendigung
des jetzigen Pachtvertrages durch Anlieferung pflanzlichen Materials aus der Umgebung be-
trieben. Spatestens nach Ablauf der erteilten Genehmigung wird die Anlage wieder entfernt,
falls sich nicht schon vorher oder zu diesem Zeitpunkt Weiternutzungsmaglichkeiten durch
die Hansestadt Libeck selbst ergeben.

6. Verlangerung der Pachtzeit um 2 Monate

Der Bereich Stadtwald will zum 01.09.2023 mit dem Aufforstungsvorhaben beginnen und be-
notigt auch erst dann die daflr erforderlichen Ackerflachen. Dem Pachter soll die Moglichkeit
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eroffnet werden, die von ihm bewirtschafteten Flachen auch zum Betrieb seiner Biogasanla-
ge bis zum 31.08.2023 zu nutzen und abzuernten. Eine entsprechende Vereinbarung mit
dem Péachter soll geschlossen werden.

7. Naherholung und Wanderwegerstellung

Die Anlage von Wegen in ansonsten landwirtschaftlich genutzten Bereichen dient der natur-
vertraglichen Erholung. Eine Verbesserung der Naherholungsmaoglichkeiten ist landschafts-
planerisches Ziel. Eine abschliefiende Planung liegt noch nicht vor. Vor einer Umsetzung
mussen die notwendigen finanziellen Mittel eingeworben werden.

Anlagen:

Anlage 1 — Lageplan des Stadtgutes

Anlage 2 - Beschllsse der Biirgerschaft vom 30.01., 06.02. und 19.06.1986
Anlage 3 — Auszug aus Haushaltsbegleitbeschluss 08082_27 01

Anlage 4 — Lageplan der Aufforstungsflachen

Anlage 5 — Finanzielle Auswirkungen

Senatorin Pia Steinrlicke
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