Hansestadt LUBECK =

» Nr. VO/2022/11064

offentlich

Liibeck, 20.04.2022
Vorlage
-offentlich-

Verantwortliche Bereiche:
5.660 - Stadtgriin und Verkehr

Bearbeitung: Jens Johannsen (E-Mail: jens.johannsen@luebeck.de Telefon: 122-3230)

Ubertragung der ErschlieBung fiir das Gebiet des Bebauungspla-
nes "15.04.00 Kronsforder Landstralfle - stidlich BAB 20"

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
02.05.2022 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
16.05.2022 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die ErschlieBung des Gebietes des Bebauungsplanes ,15.04.00 Kronsforder Landstralle —
sudlich BAB 20“ der Hansestadt Libeck wird durch Vertrag auf die KWL GmbH (bertragen.

Verfahren:
Bereiche/Projektgruppen Ergebnis
1.201 Haushalt und Steuerung Zustimmung
1.300 Recht Keine rechtlichen Bedenken
2.280 Wirtschaft und Liegenschaften Zustimmung
3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz | Zustimmung
3.700 Entsorgungsbetriebe Zustimmung
5.610 Stadtplanung und Bauordnung Zustimmung
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein- Begrindung:
Durch den Beschluss werden die Belange von
Kindern und Jugendlichen nicht berihrt.
Die Malinahme ist: X | neu

X | freiwillig
vorgeschrieben durch:
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Finanzielle Auswirkungen: X | Ja (siehe unten stehende Erlduterungen)
Nein

Auswirkung auf den Klimaschutz: X | Nein
Ja — Begriindung:

Begrindung der Nichtéffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Die Hansestadt Libeck beabsichtigt, die ErschlieBung des Gebietes des Bebauungsplanes
,15.04.00 Kronsforder Landstralie — sudlich BAB 20“ auf die KWL GmbH zu (bertragen. Die
Ubertragung der ErschlieRung auf einen Dritten ist nur aufgrund eines Beschluss des Bau-
ausschusses zulassig.

I. Die Hansestadt Libeck betreibt zurzeit die Aufstellung des Bebauungsplanes ,15.04.00
Kronsforder Landstralle — sudlich BAB 20“. Mit diesem Bebauungsplan sollen die wegen
Betriebsaufgabe nicht mehr genutzten Flachen eines ehemaligen Obsthofes einer neuen
Nutzung zugefiihrt werden. Geplant ist zuktlinftig eine gewerbliche Nutzung.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber die Kronsforder Landstral’e. Im Innern sind vier
Planstralen sowie ein Teil der Raabrede vorgesehen, die zuklnftig auch die verkehrliche
Anbindung zum Abfallwirtschaftszentrum Niemark sicherstellen werden. Die aufere Er-
schlielRung erfolgt tber zwei neue Knotenpunkte, ebenso ist der Rickbau des Knotenpunk-
tes Raabreede / Kronsforder Landstrale geplant. Die Ableitung des Niederschlagswassers
erfolgt Uber Entwasserungsanlagen in den Glindbruchgraben. Ein Teil des Niederschlags-
wassers wird der Versickerung und Verdunstung zugefiihrt. Das Schmutzwasser wird in die
mechanisch-biologischen Abfallbehandlungsanlage (MBA) der Entsorgungsbetriebe Libeck
geleitet, die an das zentrale Entsorgungsnetz der Entsorgungsbetriebe Libeck angeschlos-
sen ist.

Die ErschlieBung des Gebietes mit Wasser, Strom und Warme erfolgt durch die Versor-
gungstrager. Die ErschlieBungstragerin Ubernimmt die Koordination mit den Versorgungstra-
gern.

Zur Sicherung der ErschlieBung stellt die KWL GmbH eine selbstschuldnerische Birgschaft
in Hohe der voraussichtlichen Erschliefungskosten.

Nach Herstellung der ErschlieBungsanlagen ubertragt die KWL der Stadt unentgeltlich das
Eigentum an den ErschlieBungsanlagen. Die unentgeltliche und lastenfreie Ubertragung der
zukunftig offentlichen Flachen (Verkehrsflachen) wird durch eine Auflassungsvormerkung im
Grundbuch gesichert. Die Kosten fur die entwasserungstechnischen Erschlielungsanlagen
werden mit den anfallenden Anschlussbeitragen gemal des Kommunalabgabengesetzes
verrechnet.

Il. Die Verwaltung empfiehlt dem Bauausschuss zu beschlielRen, die Erschlielung auf die
KWL GmbH durch stadtebaulichen Vertrag zu tbertragen.

Grundsatzlich ist die Gemeinde gemall § 123 BauGB zustéandig fur die ErschlieBung und
somit fUr die Herstellung der ErschlieBungsanlagen. Im Falle der Eigenerschlieung ist die
Gemeinde dann verpflichtet, die Kosten der ErschlieBung fir die beitragsfahigen Erschlie-
Rungsanlagen durch die Erhebung eines Erschlielungsbeitrages nach BauGB zu decken.
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Ein Anteil von 10% der Kosten verbleibt bei der Gemeinde. Fir die Erschliefungsanlagen,
fur die keine Erschlielungsbeitrdge entstehen, werden Anschlussbeitrdge nach dem Kom-
munalabgabengesetz des Landes Schleswig-Holstein erhoben.

Die ErschlieBung kann aber an einen Dritten Ubertragen werden, der die Erschlieung im
eigenen Namen und auf eigene Kosten zu 100% ubernimmt. Diese Méglichkeit der Ubertra-
gung raumt § 11 BauGB einer Gemeinde ein. Die Ubertragung der ErschlieRung muss den
gesamten Umstanden nach angemessen sein.

Im Falle der ErschlieBung des Baugebietes ,15.04.00 Kronsforder Landstral’e — stidlich BAB
20“ stellt sich die Fremderschlie3ung als vorteilhaft dar. Zum einen hat die Hansestadt nicht
den Anteil von 10% der ErschlieRungskosten, die sich insgesamt geschéatzt auf 15 Mio. EUR
belaufen, zu tragen. Zum anderen entfallen Fremdfinanzierungskosten, die bei einer Eige-
nerschlieBung wegen der Kapitalbeschaffung anfallen wirden.

Die Ubertragung der ErschlieRung auf die KWL GmbH stellt auch die zeithahe Umsetzung
des planerischen Willens der Hansestadt Libeck sicher. Die ErschlieBung ist haushalterisch
nicht eingeplant und daher kurzfristig nicht moglich.

Die Ubertragung der Erschlieung ist ebenfalls angemessen. Der anfallende ErschlieRungs-
aufwand dient der Baureifmachung der durch die ErschlieBungstragerin erworbenen Fla-
chen.

Die Ubertragung der ErschlieRung stellt sich auch aus einem weiteren Punkt als vorteilhaft
dar. Grundsatzlich besteht kein Anspruch auf Erschlielung. Zu diesem Grundsatz bestehen
verschiedene Ausnahmen. Eine gesetzlich geregelte Ausnahme ist die des § 124 BauGB.
Sobald die Gemeinde einen Bebauungsplan erlassen hat und das zumutbare Angebot eines
Dritten auf Durchflhrung der ErschlieBung ablehnt, ist sie verpflichtet, die Erschlielung
selbst durchzufiihren. Um zu verhindern, dass die Hansestadt Libeck fiir die Erschlieffung in
Anspruch genommen wird, soll die Erschliefung vor Rechtskraft des Bebauungsplanes auf
einen Dritten Ubertragen werden.

Durch den zu fassenden Beschluss werden die Belange von Kindern und Jugendlichen nicht
berthrt. Die Beteiligung von Kindern und Jugendlichen im Sinne des § 47f GO erfolgte im
Zuge des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,15.04.00 Kronsforder Landstra-
Re — BAB 20 der dem hier zu schlieRenden Vertrag zugrunde liegt.

Auf Grundlage dieses Beschlusses zur Ubertragung der ErschlieRung des Gebietes des Be-
bauungsplanes ,15.04.00 Kronsforder Landstralle — sudlich BAB 20* wird mit der KWL
GmbH als ErschlieBungstragerin ein ErschlieBungsvertrag geschlossen.

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen des Beschlusses

1. Wegfall des 10%igen Anteils der Hansestadt Liibeck an den beitragsfahigen Er-
schlieBungskosten

Wie oben dargestellt, entfallt der stadtische Anteil an den beitragsfahigen ErschlieRungskos-
ten durch die Ubertragung der ErschlieRung auf den Dritten. Hierdurch wird eine entspre-
chende Entlastung des stadtischen Haushalts erreicht (voraussichtliche Entlastung ca. 1,5
Mio. EUR / etwa 10% der Erschlielungskosten).

2. Kosten fiir die Unterhaltung der Verkehrsfldchen und Anlagen

Nach Ubernahme der Anlagen durch die Stadt entstehen Kosten fiir die Reinigung und Un-
terhaltung der Flachen durch den StraRenbaulasttrager. Diese entstehen mit dem Zeitpunkt
der Ubernahme. Vertraglich soll geregelt werden, dass die Hansestadt Liibeck die Anlagen
erst Ubernimmt, wenn der Grofteil der Hochbautatigkeiten (i.d.R. wird eine Bebauung von
80% der Grundstiucke im Geltungsbereich vertraglich vereinbart) im Erschliefungsgebiet
abgeschlossen ist. Dieser Zeitpunkt ist abhangig von der Vermarktung der Grundstlicke
durch die ErschlieBungstrager sowie der Bautatigkeit der Grundstickserwerber. Insoweit
lasst sich gegenwartig nicht darstellen, wann diese Belastung entsteht.
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Den Entsorgungsbetrieben entstehen Kosten fur den Bau der inneren und auf3eren entwas-
serungstechnischen ErschlieBungsanlagen, die nicht Uber Beitrage refinanziert werden kon-
nen. Ein entsprechender Rechtsanspruch fir die Hansestadt Libeck besteht ausdriicklich
nicht. Eine Verrechnung mit den Anschlussbeitragen wirde auf freiwilliger Basis erfolgen, die
Verhandlungen hiertiber sind noch nicht abgeschlossen.

3. Zuwachs des Anlagevermégens und der Sonderposten der Hansestadt Liibeck nach
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Mit der Ubergabe der ErschlieRungsanlagen erhéht sich der Wert des stadtischen Anlage-
vermogens. Zum einen erhoéht sich der Wert der betroffenen Grundstiicke um die erstmali-
gen ErschlieBungskosten. Zum anderen kommen weitere Anlagen der Infrastruktur hinzu
(z.B. StraRen, Nebenanlagen wie Parkplatze, Gehwege, Beleuchtung, Verkehrszeichen,
Strallenbegleitgriin sowie Strallenbaume). Diese Anlagen werden der Stadt vom Erschlie-
Bungstrager nach Fertigstellung unentgeltlich und lastenfrei Ubertragen. Da der Ubertra-
gungszeitpunkt vom Baufortschritt abhangt, kann gegenwartig noch nicht konkret benannt
werden, wann die Werte dem Anlagevermdgen der Stadt zufallen.

Gleichzeitig, mit Ubernahme der Werte im Anlagevermdogen, entsteht in derselben Héhe ein
Sonderposten auf der Passivseite, der die Finanzierung des Anlagenvermogens darstellt.

4. Abschreibungen der Anlagen und Auflosung des Sonderpostens der Erschlie-
BungsmaBnahme nach der Ubernahme

Mit der Ubernahme der Anlagen und ihrer Aktivierung im stadtischen Vermdégen beginnt de-
ren Abschreibung. Ebenso beginnt die Auflésung der Sonderposten. Da die Hohe der Ab-
schreibungen mafRlgeblich vom Anschaffungs- und Herstellungswert der Anlagen abhangt
und dieser erst nach Herstellung feststeht, ist eine Bezifferung zum gegenwartigen Zeitpunkt
nur vage maglich.

5. Wegfall von Fremdfinanzierungszinsen

Durch die Ubertragung der ErschlieBung tbernimmt der ErschlieBungstrager auch deren
Finanzierung. Die Kosten der Vorfinanzierung (Kreditzinsen) entfallen fir die Hansestadt
Lubeck.

6. Bilanz der finanziellen Auswirkungen
Die durch den Beschluss entstehenden finanziellen Auswirkungen sind mit Ausnahme der
zusatzlichen Unterhaltungskosten glinstig flr die Stadt. Ferner entfallen der Eigenanteil der

Stadt nach § 129 Abs. 3 BauGB, sowie die Finanzierungskosten fur die Herstellung der Er-
schliefungsanlagen.

Anlagen:

Anlage 1: Auszug aus dem Bebauungsplan 15.04.00 Kronsforder Landstralle — BAB 20
(Planzeichnung)

Senatorin Joanna Hagen
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Anlage 1

Hansestadt LUBECK =

Geltungsbereiche der 128. Anderung des Flachennutzungsplans und
des Bebauungsplan 15.04.00 - Kronsforder LandstralRe sudlich BAB 20 -

::::: Bebauungsplan 15.04.00 : 128. Anderung F-Plan
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Datengrundlage Vermessung, 09.2018 im UTM-Koordinatensystem
Herausgeber: Vermessungsbiiro Kummer, Libeck.
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3787), geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1807).

1990 (PlanV 90), zuletzt geéndert durch Gesetz

i gemaB i
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B.0,8 & (GRZ), als Ho (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

z.B.GH 30 Gebaudehohe in Metern bezogen auf NHN, als Héchstmal (§ 18 BauNvo)

( T i H (§9Abs. 1Nr. 2, 23 BauNvO)
ME— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- StraRenverkehrsflache
G+R Geh- und Radweg
Fléachen fiir fiir die und

sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Ver- und Entsorgungsflachen

o[]

Abwasserbeseitigung
© Elektrizitat, Trafostation
O Gasdruckregelstation

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)
Private Grinflache
Offentliche Grinflache

Offentliches StraRenbegleitgriin

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Anpflanzung von Einzelbdumen

Umgrenzung der Fléchen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern

ciiei]

Erhaltung von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

g ur iedli Nutzung oder des Mafes der Nutzung

E‘::j Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

2B.55 von F in Metern
X(zB.1380  geplante flache in Metern iber Nor Al (@ NHN)
z.B.LEK 62/47 | issi { in dB(A) (gem. textl. F
E:IE Umgre der Fléche fur dere Anlagen und Vo 1 zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes

z.B. (A) Besondere Festsetzung (siehe Textteil B)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
t und die Reg g des
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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN NR. 15.04.00

- KRONSFORDER LANDSTRASSE - BAB 20 -

Stand des Verfahrens :
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Hansestadt LUBECK u

Der Biirgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 610 Stadtplanung und Bauordnung

‘Stand vom 08.11.2021
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