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Bebauungsplan 22.05.00 - Buntekuh / GrapengieBerstrafe - und zu-
gehorige 145. Anderung des Flachennutzungsplans
Aufstellungsbeschliusse

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
07.02.2022 Senat Nichtéffentlich zur Senatsberatung
21.02.2022 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Fir den im Stadtteil Buntekuh wird ca. 400 m sidlich der Bundesautobahn A1, 6stlich
angrenzend an das Gewerbegebiet GrapengieRerstraBe und im beiliegenden Uber-
sichtsplan umgrenzten Bereich (siehe Anlage 1) der Bebauungsplan 22.05.00 — Bunte-
kuh / GrapengielRerstralte — aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck wird fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 22.05.00 im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert (145.
Anderung).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der Anderung des Flachennutzungsplans
sollen vor allem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Ge-
werbegebietes Grapengielerstralle geschaffen werden.

2. Die Aufstellungsbeschlisse sind gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu ma-
chen.

3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung gemaf} § 3 Abs. 1 BauGB soll in Form eines zweiwdchi-
gen Aushanges durchgeflhrt werden.

Verfahren:

Bereiche/Projektgruppen Ergebnis
1.201 Haushalt und Steuerung Zustimmung
2.280 Wirtschaft und Liegenschaften Zustimmung
2.500 Soziale Sicherung Zustimmung
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3.370 Feuerwehr Zustimmung
3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz | Zustimmung
3.700 Entsorgungsbetriebe Zustimmung
3.820 Stadtwald Zustimmung
4.401 Schule und Sport Zustimmung
4.491 Archaologie und Denkmalpflege Zustimmung
5.660 Stadtgrin und Verkehr Zustimmung
5.691 Lubeck Port Authority Zustimmung
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X

Nein- Begriindung:

Die MalRinahme ist:

Dem Beschluss zur Aufstellung eines Be-
bauungsplanes geht regelmaRig keine Of
fentlichkeitsbeteiligung voraus. Kinder und
Jugendliche werden im weiteren Verfahren
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 BauGB beteiligt. Eine dartiber hin-
ausgehende besondere Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen gemal § 47 f GO
ist nicht vorgesehen, da die Belange von
Kindern und Jugendlichen durch den aufzu-
stellenden Bebauungsplan nicht in beson-
derem Male berihrt werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

BauGB

Finanzielle Auswirkungen:

Auswirkung auf den Klimaschutz:

Ja (Anlage 1)
Nein (zu den mittelbaren finanziellen Aus-
wirkungen siehe Pkt. 6.2 der Begrindung)

Nein
Ja — Begrindung:

Begriindung der Nichtéffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Siehe Anlage 2

Die Auswirkungen der Umsetzung der Pla-
nung auf das Klima sowie vorgesehene
MaRnahmen zum Klimaschutz werden im
weiteren Verfahren ermittelt und in der im
Umweltbericht zum B-Plan dargelegt wer-
den.
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Anlagen:

1 Ubersichtsplan zu den Aufstellungsbeschliissen
2 Begrindung zu den Aufstellungsbeschlissen

Senatorin Joanna Hagen
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Anlage 2

Begriindung zum Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan 22.05.00 — Buntekuh / GrapengieBerstraBe —
und fiir die zugehorige 145. Anderung des Flichennutzungsplans

1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets / Eigentumsverhéaltnisse

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Buntekuh, Stadtbezirk Buntekuh und Stadtteil St. Lorenz
Nord, Stadtbezirk Holstentor-Nord. Es umfasst folgende Flursticke:

Flachen des geplanten Gewerbegebietes:

43/2 und 40/2, Flur 1, Gemarkung Schdnbdcken
122/286 tlw., Flur 17, Gemarkung St. Lorenz

Potentielle Flachen fir die Regenwasserrickhaltung bzw. deren ErschlieRung:

37/4 tlw., Flur 1, Gemarkung Schdnbdcken
197/38 tlw., Flur 1, Gemarkung Schonbocken
116/4 tlw., Flur 17, Gemarkung St. Lorenz
125/1 tlw., Flur 17, Gemarkung St. Lorenz

ErschlieBungsflachen:

30/7 tiw., 47/9 tlw., Flur 1, Gemarkung Schénbocken
47/4 tlw., Flur 1, Gemarkung Schonbécken
24/199, Flur 17, Gemarkung St. Lorenz

Begrenzt wird das ca. 19,5 ha groBe Plangebiet durch das Gewerbegebiet
GrapengielRerstraflie im Westen und Nordwesten, Freiflachen zur Regenrtckhaltung und einer
Hundeschule im Norden, einem ehemaligen Bahndamm im Nordosten sowie
Kleingartenflachen im Stden. Die landwirtschaftliche Flache norddstlich des Bahndammes, die
auch Teil des Plangebiets ist und fur die Regenwasserriuckhaltung genutzt werden soll, wird
im Norden und Siuden von Kleingarten begrenzt und endet ca. 50 m vor einem Fuf3- und
Radweg norddstlich.

Die zu entwickelnde Flache befindet sich fast vollstandig im Eigentum der Hansestadt Liibeck.
Die ehemaligen Kleingartenflachen sollen in Zukunft als Gewerbeflachen genutzt werden. Die
Flachen, die fur die ErschlieBung von der GrapengieRerstrae aus bendtigt werden, befinden
sich in Privateigentum der hier ansassigen Firmen. Die KWL ist hier in Ankaufs- bzw.
Flachentauschverhandlungen.

Der raumliche Geltungsbereich der 145. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht
weitgehend dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes 22.05.00 — Buntekuh / Grapen-
gieRerstralie. Lediglich die kleinen Fortsatze fiur die vorgesehenen ErschlieBungsvarianten im
Sudwesten missen nicht im FNP geéndert werden.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die Anderung des
Flachennutzungsplans ist die vorgesehene Erweiterung des Gewerbegebiets
GrapengielRerstrale aufgrund der Nachfrage nach klassischen Gewerbeflachen in
Autobahnnahe. In den bestehenden Gewerbegebieten stehen nur noch wenige Restflachen
zur Verfugung.
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Bebauungsplan 22.05.00 und zugehérige 145. FNP-Anderung Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

Gleichzeitig ist in den letzten Jahren in Lubeck eine deutlich verstarkte Nachfrage nach
Gewerbegrundstiicken festzustellen, die sich in einer zunehmenden Anzahl von Anfragen
ansiedlungswilliger Unternehmen wie auch in einer Zunahme verkaufter Gewerbegrundstiicke
niederschlagt. Mittelfristig wird daher davon ausgegangen, dass auch die noch auf dem Markt
befindlichen Gewerbegrundstiicke ver&aufRert werden, sodass ohne Neuausweisung keine
Flachen mehr fir Neuansiedlungen, Betriebsverlagerungen und -erweiterungen zur Verfugung
stehen werden. Voraussichtlich wird 2022 die Entwicklung des Gewerbegebiets Kronsforder
Landstral3e beginnen, doch ist der prognostizierte mittelfristige Bedarf deutlich hoher. Da die
Entwicklung neuer Gewerbeflachen von der Planung bis hin zur ErschlieBung 3-5 Jahre in
Anspruch nimmt, besteht somit bereits heute bauleitplanerischer Handlungsbedarf.

Das Plangebiet ist Teil des Suchraums G 12 fir Gewerbeflachen mit der Prioritat der
2. Kategorie aus dem Konzept Libeck 2030 (VO/2014/01797 vom 10.07.2014). Der Standort
verfugt Uber eine hohe Lagegunst fur klassisches Gewerbe und stellt aufgrund seiner
integrierten Lage im Siedlungsbereich einen Beitrag zur Innenentwicklung dar. Gleichzeitig
gibt es keine empfindlichen Nutzungen wie Wohnen im direkten Umfeld.

Die Verfugbarkeit der Flache wird im Konzept Libeck 2030 als problematisch bewertet
aufgrund der Nutzung als Kleingérten. Die Kleingartenparzellen auf der betroffenen Flache
sind jedoch mittlerweile auf Wunsch des Kleingartenvereins, mit Beschluss der
Mitgliedervollversammlung 2019, zurtickgegeben worden und seit Oktober 2021 im Besitz der
Hansestadt Libeck. Der Verein hatte mit erheblichem Leerstand zu kdmpfen und in der Folge
mit Vandalismus. Es drohte die Insolvenz des Vereins. Die verbliebenen Pachter haben sich
zum Teil auf Parzellen im restlichen Vereinsgelande verlagert oder ihren Garten aufgegeben.
Die Entschadigungszahlungen nach dem Bundeskleingartengesetz wurden jeweils zum Ende
2020 und 2021 ausgezabhilt.

Mittels einer seitens der KWL beauftragten Machbarkeitsstudie wurden die fir die Entwicklung
erforderlichen Aufwendungen (technisch und monetar) sowie die zu erwartenden
Auswirkungen (z. B. Verkehr, Natur / Umwelt) ermittelt. Die Studie kommt zu dem Ergebnis,
dass an diesem Standort wesentliche Anforderungen fur die geplante Ansiedlung durch
entsprechende Planungen, BaumalBnahmen (v. a. zur verkehrlichen und technischen Er-
schlieBung) sowie MalRnahmen zum Natur- und Artenschutz erfillt werden kdénnen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplans sind
erforderlich, da das Plangebiet bisher planungsrechtlich dem Auf3enbereich zuzuordnen ist.
Im geltenden FNP ist die Flache als Griinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten
sowie im Nordosten als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schwimm-
oder Sporthalle sowie Sportplatz dargestellt, sodass die angestrebte stadtebauliche
Entwicklung und Neuordnung nur auf der Grundlage einer entsprechenden Bauleitplanung
erfolgen kann. Gleiches gilt auch fur die notwendige Herstellung der ErschlieRung von der
Grapengiel3erstralie aus.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 22.05.00 — Buntekuh / GrapengielRerstrale — wird aufgrund seiner Lage
im Aulenbereich als Angebots-Bebauungsplan in einem normalen Aufstellungsverfahren,
d. h. mit Durchfihrung der in den 88 3 und 4 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritten der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und mit einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4i. V. m.
Anlage 1 zum BauGB durchgefihrt.

Der geltende Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck wird gemal § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes 22.05.00 geandert.
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Bebauungsplan 22.05.00 und zugehérige 145. FNP-Anderung Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

2. Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Siedlungsstrukturelle Einbindung und vorhandene Freiraumstrukturen

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand eines groRen Kleingartengelandes knapp 400 m
sudlich der BAB Al. Im Westen und Nordwesten grenzen umfangreiche gewerblich genutzte
Flachen an, die Uberwiegend von kleinen und mittleren Betrieben gepragt sind sowie von
umfangreichen Einzelhandelsnutzungen von teilweise erheblichem Umfang wie dem regional
bedeutsamen Einkaufszentrum ,Citti-Park”, Mdbelhdusern und Baumarkten.

Im Norden verlauft zwischen der Kleingartenanlage und dem Gewerbegebiet ein &ffentlicher
Geh- und Fahrradweg von Westen nach Osten. Nordwestlich jenseits dieses Weges befinden
sich teilweise gewerblich genutzte Flachen sowie zugehdrige Ausgleichs- und naturnahe
Regenruckhalteflachen und andere weniger naturnahe Grunflachen (Hundeschule und Hof mit
Pferdehaltung). Nordlich der BAB Al befindet sich wiederum zunachst ein Gewerbegebiet und
anschlie3end Einfamilienhausgebiete.

Sudlich des Plangebiets erstreckt sich das Kleingartengelande weitere ca. 300 m. Daran
schlieRen die Wohngebiete des Stadtteils ,Buntekuh® an. Diese sind zunachst Gberwiegend
von Reihen- und Doppelhausern, weiter sudlich der ZiegelstraRe zunehmend von
grof3formatigen Siedlungsstrukturen mit Mehrfamilienhausern in Zeilenbauweise bestimmt.

Am westlichen Rand des Plangebiets verlauft ein ehemaliger Bahndamm, der heute als Ful3-
und Radweg genutzt wird und teilweise von geschitzten Knickstrukturen begleitet und erhalten
wird. Jenseits diese Damms liegen Uberwiegend weitere grof3flachige Kleingartenflachen
sowie angrenzend an das Plangebiet bzw. weitgehend diesem zugehorig eine
landwirtschaftlich genutzte Griinflache, die wiederum teilweise von Geholzstrukturen gesdumt
und gegliedert wird und fur die Regenwasserriickhaltung vorgesehen ist. AnschlieBend an die
Kleingartenflachen folgen im Nordosten die von grofRformatigen Mehrfamilienh&usern
gepragte Wohngebiete des Stadtteils St. Lorenz Nord und im Stdosten Flachen fir den
Gemeinbedarf (Schule, Sportplatze, Schwimmbad) und der Blrokomplex der deutschen
Rentenversicherung Nord.

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das Planungsgebiet umfasst einen ehemaligen Teilbereich der ehemaligen Kleingartenanlage
Buntekuh e.V. (KGV). Die Kleingarten sind nicht mehr in der Nutzung.

Die Bebauungsstruktur entspricht der typischen Kleingartenbebauung mit kleinen Hiitten und
Schuppen, die teilweise bereits langer leerstehen und verfallen oder Ziel von Vandalismus
geworden sind.

Die Grinstrukturen entsprechen ebenfalls der kleinteiligen strukturreichen Kleingartenstruktur
mit Rasen- und Wiesenflachen, Hecken- und Strauchstrukturen, kleinen Gehdlzstrukturen mit
Uiberwiegend kleinkronigen Obstbaumen sowie Zier- und Nutzbeeten.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die GrapengieRerstral3e. Derzeit stehen drei
Anbindungsvarianten zur Diskussion (Grapengiel3erstral3e 22, 26 und 30). Fir alle Varianten
sind Grundstickskaufe von Privateigentimer:innen erforderlich. Die Verhandlungen
hinsichtlich der Kaufpreise und moglicher Ersatzflachen werden aktuell von der KWL gefiihrt.
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Bebauungsplan 22.05.00 und zugehérige 145. FNP-Anderung Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

Prinzipiell sind alle drei Zufahrtsvarianten denkbar. Die Variante GrapengielRerstraRe 30 im
Nordwesten des Plangebiets in Verlangerung der Lohgerberstra3e ist aufgrund der
Platzverhaltnisse (notwendige Verschwenkung der Lohgerberstrale im Kreuzungsbereich)
und der notwendigen Eingriffe in den Baum- und Strauchbestand entlang des 6ffentlichen Ful3-
und Fahrradwegs zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und der Kleingartenanlage als
unginstig zu bewerten. Die nebeneinanderliegenden Varianten GrapengielRerstral3e 26 oder
22 stellen sich als geeigneter dar, wobei auch bei der GrapengielRerstrale 26 der vorhandene
Bewuchs zu berticksichtigen ist.

Die GrapengieRRerstralRe ist Uber die Lohgerberstrale direkt an den Padeliigger Weg und
hieriber an die Autobahnauffahrt ,Moisling® der BAB Al angeschlossen. Da davon
auszugehen ist, dass ein Grof3teil der Verkehre tber die BAB Al und damit tGber die K13 und
den Knoten LohgerberstraBe zu- und abfahren dirfte, sind hier entsprechende
Leistungsfahigkeitsnachweise zu erbringen, da sowohl dieser Knoten als auch dieser
Streckenabschnitt der K13 zwischen der nérdlichen Autobahnabfahrt und der Lohgerberstralle
bereits heute stark belastet sind. Die Anbindung an die Ziegelstral3e wird weniger kritisch
eingeschatzt, aber auch hier ist ein Leistungsfahigkeitsnachweis zu erbringen. Die Anbindung
an die Lohgerber- und GrapengielRerstral3e wird als unkritisch angesehen.

OPNV-Anbindung

Die Einzugsbereiche der Haltestellen ,GrapengielRerstralle Mitte* und ,Leinweberstralle“ der
Linie 16 befinden sich in ca. 100 bzw. 200m Luftlinie von der geplanten
Gewerbegebietserweiterung entfernt. Die Bus-Linie 16 fahrt Mo. bis Sa. ab 6 Uhr im %2 Std.-
Takt bis kurz nach 20 Uhr (am Sonntag fahrt der Bus nicht).

Das Plangebiet ist damit gut an den offentlichen Personennahverkehr angebunden und die
OPNV-ErschlieRung geniigt den Standards des 4. Regionalen Nahverkehrsplanes (RNVP)
der Hansestadt Lubeck 2019-2023.

Abwasser
Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser kann Uber eine Druckrohrleitung Uber die Stral3e Lubschenfeld in
Richtung Rapsacker abgeleitet werden. Von dort kann es im Freigefalle zum Zentralklarwerk
abflieBen. Dann ware ein Pumpwerk vorzusehen, dem das Schmutzwasser aus dem B-
Plangebiet im Freigefalle zuflielt.

Regenwasser:

Das anfallende Niederschlagswasser muss auf den Grundstiicken zuriickgehalten werden und
kann nur gedrosselt (15 I/s ha) abgeleitet werden. Gleiches gilt fir die StraRenentwasserung.

Die Vorflutfunktion der Graben um und im B-Plangebiet ist zu erhalten, da diese den
angrenzenden Grundsticken als Vorflut dienen. Bei einem entsprechenden Ausbau dieser
Graben kénnten diese auch als Vorflut fir die Planung genutzt werden. Der Drosselabfluss
aus dem Gebiet inkl. der Ruckhaltung muss dafir mindestens auf den landwirtschaftlichen
Abfluss gedrosselt werden (1,2 I/s ha), da die Kanalisation und die Regenriickhaltung im
Verlauf des FlieRweges bereits tberlastet sind.

Dies ist in einem wasserwirtschaftlichen Begleitplan nachzuweisen. Dabei sind insbesondere
die H6hen zu prifen und zu bertcksichtigen. Es sind dabei verschiedene MalRnahmen der
Regenwasserbewirtschaftung zu prifen.
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Bebauungsplan 22.05.00 und zugehérige 145. FNP-Anderung Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

2.2 Bisheriges Planungsrecht

Darstellungen des Fldchennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Libeck in der derzeit geltenden Fassung
stellt das Plangebiet als Griinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten dar bzw. die
Flache 0Ostlich des ehemaligen Bahndamms als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schwimm- oder Sporthalle sowie Sportplatz.

Der Flachennutzungsplan wird derzeit neu aufgestellt. Planungsziel ist eine Darstellung der
Teilflache des Kleingartengebietes als gewerbliche Bauflache. Eine Entwicklung von
Sporteinrichtungen auf den Flachen o6stlich des Bahndamms ist nicht mehr konkret
vorgesehen. Planungsziel ist hier die Darstellung als Flachen fir die Regenwasserriickhaltung.
Ein Teilbereich dieser Flache wird jedoch nicht in den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans aufgenommen, um ggf. noch Raum fir diverse andere
Nutzungstberlegungen zu lassen (z. B. Solarthermie fur das benachbarte Blockheizkraftwerk
oder Park- sowie Sport- und Freizeitnutzungen fur Jugendliche des Stadtteils).

AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB

Da fur das Plangebiet bisher weder ein rechtsgiltiger Bebauungsplan existiert, noch die
Flachen einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zuzurechnen sind, ist das Gebiet
planungsrechtlich dem AuRRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Libeck ist Oberzentrum und nimmt tber die Grenzen des stadtischen Planungsraums hinaus
oberzentrale Funktionen wahr. Die infrastrukturellen Rahmenbedingungen bieten laut
Regionalplan gute Voraussetzungen fur eine weitere stadtebauliche, insbesondere
bedarfsgerechte gewerbliche Entwicklung im Siiden bzw. Siidwesten der Hansestadt Liibeck.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb des zentralen Bereichs des Oberzentrums Lubeck, der
Schwerpunkt fir die siedlungsbezogene und wirtschaftliche Entwicklung sein soll.

3.2 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Lubeck 2030

Das von der Verwaltung in 2014 erarbeitete Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung
Lubeck 2030 wurde im Marz 2015 von der Llubecker Burgerschaft mit Anderungen
beschlossen. Als informelles Planungskonzept legt Libeck 2030 Suchrdume fir die
Entwicklung von Wohnbau- und Gewerbeflachen fest. Im Rahmen der Erstellung des
Konzeptes Lubeck 2030 wurden die Standortqualitdten sowie Realisierungshemmnisse der
einzelnen Suchrdume zusammengestellt und vergleichend bewertet. Daraus wurden dann
Prioritaten (in zwei Stufen) fur die mogliche Entwicklung der Suchraume als Bauflachen
abgeleitet.

In welchem Umfang und mit welchen Abgrenzungen die im Konzept umrissenen Suchrdume
als Wohnbauflachen bzw. als gewerbliche Bauflachen entwickelt werden kénnen und sollen,
ist im Rahmen der Bauleitplanung in Abwagung mit den Ubrigen bei der Planung zu
berlcksichtigenden Belangen zu klaren bzw. zu ermitteln.

Das Plangebiet ist Teil des Suchraumes fir die Gewerbeflachenentwicklung G 12 und dabei
der Prioritat der 2. Kategorie zugeordnet. Gemald dem Konzept Liibeck 2030 soll die Flache
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Bebauungsplan 22.05.00 und zugehérige 145. FNP-Anderung Begriindung zum Aufstellungsbeschluss

somit als potenzielle gewerbliche Bauflache vorgehalten und von weiteren konkurrierenden
Nutzungen freigehalten werden. Der Standort verfiigt demgemaR tber eine hohe Lagegunst
fur klassisches Gewerbe und stellt aufgrund seiner integrierten Lage im Siedlungsbereich
einen Beitrag zur Innenentwicklung dar. Fur den einzigen mit der Prioritdt der 1. Kategorie
zugeordneten Suchraum G 7 ,Genin / Niemark® an der Kronsforder Landstrafl3e sudlich der
BAB A20 kann das laufende Bebauungsplanverfahren 15.04.00 voraussichtlich Mitte des
Jahres 2022 abgeschlossen werden.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Lubeck (ISEK 2010)

Das ISEK 2010 trifft keine Aussagen zur Entwicklung der Gewerbe- oder Kleingartenflachen
im Stadtteil.

3.4 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck

Das Plangebiet gehért nicht zu einem zentralen Versorgungsbereich oder Sonderstandort fir
den Einzelhandel. Etwa 500 m westlich befindet sich der Sonderstandort mit regionaler
Bedeutung Buntekuh-Herrenholz mit dem ,Citti-Park®, der von grof3flachigem Einzelhandel
auch mit zentrenrelevantem Hauptsortiment und Nahversorgung geprégt ist. Im Plangebiet soll
Einzelhandel gemal den Zielen des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzepts
ausgeschlossen werden.

Gemall Leitsatz 6 des Konzepts konnen bei Betrieben des Handwerks oder des
produzierenden und verarbeitenden Gewerbes im begrenzten Umfang ausnahmsweise
Verkaufsstatten fir zentrenrelevante oder nahversorgungsrelevante Sortimente fir
Eigenproduktion als untergeordnete Nebenbetriebe zugelassen werden, z. B. kleine
Backereien (sog. Handwerkerprivileg).

3.5 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Gemall Entwicklungskonzept des Landschaftsplans der Hansestadt Libeck gehort das
Plangebiet zu einem flachenhaften Griinzug am Rande von Wohngebieten.

Ferner sind am Ost- und tlw. am Nordrand des Plangebiets gesetzlich geschitzte
Knickstrukturen dargestellt.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 22.05.00 und der zugehérigen 145. Anderung des
Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung
eines Gewerbegebietes fir kleine und mittlere Betriebe direkt angrenzend an das vorhandene
Gewerbegebiet GrapengieRerstral3e geschaffen werden.

HierfUr wird eine neue ErschlieBung als Anbindung an die GrapengieRRerstral3e geplant sowie
neue ErschlielBungsstrallen fir das Plangebiet, die den Anforderungen an die verschiedenen
Verkehrsarten fir diesen Standort gerecht werden sollen.

Ein weiteres wesentliches Ziel der Planung ist die Abwicklung der Entwasserung und hier
insbesondere der Umgang mit Niederschlagswasser aufgrund der Anforderung des Erlasses A-
RW 1 (,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig Holstein*
vom 01.10.2019) und der stark ausgelasteten Kanalnetze. Ziel ist moglichst viel
Niederschlagswasser bereits im Gebiet selbst zurlickzuhalten.
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Insgesamt sollen die Auswirkungen auf die Umwelt mdglichst gering gehalten werden.

5.  Wesentliche Inhalte des Bebauungsplans und der Flachennutzungsplananderung

Baufldchen / Baugebiete

Die fur eine gewerbliche Nutzung vorgesehenen Flachen sollen im Flachennutzungsplan kiinftig
als gewerbliche Bauflachen dargestellt werden. Hierbei handelt es sich nur um die ehemaligen
Kleingartenflachen siidwestlich des ehemaligen Bahndamms und jetzigen Ful3- und Radwegs.
Die landwirtschaftlich genutzten Flachen nordostlich des FuR- und Radwegs sind flr die
notwendige mdoglichst naturnahe Regenwasserrickhaltung vorgesehen. Im Rahmen der
Erarbeitung eines Bebauungsplanentwurfes wird dann eine Konkretisierung der Bauflachen-
Darstellung in die Festsetzung als Gewerbegebiet gemals §8 BauNVO ggf. unter
Berucksichtigung von Immissionsschutzanforderungen erfolgen.

Verkehrsflachen

Fur die ErschlieBung des Plangebiets ist die Festsetzung o6ffentlicher StralRenverkehrsflachen
erforderlich. AuBerdem sollen vorhandene Ful3- und Radwegebeziehungen insbesondere im
Randbereich des Planungsgebiets gesichert und ggf. neue festgesetzt werden, um
Verbindungen mit den Nutzungen und Landschaftsraumen in der Umgebung zu schaffen.

Der Fuf3- und Radweg, der von Nordwest nach Sidost durch das Plangebiet auf dem
ehemaligen Bahndamm verlauft, wird als solcher festgesetzt und erhalten.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur- und
Landschaft

Im Zuge der Planung sind Flachen fur planungsbedingt erforderliche Ausgleichsmal3nahmen
nach Moglichkeit auch im Plangebiet vorzusehen.

Flachen fir die Entsorqgung

Fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind voraussichtlich
umfangreiche Flachen notwendig, die teilweise 6stlich des ehemaligen Bahndamms
hergerichtet werden missen. Es sollen mdoglichst groRe Wassermengen bereits durch
Maflnahmen im Bereich der Gewerbeflachen selbst zurlickgehalten, verdunstet oder
versickert werden.

6. Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Mit der Entwicklung bisher kleingértnerisch genutzter Flachen zu gewerblichen Bauflachen
bereitet der Bebauungsplan Eingriffe in die Schutzgiter des Naturhaushalts (Boden, Wasser,
Luft, Klima, Flora und Fauna einschlie@lich Lebensgemeinschaften) und in das
Landschaftsbild vor. Zudem sind mit den geplanten gewerblichen Nutzungen immer auch
Immissionsbelastungen fur umliegende Wohn- und sonstige schutzbedirftige Nutzungen
sowie Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion des Landschaftsraumes und der Kleingérten
zu erwarten.

Die konkreten Auswirkungen der Planung sind im Rahmen der Bauleitplanverfahren und der
dabei gemall 8 2 Abs. 4 BauGB durchzufihrenden Umweltprifung schutzgutbezogen zu
ermitteln. Uber mogliche Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen ist im Rahmen der
Abwé&gungsentscheidung zu den Bauleitplanen ebenso zu entscheiden wie tber Art, Umfang
und Ort der Durchfiihrung von Ausgleichsmafl3nahmen.
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Topographie

Die mittlere Gelandehohe des Baufeldes liegt auf einem Hohenniveau von ca. +17 m NHN und
ist eben. Als nachste Vorfluter ist der Flutgraben ca. 900 m nérdlich des Standortes und die
Trave ca. 1,3 km sudlich des Standortes zu nennen. Aufgrund der erhéhten Lage und der
Entfernung zu relevanten Oberflachengewassern ist der Standort als hochwassersicher
einzustufen.

Boden, Wasser

Wasserflachen sind auf dem Standort und im direkten Umfeld nicht vorhanden. Nérdlich des
Standortes befinden sich mehrere Regenrickhaltebecken benachbarter
Gewerbegrundsticke. Im Umfeld befinden sich einige Stralienrandgraben (,Rothenhusener
Graben®), insb. entlang des ehemaligen Bahndamms an der nordéstlichen Standortgrenze.

Ein Bodengutachten (geotechnischer Bericht) zur Versickerungsfahigkeit ist bereits erstellt
worden. Im nordwestlichen Teil der Flache kann ggf. eine teilweise Versickerung von
Niederschlagswasser erfolgen. Im tbrigen Bereich ist eine dezentrale Versickerung aufgrund
der bindigen Béden und der hohen Grundwasserstande nicht oder nur eingeschrankt maglich.
Gemall Auskunft der Entsorgungsbetriebe ist ein Anschluss an die vorhandene
Regenwasserkanalisation in den umliegenden StralRen nicht moglich, da diese bereits
Uberlastet sind. Es darf aus dem Plangebiet in die angrenzenden Graben lediglich der
landwirtschaftliche Abfluss erfolgen (1,2 I/s ha).

Es ist daher eine umfassende Regenwasserriickhaltung im Plangebiet erforderlich. Hierzu
koénnten u. a. die 6stlich angrenzenden Flurstlicke 37/4 und 116/4 teilweise genutzt werden.

Die Erstellung eines wasserwirtschaftlichen Begleitplans ist in diesem Zusammenhang
erforderlich. In diesem muss der Erhalt des naturlichen Wasserhaushaltes nach A-RW 1
(,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig Holstein“ vom
01.10.2019) dargestellt werden. Insbesondere die Verdunstung von Niederschlagswasser ist
durch Grundécher auf den Gebauden und durch Rickhaltung zu férdern.

Notwendige Flachen fir die Wasserwirtschaft und Notwasserwege sind auszuweisen.

Klima / Luft

Das aktualisierte Klimaanpassungskonzept weist im Plangebiet MalBhahmen fir
Erholungsflachen zur klimatischen Entlastung und eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung
aus. Zudem ist das Plangebiet eine Kaltluftleitbahn von Nord nach Sid, die lufthygienisch
jedoch z. T. belastet ist.

Das Vorhaben hat durch die Nutzungsintensivierung und Versiegelung deutliche
Auswirkungen auf diese klimatischen Funktionen. Daher ist im weiteren B-Plan-Verfahren im
Rahmen einer stadtklimatischen Untersuchung zu prifen, welche Auswirkungen die neuen
Planungen auf die bioklimatische Situation vor Ort und in den angrenzenden Stadtteilen haben
werden und durch welche Malinahmen negative Veranderungen effektiv vermieden bzw.
kompensiert werden kénnen. Dies ist z. B. durch Begrinungsmafnahmen und Wasserflachen
im Rahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung moglich oder durch eine
klimaangepasste StraRenplanung unter Berticksichtigung eines Konzeptes zur dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung, welche beispielsweise die Verwendung von Baumrigolen
beinhaltet.
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Natur- und Artenschutz

Der Grun- und Geholzbestand auf den brachgefallenen Kleingarten ist voraussichtlich
Lebensraum und Lebensstatte fur Vogel, Fledermduse und andere Tiere. Detaillierte
faunistische / artenschutzrechtliche Untersuchungen und Bestandserhebungen sind erforder-
lich.

Die Planung nimmt Flachen allgemeiner Bedeutung in Anspruch, die sich in den letzten Jahren
aufgrund von aufgegebenen Schrebergartenparzellen naturndher entwickelt haben.
Artenschutzrechtlich ist mit einer etwas héheren Bedeutung fir Amphibien, Brutvogeln und
Flederméausen zu rechnen, fur die Vermeidungsmalnahmen und Kompensation erforderlich
werden (z. B. Abbruch von Gebauden nur im Zeitraum Dezember - Februar, auRerhalb von
Brutzeiten; Amphibien-Schleusenzaun).

Es ist weiterhin eine gutachterliche Betrachtung fur die Ermittlung und Behandlung der gemaf
Baumschutzsatzung der Hansestadt Libeck geschiitzten Baume sowie der gesetzlich
geschitzten Knicks im Planungsbereich erforderlich.

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild wird durch die Nutzung gepragt. Gewerbe, Kleingarten und in geringem
Mafe Landwirtschaft dominieren. Die ErschlieRung durch Rad- und Ful3wege ist gut und auch
gut genutzt. Die Landschatft ist kleinrdumig gegliedert durch Wege, Gehdlze und Nutzungen.
Die Kleingarten dominieren flachenmafig und zeigen aufgrund der vielfach aufgegebenen
Nutzung eine gewisse Verwahrlosung.

Das Landschaftsbild wird durch die Planung des Gewerbegebiets an dieser Stelle deutlich
beeintrachtigt. Mindernd kdnnen hier z. B. Eingrinungen wirksam werden.

Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes

Im Westen und teilweise im Norden grenzt das Untersuchungsgebiet an ein bestehendes
Gewerbegebiet an. Nordlich des Gebietes besteht zudem eine Vorbelastung durch die nahe
BAB Al. Die nachste zusammenhangende Wohnbebauung befindet sich an der Ziegelstral3e
ca. 350 m sudostlich des Untersuchungsgebiets. Dazwischen befinden sich
Kleingartenanlagen, die weiterhin genutzt werden sollen. Aufgrund der Lage zwischen dem
bestehenden Gewerbegebiet und der Autobahn wird das Thema Larmemissionen hier nicht
als kritisch angesehen, sofern keine larmintensiven Nutzungen vor Ort angesiedelt werden.
Die Situation ist im weiteren Planungsverlauf durch einen Larmgutachter zu bewerten.

Kultur- und Sachquter

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Areal, in welchem aufgrund vorhandener
Fundstellen aus der Ur- und Friihgeschichte, dem Mittelalter und der friihen Neuzeit bei allen
Bodeneingriffen mit archaologisch relevanten Befunden zu rechnen ist.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchGS-H um Stellen, von
denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen demnach der Genehmigung der oberen
Denkmalschutzbehérde.

6.2 Finanzielle Auswirkungen

Der Hansestadt Lubeck entstehen durch die Bauleitplanung keine Kosten. Mittelbar entstehen
Kosten durch die Pflege und den Unterhalt von 6&ffentlichen Stral3en und Grinflachen / Knicks.
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Die fur das Vorhaben erstellte Machbarkeitsstudie kommt zu dem Ergebnis, dass eine
Umsetzung der Planung fiir die Hansestadt Liibeck einschlie3lich der stadtischen Gesellschaft
KWL wirtschaftlich umsetzbar ist.

Der Grunderwerb wird durch die KWL getatigt. Durch den Verkauf der Flachen an die KWL
werden Einnahmen fur den stadtischen Haushalt generiert.

Weitere positive finanzielle Auswirkungen sind nach Umsetzung der Planung vor allem durch
die zuséatzlichen Gewerbesteuereinnahmen zu erwarten, die durch die sich im Plangebiet
ansiedelnden Betriebe zu entrichten sind.

Mit den Bauleitplanverfahren wird die Hansestadt Libeck mittelfristig bendétigte Flachen fir die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben anbieten kdnnen, wodurch zusétzlich neue Arbeitsplatze
entstehen.

7. Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

7.1 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellungsbeschlisse erfolgen aufgrund der 88 2 und 8 (Abs. 3 Satz 1) des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
geéandert worden ist.

7.2 Fachgutachten
Fur die Bauleitplanung sind voraussichtlich folgende Fachgutachten zu erarbeiten:
Wasserwirtschaftliche Begleitplanung

Griunordnerischer Fachbeitrag / Fachbeitrag Naturschutz / Baum- und Knickschutzgutach-
ten

Faunistisches Fachgutachten mit artenschutzrechtlicher Priifung
Schalltechnische Prognose / larmtechnische Untersuchung
Verkehrsgutachten

Stadtklimatische Untersuchung
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