Hansestadt LUBECK =

» Nr. VO/2022/10792
offentlich

Liibeck, 19.01.2022
Vorlage

-offentlich-
Verantwortliche Bereiche:

5.651 - Gebaudemanagement

Bearbeitung: Frank Griinwaldt (E-Mail: frank.gruenwaldt@luebeck.de Telefon: 122-6593)

Projektfreigabe "Trave Grund- und Gemeinschaftsschule - Sanie-
rung und Erweiterung” Kirchplatz 7, 23569 Lubeck (Kucknitz), uber
175.000,- EUR

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
24.01.2022 Senat Nichtéffentlich zur Senatsberatung
07.02.2022 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung
08.02.2022 Hauptausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Dem Buirgermeister wird die Projektfreigabe fur die BaumalRnahme ,Trave Grund- und Ge-
meinschaftsschule — Sanierung und Erweiterung” auf der Grundlage der eingereichten und
vorliegenden EW-Bau erteilt.

Verfahren:
Bereiche/Projektgruppen Ergebnis
1.201 Haushalt und Steuerung Zustimmung
4.401 Schule und Sport Zustimmung
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein- Begriindung:
Eine konkrete Beteiligung ist im Zuge der
Ausfuhrungsplanung fur die Aufienanlagen
vorgesehen.
Die Malinahme ist: X | neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:
Finanzielle Auswirkungen: Ja (Anlage 1 und 2)
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|:| Nein

Auswirkung auf den Klimaschutz: Nein
X | Ja — Begrundung:

Bei den Planungen zum Projekt wurde auf
den beschlossenen Klimanotstand reagiert,
so dass Nachhaltigkeit durch Grindach
sowie die Nutzung regenerativer Energien
(PV) berlcksichtigt wurde.

Begriindung der Nichtéffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Bei der Trave Grund- und Gemeinschaftsschule handelt es sich um ein L-férmiges denkmal-
geschitztes Gebaude (Hauptgebdude, Turnhalle und Hausmeisterwohnung) aus dem Jahr
1929. Dieses wird durch einen Anbau (ein- bzw. zweigeschossiger Erweiterungsbau) aus
den Jahren 1970/1971 erganzt, welcher die Verwaltung sowie weitere Schulrdume und die
Mensa beinhaltet. Direkt am Anbau wurde 2015 eine KiTa angeschlossen, welche funktional
unabhangig von der Schule betrieben wird, deren Rettungswege aber im Zusammenhang
mit dem zweigeschossigen Anbau stehen.

Die Schule befindet sich in einem stark sanierungsbediirftigen Zustand und bendtigt zusatzli-
che Flachen und Raume, welche im Bestandsgebaude nicht abgebildet werden kénnen.
Durch den geplanten Abriss des eingeschossigen Verwaltungstraktes sowie durch einen neu
geplanten zweigeschossigen Verwaltungstrakt mit Klassenraumen, werden diese Defizite
behoben.

Auch die Anforderung der Herstellung der kompletten Barrierefreiheit findet in der Planung
Bertcksichtigung und wird durch den neuen Aufzug im Eingangsbereich der Schule sicher-
gestellt.

Die erstellte EW-Bau fasst die zur Sanierung erforderlichen Umbaumafinahmen unter Be-
ricksichtigung der perspektivischen Nutzungsanforderungen und Bedarfe zusammen.

MaBnahmenbeschreibung

Die Sanierung und Erweiterung der Trave Grund- und Gemeinschaftsschule gliedert sich
aufgrund der verschiedenen Gebaudekomplexe in drei zu bearbeitende Bereiche: Zum einen
der unter Denkmalschutz stehende Altbau mit der Turnhalle, der eingeschossige Verbin-
dungstrakt der Verwaltung sowie den zweigeschossigen Erweiterungsbau aus den 70er Jah-
ren.

Somit sind die geplanten Arbeiten auch in unterschiedliche Bauabschnitte aufgeteilt. Die Sa-
nierungsarbeiten umfassen folgende bautechnische Mallnahmen:

e BaumalRnahmen zur brandschutztechnischen Erttiichtigung

e Baumalnahmen zur haustechnischen Ertlichtigung (z.B. komplette Erneuerung der
Elektroinstallationen, Wasserversorgung, Heizungsanlage, Liftungsanlage Mensa)
Schadstoffsanierungen

Baumalinahmen zum Unfallschutz und der Verkehrswegesicherung

Instandsetzung inkl. statischer Ertichtigung (z.B. Dach und Dachstuhl)

Anderung von Raumbeziigen und inneren Strukturen zur Umsetzung der Anforde-
rungen aus dem Raumprogramm

Berticksichtigung ékologischer Belange (PV-Anlage, Dachbegriinung)

e Interimsmalinahmen zur Bauausfihrung im laufenden Betrieb
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Die zum Schulstandort gehorige Turnhalle, welche nach dem Schulbetrieb auch vom Ver-
einssport genutzt wird, wird vollumfanglich saniert, d.h. alle Umkleidebereiche werden neu
strukturiert, gefliest und mit haustechnischen Medien (Strom, Wasser) neu versorgt. Die Hal-
le erhalt ebenfalls einen neuen, flachenelastischen Sporthallenboden inkl. Spielfeldmarkie-
rung. Neben einer neuen Dacheindeckung wird auch die ballwurfsichere Verglasung in der
Turnhalle erganzt bzw. hergestellt. Das veraltete Gerateraumtor wird erneuert und aktuelle
Sicherheitsstandards angepasst. Der nicht vorhandene Prallschutz soll nach detaillierter Ab-
sprache mit der Denkmalpflege erganzt werden.

Das denkmalgeschitzte Hauptgebdude wird vollumfanglich saniert. Neben der brandschutz-
technischen Sanierung werden auch samtliche Schadstoffe entfernt. Das Gebaude erhalt
eine neue Elektro- sowie Trinkwasserinstallation. Alle Sanitarrdume erhalten neue Objekte
und werden zum Teil neu strukturiert.

Die Klassenrdume werden zum Teil neu aufgeteilt und erhalten dadurch entsprechende Dif-
ferenzierungsraume.

Alle Wandflachen erhalten neue Anstriche. Historische Fliesen und Fliesenbelage bleiben
erhalten und werden bei Bedarf repariert. In den Klassenrdumen vorhandenes Parkett wird
saniert.

Alle Radume erhalten an den Decken AkustikmalRnahmen. Die historischen Holzfenster und
Tlren bleiben erhalten. Sie werden geprft, repariert, gestrichen und teilweise instandge-
setzt.

Als zweiten Flucht- und Rettungsweg erhalt der Westflligel des Altbaus eine neue Aulien-
treppenanlage aus verzinktem Stahl.

Die bestehende Dachkonstruktion im Altbau ist sehr sanierungsbeduirftig und muss statisch
ertiichtigt werden. Dies geschieht in traditioneller Holzbauweise mit seitlichen Verstarkungs-
holzern. Das komplette Dach erhalt eine neue Eindeckung.

Das gesamte Schulgebdude wird zuklnftig mit Fernwarme versorgt. Hierzu wird eine neue
Fernwarmestation im Heizraum des Altbaus entstehen. Eine aktuell das Schulgelande kreu-
zende bestehende Fernwarmeleitung wird an anderer Stelle neu verlegt.

Nach Abriss des eingeschossigen Verwaltungstraktes aus den 70er Jahren entsteht an die-
ser Stelle ein zweigeschossiger Neubau. Dieser beinhaltet neben einem neuen, klar struktu-
rierten Eingangsbereich den Aufzug sowie im Erdgeschoss die Verwaltungsraume, wie z.B.
Schulleiterbliro, Konrektorbiiro, Sekretariat, Lehrerzimmer, au3erdem auch neue WC-An-
lagen fur Schiler:innen.

Im 1. OG befinden sich dann die erforderlich gewordenen sechs neuen Klassenraume.
Durch den ebenfalls im Neubau integrierten barrierefreien Aufzug als Durchlader mit funf
Haltestellen ist die komplette Schule barrierefrei erreichbar.

Die neue Dachflache wird als Griindach ausgefiihrt und erhalt eine PV-Anlage. Die erzeugte
Leistung der PV-Anlage soll zu 100% vor Ort als Eigenverbrauch genutzt werden.

Der zweigeschossige ,Neubau-Gebaudeteil“ aus den 70er Jahren wird grundsatzlich wie das
Hauptgebaude saniert, wobei hier die innerhalb der letzten zehn Jahre bereits sanierten Nut-
zungsbereiche Mensa, Lehrkliche, Werkraum, NawiRaum im EG geschitzt werden und von
weiterer Sanierung ausgeschlossen werden. Im Bereich der Mensa Kuche gibt es bauliche
Anderungen, die aus technischen Notwendigkeiten resultieren (Einbau einer Liiftungsanla-
ge). Im OG werden zusatzliche Differenzierungsraume entstehen sowie neue WC-Anlagen
fur Schuler:innen.

Zur moglichst kompletten Planung und Kostenermittlung der vorliegenden EW-Bau wurden
neben den Architekten noch folgende Fachplanungsdisziplinen im Projekt berlcksichtigt:

- Technische Ausriustung: Haustechnikplanung
- Tragwerksplanung

- Bauphysik: Warmebilanzierung

- Brandschutz

- Schadstoffgutachten
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- Bodengutachten

Die wahrend der Durchfihrung der BaumalRinahme bendtigte Baufreiheit in den Gebauden
wird durch eine Containeranlage sichergestellt, welche am Schulstandort Schulzentrum K-
cknitz interimsweise errichtet wird.

Die nach der Malinahme erforderliche Neugestaltung des kleinen Schulhofes wird nach Pro-
jektfreigabe bearbeitet und geplant. Ein entsprechender Kostenansatz ist in der vorliegenden
EW-Bau enthalten.

Kosten:

Die erstellte EW-Bau wurde dem Bereich Haushalt und Steuerung vorgelegt. Der Leistungs-
umfang des Gesamtprojektes ist in der vorliegenden EW-Bau zusammengestellt worden und
umfasst einen Gesamtbedarf an finanziellen Mitteln i.H.v. 10.986.000,- EUR brutto.

Zusatzlich sind fir die Interimscontainer flr Planung, technische Gebaudeversorgung, Her-
richtung des Standortes, Aufbau, Vorhaltung, Rickbau und Wiederherstellen der Flache
konsumtive Gelder in Hohe von ca. 975.000,- EUR erforderlich.

Fur Planungsleistungen sind bisher ca. 366.000,- EUR gezahlt worden.

Von den Gesamtkosten standen fiir 2021 Haushaltsmittel i.H. von 500.000,- EUR zur Verfi-
gung.

Der Haushaltsanmeldung 2022 liegt eine Kostenschatzung der Machbarkeitsstudie aus dem
Jahr 2018 zugrunde. In dieser war der Ansatz fir Neubau und Abriss, sowie Interims-contai-
ner am Standort Schulzentrum Kicknitz nicht enthalten. Es werden entsprechende Haus-
haltsmittel fur die weitere Umsetzung der Mallnahme in 2023 ff. zu beantragen sein.

Die Malinahme ist unter dem bestehenden PSK 111029 353 7851000 geordnet.
Projektablauf:

Nach erfolgter Projektfreigabe ist folgender Projektablauf geplant: Beauftragung der LP 4-6
bei den Fachplaner im 1. Quartal 2022, so dass ein Baubeginn 2023 und eine Fertigstellung
2026 angestrebt wird.

Die Freigabe im HA am 08.02.2022 ist erforderlich, um die Kapazitaten der Fachplaner fir
die anstehenden Leistungsphasen zu binden.

Anlagen:

Anlage 1: Finanzielle Auswirkungen (investiv)

Anlage 2: Finanzielle Auswirkungen (konsumtiv)

Anlage 3: Grundriss Entwurfsplanung
Anlage 4: Ansichten Entwurfsplanung

Senatorin Joanna Hagen
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Bereich: 5.651 Gebaudemanagement

Produkt: 111029

Anlage zur Vorlage vom 19.01.2022

VO-Nr.: VO/2022/10792

2. Verfahrensiibersicht — Finanzielle Auswirkungen INVESTIV
Finanzielle Gesamtbetrage der
Auswirkungen in€ MaRnahme, 2021 2022 2023 2024
AfA und SoPo
Ertrage
Aufwendungen -10.986.000,00
davon:
Sonderposten-
auflésung (SoPo)
Abschreibungen (AfA) Fertigstellung ist ab dem Jahr 2026 geplant
Anlagenabgang
Gesamtauswirkung -10.986.000,00
Ergebnisplan
voraussichtl. Zinsen ca. -4.943.700,00 -329.580,00 -329.580,00 -329.580,00 -329.580,00
Einzahlungen
Auszahlungen -10.986.000,00 -328.600,00 -500.000,00| -3.370.000,00( -3.370.000,00

Gesamtauswirkung

-10.986.000,00

(Ist das Ergebnis negativ, gilt der Betrag als kreditfinanziert!)

Finanzplan
2021 Ergebnisplan Finanzplan
Mittel veranschlagt X X Ergebnisplan Finanzplan
Zusatzl. zu ordnen X X Gesamtlaufzeit | Gesamtlaufzeit
Haushaltsbelastend X X X X
Haushaltsentlastend
Haushaltsneutral
Haushaltsjahr Produktsachkonten Ergebnisplan
2021 Bezifferung Bezeichnung Betrag in €
(Minder)
Ertrage:
(Mehr)
Ertrage:
(Minder)
Aufwendungen:
(Mehr)
Aufwendungen:
Saldo Ergebnisplan 0,00
Produktsachkonten Finanzplan
2021 Bezifferung Bezeichnung Betrag in €
(Minder)
Einzahlungen:
(Mehr)
Einzahlungen:
(Minder)
Auszahlungen:
(Mehr) 111029 353 7581000 [Trave GGS Kirchplatz 7 - -328.600,00
Auszahlungen: Grundinstandsetzung
Saldo Finanzplan -328.600,00




Bereich: 5.651
Produkt:111 029 000

Anlage zur Vorlage vom 19.01.2022
VO-Nr.: VO/2022/10792

2. Verfahrensiibersicht — Finanzielle Auswirkungen KONSUMTIV
Finanzielle
Auswirkungen in € 2023 2024 2025 2026 2027
Ertrage
Aufwendungen -143.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo Ergebnisplan -143.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Einzahlungen
Auszahlungen -143.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo Finanzplan ;143.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2023 Ergebnisplan Finanzplan
Mittel veranschlagt Ergebnisplan Finanzplan
Zusatzl. zu ordnen X X Gesamtlaufzeit | Gesamtlaufzeit
Haushaltsbelastend X X X X
Haushaltsentlastend
Haushaltsneutral
Haushaltsjahr Produktsachkonten Ergebnisplan
Bezifferung Bezeichnung Betrag in €
2023
(Minder)
Ertrage:
(Mehr)
Ertrage:
(Minder)
Aufwendungen:
111029 000 Gebaudemange -143.000,00
Aufwendungen: 5211012 ment/ Abriss-
/Abbruchkosten
von Geb.
Saldo -143.000,00
Ergebnisplan
Produktsachkonten Finanzplan
Bezifferung Bezeichnung Betrag in €
(Minder)
Einzahlungen:
(Mehr)
Einzahlungen:
(Minder)
Auszahlungen:
111029 000 Gebaudemange -143.000,00
Auszahlungen: 5211012 ment/ Abriss-
/Abbruchkosten
von Geb.
Saldo -143.000,00

Einanzplan
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