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Der Blrgermeister wird ermachtigt, mit der Baumafinahme ,Kaland-Schule — Sanierung und
Dachgeschossausbau® auf der Grundlage der eingereichten und vorliegenden EW-Bau zu

beginnen.

Verfahren:

Bereiche/Projektgruppen Ergebnis
1.201 Haushalt und Steuerung Zustimmung
4.401 Schule und Sport Zustimmung
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt:

Die Malinahme ist:

Nein- Begrindung:

Eine konkrete Beteiligung ist im Zuge der Aus-
fuhrungsplanung fiir den Bereich der Freian-
lagen vorgesehen.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:
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Finanzielle Auswirkungen: X | Ja (Anlage 1)
Nein

Auswirkung auf den Klimaschutz: Nein
X | Ja— Begriindung:

Durch die vorgesehenen MaRnahmen wird eine
CO2-Einsparung von ca. 5,5 to/a erreicht (siehe
Klimatechnische Bewertung.

Begrindung der Nichtéffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Der derzeitige Raumbedarf der Kaland-Schule (Baujahr 1885) erfordert eine vierzlgige
Schule mit sechzehn Unterrichts- und acht Betreuungsbandraumen. Das sind vier Raume
mehr als im vorhandenen Gebaudebestand umsetzbar. Auch Besprechungsraume fiir Eltern
und Ruckzugsmadglichkeiten fur Mitarbeiter:innen fehlen. Des Weiteren soll das Schulgebdu-
de durch einen Aufzug und die Turnhalle durch eine geanderte ErschlieBung barrierefrei zu-
ganglich sein.

Die Mittagsverpflegung der Ganztagsbetreuung erfolgt tUber die Anlieferung fertig zubereite-
ter Speisen. Fir einen idealen Betriebsablauf sind hierflr zusatzliche Uber das Gebaude
verteilte Zuteilklichen erforderlich, aus denen die Mahlzeiten ausgeteilt werden.

Ende 2018 wurde in einer Machbarkeitsanalyse der oben aufgefiihrte erforderliche Bedarf
gepruft und bestatigt. Eine mdgliche Lésung fur das Raumproblem wurde mit dem Ausbau
des bisher ungenutzten Dachgeschosses gefunden. Dort befinden sich lediglich vier einzelne
historische Studierzimmer.

Der Sanierungsbedarf im Bestand wurde durch verschiedene Gutachten ermittelt, wie z.B.
beim Brandschutz und der Elektrotechnik. Im Zuge der Machbarkeitsstudie wurde au3erdem
durch jahrelange Regenwassereinbriiche im Dachgeschoss verursachter Pilzbefall (zum Teil
echter Hausschwamm) festgestellt. Dies hatte 2018 sofortige bautechnische Sicherungs-
maflinahmen und den Leerzug des zweiten Obergeschosses aufgrund mangelnder Ver-
kehrssicherheit zur Folge. Basierend auf der Machbarkeitsstudie wurden die Planungen zur
umfanglichen Sanierung des Schulgebdudes und der Turnhalle sowie des Dachgeschoss-
ausbaus begonnen. Aufgrund vorhandener Mangel in den AulRenflachen des Schulhofes und
zudem planerisch notwendigen Eingriffen in die Oberflachen wurde zudem die Neugestal-
tung der Schulhofflachen planerisch berticksichtigt.

MaBnahmenbeschreibung:
Zur mdglichst kompletten Planung und Kostenermittlung der vorliegenden EW-Bau wurden
neben den Architekten noch folgende Fachplanungsdisziplinen im Projekt beriicksichtigt:

- Technische Ausristung: Haustechnikplanung

- Technische Ausriustung Kiichenplanung

- Fachplanung Sanierung Pilz/Hausschwamm sowie Schadstoffsanierung
- Bauphysik: Warmeschutz und Schallschutz

- Brandschutz

- Freianlagenplanung

- Bodengutachten
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Fur die Sanierung des Schulgebdudes ist zunachst die Entfernung des Pilz- und Haus-
schwammbefalls sowie die Wiederherstellung des Dachstuhls und der Decke Uber dem 2.
OG erforderlich. Parallel dazu ist der Rickbau einiger mit Schadstoffen belasteter Ober-
flachen notwendig. Dies betrifft auch in die Gbrigen Geschosse im Schulgebaude.

Nach Wiederherstellung der Dach- und Deckenkonstruktion ist der Ausbau des bisher unge-
nutzten und nicht geddmmten Dachgeschosses vorgesehen. Hierfir sind eine Verstarkung
der Dachkonstruktion, der Einbau einer neuen Dammebene und die Neueindeckung des
Daches erforderlich. Es entstehen rund 473 m? neue Nettogrundflache fiir die Schulnutzung
mit u.a. vier Betreuungsraumen, einer Zuteilkliche, Verkehrsflachen mit Aufenthaltsqualitat
(entsprechende Berticksichtigung im Brandschutzkonzept), WC-Raumen und Nebenflachen.
Die historischen Studierzimmer werden in Form einer Zuteilkiiche und Flachen fur die Ganz-
tagsbetreuung als Werk- und Handarbeitsraum in die neue Nutzung integriert.

Die aus statischen Griinden geforderten Leichtbauwande sind so platziert, dass das vorhan-
dene Tragwerk aus Stltzen des Dachstuhls und die Bestandsschornsteine gréfitenteils be-
stehen bleiben kdnnen. Die Planung sieht den Einbau grofRflachiger Dachflachenfenster zur
Tageslichtversorgung der neuen Radume vor. Fir das neue Dachgeschoss ist aufgrund der
Raumgrofle und der mitgenutzten Flurflachen zur Be- und Entliftung der Raume eine Luf-
tungsanlage vorgesehen, die Leitungsverlegung erfolgt im Dachraum oberhalb der neuen
Deckenebene.

Fur die bereits vorhandenen Geschosse ist zunachst die bauliche Umsetzung des Brand-
schutzkonzepts vorgesehen. Die Flachen der ehemaligen Hausmeisterwohnung (Anbau von
1936) kénnen flr die Schulnutzung bertcksichtigt werden. Hier wird nach erforderlichen Um-
bau- und Sanierungsmaflinahmen die Schulverwaltung mit Sekretariat und Schulleiterbiro
die Raumlichkeiten nutzen. Dadurch kénnen im Erdgeschoss zusatzliche Flachen fir die
erforderlichen Raumlichkeiten fur Besprechungen und Buros fur die Betreuung und Schul-
padagogen hergerichtet werden. Uber alle Geschosse vom Keller bis ins neue Dachge-
schoss wird ein Aufzug eingebaut, sodass die Schule nach Sanierung barrierearm erschlos-
sen werden kann. Die Zuteilkiichen fur die Mittagsverpflegung werden auf Basis der Losung
fir den Modulbau der Interimsnutzung in den Raumen der Ganztagsbetreuung integriert.

Neben diesen Hauptbaumalnahmen steht die Grundinstandsetzung der vorhandenen Fla-
chen an, verbunden mit den Schnittstellen zur Sanierung der technischen Anlagen. Haupt-
merkmale der Instandsetzungs- und Sanierungsarbeiten ist der Einbau neuer Abhangdecken
mit integrierter Beleuchtung, der Einbau neuer Tlrelemente, die Sanierung der bestehenden
Parkettflachen sowie die malertechnische Uberarbeitung der Oberflachen. Zudem erfolgt die
Komplettsanierung der Sanitarraume.

Seitens der technischen Anlagen ist eine Grundinstandsetzung des Gebaudes vorgesehen.
Die Warmeerzeugung wird erneuert (Gasbrennwertkessel und Blockheizkraftwerk), ebenso
die vorhandene Pumpentechnik und Steuerung der Heizkreise. Die Warmeverteilung bleibt
im Wesentlichen erhalten, aufgrund von Brandschutzmalinahmen an den Kellerdecken er-
folgt dort eine teilweise Neuverlegung. Die Warmeubergabe durch die vorhandenen Heizkor-
per bleibt bestehen, es erfolgt eine Neuinstallation von Thermostatventilen.

Die Trinkwasseranlage wird komplett modernisiert, alle bestehenden Einrichtungen, Rohrlei-
tungen, Armaturen, etc. werden erneuert und an die aktuellen Anforderungen zur Trinkwas-
serhygiene angepasst. Aufgrund der unregelmafligen Nutzung in Ferienzeiten werden Hy-
gienespuleinrichtungen vorgesehen, um die Anforderung nach VDI 6023 zu erfullen.

Neben der Be- und Entliftung des neuen Dachgeschosses wird fur innenliegende Raume im

Keller- und Erdgeschoss eine Entliftung Gber Abluftanlagen berticksichtigt, die Nachstré-
mung erfolgt Uber die angrenzenden Flachen.
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Fir die Elektrotechnik des Schulgebdudes ist eine komplette Erneuerung vorgesehenen,
vom neuen Hausanschluss bis zur Elektroverteilung in den Geschossen. Die Beleuchtung
wird kinftig Gber LED-Beleuchtung erfolgen, grofitenteils tUber Prasenzmelder gesteuert. Im
Zuge der Umsetzung des Brandschutzkonzeptes wird eine separate Sicherheitsbeleuchtung
in den Rettungswegen installiert.

Die Datenleitungen im Schulgebdude werden erneuert, die Klassenraume erhalten nach Sa-
nierung eine Ausstattung mit digitalen White-Boards.

Gemal Brandschutzkonzept erfolgt der Einbau einer flachendeckenden Brandmeldeanlage.

In den Planungen fiir das sanierte Gebaude ist die Berticksichtigung eines Notfall- und Ge-
fahren-Reaktions-Systems (NGRS) vorgesehen. Das System kann fiir den Hilferuf in Notfal-
len genutzt werden, dient aber auch der Sprachkommunikation innerhalb des Gebaudes im
reguladren Schulalltag. Die Planungen dieser Anlage basieren auf einer zuvor durchgeflihrten
Risikoanalyse eines Sicherheitsberaters.

Fir die Fassade des Schulgebdudes ist die Sanierung des Mauerwerks und die Erganzung
der fehlenden Abdichtung des Kellermauerwerks vorgesehen.

Fur die freistehende Turnhalle werden nur die nétigsten Mallhahmen umgesetzt, wie Sanie-
rung der Fassade, die Komplettsanierung der Sanitarraume aufgrund der aktuellen Trink-
wasserhygieneverordnung und der Trennung des Abwassersystems, die Umristung auf
stromsparende LED-Beleuchtung, Sanierung der Technik flr die Warmeverteilung und die
Elektrotechnik, die Umsetzung des aktuellen Brandschutzkonzeptes und die malertechnische
Aufbereitung der Raumlichkeiten.

Die Warmwasser- und Warmeversorgung der Turnhalle erfolgt Gber das Hauptgebaude. Die
bisher vorhandenen Leitungen zwischen Hauptgebdude und Turnhalle sind sanierungsbe-
dirftig. Es ist die Neuverlegung vorgedammter Leitungen bertcksichtigt.

Durch die erforderlichen Eingriffe in die Oberflachen des Schulhofes, durch den Einbau einer
Regenwasserrigole, Leitungsverlegungen zwischen Schulgebdude und Sporthalle, Freile-
gung des Kellermauerwerks durch Abdichtung und dem entsprechenden Aufwand der Fla-
chenwiederherstellung, wird zudem eine Neugestaltung des Schulhofes im Projekt bertick-
sichtigt. Der geplante neue Zustand ermoglicht einen barrierefreien Zugang zur Sporthalle.
Vorhandene Probleme beim Hof, bspw. durch starke Pfiitzenbildung nach starken Regenfal-
len aufgrund von Absackungen und schadhafte Konstruktion, z.B. die vorhandene Gabionen-
Bauweise am Hofpodest, werden beseitigt. Die landschaftsarchitektonische Gestaltung des
Gelandes orientiert sich an den bereits vorhandenen Nutzungsbereichen (Ballspiel, Kletter-
gerate, freie Spielflachen). Dem Blrgerschaftsbeschluss V0/2020/08548-02 folgend wird
beachtet, dass Schattenplatze (z.B. Bdume, Segel oder bauliche MaRnahmen) geschaffen
werden.

Denkmalpflege:

Im Zuge der bisher erfolgten Planungen wurden die konstruktiven Eingriffe in die Bausub-
stanz des Schulgebdudes und der Turnhalle regelmaRig mit der Denkmalpflege kommuni-
ziert und teils gemeinsam Losungen erarbeitet. Der derzeitige Austausch mit der Denkmal-
pflege beinhaltet u.a. folgende wesentliche Eingriffe:

- Nutzung des in den 1930ern angebauten Hausmeisterhauses als Verwaltung

- Ausbau des bisher ungenutzten Dachgeschosses mit Einbau von Dachflachenfens-
tern

- Einbau des Aufzugs, verbunden mit BaumalRnahmen an Bestandstreppe

- Neue Dacheindeckung mit flachen Betondachsteinen

- Festlegung der MaBnahmen zur Entfernung des Pilz-/Hausschwammbefalls im
Dachstuhl
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- Nutzung der historischen Studierzimmer im neuen Konzept fiur das Dachgeschoss
- Einbau statisch erforderlicher Abfangung fiir Treppen ins Dachgeschoss
- Umfang des Rickbaus belasteter Materialien

Fordermittel:

Fur die erforderlichen und vorgesehenen Malinahmen an der Kaland-Schule gibt es derzeit
keine zum terminlichen Ablauf passenden Férderméglichkeiten. Sobald sich nach der Pro-
jektfreigabe potentielle Férdermdglichkeiten ergeben, werden diese auf Nutzungsmdglichkeit
im Projekt hin gepruft.

Umsetzung des Biirgerschaftsbeschlusses zu gendergerechten Toiletten:

Der Beschluss zur Einrichtung von geschlechtsneutralen Toiletten in 6ffentlichen Gebauden
(VO/2019/08273-02) wird im vorliegenden Entwurf zum Ausbau des Dachgeschosses in der
Form umgesetzt, dass die dort neu errichteten Sanitarrdume geschlechtsneutral ausgestaltet
werden. Es wird einen Vorraum mit separaten WC-Kabinen geben.

Die im Kellergeschoss vorhandenen Sanitarrdume bleiben nach der Sanierung geschlecht-
lich getrennt, da die vorgegebenen Flachen der vorhandenen Raume einen geschlechtsneu-
tralen Umbau nur mit erheblichem, nicht zu vertretendem Aufwand ermdglichen wirden.

Klimatechnische Bewertung der Sanierung:

Die vorgesehenen MalRnahmen dienen vorrangig der Grundinstandsetzung des Schulge-
baudes. Durch den Einsatz moderner energieeffizienter Komponenten ergeben sich jedoch
Vorteile der Energieeffizienz fur die Bestandsflachen. Durch die Fachplaner wurden Energie-
einsparpotentiale beim Einsatz der LED-Beleuchtung und der Heizungsumwalzpumpen er-
mittelt. Fur die genutzten Flachen des Gebaudebestands ergibt sich demnach eine Einspa-
rung beim Warmebedarf von rund 5%, der Energiebedarf fir die Beleuchtung wird um rund
30% reduziert. Ausgehend von den durchschnittlichen Verbrauchswerten der letzten Jahre
ergibt dies eine erwartete CO?-Einsparung von ca. 5,5 Tonnen CO? pro Jahr.

Kosten:

Die erstellte EW-Bau wurde dem Bereich Haushalt und Steuerung vorgelegt. Der Leistungs-
umfang des Gesamtprojektes ist in der vorliegenden EW-Bau zusammengestellt worden und
umfasst einen Gesamtbedarf an finanziellen Mitteln i.H.v. 10.300.000,- EUR brutto.

Fir Planungsleistungen, Bodengutachten und Schadstoffanalysen sind bisher ca. 388.000,-
EUR gezahlt worden, weitere ca. 75.000,- EUR sind fiir eben solche Leistungen in Auftragen
gebunden.

Die Mallnahme ist unter dem PSK 111029 349 7851000 geordnet. Die Freianlagen sind dem
Konto PSK 111029 349 7853000 zugeordnet. Der Haushaltsplan 2022 sieht fur die Folgejah-
re entsprechende Auszahlungen vor.

Projektablauf:

Die Planungen zum vorgesehenen Sanierungsvorhaben begannen mit der Beauftragung der
Architekten und wesentlichen Fachplaner im Marz 2020. Inzwischen liegt die EW-Bau mit
allen relevanten Entwurfsplanungen vor.

Der weitere Ablauf ist wie folgt geplant:

2021: Freigabe des Projekts (4. Quartal), Beginn Genehmigungsplanung

2022: Bauantragsstellung, Ausfiihrungsplanung, Vorbereiten der Vergabe, Ausschreibung
der Bauleistungen, Baubeginn (4. Quartal 2022)

2023: Bauausfuhrung

2024: Bauausfiihrung

2025: Fertigstellung und Ubergabe an Nutzer (1. Quartal 2025)
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Nach Wiedereinzug in die Kaland-Schule beginnen fir die interimsweise genutzte Modul-
schule die Vorbereitungen zum Umzug ans Geniner Ufer, wo sie zum Schuljahresbeginn im
Sommer 2026 angedacht ist.

Anlagen:

Anlage 1: Finanzielle Auswirkungen
Anlage 2: Grundrisse, Ansichten, Schnitt Entwurfsplanung
Anlage 3: Lageplan Freianlagen Entwurfsplanung

Senatorin Joanna Hagen
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Bereich: 5.651.12 Anlage zur Vorlage vom 10.11.2021
Produkt: 111029 VO-Nr.: VO/2021/10624
2. Verfahrensiibersicht — Finanzielle Auswirkungen INVESTIV

Finanzielle Gesamtbetrage der
Auswirkungen in € MaBnahme, 2021 2022 2023 2024
AfA und SoPo

Ertrage

Aufwendungen -10.300.000,00

davon:

Sonderposten-
auflésung (SoPo)

Abschreibungen (AfA) -10.299.999,00 Fertigstellung fiir Méarz 2025 geplant

Anlagenabgang
Gesamtauswirkung -10.300.000,00

Ergebnisplan
voraussichtl. Zinsen ca. -4.635.000,00 -309.000,00 -309.000,00 -309.000,00 -309.000,00

Einzahlungen

Auszahlungen -10.300.000,00 -97.000,00 -650.000,00| -3.340.000,00( -3.225.000,00
Gesamtauswirkung -10.300.000,00](Ist das Ergebnis negativ, gilt der Betrag als kreditfinanziert!)
Finanzplan

2021 Ergebnisplan Finanzplan

Mittel veranschlagt X X Ergebnisplan Finanzplan

Zusétzl. zu ordnen Gesamtlaufzeit | Gesamtlaufzeit
Haushaltsbelastend X X X X

Haushaltsentlastend

Haushaltsneutral

Haushaltsjahr Produktsachkonten Ergebnisplan

2021 Bezifferung Bezeichnung Betrag in €

(Minder)
Ertrége:

(Mehr)
Ertrage:

(Minder)
Aufwendungen:
(Mehr)
Aufwendungen:

Saldo Ergebnisplan 0,00

Produktsachkonten Finanzplan

2021 Bezifferung Bezeichnung Betrag in €

(Minder)
Einzahlungen:
(Mehr)
Einzahlungen:

(Minder)
Auszahlungen:

Gebaudemanagement, -70.000,00
Kaland- Schule Sanierung,
111029 349 7851000 |Hochbaumalnahmen

(Mehr)
Auszahlungen: Gebaudemanagement, -27.000,00
Kaland- Schule Sanierung,
111029 349 7853000 [sonstige BaumalRnahmen

Saldo Finanzplan -97.000,00
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