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Beratungsfolge:
Datum Gremium

23.08.2021 Senat

06.09.2021 Bauausschuss

26.10.2021 Hauptausschuss

25.11.2021 Burgerschaft der Hansestadt Libeck

Beschlussvorschlag:

Status

Nichtoffentlich
Offentlich
Offentlich
Offentlich

Zustandigkeit

zur Senatsberatung
zur Vorberatung
zur Vorberatung
zur Entscheidung

Die Satzung Uber die Anordnung einer Veranderungssperre fir den Geltungsbereich des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 32.26.00 — Helldahl / Leegerwall — wird geman
§ 16 (1) BauGB in der vorliegenden Fassung (s. Anlage 1) beschlossen.

Verfahren:

Bereiche/Projektgruppen

Ergebnis

1.300 Recht

keine rechtlichen Bedenken

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X

Ja
Nein- Begrindung:

Die MalRinahme ist:

Eine Beteiligung von

da die Belange von

berUhrt werden.

chen gemal § 47 f GO ist nicht erforderlich,

chen durch die Anordnung der Verande-
rungssperre nicht in besonderem Male

Kindern und Jugendli

Kindern und Jugendli-

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:
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Finanzielle Auswirkungen:

Auswirkung auf den Klimaschutz:

Begriindung der Nichtéffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:
siehe Anlage 3

Anlagen:

BauGB

Ja (Anlage 1)
Nein

Nein
Ja — Begriindung:

1 - Satzung der Hansestadt Lubeck Uber die Anordnung einer Veranderungssperre
2 - Ubersichtsplan Uber den Geltungsbereich der Verdnderungssperre
3 - Begrindung zur Anordnung der Veranderungssperre

Senatorin Joanna Hagen
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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

Uber die
Anordnung einer Veranderungssperre fir den Geltungsbereich
des kunftigen Bebauungsplanes 32.26.00 - Helldahl / Leegerwall -

Aufgrund der 88 14, 16 und 17 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802), in Verbindung mit 8 4 der Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein (GO) wird
nach der Beschlussfassung durch die Blrgerschaft der Hansestadt Libeck vom 25. November 2021
folgende Satzung erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Zur Sicherung der Planung fiir den Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplanes 32.26.00 - Hell-
dahl / Leegerwall - wird eine Veranderungssperre angeordnet. Der Geltungsbereich ist im beigefligten
Lageplan im MaR3stab 1 : 5.000 festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2
Rechtswirkung der Veranderungssperre

() Indem von der Veranderungssperre betroffenen Gebiet durfen geméaR § 14 Abs. 1 BauGB
a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefuhrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden,
b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und baulichen
Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind,
nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann gemaf § 14 Abs. 2 BauGB
von der Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind,
Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Mafl3gabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und
mit deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre hatte begonnen werden diirfen,
sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgetbten Nutzung werden gemaf
§ 14 Abs. 3 BauGB von der Veranderungssperre nicht berihrt.

§3
Geltungsdauer

Die Veranderungssperre tritt gemanR § 17 Abs. 1 Satz 1 BauGB nach Ablauf von 2 Jahren, vom Tage
der Bekanntmachung gerechnet, auRer Kraft, soweit sich gemaf 8 17 Abs. 1 Satz 2 BauGB keine kir-
zeren Fristen ergeben, die Satzung nicht vorher gemaf § 17 Abs. 1 Satz 3 oder Abs. 2 BauGB verlan-
gert oder sie gemaf § 17 Abs. 4 oder Abs. 5 BauGB aul3er Kraft gesetzt wird.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Libeck, Der Birgermeister
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Lageplan gemal § 1 der Satzung der Hansestadt Liibeck vom

Uber die Veranderungssperre fur den kinftigen Bebauungsplan 32.26.00

"Helldahl / Leegerwall"

I B B B Plangeltungsbereich

HANSESTADT LUBECK - FACHBEREICH PLANEN UND BAUEN - BEREICH STADTPLANUNG | BAUORDNUNG




Begrundung zum Beschluss uber die Anordnung einer Veranderungssperre
fur den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
32.26.00 - Helldahl / Leegerwall -

1. Geltungsbereich der Veranderungssperre

Der Geltungsbereich der Satzung Uber die Anordnung einer Verdnderungssperre erstreckt sich Uber
den Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplanes 32.26.00 - Helldahl / Leegerwall.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Traveminde, Stadtbezirk Alt-Travemiinde-Rénnau im Norden des
Lubecker Stadtgebietes.

Der Geltungsbereich wird im Osten und Sudosten von den StraBen Helldahl, Strandredder und Strand-
weg begrenzt sowie im Sudwesten von der StralRe Leegerwall. AnschlieBend verlauft die Grenze ent-
lang der Scheteligstrale nach Westen, an dessen Ende entlang der Grenze des Sportgeldndes nach
Norden und schlieBlich entlang des FuRBwegs im angrenzenden Park bis zur riickwartigen Grenze der
Grundstiicke am Pamirweg und von dort bis zur Strae ,Am Kowitzberg®, die die Nordwestgrenze bildet.
Die Nordostgrenze verlauft vom nérdlichen Ende der Strale ,Am Kowitzberg® bis zum nérdlichen Ende
der StralRe Helldahl entlang der ndrdlichen Grenzen der letzten Wohngrundstiicke bzw. der stidlichen
Grenze der offentlichen Grunflachen.

2. Stadtebauliche Ausgangssituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein noch weitgehend homogenes Einfamilienhausgebiet mit
Uberwiegend eher kleinen bis mittelgrof3en und urspriinglich ausschlief3lich eingeschossigen Einfamili-
enhé&usern. Lediglich entlang der StralRen Helldahl und Strandredder gab es bereits vor der planméagi-
gen Entwicklung und Bebauung des Gesamtgebietes seit 1959 vereinzelte Einfamilienhduser sowie
zwei grolRere Gebaude mit touristischer Nutzung am Nordende (Bereich Seetempel).

Spater entstand entlang der Stral3e Strandredder eine Zeile mit zweigeschossigen Einfamilienhdusern
als Doppelhauser mit Flachdach. In den letzten Jahren sind im Blockinnenbereich Strandredder/Alfred-
Hagelstein-Stral3e/Niobestralle/Lembkestral3e einige groRformatigere Ein- bzw. Mehrfamilienhduser
mit Flachdach hinzugekommen in Nachbarschaft zum einzigen vor Entwicklung des Gesamtgebiets be-
reits bestehenden zweigeschossigen Mehrfamilienhaus mit steilem Krippelwalmdach. Insbesondere
entlang der Strafl3e Helldahl wurden weitere etwa 10 grofl3e Mehrfamilienhduser gebaut bzw. genehmigt,
die zudem zum Teil als Ferien- oder Zweitwohnungen genutzt werden. Als stadtebaulicher Bezug hierfur
kénnen ggf. die grofRen, bis zu fiinfgeschossigen Gebaude in der stdlichen Verlangerung entlang der
Kiste in der Kaiserallee dienen sowie die genannten grof3en Feriendomizile am Nordende der StralRe
Helldahl.

Bis auf die offentlichen StraBen und Grinflachen befinden sich sdmtliche Flachen im Privateigentum.

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation
Im Flachennutzungsplan ist das ganze Plangebiet als Wohnbauflache festgesetzt.

Der nordliche Teil des Plangebiets bis zum FuRweg entlang der Rickseite der Grundstiicke am sudli-
chen Teil der Lembkestral3e wurde seinerzeit auf der Grundlage des Durchfihrungsplans 91 (DFP 91)
von 1959 entwickelt. Dieser wurde spater in den Bebauungsplan 32.27-91 Strandredder-Helldahl Gber-
fuhrt, aber Anfang der 90er Jahre aus verfahrensrechtlichen Griinden (zu kurze Offenlage) als unwirk-
sam eingestuft, nachdem ein Gericht dies fir einen anderen B-Plan mit gleichen Verfahrensméangeln
geurteilt hatte.
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Begrundung zur Anordnung einer Veranderungssperre fir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan 32.26.00

Das von diesem B-Plan erfasste Plangebiet wurde vor dessen Unwirksamkeit aber praktisch vollstandig
aus diesem alten B-Plan entwickelt und weist hinsichtlich der Art der Nutzung (Reines Wohngebiet)
sowie der Baukorperstellung, Kubatur der Hauptgebaude und Dachformen noch sehr weitgehend die
urspringlichen Vorgaben auf.

4. Aktuelle Ziele der Bebauungsplanung

Am 07.06.2021 hat der Bauausschuss der Hansestadt Libeck die Aufstellung des Bebauungsplans
32.26.00 - Helldahl / Leegerwall - beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.06.2021 be-
kannt gemacht.

Ziel des Bebauungsplanes 32.26.00 ist es, die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung unter Erhalt der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen festzule-
gen, die hier nach wie vor weitaus Giberwiegend von freistehenden eingeschossigen Einfamilienhdusern
bestimmt werden.

Die weitere Entstehung von maf3stabsiiberschreitenden Gebé&uden, insbesondere Mehrfamilienhau-
sern, soll verhindert werden. Gleiches gilt fir die Nutzung der Gebaude als Ferienhdauser oder -woh-
nungen bzw. als Zweitwohnung, da dies zu einer nicht erwiinschten Veranderung des Charakters des
Wohngebiets fuihrt durch standig wechselnde Bewohner und h&aufigen Leerstand von Geb&uden aul3er-
halb der Urlaubssaison.

Der sich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan 32.26.00 wird den genannten flir unwirksam erklarten
Bebauungsplan 32.27-91 vollstandig Uiberschreiben.

5. Erfordernis und Ziel der Anordnung einer Veranderungssperre

Fur den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes 32.26.00 soll eine Veranderungs-
sperre angeordnet werden. Anlass sind zahlreiche Bauantrédge oder -voranfragen die in den letzten
Jahren eingereicht wurden, die regelmaf3ig mafl3stabstiberschreitende Vorhaben zum Inhalt hatten und
vor allem auf Grundlage bestehender maf3stabstiberschreitender Gebaude in der Umgebung genehmigt
wurden.

Aus diesem Grund befinden sich mittlerweile in einigen Bereichen des Geltungsbereichs weitere mal3-
stabsiberschreitende Referenzbauten. Diese bestimmen den urspriinglichen ZuléassigkeitsmaRstab
nach § 34 BauGB teilweise neu, widersprechen jedoch den im Aufstellungsbeschluss genannten Zielen
des Erhalts der stadtebaulichen Strukturen im Planungsgebiet.

Zudem nimmt die in diesem Gebiet unerwiinschte Nutzung fiir Ferienhauser oder -wohnungen sowie
Zweitwohnungen, bzw. diesbezlgliche Anfragen, weiter zu.

Aus diesen Griinde ist die Anordnung einer Veranderungssperre bis zur Rechtskraft des Bebauungs-
planes 32.26.00 —Helldahl / Leegerwall - zur Sicherung der verfolgten Ziele fur die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung des Plangebietes erforderlich.

6. Geltungsdauer der Verdnderungssperre

Die Veranderungssperre tritt gemaR § 17 Abs. 1 Satz 1 BauGB nach Ablauf von 2 Jahren, vom Tage
der Bekanntmachung gerechnet, aufRer Kraft, soweit sich gemaf § 17 Abs. 1 Satz 2 BauGB keine kdr-
zeren Fristen ergeben, die Satzung nicht vorher gemanR § 17 Abs. 1 Satz 3 oder Abs. 2 BauGB verlan-
gert oder sie gemafR § 17 Abs. 4 oder Abs. 5 BauGB auf3er Kraft gesetzt wird.

Lubeck, den 03.08.2021
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, 5.610.4 / CHe
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