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Beratungsfolge:
Datum Gremium
29.03.2021 Senat

19.04.2021 Bauausschuss
04.05.2021 Hauptausschuss

20.05.2021 Burgerschaft der Hansestadt Libeck

Beschlussvorschlag:

Status Zustandigkeit

Nichtoffentlich

zur Senatsberatung

Offentlich zur Vorberatung
Offentlich zur Vorberatung
Offentlich zur Entscheidung

Der Birgermeister wird ermachtigt, mit der KWL GmbH den als Anlage 1 beigefligten Pacht-
vertrag und den als Anlage 3 beigefiigten Geschaftsbesorgungsvertrag abzuschlief3en.

Verfahren:

Bereiche/Projektgruppen Ergebnis
1.201 — Haushalt und Steuerung Zustimmend
1.203 — Beteiligungscontrolling Zustimmend

1.300 — Recht

Keine rechtlichen Bedenken

5.660 — Stadtgrin und Verkehr

Zustimmend

KWL GmbH

Zustimmend

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:

Die MalRlnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Ja
Nein- Begrindung:

Es liegt keine Betroffenheit vor.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

Ja (werden im Text erlautert)
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|:| Nein

Auswirkung auf den Klimaschutz: X | Nein
Ja — Begrindung:

Begrindung der Nichtoffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Die Parkraumbewirtschaftung in der Hansestadt Llibeck Ubernimmt schon seit vielen Jahren
die KWL GmbH (KWL ) fur die Hansestadt Libeck (HL). Der Fachbereich Planen und Bauen
fungiert fur die HL als Auftraggeber gegentiber der KWL. Die Vereinnahmung des Gewinnan-
teils der HL erfolgt beim Bereich 5.660 — Stadtgrin und Verkehr im Produkt 573004 - Wer-
beeinrichtungen, Parkplatze.

Das Vertragskonstrukt zwischen der HL und der KWL besteht aus einem Pachtvertrag und
einem Geschaftsbesorgungsvertrag. Hintergrund ist, dass die KWL zumindest teilweise Ei-
gentimerin von Parkierungseinrichtungen wie z.B. dem Parkleitsystem oder auch den Park-
hausern Falkenstralle und Burgtor ist. Diese Parkierungseinrichtungen werden von der HL
gepachtet. Mit dem Betrieb und der Bewirtschaftung der Parkierungseinrichtungen wird die
KWL per Geschéaftsbesorgungsvertrag beauftragt. Die aktuellen Vertrage wurden 2014 ge-
schlossen. Das Vertragsverhaltnis soll auch weiterhin aufrechterhalten werden, da die Zu-
sammenarbeit sich sehr erfolgreich gestaltet. Die KWL ist als zentrale Parkraumbewirtschaf-
terin in Lubeck bekannt und etabliert. Dies zeigt zum Beispiel auch der Ubersichtliche Inter-
netauftritt www.parken-luebeck.de.

Im Wesentlichen aus zwei Griinden sollen die beiden Vertrage nun neu geschlossen werden.
Zum einen braucht es eine Regelung wie eine Finanzierung von Instandsetzungsmafinah-
men an Parkhausern im Eigentum der KWL erfolgen kann. Zum anderen sind die aktuellen
Vertrage auf die Bestandsobjekte ausgerichtet. Die politischen Beschlisse zum Neubau des
Parkhauses Holstentor und zum Neubau eines Parkhauses am Fahrenberg in Travemunde
verlangen eine in die Zukunft gerichtete Ausrichtung der Vertrage, um neue Pachtobjekte
maoglich zu machen.

Fur die Vertragsneugestaltung ist ein Beschluss der Blrgerschaft erforderlich. Die beiden
Vertrdge kdnnen nur parallel verandert werden. Da beim Parkhaus Falkenstralle eine kos-
tenintensive Instandsetzung bevorsteht, war es erforderlich eine Regelung zu entwickeln. Die
HL hat sich in den Verhandlungen mit der KWL bereit erklart flir solche Falle eine flexible
Pacht zu zahlen. Diese bemisst sich nach der Hohe der auf3erordentlichen Instandsetzung.
Im Gegenzug wird die feste Pacht deutlich reduziert. Aktuell zahlt die HL jahrlich eine pau-
schale Pacht in Hohe von 550.000 Euro fir alle Pachtobjekte. Zukinftig betragt diese Pacht
3 % der Anschaffungs- und Herstellungskosten der Bestandsobjekte. Zu Beginn des Vertra-
ges entspricht dies ca. 216.500 Euro. Die KWL erfahrt dadurch eine Absicherung fur hohe
Investitionen. Die HL profitiert von einer deutlich geringeren festen Pacht, die sich nur dann
erhdéht, wenn tatsachlich Investitionen erfolgen.

Bei von der KWL kreditfinanzierten Neubauten erhalt die KWL die Annuitat plus 3 % als
Pacht. Diese Regelung ist neu und kann sicherstellen, dass auch neue Vorhaben wie ein
Parkhaus in Travemiinde umgesetzt werden kénnen. Der Bau und Betrieb eines Parkhauses
am Fahrenberg wird voraussichtlich nicht wirtschaftlich umsetzbar sein. Dies deuten zumin-
dest erste Schatzungen der KWL an. Uber die neu initiierte Regelung kann eine Querfinan-
zierung aus den restlichen Parkflachen sichergestellt werden, wenn dies wie fur Traveminde
politisch beschlossen wird. Denn steuerrechtlich ist es erforderlich, dass die KWL aus jedem
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Pachtobjekt ein positives Geschaft subsumieren kann. Dies ist mit der neuen Regelung der
Fall.

Beabsichtigt ist weiterhin, dass die Parkerldose Uberwiegend dem stadtischen Haushalt zuge-
fuhrt werden. Dies regelt der Geschaftsbesorgungsvertrag. Bisher partizipiert die KWL mit
einer Gewinnbeteiligung von 1/12. Die Neuausrichtung der Vertrage soll die pauschalen Zah-
lungen an die KWL (Pacht) reduzieren und die KWL starker am Geschaftsrisiko beteiligen.
Daher ist vorgesehen, dass die KWL zukiinftig eine Gewinnbeteiligung von 1/5 erhalt. Der
Gewinn wird erst nach Abzug aller Kosten (auch Pacht) verteilt, sodass beide Vertrags-
parteien ein grol3es Interesse an einem wirtschaftlichen Betrieb haben.

Exemplarischer Vergleich Zahlungen an KWL anhand der Zahlen 2019
alt neu
laufende Pacht pauschal 550.000,- EUR|3 % AHK 216.500,- EUR
flexible Pacht 10 % der aulRerordentl. In-
standsetzungen
Gewinnbeteiligung KWL 112 168.800,- EUR|1/5 471.800,- EUR
Summe 718.800,- EUR 688.300,- EUR

Neben der angemessenen Risikoverteilung erméglichen die beiden neuen Vertrage eine
langfristige (mindestens 10 Jahre) Planungssicherheit fur beide Parteien, da auch magli-
cherweise unwirtschaftliche Neubauten wie ein Parkhaus in Travemiinde mit diesem Vertrag
abwickelbar sind. Solche Neubauten kénnten dann durch die KWL finanziert werden und so
den Investitionshaushalt der HL entlasten.

Nach Beschluss der neuen Vertrage durch die Blrgerschaft wird die Hansestadt Liibeck die
KWL mit dem Bau eines Parkhauses am Fahrenberg in Travemlnde beauftragen. Die als
Haushaltsbegleitbeschluss (0/09154-01-01-01) unter TOP 9.8.2 in der Haushaltssitzung der
Burgerschaft am 24.09.2020 beschlossenen Investitionsmittel werden dann nicht mehr aus
dem stadtischen Haushalt benétigt. Die Finanzierung kann durch die KWL erfolgen. Die HL
pachtet das Parkhaus, wenn es fertiggestellt ist, sodass eine Entlastung des stadtischen In-
vestitionshaushaltes erreicht werden kann. Ein ahnliches Vorgehen wird fir den Neubau des
Parkhauses Holstentor gepruft. Das Bestandsgebaude befindet sich entgegen der anderen
Parkhduser im Eigentum der HL. Bei der anstehenden Prifung sind die Rahmenbedingun-
gen durch die Einbindung in den BgA MuK zu berucksichtigen.

Als Anlage 1 ist der neue Pachtvertrag ,Parkobjekte beigefiigt. Der neue Geschéaftsbesor-
gungsvertrag ,Parkierung® ist als Anlage 3 beigefligt. Zur besseren Nachvollziehbarkeit der
Anderungen gegeniiber den bestehenden Vertragen wird jeweils noch eine Synopse zur Ver-
fligung gestellt.

Anlagen:

Anlage 1: Pachtvertrag

Anlage 2: Synopse Pachtvertrag

Anlage 3: Geschéaftsbesorgungsvertrag

Anlage 4: Synopse Geschaftsbesorgungsvertrag

Senatorin Joanna Hagen
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Praambel

Die Hansestadt Libeck und die KWL GmbH (Koordinierungsbiro Wirtschaft in Libeck GmbH)
haben in der Vergangenheit im Rahmen der Bewirtschaftung von Parkraum
zusammengearbeitet. Im Rahmen ihres bestehenden Parkkonzeptes hat die Hansestadt
Libeck die im Eigentum bzw. Erbbaurecht der KWL GmbH stehenden Parkeinrichtungen
langfristig gepachtet. Gleichzeitig haben die Parteien einen Geschaftsbesorgungsvertrag
geschlossen, mit welchem die KWL GmbH die Bewirtschaftung stadtischen Parkraums
einschlieRlich der Gegenstande dieses Vertrages tibernommen hat. Beide Hauptvertrage laufen
zum 31.12.2023 aus. Die Parteien streben eine vorzeitige Neufassung dieser Vertrage mit
Beginn 01.01.2021 an. Erganzungsvereinbarungen aus den vergangenen Jahren sollen mit
eingebunden werden. Dies vorausgeschickt, schlieRen die nachstehend ndher bezeichneten
Parteien den folgenden

Pachtvertrag ,,Parkobjekte*

zwischen

der KWL GmbH, vertreten durch den Geschaftsfuhrer Dirk Gerdes, Falkenstrale 11, 23564
Libeck

—im Folgenden “KWL” genannt —

und

der Hansestadt Libeck, vertreten durch den Birgermeister, Breite StraRe 62 (Rathaus), 23552
Libeck

— im Folgenden “Stadt” genannt —

§ 1 Pachtobjekte

1. KWL verpachtet an die Stadt die folgenden Grundstiicke bzw. Erbbaurechte nebst darauf
errichteter Parkhauser sowie Parkleitsysteme (nachstehend: Pachtobjekte):

a) das Erbbaurecht Parkhaus ,Rosenpforte®, Kanalstralle 1-5, 23552 Libeck,
eingetragen im Erbbaugrundbuch der Hansestadt Libeck Blatt 28992, Flur 2,
Flurstiick 95/2 und Flur 3 10/3, 11/2, 13/2,

b) das Grundstick Parkhaus ,Falkenstralle“, FalkenstralRe 27, 23564 Libeck,
eingetragen im Grundbuch der Hansestadt Lubeck Blatt 67067, Flur 1, Flurstiicke
2/90 und2/89 einschlieBlich der vorhandenen Ausstattungsgegenstéande,

c) die Parkleitsysteme in Lubeck und Lubeck—Travemiinde,
d) die Schrankenanlage an dem Parkplatz 5 an der Kanalstraf3e,
e) die Parkierungseinrichtung in Lubeck-Travemiinde, Vogteistralie,

f) samtliche Parkscheinautomaten in Libeck und Lubeck-Travemiinde (siehe Anlage
1.1.f)



Sofern KWL auf Wunsch der Stadt neue Parkanlagen, Parkschranken, Parkautomaten
oder sonstige im Zusammenhang mit dem Betrieb von Parkflachen stehende
Gegenstande oder Einrichtungen erwirbt oder herstellt, werden sich die Parteien zuvor
dartiber einigen, ob diese Gegenstande durch die Stadt ebenfalls gepachtet werden.
Fur diese Falle, ausgenommen hiervon ist der Austausch von Bestandsobjekten, ist eine
Erganzung zum Pachtvertrag zu vereinbaren.

Soweit eine Verpachtung vereinbart wird, wird diese zu den Bedingungen dieses
Vertrages erfolgen. Der Pachtzins berechnet sich in diesen Fallen nach 8 4 Abs. 1 und 2.

8 2 Pachtzweck

Die Verpachtung der Pachtobjekte zu 8 1 (1) a) und b) erfolgt zur gewerblichen Nutzung
als Parkhaus, des Pachtobjektes zu c) zur gewerblichen Nutzung als Parkleitsystem, der
Pachtobjekte zu & 1 (1) d) zur gewerblichen und der zu § 1 (1) e) + f) zur hoheitlichen
Parkraumbewirtschaftung. Erlése aus der Nutzung der Pachtobjekte durch Dritte stehen
wahrend der Dauer dieses Vertrages der Stadt zu.

Eine anderweitige Nutzung ist, vorbehaltich des vorherigen schriftlichen
Einverstandnisses durch KWL, nicht gestattet. Die Stadt wird jede beabsichtigte Anderung
der Nutzungsart wahrend der Dauer des Vertragsverhéltnisses gegentiber KWL schriftlich
anzeigen.

§ 3 Pachtdauer, Kiindigung und Sonderkiindigung, Vorpachtrecht

Das Pachtverhaltnis beginnt am 01.01.2021. Es wird zunachst auf eine Zeit von 12
Jahren fest geschlossen, d.h. bis zum 31.12.2032.

Das Pachtverhéltnis verlangert sich danach um jeweils 5 Jahre, wenn es nicht durch eine
Vertragspartei gekundigt wird. Die Kindigung ist schriftlich unter Einhaltung einer Frist
von zwei Jahren zum Ende der Pachtzeit bzw. dem jeweiligen Verlangerungszeitraum zu
erklaren.

Das Recht zur Kindigung aus wichtigem Grund gem. § 314 BGB besteht unbeschadet
der vorstehenden Regelungen.

Nach Beendigung des Pachtvertrages gemaf Nr.2 oder Nr.3 verbleibt der Stadt fur die
Dauer von zwei Jahren ein schuldrechtliches Vorpachtrecht fir den Fall, dass KWL die
Verpachtung der Pachtobjekte an einen Dritten beabsichtigt. KWL ist verpflichtet, die
Stadt im Falle der Aufnahme entsprechender Verhandlungen zu informieren und das
Vorpachtrecht zu wahren. Die Stadt muss das Vorpachtrecht binnen sechs Wochen nach
Vorlage des mit dem Dritten abgeschlossenen Vertrages durch schriftliche Erklarung
ausliben. Fur die Rechtzeitigkeit der Erklarung maRgeblich ist der Zeitpunkt des Zugangs
der Erklarung bei KWL.



8 4 Pachtzins

Der Pachtzins betragt ab dem 1. Januar 2021 jahrlich 3% der Anschaffungs- und
Herstellungskosten der in 81 genannten Pachtobjekte. Derzeit beldauft sich der Pachtzins
auf 216.518,50€ netto zuzliglich jeweils gultiger gesetzlicher Umsatzsteuer, solange die
Pachtgegenstande gem. § 1 unverandert genutzt werden.

Bei neuen Pachtobjekten, bei denen sich die KWL zum Erwerb oder zur Herstellung der
Kreditfinanzierung bedient, entspricht die jahrliche Pacht abweichend von Absatz 1 der
Hohe der nachgewiesenen jéhrlich zu leistenden Annuitat (Tilgung + Zinsen) erhéht um
3%, ebenfalls zuzlglich der jeweils giiltigen Umsatzsteuer. Sollte keine Annuitat mehr zu
leisten sein, betragt der Pachtzins abweichend von Absatz 1 jahrlich 1 % der
Anschaffungs- und Herstellungskosten des betroffenen Pachtobjektes, ebenfalls
zuziglich der jeweils giiltigen Umsatzsteuer.

Die Hansestadt Libeck erklart sich zudem dazu bereit, fir die in 8§ 1 genannten
Parkh&user eine flexible Pacht ergdnzend zu zahlen, deren Hohe sich nach Mal3gabe der
Regelung in § 8 Abs.5 ermittelt. Der flexible Pachtzinsanteil wird begriindet, sofern die
KWL kunftig Malnahmen gem&nR 8§ 8 Abs. 4 dieses Vertrages durchfihrt.

1/12 des sich aus der Addition der Zahlbetrdge gemafR Abs. 1 und 2 und ggf. Abs. 3
ergebenden Betrages p.a. stellt den monatlichen Pachtzins dar, welcher zum jeweils 3.
Werktag eines jeden Monats im Voraus zur Zahlung durch die Stadt fallig wird. KWL hat
hieriber monatlich eine Rechnung an die Stadt auszustellen. Die Abwicklung erfolgt
gemal § 6. Die nach § 4 zu zahlende Pacht wird jéhrlich ermittelt. Daftr teilt die KWL der
Hansestadt Libeck jeweils bis zum 31.12. die fur das Folgejahr zu zahlende Pacht mit. Zu
diesem Zweck Ubersendet sie eine Aufstellung, aus der sich die dann aktuellen
Pachtobjekte mit ihren jeweiligen Anschaffungs- und Herstellungskosten zur Ermittlung
der Pacht nach Abs.1 und Abs.2 a.E. und soweit diese kreditfinanziert sind, die zu
leistende Annuitat zzgl. 3 % ergeben. Zu- und Abgénge von Gegenstanden — auch bei
Austausch von Bestandsobjekten — sind dabei kenntlich zu machen.

§ 5 Betriebs- und Verwaltungskosten

Die Stadt tragt alle Kosten, Gebuhren etc., die durch den Betrieb der Pachtobjekte
entstehen, d.h. samtliche verbrauchsabhangige Kosten ebenso wie anfallende Gebuhren,
Steuern, Versicherungsbeitrage, Erbbauzinsen und verbrauchsunabhangige Kosten
einschlie3lich den Kosten des Betriebs und der Bewirtschaftung der Pachtobjekte durch
KWL. Diese Kosten sind der Stadt in Rechnung zu stellen. Versicherungsbeitrage
erstattet die Stadt maximal bis zu der Hohe, die entstehen wirde, wenn die Stadt selbst
die Pachtobjekte versichern wiirde. Uber den Umfang der Versicherungen und das
Intervall der Uberpriifung werden die Parteien Einvernenmen herstellen.

Zur Erfullung dieser und weiterer Pflichten aus diesem Vertrag bedient sich die Stadt der
KWL im Rahmen des in der Praambel genannten Geschéaftsbesorgungsvertrages.

§ 6 Verrechnung von Zahlungen, Aufrechnung, Zuriickbehaltungsrecht

Die vereinbarte Pacht wird im Rahmen des abzuschlieRenden Geschéftsbesorgungs-
vertrages ,Parkierung® (§ 5 Nr. 3) bezahlt.



2. Darlber hinaus ist gegen Forderungen aus diesem Vertrag die Aufrechnung mit anderen
Forderungen als solchen aus diesem Vertrag nicht zulassig. Ein Zuriickbehaltungsrecht
kann wegen anderer Rechte als solcher aus diesem Vertrag nicht geltend gemacht
werden.

§ 7 Ubergabe der Pachtobjekte

Die Stadt ibernimmt die Pachtobjekte einschliel3lich etwaiger Au3enanlagen wie sie am
01.01.2021 liegen und stehen und unter Ausschluss jeglicher Gewahrleistung.

§ 8 Erhaltung des Pachtobjekts, bauliche Veranderungen

Beide Parteien sind sich einig, dass die Pachtobjekte regelmaRig instandgehalten und
instandgesetzt werden mussen. Alle diesbezlglichen Aufgaben / MalRnahmen tGbernimmt
die KWL. Im Nachfolgenden werden die Pflichten der KWL als Eigentimerin und der HL
als Pachterin naher beschrieben, um so fur eine klare Kostenverteilung zu sorgen.

Zur Gewahrleistung des bestimmungsgeméafRen Gebrauchs der Pachtobjekte sind diese
durch die Stadt instand zu halten. Die Instandhaltungspflicht des Pachters beschrankt sich
dabei auf die Inspektion, die Wartung und Ausbesserung von unmittelbar durch den
Betrieb entstandenen Schaden. Insbesondere hat die Stadt die zur Nutzung Uberlassenen
Inventarteile und alle vorhandenen technischen Anlagen einschlie3lich der Installationen
fur Gas, Strom, Wasser, Abwasser und Beleuchtung sowie Anlagen des Parkleitsystems
auf eigene Kosten zu pflegen, zu warten und instand zu halten. Samtliche Pachtobjekte
sind stets in gebrauchsfahigem und gepflegtem Zustand zu halten, die Ab-nutzung der
Pachtobjekte ist auf das bei vertragsgemalRem Gebrauch erforderliche Mal3 zu
beschranken. Fir die regelméRig anfallenden Instandhaltungsmaflnahmen gehen die
Parteien von einem jahrlichen Hochstbetrag von 100.000,00 Euro aus, der durch die Stadt
hierfur bereitzustellen ist.

Fur die Erfullung ihrer Instandhaltungspflichten gemaR § 8 Abs. 2. bedient sich die Stadt im
Rahmen eines Geschéaftsbesorgungsvertrages der KWL.

4. Alle Instandhaltungsmaf3inahmen, die lber die in Abs. 2. beschriebenen Malinahmen oder
das Jahresvolumen in Héhe von 100.000,00 Euro hinausgehen, sind von der KWL auf
eigene Kosten durchzufiihren. Etwaige bauliche Veranderungen oder ber
Instandhaltungen hinausgehende Verbesserungen der Pachtsachen obliegen ebenfalls der
KWL. Fir solche MaBBnahmen ist im Vorfeld ihrer Durchfiihrung zwischen den
Vertragsparteien eine Einigung zu erzielen, ob die MalRnahmen durchgefihrt werden und
wie die Maflnahmen unter Berlicksichtigung des Betriebs der Pachtsachen durchgefihrt
werden.

Die Kosten fur MaRnahmen gemaf § 8 Abs. 4. werden durch die KWL als Eigentimerin
getragen. Die Stadt erklart sich dazu bereit, sich an den Kosten der KWL, welche nicht
bilanziell aktiviert werden kdnnen, durch eine erganzende flexible Pacht gemafl § 4 Abs. 2.
zu beteiligen. Nach Abschluss und Abrechnung einer Ma3nahme wird die KWL der Stadt
die Kosten der jeweiligen MaRhahme zum 1. Januar des der Abrechnung der MaRhahme
folgenden Geschéftsjahres mitteilen. Die flexible Pacht bemisst sich ab dem auf den
Abschluss und Abrechnung der MaRnahme folgenden Geschéftsjahr fir die Dauer von 10
Jahren auf 1/10 der Kosten der MalRnahme p.a. Die flexible Jahrespacht wird zu jeweils



1/12 monatlich zusammen mit der reguldren Pacht durch die Stadt an die KWL gezahlt.
Hinzu kommen Zinsen in Héhe von 1 % p.a., die ebenso jeweils anteilig mit der
monatlichen Pacht gezahlt werden. Die weiteren Zahlungsmodalitaten richten sich nach
den Regelungen in § 4.

6. KWL hat weiter zu gewahrleisten, dass die baulichen Voraussetzungen fiir diejenigen An-
schlisse gegeben sind, derer es fur die Grundversorgung mit Wasser, Gas und
elektrischer Energie und fur die Entwasserung in dem bei Pachtbeginn vorhandenen
Standard bedarf

§ 9 Verkehrssicherungspflicht

Trager der Verkehrssicherungspflichten bleibt KWL.

§ 10 Untergang des Pachtobjektes

1. Falls eines der Parkhauser bzw. eines der sonstigen in 8 1 beschriebenen Pachtobjekte
ohne Verschulden der Stadt ganz oder teilweise untergeht, steht der Stadt das Recht zu,
diesen Vertrag bezliglich des untergegangenen Pachtobjektes teilweise auRerordentlich zu
kindigen, es sei denn, KWL erklart, dass das Pachtobjekt schnellstmoglich wieder errichtet
wird. In diesem Falle mindert sich der Pachtzins fir die Dauer der Einschrankung um den
auf den untergegangenen Teil der Pachtobjekte gemafl § 4 Abs. 1. a) und b) entfallenden
Pachtzins.

2. Im Falle einer auRerordentlichen Teilkliindigung dieses Vertrages gemaf Abs. 1. wird der
Pachtzins reduziert um den Teil des Pachtzinses, der auf den untergegangenen
Pachtgegenstand entfallt. Sofern auf den untergegangenen und gekindigten Teil des
Pachtgegenstandes eine flexible Pacht gemall § 8 Abs. 5. entfallt, die Restschuld der
flexiblen Pacht nicht oder nicht vollstéandig durch Versicherungsleistungen abgedeckt ist,
tragt die Stadt 50 % des nach Inanspruchnahme von Versicherungsleistungen
verbleibenden Defizites. Die Zahlung an die KWL erfolgt in diesem Falle nach Darlegung
und Geltendmachung des Anspruches durch die KWL gegeniiber der Stadt.

§ 11 Unterverpachtung

Die Stadt ist zur Unterverpachtung jenseits der bestimmungsgemalfen Stellplatzmiete bzw.
der Verwertung des Parkleitsystems nicht berechtigt.

§ 12 Beendigung des Pachtverhéltnisses

Die Stadt gibt am Ende des Pachtverhéltnisses die Pachtobjekte besenrein und in
geraumtem bzw. funktionsfahigem Zustand zuriick. Der Zustand einer Abnutzung darf nicht
Uber eine vertragsgemafRe Nutzung hinausgehend beeintrachtigt sein.

Die Stadt kann von ihr vorgenommene Einbauten, Erweiterungs- oder Umbauten entfernen,
muss dann aber den urspriinglichen Zustand wieder herstellen.



8 13 Vorhand, Vorkaufsrecht

1. Sollen die Pachtobjekte bzw. die Grundstiicke, auf welchen sie gelegen sind, wahrend der
Pachtdauer verkauft werden, verpflichtet sich KWL, sie zuerst der Stadt anzubieten, mit ihr
ggf. in Verhandlungen einzutreten und sie Uber andere Angebote zu informieren.

§ 14 Sonstige Vereinbarungen

1. Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform.
Mindliche Nebenabreden existieren nicht.

3. Hiermit wird der Pachtvertrag vom 15.12. 2014 einschl. der Anlagen 1 und 1.1.f sowie der
Nachtrag Nr. 1 in gegenseitigem Einvernehmen zum 31.12.2020 aufgehoben.

4. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein, wird dadurch die Geltung des
Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Parteien verpflichten sich schon heute, unverziglich
eine der unwirksamen Bestimmung dem Sinne und der wirtschaftlichen Bedeutung nach
moglichst nahe kommende andere Bestimmung zu vereinbaren.

Hansestadt Lubeck KWL GmbH
Burgermeister Herr Lindenau Geschaftsfuhrer Herr Gerdes



Synopse Pachtvertrag zum GBV Parkierung
(Anderungen sind fett/kursiv markiert)

Alte Fassung

Neue Fassung

Praambel

Die Hansestadt Lubeck und die KWL GmbH (Koordinierungsburo
Wirtschaft in Libeck GmbH) haben in der Vergangenheit im
Rahmen der Bewirtschaftung von Parkraum
zusammengearbeitet. Im  Rahmen ihres  bestehenden
Parkkonzeptes hat die Hansestadt Libeck die im Eigentum bzw.
Erbbaurecht der KWL GmbH stehenden Parkeinrichtungen
langfristig gepachtet. Gleichzeitig haben die Parteien einen
Geschéftsbesorgungsvertrag geschlossen, mit welchem die KWL
GmbH die Bewirtschaftung stadtischen Parkraums einschlieflich
der Gegenstande dieses Vertrages Ubernommen hat. Beide
Hauptvertrage laufen zum 31.12.2014 aus. Die Parteien streben
eine vorzeitige Verlangerung dieser Vertrage mit Beginn
01.01.2014 an. Ergdnzungsvereinbarungen aus den vergangenen
Jahren sollen mit eingebunden werden. Dies vorausgeschickt,
schlieBen die nachstehend nadher bezeichneten Parteien den
folgenden

Pachtvertrag ,,Parkobjekte”

zwischen

der KWL GmbH, vertreten durch den Geschéftsfihrer Dirk
Gerdes, FalkenstralRe 11, 23564 Liibeck

—im Folgenden “KWL” genannt —
und

der Hansestadt Lubeck, vertreten durch den Birgermeister,
Breite Stral3e 62 (Rathaus), 23552 Libeck

Praambel

Die Hansestadt Libeck und die KWL GmbH (Koordinierungsbiro
Wirtschaft in Lubeck GmbH) haben in der Vergangenheit im
Rahmen der Bewirtschaftung von Parkraum
zusammengearbeitet. Im  Rahmen ihres  bestehenden
Parkkonzeptes hat die Hansestadt Libeck die im Eigentum bzw.
Erbbaurecht der KWL GmbH stehenden Parkeinrichtungen
langfristig gepachtet. Gleichzeitig haben die Parteien einen
Geschaftsbesorgungsvertrag geschlossen, mit welchem die KWL
GmbH die Bewirtschaftung stadtischen Parkraums einschlief3lich
der Gegenstdnde dieses Vertrages Ubernommen hat. Beide
Hauptvertrage laufen zum 31.12.2023 aus. Die Parteien
streben eine vorzeitige Verlangerung dieser Vertrage mit
Beginn 01.01.2021 an. Erg&nzungsvereinbarungen aus den
vergangenen Jahren sollen mit eingebunden werden. Dies
vorausgeschickt, schlieRen die nachstehend naher bezeichneten
Parteien den folgenden

Pachtvertrag ,,Parkobjekte*

zwischen

der KWL GmbH, vertreten durch den Geschéaftsfihrer Dirk
Gerdes, Falkenstral3e 11, 23564 Liibeck

—im Folgenden “KWL” genannt —
und

der Hansestadt Lubeck, vertreten durch den Birgermeister,
Breite Stral3e 62 (Rathaus), 23552 Libeck
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— im Folgenden “Stadt” genannt —

— im Folgenden “Stadt” genannt —

§ 1 Pachtobjekte

1. KWL verpachtet an die Stadt die folgenden Grundstiicke
bzw. Erbbaurechte nebst darauf errichteter Parkhauser
sowie ein Parkleitsysteme (nachstehend: Pachtobjekte):

a)

b)

das Erbbaurecht Parkhaus ,Rosenpforte®, Kanalstralte
1-5, 23552 Liubeck, eingetragen im Erbbaugrundbuch
der Hansestadt Libeck Blatt 28992, Flur 2, Flurstiick
95/2 und Flur 3 10/3, 11/2, 13/2,

das Grundstiick Parkhaus ,Falkenstralie, Falkenstrale
27, 23564 Libeck, eingetragen im Grundbuch der
Hansestadt Lubeck Blatt 67067, Flur 1, Flurstiicke 2/90

und2/89 einschlieB3lich der vorhandenen
Ausstattungsgegenstande,
die Parkleitsysteme in Libeck und Libeck—

Travemiinde,

die Schrankenanlagen an den Parkplatzen 3 und 5 an
der Kanalstrale,

die Parkierungseinrichtung in Libeck-Travemiinde,
Vogteistrale,

samtliche Parkscheinautomaten in Liibeck und Libeck-
Traveminde (siehe Anlage 1.1.f)

8 1 Pachtobjekte

1. KWL verpachtet an die Stadt die folgenden Grundsticke
bzw. Erbbaurechte nebst darauf errichteter Parkhauser
sowie ein Parkleitsysteme (nachstehend: Pachtobjekte):

a)

b)

das Erbbaurecht Parkhaus ,Rosenpforte”, Kanalstralie
1-5, 23552 Libeck, eingetragen im Erbbaugrundbuch
der Hansestadt Liibeck Blatt 28992, Flur 2, Flurstiick
95/2 und Flur 3 10/3, 11/2, 13/2,

das Grundstiick Parkhaus ,Falkenstralle“, Falkenstralle
27, 23564 Libeck, eingetragen im Grundbuch der
Hansestadt Lubeck Blatt 67067, Flur 1, Flurstiicke 2/90

und2/89 einschlie3lich der vorhandenen
Ausstattungsgegenstande,
die Parkleitsysteme in Libeck und Lubeck—

Travemiinde,

die Schrankenanlage an dem Parkplatz 5 an der
Kanalstralle

die Parkierungseinrichtung in Libeck-Travemiinde,
Vogteistral3e,

samtliche Parkscheinautomaten in Libeck und Libeck-
Traveminde (siehe Anlage 1.1.f)
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2. Sofern KWL auf Wunsch der Stadt neue Parkanlagen, 2. Sofern KWL auf Wunsch der Stadt neue Parkanlagen,

Parkschranken, Parkautomaten oder sonstige im
Zusammenhang mit dem Betrieb von Parkflachen stehende
Gegenstande oder Einrichtungen erwirbt oder herstellt,
werden sich die Parteien zuvor darlber einigen, ob diese
Gegenstande durch die Stadt ebenfalls gepachtet werden.

Soweit eine Verpachtung vereinbart wird, wird diese zu den
Bedingungen dieses Vertrages erfolgen. Der Pachtzins
berechnet sich in diesen Fallen abweichend von § 4 aus den
Ublichen Abschreibungen der KWL auf Anschaffungs- und
Herstellungskosten fur den Zeitraum der Abschreibung, den
Zinsen fur die Finanzierung der Anschaffungs- und
Herstellungskosten und einer Vergltung in Ho6he von
jahrlich 3% auf die jeweiligen Herstellungs- und
Anschaffungskosten der betroffenen Gegenstande. Fur
diese Falle ist eine Erganzung zum Pachtvertrag“ zu
vereinbaren.

Parkschranken, Parkautomaten oder sonstige im
Zusammenhang mit dem Betrieb von Parkflachen stehende
Gegenstande oder Einrichtungen erwirbt oder herstellt,
werden sich die Parteien zuvor dartber einigen, ob diese
Gegenstande durch die Stadt ebenfalls gepachtet werden.
Fur diese Falle, ausgenommen hiervon ist der
Austausch von Bestandsobjekten, ist eine Erganzung
zum Pachtvertrag zu vereinbaren.

Soweit eine Verpachtung vereinbart wird, wird diese zu
den Bedingungen dieses Vertrages erfolgen. Der
Pachtzins berechnet sich in diesen Fallen nach § 4 Abs.
lund 2.

8 2 Pachtzweck

Die Verpachtung der Pachtobjekte zu 8§ 1 (1) a) und b)
erfolgt zur gewerblichen Nutzung als Parkhaus, des
Pachtobjektes zu c¢) zur gewerblichen Nutzung als
Parkleitsystem, der Pachtobjekte zu & 1 (1) d) zur
gewerblichen und der zu § 1 (1) e) + f) zur hoheitlichen
Parkraumbewirtschaftung. Erlése aus der Nutzung der
Pachtobjekte durch Dritte stehen wahrend der Dauer dieses
Vertrages der Stadt zu.

Eine anderweitige Nutzung ist, vorbehaltlich des vorherigen
schriftlichen Einverstindnisses durch KWL, nicht gestattet.

8 2 Pachtzweck

Die Verpachtung der Pachtobjekte zu § 1 (1) a) und b)
erfolgt zur gewerblichen Nutzung als Parkhaus, des
Pachtobjektes zu c¢) zur gewerblichen Nutzung als
Parkleitsystem, der Pachtobjekte zu & 1 (1) d) zur
gewerblichen und der zu § 1 (1) e) + f) zur hoheitlichen
Parkraumbewirtschaftung. Erlése aus der Nutzung der
Pachtobjekte durch Dritte stehen wahrend der Dauer dieses
Vertrages der Stadt zu.

Eine anderweitige Nutzung ist, vorbehaltlich des vorherigen
schriftlichen Einverstdndnisses durch KWL, nicht gestattet.
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Die Stadt wird jede beabsichtigte Anderung der Nutzungsart
wahrend der Dauer des Vertragsverhdaltnisses gegenuber
KWL schriftlich anzeigen.

Die Stadt wird jede beabsichtigte Anderung der Nutzungsart
wahrend der Dauer des Vertragsverhaltnisses gegenuber
KWL schriftlich anzeigen.

§ 3 Pachtdauer, Kiindigung und Sonderkindigung,
Vorpachtrecht

Das Pachtverhaltnis beginnt am 01.01.2014. Es wird
zunachst auf eine Zeit von 10 Jahren fest geschlossen, d.h.
bis zum 31.12.2023. Nach vier Vertragsjahren wird die
Pachthéhe fir die Vertragsjahre sechs bis zehn erneut
einvernehmlich verhandelt. Sollten sich die Parteien nicht
bis zum 30.06.2018 einigen kdnnen, endet das
Pachtverhaltnis zum 31.12.2018.

Das Pachtverhéltnis verlangert sich danach um jeweils 5
Jahre, wenn es nicht durch eine Vertragspartei gekindigt
wird. Die Kundigung ist schriftlich unter Einhaltung einer
Frist von zwei Jahren zum Ende der Pachtzeit bzw. dem
jeweiligen Verlangerungszeitraum zu erklaren.

Das Recht zur Kindigung aus wichtigem Grund gem. § 314
BGB besteht unbeschadet der vorstehenden Regelungen.

Nach Beendigung des Pachtvertrages gemafR Nr.2 oder
Nr.3 verbleibt der Stadt fur die Dauer von zwei Jahren ein
schuldrechtliches Vorpachtrecht fur den Fall, dass KWL die
Verpachtung der Pachtobjekte an einen Dritten beabsichtigt.
KWL ist verpflichtet, die Stadt im Falle der Aufnahme
entsprechender Verhandlungen zu informieren und das

8§ 3 Pachtdauer, Kiindigung und Sonderkindigung,
Vorpachtrecht

1. Das Pachtverhéaltnis beginnt am 01.01.2021. Es wird
zunachst auf eine Zeit von 12 Jahren fest geschlossen, d.h.
bis zum 31.12.2032.

2. Das Pachtverhéltnis verlangert sich danach um jeweils 5
Jahre, wenn es nicht durch eine Vertragspartei gekindigt
wird. Die Kindigung ist schriftlich unter Einhaltung einer
Frist von zwei Jahren zum Ende der Pachtzeit bzw. dem
jeweiligen Verlangerungszeitraum zu erklaren.

3. Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund gem. § 314
BGB besteht unbeschadet der vorstehenden Regelungen.

4. Nach Beendigung des Pachtvertrages gemafld Nr.2 oder
Nr.3 verbleibt der Stadt fur die Dauer von zwei Jahren ein
schuldrechtliches Vorpachtrecht fur den Fall, dass KWL die
Verpachtung der Pachtobjekte an einen Dritten beabsichtigt.
KWL ist verpflichtet, die Stadt im Falle der Aufnahme
entsprechender Verhandlungen zu informieren und das
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Vorpachtrecht zu wahren. Die Stadt muss das
Vorpachtrecht binnen sechs Wochen nach Vorlage des mit
dem Dritten abgeschlossenen Vertrages durch schriftliche
Erklarung austiben. Fir die Rechtzeitigkeit der Erklarung
malfigeblich ist der Zeitpunkt des Zugangs der Erklarung bei
KWL.

Vorpachtrecht zu wahren. Die Stadt muss das
Vorpachtrecht binnen sechs Wochen nach Vorlage des mit
dem Dritten abgeschlossenen Vertrages durch schriftliche
Erklarung austiben. Fir die Rechtzeitigkeit der Erklarung
malfdgeblich ist der Zeitpunkt des Zugangs der Erklarung bei
KWL.

8§ 4 Pachtzins

1. Der Pachtzins betragt:

a) im Jahr 2014: 640.000,00 € netto zuzuglich jeweils
gultiger gesetzlicher Mehrwertsteuer. Ab dem 1.1.2015
jahrlich fest 550.000,00 € netto zuzlglich jeweils glltiger
gesetzlicher Mehrwertsteuer, solange die
Pachtgegenstande gemald 8§ 1 unverandert genutzt
werden.

b) zusatzlich jahrlich variabel die seitens KWL zur
Finanzierung der Herstellungs- und Anschaffungskosten
der Pachtobjekte zu leistenden Zinszahlungen, ebenfalls
zuziglich jeweils glltiger gesetzlicher Mehrwertsteuer.
Hiertber erteilt KWL zum 30.11. des Vorjahres Auskunft.
Die Parteien sind sich einig, dass im Jahre 2013 die KWL
entsprechende Zinszahlungen in Héhe von 141.929,- €
an Finanzierungsinstitute gezahlt hat.

2. 1/12 des sich aus der Addition der Zahlungen gemafR} Nrn. a

und b ergebenden Betrages stellt den monatlichen
Pachtzins dar, welcher zum jeweils dritten Werktag eines
jeden Monats im Voraus zur Zahlung durch die Stadt fallig
wird. KWL hat hieriber monatlich eine Rechnung an die

8 4 Pachtzins

Der Pachtzins betragt ab dem 1. Januar 2021 jahrlich 3%
der Anschaffungs- und Herstellungskosten der in 81
genannten Pachtobjekte. Derzeit belduft sich der
Pachtzins auf 216.518,50€ netto zuziiglich jeweils
gultiger gesetzlicher Umsatzsteuer, solange die
Pachtgegenstande gem. 8 1 unverandert genutzt
werden.

Bei neuen Pachtobjekten, bei denen sich die KWL zum
Erwerb oder zur Herstellung der Kreditfinanzierung
bedient, entspricht die jahrliche Pacht abweichend von
Absatz 1 der Hb6he der nachgewiesenen jahrlich zu
leistenden Annuitat (Tilgung + Zinsen) erhdht um 3%,
ebenfalls zuzuglich der jeweils glltigen Umsatzsteuer.
Sollte keine Annuitat mehr zu leisten sein, betragt der
Pachtzins abweichend von Absatz 1 jahrlich 1 % der
Anschaffungs- und Herstellungskosten des betroffenen
Pachtobjektes, ebenfalls zuzluglich der jeweils giltigen
Umsatzsteuer.

Die Hansestadt Lubeck erklart sich zudem dazu bereit,
fur die in 8 1 genannten Parkhauser eine flexible Pacht
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Stadt auszustellen. Die Abwicklung erfolgt gemar § 6.

erganzend zu zahlen, deren Hohe sich nach Maligabe
der Regelung in 8 8 Abs.5 ermittelt. Der flexible
Pachtzinsanteil wird begrindet, sofern die KWL klinftig
MaBRnahmen gemaR 8 8 Abs. 4 dieses Vertrages
durchfahrt.

1/12 des sich aus der Addition der Zahlbetrage gemaf Abs. 1 und
2 und ggf. Abs. 3 ergebenden Betrages p.a. stellt den monatlichen
Pachtzins dar, welcher zum jeweils 3. Werktag eines jeden Monats
im Voraus zur Zahlung durch die Stadt fallig wird. KWL hat
hieriber monatlich eine Rechnung an die Stadt auszustellen. Die
Abwicklung erfolgt gemaf § 6. Die nach § 4 zu zahlende Pacht
wird jahrlich ermittelt. Daflr teilt die KWL der Hansestadt Libeck
jeweils bis zum 31.12. die fur das Folgejahr zu zahlende Pacht mit.
Zu diesem Zweck Ubersendet sie eine Aufstellung, aus der sich die
dann aktuellen Pachtobjekte mit ihren jeweiligen Anschaffungs-
und Herstellungskosten zur Ermittlung der Pacht nach Abs.1 und
Abs.2 a.E. und soweit diese kreditfinanziert sind, die zu leistende
Annuitat zzgl. 3 % ergeben. Zu- und Abgéange von Gegenstanden —
auch bei Austausch von Bestandsobjekten — sind dabei kenntlich
Zu machen.

8 5 Betriebs- und Verwaltungskosten

1. Die Stadt tragt alle Kosten, Gebihren etc., die durch den

Betrieb der Pachtobjekte entstehen, d.h. samtliche
verbrauchsabhangige Kosten ebenso wie anfallende
Geblihren, Steuern, Versicherungsbeitrage, Erbbauzinsen
und verbrauchsunabhangige Kosten einschlie3lich den
Kosten des Betriebs und der Bewirtschaftung der
Pachtobjekte durch KWL. Diese Kosten sind der Stadt in
Rechnung zu stellen. Versicherungsbeitrdge erstattet die
Stadt maximal bis zu der Hohe, die entstehen wiirde, wenn
die Stadt selbst die Pachtobjekte versichern wirde. Uber

8 5 Betriebs- und Verwaltungskosten

1. Die Stadt tragt alle Kosten, Gebuhren etc., die durch den
Betrieb der Pachtobjekte entstehen, d.h. samtliche
verbrauchsabhangige Kosten ebenso wie anfallende
Geblihren, Steuern, Versicherungsbeitrage, Erbbauzinsen
und verbrauchsunabhangige Kosten einschlie3lich den
Kosten des Betriebs und der Bewirtschaftung der
Pachtobjekte durch KWL. Diese Kosten sind der Stadt in
Rechnung zu stellen. Versicherungsbeitrage erstattet die
Stadt maximal bis zu der Hohe, die entstehen wirde, wenn
die Stadt selbst die Pachtobjekte versichern wiirde. Uber
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den Umfang der Versicherungen und das Intervall der
Uberprifung werden die Parteien Einvernehmen herstellen.

2. Zur Erfullung dieser und weiterer Pflichten aus diesem

Vertrag bedient sich die Stadt der KWL im Rahmen des in
der Praambel genannten Geschéaftsbesorgungsvertrages.

den Umfang der Versicherungen und das Intervall der
Uberprifung werden die Parteien Einvernehmen herstellen.

Zur Erfullung dieser und weiterer Pflichten aus diesem
Vertrag bedient sich die Stadt der KWL im Rahmen des in
der Praambel genannten Geschaftsbesorgungsvertrages.

8 6 Verrechnung von Zahlungen, Aufrechnung,
Zurtickbehaltungsrecht

Die vereinbarte Pacht wird im Rahmen des
abzuschliel3enden Geschéftsbesorgungsvertrages
~Parkierung“ (§ 5 Nr. 3) bezahlt.

Darluber hinaus ist gegen Forderungen aus diesem Vertrag
die Aufrechnung mit anderen Forderungen als solchen aus
diesem Vertrag nicht zuléssig. Ein Zurlckbehaltungsrecht
kann wegen anderer Rechte als solcher aus diesem Vertrag
nicht geltend gemacht werden.

8 6 Verrechnung von Zahlungen, Aufrechnung,
Zurtickbehaltungsrecht

Die vereinbarte Pacht wird im Rahmen des
abzuschlieRenden Geschéftsbesorgungsvertrages
~Parkierung“ (§ 5 Nr. 3) bezahlt.

Darluber hinaus ist gegen Forderungen aus diesem Vertrag
die Aufrechnung mit anderen Forderungen als solchen aus
diesem Vertrag nicht zuldssig. Ein Zurickbehaltungsrecht
kann wegen anderer Rechte als solcher aus diesem Vertrag
nicht geltend gemacht werden.

§ 7 Ubergabe der Pachtobjekte

Die Stadt ibernimmt die Pachtobjekte einschlief3lich etwaiger
AulRenanlagen wie sie am 01.01.2014 liegen und stehen und
unter Ausschluss jeglicher Gewahrleistung.

§ 7 Ubergabe der Pachtobjekte

Die Stadt ibernimmt die Pachtobjekte einschliel3lich etwaiger
AulRenanlagen wie sie am 01.01.2021 liegen und stehen und
unter Ausschluss jeglicher Gewahrleistung.

§ 8 Erhaltung des Pachtobjekts, bauliche Verdnderungen

§ 8 Erhaltung des Pachtobjekts, bauliche Veranderungen
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1. KWL hat die Pachtobjekte hinsichtlich der grundlegenden 1. Beide Parteien sind sich einig, dass die Pachtobjekte

konstruktiven Bauteile (Arbeiten an Dach und Fach) auf
eigene Kosten instand zu halten und zu reparieren. KWL
hat weiter zu gewadhrleisten, dass die baulichen
Voraussetzungen fiur diejenigen Anschliisse gegeben sind,
derer es fur die Grundversorgung mit Wasser, Gas und
elektrischer Energie und fur die Entwéasserung in dem bei
Mietbeginn vorhandenen Standard bedarf.

Die Stadt hat regelméRig alle Instandhaltungsmafnahmen
durchzufiihren. Die Stadt hat die zur Nutzung Uberlassenen
Inventarteile und alle vorhandenen technischen Anlagen
einschlieBlich der Installationen fir Gas, Strom, Wasser,
Abwasser und Beleuchtung auf ihre Kosten zu pflegen, zu
warten und instand zu halten. Dies gilt auch fir Anlagen des
Parkleitsystems Die Pachtobjekte sind stets in
gebrauchsfahigem und gepflegtem Zustand zu halten. Die
Abnutzung der Pachtobjekte ist auf das Dbei
vertragsgemalRem Gebrauch erforderliche Ausmald zu
beschréanken. Die hierfir erforderlichen Mittel sind von der
Stadt bereit zu stellen.

Diesen Verpflichtungen kommt die Stadt gemaR § 5 Nr. 2
unter Einschaltung der KWL nach.

regelmaRig instandgehalten und instandgesetzt werden
mussen. Alle diesbezuglichen Aufgaben / MalBnahmen
tibernimmt die KWL. Im Nachfolgenden werden die
Pflichten der KWL als Eigentimerin und der HL als
Pachterin naher beschrieben, um so flir eine klare
Kostenverteilung zu sorgen.

Zur Gewabhrleistung des bestimmungsgemalen
Gebrauchs der Pachtobjekte sind diese durch die Stadt
instand zu halten. Die Instandhaltungspflicht des
Pachters beschrankt sich dabei auf die Inspektion, die
Wartung und Ausbesserung von unmittelbar durch den
Betrieb entstandenen Schéden. Insbesondere hat die
Stadt die zur Nutzung Uberlassenen Inventarteile und
alle vorhandenen technischen Anlagen einschliel3lich
der Installationen fur Gas, Strom, Wasser, Abwasser und
Beleuchtung sowie Anlagen des Parkleitsystems auf
eigene Kosten zu pflegen, zu warten und instand zu
halten. Samtliche Pachtobjekte sind stets in
gebrauchsféahigem und gepflegtem Zustand zu halten,
die Ab-nutzung der Pachtobjekte ist auf das bei
vertragsgemalRem Gebrauch erforderliche Mal3 zu
beschranken. Fur die regelméaRig anfallenden
Instandhaltungsmafnahmen gehen die Parteien von
einem jahrlichen Héchstbetrag von 100.000,00 Euro aus,
der durch die Stadt hierfur bereitzustellen ist.

Fur die Erfullung ihrer Instandhaltungspflichten geman 8
8 Abs. 2. bedient sich die Stadt im Rahmen eines
Geschaftsbesorgungsvertrages der KWL.
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4. Alle Instandhaltungsmafnahmen, die Uber die in Abs. 2.

beschriebenen MalRnahmen oder das Jahresvolumen in
Hohe von 100.000,00 Euro hinausgehen, sind von der
KWL auf eigene Kosten durchzufuhren. Etwaige bauliche
Veranderungen oder Uber Instandhaltungen
hinausgehende Verbesserungen der Pachtsachen
obliegen ebenfalls der KWL. Fir solche MalRnahmen ist
im  Vorfeld ihrer Durchfihrung zwischen den
Vertragsparteien eine Einigung zu erzielen, ob die
MalRnahmen durchgefihrt werden und wie die
Malnahmen unter Berlcksichtigung des Betriebs der
Pachtsachen durchgefuhrt werden.

Die Kosten fir MalBnahmen gemall § 8 Abs. 4. werden
durch die KWL als Eigentimerin getragen. Die Stadt
erklart sich dazu bereit, sich an den Kosten der KWL,
welche nicht bilanziell aktiviert werden kdénnen, durch
eine erganzende flexible Pacht gemall 8§ 4 Abs. 2. zu
beteiligen. Nach Abschluss und Abrechnung einer
MaRnahme wird die KWL der Stadt die Kosten der
jeweiligen MaRnahme zum 1. Januar des der Abrechnung
der MaRnahme folgenden Geschéftsjahres mitteilen. Die
flexible Pacht bemisst sich ab dem auf den Abschluss
und Abrechnung der MalRnahme folgenden
Geschéftsjahr fur die Dauer von 10 Jahren auf 1/10 der
Kosten der MaRnahme p.a. Die flexible Jahrespacht wird
zu jeweils 1/12 monatlich zusammen mit der reguléaren
Pacht durch die Stadt an die KWL gezahlt. Hinzu
kommen Zinsen in H6he von 1 % p.a., die ebenso jeweils
anteilig mit der monatlichen Pacht gezahlt werden. Die
weiteren Zahlungsmodalitaten richten sich nach den
Regelungen in § 4.
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6. KWL hat weiter zu gewahrleisten, dass die baulichen
Voraussetzungen fur diejenigen An-schlisse gegeben
sind, derer es fur die Grundversorgung mit Wasser, Gas
und elektrischer Energie und fur die Entwasserung in
dem bei Pachtbeginn vorhandenen Standard bedarf

§ 9 Verkehrssicherungspflicht

Trager der Verkehrssicherungspflichten bleibt KWL.

8 9 Verkehrssicherungspflicht

Trager der Verkehrssicherungspflichten bleibt KWL.

§ 10 Untergang des Pachtobjektes

Falls eines der Parkhauser bzw. der Pachtobjekte (§ 1) ohne
Verschulden der Stadt ganz oder teilweise untergehen, steht
der Stadt das Recht zu, diesen Vertrag aufRerordentlich zu
kindigen, es sei denn, KWL erklart, dass die Pachtobjekte
schnellstméglich wieder errichtet werden. In diesem Fall
mindert sich der Pachtzins fir die Dauer und den Umfang der
Einschrankung.

§ 10 Untergang des Pachtobjektes

1. Falls eines der Parkhauser bzw. eines der sonstigen in §
1 beschriebenen Pachtobjekte ohne Verschulden der
Stadt ganz oder teilweise untergeht, steht der Stadt das
Recht zu, diesen Vertrag beziiglich des untergegangenen
Pachtobjektes teilweise aul3erordentlich zu kiindigen, es
sei denn, KWL erklart, dass das Pachtobjekt
schnellstméglich wieder errichtet wird. In diesem Falle
mindert sich der Pachtzins fir die Dauer der
Einschrankung um den auf den untergegangenen Teil
der Pachtobjekte gemalR 8 4 Abs. 1. a) und b)
entfallenden Pachtzins.

2. Im Falle einer auBBerordentlichen Teilkiindigung dieses
Vertrages gemaf Abs. 1. wird der Pachtzins reduziert um
den Teil des Pachtzinses, der auf den untergegangenen
Pachtgegenstand entfallt. Sofern auf den
untergegangenen und gekundigten Teil des
Pachtgegenstandes eine flexible Pacht gemal § 8 Abs. 5.




Synopse Pachtvertrag zum GBV Parkierung
(Anderungen sind fett/kursiv markiert)

entfallt, die Restschuld der flexiblen Pacht nicht oder
nicht vollstandig durch  Versicherungsleistungen
abgedeckt ist, tragt die Stadt 50 % des nach
Inanspruchnahme von Versicherungsleistungen
verbleibenden Defizites. Die Zahlung an die KWL erfolgt
in diesem Falle nach Darlegung und Geltendmachung
des Anspruches durch die KWL gegenuber der Stadt.

§ 11 Unterverpachtung

Die Stadt st zur Unterverpachtung jenseits der
bestimmungsgemalen Stellplatzmiete bzw. der Verwertung
des Parkleitsystems nicht berechtigt.

§ 11 Unterverpachtung

Die Stadt ist zur Unterverpachtung jenseits der
bestimmungsgemalen Stellplatzmiete bzw. der Verwertung
des Parkleitsystems nicht berechtigt.

§ 12 Beendigung des Pachtverhaltnisses

Die Stadt gibt am Ende des Pachtverhaltnisses die
Pachtobjekte  besenrein  und in  gerdumtem  bzw.
funktionsfahigem Zustand zuriick. Der Zustand einer
Abnutzung darf nicht (ber eine vertragsgemafe Nutzung
hinausgehend beeintrachtigt sein.

Die Stadt kann von ihr vorgenommene Einbauten,
Erweiterungs- oder Umbauten entfernen, muss dann aber den
urspriinglichen Zustand wieder herstellen.

§ 12 Beendigung des Pachtverhaltnisses

Die Stadt gibt am Ende des Pachtverhaltnisses die
Pachtobjekte  besenrein  und in gerdumtem  bzw.
funktionsfahigem Zustand zuriick. Der Zustand einer
Abnutzung darf nicht Uber eine vertragsgemafle Nutzung
hinausgehend beeintrachtigt sein.

Die Stadt kann von ihr vorgenommene Einbauten,
Erweiterungs- oder Umbauten entfernen, muss dann aber den
urspriinglichen Zustand wieder herstellen.




Synopse Pachtvertrag zum GBV Parkierung
(Anderungen sind fett/kursiv markiert)

8§ 13 Vorhand, Vorkaufsrecht

1. Sollen die Pachtobjekte bzw. die Grundstiicke, auf welchen

sie gelegen sind, wahrend der Pachtdauer verkauft werden,
verpflichtet sich KWL, sie zuerst der Stadt anzubieten, mit ihr
gaf. in Verhandlungen einzutreten und sie Uber andere
Angebote zu informieren.

8 13 Vorhand, Vorkaufsrecht

1. Sollen die Pachtobjekte bzw. die Grundstiicke, auf welchen

sie gelegen sind, wéahrend der Pachtdauer verkauft werden,
verpflichtet sich KWL, sie zuerst der Stadt anzubieten, mit ihr
gaf. in Verhandlungen einzutreten und sie uber andere
Angebote zu informieren.

§ 14 Sonstige Vereinbarungen

Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der
Schriftform.

Muindliche Nebenabreden existieren nicht.

Hiermit wird der Pachtvertrag vom 27.09. 2005 einschl. der
Nachtrage vom 11.02.2006 und 04.10.2007 werden in
gegenseitigem Einvernehmen zum 31.12.2013 aufgehoben.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein, wird
dadurch die Geltung des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt.
Die Parteien verpflichten sich schon heute, unverziglich eine
der unwirksamen Bestimmung dem Sinne und der
wirtschaftlichen Bedeutung nach mdglichst nahe kommende
andere Bestimmung zu vereinbaren.

§ 14 Sonstige Vereinbarungen

Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bedurfen der
Schriftform.

Mundliche Nebenabreden existieren nicht.

Hiermit wird der Pachtvertrag vom 15.12. 2014 einschl. der
Anlagen 1 und 1.1.f in gegenseitigem Einvernehmen zum
31.12.2020 aufgehoben.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein, wird
dadurch die Geltung des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt.
Die Parteien verpflichten sich schon heute, unverziglich eine
der unwirksamen Bestimmung dem Sinne und der
wirtschaftlichen Bedeutung nach mdglichst nhahe kommende
andere Bestimmung zu vereinbaren.




Praambel

Die Hansestadt Lubeck und die KWL GmbH haben auf Grundlage der Rahmenvereinbarungen
vom 4./13.01.1994 und der Ergdnzung vom 6./16.12.1999 zuletzt am 15.12.2014 einen
Pachtvertrag und einen Geschaftshesorgungsvertrag geschlossen. Parkraum im Altstadtbereich
steht in der Hansestadt Lubeck als grundséatzlich gebuhrenpflichtiges Angebot zur Verfigung.
Die Parteien dieses Vertrages gehen von der Annahme aus, dass Parkraumnutzung in diesem
Bereich auch kinftig grundsatzlich gebuhrenpflichtig bleiben wird.

Der bisherige Geschaftshesorgungsvertrag wie auch der dazu gehorige Pachtvertrag sollen nun
vor dem eigentlichen Ablauf zum 31.12.2023 zugunsten Uberarbeiteter und angepasster
Regelungen vorzeitig erneuert werden. Dabei verfolgen die Vertragsparteien weiterhin das Ziel,
einerseits der Hansestadt Lubeck einheitlich den Besitz und Fruchtgenuss an samtlichen
betroffenen Parkflachen zu verschaffen und andererseits der KWL GmbH die Bewirtschaftung
aller Flachen gegen Entgelt zu tUberlassen. Um dieses Ziel zu erreichen, haben die Parteien mit
gleichem Datum bereits den Pachtvertrag Uber konkrete Parkraume und weitere Anlagen
erneuert. Dieser Pachtvertrag bildet gemeinsam mit den nachfolgend getroffenen Regelungen
das Ubereinstimmende Verstandnis der Parteien (ber das bestehende Parkkonzept auf
Grundlage der genannten Rahmenvereinbarung. Dieses vorausgeschickt, schlieRen die
nachfolgend ndher bezeichneten Parteien folgenden

Geschaftsbesorgungsvertrag zur Bewirtschaftung kommunaler
Parkflachen ,,Parkierung“

zwischen

der KWL GmbH, vertreten durch den Geschaftsfuhrer Dirk Gerdes, FalkenstralRe 11, 23564
Libeck

—im Folgenden “KWL” genannt —

und

der Hansestadt Lubeck, vertreten durch den Blrgermeister, Breite Strale 62 (Rathaus), 23552
Libeck

—im Folgenden “Stadt” genannt —

§ 1 Gegenstand des Vertrages

Gegenstand dieses Vertrages ist die Ubertragung der Parkraumbewirtschaftung von
bestehenden entgeltpflichtigen Parkflachen durch die Eigentimerin bzw. Pé&chterin, die
Hansestadt Lubeck, an KWL nach MaRRgabe der folgenden Bestimmungen.

§ 2 Parkflachen, Parkhauser und Parkleitsysteme (nachstehend: Parkflachen),
Erweiterungen

1. Die Stadt stellt die in der gesonderten Anlage 1 zu diesem Vertrag naher bezeichneten
entgeltpflichtigen Parkflachen, —rAume und -h&user zur Bewirtschaftung zur Verfigung.



Von den in Anlage 1 genannten Vertragsgegenstanden ist die Stadt Pachterin der in § 1
Abs.1 des Pachtvertrages ,Parkobjekte” néher bezeichneten entgeltpflichtigen Parkhauser,
Parkleitsystemen (Anlage 2), Schrankenanlagen, Parkierungseinrichtungen und
Parkscheinautomaten.

Die Stadt kann der KWL weitere Parkflachen oder Parkh&user durch schriftliche Erklarung
zur Bewirtschaftung nach den Regelungen dieses Vertrages Uibergeben.

Die Stadt entscheidet alleine darliber, ob der Betrieb konkreter Parkflachen und sonstiger
Anlagen hoheitlich oder gewerblich erfolgt.

Die Stadt ist berechtigt, aufgrund geanderter stral3en-, verkehrs-, oder planungsrechtlicher
Entscheidungen, Parkflachen oder Parkhduser aus dem Geltungsbereich dieses
Geschaftshesorgungsvertrages herauszunehmen. Die Erklarung muss schriftlich erfolgen.

§ 3 Bewirtschaftung und Betrieb, Vollmacht, Vermarktung und Preisgestaltung,
Verkehrssicherung, Instandhaltung

Die KWL bewirtschaftet und betreibt im Namen und auf Rechnung der Stadt die
Parkflachen nach Malgabe von Nr. 3. Ferner Ubernimmt die KWL die alleinige
Vermarktung dieser Parkflachen und die Preisgestaltung hinsichtlich der gewerblich
betriebenen Parkflachen nach vorheriger Abstimmung mit der Hansestadt Libeck. Die
Preisgestaltung hoheitlich betriebener Parkflachen erfolgt durch die Stadt. Die
Bewirtschaftung durch die KWL umfasst sowohl die fiur Kurzparker wie auch fur die
Dauervermietung.

Die Stadt bevollmé&chtigt KWL, sie gegenuber Dritten rechtsgeschaftlich zu vertreten. Der
KWL ist es gestattet, Untervollmacht zu erteilen. Die KWL darf von dieser Vollmacht nur im
Rahmen des ordentlichen Betriebs und der ordentlichen Bewirtschaftung der Parkflachen
nach MafRgabe von Nr. 3 Gebrauch machen.

Die Hansestadt Lubeck filhrt ihnre Finanzbuchhaltung nach den Regelungen der
Gemeindehaushaltsverordnung (GemHVO-Schleswig-Holstein) selbst. Die KWL liefert als
Geschaftsbesorgerin die hierzu erforderlichen Daten fir diesen Bewirtschaftungsvertrag wie
folgt. Nach Anforderung kénnen weitere Berichte definiert werden.

Berichtswesen und Ubermittlung von Daten, Berichten und Informationen (monatlich)
a. Bankauszige (im Dateiformat pdf)
b. Eingangsrechnungen/Ausgangsrechnungen nach Erfolgskonto getrennt -

Zusammenstellung von Listen (im Dateiformat xIsx)

Offene Posten

Kreditoren

Debitoren

Summen und Saldenlisten

~®ao0



Mit der Meldung fiir den Monat Dezember sind folgende zusatzliche Informationen fir die
Jahresabschluss-Erstellung der Hansestadt Lubeck bis zum 15. Januar des Folgejahres zu
Ubermitteln:

a. Vorratshestande sowie Bank- und Kassenbesténde

b. Offene Posten mit Bewertung hinsichtlich der Notwendigkeit von Wertberichtigungen
fur Forderungen

c. Forderungs- und Verbindlichkeitenspiegel

d. Vermdogensstatus (Salden der hier relevanten Bilanzkonten nach § 48 GemHVO-
Doppik)

Die KWL hat die Ein- und Auszahlungen dieses Geschaftshesorgungsvertrages getrennt von
den eigenen Geschaftsvorfallen aufzuzeichnen. Hierzu sind ggf. separate Bankkonten durch
die Stadt mit der KWL als Verfiigungsberechtigte einzurichten, soweit diese nicht schon zur
Verfluigung stehen. Die gewerblich oder hoheitlich eingestuften Parkflachen sind entsprechend
den Vorgaben der Stadt innerhalb der Rechnungslegung in getrennten Mandanten
aufzuzeichnen.

Die KWL hat zum 30.04. eines Vorjahres eine Planung der Einnahmen und Ausgaben
sowie der Ertrdge und Aufwendungen fir das kommende Jahr als Zuarbeit zur
Haushaltsplanung der Stadt zu Ubermitteln. AuRerordentliche Instandsetzungsmafnahmen
ab einer Summe von 50.000 Euro missen im Vorwege mit der Stadt abgestimmt werden.
Nach Eingang der Genehmigung zur Haushaltssatzung wird die Stadt die KWL
unverzuglich informieren.

Zur Erfullung aller sich aus dem Pachtvertrag ergebenen Instandsetzungs- und
Instandhaltungsverpflichtungen der Stadt bedient sich diese der KWL im Rahmen dieses
Geschaftshesorgungsvertrages.

Weiter sind folgende Leistungen der KWL im Rahmen dieses Geschaftsbesorgungs-
vertrages erfasst:

a.) im Rahmen der offentlichen Parkflachen an Stral3enréandern:
- Wartung und Leerung der Parkscheinautomaten

b.) im Rahmen der sonstigen hoheitlich oder gewerblich betriebenen
offentlichen Parkplatze:

- Erhalt einer nutzungsgerechten Oberflachenbeschaffenheit der
Parkflachen

- Wartung und Leerung der Parkscheinautomaten
- Grunpflege

- StraRenreinigung einschliel3lich der Schnee- und Glatteisbeseitigung
sowie Mullentsorgung

- Nicht erfasst sind ausdricklich die Instandhaltung und Wartung der
Beleuchtungseinrichtungen sowie der Beschilderung gemaR der StVO.
Diese Leistungen werden von dem Bereich Stadtgrin und Verkehr
erbracht und diesem gesondert erstattet

c). im Rahmen des Parkhausbetriebes gemaf Pachtvertrag (Parkhduser Am
Burgtor und Falkenstral3e), sowie des Parkhauses am Holstentor:



7.

10.

- Instandhaltung und Wartung der Anlagen zur Wasserversorgung,
Entwasserung, Stromversorgung und der sonstigen technischen
Einrichtungen wie Benzinabscheider und Grundwasser-
reinigungsanlagen.

- Durchfiihrung der Unterhaltsreinigung und Griinpflege

- StraRenreinigung einschlieBlich Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Uberwachung der Parkhduser und Gestellung von Parkhauswachtern

- Betrieb, Instandhaltung und Effektivitatsoptimierung der Parkleitsysteme
d.) Sonstiges:

- Bewerbung der Parkflachen incl. Internetauftritt

- Festlegung und Veranderung der Preise fur die gewerblich betriebenen
Parkflachen

- Entwicklung von Parkkonzepten in Zusammenarbeit mit der Stadt

- Beratung und Zuarbeit beim Thema Parken

Die Kosten sowohl der Instandhaltung und Instandsetzung tragt die Stadt, soweit sich nicht
hinsichtlich durch die Stadt gepachteter Objekte aus dem jeweiligen Pachtvertrag ein anderes
ergibt. Diese Kosten werden durch die KWL fir die Stadt im Rahmen dieses
Geschaftsbesorgungsvertrages bezahlt. Sollten die Bankguthaben der speziellen Bankkonten
nicht ausreichen, muss die Stadt entsprechende Guthaben anschaffen.

Trager der Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich der Parkflachen unter Nr. 6 a und b
(StralRenrandflachen, hoheitlich und gewerblich betriebene Parkplatze) und ¢ Parkhaus
Holstentor ist die Stadt, welche sich zur Erfillung dieser Verpflichtungen der KWL als
Dienstleister bedient. Hinsichtlich der Parkflachen unter Nr. 6 ¢ (Parkhduser Kanal- und
Falkenstrafle) und sonstiger Pachtgegenstande ist die KWL Trager der
Verkehrssicherungspflichten. Sofern die KWL zunachst in eigenem Namen diese
Verkehrssicherungspflichten ausfihrt, sind diese Kosten an den
Geschéaftsbesorgungsvertrag ,Parkierung“ zu berechnen.

Dem jeweiligen Tréager der Verkehrssicherungspflicht obliegt es, insoweit fur einen
ausreichenden Haftpflichtversicherungsschutz zu sorgen.

Die Stadt erhalt jederzeit das Recht zum Einblick in die Geschéftsunterlagen dieses
Geschaftsbesorgungsvertrages. Das Rechnungsprifungsamt erhalt das Recht zur Prifung
der Jahresabrechnungen dieses Geschaftsbesorgungsvertrages far die
Parkierungseinrichtungen und der ihnen zu Grunde liegenden Maflinahmen und
Entscheidungen mit der Befugnis, dazu auch die bei der KWL GmbH vorhandenen
Unterlagen einzusehen.

§ 4 Beginn, Dauer, Kiindigung

Der Vertrag beginnt am 01.01.2021. Er wird zunéchst auf eine Laufzeit von 12 Jahren fest
geschlossen, d.h. bis zum 31.12.2032.



2. Der Vertrag verlangert sich danach um jeweils 5 Jahre, wenn er nicht durch eine
Vertragspartei gekiindigt wird. Die Kiindigung ist schriftlich unter Einhaltung einer Frist von
einem Jahr zum Ende der Laufzeit bzw. dem jeweiligen Verldngerungszeitraum zu
erklaren.

3. Eine Kindigung des Vertrages aus wichtigem Grund ist méglich. Fir sie gilt § 314 BGB.

4. Sollte die Burgerschaft der Hansestadt Libeck durch politische Parteien eingebrachte
Beschllisse fassen, die die Geschéftsgrundlage dieses Vertrages beeintrachtigen, kann
das Vertragsverhdltnis von beiden Parteien zum Ende des laufenden Kalenderjahres
gekundigt werden.

8 5 Vergutung, Falligkeit

1. Die KWL erhélt eine Vergitung pro Stellplatz von jahrlich 110,- € zzgl. jeweils geltender
gesetzlicher Umsatzsteuer.

Die KWL erhélt abweichend von Nr. 1 fir den Park & Ride Parkplatz an der Lohmuhle
jahrlich eine Vergutung von 20,00 € zzgl. geltender gesetzlicher Umsatzsteuer. Der
Parkplatz verfiigt Uber 325 Stellplatze.

2. Bei der Berechnung der stellplatzbezogenen Vergitung gehen die Parteien
Ubereinstimmend von derzeit 4245 zu bewirtschaftenden Stellplatzen aus, siehe Anlage 2.

3. Die sich aus Nr. 1 ergebende Vergltung ist anteilig zu 1/12 zum jeweils dritten Werktag
eines jeden Monats zur Zahlung an KWL féllig. KWL stellt der Stadt monatlich eine
Rechnung zuzuglich der jeweils geltenden gesetzlichen Mehrwertsteuer aus. Die
Vergutung ist durch die KWL aus dem Bankkonto des Geschéaftsbesorgungsvertrages zu
entnehmen. Sollten die Bankbestande nicht ausreichen, wird die Stadt eine entsprechende
Auffillung vornehmen.

§ 6 Uberschuss und Unterdeckung, Abrechnung

1. Im Rahmen der jahrlichen Planung hat die KWL nachzuweisen, welche
Optimierungsmaflnahmen vorgenommen worden sind, um Einnahmeerhéhungen zu
erzielen, bzw. Mindereinnahmen zu vermeiden.

2. Von dem Uberschuss (Jahresergebnis) erhalten die Stadt 4/5 und die KWL 1/5.

3. Der Uberschuss / Fehlbetrag im Sinne von Nr. 2 berechnet sich derart, dass von der
Summe aller Ertrdge aus der Bewirtschaftung der Parkflachen die Aufwendungen
abgezogen werden. Hierzu zéhlen auch die Aufwendungen der Stadt die sich im Rahmen
der Regelungen des Pachtvertrages ergeben.



4. Uber die erzielten Parkentgelte, Miet- und sonstigen Einnahmen und der im Rahmen
Bewirtschaftung entstandenen Kosten einschlie3lich der im Rahmen des Pachtvertrages
entstandenen Pachtaufwendungen erstellt die KWL monatlich detaillierte Abrechnungen und
eine jahrliche Gesamtabrechnung.

Sofern Erklarungen zur Umsatzsteuer erforderlich sind, sind diese von der Stadt beim
Finanzamt einzureichen. Die dafiir notwendigen Unterlagen werden von der KWL monatlich
gema&n dem von der Stadt vorgegebenen Terminplan zur Verfigung gestellt.

Der Uberschuss / Fehlbetrag im Sinne von Nr. 2 wird auf Basis der jahrlichen
Gesamtabrechnung im Laufe des 1. Quartals des Folgejahres ermittelt und abgerechnet.

8 7 Sonderveranstaltungen, Verhéaltnis zu Dritten, Kommunikation

1. Die Stadt ist berechtigt, die Parkflaichen i.S.d. 8 3 Nr. 6 a und b befristet einer
abweichenden Nutzung auch Dritten etwa im Rahmen von Veranstaltungen zuzufiihren.
Die anderweitige Nutzung erfolgt grundsatzlich gegen Entgelt. Die Verwaltung der
Parkflachen tbernimmt auch insoweit die KWL im Rahmen der Bewirtschaftung nach 8§ 3
dieses Vertrages.

2. Das im Falle abweichender Nutzung zu leistende Entgelt wird den Einnahmen aus der
Bewirtschaftung der Parkflachen zugefiihrt. Eine Uberlassung an Dritte wird nur erfolgen,
wenn mindestens eine Vergutung gesichert ist, die den durchschnittlichen Einnahmen aus
der Nutzung als Parkflache in dem konkreten Zeitraum nach Jahr und Tag entspricht. Die
jeweilige Vergltung ist stellplatzbezogen der Anlage 3 zu entnehmen, welcher Bestandteil
dieses Vertrages ist.

3. Im Rahmen der Vermarktung wird KWL interessierten Dritten auch fur die Stadt als
Ansprechpartner zur Verfigung stehen. Die Stadt wird potentielle Interessenten und
Informationsbeduirftige stets an KWL verweisen. Soweit stadtische Belange auferhalb
dieser Vereinbarung berihrt werden, wird die Stadt KWL zur Weiterleitung an Dritte eine
Liste mit Ansprechpartnern zur Verfiigung stellen.

§ 8 sonstige Vereinbarungen

1. Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform. Dies gilt auch
fur die Anderung oder Ergéanzung dieser Klausel.

2. Mindliche Nebenabreden existieren nicht.

3. Hiermit wird der Geschaftsbesorgungsvertrag vom 15.12. 2014 einschl. der Anlagen 1 und
2 in gegenseitigem Einvernehmen zum 31.12.2020 aufgehoben

4. Sofern eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein sollte, wird dadurch die Geltung
des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Parteien verpflichten sich schon heute,
unverziglich eine der unwirksamen Bestimmung dem Sinne und der wirtschaftlichen
Bedeutung nach mdéglichst nahe kommende andere Bestimmung zu vereinbaren.

Libeck,den ..........ccceeeneenin



Hansestadt Libeck KWL GmbH
Birgermeister Herr Lindenau Geschaftsfihrer Herr Gerdes



Parkplatze in Uberblick, Anlage 1, § 2 Parkflachen, Parkh&user etc.

NR. Parkflache Anzahl hoheitlich BgA Parken BgA MuK
101 PH Am Burgtor 304 X
115 PH Falkenstrale 324 X
139 PP Kanalstr. Schranke P5 46 X
154 PP Hafenbhf.(Vogteistr.) 50 X
403 PH Am Holstentor 521 X
412 PP MuK 347 X
501 PP Am Burgtor 34
527 PP Beckergrube 32 X
528 PP Obertrave 90 X
529 PP Musterbahn 55 X
529 PP MihlenstralRe 44 X
529 PP Mihlenbriicke 10 X
529 PP Bauhof 18 X
529 PP Parade 67 X
529 PP Miillergarten 46 X
529 PP Mihlendamm 16 X
529 PP Marlesgrube 5 X
532 PP Am Bahnhof 35 X
532 PP K.-Adenauer-Str. u. W.-Kock-Str. 39 X
532 PP Wallstral3e 20 X
532 PP Beim Retteich 10 X
532 PP Hermann-Lange-Str. 11 X
537 PP Lastadie 380 X
537 PP Radison SAS Hotel 61 X
539 PP KanalstralRe 599 X
539 PP Fahrstralle 10 X
539 PP Briickenweg 16 X
539 PP Hiixterdamm 6 X
548 PP Untertrave 103 X
561 PP Roeckstralie 26 X
561 PP Am Burgfeld/Gericht 13 X
561 PP Gr. Burgstral3e 17 X

Stellplatze in Travemiinde

502 PP Priwall 37 X
502 PP Fahrvorplatz 34 X
534 PP Fischereihafen 404 X
535 PP Godewind 120 X
536 PP Trelleborgallee 100 X
536 PP Strandbahnhof 6 X
536 PP Am Leuchtenfeld 15 X
536 PP Paul-Brimmer-Str. 16 X
536 PP Vogteistralie 96 X
536 PP Kurgartenstral3e 42 X
536 PP Kirchenstral3e 13 X
536 PP Rose 7 X
Gesamt 4.245

538 PP Park & Ride Lohmiihle 325



Park-Leit-System Lubeck, Anlage 2, § 2 Nr. 2. Punkt Parkleitsystem
Das Park-Leit-System Lubeck besteht u.a. aus folgenden dynamischen Komponenten:

Dynamische Schilder

V1 Kronsforder / Mihlentorplatz

V2 Ratzeburger Allee / Mihlentorplatz
V3 B207 vor Kronsforder Allee

V6 Mihlenbriicke / Wallstral3e

V7 Wallstrafl3e vor Mihlendamm / Nord
V8 Wallstraf3e vor Miihlendamm / Stid
V9 PossenhlstralRe / Wallstral3e

V13 Fackenburger Allee / Lindenplatz
V14 Fackenburger Allee / Werner Kock Stral3e
V15 Lindenplatz / Werner Kock StralRe
V17 Untertrave / Drehbrticke

V18 Drehbriicke

V19 Untertrave / Kleine Altefahre

V20 KanalstralRe Hubbrticke

V22 Hafenstral3e / Hubbriicke

V25 Gustav-Radbruch-Platz / Fahrstralie
V28 Moltkestral3e / Hixtertorallee

V106  MduhlenstraRe Hohe Kapitelstral3e
V107  Parade vor KapitelstralRe

V109 HolstenstralRe / Schmiedestralle
V157  Untertrave / Engelsgrube

V150  Untertrave / Mengstral3e

V151  Untertrave / Beckergrube

V152  Beckergrube / Fiinfhausen

V153  Beckergrube / KupferschmiedestralRe
V202  Holstentorplatz / Willy-Brandt-Allee
V203  PossehlstralRe / DGB-Haus

V205  Puppenbriicke / Possehlstralle
V204  Holstentorplatz / WallstralRe

V206 Possenhlstral3e / PH Holstentor
V214  Schwartauer Allee vor Marienbrticke
V221  Willy-Brandt-Allee / Puppenbriicke
V213  Willy-Brandt-Allee / Lastadie

V216 Marienbricke / Lastadie

V301  Huixtertorallee Richtung HUxterdamm
V303 Falkenstral3e / Hixterdamm

V304  Hixterdamm / Kanalstral3e

V318 Kanalstral3e vor Noack

V320  Kanalstral3e / Huxterdamm

V901 Schisselbuden

Systemrechner

Biro KWL, Falkenstralle



Parkausfallgebihren, Anlage 3, § 7 Sonderveranstaltungen etc.

Parkausfallgebuhren werden erhoben, sobald eine Sondernutzungsgenehmigung vorliegt.
Die Ausfallgebiihren werden zusatzlich zu der von der Hansestadt erhobenen Sondernutzungsgebihren durch
die KWL GmbH im Auftrag der Hansestadt Lubeck in Rechnung gestellt.

Fir die nicht 6ffentlich gewidmeten Flachen ,MuK* und ,am Burgtor” ist keine Sondernutzungsgenehmigung
notwendig. Diese Flachen kdnnen anders als die offentlichen Flachen auch als Parkflachen reserviert werden.
In diesen Fallen fallt fiir Dritte eine Tagesnutzungsgebihr in Hohe des Tagestickets an.

Fur den Parkplatz MuK und Kanalstralle A4/A5 betragt diese 6 € pro Tag und Platz.
Mit der Musik- und Kongref3hallen GmbH wurde ein Sonderpreis von 4 € pro Tag und Platz vereinbart.

Standorte Bereich 1

Standorte Bereich 2

Standorte Bereich 3

412 PP MuK

501 PP Am Burgtor

139 PP Kanalstr. Schranke P5

528 PP Obertrave

529 PP Miihlendamm

527 PP Beckergrube

529 PP Marlesgrube

529 PP Millergarten

529 PP Bauhof

532 PP Konrad-Adenauer-Straflle

532 PP Am Bahnhof

529 PP Miihlenbriicke

532 PP Werner-Kock- StralRe

532 PP Beim Retteich

529 PP Mihlenstralle

537 PP Lastadie P3

532 PP Hermann-Lange-Str.

529 PP Musterbahn

539 PP Briickenweg

537 PP Lastadie P1

529 PP Parade

539 PP KanalstralRe P1

537 PP Lastadie P4 (WoMo)

532 PP Am Bahnhof (Taxistand)

539 PP KanalstraRe P2

537 PP Lastadie P5

532 PP WallstraRe

539 PP KanalstralRe P3

539 PP KanalstralRe P4

537 PP Radison SAS Hotel

561 PP Am Burgfeld/Gericht

539 PP Kanalstral3e StraRenrand

539 PP Fahrstralie

561 PP RoeckstralRe

539 PP Hixterdamm

548 PP Untertrave

561 PP Gr. Burgstralle

Travemiinde

Travemiinde

Travemiinde

154 PP Hafenbhf.(Vogteistr.)

536 PP Am Leuchtenfeld

502 PP Fahrvorplatz

502 PP Priwall

536 PP Kurgartenstralle

536 PP KirchenstralRe

534 PP Fischereihafen

536 PP Rose

536 PP Paul-Brimmer-Str.

535 PP Godewind

536 PP Trelleborgallee

536 PP Strandbahnhof

536 PP VogteistralRe

Bereich 1 Bereich 2 Bereich 3
Anzahl Tage in Euro pro Tag in Euro pro Tag in Euro pro Tag
1-6 2,0 3,5 5,0
7-19 2,5 4,0 5,5
>19 3,0 4.5 6,0
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Neue Fassung

Alte Fassung

Praambel

Die Hansestadt Lubeck und die KWL GmbH haben auf Grundlage
der Rahmenvereinbarungen vom 4./13.01.1994 wund der
Erganzung vom 6./16.12.1999 zuletzt mit Datum 27.09.2005
einen Pachtvertrag und einen Geschéaftsbesorgungsvertrag
geschlossen. Parkraum im Altstadtbereich steht in der
Hansestadt Libeck als grundsatzlich gebUhrenpflichtiges
Angebot zur Verfligung. Die Parteien dieses Vertrages gehen von
der Annahme aus, dass Parkraumnutzung in diesem Bereich
auch kinftig grundsatzlich gebihrenpflichtig bleiben wird.

Der bhisherige Geschéftsbesorgungsvertrag wie auch der dazu
gehorige Pachtvertrag laufen zum 31.12.2014 aus und sollen
verlangert werden. Dabei verfolgen die Vertragsparteien weiterhin
das Ziel, einerseits der Hansestadt Libeck einheitlich den Besitz
und Fruchtgenuss an samtlichen betroffenen Parkflachen zu
verschaffen und andererseits der KWL GmbH die
Bewirtschaftung aller Flachen gegen Entgelt zu Uberlassen. Um
dieses Ziel zu erreichen, haben die Parteien mit gleichem Datum
bereits den Pachtvertrag Uber konkrete Parkrdume und weitere
Anlagen verlangert. Dieser Pachtvertrag bildet gemeinsam mit
den nachfolgend getroffenen Regelungen das lbereinstimmende
Verstandnis der Parteien Uber das bestehende Parkkonzept auf
Grundlage der genannten Rahmenvereinbarung. Dieses
vorausgeschickt, schlieBen die nachfolgend néher bezeichneten
Parteien folgenden

Praambel

Die Hansestadt Lubeck und die KWL GmbH haben auf Grundlage
der Rahmenvereinbarungen vom 4./13.01.1994 wund der
Ergdnzung vom 6./16.12.1999 zuletzt am 15.12.2014 einen
Pachtvertrag und einen Geschaftsbesorgungsvertrag
geschlossen. Parkraum im Altstadtbereich steht in der
Hansestadt Libeck als grundsatzlich gebuhrenpflichtiges
Angebot zur Verfigung. Die Parteien dieses Vertrages gehen von
der Annahme aus, dass Parkraumnutzung in diesem Bereich
auch kinftig grundsatzlich gebihrenpflichtig bleiben wird.

Der bisherige Geschéaftsbesorgungsvertrag wie auch der dazu
gehorige Pachtvertrag sollen nun vor dem eigentlichen Ablauf
zum 31.12.2023 zugunsten Uberarbeiteter und angepasster
Regelungen vorzeitig erneuert werden. Dabei verfolgen die
Vertragsparteien weiterhin das Ziel, einerseits der Hansestadt
Libeck einheitlich den Besitz und Fruchtgenuss an samtlichen
betroffenen Parkflachen zu verschaffen und andererseits der
KWL GmbH die Bewirtschaftung aller Flachen gegen Entgelt zu
Uberlassen. Um dieses Ziel zu erreichen, haben die Parteien mit
gleichem Datum bereits den Pachtvertrag Uber konkrete
Parkrdume und weitere Anlagen erneuert. Dieser Pachtvertrag
bildet gemeinsam mit den nachfolgend getroffenen Regelungen
das Ubereinstimmende Verstandnis der Parteien Uber das
bestehende Parkkonzept auf Grundlage der genannten
Rahmenvereinbarung. Dieses vorausgeschickt, schlieen die
nachfolgend naher bezeichneten Parteien folgenden
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Geschaftsbesorgungsvertrag zur
Bewirtschaftung kommunaler Parkflachen
»Parkierung“

zwischen

der KWL GmbH, vertreten durch den Geschaftsfihrer Dirk
Gerdes, FalkenstralRe 11, 23564 Liubeck

—im Folgenden “KWL” genannt —
und

der Hansestadt Libeck, vertreten durch den Birgermeister,
Breite Strafl’e 62 (Rathaus), 23552 Libeck

— im Folgenden “Stadt” genannt —

Geschaftsbesorgungsvertrag zur
Bewirtschaftung kommunaler Parkflachen
,Parkierung“

zwischen

der KWL GmbH, vertreten durch den Geschaftsfuhrer Dirk
Gerdes, FalkenstraRe 11, 23564 Liubeck

—im Folgenden “KWL” genannt —
und

der Hansestadt Libeck, vertreten durch den Birgermeister,
Breite Stralle 62 (Rathaus), 23552 Libeck

— im Folgenden “Stadt” genannt —

§ 1 Gegenstand des Vertrages

Gegenstand dieses Vertrages ist die Ubertragung der
Parkraumbewirtschaftung von bestehenden entgeltpflichtigen
Parkflachen durch die Eigentimerin bzw. Pachterin, die
Hansestadt Lubeck, an KWL nach Mal3gabe der folgenden

§ 1 Gegenstand des Vertrages

Gegenstand dieses Vertrages ist die Ubertragung der
Parkraumbewirtschaftung von bestehenden entgeltpflichtigen
Parkflachen durch die Eigentimerin bzw. P&chterin, die
Hansestadt Libeck, an KWL nach MaRgabe der folgenden
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Bestimmungen. Bestimmungen.

§ 2 Parkflachen, Parkhduser und Parkleitsysteme
(nachstehend: Parkflachen), Erweiterungen

Die Stadt stellt die in der gesonderten Anlage 1 zu diesem
Vertrag naher bezeichneten entgeltpflichtigen Parkflachen, —
raume und -hauser zur Bewirtschaftung zur Verfiigung.

Von den in Anlage 1 genannten Vertragsgegenstanden ist
die Stadt Pachterin der im Folgenden néher bezeichneten
entgeltpflichtigen Parkhduser bzw. Parkleitsysteme:

a. Parkhaus ,Am Burgtor* (ehem. Rosenpforte),
KanalstraBe 1-5, 23552 Libeck, eingetragen im
Erbbaugrundbuch der Hansestadt Lubeck Blatt
28992, Flur 2, Flurstick 95/2 und Flur 3, Flurstiicke
10/3, 11/2, 13/2,

b. Parkhaus ,FalkenstralRe“, Falkenstralle 27, 23564
Lubeck, eingetragen im Grundbuch der Hansestadt
Lubeck Blatt 67067, Flur 1, Flurstiicke 2/90 und 2/89,

Parkleitsysteme in Libeck und Libeck-Travemiinde,

Schrankenanlagen an den Parkplatzen 3 und 5 an der
KanalstraRRe,

e. Parkierungseinrichtungen in LUbeck-Travemuinde:
Vogteistral3e,

f. samtliche Parkscheinautomaten in Libeck und
Libeck-Travemiinde,

§ 2 Parkflachen, Parkhduser und Parkleitsysteme
(nachstehend: Parkflachen), Erweiterungen

Die Stadt stellt die in der gesonderten Anlage 1 zu diesem
Vertrag naher bezeichneten entgeltpflichtigen Parkflachen, —
raume und -hauser zur Bewirtschaftung zur Verfigung.

Von den in Anlage 1 genannten Vertragsgegenstanden
ist die Stadt Pachterin der in 8 1 Abs.l1 des
Pachtvertrages , Parkobjekte” naher bezeichneten
entgeltpflichtigen Parkhauser, Parkleitsystemen (Anlage
2), Schrankenanlagen, Parkierungseinrichtungen und
Parkscheinautomaten.

Die Stadt kann der KWL weitere Parkflachen oder
Parkh&user durch schriftliche Erklarung zur Bewirtschaftung
nach den Regelungen dieses Vertrages Ubergeben.

Die Stadt entscheidet alleine dariiber, ob der Betrieb
konkreter Parkflachen und sonstiger Anlagen hoheitlich oder
gewerblich erfolgt.

Die Stadt ist berechtigt, aufgrund geénderter straen-,
verkehrs-, oder planungsrechtlicher  Entscheidungen,
Parkflachen oder Parkhauser aus dem Geltungsbereich
dieses Geschaftsbesorgungsvertrages herauszunehmen. Die
Erklarung muss schriftlich erfolgen.
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Die Stadt kann KWL weitere Parkflachen oder Parkh&user
durch schriftliche Erklarung zur Bewirtschaftung nach den
Regelungen dieses Vertrages lbergeben.

Die Stadt entscheidet alleine dartiber, ob der Betrieb
konkreter Parkflachen und sonstiger Anlagen hoheitlich oder
gewerblich erfolgt

Die Stadt ist berechtigt, aufgrund ge&nderter stralRen-,
verkehrs-, oder planungsrechtlicher  Entscheidungen,
Parkflachen oder Parkhauser aus dem Geltungsbereich
dieses Geschaftsbesorgungsvertrages herauszunehmen. Die
Erklarung muss schriftlich erfolgen.

8§ 3 Bewirtschaftung und Betrieb, Vollmacht, Vermarktung
und Preisgestaltung, Verkehrssicherung, Instandhaltung

KWL bewirtschaftet und betreibt im Namen und auf
Rechnung der Stadt die Parkflachen nach Mafl3gabe von Nr.
3. Ferner Ubernimmt KWL die alleinige Vermarktung dieser
Parkflachen und die Preisgestaltung hinsichtlich der
gewerblich  betriebenen Parkflachen nach vorheriger
Abstimmung mit der Hansestadt Libeck. Die Preisgestaltung
hoheitlich betriebener Parkflachen erfolgt durch die Stadt. Die
Bewirtschaftung durch die KWL umfasst sowohl die fir
Kurzparker wie auch fir die Dauervermietung.

Die Stadt bevollmachtigt KWL, sie gegeniuber Dritten
rechtsgeschéftlich zu vertreten. KWL ist es gestattet,
Untervollmacht zu erteilen. KWL darf von dieser Vollmacht
nur im Rahmen des ordentlichen Betriebs und der

8 3 Bewirtschaftung und Betrieb, Vollmacht, Vermarktung

und Preisgestaltung, Verkehrssicherung, Instandhaltung

1. Die KWL bewirtschaftet und betreibt im Namen und auf

Rechnung der Stadt die Parkflachen nach Mafigabe von Nr.
3. Ferner dbernimmt die KWL die alleinige Vermarktung
dieser Parkflachen und die Preisgestaltung hinsichtlich der
gewerblich  betriebenen Parkflachen nach vorheriger
Abstimmung mit der Hansestadt Libeck. Die Preisgestaltung
hoheitlich betriebener Parkflachen erfolgt durch die Stadt. Die
Bewirtschaftung durch die KWL umfasst sowohl die fiir
Kurzparker wie auch fir die Dauervermietung.

Die Stadt bevollmachtigt KWL, sie gegeniber Dritten
rechtsgeschaftlich zu vertreten. Der KWL ist es gestattet,
Untervollmacht zu erteilen. Die KWL darf von dieser
Vollmacht nur im Rahmen des ordentlichen Betriebs und der
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ordentlichen Bewirtschaftung der Parkflachen nach Mafl3gabe
von Nr. 3 Gebrauch machen.

Bewirtschaftung und Betrieb meint zunachst Vereinnahmung
der Erlése und Ausgleich der laufenden Kosten der
Bewirtschaftung sowie entsprechende doppische
Rechnungslegung durch KWL. KWL hat die Ein- und
Auszahlungen dieses Geschéftsbesorgungsvertrages
getrennt von den eigenen Geschaftsvorfallen aufzuzeichnen.
Hierzu sind auch separate Bankkonten (Inhaber = Stadt)
einzurichten bzw. weiterzubenutzen. Die gewerblich oder
hoheitliche eingestuften Parkflachen sind entsprechend den
Vorgaben der Stadt innerhalb der Rechnungslegung in
getrennten Mandanten aufzuzeichnen.

ordentlichen Bewirtschaftung der Parkflachen nach Mafl3gabe
von Nr. 3 Gebrauch machen.

Die Hansestadt Libeck fuhrt ihre Finanzbuchhaltung
nach den Regelungen der
Gemeindehaushaltsverordnung (GemHVO-Schleswig-
Holstein) selbst. Die KWL liefert als Geschéaftsbesorgerin
die  hierzu erforderlichen Daten  fir  diesen
Bewirtschaftungsvertrag wie folgt. Nach Anforderung
kdénnen weitere Berichte definiert werden.

Berichtswesen und Ubermittlung von Daten, Berichten
und Informationen (monatlich)

a. Bankauszige (im Dateiformat pdf)

b. Eingangsrechnungen/ Ausgangsrechnungen
nach Erfolgskonto getrennt —
Zusammenstellung von Listen (im Dateiformat
x1sx)
Offene Posten
Kreditoren
Debitoren
Summen und Saldenlisten

"m0 Qo0

Mit der Meldung fur den Monat Dezember sind folgende
zusétzliche Informationen fur die Jahresabschluss-
Erstellung der Hansestadt Liibeck bis zum 15. Januar des
Folgejahres zu Gbermitteln:

a. Vorratsbestande sowie Bank- und
Kassenbestande

b. Offene Posten mit Bewertung hinsichtlich der
Notwendigkeit von  Wertberichtigungen  fur
Forderungen
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Die KWL hat zum 30.06. eines Vorjahres eine Planung der
Einnahmen und Ausgaben fur das kommende Jahr zu
erstellen. AulRerordentliche Instandsetzungsmalinahmen ab
einer Summe von 50.000 Euro missen im Vorwege mit der
Stadt abgestimmt werden.

c. Forderungs- und Verbindlichkeitenspiegel
d. Vermdgensstatus (Salden der hier relevanten
Bilanzkonten nach § 48 GemHVO-Doppik)

Die KWL hat die Ein- und Auszahlungen dieses
Geschéftsbesorgungsvertrages getrennt von den eigenen
Geschaftsvorfallen aufzuzeichnen. Hierzu sind ggf.
separate Bankkonten durch die Stadt mit der KWL als
Verfigungsberechtigte einzurichten, soweit diese nicht
schon zur Verfugung stehen. Die gewerblich oder
hoheitlich eingestuften Parkflachen sind entsprechend den
Vorgaben der Stadt innerhalb der Rechnungslegung in
getrennten Mandanten aufzuzeichnen.

Die KWL hat zum 30.04. eines Vorjahres eine Planung
der Einnahmen und Ausgaben sowie der Ertrage und
Aufwendungen fir das kommende Jahr als Zuarbeit zur
Haushaltsplanung der Stadt Zu Ubermitteln.
AulBerordentliche InstandsetzungsmalRnahmen ab einer
Summe von 50.000 Euro missen im Vorwege mit der
Stadt abgestimmt werden. Nach Eingang der
Genehmigung zur Haushaltssatzung wird die Stadt die
KWL unverziglich informieren.

Zur Erfallung aller sich aus dem Pachtvertrag ergebenen
Instandsetzungs- und Instandhaltungsverpflichtungen
der Stadt bedient sich diese der KWL im Rahmen dieses
Geschéaftsbesorgungsvertrages.
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5. Weiter sind folgende Leistungen der KWL im Rahmen dieses
Geschéftsbesorgungs-vertrages erfasst:

a.) im Rahmen der offentlichen Parkflachen an
StraRenrandern:

- Wartung und Leerung der
Parkscheinautomaten

b.) im Rahmen der sonstigen hoheitlich oder
gewerblich betriebenen oéffentlichen Parkplatze:

- Erhalt einer nutzungsgerechten
Oberflachenbeschaffenheit der Parkflachen

- Wartung und Leerung der
Parkscheinautomaten

- Grunpflege

- StraRenreinigung einschlie3lich der Schnee-
und Glatteisbeseitigung sowie
Mullentsorgung

- Nicht erfasst sind ausdrucklich die
Instandhaltung und Wartung der
Beleuchtungseinrichtungen sowie der
Beschilderung gemaR der StVO. Diese
Leistungen werden von dem Bereich
Stadtgrin und Verkehr erbracht und diesem
gesondert erstattet.

c). im Rahmen des Parkhausbetriebes gemaf
Pachtvertrag (Parkhduser Am Burgtor und
Falkenstral3e), sowie des Parkhauses am

6.

Weiter sind folgende Leistungen der KWL im Rahmen dieses
Geschaftsbesorgungs-vertrages erfasst:

a.) im Rahmen der o6ffentlichen Parkflachen an
StralRenré&ndern:

- Wartung und Leerung der
Parkscheinautomaten

b.) im Rahmen der sonstigen hoheitlich oder
gewerblich betriebenen 6ffentlichen Parkplatze:

- Erhalt einer nutzungsgerechten
Oberflachenbeschaffenheit der Parkflachen

- Wartung und Leerung der
Parkscheinautomaten

- Grunpflege

- StraRenreinigung einschliel3lich der Schnee-
und Glatteisbeseitigung sowie
Mullentsorgung

- Nicht erfasst sind ausdrucklich die
Instandhaltung und Wartung der
Beleuchtungseinrichtungen sowie der
Beschilderung gemall der StVO. Diese
Leistungen werden von dem Bereich
Stadtgrin und Verkehr erbracht und diesem
gesondert erstattet

c). im Rahmen des Parkhausbetriebes geman
Pachtvertrag (Parkhauser Am Burgtor und
Falkenstral3e), sowie des Parkhauses am
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Holstentor:

Instandhaltung und Wartung der Anlagen
zur  Wasserversorgung, Entwasserung,
Stromversorgung und der  sonstigen
technischen Einrichtungen wie
Benzinabscheider und Grundwasser-
reinigungsanlagen.

Durchfiihrung der Unterhaltsreinigung und
Grlnpflege

Stral3enreinigung einschlie3lich  Schnee-
und Glatteisbeseitigung

Uberwachung der Parkhauser und
Gestellung von Parkhauswachtern

- Betrieb, Instandhaltung und
Effektivitatsoptimierung der Parkleitsysteme

d.) Sonstiges:

- Bewerbung der Parkflachen incl.
Internetauftritt

- Festlegung und Veréanderung der Preise flr
die gewerblich betriebenen Parkflachen

- Entwicklung von Parkkonzepten in
Zusammenarbeit mit der Stadt

- Beratung und Zuarbeit beim Thema Parken

6. Die Kosten sowohl der Instandhaltung und Instandsetzung
tragt die Stadt, soweit sich nicht hinsichtlich durch die Stadt
gepachteter Objekte aus dem jeweiligen Pachtvertrag ein
anderes ergibt. Die entstehenden Kosten werden durch KWL

Holstentor:

- Instandhaltung und Wartung der Anlagen
zur  Wasserversorgung, Entwasserung,
Stromversorgung und der  sonstigen
technischen Einrichtungen wie
Benzinabscheider und Grundwasser-
reinigungsanlagen.

- Durchfihrung der Unterhaltsreinigung und
Griunpflege

- StralBenreinigung einschlieBBlich  Schnee-
und Glatteisbeseitigung

- Uberwachung der Parkhauser und
Gestellung von Parkhauswéachtern

- Betrieb, Instandhaltung und
Effektivitatsoptimierung der Parkleitsysteme

d.) Sonstiges:

- Bewerbung der Parkflachen incl.

Internetauftritt

- Festlegung und Veranderung der Preise flr
die gewerblich betriebenen Parkflachen

- Entwicklung von Parkkonzepten in
Zusammenarbeit mit der Stadt

- Beratung und Zuarbeit beim Thema Parken

7. Die Kosten sowohl der Instandhaltung und
Instandsetzung tragt die Stadt, soweit sich nicht
hinsichtlich durch die Stadt gepachteter Objekte aus
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fur die Stadt im Rahmen dieses
Geschéftsbesorgungsvertrages bezahlt. Sollten die
Bankguthaben der Bankkonten gemafl § 3 Nr. 3 nicht
ausreichen, muss die Stadt entsprechende Guthaben
sicherstellen.

Trager der Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich der
Parkflachen unter Nr. 5 a und b (Stralenrandflachen,
hoheitlich und gewerblich betriebene Parkplatze) und Nr. 5 c
fur das Parkhaus Holstentor ist die Stadt, welche sich zur
Erfllung dieser Verpflichtungen der KWL als Dienstleister
bedient. Hinsichtlich der Parkflachen unter Nr. 5 c¢
(Parkhauser Kanal- und Falkenstral3e) und sonstiger
Pachtgegensténde ist KWL Trager der
Verkehrssicherungspflichten.

Dem jeweiligen Trager der Verkehrssicherungspflicht obliegt
es, insoweit far einen ausreichenden
Haftpflichtversicherungsschutz zu sorgen.

9. Die Stadt erhalt jederzeit das Recht zum Einblick in die

dem jeweiligen Pachtvertrag ein anderes ergibt. Diese
Kosten werden durch die KWL fur die Stadt im Rahmen
dieses Geschaftsbesorgungsvertrages bezahlt. Sollten
die Bankguthaben der speziellen Bankkonten nicht
ausreichen, muss die Stadt entsprechende Guthaben
anschaffen.

Trager der Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich der
Parkflachen unter Nr. 6 a und b (StralBenrandflachen,
hoheitlich und gewerblich betriebene Parkplatze) und c
Parkhaus Holstentor ist die Stadt, welche sich zur Erfiillung
dieser Verpflichtungen der KWL als Dienstleister bedient.
Hinsichtlich der Parkflachen unter Nr. 6 ¢ (Parkhduser Kanal-
und Falkenstraf3e) und sonstiger Pachtgegenstande ist die
KWL Trager der Verkehrssicherungspflichten. Sofern die
KWL zunachst in eigenem Namen diese
Verkehrssicherungspflichten ausfihrt, sind diese Kosten
an den Geschiéftsbesorgungsvertrag , Parkierung“ zu
berechnen.

Dem jeweiligen Trager der Verkehrssicherungspflicht obliegt
es, insoweit fur einen ausreichenden
Haftpflichtversicherungsschutz zu sorgen.

10. Die Stadt erhélt jederzeit das Recht zum Einblick in die
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Geschaftsunterlagen dieses Geschaftsbesorgungsvertrages.
Das Rechnungsprifungsamt erhalt das Recht zur Priufung
der Jahresabrechnungen dieses Geschifts-
besorgungsvertrages fur die Parkierungseinrichtungen und
der ihnen zu Grunde liegenden MalBhahmen und
Entscheidungen mit der Befugnis, dazu auch die bei der KWL
GmbH vorhandenen Unterlagen einzusehen.

Geschaftsunterlagen dieses Geschaftsbesorgungsvertrages.
Das Rechnungsprifungsamt erhalt das Recht zur Prifung
der Jahresabrechnungen dieses
Geschaftsbesorgungsvertrages far die
Parkierungseinrichtungen und der ihnen 2zu Grunde
liegenden MafRBnahmen wund Entscheidungen mit der
Befugnis, dazu auch die bei der KWL GmbH vorhandenen
Unterlagen einzusehen.

§ 4 Beginn, Dauer, Kiindigung

Der Vertrag beginnt am 01.01.2014 . Er wird zunachst auf
eine Laufzeit von 10 Jahren fest geschlossen, d.h. bis zum
31.12.2023 Nach vier Vertragsjahren wird die Vergitung
nach 8 5 Nr. 1 fur die Vertragsjahre sechs bis zehn erneut
einvernehmlich verhandelt. Sollten sich die Parteien nicht bis
zum 30.06.2018 einigen konnen, endet das Geschafts-
besorgungsverhéltnis zum 31.12.2018.

Der Vertrag verlangert sich nach Ablauf von 10 Jahren um
jeweils 5 Jahre, wenn er nicht durch eine Vertragspartei
gekiindigt wird. Die Kiindigung ist schriftlich unter Einhaltung
einer Frist von einem Jahr zum Ende der Laufzeit bzw. dem
jeweiligen Verlangerungszeitraum zu erklaren.

Eine Kindigung des Vertrages aus wichtigem Grund ist
moglich. Fir sie gilt § 314 BGB.

8 4 Beginn, Dauer, Kiindigung

Der Vertrag beginnt am 01.01.2021. Er wird zunachst auf
eine Laufzeit von 12 Jahren fest geschlossen, d.h. bis zum
31.12.2032.

Der Vertrag verlangert sich danach um jeweils 5 Jahre,
wenn er nicht durch eine Vertragspartei gekindigt wird.
Die Kindigung ist schriftlich unter Einhaltung einer Frist von
einem Jahr zum Ende der Laufzeit bzw. dem jeweiligen
Verlangerungszeitraum zu erklaren.

Eine Kindigung des Vertrages aus wichtigem Grund ist
moglich. Fur sie gilt § 314 BGB.
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Sollte die Buirgerschaft der Hansestadt Lubeck durch
politische Parteien eingebrachte Beschliisse fassen, die die
Geschaftsgrundlage dieses Vertrages beeintrachtigen, kann
das Vertragsverhéaltnis von beiden Parteien zum Ende des
Kalenderjahres, in dem die Beschlussfassung erfolgt,
gekiindigt werden.

Sollte die Birgerschaft der Hansestadt Lubeck durch
politische Parteien eingebrachte Beschliisse fassen, die die
Geschaftsgrundlage dieses Vertrages beeintrachtigen, kann
das Vertragsverhaltnis von beiden Parteien zum Ende des
laufenden Kalenderjahres gekindigt werden.

§ 5 Vergltung, Falligkeit

KWL erhélt eine Vergitung pro Stellplatz von jahrlich 105,- €
zzgl. jeweils geltender gesetzlicher Umsatzsteuer. Andert
sich der vom Statistischen Bundesamt ermittelte
Verbraucherpreisindex seit der letzten Zahlungsanpassung
um mindestens 5 % nach oben oder unten, andert sich auch
die Vergiitung pro Stellplatz in entsprechendem prozentualen
Verhéltnis mit Wirkung ab dem auf die Anderung folgenden
Monat.

An die Stelle des bezeichneten Lebenshaltungskostenindex
tritt die ihm am né&chsten kommende Erhebung, falls der
Index in seiner bisherigen Form nicht fortgefihrt werden
sollte.

Bei der Berechnung der stellplatzbezogenen Vergitung
gehen die Parteien Ubereinstimmend von derzeit 4.700 zu
bewirtschaftenden Stellplatzen aus, siehe Anlage 2.

Die sich aus Nr. 1 ergebende Vergitung ist anteilig zu 1/12

8 5 Vergutung, Falligkeit

Die KWL erhdlt eine Vergutung pro Stellplatz von jahrlich
110,- € zzgl. jeweils geltender gesetzlicher Umsatzsteuer.

Die KWL erhalt abweichend von Nr. 1 fur den Park & Ride
Parkplatz an der Lohmuhle jahrlich eine Vergitung von
20,00 € zzgl. geltender gesetzlicher Umsatzsteuer. Der
Parkplatz verfligt tber 325 Stellplatze.

Bei der Berechnung der stellplatzbezogenen Vergitung
gehen die Parteien Ubereinstimmend von derzeit 4245 zu
bewirtschaftenden Stellplatzen aus, siehe Anlage 2.

Die sich aus Nr. 1 ergebende Vergltung ist anteilig zu 1/12
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zum jeweils dritten Werktag eines jeden Monats zur Zahlung
an KWL fallig. KWL stellt der Stadt monatlich eine Rechnung
zuziglich der jeweils geltenden gesetzlichen Mehrwertsteuer
aus. Die Vergitung ist durch KWL fir die Stadt aus dem
Bankkonto des Geschiftsbesorgungsvertrages
auszugleichen. Sollten die Bankguthaben nicht ausreichen,
wird die Stadt eine entsprechende Auffullung vornehmen.

zum jeweils dritten Werktag eines jeden Monats zur Zahlung
an KWL fallig. KWL stellt der Stadt monatlich eine Rechnung
zuziglich der jeweils geltenden gesetzlichen Mehrwertsteuer
aus. Die Vergutung ist durch die KWL aus dem Bankkonto
des Geschéftsbesorgungsvertrages zu entnehmen. Sollten
die Bankbestande nicht ausreichen, wird die Stadt eine
entsprechende Auffullung vornehmen.

§ 6 Uberschuss und Unterdeckung, Abrechnung

Zum Beginn dieses Geschéaftsbesorgungsvertrages am
31.12.2013/ 01.01.2014 ist die Instandhaltungsriicklage mit
310.702,94 € dotiert. Uber die Verwendung dieser Mittel
entscheidet die Stadt; bis auf Weiteres wird der Betrag
vorgetragen.

Im Rahmen der jahrlichen Planung hat die KWL
nachzuweisen, welche OptimierungsmafRnahmen
vorgenommen worden sind, um Einnahmeerhthungen zu
erzielen, bzw. Mindereinnahmen zu vermeiden.

Von dem Uberschuss erhalten fir 2014 die Stadt 5/6 und
KWL 1/6. Ab dem 1.1.2015 verandert sich das Verhaltnis auf
Stadt 9/10 und KWL 1/10. Ab dem 1.1.2016 verandert es sich
nochmals auf 11/12 fir die Stadt und KWL 1/12.

Der Uberschuss / Fehlbetrag im Sinne von Nr. 1 bzw. 3
berechnet sich derart, dass von der Summe aller Einnahmen

1.

§ 6 Uberschuss und Unterdeckung, Abrechnung

Im Rahmen der jahrlichen Planung hat die KWL
nachzuweisen, welche OptimierungsmaflRnahmen
vorgenommen worden sind, um Einnahmeerh6hungen zu
erzielen, bzw. Mindereinnahmen zu vermeiden.

Von dem Uberschuss (Jahresergebnis) erhalten die Stadt
4/5 und die KWL 1/5.

3. Der Uberschuss / Fehlbetrag im Sinne von Nr. 2 berechnet

sich derart, dass von der Summe aller Ertrage aus der
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aus der Bewirtschaftung der Parkflachen die Summe der
Ausgaben abgezogen wird.

Bewirtschaftung der Parkflachen die Aufwendungen
abgezogen werden. Hierzu zahlen auch die Aufwendungen
der Stadt die sich im Rahmen der Regelungen des
Pachtvertrages ergeben.

4. Uber die erzielten Parkentgelte, Miet- und sonstigen

Einnahmen und der im Rahmen Bewirtschaftung
entstandenen Kosten einschliel3lich der im Rahmen des
Pachtvertrages entstandenen Pachtaufwendungen erstellt
die KWL monatlich detaillierte Abrechnungen und eine
jahrliche Gesamtabrechnung.

Sofern Erklarungen zur Umsatzsteuer erforderlich sind, sind
diese von der Stadt beim Finanzamt einzureichen. Die daflr
notwendigen Unterlagen werden von der KWL monatlich
gemal dem von der Stadt vorgegebenen Terminplan zur
Verfiigung gestellt.

Der Uberschuss / Fehlbetrag im Sinne von Nr. 2 wird auf
Basis der jahrlichen Gesamtabrechnung im Laufe des 1.
Quartals des Folgejahres ermittelt und abgerechnet.

§ 7 Sonderveranstaltungen, Verhaltnis zu Dritten,
Kommunikation

1. Die Stadt ist berechtigt, die Parkflaichen i.S.d. § 3 Nr. 5 a und
b befristet einer abweichenden Nutzung auch Dritten etwa im
Rahmen von Veranstaltungen zur Verfiigung zu stellen.. Die
anderweitige Nutzung erfolgt grundsatzlich gegen Entgelt.
Die Verwaltung der Parkflachen Gbernimmt auch in diesen

§ 7 Sonderveranstaltungen, Verhéaltnis zu Dritten,
Kommunikation

1. Die Stadt ist berechtigt, die Parkflachen i.S.d. 8 3 Nr. 6 a und
b befristet einer abweichenden Nutzung auch Dritten etwa im
Rahmen von Veranstaltungen zuzufihren. Die anderweitige
Nutzung erfolgt grundsatzlich gegen Entgelt. Die Verwaltung
der Parkflachen Ubernimmt auch insoweit die KWL im
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Fallen die KWL im Rahmen der Bewirtschaftung nach 8§ 3
dieses Vertrages.

Das im Falle abweichender Nutzung zu leistende Entgelt wird
den Einnahmen aus der Bewirtschaftung der Parkflachen
zugefihrt. Eine Uberlassung an Dritte wird nur erfolgen,
wenn mindestens eine Vergltung gesichert ist, die den
durchschnittlichen  Einnahmen aus der Nutzung als
Parkflache in dem konkreten Zeitraum nach Jahr und Tag
entspricht. Die jeweilige Vergitung ist stellplatzbezogen der
Anlage 3  zu entnehmen, welcher Bestandteil dieses
Vertrages ist.

Im Rahmen der Vermarktung wird KWL interessierten Dritten
auch fur die Stadt als Ansprechpartner zur Verfiigung stehen.
Die Stadt  wird potentielle Interessenten und
Informationsbedurftige stets an KWL verweisen. Soweit
stadtische Belange auf3erhalb dieser Vereinbarung berihrt
werden, wird die Stadt KWL zur Weiterleitung an Dritte eine
Liste mit Ansprechpartnern zur Verfiigung stellen.

Rahmen der Bewirtschaftung nach § 3 dieses Vertrages.

Das im Falle abweichender Nutzung zu leistende Entgelt wird
den Einnahmen aus der Bewirtschaftung der Parkflachen
zugefihrt. Eine Uberlassung an Dritte wird nur erfolgen,
wenn mindestens eine Vergltung gesichert ist, die den
durchschnittichen  Einnahmen aus der Nutzung als
Parkflache in dem konkreten Zeitraum nach Jahr und Tag
entspricht. Die jeweilige Vergitung ist stellplatzbezogen der
Anlage 3 zu entnehmen, welcher Bestandteil dieses
Vertrages ist.

Im Rahmen der Vermarktung wird KWL interessierten Dritten
auch fur die Stadt als Ansprechpartner zur Verfligung stehen.
Die Stadt  wird potentielle Interessenten und
Informationsbedurftige stets an KWL verweisen. Soweit
stadtische Belange auf3erhalb dieser Vereinbarung berihrt
werden, wird die Stadt KWL zur Weiterleitung an Dritte eine
Liste mit Ansprechpartnern zur Verfligung stellen.

§ 8 sonstige Vereinbarungen

Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bedurfen
der Schriftftorm. Dies gilt auch fir die Anderung oder
Erganzung dieser Klausel.

Mindliche Nebenabreden existieren nicht.

§ 8 sonstige Vereinbarungen

Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bedurfen
der Schriftftorm. Dies gilt auch fir die Anderung oder
Erganzung dieser Klausel.

Muindliche Nebenabreden existieren nicht.
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Der Geschéftsbesorgungsvertrag vom 27.09.2005 einschl.
der Anlagen, sowie der Nachtrage vom 11.02.2006,
04.10.2007 09.10.2007, 31.01.2008, 03.07.2008, und
14.06.2013 wird in gegenseitigem Einvernehmen mit Wirkung
zum 31.12.2013 aufgehoben.

Sofern eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein
sollte, wird dadurch die Geltung des Vertrages im Ubrigen
nicht berihrt. Die Parteien verpflichten sich schon heute,
unverzuglich eine der unwirksamen Bestimmung dem Sinne
und der wirtschaftlichen Bedeutung nach moglichst nahe
kommende andere Bestimmung zu vereinbaren.

Hiermit wird der Geschéaftsbesorgungsvertrag vom 15.12.
2014 einschl. der Anlagen 1 und 2 in gegenseitigem
Einvernehmen zum 31.12.2020 aufgehoben.

Sofern eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein
sollte, wird dadurch die Geltung des Vertrages im Ubrigen
nicht berdhrt. Die Parteien verpflichten sich schon heute,
unverzuglich eine der unwirksamen Bestimmung dem Sinne
und der wirtschaftlichen Bedeutung nach mdglichst nahe
kommende andere Bestimmung zu vereinbaren.
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