Hansestadt LUBECK =

» Nr. VO/2021/09717
offentlich

Liibeck, 28.01.2021
Vorlage

-offentlich-

Verantwortliche Bereiche:
2.280 - Wirtschaft und Liegenschaften

Bearbeitung: Kerstin Bruhse (E-Mail: kerstin.bruhse@luebeck.de Telefon: 122-2324)

Verkauf eines mit einem Erbbaurecht belasteten Grundstuickes Lu-
beck, Jagersteig

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit

01.03.2021 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung

10.05.2021  Wirtschaftsausschuss und Ausschuss fir ~ Offentlich zur Vorberatung
den "Kurbetrieb Travemiinde (KBT)"

18.05.2021 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung

20.05.2021 Burgerschaft der Hansestadt Lubeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Das mit einem bis zum 31.12.2025 befristeten Erbbaurecht zugunsten von Frau Imke Ruh-
le-Schacht belastete Grundstiick in Libeck, Jagersteig 1, zur Grolie von 826 m? ist an
die Erbbauberechtigte zu einem Kaufpreis in Hohe von 201.874,40 EUR zu verkaufen.

2. In dem abzuschlieRenden Kaufvertrag ist ein Bebauungsverbot fir die im Lageplan (Anla-
ge 4) grau dargestellte Grundstiicksflache und eine wertgesicherte Nachzahlungsver-
pflichtung fir den Fall aufzunehmen, dass im hinteren Grundstiicksbereich bei ggf. zu ei-

nem spateren Zeitpunkt vorliegenden Baurecht, weitere Gebdude realisiert werden soll-
ten.

3. Alle mit dem Abschluss und der Durchfihrung des Kaufvertrages verbundenen Kosten
einschlieBlich der Grunderwerbsteuer sind von der Kauferin zu tragen.

Verfahren:
Bereiche/Projektgruppen Ergebnis
1.201 — Haushalt und Steuerung Zustimmung
1.300 — Recht Keine rechtlichen Bedenken
5.610 - Stadtplanung Zustimmung
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein- Begrindung:

Eine Beteiligung von Kindern und Jugendli-
chen hat nicht stattgefunden, da Auswir-
kungen auf Kinder / Jugendliche durch den
Verkauf des Grundstuckes nicht gegeben
sind.
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Die Malinahme ist: X | neu
X | freiwillig
vorgeschrieben durch:

Finanzielle Auswirkungen: X | Ja (Anlage 1)
Nein

Auswirkung auf den Klimaschutz: X | Nein
Ja — Begrindung:

Begrindung der Nichtoffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Das Grundstiick Jagersteig 1 liegt in keinem gultigen Bebauungsplangebiet. Die Zulassigkeit
von Bauvorhaben beurteilt sich hier nach den Maligaben des § 34 BauGB, wonach zur Zeit
Baurecht fir die Bebauung in zweiter Reihe nicht besteht.

Fur den Fall, dass ggf. zu einem spateren Zeitpunkt Baurecht fiir eine Bebauung in zweiter
Reihe auf der rickwartigen Teilflache von ca. 427 m? (s. Lageplan, Anlage 4) erméglicht und
realisiert wird, ist ein Betrag in Héhe von EUR 12.885,60 nachzuzahlen. Der Nachzahlungs-
betrag wird durch Bindung an den Verbraucherpreisindex wertgesichert. Der Differenzbetrag
ergibt sich aus der Differenz des Bodenrichtwertes nach UbergréRenberechnung und dem
Bodenrichtwert ohne UbergréRenberechnung. Diese Verpflichtung wird abgesichert durch
ein Bebauungsverbot. Der Kaufer ist verpflichtet, diesen Hinweis bei WeiterverauRerung wei-
terzugeben

Der Erbbauberechtigten wurde der Kaufpreis auf inre Nachfrage hin am 27.08.2020 schrift-
lich mitgeteilt. Die Erbbauberechtigten hat am 01.12.2020 schriftlich erklart, dass sie das
Erbbaugrundstiick erwerben méchte.

Der Verkauf erfolgt auf Grundlage des Beschlusses der Blirgerschaft vom 28.04.2016 (VO
Nr. 2015/03216) zu den auslaufenden Erbbaurechten. Der Kaufpreis errechnet auf der
Grundlage der Bodenrichtwertkarte mit Stand vom 31.12.2018 des Gutachterausschusses
fur Grundstlickswerte und des Beschlusses vom 18.05.2017 (Wegfall des Aufschlages von
10 %) gem. Anlage 2 dieser Vorlage.
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Gem. dem Blurgerschaftsbeschluss vom 20.06.1974 (Drs.Nr. 77) werden folgende Eckpunkte
im Kaufvertrag zusatzlich vereinbart:
- Vorkaufsrecht fur alle Verkaufsfalle mit einer Frist von 10 Jahren

Durch den Verkauf entfallt ein jahrlicher Erbbauzins von z.Z. EUR 63,34.

Es ist der mit dem Bereich Recht abgestimmte Muster-Kaufvertrag zu verwenden.
Anlagen:

Anlage 1 — Finanzielle Auswirkungen

Anlage 2 — Kaufpreisberechnung

Anlage 3 — Nichtoffentlichkeit
Anlage 4 - Lageplan

Senator Sven Schindler
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Bereich: 2.280 - Wirtschaft und Liegenschaften Anlage zur Vorlage vom Anlage 1
Produkt: 111020 - Grundstiicksmanagement 28.01.2021
VO-Nr.: 2021/09717
2. Verfahrensiibersicht — Finanzielle Auswirkungen INVESTIV
(Bei investiven Mallnahmen ist zunachst die Anlagenbuchhaltung (1.210) zu beteiligen!)
Finanzielle Gesamtbetrége der
Auswirkungen in€ MaRnahme, 2021 2022 2023 2024
AfA und SoPo
Ertrage 201.621,04 201.811,06 -63,34 -63,34 -63,34
Aufwendungen -15.443,84 -15.443,84
davon: *) entfallender Erbbauzins fur die Restlaufzeit 4 Jahre) = 253,36 EUR
201.874,40 EUR (Kaupfreis) ./. 253,36 EUR =201.621,04 EURO
Sonderposten-
auflésung (SoPo)
Abschreibungen (AfA)
Anlagenabgang -15.443,84 -15.443,84
Gesamtauswirkung 186.177,20
Ergebnisplan
voraussichtl. Zinsen ca.
Einzahlungen 201.621,04 201.811,06 -63,34 -63,34 -63,34
Auszahlungen
Gesamtauswirkung 201.621,04|(Ist das Ergebnis negativ, gilt der Betrag als kreditfinanziert!)
Finanzplan
2021 Ergebnisplan Finanzplan
Mittel veranschlagt X X Ergebnisplan Finanzplan
Zusatzl. zu ordnen Gesamtlaufzeit Gesamtlaufzeit
Haushaltsbelastend
Haushaltsentlastend X X X X
Haushaltsneutral
Haushaltsjahr Produktsachkonten Ergebnisplan
2021 Bezifferung Bezeichnung Betrag in €
(Minder) 111020 000.4411001 [Grundstiicksmanagment / -63,34
Ertrage: Ertrage aus Erbbaurecht
(Erbbauzinsen)
(Mehr)
Ertrage:
(Mehr) 612003 000.4541000 |Grundstiicksan- und - 201.874,40
Ertrage: verkaufe / Ertréage
a.d.VerauR.v. Grst./Geb.
(Minder)
Aufwendungen:
(Mehr) 612003 000.5711001 |Grundstiicksan- und - -15.443,84
Aufwendungen: verkaufe / Verlust aus
Verkauf
Saldo Ergebnisplan 186.367,22
Produktsachkonten Finanzplan
Bezifferung Bezeichnung Betrag in €
(Minder) 111020 000.6411001 |Grundstiicksmanagment / -63,34
Einzahlungen: EZ aus Erbbaurecht
(Erbbauzinsen)
(Mehr)
Einzahlungen:
(Mehr) 612003 000.6821000 |Grundstiicksan- und - 201.874,40
Einzahlungen: verkaufe / Einzahlungen
a.d.VerauR.v. Grst./Geb.
(Minder)
Auszahlungen:
(Mehr)
Auszahlungen:
Saldo Finanzplan 201.811.,06




2.280 - Wirtschaft, und Liegenschaften Sachbearbeiterin: Kerstin Bruhse

280.4 - Erbbaurechtsmanagement App.: 122 - 23 24

28.01.2021

Allgemeine Angaben zum EB
Aktenzeichen: LG 4098
Grundsttck in Lubeck: Jagersteig 1
GrundsticksgroRRe 826 m2
Laufzeit d. Erbbaurechtes: 31.12.2025
1. unbelasteter Bodenwert
(Bodenrichtwertkarte 2018)

Richtwert je m2; 260,00 EUR
Grundstiicksgrolie: 826 m2
BezugsgroRe It. Richtwertkarte: 600 m2
Umrechnungskoeffizient: 0,94
angepasster Bodenwert je m2; 244,40 EUR
Bodenwert flr Kaufpreisberechnung: 244,40 EUR
angepasster Kaufpreis: 201.874,40 EUR




2. Rendite

(zu erwartender EBZ p.a./unbelasteter Bodenwertx100)

zu erwartender Erbbauzins p.a.: 63,34 EUR
angepasster Bodenwert (Kaufpreis): 201.874,40 EUR
Rendite in %: 0,03%
Erbbauzins Uber gesamte Restlaufzeit: 253,36 EUR

3. Differenzbetrag aus Nachzahlungsverpflichtung

Kaufpreis aus Ziffer 1: 201.874,40 EUR
Kaufpreis ohne URF 214.760,00 EUR
Nachzahlungsbetrag 12.885,60 EUR

4. Gesamtbetrachtung

Kaufpreis aus Ziffer 1: 201.874,40 EUR
Erbbauzins lber die gesamte Laufzeit: 253,36 EUR
Bilanzwert: 15.443,84 EUR
Differenz: 186.177,20 EUR




if/Z

Hansestadt Libeck

Der Burgermeister

Bereich Wirtschaft und Liegenschaften
Fischstrale 1-3

23539 Libeck

Verkauf eines Erbbaurechts in Liibeck, Jigersteig 1 — LBG 4098
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Aufgrund der Hohe des Grundstlickswertes entscheidet die Blrgerschaft der Hansestadt

Libeck Uber den Verkauf des 0.g. Erbbaurechts.

Sie als Erbbauberechtigte haben die Wahl, ob Ihr Anliegen im &ffentlichen oder im
nichtéffentlichen Teil der Blrgerschaftssitzung behandelt werden soll.

Dabei werden Informationen wie der Namen des Erbbauberechtigten, Adresse des

Erbbaurechts, Laufzeit des Erbbaurechts, Hohe des Erbbauzinses und auch die Hohe des

Grundstickswertes ver6ffentlicht.

Kreuzen Sie bitte an, ob der Verkauf Ihres Erbbaurechtes im ffentlichen oder im

nichtéffentlichen Teil der Blirgerschaftssitzung behandelt werden soll und schicken Sie

dieses Anschreiben unterzeichnet von allen Erbbauberechtigten an die Hanestadt Liubeck

zurlick.

Die Beratung und Entscheidung Uiber mein Erbbaurecht soll im

[T sffentlichen Teil

D nichtoffentlichen Teil

der Burgerschaftssitzung stattfinden.
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Datum Unterschrift des Erbbauberechtigten

Bitte ausgefiilit und unterschrieben zuriick an die Hansestadt Liibeck!
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2.280 - Bereich Wirtschaft und Liegenschaften

Gemarkung: Israelsdorf MaRstab: 1:1000

Flur: 9 Datum: 14.12.2020
Bearbeiter: Meynberg
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