Hansestadt LUBECK ™

Sachstand Bebauungsplanverfahren

Wulfsdorf / Karkfeld
Steinrader Damm 14 bis 34
Niendorf / Holzkoppel

Bauausschuss am 07.12.2020



Hansestadt LUBECK ™

Bebauungsplanverfahren
11.03.00 - Wulfsdorf / Karkfeld



B-Planverfahren 11.03.00 - Wulfsdorf / Karkfeld
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B-Planverfahren 11.03.00 - Wulfsdorf / Karkfeld
Luftbild
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B-Planverfahren 11.03.00 - Wulfsdorf / Karkfeld
Naturschutz Schutzgebiete / geschutzte Biotope
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B-Planverfahren 11.03.00 - Wulfsdorf / Karkfeld

Erfolgte Schritte:

04.11.2019: Aufstellungsbeschluss
18.12.2020: offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
10.06.2020: Einladungsschreiben Eigentimer mit Informationen zum Verfahren und

Hinweis auf Erfordernis eines Entwicklers, Anlagen: Zeitschiene und Muster

stadtebaulicher Vertrag

08.07.2020: Einholung der Stellungnahmen der Fachbehérden (Bereichsbeteiligung)
Juli 2020: Termin mit den Eigentiimern
Folgend: Beantwortung von Fragen interessierter Entwickler
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B-Planverfahren 11.03.00 - Wulfsdorf / Karkfeld

Ziele Aufstellungsbeschluss:
- Schaffung eines Wohngebiets mit bis zu 22 freistehenden Einfamilienhausern
- Anpflanzung von Baumen
Inhalt zugesandter stadtebaulicher Vertragsentwurf:
- Verkauf der Baugrundsticke innerhalb eines Jahres an Bauwillige zur Eigennutzung

- Bebauung binnen drei Jahren nach Erwerb

- Errichtung von 30% der Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau
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B-Planverfahren 11.03.00 - Wulfsdorf / Karkfeld

Entwurf des Eigentimers zum Aufstellungsbeschluss

| K 4™
& o® 3 &% N
© e )| g

LEGENDE

ems e UMGRIFF PLANGEBIET
STRASSE
s KMNICK
RAD-/FUSSWEG
—— GRUNDSTUCKSGRENZE
@ @ BAUME/BUSCHE
B B HAUSER

Hansestadt LUBECK ™



B-Planverfahren 11.03.00 - Wulfsdorf / Karkfeld

Planungsziele / Stellungnahmen der Fachbehdrden:

» Berucksichtigung der Knickstrukturen

« Wegeverbindungen fir die Naherholung schaffen

« Berlcksichtigung offentlich geférderter Mietwohnungsbau (30%)

« Erweiterungserfordernis der freiwilligen Feuerwehr (um ca. 10 Meter)
 Erganzung der Vorrader Stral3e mit Geh- und Radwegen

o SchmutzwassererschlieBung frihestens ab 2025
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B-Planverfahren 11.03.00 - Wulfsdorf / Karkfeld

Nachste Verfahrensschritte
* Fortlaufende Termine mit Eigenttmer und Entwickler zur Abstimmung
Konzept und Ziele
» Unterzeichnung stadtebaulicher Vertrag (Grundsatzvertrag)

 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
Trager oOffentlicher Belange

* Auslegungsbeschluss und férmliche Beteiligung der TOB

e Satzungsbeschluss

Hansestadt LUBECK ™



Hansestadt LUBECK ™

Bebauungsplanverfahren
23.27.00 - Steinrader Damm 14 bis 34



B-Planverfahren 23.27.00 - Steinrader Damm 14 bis 34
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B-Planverfahren 23.27.00 - Steinrader Damm 14 bis 34
Luftbild
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B-Planverfahren 23.27.00 - Steinrader Damm 14 bis 34
Naturschutz Schutzgebiete / geschutzte Biotope
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B-Planverfahren 23.27.00 - Steinrader Damm 14 bis 34

Erfolgte Schritte:

18.11.2019: Aufstellungsbeschluss
07.12.2020: offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Ab 06/2020: Austausch mit Entwickler, Muster stadtebaulicher Vertrag ist

bekannt / der Vertrag wurde in den Punkten Eigennutzung und

Bauverpflichtung flr das Bebauungsplanverfahren Medenbreite

entwickelt

08.07.2020: Einholung der Stellungnahmen der Fachbehdrden
(Bereichsbeteiligung)

13.08.2020: Termin mit Entwickler

Fortlaufend: Abstimmungen zwischen Stadtplanung und Entwickler
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B-Planverfahren 23.27.00 - Steinrader Damm 14 bis 34

Ziele Aufstellungsbeschluss:

- Schaffung eines Wohngebiets fur freistehende Einfamilienh&user und ftr
Reihenhauser als mal3volle Erganzung der benachbarten Bebauung

- fuBlaufige Anbindung tber Ful3- und Radwege an die Siedlung Dornbreite und die
Schonbdckener Hauptstralle

- Schaffung einer Wohnsiedlung mit direkter Anbindung an den Naherholungsraum
des Flutgrabens

- Ruckhaltung des Regenwassers in einem Regenrtickhaltebecken oder auf den
einzelnen Baugrundstiicken

- Schaffung von bezahlbarem Wohnraum im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus

(zweiter Forderweq)
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B-Planverfahren 23.27.00 - Steinrader Damm 14 bis 34

Planungsziele / Stellungnahmen der Fachbehdrden:

« Grundstuck fur eine viergruppige Kita (resultierend aus diesen und den zwei
vorangehenden Verfahren)

 Wegeverbindungen flr die Naherholung schaffen

 Ermittlung der Larmschutzmal3nahmen durch Larmgutachten

 Die Baugrenze zum Flutgraben muss die 16 Meter Hohenlinie einhalten
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B-Planverfahren 23.27.00 - Steinrader Damm 14 bis 34
Auszug Klimaanpassungskonzept - Kaltluftbahn
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M.1:1000 Variante 1
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Teilgebiet 1

STADTEBAULICHER ENTWURF

Steinrader Damm,
Hansestadt Libeck
Stand: 37112020
Teilgebiet 1
Private Fldchen
Bauland EH:
Anzahl EH:

Bauland RH:
Anzahl RH:
Dffentliche Fi
Verkehrsfliche:
Grin + Fullwege:
davon RRE:

hen

Parkplatze;

Teilgeblet 2
Private Flichen
Bauland EH:
Anzahl EH:

Bauland Kita:
Stellplatze:

ca 17.210m?

ca, 2645 m?
12

ca. 2690 m?2
ca.9.895 m?
a. B45 m?

0

19

ca. 1.220 m? (2.735 m?)
2 (4)

ca. 2635 m?
8

—

HOWINGSBROOK
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M.1:1000 Variante 2
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STADTEBAULICHER ENTWURF

Steinrader Damm,
Hansestadt Libeck

Stand: #7.11.2000

Teilgebiet 1
Private Flachen
Bauland EH:
Anzahl EH:

Bauland RH;
Anzahl RH:

Verkehrs

Griin + FuBBwege:

davon RRB:
Parkplatze:

lellgebiet 2
Private Flachen
Bauland EH:
Anzahl EH:

Bauland Kita:
Stellplatze:

ca, 17210 m?
30

ca, 2645 m?
12

ca, 2690 m?
ca.9.895 m?
ca. 845 m?

19

ca. 1.220 m? (2.735 m?)
2 (4)

ca. 2635 m?
B

HOWINGSBROOK
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STADTEBAULICHER ENTWURF

Steinrader Damm,
Hansestadt Libeck
M. 1: 1000 Variante 3
Teilgebiet 1
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Uberlagerung der
Variante 1 und Varianie =
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B-Planverfahren 23.27.00 - Steinrader Damm 14 bis 34
Vorschlag Stadtplanung

. ---'ﬂ*sf&ff::i“.‘- Planungsziele
- s A e A .
; /-’ "A\  Verschiebung der

Grundstucksgrenzen und der
Bebauung um 6 Meter
zugunsten von Flachen fur
dieNaherholung und zum
Schutz der Kaltluftbahn fir das
Gebiet

 Ful3-/Radwege parallel zum
Gewasser / Fortfuihrung

» Bedarfsgerechte Grundstticks-
grofden bis ca. 550 gm

e  Bricke Uber Flutgraben
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B-Planverfahren 23.27.00 - Steinrader Damm 14 bis 34

Nachste Verfahrensschritte
* Fortlaufende Termine zur Abstimmung
e Unterzeichnung stadtebaulicher Vertrag
* Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
* Auslegungsbeschluss und férmliche Beteiligung der TOB

e Satzungsbeschluss im IV. Quartal 2021
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Hansestadt LUBECK ™

Bebauungsplanverfahren
19.03.00 - Niendorf / Holzkoppel -



B-Planverfahren 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel
Lage
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Planverfahren 19.03.00 —

B
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B-Planverfahren 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel
Katasterplan

Tencaboppet
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B-Planverfahren 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel
Schrégluftbil |

>
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B-Planverfahren 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel

Erfolgte Schritte:

18.11.20109: Aufstellungsbeschluss
07.12.2020: offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
16.06.2020: Einladungsschreiben Eigentimer mit Informationen zum Verfahren und

Hinweis auf Erfordernis eines Entwicklers, Anlagen: Zeitschiene und Muster
stadtebaulicher Vertrag

08.07.2020: Einholung der Stellungnahmen der Fachbehorden (Bereichsbeteiligung)

20.07.2020: Termin mit Eigentimer und interessiertem Entwickler,
Uberreichung Bebauungsvorschlag vom Entwickler

04.08.2020: Schreiben an Eigentimer und Entwickler mit der Bitte, die beschlossenen
Ziele des Bauausschusses / die vertraglichen Ziele im Konzept zu
berticksichtigen: freistenende Einfamilienh&user zur Eigenbebauung und
geforderter Wohnungsbau in Reihenhausern (analog Steinrader Damm)

Seit vier Monaten: keine Rickmeldung
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B-Planverfahren 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel

Ziele Aufstellungsbeschluss:

- Schaffung eines Wohngebiets mit freistehenden Einfamilienhausern
- Prufung einer rtickwartigen ErschlieBung der Grundstiicke an den Stral3en

Holzkoppel und Hellkamp
- Erhalt der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen
Inhalte zugesandter stadtebaulicher Vertragsentwurf:
- Verkauf der Baugrundsticke innerhalb eines Jahres an Bauwillige zur

Eigennutzung, Weitergabe der Bauverpflichtung binnen drei Jahren

- Errichtung von 30% der Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau
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B-Planverfahren 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel

Planungsziele / Stellungnahmen der Fachbehérden:

 Mindestabstand von der 110 KV-Leitung: 30 Meter (Auskunft Trave Netz)

« Wege in die Landschatft fur die Naherholung schaffen
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B-Planverfahren 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel
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Entwurf des Entwicklers
vom 08.07.2020:

36 eingeschossige
Doppelhauser mit
Satteldach
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B-Planverfahren 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel

Uberarbeiteter Entwurf des Entwicklers von 03.12.2020
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Zweigeschossige Bebauung mit Flachdach

(begrint)

Gebaudetypen:

- 18 Doppelhauser

- 4 Reihenhéauser
- 2 Einfamilienhauser

- 8 Wohnungen in 2 Mehrfamilienhausern

Summe: 32 Wohneinheiten

11
11 i
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B-Planverfahren 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel

Vorschlag der Stadtplanung

Prifung: ErschlieBung des Gebiets tber
zwei Stral3en

(Entfall eines Wendehammers)

14 eingeschossige Einfamilienhdauser mit
Satteldach

12 mietpreisgebundene eingeschossige
Reihenhéauser mit Satteldach (8 zur Miete

(30% gefordert, 4 freifinanziert)

Prifung: Zweite-Reihe-Bebauung an der
Holzkoppel (Erdrterung mit den
Eigentimern) mit 15 eingeschossige

Einfamilienhauser (ggf. DH)
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B-Planverfahren 19.03.00 — Niendorf / Holzkoppel

Nachste Verfahrensschritte
* Fortlaufende Termine zur Abstimmung
e Unterzeichnung stadtebaulicher Vertrag

 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und Trager
Offentlicher Belange

* Auslegungsbeschluss und férmliche Beteiligung der TOB

e Satzungsbeschluss
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