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Beschlussvorschlag:

Fir den im Stadtteil Traveminde zwischen der Ostseestrale und dem Europaweg gele-
genen und im beiliegenden Ubersichtsplan (Anlage 1) umgrenzten Bereich wird der Be-

bauungsplan 32.77.00 — Europaweg / Ostseestralle — aufgestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungspla-
nes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Neubebauung der Berei-
che mit untergenutzten bzw. brachgefallenen Gebduden im Pommernzentrum (Ostsee-
akademie und Wirtschaftsgebaude) sowie fur eine kinftige Nachnutzung des Bereichs
der Flichtlingsunterkunft geschaffen werden. Da durch die geplante Wohnnutzung die
Kernnutzung des Pommernzentrums endgultig aufgegeben wird, ist zudem das gesamte
mit dem Pommernzentrum verknipfte Sondergebiet ,Soziales und Kultur® obsolet. Fir
das derzeitige Sondergebiet sind daher neue Nutzungsfestsetzungen, die den Bestand

bertcksichtigen, vorzusehen.

Die Aufstellungsbeschlisse sind gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu ma-

chen.

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erdrterung Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wird in Form eines zweiwdchi-

gen Aushanges und durch Einstellung der Unterlagen ins Internet durchgefihrt.
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Verfahren:

Bereiche/Projektgruppen

Ergebnis

1.201 Haushalt und Steuerung

Keine Bedenken

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

Keine Bedenken

2.500 Soziale Sicherung

Keine Bedenken

3.370 Feuerwehr

Keine grundsatzlichen Bedenken

3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz

Keine grundsatzlichen Bedenken

3.700 Entsorgungsbetriebe

Keine grundsatzlichen Bedenken

4.041 Fachbereichsdienste Fachbereich 4

Keine grundsatzlichen Bedenken

4.401 Schule und Sport

Keine grundsatzlichen Bedenken

4.491 Archaologie und Denkmalschutz

Keine grundsatzlichen Bedenken

5.660 Stadtgrin und Verkehr

Keine grundsatzlichen Bedenken

5.691 Libeck Port Authority

Keine grundséatzlichen Bedenken

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X

Ja
Nein- Begrindung:

Dem Beschluss zur Aufstellung eines Be-
bauungsplanes geht regelmaRig keine Of-
fentlichkeitsbeteiligung voraus. Kinder und
Jugendliche werden im weiteren Verfahren
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 BauGB beteiligt. Eine darliber hin-
ausgehende besondere Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen gemaR § 47 f GO
ist nicht vorgesehen, da die Belange von
Kindern und Jugendlichen durch den aufzu-
stellenden Bebauungsplan nicht in beson-

derem Malde beriihrt werden.

Die MalRnahme ist:

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

BauGB

Finanzielle Auswirkungen:

Auswirkung auf den Klimaschutz:

Ja (Anlage 1)
Nein

Nein
Ja — Begriindung:

Die Auswirkungen der Umsetzung der Pla-
nung auf das Klima sowie vorgesehene
Mafinahmen zum Klimaschutz werden im
weiteren Verfahren ermittelt und in der Be-
grundung (im Umweltbericht) zum B-Plan
dargelegt werden.
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Begrindung der Nichtoffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:
Siehe Anlage 2

Anlagen:
Anlage 1 — Ubersichtsplan zum Aufstellungsbeschluss

Anlage 2 — Begrindung zum Aufstellungsbeschluss

Senatorin Joanna Hagen
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Anlage 1
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Anlage 2
Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / Ostseestral3e — Begriindung

Begrindung zum Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / Ostseestral3e —

1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplans 32.77.00 — Europaweg / Ostseestralle —
liegt im Stadtteil Traveminde und umfasst Flachen sidlich der StralRe Europaweg, westlich der
Ivendorfer LandstrafRe sowie nérdlich und sudlich der Ostseestral3e.

Skandi-
k2 B

LRI, -

Abb. 1: Lage des Plangebietes im Stadtteil Travemiunde
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Begrindung Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / Ostseestral3e —

Begrenzt wird das ca. 11,6 ha grofRe Plangebiet

— im Sdden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Flurstiicke 124, 57/5, 46/1),

— im Norden durch den Europaweg und die wohnbaulich genutzten Grundstiicke der Siedlung
.Kleines Haff* (Flurstiicke 171, 172, 173, 176, 192, 202, 205),

— im Osten durch die Ivendorfer Landstral3e.

Der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 57/6, 57/19, 57/23,
57128, 57/31, 57/35, 57/42, 57/43, 57/44, 57/45, 57/46, 57/49, 57/50, 57/51, 57/55, 57/56, 57/57,
57/59, 57/60, 203, 204 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 159, 199 der Gemarkung Rdénnau,
Flur 2 in Lubeck-Travemiinde.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Das sudwestlich von Travemiinde an der Ivendorfer Landstral3e gelegene Pommernzentrum mit
seiner Ostsee-Akademie wurde im Jahr 1988 mit der Zielsetzung ertffnet, das wechselseitige
Verstandnis und die Verstédndigung der Deutschen mit ihren Nachbarn im Osten und Norden
unter ausdrucklicher Einbeziehung der deutschen Heimatvertriebenen zu férdern und zu festigen.

Die stadtebauliche Konzeption des Pommernzentrums zielte seinerzeit auf die Errichtung einer
Ostsee-Akademie fir die Landsmannschaft der Pommern ab. Sie sollte Raum bieten fir Tagun-
gen, Seminare und Ausstellungen, ein Archiv, Wohnungen fir Seminarteilnehmer und Personal,
ein Restaurant, eine Kirche, eine Schule mit Internat sowie Wohnungen fir éltere Birger aus den
ehemaligen deutschen Ostseeprovinzen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 32.76.00 — Ronnauer Weg / Moéhlenberg — vom
05.11.1984 wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des Pommern-
zentrums geschaffen. Die Ziele des Bebauungsplans sind jedoch nur zum Teil verwirklicht wor-
den. Umgesetzt wurden die Ostsee-Akademie als Veranstaltungsgebaude, das sudlich angren-
zende Wirtschaftsgebaude mit Gastehaus und Restaurant sowie die Kirche. Die sonstigen ge-
planten und festgesetzten Nutzungen des Pommernzentrums wie Internat, Archiv, Bibliothek und
Museum sind hingegen nicht umgesetzt worden.

Gemald Planungsrecht sind Wohnanlagen, Ferienappartements und ein Seniorenheim entstan-
den. Die Wohnanlagen werden entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans als Dau-
er- und Ferienwohnungen genutzt.

Bis 2001 wurde die Ostsee-Akademie institutionell durch den Bund und das Land Schleswig-
Holstein gefordert. Nach dem Fortfall der Férderung wurde die Einrichtung durch Spendengelder
betrieben. Aufgrund der abnehmenden Mitgliederzahlen einerseits und der Modernisierungsnot-
wendigkeiten andererseits, wurde es fir den Pommerschen Zentralverband e.V. zunehmend
schwierig, die Ostsee-Akademie zu betreiben. Nach Auslaufen der Zweckbindung (Nutzung als
kulturelle Bildungseinrichtung) im Jahr 2014 wurde versucht, einen Betriebspartner fiir die Aka-
demie zu gewinnen. Diese Bestrebungen scheiterten jedoch, sodass sich der Pommersche Zent-
ralverband e.V. im Jahr 2017 dazu entschloss, die Ostsee-Akademie sowie das Gastehaus mit
Restaurant zu verduf3ern. Diese Flachen wurden von einem privaten Investor erworben, der ei-
nen Abriss des Akademiegebaudes und des Wirtschaftsgebdaudes sowie eine Neubebauung mit
Geschosswohnungsbauten und Reihenhdusern beabsichtigt (stadtebaulicher Entwurf auf Seite
19).

Mit der Aufgabe des Akademiegebaudes ist ein funktioneller Zusammenhang mit den als Son-
dergebiet festgesetzten Wohn- und Ferienwohnnutzungen nicht mehr gegeben. Auch die
2016/2017 durch die KWL GmbH errichtete Unterkunft fir Flichtlinge auf der Flache sudlich der
OstseestralRe entspricht nicht den Festsetzungen des derzeit geltenden Bebauungsplans
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Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / Ostseestral3e — Begriindung

32.76.00 als sonstiges Sondergebiet Soziales und Kultur mit der Zweckbestimmung Archive /
Bibliotheken.

Die vorgehend geschilderten Entwicklungen und Planungsabsichten im Plangebiet schlie3en
daher einen Fortbestand des Bebauungsplans 32.76.00 mit seinen Festsetzungen als sonstiges
Sondergebiet Soziales und Kultur aus.

Es ergibt sich somit das Erfordernis einer Uberplanung durch einen neuen Bebauungsplan fur

— die fur eine Neubebauung vorgesehenen Flachen (ehemals Ostsee-Akademie mit Gaste-
haus und Restaurant) insbesondere durch Anderung der Art der baulichen Nutzung von ei-
nem sonstigen Sondergebiet zu einem Wohngebiet;

— die Fluchtlingsunterkunft, die einerseits Uber eine befristete Festsetzung gemal § 9 Abs. 2
BauGB planungsrechtlich gesichert werden soll, andererseits sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flir eine anschlieRende Bebauung mit Geschosswohnungsbau oder
nicht wesentlich stérenden Gewerbegebieten geschaffen werden;

— die bestehenden Dauerwohn- und Ferienwohnnutzungen im tbrigen Plangebiet, insbeson-
dere durch Anderung der Art der baulichen Nutzung von einem sonstigen Sondergebiet
Soziales und Kultur zu einem Wohngebiet bzw. einem sonstigen Sondergebiet fir Ferien-
wohnen und Dauerwohnen.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Aufstellung eines neuen Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / OstseestralRe — soll als qualifizierter Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB ohne Umweltbericht, aber mit Durchfihrung der in
den §§ 3 und 4 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung aufgestellt werden.

Die Anwendungsvoraussetzungen flir das beschleunigte Verfahren gemalf’ § 13a BauGB liegen
vor, weil der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen dient (MaRnahme der In-
nenentwicklung). Die festzusetzende zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
wird ca. 60.000 m2 betragen. Da fur die Bauflachen im Plangebiet jedoch bereits iberwiegend
Planungsrecht besteht (Bebauungsplane 32.76.00 und 32.76.01), wird gegeniiber dem beste-
henden Planrecht nur eine Mehrversiegelung geringen Umfangs ermdglicht. Nach tberschlagiger
Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des Baugesetzbuchs genannten Kriterien (vgl.
Anlage 1 zur Begriindung ab S. 26) sind durch die Umsetzung des Bebauungsplans daher vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Des Weiteren liegen nach Priifung der Sachlage keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass bei der
Bebauungsplanung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt geandert am 8. April 2019 (BGBI. | S. 432) zu beach-
ten sind. Am Rande des Skandinavienkais existiert ein Storfallbetrieb (Tanklager), der angemes-
sene Sicherheitsabstand betragt 200 m. Damit sind die festzusetzenden Uberbaubaren Grund-
sticksflachen im Plangebiet nicht betroffen. Die Seehafenumschlagsanlage Skandinavienkai
selbst stellt keinen Storfallbetrieb nach Storfallverordnung dar.

Schutzgiter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB, also der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetz, werden ebenfalls nicht beeintrachtigt. Es besteht dartiber hinaus
keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz lber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 95),
zuletzt geandert am 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513, 2521) oder dem Landesgesetz
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Begrindung Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / Ostseestral3e —

Schleswig-Holstein tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG-SH) in der Fassung vom 13.
Mai 2003.

Ein Umweltbericht und eine Umweltprifung sind nicht erforderlich. GemaR § 13a Absatz 2 Num-
mer 4 BauGB gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwar-
ten sind, als im Sinne von § 1la Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig; die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist somit nicht erfor-
derlich. Alle relevanten Umweltbelange werden dennoch untersucht, bewertet und in die Abwa-
gung mit eingestellt.

Berichtigung des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Lubeck stellt die Flache des Pommernzentrums als
Sonderbauflache Soziales und Kultur dar. Der Bebauungsplan 32.77.00 ist nicht aus dem gelten-
den Flachennutzungsplan entwickelbar. Der Flachennutzungsplan soll nach Abschluss des Be-
bauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung angepasst werden (8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
Beabsichtigt ist eine Anderung der Darstellung Sonderbauflache Soziales und Kultur in Wohn-
bauflache (westlicher Teil) sowie Sonderbauflache Wohnen und Ferienwohnen (6stlicher Teil).

2.  Ausgangssituation

2.1 Konzeptionelle Entwicklung des Pommernzentrums

Libeck bewarb sich Anfang der 1980er Jahre als Standort fiir ein ,Bundeszentralarchiv Lasten-
ausgleichakten®. Im Vertrauen auf die Zusage der Bundesregierung, das Archiv in Libeck-
Travemiinde zu errichten, hat die Hansestadt Libeck die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung eines Bundeszentralarchivs geschaffen. Das Pommernzentrum wurde zunachst
diesem Standort angegliedert, letztlich jedoch allein realisiert, da das ,Bundeszentralarchiv Las-
tenausgleichakten“ 1989 in Bayreuth angesiedelt wurde.

Der Pommersche Zentralverband e.V. erwarb die Teilflachen sidlich des Europaweges, auf de-
nen nachfolgend die Ostsee-Akademie und das zugehorige Wirtschaftsgebaude erbaut wurden.
Die Reihenhduser und Geschosswohnungsbauten an der OstseestralRe wurden von Privat errich-
tet.

Das Konzept fur die Entwicklung des Pommernzentrums wurde gemeinsam zwischen dem
Pommerschen Zentralverband e.V. und der Hansestadt Liibeck abgestimmt. Die stadtebauliche
und hochbauliche Auspragung wurde durch einen stadtebaulichen Wettbewerb gefunden. Die
Zielvorstellungen des Pommerschen Zentralverbandes und die stadtebauliche Konzeption des 1.
Preistragers (Eggemann / Tackenberg, Georgsmarienhutte) waren Grundlage fur die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans 32.76.00 — Rénnauer Weg / Mohlenberg —. Die Kosten fur den Bau des
Akademiegebaudes und des Wirtschaftsgebéudes trugen die Bundesrepublik Deutschland und
das Land Schleswig-Holstein zu gleichen Teilen. Die Grundlage fir die Férderung durch das
Bundesministerium fur innerdeutsche Beziehungen war das ,Gesetz zur Férderung des Zonen-
randgebietes (Zonenrandférderungsgesetz)“. Die Federfihrung fir das Projekt Pommernzentrum
hatte das Land Schleswig-Holstein. Mit der Forderung war eine 30-jahrige Zweckbindung der
Immobilien (Nutzung als kulturelle Bildungseinrichtung) bis zum Ende des Jahres 2014 verbun-
den. Die finanzielle Férderung wurde jedoch bereits 2001 eingestellt.
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Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / Ostseestral3e — Begrundung

2.2 Bauliche und nutzungsstrukturelle Entwicklung des Pommernzentrums

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 32.76.00 — Ronnauer Weg / Mohlenberg — vom
05.11.1984 wurden seinerzeit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des
Pommernzentrums geschaffen. Das Plangebiet wurde in verschiedene funktionale Bereiche ge-
gliedert, deren Entwicklung und deren zulassige Nutzungen nachfolgend dargestellt werden:

Traveminder

Bereich |
Erwachsenenbildung,
Akademie, Bibliothek,
Archiv, Museum

Bereich I
Versorgung des Gebiets,
Altenwohnen und -heim

Be

\ Altenwohnungen |
[ T

Bereich I
Gastehauser,
Beherbergung,
49% Wohnen

/ B-Plan32.76.01
s \

Uferkoppei ,

el \ \ Gemarkung Ivendorf 5

= < P : /5 g /. X
WY foA
Flur 2 o — !‘J_,‘E’A"Xm)/\ \\
Abb. 2: Darstellung der Bereiche und Festsetzungen der geltenden Bebauungspléane (Hansestadt
Lubeck, 2017)
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Begrindung Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / Ostseestral3e —

Bereich |

— Einrichtungen der Erwachsenenbildung, Akademie, Bibliothek, Archiv, Verwaltungseinrichtun-
gen,

— Museum fur Kulturgtter aller Art,

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

Das Pommernzentrum wurde am 5. September 1988 feierlich ertffnet. Herzstlick war die im Be-
reich | befindliche Ostsee-Akademie, welche Biros und Veranstaltungsrdume beherbergte und
fur Seminare und Feierlichkeiten genutzt wurde.

2012 wurden im Bereich | ¢stlich des Akademiegebaudes drei Mehrfamilienhauser mit Ferien-
wohnungen errichtet.

Seit Fortfall der Zweckbindung Ende 2014 wurde ein Verkauf des Akademiegebdudes ange-
strebt, da das Gebaude bis auf einige Blros nicht mehr genutzt wurde. 2016 erfolgte der Verkauf
an einen privaten Vorhabentrager, der die Errichtung von Reihenhdusern und Mehrfamilienhau-
sern beabsichtigt. Die Raumlichkeiten sind fur die Ubergangszeit bis zur Neubebauung an eine
Eventagentur verpachtet und werden z. B. flr Hochzeitsfeiern genutzt.

Die Ubrigen fir diesen Bereich angedachten Nutzungen wurden nicht umgesetzt.

Bereich |l

Altenheim, Altenwohn- und Pflegeheim,

Restaurant, Laden zur Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs,

Anlagen fir kirchliche Zwecke (Kapelle, Kirche),

Altenwohnungen (max. 95 m? Bruttogeschossflache (BGF), héchstens 2 Wohn-/Schlafraume,
Ausstattung muss den seinerzeit geltenden Foérderungsrichtlinien fir Altenwohnungen ent-
sprechen).

Ein wichtiger Bestandteil der Ostsee-Akademie war das Wirtschaftsgebaude mit Gastehaus und
Restaurant an der Ivendorfer Landstral3e 7. Das Gastehaus beherbergte 13 Zimmer, die an Se-
minarteilnehmer der Ostsee-Akademie vermietet werden konnten. 2016 erfolgte der Verkauf an
einen privaten Vorhabentrager. Im diesem Zuge schloss auch das ansassige Restaurant.

In der OstseestralRe 6-8 befindet sich das von Alloheim Senioren-Residenzen betriebene Senator
Alten- und Pflegeheim. Benachbart schlief3t sich in der Ostseestralle 10a-h eine Altenwohnanla-
ge mit 104 Wohnungen an. Die Vermietung der Wohnungen erfolgt durch die Neue Liibecker.

An der Adresse Ivendorfer Landstral3e 5 liegt die evangelisch-lutherische Verséhnungskirche im
Pommernzentrum Travemiinde, die auf Spendenbasis errichtet und 1991 eingeweiht worden ist.
Eigentuimerin ist die Stiftung Verséhnungskirche im Pommernzentrum.

Bereich Il

— Wohnungen in Gaste- und Appartementhausern und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
die in funktionalem Zusammenhang mit den Einrichtungen im Bereich | stehen,

— Dauer-Wohnungen (Anteil darf 49% der Geschol3flache nicht Giberschreiten, max. 95 m? BGF,
hochstens 2 Wohn-/Schlafraume).

Die Gebaude Ostseestral’e 2 und 2a liegen naher an der Hafennutzung des Skandinavienkais
und schitzen die westlich gelegenen Immobilien vor Immissionen. Die privat verwalteten Liegen-
schaften werden als Appartementhauser mit Ferien- und Dauerwohnungen (122 und 78
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Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / Ostseestral3e — Begriindung

Wohneinheiten) genutzt. Der Pommersche Zentralverband hatte im Haus OstseestralRe 2 (Ernst-
Moritz-Arndt-Haus) Appartements zur Unterbringung von Gasten der Ostsee-Akademie angemie-
tet. Nach einer Umstrukturierung des Pommernverbandes mit Auslaufen der Férderung Ende
2014 hat der Pommernverband diese Mietvertrage mit den Wohnungseigentimern gekindigt.

Bereich IV
— Archive, Bibliotheken.

Die Flache des Bereiches IV verblieb im privaten Eigentum und wurde nicht vom Pommerschen
Zentralverband e.V. erworben.

Im Jahr 2000 erwarb die KWL GmbH die Flache. 2016/2017 errichtete die KWL GmbH auf der
Flache eine Gemeinschaftsunterkunft flr Flichtlinge, bestehend aus sechs zweigeschossigen
Hausern mit 363 Platzen.

Bereich V
— Internat, Schule.
Auch die Flache des Bereichs V verblieb zunachst im privaten Eigentum.

Im Jahr 2000 erwarb die KWL GmbH die Flache mit dem Ziel, ein Einfamilienhausgebiet zu ent-
wickeln. Hierfir stellte die Hansestadt Lilbeck den Bebauungsplan 32.76.02 — Rénnauer Weg —
auf. Mittlerweile ist die Siedlung ,Kleines Haff* vollstandig bebaut.

Bereich VI

— Altenwohnungen (max. 95 m? BGF, hochstens 2 Wohn-/Schlafraume, Ausstattung muss den
seinerzeit geltenden Férderungsrichtlinien flr Altenwohnungen entsprechen).

Fassung zum Aufstellungsbeschluss / Stand 19.11.2020 7



Begrindung Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / Ostseestralle —

Am westlichen Rand des Plangebiets (Ostseestralle 9-35a-f) entstand eine Wohnanlage mit 69
zweigeschossigen Reihenhéausern, die Uberwiegend dem Altenwohnen dient. Die Hauser wurden
durch die Neue Lubecker errichtet und werden durch diese vermietet.

— .
.___.a_-———“——-_-"’_'_-_-_-___-m
/\/ >: \ L ronnauer Weg
/' ST - Rénnauer
1] . e e
—
b 5|
.
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Ivendorfer m |[f
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Ivendorfer
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m‘ Wohnen Ivendorfer | & ”
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Landstr| 7 = i °i
Ostseestr. 10a h . I h
‘a g o] [ ]

Bereich Il P
Ostseestr 9-35a-f 'f j

F-4

=
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Abb. 3: Ubersichtplan mit Adressen und Nutzungen (Hansestadt Liibeck, 2017)

Das Plangebiet wird heute gepragt von einerseits kleinteiliger Reihenhausbebauung mit weil3en
Putzfassaden, einer Verschalung mit roten Dachpfannen im Obergeschoss und steilen Pultda-
chern und andererseits von langen, méaandrierenden Baukdrpern mit Rotklinkerfassaden und
rotgedeckten Walmdéchern. Die drei Mehrfamilienhduser im Europaweg 2 a-c stechen mit inhren
gelben Klinkerfassaden und den Flachd&chern optisch heraus.
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Dennoch bestimmen die rote Klinkerfarbe und die Einbettung der Gebaude in offene Griunstruktu-
ren ohne abgrenzende Einfriedungen das Erscheinungsbild.

Das Plangebiet verfugt Gber rund 490 Wohneinheiten; davon werden ca. 150 Wohneinheiten als
Ferienwohnungen betrieben. Von den rund 340 Dauerwohnen werden gut 230 als 6ffentlich ge-
forderte Wohnungen mit Mietpreisbindung vergeben. Die Bindung lauft Ende 2027 aus. Knapp 70
Dauerwohnungen befinden sich in Reihenhdusern und etwa 270 im Geschosswohnungsbau.

2.2.1 Veranderungsabsichten (aktuelle Bauantrdge und Voranfragen)

Fur die Flachen der ehemaligen Ostsee-Akademie und des angrenzenden Wirtschaftsgebaudes
mit Gastehaus und Restaurant liegen konkrete Planungen eines privaten Investors vor. Gegen-
stand der Planung ist der Abriss der genannten Geb&ude und der Neubau von Geschosswoh-
nungen und Reihenh&usern (s. Stadtebauliche Konzeption S. 19).

2.2.2 Nutzungen in der Umgebung
Im Siden und Westen grenzt das Gebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Nordlich des Plangebietes befinden sich das Einfamilienhausgebiet ,Kleines Haff, Geschoss-
wohnungsbauten, ein Regenriickhaltebecken sowie die Sportanlage Rugwisch des TSV Tra-
vemiinde.

Im Osten wird das Plangebiet durch die lvendorfer LandstraBe begrenzt. Ostlich der Ivendorfer
Landstral3e und der Bahntrasse liegen die weitlaufigen Umschlagsanlagen des Skandinavienkais
(Sondergebiet Hafen).

Das Stadtteilzentrum Travemuindes mit Einkaufsmaoglichkeiten (Vorderreihe) befindet sich in rund
1,5 km nordostlicher Entfernung.

Die Stadtschule Traveminde ist in rund 1,3 km Entfernung gelegen, die nachste Kindertagesstat-
te am Teutendorfer Weg in rund 700 m Entfernung.

2.2.3 Verkehrliche ErschlieBung
a) FulR- und Radverkehr

Die Vorderreihe ist in rund 20 Minuten ful3laufig erreichbar.

Uber den die Ivendorfer LandstraRe begleitenden Radweg sind wichtige Zielorte (bspw. Zentrum,
Nahversorgung, Strand) in wenigen Minuten per Rad zu erreichen.

b) OPNV-Anbindung

Im Plangebiet befinden sich die zwei Bushaltestellen Ostseestraf3e und Pommernzentrum. Die
Haltestellen werden von der Buslinie 33 bedient. In einem halbstindlichen Takt kann der Libe-
cker Hauptbahnhof innerhalb von rund 60 Minuten erreicht werden. In die entgegengesetzte
Richtung fahrt die Buslinie 33 bspw. den Teutendorfer Weg mit Umsteigemdéglichkeit zu anderen
Buslinien sowie das Zentrum Travemiindes und das Gewerbegebiet Gneversdorfer Weg (Nah-
versorgung, Arztehaus) innerhalb weniger Fahrminuten an.

Die norddstlich des Plangebiets gelegene Haltestelle Skandinavienkai-Bahnhof wird von den
Buslinien 30, 31 und 40 bedient. In einem ca. halbstindlichen Takt kann der Lubecker Haupt-
bahnhof je nach gewéhlter Verbindung innerhalb von rund 30-40 Minuten erreicht werden.

¢) SPNV-Anbindung

Am nordéstlichen Rand des Plangebiets befindet sich der Bahnhof Traveminde-
Skandinavienkai. Mit der Regionalbahn gelangt man stindlich innerhalb von rund 17 Minuten
zum Hauptbahnhof der Hansestadt Libeck. Der Bahnendhaltepunkt Libeck-Travemiinde Strand
ist in finf Minuten zu erreichen.
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d) MIV-Anbindung

Das Plangebiet ist tber die K2 Ivendorfer Landstral3e an das Ubergeordnete Stral3ennetz ange-
bunden. Der StraRenabschnitt befindet sich auRerhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrt.

Die Lubecker Innenstadt ist Uber die B 75 innerhalb von 25 Minuten zu erreichen. In ca. 10 km
Entfernung liegt der Autobahnanschluss Libeck-Siems der Bundesautobahn A226.

2.3 Natur und Umwelt

2.3.1 Topographie

Das Plangebiet fallt von Sidwesten nach Nordosten von im Schnitt 15 m UNN auf 11 m GNN ab.
Aufgrund der Hohenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwemmungsge-
biet oder in GUberschwemmungsgefahrdeten Gebieten der Trave, sodass Belange des Hochwas-
serschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu berticksichtigen sind.

2.3.2 Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet wird liberwiegend durch die bereits vorhandene Bebauung gepragt. Die Uber-
gange zum Landschaftsraum nach Westen und Stiden werden nahezu durchgéngig durch Knicks
oder Baum- und Strauchgruppen bestimmt. Das Erholungspotenzial des stdlich und westlich
angrenzenden Landschaftsschutzgebietes Travemiinder Winkel ist derzeit aufgrund fehlender
Zugange und Wege im Landschaftsraum fur die Anwohner der Siedlung sowie flr die Travemn-
der Bevolkerung nicht nutzbar.

Nordlich des Plangebietes liegt der Griinzug Rénnau und Moorbek, der ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweist (s. Kap. 3.8 Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept Erholung in Libeck
LEK).

2.3.3 Vegetationsbestand
Der Stralenraum der Ostseestralie ist mit zahlreichen Straf3enbdumen begriint.

An der 0stlichen Grenze des Quartiers verlaufen die lvendorfer Landstraf3e und ein paralleler
Geh- und Radweg, welche durch zahlreiche Bdume und Geholze eingegriint werden.

Die Freiflachen im Plangebiet werden Uberwiegend durch gepflegtes Abstandsgriin gepragt.

Westlich und stdlich des Plangebietes erstrecken sich groR3flachige Ackerflachen.

2.3.4 Natur- und Artenschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Natur- oder Landschaftsschutzgebieten. Das Land-
schaftsschutzgebiet "Travemunder Winkel" grenzt stidwestlich an das Plangebiet.

Aufgrund der anthropogenen Pragung des Plangebiets sind bei einem Erhalt der randlich vor-
handenen Gehdlzstrukturen keine Konflikte mit dem Artenschutz zu erwarten. Vorsorglich sollten
leerstehende Geb&ude vor Abriss auf das Vorhandensein von Lebensstatten besonders oder
streng geschuitzter Arten, insbesondere Gebaudebriter und Fledermause, untersucht werden.

2.3.5 Boden, Wasser, Altlasten

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Wasserflachen. Nordlich des Europawegs, aul3er-
halb des Plangebiets, liegt ein Regenrtickhaltebecken, in welches das auf den Grundstiicken des
Plangebiets anfallende Niederschlagswasser abgeleitet wird.

Bezuglich des oberflachennahen Bodenwasserhaushalts liegt das Plangebiet gemald Land-
schaftsplan (Karte 3b — Bodenwasserhaushalt, 2008) tberwiegend innerhalb einer Zone aus
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Geschiebemergel und ist als Vorratstyp dargestellt. Kleinere Randflachen im Nordwesten und im
Sldwesten sind als Perkolationstyp (Dlnensand, Sand, Kies) dargestellt.

Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen oder Altlasten sind nicht bekannt.

2.3.6 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets sind keine Denkmale im Sinne des geltenden Denkmalschutzgesetzes
Schleswig-Holstein in der Fassung vom 30.01.2015 (DSchG SH 2015) vorhanden.

Laut Auskunft des Bereiches Arché&ologie und Denkmalpflege soll eine Denkmalwertsprifung der
Siedlung vorgenommen werden. Eine bisher durchgefuhrte Prifung der Verséhnungskirche hat
keinen vorhandenen Denkmalwert erkannt.

2.3.7 Archéologie

Im Umfeld der betroffenen Flachen sind verschiedene archaologische Fundstellen bekannt. Das
Gelande gehort mutmallich zum Bereich einer ehemaligen Siedlungsflache aus vor- und friihge-
schichtlicher und slawischer Zeit. Vor allem beim Bau des Pommernzentrums sind zahlreiche
Funde und Befunde von Siedlungen und Grabern erfasst worden. Auch wenn bei der Errichtung
des Pommernzentrums schon archaologische Malinahmen stattfanden, ist nicht auszuschlie3en,
dass Teilbereiche nicht untersucht wurden. Es ist daher auch in dem jetzt Giberplanten Bereich
mit archaologischen Kulturdenkmalen zu rechnen, die gemalR DSchG S-H vor einer méglichen
Zerstorung gesichert werden mussen.

Um Sicherheit tber die zu erwartenden Befunde zu erhalten, sollten daher in bisher unbebauten
Bereichen (Griunflachen und Parkplatze) rechtzeitig vor Baubeginn préventiv archaologische
Prospektionen bzw. Sondagen veranlasst werden.

2.3.8 Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen der Ivendorfer LandstralRe, der Bahnlinie Libeck-
Travemiinde Strand — Lubeck Hbf sowie aus den Hafenumschlagsanlagen des Skandinavienkais
betroffen. Eine schalltechnische Untersuchung (LAIRM Consult GmbH, 2019) fuhrte zu dem Er-
gebnis, dass die Immissionen aus dem Hafenbetrieb und dem Verkehr die Orientierungswerte
teilweise Uberschreiten. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind durch passive Larm-
schutzmalRnahmen sicherzustellen (s. Kap. 4.4. Festsetzungen zum Schutz vor Larm).

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird der fir den Skandinavienkai angestrebte 24/7-
Betrieb (tags/nachts) im Bereich des SO ,Hafen“ untersucht und seine Auswirkungen und
Schutzanforderungen auf die Nutzungen im Bebauungsplangebiet dargelegt und ggf. festgesetzt.

2.4 Eigentumsverhéaltnisse

Die Flachen der ehemaligen Ostsee-Akademie sowie des sudlich gelegenen Wirtschaftsgebau-
des mit Géastehaus und Restaurant wurden 2016/2017 vom Pommerschen Zentralverband an
einen privaten Entwickler zum Zwecke der Neubebauung verkauft.

Die Reihenh&duser an der Ostseestral’e sowie der Geschosswohnungsbau an der Ostseestralie
10 a — h befinden sich im Eigentum einer Wohnungsbaugenossenschaft. Die Immobilien Ostsee-
stralRe 2 und 2 a befinden sich im Privateigentum (WEG).

Die Liegenschaft des Alten- und Pflegeheims SENATOR Seniorenzentrum ,Travemunde® ist im
Besitz eines Pflegeheimbetreibers.

Die drei spater errichteten Apartmenthauser am dstlichen Ende des Europawegs befinden sich
im privaten Gemeinschaftseigentum (WEG). Die Flache wurde vom Pommerschen Zentralver-
band verauf3ert und 2012 bebaut.
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Die Kirche (lvendorfer LandstraBe 5) ist im Eigentum der Stiftung Verséhnungskirche im Pom-
mernzentrum.

Die Flache, die im Jahr 2017 mit einer Unterkunft fir Gefliichtete sidlich der Ostseestralle be-
baut wurde, befindet sich im Eigentum der stadtischen KWL GmbH. Diese Flache wurde im Jahr
2000 zum Zwecke der baulichen Entwicklung erworben.

Die Verkehrsflachen der lvendorfer LandstralRe, der Ostseestral3e und des Europawegs befinden
sich im Eigentum der Hansestadt Libeck.

2.5 Bisheriges Planungsrecht

Fur den Plangeltungsbereich gelten die folgenden Bebauungsplane:
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Abb. 4: Derzeit glltige Bebauungsplane

32.76.00 - RGnnauer Weg / Méhlenberg — vom 05.11.1984

Mit dem Bebauungsplan 32.76.00 — Rénnauer Weg / Mdhlenberg — vom 05.11.1984 wurden sei-
nerzeit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des Pommernzentrums ge-
schaffen. Als Ziel und Zweck der Planung wird in der Begrindung erlautert, dass der Bebau-
ungsplan aufgestellt werde, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung ei-
nes Kulturzentrums fur die pommersche Landsmannschaft und angegliederter Sozialeinrichtun-

gen, fur ein Bundeszentralarchiv fur Lastenausgleichsakten und fir komplementéres Wohnen zu
schaffen.

Fur den Grofiteil der Bauflachen wurde dazu ein sonstiges Sondergebiet Soziales und Kultur
festgesetzt. Das Sondergebiet ist gem. § 11 Abs. 2 BauNVO dazu bestimmt, jeweils funktionell
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zusammengehdrige Nutzungen und Anlagen (Statten der Bildung und Ausbildung, wie Akademie,
Bibliothek, Museum) sowie die damit im Zusammenhang stehenden Wohnnutzungen und deren
zugehorige Folgeeinrichtungen (wie Restaurant, Laden, Kirche) aufzunehmen.

Eine Flache nérdlich des Europawegs wurde als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um die
bestehende Wohnbebauung zwischen Europaweg und Rénnauer Weg zu sichern und eine Er-
weiterung auf dem mittigen Baufeld zu erméglichen. Diese Bebauung wurde Anfang der 1990er
Jahre realisiert.

Der Ursprungsplan ist heute noch fur drei Teilflachen - den Geschosswohnungsbau entlang des
Ronnauer Weges (Allgemeines Wohngebiet) und der Ivendorfer LandstralRe, die Reihenhauser
im Westen und die Flache mit der Gemeinschaftsunterkunft fir Gefliichtete im Suiden - gultig. Die
restlichen Teilflachen waren bereits Gegenstand von Anderungs- bzw. Neuaufstellungsverfahren.

Anderungsbebauungsplan 32.76.01 - Rénnauer Weg / Mdhlenberg - vom 15.10.1987

Im Zuge eines vereinfachten Anderungsverfahrens gemaR § 13 BBauG wurde der Ostliche Teil
des Sondergebiets (die Bereiche I, Il und IIl) mit dem Bebauungsplan 32.76.01 - Rénnauer Weg /
Mohlenberg - tUberplant.

Im Bereich des jetzigen Alten- und Pflegeheims wurde durch Anderung der Baugrenzen eine
Neuordnung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen vorgenommen. Eine grof3e zusammenhan-
gende Bauflache wurde geteilt und das damit neu entstandene Baufeld zusatzlich vergroRRert. Die
Festsetzungen zur zuldssigen Art und zum zulassigen Maf der baulichen Nutzung sowie die
textlichen Festsetzungen wurden aus dem Ursprungsplan (Bebauungsplan 32.76.00) unveran-
dert Gbernommen.

Ersetzender Bebauungsplan: 32.76.02 — R6nnauer Weg —vom 18.09.2013

Vertreter der Pommerschen Landsmannschaft erklarten die baulichen MalRnahmen des Pom-
mernzentrums im Jahr 1993 fir abgeschlossen. Die planungsrechtlichen Festsetzungen fir das
Archiv, die Bibliothek, das Internat und die Schule entbehrten nun jeder Grundlage, da das Bun-
deszentralarchiv seinen Standort in Bayreuth gefunden hatte. Die Plane zur Errichtung einer In-
ternatsschule im Zusammenhang mit dem Pommernzentrum wurden spéatestens mit der Wende
aufgegeben.

In den Jahren 1999/2000 erwarb die KWL den nordwestlichen Teil des Bebauungsplans 32.76.00
(Bereich V — Internat, Schule) mit dem Ziel, ein Einfamilienhaus-Gebiet zu entwickeln. Hierfr
wurde der Bebauungsplan 32.76.02 — Ronnauer Weg — erstellt. Die Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern sollte das Wohnangebot im Pommernzentrum erganzen und attraktiven Wohn-
raum fir Familien mit mittleren Einkommen schaffen. Aufgrund einer Stellungnahme des Be-
reichs Wasser und Hafen, der auf die Larmproblematik hinwies, die sich aufgrund der Nahe des
Plangebiets zum Skandinavienkai ergebe und dem Hafen weitere Entwicklungsmdoglichkeiten
nehmen koénnte, verzdgerte sich die Verfahrensdurchfiihrung. Die Bedenken beziiglich der Larm-
problematik wurden schlief3lich mit einer rechtlichen Expertise entkraftet.

Die Wohnbebauung ist mittlerweile vollstindig umgesetzt.

Befreiungen

2008 wurde am Europaweg 2a-c eine Befreiung fir drei Stadtvillen erteilt. Die 49 Wohneinheiten
befinden sich in Privateigentum (WEG).
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Im Jahr 2016 wurde fur die Flache sidlich der OstseestralRe eine Befreiung fir eine Flichtlings-
unterkunft mit sechs Wohnhausern und einem Gemeinschaftshaus erteilt. Die Fllchtlingsunter-
kunft wurde durch die KWL GmbH errichtet und bietet rund 360 Menschen eine Unterkunft.

3. Planungsbindungen aus Ubergeordneten Gesetzen und Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des baulichen Siedlungszusammenhangs im Siedlungsachsen-
raum Lubeck.

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il stellt das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungs-
plans 32.77.00 in der Siedlungsachse und im ,baulich zusammenhangendem Siedlungsgebiet
eines zentralen Ortes* (Travemunde) stidwestlich des Stadtrandkerns 1. Ordnung dar.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) fiir die Hansestadt Libeck stellt die Flache des Pom-
mernzentrums als Sonderbauflache Soziales und Kultur dar. Die Zweckbestimmung ist im Nord-
westen mit Symbolen fir ,Schule®, im Bereich des Akademiegebaudes fur ,Kulturelle Einrichtun-
gen“ und im Bereich des Wirtschaftsgebdudes fur ,Offentliche Verwaltungen® dargestellt. Die
Kirche ist als solche gekennzeichnet.

Im Norden grenzt eine Wohnbauflache an die Sonderbauflache an. Ostlich grenzt ein schmaler
Streifen fir MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft an, da-
ran schlief3t sich das Sondergebiet Hafen an. Im Siden und Westen grenzen ,Flachen fir die
Landwirtschaft“ an. An der stdlichen und der westlichen Grenze der Sonderbauflache verlauft die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Traveminder Winkel®.

Der Bebauungsplan 32.77.00 ist nicht aus dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelbar.
Der Flachennutzungsplan soll nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Be-
richtigung angepasst werden. Beabsichtigt ist eine Anderung der Darstellung Sonderbauflache
Soziales und Kultur in Wohnbauflache (westlicher Teil) sowie Sonderbauflache Wohnen und Fe-
rienwohnen (6stlicher Teil).

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Lubeck (ISEK 2010)

Im Entwicklungskonzept Libeck liegt das Plangebiet innerhalb der Umgrenzung zentraler stadti-
scher Bereiche im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet.

Das ISEK trifft fir den Stadtteil Travemiinde folgende Aussagen, die - soweit moéglich - bei der
Planung Bericksichtigung finden:

— Stabilisieren des Wohnortes (Angebote Familien, Seniorlnnen),

Ausbau Wander-, Radwegenetz (Fahrradbiigel) auch fir Tourismus,
Ausbau Fuliwegenetz (Spaziergangerinnen und Naherholungssuchende),
Sanierung der Spiel- und Bolzplatze, Angebote fur Jugendliche.

3.4 Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2019

Gemal dem aktuellen Wohnungsmarktbericht 2019 (Stand: November 2019), der das Woh-
nungsmarktkonzept 2013 unter Bericksichtigung der letzten Bevolkerungs- und Haushaltsprog-
nose aus Oktober 2015 fortschreibt, wird Liibeck in den nédchsten Jahren bis 2025 voraussichtlich
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einen Uber die Bestandserneuerung hinausgehenden zusatzlichen Bedarf von ca. 3.900 Woh-
nungen haben.

Im Wohnungsmarktbericht 2019 wird das geplante Neubauvorhaben im Pommernzentrum bisher
unter ,Noch ausstehende Projekte* mit der Kennnummer D045 Pommernzentrum aufgelistet und
wird mit einem Potenzial von 80 Wohneinheiten, davon 26 im geférderten Wohnungsbau ausge-
wiesen. Aufgrund des nachfolgenden Flachenerwerbs sollen laut stadtebaulichem Konzept des
Vorhabentragers sieben Mehrfamilienhduser und 11 Reihenhauser mit voraussichtlich insgesamt
ca. 110 Wohneinheiten errichtet werden. 30 % der Wohneinheiten sollen gemaf Blrgerschafts-
beschluss als geférderte Wohnungen errichtet werden.

3.5 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Liibeck 2030

In dem 2015 von der Hansestadt Lubeck erarbeiteten Stadtentwicklungskonzept ,Zukunftsorien-
tierte Stadtentwicklung Libeck 2030“ wurden Suchraume fir die Wohnbauflachenentwicklung
identifiziert und bewertet.

Fur das Plangebiet traf das Konzept seinerzeit keine Aussagen, da die Betreiber der Ostsee-
Akademie zum Zeitpunkt der Konzepterstellung von ,Libeck 2030“ eine Weiterfiihrung der Lie-
genschaft zusammen mit einem Partner (z.B. Versicherungsgesellschaft) anstrebten.

3.6 Gesamtlandschaftsplan der Hansestadt Libeck

Die fur das Plangebiet relevanten Karten des gliltigen Gesamtlandschaftsplans enthalten fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. fur sein unmittelbares Umfeld folgende Darstellun-
gen:

Karte 18.1c 6 Entwicklungskonzept Brodten (2008):

— Die Flachen sudlich der OstseestralRe sind als ,Vorhaben in Umsetzung — Gewerbegebiete*
dargestellt.

— Die das Plangebiet nach Siiden gegeniiber dem Landschaftsraum begrenzenden Knicks sind
als geschiitzte Biotope dargestellt. Ebenfalls sind entlang der Ivendorfer LandstralRe gesetz-
lich geschitzte Knicks dargestellt.

— Die Ivendorfer Landstral3e ist als lineare Eignungsflache zum Aufbau eines Biotopverbundes
gekennzeichnet.

Karte 7b Biotop- und Nutzungstypen (2008):

— Die uUberwiegenden Flachen im Plangebiet sind als Siedlungsbiotope der gemischten Baufla-
chen / Stadtgebiete dargestellt, die Flachen sidlich der Ostseestral3e als Acker- und Garten-
baubiotope.

— Am Sidrand des Plangebiets sind Knicks dargestellt.

— Entlang der Erschliel3ungsstrafl3en sind Baumreihen dargestellt.

Karte 5b Oberflachengewésser (2008):

— Es sind drei Kleingewasser westlich, stdlich und nérdlich (auRerhalb des Plangebiets) darge-
stellt.
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3.7 Thematischer Landschaftsplan Anpassung an den Klimawandel

Die fur das Plangebiet relevanten Karten des Thematischen Landschaftsplans Anpassung an den
Klimawandel in Libeck (2013) enthalten fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. fir
das Umfeld folgende Darstellungen:

Die Karte 5.7 ,Travemunde, Priwall und Umgebung / Vorsorge- und Anpassungsmafnahmen®
sowie die Karte 7 ,Frischluftgebiete und Erholung® treffen fur das Plangebiet selbst keine Ziel-
aussagen.

Nordwestlich des Plangebietes stellt die Karte 5.7 die empfohlene MaRnahme ,Naturnahen Wald
erhalten und gem. Lubecker Waldkonzept bewirtschaften (M4a)“ dar. Fur die westlich, nordlich
und sudlich vorhandenen Kleingewasser wird die Manahme ,Gewasser erhalten und klimaan-
gepasst pflegen (M1a)“ empfohlen.

Weitere Hinweise zur klimatischen Einschéatzung des Plangebiets zeigt die Planungshinweiskarte
der Klimaanalyse Liibeck® (2017). Demnach liegen die bereits bebauten Flachen in einem Sied-
lungsraum mit einer glinstigen bis sehr glinstigen bioklimatischen Situation. Bei Eingriffen soll die
Baukorperstellung beachtet und Bauhéhen mdglichst gering gehalten werden. Die Flachen siud-
lich der Ostseestral3e sind als Ausgleichsraum mit geringer bioklimatischer Bedeutung darge-
stellt. Die Hauptstrémungsrichtungen der Flurwinde kommen von Westen und Sidwesten.

3.8 Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept Erholung in Libeck LEK

Vom nérdlich des Plangebietes gelegenen Ronnauer Weg gelangt man in den Griinzug Rénnau
und Moorbek. Der Grinzug ist im sudlichen Bereich bisher nur zwischen Ivendorfer Landstral3e
und Ronnauer Mihle durch einen Rad- und Wanderweg erschlossen. Markantes Bauwerk ist die
freistehende Ronnauer Windmuhle (privat).

Der Griinzug ist in weiten Teilen noch nicht erschlossen, weist jedoch ein hohes Entwicklungspo-
tenzial als quartiersiibergreifender Griingurtel auf (Monchswiese, Moorbek, Kleingarten westlich
der Teutendorfer Siedlung, Griinzug R6nnau mit Rénnauer Mihle sowie Sportplatze am Rénnauer
Wegq). Im Zuge der Weiterentwicklung des Pommernzentrums sollen Zugange in die umliegende
Landschaft sowie attraktive Wegeverbindung geprift werden.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanes 32.77.00 — Europaweg / Ostseestrale — und der zugehoérigen 138.
Anderung des Flachennutzungsplans ist die Schaffung von Baurecht fiir Wohnbebauung auf den
Flachen der brachgefallenen Ostsee-Akademie sowie dem benachbarten Wirtschaftsgebaude.

Spéatestens durch die Aufgabe dieser Nutzung, die Kernstiick des Pommernzentrums war, ist der
Funktionszusammenhang mit dem ubrigen Siedlungsgeflige nicht mehr gewahrt. Ein weiteres
Ziel ist daher die Anderung der Art der baulichen Nutzung von einem sonstigen Sondergebiet
Soziales und Kultur zu einem allgemeinen Wohngebiet sowie einem sonstigen Sondergebiet
Wohnen und Ferienwohnen. In diesem Zuge werden nicht mehr zeitgemalie Festsetzungen des
geltenden Bebauungsplanes aufgehoben und neue hinzugefugt, um eine nachhaltige Entwick-
lung des Pommernzentrums zu erméglichen.

Die planungsrechtlichen Ziele sind im Wesentlichen:

— Nachnutzung brachgefallener Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches des Pommernzent-
rums fur ca. 110 neue Wohneinheiten;
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Qualitatssicherung der Neubebauung / Einbindung in den Bestand, vorzugsweise mittels Ab-
stimmung der stadtebaulich-freiraumplanerischen Konfiguration im Gestaltungsbeirat oder
ggf. Durchfihrung eines konkurrierenden Verfahrens;

— Berucksichtigung eines Anteils von 30 % der Wohneinheiten fir den o6ffentlich geférderten
Wohnungsbaus;

— im Uberwiegenden Geltungsbereich Anderung der Art der baulichen Nutzung von einem sons-
tigen Sondergebiet zu einem allgemeinen Wohngebiet;

— Ausschluss von gewerblichen Ferienwohnungen im allgemeinen Wohngebiet, um die beste-
hende Wohnnutzung zu ergédnzen und zu stabilisieren;

— in Teilbereichen Aufhebung der Bindung fur Altenwohnen sowie Prifung der Aufhebung der
Begrenzung der Wohnflache und der Zimmeranzahl je Wohnung;

— befristete Festsetzung der Flichtlingsunterkunft sowie Schaffen der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine anschlie3ende Bebauung mit Wohnen oder mit das Wohnen nicht sto-
render gewerblicher Nutzung;

— Sicherung der bisher festgesetzten Dauerwohn- und Ferienwohnnutzungen im dstlichen Plan-
gebiet mittels eines sonstigen Sondergebiet Wohnen und Ferienwohnen, jedoch ohne Vorga-
be des Anteils an den Wohneinheiten;

— Erhalt der offenen Grinstrukturen und des ,ruhigen“ Charakters des Quartiers durch bauge-
stalterische Festsetzungen zu Einfriedungen, Nebenanlagen und Fassadengestaltung;

— Festsetzen von passiven Schallschutzmafihahmen (u.a. Abrticken der Baugrenzen um 25 m
bis 30 m von der Ivendorfer Landstral3e, schallgedammte Liftungen);

— Umsetzung eines Energiekonzeptes fur die Neubebauung;

— Prufung der Unterbringung eines 6ffentlichen Spielplatzes innerhalb des Plangebiets aufgrund

der erhohten Bedarfe, die aus der geanderten Nutzungsart (allgemeines Wohnen) im Ver-

gleich zum Bestand erwachsen.

Mit der Ausweisung und Festsetzung von Wohnbauflachen wird ein Beitrag zur Deckung der
bestehenden Wohnraumnachfrage im Stadtteil Traveminde innerhalb der Hansestadt Libeck
geleistet.

4.1 Allgemeines Wohngebiet

Fur die mittleren, nordlichen und westlichen Teilflachen des Plangebiets (Bereiche I, Il und VI,
bisher zum Teil Sondergebiet Soziales und Kultur) soll ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden.

Fur die Reihenhausbebauung (Ostseestralle 9 — 35a-f) sowie die Geschosswohnungsbauten
(Ostseestral3e 10, 10a-h) soll die Bindung Altenwohnen aufgehoben werden, damit eine freiere
Belegung der Wohnungen und der kleinen Reihenh&user moglich ist. Uberpriift wird die bisherige
Festsetzung zur Begrenzung der Wohnflache und der Zimmeranzahl je Wohnung, da mit der
Aufgabe der Ostsee-Akademie der Zusammenhang mit dem Altenwohnen nicht mehr besteht.

Das Alten- und Pflegeheim (Ostseestral3e 6-8, Bereich Il, bisher Sondergebiet Soziales und Kul-
tur) ist als Anlage fir soziale und gesundheitliche Zwecke auch in einem allgemeinen Wohnge-
biet zulassig.

Fur das Alten- und Pflegeheim und die Reihenhausbebauung Ostseestralie 6-8 und Ostseestra-
3e 10, 10a-h werden die Festsetzungen des derzeit geltenden Bebauungsplanes im Hinblick auf
das Malf3 der baulichen Nutzung ibernommen.
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Neubauvorhaben Grundstiick ehem. Ostsee-Akademie

Der fur eine stadtebauliche Neuordnung vorgesehene Bereich der ehemaligen Ostsee-Akademie
mit dem stdlich angrenzenden Wirtschaftsgebaude und die umgebenden Freiflachen (Bereich II,
bisher Sondergebiet Soziales und Kultur) soll zukiinftig als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden. Das Bebauungskonzept des Vorhabentragers sieht eine Neubebauung in Form von sie-
ben Geschosswohnungsbauten mit je 14 Wohneinheiten und elf Reihenhausern vor.

Die Geschosswohnungsbauten sind in dreigeschossiger Bauweise mit zusatzlichem Staffelge-
schoss konzipiert.

In dem Bereich der Grundstiicke, der an die Bestands-Reihenhausbebauung im Westen und die
Einfamilienhausbebauung im Nordwesten anschlief3t, ist eine Reihenhausbebauung mit zwei
Vollgeschossen und einem Nicht-Vollgeschoss vorgesehen, die stadtebaulich zwischen den be-
stehenden zweigeschossigen Reihenhdusern und dem geplanten Geschosswohnungsbau ver-
mittelt.

Die ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr ist Gber einen Privatweg vorgesehen,
der im Osten an den Europaweg anbindet.

Nach dem derzeitigen Stand der Vorhabenplanung sollen 26 Stellplatze fur die Geschosswoh-
nungsbauten in einer Tiefgarage untergebracht werden, die vom Europaweg und ggf. zusatzlich
von dem 0stlichen Stich der Ostseestral3e aus erschlossen wird. Die restlichen Stellplatze wer-
den oberirdisch angeordnet. Die Stellplatze fur die Reihenhauser sollen auf den einzelnen
Grundstiicken untergebracht werden.
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Abb. 5: Stadtebauliches Konzept zur Neubebauung im Pommernzentrum (VORENTWURF des
Vorhabentragers, Stand November 2020; ohne Mal3stab)
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4.2 Sondergebiet Wohnen und Ferienwohnen

Fur den dstlichen Teil des Plangebiets, das heil3t die Bereiche rund um die Geschosswohnungs-
bauten OstseestralRe 2 und 2a, Europaweg 2a-c sowie die Kirche, soll ein Sondergebiet Wohnen
und Ferienwohnen festgesetzt werden. In diesem Bereich gibt es keine vorherrschende Nutzung,
die den Gebietscharakter bestimmt. Die Wohnungen in diesen Geb&auden werden — weitgehend
entsprechend den diesbezlglichen Festsetzungen des derzeit geltenden Bebauungsplans — in
etwa gleichem Umfang fur Dauerwohnungen und Ferienwohnungen genutzt.

Wenngleich Ferienwohnungen in allgemeinen Wohngebieten als nicht-stdrender Gewerbebetrieb
oder als kleiner Beherbergungsbetrieb einzustufen sind und somit nach § 4 Abs. 3 BauNVO in
Wohngebieten ausnahmsweise zugelassen werden konnen, wirde eine allgemeine oder auch
nur anteilig gleichgewichtige Zulassigkeit von Ferienwohnungen nicht dem Gebietscharakter ei-
nes allgemeinen Wohngebiets entsprechen. Aus diesem Grund soll hier ein Sondergebiet festge-
setzt werden, welches die vorhandene Nutzungsmischung aus Dauerwohnen, Ferienwohnen und
Anlagen fir kirchliche Zwecke zulasst und damit sichert.

Hinsichtlich des MalRRes der baulichen Nutzung sollen die Festsetzungen des derzeit gultigen
Bebauungsplans und dem vorhandenen Bestand beibehalten werden.

4.3 Flachen sudlich der OstseestralRe

Im Bereich sudlich der Ostseestral3e soll ein allgemeines Wohngebiet ermdglicht werden. Damit
ist ein Fortbestand der Fliichtlingsunterkunft gesichert. Alternativ wird die Ansiedlung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben geprift. Fir diesen Fall soll Gber eine Festsetzung ge-
maf § 9 Absatz 2 BauGB eine Folgenutzung fiir die Flache festgesetzt werden.

4.4 Festsetzungen zum Schutz vor Larm

Das Plangebiet liegt dstlich der Ubergeordneten StralRe lvendorfer Landstral3e (Klassifizierung als
Kreisstral3e) und der Bahntrasse Libeck-Traveminde, so dass Stral3en- und Schienenverkehrs-
larmimmissionen auf das Gebiet einwirken. Weiterhin befindet sich das Gebiet im unmittelbaren
Einwirkbereich von Schallemissionen der Seehafenumschlagsanlage Skandinavienkai. In direkter
Nachbarschaft liegt ndrdlich eine Sportanlage des TSV Travemiinde, von der Sportlarm auf das
Plangebiet einwirken kann.

Gemall § 1 Absatz 6 Nummer 1 BauGB sind im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu gewahrleisten. Gleichzeitig sollen die Sicherung der bestehenden Wohn- und Ferien-
wohnnutzung sowie die neu entstehende Wohnbebauung die kiinftige Entwicklung des Skandi-
navienkais (Hafen) und ggf. andere Hafenentwicklungen nicht einschranken.

Fur das Plangebiet wurde im April 2019 eine schalltechnische Untersuchung durch das Biro
LAIRM Consult GmbH durchgefiihrt, deren Ergebnisse nachfolgend dargelegt werden:

Hafenlarm

Seehafenumschlagsanlagen sind explizit vom Geltungsbereich der TA Larm ausgenommen. Die
Beurteilung hierflr erfolgt nach Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1. Fir die Beurteilung in Allgemei-
nen Wohngebieten entspricht der Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 dem
Immissionsrichtwert der TA Larm. Im Nachtzeitraum liegt der Orientierungswert nur fir Gewerbe-
larm 5 dB(A) unterhalb dem fur Verkehrslarm und entspricht damit ebenfalls dem Immissions-
richtwert der TA Larm.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Larmsituation innerhalb des Plangeltungsbereiches wurden
die Beurteilungspegel sowohl tags als auch nachts ermittelt. Zusammenfassend ist festzustellen,
dass der Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Hafenlédrm tags sichergestellt ist.
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Im Nachtzeitraum sind innerhalb des Plangeltungsbereiches Beurteilungspegel von bis zu 53
dB(A) zu erwarten. Der Orientierungswert gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 fur allgemeine
Wohngebiete von 40 dB(A) nachts wird innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht eingehalten.
Eine Beschrankung des Seehafenumschlags zum Schutz der Wohnbebauung zur Nachtzeit
scheidet aus, weil Seehafen nur dann regelmaRig angelaufen werden, wenn sie rund um die Uhr
betriebsbereit sind. Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Lage und Flachengréf3e des Skandina-
vienkais aktiver Larmschutz zum Schutz der geplanten Wohnbebauung nicht méglich. Der Schutz
der Nachtruhe wird daher durch passiven Schallschutz sichergestellt.

Bei der Dimensionierung des passiven Schallschutzes werden zudem fir moégliche Erweiterun-
gen des Hafenbetriebes Spielradume von mindestens 3 dB(A) beriicksichtigt (entspricht einer Ver-
dopplung des planfestgestellten Umschlags am Skandinavienkai). Die Dimensionierung des pas-
siven Schallschutzes erfolgt unter Bericksichtigung des Hafenlarms durch Festsetzung von
mafgeblichen Aul3enlarmpegeln gemaf DIN 4109.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird der fir den Skandinavienkai angestrebte 24/7-
Betrieb (tags/nachts) im Bereich des SO ,Hafen“ untersucht und seine Auswirkungen und
Schutzanforderungen auf die Nutzungen im Bebauungsplangebiet dargelegt und ggf. festgesetzt.

Gewerbelarm

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm, so
dass die Immissionen aus Gewerbeldarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

Zur Beurteilung der Geréauschbelastungen aus Gewerbelarm der benachbarten Gewerbeflachen
wurden die Beurteilungspegel innerhalb des Plangeltungsbereiches tags und nachts getrennt
ermittelt. Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist zusammenfassend festzustellen, dass die fir
allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und von 40 dB(A)
nachts sicher eingehalten werden. Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel tags wird
den Anforderungen der TA Larm entsprochen. Nachts sind kaum Gerauschspitzen zu erwarten,
oder die schutzbedirftige Nutzung ist durch Gebaudeabschirmung, Ausschluss von Immission-
sorten oder passiven Schallschutz derart geschiitzt, dass Uberschreitungen des Spitzenpegelkri-
teriums der TA Larm nicht zu erwarten sind.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Schutz der geplanten Nutzungen vor Gewerbelarm sicher-
gestellt ist.

Sportlarm

Zur Beurteilung der Sportanlage wurde gemaf DIN 18005, Teil 1 die Sportanlagenlarmschutz-
verordnung (18. BImSchV) herangezogen.

Bei der Ermittlung der durch den Sportlarm hervorgerufenen Gerauschimmissionen ist der Sport-
betrieb sonn- und feiertags innerhalb und auf3erhalb der Ruhezeiten zu betrachten, da diese bei-
den Lastfélle die larmtechnisch unginstigsten Falle darstellen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass in den beiden betrachteten maRgebenden Lastfallen
die Anforderungen der 18. BImSchV erflllt werden. Ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt der
vorhandenen Sportanlage ist nicht erkennbar.

Verkehrslarm

Die Beurteilung des Verkehrslarms erfolgte auf Grundlage der Orientierungswerte des Beiblattes
zur DIN 18005, Teil 1 sowie ergédnzend anhand der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
(,Verkehrslarmschutzverordnung®), da diese im Allgemeinen als Obergrenze des Abwagungs-
spielraumes angesehen werden.
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Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm be-
rechnet. Dabei wurde der Stral3enverkehrslarm aus den maRgeblichen Stralenabschnitten be-
ricksichtigt. Die StraRBenverkehrsbelastungen und die maRgeblichen Lkw-Anteile der Ivendorfer
Landstral3e wurden der schalltechnischen Untersuchung (2012) zum Bebauungsplan 32.76.02
der Hansestadt Libeck enthommen. Die Verkehrsbelastungen fur den Schienenverkehr (Progno-
sehorizont 2030) wurden von der Deutschen Bahn AG, DB Umwelt zur Verfigung gestellt. Die
Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS- 90 und
gemall Anlage 2 (zu 8 4) der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.

Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da auf-
grund der bisherigen Nutzung und der vorliegenden Verkehrsbelastung auf den umliegenden
StralRenabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen Stra3enverkehr zu rech-
nen ist.

Es zeigt sich, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches im straRennahen Bereich Beurteilungs-
pegel aus Verkehrslarm von bis zu 65 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts zu erwarten sind. Die Ori-
entierungswerte fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts werden
teilweise Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) wird
bis zu einem Abstand von 45 m, gemessen von der StralRenmitte der Ivendorfer Landstral3e,
uberschritten und der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts wird innerhalb des Plangel-
tungsbereiches teilweise nicht eingehalten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangeltungsbereiches kénnen aufgrund
der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlequng der schitzenswerten Nutzungen auf die
larmabgewandte Seite), Abricken der Baugrenzen und passiven Schallschutz geschaffen wer-
den.

Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum
Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor von auf3en eindringenden Gerauschen. Die Dimensio-
nierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber die maf3geblichen Au3enlarmpegel geman DIN
41009.
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Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, in denen der Orientierungswert von 45 dB(A)
nachts Uberschritten wird, bei Neu-, Um- und Ausbauten flir zum Schlafen genutzte Raume
schallgedammte LUftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

A 5.3.6 Beurteilungspegel aus Gesamtverkehrslarm, nachts, Aufpunkt-
hohe 4,0 m, MaRstab 1:2.500

- | D

I - 35.0dB
[ - 40.0dB
[ 1= 4500aB
[ 1= 50.0dB
1= s50dB
1= 600dB
[ = s5.0dB
o I - 70.0dB

Abb. 6: Auszug aus der schalltechnischen Untersuchung (Lairm Consult 2019)

Bei der Beurteilung von AuRenwohnbereichen lasst sich feststellen, dass innerhalb des Plangel-
tungsbereiches der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) innerhalb magli-
cher AulRenwohnbereiche in Richtung der lvendorfer Landstraf3e bis zu einem Abstand von bis zu
50 m, gemessen von der Stral3enmitte, um mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird.
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A 53.5 Beurteilungspegel aus Gesamtverkehrslarm, tags, Aufpunkthdhe
4,0 m, MaRstab 1:2.500

Abb. 7: Auszug aus der schalltechnische Untersuchung (Lairm Consult 2019)

AuBenwohnbereiche sind in den Bereichen, in denen der geltende Orientierungswert um mehr
als 3 dB(A) Uberschritten wird, geschlossen bzw. auf der larmabgewandten Seite auszufiihren.

Zudem kann im Rahmen einer Einzelfallprifung fir ein konkretes Bauvorhaben geprift werden,
ob mit Abschirmungen an den Terrassen, die der Ivendorfer Landstral3e zugewandt sind, die
Anforderungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erfillt werden. Daher wird empfohlen, den
Einzelnachweis in die Festsetzungen aufzunehmen.

5.  Auswirkungen der Planung

5.1 Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten zur Aufstellung des Bebauungsplans und zur Anderung des Flachennutzungsplans
werden durch die planungsbegiinstigten Grundeigentiimer ibernommen. Der Hansestadt Libeck
entstehen keine unmittelbaren Kosten fir die Planaufstellung.
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5.2 Planfolgekosten

Fur ein Neubauvolumen von ca. 110 Wohneinheiten ist mit einem Grundschulbedarf von 5 Kin-
dern pro Jahrgang zu rechnen. Aufgrund der allgemein umfassenden Bautatigkeit in Travemiinde
(bspw. Entwicklung der Neuen Teutendorfer Siedlung) kann der Zuwachs an Grundschulkindern
derzeit nicht mehr in den vorhandenen Raumlichkeiten aufgefangen werden. Eine Erweiterung
der Grundschule oder ein Grundschulneubau werden kurz- bis mittelfristig notwendig.

5.3 Gefdorderter Wohnungsbau
Ende 2027 lauft die Bindung der ca. 230 im Plangebiet bestehenden geférderten Wohnungen
aus.

Gemal den Birgerschaftsbeschlissen vom 28.01.2016 und 28.03.2019 sind in allen Bebau-
ungsplanverfahren mind. 30 % der Wohneinheiten als 6ffentlich geférderter Wohnraum zu errich-
ten. Das sind in Summe ca. 33 Wohneinheiten. Hierbei ist eine Umsetzung von mindestens 50 %
im ersten Foérderweg und bis zu 50 % im zweiten Férderweg moglich. Die Verteilung und die Bin-
dungsfristen werden im weiteren Verfahren mit den Vorhabentragern vertraglich vereinbart.

6. Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

6.1 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellungsbeschlisse erfolgen aufgrund der 88 2 und 8 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt geandert am 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728, 1793).

6.2 Fachgutachten
Zum Bebauungsplan wurden bereits folgende Gutachten erstellt:

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Europaweg/Ostseestralle” in Libeck-
Travemuinde der Hansestadt Libeck, LAIRM CONSULT GmbH, April 2019

Es sind dariiber hinaus folgende Gutachten / Fachplanungen noch zu erarbeiten:
- Grunordnerischer Fachbeitrag
- Baumkartierung der nach Baumschutzsatzung geschiitzten Baume
- Faunistische Potenzialanalyse und artenschutzfachliche Prifung
- Entwasserungskonzeption bzw. wasserwirtschaftlicher Begleitplan
- Energiekonzept
- Mobilitatskonzept

Libeck, den 19.11.2020
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, 5.610.4 / Zim
in Zusammenarbeit mit dem Biro

claussen-seggelke stadtplaner, Hamburg
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Anlage 1 zur Begriindung

Vorpriufung des Einzelfalls
nach 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB
zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens
fur den Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / Ostseestralie —

Prifende Stelle:

Hansestadt Lubeck
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Muhlendamm 12
23552 Lubeck

Ausarbeitunag:

claussen-seggelke stadtplaner
Holzdamm 39

20099 Hamburg
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Rechtsgrundlagen

Gemal § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist fur Bebauungsplane der
Innenentwicklung eine Vorprufung des Einzelfalls vorzunehmen, wenn im Bebauungsplan eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung oder eine zulassige
Grundflache von 20.000 m? bis weniger 70.000 m? festgesetzt wird.

In einer Uberschlagigen Prufung anhand der in der Anlage 2 zum Baugesetzbuch aufgefiihrten
Kriterien ist zu ermitteln, ob der Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
haben wird oder nicht. Sofern die Einschatzung erlangt wird, dass erhebliche Umweltauswirkun-
gen fir die in der Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien zu beflrchten sind, darf das be-
schleunigte Verfahren nach § 13a Absatz 2 BauGB nicht zur Anwendung kommen.

A. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 32.77.00 — Europaweg / OstseestralRe — werden fir das
11,6 ha grol3e Plangebiet folgende Planungsziele verfolgt:

— Sicherung der bestehenden Dauerwohn- und Ferienwohnnutzungen im Plangebiet, insbe-
sondere durch Anderung der Art der baulichen Nutzung von einem sonstigen Sondergebiet
Soziales und Kultur zu einem Wohngebiet bzw. einem sonstigen Sondergebiet fur Ferien-
wohnen und Dauerwohnen;

— Schaffung von neuen Bebauungsmdglichkeiten fir Wohnungsbau auf ehemals fir die Ost-
see-Akademie mit Gastehaus und Restaurant genutzten Flachen durch Anderung der Art
der baulichen Nutzung von einem sonstigen Sondergebiet zu einem Wohngebiet;

— Befristete Sicherung der Flichtlingsunterkunft gemafll § 9 Abs. 2 BauGB, die einerseits
Uber eine befristete Festsetzung planungsrechtlich gesichert werden soll, andererseits sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine anschlie@ende Bebauung mit Ge-
schosswohnungsbau oder nicht wesentlich stérenden Gewerbegebieten geschaffen wer-
den.

B. Angaben Uber den Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Geltendes Planrecht

bestehendes Planrecht: Bebauungsplane 32.76.00 und 32.76.01
derzeit zuldssige Nutzungen: Sondergebiet Soziales und Kultur
Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben []1]a [X] nein
GroRRe der Baugebiete ca. 100.500 m?
festgesetzte Grundflachenzahl 0,3-04
derzeit zulassige Grundflache gemal 5

ca. 32.000 m
§ 19 Abs. 2 BauGB
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Zukunftiges Planrecht

Bezeichnung:

Bebauungsplan 32.77.00

zuklnftig zuldssige Nutzungen:

Allgemeines Wohngebiet, Sondergebiet
Ferienwohnen und Dauerwohnen

Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben

[]ja [X] nein

Erlauterung:

abschlieRender Katalog der im Sonderge-
biet zuldassigen Nutzungen, groRRere Be-
herbergungsbetriebe  werden  ausge-
schlossen; ggf. in Teilbereichen Zulassig-
keit nicht wesentlich stérender Gewerbe-
betriebe; allgemeines Wohngebiet

GroRRe der Baugebiete

ca. 99.500 m?

festzusetzende Grundflachenzahl

0,3-0,4

zuklnftig zulassige Grundflache geman
§ 19 Abs. 2 BauGB

ca. 33.000 m?

§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB: die festzu-
setzende zuldssige Grundflache i.S.d. 8§ 19
Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 m?

[]]a [X] nein

§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB: die festzu-
setzende zulassige Grundflache i.S.d. § 19
Abs. 2 BauNVO betragt zwischen 20.000 m?
und weniger als 70.000 m?

[X] ja [ ]nein

§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB: die festzu-
setzende zuldssige Grundflache i.S.d. § 19
Abs. 2 BauNVO betragt 70.000 m? oder mehr

[]]a [X] nein

Kommentar:

Im Ergebnis ist eine Vorprifung des
Einzelfalls nach der Anlage 2 des Bau-
gesetzbuchs durchzufihren.

28
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C. Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 des Baugesetzbuchs

1. Merkmale des Bebauungsplans

zu prifendes Kriterium nach Verhaltnis des Bebauungsplans zum Prufergebnis:
Anlage 2 BauGB Kriterium Die Auswirkungen
des Bebauungsplans
sind voraussicht-
lich...
erheblich nicht
erheblich
1. Merkmale des Bebauungs-
plans, insbesondere in Be-
zug auf:
1.1 |Ausmal, in dem der Bebau-|Der Bebauungsplan setzt einen Rahmen
ungsplan einen Rahmen im |fiir die Entscheidung Uber die Zulassig-
Sinne des § 14b Abs. 3 des |keit von Vorhaben gemafld dem Zuléssig-
Gesetzes uUber die Umwelt-|keitskatalog zur Art der baulichen Nut-
vertraglichkeitsprifung zung innerhalb der festzusetzenden
(UVPG) setzt" allgemeinen Wohngebiete (WA) und
Sondergebiete Dauerwohnen und Feri-
enwohnen gemal textlicher Festsetzun-
gen. Zudem setzt der Bebauungsplan die
maximale Ausnutzbarkeit dieser Gebiete [] X]
(Mafl3 der baulichen Nutzung) durch
Festsetzung von Baufenstern sowie zur
maximalen Geschossigkeit fest. Dane-
ben werden Uber die Festsetzung von
offentlichen Verkehrsflachen die planeri-
schen Voraussetzungen fur eine Verbin-
dung des Gebiets an das vorhandene
StralRennetz geschaffen. Einen Rahmen
fur UVP-pflichtige Vorhaben setzt der
Bebauungsplan nicht.
1.2 |Das Ausmal3, in dem der Be-|Der aufzustellende Bebauungsplan er-
bauungsplan andere Plane |setzt in seinem Geltungsbereich zwei
und Programme beeinflusst bereits bestehende Bebauungsplane.
Diese sehen ein Sondergebiet Soziales [1] [X]
und Kultur vor. Es werden keine ande-
ren Plane oder Programme beein-
flusst.
1.3 |Die Bedeutung des Bebau-|Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um
ungsplans fir die Einbezie-|eine Umnutzung heute ungenutzter,
hung umweltbezogener ein-|bereits versiegelter und bebauter Fla-
schlie3lich  gesundheitsbezo-|chen zu ermdglichen. Er erganzt den
gener Erwagungen, insbeson-|Standort um neue Wohnnutzungen. Das [] X]
dere im Hinblick auf die Forde-|Vorhaben fordert die nachhaltige Wei-
rung der nachhaltigen Entwick-|terentwicklung einer bereits beste-
lung henden Siedlung.

! § 14b Abs. 3 UVPG: ,Plane und Programme setzen einen Rahmen fir die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von

Vorhaben, wenn sie Festlegungen mit Bedeutung fiir spatere Zulassungsentscheidungen, insbesondere zum
Bedarf, zur GroRe, zum Standort, zur Beschaffenheit, zu Betriebsbedingungen von Vorhaben oder zur
Inanspruchnahme von Ressourcen, enthalten.”

Fassung zum Aufstellungsbeschluss / Stand 19.11.2020

29



Begrindung Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / Ostseestral3e —

1.4 |Die fur den Bebauungsplan|Iim Rahmen der Aufstellung des Bebau-
relevanten umweltbezogenen |ungsplans wurden zur Bewertung maogli-
einschlieBlich gesundheitsbe- [cher zu erwartender Umweltauswirkun-
zogener Probleme gen folgende Informationen ermittelt;

A) Verkehrslarm

Durch die Lage des Plangebiets angren-
zend an die lvendorfer LandstralRe wir-
ken StraRenverkehrslarmimmissionen
auf das Plangebiet ein. Durch eine 0st-
lich des Plangebiets verlaufende Bahn-
strecke werden Schienenverkehrslarm-
immissionen verursacht.

Fir die zu sichernde bzw. neu zu pla-
nende Bebauung sind Festsetzungen
zum Schutz vor Verkehrslarm durch
bauliche SchallschutzmalRnahmen
madglich, so dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse sichergestellt
werden kénnen.

B) Gewerbelarm

In der ndheren Umgebung des Plange-
biets bestehen festgesetzte bzw. ausge-
Ubte Gewerbeflachen. [] [X]
Aufgrund der Entfernung des Plange-
biets zu diesen Gewerbeflachen ist
mit keiner Beeintrachtigung der ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se zu rechnen; es sind keine Schall-
schutzmallinahmen erforderlich.

C) Hafenlarm

Das Plangebiet liegt in der Nahe der
Seehafenumschlagsanlage Skandinavi-
enkai, sodass ist mit einer Larmbeein-
trachtigung durch Hafenlarm am Tag und
in der Nacht zu rechnen ist.

Durch passive SchallschutzmalR3nah-
men an den Gebauden, insbesondere
der Schlafraume, koénnen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse si-
chergestellt werden.

D) Sportlarm

In der naheren Umgebung des Plange-
biets bestehen festgesetzte bzw. ausge-
Ubte Sportflachen.

Aufgrund der Entfernung des Plange-
biets zu diesen Sportflachen ist mit
keiner Beeintrachtigung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
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rechnen; es sind keine Schallschutz-
maRnahmen erforderlich.

E) Altlasten

Altlasten sind im Bereich des Plange-
biets nicht bekannt.

Es bestehen keine Anzeichen fiir eine
Beeintrachtigung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse.

F) Baumschutz

Auf den Baugrundstiicken befinden sich
nur wenige Baume und Gehdlze. Der
StralRenraum der OstseestralBe ist mit
zahlreichen Strallenbaumen begriint. An
der dstlichen Grenze des Quartiers ver-
laufen die Ivendorfer LandstraRe und ein
paralleler Geh- und Radweg, welche
durch zahlreiche Baume und Gehdlze
eingegrint werden.

Zur Kompensation der durch die Ab-
bruch- und Neubaumalnhahmen ent-
fallenden B&ume und Gehdlze wird
ein  Begrinungskonzept far die
Neupflanzung von B&umen und
Strauchern vorgesehen, sodass keine
erheblichen Umweltauswirkungen
entstehen.

G) Artenschutz
Siehe Punkt 1.5

H) Wasser- und Grundwasserhaushalt

Da sich die geplante Gesamtversiege-
lung gegenuber dem Bestand nicht
wesentlich erhoht, entstehen keine
erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser und das Grund-
wasser.

1) Klimaschutz

Das Plangebiet ist Uberwiegend bereits
bebaut und versiegelt. Die Planung dient
der Wiedernutzbarmachung leerstehen-
der bzw. brachliegender Flachen und der
mafvollen Nachverdichtung. Die klima-
tischen Funktionen &ndern sich nicht.
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J) Storfallschutz

Am Rande des Skandinavienkais exis-
tiert ein Storfallbetrieb (Tanklager). Der
angemessene Sicherheitsabstand be-
tragt nach Auskunft des zustandigen
LLUR 200 m. Damit sind die festzuset-
zenden Uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen im Plangebiet nicht betroffen. Die
Seehafenumschlagsanlage Skandinavi-
enkai stellt keinen Storfallbetrieb nach
Storfallverordnung dar.

Es liegen nach Prifung der Sachlage
keine Anhaltspunkte daflir vor, dass
bei der Bebauungsplanung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) in der Fassung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt geéan-
dert am 8. April 2019 (BGBI. | S. 432)
zu beachten sind.

1.5 |Die Bedeutung des Bebau-|Aufgrund der anthropogenen Pragung
ungsplans fur die Durchfih-|des Plangebiets sind bei einem Erhalt
rung nationaler und européi-|der randlich vorhandenen Gehdlzstruktu-
scher Umweltvorschriften ren keine Konflikte mit dem Artenschutz
Zu erwarten.

Nach vorlaufiger Einschatzung sind er-
hebliche Beeintrachtigungen der lokalen
Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere
auch der nach europaischem Recht
besonders oder streng geschiitzten Ar-
ten, (hier Vogel und Flederméause) nicht
zu erwarten, sofern bei den Baumfallun-
gen und dem Geb&udeabbruch die na- [1] [X]
turschutzrechtlichen Schutzfristen einge-
halten werden. Bei Abweichung von den
Schutzfristen ist unmittelbar vor den
Abbruch- und Rodungsmalnahmen eine
erneute  fachgutachterliche Inaugen-
scheinnahme erforderlich, die eine Be-
eintréchtigung von besonders oder
streng geschitzten Arten ausschlief3t.

Eine artenschutzrechtliche Vorpri-
fung wird im weiteren Verfahren gem.
den nationalen Vorgaben durch das
BNatSchG durchgefihrt.

32 Fassung zum Aufstellungsbeschluss / Stand 19.11.2020



Bebauungsplan 32.77.00 — Europaweg / Ostseestral3e —

Begriindung

2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete

zu prufendes Kriterium Verhdltnis des Bebauungsplans zum Prufergebnis:
nach Anlage 2 BauGB Kriterium . .
Die Auswirkungen
des Bebauungsplans
sind voraussicht-
lich...
erheblich nicht
erheblich

2. Merkmale der méglichen
Auswirkungen und der
voraussichtlich betroffe-
nen Gebiete, insbesonde-
re in Bezug auf:

2.1 die Wahrscheinlichkeit, | Die oben beschriebenen Auswirkungen,

Dauer, Haufigkeit und Un-|die durch die Umsetzung des Bebau-
umkehrbarkeit der Auswir-|ungsplans entstehen, sind i.d.R. als [1] [X]
kungen wahrscheinlich eintretend, anhaltend

und langfristig einzustufen.

2.2 den kumulativen und|Durch den Bebauungsplan entstehen
grenziberschreitenden keine Auswirkungen dieses Charak- [ X]
Charakter der Auswirkun-|ters.
gen

2.3 die Risiken fur die Umwelt|Siehe Ausfihrungen zu den Punkten
(einschlie3lich der mensch-|unter 2.4 [ X]
lichen Gesundheit, z.B. bei
Unféllen)

2.4 den Umfang fur die rAumli- | Umfang
che Ausdehnung der Aus- Uber die Punkte 1.4 aufgefiihrten vo-
wirkungen S . .

raussichtlichen Auswirkungen hinausge-

hende umweltrelevante Auswirkungen

sind nicht zu erwarten. [] [X]
Es sind insgesamt keine Auswirkun-

gen zu erwarten, die eine raumliche

Ausdehnung dber das Plangebiet

hinaus haben.

2.5 die Bedeutung und die|ln Bezug auf die aufgefiihrten Kriterien
Sensibilitéat des voraussicht- | keine Bedeutung
lich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen
naturlichen Merkmale, des
kulturellen Erbes, der In- [ X]
tensitat der Bodennutzung
des Gebietes jeweils unter
Beriicksichtigung der Uber-
schreitung von Umweltqua-
litdtsnormen und Grenzwer-
ten

2.6 Folgende Gebiete [1] [X]

26.1 Natura 2000-Gebiete nach|Weder im Plangebiet noch im direkten [] [X]
§ 7 Abs. 1 Nr. 8 des Bun-
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desnaturschutzgesetzes Umfeld vorhanden
2.6.2 |Naturschutzgebiete gemaf|Weder im Plangebiet noch im direkten
§ 23 Bundesnaturschutzge-| Umfeld vorhanden [ X
setzes, soweit nicht bereits
von 2.6.1 erfasst
2.6.3 |Nationalparke gemaR § 24 |Weder im Plangebiet noch im direkten
Bundesnaturschutzgeset- |Umfeld vorhanden [ X
zes, soweit nicht bereits
von 2.6.1 erfasst
264 Biosphérenreservate  und|Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von
Landschaftsschutzgebiete |Natur- oder Landschaftsschutzgebieten.
gemal den 88 25 und 26 |Das  Landschaftsschutzgebiet  "Tra-
des Bundesnaturschutzge-|veminder Winkel" grenzt siidwestlich an [] [X]
setzes das Plangebiet.
Es sind keine Auswirkungen auf das
Schutzgebiet zu erwarten.
2.6.5 Gesetzlich geschitzte Bio-|Weder im Plangebiet noch im direkten
tope gemaR § 30 des Bun-|Umfeld vorhanden [] [X]
desnaturschutzgesetzes
2.6.6 Wasserschutzgebiete ge-|Weder im Plangebiet noch im direkten
maR 8 51 des Wasser-|Umfeld vorhanden
haushaltsgesetzes, Heil-
guellenschutzgebiete  ge-
maR § 53 Absatz 4 des [] [X]
Wasserhaushaltsgesetzes
sowie Uberschwemmungs-
gebiete gemaR & 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes
2.6.7 Gebiete, in denen die in|im Plangebiet nicht vorhanden
Rechtsakten der Europai-
schen Union festgelegten [] [X]
Umweltqualitdtsnormen
bereits tberschritten sind
2.6.8 Gebiete mit hoher Bevolke-|im Plangebiet nicht vorhanden
rungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte im Sinne des [] [X]
§ 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raum-
ordnungsgesetzes
2.6.9 In amtlichen Listen oder|Innerhalb des Plangebiets sind keine
Karten verzeichnete Denk-|Denkmale im Sinne des geltenden
maler, Denkmalensembles, | Denkmalschutzgesetzes Schleswig-
Bodendenkmaéler oder Ge-|Holstein in der Fassung vom 30.01.2015
biete, die von der durch die | (DSchG SH 2015) vorhanden.
Lander best|r.r.1mten Denk- Laut Auskunft des Bereiches Archéologie
malschutzbehorde als ar- und Denkmalplege soll eine Denkmal- [] [x]
chéologisch bedeutende N .
Landschaften eigestuft wertsprufung d_er S!edlung vorge[]om-
werden m(?n werden. Elng bisher QUrchgefuhrtg
Prifung der Versdhnungskirche hat kei-
nen vorhandenen Denkmalwert erkannt.
Im Umfeld der betroffenen Flachen sind
verschiedene archdologische Fundstel-
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len bekannt. Das Gelande gehdrt mut-
malilich zum Bereich einer ehemaligen
Siedlungsflache aus vor- und friihge-
schichtlicher und slawischer Zeit. Vor
allem beim Bau des Pommernzentrums
sind zahlreiche Funde und Befunde von
Siedlungen und Grabern erfasst worden.
Auch wenn bei der Errichtung des Pom-
mernzentrums schon arché&ologische
MaRnahmen stattfanden, ist nicht auszu-
schliel3en, dass Teilbereiche nicht unter-
sucht wurden. Es ist daher auch in dem
jetzt Uberplanten Bereich mit archaologi-
schen Kulturdenkmalen zu rechnen, die
gemal DSchG S-H vor einer méglichen
Zerstérung gesichert werden mussen.

Um Sicherheit Uber die zu erwartenden
Befunde zu erhalten, sollten daher in
bisher unbebauten Bereichen (Grunfla-
chen und Parkplatze) rechtzeitig vor
Baubeginn  praventiv  archaologische
Prospektionen bzw. Sondagen veran-
lasst werden.

Erhebliche Auswirkungen auf Denk-
maler und Bodendenkmaler sind nicht
zu beflirchten.

D. Ergebnis der Prufung

Die Vorprufung des Einzelfalls gem. 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplans 32.77.00 — Europaweg / Ostseestral3e - unter Verwendung der Krite-
rien der Anlage 2 zum BauGB hat ergeben, dass mit der verfolgten Umnutzung bzw. teilweisen
Nachverdichtung des bereits Uberwiegend bebauten Planungsbereichs voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Ab-
wagung zu berlcksichtigen waren. Eine ausfihrliche Behandlung der Umweltaspekte erfolgt in
der Begriindung zum Bebauungsplan.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a Absatz 2 BauGB kann zur Anwendung kommen.
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