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Beschlussvorschlag:

1. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans 09.13.00 — Bornkamp / Scharen-
weg —, dessen Aufstellung der Bauausschuss am 06.07.2015 und 05.11.2018 beschlos-
sen hat, wird geméaR beiliegendem Ubersichtsplan (Anlage 1) um Flachen erweitert, die
nordoéstlich an den urspriinglichen Geltungsbereich angrenzen. Die Einbeziehung dieser
Flachen ist erfolgt, um einen grofieren Spiel- und Bolzplatz im Gebiet planungsrechtlich

zu ermoglichen.

2. Der Bauausschuss nimmt die Auswertungsberichte der bisher zum Bebauungsplanent-
wurf 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg — durchgefiihrten Verfahren der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung in den vorliegenden Fassungen (Anlagen 2 und 3) zur Kennt-

nis.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg — sowie die zu-
gehodrige Begrundung werden in den vorliegenden Fassungen (Anlagen 4, 6 und 7) ge-

billigt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehdrige Begrindung ist geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. GemalR § 4a Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig
mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB die Einholung der Stellungnah-
men der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

durchgefihrt.

5. Sollte der Entwurf des Bebauungsplanes 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg — nach
der offentlichen Auslegung geandert oder ergénzt werden, ohne dass die Grundzuge der
Planung beruhrt werden, ist eine eingeschrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit

sowie der beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3

Satz 4 BauGB durchzufiihren. Sofern der Kreis der von den Anderungen und Ergénzungen
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betroffenen _:O'ffentlichkeit nicht hinreichend eingegrenzt werden kann, soll anstelle der einge-
schrankten Offentlichkeitsbeteiligung eine erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2

i.V.m. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgen.
Verfahren:

Bereiche/Projektgruppen

Ergebnis

1.201 Haushalt und Steuerung

Zustimmend

2.500 Soziale Sicherung

Zustimmend, Planung flr ausschlief3lich
Wohnnutzung wird begruft; Mischung von
geforderten und freifinanzierten Wohnun-
gen in Gebauden soll vorgesehen werden

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

Keine Bedenken

3.370 Feuerwehr

Keine grundséatzlichen Bedenken, Umgang
mit Anregungen zu Feuerwehrzufahrten
und Ldéschwasserversorgung siehe Abwa-

gung

3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz

Keine grundséatzlichen Bedenken, Umgang
mit Anregungen / Hinweisen siehe Abwa-

gung

3.700 Entsorgungsbetriebe

Keine grundséatzlichen Bedenken, Umgang
mit Anregungen zu Schmutz- und Regen-
wasserentsorgung siehe Abwagung

4.041 Fachbereichsdienste 4

Keine Anregungen

4.401 Schule und Sport

Keine Bedenken

4.491 Archaologie und Denkmalpflege

Keine grundsatzlichen Bedenken

5.660 Stadtgrin und Verkehr

Keine grundsatzlichen Bedenken, Umgang
mit Anregungen siehe Abwagung

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X

Ja
Nein- Begrindung:

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB beteiligt. Eine dartber hinausge-
hende besondere Beteiligung gemal § 47 f
GO wurde dabei nicht durchgefiihrt, da die
Belange von Kindern und Jugendlichen
durch den Bebauungsplan nicht in besonde-
rem Mal3e berthrt werden. Eine Beteiligung
von Kindern und Jugendlichen ist sinnvoll in
den Planungen zur konkreten gestalteri-
schen Ausformungen des geplanten Ju-
gend- und Nachbarschaftstreffs und des

Spiel- und Bolzplatzes.

Die MalRlnahme ist:

neu

freiwillig
vorgeschrieben durch:

BauGB

Finanzielle Auswirkungen:

Ja (Anlage 1)
Nein, zu den mittelbaren finanziellen Aus-

wirkungen siehe Punkt 8 der Begriindung

(Anlage 7)
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Auswirkung auf den Klimaschutz: Nein
X | Ja — Begriindung:

Die Auswirkungen der Umsetzung der Pla-
nung auf das Klima sowie vorgesehene
Malnahmen zum Klimaschutz werden in
der Begrindung zum B-Plan dargelegt (sie-
he Kap. 6.5.3 der Anlage 7).

Begrindung der Nichtoffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

siehe Anlage 7.
Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtsplan zur Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg —
Anlage 2: Auswertungsbericht der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1

BauGB
Anlage 3: Auswertungsbericht der friihzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB
Anlage 4: Bebauungsplan 09.13.00, Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung (Planoriginal)
Anlage 5: Bebauungsplanentwurf Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Plan-

auszug DIN-A3)
Anlage 6: Bebauungsplan-Entwurf Teil B - Text (DIN-A4)
Anlage 7: Begrindung zum Bebauungsplan 13.09.00, Entwurf zur 6ffentlichen Ausle-

gung

Senatorin Joanna Hagen
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Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg — Anlage 2

Bericht zur Priifung und Abwagung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen

Stand: 18.09.2020

Vorbemerkung: Am 27.03.2018 fand im Forum der Paul-Klee-Schule eine Informationsveranstaltung statt, an der ca. 120 Birgerinnen und Birger
teilnahmen und Stellungnahmen vorbrachten. Des Weiteren wurde die Planung im i-Punkt / Foyer des Fachbereichs Planung und Bauen der Han-
sestadt Libeck vom 26.03.2018 bis 10.04.2018 ausgehéangt und auf der Internetseite der Hansestadt Liibeck zur Einsichthahme eingestellt. Es
gingen 12 schriftliche Stellungnahmen mit Anregungen zum stadtebaulichen Entwurf und 5 Interessenbekundungen zum Kauf eines Grund-
stucks ein.

Im Folgenden werden die vorgebrachten Anregungen und Fragen thematisch geordnet aufgefihrt:

(Zahlenwerte, z.B. 08, dienen der Zuordnung der Anregungen und Fragen zu Einwendern; EV = Wortbeitrag in der Erérterungsveranstaltung)

Inhalt der Anregungen und Fragen Prifung und Empfehlung fur das weitere Verfahren

Nr.1 Verfahren

1.1.1 Entscheidung Uber Variante In der Beschlussvorlage zum erneuten Aufstellungsbeschluss und zum weiteren
Wer entscheidet, ob Variante A oder B weiterverfolgt wird? Vorgehen wurde dem Bauausschuss am 05.11.2018 ein tberarbeitetes stadte-
(08, EV) bauliches Konzept vorgelegt (VO/2018/06320), das Grundlage fir das weitere

Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplans sein sollte. Die dem Bauaus-
schuss vorgelegte neue Variante C des stadtebaulichen Konzeptes stellte eine
Kombination aus den bisher vorgestellten Varianten A und B dar (siehe Pkt. 5
der Beschlussvorlage). Der Bauausschuss hat dieser Variante zugestimmt mit
der Mal3gabe, dass der Bolzplatz zu vergréRern ist. Dies wurde in den nun vor-
gelegten Entwurf eingearbeitet.

1.1.2 Information tber Umgang mit Bedenken Alle Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Alle Anwohner, die bei der Veranstaltung anwesend waren, gedauliert wurden bzw. eingegangen sind, wurden ausgewertet. Die Auswertung
hatten unterschiedliche Bedenken, die gepruft und beantwortet | in Form eines Prifberichts wurde als Grundlage fur das weitere Verfahren am
werden sollten. Ich wiirde gerne wissen, wie ich als Anwohne- | 05.11.2018 dem Bauausschuss vorgelegt (VO/2018/06320) und ist im Politik-
rin diese Ergebnisse erfahren kann. (08, EV) Informationssystem ALLRIS als Anlage zu der Beschlussfassung abrufbar.
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Inhalt der Anregungen und Fragen

Prifung und Empfehlung fir das weitere Verfahren

1.2 Beteiligung der Offentlichkeit

1.2.1 Ankiindigung Termin

Die Ankiindigung zum Termin erfolgte recht kurzfristig (1 Wo-
che vorher 19.03.). In Zukunft sollte dieser Termin deutlich
langerfristiger und 6ffentlichkeitswirksamer veréffentlicht wer-
den.

(04, EV)

Das Baugesetzbuch (BauGB) gibt in § 3 Abs. 1 BauGB nicht vor, wann die frih-
zeitige Burgerbeteiligung anzukiindigen ist. In Libeck erfolgt die Einladung eine
Woche vor und analog der Fristsetzung, die in 8 3 Abs. 2 BauGB fiir die Be-
kanntmachung der 6ffentlichen Auslegung genannt ist. Der Termin wurde so-
wohl ortsiiblich durch die amtliche Bekanntmachung in den Libecker Nachrich-
ten als auch auf der Internetseite der Hansestadt Lubeck verdéffentlicht. Zuséatz-
lich hat die Hansestadt Libeck eine Presseinformation herausgegeben und die
Libecker Nachrichten die Veranstaltung angekindigt.

1.2.2 Direkte Information der Anwohner

Direkt betroffene Anwohner, z.B. die direkt am Larmschutzwall
wohnen, sollten von der Verwaltung direkt beteiligt und tber
den Fortgang des Planverfahrens informiert werden.

(EV)

Die Informationen Uber Bebauungsplanverfahren erfolgt bei allen Planverfahren
und fur alle Burger in der gleichen Weise. Termine der Offentlichkeitsbeteiligun-
gen nach 8 3 Abs. 1 und 2 BauGB werden als amtliche Bekanntmachungen
ortsuiblich in den Libecker Nachrichten und auch auf der Internetseite der Han-
sestadt Lubeck verdffentlicht. Die aktuellen Pressemeldungen aus der Hanse-
stadt Lubeck, auch Gber Bebauungsplanverfahren, kbénnen als RSS-Feed unter:
https://www.luebeck.de/de/presse/pressemeldungen/ oder als E-Mail-Newsletter
.LUbeck kompakt“ abonniert werden:
http://www.luebeck.de/aktuelles/luebeckkompakt/

Eine personliche Erorterung erfolgt dann, wenn unmittelbar Eigentumsrechte
betroffen sind. Dies ist hier nicht der Fall. Die Bau- und Nutzungsrechte der an-
grenzenden Grundstticke bleiben unverandert.

1.2.3 Offentlichkeitsbeteiligung in den Osterferien

Die verkurzte friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung um die Os-
tertage (26.3.-10.4.2018) zu legen, wird als wenig hilfreich
empfunden. Es wird die Frage gestellt, ob die Birger ange-
sichts der Bedeutung des Verfahrens und dessen Vorge-
schichte angemessene Moglichkeiten zur Stellungnahme hat-
ten.

(01)

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte umfangreich und wie tblich bei Bauleit-
planverfahren in Lubeck und nicht verkiirzt. Aus der Sicht des Gesetzgebers
stellt allein eine Offentlichkeitsveranstaltung ein ausreichendes Format dar. Die
dreiwbchige Einsichtnahme ist ein zusétzliches Angebot der Hansestadt Liibeck.
Das gewahlte Format wird als angemessen erachtet. Uber den Zeitraum des
Aushangs vom 26.03. — 10.04.2018 hinaus sind die Unterlagen weiterhin im In-
ternet abrufbar. Die Abgabe von Stellungnahmen ist im weiteren Verfahren ein
weiteres Mal wahrend der 6ffentlichen Auslegung maoglich.
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Inhalt der Anregungen und Fragen

Prifung und Empfehlung fir das weitere Verfahren

1.2.4 Verlangerung des Auslegungszeitraums

Es wird darum gebeten den Auslegungszeitraum zu verlan-
gern, um eine angemessene Zeitspanne zu gewahrleisten.
(04)

Das Baugesetzbuch gibt in § 3 Abs. 1 BauGB fir die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung nicht vor wie die Blrger zu informieren sind, es ist keine Frist ge-
nannt. Die Hansestadt Libeck informiert die Birger der Informationsveranstal-
tung vor Ort, mit dem mindestens zweiwdchigen Aushang der Planung im Foyer
des i-Punktes der Bauverwaltung und der Veroéffentlichung der Unterlagen auf
den Internetseiten der Hansestadt Libeck. Dies wird als angemessen erachtet.

1.2.5 Zeitpunkt fir Einspruch und zu beachtende Fristen
Wann ist der letzte Zeitpunkt, um Einspruch gegen die Pla-
nung einzulegen? Welche Fristen sind zu beachten.

(EV)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist die erste
Moglichkeit sich zu den Zielen der Planung zu auf3ern. Die zweite Moglichkeit ist
die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, die im IV. Quartal 2020 statt-
finden soll. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wird der Bebauungsplanent-
wurf, die umweltbezogenen Informationen und Gutachten fir die Dauer von 30
Tagen im Bauamt ausgelegt und im Internet veréffentlicht. Wahrend dieser 30
Tage sind die Stellungnahmen abzugeben. Der Zeitraum der offentlichen Ausle-
gung wird als amtliche Bekanntmachung in den Lubecker Nachrichten und auf
den Internetseiten der Hansestadt Lubeck veroffentlicht unter:
http://bekanntmachungen.luebeck.de/oertliche-bekanntmachungen/index

1.3 Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Die Beteiligung von Kindern und Jugendlichen nach § 3 (1)
BauGB und insbesondere im Sinne des § 47f GO-SH hat nicht
stattgefunden und wére angesichts des Verlustes des Sport-
platzes und fehlenden Planungen von Kinderspielplatzen/
Jungentreffs/ Bolzplatz in unmittelbarer Umgebung zwingend
gewesen, da dieses die Kinder und Jugendliche besonders
betrifft. Bei der Prasentation am 27.3.2018 waren keine Ju-
gendlichen und keine Kinder anwesend. Da hier aber ein Ver-
fahren nach § 13 gewahlt wird, ist eine weitere Beteiligung
wohl nicht mehr vorgesehen. Die fehlende Beriicksichtigung ist
grundsatzlich zu bemangeln. Hier muss eine weitere Beteili-
gung im Rahmen des Verfahren weiterhin gegeben sein.

(01, 04)

In der Regel werden im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens keine Veran-
staltungen extra fur Kinder und Jugendliche durchgefiihrt. Die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und die 6ffentliche Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Beteiligungen der Kinder und Jugendli-
chen an der Planung gemal 8§ 47 f der Gemeindeordnung fur Schleswig-
Holstein (GO). Hierauf wird in den amtlichen Bekanntmachungen zu der Offent-
lichkeitsbeteiligung mit folgendem Satz hingewiesen: ,Die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung ist gleichzeitig die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen an
der Planung gemal § 47 f der Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO)".
Kinder und Jugendliche haben die Mdglichkeit, sowohl an der Informationsver-
anstaltung teilzunehmen, als auch die Aushange im Foyer zu besuchen oder
sich die Planungen im Internet anzusehen und hierzu ggf. mit Hilfe ihrer Eltern
Stellung zu nehmen. Eine Beteiligung von Kindern und Jugendlichen erfolgt oft-
mals bei der inhaltlichen Ausgestaltung von z.B. Spielplatzen in Bebauungs-
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Inhalt der Anregungen und Fragen

Prifung und Empfehlung fir das weitere Verfahren

Die Stadt ist verpflichtet, Kinder und Jugendliche zu beteiligen.
(EV)

Es sollte fur Kinder und Jugendliche eine extra Veranstaltung
angeboten werden. (EV)

plangebieten.

Sind Kinder und Jugendliche auch im Verfahren nach § 13 b
BauGB zu beteiligen?
(EV)

In diesem Verfahren wird die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB durchgefiihrt, obwohl dieser Verfahrensschritt in einem beschleunigten
Verfahren nach § 13 b BauGB entfallen konnte. Die friihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB sind zugleich die Beteiligungen der Kinder und Jugendlichen an der Pla-
nung gemal 8§ 47 f der Gemeindeordnung (GO). (siehe oben)

Vor Ausfiihrung von Spiel- und Erholungsflachen bzw. eines
Jugendtreffs ist darzulegen, welche geeigneten Malinahmen
(gemarn § 47 f der Gemeindeordnung flr Schleswig-Holstein
(GO) es sind, die die Kinder und Jugendlichen an den Inhalten
der Planung zu beteiligen.

(Dieser Paragraph wurde durch die jetzige Landesregierung
wieder verstarkt).

(05)

An der Ausfuhrungsplanung von Spielflachen werden Kinder tblicherweise
durch geeignete MaRnahmen beteiligt. Der Bereich Stadtgriin und Verkehr prak-
tiziert hier seit ca. 15 — 20 Jahren gute Beteiligungsformate. Die Mdglichkeiten
der Einrichtung eines Jugendtreffs werden vom Bereich Jugendarbeit geprift
und sind in die Planung als Méglichkeit aufgenommen worden.

Die Hansestadt Liibeck beschéftigt seit Herbst 2018 im Bereich Jugendarbeit
eine Beteiligungsbeauftragte und hat damit die personelle Ausstattung fir die-
sen Themenbereich verbessert. Dann kann Uber weitere Beteiligungsformate
diskutiert werden.

1.4 Beschleunigtes Verfahren

1.4.1 Innenbereich

Das Verfahren nach § 13b, ,Einbeziehung von AufRenbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren® ist nicht angezeigt, da
es sich um einen Uberplanten Bereich (=Innenbereich) handelt
und nicht um einen Auf3enbereich.

(01, 04)

Da das Plangebiet im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne des § 30
BauGB liegt, ist es kein Aul3enbereich im Sinne der Rechtsprechung. Das Bun-
desverwaltungsgericht hat in seiner Grundsatzentscheidung vom 1.12.1972.
zum Aul3enbereich im Innenbereich ausgefiihrt: ,Das Bundesbaugesetz hat in

§ 19 Abs. 2 BBauG den Begriff des Auf3enbereichs nicht positiv, sondern nur
negativ, d.h. in Entgegensetzung zu den Tatbestanden der §8 30 und 34 BBauG
definiert. Aul3enbereich ist danach alles, was »aufRerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches eines Bebauungsplanes i.S. des § 30 und aul3erhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile« liegt®.
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Inhalt der Anregungen und Fragen

Prifung und Empfehlung fir das weitere Verfahren

Da der Bebauungsplan 09.07.00 an dieser Stelle aber auf3er dem Umkleide-
gebaude keine Hochbauten ermdglicht, sondern nur StraBenverkehrsflachen
und eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz festsetzt,
kénnen Zweifel bestehen, ob hier von einem Innenbereich ausgegangen werden
kann und damit § 13 a BauGB anwendbar ist.

Die Erméachtigung zur Anwendung des § 13 a BauGB ist durch den im 2017 in
das BauGB aufgenommenen 8 13 b auf AuRenbereichs- und sonstige Flachen
erweitert worden, die an im Zusammenhang bebauter Ortsteile anschliel3en,
sofern mit der Planung die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf einer Grundfla-
che von weniger als 10.000 gm begrindet werden soll. Beides trifft hier zu.
Durch die Erneuerung des Aufstellungsbeschlusses unter ausdrucklicher Be-
zugnahme auf den (zum Zeitpunkt des ersten Aufstellungsbeschlusses noch
nicht geltenden) § 13 b BauGB kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB i.V.m. § 13 b BauGB durchgefiihrt werden (siehe Pkt. 1 der Vorlage).

1.4.2 Beschleunigung des Verfahrens

Die 88 13a f. BauGB dienen der Beschleunigung von Verfah-
ren. Davon war seit dem Aufstellungsbeschluss (Bauaus-
schuss am 06.07.2015) jedoch nichts erkennbar, so dass eine
Notwendigkeit der Beschleunigung nun gerade in der Phase
der Bebauungsplanung mit den entsprechenden Einschran-
kungen fur alle Betroffenen nicht plausibel erkennbar und
rechtlich begriindbar sind. Auch § 13a BauGB, der im Aufstel-
lungsbeschluss festgelegt wurde, erscheint daher nicht mehr
begriindbar.

(01, 04)

Der Gesetzgeber hat diese Art des Verfahrens fur bestimmte Falle vorgesehen.
Der Vorteil dieses Verfahrens liegt fir die Hansestadt Libeck nicht nur in der
Beschleunigung. Es ist ein schlankeres Verfahren, welches weniger Arbeitskraft
bindet. Der Flachennutzungsplan (FNP) kann im Wege der Berichtigung ange-
passt werden, es ist kein Parallelverfahren fiir die FNP-Anderung notwendig.
Der Verzicht auf den Umweltbericht und einen Ausgleich hat ein finanzielles Ein-
sparpotential. Die Verwaltung ist gehalten kostengiinstig zu arbeiten.

Eine Einschréankung der Betroffenen erfolgte nicht, da eine frihzeitige Blrgerbe-
teiligung stattgefunden hat.

Und auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens sind eventuell bertihrte
Umweltbelange i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln, zu bewerten und
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB).
(siehe auch 1.4.4)

1.4.3 Regelverfahren

Im Sinne einer Rechtssicherheit und einer dem Wohl der An-
wohner verantwortlichen Stadtplanung sollte daher von den
Verfahren nach § 13 ff. BauGB Abstand genommen werden
und die Verfahren nach 8§ 3 f. BauGB durchgefuhrt werden.
(01, 04, 05)

Auch nach den 88 13 ff. BauGB durchgefiihrte Verfahren sind rechtssicher.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt in der
Regel auch bei § 13-Verfahren, um mit den Anwohnern und den sonstigen Bur-
gern frihzeitig in den Dialog zu treten.

(siehe auch 1.4.4)
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1.4.4 Prufung auf Umweltvertraglichkeit

Ich widerspreche dem Beschleunigten Verfahren der Bebau-
ung, weil dadurch die Prufung auf Umweltvertraglichkeit ent-
fallt. Diese Prufung erachte ich als sehr sinnvoll, da hier viele
junge Familien leben.

(12)

Auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB sind even-
tuell berthrte Umweltbelange i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln, zu be-
werten und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen (8 1 Abs. 7
BauGB). Entbehrlich ist lediglich die Erstellung eines formlichen Umweltberichts.
Ebenfalls entbehrlich ist die Ermittlung von durch den Bebauungsplan verur-
sachten Eingriffen in Natur und Landschaft, da die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung aufgrund des Verweises auf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht an-
wendbar ist. Unberlhrt bleiben aber wie bei 8 13a BauGB ggf. betroffene Rege-
lungen zum Arten- und Biotopschutz.

1.4.5 Entscheidung Verfahrensart

Welche politische Ebene entscheidet, dass das Verfahren
nach 8 13 a/b BauGB durchgefihrt wird?

(EV)

Ob die Gemeinde das »Normalverfahren« oder das beschleunigte Verfahren
nach 88 13a/b BauGB wahlt, obliegt im Rahmen der Vorgaben der 88 13a/b
BauGB der gemeindlichen Entscheidung. Die gesetzlichen Voraussetzungen fir
ein beschleunigtes Verfahren sind hier gegeben. Die Verwaltung strebt dieses
an und gibt dem Bauausschuss eine Empfehlung und dieser entscheidet.

1.4.6 Zulassige Flachengr6Re bei 8 13b BauGB

8§ 13b BauGB gilt nur flr Flachen unter 10.000 gm. Die geplan-
te Flache ist aber gem. Begriindung zum Aufstellungsbe-
schluss unter Punkt 1.3. mit ca. 15.000 gm angegeben.

(2 x EV, 04)

Der § 13 b BauGB ist nur fiir bis zu10.000 gm bebauter Flache
anzuwenden, ist dies hier eingehalten?
(EV)

Bei der zulassigen FlachengrolRe wird nicht die Gesamtgrol3e des Plangebiets
herangezogen, sondern die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachen. Bei
der Ermittlung der Grundflache ist ausschlief3lich § 19 Abs. 2 BauNVO zugrunde
zu legen, d.h. der sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl ergebende rech-
nerische Anteil der berbaubaren Flachen. Die Uberschreitungsmaglichkeiten
nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO und Erschliel3ungsflachen bleiben dabei unberick-
sichtigt.

Der in der Begriindung zum Aufstellungsbeschluss genannte Wert ist ein Uber-
schlagswert aus der Gesamtflache des Plangebiets und der nach § 17 Abs. 1
BauNVO moglichen Grundflachenzahlt (GRZ) fiir Wohngebiete von 0,4. Der
Uberschlag berticksichtigt nicht die Griin- und ErschlieRungsflachen.

Es ist die Flache maf3geblich, die bei Durchfihrung des Bebauungsplans vo-
raussichtlich durch Bebauung versiegelt wird. Die Prifung am Bebauungsplan-
entwurf ergibt, dass die Grundflache der Gesamtheit der geplanten Bebauung
weniger als 8.000 gm betragt.
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1.4.7 8 13 b BauGB und sozialer Wohnungsbau

Der 8§ 13 b BauGB wurde verabschiedet, um sozialen Woh-
nungsbau zu férdern, ist hier nur untergeordnet geplant.
(EV)

Mit der Einfiihrung des 8§ 13 b BauGB sollte eine Grundlage geschaffen werden,
um mit Hilfe des beschleunigten Verfahrens Wohnbauflachen zu entwickeln, um
dem Wohnraummangel entgegenzutreten. Die Schaffung sozialen Wohnungs-
baus ist im Gesetz an dieser Stelle nicht extra genannt.

Nach dem Burgerschaftsbeschluss vom 28.01.2016, soll in allen Stadtteilen die
Quote des gefdrderten Wohnungsbaus im 1. Férderweg bei Neubauten und Mo-
dernisierungen mindestens 30 % betragen.

1.5 Gutachten

1.5.1 Machbarkeitsstudie

Warum wurde vor Beginn der Planung keine Machbarkeitsstu-
die erstellt, die untersucht, wieviel Verkehr und wieviel Bebau-
ung der Stadtteil aufnehmen kann?

(EV)

Die Aufnahme und Ermittlung von Problemen und Untersuchungsbedarfen ist
Gegenstand der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behorden-Beteiligungen. Nach
den Beteiligungen werden die vorgebrachten Untersuchungsbedarfe geprift und
notwendige Fachgutachten beauftragt. Erstellte Gutachten kdnnen wahrend der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB eingesehen und dazu Stellung
genommen werden.

Im Bebauungsplanverfahren erfolgt eine fachliche Expertise, die die geplante
Bewohnerzunahme in Bezug auf voraussichtliche Mehrverkehre und deren Be-
waltigung im bestehenden Netz untersucht.

1.5.2 Gutachten und behdérdliche Stellungnahmen
Grundsatzlich liegen den vorgestellten Planungen keinerlei
Gutachten oder Stellungnahmen anderer Fachbereiche bzw.
Stellungnahmen Tréager 6ffentlicher Belange zu Grunde.

Diese kdnnen jedoch erhebliche Auswirkungen und maglich-
erweise Einschrankungen zur Nutzung und Verwendung der
Flache in baulicher wie auch finanzieller Hinsicht haben.

Es wurde versaumt, grundsatzliche planerische Grundlagen
fur die zu Gberplanende Flache zu schaffen.

Es fehlen z.B. die entsprechenden Fachgutachten, die auch
bereits in der Begrindung des Aufstellungsbeschlusses (Anla-
ge 2, Punkt 6.2 Fachgutachten (Landschaftsplanerischer
Fachbeitrag mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, Faunisches
Fachgutachten mit artenschutzrechtlicher Prifung, Larm-

Die friihzeitige Burgerbeteiligung und die friihzeitige Behoérdenbeteiligung erfol-
gen am Anfang des Planverfahrens. In diesen Verfahrensschritten werden die
Belange der Blrger und der Behdrden ermittelt und daraus Untersuchungsbe-
darfe abgeleitet. Dazu muss jedoch zuerst mit einem stadtebaulichen Entwurf
die Zielvorstellung der Planung entwickelt und dargestellt werden. In Gutachten
sind z.T. erst mit einer genauen Zielvorstellung Aussagen zu erarbeiten (z.B.
Hohe und Lage der Gebaude fir ein Larmgutachten, Gro3e der versiegelten
Flache fur ein Entwasserungsgutachten).

Stellungnahmen von Birgern oder Behérden machen ggf. weitere Untersu-
chungsbedarfe deutlich und fiihren zu weiteren Gutachtenauftrégen. Eine An-
passung der Planung aufgrund der Ergebnisse der Gutachten und der Stellung-
nahmen der Burger und Tréger 6ffentlicher Belange ist ggf. notwendig.

Die Fachgutachten flieRen in den Bebauungsplanentwurf ein und werden zur
offentlichen Auslegung den Blrgern und Behdrden zur weitergehenden
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schutzgutachten) angezeigt wurden.

Des weiteren fehlen z.B. grundlegende Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange und Fachabteilungen zur bereits
jetzt schon uberforderten Regenwasserbewirtschaftung (auch
und insbesondere im Hinblick auf die Zunahme von Starkre-
genereignissen), der Leistung des vorhandenen Schmutzwas-
serpumpwerks, die Auswirkung der Zunahme des zusétzlichen
Verkehrsaufkommens auf die Straf3en, Schulwege und Zu-
bringerverkehre sowie der Rettungswege bei nur einer vorh.
Zufahrt, die bereits jetzt schon hohe Auslastung der Schule
und der Kinderbetreuungseinrichtungen usw. (04)

Es erscheint wenig sinnvoll ohne Gutachten, eine relativ kon-
krete Planung zu verdffentlichen und zu diskutieren, die sich
noch erheblich verandern kann/ wird und deren finanzielle
Auswirkungen und Verwendbarkeit grundséatzlich ungepruft ist
und damit auch zu teils unnétigen Diskussionen beitragt.

Da konkrete Aussagen in der Prasentation fehlten, kam es im
Rahmen der Veranstaltung teilweise zu entsprechendem Un-
mut seitens der Anwohner. (04)

Information und zur Stellungnahme zur Verfligung gestellt. Dasselbe gilt fir die
gof. veranderte Planung.

1.5.3 Vermessungsgrundlage

Es fand keine genaue Vermessung des Grundstiicks statt, so
dass ein Nachweis, ob eine Nutzbarkeit von Grundstiicken
aufgrund der zu geringen Breite nach Abtrag des vor. Larm-
schutzwalles tGiberhaupt moglich ist, noch nicht geprift (aber
schon geplant + prasentiert) wurde. (04)

Die Planung fur das Plangebiet ist auf der amtlichen ALKIS Karte erstellt. Da die
Bebauung des Bornkamps 2005 begonnen wurde und im Zuge des Planverfah-
rens und spéater der Vermarktung der Grundstiicke auch die Vermessungen des
Gesamtgebiets durchgefiihrt wurden, beruht die Darstellung auf vor Ort einge-
messenen Koordinaten. Dadurch ist sichergestellt, dass die in der Karte darge-
stellten Abmessungen und die Ortlichkeit tibereinstimmen.

1.5.4 Larmgutachten

Von grolRer Bedeutung ist auch ein LA&rmgutachten, da hier
grundsatzliche Aussagen fehlen, ob das Gelande durch die
nahe Bahntrasse, die B207 und das Einkaufszentrum fir eine
Wohnbebauung geeignet ist und wenn ja, unter welchen Auf-
lagen und evtl. SchallschutzmafRnahmen (und Kosten).

(04)

Fur die Erarbeitung des Gutachtens ist ein stadtebauliches Konzept Vorausset-

zung, da die Hohe und Stellung der geplanten Gebaude Einfluss auf die Schal-

lausbreitung haben. Eine Larmtechnische Untersuchung wurde erstellt und Aus-
sagen zu Schallschutzmafinahmen in den Bebauungsplanentwurf und die dazu-
gehorigen textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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1.5.5 Ausgleichsfléachen

Durch Uberplanung sind evtl. zuséatzlich erforderliche Aus-
gleichsflachen ebenfalls gem. Begriindung 09.07.00 Abs. 5.4
zu prifen, ob die dort angegeben Flachen ausreichend sind.
(04)

Da der Sportplatz in der geplanten Form nicht verwirklicht wurde, mussten auch
keine in diesem Zusammenhang stehenden Ausgleichspflanzungen gemaf der
textlichen Festsetzungen 9.2 erfolgen. Die fiir den Bebauungsplan 09.07.00
notwendigen Ausgleichsflachen wurden im dazugehdrigen Grinordnungsplan
ermittelt und hergestellt.

Die Ermittlung von durch den Bebauungsplan 09.13.00 verursachten Eingriffen
in Natur und Landschaft ist entbehrlich, da die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung aufgrund des Verweises auf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anwendbar
ist. Ein Ausgleich fir den Artenschutz ist davon unabhéangig zu leisten. Es sind
Vermeidungsmalnahmen (Bauzeitenregelungen fur Gehdolzfallungen, Schutz-
zaun, Reptilienzaun) sowie AusgleichsmalRnahmen (Kompensation fur Gehdolz-
bruterarten) erforderlich und werden im Bebauungsplanentwurf festgesetzt.

1.5.6 Praktische Gutachten

Es werden praktische Gutachten fir die Natur und die Entwas-
serung gefordert, die nicht nur Momentaufnahmen darstellen,
sondern langerfristige Beobachtungen.

(EV)

Da die Anwohner in Bezug auf langerfristige Beobachtungen neben den techni-
schen Verwaltungsbereichen auch Fachleute fir inr Wohngebiet sind, werden
die Wortmeldungen und schriftlichen Stellungnahmen der Anwohner zu den ein-
zelnen Fachthemen aufgenommen und an die Gutachter weitergegeben.

1.5.7 Beweissicherung vor Baubeginn

Kommt vor Beginn der Bebauung ein Gutachter der Stadt, der
ggf. unser Haus bewertet. (damit wir eventuell entstehende
Schaden an unserem Haus durch Bauarbeiten reklamieren
konnen).

(08)

Da zur Ausfuihrung der Planung die Flache voraussichtlich an einen oder mehre-
re Projektentwickler / Investoren verkauft wird, ware eine ggf. erforderliche Be-
weissicherung der Nachbarbebauung vor Baubeginn durch die Baubehérde mit
dem Projektentwickler / Investor abzustimmen.

Nr. 2 Stadtebaulicher Entwurf

2.1.1 Lésungen fir bestehende Probleme

Die neue Bebauung sollte als Chance genutzt werden, fir be-
reits bestehende Probleme (Verkehr, Parken, Entwésserung,
kein Treffpunkt im Stadtteil) Losungen zu finden und ein tolles
neues Wohngebiet zu bauen, das nicht nur den dringend be-
notigten Wohnraum schafft, sondern auch einen schénen Mit-

Das im Baugesetzbuch verankerte Abwagungsgebot (8 1 Abs. 7 BauGB) bein-
haltet das Gebot der planerischer Konfliktbewaltigung. D.h. dass jeder Bauleit-
plan grundsatzlich die von ihm selbst geschaffenen oder ihm sonst zurechenba-
ren Konflikte zu l6sen hat, indem die von der Planung berthrten Belange zu ei-
nem gerechten Ausgleich gebracht werden. Aus diesem Grund werden vordring-
lich die aus den Neuplanungen entstehenden Probleme betrachtet. Selbstver-
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telpunkt. (09)

standlich werden dabei auch die angrenzenden Bereiche miteinbezogen und im
gewissen Rahmen an Verbesserungen gearbeitet.

2.1.2 Weiterentwicklung wiinschenswert

Eine Weiterentwicklung der Flache in der vorgestellten Form
ist grundsatzlich sinnvoll und wiinschenswert, ebenso ist die
Zonierung und Anordnung der verschiedenen Gebaudeformen
und Grinflachen nachvollziehbar. (04)

Wird zur Kenntnis genommen.

2.1.3 Strukturierung des Gebietes

Die grundsatzliche Strukturierung des Gebietes insbesondere
der Anordnung der Wohnformen und die Héhengliederung
erscheint nachvollziehbar und sinnhaft. (01)

Wird zur Kenntnis genommen.

2.1.4 Anzahl der zusatzlichen Bewohner
Mit wie vielen zusatzlichen Bewohnern ist zu rechnen?
(EV)

In den Einfamilienh&usern rechnet man mit 3,2 Bewohnern pro Haushalt, im
Geschosswohnungsbau mit 2,5 Bewohnern pro Haushalt. In der Planung zur
Auslegung kommt man auf 49 Einfamilienhauser und ca. 75 WE in Geschoss-

wohnungsbau:

49x3,2= 157

75x2,5= 188

ca. 120 Studenten in Einzelappartements

Insgesamt ergeben sich also 465 Bewohner zuséatzlich.

2.1.5 Gelandeniveau

Bleibt bei einer Neubebauung am Scharenweg das Gelan-
deniveau tiefer als die Straf3e oder wird das Niveau des Scha-
renwegs aufgenommen? (EV)

Im Zuge der ErschlieBungsplanung und unter Berticksichtigung der Vorgaben
des Regenwasser-Entwasserungskonzeptes wird das notwendige Niveau ermit-
telt.

2.2 Erhalt des Charakters des Wohngebietes

2.2.1 Charakter als Wohnsiedlung wahren

Grundsétzlich begrifie ich, diese Flache insbesondere fur
Wohnzwecke zu entwickeln. Die bauliche Gestaltung sollte die
bestehende Bebauung erganzen, den Charakter des Born-

Dieses Ziel verfolgt die vorgelegte Planung.
(siehe auch 2.2.2)
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kamps als Wohnsiedlung aber insgesamt wahren. (07)

2.2.2 Bebauungsstruktur wie im vorhandenen Gebiet

Die Bebauung soll so fortgesetzt werden wir im schon vorhan-
denen Gebiet. Es sollten nur Einfamilienh&user und Doppel-
hauser errichtet werden und an der Béschung ein kleiner
Sportplatz wie an der Rothebek angelegt werden. Dies wiirde
den Anwohnern mehr zusagen.

(EV)

Im direkten Anschluss an das Baugebiet wird die vorhandene Struktur mit einer
Mischung aus Doppel- und Reihenhausern aufgenommen. Im Osten und Siden
des Gebiets muss baulich auf den Strafl3en-/Schienen- und Gewerbelarm und
die Boschung der Briicke reagiert werden. Parallel zur Bahnlinie ist aus Griinden
des Larmschutzes fir die dahinter liegende Bebauung eine mindestens 9 m ho-
he, mdglichst geschlossene Bebauung notwendig. Die Grundstiicke an der Bri-
ckenboschung sind fur Einfamilienhausbebauung aufgrund von Einsicht von der
Bruckenrampe weniger attraktiv und das Bauvolumen des Bruckenbauwerks
wirde eine Einfamilienhausbebauung erdriicken. Aus diesem Grund werden hier
gréRere Baukorper und Studentenwohnungen geplant. Ein Spiel- und Bolzplatz
wird im Norden des Plangebietes angelegt.

2.2.3 Reines Wohngebiet

Die angestrebte Nachverdichtung im Innenbereich sollte sich
auf eine reine Wohnnutzung (reines Wohngebiet WR 8§ 3
BauNVO) beschranken, um die Schaffung von Wohnraum klar
Zu priorisieren.

Andere Nutzungen, wie z.B. Blronutzungen in sog. Multifunk-
tionsgeb&uden entsprechen nicht dem Gebietscharakter und
sollten nicht potentielle Wohnbauflache verbrauchen.

(06)

Westlich angrenzend an das neu zu planende Baugebiet am Scharenweg ist in
den Bebauungsplanen 09.07.00 Teilbereich Il und Teilbereich IIl allgemeines
Wohngebiet (8 4 BauNVO — WA) festgesetzt. Dieses wird fir das geplante
Wohngebiet fortgesetzt. Hier wird die Schaffung von Wohnraum klar priorisiert,
das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Die besondere
Schutzbeddrftigkeit von Wohnen wie im reinen Wohngebiet ist hier nicht Pla-
nungsziel, da ggf. sonst nicht gebietsbezogene Anlagen zur Kinderbetreuung
sowie Anlagen fiir soziale und sportliche Zwecke nicht zugelassen werden kon-
nen.

2.2.4 Beschrénkung der Wohnungsanzahl pro Gebaude
Wie im bisherigen B-Plan sollte die Anzahl der Wohnungen
pro Gebaude auf 2 Wohnungen beschréankt werden.

(03)

Fur die geplante Einfamilienhausbebauung werden fur die Teilbereiche WA 1 bis
WA 3 auch die Anzahl der Wohnungen pro Geb&ude beschrankt. Dartber hin-
aus schafft der Bebauungsplan auch Baurecht fur Mehrfamilienhauser. Es wird
eine Mischung der Wohnformen angestrebt, damit stabile Nachbarschaften ent-
stehen.

2.2.5 Glltigkeit des B-Plans 09.07.00

Der B-Plan 09.07.00 — Bornkamp — Teilbereich Il setzt heute
fur das Plangebiet einen Sportplatz fest. Aul3erdem setzt er fur
das gesamte Gebiet des Bornkamps fest, dass maximal 2
Wohneinheiten pro Geb&ude erlaubt sind. Gilt der Bebau-

Da sich in der Vergangenheit genauer gezeigt hat, dass fur den geplanten
Sportplatz kein Trager gewonnen werden konnte und ein Erfordernis aus Sicht
der Fachbehorde nicht besteht, soll der Bebauungsplan 09.07.00 — Bornkamp -
Teilbereich Il in einem Teilbereich durch eine Neuplanung ersetzt werden. Es
soll weiterhin ein Wohngebiet mit der Festsetzung WA (allgemeines Wohnge-
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ungsplan nicht mehr? (EV)

biet) entwickelt werden. Der Gebietscharakter bleibt erhalten. Eine Ein-
schrankung auf maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude wird es fur die geplante
Einfamilienhausbebauung geben.

Der Bebauungsplan 09.07.00 gilt weiterhin fur die dort festgesetzten
allgemeinen Wohngebiete.

2.2.6 Entschadigung der Anwohner

Vor 10 Jahren wurden die Anwohner mit einem reinen Wohn-
gebiet und Sportplatz gelockt. Der Sportplatz wurde nicht ver-
wirklicht, sondern hier ein Containerdorf errichtet, durch das
sie Stadt Einnahmen hat. Die Anwohner sollen entschadigt
werden. (EV)

Durch die neue Planung @ndert sich nicht der Gebietscharakter des Gebiets. Es
ist im derzeit gultigen B-Plan 09.07.00 — Bornkamp Teilbereich Il allgemeines
Wohngebiet festgesetzt und dies soll auch fir den Bebauungsplan 09.13.00
festgesetzt werden. Der Wohngebietscharakter bleibt erhalten, es entsteht kein
Entschadigungsanspruch.

2.3 Bebauungsstruktur

2.3.1 Ausschluss von Staffelgeschossen

Kann garantiert werden, dass keine 2,5 geschossigen Reihen-
hauser auf der Flache vom Wall gebaut werden? An der Stra-
Be Grof3er Belt 1-7 sollten laut Plan Doppelhduser gebaut
werden- entstanden sind eben diese 2,5 geschossige Reihen-
hauser. (08)

Eine Anwohnerin auf der 6stlichen Seite der Stral3e Grol3er
Belt fuhlt sich davon eingeschrankt, dass auf der gegentiber-
liegenden Straf3enseite nach Bebauungsplan eigentlich 2-
geschossige Bebauung vorgesehen war und dort eine 2-
geschossige Bebauung mit Staffel gebaut wurde. Sie méchte
nicht auf der 6stlichen Seite des Grundstiicks auch so hoch
eingebaut werden. (EV)

An der StralRe Groler Belt 1-7 sind Doppelhauser und Haugruppen (= Reihen-
hauser) zuldssig. Die realisierte Bebauung mit Reihenhausern entspricht den
Festsetzungen des Bebauungsplans. Im gesamten Verlauf zwischen der Stral3e
Grol3er Belt und Bornkamp sind zwei Geschosse plus ein zusétzliches Nichtvoll-
geschoss zulassig. Dies gilt auch fur die Reihenhauser 6stlich der StralRe Gro-
Rer Belt.

Auch die Doppelhauser, die auf der Flache des ehemaligen Larmschutzwalls
verwirklicht werden sollen, dirfen mit zwei Vollgeschossen und einem zusatzli-
chen Nichtvollgeschoss errichtet werden.

2.3.2 Stadtebaulicher Entwurf Variantenvergleich

Die in den Planvarianten dargestellten Reihenhauser sind im
Gegensatz zur Bestandsbebauung im B-Plangebiet 09.07.00
um ca. 90° gedreht. Dabei erscheint die Anordnung in Variante

In der Fassung zur Auslegung wurde die hier favorisierte Variante A weiterent-
wickelt, welche im zentralen Bereich nur Reihenhauser vorsieht. Mehrfamilien-
hauser sind nur einfassend im Osten und Stiden geplant.
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A Klarer. Hier bewirkt die Randbebauung als Geschoss-
wohnungsbau im Osten und im Siden eine raumbildende Ein-
fassung des zentralen Bereichs.

Insofern erscheint das in Variante B dargestellte Mehrfamilien-
haus ein wenig beliebig und mit den 3 Vollgeschossen zu
hoch. Die Kubatur fur dieses Baufeld sollte reduziert werden.
(06)

2.3.3 Gebéudekubaturen und flexible Grundrisse

Die in beiden Varianten im Stiden des Baufeldes dargestellten
Wohnbldcke fur studentisches Wohnen sind mit ihrer Kubatur
und Geschossigkeit im Vergleich zum Umfeld tberdimensio-
niert. Auch hier erscheint maximal eine Dreigeschossigkeit
angemessen.

Ggf. sollte hier alternativ ein Geschosswohnungsbau konzi-
piert werden, der mit einem Grundrissmix flexibel als Wohn-
raum fur Familien wie Studenten genutzt werden kann.

Ein reines ,,Studentenwohnheim® ist auf dem ehemaligen Aldi-
Gelande im Hochschulstadtteil deutlich besser angeordnet.
(06)

Im aktuellen stadtebaulichen Entwurf zur Auslegung wird die Mehrfamilienhaus-
bebauung parallel zur Bahnlinie als Larmschutzbebauung auch auf dem sudli-
chen Baufeld bis zur Briickenbdschung weitergezogen. Das siidliche Gebaude
darf viergeschossig errichtet werden, was in Benachbarung zur Baumasse des
Bruckenbauwerks relativiert und angemessen erscheint.

Das vorher sehr groRRe slidliche Baufeld wird durch die Planung des zusatzlichen
Mehrfamilienhauses geteilt, sodass im Gegensatz zu den in der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gezeigten Varianten der Baukdrper fur ein Studieren-
denwohnheim kleiner wird und sich in die Bebauungsstruktur besser integriert.
Im Zuge des Aufstellungsbeschlusses hat der Bauausschuss die Entwicklung
eines Wohngebiets fir verschiedene Wohnformen u.a. Studentenwohnen besta-
tigt. Ergdnzend hierzu erging mit Beschluss vom 22.02.2018 der Auftrag an die
Verwaltung ein integratives Wohnprojekt fiir Auszubildende, Studierende und
(junge) Geflliichtete zu prifen. Auch kleine Wohnungen im Mietwohnungsbau
sind in der Regel flir Studenten zu teuer, so dass das Angebot ,Studentenwohn-
heim® in Libeck erforderlich ist.

Das ehemalige Aldi-Gelande ist ein Privatgrundstiick auf das die Hansestadt
Libeck keinen Zugriff hat.

2.3.4 Ausrichtung der Hauszeilen

Grundsatzlich stellt sich die Frage, ob mit einer Fortfiihrung
der Bebauungsstruktur aus dem westlich gelegen Bestand
eine gleichwertige oder gar vorteilhaftere Quartiersstruktur
entwickelt werden kann (Variante C).

Ost-West-orientierte Wohnungsgrundrisse ermoglichen jeden-
falls im Allgemeinen eine bessere Tageslichtsituation (Ost-
und Westsonne im Tagesverlauf, keine nach Norden orientier-

Die Ausrichtung der Reihenhauszeilen in West-Ostrichtung ermdéglicht Stidgar-
ten und die Ausrichtung der Hauptfassade und von Dachflachen nach Siden.
Fur eine passive Nutzung von Sonnenenergie ist die Ausrichtung der Hauptfas-
sade der Gebdude nach Siden und fir die Installation von Solaranlagen die
Siudausrichtung der Dachflachen optimal.

Bei Nord-Sid-orientierten Wohnungsgrundrissen werden die Erschlielfungen
und untergeordneten Raume nach Norden ausgerichtet.
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ten Radume, Garten nach Westen, etc.). (06)

2.3.5 Keine Studentenwohnheime und Gewerbe

Es wird angeregt, die geplante sehr dichte und gemischte Be-
bauung (Studentenwohnheime, Gewerbe) zu tGiberdenken und
ggof. auf einzelne Komponenten der bisher vorgestellten Pla-
nung zu verzichten.

Auffallig ist, dass fir das Baugebiet Medenbreite ein génzlich
anderer Planungsansatz verfolgt wird, obgleich es eine ver-
gleichbare Flache (ca. 3,8 ha) und eine vergleichbare Lage -
»+Anschlussbebauung“ an ein bestehendes, durch Einzel-
/Doppelhauser gepréagtes, gewachsenes Wohngebiet — auf-
weist.

Wahrend am Scharenweg einschl. der Studentenwohnungen
bis zu 300 Wohneinheiten geplant sind, ggf. erganzt durch
Birogebaude, sieht der Bebauungsplan Medenbreite lediglich
rund 50 Einfamilienh&user mit maximal 65 Wohneinheiten vor
und betont ausdriicklich den Planungsansatz einer geringen
Baudichte und einer hohen ,Durchgrinung® (vgl. Begriindung
zum Bebauungsplan 23.19.00, Dornbreite/ Medenbreite, Stand
6. Méarz 2018).

In der weiteren Planung fur den Scharenweg sollte deshalb
gepruft werden, inwieweit es eine sachgerechtere Option dar-
stellen wiirde, sich starker auf die im Bornkamp bereits vor-
handenen Bauformen zu konzentrieren und fir studentisches
Wohnen und insbesondere sog. hochschulaffines Gewerbe
ggf. alternative Standorte in Betracht zu ziehen. In eine solche
Planung fur den Scharenweg, die die bisherige Pragung stér-
ker aufnehmen wirde, lieRe sich zudem ein Geschosswoh-
nungsbau, wie in den vorgestellten Planungsvarianten vorge-
sehen, gut und sinnvoll integrieren. (07)

Zwei politische Beschliisse liegen dem Bebauungsmix des stadtebaulichen Ent-
wurfs zu Grunde:

Erstens der am 06.07.2015 vom Bauausschuss beschlossene Aufstellungsbe-
schluss des Bebauungsplans 09.13.00, der den politischen Auftrag fir die
Entwicklung eines Wohngebietes fir unterschiedliche Nutzergruppen
(allgemeines Wohnen, Studenten- und Flichtlingswohnen) enthalt.

Und zweitens der Biirgerschaftsbeschluss vom 28.01.2016, der vorsieht, dass in
allen Stadtteilen kiinftig die Quote des geférderten Wohnungsbaus im

1. Férderweg bei Neubauten und Modernisierungen mindestens 30 % betragen
soll. Dabei sind Stadtteile mit einer geringen Quote von geférderten Wohnungen
mit Prioritat zu versehen. Auf eine ausgewogene Mischung von geférdertem und
freifinanziertem Wohnungsbau ist dabei zu achten.

Des Weiteren ist das Grundstuick in der Medenbreite nur von der Gré3e mit dem
Plangebiet am Schéarenweg vergleichbar, da die stadtebauliche Lange anders
ist. Die geplante Bebauung am Scharenweg liegt sehr viel integrierter, in direkter
Benachbarung eines Bahnhaltepunktes und in fuBlaufiger Entfernung zu einem
Stadtteil-Versorgungszentrum mit Angeboten der Nahversorgung, sowie Arzte-
zentrum, Grundschule und Kindergéarten in der Nahe. Deshalb ist es als Wohn-
standort fur unterschiedliche Nutzergruppen sehr geeignet, auch z.B. fir ein-
kommensschwachere ohne eigenes Auto. Auerdem liegt das Plangebiet in nur
1,5 km Entfernung zur Fachhochschule und Universitét, was das Gebiet prades-
tiniert fUr dringend bendétigte Studentenwohnungen.

2.3.6 Weniger Geschosse fir die Mehrfamilienhduser
Zu viele Wohneinheiten auf dieser relativ kleinen Flache. Bis-
her gibt es im Bornkamp keine drei- oder viergeschossigen

Entlang der Bahntrasse ist eine mindestens 9 m hohe (dreigeschossige), ge-
schlossene Bebauung als Larmschutzbebauung fir die Entwicklung des Ge-
samtgebietes notwendig. Auch muss bei Umsetzung des Blrgerschaftsbe-
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Gebaude. Mehrfamilienhauser werden akzeptiert, aber die
Hohe sollte niedriger sein.
(10)

schlusses bei Neubauten 30% geforderter Wohnungsbau zu verwirklichen, die
Wirtschaftlichkeit der Gesamtmalfinahme berilicksichtigen werden, was dazu
fuhrt, dass eine angemessene Aushutzung des Grundstiicks erméglicht werden
muss.

2.3.7 Geféhrdung durch Schadstoffausstof3

Findet eine Bebauung nach Variante B statt, ist von einer Ge-
fahrdung der Gesundheit, vor allem der Kinder und Jugend-
lichen, auszugehen. Die zunehmenden Abgase und AusstoiRe
der Labore, Gewerbeeinheiten sowie der hier fahrenden PKW
und ggf. LKW wirken sich u.a. auf die Atemorgane der hier
lebenden Menschen aus. (12)

Unter Berlcksichtigung des dringenden Wohnbedarfs der Hansestadt Liibeck
wird von einer gemaf erstem Aufstellungsbeschluss vom 06.07.2015 zu prufen-
den Ansiedlung hochschulaffiner Dienstleistungen abgesehen und der Entwick-
lung von Wohnraum Vorrang eingerdumt. Damit entfallt auch eine potentielle
Gefahrdung durch Emissionen von Gewerbeeinheiten. Eine Belastung der Atem-
luft mit schadlichen Stoffen durch Abgase im gesundheitsgefahrdenden Bereich
ist wegen der zu erwartenden Verkehre, der aufgelockerten Bebauung und da-
mit guten Durchliftung des Gebietes in dieser Stadtrandlage nicht zu erwarten.

2.3.8 Maximale Ausnutzung der Flache
Es wird die maximale Ausnutzung der Flache kritisiert. Der
Bornkamp ist schon jetzt so dicht bebaut. Es sollten nur (frei-

stehende) Einfamilien- und Doppelhauser geplant werden, ggf.

eine kleine Einheit mit ca. 20 WE geférderten Wohnungsbau,
aber maoglichst gar kein Geschosswohnungsbau. (EV)

Bei knappem Angebot von Flachen fir Wohnungsbau ist nach dem Wohnungs-
marktbericht 2019 ein jahrlicher Neubau von 650 zusatzlichen Wohnungen not-
wendig, um den Bedarf an Wohnungen in Zukunft decken zu kdnnen. Des Wei-
teren ist nach § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Aus diesen Griinden ist bei einer Flacheninanspruchnahme auch
eine angemessene Ausnutzung der Flache angezeigt.

2.3.9 Bezahlbares Wohnungsangebot

Variante B ist die beste Variante. Es fehlt bezahlbarer Wohn-
raum vor allem fur Studenten und Gefliichtete. Es ist gut, dass
bezahlbare Angebote auch in diesem Stadtteilbereich geplant
werden. Es sollen auch grof3e Wohnungen fur Grof3familien
errichtet werden. Diese konnten in Modulbauweise errichtet
werden und spater in kleinere Wohnungen aufgeteilt werden.
(10)

Aufgrund des dringenden Wohnbedarfs der Hansestadt Libeck wird von einer
gemal erstem Aufstellungsbeschluss vom 06.07.2015 zu prifenden Ansiedlung
hochschulaffiner Dienstleistungen abgesehen (umgesetzt in Variante B) und der
Entwicklung von Wohnraum Vorrang eingeraumt. Es werden die Voraussetzun-
gen zum Bau von Wohnraum fir Studierende als auch fur sozialen Wohnraum
geschaffen.

Auf die Grundrissgestaltung der Gebaude hat das Angebots-
Bebauungsplanverfahren wenig Einfluss. Fir den geférderten Wohnungsbau
kann der Wohnungsgrol3enmix vom Bereich soziale Sicherung vorgegeben wer-
den. AuRerdem kann die Hansestadt Liibeck im Zuge der Grundstiicksverkaufe
Ziele vertraglich vereinbaren.
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2.4 Beschrankung der Vollgeschosse

2.4.1 Begrenzung der Vollgeschosse

Die in der Prasentation dargestellten Geschosse (IV + STG)
Ubersteigen doch in erheblichen MalR3e die vorh. Bebauung,
auch die unmittelbare Bebauung im angrenzenden Gebiet
Hochschulstadtteil. Im Sinne der Beibehaltung vorh. begrenz-
ten und kleinteiligen Gebietscharakters erscheint eine Begren-
zung auf max. Il Vollgeschosse ohne STG und entsprechend
festgelegter Bauhohen folgerichtig. Das Maf3 der baulichen
Nutzung sollte sich an der bereits bestehenden Bebauung im
Bereich Bornkamp orientieren um auch hier den Gebietscha-
rakter und die vorhandene Malf3stéblichkeit zu wahren.

Die Geschossigkeit sollte in diesem Zusammenhang auf max.
3 Vollgeschosse (ohne zusatzliches Staffelgeschoss) begrenzt
werden. (04, 06)

Eine Beschrankung auf max. 3 Vollgeschosse erscheint ange-
zeigt, um den Gebietscharakter der Siedlung Bornkamp zu
bewahren. (01)

Die Anzahl der Geschosse ist heute im Bornkamp auf 2 Voll-
geschosse begrenzt. Auch in der neuen Planung sollte sowohl
die Anzahl der Geschosse als auch die bisherige Firsththe
von 9,2 m Uber Oberkante des Erdgeschol3fu3bodens entlang
des nordlichen Teils des Bornkamps nicht Gberschritten wer-
den. Nur so kann das bisherige Erscheinungsbild erhalten
bleiben. Laut Exposés der Trave ist ,, ... Geschosswohnungs-
bau ... im gesamten Baugebiet nicht zulassig*“.

Auch dieser Charakter des Wohngebietes sollte erhalten
bleiben, da er maRRgeblich fir die Entstehung des Baugebietes
ist und Grund fir viele Anwohner war, hier zu bauen. (03, EV)

Haben sich extra dafiir entschieden im Bornkamp zu bauen,

In der Prasentation wurden als Hochstmafl? IV Geschosse auf dem sudlichen
Baufeld angrenzend an den héchsten Punkt der Brickenbdschung dargestellt.
Durch die Festsetzung der maximalen Firsthéhe fir diesen Baukorper soll es
hier bei einer Viergeschossigkeit bleiben.

Entgegen der Stellungnahme wurden im angrenzenden Gebiet Hochschulstadt-
teil Gebaude mit IV + Staffelgeschoss nérdlich und sidlich des Carlebach-Parks
verwirklicht.

An den Stellen, an denen im Plangebiet viergeschossige Bauten geplant sind, ist
dies stadtebaulich angemessen. Durch die dazwischenliegenden Straf3en- oder
Grunflachen ist ein ausreichender Abstand zu den umliegenden Einfamilienh&u-
sern gegeben. Im direkten Anschluss an das vorhandene Baugebiet wird die
vorhandene Bebauungsstruktur in der Hohe aufgenommen.

Die mehrgeschossigen Bauten fassen das Baugebiet im Osten und Suden. Hier
muss zum einen baulich auf den Strafl3en-/Schienen- und Gewerbelarm und zum
anderen auf die Béschung der Briicke reagiert werden.

Parallel zur Bahnlinie ist aus Griinden des Larmschutzes fir die dahinter liegen-
de Bebauung eine mindestens 3-geschossige, moglichst geschlossene Bebau-
ung notwendig. Auch muss bei dem Beschluss der Birgerschaft, dass bei Neu-
bauten 30% geftérderter Wohnungsbau verwirklicht werden muss, die Wirtschaft-
lichkeit der GesamtmalRhahme bertcksichtigen werden, was dazu fiihrt, dass
eine angemessene Ausnutzung des Grundstiicks ermoglicht werden muss.

Die Grundstiicke an der Briickenbéschung sind fur Dauerwohnen weniger at-
traktiv und das Bauvolumen des Briickenbauwerks wirde eine Einfamilienhaus-
bebauung erdricken. Aus diesem Grund werden hier héhere und gré3ere Bau-
korper geplant.
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da sie im n&heren Umfeld keinen Geschosswohnungsbau
wollten. Im Bornkamp ist nach derzeit giltigem Planrecht nur
eine 2-geschossige Bebauung moglich. (EV)

Im Aufstellungsbeschluss des giiltigen Bebauungsplans
09.07.00 steht, dass hier nur Wohnungsbau in Einfamilienhéu-
ser und Doppelhauser entstehen soll. Dies ist ein Planungs-
grundsatz des Bebauungsplanes und dies sollte auch im Plan-
gebiet so weitergeflihrt werden. (EV)

2.4.2 Zulassigkeit Staffelgeschoss
Kann man, wenn der Bebauungsplan eine 2-Geschossigkeit
festsetzt auch noch ein Staffelgeschoss bauen? (EV)

Wenn ein Staffelgeschoss im Bebauungsplan nicht ausdrtcklich in der Festset-
zung oder durch maximale Gebaudehthen ausgeschlossen wird, ist dies mog-
lich. Entsprechend weisen viele Reihenh&user im Bornkamp drei Geschosse

auf.

2.4.3 Verschattung der angrenzenden Einfamilienhduser

Es wird eine Verschattung der angrenzenden Einfamilienhau-
ser durch die 3- bis 4-geschossigen Baukorper beflirchtet und
nur eine 2-geschossige Bebauung gefordert. (EV)

In der aktuellen Bebauungsvariante haben die drei- bis viergeschossigen Ge-
baude durch die dazwischenliegende StralRe oder die Griinflache einen mehr als
ausreichenden Abstand zu den Einfamilienh&usern, so dass eine Verschattung,
die ohnehin lediglich in den frihen Morgenstunden wirksam ware, dieser nicht

zu beflrchten ist.

2.5 Gestaltung

2.5.1 Grundéacher

Durch die Staffelung der Gebaude und die tieferliegenden Fla-
chen werden insbesondere die Dachflachen des studentischen
Wohnens von der Briicke aus von oben sichtbar bleiben. Ent-
sprechende attraktive Gestaltungsvorgaben (z.B. Grindacher)
waren hier geboten. (01, 04)

Der Stellungnahme wird gefolgt. Eine Grindachfestsetzung fiir die Flachdéacher
ist auch aus Griinden der Regenwasserriickhaltung und des Klimaschutzes ge-

boten.

2.5.2 Gestaltungsvorgaben

Es wird die Vorgaben einheitlicher Gestaltungsvorgaben ent-
sprechend B-Plan 09.07.00, um den Gebietscharakter zu wah-
ren, gefordert. Gleiches gilt fir die Ausgestaltung der 6&ffentli-

Der Stellungnahme wird gefolgt. Es werden Gestaltungsvorgaben zu einheitli-
chen Fassadenmaterialien fir Doppelh&user und Reihenhauszeilen, zur einheit-
lichen Dachneigung, zu Solaranlagen, zu technischen Aufbauten, zur Sockelho-
he, zur Ausbildung von Staffelgeschossen, zur Gestaltung von Vorgérten, zu
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chen Flachen und Bepflanzungen. (04)

Einfriedungen und zu Werbeanlagen gemacht.

2.5.3 Gestaltung Geschosswohnungsbau

Die Hansestadt Libeck sollte darauf Einfluss nehmen, dass
der Geschosswohnungsbau, der im Scharenweg errichtet wird,
weniger ,urban® anmuten als jene, die am Rande des Carle-
bach-Parks entstanden sind. Dies ware ein Beitrag, den Cha-
rakter der Siedlung zu wahren. Als positives Beispiel sind die
von der Wohnungsbaugesellschaft ,Trave® errichteten Ge-
schossbauten am Ende der Ebner-Eschenbach-Stral3e (Haus-
nummern 61 bis 65) genannt. (07)

Auf Bebauungsplanebene kann nur durch Gestaltungsfestsetzungen wie z.B.
Farbgestaltung der Fassaden und der Dacheindeckung und Neigung der Dach-
flachen Einfluss auf die Gestaltung der entstehenden Gebaude genommen wer-
den. Der Hansestadt Libeck ist jedoch an einem hohen Qualitatsstandard fir
die entstehenden Geb&aude gelegen. Dieser kann, da sich die Grundstiicke im
Eigentum der Hansestadt Libeck befinden, aber bei exponierten Bauvorhaben
bei der Vermarktung der Grundstuicke z.B. durch die Forderung nach Fassa-
denwettbewerben bzw. Konzeptbewerbungen erfullt werden. Bei kleineren Bau-
vorhaben ware ein solches Vorgehen nicht angemessen.

2.6 Wohnformen

2.6.1 Wohnungen mit variablen Wanden

Bei den Wohnungen waren variable Wande toll, da es ja viele
GrofRfamilien gibt, die zur Zeit kaum bzw. keinen Wohnraum in
Ldbeck finden (“modulares Bauen”).

(09)

Auf die Grundrissgestaltung und Bauweise der Geb&ude hat das Angebots-
Bebauungsplanverfahren keinen Einfluss. Es ist nicht ausgeschlossen, diesen
Aspekt (modulares Bauen) im Rahmen einer (Konzept-) Ausschreibung vorzu-
geben — allerdings gibt es viele Belange (energetisch, 6kologisch, barrierefrei,
kostensparend etc.), die wiinschbar aber nicht insgesamt erfillbar sind.

Fur den Wohnungsmix fur den geplanten sozialen Wohnungsbaus macht der
Bereich soziale Sicherung Vorgaben fir die Mischung der Wohnungsgrof3en.

2.6.2 Angebot fir Baugruppen

1. Ein Riegel von z.B. fuinf Reihenhausern sollte auch durch
funf Geschosswohnungen realisiert werden kénnen, dazu
mussten jeweils zwei Blocke verbunden werden.

2. Die zweigeschossigen Hauser durfen auch als I+ (Staffel)
ausgefuhrt werden.

3. Die Baufenster sollten so bemessen sein, dass auch
Schuppen direkt an der Sitdseite des Gebaudes errichtet wer-
den kénnen, die dann als (thermisch entkoppelte) Balkone /
Terrassen genutzt werden kénnen.

4. Bei der Vergabe sollten nicht nur grol3e Bauunternehmen,
sondern auch private Baugruppen bertcksichtigt werden. (02)

1. Diese Moglichkeit wird nicht vorgesehen.

2. Wenn das Staffelgeschoss nicht explizit ausgeschlossen wird, ist dies bei
einer Festsetzung von zwei Geschossen moglich bzw. hier intendiert.

3. Diese Mdoglichkeit wird nicht vorgesehen.

4. Wie die Vergabe der Grundstiicke durchgefiihrt wird, wird gegen Ende des
Verfahrens erarbeitet und abgestimmt. Die Hansestadt Libeck mdchte je-
doch Baugruppen férdern und es ist vorstellbar ein Grundsttcksteil fir Bau-
gruppen auszuschreiben. Es muss jedoch auch fir die Anhandgabe von
Grundstucken fur Baugruppen eine offentliche Ausschreibung stattfinden, bei
der z.B. nach Konzept entschieden wird.
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2.6.3 Betreutes Wohnen

Wourde auch an alte Menschen gedacht? Kénnte man hier
auch betreutes Wohnen entwickeln?

(EV)

Da der Bebauungsplan nicht die Festsetzung einer bestimmten Nutzung vor-
sieht, kdnnte auch betreutes Wohnen verwirklicht werden.

Ist dies explizit von der Politik gewlinscht, kbnnte die Weichenstellung hierfiir bei
Ausschreibung der Grundstiicke durch die Hansestadt Lubeck erfolgen.

Nr.3 Sozialer Wohnungsbau

3.1.1 Warum im Bornkamp sozialer Wohnungsbau

Warum soll hier sozialer Wohnungsbau entstehen? Gibt es im
Stadtgebiet nicht geeignetere Lagen, z.B. in Moisling wo
Hochhauser leergezogen werden? Dort kbnnten neue Sozial-
wohnungen entstehen.

(EV)

Nach dem Burgerschaftsbeschluss vom 28.01.2016 soll in allen Stadtteilen kinf-
tig die Quote des geforderten Wohnungsbaus im 1. Férderweg bei Neubauten
und Modernisierungen mindestens 30% betragen. Dabei sind Stadtteile mit einer
geringen Quote von geférderten Wohnungen mit Prioritét zu versehen. Auf eine
ausgewogene Mischung von geférdertem und freifinanziertem Wohnungsbau ist
dabei zu achten. Dies soll hier in einem gemischten Quartier erfolgen. Ziel ist es
den gefdrderten Wohnungsbau in Libeck raumlich in der Stadt zu verteilen, um
eine Mischung Uber die gesamte Stadt zu erreichen.

3.1.2 Sozialer Wohnungsbau auf Aldi-Parkplatz

Sozialer Wohnungsbau ware auf dem Aldi-Parkplatz passender.

(EV)

Das Grundsttick gehort einem privaten Eigentimer, dessen freie Entscheidung
es ist, was er im Rahmen des gtiltigen Bebauungsplans auf seinem Grundsttick
verwirklicht.

Nr. 4 Studentenwohnen

4.1.1 Bedarfe fir Studentenwohnen

Woher kommen die Bedarfe nach 200 WE fir Studentenwoh-
nen?

(EV)

Die Fachhochschule Lubeck und Universitat zu Lubeck sind auf die Hansestadt
Libeck zu gekommen und haben ihre Bedarfe fir Studentenwohnungen ange-
meldet. Des Weiteren hat das Studentenwerk Schleswig-Holstein eine Anfrage
nach einem Grundstuck fur die Errichtung eines Studentenwohnheims gestellit.
Im aktuellen B-Planentwurf ist ein Baufenster (WA 6) fur ein Studentenwohn-
heim mit ca. 120 Wohnplatzen vorgesehen.

4.1.2 Steht die Planung fir Studentenwohnen fest?
(EV)

Der am 06.07.2015 vom Bauausschuss beschlossene Aufstellungsbeschluss
des Bebauungsplans 09.13.00 hat der Verwaltung den politischen Auftrag fur die
Entwicklung eines Wohngebietes fur unterschiedliche Nutzergruppen erteilt, ne-
ben allgemeinem Wohnen und Fliichtlingswohnen ist hier auch das Studenten-
wohnen genannt. Falls in der Politik kein anderer Beschluss gefasst wird, wer-
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den diese Ziele in diesem Bebauungsplanverfahren weiter verfolgt.

Nr.5 Ansiedlung von Gewerbe

5.1 Gewerbliche Nutzung winschenswert

Nicht stérende, gewerbliche Nutzungen erscheinen mir win-
schenswert, um das Gebiet in der Woche zu beleben.

(01, 04)

Aufgrund des dringenden Wohnbedarfs der Hansestadt Libeck wird von einer
gemal erstem Aufstellungsbeschluss vom 06.07.2015 zu prifenden Ansiedlung
hochschulaffiner Dienstleistungen abgesehen und der Entwicklung von Wohn-
raum Vorrang eingeraumt.

5.2 Gewerbliche Nutzung wird abgelehnt

5.2.1 Gewerbe erzeugt zu viel Verkehr

Heute gibt es kein Gewerbe in dem Wohngebiet und das sollte
auch so bleiben, da die Straf3en keinen gewerblichen Stral3en-
verkehr aufnehmen kénnen. (03)

Aufgrund des dringenden Wohnbedarfs der Hansestadt Libeck wird von einer
gemal erstem Aufstellungsbeschluss vom 06.07.2015 zu priifenden Ansiedlung
hochschulaffiner Dienstleistungen abgesehen und der Entwicklung von Wohn-
raum Vorrang eingeraumt.

5.2.2 Kein Gewerbe zum Schutz der Kinder

Der Bornkamp ist bisher ein reines Wohngebiet, in dem viele
junge Familien, demzufolge viele kleine Kinder leben, weshalb
von einer gewerblichen Nutzung der neuen Gebaude abgera-
ten wird. Es wird das ruhige Wohnen ohne Abgase durch Ge-
werbe mit viel Natur drum herum geschatzt. Durch die Plane
wirden sich die Struktur des Gebietes und das Leben hier
gravierend verandern. Die Abgasbelastung wiirde sich durch
den zunehmenden Verkehr und die gewerbliche Nutzung er-
hohen. Zum Schutz der Kinder, die ein Recht auf Gesundheit
haben, sollte dringend Uber diese Art der Nutzung nachge-
dacht werden. (11)

S.0.

5.2.3 Wohnraum statt Gewerbe

Es wird eine Variante gefordert, die anstelle von hochschulaf-
finem Gewerbe mehr Wohnungen erméglicht (&hnlich der Va-
riante B), da Wohnraum so dringend bendtigt wird und bei wei-

S.0.

Bebauungsplan 09.13.00 - Bornkamp / Scharenweg - / Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB / Stand: 18.09.2020 20/49




Inhalt der Anregungen und Fragen

Prifung und Empfehlung fir das weitere Verfahren

teren MFC’s wie im Hochschulstadtteil sich die ohnehin belas-
tete Parkplatz- und Verkehrssituation vermutlich noch stark
verscharfen wird.

(09)

5.2.4 Ausschluss von Beherbergungsgewerbe

Nach dem aktuellen B-Plan sind nach Punkt 1 Ausnahmen
nach § 4 (3) BauNVO nicht zugelassen, was auch das Beher-
bergungsgewerbe einschliel3t. Dieser Punkt sollte auch wei-
terhin fur das gesamte Wohngebiet Bornkamp gelten und da-
mit stellt sich die Frage, in wie weit studentisches Wohnen
diesem Punkt wiederspricht. Kurzzeitmieten missten auf alle
Félle ausgeschlossen werden.

(03)

Beherbergungsgewerbe und auch gewerbliche Ferienwohnungen werden aus-
geschlossen, zum einen, um den origindren Wohnbedarf zu decken, zum ande-
ren, um stabile Nachbarschaftsbildung zu erméglichen.

Ein Studentenwohnheim ist kein Beherbergungsbetrieb, sondern ist eine auf
mehrere Jahre ausgelegte Wohnnutzung auf Dauer. Nach dem Bundesverwal-
tungsgerichts Urteil vom 29.04.1992 — 4 C 43/89 (Mannheim) liegt ein Beherber-
gungsbetrieb nur dann vor, wenn Raume standig wechselnden Géasten zum vo-
ribergehenden Aufenthalt zur Verfiigung gestellt werden, ohne dass diese dort
ihren hauslichen Wirkungskreis unabhéngig gestalten kdnnen. Dies ist hier nicht
geplant.

Nr. 6 Larmschutz

6.1 Larmschutzwall

6.1.1 Larmschutzwall erhalten

Unser Haus liegt direkt hinter dem Larmschutzwall in der Stra-
3e "Grol3er Belt". Wie alle unsere Nachbarn haben wir uns
damals bewusst fuir dieses Grundstiick in der 1. Reihe des
Wohngebiets Bornkamp entschieden, um nicht "zugebaut" zu
werden. Der bereits bestehende Naturwall wurde damals nur
aufgeschuttet und dient seitdem als Larmschutz der B207 so-
wie der Bahnstrecke. Kann der Wall erhalten bleiben (wie es
beim Kauf bekannt und erwiinscht war)? (08)

Anwohner wohnen am Larmschutzwall. Sie sind naturverbun-
den und haben dieses Grundstiick gewahlt, um auf Griin und
Natur zu gucken. Sie wollen weiterhin am Wall wohnen, dieser
soll erhalten bleiben. (EV)

Der Larmschutzwall wurde errichtet, um die Wohnbebauung vor dem Sportplatz-
larm zu schitzen. Da der Sportplatz nicht gebaut wird, wird der Wall auch nicht
mehr bendétigt. In Libeck besteht eine sehr grof3e Nachfrage nach Bauland fir
Einfamilienh&user. Der am 06.07.2015 vom Bauausschuss beschlossene Auf-
stellungsbeschluss des Bebauungsplans 09.13.00 bezieht die Wallflache in das
Plangebiet ein, mit dem Ziel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines Wohngebiets zu schaffen. Ziel ist es, das bestehende Wohn-
gebiet und das im Ausschuss geplante stadtebaulich zu einem Wohnbereich
zusammenzufthren. Ein Belassen des Walls zwischen den Wohngebieten mit
Reihen- und Doppelhausern entspricht nicht den MalRgaben einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.
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Warum soll der Wall abgetragen werden? Der Wall stort nie-
manden und soll bleiben. (EV)

6.1.2 Vorgehen um zu erreichen, dass der Wall bleibt?

Wie kann erreicht werden, dass der Wall bestehen bleibt. Was
kénnen die Anwohner unternehmen? Sollte eine Unterschrif-
tenliste erstellt werden?

(EV)

Alle Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gedulRert wurden bzw. eingegangen sind, wurden ausgewertet. Die Auswertung
in Form eines Prufberichts wurde als Grundlage fur das weitere Verfahren dem
Bauausschuss am 05.11.2018 vorgelegt. Dieser hat den von der Verwaltung
vorgeschlagenen stadtebaulichen Entwurf in der damals vorliegenden Fassung
(Variante C) gebilligt. In dieser Fassung ist der Larmschutzwall zugunsten der
Doppelhausgrundstiicke entfernt und diese Planung wird weiter verfolgt.
Wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs nach § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch kann die Offentlichkeit nochmals Stellungnahmen zum
Bebauungsplanentwurf abgeben. Abschlie3end entscheidet die Birgerschaft
Uber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen im Zusammenhang
mit der Vorlage zum Satzungsbeschluss.

6.1.3 Wall erhalten und Grundstiicksteile an Anwohner ver-
kaufen

Der Wall wurde in der Vergangenheit nicht von der Stadt

Libeck gepflegt, dies missen die Anwohner selbst machen.

Kann der Wall an die Anlieger verauf3ert werden und welche

Preisvorstellungen hat die Hansestadt Lubeck dabei (Grin-

landpreis?).

Welche Kosten und Pflichten kommen auf Erwerber zu (z.B.

StralRenerhaltungskosten auch des Scharenwegs?).

(EV)

Der Wall soll bleiben und die Wallflachen an die Anwohner zu
Griunlandpreisen verkauft werden. (2 x EV)

Der Larmschutzwall wurde errichtet, um die Wohnbebauung vor dem Sportplatz-
l&rm zu schitzen. Da der Sportplatz nicht gebaut wird, wird der Wall auch nicht
mehr bendtigt. Nach Konflikten bei der Pflege mit den Anwohnern wurde die
Pflege der der Bebauung zugewandten Wallseite nicht fortgesetzt. Eine Pflege-
verpflichtung an die Anwohner wurde nicht erteilt.

In Libeck besteht zurzeit eine sehr grof3e Nachfrage nach Bauland fiir Einfamili-
enh&usern und der am 06.07.2015 vom Bauausschuss beschlossene Aufstel-
lungsbeschluss des Bebauungsplans 09.13.00 bezieht die Wallflache in das
Plangebiet ein, mit dem Ziel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines Wohngebiets zu schaffen.

Auf Initiative der direkten Anlieger des Larmschutzwalls wurde vereinbart, dass
es nach Inkrafttreten des Bebauungsplans fur die Teilgebiete WA 1 und WA 2
(nach Abbau der Flichtlingsunterkunft) fiir die Anlieger moglich sein soll 1-2 m
des Wallgrundstticks zur VergroRRerung ihrer Vorgéarten zu Baulandpreisen zu
erwerben. Dies ist nur moéglich, wenn sich die Anlieger gemeinsam Abschnitts-
weise fir einen Ankauf entscheiden, da ein mehrmaliges Verspringen der Gren-
ze zur neu geplanten Bebauung planerisch nicht sinnvoll ist.
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6.1.4 Wall erhalten und im Eigentum der HL belassen

Der Wall soll erhalten bleiben, aber weiterhin im Eigentum der
Hansestadt Lubeck bleiben. Nur wenige Anwohner haben Inte-
resse daran die Wallflachen zu erwerben. (EV)

Fur den Erhalt des Walls gibt es kein stadtebauliches Erfordernis.
Siehe 6.1.3 und 6.1.5

6.1.5 Wall ist weiterhin notwendig

Aus welchem Grund ist der Wall nicht mehr notwendig? Es
werden ca. 300 neue Wohneinheiten geplant, welche Verkehr
verursachen. Die Bestandsbebauung muss mit dem Wall vor
dem Verkehrslarm geschitzt werden.

(EV)

Der Larmschutzwall wurde errichtet, um die Wohnbebauung vor dem Sportplatz-
larm zu schitzen. Da der Sportplatz nicht gebaut wird, wird der Wall auch nicht
mehr bendétigt. Die Larmeinwirkungen durch die Anwohnerverkehre werden weit
unter den schalltechnischen Orientierungswerten fir Verkehrslarm nach DIN
18005 Beiblatt 1 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 45
dB(A) in der Nacht bleiben, zumal zwischen der Bestandsbebauung am Grof3en
Belt und dem Scharenweg noch ein Streifen fur Einfamilienhausbebauung liegt.

6.1.6 Grundstick Larmschutzwall zu schmal fir Bebauung
Das Grundstick des Larmschutzwalls ist zu schmal fur eine
Einfamilienhausbebauung. Die Grundsticke der angrenzen-
den H&auser Falsterring und Grol3er Belt sind in Richtung
Larmschutzwall viel tiefer als im Plan dargestellt. Auf dem Plan
sieht es so aus, als wenn die Schuppen zum Teil Gberplant
waren. (EV)

Das Grundstiick, auf dem der Wall steht, ist mit 12 m Breite zu
schmal fur Einfamilienh&user. (EV)

Der Larmschutzwall ist im Zusammenhang mit der beabsich-
tigten Bebauung des Geltungsbereiches nicht mehr erforder-
lich. Inwieweit ein teilweiser oder vollstandiger Riickbau des
Walls sinnvoll ist, sollte auch unter Kostengesichtspunkten und
unter Bertcksichtigung der Belange der westlich angrenzen-
den Grundstuckseigentimer abgewogen werden.

Jedenfalls erscheint die in Planvariante A dargestelite Grund-
stlckstiefe als zu gering. Die dargestellte Einzelbebauung soll-
te entfallen, zumal diese typologisch nicht Giberzeugend auf die
Reihenhaus-, bzw. Doppelhausstruktur am Scharenweg bzw.
am Grol3en Belt reagiert.

Da durch die Verschwenkung des Scharenwegs nach Osten tiefere Grundstlicke
ermdglicht und die Situation stadtebaulich befriedigender 16st, wird diese Varian-
te weiterverfolgt. Ziel ist es, das bestehende und das im Anschluss geplante
Wohngebiet stadtebaulich zu einem Wohnbereich zusammenzufiihren. Ein Be-
lassen des Walls zwischen den Wohngebieten mit Reihen- und Doppelhausern
entspricht nicht den Mal3gaben einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
und wird deshalb nicht in Erwagung gezogen. Die Kosten fir den Abtrag des
Wallls sind gerechtfertigt, da im Gegenzug dazu dauerhaft Wohnbauland ge-
schaffen wird. Die Kosten sind auch von der Gesamtmalinahme gedeckt und
damit wirtschaftlich.

Dass die Planung zu wesentlichen Nachteilen fir die Anwohner fiihrt, ist nicht
erkennbar: zukulnftig grenzt die ErschlieBungsseite der Reihenhduser am Gro-
Ren Belt und der Doppelhauser am Falsterring an die Garten der Doppelhauser,
abgeschirmt durch eine Hecke anstelle des hohen Walls.
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Fir eine eventuelle Beseitigung des Walls sollte eine Wirt-
schaftlichkeitsberechnung angestellt werden. (06)

6.2 LarmschutzmalRnahmen

6.2.1 Larmbelastigung durch Giterzige

Wenn nachts ein Guterzug auf der Strecke Lubeck — Luneburg
fahrt, flhlen sich die Anwohner belastigt.

(EV)

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Der Larm-
gutachter hat in seine Berechnungen alle Ziige ein (Personen- und Guterziige)
und auch die Prognose wie sich der Zugverkehr in den nachsten Jahren entwi-
ckeln wird eingestellt. Aus diesen Daten hat er die Larmbelastigung fur das
Wohngebiet abgeleitet und schlagt, MaRnahmen zum passivem Schallschutz
vor, die im Bebauungsplan festgesetzt werden.

6.2.2 Erschiitterung durch Giterziige

Zuge bedeuten auch nicht nur Larmbelastigung. Die Erschitte-
rungen im Boden, die ein vorbeifahrender Giiterzug verur-
sacht, missen auch mit betrachtet werden.

(EV)

Durch die heute hier verkehrenden Schienenbusse ist kaum eine Beeintréchti-
gung der Wohnqualitat durch Erschitterungen zu erwarten. Glterztige fahren
zurzeit nur selten auf der Strecke. Im Hinblick auf Emissionen wie Korperschall
(erzeugt durch Erschitterungen) wird der Abstand der neuen Bebauung von der
Eisenbahnlinie von ca. 40 m als ausreichend angesehen. Ggf. kénnen im Rah-
men der Ausschreibungen fir den Bau der Mehrfamilienh&user Vorgaben fur
bauliche MaBnahmen gegen die Ubertragung der Erschiitterungen auf die Bau-
korper gemacht werden.

6.2.3 Alternative zu Gewerbe als Larmschutzbebauung
Sollte das Larmgutachten ergeben, dass zur Seite der Bun-
desstrafe keine Wohnbebauung erstellt werden kann, sind
weitere Lésungen hierfiir, als die Errichtung von Gewerbege-
bauden zu entwickeln. (05)

Das Larmgutachten hat ergeben, dass eine Wohnnutzung hier méglich ist, wenn
passive La&rmschutzmal3nahmen ergriffen werden. Einer Wohnnutzung wird auf-
grund des dringenden Wohnbedarfs der Hansestadt Lubeck Vorrang vor Ge-
werbeentwicklung eingerdumt und von einer gemalf erstem Aufstellungsbe-
schluss vom 06.07.2015 zu prifenden Ansiedlung hochschulaffiner Dienstleis-
tungen abgesehen.

Nr. 7 Griunflachen

7.1.1 Wohnraum statt Grinflache

Die in den Planvarianten A und B dargestellten, zentral ange-
ordneten Grunflachen vermitteln ein zusatzliches Angebot fur
den Geltungsbereich des neuen B-Plangebietes 09.13.00, das

Das Entwasserungskonzept sieht vor, das anfallende Regenwasser vollstandig
im Gebiet zurlickzuhalten und zu versickern. Da im Bereich der Reihenhauser in
weiten Teilen der Boden nicht fiir eine Versickerung geeignet ist, muss ein aus-
reichend groRRer Raum fir die Rickhaltung (Retention) vorgehalten werden und
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in dieser Form im tbrigen Bornkamp nicht vorhanden ist und
dort auch nicht notwendig ist.

Das Wohngebiet Bornkamp verfligt allgemein durch seinen
Landschaftsbezug bereits jetzt Uber ein hohes Mal3 an Le-
bensqualitat mit sehr guten Rad- und Fulwegeverbindungen.
Insofern besteht sachlich keine Notwendigkeit, das schon jetzt
komfortable Angebot weiter auszubauen.

Beziiglich der im Geltungsbereich konzipierten Grunflachen
und Wegeverbindungen sollte neben dem finanziellen Auf-
wand fur Bau und Unterhaltung geklart werden, ob die angren-
zenden Reihenhausanlagen von den zentral angeordneten
Grunflachen profitieren oder ggf. Beeintrachtigungen zu be-
denken sind. Angesichts des groR3en Bedarfes an Wohnraum
sind hier ggf. sogar ein paar zusatzliche Reihenhauseinheiten
bei etwas reduzierter Grunflache eine bedenkenswerte Alter-
native.(06)

das Wasser in Bereiche gefuhrt werden in denen eine Versickerung maoglich ist.
Diese Aufgaben Ubernimmt die zentral gelegene private Grinflache.

Des Weiteren soll hier eine strallenunabhéngige Ful3- und Radwege- Verbin-
dung von Siden nach Norden entstehen.

7.1.2 Schaffen einer Grin- und Freizeitflache

Zur Steigerung der Wohnqualitat sollte fur die Anwohner und
besonders die Kindern und Jugendlichen eine Griin-und Frei-
zeitflache mit festen Tischtennisplatten, Basketballktrben,
Banken und einem Bolzplatz, vielleicht gleich “vorne an” und
angrenzend an ein Stadtteilhaus, eingeplant werden.

(09)

Die aktuelle Planung sieht einen Spiel- und Bolzplatz im Norden des Plangebiets
vor. Die Ausgestaltung des Spiel- und Bolzplatzes wird in Abstimmung mit dem
Bereich Stadtgrin und Verkehr erfolgen. Auch wird hier im nordlichen Teil des
Wohngebiets die Einrichtung eines Jugend- und Nachbarschaftstreffs vom Be-
reich Jugendarbeit gepruift.

7.1.3 Nutzung der Briickenbdschung als Rodelberg

Es soll bedacht werden, dass der Wall an der Briicke von den
Kindern hier im Winter zum Rodeln und im Sommer zum Klet-
tern und Spielen genutzt wird.

(09)

Es ist geplant den landschaftlich besser eingebundenen, direkten Verlauf des
,Lisa-Drager-Wegs" nach der Querung der La-Rochelle-Briicke durch die Wie-
deroffnung der Wegeverbindung gegeniber dem Scharenweg wieder einzurich-
ten. Es ist vorgesehen, in der Verlangerung des Scharenwegs uber die Strale
Bornkamp hinweg nach Suden, den letzten Abschnitt der Pfosten-Draht-
Einzaunung sowie ggf. Gestripp und Ablagerungen zu entfernen, um die Zu-
ganglichkeit der Flache fiir die Offentlichkeit wieder zu ermoglichen. Hier kann
dann auch wieder gerodelt werden.
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7.1.4 Quartiersbezogene Spielfliche

Ein Gutachten aus dem Jahr 2008 kommt zu dem Schluss,
dass eine erhohte Nutzung eines Sportplatzes zu erwarten ist
— somit der Bedarf mehr als gegeben ist (siehe hierzu auch
https://digital.zIb.de/viewer/metadata/33656580/1/). Der Born-
kamp hat nach letzter Statistik 2,2 Kinder pro Frau und ir-
gendwo mussen diese Kinder auch Spielen und sich bewegen
kénnen. Genau dafir sollte eine quartiersbezogene Flache
eingeplant werden. (03)

Die aktuelle Planung sieht einen Spiel- und Bolzplatz im Norden des Plangebiets
vor. Die Ausgestaltung des Spiel- und Bolzplatzes wird in Abstimmung mit dem
Bereich Stadtgrin und Verkehr erfolgen.

7.1.5 Freizeitangebote

Neben einem Bolzplatz sollte Platz fir eine Skaterbahn, Fla-
chen fir's Drachensteigen oder andere Bewegungsmaglich-
keiten und evtl. noch entsprechende Banke zum Ausruhen
eingeplant werden.

(03)

Die aktuelle Planung sieht einen Spiel- und Bolzplatz im Norden des Plangebiets
vor. Die Ausgestaltung des Spiel- und Bolzplatzes wird in Abstimmung mit dem
Bereich Stadtgrin und Verkehr erfolgen, Bewegungsflachen und Bénke
gehoren sicher dazu.

7.1.6 Naturaspekt
Es wird der Naturaspekt vermisst. Der Bornkamp ist von Land-

schaft umgeben. Die Tiere benutzen den Wall als Weg und
Brutmdglichkeit. Es leben verschiedene Tiere auf dem Wall
(z.B. Ringelnatter). Greifvogel nutzen das Gebiet als Jagd-
habitat.

(EV)

Wegen der integrierten Lage, der direkten Benachbarung des Bahnhaltepunktes
und des Stadtteil-Versorgungszentrum im Hochschulstadtteil in fuBlaufiger Ent-
fernung ist dieser Standort fir Wohnnutzung sehr geeignet. Des Weiteren ist der
Standort schon stark anthropogen gepréagt, deshalb, bedeutet die Inanspruch-
nahme dieser Flache einen verhaltnismaRig geringen Eingriff in Natur und Land-
schaft. Das Gutachten zum Artenschutz kommt zu dem Ergebnis, dass durch die
Umsetzung der empfohlenen Mal3nahmen das Eintreten eines Verbotstatbe-
stands nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Nr. 8 Sportplatz

8.1.1 Bezug der giltigen Bebauungsplane auf Sportplatz

Es stellt sich weiterhin die Frage nach einer Anderung der vor-
handenen Bebauungsplane 09.07.00 und 09.04.00 vor Aufstel-
lung des Bebauungsplanes 09.13.00, da sich sonst widerspre-
chende Bebauungsplaninhalte ergeben.

Der Sportplatz und dessen Gestaltung ist konkret z.B.

Die sich auf den Sportplatz beziehenden Festsetzungen des Bebauungsplans
09.07.00 Teilbereich 1l werden mit dem Beschluss Gber den neuen Bebauungs-
plan aulRer Kraft gesetzt.

Zur Feststellung des Bebauungsplans 09.04.00 Teilbereich 1l im August 2002 ist
dargelegt, dass der Standort flir einen Sportplatz innerhalb des Geltungsberei-
ches des B-Planes 09.04.00 aus wirtschaftlichen Grinden nicht méglich ist und
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09.07.00 unter den textlichen Festsetzungen Punkt 9.2. und
Begriindung unter 5.2 sowie 5.4 bzw. Begriindung 09.04.00
unter 5.9 enthalten.

(04)

in Abstimmung mit Vertretern der Sportvereine und der politischen Fraktionen
ein geeigneter Standort am Bornkamp gesehen wurde. Diese Planung wurde
dann auch im Bebauungsplan 09.07.00 Teilbereich Il umgesetzt.

Im weiteren Fortgang hat sich jedoch kein Betreiber / kein Verein fir den Stand-
ort gefunden. Da die Hansestadt Libeck selbst keine Kapazitaten hat, den
Sportplatz zu betreiben, hatte ein Verein das Personal / den Platzwart stellen
mussen.

Im Sportentwicklungsplan von 2008 wird wegen der gednderten Sportnachfrage
empfohlen auf die geplante Wettkampfanlage Typ C gemaf DIN 18035,1 zu
verzichten. Der Standort wurde fir einen Kunstrasenplatz eingebunden in einen
Sportpark mit weiteren Bewegungsmaglichkeiten (z.B. Crosslaufbahn) geeignet
gesehen.

Mit dem Erfordernis 2015 Fllchtlinge unterzubringen, wurde die Flache fir das
Containerdorf genutzt.

Da jetzt eine grol3e Nachfrage nach Wohnbauflachen besteht, wird das Pla-
nungsrecht fur die Flache- auch im Sinne der Innenentwicklung - an die neuen
Bedarfe angepasst.

8.1.2 Verpflichtung zum Bau eines Sportplatzes

Der Sportplatz ist grundlegender Bestandteil sowohl des Ver-
kaufsprospektes der Trave als auch inhaltlicher Bestandteil der
Bebauungspléne 09.07.00 sowie 09.04.00 und stellt somit aus
meiner Sicht die Grundlage und rechtssichere Verpflichtung
zur Erstellung des Sportplatzes dar.

Sollte der Sportplatz nun nicht mehr erstellt werden, stellt sich
auch die Frage nach Schadensersatzanspriichen gegen die
Trave wegen mangelhafter Erflllung des Vertrages sowie der
Prospekthaftung.

(04)

Solange stadtebauliche Griinde dies nicht erfordern (z.B. beim Bau einer Larm-
schutzwand zur Einhaltung von Grenzwerten im dahinter liegenden Wohnge-
biet), gibt der Angebots-Bebauungsplan nur einen Rahmen an, innerhalb dessen
eine Umsetzung vorgesehen, aber nicht verpflichtend ist. Wenn sich die Pla-
nungsziele und das Planungskonzept fir ein Gebiet grundlegend geéndert ha-
ben, kann die Stadt fiir ein Gesamt- oder Teilgebiete einen neuen Bebauungs-
plan aufstellen, der den bisher geltenden Bebauungsplan oder ein Teilgebiet
dessen ersetzt. In diesen Fallen wird fir das tGberplante Gebiet der alte
Bebauungsplan mit dem Beschluss Uber den neuen Plan aul3er Kraft gesetzt.
Die Voraussetzung fir eine Beschrankung auf Teilbereiche ist, dass die Auswir-
kungen der Plananderung auf diese Bereiche begrenzt sind und das Grundge-
rast der Abwagung fur den fortbestehenden Teil des Ursprungsplans nicht tan-
giert ist. Dies ist hier gegeben.

Die Entwicklung, dass kein Betreiber fir die Sportflachen gefunden werden
konnte, konnte in der Verkaufsphase nicht abgesehen werden. Es besteht kein
Rechtsanspruch auf die Realisierung des Sportplatzes und somit auch keine
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Sowohl im bestehenden B-Plan als auch im Exposé der Trave
wurde den Anwohnern ein Sportplatz in Aussicht gestellt. Da-
bei wurde dieser in der Verkaufsphase nie in Frage gestellt
und stellt somit eine zugesicherte Eigenschaft des Wohngebie-
tes dar. Die Stadt sollte Ihrer Verpflichtung nachkommen und
auch einen Sportplatz an der Stelle errichten. (03)

In den Grundstickskaufvertrdgen wurde der Sportplatz explizit
genannt. Hat dies eine rechtliche Relevanz oder nur einen
hinweisenden Charakter? Warum wurde die Verflechtung
Sportplatz/Kaufvertrage nicht vor der Planung geprift? Haben
die Grundstuickseigentumer ein Anrecht auf Entschadigung,
wenn der Sportplatz nicht gebaut wird? (EV)

Verpflichtung der Stadt zur Umsetzung der Sportflachenplanung.

Im Exposé der Grundstiicks-Gesellschaft TRAVE mbH wurde der Sportplatz
eingezeichnet und erwahnt, um darauf hinzuweisen, dass hier bei Umsetzung
der Planung eine gewisse Larmbelastigung und zusatzlicher Verkehr zu erwar-
ten ware.

Es wurde im Exposé kein Versprechen gemacht, dass der Sportplatz auf jeden
Fall verwirklicht wird. Die TRAVE ist nicht Eigentimer oder Vermarkter der
Sportplatzflache und hatte somit auch keinen Einfluss auf die Entwicklung dort.
Der Punkt Sportplatz wurde nur in die Kaufvertrage der direkten Anwohner des
Sportplatzes 6stlich der Stra3en Grol3er Belt und Falsterring aufgenommen. Hier
wurde vertraglich die Klagemdglichkeit gegen den Sportplatzlarm
ausgeschlossen. Aus den oben genannten Punkten lasst sich keine Schadens-
ersatzverpflichtung ableiten.

8.1.3 Anlage eines Sportplatzes

Es wurde fir das Baugebiet als besonders kinderfreundlich
wegen des geplanten Sportplatzes geworben. Haben extra
hier gebaut wegen des geplanten Sportplatzes. In einem Gut-
achten der Uni Osnabriick zum Sportplatz wurde fiir den Aus-
bau des Sportplatzes ein Kunstrasenbelag empfohlen, da mit
einer hohen Nutzung gerechnet wurde und hervorgehoben
wurde, dass Kinder im Gebiet eine Bewegungsflache benoti-
gen. Des Weiteren hat die Paul-Klee-Schule keine eigenen
Bewegungsflachen, einer der Griinde, weshalb hier ein Sport-
platz angelegt werden sollte.(EV)

Mit Recht flihlen sich die Bewohner Bornkamps betrogen, da
die stadteigene TRAVE AG ihnen einen Sportplatz im Pros-
pekt in Aussicht gestellt hatte, der dann nie realisiert wurde.

Im Fortgang hat sich kein Betreiber / kein Verein fur den Standort gefunden. Da
die Hansestadt Libeck selbst keine Kapazitaten hat, den Sportplatz zu betrei-
ben, hatte ein Verein das Personal / den Platzwart stellen missen.

Im Sportentwicklungsplan von 2008 wird wegen der gednderten Sportnachfrage
empfohlen, auf die geplante Wettkampfanlage Typ C gemaf3 DIN 18035,1 zu
verzichten. Der Standort wurde fir einen Kunstrasenplatz eingebunden in einen
Sportpark mit weiteren Bewegungsmaglichkeiten (z.B. Crosslaufbahn) geeignet
gesehen. Die aktuelle Planung sieht einen Spiel- und Bolzplatz im Norden des
Plangebiets vor. Die Ausgestaltung des Spiel —und Bolzplatzes wird in Abstim-
mung mit dem Bereich Stadtgriin und Verkehr erfolgen.

Bewegungsflachen sind am Bornkamp des Weiteren in der umliegenden Land-
schaft und in den ruhigen Anliegerstraf3en vorhanden.

(siehe auch 8.1.2)
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Zum Wohl der Jugendlichen und um einen Vertrauensschaden
zu vermeiden, ist die Anlage eines Bolzplatzes geboten. (01)

8.1.4 Anlage eines Bolzplatzes anstatt Sportplatz

Den Bewohnern wurde von der Hansestadt Liibeck ein Sport-
platz auf der nun zu bebauenden Flache zugesagt. Eine Pla-
nung eines Bolzplatzes oder eines Basketballplatzes scheint
sinnvoll angesichts der stark wachsenden Einwohnerzahl. Der
Sportplatz im Carlebach-Park ist schon jetzt nicht ausreichend.
(12)

Die aktuelle Planung sieht einen Spiel- und Bolzplatz im Norden des Plangebiets
vor. Die Ausgestaltung des Spiel —und Bolzplatzes wird in Abstimmung mit dem
Bereich Stadtgriin und Verkehr erfolgen

Nr. 9 Angebote fur Kinder und Jugendliche

9.1.1 Skaterbahn und Jugendtreff

Auf der Einwohnerversammlung des SPD-Ortsvereins Mihlen-
tor Ost am 18.07.2017 wurde vorgeschlagen auf dem Aldi-
Grundstick einen Jugendtreff, eine Skaterbahn anzulegen. Da
dieses Grundstiick nicht verflgbar ist, wurde vorgeschlagen,
dies am Bornkamp umzusetzen und von Herrn Senator
Schindler als Anregung so mitgenommen. (EV)

Die aktuelle Planung sieht einen Spiel- und Bolzplatz im Norden des Plangebiets
vor. Die Ausgestaltung des Spiel —und Bolzplatzes wird in Abstimmung mit dem
Bereich Stadtgrin und Verkehr erfolgen. Auch wird hier im nordlichen Teil des
Wohngebiets die Einrichtung eines Jugend- und Nachbarschaftstreffs vom Be-
reich Jugendarbeit geprift.

9.1.2 Spielfl&chen fur Kinder und Jugendliche

Es fehlen bereits heute Angebote fir Kinder und Jugendliche
im Bornkamp. Der vorhandene Spielplatz im Bornkamp ist in
GroRRe und Ausstattung weit von den Erfordernissen entfernt.
Ein Bolzplatz fur Jugendliche fehlt vollig. Im Zusammenhang
mit dem geplanten Geschosswohnungsbau wird es nicht aus-
reichend sein, sich auf private Kleinkinderspielplatze nach § 8
LBO zu verlassen. Es ist keine kindgerechte L6sung, Kinder
der Studierenden und aus den Einfamilienhdusern auf den
entfernten Spielplatz an der Kadetrinne jenseits der stark be-
fahrenen Stral3e Bornkamp zu verweisen. Es ist ein weiterer
offentlicher Spielplatz fur Kinder erforderlich.

(01, 04)

Die Hansestadt Libeck ist in Bezug auf die Bereitstellung von Kinderspielplatzen
nur fur die Altersgruppe der sechs- bis zwolf- bzw. vierzehnjahrigen Kindern zu-
standig. Kleinkinderspielplatze fir Kinder bis sechs Jahre sind nach Landesbau-
ordnung bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als zehn Wohnungen auf
den jeweiligen Baugrundstiicken anzulegen. In Einfamilienhausgebieten ist der
Bedarf an offentlichen Spielflachen in der Regel nicht so grof3, da Spielmdglich-
keiten in den Privatgarten vorhanden sind.

Die aktuelle Planung sieht dennoch einen Spiel- und Bolzplatz im Norden des
Plangebiets vor. Die Ausgestaltung des Spiel —und Bolzplatzes wird in Abstim-
mung mit dem Bereich Stadtgriin und Verkehr erfolgen.

Auch der Geratspielplatz an der Kadetrinne hat eine neuere, zeitgemale Aus-
stattung und ist nah gelegen (450 m - nach der Untersuchung ,Die offentlichen
Spielplatze der Hansestadt Lubeck 2010“ wird eine FuBwegentfernung von
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Flachen und Méglichkeiten fur Kinder und Jugendliche sind
derzeit nicht eingeplant.

Aus Gesprachsrunden in unserer Umgebung zu diesem The-
ma ergibt sich aber die Notwendigkeit und Forderung, Frei-
zeitmdglichkeiten insbesondere fiir Jugendliche zur Verfligung
zu stellen, die derzeit nicht vorhanden sind. Es steht in unmit-
telbarem Umfeld nur ein Spielplatz fir Kinder bis 12 Jahre zur
Verfugung, fur Jugendliche gibt es Giberhaupt keine Angebote.
Folgerichtig waren die Erstellung von Spiel- und Sportmdglich-
keiten in Form eines Bolz- und Basketballplatzes und ent-
sprechender Grunflachen analog zum Carlebachpark win-
schenswert (auch im Hinblick auf den Entfall des Sportplat-
zes), der auch von der Schule genutzt werden kénnte, da der
auch fur die Schulzwecke bendttigte Sportplatz nun nicht mehr
gebaut wird.

Ebenso ware dies als eine Freizeitflache fur die Studenten und
Schaffung eines ,Zentrums-' flir die Anwohner des Bornkamps
geeignet. (04)

Auch rege ich zusatzlich die Schaffung eines Kinderspielplat-
zes an. Der Spielplatz in der Kadetrinne und die Spielplatze im
Hochschulstadtteil befinden sich in Entfernungen, die fur
Kleinkinder zu weit sind.

In diesem Zusammenhang sei darauf verwiesen, dass im
Baugebiet Medenbreite (Bebauungsplan 23.19.00) die Schaf-
fung eines Kinderspielplatzes mit einer Grof3e von rund 550
Quadratmetern ausdriicklich vorgesehen und fester Bestand-
teil der Planung ist, obgleich hier lediglich rund 50 Einfamilien-
und Doppelhdusern entstehen sollen. Im Scharenweg, in dem
selbst ohne Bertcksichtigung des Studentenwohnheims bis zu
100 Wohneinheiten angedacht sind, ist hingegen kein Kinder-
spielplatz vorgesehen, obgleich aufgrund der Lage des Gebie-
tes und der angestrebten Bebauung davon auszugehen ist,
dass Familien mit Kindern einen relevanten Teil der kiinftigen

400 m fur einen Geratspielplatz als Maf3stab fiir eine gute Erreichbarkeit ange-
legt). Der Spielplatz wird von den Bewohnern aus dem nérdlichen Gebiet gut
genutzt. Die Stral3e Bornkamp ist als Tempo 30 Zone ausgewiesen. Die Que-
rung von StrafRen zum Erreichen von Spielplatzen ist tblich und kein Missstand.

Des Weiteren wird die Einrichtung eines Jugend- und Nachbarschaftstreffs im
nordlichen Teil des Wohngebiets vom Bereich Jugendarbeit gepruft.

Fur altere Kinder und Jugendliche mit einem groReren Radius sind neben diesen
geplanten Angeboten Bewegungs- und Beschaftigungsmaoglichkeiten in der den
Bornkamp umgeben freien Landschaft und auf den nur von Anwohnern befahre-
nen, verkehrsberuhigte Verkehrsflachen vorhanden. Des Weiteren kdnnen die
vorhandenen Wiesenflachen bei trockenem Wetter als Auslaufflachen und zum
Bolzen dienen, zum Teil sind hier bereits privat Tore aufgestellt. Diese Grunfla-
chen rund um die ,Ringe” sind 6ffentlich und kénnen von allen betreten und wie
eine 6ffentliche Griinflaiche genutzt werden. Die Wiesenflachen werden extensiv
gepflegt.

Zudem ist bei der Fliichtlingsunterkunft ein provisorischer Bolzplatz angelegt
worden. Da gemeinsamer Sport zur Integration beitragt, ist die Nutzung des
Bolzplatzes auch von ,einheimischen” Kindern- und Jugendlichen gemeinsam
mit den Flichtlingskindern ausdriicklich wiinschenswert.

Auch im weiteren Umfeld befinden sich Ballspielflachen. In Richtung Norden
erreicht man in 880 m Uber eine Grinverbindung den Sportplatz am Clara-
Zetkin-Weg/Vorrade, in 890 m in Richtung Osten den Ballspielplatz im Carle-
bach-Park. Nach der Untersuchung ,Die 6ffentlichen Spielplatze der Hansestadt
Lubeck 2010“ wird eine FuBwegentfernung von 800 m fir einen Ballspielplatz
als Mafl3stab fir eine gute Erreichbarkeit angelegt.
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Bewohner bilden werden. (07)

Es fehlen Spielflachen fur Kinder. Der Carlebachpark reicht
nicht. Es fehlt ein Bolzplatz und Angebote fir Kinder tber 12
Jahre. Fur das Containerdorf wurde ein Bolzplatz angelegt, fiir
die Kinder im Bornkamp nicht. (EV)

Einplanung einer Spiel- und Erholungsflache, wie zum Beispiel
einem Bolzplatz oder einem Basketballfeld sowie einem ge-
meinnutzigen Teil, wie zum Beispiel einem Jugendtreff oder
Stadtteil-Treff in den Bebauungsplan. (05, EV)

Eine Wohneinheit weniger planen und dafiir einen Bolzplatz,
Basketballkdrbe o0.4. einplanen. Spielméglichkeiten fur Kinder
ab 12 Jahren. Einen Ort fur Gemeinschaft schaffen. (10, EV)

Nachdem eine Sportplatz an dieser Stelle aus verschiedenen
Gruinden seit langerer Zeit keine realistische Option mehr dar-
stellt, sollte die jetzige Planung genutzt werden, einen Sport-
/Bolzplatz zu schaffen, der verschiedene und ,eigenstandige”
sportliche Betéatigungen von Kindern und Jugendlichen ermég-
licht. Ein solcher Platz bzw. eine vergleichbare ebene Flache
fehlt in der Siedlung Bornkamp trotz eines hohen Anteils von
Anwohnern im Kinder- und Jugendalter bisher leider génzlich.
Hinzuweisen ist darauf, dass der aktuell giltige Sportentwick-
lungsplan der Hansestadt Libeck zwar den Bedarf flir einen
professionellen Sportplatz an dieser Stelle verneint, gleichwohl
aber feststellt, dass sich die Flache flr sportliche Angebote
anbietet.

GroRRe und Ausstattung eines Bolzplatzes kdnnten sich an den
entsprechenden Flachen im Carlebach-Park (eingezéaunte Fel-
der in der N&he der Paul-Klee-Schule) bzw. an der Sportflache
am Ubergang vom Kleingartengelande (Ende DorfstraRe) zum
Hochschulstadtteil (Nahe Joachim-Jungius-Stral3e) orientieren.
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(07)

Haben hier fur unsere Kinder gebaut. Es fehlen Spielangebote.

Die Grunflachen zwischen den Ringstralen werden nur zwei
Mal im Jahr gemaht und sind aus diesem Grund nicht firs Bol-
zen geeignet. (EV)

9.1.3 Jugendtreff/Jugendcafé

Es gibt im Hochschulstadtteil und im Bornkamp keine Angebo-
te fur Jugendliche. Es fehlt ein Jugendtreff/Jugendcafé.
Obwohl auch schon in der Begriindung zum B-Plan 09.04.00
unter 5.9 erwahnt und von der HEG mit einer finanziellen Be-
teiligung ausgewiesen, wurde die Erstellung eines Jugend-
treffs bisher nicht realisiert. Ist jetzt der Zeitpunkt dieses Ange-
bot zu schaffen, da die Kinder im Gebiet jetzt in diesem Alter
sind. (04, EV)

»~Am Klosterhof 49 in ca. 3 km Entfernung ist ein Jugendtreff des CVJM vorhan-
den.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes Iasst auch das Betreiben
eines Jugendzentrums zu. Die Mdglichkeiten der Einrichtung und Betriebs eines
Jugendtreffs werden vom Bereich Jugendarbeit geprift. Diese Fragen kdnnen
nicht im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens geregelt werden.

Nr. 10 Gemeinbedarfseinrichtungen

10.1.1 Ausreichende Kapazitaten der Kindergéarten und der

Kindertageseinrichtungen

Grundschule
Eine Anwohnerin beklagt, dass keins ihrer Kinder einen Kin-
dergartenplatz im Hochschulstadtteil bekommen hat und be-
richtet, dass die Paul-Klee-Schule an ihre Grenzen stof3t. Sie
fragt, ob mit dem neuen Baugebiet ein Kindergartenneubau
und eine Schulerweiterung geplant sind?
(EV)

Es ist darzulegen, wie sich der Einwohnerzuzug auf die Aus-
lastung von drtlicher Grundschule und Kindertagesstétten
auswirkt und wie dem Ergebnis begegnet werden wird.

(05, 07, 12)

Die Prufung der Auslastung der Kita/Schulen hat schon einmal

Nach Aussage des Bereiches Kultur und Bildung ist das Wohngebiet Hoch-
schulstadtteil/ Bornkamp mit einer Vielzahl von Kindertageseinrichtungen im
Umfeld ausgestattet (8 Kitas in ndherer Umgebung). Die endgultige Anzahl der
Wohneinheiten am Scharenweg steht noch nicht fest. Die Halfte der WE wird fiir
Studenten zur Verfigung stehen. Es ist davon auszugehen, dass die zuziehen-
den Kinder in den bestehenden Kitas betreut werden kénnen, in denen bei Be-
darf das Angebot erweitert werden kann. Zusatzlich wird in erreichbarer Entfer-
nung im neuen Wohngebiet Rothebek eine neue Kita entstehen und die Kita am
Ringstedtenhof hat um eine zweite Gruppe aufgestockt.

Grundschule

Die aus dem neu entstehenden Baugebiet zu erwartenden Schilerlnnen-Zahlen
je Jahrgang errechnen sich nach der anerkannten Berechnungsformel

WE x 2,8 x 1,5% = Kinder je Jahrgang
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nicht funktioniert. Die Hangbebauung im Bornkamp war nicht
eingeplant, so dass die Einrichtungen Uberlastet waren bzw.
die Kitas keine Kinder mehr aufnehmen konnten.

(EV)

Geht man davon aus, dass in den 120 WE fiir Studenten eher wenige Kinder
wohnen werden ( in hdchstens 10% der Wohnungen) sind dies hier 12 WE zu-
zuglich der im stadtebaulichen Entwurf geplanten 49 Einfamilienhauser und 75
WE im Geschosswohnungsbau, ergeben sich 136 WE. Dies ergibt nach der
Formel ca. 6 Kindern je Jahrgang. Dieses Aufkommen kann nach Aussage des
Bereichs Schule und Sport von der Paul-Klee-Schule aufgefangen werden.

10.1.2 Weitere Gemeinbedarfsflachen

Es soll geprift werden, ob nicht auch noch weitere Gemeinbe-
darfsflachen z.B. fir ein Stadteilbiro, Feuerwehr, Kindertages-
statten bendtigt werden. Eine Art Zentrumstreff/ Kultur-
veranstaltungsraum fur die Anwohner einzuplanen ware eben-
falls wiinschenswert, da ein echtes Zentrum fir Veranstaltun-
gen und als Treffpunkt in unserer Siedlung véllig fehlt.

(04)

Was vollig in Threr Betrachtung fehlt ist ein Gemeindehaus/
Stadtteilhaus, welches der Bevoélkerung die Moglichkeit gibt,
sich ungezwungen auszutauschen — frei von Politik oder Reli-
gion. Gibt nichts Vergleichbares im Bornkamp oder Hoch-
schulstadtteil und der Bedarf ist grof3.

(03, 09)

Zum Thema Kindertagesstétten siehe 10.1.1

Mittlerweile ist ein Stadtteilbliros im Hochschulstadtteil zentral in der Carl-Gaul3-
Stral3e 9 eingerichtet worden.

Der Bornkamp gehort zum Wachbereich zwei und wird von der Feuerwache 2
(Citywache) in der WelsbachstralRe bedient.

Die Einrichtung eines Jugend- und Nachbarschaftstreffs im nordlichen Teil des
Wohngebiets wird vom Bereich Jugendarbeit geprift. Nachbarschaftstreffs rich-
tet die Stadt eigentlich in Wohngebieten ein, in denen der Bevélkerung Unter-
stitzung und Angebote im Alltag gegeben werden sollen (z.B. Nachbarschafts-
biro). In gewachsenen Siedlungsbereichen stehen Gemeinschaftshauser zur
Nutzung gegen Entgelt (Karlshof, Gartnergasse) zur Verfligung. In 200 m Ent-
fernung in Richtung Norden vom Plangebiet liegt das Vereinshaus des Kleingar-
tenvereins Vorrader Strale e.V. Dies steht jetzt schon zur Anmietung z.B. fur
private Feiern zur Verfligung, ggf. ist eine Doppelnutzung auch fir Veranstaltun-
gen der Bewohnerschaft aus dem Bornkamp méglich.

Nr. 11 ErschlieBung

11.1Verkehrssituation

11.1.1 Gesamte Verkehrssituation

Es wird die gesamte Verkehrssituation beméngelt. Es gibt zu
viel Verkehr, zu wenig Parkplatze im 6ffentlichen Raum und
nur eine Zufahrt zum Wohngebiet.

Da es sich beim Bornkamp um ein Wohngebiet mit nur einer Zufahrt handelt, ist
bis auf wenige Ausnahmen der Verkehr im Stadtteil Anliegerverkehr. Dieser wird
von den Bewohnern selbst erzeugt, deshalb sollten die Anwohner das Nut-
zungsverhalten des privaten Autos Uberdenken.
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(EV)

Das Nahversorgungszentrum Campus Center liegt 750 m entfernt und die Lube-
cker Innenstadt 5 km. Beides ist vom Bornkamp aus gut mit dem Fahrrad oder
offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. Auf3erdem gibt es ein Carsharing An-
gebot.

In Einfamilienhausgebieten der Hansestadt Libeck werden generell

mindestens 0,125 Parkplatze im 6ffentlichen StralBenraum pro Wohneinheit ge-
plant.

11.1.2 Uberlastung der Infrastruktur
Aufgrund der gravierenden Steigerung der Bewohneranzahl
wird die Infrastruktur Uberlastet. (12)

Die vorhandene Infrastruktur (Verkehr, Ver- und Entsorgung) kann die Belastung
durch die hinzukommenden Bewohner bewaltigen, bzw. kann an die Belastung
angepasst werden.

11.1.3 Notzufahrt
Wie sollen Rettungsfahrzeuge in den Bornkamp kommen,
wenn die einzige Zufahrt blockiert ist? (EV)

Die Zuwegung im Norden des Gebietes aus Richtung Vorrader StralRe /
Ringstedtenhof ist als Notzufahrt ausgelegt. Der FuRweg ist mit umlegbaren
Pollern abgesperrt, die von Rettungskraften geodffnet werden kénnen.

11.2ErschlieBungsstrale Scharenweg

11.2.1 Verlegung des Schérenwegs

Die Erschlie3ung in der Planvariante A erscheint selbstver-
standlich. Die vorhandene Stral3e sollte unter Bertcksichti-
gung des Grundsatzes des sparsamen Umganges mit offentli-
chen Haushaltsmitteln (GemHVO-Doppik 812 Abs. 1) aus Kos-
tengriinden sowie im Hinblick auf die Okobilanz weiter genutzt
werden. Ein nennenswerter Flachengewinn fir potentielle Bau-
flache ist durch das Verlegen der vorhandenen Straf3e nicht
erkennbar. Fir den Rickbau und Neubau des betroffenen
StralRenabschnittes sollte eine Wirtschaftlichkeitsberechnung
angestellt werden. (06)

Der Scharenweg ist in diesem Bereich noch nicht endausgebaut und fir ein
neues Wohngebiet missen im StralRenverlauf noch Bauarbeiten fir Versor-
gungsleitungen stattfinden, d.h. die vorhandene StralR3e wirde nicht intakt blei-
ben und auch an dieser Stelle fast neu aufgebaut werden mussen.

Aus stadtebaulichen Griinden ist eine Verlegung des Scharenwegs nach Osten
angezeigt. Es entstehen dadurch in der Benachbarung zur vorhandenen Bebau-
ung im Osten grof3ere, attraktivere Baugrundstiicke mit grof3eren Garten. Damit
ist fir mehr Abstand zur vorhandenen Bebauung gesorgt, was ggf. die Akzep-
tanz der Neubebauung bei den direkten Anliegern vergroR3ert.

Die hoheren Kosten sind mit dem erreichten stadtebaulichen Mehrwert durch gut
nutzbare, ausreichend tiefe Doppelhausgrundstticke zu begrinden. Es ist eine
Investition in ein dann langfristig gut funktionierendes Wohnquartier. Die Kosten
der Verlegung sind wirtschaftlich und durch die Gesamtmalinahme gedeckt.
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11.2.2 Ringstral3e 6ffnen

Die beiden Planvarianten zugrunde liegende Ringstral3e sollte
als solche auch benutzbar sein. Es ist kein quartiersfremder
Durchgangsverkehr zu erwarten und die geplante Unterbre-
chung der RingstralRe durch Poller erscheint dem Verkehrs-
fluss nicht forderlich. Es kommt zu Wendemandvern und
Verdopplung durch Parksuchverkehr und Anlieger sowie durch
Anlieferungen, Mullentsorgung etc. in den betroffenen Straf3en
(Hin- und Ruckfahrt). Bei einer Ringstral3e mussten fir Mull-
und Feuerwehrfahrzeuge keine zusatzlichen Flachen fir Wen-
dekreise 0.4. hergerichtet werden.

(01, 04, 06, EV)

Die aktuelle Planung sieht vor, die VerbindungsstralRe im Norden (zwischen dem
Scharenweg neu und der PlanstralRe A) als schmale, 4,0 m breite Einbahnstralle
(Richtung Osten) auszugestalten. In diesem Bereich wirden dann hauptsachlich
die Anlieger der nordlichen Reihenhauszeilen und ab und zu ein Millfahrzeug
fahren. Zuséatzliche Flachen fir Wendeanlagen entfallen damit und irrtimlich in
den ,Scharenweg neu“ eingefahrene Autos kénne Richtung Planstralle ,A“ wei-
terfahren.

Der quartiersfremde Verkehr, der zu den Park & Ride—Parkplatzen will, soll
durch die Gestaltung der StraBen und ggf. ein Hinweisschild Uber die Planstral3e
,A“ zu den Parkplatzen gelenkt und aus der westlichen ErschlieRungsstral3e
herausgehalten werden.

11.3Verkehr

11.3.1 Rickstau morgens

Eine Anwohnerin berichtet, dass sie morgens auf dem Weg
zur Kita in der Possehlstral3e mit dem Auto bis zu 45 Minuten
braucht, da sie schon beim Ausfahren aus dem Bornkamp im
Stau steht. Der Aldiparkplatz fehlt als Ausweichmdglichkeit flr
das Abbiegen in die Paul-Ehrlich-Stral3e. Was passiert, wenn
durch das neue Baugebiet noch mehr Verkehr erzeugt wird?
(EV)

Im Frihjahr 2018 ist vom Bereich Stadtgriin und Verkehr ein Defekt an der Am-
pelanlage, der sich auf die Verkehrsregelung am Knotenpunkt ,Lise-Meitner-
Weg / Paul-Ehrlich-StralRe /Alexander-Fleming-Stralte” auswirkte, behoben wor-
den.

Mit einer Verkehrssimulation wurde die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im
weiteren Verlauf bis zur B207n untersucht. Auf der Grundlage von Verkehrsz&h-
lungen von 2016 und 2017 und Prognosezahlen fir die Verkehre des zwischen-
zeitlich an der Maria-Mitchell-Stral3e errichteten betreuten Wohnens und fir die
Verkehre, die infolge der geplanten Entwicklung des neuen Wohngebiets zu
erwarten sind.

Die Simulation hat gezeigt, dass die Knotenpunkte insgesamt Leistungsfahig
sind, es aber in den morgendlichen und abendlichen Spitzenstunden zu Rick-
stau kommen kann. Dies ist in der morgendlichen Spitzenstunde an allen drei
Knotenpunkten Richtung B207n der Fall. Daher wird bei Verwirklichung der Be-
bauung am Scharenweg gepruft werden, ob die Maria-Mitchell-Straf3e und der
Lise-Meitner-Weg (Richtung Paul-Ehrlich-Straf3e) vom Parken am Fahrbahnrand
ganzlich freigehalten werden mussen, um keine Engstellen zu schaffen und den
Verkehrsablauf nicht zu storen. Falls dies nicht den gewiinschten Erfolg hat, wird
daruber hinaus geprift werden, inwieweit die Signalzeitenpléne der Lichtsignal-
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anlagen angepasst werden konnen.

11.3.2 Verkehrsuntersuchung gesamter Stadtteil
Eine verkehrliche Betrachtung des gesamten Stadtteils inklusi-
ve des Hochschulstadtteils ist vorab durchzufihren. (05, EV)

Es soll untersucht werden wieviel zusatzlichen Verkehr der
Stadtteil aufnehmen kann. (EV)

Dafir besteht nach Aussage der Abteilung Verkehrsplanung im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan 09.13.00 kein Erfordernis.
Zur Verkehrssimulation siehe Punkt 11.3.1

11.3.3 Aufnahmefahigkeit Verkehrsinfrastruktur Bornkamp
Es ist grundlegend zu prifen, ob die vorh. Verkehrsinfrastruk-
tur den zusatzlich zu erwartenden Verkehr tberhaupt aufneh-
men kann, besonders im Hinblick auf die eine vorh. Zufahrt
Uber die Briicke und im Hinblick auf Rettungszuwegungen.
Derzeit kommt es zu StoRRzeiten bereits zu erheblichen Staus
aus dem Wohngebiet Bornkamp. Ebenso dient diese Stral3e
gleichzeitig auch als Fahrrad- und Schulweg. (04, 12, EV)

Lange Gelenkbusse und parkende Autos fihren zu Behinde-

rungen. Wenn noch zusétzlicher Verkehr dazukommt, kommt
es zu einem Verkehrsinfakt. Es wird ein Gutachten gefordert,

das klart, wie viel Verkehr die Verkehrsinfrastruktur tiberhaupt
aufnehmen kann. (EV)

Kdnnen die bestehenden Strafl’en die Mehrbelastung durch die
An- und Abfahrten zu/von den geplanten Gewerbebetrieben
aufnehmen? Es gibt nur eine Zufahrtsstrale ins Gebiet. Die
zulassige Geschwindigkeit von 30 km/h wird jetzt schon nicht
eingehalten.

Der Verkehr soll zu Stol3zeiten untersucht werden. Es soll kein
weiterer Verkehr erzeugt werden. (EV)

Siehe Punkt 11.3.1

11.3.4 Zusatzliche ErschlieBung Gber Vorrader Stral3e
Es soll geprift werden, ob die Zu- und Abfahrt zum Bornkamp
zusatzliche Verkehre aufnehmen kann. Die einzige ,Ausfahrt-

Die Mdglichkeit / Option einer zusétzlichen Anbindung ist bereits im Bebauungs-
plan 09.07.00 in der Verlangerung des Bornkamps in westlicher Richtung zur
Vorrader Stral3e vorgesehen worden. Aus diesem Grund muss dies im Bebau-
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route” aus der Siedlung Bornkamp fihrt Gber die La- Rochelle-
Briicke, die Maria-Mitchell-Stral3e und die Lise-Meitner-Strafl3e
und endet an der Kreuzung Lise-Meitner-StraRe/Paul-Ehrlich-
StralRe mit einer Ampel. Zu bertcksichtigen ist, dass der Aus-
bauzustand der Maria Mitchell-Stral3e sowie der Kreuzung aus
einer Zeit stammen, in der von einer zusatzlichen Wohnbe-
bauung am Scharenweg nicht ausgegangen wurde.

Zu berucksichtigen ist ferner, dass Uber die ampelgesteuerte
Kreuzung Lise-Meitner-Stra3e/Paul-Ehrlich-Strafl3e nicht nur
der gesamte Straf3enverkehr aus der Siedlung Bornkamp
flieRRt, sondern hier zusatzlich die Verkehre mindestens aus
der Lise-Meitner-Straf3e und dem Christian-Doppler-Ring zu
addieren sind, fur die dieser Weg ebenfalls die natirliche Rou-
te aus dem Wohngebiet darstellt.

Anregen méchte ich deshalb auch die Prifung, ob eine zusatz-
liche ErschlieBung des Areals am Scharenweg uber eine
Anbindung an die Vorrader Straf3e und/oder die Rosa-
Luxemburg-Stral3e eine Option darstellen kann. Diese Verbin-
dung ist bislang nur als Rettungszufahrt zum Bornkamp flr
den Fall vorgesehen, dass eine Erreichbarkeit Uber die einzige
regulare Zufahrt nicht méglich ist. Eine Realisierung einer (ggf.
zusatzlichen) Zufahrt zum Scharenweg und zur Siedlung
Bornkamp insgesamt wirde es erfordern, die geplanten Er-
schlieBungsstralien entsprechend auszulegen, hatte aber zu-
gleich eine entlastende Wirkung fir die bestehende einzige
Zufahrt zur Siedlung Bornkamp.

Anregen wirde ich, auch bei einer Nichtrealisierung einer sol-
chen alternativen oder zusatzlichen Anbindung, die Erschlie-
RungsstralRen und den Ubergang vom Scharenweg zur Ver-
bindung zur Vorrader Stral3e so zu gestalten, dass diese Opti-
on grundsatzlich baulich umsetzbar bleibt und nicht durch heu-
tige Planungen dauerhaft unmdglich wird. (07)

ungsplan 09.13.00 nicht vorgesehen werden.

Der Bau dieser zusatzlichen Anbindung ist aber fur das gegenwartige Verkehrs-
aufkommen nicht verhaltnisméRig und erforderlich. Eine solche Anbindung wr-
de zum einen einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft bedeuten und
zum anderen bestehende Wohnquartiere durch Mehrverkehr belasten. Des
Weiteren stehen die zu erwartenden, unverhaltnismaRigen, hohen Kosten dem
entgegen.

Siehe auch 11.3.1
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Es sollte eine zusatzliche ErschlieRung Uber den Ringstedten-
hof gepruft werden. (EV)

11.3.5 Engstellen Maria-Mitchell-Strale und Lise-Meitner-Weg

In der Maria-Mitchell-Strafl3e war bisher noch eine Baullicke.
Jetzt wird dort ein Geb&ude fur betreutes Wohnen gebaut. Da
auch Senioren ein PKW besitzen wird beflirchtet, dass diese
Autos noch zusatzlich in der Maria-Mitchel-StraRe und dem
Lise-Meitner-Weg parken und die Zuwegung weiter verengen.
Dann ist es fraglich, ob die Bewohner des Bornkamps und
Rettungsfahrzeuge dort tberhaupt noch durchkommen. Prob-
lem verscharft sich auch noch dadurch, dass mit dem neuen
Baugebiet noch mehr Menschen diese einzige Zuwegung nut-
zen mussen. (EV)

Das zulassige Parken am Stral3enrand hat nichts direkt mit dem Bebauungsplan
zu tun. Allgemein ist das Parken am Stral3enrand zuléssig und senkt die Fahr-
geschwindigkeit in den Tempo-30-Zonen. Es wurden hier aber schon partiell
Parkverbote beschildert, um dem Problem zu begegnen. Bei Verwirklichung der
Bebauung am Scharenweg wird gepruft werden, ob die Maria-Mitchell-Stral3e
und der Lise-Meitner-Weg (Richtung Paul-Ehrlich-StraRe) vom Parken am Fahr-
bahnrand ganzlich freigehalten werden miissen, um keine Engstellen zu schaf-
fen und den Verkehrsablauf nicht zu storen.

Siehe auch Punkt 11.3.1

11.3.6 Verbesserung OPNV

Der Bus fahrt den Bornkamp nur einmal pro Stunde an. Jeden
Sommer kommt ein 4-5zligiger Jahrgang aus der Paul-Klee-
Schule neu hinzu und der Bus ist jetzt schon nach den ersten
Stationen voll. Eine bessere Taktung ist hier schon jetzt
wesentlich, bei mehr Wohneinheiten musste sich noch deutlich
mehr tun. (09)

Nach dem regionalen Nahverkehrsplan gehdrt der Bornkamp zu Wohn- und
Mischgebieten mit geringer Verdichtung. Der Bustakt sollte hier 30 oder 60 Mi-
nuten an Montagen bis Samstagen betragen. An Sonn- und Feiertagen ist eine
flexible Bedienform vorgesehen. Diese Grundsétze sind hier umgesetzt.

11.3.7 Gefahrensituation Einmiindung Scharenweg

Die Stral3e Bornkamp/Maria-Mitchell-Str./Schérenweg ist auch
gleichzeitig Fahrrad- und Schulweg. Durch weiteren Verkehr,
aus dem Scharenweg ergibt sich an der Einmiindung eine
erhebliche Gefahrdung fiir die Fahrradfahrer und Schiler
durch die unubersichtliche StraRensituation. Dabei ist zu be-
achten, dass besonders fahrradfahrende Kinder aus Richtung
Hochschulstadtteil mit einem hohen Tempo von der Bricken-
rampe herunterfahren. Dies hat in der Vergangenheit an der
weiter westlich gelegenen Einmundung ,Grol3er Belt zu ge-
fahrlichen Situationen gefthrt. (04, EV)

Es wird bei der Ausgestaltung der Einmiindung baulich dafiir gesorgt, dass die-
se Ubersichtlich gestaltet und hier groRe Sichtdreiecke freigehalten werden, da-
mit die Verkehrsteilnehmer sich gegenseitig rechtzeitig sehen und so Gefahren-
situationen vermieden werden kdnnen.
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11.3.8 Beachtung von FuR3- und Radverkehr

Das Wohngebiet am Scharenweg sollte eine verkehrsberuhig-
te Zone werden. Des Weiteren ware die Anlage entsprechen-
der FuBwege/ Fahrradwege im Plangebiet winschenswert, da
es sich hier um einen stark frequentierten Schulweg handelt
(zu Ful3 und mit dem Fahrrad) und viele Schuler auch tber
den beschrankten Bahnibergang am Ende des Scharenweges
zur Schule gelangen. der Schulweg muss “sicher” sein eine
Idee ware die Einplanung eines Fahrradweges. (04, 09)

Es ist geplant die westliche ErschlieBungsstral3e als verkehrsberuhigten Bereich
mit Mischverkehrsflache zu gestalten. Die Ostliche ErschlieBungsstrafe zum
Park+Ride-Parkplatz soll als Tempo-30-Zone mit einem einseitigen FulRwegen
ausgebaut werden. Des Weiteren sind stralRenunabhéngige Ful3- und Radwege
Richtung Bahnhaltepunkt vorhanden und sollen auch in der Grunflache in der
Mitte des Gebietes entstehen.

11.4Park- und Stellplatze

11.4.1 Park+Ride-Parkplatz

Es soll eine Variante C entwickelt werden, in der die
Park+Ride-Parkplatze an der Béschung der La-Rochelle-
Briicke angeordnet sind. (EV)

Die ca. 15 offentlichen Parkplatze im Norden lassen sich ggf.
als Gemeinschaftsstellplatze dem Geschosswohnungsbau
bzw. dem Gewerbe zuordnen. Dies wiirde Pendlerverkehr in
das Gebiet zu vermeiden.

Ein Park+Ride-Parkplatz ware im Stden, im Bereich der Zu-
fahrt sinnvoller, so dass die Anfahrt nicht durch das Wohnge-
biet erfolgt. Z.B. kénnte der vorhandene Wall verkleinert und
dort ein P+R-Parkplatz angelegt werden. (01, 05, EV)

Fur die im vergangenen Jahr hergestellten Park & Ride Park-
platze am Bahnhaltepunkt des Hochschulstadtteils sollten Er-
weiterungsflachen bericksichtigt werden, die nach Bedarf mit-
tel- bis langfristig realisiert werden kdnnten. Insofern sollte die
in den Planvarianten A und B dargestellte sog. ,Larmschutz-
bebauung® in ihrer Ausdehnung reduziert werden. (06)

Die vorhandenen Park+Ride-Parkplatze fur den Bahnhaltepunkt sind vorhanden
und zurzeit fur die Nutzung mehr als auskdmmlich und nie voll belegt. Eine di-
rekte Zuordnung der Parkflachen zu bestimmten Nutzergruppen muss nicht er-
folgen. In der Planung werden weitere Parkplatze im 6ffentlichen Straenraum
erstellt. Da die Park+Ride-Parkplatze nicht mit Parkgebuhren bewirtschaftet
werden, kénnen hier spéater auch Anwohner oder Besucher der Anwohner par-
ken und Nutzer des Bahnhaltepunktes die weiteren Parkplatze im Straf3enraum
nutzen.
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11.4.2 Sammelstellplatz

Es sollen an der Béschung der La-Rochelle-Briicke die priva-
ten Stellplatze entstehen, um den Verkehr aus dem Wohnge-
biet herauszuhalten. (2 x EV)

Das Konzept der autofreien Siedlung ist wiinschenswert, aber scheint, wie man
an dem geschilderten Kfz-Gebrauch und der Parkplatzproblematik im angren-
zenden Wohngebiet sieht (siehe Stellungnahmen Punkt 11.4.3), an dieser Stelle
nicht umsetzbar.

11.4.3 Private Stellplatze und offentliche Besucherparkplatze
Im benachbarten Hochschulstadtteil zeigt die aktuelle Debatte,
dass es ein Beitrag zur Vermeidung spéaterer Probleme waére,
bei der Planung von Parkmaoglichkeiten im Bereich Scharen-
weg sowohl als Vorgabe flr spatere Anwohner bzw. Betreiber
von Gewerbeimmobilien oder Studentenwohnheimen als auch
im Offentlichen StraRenraum nicht rechtliche Mindestanforde-
rungen zur Grundlage der Planung zu machen. Vielmehr soll-
ten Parkmoglichkeiten in einer GréRenordnung vorgesehen
werden, die einem realistisch erwartbaren Bedarf entspricht.
Die bisher zu diesem Planungsvorhaben veréffentlichten Un-
terlagen enthalten keine Angaben zu Parkmdoglichkeiten fir
PKW. In der miindlichen Darstellung in der Informationsveran-
staltung am 27. Marz 2018 in der Paul-Klee-Schule wurde die
Zahl von einem Stellplatz pro Wohneinheit Reihenhaus/ Dop-
pelhaus genannt. Die Stellplatzanforderungen an mdgliche
gewerbliche Nutzer sowie das vorgesehene Studentenwohn-
heim mit seinen 200 Platzen wurden nicht néher spezifiziert.
Grundsatzlich sollte auch zur Vermeidung einer weiteren Be-
lastung der angrenzenden Strafl3en in der bestehenden Sied-
lung Bornkamp in der Planung darauf bestanden werden, dass
Stellplatze auch tatsachlich geschaffen werden. Da es sich um
ein neu zu bebauendes Gebiet handelt, ist nicht erkennbar,
dass im Sinne der Landesbauordnung die Herstellung von
Stellplatzen nicht oder nur unter gro3en Schwierigkeiten mog-
lich ware.

Der Stellplatzerlass des Landes Schleswig-Holstein, der die
Bestimmungen der Landesbauordnung zu Stellplatzen bei
Bauvorhaben naher ausfiihrt, enthalt eine ,Richtzahlentabelle

Benotigte private Stellplatze sind von den Investoren/Bautragern auch fur die
Mehrfamilienhauser und die Studentenwohnheime im Baugenehmigungsverfah-
ren auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Es wird bei Einfamilienh&usern im Baugenehmigungsverfahren ein Stellplatz pro
Wohneinheit gefordert, den Einfamilienhausbesitzern (auRer bei den Mittelrei-
henh&usern) steht es aber frei weitere Stellpléatze auf ihren Grundsttcken vorzu-
sehen. Ein Carport oder eine Garage ist auch aus diesem Grund bei den Dop-
pelhdusern in mind. 5 m Abstand von der StraRenbegrenzungslinie zu errichten,
so dass ggf. (wenngleich nicht als beste Losung) das Zweitauto davor stehen
kann.

Fur Mehrfamilienhauser werden im Baugenehmigungsverfahren in der Regel in
vergleichbaren Lagen 0,8 — 0,9 Stellplatze pro Wohneinheit gefordert, im sozia-
len Wohnungsbau 0,6 Stellplatze pro Wohneinheit. Auch diese Anzahlen kénnen
durch den Bautrager erhdht werden. Fir die Studentenwohnungen ist 1 Stell-
platz pro 4 Wohneinheiten nachzuweisen. Wenn durch ein Mobilitdtskonzept ein
geringeres Erfordernis an Stellplatzen fir das Studierendenwohnen nachgewie-
sen werden kann, kénnte die Anzahl der Stellplatze auf 1 Stellplatz pro 8 bis 10
Wohnungen reduziert werden.

Die offentlichen Parkplatze sind eine Erg&nzung zu den auf den Privatgrundstu-
cken vorgesehenen Stellplatzen z.B. fur Besucher. Hier miissen mindestens
0,125 Parkplatzen pro Wohneinheit und 0,04 pro Studentenwohnheimplatz fir
Besucher im 6ffentlichen Stral3enraum bereitgestellt werden. Unter der Bedin-
gung, dass es nicht zu Behinderungen im Stral3enraum kommt und eine stadte-
baulich vertragliche Losung gefunden wird, kann diese Anzahl erhéht werden.

Bei 51 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern, ca. 80 Wohneinheiten im Ge-
schosswohnungsbau und 120 Studentenwohnungen muss die folgende Anzahl
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fur den Mindestbedarf an Stellplatzen und Abstellanlagen fur
Fahrrader“. Da der Normgeber hier bewusst von einem ,Min-
destbedarf” spricht, ware es meine Anregung, dass die Stadt —
die Erfahrungen u.a. aus dem Hochschulstadtteil aufgreifend —
sich nicht mit der Vorgabe rechtlicher Mindestanforderungen
begnigt, sondern ggf. auch eine héhere Zahl von Stellplatzen
vorgibt.

Dies kdnnte bei der Wohnbebauung durch Reihen-
/Doppelhauser bedeuten, zwei Stellplatze vorzugeben und die
Schaffung dieser privaten Parkmdéglichkeiten auch planerisch
zu berucksichtigen und zu ermoglichen. Auch beim Ge-
schosswohnungsbau ware unter Auswertung bereits fertigge-
stellter vergleichbarer Bauvorhaben zu prifen, ob Uber die
Richtzahl von 0,7 bis einem Stellplatz pro Wohneinheit hin-
ausgegangen werden sollte.

Bei den geplanten Studentenwohnungen sollte sich nicht am
Minimalstandard von einem Stellplatz pro zwei bis drei
Wohneinheiten orientiert werden, insbesondere nicht am unte-
ren Rand dieser Richtzahl aus dem Stellplatzerlass. Zwar ver-
flgt nicht notwendigerweise jeder Studierende Uber einen
PKW, gleichwohl handelt es sich um in der Regel volljahrige
Bewohner, die mit hoher Wahrscheinlichkeit weit tiberwiegend
im Besitz eines Fihrerscheins sind. Auch ist in Rechnung zu
stellen, dass vielfach auch Studierende, die sich innerhalb der
Stadt ohne Auto bewegen, einen PKW zur An- und Abreise
zum Studienort nutzen. Auch diese Fahrzeuge bendétigen Ab-
stellflachen.

Nicht zuletzt unter dem Aspekt des ruhenden Verkehrs sollte
auch die Eignung des Areals am Scharenweg als Standort fur
hochschulaffines Gewerbe noch einmal kritisch Giberdacht
werden. So verfugt z.B. das MFC 9 tber eine Nutzflache von
3.400 Quadratmetern. Die Mindestanforderungen aus dem
Stellplatzerlass zugrunde gelegt (Biro- und Verwaltungsraume
allgemein: ein Stellplatz je 40 bis 50 Quadratmeter Nutzflache)

Besucherparkplatze erstellt werden:

131 x 0,125 = 16
120x 0,04 =_5
21

Die Anzahl der Stellplatze im stadtebaulichen Entwurf ist als Platzhalter zu se-
hen, da eine detaillierte StralRenplanung erst im Vorfeld der Erschlielung erfolgt.
Es kann aber nachgewiesen werden, dass die Anzahl der benétigten Stellplatze
im offentlichen StralRenraum mehr als erfullt werden kann. Die Park+Ride-
Parkplatze werden nicht in die Berechnungen der Besucherparkplatze einge-
rechnet und zusatzlich mit 13 Parkplatzen dazu kommen.
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wirde dies bei dem Bau eines vergleichbaren Gebdudes am
Scharenweg allein die Schaffung von rund 75 privaten Stell-
platzen durch die Gewerbetreibenden erfordern. Ob dies den
tatsachlichen Bedarf deckt, muss offen bleiben. Die tatsachli-
che Parkplatzsituation rund um die MFC-Gebaude in der Ma-
ria-Goeppert-Strafl3e sollten als mégliche Grundlage einer rea-
listischen Planung analysiert werden. Es bleibt zudem das
Problem, dass vielfach Arbeitnehmer vom Arbeitgeber gestell-
te Parkplatze anmieten mussen und deshalb Parkplatze im
offentlichen Raum suchen, um Kosten zu sparen. Dies wéare
auch im Scharenweg zu befurchten. (07)

Es ist erforderlich, eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen
insbesondere fir das studentische Wohnen vorzugeben. Diese
sind entsprechend auch an dem vorh. Studentenwohnheim
Grace-Hopper-Str/ Paul-Ehrlich-Str vorhanden, da fast alle
Studenten heute ein Fahrzeug besitzen. Viele Studenten
kommen von auf3erhalb und fahren am Wochenende nach
Hause, so dass entsprechende Parkflachen auf dem Gelande
zu Verfligung gestellt werden miissen.

Ebenso ist bei einer Ansiedlung von hochschulaffinen Dienst-
leistungen auf die Ausweisung entsprechender Parkplatze fur
Angestellte zu achten, ebenso wie private und 6ffentliche
Parkflachen fir Besucher.

Die Erfahrungen aus dem jetzigen Wohngebiet und insbeson-
dere des Hochschulstadtteils zeigen, dass es hier entgegen
der vorh. Planung erhebliche Parkplatzbedarfe gibt, mit dem
Ergebnis, dass samtliche Zufahrten und Stral3en zugeparkt
werden und ein normaler Verkehrsfluss nicht mehr gegeben
ist. (04)

Die Neuplanung des Gebietes ermdglicht es, eine ausreichen-
de Dimensionierung 6ffentlicher Parkmdglichkeiten vorzuse-
hen und so Fehler aus anderen Neubaugebieten zu vermei-
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den.

Nach meiner Anschauung hat es sich in der Stral3e Bornkamp
bewahrt, die Park-/Baumstreifen so zu unterteilen, dass jeweils
mehrere Fahrzeuge hintereinander parken kénnen und dann
ein ggf. auch mit zwei oder mehreren Baumen bepflanzter
Abschnitt folgt. Dies ermdéglicht mehr Flexibilitat und eine bes-
sere Ausnutzung des Parkraums als z.B. in der Paul-Ehrlich-
Stral3e, wo die Parkbuchten auf dem Seitenstreifen jeweils das
Abstellen nur eines einzelnen Fahrzeugs — gleich welcher
GroRRe — zulassen und auf diese Einzelparkbucht ein Baumab-
schnitt mit nur einem Baum folgt, der wiederum zu kurz ist, um
am Stral3enrand vor dem Baumabschnitt zu parken.

Darlber hinaus ware es meine Anregung, neben einem Park-
/Baumstreifen im Gebiet auch eine gro3ere Parkflache zu
schaffen, wie es z.B. in der Grace-Hopper-Stral3e zwischen
den Einmindungen zur Karoline-Herschel-Straf3e und zur Ma-
ria-Agnesi-Stral3e der Fall ist.

Inwieweit etwa Tiefgaragenldsungen eine Option darstellen
kénnen, auch z.B. fur geplante Reihenhéauser, ware moglich-
erweise zu Uberlegen, wenngleich hier die Frage der wirt-
schaftlichen Realisierbarkeit besonders zu betrachten ware.
Auch die Moglichkeit, dass perspektivisch mehr PKW-Fahrer
den Bahnhaltepunkt als Umstiegspunkt vom PKW in die Bahn
nutzen, sollten mitbedacht werden, da der bestehende Park-
platz am Bahnhaltepunkt lediglich 13 Stellplatze aufweist.
Mdglicherweise wiirde auch eine Einordnung der ringférmigen
ErschlieBungsstralRe als Einbahnstral3e (dann unter Verzicht
auf die ohnehin problematischen Poller) Spielraume fir die
Gestaltung der Parkmdglichkeiten eréffnen.

Ausreichend dimensionierte Parkmdglichkeiten im neuen Ge-
biet Scharenweg sind aus meiner Sicht als Anwohner deshalb
von hoher Bedeutung, da die Parkmdglichkeiten in den Stra-
Ben, die an das neu zu erschlie3ende Areal angrenzen, flr die
bestehende Wohnbebauung knapp ausreichen, aber keine
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Reserven mehr aufweisen, um zusatzlich parkende Fahrzeuge
aufzunehmen. (07)

Neben den fur die notwendigen Stellplatze erforderlichen Fla-
chen sollte auch zusatzlicher offentlicher Parkraum in hinrei-
chendem Umfang realisiert werden. Insbesondere im Bereich
der Hangbebauung im B-Plan 09.07.00 zeigt sich, dass
abends alle verfiigbaren Parkplétze belegt sind. Somit werden
regelmafig PKW auf der Stral3e Bornkamp geparkt und Ein-
fahrten zu den sidlich abgehenden Privatstral3en teilweise
zugeparkt oder nahezu blockiert. Zudem fehlen dann auch
Parkplatze fur Besucher, fir die aufgrund der im Rahmen der
damaligen Bauleitplanung minimierten Grundstticks- und Ver-
kehrsflachen auch auf den Privatgrundstiicken kein Platz vor-
handen ist. (06)

Es sollen unbedingt reichlich Parkplétze eingeplant werden,
der Bornkamp parkt jetzt schon “in 2.Reihe”! (09)

Die Erfahrungen aus dem jetzigen Wohngebiet und insbeson-
dere des Hochschulstadtteils zeigen, dass es hier entgegen
der vorh. Planung erhebliche Parkplatzbedarfe gibt, mit dem
Ergebnis, dass samtliche Zufahrten und Stral3en zugeparkt
werden und ein normaler Verkehrsfluss nicht mehr gegeben
ist. (04, EV)

Es sollen ausreichend Stellplatze eingeplant werden. Eine
Umfrage bei Studenten durch das Studentenwerk wére sinn-
voll wie viele Studenten ein Auto haben oder es sollten hier
Studenten ohne Auto untergebracht werden. (10)

Ist die Anzahl der geplanten 6ffentlichen Parkplatze ausrei-
chend? Es soll beriicksichtigt werden, dass Haushalte heute
zumeist zwei PKW besitzen, zum Teil bis zu drei PKW.

Bebauungsplan 09.13.00 - Bornkamp / Scharenweg - / Auswertung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB / Stand: 18.09.2020

44/49




Inhalt der Anregungen und Fragen

Prifung und Empfehlung fir das weitere Verfahren

Fur die Studentenwohnungen sollen auch ausreichend Stell-
platze vorgesehen werden.

Es besteht jetzt schon im Bornkamp ein Konflikt zwischen auf
den StralRen parkenden Autos und dem ungehinderten Ver-
kehrsfluss. Stellplatze in den Tiefgaragen werden nicht ge-
nutzt, wenn dieses Angebot Geld kostet. Dann weichen die
Bewohner/Arbeitnehmer auf die StralR3en in der Umgebung aus
und nehmen den Anwohnern die Parkplatze weg. Geschieht
so im Hochschulstadtteil. (EV)

Die Verwaltung soll die Parkraumflachen genau prifen. Es gibt
zu wenig Parkraum im Bornkamp.
Wie viele Stellplatze werden pro WE vorgegeben? (EV)

11.5Bahnhaltepunkt

Bahnhaltepunkt ist jetzt schon ausreichend genutzt, es mus-
sen hier keine weiteren Nutzer angesiedelt werden.
(EV)

Zur Vermeidung zuséatzlichen motorisierten Individualverkehrs ist es geboten
neue Wohngebiete dort zu planen und umzusetzen wo eine gute Anbindung an
den 6ffentlichen Personen Nahverkehr besteht. Dies ist hier durch den Bahnhal-
tepunkt und die im Bornkamp verkehrende Buslinie der Fall.

11.6Wiederertffnung Wegeverbindung Lisa-Drager-Weg

Im Bereich am Ende der Briicke von der StralRe Bornkamp aus
vor den ersten Hausern nach Siden und sudlich der Hangbe-
bauung war ein Weg ausgewiesen, der dann auf den Lisa-
Drager-Wanderweg trifft. Dieser Weg war friher vorhanden, ist
aber leider verschlossen worden.

Hier méchte ich anregen, diesen Weg wieder zu 6ffnen bzw.
neu zu erstellen, da sich hierbei die Mdglichkeit ergibt, dass
FulRganger und Radfahrer bzw. Schulkinder eine weitere We-
gemoglichkeit hatten und sich somit eine gefahrlose Wegeal-
ternative parallel zur Stral3e Bornkamp ergibt.

Dadurch wirde auch der Verkehr auf der Strafl3e Bornkamp

Ein landschaftlich besser eingebundener, direkter Verlauf des ,Lisa-Drager-
Wegs* soll wieder eingerichtet werden. Dies ist auch von der Politik gewlinscht
(Anfrage im Bauausschuss V0O/2019/08039 zum Lisa-Drager-Weg). Durch die
Wiederoffnung der Wegeverbindung in Verlangerung des Scharenwegs uber die
Stral3e Bornkamp hinweg nach Siiden bietet man eine attraktive Alternative im
Sinne der Naherholung zum derzeitigen rund 380 Meter langen Verlauf inner-
halb des Wohngebietes entlang der Haupterschliel3ungsstral’e Bornkamp und
zwischen Parkplatzen bis der Spaziergénger wieder auf dem Lisa-Drager-Weg
am Siedlungsrand ist.
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entflochten. ebenso wére dieses eine logische Fortsetzung
des Lisa-Drager-Wanderweges mit Einbindung an den Scha-
renweg und des entsprechenden Fahrradnetzes. Bisher wird
man immer auf die Stral3e Bornkamp geleitet. (04)

11.7Entwasserung

11.7.1 Entwasserungsprobleme

Das bestehende Entwasserungsproblem im Stadtteil (Pump-
wagen; ,See” zwischen Fehmarn- und Poelring) muss drin-
gend schon jetzt geldst werden, erst recht hinsichtlich weiterer
Bebauung. (09)

Siehe 11.7.3und 11.7.5

11.7.2 Schéchte

Eine Anwohnerin erinnert sich, dass fir die Schéchte ein gro-
Berer Betrag gezahlt werden musste. Es gab eine Warnung,
dass die Schachte aufschwimmen kénnten. In der Plateausitu-
ation sind sie besonders betroffen. Wenn im neuen Baugebiet
Keller gebaut werden befiirchtet sie aufgrund der groReren
anfallenden Wassermengen eine grof3ere Gefahr, dass die
Schéchte aufschwimmen. (EV)

Die Grundstiicks-Gesellschaft TRAVE mbH (kurz TRAVE) hat die Hausan-
schluss-Schéachte auf den spateren Privatgrundstiicken mit ausgeschrieben und
gebaut. Aus diesem Grund wurden die Schachte im Kaufvertrag extra aufge-
fuhrt. Normalerweise wird der Einbau der Schachte von den Grundstiicksbesit-
zern selbst in Auftrag gegeben. Die TRAVE hat Kunststoffschéchte einbauen
lassen, diese miissen aber gegen Aufschwimmen gesichert sein. Aus einer Be-
bauung auf der Flache am Scharenweg auch mit Kellern folgt kein gro3eres Ri-
siko, dass die Schéachte aufschwimmen.

11.7.3 Regenwasser
Zurzeit wird die Flache im Bereich des B-Planes 09.07.00

gern. der Begriindung vom 17.05.2004 unter Ziffer 5.5.2 (Re-
genwasserbewirtschaftung) durch Regenklarbecken und ent-
sprechende Retentionsflachen lber ein Drosselbauwerk in den
Niemarker Landgraben entwéassert.

Schon in dieser Begriindung wird darauf hingewiesen, dass
das Plangebiet von hoch anstehendem Grundwasser und
Staunésse bei schwach wasserdurchlassigen Boden (Lehm)
gepragt ist. Ebenso wird dort auch schon auf den (damals
schon) hydraulisch Uberlasteten Niemarker Landgraben hin-
gewiesen.

Das Entwasserungskonzept fur den B-Plan 09.07.00 sieht vor, die extensiven
Flachen zwischen den Ringen auch als Flachen fir die Aufnahmen und Versi-
ckerung von Regenwasser zu nutzen und dies wurde auch so umgesetzt. Da die
Flachen extensiv gepflegt, also nicht zur regelmafigen Nutzung bestimmt sind,
stellt es keine Nutzungseinschrankung dar, wenn nach hohen Niederschlagen
auf einigen Flachen auch langerfristig Wasser steht. Damit die Warften mit den
Hausgrundsticken und die Stral3enflachen trocken bleiben, sind diese auf einem
hoheren Gelandeniveau geplant worden als die Grinflachen.

Fur den neuen Bebauungsplan wurde von einem Fachgutachterbiro ein was-
serwirtschaftlicher Begleitplan mit einem Konzept fur die Regenwasser-
Entwasserung der neu zu bebauenden Flache erarbeitet. Die Erlauterungen und
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Nach Erstellung des Baugebietes hat sich auch gezeigt, dass
das damals ausgewiesene Konzept der mit den ausgewiese-
nen Retentionsflachen heute schon nicht den Anforderungen
genugt.

Die zwischen den Ringen zur kurzzeitigen Versickerung ge-
planten Retentionsflachen stehen dauerhaft durch den hohen
Grundwasserstand unter Wasser, so dass es von der Flache
bis auf die Grundstiicke und auf die Stral3e lauft. Ebenfalls
stehen die StraRengraben unter Wasser stehen. Grol3e Fla-
chen sind dauerhaft durchnésst.

Obwohl es einen entsprechenden theoretischen Nachweis der
Flachen und des Retentionsvolumens damals durch das Buro
Masuch & Olbrisch gab, zeigt sich in der Realitat heute, dass
diese Flachen nicht ausreichend geeignet sind und die o0.g.
Entwasserungsprobleme entstehen. Eine Versickerung findet
de facto durch den hohen Grundwasserstand, den wasserun-
durchlassigen Boden und hydraulischen Uberlastung auch
aller ausgewiesenen Abflisse und Retentionsflachen in der
nassen Jahreszeit nicht statt.

Es fand bereits seitens der Stadt eine Durchdrterung der
Lehmschicht und Austausch durch Sand statt, die aber zu kei-
nerlei Verbesserung der Situation gefiihrt hat. Ein weiterer
Zufluss von Regenwasser aus dem neuen Plangebiet (auch in
Form von Versickerungen auf den Flachen, die dann durch
das Hanggefélle auch in der Flache der Niederungen einsi-
ckern) ist aus meiner Sicht unbedingt zu vermeiden, auch im
Hinblick auf dass sich verandernde Klima und die Zunahme
von Starkregenereignissen.

Die in den Planungen eingezeichneten Retentionsflachen in
Form von Gewassern sollten aus meiner Sicht so nicht umge-
setzt werden. Die neue und auch bereits vorhandene Regen-
wasserbewirtschaftung sollten durch Gutachten und entspre-
chende Nachweise zumindest kritisch geprift und hinterfragt
werden, um die Bewohner der Niederung vor Uberflutung und

Beobachtungen der Anwohner nehmen wir ernst und haben diese an das Gut-
achterblro weitergeleitet, da die Anwohner in Bezug auf langerfristige Beobach-
tungen die besten Fachleute fir ihr Wohngebiet sind.

Das Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan 09.13.00 sieht vor, dass das
Regenwasser vollstandig im neuen Baugebiet zurtickgehalten und versickert
wird. Es wird keine Regenwasser in die vorhandene Kanalistation eingeleitet und
es gibt keine oberirdische oder verrohrte Verbindung zu Entwasserungsflachen
des vorhandenen Baugebiets, sodass es zu keiner Verschlechterung der jetzi-
gen Situation zwischen den Ringen kommt. Auch wurde im Zuge des Entwésse-
rungsgutachtens betrachtet wo und wie bei Starkregenereignissen (100-jahriges
Regenereignis) das anfallende Wasser schadlos aufgestaut und versickert wer-
den kann.
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Gefahrdung zu schitzen. (04)

Ein Anwohner merkt an, dass man die Menge des anfallenden
Regenwassers unterschétzt hat. Er fordert, dass das anfallen-
de Regenwasser des geplanten Wohngebiets extern ins Ka-
nalnetz abgefuhrt werden soll. (EV)

Das Regenwasser-Entwéasserungskonzept funktioniert jetzt
schon fir die vorhandene Bebauung nicht. Das Wasser kann
nicht ausreichend ablaufen. Wie hoch das Wasser steht, soll-
ten sich die Planer vor Ort angucken. Ein Gutachten sollte
nicht nur Momentaufnahmen aufnehmen, sondern langerfristi-
ge Beobachtungen. Die Anwohner haben Angst, dass dies mit
einer weiteren Bebauung noch schlechter wird. (3 x EV)

Da es nach langen Regenperioden schon heute Stauseen
zwischen den Ringen im Stiden Bornkamps gibt, ist die Re-
genentwasserung so zu planen, dass eine Gefahrdung der
unteren Anlieger ausgeschlossen ist. (01)

In der Senke besteht ein hdherer Grundwasserspiegel. (EV)

11.7.4 Retentionsflachen in Griinzug frei zuganglich

Eine Anordnung von Retentionsflachen im Griinzug ist nur
sinnvoll, wenn diese nicht aus haftungsrechtlichen Griinden
eingezaunt werden.

(01)

Dem stimmt die Stadtplanung zu. Die Retentionsflachen sollen nach Mdglichkeit
ohne Umzaunung umgesetzt werden. Dies ist auf dffentlichen Grundstticken nur
bei einer Einstauh6he von weniger als 40 cm mdoglich. Wie dies auf der privaten
Grunflache gehandhabt wird, wird sich erst in der Umsetzungsplanung und der
spateren Bewirtschaftung durch die Anlieger herausstellen.

11.7.5 Schmutzwasser

Das Abwasserpumpwerk wird derzeit haufig gespilt und auch
die StraReneinldufe weisen zeitweise eine starke Geruchsbe-
l&stigung auf. Hier ist zu prifen, ob die vorh. Einrichtungen
Uberhaupt zur Aufnahme weiterer Anschlisse ausreichend
und geeignet sind. Eine Anderung oder Neuanschluss hatte
zumindest auch erheblichen Einfluss auf die Kosten. (04)

Nach Aussagen der Entsorgungsbetriebe Libeck (EBL) gab es mit dem Pump-
werk am Poelring anfanglich Schwierigkeiten. Diese sind jetzt behoben und das
Pumpwerk arbeitet einwandfrei. Das Pumpwerk wird wochentlich angefahren
und bei Bedarf gewartet.

Im Plangebiet wird ein eigenes Pumpwerk eingerichtet und das Abwasser von
dort aus direkt in die vorhandene Druckrohrleitung gepumpt. Diese verlauft am
FulRe der Brickenbdschung des Bornkamps und fuihrt unter der Bahnlinie hin-
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Am Poelring wird die Schmutzwasserleitung 6fter gespult, dies
deutet auf ein Problem mit der Schmutzwasserentsorgung hin.
(EV)

durch in den Hochschulstadtteil.

Aufgestellt: Libeck, den 18.09.2018

Hansestadt Lubeck / Bereich Stadtplanung und Bauordnung / 5.610.2 / Mat
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Anlage 3

Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg -

Bericht zur Prufung, Abwégung und Behandlung der im Rahmen der durchgefuhrten friihzeitigen Beteiligung der Behorden eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 18.09.2020
Teil B: Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach 8 4 Abs.1 BauGB

Vorbemerkung: Im Rahmen der Behordenbeteiligung (22.07. — 16.08.2019) nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurden insgesamt 56 Behtrden und sonstige

Trager oOffentlicher Belange sowie 7 anerkannte Naturschutzverbénde beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Im Ergebnis der Beteiligung sind
insgesamt 34 Stellungnahmen beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung eingegangen.

a) Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten vor:

1.

akrwn

N o

8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

DB AG, DB Immobilien, Hamburg (Schreiben vom 16.08.2019)

Eisenbahn Bundesamt, AuRRenstelle Hamburg / Schwerin (Schreiben vom 21.08.2019)
Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 23.07.2019)

Handwerkskammer Libeck (Schreiben vom 31.07.2019)

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) — Abt. 7 Technischer Umweltschutz (Schreiben vom
23.07.2019)

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, KampfmittelrAumdienst (Schreiben vom 25.07.2019)

Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus, Abt. VIl 4 - Verkehr und Stral3enbau (Schreiben vom
14.08.2019)

Netz Liubeck GmbH (Schreiben vom 12.08.2019)

Polizeidirektion Liibeck, Sachgebiet 1.3 Verkehrssicherheit (Schreiben vom 15.08.2019)

Stadtverkehr Lilbeck GmbH (Schreiben vom 14.08.2019)

NABU Schleswig-Holstein (Schreiben vom 20.09.2019)

Studentenwerk Schleswig-Holstein (Schreiben vom 16.08.2019)

HL, 2.500 Soziale Sicherung, Team Wohnraumférderung (Schreiben vom 19.08.2019)

HL, 3.370 Feuerwehr Libeck, vorbeugender Brandschutz (Schreiben vom 26.07.2019)

HL, 3.390.2 Umwelt, Natur und Verbraucherschutz — Abteilung Natur, Klima, Immissionen (Schreiben vom 20.08.2019)
HL, 3.390.3 Umwelt, Natur und Verbraucherschutz — untere Wasserbehdrde (Schreiben vom 16.08.2019)

HL, 3.390.3 Umwelt, Natur und Verbraucherschutz — untere Bodenschutzbehérde (Schreiben vom 02.08.2019)
Entsorgungsbetriebe Libeck (Schreiben vom 16.08.2019)

HL, 4.401 Bereich Schule und Sport (Schreiben vom 14.08.2019)

HL, 4.491 Archaologie und Denkmalpflege, Abt. Arch&ologie (Schreiben vom 08.08.2019)
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21.
22.

HL, 5610.5 Bauberatung (Schreiben vom 23.08.2019)
HL, 5.660.2 und 5 Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 16.08.2019)

b) Folgende Behdrden und sonstige Tragern offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine Bedenken und Anregungen vorgebracht
und/oder sonstige nicht bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben.

23.

24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.

Gebaudemanagement Schleswig-Holstein (GMSH), Biro Lubeck (Schreiben vom 24.07.2019)

Ministerium fur Bildung, Wissenschaft und Kultur (Schreiben vom 20.08.2019)

Schleswig-Holstein Netz AG (Schreiben vom 05.08.2019)

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, E-Plus Mobilfunk GmbH (Schreiben vom 09.08.2019)
Wasser- und Bodenverband Ostholstein (Schreiben vom 22.07.2019)

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH (Schreiben vom 08.08.2019)

Landesluftfahrtbehtrde Schleswig-Holstein (Schreiben vom 23.07.2019)

HL, 1.201 Haushalt und Steuerung (Schreiben vom 24.07.2019)

HL, 2.280 Wirtschaft und Liegenschaften (05.08.2019)

HL, 4.041 Fachbereichsdienst des Fachbereiches 4, Jugendhilfeplanung (Schreiben vom 12.08.2019)
HL, 5.610.2 Stadtentwicklung (Schreiben vom 22.07.2019)

HL, 4.491 Archaologie und Denkmalpflege — Abteilung Denkmalpflege (Schreiben vom 10.09.2019)

¢) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen Fallen
wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegeniiber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzu-
bringen waren.

Industrie- und Handelskammer Libeck

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) — Abt.5 Naturschutz und Forst
Landesweite Nahverkehrsservicegesellschaft mbH

Landesamt fir Vermessung und Geoinformation S-H, Katasteramt Libeck

Ministerium fir Inneres, landliche RGume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Abteilung IV 6 Landesplanung und landliche
Raume

Ministerium fir Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein

Abteilung IV 5 Bauen und Wohnen

Seniorenbeirat

TraveKom Telekommunikationsgesellschaft mbH

Vodafone GmbH — Region Nord

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Wasser- und Bodenverband Ostholstein

Bebauungsplan 09.13.00 / Auswertung der friihzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4(1) BauGB (Stand: 18.09.2020) 2



- Kreisverwaltung Kreis Herzogtum Lauenburg

- Gemeinde Grol3 Gronau

- Gemeinde Krummesse

- Arbeitsgemeinschaft der nach § 29 BNatSchG beteiligten Naturschutzverbéande AG 29
- Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung (AGU)

- Behindertenbeauftragte / Behindertenrat Libeck

- Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland e.V. (Landesverband)
- Koordinierungsbiro Wirtschaft Lubeck — KWL

- Landesnaturschutzverband LNV S-H

- Landschaftspflegeverein Dummersdorfer Ufer e.V.

- Stadtbeauftragter fir Naturschutz / Beirat flr Naturschutz

- Stadtschulersprecher

- HL, 1.160 Frauenbiro

- HL, 3.820 Stadtwald

- HL, 4.510 Familienhilfe / Jugendamt

- HL, 5.610 Stadtplanung und Bauordnung — Bauaufsicht

- HL, 5.651 Gebdudemanagement

- HL, 5.691 Libeck Port Authority — Wasserbau und Wasserwirtschaft
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwégung

Ergebnis

Nr.1 DB AG, DB Immobilien, Hamburg (Schreiben vom 16.08.2019)

Gegen das geplante Vorhaben — Wohnqguartier-Entwicklung- haben wir folgende Bedingungen / Auflagen und Hinweise:

1.1 Geplanter Ausbau der Strecke

Durch die Aufnahme des Projektes Liibeck-Blchen-
Luneburg in den vordringlichen Bedarf des Bundesver-
kehrswegeplan 2030 ist mit baulichen Veranderungen (Er-
tichtigung, Erweiterung, Elektrifizierung) zu rechnen. Durch
die Erh6hung der Zugverkehre kann es zu verstarkten Im-
missionen im Planungsbereich kommen. Konkrete Planun-
gen liegen noch nicht vor.

Im Zuge der schalltechnische Untersuchung sind die jetzi-
gen und die fur das Jahr 2025 prognostizierten Zugverkeh-
re von der Deutschen Bahn abgefragt und eingestellt wor-
den. Bei einem Ausbau der Strecke entlang der zu dem
Zeitpunkt dann vorhandenen Bebauung ist die Deutsche
Bahn verpflichtet SchutzmalRnahmen gegen die ggf. h6he-
ren Emissionen zu planen und umzusetzen.

zur Kenntnis nehmen

1.2 Beeintrachtigung Sicherheit und Betrieb

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und der Betrieb
des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstre-
cke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Die geplante Wohnbebauung geféhrdet oder stort nicht die
Sicherheit und den Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke.

zur Kenntnis nehmen

1.3 Uberplanung DB Gelande

Wir gehen davon aus, dass planfestgestelltes DB Gelédnde | Das planfestgestellte DB Geléande wird nicht Gberplant und | klarstellen

nicht Uberplant wird. ist nur nachrichtlich in den B-Planumgriff lbernommen wor-
den.

1.4 Abstande Landesbauordnung

Die Abstéande gemal3 Landesbauordnung sind einzuhalten. | Die Abstande gemaf Landesbauordnung werden eingehal- klarstellen
ten.

1.5 Grenzfeststellung

Vor Baubeginn ist grundsatzlich eine Grenzfeststellung Im Zuge der Einmessung der Grundstiicke im Gelande wird | klarstellen

durchzufthren.

regelhaft eine Grenzfeststellung zu den umliegenden Flur-
stucken, so auch zum Bahngeldnde durchgefihrt.

1.6 Schutz vor Emissionen
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-

Im Zuge der schalltechnischen Untersuchung sind die jetzi-

teilweise bericksich-
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

anlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fuhren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Néhe von larmintensiven
Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen
Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung
Schallschutzwande) und passive (z.B. Riegelbebauung)
LarmschutzmalRnahmen zu priifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Uber-
schritten werden, d.h. je starker der Larm das Wohnen be-
eintrachtigt, desto gewichtiger missen die fiur die Wohn-
bauplanung sprechenden stadtebaulichen Grinde sein und
umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und techni-
schen Mdglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu Gebote ste-
hen, um diese Auswirkung zu verhindern.
Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Im-
missionsschutzes und insbesondere der Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Ansehung der
Immissionen aus dem Bahnbetrieb sind erheblichi. S. d. §
214 BauGB und fihren zur Unwirksamkeit des Bebauungs-
plans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az.: 4 C
694/10.N).

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emis-
sionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutz-
mafnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. Eventuell
erforderliche Schutzmaflinahmen gegen diese Einwirkungen
aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungs-
plan festzusetzen.

gen und die fur das Jahr 2025 prognostizierten Zugverkeh-
re von der Deutschen Bahn abgefragt und eingestellt wor-
den. Es wird eine Larmschutz-Riegelbebauung entlang der
Bahnlinie im B-Plan festgesetzt. Dadurch wird der Tages-
Orientierungswert nach DIN 18005 von 55 dB(A) zum
Grofteil eingehalten. In der Nacht liegen die Uberschrei-
tungen des Orientierungswertes bei maximal 5 dB(A) an
dem norddstlichsten Baufeld fur die geplanten Reihenhéau-
ser. Beurteilungspegel = 50 dB(A) stellen sich nicht ein,
sodass eine nachtliche Liftung von SchlafrAumen mit Fens-
tern mit Spaltluftungsstellung entsprechend VDI 2719 mdg-
lich ist.

Fur die geplante Bebauung im schienen- und stralRennahen
Bereich im Osten (Mehrfamilienhauser) und Stden (Stu-
dentenwohnheim) des Plangebietes sind weitere Schall-
schutzmalnahmen erforderlich, um einen ausreichenden
Schutz am Tage und in der Nacht herzustellen. Die Orien-
tierungswerte fur Allgemeines Wohngebiet von 55/45 dB(A)
tags/nachts werden flr die geplante Wohnbebauung und
das Studentenwohnheim im Stiden um maximal 6/11 dB
tags/nachts Uberschritten. Es wird im B-Plan festgesetzt,
dass im schienen- und stralennahen Bereich die schutz-
bedurftigen AufenthaltsrAume moglichst, sowie Aul3en-
wohnbereiche (Terrassen und Balkone) zu den larmabge-
wandten Gebdudeseiten zu orientieren sind.

Im Hinblick auf Emissionen wie Kérperschall, Abgase, Fun-
kenflug, Abriebe und elektrische Beeinflussungen wird der
Abstand der Bebauung von 40 m als ausreichend angese-
hen.

tigen

1.7 Umgang mit Oberflachenwasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht
auf oder Gber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ord-
nungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Ei-

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser werden nicht
auf oder Gber Bahngrund abgeleitet werden. Abwasser
werden in die 6ffentliche Kanalisation abgeleitet.

nicht bertcksichtigen
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Prifung und Abwagung

Ergebnis

ner Versickerung in Gleisnéhe kann nicht zugestimmt wer-
den.

Bahneigene Durchlédsse und Entwasserungsanlagen dirfen
in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden (DB Konzern-
richtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fir
Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmafnahmen
ist sicherzustellen.

Fur das Oberflachenwasser ist gemaf dem neuen Erlass
des Landes SH zum Umgang mit Niederschlagwasser ein
weitgehend naturlicher Wasserhaushalt zu erhalten. Aus
diesem Grund wurde fur das B-Plangebiet eine wasserwirt-
schaftliche Begleitplanung erarbeitet in der die Flachen und
die MalRnahmen fir eine Retention und Versickerung des
auf den jeweiligen Grundstiicken anfallenden Oberflachen-
wassers bestimmt werden. Eine Beeintrachtigung der
Bahnanlagen kann ausgeschlossen werden, da die Versi-
ckerungsanlagen mindestens 15 m Abstand von den Bahn-
anlagen einhalten und hier nur das Oberflachenwasser der
jeweiligen Grundstiicke versickert wird, welches auch im
unbebauten Zustand anfallt und aufgrund der Topografie in
Richtung Bahnbdschung flief3t.

Da keine Baumalinahmen auf Bahnflachen stattfinden und
der FuRweg parallel zu den Bahnanlagen vorhanden ist und
nicht verandert wird, werden bahneigene Durchlasse und
Entwasserungsanlagen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden. Ein Zugang zu diesen Anlagen fiur Inspektions-,
Wartungs- und Instandhaltungsmafnahmen ist sicherge-
stellt.

1.8 Neuanpflanzungen

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanla-
gen, insbesondere Gleisen, missen den Belangen der Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril)
882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskon-
trolle* zu beachten und Uber folgende Bestelladresse zu
erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kommuni-
kationsdienste, Informationslogistik, Kriegsstrafl3e 136,
76133 Karlsruhe, Tel. 0721 / 938-5965, Fax 0721 / 938-
5509, zrwd@deutschebahn.com

Die gesamte Richtlinie kann nur als Gesamtwerk bestellt
werden. Der Grof3teil des Regelwerks beschaftigt sich mit

Im Bebauungsplan-Entwurf sind Baugrundstiicke festge-
setzt. Diese kdnnen dort, wo keine Gebaude errichtet wer-
den und wo keine Leitungsrechte dem entgegenstehen mit
Baumen bepflanzt werden. Die Bahn wird beteiligt, um zu
diesen Festsetzungen aufgrund ihrer fachlichen Belange
Stellung zu nehmen. Mit einem Verweis auf eine kosten-
pflichtig zu erwerbende DB-Richtlinie geniigt die Behorde
nicht den Anforderungen an eine fachliche Stellungnahme.
Die HL erwartet, dass genaue Abstande im Rahmen der
Beteiligung genannt werden.

nicht bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

verschiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an Bahnstre-
cken.

1.9 Bahnibergang

Da sich voraussichtlich die Verkehrsverhaltnisse durch die
Ansiedlung des neuen Wohngebietes am Bahniibergang
Nr. 13 Ringstedten in Bahn km 4,425 andern werden, erfor-
dert dies zu gegebener Zeit eine Uberprufung der Ver-
kehrsstarke durch eine Verkehrszéahlung auf Veranlassung
des Betreibers der Anlage. Ggf. ergibt sich daraus eine
Anderung der Sicherungsanlage des Bahniibergangs.

Bitte nehmen Sie rechtzeitig Kontakt mit der DB Netz AG in
Kiel auf.

Es handelt sich um einen beschrankten Bahnibergang mit
allgemeinem Nutzungsrecht fur Ful3ganger und Radfahrer.
Durch die Planung wird die Anzahl der oben genannten
Nutzer etwas steigen. Da die Anlage bereits durch eine
Vollschrankenanlage gesichert ist, ist ein Anderungserfor-
dernis der Sicherungsanlage nicht erkennbar. Es liegt in der
eigenen Zustandigkeit der Bahn ihre Sicherungsanlagen zu
Uberprifen. Sie Stadt wird Gber diesen B-Plan hinaus kei-
nen weiteren Ansto3 geben.

nicht berticksichtigen

Nr. 2 Eisenbahn Bundesamt, Aul3enstelle Hamburg / Schwerin (Schreiben vom 21.08.2019)

Gegen den B-Plan bestehen bei Beachtung nachfolgender Ausfiihrungen aus planungsrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.

2.1 Belangen der Bahn und Wirkungen des Bahnbetriebs

Mit den Belangen der Bahn und Wirkungen des Bahnbe- Die Begriindung (Punkt 1.6) setzt sich mit den Belangen klarstellen
triebes wurde sich gem. der Begrindung - vermutlich im der Bahn und Wirkungen des Bahnbetriebes auseinander.
Zusammenwirken mit der DB AG - auseinandergesetzt Die Herleitung erfolgte ohne Zusammenwirken mit der DB

(z.B. zu Fragen von Larm und Erschitterung und zukunfti- AG.

gen Planungsvorstellungen).

2.2 Mit Eisenbahnfachplan behafteten Flachen

Die dem Eisenbahnfachplanungsvorbehalt unterliegenden Nach Kenntnis der HL sind alle Bahnflachen nachrichtlich klarstellen

Flachen sind richtigerweise den nachrichtlichen tbernah-
men nach 8 9 Abs. 6 BauGB zugeordnet. Da das Eisen-
bahn-Bundesamt fir die DB AG keine Anlagenbestands-
oder Liegenschaftsunterlagen fuhrt, kann seitens des Ei-
senbahn-Bundesamtes allerdings nicht beurteilt werden, ob
alle mit einem Eisenbahnfachplan behafteten Flachen auf-
genommen worden sind.

Ubernommen.
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Inhalt der Stellungnahme Prifung und Abwagung Ergebnis
2.3 Eigentum der Fléchen
Hier mdchte ich zudem bitten, die Aussagen in Punkt 2.4 Die Aussage, dass sich samtliche Flachen im Plangebiet im | beriicksichtigen

der Begriindung zu tberprifen. Es ist eher nicht anzuneh-
men, dass die DB AG nicht Eigentimerin der zur Bahnstre-
cke gehodrenden Flachen ist.

Eigentum der Hansestadt Libeck befinden, wird geandert.

2.4 Weitere Hinweise

1. Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahn-
gesetz (Planfeststellungen/Plangenehmigung), die zu be-
ricksichtigen waren, sind beim Eisenbahn-Bundesamt nicht
anhangig.

2. Es wird rein vorsorglich darauf hingewiesen, dass Immis-
sionen (wozu auch Erschiitterungen zahlen) und Emissio-
nen aus dem Betrieb der Bahn zu dulden sind. Schutzan-
spriche gegentiber dem Betreiber der Eisenbahninfrastruk-
tur bestehen nicht.

3. Sie haben gem. Verteiler lhrer Mail die DB AG (koordi-
nierende Stelle DB Services Immobilien GmbH, Region
Nord) in das Verfahren eingebunden und zu einer Stellung-
nahme Gelegenheit gegeben.

Die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes ersetzt
oder beruhrt nicht die Stellungnahme der am Eisenbahn-
fachplan berechtigten Gesellschaften der DB.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Nr.3 Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom

23.07.2019)

3.1 Vorhandenes Telekommunikationskabel

Gegen die o.a. Planung haben wir grundséatzlich keine Be-
denken, bitten aber zu bertcksichtigen, dass in dem Plan-
gebiet Telekommunikationskabel verlegt sind.

Um Beschadigungen zu vermeiden, haben wir als Anlage
den entsprechenden Bestandsplan fir weitere Planungen
beigefigt.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene Planunterlage nur fur
interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzuge-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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Ergebnis

ben.

Die Zusendung des anliegenden Bestandsplanes entbindet
Sie bzw. die bauausfiihrenden Tiefbaufirmen/Personen
nicht davon, sich vor Beginn der Baumal3nahme bei unse-
rer offiziellen Planauskunft die aktuellen Bestandspléane
anzufordern und sich bei Arbeiten in der N&he von Tele-
kommunikationsanlagen an die einschlagigen Bestimmun-
gen zu halten.

Nur so kann vermieden werden, dass Tiefbaufirmen oder
(Privat-) Personen bei einer Beschadigung unserer Anlagen
zum Schadensersatz herangezogen werden.

Die aktuellen Plane kénnen Uber die nachfolgend aufge-
fuhrte Adresse .

Zentrale Planauskunft:

E-Mail: planauskunft.nord@telekom.de

Tel. : 0431/ 145 - 8888

Fax: 0391 |1 580 225 405

angefordert werden.

3.2 Hinweise zum Ausbau TK-Infrastruktur

Ebenfalls bitten wir darum, weitere folgende Hinweise zu
beachten:

Generell gilt fur zukinftige Baugebiete folgender Grund-
satz:

Die Telekom priift die Voraussetzungen zur Errichtung ei-
gener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser
Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.
Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei
einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Er-
richtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen
nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir
aus wirtschaftlichen Grunden sicherzustellen,

o dass fir die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruk-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise gelten gleichermalf3en fir alle Telekommuni-

kationsdienstleister.

Das Gebiet wird so geplant, dass ein Einbau der erforderli-
chen Glasfaserinfrastruktur im Zuge der Erschliel3ung oder
spater moglich ist.

zur Kenntnis nehmen
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Prifung und Abwagung

Ergebnis

tur in den Geb&uden von den Bauherren Leerrohre vor-
zusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesre-
gierung Rechnung zu tragen, allen Bundesburgern den
Zugang zu Telekommunikationsinfrastruktur =>50 MB zu
ermdglichen,

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte und unentgeltli-
che Nutzung der kiinftigen Straf3en und Wege moglich
ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungs-
recht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH einge-
raumt und im Grundbuch eingetragen wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der Tiefbaumafl3nahmen fur
Stral3enbau und Leitungsbau durch den Erschlie3ungs-
trager erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der ErschlielBungsmaflnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Tech-
nik GmbH unter der folgenden Adresse so frih wie mog-
lich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich an-
gezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH

PTI 11, Planungsanzeigen

Fackenburger Allee 31

23554 Lubeck

Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zu-
gesandt werden. Die Adresse hat folgende Bezeichnung:
T-NL-N-PTI-11 -Planungsanzeigen@telekom.de

Nr.4 Handwerkskammer Libeck (Schreiben vom 31.07.2019)

4.1 Beeintrachtigung von Handwerksbetrieben

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe
beeintrachtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich

Da sich im Plangebiet keine Handwerksbetriebe befinden,
werden kein sachgerechter Wertausgleich und frihzeitige

nicht bertcksichtigen
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und friihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe er-
wartet.

Benachrichtigung notwendig sein.

Nr.5 Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) — Abt. 7 Technischer Umweltschutz

(Schreiben vom 23.07.2019)

5.1 Betriebsgerdusche Liftungsanlagen

In der schalltechnischen Untersuchung des Blros ALN
Akustik Labor Nord GmbH vom 13.09.2018, Berichtnum-
mer: A LK 1659.16472017 - 1 V/G, wurde untersucht, wel-
che Auswirkungen die benachbarten Warenhauser auf das
Plangebiet hervorrufen. Ich empfehle zuséatzlich zu prifen,
ob mit relevanten Betriebsgerauschen von Liftungsanlagen
zu rechnen ist.

Aufgrund der Entfernung von Uber 90 m Luftlinie geht die
HL davon aus, dass Betriebsgerédusche von Liftungsanla-
gen im Bereich der geplanten Wohnbebauung nicht horbar
sind.

nicht bertcksichtigen

5.2 Schallimmissionen Jugendzentrum, Bolzplatz

Nicht untersucht wurden die Schallimmissionen, die beim
Betrieb des Jugendzentrums sowie des Bolzplatzes erzeugt
werden.

Die aktuelle Planung sieht einen Spiel- und Bolzplatz im
Nordosten des Plangebiets vor. Der Bolzplatz ist mit einer
Rasenspielflache geplant. Er wird in die norddstliche Ecke
der als Spielbereich vorgesehenen Flache verschoben.
Damit ergibt sich eine Entfernung von der Mitte des Spiel-
feldes zur nachsten Baugrenze der Mehrfamilienhauser von
71 m. Bei Verwirklichung des angedachten Jugendzent-
rums vergrofRert sich der Abstand zur geplanten Wohnbe-
bauung auf ca. 85 m.

Die nachste Baugrenze der norddstlichsten Reihenhauszei-
le befindet sich in einem Abstand von 82 m von der Spiel-
feldmitte. Mit einer Stérwirkung auf die geplante Bebauung
wird aufgrund der Entfernung zu dieser und auch da der
Bolzplatz durch zwei dichte Knickgeholzstrukturen entlang
des Weges zum Bahniibergang vom Wohngebiet optisch
abgetrennt ist, nicht gerechnet. Auf3erdem muss bei der
Mehrfamilienbebauung parallel zur Bahnlinie die nordliche
und die ostliche Fassade wegen des Gewerbe- und Stra-
Renldarms Larmschutz aufweisen, der die Wohnnutzung
auch gegen ggf. auftretende Gerdusche des Bolzplatzes

nicht bertcksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme Prifung und Abwagung Ergebnis
schitzt. Ungeschitzte AuRenwohnbereiche auf dem nordli-
chen Mehrfamilienhausgrundstiick sind in diesem Bereich
nur zugelassen, wenn die Wohnung Uber einen zweiten
geschitzten AuRenwohnbereich verfugt. Die Auldenwohn-
flachen der am nachsten gelegenen, geplanten Reihenhau-
ser liegen geschutzt im Larmschatten hinter dem Haus.
Die Errichtung und der Betrieb eines Jugendzentrums sind
im allgemeinen Wohngebiet zulassig und muss nicht im-
missionsrechtlich geprift werden.
5.3 Planung Vorhangscheiben
Gewerblicher Larm wird nach der Technischen Anleitung Sollten Vorhangscheiben geplant werden, wird die Anre- bertcksichtigen
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) beurteilt. Der maRRgebli- | gung berlcksichtigt. Die Ausflihrung der baulichen Larm-
che Immissionsort nach TA Larm befindet sich 0,5 m vor schutzmalRnahme wird im Rahmen des Bauantragsverfah-
dem gedffneten Fenster des betrachteten Aufenthalts- rens gepruft.
raums. Bei der Planung von Vorhangscheiben ist daher
darauf zu achten, dass sich der Immissionsort zwischen
Fassade und Vorhangscheibe, also auf der dem Larm ab-
gewandten Seite der Vorhangscheibe befindet.
Nr. 6 Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 25.07.2019)
6.1 Kampfmittel
In der Stadt Libeck sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. | Der KampfmittelrAumdienst hat bereits mit Stellungnahme klarstellen

Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen wie z. B. Baugru-
ben/Kanalisation/Gas;Wasser/Strom und StraRenbau ist die
0. a. Flache/Trasse gern. Kampfmittelverordnung des Lan-
des Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu
lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Muhlen-
weg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich
friihzeitig mit dem KampfmittelrAumdienst in Verbindung
setzen sollten, damit Sondier- und R&ummalfnahmen in die
Baumalinahmen einbezogen werden kdnnen.

aus dem Jahr 2015 auf der Grundlage einer Luftbildauswer-
tung bestatigt, dass im Plangebiet keine Kampfmittelfunde
zu erwarten sind. Dies wird bereits in der B-Plan-
Begriindung zur Behdrdenbeteiligung dargelegt.

Insofern handelt es sich bei der neuen Stellungnahme le-
diglich um ein Standardschreiben, das die vorherigen Un-
tersuchungen und Stellungnahmen nicht berticksichtigt hat.
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Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr. 7 Ministerium far Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus, Abt. VII 4 - Verkehr und Stral3enbau

(Schreiben vom 12.08.2019)

7.1 Verkehrsmenge B 207 und Immissionsschutz

Gegen den Bebauungsplan 09.13.00 der Hansestadt
Lubeck bestehen in verkehrlicher und straf3enbaulicher
Hinsicht keine Bedenken, wenn folgender Punkt berick-
sichtigt wird:

* Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendig-
keit bzw. der Festlegung von SchallschutzmafRnahmen die
zu erwartende Verkehrsmenge auf der Bundesstral3e 207
bertcksichtigt wird und das Bebauungsgebiet ausreichend
vor Immissionen geschiitzt ist.

Immissionsschutz kann vom Baulasttrager der Bundesstra-
Be nicht gefordert werden.

Fur die Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
SchallschutzmalRnahmen wurden in der schalltechnischen
Untersuchung im Jahre 2016 erhobene Verkehrsmengen
auf der Bundesstral3e 207 und die Prognose fur 2025 zu-
grunde gelegt.

bericksichtigen

Nr.8 Netz Liubeck GmbH (Schreiben vom 12.08.2019)

8.1 Konzept fur Nutzung der Netze wird erstellt

Hinsichtlich der Nutzung unserer Netze fir die Elektrizitats-,
Wasser- und Gasversorgung, sowie die Herstellung einer
Breitbandanbindung (LWL) teilen wir ihnen mit, dass hierfur
ein Konzept im Rahmen der Detailplanung nach Vorliegen
des jeweiligen Energiebedarfs erstellt wird.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

8.2 Notwendige Leitungsverlegung

Wie bereits in ihrem Begriindungstext unter 5.3.2, Interne
ErschlieBung — Verlegung des Scharenweges - festgehal-
ten, mussen aktive Versorgungsleitungen der Netz Libeck
GmbH, d. h. ein 110 kV-Kabel A2XS(FL)2Y 3x1x240 mm?,
ein LWL-Kabel 96F / 2 CU, ein Niederspannungskabel
NA2XY-J 4x150 mmz2 sowie eine Wasserleitung DN 200
umgelegt werden. Die Kosten sind vom Veranlasser zu
tragen.

Die Hinweise zu den zu verlegenden Leitungen und dazu,
dass die Kosten der Verlegung vom Veranlasser getragen
werden mussen, werden in die Begriindung aufgenommen.

bericksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme Prifung und Abwagung Ergebnis
8.3 Wassertransportleitung - Schutzstreifen
Die ebenfalls im B-Plan bestehende aktive Wassertrans- Der 8 m breite Schutzstreifen und ein Verbot von tiefwur- berticksichtigen

portleitung DN 500, inkl. Steuerkabel darf innerhalb einer
Schutzstreifenbreite von 8,0 m weder Uberbaut noch tUber-
pflanzt werden. Geplante Teiche oder Ahnliches gelten als
Uberbauung und sind nicht zulassig. Um den Betrieb der
Leitung sicherzustellen, ist der 8 m breite Schutzstreifen frei
und jederzeit zuganglich zu halten.

zelnder Bepflanzung in diesem Bereich werden im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Die Retentionsflachen werden erst in
einem Abstand von 4 m von der Leitung ausgebildet. Fir
die freie Zugéanglichkeit des Schutzstreifens ist bereits jetzt
im Bebauungsplan-Entwurf ein GFL zugunsten der Netz
Libeck GmbH festgesetzt.

8.4 Abstand Hochbau zur Wassertransportleitung

Die geplanten 4 m Abstand von der Leitungsachse zum
geplanten Hochbau sowie zu den Teichanlagen sehen wir
als sehr kritisch an. Einzelheiten zur jeweiligen Abstands-
planung kdnnen nur gemeinsam mit ihnen nach genauerer
Planung von Baudetails erfolgen und werden von der Netz
Lubeck GmbH vor Baubeginn freigegeben.

Wahrend der Bautatigkeiten ist sicherzustellen, dass die
Wassertransportleitung vor jeglichen Beeintrachtigungen
geschitzt wird.

Der Abstand der Hochbauten und der Retentionsflachen
von 4 m von der Wassertransportleitung entspricht dem
geforderten 8 m breiten Schutzstreifen.

Hinweise zum Umgang mit der Wassertransportleitung
wahrend der Bauphase werden in die Hinweise tbernom-
men.

teilweise berticksich-
tigen

8.5 Hinweis zur Wassertransportleitung

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei der Wassertrans-
portleitung DN 500 um ein Leitungssystem mit sehr grof3er
Kapazitat an Trinkwasser handelt. Im Falle eines Wasser-
rohrbruches ist mit sehr groRen Wassermassen und Unter-
spilungen des Hochbaus zu rechnen. Dieses sollte in die
Planung mit einbezogen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Nr.9 Polizeidirektion Liibeck, Sachgebiet 1.3 Verkehrssicherheit (Schreiben vom 14.08.2019)

9.1 Tempo 30-Zone
Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen seitens der PD

Lubeck keine Bedenken gegen die geplante Ausweisung
als Tempo 30-Zone mit VZ 274.1.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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Nr. 10 Stadtverkehr Liubeck GmbH (Schreiben vom 14.08.2019)

10.1 OPNV

Die Einzugsbereiche der Haltestelle ,Scharenweg” der Linie
2 und der Haltestelle ,Alexander-Fleming-Stral3e” der Linie
1 befinden sich ca. 240 m bzw. 370 m Luftlinie von der
Neubausiedlung entfernt

- Die OPNV-ErschlieRung genugt somit den Standards des
4. Regionalen Nahverkehrsplanes der Hansestadt Libeck
2019-2023.

Den offentlichen Personennahverkehr der Stadtverkehr
Lubeck GmbH haben Sie in ihrer Begriindung unter Punkt
2.1 mit aufgenommen, hierfir ein herzlichen Dank.

Die verkehrliche ErschlieRung fiir den OPNV wird nicht ge-
andert, daher hat der Stadtverkehr Libeck und die Libeck-
Travemunder Verkehrsgesellschaft keine weiteren Anmer-
kungen.

Die Entfernungsangaben zu den Bushaltestellen werden in
die Begriindung des Bebauungsplans ibernommen. Die
weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen

bertcksichtigen und
zur Kenntnis nehmen

Nr. 11 NABU Schleswig-Holstein (Schreiben vom 20.09.2019)

11.1 Geringe Versiegelung und frichtetragende Baume

Bezlglich der vorliegenden Planung sind fir den NABU
keine wesentlichen Bedenken ersichtlich. Jedoch fordern
wir eine maoglichst geringe Versieglung der Flachen, damit
der Boden seine Aufgaben, wie beispielsweise die Filterung
und Speicherung von Wasser sowie eine klimatische Aus-
gleichsfunktion, erfillen kann. Daruber hinaus wére eine
Pflanzung von frichtetragenden Baumen winschenswert.
Positiv zu benennen ist die AusgleichsmalRnhahme in Form
einer Geholzpflanzung, die den Tieren Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zur Verfiigung stellt.

Im Bebauungsplan werden die Verwendung von versicke-
rungsfahigem Pflaster und die Begriinung der Déacher fest-
gesetzt. In die Pflanzlisten fur die Flachen fur Bepflanzung
werden heimische, friichtetragende Geholze mit aufge-
nommen.

bericksichtigen
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Nr. 12 Studentenwerk Schleswig-Holstein (Schreiben vom 16.08.2019)

12.1 Informationen Uber das Studentenwerk Schleswig-
Holstein

Das Studentenwerk SH hat ein sehr grol3es Interesse da-
ran, in der Hansestadt Lubeck ein weiteres Wohnheim fir
Studierende zu bauen.

Als Anstalt 6ffentlichen Rechts ist das Studentenwerk SH
landesweit als Dienstleister fir alle studentischen Belange
zustandig. Zu den Aufgaben gehoren die Hochschulgastro-
nomie, das studentische Wohnen, BAfOG, Soziale Bera-
tung, Kulturangebote und Kindertagesstatten. Es werden
z.Zt. 3141 Wohnheimplatze vermietet und betreut, davon
549 in Lubeck. 600 Studierende stehen allein in Lubeck
standig auf der Warteliste.

Aufgrund seiner satzungsbedingten, sozialen Verpflichtung
betreibt und stellt das Studentenwerk 100% sozialen Wohn-
raum zur Verfigung. Das Unternehmen nimmt dazu Foérde-
rungen fur sozialen Wohnraum (WoF&8R) in Anspruch. Be-
dingt dadurch ist das Studentenwerk fir Neubauten an eine
Baukosten- und Mietobergrenze gemal3 den Richtlinien fur
soziale Wohnraumférderung gebunden. Alle diesbezigli-
chen Darlehnsantréage, die das Studentenwerk an die IB.SH
stellt, missen von der ARGE (Arbeitsgemeinschaft fur zeit-
gemales Bauen e.V.) gepriift und bewilligt werden.

Das Studentenwerk SH bieten allen Studierenden einen
Wohnheimplatz fur durchschnittlich 200-280 € Bruttowarm-
miete, inkl. Internetzugang.
https://www.studentenwerk.sh/de/wohnen/wohnheime/index
.html

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Hansestadt Lubeck beabsichtigt das Baufeld WA 6 flr
studentisches Wohnen im Erbbaurecht auszuschreiben und
eine Mietobergrenze, die den genannten Mieten entspricht,
vorzugeben.

Siehe auch Punkt 12.2

zur Kenntnis nehmen

12.2 Baufeld WA 5

Das im Suden des Bebauungsgebietes liegende Grund-
stlck bietet durch Lage, Grél3e und Ausrichtung eine her-
vorragende Moglichkeit zum Bau eines Studierendenwohn-

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
Vermarktung werden die Grundstiicke vom Bereich Liegen-
schaften mit verschiedenen MalRgaben ausgeschrieben.

zur Kenntnis nehmen
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heimes. Geplant ist das Baufeld WA 6 mit der Mal3gabe zur Verwirk-
lichung von Studierendenwohnen und 100 % geférdertem
Wohnungsbau auszuschreiben. Das Studentenwerk SH
kann dann im Rahmen der Ausschreibung ein Angebot ab-
geben.
12.3 Tiefgarage
Die Forderung, die notwendigen Stellplatze durch den Bau | Da zum Erhalt eines Wohnheimplatzes beim Studenten- bertcksichtigen

einer Tiefgarage zu erfillen ist fur das Studentenwerk nicht
finanzierbar. In den Richtlinien der sozialen Wohnraumfor-
derung ist eine Baukostenobergrenze von ca.1.800 €/m? fir
ein Wohnheim festzustellen. Im Vergleich dazu ein Zitat aus
dem Bauforschungsbericht Nr.75 der ARGE:* Fir die Regi-
on der Oberzentren inklusive Umland in Schleswig-Holstein
wurden Herstellungskosten (Anmerkung: fur Gebaude) in
Hohe von im Median 2.578,39 €/m? WHl. festgestellt. Die
Kostenspanne reicht dabei von 1.964,05 €/m? Wfl. bis
3.597,23 €/m? W1lL.“ Im selben Gutachten werden fir ein
Oberzentrum, wie Libeck es darstellt, Kosten von 244,10
€/m?WHfl. fir den Bau einer Tiefgarage aufgefuhrt. Das steht
in keinem Verhaltnis zueinander. Aus diesem Grund wére
der Bau einer Tiefgarage ein Ausschlusskriterium fr das
Studentenwerk SH. Siehe hierzu auch:
https://arge-baurecht.com/fileadmin/user_upload/Gutachten
_Baukosten.pdf S. 60 ff

werk S-H die Immatrikulationsbescheinigung zwingend
nachzuweisen ist, kann davon ausgegangen werden, dass
das Gebaude nur von Studierenden bewohnt werden wird.
Des Weiteren wohnen in den Wohnheimen des Studenten-
werks 42% internationale Studierende. Kombiniert mit ei-
nem Mobilitdtskonzept mit Carsharing-Stellplatzen kann ein
verringerter Stellplatzschlissel auf dann ebenerdig erstell-
ten Stellplatzen in Aussicht gestellt werden, da von einer
geringeren Anzahl an eigenen PKWs der Bewohner ausge-
gangen werden kann. Die Studierenden allgemein sind mit
dem Semesterticket zur unentgeltlichen Nutzung des
OPNVs, seit diesem Semester auch tiberortlich, berechtig
und die OPNV Anbindung des Wohnheims ist durch den
Bahnhaltepunkt und Busverkehr gut. Des Weiteren ist der
Prozentsatz an internationale Studierenden grof3, welche
sich in der Regel finanziell keinen eigenen PKW leisten
kénnen.

In der Begrindung kénnen wir davon abgeleitet einen Stell-
platzschliissel von 1:8 bis 1:10 fordern. Der Stellplatz-
schlussel wird dann in die Vorgaben im Rahmen der Aus-
schreibung der Flache aufgenommen.

Diese geringere Anzahl von Stellplatzen kann oberirdisch
auf dem Grundsttick untergebracht werden. Die Forderung
nach einer Tiefgarage wird nicht weiter aufrechterhalten.

12.4 Abstellrdume

In der LBO wird fir jede Wohnung ein Abstellraum von 6m?
gefordert, davon mindestens 1mz2 innerhalb der Wohnung.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Das Beispiel des Neubaus in Flensburg wird mit der Bau-

zur Kenntnis nehmen
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Diese Forderung kann fir einen Neubau vom Studenten-
werk nicht erfillt werden, da dieser enorme, zusétzliche
Flachenbedarf nicht finanzierbar ist. Siehe Baukostenober-
grenze.

Hinweis: Die Wohnheime werden zu 42% von internationa-
len Studierenden bewohnt, welche mit kleinem Gepack
anreisen um in Deutschland zu studieren. Die Zimmer ver-
fugen z.B. Uber eine Kofferablage und einen Bettkasten,
welche als Abstellflachen dienen. Mit diesem Angebot
kommen unsere Bewohner gut aus. Fir den letzten Neubau
in Flensburg wurde dies so mit der Bauaufsicht kommuni-
ziert und genehmigt.

ordnung gepruft und in die Vorgaben im Rahmen der Aus-
schreibung aufgenommen.

12.5 Baufeld WA 4

Lage — Die Ausrichtung (West/Ost) und GréR3e sind fir den
Neubau eines Wohnheims sehr vorteilhaft. Die Lage ent-
lang der Bahnlinie wird grundsatzlich nicht als Nachteil ge-
sehen.

Schallschutz — In der Begriindung (09-13-00) wird die hier
vorgesehene GeschoRbebauung als Larmschutzbebauung
vorgesehen. Das bedeutet, dass schitzenswerte Aufent-
haltsrdaume nicht an der Ostseite, entlang der Bahnlinie,
liegen durfen. Der zuséatzliche finanzielle Aufwand fiur eine
besondere Fassadengestaltung im Allgemeinen wird in dem
0.g. Gutachten der ARGE mit 74,40 €/m? WHfl. beziffert. Fur
Schallschutzmafinahmen, wie sie in der Begrindung ge-
nannt werden, muss von noch héheren Kosten ausgegan-
gen werden.

Hinweis: Der Regelgrundriss des Studentenwerks sieht
aus 6konomischen Grunden einen 2-huftigen Aufbau vor
(Zimmer / Flur / Zimmer). Die Baukostenobergrenze kann
mit einem 1-hdftigen Grundriss oder einer Schallschutzfas-
sade nicht eingehalten werden.

Fazit: Das Grundsttick ist unter diesen Umstanden nicht fur
einen Wohnheimbau des Studentenwerkes geeignet.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Fur das Studierendenwohnen ist das Teilgebiet WA 6 vor-

gesehen.

zur Kenntnis nehmen
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Nr. 13 HL, 2.500 Soziale Sicherung, Team Wohnraumférderung (Schreiben vom 19.08.2019)

13.1 Durchmischung von geforderten und freifinanzierten

Wohnungen
Die Planungen, dort eine reine Wohnbebauung vorzuse-
hen, werden begrufdt. Die Realisierung geforderten Woh-
nungsbaus wird unterstitzt. Aus unserer Sicht ware eine
Realisierung der einzelnen Gebaude mit einer Durchmi-
schung von geférderten und freifinanzierten Wohnungen
sinnvoll.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Eine Durchmischung von gefdrderten und freifinanzierten
Wohnungen in den einzelnen Geb&auden kann im B-Plan
nicht geregelt werden.

Da die Flachen im Eigentum der Hansestadt Liibeck sind,
kénnen diese Vorstellungen in die Ausschreibung der Bau-
felder aufgenommen werden und im jeweiligen Kaufvertrag
geregelt werden.

zur Kenntnis nehmen

Nr. 14 HL, 3.370 Feuerwehr Lubeck, vorbeugender Brandschutz (Schreiben vom 26.07.2019)

14.1 Feuerwehrzufahrten bericksichtigen

Die Befahrbarkeit zu den Grundstiickszuwegungen ist als
Feuerwehrzufahrten gem. Muster-Richtlinien tber Flachen
fur die Feuerwehr (Fassung Februar 2007) vorzusehen.

Die Feuerwehrzufahrten werden im Bauantragsverfahren
geprift und festgelegt.

nicht bertcksichtigen

14.2 Ldschwassermenge

Fur das geplante Bebauungsgebiet ist zur Sicherstellung
der erforderlichen Léschwasserversorgung einvernehmlich
mit der Bauaufsichtsbehodrde, den Stadtwerken Lubeck und
der Brandschutzdienststelle der erforderliche Loschwasser-
bedarf auf Grundlage des DVGW Arbeitsblattes W 405 in
der jeweils aktuellsten Fassung zu ermitteln. Hierfur sind
zur Festlegung des Loschwasserbedarfs vom Bereich
Stadtplanung die Art der baulichen Nutzung nach Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), die Zahl der Vollgeschosse
(N) und die mdgliche Geschossflachenzahl (GFZ) vorzuge-
ben. Der auf Grundlage der vorgegebenen Eckdaten ermit-
telte Loschwasserbedarf wird dann als Grundschutz fir das
Bebauungsgebiet festgelegt.

Spatere vom B-Plan abweichende Bebauungen kdnnen zur
Sicherstellung der Léschwasserversorgung einen hdheren

Gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 besteht fiir die im B-Plan
festgesetzte Wohnbebauung (bis zu viergeschossige Be-
bauung inkl. Staffelgeschosse) ein Loschwasserbedarf von
mind. 96 m3/ h fir zwei Stunden als Grundschutz. Dieser
Loschwasserbedarf wird als Grundschutz fir das Bebau-
ungsplangebiet festgelegt.

bericksichtigen
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Léschwasserbedarf erfordern, der dann als Objektschutz
vom Bauherrn nachzuweisen ist.

Nr. 15 HL, 3.390.2 Umwelt, Natur und Verbraucherschutz — Abteilung Natur, Klima, Immissionen (Schreiben vom 20.08.2019)

I. Landschaftsplanerische Stellungnahme

15.1 Integrierte Lage

Zum o.g. B-Planentwurf bestehen aus landschaftsplaneri-
scher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken. Das Vorha-
ben stellt, rAumlich gesehen, einen baulichen Liicken-
schluss zwischen den bestehenden Wohngebieten Hoch-
schulstadtteil und Bornkamp dar. Aufgrund der im benach-
barten Hochschulstadtteil gegebenen und gut erreichbaren
Infrastruktureinrichtungen und der verkehrlichen Erschlie-
Bungssituation kann auch funktional von einer wiinschens-
werten ,integrierten Lage“ gem. Landesentwicklungspla-
nung gesprochen werden.

Der Landschaftsplan der HL hat den Uberwiegenden Tell
des Planungsumgriffs im Zusammenhang mit dem ehem.
Baugebiet ,Bornkamp® vorsorglich als ,Vorhaben in Umset-
zung bzw. umgesetzt“ dargestellt; der Geltungsbereich des
B-Planentwurfes besitzt insgesamt keine landschaftsplane-
rischen Entwicklungs- und / oder Schutzgebietsdarstellun-
gen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

15.2 Geltungsbereich

Der Umgriff des Vorhabens ist im Vgl. zu dem des Aufstel-
lungsbeschlusses in nordl. Richtung erheblich erweitert
worden. Der hier vorgesehene Ballspielplatz ist r&umlich-
funktional nachvollziehbar (s.u.). Die dariiber hinaus an-
schlielende 6ffentl. Griinflache mit der Zweckbindung
.Kleingarten“ ist innerhalb der Vorhabengrenzen weder in
den Planungsunterlagen begriindet worden noch plausibel.
Es wird um entspr. Korrektur des Geltungsbereiches (Her-
ausnahme der KG-Grunflache) gebeten.

Der bestehende B-Plan 09.12.00 — Kleingartenanlage Vor-
raderstralle -, Teilbereich | setzt fir die mit dem Spiel- und
Bolzplatz Uberplante Flache private Grinflache Dauerklein-
garten und Gemeinschaftsstellplatze fir die Kleingartenan-
lage fest. Die umgebenden Knickstrukturen sind als Fla-
chen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Gewassern festgesetzt. Die fur den Spiel- und
Bolzplatz bendétigte Flache schneidet die als Gemein-

teilweise berticksich-
tigen
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schaftsstellplatze festgesetzte Flache an. Da diese Ge-
meinschaftsstellplatze nicht hier an der festgesetzten Stelle
verwirklicht worden sind, sondern nérdlich des Gemein-
schaftshauses, ist dies hier nicht mehr das verfolgte Pla-
nungsziel. Aus diesem Grund wird nunmehr private Grin-
flache Dauerkleingarten festgesetzt. Es handelt sich nicht
um Kleingarten im engeren Sinn, sondern um Grunflachen
zum Vereinsheim gehorig. Das Planzeichen ,6ffentliche®
Granflache ist irrtmlich verwandt worden und wird in ,pri-
vate* geadndert. Das Planungsziel flr diese Flache wird in
den Text der Begriindung aufgenommen.

15.3 Bauformen

Die gepl. verdichtete Bebauung (Doppel-, Reihenhauser
und Geschosswohnungen) wird von hier aus i.S. eines fla-
chensparenden Bauens grundsatzlich begrifdt, ebenso die
Uberwiegende Ausrichtung der Baukdrper in West-Ost-
Richtung hinsichtlich eines guten Luftaustausches im kinf-
tigen Wohngebiet. In diesem Zusammenhang sollte abge-
wogen werden, ob die Bebauung im &stl. Bereich aus
Grinden des Larmschutzes (Verkehrslarm) in Form eines
(geschlossenen) Riegels oder mit Durchléassen fir den
Luftaustausch zwischen einzelnen Baukoérpern ausgefuhrt
werden sollte.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung haben
ergeben, dass eine Riegelbebauung im dstlichen Bereich
parallel zur Bahnlinie aus Griinden des Larmschutzes not-
wendig ist. Unterbrechungen der Riegelbebauung fihren
aber nicht zu deutlich erhéhten Beeintrachtigungen der da-
hinter liegenden Reihenhausbebauung. Wie im stadtebauli-
chen Entwurf dargestellt ist die planerische Zielsetzung
mindestens zwei Baukorper mit einem Durchlass. Dies ist
im derzeitigen Stand des B-Plans durch die durchgehende
Baugrenze, die Flexibilitat fur die moglichen Baukorper
schaffen soll, noch nicht deutlich. Der B-Plan wird an dieser
Stelle durch eine Festsetzung erganzt, dass die Baukorper
hochstens 70 m Lange haben dirfen, so dass sich bei einer
Gesamtlange des Baufeldes von 119 m mindestens einen
Durchlass ergeben wird, durch den dann auch der Luftaus-
tausch erfolgen kann.

berlcksichtigen

15.4 Zentrale Grinflache

Die im Mittelteil des Baugebietes vorgesehene Grinflache
ist grundsatzlich positiv zu bewerten, auch ihre Erschlie-
Bung mittels eines durchgangigen Weges sowie ihre Se-
kundarfunktion als Retentionsflache bei Starkregenereig-
nissen. Sie sollte in sudl. Richtung flachenmafiig jedoch

Da die Grunflache privat werden soll und das Oberflachen-
wasser der umliegenden Reihenhausgrundstiicke hierhin
abgeleitet werden soll, muss eine Abwagung erfolgen zwi-
schen der gewtinschten GroRRe der Flache als Grinflache
und den von den Anliegern fir diese Flache aufzubringende

nicht berticksichtigen
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nicht verschmalert werden, damit sie lhre Funktion als 6f-

fentl. nutzbare Erholungsflache fir die Anwohnerinnen er-
fullen kann und nicht nur eine ,,Grinverbindung“ durch das
Wohngebiet darstellt.

Kosten fur den gemeinsamen Erwerb und die Unterhaltung.
Die Flache ist in erster Linie Retentionsflache mit einer gri-
nen Wegeverbindung.

15.5 Ballspielplatz

Die vorgesehene Einrichtung eines ,Bolzplatzes® im nérdl.
Anschluss an das Baugebiet wird aus landschaftsplaneri-
scher Sicht begrif3t, da sich die Flache innerhalb des um-
fassenden Grlinzuges ,Ringstedtenhof und Bornkamp* be-
findet, der vornehmlich der Naherholung dient. Es ist zum
Ballspielplatz anzumerken, dass er multifunktional nutzbar
sein sollte, d.h., unterschiedliche Ballspielarten (z.B. Ful3-
ball sowie Basketball quer) sollten mdglich sein. Die im
Entwurf vorgesehene Umzaunung des Ballspielplatzes (S.
25) wird vor allem wegen der Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes (,Kafigansicht®, siehe auch das Negativbei-
spiel der Ballspielplatze / Trainingsplatze an der Lohmihle!)
abgelehnt. Ballfangzaune hinter den Toren sollten ausrei-
chen. Schlief3lich sollte die Oberflache als Rasenflache und
— wegen des allgemein bekannten Problems des Abriebs
von Mikroplastikteilen — nicht aus Kunststoff ausgefuhrt
werden.

Die Planung des ,Spiel- und Bolzplatzes* wird durch den
Bereich Stadtgriin und Verkehr erfolgen. Da der Bolzplatz
mit einer Rasenspielfliche ausgestattet werden soll, ist die
Nutzung flr Basketball nicht geeignet. Die Flache sudlich
und westlich des Bolzplatzes soll mit Spielgeraten gestaltet
werden und so auch andere Nutzungen zulassen.

Von einer vollstdndigen Umzaunung des Platzes soll abge-
sehen werden. Ein Ballfangzaun hinter dem &stlichen Tor,
der verhindert, dass die Bélle auf die Bahnanlagen gelan-
gen, wird als ausreichend erachtet. Hier ist auch eine Ab-
zaunung zur Bahnlinie notwendig damit sich keine spielen-
den Kinder ins Bahngleis verirren. Nach Norden zur Grin-
flache des Kleingartenvereinsheims erfolgt die Abgrenzung
mit einer dichten Strauchpflanzung.

teilweise berticksich-

tigen

15.6 Pkw-Stellplatze

Im Stadtebaulichen Entwurf ist, vermutlich auch hinsichtlich
des angrenzenden Bahnhaltepunktes, eine grol3e Anzahl
an Pkw-Stellplatzen im 6stl. Bereich des Planungsgebietes
vorgesehen. Es stellt sich die Frage, wie diese Anzahl be-
rechnet worden und zu begriinden ist.

Anstatt der grof3en Zahl an Stellplatzen fir Pkw sollte —
auch in Anbetracht der angestrebten okologischen Ver-
kehrswende in Lubeck — eine umfangreichere, technisch
moderne Stellplatzanlage fur Fahrrader am Bahnhaltepunkt
/ an den Studentenwohnungen Beriicksichtigung finden.

Die Anzahl der Stellplatze im stadtebaulichen Entwurf ist
als Platzhalter zu sehen, da eine detaillierte Stral3enpla-
nung erst im Vorfeld der ErschlieBung erfolgt.

Gemal dem Entwurf der Stellplatzsatzung sind mindestens
0,125 Parkplatzen pro Wohneinheit und 0,04 pro Studen-
tenwohnheimplatz fur Besucher im 6ffentlichen Stral3en-
raum bereitzustellen. Bei 51 Wohneinheiten in Einfamilien-
hausern, ca. 80 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau
und 120 Studentenwohnungen ist die folgende Anzahl Be-
sucherparkplatze zu erstellen:

teilweise berticksich-

tigen
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131 x0,125= 16
120x 0,04 = 5

21
Im StraRenentwurf der Fassung zum Auslegungsbeschluss
kann diese Anzahl im 6ffentlichen Stral3enraum erfullt wer-
den. Die vorhandenen Park+Ride-Parkplatze im Nordosten
des Gebietes werden nicht in die Berechnungen der Besu-
cherparkplatze eingerechnet.
Am Bahnhaltepunkt sind zwei Stellplatzanlagen fur Fahrra-
der vorhanden, davon ist die im Norden auch Uberdacht. Im
Norden kann die in Zukunft nicht mehr benétigte Wendean-
lage zur Fahrradabstellanlage ausgebaut werden.
In die Begrindung wird fur das Studierendenwohnheim die
Forderung gemaf dem Entwurf der Stellplatzsatzung von je
einem Fahrradabstellplatz fir Bewohner sowie zusatzlich
0,2 Fahrradabstellpléatzen fur Besucher aufgenommen. Die-
ser Stellplatzschlussel wird dann in die Vorgaben im Rah-
men der Ausschreibung der Flache eingestellit.

15.7 Begriinung

Alle Gebaude sollten, soweit technisch moglich, mit einer
Dach- und Fassadenbegriinung zur Verbesserung der bi-
oklimatischen Situation und als siedlungsbezogene Biotope
versehen werden. Die HaupterschlieBungsstralRe sollte
durchgangig randlich mit Baumen bepflanzt werden, so wie
es der stadtebauliche Entwurf vorsieht. Entspr. Festsetzun-
gen waren zu erganzen.

Es werden textliche Festsetzungen zu einer flachen Dach-
neigung und zu einer vollstandigen Begriinung der Dachfla-
chen der Wohngeb&ude und Nebengebédude in den B-Plan
aufgenommen. Auch die randliche Bepflanzung der StralRe
mit StralRenbaumen wird im B-Plan festgesetzt.

Von einer verpflichtenden Fassadenbegriinung wird abge-
sehen, da diese nur bei bestimmten Fassadenmaterialien
passend ist und aus gestalterischen Griinden dem Bauher-
ren Uberlassen werden soll.

teilweise berticksich-

tigen

15.8 Rad- und Wanderwege

Die im Entwurf angesprochene bessere Anbindung des
zukunftigen Wohngebietes an den ,Lisa-Drager-Weg*“ in
sudl. Richtung (S. 18) uber die Stralle ,Bornkamp* hinweg
und die gegenuber liegende Bdschung hinab zum vorh.
Wegeanschluss (Betriebsweg der EBL) ist aus landschafts-

Der Weg war bereits entsprechend der Festsetzungen des
derzeit giiltigen B-Plans fiir einige Jahre in der Ortlichkeit
vorhanden und wurde entsprechend fur die Naherholung
genutzt. Ein Rickbau / eine Sperrung widerspricht insofern
dem 8 31 LNatSchG. von daher ist es Ziel den bisherigen

nicht berticksichtigen
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planerischer Sicht, unter bestimmten Bedingungen, grund- | Zustand wieder zu erreichen.
satzlich zu unterstitzen. Hierzu gab es bereits innerstadti- Da eine in der Verwaltung abgestimmte Losung zur Off-
sche Abstimmungen. Diese mogliche Wegebeziehung be- nung eines Zaunteils am Ende der Briickenbdschung sud-
findet sich jedoch nicht im Geltungsbereich des vorliegen- lich der Stral3e Bornkamp entwickelt wurde, wird von der
den B-Planentwurfes und kann in diesem Verfahren nicht Aufnahme der Wegeerweiterung in den B-Plan abgesehen.
geklart werden. Es sollte seitens der Stadtplanung gepruft
werden, ob eine entspr. Erweiterung des Umgriffs méglich
und sinnvoll ware, um die planerischen Voraussetzungen
fur eine Realisierung der Verbindung zu schaffen.
II. Zum Eingriff in die Natur
15.9 Darstellung Eingriff in den Gehdlzbestand
Zur Beurteilung des Eingriffs in die Geholzbestande sind Auf einem Luftbild wurde das Pioniergehdlz eingemessen. bertcksichtigen
diese mindestens flachig einzumessen und darzustellen. Es muss ca. eine Flache von 620 m2 entfernt werden, dazu
kommen mehrere Brombeerbestdnde. Dadurch entsteht ein
artenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf von ca. 1.000 m2,
der 1:1 auszugleichen ist. Der Ausgleich wird im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans durch Flachen zum Anpflanzen
von Geholzen z.B. nérdlich und 6stlich des Bolzplatzes und
parallel zur Bahnlinie festgesetzt. Auf3erdem wird ein neues
Brombeergeholz auf der sidlichen Béschung der Stral3e
Bornkamp aul3erhalb des Geltungsbereichs angelegt.
Dadurch werden neue Gehdlzflachen von insgesamt ca.
1.200 m2 neu geschaffen.
15.10 Durchquerung des Knicks
Die Zustimmung zu einer Wegeverbindung zum Sportplatz | Die Wegeverbindung zum Spiel- und Bolzplatz soll an einer | klarstellen

durch den Knick wird in Aussicht gestellt.

Stelle an der nordwestlichen Ecke des Spiel- und Bolzplat-
zes angelegt werden an der keine Knickwall vorhanden ist
und so schon ein Durchlass im Knick besteht.

15.11 Hinweise zum Schutz der vorhandenen Gehdlze

Der Sportplatz ist so zu planen, dass er mindestens 3 m
Abstand vom Knickfu3 einhalt. Sollte trotz der der 0.g. Be-
denken ein Zaun errichtet werden, ist er nur auf3erhalb der

Der Sportplatz halt mehr als 3 m Abstand vom Knickful3.
Die Hinweise zum Schutz der vorhandenen Gehdlze wer-
den in die Begriindung aufgenommen.

bertcksichtigen
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Kronentraufe der Gehdlze zulassig.

Bei der Planung von u.a. Wegen, Retentionsflachen und
Abgrabungen ist ein Abstand von 1,50m zum Kronentrauf-
bereich der bestehenden Gehdlze einzuhalten.

I1l. Artenschutz

15.12 Planung und Umsetzung CEF-MalRnahme

Das Gutachten zur artenschutzrechtlichen Prifung liegt
bisher nur als unvollstandiger Entwurf vor (Stand
19.12.2017). Eine abschlieRende Prifung und Stellung-
nahme ist deshalb noch nicht moglich.

Die UNB weist aber darauf hin, dass voraussichtlich u.a.
eine vorgezogene CEF-MalRnahme fir Zauneidechsen er-
forderlich wird. Diese artenschutzrechtlich verbindliche
Malnahme ist rechtzeitig zu planen und ihre rechtzeitige,
vollstandige und fachgerechte Umsetzung ist sicher zu stel-
len, zum Beispiel in einem Stadtebaulichen Vertrag bzw.
Durchflihrungsvertrag.

Die Kartierung der Zauneidechsen ist zwischenzeitlich er-
folgt und das Gutachten zur artenschutzrechtlichen Prifung
wurde vervollstandigt und mit der uNB abgestimmt. Eine
CEF-MalRnahme fiir die Zauneidechse ist nicht notwendig,
aber eine Kompensation fir den Lebensraumverlust der
Waldeidechsenpopulation und die Errichtung von Hunde-
schutzzaunen und eines temporaren Reptilienschutzzaunes
auf der stidlichen Béschung des Bornkamps. Die Hanse-
stadt Lubeck ist Eigentiimerin dieser Flache.

Da die Planung und Umsetzung der notwendigen Malf3-
nahmen zum Schutz der Eidechsen im Vorfeld der Bau-
mafRnahmen stattfinden missen, werden diese entweder
von der Stadtplanung in Zusammenarbeit mit der uNB und
den Liegenschaften beauftragt oder im Rahmen einen stad-
tebaulichen Vertrags zur Durchfiihrung von Ausgleichs-
maf3nahen an die voraussichtlich mit der ErschlielBung und
Vermarktung zu betrauende Koordinierungsburo Wirtschaft
Libeck GmbH (KWL) weitergegeben. Dadurch ist ihre
rechtzeitige, vollstandige und fachgerechte Umsetzung si-
chergestellt.

berlcksichtigen

15.13Noch zu erarbeitende Gutachten

In der Auflistung der noch zu erarbeitenden Gutachten und
Fachplanungen ist die Durchfihrungsplanung fur die arten-
schutzrechtlich erforderlichen Malinahmen zu erganzen.

Die Auflistung der noch zu erarbeitenden Gutachten wird
erganzt.

bertcksichtigen

15.14 Artenschutzrechtliche Prifung
Bei der Bearbeitung des Fachgutachtenentwurfs zur arten-

Die redaktionellen Hinweise werden an das Biro Greuner-

bertcksichtigen
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schutzrechtlichen Priifung (BBS Biiro Greuner-Pdnicke,

Arbeitsstand 18.12.2017) sollten u.a. folgende redaktionel-

len Hinweise bertcksichtigt werden:

¢ Die Kopfzeilen der Seiten 3 — 24 sind falsch beschriftet
(,Bad Segeberg, B-Plan Nr. 91 — Artenschutz®).

e Seite 4, Punkt 2.3 Rechtliche Vorgaben: Seit dem
29.09.2017 gilt eine geé&nderte Fassung des § 44 Abs. 5
und 6 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) (siehe
https://www.gesetze-
iminternet.de/bnatschg_2009/__44.html). Das Gutachten
ist entsprechend zu aktualisieren.

Pdnicke weitergeleitet und in das Gutachten eingearbeitet.

IV. Klimaschutz

15.15 Energieversorgung (6.4.3)

UNV begrifdt, dass eine geschlossene, innovative Energie-
versorgung fur das Plangebiet priorisiert wird und rat zur
Beauftragung eines Energiekonzeptes mit dem Ziel der
klimaneutralen Energieversorgung. Da es sich um eine
stadteigene Flache handelt, ist der Handlungsspielraum ftir
energetische Vorgaben grol3. Besonders wichtig ist, die
dafur notwendigen Anforderungen in den Erschlie3Bungsver-
trag (und/oder die Kaufvertrage) einzubringen: Das gilt fur
alles, was sich im Bebauungsplan nicht rechtlich regeln
lasst (z.B. Anforderungen an den Warmeschutz oder Bin-
dung an die Ziele des Energiekonzeptes) Der Gebaudebe-
stand in Deutschland soll geméanR Klimaschutzplan der Bun-
desregierung bis spatesten 2050 klimaneutral mit Energie
versorgt werden und die vorausschauende, klimaneutrale
Planung jetzt vermeidet die spatere Notwendigkeit von
energetischen Sanierungen.

Am 25.06.2020 hat die Blrgerschaft 49 kurzfristige Mal3-
nahmen zum Klimaschutz in der HL fur das Jahr 2020 be-
schlossen. Auf dem Mal3nahmenblatt EO4 ,Erstellung von
Energiekonzepten fiir alle Verfahren der Bauleitplanung® ist
aufgefiihrt, dass Energiekonzepte im friihen Planungsstadi-
um erstellt werden sollen. Das Bebauungsplanverfahren
Bornkamp/Scharenweg befindet sich schon in einem fort-
geschrittenen Planungsstadium, deshalb greift dieser Be-
schluss fur dieses Planverfahren nicht mehr. Dennoch wird
im Weiteren in Abstimmung mit Fachbereich 3 bzw. mit der
erschlieRenden KWL geprift, ob die Beauftragung eines
Energiekonzeptes noch sinnvoll ist. Da der Geschosswoh-
nungsbau und das Studierendenwohnheim gefoérderte
Wohnbauten werden, sind die MaBhahmen, die Uber die
gesetzlich vorgeschriebene EnEV voraussichtlich aus wirt-
schaftlichen Grinden nicht forderbar. Fir die Reihen- und
Doppelhauser kdnnen ggf. in den Kaufvertragen héhere
Anforderungen an Warmeschutz und / oder die Nutzung
regenerativer Energien geregelt werden.

teilweise bericksich-

tigen
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15.16 Stellplatze (5.3.2)

Der aktuelle Begrindungstext und der stadtebauliche Ent-
wurf lassen die Menge der letztendlich zur Verfiigung ge-
stellten Autostellplatze fir die Anwohnerlnnen (Stellplatz-
schliissel) noch offen. Auf Seite 30 der Begriindung wird
bereits darauf hingewiesen, dass die Anbindung an den
OPNV sehr gut ist (6.4.3). In diesem Zusammenhang sei
auf 850(1) der Landesbauordnung Schleswig-Holstein hin-
gewiesen: ,.... Mit Einverstandnis der Gemeinde kann ganz
oder teilweise auf die Herstellung von Stellplatzen und Ga-
ragen und die Zahlung eines Geldbetrages zur Ablésung
verzichtet werden. Das gilt insbesondere dann, wenn eine
glinstige Anbindung an den 6ffentlichen Personennahver-
kehr besteht oder ausreichende Fahrradwege vorhanden
sind ...“. Aus Sicht des Klima- und Naturschutzes sollte ein
moglichst geringer Stellplatzschliissel angestrebt werden,
um Platz fir Natur und die alternative Mobilitat (Fahrrad,
Car-Sharing, ... ) im 6ffentlichen Raum vorhalten zu kén-
nen. Das fordert die Mobilitatswende durch planerische
Rahmensetzung.

In Anerkennung der vorstehend genannten Argumente (Au-
tobesitz Uber planerische Rahmensetzung steuern) sowie
von Tatbestanden, die diesen aktuell noch entgegenstehen
(groRe Wohnungen bzw. Einfamilienhauser verfligen der-
zeit oftmals Uiber zwei Autos) hat der Bereich Stadtplanung
und Bauordung einen Entwurf fir eine Stellplatzsatzung
erstellt. (EFH: 1 Stellplatz/WE, GWB 0,7 — 1,0 Stellplat-
ze/WE). Der Stellplatznachweis fir das Studierendenwohn-
heim wird voraussichtlich herabgesetzt (vgl. Punkt 12.3).

Nicht nur das Angebot von Haltestellen sondern auch vor
allem der Takt und der Zeitraum sind entscheidend fur die
Qualitat des OPNV.

teilweise bericksich-

tigen

15.17 Bahnhaltepunkt

Da das Bahnangebot in Zukunft deutschlandweit qualitativ
und quantitativ aufgewertet werden soll um deutlich mehr
(Personen-)Verkehr auf die Schiene zu verlagern, sollte im
Rahmen des Verfahrens geprift werden, ob ausreichend
Park&Ride-Flache fir die zuklinftigen Bahnpendlerinnen
zur Verflgung steht. Das gilt fir Rad- (auch Lastenrad-)
und Autoabstellanlagen. Zu prifen ware, ob die PKW-
Stellplatze des stadtebaulichen Entwurfs nahe der Bahn-
schienen fir diesen Zweck vorgesehen werden kdnnten.
(Alternativ gibt es auf dem Gebaude des ,Monkhof-Karrees*
viel Parkraum in privater Hand, der zukunftig — falls der Be-
darf steigt - evt. fur Bahnpendlerinnen umgewidmet werden
konnte?).

Das bestehende Angebot an P+R-Parkplatzen (13 Stk.)
sowie die relativ hohe Anzahl an Abstellmdglichkeiten im
StralRenraum (>25 Stk.) stellen ein hinreichendes Angebot
fur eine Zunahme dieser Verkniipfung dar. Auch fur Rad-
fahrabstellplatze wird in den bestehenden Flachen der DB
und der HL noch genug Reserve gesehen.

Die Stellplatzanlage auf dem Dach des Campus-Center
wird fur eine Nutzung von Bahnpendlern als zu weit entfernt
beurteilt (ca. 10 Min. FuRweg).

teilweise berticksich-

tigen
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V. Gesundheitsschutz Immissionen - Larm

15.18 Ruhige Gebiete

Hinweis auf ein ruhiges Gebiet gemaR 847d Abs. 2 BIm-
SchG: Das ruhige Gebiet ,Ringstedtenhof* wurde im Larm-
aktionsplan der Hansestadt Libeck (2013/2014) ausgewie-
sen. Ein Teil dieses Gebietes grenzt an das Baugebiet.
Grundsatzlich sind in ruhigen Gebieten Erh6hungen der
Larmbelastung zu vermeiden. Folglich bittet der Bereich
UNV um einen ergénzenden Hinweis in der Begriindung. In
der schalltechnischen Untersuchung ist kurz zu erértern, ob
das entstehende Baugebiet eine Larmzunahme im ruhigen
Gebiet bedingt.

Der Hinweis wird in der Begriindung erganzt.

Es wird davon ausgegangen, dass das entstehende Bau-
gebiet keine wahrnehmbare Larmzunahme im ruhigen Ge-
biet bedingt, da geringe neu dazukommende Emissionen
aus dem geplanten Baugebiet, die ndrdlich der Neubebau-
ung auf das ruhige Gebiet einwirken, in diesem Bereich
durch die vorhandenen Emissionen der B 207, der Eisen-
bahnlinie und des Gewerbelarms Uberlagert werden.

bericksichtigen

15.19 Schalltechnische Beurteilung Bolzplatz erganzen

Wie in der Begriindung unter 9.3 angefihrt, ist zudem die
Beurteilung des geplanten Bolzplatzes zu erganzen.

Siehe 5.2

nicht bertcksichtigen

15.20 Mischgebiet

Auf Seite 13 (1. Absatz) der vorliegenden schalltechnischen
Untersuchung (Bericht-Nr.: ALK1659.16472017 -1V/G vom
13.09.2018; ALN Akustik Labor Nord) wird darauf verwie-
sen, dass Uberlegungen von Seiten der Hansestadt Liibeck
bestehen, die schienen- und stralRennahen Bereiche als
Mischgebiet auszuweisen. Laut Aussage des 0.g. Gutach-
tens wirde der Umfang zur Erforderlichkeit von (passiven)
Schallschutzmaflnahmen in diesem Fall ,moderater” ausfal-
len, da dann die Orientierungswerte tags und nachts um je
5 dB héher angesetzt sind. Der aktuellen vorliegenden Be-
grindung ist zu entnehmen, dass die Baugrundstiicke als
allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt
werden sollen. Dieses wird vom Bereich UNV begrif3t. In
diesem Zusammenhang méchte der Immissionsschutz /
gesundheitliche Umweltschutz jedoch darauf hinweisen,
dass es grundsatzlich abgelehnt wird, Mischgebietsauswei-

Die Uberlegung die schienen- und straRennahen Bereiche
als Mischgebiet auszuweisen resultierten aus der vormali-
gen Zielsetzung hier hochschulaffine Dienstleistungen an-
zusiedeln. Diese Zielsetzung ist aufgrund der Entfernung
zur Hochschule und des grof3en Bedarfs Wohnraum mitt-
lerweile fallengelassen worden und folgerichtig wird hier
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

zur Kenntnis nehmen
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sungen vorzunehmen, nur um die Standards der Immissi-
onsgrenz- bzw. Immissionsrichtwerte abzusenken.

15.21 Zweite Beikarte maf3geblicher AuRenlarmpegel

In der schalltechnischen Untersuchung ist in Anlage 1.13
eine Karte fur den maf3geblichen resultierenden Auf3en-
larmpegel mit Larmschutzbebauung nach DIN 4109-2018
dargestellt. Nach Auffassung der Hansestadt Liibeck sind
gemal den Anforderungen der neuen DIN 4109-2018 in B-
Planen auf der Planzeichnung 2 Beikarten mit dem mal3-
geblichen AulRenlarmpegel fur das lauteste Geschoss dar-
zustellen. Eine Karte fir ,alle schitzenswerten Aufenthalts-
raume” und eine fur ,Aufenthaltsrdume, die Gberwiegend
zum Schlafen genutzt werden®. Es empfiehlt sich daher, die
Karten entsprechend anzupassen.

Da in der spateren Nutzung der Wohnungen nicht sicherzu-
stellen ist, welche Rdume einer Wohnung als Schlafraume
genutzt werden, wird laut Gutachter der héhere Schutzan-
spruch zu Grunde gelegt und nur die Karte mit dem mal3-
geblichen Aulenlarmpegel fur ,Aufenthaltsrdume, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden“ verwendet.

nicht berticksichtigen

15.22 Passive Schallschutzmafl3nahmen

Zudem sollte in den Karten (oder in einer Nebenkarte) er-
ganzend dargestellt werden, in welchen Bereichen schall-
gedammte Liuftungsanlagen und / oder weitere passive
Schallschutzmal3nahmen wie z.B. Vorhangscheiben erfor-
derlich sind.

Die Bereiche in denen schallgeddmmte Liftungsanlagen
und / oder weitere passive SchallschutzmalRnahmen wie
z.B. Vorhangscheiben erforderlich sind, werden in der B-
Planzeichnung kenntlich gemacht.

bertcksichtigen

15.23 Schallausbreitung im Bereich des Erdgeschosses

Im Gutachten wird in den Karten der Anlage, das jeweils
kritischste Geschoss (hier: 9 Meter Hohe) betrachtet. Um
beispielsweise die Larmwirkung in den Auf3enwohnberei-
chen besser beurteilen zu kénnen, sollte auch die Schal-
lausbreitung zumindest im Bereich des Erdgeschosses
dargestellt werden. Der Bereich UNV bittet daher um eine
entsprechende Ergéanzung und um eine differenziertere
Beschreibung der L&rmbelastung in den AuRenwohnberei-
chen.

Es wird von einer Larmminderung von 10 dB(A) zur larm-
abgewandten Seite ausgegangen. Es wird im B-Plan fest-
gesetzt, dass, fur Wohnungen mit nur einem Auf3enwohn-
bereich dieser nur auf der larmabgewandten Seite zulassig
ist. Ein zusatzlicher AuRenwohnbereich pro Wohnung darf
auch larmzugewandt angeordnet werden.

nicht bertcksichtigen

15.24 Aufnahme Empfehlungen in textl. Festsetzungen
In den Festsetzungstext sollten die Empfehlungen der

Die Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung

bertcksichtigen
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schalltechnischen Untersuchung mit aufgenommen werden,
die sich auf die Ausrichtung der Aul3enwohnbereiche und
der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume beziehen. Diese
Empfehlungen wurden bereits in der Begriindung Seite 20
(9.Absatz) und Seite 22 (1. und 2. Absatz) erwahnt.

werden in den Festsetzungstext aufgenommen.

Nr. 16 HL, 3.390 Umwelt, Natur und Verbraucherschutz — untere Wasserbehdérde (Schreiben vom 16.08.2019 und 23.05.2017)

16.1 Regenwasserbewirtschaftung

Mittels einer wasserwirtschaftlichen Begleitplanung wird ein
Entwasserungskonzept fur das B-Plangebiet erstellt.

Die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens wird
als gut beurteilt, es ist jedoch zu vermuten, dass der anste-
hende Boden verbreitet feucht mit einem Abstand zum
Grundwasser von 1 - 2 m unter Flur ist. Genauere Boden-
untersuchungen kénnten Aufschluss dartiber geben, ob
lokal teilweise Regenwasser innerhalb des B-Plangebietes
versickert werden kann. Bevorzugt werden sollte die Versi-
ckerung uber die belebte Bodenzone. Jede dezentrale Ver-
sickerung reduziert den Flachenbedarf fur eine Regenriick-
haltung.

Der Niemarker Landgraben ist als Vorfluter hydraulisch
vorbelastet, weshalb eine Einleitung von Niederschlags-
wasser nur eingeschrankt moglich ist. Die neue Einlei-
tungsmenge in den Niemarker Landgraben ist auf den
landwirtschaftlichen Abfluss von 1,2 I/s.ha durch eine
Drosseleinrichtung zu reduzieren, um Ruickstau flr die
Oberlieger zu vermeiden. Es ist zu tberprifen, ob die vor-
handenen Regenrtickhaltevorrichtungen ausreichend sind.
Insgesamt ware fir die Planung ein Entwéasserungskonzept
aufzustellen, wozu auch eine Grobbemessung des erforder-
lichen Flachenbedarfs des Ruckhaltebeckens gehort.

Fur das B-Plan Gebiet fehlt die Angabe von Notwasserwe-
gen, um bei Starkregenereignissen Schaden zu minimieren.
Folgende Punkte missen deshalb mittels einer wasserwirt-
schaftlichen Begleitplanung Eingang in die Planung finden:

Der Umgang mit dem Regenwasser wurde in einem was-
serwirtschaftlichen Begleitplan in Abstimmung mit den zu-
standigen Behérden und stadtischen Dienststellen unter-
sucht und eine LOsung entwickelt. Fur die Bauleitplanung
relevante Bestandteile werden in die Plane Gbernommen
und in den Begrindungen beschrieben.

Da das Regenwasser voraussichtlich vollstdndig im B-
Plangebiet verbleibt und nicht in die sidlich angrenzende
Niederung und somit langerfristig in den Niemarker Land-
graben eingeleitet wird, kann eine Uberpriifung der vorhan-
denen Regenriuckhaltevorrichtungen aus der Gebietsent-
wicklung nicht abgeleitet werden.

Eine notwendige Uberprifung misste von anderer Stelle
erfolgen.

berlcksichtigen
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Abwassermanagement

Flachenverfugbarkeit/ Versickerungsmaglichkeiten
Bemessung von (tempordren) Retentionsraumen
Maoglichkeit der multifunktionalen Flachennutzung
Notwasserwege bei Starkregenereignissen

Malnahmen zur Minimierung des Oberflachenwasserab-
flusses

¢ Risikobetrachtung fur Niederschléage, die hdher als der
Bemessungsniederschlag sind

16.2 Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers in dem geplanten Bau-
gebiet erfolgt in einen Bereich der Hansestadt Libeck, der
in ein Trenngebiet unterhalb von Mischgebieten entwassert.
Durch Ruckstaueffekte aufgrund steigender Schmutzwas-
sermengen kame es zu einer Erhéhung der Mischwasser-
abschlagsmengen und Verschlechterung der Gewdasser-
gualitat der Trave.

Durch Baumafinahmen der EBL werden Kompensations-
mafnahmen geschaffen. Die uWB muss diesem dargestell-
ten Ausgleich zustimmen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

16.3 Grundwasser

Erlaubnispflichtig sind folgende Benutzungen:

¢ eine Bauwasserhaltung, also das Abpumpen und damit
Absenken von Grundwasser zur Trockenlegung der
Baugrube und Einleiten des geférderten Wassers in das
Grundwasser oder im Ausnahmefall in ein oberirdisches
Gewasser

¢ das durch Baukdrper oder BaugrubenumschlieBungen
verursachte zeitweise oder andauernde Aufstauen, Um-
leiten und Absenken von Grundwasser

e das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser (Bau-
korper oder Baustoffe, z.B. Hochdruckinjektionen, Bohr-
pfahle, Fundamente, Gebaude im Grundwasser).

Die Hinweise werden unter Hinweise in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Das Erfordernis wird im Bauantragsverfahren geregelt.

bertcksichtigen

zur Kenntnis nehmen
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16.4 Hinweise fir die Bauphase
Fiar Grundwasserabsenkungen wéhrend der Bauphase sind | Der Hinweis wird unter Hinweise in den Bebauungsplan bertcksichtigen

spatestens acht Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdorde schriftlich die wasserrechtlichen Erlaubnis-
se einzuholen. Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) ist beim Entnehmen von Grund-
wasser> 5.000 m* pro Jahr eine standortbezogene Vorprii-
fung des Einzelfalls nétig. Dadurch verlangert sich ggf. die
Antragsbearbeitung entsprechend.

ubernommen.

Auf das Erfordernis ist im Rahmen der Baugenehmigung
hinzuweisen. Der Bereich UNV wird gebeten, ggf. darauf
hinzuwirken, dass in den Baubescheiden die Mal3gaben
aufgenommen werden.

zur Kenntnis nehmen

Nr. 17 HL, 3.390 Umwelt, Natur und Verbraucherschutz — untere Bodenschutzbehérde (Schreiben vom 02.08.2019)

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt/liegen fir die im B-
Plan 09.13.00 enthaltenen Grundstiicksflache(n) kein(e)
Hinweis(e) vor, die eine Einstufung als Altlastverdachtsflache
(Altablagerung und/oder kontaminierter Altstandort) zulas-
sen. .Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen grundsatz-
lich keine Bedenken zu dem Bauvorhaben, wenn die u. g.
Hinweise in den B-Plan aufgenommen werden:

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

17.1 Hinweis verunreinigter Boden

Wenn bei der Durchfiihrung der MalZnahme Boden vorge-
funden wird, der durch seine Beschaffenheit (z. B. Fremd-
bestandteile, Olverunreinigungen, Verfarbungen, auffalliger
Geruch) eine schadliche Bodenveranderung oder einen
Altlastenverdacht vermuten lasst, ist der Bereich Umwelt-,
Natur und Verbraucherschutz, untere Bodenschutzbehorde,
Tel.: 0451 122-3969, Kronsforder Allee 2-6, Liibeck, umge-
hend zu informieren (LBodSchG § 2) und es ist ein altlas-
tenerfahrener Sachverstandiger fur die weitere Begleitung
der Baumal3nahme hinzuzuziehen.

Der Hinweis wird unter Hinweise in den Bebauungsplan

ubernommen.

bericksichtigen

17.2 Hinweis Mutterboden

Die anfallenden Mengen an Erdaushubmassen sind sowohl
in der Planung als auch in der Ausflhrung grundsétzlich

Der Hinweis wird unter Hinweise in den Bebauungsplan

ubernommen.

berlcksichtigen
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nach Mutterboden bzw. nach Unterboden (Baugrubenaus-
hub) zu trennen und zu beurteilen. Dabei ist das Vernich-
tungsverbot von Mutterboden gern. § 202 BauGB, verbun-
den mit der gesetzlichen Pflicht zum Schutz des Mutterbo-
dens (BBodSchG § 1), zu beachten.

17.3 Hinweis Bodenverdichtung

Bodenverdichtungen sind wahrend der Bauarbeiten auf ein
Minimum zu beschrénken (BBodSchG § 4). Nach Beendi-
gung der Arbeiten sind die natlrlichen Bodenfunktionen der
vortbergehend genutzten Flachen (z. B. Lager- und
Baustelleneinrichtungen) wiederherzustellen.

Der Hinweis wird unter Hinweise in den Bebauungsplan
Ubernommen.

bertcksichtigen

17.4 Abfallrechtliche Bedingungen

Aus abfallrechtlicher Sicht sind in den B-Plan folgende Ne-

benbestimmungen aufzunehmen:

¢ Sofern im Rahmen von Tiefbauarbeiten belasteter bzw.
verunreinigter Erdaushub anfallt, ist dem Bereich Um-
welt-, Natur und Verbraucherschutz, untere Abfallentsor-
gungsbehorde, Kronsforder Allee 2-6, Libeck, unverzig-
lich der geplante Entsorgungsweg darzulegen.

¢ Die tatsachlich vorgenommene Verwertung bzw. Entsor-
gung dieses Erdaushubes ist durch Vorlage von Begleit-
oder Ubernahmescheinen nachzuweisen.

¢ Fallen Abféalle an, die nicht verwertet werden kénnen, so
sind diese als Abfalle zur Beseitigung andienungspflich-
tig an die Entsorgungsbetriebe Libeck als offentlich-
rechtlichem Entsorgungstrager.

Der Hinweis wird unter Hinweise in den Bebauungsplan
Ubernommen.

bertcksichtigen

Nr. 18 HL, 4.401 Bereich Schule und Sport (Schreiben vom 14.08.2019)

18.1 Bedarf an Grundschulplatzen

Im angesprochenen Plangebiet Bornkamp / Scharenweg
sind nach derzeitigen Planungsstand bis zu 300 Wohnein-
heiten vorgesehen, inkl. 200 Studierendenwohheimplatze.

Im Planungsfortgang hat sich die Zahl der Wohneinheiten
geandert. Wenn man auch hier davon ausgeht, dass in den
jetzt 120 Wohneinheiten fur Studenten eher wenige Kinder

zur Kenntnis nehmen
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Aus Sicht des Schultragers wiirden 300 Wohneinheiten ein | wohnen werden (in héchstens 10% der Wohnungen) sind

Plus von 13 Kindern je Jahrgang bedeuten. dies hier 12 WE zuziglich der im stadtebaulichen Entwurf

Dies héatte zur Folge, dass die hier betroffene Paul-Klee- geplanten 49 Einfamilienhduser und 75 WE im Geschoss-

Schule weiterhin tiw. 5-zlgig unter sehr beengten Verhalt- wohnungsbau. Es ergeben sich 119 WE. Dies ergibt nach

nissen leben muss. der Formel ,WE x 2,8 x 1,5% = Kinder je Jahrgang“ ca. 6

Geht man aber davon aus, dass in den 200 Wohneinheiten | Kindern je Jahrgang. Nach der nebenstehenden Herleitung

fur Studenten eher wenige Kinder wohnen werden, verblei- | wird davon ausgegangen, dass auch diese Anzahl im Be-

ben 100 Wohneinheiten mit dann ca. 5 Kindern zuséatzlich, stand aufgefangen werden kénnen.

welche der Bestand durchaus auffangen kdnnte.

Nr. 19 Entsorgungsbetriebe Libeck (Schreiben vom 16.08.2019)

19.1 Niederschlagswasser

Vom Biro Otterwasser wird ein wasserwirtschaftlicher Be- Der wasserwirtschaftliche Begleitplan wurde wéahrend der bertcksichtigen
gleitplan erstellt, der den Umgang mit Niederschlagswasser | Bearbeitung und wird weiterhin mit den EBL und der uWB

im B-Plangebiet behandelt. Die Ergebnisse aus dem was- abgestimmt.

serwirtschaftlichen Begleitplan sind eng mit den EBL und

der uWB abzustimmen.

19.2 Entwasserungskonzept

Aufgrund des natirlichen Geldandegefélles in stidostlicher Das Entwasserungskonzept fur das Oberflachenwasser bertcksichtigen
Richtung mit einer Hohendifferenz von im Mittel 1,70 m ist wird im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Begleitplanung

ein Anschluss an die bereits vorhandenen Schmutz-und und das Schmutzwasser-Entwasserungskonzept im Rah-
Regenwasseranschliisse im Scharenweg nicht zu realisie- | men der Erschlie3ungsplanung erstellt. Eine Flache fir ein

ren. Entsprechende Entwasserungskonzepte sind daher fir | notwendiges Pumpwerk wird im Bebauungsplan vorgese-

das Plangebiet zu erstellen. hen (siehe 19.5).

19.3 Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstu- Nach dem Konzept der wasserwirtschaftlichen Begleitpla- klarstellen

cken soll vor Ort versickert und zuriickgehalten werden.
Insofern sind fur die privaten Grundsticke keine RW-
Anschlisse an die offentliche Kanalisation vorgesehen.
Lediglich das anfallende Niederschlagswasser der 6ffentli-
chen StraRenflachen soll in einer offentlichen Kanalisation
entwassern und eine Vorflut an ein Sickerbecken mit Not-
Uberlauf erhalten. Hierfur ist eine Flache im B-Plangebiet

nung zum Bebauungsplan soll auch das Niederschlags-
wasser der 6ffentlichen StralRenflachen vollstandig in Re-
tentions- und Versickerungsmulden, die zum Teil mit Rigo-
len kombiniert werden, vor Ort zurtickgehalten und versi-
ckert werden. Das Konzept sieht keine 6ffentliche Kanalisa-
tion fur Niederschlagswasser und keinen Notiiberlauf zur
offentlichen Kanalisation in der Strafl3e Bornkamp vor.
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mit entsprechenden GFL zugunsten der HL-EBL vorzuse-

hen.

19.4 Wassermanagement bei Starkregenereignissen

Das bei Starkregenereignissen oberflachig abflieRende Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und im bertcksichtigen

Niederschlagswasser wirde bei der vorhandenen Topogra-
phie in Richtung Bahndamm abflieBen und aufgrund feh-
lender Vorflut eventuell zu einer Gefahrdung der Bahnbo-
schung fuhren. Hier sind MaRnahmen zur Gefahrenabwehr
zu treffen und Notwasserwege zur schadfreien Ableitung
bzw. Speicherung vorzusehen. Diese sind im B-Plan
auszuweisen.

Rahmen der wasserwirtschaftlichen Begleitplanung bear-
beitet.

Die jeweils erforderlichen Hohen fir die Straf3en, Mulden
und Notwasserwege werden im ErschlieBungsvertrag bzw.
in der abzustimmenden Ausfuhrungsplanung bestimmt.

19.5 Schmutzwasserentsorqung

Da ein Anschluss im Freigefalle nicht moglich ist, ist eine
Pumpstation vorzusehen. Es wird aus betriebstechnischen
Griinden Variante 1.3 bevorzugt.

Die Trasse der Druckrohrleitung ist im B-Plan in einer Breite
von 4 m als Leitungsrecht zugunsten der Hansestadt
Libeck (Entsorgungsbetriebe) darzustellen und von Be-
bauungen und Baumpflanzungen frei zu halten.

Der Anschluss der Druckrohrleitung an das Kanalnetz kann
an drei verschiedenen Punkten erfolgen. Diese haben
Auswirkungen auf die Lange der Druckrohrleitung. Die
Auswahl des genauen Verlaufes bedarf noch weiterer Ab-
stimmung, hat aber keinen Einfluss auf die gesicherte Ent-
sorgung des Abwassers. Der Trassenverlauf ist in Abhan-
gigkeit vom Standort des PW und den weiteren Randbedin-
gungen noch zu definieren und mit den EBL abzustimmen.

Eine ca. 40 m? groRRe Flache fiir eine Pumpstation wird, wie
mit den EBL abgestimmt, im Plangebiet zwischen den Teil-
gebieten WA 5 und WA 6 vorgesehen. Das Pumpwerk wird
in die Flache der Stellplatzanlage fir das Studierenden-
wohnheim integriert. Die Zufahrt des Stellplatzes kann dann
gleichzeitig als Zufahrt zum Pumpwerk genutzt werden.
Dies ist als Wegerecht grundbuchlich zu sichern.

Die neue Druckrohrtrasse soll in der 6ffentlichen Wegefla-
che Richtung Osten zum Bahnhaltepunkt und dann Rich-
tung Suden zur vorhandenen Druckrohrleitung verlegt wer-
den, sodass kein extra Leitungsrecht festgesetzt werden
muss.

berlcksichtigen

19.6 Vorhandene Druckrohrleitung

Im sldlichen Bereich des Plangebietes ist eine Abwasser-
druckrohrleitung der Entsorgungsbetriebe vorhanden (Ab-
leitung aus der Siedlung Bornkamp). Die Trasse ist im B-
Plan auszuweisen und mit entsprechenden GFL zugunsten

Die Trasse der vorhandenen Druckrohrleitung wird im B-
Plan ausgewiesen und es wird ein GFL zugunsten der HL-
EBL festgesetzt.

beriicksichtigen
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der HL-EBL zu berticksichtigen. Die Trasse darf weder
Uberbaut noch mit Baumen und Strauchern bepflanzt wer-
den.

Nr. 20 HL, 4.491 Arché&ologie und Denkmalpflege, Abt. Arché&ologie (Schreiben vom 08.08.2019)

20.1 Mogliche archaologische Funde

Es handelt sich hier in Teilen um bisher weitgehend unge-
stdrte Landschaftsteile, in denen archaologische Kultur-
denkmale, vor allem aus der Vor- und Friihgeschichte er-
wartet werden konnen. Dabei stutze ich mich auch auf die
in der Begrindung dargestellte Situation unter Punkt 2.2
Natur und Umwelt, Unterpunkte Topographie sowie Boden
und Grundwasser, woraus hervorgeht, dass bislang kein
Oberboden entfernt wurde und bei vorherigen Baumal3-
nahmen Aufflllungen auf dem Oberboden vorgenommen
wurden.

Systematische archéologische Prospektionen haben hier
bislang nicht stattgefunden, vereinzelt sind im Umfeld
Fundstellen in der archaologischen Landesaufnahme do-
kumentiert. So findet sich stdlich der Uberplanten Flache
eine Fundstelle, die bis in die Jungsteinzeit (4100-1700 v.
Chr.) zurlickreicht. Weitere Fundstellen sind daher nicht
auszuschlieen. Daher sind baubegleitende arch&ologische
Untersuchungen vorzusehen. Bei entsprechender Befund-
lage kdnnen dadurch Zeitverzégerungen im Bauablauf ein-
treten. Der Bereich Archaologie und Denkmalpflege ist
rechtzeitig — spatestens jedoch 4 Wochen vorher - vom
Baubeginn zu informieren. Sollten dabei Kulturdenkmale
von besonderer Bedeutung gemaf3 den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes erkannt werden, ist gemaf3 den
Bestimmungen des Gesetzes zu verfahren. Des Weiteren
ist darauf hinzuweisen, dass Funde und Befundsituationen
nach 815 DSchG SH vor endgultiger Verdnderung im vor-
gefundenen Zustand zu belassen und sofort der Abt. Ar-
chaologie zu melden sind.

Entsprechende Hinweise werden in den B-Plan tibernom-

men

bertcksichtigen
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Nr. 21 HL, 5610.5 untere Bauordnungsbehdrde (Schreiben vom 23.08.2019)

21.1 Baumfestsetzungen

Das Entwurfskonzept (Variante C) sieht eine Vielzahl von
Baumen vor, welche auch im Randbereich zur Bahn vorge-
sehen sind. Diese Baume finden sich im B-Plan Teil A nicht
wieder. Sollte es Zielsetzung sein das Gebiet einzugriinen,
sollten die Baumstandorte im Plan festgesetzt werden (dies
wurde lediglich fur die stralRenbegleitende Grinflache vor-
gesehen).

Es sind der Erhalt und die Ergdnzung der Gehdélze entlang
der Grenze zum Bahngeléande vorgesehen. Da das Bahn-
gelande nur nachrichtlich tbernommen wird und in den
planfestgestellten Bereich nicht mit Festsetzungen einge-
griffen werden kann, ist die Mal3nahmenflache zum Erhalt
und zur Anpflanzung nur im Randbereich in die B-
Planzeichnung aufgenommen worden.

Die Flachen parallel zur Bahnlinie zwischen Wassertrans-
portleitung und Bahnanlagen sind Teil der privaten Grund-
stucksflachen der geplanten Mehrfamilienhéuser. Hier sind
die Flachen fir Retention und die notwendigen Stellplatze
unterzubringen. Die Festsetzung zur Gliederung der Stell-
platze mit Baumpflanzungen wird fur eine Gliederung mit
Geholzen sorgen. Die weitere gartnerische Gestaltung ist
den privaten Grundeigentimern Utberlassen.

klarstellen

21.2 Dachformen

In den Festsetzungen sind ll-geschossige Bebauung und
I+ geschossige Bebauung unterschieden. Die Il+ Bebau-
ung beinhaltet die Erganzung eines Staffelgeschosses.
Unklar ist, ob andere Dachformen zulassig sind. Auf den
Flachen ohne + Kennzeichnung ist die Errichtung von Da-
chern in Nicht — Vollgeschoss-Bauweise nicht ausgeschlos-
sen.

Der B-Plan wird im weiteren Planungsprozess durch textli-
che Festsetzungen erweitert. Hier werden die zuléssigen
Dachformen sowie Vorgaben, ob ein Nichtvollgeschoss
zulassig oder unzulassig ist, festgesetzt.

bertcksichtigen

21.3 Absolute H6hen

Weiterhin wurden keine absoluten Hohen festgesetzt (Trau-
fe und First). Hier sollten im B-Plan konkrete absolute H6-
hen Uber Schachtdeckel in der Stral3e festsetzt werden, um
zweifelsfrei zu sein.

Der B-Plan wird im weiteren Planungsprozess durch Fest-
setzungen der Firsthohen erweitert. Da eine Stral3enaus-
bauplanung noch nicht vorliegt, kbnnen keine konkreten
absoluten Hohen tber Schachtdeckel der Stral3e festge-
setzt werden. Die Firsthbhen beziehen sich auf die den
Gebauden zugeordneten o6ffentlichen oder privaten Er-

bertcksichtigen

Bebauungsplan 09.13.00 / Auswertung der frihzeitigen Behordenbeteiligung nach 8§ 4(1) BauGB (Stand: 18.09.2020)

37




Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

schlieBungsflachen. Im Teilgebiet WA 5 wird die Firsthhe
auf die festgesetzte Gelandehthe bezogen, da hier keine
Offentliche oder private Erschliel3ungsflache zugeordnet
werden kann.

214 TextTeilB

Ein Text Teil B ist dem Verfahren nicht angehangt, somit
nicht Gberprifbar gewesen.

Der B-Plan wird im weiteren Planungsprozess durch textli-
che Festsetzungen erweitert.

bericksichtigen

Nr. 22 HL, 5.660 Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 16.08.2019)

22.1 Fahrradstellplatze Bahnhaltepunkt

In der Begrindung steht unter 2.1 “ Ful3- und Radverkehr*
(S. 7): ,Von hier verlauft der Weg weiter nach Norden und
mittels einer Rampe zum Bahnsteig. Vor der Rampe sind
Fahrradstellplatze angeordnet. An der Wendeanlage im
Nordosten wurden tiberdachte Fahrradstander errichtet.
Eine Zugangsrampe fiihrt vom stral3enbegleitenden Ful3-
weg hinunter zum Bahnhaltepunkt.®

» In der Erfahrung vom Bereich Stadtgriin und Verkehr
sind beide Flachen flir Fahrradstellplatze zu klein dimensi-
oniert. Wir fordern, mindestens das 3 — 4fache an Flache
daflir vorzusehen.

Die heutige Ausfuhrung entspricht der Planung des Be-
reichs Stadtgriin und Verkehr zur seinerzeitigen Erschlie-
Bung des Bahnhaltepunktes (2014).

Im Bebauungsplan werden die Stral3enverkehrs- und We-
geflachen festgesetzt. Die Anlage von weiteren Fahrrad-
standern innerhalb der StraRenverkehrsflachen ist, z.B. auf
den Flachen des nicht mehr bengtigten Wendehammers
westlich der Gberdachten Fahrradstellplatze im Nordosten
des Baugebiets, moglich. Planung und Ausfiihrung liegen in
der Zustandigkeit des Bereiches Stadtgriin und Verkehr.

nicht berticksichtigen

22.2 Spielbereiche auf Retentionsflachen

In der Begrindung steht unter 2.2 “Boden, Grundwasser*:
»,Abhangig von den Niederschlagen sind Grundwasserspie-
gelschwankungen und Stauwasserbildungen auch bis zur
Gelandeoberkante mdglich.“ Und unter 5.7.1 “Grinzug in
der Mitte des Plangebietes” steht: ,Der in der Quartiersmitte
vorgesehene Griinzug soll als Retentionsflache dienen. [...]
Soweit es mit der Retentionsnutzung vereinbar ist, sollen
die Flache auch der nahbereichsbezogenen Er-
holungsnutzung dienen und eingestreute Spielbereiche
aufweisen.”

Die Retentions- und Versickerungsflachen der zentralen
Grunflache werden im Zuge der ErschlieBung hergestellt.
Da es sich um eine private Grinflache handelt, wird die
Ausgestaltung der Flachen, die nicht flr die wasserwirt-
schaft bendtigt werden, den Eigentimern Uberlassen. Eine
Festsetzung dazu und zur 6ffentlichen Durchwegung wird
es im B-Plan geben. AuRerdem werden Regelungen zur
gemeinsamen, privaten Grunflache in die Kaufvertrage auf-
genommen werden.

Offentliche Spielbereiche, die vom Bereich Stadtgriin und

klarstellen
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» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr fordert, dass auf den
Retentionsflachen keine Spielbereiche eingestreut werden.
Bei wasserstehenden Flachen ist die Verkehrssicherheit
von Spielgeraten nicht gegeben.

Verkehr unterhalten werden miissen, werden hier nicht ent-
stehen.

22.3 Lage des Bolzplatzes

In der Begriindung steht unter 4.1 “Bolzplatz im Norden®:
»Im Norden in ca. 60 m Entfernung von der geplanten Be-
bauung und durch die Gehdlzstrukturen beidseitig des Rad-
und FuRweges abgeschirmt, ist ein 6ffentlicher Bolzplatz
geplant.” Unter 5.7.2 “Bolzplatz* steht: ,ca. 55m*“ Abstand
zur geplanten Wohnbebauung.

» Der Bolzplatz liegt mit 60 m zu nah an den Wohngebau-
den. Aufgrund der dichten Bebauung und der Zielgruppe
der Bewohner wird dieser héchstwahrscheinlich stark ge-
nutzt werden. Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert
die Lage eines Bolzplatzes, der die Werte des BImSchG
einhalt (entsprechend in der Begriindung unter 5.5.4 “Sport-
larm“ und 5.7.2 “Bolzplatz").

Siehe 5.2

nicht bertcksichtigen

22.4 Offentliche Griinfliche

In der Begrindung steht unter 5.1 “Flachenbilanz® ein Anteil
von offentlichem Griin mit ca. 8.050 m2. Hier mit eingerech-
net sind offensichtlich die Kleingartenflachen. Gemafl dem
von der Burgerschaft beschlossenem Freiraumprogramm
(s. Anhang, S. 31) sind fur Stadt-Oasen pro Einwohner im
Einzugsgebiet 4 m2 6ffentliche Griinanlage als Ziel festge-
setzt.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert, dass das
offentliche Griin und die Kleingartenflache in der Flachenbi-
lanz getrennt ausgewiesen werden. In dem verhaltnismafig
kleinen Bebauungsplangebiet mit vielen Gescholwoh-
nungsbau und Studentenwohnheim wird der Nutzungsdruck
des offentlichen Griins im Gegensatz zu anderen Wohnge-
bieten erhoht sein. Vor allen Dingen in Hinblick auf das
Studierendenwohnen, das uber kein privates Grin verfugt.

Die offentliche Grinflache und die Kleingartenflache wer-
den in der Flachenbilanz getrennt ausgewiesen.

Die Forderung des Bereiches Stadtgriin und Verkehr von
mind. 6 m2 dffentlicher Griinflache pro Einwohner wére bei
erwarteten 460 Einwohnern eine Flache von 2.760 m2. Die-
se Flachengrof3e ist mit den im Planumgriff enthaltenen,
vorhandenen und geplanten 6ffentlichen Grinflachen voll-
standig erfuillt.

Die offentliche Grinflache auf der auch der Spiel- und
Bolzplatz eingerichtet wird, hat eine nutzbare Flache (ohne
Geholzpflanzungen) von 2.540 m2. Hier sollen neben dem
Bolzplatz auch ein Spielplatz und Sitzplatze entstehen. Hin-
zu kommt die im Norden von Westen nach Osten verlau-
fende Wegeverbindung mit einer Flache von ca. 930 mz, die

bertcksichtigen

klarstellen
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Die angrenzenden Flachen sind entweder als landwirt-
schaftliche Flachen genutzt (verpachtet durch Liegenschaf-
ten) oder Ausgleichsflachen und stehen daher als Erho-
lungsraum nicht zur Verfigung. Deswegen fordert der Be-
reich Stadtgriin und Verkehr eine zusammenhangende 6f-
fentliche Griinflache von mind. 6 m2 pro Einwohner.

ebenfalls als 6ffentliche Grunflache festgesetzt ist.

Das Gebiet verfugt damit Uber einen direkten Anschluss an
Spazierwege in die Landschaft: zum einen nach Norden
Richtung Ringstedtenhof und dem Wohnquartier an der
Vorrader StralRe und Richtung Bahnibergang. Erganzend
soll der friiher vorhandene Weg nach Suiden auch in Rich-
tung dem bestehenden Kinderspielplatz wieder entstehen
kénnen. Hierfur wird der Zaun an der unteren sidlichen
Briickenbdschung gedffnet, so dass sich hier ein Trampel-
pfad Richtung Siden zur Zuwegung des Regenklarbeckens
entwickeln kann. Damit verfligt das Neubaugebiet tiber eine
hervorragende Vernetzung zu Wegen in der Landschaft
und damit Uber vielfaltige Moglichkeiten der Naherholung.

22.5 Privater Weq

In der Begrindung steht unter 5.3.3 “Wegebeziehungen flr
FuRganger und Radfahrer”: ,Eine eigenstandige Ful3- und
Radwegverbindung in Nord- Stidrichtung ist durch den mit-
tigen Grinzug vorgesehen.” Der in der Quartiersmitte vor-
gesehene Griinzug soll ebenfalls als private Retentionsfla-
che dienen.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert die klare Dar-
stellung in der Begriindung, dass dieser Weg privat ist und
privat zu unterhalten ist. Erfahrungen aus dem Bornkamp
zeigen jedoch, dass diese Multicodierung bei den Bo-
denverhaltnissen schwierig wird, da das Wasser iber lange
Zeitraume auf der Flache steht und diese dann nicht nutz-
bar ist.

Da die zentrale, stralenunabhangige Wegeverbindung von
Siden nach Norden fir das Gebiet eine grol3e Bedeutung
hat und fiir die Offentlichkeit jederzeit nutzbar sein soll, wird
der Weg als offentlicher Geh- und Radweg festgesetzt. Der
Weg wird in Abstimmung mit dem Bereich Stadtgrtin und
Verkehr vom ErschlieBungstrager hergestellt, in die Verwal-
tung der HL lbertragen und zur Sicherstellung der Nutzbar-
keit durch die Offentlichkeit von der HL gepflegt.

Der Weg soll so gestaltet werden, dass er hoher als die
Retentionsflachen liegt und so bei normalen Nieder-
schlagsmengen (bis 10-jahriges Regenereignis) nicht tber-
flutet wird.

nicht berticksichtigen
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22.6 Abstimmung Regenwasserkonzept
In der Begrindung steht unter 5.4.2 “Regenwasser”: ,Die- Der Bereich Stadtgriin und Verkehr wird in die Abstimmung | beriicksichtigen

ses Regenwasserkonzept wird mit den Entsorgungsbetrie-
ben, der unteren Wasserbehorde und der Naturschutzbe-

horde abgestimmt.”

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert ebenfalls bei
der Abstimmung des Regenwasserkonzeptes einbezogen

zu werden.

des Regenwasserkonzepts einbezogen.

22.7 Grinraum als 6ffentliches Grin

In der Begrindung steht unter 5.7.1 “Grunzug in der Mitte
des Plangebietes®: ,Der in der Quartiersmitte vorgesehene
Griinzug soll als Retentionsflache dienen. [...]Soweit es mit
der Retentionsnutzung vereinbar ist, sollen die Flache auch
der nahbereichsbezogenen Erholungsnutzung dienen und
eingestreute Spielbereiche aufweisen.” (s. auch b) der Stel-
lungnahme)

» Falls die Flache diese Erholungsfunktion fiir das Quartier
haben sollte und nicht nur als Flache fir die angrenzenden
Wohnungen angedacht ist, dann ist dieses Griin als 6ffent-
liches Griin auszuweisen. Evtl. kbnnte man durch Verlage-
rung des mittleren Griinzugs in Richtung Bahnlinie und in
Kombination mit der Flache fir den (voraussichtlich nicht zu
realisierenden) Bolzplatz einen groBeren zusammenhan-
genden Grunraum schaffen.

Das stadtebauliche Konzept wird beibehalten. Der Griinzug
in der Quartiersmitte ist in erster Linie als Retentionsflache
fur die umliegenden Reihenhéuser vorgesehen. Da hier
Regenwasser von privaten Flachen versickert werden soll,
muss die Flache privat bleiben.

Der Spiel- und Bolzplatz im Norden ist zu realisieren (vgl.
Punkt 22.3).

nicht berticksichtigen

22.8 Spiel- und Bolzplatz

In der Begrindung steht unter 6.2.1 “Spielplatzbedarf*: ,Der
stadtebauliche Entwurf enthalt eine zentrale Grinflache, die
auch als Retentionsflache vorgehalten wird. Die Ausgestal-
tung dieser wird im weiteren Verfahren konkretisiert. Hier
sind ggf. Kinderspielangebote integrierbar. Der Geratspiel-
platz an der Kadetrinne hat eine neuere, zeitgemale Aus-
stattung und ist fuRlaufig in 450 m zu erreichen. Nach der
Untersuchung ,Die 6ffentlichen Spielplatze der Hansestadt

Die Aussage, dass Kinderspielangebote nicht fir die 6ffent-
liche Versorgung zu werten sind, wenn sie auf Privatgelan-
de stehen, wird berlcksichtigt.

Auf Spielgerate im Bereich des Retentionsflache wird ver-
zichtet (vgl. Punkt 22.2).

In Abstimmung mit dem Bereich Stadtgrin und Verkehr
werden auf der offentlichen Grinflache im Norden zuséatz-
lich zum Bolzplatz weitere Spielmdglichkeiten fur Kinder

bertcksichtigen
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Libeck 2010 ist dies eine gute Erreichbarkeit.”

» Die Kinderspielangebote sind nicht zu werten fur die 6f-
fentliche Versorgung, wenn sie auf Privatgeléande stehen.
AuRerdem lehnt der Bereich Stadtgriin und Verkehr Spiel-
gerate im Bereich von Retentionsraumen ab.

In der DIN 18034 wird eine ,Erreichbarkeit [...] fUr Kinder
zwischen 6 und 12 Jahren [...] bis 400 m FuRweg" festge-
legt. ,Diese Anforderung entspricht einem Einzugsradius
von 350m.*

Im Zusammenhang mit dem Bolzplatz fordert der Bereich
Stadtgrin und Verkehr in die Planung einbezogen zu wer-
den.

geschaffen.

22.9 Anzahl der StraRenbaume

In der Begrindung werden StralRenbaume weder in Anzahl
noch hinsichtlich des Standortes erwahnt. Ebenfalls sind sie
nicht in der Planzeichnung zu finden.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert Festsetzun-
gen zu der Anzahl der StraRenbaume.

Die genaue Ausgestaltung der StraRenraume wird erst in
der ErschlieBungsplanung feststehen. Es wird aber eine
textliche Festsetzung zur Mindestanzahl von mindestens 22
StraBenbaumen in den B-Plan aufgenommen.

bertcksichtigen

22.10Finanzierung Unterhalt der 6ffentlichen Flachen

In der Begrindung steht zum Unterhalt der 6ffentlichen
Flachen.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr gibt noch die benétig-
te Anzahl von Vollzeitarbeitskrafte zur Erhaltung und Unter-
haltung an, sobald die Gré3e der Flache des 6ffentlichen
Grins, die Anzahl der StraRenbaume und die Klarung der
Kinderspiel- und Bolzplatzflache geklart sind.

Es wird allgemein auf mittelbare Folgekosten verwiesen,
die durch die Pflege und Unterhaltung der neuen Infrastruk-
tur entstehen (Grunflachen, Straf3en).

bertcksichtigen

22.11 Mulde zur StraRenentwdsserung

In der Planzeichnung ist im Norden parallel zur Stral3e eine
Mulde im offentlichen Griin beschriftet worden.

» Falls diese Mulde der StralRenentwéasserung dient, ist sie
als Verkehrsflache auszuweisen.

Die Festsetzung StralRenverkehrsflache wird auf die Mulde
ausgeweitet.

bertcksichtigen
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22.12Kleingartenanlage

In der Planzeichnung fehlt oberhalb des Bolzplatzes das
Planzeichen fir ,Kleingarten®. Daruber hinaus ist die Flache
im stadtebaulichen Konzept gar nicht berticksichtigt wor-
den.

» Das Zeichen ist entsprechend einzupflegen. Es wird
empfohlen, auch im stadtebaulichen Konzept einen Hinweis
auf die geplante Nutzung dieser Flache aufzunehmen.

Das Planzeichen wird in die Legende aufgenommen und
die Flache im stadtebaulichen Konzept dargestelit.

bertcksichtigen

22.13Breite der Eingrinung der Stellplatze

Aus der Planzeichnung ist die Breite der Eingriinung der
Stellplatze nicht zu entnehmen.

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr fordert eine Breite
von mindestens 2,00 m fir Pflanzung von Baumen und
Strauchern. Bei schmaleren Flachen passt dort nur eine
maximal kniehohe Bepflanzung an den Standort.

Es erfolgt aufgrund des in der Abstimmung befindlichen
Entwéasserungskonzeptes mit offenen Versickerungsmulden
fur die StraBenentwasserung eine Umplanung in dem Be-
reich der Parkplatze im sidlichen Einfahrtsbereich des
Scharenwegs geben. Die dann geplante Bepflanzung wird
in einer Breite von 3 m vorgesehen und im B-Plan bemalit.

teilweise berticksich-
tigen

22.14Wegeflachen

In der Planzeichnung sind Flachen mit Wegeverbindungen
als ,Verkehrsgrin“ bzw. auch als ,6ffentliche Grunflache*
ausgewiesen. Die Bezeichnung ,Verkehrsgrun® ist unklar
und findet sich in der Begriindung nicht wieder.

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr fordert, dass diese
Flachen als Verkehrsflache festgesetzt werden. Sie haben
eine konkrete (Verbindungs-)Funktion. Als gewidmete 6f-
fentliche Wege wiirden sie auch eine Beleuchtung bekom-
men, was hier winschenswert ist.

Die Festsetzungen der Verkehrsflachen werden mit dem
Bereich Stadtgriin und Verkehr erértert und geandert. Die
Flachen mit Verbindungsfunktion werden als Verkehrsfla-
chen mit besonderer Zweckbestimmung Geh- und Radweg
festgesetzt. Zur besseren Lesbarkeit und zum besseren
Verstandnis des Planes auch fur die Burger:innen werden
die groRReren stralRenbegleitenden, vorhandenen begriinten
Flachen, die in ihrem Bestand nicht verandert werden, als
Verkehrsgrin festgesetzt.

bericksichtigen

22.15 StraRenquerschnitt B-B.

Dem auf der Planzeichnung nachrichtlich dargestellten
Querschnitt B-B ist nicht zu entnehmen, dass das Parken
dort wechselseitig erfolgt. Anders ist die gewahlte Quer-
schnittsbreite jedoch hinsichtlich Begegnungsverkehre nicht
ausreichend.

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr empfiehlt eine ent-

In der Darstellung und Beschreibung wird das wechselseiti-
ge Parken aufgenommen.

bertcksichtigen
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sprechend eindeutige Darstellung bzw. Beschreibung.

22.16 StraRenquerschnitt D-D

Beim Querschnitt D-D betragt die Breite der Langsparkplat-
ze lediglich 2,00 m und die verbleibende Fahrgasse ledig-
lich 3,50 m.

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr fordert, die Breite der
Langsparkplatze —wie im Querschnitt B-B- auf 2,50 m und
die verbleibende Fahrgasse —ebenfalls wie im Querschnitt
B-B- auf 4,00 m zu erhohen.

Die Breite der Langsparkplatze wird auf 2,25 m erhéht. Dies
wird als ausreichend angesehen, da der Gehweg oder Mul-
denflache an die Parkplatze angrenzt und damit ausrei-
chend Platz zum Aus- und Einsteigen ist, was im Quer-
schnitt B-B durch die hier fehlenden Gehwege nicht der Fall
ist.

In Abstimmung mit dem Bereich Stadtgriin und Verkehr
wurde ein neuer Querschnitt D-D entwickelt mit nur einem
Gehweg auf der ¢stlichen StralR3enseite parallel zu den
Mehrfamilienhdusern und Versickerungsmulden auf der
westlichen Stral3enseite. Die Fahrbahnbreite bleibt bei
Querschnitt D-D in den Bereichen wo Parken stattfindet auf
3,50 m. Der Scharenweg ,neu“ mit der Fahrgasse von

4,00 m ist eine Mischverkehrsflache, die sich Ful3ganger
und Kfz-Verkehr teilen missen. Im Querschnitt B-B ist ein
Gehweg vorhanden, sodass hier eine Fahrbahnbreite fur
ausschlieYlich den Kfz-Verkehr von 3,50 m ausreichend ist.

teilweise berticksich-
tigen

22.17 Blickrichtung Querschnitt C-C

Die gewahlte Pfeil-Blickrichtung des Querschnitt C-C
stimmt nicht mit der nachrichtlichen Darstellung des Quer-
schnitts Gberein.

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr regt eine entspre-
chende Korrektur an.

Die Planzeichnung wird korrigiert.

bericksichtigen

22.18 Darstellung Verkehrsflache

Aus der Planzeichnung geht aus hiesiger Sicht nicht das
Erfordernis hervor, die 6ffentlichen Parkplatze als ,Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung*® festsetzen
zu mussen.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr empfiehlt, die 6ffent-
lichen Parkplatze als ,Verkehrsflache* festzusetzen.

Die Planzeichnung wird korrigiert.

bertcksichtigen
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22.19Erschlieung Stellplatze dstlichen Mehrfamilienhduser
Die Stellplatze fur die 6stlichen Mehrfamilienhauser / Stu- Die Erschlielung der Stellplatze erfolgt Uber Zufahrten vom | beriicksichtigen

dierenden-Wohnen befinden sich zwischen den Hausern
und der Bahnlinie. Es ist den Planen nicht zu entnehmen,
wie diese erschlossen sind.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert eine entspre-
chende Klar- und Darstellung.

Scharenweg aus. Dies wird im stadtebaulichen Konzept
erganzt und in der Begrindung textlich beschrieben.

22.20Breite nordlicher StraRenteil Scharenweg
Die Verkehrsflachenbreiten sind im nordlichen Stral3enteil

weder fUr die Fahrbahn, noch fir die Parkplatze festgesetzt.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert eine entspre-
chende Klar- und Darstellung.

Eine Bemal3ung wird in die Planzeichnung eingefiigt.

berlcksichtigen

22.21 Breite Privatwege Reihenhduser

Die geplanten Reihenhéauser sollen 3,00 m breite Privatwe-
ge zwischen den Hauserreihen erhalten, die u.a. zum Errei-
chen der privaten Stellpléatze dienen sollen.

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr weist darauf hin,
dass die erforderliche RiickstoRR3flache zum Ein- und Aus-
parken gemaf Garagenverordnung nicht ausreicht.

Die Breite der Privatwege der Reihenhauser wird auf

4,00 m erhoht. Diese Breite der Fahrgasse ist bei einer An-
ordnung der Stellplatze zur Fahrgasse von 63° / 70 gon
ausreichend.

berlcksichtigen

22.22 Angaben Wohneinheiten

In der Begrindung u.a. auf den Seiten 14 und 25 finden
sich teilweise widerspriichliche Angaben hinsichtlich der
geplanten WE aus den Doppelhdusern. Auch ist u.E. die
Definition hinsichtlich der aus 200 ,Platzen“ im Studieren-
den-Wohnheim resultierenden WE nicht eindeutig.

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr empfiehlt eine ent-
sprechende Konkretisierung.

Die Angaben zu den geplanten Wohneinheiten werden ver-
einheitlicht.

bertcksichtigen

22.23Tiefgaragenzufahrt und Anzahl Stellplatze und 6ffentli-

che Parkplatze
Auf Seite 17 der Begriindung werden Angaben zu den
Stellplatzen gemacht. Es wird erlautert, dass das Studie-

Gemal des Entwurfs der Stellplatzsatzung betragt der
Stellplatzschlissel fur Wohnen 0,7 bis 1,0 Stellplétze pro

nicht berticksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

renden-Wohnheim Uber eine Tiefgarage verflgen soll. Eine
prazise Anzahl von privaten Stellplatzen und offentlichen
Parkplatzen wird nicht genannt.

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr fordert, die Lage der
Tiefgaragenzufahrt in der Planzeichnung darzustellen und
einen Schlussel fur Besucherparkplatze festzulegen. Dar-
Uber hinaus geht die StralRenverkehrsbehérde von einem
Stellplatzschlissel von 1,5 / WE aus.

Wohneinheit, fir Studentenwohnen 1:6.

Da der Stellplatznachweis fiir das Studentenwohnheim vo-
raussichtlich vermindert wird (vgl. Punkt 12.3) kann auf eine
Unterbringung der notwendigen Stellplatze des Studenten-
wohnheims in einer Tiefgarage verzichtet werden.
Aussagen zu den Besucherparkplatzen finden sich unter
Punkt 15.6.

22.24 Darstellung Flache Pumpwerk

Auf Seite 18 der Begriindung wird erlautert, dass die Lage
eines erforderlichen Pumpwerkes noch festzulegen ist.

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr fordert die Darstel-
lung der dafir erforderlichen Flache in der Planzeichnung.

Die Entsorgungsbetriebe Lubeck haben sich im Rahmen
der § 4.1-Beteiligung zum Standort des Pumpwerkes geau-
Bert und der Standort wird in die Planzeichnung aufge-
nommen.

berlcksichtigen

22.25Kosten fir aktive LarmschutzmafRnahmen

Die Begriindung geht auf Seite 24 unter Pkt. 5.5.4 darauf
ein, dass eine Nachbeauftragung der Larmschutzuntersu-
chung fur den geplanten Bolzplatz erfolgen muss.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert vorsorglich
einen Hinweis im B-Plan (Planzeichnung und Begriindung),
dass etwaige aktive LArmschutzmafinahmen (dies betrifft
auch die unter Pkt. 5.3.4.2 der Schalltechnischen Untersu-
chung beschriebene Mdglichkeit, ,z.B. eine massive Bris-
tung auf dem Parkdeck und absorbierende/abschirmende
MalRnahmen im Bereich der Ladezone umzusetzen®) zu-
kunftig in der Zustandigkeit des Investors liegen.

Der Larmschutz erfolgt durch passive MaBhahmen. Das
Erfordernis, dass aus Bahn- und Stral3enlarm resultiert ist
ausreichend, um vor dem Larm welcher vom Parkdeck
ausgeht zu schiitzen.

nicht bertcksichtigen

22.26 ErschlielRungskosten

Auf Seite 32 der Begriindung werden Kosten fir die Um-
setzung der Planung aufgefuhrt. Es wird erlautert, dass
Kosten fur die ErschlieRung des Plangebietes anfallen wer-
den.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert eine textliche
Erganzung dahingehend, dass die Erschliel3ungskosten
von einem Investor zu tragen sind.

Es wird mit den Liegenschaften abgestimmt wie das Gebiet
erschlossen werden soll. Entweder erfolgt dies durch die
KWL oder das Grundstiick bzw. Grundstiicksteile werden
mit ErschlieBungserfordernis ausgeschrieben.

nicht berticksichtigen
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

22.27 Tempo-30-Zone

Das zukinftige Baugebiet liegt (bereits jetzt) in einer Tem-

po-30-Zone.

» Die StraBenverkehrsbehorde empfiehlt, die Ausweisung

als Tempo-30-Zone nicht in die Begriindung aufzunehmen,
weil dann bei einer etwaigen zukiinftigen Anderung dieser

Zone auch der B-Plan gedndert werden musse.

Die Begriindung gibt die Ziele der Planung an, hier ist dies
die Ausweisung einer Tempo-30-Zone.

nicht berticksichtigen
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. IS. 1548), in Verbindung mit der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S 58),
geéndert durch Art. 2 Gesetzt zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011, BGBI. | S. 1509).

|. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 1

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Teilgebiete : WA1 bis WA6 - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl, als HochstmaR (§19 Abs. 1 BauNVO) - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 4.1 u. 4.2

GR=1200m*  Grundflache, als HochstmaR (§19 Abs. 2 BauNVO) - siehe textl. Festsetzung Nr. 4.1 u. 4.2

GF=4000m2.  Geschossflache, als HochstmaB (§20 Abs. 3 BauNVO) - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 4.3
Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal (§20 Abs. 1 BauNVO)
@ - lll  Zzahl der Voligeschosse, als zwingendes MindestmaR und HochstmaB  (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Gebaudehohe in Meter iiber Hohenbezugspunkt / ErschlieBungsflache als Hochstmal (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO)
0K=1350m als HochstmaB = z.B. + 13,50 m (iber HBP - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 4.4
©@Kp.00m-ok13som  als zwingendes MindestmaR und als Hochstmal - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 4.4

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

o\
/A

nur Doppelhéuser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNvO)
nur Hausgruppen / Reihenhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) - siehe hierzu textl. Festetzung Nr . 5.2
g geschlossenen Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) - sighe hierzu textl. Festsetzung Nr .5.1
mesmcamaaas  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNvo)
s Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvO)

Flache fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

@

Gemeinschaftsunterkuntt fir Fliichtlinge und Asylbegehrende
siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 3

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen, offentlich

StraBenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehsberuhigter Bereich

Geh- und Radweg, 6ffentlich

Geh- u. Radweg mit Fahrrecht zur Stellplatzanlage

Verkehrsgriin

Flachen fiir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsflache Abwasser

Pumpstation

———  Leitung unterirdisch (Wassertransportleitung, Abwasserleitung)

Griinflachen (59 Abs. 1Nr. 15 BauGB)
OFF.| .

- = Offentliche Grinflache , Griin- und Wegeverbindung
OFF.

@ Bolzplatz offentlich

OFF.
Spielplatz offentlich
) pielp

Private Griinflache - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr .10.1

-T-1-| Private Dauerkleingarten

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung und Minderung solcher Ein-

wirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bereich fir Larmschutzvorkehrungen an Geb&uden - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 9.1-9.2

~-—S81—
- Abgrenzung des Nacht-Beurteilungspegel 50 dB(A) - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 9.3

Mafgebliche AuBenlarmpegel (MALP) nach DIN 4109
Abgrenzung der nachrichtlichen Larmpegelbereiche - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 9.1

[ V"  W—

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

OO0U0U000

5 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

q
9 (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr 10.6 - 10.7

000000

e ®®®°®°®s Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 252 u. b BauGB) - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr 10.8

Oo®0®0®0d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonstigen
o b Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr 10.5, 10.7

0808080

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (5 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten i.S. des Naturschutzrechts,
hier Landschaftsschutzgebiet ( § 26 BNatSchG i.v. m § 15 LNatSchG)

Bahnanlagen (planfestgestellt)

®
o Gesetzlich geschiitztes Biotop, hier Knick (§ 21 Abs. 1 Nr 4 LNatSchG i.V. m § 30 BNatSchG)
(]

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung ~ Ne = Nebenanlagen - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 7.1,7.2, 7.3,
St = Stellplatze - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 7.4, 10.3

St + Si = Stellplatze und Regenwasser-Versickerungsflachen - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 7.4, 10.3

PRIVAT]
1 i [ °*| Gemeinschaftsgriinfliche - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 7.6

0000000 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )
L-Versorg Leitungsrecht zugunsten Versorgungstrager - siehe hierzu textl. Fetsetzung Nr. 8.3
L-Entsorg Leitungsrecht zugunsten Entsorgungstréger - siehe hierzu textl. Fetsetzung Nr. 8.4

oo

Umgrenzung von Flachen die von Bebauung freizuhalten sind
hier: Schutzstreifen (8,00 m) fir Wassertransportleitung - siehe hierzu textl. Fesetzungen Nr. 8.3

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung und Bindungen fiir Wohnnutzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 kdnnen nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher
Besucherverkehr ausgeht.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 kénnen Raume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO nur ausnahmsweise
zugelassen  werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr ausgeht.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzulassig.

Bedingte Zuladssigkeit von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

In den Teilgebieten WA 3 und WA 6 ist eine Wohnnutzung erst dann zulassig, wenn in den Teilgebieten WA 4 und WA 5
durchgéngig mindestens 9 m hohe Bebauung mit Abstanden von max. 12 m zwischen den Gebauden errichtet worden ist.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der in der Nebenzeichnung festgesetzten Flache fiir Gemeinbedarf ist befristet bis zum 31.12.2023 eine
Gemeinschaftsunterkunft fir Flichtlinge und Asylbegehrende zuldssig einschliellich der zugehdrigen Nebenanlagen und
Stellplatzen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 16 - 22 BauNVO)

Soweit eine Grundflachenzahl oder eine zulassige Grundfléache nicht festgesetzt ist, ergibt sich die zulassige Grundfléache aus
der durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflache und der maximalen Gebaudetiefe gemaR
Festsetzung 5.2.

Im allgemeinen Wohngebiet darf die zuléssige Grundflache durch die Grundflachen von Terrassen und Balkonen um bis zu

30 % Uberschritten werden.

Im Teilgebiet WA 1 darf die zuléssige Grundflache insgesamt durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen jeweils um bis zu 70 % sowie in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 jeweils um bis zu 80 % uberschritten
werden.

Bei der Bestimmung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande
vollstandig mitzurechnen.

Als Bezugspunkt der festgesetzen Gebaudehdhen ist jeweils die Hohenlage der fertig ausgebauten, 6ffentlichen oder privaten
Erschliefungsflache in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit der ErschlieBungsflache mafigebend.
Gebaude, die langer als 20 m sind, konnen der Héhenentwicklung der ErschlieBungsflache angepasst werden. Fiir das
Teilgebiet WA 5 sind die Gebaudehdhen auf die festgesetzte Gelandehéhe von 15,0 m iber NHN zu beziehen.

Bauweise, iiberbaubare Grundflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Fur das Teilgebiet WA 4 gilt folgende abweichende Bauweise ,a“ Die Lange der Gebaude darf 70 m (gemessen parallel zur
strallenseitigen Baugrenze) nicht tberschreiten.

In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 sind nur Reihenhduser mit einer Breite von jeweils mindestens 5,5 m und einer Tiefe von
héchstens 12,0 m zulassig.

In den Teilgebieten WA 4 und WA 5 ist ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen durch Balkone um bis zu 2,0 m auf
bis zur Halfte der jeweiligen Auflenwandlénge zulassig. Im Teilgebiet WA 6 ist dies nur jeweils an der 6stlichen und stidlichen
Baugrenze zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohnbebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Teilgebiet WA1 sind je Doppelhaus hdchstens zwei Wohnungen und in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 ist je Reihenhaus
héchstens eine Wohnung zulassig.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1 und WA 4 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auf den strallenseitigen
Grundstlicksflachen in einer Tiefe von 5,0 m (gemessen ab Strallenbegrenzungslinie) unzulassig. Im Teilgebiet WA 6 gilt dies

in einer Tiefe von 3,0 m. Ausgenommen sind Standplatze fiir Abfallbehlter, Fahrradstellplatze (auch mit Uberdachungen)
oder niedrige Fahrradboxen.

Im Teilgebiet WA 1 sind Carports und Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflachen und in den festgesetzten
Flachen fiir Nebenanlagen zulassig.

In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 sind oberirdische Garagen und Carports unzulassig. Stellplatze sind vor den Hausern
anzuordnen. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in den fiir Nebenanlagen gekennzeichneten Flachen
zuléssig.

In den Teilgebieten WA 4, WA 5 und WA 6 sind Stellplatze nur in den festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zulassig.
Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO miissen einen seitlichen Abstand von mind.
0,5m zu offentlichen Flachen (6ffentliche Verkehrsflachen, 6ffentlichen Griinflichen), zu den privaten

ErschlieBungen der Teilgebiete WA 2 und WA 3 und zur privaten Grinflache zwischen diesen Teilgebieten einhalten und
sind zu diesen Flachen einzugriinen (siehe auch 10.2).

Tiefgaragen(teile) auRerhalb von Gebauden miissen eine mindestens 40 cm hohe vegetationsfahige Uberdeckung aufweisen
und sind zu begrtinen. Dies gilt nicht fir Terrassen und Wege auf den Tiefgaragen.

Die private Grinflache zwischen den Teilbereichen WA 2 und WA 3 ist Gemeinschaftsanlage im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB. Sie ist den Grundstlicken der Teilbereiche WA 2 und WA 3 fiir die Riickhaltung und Versickerung des
Niederschlagswassers zugeordnet.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ,G-F-L" bezeichneten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrager, der
gemeinschaftlichen Nutzung durch die Anlieger und mit Gehrechten fir die Allgemeinheit zu belasten und grundbuchlich zu
sichern.

Die mit ,G -Allg*“ bezeichneten Flachen, sind mit Gehrechten fiir die Allgemeinheit zu belasten und grundbuchlich zu sichern.
Die als Leitungsrecht (L-Versorgungstrager) gekennzeichnete Trasse der Wassertransportleitung ist mit Leitungsrechten
sichern. Es ist ein Schutzstreifen mit jeweils 4 m 6stlich und westlich der hier verlaufenden Wassertransportleitung inkl.
Steuerkabel einzuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens sind Nebenanlagen und tiefwurzelnde Bepflanzungen unzulassig. Bei
einer Uberbauung mit Uberfahrten oder Stellplatzen ist eine Regeliiberdeckung von 1,2 m einzuhalten. Die
Schutzstreifenbreite ist frei und fir den zustandigen Unternehmenstrager zuganglich zu halten.

Die als Leitungsrecht (L- Entsorgungstrager) gekennzeichnete Trasse fiir das Abwasserdruckrohr ist mit Leitungsrechten
zugunsten des fiir den Betrieb des Abwasserdruckrohrs zustandigen Unternehmenstragers zu belasten und grundbuchlich zu
sichern. Es ist ein Schutzstreifen mit jeweils 2 m nérdlich und sidlich der hier verlaufenden Druckrohrleitung einzuhalten.
Innerhalb des Schutzstreifens sind Nebenanlagen und tiefwurzelnde Bepflanzungen unzulassig.
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11.5

SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen miissen gesamt bewertete Bau-Schallddmm-Male R'w,ges gemaR DIN 4109-1
(Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis C) aufweisen, die sich gemaf
Kap. 7.1 der DIN 4109-1 aus der Differenz zwischen dem mafigeblichen Auflenlarmpegel (La) und einem Korrekturwert fiir die
jeweilige Raumart (KRaumart) ergeben. Der maRgebliche Aulkenlarmpegel La ist der Nebenzeichnung 2 zu entnehmen.

Fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben, Unterrichtsraume und ahnliche Raume
sind 30 dB als Korrekturwert Kgaymat 9eman Kap. 7.1 der DIN 4109 in die Berechnung einzustellen. Fir Bettenrdume
in Krankenanstalten und Sanatorien betragt der Korrekturwert 25 dB; fiir Birordume und &hnliche Raume 35 dB.

Geringere Schalldamm-Male kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern sich aus den flir das konkrete Objekt berechneten
mafigeblichen Aufenlérmpegeln (z.B. aufgrund von Gebaudeabschirmungen durch andere Geb&ude innerhalb des
Plangebietes oder aufgrund der Ausrichtung der betreffenden Aulenwand zu einer larmabwandten Seite) geringere
Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

Der Nachweis der Anforderungen an die erforderliche Schallddmmung der AuBenbauteile ist gemaR Kap. 4.4 der DIN 4109-2
(Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen, Ausgabe Januar 2018, siehe
Hinweis C) zu fiihren.

In den Teilgebieten WA 4 und WA 5 sind Raume, die zum sténdigen Aufenthalt dienen (Blro, Wohn- und Schlafzimmer), zu den
larmabgewandten Geb&udeseiten zu orientieren.

Hiervon kann abgewichen werden, sofern die betreffenden Rdume an den mit ,S1% und ,S2° gekennzeichneten Fassaden keine
zu oOffnenden Fenster aufweisen oder durch besondere Fensterkonstruktionen wie vorgehangte Scheiben sichergestellt wird,
dass in einem Abstand von 0,5 m vor den zu 6ffnenden Fenstern der Immissionsrichtwert gemaR TA Larm von 40 dB fiir zum
Schlafen geeignete Raume bzw. von 45 dB fiir sonstige Aufenthaltsraume nicht iiberschritten wird.

In den Teilgebieten WA 4 und WA 5 sind AuRenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) an den mit ,S1* und ,S2"
gekennzeichneten Gebaudeseiten unzuléssig. Hiervon kann abgewichen werden, wenn die betreffenden Wohnungen zugleich
Uber einen AuRenwohnbereich zu einer anderen, larmabgewandten Gebaudeseite verfiigen, oder wenn diese an der mit ,S2°
gekennzeichneten Gebaudeseite durch verglaste Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten)
so0 geschitzt werden, dass in dem der Wohnung zugehérigen AuRenwohnbereich ein Beurteilungspegel tags von 55 dB(A) nicht
Uberschritten wird.

Ab einem Auflengerduschpegel von 50 dB(A) (siehe Nebenzeichnung 2) ist der erforderliche hygienische Luftwechsel fir
Aufenthaltsraume, die lUberwiegend zum Schlafen genutzt werden konnen, durch schallddmmende Liiftungseinrichtungen oder
andere, den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Malnahmen sicherzustellen. Hierauf kann verzichtet
werden, sofern sich aus Gebaudeabschirmungen durch andere Gebaude innerhalb des Plangebietes oder der Lage der Raume
zu einer bgewandten Gebaudeseite geringere Aullengerauschpegel ergeben.

Gestaltung von Griinflaichen, Pflanz- und Erhaltungsbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und Nr. 25b BauGB)

Die private Griinflache zwischen den Teilgebieten WA 2 und WA 3 dient der Riickhaltung und Versickerung des
Niederschlagswassers der beiden Teilgebiete (siehe 11.5). Sie ist zugleich Flache fir Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 22 BauGB fiir alle Grundstiicke der Teilgebiete WA 2 und WA 3. Die Retentions- und Versickerungsmulden sind
naturnah anzulegen. Die umliegenden offenen Flachen sind als magere Wiesenflachen herzustellen und extensiv zu pflegen.
Die auch fiir die Offentlichkeit nutzbaren Wege (siehe8.2) sind in einer Breite von 1,5 m in wassergebundener Bauweise
auszuftihren. In den Randbereichen zu den Teilbereichen WA 2 und WA 3 sind mindestens 5 Strauchgruppen von mindestens
8 gm aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen (siehe Pflanzliste 10.7) zu pflanzen. In den héher gelegenen Bereichen

entlang des Weges und zu den Verkehrsflachen im Norden und Siiden sind mindestens 8 hochstammige Obstgehdlze
(siehe  Pflanzliste 1 10.7) zu pflanzen.

Folgende Grundstlicksgrenzen sind mit 0,8 m bis 1,5m hohen Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehélzen
gemal Pflanzliste 10.7 einzugriinen.  Der Pflanzenmittelpunkt der Hecken muss jeweils einen Mindestabstand von 75 cm
zur Grundstiicksgrenze aufweisen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Von der
Pflanzbindung ausgenommen sind private Grundstiickszufahrten und -zugange zu éffentlichen Verkehrsflachen und Zugénge zu
offentlichen Griinflachen. (siehe auch 17.1)

— Im Teilgebiet WA 1 die westliche Grundstiicksgrenze zur Bestandsbebauung und die &ueren Grenzen, die im Norden an die
festgesetzte dffentliche Griinflache und im Osten und Stiden an Verkehrsflachen und StraBenbegleitgriin angrenzen.

— In den Teilgebieten WA 2 und 3 die dueren Grenzen, die an die festgesetzte private Griinflache, an Verkehrsflachen und an
die Zuwegungen der sudlich liegenden Reihenhauszeilen angrenzen. Je Reihenhauszeile sind einheitliche Straucharten zu
verwenden.

— In den Teilgebieten WA 4, WA 5 und WA 6 die duReren Grenzen zur Planstrale A und zu den angrenzenden 6ffentlichen
Wegen.

— Das Grundstlick fiir die Pumpstation mit einer mindestens 1,2 m hohen Hecke an den aufleren Grenzen zur Planstrale A,
zum Teilgebiet WA 5 und zum angrenzenden privaten Stellplatz.

Private oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind an den AuBenkanten mit mindestens 1,0 m hohen
Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen gemaR Pflanzliste 10.7 einzugriinen.

Alle Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 5
Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum gemaR Pflanzliste 10.7 mit einem Stammumfang von mindestens 18
cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in einer mindestens 8,0 m? groRen Baumscheibe und mit mindestens 12 m® Wurzelraum in einem
gleichmaRigen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen.

Sofern Abfallbehalter nicht in Gebauden oder Nebenanlagen integriert werden, sind ihre Standflachen an den AufRenkanten mit
mindestens 1,0 m hohe Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen gemaR Pflanzliste 10.7 oder durch berankte
Einfassungen einzugriinen.

Die auf dem WA 4 Grundstlick und 6stlich des Spiel- und Bolzplatzes parallel zur Bahnlinie vorhandenen Gehdlze sind

dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist artgleicher Ersatz zu pflanzen. Die Gehélzflachen sind mit Gehélzen gemaR Pflanzliste
10.7 zu erganzen.

Auf der Flache des Anpflanzgebots nérdlich des Bolzplatzes ist ein 8 m breiter, gestuft aufgebauter Gehdlzstreifen mit
standortgerechten, heimischen Strauchern gemaf Pflanzliste 10.7 anzulegen. Es sind mindestens 6 Baume gemaR Pflanzliste
zu integrieren. Es sind Gehdlze zu wahlen, die nicht in der Giftpflanzenliste vom GUV (GUV-SI 8018) stehen. Innerhalb des
Schutzstreifens fiir die Wassertransportleitung sind nur flachwurzelnde Gehélze zu verwenden.Zwischen der 6stlichen

der Grundstlicke GrofRer Belt und der Entwasserungsmulde ist eine 3 m breite freiwachsende Hecke aus standortgerechten,
heimischen Strauchern und Baumen gemag Pflanzliste 10.7 zu pflanzen.

Fur die Anpflanzung von Baumen und Gehdlzen gemaf den Festsetzungen 10.1 bis 10.6 sind standortgerechte und heimische
Gehdlze der nachfolgend aufgefiihrten Arten (oder vergleichbarer Arten) und Pflanzqualitdten zu verwenden:

Baume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe oder Solitdr mindestens 4x v., 175 cm Hohe

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Spitz-Ahorn (Acer platanoides),

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),

Hain-Buche (Carpinus betulus),

Walnuss (Juglans regia),

Vogelkirsche (Prunus avium),

Fohre (Pinus sylvestris),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Echte Mehlbeere (Sorbus aria),

Eberesche (Sorbus aucuparia, nicht fir die Spielplatzgestaltung geeignet),
Winter-Linde (Tilia cordata),
- Sommer Linde (Tilia platyphyllos),

- Obstgehdlze: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 - 12 cm, gemessen in 1 m Hohe, alte Sorten z.B. Apfelbdume:
Weiler Klarapfel, Juwel/Ruhm aus Kirchwerder, Seestermiher Zitronenapfel, Gravensteiner, Holsteiner Cox, Gelbe
Schleswiger Renette, Finkenwerder Herbstprinz, Altlander Pfannkuchenapfel

Straucher: mindestens 3x verpflanzt (3xv.), 125-150 cm, flachige Pflanzung,
Abstand zwischen den Pflanzen von 1,50 m bis 2,00 m

- Kornelkirsche (Cornus mas),

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

- Hasel (Corylus avellana),

- Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna),

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus, nicht fiir die Spielplatzgestaltung geeignet),

- Sanddorn (Hippophae rhamnoides),

- Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum, nicht fiir die Spielplatzgestaltung geeignet),

- Holunder (Sambucus nigra),

- Schlehe (Prunus spinosa),

- Hundsrose (Rosa canina),

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana, nicht fir die Spielplatzgestaltung geeignet),

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus, nicht fir die Spielplatzgestaltung geeignet).

Straucher fiir die private Griinflache in zum Teil staunassen Bereichen, flachige Pflanzung, Abstand zwischen den Pflanzen von
1,00 und 1,50 m

- Ohrweide (Salix aurita), 2x v., 40-60 cm,
- Purpur-Weide (Salix purpurea), 2x v., 60-100 cm,
- Korb-Weide (Salix viminalis), 2x v., 100-150 cm.

Laubholzhecken (geschnitten) zur Grundstiickseinfriedung sind aus folgender Liste auszuwahlen:
Hainbuche (Carpinus betulus), Heckenpflanzen, 2 x v, 80-100 cm
Rotbuche (Fagus silvatica), Heckenpflanzen, 2 x v, 80-100 cm
Liguster (Ligustrum vulgare), Biische, 2 x v, 60-100 cm
Pflanzdichte: mind. 2 Stck./Ifdm bei 1-reihiger Pflanzung

Auf den festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden
Gehdlze und Knicks dauerhaft zu erhalten und die Knicks entsprechend der Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz
(2017) zu pflegen. Bei Abgang ist artgleicher Ersatz zu pflanzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Dacher der Hauptgebéude sind vollstandig dauerhaft zu begriinen. Bei der Ausbildung von Staffelgeschossen ist nur die
Dachflache des Staffelgeschosses zu begriinen. Mit der Dachbegriinung ist ein Abflussbeiwert von kleiner oder gleich 0,3
einzuhalten.

Nebengebaude sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einer Substratdicke von mindestens 5 cm fachgerecht und
dauerhaft zu begriinen.

Private Wegeflachen, auch die Zufahrten der Reihenhéuser in den Teilgebieten WA 2 und WA 3, sowie Stellplatze und ihre
Zufahrten etc. sind mit Sickersteinen, mit einem Abflussbeiwert von hdchstens 0,25, oder einem in den Riickhalteeigenschaften
ahnlichem Material herzustellen. Gleiches gilt fir Zufahrten zu Tiefgaragen mit Ausnahme der Rampen.

Offentliche FuRgangerwege sind mit Pflaster mit offener Fuge (Abflussbeiwert von hdchstens 0,5) herzustellen.

Von den festgesetzten Abflussbeiwerten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass das anfallende
Niederschlagswasser trotzdem vollstandig auf den zugeordneten Flachen zurlickgehalten, verdunstet und versickert werden
kann.

In den Teilgebieten WA 1, WA 4 und WA 5 ist das auf Dachflachen, Terrassen- , Stellplatz- und Wegeflachen sowie auf
untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zu versickern. Das anfallende
Niederschlagswasser der Teilgebiete WA 2 und WA 3 ist auf der privaten Griinflache zwischen den beiden Teilgebieten
zurlickzuhalten und zu versickern.

Das auf den StraRenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in den stralenbegleitenden Mulden zurlickzuhalten
und zu versickern. Die Mulden sind so anzulegen, dass ein Befahren nicht méglich ist. Soweit die Mulden nicht mit Rigolen
kombiniert sind, sind sie mit StraBenbaumen zu bepflanzen.

11.6 In den &ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens insgesamt 22 mittel- bis groRkronige standortgerechte méglichst

heimische Laubbdume gemaR Pflanzliste 10.7 mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe neu
zu pflanzen.

11.7 Als MaRnahmen zum Artenschutz sind innerhalb und direkt siidlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf einer

12.

vorhandenen Ausgleichsflache folgende Malinahmen durchzufihren:

a) Zur Vermeidung des Totungstatbestandes fiir Zauneidechsen muss vor Beginn der Bautatigkeiten in den Monaten April/Mai
an der sudlichen Bdschung des Bornkamps bis hin zur Briicke Uber die Bahnlinie ein dauerhafter Schutzzaun gegen das
Betreten der Flache und gegen Hunde fachgerecht errichtet werden. Wahrend der Bauphase muss hier zusatzlich temporéar
ein Reptilienzaun aufgebaut werden. (Der genaue Verlauf des Hundeschutzzaunes ist vor Ort mit der UNB abzustimmen.)

b) Als Kompensation fiir den Lebensraumverlust der Waldeidechse miissen die Griinflachen stidlich der Strafle Bornkamp
und westlich der Bahnlinie eidechsengerecht durch die Einrichtung von Versteckstrukturen (Totholz, Steine) und das
Offenhalten von Teilflachen (1 x jahrliche Mahd auf mind. 60 % der Fl&che) aufgewertet werden.

¢) Vor Baubeginn und bis Ende September missen die im Bereich der nérdlichen Béschung am Bornkamp gefundenen
Waldeidechsen gesammelt und in die schon vorbereitete Ersatzhabitate (siehe b) umgesiedelt werden. Der Reptilienzaun
(siehe a) verhindert ein Zuriickwandern der Waldeidechsen und schiitzt die Tiere vor dem Uberfahren.

d) Als Ausgleich fir den Verlust eines Gehdlzes werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans neue Gehdlze als
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten entwickelt (siehe 1.1 und 1.1). Auf der Ausgleichsflache siidlich des Bornkamps miissen
120 gm Brombeergeblsch aus vor Ort entnommenen Stecklingen entlang des hundesicheren Zauns angelegt und
entwickelt werden.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. § 84 ABS. 3 LBO)

Fassadenmaterialien

12.1 Fir die Doppelhduser im WA 1 sowie fiir die Reihenhauszeilen in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 sind jeweils einheitliche

13.

Materialien und Farben zur Fassadengestaltung zu verwenden.

Dacher

13.1 Die Déacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Flachdacher oder als flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von

nicht mehr als 10 Grad auszufiihren und gemaR Festsetzung 11.1 zu begriinen.

13.2 Bei der Aufstellung von Solaranlagen auf Dachflachen darf deren Oberkante maximal 1,0 m (ber die jeweilige Traufhdhe

hinausragen. Dabei miissen die Anlagen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu den &uReren Dachabschlissen (Traufen) |

einhalten.

13.3 Die tatsachliche Gebaudehohe (Oberkante Dach) darf durch Aufzugraume um bis zu 2,0 m sowie durch sonstige technische

14.

Aufbauten wie Liiftungsanlagen um hochstens 1,0 m Gberschritten werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch die als Héchstmal
festgesetzte Gebaudehohe (Oberkante baulicher Anlagen) iberschritten wird. Technische Aufbauten auler Solaranlagen sind
raumlich zusammenzufassen und missen einen Abstand von mindestens 2,0 m zu den duReren Dachabschllissen aufweisen.

Sockelhohe

14.1 Im allgemeinen Wohngebiet muss die Oberkante des Erdgeschossfubodens (Sockelhéhe) mind. 15 cm und darf max. 30 cm

15.

Uber der dem Bauvorhaben zugeordneten privaten oder éffentlichen ErschlieBungsflache liegen. Bezugspunkt ist die
Oberkante (Endausbauhdhe) der Mitte der ErschlieBungsflache in der Grundstiicksmitte.

Staffelgeschosse

15.1 In den Teilgebieten WA 1, WA 2 und WA 3 ist das Geschoss oberhalb des zweiten Vollgeschosses als Staffelgeschoss

auszubilden, wobei mindestens eine AuRenwand an der Langsseite um mindestens 3 m gegenliber der AuBenwand des
darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt ist.

15.2 In dem Teilgebiet WA 4 ist oberhalb des dritten Vollgeschosses jeweils nur ein Staffelgeschoss zuldssig, dessen westliche

AuBenwand um mindestens 4,0 m, bei Gebaudetiefen von bis zu 9,0 m um mindestens 3,0 m gegenliber der Aufenwand des
darunterliegenden Geschosses zurlickgesetzt ist.

15.3 Im Teilgebiet WA 6 ist im Abschnitt b oberhalb des dritten Vollgeschosses jeweils nur ein Staffelgeschoss zuldssig, dessen

16.

nordliche AuBenwand um mindestens 4,0 m, bei Gebaudetiefen von bis zu 9,0 m um mindestens 3,0 m gegeniiber der
AuBenwand des darunterliegenden Geschosses zurlickgesetzt ist.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen bebauter Grundstiicke

16.1 In den Teilbereich WA 1, WA 4 und WA 6 durfen die Flachen zwischen stralRenseitiger Baugrenze und

17.

StraBenbegrenzungslinie ("Vorgarten") nur zu max. 50 % fiir die Anlage von Zugangen und von Standplatzen fir
Abfallbehalter sowie im WA 1 auch fiir Stellplatze, in Anspruch genommen werden. Die nicht versiegelten Teilflachen sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen

17.1 An den Grundstlicksgrenzen, fiir die gemaR Festsetzung 10.2 eine Bindung zur Pflanzung von Hecken festgesetzt ist, sind

18.

zusatzliche bauliche Einfriedungen nur in Form von durchsehbaren Draht- und Metallzdunen mit einer Héhe von maximal
1,2 m, an der Grenze der Flache flir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Pumpstation® von maximal
1,4 m zulassig. Die baulichen Einfriedungen sind zum Grundstlick hin zu orientieren, die Hecke nach aufen.

Werbeanlagen

18.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur an den stralenseitigen AuBenwénden zuldssig. Freistehende

Werbeanlagen sind unzulassig. Die Grolke der Werbetafeln darf jeweils 1,0 m? nicht iiberschreiten.

18.2 Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zulassig.

19.

Iv.
A

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Ersatz der Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bauplanungs- und baugestalterischen Festsetzungen der folgenden
Bebauungsplane auler Kraft:

— 09.07.00 - Bornkamp, Teilbereich Il (Wohngebiet),
— 09.11.00 - B 207 neu Il, Teilbereich | und

— 09.12.00- Kleingartenanlage Vorrader Strale -, Teilbereich I.

HINWEISE

Einsichtnahme in die DIN 4109

Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau, Teil 1" und die DIN 4109-2 "Schallschutz im Hochbau, Teil 2" (jeweils Ausgabe
Januar 2018), auf die in den textlichen Festsetzungen unter Pkt. 9 Bezug genommen wird, liegen zusammen mit diesem
Bebauungsplan in den Rdumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann, zur Einsicht bereit.

- Wenn bei der Durchfiihrung der MaRnahme Boden vorgefunden wird, der durch seine Beschaffenheit (z. B.

Fremdbestandteile, Olverunreinigungen, Verfarbungen, auffilliger Geruch) eine schadliche Bodenveranderung oder einen
Altlastenverdacht vermuten lasst, ist der Bereich Umwelt-, Natur und Verbraucherschutz, untere Bodenschutzbehérde, Tel.:
0451 122-3969, Kronsforder Allee 2-6, Liibeck, umgehend zu informieren (LBodSchG § 2) und es ist ein altlastenerfahrener
Sachverstandiger fiir die weitere Begleitung der Baumalinahme hinzuzuziehen.  Der unteren  Abfallentsorgungsbehdrde,

Kronsforder Allee 2-6, Liibeck ist unverziiglich der geplante Entsorgungsweg darzulegen. Die tatsichlich vorgenommene

Verwertung bzw. Entsorgung dieses Erdaushubes ist durch Vorlage von Begleit- oder Ubernahmescheinen nachzuweisen.

- Die anfallenden Mengen an Erdaushubmassen sind sowohl in der Planung als auch in der Ausfiihrung grundsatzlich nach
Mutterboden bzw. nach Unterboden (Baugrubenaushub) zu trennen und zu beurteilen. Dabei ist das Vernichtungsverbot von
Mutterboden gern. § 202 BauGB, verbunden mit der gesetzlichen Pflicht zum Schutz des Mutterbodens (BBodSchG § 1), zu
beachten.

- Bodenverdichtungen sind wahrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu beschranken (BBodSchG § 4). Nach Beendigung der
Arbeiten sind die natiirlichen Bodenfunktionen der vorlibergehend genutzten Flachen (z. B. Lager- und Baustelleneinrichtungen)
wiederherzustellen.

Fallen Abfélle an, die nicht verwertet werden konnen, so sind diese als Abfalle zur Beseitigung andienungspflichtig an die
Entsorgungsbetriebe Liibeck als 6ffentlichrechtlichem Entsorgungstrager.

Aus Griinden des Artenschutzes sind die Eingriffe in Gehdlze (inkl. Entfernung der Biische/Brombeerbesténde) gemaf Vorgabe
§ 39 (5) 2 BNatSchG (,Kein Riickschnitt von Gebiisch / Geh6lz zwischen 01. Marz und 30. September®) zwischen 01.
Dezember und 29. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

Bei der Planung von u.a. Wegen, Retentionsflachen und Abgrabungen ist ein Abstand von 1,50m zum Kronentraufbereich der
bestehenden Gehdlze einzuhalten.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, mussen den Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabsténden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung
und Vegetationskontrolle® zu beachten.

Ostlich des Bolz- und Spielplatzes sind Gehdlze zu wahlen, die nicht in der Giftpflanzenliste vom
Gemeinde-Unfallversicherungsverband (GUV-SI 8018) stehen.

Es sind baubegleitende archaologische Untersuchungen vorzusehen. Bei entsprechender Befundlage knnen dadurch
Zeitverzégerungen im Bauablauf eintreten. Der Bereich Archaologie und Denkmalpflege ist rechtzeitig - spatestens jedoch 4
Wochen vorher - vom Baubeginn zu informieren. Sollten dabei Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung gemaR den
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes erkannt werden, ist gemafR den Bestimmungen des Gesetzes zu verfahren. Des
Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass Funde und Befundsituationen nach §15 DSchG SH vor endgiiltiger Veranderung im
vorgefundenen Zustand zu belassen und sofort der Abt. Archaologie zu melden sind.

In Bezug auf den Abstand der Bebauung zur Wassertransportleitung miissen bei Vorliegen genauerer Baudetails Absprachen
mit dem fiir den Betrieb der Wassertransportleitung zustandigen Unternehmenstréger getroffen werden. Der zustandige
Unternehmenstrager behalt sich eine Freigabe der Bauvorhaben vor. Wahrend der Bautatigkeit ist sicherzustellen, dass die
Wassertransportleitung vor jeglichen Beeintrachtigungen geschiitzt wird. Bei der Wassertransportleitung DN 500 handelt es sich
um ein Leitungssystem mit sehr groRer Kapazitat an Trinkwasser. Im Falle eines Wasserrohrbruchs ist mit sehr groen
Wassermassen und Unterspilungen des Hochbaus zu rechnen. Dieses muss in die Planung einbezogen werden.

Erlaubnispflichtig sind folgende Benutzungen des Grundwassers:

- eine Bauwasserhaltung, also das Abpumpen und damit Absenken von Grundwasser zur Trockenlegung der Baugrube und
Einleiten des geforderten Wassers in das Grundwasser oder im Ausnahmefall in ein oberirdisches Gewasser

- das durch Baukdrper oder BaugrubenumschlieBungen verursachte zeitweise oder andauernde Aufstauen, Umleiten und
Absenken von Grundwasser

- das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser (Baukorper oder Baustoffe, z.B. Hochdruckinjektionen, Bohrpfahle,
Fundamente, Gebaude im Grundwasser).

Wasserbehdrde schriftlich die wasserrechtlichen Erlaubnisse einzuholen.

- Nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist beim Entnehmen von Grundwasser> 5.000 m° pro Jahr
eine standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls ndtig. Dadurch verlangert sich ggf. die Antragsbearbeitung entsprechend.

Anlage 4

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses
der Hansestadt Liilbeck vom 00.00.0000. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Libecker
Nachrichten am 00.00.0000 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) S. 1 BauGB
ist vom 00.00.0000 bis einschlieRlich 00.00.0000 durchgefiihrt worden.

3. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der
Planung berlhrt sein kénnen, wurden gemal §4 (1) BauGB am
00.00.0000 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert

4. Der Bauausschuss hat am 00.00.0000 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 00.00.0000 bis zum 00.00.0000 nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 00.00.0000 in der
Libecker Nachrichten ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwdrfe und

die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.stadtentwicklung.luebeck.de/stadtplanung/oeffentlichkeitsbeteiligung.html
ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung berlhrt sein kénnen, wurden gemafl §4 (2) BauGB am
00.00.0000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Libeck, den

Hansestadt Libeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung

Im Auftrag Im Auftrag

Karsten Schroder
Bereichsleiter

L.S. Joanna Hagen
Bausenatorin

7. Der katasteramtliche Bestand am sowie die geo-
metrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Lubeck, den

L. S. Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Schleswig - Holstein

8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 00.00.0000
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Burgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B), am 00.00.0000 als Satzung

beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Libeck, den

Hansestadt Libeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung

Im Auftrag

L.S. Karsten Schroder
Bereichsleiter

10. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Libeck, den

L.S. " JanLindenau
Der Burgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Biirgerschaft und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wéahrend der Servicezeiten von allen Interressierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 00.00.0000 ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen
Die Satzung ist mithin am 00.00.0000 in Kraft getreten.

Libeck, den

Hansestadt Llbeck
Der Biirgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung
Im Auftrag

L.S. Karsten Schréder
Bereichsleiter

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung

wird nach BeschluRfassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom

Bebauungsplan Nr. 09.13.00 -
aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

Bornkamp / Scharenweg

erlassen.

00.00.2003  die Satzung Uber den

-, bestehend

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

BEBAUUNGSPLAN

09.13.00

BORNKAMP / SCHARENWEG

R

Hal@punkt Lijb

¢

sanscesveraens: EN TWURF

zur offentlichen Auslegung gem. § 3.2 BauGB und
formlicher Behordenbeteiligung gem § 4.2 BauGB

Hansestadt LUBECK =

Der Blurgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Bereich 610 Stadtplanung | Bauordnung
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Anlage 5

Fléchen fiir Vi und Ei (89 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

E Versorgungsflache Abwasser
@ Pumpstation

Haup! gungs- und Haup i (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Anschluss B-Plan 09.12.00-TB |

——o——  Leitung unterirdisch (Wassertransportleitung, Abwasserleitung)
Gemarkung Strgcknitz \ \ .
Flurl 3 \ Griinflichen (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentiiche Griinflache , Grin- und Wegeverbindung

N

m Bolzplatz offentlich

Spielplatz offentlich

Private Griinflache - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr .10.1

[ prvate Daverkieingarten
G

Gértnerland

© \

{

)

b (A

i

NUTZUNGSSCHABLONEN

“‘ Flachen fiir b dere Anlagen und Vor gen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
WA1 " WA2 “ WA3 " \\\"\\s i und ‘_ e im Sinne des '_ issi c sowi_e
GR sieche GR siehe “\‘\\‘y dl.e zum Schutz v:r solchen E.| od.er zur Ver " und Minderung solcher Ein-
0 |04 Teil B-Text A Teil B-Text \\\‘.\‘“ zu und Vor gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
FD max. 10° FD max. 10° FD max. 10° ‘\{\‘ o) 1 Bereich fii L an Gebauden - siehe hiezu text. Festsetzung . .1 -2
OK_max. 10,50m OK max. 10,50 m OK max. 10,50m A \\“‘\ des Nacht 50BI(A) -seh e ot Fsiiang .93
A
\\\\ (MALP) nach DIN 4109
l‘\\\\ g der La iche - Festsetzung Nr. 9.1

WAs (D- 11| |WAsQD-Iv| |WAs 1l

RN

" " 1 P und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
a ‘ 0,4 g ‘ GR 540 m? CR 1200 m* |GF 4.100 m: Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
FD max. 10°
FD max. 10° FD max. 10° WA6a OK 10,50 m Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr 10.6 - 10.7

©K)9,00m - OK 13,50m | {(0K)9,00m - OK 13,50m WABb OK1350m

Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1Nr. 25a u. b BauGB) - siehe hierzu text. Festsetzung Nr 10.8

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr 10.5, 10.7

LEL

Befristete Zulassigkeit
Gemeinschaftsunterkunft

WA | Gemarkung St. Jiirgen

Flur 11

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (5 Abs. 6 BauGB)

lol Umgrenzung von Schutzgebieten i.S. des Naturschutzrechts,

GR 1.800 m? hier Landschaftsschutzgebiet ( § 26 BNatSchG i.v. m § 15 LNatSchG)

Bahnanlagen (planfestgestellt)

Zhje

414/68 Gesetzlich geschiltztes Biotop, hier Knick (§ 21 Abs. 1 Nr 4 LNatSchG iV. m § 30 BNatSchG)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Schaafstall

Ne/St/Si i Ne= - Festsetzung Nr. 7.1,7.2, 7.3,
St = Stellplatze - siehe hierzu text. Festsetzung Nr. 7.4, 10.3
St + Si = Stellplétze und a -

n Gemeinschaftsgriinfldche - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 7.6
4

baulicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Festsetzung Nr. 7.4,10.3

CoGEC) Mit Geh- Fahr- und L (G-F-L) filr die anli licke und einem
b————— <4 Gehrecht fiir die Allgemeinheit zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 8.1
—;  Mit Gehrecht fiir die Allgemeinheit (G-Alg) fir die Allgemeinheit zu belastende
=< Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - siehe hierzu textl. Festsetzung Nr. 8.2
DOOOODOO  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

L

L-Versorg Leitungsrecht zugunsten Versorgungstrager - siehe hierzu text. Fetsetzung Nr. 8.3

LEntsorg | ugunsten Fetsozung . 84
ZE I C H E N E RKLARU N G M Umgrenzung von Flichen die von Bebauung freizuhalten sind
hier: (8,00 m) fiir - siehe hierzu textl. 83
Es git die Baunutzungsverordnung (BauN\VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geéindert durch Artkel 2
des Gesetzes vom 11. Jun 2013 (BB IS. 1548), in Verbindung mitder Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1 1991, § 58), Grenze des raumichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
nitz geandert durch Art. 2 Gesetzt zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011, BGBI. 1 S. 1509).
Anschluss B-Plz |. FESTSETZUNGEN DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
. b Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 \r. 1 BauGs) o 1s Offentl Parkplatzte innethalb der off. 4 isierung im Rahmen der

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) y .
Teigebiete : WA1 bis WAS - sehe hrzu exiche Fsisezung r. 1 =] Sichidreiecke

BHBP Hol - a 6he in Metern 0. 0 (NHN) - siehe text. Festetzung Nr. 4.4

\ MaR der baulichen Nutzung  (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) +BOUNINN
————————— Grundstiicksgrenze in Aussicht genommen (Vorschlag)

— >
o\
)4 /‘ \ o 04 Grundflachenzahl, als Hochstma (§19 Abs. 1 BauNVO) - siehe hierzu textiche Festsetzung Nr. 4.1 u. 4.2 1200 i
‘@ GR=1200m*  Grundflache, als HochstmaR (§19 Abs. 2 BauNVO) - siehe textl. Festsetzung Nr. 4.1 u. 4.2 Bemafsu‘ng “fogabentn Meler
‘ o GF=4000m.  Geschossflache, als HochstmaR (§20 Abs. 3 BauNVO) - siehe hierzu text. Festsetzung Nr. 4.3 - -- - . Sateldrin cen
‘ ] Zahl der Vollgeschosse, als HchstmaR (§20 Abs. 1 BauNVO) -
o © e ® = Il Zahi der Voligeschosse, als zwingendes MindestmaR und Hichstmalt (§ 20 Abs. 1 BauNVO) PLANGRUNDLAGE
110 X Flursti
4 L Is Hochstmal (§ 161V.m. § 18 BauNVO)
An s c h I u SS B - P Ia n 09 i 07 i 00 OK=1350m als Hochstmal = z.B. + 13,50 m liber HBP - siee hierzu textl. Festsetzung Nr. 4.4 —%-0—— Kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze
v .\ @oton-ok3s0m als zwingendes Mindestmal und als Hochstmal - sene hierzu ext. Festsetzung Nr. 4.4 ] vormandene Bebauung
& iiberbaubare licksflache (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) === === Flurgrenzen
offenen Bauweise (5 22 Abs. 2BauNVO) 386 Flurstiicksnummern
nur Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) m Boschungen
nur Hausgruppen / Reihenhauser zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) - siefe hierzu text. Festetzung Nr . 5.2 Baumstandorte, Bestand

geschlossenen Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauV0)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) - siehe hierzu text. Festsetzung Nr 5.1

Baulinie  (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

|--e

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 09.13.00

siehe hierzu text. Festsetzung Nr. 3

-

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

BORNKAMP / SCHARENWEG

ie, auch gegeniiber E] mit besonderer

mit besonderer

Verkehsberuhigter Bereich Hansestadt LUBECK -
Geh- und Radweg, 6ffentich Der Biirgermeister

Geh- u. Radweg mit Fahrrecht zur Stellplatzanlage Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Verkehrsgrin Bereich 610 Stadtplanung | Bauordnung

-
72

ngébeﬁémstam
LandeSamtfiir Vermessunag un
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BEBAUUNGSPLAN 09.13.00 Anlage 6

- Bornkamp / Schéarenweg -
Teil B - Text

Fassung zur 6ffentlichen Auslegung und zur formlichen Beteiligung der Behorden/

11

1.2

13

14

2.1

3.1

4.1

4.2

Stand: 18.09.2020

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung und Bindungen fur Wohnnutzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len unzulassig.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 kdnnen nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nur ausnahmswei-
se zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr ausgeht.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 kénnen Raume fir freie Berufe im Sinne des
§ 13 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentli-
cher Besucherverkehr ausgeht.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzu-
lassig.

Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen (8 9 Abs. 2 BauGB)

In den Teilgebieten WA 3 und WA 6 ist eine Wohnnutzung erst dann zulassig, wenn in
den Teilgebieten WA 4 und WA 5 eine durchgéngig mindestens 9 m hohe Bebauung mit
Abstanden von max. 12 m zwischen den Gebauden errichtet worden ist.

Flachen fur den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der in der Nebenzeichnung festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf ist befristet bis
zum 31.12.2023 eine Gemeinschaftsunterkunft fiir Flichtlinge und Asylbegehrende zu-
lassig einschliel3lich der zugehdérigen Nebenanlagen und Stellplatzen.

Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, 88§ 16 — 22 BauNVO)

Soweit eine Grundflaichenzahl oder eine zulassige Grundflache nicht festgesetzt ist,
ergibt sich die zuladssige Grundflache aus der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbau-
baren Grundstticksflache und der maximalen Geb&udetiefe gemaR Festsetzung 5.2.

Im allgemeinen Wohngebiet darf die zuldassige Grundflache durch die Grundflachen von
Terrassen und Balkonen um bis zu 30 % Uberschritten werden.
Im Teilgebiet WA 1 darf die zuldssige Grundflache insgesamt durch die Grundflachen

Fassung zur 6ffentlichen Auslegung und zur férmlichen Beteiligung der Behdrden / Stand: 18.09.2020 11




Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg — Teil B— Text

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

6.1

7.1

7.2

7.3

der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen jeweils um bis zu 70 % sowie
in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 jeweils um bis zu 80 % uberschritten werden.

Bei der Bestimmung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen gehérenden Trep-
penrdume und einschlief3lich ihrer Umfassungswande vollstandig mitzurechnen.

Als Bezugspunkt der festgesetzen Gebaudehohen ist jeweils die Hohenlage der fertig
ausgebauten, offentlichen oder privaten ErschlieRungsflache in der Mitte der gemeinsa-
men Grenze des Baugrundstiicks mit der ErschlieRungsfliche maf3gebend. Gebéaude,
die langer als 20 m sind, kénnen der Hohenentwicklung der ErschlieBungsflache ange-
passt werden. Fur das Teilgebiet WA 5 sind die Gebdudehthen auf die festgesetzte Ge-
lAndeh6he von 15,0 m tGber NHN zu beziehen.

Bauweise, tUiberbaubare Grundflachen,
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Fur das Teilgebiet WA 4 gilt folgende abweichende Bauweise ,a“: Die Lange der Gebau-
de darf 70 m (gemessen parallel zur stral3enseitigen Baugrenze) nicht Uberschreiten.

In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 sind nur Reihenh&user mit einer Breite von jeweils
mindestens 5,5 m und einer Tiefe von héchstens 12,0 m zuléssig.

In den Teilgebieten WA 4 und WA 5 ist ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen
durch Balkone um bis zu 2,0 m auf bis zur Halfte der jeweiligen AuRenwandléange zulas-
sig. Im Teilgebiet WA 6 ist dies nur jeweils an der Ostlichen und sudlichen Baugrenze zu-
lassig.

Hochstzul&ssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Teilgebiet WAL sind je Doppelhaus hdchstens zwei Wohnungen und in den Teilgebie-
ten WA 2 und WA 3 ist je Reihenhaus héchstens eine Wohnung zulassig.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4und 22 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO)

In den Teilgebieten WA1l und WA4 sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO auf den stralRenseitigen Grundstiicksflachen in einer Tiefe von
5,0 m (gemessen ab Stral3enbegrenzungslinie) unzulassig. Im Teilgebiet WA 6 gilt dies
in einer Tiefe von 3,0 m. Ausgenommen sind Standplatze fur Abfallbehalter, Fahrrad-
stellplatze (auch mit Uberdachungen) oder niedrige Fahrradboxen.

Im Teilgebiet WA 1 sind Carports und Garagen nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflachen und in den festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen zuléssig.

In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 sind oberirdische Garagen und Carports unzuléssig.
Stellplatze sind vor den Hausern anzuordnen. Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1
BauNVO sind nur in den fir Nebenanlagen gekennzeichneten Flachen zulassig.
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7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

In den Teilgebieten WA 4, WA 5 und WA 6 sind Stellplatze nur in den festgesetzten Fla-
chen fur Stellplatze zulassig.

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO miussen
einen seitlichen Abstand von mind. 0,5 m zu 6ffentlichen Flachen (6ffentliche Verkehrs-
flachen, 6ffentlichen Grunflachen), zu den privaten Erschlie3ungen der Teilgebiete WA 2
und WA 3 und zur privaten Grinflache zwischen diesen Teilgebieten einhalten und sind
zu diesen Flachen einzugrinen (siehe auch 10.2).

Tiefgaragen(teile) aul3erhalb von Gebauden miissen eine mindestens 40 cm hohe vege-
tationsfahige Uberdeckung aufweisen und sind zu begriinen. Dies gilt nicht fiir Terrassen
und Wege auf den Tiefgaragen.

Die private Grunflache zwischen den Teilbereichen WA 2 und WA 3 ist Gemeinschafts-
anlage im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB. Sie ist den Grundstlicken der Teilberei-
che WA 2 und WA 3 flr die Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers
zugeordnet.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ,G-F-L* bezeichneten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zuguns-
ten der Leitungstrager, der gemeinschatftlichen Nutzung durch die Anlieger und mit Geh-
rechten flr die Allgemeinheit zu belasten und grundbuchlich zu sichern.

Die mit ,G i bezeichneten Flachen, sind mit Gehrechten fir die Allgemeinheit zu be-
lasten und grundbuchlich zu sichern.

Die als Leitungsrecht (L-Versorgungstrager) gekennzeichnete Trasse der Wassertrans-
portleitung ist mit Leitungsrechten zugunsten des fir den Betrieb der Wassertransportlei-
tung zustandigen Unternehmenstragers zu belasten und grundbuchlich zu sichern. Es ist
ein Schutzstreifen mit jeweils 4 m dstlich und westlich der hier verlaufenden Wasser-
transportleitung inkl. Steuerkabel einzuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens sind Ne-
benanlagen und tiefwurzelnde Bepflanzungen unzulassig. Bei einer Uberbauung mit
Uberfahrten oder Stellplatzen ist eine Regeliiberdeckung von 1,2 m einzuhalten. Die
Schutzstreifenbreite ist frei und fur den zustandigen Unternehmenstrager zugénglich zu
halten.

Die als Leitungsrecht (L- Entsorgungstrager) gekennzeichnete Trasse fir das Abwasser-
druckrohr ist mit Leitungsrechten zugunsten des fir den Betrieb des Abwasserdruckrohrs
zustandigen Unternehmenstragers zu belasten und grundbuchlich zu sichern. Es ist ein
Schutzstreifen mit jeweils 2 m ndrdlich und stdlich der hier verlaufenden Druckrohrlei-
tung einzuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens sind Nebenanlagen und tiefwurzelnde
Bepflanzungen unzulassig.

SchallschutzmalBhahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die AuRRenbauteile von Aufenthaltsraumen missen gesamt bewertete Bau-Schalldamme-
MaRRe R'w,ges gemald DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforde-
rungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis C) aufweisen, die sich gemalf} Kap. 7.1 der
DIN 4109-1 aus der Differenz zwischen dem maf3geblichen AuRRenlarmpegel (La) und
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9.2

9.3

10.

10.1

einem Korrekturwert fir die jeweilige Raumart (KRaumart) ergeben. Der mal3gebliche
AuRenlarmpegel L, ist der Nebenzeichnung 2 zu entnehmen.

Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben,
Unterrichtsraume und &hnliche Raume sind 30 dB als Korrekturwert Kraumart geman
Kap. 7.1 der DIN 4109 in die Berechnung einzustellen. Fir BettenrAume in Krankenan-
stalten und Sanatorien betragt der Korrekturwert 25 dB; fir Burordume und &hnliche
Ré&aume 35 dB.

Geringere Schalldamm-Mal3e kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern sich aus
den fur das konkrete Objekt berechneten mafgeblichen AuRenlarmpegeln (z.B. auf-
grund von Gebaudeabschirmungen durch andere Gebaude innerhalb des Plangebietes
oder aufgrund der Ausrichtung der betreffenden AuRenwand zu einer larmabwandten
Seite) geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

Der Nachweis der Anforderungen an die erforderliche Schallddmmung der Auf3enbautei-
le ist gemal Kap. 4.4 der DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfullung der Anforderungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis C) zu
fuhren.

In den Teilgebieten WA 4 und WA 5 sind Rdume, die zum standigen Aufenthalt dienen
(Buro, Wohn- und Schlafzimmer), zu den larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientie-
ren.

Hiervon kann abgewichen werden, sofern die betreffenden Rdume an den mit ,S1“ und
,92“ gekennzeichneten Fassaden keine zu 6ffnenden Fenster aufweisen oder durch be-
sondere Fensterkonstruktionen wie vorgehangte Scheiben sichergestellt wird, dass in ei-
nem Abstand von 0,5 m vor den zu 6ffnenden Fenstern der Immissionsrichtwert gemar
TA Larm von 40 dB fur zum Schlafen geeignete Raume bzw. von 45 dB fiir sonstige
Aufenthaltsraume nicht Uberschritten wird.

In den Teilgebieten WA 4 und WA 5 sind AuRenwohnbereiche (Terrassen und Balkone)
an den mit ,S1“ und ,S2“ gekennzeichneten Gebaudeseiten unzulassig. Hiervon kann
abgewichen werden, wenn die betreffenden Wohnungen zugleich tber einen Aul3en-
wohnbereich zu einer anderen, larmabgewandten Gebaudeseite verfligen, oder wenn
diese an der mit ,S2“ gekennzeichneten Gebaudeseite durch verglaste Vorbauten mit
teilgedffneten Bauteilen (z.B. verglaste Loggien, Wintergéarten) so geschiitzt werden,
dass in dem der Wohnung zugehdrigen AufRenwohnbereich ein Beurteilungspegel tags
von 55 dB(A) nicht tUberschritten wird.

Ab einem AufRengerduschpegel von 50 dB(A) (siehe Nebenzeichnung 2) ist der erforder-
liche hygienische Luftwechsel fir Aufenthaltsraume, die Gberwiegend zum Schlafen ge-
nutzt werden kénnen, durch schalldammende Liftungseinrichtungen oder andere, den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Maflinahmen sicherzustellen.
Hierauf kann verzichtet werden, sofern sich aus Gebaudeabschirmungen durch andere
Gebaude innerhalb des Plangebietes oder der Lage der Rdume zu einer |armabgewand-
ten Geb&audeseite geringere AulRengerauschpegel ergeben.

Gestaltung von Grinflachen, Pflanz- und Erhaltungsbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und Nr. 25b BauGB)

Die private Griinflache zwischen den Teilgebieten WA 2 und WA 3 dient der Ruckhaltung
und Versickerung des Niederschlagswassers der beiden Teilgebiete (siehe 11.5). Sie ist
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10.2

10.3

10.4

10.5

zugleich Flache fir Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB fir al-
le Grundstticke der Teilgebiete WA 2 und WA 3. Die Retentions- und Versickerungsmul-
den sind naturnah anzulegen. Die umliegenden offenen Flachen sind als magere Wie-
senflachen herzustellen und extensiv zu pflegen. Die auch fur die Offentlichkeit nutzba-
ren Wege (siehe8.2) sind in einer Breite von 1,5 m in wassergebundener Bauweise aus-
zufihren. In den Randbereichen zu den Teilbereichen WA 2 und WA 3 sind mindestens
5 Strauchgruppen von mindestens 8 gm aus standortgerechten, heimischen Laubgehol-
zen (siehe Pflanzliste 10.7) zu pflanzen. In den hoher gelegenen Bereichen entlang des
Weges und zu den Verkehrsflachen im Norden und Stden sind mindestens 8 hoch-
stammige Obstgeholze (siehe Pflanzliste 10.7) zu pflanzen.

Folgende Grundstiicksgrenzen sind mit 0,8 m bis 1,5 m hohen Hecken aus standortge-
rechten, heimischen Laubgehdlzen gemaf Pflanzliste 10.7 einzugrinen. Der  Pflanzen-
mittelpunkt der Hecken muss jeweils einen Mindestabstand von 75 cm zur Grundstlicks-
grenze aufweisen. Die Hecken sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend
zu ersetzen. Von der Pflanzbindung ausgenommen sind private Grundstickszufahrten
und -zugénge zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und Zugange zu offentlichen Grinflachen.
(siehe auch 17.1)

— Im Teilgebiet WA 1 die westliche Grundstiicksgrenze zur Bestandsbebauung und
die auleren Grenzen, die im Norden an die festgesetzte 6ffentliche Grinflache und
im Osten und Siden an Verkehrsflachen und StraRenbegleitgriin angrenzen.

— In den Teilgebieten WA 2 und 3 die aueren Grenzen, die an die festgesetzte pri-
vate Grinflache, an Verkehrsflachen und an die Zuwegungen der sudlich liegenden
Reihenhauszeilen angrenzen. Je Reihenhauszeile sind einheitliche Straucharten zu
verwenden.

— In den Teilgebieten WA 4, WA 5 und WA 6 die duf3eren Grenzen zur Planstra3e A
und zu den angrenzenden 6ffentlichen Wegen.

— Das Grundstick fiur die Pumpstation mit einer mindestens 1,2 m hohen Hecke an
den aulReren Grenzen zur Planstra3e A, zum Teilgebiet WA 5 und zum angrenzen-
den privaten Stellplatz.

Private oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind an den Auf3enkan-
ten mit mindestens 1,0 m hohen Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdl-
zen gemal Pflanzliste 10.7 einzugrinen.

Alle Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind durch Baumpflanzungen zu glie-
dern. Hierzu ist je angefangene 5 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum gemal Pflanzliste 10.7 mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemes-
sen in 1,0 m Héhe, in einer mindestens 8,0 m2 grol3en Baumscheibe und mit mindestens
12 m3 Wurzelraum in einem gleichmaRigen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanla-
ge zu pflanzen.

Sofern Abfallbehalter nicht in Gebduden oder Nebenanlagen integriert werden, sind ihre
Standflachen an den AuRRenkanten mit mindestens 1,0 m hohe Hecken aus standortge-
rechten, heimischen Laubgehdlzen gemaf? Pflanzliste 10.7 oder durch berankte Einfas-
sungen einzugrinen.

Die auf dem WA 4 Grundstlick parallel zur Bahnlinie und dstlich des Spiel- und Bolzplat-
zes vorhandenen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist artgleicher Ersatz
zu pflanzen. Die Gehdlzflachen sind mit Gehdlzen gemald Pflanzliste 10.7 zu erganzen.
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10.6

10.7

Auf der Flache des Anpflanzgebots nérdlich des Bolzplatzes ist ein 8 m breiter, gestuft
aufgebauter Geholzstreifen mit standortgerechten, heimischen Strauchern gemaf
Pflanzliste 10.7 anzulegen. Es sind mindestens 6 Baume geman Pflanzliste 10.7 zu in-
tegrieren. Es sind Geholze zu wéhlen, die nicht in der Giftpflanzenliste vom GUV (GUV-
S| 8018) stehen. Innerhalb des Schutzstreifens fir die Wassertransportleitung sind nur
flachwurzelnde Geholze zu verwenden.Zwischen der 6stlichen Grundsticksgrenze der
Grundstiicke GrolRer Belt und der Entwasserungsmulde ist eine 3 m breite freiwachsen-
de Hecke aus standortgerechten, heimischen Strauchern und Baumen gemali3 Pflanzlis-
te 10.7 zu pflanzen.

Fir die Anpflanzung von Baumen und Geholzen gemal den Festsetzungen 10.1 bis
10.6 sind standortgerechte und heimische Geholze der nachfolgend aufgefiihrten Arten
(oder vergleichbarer Arten) und Pflanzqualitaten zu verwenden:

Baume: Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe oder
Solitéar mindestens 4 x verpflanzt, 175 cm Hohe

- Feld-Ahorn (Acer campestre),

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides),

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),

- Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),

- Hain-Buche (Carpinus betulus),

- Walnuss (Juglans regia),

- Vogelkirsche (Prunus avium),

- Féhre (Pinus sylvestris),

- Stiel-Eiche (Quercus robur),

- Echte Mehlbeere (Sorbus aria),

- Eberesche (Sorbus aucuparia, nicht fir die Spielplatzgestaltung geeignet),
- Winter-Linde (Tilia cordata),

- Sommer Linde (Tilia platyphyllos),

- Obstgehélze: Hochstamm, Stammumfang mindestens 10 — 12 cm, gemessenin 1 m
Hohe, alte Sorten z.B. Apfelbaume: Weiler Klarapfel, Juwel/Ruhm aus Kirchwerder,
Seestermuiher Zitronenapfel, Gravensteiner, Holsteiner Cox, Gelbe Schleswiger Renet-
te, Finkenwerder Herbstprinz, Altlander Pfannkuchenapfel

Straucher: mindestens 3 x verpflanzt (3 x v.), 125-150 cm, flachige Pflanzung, Abstand

zwischen den Pflanzen von 1,50 m bis 2,00 m

- Kornelkirsche (Cornus mas),

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

- Hasel (Corylus avellana),

- Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus, nicht fur die Spielplatzgestaltung geeignet),

- Sanddorn (Hippophae rhamnoides),

- Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum, nicht fur die Spielplatzgestaltung
geeignet),

- Holunder (Sambucus nigra),

- Schlehe (Prunus spinosa),

- Hundsrose (Rosa canina),

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana, nicht fiir die Spielplatzgestaltung geeignet),

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus, nicht fir die Spielplatzgestaltung geeignet).
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10.8

11.

111

11.2

11.3

114

115

Straucher fur die private Grunflache in zum Teil staunassen Bereichen, flachige Pflan-
zung, Abstand zwischen den Pflanzen von 1,00 und 1,50 m

- Ohrweide (Salix aurita), 2 x v., 40-60 cm,

- Purpur-Weide (Salix purpurea), 2 x v., 60-100 cm,

- Korb-Weide (Salix viminalis), 2 x v., 100-150 cm.

Laubholzhecken (geschnitten) zur Grundstickseinfriedung sind aus folgender Liste
auszuwahlen:

Hainbuche (Carpinus betulus), Heckenpflanzen, 2 x v, 80-100 cm

Rotbuche (Fagus silvatica), Heckenpflanzen, 2 x v, 80-100 cm

Liguster (Ligustrum vulgare), Biische, 2 x v, 60-100 cm

Pflanzdichte: mind. 2 Stck./Ifdm bei 1-reihiger Pflanzung

Auf den festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind die bestehenden Gehdlze und Knicks dauerhaft zu erhalten und die
Knicks entsprechend der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (2017) zu pfle-
gen. Bei Abgang ist artgleicher Ersatz zu pflanzen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Déacher der Hauptgebaude sind vollstandig dauerhaft zu begriinen. Bei der Ausbil-
dung von Staffelgeschossen ist nur die Dachflache des Staffelgeschosses zu begriinen.
Mit der Dachbegrinung ist ein Abflussbeiwert von kleiner oder gleich 0,3 einzuhalten.
Nebengebaude sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einer Substratdicke von
mindestens 5 cm fachgerecht und dauerhaft zu begrtinen.

Private Wegeflachen, auch die Zufahrten der Reihenhduser in den Teilgebieten WA 2
und WA 3, sowie Stellplatze und ihre Zufahrten etc. sind mit Sickersteinen, mit einem Ab-
flussbeiwert von hdchstens 0,25, oder einem in den Rickhalteeigenschaften dhnlichem
Material herzustellen. Gleiches gilt fir Zufahrten zu Tiefgaragen mit Ausnahme der
Rampen.

Offentliche FuRgangerwege sind mit Pflaster mit offener Fuge (Abflussbeiwert von
hochstens 0,5) herzustellen.

Von den festgesetzten Abflussbeiwerten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen
werden kann, dass das anfallende Niederschlagswasser trotzdem vollstdndig auf den
zugeordneten Flachen zurlickgehalten, verdunstet und versickert werden kann.

In den Teilgebieten WA 1, WA 4 und WA 5 ist das auf Dachflachen, Terrassen- , Stell-
platz- und Wegeflachen sowie auf untergeordneten Nebenanlagen anfallende Nieder-
schlagswasser auf den Baugrundstiicken zu versickern. Das anfallende Niederschlags-
wasser der Teilgebiete WA 2 und WA 3 ist auf der privaten Grunflache zwischen den
beiden Teilgebieten zuriickzuhalten und zu versickern.

Das auf den StraRenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in den stra-
Renbegleitenden Mulden zurtickzuhalten und zu versickern. Die Mulden sind so anzule-
gen, dass ein Befahren nicht moglich ist. Soweit die Mulden nicht mit Rigolen kombiniert
sind, sind sie mit StralRenbaumen zu bepflanzen.
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11.6

11.7

12.

121

13.

131

13.2

In den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens insgesamt 22 mittel- bis grof3kroni-
ge standortgerechte méglichst heimische Laubbdume gemal Pflanzliste 10.7 mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe neu zu pflanzen.

Als MalRnahmen zum Artenschutz sind innerhalb und direkt stdlich des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans auf einer vorhandenen Ausgleichsflache folgende Maf3nah-
men durchzufihren:

a) Zur Vermeidung des Toétungstatbestandes fir Zauneidechsen muss vor Beginn
der Bautatigkeiten in den Monaten April/Mai an der sudlichen Béschung des
Bornkamps bis hin zur Briicke Uber die Bahnlinie ein dauerhafter Schutzzaun ge-
gen das Betreten der Flache und gegen Hunde fachgerecht errichtet werden.
Wahrend der Bauphase muss hier zusatzlich temporér ein Reptilienzaun aufge-
baut werden. (Der genaue Verlauf des Hundeschutzzaunes ist vor Ort mit der
UNB abzustimmen.)

b) Als Kompensation fir den Lebensraumverlust der Waldeidechse missen die
Grinflachen sudlich der Stral3e Bornkamp und westlich der Bahnlinie eidechsen-
gerecht durch die Einrichtung von Versteckstrukturen (Totholz, Steine) und das
Offenhalten von Teilflachen (1 x jahrliche Mahd auf mind. 60 % der Flache) auf-
gewertet werden.

c) Vor Baubeginn und bis Ende September missen die im Bereich der nordlichen
Bdschung am Bornkamp gefundenen Waldeidechsen gesammelt und in die
schon vorbereitete Ersatzhabitate (siehe b) umgesiedelt werden. Der Reptilien-
zaun (siehe a) verhindert ein Zuriickwandern der Waldeidechsen und schitzt die
Tiere vor dem Uberfahren.

d) Als Ausgleich fur den Verlust eines Gehdlzes werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans neue Gehdlze als Fortpflanzungs- und Ruhestatten entwickelt
(siehe 10.5 und 10.6). Auf der Ausgleichsflache sudlich des Bornkamps muissen
120 gm Brombeergebisch aus vor Ort entnommenen Stecklingen entlang des
hundesicheren Zauns angelegt und entwickelt werden.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 ABS. 4 BAUGB I.V.M. 8§ 84 ABS. 3LBO)

Fassadenmaterialien

Fur die Doppelhauser im WA 1 sowie fur die Reihenhauszeilen in den Teilgebieten WA 2
und WA 3 sind jeweils einheitliche Materialien und Farben zur Fassadengestaltung zu
verwenden.

Déacher

Die Dacher der Haupt- und Nebengebéaude sind als Flachdacher oder als flach geneigte
Dacher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad auszufuhren und gemaf
Festsetzung 11.1 zu begriinen.

Bei der Aufstellung von Solaranlagen auf Dachflachen darf deren Oberkante maximal
1,0 m Uber die jeweilige Traufhohe hinausragen. Dabei missen die Anlagen einen Ab-
stand von mindestens 1,0 m zu den aufReren Dachabschliissen (Traufen) einhalten.
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13.3

14.

141

15.

15.1

15.2

15.3

16.

16.1

17.

17.1

Die tatsachliche Geb&udehdhe (Oberkante Dach) darf durch Aufzugrdume um bis zu
2,0 m sowie durch sonstige technische Aufbauten wie Liftungsanlagen um hochstens
1,0 m Uberschritten werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch die als Héchstmalf? festge-
setzte Gebaudehdhe (Oberkante baulicher Anlagen) tberschritten wird. Technische Auf-
bauten aul3er Solaranlagen sind rédumlich zusammenzufassen und missen einen Ab-
stand von mindestens 2,0 m zu den auf3eren Dachabschliissen aufweisen.

Sockelhodhe

Im allgemeinen Wohngebiet muss die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens (Sockel-
héhe) mind. 15 cm und darf max. 30 cm Uber der dem Bauvorhaben zugeordneten priva-
ten oder Offentlichen ErschlieBungsflache liegen. Bezugspunkt ist die Oberkante (End-
ausbauhohe) der Mitte der ErschlieRungsflache in der Grundstiicksmitte.

Staffelgeschosse

In den Teilgebieten WA 1, WA 2 und WA 3 ist das Geschoss oberhalb des zweiten Voll-
geschosses als Staffelgeschoss auszubilden, wobei mindestens eine Aulienwand an der
Langsseite um mindestens 3 m gegeniiber der AuRenwand des darunterliegenden Ge-
schosses zuriickgesetzt ist.

In dem Teilgebiet WA 4 ist oberhalb des dritten Vollgeschosses jeweils nur ein Staffelge-
schoss zulassig, dessen westliche Auenwand um mindestens 4,0 m, bei Gebaudetiefen
von bis zu 9,0 m um mindestens 3,0 m gegeniber der AulRenwand des darunterliegen-
den Geschosses zuriickgesetzt ist.

Im Teilgebiet WA 6 ist im Abschnitt b oberhalb des dritten Vollgeschosses jeweils nur ein
Staffelgeschoss zuldssig, dessen ndrdliche Aulienwand um mindestens 4,0 m, bei Ge-
baudetiefen von bis zu 9,0 m um mindestens 3,0 m gegeniber der AuRenwand des da-
runterliegenden Geschosses zurlickgesetzt ist.

Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke

In den Teilbereich WA 1, WA 4 und WA 6 dirfen die Flachen zwischen stral3enseitiger
Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie ("Vorgarten™) nur zu max. 50 % fir die Anlage
von Zugangen und von Standplatzen fur Abfallbehélter sowie im WA 1 auch fur Stellplat-
ze, in Anspruch genommen werden. Die nicht versiegelten Teilflachen sind gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen

An den Grundsticksgrenzen, fur die gemal Festsetzung 10.2 eine Bindung zur Pflan-
zung von Hecken festgesetzt ist, sind zusétzliche bauliche Einfriedungen nur in Form
von durchsehbaren Draht- und Metallzaunen mit einer Hohe von maximal 1,2 m, an der
Grenze der Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Pump-
station“ von maximal 1,4 m zulassig. Die baulichen Einfriedungen sind zum Grundsttick
hin zu orientieren, die Hecke nach auf3en.
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18.

18.1

18.2

19.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den stra3enseitigen Au-
Benwanden zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig. Die Grolze der Wer-
betafeln darf jeweils 1,0 m2 nicht Uberschreiten.

Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht
sind nicht zulassig.

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Ersatz der Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bauplanungs- und baugestalte-
rischen Festsetzungen der folgenden Bebauungsplane aul3er Kraft:

— 09.07.00 — Bornkamp, Teilbereich Il (Wohngebiet),
— 09.11.00 — B 207 neu I, Teilbereich | und

— 09.12.00- Kleingartenanlage Vorrader Stral3e -, Teilbereich I.

HINWEISE

Einsichtnahme in die DIN 4109

Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau, Teil 1" und die DIN 4109-2 "Schallschutz im
Hochbau, Teil 2" (jeweils Ausgabe Januar 2018), auf die in den textlichen Festsetzungen
unter Pkt. 9 Bezug genommen wird, liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in den
Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann, zur Einsicht
bereit.

- Wenn bei der Durchfuhrung der Maf3nahme Boden vorgefunden wird, der durch seine
Beschaffenheit (z. B. Fremdbestandteile, Olverunreinigungen, Verfarbungen, auffalliger
Geruch) eine schadliche Bodenveranderung oder einen Altlastenverdacht vermuten
lasst, ist der Bereich Umwelt-, Natur und Verbraucherschutz, untere Bodenschutzbehdr-
de, Tel.: 0451 122-3969, Kronsforder Allee 2-6, Libeck, umgehend zu informieren
(LBodSchG § 2) und es ist ein altlastenerfahrener Sachverstandiger fir die weitere Be-
gleitung der Baumafl3nahme hinzuzuziehen. Der unteren  Abfallentsorgungsbehdérde,
Kronsforder Allee 2-6, Libeck ist unverziglich der geplante Entsorgungsweg darzule-
gen. Die tatsachlich vorgenommene Verwertung bzw. Entsorgung dieses Erdaushubes
ist durch Vorlage von Begleit- oder Ubernahmescheinen nachzuweisen.
- Die anfallenden Mengen an Erdaushubmassen sind sowohl in der Planung als auch in
der Ausfiihrung grundsatzlich nach Mutterboden bzw. nach Unterboden (Baugrubenaus-
hub) zu trennen und zu beurteilen. Dabei ist das Vernichtungsverbot von Mutterboden
gern. 8 202 BauGB, verbunden mit der gesetzlichen Pflicht zum Schutz des Mutterbo-
dens (BBodSchG § 1), zu beachten.

- Bodenverdichtungen sind wahrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu beschranken
(BBodSchG § 4). Nach Beendigung der Arbeiten sind die natirlichen Bodenfunktionen
der voribergehend genutzten Flachen (z. B. Lager- und Baustelleneinrichtungen) wie-
derherzustellen.

10/11

Fassung zur 6ffentlichen Auslegung und zur férmlichen Beteiligung der Behdrden / Stand: 18.09.2020



Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg — Teil B— Text

C

Fallen Abfélle an, die nicht verwertet werden kénnen, so sind diese als Abfélle zur Besei-
tigung andienungspflichtig an die Entsorgungsbetriebe Liibeck als 6ffentlichrechtlichem
Entsorgungstrager.

Aus Griinden des Artenschutzes sind die Eingriffe in Geholze (inkl. Entfernung der BU-
sche/Brombeerbestande) gemal Vorgabe § 39 (5) 2 BNatSchG (,Kein Rickschnitt von
Gebusch / Geholz zwischen 01. Marz und 30. September®) zwischen 01. Dezember und
29. Februar des Folgejahres durchzufuhren.

Bei der Planung von u.a. Wegen, Retentionsflachen und Abgrabungen ist ein Abstand
von 1,50m zum Kronentraufbereich der bestehenden Gehdlze einzuhalten.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Min-
destpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle zu beachten.

Ostlich des Bolz- und Spielplatzes sind Geholze zu wahlen, die nicht in der Giftpflanzen-
liste vom Gemeinde-Unfallversicherungsverband (GUV-SI 8018) stehen.

Es sind baubegleitende archaologische Untersuchungen vorzusehen. Bei entsprechen-
der Befundlage kénnen dadurch Zeitverzégerungen im Bauablauf eintreten. Der Bereich
Archéologie und Denkmalpflege ist rechtzeitig — spétestens jedoch 4 Wochen vorher -
vom Baubeginn zu informieren. Sollten dabei Kulturdenkmale von besonderer Bedeu-
tung gemar den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes erkannt werden, ist gemaf3
den Bestimmungen des Gesetzes zu verfahren. Des Weiteren ist darauf hinzuweisen,
dass Funde und Befundsituationen nach 815 DSchG SH vor endgultiger Veranderung im
vorgefundenen Zustand zu belassen und sofort der Abt. Archdologie zu melden sind.

In Bezug auf den Abstand der Bebauung zur Wassertransportleitung missen bei Vorlie-
gen genauerer Baudetails Absprachen mit dem fiir den Betrieb der Wassertransportlei-
tung zustandigen Unternehmenstrager getroffen werden. Der zustéandige Unternehmens-
trager behalt sich eine Freigabe der Bauvorhaben vor. Wahrend der Bautétigkeit ist si-
cherzustellen, dass die Wassertransportleitung vor jeglichen Beeintrachtigungen ge-
schiitzt wird. Bei der Wassertransportleitung DN 500 handelt es sich um ein Leitungssys-
tem mit sehr groBer Kapazitat an Trinkwasser. Im Falle eines Wasserrohrbruchs ist mit
sehr gro3en Wassermassen und Unterspilungen des Hochbaus zu rechnen. Dieses
muss in die Planung einbezogen werden.

Erlaubnispflichtig sind folgende Benutzungen des Grundwassers:

- eine Bauwasserhaltung, also das Abpumpen und damit Absenken von Grundwasser
zur Trockenlegung der Baugrube und Einleiten des geférderten Wassers in das Grund-
wasser oder im Ausnahmefall in ein oberirdisches Gewasser

- das durch Baukdrper oder BaugrubenumschlieBungen verursachte zeitweise oder an-
dauernde Aufstauen, Umleiten und Absenken von Grundwasser

- das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser (Baukorper oder Baustoffe, z.B. Hoch-
druckinjektionen, Bohrpfahle, Fundamente, Gebéaude im Grundwasser).
- Fur Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauphase sind spétestens acht Wochen
vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde schriftlich die wasserrechtlichen Erlaub-
nisse einzuholen.

- Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist beim Entnehmen
von Grundwasser> 5.000 m® pro Jahr eine standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls
notig. Dadurch verlangert sich ggf. die Antragsbearbeitung entsprechend.
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil St. Jirgen, Stadtbezirk Strecknitz. Es umfasst die zwischen
dem Bahnhaltepunkt Hochschulstadtteil und der Wohnsiedlung Bornkamp gelegene Freifla-
che, die heute in Teilen mit Containern fir eine Flichtlingsunterkunft bestanden ist, sowie
Teile des noérdlich angrenzenden Kleingartengelandes. Abweichend vom Aufstellungsbe-
schluss soll auch eine Teilflache des durch den Kleingartenverein Vorrader Strafl3e genutzten
Flache in den Geltungsbereich einbezogen werden, da hier ein Spiel- und Bolzplatz fur die
Bewohner des Wohngebietes Bornkamp angelegt werden soll.

Begrenzt wird das ca. 5,1 ha gro3e Plangebiet

— im Osten durch die B207 neu,

— im Siden durch die StraRe Bornkamp,

— im Westen durch die dstliche Grenze der Grundstiicke Grof3er Belt 2 - 16 und Falstering
2-8aund

— im Norden durch das Geldnde des Vereinsheims des Kleingartenvereins Vorrader Stra-
Re.

Der Geltungsbereich umfasst im Einzelnen die folgenden Flurstiicke: Teile des Flurstlicks
386, das Flurstiick 20/11 und Teile des Flurstiicks 1 aus Flur 1 der Gemarkung Strecknitz.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung / Plananderung

Anlass fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes fir
unterschiedliche Nutzergruppen (allgemeines Wohnen, Studierenden- und Fliichtlingswoh-
nen) auf bisher brachliegenden Teilflachen des Wohngebietes Bornkamp. Auf der Flache
war bisher ein Sportplatz vorgesehen. Mit der Aufgabe der Planungen flir einen Sportplatz
kann auch der zugehorig geplante Larmschutz entfallen.

Unter Berticksichtigung des dringenden Wohnbedarfs der Hansestadt Liibeck wird von einer
gemal Aufstellungsbeschluss zu priifenden Ansiedlung hochschulaffiner Dienstleistungen
abgesehen und der Entwicklung von Wohnraum Vorrang eingerdumt.

Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich zurzeit ein Containerdorf, das als
Fluchtlingsunterkunft genutzt wird. Diese Nutzung soll zunachst fir die Dauer ihres Beste-
hens planungsrechtlich gesichert werden. Danach soll das langfristig verfolgte Planungsziel
mit Verlegung des Scharenwegs und der Umnutzung der Flachen des Larmschutzwalles zu
Wohnbauflache umgesetzt werden.

Des Weiteren ist die Anlage eines Spiel- und Bolzplatzes im Norden des Plangebiets vorge-
sehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da die geplanten Vorhaben gemaR der
fir das Plangebiet bisher geltenden Bebauungsplane 09.07.00 — Bornkamp, Teilbereich I
(Wohngebiet) —, 09.11.00 — Bundesstral3e B 207 (neu), Teilbereich | - und 09.12.00 — Klein-
gartenanlage Vorrader Stral3e, Teilbereich I- die geplanten Nutzungen nicht genehmigungs-
fahig sind.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Da die fur das Plangebiet bisher geltenden Regelungsinhalte des Bebauungsplans 09.07.00
— Bornkamp, Teilbereich Il (Wohngebiet) — fur die geplante Entwicklung eines Wohngebietes

Seite 4 von 54



B-Plan 09.13.00 Begriindung zur 6ffentl. Auslegung u. Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

geadndert werden mussen, wird fir das Plangebiet ein neuer Bebauungsplan aufgestellt. Die-
ser neu aufzustellende Bebauungsplan mit der Bezeichnung 09.13.00 — Bornkamp / Sché-
renweg - wird fur seinen Geltungsbereich die Festsetzungen der hier bisher geltenden Be-
bauungsplane 09.07.00, TB Il, 09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB | vollstéandig ersetzen.

Der Bauausschuss hat am 06.07.2015 die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, mit Durchfihrung der in den 88 3 und
4 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
beschlossen (VO/2015/02819).

Aufgrund rechtlicher Bedenken, ob die bauliche Entwicklung des Plangebietes als Mal3nhah-
me der Innenentwicklung im Sinne des 8 13a BauGB anzusehen ist, wurde der Aufstellungs-
beschluss unter ergédnzender Bezugnahme auf § 13b BauGB in der aktuell geltenden Fas-
sung am 17.09.2018 erneut beschlossen. Mit dem am 13.05.2017 neu in das Baugesetzbuch
aufgenommenen § 13b ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB ausdriicklich auf AuBenbereichsflachen und sonstige Flachen erweitert worden, die
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en, sofern mit der Planung die Zulassig-
keit von Wohnnutzungen auf einer Grundflache von weniger als 10.000 gm begriindet wer-
den soll. Diese Voraussetzungen liegen fur den Bebauungsplan 09.13.00 vor, sodass das
beschleunigte Verfahren gemaf 8§ 13ai.V.m. § 13b BauGB hier Anwendung finden kann.

Dartber hinaus werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung (UVP) nach dem Gesetz Uber
die UVP oder nach Landesrecht unterliegen. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
entfallt (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fir AuRenbereichsflachen ist gemar 8 13b
Satz 2 BauGB an die Bindung geknupft, dass der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1
BauGB bis zum 31.12.2021erfolgen muss.

Da der Plangeltungsbereich im Bereich des Kleingartengelandes nach Norden hin erweitert
wurde, muss der neue Geltungsbereich vom Bauausschuss beschlossen werden. Dies wird
zusammen mit dem Auslegungsbeschluss erfolgen.

Der geltende Flachennutzungsplan der Hansestadt Libeck wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB nach Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan durch Berichtigung angepasst
werden (122. Anderung durch Berichtigung).

2. Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Siedlungsstrukturelle Einbindung und vorhandene Freiraumstrukturen

Das westlich an das Plangebiet grenzende Wohngebiet wird durch eine Uberwiegend ein-
und zweigeschossige Einfamilienhausbebauung unterschiedlicher Bauformen (Reihenh&u-
ser, Doppelhduser und freistehende Einfamilienhauser) gepragt. Es ist parallel zur StralRe
Scharenweg durch einen 3-4 m hohen, begrinten Larmschutzwall vom Plangebiet abge-
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grenzt. Dieser wurde gemaf Festsetzung des geltenden Bebauungsplanes vor einigen Jah-
ren als Schutz gegen die Larmemissionen der geplanten Sportplatznutzung errichtet.

Ostlich der StraRe Scharenweg befindet sich eine ca. 45 x 105 m groRe Flache, die mit tem-
porar errichteten UnterkUnften flr Gefliichtete (,Neustadter Haduschen®) bebaut ist. Der daran
anschliel3ende Bereich ist eine weitgehend ebene Brachflache mit nur geringem Gehdlzbe-
stand. Im Nordosten liegt ein Teilbereich innerhalb eines ca. 1 bis 2 m hohen Erdwalls. Hier
befinden sich kleinere Haufwerke von Bodenmaterial.

Im Suden stellt die von West nach Ost ansteigende Bdschung der Rampe der Bahn- und
BundesstralRenlberquerung im Zuge der StralRe Bornkamp eine stadtraumliche Zasur fir
das Plangebiet dar und trennt diese von den stdlich anschlieRenden Freiflachen, die von
Feuchtflachen und Kleingewasser gepragt sind.

Die ndrdliche Abgrenzung erfolgt im westlichen Teil durch den abknickenden Schéarenweg
sowie eine von West nach Ost verlaufende Ful3- und Radwegeverbindung Uber den Bahn-
Ubergang und die B207n zum Hochschulstadtteil. Der Weg wird beidseitig gesdumt durch
Baume und Gehdlze. Im nérdlichen Anschluss befinden sich Landwirtschaftsflachen.

Im norddstlichen Teil wird das Plangebiet erweitert durch eine extensiv genutzte Wiesenfla-
che ndrdlich der Ful3- und Radwegverbindung. Die Wiesenflache ist von drei Seiten von Ge-
hdlzen umgeben. Im Norden schlie3t das weitere Gelande um das Vereinsheim des Klein-
gartenvereins Vorrader Stral3e an.

Im Osten wird der Bahnhaltepunkt ebenfalls durch Bdume und Gehblze gegeniber dem
Plangebiet abgeschirmt. Parallel zum Bahnhaltepunkt verlauft zwischen Bahnlinie und B207n
ein Larmschutzwall.

Verkehrliche ErschlieBung

Erschlossen wird das Plangebiet bereits heute Uber die Stralle Scharenweg, die am Ful3-
punkt der Bahn- und StraReniberbrickung an die Strale Bornkamp anschlief3t. Auf dem
Teilstlick von Suden nach Nordwesten, parallel zum Larmschutzwall ist die Stral3e nur teil-
ausgebaut. Es sind hier keine befestigten FulBwege vorhanden. Mit der Herstellung der
Park&Ride-Parkplatze im Nordwesten des Plangebiets wurde auf dem von Westen nach
Osten verlaufenden Teilstlick ein einseitiger, befestigter FuRweg erganzt. Der Scharenweg
endet am nordoéstlichen Rand des Plangebiets in einer Wendeanlage fir PKW.

Aufgrund der Hohenlage/Bdschung kann an die StralRe Bornkamp selbst nicht angebaut
werden.

OPNV-Anbindung

Durch den unmittelbar angrenzenden Bahnhaltepunkt Hochschulstadtteil sowie die in der
Strale Bornkamp gelegene Bushaltestelle ist das Plangebiet gut an den offentlichen Perso-
nennahverkehr angebunden.

Die Einzugsbereiche der Haltestelle ,Scharenweg“ der Linie 2 und der Haltestelle ,Alexand-
er-Fleming-StralRe” der Linie 1 befinden sich ca. 240 m bzw. 370 m Luftlinie von der geplan-
ten Siedlung entfernt. Die Anbindung an den OPNV geniigt somit den Standards des 4. Re-
gionalen Nahverkehrsplanes (RNVP) der Hansestadt Libeck 2019-2023.

Uber den Bahnhaltepunkt ,Hochschulstadtteil der Bahnlinie Liibeck-Liineburg besteht auch
eine Anbindung an das Fernverkehrsnetz der Deutschen Bahn. Der Bahnhaltepunkt ist Uber
die StralRe Scharenweg fir den Autoverkehr erschlossen. Park&Ride-Parkplatze befinden
sich am norddstlichen Ende der Stralie.
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FulR- und Radverkehr

Ein im Sudwesten an den Scharenweg anschlielRender Ful3- und Radweg fuhrt von Westen
nach Osten entlang des Béschungsful3es der Briickenrampe und sto3t hier auf eine Trep-
penanlage, die Uber die Boschung der La-Rochelle-Briicke verlauft und an den Gehweg der
Stral3e Bornkamp anschlief3t. Von hier verlauft der Weg weiter nach Norden und mittels einer
Rampe zum Bahnsteig. Vor der Rampe sind Fahrradstellplétze angeordnet.

An der Wendeanlage im Nordosten wurden Uberdachte Fahrradstdnder errichtet. Eine Zu-
gangsrampe fuhrt vom stral3enbegleitenden FulBweg hinunter zum Bahnhaltepunkt.

Im nordlichen Teil des Plangebiets verlauft eine FuBwegeverbindung, die aus Westen aus
der Siedlung Bornkamp kommend, in die Feldmark des Landschaftsschutzgebiets ,Ringsted-
tenhof‘ Richtung Norden in Richtung Kleingartenverein , Vorrader Stralle®, Siedlung Rot-
hebek und Ringstedtenhof fihrt. Eine Abzweigung dieses Weges nach Osten verbindet den
Bornkamp Uber einen beschrankten Bahniibergang und einer Ampelanlage tber die B207n
mit dem Hochschulstadtteil.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Die ansonsten relativ ebene Flache fallt bei Hohen zwischen 16,2 m bis 14,6 m tUber NHN
von Norden nach Studen um ca. 1,5 m ab. Im Bereich der Flichtlingsunterkiinfte ist das Ge-
lAnde mit Sand und einer Schicht Betonrecyclingmaterial aufgefillt worden. Hier liegt das
Geléande zwischen 16,9 m und 16,1 m Gber NHN.

Aufgrund der HOhenlage von Uber 14,6 m tGber NHN liegt das Plangebiet nicht in einem po-
tenziellen Uberschwemmungsgebiet oder einem (berschwemmungsgefahrdeten Gebiet,
sodass Belange des Hochwasserschutzes bei der Planung nicht zu berticksichtigen sind.

Bodenversiegelung

Die Versiegelung im Plangebiet wird von der asphaltierten Stral3e Scharenweg, den gepflas-
terten Stellplatzen, den gepflasterten Zuwegungen zum Bahnhaltepunkt und den Gebéauden
der Flichtlingsunterkunft bestimmt. Der Ubrige Teil des Plangebiets ist unversiegelt.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Gemal} Schreiben des KampfmittelrAumdienstes vom 26.11.2015 sind im Plangebiet keine
Kampfmittel zu erwarten.

Boden, Grundwasser

Im gesamten Untersuchungsgebiet stehen oberflachlich sandige Auffullungen bzw. Oberbo-
den an. Unter den sandigen Auffullungen steht ortlich noch der alte Oberboden an.

Unterhalb der Auffillungen und des Oberbodens folgen Uberwiegend schwach schluffige
Feinsande, die bereichsweise in unterschiedlicher Tiefe auch schluffig sind. Unterlagert wer-
den die Sande von Geschiebemergel, der ortlich von Geschiebelehm tberdeckt wird. Die
Unterkante der Geschiebebdden wurde bis zur max. Endtiefe der Sondierungen von 12,0 m
nicht durchstof3en.
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Grundwasser wurde, abhéngig von der jeweiligen Gelandehdhe, in Tiefen zwischen 0,8 m
und 4,1 m unter Geldnde eingemessen. Der Grundwasserspiegel fallt entsprechend der Ge-
landeneigung und dem Gefalle des wasserstauenden Geschiebemergelhorizontes von
nordwestlicher Richtung nach Stdosten von NHN + 15,94 m auf NHN + 11,84 m ab. Abhan-
gig von den Niederschlagen sind Grundwasserspiegelschwankungen und Stauwasserbil-
dungen auch bis zur Gelandeoberkante moglich.

Vegetationsbestand

Der westliche Teil des Geltungsbereichs umfasst eine genutzte Containerdorfanlage mit ei-
nem sandigen FuRballplatz. Westlich davon grenzt ein ruderal bewachsener Larmschutzwall
den Geltungsbereich zur Siedlung Bornkamp hin ab.

Im Nordwesten bildet eine von Westen nach Osten verlaufende, von einem Fulweg begleite-
te Knickstruktur die Grenze des Geltungsbereichs.

Im Nordosten befindet sich eine Brache mit Hochstauden und niedrigem Pappeljungwuchs.
Diese Flache wird im Westen und Suden von Wegen in Gehdlzreddern abgegrenzt. Hier
dominieren z.T. dltere Eichen.

Auf dem 0Ostlichen Teil des Geltungsbereichs befinden sich Lagerflachen fir Bodenmateria-
lien, z.T. schon alter und ruderalisiert. Diese sind bewachsen mit Brombeeren, Hochstauden
und Gehdlzjungwuchs und weisen z.T. einen hohen Grasanteil auf. Zwischen der Container-
dorfanlage und der Bodenlagerstatte hat sich ein schon starker geschlossener junger Ge-
hélzbestand (Pioniergehdlz) entwickelt.

Am ostlichen Rand des Geltungsbereichs befinden sich oberhalb und auf dem zur Bahnlinie
abfallenden Boschungsbereich liickige Geholzbestande mittleren Alters (ganz Uberwiegend
Eichen) auf ruderalisierten Flachen.

Im Siden des Geltungsbereichs befinden sich mehr oder weniger geschlossene Hochstau-
denbestéande. Die Grenze im Siiden bildet die wegen der Uberfiihrung tiber die Bahnlinie und
die B207n hochgelegene StralRe Bornkamp mit z.T. steiler ruderalisierter Bdschung.

Landschaftsbild

Die im Norden an das Plangebiet angrenzenden Flachen des Kleingartenvereins ,Vorrader
Stral’e” und die mit Knicks strukturierten Griinlandflachen des Landschaftsschutzgebiets
»Ringstedtenhof sind Teil des Griinzugs ,Ringstedtenhof und Bornkamp®, der eine Zasur
zwischen der Siedlung sudlich der Vorrader StraBe und der Siedlung Bornkamp bildet. Der
Siedlungsrand der bestehenden und geplanten Bebauung wird nach Norden durch eine
durchgehende, lineare Knick- und Geholzstruktur in die Landschaft eingebunden. Im Osten
zerschneiden die Bahnlinie und die B207n die Landschaft. Das geplante Baugebiet liegt et-
was héher als die Bahnlinie und ist durch eine mit Gehdélzen bewachsene Béschung gegen
diese abgeschirmt. Zwischen Bahnlinie und B207n befindet sich ein mit Geholzen bepflanz-
ter Larmschutzwall. Im Siiden dominiert die steile Bdschung der La-Rochelle-Briicke das
Landschaftshild. Der Larmschutzwall im Westen grenzt die bestehende Bebauung scharf von
dem Plangebiet ab. Damit eine Verbindung zwischen den beiden Siedlungsteilen entstehen
kann, soll der Larmschutzwall abgetragen werden.

Natur- und Artenschutz

Die Gehdlze und Ruderalflachen des Plangebiets dienen als Lebensraume und Lebensstatten
von Brutvogelarten, Fledermdusen und anderen Tieren. Zur Beriicksichtigung der Fauna ge-
mal den Vorgaben des Artenschutzes nach 8§ 44 BNatSchG wurde eine Kartierung des Zau-
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neidechsenvorkommens, eine faunistische Potentialabschatzung und Artenschutzprifung
durchgefihrt.

Bei der Uberplanung von Sukzessionsgehdlzen, Ruderalflachen, begrintem Larmschutzwall,
Lagerflachen und des Containerdorfs mit Sportplatz sind Betroffenheiten von Brutvogelarten
der Geholze und von Wald- und Zauneidechsen mdglich. Es werden Vermeidungsmaf3nah-
men (Bauzeitenregelungen, Absammeln von Waldeidechsen) sowie Ausgleichsmalinahmen
(Geholzpflanzung, ein Ersatzlebensraum fir Zauneidechsen) erforderlich.

Aufgrund dessen werden im Bebauungsplan MalRRnahmen zur Bauzeitenregelung und das
notwendige Absammeln von Waldeidechsen festgesetzt und AusgleichsmalRnahmen raumlich
verortet. Fur den flachigen Gehélzausgleich wurde de Ausgleichsbedarfs ermittelt. Durch Um-
setzung der MalRnahmen kann das Eintreten eines Verbotstatbestands nach § 44 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Da es sich um eine anthropogen beeinflusste Brachflache handelt (sie ist von allen Seiten von
Verkehrswegen umgeben, im westlichen Teil mit den Flichtlingsunterkiinften bebaut und im
norddstlichen Teil als Bodenlagerplatz genutzt), wird insgesamt von keinen erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzgiter aufgrund der Planung ausgegangen.

2.3 Denkmalschutz und Archaologie
Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.

Es handelt sich hier in Teilen um bisher weitgehend ungestérte Landschaftsteile, in denen
archaologische Kulturdenkmale, vor allem aus der Vor- und Friihgeschichte erwartet werden
kénnen auch da in weiten Teilen des Plangebiets bislang kein Oberboden entfernt wurde und
bei vorherigen BaumalRnahmen Auffillungen auf dem Oberboden vorgenommen wurden.
Systematische archéologische Prospektionen haben im Plangebiet bislang nicht stattgefun-
den, vereinzelt sind im Umfeld Fundstellen in der archdologischen Landesaufnahme doku-
mentiert. So findet sich sudlich der Gberplanten Flache eine Fundstelle, die bis in die Jung-
steinzeit (4100-1700 v. Chr.) zurickreicht. Weitere Fundstellen sind daher nicht auszuschlie-
Ren. Daher sind baubegleitende arch&aologische Untersuchungen vorzusehen. Bei entspre-
chender Befundlage kdnnen dadurch Zeitverzogerungen im Bauablauf eintreten.

2.4 Eigentumsverhaltnisse

Die im Bebauungsplan nachrichtlich als Bahnanlagen dargestellten Flachen befinden sich im
Eigentum der DB Netz AG. Alle weiteren Flachen im Planumgriff sind Flachen der Hanse-
stadt Liubeck.

Die Flache des zukunftigen Bolzplatzes ist zurzeit an den Gemeinnutzigen Kreisverband
Libeck der Gartenfreunde e.V. verpachtet und wird fristgerecht gekundigt.

2.5 Bisheriges Planungsrecht

Beplanter Innenbereich gemaR § 30 BauGB

Fur das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes 09.13.00 gelten bisher die Be-
bauungspléane 09.07.00, TB I, 09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB I.

Der 2004 beschlossene und in Kraft getretene Bebauungsplan 09.07.00 — Bornkamp, Teilbe-
reich 1l (Wohngebiet) setzt die Stralden Bornkamp (einschlief3lich Ful3- und Radweg am Bo-
schungsfu®) und Scharenweg als offentliche StraRenverkehrsflachen fest. Die zwischen
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Scharenweg, Bornkamp und Bahnhaltpunkt gelegene Freiflache ist als 6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt. Die Sportplatzfestsetzung schlief3t auch
die westlich des Scharenweges gelegene Flache des zugehdrigen Larmschutzwalls ein. Den
am nordlichen Rand des angrenzenden Wohngebietes verlaufenden Grinzug setzt der Be-
bauungsplan als 6ffentliche Parkanlage fest.

Der Bebauungsplan 09.11.00 — B 207 neu I, Teilbereich | ist am 07.06.2000 in Kraft getre-
ten. Es setzt die Wegeparzelle auf dem Flurstiick 20/11 als Verkehrsgriin und die begleiten-
den Knickstrukturen als Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung sowie Gewassern und als geschitztes Bio-
top fest. AuRerdem wird die Bahntrasse als Bahnanlage dargestellt.

Der B-Plan 09.12.00- Kleingartenanlage Vorrader Stral3e -, Teilbereich | ist am 04.08.1999
in Kraft getreten und setzt fur das Gelande des Kleingartenvereins private Grunflache Dau-
erkleingarten und Gemeinschaftsstellplatze fest. Die umgebenden Knickstrukturen sind als
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzung sowie Gewassern festgesetzt. Im dstlichen Bereich verlauft pa-
rallel zur Bahnlinie ein 3,5 m breites Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Libeck.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan fiir den Planungsraum Il (Stand 2004)
festgelegten baulich zusammenhangend bebauten Siedlungsgebietes des Oberzentrums
Libeck. Die B 207n ist als tberregionale StralRenverbindung dargestellt.

Die das Siedlungsgebiet im Norden, Stiden und Westen umgebende Landschaft ist als Regi-
onaler Griinzug dargestellt.

Die Schwerpunkte der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung sollen sich innerhalb
der baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiete befinden. Diesem Grundsatz entspricht
die geplante Wohnungsbauentwicklung am Scharenweg. Das Quartier ist ber die B207n
glnstig an das Uberdrtliche StralRennetz angebunden.

Als Oberzentrum ist Libeck ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung; ein wohnbaulicher
Entwicklungsrahmen ist deshalb nicht einzuhalten. Das Entwicklungspotential des geplanten
Quartiers liegt bei bis zu ca. 245 Wohneinheiten (inklusive ca. 120 Studentenwohnplatzen)
fir verschiedene Nutzergruppen und kann somit zur Deckung des akuten Wohnungs- und
Wohnbauflachenbedarfs der Hansestadt Libeck beitragen (siehe 3.4 Lubeck 2030, Woh-
nungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2019).

Gemal Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) hat die Innenentwicklung
bei der Wohnungsbauentwicklung in den Stadten und Gemeinden Vorrang vor der Aul3en-
entwicklung. Der Vorrang der Innenentwicklung ist dabei als Ziel der Raumordnung (siehe
LEP, 2.5.2, Z6) bei allen raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Dementsprechend hat
beinhaltet auch das Entwicklungskonzept fir die Region Lubeck (Stand 2003) bezuglich der
Zielen fur die Entwicklung von Siedlungsflachen den Vorrang der Innenentwicklung (z.B.
Reaktivierung von brach gefallenen Infrastrukturflachen) aus landschaftlichen und stadtwirt-
schaftlichen Grinden (z.B. Auslastung der vorhandenen Infrastruktur), sofern Uberlastungs-
tendenzen vermieden und ausreichende FreirAume erhalten bleiben. Dabei sollen neue Bau-
flachen in Zuordnung zu den vorhandenen Siedlungskernen (stadtebauliche Abrundungen)
ausgewiesen werden.
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Mit der Lage zwischen dem Hochschulstadtteil und dem Wohngebiet Bornkamp und der Nut-
zung einer Brachflache stellt die Entwicklung des Plangebietes als Wohngebiet mit direktem
Bahnanschluss eine stadtebauliche Abrundung dar. Es handelt sich um eine stadtebaulich
integrierte Lage. Das Gebiet ist durch die vorhandene, fur die Zuwegung des Bahnhaltepunk-
tes gebaute Stral’e Scharenweg, schon zu einem Teil erschlossen und es besteht durch das
Containerdorf im Westen eine, wenn auch temporar angelegte, bauliche Nutzung.

Vorhandene Freiraumbeziehungen sollen erhalten und durch z.B. die mittige Grinverbin-
dung entwickelt werden.

Die Ziele und Inhalte der Bauleitplanung berlcksichtigen in vollem Umfang die tbergeordne-
ten Ziele und Grundsétze der Landesplanung.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) fir die Hansestadt Libeck in der derzeit geltenden Fassung
stellt das Plangebiet als Griunflache dar. Abweichend von der Sportplatz-Festsetzung des
Bebauungsplanes 09.07.00, TB Il stellt der Flachennutzungsplan noch die Zweckbestim-
mung Kleingartenflache entsprechend der vormals vorgesehenen Nutzung dar, sodass der
Flachennutzungsplan fur die betreffende Flache auch nicht die bisher fir das Plangebiet
verfolgten Planungsziele wiedergibt. Insofern besteht unabhangig von den aktuellen Zielen
der Bebauungsplanung bereits heute ein Anderungsbedarf fiir den FNP.

Unter Berticksichtigung des Planungszieles, das Plangebiet (mit Ausnahme der am nérdli-
chen Rand vorgesehenen Flache fir einen Bolzplatz) langfristig vollstandig als Wohngebiet
zu entwickeln, soll das Plangebiet kiinftig Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt wer-
den. Die Anderung des FNP fir den Teilbereich Bornkamp/Scharenweg wird gemaR § 13a
BauGB i.vV.m. § 13b BauGB im Wege der Berichtigung nach Satzungsbeschluss Uber den
Bebauungsplan erfolgen.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Lubeck (ISEK 2010)

Das ISEK 2010 beinhaltet fir den Hochschulstadtteil mit Ausnahme der Schaffung eines
Bahnhaltepunktes, der inzwischen realisiert wurde, keine konkreten Ziele und Malinahmen,
die im Rahmen der Bauleitplanung fiir das Plangebiet zur berlicksichtigen waren.

3.4 Lubeck 2030, Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2019

Gemall dem aktuellen Wohnungsmarktbericht 2018 (Stand: Nov. 2019), der das Woh-
nungsmarktkonzept 2013 unter Berlcksichtigung der aktuellen Bevolkerungs- und Haus-
haltsprognose von Oktober 2015 fortschreibt, wird Libeck in den nachsten 10 Jahren bis
2025 voraussichtlich einen Uber die Bestandserneuerung hinausgehenden zusatzlichen Be-
darf von ca. 3.900 Wohnungen haben.

Gleichwohl wird auch fur die nachsten Jahre ein erheblicher Bedarf an Einfamilienhaus-
grundstiicken gesehen, um insbesondere junge Familien am Ort zu halten bzw. entspre-
chende Zuziige zu generieren. Der Wohnungsmarktbericht geht dementsprechend von einer
Verteilung des zusatzlichen Bedarfs zu zwei Dritteln auf den Geschosswohnungsbau (ca.
2.600 WE bis 2025) und einem Drittel auf den Bau von Einfamilienh&usern (ca. 1.300 WE bis
2025) aus. Diesem Bedarf stehen nach aktueller Zusammenstellung des Wohnungsmarktbe-
richtes von 2019 potenzielle Wohnbauflachen fir rd. 3.000 Geschosswohnungen und etwa
1.400 Einfamilienhauser gegeniber, wobei die Aktivierbarkeit der Potenzialflachen nicht an
allen Standorten gewahrleistet ist. Unter Berucksichtigung der Bauflachen mit bestehendem
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Baurecht fur Wohnungsbau und all der Flachen, auf denen in den néchsten zwei Jahren
voraussichtlich Baurecht geschaffen werden kann, werden gemafR Wohnungsmarktbericht
2015 mittelfristig Bauflachen fur rd. 1.800 Wohneinheiten entwickelt werden kdénnen (davon
1.400 im Geschosswohnungsbau).

Die im Plangebiet Bornkamp/Scharenweg nach derzeitigem Planungsstand vorgesehene
Entwicklung von bis zu 245 Wohneinheiten (inkl. 120 Studierendenwohnplatzen) tragen zur
Deckung des dringenden Wohnungsbedarfs bis 2022 bei. Im aktualisierten Wohnungsmarkt-
bericht 2019, in dem alle Potenzialflachen der Wohnbauflachenentwicklung einschlief3lich
der Flachen mit bereits bestehendem Baurecht und bereits laufenden Bauleitplanverfahren
zusammengestellt sind, wird der Standort als mittelfristig fur eine Bebauung zur Verfligung
stehende Wohnbauflache bericksichtigt.

Bei den im Wohnungsmarktbericht 2019 aufgezeigten Potentialflachen handelt es sich so-
wohl um MafRnahmeflachen der Innenentwicklung als auch um die Entwicklung von Wohn-
bauflachen an den aufleren Siedlungsrandern. Unter Berlcksichtigung der landesplane-
rischen Ziele sollen dabei vorrangig Innenentwicklungsflachen fur die Schaffung von Wohn-
raum genutzt werden. Da samtliche im Wohnbauflachenbericht 2019 aufgezeigten innen-
stadtnahen Potenzialflachen mittelfristig fir den Wohnungsbau in Anspruch genommen wer-
den sollen, zugleich aber andere Standorte eine deutlich lAngere Planungs- und Entwick-
lungszeit erfordern als das Projektgebiet Bornkamp/Scharenweg, wird die Entwicklung von
Wohnbauflachen im Plangebiet insbesondere zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der
Hansestadt Lubeck fur unverzichtbar erachtet.

3.5 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept

Das Stadtteilzentrum St. Jirgen — Hochschulstadtteil / Campus Center liegt ful3laufig weniger
als 500 m entfernt. Eine ausreichende Versorgung des Plangebietes ist somit gegeben.

3.6 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Das Plangebiet liegt nicht in einem groBrdumigen, besonders wertvollen Landschaftsbereich,
grenzt aber unmittelbar an einen solchen an. Der nordwestlich angrenzende Bereich
Ringstedtenhof ist entsprechend seiner Bedeutung als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

Gemal dem Landschaftsplanerischen Entwicklungskonzept ,Erholung“ des Landschaftspla-
nes der Hansestadt Libeck liegt das Plangebiet weder in einem dort ausgewiesenen Erho-
lungsgebiet noch in einem ausgewiesenen Grinzug. Nordlich des Plangebietes grenzt un-
mittelbar der Griinzug 2.5 ,Ringstedtenhof und Bornkamp* an das Plangebiet an. Uber das
Plangebiet verlauft dabei im Zuge des Scharenweges eine Hauptwegeverbindung zwischen
dem ndrdlich angrenzenden Landwirtschafts- und Kleingartenflachen und dem sudlich des
Plangebietes verlaufenden Lisa-Drager-Weg. Von der La-Rochelle-Bricke lauft der Lisa-
Drager-Weg zurzeit entlang der StralRe Bornkamp durch die Siedlung. Eine mehr an die
Landschaft angebundene Wegefiihrung am Siedlungsrand soll mit dieser Planung umgesetzt
werden (siehe 5.3).

3.7 Landschaftsschutzgebiet

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Ringstedtenhof*. Es
umfasst die extensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen mit einer hohen Kleinge-
wasser- und Knickdichte. Die Kleingartenanlage parallel zur Bahn ist nicht Teil des Land-
schaftsschutzgebietes.
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4, Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 09.13.00 soll vor allem die planungsrechtliche
Voraussetzung fir die Entwicklung eines Wohngebietes fur 240 bis 250 Wohneinheiten far
unterschiedliche Nutzergruppen (allgemeines Wohnen und Studentenwohnen) geschaffen
werden. Unter Berucksichtigung des dringenden Wohnbedarfs der Hansestadt Libeck wird
von einer gemal erstem Aufstellungsbeschluss vom 06.07.2015 zu prifenden Ansiedlung
hochschulaffiner Dienstleistungen abgesehen und der Entwicklung von Wohnraum Vorrang
eingeraumt.

Mit dem Bauleitplanverfahren werden im Einzelnen vor allem folgende Planungsziele ver-
folgt:

- Befristete Zulassigkeit der Fliichtlingsunterkunft,

- Umnutzung des ehemals als Sportplatz vorgesehenen Geldndes durch die Entwicklung
eines Wohngebietes zur baulichen Abrundung des Wohngebiets ,Bornkamp®,

- Umsetzung eines Bebauungskonzeptes fir 240 — 250 Wohneinheiten mit unterschied-
lichen Bauformen und Wohnungstypen fir unterschiedliche Nutzergruppen,

- Entfernung des westlich des Scharenweges befindlichen Larmschutzwalls und Ver-
schwenkung des Scharenweges nach Osten fur die Entwicklung von Doppelhaus-
grundstiicken im Anschluss an die Bestandsbebauung im Westen des Plangebietes,

- Stadtisch gepragte Einfamilienhausbebauung mit Hausgruppen aus zweigeschossigen
Reihenhausern gegliedert durch eine private Grinflache im mittleren Bereich des
Plangebietes,

- Drei- bis vier- geschossige Mehrfamilienhéuser als Riegelbebauung parallel zur Bahn-
linie als Larmschutzbebauung,

- Dreigeschossiges Studierendenwohnheim im Siiden am Eingang des Wohngebietes,

- Landschaftliche Einbindung des neuen Wohngebiets durch Erhaltung randlicher Baum-
und Geholzbestande im Norden zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet und als
Abgrenzung im Osten zur Bahnlinie,

- Schaffung von Wegebeziehungen im Plangebiet und Anbindung an die o6ffentlichen
Erholungswege und den Bahnhaltepunkt,

- Spiel- und Bolzplatz im Norden des Plangebietes,

- Konzept zur Bewirtschaftung des Oberflachenwassers mit vollstédndiger Rickhaltung
und Versickerung im Plangebiet.

4.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Dem Entwurf des Bebauungsplans liegt das im Anhang beigefiigte stadtebauliche Konzept
zugrunde. Im Einzelnen sind folgende Nutzungen vorgesehen:

Errichtung eines Studierendenwohnheims mit ca. 120 Platzen im Siiden

Vorgesehen ist die Errichtung eines Geb&udes mit bis zu drei Geschossen (zuziiglich Staf-
felgeschoss). Die bauliche Ausgestaltung des Wohnheims ist noch offen, insofern ist die
Baukoérperdarstellung im stadtebaulichen Entwurf als Chiffre bzw. Platzhalter zu verstehen.

Geschosswohnungsbau mit ca. 80 Wohneinheiten im Osten und Jugend- und Nachbar-
schaftstreff

Am 0stlichen Rand des Plangebietes ist eine weitgehend geschlossene 3- (zuziiglich Staffel-
geschoss) bis 4- geschossige Bebauung in Nord-Suid-Richtung vorgesehen, die zugleich als
Larmschutzbebauung fir die westlich anschlieRenden Flachen dient. Aufgrund einer nicht
Uiberbaubaren Wassertransportleitung ist die Bebauung von der Bahntrasse abgerickt und
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die erforderlichen Stellplatze sind im Osten des Grundstlicks angeordnet. Vorgesehen ist die
Errichtung von Mietwohnungen, wobei mindestens eines der Gebaude im geférderten Woh-
nungsbau errichtet werden soll.

Des Weiteren wird in Zusammenarbeit mit dem Bereich Jugendarbeit die Integration eines
Jugend- und Nachbarschaftstreffs geprift.

Spiel- und Bolzplatz im Norden

Im Norden in ca. 70 m Entfernung von der geplanten Bebauung und durch die Geholzstruk-
turen beidseitig des Rad- und FuRweges abgeschirmt, ist ein 6ffentlicher Spiel- und Bolzplatz
geplant. Ein entsprechendes Angebot wurde im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung gefordert.

Reihenhauszeilen mit 37 Wohneinheiten im mittleren Bereich

Im mittleren Bereich des Plangebietes sind vier in Ost-West-Richtung ausgerichtete Rei-
henhausbénder vorgesehen, die in der Mitte durch einen Griinzug in zwei Teilbereiche ge-
trennt werden. Die Sid-Ausrichtung der Gebaude begtinstigt die Nutzung von Solarenergie;
die Stid-Terrassen und Garten bieten eine hohe Wohnqualitat.

6 Doppelhauser mit 14 Wohneinheiten im Westen

Auf der Flache des heutigen Larmschutzwalls sollen Doppelhausgrundstiicke entstehen. Die
Gebaudeausrichtung mit Terrassen und Garten im Westen der Grundstlicke tragt gleicher-
mafen den Wohnbedirfnissen der kiinftigen Bewohner Rechnung, wie auch ein hinreichen-
der Abstand zu den westlich angrenzenden bestehenden Doppel- und Reihenhausern ge-
wabhrt wird.

5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet Ca. 51.220 m?
davon
Allgemeines Wohngebiet Ca. 23.050 m?
\(/El)ﬁplp::r:;rjsitghende Einfamilienhauser Ca. 3.650 m?
WA 2 flr Einfamilien-Reihenhauser (westlich) Ca. 4.260 m?
WA 3 flr Einfamilien-Reihenh&user (8stlich) Ca. 3.860 m?
WA 4 fir Geschosswohnungsbau Ca. 5.780 m?
WA 5 fiir Geschosswohnungsbau Ca. 1.970 m?
WA 6 fur Studierendenwohnen Ca. 3.530 m?
Verkehrsflachen Ca. 12.030 m?
StralRenverkehrsflachen Planstrale A Ca. 4.910 m?
Besondere Zweckbestimmung (Scharenweg neu) Ca. 1.470 m?

Seite 14 von 54



B-Plan 09.13.00 Begriindung zur 6ffentl. Auslegung u. Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Besondere Zweckbestimmung (Geh- und Radwege) | Ca. 2.300 m?
Verkehrsgriin Ca. 3.350 m?
Bahnflachen Ca. 7.680m?
Flache fur Versorgung (Pumpstation) Ca. 40 m?
Private Griinflachen Ca. 3.430m?
Retentionsflache Teilgebiete WA 2 und WA 3 Ca. 1.560 m?
Kleingarten Ca. 1.870 m?
Offentliche Griinflachen Ca. 4.990 m2
Spiel- und Bolzplatz Ca. 3.900 m2
Wegeverbindung Ca. 1.090 m2

5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Teilrdumlich gegliedertes Wohngebiet

Da die kiinftigen Baugrundstiicke vorwiegend dem Wohnen dienen sollen, wird flr das ge-
samte Gebiet allgemeines Wohngebiet gemald § 4 BauNVO festgesetzt.

Zur Sicherung des angestrebten Charakters als ruhiges Wohnquartier werden im gesamten
Gebiet die ansonsten in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen als mit einem ruhigen Wohngebiet unvereinbare
Nutzungen ausgeschlossen.

Aufgrund der kleinteiligen Wohnnutzung und der Erschliel3ung Uber einen verkehrsberuhig-
ten Bereich und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 werden
Gemeinbedarfseinrichtungen und nicht stérende Handwerksbetriebe flr diesen Bereich auf
solche Nutzungen beschrankt, die keine wesentlichen Besucherverkehre erzeugen. Auch
Raume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO konnen hier nur aushahmsweise zuge-
lassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher Besucherverkehr ausgeht.

Unzulassigkeit von Ferienwohnungen und von Beherbergungsbetrieben

Da Ferienwohnungen in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnnutzungen haufig Stérungen
des Dauerwohnens nach sich ziehen, denen im Konfliktfall nur mit Mitteln des Polizei- und
Ordnungsrechts begegnet werden kann, werden Ferienwohnungen im Sinne des § 13a
BauNVO im gesamten Plangebiet ausgeschlossen, gleiches gilt fiir Beherbergungsbetriebe.

Der Ausschluss von Ferienwohnungen und Beherbergungsbetrieben tragt aufRer zur Siche-
rung der Wohnruhe auch dazu bei, dass die geplanten Wohneinheiten dauerhaft fur das
Wohnen zur Verfiigung stehen und nicht durch finanziell lukrativere Nutzungen der Frem-
denbeherbergung verdrangt werden.

Berilicksichtigung einer 30 % Quote fiur den sozialen Wohnungsbau

Nach dem Beschluss der Birgerschaft ,Kurswechsel in der Wohnungspolitik®
(VO/2019/07446 beschlossen am 28.03.2019) mindestens 30 Prozent der Wohneinheiten im
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geférderten Wohnungsbaubau zu errichten, missen bei ca. 130 Wohneinheiten (ohne die
Studierendenwohnungen) ca. 39 gefdrderte Wohneinheiten entstehen.

Da das Baugesetzbuch nur die Ausweisung von klar abgrenzten Flachen zuldsst, auf den
ganz oder teilweise Wohngeb&ude mit Mitteln aus dem sozialen Wohnungsbau errichtet
werden, ist die Festsetzung einer 30%-Quote planungsrechtlich nicht méglich. Im Rahmen
der Grundstiicksvergabe durch die Hansestadt Lubeck oder der Entwicklungstragerin ,Koor-
dinierungsbiro Wirtschaft Libeck GmbH* (KWL) kann jedoch sichergestellt werden, dass
mindestsens 30 % der erstellten Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau entstehen.
Dabei muss die 30%-Quote nicht zwingend in jedem einzelnen Teilgebiet, sondern kann auf
den Baugrundstiicken mit Geschosswohnungsbau insgesamt erfillt werden.

Zur Forderung der sozialen Durchmischung kénnen auch geférderte und freifinanzierte
Wohnungen in den Geb&uden kombiniert werden.

Wohnraum fir geflichtete Menschen

Im Februar 2018 hat die Birgerschaft den Antrag der GAL-Fraktion ,Wohnraum fir Studie-
rende, Auszubildende und Flichtlinge* (VO Nr. 5781) mit Mehrheit angenommen. Dieser
Antrag fordert die Verwaltung auf zu prifen, wie ein integratives Wohnprojekt fur Auszubil-
dende, Studierende und (junge) Geflichtete in Libeck entstehen kann. Der Auftrag wird im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens 09.13.00 - Bornkamp / Scharenweg — bearbeitet.

Minderjahrige unbegleitete Gefliichtete werden in Wohngruppen betreut, die von sozialen
Tragern betrieben werden. Die zustandigen stadtischen Bereiche haben geauliert, dass lhrer
Meinung nach ein integratives Wohnprojekt an dem Bedarf gefliichteter erwachsener Men-
schen vorbeigehe. Diese wollten eine dauerhafte Wohnmaglichkeit und seien an integrativen
Projekten mit Studierenden, die auf eine begrenzte Dauer ausgelegt sind, eher nicht interes-
siert.

Das Ziel ist es deshalb dauerhaften Wohnraum fiir gefliichtete Menschen zu schaffen. Dies
entspricht auch dem Aufstellungsbeschluss. Im Zuge des Verkaufs der Grundstiicke fir
Wohnungsbau mit einem zu bestimmenden Anteil geférderter Wohnungen kann die Hanse-
stadt Libeck dazu Besetzungsrechte (§ 26 Abs. 2 Satz 4 Wohnraumférderungsgesetz -
WoFG) fir eine bestimmte Anzahl Wohnungen fir geflichtete Menschen vertraglich verein-
baren. Die zustandige Stelle hat damit das Recht direkt einen Wohnungssuchenden zu be-
stimmen, dem der Verfligungsberechtigte eine bestimmte belegungsgebundene Wohnung zu
Uiberlassen hat. Ziel ist eine ausgewogene Mischung von freifinanzierten Wohnungen, gefor-
derten Wohungen ohne Besetzungsrechte und geférderten Wohnungen mit Besetzungsrech-
ten fur geflichtete und ggf. auch fir weitere Gruppen, die Zugangsschwierigkeiten zum
freien Wohnungsmarkt haben.

Zum Erreichen dieses Ziels kann auch eines der Grundstiicke fir Mehrfamilienwohnen (oder
zwei oder alle drei) in das Vermogen der Grundstiicks-Gesellschaft TRAVE mbH als Tochter
der Hansestadt Libeck eingelegt werden und mit dieser die Errichtung von sozialem Woh-
nungsbau auf diesem Grundstiick vereinbart werden.

Studierendenwohnen

Das Teilgebiet WA 6 am Eingang des neuen Wohngebiets soll von der Hansestadt Liibeck
oder von der ErschlieBungstragerin ,Koordinierungsbiro Wirtschaft Lubeck GmbH* (KWL)
oOffentlich fur die Errichtung von Studierendenwohnen ausgeschrieben werden. Das Studen-
tenwerk Schleswig-Holstein hat Interesse ge&auf3ert sich an der Ausschreibung beteiligen zu
wollen und diese Flache fur ein Studentenwohnheim von der Hansestadt Libeck als Erb-
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pachtgrundstiick zu tbernehmen. Aufgrund seiner satzungsbedingten, sozialen Verpflichtung
betreibt und stellt das Studentenwerk 100% sozialen Wohnraum zur Verfiugung. Das Unter-
nehmen nimmt dazu Foérderungen flr sozialen Wohnraum (WoF&6R) in Anspruch. Bedingt
dadurch ist das Studentenwerk flr Neubauten an eine Baukosten- und Mietobergrenze ge-
malf den Richtlinien fur soziale Wohnraumférderung gebunden.

Jugend- und Nachbarschaftstreff

In Zusammenarbeit mit dem Bereich Jugendarbeit wird im Norden des Teilgebiets WA 4 die
Integration eines Jugend- und Nachbarschaftstreffs geprift. Hier soll ein zweigeschossiges
Gebaude mit insgesamt ca. 200 m2 auf zwei Ebenen mit Veranstaltungsraumen, Blros und
Beratungsmaoglichkeiten entstehen. Aufgrund des Larmschutzes muss das Gebaude, auch
wenn fur die Nutzung nur ein zweigeschossiges Gebaude bendtigt wird, mindestens eine
Gebaudehohe von 9 m erreichen.

5.2.2 Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen

Das kiinftige Wohngebiet wird Emissionen aus Gewerbe- und Verkehrslarm ausgesetzt sein,
die im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung berechnet wurden. Im Ergebnis wer-
den flur die geplante Wohnbebauung Schallschutzmalinahmen erforderlich. Ein wirksamer
aktiver Larmschutz (z.B. Larmschutzwand oder —wall) misste zur Erreichung des Schutz-
ziels auch fur die oberen Geschosse eine H6he von mehr 12 m haben.

Da eine solche Larmschutzanlage fir stadtebaulich unvertraglich erachtet wird, wird hier der
Errichtung einer weitgehend geschlossenen Larmschutzbebauung parallel zur Bahnlinie der
Vorzug gegeben (siehe hierzu auch Kap. 5.5 Larmschutz). Gemal der schalltechnischen
Untersuchung kdnnen durch eine weitgehend geschlossene, 9 m hohe Bebauung die Immis-
sionsgrenzwerte an der westlichen, larmabgewandten Seite des Geschosswohnungsbaus
sowie fur den Grol3teil der geplanten Reihenhausbebauung eingehalten werden. Lediglich in
der Nacht kommt es durch Verkehrslarm zu Uberschreitungen der Orientierungswerte im
nordéstlichen Reihenhausbaufeld. Beurteilungspegel = 50 dB(A) stellen sich nicht ein, so-
dass eine nachtliche Liftung von Schlafraumen mit Fenstern in Spaltliftungsstellung moglich
ist.

Da die Riegelbebauung parallel zur Bahnlinie Voraussetzung fiir wohngebietsvertragliche
Larmbelastungen der angrenzenden Wohngrundstiicke ist, wird die Zulassigkeit von Wohn-
nutzungen auf den tbrigen Wohngrundstiicken (WA 1 bis WA 3) durch bedingte Festsetzung
nach 8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB an die vorherige Errichtung der Larmschutzschutzbe-
bauung im WA 4 und WA 5 geknupft.

5.2.3 Auflésend bedingtes Baurecht und Flache fir den Gemeinbedarf ,,Gemein-
schaftsunterkunft fir Fliichtlinge und Asylbegehrende*

Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich zurzeit noch das Containerdorf, welches
als Flichtlingsunterkunft genutzt wird. Auf einer rechteckigen Flache von ca. 38 m x 100 m
befinden sich 64 Container (61 Einzel- und 3 Doppelcontainer, davon 56 Wohncontainer, 2
Gemeinschaftseinheiten, 3 Nutzeinheiten und 3 Buros), die parallel zum Schéarenweg jeweils
in 4er Blocken kombiniert in zwei Reihen aufgestellt sind. Zwischen den Containergruppen
und den zwei Reihen sind 5 m breite Bewegungsflachen freigehalten.

In der Mitte der Anlage in der dstlichen Reihe wurde ein Containerblock ausgespart, wodurch
ein kleiner Platz als Treffpunkt entsteht. Nordlich und westlich dieses Platzes sind die 3 Dop-
pelcontainer als GemeinschaftsrAume und Kiiche angeordnet. Hier stehen auch die 3 Bu-
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rocontainer und ein Container fur die Heizungsanlage. Im Norden der Anlage befindet sich
der Millplatz und im Osten ist ein sandiger Bolzplatz als Bewegungsflache fur Kinder und
Jugendliche angelegt worden.

Die Nutzung soll zunachst fiir die Dauer ihres Bestehens planungsrechtlich gesichert wer-
den. Aus diesem Grund wird fir die betreffende Flache gemaR? § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB fest-
gesetzt, dass die Nutzung als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Gemeinschafts-
unterkunft fur Fluchtlinge und Asylbegehrende nur bis zum 31.12.2023 zulassig ist. Neben
der Gemeinschaftsunterkunft sind auch die jeweils dazugehdrigen Nebenanlagen (Mullplatz),
Aulenanlagen und Parkierungsanlagen auf der Flache zuldssig. Da die Unterkunft in ihrer
jetzigen Auspragung bis zum Abbau erhalten bleiben und nicht verandert werden soll, wer-
den eine eingeschossige Bebauung und eine zulassige Grundflache von 1.800 m2 festge-
setzt. Die festgesetzte Grundflache entspricht der Grundflache der vorhandenen Container.

Die Festsetzung der befristeten Zulassigkeit der Gemeinschaftsunterkunft fir Fltchtlinge
erfolgt in einer Nebenzeichnung, die neben der Gemeinbedarfsflache auch die vorhandene
Stral3e (Scharenweg) und den vorhandenen Larmschutzwall einschlief3t.

Mit der Aufgabe der Fluchtlingsunterkunft soll die in der Hauptzeichnung festgesetzte Folge-
nutzung der geplanten Doppel- und Reihenhausbebauung mit zugehdoriger ErschlieSungs-
stralRe ermoglicht werden.

5.2.4 Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache

MaR der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der geplanten unterschiedlichen Bebauungsstruktur werden im Plangebiet
teilgebietsbezogene Festsetzungen zur maximalen Grundflachenzahl (GRZ), zur maximal
zulassigen Grundflache (GR), zur maximal zulassigen Geschossflache (GF), zur maximalen
Geschossigkeit (Anzahl der Vollgeschosse) und zur maximalen Gebaudehdhe (Oberkante)
getroffen.

Da in den Teilgebieten WA 1 (Doppelhauser) und WA 4 (Mehrfamilienhauser) jeweils ein
durchgehendes Baufenster eine gewisse Flexibilitat der Bebauung erméglicht, wird die zu-
lassige Grundflache der Gebaude durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4
bestimmt. Bei den Reihenhausern (Teilgebiete WA 2 und WA 3) ergibt sich die zulassige
Grundflache jeweils aus der durch die Baugrenzen festgesetzten lberbaubaren Grund-
stucksflache und der maximal zulassigen Gebéaudetiefe.

In den Teilgebieten WA 5 und WA 6 sind jeweils maximal zulassige Grundflachen und fur
das WA 6 zusatzlich eine zuldssige Geschossflache angeben. Dabei ist die Geschossflache
nach den AulRenmalen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Auch die Flachen
von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen sind einschlief3lich der
zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande vollstandig
mitzurechnen.

Fir das Teilgebiet WA 5 errechnen sich daraus eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,26 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,08. Diese niedrige Dichte ist durch die Einschran-
kung der Bebaubarkeit des Grundsticks wegen des notwendigen Abstandes zur Wasser-
transportleitung zu erklaren. Auf dem Teilgebiet WA 6 soll neben der Bebauung und den
notwendigen Stellplatzen auch noch Freiraum fiir den Aufenthalt bleiben, deshalb werden
durch die Festsetzung die Hochstgrenzen nach BauNVO nicht voll ausgeschopft. Es ergibt
sich fUr dieses Teilgebiet eine GRZ von 0,34 und eine GFZ von 1,15.
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Da bei der Ermittlung der Grundflache (GR) auch die Flachen von Balkonen und Terrassen
(letztere soweit sie unmittelbar an Geb&aude anschlie3en) einzurechnen sind, ermdglicht der
Bebauungsplan in allen Teilgebieten des WA Uberschreitungen der zulassigen GR durch die
vorgenannten Bauteile um bis zu 30 %. Terrassen missen nicht innerhalb der Baugrenzen
liegen und durfen diese lUberschreiten.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 soll eine kosten- und flachensparende Bauweise umge-
setzt werden. Aufgrund der kleinen Grundstticke reicht die gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ge-
nerell mégliche Uberschreitung der zulassigen GR um 50% durch Stellplatze, Nebenanlagen
i.S.d. 8 14 BauNVO in diesen Teilgebieten nicht aus, um die oberirdischen Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie die privaten ErschlieBungswege und sonstigen bendétigten Nebenanla-
gen realisieren zu konnen. Daher wird im WA 1 eine Uberschreitungsmaglichkeit fur die o.g.
Anlagen jeweils um jeweils bis zu 70 vom Hundert und in den WA 2 und WA 3 um bis zu 80
von Hundert zugelassen. Trotz dieser Uberschreitung stehen ausreichend private Freiflachen
auf den Grundsticken und aul3erdem die gemeinsam zu nutzenden Grinflachen (zentrale
Griunflache und Spiel- und Bolzplatz) im Plangebiet zur Verfigung. Nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt werden durch die Begriinung der Dachflachen und die Verpflichtung zur
Regenwasserversickerung vermieden.

Entsprechend dem stéadtebaulichen Entwurfskonzept wird mit den Festsetzungen zur dritten
Dimension der geplanten Bebauung (maximale zulassige Vollgeschosse, maximale Hohe
der Gebaude) eine stadtebaulich gewiinschte héhenmafige Abstufung der neuen Gebaude
erreicht. Die Baukoérper der Bebauung im Siuden des Plangebiets entlang der Briickenbo-
schung sollen sich in der H6he von bis zu vier Vollgeschossen (Teilgebiet WA 5 an der
Bahnlinie) auf bis zu drei Vollgeschosse (an der Einfahrt in das Baugebiet) abstaffeln. Bei
den auReren Baukorpern wird durch die Hohenfestsetzung jeweils die Errichtung von Staf-
felgeschossen ausgeschlossen (Teilgebiet WA 6 Abschnitt a und WA 5). Auf dem mittleren,
dreigeschossigen Baukdrper (Teilgebiet WA 6 Abschnitt b) soll ein Staffelgeschoss (das kein
Vollgeschoss ist) zuldssig sein. In den weiteren Teilgebieten werden die Geschosse ober-
halb der zulassigen Vollgeschosse (je Il in den Teilgebieten WA 1 bis WA 3, je Il im Teilge-
biet WA 4) auf ein Staffelgeschoss beschrankt. Die Staffelgeschosse miissen gegeniiber
dem darunterliegenden Geschoss an mindestens einer Seite je nach Gebaudetiefe um min-
destens um 3,0 m bzw. 4,0 m zuriickspringen. Das Zuriicktreten wird dabei fir die Teilgebie-
te WA 4 und WA 6 Abschnitt b jeweils fiir die der Stral3e zugewandte Seite vorgegeben, da-
mit die Baukorper zur StralRe dreigeschossig erscheinen. Fir das Teilgebiet WA 4 ist dies die
der Nachmittagssonne zugewandte Seite ruhige Seite, die sich fir die Anlage von Dachter-
rassen besonders anbietet. Fiir das Teilgebiet WA 4 sind aufgrund des Larmschutzes min-
destens zwei Geschosse vorgeschrieben, damit z.B. auch das Gebaude des geplanten Ju-
gend- und Nachbarschaftstreffs mindestens zwei Geschosse aufweist. Auch dieses Gebau-
de muss die hier als Larmschutzbebauung notwendige Gebaudehéhe von 9,0 m erreichen.

Die Festsetzungen zur maximalen Hohe (Oberkante) der Gebaude orientieren sich an der
jeweils moéglichen Geschossigkeit (Anzahl der Vollgeschosse + Staffelgeschoss). So wird die
Gebaudehohe fur die Reihen- und Doppelhausbebauung mit bis zu drei Geschossen einheit-
lich auf 10,5 m und fur den maximal viergeschossigen Geschosswohnungsbau auf 13,5 m
begrenzt. Fir die Larmschutzbebauung parallel zur Bahnlinie wird neben der maximalen
Gebéaudehthe auch ein Mindestmald von 9,0 m festgesetzt, da sich die Berechnungen der
schalltechnischen Untersuchung auf diese HOhe der Larmschutzbebauung beziehen.

Da die Detailplanung fiir den StraRenausbau und die Gelandeh6hen erst nach der Planreife
erarbeitet wird, liegen noch keine festen Bezugshdhen vor. Aus diesem Grund wird dem
jeweiligen Bauvorhaben als Bezugshodhe die zugeordnete private oder offentliche Erschlie-
Rungsflache zugeordnet. Bezugspunkt ist die Oberkante (Endausbauhdhe) der Mitte der
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ErschlieBungsflache in der Grundsticksmitte. Gebaude, die langer als 20 m sind, kdnnen der
Hohenentwicklung der ErschlieRungsflache angepasst werden. Ausnahmen von der Festset-
zung sind ggf. gemar § 31 Abs. 1 BauGB im Einzelfall zu prifen.

Da sich das Teilgebiet WA 5 in der HOhe nicht auf eine 6ffentliche oder private Erschlie3ung
beziehen lasst, ist fur das Baufeld eine Gelandehdhe (in m Gber NHN) festgesetzt, die sich
an der Gelandehdhe im Bestand orientiert. Soweit die spater hergestellten Gelandehéhen
von der Hohe des festgesetzten Bezugspunktes abweichen, soll ggf. gemal 8 31 Abs. 2
BauGB von der Hohenfestsetzung des Bebauungsplans befreit werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Als zulassige Bauweise fur die geplanten Einfamilienh&user im Nordwesten des Plangebiets
werden entsprechend des Bebauungskonzeptes Doppelhauser (WA 1) bzw. Hausgruppen
(WA 2 und WA 3) festgesetzt. Ergdnzend wird fur die Teilgebiete WA 2 und WA 3 eine Min-
destbreite der Reihenhauser von 5,5 m und maximale Geb&udetiefe von 12,0 m festgesetzt,
um hier sehr schmale Reihenhaustypen zu vermeiden.

Um eine Ausnutzung der Baufenster bis an die Baugrenzen zu erméglichen, durfen die Bau-
grenzen in den Teilgebieten WA 4 und WA 5 durch Balkone um bis zu 2,0 m auf bis zur Half-
te der jeweiligen AuRenwandlange Uberschritten werden. Im Teilgebiet WA 6 ist dies nur
jeweils an der Ostlichen und stdlichen Baugrenze zulassig, das die Balkone sonst zu dicht
an die offentlichen Verkehrsflachen heranreichen.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung haben ergeben, dass Unterbrechungen
der Riegelbebauung (WA 4 und WA 5) nicht zu deutlich erhéhten Beeintrachtigungen der
dahinter liegenden Reihenhausbebauung fuhren. Der Abstand zwischen den Baukoérpern
darf jedoch 12 m nicht Uberschreiten.

Damit eine Larmschutzbebauung auf der ganzen Lange entsteht, werden jeweils Baulinien
im Norden und Suden der Baufenster festgesetzt. Planerische Zielsetzung sind mindestens
drei Baukorper mit zwei Durchlassen durch den auch ein Luftaustausch erfolgen kann. Einer
dieser Durchlasse entsteht durch die Wegeverbindung zum Bahnhaltepunkt zwischen den
Teilgebieten WA 4 und WA 5. Die durchgehende Baugrenze im Teilgebiet WA 4 soll Flexibili-
tat fur die moglichen Baukorper schaffen. Damit auch wie geplant hier mindestens ein Durch-
lass zwischen den Baukdrpern entsteht, wird die Baukodrperlange auf 70 m begrenzt.

Fur das Teilgebiet WA 6 wird ein gréReres Baufenster definiert, um hier einen gréf3eren
Spielraum fur die Anordnung von Gebaudekdrpern fur ein Studierendenwohnheim zu schaf-
fen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Um eine gebietsvertragliche Nutzungsdichte zu sichern, wird in Teilgebieten WA 1 bis WA 3
die Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude begrenzt. In den Gebauden soll keine Vielzahl
an Kleinstwohnungen, sondern familiengeeigneter Wohnraum entstehen. Je Doppelhaushalf-
te werden zwei Wohnungen zugelassen, damit hier auch die Einrichtung einer Einliegerwoh-
nung maglich ist. In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 wird die Anzahl der Wohnungen auf
eine pro Reihenhaus eingeschrénkt. Eine hohere Anzahl von Wohneinheiten pro Gebaude
wirde zudem ein héheres Verkehrsaufkommen, einen héheren Stellplatzbedarf und daraus
resultierend einen héheren Versiegelungsgrad zur Folge haben.
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Einschrankung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen

Zur konkreten Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes werden auch Festsetzungen zur
Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen gemald § 14 Abs. 1
BauNVO getroffen.

Zur Freihaltung einer géartnerisch gestaltbaren Vorgartenzone und Gewahrleistung eines
ruhigen Straf3enbildes wird die Anlage von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
auf den stralRenseitigen Grundstucksflachen in den Teilgebieten WA 1 und WA 4 in einer
Tiefe von 5,0 m ausgeschlossen, im Teilgebiet WA 6 in einer Tiefe von 3,0 m. Ausgenom-
men davon sind Standplatze fiir Abfallbehélter, Fahrradstellplatze mit offenen Uberdachun-
gen oder niedrige Fahrradboxen.

Ebenfalls zur Freihaltung einer gartnerisch gestaltbaren Vorgartenzone und eines ruhigen
StralRenbildes wird im Teilgebiet WA 1 die Zulassigkeit fur Carports und Garagen auf die
Uberbaubaren Flachen und auf die fir Nebenanlagen festgesetzten Flachen beschrankt.

Die erforderlichen Kfz-Stellplatze sind gemaf stadtebaulichem Konzept oberirdisch und auf
den jeweiligen Baugrundstiicken geplant. In WA 2 und WA 3 soll der Stellplatz vor dem je-
weiligen Reihenhaus angeordnet werden. Um die Vorgartenzone von Bebauung freizuhalten
und damit fur ausreichende Belichtung der Wohnrdume im Erdgeschoss gesorgt ist, sind
Carports und oberirdische Garagen hier generell unzulassig. Gerateschuppen dirfen nur in
den fur Nebenanlagen gekennzeichneten Flachen neben den Gebduden und an den sudli-
chen Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

In den Teilgebieten WA 4, WA 5 und WA 6 sind Gemeinschaftsstellplatze vorgesehen. Stell-
platze sind nur in den festgesetzten Flachen fir Stellplatze (fir WA 4 und WA 5 hauptséach-
lich auf den Flachen 6stlich der Wassertransportleitung) zulassig. Aufgrund der durchgehen-
den Baugrenze in WA 4 ist die Lage der Zufahrt hier noch nicht zu bestimmen (siehe Kapitel
5.3.3).

Damit Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO zu den
offentlichen Flachen (6ffentliche Verkehrs- und Grunflachen), den privaten ErschlieBungen
der Teilgebiete WA 2 und WA3 und zur privaten Griunflache zwischen diesen Teilbereichen
eingegrunt werden konnen, sollen diese nicht direkt an die aufgezahlten Flachen herange-
baut werden.

Zur Integration von Tiefgaragenteilen aufl3erhalb von Gebéauden in die gartnerisch gestalteten
Flachen sind diese mit einer mindestens 40 cm hohen vegetationsfahigen Uberdeckung zu
versehen und zu begriinen. Die Mindestiiberdeckung darf nur fir die Anlage von Wegen und
Terrassen unterschritten werden.

5.2.5 Gemeinschaftsanlage

Da die Bewirtschaftung des Oberflachenwassers in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 auf
den kleinen Grundstiicken der Reihenhauser nicht moglich ist (vgl. Kapitel 5.4.2), wird das
Oberflachenwasser in die private Grunflache zwischen diesen Teilgebieten gefuhrt und hier
zuriickgehalten und versickert. Die private Grunflache wird als Gemeinschaftsanlage festge-
setzt. Die Teilgebiete WA 2 und WA 3 werden zusammen mit der privaten Griinflache und
der darin enthaltenen Ruckhaltungs- und Versickerungsanlagen geplant und hergestellt (sie-
he Kapitel und 5.7.1). Die Wege werden von der Hansestadt Liibeck hergestellt. Der zentrale
mittige Weg bleibt in der Verwaltung der Hansestadt Libeck und wird von dieser unterhalten
(siehe Kapitel 5.3.7). Nach der Fertigstellung der Bebauung wird die Flache aulRer dem zent-
ralen mittigen Weg anteilig mit den Reihenhdusern verdufRert und die Pflege der Gehdlzfla-
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chen und Versickerungseinrichtungen vertraglich auf die Eigentimergemeinschaft Gbertra-
gen.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an das vorhandene Stral3ennetz

Das gesamte Wohngebiet Bornkamp ist nur tber eine Zufahrt Giber die La-Rochelle-Briicke
an das StralRennetz der Hansestadt Libeck angebunden. Fir den Notfall bei einer Blockie-
rung der La-Rochelle-Bricke besteht fir Feuerwehr- und Rettungswagen eine Notzufahrt
zum Wohngebiet von Norden her ber die Vorrader Stral3e und die Zuwegung zum Kleingar-
tenverein VorraderstralBe e.V. am Ringstedtenhof bis zum Scharenweg. Am Scharenweg
verhindern Poller ein unbefugtes Befahren dieser Verbindung.

Das neu geplante Baugebiet wird von der Stral3e Bornkamp aus erschlossen. Die Einmiin-
dung soll mit groRen Sichtdreiecken besonders Richtung La-Rochelle-Briicke Ubersichtlich
gestaltet werden, damit Gefahrensituationen mit kreuzenden Ful3- und Radfahrern vermie-
den werden.

5.3.2 Interne Erschliel3ung

Neue Quartiersstralle

Wohnheim-, Geschosswohnungsbau- und die 6stlichen Reihenhausgrundstiicke werden
Uber eine neue QuartierstraRe erschlossen, die im Sudwesten an die StralRe Bornkamp an-
schlief3t und hinter dem Studierendenwohnheim nach Osten und dann nach Norden bis zum
Park&Ride-Parkplatz verlauft. Die neue HaupterschlieBung trennt zugleich die héher bebau-
ten Grundstlicke im Osten und Stiden des Plangebietes von den niedriger bebauten Reihen-
hausgrundstiicken. Die StrafRe soll als Zone 30 Stral3e mit getrennt gefiihrten Ful3wegen
gestaltet werden und wird als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Im Anschluss an den Bornkamp (Querschnitt A-A) ist eine Gesamtbreite von 16,6 m vorge-
sehen. Hier sind ein 0,3 m breiter Randstreifen, ein Gehweg von 2,5 m Breite und eine 6,0 m
Fahrbahn geplant. Daran schlieBen sich senkrecht orientierte Parkplatze mit 5,0 m Breite,
ein 2,50 m breiter Gehweg und wieder ein 0,3 m Randstreifen mit Beleuchtung an. Die Ent-
wasserungsmulde dient der Aufnahme des Oberflachenwassers und eine 3,0 m breite Ge-
hélzpflanzung zur Abgrenzung von der Bestandsbebauung.

Im sudlichen Bereich nérdlich des Studierendenwohnens (Querschnitt E-E) sind bei einer
Gesamtbreite von 11,55 m an zwei Stellen mehrere, parallel zur Fahrbahn orientierte Park-
platze mit 2,25 m Breite vorgesehen. Die wechselseitige Anordnung dient zur Verkehrsberu-
higung. Die Parkplatzflachen sollen mit Baumscheiben zur Fahrbahn hin abgegrenzt werden.
Der Gehweg verlauft hier nur einseitig auf der stidlichen StralR3enseite. Hier ist im Bereich von
Parkplatzen der StraRenquerschnitt mit einer 3,0 m breiten Entwasserungsmulde mit Rigole,
einer Fahrbahn von 3,5 m und Parkplatzen von 2,25 m Breite geplant. Auch hier soll ein
2,50 m breiter Gehweg und ein 0,3 m Randstreifen mit Beleuchtung vorgesehen.

Im ostlichen Bereich parallel zur Bahnlinie (Querschnitt D-D) ist bei einer Gesamtbreite von
11,05 m auch nur auf der 6stlichen Stral3enseite ein Gehweg vorgesehen. Auf der westlichen
Seite befinden sich Entwasserungsmulden, die zum Teil mit parallel zur Fahrbahn befindli-
chen Parkplatzen kombiniert sind. Auch auf der gstlichen Seite befinden sich Parkflachen,
die alternierend zu den gegeniberliegenden angeordnet sind, was zur Verkehrsberuhigung
beitragen soll. Die Parkflachen und die Mulden ohne unterirdische Rigolen sollen mit Baum-
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scheiben kombiniert werden.

Hier ist der StraRenquerschnitt in Bereichen ohne Parkplatze mit einer 2,50 m breiten Mulde,
einer Fahrbahn von 5,75 m, einem Gehweg in der Breite von 2,50 m und einem 0,3 m brei-
ten Randstreifen mit Beleuchtung geplant.

Der StralRenquerschnitt mit Parken auf der westlichen StraRenseite setzt sich auch einer
2,5 m breiten Mulde, einem Parkplatz von 2,25 m Breite, einer Fahrbahn mit 3,50 m, einem
Gehweg mit 2,50 m Breite und einem 0,3 m breiten Randstreifen mit Beleuchtung zusam-
men.

Mit Parken auf der ¢stlichen StraRenseite ist der Stralenquerschnitt wieder mit einer 2,50 m
breiten Mulde, einer Fahrbahn mit 3,5 m, Parkflachen von 2,25 m Breite und auch mit einem
2,50 breiten Gehweg und einem Randstreifen mit Beleuchtung mit 0,3 m.

Verlequng des Scharenweges

Fur die Anlage von tiefen Doppelhausgrundstiicken ist eine Verschiebung des Schéaren-
weges in ostlicher Richtung erforderlich. Die neue Stral3e soll gleichermalRen die Doppel-
hausgrundstiicke wie die westlichen Reihenhausgrundstiicke erschlie3en. Die Stral3e soll als
verkehrsberuhigter Bereich mit Mischverkehrsflache mit hoher Aufenthaltsfunktion (insbe-
sondere auch fur Kinderspiel) ausgebildet werden. Bei einer Gesamtbreite von 7,0 m sind
wechselseitig 2,5 m breite Parkstreifen, jeweils mit einer Baumscheibe kombiniert, vorgese-
hen. Der Scharenweg ,neu (Querschnitt B-B) wird als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Der StrafRenquerschnitt der westlichen Mischverkehrsflache ist mit einem 0,2 m breiten
Randstreifen, einer Fahrbahn mit 4,0 m Breite, Parkflachen von 2,5 m und Randstreifen mit
Beleuchtung mit 0,3 m Breite.

Im Norden soll der neue Scharenweg Uber eine schmale StraRe (im Einrichtungsverkehr -
Querschnitt C-C) auf der vorhandenen Trasse mit der neuen Haupterschlie3ungsstral3e ver-
bunden werden. Auch diese ist als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Der StraRenquerschnitt der Mischverkehrsflache im Norden soll mit einem Randstreifen mit
Beleuchtung von 0,3 m Breite und einer 4,0 m breiten Fahrbahn ausgefiihrt werden.

Die Kosten fiur die Verlegung des Scharenweges und der dort vorhandenen Leitungen wer-
den auf rund 360.000 Euro geschatzt. Diese Kosten werden nicht vom Leitungstrager tber-
nommen, sondern sind in die Kosten der ErschlieBung einzurechnen. Da auch der Schéren-
weg in seinem heutigen Verlauf nach dem Verlegen der fiir das Wohngebiet notwendigen
ErschlieBungsleitungen an der jetzigen Stelle neu auf- und endausgebaut werden misste,
entstehen kaum Mehrkosten fur die Erstellung des Stral3enendausbaus des zu verlegenden
Teilstlicks.

5.3.3 Stellplatze, 6ffentliche Besucherparkplatze, Fahrradstellplatze

Bendtigte private Stellplatze und Fahrradstellplatze sind von den Investoren/Bautragern auch
fur die Mehrfamilienhéuser und die Studentenwohnheime im Baugenehmigungsverfahren auf
den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Die folgenden Anforderungen gemafl dem Ent-
wurf der Stellplatzsatzung der Hansestadt Libeck sind zu bertcksichtigen.

Private Stellplatze

Fur die Doppelhauser sind Stellplatze, Carports und ggf. auch Garagen auf den Grundsti-
cken vorgesehen. Es wird bei Einfamilienhdusern im Baugenehmigungsverfahren ein Stell-
platz pro Wohneinheit gefordert. Den Einfamilienhausbesitzern, auRer denen der Mittelrei-
henh&user, steht es aber frei weitere Stellplatze auf ihren Grundstiicken vorzusehen. Ein
Carport oder eine Garage ist auch aus diesem Grund bei den Doppelh&usern in mind. 5 m
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Abstand von der Stral3enbegrenzungslinie zu errichten, sodass ggf. (wenngleich nicht als
beste Losung) das Zweitauto davor stehen kann.

Die Stellplatze fur die Reihenhauser sollen jeweils vor den Hausscheiben angeordnet wer-
den. Die Zuwegungen zu den Reihenh&usern sind als private Erschlie3ungsstiche geplant.

Fur Mehrfamilienhduser werden im Baugenehmigungsverfahren in der Regel in vergleichba-
ren Lagen 0,8 — 0,9 Stellplatze pro Wohneinheit gefordert, im sozialen Wohnungsbau 0,6
Stellplatze pro Wohneinheit. Auch diese Anzahlen kdnnen durch den Bautrager erhdht wer-
den. Fur die Studierendenwohnungen ist 1 Stellplatz pro 4 Wohneinheiten nachzuweisen.
Wenn durch ein Mobilitatskonzept ein geringeres Erfordernis an Stellplatzen fir das Studie-
rendenwohnen nachgewiesen werden kann, kénnte die Anzahl der Stellplatze auf 1 Stell-
platz pro 8 bis 10 Wohnungen reduziert werden.

Fur den Geschosswohnungsbau und das Studierendenwohnheim sind die oberirdischen
Stellplatze im Osten der Gebaude geplant. Bei den Gebauden parallel zur Bahnlinie befinden
sich die Stellplatze auf der Abstandsflache, die aufgrund der hier verlaufenden Wasserver-
sorgungsleitung notwendig ist. Die Zufahrt zu den Stellplatzen erfolgt im WA 4 Uber eine
Durchfahrt zwischen den Gebaudekdérpern und sollte zur Minimierung der Versiegelung mog-
lichst jeweils fur zwei Gebaude zusammengefasst werden. Die Zufahrt zu den Stellplatzen
des WA 5 ist mit dem o6ffentlichen Gehweg zum Bahnhaltepunkt kombiniert. Auch die Stell-
platzanlage des stdlichen Baukorpers von WA 4 kénnte hiertiber erschlossen werden.

Offentliche (Besucher-) Parkplatze

Die Anzahl der Stellplatze im stadtebaulichen Entwurf ist als Platzhalter zu sehen, da eine
detaillierte StralRenplanung erst im Vorfeld der ErschlieBung erfolgt. Es ist im Bereich der
Anbindung an den Bornkamp die Anlage von offentlichen (Besucher-) Parkplatzen vorgese-
hen. Des Weiteren sind 6ffentliche Parkplatze entlang der neuen HaupterschlieBung und im
verkehrsberuhigten Bereich angeordnet. Die vorhandenen Park&Ride-Parkplatze im Nordos-
ten des Plangebiets bleiben bestehen und sollen kinftig nicht mehr tber den urspriinglichen
Verlauf des Scharenwegs, sondern vorrangig lUber die neue HaupterschlieBungsstraie an-
gefahren werden.

Gemald dem Entwurf der Stellplatzsatzung sind mindestens 0,125 Parkpléatze pro Wohnein-
heit und 0,04 pro Studentenwohnheimplatz fiir Besucher im offentlichen StraRenraum bereit-
zustellen. Bei 51 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern, ca. 80 Wohneinheiten im Geschoss-
wohnungsbau und 120 Studentenwohnungen ist die Anzahl von mindestens 21 Besucher-
parkplatzen zu erstellen. Im StralRenentwurf der Fassung zum Auslegungsbeschluss kann
diese Anzahl im o6ffentlichen StraBenraum mehr als erflllt werden. Die vorhandenen
Park+Ride-Parkplatze im Nordosten des Gebietes werden nicht in die Berechnungen der
Besucherparkplatze eingerechnet.

Fahrradstellplatze

Fur Fahrradstellplatze ist bei Einfamilienhdusern kein Nachweis erforderlich. Die notwendi-
gen Fahrradabstellplatze fur Mehrfamilienhduser je Wohneinheit werden nach der Anzahl der
Zimmer ermittelt. Fir eine Einzimmerwohnung ist 1 Fahrradabstellplatz erforderlich und die
Anzahl steigt je Zimmer um 0,5, d.h. fir eine 5 Zimmerwohnung sind 3 Fahrradabstellplatze
notwendig.

Fiur das Studierendenwohnheim ist je Bewohner:in ein Fahrradabstellplatz sowie zusétzlich
0,2 Fahrradabstellplatze fiir Besucher:innen vorzusehen. Bei einem Studierendenwohnheim
mit 120 Wohnheimplatzen sind 144 Fahrradabstellpléatze einzurichten.
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Grundsatzlich sind Abstellanlagen fiir Fahrrader zu verwenden, die vom ADFC empfohlen
werden oder eine gleichwertig Qualitat besitzen. Fahrradabstellplatze fir Bewohner:innen
sind an verschlieBbaren und komfortabel erreichbaren Orten herzustellen. Das heif3t sie sind
ebenerdig, Uber einen Aufzug, eine Rampe oder eine ausreichend breite Treppe mit ange-
messener Steigung und Schieberinne erreichbar und selbstschlieRende Turen sind nur mit
zeitlicher Verzégerung zulassig. Fahrradabstellplatze fir Besucher:innen mussen fir diese
zuganglich sein und sollen moglichst in Nahe der Hauseingange errichtet werden.

Zur Erschlieung des Bahnhaltepunkts gehtren zwei 6ffentliche Stellplatzanlagen fur Fahr-
rader, davon ist die im Norden auch Uberdacht. Falls der Bedarf an Fahrradstellplatzen in
Zukunft steigt, kann die in Zukunft nicht mehr benétigte Wendeanlage im Norden zur Fahr-
radabstellanlage ausgebaut werden.

Carsharing und E-Mobilitét

Im Schérenweg befindet sich bereits heute eine Carsharing-Station. Die Parkplatze fir die-
ses Angebot kdnnen in Absprache mit dem Anbieter auf die 6ffentlichen Besucherparkplatze
am Eingang des Plangebiets verlegt und um Ladesaulen fir E-Fahrzeuge erganzt werden.

5.3.4 Offentliche Widmung der Verkehrsflachen

Die festgesetzten Verkehrsflachen einschlie3lich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung sollen in einem weiteren Verfahren 6ffentlich gewidmet werden.

5.3.5 StralRenbegleitgrin

Fur eine bessere Lesbarkeit des Bebauungsplanes werden die grof3eren stralRenbegleiten-
den, begriinten und zu begriinende Flachen von der StraRenverkehrsflache differenziert als
Verkehrsgrin festgesetzt. Dies sind die nordliche Straenbdschung des Bornkamps, die
geplante breite Muldenflache und Heckenpflanzung westlich der Parkplatze an der Einfahrt
in den Scharenweg und die Griunflache noérdlich und 6Ostlich der Park&Ride-Parkplatze im
Norden des Plangebiets.

5.3.6 Wegebeziehungen fur Fullganger und Radfahrer

Fur den FulR- und Radverkehr ist ein dichtes Wegenetz vorgesehen. Entlang der neuen
QuartierserschlieRung sind separat gefihrte Fuwege geplant. Eine eigenstandige Ful3- und
Radwegverbindung in Nord- Sudrichtung ist durch den mittigen Grinzug vorgesehen und
heute schon durch die Anbindung des Bahnhaltepunktes von der La-Rochelle-Briicke tber
die Treppenanlage oder barrierefrei entlang der Briickenbéschung bis zum Bahnhaltepunkt
und von hier Richtung Norden vorhanden. Die fuBRlaufige Querung in Ost-West-Richtung ist
Uber die PrivatstralBen der Reihenhauszeilen und Wegeverbindungen im zentralen Griinzug
gewabhrleistet.

Im Norden des Plangebiets schlieBen diese Wege an die Fu3- und Radwegverbindungen
durch das Landschaftsschutzgebiet Richtung Ringstedtenhof und nach Osten Richtung Ful3-
und Radweg an der B207n und Hochschulstadtteil an.

Zentrale Wegeverbindung in der privaten Grinflache

Die zentrale Wegeverbindung von Stiden nach Norden in der privaten Griinflachen dient der
stral3enunabhéngigen, fulllaufigen ErschlieBung und auch dem Radverkehr. Da diese
Wegeverbindung fiir das Gebiet eine groRe Bedeutung hat und fiir die Offentlichkeit jederzeit
nutzbar sein soll, wird der Weg als 6ffentlicher Geh- und Radweg festgesetzt. Er wird in Ab-

Seite 25 von 54



B-Plan 09.13.00 Begriindung zur 6ffentl. Auslegung u. Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

stimmung mit dem Bereich Stadtgriin und Verkehr vom ErschlieBungstrager hergestellt, in
die Verwaltung der Hansestadt Lubeck (HL) tbertragen und zur Sicherstellung der Nutzbar-
keit durch die Offentlichkeit von der HL gepflegt. Der Weg soll so gestaltet werden, dass er
hoher als die Retentionsflachen liegt und so bei normalen Niederschlagsmengen (bis 10-
jahriges Regenereignis) nicht Gberflutet wird und keine Einschrankung der Benutzbarkeit der
Wegebeziehung entsteht. Geringfiigige Abweichungen von der Lage des festgesetzten
Wegeverlaufs kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, da die Detailplanung der Flache
noch erfolgt.

Auch die Durchwegungen von Westen nach Osten werden vom ErschlieBungstrager erstellt.
Diese bleiben aber Teil der privaten Grunflache und es wird ein Gehrecht fur die Allgemein-
heit eingerichtet (siehe auch Kapitel 5.3.7), damit eine fuRlaufige Durchwegung uber die pri-
vaten ErschlieBungsflachen der Reihenhéuser und Uber die private Grinflache von Westen
nach Osten mdglich ist.

Wegeverbindung zum Bahnhaltepunkt

Zwischen den Teilgebieten WA 4 und WA 5 wird eine Ful3- und Radwegverbindung zum
Bahnhaltepunkt geschaffen. Zur Verminderung der versiegelten Flachen soll dieser offentli-
che Weg gleichzeitig als ErschlieBung der Stellplatzanlagen der Bebauung im Norden und
Suden des Weges genutzt werden. Das anfallende Oberflachenwasser soll in einer wegebe-
gleitenden Mulde aufgefangen und versickert werden.

Wiedereroffnung Wegeverbindung Lisa-Drager-Weg

Ein landschaftlich besser eingebundener, direkter Verlauf des ,Lisa-Drager-Wegs“ nach der
Querung der La-Rochelle-Briicke soll wieder eingerichtet werden. Dies ist auch von der Poli-
tik gewiinscht (Anfrage im Bauausschuss VO/2019/08039 zum Lisa-Drager-Weg). Durch die
Wiederdffnung der Wegeverbindung in Verlangerung des Schéarenwegs lber die Stral3e
Bornkamp hinweg nach Siden bietet man eine Alternative zum derzeitigen rund 380 Meter
langen Verlauf entlang der zentralen ErschlieRungsstrale Bornkamp und zwischen Parkplat-
zen bis der Spazierganger wieder auf dem Lisa-Drager-Weg am Siedlungsrand ist.

Der vormals in Verlangerung des Scharenwegs befindliche Schotterweg, der der EBL als
Zuwegung zu dem Regenrickhaltebecken diente, wurde nicht mehr benétigt und riickge-
baut. Aktuell ist somit zwar ein gut nutzbarer Weg von Westen bis zum Regenriickhaltebe-
cken vorhanden, von dort besteht jedoch derzeit lediglich ein verwilderter Trampelpfad den
Hang hinauf bis zur Strale Bornkamp, weil eine Pfosten-Draht-Einzaunung an der Stral3e
von der weiteren Nutzung abhalt. Die Einzaunung wurde seinerzeit vorgenommen, um die
Spaziergehenden tber den Gehweg entlang der Fahrstralie Am Bornkamp zu lenken.

Es ist vorgesehen den letzten Abschnitt der Pfosten-Draht-Einzaunung sowie ggf. Gestrlpp
und Ablagerungen zu entfernen, um die Zuganglichkeit der Flache fir die Offentlichkeit wie-
der zu erméglichen. Auf dem Wege der Aneignung kann sich dann der im Ansatz vorhande-
ne Trampelpfad weiter ausbilden und der Pfad als zusatzliches Angebot fiir die Naherholung
wieder entstehen. Auch kann dann hier wieder gerodelt werden. Eine Verkehrssicherungs-
pflicht entsteht hierdurch nicht, da es sich um einen Pfad im Aufl3enbereich und keinen offizi-
ellen Weg handelt. Der offizielle Lickenschluss verlauft weiterhin stralRenbegleitend Uber die
StralRe am Bornkamp und dann in sudliche Richtung, wo er wieder auf den in der Landschaft
geflhrten Lisa-Drager-Weg stof3t. Sollte die Nutzung gut angenommen werden, behdlt sich
die Verwaltung vor, zu gegebener Zeit die Anlage eines gepflasterten bzw. im flacheren Be-
reich eines Weges mit wassergebundener Decke zu prifen.
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Als AusgleichsmalBhahme fiir die Beeintrachtigung des Lebensraumes flur die Wald- und
Zauneidechsen ist wegbegleitend ein Hundeschutzzaun von der Straf3e Bornkamp bis zum
Ostlichen Regenrickhaltebecken vorgesehen. Der genaue Verlauf des Zauns wird vor Ort mit
der Naturschutzbehérde abgestimmt. Zwischen Zaun und Bebauung muss ausreichend Platz
fur den an der Boschung maandrierenden Trampelpfad und eine Rodelstrecke fir den Winter
sein.

Da auch der Weg sudlich der Bebauung am Bornkamp zwischen den beiden Regenriickhal-
tebecken durch die Offnung an der Béschung héher frequentiert werden wird und freilaufen-
de Hunde die Tiere in den wertvollen Feuchtgebietsflachen stdlich der Bebauung am Born-
kamp vermehrt storen konnten, wird auch zwischen Weg und dem Schutzbereich ein Hun-
deschutzzaun errichtet.

5.3.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Da ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht lediglich eine offentlich-rechtliche Bindungswirkung
hat, sind die damit zu regelnden unten aufgeflihrten Rechte bei der VeraufRerung der be-
troffenen Grundstticke grundbuchlich zu sichern.

ErschlieBungswege Reihenhauser

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (G-F-L) nérdlich der Reihenhauszeilen dienen der Er-
schlieBung fur die Anlieger, einem Gehrecht fir die Allgemeinheit, sowie des Baus und Be-
triebs der Ver- und Entsorgungsleitungen fur die Reihenh&user in den Teilgebieten WA 2 und
WA 3.

Gehrecht fir die Allgemeinheit in der privaten Grinflache

Damit fuBlaufig eine groRe Durchlassigkeit des Wohngebietes lber die privaten Erschlie-
Rungsflachen der Reihenhauser und Uber die private Grinflache von Westen nach Osten
gegeben ist, werden vom ErschlieBungstrager diese Verbindungen in der zentralen privaten
Grunflache erstellt. Diese Wegeteile bleiben aber Teil der privaten Grunflache und es wird
auf diese Flachen ein Gehrecht fir die Allgemeinheit (G aig) eingerichtet (siehe auch Kapitel
5.3.6).

Leitungsrecht Wassertransportleitung

Die als Leitungsrecht ,Wassertransportleitung“ gekennzeichnete Trasse ist mit Leitungsrech-
ten zugunsten des fur den Betrieb der Wassertransportleitung zustandigen Unternehmens-
tragers zu belasten und grundbuchlich zu sichern. Es ist ein Schutzstreifen mit jeweils 4 m
dstlich und westlich der hier verlaufenden Wassertransportleitung inkl. Steuerkabel einzuhal-
ten. Innerhalb dieser Schutzstreifenbreite von 8,0 m ist sind keine Bebauung mit Nebenanla-
gen und keine tiefwurzelnde Bepflanzung zulassig. Bei einer Uberbauung mit Uberfahrten
oder der Anlage von Stellplatzen in diesem Bereich ist eine Regeliberdeckung von 1,2 m
einzuhalten. Die Schutzstreifenbreite ist frei und fir den zustandigen Unternehmenstrager
jederzeit zugéanglich zu halten.

Leitungsrecht Abwasserdruckrohr

Die als Leitungsrecht fur das Abwasserdruckrohr gekennzeichnete Trasse ist mit Leitungs-
rechten zugunsten des fir den Betrieb der Abwasserleitung zustandigen Unternehmenstra-
gers zu belasten und grundbuchlich zu sichern. Es ist ein Schutzstreifen mit jeweils 2 m
nordlich und sddlich der hier verlaufenden Druckrohrleitung einzuhalten. Innerhalb dieser
Schutzstreifenbreite von 4,0 m sind keine Bebauung mit Nebenanlagen und keine tiefwur-
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zelnde Bepflanzung zulassig. Die Schutzstreifenbreite ist frei und fur den zustandigen Unter-
nehmenstrager zuganglich zu halten.

5.4 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Strom, Gas und Wasser sowie die Entsorgung des Schmutz-
wassers bindet an die vorhandenen Hauptleitungen an.

Die Warme- und Stromversorgung kann ggf. ganz oder teilweise durch Blockheizkraftwerke,
Solarenergie oder ein Nahwarmenetz erfolgen. Aufschluss tber eine klimafreundliche und
wirtschaftlich sinnvolle Kombination von regenerativen Energiequellen fiir das Plangebiet
kann ein Energiegutachten liefern. Eine Beauftragung durch den ErschlieBungstrager wird
angestrebt.

5.4.1 Schmutzwasser

Nach Aussage der Entsorgungsbetriebe ist vor Ort ausreichend Kapazitat im Kanalnetz vor-
handen, um das Schmutzwasser abzufiihren. Aufgrund der Hohenentwicklung des Plange-
biets und der Anschlusshbhe des Schmutzwasserkanals im Bornkamp, wird im Plangebiet
eine Flache fir ein Pumpwerk zwischen den Teilgebieten WA 5 und WA 6 vorgesehen. Das
Pumpwerk wird in die Flache der Stellplatzanlage fur das Studierendenwohnheim integriert.
Die Zufahrt des Stellplatzes kann dann gleichzeitig als Zufahrt zum Pumpwerk genutzt wer-
den. Dies ist als Wegerecht grundbuchlich zu sichern.

Das Schmutzwasser wird von hier Richtung Osten unter dem geplanten Geh- und Radweg
zur Bahnline und dann Richtung Siden unter dem vorhandenen Geh- und Radweg in die
vorhandene Druckrohrleitung eingeleitet. Diese verlauft am Fuf3e der Brickenbdschung und
fuhrt unter der Bahnlinie hindurch in den Hochschulstadtteil.

Problematisch ist die Abfuhrung des Schmutzwassers im weiteren Verlauf des Kanalnetzes.
Die verstarkte Bautatigkeit von Siedlungs- und Gewerbeflachen in den letzten Jahren, auch
im Bestand nach § 34 BauGB, Uberfordern das vorhandene Netz in einigen Bereichen. Dies
gilt vor allem flr die Bereiche in denen das Abwasser noch in Mischsystem, also Regenwas-
ser- und Schmutzwasser gemeinsam, abgefuhrt wird und Schmutzwasserkanéle, die hydrau-
lisch mit dem Mischsystem gekoppelt sind. Bei einer Uberlastung des Kanalnetzes z.B. bei
Starkregenereignissen kommt es zu Abschlagen von Abwéassern aus der Mischwasserkana-
lisation in Gewasser. FUr diese Einleitungen gibt es bestehende Erlaubnisse. Die meisten
Einleitungen von ungeklarten Abwassern in Gewasser entsprechen nicht den seit 1992 gel-
tenden allgemein anerkannten Regeln der Technik. Um die Abschlage zu verringern, muss
das System entlastet und nicht weiter belastet werden.

Seit Ende 2019 liegt der Entwurf des ersten Teils des Masterplans Stadtentwéasserung vor,
der gemeinsam von der unteren Wasserbehdrde und den Entsorgungsbetrieben Libeck
erarbeitet wurde. Das Ziel bis 2037 das Einleiten von Mischwasser in Gewasser abzustellen
wird nicht erreicht werden kénnen. Es werden aber auch kurzfristig umsetzbare MaRnahmen
aufgenommen, die die Situation der belasteten Gewdasser verbessern kénnen.

Aufgrund der unbefriedigenden Situation in den Gewassern und des geltenden Verschlechte-
rungsverbots kénnen Neubaugebiete nur an das vom Mischwasserproblem betroffene Ab-
wassersystem angeschlossen werden, wenn an anderer Stelle im Mischwassernetz eine
entsprechende Entlastung geschaffen wird.

Auch auf dem Weg des anfallenden Schmutzwassers aus dem Bornkamp durch das Kanal-
netz bis zum Zentralklarwerk befinden sich Abschnitte im Mischwassersystem. Deshalb gilt
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der Anschluss als indirekter Anschluss an das Mischsystem. Aus diesem Grund ist die Zu-
stimmung der unteren Wasserbehotrde fir einen Anschluss des neuen Baugebiets an die
Schmutzwasserkanalisation notwendig. Diese priift, ob ein Ausgleich im Netz an anderer
Stelle geschaffen wurde.

Eine Mehrbelastung des Kanalnetzes kann im Verlauf zu Schmutzwasserabschldgen am
Regenuberlauf HafenstraRe und am Zentralklarwerk fuhren. Es darf zum einen nur zusatzli-
ches Schmutzwasser an das Kanalnetz angeschlossen werden, das Regenwasser ist im
Gebiet zu bewirtschaften. Und zum anderen ist ein dem Projekt direkt zugeordneter Aus-
gleich durch die Trennung und den Umschluss des Hauptsammlers Ratzeburger Allee zu
schaffen. Diese Malinahme wird schon jetzt kontinuierlich von den Entsorgungsbetrieben
umgesetzt.

5.4.2 Regenwasser

Das Plangebiet liegt im natiirlichen Einzugsbereich des Niemarker Landgrabens, der im wei-
teren Verlauf in die Wakenitz miindet. Der Niemarker Landgraben ist bereits Uberlastet (teil-
weise Rickstau aus der Wakenitz) und mit den vorhandenen Zuldaufen aus dem Bornkamp
(Ringstettenhofer Graben) und dem Hochschulstadtteil als Vorflut an der Kapazitatsgrenze.
Dies fuhrt auch dazu, dass die Regenwasserableitung in tiefer liegenden Teilen des vorhan-
denen Wohngebiets Bornkamp sehr angespannt ist.

Wegen der in Kapitel 5.4.1 aufgezeigten Mischwasserproblematik und der Belastung des
Entwasserungssystems des vorhandenen Wohngebiets Bornkamp soll kein Regenwasser
zusatzlich in die Entwasserungsanlagen und die Kanalisation einflieBen. Das Oberflachen-
wasser soll vollstandig im geplanten Gebiet bewirtschaftet, also hier zurtickgehalten, ver-
dunstet und versickert werden.

Im Rahmen einer in Auftrag gegebenen wasserwirtschaftlichen Begleitplanung wurde in Ab-
stimmung mit der unteren Wasserbehorde, der Naturschutzbehdrde und dem Bereich Stadt-
grin und Verkehr ein Konzept erstellt, welches die Dimensionierung von Riickhaltungs-,
Retentions- und Versickerungsflachen errechnet hat und deren Lage und Ausgestaltung
empfiehlt.

Das Gelande des Plangebiets ist bis auf die Boschungen des Larmschutzwalls und der Bo-
schung der Stral3e Bornkamp relativ eben und neigt sich Richtung Stidosten. In dem Bereich
des Gelandes auf dem Bebauung geplant ist, liegt der héchste Punkt in der nordwestlichen
Ecke in der Kurve des Scharenwegs auf 17 m NHN und der tiefste Punkt in der stidostlichen
Ecke nordlich des FuRweges zum Bahnhaltepunkt auf 14,5 m NHN. Das Gelande weist in
diesem Bereich einen Hohenunterschied von ca. 2,50 m auf. Im Bereich der bestehenden
Wohncontainer wurde der Mutterboden entfernt und der Boden mit Betonrecycling aufgefullt,
sodass hier eine leichte Gelandeerhthung besteht.

Um Aussagen Uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens und den Grundwasserstand ma-
chen zu kénnen, wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefuhrt. Dabei wurden insgesamt
22 Sondierungsbohrungen im April 2018 untersucht und bereits vorliegenden Bohrungen aus
dem Jahr 2015 hinzugezogen.

Die Untersuchung hat ergeben, dass der nordliche Bereich sich nicht fir eine Versickerung
eignet, da der Grundwasserstand hoch ist und bindige Bdden vorherrschen. Im stdlichen
Bereich wurden Feinsande angetroffen und ein relativ niedriger Grundwasserstand (zwi-
schen 2,5 und 2,7 m), sodass hier Oberflachenwasser versickert werden kann. Die Flie3rich-
tung des Grundwassers entspricht in etwa der FlieRrichtung des Oberflachenwassers Rich-
tung niedrigsten Punkt des Gelandes in der siuddstlichen Ecke Richtung Bahnlinie.
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Um den Oberflachenabfluss zu reduzieren und damit die Versickerungs- sowie die Verduns-
tungsrate zu erhdhen, ist es Ziel den Versiegelungsgrad durch die neue Bebauung im ge-
planten Wohnquartier mdglichst gering zu halten. Der Erhalt einer hohen Verdunstungsrate
wirkt sich positiv auf das stadtische Klima aus, so wird beispielsweise der Trockenheit im
Sommer samt Uberhitzung entgegengewirkt. Im Bebauungsplan werden diesbezuglich in-
tensive Dachbegriinung bzw. Retentions-Griindacher und wasserdurchlassiger Ausbau von
Stellplatzen, Grundstiickszufahrten und Wegen (soweit mdglich) festgesetzt. Fur die ver-
schiedenen Flachen ist im Bebauungsplan jeweils der zu erreichende Abflussbeiwert be-
stimmt. Von den festgesetzten Abflussbeiwerten kann abgewichen werden, wenn nachge-
wiesen werden kann, dass das anfallende Niederschlagswasser trotzdem vollstandig auf den
zugeordneten Flachen zuriickgehalten, verdunstet und versickert werden kann. In den Teil-
gebieten WA 1 und WA 4 bis WA 6 ist dieser Nachweis grundstiicksbezogen zu fuhren. Die
Teilgebiete WA 2 und WA 3 mussen daflr in einem Gesamtkonzept betrachtet werden, da
hier das Regenwasser gemeinschaftlich bewirtschaftet wird.

Gemal den vorhandenen Verhéltnissen wurde das Baugebiet in 7 unterschiedliche Einzugs-
bereiche aufgeteilt und die Bemessung der Riickhaltungs- und Versickerungsanlagen auf ein
10- jahriges Regenereignis ausgelegt. Die Spiel- und Sportflache im Norden des Gebietes
wurde hier nicht betrachtet, da auf der unversiegelten Rasenflache eine flachige Versicke-
rung erfolgen kann.

Die Niederschlagsentwéasserung der versiegelten, privaten Flachen erfolgt in der Regel auf
den zugehoérenden Grundsticken. Die Abwasserbeseitigungspflicht wird auf die Grundsti-
ckeigentumer Ubertragen. Die Abflisse der Dachflachen sind nur gering durch die Luft ver-
schmutzt, daher kénnen diese ohne vorherige Behandlungsmafnahme versickert werden.
Die Bodenpassage bewirkt eine ausreichende Reinigung. In der Hauptsache erfolgt die Nie-
derschlagswasserbeseitigung Uber offene Mulden. Rigolen werden nur in den Teilflachen mit
guter Versickerungsfahigkeit verwandt.

Da die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Bereich der acht Reihenhauszeilen zum gro-
Ren Teil schlecht ist und die notwendigen Rickhaltungsanlagen auf den kleinen Grundsti-
cken selbst nicht unterzubringen sind, erfolgt die Zurtickhaltung und Versickerung auf der als
Gemeinschaftsanlage (siehe Kapitel 5.2.5) festgesetzten privaten Grunflache zwischen den
Teilgebieten WA 2 und WA 3. Die offenen Mulden sind tber ein Uberlaufsystem miteinander
zu verbinden, sodass sich Niederschlagswasser gleichmafiig verteilen kann. Der 6ffentliche
Weg und die mit Gehrechten fir die Allgemeinheit belegten Fulwege sind so anzulegen,
dass Im Fall eines normalen Regenereignisses (10-jahriges) keine Einschrankung der Be-
nutzbarkeit der Wegebeziehung entsteht.

Die Entwasserung der ErschlieBungsstral3en erfolgt Giber eine eigene Speicherung, Behand-
lung und Versickerung innerhalb der StraBenverkehrsflachen bzw. des StraRenbegleitgrins.
Auch hier sind Mulden und in den Bereichen mit guter Versickerungsfahigkeit auch Mul-
den/Rigolensysteme geplant. Die Mulden ohne unterirdische Rigolen sollen mit standortge-
rechten Baumen kombiniert werden, die auch zeitweise Staunasse vertragen. Uber die
Querneigung der Stral3e und offene Rinnen wird das Oberflachenwasser in die Mulden gelei-
tet. Auch hier ist fur die Reinigung des Oberflachenwassers die Bodenpassage ausreichend.
Durch die (teilweise) offenen Systeme ergeben sich zusatzliche Gestaltungsmaéglichkeiten,
aul3erdem wird so das Thema Regenwasser und Wasserhaushalt den Bewohnern néherge-
bracht. Zusatzlich tragen offene Systeme zu besseren klimatischen Bedingungen im inner-
stadtischen Bereich bei.

Die Einstauhthen in den oberirdischen Rickhalteanlagen dirfen aus Sicherheitsgriinden
maximal 30 cm betragen, dann kann auf eine Einzdunung der Flachen verzichtet werden.
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Notfallwasserweqg

Die Entwasserungsbausteine (Mulden, bzw. Mulden/Rigolen Elemente) sind auf ein 10-
Jahriges Regenereignis und das hierzu gehdérende maximale Stauvolumen ausgelegt. Tritt
ein Niederschlagereignis mit einer groReren Niederschlagsmenge auf, so muss betrachtet
werden, welche FlieBwege entstehen und wie hierflir zusatzlicher Stauraum geschaffen wer-
den kann, damit die Gebaude und die angrenzende Bahnstrecke ausreichend geschitzt
werden.

Das Gelande neigt sich nach Siid-Ost, in Richtung Bahngleise und Zufahrtsbriicke. Ein Uber-
lauf in das benachbarte Vernassungsgebiet ist an dieser Stelle unter der Briicke nur schwer
mdglich, sodass das Niederschlagswasser auf dem Gelande verbleiben soll.

Es werden die bendtigten Stauvolumina des 100-jahrigen Regenereignisses betrachtet. Das
vorliegende Gutachten zeigt, dass mit Hilfe von Gelandemodellierungen das benétigte Stau-
volumen fir das 100-jahrige Regenereignis schadlos in den Grunflachen, der Stral3enflache
und auf den Stellplatzen aufgefangen werden kann, sodass die Grundsticke und die an-
grenzende Bahnlinie weitgehend vor Uberflutung bis hin zum 100-jahrigen Niederschlag
geschitzt werden.

Fur die Mehrfamilienbebauung parallel zur Bahnlinie kann das anfallende Regenwasser in
der Grinflache zwischen den Mulden und der Stellplatzflache eingestaut werden. Das Ge-
lAnde muss mindestens 0,03 m tiefer als die Oberkante Fu3boden sein. Es ist darauf zu ach-
ten, dass zum Gelande der Bahn auf ganzer Strecke der zum Teil vorhandene kleine Wall
fortgefuhrt wird, damit das Wasser nicht auf die Bahnflache gelangen kann. Auch fir das
Studentenwohnen kann das Wasser auf der Griinflache in einem zum angrenzenden Gelan-
de abgesenkten Bereich um die Mulde herum zurtickgehalten werden.

Das anfallende Oberflachenwasser der Planstrae ,A“ welches bei Starkregenereignissen
nicht in dem Muldensystem an der sidlichen und 6stlichen ErschlieBungsstraRe aufgenom-
men werden kann, wird in einer Hohe von 0,06 m auf der Stral3enflache zurlickgehalten. Um
einen Uberlauf in Richtung Bahnstrecke/ Briicke zu verhindern, muss in diesem Bereich der
Bordstein den Ablauf verhindern. Die Uberfahrten zu den Stellplatzen dirfen hier nicht mit
Absenkungen erfolgen, sondern sind mit Rampen zu gestalten. Um einen Uberlauf der Mul-
den in Richtung der Reihenh&user auszuschlieen sind die Grundsticke um 0,06 m hoher
zu modellieren.

Bei den Doppelhdusern muss die Gartenflache um mindestens 0,02 m tiefer als die Ober-
kanten des fertigen FuRbodens (OKFF) liegen. Das Niederschlagswasser, welches auf dem
Bereich der Reihenhauszeilen anfallt wird in den zugehérenden Griinbereich in der Mitte der
Flache geleitet. Fir einen Einstau flr das 100-jahrige Regenereignis muss die gesamte
Griunflache um mind. 0,04 m tiefer liegen als OKFF. In der Ausfihrungsplanung werden ge-
nauere Details erarbeitet.

Um generell Schaden in den Geb&auden durch Starkregen zu verhindern, wird eine Sockel-
hdhe von mind. 15 cm Gber dem an das Haus angrenzende Gelandeniveau festgesetzt.

5.4.3 Léschwasserversorgung

Fur das geplante Baugebiet ist zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung
der Loschwasserbedarf auf Grundlage des DVGW-Arbeitsblattes W 405 zu ermitteln. Fur die
Festlegung des Loschwasserbedarfes sind die Zahl der Vollgeschosse (N) und die mdgliche
Geschossflachenzahl (GFZ) vorzugeben. Gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 besteht fir die
im B-Plan festgesetzte Wohnbebauung (bis zu viergeschossige Bebauung inkl. Staffelge-
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schosse) ein Loschwasserbedarf von mind. 96 m3/ h fir zwei Stunden als Grundschutz. Die-
ser Loschwasserbedarf wird als Grundschutz fir das Bebauungsplangebiet festgelegt. Spa-
tere vom Bebauungsplan abweichende Bebauungen kdnnen zur Sicherstellung der Ldsch-
wasserversorgung einen héheren Léschwasserbedarf erfordern, der dann als Objektschutz
vom Bauherrn nachzuweisen ist.

5.5 Larmschutz

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung in Bezug
auf Gewerbe- und Verkehrsgerausche erstellt (siehe Kap. 9.3 Fachgutachten).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 09.13.00 will die Hansestadt Libeck die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine neue Wohnbebauung schaffen. Im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens dargestellt
und bewertet. Dabei wurden die Belastungen aus Gewerbelarm und Verkehrslarm getrennt
ermittelt. Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tblicherweise eine Beurtei-
lung anhand der Orientierungswerte gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. An-
dererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrsflachen an
den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1, verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, sodass die Immissionen aus Gewerbeldarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt wer-
den.

5.5.1 Gewerbelarm

Das Plangebiet ist durch die Gerduschimmissionen des 6stlich benachbarten Einkaufszent-
rums (Campus Center) belastet. Zur Beurteilung der zu erwartenden Larmsituation innerhalb
des Plangeltungsbereichs wurden die Beurteilungspegel sowohl tags als auch nachts ermit-
telt.

Fur den Tageszeitraum zeigt sich, dass der Immissionsrichtwert flr allgemeines Wohngebiet
von 55 dB(A) an der geplanten schienen- und stralRennahen Bebauung eingehalten ist. In
der Nachtzeit werden fiur den Lastfall a (Parkdeck) an der schienen- und stralRennahen Be-
bauung maximale Beurteilungspegel von gerundet 42 dB(A) prognostiziert. Damit wird der
nachtliche Immissionsrichtwert der TA Larm fir allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) um
2 dB Uberschritten.

Fur den nachtlichen Lastfall b (Anlieferungen) ergibt sich an der schienen- und straRennahen
Bebauung ein maximaler Beurteilungspegel von gerundet 46 dB(A). Der nachtliche Immissi-
onsrichtwert der TA Larm wird um 6 dB Uberschritten.

Im Westen des Plangebietes in dem Bereich der geplanten Reihen- und Doppelhauser wer-
den die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allgemeines Wohngebiet fir den nachtlichen
Lastfall a (Parkdeck) nicht Uberschritten. Es werden maximale Beurteilungspegel von
40 dB(A) an dem nordgstlichsten Baufeld berechnet. Der nachtliche Immissionsrichtwert fur
allgemeines Wohngebiet von 40 dB(A) wird erreicht, jedoch nicht tGberschritten. Fir den
nachtlichen Lastfall b (Anlieferungen) werden maximale Richtwerttiberschreitungen von 3 dB
im Bereich der Reihen- und Doppelh&user prognostiziert.

Aufgrund der nachtlichen Richtwertiberschreitungen im Plangebiet sind Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich. Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte hinsichtlich kurzzeitiger
Gerauschspitzen ist aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.
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Die Prognoseergebnisse zeigen, dass im Bereich der Wohnbebauung Falsterring / Grol3er
Belt die Immissionsrichtwerte fiir allgemeines Wohngebiet eingehalten sind.

Mit Larmschutzbebauung

Die prognostizierten Beurteilungspegel zeigen, dass mit Berticksichtigung der Abschirmung
der Larmschutzbebauung fir die geplanten Reihen-und Doppelh&user im westlichen Teil des
Plangeltungsbereiches der nachtliche Immissionsrichtwert fur allgemeines Wohngebiet (WA)
in nahezu allen geplanten Baufeldern eingehalten werden kann. Fir das norddstlichste Bau-
feld werden maximale Beurteilungspegel von gerundet 41 dB(A) berechnet. Der nachtliche
Immissionsrichtwert wird um 1 dB tiberschritten. Diese Uberschreitung liegt im Rahmen der
Prognosegenauigkeit.

An der geplanten mehrgeschossigen Wohnbebauung (L&armschutzbebauung) sind weitere
Schallschutzmafinahmen erforderlich, um eine Vereinbarkeit der gewerblich genutzten
Nachbarschaft und der Wohnnutzung herzustellen. Es werden an den larmzugewandten
Gebaudeseiten maximale n&chtliche Beurteilungspegel von gerundet 46 dB(A) prognosti-
ziert.

Grundsatzlich gilt fur den Schutz gegentiber Gewerbelarm, dass aktive Malinahmen erfor-
derlich sind, die dazu fuhren, dass die Immissionsrichtwerte vor den betroffenen Fassaden
eingehalten werden. Nach TA Larm liegt bei bebauten Flachen der maRgebliche Immission-
sort 0,5 m aufR3en vor der Mitte des gedffneten vom Gerdusch am starksten betroffenen
Fensters eines Aufenthaltsraums.

Aktive SchallschutzmalZnahmen in Form einer Larmschutzwand oder einer Wall-Konstruktion
parallel zur Bahnlinie sind aus stadtebaulicher Sicht nicht vertretbar, da fur eine ausreichen-
de Abschirmwirkung in allen Geschossen der geplanten Bebauung eine Larmschutzwand mit
Gesamthdhe von 12 m und héher erforderlich ware.

Vom Gutachter wird empfohlen, 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
an den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen bzw. 6ffenbare Fenster von Aufent-
haltsraumen an den larmzugewandten Auf3enwanden mit verglasten Vorbauten oder Vor-
hangscheiben zu versehen.

Eine weitere Moglichkeit, dieVereinbarkeit der geplanten Wohnbebauung mit der gewerblich
genutzten Nachbarschaft herzustellen, besteht darin, Schallschutzmalinahmen an der Ge-
rauschquelle (Campus Center) wie z.B. eine massive Briistung auf dem Parkdeck und ab-
sorbierende / abschirmende Mafinahmen im Bereich der Ladezone umzusetzen. Da es sich
hier um einen privaten Betreiber handelt, kann eine Umsetzung nicht eingefordert werden.
Aus diesem Grund werden MalRnahmen an den neu zu errichtenden Wohngebauden festge-
setzt.

5.5.2 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Als malRgebende Quellen wurden die StralRen Berliner Allee B207n, Bornkamp
und Paul-Ehrlich-Strae sowie die DB-Strecke 1121 Libeck — Liuneburg beriicksichtigt. Die
Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-90 fur
den StralRenverkehrslarm und der Anlage 2 der 16. BImSchV fur den Schienenverkehrslarm.

Die Stral’enverkehrsbelastungen und die Schwerverkehrsanteile (Kfz mit mehr als 3,5 t zu-
lassigem Gesamtgewicht, SV) basieren auf Daten der Hansestadt Libeck aus den Jahren
2016 und 2017 und wurden auf den Prognose-Horizont 2025 hochgerechnet. Die Verkehrs-
belastungen fur den DB-Schienenverkehr wurden von der Deutschen Bahn AG, Berlin zur
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Verfligung gestellt. Hier wurde der Ist-Zustand 2017 und die 2017 von der Bahn erwartete
Prognose fir 2025 betrachtet.

Bei freier Schallausbreitung wirde der Tages-Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) wird nur in etwa einem Drittel des Plangebiets (im westlichen, schienen- und
stral3enentfernten Bereich), eingehalten. An der geplanten Bebauung im schienen- und stra-
Bennahen Bereich werden maximale Beurteilungspegel von tags 61 dB(A) prognostiziert.
Der Orientierungswert von 55 dB(A) wird um 6 dB(A) Uberschritten. Der Immissionsgrenz-
wert von 59 dB(A) tags wird um 2 dB(A) Uberschritten.

In der Nacht kommt es (bei freier Schallausbreitung) im gesamten Plangebiet zu Uberschrei-
tungen des zugehdrigen Orientierungswertes. An der geplanten Bebauung im schienen- und
stralRennahen Bereich werden maximale Beurteilungspegel von nachts 56 dB(A) prognosti-
ziert. Der néchtliche Orientierungswert flr allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) wird um
11 dB uberschritten. Der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts wird um 7 dB(A) uber-
schritten.

Die Anhaltswerte flr Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden
im Plangebiet nicht erreicht.

Aufgrund der Orientierungswertiberschreitungen sind SchallschutzmaflZnahmen erforderlich.

Aktive SchallschutzmalRnahmen in Form einer Larmschutzwand oder einer Wall-Konstruktion
parallel zur Bahnlinie sind aus stadtebaulicher Sicht nicht vertretbar, da fur eine ausreichen-
de Abschirmwirkung in allen Geschossen der geplanten Bebauung eine Abschirmeinrichtung
mit einer Gesamthdhe von 12 m tber Flur und héher erforderlich ware.

Mit Larmschutzbebauung

Unter Bericksichtigung der parallel zur Bahnlinie liegenden Bebauung (WA 4) ergeben sich
fur die geplante Reihenhausbebauung im westlichen Teil des Plangebiets maximale Beurtei-
lungspegel von gerundet 56 dB(A). Dabei wurden die Gebaude mit einer Gebaudehthe von
9 m bericksichtigt. Der Tages Orientierungswert von 55 dB (A) wird lediglich um 1 dB Uber-
schritten. Diese Uberschreitung liegt im Rahmen der Prognoseungenauigkeit.

In der Nacht liegen die Uberschreitungen der Orientierungswerte maximal bei 5 dB an dem
norddstlichsten Baufeld fur die geplanten Reihenhduser. Beurteilungspegel = 50 dB(A) stel-
len sich nicht ein, sodass eine nachtliche Liftung von Schlafriumen mit Fenstern in Spaltlif-
tungsstellung entsprechend VDI 2719 moglich ware.

Es wird empfohlen, fir die Riegelbebauung parallel zur Bahnlinie (Teilgebiete WA 4 und
WA 5) schutzbedirftige Aufenthaltsraume sowie AuRenwohnbereiche (Terrassen und Balko-
ne) vorzugsweise an den lArmabgewandten Gebaudeseiten zu orientieren.

Insbesondere vor dem Hintergrund, dass durch die Gewerbegerauscheinwirkung Richtwert-
Uberschreitungen fir das Teilgebiet WA 4 zu erwarten sind und gegenliber Gewerbelarm
bauliche Schallschutzmaf3nahmen fur AufRenwohnbereiche, wie z.B. verglaste Vorbauten
(z.B. verglaste Loggien, Wintergarten), nach aktueller Rechtsprechung nicht zulassig sind,
da diese auch als zu schiitzende Aufenthaltsraume anzusehen sind, welche auch Mdéglich-
keiten zur Beliftung aufweisen mussen (Hessischer VGH, Urteil vom 22.04.2010 - 4 C
306/09.N). Fur das Teilgebiet WA 5 waren bauliche SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. ver-
glaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) mit teilge6ffneten Bauteilen, mog-
lich, da die prognostizierte Gewerbegerauschimmission keine Uberschreitungen an der larm-
zugewandten Fassade des Baukdrpers erwarten lasst. Fur die verbleibenden Uberschreitun-
gen sind fur beide Teilgebiete passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend festzusetzen.
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Zusammenfassend zeigt sich, dass mit Berlicksichtigung der geplanten "Larmschutzbebau-
ung" die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete in grof3en Teilen des Plangebietes
eingehalten werden koénnen. Die Uberschreitungen begrenzen sich auf den schienen- und
stralRennahen Bereich an der geplanten "Larmschutzbebauung". Mit den beschriebenen
MalRnahmen ist ein ausreichender Schallschutz fur das Planvorhaben des B-Plan 09.13.00
gegenuber Verkehrslarm herzustellen.

Die Prognoseergebnisse zeigen daruber hinaus, dass im Bereich der Wohnbebauung Fals-
terring/ Grol3er Belt die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete Gberwiegend einge-
halten sind.

Besondere Auswirkungen aus dem Ziel-/Quellverkehr im neuen Baugebiet sind ebenfalls
nicht zu erwarten.

5.5.3 Schutz gegen AuRenlarm

Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor von auf3en eindringenden Gerduschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber die maRgeblichen AuR3enlarm-
pegel gemald DIN 4109 (Januar 2018) unter Bericksichtigung der parallel zur Bahnlinie lie-
genden Bebauung (WA 4). Der mal3gebliche AuRenlarmpegel ist in der Abbildung 1 darge-
stellt.
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\

Isophone (blau): Beurteilungspegel 50 dB(A)
Verkehr nachts, ohne geplante Gebaude

(MALP 56 bis 60 dB(A)) - LPB II

(MALP 61 bis 65 dB(A)) - LPB Il
[ (MALP 66 bis 70 dB(A)) - LPB IV
B (MALP 71 bis 75 dB(A)) - LPB V

Abb. 1: Maligeblich resultierender AufRenlarmpegel (MALP) nach DIN 4109 (nachrichtlich
Larmpegelbereiche - LPB)

5.5.4 Sportlarm

Aufgrund von § 22 Abs. 1a BImSchG" ist Kinderlarm, der z.B. von Ball- und Spielplatzen fur
Kinder ausgeht, privilegiert und es dirfen bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen
Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden. Diese Privilegierung gilt nicht
fur Bolzplatze, auf denen auch Jugendliche spielen kénnen. Diese sind grof3raumiger ange-
legt und haben ein anderes Larmprofil als Kinderspielplatze. Aus diesem Grund muss der im
Norden des Plangebietes vorgesehenen Bolzplatz in einer angemessenen Entfernung von

! § 22 Abs. 1a BImSchG: Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Ein-

richtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schadliche Um-
welteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezo-
gen werden.
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der Wohnbebauung geplant werden. Der Bolzplatz soll mit einer Rasenspielflache ausgefuhrt
werden. Es ergibt sich eine Entfernung von der Mitte des Spielfeldes zur n&chsten Baugren-
ze der Mehrfamilienhauser von 71 m. Bei Verwirklichung des angedachten Jugend- und
Nachbarschaftstreffs vergroRert sich der Abstand zur geplanten Wohnbebauung auf ca.
85 m.

Die nachste Baugrenze der nordoéstlichsten Reihenhauszeile befindet sich in einem Abstand
von 82 m von der Spielfeldmitte. Mit einer Storwirkung auf die geplante Bebauung wird auf-
grund der Entfernung zu dieser und auch da der Bolzplatz durch zwei dichte Knickgeholz-
strukturen entlang des Weges zum Bahniibergang vom Wohngebiet optisch abgetrennt ist,
nicht gerechnet. Au3erdem muss bei der Mehrfamilienbebauung parallel zur Bahnlinie die
nordliche und die 6stliche Fassade wegen des Gewerbe- und Straenldrms Larmschutz
aufweisen, der die Wohnnutzung auch gegen ggf. auftretende Gerdusche des Bolzplatzes
schitzt. Ungeschiitzte AuRenwohnbereiche auf dem ndrdlichen Mehrfamilienhausgrundstiick
sind in diesem Bereich nur zugelassen, wenn die Wohnung tber einen zweiten geschutzten
AulRenwohnbereich verfugt. Die AuRenwohnflachen der am nachsten gelegenen, geplanten
Reihenhauser liegen geschiitzt im Larmschatten hinter dem Haus.

5.5.5 Ruhige Gebiete

Der Landschaftsraum noérdlich des Baugebietes Bornkamp ist im Larmaktionsplan
(2018/2019) als ruhiges Gebiet (gemal? § 47d Abs. 2 BImSchG) gelistet. Die ruhige Achse
»1.22 Ringstedtenhof* grenzt an seiner stdlichen Grenze an das geplante Baugebiet und der
Spiel- und Bolzplatz liegt innerhalb des ruhigen Gebiets. Die ruhige Achse reicht im Osten
bis an die Bahnlinie heran und ist hier von den Emissionen des Bahn- und StraRenverkehrs
und des Gewerbelarms vorbelastet.

Grundsatzlich sind in ruhigen Gebieten Erh6hungen der Larmbelastung zu vermeiden. In
Kapitel 3.4.2 nennt der Larmaktionsplan als MaRnahmen und Zielsetzung: ,Als Mainahme
zum Schutz der ausgewiesenen Gebiete ist es zweckmaRig, die Immissionen der angren-
zenden, mal3geblichen Emittenten auf diese Flachen in Zukunft zu reduzieren oder mindes-
tens auf dem aktuellen Niveau zu halten, so dass eine Verschlechterung der Situation aus-
geschlossen werden kann.*

Durch die Wohnnutzung im neuen Baugebiet kommt es nicht zu einer Larmzunahme im ru-
higen Gebiet. Es kommt jedoch zu einer gewissen Erhdhung des Verkehrs auf dem Scha-
renweg und auf der neuen Haupterschliefung (Planstrale ,A“). Auf dem Scharenweg ist die
Larmimmission auf das ruhige Gebiet aufgrund der Verkehrsfihrung und Anlage als ge-
mischte Verkehrsflache, auf der hauptséchlich langsamer Anwohnerverkehr fahrt zu ver-
nachlassigen. Die neue HaupterschlieBung auch Richtung P&R Parkplatz liegt weiter im
Osten als der derzeitige Scharenweg und damit mehr im Einfluss der Larmemissionen von
der Bahn und der B207n. Die Emissionen des neu erzeugten Verkehrs sind gegen diese
Larmemissionen untergeordnet. Auch der Spiel- und Bolzplatz liegt in dem von bereits be-
stehendem Verkehrslarm betroffenen Bereich und wird nicht zu einer Larmzunahme in den
wirklich ruhigen Bereichen der ruhigen Achse im westlichen Teil Richtung Ringstedtenhof
fuhren.

5.6 Erschitterung durch Guterziige

Die neue Bebauung erfolgt in einem Abstand von ca. 40 m zur Bahnstrecke. Durch die heute
hier verkehrenden Schienenbusse ist kaum eine Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch
Erschitterungen zu erwarten. Guterzuge fahren zurzeit nur selten auf der Strecke. Im Rah-
men des Larmgutachtens wurden die zukunftigen Zugverkehre auch im Zusammenhang mit
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einem Ausbau der Strecke im Zuge der Ertlichtigung der Hinterlandanbindung Schiene der
festen Fehmarnbelt-Querung prognostiziert. Hier wurden sechs Gilterzige am Tage und
zwei in der Nacht erwartet.

Die Strecke ist Teil des Ausbauprojekts Schiene Libeck — Schwerin / Biichen - Liineburg
(Projektnummer 2-036-V01 Bundesverkehrswegeplan 2030). Das Gesamtprojekt wurde als
Entlastungsstrecke fur den Knoten Hamburg in den vordringlichen Bedarf aufgenommen. Fir
die Strecke Lubeck — Blchen - Lineburg (Teilprojekt 2-036-V04) war unter anderem eine
Elektrifizierung und Begradigung geplant. Da das Projekt S 4 Ost als Teil des Knotens Ham-
burg (K-002-V01) effektiver die Verkehrsbedirfnisse erflllt, wird das Teilprojekt ,ABS Libeck
— Blchen — Luneburg® derzeit nicht weiterverfolgt.

Des Weiteren sollen mit dem Deutschlandtakt des Bundes auch Giterziige nach Fahrplan
verkehren. Nach dem Entwurf des Gutachtens zum Deutschlandtakt ergeben sich fur die
Strecke Skandinavienkai —Blichen-Lauenburg mehr Guterziige pro Tag. Eine Umsetzung ist
in den kommenden elf Jahren geplant.

5.7 Grin-, Natur- und Landschaft
5.7.1 Private Griunflachen

Private Grunflache in der Mitte des Plangebietes

Die in der Quartiersmitte vorgesehene private Grunflache soll hauptséchlich als Retentions-
flache fir das Regenwasser der anliegenden Reihenhduser (Teilgebiete WA 2 und WA 3)
dienen. Die Flache ist zugleich Flache fur Gemeinschaftsanlagen (siehe Kapitel 5.2.5) Die
Dimensionierung der Rickhalte- und Versickerungsflachen wurde im wasserwirtschaftlichen
Gutachten errechnet (siehe auch Kapitel 5.4.2). Die Gestaltung der Retentions- und Versi-
ckerungsmulden soll naturnah erfolgen und die Mulden sollen méglichst flach ausgeformt
werden, sodass auf eine Einz&dunung verzichtet werden kann.

Der private Griinzug nimmt zudem Wegebeziige zum nérdlich angrenzenden Frei- und Erho-
lungsraum sowie von Ost nach West durch das Plangebiet auf. Die auch fir die Allgemein-
heit nutzbaren Wege in der zentralen Grunflache werden in 1,50 m Breite in wassergebun-
dener Bauweise vom ErschlieBungstrager angelegt (siehe Kapitel 5.3.7). Der zentrale offent-
liche Weg ist so viel héher als die Retentionsmulden anzulegen, dass dieser bei normalen
Regenereignissen (10-jahriges) nutzbar bleibt und nicht durch das eingestaute Wasser Uber-
flutet wird. Dieser Weg bleibt in der Verwaltung der Hansestadt Libeck, die Pflege der We-
geteile der Ost-West-Verbindungen geht auf die Eigentimer der privaten Grinflache tber.

Die umliegenden offenen Flachen sollen als magere Wiesenflachen hergestellt und extensiv
gepflegt werden, damit sich hier zur Férderung der Strukturvielfalt blihende Stauden- und
Krauterflachen fir Bienen- und Insekten entwickeln kénnen. Die Gestaltung der Randberei-
che zu den Teilbereichen WA 2 und WA 3 mit Strauchgruppen und die Pflanzung von Obst-
geholzen soll Vogeln Nistmoglichkeiten und Nahrung bieten.

Kleingartenflache

Der bestehende B-Plan 09.12.00 — Kleingartenanlage Vorraderstral3e -, Teilbereich | setzt fiir
die mit dem Spiel- und Bolzplatz tberplante Flache private Grinflache Dauerkleingarten und
Gemeinschaftsstellplatze fur die Kleingartenanlage fest. Die fir den Spiel- und Bolzplatz
bendtigte Flache schneidet die als Gemeinschaftsstellplatze festgesetzte Flache an. Da die-
se Gemeinschaftsstellplatze nicht an der festgesetzten Stelle verwirklicht worden sind, son-
dern ndrdlich des Gemeinschaftshauses, ist dies hier nicht mehr das verfolgte Planungsziel.
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Aus diesem Grund wird nunmehr private Grinflache Dauerkleingérten festgesetzt. Es han-
delt sich nicht um Kleingarten im engeren Sinn, sondern um Griinflichen zum Vereinsheim
gehorig.

5.7.2 Offentliche Griinflachen

Spiel- und Bolzplatz

Der Bauausschuss hat am 05.11.2018 den Beschluss gefasst, dass ein grol3erer Ballspiel-
platz, als er im bisherigen Konzept dstlich des geplanten Studierendenwohnheims geplant
war, vorzusehen ist. Ein solches Angebot ware dann nicht mehr als Ballspielplatz, sondern
als Bolzplatz einzustufen. Bolzplatze kdnnen im Wohngebiet aus Larmschutzgriinden nur mit
ausreichendem Abstand zur Wohnbebauung werden Eine Abstandsflache um einen Bolz-
platz 6stlich des Studierendenwohnheims wiirde eine Aufgabe groRRer Teile der Wohnbaufla-
chen bedeuten. Aus diesem Grund wurden Flachen in der Umgebung auf ihre Eignung fir
die Anlage eines Bolzplatzes gepruft.

Im Norden des Baugebiets, nérdlich der Wegeverbindung zum beschrankten Bahntibergang,
befindet sich ein ca. 1,4 ha grof3es Flurstiick auf dem auf einer grol3en Wiese das Vereins-
heim des Kleingartenvereins ,Vorrader Stral’e“ und im Norden des Vereinsheims ein Park-
platz angeordnet sind. Das Vereinsheim wird zumeist an den Wochenenden fiir private Fei-
ern vermietet. Nur die Flache im Umkreis von ca. 20 m um das Vereinsheim wird intensiver
genutzt, weiter stdlich besteht eine extensive Nutzung und es ist ausreichend Platz fur die
Anlage eines Bolzplatzes vorhanden. Die Flache ist an den Kleingartenverein verpachtet und
muss aus der Zustandigkeit des Kleingartenvereins entlassen werden. Der geschaftsfihren-
de Vorstand des Gemeinnitzigen Kreisverbandes Libeck der Gartenfreunde e.V. hat der
Anlage eines Bolzplatzes schriftlich zugestimmt.

Der Abstand von der Spielfeldmitte des geplanten Bolzplatzes zum Vereinsheim betragt ca.
50 m und zur geplanten Wohnbebauung ca. 71 m (bzgl. des Larmschutzes vgl. Kapitel
5.5.4).

Die Ausgestaltung des Spiel- und Bolzplatzes ist noch offen und kann durch den Bereich
Stadtgrin und Verkehr unter Beteiligung der Kinder- und Jugendlichen im Stadtteil erfolgen.
Die Umsetzung kann auch als Element der ErschlieBungsplanung mit inhaltlichen MaRgaben
im Rahmen eines Geschaftsbesorgungsvertrages der ,Koordinierungsbiiro Wirtschaft
Libeck GmbH* (KWL) Ubertragen werden.

Der Eingang zum Spiel- und Bolzplatz ist an der stidwestlichen Ecke vorgesehen, da hier die
aufeinandertreffenden Knickstrukturen schon eine Liicke aufweisen. Fir den Bolzplatz ist die
Errichtung eines Ballfangzaunes hinter dem 6stlichen, zur Bahnlinie orientierten Tor vorge-
sehen. Hier ist auch eine Abzaunung zur Bahnlinie notwendig damit sich keine spielenden
Kinder ins Bahngleis verirren. Au3erdem soll eine Abpflanzung mit Geholzen nach Norden
als Abgrenzung zu den Flachen des Kleingartenvereins und auch nach Osten zur Bahnlinie
angelegt werden. Diese Pflanzung dient auch als Teil der notwendigen Ausgleichspflanzung
fur das zu entfernende Pioniergehdlz (siehe auch Kapitel 5.7.3). Nach Suden und Westen ist
die Flache bereits von grof3en Gehdlzen abgegrenzt.

Offentliche Griinflache an der nordwestlichen Plangrenze

Die bereits vorhandene Wegeverbindung an der nordwestlichen Plangebietsgrenze, die von
Westen aus dem bestehenden Wohngebiet heraus Richtung Osten fuhrt und dann nach
Norden abbiegt, wird wie im zuvor giltigen Bebauungsplan als offentliche Griinflache festge-
setzt.
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5.7.3 Pflanz- und Erhaltungsbindungen

Die Feld- bzw. Baumhecken entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze, nérdlich und
sudlich des Weges Richtung beschranktem Bahnibergang/B207n/Hochschulstadteil und
westlich des Spiel- und Bolzplatzes bleiben erhalten und dienen als landschaftliche Einbin-
dung des Quartiers zum angrenzenden Landschaftsraum und Landschaftsschutzgebiet
»Ringstedtenhof”. Sie fallen unter den Knickschutz nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG i.vV.m.
§ 30 BNatSchG. Sie sind entsprechend der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz
(Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
des Landes Schleswig-Holstein—V 534-531.04, 20.01.2017) zu pflegen.

Die Geholzstrukturen parallel zur Bahnlinie grenzen die Aul3enbereiche der Wohnbebauung
und des Gemeinschaftshauses des Kleingartenvereins sowie den Spiel- und Bolzplatz von
den Gleis- und Bahnanlagen ab und sind eine optische Trennung zu diesen. Die Gehdlze
bremsen und filtern auch die Emissionen des Bahnverkehrs wie Abgase, Funkenflug und
Abriebe und mindern subjektiv durch die optische Trennung die akustische Beeintréachtigung
durch den Bahnverkehr. Aus diesem Grund sollen die vorhandenen Gehdlze erhalten blei-
ben und durch Neupflanzungen erganzt werden.

Der neu anzulegende 8 m breite Gehdlzstreifen nérdlich des Spiel- und Bolzplatzes ist als
optische Trennung und als Barriere zu den AuBB3enanlagen des Gemeinschaftshauses des
Kleingartenvereins geplant. Auch die geplante freiwachsende Hecke westlich der Parkplatze
am Eingang des Scharenwegs soll die neuen Verkehrsanlagen optisch zur Bestandsbebau-
ung an der Stral3e ,GroR3er Belt” abgrenzen.

Die Flachen aller Neupflanzungen im Plangebiet sind Teil des notwendigen artenschutzrecht-
lichen Ausgleichs fir die Geholzbriter fir den Verlust von Gehdlzen (siehe Kapitel 6.5.2).

Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote fir Baume dienen der Gestaltung des
Strallenraums. Da die Planung der StraRenverkehrsflachen noch nicht vorliegt wird das
Pflanzen von 22 mittel- bis gro3kronigen Laubb&umen textlich festgesetzt. Auch die Mulden,
die nicht mit Rigolen kombiniert sind, sollen mit StraRenb&dumen bepflanzt werden. Diese
tragen zur Verdunstung des anfallenden Wassers bei. Die hier verwendeten Gattungen und
Arten missen einen tempordren Wassereinstau tolerieren.

Daruber hinaus werden weitere MaRnahmen zur Begriinung des Wohnquartieres vorgese-
hen. Zur Einfriedung der privaten Baugrundstiicke gegeniber offentlichen Verkehrsflachen,
zu der Bestandsbebauung im Westen, zur privaten Griunflache in der Quartiersmitte, zu den
privaten ErschlieBungswegen in den Teilgebieten WA 2 und WA 3, sowie zu den 6ffentlichen
Wege sind Laubholzhecken zu pflanzen. Wegen der kleinteiligen Bebauungsstruktur sollen
in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 je Reihenhauszeile einheitliche Straucharten gepflanzt
werden, um ein ruhigeres und einheitliches Bild zu erhalten. Die Hecken sollen eine H6he
von 1,50 m nicht iberschreiten. Diese Grol3e garantiert eine ausreichende Abschirmung der
privaten Grundstiicke, ist jedoch gleichzeitig niedrig genug, um weiterhin eine soziale Kon-
trolle zu ermdglichen. Zusatzliche bauliche Einfriedungen dirfen an den Grundstiicksgren-
zen an denen die Pflanzung einer Hecke vorgeschrieben ist nur als durchsehbare Draht- und
Metallzaune in einer Hohe von maximal 1,2 m, an der Grenze der Flache fur Ver- und Ent-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Pumpstation“ von maximal 1,4 m errichtet wer-
den. Damit die baulichen Einfriedungen das angestrebte Erscheinungshbild nicht stéren, sind
diese zum Grundsttick hin zu orientieren und die Hecke nach auf3en.

Private Stellplatzanlagen sind an den AuRenkanten mit Hecken einzufassen, um eine ausrei-
chende Eingrinung und Einfassung der parkenden Autos zu erzielen. Es werden konkrete
Regelungen zu Einfriedungen durch Hecken getroffen, um gestalterischen Missstéanden vor-
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zubeugen und eine weitestgehend einheitliche stadtebauliche Gestaltung zu erreichen. Aus
den gleichen Grinden werden auch Festsetzungen zur Eingriinung von Abfallbehaltern ge-
troffen. Die fur die Heckenpflanzung zuldssigen Pflanzen sind in der Pflanzliste in den textli-
chen Festsetzungen aufgelistet.

5.8 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
entfallt (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Ein Ausgleich fir den Artenschutz ist davon unabhangig zu leisten. Es werden bei der Um-
setzung der Planung Sukzessionsgehdlze, Ruderalflachen, Brachen, ein Larmschutzwall,
Lagerflachen und ein Containerdorf mit Bolzplatz Giberplant. Betroffenheiten von Brutvogelar-
ten der Gehdlze, von Wald- und Zauneidechsenvorkommen sind mdglich. Es werden Ver-
meidungsmaflnahmen (Bauzeitenregelungen fir Geholzfallungen, Schutzzaun, Reptilien-
zaun) sowie AusgleichsmalRnahmen (Kompensation fir Gehdlzbriterarten) erforderlich. Der
Gehdlzausgleich fur die Gehdlzbriter findet innerhalb des Geltungsbereichs und in der un-
mittelbaren Nahe an der sidlichen Brickenbdschung des Bornkamps statt (siehe auch Kapi-
tel 6.5.2). Negative Auswirkungen auf die betroffenen Arten sollen dadurch vermieden wer-
den.

Des Weiteren werden zur Minderung der Auswirkungen der Neubebauung auf Natur und
Landschaft Dachbegriinungen auf den Hauptgebauden, falls geplant auf Tiefgaragen und auf
Nebenanlagen festgesetzt. Dadurch werden positive Auswirkungen auf das Lokalklima er-
wartet, wie Luftbefeuchtung durch langsam verdunstendes Wasser, Staubfilterung, Lufter-
neuerung und Strahlungsschutz durch Pflanzen.

Vor dem Hintergrund eines mdglichst geringen Versiegelungsgrades wird die Verwendung
versickerungsfahiger Flachenbefestigungen fur neu anzulegende offentliche Gehwege und
Parkplatze, fur private Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen vorgeschrieben. Um die natir-
liche Grundwasserneubildung im allgemeinen Wohngebiet mdglichst wenig zu beeintrachti-
gen, soll anfallendes Niederschlagswasser vollstandig im Gebiet bewirtschaftet und mdg-
lichst versickert werden.

5.9 Gestaltung

Im Hinblick auf ein stadtebaulich ansprechendes Erscheinungsbild trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur auReren Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit 8 84 Abs. 1 LBO Schleswig-Holstein.

Fassadenmaterialien

Fur die Doppelhauser im Teilgebiet WA 1 sowie fur die Reihenhauszeilen in den Teilgebieten
WA 2 und WA 3 sind jeweils pro Doppelhaus fiir die zusammengehdrenden Halften bzw. pro
Reihenhauszeile einheitliche Materialien und Farben zur Fassadengestaltung zu verwenden.
Mit dieser Festsetzung soll ein Mindestmal? an einheitlicher Gestaltung der Gebaude und ein
harmonisches und ruhiges Siedlungsbild erreicht werden.
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Décher

Es wird eine Festsetzung getroffen, nach der die Dacher der Haupt- und Nebengebaude nur
als Flachdach oder flach geneigtes Dach mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad
ausgefuhrt werden dirfen. Diese Festsetzung korrespondiert mit der Festsetzung, dass Da-
cher von Haupt- und Nebengebauden zu begriinen sind.

Sollen Solaranlagen auf den Dachern installiert werden, kénnen die Module aufgrund der
vorgeschriebenen Dachbegrinung nur aufgesténdert Uber der Begriinung errichtet werden.
Um eine steile Aufstédnderung der Anlagen und damit eine weitere optische Erh6hung der
Gebaudekdrper zu vermeiden, wird festgesetzt, dass Solaranlagen maximal 1,0 m lber die
jeweilige tatsachliche Gebaudehothe hinausragen durfen. Diese maximale zusatzliche Hohe
gilt auch fir sonstige technische Aufbauten wie Liftungsanlagen. Aufzugraume dirfen bis zu
2,0 m hoher sein. Dies gilt auch, wenn hierdurch die als Hochstmal? festgesetzte Gebaude-
hohe Uberschritten wird. Damit diese in der Wahrnehmung zuriicktreten, missen Solaranla-
gen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu den duf3eren Dachabschliissen einhalten, sons-
tige technische Aufbauten einen Abstand von 2,0 m. Um ein ruhiges, geordnetes Dachbild zu
erreichen, missen die technischen Aufbauten (aul3er Solaranlagen) raumlich zusammenge-
fasst werden.

Sockelhdhe

Zudem wird eine Regelung zur Sockelhthe getroffen. Durch eine Begrenzung der Sockelho-
he auf maximal 30 cm sollen zum einen unverhaltnismaRige Hohenverspriinge zwischen
Bebauung und ErschlieBungsstralle ausgeschlossen werden. Zum anderen wird mit einer
Mindestsockelhdhe von 15 cm ein zusatzlicher Schutz der Gebaude bei Starkregenereignis-
sen gewabhrleistet.

Bezugspunkt ist zum einen die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens, zum anderen
die angrenzende ErschlieBungsflache vor der Eingangstir. Dabei kann sowohl der nachstge-
legene Gehweg (6ffentlich oder privat) als auch die nachstgelegene Stra3e bzw. Mischver-
kehrsflache oder private ErschlieRung als Bezugspunkt genutzt werden.

Gestaltung nicht Uberbaubare Grundsticksflachen bebauter Grundstiicke

Damit die Vorgartenflachen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstralen nicht vollstandig
versiegelt, sondern vielfaltig gestaltet und gartnerisch angelegt werden, wird fir die Teilge-
biete WA 1, WA 4 und WA 6 die Flachen der moglichen Versiegelung begrenzt und eine
gartnerische Gestaltung festgesetzt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen fur Neubauten sollen in das architektonische Konzept integriert werden, die
Fassadengestaltung sollte dabei moéglichst unterstiitzt werden. Werbeanlagen sollen so an-
geordnet werden, dass ein gut gestaltetes StraRenbild als attraktive Adressenbildung wirk-
sam unterstitzt wird. Ein wichtiger Teilaspekt fir angemessen in die Umgebung eingefligte
Werbeanlagen ist deren Beleuchtung. Diese soll so dezent gesteuert werden, dass die Wer-
beaussagen in der dunkeln Tageszeit lesbar bleiben, aber keine Dominanz beanspruchen.

Sonstige Gestaltungsfestsetzungen

Die Erlauterungen zu den Festsetzungen zu Staffelgeschossen (siehe Kapitel 5.2.4) und den
Einfriedungen (siehe Kapitel 5.7.3) erfolgen thematisch passend in den in Klammern ange-
gebenen Kapiteln.
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5.10 Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise im Bebauungsplan

Landschaftsschutzgebiet

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Ringstedtenhof. Die
Grenze wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Bahnanlagen

Das im Osten des Plangebiets befindliche planfestgestellte Gelande der Deutschen Bundes-
bahn mit Bahnhaltepunkt, Gleisanlagen und Béschungen mit Vegetation wird nicht Uberplant.
Es wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Geschiitzte Biotope gemafl § 30 BNatSchG

Die Feld- bzw. Baumhecken entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze, nérdlich und
sudlich des Weges Richtung beschranktem Bahnlibergang/B207n/Hochschulstadteil und
westlich des Spiel- und Bolzplatzes fallen unter den Knickschutz nach § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG und werden daher als nachrichtliche Ubernahme in die
Planzeichnung aufgenommen.

Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen, Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstim-
mungspflichten oder sonstige fur die Umsetzung des Bebauungsplans relevanten Sachver-
halte ergeben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die textlichen
Festsetzungen hingewiesen.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung

Zusatzliche Wohneinheiten

Der Bebauungsplan beinhaltet ein Neubaupotenzial von insgesamt etwa 245 Wohneinheiten
(WE), die sich wie folgt auf die nachfolgend genannten Wohnungstypen verteilen:

e 14 WE in Doppelhausern (Annahme: 1 WE / DH, zzgl. 1 Einliegerwohnung je 6 WE)

e 37 WE in Reihenhausern und sonstigen Hausgruppen
(Annahme: 1 WE / RH, keine Einliegerwohnungen)

e ca. 70 - 80 WE im Geschosswohnungsbau
(Annahme: durchschnittliche Wohnungsgrof3e = 100 m? inklusive 20 % fur gebaudein-
terne ErschlieBungsflachen und Nebenraume)

e 120 WE im Studierendenwohnheim

Zu erwartende Anzahl der Bewohner

Bei vollstadndiger Umsetzung der Planung ist flr das geplante Neubaugebiet mit insgesamt
450 — 470 Bewohnern (EW) zu rechnen, die sich wie folgt auf die verschiedenen Wohnungs-
typen verteilen:

e 155 EW in Einfamilienh&usern (Doppelhduser und Reihenh&user)
(Annahme: 3,2 EW je Hauptwohneinheit, zzgl. 1,0 EW je Einliegerwohnung)

e 185 EW im Geschosswohnungsbau (Annahme: 2,5 EW je Wohneinheit)

e 120 EW im Studierendenwohnheim
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6.2 Wohnfolgebedarfe
6.2.1 Soziale Infrastruktur

Zusatzlicher Bedarf an Kita-Platzen

Das Wohngebiet Hochschulstadtteil/ Bornkamp ist mit einer Vielzahl von Kindertageseinrich-
tungen im Umfeld ausgestattet (8 Kitas in ndherer Umgebung). Da die im Plangebiet neu
entstehenden Wohnungen zur Halfte durch Studierende genutzt werden, sind zusatzlicher
Kinder nur in begrenztem Umfang zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass die zuziehenden Kinder in den bestehenden Kitas betreut
werden konnen, in denen bei Bedarf das Angebot erweitert werden kann. Zusatzlich wird in
erreichbarer Entfernung (fir Fahrradfahrende) im neuen Wohngebiet Rothebek eine neue
Kita entstehen.

Zusatzlicher Grundschulplatzbedarf

Die aus dem neu entstehenden Baugebiet zu erwartenden Schiler:innen-Zahlen je Jahrgang
errechnen sich nach der anerkannten Berechnungsformel

WE x 2,8 x 1,5% = Kinder je Jahrgang

Geht man davon aus, dass in den 120 WE fir Studenten eher wenige Kinder wohnen wer-
den (in héchstens 10% der Wohnungen) sind dies hier 12 WE zuziiglich der im stadtebauli-
chen Entwurf geplanten 49 Einfamilienh&user und 75 WE im Geschosswohnungsbau, erge-
ben sich 136 WE. Dies ergibt nach der Formel ca. 6 Kindern je Jahrgang. Dieses Aufkom-
men kann nach Aussage des Bereichs Schule und Sport von der Paul-Klee-Schule aufge-
fangen werden.

Spielplatzbedarf

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird im Nordosten des Plangebiets ein Spiel- und
Bolzplatz mit einer nutzbaren Flache (ohne Gehdlzpflanzungen) von ca. 2.540 m2 festge-
setzt. Die Richtwerte sehen einen Wert von 1,5 m? bis 2,0 m? Spielplatzflache pro Einwohner
vor (Untersuchung ,Die oOffentlichen Spielplatze der Hansestadt Libeck 2010%), was einer
Flache von ca. 940 m2 entspricht. Im Plangebiet wird damit mehr als die doppelte Flache
angeboten, wobei ca. 2/3 der Flache als Bolzplatz geplant ist, der als Einzugsgebiet das
gesamte Wohngebiet Bornkamp hat. Die Ausgestaltung des Spiel- und Bolzplatzes wird vom
Bereich Stadtgriin und Verkehr geplant und ausgeftihrt.

In der DIN 18034 wird eine ,Erreichbarkeit [...] fir Kinder zwischen 6 und 12 Jahren [...] bis
400 m FuBweg”“ festgelegt. Die fuBlaufige Entfernung zum Spielplatz aus dem geplanten
Wohngebiet liegt bei héchstens 280 m, ist also gut.

Des Weiteren ist der Geratspielplatz an der Kadetrinne fuRlaufig in 450 m zu erreichen. Auch
dieser hat eine neuere, zeitgemale Ausstattung.

6.3 Verkehrliche Auswirkungen

Mit einer Verkehrssimulation wurde die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im weiteren
Verlauf bis zur B207n untersucht. Diese erfolgte auf der Grundlage von Verkehrszahlungen
von 2016 und 2017 und Prognosezahlen fir die Verkehre des zwischenzeitlich an der Maria-
Mitchell-Stral3e errichteten betreuten Wohnens und fiir die Verkehre, die infolge der geplan-
ten Entwicklung des neuen Wohngebiets zu erwarten sind.
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Die Simulation hat gezeigt, dass die Knotenpunkte insgesamt leistungsfahig sind, es aber in
den morgendlichen und abendlichen Spitzenstunden zu Riickstau kommen kann. Dies ist in
der morgendlichen Spitzenstunde an allen drei Knotenpunkten Richtung B207n der Fall.
Daher wird nach Verwirklichung der Bebauung am Schéarenweg geprift werden, ob die Ma-
ria-Mitchell-Strafl3e und der Lise-Meitner-Weg (Richtung Paul-Ehrlich-Stral3e) vom Parken am
Fahrbahnrand ganzlich freigehalten werden mussen, um keine Engstellen zu schaffen und
den Verkehrsablauf nicht zu stéren. Falls dies nicht den gewlnschten Erfolg hat, wird dar-
uber hinaus geprift werden, inwieweit die Signalzeitenplane der Lichtsignalanlagen ange-
passt werden kénnen.

6.4 Folgebedarfe im Bereich der technischen Infrastruktur

Die geplanten Nutzungen erfordern den Ausbau der technischen Infrastruktur in Bezug auf
die Versorgung mit Wasser, Strom, Telekommunikation, Energie usw. und die Entsorgung
des Schmutz- und Regenwassers. Konzepte hierzu werden von den Versorgungstragern
entwickelt. Eine wasserwirtschaftliche Begleitplanung zum Umgang mit dem anfallenden
Regenwasser wurde erarbeitet (vgl. Kapitel 5.4.2).

6.5 Auswirkungen auf die Umwelt

6.5.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

Durch die Inanspruchnahme einer anthropogen beeinflussten Brachflache sowie die Veran-
derung des Landschaftsbildes kénnen sich wesentliche Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft ergeben. Die geplanten baulichen MaRnahmen fuhren im Wesentlichen zum Verlust
von Brachflachen, Bodenlagerflache, einem ruderal bewachsenen Larmschutzwall und von
Pioniergeholzbestand mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Dem steht gegentiber, dass durch die geplante Nutzung, Bauweise sowie geplante Begri-
nung eine Strukturvielfalt geférdert wird, von der die heimischen Arten und Lebensgemein-
schaften profitieren werden.

Hinsichtlich dieser Wirkfaktoren werden somit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
erwartet. Ebenso kénnen planbedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter ausge-
schlossen werden.

6.5.2 Beruicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (88 44, 45 BNatSchG).

Fur das Planvorhaben wurde im Sommer 2019 der Zauneidechsenbestand im Rahmen einer
Untersuchung mit drei Begehungen kartiert. Fir die Ermittlung der tbrigen Arten wurde eine
faunistische Potenzialabschatzung vorgenommen. Aus den gewonnenen Ergebnissen wurde
eine Artenschutzuntersuchung angefertigt.

Brutvdgel

In den jungeren Sukzessionsgehdlzen und Brombeergebiischen im Plangebiet ist mit Arten
wie Amsel, Kohl- und Blaumeise, Dorngrasmiicke und Klappergrasmiicke zu rechnen. Mit
geringerer Wahrscheinlichkeit kommen auch Arten wie Fitis und Heckenbraunelle vor. Ein
Auftreten anspruchsvollerer und stérempfindlicher Gehdlzbriterarten kann wegen der gerin-
gen FlachengroRe der Gehdlzflachen, des Fehlens von &lteren Baumen und Hohlenstruktu-
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ren und der Nahe zu Siedlungen ausgeschlossen werden. Aber in der ndheren Umgebung
mit z.T. auch breiteren Gehdlzsdumen mit z.T. &lteren Baumen sind eine ganze Reihe von
Geholzbriterarten zu erwarten, darunter auch anspruchsvollere Arten wie Spechte und Eu-
len. Aufgrund der geringen Grof3en der Offenlandbereiche und der hier vorhandenen anthro-
pogenen Stérungen ist ein Vorkommen von Bodenbriterarten und Arten der Hochstauden
unwahrscheinlich. In den westlich anschlieRenden Wohngebieten ist mit dem Vorkommen
von Arten der menschlichen Siedlungen zu rechnen.

Durch das Vorhaben werden Geholzbestande tberplant. Betroffen sind die in der Flache
stehenden Pioniergehoélze und Brombeerbestédnde. Diese Gehdlze stellen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von wenigen Vogelarten dar. Zudem konnen bei den Eingriffen Tiere ge-
fahrdet werden, wenn Féllarbeiten (oder das Abnehmen von Nistkasten) wahrend der Fort-
pflanzungszeit erfolgen wirden.

AuRBerhalb der Flacheninanspruchnahme befinden sich potenziell deutlich arten- und indivi-
duenreicherer Vogelbestande der Gehdlze. Da diese Bereiche jedoch bereits erheblich ge-
stort sind (Verkehr auf Wegen, Stralen und Bahn, Bahnhaltestelle, Sportplatz, spielende
Kinder, u.a.), sind hier keine besonders empfindlichen Arten/Individuen zu erwarten.

Damit keine Tiere bei der Fallung der Baume und das Entfernen der Biische/Brombeer-
bestande verletzt oder getotet werden, muss dies aul3erhalb der Brutzeit, d.h. nicht zwischen
01. Mérz und 30. September erfolgen. Von dem Zeitraum kann dann abgewichen werden,
wenn durch Kartierung und Negativnachweis gesichert ist, dass keine Nester von Tieren
besetzt sind.

Als artenschutzrechtlicher Ausgleich fur die Gehdlzbriter fir den Verlust von Geholzen werden
im Plangebiet und stidlich daran angrenzend neue Geholze als Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten entwickelt. Da es sich bei den anzunehmenden Arten um ungefahrdete verbreitete Arten
handelt, muss dieser nicht zwingend vorgezogen bereitgestellt werden, es ist nach LBV-
SH/AfPE (2016) eine zeitliche Licke hinnehmbar. Das zu entfernende Gehdlz hat ca. eine
Flache von 620 m?, dazu kommen mehrere Brombeerbestdnde. Das Pioniergehdlz ist ein
noch relativ junger Pionierbestand, es fehlen wertgebende Merkmale wie z.B. H6hlen. Daher
ist fir das Pioniergehdlz und die Brombeerbestande ein flachenhafter Ausgleich (ca.
1.000 m?) im Verhaltnis 1:1 ausreichend. Der Ausgleich wird im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans durch Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen (siehe Kapitel 5.7.3) z.B. nérdlich und
Ostlich des Bolzplatzes und parallel zur Bahnlinie festgesetzt. AuRerdem wird ein neues Brom-
beergehdlz auf der sitidlichen Bdschung der Stral3e Bornkamp aufRerhalb des Geltungsbe-
reichs angelegt. Dadurch werden neue Gehdlzflachen von insgesamt ca. 1.200 m2 neu ge-
schaffen.

Fledermause

Im Bereich der Flacheninanspruchnahme befinden sich keine Baume mit Hohlen oder ausge-
pragten Spalten. Weiterhin fehlen Gebaude mit geeigneten Quartierstrukturen. Daher sind hier
keine artenschutzrechtlich relevanten Quartiere zu erwarten. Im Plangebiet und den angren-
zenden Gehdlzbestanden sind wegen der Vorbelastung durch StraRenbeleuchtung u.a. keine
Quartiere, Jagdhabitate und Flugrouten von lichtempfindlichen Arten (Braunes Langohr, Fran-
senfledermaus) zu erwarten.

Im Bereich der alteren Baume an den Wegen im Norden und an der Bahnlinie sind potenzielle
Quartierbdume in den nordlich und 0stlich angrenzenden Geholzsdumen (Naturhéhlen, Fle-
dermauskasten) vorhanden. Auch im westlich angrenzenden Siedlungsbereich kann eine Be-
siedlung nicht ausgeschlossen werden. Es sind Vorkommen der Arten Grofde Abendsegler,
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Braunes Langohr, Breitflugelfledermaus, Fransenfledermaus, Zwergfledermaus und Mucken-
fledermaus mdaglich.

Die Flache kann als Jagdrevier von Fledermausen genutzt werden. Aufgrund der Gré3e und
der im Norden und Siden vorhandenen weiteren naturnahen Flachen ist eine essentielle Be-
deutung jedoch nicht anzunehmen. Quartiere in der Umgebung sind nicht betroffen, da hier
keine besonderen Empfindlichkeiten vorliegen.

Haselmaus

Im Wirkraum Flacheninanspruchnahme befinden sich zwar kleinflachig geeignete Habitate
(Brombeergebisch, Haselstraucher) der Haselmaus. Auf Grund der Kleinflachigkeit, des
sehr mafRigen Nahrungsangebots und der Storungen (Fuf3génger, Radfahrer, Hunde) ist
diese Art hier nicht eher zu erwarten. Bei der Begehung im schon entlaubten Zustand am
16.11.2017 wurden aufRerdem keine Hinweise auf eine Besiedlung durch Haselmause ge-
funden (Nester, Fra3spuren 0.4.). In der Umgebung kdnnen Vorkommen in manchen Berei-
chen nicht ausgeschlossen werden. Da die Geholze weitestgehend erhalten bleiben und es
sich hier um eine relativ stérungsunempfindliche Art handelt (die Art kommt tatsachlich auch
in Gehdlzstrukturen viel befahrener Stral3en wie der B404 vor), sind keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten.

Zauneidechse

Die Auswertung der Daten des Artenkatasters des Landes zeigt, dass die Bahnlinie und die
Umgebung bis zur Straf3e Bornkamp stabil durch Zauneidechsen besiedelt sind. Die Ergeb-
nisse der Zauneidechsenuntersuchung bestatigen, dass bislang tatsachlich nur die stidexpo-
nierte Béschung der StralRe Bornkamp von wenigen Zauneidechsen besiedelt ist (Nachweis:
1 adulte Zauneidechse, 1 Schlipfling). Die Bereiche der Flacheninanspruchnahme sind ak-
tuell nicht besiedelt.

Wahrend der Bauphase ist vor allem auf den Boschungsbereichen des Larmschutzwalles,
der Lagerflache und an der Bahnlinie mdglich, dass Zauneidechsen durch Uberfahren/ Erd-
arbeiten getdtet werden. Dies betrifft insbesondere auch Fortpflanzungs- und Uberwinte-
rungsvorkommen, da die Tiere in dieser Phase nicht mobil sind.

Des Weiteren wird der Verkehr und der Freizeitdruck sidlich der Strale Bornkamp und Ost-
lich der schon bestehenden Siedlung (FuRganger mit Hunden, spielende Kinder, u.a.) dau-
erhaft zunehmen, sodass hier auch das Risiko von Tétungen sich erhéhen wird.

Zur Vermeidung des Toétungstatbestandes wird vor Beginn der Bautatigkeiten in den Mo-
naten April/Mai ein dauerhafter Schutzzaun gegen Betreten der Flache und Hunde an der
sudlichen Boéschung des Bornkamps bis hin zur Bricke Uber die Bahnlinie fachgerecht er-
richtet. Wahrend der Bauphase wird hier zusatzlich temporér ein Reptilienzaun aufgebaut.
Der genaue Verlauf des Schutzzaunes wird vor Ort mit der UNB abgestimmit.

Damit die sudliche Béschung des Bornkamps mittelfristig ein geeigneter Lebensraum fir die
Zauneidechse bleibt, muss in den nachsten Jahren unbedingt eine Entkusselung stattfinden,
um zu starke Beschattung durch Gehdlzaufwuchs zu vermeiden.

Kammmolch

Die Auswertung der Daten des Landes-Artenkatasters zeigt, dass in den Gewassern der
weiteren Umgebung des Vorhabens der Kammmolch recht regelméRig vorkommt. Da im
Plangebiet selbst keine Gewésser vorhanden sind, kann ein Fortpflanzungsvorkommen des
Kammmolchs hier jedoch ausgeschlossen werden. Auch dass die sudlich des Geltungsbe-
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reichs im Bereich von Kleingewassern nachgewiesenen Kammmolche zur Uberwinterung in
den Bereich der Flacheninanspruchnahme wandern ist eher unwahrscheinlich, da es im na-
heren Umfeld genligend andere und naher gelegene geeignete Flachen gibt (Gartenanlagen
und Grenzstrukturen der Siedlung, Regenrickhaltebecken, Gehélze an der Bahn).

Da ein Vorkommen der Art im Geltungsbereich ausgeschlossen werden kann, sind keine
Konflikte mit artenschutzrechtlicher Relevanz zu erwarten, und auch fir die Vorkommen stid-
lich des Bornkamps sind aufgrund der Entfernung der Laichgewasser zum Geltungsbereich
und einer eher geringen Storempfindlichkeit der Art keine relevanten Beeintrachtigungen an-
zunehmen.

Weitere Arten des Anhang IV

Die hier untersuchten WirkrAume weisen aufgrund ihrer Strukturen keine Eignung fir weitere
europdisch geschiitzte Arten auf. Es finden sich keine Gewasser fur Amphibien, Libellen u.a.
gewasserbewohnende Arten, auch eine Bedeutung als Landlebensraum fur Amphibienarten
des Anhangs IV sind nicht zu erwarten. Der Baumbestand weist keine Eignung fur Kéfer des
Anhangs IV auf. Auch Insektenarten des Anhangs IV (z.B. Nachtkerzenschwarmer) sind auf-
grund fehlender Habitateignung nicht zu erwarten.

Nur” national geschitzte Arten (Waldeidechse)

Im Rahmen der Zauneidechsenuntersuchung wurde die besonders geschiitzte
Waldeidechse vorwiegend im Siuden des Untersuchungsgebietes nachgewiesen. Es wur-
den maximal 16 Waldeidechsen — davon 11 Schliupflinge — bei einer Begehung beobachtet.

MalRnahmen fir diese Art sind im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu be-
ricksichtigen. An den Béschungen des Bornkamps und an weiteren bahnliniennahen Berei-
chen wurden bedeutsame Bestande ermittelt. Die nérdliche Béschung bleibt zwar erhalten und
ist nicht direkt durch die Bebauung betroffen. Allerdings wird dieser Bereich so verinselt und
gestort (Wege, Hunde etc.), dass er seinen Wert fiir die Waldeidechsen verlieren wird.

Als Kompensation fir den Lebensraumverlust wird die Griinflachen stdlich der Stral3e Born-
kamp und westlich der Bahnlinie vor Baubeginn eidechsengerecht aufgewertet. Dies geschieht
durch die Einrichtung von Versteckstrukturen (Totholz, Steine) und das Offenhalten von Teil-
flachen (1 x jahrliche Mahd auf mind. 60 % der Flache). AuRerdem wird dieser Bereich mit
einer Abzaunung gegen Hunde geschiitzt.

Vor Baubeginn und bis Ende September werden die im Bereich der ndrdlichen Béschung am
Bornkamp gefundenen Waldeidechsen gesammelt und in die schon vorbereiteten Ersatzhabi-
tate umgesiedelt. Der Reptilienzaun (VermeidungsmalRnahme Zauneidechse, s.0.) wird ver-
hindern, dass die Waldeidechsen zuriickwandern und schitzt die Tiere vor dem Uberfahren.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen nach LBV-SH / AfPE (2016) aktuell lediglich vier europarecht-
lich geschiitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestanden an zumeist bekann-
ten Sonderstandorten vertreten sind. Es sind dies das Firnisglanzende Sichelmoos (Hamato-
caulis vernicosus), Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Kriechender Scheiberich
(Apium repens) und Froschkraut (Luronium natans). Die Arten kommen im Geltungsbereich
nicht vor.

Im Ergebnis kann unter Berlcksichtigung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen ein durch das Vorhaben bedingter Versto3 gegen die artenschutzrechtli-
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chen Verbote ausgeschlossen werden. Ebenfalls auszuschlieRen ist eine mittelbare Beein-
trachtigung, die eine Storung hervorrufen kdnnte, durch die sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer streng geschitzten Art oder europaischer Vogelarten verschlechtern
wirde.

Die Planung und Umsetzung der notwendigen Maf3nahmen zum Schutz der Eidechsen wer-
den entweder von der Stadtplanung in Zusammenarbeit mit der uNB und den Liegenschaften
beauftragt oder im Rahmen eines Ausgleichsvertrages an die voraussichtlich mit der Er-
schlieBung zu betrauende ,Koordinierungsbiro Wirtschaft Libeck GmbH® (KWL) weiterge-
geben. Dadurch ist ihre rechtzeitige, vollstandige und fachgerechte Umsetzung sicherge-
stellt.

6.5.3 Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen

Die Hansestadt Lubeck hat unter dem Gesichtspunkt der Anpassung der Landnutzungen an
den Klimawandel in Libeck einen thematischen Landschaftsplan ,Klimawandel in Libeck®
erstellt, der in der Entwurfsfassung vorliegt. In diesem Planwerk war das Plangebiet als
»ouchraum fur Wohnnutzung“ noch nicht vorgesehen.

Integrierte Lage

Das Plangebiet liegt zwischen zwei dicht besiedelten Stadtteilen und ist durch den Schéren-
weg weitestgehend erschlossen. Durch die Lage am Bahnhaltepunkt Libeck-Hochschul-
stadtteil und nahe der Bushaltestelle der Linie 2 ist die Anbindung an den OPNV sehr gut,
was zur Reduzierung von zusatzlichem Verkehr beitragt.

Die Neuversieglung durch die geplante Wohnbebauung ist zunéchst einmal gré3er als bei
der vorausgegangenen Planung eines Sportplatzes. Durch die Errichtung von Geschoss-
wohnungsbauten (einschlief3lich Studierendenwohnheim) und verdichtete Bauformen bei der
Einfamilienhausbebauung (ausschlie3lich Reihenhauser und einige wenige Doppelhauser)
wird die Versiegelung im Verhéltnis zur Anzahl der neu entstehenden Wohneinheiten ver-
gleichsweise gering gehalten.

Im Rahmen der wasserwirtschaftliche Begleitplanung wurde ein Konzept erarbeitet, das Re-
genwasser vollstandig im Gebiet zurtickzuhalten. Es wird festgesetzt, dass Fuliwege und
Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien oder als wassergebundene Decke herge-
stellt werden mussen. Des Weiteren missen die Wohngeb&ude sowie Garagen und Neben-
anlagen mit Grindachern ausgefuhrt werden. Dies wirkt sich durch langsam verdunstendes
Wasser positiv auf die Luftbefeuchtung aus. AulRerdem tragen die Pflanzen zur Staubfilte-
rung, Lufterneuerung und zum Strahlenschutz bei.

Kompaktheit, Orientierung, energetische Optimierung, Verschattung, Windschutz

Die Sud-Ausrichtung der Reihenhauser ermoglicht eine gute Belichtung und Besonnung und
beginstigt die Nutzung von Solarenergie. Hierzu tragen auch die Anordnung der Gebaude
und ein ausreichender Abstand untereinander bei.

Der umgebende Bewuchs mit hoheren Strauchern und Baumen bildet einen geeigneten
Windschutz.

Versorqungstechnik

Ein Anschluss des Gebietes an das Fernwadrmenetz der Stadtwerke Liubeck scheint nicht
wirtschaftlich, da fur einen Anschluss an die im Hochschulstadtteil vorhandene Versorgungs-
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leitung die Bahnlinie gequert werden misste. Es wird eine geschlossene, innovative Losung
fur das Plangebiet priorisiert.

Am 25.06.2020 hat die Birgerschaft 49 kurzfristige Mal3hahmen zum Klimaschutz in der HL
fur das Jahr 2020 beschlossen. Auf dem MalRnahmenblatt EO4 ,Erstellung von Energiekon-
zepten fur alle Verfahren der Bauleitplanung® ist aufgefihrt, dass Energiekonzepte im fruhen
Planungsstadium  erstellt werden sollen. Das Bebauungsplanverfahren Born-
kamp/Scharenweg befindet sich schon in einem fortgeschrittenen Planungsstadium, deshalb
greift dieser Beschluss fur dieses Planverfahren nicht mehr. Dennoch wird im Weiteren in
Abstimmung mit Fachbereich 3 bzw. mit der erschlieBenden ,Koordinierungsbiro Wirtschaft
Libeck GmbH* (KWL) gepruft, ob die Beauftragung eines Energiekonzeptes noch sinnvoll
ist. Da der Geschosswohnungsbau und das Studierendenwohnheim gefdrderte Wohnbauten
werden, sind die MalRnahmen, die Uber die gesetzlich vorgeschriebene EnEV voraussichtlich
aus wirtschaftlichen Grunden nicht forderbar. Fir die Reihen- und Doppelhduser kdnnen ggf.
in den Kaufvertragen hohere Anforderungen an Warmeschutz und / oder die Nutzung rege-
nerativer Energien geregelt werden.

Topografie / Kleinklima

Im Sidden stellt die von West nach Ost ansteigende Boschung der Rampe der Bahn- und
BundesstralRenlberquerung im Zuge der Stral3e Bornkamp eine klimatische Zasur fur das
Plangebiet dar und trennt diese von dem stdlich anschlieBenden Kaltluftentstehungsgebiet.

Durch die mittig liegende Grinflache, die sich nach Norden hin erweitert, ist das Gebiet je-
doch an das im Norden anschlieBende sauerstoffproduzierende Frischluftentstehungsgebiet
angebunden und ist durch die Ost-West-Ausrichtung der meisten Baukdrper gut durchliftet.
Das Wohngebiet weist aus diesen Griinden ein gutes Kleinklima auf.

6.5.4 Beriicksichtigung des Hochwasserschutzes

Aufgrund der Hohenlage von tber 14,6 m 0. NHN liegt das Plangebiet nicht in einem poten-
ziellen Uberschwemmungsgebiet oder einem {iberschwemmungsgefahrdeten Gebiet, sodass
Belange des Hochwasserschutzes bei der Planung nicht zu berlcksichtigen sind.

MaRnahmen zum Uberflutungsschutz gegen Starkregen wurden in der beauftragten was-
serwirtschaftlichen Begleitplanung erarbeitet (siehe Kapitel 5.4.2).

6.5.5 Sonstige Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist Verkehrs-, Sport- und Gewerbegerauschen ausgesetzt. Die fir das Vor-
haben angefertigte schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Pla-
nungsziele unter Berucksichtigung erforderlicher Malinahmen zum Schallschutz grundsétz-
lich umsetzbar sind (siehe Kap. 5.5). Fur das allgemeine Wohngebiet sind eine La&rmschutz-
bebauung parallel zur Bahn und passive SchallschutzmafBnahmen zu beriicksichtigen. Er-
hebliche Umweltauswirkungen werden durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes nicht erwartet.

6.6 Auswirkungen auf ausgetbte und zulassige Nutzungen

Negative Auswirkungen der Planung auf angrenzende Wohnnutzungen, die ggf. entschadi-
gungsrechtliche Anspriiche bewirken kénnten, sind nicht zu erwarten.
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7. Maflnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Maf3nahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.

Notwendige Vertrage

Derzeit ist geplant, dass die ,Koordinierungsbiro Wirtschaft Libeck GmbH* (KWL) durch
Geschéftsbesorgungsvertrag mit der ErschlieBung des Quartiers beauftragt wird. Die Ver-
marktung der Baugrundstiicke ubernimmt der Bereich Liegenschaften der Hansestadt
Libeck. Zur Sicherung der gestalterischen Qualitat ist angestrebt fir die Geschossbauten
eine Konzeptausschreibung durchzufihren. Alternativ kann auch ein Wettbewerb oder die
Beratung im Gestaltungsbeirat vorgegeben werden.

Zwecks Sicherung der ErschlieRung und des naturschutzrechtlich erforderlichen artenschutz-
rechtlichen Ausgleichs fiir bebauungsplanbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft wird die
Hansestadt Lubeck im weiteren Verfahren einen ErschlieBungsvertrag sowie einen stadte-
baulichen Vertrag zur Durchfilhrung von AusgleichsmaRnahen mit der KWL abschlieZen.
Der Erschlieungsvertrag wird die Herstellung samtlicher Verkehrsanlagen innerhalb des
Plangebietes beinhalten. Der stddtebauliche Vertrag zur Sicherung des artenschutzrechtlich
erforderlichen Ausgleichs wird die Durchfihrung dieser Ausgleichsmalinahmen innerhalb
und aulRerhalb des Plangebietes zum Inhalt haben. Da es sich um ein Grundstiick der Han-
sestadt Lubeck handelt, ist kein ergéanzender stadtebaulicher Vertrag notwendig. Vorgaben,
die sich nicht im Bebauungsplan regeln lassen, kdnnen ggf. in den jeweiligen Grundstiicks-
kaufvertragen geregelt werden.

8. Finanzielle Auswirkungen

a) Unmittelbare Kosten

Fur die Erstellung von Gutachten (siehe 9.3) und fur die Suchschachtungen zur Tiefenbe-
stimmung der Wassertransportleitung sind der Hansestadt Libeck folgende Kosten von
35.461,11 € entstanden, die sich wie folgt aufteilen:

Artenschutzgutachten mit Eidechsenkartierung 4.848,06 €
Lamtechnische Untersuchung 10.591,01 €
Baugrunduntersuchung 8.205,04 €
Wasserwirtschaftliche Begleitplanung 7.270,90 €
Suchschachtung Wassertransportleitung 4.546,10 €
Summe 35.461,11 €

b) Mittelbare Kosten und Einnahmen

Fur die Umsetzung der Planung entstehen vor allem Kosten durch die erforderliche Erschlie-
Rung des Plangebietes (ErschlieRungspflicht bei Bebauungsplanen (8 123 BauGB). Aul3er-
dem fallen Kosten fir den Abtrag des Larmschutzwalls und die Verlegung der im Schéren-
weg vorhandenen Leitungen an.
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Es ist geplant die ErschlieRung des neuen Wohngebietes der ,Koordinierungsbiro Wirtschaft
Libeck GmbH* (KWL) per Geschaftsbesorgungsvertrag zu Ubertragen. Diesem Vertrag
muss ein Beschluss der Burgerschaft vorausgehen.

Im Geschaftsbesorgungsvertrag wird geregelt, dass samtliche im Zusammenhang mit der
Baureifmachung des kiinftigen Wohngebietes entstehenden Kosten (einschlie3lich Kosten
fur Ausfuhrungsplanung, Baufeldfreimachung, ErschlieBung, Ausgleich etc.) vom Bereich
Wirtschaft und Liegenschaften zu tragen sind. Entsprechende Mittel sind im Haushalt 2021
und 2022 halftig angemeldet. Die Vermarktung erfolgt durch den Bereich Liegenschaften. Ein
ggaf. zu erwartender Gewinnuiberschuss verbleibt bei der Hansestadt Libeck.

Fur die kiinftige Unterhaltung der 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen gemalf Flachenbi-
lanz ben6étigt der Bereich Stadtgrin und Verkehr zusatzliche Vollarbeitszeitkrafte bzw. ein
entsprechendes Haushaltsbudget zur Vergabe der Leistungen.

0. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
9.1 Verfahrensibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fur die Aufstellung des Bebauungsplans 09.13.00 wurde am
06.07.2015 durch den Bauausschuss der Hansestadt Liibeck gefasst.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand mit einer Informationsveranstaltung am
27.03.2018 im Forum der Paul-Klee-Schule statt. Des Weiteren erfolgte ein Aushang im Fo-
yer des Fach-bereiches Planen und Bauen in der Zeit vom 26.03.2018 bis einschlieRlich
10.04.2018 und die Veroffentlichung der Inhalte auf der Internetseite der Hansestadt Liibeck.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende wesentliche Anre-
gungen zur Planung vorgebracht:

— Der Gebietscharakter des Bornkamps soll gewahrt bleiben und die Bebauungsstruktur
sich am vorhandenen Gebiet orientieren. Es sollen nur Einzel-, Doppel- und Reihenhau-
ser entstehen und kein Geschosswohnungsbau. Wenn Geschosswohnungsbau errichtet
werden sollte, dann mit weniger Geschossen.

— Es sollen hier kein Studierendenwohnheim, kein sozialer Wohnungsbau und kein Ge-
werbe entstehen.

—  Der Larmschutzwall soll erhalten bleiben.

—  Der Sportplatz soll wie geplant gebaut werden.

— Es sollen Angebote fur Kinder und Jugendliche (Spielflachen, Bolzplatz, Skaterbahn,
Jugendtreff) geschaffen werden.

— Die Aufnahmeféahigkeit der Verkehrsinfrastruktur Bornkamp muss untersucht werden.
Hier muss besonders beachtet werden, dass es nur eine Zu- und Abfahrt zum Gebiet
Uiber die Briicke gibt.

— Es ist zu wenig Parkraum vorhanden, dies darf sich durch die Neubebauung nicht ver-
schlechtern.

— Die Vorhandenen Entwasserungsprobleme dirfen nicht verschlechtert werden.

Beteiligung von Kinder- und Jugendlichen

Kinder und Jugendliche hatten im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Gele-
genheit, sich tber die Planung zu informieren und AuRerungen hierzu vorzubringen. Auf eine
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Uber die allgemeine Information und Beteiligung hinausgehende besondere Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen wurde verzichtet, weil es sich bei der Bebauungsplanung gemaf
Baugesetzbuch um eine rein flachenbezogene Planung mit Nutzungszuweisungen flr ge-
geneinander abzugrenzende Flachen handelt. Die konkreten gestalterischen Ausformungen
des geplanten Jugend- und Nachbarschaftstreffs und des Spiel- und Bolzplatzes beispiels-
weise, die Gegenstand der Beteiligung von Kindern und Jugendlichen sein kénnten, werden
im Detail nicht in der Bebauungsplanung geregelt. Die Objektplanung erfolgt durch die Fach-
behotrden (Bereich Jugendarbeit und Bereich Stadtgriin und Verkehr) bzw. durch den Inves-
tor in Abstimmung mit den Fachbehdérden. Erst im Zuge der Objektplanung ist eine Beteili-
gung von Kindern und Jugendlichen sinnvoll, da dann auch zeithah Ergebnisse zu sehen
sind. Zur Planung des Jugend- und Nachbarschaftstreffs ist vom Bereich Jugendarbeit eine
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen geplant.

Erneuter Aufstellungsbeschluss

Aufgrund rechtlicher Bedenken, ob die bauliche Entwicklung des Plangebietes als Mal3nah-
me der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB anzusehen ist, wurde der Aufstellungs-
beschluss unter ergdnzender Bezugnahme auf § 13b BauGB in der aktuell geltenden Fas-
sung am 05.11.2018 erneut beschlossen.

Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung geméaid § 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal? § 4 (1) BauGB fand mit Verschickung vom
19.07.2019 bis zum 16.08.2019 statt. In den eingegangenen Stellungnahmen wurden Anre-
gungen zur Planung vorgebracht, dabei wurden keine grundlegenden Bedenken gegen die
Planung geéduRert. Das Ergebnis der frihzeitigen Behotrdenbeteiligung kann dem Auswer-
tungsbericht entnommen werden.

9.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634 zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. | S. 1728)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 1. Oktober 2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 398)

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI |, S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 24.08.2010 (GVOBI.
S. 301), zuletzt geé&ndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 13. November 2019 (GVOBI.
Schl.-H. S. 425)

9.3 Fachgutachten
Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

e Baugrundvorerkundung und —beurteilung, Baukontor Dimcke GmbH, 22.06.2018
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e Schalltechnischen Untersuchung, Uberarbeitung 1, ALN Akustik Labor Nord GmbH,
13.09.2018

e Artenschutzrechtlichen Prifung mit Kartierung der Zauneidechse, BBS Biiro Greuner-
Ponicke, 30.10.2019

e Wasserwirtschaftlicher Begleitplan, OtterWasser GmbH, November 2019

Noch zu erarbeitende Gutachten und Fachplanungen:

e Durchfihrungsplanung fur die artenschutzrechtlich erforderlichen Malinahmen

Libeck, den 18.09.2020
Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, 5.610.4 / Mat
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