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Beschlussvorschlag:
1) Der Jahresabschluss 2014 der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte“ mit einem Jahresuber-
schuss von 151.892,73 € (Ergebnisrechnung) wird gem. § 95 n Abs. 3 GO S-H i.V.m.
§ 17 Abs. 2 Stiftungsgesetz S-H festgestellt.

2) Dieser Jahresuberschuss 2014 wird anteilig (= 59.240,61 €) der Freien Riicklage
sowie der Zweckriicklage (= 88.860,91 €) nebst Bauerneuerungsriicklage
(= 3.791,21 €) im drauffolgenden Wirtschaftsjahr zugefihrt.

3) Der Jahresabschluss 2015 der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte“ mit einem Jahresuber-
schuss von 138.320,49 € (Ergebnisrechnung) wird gem. § 95 n Abs. 3 GO S-H i.V.m.
§ 17 Abs. 2 Stiftungsgesetz S-H festgestellt.

4) Dieser Jahrestuberschuss 2015 wird anteilig (= 50.631,00 €) der Freien Riicklage
sowie der Zwechkriicklage (= 75.946,49 €) nebst Bauerneuerungsricklage
(= 11.743,00 €) im drauffolgenden Wirtschaftsjahr zugeflhrt.

5) Der Jahresabschluss 2016 der Stiftung ,Liubecker Wohnstifte“ mit einem Jahresiber-
schuss von 238.514,68 € (Ergebnisrechnung) wird gem. § 95 n Abs. 3 GO S-Hi.V.m.
§ 17 Abs. 2 Stiftungsgesetz S-H festgestellt.

6) Dieser Jahreslberschuss 2016 wird anteilig (= 71.138,50 €) der Freien Riicklage

sowie der Zweckriicklage (= 142.277,01 €) nebst Bauerneuerungsrucklage (=
25.099,17 €) im drauffolgenden Wirtschaftsjahr zugefiihrt.
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7) Der beigefligte Prifbericht des Rechnungsprifungsamtes, der im Rechnungspri-
fungsausschuss am 10.09.2020 abschlielend beraten wurde (VO/2020/09148) wird

zur Kenntnis genommen.

Verfahren:
Bereiche/Projektgruppen Ergebnis
2.280.5 — Stiftungsverwaltung zustimmend
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt:

Die MalRlnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Auswirkung auf den Klimaschutz:

Begriindung der Nichtéffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Nein- Begrindung:

Da nicht betroffen

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

GO S-H

Ja (Anlage 1)
Nein

Nein
Ja — Begriindung:

Gemal der Abgabenordnung (AO) i.V.m. dem zugrunde liegenden GBV mit der GG Trave
mbH wurde der Jahresliberschuss den gebildeten Zweckriicklagen sowie der Freien Rickla-

ge zugefuhrt.

Anlagen:
Bilanzen nebst zugehdrender Prifberichte

BlUrgermeister Jan Lindenau
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Hansestadt LUBECK =

» Nr. VO/2020/09148
offentlich

Liibeck, 05.08.2020

Bearbeitung: Yvonne Bretfeld (E-Mail: yvonne.bretfeld@luebeck.de Telefon: 122-7103)

Bericht uiber die Priifung der Jahresabschlisse 2014 bis 2016 der
Stiftung Lubecker Wohnstifte und der zugehorigen Lageberichte

Beratung, Erérterung und ggf. Empfehlung zum o.a. Bericht im Zuge der Erstbehandlung.
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1 Vorbemerkungen

Die Stiftung Liibecker Wohnstifte (LW) ist eine rechtsfihige Stiftung des biirgerlichen
Rechts. Sie wird gemaB § 4 ihrer Satzung von der Hansestadt Liibeck (HL) nach den Vor-
schriften der Gemeindeordnung (GO) verwaltet. Es handelt sich um Treuhandvermogen im
Sinne von § 98 GO, demnach unterliegen die Jahresabschliisse (JA) der Priifung durch das
Rechnungspriifungsamt (RPA).

§ 95n Abs. 1 GO:
In Gemeinden, in denen ein RPA besteht, priift dieses den JA und den Lagebericht mit allen
Unterlagen dahin, ob

1. der Haushaltsplan eingehalten ist,
die einzelnen Rechnungsbetridge sachlich und rechnerisch vorschriftsmaBig begriin-
det und belegt worden sind,

3. bei den Ertrdgen, Aufwendungen, Einzahlungen (EZ) und Auszahlungen (AZ) sowie
bei der Vermogens- und Schuldenverwaltung nach den geltenden Vorschriften ver-
fahren worden ist,

4, das Vermogen und die Schulden richtig nachgewiesen worden sind,

5. der Anhang zum JA vollstandig und richtig ist,

6. der Lagebericht zum JA vollstindig und richtig ist.

Das RPA kann die Priifung nach seinem pflichtgemaBen Ermessen beschrianken und auf die
Vorlage einzelner Priifungsunterlagen verzichten.

Im Sinne einer ziigigen Priifung zuriickliegender JA hat das RPA von dieser Regelung Ge-
brauch gemacht. Die nicht gepriiften wesentlichen Positionen werden in diesem Bericht
aufgelistet.

Priifungsgegenstand waren die JA der Jahre 2014 bis 2016. Diese wurden dem RPA im No-
vember 2019 zur Priifung vorgelegt und waren Grundlage dieses Berichts. Die Priifung fand
hauptsédchlich von Dezember 2019 bis Marz 2020 statt. Eine Ausfertigung des Berichts er-
folgte erst im Juni 2020, da auf Stellungnahmen der Verwaltung zu einzelnen Priifungsposi-
tionen gewartet wurde.

Die Stiftung hat mit der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH (Trave) einen Geschéaftsbesor-
gungsvertrag (GBV) geschlossen. Der Geschiftsbesorger verwaltet Wohnungen der Stiftung,
er ist fiir Vermietung und Instandhaltung zustdndig und erhélt dafiir von der Stiftung eine
jahrliche Verwaltungskostenpauschale. Erwirtschaftete Uberschiisse werden an die Stiftung
abgefiihrt. Die Zahlungsstrome des Geschéaftsbesorgers waren nicht Gegenstand dieser Prii-
fung.

Die im Priifbericht in kursiv gedruckten Worter sind im Glossar am Ende des Priifungsbe-
richts erklart.
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Rechnungspriifungsamt

1.1

Vorjahre

Wesentliche Priifungsbemerkungen in den Berichten zur Eroffnungsbilanz sowie der JA
2010 bis 2013 waren:

Tabelle 1: Priifungsbemerkungen der Vorjahre

Bilanzposten

Bericht

Stellungnahme

Anmerkungen

Er6ffnungsbilanz

Wohnbauten

Anschaffungs- und Her-
stellungskosten ent-
halten Werte des Bilanz-
postens Maschinen,
technische Anlagen,
Fahrzeuge.

Falsch zugeordnetes
Sachanlagevermogen wird
bei der Folgeinventur er-
fasst, den entsprechenden
Bilanzpositionen zuge-
ordnet und Uber die
korrekte Nutzungsdauer
abgeschrieben.

Bisher (Juni 2020) ist
keine Korrektur erfolgt.

2010

Eigenkapital

Das Eigenkapital wich
von der Bilanzgliederung
nach § 49 GemHVO-
Doppik ab. Die Konten-
art 200 existiert nicht.
Die Zweckrucklage und
die freie Rucklage sind
den Ergebnisriicklagen
zuzuordnen.

Die Stiftungsaufsicht des
Landes Schleswig-Hols-
tein wurde zum Umgang
mit den Ricklagen um
eine Klarstellung gebeten
worden. Eine Beantwor-
tung der Frage liegt bis-
lang nicht vor.

Die Zweckrucklage und
die freie Rucklage wurden
in den JA 2014 bis 2016
weiterhin der Kontenart
200 und nicht der Ergeb-
nisricklage zugeordnet.

2011

Stiftungskapi-
tal/Erhalt des
Grundstockver-
maogens

Das RPA empfahl die
Zusammenfassung von
Stiftungskapital i. e. S.
und Stiftungskapital aus
Bilanzierungsunter-
schied.

Es wurde auf die Anfrage
an die Stiftungsaufsicht
zur Klarung des Sachver-
halts verwiesen. Eine
Rickmeldung ist hierzu
bis zur Erstellung des
Prifungsberichts nicht
eingegangen.

Es wurde erneut die
Empfehlung ausge-
sprochen (siehe Tz.
4.1.3).

2012

Ricklagen

Die Ergebnisricklage
(freie Riicklage und die
Zweckriicklage) wurde in|
2012 mit 66 % des
Stiftungskapitals, und
damit hoher als in der
GemHVO-Doppik
geregelt (10 %-25 %), in
der Bilanz ausgewiesen.

Zum Umgang mit den
Ricklagen ist um eine
Klarstellung bei der
Stiftungsaufsicht des
Landes Schleswig-
Holstein gebeten worden
sei. Eine Beantwortung
der Frage liege bislang
nicht vor.

In den JA 2014 bis 2016
betrug die Ergebnis-
ricklage erneut mehr als
25 % der allgemeinen
Ricklage.

Bericht iiber die Priifung der Jahresabschliisse
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Bilanzposten Bericht Stellungnahme Anmerkungen

2013

Verbindlichkei- | GemaB VV Kontenrah- | Eine Umsetzung erfolgt | In den JA 2014 bis 2016
ten aus Krediten, | men wurden die Be- im JA 2017. erfolgte noch der alte
Zinsen, Tilgung | reichsabgrenzungen fur Ausweis.

Verbindlichkeiten aus
Krediten, Zinsen und
Tilgung ab 2013
geéandert.

Das RPA bittet um Stellungnahme zu den Wohnbauten, ob eine Priifung erfolgt ist und mit
welchem Ergebnis. Wann soll ggf. eine Umsetzung erfolgen?

2 Jahresabschluss 2014

Der JA der Stiftung bestand entsprechend § 95m GO aus der Bilanz, der Ergebnisrechnung,
der Finanzrechnung und dem Anhang. Ihm ist ein Lagebericht beigefiigt.

2.1 Bilanz

Die Gliederung des Eigenkapitals entsprach nicht der Gliederung in § 48 GemHVO-Doppik.
Die Kontenart 200 existiert in den Verwaltungsvorschriften (VV) tiber den Kontenrahmen
fiir die Haushalte der Gemeinden nicht. Die freie Riicklage und die Zweckriicklage waren
der Kontenart 203 Ergebnisriicklage zuzuordnen.

In der Bilanz fehlen die aufsummierten Betrdge aller werthaltigen Bilanzposten. Das RPA
empfiehlt, diese im Sinne einer guten Lesbarkeit anzugeben. Das Schlusssaldo wurde ent-
gegen dem Muster mit 01/13 und 01/14 bezeichnet, was irrefiihrend sein kann. Entgegen
der Angaben im Anhang werden Zeilen mit 0 EUR ausgewiesen. Die Ergebnisrechnung
stimmte mit dem Jahresiiberschuss (151.893 EUR) und die Finanzrechnung mit den liqui-
den Mitteln iiberein (1.180.456 EUR). Des Weiteren wurde die Ubereinstimmung der Bi-
lanzposten mit den Anlagen zum Anhang (Anlagen-, Forderungs- und Verbindlichkeiten-
spiegel) und mit den Zahlen im Finanzbuchhaltungssystem tberpriift. Die Ergebnisriicklage
2014 betragt 78 % des Stiftungskapitals. Auf die Anmerkung hierzu im Priifungsbericht Tz.
2.1.2 wird verwiesen.

Folgende wesentliche Posten der Bilanz wurden im Rahmen der Jahresabschlusspriifung
2014 nicht systematisch gepriift:

e Wohnbauten,
* Beteiligung,

* sonstige Ausleihungen,

Bericht tiber die Priifung der Jahresabschliisse 3
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* sonstige privatrechtliche Forderungen,

»  Stiftungskapital,

* freie Riicklage,

* Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen und

* sonstige Verbindlichkeiten.

2.1.1 Liquide Mittel

31.12.2013 31.12.2014
Kontengruppe 18 1.020.712 EUR  1.180.456 EUR

Die liquiden Mittel wurden von der Trave im Rahmen der Geschéaftsbesorgung sowie auf ei-
nem eigenen Geschaftskonto der Stiftung von der HL verwaltet.

Die Zahlen wurden aus der Jahresabrechnung der Trave in das Finanzbuchhaltungssystem
der LW iibernommen. Die liquiden Mittel, welche von der Trave verwaltet werden, setzten
sich aus einem Festgeldkonto mit 130.000 EUR und vier Girokonten mit insgesamt
0.842 EUR zusammen. Das RPA hat die Kontostidnde anhand von Kontoausziigen und
Saldenbestatigungen bei der Trave iberprift.

Das durch die HL verwaltete Geschiaftskonto wies zum 31.12.2014 einen Betrag von
1.040.614 EUR aus. Der Kontostand wurde anhand der Saldenbestatigung gepriift.

2.1.2 Zweckriicklage

31.12.2013 31.12.2014
Konto 2009020 1.400.849 EUR  1.461.292 EUR

Die Zweckriicklage nach § 62 Abs. 1 Nr. 1 Abgabenordnung (AO) ist fiir die Erfiillung der
steuerbegiinstigten, satzungsmaBigen Zwecke bestimmt. Die Zweckriicklage wurde zum
Stichtag mit einem Betrag in Hohe von 1.461.292 EUR ausgewiesen. Die Zweckriicklage un-
terteilt sich in die Zweckriicklage (1.413.942 EUR) und die Zweckriicklage - Bauerneuerung
(47.350 EUR). Die Zufiihrung zur Zweckriicklage aus dem Jahresiiberschuss 2013 betrug
60.443 EUR. Diese Riicklage wird gemaB Korperschaftssteuererklarung auch in 2014 fiir die
Teilerneuerung des Wasserverteilungsnetzes eines Pflegeheims, BrandschutzmaBnahmen
sowie fiir die Modernisierung der Altenwohnungen gebildet.

Wie bereits unter Tz. 2.1 festgestellt, sind die freie Riicklage und die Zweckriicklage der Er-
gebnisriicklage zuzuordnen. GemdB § 25 Abs. 3 GemHVO-Doppik darf die Ergebnisriicklage
hochstens 25 % und soll mindestens 10 % der allgemeinen Riicklage betragen. Die Ergebnis-
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riicklage (freie Riicklage und die Zweckriicklage) wird in 2014 mit 78 % des Stiftungskapi-
tals, und damit hoher als in der GemHVO-Doppik geregelt, in der Bilanz ausgewiesen. Die
Regelung in der GemHVO-Doppik deckt sich jedoch nicht mit den Vorschriften des Stif-
tungssteuerrechts. Die AO sieht hier keine betragsmaBige Begrenzung der Gesamthohe der
Zweckriicklage (unter Beriicksichtigung der fiir die EinzelmaBnahmen notwendigen Mittel)
sowie der freien Riicklage.

Die Verwaltung teilte dem RPA in einer Stellungnahme zu einem vorherigen JA mit, dass
zum Umgang mit den Riicklagen um eine Klarstellung bei der Stiftungsaufsicht des Landes
Schleswig-Holstein gebeten worden sei. Eine Beantwortung der Frage liege bislang nicht
vor. Da die Regelungen des Stiftungsrechtes fiir die Stiftungen zunidchst sinnvoller erschie-
nen als die Regelungen der GemHVO-Doppik, die auch fiir Stiftungen angewandt wiirden,
sei eine Verdnderung der Riicklagen bis zur Klarstellung durch die Stiftungsaufsicht zu-
riickgestellt.

2.2 Ergebnisrechnung

Die Aufstellung entsprach den Vorgaben des § 45 i. V. m. § 2 GemHVO-Doppik und dem da-
zugehorigen Muster. Die Ergebnisrechnung war rechnerisch richtig. Die fortgeschriebenen
Planansdtze waren richtig dargestellt. Die vorgelegte Ergebnisrechnung stimmte mit dem
Finanzbuchhaltungssystem iiberein.

Im Folgenden werden die gepriiften wesentlichen Positionen der Ergebnisrechnung darge-
stellt. Folgende wesentliche Positionen der Ergebnisrechnung wurden im Rahmen der Jah-
resabschlusspriifung 2014 nicht systematisch gepriift:

* Dilanzielle Abschreibungen,

e Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen.

2.2.1 Privatrechtliche Leistungsentgelte
31.12.2013 31.12.2014
Kontenarten 441, 442 und 446 542.348 EUR  559.986 EUR

Die privatrechtlichen Leistungsentgelte bestanden groBteils (544 TEUR) aus Mieten (Konto
4411). Diese setzten sich aus Mieteinnahmen fiir das Alten- und Pflegeheim (APH)
Schonbockener StraBe von den SeniorInnenEinrichtungen (SIE) i. H. v. 393 TEUR und aus
Einnahmen des Geschaftsbesorgers (151 TEUR) zusammen.

Die Stiftung erhielt fiir das APH gemaB Mietvertrag mit der SIE einen Mietzins, der sich im
Wesentlichen aus den Positionen
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206.109 EUR
97.165 EUR
54.008 EUR

Verzinsung und Tilgung
Instandhaltungskostenpauschale nach der II. BV
Verzinsung der Eigenmittel

Zusammensetzt.

Wie bereits in Priifungsberichten der Stiftung Kriegsopferdank (KOD) festgestellt, wurden
die Mietertrage fiir die Altenwohnungen (151 TEUR) fehlerhaft aus der Abrechnung des Ge-
schiftsbesorgers hergeleitet.! Die Mietertrige wurden um 11.280 EUR zu hoch ausgewie-
sen. Insgesamt ist jedoch festzustellen, dass die fehlerhafte Herleitung im Saldo keinen Ein-
fluss auf das Jahresergebnis hat, da sich der Aufwand aus Bewirtschaftung auch entspre-
chend verandern wiirde (siehe auch Tz. 2.2.2). Nach Aussage der Verwaltung bestehe die
Problematik der Herleitung der Ertrdge und Aufwendungen ab 2017 nicht mehr, da die
Trave mit Einfilhrung eines neuen Buchhaltungssystems Ertrage und Aufwendungen direkt
ausweise.

Die EZ aus privatrechtlichen Leistungsentgelten (Kontengruppe [KGr.] 64) wichen im We-
sentlichen nicht von den Ertrdgen ab.

2.2.2 Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen

31.12.2013 31.12.2014

Kontengruppe 52 -239.597 EUR -247.212 EUR

Bei den Aufwendungen aus Sach- und Dienstleistungen handelte es sich hauptsidchlich um
die folgenden Konten:

Tabelle 2: Ubersicht der wesentlichen Aufwendungen der KGr. 52

Konto Bezeichnung IST davon an GMHL | davon an die
in EUR in EUR Trave in EUR
5211000 |[Unterhalt. Grundst. / baul.Anl. 16.260 16.260 -
5211001 |Unterhaltung der Hochbauten 127.121 93.055 34.066
5241004 | Sonst. Bewirtschaftungsk. 97.641 18.263 79.378
Summe 241.022 127.578 113.444

113.444 EUR (Vorjahr 142.564 EUR) fiir Bauunterhaltung und Bewirtschaftungskosten
wurden aus der Abrechnung der Trave tibernommen. Die Abnahme ergibt sich aufgrund ge-
ringerer Aufwendungen bei der Trave durch den Verbrauch der Riickstellung fiir Bauerneu-

1 Vgl. Bericht Gber die Prifung des JA der Stiftung KOD zum 31.12.2012 und 31.12.2013, Tz. 3.2.2, VO/2019/07401
sowie Bericht Uber die Prifung des JA der Stiftung KOD zum 31.12.2012, Tz. 2.2.1, VO/2019/07831.
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erungen i. H. v. 20.903 EUR fiir werterhaltene MaBnahmen. Die Riickstellung wurde in 2014
vollstindig aufgelost, da diese ab 2015 nicht mehr zuldssig war.

Wie bereits in den Priifberichten der Stiftung KOD festgestellt, wurden die Aufwendungen
aus der Abrechnung der Trave anhand der AZ und der Verdnderung der Verbindlichkeiten
fehlerhaft hergeleitet.2 Entsprechend der privatrechtlichen Leistungsentgelte wurde auch
der Bewirtschaftungsaufwand um 11.280 EUR zu hoch ausgewiesen. Wie bereits vorher an-
gemerkt, hat die fehlerhafte Herleitung im Saldo keinen Einfluss auf das Jahresergebnis, da
sich die Ertrdge aus privatrechtlichen Leistungsentgelten auch entsprechend verdndern
wiirden.

Aus dem Konto 5211001 wurden 7.000 EUR von der Stiftungsverwaltung fiir Gutachten und
Projektsteuerung fiir die APH aufgewendet, die gemaB den Zuordnungsvorschriften der VV-
Kontenrahmen den sonstigen Aufwendungen (Kontenart 543) zuzuordnen sind.

Die Hohe der AZ fiir Sach- und Dienstleistungen (KGr. 72) entsprach den entsprechenden
Aufwendungen.

2.2.3 Finanzertrage

31.12.2013 31.12.2014
Kontengruppe 46 9.717 EUR 52.819 EUR

Die Finanzertrdge setzten sich im Wesentlichen aus Zinsen fiir ein Festgeld bei der HL
(7.369 EUR) und Gewinnausschiittungen aus der Beteiligung an der Trave (45.450 EUR) zu-
sammen. Die Differenz zum Vorjahr ergab sich aus der fehlenden Verbuchung der Gewinn-
ausschiittung in 2013.3 Die Priifung dieser Position fiihrte zu keinen Beanstandungen.

Das Konto fiir Zinsen und sonstige Finanzeinzahlungen (KGr. 66) wies zum 31.12.2014 ei-
nen Betrag von 55.233 EUR aus und wich somit nicht wesentlich von den dazugehorigen Er-
tragen ab.

2.3 Finanzrechnung

Die fortgeschriebenen Planansidtze wurden richtig dargestellt. Der Endbestand der liquiden
Mittel der Finanzrechnung stimmte mit der Schlussbilanz iiberein. Die Finanzrechnung war
formal und rechnerisch richtig. Die vorgelegte Finanzrechnung stimmte mit dem Finanz-
buchhaltungssystem iiberein.

2 Vgl. Bericht Uber die Prufung des JA der Stiftung KOD zum 31.12.2011, Tz. 2.2.2, VO/2019/07401 sowie Bericht
Uber die Prufung des JA der Stiftung KOD zum 31.12.2012, Tz. 2.2.2, VO/2019/07831.

3 Vgl. Bericht Gber die Prifung der JA der Stiftung LW zum 31.12.2012 und 31.12.2013, Tz. 2.2.2 und 3.2.3.
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Die EZ aus privatrechtlichen Leistungsentgelten, die Zinsen und sonstigen Finanzeinzah-
lungen sowie die AZ fiir Sach- und Dienstleistungen wurden im Rahmen der Priifung der
Ergebnisrechnung mitbetrachtet. Weitere Positionen waren in 2014 kein Priifungsschwer-
punkt.

2.4 Anhang

Der Anhang stand grundsétzlich im Einklang mit dem tibrigen JA. Entsprechend des gesetz-
lichen Musters sind im Verbindlichkeitenspiegel auch die nachrichtlichen Angaben aufzu-
nehmen. Diese fehlten in 2014.

Die Abschreibungen im Anlagenspiegel stimmten nicht mit den in der Ergebnisrechnung
ausgewiesenen Abschreibungen iiberein. Auf dem Konto 5711 - bilanzielle Abschreibungen
wurde eine Vollverschrottung eines Wohngebdudes in Hohe von 1.206 EUR ausgewiesen,
welche nicht im Anlagenspiegel unter den Abschreibungen sondern als Abgang beriicksich-
tigt wurde.

2.5 Lagebericht

Dem JA war ein vom Biirgermeister unterzeichneter Lagebericht beigefiigt. Dieser vermit-
telte ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdogens-, Schulden-,
Ertrags- und Finanzlage.

3 Jahresabschluss 2015

Der JA der Stiftung bestand entsprechend § 95m GO aus der Bilanz, der Ergebnisrechnung,
der Finanzrechnung und dem Anhang. Ihm war ein Lagebericht beigefiigt.

3.1 Bilanz

Auf die Anmerkungen zum JA 2014 unter Tz. 2.1 wird verwiesen. Die Ergebnisrechnung
stimmte mit dem Jahresiiberschuss (138.320 EUR) und die Finanzrechnung mit den liqui-
den Mitteln {iberein (3.103.010 EUR). Des Weiteren wurde die Ubereinstimmung der Bi-
lanzposten mit den Anlagen zum Anhang (Anlagen-, Forderungs- und Verbindlichkeiten-
spiegel) und mit den Zahlen im Finanzbuchhaltungssystem tiberpriift.

Folgende wesentliche Posten der Bilanz wurden im Rahmen der Jahresabschlusspriifung
2015 nicht systematisch gepriift:
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*  Wohnbauten,
* sonstige Ausleihungen,
»  Stiftungskapital und

* Kredite vom o6ffentlichen Bereich und vom privaten Kreditmarkt.

3.1.1 Betriebs- und Geschaftsausstattung

31.12.2014 31.12.2015
Kontengruppe 08 0 EUR 36.328 EUR

In der Bilanz zum JA 2015 wurde Betriebs- und Geschéftsausstattung (BGA) in Hohe von
36.328 EUR ausgewiesen (Vorjahr 0 EUR). Die Priifung der Belege ergab, dass zwei Gas-
Schnellkochkessel fiir ein APH angeschafft wurden. Das RPA bittet um Mitteilung, welche
Kriterien zu einer investiven Verbuchung der Schnellkochkessel fiihrten.

Im Anhang wurde fehlerhaft aufgefiihrt, dass die Stiftung keine BGA besitzt.

Das RPA bittet um Stellungnahme zur BGA. Eine Stellungnahme ist im Rahmen der Priifung
nicht fristgerecht eingegangen.

3.1.2 Beteiligung

31.12.2014 31.12.2015
Kontengruppe 11 757.500 EUR 805.223 EUR

Die Stiftung ist mit 7,5 % an der Trave beteiligt. Die Beteiligung wurde in 2015 um
47.728 EUR von 757.500 EUR auf 805.223 erhoht. Im Anhang erfolgte keine Erlduterung zu
den Griinden der Erhohung. Die Verwaltung teilte auf Nachfrage mit, dass dies aufgrund der
Erhohung der Stammeinlage der HL fiir die Stiftung ebenfalls umgesetzt wurde. Die Auszah-
lung erfolgte aus dem Konto 7841000. Ein Planansatz war vorhanden.

Die Priifung ergab keine Beanstandungen.
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3.1.3 Sonstige privatrechtliche Forderungen

31.12.2014 31.12.2015
Kontenart 179 2.062.451EUR  89.266 EUR

Die sonstigen privatrechtlichen Forderungen nahmen von 2014 nach 2015 um 1.973 TEUR
ab. Dies war im Wesentlichen auf die Riickzahlung eines bei der HL angelegten Termingel-
des in Hohe von 1.800 TEUR zuriickzufiihren, welches nun anderweitig angelegt wurde
(siehe Tz. 3.1.4).

Die sonstigen privatrechtlichen Forderungen setzten sich in 2015 nunmehr aus Forderun-
gen gegeniiber der HL (44.748 EUR) und Forderungen aus der Geschéaftsbesorgung durch
die Trave (44.508 EUR) zusammen.

Die Forderungen ggii. der HL i. H. v. 45 TEUR stammten gemaB Verwaltung aus einem sons-
tigen Bargeldbestand von 663 TEUR der Erdffnungsbilanz und damit aus der Uberleitung
eines ehemaligen VV-Kontos. Sie wurden zu einem Teil in 2016, der Restbetrag in 2017 be-
glichen.

3.14 Liquide Mittel

31.12.2014 31.12.2015
Kontengruppe 18 1.180.456 EUR 3.103.010 EUR

Das seit 2012 von der HL verwaltete Konto der Stiftung wies einen Betrag in Hohe von
1.122.753 EUR am 31.12.2015 (Vorjahr 1.040.614 EUR) aus. Zusitzlich wurde in 2015 ein
Termingeldkonto fiir die Stiftung eroffnet, auf welchem nun das zuvor bei der Stadt ange-
legte Termingeld in Hohe von 1.800.000 EUR angelegt wurde.

Die Bestidnde der durch die Trave verwalteten Konten wurden aus der Jahresabrechnung der
Trave in das Finanzbuchhaltungssystem der LW iibernommen. Die liquiden Mittel setzten
sich hier aus einem Festgeldkonto mit 110.000 EUR und vier Girokonten mit insgesamt
70.257 EUR (Vorjahr 9.842 EUR) zusammen.

Die Kontobestdnde wurden mit den Saldenbestidtigungen oder Kontoausziigen abgeglichen.
Die Priifung des Bilanzpostens ergab keine Beanstandungen.
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3.1.5 Riicklagen

31.12.2014 31.12.2015
Konto 2009010 Freie Riicklage 931.629 EUR 990.870 EUR
Konto 2009020 Zweckriicklage 1.461.292 EUR  1.553.944 EUR

Der Jahresiiberschuss 2014 (152 TEUR) wurde vollstandig der freien und der Zweckriick-
lage zugefiihrt. Der dafiir gemaB § 95n Abs. 3 GO erforderliche Beschluss der Biirgerschaft
lag zum Zeitpunkt der Buchung nicht vor. Der JA 2014 wurde der Biirgerschaft noch nicht
vorgelegt.

Wie bereits in den Vorjahren festgestellt, sind die freie Riicklage und die Zweckriicklage der
Ergebnisriicklage zuzuordnen. GemaB § 25 Abs. 3 GemHVO-Doppik darf die Ergebnisriick-
lage hochstens 25 % und soll mindestens 10 % der allgemeinen Riicklage betragen. Die Er-
gebnisriicklage (freie Riicklage und die Zweckriicklage) wird in 2015 mit 83 % des Stif-
tungskapitals, und damit bedeutend hoher als in der GemHVO-Doppik geregelt, in der Bi-
lanz ausgewiesen. Auf die Anmerkungen zu 2.1.2 wird verwiesen.

GemdB § 62 Abs. 1 Nr. 1 AO ist Voraussetzung fiir die Bildung einer Zweckriicklage in je-
dem Fall, dass diese erforderlich ist, um die steuerbegiinstigten, satzungsmaBigen Zwecke
der Korperschaft nachhaltig erfiillen zu konnen. Die Zweckriicklage wurde gemaB Korper-
schaftssteuererkldrung fiir die Teilerneuerung des Wasserverteilungsnetzes und Brand-
schutzmaBnahmen eines Pflegeheims, sowie fiir die Modernisierung der Altenwohnungen
gebildet.

Im JA 2015 wurde im Anhang unter der Position Aufwendungen auf Seite 18 mitgeteilt,
dass die flir das Wirtschaftsjahr 2015 vorgesehene Teilerneuerung des Wasserverteilungs-
netzes im Pflegeheim in Hohe von rund 380 TEUR aufgrund der Neuausrichtung der stadti-
schen Pflegeeinrichtungen und der damit verbundenen Standortaufgabe ,,Schonbockener
StraBe“ zum 30.06.2019 nicht umgesetzt worden ist. In diesem Zusammenhang ist es frag-
lich, warum die Zweckriicklage nicht anteilig aufgelost wurde, da der Zweck weggefallen ist.
GemaB § 55 Abs. 1. Nr. 5 AO wéren die Mittel grundsatzlich zeitnah fiir die Erfiillung des
Stiftungszwecks zu verwenden. Die Verwaltung wird hierzu um Stellungnahme gebeten.
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3.1.6 Sonstige Verbindlichkeiten

31.12.2014 31.12.2015
Kontengruppe 37 232.927 EUR 141.576 EUR

Die sonstigen Verbindlichkeiten setzten sich im Wesentlichen wie folgt zusammen:

Tabelle 3: Zusammensetzung der sonstigen Verbindlichkeiten

Konto 31.12.2014 Veranderung 31.12.2015
EUR EUR EUR
3791502200 Zinsabgrenzungen 11.794 -943 10.851
3791619161 GBV Trave 79.889 -4152 75.737
3791991162 Ifd. Verb. ggii. HL 134.813 -83.551 51.262
Summe 226.496 -88.646 137.850

Bei den Verbindlichkeiten aus dem GBV mit der Trave handelte es sich iiberwiegend um
Nebenkostenvorauszahlungen der Mieter. Die Zahlen wurden korrekt aus der Abrechnung
der Trave libernommen.

Die wesentliche Verdnderung fand bei den Verbindlichkeiten gegeniiber der HL statt. Sie
entstand hauptsichlich (78 TEUR) durch AZ von Verbindlichkeiten fiir Rechnungen ggii.
dem Bereich Gebdaudemanagement der Hansestadt Liibeck (GMHL) fiir Bauunterhaltung etc.
aus 2013 und 2014. Zudem wurden Personalkosten aus 2012 in 2015 i. H. v. 24 TEUR an
die HL erstattet.

Die HL bilanzierte 2015 Forderungen gegeniiber der Stiftung in gleicher Hohe.

3.2 Ergebnisrechnung

Die Aufstellung entsprach den Vorgaben des § 45 i. V. m. § 2 GemHVO-Doppik und dem da-
zugehorigen Muster. Die Ergebnisrechnung war rechnerisch richtig. Die fortgeschriebenen
Planansdtze waren richtig dargestellt. Die vorgelegte Ergebnisrechnung stimmte mit dem
Finanzbuchhaltungssystem iiberein.

Die Stiftung LW erzielte einen Jahresiiberschuss von 138.320 EUR (Vorjahr 151.893 EUR),
welcher in 2016 jeweils anteilig der Zweckriicklage und der freien Riicklage zugefiihrt wer-
den soll. Eine detaillierte Priifung einzelner Positionen der Ergebnisrechnung wurde nicht
vorgenommen, da es dort keine wesentlichen Abweichungen zu den Vorjahren gab.

Von 2015 nach 2016 wurden 362 TEUR konsumtive Haushaltsreste iibertragen. GemaB der
Erliuterung zu § 23 GemHVO-Doppik ermdoglicht eine Ubertragung von Aufwendungen
nach Absatz 1 im folgenden Jahr zusatzliche Aufwendungen tiber die Planungen hinaus.

12 Bericht tiber die Priifung der Jahresabschliisse
2014 bis 2016 der Stiftung Liibecker Wohnstifte



% Rechnungspriifungsamt Hansestadt Liibeck %

Daher diirfen Aufwendungen grundsatzlich nur tibertragen werden, soweit nach den
Planungen des Folgejahres ein entsprechender Jahresiiberschuss erwartet wird oder
eine rechtliche Verpflichtung bereits eingegangen wurde. GemdB HH-Planung 2016
wurde ein Jahresiiberschuss in Hohe von 267 TEUR erwartet. Eine Ubertragung hitte somit
nur in Hohe von 267 TEUR erfolgen diirfen, es sei denn, es hitten entsprechende Verpflich-
tungen bestanden. Die Stiftungsverwaltung teilte im Rahmen der Priifung hierzu mit, dass
im Haushalt 2015 386 TEUR fiir die Teilerneuerung des Wasserleitungsnetzes des APH zzgl.
Bauleitkosten in Hohe von 53,8 TEUR eingeplant und von der Biirgerschaft beschlossen
wurden. Eine rechtliche Verpflichtung wurde bereits eingegangen, da die MaBnahme in
2015 durch das beschlussfassende Gremium genehmigt worden sei. Mit der MaBnahme
wurde in 2015 begonnen, eine Weiterfiihrung war in 2016 erforderlich. Im JA 2015 und
2016 hingegen wird im Anhang zur Ergebnisrechnung geschrieben, dass die fiir das Wirt-
schaftsjahr 2015 vorgesehene Teilerneuerung des Wasserverteilungsnetzes im Pflegeheim
in Hohe von rund 380 TEUR aufgrund der Neuausrichtung der stadtischen Pflegeeinrich-
tungen und der damit verbundenen Standortaufgabe ,Schonbockener StraBe“ zum
30.06.2019 nicht umgesetzt worden ist. Zudem stellt aus Sicht des RPA ein Biirgerschafts-
beschluss keine rechtliche Verpflichtung im Rahmen des § 23 GemHVO-Doppik dar. Das
RPA bittet hierzu um Stellungnahme.*

3.3 Finanzrechnung

Die fortgeschriebenen Planansdtze wurden richtig dargestellt. Der Endbestand der liquiden
Mittel stimmte mit der Schlussbilanz iiberein. Die Finanzrechnung ist formal und rechne-
risch richtig. Die vorgelegte Finanzrechnung stimmte mit dem Finanzbuchhaltungssystem
uberein.

Folgende wesentliche Positionen der Finanzrechnung wurden nicht gepriift:

* privatrechtliche Leistungsentgelte (EZ),

e AZ fir Sach- und Dienstleistungen,

*  sonstige ordentliche AZ und

. AZ fiir Zinsen.

4 Vgl. auch Tz. 4.2.
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3.3.1 Einzahlungen aus fremden Finanzmitteln

31.12.2014 31.12.2015
Kontenart 672 47.353 EUR 175.518 EUR

Unter den Kontenarten 672/772 EZ- und AZ aus fremden Finanzmitteln sollen Zahlungen
ausgewiesen werden, die als durchlaufende Gelder nach § 14 GemHVO-Doppik tiber Kassen
oder Konten der Stiftung abgewickelt werden.

Unter der Kontoart 672 wurde die EZ des GMHL aus der Uberzahlung von Bauunterhal-
tungskosten etc. fiir 2010 und 2011 in Hohe von 175.518 EUR verbucht.? Da es sich hier
nicht um EZ aus durchlaufenden Geldern handelt, sondern um eine Erstattung aus einer
Uberzahlung, wire aus Sicht des RPA die Buchung unter dem Konto 6599000 EZ fiir die
Riickzahlung von Dritten aus Auszahlungen aus dem Vorjahr geeigneter.

3.3.2 Einzahlungen aus Riickfliissen fiir Investitionen Dritter
31.12.2014 31.12.2015
Kontenart 686 EZ Riickfliisse von Ausleihungen 65.643 EUR 1.821.182 EUR

Die EZ aus Riickfliissen von Ausleihungen stiegen von 2014 nach 2015 um 1.755.539 EUR
an. Dies ist hauptsédchlich auf die Riickzahlung des bei der HL angelegten Termingeldes in
Hohe von 1.800.000 EUR zuriickzufiihren. Bei dem Termingeld handelte es sich um keine
Ausleihung. GemaB VV Kontenrahmen sind Ausleihungen, Forderungen die entstehen,
wenn Mittel fir Investitionen und InvestitionsfordermaBnahmen Dritter gewdhrt werden.
Hier handelte es sich um die Anlage eines kurzfristigen Termingeldes und somit um eine
Geldanlage. Aus Sicht des RPA findet die Kontenart 695 Riickfliisse von Darlehen (ohne
Ausleihungen) aus der Anlage liquider Mittel Anwendung.

Bei den tibrigen 21.182 EUR handelte es sich um Riickfliisse aus der Tilgung von einer Aus-
leihung an die Trave.

5 Vgl. JA der Stiftung LW zum 31.12.2012 und 31.12.2013, Tz. 2.1.4 Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten.
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3.3.3 Auszahlungen Erwerb bewegliches Anlagevermogen
31.12.2014 31.12.2015
Kontenart 783 0 EUR -40.779 EUR

Die AZ aus dem Erwerb fiir bewegliches Anlagevermogen haben sich aufgrund des Kaufs
von zwei Gasschnellkochkesseln erhoht. Auf dem Konto war kein entsprechender Ansatz
vorhanden. Die Verwaltung wird hierzu um Stellungnahme gebeten.

3.4 Anhang

Der Anhang steht grundsatzlich im Einklang mit dem {ibrigen JA. Die Anlagen entsprechen
den gesetzlichen Mustern. Entsprechend des gesetzlichen Musters sind im Verbindlichkei-
tenspiegel auch die nachrichtlichen Angaben aufzunehmen. Diese fehlten in 2015.

3.5 Lagebericht

Dem JA ist ein vom Biirgermeister am 15.11.2019 unterzeichneter Lagebericht beigefiigt.
Dieser vermittelt ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Schulden-, Ertrags- und Finanzlage.

4 Jahresabschluss 2016

Der JA der Stiftung bestand entsprechend § 95m GO aus der Bilanz, der Ergebnisrechnung,
der Finanzrechnung und dem Anhang. Ihm ist ein Lagebericht beigefiigt.

4.1 Bilanz

Auf die Anmerkungen zum JA 2014 wird hingewiesen. Die Ergebnisrechnung stimmte mit
dem Jahresiiberschuss (238.515 EUR) und die Finanzrechnung mit den liquiden Mitteln
iiberein (3.375.891 EUR). Des Weiteren wurde die Ubereinstimmung der Bilanzposten mit
den Anlagen zum Anhang (Anlagen-, Forderungs- und Verbindlichkeitenspiegel) und mit
den Zahlen im Finanzbuchhaltungssystem tiberpriift.

Folgende wesentliche Posten der Bilanz wurden im Rahmen der Jahresabschlusspriifung
2016 nicht systematisch gepriift:

* Beteiligungen,

* sonstige Forderungen,
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* Riicklagen und
* sonstige Verbindlichkeiten.
4.1.1 Wohnbauten
31.12.2015 31.12.2016
Kontengruppe 13 2.941.895 EUR 2.836.551 EUR

In 2016 wurde gemaB Anhang die erste Folgeinventur durchgefiihrt. Diese sollte Grundlage
fiir die Priifung u. a. der Wohnbauten sein. Hierfiir wurden die im Zusammenhang mit der
Inventur erstellten Dokumente von der Verwaltung angefordert. Dem RPA wurde eine In-
ventarliste zur Verfligung gestellt. Die Inventarliste wurde mit Stand 31.03.2015 ausgewie-
sen. Die dort angegebenen Buchwerte stammten hingegen aus 2011 sowie die Buchwerte
zum Vorjahr aus 2009.

Auf Nachfrage zur Vorgehensweise bei der Inventur teilte die Verwaltung mit, dass auf-
grund der begrenzten personellen Kapazititen sowie der Arbeitsbelastung anstatt einer
korperlichen Inventur, eine Buchinventur stattgefunden habe. Entsprechend der gesetzli-
chen Bestimmungen ist nach § 37 GemHVO-Doppik eine korperliche Inventur alle drei
Jahre durchzufiihren. In § 38 GemHVO-Doppik sind Inventurvereinfachungen geregelt. Ge-
maB Abs. 2 bedarf es einer korperlichen Bestandaufnahme der Vermogensgegenstinde
nicht, soweit durch Anwendung eines den Grundsitzen ordnungsgemdiBer Buchfiihrung
entsprechenden anderen Verfahrens gesichert ist, dass der Bestand auch ohne eine korper-
liche Bestandsaufnahme fiir diesen Zeitpunkt festgestellt werden kann. GemaB der Anmer-
kungen zu Abs. 2 sind liickenlose Aufzeichnungen aller Zu- und Abgédnge nach Art, Tag und
Menge laufend zu erfassen und durch Belege nachweisbar sein. Es ist fraglich, ob diese Ab-
stimmung im Rahmen der Stiftungen taggenau erfolgt und im Anlagenbuchhaltungspro-
gramm laufend gepflegt wird. Zudem wird in der Kommentierung zum HGB, welches gleich-
lautend mit der GemHVO-Doppik ist, darauf hingewiesen, dass gleichwohl in regelmaBigen
Abstdnden von z. B. drei Jahren eine zumindest stichprobenweise korperliche Bestandsauf-
nahme des Anlagevermogens durchgefiihrt werden sollte, um eine Bestdtigung der Ergeb-
nisse aufgrund der Buchinventur zu erhalten.® Bereits bei der Eroffnungsbilanz hat keine
korperliche Inventur stattgefunden.

Zudem wurde durch die Verwaltung mitgeteilt, dass keine Grundbuchausziige der Grund-
stiicke vorhanden sind (auch nicht zur Erstinventur). Aus Sicht des RPA ist ein Abgleich der
Grundstiicke mit den Grundbuchausziigen (zumindest bei der erstmaligen Inventur) drin-
gend erforderlich, um die tatsdchlichen Eigentumsverhdltnisse festzustellen. Hierzu bittet
das RPA um Stellungnahme.

6 Vgl. Beck’'scher Bilanzkommentar, Winkeljohann/Philips, § 240, Rn. 6.
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Das Arbeitspapier Inventur der HL schreibt den Umgang mit Anlagen ohne Barcodeetiketten
vor. Hierfiir wird ein Muster-Anlagenbegleitblatt zur Verfiigung gestellt. Auf diesem Muster-
Anlagenbegleitblatt sind Angaben wie u. a. ein Bild, Beschreibung etc. vorzunehmen. Wird
dieses Muster auch bei den Stiftungen verwendet? Im Rahmen der Priifung wurde bean-
standet, dass das Vier-Augen-Prinzip nicht eingehalten worden ist. Die Verwaltung teilte
mit, dass dies bei kiinftigen Inventuren beachtet wird.

Das RPA bittet um Stellungnahme zu den Anmerkungen im Priifungsbericht zur durchge-
fiihrten Folgeinventur. In diesem Zusammenhang bittet das RPA, die Anlagenbegleitblatter
(falls vorhanden) vorzulegen sowie mitzuteilen, wann eine korperliche Inventur vorgenom-
men wird.

Im Rahmen der Priifung des Bilanzpostens Wohnbauten erfolgte ein Abgleich hinsichtlich
der vorhandenen Anlagen zwischen der von der Verwaltung zur Verfligung gestellten In-
ventarliste und dem Ausweis im Anlagenspiegel. Es wurden keine Abweichungen festge-
stellt. Die Buchwerte stimmten aufgrund der Angaben zu unterschiedlichen Jahren nicht
uberein.

Auf die Tz. 1.1 Vorjahre und die dort geforderte Stellungnahme zu den Wohnbauten wird
hingewiesen.

4.1.2 Sonstige Ausleihungen

31.12.2015 31.12.2016
Kontengruppe 13 294.794 EUR 270.081 EUR

Es handelt sich um ein Darlehen an die Trave von urspriinglich 1,38 Mio. DM zur Mitfinan-
zierung von Altenwohnungen aus dem Jahr 1986. GemaB Darlehensvertrag ist eine Verzin-
sung von 6 % vorgesehen. Wie im Darlehensvertrag festgeschrieben, ist jedoch auf die Zin-
sen zu verzichten, wenn eine entsprechende Wirtschaftlichkeitsberechnung unter Bertiick-
sichtigung der Kostenmiete im sozialen Wohnungsbau die Notwendigkeit hierzu nachweist.
Sollte eine Zahlung der Zinsen moglich sein, erfolgt diese jedoch erst, wenn die Zinsen fiir
das von der Stiftung Vereinigte Testamente gewdhrte Darlehen in voller Hohe von 6 % er-
bracht werden. In 2016 betragt der Zinssatz der Stiftung Vereinigte Testamente 3,0 %. Es ist
somit nicht absehbar, ob die Stiftung LW mittelfristig Zinsen fiir das Darlehen erhalt.

In 2016 wurde der Tilgungssatz auf 3,5 % erhoht, wodurch sich der Tilgungsbetrag jahrlich
um 3.530 EUR erhoht hat.
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4.1.3 Stiftungskapital

31.12.2015 31.12.2016
Konto 2009000 Stiftungskapital 338.629 EUR 338.629 EUR
Konto 2009011 Stiftungskapital aus Bilanzierungs- 2.733.191 EUR 2.733.191 EUR

unterschied

Wie bereits in den vorherigen JA wurde das Stiftungskapital in das Stiftungskapital im enge-
ren Sinne (338.629 EUR) und das Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied
(2.733.191 EUR) unterteilt. Im JA 2016 wird korrekt dargestellt, dass sich das Grundstock-
vermogen im Stiftungskapital sowie im Stiftungskapitel aus Bilanzierungsunterschied spie-
gelt.

Das RPA empfiehlt, wie in vorherigen Abschliissen der Stiftungen, wenn eine nachtréagliche
Zuordnung zum Grundstockvermogen oder der entsprechenden Eigenkapitalanteile nicht
moglich ist, auf die Unterteilung géanzlich zu verzichten, da die jetzt vorgenommene Auftei-
lung keine Aussagekraft bezliglich des Erhalts des Grundstockvermogens bietet.

4.1.4 Jahresiiberschuss

31.12.2015 31.12.2016
Kontengruppe 205 138.320 EUR 238.515 EUR

Der Jahresiiberschuss ist um 100.194 EUR angestiegen. Dies ist hauptsachlich darauf zu-
riickzufiihren, dass Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen um 95 TEUR zuriickge-
gangen sind (vgl. Tz. 4.2.2).

4.1.5 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen
31.12.2015 31.12.2016

Kontengruppe 32- 1.369.988 EUR 1.225.728 EUR

Verbindlichkeiten aus Krediten

- vom offentlichen Bereich 89.070 EUR 80.858 EUR

- vom privaten Kreditmarkt 1.280.918 EUR 1.144.870 EUR

Die Verbindlichkeiten aus Krediten nahmen um 144.260 EUR ab. Dies entspricht der in der
Finanzrechnung ausgewiesenen Tilgung (vgl. 4.3.1).

Seit dem Haushaltsjahr (HH-Jahr) 2013 gelten die VV iiber den Kontenrahmen fiir die
Haushalte der Gemeinden vom 08.10.2012. Hiernach findet die Bereichsabgrenzung BCD
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Anwendung. Die Kredite von der Investitionsbank Schleswig-Holstein waren im Rahmen der
Bereichsabgrenzung B den Kreditinstituten zuzuordnen und somit unter der Bilanzposition
Verbindlichkeiten aus Krediten vom privaten Kreditmarkt einzugliedern. Dieser Ausweis ist
nicht korrekt erfolgt. Die Verbindlichkeiten vom privaten Kreditmarkt wurden somit um
81 TEUR zu niedrig und die Verbindlichkeiten vom offentlichen Bereich zu hoch ausgewie-
sen.

Bei den Krediten vom offentlichen und privaten Bereich entsprachen die Kontonummern
auch in 2016 nicht der Bereichsabgrenzung C fiir Darlehen mit einer Laufzeit iiber fiinf Jah-
ren.

Ein Kredit hat noch eine Restlaufzeit von weniger als fiinf Jahren. Dieser wurde im Verbind-
lichkeitenspiegel in der falschen Spalte aufgefiihrt.

4.1.6 Verbindlichkeiten aus Kassenkrediten
31.12.2015 31.12.2016
Kontengruppe 33 0 EUR 1.459 EUR

Die Verbindlichkeiten aus Kassenkrediten betrugen zum JA 1.459 EUR. GemaB Anhang ent-
standen diese aus einer Kontoiliberziehung eines Girokontos. Fiir den Kassenkredit gab es
keine Erméchtigung durch die Haushaltssatzung.

4.2 Ergebnisrechnung

Die Aufstellung entsprach den Vorgaben des § 45 i. V. m. § 2 GemHVO-Doppik und dem da-
zugehorigen Muster. Die Ergebnisrechnung war rechnerisch richtig. Die fortgeschriebenen
Planansdtze waren richtig dargestellt. Die vorgelegte Ergebnisrechnung stimmte mit dem
Finanzbuchhaltungssystem iiberein.

Die Stiftung LW erzielte einen Jahresiiberschuss von 238.515 EUR (Vorjahr 138.320 EUR),
welcher in 2017 jeweils anteilig der Zweckriicklage und der freien Riicklage zugefiihrt wer-
den soll.

Von 2016 nach 2017 wurden 450 TEUR konsumtive Haushaltsreste iibertragen. Auf die
Anmerkungen zu Tz. 3.2 wird verwiesen. GemaB HH-Planung 2017 wurde ein Jahresiiber-
schuss in Hohe von 114 TEUR erwartet. Eine Ubertragung hitte somit nur in Hohe von
114 TEUR erfolgen diirfen, es sei denn, es hiatten entsprechende Verpflichtungen bestanden.
Hinsichtlich einer Stellungnahme wird auf Tz. 3.2 verwiesen.

Im Folgenden werden die gepriiften wesentlichen Positionen der Ergebnisrechnung darge-
stellt. Folgende wesentliche Posten der Ergebnisrechnung wurden im Rahmen der Jahresab-
schlusspriifung 2016 nicht systematisch gepriift:

Bericht {iber die Priifung der Jahresabschliisse 19
2014 bis 2016 der Stiftung Liibecker Wohnstifte



Hansestadt Liibeck Rechnungspriifungsamt

(I
(]

* Dilanzielle Abschreibungen und

* Finanzertrage.

4.2.1 Privatrechtliche Leistungsentgelte
31.12.2015 31.12.2016
Kontenarten 441, 442 und 446 572.643EUR  565.865 EUR

Die privatrechtlichen Leistungsentgelte bestanden wie bereits in den Vorjahren groBteils
(548 TEUR) aus Mieten (Konto 4411). Diese setzten sich aus Mieteinnahmen fiir das APH
Schonbockener StraBe von den SIE i. H. v. 413 TEUR und aus Einnahmen des Geschéftsbe-
sorgers (135 TEUR) zusammen.

Wie bereits in den JA der Stiftung KOD festgestellt, wurden die Mietertrage fehlerhaft aus
der Abrechnung des Geschéftsbesorgers hergeleitet.” Die Mietertrdge wurden um 7 TEUR zu
hoch ausgewiesen. Insgesamt ist jedoch festzustellen, dass die fehlerhafte Herleitung im
Saldo keinen Einfluss auf das Jahresergebnis hat, da sich der Aufwand aus Bewirtschaftung
auch entsprechend verandern wiirde (siehe auch Tz 4.2.1). Nach Aussage der Verwaltung
bestehe die Problematik der Herleitung der Ertrdge und Aufwendungen ab 2017 nicht mehr,
da die Trave mit Einfiihrung eines neuen Buchhaltungssystems Ertrdge und Aufwendungen
direkt ausweise.

Die EZ aus privatrechtlichen Leistungsentgelten (KGr. 64) wichen um 18 TEUR von den Er-
trdgen ab. Dies war im Wesentlichen auf eine Mietnachzahlung aus dem Jahr 2014 zuriick-
zufiihren.

4.2.2 Aufwand fiir Sach- und Dienstleistungen
31.12.2015 31.12.2016
Kontengruppe 52 -277.074 EUR -182.571 EUR

Bei den Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen handelte sich um Kosten fiir die
Bauunterhaltung und Bewirtschaftung der Gebaude der Stiftung.

Der Riickgang gegeniiber dem Aufwand aus 2015 ergibt sich hauptsdchlich aus geringeren
Aufwendungen bei der Bauunterhaltung der Hochbauten beim GMHL

7 Vgl. Bericht Gber die Prifung des JA der Stiftung KOD zum 31.12.2011, Tz. 2.2.1, VO/2019/07401 sowie Bericht
Uber die Prufung des JA der Stiftung KOD zum 31.12.2012, Tz. 2.2.1, VO/2019/07831.
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Der Aufwand fiir Bewirtschaftung durch die Trave wurde, wie bereits in den vorherigen
Priifberichten der Stiftung KOD festgestellt, aus der Abrechnung der Trave anhand der AZ
und der Verdnderung der Verbindlichkeiten fehlerhaft hergeleitet.? Entsprechend der
privatrechtlichen Leistungsentgelte wurde auch der Bewirtschaftungsaufwand um 7 TEUR
zu hoch ausgewiesen. Die fehlerhafte Herleitung im Saldo keinen Einfluss auf das Jahreser-
gebnis, da sich die Ertrage aus privatrechtlichen Leistungsentgelten auch entsprechend ver-
andern wiirden.

4.2.3 Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen
31.12.2015 31.12.2016
Kontengruppe 55 -64.414 EUR -58.206 EUR

Die Hohe des Zinsaufwandes steht in einem plausiblen Verhéaltnis zu den ausgewiesenen
Verbindlichkeiten aus Investitionskrediten. Entsprechende Zinsabgrenzungen wurden vor-
genommen.

Die Zinsen fiir das APH werden als Teil der Miete von den SIE erstattet.

Ab dem HH-Jahr 2013 gelten die VV iiber den Kontenrahmen fiir die Haushalte der Gemein-
den vom 08.10.2012. Hiernach findet fiir Zinsaufwendungen die Bereichsabgrenzung B An-
wendung. Der Zinsaufwand an die Investitionsbank Schleswig-Holstein sowie an die Kredit-
anstalt fiir Wiederaufbau (1.532 EUR) war im Rahmen der Bereichsabgrenzung B den Kre-
ditinstituten zuzuordnen. Dieser Ausweis ist auch in 2016 noch nicht korrekt erfolgt.

Die Hohe der AZ fiir Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen (KGr. 75) passt unter Be-
riicksichtigung von vorgenommenen Abgrenzungen zu den Zinsaufwendungen.

4.3 Finanzrechnung

Die fortgeschriebenen Planansitze sind richtig dargestellt. Der Endbestand der liquiden Mit-
tel stimmt mit der Schlussbilanz tiberein. Die Finanzrechnung ist formal und rechnerisch
richtig. Die vorgelegte Finanzrechnung stimmte mit dem Finanzbuchhaltungssystem tber-
ein.

Die EZ aus privatrechtlichen Leistungsentgelten, die AZ fiir Sach- und Dienstleistungen
sowie die Auszahlungen fiir Zinsen wurden im Rahmen der Priifung der Ergebnisrechnung
mitgepriift. Weitere Positionen waren in 2016 kein Priifungsschwerpunkt.

8 Vgl. Bericht Gber die Prifung des JA der Stiftung KOD zum 31.12.2011, Tz. 2.2.2, VO/2019/07401 sowie Bericht
Uber die Prufung des JA der Stiftung KOD zum 31.12.2012, Tz. 2.2.2, VO/2019/07831.
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4.3.1 Tilgung von Krediten

31.12.2015 31.12.2016
Kontenart 792 -140.582 EUR -144.260 EUR

Die Tilgung aus Krediten von Investitionen stieg von 2015 nach 2016 um 4 TEUR an. Der
leichte Anstieg ergibt sich aus der Art vieler Darlehen als Annuitdtendarlehen.

Wie bereits in den Vorjahren beanstandet, findet gemaB VV iiber den Kontenrahmen fir die
Haushalte der Gemeinden vom 08.10.2012 fiir Tilgungen die Bereichsabgrenzung BCD An-
wendung. Diese wurde nicht konsequent eingehalten. Die Tilgung der Kredite der Investiti-
onsbank Schleswig-Holstein sowie der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau war im Rahmen der
Bereichsabgrenzung B in Hohe von 8.212 EUR den Kreditinstituten zuzuordnen. Voraus-
sichtlich erfolgt eine Anderung zum JA 2017.

4.4 Anhang

Der Anhang steht grundsatzlich im Einklang mit dem tibrigen JA. Die Anlagen entsprachen
den gesetzlichen Mustern. Entsprechend des gesetzlichen Musters sind im Verbindlichkei-
tenspiegel auch die nachrichtlichen Angaben aufzunehmen. Diese fehlen in 2016. Im Ver-
bindlichkeitenspiegel wurden alle Verbindlichkeiten aus Krediten mit einer Restlaufzeit von
mind. fiinf Jahren ausgewiesen (vgl. 4.1.5). Ein Kredit war aber unter der Spalte mit einer
Restlaufzeit von 1-5 Jahren auszuweisen.

4.5 Lagebericht

Dem JA ist ein vom Biirgermeister am 15.11.2019 unterzeichneter Lagebericht beigefiigt.
Dieser vermittelt ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Schulden-, Ertrags- und Finanzlage.

5 Erhalt des Stiftungsvermogens und
Riicklagenentwicklung

Das Stiftungsvermogen ist in seinem Bestand zu erhalten (§ 4 Stiftungsgesetz). In den Lage-
berichten 2014 bis 2016 wurde der Vermogenserhalt dadurch belegt, dass sich das Stif-
tungskapital nicht verdndert hat.

Die Stiftung erwirtschaftete in 2014, 2015 und 2016 einen Uberschuss. Stiftungskapital und
Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied blieben konstant, sodass davon ausgegangen
werden kann, dass das Stiftungsvermogen nicht geschmalert wurde.
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Fiir gemeinniitzige Stiftungen gilt der Grundsatz der zeitnahen Mittelverwendung (§ 55
Abs. 1 Nr. 5 AO). GemaB Lagebericht handelt es sich bei der Stiftung LW um eine Anstalts-
stiftung, d. h. sie setzt ihr Vermogen (vorwiegend APH und Altenwohnungen) - und nicht
wie eine Kapitalstiftung ihre Ertrdge - unmittelbar zur Verwirklichung des Stiftungszwecks
ein. Eine Ausnahme vom Gebot der zeitnahen Mittelverwendung stellt die steuerrechtlich
unschadliche Bildung von Riicklagen nach § 62 Abs. 1 AO dar.

Tabelle 4: Riicklagenentwicklung

Freie Riicklagen (§ 62 Abs. 1 Nr. 3 AO) Zweckriicklage (§ 62 Abs. 1 Nr. 1 AO)
Anfangs- | Ent- Ein- Anfangs- Ent- Ein-
Jahr bestand |nahme | stellung Endbestand bestand nahme | stellung Endbestand
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

2007 | 427.515 0 90.488| 518.003 629.853 0 135.733| 765.586

2008 | 518.003 0 66.031 584.034 765.586 0 990.048| 864.634

2009 | 584.034 0 94.031 678.065 864.634 0 151.914 | 1.016.548

2010 | 678.065 0 0 678.065 | 1.016.548 0 0] 1.016.548

2011 | 678.065 0 0| 678.065 | 1.016.548 0 30.360| 1.046.908

2012 | 678.065 0 125.201 803.266 | 1.046.908 0 203.090| 1.249.998

2013 | 803.266 0 88.068| 891.334 | 1.249.998 0 150.851| 1.400.849

2014 | 891.334 40.295| 931.629 | 1.400.849 0 60.443|1.461.292
2015 | 931.629 59.241| 990.870 | 1.461.292 0 92.652|1.553.944
2016 | 990.870 50.631| 1.041.501 | 1.553.944 0 87.689|1.641.634

Es wurde jeweils ein Jahresiiberschuss in den Jahren 2013 bis 2015 erwirtschaftet. Diese
wurden in 2014 bis 2016 den Riicklagen zugefiihrt. Die Riicklagen entwickelten sich somit
positiv. Entnahmen fanden nicht statt. Jedoch ist in diesem Zusammenhang darauf hinzu-
weisen, dass die Zweckriicklagen weiter angespart wurde, obwohl laut Anhang (2015 und
2016) die Trinkwasserversorgungsanlage des APH nicht mehr erneuert werden soll (siehe
Tz. 3.1.5). Die Entwicklung der Riicklagen ist fiir die Beurteilung der wirtschaftlichen Lage
einer Stiftung von Bedeutung. Eine Ubersicht sollte daher aus Sicht des RPA zukiinftig zum
Bestandteil des Anhangs oder des Lageberichtes gemacht werden. Allein die Vorjahreswerte
sind nicht ausreichend, um eine Entwicklung aufzuzeigen.

6 Zusammenfassung

In diesem Priifungsbericht wurden die Jahresabschliisse der Jahre 2014 bis 2016 behandelt.

Bericht {iber die Priifung der Jahresabschliisse 23
2014 bis 2016 der Stiftung Liibecker Wohnstifte



Hansestadt Liibeck Rechnungspriifungsamt

(I
(]

2014

Die Stiftung erwirtschaftete 2014 einen Uberschuss von 152 TEUR. Die gepriiften Positio-
nen im JA 2014 haben zu keinen wesentlichen Beanstandungen gefiihrt.

2015

Das wesentliche Geschiftsereignis im JA 2015 stellte die Riickzahlung des bei der HL ange-
legten Termingeldes in Hohe von 1,8 Mio. EUR dar. Die Riickzahlung wurde fehlerhaft unter
den EZ aus Riickfliissen von Ausleihungen verbucht.

Zudem wurde in 2015 die EZ des GMHL aus der Uberzahlung von Bauunterhaltungskosten
etc. fiir 2010 und 2011 in Hohe von 175.518 EUR fehlerhaft unter der Kontoart 672 (EZ aus
fremden Finanzmitteln) verbucht.

Von 2015 nach 2016 wurden konsumtive Haushaltsreste in Hohe von 362 TEUR entgegen
§ 23 GemHVO-Doppik iibertragen.

2016

In 2016 wurde die erste Folgeinventur durchgefiihrt. Anstatt einer korperlichen Inventur
fand eine Buchinventur statt. Ein Abgleich der Grundstiicke mit Grundbuchausziigen ist
bisher nicht erfolgt. Fiir eine abschlieBende Beurteilung der durchgefiihrten Inventur wer-
den weitere Informationen benotigt, welche im Rahmen der Stellungnahme gefordert wer-
den.

Bei den Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen sind 81 TEUR falsch bei denen
vom oOffentlichen Bereich statt beim privaten Kreditmarkt ausgewiesen.

Von 2016 nach 2017 wurden konsumtive Haushaltsreste in Hohe von 450 TEUR tibertragen,
obwohl geméB Planungen des Folgejahres ein entsprechender Jahresiiberschuss nicht
erwartet wurde. Eine Stellungnahme, ob eine rechtliche Verpflichtung eingegangen wurde,
steht jedoch im Rahmen der Stellungnahme zum Priifungsbericht noch aus.

Unter den oben genannten Einschriankung sowie den noch nicht umgesetzten Priifungsbe-
merkungen aus Vorjahren (siehe Tz. 1.1) vermitteln die JA 2014, 2015 und 2016 ein den tat-
sachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Stiftung LW.

Die Priifung der Erhaltung des Stiftungsvermogens und der satzungsgeméBen Verwendung
der Stiftungsmittel in den Jahren 2014, 2015 und 2016 hat keine Einwendungen ergeben.

Eine Stellungnahme der Verwaltung wird bis zum 31.07.2020 zu folgenden Textziffern er-
beten:
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Glossar

Beteiligung

Beteiligungen sind Anteile an Unternehmen, die in der Absicht gehalten werden, eine dau-
erhafte Verbindung zu diesem Unternehmen herzustellen.?

Grundstockvermogen

Das Grundstockvermogen wird als das Vermogen bezeichnet, das der Stifter der Stiftung im
Rahmen ihrer Griindung zugewendet hat, zzgl. spater erfolgter Zustiftungen.

Stiftungskapital

Beim Stiftungskapital handelt es sich um den Gegenwert des auf der Aktivseite der Bilanz
ausgewiesenen Grundstockvermogens.!0

9 Vgl. VV Kontenrahmen Zuordnungsvorschriften KGr. 11.

10 Vgl. Berndt, Rechnungslegung und Priifung von Stiftungen, 2016, E Rn. 126.
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Ergebnisrechnung (Anlage 20 GemHVO) Jahr 2014
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -
Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Ermichtigungen
Ertrags- und Aufwandsarten Haushaltsjahres
2013 2014 2014 2014 2014
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
3 4 5 6 7 8
40 1 Steuern und &hnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
41 2 + Zuwendungen und aligemeine Umiagen 0,00 0,00 0,00 0,00
42 3 + sonstige Transferertrdge 0,00 0,00 0,00 0,00
43 4 + offentlich-rechtiiche Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00
441
442
446 5 + privatrechtliche Leistungsentgelte 542.348,24 560.300,00 559.986,03 -313,97
448 6 + Kostenerstattungen und Kostenumlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
45 7 + sonstige ordentiiche Ertrége 0,00 0,00 0,60 0,00
471 8 + aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00
472 9 +/- Bestandsverdnderungen 0,00 0,00 0,00 0,00
10 = ORDENTLICHE ERTRAGE 542,348,24 §60.300,00 559.986,03 -313,97
50 11 Personalaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
51 12 + Versorgungsaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
52 13 + Aufw. fur Sach-u. Dienstleistungen -239.596,88 -2711.477,24 -247.211,93 24,265,31 2.300,00
57 14 + bilanzielle Abschreibungen -108.059,00 -108.100,00 -108.059,00 41,00 0,00
53 15 + Transferaufwendungen 0,00 -800,00 0,00 800,00 0,00
54 16 + sonstige ordentliche
Aufwendungen -28.172,74 -33.222,76 -35.754,67 -2.531,91 0,00
17 = ORDENTLICHE
AUFWENDUNGEN -375,828,62 +413.600,00 +391.025,60 22.574,40 2.300,00
18 = ERGEBNIS DER LAUFENDEN
VERWALTUNGSTATIGKEIT 166.519,62 146.700,00 168.960,43 22,260,43 2.300,00
46 19 + Finanzertrége 9.716,79 54,900,00 52.819,44 -2.080,56
55 20 - Zinsen und sonstige Finanzaufw, -75.498,44 -73.000,00 -69.887,14 3.112,86 0,00
21 = FINANZERGEBNIS -65.781,65 +18,100,00 17.067,70 1,032,30 0,00
22 = ORDENTLICHES ERGEBNIS 100.737,97 128.600,00 151.892,73 23.292,73 2.300,00
49 23 + auBBerordentiiche Entrage 0,00 0,00 0,00 0,00
59 24 - auBerordentliche Aufwendungen 0,00 -128.600,00 0,00 128.600,00 0,00
25 = AUBERORDENTLICHES
ERGEBNIS 0,00 -128.600,00 0,00 128.600,00 0,00
26 = JAHRESERGEBNIS 100,737,97 0,00 151.892,73 151.892,73 2.300,00

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2014
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Ergebnisrechnung (Anlage 20 GemHVO) Jahr 2014
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alie Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich:
Nachrichtlich: Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist
Ertrige und Aufwendungen aus internen Haushaltsjahres
Leistungsbeziehungen
2013 2014 2014 2014
in EUR in EUR in EUR in EUR
48 Errage aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
58 - Aufwendungen aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
ERGEBNIS AUS INTERNEN
LEISTUNGSBEZIEHUNGEN 0,00 0,00 0,00 0,00

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2014




Seite 7 von 28

Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2014
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Ermiéchtigungen
Ein- und Auszahlungsarten Haushaltsjahres
2013 2014 2014 2014 2014
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
2 3 4 5 6 7 8
60 1 Steuern und dhnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
61 2 Zuwendungen und allgemeine Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
62 3 sonstige Transfereinzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
63 4 offentl.-rechtl. Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00
641 5 privatrechtl, Leistungsentgelte
642
646 545.352,45 560.300,00 553.691,86 -6.608,14
648 6 Kostenerstattungen, Kostenumlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
65 7 sonstige Einzahlungen 0,00 0,00 0,60 6,00
86 8 Zinsen, sonst. Finanzeinzahlungen 54.869,30 54.900,00 55.235,57 335,57
9 Einz. Ifd. Verwaltungstitigkeit 600.221,75 615.200,00 608.927,43 -6.272,57
70 10 Personalauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
71 11 Versorgungsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
72 12 Ausz. Sach- und Dienstleistungen -170.023,07 -271.477,24 -246.234,55 25.242,69 -2,300,00
75 13 Zinsen, sonst. Finanzauszahlungen -81.637,02 -73.000,00 -70.830,67 2.169,33 0,00
73 14 Transferauszahlungen 0,00 -800,00 0,00 800,00 0,00
74 15 sonstige Auszahlungen -98,95 -33.222,76 -32.827,50 395,26 0,00
16 Ausz. Ifd. Verwaltungstitigkeit -251,659,04 +378.500,00 -349.892,72 28.607,28 +2,300,00
17 SALDO LFD. .
VERWALTUNGSTATIGKEIT 348.562,71 236.700,00 258.034,71 22.334,11 -2,300,00
681 18 Einz. Zuw. u. Zusch. fir Invest. 0,00 0,00 0,00 0,00
682 19 Einz. Verauf. v. Grundst./Geb. 0,00 0,00 0,00 0,00
683 20 Einz. VerauB. v. bew. Anlagev. 0,00 0,00 0,00 0,00
684 21 Einz. a. d. VerauB. v. Finanzanl. 0,00 0,00 0,00 0,00
685 22 Einz. Abwicklung v. Baumagin. 0,00 0,00 0,00 0,00
686 23 Einz.Rtckfl. (f. Invest. Dritter) 241.160,80 21.100,00 65.643,07 44.543,07
688 24 Einz. Beitrdgen u. 4. Entgelten 0,00 0,00 0,00 0,00
689 25 sonstige Investitionseinzahlung 0,00 0,00 0,00 0,00
26 Einz. a. Investitionstitigkeit 241.160,80 21,100,00 65.643,07 44,543,07
781 27 Ausz. Zuw, u, Zusch, fir Invest, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
782 28 Ausz. Erwerb v. Grundst./Geb. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
783 29 Ausz. Erwerb v. bew. Anlagever. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
784 30 Ausz. f. d. Erwerb v. Finanzanl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
785 31 Ausz. f. Baumafinahmen 0,00 -200,00 0,00 200,00 0,00
786 32 Ausz. f. d. Gewahr. v, Ausleih, -44.460,25 0,00 -41.580,66 -41.580,66 0,00
787 33 sonstige Investitionsauszahiung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
34 Auszahlung Investitionstatigkeit -44,460,25 200,00 +41,590,66 +41,390,66 0,00
35 SALDO INVESTITIONSTATIGKEIT 196.700,55 20.900,00 24.052,41 3.152,41 0,00
35a Einzah!. aus fremden Finanzmitteln 208.608,64 0,00 47.353,48 47.353,48
35b Ausz. aus fremden Finanzmitteln -389.415,64 0,00 -34.633,24 -34.533,24
35¢ SALDO AUS FREMDEN
FINANZMITTELN -180.807,00 0,00 12.820,24 12.820,24
36 FINANZMITTELUBERSCHUSS/-FEHLBE
TRAG 364.456,26 257.600,00 295.907,36 38,307,36 +2.300,00
692 37 Aufnahme Kred. f. Investitionen 0,00 100,00 0,00 -100,00
695 38 Einz. a. Ruckil. v. Darlehen aus der Anlage
liquider Mittel 0,00 0,00 0,00 0,00
693 39 Aufnahme v. Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00
792 40 Tilg. v. Kred. {. investitionen -136.790,75 -138.400,00 -136,163,10 2.236,90 0,00
795 41 Ausz. a. d. Gewahrung v. Darl. z. Anlage
liquider Mittel 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
793 42 Tilg. v. Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2014
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2014
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Erméchtigungen
Ein- und Auszahlungsarten Haushaltsjahres
2013 2014 2014 2014 2014
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
1 3 4 5 6 7 8
43 SALDO A. FINANZIERUNGSTATIGKEIT +136.790,75 +138.300,00 -136.163,10 2.136,90 0,00
44 AND. BEST. A. EIG. FINANZMITTELN 227.665,51 119.300,00 159,744,26 40.444,26 +2,300,00
45 Anfangsbestand an Finanzmitteln 793.046,17 0,00 1.020.711,68 1.020.711,68 0,00
46 LIQUIDE MITTEL 1.020.711,68 119.300,00 1.180.455,94 1.061,155,94 -2.300,00

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2014
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2014
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Nachrichtlich:
Fremde Finanzmittel nach § 14 GemHVO-Doppik

in EUR

Bestand Vorjahr 357.343,94
+ Einzahlungen 47.353,48
- Auszahlungen -34.533,24
Bestand Haushaltsjahr 370.164,18
Nachrichtlich: Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des
an das Land abzufiihrender Beitrag nach § 21 Abs, 2 des Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres
Gesetzes zur Ausfiihrung des Krankenhausfinanzierungs- Haushaltsjahres
gesetzes (AG-KHG), Einzahlungen aus der VerduBerung
von Finanzanlagen, Auszahlungen aus dem Erwerb von
Finanzanlagen und Tilgung von Krediten fiir
Investitionen und InvestitionsférderungsmaRnahmen
2013 2014 2014
in EUR in EUR in EUR
1 3 4 5 6

7311.. abzufUhrender Beitrag nach § 21 Abs. 2

AG-KHG 0,00 0,00 0,00
684 Einzahlungen aus der VerduRerung von

Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
6841 Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
6842 Bérsennotierie Aktien 0,00 0,00 0,00
6843 Nicht borsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
6844 Sonstige Anteiisrechte 0,00 0,00 0,00
6845 Investmentzertifikate 0,00 0,00 0,00
6846 Kapitaimarktpapiere 0,00 0,00 0,00
6847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
6848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00
784 Auszahlungen aus dem Erwerb von

Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
7841 Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
7842 Borsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
7843 Nicht borsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
7844 Sonstige Anteilsrechte 0,00 0,00 0,00
7845 Investmentzertifikate 0,00 0,00 0,00
7846 Kapitalmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
7847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
7848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00
792..4 Umschuldung 0,00 -100,00 0,00
792..5 Ordentliche Tilgung -136.790,75 -138.300,00 -136.163,10
792..6 AuBerordentiiche Tilgung 0,00 0,00 0,00

Stiftung Liibecker Wohnstifte, JA 2014
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Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2014

HL 1.201 - Haushalt und Steuerung

Oktober 2019

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2014



Seite 11 von 28

. Allgemeine Hinweise

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat zum 31. Dezember 2014 den Jahresabschluss nach § 5 Abs. 1
der Stiftungssatzung vom 09.02.1976 in Verbindung mit § 95 m der Gemeindeordnung flir Schieswig-
Holstein (GO) aufgestellt.

Nach § 95 m Abs. 1 GO i.V.m. § 135 Abs. 2a Nr. 7 GO i.V.m. § 44 Gemeindehaushaltsverordnung-
Doppik (GemHVO-Doppik) ist ein Anhang in entsprechender Anwendung der Regelungen nach § 51
GemHVO-Doppik und §§ 43 Abs. 6 Satz 3, § 48 Abs. 4 Satz 3, § 48 Abs. 5 Satze 2 und 3 sowie § 50
Abs. 1 Satz 2 GemHVO-Doppik ein Teil des doppischen Jahresabschlusses. Neben dem Anhang
besteht der Jahresabschluss nach § 95 m Abs. 1 GO aus der Ergebnisrechnung, der Finanzrechnung,
den Teilrechnungen und der Bilanz.

Im Anhang sind entsprechend die verwendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden zu den
Posten der Bilanz und der Ergebnisrechnung anzugeben und so zu erldutern, dass sachverstandige
Dritte die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Angemessenheit beurteilen kénnen. Die Anwendung von
Vereinfachungsregelungen und Schdtzungen ist zu beschreiben. Ferner sind die im
Verbindlichkeitenspiegel auszuweisenden Haftungsverhéitnisse sowie alle Sachverhalte, aus denen
sich kunftig erhebliche finanzielle Verpflichtungen fur die ,LObecker Wohnstifte" ergeben kénnen, zu
erlautern. Auch die konkreten Sachverhalte i.S.d. § 51 Abs. 2 GemHVO-Doppik sind anzugeben und
zu erldutern. Weiterhin sind dem Anhang nach § 51 Abs. 3 GemHVO-Doppik ein Anlage-, ein
Forderungs- und ein Verbindlichkeitenspiegel sowie eine Aufstellung der (bertragenen
Haushaltsermachtigungen und eine Ubersicht Gber verbundene Unternehmen bzw. Beteiligungen -
sofern vorhanden - beizufiigen.

Fur die aullere Gestaltung des Anhangs, seinen Aufbau und Umfang bestehen keine besonderen
Formvorgaben. Um die Fulle der erforderlichen Informationen in einen direkten Zusammenhang mit
den Posten der Bilanz zu stellen, ist jedoch eine entsprechende Strukturierung sinnvoll. Im Anschluss
an die allgemeinen Hinweise sowie der Gliederung der Bilanz und der allgemeinen Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden folgt deshalb die Erlauterung der Posten der Bilanz der nach § 48 GemHVO-
Doppik vorgegebenen Bilanzgliederung und der Ergebnisrechnung nach § 45 GemHVO-Doppik.
Anschliefend erfolgen die notwendigen Angaben nach § 51 Abs. 2 und 3 GemHVO-Doppik soweit sie
hicht bereits erlautert wurden.,

Stiftung Ltbecker Wohnstifte, JA 2014
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[l. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

A. Gliederung der Bilanz

Die Gliederung der Bilanz erfolgt nach §§ 48 Abs. 1 und 2 GemHVO-Doppik. Posten, die keinen
Betrag enthalten, werden nicht ausgewiesen (§ 48 Abs. 3 Satz 3 GemHVO-Doppik).

Auf der Aktivseite werden die Vermdgensgegenstdnde getrennt nach Anlagevermdgen und
Umlaufvermogen erfasst. Dabei wird das Vermdégen mit den zum Bilanzstichtag ermittelten Werten
aufgeflihrt. Die Aktivseite gliedert sich auf der obersten Ebene nach:

e Anlagevermégen
e Umlaufvermégen
e Aktive Rechnungsabgrenzung
Auf der Passivseite wird das Kapital getrennt nach Eigenkapital und Fremdkapital ausgewiesen.

Die Passivseite zeigt die Herkunft der Mittel, wahrend die Aktivseite die Verwendung der Mittel
ausweist.

Die Passivseite gliedert sich auf der obersten Ebene wie folgt:
e Eigenkapital
e Sonderposten
e Rickstellungen
e Verbindlichkeiten
e Passive Rechnungsabgrenzung

Entsprechend § 45 Abs. 1 GemHVO-Doppik wurde die Gliederung der Ergebnisplanung nach
§ 2 GemHVO-Doppik flir die Gliederung der Ergebnisrechnung verwendet. Diese entspricht dem nach
den Ausfihrungsanweisungen vorgegebenem Muster.

B. Aligemeine Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Erfassung und Bewertung von VermoOgensgegenstanden, Schulden und
Rechnungsabgrenzungsposten wurden fir den Jahresabschluss zum 31.12.2014 nach
§ 55 Abs. 4 GemHVO-Doppik die Bewertungen der Eréffnungsbilanz zum 01.01.2010 und folgende
als Grundlagen genommen. Fir Zwecke der Eréffnungsbilanz fanden die Bewertungsvorgaben der
§8 39 bis 43 und die §§ 44, 48 und 51 GemHVO-Doppik Anwendung. Die besonderen Bilanzierungs-
und Bewertungsregeln zur Aufstellung der Erdffnungsbilanz in den §§ 54 bis 56 GemHVO-Doppik
wurden ebenfalls berlicksichtigt.

Darliber hinaus finden ergénzend die Grundsétze ordnungsmagiger Buchfihrung Anwendung.

Entsprechend dem Grundsatz der Vollsténdigkeit wurden in der Bilanz s&mtliche
Vermogensgegenstdnde und Schulden im wirtschaftlichen Eigentum der ,Lubecker Wohnstifte®
wertmanig erfasst.

Auf eine korperliche Inventur wurde allerdings aufgrund der Vermégensstruktur verzichtet. Eine
Inventur (1. Folgeinventur) wurde allerdings im FrUhjahr 2016 nachgeholt, brachte aber keine
Veranderungen. Die ndchste Inventur erfolgt im Wirtschaftsjahr 2019.

Von der Verfahrensweise der erstmaligen Bewertung in der Eréffnungsbilanz wurde nicht abgewichen
und erfolgte grundsatzlich zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten vermindert um Abschreibungen
nach § 43 GemHVO-Doppik.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2014
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Nach § 43 Abs. 4 GemHVO-Doppik kdnnen bei Vermégensgegensténden, fur die bereits im
bisherigen Rechnungswesen der Stiftung Abschreibungen angesetzt worden sind, mit unverénderten
Abschreibungssatzen fortgefuhrt werden. Ebenso kénnen gem. § 55 Abs. 5 GemHVO-Doppik die im
bisherigen Rechnungswesen ermittelten Wertansatze fur Vermégensgegensténde Ubernommen
werden. Bei der Stiftung ,Lubecker Wohnstifte* wurden bereits seit den 1980er-Jahren
Anlagennachweise gefuhrt. Daher wurden sowohl die Werte des bisherigen Anlagennachweises als
auch die Abschreibungsplédne Gbernommen.

Aus dem Vorsichtigkeitsprinzip ergibt sich auch, dass Verm&gensgegenstdnde eher zu niedrig als zu
hoch zu bewerten sind. Nicht realisierte Gewinne zum Stichtag durfen nicht, aber vorhersehbare
Risiken und Verluste miissen berticksichtigt werden (Imparitatsprinzip).

Bei abnutzbaren Vermdégensgegenstanden wurde der auf den abgelaufenen Nutzungszeitraum
entfallende Wertverlust — bei Berlicksichtigung der Gesamtnutzungsdauer — abgezogen.

Fur die Bestimmung der wirtschaftlichen Nutzungsdauer von abnutzbaren Vermdgensgegensténden
ist gemal § 43 Abs. 4 GemHVO-Doppik die vom Innenministerium bekannt gegebene
Abschreibungstabelle zu Grunde gelegt worden, soweit nicht die bisherigen Werte fortgefuhrt wurden.

Ist ein Vermogensgegenstand vollsténdig abgeschrieben, der aber weiterhin genutzt wird, wurde er
mit einem Erinnerungswert im Inventar und in der Bilanz dargestelit. Dieser Erinnerungswert betragt
fur die ,Lubecker Wohnstifte" grundsatzlich 1,00 €. Abweichende Werte in Vermdgensverzeichnissen,
die bereits vom Finanzamt anerkannt sind, werden unverandert fortgeflhrt.

Die in der Eréffanungsbilanz fur die einzelnen Vermoégensgegensténde ermittelten Werte gelten fur die
kUnftigen Haushaltsjahre als Anschaffungs- oder Herstellungskosten und stellen somit die wertméRige
Obergrenze dar.

In die Bilanz wurden nur Vermégensgegenstande aufgenommen, bei denen die , Libecker Wohnstifte"
das wirtschaftliche Eigentum innehat. Wirtschaftliches Eigentum wurde dann angenommen, wenn der
Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" dauerhaft fiir die wirtschaftliche Nutzungsdauer Besitz, Gefahr,
Nutzungen und Lasten zustehen und wenn sie Uber das Verwertungsrecht verfiigt und somit die
tatsachliche Verfugungsgewalt ausiibt.

Des Weiteren wurden Vermbgenswerte und Schulden aus existierenden
Geschaftshesorgungsvertragen bilanziert, die im Namen und flir Rechnung der Stiftung "Lubecker
Wohnstifte" von der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH ausgefithrt wurden. Die Stiftung hélt
Gesellschaftsanteile in Hohe von 7,5 % an dieser Gesellschaft.

Stiftung Litbecker Wohnstifte, JA 2014
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Aktiva

1  Anlagevermdgen

1.1 Immaterielle Vermdgensgegenstande
Immaterielle Vermdgensgegenstande liegen nicht vor.

1.2 Sachanlagen

1.2.1  Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" ist nicht im Besitz von unbebauten Grundstlicken oder
grundstiicksgleichen Rechten.

1.2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Die Stiftung "LObecker Wohnstifte" besitzt bebaute Grundstiicke im Wert von 213.261,00 € und
Wohnbauten im Wert von 2.833.983,00€. Der Gesamtiwert dieser Bilanzposition betragt
3.047.244,00 € (Vorjahr: 3.155.008,00 €).

Bei den Wohnbauten handelt es sich um ein Altenpflegeheim, das bis zum 30.06.2019 an die
Hansestadt LObeck vermietet ist. Der Mietvertrag ist aufgrund des aitersbedingten Gesamtzustandes
des Gebaudekomplexes im Wirtschaftsjahr 2019 nicht verlangert worden. In diesem Zusammenhang
wird das bis zum 31.08.2060 befristete Erbbaurecht zugunsten der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte",
»Schonbéckener Str. 55a" (Altenwohnungen in Libeck), einvernehmlich vorzeitig zum 30.06.2019
aufgehoben. Hier ist eine Entschadigung zugunsten der Stiftung ftr den Wert des Erbbaurechtes incl.
der baulichen Anlagen vereinbart. Ebenfalls umfasst diese Bilanzposition seniorengerechte
Wohnungen, die im Rahmen eines Geschéftsbesorgungsvertrages von der Grundstlicksgesellschaft
Trave mbH bewirtschaftet werden.

Bei 19 Anlagen (u.a. Wohngeb&ude und Altenwohnungen), die unter den Wohnbauten ausgewiesen
worden sind und auf fremden Grund stehen, handelt es sich nach Feststellung des
Rechnungsprifungsamtes um Erbbaurechte, die der Bilanzposition 1.2.4 Bauten auf fremden Grund
und Boden zuzuweisen sind. Eine Umbuchung zwischen den Bilanzpositionen, die keine Verénderung
der insgesamt bilanzierten Werte zur Folge hat, ist im Wirtschaftsjahr 2019 erfolgt.

1.2.3 Infrastrukturvermoégen

Die Stiftung "Libecker Wohnstifte" hat unter dieser Bilanzposition lediglich beim Posten ,Straennetz
mit Wegen, Platzen und Verkehrslenkungsanlagen® Vermdgen in Hohe von 5.642,00 € (Vorjahr:
5.939,00 €) vorzuweisen.

Hierbei handelt es sich um eine Feuerwehrzufahrt.

1.2.4 Bauten auf fremden Grund und Boden
Siehe unter 1.2.2

1.2.5 Kunstgegenstinde, Kulturdenkmadler

Das Vermogen der Stiftung "LUbecker Wohnstifte" beinhaltet keine Kunstgegenstdnde oder
Kulturdenkmaler.

1.2.6 Maschinen und technische Anlagen, Fahrzeuge

Maschinen und technische Anlagen oder Fahrzeuge befinden sich nicht im Eigentum der Stiftung
"Lubecker Wohnstifte".

1.2.7 Betriebs- und Geschiftsausstattung
Die Stiftung "Libecker Wohnstifte" hat keine Betriebs- und Geschéftsausstattung.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2014
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1.2.8 Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau
Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat zum Bilanzstichtag keine Anlagen im Bau ausgewiesen.

1.3 Finanzanlagen

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" ist mit 7,5 % an der Grundstlcksgesellschaft Trave mbH beteiligt.
Die Beteiligung ist mit den historischen Anschaffungskosten in Héhe von 757.500,00 € bewertet. Die
gemaln § 55 Abs. 3 GemHVO-Doppik ermittelten Werte fiir Finanzanlagen gelten geman § 55 Abs. 4
GemHVO-Doppik in zukUnftigen Haushaltsjahren als Anschaffungs- oder Herstellungskosten. Aus
dieser Beteiligung resultieren jahrlich fixe Ausschiittungen in Héhe von rund 45 T€.

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat zudem eine Ausleihung Uber 315.977,14 € (Vorjahr:
337.159,96 €) an die Grundstiicksgesellschaft Trave mbH vergeben. Diese wurde planm&Rig durch
die Gesellschaft bedient. Die Bewertung der Ausleihung erfolgte zum Bilanzstichtag.

2 Umlaufvermégen

2.1 Vorrite
Vorréate liegen bei der Stiftung "Libecker Wohnstifte" nicht vor.

2.2 Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

Die Position untergliedert sich insbesondere in 6ffentlich-rechtliche und privatrechtliche Forderungen,
unter denen wiederum unterschiedliche Forderungsarten angesetzt und abgebildet werden.

Samtliche Forderungen und sonstige Vermogensgegenstédnde sind zum Nennwert bilanziert worden.
Einzelheiten sind dem Forderungsspiegel zu entnehmen (siehe Abschnitt V).

Die ,Privatrechtlichen Forderungen aus Dienstleistungen” sind zum Stichtag vollstandig ausgeglichen
(Vorjahr: 1.576,32 €).

Die Gesamththe der sonstigen privatrechtlichen Forderungen betragt zum Stichtag 2.062.450,98 €
(Vorjahr: 2.059.523,38 €). In der Bilanzposition ,Sonstige privatrechtliche Forderungen® sind ein
kurzfristiges Darlehen gegeniber der Hansestadt Liubeck in Hoéhe von 1.800.000,00 € (Vorjahr:
1.800.000,00 €) sowie Forderungen aus der [aufenden Geschaftsabwicklung von 219.351,07 €
(Vorjahr: 224.636,79 €) enthalten. Aus dem Geschéaftsbesorgungsvertrag mit der Grundstticks-
gesellschaft Trave mbH bestehen Forderungen aus Mietvertrdgen in Héhe von 43.099,91 €
(Vorjahr: 34.886,59 €).

2.3 Wertpapiere des Umlaufvermégens

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" verfugte zum Bilanzstichtag tber keine Wertpapiere des
Umlaufvermégens.

2.4 Liguide Mittel

Bei der Stiftung "LUbecker Wohnstifte" liegen zum Bilanzstichtag neben den von der Hansestadt auf
Bankkonten der Stadt verwalteten finanziellen Mittel weitere liquide Mittel in Hohe von insgesamt
1.180.455,94 € (Vorjahr, 1.020.711,68 €) vor. Darin enthalten sind ebenfalls ,Liguide Mittel* von
139.842,32 € (Vorjahr: 164.678,75 €), die von der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH im Rahmen
eines Geschéaftsbesorgungsvertrages verwaltet werden (siehe auch Ill. Sonstige Angaben).

3  Aktive Rechnungsabgrenzung

Bei der Stiftung ‘“Lubecker Wohnstifte" wurden zum  Bilanzstichtag keine aktiven
Rechnungsabgrenzungsposten gebildet.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2014
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Passiva

1 Eigenkapital
Das Eigenkapital der Stiftung "Lubecker Wohnstifte" gliedert sich in die Positionen

o  Stiftungskapital,

e Freie Rucklage,

e Zweckriicklage und

o Jahresliberschuss/Jahresfehlbetrag

Das Stiftungskapital ist insgesamt mit einem Betrag von 3.071.820,14 € ausgewiesen. Darin
enthalten ist der im Rahmen der Erstellung der Eréffnungsbilanz zum 01.01.2010 ermittelte
Differenzbetrag zwischen Aktiva und Passiva in Hohe von 2.733.191,14 €.

Ebenfalls sind in der Bilanzposition ,Stiftungskapital® Buchungen zur Korrektur der Er6ffnungsbilanz
enthalten. Dieser Bilanzposten enthalt ausschlieRlich Korrekturen an den Werten der Eroffnungsbilanz
nach § 56 GemHVO-Doppik. Danach sind Wertherichtigungen ergebnisneutral mit der
Ergebnisricklage zu verrechnen. Mit der Anderung der GemHVO-Doppik zum 01.01.2013 kénnen
sogar noch Korrekturen bis zum funften auf die Erdffnungsbilanz folgenden Jahresabschluss
durchgefiihrt werden.

Im Wirtschaftsjahr 2014 konnte die Stiftung ,Lubecker Wohnstifte* einen Jahrestiberschuss von
151.892,73 € erzielen. Nach Beschlussfassung des Jahresergebnisses 2014 durch die Blrgerschaft
der Hansestadt Libeck soll dieser im darauffolgenden Wirtschaftsjahr jeweils anteilig der Freien
Ricklage und den Zweckriicklagen zugefiihrt werden.

Die Freie Riicklage erhoht sich durch Verwendung des Jahresergebnisses 2013 (nach noch aus-
stehender Beschlussfassung der Burgerschaft der Hansestadt Libeck) um einen Wert von
40.295,19 € auf insgesamt 931.629,09 € (Vorjahr; 891.333,90 €). Der verbleibende Anteil des
Jahresergebnisses soll hach Beschlussfassung der Zweckriicklage zugeftihrt werden.

Die Zwechkriicklage wird zum Stichtag mit einem Betrag in Hohe von 1.461.292,06 € (Vorjahr:
1.400.849,28 €) ausgewiesen. Nach Beschlussfassung der Verwendung des Jahresergebnisses 2013
durch die Burgerschaft der Hansestadt Llibeck soll der Zweckricklage ein Betrag in Hoéhe von
60.442,78 € zugefuhrt werden. In dieser Bilanzposition (Zweckriicklage) ist gemaR der Abrechnung
aus dem Geschaftsbesorgungsvertrag mit der Grundsticksgesellschaft Trave mbH eine
Zweckriicklage fur Bauerneuerung in Hohe von 47.350,15 € enthalten.

2 Sonderposten
Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat zum Bilanzstichtag keine Sonderposten gebildet.

3 Rickstellungen

Die Stiftung “Lubecker Wohnstifte" hatte eine Sonstige Rickstellung gebildet. Dahinter verbirgt sich
die Bauerneuerungsriickstellung in Héhe von 0,00 € (Vorjahr: 20.903,56 €), die sich aus der Bilanz der
von der Grundstlcksgesellschaft Trave mbH bewirtschafteten Konten im Rahmen der
Geschaftsbesorgungsvertrage ergibt. Nach dem Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz (BilMoG) diirfen
Ruckstellungen entsprechend § 249 Abs. 2 HGB a.F. nicht mehr in einem Jahresabschiuss mit
Stichtag nach dem 31.12.2009 gebildet werden. Sie dlrfen lediglich erfolgsneutral aufgelost oder
zweckgerecht verbraucht werden. Ein Verbrauch von 20.903,56 € wurde im Wirtschaftsjahr 2014
gebucht und entsprechend zum Stichtag vollstandig aufgeldst.

Im Wirtschaftsjahr 2014 wurde eine neue Riickstellung fur fehlende Rechnung in Héhe von 3.770,00 €
zum Bilanzstichtag gebildet

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2014
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4  Verbindlichkeiten

Kredite fiir Investitionen vom privaten Kapitalmarkt betrugen zum Stichtag 1.413.382,41 € (Vorjahr
1.542.418,20 €). Investive Kredite von Kapitalgebern aus dem o&ffentlichen Bereich haben einen
Bestand von 97.187,70 € (Vorjahr: 104.315,01 €).

Bei den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten von 5.368,64 €
(Vorjahr: 1.461,81€), die sich aus der laufenden Geschéftsabwicklung und dem
Geschaftsbesorgungsvertrag mit der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH ergeben, ausgewiesen.

Die Sonstigen Verbindlichkeiten enthalten alle Verbindlichkeiten, die anderen Verbindlichkeiten
nicht zuzurechnen sind. Die Gesamthdhe der Sonstigen Verbindlichkeiten betrdgt zum Stichtag
betrégt 232.927,29 € (Vorjahr: 203.576,47 €). Hierzu gehoren u.a. Verbindlichkeiten aus der
Abrechnung aufgrund der Geschéftsbesorgung durch die Hansestadt Libeck (141.244,09 €) und die
Grundstlcksgesellschaft Trave mbH (79.889,14 €). Ebenfalls sind Zinsabgrenzungen in Hohe von
11.794,06 € enthalten, um die Zinsaufwendungen fur das Jahr 2014 richtig zu erfassen und den
Geschaftsjahren zurechnen zu kénnen.

5 Passive Rechnungsabgrenzung

Bei der Stiftung "Lubecker Wohnstifte" wurden keine passiven Rechnungsabgrenzungsposten
gebildet.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2014
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Ergebnisrechnung

1 Ertrage

Die Ertrage bestehen ausschlieBlich aus privatrechtlichen Leistungsentgelten und Finanzertragen, die
sich im Wesentlichen im Rahmen des kalkulierten Haushaltsansatzes bewegen. Eine
Gewinnausschiittung (siehe Finanzertrdge) aus einer Beteiligung an der Grundstiicksgesellschaft

Trave mbH ist im Wirtschafsjahr 2014 erfolgt.

Ergebnis 2013 Planansatz 2014 Ergebnis 2014
€ € €
Privatrechtliche Leistungs- 542.348,24 560.300,00 559.986,03
entgelte
Finanzertrége 9.716,79 54.900,00 52.819,44
Summe 552.065,03 615.200,00 612.805,47

2  Aufwendungen

Der Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" entstanden u.a. Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen
und bilanzielle Abschreibungen. Ebenfalls sind Verwaltungskosten (u.a. fur Personal) gegentiber der
Hansestadt Lubeck und Zinsaufwendungen angefallen. Die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" hat kein
eigenes Personal. Die Stiftung wird von der Hansestadt Lubeck verwaltet. Die angefallenen
Aufwendungen bewegen sich im Wesentlichen innerhalb der kalkulierten Planansétze.

Ergebnis 2013 Planansatz 2014 Ergebnis 2014
€ € €

Aufwendungen fur Sach- und 239.596,88 271.477 24 247.211,93
Dienstleistungen

Bilanzielle Abschreibungen 108.059,00 108.100,00 108.059,00
Transferaufwendungen 0,00 800,00 0,00
Sonst. ordentliche. 28.172,74 33.222,76 35.754,67
Aufwendungen

Zinsen und sonstige Finanz- 75.498,44 73.000,00 69.887,14
aufwendungen

AuRerordentliche Aufwendungen 0,00 128.600,00 0,00
Summe 451.327,06 615.200,00 460.912,74

3 Jahresergebnis

Im Wirtschaftsjahr 2014 konnte ein Jahresliberschuss von 151.89273 € erzielt werden. Nach
Beschlussfassung des Jahresergebnisses durch die Birgerschaft der Hansestadt Libeck soll dieser
jeweils anteilig der Freien Rucklage und der Zweckriicklagen zugefihrt werden.

Ergebnis 2013 Planansatz 2014 Ergebnis 2014
€ € €

Jahresergebnis vor Verwendung 100.737,97 0,00 151.892,73
Zufuihrung zur Freien Ricklage - 40.29519 0,00 0,00
Zufuhrung zur Zweckriicklage -60.442,78 0,00 0,00
Zuftihrung zur 0,00 0,00 0,00
Bauerneuerungsriicklage

Summe 0,00 0,00 151.892,73

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2014
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lll. Sonstige Angaben

Die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte® plant und bebucht lediglich ein Produkt, so dass die
Teilrechnungen nach § 47 GemHVO-Doppik der beigefugten Ergebnisrechnung bzw. der beigefigten
Finanzrechnung entsprechen.

In das Wirtschaftsjahr 2015 wurden konsumtive Budgetmittel als Haushaltsausgabereste in Hohe von
insgesamt 2.300,00 € Ubertragen.

Die Stiftung ,Lubecker Wohnstifte* besitzt im Wirtschaftsjahr 2014 nur zum Teil eigene liquide Mittel
(siehe auch. Il. Aktiva 2.4 Liquide Mittel), stattdessen verwaltet die Hansestadt Lubeck zum Teil die
liquiden Mittel der Stiftung. Ab dem 01.01.2013 ist dies so umgestellt, dass die Stiftung ,LW" (iber ein
entsprechendes eigenstandiges Geschaftskonto verfigt. Aufgrund der vorhandenen Zinsbindung sind
die Festgeldanlagen der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" bei der Hansestadt Libeck aber erst zum
01.07.2015 entsprechend aufgeldst und auf die Geschéftskonten der Stiftung tibertragen worden.

Die Ein- und Auszahlungen der Mittel, die weiterhin von der Hansestadt Libeck verwaltet werden,
werden bis dahin bei der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" als Forderung bzw. als Verbindlichkeit
gegenliber der Hansestadt Libeck entsprechend ausgewiesen. Die Bewegungen der liquiden Mitte!
werden in der Finanzrechnung als Ein- bzw. Auszahlungen fremder Finanzmittel (Zeilen 35 a-c)
ausgewiesen.

Eine Ubersicht tiber die Beteiligungen nach § 51 Abs. 3 Nr. 5 GemHVO-Doppik liegt bei.

Die Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" ist nach § 5 Abs. 1 Nr. 9 KStG von der Korperschaftsteuer befreit
und nach § 3 Nr. 8 GewStG von der Gewerbesteuer befreit, weil Sie ausschlieBlich und unmittetbar
steuerbeglinstigten gemeinnitzigen und mildtatigen Zwecken im Sinne der §§ 51 ff. AO dient. Ein
entsprechender Freistellungsbescheid des Finanzamtes Liibeck vom 30.05.2018 liegt vor.

IV. Stiftungsgremien

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" wird von der Hansestadt Libeck nach den Vorschriften der
Gemeindeordnung fiir Schleswig- Holstein nach § 4 der Stiftungssatzung verwaltet. Die Hansestadt
Libeck darf durch Verwaltungsaufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd sind, oder durch
unverhéltnisméaBig hohe Vergltungen nicht begtnstigt werden.

Soweit die Hansestadt Litbeck entsprechend der Bestimmung des § 181 BGB in der Vertretung der
Stiftung ,Libecker Wohnstifte* nach § 5 der Stiftungssatzung gehindert ist, wird diese durch einen
Vorstand wahrgenommen, der aus drei Mitgliedern besteht. Sie werden vom Innenminister des
Landes Schleswig-Holstein fur die Dauer von 6 Jahren ernannt. Die Vorstandsmitglieder sollen Birger
der Hansestadt-Libeck, sie durfen jedoch nicht deren Bedienstete sein. Zur rechtswirksamen
VertretUng;fder Stiftung , LUbecker Wohnstifte* geniigt die Mitwirkung von zwei Vorstandsmitgliedern.

Lubeck, den /145 47 "

oy (AL VW\M\
- Jan Lindenau

YBurgermeister der Hansestadt Lubeck

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2014
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§ 51 Abs. 3 GemHVO-Doppik
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Art der Forderung®* Gesamtbetrag mit einer Restiaufzeit® von Gesamtbetrag
des Haushalts- : : des Vorjahres
A : bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre mehr als 5 .
Jahres in EUR in EUR in EUR Jahre in EUR in EUR
14 2 3 4 5 6 7
161 2.2.1 Offentlich-rechtliche 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Forderungen aus Dienstleistungen
169 2.2.2 Sonstige sffentlich-rechtliche 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Forderungen
171 2.2.3 Privatrechtliche Forderungen aus 0,00 0,00 0,00 0,00 1.576,32
Dienstleistungen
179 2.2.4 Sonstige privatrechtliche 2.062.450,98 2.062.450,98 0,00 0,00 2.059.523,38
Forderungen
178 2.2.5 Sonstige Vermbgensgegenstinde 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe 2,062.450,98 2.062.450,98 0,00 0,00 2,061.099,70

' siehe auch § 48 Abs. 3
GemHVO-Doppik

* Ais Restlaufzeit gilt der Zeitraum
zwischen dem Abschlussstichtag des
Jahresabschlusses und dem letzten

Filligkeitstag der einzelnen Forderung

* Die Ziffern geben an, in welchen
Kontengruppen und Kontenarten
veranschlagt wird

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2014
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Art der Verbindlichkeit’ Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit? von Gesamtbetrag
des Haushalts- : : des Vorjahres
p : bis zu 1 Jahr 1 bis § Jahre mehr als 5 .
fahres in EUR in EUR in EUR Jahre in EUR in EUR
14 2 3 4 5 6 7
30 4.1  Anleihen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
32 4.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir -1.510.570,11 0,00 0,00 -1.510.570,11 -1.646.733,21
Investitionen
321~ 14.2.1 von verbundenen Unternehmen, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beteiligungen, Sondervermbgen
321~ |4.2.2 vom 6ffentlichen Bereich -97.187,70 0,00 0,00 -97.187,70 -104.315,01
321~ 14.2.3 vom privaten Kreditmarkt -1.413.382,41 0,00 0,00 -1.413.382,41 -1.542.418,20
33 4.3 Verbindlichkeiten aus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kassenkrediten
34 4.4 Verbindlichkeiten aus Vorgidngen, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
die Kreditaufnahmen wirtschaftlich
gleichkommen
35 4.5 Verbindlichkeiten aus Lieferungen -5.368,64 -5.368,64 0,00 0,00 -1.461,81
und Leistungen
36 4.6 Verbindlichkeiten aus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transferleistungen
37 4.7 Sonstige Verbindlichkeiten -232.927,29 -232.927,29 0,00 0,00 -203.576,47
Summe -1.748.866,04 ~238.295,93 0,00 -1.510.570,11 -1.851.771,49

' sieche auch § 48 Abs. 4
GemHVO-Doppik

* Als Restlaufzeit gilt der Zeitraum
zwischen dem Abschlussstichtag des
Jahresabschlusses und dem Zeitpunkt

des vollstdndigen Ausgleichs der
Verbindliichkeit

° Die Ziffern geben an, in welchen
Kontengruppen und Kontenarten
veranschlagt wird

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2014
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Ubersicht iiber die libertragenen Haushaltsermichtigungen

Seite 24 von 28

II. Ubersicht iiber die {ibertragenen Aufwendungen nach § 23 Abs. 1 GemHVO-Doppik

Produktgruppe/Unterproduktgruppe
Nummer Bezeichnung iibertragen auf davon davon frei
das neue gebunden verfiigbar
Haushaltsjahr in EUR in EUR
in EUR
1 2 3 4 5
573009 Libecker Wohnstifte 2.300,00 2.300,00 0,00
Summe 2.300,00 2.300,00 0,00

hl. Ubersicht {iber die iibertragenen Auszahlungen nach § 23 Abs. 2 GemHVO-Doppik

Produktgruppe/Unterproduktgruppe
Nummer Bezeichnung iibertragen auf davon davon frei
das neue gebunden verfiigbar
Haushaltsjahr in EUR in EUR
in EUR
1 2 3 4 5
Summe 0,00 0,00 0,00

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2014
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Ubersicht tiber die Sondervermdégen, Zweckverbdnde, Gesellschaften, Kom-

munalunternehmen nach § 106 a GO, gemeinsame Kommunalunternehmen

nach § 19 b GkZ, andere Anstalten, die von der Gemeinde getragen werden, mit

Ausnahme der 6ffentlich-rechtlichen Sparkassen, Wasser- und Bodenverbande

Gewinnabfiihrung (+)

Name Stammkapital Antell ) Verlustabdeckung (-) Jahresergebnis'
am Stammkapital
Umlagen (-)
in TEUR in % 2012 2013 2014 Jahr
TEUR in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
1 2 3 4 5 6 7 8
11{. Gesellschaften
1) Grundstuicksgesellschaft 10.100,00 | 757,50 7.5% 45,45 0,00 45,45 2014 2.938,6
Trave mbH

Nachrichtlich:

Mitgliedschaften in Wasser- und Bodenverbéanden

! Jahresergebnis des letzten Geschéftsjahres, fur das ein Jahresabschluss vorliegt. Hierbei handelt es sich um das

Jahresergebnis der Grundstiicksgeselischaft Trave mbH.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2014
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Stiftung Libecker Wohnstifte
Lagebericht und Jahresabschluss 2014

Allgemeines

Geschichtlicher Hintergrund.

Um einer grofRen Anzahl in Libeck anséassigen, selbststéndigen und mildtatigen Stiftungen einer
straffen Zusammenfassung entgegenzufiihren und um eine einheitliche und leistungsfahige
Verwaltung des in den Stiftungen enthaltenen Vermagens sicher zu stellen, ist im Jahre 1941 die
Stiftung Libecker Wohnstifte gegriindet worden. In dieser Stiftung sind alle Stiftungen, die sich der
Unterhaltung mildtatiger Altersheime gewidmet haben, zusammengefasst worden, soweit sie nicht mit
Ricksicht auf ihr grof3es Vermdogen eine weitere Selbstandigkeit fur sich beanspruchen konnten. Die
Einzelstiftungen, deren Vermégen Uberwiegend aus Grundvermégen bestand, existierten zum Teil
bereits im 15. Jahrhundert. Die in die Stiftung eingebrachten Wohnstifte und Wohngange tragen bis
heute noch ihre urspriinglichen Namen, die auf die Stifter oder auch auf die Vorsteher hinweisen. Die
einzelnen Grundstiicke und Geb&ude haben sich im Laufe der Zeit unter erheblichen Sanierungs.-
aufwendungen zu Sehenswiirdigkeiten der Libecker Altstadt entwickelt. Da die Stiftung nach
geraumer Zeit jedoch nicht mehr in der Lage war, die Mittel fur die erforderliche Substanzerhaltung
und Instandsetzung aufzubringen, wurde ein Teil des Grundvermdogens verduRert bzw. es wurden
Erbbaurechte gebildet, wobei der urspriingliche Zweck der Stiftungen bis heute, wenn auch in leicht
abgeénderter Form, erhalten geblieben ist. Durch o0.g. Transaktionen war es der Stiftung méglich,
neben den bestehenden Objekten ein Altenpflegeheim und sich daran anschlieRende Altenwohnungen
zu erwerben, um dem Stiftungszweck in heutiger, zeitgerechter Form nachzukommen.

Zweck der Stiftung

Aufgabe der Stiftung Libecker Wohnstifte ist unmittelbar und ausschlieRlich bedirftige alte Menschen
zu unterstiitzen. Voraussetzung ist die BedUrftigkeit im Sinne der jeweils geltenden steuerlichen
Bestimmungen. Sie erflilit diesen Zweck durch

a) Vergabe von Wohnungen, an denen sie ein obligatorisches oder dingliches
Wohnungsbesetzungsrecht hat,

b) Schaffung und Unterhaltung von Alteneinrichtungen und anderer sozialer
Einrichtungen, die dem Stiftungszweck dienen,

c) Gewahrung von durch Grundpfandrechte abgesicherten Darlehen zum Zwecke der
Schaffung und Erhaltung von Alteneinrichtungen, sowie zur Errichtung neuer
Altenwohnheime, an denen ihr ein obligatorisches oder dingliches Wohnungs-
besetzungsrecht zusteht,

d) Ubernahme von Stammeinlagen gemeinnutziger Wohnungsbaugesellschaften,
sofern die Kapitalerhthung unmittelbar zur Erfullung eines der zu b) und c)
genannten Zwecken dient.

Vermogen der Stiftung

Zum Vermégen der Stiftung Liubecker Wohnstifte gehtren 8 Grundstiicke innerhalb von Lubeck. Auf
einem befindet sich ein stiftungseigenes Pflegeheim mit ca. 80 Pflegeplatzen, das von der Hansestadt
Liibeck betrieben wird. Die Ubrigen 7 Grundstlicke in der Libecker Altstadt sind als Erbbaurechte an 2
Wohnungsbaugesellschaften vergeben. Auf einem an das Pflegeheim angrenzendem stéadtischen
Grundstlick befinden sich 30 stiftungseigene betreute Altenwohnungen. Des Weiteren ist die Stiftung
Eigentimerin von 19 ehemaligen Arbeiterwohnhadusern in Liibeck-Kucknitz (,Flendersiedlung”). Der
Buchwert aller Immobilien bel&uft sich auf ca. 3,05 Mio. €. Daneben besteht das Vermdgen aus
Forderungen in Hohe von 2,08 Mio. € und liquiden Mitteln von 1,18 Mio. €, hiervon werden 139,8 T€
von der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH Uber den Geschéftsbesorgungsvertrag flur die betreuten
Altenwohnungen und die Flendersiedlung verwaltet. Des Weiteren existieren eine Beteiligung am
Stammkapital der Grundsttcksgesellschaft Trave mbH mit 7,5 % (757,5 T€) sowie eine Ausleihung
(Hypothekenforderung) in Hohe von 316,0 T€ an die Grundstiicksgesellschaft Trave mbH. Die
Ausleihung diente zur Mitfinanzierung der Errichtung von Altenwohnungen in der Libecker Innenstadt,
Kleine BurgstraRe.

Stiftung L Ubecker Wohnstifte, JA 2014
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Organe der Stiftung

Die Stiftung Lubecker Wohnstifte wird von der Hansestadt Libeck nach den Vorschriften der
Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein nach § 4 der Stiftungssatzung verwaltet. Die Hansestadt
Lubeck darf durch Verwaltungsaufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd sind, oder durch
unverhéltnisméaRig hohe Vergltungen nicht beglinstigt werden. Die Hansestadt Lubeck vertritt die
Stiftung im Regelfall gerichtlich und auRergerichtlich.

Soweit die Hansestadt Libeck entsprechend der Bestimmung des § 181 BGB in der Vertretung der
Stiftung nach § 5 der Stiftungssatzung gehindert ist, wird diese durch einen Vorstand wahrgenommen,
der aus drei Mitgliedern besteht. Sie werden vom innenminister des Landes Schleswig-Holstein fur die
Dauer von sechs Jahren ernannt.

Die Stiftung wird vertreten durch den Blirgermeister der Hansestadt Libeck - 2.280.5
Stiftungsverwaltung.

Stiftungssatzung

Die Stiftung Lubecker Wohnstifte wird als Stiftung des biirgerlichen Rechts nach dem Stiftungs-
gesetz - StiG (GVOBI. Schl.-H. 2000 Nr. 5 S. 208) und nach der Satzung der Stiftung Lubecker
Wohnstifte vom 09.02.1976 (Amtsbl. Schi.-H. /AAz.1976 S. 134), gefthrt.

Geschaftsablauf im Berichtsjahr

Die Stiftung Lubecker Wohnstifte stellt eine sog. Anstaltsstiftung dar, die ausschlieRlich operativ
arbeitet, d.h. der Stiftungszweck wird nicht Gber das Ausschitten von Vermoégensertréagen erfullt,
sondern durch Einsatz der Vermogenssubstanz selbst sowie durch Dienstleistungen.

Zu ihrem Grundbesitz gehért das Pflegeheim in Libeck, Schénbéckener Str. 55. Die angeschlossenen
betreuten Wohnungen Schonbéckener Str. 55a sowie die Wohnhéauser in der ,Flendersiediung®
werden gemaR Geschéftsbesorgungsvertrag von der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH
bewirtschaftet. Das leerstehende Wohnhaus Krummer Weg 18/19 wurde aufgrund des desolaten
Gesamtzustandes aus wirtschaftlichen Griinden abgerissen.

Die Ertrage aus Mieten und Pachten in Héhe von 543,8 T€ liegen im Rahmen der Erwartungen
(544,4 T€). Fur die ausgegebenen Erbbaugrundstiicke wurden Erbbauzinsen in Héhe von 15,7 T€
vereinnahmt. FUr die Beteiligung an der Grundstlicksgeselischaft Trave mbH erhielt die Stiftung eine
Dividende von 6 v.H. auf das eingebrachte Kapital (757,5 T€) in Hohe von 45,5 T€. Die Ausschittung
erfolgte allerdings erst im Wirtschaftsjahr 2015. Das erwartete Niveau an Zinsertragen in Hohe von
9,5 T€ konnte wegen der anhaltenden niedrigen Zinsen fur Geldanlagen auf dem Kapitalmarkt nicht
erreicht werden und liegt nur bei 7,4 T€.

Fur die bauliche Unterhaltung einschlieRlich der Betriebskosten flr die stiftungseigenen Liegen-
schaften wurden 247,2 T€ verausgabt (Vorjahr: 239,6 T€). An die Hansestadt Libeck wurden
Verwaltungskosten (Personalkosten, Kassengeschéfte usw.) in Héhe von 31,5 T€ erstattet (Vorjahr:
27,7 T€). Die Zinsaufwendungen fur Darlehen incl. Kreditbeschaffungskosten beliefen sich auf 69,9 T€
(Vorjahr: 75,5 T€). An Tilgungsieistungen wurden 136,2 T€ erbracht (Vorjahr; 136,8 T€). Die
Verbindlichkeiten aus Krediten far Investitionen zum Stichtag 31.12.2014 belaufen sich auf einen Wert
von insgesamt 1,51 Mio. € (Vorjahr: 1,65 Mio. €).

Es konnte ein positives Jahresergebnis in Hohe von 151.892,73 € (Vorjahr: 100.737,97 €) erreicht
werden. Nach Beschlussfassung des Jahresergebnisses durch die Blrgerschaft der Hansestadt
Lubeck soll dieses im darauffolgenden Wirtschaftsjahr gem. den gesetzlichen Regelungen im § 62 AO
anteilig der Freien R{icklage und der Zweckriicklage sowie der Zweckriicklage BER Trave zugefiihrt
werden.

Vermogenslage

Das bilanzierte Stiftungskapital der Stiftung Lubecker Wohnstifte setzt sich aus den Positionen
LStiftungskapital* von 338,86 T€ und ,Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied" von 2,73 Mio. €
zum 31.12.2014 zusammen. Hierbei bildet das ,Stiftungskapital" das Kapitalvermégen der Stiftung
inklusive der Entwicklung vor der Umstellung auf die doppische Buchfilhrung ab. Das , Stiftungskapital
aus Bilanzierungsunterschied" hingegen stellt die rein rechnerische Differenz zwischen der neu
ermittelten Aktiv- und der Passivseite der Bilanz dar und bildet die bis dahin erwirtschafteten stillen
Reserven ab, die mit den Neubewertungen von Vermégens- und Schuldwerten aufgrund der Uber-

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2014
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leitung auf die doppische Buchflihrung offengelegt wurden. Das Erwirtschaften stiller Reserven ist
rechtlich zulassig, ausdriicklich wiinschenswert und aufgrund der Einhaltung z.B. des
Niederstwertprinzips bei der doppischen Bewertuhg unvermeidbar.

Eine nachtragliche Zuordnung von rein mathematisch ermittelten, aber zum Teil Uber Jahrhunderte
erwirtschafteten, stillen Reserven zu bestimmten Eigenkapitalbestandteilen ist nicht seriés méglich.

Das zu erhaltende Stiftungskapital kann sich daher lediglich auf das Grundstockvermégen beziehen,
das in der Bilanz sowohl im Stiftungskapita! als auch im Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied
enthalten ist, unabhéngig vom System des Rechnungswesens einheitlich betrachtet wird und den
Vorgaben der Stiftungsaufsichtsbehérde entspricht.

Im Wirtschaftsjahr 2014 gab es keine Veranderung des Grundstockvermégens als Stiftungskapital.
Der Erhalt des Stiftungskapitals ist hiermit gewahrleistet.

Dariliber hinaus haben sich auch die Ergebnisricklagen im Wirtschaftsjahr 2014 positiv entwickeit.
Nach Verwendung des Jahresergebnisses 2013 belauft sich die Freie Riicklage auf 931,6 T€ (Vorjahr:
891,3 T€) und die Zweckriicklage auf 1,46 Mio. € (Vorjahr: 1,40 Mio. €) zum Bilanzstichtag.

Finanzlage

Die Finanzierung der Stiftungsleistungen ist weiterhin gesichert. Evt. Risiken, die die dauernde
Leistungsfahigkeit der Stiftung beeintrachtigen, sind derzeit nicht vorhanden bzw. nicht erkennbar.
Die Zahlungsfahigkeit der Stiftung war im Jahr 2014 jederzeit gegeben.

Ausblick

Der bis zum 30.06.2019 laufende Mietvertrag fur das Pflegeheim Schénbdckener Strae 55 wird
seitens der Hansestadt Lubeck nicht verldngert. Von den angedachten umfangreichen
Modernisierungsplénen wird daher Abstand genommen und nur noch die unbedingt erforderlichen
brandschutztechnischen MaRRnahmen umgesetzt. Zeitgleich mit dem Auslaufen des Mietvertrages fur
das Pflegeheim ist auch die Abwicklung der angegliederten betreuten Altenwohnungen
Schénbdckener Stralle 55a verbunden. Vor diesem Hintergrund werden gemeinsam mit der
Hansestadt Lilbeck Pléane Uber eine Folgenutzung des stiftungseigenen Grundstlickes und des
angrenzenden stadtischen Erbbaugrundstiickes entwickelf. Damit einhergehend wird auch in
Abstimmung mit der Stiftungsaufsicht beim Innenministerium eine Erweiterung des Stiftungszweckes
bzw. eine Umwandlung in eine Férderstiftung in Betracht gezogen.

- Jan Lindenau
' Blrgermeister ﬂj

“der Hansestadt Lubeck

Stiftung LUbecker Wohnstifte, JA 2014
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Hansestadt LUBECK

Stiftung Lubecker Wohnstifte

Jahresabschluss

mit Lagebericht
zum 31. Dezember 2015

HL 1.201 - Haushalt und Steuerung

Oktober 2019

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2015
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Ergebnisrechnung (Anlage 20 GemHVO) Jahr 2015
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Erméchtigungen
Ertrags- und Aufwandsarten Haushaltsjahres
2014 2015 2015 2015 2015
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
3 4 5 6 7 8
40 1 Steuern und shnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
41 2 + Zuwendungen und aligemeine Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
42 3 + sonstige Transferertrage 0,00 0,00 0,00 0,00
43 4 + offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00
441
442
448 5 + privatrechtliche Leistungsenigelte 559.986,03 566.600,00 6572.643,13 6.043,13
448 6 + Kostenerstattungen und Kostenumlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
45 7 + sonstige ordentliche Ertrdge 0,00 0,00 618,88 618,88
471 8 + akfivierie Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00
472 9 +/- Bestandsveranderungen 0,00 0,00 0,00 0,00
10 = ORDENTLICHE ERTRAGE 559.986,03 566.600,00 573,262,01 6.662,01
50 11 Personalaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
51 12 + Versorgungsaufwendungen 0,00 0,00 6,00 0,00 0,00
52 13 + Aufw. fir Sach-u. Dienstleistungen -247.211,93 -694.258,00 -277.073,68 417.184,32, 361.777,00
57 14 + bilanzielle Abschreibungen -108.059,00 -108.100,00 -110.096,83 -1.996,83 0,00
53 15 + Transferaufwendungen 0,00 -100,00 0,00 100,00 0,00
54 16 + sonstige ordentliche
Aufwendungen -35.754,67 -30.642,00 -29.862,68 779,32 0,00
17 = ORDENTLICHE
AUFWENDUNGEN -391,025,60 -833.100,00 -417.033,19 416.066,81 361.777,00
18 = ERGEBNIS DER LAUFENDEN
VERWALTUNGSTATIGKEIT 168.960,43 -266.500,00 156.228,82 422,728,82 361.777,00
46 19 + Finanzerirage §2.819,44 51.100,00 46.506,05 -4.593,95
55 20 - Zinsen und sonstige Finanzaufw. -69.887,14 -65.800,00 -64.414,38 1.385,62 0,00
21 = FINANZERGEBNIS 17.067,70 -14.760,00 -17.908,33 -3.208,33 0,00
22 = ORDENTLICHES ERGEBNIS 151.892,73 +281,200,00 138,320,49 419.520,49 361.777,00
49 23 + auBerordentliche Ertrage 0,00 279.000,00 0,00 -279.000,00
59 24 - auRerordentliche Aufwendungen 0,00 -100,00 0,00 100,00 0,00
25 = AURERORDENTLICHES
ERGEBNIS 0,00 278.900,00 0,00 -278.900,00 0,00
26 = JAHRESERGEBNIS 151.892,73 -2.300,00 138.320,49 140.620,49 361.777,00

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2015
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Ergebnisrechnung (Anlage 20 GemHVO) Jahr 2015
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- ist-Ergebnis des Vergleich:
Nachrichtlich: Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist
Ertrige und Aufwendungen aus internen Haushaltsjahres
Leistungsheziehungen
2014 2015 2015 2015
in EUR in EUR in EUR in EUR
48 Ertrage aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
58 - Aufwendungen aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
ERGEBNIS AUS INTERNEN
LEISTUNGSBEZIEHUNGEN 0,00 0,00 0,00 0,00

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2015
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2015
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Erméchtigungen
Ein- und Auszahlungsarten Haushaltsjahres
2014 2015 2015 2015 2015
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
2 3 4 5 3] 7 8
60 1 Steuern und ahnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
61 2 Zuwendungen und allgemeine Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
62 3 sonstige Transfereinzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
63 4 sffentl.-rechtl. Leistungsentgeite 0,00 0,00 0,00 0,00
641 5 privatrechtl. Leistungsentgelte
642
646 553.691,86 566.600,00 559.193,07 -7.406,93
648 6 Kostenerstattungen, Kostenumiagen 0,00 0,00 0,00 0,00
65 7 sonstige Einzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
&6 8 Zinsen, sonst. Finanzeinzahlungen 55.235,57 51.100,00 48.451,24 -2.648,76
9 Einz. Ifd. Verwaltungstitigkeit 608.927,43 617.700,00 607.644,31 +10.055,69
70 10 Personalauszahiungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
71 11 Versorgungsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,60
72 12 Ausz. Sach- und Dienstleistungen -246.234,55 -694.258,00 -327.267,99 366.990,01 -361.777,00
75 13 Zinsen, sonst. Finanzauszahlungen -70.830,67 -65.800,00 -65.357,90 442,10 0,00
73 14 Transferauszahlungen 0,00 -100,00 0,00 100,00 0,00
74 15 sonstige Auszahiungen -32.827,50 -30.642,00 -53.054,35 -22.412,35 0,00
16 Ausz. Ifd. Verwaltungstatigkeit -349,892,72 +790.800,00 -445.680,24 345,119,768 -361.777,00
17 SALDO LFD. B
VERWALTUNGSTATIGKEIT 259.034,71 +173.100,00 161.964,07 335.064,07 +361.777,00
681 18 Einz. Zuw. u. Zusch. fur Invest. 0,00 0,00 0,00 0,00
682 19 Einz. VerauB. v. Grundst./Geb. 0,00 0,00 0,00 0,00
683 20 Einz. VerauB. v. bew. Anlagev. 0,00 0,00 0,00 0,60
684 21 Einz. a. d. VerauR. v, Finanzanl. 0,60 0,00 0,00 0,00
685 22 Einz. Abwicklung v. Baumafin, 0,00 0,00 0,00 0,00
686 23 Einz.Ruckil. (f. Invest. Dritter) 65.643,07 21.100,00 1.821.182,82 1.800.082,82
688 24 Einz. Beitrdgen u. 4. Entgelten 0,00 0,00 0,00 0,00
689 25 sonstige Investitionseinzahlung 0,00 0,00 0,00 0,00
26 Einz. a. Investitionstitigkeit 65.643,07 21.100,00 1.821.182,82 1,800.082,82
781 27 Ausz. Zuw. u. Zusch, fur Invest, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
782 28 Ausz. Erwerb v. Grundst./Geb. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
783 29 Ausz, Erwerb v. bew. Anlagever. 0,00 0,00 -40.778,83 -40.778,83 0,00
784 30 Ausz. f. d. Erwerb v. Finanzanl. 0,00 -60.000,00 -47.728,00 12.272,00 0,00
785 31 Ausz. f. Baumafnahmen 0,00 -200,00 0,00 200,00 0,00
786 32 Ausz. f. d. Gewdhr, v, Ausleih, -41.590,66 0,00 0,00 0,00 0,00
787 33 sonstige Investitionsauszahlung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
34 Auszahlung Investitionstitigkeit +41.590,66 +60.260,00 +88.506,83 -28.306,83 0,00
35 SALDO INVESTITIONSTATIGKEIT 24.052,41 -39.100,00 1.732.675,99 1.771.775,99 0,00
35a Einzahl. aus fremden Finanzmittein 47.353,48 0,00 175.517,73 175.517,73
35b Ausz. aus fremden Finanzmitteln -34.533,24 0,00 -1.021,25 -7.021,25
35¢ SALDO AUS FREMDEN
FINANZMITTELN 12.820,24 0,00 168.496,48 168.496,48
36 FINANZMITTELUBERSCHUSS/-FEHLBE
TRAG 295.907,36 -212.200,00 2.063.136,54 2.275.336,54 -361.777,00
692 37 Aufnahme Kred. f. Investitionen 0,00 100,00 0,00 -100,00
695 38 Einz. a. Rickfl. v. Darlehen aus der Anlage
liquider Mittel 0,00 0,00 0,00 0,00
693 39 Aufnahme v. Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00
792 40 Tilg. v. Kred. {. Investitionen -136.163,10 " -141.200,00 -140,582,11 617,89 0,00
795 41 Ausz. a. d. Gewahrung v. Datl. z. Anlage
liquider Mittel 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
793 42 Tilg. v. Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2015
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Finanzrechnung {(Anlage 21 GemHVO) Jahr 2015
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Ermichtigungen
Ein- und Auszahlungsarten Haushaltsjahres
2014 2015 2015 2015 2015
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
1 3 4 5 6 7 8
43 SALDO A. FINANZIERUNGSTATIGKEIT +136.163,10 141.100,00 -140.582,11 517,89 0,00
44 AND. BEST. A. EIG. FINANZMITTELN 159,744,26 +353.300,00 1.922,554,43 2,275.854,43 +361.777,00
45 Anfangsbestand an Finanzmitteln 1.020.711,68 1.180.456,00 1.180.455,94 -0,06 0,00
46 LIQUIDE MITTEL 1.180.455,94 §27.156,00 3.103.010,37 2.275.854,37 -361.777,00

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2015
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2015
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Nachrichtlich: in EUR
Fremde Finanzmittel nach § 14 GemHVO-Doppik
Bestand Vorjahr 370.164,18
+ Einzahlungen 176.517,73
- Auszahlungen -7.021,25
Bestand Haushaltsjahr 538.660,66
Nachrichtlich: Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des
an das Land abzufithrender Beitrag nach § 21 Abs. 2 des Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres
Gesetzes zur Ausfiihrung des Krankenhausfinanzierungs- Haushaltsjahres
gesetzes (AG-KHG), Einzahlungen aus der VerduBerung
von Finanzanlagen, Auszahlungen aus dem Erwerb von
Finanzanlagen und Tilgung von Krediten filr
linvestitionen und InvestitionsférderungsmaBnahmen
2014 2015 2015
in EUR in EUR in EUR
1 3 4 5 6

7311.. abzuflihrender Beitrag nach § 21 Abs. 2

AG-KHG 0,00 0,00 0,00
684 Einzahlungen aus der Verduflerung von

Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
6841 Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
6842 Bérsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
6843 Nicht bérsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
6844 Sonstige Anteilsrechte 0,00 0,00 0,00
6845 Investmentzertifikate 0,00 4,00 0,00
6846 Kapitalmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
6847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
6848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00
784 Auszahlungen aus dem Erwerb von

Finanzanlagen 0,00 -60.000,00 -47.728,00
7841 Finanzanlagen 0,00 -60.000,00 -47.728,00
7842 Borsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
7843 Nicht bdrsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
7844 Sonstige Anteilsrechte 0,00 0,00 0,00
7845 Investmentzertifikate 0,00 0,00 0,00
7846 Kapitalmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
7847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
7848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00
792.4 Umschuldung 0,00 -100,00 0,00
792.5 Ordentliche Tilgung -136.163,10 -141.100,00 -140.582,11
792..6 AuBerordentliche Tilgung 0,00 0,00 0,00

Stiftung Luibecker Wohnstifte, JA 2015
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. Allgemeine Hinweise

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat zum 31. Dezember 2015 den Jahresabschluss nach § 5 Abs. 1
der Stiftungssatzung vom 09.02.1976 in Verbindung mit § 95 m der Gemeindeordnung flr Schleswig-
Holstein (GO) aufgestellt.

Nach § 95 m Abs. 1 GO i.V.m. § 135 Abs. 2a Nr. 7 GO i.V.m. § 44 Gemeindehaushaltsverordnung-
Doppik (GemHVO-Doppik) ist ein Anhang in entsprechender Anwendung der Regelungen nach § 51
GemHVO-Doppik und §§ 43 Abs. 6 Satz 3, § 48 Abs. 4 Satz 3, § 48 Abs. 5 Satze 2 und 3 sowie § 50
Abs. 1 Satz 2 GemHVO-Doppik ein Teil des doppischen Jahresabschlusses. Neben dem Anhang
besteht der Jahresabschluss nach § 95 m Abs. 1 GO aus der Ergebnisrechnung, der Finanzrechnung,
den Teilrechnungen und der Bilanz.

Im Anhang sind entsprechend die verwendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden zu den
Posten der Bilanz und der Ergebnisrechnung anzugeben und so zu erldutern, dass sachversténdige
Dritte die Richtigkeit, Vollstédndigkeit und Angemessenheit beurteilen kénnen. Die Anwendung von
Vereinfachungsregelungen und Schatzungen ist zu beschreiben. Ferner sind die im
Verbindlichkeitenspiegel auszuweisenden Haftungsverhéitnisse sowie alle Sachverhalte, aus denen
sich kiinftig erhebliche finanzielle Verpflichtungen fur die ,Libecker Wohnstifte* ergeben kénnen, zu
erlautern. Auch die konkreten Sachverhalte i.S.d. § 51 Abs. 2 GemHVO-Doppik sind anzugeben und
zu erldutern. Weiterhin sind dem Anhang nach § 51 Abs. 3 GemHVO-Doppik ein Anlage-, ein
Forderungs- und ein Verbindlichkeitenspiegel sowie eine Aufstellung der Ubertragenen
Haushaltsermachtigungen und eine Ubersicht Uber verbundene Unternehmen bzw. Beteiligungen -
sofern vorhanden - beizuftigen.

Fir die duBere Gestaltung des Anhangs, seinen Aufbau und Umfang bestehen keine besonderen
Formvorgaben. Um die Fillle der erforderlichen Informationen in einen direkten Zusammenhang mit
den Posten der Bilanz zu stellen, ist jedoch eine entsprechende Strukturierung sinnvoll. Im Anschluss
an die aligemeinen Hinweise sowie der Gliederung der Bilanz und der allgemeinen Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden folgt deshalb die Erlduterung der Posten der Bilanz der nach § 48 GemHVO-
Doppik vorgegebenen Bilanzgliederung und der Ergebnisrechnung nach § 45 GemHVO-Doppik.
Anschlieftend erfolgen die notwendigen Angaben nach § 51 Abs. 2 und 3 GemHVO-Doppik soweit sie
nicht bereits erldutert wurden.

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2015
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ll. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

A. Gliederung der Bilanz

Die Gliederung der Bilanz erfolgt nach §§ 48 Abs. 1 und 2 GemHVO-Doppik. Posten, die keinen
Betrag enthalten, werden nicht ausgewiesen (§ 48 Abs. 3 Satz 3 GemHVO-Doppik).

Auf der Aktivseite werden die Vermdgensgegenstdnde getrennt nach Anlagevermégen und
Umlaufvermdgen erfasst. Dabei wird das Vermdgen mit den zum Bilanzstichtag ermittelten Werten
aufgefiihrt. Die Aktivseite gliedert sich auf der obersten Ebene nach:

¢ Anlagevermdgen
e  Umlaufvermégen
o Aktive Rechnungsabgrenzung
Auf der Passivseite wird das Kapital getrennt nach Eigenkapital und Fremdkapital ausgewiesen.

Die Passivseite zeigt die Herkunft der Mittel, wahrend die Aktivseite die Verwendung der Mittel
ausweist.

Die Passivseite gliedert sich auf der obersten Ebene wie folgt:
e Eigenkapital
e Sonderposten
e Ruckstellungen
o Verbindlichkeiten
¢ Passive Rechnungsabgrenzung

Entsprechend § 45 Abs. 1 GemHVO-Doppik wurde die Gliederung der Ergebnisplanung nach
§ 2 GemHVO-Doppik fur die Gliederung der Ergebnisrechnung verwendet. Diese entspricht dem nach
den Ausfihrungsanweisungen vorgegebenem Muster.

B. Allgemeine Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Erfassung und Bewertung von Vermdgensgegenstdnden, Schulden und
Rechnungsabgrenzungsposten wurden fur den Jahresabschluss zum 31.12.2015 nach
§ 55 Abs. 4 GemHVO-Doppik die Bewertungen der Eréffnungsbilanz zum 01.01.2010 und folgende
als Grundlagen genommen. Fir Zwecke der Erdffnungsbilanz fanden die Bewertungsvorgaben der
8§ 39 bis 43 und die §§ 44, 48 und 51 GemHVO-Doppik Anwendung. Die besonderen Bilanzierungs-
und Bewertungsregeln zur Aufstellung der Er6ffnungsbilanz in den §§ 54 bis 56 GemHVO-Doppik
wurden ebenfalls berlicksichtigt.

Dariiber hinaus finden ergénzend die Grundsétze ordnungsmafiger Buchfiihrung Anwendung.

Entsprechend dem Grundsatz der Vollstdndigkeit wurden in der Bilanz sémtliche
Vermogensgegenstande und Schulden im wirtschaftlichen Eigentum der ,LObecker Wohnstifte"
wertmanig erfasst.

Auf eine kérperliche Inventur wurde allerdings aufgrund der Vermoégensstruktur verzichtet. Eine
Inventur (1. Folgeinventur) wurde allerdings im Fruhjahr 2016 nachgeholt, brachte aber keine
Veranderungen. Die nachste Inventur erfolgt im Wirtschaftsjahr 2019.

Von der Verfahrensweise der erstmaligen Bewertung in der Eréffnungsbilanz wurde nicht abgewichen
und erfolgte grundsétzlich zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten vermindert um Abschreibungen
nach § 43 GemHVO-Doppik.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2015
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Nach § 43 Abs. 4 GemHVO-Doppik kdnnen bei Vermégensgegenstanden, filr die bereits im bis-
herigen Rechnungswesen der Stiftung Abschreibungen angesetzt worden sind, mit unverénderten
Abschreibungssétzen fortgefuhrt werden. Ebenso kénnen gem. § 55 Abs. 5 GemHVO-Doppik die im
bisherigen Rechnungswesen ermittelten Wertansétze fir Vermogensgegensténde tlbernommen
werden. Bei der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" wurden bereits seit den 1980er-Jahren Anlagen-
nachweise gefihrt. Daher wurden sowohl die Werte des bisherigen Anlagennachweises als auch die
Abschreibungspléane Ubernommen.

Aus dem Vorsichtigkeitsprinzip ergibt sich auch, dass Verm&gensgegenstande eher zu niedrig als zu
hoch zu bewerten sind. Nicht realisierte Gewinne zum Stichtag dirfen nicht, aber vorhersehbare
Risiken und Verluste miissen berlicksichtigt werden (Imparitatsprinzip).

Bei abnutzbaren Vermoégensgegenstinden wurde der auf den abgelaufenen Nutzungszeitraum
entfallende Wertveriust — bei Beriicksichtigung der Gesamtnutzungsdauer — abgezogen.

Fur die Bestimmung der wirtschaftlichen Nutzungsdauer von abnutzbaren Vermdgensgegenstanden
ist gemalk § 43 Abs. 4 GemHVO-Doppik die vom Innenministerium bekannt gegebene
Abschreibungstabelle zu Grunde gelegt worden, soweit nicht die bisherigen Werte fortgefihrt wurden.

Ist ein Vermogensgegenstand vollstéandig abgeschrieben, der aber weiterhin genutzt wird, wurde er
mit einem Erinnerungswert im Inventar und in der Bilanz dargestelit. Dieser Erinnerungswert betrégt
fur die ,Lubecker Wohnstifte* grundsatzlich 1,00 €. Abweichende Werte in Vermdgensverzeichnissen,
die bereits vom Finanzamt anerkannt sind, werden unverandert fortgefiihrt.

Die in der Eréffnungsbilanz fur die einzelnen Vermégensgegenstande ermittelten Werte gelten fur die
kunftigen Haushaltsjahre als Anschaffungs- oder Herstellungskosten und stellen somit die wertméafige
Obergrenze dar.

In die Bilanz wurden nur Vermogensgegenstande aufgenommen, bei denen die ,LUbecker Wohnstifte"
das wirtschaftliche Eigentum innehat. Wirtschaftliches Eigentum wurde dann angenommen, wenn der
Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" dauerhaft fir die wirtschaftliche Nutzungsdauer Besitz, Gefahr,
Nutzungen und Lasten zustehen und wenn sie Uber das Verwertungsrecht verfligt und somit die
tatsachliche Verfugungsgewalt ausiibt.

Des Weiteren wurden Vermdgenswerte und Schulden aus existierenden
Geschaftsbesorgungsvertragen bilanziert, die im Namen und fir Rechnung der Stiftung "LUbecker
Wohnstifte" von der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH ausgefuhrt wurden. Die Stiftung halt
Gesellschaftsanteile in Hohe von 7,5 % an dieser Gesellschaft.

Stiftung Liibecker Wohnstifte, JA 2015
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Aktiva

1 Anlagevermdgen

1.1 Immaterielle Vermdgensgegenstinde
Immaterielle Vermodgensgegenstande liegen nicht vor.

1.2 Sachanlagen

1.2.1  Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" ist nicht im Besitz von unbebauten Grundstlicken oder
grundstiicksgleichen Rechten.

1.2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" besitzt bebaute Grundstiicke im Wert von 213.261,00 € und
Wohnbauten im Wert von 2.728.634,00€. Der Gesamtwert dieser Bilanzposition betragt
2.941.895,00 € (Vorjahr: 3.047.244,00 €).

Bei den Wohnbauten handelt es sich um ein Altenpflegeheim, das bis zum 30.06.2019 an die
Hansestadt Lubeck vermietet ist. Der Mietvertrag ist aufgrund des altershedingten Gesamtzustandes
des Gebaudekomplexes im Wirtschaftsjahr 2019 nicht verlangert worden. In diesem Zusammenhang
wird das bis zum 31.08.2060 befristete Erbbaurecht zugunsten der Stiftung ,Liubecker Wohnstifte",
»Schénbdckener Str. 55a“ (Altenwohnungen in Liubeck) einvernehmlich vorzeitig zum 30.06.2019
aufgehoben. Hier ist eine Entschadigung zugunsten der Stiftung fur den Wert des Erbbaurechtes incl.
der baulichen Anlagen vereinbart. Ebenfalls umfasst diese Bilanzposition seniorengerechte
Wohnungen, die im Rahmen eines Geschéftsbesorgungsvertrages von der Grundstiicksgesellschaft
Trave mbH bewirtschaftet werden.

Bei 19 Anlagen (u.a. Wohngebédude und Altenwohnungen), die unter den Wohnbauten ausgewiesen
worden sind und auf fremden Grund stehen, handelt es sich nach Feststellung des
Rechnungsprifungsamtes um Erbbaurechte, die der Bilanzposition 1.2.4 Bauten auf fremden Grund
und Boden zuzuweisen sind. Eine Umbuchung zwischen den Bilanzpositionen, die keine Veranderung
der insgesamt bilanzierten Werte zur Folge hat, ist im Wirtschaftsjahr 2019 erfolgt.

1.2.3 Infrastrukturvermoégen

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat unter dieser Bilanzposition lediglich beim Posten ,Stralennetz
mit Wegen, Platzen und Verkehrslenkungsanlagen® Vermégen in Hoéhe von 5.345,00 € (Vorjahr:
5.642,00 €) vorzuweisen.

Hierbei handelt es sich um eine Feuerwehrzufahrt.

1.2.4 Bauten auf fremden Grund und Boden
Siehe unter 1.2.2

1.2.6 Kunstgegenstande, Kulturdenkmiler

Das Vermodgen der Stiftung "LUbecker Wohnstifte" beinhaltet keine Kunstgegenstande oder
Kulturdenkmaler.

1.2.6 Maschinen und technische Anlagen, Fahrzeuge

Maschinen und technische Anlagen oder Fahrzeuge befinden sich nicht im Eigentum der Stiftung
"Lubecker Wohnstifte".

1.2.7 Betriebs- und Geschiftsausstattung
Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat keine Betriebs- und Geschéftsausstattung.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2015
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1.2.8 Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau
Die Stiftung "LUibecker Wohnstifte" hat zum Bilanzstichtag keine Anlagen im Bau ausgewiesen.

1.3  Finanzanlagen

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" ist mit 7,5 % an der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH beteiligt.
Die Beteiligung ist mit den historischen Anschaffungskosten in Hohe von 805.228,00 € (Vorjahr:
757.500,00 €) bewertet. Im Wirtschaftsjahr 2015 ist eine Erhdhung des Geschaftsanteils
(Stammbkapital) in Hohe von 47.728,00 € erfolgt. Die geman § 55 Abs. 3 GemHVO-Doppik ermittelten
Werte fir Finanzanlagen gelten gem&n § 55 Abs. 4 GemHVO-Doppik in zukinftigen Haushaltsjahren
als Anschaffungs- oder Hersteliungskosten. Aus dieser Beteiligung resultieren jahrlich fixe
Ausschiittungen in H6he von rund 48 T €.

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat zudem eine Ausleihung Uber 294.794,32 € (Vorjahr:
315.977,14 €) an die Grundsticksgesellschaft Trave mbH vergeben. Diese wurde planm&Rig durch
die Gesellschaft bedient. Die Bewertung der Ausleihung erfolgte zum Bilanzstichtag.

2 Umlaufvermégen

2.1 Vorrite
Vorréte liegen bei der Stiftung "Liubecker Wohnstifte" nicht vor.

2.2 Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Die Position untergliedert sich insbesondere in &ffentlich-rechtliche und privatrechtliche Forderungen,
unter denen wiederum unterschiedliche Forderungsarten angesetzt und abgebildet werden.

Samtliche Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde sind zum Nennwert bilanziert worden.
Einzelheiten sind dem Forderungsspiegel zu entnehmen (siehe Abschnitt V).

Privatrechtliche Forderungen aus Dienstleistungen bestehen zum Stichtag mit einem Wert von
12.041,75 € (Vorjahr: 0,00 €).

Die Gesamthohe der sonstigen privatrechtlichen Forderungen betrdgt zum Stichtag 89.265,96 €
(Vorjahr:  2.062.450,98 €). In dieser Bilanzposition sind Forderungen aus der laufenden
Geschaftsabwicklung mit einem Wert von 44.757,74 € (Vorjahr: 219.351,07 €) enthalten. Aus dem
Geschéftsbesorgungsvertrag mit der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH bestehen Forderungen aus
Mietvertragen in Hohe von 44.508,22 € (Vorjahr: 43.099,91 €). Die Kkurzfristigen Darlehen gegen-
Uber der Hansestadt Lubeck (1.800.000,00 €) sind im Wirtschaftsjahr 2015 entsprechend
beglichen worden.

Bei der Stiftung sind ,Sonstige Vermégensgegenstande” in Hohe von 481,48 € (Vorjahr: 0,00 €) zum
Stichtag angefallen, die aus der Buchung von debitorischen Kreditoren (Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen) resultieren. Damit der Sollsaldo der Kreditoren in der Bilanz richtig und
gesondert dargestellt ist, sind die debitorischen Kreditoren unter ,Sonstige Vermégensgegensténde”
auszuweisen.

2.3 Wertpapiere des Umlaufvermdégens

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" verfigte zum Bilanzstichtag Uber keine Wertpapiere des
Umlaufvermdgens.

2.4 Liquide Mittel

Bei der Stiftung "Lubecker Wohnstifte" liegen zum Bilanzstichtag liquide Mittel in Héhe von insgesamt
3.103.010,37 € (Vorjahr. 1.180.455,94 €) vor. Darin enthalten sind sowohl eine Festgeldanlage von
1.800.000,00 € und das laufende Geschéftskonto von 1.122.753,13 € als auch ,Liquide Mittel* von
180.257,24 € (Vorjahr: 139.842,32 €), die von der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH im Rahmen
eines Geschéftsbesorgungsvertrages verwaltet werden.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2015
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3  Aktive Rechnungsahgrenzung

Bei der Stiftung "Lubecker Wohnstifte" wurden zum Bilanzstichtag keine aktiven
Rechnungsabgrenzungsposten gebildet.

Passiva

1 Eigenkapital
Das Eigenkapital der Stiftung "Liibecker Wohnstifte" gliedert sich in die Positionen

e Stiftungskapital,

¢ Freie Rucklage,

e Zweckrtcklage und

e Jahresliberschuss/Jahresfehlbetrag

Das Stiftungskapital ist insgesamt mit einem Betrag von 3.071.820,14 € ausgewiesen. Darin
enthalten ist der im Rahmen der Erstellung der Erdffnungsbilanz zum 01.01.2010 ermittelte
Differenzbetrag zwischen Aktiva und Passiva in Hohe von 2.733.191,14 €.

Ebenfalls sind in der Bilanzposition ,Stiftungskapital® Buchungen zur Korrektur der Erdffnungsbilanz
enthalten. Dieser Bilanzposten enthalt ausschlieRlich Korrekturen an den Werten der Erdffnungsbilanz
nach § 56 GemHVO-Doppik. Danach sind Wertberichtigungen ergebnisneutral mit der
Ergebnisrlicklage zu verrechnen. Mit der Anderung der GemHVO-Doppik zum 01.01.2013 kénnen
sogar noch Korrekturen bis zum fiinften auf die Eréffnungsbilanz folgenden Jahresabschluss
durchgefuhrt werden.

Im Wirtschaftsjahr 2015 konnte die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte* einen Jahresliberschuss von
138.320,49 € erzielen. Nach Beschlussfassung des Jahresergebnisses 2015 durch die Blirgerschaft
der Hansestadt LUbeck soll dieser im darauffolgenden Wirtschaftsjahr jeweils anteilig der Freien
Riicklage und den Zweckriicklagen zugefuhrt werden.

Die Freie Riicklage erhoht sich durch Verwendung des Jahresergebnisses 2014 (nach noch
ausstehender Beschluss-fassung der Biirgerschaft der Hansestadt Lubeck) um einen Wert von
59.240,61 € auf insgesamt 990.869,70 € (Vorjahr: 931.629,09 €). Der verbleibende Anteil des
Jahresergebnisses soll nach Beschlussfassung der Zweckrickiage zugefthrt werden.

Die Zweckriicklage wird zum Stichtag mit einem Betrag in Hohe von 1.553.944,18 € (Vorjahr:
1.461.292,06 €) ausgewiesen. Nach Beschlussfassung der Verwendung des Jahresergebnisses 2014
durch die Birgerschaft der Hansestadt Lubeck soll der Zweckriicklage ein anteiliger Betrag in Héhe
von 88.860,91 € zugeflhrt werden. In dieser Bilanzposition (Zweckriicklage) ist geméafl der
Abrechnung aus dem Geschéftsbesorgungsvertrag mit der Grundstiicksgeselischaft Trave mbH eine
Zweckriicklage fur Bauerneuerung in Héhe von 51,141,36 € enthalten. Die Zuftihrung in Hohe von
insgesamt 92.652,12 € ergibt sich sowohl aus dem Geschaftsbesorgungsvertrag mit der
Grundstlicksgesellschaft Trave mbH (3.791,21€) als auch aus der Verwendung des
Jahresergebnisses 2014 (88.860,91 €).

2  Sonderposten
Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat zum Bilanzstichtag keine Sonderposten gebildet.

3 Riickstellungen

Im Wirtschaftsjahr 2015 wurde eine Ruckstellung fur fehlende Rechnung in Hohe von 3.896,60 €
(Vorjahr: 3.770,00 €) zum Bilanzstichtag gebildet.

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2015
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4  Verbindlichkeiten

Kredite fiir Investitionen vom privaten Kapitalmarkt betrugen zum Stichtag 1.280.917,94 € (Vorjahr
1.413.382,41 €). Investive Kredite von Kapitalgebern aus dem o&ffentlichen Bereich haben einen
Bestand von 89.070,06 € (Vorjahr: 97.187,70 €).

Bei den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten von 17.974,66 €
(Vorjahr: 5.368,64 €), die sich aus der laufenden Geschéftsabwicklung (17.523,23 €) und dem
Geschéaftsbesorgungsvertrag mit der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH (451,43 €) ergeben,
ausgewiesen.

Die Sonstigen Verbindlichkeiten enthalten alle Verbindlichkeiten, die anderen Verbindlichkeiten
nicht zuzurechnen sind. Die Gesamththe der Sonstigen Verbindlichkeiten betragt zum Stichtag
betrdgt 141.576,11 € (Vorjahr: 232.927,29 €). Hierzu gehéren u.a. Verbindlichkeiten aus der
Abrechnung aufgrund der Geschaftsbesorgung durch die Hansestadt LUbeck (52.067,83 €) und die
Grundstiicksgesellschaft Trave mbH (78.657,74 €). Ebenfalls sind Zinsabgrenzungen in Héhe von
10.850,54 € enthalten, um die Zinsaufwendungen fiir das Jahr 2015 richtig zu erfassen und den
Geschéftsjahren zurechnen zu kénnen.

5 Passive Rechnungsabgrenzung

Bei der Stiftung "Lubecker Wohnstifte" wurden keine passiven Rechnungsabgrenzungsposten
gebildet.

Stiftung Liibecker Wohnstifte, JA 2015
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Ergebnisrechnung

1  Ertrdge

Die Ertrage bestehen fast ausschlielich aus privatrechtlichen Leistungsentgelten und Finanzertragen,
die sich im Wesentlichen im Rahmen des kalkulierten Haushaltsansatzes bewegen. Eine
Gewinnausschittung (siehe Finanzertrage) aus einer Beteiligung an der Grundstiicksgesellschaft
Trave mbH ist im Wirtschafsjahr 2015 erfolgt. Ebenfalls ist ein sonstiger ordentlicher Ertrag durch den

Verbrauch einer Ruckstellung fir fehlende Rechnungen entstanden.

Ergebnis 2014 Planansatz 2015 Ergebnis 2015
€ € €

Privatrechtliche Leistungs- 559.986,03 566.600,00 572.643,13
entgelte

Sonstige ordentliche Ertrége 0,00 0,00 618,88
Finanzertrdge 52.819,44 51.100,00 46.506,05
AuBerordentliche Ertrage 0,00 279.000,00 0,00
Summe 612.805,47 896.700,00 619.768,06

2 Aufwendungen

Der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" entstanden u.a. Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen
und bilanzielle Abschreibungen. Ebenfalls sind Verwaltungskosten (u.a. fur Personal) gegenlber der
Hansestadt Libeck und Zinsaufwendungen angefallen. Die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" hat kein
eigenes Personal. Die Stiftung wird von der Hansestadt Libeck verwaltet. Die angefallenen
Aufwendungen bewegen sich im Wesentlichen innerhalb der kalkulierten Planansatze. Die
Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen liegen sogar deutlich unter den berechneten
Planzahlen, da eine fur das Wirtschaftsjahr 2015 vorgesehene Teilerneuerung des
Wasserverteilungsnetzes im Pflegeheim in Hohe von rd. 380 T€ aufgrund der Neuausrichtung der
stadtischen Pflegeeinrichtungen und der damit verbundenen Standortaufgabe ,Schonbockener
Stralle" zum 30.06.2019 nicht umgesetzt worden ist.

Ergebnis 2014 Planansatz 2015 Ergebnis 2015
€ € €

Aufwendungen fur Sach- und 247.211,93 694.258,00 277.073,68
Dienstleistungen

Bilanzielle Abschreibungen 108.059,00 108.100,00 110.096,83
Transferaufwendungen 0,00 100,00 0,00
Sonst. ordentliche. 35.754,67 30.642,00 29.862,68
Aufwendungen

Zinsen und sonstige Finanz- 69.887,14 65.800,00 64.414,38
aufwendungen

Aulerordentliche Aufwendungen 0,00 100,00 0,00
Summe 460.912,74 899.000,00 481.447,57

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2015



Seite 19 von 29

3  Jahresergebnis

Im Wirtschaftsjahr 2015 konnte ein Jahrestiberschuss von 138.320,49 € erzielt werden. Nach
Feststellung des Jahresergebnisses durch die Blirgerschaft der Hansestadt Lubeck soll dieser jeweils
anteilig der Freien Riicklage und den Zweckriicklagen zugefuhrt werden.

Ergebnis 2014 Planansatz 2015 Ergebnis 2015
€ € €

Jahresergebnis vor Verwendung 151.892,73 0,00 138.320,49
Zufihrung zur Freien Ricklage - 59.240,61 0,00 0,00
Zufiihrung zur Zweckricklage - 88.860,91 0,00 0,00
Zufuhrung zur -3.791,21 0,00 0,00
Bauerneuerungstriickiage

Summe 0,00 0,00 138.320,49

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2015
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lll. Sonstige Angaben

Die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte® plant und bebucht lediglich ein Produkt, so dass die
Teilrechnungen nach § 47 GemHVO-Doppik der beigeflgten Ergebnisrechnung bzw. der beigefugten
Finanzrechnung entsprechen.

In das Wirtschaftsjahr 2016 wurden konsumtive Budgetmittel als Haushaltsausgabereste in Hohe von
insgesamt 361.777,00 € Ubertragen.

Die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte* besitzt im Wirtschaftsjahr 2015 nur zum Teil eigene liquide Mittel
(siehe auch. II. Aktiva 2.4 Liquide Mittel), stattdessen verwaltet die Hansestadt Lubeck zum Teil die
liquiden Mittel der Stiftung. Ab dem 01.01.2013 ist dies so umgestellt, dass die Stiftung ,L{ibecker
Wohnstifte" Uiber ein entsprechendes eigenstandiges Geschéftskonto verfligt. Die Umstellung hat sich
aber noch weit in 2013 hinein erstreckt, sodass erst ab 2014 und folgende dies komplett eigenstandig
in der Stiftung durchgefihrt wurde.

Die Ein- und Auszahlungen der Mittel, die weiterhin von der Hansestadt LUbeck verwaltet werden,
werden bis dahin bei der Stiftung ,Libecker Wohnstifte" als Forderung bzw. als Verbindlichkeit
gegentiber der Hansestadt Lubeck entsprechend ausgewiesen. Die Bewegungen der liquiden Mittel
werden in der Finanzrechnung als Ein- bzw. Auszahlungen fremder Finanzmittel (Zeilen 35 a-c)
ausgewiesen,

Eine Ubersicht Giber die Beteiligungen nach § 51 Abs. 3 Nr. 5 GemHVO-Doppik liegt bei.

Die Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" ist nach § 5 Abs. 1 Nr. 9 KStG von der Kérperschaftsteuer befreit
und nach § 3 Nr. 6 GewStG von der Gewerbesteuer befreit, weil Sie ausschliellich und unmittelbar
steuerbeglinstigten gemeinnitzigen und mildtatigen Zwecken im Sinne der §§ 51 ff. AO dient. Ein
entsprechender Freistellungsbescheid des Finanzamtes Lilbeck vom 30.05.2018 liegt vor.

IV. Stiftungsgremien

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" wird von der Hansestadt Libeck nach den Vorschriften der
Gemeindeordnung fiir Schleswig- Holstein nach § 4 der Stiftungssatzung verwaltet. Die Hansestadt
Litbeck darf durch Verwaltungsaufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd sind, oder durch
unverhaltnismanig hohe Verglitungen nicht begunstigt werden.

Soweit die Hansestadt Libeck entsprechend der Bestimmung des § 181 BGB in der Vertretung der
Stiftung ,Libecker Wohnstifte" nach § 5 der Stiftungssatzung gehindert ist, wird diese durch einen
Vorstand wahrgenommen, der aus drei Mitgliedern besteht. Sie werden vom Innenminister des
Landes Schleswig-Holstein fir die Dauer von 6 Jahren ernannt. Die Vorstandsmitglieder sollen Burger
der Hansestadt-Llbeck, sie durfen jedoch nicht deren Bedienstete sein. Zur rechtswirksamen
Vertretung der’Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" gentigt die Mitwirkung von zwei Vorstandsmitgliedern.

Lubeck, den /5 7. 1019

S\\M o A\,,A\Jf\

JanLindenau /\

Burgermeister der Hansestadt Libeck

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2015



Anlagen zum Anhang nach
§ 51 Abs. 3 GemHVO-Doppik
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FORDERUNGSSPIEGEL2015

Art der Forderung® Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit? von Gesamtbetrag
des Haushaits- : - des Vorjahres
. : bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre mehr als 5 .
Jahres in EUR in EUR in EUR Jahre in EUR in EUR
1* 2 3 4 5 6 7
161 2.2.1 Offentlich-rechtliche 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Forderungen aus Dienstleistungen
169 2.2.2 Sonstige 6ffentlich—rechtliche 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Forderungen
171 2.2.3 Privatrechtliche Forderungen aus 12.041,75 12.041,75 0,00 0,00 0,00
Dienstleistungen
179 2.2.4 Sonstige privatrechtliche 89.265,96 89.265,96 0,00 0,00 2.062.450,98
Forderungen
178 2.2.5 Sonstige Vermégensgegenstdnde 481,48 481,48 0,00 0,00 0,00
Summe 101.789,19 101.789,19 0,00 0,00 2.062.450,98

' sieche auch § 48 Abs. 3
GemHVO-Doppik

* Als Restlaufzeit gilt der Zeitraum
zwischen dem Abschlussstichtag des
Jahresabschlusses und dem letzten

Falligkeitstag der einzelnen Forderung

* Die Ziffern geben an, in welchen
Kontengruppen und Kontenarten
veranschlagt wird

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2015
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Art der Verbindlichkeit® Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit® von Gesamtbetrag
des Haushalts- : - des Vorjahres
. : bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre mehr als § A
jahres In EUR in EUR in EUR Jahre in EUR in EUR
1 2 3 4 5 6 7
30 4.1 Anleihen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
32 4.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir -1.369.988,00 0,00 0,00 -1.369.988,00 -1.610,570,11
Investitionen
321-  }4.2.1 von verbundenen Unternehmen, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beteiligungen, Sondervermosgen
321-  14.2.2 vom Bffentlichen Bereich -89.070,06 0,00 0,00 -89.070,06 -97.187,70
321~ 14.2.3 vom privaten Kreditmarkt -1.280.917,94 0,00 0,00 -1.280.917,94 -1.413.382,41
33 4.3 Verbindlichkeiten aus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kassenkrediten
34 4.4 Verbindlichkeiten aus Vorgiingen, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
die Kreditaufnahmen wirtschaftlich
gleichkommen
35 4.5 Verbindlichkeiten aus Lieferungen -17.974,66 -17.974,66 0,00 0,00 -5.368,64
und Leistungen
36 4.6 Verbindlichkeiten aus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transferleistungen
37 4.7 Sonstige Verbindlichkeiten -141.576,11 -141.576,11 0,00 0,00 -232.927,29
Summe -1.529.538,77 +159.550,77 0,00 -1.369.988,00 -1.748,866,04

' siehe auch § 48 Abs. 4
GemHVO-Doppik

* Als Restlaufzeit gilt der Zeitraum
zwischen dem Abschlussstichtag des
Jahresabschlusses und dem Zeitpunkt

des vollstidndigen Ausgleichs der
Verbindliichkeit

* Die Ziffern geben an, in welchen
Kontengruppen und Kontenarten
veranschlagt wird
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ll. Ubersicht iiber die {ibertragenen Aufwendungen nach § 23 Abs. 1 GemHVO-Doppik

Produktgruppe/Unterproduktgruppe
Nummer Bezeichnung libertragen auf davon davon frei
das neue gebunden verfligbar
Haushaltsjahr in EUR in EUR
in EUR
1 2 3 4 5
573009 Lubecker Wohnstifte 361.777,00 361.777,00 0,00
Summe 361.777,00 361.777,00 0,00
Il. Ubersicht tiber die iibertragenen Auszahlungen nach § 23 Abs. 2 GemHVO-Doppik
Produktgruppe/Unterproduktgruppe
Nummer Bezeichnung iibertragen auf davon davon frei
das neue gebunden verfligbar
Haushaltsjahr in EUR in EUR
in EUR
1 2 3 4 5
Summe 0,00 0,00 0,00
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Ubersicht iiber die Sondervermégen, Zweckverbinde, Gesellschaften, Kom-

munalunternehmen nach § 106 a GO, gemeinsame Kommunalunternehmen

nach § 19 b GkZ, andere Anstalten, die von der Gemeinde getragen werden, mit

Ausnahme der 6ffentlich-rechtlichen Sparkassen, Wasser- und Bodenverbdnde

Gewinnabfiihrung (+)

Name Stammkapital Antel ) Verlustabdeckung (-) Jahresergebnis'
am Stammkapital
Umlagen (-)
in TEUR in % 2013 2014 2015 Jahr
TEUR in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
1 2 3 4 5 6 7 8
IIl. Gesellschaften
1) Grundstucksgeselischaft 10.736,36 | 805,28 7,5 % 0,00 45,45 45,45 2015 3.653,3
Trave mbH

Nachrichtlich:

Mitgliedschaften in Wasser- und Bodenverbénden

1 Jahresergebnis des letzten Geschéftsjahres, fur das ein Jahresabschluss vorliegt. Hierbei handelt es sich um das

Jahresergebnis der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2015
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Stiftung Liibecker Wohnstifte
Lagebericht und Jahresabschluss 2015

Allgemeines

Geschichtlicher Hintergrund.

Um einer groften Anzahl in Libeck anséssigen, selbststandigen und mildtatigen Stiftungen einer
straffen Zusammenfassung entgegenzufithren und um eine einheitliche und leistungsféhige
Verwaltung des in den Stiftungen enthaltenen Vermégens sicher zu stellen, ist im Jahre 1941 die
Stiftung Lubecker Wohnstifte gegriindet worden. In dieser Stiftung sind alle Stiftungen, die sich der
Unterhaltung mildtatiger Altersheime gewidmet haben, zusammengefasst worden, soweit sie nicht mit
Ricksicht auf ihr groRes Vermdgen eine weitere Selbstandigkeit flr sich beanspruchen konnten. Die
Einzelstiftungen, deren Vermodgen Uberwiegend aus Grundvermégen bestand, existierten zum Teil
bereits im 15. Jahrhundert. Die in die Stiftung eingebrachten Wohnstifte und Wohngange tragen bis
heute noch ihre urspriinglichen Namen, die auf die Stifter oder auch auf die Vorsteher hinweisen. Die
einzelnen Grundstlicke und Gebaude haben sich im Laufe der Zeit unter erheblichen Sanierungs-
aufwendungen zu Sehenswirdigkeiten der Litbecker Altstadt entwickelt. Da die Stiftung nach
geraumer Zeit jedoch nicht mehr in der Lage war, die Mittel fir die erforderliche Substanzerhaltung
und Instandsetzung aufzubringen, wurde ein Teil des Grundvermdgens verdufRert bzw. es wurden
Erbbaurechte gebildet, wobei der urspriingliche Zweck der Stiftungen bis heute, wenn auch in leicht
abgeanderter Form, erhalten geblieben ist. Durch o.g. Transaktionen war es der Stiftung méglich,
neben den bestehenden Objekten ein Altenpflegeheim und sich daran anschlieRende Altenwohnungen
zu erwerben, um dem Stiftungszweck in heutiger, zeitgerechter Form nachzukommen.

Zweck der Stiftung

Aufgabe der Stiftung Libecker Wohnstifte ist unmittelbar und ausschlieRiich, bedurftige alte Menschen
zU unterstitzen. Voraussetzung ist die Bedrftigkeit im Sinne der jeweils geltenden steuerlichen
Bestimmungen. Sie erflllt diesen Zweck durch

a) Vergabe von Wohnungen, an denen sie ein obligatorisches oder dingliches
Wohnungsbesetzungsrecht hat,

b) Schaffung und Unterhaltung von Alteneinrichtungen und anderer sozialer
Einrichtungen, die dem Stiftungszweck dienen,

¢) Gewahrung von durch Grundpfandrechte abgesicherten Darlehen zum Zwecke der
Schaffung und Erhaltung von Alteneinrichtungen, sowie zur Errichtung neuer
Altenwohnheime, an denen ihr ein obligatorisches oder dingliches Wohnungs-
besetzungsrecht zusteht,

d) Ubernahme von Stammeinlagen gemeinniitziger Wohnungshaugeselischaften,
sofern die Kapitalerhéhung unmittelbar zur Erfillung eines der zu b) und ¢)
genannten Zwecken dient.

Vermdgen der Stiftung

Zum Vermogen der Stiftung Libecker Wohnstifte gehoren 8 Grundstiicke innerhalb von Liibeck. Auf
einem befindet sich ein stiftungseigenes Pflegeheim mit ca. 80 Pflegeplétzen, das von der Hansestadt
Lubeck betrieben wird. Die Ubrigen 7 Grundstlicke in der Lilbecker Altstadt sind als Erbbaurechte an 2
Wohnungsbaugesellschaften vergeben. Auf einem an das Pflegeheim angrenzendem stédtischen
Grundstlck befinden sich 30 stiftungseigene betreute Altenwohnungen. Des Weiteren ist die Stiftung
Eigentiimerin von 19 ehemaligen Arbeiterwohnhdusern in Libeck-Kiicknitz (,Flendersiedlung"). Der
Buchwert aller Immobilien beléuft sich auf ca. 2,94 Mio. €. Daneben besteht das Vermoégen aus
Forderungen in Hohe von 101,8 T€ und liquiden Mittein von 3,1 Mio. €, hiervon werden 180,3 T€ von
der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH tber den Geschaftsbesorgungsvertrag fir die betreuten
Altenwohnungen und die Flendersiedlung verwaltet. Des Weiteren existieren eine Beteiligung am
Stammkapital der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH mit 7,5 % (805,2 T€) sowie eine Ausleihung
(Hypothekenforderung) in Hohe von 294,8 T€ an die Grundstlicksgesellschaft Trave mbH. Die Aus-
leihung diente zur Mitfinanzierung der Errichtung von Altenwohnungen in der Libecker Innenstadt,
Kleine Burgstirafle.

Stiftung Liibecker Wohnstifte, JA 2015
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1.4 Organe der Stiftung

Die Stiftung Lubecker Wohnstifte wird von der Hansestadt Lubeck nach den Vorschriften der
Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein nach § 4 der Stiftungssatzung verwaltet. Die Hansestadt
Lubeck darf durch Verwaltungsaufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd sind, oder durch
unverhaltnismagig hohe Vergitungen nicht beglinstigt werden. Die Hansestadt Liubeck vertritt die
Stiftung im Regelfall gerichtlich und auergerichtlich.

Soweit die Hansestadt Liibeck entsprechend der Bestimmung des § 181 BGB in der Vertretung der
Stiftung nach § 5 der Stiftungssatzung gehindert ist, wird diese durch einen Vorstand wahrgenommen,
der aus drei Mitgliedern besteht. Sie werden vom Innenminister des Landes Schieswig-Holstein fir die
Dauer von sechs Jahren ernannt.

Die Stiftung wird vertreten durch den Blirgermeister der Hansestadt Lubeck - 2.280.5
Stiftungsverwaltung.

1.5 Stiftungssatzung

Die Stiftung Lubecker Wohnstifte wird als Stiftung des biirgerlichen Rechts nach dem
Stiftungsgesetz - StiG (GVOBI. Schi.-H. 2000 Nr. 5§ S, 208) und nach der Satzung der Stiftung
Labecker Wohnstifte vom 09.02.1976 (Amtsbl. Schl.-H. /AAz.1976 S. 134), gefuhrt.

2. Geschiftsablauf im Berichtsjahr

Die Stiftung Lubecker Wohnstifte stellt eine sog. Anstaltsstiftung dar, die ausschlietlich operativ
arbeitet, d.h. der Stiftungszweck wird nicht (iber das Ausschitten von Vermégensertragen erfillt,
sondern durch Einsatz der Vermégenssubstanz selbst sowie durch Dienstleistungen.

Zu ihrem Grundbesitz gehort das Pflegeheim in Libeck, Schonbdckener Str. 55. Die angeschlossenen
betreuten Wohnungen Schénbockener Str. 55a sowie die Wohnhauser in der Flendersiediung”
werden gemaf Geschaftsbesorgungsvertrag von der Grundsticksgesellschaft Trave mbH
bewirtschaftet.

Die Ertrage aus Mieten und Pachten in Hohe von 554,3 T€ liegen leicht Gber den Erwartungen
(549,8 T€). Fur die ausgegebenen Erbbaugrundstiicke wurden Erbbauzinsen in Hohe von 17,2 T€
vereinnahmt. FUr die Beteiligung an der Grundsticksgesellschaft Trave mbH erhielt die Stiftung eine
Dividende von 6 v.H. auf das eingebrachte Kapital in Hohe von 805,2 T€ (Vorjahr 757,5 T€) in Hohe
von 48,3 T€. Die Ausschittung erfolgte allerdings erst im Wirtschaftsjahr 2016, Das erwartete Niveau
an Zinsertrégen in Hohe von 5,7 T€ konnte wegen der anhaltenden niedrigen Zinsen fur Geldanlagen
auf dem Kapitalmarkt nicht anndhernd erreicht werden und liegt nur bei 1,1 T€.

Fur die bauliche Unterhaltung einschlieBlich der Betriebskosten fiir die stiftungseigenen Liegen-
schaften wurden 277,1 T€ verausgabt (Vorjahr: 247,2 T€). An die Hansestadt Lilbeck wurden
Verwaltungskosten (Personalkosten, Kassengeschafte usw.) in Hohe von 28,0 T€ erstattet (Vorjahr:
31,5 T€). Die Zinsaufwendungen fir Darlehen incl. Kreditbeschaffungskosten beliefen sich auf 64,4 T€
(Vorjahr: 69,9 T€). An Tilgungsleistungen wurden 140,6 T€ erbracht (Vorjahr: 136,2 T€). Die
Verbindlichkeiten aus Krediten fur Investitionen zum Stichtag 31.12.2015 belaufen sich auf einen Wert
von insgesamt 1,37 Mio. € (Vorjahr: 1,51 Mio. €).

Es konnte ein positives Jahresergebnis in Hohe von 138.320,49 € (Vorjahr: 151.892,73 €) erreicht
werden. Nach Beschlussfassung des Jahresergebnisses durch die Biirgerschaft der Hansestadt
Lubeck soll dieses im darauffolgenden Wirtschaftsjahr gem. den gesetzlichen Regeiungen im § 62 AO
anteilig der Freien Rlcklage und der Zweckrlcklage sowie der Zweckriicklage BER Trave zugefihrt
werden.

3. Vermdgenslage

Das bilanzierte Stiftungskapital der Stiftung Libecker Wohnstifte setzt sich aus den Positionen
»Stiftungskapital* von 338,6 T€ und ,Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied” von 2,73 Mio. €
zum 31.12.2015 zusammen. Hierbei bildet das ,Stiftungskapital* das Kapitalvermégen der Stiftung
inklusive der Entwicklung vor der Umstellung auf die doppische Buchfuhrung ab. Das ,Stiftungskapital
aus Bilanzierungsunterschied" hingegen stellt die rein rechnerische Differenz zwischen der neu
ermittelten Aktiv- und der Passivseite der Bilanz dar und bildet die bis dahin erwirtschafteten stillen
Reserven ab, die mit den Neubewertungen von Vermdgens- und Schuldwerten aufgrund der
Uberleitung auf die doppische Buchfihrung offengelegt wurden. Das Erwirtschaften stiller Reserven

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2015
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ist rechtlich zulassig, ausdriicklich wiinschenswert und aufgrund der Einhaltung z.B. des Niederst-
wertprinzips bel der doppischen Bewertung unvermeidbar.

Eine nachtragliche Zuordnung von rein mathematisch ermittelten, aber zum Teil Uber Jahrhunderte
erwirtschafteten, stillen Reserven zu bestimmten Eigenkapitalbestandteilen ist nicht serids mdglich.

Das zu erhaltende Stiftungskapital kann sich daher lediglich auf das Grundstockvermégen beziehen,
das in der Bilanz sowohl im Stiftungskapital als auch im Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied
enthalten ist , unabhangig vom System des Rechnungswesens einheitlich betrachtet wird und den
Vorgaben der Stiftungsaufsichtsbehdrde entspricht.

Im Wirtschaftsjahr 2015 gab es keine Veranderung des Grundstockvermégens als Stiftungskapital.
Der Erhalt des Stiftungskapitals ist hiermit gewahrleistet.

Darber hinaus haben sich auch die Ergebnisriicklagen im Wirtschaftsjahr 2015 positiv entwickelt.
Nach Verwendung des Jahresergebnisses 2014 belauft sich die Freie Ruicklage auf 990,9 T€ (Vorjahr:
931,86 T€) und die Zweckrlcklage auf 1,55 Mio. € (Vorjahr: 1,46 Mio. €) zum Bilanzstichtag.

Finanzlage

Die Finanzierung der Stiftungsleistungen ist weiterhin gesichert. Evt. Risiken, die die dauernde
Leistungsfahigkeit der Stiftung beeintrachtigen, sind derzeit nicht vorhanden bzw. nicht erkennbar.
Die Zahlungsfahigkeit der Stiftung war im Jahr 2015 jederzeit gegeben.

Ausblick

Der bis zum 30.06.2019 laufende Mietvertrag flir das Pflegeheim Schénbdckener Stralle 55 wird
seitens der Hansestadt Liubeck nicht verlangert. Von den angedachten umfangreichen
Modernisierungsplanen wird daher Abstand genommen und nur noch die unbedingt erforderlichen
brandschutztechnischen Mafnahmen umgesetzt. Zeitgleich mit dem Auslaufen des Mietvertrages far
das Pflegeheim ist auch die Abwickiung der angegliederten betreuten Altenwohnungen
Schénbdckener StralRe 55a verbunden. Vor diesem Hintergrund werden gemeinsam mit der
Hansestadt Lubeck Plane Uber eine Folgenutzung des stiftungseigenen Grundstlickes und des
angrenzenden stadtischen Erbbaugrundstiickes entwickelt. Damit einhergehend wird auch in
Abstimmung mit der Stiftungsaufsicht beim Innenministerium eine Erweiterung des Stiftungszweckes
bzw. einermV\,/andIung in eine Forderstiftung in Betracht gezogen.

Lubeck, den 5. A7 ?w 19

P

Jan Lindenau -
Blrgermeister \
der Hansestadt Lubeck

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2015
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Hansestadt LUBECK H

Stiftung Lubecker Wohnstifte

Jahresabschluss

mit Lagebericht

zum 31. Dezember 2016

HL 1.201 - Haushalt und Steuerung

Oktober 2019
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Ergebnisrechnung (Aniage 20 GemHVO) Jahr 2016
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergieich; Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Ermichtigungen
Ertrags- und Aufwandsarten Haushaltsjahres
2015 2016 2016 2016 2016
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
3 4 5 6 7 8
40 1 Steuern und &hnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
41 2 + Zuwendungen und allgemeine Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
42 3 + sonstige Transferertrage 0,00 0,00 0,00 0,00
43 4 + Offentlich-rechtliche Leistungsentgeite 0,00 0,00 0,00 0,00
441
442
446 5 + privatrechtliche Leistungsentgelte 572.643,13 569.500,00 565.864,64 -3.635,36
448 8 + Kostenerstatiungen und Kostenumlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
45 7 + sonstige ordentliche Ertrédge 618,88 0,00 3.896,60 3.896,60
471 8 + aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00
472 9 +/- Bestandsverédnderungen 0,00 0,00 0,00 0,00
10 = ORDENTLICHE ERTRAGE 573.262,01 569.500,00 569.761,24 261,24
50 11 Personalaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
51 12 + Versorgungsaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
52 13 + Aufw. fir Sach-u, Dienstleistungen -217.073,68 -1.038.639,00 -182.570,66 856.068,34 450.355,00
57 14 + bilanzielle Abschreibungen -110.096,83 -109.800,00 -110.771,00 971,00 0,00
53 15 + Transferaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
54 16 + sonstige ordentliche
Aufwendungen -29.862,68 -31.738,00 -29.597,29 2.140,71 0,00
17 = ORDENTLICHE
AUFWENDUNGEN +417,033,19 -1.180.177,00 +322.938,95 857.,238,05 450.355,00
18 |=ERGEBNIS DER LAUFENDEN
VERWALTUNGSTATIGKEIT 166.228,82 -610.677,00 246.822,28 857.499,28 450.355,00
46 19 + Finanzertrége 46.506,05 46.300,00 49.897,91 3.597,91
55 20 - Zinsen und sonstige Finanzaufw. -64.414,38 -64.000,00 -58.205,52 5.794,48 0,00
21 = FINANZERGEBNIS +17.908,33 -17.700,00 +8.307,61 9,392,39 0,00
22 = ORDENTLICHES ERGEBNIS 138.320,49 +628.377,00 238.514,68 866.891,68 450,355,00
49 23 + aullerordentliche Ertrage 0,00 266.700,00 0,00 -266.700,00
59 24 - auBlerordentliche Aufwendungen 0,00 -100,00 0,00 100,00 0,00
25 = AUBERORDENTLICHES
ERGEBNIS 0,00 266.600,00 0,00 -266.600,00 0,00
26 = JAHRESERGEBNIS 138.320,49 +361.777,00 238.514,68 600.291,68 450.355,00
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Ergebnisrechnung (Anlage 20 GemHVO) Jahr 2016
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fartgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich:
Nachrichtlich: Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist
Ertrige und Aufwendungen aus internen Haushaltsjahres
Leistungsheziehungen
2015 2016 2016 2016
in EUR in EUR in EUR in EUR
48 Ertrdge aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
58 - Aufwendungen aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
ERGEBNIS AUS INTERNEN
LEISTUNGSBEZIEHUNGEN 0,00 0,00 0,00 0,00
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2016
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Ermichtigungen
Ein- und Auszahlungsarten Haushaltsjahres
2015 2016 2016 2016 2016
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
1 2 3 4 5 6 7 ’ 8
60 1 Steuern und #hnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
61 2 Zuwendungen und allgemeine Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
62 3 sonstige Transfereinzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
63 4 offentl.-rechtl, Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00
641 5 privatrechtl. Leistungsentgelte
642
646 559,193,07 §69.500,00 584.202,64 14.702,64
648 6 Kostenerstattungen, Kostenumlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
65 7 sonstige Einzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
66 8 Zinsen, sonst. Finanzeinzahlungen 48.451,24 46.300,00 50.195,40 3.895,40
9 Einz. Ifd. Verwaltungstatigkeit 607,644,31 615.800,00 634,398,04 18.598,04
70 10 Personalauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
71 11 Versorgungsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
72 12 Ausz. Sach- und Dienstleistungen -327.267,99 -1.038.639,00 -191.958,55 846.680,45 -450,355,00
75 13 Zinsen, sonst. Finanzauszahlungen -65.,357,90 -64.000,00 -59.548,24 4.451,76 0,00
73 14 Transferauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
74 15 sonstige Auszahlungen -53.054,35 -31.738,00 -29.374,68 2.363,32 0,00
16 Ausz. Ifd. Verwaltungstitigkeit -445.680,24 +1.134.377,00 -280.881,47 853.495,53 +450,355,00
17 SALDO LFD. .
VERWALTUNGSTATIGKEIT 161.964,07 +518.577,00 353.516,57 872.093,57 +450.355,00
681 18 Einz. Zuw. u. Zusch. fur Invest, 0,00 0,00 0,00 0,00
682 19 Einz. Verduf. v. Grundst./Geb. 0,00 0,00 0,00 0,00
683 20 Einz. VerduB. v. bew. Anlagev. 0,00 0,00 0,00 0,00
684 21 Einz. a. d. Verdu®. v. Finanzanl. 0,00 0,00 0,00 0,00
685 22 Einz. Abwickiung v. Baumafdn, 0,00 0,00 0,00 0,00
686 23 Einz.Ruckfl. (f. invest. Dritter) 1.821.182,82 21,100,00 24.713,29 3.613,29
688 24 Einz. Beitrdgen u. 4. Entgelten 0,00 0,60 0,00 0,00
689 25 sonstige Investitionseinzahlung 0,00 0,00 0,00 0,00
26 Einz. a. Investitionstitigkeit 1.821.182,82 21.100,00 24.713,29 3.613,29
781 27 Ausz. Zuw. u. Zusch. fiir Invest. ‘ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
782 28 Ausz. Erwerb v. Grundst./Geb, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
783 29 Ausz. Erwerb v. bew, Anlagever. -40.778,83 -54.000,00 0,00 54.000,00 0,00
784 30 Ausz. f. d. Erwerb v. Finanzanl. -47.728,00 -45.000,00 0,00 45.000,00 0,00
785 31 Ausz. f. Baumafinahmen 0,00 -200,00 0,00 200,00 0,00
786 32 Ausz, f. d. Gewshr. v. Ausleih. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
787 33 sonstige Investitionsauszahlung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
34 Auszahlung Investitionstatigkeit -88.506,83 +99.200,00 0,00 99,200,00 0,00
35 SALDO INVESTITIONSTATIGKEIT 1.732.675,99 -78.100,00 24.713,29 102.813,29 0,00
35a Einzahl. aus fremden Finanzmitteln 175.517,73 0,00 41.590,66 41,590,66
35b Ausz. aus fremden Finanzmitteln -7.021,25 0,00 -4.139,40 -4,139,40
35¢ SALDO AUS FREMDEN
FINANZMITTELN 168.496,48 0,00 37.451,26 37.451,26
36 FINANZMITTELUBERSCHUSS/-FEHLBE
TRAG 2.063.136,54 -596.677,00 415,681,12 1.012.358,12 +450.355,00
692 37 Aufnahme Kred. f. investitionen 0,00 100,00 0,00 -100,00
695 38 Einz. a. Ruckfl. v. Darlehen aus der Anlage
liquider Mitte! 0,00 0,00 0,00 0,00
693 39 Aufnahme v. Kassenkrediten 0,00 0,00 1.458,94 1.458,94
792 40 Tilg. v. Kred. {. Investitionen -140.582,11 -146.700,00 -144.259,91 2.440,09 0,00
795 41 Ausz, a. d. Gewahrung v. Dari. z. Anlage
liquider Mitte! 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
793 42 Tilg. v. Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVO) Jahr 2016
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Erméchtigungen
Ein- und Auszahlungsarten Haushaltsjahres
2015 2016 2016 2016 2016
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
1 3 4 5 <] 7 8
43 SALDO A. FINANZIERUNGSTATIGKEIT -140.582,11 +146.600,00 -142.800,97 3.799,03 0,00
44 AND. BEST. A. EIG. FINANZMITTELN 1.922.554,43 -743.277,00 272.880,15 1.016.157,15 +450,355,00
45 Anfangsbestand an Finanzmitteln 1.180.455,94 3.103.010,00 3.103.010,37 0,37 0,00
46 LIQUIDE MITTEL 3.103.010,37 2.359.733,00 3.375.880,52 1.016.157,52 +450,355,00
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Finanzrechnung (Anlage 21 GemHVOQ) Jahr 2016
9 Litbecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Nachrichtlich: in EUR
Fremde Finanzmittel nach § 14 GemHVO-Doppik
Bestand Vorjahr 538.660,66
+ Einzahlungen 41,590,66
- Auszahlungen -4.139,40
Bestand Haushaltsjahr 576.111,92
Nachrichtlich: Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des
an das Land abzufiihrender Beitrag nach § 21 Abs. 2 des Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres
Gesetzes zur Ausfithrung des Krankenhausfinanzierungs- Haushaltsjahres
gesetzes (AG-KHG), Einzahlungen aus der VerduBerung
von Finanzanlagen, Auszahlungen aus dem Erwerb von
Finanzanlagen und Tilgung von Krediten fiir
Investitionen und InvestitionsférderungsmaBnahmen
2015 2016 2016
in EUR in EUR in EUR
1 3 4 5 6

7311.. abzuflihrender Beitrag nach § 21 Abs, 2

AG-KHG 0,00 0,00 0,00
684 Einzahlungen aus der VerduRerung von

Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
6841 Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00
6842 Borsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
6843 Nicht bérsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
6844 Sonstige Anteilsrechte 0,00 0,00 0,00
6845 Investmentzertifikate 0,00 0,00 0,00
6846 Kapitaimarktpapiere 0,00 0,00 0,00
6847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
6848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00
784 Auszahlungen aus dem Erwerb von

Finanzantagen -47.728,00 -45.000,00 0,00
7841 Finanzanlagen -47.728,00 -45,000,00 0,00
7842 Borsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
7843 Nicht borsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00
7844 Sonstige Anteilsrechte 0,00 0,00 0,00
7845 Investmentzertifikate 0,00 0,00 0,00
7846 Kapitalmarkipapiere 0,00 0,00 0,00
7847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00
7848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00
792.4 Umschuldung 0,00 -100,00 0,00
792.5 Ordentliche Tilgung -140.582,11 -146.600,00 -144.259,91
792..6 Auferordentliche Tilgung 0,00 0,00 0,00
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I. Allgemeine Hinweise

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" hat zum 31. Dezember 2016 den Jahresabschluss nach § 5 Abs. 1
der Stiftungssatzung vom 09.02.1976 in Verbindung mit § 95 m der Gemeindeordnung fur Schleswig-
Holstein (GO) aufgestelit.

Nach § 95 m Abs. 1 GO i.V.m. § 135 Abs, 2a Nr. 7 GO i.V.m. § 44 Gemeindehaushaltsverordnung-
Doppik (GemHVO-Doppik) ist ein Anhang in entsprechender Anwendung der Regelungen nach § 51
GemHVO-Doppik und §§ 43 Abs. 6 Satz 3, § 48 Abs. 4 Satz 3, § 48 Abs. 5 Satze 2 und 3 sowie § 50
Abs. 1 Satz 2 GemHVO-Doppik ein Teil des doppischen Jahresabschlusses. Neben dem Anhang
besteht der Jahresabschiuss nach § 95 m Abs. 1 GO aus der Ergebnisrechnung, der Finanzrechnung,
den Teilrechnungen und der Bilanz.

Im Anhang sind entsprechend die verwendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden zu den
Posten der Bilanz und der Ergebnisrechnung anzugeben und so zu erlautern, dass sachverstandige
Dritte die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Angemessenheit beurteilen kénnen. Die Anwendung von
Vereinfachungsregelungen und Schétzungen ist zu beschreiben. Ferner sind die im
Verbindlichkeitenspiegel auszuweisenden Haftungsverhéltnisse sowie alle Sachverhalte, aus denen
sich kiinftig erhebliche finanzielle Verpflichtungen for die ,Lubecker Wohnstifte® ergeben kénnen, zu
erlautern. Auch die konkreten Sachverhalte i.S.d. § 51 Abs. 2 GemHVO-Doppik sind anzugeben und
zu erldutern. Weiterhin sind dem Anhang nach § 51 Abs. 3 GemHVO-Doppik ein Anlage-, ein
Forderungs- und ein Verbindlichkeitenspiegel sowie eine Aufstellung der Ubertragenen
Haushaltsermachtigungen und eine Ubersicht Gber verbundene Unternehmen bzw. Beteiligungen -
sofern vorhanden - beizufligen.

Fur die duRere Gestaltung des Anhangs, seinen Aufbau und Umfang bestehen keine besonderen
Formvorgaben. Um die Fulle der erforderlichen Informationen in einen direkten Zusammenhang mit
den Posten der Bilanz zu stellen, ist jedoch eine entsprechende Strukturierung sinnvoll. Im Anschluss
an die allgemeinen Hinweise sowie der Gliederung der Bilanz und der allgemeinen Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden folgt deshalb die Erlduterung der Posten der Bilanz der nach § 48 GemHVO-
Doppik vorgegebenen Bilanzgliederung und der Ergebnisrechnung nach § 45 GemHVO-Doppik.
AnschlieRend erfolgen die notwendigen Angaben nach § 51 Abs. 2 und 3 GemHVO-Doppik soweit sie
nicht bereits erlautert wurden.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2016
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[l. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

A. Gliederung der Bilanz

Die Gliederung der Bilanz erfolgt nach §§ 48 Abs. 1 und 2 GemHVO-Doppik. Posten, die keinen
Betrag enthalten, werden nicht ausgewiesen (§ 48 Abs. 3 Satz 3 GemHVO-Doppik).

Auf der Aktivseite werden die Vermogensgegenstiande getrennt nach Anlagevermégen und
Umlaufvermégen erfasst. Dabei wird das Vermégen mit den zum Bilanzstichtag ermittelten Werten
aufgefuhrt. Die Aktivseite gliedert sich auf der obersten Ebene nach:

¢ Anlagevermdgen
¢ Umlaufvermégen
o Aktive Rechnungsabgrenzung
Auf der Passivseite wird das Kapital getrennt nach Eigenkapital und Fremdkapital ausgewiesen.

Die Passivseite zeigt die Herkunft der Mittel, wahrend die Aktivseite die Verwendung der Mittel
ausweist.

Die Passivseite gliedert sich auf der obersten Ebene wie folgt:

Eigenkapital

o Sonderposten

e Ruckstellungen

e Verbindlichkeiten

e Passive Rechnungsabgrenzung

Entsprechend § 45 Abs. 1 GemHVO-Doppik wurde die Gliederung der Ergebnisplanung nach
§ 2 GemHVO-Doppik fur die Gliederung der Ergebnisrechnung verwendet. Diese entspricht dem nach
den Ausfiihrungsanweisungen vorgegebenem Muster.

B. Allgemeine Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Erfassung und Bewertung von Vermodgensgegenstdnden, Schulden und
Rechnungsabgrenzungsposten wurden fur den Jahresabschluss zum 31.12.2016 nach
§ 55 Abs. 4 GemHVO-Doppik die Bewertungen der Eréffnungsbilanz zum 01.01.2010 und folgende
als Grundlagen genommen. Fur Zwecke der Eréffnungsbilanz fanden die Bewertungsvorgaben der
§§ 39 bis 43 und die §§ 44, 48 und 51 GemHVO-Doppik Anwendung. Die besonderen Bilanzierungs-
und Bewertungsregeln zur Aufstellung der Erdffnungsbilanz in den §§ 54 bis 56 GemHVO-Doppik
wurden ebenfalls berticksichtigt.

Dar(iber hinaus finden erganzend die Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfihrung Anwendung.

Entsprechend dem Grundsatz der Vollstandigkeit wurden in der Bilanz sé&mtliche
Vermégensgegenstande und Schulden im wirtschaftlichen Eigentum der ,Lubecker Wohnstifte®
wertmalig erfasst.

Auf eine kérperliche Inventur wurde allerdings aufgrund der Vermdgensstruktur verzichtet. Eine
Inventur (1. Folgeinventur) wurde allerdings im Frihjahr 2016 nachgeholt. Es haben sich hierbei keine
Anderungen fur dieses Wirtschaftsjahr ergeben. Die nichste Inventur erfolgt im Wirtschaftsjahr 2019.

Von der Verfahrensweise der erstmaligen Bewertung in der Eréffnungsbilanz wurde nicht abgewichen
und erfolgte grundsatzlich zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten vermindert um Abschreibungen
nach § 43 GemHVO-Doppik.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2016
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Nach § 43 Abs. 4 GemHVO-Doppik kénnen bei Vermdgensgegensténden, fur die bereits im bis-
herigen Rechnungswesen der Stiftung Abschreibungen angesetzt worden sind, mit unverdnderten
Abschreibungssétzen fortgefuhrt werden. Ebenso kénnen gem. § 55 Abs. 5 GemHVO-Doppik die im
bisherigen Rechnungswesen ermittelten Wertansatze fur Vermégensgegenstande tbernommen
werden. Bei der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte” wurden bereits seit den 1980er-Jahren Anlagen-
nachweise gefiihrt. Daher wurden sowohl die Werte des bisherigen Anlagennachweises als auch die
Abschreibungspléne Gbernommen.

Aus dem Vorsichtigkeitsprinzip ergibt sich auch, dass Vermodgensgegenstande eher zu niedrig als zu
hoch zu bewerten sind. Nicht realisierte Gewinne zum Stichtag durfen nicht, aber vorhersehbare
Risiken und Verluste miissen berlicksichtigt werden (Imparitatsprinzip).

Bei abnutzbaren Vermogensgegensténden wurde der auf den abgelaufenen Nutzungszeitraum
entfallende Wertverlust — bei Berlicksichtigung der Gesamtnutzungsdauer — abgezogen.

Far die Bestimmung der wirtschaftlichen Nutzungsdauer von abnutzbaren Vermogensgegensténden
ist gemal § 43 Abs. 4 GemHVO-Doppik die vom Innenministerium bekannt gegebene
Abschreibungstabelle zu Grunde gelegt worden, soweit nicht die bisherigen Werte fortgefthrt wurden.

Ist ein Vermogensgegenstand vollstéandig abgeschrieben, der aber weiterhin genutzt wird, wurde er
mit einem Erinnerungswert im Inventar und in der Bilanz dargestellt. Dieser Erinnerungswert betragt
fur die ,Lubecker Wohnstifte" grundsatzlich 1,00 €. Abweichende Werte in Vermégensverzeichnissen,
die bereits vom Finanzamt anerkannt sind, werden unveréndert fortgefihrt.

Die in der Ertffnungsbilanz fur die einzelnen Vermogensgegensténde ermittelten Werte gelten fur die
kiinftigen Haushaltsjahre als Anschaffungs- oder Herstellungskosten und stellen somit die wertmégige
Obergrenze dar.

In die Bilanz wurden nur Vermdgensgegenstande aufgenommen, bei denen die ,Libecker Wohnstifte"
das wirtschaftliche Eigentum innehat. Wirtschaftliches Eigentum wurde dann angenommen, wenn der
Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" dauerhaft fir die wirtschaftiche Nutzungsdauer Besitz, Gefahr,
Nutzungen und Lasten zustehen und wenn sie Uber das Verwertungsrecht verfugt und somit die
tatsachliche Verfligungsgewalt austibt.

Des Weiteren wurden Vermébgenswerte und Schulden aus existierenden
Geschaftsbesorgungsvertragen bilanziert, die im Namen und fUr Rechnung der Stiftung "Libecker
Wohnstifte" von der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH ausgefiihrt wurden. Die Stiftung halt
Gesellschaftsanteile in Hohe von 7,5 % an dieser Gesellschaft.
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Aktiva

1 Anlagevermdgen

1.1 Immaterielle Vermégensgegenstdnde
Immaterielle Vermogensgegensténde liegen nicht vor.

1.2 Sachanlagen

1.2.1 Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" ist nicht im Besitz von unbebauten Grundstliicken oder
grundsticksgleichen Rechten.

1.2.2 Bebaute Grundstilicke und grundstiicksgleiche Rechte

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" besitzt bebaute Grundstlicke im Wert von 213.261,00 € und
Wohnbauten im Wert von 2.623.290,00€. Der Gesamiwert dieser Bilanzposition betragt
2.836.551,00 € (Vorjahr: 2.941.895,00 €).

Bei den Wohnbauten handelt es sich um ein Altenpflegeheim, das bis zum 30.06.2019 an die
Hansestadt Libeck vermietet ist. Der Mietvertrag ist aufgrund des altersbedingten Gesamtzustandes
des Gebdudekomplexes im Wirtschaftsjahr 2019 nicht verlangert worden. In diesem Zusammenhang
wird das bis zum 31.08.2060 befristete Erbbaurecht zugunsten der Stiftung ,Ltbecker Wohnstifte",
»Schénbdckener Str. 55a" (Altenwohnungen in Libeck), einvernehmlich vorzeitig zum 30.06.2019
aufgehoben. Hier ist eine Entschadigung zugunsten der Stiftung fur den Wert des Erbbaurechtes incl.
der baulichen Anlagen vereinbart. Ebenfalls umfasst diese Bilanzposition seniorengerechte
Wohnungen, die im Rahmen eines Geschéftsbesorgungsvertrages von der Grundsticksgesellschaft
Trave mbH bewirtschaftet werden.

Bei 19 Anlagen (u.a. Wohngebaude und Altenwohnungen), die unter den Wohnbauten ausgewiesen
worden sind und auf fremden Grund stehen, handelt es sich nach Feststellung des
Rechnungsprifungsamtes um Erbbaurechte, die der Bilanzposition 1.2.4 Bauten auf fremden Grund
und Boden zuzuweisen sind. Eine Umbuchung zwischen den Bilanzpositionen, die keine Verdnderung
der insgesamt bilanzierten Werte zur Folge hat, ist im Wirtschaftsjahr 2019 erfolgt.

1.2.3 Infrastrukturvermégen

Die Stiftung "Libecker Wohnstifte" hat unter dieser Bilanzposition lediglich beim Posten ,StralRennetz
mit Wegen, Platzen und Verkehrslenkungsanlagen® Vermégen in Héhe von 5.048,00 € (Vorjahr;
5.345,00 €) vorzuweisen.

Hierbei handelt es sich um eine Feuerwehrzufahrt.

1.2.4 Bauten auf fremden Grund und Boden
Siehe unter 1.2.2

1.2.5 Kunstgegenstande, Kulturdenkmaler

Das Vermogen der Stiftung "LObecker Wohnstifte" beinhaltet keine Kunstgegenstinde oder
Kulturdenkmaler.

1.2.6 Maschinen und technische Anlagen, Fahrzeuge

Maschinen und technische Anlagen oder Fahrzeuge befinden sich nicht im Eigentum der Stiftung
"Liibecker Wohnstifte".

1.2.7 Befriebs- und Geschiftsausstattung
Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat keine Betriebs- und Geschaftsausstattung.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2016
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1.2.8 Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau
Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat zum Bilanzstichtag keine Anlagen im Bau ausgewiesen.

1.3  Finanzanlagen

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" ist mit 7,5 % an der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH beteiligt.
Die Beteiligung ist mit den historischen Anschaffungskosten in Héhe von 805.228,00 € bewertet. Im
Wirtschaftsjahr 2015 ist eine Erhéhung des Geschéftsanteils (Stammkapital) in Hohe von 47.728,00 €
erfolgt. Die gemaf § 55 Abs. 3 GemHVO-Doppik ermittelten Werte flr Finanzanlagen gelten geman
§ 55 Abs. 4 GemHVO-Doppik  in  zuklnftigen  Haushaltsjahren als  Anschaffungs-  oder
Herstellungskosten. Aus dieser Beteiligung resultieren jahrlich fixe Ausschittungen in Héhe von rund
48 T €,

Die Stiftung "LObecker Wohnstifte" hat zudem eine Ausieihung Uber 270.081,03 € (Vorjahr:
294.794,32 €) an die Grundstiicksgesellschaft Trave mbH vergeben. Diese wurde planmafig durch
die Gesellschaft bedient. Die Bewertung der Ausleihung erfolgte zum Bilanzstichtag.

2 Umlaufvermégen

21 Vorridte
Vorrate liegen bei der Stiftung "Lubecker Wohnstifte" nicht vor.

2.2 Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Die Position untergliedert sich insbesondere in 6ffentlich-rechtliche und privatrechtliche Forderungen,
unter denen wiederum unterschiedliche Forderungsarten angesetzt und abgebildet werden.

Samtliche Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde sind zum Nennwert bilanziert worden.
Einzelheiten sind dem Forderungsspieget zu entnehmen (siehe Abschnitt V).

Privatrechtliche Forderungen aus Dienstleistungen bestehen zum Stichtag mit einem Wert von
500,00 € (Vorjahr: 12.041,75 €).

Die Gesamththe der sonstigen privatrechtlichen Forderungen betragt zum Stichtag 40.614,80 €
(Vorjahr:  89.265,96 €). In dieser Bilanzposition sind Forderungen aus der laufenden
Geschéaftsabwicklung mit einem Wert von 2.869,59 € (Vorjahr: 44.757,74 €) enthalten. Aus dem
Geschéftsbesorgungsvertrag mit der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH bestehen Forderungen
aus Mietvertréagen in Hohe von 37.745,21 € (Vorjahr; 44.508,22 €).

Bei der Stiftung sind ,Sonstige Vermdgensgegenstdande" in Hohe von 399,19 € (Vorjahr: 481,48 €)
zum Stichtag angefallen, die aus einer Forderung gegentiber dem Finanzamt Libeck resultiert.

2.3  Wertpapiere des Umlaufvermédgens

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" verfugte zum Bilanzstichtag Uber keine Wertpapiere des
Umlaufvermdgens.

2.4 Liguide Mittei

Bei der Stiftung "Lubecker Wohnstifte" liegen zum Bilanzstichtag liquide Mittel in Héhe von insgesamt
3.375.890,52 € (Vorjahr: 3.103.010,37 €) vor. Darin enthalten sind sowoh! eine Festgeldanlage von
1.800.000,00 € und das laufende Geschéftskonto von 1.330.520,41 € (Vorjahr: 1.122.753,13 €) als
auch ,Liquide Mittel* von 245.370,11 € (Vorjahr: 180.257,24 €), die von der Grundsticksgesellschaft
Trave mbH im Rahmen eines Geschéaftshesorgungsvertrages verwaltet werden.

3  Aktive Rechnungsabgrenzung

Bei der Stifftung “"Lubecker Wohnstifte" wurden zum  Bilanzstichtag keine  aktiven
Rechnungsabgrenzungsposten gebildet.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2016
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Passiva

1  Eigenkapital
Das Eigenkapital der Stiftung "Liibecker Wohnstifte" gliedert sich in die Positionen

e  Stiftungskapital,

o Freie Riicklage,

e Zweckriucklage und

e Jahrestberschuss/Jahresfehlbetrag

Das Stiftungskapital ist insgesamt mit einem Betrag von 3.071.820,14 € ausgewiesen. Darin
enthalten ist der im Rahmen der Erstellung der Eroffnungsbilanz zum 01.01.2010 ermittelte
Differenzbetrag zwischen Aktiva und Passiva in Hohe von 2.733.191,14 €,

Ebenfalls sind in der Bilanzposition ,Stiftungskapital® Buchungen zur Korrektur der Ertffnungsbilanz
enthalten. Dieser Bilanzposten enthalt ausschlieRlich Korrekturen an den Werten der Eréffnungsbilanz
nach § 56 GemHVO-Doppik. Danach sind Wertberichtigungen ergebnisneutral mit der
Ergebnisriicklage zu verrechnen. Mit der Anderung der GemHVO-Doppik zum 01.01.2013 kénnen
sogar noch Korrekturen bis zum flnften auf die Eréffnungsbilanz folgenden Jahresabschluss
durchgefuhrt werden.

Im Wirtschaftsjahr 2016 konnte die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" einen Jahresuberschuss von
238.514,68 € erzielen. Nach Beschlussfassung des Jahresergebnisses 2016 durch die Blrgerschaft
der Hansestadt Lubeck soll dieser im darauffolgenden Wirtschaftsjahr jeweils anteilig der Freien
Rucklage und den Zweckriicklagen zugefuhrt werden.

Die Freie Riicklage erhoht sich durch Verwendung des Jahresergebnisses 2015 (nach noch zu
erfolgender Beschiussfassung der Blrgerschaft der Hansestadt Lubeck) um einen Wert von
50.631,00 € auf insgesamt 1.041.500,70 € (Vorjahr: 990.869,70 €). Der verbleibende Anteil des
Jahresergebnisses soll nach Beschlussfassung der Zweckrlicklage zugefithit werden.

Die Zweckriicklage wird zum Stichtag mit einem Betrag in Hohe von 1.641.633,67 € (Vorjahr:
1.553.944,18 €) ausgewiesen. Nach Beschlussfassung der Verwendung des Jahresergebnisses 2015
durch die Burgerschaft der Hansestadt Lubeck soll der Zweckriicklage ein anteiliger Betrag in Hohe
von 75.946,49 € zugeflhrt werden. In dieser Bilanzposition (Zweckriicklage) ist gemaR der
Abrechnung aus dem Geschéftsbesorgungsvertrag mit der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH eine
Zweckriicklage fur Bauerneuerung in H6he von 62.884,36 € enthalten. Die ZufUhrung in Hohe von
insgesamt 87.689,49 € ergibt sich sowohl aus dem Geschéftsbesorgungsvertrag mit der
Grundstiicksgesellschaft Trave mbH (11.743,00€) als auch aus der Verwendung des
Jahresergebnisses 2015 (75.946,49 €) Hierbei ist auch die Beschlussfassung der Blrgerschaft der
Hansestadt Libeck erforderiich.

2  Sonderposten
Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat zum Bilanzstichtag keine Sonderposten gebildet.

3  Riickstellungen

Im Wirtschaftsjahr 2016 musste keine neue Rickstellung ftir fehlende Rechnungen (Vorjahr:
3.896,60 €) zum Bilanzstichtag gebildet werden.

4  Verbindlichkeiten

Kredite fiir Investitionen vom privaten Kapitalmarkt betrugen zum Stichtag 1.144.870,24 € (Vorjahr
1.280.917,94 €). Investive Kredite von Kapitalgebern aus dem offentlichen Bereich haben einen
Bestand von 80.857,85 € (Vorjahr: 89.070,06 €).

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2016



Seite 17 von 28

Die Verbindlichkeiten aus Kassenkrediten betragen zum Stichtag eine Hohe von 1.458,94 €
(Vorjahr: 0,00 €) aufgrund einer Kontotiberziehung eines Geschéftskontos (siehe auch Aktiva 2.4
Liquide Mittel).

Bei den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten von 19.397,09 €
(Vorjahr: 17.974,66 €), die sich aus der laufenden Geschéftsabwicklung (18.598,79 €) und dem
Geschéaftsbesorgungsvertrag mit der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH (798,30 €) ergeben,
ausgewiesen.

Die Sonstigen Verbindlichkeiten enthalten alle Verbindlichkeiten, die anderen Verbindlichkeiten
nicht zuzurechnen sind. Die Gesamthéhe der Sonstigen Verbindlichkeiten betrdgt zum Stichtag
betragt 125.457,23 € (Vorjahr: 141.576,11 €). Hierzu gehtren u.a. Verbindlichkeiten aus der
Abrechnung aufgrund der Geschéaftsbesorgung durch die Hansestadt Lilbeck (40.975,00 €) und die
Grundstlicksgesellschaft Trave mbH (74.575,22 €). Ebenfalls sind Zinsabgrenzungen in Héhe von
9.907,01 € enthalten, um die Zinsaufwendungen fir das Jahr 2016 richtig zu erfassen und den
Geschéftsjahren zurechnen zu kénnen.

5 Passive Rechnungsabhgrenzung

Bei der Stiftung "Lubecker Wohnstifte" wurden keine passiven Rechnungsabgrenzungsposten
gebildet.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2016
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Ergebnisrechnung

1 Ertrdge

Die Ertrage bestehen fast ausschliefllich aus privatrechtlichen Leistungsentgelten und Finanzertréagen,
die sich im Wesentlichen im Rahmen des kalkulieten Haushaltsansatzes bewegen. Eine
Gewinnausschuittung (siehe Finanzerirdge) aus einer Beteiligung an der Grundstlcksgesellschaft
Trave mbH ist im Wirtschafsjahr 2016 erfolgt. Ebenfalls ist ein sonstiger ordentlicher Ertrag durch die

Aufldsung einer Ruckstellung fiir fehlende Rechnungen entstanden.

Ergebnis 2015 Planansatz 2016 | Ergebnis 2016
€ € €

Privatrechtliche Leistungs- 572.643,13 569.500,00 565.864,64
entgelte
Sonstige ordentliche Ertrage 618,88 0,00 3.896,60
Finanzertrage 46.506,05 46.300,00 49.897,91
AuRerordentliche Ertrage 0,00 266.700,00 0,00
Summe 619.768,06 882.500,00 619.659,15

2 Aufwendungen

Der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" entstanden u.a. Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen
und bilanzielle Abschreibungen. Ebenfalis sind Verwaltungskosten (u.a. fir Personal) gegenlber der
Hansestadt Litbeck und Zinsaufwendungen angefallen. Die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" hat kein
eigenes Personal. Die Stiftung wird von der Hansestadt Lubeck verwaltet. Die angefallenen
Aufwendungen bewegen sich im Wesentlichen innerhalb der kalkulierten Planansatze. Die
Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen liegen sogar deutlich unter den berechneten
Planzahlen, da die im Wirtschaftsjahr 2016 geplante brandschutztechnische Ertlichtigung des
Pflegeheimes ,Schonbdckener Strale” sowie die bereits schon im Wirtschaftsjahr 2015 vorgesehene
Teilerneuerung des Wasserverteilungsnetzes vor dem Hintergrund von Uberlegungen einer noch
zeitlich vor dem 30.06.2019 liegenden Standortaufgabe im Zuge der Neuausrichtung der stadtischen
Pflegeeinrichtungen nicht umgesetzt wurden. Fir beide Maflnahmen waren Mittel fur Aufwendungen
fur die Unterhaltung von Hochbauten in Hohe von ca. 740 T€ eingeplant.

Ergebnis 2015 Planansatz 2016 | Ergebnis 2016
€ € €

Aufwendungen fir Sach- und 277.073,68 1.038.639,00 182.570,66
Dienstleistungen
Bilanzielle Abschreibungen 110.096,83 109.800,00 110.771,00
Sonst. ordentliche. 29.862,68 31.738,00 29.597,29
Aufwendungen
Zinsen und sonstige Finanz- 64.414,38 64.000,00 58.205,52
aufwendungen
Auferordentliche Aufwendungen 0,00 100,00 0,00
Summe 481.447,57 1.244.277,00 381.144,47

Stiftung LUbecker Wohnstifte, JA 2016
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3 Jahresergebnis

Im Wirtschaftsjahr 2016 konnte ein Jahrestiberschuss von 238.514,68 € erzielt werden. Nach
Feststellung des Jahresergebnisses durch die Burgerschaft der Hansestadt Libeck soll dieser jeweils
anteilig der Freien Ricklage und den Zweckriicklagen zugefiihrt werden.

Ergebnis 2015 Planansatz 2016 | Ergebnis 2016
€ € €

Jahresergebnis vor Verwendung 138.320,49 0,00 238.514,68
Zufuhrung zur Freien Ricklage - 50.631,00 0,00 0,00
Zufihrung zur Zweckricklage - 75.946 49 0,00 0,00
Zufthrung zur - 11.743,00 0,00 0,00
Bauerneuerungsriicklage
Summe 0,00 0,00 238.514,68 |

lll. Sonstige Angaben

Die Stiftung ,Liubecker Wohnstifte" plant und bebucht lediglich ein Produkt, so dass die
Teilrechnungen nach § 47 GemHVO-Doppik der beigefiigten Ergebnisrechhung bzw. der beigefiugten
Finanzrechnung entsprechen.

In das Wirtschaftsjahr 2017 wurden konsumtive Budgetmittel als Haushaltsausgabereste in Hohe von
insgesamt 450.355,00 € Ubertragen.

Eine Ubersicht Uber die Beteiligungen nach § 51 Abs. 3 Nr. 5 GemHVO-Doppik liegt bei.

Die Stiftung ,Lubecker Wohnstifte* ist nach § 5 Abs. 1 Nr. 9 KStG von der Kdrperschaftsteuer befreit
und nach § 3 Nr. 6 GewStG von der Gewerbesteuer befreit, weil Sie ausschliellich und unmittetbar
steuerbeginstigten gemeinnltzigen und mildtatigen Zwecken im Sinne der §§ 51 ff. AO dient. Ein
entsprechender Freistellungsbescheid des Finanzamtes Lubeck vom 30.05.2018 liegt vor.

IV. Stiftungsgremien

Die Stiftung "Libecker Wohnstifte" wird von der Hansestadt LUbeck nach den Vorschriften der
Gemeindeordnung fur Schleswig- Holstein nach § 4 der Stiftungssatzung verwaltet. Die Hansestadt
Lubeck darf durch Verwaltungsaufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd sind, oder durch
unverhaltnismagig hohe Vergltungen nicht begiinstigt werden.

Soweit die Hansestadt Lubeck entsprechend der Bestimmung des § 181 BGB in der Vertretung der
Stiftung ,LUbecker Wohnstifte* nach § 5 der Stiftungssatzung gehindert ist, wird diese durch einen
Vorstand wahrgenommen, der aus drei Mitgliedern besteht. Sie werden vom Innenminister des
Landes Schleswig-Holstein fur die Dauer von 6 Jahren ernannt. Die Vorstandsmitglieder sollen Biirger
der Hansestadt Lubeck, sie dirfen jedoch nicht deren Bedienstete sein. Zur rechtswirksamen
Vertretung ge;f»f»St'i"f'tuyng .LUbecker Wohnstifte" genligt die Mitwirkung von zwei Vorstandsmitgliedern.

1 v AN g
Jan Lindenau g»\\b
Bu?germeister der Hansestadt Libeck

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2016
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Art der Forderung* Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit? von Gesamtbetrag
des Haushalls- ; : des Vorjahres
; : bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre mehr als 5 .
jahres in EUR in EUR in EUR Jahre in EUR in EUR
1 2 3 4 5 6 7
161 221 Offentlich-rechtliche 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Forderungen aus Dienstleistungen
169 2.2.2 Sonstige dffentlich-rechtliche 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Forderungen
171 2.2.3 Privatrechtliche Forderungen aus 500,00 500,00 0,00 0,00 12.041,75
Dienstleistungen
179 2.2.4 Sonstige privatrechtliche 40.614,80 40.614,80 0,00 0,00 89.265,96
Forderungen
178 2.2.5 Sonstige Vermogensgegenstinde 399,19 0,00 399,19 0,00 481,48
Summe 41.513,99 41.114,80 399,19 0,00 101.789,19

 sieche auch § 48 Abs. 3
GemHVO-Doppik

* Als Restlaufzeit gilt der Zeitraum
zwischen dem Abschlussstichtag des
Jahresabschlusses und dem letzten

Falligkeitstag der einzelnen Forderung

* Die Ziffern geben an, in welchen
Kontengruppen und Kontenarten
veranschlagt wird

Stiftung LUbecker Wohnstifte, JA 2016
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VERBINDLICHKEITENSPIEGELZ2016

Art der Verbindlichkeit? Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit® von Gesamtbetrag
des Haushailts- : : des Vorjahres
. : bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre mehr als 5 .
jahres in EUR in EUR in EUR Jahre in EUR in EUR
14 2 3 4 5 6 7
30 41 Anleihen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
32 4.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir -1.225.728,09 0,00 0,00 -1.225.728,09 -1.369.988,00
Investitionen
321- |4.2.1 von verbundenen Unternehmen, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beteiligungen, Sondervermdégen
321- |4.2.2 vom 8ffentlichen Bereich -80.857,85 0,00 0,00 -80.857,85 -89.070,06
321~ 14.2.3 vom privaten Kreditmarkt -1.144.870,24 0,00 0,00 -1.144.870,24 -1.280.917,94
33 4.3 Verbindlichkeiten aus -1.458,94 -1.458,94 0,00 0,00 0,00
Kassenkrediten
34 44 Verbindlichkeiten aus Vorgingen, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
die Kreditaufnahmen wirtschaftlich
gleichkommen
35 4.5 Verbindlichkeiten aus Lieferungen -19.397,09 -19.397,09 0,00 0,00 -17.974,66
und Leistungen
36 4.6 Verbindlichkeiten aus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transferleistungen
37 4.7 Sonstige Verbindlichkeiten -125.457,23 -125.457,23 0,00 0,00 -141.576,11
Summe -1.372.041,35 -146.313,26 0,00 «1.225.728,09 -1.529.538,77

! siehe auch § 48 Abs. 4
GemHVO-Doppik

* Als Restlaufzeit gilt der Zeitraum
zwischen dem Abschlussstichtag des
Jahresabschlusses und dem Zeitpunkt

des vollstdndigen Ausgleichs der
Verbindliichkeit

* Die Ziffern geben an, in welchen
Kontengruppen und Kontenarten
veranschlagt wird

Stiftung Lilbecker Wohnstifte, JA 2016
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Anlage 27, Muster zu § 51 Abs. 3 Nr. 4 GemHVO-Doppik

Ubersicht iiber die iibertragenen Haushaltsermichtigungen

||. Ubersicht iiber die libertragenen Aufwendungen nach § 23 Abs. 1 GemHVO-Doppik ]
Produktgruppe/Unterproduktgruppe
Nummer Bezeichnung libertragen auf davon davon frei
das neue gebunden verfiighar
Haushaltsjahr in EUR in EUR
in EUR
1 2 3 4 5
573009 Lubecker Wohnstifte 450.355,00 450.355,00 0,00
Summe 450.355,00 450.355,00 0,00

II. Ubersicht tiber die libertragenen Auszahlungen nach § 23 Abs. 2 GemHVO-Doppik

Produktgruppe/Unterproduktgruppe
Nummer Bezeichnung tibertragen auf davon davon frei
das neue gebunden verflighar
Haushaltsjahr in EUR in EUR
in EUR
1 2 3 4 5
Summe 0,00 0,00 0,00

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2016
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Ubersicht tiber die Sondervermdgen, Zweckverbédnde, Gesellschaften, Kom-

munalunternehmen nach § 106 a GO, gemeinsame Kommunalunternehmen

nach § 19 b GkZ, andere Anstalten, die von der Gemeinde getragen werden, mit

Ausnahme der 6ffentlich-rechtlichen Sparkassen, Wasser- und Bodenverbande

Gewinnabfuihrung (+)

Name Stammkapital Antell . Verlustabdeckung (-) Jahresergebnis'
am Stammkapital
Umlagen (-)
in TEUR in % 2014 2015 2016 Jahr
TEUR in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
1 2 3 4 5 6 7 8
It Gesellschaften
1) Grundstticksgesellschaft 10.736,36 | 80528 75% 45,45 45,45 48,31 2016 2.300,3
Trave mbH

Nachrichtlich:

Mitgliedschaften in Wasser- und Bodenverbanden

! Jahresergebnis des letzten Geschéftsjahres, fir das ein Jahresabschiuss vorliegt. Hierbei handeit es sich um das

Jahresergebnis der Grundsticksgesellschaft Trave mbH.
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Stiftung Liibecker Wohnstifte
Lagebericht und Jahresabschluss 2016

Allgemeines

Geschichtlicher Hintergrund.

Um einer groflen Anzahl in Libeck ansédssigen, selbststandigen und mildtétigen Stiftungen einer
straffen Zusammenfassung entgegenzufilhren und um eine einheitliche und leistungsfahige
Verwaltung des in den Stiftungen enthaltenen Vermégens sicher zu stellen, ist im Jahre 1941 die
Stiftung Lubecker Wohnstifte gegriindet worden. In dieser Stiftung sind alle Stiftungen, die sich der
Unterhaltung mildtéatiger Altersheime gewidmet haben, zusammengefasst worden, soweit sie nicht mit
Rucksicht auf inr grofles Vermdégen eine weitere Selbsténdigkeit fur sich beanspruchen konnten. Die
Einzelstiftungen, deren Vermdégen {iberwiegend aus Grundvermégen bestand, existierten zum Tell
bereits im 15. Jahrhundert. Die in die Stiftung eingebrachten Wohnstifte und Wohngénge tragen bis
heute noch ihre urspriinglichen Namen, die auf die Stifter oder auch auf die Vorsteher hinweisen. Die
einzelnen Grundstiicke und Gebaude haben sich im Laufe der Zeit unter erheblichen Sanierungs-
aufwendungen zu Sehenswuirdigkeiten der Lubecker Altstadt entwickelt. Da die Stiftung nach
geraumer Zeit jedoch nicht mehr in der Lage war, die Mittel fir die erforderliche Substanzerhaltung
und Instandsetzung aufzubringen, wurde ein Teil des Grundvermégens veraufert bzw. es wurden
Erbbaurechte gebildet, wobei der urspriingliche Zweck der Stiftungen bis heute, wenn auch in leicht
abgeénderter Form, erhalten geblieben ist. Durch o0.9. Transaktionen war es der Stiftung maoglich,
neben den bestehenden Objekten ein Altenpflegeheim und sich daran anschlieRende Altenwohnungen
zu erwerben, um dem Stiftungszweck in heutiger, zeitgerechter Form nachzukommen.

Zweck der Stiftung

Aufgabe der Stiftung LUbecker Wohnstifte ist unmittelbar und ausschliefllich, bedurftige alte Menschen
zu unterstitzen. Voraussetzung ist die BedUrftigkeit im Sinne der jeweils geltenden steuerlichen
Bestimmungen. Sie erfullt diesen Zweck durch

a) Vergabe von Wohnungen, an denen sie ein obligatorisches oder dingliches
Wohnungsbesetzungsrecht hat,

b) Schaffung und Unterhaltung von Alteneinrichtungen und anderer sozialer
Einrichtungen, die dem Stiftungszweck dienen,

¢) Gewahrung von durch Grundpfandrechte abgesicherten Darlehen zum Zwecke der
Schaffung und Erhaltung von Alteneinrichtungen, sowie zur Errichtung neuer
Altenwohnheime, an denen ihr ein obligatorisches oder dingliches Wohnungs-
besetzungsrecht zusteht,

d) Ubernahme von Stammeinlagen gemeinnitziger Wohnungsbaugesellschaften,
sofern die Kapitalerhéhung unmittelbar zur Erftllung eines der zu b) und ¢)
genannten Zwecken dient.

Vermégen der Stiftung

Zum Vermégen der Stiftung Lubecker Wohnstifte gehtren 8 Grundstiicke innerhalb von Liibeck. Auf
einem befindet sich ein stiffungseigenes Pfiegeheim mit ca. 80 Pflegeplétzen, das von der Hansestadt
Libeck betrieben wird. Die {ibrigen 7 Grundstticke in der Libecker Altstadt sind als Erbbaurechte an 2
Wohnungsbaugeselischaften vergeben. Auf einem an das Pflegeheim angrenzendem stadtischen
Grundstiick befinden sich 30 stiftungseigene betreute Altenwohnungen. Des Weiteren ist die Stiftung
Eigenttimerin von 19 ehemaligen Arbeiterwohnhdusern in Lubeck-Kucknitz (,Flendersiedlung”). Der
Buchwert aller Immobilien belauft sich auf ca. 2,84 Mio. €. Daneben besteht das Vermogen aus
Forderungen in Héhe von 41,5 T€ und liquiden Mitteln von 3,4 Mio. €, hiervon werden 245,4 T€ von
der Grundstlicksgeselischaft Trave mbH ber den Geschéaftsbesorgungsvertrag fur die betreuten
Altenwohnungen und die Flendersiedlung verwaltet. Des Weiteren existieren eine Beteiligung am
Stammbkapital der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH mit 7,5 % (805,2 T€) sowie eine Ausleihung
(Hypothekenforderung) in H6he von 270,1 T€ an die Grundstiicksgesellschaft Trave mbH. Die
Ausleihung diente zur Mitfinanzierung der Errichtung von Altenwohnungen in der Libecker Innenstadt,
Kleine Burgstrafie.
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1.4 Organe der Stiftung

Die Stiftung LUbecker Wohnstifte wird von der Hansestadt Libeck nach den Vorschriften der
Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein nach § 4 der Stiftungssatzung verwaltet. Die Hansestadt
Labeck darf durch Verwaltungsaufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd sind, oder durch
unverhaltnismagig hohe Vergitungen nicht beglinstigt werden. Die Hansestadt Lubeck vertritt die
Stiftung im Regelfall gerichtlich und auRergerichtlich.

Soweit die Hansestadt Liubeck entsprechend der Bestimmung des § 181 BGB in der Vertretung der
Stiftung nach § 5 der Stiftungssatzung gehindert ist, wird diese durch einen Vorstand wahrgenommen,
der aus drei Mitgliedern besteht. Sie werden vom Innenminister des Landes Schieswig-Holstein flr die
Dauer von sechs Jahren ernannt.

Die Stiftung wird vertreten durch den Burgermeister der Hansestadt Libeck - 2.280.5
Stiftungsverwailtung.

1.6 Stiftungssatzung

Die Stiftung LUbecker Wohnstifte wird als Stiftung des biirgerlichen Rechts nach dem
Stiftungsgesetz - StiG (GVOBI. Schl.-H. 2000 Nr. 5 S. 208) und nach der Satzung der Stiftung
Lubecker Wohnstifte vom 09.02.1976 (Amisbl. Schl.-H. /AAz.1976 S. 134), gefuhrt.

2. Geschiéftsablauf im Berichtsjahr

Die Stiftung Libecker Wohnstifte stellt eine sog. Anstaltsstiftung dar, die ausschiieRlich operativ
arbeitet, d.h. der Stiftungszweck wird nicht Uber das Ausschutten von Vermégensertrégen erflllt,
sondern durch Einsatz der Vermégenssubstanz selbst sowie durch Dienstleistungen.

Zu ihrem Grundbesitz gehort das Pflegeheim in Liibeck, Schénbockener Str. 55. Die angeschlossenen
betreuten Wohnungen Schénbéckener Str. 55a sowie die Wohnhauser in der ,Flendersiedlung”
werden gemal Geschaftsbesorgungsvertrag von der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH
bewirtschaftet.

Die Ertrage aus Mieten und Pachten in Hohe von 547.9 T€ liegen leicht unter den Erwartungen
(652,3 T€). Fur die ausgegebenen Erbbaugrundstiicke wurden Erbbauzinsen in Héhe von 17,2 T€
vereinnahmt. Fur die Beteiligung an der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH erhielt die Stiftung eine
Dividende von 6 v.H. auf das eingebrachte Kapital (805,2 T€) in Héhe von 48,3 T€. Die Ausschittung
erfolgte allerdings erst im Wirtschaftsjahr 2017. Das erwartete Niveau an Zinsertragen fur Geld-
anlagen auf dem Kapitaimarkt in H6he von 0,9 T€ konnte Ubertroffen werden und liegt bei 1,6 T€.

Fur die bauliche Unterhaltung einschlieflich der Betriebskosten fur die stiftungseigenen Liegen-
schaften wurden 182,6 T€ verausgabt (Vorjahr: 277,1 T€). An die Hansestadt LUbeck wurden
Verwaltungskosten (Personalkosten, Kassengeschéfte usw.) in Hohe von 29,0 T€ erstattet (Vorjahr:
28,0 T€). Die Zinsaufwendungen fur Darlehen incl. Kreditbeschaffungskosten beliefen sich auf 58,2 T€
(Vorjahr: 64,4 T€). An Tilgungsleistungen wurden 144,3 T€ erbracht (Vorjahr: 140,68 T€). Die
Verbindlichkeiten aus Krediten flr Investitionen zum Stichtag 31.12.2016 belaufen sich auf einen Wert
von insgesamt 1,23 Mio. € (Vorjahr: 1,37 Mio. €).

Es konnte ein positives Jahresergebnis in Hoéhe von 238.514,68 € (Vorjahr: 138.320,49 €) erreicht
werden. Nach Beschlussfassung des Jahresergebnisses durch die Birgerschaft der Hansestadt
Lubeck soll dieses im darauffolgenden Wirtschaftsjahr gem. den gesetzlichen Regelungen im § 62 AO
anteilig der Freien Riicklage und der Zweckriicklage sowie der Zweckriicklage BER Trave zugeflhrt
werden.

3. Vermoégenslage

Das bilanzierte Stiftungskapital der Stiftung Libecker Wohnstifte setzt sich aus den Positionen
Lotiftungskapital" von 338,6 T€ und ,Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied" von 2,73 Mio. €
zum 31.12.2016 zusammen. Hierbei bildet das ,Stiftungskapital* das Kapitalvermégen der Stiftung
inklusive der Entwicklung vor der Umstellung auf die doppische Buchfuhrung ab. Das ,Stiftungskapital
aus Bilanzierungsunterschied" hingegen stelit die rein rechnerische Differenz zwischen der neu
ermittelten Aktiv- und der Passivseite der Bilanz dar und bildet die bis dahin erwirtschafteten stillen
Reserven ab, die mit den Neubewertungen von Vermdégens- und Schuldwerten aufgrund der
Uberleitung auf die doppische Buchfilhrung offengelegt wurden. Das Erwirtschaften stiller Reserven
ist rechtlich zuléssig, ausdriicklich winschenswert und aufgrund der Einhaltung z.B. des
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Niederstwertprinzips bei der doppischen Bewertung unvermeidbar.

Eine nachtragliche Zuordnung von rein mathematisch ermittelten, aber zum Teil iber Jahrhunderte
erwirtschafteten, stillen Reserven zu bestimmten Eigenkapitalbestandteilen ist nicht serités maoglich.

Das zu erhaltende Stiftungskapital kann sich daher lediglich auf das Grundstockvermégen beziehen,
das sowohl im Stiftungskapital als auch im Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied enthalten ist,
unabhangig vom System des Rechnungswesens einheitlich betrachtet wird und den Vorgaben der
Stiftungsaufsichtsbehérde entspricht.

Im Wirtschaftsjahr 2016 gab es keine Verdnderung des Grundstockvermogens als Stiftungskapital.
Der Erhalt des Stiftungskapitals ist hiermit gewahrleistet.

Darlber hinaus haben sich auch die Ergebnisriicklagen im Wirtschaftsjahr 2016 positiv entwickelt.
Nach Verwendung des Jahresergebnisses 2015 belauft sich die Freie Rucklage auf 1,04 Mio. €
(Vorjahr: 990,9 T€) und die Zweckrlickiage auf 1,64 Mio. € (Vorjahr: 1,55 Mio. €) zum Bilanzstichtag.

Finanzlage

Die Finanzierung der Stiftungsleistungen ist weiterhin gesichert. Evt. Risiken, die die dauernde
Leistungsfahigkeit der Stiftung beeintrachtigen, sind derzeit nicht vorhanden bzw. nicht erkennbar.
Die Zahlungsfahigkeit der Stiftung war im Jahr 2016 jederzeit gegeben.

Ausblick

Der bis zum 30.06.2019 laufende Mietvertrag fur das Pflegeheim Schénbéckener Stralle 55 wird
seitens der Hansestadt Libeck nicht verldngert. Von den angedachten umfangreichen
Modernisierungsplénen wird daher Abstand genommen und nur noch die unbedingt erforderlichen
brandschutztechnischen MalRnahmen umgesetzt. Zeitgleich mit dem Auslaufen des Mietvertrages fir
das Pflegeheim ist auch die Abwicklung der angegliederten betreuten Altenwohnungen
Schénbo6ckener Stralle 55a verbunden. Vor diesem Hintergrund werden gemeinsam mit der
Hansestadt Lubeck Pléne Uber eine Folgenutzung des stiftungseigenen Grundstiickes und des
angrenzenden stadtischen Erbbaugrundstlickes entwickelt. Damit einhergehend wird auch in
Abstimmung mit-der Stiftungsaufsicht beim Innenministerium eine Erweiterung des Stiftungszweckes
bzw. eine Umwandlung in eine Forderstiftung in Betracht gezogen.

Lubeck, dé

{

4

Jaﬁ Lin‘%d’égau L

. Burgermeister
" der Hansestadt Lubeck
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