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1 Vorbemerkungen

Die Stiftung Liibecker Wohnstifte (LW) ist eine rechtsfihige Stiftung des biirgerlichen
Rechts. Sie wird gemaB § 4 ihrer Satzung von der Hansestadt Liibeck (HL) nach den Vor-
schriften der GO verwaltet. Es handelt sich um Treuhandvermdgen im Sinne von § 98 GO,
demnach unterliegen die Jahresabschliisse (JA) der Priifung durch das Rechnungspriifungs-
amt (RPA).

§ 95n Abs. 1 GO:
In Gemeinden, in denen ein RPA besteht, priift dieses den JA und den Lagebericht mit allen
Unterlagen dahin, ob

1. der Haushaltsplan eingehalten ist,
die einzelnen Rechnungsbetridge sachlich und rechnerisch vorschriftsmaBig begriin-
det und belegt worden sind,

3. bei den Ertrdgen, Aufwendungen, Einzahlungen (EZ) und Auszahlungen (AZ) sowie
bei der Vermogens- und Schuldenverwaltung nach den geltenden Vorschriften ver-
fahren worden ist,

4, das Vermogen und die Schulden richtig nachgewiesen worden sind,

5. der Anhang zum JA vollstandig und richtig ist,

6. der Lagebericht zum JA vollstindig und richtig ist.

Das RPA kann die Priifung nach seinem pflichtgemaBen Ermessen beschrianken und auf die
Vorlage einzelner Priifungsunterlagen verzichten.

Im Sinne einer ziigigen Priifung zuriickliegender JA hat das RPA von dieser Regelung Ge-
brauch gemacht. Die nicht gepriiften wesentlichen Positionen werden zu Beginn der Kapitel
zur Bilanz, zur Ergebnisrechnung und zur Finanzrechnung in diesem Bericht aufgelistet.

Priifungsgegenstand waren die JA der Jahre 2012 und 2013. Diese wurden dem RPA im Mai
2018 zur Priifung vorgelegt und waren Grundlage dieses Berichts. Die Priifungsunterlagen
wurden wahrend der Priifung, die hauptsachlich im August bis Oktober 2019 stattfand, be-
reitgestellt.

Die Stiftung hat mit der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH (Trave) einen Geschéftsbesor-
gungsvertrag (GBV) geschlossen. Der Geschaftsbesorger verwaltet Wohnungen der Stiftung,
er ist fiir Vermietung und Instandhaltung zustdndig und erhélt dafiir von der Stiftung eine
jahrliche Verwaltungskostenpauschale. Erwirtschaftete Uberschiisse werden an die Stiftung
abgefiihrt. Die Zahlungsstrome des Geschéftsbesorgers waren nicht Gegenstand dieser Pri-
fung.

Die im Priifbericht in kursiv gedruckten Worter sind im Glossar am Ende des Priifungsbe-
richts erklart.

Bericht iiber die Priifung der Jahresabschliisse 1
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1.1 Vorjahre

Wesentliche Priifungsbemerkungen in den Berichten zur Priifung der Eroffnungsbilanz so-
wie der JA 2010 und 2011 waren:

Tabelle 1: Priifungsbemerkungen der Vorjahre

Bilanzposten Bericht Stellungnahme Anmerkungen
Er6ffnungsbilanz
Wohnbauten Zwei Anlagen (9600022 | GeméR Stellungnahme In Bezug auf eine zwi-
und -24) enthalten unzu-| zum JA 2010 sollen Kor- | schenzeitliche Anfrage zur
l&ssigerweise Erhal- rekturen im JA 2014 ge- | Interpretation des § 55
tungsaufwand und prift und ggf. umgesetzt | Abs. 5 GemHVO-Doppik
Werte des Bilanzpostens| werden. wies das Innenministe-
A 1.2.6 Maschinen und rium hin, dass die Rege-
technische Anlagen. lung eine Vereinfachung
der Vermogensbewertung
unter bewusster Inkauf-
nahme von Abweichungen
der bilanzierten Werte be-
zweckt.
Wohnbauten Die Anlagen 9600001- | GemaR Stellungnahme zur
9600021 haben auf- EB sind entsprechend
grund eines Fehlers bei |§ 55 Abs.5 GemHVO-
einer Umstellung der Doppik insbesondere S.0.
Abschreibungsmethode | nicht die Bewertung, son-
uberhdhte Restbuch- dern nur die Anzahl der
werte. Uubernommenen Vermo-
genswerte zu prifen.
2010
Eigenkapital Das Eigenkapital wich | Die Umgliederung der Die Zweckrucklage und
von der Bilanzgliederung| freien Ricklage und der | die freie Ricklage wurden
nach § 49 GemHVO- Zweckricklage in die Er- |in den JA 2012/2013 wei-
Doppik ab. Die Konten- | gebnisricklage wird von | terhin der Kontenart 200
art 200 existiert nicht. | der Verwaltung vorberei- |und nicht der Ergebnis-
Die Zweckrucklage und | tet. ricklage zugeordnet
die freie Ricklage sind (siehe Tz. 2.1).
den Ergebnisriicklagen
zuzuordnen.
AZ fiir die Ge- Die EZ- und AZ-Konten |In der Schlussbespre- Die Finanzrechnungskon-
wahrung von waren bei der Umglie- |chung zum JA 2010 hat | ten wurden 2012/2013
Ausleihungen / | derung von Bilanzkon- | die Verwaltung erklart, erneut durch Sachbu-
Fremde Finanz- |ten mitbebucht worden |dass derartige Buchun- | chungen zu hoch ausge-
mittel und dadurch zu hoch gen mittlerweile als wiesen (siehe Tz. 2.3.1,
ausgewiesen. Sachbuchungen erfolgen |3.3.1 und 3.3.2).
wirden.
2 Bericht tiber die Priifung der Jahresabschliisse
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Bilanzposten

Bericht

Stellungnahme

Anmerkungen

2011

Aktive Rech- Forderungeni. H. v. Der Falschausweis trat In 2012 wurde der ARAP
nungsabgren- 256 TEUR aufgrund bei der Stiftung Verei- wieder aufgeldst (siehe
zungsposten einer Rickzahlungs- nigte Testamente eben- | Tz. 2.1.4).
(ARAP) vereinbarung mit dem | falls auf und wurde mit

GMHL wurden als ARAP | Belangen der Buchhal-

ausgewiesen. tungssoftware begriindet.
Stiftungskapi- Das RPA empfahl die Es wurde auf die Anfrage | In 2012 wurde erneut die
tal/Erhalt des Zusammenfassung von | an die Stiftungsaufsicht | Empfehlung ausge-
Grundstockver- | Stiftungskapital i. e. S. | zur Kldrung des Sachver- | sprochen (siehe Tz.
mogens und Stiftungskapital aus| halts verwiesen. Eine 2.1.5).

Bilanzierungsunter-
schied.

Rickmeldung ist hierzu
bis zur Erstellung des
Prifungsberichts nicht
eingegangen.

Finanzertrage

Die Dividende 2011 aus
einer Beteiligung wurde
vor Gewinnverwen-
dungsbeschluss der
Gesellschafterver-
sammlung in das Jahr
2011 gebucht. In 2011
wurden dadurch Divi-
denden fiir 2010 und
2011 ausgewiesen.

Aktuell und zukinftig
werden entsprechende
Gewinnausschittungen in
dem Jahr der Beschluss-
fassung gebucht.

Die Dividende aus 2012
wurde wieder vor Ge-
winnverwendungsbe-
schluss der Gesellschaf-
terversammlung gebucht.
In 2013 wurde kein Er-
trag verbucht (siehe Tz.
2.2.2 und 3.2.3).

Ricklagen Das RPA empfiehlt, eine | GemaB Verwaltung ist der | Die Ubersicht fehlte auch
Ubersicht {iber die Ent- | Ausweis der freien Riick- |in 2012 und 2013.
wicklung der Ricklagen |lage und Zweckriicklage
zum Bestandteil des des Wirtschaftsjahres
Anhangs oder des La- | und des vorausgegange-
geberichts zu machen. | nen Jahres ausreichend.

1.2 Haushaltsplanung

Der Haushaltsplan fiir 2012 wurde am 23.02.2012 und fiir 2013 am 29.11.2012 von der
Biirgerschaft beschlossen.

2 Jahresabschluss 2012

Der JA der Stiftung bestand entsprechend § 95m GO aus der Bilanz, der Ergebnisrechnung,
der Finanzrechnung und dem Anhang. IThm ist ein Lagebericht beigefiigt.

Bericht iiber die Priifung der Jahresabschliisse
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2.1 Bilanz

Die Gliederung des Eigenkapitals entsprach nicht der Gliederung in § 48 GemHVO-Doppik.
Die Kontenart 200 existiert in den Verwaltungsvorschriften (VV) liber den Kontenrahmen
fiir die Haushalte der Gemeinden nicht. Die freie Riicklage und die Zweckriicklage waren
der Kontenart 203 Ergebnisriicklage zuzuordnen.

In der Bilanz fehlen die aufsummierten Betrdge aller werthaltigen Bilanzposten. Das RPA
empfiehlt, diese im Sinne einer guten Lesbarkeit anzugeben. Das RPA weist darauf hin, dass
die Wahrung nicht entsprechend des Musters zu § 48 GemHVO-Doppik aufgefiihrt wurde.
Der Schlusssaldo wurde mit 01/11 und 01/12 bezeichnet. Die Ergebnisrechnung stimmte
mit dem Jahresiiberschuss (238.919 EUR) und die Finanzrechnung mit den liquiden Mitteln
iiberein (793.046 EUR). Des Weiteren wurde die Ubereinstimmung der Bilanzposten mit den
Anlagen zum Anhang (Anlagen-, Forderungs- und Verbindlichkeitenspiegel) und mit den
Zahlen im Finanzbuchhaltungssystem tiberpriift.

Folgende wesentliche Posten der Bilanz wurden im Rahmen der Jahresabschlusspriifung
2012 nicht systematisch gepriift:
*  Wohnbauten,

* sonstige Ausleihungen.

2.1.1 Beteiligungen

31.12.2011 31.12.2012
Kontengruppe 11 757.500 EUR 757.500 EUR

Die Stiftung hat eine Beteiligung i. H. v. 7,5 % an der Trave. Von der Trave wurde eine Divi-
dende in Hohe von 45.450 EUR ausgeschiittet (siehe Tz. 2.2.2). Die Priifung des Bilanzpos-
ten hat keine Beanstandungen ergeben.

2.1.2 Sonstige privatrechtliche Forderungen
31.12.2011 31.12.2012
Kontenart 179 2.487.897 EUR  2.064.605 EUR

Die sonstigen privatrechtlichen Forderungen setzten sich aus Forderungen gegentiiber der
HL (2.024 TEUR) und Forderungen aus der Geschaftsbesorgung durch die Trave (40 TEUR)
zusammen.

Bei den Forderungen aus der Geschiftsbesorgung durch die Trave handelte es sich im We-
sentlichen um Forderungen aus nicht abgerechneten Betriebskosten. Sie verdnderten sich
gegeniiber dem Vorjahr in der Hohe (41 TEUR) kaum.

4 Bericht tiber die Priifung der Jahresabschliisse
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Die Forderungen gegeniiber der HL nahmen um 422 TEUR ab und setzten sich wie folgt zu-

samimen.

Tabelle 2: Forderungen LW ggii. HL

Forderungen LW ggii. HL 01.0E1UZR012 VeréESeRrung 31.1E2U.2R012
1791991162 Mitbuchrolle aus Ifd Fdg. 4.586 -225 4.361
1791991164 aus Darlehen 1.800.000 0 1.800.000
1791991168 aus Darlehen 641.919 -421.941 219.978
Summe 2.446.505 -422.166 2.024.339

Die Hohe des Termingelds bei der HL blieb unverdndert bei 1,8 Mio. EUR.

Die Abnahme der iibrigen Forderungen gegeniiber der HL ist in der Errichtung eines eige-
nen Geschéftskontos begriindet. Der bis dahin {iber stddtische Konten abgewickelte Zah-
lungsverkehr musste ab diesem Zeitpunkt nicht mehr iiber Forderungen und Verbindlich-
keiten gegeniiber der HL abgebildet werden. Der Reduzierung der Forderungen i. H.v.
618 TEUR aufgrund der Girokontoeroffnung stand eine Forderung aus der Riickzahlungs-
vereinbarung zwischen der Stiftung und dem Bereich GMHL i. H.v. 176 TEUR (vgl. Tz.
2.1.4) gegeniiber, sodass sich die Forderungen am Jahresende um 422 TEUR verringerten.

Bei der HL waren die entsprechenden Verbindlichkeiten in der Bilanz ausgewiesen.

Im Anhang zum JA erfolgt keine Erlauterung zur Abnahme der sonstigen privatrechtlichen
Forderungen. Das RPA empfiehlt, zukiinftig entsprechende Differenzen im Anhang zu erkla-
ren.

2.1.3 Liquide Mittel

31.12.2011
134.932 EUR

31.12.2012

Kontengruppe 18 793.046 EUR
Die liquiden Mittel werden zum einen von der Trave im Rahmen der Geschéftsbesorgung
und zum anderen seit Ende 2012 auf einem eigenen Geschéftskonto der Stiftung von der HL
verwaltet.

Die Zahlen wurden aus der Jahresabrechnung der Trave in das Finanzbuchhaltungssystem
der Stiftung tibernommen. Die liquiden Mittel, welche von der Trave verwaltet werden, setz-
ten sich aus zwei Festgeldkonten mit insgesamt 150.000 EUR und vier Girokonten mit ins-
gesamt 25.125 EUR zusammen. Das RPA hat die Kontostdnde anhand von Kontoausziigen
bei der Trave tiberpriift.

Bericht iiber die Priifung der Jahresabschliisse 5
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Wie bereits unter der Tz. 2.1.2 dargestellt, wurde Ende 2012 ein eigenes Geschéaftskonto der
Stiftung fiir den bis dahin liber stadtische Konten abgewickelten Zahlungsverkehr errichtet.
Im Anhang wurde dieser Sachverhalt aus Sicht des RPA nicht richtig dargestellt. Hiernach
war die Girokontoeroffnung erst in 2013. Die Liquidititszunahme um 658 TEUR ergab sich
im Wesentlichen aus der Eréffnung des Geschaftskontos (618 TEUR). Der Kontostand wurde
anhand der Saldenbestitigung gepriift.

2.1.4 Aktive Rechnungsabgrenzung

31.12.2011 31.12.2012
Kontengruppe 19 255.704 EUR 0 EUR

Im JA 2011 waren aufgrund einer Riickzahlungsvereinbarung mit dem Bereich GMHL
256 TEUR als Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten (ARAP) statt als Forderung ausgewie-
sen.! 2012 wurde der ARAP vollstindig aufgelost durch Verrechnung mit dem Aufwand
2012 fiir Gebaudeunterhaltung i. H. v. 80 TEUR sowie durch Umbuchung von 176 TEUR zu
den sonstigen privatrechtlichen Forderungen.

2.1.5 Stiftungskapital

31.12.2011 31.12.2012
Konto 2009000 Stiftungskapital 338.629 EUR 338.629 EUR
Konto 2009011 Stiftungskapital aus Bilanzierungs- 2.733.191 EUR 2.733.191 EUR

unterschied

Wie bereits in dem vorherigen JA wurde das Stiftungskapital in das Stiftungskapital im en-
geren Sinne (338.629 EUR) und das Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied
(2.733.191 EUR) unterteilt. GemdB Lagebericht wurde das Stiftungskapital im engeren
Sinne mit dem Grundstockvermogen gleichgesetzt. Das Stiftungskapital aus Bilanzierungs-
unterschied wurde als rechnerische Differenz zwischen der Aktiv- und Passivseite ausge-
wiesen. Wie bereits zum JA 2011 festgestellt, wird das Grundstockvermogen jedoch im Stif-
tungskapital sowie im Stiftungskapitel aus Bilanzierungsunterschied abgebildet.

Das RPA empfiehlt wie in vorherigen Abschliissen der Stiftungen, wenn eine nachtrigliche
Zuordnung zum Grundstockvermogen oder der entsprechenden Eigenkapitalanteile nicht
moglich ist, auf die Unterteilung gédnzlich zu verzichten, da die jetzt vorgenommene Auftei-
lung keine Aussagekraft bezliglich des Erhalts des Grundstockvermdogens bietet.

1 Vgl. Bericht Uber die Prifung des JA der Stiftung LW zum 31.12.2011, Tz. 2.1.5 Aktive Rechnungsabgrenzung.

6 Bericht tiber die Priifung der Jahresabschliisse
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Die Verwaltung teilte in ihrer Stellungnahme vom 07.11.2019 zum JA 2011 mit, dass sie zu
der im Mai 2018 versandten Anfrage an die Stiftungsaufsicht beziiglich des o. g. Sachver-
halts noch keine konkrete Riickmeldung erhalten habe. Die Verwaltung werde jedoch wei-
terhin mit der Stiftungsaufsicht in Kontakt bleiben, um eine Klarstellung zu erhalten.

2.1.6 Riicklagen

31.12.2011 31.12.2012
Konto 2009010 Freie Riicklage 678.065 EUR 803.266 EUR
Konto 2009020 Zweckriicklage 1.046.908 EUR  1.249.998 EUR

Der Jahresiiberschuss 2011 (328 TEUR) wurde vollstandig der freien und der Zweckriick-
lage zugefiihrt. Der dafiir gemaB § 95n Abs. 3 GO erforderliche Beschluss der Biirgerschaft
lag zum Zeitpunkt der Buchung nicht vor. Der JA 2011 wurde der Biirgerschaft noch nicht
vorgelegt. Die Zweckriicklage wurde gemaB Korperschaftssteuererklarung fiir die Teiler-
neuerung des Wasserverteilungsnetzes eines Pflegeheims sowie fiir die Modernisierung der
Altenwohnungen gebildet.

Wie bereits unter Tz. 2.1 festgestellt, sind die freie Riicklage und die Zweckriicklage der Er-
gebnisriicklage zuzuordnen. GemdB § 25 Abs. 3 GemHVO-Doppik darf die Ergebnisriicklage
hochstens 25 % und soll mindestens 10 % der allgemeinen Riicklage betragen. Die Ergebnis-
riicklage (freie Riicklage und die Zweckriicklage) wird in 2012 mit 66 % des Stiftungskapi-
tals, und damit hoher als in der GemHVO Doppik geregelt, in der Bilanz ausgewiesen. Die
Regelung in der GemHVO-Doppik deckt sich jedoch nicht mit den Vorschriften des Stif-
tungssteuerrechts. Die Abgabenordnung sieht hier keine betragsmiBige Begrenzung der
Gesamthohe der Zweckriicklage (unter Beriicksichtigung der fiir die EinzelmaBnahmen
notwendigen Mittel) sowie der freien Riicklage.

Die Verwaltung teilte dem RPA auf Nachfrage mit, dass zum Umgang mit den Riicklagen um
eine Klarstellung bei der Stiftungsaufsicht des Landes Schleswig-Holstein gebeten worden
sei. Eine Beantwortung der Frage liege bislang nicht vor. Da die Regelungen des Stiftungs-
rechtes fiir die Stiftungen zunéchst sinnvoller erschienen als die Regelungen der GemHVO-
Doppik, die auch fiir Stiftungen angewandt wiirden, sei eine Veranderung der Riicklagen bis
zur Klarstellung durch die Stiftungsaufsicht zuriickgestellt.
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2.1.7 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen vom
offentlichen Bereich

31.12.2011 31.12.2012
Kontengruppe 32 117.743 EUR 120.446 EUR

In diesem Posten waren zwei Kredite bei der Investitionsbank Schleswig-Holstein aus 1961
und 1973 fiir das Alten- und Pflegeheim (APH) Schonbdckener StraBe ausgewiesen. Diese
wurden in 2012 mit 6.691 EUR getilgt, die Zinsen lagen bei durchschnittlich 0,9 %.

Zusitzlich sind 9.392 EUR auf dem Konto 3210000 in diesem Bilanzposten falsch ausgewie-
sen. Es handelt sich dabei um zwar im Dezember 2012 gebuchte, aber erst im Januar 2013
ausgezahlte Zinsen und Tilgungen von zwei Krediten vom privaten Kreditmarkt (siehe Tz.
2.1.8). Die Zinsen (5.095 EUR) hétten bei den sonstigen Verbindlichkeiten abgegrenzt und
die Tilgungen (4.298 EUR) bei den Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen vom
privaten Kreditmarkt ausgewiesen werden miissen. Durch den Falschausweis ergibt sich
eine Differenz zwischen der Bilanzposition Verbindlichkeiten aus Krediten und der Tilgung.

Die Kredite wurden im Verbindlichkeitenspiegel in der richtigen Spalte (> 5 Jahre Restlauf-
zeit) gelistet. Die durch die VV-Kontenrahmen fiir die Kontonummer vorgegebene Bereichs-
abgrenzung C (Laufzeit) wird nicht eingehalten.

2.1.8 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen vom
privaten Kreditmarkt

31.12.2011 31.12.2012
Kontengruppe 32 1.790.789 EUR  1.668.173 EUR

Der Bilanzposten setzte sich aus vier Darlehen fiir das APH Schonbockener StraBe zusam-
men. Die Kredite wurden 2012 um 122.616 EUR getilgt (4.298 EUR davon wurden aller-
dings erst Anfang 2013 ausgezahlt, siehe Tz. 2.1.7). Die Zinsen lagen bei durchschnittlich
4.5 %.

Ebenso wie bei den Krediten vom offentlichen Bereich entsprachen die Kontonummern
nicht der Bereichsabgrenzung C fiir Darlehen mit einer Laufzeit tiber fiinf Jahren. Im Ver-
bindlichkeitenspiegel ist die Laufzeit richtig angegeben.
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2.1.9 Sonstige Verbindlichkeiten

31.12.2011 31.12.2012
Kontengruppe 37 409.814 EUR 111.613 EUR

Die sonstigen Verbindlichkeiten setzten sich wie folgt zusammen:

Tabelle 3: Zusammensetzung der sonstigen Verbindlichkeiten

31.12.2011 Veranderung 31.12.2012
Konto
EUR EUR EUR

3791502200 Zinsabgrenzungen 18.302 -4.621 13.681
3791619161 GBV Trave 74.248 -1.866 72.382
3791717110 Gegkto. kred. Debitor 0 799 799
3791991162 Ifd. Verb. ggu. HL 317.264 -292.513 24.751
Summe 409.814 298.201 111.613

Bei den Verbindlichkeiten aus dem GBV mit der Trave handelte es sich iiberwiegend um
Nebenkostenvorauszahlungen der Mieter. Die Zahlen wurden korrekt aus der Abrechnung
der Trave {ibernommen.

Die wesentliche Verdnderung fand bei den Verbindlichkeiten gegeniiber der HL statt. Sie
entstand durch die Auflésung von 317 TEUR an Verbindlichkeiten fiir die Abgrenzung einer
Rechnung des Bereichs GMHL fiir Bauunterhaltung etc. fiir 2011.2 Die Zahlung erfolgte in
2012. Neue Verbindlichkeiten gegeniiber der HL in Hohe von 25 TEUR entstanden haupt-
sachlich durch die Abgrenzung von Personalkostenerstattungen.

Die HL bilanzierte 2012 Forderungen gegeniiber der Stiftung in gleicher Hohe.

Das RPA empfiehlt, Verdnderungen dieser GroBenordnung zukiinftig im Anhang zu erlau-
tern.

2.2 Ergebnisrechnung

Die Aufstellung entsprach den Vorgaben des § 45 i. V. m. § 2 GemHVO-Doppik und dem da-
zugehorigen Muster. Die Ergebnisrechnung war rechnerisch richtig. Die fortgeschriebenen
Planansédtze waren richtig dargestellt.

2 Vgl. Bericht Uber die Prifung des JA der Stiftung LW 2011, Tz. 2.1.7 Sonstige Verbindlichkeiten.
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Im Folgenden werden die gepriiften wesentlichen Positionen der Ergebnisrechnung darge-
stellt. Folgende wesentliche Positionen der Ergebnisrechnung wurden im Rahmen der Jah-
resabschlusspriifung 2012 nicht systematisch gepriift:

* privatrechtliche Leistungsentgelte,
* Dilanzielle Abschreibungen,

e Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen.

2.2.1 Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen
31.12.2011 31.12.2012
Kontengruppe 52 -327.159 EUR  -174.733 EUR

Bei den Aufwendungen aus Sach- und Dienstleistungen handelte es sich hauptsidchlich um
die folgenden Konten:

Tabelle 4: Ubersicht der wesentlichen Aufwendungen der KGr. 52

Konto Bezeichnung IST davon an GMHL | davon an die
in EUR in EUR Trave in EUR
5211000 |[Unterhalt. Grundst. / baul.Anl. 9.816 9.816 -
5211001 |Unterhaltung der Hochbauten 79.808 56.994 22.815
5241004 |Sonst. Bewirtschaftungsk. 83.956 17.687 66.268
Summe 173.580 84.497 89.083

89 TEUR fiir Bauunterhaltung und Bewirtschaftungskosten wurden aus der Abrechnung der
Trave tibernommen.

Weitere 85 TEUR (Vorjahr 243 TEUR) wurden von dem Bereich GMHL in Rechnung gestellt
(vgl. Tz. 2.1.4). Der Riickgang gegeniiber dem Vorjahr beruht iiberwiegend auf weniger Auf-
wendungen in der Bauunterhaltung. In 2011 wurde die Lichtrufanlage im APH erneuert.

Die AZ fir Sach- und Dienstleistungen (KGr. 72) betrugen 411 TEUR und waren damit
236 TEUR hoher als der Aufwand. Die Differenz kam durch AZ fiir Aufwand aus Bauunter-
haltung etc. fiir 2011 zustande.
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2.2.2 Finanzertrage

31.12.2011 31.12.2012
Kontengruppe 46 119.123 EUR 68.445 EUR

Die Finanzertrdge setzten sich im Wesentlichen aus Zinsen fiir ein Festgeld bei der HL
(20.700 EUR) und Gewinnausschiittungen aus der Beteiligung an der Trave (45.450 EUR)
zusammen.

Der Riickgang der Finanzertrige ist auf den Ausweis der Dividende der Trave fiir 2010 und
2011 im JA 2011 zuriickzufiihren.> GemaB Kommentar zu § 275 Handelsgesetzbuch (HGB)
entsteht ein aktivierungspflichtiger Gewinnanspruch grundséatzlich erst im Zeitpunkt des
Gewinnverwendungsbeschlusses der Gesellschafterversammlung. Der Beschluss der Gesell-
schafterversammlung tiber die Ausschiittung der Dividende aus 2011 erfolgte am
22.08.2012, dementsprechend wire der Ertrag dem Wirtschaftsjahr 2012 zuzuordnen. Im
Wirtschaftsjahr 2012 wurde die Dividende fiir 2012 verbucht, obwohl deren Ausschiittung
im Oktober 2013 erfolgte. Dementsprechend wurde auch hier die Dividende falsch ausge-
wiesen. Insgesamt ergibt sich in 2012 aber keine Auswirkung auf das Jahresergebnis.

Das Konto fiir Zinsen und sonstige Finanzeinzahlungen (KGr. 66) wies zum 31.12.2012 ei-
nen Betrag von 68.669 EUR aus. Dieser setzte sich im Wesentlichen aus der Zinseinzahlung
fiir das Festgeld 2012 (20.700 EUR) sowie aus der Dividende fiir das Jahr 2011
(45.400 EUR) zusammen.

2.3 Finanzrechnung

Die Finanzrechnung entsprach dem Muster zu § 46 GemHVO-Doppik. Die fortgeschriebenen
Plananséitze sind richtig dargestellt. Der Endbestand der liquiden Mittel stimmt mit der
Schlussbilanz liberein. Die Finanzrechnung ist rechnerisch richtig. Die vorgelegte Finanz-
rechnung stimmte mit dem Finanzbuchhaltungssystem iiberein.

Die wesentlichen nicht gepriiften Positionen sind
*  privatrechtliche Leistungsentgelte,

e  Zinsen, sonst. Finanzauszahlungen,

e EZ aus Riickfliissen,

e AZfir die Gewdhrung von Ausleihungen.

3 Vgl. Prifungsbericht des JA 2011 der Lubecker Wohnstifte, Tz. 2.2.3.
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2.3.1 EZ und AZ aus fremden Finanzmitteln

31.12.2011 31.12.2012
Kontenart 672 1.177.262 EUR  1.889.170 EUR
Kontenart 772 -1.177.480EUR  -1.715.518 EUR

Unter den Kontenarten 672/772 EZ und AZ aus fremden Finanzmitteln sollen Zahlungen
ausgewiesen werden, die als durchlaufende Gelder nach § 14 GemHVO-Doppik tiber Kassen
oder Konten der Stiftung abgewickelt werden. Die Stiftung besaB allerdings bis Dezember
2012 kein Geschiftskonto, sondern sie bediente sich des stadtischen Bereiches Buchhaltung
und Finanzen, der fiir sie den Zahlungsverkehr iiber stidtische Geschéftskonten abwickelte.
Es gab im Ergebnis keine AZ, sondern nur Verschiebungen von Forderungen und Verbind-
lichkeiten gegeniiber der HL. Durch die Bebuchung der Kontenarten 672 und 772 wurde
letztlich die Finanzrechnung ausgeglichen, sodass die liquiden Mittel am Ende der Finanz-
rechnung nicht durch die Finanzmittelbewegungen bei der HL beriihrt wurden, sondern al-
lein durch die Bewegungen beim Geschiftsbesorger verandert wurden.

Zur Eroffnung des Jahres 2012 wurden die Forderungen gegeniiber der HL auf das laufende
Konto umgebucht (1791991163 an 1791991168). Bei der Buchung wurden auch die Finanz-
rechnungskonten angesprochen, obwohl es sich um eine reine Sachbuchung ohne Zah-
lungsmittelfluss handelte (6868100000 an 7720000000), wodurch das Auszahlungskonto
um 641 TEUR zu hoch ausgewiesen wurde.

Die Eroffnung des Girokontos der Stiftung fiihrte zu EZ in Hohe von 618 TEUR bei der Auf-
losung der Forderungen gegeniiber der HL (siehe Tz. 2.1.2). Jedoch hétte hier aus Sicht des
RPA die KGr. 69 EZ aus Finanzierungstitigkeit verwendet werden miissen.

Zum JA wurden die Forderungen und Verbindlichkeiten aus laufendem Konto gegeniiber
der HL gegeneinander verrechnet (3791991163 an 1791991163). Bei der Buchung wurden
auch die Finanzrechnungskonten angesprochen, obwohl es sich um eine reine Sachbuchung
ohne Zahlungsmittelfluss handelte. Beide Konten sind hierdurch um 526 TEUR zu hoch
ausgewiesen.

Ebenfalls im Rahmen des JA wurden die verbliebenen Forderungen fiir die Schlussbilanz
wieder umgebucht (1791991168 an 1791991163) und dabei abermals die Finanzrechnung
beriihrt. Auch hier handelte es sich um eine Sachbuchung, wodurch die Konten 6720000
und 7868100 um 220 TEUR zu hoch ausgewiesen sind.

Der Ausweis fremder Finanzmittel suggeriert, dass durchlaufende Gelder verwaltet wurden.
Damit vermittelt die Finanzrechnung nicht ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entspre-
chendes Bild der Finanzlage der Stiftung. Dieser Umstand wird im Anhang erlautert (§ 51
Abs. 2 Nr. 1 GemHVO-Doppik).
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2.3.2 Tilgung von Krediten fiir Investitionen
31.12.2011 31.12.2012
Kontenart 792 -126.244 EUR  -125.008 EUR

Die Stiftung tilgte in 2012 insgesamt 125.008 EUR fiir Kredite fiir das APH Schonbockener
StraBe (Tz. 2.1.8).

Die AZ fiir die Tilgung ergaben sich als Summe aus der Tilgung von Krediten vom offentli-
chen Bereich (6.690 EUR) und vom privaten Kreditmarkt (118.318 EUR). Weitere 4.298 EUR
AZ von Tilgungen fiir Kredite vom privaten Kreditmarkt wurden erst im Januar 2013 geleis-
tet (siehe Tz. 2.1.7). Im Anhang wurde hierauf hingewiesen.

Die Raten werden im Rahmen des Mietvertrages von den Senior:innenEinrichtungen (SiE)
erstattet.

2.4 Anhang

Der Anhang steht grundsatzlich im Einklang mit dem {ibrigen JA. Die Anlagen entsprechen
den gesetzlichen Mustern. Diverse Sachverhalte wurden aus Sicht des RPA nicht ausrei-
chend dargestellt (siehe Tz.2.1.3 Liquide Mittel, Tz. 2.1.2 sonstige privatrechtliche For-
derungen sowie Tz. 2.1.9 sonstige Verbindlichkeiten).

2.5 Lagebericht
Dem JA war ein vom Bilirgermeister unterzeichneter Lagebericht beigefiligt. Dieser vermit-

telte ein den tatsdchlichen Verhéaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Schulden-,
Ertrags- und Finanzlage.

3 Jahresabschluss 2013

Der JA der Stiftung bestand entsprechend § 95m GO aus der Bilanz, der Ergebnisrechnung,
der Finanzrechnung und dem Anhang. Ihm ist ein Lagebericht beigefiigt.

3.1 Bilanz

Auf die Anmerkungen zum JA 2012 unter Tz. 2.1 wird hingewiesen. Die Ergebnisrechnung
stimmte mit dem Jahresiiberschuss (100.738 EUR) und die Finanzrechnung mit den liqui-
den Mitteln iiberein (1.020.712 EUR). Des Weiteren wurde die Ubereinstimmung der Bi-

Bericht iiber die Priifung der Jahresabschliisse 13
der Stiftung Liibecker Wohnstifte zum 31.12.2012 und 31.12.2013



Hansestadt Liibeck Rechnungspriifungsamt

(I
(]

lanzposten mit den Anlagen zum Anhang (Anlagen-, Forderungs- und Verbindlichkeiten-
spiegel) und mit den Zahlen im Finanzbuchhaltungssystem tiberpriift.

Folgende wesentliche Posten der Bilanz wurden im Rahmen der Jahresabschlusspriifung
2013 nicht systematisch gepriift:

*  Wohnbauten,
* Beteiligungen,
»  Stiftungskapital,

* freie Riicklage.

3.1.1 Sonstige Ausleihungen

31.12.2012 31.12.2013
Kontengruppe 13 358.343 EUR 337.160 EUR

Es handelt sich um ein Darlehen an die Trave von urspriinglich 1,38 Mio. DM zur Mitfinan-
zierung von Altenwohnungen. GemaB Darlehensvertrag ist eine Verzinsung von 6 % vorge-
sehen. Wie im Darlehensvertrag festgeschrieben, ist jedoch auf die Zinsen zu verzichten,
wenn eine entsprechende Wirtschaftlichkeitsberechnung unter Berticksichtigung der Kos-
tenmiete im sozialen Wohnungsbau die Notwendigkeit hierzu nachweist. Da dieser Nach-
weis erfolgte, war das Darlehen ab 2011 bis 2015 zinsfrei. Das Darlehen wurde in 2013 ver-
tragsgemaB mit 3 % (21.182 EUR) getilgt.

3.1.2 Sonstige privatrechtliche Forderungen
31.12.2012 31.12.2013
Kontenart 179 2.064.605EUR  2.059.523 EUR

Wie bereits in 2012 setzten sich die sonstigen privatrechtlichen Forderungen aus Forderun-
gen gegeniiber der HL und Forderungen aus der Geschéftsbesorgung durch die Trave zu-
sammen, wobei die Forderungen ggii. der HL mit 2.025 TEUR den groBten Betrag darstellen.
1.800 TEUR stammen aus einem bei der HL angelegten Festgeld.

Die Forderungen haben sich ggii. dem Vorjahr nicht wesentlich verdndert. In 2013 wird
noch eine Forderung aus Bauunterhaltungskosten der Jahre 2011 bis 2013 in Hohe von
176 TEUR ausgewiesen. Diese wird erst in 2015 beglichen. Zudem wird eine Restforderung
in Hohe von 44 TEUR unter den sonstigen privatrechtlichen Forderungen ggii. der HL aus-
gewiesen, welche in 2017 ausgeglichen wird. Das RPA bittet um Stellungnahme, worum es
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sich bei dieser Forderung handelt. Aus der Priifung der zugehorigen Belege konnte dies
nicht entnommen werden.

Bei der HL sind Verbindlichkeiten in entsprechender Hohe abgebildet.

3.1.3 Liquide Mittel

31.12.2012 31.12.2013
Kontengruppe 18 793.046 EUR 1.020.712 EUR

Das Ende 2012 eroffnete Geschiftskonto der Stiftung fiir den bis dahin {iber stadtische Kon-
ten abgewickelten Zahlungsverkehr wies zum JA 2013 einen Betrag in Hohe von
856.033 EUR (Vorjahr 617.922 EUR) aus. Der Abgleich mit dem Kontoauszug ergab keine
Beanstandungen.

Die Bestidnde der durch die Trave verwalteten Konten wurden aus der Jahresabrechnung der
Trave in das Finanzbuchhaltungssystem der Stiftung {ibernommen. Das RPA hat die Konto-
stande anhand von Kontoausziigen bei der Trave tiberpriift. Die liquiden Mittel setzten sich
hier aus zwei Festgeldkonten mit insgesamt 145.000 EUR und vier Girokonten mit insge-
samt 19.679 EUR (Vorjahr 25.125 EUR) zusammen.

3.14 Zweckriicklage

31.12.2012 31.12.2013
Konto 2009020 1.249.998 EUR  1.400.849 EUR

Die Zweckriicklage nach § 62 Abgabenordnung (AO) ist fiir die Erfiillung der steuerbegiins-
tigten, satzungsméBigen Zwecke bestimmt. Die Zweckriicklage wurde zum Stichtag mit ei-
nem Betrag in Hohe von 1.400.849 EUR ausgewiesen. Die Zweckriicklage unterteilt sich in
die Zweckriicklage (1.353.499 EUR) und die Zweckriicklage - Bauerneuerung (47.350 EUR).
Die Zufilhrung zur Zweckriicklage - Bauerneuerung aus dem Jahresiiberschuss 2012
(18.749 EUR) wurde aus der Abrechnung der Trave entnommen. Diese berechnet sich ent-
sprechend dem GBV aus 35 % der Mieteinnahmen abziiglich der tatsdchlichen Instandhal-
tungskosten. Die Zufiihrung zur Zweckriicklage aus dem Jahresiiberschuss betrug
132.101 EUR. Diese Riicklage wird gemaB Korperschaftssteuererkldrung auch in 2013 fir
die Teilerneuerung des Wasserverteilungsnetzes eines Pflegeheims sowie fiir die Moderni-
sierung der Altenwohnungen gebildet.

Die Ergebnisriicklage 2013 (freie Riicklage und Zweckriicklage) betragt 75 % des Stiftungs-
kapitals. Auf die Anmerkung zu Tz. 2.1.6 wird verwiesen.
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3.1.5 Jahresiiberschuss

31.12.2012 31.12.2013
Kontengruppe 205 238.919 EUR 100.738 EUR

Der Jahresiiberschuss ist im Gegensatz zum Vorjahr um 138.181 EUR geringer ausgefallen.
Dies ist hauptsdchlich darauf zuriickzufiihren, dass zum einen keine Dividende der Trave in
Hohe von 45.450 EUR im Haushaltsjahr (HH-Jahr) 2013 verbucht wurde (vgl. Tz. 3.2.3), zum
anderen haben die Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen um 64.864 EUR zuge-
nommen (vgl. Tz. 3.2.2).

3.1.6 Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen
31.12.2012 31.12.2013
Kontengruppe 32 1.788.619 EUR 1.646.733 EUR

Die Verbindlichkeiten aus Krediten nahmen um 141.886 EUR ab. Dies entspricht nicht der
in der Finanzrechnung ausgewiesenen Tilgung (136.791 EUR), da in 2013 noch Auszahlun-
gen fiir zwei Kredite aus 2012 vorgenommen wurden (siehe Tz. 2.1.7).

Ab dem HH-Jahr 2013 gelten die VV lber den Kontenrahmen fiir die Haushalte der Gemein-
den vom 08.10.2012. Hiernach finden die Bereichsabgrenzungen BCD Anwendung. Die
Kredite von der Investitionsbank Schleswig-Holstein waren im Rahmen der Bereichsabgren-
zung B den Kreditinstituten zuzuordnen und somit unter der Bilanzposition Verbindlichkei-
ten aus Krediten vom privaten Kreditmarkt einzugliedern. Dieser Ausweis ist nicht korrekt
erfolgt. Die Verbindlichkeiten vom privaten Kreditmarkt wurden somit um 104 TEUR zu
niedrig und die Verbindlichkeiten vom o6ffentlichen Bereich zu hoch ausgewiesen.

Bei den Krediten vom offentlichen und privaten Bereich entsprachen die Kontonummern
auch in 2013 nicht der Bereichsabgrenzung C fiir Darlehen mit einer Laufzeit tiber fiinf Jah-
ren. Im Verbindlichkeitenspiegel ist die Laufzeit richtig angegeben.

Die Bereichsabgrenzung D wurde eingehalten.

3.1.7 Sonstige Verbindlichkeiten

31.12.2012 31.12.2013
Kontenart 379 111.613 EUR 203.576 EUR

Die sonstigen Verbindlichkeiten unterteilten sich, wie auch in den Vorjahren, im Wesentli-
chen in Verbindlichkeiten ggii. der HL i. H. v. 121.169 EUR, Verbindlichkeiten aus der Ge-
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schiftsbesorgung der Trave i. H. v 67.093 EUR sowie Verbindlichkeiten aus Zinsabgrenzun-
geni. H.v. 12.738 EUR.

Die sonstigen Verbindlichkeiten waren in 2013 um 91.963 EUR hoher, da die Bauunterhal-
tungskosten aus 2013 erst in 2015 beglichen wurden.

Die Verbindlichkeiten wurden bei der HL als Forderung ausgewiesen.

Die Priifung des Bilanzpostens ergab keine Beanstandung.

3.2 Ergebnisrechnung

Die Aufstellung entsprach den Vorgaben des § 45 i. V. m. § 2 GemHVO-Doppik und dem da-
zugehorigen Muster. Die Ergebnisrechnung war rechnerisch richtig. Die fortgeschriebenen
Planansdtze waren richtig dargestellt. Die vorgelegte Ergebnisrechnung stimmte mit dem
Finanzbuchhaltungssystem iiberein.

Folgende wesentliche Position der Ergebnisrechnung wurde nicht gepriift:

*  Dilanzielle Abschreibungen.

3.2.1 Privatrechtliche Leistungsentgelte (Ertrage)
31.12.2012 31.12.2013
Kontenarten 441, 442 und 446 555.546 EUR  542.348 EUR

Die privatrechtlichen Leistungsentgelte bestanden groBteils (527 TEUR) aus Mieten (Konto
4411). Diese setzten sich aus Mieteinnahmen fiir das APH Schonbockener StraBe von den
SiE i. H. v. 397 TEUR und aus Einnahmen des Geschaftsbesorgers (130 TEUR) zusammen.

Die Stiftung erhielt fiir das APH gemdB Mietvertrag mit der SiE einen Mietzins, der sich im
Wesentlichen aus den Positionen

Verzinsung und Tilgung 208.050 EUR
Instandhaltungskostenpauschale nach der II. BV 91.909 EUR
Verzinsung der Eigenmittel 54.008 EUR
zusammensetzt.
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Wie bereits in den JA der Stiftung Kriegsopferdank (KOD) festgestellt, wurden die Mieter-
triage fehlerhaft aus der Abrechnung des Geschéftsbesorgers hergeleitet.* Die Mietertrige
wurden um 8.300 EUR zu hoch ausgewiesen. Insgesamt ist jedoch festzustellen, dass die
fehlerhafte Herleitung im Saldo keinen Einfluss auf das Jahresergebnis hat, da sich der
Aufwand aus Bewirtschaftung auch entsprechend verdandern wiirde (siehe auch Tz. 3.2.2).

Nach Aussage der Verwaltung bestehe die Problematik der Herleitung der Ertrage und Auf-
wendungen ab 2017 nicht mehr, da die Trave mit Einfiihrung eines neuen Buchhaltungssys-
tems Ertrage und Aufwendungen direkt ausweise.

Die EZ aus privatrechtlichen Leistungsentgelten (KGr. 64) weichen im Wesentlichen nicht
von den Ertragen ab.

3.2.2 Aufwand fiir Sach- und Dienstleistungen
31.12.2012 31.12.2013
Kontengruppe 52 -174.733 EUR -239.597 EUR

Bei den Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen handelte sich um Kosten fiir die
Bauunterhaltung und Bewirtschaftung der Gebaude der Stiftung.

Der Zuwachs gegeniiber dem Aufwand aus 2012 ergibt sich hauptsidchlich aus hoheren
Aufwendungen von 54 TEUR aus der Abrechnung der Trave. Die Aufwendungen durch den
Bereich GMHL sind konstant geblieben.

Der Aufwand fiir Bewirtschaftung wurde, wie bereits in den Priifberichten zu den JA 2011
und 2012 der Stiftung KOD festgestellt, aus der Abrechnung der Trave anhand der AZ und
der Veranderung der Verbindlichkeiten fehlerhaft hergeleitet.> Entsprechend der privat-
rechtlichen Leistungsentgelte wurde auch der Bewirtschaftungsaufwand um 8.300 EUR zu
hoch ausgewiesen.

Wie bereits vorher angemerkt, hat die fehlerhafte Herleitung im Saldo keinen Einfluss auf
das Jahresergebnis, da sich die Ertrage aus privatrechtlichen Leistungsentgelten auch ent-
sprechend verdndern wiirden.

4 Vgl. Bericht Uber die Prufung des JA der Stiftung KOD zum 31.12.2011, Tz. 2.2.1, VO/2019/07401 sowie Bericht
Uber die Prufung des JA der Stiftung KOD zum 31.12.2012, Tz. 2.2.1, VO/2019/07831.

5 Vgl. Bericht Gber die Prifung des JA der Stiftung KOD zum 31.12.2011, Tz. 2.2.2, VO/2019/07401 sowie Bericht
Uber die Prufung des JA der Stiftung KOD zum 31.12.2012, Tz. 2.2.2, VO/2019/07831.
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3.2.3 Finanzertrage

31.12.2012 31.12.2013
Kontengruppe 46 68.445 EUR 9.717 EUR

Die Finanzertrage fallen in 2013 geringer aus, da keine Dividende der Trave im Geschafts-
jahr gebucht wurde. Die Dividende aus 2012 wurde bereits im HH-Jahr 2012 und nicht bei
Gewinnverwendungsbeschluss der Gesellschafterversammlung in 2013 gebucht (siehe auch
Tz.2.2.2). Die Dividende aus 2013 wurde korrekt in 2014 verbucht.

3.24 Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen
31.12.2012 31.12.2013
Kontengruppe 55 -77.525 EUR -75.498 EUR

Die Hohe des Zinsaufwandes steht in einem plausiblen Verhéaltnis zu den ausgewiesenen
Verbindlichkeiten aus Investitionskrediten. Entsprechende Zinsabgrenzungen wurden vor-
genommen.

Die Zinsen fiir das APH werden als Teil der Miete von den SiE erstattet.

Ab dem HH-Jahr 2013 gelten die VV tiber den Kontenrahmen fiir die Haushalte der Gemein-
den vom 08.10.2012. Hiernach findet fiir Zinsaufwendungen die Bereichsabgrenzung B An-
wendung. Der Zinsaufwand an die Investitionsbank Schleswig-Holstein sowie an die Kredit-
anstalt fiir Wiederaufbau war im Rahmen der Bereichsabgrenzung B den Kreditinstituten
zuzuordnen. Dieser Ausweis ist nicht korrekt erfolgt.

Die Hohe der AZ fiir Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen (KGr. 75) passt unter Be-
riicksichtigung von vorgenommenen Abgrenzungen zu den Zinsaufwendungen.

3.3 Finanzrechnung

Die fortgeschriebenen Planansitze sind richtig dargestellt. Der Endbestand der liquiden Mit-
tel stimmt mit der Schlussbilanz iiberein. Die Finanzrechnung ist formal und rechnerisch
richtig. Die vorgelegte Finanzrechnung stimmte mit dem Finanzbuchhaltungssystem tber-
ein.
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3.3.1 Ein- und Auszahlungen aus fremden Finanzmitteln
31.12.2012 31.12.2013

Kontenart 672 EZ aus durchlaufenden Geldern 1.889.170 EUR 208.609 EUR

Kontenart 772 AZ aus durchlaufenden Geldern -1.715.518 EUR -389.416 EUR

Unter den Kontenarten 672/772 EZ- und AZ aus fremden Finanzmitteln sollen Zahlungen
ausgewiesen werden, die als durchlaufende Gelder nach § 14 GemHVO-Doppik tiber Kassen
oder Konten der Stiftung abgewickelt werden. Durch die Bebuchung der Kontenarten 672
und 772 wurde letztlich die Finanzrechnung ausgeglichen, sodass die liquiden Mittel durch
die bei der HL abgewickelten Zahlungen nicht bewegt wurden. Zwar wurde Ende 2012 ein
eigenes Geschiftskonto eroffnet, jedoch wurden bis Mai 2013 noch Ausgleichsbuchungen
vorgenommen.

Zu Jahresbeginn wurde ein Betrag in Hohe von 220 TEUR als Umbuchung von Forderungen
aus Darlehen ggii. der HL auf Forderungen aus 1fd. Konto ggii. der HL vorgenommen und die
Kontenart 686 und 772 entsprechend mitbebucht.

Die noch zu Jahresbeginn auf der alten Systematik mit Forderungen und Verbindlichkeiten
ggii. der HL vorgenommenen Gegenbuchungen in der Finanzrechnung wurden durch eine
erneute Bebuchung der Konten 672 und 772 ausgeglichen. Aus den auf den Konten der HL
abgewickelten Buchungen wurde ein saldierter Betrag in Hohe von 96 TEUR zum Jahres-
ende an die HL zuriickgezahlt.

Zum Jahresende wurden 44 TEUR von Forderungen aus Ifd. Konto ggii. der HL auf Forde-
rungen aus Darlehen ggii. der HL umgebucht und die Finanzrechnungskonten 672 an 786
angesprochen. Diese Forderung wird erst in 2017 ausgeglichen (siehe Tz. 3.1.2).

Die Umbuchungen zu Jahresbeginn und Jahresende héitten, wie bereits in 2012 angemerkt,
als Sachbuchungen ohne Beriihrung der Finanzrechnung ausgefiihrt werden sollen.

3.3.2 Einzahlungen aus Riuickfliissen und Auszahlungen fiir die
Gewahrung von Ausleihungen

31.12.2012 31.12.2013
Kontenart 686 EZ Riickfliisse von Ausleihungen 663.102 EUR 241.161 EUR
Kontenart 786 AZ Gewahrung von Ausleihungen -219.978 EUR -44.460 EUR

Wie bereits unter den liquiden Mitteln dargestellt, wurde Ende 2012 ein eigenes Geschafts-
konto fiir die Stiftung eingerichtet, sodass grundséatzlich keine Forderungen oder Verbind-
lichkeiten ggii. der HL aufgrund von Buchungen auf stadtischen Geschaftskonten bilanziert
werden mussten. Aus diesem Grunde nahm auch die Buchung der EZ und AZ aus Riickfliis-
sen / Gewdhrung von Ausleihungen stark ab.

20 Bericht tiber die Priifung der Jahresabschliisse
der Stiftung Liibecker Wohnstifte zum 31.12.2012 und 31.12.2013



Rechnungspriifungsamt Hansestadt Liibeck %

Durch die Umbuchung der Restforderungen aus 2012 in Hohe von 220 TEUR zum Jahresan-
fang von Forderungen aus Darlehen ggi. der HL (1791991168) auf Forderungen aus lfd.
Konto ggii. der HL (1791991163) wurden die Kontenarten 686 und 772 entsprechend mit-
bebucht.

Die AZ i.H.v. 44 TEUR resultierten aus der erneuten Umbuchung von Forderungen im
Rahmen des JA. Fir die Darstellung in der Schlussbilanz wurden die Forderungen vom
Konto 1791991163 Forderungen aus Ifd. Kto. ggii. HL auf das Konto 1791991168 Forderun-
gen aus Darlehen ggii. HL umgebucht. Gleichzeitig erfolgte die Buchung von der Kontenart
672 EZ fremde Finanzmittel (s. u.) an die Kontoart 786 AZ Gewahrung von Ausleihungen
(vgl. hierzu 3.1.2).

Das Einzahlungskonto ist durch die Buchung der Umgliederung im Rahmen der Eroff-
nungsbuchungen, ohne dass dieser tatsdchliche Zahlungsstrome entsprechen, in Hohe von
220 TEUR zu hoch ausgewiesen, das Auszahlungskonto um 44 TEUR.

3.3.3 Tilgung von Krediten fiir Investitionen
31.12.2012 31.12.2013
Kontenart 792 -125.008 EUR  -136.791 EUR

Die Tilgung von Krediten fiir Investitionen stieg von 2012 nach 2013 um 12 TEUR an. Dies
ist im Wesentlichen darauf zuriickzufiihren, dass die Tilgung zweier Darlehen aus 2012 in
Hohe von 4.300 EUR Anfang 2013 gebucht wurde (vgl. Tz. 2.1.7) Weiterhin ergibt sich ein
leichter Anstieg aus der Art vieler Darlehen als Annuitdtendarlehen.

GemaB der ab dem HH-Jahr 2013 geltenden VV iber den Kontenrahmen fiir die Haushalte
der Gemeinden vom 08.10.2012 finden fiir Tilgungen die Bereichsabgrenzungen BCD An-
wendung. Diese wurden nicht konsequent eingehalten. Die Tilgung der Kredite der Investi-
tionsbank Schleswig-Holstein sowie der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau war im Rahmen der
Bereichsabgrenzung B den Kreditinstituten zuzuordnen.

3.4 Anhang

Der Anhang steht grundsatzlich im Einklang mit dem {ibrigen JA. Die Anlagen entsprechen
den gesetzlichen Mustern.
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3.5 Lagebericht

Dem JA ist ein vom Biirgermeister am 18.04.2018 unterzeichneter Lagebericht beigefiigt.
Dieser vermittelt ein den tatsachlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Schulden-, Ertrags- und Finanzlage.

4 Erhalt des Stiftungsvermogens und
Riicklagenentwicklung

Das Stiftungsvermogen ist in seinem Bestand zu erhalten (§ 4 Stiftungsgesetz). In den Lage-
berichten 2012 und 2013 wird der Vermogenserhalt dadurch belegt, dass sich das Stif-
tungskapital nicht verdndert hat. Um eine Aussage bezliglich des Erhalts des Stiftungsver-
mogens zu treffen, ist aus Sicht des RPA die Betrachtung allein des Stiftungskapitals nicht
ausreichend. Auch im Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied ist das Grundstock-
vermogen passivisch abgebildet (siehe auch Tz. 2.1.5).

Die Stiftung erwirtschaftete in 2012 und 2013 einen Uberschuss. Stiftungskapital und Stif-
tungskapital aus Bilanzierungsunterschied blieben konstant, sodass davon ausgegangen
werden kann, dass das Stiftungsvermogen nicht geschmalert wurde.

Fir gemeinniitzige Stiftungen gilt der Grundsatz der zeitnahen Mittelverwendung (§ 55
Abs. 1 Nr. 5 AO). GemaB Lagebericht handelt es sich bei der Stiftung um eine Anstaltsstif-
tung, d. h. sie setzt ihr Vermogen (vorwiegend APH und Altenwohnungen) - und nicht wie
eine Kapitalstiftung ihre Ertrage - unmittelbar zur Verwirklichung des Stiftungszwecks ein.
Eine Ausnahme vom Gebot der zeitnahen Mittelverwendung stellt die steuerrechtlich un-
schéadliche Bildung von Riicklagen nach § 62 Abs. 1 AO dar.

Tabelle 5: Riicklagenentwicklung

Freie Rucklagen (§ 62 Abs. 1 Nr. 3 AO) Zweckricklage (§ 62 Abs. 1 Nr. 1 AO)
Anfangs- | Ent- Ein- Anfangs- Ent- Ein-
Jahr bestand |nahme | stellung Endbestand bestand | nahme | stellung Endbestand
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

2004 | 273.074 0 42.428 315.502 398.190 0 63.643| 461.833

2005 | 315.502 0 57.541 373.043 461.833 0 86.312| 548.145

2006 | 373.043 0 54.472| 427.515 548.145 0 81.708| 629.853

2007 | 427.515 0 90.488| 518.003 629.853 0 135.733| 765.586

2008 | 518.003 0 66.031 584.034 765.586 0 99.048| 864.634

2009 | 584.034 0 94.031 678.065 864.634 0 151.914 | 1.016.548
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Freie Riicklagen (§ 62 Abs. 1 Nr. 3 AO) Zweckriicklage (§ 62 Abs. 1 Nr. 1 AO)
Jahr ?:;fsir;isi- n:r?rtI;e stflilr:ng Endbestand ﬁgzgiz- n:r?rtI;e steEIiITJ-ng Endbestand
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
2010 | 678.065 0 0| 678.065 | 1.016.548 0 0] 1.016.548
2011 | 678.065 0 0| 678.065 | 1.016.548 0 30.360| 1.046.908
2012 | 678.065 0 |125.201| 803.266 | 1.046.908 0 203.090| 1.249.998
2013 | 803.266 0 88.068| 891.334 | 1.249.998 0 150.851| 1.400.849

Entnahmen fanden nicht statt. Es wurden Jahresiiberschiisse in 2011 und 2012 erwirtschaf-
tet. Diese wurden in 2012 und 2013 den Riicklagen zugefiihrt. Die Riicklagen entwickeln
sich somit positiv.

Die Entwicklung der Riicklagen ist fiir die Beurteilung der wirtschaftlichen Lage einer Stif-
tung von Bedeutung. Eine Ubersicht sollte daher aus Sicht des RPA zukiinftig zum Bestand-
teil des Anhangs oder des Lageberichtes gemacht werden.

5 Schlussbemerkung

Die gepriiften Positionen in den JA 2012 und 2013 haben zu keinen wesentlichen Beanstan-
dungen gefiihrt. Die JA vermitteln ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild
der Vermogens-, Finanz und Ertragslage der Stiftung.

Die Priifung der Erhaltung des Stiftungsvermogens und der satzungsgeméBen Verwendung
in den Jahren 2012 und 2013 der Stiftungsmittel hat keine Einwendungen ergeben.

Die wesentlichen Punkte des Berichts sind mit der Abteilung Bilanzen und der Stiftungs-
verwaltung am 13.12.2019 besprochen worden.

Eine Stellungnahme der Verwaltung wird zu folgenden Textziffern erbeten:
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Glossar

Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind vor dem Abschlussstichtag geleistete Auszah-
lungen, soweit sie Aufwand fiir eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen, anzusetzen
(vgl. § 49 GemHVO-Doppik).

Beteiligung

Beteiligungen sind Anteile an Unternehmen, die in der Absicht gehalten werden, eine dau-
erhafte Verbindung zu diesem Unternehmen herzustellen (vgl. VV-Kontenrahmen Zuord-
nungsvorschriften / Kontengruppe11).

Grundstockvermogen

Das Grundstockvermogen wird als das Vermogen bezeichnet, das der Stifter der Stiftung im
Rahmen ihrer Griindung zugewendet hat, zzgl. spater erfolgter Zustiftungen.

Stiftungskapital

Beim Stiftungskapital handelt es sich um den Gegenwert des auf der Aktivseite der Bilanz
ausgewiesenen Grundstockvermogens (vgl. Berndt, Rechnungslegung und Priifung von Stif-
tungen, 2016, E Rn. 126).
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1.201 —- Haushalt und Steuerung LUbeck, den 04.03.2020

1.201.2 — Abteilung Bilanzen, Haupt- Auskunft: Daniel Schewe,
und Anlagenbuchhalitung Katrin Sinner

Tel.: 2070; 2353; Fax: 2090

Zeichen: DS/KS e-mail: bilanzen@luebeck.de

1.140 — Rechnungsprifungsamt
Gber

1.000 - Burgermeister
1.101 - Burgermeisterkanzlei

Stellungnahme zum Bericht liber die Priifung der Jahresabschliisse der Stiftung Liibecker Wohnstifte
fiir die Jahre 2012 und 2013

Das Rechnungspriifungsamt (RPA) hat mit Schreiben vom 20.01.2020 seinen Bericht Uber die Prifung der
Jahresabschiiisse 2012 und 2013 vorgelegt. Darin ist es insgesamt der Ansicht, dass die Jahresabschlisse
2012 und 2013 der Stiftung Lubecker Wohnstifte ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens,- Finanz- und Ertragslage widerspiegein.

Die Gliederung des Prifberichtes wird im Folgenden zur Beantwortung und einfacheren Vergleichbarkeit
{ibernommen.

Das RPA bat mit dem Prifbericht zu den Abschltissen 2012 und 2013 um Stellungnahme insbesondere zu
folgendem Sachverhalt, zu dem die Verwaltung wie folgt Stellung nimmt:

3.1.2 Sonstige privatrechtliche Forderungen

Das RPA stellt fest, dass sich die Forderungen gegenilber dem Vorjahr nicht wesentlich verandert haben. Im
Wirtschaftsjahr 2013 wird noch eine Forderung aus Bauunterhaltungskosten der Jahre 2011 bis 2013 in Héhe
von 176 T€ ausgewiesen. Diese wird erst im Jahr 2015 beglichen. Zudem wird eine Restforderung in Hohe
von 44 T€ unter den sonstigen privatrechtlichen Forderungen gegenltber der Hansestadt Lubeck
ausgewiesen, welche im Jahr 2017 ausgeglichen wird. Das RPA bittet um Erlauterung, worum es sich bei
dieser Forderung handelt. Bei der Hansestadt Llubeck sind dazu korrespondierend Verbindlichkeiten in
entsprechender Hohe abgebildet.

Die Verwaltung teilt hierzu mit, dass die noch verbleibende Forderung in Héhe von 44.460,25 € aus einem
sonstigen Bargeldbestand von 663.242,97 € im Rahmen der Eréffnungsbilanz und somit aus der Uberleitung
eines so genannten ,VV-Kontos" aus dem ehemaligen Buchhaltungssystem Komfis zum 01.01.2010 resultiert.
Zudem sei darauf hingewiesen, dass die Stiftung Libecker Wohnstifte erst ab Ende des Wirtschaftsjahres
2012 Uber ein eigenstandiges Geschaftskonto verfligte, was dementsprechend auch zu einer spateren
Bearbeitung der Arbeitsvorgange beigetragen hat. Die Ein- und Auszahlungen wurden bis dahin bei der
Stiftung als Forderung bzw. als Verbindlichkeit gegeniiber der Hansestadt ausgewiesen.

Ein Teilbetrag von 41.590,66 € ist im Wirtschaftsjahr 2016 beglichen worden, die Restsumme von 2.869,59 €
dann im folgenden Wirtschaftsjahr 2017.



-

Aufgrund der zeitlichen Verzégerung bei der Erstellung der Jahresabschlisse konnte die Forderung (44 T€)
gegenlber der Hansestadt erst bis zum Wirtschaftsjahr 2017 ausgeglichen werden, was auf die Umstellung

zur Doppik zurickzuflhren ist. Ublich sind angesichts des Systemwechsels Umsetzungen tber mehrere
Wirtschaftsjahrs |

A

Jan Lindfénau
Birgermeister der Hansestadt Libeck



Hansestadt LUBECK %

Stiftung Libecker Wohnstifte

Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2012

Haushalt und Steuerung

April 2018



Inhaltsverzeichnis

— e =
— .

I<

Seite 2 von 33

BILANZ 3
ERGEBNISRECHNUNG 5
FINANZRECHNUNG 6
ANHANG 8
L ALLGEMEINE HINWEISE 9
1, BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN 10
A. GLIEDERUNG DES JAHRESABSCHLUSSES 10
B. ALLGEMEINE BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN 10
AKTIVA 12
1 Anlagevermégen 12
1.1 Immaterielle Vermdgensgegenstande 12
1.2 Sachanlagen 12
1.2.1 Unbebaute Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte 12
1.2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 12
1.2.3 Infrastrukturvermégen 12
1.2.4 Bauten auf fremden Grund und Boden 12
1.2.5 Kunstgegenstande, Kulturdenkmaler 12
1.2.6 Maschinen und technische Anlagen, Fahrzeuge 13
1.2.7 Betriebs- und Geschaftsausstattung 13
1.2.8 Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau 13
1.3 Finanzanlagen 13
2 Umlaufvermégen 13
2.1 Vorrate 13
2.2 Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde 13
2.3 Wertpapiere des Umlaufvermégens 13
2.4 Liquide Mittel 13
3 Aktive Rechnungsabgrenzung 14
PASSIVA 14
1 Eigenkapital 14
2 Sonderposten 15
3 Ruckstellungen 15
4 Verbindlichkeiten 15
5 Passive Rechnungsabgrenzung 15
ERGEBNISRECHNUNG 16
1 Ertrage 16
2 Aufwendungen 16
3 Jahresergebnis 17
ll. SONSTIGE ANGABEN 18
IV. STIFTUNGSGREMIEN 18
ANLAGEN ZUM ANHANG NACH § 51 ABS. 3 GEMHVO-DOPPIK 19
Anlagenspiegel 20
Forderungsspiegel 22
Verbindlichkeitenspiegel 24
Aufstellung der Ubertragenen Haushaltsermachtigungen 26
Ubersicht iber die Sondervermégen, etc. 28
LAGEBERICHT 30

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2012



ZLOZ I "@ynsuyopn Jaxoaqn Bunyns

L8'0LE"582"L
00’0

LELT L
rlLee-
PZ'ELL'BIY |-
24'S¥0ZH-

95'E06°02

06'816'8E2"

#£'866'6YZ |-
¥6'G92'£08-
#L'LBLEELE-
00'629'6EE-

(zro)
OpjESSSN|YIS

BZ'E6L YOV L
00’0

B8'E19'60b-
ZL'651
E0'68L06L°}-
BTERLLLL-

95'€06°02-

8216282

00'806'9%0°}-
00'590°829-
PLLBL BEL 2
00629 BEE-

(L1r10)
“{10p opjesssn|yag

€€ UOA £ 3lIsg

000 00'D
000 00'0
00'000°05 00'0
18'04°582"L ST'EELVOV'L
00'0 98'p04'652
LV9P0 EBL SO'ZEG BEL
BAlSSEd aIWNG
BunzuaiBaesbunuyoay BASSEd 'S BE | BZ'S09 VS0Z 18968 48Y 2
5'ei8ey LWOLLEL
uapayupuIgiap abisuos 'y JE ,
:gc_dmmwn_ pun :mﬂ::._w.—mun_ SNe Uiy puIeA S’y GF ,
PHewpary usieaud WoA €7k -ZE
ya1a1ag UBLDIUAYQ WOA Z Ty -ZE
UBUOINIISBAU| INJ USYPaIY SNE USIIOYYIIPUIGIBA 2P ZE
UBIIAUIIPUIIOA k£ 94'THE'BSE 09'626°6.€
usBunjeysyony afpsuos 6'¢ 682
00'D05' 264 00005 254
usbBuNiBISHONY £ 92 'iZ 98 'SZ
DO'IEZ’D DO'EES D
sbeneg NS €62 |
[
valsediepuog Z 62 | 00'89L 292 00'1E5'02€°€
Beljoqua)solyer j SSNYISIBqUSeIYEl § | S0z
abepionosmz £0 | 0206002
abepony e1au4 Z0'L 0106002
pelyosisjunsbuniaizuepg sne |eydexsBunyns LLO'L LI0600Z |
|endexsBunyns 10’y X00600Z |
AL
lendeyuably -} oz
VAISSYd
{z1o) (410}
OpJessSSNjyIs ~~[1op opjesssnjyog
EBAISSEd

Z10Z 48quazaq’L¢ wnz , uabunyns zuepgssn|yasqy #
¥23qnT ‘aPNSUYop, 19x29gNT

(Beyyanszueyg wnz pyapy) ueyeyssbing uauswwoulagn
Buniyis 1ep UCA 18p BUALNS

“0@-0AHWaS () £2 § yoeu uswysussewsBuniepIgy- pun usLONSSAU) J0} ueBunyezsny iny

uabBunbiyyopwus vausbespaqn jap awwng
yidddag-0AHWaD (1) £ § Yaeu uabiunpuamyny iny
usbunByoewg vauabesuagn jap awwng

HoIRUBHY TR

BAIYY AWWINg
BunzusiBqesfunuysey aay £ 61
[P SpInbr ¢ g1

uabunsapio ayanyoaneaud abysuog pz'z BLL

uefiumsiapsualg sne uabuniapio4 aynpyaseald €72 V2L
apugjsuabalisusfiouuap abysuos pun usbuniepiod z z

BIEUOA L'Z G

uabouuaanen 'z

usBunyajsny sbijsuos Z'y gL -EL

uabunyeisny g’} Eb

uafigjuesBunyualsIyanIBA pun uezield ‘ushap I ZjBUUBYElS GE'Z | S0

usBouusninpnuiseyu) £z +0
UIINEqUUOM €22 LE0 |

ajyoey syxaBsyonispurul pun axonispun sneqag Z7'L £0

o128y ByoIEIBSONISPUNIE pun BYamISPUNIE BiNEGeqUN 171 20
cmmm_cm.;uem 2} BO-Z0

usBounanabey |
YALLNY

ay

EAIDY |

SyisUYoM JeoBan |



(ziiro)

Op[BSSSNY2S

Z1L0Z VI ‘eunsuyopy 1axoaqn Bunyns

(+ir10)
“[10/\ OPJESSSN|YIS

EE UOA ¢ 8)ieg

ZL0Z/L = Bpouad 'aiyerpy = dipaisey uonyapg

{zino) {Leito)
op|esSsSsSN|Yas {10/, OP|RSSSN[LIE

BAISSEd

Z10Z Jaquiazaq’Lg wnz , uabunyis zuepqgssn|yasqy #
393N ‘a1ISUYOM J8428qNT

# €L0Z 2} LE 91 Bynb ampngsuaaz ¢

way

EAIDY

BUNSULOAA J8%38G0 ]



Seite 5 von 33

Ergebnisrechnung (Anlage 20 GemHVO) Jahr 2012 (in EUR)
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- | Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Ermiéchtigungen
Ertrags- und Aufwandsarten Haushaltsjahres
2011 2012 2012 2012 2012
3 4 5 6 7 8
40 1 Steuern und ahnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0.00
41 2 + Zuwendungen und allgemeine Umiagen 0,00 0,00 0,00 0.00
42 3 + sonslige Transferertrage 0,00 0,00 0,00 0.00
43 4 + offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 0.00 0,00 0.00 0,00
441
442
446 5 + privatrechtliche Leistungsentgelte 580.816,16 563.100,00 555.546,13 -7.553,87
448 6 + Kostenerstattungen und Kostenumlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
45 7 + sonstige ordentliche Ertrage 0,00 0,00 0,00 0,00
471 8 + aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00
472 9 +/- Bestandsverdnderungen 0,00 0,00 0,00 0,00
10 = ORDENTLICHE ERTRAGE 580.816,16 563,100,00 555.546,13 -71.553,87
50 11 Personalaufwendungen 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
51 12 + Versorgungsaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
52 13 + Aufw. far Sach-u. Dienstleistungen -327.159,34 -289.700,00 -174,733,34 114.966,66 50.000,00
57 14 + bilanzielle Abschreibungen -108.060,00 -108.100,00 -108.080,00 40,00 0,00
53 15 + Transferaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
54 16 + sonstige ordentliche
Aufwendungen ~27.438,56 -26.900,00 -24.754,38 2.14562 0,00
17 = ORDENTLICHE
AUFWENDUNGEN -462.657,90 +424.700,00 -307.547,72 117.152,28 50.000,00
18 = ERGEBNIS DER LAUFENDEN
VERWALTUNGSTATIGKEIT 118.158,26 136.400,00 247.998,41 109.598,41 50.000,00
46 18 + Finanzertrage 119.123,14 73.500,00 £8.445,03 -5.054,97
55 20 - Zinsen und sonstige Finanzaufw. -86.408,01 -85.400,00 -77.524,54 7.875,46 0,00
21 = FINANZERGEBNIS 32.71513 -11.800,00 -8.079,51 2.820,48 0,00
22 = ORDENTLICHES ERGEBNIS 150.873,39 126.500,00 238.918,90 112.418,90 50.000,00
49 23 + aullerordentliche Ertrige 177.417,89 0,00 0,00 0,00
59 24 - aulterordentliche Aufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
25 = AURERORDENTLICHES
ERGEBNIS 177.417,89 0,00 0,00 0,00 0,00
26 = JAHRESERGEBNIS 328.291,28 126.500,00 238.918,90 112.418,90 50.000,00
Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis des Vergleich:
Nachrichtlich: Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist
Interne Leistungsbeziehungen Haushaltsjahres
2011 2012 2012 2012
3 4 5 6 7
48 Ertrége aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
58 - Aufwendungen aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
ERGEBNIS AUS INTERNEN
LEISTUNGSBEZIEHUNGEN 0,00 0,00 0,00 0,00
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Finanzrechnung Jahr 2012 (in EUR)
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- | Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaitsjahres Ansatz / Ist Erméchtigungen
Ein- und Auszahlungsarten Haushaltsjahres
2011 2012 2012 2012 2012
2 3 4 5 6 7 8
60 1 Steuern und ahnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0.00
61 2 Zuwendungen und allgemeine Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
62 3 sonstige Transfereinzahlungen 0,00 0.00 0,00 0,00
63 4 dffentl.-rechtl. Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00
641 5 privatrechtl. Leistungsentgelte
642
646 549.413,81 563.100,00 586.769,04 23.669,04
648 6 Kostenerstattungen, Kostenumlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
65 7 sonstige Einzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
66 8 Zinsen, sonst. Finanzeinzahlungen 92.539.49 73.500,00 68.669,34 -4.830,66
9 Einz. Ifd. Verwaltungstatigkeit 641.953,30 636.600,00 655.438,38 18.838,38
70 10 Personalauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4l 11 Versorgungsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
72 12 Ausz. Sach- und Dienstieistungen -89.437,24 -285.700,00 -411,326,02 -121.626,02 -50.000,00
75 13 Zinsen, sonst. Finanzauszahlungen -87.723,74 -85.400,00 -77.050,18 8.349.82 0,00
73 14 Transferauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
74 15 sonstige Auszahlungen ~47,529,86 -26.800,00 -715,29 26.084,71 0,00
16 Ausz. Ifd. Verwaltungstatigkeit =224.690,84 -401.900,00 -489.091,49 -87.191 49 +50.000,00
17 SALDO LFD. .
VERWALTUNGSTATIGKEIT 417.262,46 234,700,00 166.346,89 -68.353,11 -50.000,00
681 18 Einz. Zuw. u. Zusch. fur Invest. 0,00 0,00 0,00 0,00
682 19 Einz. Verauf. v. Grundst./Geb. 0,00 0,00 0,00 0,00
683 20 Einz. Verau3. v. bew. Anlagev. 0,00 0,00 0,00 0,00
684 21 Einz. a. d. Veraul, v. Finanzanl. 0,00 0,00 0,00 0,00
685 22 Einz. Abwicklung v. BaumaRn. 0,00 0,00 0,00 0,00
686 23 Einz.Ruckdl. (f. Invest. Dritter) 405.513,59 21.100,00 663.101,87 642.001,87
688 24 Einz. Beitragen u. 4. Entgelten 0,00 0,00 0,00 0,00
688 25 sonstige Investitionseinzahlung 0,00 0,00 0,00 0,00
26 Einz. a. Investitionstéitigkeit 405.513,59 21.100,00 663.101,87 642.001,87
8 27 Ausz. Zuw. u. Zusch. fur Invest. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
782 28 Ausz. Erwerb v. Grundst./Geb. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
783 29 Ausz. Erwerb v. bew. Anlagever. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
784 30 Ausz. f. d. Erwerb v. Finanzanl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
785 31 Ausz. f. Baumalinahmen 0,00 -200,00 0,00 200,00 0,00
786 32 Ausz. f. d. Gewanr. v. Ausleih. -541.919,05 0,00 -219.977,98 -219.977,98 0,00
787 33 sonstige Investitionsauszahlung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
34 Auszahlung Investitionstitigkeit -641,919,05 200,00 -219.977,98 -219.777 .98 0,00
35 SALDO INVESTITIONSTATIGKEIT -236.40546 20.900,00 443.123,89 422.223,89 0,00
35a Einzahl. aus fremden Finanzmittein 1.177.261,97 0,00 1.889.169,84 1.889.169,84
35b Ausz, aus fremden Finanzmitteln -1.177.480,09 0,00 -1.715.518,15 -1,715.518,15
35¢c SALDO AUS FREMDEN
FINANZMITTELN -218,12 0,00 173.651,69 173.651,69
36 FINANZMITTELUBERSCHUSS/-FEHLBE
TRAG 180.638,88 255.600,00 78342247 527.522.47 -50.000,00
692 37 Aufnahme Kred. f. Investitionen 0,00 100,00 0,00 -100,00
695 38 Einz. a. Rickfl. v. Darlehen aus der Anlage
liquider Mittel 0,00 0,00 0,00 0,00
693 39 Aufnahme v. Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00
792 40 Tilg. v. Kred. f. Investitionen -126.243 52 -131.300,00 -125.008,35 6.291,65 0,00
795 41 Ausz. a. d. Gewdhrung v. Darl. z. Anlage
liquider Mittel 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
793 42 Tilg. v. Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
43 SALDO A. FINANZIERUNGSTATIGKEIT -126.243,52 ~131.200,00 ~125.008,35 6.191,65 0,00
44 AND. BEST. A. EIG. FINANZMITTELN 54.395,36 124.400,00 658.114,12 533.714,12 +50,000,00
45 Anfangsbestand an Finanzmitteln 80.536,69 0,00 134.932,05 134.932,05 0,00
46 LIQUIDE MITTEL 134.932,05 124.400,00 793.046,17 568.646,17 =50.000,00

Nachrichtlich davon:
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Finanzrechnung Jahr 2012 (in EUR)

9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- | Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Ermiéchtigungen
Ein- und Auszahlungsarten Haushaltsjahres
2011 2012 2012 2012 2012
1 2 3 4 5 6 7 8
Fremde Finanzmittel nach § 14
GemHVO-Doppik
Bestand Vorjahr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Einzahlungen 1.177.261,97 0,00 1.889,169,84 1.889.169,84
- Auszahlungen -1.177.480,09 0,00 -1.715.518,15 -1.715.518,15 0,00
Bestand Haushaltsjahr -218,12 0,00 173.651,69 173.651,69 0,00
Nachrichtlich: Ergebnisdes | Fortgeschrie- | Ist-Ergebnisdes |  Vergleich:
mmummmrmmsmmzm ~ Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz | Ist
Gesetzes zur Ausfilhrung des Kranken ! Haushaltsjahres - .
gesetzes (AG-KHG), Einzahlungen aus der VeriuBerung
von Finanzanlagen, Auszahlungen aus dem Erwerb von
Finanzaniagen und Tiigung von Krediten fiir
Investitionen und InvestitionsférderungsmaBnahmen
: : 2011 2012 2012 2012
1 3 4 5 6 7
7311.. abzuflihrender Beitrag nach § 21 Abs. 2
AG-KHG 0,00 0,00 0,00 0,00
684 Einzahlungen aus der VerduBerung von
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
6841 Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
6842 Bdérsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00 0,00
6843 Nicht bérsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00 0,00
6844 Saonstige Anteilsrechte 0,00 0,00 0,00 0,00
6845 Investmentzertifikate 0,00 0,00 0,00 0,00
6846 Kapitaimarktpapiere 0,00 0,00 0.00 0,00
6847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00 0,00
6848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00 0,00
784 Auszahlungen aus dem Erwerb von
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
7841 Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
7842 Barsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00 0,00
7843 Nicht bérsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00 0,00
7844 Sonstige Anteilsrechte 0,00 0,00 0,00 0,00
7845 Investmentzertifikate 0,00 0,00 0,00 0,00
7846 Kapitaimarktpapiere 0,00 0,00 0,00 0,00
7847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00 0,00
7848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00 0,00
792.4 Umschuldung 0,00 -100,00 0,00 100,00
792..5 Ordentliche Tilgung -125.243,52 -131.200,00 -125.008,35 6.191,65
792..6 Aulerordentliche Tilgung 0,00 0,00 0,00 0,00
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. Allgemeine Hinweise

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat zum 31. Dezember 2012 den Jahresabschluss nach § 5 Abs. 1
der Stiftungssatzung vom 09.02.1976 in Verbindung mit § 95 m der Gemeindeordnung fiir Schleswig-
Holstein (GO) aufgestellt. Die Eréffnungsbilanz wurde zum 1. Januar 2010 erstellt.

Nach § 95 m Abs. 1 GO i.V.m. § 135 Abs. 2a Nr. 7 GO i.V.m. § 44 Gemeindehaushaltsverordnung-
Doppik (GemHVO-Doppik) ist ein Anhang in entsprechender Anwendung der Regelungen nach § 51
GemHVO-Doppik und §§ 43 Abs. 6 Satz 3, § 48 Abs. 4 Satz 3, § 48 Abs. 5 Satze 2 und 3 sowie § 50
Abs. 1 Satz 2 GemHVO-Doppik ein Teil des doppischen Jahresabschlusses. Neben dem Anhang
besteht der Jahresabschluss nach § 95 m Abs. 1 GO aus der Ergebnisrechnung, der Finanzrechnung,
den Teilrechnungen und der Bilanz.

Im Anhang sind entsprechend die verwendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden zu den
Posten der Bilanz und der Ergebnisrechnung anzugeben und so zu erldutern, dass sachverstandige
Dritte die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Angemessenheit beurteilen kénnen. Die Anwendung von
Vereinfachungsregelungen und Schatzungen ist zu beschreiben. Ferner sind die im
Verbindlichkeitenspiegel auszuweisenden Haftungsverhaltnisse sowie alle Sachverhalte, aus denen
sich kunftig erhebliche finanzielle Verpflichtungen fiir die ,Liubecker Wohnstifte" ergeben kénnen, zu
erlautern. Auch die konkreten Sachverhalte i.S.d. § 51 Abs. 2 GemHVO-Doppik sind anzugeben und
zu erlautern. Weiterhin sind dem Anhang nach § 51 Abs. 3 GemHVO-Doppik ein Anlage-, ein
Forderungs- und ein Verbindlichkeitenspiegel sowie eine Aufstellung der Ubertragenen
Haushaltsermachtigungen und eine Ubersicht iiber verbundene Unternehmen bzw. Beteiligungen —
sofern vorhanden - beizufugen.

Fur die duBere Gestaltung des Anhangs, seinen Aufbau und Umfang bestehen keine besonderen
Formvorgaben. Um die Fulle der erforderlichen Informationen in einen direkten Zusammenhang mit
den Posten der Bilanz zu stellen, ist jedoch eine entsprechende Strukturierung sinnvoll. Im Anschluss
an die allgemeinen Hinweise sowie der Gliederung der Bilanz und der allgemeinen Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden folgt deshalb die Erlauterung der Posten der Bilanz der nach § 48 GemHVO-
Doppik vorgegebenen Bilanzgliederung und der Ergebnisrechnung nach § 45 GemHVO-Doppik.
Anschlielend erfolgen die notwendigen Angaben nach § 51 Abs. 2 und 3 GemHVO-Doppik soweit sie
nicht bereits erlautert wurden.

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2012
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ll. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

A. Gliederung des Jahresabschlusses

Die Gliederung der Bilanz erfolgt nach §§ 48 Abs. 1 und 2 GemHVO-Doppik. Posten, die keinen
Betrag enthalten, werden nicht ausgewiesen (§ 48 Abs. 3 Satz 3 GemHVO-Doppik).

Auf der Aktivseite werden die Vermogensgegenstinde getrennt nach Anlagevermégen und
Umlaufvermoégen erfasst. Dabei wird das Vermégen mit den zum Bilanzstichtag ermittelten Werten
aufgefuhrt. Die Aktivseite gliedert sich auf der obersten Ebene nach:

* Anlagevermogen
e Umlaufvermogen
e Aktive Rechnungsabgrenzung
Auf der Passivseite wird das Kapital getrennt nach Eigenkapital und Fremdkapital unterschieden.

Die Passivseite zeigt die Herkunft der Mittel, wahrend die Aktivseite die Verwendung der Mittel
ausweist.

Die Passivseite gliedert sich auf der obersten Ebene wie folgt:
= Eigenkapital
e Sonderposten
e Rickstellungen
e Verbindlichkeiten
e Passive Rechnungsabgrenzung

Entsprechend § 45 Abs. 1 GemHVO-Doppik wurde die Gliederung der Ergebnisplanung nach § 2
GemHVO-Doppik fiir die Gliederung der Ergebnisrechnung verwendet. Diese entspricht dem nach
den Ausflihrungsanweisungen vorgegebenem Muster.

Die Gliederung der Finanzrechnung entspricht dem Muster, das nach den rechtlichen Vorschriften erst
ab dem 1.1.2013 zu verwenden ist. Hier wurden vom Gesetzgeber drei zusatzliche Zeilen zur
Darstellung fremder Finanzmittel eingefligt, so dass der nun ermittelte Liquiditatsbestand mit dem der
Bilanz Ubereinstimmt.

B. Allgemeine Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz standen Ansatz und Bewertung von Vermdégen und Schulden im
Mittelpunkt. Dabei ist zu beachten, dass Ansatz- und Bewertungsvorschriften zu unterscheiden sind.
Die Ansatzvorschriften legen fest, ob ein Vermdgensgegenstand oder eine Schuld dem Grunde nach
ausgewiesen werden muss. Die Bewertungsvorschriften regeln, mit welchem Wert der Ansatz
erfolgen muss.

Bei der Erfassung und Bewertung von Vermoégensgegenstanden, Schulden und
Rechnungsabgrenzungsposten wurden fur den Jahresabschluss zum 31.12.2012 nach § 55 Abs. 4
GemHVO-Doppik die Bewertungen der Eréffnungsbilanz zum 1.1.2010 und folgende als Grundlagen
genommen. Fir Zwecke der Eréffnungsbilanz fanden die Bewertungsvorgaben der §§ 39 bis 43 und
die §§ 44, 48 und 51 GemHVO-Doppik Anwendung. Die besonderen Bilanzierungs- und
Bewertungsregeln zur Aufstellung der Eréffnungsbilanz in den §§ 54 bis 56 GemHVO-Doppik wurden
ebenfalls bertcksichtigt.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2012
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Dariber hinaus finden erganzend die Grundséatze ordnungsmagiger Buchfuhrung Anwendung.

Entsprechend dem Grundsatz der Vollstdndigkeit wurden in der Bilanz samtliche
Vermégensgegenstande und Schulden im wirtschaftlichen Eigentum der ,Libecker Wohnstifte*
wertmé&Rig erfasst.

Auf eine kérperliche Inventur wurde allerdings aufgrund der Vermégensstruktur verzichtet.

Von der Verfahrensweise der erstmaligen Bewertung aus der Eréffnungsbilanz wurde nicht
abgewichen und erfolgte grundsatziich zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten vermindert um
Abschreibungen nach § 43 GemHVO-Doppik.

Nach § 43 Abs. 4 GemHVO-Doppik kénnen bei Vermégensgegenstanden, fir die bereits im
vorherigen Rechnungswesen der Stiftung Abschreibungen angesetzt worden sind, mit unveranderten
Abschreibungssatzen fortgefiihrt werden. Ebenso kénnen gem. § 55 Abs. 5 GemHVO-Doppik die im
bisherigen Rechnungswesen ermittelten Wertansatze fir Vermdgensgegensténde (lbernommen
werden. Bei der Stiftung ,Lubecker Wohnstifte“ wurden bereits seit den 1980er-Jahren
Anlagennachweise gefiihrt. Daher wurden sowohl die Werte des bisherigen Anlagennachweises als
auc die Abschreibungspléane Gbernommen.

Der Begriff des Zeitwerts ist kein bestimmter Wert, sondern der unter Beriicksichtigung der
Verhéltnisse des Einzelfalls sinnvollste Wert. Somit bildet der vorsichtig geschatzie Zeitwert einen
Ubergeordneten Wertbegriff, der dem in § 39 Abs. 1 Nr. 3 GemHVO-Doppik festgeschriebenen
Vorsichtsprinzip folgt und der sich aus verschiedenen Wertbegriffen wie dem Verkehrswert, dem
Wiederbeschaffungszeitwert oder den Anschaffungs- oder Herstellungskosten ableiten lasst. Sofern
Zeitwerte bei der Wertermittlung veréndert wurden, wurden diese auf den Zeitpunkt der Anschaffung
oder Herstellung zuriick indiziert.

Aus dem Vorsichtigkeitsprinzip ergibt sich auch, dass Vermégensgegensténde eher zu niedrig als zu
hoch zu bewerten sind. Nicht realisierte Gewinne zum Stichtag dirfen nicht, aber vorhersehbare
Risiken und Verluste missen beriicksichtigt werden (Imparitatsprinzip).

Bei abnutzbaren Vermdégensgegenstidnden wurde der auf den abgelaufenen Nutzungszeitraum
entfallende Wertverlust — bei Beriicksichtigung der Gesamtnutzungsdauer — abgezogen.

Fur die Bestimmung der wirtschaftlichen Nutzungsdauer von abnutzbaren Vermégensgegenstinden
ist gemal § 43 Abs. 4 GemHVO-Doppik die vom Innenministerium bekannt gegebene
Abschreibungstabelle zu Grunde gelegt worden, soweit nicht die bisherigen Werte fortgefiihrt wurden.

AuBerplanmaRige Abschreibungen im Sinne des § 43 Abs. 6 GemHVO-Doppik sind bei einer
voraussichtlich dauernden Wertminderung von Vermégensgegenstdnden vorgenommen worden,
sofern diesem Umstand nicht durch Bildung einer Riickstellung begegnet werden konnte.

Ist ein Vermdgensgegenstand vollstédndig abgeschrieben, der aber weiterhin genutzt wird, wurde er
mit einem Erinnerungswert im Inventar und in der Bilanz dargestellt. Dieser Erinnerungswert betragt
fur die ,Lubecker Wohnstifte" grundsatzlich 1,00 €. Abweichende Werte in Vermégensverzeichnissen,
die bereits vom Finanzamt anerkannt sind, werden unverandert fortgefihrt.

Der Erinnerungswert von 1,00 € wurde auch dann fur einen Vermogensgegenstand angesetzt, wenn
die Anschaffungs- oder Herstellungskosten unbekannt sind und der Wiederbeschaffungszeitwert nur
mit nicht vertretbarem Aufwand ermittelt werden kann.

Die in der Eréffnungsbilanz fir die einzelnen Vermogensgegenstande ermittelten Werte gelten fir die
kunftigen Haushaltsjahre als Anschaffungs- oder Herstellungskosten und stellen somit die wertmaRige
Obergrenze dar.

In die Bilanz wurden nur Vermdgensgegenstande aufgenommen, bei denen die ,Libecker Wohnstifte*
das wirtschaftliche Eigentum innehat. Wirtschaftliches Eigentum wurde dann angenommen, wenn der
Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" dauerhaft fir die wirtschaftliche Nutzungsdauer Besitz, Gefahr,

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2012
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Nutzungen und Lasten zustehen und wenn sie Uber das Verwertungsrecht verfugt und somit die
tatsachliche Verfigungsgewalt austibt.

Des Weiteren wurden Vermdgenswerte und Schulden aus existierenden
Geschaftsbesorgungsvertragen bilanziert, die im Namen und fur Rechnung der Stiftung "Lubecker
Wohnstifte" von der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH ausgefihrt wurden. Die Stiftung halt
Gesellschaftsanteile in Hohe von 7,5 % an dieser Gesellschaft.

Als weiterer Bewertungsgrundsatz wurde ganz Uberwiegend das Prinzip der Einzelbewertung
angewandt. Es besagt, dass Vermégen und Schulden zum Bilanzstichtag einzeln zu bewerten sind.

Davon sind Vermégensgegenstdnde ausgenommen, die nicht selbstédndig nutzbar sind und mit
anderen VVermégensgegenstanden eine Bewertungseinheit bilden.

In  begrindeten Fallen wurde fir Vermogensgegenstdnde des Sachanlagevermégens zur
Vereinfachung der Bewertung eine Festbewertung gem. § 37 Abs. 2 GemHVO-Doppik durchgefiihrt.

Aktiva

1 Anlagevermdégen

1.1 Immaterielle Vermégensgegenstinde
Immaterielle Vermégensgegenstande liegen nicht vor.

1.2 Sachanlagen

1.21 Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" ist nicht im Besitz von unbebauten Grundstiicken oder
grundstiicksgleichen Rechten.

1.2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" besitzt bebaute Grundstiicke im Wert von 213.261,00 € und
Wohnbauten im Wert von 3.049.507,00 € (Vorjahr: 3.157.270.00 €). Bei den Wohnbauten handelt es
sich um ein Altenpflegeheim, das bis zum 30.06.2019 an die Hansestadt Liubeck vermietet ist und um
seniorengerechte Wohnungen, die im Rahmen eines Geschéftsbesorgungsvertrages von der
Grundstiicksgesellschaft Trave mbH bewirtschaftet werden.

Die Werte wurden den Anlagennachweisen entnommen. Immobilien wurden im Jahresverlauf nicht
gekauft und auch nicht verkauft.

1.2.3 Infrastrukturvermégen

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" hat unter dieser Bilanzposition lediglich beim Posten ,StralRennetz
mit Wegen, Platzen und Verkehrslenkungsanlagen” Vermdgen in Héhe von 6.236,00 € (Vorjahr:
6.533,00 €) vorzuweisen.

Hierbei handelt es sich um eine Feuerwehrzufahrt.

1.2.4 Bauten auf fremden Grund und Boden
Siehe unter 1.2.2

1.2.5 Kunstgegenstinde, Kulturdenkmailer

Das Vermoégen der Stiftung "Lubecker Wohnstifte" beinhaltet keine Kunstgegenstinde oder
Kulturdenkmaéler.
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1.2.6 Maschinen und technische Anlagen, Fahrzeuge

Maschinen und technische Anlagen oder Fahrzeuge befinden sich nicht im Eigentum der Stiftung
"Lubecker Wohnstifte".

1.2.7 Betriebs- und Geschiaftsausstattung
Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat keine Betriebs- und Geschaftsausstattung.

1.2.8 Geleistete Anzahiungen, Aniagen im Bau
Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat keine Anlagen im Bau.

1.3 Finanzanlagen

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" ist mit 7,5 % an der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH beteiligt.
Die Beteiligung ist mit den historischen Anschaffungskosten in Hohe von 757.500,00 € bewertet. Die
gemé&R § 55 Abs. 3 GemHVO-Doppik ermittelten Werte fur Finanzanlagen gelten gemaR § 55 Abs. 4
GemHVO-Doppik in zukiinftigen Haushaltsjahren als Anschaffungs- oder Herstellungskosten. Aus
dieser Beteiligung resultieren jahrlich fixe Ausschuttungen in Héhe von rund 45 T€.

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" hat zudem eine Ausleihung Uber 358.34278 € (Vorjahr:
379.525,60 €) an die Grundstlcksgesellschaft Trave mbH vergeben. Diese wurde planmaRig durch
die Gesellschaft bedient. Die Bewertung der Ausleihung erfolgte zum Bilanzstichtag.

2  Umlaufvermégen

21 Vorrite
Vorrate liegen bei der Stiftung "Libecker Wohnstifte" nicht vor.

2.2 Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

Die Position untergliedert sich insbesondere in &ffentlich-rechtliche und privatrechtliche Forderungen,
unter denen wiederum unterschiedliche Forderungsarten angesetzt und abgebildet werden.

Samtliche Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande sind zum Nennwert bilanziert worden.
Einzelheiten sind dem Forderungsspiegel zu entnehmen (siehe Abschnitt V).

Die ,Privatrechtlichen Forderungen aus Dienstleistungen® sind zum Stichtag in Héhe von 42.872,57 €
(Vorjahr: 72.170,41 €) ausgewiesen.

In der Bilanzposition ,Sonstige privatrechtliche Forderungen sind ein kurzfristiges Darlehen
gegeniber der Hansestadt Lubeck in Hohe von 1.800.000,00 € (Vorjahr: 1.800.000,00 €) sowie
Forderungen aus der laufenden Geschéftsabwicklung von 224.339,30 € (Vorjahr: 646.504,68 €)
enthalten. Gegenliber der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH bestehen Forderungen in Héhe von
40.265,99 € (Vorjahr: 41.392,19 €), die aus einem Geschéaftsbesorgungsvertrag resultieren. Die
Gesamthdhe der sonstigen privatrechtlichen Forderungen betrdgt zum Stichtag 2.064.605,29 €
(Vorjahr: 2.487.896,87 €).

Forderungen in Fremdwahrung lagen am Bilanzstichtag nicht vor.

2.3 Wertpapiere des Umlaufvermogens

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" verfugte zum Bilanzstichtag Uber keine Wertpapiere des
Umlaufvermdogens.

2.4 Liquide Mittel

Bei der Stiftung "Libecker Wohnstifte" liegen zum Bilanzstichtag neben den von der Hansestadt auf
Bankkonten der Stadt verwalteten finanziellen Mittel weitere liquide Mittel in Héhe von insgesamt
793.046,17 € (Vorjahr: 134.932,05 €) vor. Darin enthalten sind ebenfalls ,Liquide Mittel* von
175.124,50 € (Vorjahr: 134.932,05 €), die von der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH im Rahmen
eines Geschaftsbesorgungsvertrages verwaltet werden (siehe auch |ll. Sonstige Angaben).

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2012
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3  Aktive Rechnungsabgrenzung

Bei der Stiftung "Lubecker Wohnstifte" wurde im Wirtschaftsjahr 2011 ein  Aktiver
Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von 255.704,36 € gebildet. Dieser ergibt sich aus einer
Ruckzahlungsvereinbarung zwischen der Stiftungsverwaltung und dem Geb&udemanagement der
Hansestadt Lubeck zu den Jahren 2010 (177.417,89 €) und 2011 (78.286,47 €). Dieser Posten ist im
Jahr 2012 aufgelést worden.

Passiva

1  Eigenkapital
Das Eigenkapital der Stiftung "Lubecker Wohnstifte" gliedert sich in die Positionen

« Stiftungskapital,

= Freie Rlcklage,

s Zweckricklage und

e Jahreslberschuss/Jahresfehlbetrag

Das Stiftungskapital ist insgesamt mit einem Betrag von 3.071.820,14 € ausgewiesen. Darin
enthalten ist der im Rahmen der Erstellung der Eréffnungsbilanz zum 1.1.2010 ermittelte
Differenzbetrag zwischen Aktiva und Passiva in Héhe von 2.733.191,14 €.

Ebenfalls sind in der Bilanzposition ,Stiftungskapital* Buchungen zur Korrektur der Eréffnungsbilanz
enthalten. Dieser Bilanzposten enthalt ausschlieRlich Korrekturen an den Werten der Ersffnungsbilanz
nach § 56 GemHVO-Doppik. Danach sind Wertberichtigungen ergebnisneutral mit der
Ergebnisriicklage zu verrechnen. Mit der Anderung der GemHVO-Doppik zum 1.1.2013 kénnen sogar
noch Korrekturen bis zum fiinften auf die Eréffnungsbilanz folgenden Jahresabschluss durchgefiihrt
werden.

Die Korrekturerfordernisse betreffen eine Zinsabgrenzung aus dem Wirtschaftsjahr 2009.

Die Freie Riicklage betragt nach Verwendung des Jahresergebnisses 2011 (nach Beschlussfassung
der Burgerschaft der Hansestadt Lubeck) eine Hohe von 803.265,94 € (Vorjahr: 678.065,00 €). Die
Zufiihrung zur Freien Rlcklage errechnet sich geméal § 62 Abs. 1 S. 3 AO aus héchstens 1/3 des
Jahrestberschusses 2011 (Rest Jahreslberschuss nach Zufuhrung zur Zweckriicklage
Bauerneuerung =313.002,35 € - davon 1/3 = 104.334,12 €) zuziglich héchstens 10 % der noch zu
verwendenden Mittel (10 % = 20.866,82 €). Die Freie Ricklage erhoht sich somit um einen Wert von
125.200,94 €. Der verbleibende Anteil des Jahresergebnisses soll der Zweckriicklage zugefiihrt
werden.

Die Zweckricklage wird zum Stichtag mit einem Betrag in Héhe von 1.249.99834 € (Vorjahr:
1.046.908,00 €) ausgewiesen. Nach Beschlussfassung der Verwendung des Jahresergebnisses 2011
durch die Burgerschaft der Hansestadt Libeck soll der Zweckriicklage ein anteiliger Betrag in Hohe
von 187.801,41 € zugefuhrt werden. In dieser Bilanzposition (Zweckriicklage) ist gemaR der
Abrechnung aus dem Geschéftsbesorgungsvertrag mit der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH eine
Zweckriicklage aufgrund einer Bauemneuerung in Hohe von 28.601,16 € (Vorjahr: 13.312,23 €)
enthalten. Die Zufuhrung in Hoéhe von 1528893 € ergibt sich sowohl aus dem
Geschaftsbesorgungsvertrag mit der Grundsticksgesellschaft Trave mbH als auch aus der
Verwendung des Jahresergebnisses 2011. Hierbei ist auch die Beschlussfassung der Biirgerschaft
der Hansestadt Lubeck erforderlich. Die bisher bilanzierte Bauerneuerungs-Riickstellung wird nach
Art. 67 Abs. 3 EG-HGB weitergefuhrt (s.a. Rickstellungen).

Im Wirtschaftsjahr 2012 konnte die Stiftung ,Libecker Wohnstifte* einen Jahresiiberschuss von
238.918,90 € erzielen. Nach Beschlussfassung des Jahresergebnisses 2012 durch die Birgerschaft
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der Hansestadt Liubeck soll dieser im darauffolgenden Wirtschaftsjahr jeweils anteilig der Freien
Rucklage und der Zweckriucklage zugefiihrt werden.

2  Sonderposten
Die Stiftung "Labecker Wohnstifte" hat keine Sonderposten gebildet.

3  Riickstellungen

Die Stiftung "LUbecker Wohnstifte" hatte lediglich eine sonstige Riickstellung gebildet und fiuhrt diese
unverandert fort. Dahinter verbirgt sich die Bauerneuerungsrickstellung in Héhe von 20.903,56 €, die
sich aus der Bilanz der von der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH bewirtschafteten Konten im
Rahmen der Geschaftsbesorgungsvertrage ergibt. Nach dem Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz
(BilMoG) durfen Ruckstellungen entsprechend § 249 Abs. 2 HGB a.F. nicht mehr in einem
Jahresabschluss mit Stichtag nach dem 31.12.2009 gebildet werden. Sie durfen lediglich
erfolgsneutral aufgeldst oder zweckgerecht verbraucht werden. Ein Verbrauch wurde nicht gebucht
(siehe auch Zweckricklagen).

4  Verbindlichkeiten

Kredite fiir Investitionen vom privaten Kapitalmarkt betrugen zum Stichtag 1.668.173,24 € (Vorjahr
1.790.789,03 €). Investive Kredite von Kapitalgebern aus dem offentlichen Bereich haben einen
Bestand von 111.053,12 € (Vorjahr: 117.743,28 €). Ebenfalls ist in dieser Bilanzposition zum Stichtag
ein Betrag von 9.392,65 € (Vorjahr: 0,00 €) ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um zum Jahresende
féllige Zins- und Tilgungsleistungen fir 2 Darlehen vom privaten Kreditmarkt (HSH Nordbank und
Deutsche Genossenschafts-Hypothekenbank). Im Zuge der Umstellung auf eigene Geschaftskonten
kam es zu Verztgerungen in der Abwicklung des Zahlungsverkehrs. Der Ausgleich der Verbindlichkeit
ist Anfang Januar 2013 erfolgt.

Bei den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten von 231,74 €
(Vorjahr: 459,12 €), die sich aus dem Geschaftsbesorgungsvertrag mit der Grundstiicksgesellschaft
Trave mbH ergeben, ausgewiesen.

Die Sonstigen Verbindlichkeiten enthalten alle Verbindlichkeiten, die anderen Verbindlichkeiten
nicht zuzurechnen sind. Hierzu gehéren u.a. Verbindlichkeiten aus der Abrechnung aufgrund der
Geschaftsbesorgung durch die Hansestadt Lubeck (25.550,25 €) und die Grundstiicksgesellschaft
Trave mbH (72.381,81 €). Ebenfalls enthalten sind Zinsabgrenzungen in Héhe von 13.681,12 €
(Vorjahr: 18.301,81 €), um die Zinsaufwendungen fur das Jahr 2012 richtig zu erfassen und den
Geschaftsjahren zurechnen zu kénnen. Die Gesamthdhe der sonstigen Verbindlichkeiten betragt zum
Stichtag betragt 111.613,18 € (Vorjahr: 409.813,88 €).

Verwahrposten bestehen nicht.

Verbindlichkeiten in Fremdwahrung lagen am Bilanzstichtag nicht vor.

5 Passive Rechnungsabgrenzung

Bei der Stiftung "Lubecker Wohnstifte" wurden keine passiven Rechnungsabgrenzungsposten
gebildet.
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Ergebnisrechnung

1 Ertrdge

Die Ertrage bestehen ausschlielich aus privatrechtlichen Leistungsentgelten und Finanzertrégen, die
sich im Wesentlichen im Rahmen des kalkulieten Haushaltsansatzes bewegen. In den
Finanzertrégen ist eine Gewinnausschuttung fir das Wirtschaftsjahr 2012 aus einer Beteiligung an der
Grundstiicksgesellschaft Trave mbH enthalten.

Die  Auberordentlichen Ertrdge im  Wirtschaftsjahr 2011 ergeben sich aus einer
Rickzahlungsvereinbarung zwischen der Stiftungsverwaltung und dem Gebzudemanagement der
Hansestadt Lubeck. Diese wurde auch im Rahmen der aktiven Rechnungsabgrenzung berticksichtigt
und im Wirtschaftsjahr 2012 aufgeldst.

Ergebnis 2011 Planansatz Ergebnis 2012
€ 2012 €
€
Privatrechtliche Leistungs- 580.816,16 563.100,00 555.546,13
entgelte(Mieten und
Pachten, Ertrage Erbbau-
recht)
Finanzertrage (Zinsen, 119.123,14 73.500,00 68.445,03
Gewinnausschittungen)
AuBerordentliche Ertrage 177.417 89 0,00 0,00
Summe 877.357,19 636.600,00 623.991,16

2  Aufwendungen

Der Stiftung ,Libecker Wohnstifte* entstanden u.a. Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen
und bilanzielle Abschreibungen. Ebenfalls sind Verwaltungskosten (u.a. fur Personal) gegentiber der
Hansestadt Libeck und Zinsaufwendungen angefallen. Die Stiftung ,Lubecker Wohnstifte* hat kein
eigenes Personal. Sie wird von der Hansestadt Lubeck verwaltet.

Die Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen liegen deutlich unter dem kalkulierten Planansatz.
Die ubrig angefallenen Aufwendungen bewegen sich im Wesentlichen im Rahmen der berechneten

Planzahlen.

Ergebnis 2011 Planansatz 2012 Ergebnis 2012
€ € €

Aufwendungen fir Sach- und 327.159,34 289.700,00 174.733,34
Dienstleistungen

Bilanzielle Abschreibungen 108.060,00 108.100,00 108.060,00
Sonst. ordentliche. Aufwendungen 27.438,56 26.900,00 24.754 38
Zinsen und sonstige Finanz- 86.408,01 85.400,00 77.524 54
aufwendungen

Summe 549.065,91 510.100,00 385.072,26
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3 Jahresergebnis

Im Wirtschaftsjahr 2012 konnte ein JahresUberschuss von 238.918,90 € erzielt werden. Nach
Beschlussfassung des Jahresergebnisses 2012 durch die Burgerschaft der Hansestadt Liibeck soll
dieser jeweils anteilig der Freien Ricklage und der Zweckriicklage zugefiihrt werden.

Ergebnis 2011 Planansatz 2012 Ergebnis 2012
€ € €

Jahresergebnis vor 328.291,28 126.500,00 238.918,90
Verwendung
Zufihrung zur Freien - 125.200,94 0,00 0,00
Ricklage
Zuflhrung zur - 187.801,41 0,00 0,00
Zweckricklage
Zufuhrung zur -15.288,93 0,00 0,00
Bauerneuerungsriicklage
Summe 0,00 126.500,00 238.918,90

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2012
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lll. Sonstige Angaben

Die Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" plant und bebucht lediglich ein Produkt, so dass die Teil-
rechnungen nach § 47 GemHVO-Doppik der beigefugten Ergebnisrechnung bzw. der beigefiigten
Finanzrechnung entsprechen.

In das Jahr 2013 wurden konsumtive Haushaltsmittel als Haushaltsausgabereste in Hohe von
50.000,00 € Ubertragen.

Eine Ubersicht Gber die Beteiligungen nach § 51 Abs. 3 Nr. 5§ GemHVO-Doppik liegt bei.

Die Stiftung ,LUbecker Wohnstifte" besitzt im Wirtschaftsjahr 2012 nur zum Teil eigene liquide Mittel
(siehe auch. II. Aktiva 2.4 Liquide Mittel), stattdessen verwaltet die Hansestadt Lubeck zum Teil die
liquiden Mittel der Stiftung. Ab dem Wirtschaftsjahr 2013 wird dies so umgestellt (Stichtag
01.01.2013), dass jede von der Hansestadt Lubeck verwaltete Stiftung vollstandig wber ein
entsprechendes eigenstandiges Geschaftskonto verfugt. Die Ein- und Auszahlungen werden bis dahin
bei der Stiftung ,Libecker Wohnstifte" als Forderung bzw. als Verbindlichkeit gegeniiber der
Hansestadt Libeck entsprechend ausgewiesen. Die Bewegungen der liquiden Mittel werden in der
Finanzrechnung als Ein- bzw. Auszahlungen fremder Finanzmittel (Zeilen 35 a-c) ausgewiesen.

Die Stiftung ,Lubecker Wohnstifte” ist nach § 5 Abs. 1 Nr. 9 KStG von der Kérperschaftsteuer befreit
und nach § 3 Nr. 8 GewStG von der Gewerbesteuer befreit, weil Sie ausschiieRlich und unmittelbar
steuerbeginstigten gemeinnitzigen und mildtatigen Zwecken im Sinne der §§ 51 ff. AO dient. Ein
entsprechender Freistellungsbescheid des Finanzamtes Lubeck vom 14.11.2016 liegt vor.

IV. Stiftungsgremien

Die Stiftung "Libecker Wohnstifte" wird von der Hansestadt Libeck nach den Vorschriften der
Gemeindeordnung fur Schleswig- Holstein verwaltet. Die Hansestadt Lubeck darf durch Verwaltungs-
aufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd sind, oder durch unverh&itnismé&Rig hohe Vergitungen
nicht beglinstigt werden.

Die Hansestadt Libeck vertritt die Stiftung vorbehaltlich der Bestimmungen des Abs. 3 gerichtlich und
auflergerichtlich. Soweit die Hansestadt Libeck entsprechend der Bestimmung des § 181 BGB in der
Vertretung der Stiftung ,LUbecker Wohnstifte* gehindert ist, wird diese durch einen Vorstand wahrge-
nommen, der aus drei Mitgliedern besteht. Sie werden vom Innenminister des Landes Schleswig-
Holstein fur die Dauer von 6 Jahren ernannt. Die Vorstandsmitglieder sollen Birger der Hansestadt
Lubeck, sie durfen jedoch nicht deren Bedienstete sein. Zur rechtswirksamen Vertretung der Stiftung
.LUbecker Wohnstifte* geniigt die Mitwirkung von zwei Vorstandsmitgliedern.

Lubeck, den h(‘( (2

Berhd

Burgermeister der
Hansestadt Lubeck

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2012
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Anlagenspiegel
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Forderungsspiegel

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2012
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Art der Forderung Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit von Gesamtbetrag
des Haushalts- ; : des Vorjahres
; ; bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre mehr als 5 .
Jehwes in ELUR in EUR in EUR Jahre in EUR ELE
1 2 3 4 5 6 7
161 2.2.1 Offentlich-rechtliche Forderungen 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
aus Dienstleistungen
169 2.2.2 Sonstige 6ffentlich-rechtliche 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Forderungen
171 2.2.3 Privatrechtliche Forderungen aus 42.872,57 42.87257 0,00 0,00 72.170,41
Dienstleistungen
179 2.2.4 Sonstige privatrechtliche 2.064.605,29 2.064.605,29 0,00 0,00 2.487.896,87
Forderungen
178 2.2.5 Sonstige Vermogensgegenstande 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe 2.107.477,86 2.107.477 86 0,00 0,00 2.560.067,28

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2012



Seite 24 von 33

Verbindlichkeitenspiegel

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2012
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VERBINDLICHKEITENSPIEGEL2012

Art der Verbindlichkeit Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit von Gesamtbetrag
des Haushalts- - : " : des Vorjahres
4 bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre mehrals 5 -
jahres in EUR in EUR in EUR Jahre in EUR in EUR
1 2 3 4 5 6 7
30 4.1 Anleihen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
32 4.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fir -1.788.619,01 -9.392,65 0,00 -1.779.226,36 -1.908.532,31
Investitionen
321-  |4.2.1 von verbundenen Unternehmen, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beteiligungen, Sondervermégen
321-  |4.2.2 vom Gifentlichen Bereich -120.445,77 -8.392,65 0,00 -111.053,12 -117.743,28
321-  |4.2.3 vom privaten Kreditmarkt -1.668.173,24 0,00 0,00 -1.668.173,24 -1.790.789,03
33 4.3 Verbindlichkeiten aus Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
34 4.4 Verbindlichkeiten aus Vorgéngen, die 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kreditaufnahmen wirtschaftlich
gleichkommen
35 4.5 Verbindlichkeiten aus Lieferungen 223174 -231,74 0,00 0,00 -459,12
und Leistungen
36 4.6 Verbindlichkeiten aus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transferleistungen
a7 4.7 Sonstige Verbindlichkeiten -111.613,18 -111.613,18 0,00 0,00 -409.813,88
Summe -1.800.463,93 -121.237,57 0,00 -1.779.226,36 -2.318.805,31

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2012
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Aufstellung der libertragenen
Haushaltsermachtigungen

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2012
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[l. Ubersicht iiber die iibertragenen Aufwendungen nach § 23 Abs. 1 GemHVO-Doppik

Produktgruppe/Unterproduktgruppe
Nummer Bezeichnung tibertragen auf davon davon frei
das neue gebunden verfligbar
Haushaltsjahr in EUR in EUR
in EUR
1 2 3 4 5
573009 Lubecker Wohnstifte 50.000,00 50.000,00 0,00
Summe 50.000,00 50.000,00 0,00

|Il. Ubersicht iiber die iibertragenen Auszahlungen nach § 23 Abs. 2 GemHVO-Doppik

Produktgruppe/Unterproduktgruppe
Nummer Bezeichnung iibertragen auf davon davon frei
das neue gebunden verfiigbar
Haushaltsjahr in EUR in EUR
in EUR
1 2 3 4 5
Summe 0,00 0,00 0,00

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2012
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Ubersicht tiber die Sondervermégen, etc.

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2012
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Ubersicht iiber die Sondervermégen, Zweckverbinde, Gesellschaften, Kom-

munalunternehmen nach § 106 a GO, gemeinsame Kommunalunternehmen

nach § 19 b GkZ, andere Anstalten, die von der Gemeinde getragen werden, mit

Ausnahme der 6ffentlich-rechtlichen Sparkassen, Wasser- und Bodenverbinde

Gewinnabfiihrung (+)

Trave mbH

Anteil
Name Stammkapital . Verlustabdeckung (-) Jahresergebnis'
am Stammkapital
Umlagen (-)
in TEUR in % 2010 2011 2012
TEUR in TEUR in TEUR in TEUR Jahr in TEUR
1 2 3 4 5 6 7 8
I1l. Gesellschaften
1) Grundstiicksgesellschaft 10.100,00 | 757,50 75% 45,45 45,45 4545 2012 1.591,96

Nachrichtlich:

Mitgliedschaften in Wasser- und Bodenverb4nden

Jahresergebnis des letzten Geschéftsjahres, fir das ein Jahresabschluss vorliegt. Hierbei handelt es sich um das Jahreser-
gebnis der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH.

Stiftung Liibecker Wohnstifte, JA 2012
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Stiftung Libecker Wohnstifte
Lagebericht und Jahresabschluss 2012

1. Alilgemeines

1.1 Geschichtlicher Hintergrund.

Um einer grof3en Anzahl in Lubeck ansédssigen, selbststandigen und mildtatigen Stiftungen einer
straffen Zusammenfassung entgegenzufithren und um eine einheitliche und leistungsfahige
Verwaltung des in den Stiftungen enthaltenen Vermogens sicher zu stellen, ist im Jahre 1941 die
»Stiftung Lubecker Wohnstifte* gegriindet worden. In dieser Stiftung sind alle Stiftungen, die sich der
Unterhaltung mildtatiger Altersheime gewidmet haben, zusammengefasst worden, soweit sie nicht mit
Ricksicht auf ihr groBes Vermdgen eine weitere Selbstandigkeit fur sich beanspruchen konnten. Die
Einzelstiftungen, deren Vermdégen Uberwiegend aus Grundvermdgen bestand, existierten zum Teil
bereits im 15. Jahrhundert. Die in die Stiftung eingebrachten Wohnstifte und Wohngénge tragen bis
heute noch ihre urspriinglichen Namen, die auf die Stifter oder auch auf die Vorsteher hinweisen. Die
einzelnen Grundstiicke und Gebaude haben sich im Laufe der Zeit unter erheblichen Sanierungs-
aufwendungen zu Sehenswirdigkeiten der Lubecker Altstadt entwickelt. Da die Stiftung nach
geraumer Zeit jedoch nicht mehr in der Lage war, die Mittel fur die erforderliche Substanz-erhaltung
und Instandsetzung aufzubringen, wurde ein Teil des Grundvermogens verduRert bzw. es wurden
Erbbaurechte gebildet, wobei der urspriingliche Zweck der Stiftungen bis heute, wenn auch in leicht
abgeédnderter Form, erhalten geblieben ist. Durch o0.g. Transaktionen war es der Stiftung méglich,
neben den bestehenden Objekten ein Altenpflegeheim und sich daran anschlieRende Altenwohnungen
zu erwerben, um dem Stiftungszweck in heutiger, zeitgerechter Form nachzukommen.

1.2 Zweck der Stiftung

Aufgabe der ,Stiftung Lubecker Wohnstifte" ist unmittelbar und ausschlieBlich, bedurftige alte
Menschen zu unterstitzen. Voraussetzung ist die Bedurftigkeit im Sinne der jeweils geltenden
steuerlichen Bestimmungen. Sie erfilit diesen Zweck durch

a) Vergabe von Wohnungen, an denen sie ein obligatorisches oder dingliches
Wohnungsbesetzungsrecht hat,

b) Schaffung und Unterhaltung von Alteneinrichtungen und anderer sozialer
Einrichtungen, die dem Stiftungszweck dienen,

c) Gewahrung von durch Grundpfandrechte abgesicherten Darlehen zum Zwecke der
Schaffung und Erhaltung von Alteneinrichtungen, sowie zur Errichtung neuer
Altenwohnheime, an denen ihr ein obligatorisches oder dingliches Wohnungs-
besetzungsrecht zusteht,

d) Ubernahme von Stammeinlagen gemeinniitziger Wohnungsbaugesellschaften,
sofern die Kapitalerhdhung unmittelbar zur Erflllung eines der zu b) und ¢)
genannten Zweck dient.

1.3 Vermdgen der Stiftung

Zum Vermdgen der Stiftung Liibecker Wohnstifte gehéren 8 Grundstiicke innerhalb von Liibeck. Auf
einem befindet sich ein stiftungseigenes Pflegeheim mit ca. 80 Pflegeplétzen, das von der Hansestadt
Lubeck betrieben wird. Die Ubrigen 7 Grundstiicke in der Lubecker Altstadt sind als Erbbaurechte an 2
Wohnungsbaugesellschaften vergeben. Auf einem an das Pflegeheim angrenzendem stadtischen
Grundstiick befinden sich 30 stiftungseigene betreute Altenwohnungen. Des Weiteren ist die Stiftung
Eigentumerin von 20 ehemaligen Arbeiterwohnhausern in Lubeck-Kiicknitz (,Flendersiedlung"). Der
Buchwert aller Immobilien belauft sich auf ca. 3,26 Mio. €. Daneben besteht das Vermégen aus
Forderungen in H6he von 2,1 Mio. € und liquiden Mitteln von 793,0 T€, hiervon werden 175,1 T€ von
der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH Uber den Geschaftsbesorgungsvertrag fiir die betreuten
Altenwohnungen und die Flendersiedlung verwaltet. Des Weiteren existieren eine Beteiligung am
Stammkapital der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH mit 7,5 % (757,5 T€) sowie eine Ausleihung
(Hypothekenforderung) in Héhe von 358,3 T€ an die Grundstiicksgesellschaft Trave mbH. Die
Ausleihung diente zur Mitfinanzierung der Errichtung von Altenwohnungen in der Libecker Innenstadt,
Kleine BurgstralRe.

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2012
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Organe der Stiftung

Die ,Stiftung Lubecker Wohnstifte" wird von der Hansestadt Libeck nach den Vorschriften der
Gemeindeordnung fir Schleswig-Holstein verwaltet. Die Hansestadt Lubeck darf durch
Verwaltungsaufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd sind, oder durch unverhé&itnismaRig hohe
Vergutungen nicht begiinstigt werden. Die Hansestadt Lubeck vertritt die Stiftung im Regelfali
gerichtlich und auRergerichtlich.

Soweit die Hansestadt Lubeck entsprechend der Bestimmung des § 181 BGB in der Vertretung der
Stiftung gehindert ist, wird diese durch einen Vorstand wahrgenommen, der aus drei Mitgliedern
besteht. Sie werden vom Innenminister des Landes Schleswig-Holstein fur die Dauer von sechs
Jahren ernannt.

Die Stiftung wird vertreten durch den Burgermeister der Hansestadt Lubeck - 2.280.5
Stiftungsverwaltung.

Stiftungssatzung

Die ,Stiftung Lubecker Wohnstifte* wird als Stiftung des biirgerlichen Rechts nach dem
Stiftungsgesetz - StiG (GVOBI. Schl.-H. 2000 Nr. 5 S. 208) und nach der Satzung der ,Stiftung
LUbecker Wohnstifte" vom 09.02.1976 (Amtsbl. Schl.-H. /AAz.1976 S. 134),

gefihrt.

Geschéftsablauf im Berichtsjahr

Das Haushalts- und Rechnungswesen der Stiftung wird seit dem Haushaltsjahr 2010 in der
Systematik der ,Doppelten Buchfuhrung in Konten* (Doppik) gefiihrt. Sie bedient sich dabei den
Regelungsinhalten, Vorgaben und Konzepten der Hansestadt Libeck zur Umstellung des Haushalts-
und Rechnungswesens, soweit diese fiir Stiftungen anwendbar sind. Grundlage bildet insbesondere
die Gemeindehaushaltsverordnung-Doppik. Sie gilt nach § 58 GemHVO-Doppik fir Treuhand-
vermdgen der Gemeinde sinngemag.

Wesentliche Aufgabe der Doppik ist der Nachweis des periodengerechten Ressourcenverbrauchs mit
seiner Folgewirkung auf die Bilanzrelationen und das Eigenkapital. Die bei Privatunternehmen
wichtigen Funktionen des Rechnungswesens zur Feststellung des Gewinns und der Bemessung des
zu versteuernden Einkommens sind im Stiftungsrecht — soweit es gemeinniitzige Stiftungen betrifft —
von untergeordneter Bedeutung. Die ,Stiftung Libecker Wohnstifte" ist weitgehend steuerbefreit, ein
Ansammeln von ,Gewinnen” widerspricht der Pflicht der ,zeitnahen Mittelverwendung" sowie dem
grundséizlichen Thesaurierungs- und Admassierungsverbot im Stiftungssteuerrecht.

Relevant sind Aussagen Uber die Konstanz des Eigenkapitals, das mafRgeblich durch die
Jahresergebnisse (Ergebnisrechnung) bestimmt wird sowie Aussagen Uber die Leistungsfahigkeit der
Stiftung im Rahmen der Zweckverfolgung.

Die ,Stiftung Libecker Wohnstifte" stellt eine sog. Anstaltsstiftung dar, die ausschlieRlich operativ
arbeitet, d.h. der Stiftungszweck wird nicht Uber das Ausschitten von Vermégensertragen erfullt,
sondern durch Einsatz der Vermogenssubstanz selbst sowie durch Dienstieistungen.

Zu ihrem Grundbesitz gehért das Pflegeheim in Libeck, Schénbéckener Str. 55. Die angeschlossenen
betreuten Wohnungen Schonbdckener Str. 55a sowie die Wohnhauser in der ,Flendersiediung"
werden gemal Geschaftsbesorgungsvertrag von der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH
bewirtschaftet.

Die Ertrage aus Mieten und Pachten in Héhe von 540,1 T€ liegen knapp unter den Erwartungen
(548,1 T€). Fir die ausgegebenen Erbbaugrundstiicke wurden Erbbauzinsen in Héhe von 14,8 T€
vereinnahmt. Fur die Beteiligung an der Grundstlicksgesellschaft Trave mbH erhielt die Stiftung eine
Dividende von 6 v.H. auf das eingebrachte Kapital (757,5 T€) in Héhe von 45,4 T€. Das erwartete
Niveau an Zinsertradgen in Hohe von 28,1 T€ konnte wegen der anhaltenden niedrigen Zinsen fir
Geldanlagen auf dem Kapitalmarkt nicht ganz erreicht werden und liegt bei ca. 23,0 TE.

Fur die bauliche Unterhaltung einschlielllich der Betriebskosten fur die stiftungseigenen
Liegenschaften wurden 174,7 T€ verausgabt (Vorjahr: 327,2 T€). Ein im Wirtschaftsjahr 2011 auf der
Grundlage einer Rickzahlungsvereinbarung zwischen dem Gebaudemanagement der Hansestadt
Libeck und der ,Stiftung Labecker Wohnstifte* Uiber die Abrechnung von Bauunterhaltungs- und
Bauplanungskosten fur die Jahre 2010-2012 gebildeter aktiver Rechnungsabgrenzungsposten in
Héhe von 255.704,36 € wurde im Jahr 2012 aufgelést. An die Hansestadt Liibeck wurden

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2012
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Verwaltungskosten (Personalkosten, Kassengeschéfte usw.) in Hohe von 24,3 T€ erstattet (Vorjahr:
23,2 T€). Die Zinsaufwendungen fur Darlehen incl. Kreditbeschaffungskosten beliefen sich auf 77,5 T€
(Vorjahr: 86,4 T€). An Tilgungsleistungen wurden 125,0 T€ erbracht (Vorjahr: 126,2 T€). Die
Verbindlichkeiten aus Krediten fir Investitionen zum Stichtag 31.12.2012 belaufen sich auf einen Wert
von insgesamt 1,79 Mio. €.

Es konnte ein positives Jahresergebnis in Héhe von 238.918,90 € erreicht werden. Nach
Beschlussfassung des Jahresergebnisses durch die Burgerschaft der Hansestadt Liibeck soll dieses
im darauffolgenden Wirtschaftsjahr gem. den gesetzlichen Regelungen im § 62 der Abgabenordnung
anteilig der Freien Ricklage und der Zweckriicklage sowie der Zweckriicklage BER Trave zugefiihrt
werden.

Vermoégenslage

Das bilanzierte Stiftungskapital der ,Stiftung Lubecker Wohnstifte" setzt sich aus den Positionen
.Stiftungskapital” von 338,6 T€ und ,Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied" von 2,73 Mio. €
zum 31.12.2012 zusammen. Hierbei bildet das ,Stiftungskapital* das Grundstockvermégen der
Stiftung inklusive der Entwicklung vor der Umstellung auf die doppische Buchfiihrung ab. Das
.Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied" hingegen stellt die rein rechnerische Differenz
zwischen der neu ermittelten Aktiv- und der Passivseite der Bilanz dar und bildet die bis dahin
erwirtschafteten stillen Reserven ab, die mit den Neubewertungen von Vermégens- und Schuldwerten
aufgrund der Uberleitung auf die doppische Buchfiihrung offenlegt wurden. Das Erwirtschaften stiller
Reserven ist rechtlich zulassig, ausdricklich wiinschenswert und aufgrund der Einhaltung z.B. des
Niederstwertprinzips bei der doppischen Bewertung unvermeidbar.

Eine nachtrégliche Zuordnung von rein mathematisch ermittelten, aber zum Teil Uber Jahrhunderte
erwirtschafteten, stillen Reserven zu bestimmten Eigenkapitalbestandteilen ist nicht serids mdglich.

Das zu erhaltende Stiftungskapital kann sich daher lediglich auf das Grundstockvermégen beziehen,
das unabhéngig vom System des Rechnungswesens einheitlich betrachtet wird, und den Vorgaben
der Stiftungsaufsichtsbehérde entspricht.

Im Wirtschaftsjahr 2012 gab es keine Veranderung des Grundstockvermdgens als Stiftungskapital.
Der Erhalt des Stiftungsvermogens ist hiermit gewahrleistet.

Dariiber hinaus haben sich auch die Ergebnisriicklagen im Wirtschaftsjahr 2012 positiv entwickelt.
Nach Verwendung des Jahresergebnisses 2011 belduft sich die Freie Ricklage auf 803,3 T€ (Vorjahr:
678,1 T€) und die Zweckrickiage auf 1,25 Mio. € (Vorjahr: 1,05 Mio. €) zum Bilanzstichtag.

Finanzlage

Die Finanzierung der Stiftungsleistungen ist weiterhin gesichert. Evt. Risiken, die die dauernde
Leistungsfahigkeit der Stiftung beeintrachtigen, sind derzeit nicht vorhanden bzw. nicht erkennbar.
Die Zahlungsfahigkeit der Stiftung war im Jahr 2012 jederzeit gegeben.

Ausblick

Der bis zum 30.06.2019 laufende Mietvertrag fir das Pflegeheim Schénbéckener Strale 55 wird
seitens der Hansestadt Libeck nicht verlangert. Von den angedachten umfangreichen
Modernisierungsplénen wird daher Abstand genommen und nur noch die unbedingt erforderlichen
brandschutztechnischen Malnahmen umgesetzt. Zeitgleich mit dem Auslaufen des Mietvertrages fur
das Pflegeheim ist auch die Abwicklung der angegliederten betreuten Altenwohnungen
Schénbéckener Strale 55a verbunden. Vor diesem Hintergrund werden gemeinsam mit der
Hansestadt Liibeck Plane tber eine Folgenutzung des stiftungseigenen Grundstiickes und des
angrenzenden stadtischen Erbbaugrundstiickes entwickelt. Damit einhergehend wird auch in
Abstimmung mit der Stiftungsaufsicht beim Innenministerium eine Erweiterung des Stiftungszweckes
bzw. eine Umwandlung in eine Férderstiftung in Betracht gezogen.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2012
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Burgermeister der
Hansestadt Lubeck
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Ergebnisrechnung (Anlage 20 GemHVO) Jahr 2013 (in EUR)
9 Lilbecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- | Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz | Ist Erméchtigungen
Ertrags- und Aufwandsarten Haushaltsjahres
2012 2013 2013 2013 2013
3 -+ 5 6 b 8
40 1 Steuern und &hnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
41 2 + Zuwendungen und allgemeine Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
42 3 + sonstige Transferertrdge 0,00 0,00 0,00 0,00
43 4 + dffentlich-rechtiiche Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00
441
442
446 5 + privatrechtliche Leistungsentgelte 555.546,13 562.300,00 542.348,24 -19.951,76
448 6 + Kostenerstattungen und Kostenumiagen 0,00 0,00 0,00 0,00
45 7 + sonstige ordentliche Ertrége 0,00 0,00 0,00 0,00
471 8 + aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00
472 9 +/- Bestandsveranderungen 0,00 0,00 0,00 0,00
10 = ORDENTLICHE ERTRAGE 555.546,13 562.300,00 542.348,24 -19.951,76
50 11 Personalaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
51 12 + Versorgungsaufwendungen 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
52 13 + Aufw. fir Sach-u. Dienstieistungen -174.733,34 -280.627 65 -238.596,88 51.030,77 0,00
57 14 + bilanzielle Abschreibungen -108.060,00 -108.100,00 -108.058,00 41,00 0,00
5 15 + Transferaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
54 16 + sonstige crdentliche
Aufwendungen -24.754,38 -30.272,35 -28.172,74 2.088,61 0,00
17 = ORDENTLICHE
AUFWENDUNGEN -307.547,72 -429.000,00 -175.828,62 53.171,38 0,00
18 = ERGEBNIS DER LAUFENDEN
VERWALTUNGSTATIGKEIT 247.998,41 133.300,00 166.519,62 33.219,62 0,00
46 19 + Finanzertrage £8.445,03 68.500,00 9.716,79 -58.783,21
55 20 - Zinsen und sonstige Finanzaufw. -77.524,54 -78.800,00 -75.498,44 3.401,56 0,00
21 = FINANZERGEBNIS -9.079,51 -10.400,00 -65.781,65 -55.381,65/ 0,00
22 = ORDENTLICHES ERGEBNIS 238.918,90 122.900,00 100.737,97 -22.162,03 0,00
49 23 + aulerordentliche Ertrage 0,00 0,00 0,00 0,00
59 24 - aulterordentliche Aufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
25 = AURERORDENTLICHES
ERGEBNIS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
26 I = JAHRESERGEBNIS 238.918,90 122.900,00 100.737,97 -22.162,03 0,00
i Ergebnis des Fortgeschrie- | Ist-Ergebnis des Vergleich:
i : Nachrichtlich: Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz | Ist
 Interne Leistungsbeziehungen Tabehuiteiebuan
2012 2013 2013 2013
3 4 5 6 7
48 Ertrage aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
58 - Aufwendungen aus internen
Leistungsbeziehungen 0,00 0,00 0,00 0,00
ERGEBNIS AUS INTERNEN
LEISTUNGSBEZIEHUNGEN 0,00 0,00 0,00 0,00

Stiftung LUbecker Wohnstifte, JA 2013
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Finanzrechnung Jahr 2013 (in EUR)
9 Lilbecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- | Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
: Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz | Ist Erméchtigungen
Ein- und Auszahlungsarten Haushaltsjahres
2012 2013 2013 2013 2013
2 3 4 5 6 7 8
60 1 Steuern und dhnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00
61 2 Zuwendungen und allgemeine Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
62 3 sonstige Transfereinzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
63 4 sffentl.-rechtl. Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00
641 5 privatrechtl, Leistungsentgeite
642
646 586.769,04 562.300,00 545.352,45 -16.947,55
648 6 Kostenerstattungen, Kostenumiagen 0,00 0,00 0,00 0,00
65 7 sonstige Einzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
66 8 Zinsen, sonst. Finanzeinzahlungen 58.669.34 68.500,00 54.868,30 -13.630,70
9 Einz. Ifd. Verwaltungstatigkeit 655.438,38 630.800,00 600.221,75 -30.578,25
70 10 Personalauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
71 11 Versorgungsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
72 12 Ausz. Sach- und Dienstleistungen -411.326,02 -290,627,65 -170.023,07 120.604,58 0,00
75 13 Zinsen, sonst. Finanzauszahlungen -77.050,18 -78.800,00 -81.537,02 -2.837,02 0,00
73 14 Transferauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
74 15 sonstige Auszahlungen 715,29 -30.172,35 -98,95 30.073.40 0,00
16 Ausz. Ifd. Verwaltungstétigkeit -488.091,49 -399.700,00 -251.659,04 148,040,986 0,00
17  |SALDOLFD.
VERWALTUNGSTATIGKEIT 166.346,89 231,100,00 348.562,71 117.462,71 0,00
681 18 Einz. Zuw. u, Zusch. flr Invest. 0,00 0,00 0,00 0,00
682 19 Einz. Veraufl. v. Grundst./Geb. 0,00 0,00 0,00 0,00
683 20 Einz. Veraul. v. bew. Anlagev. 0,00 0,00 0,00 0,00
684 21 Einz. a. d. VerauRR. v. Finanzanl. 0,00 0,00 0,00 0,00
685 22 Einz. Abwickiung v. Baumafin. 0,00 0,00 0,00 0,00
686 23 Einz.Rackfl, (f. Invest. Dritter) 663.101,87 21,100,00 241.160,80 220.060,80
688 24 Einz. Beitragen u. &. Entgelten 0,00 0,00 0,00 0,00
689 25 sonstige Investitionseinzahlung 0,00 0,00 0,00 0,00
26 Einz. a. Investitionstitigkeit 663.101,87 21.100,00 241.160,80 220.060,80
781 27 Ausz. Zuw. u. Zusch. fir Invest. 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
782 28 Ausz. Erwerb v. Grundst./Geb. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
783 29 Ausz. Erwerb v. bew. Anlagever. 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
784 30 Ausz, f, d. Erwerb v. Finanzanl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
785 31 Ausz. f. Baumalnahmen 0,00 -200,00 0,00 200,00 0,00
786 32 Ausz. f. d. Gewahr. v. Ausleih, -219.977,98 0,00 -44.460,25 -44.480,25 0,00
787 33 sonstige Investitionsauszahlung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
34 Auszahlung Investitionstatigkelt -219.977,98 -200,00 -44.450,25 -44.260,25 0,00
35 SALDO INVESTITIONSTATIGKEIT 443.123,89 20.900,00 196.700,55 175.800,55 0,00
35a Einzahl. aus fremden Finanzmitteln 1.889.169,84 0,00 208.508,64 208.608,64
35b Ausz. aus fremden Finanzmitteln -1.715.518,15 0,00 -389.415,64 -389.415,64
35¢ SALDO AUS FREMDEN
FINANZMITTELN 173.651,69 0,00 -180.807,00 -180.807,00
36 FINANZMITTELUBERSCHUSS/-FEHLBE
TRAG 783.122,47 252.000,00 364.456,26 112.456,26 0,00
692 37 Aufnahme Kred. f. Investitionen 0,00 100,00 0,00 -100,00
695 38 Einz. a. Rlckfl. v. Darlehen aus der Anlage
liquider Mittel 0,00 0,00 0,00 0,00
693 39 Aufnahme v. Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00
792 40 Tilg. v. Kred. f. Investitionen -125.008,35 -133.300,00 -136.780,75 -3.490,75 0,00
795 41 Ausz. a. d. Gewshrung v. Darl. z. Anlage
liquider Mitte! 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
793 42 Tilg. v. Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
43 SALDO A. FINANZIERUNGSTATIGKEIT ~125.008,35 -133.200,00 +136.790,75 +3,590,75 0,00
44 AND. BEST. A. EIG. FINANZMITTELN 658.114,12 118.800,00 221.665,51 108.865,51 0,00
45 Anfangsbestand an Finanzmitteln 134.932,05 0,00 793.046,17 793.048,17 0.00
46 LIQUIDE MITTEL 793.046,17 118.800,00 1.020.711,68 901.911,68 0,00

Nachrichtlich davon:

[

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2013
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Finanzrechnung Jahr 2013 (in EUR)
9 Liibecker Wohnstifte gesamt - alle Produkte -

Ergebnis des Fortgeschrie- | Ist-Ergebnis des Vergleich: Ubertragene
Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist Ermdchtigungen
~_ Ein- und Auszahiungsarten Haushaltsjahres
2012 2013 2013 2013 2013
1 3 4 5 6 7 8
Fremde Finanzmittel nach § 14
GemHVO-Doppik
Bestand Vorjahr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Einzahlungen 1.885,169,84 0.00 208.508,64 208.608,64
- Auszahlungen -1.715.518,15 0,00 -389.415,64 -385.415,64 0,00
Bestand Haushaltsjahr 173.651,69 0,00 -180.807,00 -180.807,00 0,00
Iuadn'lcmilch. Ergebnis des Fortgeschrie- | Ist-Ergebnis des Vergleich:
an das Land mm Beltrag nach § 21 Abs. 2 des Vorjahres bener Ansatz des | Haushaltsjahres Ansatz / Ist
Gesetzes zur Ausfilhrung des Krankenhausfinanzierungs- Haushaltsjahres
gesetzes (AG-KHG), Einzahlungen aus der VerduBerung
von Finanzanlagen, Auszahlungen aus dem Erwerb von
Finanzaniagen und Tilgung von Krediten fir
Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen
2012 2013 2013 2013
1 3 4 5 6 i
7311.. abzufiihrender Beitrag nach § 21 Abs. 2
AG-KHG 0,00 0,00 0,00 0,00
684 Einzahlungen aus der Veraullerung von
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
6841 Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
6842 Bérsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00 0,00
6843 Nicht bérsennatierte Aktien 0,00 0,00 0,00 0,00
6844 Sonstige Anteilsrechte 0,00 0,00 0,00 0,00
6845 Investmentzertifikate 0,00 0,00 0,00 0,00
6846 Kapitaimarktpaplere 0,00 0,00 0,00 0,00
6847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00 0,00
6848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00 0,00
784 Auszahlungen aus dem Erwerb von
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
7841 Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
7842 Borsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00 0,00
7843 Nicht bérsennotierte Aktien 0,00 0,00 0,00 0,00
7844 Sonstige Anteilsrechte 0,00 0,00 0,00 0,00
7845 Investmentzertifikate 0,00 0,00 0,00 0,00
7846 Kapitalmarktpapiere 0,00 0,00 0,00 0,00
7847 Geldmarktpapiere 0,00 0,00 0,00 0,00
7848 Finanzderivate 0,00 0,00 0,00 0,00
792.4 Umschuldung 0,00 -100,00 0,00 100,00
792.5 Ordentliche Tilgung -125.008,35 -133.200,00 -136.790,75 -3.590,75
792..6 AuBerordentliche Tilgung 0,00 0,00 0,00 0,00

Stiftung Liibecker Wohnstifte, JA 2013
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Allgemeine Hinweise

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat zum 31. Dezember 2013 den Jahresabschluss nach § 5 Abs. 1
der Stiftungssatzung vom 09.02.1976 in Verbindung mit § 95 m der Gemeindeordnung fir Schleswig-
Holstein (GO) aufgestelit. Die Eréffnungsbilanz wurde zum 1. Januar 2010 erstelit.

Nach § 95 m Abs. 1 GO i.V.m. § 135 Abs. 2a Nr. 7 GO i.V.m. § 44 Gemeindehaushaltsverordnung-
Doppik (GemHVO-Doppik) ist ein Anhang in entsprechender Anwendung der Regelungen nach § 51
GemHVO-Doppik und §§ 43 Abs. 6 Satz 3, § 48 Abs. 4 Satz 3, § 48 Abs. 5 Satze 2 und 3 sowie § 50
Abs. 1 Satz 2 GemHVO-Doppik ein Teil des doppischen Jahresabschlusses. Neben dem Anhang
besteht der Jahresabschluss nach § 95 m Abs. 1 GO aus der Ergebnisrechnung, der Finanzrechnung,
den Teilrechnungen und der Bilanz.

Im Anhang sind entsprechend die verwendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden zu den
Posten der Bilanz und der Ergebnisrechnung anzugeben und so zu erl&utern, dass sachverstandige
Dritte die Richtigkeit, Vollsténdigkeit und Angemessenheit beurteilen kénnen. Die Anwendung von
Vereinfachungsregelungen und Schatzungen ist zu beschreiben. Ferner sind die im
Verbindlichkeitenspiegel auszuweisenden Haftungsverhéltnisse sowie alle Sachverhalte, aus denen
sich kiinftig erhebliche finanzielle Verpflichtungen fir die ,Lubecker Wohnstifte" ergeben kénnen, zu
erlautern. Auch die konkreten Sachverhalte i.S.d. § 51 Abs. 2 GemHVO-Doppik sind anzugeben und
zu erlautern. Weiterhin sind dem Anhang nach § 51 Abs. 3 GemHVO-Doppik ein Anlage-, ein
Forderungs- und ein Verbindlichkeitenspiegel sowie eine Aufstellung der Ubertragenen
Haushaltsermachtigungen und eine Ubersicht Uber verbundene Unternehmen bzw. Beteiligungen —
sofern vorhanden - beizufligen.

Fur die duRere Gestaltung des Anhangs, seinen Aufbau und Umfang bestehen keine besonderen
Formvorgaben. Um die Flle der erforderlichen Informationen in einen direkten Zusammenhang mit
den Posten der Bilanz zu stellen, ist jedoch eine entsprechende Strukturierung sinnvoll. Im Anschiuss
an die allgemeinen Hinweise sowie der Gliederung der Bilanz und der allgemeinen Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden folgt deshalb die Erlauterung der Posten der Bilanz der nach § 48 GemHVO-
Doppik vorgegebenen Bilanzgliederung und der Ergebnisrechnung nach § 45 GemHVO-Doppik.
AnschlieRend erfolgen die notwendigen Angaben nach § 51 Abs. 2 und 3 GemHVO-Doppik soweit sie
nicht bereits erlautert wurden.

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2013
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Il. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

A. Gliederung des Jahresabschlusses

Die Gliederung der Bilanz erfolgt nach §§ 48 Abs. 1 und 2 GemHVO-Doppik. Posten, die keinen
Betrag enthalten, werden nicht ausgewiesen (§ 48 Abs. 3 Satz 3 GemHVO-Doppik).

Auf der Aktivseite werden die Vermogensgegenstande getrennt nach Anlagevermégen und
Umlaufvermogen erfasst. Dabei wird das Vermégen mit den zum Bilanzstichtag ermittelten Werten
aufgefiihrt. Die Aktivseite gliedert sich auf der obersten Ebene nach:

e Anlagevermbgen
e  Umlaufvermégen
e Aktive Rechnungsabgrenzung
Auf der Passivseite wird das Kapital getrennt nach Eigenkapital und Fremdkapital unterschieden.

Die Passivseite zeigt die Herkunft der Mittel, wahrend die Aktivseite die Verwendung der Mittel
ausweist.

Die Passivseite gliedert sich auf der obersten Ebene wie folgt:

Eigenkapital

Sonderposten

Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

e Passive Rechnungsabgrenzung

Entsprechend § 45 Abs. 1 GemHVO-Doppik wurde die Gliederung der Ergebnisplanung nach § 2
GemHVO-Doppik fiir die Gliederung der Ergebnisrechnung verwendet. Diese entspricht dem nach
den Ausfuhrungsanweisungen vorgegebenem Muster.

B. Allgemeine Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz standen Ansatz und Bewertung von Vermégen und Schulden im
Mittelpunkt. Dabei ist zu beachten, dass Ansatz- und Bewertungsvorschriften zu unterscheiden sind.
Die Ansatzvorschriften legen fest, ob ein Vermégensgegenstand oder eine Schuld dem Grunde nach
ausgewiesen werden muss. Die Bewertungsvorschriften regeln, mit welchem Wert der Ansatz
erfolgen muss.

Bei der Erfassung und Bewertung von Vermoégensgegenstdnden, Schulden und
Rechnungsabgrenzungsposten wurden fiir den Jahresabschluss zum 31.12.2013 nach § 55 Abs. 4
GemHVO-Doppik die Bewertungen der Erdffnungsbilanz zum 1.1.2010 und folgende als Grundlagen
genommen. Flur Zwecke der Eréffnungsbilanz fanden die Bewertungsvorgaben der §§ 39 bis 43 und
die §§ 44, 48 und 51 GemHVO-Doppik Anwendung. Die besonderen Bilanzierungs- und
Bewertungsregeln zur Aufstellung der Ersffnungsbilanz in den §§ 54 bis 56 GemHVO-Doppik wurden
ebenfalls beriicksichtigt.

Dariber hinaus finden erganzend die Grundséatze ordnungsmagiger Buchfiihrung Anwendung.

Entsprechend dem Grundsatz der Vollstandigkeit wurden in der Bilanz samtliche
Vermogensgegenstande und Schulden im wirtschaftlichen Eigentum der ,LUbecker Wohnstifte"
wertmalig erfasst.

Auf eine kérperliche Inventur wurde allerdings aufgrund der Vermégensstruktur verzichtet.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2013
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Von der Verfahrensweise der erstmaligen Bewertung in der Eréffnungsbilanz wurde nicht abgewichen
und erfolgte grundsétzlich zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten vermindert um Abschreibungen
nach § 43 GemHVO-Doppik.

Nach § 43 Abs. 4 GemHVO-Doppik kénnen bei Vermégensgegensténden, fur die bereits im
vorherigen Rechnungswesen der Stiftung Abschreibungen angesetzt worden sind, mit unveranderten
Abschreibungssatzen fortgefiihrt werden. Ebenso kénnen gem. § 55 Abs. 5 GemHVO-Doppik die im
bisherigen Rechnungswesen ermittelten Wertansatze fur Vermégensgegensténde Ubernommen
werden. Bei der Stiftung ,Lubecker Wohnstifte* wurden bereits seit den 1980er-Jahren Anlagen-
nachweise gefithrt. Daher wurden sowohl die Werte des bisherigen Anlagennachweises als auch die
Abschreibungsplane GUbernommen.

Der Begriff des Zeitwerts ist kein bestimmter Wert, sondern der unter Bericksichtigung der
Verhaltnisse des Einzelfalls sinnvollste Wert. Somit bildet der vorsichtig geschatzte Zeitwert einen
iibergeordneten Wertbegriff, der dem in § 39 Abs. 1 Nr. 3 GemHVO-Doppik festgeschriebenen
Vorsichtsprinzip folgt und der sich aus verschiedenen Wertbegriffen wie dem Verkehrswert, dem
Wiederbeschaffungszeitwert oder den Anschaffungs- oder Herstellungskosten ableiten l&sst. Sofern
Zeitwerte bei der Wertermittiung verandert wurden, wurden diese auf den Zeitpunkt der Anschaffung
oder Herstellung zuriick indiziert.

Aus dem Vorsichtigkeitsprinzip ergibt sich auch, dass Vermogensgegenstande eher zu niedrig als zu
hoch zu bewerten sind. Nicht realisierte Gewinne zum Stichtag durfen nicht, aber vorhersehbare
Risiken und Verluste miissen berlicksichtigt werden (Imparitatsprinzip).

Bei abnutzbaren Vermogensgegenstdnden wurde der auf den abgelaufenen Nutzungszeitraum
entfallende Wertverlust — bei Berlicksichtigung der Gesamtnutzungsdauer — abgezogen.

Fur die Bestimmung der wirtschaftlichen Nutzungsdauer von abnutzbaren Vermégensgegenstanden
ist gemaB § 43 Abs. 4 GemHVO-Doppik die vom Innenministerium bekannt gegebene
Abschreibungstabelle zu Grunde gelegt worden, soweit nicht die bisherigen Werte fortgeflhrt wurden.

AuRerplanmaRige Abschreibungen im Sinne des § 43 Abs. 6 GemHVO-Doppik sind bei einer
voraussichtlich dauernden Wertminderung von Vermdgensgegenstanden vorgenommen worden,
sofern diesem Umstand nicht durch Bildung einer Riickstellung begegnet werden konnte.

Ist ein Vermogensgegenstand vollstandig abgeschrieben, der aber weiterhin genutzt wird, wurde er
mit einem Erinnerungswert im Inventar und in der Bilanz dargestellt. Dieser Erinnerungswert betragt
fur die ,Lubecker Wohnstifte* grundsatzlich 1,00 €. Abweichende Werte in Vermégensverzeichnissen,
die bereits vom Finanzamt anerkannt sind, werden unver&ndert fortgefiihrt.

Der Erinnerungswert von 1,00 € wurde auch dann fur einen Vermogensgegenstand angesetzt, wenn
die Anschaffungs- oder Herstellungskosten unbekannt sind und der Wiederbeschaffungszeitwert nur
mit nicht vertretbarem Aufwand ermittelt werden kann.

Die in der Eréffnungsbilanz fiir die einzelnen Vermogensgegenstande ermittelten Werte gelten fur die
kiinftigen Haushaltsjahre als Anschaffungs- oder Herstellungskosten und stellen somit die wertmaBige
Obergrenze dar.

In die Bilanz wurden nur Vermagensgegenstidnde aufgenommen, bei denen die ,Lubecker Wohnstifte"
das wirtschaftliche Eigentum innehat. Wirtschaftliches Eigentum wurde dann angenommen, wenn der
Stiftung ,Lubecker Wohnstifte* dauerhaft fur die wirtschaftliche Nutzungsdauer Besitz, Gefahr,
Nutzungen und Lasten zustehen und wenn sie Uber das Verwertungsrecht verfigt und somit die
tatsachliche Verfugungsgewalt ausibt.

Des Weiteren wurden Vermdgenswerte und Schulden aus existierenden
Geschaftsbesorgungsvertragen bilanziert, die im Namen und fir Rechnung der Stiftung "LUbecker
Wohnstifte” von der Grundsticksgesellschaft Trave mbH ausgeflihrt wurden. Die Stiftung halt
Gesellschaftsanteile in Héhe von 7,5 % an dieser Gesellschaft.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2013
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Als weiterer Bewertungsgrundsatz wurde ganz Uberwiegend das Prinzip der Einzelbewertung
angewandt. Es besagt, dass Vermégen und Schulden zum Bilanzstichtag einzeln zu bewerten sind.

Davon sind Vermdégensgegenstande ausgenommen, die nicht selbstdndig nutzbar sind und mit
anderen Vermdgensgegenstanden eine Bewertungseinheit bilden.

In begriindeten Fallen wurde fur Vermogensgegenstande des Sachanlagevermégens zur
Vereinfachung der Bewertung eine Festbewertung gem. § 37 Abs. 2 GemHVO-Doppik durchgefhrt.

Aktiva

1 Anlagevermdgen

11 Immaterielle Vermégensgegenstinde
Immaterielle Vermégensgegenstande liegen nicht vor.

1.2 Sachanlagen

1.21 Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Die Stiftung "Libecker Wohnstifte" ist nicht im Besitz von unbebauten Grundsticken oder
grundstiicksgleichen Rechten.

1.2.2 Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" besitzt bebaute Grundstiicke im Wert von 213.261,00 € und
Wohnbauten im Wert von 2.941.745,00 € (Vorjahr; 3.049.507,00 €). Bei den Wohnbauten handelt es
sich um ein Altenpflegeheim, das bis zum 30.06.2019 an die Hansestadt Lubeck vermietet ist und um
seniorengerechte Wohnungen, die im Rahmen eines Geschaftsbesorgungsvertrages von der
Grundstiicksgesellschaft Trave mbH bewirtschaftet werden.

Die Werte wurden den Anlagennachweisen entnommen. Immobilien wurden im Jahresverlauf nicht
gekauft und auch nicht verkauft.

1.2.3  Infrastrukturvermdgen

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat unter dieser Bilanzposition lediglich beim Posten ,Strallennetz
mit Wegen, Platzen und Verkehrslenkungsanlagen® Vermogen in Hohe von 5.939,00 € (Vorjahr:
6.236,00 €) vorzuweisen.

Hierbei handelt es sich um eine Feuerwehrzufahrt.

1.2.4 Bauten auf fremden Grund und Boden
Siehe unter 1.2.2

1.2.5 Kunstgegenstinde, Kulturdenkmaler

Das Vermdgen der Stiftung "Libecker Wohnstifte" beinhaltet keine Kunstgegenstande oder
Kulturdenkmaler.

1.2.6 Maschinen und technische Anlagen, Fahrzeuge

Maschinen und technische Anlagen oder Fahrzeuge befinden sich nicht im Eigentum der Stiftung
"Lubecker Wohnstifte".

1.2.7 Betriebs- und Geschéftsausstattung
Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat keine Betriebs- und Geschaftsausstattung.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2013
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1.2.8 Geleistete Anzahlungen, Anlagen im Bau
Die Stiftung "Libecker Wohnstifte" hat keine Anlagen im Bau.

1.3 Finanzanlagen

Die Stiftung "Libecker Wohnstifte" ist mit 7,5 % an der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH beteiligt.
Die Beteiligung ist mit den historischen Anschaffungskosten in Hohe von 757.500,00 € bewertet. Die
gemaR § 55 Abs. 3 GemHVO-Doppik ermittelten Werte fir Finanzanlagen gelten gema® § 55 Abs. 4
GemHVO-Doppik in zukiinftigen Haushaltsjahren als Anschaffungs- oder Herstellungskosten. Aus
dieser Beteiligung resultieren jahrlich fixe Ausschittungen in Héhe von rund 45 T€.

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat zudem eine Ausleihung Ober 337.159,96 € (Vorjahr:
358.342,78 €) an die Grundstiicksgesellschaft Trave mbH vergeben. Diese wurde planmaRig durch
die Gesellschaft bedient. Die Bewertung der Ausleihung erfolgte zum Bilanzstichtag.

2  Umlaufvermégen

21 Vorrite
Vorrate liegen bei der Stiftung "Lubecker Wohnstifte" nicht vor.

2.2 Forderungen und sonstige Vermogensgegensténde

Die Position untergliedert sich insbesondere in &ffentlich-rechtliche und privatrechtliche Forderungen,
unter denen wiederum unterschiedliche Forderungsarten angesetzt und abgebildet werden.

Samtliche Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande sind zum Nennwert bilanziert worden.
Einzelheiten sind dem Forderungsspiegel zu entnehmen (siehe Abschnitt V).

Die ,Privatrechtlichen Forderungen aus Dienstleistungen” sind zum Stichtag mit einem Betrag von
1.576,32 € (Vorjahr: 42.872,57 €) ausgewiesen.

In der Bilanzposition ,Sonstige privatrechtliche Forderungen" sind ein kurzfristiges Darlehen
gegentiber der Hansestadt Libeck in Héhe von 1.800.000,00 € (Vorjahr: 1.800.000,00 €) sowie
Forderungen aus der laufenden Geschéaftsabwicklung von 224.636,79 € (Vorjahr: 224.339,30 €)
enthalten. Gegeniiber der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH bestehen Forderungen in Héhe von
34.886,59 € (Vorjahr: 40.265,99 €), die aus einem Geschéaftsbesorgungsverirag resultieren. Die
Gesamthohe der sonstigen privatrechtlichen Forderungen betrdgt zum Stichtag 2.059.523,38 €
(Vorjahr: 2.064.605,29 €).

Forderungen in Fremdwahrung lagen am Bilanzstichtag nicht vor.

2.3 Wertpapiere des Umlaufvermogens

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" verfugte zum Bilanzstichtag Uber keine Wertpapiere des
Umlaufvermdgens.

2.4 Liquide Mittel

Bei der Stiftung "Libecker Wohnstifte" liegen zum Bilanzstichtag neben den von der Hansestadt auf
Bankkonten der Stadt verwalteten finanziellen Mittel weitere liquide Mittel in Héhe von insgesamt
1.020.711,68 € (Vorjahr: 793.046,17 €) vor. Darin enthalten sind ebenfalls ,Liguide Mittel" von
164.678,75 € (Vorjahr: 175.124,50 €), die von der Grundsticksgesellschaft Trave mbH im Rahmen
eines Geschaftsbesorgungsvertrages verwaltet werden (siehe auch 1. Sonstige Angaben).

3  Aktive Rechnungsabgrenzung

Bei der Stiftung "Lubecker Wohnstifte" wurden zum Bilanzstichtag keine  aktiven
Rechnungsabgrenzungsposten gebildet.

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2013
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Passiva

1 Eigenkapital
Das Eigenkapital der Stiftung "Lubecker Wohnstifte" gliedert sich in die Positionen

e Stiftungskapital,
o Freie Ricklage,
o Zweckricklage und

e Jahresiberschuss/Jahresfehlbetrag

Im Wirtschaftsjahr 2013 konnte die Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" einen Jahresuberschuss von
100.737,97 € erzielen. Nach Beschlussfassung des Jahresergebnisses 2013 durch die Burgerschaft
der Hansestadt Libeck soll dieser im darauffolgenden Wirtschaftsjahr jeweils anteilig der Freien
Rucklage und der Zweckricklage zugefiihrt werden.

Das Stiftungskapital ist insgesamt mit einem Betrag von 3.071.820,14 € ausgewiesen. Darin
enthalten ist der im Rahmen der Erstellung der Erdffnungsbilanz zum 1.1.2010 ermittelte
Differenzbetrag zwischen Aktiva und Passiva in Hohe von 2.733.191,14 €.

Ebenfalls sind in der Bilanzposition ,Stiftungskapital* Buchungen zur Korrektur der Eréffnungsbilanz
enthalten. Dieser Bilanzposten enthalt ausschlieRlich Korrekturen an den Werten der Eréffnungsbilanz
nach § 56 GemHVO-Doppik. Danach sind Wertberichtigungen ergebnisneutral mit der
Ergebnisriicklage zu verrechnen. Mit der Anderung der GemHVO-Doppik zum 1.1.2013 kénnen sogar
noch Korrekturen bis zum finften auf die Eréffnungsbilanz folgenden Jahresabschluss durchgefiihrt
werden.

Die Korrekturerfordernisse betreffen eine Zinsabgrenzung aus dem Wirtschaftsjahr 2009.

Die Freie Riicklage betragt nach Verwendung des Jahresergebnisses 2012 (nach Beschlussfassung
der Birgerschaft der Hansestadt Lubeck) eine Hohe von 891.333,90 € (Vorjahr: 803.265,94 €). Die
Zufuhrung zur Freien Ricklage errechnet sich gemaR § 62 Abs. 1 S. 3 AO aus hdéchstens 1/3 des
Jahresuberschusses 2012 (Rest Jahresiberschuss nach Zufthrung zur Zweckricklage
Bauerneuerung = 220.169,91 € - davon 1/3 = 73.389,97 €) zuzlglich héchstens 10 % der noch zu
verwendenden Mittel (10 % = 14.677,99 €). Die Freie Ricklage erhéht sich somit um einen Wert von
88.067,96 €. Der verbleibende Anteil des Jahresergebnisses soll der Zweckricklage zugefihrt
werden.

Die Zweckriicklage wird zum Stichtag mit einem Betrag in Hohe von 1.400.849,28 €
(Vorjahr:  1.249.998,34 €) ausgewiesen. Nach Beschlussfassung der Verwendung des
Jahresergebnisses 2012 durch die Burgerschaft der Hansestadt Lubeck soll der Zweckriicklage ein
anteiliger Betrag in Hoéhe von 132.101,95 € zugefuhrt werden. In dieser Bilanzposition
(Zweckriicklage) ist gemaR der Abrechnung aus dem Geschaftsbesorgungsvertrag mit der
Grundstiicksgesellschaft Trave mbH eine Zweckriicklage aufgrund einer Bauerneuerung in Héhe von
47.350,15 € (Vorjahr: 28.601,16 €) enthalten. Die Zufuhrung in Hohe von 18.748,99 € ergibt sich
sowohl aus dem Geschaftsbesorgungsvertrag mit der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH als auch
aus der Verwendung des Jahresergebnisses 2012. Hierbei ist auch die Beschlussfassung der
Burgerschaft der Hansestadt Lubeck erforderlich. Die bisher bilanzierte Bauerneuerungs-Ruckstellung
wird nach Art. 67 Abs. 3 EG-HGB weitergefiihrt (s.a. Rlckstellungen).

2 Sonderposten
Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" hat keine Sonderposten gebildet.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2013
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3 Riickstellungen

Die Stiftung "Liibecker Wohnstifte" hatte lediglich eine sonstige Ruckstellung gebildet und fuhrt diese
unverandert fort. Dahinter verbirgt sich die Bauerneuerungsriickstellung in Héhe von 20.903,56 €, die
sich aus der Bilanz der von der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH bewirtschafteten Konten im
Rahmen der Geschaftsbesorgungsvertrage ergibt. Nach dem Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz
(BilMoG) durfen Ruckstellungen entsprechend § 249 Abs. 2 HGB a.F. nicht mehr in einem
Jahresabschluss mit Stichtag nach dem 31.12.2009 gebildet werden. Sie dirfen lediglich
erfolgsneutral aufgelést oder zweckgerecht verbraucht werden. Ein Verbrauch wurde nicht gebucht
(siehe auch Zweckriicklagen).

4  Verbindlichkeiten

Kredite fiir Investitionen vom privaten Kapitalmarkt betrugen zum Stichtag 1.542.418,20 € (Vorjahr
1.668.173,24 €). Investive Kredite von Kapitalgebern aus dem o&ffentlichen Bereich haben einen
Bestand von 104.315,01 € (Vorjahr: 120.445,77 €).

Bei den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten von 1.461,81 €
(Vorjahr: 231,74 €), die sich aus dem Geschéftsbesorgungsvertrag mit der Grundstiicksgesellschaft
Trave mbH ergeben, ausgewiesen.

Die Sonstigen Verbindlichkeiten enthalten alle Verbindlichkeiten, die anderen Verbindlichkeiten
nicht zuzurechnen sind. Hierzu gehéren u.a. Verbindlichkeiten aus der Abrechnung aufgrund der
Geschaftsbesorgung durch die Hansestadt Lubeck (123.746,34 €) und die Grundstiicksgesellschaft
Trave mbH (67.092,54 €). Ebenfalls enthalten sind Zinsabgrenzungen in Héhe von 12.737,59 €
(Vorjahr: 13.681,12 €), um die Zinsaufwendungen fiir das Jahr 2013 richtig zu erfassen und den
Geschaftsjahren zurechnen zu kénnen. Die Gesamthéhe der sonstigen Verbindlichkeiten betragt zum
Stichtag betragt 203.576,47 € (Vorjahr: 111.613,18 €).

Verwahrposten bestehen nicht.

Verbindlichkeiten in Fremdwahrung lagen am Bilanzstichtag nicht vor.

5 Passive Rechnungsabgrenzung

Bei der Stiftung "Lubecker Wohnstifte" wurden keine passiven Rechnungsabgrenzungsposten
gebildet.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2013
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Ergebnisrechnung

1 Ertrdge

Die Ertrage bestehen ausschlieBlich aus privatrechtlichen Leistungsentgelten und Finanzertragen
(Zinsertrage), die sich im Wesentlichen im Rahmen des kalkulierten Haushaltsansatzes bewegen.
Eine Gewinnausschiittung (siehe Finanzertrage) fur das Wirtschaftsjahr 2013 aus einer Beteiligung an
der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH ist erst im Wirtschafsjahr 2014 erfolgt.

Ergebnis 2012 Planansatz Ergebnis 2013
€ 2013 €
€
Privatrechtliche Leistungs- 555.546,13 562.300,00 542.348,24
entgelte(Mieten und
Pachten, Ertrage Erbbau-
recht)
Finanzertrage (Zinsen, 68.445,03 68.500,00 9.716,79
Gewinnausschittungen)
Summe 623.991,16 630.800,00 552.065,03

2 Aufwendungen

Der Stiftung ,Liubecker Wohnstifte* entstanden u.a. Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen
und bilanzielle Abschreibungen. Ebenfalls sind Verwaltungskosten (u.a. fir Personal) gegenuber der
Hansestadt Lubeck und Zinsaufwendungen angefallen. Die Stiftung ,Libecker Wohnstifte® hat kein
eigenes Personal. Sie wird von der Hansestadt Lubeck verwaltet.

Die Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen liegen deutlich unter dem kalkulierten Planansatz.
Die tibrig angefallenen Aufwendungen bewegen sich im Wesentlichen im Rahmen der berechneten
Planzahlen.

Ergebnis 2012 Planansatz 2013 Ergebnis 2013
€ € €

Aufwendungen flir Sach- und 174.733,34 290.627,65 239.596,88
Dienstleistungen

Bilanzielle Abschreibungen 108.060,00 108.100,00 108.059,00
Sonst. ordentliche. Aufwendungen 2475438 30.272,35 28.172,74
Zinsen und sonstige Finanz- 77.524 54 78.900,00 75.498 44
aufwendungen

Summe 385.072,26 507.900,00 451.327,06

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2013
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3 Jahresergebnis

Im Wirtschaftsjahr 2013 konnte ein Jahresuberschuss von 100.737,97 € erzielt werden. Nach
Beschlussfassung des Jahresergebnisses durch die Burgerschaft der Hansestadt Lubeck soll dieser
jeweils anteilig der Freien Rucklage und der Zweckriicklage zugeflhrt werden.

Ergebnis 2012 Planansatz 2013 Ergebnis 2013
€ € €

Jahresergebnis vor 238.918,90 122.900,00 100.737,97
Verwendung
Zufthrung zur Freien -88.067,96 0,00 0,00
Ricklage
Zuflhrung zur -132.101,95 0,00 0,00
Zweckriicklage
Zuftihrung zur -18.748,99 0,00 0,00
Bauerneuerungsriicklage
Summe 0,00 122.900,00 100.737,97

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2013
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lll. Sonstige Angaben

Die Stiftung ,Libecker Wohnstifte" plant und bebucht lediglich ein Produkt, so dass die
Teilrechnungen nach § 47 GemHVO-Doppik der beigefugten Ergebnisrechnung bzw. der beigefugten
Finanzrechnung entsprechen.

Haushaltsmittel wurden nicht in das Jahr 2014 Ubertragen, so dass eine entsprechende Aufstellung
nach § 51 Abs. 3 Nr. 4 GemHVO-Doppik entféllt.

Eine Ubersicht tiber die Beteiligungen nach § 51 Abs. 3 Nr. 5 GemHVO-Doppik liegt bei.

Die Stiftung ,Libecker Wohnstifte“ besitzt im Wirtschaftsjahr 2013 nur zum Teil eigene liquide Mittel
(siehe auch. . Aktiva 2.4 Liquide Mittel), stattdessen verwaltet die Hansestadt Libeck zum Teil die
liguiden Mittel der Stiftung. Ab dem 01.01.2013 ist dies so umgestellt, dass LW uber ein
entsprechendes eigenstandiges Geschaftskonto verfugt. Aufgrund der vorhandenen Zinsbindung sind
die Festgeldanlagen der Stiftung ,Lubecker Wohnstifte* bei der Hansestadt Lubeck aber erst zum
01.07.2015 entsprechend aufgeldst und auf die Geschaftskonten der Stiftung Ubertragen worden.

Die Ein- und Auszahlungen der Mittel, die weiterhin von der Hansestadt Libeck verwaltet werden,
werden bis dahin bei der Stiftung ,Lubecker Wohnstifte* als Forderung bzw. als Verbindlichkeit
gegeniber der Hansestadt Lubeck entsprechend ausgewiesen. Die Bewegungen der liquiden Mittel
werden in der Finanzrechnung als Ein- bzw. Auszahlungen fremder Finanzmittel (Zeilen 35 a-c)
ausgewiesen.

Die Stiftung ,Libecker Wohnstifte* ist nach § 5 Abs. 1 Nr. 9 KStG von der Kérperschaftsteuer befreit
und nach § 3 Nr. 6 GewStG von der Gewerbesteuer befreit, weil Sie ausschlielich und unmittelbar
steuerbegiinstigten gemeinnitzigen und mildtatigen Zwecken im Sinne der §§ 51 ff. AO dient. Ein
entsprechender Freistellungsbescheid des Finanzamtes Libeck vom 14.11.2016 liegt vor.

IV. Stiftungsgremien

Die Stiftung "Lubecker Wohnstifte" wird von der Hansestadt Libeck nach den Vorschriften der
Gemeindeordnung fir Schleswig- Holstein verwaltet. Die Hansestadt Lubeck darf durch Verwaltungs-
aufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd sind, oder durch unverhaltnismaRig hohe Vergltungen
nicht begtinstigt werden und hat dies auch nicht getan.

Die Hansestadt Lubeck vertritt die Stiftung vorbehaltlich der Bestimmungen des Abs. 3 gerichtlich und
auBergerichtlich. Soweit die Hansestadt Lubeck entsprechend der Bestimmung des § 181 BGB in der
Vertretung der Stiftung ,Lubecker Wohnstifte" gehindert ist, wird diese durch einen Vorstand wahrge-
nommen, der aus drei Mitgliedern besteht. Sie werden vom Innenminister des Landes Schleswig-
Holstein fur die Dauer von 6 Jahren ernannt. Die Vorstandsmitglieder sollen Birger der Hansestadt
Lubeck, sie dirfen jedoch nicht deren Bedienstete sein. Zur rechtswirksamen Vertretung der Stiftung
,Lubecker Wohnstifte* gentigt die Mitwirkung von zwei Vorstandsmitgliedern.

o R4 (¥

Bernd
Blrgermeister der

Hansestadt Lubeck

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2013
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Anlagenspiegel

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2013
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Forderungsspiegel

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2013
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‘Art der Forderung Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit von Gesamibetrag
; des Haushalts- : : des Vorjahres
: : bis zu 1 Jahr 1 bis 5 Jahre mehr als 5 Z
jahres in EUR in EUR in EUR Jahre in EUR in EUR
1 2 3 4 5 6 7
161 2.2.1 Offentlich-rechtliche Forderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
aus Dienstleistungen
169 2.2.2 Sonstige 6ffentlich-rechtliche 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
Forderungen
171 2.2.3 Privatrechtliche Forderungen aus 1.576,32 1.576,32 0,00 0,00 42.872,57
Dienstleistungen
179 2.2.4 Sonstige privatrechtliche 2.059.523,38 2.059.523,38 0,00 0,00 2.064.605,29
Forderungen
178 2.2.5 Sonstige Vermdgensgegenstande 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe 2.061.099,70 2.061.099,70 0,00 0,00 2.107.477,86

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2013
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Verbindlichkeitenspiegel

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2013
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VERBINDLICHKEITENSPIEGEL2013

Art der Verbindlichkeit Gesamtbetrag mit einer Restlaufzeit von Gesamtbetrag
des Haushalle- | “bis zu 1 Jahr | 1bis5Jahre | mehrals5 | de Voratres
snes i in EUR in EUR Jahre in EUR o
1 2 3 B 5 6 7

30 4.1 Anleihen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

32 4.2 Verbindlichkeiten aus Krediten fir -1.646.733.21 0,00 0,00 -1.646.733,21 -1.788.619,01
Investitionen

321-  |4.2.1 von verbundenen Unternehmen, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beteiligungen, Sondervermdagen

321- |4.2.2 vom o&ffentlichen Bereich -104.315,01 0,00 0,00 -104.315,01 -120.445,77

321-  |4.2.3 vom privaten Kreditmarkt -1.542.418,20 0,00 0,00 -1.542.418,20 -1.668.173,24

33 4.3 Verbindlichkeiten aus Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

34 4.4 Verbindlichkeiten aus Vorgangen, die 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kreditaufnahmen wirtschaftlich
gleichkommen

35 4.5 Verbindlichkeiten aus Lieferungen -1.461,81 -1.461.81 0,00 0,00 231,74
und Leistungen

36 4.6 Verbindlichkeiten aus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Transferleistungen

37 4.7 Sonstige Verbindlichkeiten -203.576.47 -203.576.47 0,00 0,00 -111.613,18
Summe -1.851.771,49 -205.038,28 0,00 -1.646.733,21 -1.900.463,93

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2013
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Ubersicht {iber die Sondervermégen, etc.

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2013
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Ubersicht iiber die Sondervermégen, Zweckverbéande, Gesellschaften, Kom-

munalunternehmen nach § 106 a GO, gemeinsame Kommunalunternehmen

nach § 19 b GkZ, andere Anstalten, die von der Gemeinde getragen werden, mit

Ausnahme der éffentlich-rechtlichen Sparkassen, Wasser- und Bodenverbénde

Gewinnabfihrung (+)

Name Stammkapital Antel ) Verlustabdeckung (-) Jahresergebnis’'
am Stammkapital
Umlagen (-)
in TEUR in % 2011 2012 2013 Jahr
TEUR in TEUR in TEUR in TEUR in TEUR
1 2 3 4 5 6 7 8

Ill. Gesellschaften
1) Grundstiicksgesellschaft 10.100,00| 757,50 7.5% 45,45 45,45 0,00 2013 530,01
Trave mbH

Nachrichtlich:

Mitgliedschaften in Wasser- und Bodenverbanden

1 Jahresergebnis des letzten Geschéftsjahres, fur das ein Jahresabschluss vorliegt. Hierbei handelt es sich um das

Jahresergebnis der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2013
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Stiftung Liubecker Wohnstifte
Lagebericht und Jahresabschluss 2013

1. Allgemeines
1.1 Geschichtlicher Hintergrund.

Um einer groBen Anzahl in Libeck ansassigen, selbststandigen und mildtatigen Stiftungen einer
straffen Zusammenfassung entgegenzufuhren und um eine einheitliche und leistungsfahige
Verwaltung des in den Stiftungen enthaltenen Vermégens sicher zu stelien, ist im Jahre 1941 die
,Stiftung Libecker Wohnstifte" gegriindet worden. In dieser Stiftung sind alle Stiftungen, die sich der
Unterhaltung mildtatiger Altersheime gewidmet haben, zusammengefasst worden, soweit sie nicht mit
Rucksicht auf ihr groRes Vermégen eine weitere Selbstandigkeit far sich beanspruchen konnten. Die
Einzelstiftungen, deren Vermagen Uberwiegend aus Grundvermégen bestand, existierten zum Teil
bereits im 15. Jahrhundert. Die in die Stiftung eingebrachten Wohnstifte und Wohngéange tragen bis
heute noch ihre urspriinglichen Namen, die auf die Stifter oder auch auf die Vorsteher hinweisen. Die
einzelnen Grundstiicke und Geb&ude haben sich im Laufe der Zeit unter erheblichen Sanierungs-
aufwendungen zu Sehenswirdigkeiten der Lubecker Altstadt entwickelt. Da die Stiftung nach
geraumer Zeit jedoch nicht mehr in der Lage war, die Mittel fir die erforderliche Substanzerhaltung
und Instandsetzung aufzubringen, wurde ein Teil des Grundvermogens verdufiert bzw. es wurden
Erbbaurechte gebildet, wobei der urspriingliche Zweck der Stiftungen bis heute, wenn auch in leicht
abgeanderter Form, erhalten geblieben ist. Durch o.g. Transaktionen war es der Stiftung méglich,
neben den bestehenden Objekten ein Altenpflegeheim und sich daran anschiieRende Altenwohnungen
zu erwerben, um dem Stiftungszweck in heutiger, zeitgerechter Form nachzukommen.

1.2 Zweck der Stiftung

Aufgabe der ,Stiftung Libecker Wohnstifte" ist unmittelbar und ausschlielich, bedurftige alte
Menschen zu unterstitzen. Voraussetzung ist die Bedurftigkeit im Sinne der jeweils geltenden
steuerlichen Bestimmungen. Sie erfllit diesen Zweck durch

a) Vergabe von Wohnungen, an denen sie ein obligatorisches oder dingliches
Wohnungsbesetzungsrecht hat,

b) Schaffung und Unterhaltung von Alteneinrichtungen und anderer sozialer
Einrichtungen, die dem Stiftungszweck dienen,

c) Gewahrung von durch Grundpfandrechte abgesicherten Darlehen zum Zwecke der
Schaffung und Erhaltung von Alteneinrichtungen, sowie zur Errichtung neuer
Altenwohnheime, an denen ihr ein obligatorisches oder dingliches Wohnungs-
besetzungsrecht zusteht,

d) Ubernahme von Stammeinlagen gemeinnitziger Wohnungsbaugesellschaften,
sofern die Kapitalerhtshung unmittelbar zur Erflillung eines der zu b) und c)
genannten Zweck dient.

1.3 Vermdogen der Stiftung

Zum Vermogen der Stiftung Libecker Wohnstifte gehtren 8 Grundstiicke innerhalb von Libeck. Auf
einem befindet sich ein stiftungseigenes Pflegeheim mit ca. 80 Pflegeplatzen, das von der Hansestadt
Liibeck betrieben wird. Die tbrigen 7 Grundstiicke in der Lubecker Altstadt sind als Erbbaurechte an 2
Wohnungsbaugesellschaften vergeben. Auf einem an das Pflegeheim angrenzendem stadtischen
Grundstiick befinden sich 30 stiftungseigene betreute Altenwohnungen. Des Weiteren ist die Stiftung
Eigentiimerin von 20 ehemaligen Arbeiterwohnhausern in Lubeck-Kucknitz (,Flendersiediung®). Der
Buchwert aller Immobilien bel&uft sich auf ca. 3,16 Mio. €. Daneben besteht das Vermégen aus
Forderungen in Hohe von 2,06 Mio. € und liquiden Mitteln von 1,02 Mio. €, hiervon werden 164,6 T€
von der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH (iber den Geschéaftsbesorgungsvertrag fir die betreuten
Altenwohnungen und die Flendersiedlung verwaltet. Des Weiteren existieren eine Beteiligung am
Stammkapital der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH mit 7,5 % (757,5 T€) sowie eine Ausleihung
(Hypothekenforderung) in Héhe von 337,2 T€ an die Grundstiicksgesellschaft Trave mbH. Die
Ausleihung diente zur Mitfinanzierung der Errichtung von Altenwohnungen in der Libecker Innenstadt,
Kleine Burgstrale.

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2013
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Organe der Stiftung

Die ,Stiftung Lubecker Wohnstifte" wird von der Hansestadt Lubeck nach den Vorschriften der
Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein verwaltet. Die Hansestadt Lubeck darf durch
Verwaltungsaufgaben, die den Zwecken der Stiftung fremd sind, oder durch unverhaltnismaBig hohe
Verglitungen nicht begunstigt werden. Die Hansestadt Lubeck vertritt die Stiftung im Regelfall
gerichtlich und aufergerichtlich.

Soweit die Hansestadt Lilbeck entsprechend der Bestimmung des § 181 BGB in der Vertretung der
Stiftung gehindert ist, wird diese durch einen Vorstand wahrgenommen, der aus drei Mitgliedern
besteht. Sie werden vom Innenminister des Landes Schleswig-Holstein fur die Dauer von sechs
Jahren ernannt.

Die Stiftung wird vertreten durch den Birgermeister der Hansestadt Libeck - 2.280.5
Stiftungsverwaltung.

Stiftungssatzung

Die ,Stiftung Lubecker Wohnstifte" wird als Stiftung des biirgerlichen Rechts nach dem
Stiftungsgesetz - StiG (GVOBI. Schl.-H. 2000 Nr. 5 S. 208) und nach der Satzung der ,Stiftung
Lubecker Wohnstifte* vom 09.02.1976 (Amtsbl. Schl.-H. /AAz.1976 S. 134), gefuhrt.

Geschiftsablauf im Berichtsjahr

Das Haushalts- und Rechnungswesen der Stiftung wird seit dem Haushaltsjahr 2010 in der
Systematik der ,Doppelten Buchfuhrung in Konten® (Doppik) gefiihrt. Sie bedient sich dabei den
Regelungsinhalten, Vorgaben und Konzepten der Hansestadt Libeck zur Umstellung des Haushalts-
und Rechnungswesens, soweit diese fur Stiftungen anwendbar sind. Grundlage bildet insbesondere
die Gemeindehaushaltsverordnung-Doppik. Sie gilt nach § 58 GemHVO-Doppik fur
Treuhandvermogen der Gemeinde sinngemal.

Wesentliche Aufgabe der Doppik ist der Nachweis des periodengerechten Ressourcenverbrauchs mit
seiner Folgewirkung auf die Bilanzrelationen und das Eigenkapital. Die bei Privatunternehmen
wichtigen Funktionen des Rechnungswesens zur Feststellung des Gewinns und der Bemessung des
zu versteuernden Einkommens sind im Stiftungsrecht — soweit es gemeinniitzige Stiftungen betrifft —
von untergeordneter Bedeutung. Die ,Stiftung Lubecker Wohnstifte" ist weitgehend steuerbefreit, ein
Ansammeln von ,Gewinnen" widerspricht der Pflicht der ,zeitnahen Mittelverwendung” sowie dem
grundsétzlichen Thesaurierungs- und Admassierungsverbot im Stiftungssteuerrecht.

Relevant sind Aussagen (ber die Konstanz des Eigenkapitals, das maBgeblich durch die
Jahresergebnisse (Ergebnisrechnung) bestimmt wird sowie Aussagen Uber die Leistungsfahigkeit der
Stiftung im Rahmen der Zweckverfolgung.

Die ,Stiftung Lubecker Wohnstifte” stellt eine sog. Anstaltsstiftung dar, die ausschlieRlich operativ
arbeitet, d.h. der Stiftungszweck wird nicht Uber das Ausschitten von Vermégensertragen erfullt,
sondern durch Einsatz der Vermégenssubstanz selbst sowie durch Dienstleistungen.

Zu ihrem Grundbesitz gehért das Pflegeheim in Lilbeck, Schénbéckener Str. 55. Die angeschlossenen
betreuten Wohnungen Schénbéckener Str. 55a sowie die Wohnhauser in der ,Flendersiedlung*
werden gemal Geschaftsbesorgungsvertrag von der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH
bewirtschaftet.

Die Ertrage aus Mieten und Pachten in Hohe von 527,2 T€ liegen unter den Erwartungen (547,3 T€).
Fur die ausgegebenen Erbbaugrundstiicke wurden Erbbauzinsen in Héhe von 15,0 T€ vereinnahmt.
Fur die Beteiligung an der Grundstiicksgesellschaft Trave mbH erhielt die Stiftung eine Dividende von
6 v.H. auf das eingebrachte Kapital (757,5 T€) in Héhe von 45,4 T€. Die Ausschittung erfolgte
allerdings erst im Wirtschaftsjahr 2014. Das erwartete Niveau an Zinsertrdgen in Hohe von 23,1 T€
konnte wegen der anhaltenden niedrigen Zinsen fur Geldanlagen auf dem Kapitalmarkt nicht
annahernd erreicht werden und liegt nur bei 9,7 TE.

Fur die bauliche Unterhaltung einschlieRlich der Betriebskosten fur die stiftungseigenen
Liegenschaften wurden 239,6 T€ verausgabt (Vorjahr: 174,7 T€). An die Hansestadt Libeck wurden
Verwaltungskosten (Personalkosten, Kassengeschafte usw.) in Héhe von 27,7 T€ erstattet

(Vorjahr: 24,3 T€). Die Zinsaufwendungen fir Darlehen incl. Kreditbeschaffungskosten beliefen sich
auf 75,5 T€ (Vorjahr: 77,5 T€). An Tilgungsleistungen wurden 136,8 T€ erbracht (Vorjahr: 125,0 T€).
Die Verbindlichkeiten aus Krediten fir Investitionen zum Stichtag 31.12.2013 belaufen sich auf einen
Wert von insgesamt 1,65 Mio. € (Vorjahr: 1,78 Mio. €).

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2013
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Es konnte ein positives Jahresergebnis in Hohe von 100.737,97 € (Vorjahr: 238.918,90 €) erreicht
werden. Nach Beschlussfassung des Jahresergebnisses durch die Birgerschaft der Hansestadt
Lubeck soll dieses im darauffolgenden Wirtschaftsjahr gem. den gesetzlichen Regelungen im § 62 der
Abgabenordnung anteilig der Freien Riicklage und der Zweckrucklage sowie der Zweckricklage BER
Trave zugefluhrt werden.

Vermdgenslage

Das bilanzierte Stiftungskapital der ,Stiftung Lubecker Wohnstifte" setzt sich aus den Positionen
,Stiftungskapital“ von 338,6 T€ und ,Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied” von 2,73 Mio. €
zum 31.12.2013 zusammen. Hierbei bildet das , Stiftungskapital* das Grundstockvermdgen der
Stiftung inklusive der Entwicklung vor der Umstellung auf die doppische Buchfihrung ab. Das
,Stiftungskapital aus Bilanzierungsunterschied” hingegen stellt die rein rechnerische Differenz
zwischen der neu ermittelten Aktiv- und der Passivseite der Bilanz dar und bildet die bis dahin
erwirtschafteten stilien Reserven ab, die mit den Neubewertungen von Vermégens- und Schuldwerten
aufgrund der Uberleitung auf die doppische Buchfihrung offenlegt wurden. Das Erwirtschaften stiller
Reserven ist rechtlich zuldssig, ausdriicklich wiinschenswert und aufgrund der Einhaltung z.B. des
Niederstwertprinzips bei der doppischen Bewertung unvermeidbar.

Eine nachtragliche Zuordnung von rein mathematisch ermittelten, aber zum Teil Uber Jahrhunderte
erwirtschafteten, stillen Reserven zu bestimmten Eigenkapitalbestandteilen ist nicht seriés méglich.

Das zu erhaltende Stiftungskapital kann sich daher lediglich auf das Grundstockvermégen beziehen,
das unabhéngig vom System des Rechnungswesens einheitlich betrachtet wird, und den Vorgaben
der Stiftungsaufsichtsbehodrde entspricht.

Im Wirtschaftsjahr 2013 gab es keine Veranderung des Grundstockvermégens als Stiftungskapital.
Der Erhalt des Stiftungsvermdgens ist hiermit gewahrleistet.

Daruber hinaus haben sich auch die Ergebnisriicklagen im Wirtschaftsjahr 2013 positiv entwickelt.
Nach Verwendung des Jahresergebnisses 2012 belauft sich die Freie Ricklage auf 891,3 T€ (Vorjahr:
803,3 T€) und die Zweckriicklage auf 1,40 Mio. € (Vorjahr: 1,25 Mio. €) zum Bilanzstichtag.

Finanzlage

Die Finanzierung der Stiftungsleistungen ist weiterhin gesichert. Evt. Risiken, die die dauernde
Leistungsfahigkeit der Stiftung beeintrachtigen, sind derzeit nicht vorhanden bzw. nicht erkennbar.
Die Zahlungsfahigkeit der Stiftung war im Jahr 2013 jederzeit gegeben.

Ausblick

Der bis zum 30.06.2019 laufende Mietvertrag fur das Pflegeheim Schénbockener Stralle 55 wird
seitens der Hansestadt Libeck nicht verlangert. Von den angedachten umfangreichen
Modernisierungsplénen wird daher Abstand genommen und nur noch die unbedingt erforderlichen
brandschutztechnischen MaRnahmen umgesetzt. Zeitgleich mit dem Auslaufen des Mietvertrages fur
das Pflegeheim ist auch die Abwicklung der angegliederten betreuten Altenwohnungen
Schénbédckener StraRe 55a verbunden. Vor diesem Hintergrund werden gemeinsam mit der
Hansestadt Libeck Pléne Gber eine Folgenutzung des stiftungseigenen Grundstickes und des
angrenzenden stadtischen Erbbaugrundstickes entwickelt. Damit einhergehend wird auch in
Abstimmung mit der Stiftungsaufsicht beim Innenministerium eine Erweiterung des Stiftungszweckes
bzw. eine Umwandlung in eine Forderstiftung in Betracht gezogen.

Stiftung Libecker Wohnstifte, JA 2013
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Burgermeister der
Hansestadt Lubeck

Stiftung Lubecker Wohnstifte, JA 2013
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