Hansestadt LUBECK =

» Nr. VO/2020/08858-01

offentlich

Liibeck, 07.05.2020
Vorlage
-offentlich-

Verantwortliche Bereiche:
5.651 - Gebaudemanagement

Bearbeitung: Hartwin Herrnfeld (E-Mail: hartwin.herrnfeld@Iluebeck.de Telefon: 122-6511)

Austauschvorlage zu Projektfreigabe "Behnhaus Dragerhaus Sa-
nierungsmaRnahme", KonigstraBe 9 - 11, 23552 Lubeck, uber
8.150.000,- EUR

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
18.05.2020 Bauausschuss foentlich zur Vorberatung
26.05.2020 Hauptausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Erteilung der Projektfreigabe ,Behnhaus Dragerhaus Sanierungsmafinahme® auf der Grund-
lage der eingereichten und vorliegenden EW-Bau von 2016 mit aktualisierten Baukosten in
Hohe von 8.150.000,- EUR brutto.

Verfahren:
Bereiche/Projektgruppen Ergebnis
1.201 Haushalt und Steuerung Zustimmend

4.041.7 Kulturstiftung Hansestadt Liibeck die | Zustimmend
Lubecker Museen

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein- Begriindung:

Eine Beteiligung ist nicht erfolgt, da die In-
teressen von Kindern und Jugendlichen
nicht beruhrt sind.

Die Malinahme ist: X | neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:
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Finanzielle Auswirkungen: X | Ja (Anlage 1)
Nein

Auswirkung auf den Klimaschutz: Nein
x | Ja— Begrindung:

Einbau von Winterfenstern mit Isoliervergla-
sung, Umstellung Beleuchtung auf LED

Begrindung der Nichtéffentlichkeit
gem. § 35 GO:

Begriindung:

Das Museum Behnhaus Dragerhaus ist Libecks Galerie des 19. Jahrhunderts und der Klas-
sischen Moderne und bewahrt eine bedeutende Sammlung von Gemalden, Plastiken, Grafi-
ken und Fotografien deutscher und europaischer Kinstler aus der Zeit von 1760 bis 1945.
Das Museum befindet sich in zwei Stadtpalais des 18. Jahrhunderts, dem Behnhaus und
dem Dragerhaus, in deren historischen Radumen zudem Wohnensembles des 18. und 19.
Jahrhunderts zu sehen sind. Das Behnhaus ist eines der schonsten Beispiele flr ein repra-
sentatives Libecker Kaufmannshaus aus dem 18. Jahrhundert und zahlt zu den Hauptwer-
ken des frlhen Klassizismus in Norddeutschland. Die Gebaudegruppe (Behnhaus und Dra-
gerhaus) ist unverzichtbarer Bestandteil des von der UNESCO anerkannten Weltkulturerbes
und einzigartiges Kulturdenkmal von besonderem nationalem Wert. Durch das Zusammen-
spiel von Gemaldegalerie und historischen Raumlichkeiten gilt das Hauserensemble als ei-
nes der schénsten Museen Norddeutschlands.

In den 1920er Jahren wurde das Behnhaus ein Museum. Der renommierte Museumsdirektor
Carl Georg Heise baute hier eine beachtliche Sammlung zeitgendssischer Kunst auf (Ex-
pressionismus und Neue Sachlichkeit). Seine Libecker Museumstatigkeit zahlt zu den Pio-
nierleistungen zur Durchsetzung der Moderne in Deutschland. Ende der 1970er Jahre wurde
das Museum durch das benachbarte Dragerhaus erweitert. Finanziert durch den Libecker
Mézen und Industriellen Heinrich Drager, spiegelt sich hier die Tradition burgerlicher Kultur-
forderung in Libeck wieder.

Bei den Gebauden hat sich im Laufe der Jahre infolge unzureichender Unterhaltung ein er-
heblicher Sanierungsstau gebildet. Daruber hinaus stehen dringend erforderliche, umfang-
reiche brandschutztechnische MalRnahmen sowie Modernisierungsmalnahmen an.

Haufig kdnnen Exponate wegen der schlechten raumklimatischen Bedingungen nicht mehr
ausgestellt bzw. von anderen Hausern ausgeliehen werden, weshalb der Einbau einer Lif-
tungsanlage dringend erforderlich ist. Weiterhin soll durch das Einfligen eines Aufzuges der
barrierefreie Zugang zu EG, 1. OG und KG hergestellt werden.

Der Leistungsumfang des Gesamtprojektes ist 2016 in einer EW-Bau zusammengestellt
worden und umfasste einen Gesamtbedarf an finanziellen Mittel von damals 6.450.000,- Eu-
ro brutto.

Inklusive Baupreissteigerung und neuen Planungserkenntnissen belaufen sich die derzeiti-
gen Kosten nunmehr auf 8.150.000,- Euro brutto.
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Kosten:
Die Gesamtkosten betragen

EW Bau von 2016 6.450.000,- Euro
+ Baupreissteigerung 1.551.000,- Euro
+ Mehrkosten durch vertiefte Planung 149.000,- Euro
Summe 8.150.000,- Euro.

Die Preissteigerungen ergeben sich wie folgt:

KGr. 300 Hochbauliche Gewerke :

Gemal BKI von 11/2016 bis 1/2020 15,3 %
Interpolation von 1/2020 bis 1V/2020 2,7 %
Regionale Sonderheit je Gewerk

gem. Datenbank des Architekten 2-7%

Summe KGr. 300 Hochbauliche Gewerke 20 bzw. 25 %

KGr. 400 TGA Gewerke :

geman Datenbanken der Fachplaner :

KGr. 410 Abwasser, Wasser, Gas 15 %
KGr. 420 Warmeversorgungsanlagen 20 %
KGr. 430 Lufttechnische Anlagen 30 %
KGr. 440 Starkstrom 35 %
KGr. 450 Infoanlagen 35 %
Summe KGr. 400 TGA Gewerke 15 bis 35 %

Kosten aus neuen Planungserkenntnissen setzen sich wie folgt zusammen:

- 31.000,- Euro Starkstrom, Verdoppelung der Hausanschlisse wg. Luftungsanforderung
- 118.000,- Euro bei Infoanlagen wg. Anforderungen des Versicherers, u.a. Videoanlage

Zur Haushaltsanmeldung in 2018 fir das Jahr 2019 wurde aufgrund der zu dem Zeitpunkt
prognostizierten Preissteigerungen bereits ein erhdhter Gesamtbedarf gegenliber der EW-
Bau von 6.750.000,- Euro mit einem Finanzplan Gber die Jahre 2019-2023 angemeldet.

Far 2019 wurden 500.000,- Euro fur die Planung von Brandschutzmal3nahmen, die vorgezo-
gen bearbeitet werden sollten, um die Sperrung eines Teilbereiches des Behnhauses fur den
offentlichen Zugang zu vermeiden, freigegeben.

In 2019 wurde unterjahrig festgelegt, die Planungen und die Ausfuhrungen des Empfangs-
zimmers vorzuziehen fir eine Interimsnutzung durch das Buddenbrookhaus. Die vorgezoge-
nen Brandschutzmalinahmen konnten nach Abstimmung mit der Feuerwehr zeitlich bei der
GesamtmalRnahme geordnet werden, da in Aussicht gestellt wurde, mit der Ausfihrungspla-
nung 2020 zu starten.

Die 2019 angemeldeten Verpflichtungsermachtigungen tber 3.000.000,- Euro zur Ausfih-

rung der Gesamtmalnahme konnten somit entfallen und an andere Projekte abgegeben
werden.
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Von den 2019 zur Verfugung stehenden Mitteln ist nur ein Teilbetrag in 2019 abgeflossen.
Der Rest von 494.232,- Euro wurde als Haushaltsrest in 2020 Ubertragen und wird in 2020
kassenwirksam.

Fur 2020 stehen weitere 750.000,- Euro Urbudget und eine VE in Héhe von 2.525.000,- Euro
zur Freigabe bereit.

Gemall Mittelabflussplan (siehe Anhang) sind flr das Jahr 2020 Mittel in HOhe von
1.335.300,- Euro erforderlich. Hiervon stehen die 494.232,- Euro aus Restmitteln aus 2019
und die weiteren 750.000,- Euro als Urbudget aus 2020 zu Verfligung.

Eine Deckung der dann noch fehlenden 91.068,- Euro fur 2020 erfolgt durch das investive
Bereichsbudget vom GMHL und wird unterjahrig rechtzeitig auf dem Produktsachkonto zur
Verfligung gestellt.

Der gem. o0.g. Kostenzusammenstellung genannte Bedarf in Héhe von 8.150.000,- Euro wird
in der Haushaltsanmeldung fir 2021 hinsichtlich der Ordnung der Realgelder und der VEs
entsprechend angepasst. Der Mittelabfluss erstreckt sich nun bis ins Jahr 2024.

Fordermittel:

Es besteht die Mdglichkeit, von den denkmalpflegerisch férderfahigen Gesamtkosten von ca.
1,616 Mio. Euro 50 % fordern zu lassen.

D.h., eine Summe von ca. 808.000,- Euro Fordermittel waren vom Bundesministerium fir
Kultur und Medien (BKM) Gber mehrere Jahre zu erhalten.

In einem ersten Abruf wurden Férdermittel in Hohe von 277.000,- Euro (entspricht 50 % von
544.000,- Euro, also den denkmalpflegerisch férderfahigen Kosten) am 28.10.2019 beim
BKM beantragt. Eine Zusage, vorbehaltlich der Haushaltsfreigabe im BKM, in Hohe von
277.000,- Euro liegt seit Anfang des Jahres 2020 vor. Die Summe muss im Jahre 2020 kas-
senwirksam verbaut werden. Die Beantragung der nachsten Fordermittelsumme erfolgt bis
Oktober 2020 fur den zweiten Abruf.

Zudem werden weitere Fordermdglichkeiten (z. B. durch Stiftungen) im weiteren Projektab-
lauf geprift.

MaBnahmenbeschreibung:
GemalR Planung sind im Wesentlichen folgende Malinahmen vorgesehen:

Brandschutz :

- Fluchttreppe als 2. Rettungsweg

- Herstellen von Brandwanden, Brandschutzbekleidung von Stahlkonstruktionen und
Einflgen von Brandschutztiren und Brandschutzverglasungen

- Einflgen einer RWA

- Einflgen einer Luftungsanlage

- Erneuerung der Starkstromanlage

Sanierungsmalnahmen :

- Instandsetzung und Konservierung der Kellergewdlbe

- Mauerwerkssanierung durch Austausch von Klosterformatsteinen

- Erneuerung von Installationskanalen

- Erneuerung von Bodenbelagen z.T. Gotlandplatten

- Erneuerung von Balkenképfen, Dielen und Dammung im Dachgeschoss
- Fensterreparaturen und klimatische Optimierung

- Erneuerung von Elektro-, Heizung- und Sanitaranlagen

Modernisierungsmalnahmen :
- Herstellung eines Depots im Gewdlbekeller flir Gemalde von Sonderausstellungen
- Herstellung eines neuen ErschlieBungstreppenraumes zum Keller
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inklusive behindertengerechtem Aufzug
- Einfigen von Sanitaranlagen im Kellergeschoss
- Einbau von Winterfenstern mit Isolierverglasung
- Umstellung Beleuchtung auf LED

Anlagen:

Anlage 1 — Finanzielle Auswirkungen

Anlage 2 — Deckblatt Kostendarstellung nach DIN 276
Anlage 3 — Kostenberechnung EW-Bau 2016 und 2020
Anlage 4 — Mittelabflussplan

Anlage 5 — Erlauterungsbericht EW-Bau 2016

Anlage 6 — Plan Grundrisse

Anlage 7 — Plan Schnitte und Ansichten

Senatorin Joanna Hagen
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Bereich: 5.651.12
Produkt: 111029

2. Verfahrensiubersicht — Finanzielle Auswirkungen

)

Anlage zur Vorlage vom 07.05.2020

VO-Nr.: VO/2020/08858-01

INVESTIV

Finanzielle
Auswirkungen in €

Gesamtbetrége der
MaRnahme,
AfA und SoPo

2020

2021

2022

2023

Ertrage

Aufwendungen

-8.150.000,00

davon:

Sonderposten-
auflésung (SoPo)

Abschreibungen (AfA)

-8.149.999,00

Anlagenabgang

Gesamtauswirkung
[Ergebnisplan

-8.150.000,00

voraussichtl. Zinsen ca.

-3.667.500,00

-244.500,00

-244.500,00

-244.500,00

-244.500,00

Einzahlungen

Auszahlungen

-8.150.000,00

-1.335.300,00

-1.893.000,00

-1.165.500,00

-1.711.500,00

Gesamtauswirkung
Finanzplan

-8.150.000,00

—————

(Ist das Ergebnis negativ, gilt der Betrag als kreditfinanziert!)

2020

Ergebnisplan

Finanzplan

Mittel veranschlagt

Zusatzl. zu ordnen

Ergebnisplan
Gesamtlaufzeit

Finanzplan
Gesamtlaufzeit

Haushaltsbelastend

X

X

Haushaltsentlastend

Haushaltsneutral

Haushaltsjahr

2020

Produktsachkonten

Bezifferung

Bezeichnung

Ergebnisplan
Betrag in €

(Minder)
Ertrage:

(Mehr)
Ertrage:

(Minder)
Aufwendungen:

(Mehr)
Aufwendungen:

2020

Saldo Ergebnisplan

0,00

Produktsachkonten

Bezifferung

Bezeichnung

Finanzplan
Betrag in €

(Minder)
Einzahlungen:

(Mehr)
Einzahlungen:

(Minder)
Auszahlungen:

(Mehr)
Auszahlungen:

111029 289 7851000

Behnhaus - Dragerhaus
Sanierungsmalf3nahmen,
Hochbaumafnahmen

-1.335.300,00

Saldo Finanzplan

-1.335.300,00




Kosten im Hochbau
DIN 276 (1993)

Kostenermittiung P Projektnummer
[[] Kostenanschiag ] Kostenfeststelung Ml(os(enherechnung [X] Kostenschtzung 289
Aligemelne Angaben

Bauhert Hansestadt Litbeck

Bezelchnung der Baumafnahme

Umbau und Sanierung Behnhaus Drégerhaus

Vorgesehene Ausfihrungszeit

Lage des Baugrundslucks Ort: Lubeck Strae: Konlgstrasse 8 -11
Zweckbesllmmung, vorgesehene Nutzung Museum

2, 3
Grundfiachen, Iﬁéumlnhalte o M™= 5 409 ~m = 17.744 ]
Grundlagen der Kostenermiltiung wie it Anl
Mengenangaben, Mengen- und Einzelkosteansatz - Anlage B ]
Hinweise auf Pléne , Berechnungen und Erfauterungen,
dle belaeftiat werden - o

2020 -2024

Fachbereich 4

Kultur und Bildung
041,7 Kulturst,ftung LUbecke Museen

A /, ]
/(/\{///? [

/f()// -

Ort, Da(um

Orl, Datum :

Fachbereich 5

Planen und Bauen

651 Geb#udemanagement

Ort, Datum ¢

Fachbereich 8

Planen und Bauen

651 Gebdudemanagement

Planverfasser  Mai Ellinghaus Architeklen BDA PartGmbB jOrt:  Lilbeck Datum; 08.05.2020 Archt. /
Wakenilzmauer 18, 23562 Llbeck | o ],
Aufstelter / Bearbeiter A Ort: Lltheck Datum: 08.05.2020 Z ( '
_Klaus Mad Unterschlft : — .
Zusammenstellung der Kosten von den Selten 2 bis 14
Kostengruppen Tellbetrag Gesamtbetrag
EUR EUR
760 Grundstlick ) ) 0,00
R éoo ‘"Hernchlen und Erschllersen 230.483,02 F
_-.-300 Bauwerk - Baukonstr_uktlon ) 3.006.112,16 B -
. 1.1‘0()» ‘Bauwerk Technlsoiw‘e’An)agen i 3.477.762,54 B
'Nﬁ‘oo Aullenantagen o 23.000,00 -
- 600 | Ausstatlung und Kunstwerk_e 15.062,50
700 ;Baunebenkosten N 1 .@.661,46 A
- ZurAbrundung und fir Unvorherzusehendes
Gesamtkosten - ) 8.149.481,68
Hansestadt Litheck Hansestadt Liibeck Hanséstadt Litheck

V(Prof Dr Wisskirchen )

Berelchsleltung

( Dennls Bunk )

Berelchsleltung

Arndt Babendererde )

Prolektieltung

Y S




Projekt:

2001

Umbau- und Sanierung Behnhaus / Dragerhaus, Konigstrale 9 - 11, Lubeck

Kostenberechnung nach DIN 276-1

Planungsstand: Entwurfsplanung

mai ellinghaus

ARCHITEKTEN BDA PartGmbB

Mai 2016

Mérz 2020

KGr Bezeichnung inkl. 19% MwSt inkl. 19% MwSt
Beschreibung zur Kostengruppe Einheit Bezug EP-€ brutto BA GP-€ brutto GP-€ brutto
100  Grundstiick l 0,00 €] 0,00 €]
200 Herrichten und Erschlielen 188.608,36 €] 230.483,02 €
222 Wasserversorgung (siehe Anlage, Biiro Barkowski) psch 1,00 2.061,68 1 2.061,68 € 2.474,01 €
223 Gasversorgung (siehe Anlage, Biro Barkowski) psch 1,00 2.061,68 1 2.061,68 € 2.474,01 €
225 Stromversorgung; Telekommunikation psch 1,00 8.925,00 1 8.925,00 € 25.585,00 €
228 Entriumpelung, Container m3 180,00 142,00 1 25.560,00 € 31.950,00 €
251 Provisorien: Empfang, Garderobe, Kasse, Beschilderung psch 1,00 30.000,00 3;4 30.000,00 € 36.000,00 €
252 Auslagerungen (siehe Email, Dr. Bastek, vom 18.04.16) psch 1,00 120.000,00 3;4| 120.000,00€| 132.000,00 €
300 Bauwerk - Baukonstruktionen | 2.485.814,04 €] 3.006.112,16 €]
370 Baukonstruktive Einbauten
372 Besondere Einbauten 89.350,00 € 70.750,00 €|
Depot-Gemalderahmen, ausziehbar (2,20 x 4,00 m) Stck 15,00
Kuchentresen, Ausgabe (verschiebbar) Stck 1,00
Garderoben, EG m 5,00
SchlieRfacher, EG m 5,00
Teekiiche Verwaltung Stck 1,00
Einbauschrank Verwaltung Stck 1,00
Garderobe Verwaltung Stck 1,00
380 Baukonstruktionen |2.396.464,04 €] 2.935.362,16 €|
000 Sicherheitseinrichtungen, Baustelleneinrichtungen 23.642,00 € 36.392,50 €
Allgemein psch 1,00
Bauzaun m 52,00
Bodenabdeckung m2 152,00
Staubwande m2 140,00
001 Gerustarbeiten 5.792,00 € 6.950,40 €
Fassadengeruste im "Innenhof" m2 70,00
Flachengeruste im "Innenhof" m2 44,00
Flachengeriiste Behnhausdiele m2 15,00
Rollgeruste Stck 6,00
002 Erd- und Sielbauarbeiten 19.277,00 € 25.060,10 €
Erdaushub KG, einschl. Teil-Wiedereinbau m3 110,00
Installationskanéle KG m 71,00
Hochbeet, Hof Dragerhaus m3 63,00
Kellertreppe schliel3en m3 4,00
006 Verbauarbeiten 42.000,00 € 54.600,00 €
Hofunterkellerung, Fa. Birkhahn, Erdarbeiten und Verbau psch 1,00
012 Maurerarbeiten 275.911,24 €] 344.889,05 €
Instandsetzung und Konvservierung der Kellergewdlbe (Kuhnert)  psch 1,00
Mauerwerkssanierung durch Austausch von Klosterformatsteinen — Stck 2500,00
Brandwand im KG 6ffnen und schlieBen psch 1,00
Kellertreppe schlieRen, einschl. Maurerarbeiten, komplett psch 1,00
Wandoffnungen Behnhaus EG (zum Aufzug und Treppe) Stck 2,00
Wanddéffnungen Behnhaus KG (zum Aufzug und Treppe) Stck 3,00
Kellerwande 11,5, Behnhaus m2 230,00
Kellerwanddurchbruch hinter Tresor, Dragerhaus KG psch 1,00
Wanddurchbriiche KG, 1,20 m (gem. Barkowski) Stck 2,00
Wanddurchbriiche KG im FuBbodenbereich (gem. Barkowski) Stck 5,00
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mai ellinghaus

ARCHITEKTEN BDA PartGmbB

Wanddurchbriiche Dragerhaus, Tresor EG Stck 13,00

KGr Bezeichnung inkl. 19% MwSt inkl. 19% MwSt

Beschreibung zur Kostengruppe Einheit Bezug EP-€ brutto BA GP-€ brutto GP-€ brutto

Wanddurchbriiche EG Stck 2,00

013 Beton- und Stahlbetonarbeiten 214.380,00 €] 258.424,50 €
Sohlplatte KG, einschl. Planum und Bewehrung, teilw.Randschalung m2 285,00
Unterfangung Hofmauer, h = 2,70 m m 7,00
Fundamente fiir Stahlkorsett m3 4,50
Schachtwand Aufzug und Queraussteifungen, einschl. Schalung uni m2 70,00
Stahlbetonkorsett Hofmauer, Stiitzen und Riegel einschl. Aussparur m 28,00
Sohlplatte Hofiiberbauung m2 35,00
Kellertreppe in Hofuiberbauung, Ortbeton, 18 STG 17,3/ 28 Stck 1,00
Installationskanal im KG, einschl. Abdeckung (gem. Barkowski) m 71,00
Schacht und Abdeckung fiir Hebeanlage (gem. Barkowski) Stck 1,00
Fundamente fiir Hochbeet-Abstitzung m3 18,00
Deckendurchbriiche, Betondecke, Dragerhaus, Liiftungszentrale Stck 2,00
Abstellraum und Terrasse hinter Behnhausflugel m3 55,00
Treppenanlage hinter Behnhausfliigel-Terrasse, einschl. Wande psch 1,00

014 Natur- und Betonwerksteinarbeiten 128.000,00 €] 160.000,00 €
Treppe, Treppenhaus und Vorraum KG m2 94,00
Bodenbelag KG Behnhaus, Tonziegelbelag aus Wiederverwendung m2 86,00
Gotlandplatten Dragerhaus KG m2 152,00
Olandplatten Dragerhaus EG, teilweise aus Wiederverwendung m2 82,00
Gotlandplatten Behnhausdiele aus Wiederverwendung m2 190,00
Treppen-Blockstufen, Behnhausterrasse / Diele, einschl. Riickbau Kasemar Stck 8,00

016 Zimmer- und Trockenbauarbeiten, einschl. Dachdecker 268.162,00 €] 321.794,40 €
Holzrahmenbau Depot m2 135,00
Holzdecke Depot m2 63,00
RWA Treppenhaus Drager Stck 1,00
Abkofferungen unter der Decke, KG (gem. Barkowski) m2 14,00
Leichtbauwénde, 11,5 bis 15 cm m2 32,00
Leichtbauwande F-90 m2 212,00
F-90-Bekleidungen von Stahlkonstruktionen m2 32,00
Leichtbauwéande, Sanbloc-Verkleidungen, Schachte m2 56,00
Abgehangte Decken, Ausbesserungen m2 90,00
Dachgeschossdielen einschl. Demontage m2 670,00
Dachgeschossdammung Decken, einschl. 2. Dielenlage m2 540,00
Dachgeschossdammung und -verkleidung, Wénde m2 192,00
Dachiibergang (2. Rettungsweg) Ubergangstreppen, Luken psch 1,00
Abgehangte Decken, Drager DG, 6ffnen und schliel3en m2 45,00
AuRenluftauslasse DG Dragerhaus herstellen, Dachgauben Stck 2,00
Deckenbalkenkdpfe und Sparrenfiisse mit beidseitigen Zangen sani Stck 70,00
Képfe und Flsse wie vor, jedoch noch nicht freigelegt (geschatzt)  Stck 20,00
Abgehangte Decken, Drager EG, 6ffnen und schlieBen m2 7,00
Abgehangte Decken, Drager OG, 6ffnen und schlielen m2 120,00
Abgehangte Decken F-90, Drager EG, Luftung m2 20,00
Schachtverkleidungen Drager EG m2 56,00
Elt.-Verkleidung, F-30, Drager EG Stck 1,00
Setzstufen Dragerhaus EG 6ffnen, gem. Barkowski psch 1,00
Entrauchungsanlagen-Verkleidung F-30 Stck 2,00

017 Stahlbauarbeiten 52.080,00 € 67.704,00 €
Aufzugsschacht kg 8400,00

018 Abdichtungsarbeiten 7.216,00 € 9.020,00 €
Sohlenabdichtung m2 328,00

021 Dachabdichtungs- und Klempnerarbeiten 24.960,00 € 31.200,00 €]
Abdichtung und Rinnen Hofliberbauung psch 1,00
Dachanschlusse an Liftungsanlagen psch 1,00
AuRenluftauslasse DG Dragerhaus erneuern Stck 3,00
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mai ellinghaus

ARCHITEKTEN BDA PartGmbB

AuRenluftauslasse DG Dragerhaus herstellen Stck 2,00 | |
KGr Bezeichnung inkl. 19% MwStl inkl. 19% MWStl
Beschreibung zur Kostengruppe Einheit Bezug EP-€ brutto BA GP-€ brutto GP-€ brutto

Terrasse hinter Behnhausflligel, einschl. Randabdichtungen und Entwasser m2 22,00
Entrauchungsanlagen einbauen, Dachflache abdichten Stck 2,00

023 Putz- und Stuckarbeiten 84.070,00 €] 105.087,50 €
Sanierputze KG (Sanitarraume) m2 70,00
Wand- und Deckenputze, in kleinen Flachen m2 320,00
Schlitze und Ausbesserungen in Verbindung mit Haustechnik psch 1,00
Sanierputze Personalraum m2 36,00
Sanierputze Dienstbotengang m2 60,00

024 Fliesen- und Plattenarbeiten 45.325,00 € 56.656,25 €|
Wand- und Bodenfliesen, Sanitarraume, KG m2 280,00
Wand- und Bodenfliesen, Sanitarraume, Personal m2 35,00

025 Estricharbeiten 18.248,00 € 21.897,60 €|
Zementestrich Behnhaus KG m2 180,00
Heizestrich Dragerhaus m2 82,00
Zementestrich Dragerhaus EG, einschl. Abbruch, Teilflachen m2 62,00
Heizestrich Behnhaus m2 190,00

027 Tischlerarbeiten (einschl. Glas, Beschlage, Beschichtung) 484.056,00 €] 573.365,00 €
Holztiiren, Futter, Bekleidungen Stck 15,00
Holztiiren, Futter, Bekleidungen Stck 2,00
Holztiiren, Futter, Bekleidungen, T-30 Stck 2,00
Turreparaturen, Umbauten Stck 4,00
Zulage fur Einbau von Turtiberwachungen psch 1,00
Fensterreparaturen, KG Stck 8,00
Fensterreparaturen, DG Stck 5,00
Fensterreparaturen, Dragerhaus Stck 51,00
Fensterreparaturen, Behnhaus Stck 50,00
Zulage fur Einbau von Fenstertiberwachungen psch 1,00
Winterfenster, KG Stck 8,00
Winterfenster, DG Stck 5,00
Winterfenster, Dragerhaus Stck 33,00
Metall-Winterfenster anarbeiten, Dragerhaus Stck 13,00
Festverglasungen, Dragerhaus Stck 3,00
Vakuumverglasungen Dragerhaus Stck 12,00
Winterfenster, Behnhaus Stck 36,00
Vakuumverglasungen Behnhaus Stck 90,00
Leisten und Reparaturen psch 1,00
Empfangsraum psch 1,00
Bestandstiir Behnhausfliigel OG aufriisten, Feststellanlage Stck 1,00
Brustungspanele Behnhaus OG demontieren und einbauen (gem. Barkows m2 13,00

028 Parkettarbeiten 42.790,00 € 42.468,00 €
Reparaturen in Verbindung mit Haustechnik psch 1,00
Dréagerhaus EG gem. Barkowski, eischl. Tresorraum m2 102,00
Empfangsraum psch 1,00

030 Sonnenschutz 11.392,00 € 14.240,00 €
Acryl / Sunsilk in Verbindung mit Winterfenster Stck 32,00

031 Metallbau- und Schlosserarbeiten  (einschl. Glas, Beschlage, Beschichtung) 292.410,00 €] 365.512,50 €
Fassaden der Hofliberbauung m2 28,00
Uberkopfverglasung der Hofiiberbauung m2 30,00
Aufzugsportale psch 1,00
RWA, als Zulage Stck 1,00
Ubergangstreppe KG Dragerhaus) Stck 1,00
Glaselement Depot Stck 1,00
Stlitzwand Hochbeet, Cortenstahl, 8 mm m 23,00
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Kasemattenoffnungen Stck 4,00 | | ‘
FeuerwehrdoppelschlieBungen der Gartentore (Zuwegung Stck 2,00
KGr Bezeichnung | inkl. 19% MwStl inkl. 19% MWStl
Beschreibung zur Kostengruppe Einheit Bezug EP-€ brutto BA GP-€ brutto GP-€ brutto
T-30-Turen, KG Stck 7,00
T-90-Turen, KG Stck 1,00
Treppengelander, KG m 23,00
T-30-Turen, DG Stck 1,00
Treppengelander, DG m 24,00
DSS-Tur mit Feststellanlage, Dragerhaus, Flugel Stck 1,00
Winterfenster, Aluminium, Dragerhaus, Fligel Stck 13,00
T-90-Schiebetiir mit Schlupf Stck 1,00
Tresordecke 6ffnen, schlieRen psch 1,00
Lichtdecke, Personalraum m2 15,00
Stufenanlage als Steighilfe zur Spindeltreppe, Behnhaus 1. OG Stck 1,00
Brustungen der Gartenterrasse und Treppengeléander m 20,00
Spindeltreppe (2.Rettungsweg Behnhausfliigel) Stck 1,00
F-90-Verglasung, B.0.18 und B.0.20 Stck 3,00
Handlaufgelander Behnhaus-Terrasse Stck 3,00
Windfang Behnhausdiele m2 22,00
Schiebetiiranlage als Zulage Stck 1,00
033 Baureinung 20.092,80 € 24.111,36 €
Baureinigung einschl. Glas (4 Abschnitte) m2 3588,00
034 Maler- und Lackierarbeiten 153.164,00 €] 174.196,80 €
Wand- und Deckenflachen m2 5500,00
Fenster Stck 114,00
F-90-Beschichtung der Hangewerkglieder im Dragerhaus DG, gem. BK psch 1,00
Holzflachen m2 800,00
Restaurierungsarbeiten auf Putz- und Holzflachen psch 1,00
Empfangsraum psch 1,00
036 Bodenbelagsarbeiten 40.895,00 € 49.074,00 €|
Kautschuk in Dachgeschossen, Dragerhaus m2 306,00
Kautschuk in Dachgeschossen, Behnhaus m2 324,00
FuBmatten psch 1,00
083 Schadstoffsanierung 75.120,00 €] 111.741,00 €
Schadstoffsanierung gem. Kostenschéatzung Dipl. Ing Miicke psch 1,00
084 Abbrucharbeiten 67.481,00 € 80.977,20 €|
Mauerwerkswande 11,5 - 13,5 cm m2 210,00
Bodenbelage, Backstein im KG m2 180,00
Gotlandplatten zum Wiedereinbau, KG m2 142,00
Treppe KG Dragerhaus Stck 1,00
Leichtbauwande m2 110,00
WC-Anlagen, komplett, einschl. Waschtische, Fliesen, WC-Trennwande  Stck 8,00
Abbruch Estrich einschl. Bodenfliesen und Sockel m2 32,00
Turen Stck 18,00
Dachdammung und Verkleidung, Sondermdill m2 540,00
Parkett Dragerhaus EG m2 82,00
Olandplatten Diele Dragerhaus m2 82,00
Flur / Rampe Dragerhaus EG, FuBbodenheizung m2 17,00
Vorbereitungsraum D.1.07 psch 1,00
Abstellraum unter der Treppe psch 1,00
Hoftiberbauung psch 1,00
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KGr Bezeichnung inkl. 19% MwSt| inkl. 19% MwSt
Beschreibung zur Kostengruppe Einheit Bezug EP-€ brutto BA GP-€ brutto GP-€ brutto
400 Bauwerk - Technische Anlagen 2.594.159,04 €] 3.477.762,54 €
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen (siehe Berechnung Ing. Barkowski)
Behnhaus 109.199,01 €] 125.579,75 €
Dragerhaus 84.570,42 € 97.256,80 €
420 Warmeversorgungsanlagen (siehe Berechnung Ing. Barkowski)
Behnhaus 325.288,01 €| 390.350,80 €
Dragerhaus 120.358,84 €| 144.434,24 €
430 Lufttechnische Anlagen (siehe Berechnung Ing. Barkowski)
Behnhaus 306.059,71 €| 397.880,72 €
Dréagerhaus 663.266,05 €| 862.250,55 €
440 Starkstromanlagen (siehe Berechnung Ing. Hornecker) 511.860,65 € 722.265,74 €
450 Info-Anlagen (siehe Berechnung Ing. Hornecker) 371.714,35 €| 620.580,24 €
460 Forderanlagen, Behnhaus (siehe Berechnung Ing. Barkowski) 89.250,00 €| 102.637,50 €
470 Feuerldschanlagen, einschl. Schrankverkleidung 4.500,00 € 5.625,00 €
490 Sonstige MaBnahmen
Behnhaus 4.046,00 € 4.450,60 €
Dragerhaus 4.046,00 € 4.450,60 €

Zwischensumme Baukosten, KGr 300 + 400

500 AufRenanlagen
520 Hochbeet-Begriinung psch
Befestigte Flachen (Anschluss Terrasse und Auf3entreppe) psch

Terrassenbelag aus Naturstein m2

600 Ausstattung und Kunstwerke
611 Sitzmobel und Tische, Café

619 Leitsystem, Werbung

Stck
psch

700 Baunebenkosten
710 Bauherrenaufgaben

Bauherrenaufgaben und Projektsteuerung
720 Vorbereitung der Objektplanung

Verformungsgetreues BauaufmaR (Angebot Lorenz vom 28.08.2012)(noch psch

730 Architekten- und Ingenieurleistungen
731 Gebaudeplanung (Hz IV + 30% Umbauzuschlag) Phase 5 -9, 68,5 %
732 Freianlagenplanung

735 Tragwerksplanung, LPh. 4 - 8, zuzugl. ENEV (siehe Berechnung Back) * 1,2

736 Planung TGA (siehe Berechnung Ing. Barkowski)
KG 410, Phase 4 -9*1,2
KG 420, Phase 4-9*1,2
KG 430, Phase 4-9*1,2
KG 460, Phase 4 -9* 1,2
Planung der Elektroinstallation (siehe Berechnung Ing. Hornecker) * 1,4

740 Gutachten und Beratung

746 Brandschutz, gemaR Anlage: Assmann Schmidt Ingenieure
747 SiGeKo (Schatzung Ing. Buro Back; 4 Jahre Bauzeit)

749 Bauforschung gemaf Angebot von Dr. Ing. Christensen

psch
psch

750 Kiinstlerische Leistungen

760 Finanzierungskosten, unberiicksichtigt
770 Allgemeine Baunebenkosten

771 Prufungen, Genehmigungen, Abnahmen psch

Summe  KGr 200 - 700
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1,00
1,00
30,00

16,00
1,00

1,00 48.023,29

1,00
1,00

1,00

| 5.079.973,08 €] 6.483.874,70 €]

18.400,00 €

23.000,00 €

12.050,00 €

15.062,50 €

1.116.469,16 €

1.397.061,46 €

0,00 €

48.023,29 €

978.513,81 €

44.932,06 €

0,00 €
0,00 €
45.000,00 €

0,00 €

48.023,29 €

1.220.112,90 €

79.425,27 €

0,00 €
0,00 €
49.500,00 €

I 6.415.500,60 €] 8.149.481,68 €|
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zur Aufrundung 34.499,40 € 518,32 €
GESAMT I 6.450.000,00 €] 8.150.000,00 €]
Lubeck, den 09.03.2020
Klaus Mai
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Umbau und Sanierung Behnhaus Dragerhaus, Libeck

Mittelabflussplan 32.700,00 € 1.335.300,00 € 1.893.000,00 € 1.165.000,00 € 1.711.000,00 € 2.013.000,00 €
Vorbereitende MalRnahmen 32.700,00 €
Empfangszimmer 140.000,00 €
Kellersanierung, einschl. KGr 700 840.000,00 €
Planungskosten Gesamtmaflnahme 355.300,00 €
SUMME 2019 - 2024 8.150.000,00 €
Planungs- und Bauzeitenplan 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Quartal IV. Qu. LQu. 1.Qu. M.Qu. IV.Qu.| .LQu. 1.Qu. NL.Qu. IV.Qu.| LQu. 1L.Qu. IL.Qu. IV.Qu.| I.Qu. 1.Qu. Ml.Qu. IV.Qu.| I.Qu. 1.Qu. 1L Qu. IV.Qu.

Vorbereitende Malinahmen
Gebéaudeaufmafd
Ausfiihrungsplanung
Vorbereitung der Vergaben
Submission und Vergabe
Empfangszimmer

1. BA, Kellersanierung

1. BA, Kellergeschosse und Hofliberbauung

2. BA, Dachgeschoss Dragerhaus
3.BA, Hauptgeschosse Dragerhaus

4. BA, Hauptgeschosse und Dach Behnhaus

Er6ffnung

Aufgestellt:
Lubeck, den 07.05.2020
Klaus Mai

Mittelabflussplan

Erstellt von MAI 07.05.2020
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MAI

STADTPLANER + ARCHITEKT BDA
ENTWURFSUNTERLAGE -- BAU
BEHNHAUS / DRAGERHAUS, Konigstrafe 9-11, 23552 Liibeck

ERLAUTERUNGSBERICHT
01 Allgemeines

Bei dem Ensemble der Gebaude Behnhaus und Dragerhaus handelt es sich um neben-
einander liegende und miteinander verbundene ehemalige Kaufmannshauser des

18. Jahrhunderts innerhalb der geschlossenen Bebauung auf der Ostseite der
Konigstralle.

Das Behnhaus mit der gréRten und reprasentativsten Diele Libecks und den Flligelraumen
in klassizistischem Stil gilt als eines der schénsten Kaufmannshauser Norddeutschlands.

Die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude beherbergen die Kunstsammlungen aus dem
18. und 19. Jahrhundert des Lilbecker Museums fiir Kunst- und Kulturgeschichte.

Die Gesamt-Nettogrundfldchen betragen ca. 3.400 m?, davon Ausstellungsflachen
einschliellich Museumspadagogik in Héhe von 1.450 m2.
Der Brutto-Rauminhalt beider Gebdude betragt ca. 17.750 m?

02 Aufgabenstellung

Das Gebaudeensemble wurde zuletzt durchgehend als Museum genutzt und fortlaufend
in geringem Umfang instandgesetzt und modernisiert.

Die Bausubstanz weist aber insgesamt erhebliche Instandsetzungs- und
Modernisierungsbedarfe sowie Defizite des Brandschutzes auf.

Ausgangspunkt fur jungere Planungsiiberlegungen war eine ,Planungsskizze* des GMHL
vom 30.07.2012. Darin wurden folgende Planungsziele formuliert:

Schaffung eines Empfangs- und Kommunikationsraumes

Modernisierung und Vergréerung der WC-Anlagen

Schaffung eines angemessenen klimatisierten Depots

Einbau eines Aufzugs fur Besucher und Transport von Ausstellungsstiicken
Erneuerung und Erweiterung der Klimaanlagen

arwON=

03 Bestandsaufnahme
03.1 Allgemein

Das Behnhaus besteht aus einem Vorderhaus und einem Seitenfliigel und ist mit massiven
gemauerten Aullenwénden und massiven tragenden, inneren Mauerwerkswanden errichtet.
Seine heutige Grofle verdankt das Behnhaus einer Zusammenlegung von zwei
unterschiedlich breiten Grundsticken im spaten 18. Jhdt..

Die damaligen Bauherren waren Johann Hinrich Tesdorpf, der die Grundstiicke 1778
erwarb und Mattheus Rodde, der die Ausgestaltung ab 1805 fortfiihrte.
1823 wurde das Gebaude von der Familie Behn Gbernommen.
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1921 gelangte das Haus unter der Regie des damaligen Museumsdirektors, Carl Georg
Heise, in das Eigentum der Hansestadt Liibeck.

Die herausragenden architektonischen Merkmale des Behnhauses sind die
klassizistische Fassade mit der erstmals in Libeck ausgefuhrten horizontalen Attika
und sechs Uberlebensgrofien Figuren der antiken Mythologie sowie die grofite
lubecker Diele, die sich hallenartig Giber zwei Geschosse erstreckt.

Die Decken Uber dem Kellergeschoss sind als Kreuzgrat-Gewdélbedecken und zum Teil aus
neuzeitlichen Stahlbetonflachdecken mit darauf gebetteten Holzdielenbdden und
Gotlandplattenbeldgen ausgefiihrt.

Die Decke uber dem Erdgeschoss und den Obergeschossen sind als Holzbalken-
Einschubdecken mit sichtbaren Dielenbdden errichtet. Der Dachstuhl ist als Steildach mit
einem Holzsprengwerk konstruiert und mit roten Tonpfannen eingedecki.

Das Dragerhaus besteht ebenfalls aus einem Vorderhaus und einem Seitenfllgel, die mit
massiven gemauerten Aullenwanden und massiven tragenden, inneren Mauerwerkswéanden
errichtet sind.

Es stammt aus der Mitte des 18. Jhdts. und verdankt seine GréRe auch der
aullergewodhnlichen Zusammenlegung zweier unterschiedlich breiter Grundstiicke.

Die Grundrissstruktur des Vorderhauses ist von Umbauten der ehemaligen Nutzung durch
ein Bankinstitut gepréagt.

Die besondere architektonische und denkmalpflegerische Bedeutung erlangt das
Dragerhaus durch die einzige erhaltene Festraumfolge in einem Libecker Kaufmannshaus
im Erdgeschoss des Seitenfliigels. Vorzimmer, Saal und Kabinett verfiigen Uber eine
reichhaltige Ausstattung des Rokoko.

Dartber hinaus befindet sich dort hinter einer Vorsatzschale im Vorzimmer eine
Wandmalerei auf Putz aus dem 16. Jhdt..

Die Decken uber dem Kellergeschoss sind als Kreuzrippen-Gewdlbedecken und im
Seitenflligel zum Teil aus Holzbalkeneinschubdecken mit darauf liegenden Holzdielenbéden
und Parkettbelagen bzw. Natursteinbeldgen ausgebildet.

Die Decke tiber dem Erdgeschoss und den Obergeschossen sind als neuzeitlichere
Stahlbetondecken mit Parkettbeldgen ausgefuhri. Der Dachstuhl ist als Steildach mit einem
Holzsprengwerk konstruiert und mit roten Tonpfannen eingedeckt.

Neben den ausgestellten Gemalden und Kunstgegenstanden stellen die Raume des
Behnhauses und die Raume des Seitenflligels im Dragerhaus selbst aufgrund ihrer
historischen Erhaltung einen wesentlichen Teil der Museumsausstellung dar.

Das Museum hat eine Dauerausstellung und fiithrt regelméaRig Sonderausstellungen durch.
Dartber hinaus finden Lesungen, Musikkonzerte und andere Kulturveranstaltungen

in den Rdumen des Museums statt.

Eine besondere Veranstaltung mit sehr hohen Besucherzahlen stellen regelméagig
wiederkehrend die Libecker Museumsnéachte dar.

Das Museum wird taglich von 30 bis 250 Personen besucht. Zu besonderen Veranstaltungen
wie der Libecker Museumsnacht kdnnen dies (iber die Veranstaltungszeit verteilt auch
mehrere Tausend Besucher sein. Die Rdume der Museumpéadagogik werden regelméaRig
von Schulklassen mit bis zu 30 Kindern genutzt.
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03.2 Nutzungstruktur

Die Museumsnutzung mit 6ffentlicher Zugéanglichkeit umfasst im Wesentllchen das
Erd- und 1. Obergeschoss beider Gebaudeteile.

Der Eingang ist im Behnhaus angeordnet, wo ein glaserner Windfang in das Vestibul
eingefugt ist. Im stralenseitigen ehemaligen Empfangszimmer und im Kontor befinden
sich heute ein Abstell-/Vorbereitungsraum und linksseitig Museumsshop und Kasse.

Die hallenartige Diele mit Galerie im Obergeschoss steht fiir gréRere Festveranstaltungen
zur Verfigung.

Neben der Diele befinden sich die ehemalige Kiiche, die als Ausstellungsraum

besonders wertvoller Werke der Sammlung genutzt wird, und der lnnenhof der teilweise
mit einem Stuhllager und WC-Anlagen Uberbaut ist

Eine gro3zligige doppellaufige Treppenanlage fuhrt in die Bel Etage mit finf
Reprasentationsrdumen, die mit Mébeln und Kunstwerken der Zeit um 1800 ausgestattet
sind, und in die obere Diele des 2. OG / Dachgeschosses, die friher als kieines
.Privatmuseum® genutzt wurde und heute teilweise 6ffentlich zuganglich ist.

Die stralenseitigen Rdume werden von der Museumsverwaltung in vier Blroraumen
genuizt. Die Ubrigen Flachen sind Kammern, Abseiten und Abstellrdume.

Im Seitenfligel befinden sich im Erd- und im 1. Obergeschoss die ehemaligen
Wohnraume, die um 1800 von Joseph Christian Lillie umgestaltet und eingerichtet worden
sind und die groBbirgerliche Wohnkultur der Zeit widerspiegeln.

Lillie war bertihmter danischer Hofdekorateur und spater Stadtbaumeister in Libeck.

Die Raumschépfungen gelten als H6hepunkt klassizistischer Innenraumkunst im norddt.
Raum.

Im Erdgeschoss befinden sich die R&ume des Hausherrn, Suite, Landschaftszimmer
(Wohn- und Schilafzimmer Tesdorpfs) und der Gartensaal,

im Obergeschoss die Raume der Hausherrin, Vorzimmer (Friihstiick), Schlafraum,
Kabinett und eine sogenannte ,Gartenlaube”.

Der heutige Zustand ist das Ergebnis einer Restaurierung in den Jahren 1980 bis 85.

Auch das Dragerhaus verfiigt tiber einen Hauseingang mit Windfang. Diese werden
derzeit jedoch nicht bzw. als Millraum genutzt.

Im Erdgeschoss befinden sich vier Ausstellungsraume fir Wechselausstellungen,
ein bemerkenswerter Tresorraum und die (verkleinerte) Diele.

Daneben befinden sich ein Personalraum mit Personal-WC sowie ein jingeres
notwendiges Treppenhaus.

Im langgestreckten Seitenfligel des Erdgeschosses befinden sich die ehemaligen
Wohnraume mit Rokoko-Ausstattung und ausgesuchten Mébeln und Musikinstrumenten.

Das Obergeschoss des Dragerhauses umfasst insgesamt 10 Ausstellungsraume fur
Dauer- und Wechselausstellungen, die sich Gber das Vorderhaus und den Seitenfliige!
erstrecken.

Im 2. OG / Dachgeschoss befinden sich neben einem Depotraum lediglich Abstellrdume,
Abseiten und Dachbdden.
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Im Dachboden des Seitenfliigels befindet sich die vorhandene, abgangige
Luftungszentrale fur das Obergeschoss des Seitenfligels. ’

Im 2. Dachgeschoss / Kehlbalkengeschoss befindet sich die ebenfalls abgangige
Luftungszentrale fir die Ausstellungsrdume im 1. Obergeschoss des Vorderhauses.

Die Kellergeschosse beider Hauser sind weitestgehend ungenutzt.
Im Behnhaus befinden sich neben einer kleinen Hausmeister-Werkstatt und der
Heizungszentrale lediglich Abstellrdume.

Im Dragerhaus befinden sich im Seitenfliigel darliber hinaus zwei Rdume der Museums-
padagogik, die Uber einen Aullenzugang erschlossen sind, sowie eine kleine Luftungs-
zentrale fur die erdgeschossigen Raume.

03.3 Nutzungseinschrankungen

03.3.1 Allgemein

o Barrierefrei ist lediglich das Ergeschoss des Behnhauses erschlossen.
Es gibt keinen Aufzug.
Das Dragerhaus ist im EG und im OG nur Uber Stufenanlagen erreichbar.

¢ Das Museum verfugt lediglich tGber ein kleines (klimatisiertes) Depot im Dachgeschoss
des Dragerhauses. Das Depot ist zu klein und disfunktional.

o Es fehlen klimatisierte Vorbereitungsraume fiir Wechselausstellungen.
Der ehemalige Empfangsraum im EG des Behnhauses ist zudem ungeeignet und
untergenutzt.

¢ Samtliche Fenster und TUren sind in einem schlechten Zustand und energetisch
unzureichend.

¢ Die Technische Gebdudeausrustung entspricht nicht heutigen Anforderungen:

o Diele und Bel Etage im Behnhaus sind unbeheizt

o Die vorhandenen Liuftungsanlagen sind unzureichend und abgéngig

o Ehemalige Kiiche und Vorbereitungsraum im Behnhaus sowie Erdgeschoss
des Dragerhauses sind nicht klimatisiert

o Die Elektroinstallation ist iiberwiegend, vor allem im Behnhaus, abgéngig

o Beleuchtungsanlagen sind unzureichend

o Die Brandmeldeanlage und baukonstruktive Brandschutzeinrichtungen sind
unzureichend

o Die Einbruchmelideanlage und baukonstruktive Einbruchschutzeinrichtungen
sind unzureichend

o Die Sanitaranlagen entsprechen nicht zeitgemafRen Standards

03.3.2 Kellergeschoss
¢ Die Kellergeschosse sind mit Ausnahme der Museumspéadagogik nicht nutzbar
¢ Die Museumspadagogik ist nur (iber die Au3enanlagen errechbar

o Das KG des Behnhauses ist nur Uiber eine Aullentreppe erreichbar
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03.3.3 Erdgeschoss

Die Nutzung des Empfangsraumes als Vorbereitungs- und Abstellraum ist ungeeignet

Der Zugang zur Garderobe (an der Kasse vorbei) ist ungeeignet

Die Behnhaus-Diele ist unbeheizt

An der Dielentlir zum Garten fehlt ein Windfang

Das Stuhllager im Hof des Behnhauses ist abgangig und disfunktional erschlossen

Die unzureichende Klimaanlage und Warmluftheizung fur den erdgeschossigen
Seitenfligel des Dragerhauses ist sehr laut und Ubertragt Schwingungen

Der Personalraum im EG des Dragerhauses ist unzureichend be- und entluftet
und belichtet

03.3.4 Dachgeschoss

Sanitarraume und Pantry der Verwaltungsraume entsprechen nicht zeitgeméaflien
Standards

03.4 Instandsetzungsbedarfe

Erhebliche Mauerwerksschaden in den Kellergeschossen

Erhebliche Schadstoffbelastungen an Rohr- und Kanalisolierungen sowie
Mineralfasern der Dachdammung

Die Gartenmauer zwischen den Grundstiicken ist bedingt einsturzgefahrdet

Die Bodenbeldge in den Kellergeschossen sind unzureichend und im Dragerhaus
unfallgefahrdend (offene Kanéle)

GroRere Bereiche der Dachgeschossdielen sind erneuerungsbeduirftig

Die Warmedammung zum Dach ist abgéngig und unzureichend

Zahlreiche Balkenképfe und Sparrenfife sind sanierungsbedurftig

Diverse Putze sind reparaturbedtirftig und weisen teilweise Salzschaden auf
Tiaren und Fenster sind erheblich reparaturbedurftig

Die Lichtdecke im Personalraum ist abgangig

In den Dachgeschossen fehlen diverse Treppenhandlaufe

Umfangreiche Mangel der Technischen Gebaudeausristung stellen
Instandsetzungsbedarfe dar.
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03.5 Modernisierungsbedarfe

Die Modemnisierungsbedarfe ergeben sich aus den Nutzungsmangeln und der
Beriicksichtigung aktueller energetischer und haustechnischer Standards.

03.6 Nicht erfasste Bereiche

e Der Zustand der Dachdeckungen und Blechverwahrungen wurde nicht vollsténdig
erfasst.

e Der Zustand der Fassadenputze und —Anstriche wurde nicht vollsténdig erfasst.

¢ Der Zustand von Deckenbalken und Deckenbalkenkdpfen wurde in den
Hauptgeschossen nicht erfasst.

e Fir die Bearbeitung der Entwurfsplanung hat kein verformungsgetreues Gebé&ude-
Aufmal vorgelegen. Vor Beginn der Ausfihrungsplanung ist dies eine unabdingbare
Voraussetzung.

04. Planungskonzept - MaBRnahmen
04.1 Allgemeine Beschreibung der Umbauplanung

Die Umbau- und InstandsetzungsmafRnahmen gliedern sich in drei Themenbereiche,
die zugleich unterschiedliche Budgets darstellen.

1. Ertichtigung des Brandschutzes
2. Bauunterhaltungs- und InstandsetzungsmafRnahmen
3. Modernisierungsmafnahmen und Erfullung dringender Nutzerwiinsche,
die sich im Wesentlichen aus deutlich gestiegenen Besucherzahlen ergeben

Die Ertlichtigung des Brandschutzes wird im qualifizierten Brandschutzkonzept im
Anhang dargelegt. Damit einhergehende hochbauliche Mafinahmen werden gesondert
erldutert und sind in der Kostenberechnung entsprechend zugeordnet.

Die Bauunterhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen ergeben sich aus der
Erlduterung der Bestandsaufnahme und werden im Erlauterungsbericht der baulichen
MaRnahmen gesondert erlautert. Sie sind in der Kostenberechnung entsprechend
zugeordnet.

04.2 Entwurfsanordnung der Umbauplanung
04.2.1 Empfangs-/ Kommunikationsraum

Im Eingangsbereich des Behnhauses soll analog zum links angeordneten Museumsshop mit
Kassenbereich rechts ein Empfangsraum mit Zugang zu der Garderobe entstehen.

Der Empfangsraum wird Giber das Foyer durch eine 2-fligelige Bestandstiir erschlossen.
Neben Sitzgruppen zum verweilen erhélt der Raum einen beweglichen, multifunktionalen
Tresen. Die Breite des Tresens ist so bemessen, dass er raumsparend in die grof3e
Wandnische der riickwartigen Wand gegeniiber der Fensterfront zurlickgeschoben werden
kann.
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Der Zugang zur Garderobe soll iber den Empfangsraum erfolgen:

Unterhalb eines Bestandsglasoberlichtes der riickwartigen Wand gegentiber der Fensterfront
wird die Leichtbauvertafelung / -verkleidung zurtickgebaut. Der alte Zugang von der Diele
wird geschlossen.

In der Garderobe werden sowohi Garderobenhaken als auch SchlieRfacher angeordnet.

04.2.2 WC-Anlagen

Uber eine neue ErschlieBung des Kellergeschosses (siehe 04.2.4) sollen die Besucher-WCs
zukinftig im KG des Behnhauses angeordnet werden.

Es handelt sich um 3 Damen-WCs, 2 Herren-WCs mit 1 Urinal sowie ein Behinderten-WC.
Darliberhinaus werden die WC-Anlagen der Museumspéadagogik neu geordnet und das
Personal-WC im Erdgeschoss des Dragerhauses modernisiert.

04.2.3 Depotrdume

Im Kellergeschoss des Behnhauses wird ein neues, klimatisiertes Depot als Haus-in-Haus-
Lésung angeordnet. Es handelt sich um einen Holzrahmenbau mit einer Nutzflache von

62 m?, wo 15 Stlck ausziehbare Gemalderahmen mit 23-seitiger Hangeflache von
insgesamt ca. 188 m? angeordnet werden kénnen.

Im vorderen Bereich verbleibt eine Freifliche, die als Kistenlager fiir temporare

Leihgaben dient.

Der entsprechende Gewdlbereich wird feuerbesténdig abgeschottet; die Turanlagen
werden verglast, so dass man vom Besucherbereich bis zur stralenseitigen
Keller-AulRenwand hindurchsehen kann. Es besteht auch die Option, den einen oder
anderen Gemalderahmen im ausgezogenen Zustand zu prasentieren.

04.2.4 Aufzug

In der Machbarkeitsstudie von 2014 wurden drei mégliche Standorte fir eine
Aufzugsanlage untersucht.

Im Dragerhaus bieten sich zwei mégliche Standorte — im Bereich des Tresors und

im Norden neben dem Treppenhaus — an.

Beide Positionen sind jedoch dullerst beengt, schwer zuganglich und nicht barrierefrei
erreichbar. Dar(iber hinaus haben sie den Nachteil, dass die Keller-Haltestellen in dem
Gewsdlbekeller angeordnet sind, der keiner Nutzung zugefihrt werden soll.

Der Standort im Hofbereich des Behnhauses liegt dagegen sowohl museumstechnisch
(Erreichbarkeit des Depots), als auch besuchertechnisch (zentrale Erreichbarkeit und
ErschlieBung der WC-Anlagen im Kellergeschoss) an idealer Stelle.

Auch aus denkmalpflegerischer Sicht sind die konstruktiven Eingriffe minimal, da der
Hof keine relevanten Befunde aufweist.

Gunstig ist auch zu bewerten, dass es hier im dstlichen Drittel bereits um 1900 einen
zweigeschossigen Baukoérper mit Tirzugang zur Galerie im OG gegeben hat.

Gegeniber der Machbarkeitsstudie hat sich die Entwurfsplanung jedoch gravierend
weiter entwickelt. Im Hinblick auf den Transport von Klimakisten, ca. 200 x 200 x 60 cm,
wandert der Aufzug nun in die Mittelachse der drei Fenster und die Kabine kann als
,pburchlader® mit zwei Tlren angeordnet werden.

Aus gestalterischer Sicht sind sich die Planungsbeteiligten dariiber hinaus einig, dass
eine durchgehende Glasfassade Uber die gesamte Hofldinge angemessen erscheint.
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Im Kellergeschoss ist der Zugang zum Aufzug auf der Westseite angeordnet, wo ein
friiherer Turdurchbruch der KellerauBenwand gedffnet werden kann.

Im Erd- und Obergeschoss sind die Portale auf der Ostseite, wo die Zugénge Uber
einen Vorraum im OG umgelenkt werden kénnen.

Der Charme dieser Lésung ergibt sich aus der Méglichkeit, den Hof komplett, bis zur
Grenzmauer eingeschossig zu Uberbauen und eine innenliegende Treppenanlage zur
fuBlaufigen Erschliefung des Kellergeschosses einfugen zu kénnen.

Auch in der Achse der Treppe zeichnet sich ein frither Turdurchbruch der KellerauRenwand
ab, der gedffnet werden kann.

Insgesamt stellt die Hofliberbauung eine grof3ziigige Lésung dar, die reizvolle
Durchblicke und Luftrdume erméglicht.

Im Hinblick auf nachbarliche Belange wurde ein Abstimmungsgesprach mit Familie Buttler
gefiihrt, wo zum Ausdruck gekommen ist, dass der Raumeindruck vom und der
Lichteinfall in den Nachbarhof negativ beeinflusst wird. Blickkontakte von Museums-
besuchern in den Hof von Familie Buttler sind unerwiinscht und kénnen durch

Mattfolien in der Verglasung ausgeschlossen werden.

Die Genehmigungsfahigkeit der Hoflberbauung ist gemal Aussage der Bauordnung
ohne Eintragung einer Baulast auf dem Nachbargrundsttick gegeben (siehe Gespréchs-
Vermerk mit Frau Galiner vom 04.03.2016 sowie Email vom 08.03.2016 in der Anlage).

Im Hinblick auf die baulichen MaRnahmen ist diese Entwurfsanordnung als konstruktiv
aufwandig einzustufen, da die Hofmauer auf dem Nachbargrundstiick steht, aus Sicht
der Nachbarn und der Denkmalpflege erhalten werden soll und unterfangen werden muss.

04.2.5 Klimaanlagen

Die Klimaanlagen stammen aus der Zeit der Einrichtung des Museums und sind abgangig.
Neben der Erneuerung der vorhandenen drei Anlagen im Kellergeschoss und Dachgeschoss
des Dragerhaus-Fllgels sowie im Kehlbalkengeschoss des Dragerhauses werden drei
weitere Anlagen zur Klimatisierung konzipiert:

1. Dragerhaus Erdgeschoss flr Ausstellungsraume, Gewdlbekeller und
Vorbereitungsraum im 1. OG

2. Behnhaus Kellergeschoss fiir Depot, Kellergewdlbe-Umgebung und ehemalige
Kiiche im Erdgeschoss.

3. Kellergeschoss des Behnhaus-Fliigels fiir Vorbereitungsraum im EG

04.3 Allgemeine und geschossiibergreifende Mafnahmen
04.3.1 Windfang in der Behnhaus Diele

Zur Stabilisierung des Klimas in der zukiinftig beheizten Diele und Verbesserung des
Zugangs zum Garten und zum Pavillon der Overbeck-Gesellschaft wird in der
nordéstlichen Ecke der Diele unter der Arkade ein gldserner Windfang mit automatischer
Schiebetiir-Anlage eingeftgt.

04.3.2 Behnhaus-Terrasse

Nach Fertigstellung der internen Treppenverbindung zwischen Erdgeschoss und
Kellergeschoss kann die AulRentreppe auf der Behnhaus-Terrasse zurtickgebaut werden.

1503Erl.1.doc, Seite8/10



8

Hier wird die Stufenanlage aus Naturstein gemaf der Logik der Gartentiiren
erganzt und Uber die gesamte Breite der Rickfassade ausgefihrt.

04.3.3 Zweiter Rettungsweg aus dem Behnhaus-Fliigel

Gemal Brandschutzkonzept muss ein 2. Rettungsweg am Ende des Behnhaus-
Flugels angeordnet werden. Dieser kann Uber eine Spindeltreppe hinter dem Giebel

mit Zugang lber die Fensterbristung der sog. ,Gartenlaube” im 1. OG sichergestellt
werden.

In diesem Zuge wird die Gartenterrasse im Erdgeschoss sowie der darunter befindliche,
abgéngige Abstellraum in massiver Bauweise erneuert.

Bei der Detailausfiihrung der Spindeltreppe soll es sich gemaR Denkmalpflege nicht
um eine Industrietreppe sondern um ein gestalterisch anspruchsvolles Unikat handeln.

04.3.4 Energetische Modernisierung von Fenstern und Aufentiiren

Gemal} Fenster-Kataster in der Anlage missen 114 Fenster- und AuRentiirelemente
energetisch ertlichtigt werden.

Ausgehend vom differenzierten Bestand werden drei unterschiedliche Varianten
vorgesehen;

1. Standard-Zargeneinfachfenster werden mit isolierverglasten Winterfenstern
Jhinterfittert”.

2. Fenster im Seitenflligel des Dragerhauses mit reich profilierten Pfosten erhalten
feststehende Winterfenster mit schlanken Aluminiumrahmen, die zu
Reinigungszwecken aufgeschraubt werden kénnen.

3. Die Fenster in den Hauptgeschosses des Behnhauses werden mit Vakuumglasern
der Fa. Pilkington, Ug-Wert 1,2, in den vorhandenen Kittfaizen ausgestattet
(siehe Anlage im Fensterkataster).

04.3.5 FuBbodenheizung in der Behnhausdiele

Zur Stabilisierung des Klimas in der Behnhausdiele und zur Férderung von dortigen
Kulturveranstaltungen auch im Winter wird eine Fulbodenheizung vorgesehen.

Eine Freilegung des FuRbodenaufbaus konnte nachweisen, das die Konstruktionshéhe
von Estrich und Gotlander Platien mit 15 cm ausreichend ist.

In diesen Zuge soll der Unterbau des 1. Treppenpodestes gemaf einem friheren Foto
entfernt und die Treppe wieder freigestellt werden.

05. Bauabschnitte

Aus finanztechnischen Griinden soll die geplante Malinahme in drei bis vier
Bauabschnitten gegliedert und ausgefiihrt werden.

Mit dem Ziel einer méglichst geringen Einschrankung des Museumsbetriebs ergeben
sich folgende (logische) vier Bauabschnitte:

1. BA Kellergeschosse von Behnhaus und Dragerhaus einschl. Hofliberbauung und
Aufzugsanlage

2. BA Instandsetzung und Modernisierung der Dachgeschosse von Behnhaus und
Dragerhaus einschl. der dortigen Klimanalagen

3. BA Hauptgeschosse des Dragerhauses

4. BA Hauptgeschosse des Behnhauses; provisorischer Museumszugang iber das
Dragerhaus
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06. Budgetzuordnung

GemaR Vorgabe des GMHL sind die Kosten der Kostenberechnung in einem
gesonderten Anhang in drei Themenbereiche untergliedert.

1. Ertichtigung des Brandschutzes
2. Bauunterhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen
3. Modernisierungsmalinahmen und Erfiillung dringender Nutzerwiinsche,
die sich im Wesentlichen aus deutlich gestiegenen Besucherzahlen ergeben.

Aufgestellt:
Lubeck, den 23.06.2016
Klaus Mai
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