» Nr. VO/2019/08100

offentlich

Liibeck, 29.08.2019
Empfehlung eines Ausschusses

Verantwortliche Bereiche:
5.061 - Fachbereichs-Dienste

Bearbeitung: Thomas Kaacksteen (E-Mail: thomas.kaacksteen@luebeck.de Telefon: 122-
6004)

Empfehlung des Bauausschusses aus seiner Sitzung am
19.08.2019 zur Beschlussvorlage zu Thema Vorgaben Wettbewerb
Schlachthof (VO/2019/07765)

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
| 29.08.2019 Biirgerschaft der Hansestadt Liibeck Offentlich zur Kenntnisnahme
Empfehlung:

Der Bauausschuss hat zur Beschlussvorlage der Verwaltung zum Thema ,Vorgaben Wettbe-
werb Schlachthof* (VO/2019/07765) in seiner Sitzung am 19.08.2019 folgende Empfehlung
fur die Entscheidung in der Birgerschaft am 29.08.2019 beschlossen:

Der interfraktionell Anderungsantrag von AM Ulrich Pluschkell (SPD) und AM Christopher
Létsch (CDU) VO/2019/08051 zum Thema ,Vorgabe Wettbewerb Schlachthof* (siehe Anla-
ge) wurde mit folgendem Ergebnis abgestimmt:

Fir den interfraktionellen And_erungsantrag: 8 Stimmen
Gegen den interfraktionellen Anderungsantrag: _6 Stimmen
Der Bauausschuss beschlie3t den interfraktionellen Anderungsanatrag mehrheitlich:

Der Bauausschuss empfiehlt der Biirgerschaft mehrheitlich den Beschlussvorschlag

in gednderter Fassung zu beschlie3en.

Begriindung:

Anlagen :
Anlage 1 — interfraktioneller Anderungsantrag SPD / CDU — VO/2019/08051
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Vorsitzende/r
des Ausschusses
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» Nr. VO/2019/08051

offentlich

Liibeck, 16.08.2019
Antrag eines Ausschuss-Mitgliedes

Verantwortliche Bereiche:
Geschiftsstelle der SPD Fraktion

Bearbeitung: Frank Johanns (E-Mail: Telefon: 122-1035)

Anderungsantrag des AM Ulrich Pluschkell (SPD) und AM Christo-
pher Lotsch (CDU) zu VO/2019/07765 - Vorgaben Wettbewerb
Schlachthof

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
19.08.2019 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung
Antrag:

Der Blrgermeister wird beauftragt, einen Wettbewerb fir das ehemalige Schlachthofareal
und die direkt angrenzenden Bereiche entsprechend der Varianten 3 auszuloben.

Variante 3:

Es werden folgende Vorgaben fur den Wettbewerb fur das ehemalige Schlachthofareal be-
schlossen:

1. Integriertes, stadtebauliche Entwicklungskonzept unter Berlcksichtigung der denk-
malpflegerischen Vorgaben im Gebiet zwischen MatthaistralRe, Schwartauer Allee,
Karlstraf3e und Katharinenstralie

2. Entwicklung eines in Stufen entwickelbaren gemischt genutzten Quartiers, in dem auf
dem ehemaligen Schlachthofareal sowohl Wohnen als auch Nahversorgung unter In-
tegration der denkmalgeschutzten Strukturen und Bauten stattfindet

3. Mindestens 250 Wohneinheiten, davon mindestens 40% geférderter Wohnraum

4. Verbrauchermarkt mit hochstens 2900 m? Verkaufsflache inklusive Getrankemarkt
und zuzuglich Konzessionare (ca. 250 m?)

5. Nachnutzung des denkmalgeschitzten Verwaltungsbaus und der GroRRviehschlacht-
halle

6. Stadtebaulich vertragliche Verortung der Kfz-Stellplatze (z. B. Tiefgaragen, Park-
paletten) und der Warenanlieferung

7. Grinverbindung zwischen St. Lorenz Nord und Roddenkoppel, Naherholung

8. Konzeptionelle Einbindung der angrenzenden Bereiche
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9. Energieeffiziente und klimafreundliche Bauweise und Versorgung

Begriindung:
Variante 3 — Vorschlag ,Wohnen, Freizeit und Nahversorgung*:

Das Schlachthofareal und umliegende Flachen sind als Quartier neu zu entwickeln. Dabei ist
ein Verbrauchermarkt lediglich als ein Bestandteil eines Gesamtkonzeptes zu sehen. Wiin-
sche und Anregungen der Bevélkerung und der Libecker Birgerschaft sollen in einer Kon-
zeptidee beriucksichtigt werden, die Wohnen, Freizeit und Nahversorgung unter Berucksichti-
gung des Denkmalschutzes vorsieht.

Bestandteil der Entwicklung ist - soweit méglich - die Erhaltung und Erlebbarmachung der
historischen Bausubstanz. Diese soll Platz flir Neues bieten — sei es eine Kita, ein Quartiers-
café oder besondere Formen des Wohnens.

Das Konzept sieht weiterhin die Schaffung von Wohnbebauung mit rund 21.000 m? Bruttoge-
schossflache im Geschosswohnungsbau vor. Es sollen mindestens 250 Wohneinheiten,
ausgehend von einer durchschnittlichen Wohnungsgrofie von 70 gm, realisiert werden. Hier-
von werden mindestens 40 % als geforderter Wohnraum entwickelt.

Ebenfalls vorgesehen ist die Schaffung von mehreren Grinflachen, welche in Innenhdfen,
entlang der Viehtrift und im Verlauf der Katharinenstra3e neu angelegt werden kénnen und
der Offentlichkeit barrierefrei zugénglich sind. Bei der Ausgestaltung von Dachern und
Fassaden sind ebenfalls Begriinungen vorzusehen.

Der Verbrauchermarkt wird mit einer Gréf3e von insgesamt 2.900 m? Verkaufsflache inklusive
Getrankemarkt und einigen Konzessionaren (ca. 250 m?) geplant. Im Ruckblick auf die ur-
springlichen Planungen ist die Verkaufsflache bereits mehrmals verkleinert und nun im Ver-
gleich zum Konzept von 2016 um 650 m? reduziert worden.

Ein Gutachten der CIMA zeigt die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Leitsatzen des Ein-
zelhandelszentren- und Nahversorgungskonzepts Liibecks sogar bei einer noch grofieren
Verkaufsflache und kommt zu dem Ergebnis, dass der Markt auch unter Einbeziehung der
neu geschaffenen Verkaufsflache an der Lohmuhle als vertraglich einzustufen ist. Die Ent-
wicklung wird als positiv bewertet, um einen stadtebaulichen Missstand zu beheben und
gleichzeitig die wohnortnahe Versorgung zu starken.

Der mit Abstand grofite Teil des Sortiments sind Lebensmittel, Drogerieartikel und Artikel fir
die Tierversorgung, die der Nahversorgung dienen. Lediglich zur Abrundung des Kernsorti-
mentes werden auf max. 5 % der Verkaufsflache Randsortimente angeboten. Erganzende
Fachmarkte mit zentrenrelevanten Sortimenten werden ausdricklich ausgeschlossen.

Die verkehrliche ErschlieRung des Areals bertcksichtigt die Planungen der Hansestadt Lu-
beck zur Forderung einer Verkehrswende (Fahrradroute nach Bad Schwartau, kurze Wege
zur Innenstadt, Rickgewinnung der historischen Alleen). Kfz-Stellplatze sollen einen mog-
lichst geringen Flachenverbrauch zur Folge haben und den Anforderungen einer kiinftigen E-
Mobilitdt Rechnung tragen. Die Energieversorgung erfolgt lokal und klimafreundlich.

Anlagen :
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Ausschussmitglied
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