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Beschluss der Burgerschaft der Hansestadt Lubeck mit VO/2019/07733 vom 23.05.2019:

,Der Burgerschaft mdge beschlielen, dass der Sperrvermerk im laufenden Haushalt in Hohe
von 100.000 € fir die Planungskosten einer neuen Breitensporthalle aufgehoben wird. Als
Standort wird der Vorschlag "Geniner Ufer" in die konkrete Planung aufgenommen.

Zudem wird der Burgermeister aufgefordert bis September 2019 zu berichten wie und wann
eine Sporthalle am Standort Falkenwiese als Neu- bzw. Ersatzbau umgesetzt werden kann.
Hierbei ist insbesondere zu prifen, ob die Halle ggf. in das Konzept "Haus des Sports" fir
die Antragsstellung moglicher Férderprogramme auf Landes- oder Bundesebene aufge-

nommen werden kann.

Des weiteren sind Gesprache mit dem LBV Phonix bzgl. einer méglichen Ersatzbaulésung

zu fuhren.

Es sind die Varianten einer 3 und einer 4 Feld-Halle darzustellen.”

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:
Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X

Begrindung:

1.201- Haushalt und Steuerung: Zustimmung
2.280 — Wirtschaft und Liegenschaften: Zu-
stimmung

3.390 — Umwelt-, Natur- und Verbraucher-
schutz: Zustimmung

5.610 — Stadtplanung und Bauordnung: Zu-
stimmung

5.651 — Gebaudemanagement: Zustimmung
5.660 — Stadtgrin und Verkehr: Zustimmung

Ja
Nein
Nicht erforderlich
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Die Malinahme ist: X | neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

Finanzielle Auswirkungen: X | Nein
Ja (Anlage 1)

Bericht:

In Umsetzung des o.a. Burgerschaftsauftrages vom 23.05.2019 hat am 07.06.2019 ein Pla-
nungsgesprach vor Ort unter Beteiligung der Bereiche Stadtplanung, Gebaudemanagement,
Schule und Sport, Turn- und Sportbund Libeck e.V. sowie LBV Phoénix von 1903 e.V. statt-
gefunden. Folgende Rahmenbedingungen fir eine Sporthalle am Standort Falkenwiese sind
hierbei besprochen worden:

e Zuschauermenge von 199 Personen in der Planung einer Sitztriblne fir die neue
Halle nicht tberschreiten, um zusatzliche Kosten und Organisationsauflagen fiir Ver-
anstaltungen zu verhindern

e Planung nach den Malden einer ,unechten® Dreifeldhalle mit 22 x 45 Meter (nachricht-
lich MalRe echte Dreifeldhalle: 27 x 45 Meter)

¢ Planung der Alternative ,Vierfeldhalle* nach den Mallen 22 x 60 Meter

e Berlcksichtigung folgender Leichtathletikelemente:
eine 60 Meter Sprintbahn plus 20 Meter Auslauf,
eine in den Auslauf der Sprintbahn integrierte Weitsprunggrube mit Abdeckung,
einen Stabhochsprung-Einstechkasten

e Breite der Sprintbahn orientiert am Regelmal} einer Sprintbahn von 1,22 Meter, Pla-
nung von mindestens 4 Sprintbahnen, notwendige Flache der Sprintbahn pauschal
mit 10 m Breite, 80 m Lange und 3 m Hohe angenommen

¢ Hallenhéhe fir den Stabhochsprung von 9 Metern

e Prifung der Realisierung auf stadtischen Flachen an der Falkenwiese - Standort jet-
ziges Umkleidegebaude einschliellich Bauhof unter Abbruch beider Gebdude und
Ersatz der Nutzungseinheiten im Zuge des Hallenneubaus

e Prifung der Realisierung auf dem Erbbaurechtsgelande des LBV Phonix von 1903
e.V. - Standort aktuelle LBV-Mehrzweckhalle unter Abbruch der LBV-Halle

Auf Basis der Besprechung vom 07.06.2019 hat der Bereich Schule und Sport ein Raumpro-
gramm sowohl fir eine Dreifeldhalle als auch flir eine Vierfeldhalle fiir die geforderte Varian-
tendarstellung erarbeitet und dem Bereich Gebdudemanagement zur Verfigung gestellt (An-
lage 1). Der Bereich Gebaudemanagement hat auf dieser Grundlage eine Variante fur eine
Dreifeldhalle und zwei Varianten fiir eine Vierfeldhalle einschl. Leichtathletik erarbeitet (Anla-
ge 2).

Da die aktuelle Mehrzweckhalle des LBV Phdnix bereits jetzt von 15:00 bis 22:00 Uhr ausge-
lastet ist, Uber keine Drittelaufteilung verfligt und der Verein daher zusétzliche Zeiten in an-
deren Hallen belegt, sollten bei der Realisierung einer neuen Sporthalle am Standort Fal-
kenwiese zusatzliche Hallenkapazitaten mit Unterteilung in mehrere Hallenfelder entstehen.
Sowohl die ,Variante Dreifeldhalle unter Verbleib der LBV-Halle, als auch die ,Varianten
Vierfeldhalle unter Abriss der LBV-Halle generieren diese zusatzlichen Hallenkapazitaten.
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Erganzende Leichtathletikelemente sind in den beiden ,Varianten Vierfeldhalle beriicksich-
tigt. Seitens des schleswig-holsteinischen Leichtathletikverbandes liegt der Sportverwaltung
der Hinweis vor, dass fur das Sprinttraining mindestens eine 60 m Laufstrecke zuzuglich
Auslauf benétigt wird. Dies ist bei der ,Variante Vierfeldhalle — Losung 1 nicht gegeben
(Sprintbahn 50 m + Auslauf). Die ,Variante Vierfeldhalle — Lésung 2“ ermdglicht dagegen
nicht nur eine 60 m lange Sprintbahn + Auslauf, sie fligt sich auch harmonisch in die Flucht
der weiteren LBV-Gebaude am Standort Falkenwiese ein und bietet die Mdglichkeit eines
Entrees fir das Sportzentrum, das multifunktional nutzbar ware. Sofern eine Berlcksichti-
gung von Leichtathletikelementen im Zuge des Hallenneubaus gewlnscht wird, stellt sich
insofern die ,,Variante Vierfeldhalle, Losung 2“ als bevorzugte Variante dar.

Die ,Variante Dreifeldhalle” ist auf stadtischen Flachen an der Falkenwiese (Bauhof/ Umklei-
degebaude) realisierbar. Hinsichtlich der verfigbaren Grundstlicke zur Realisierung der ,Va-
rianten Vierfeldhalle®* am Standort Falkenwiese sind im Planungsgesprach am 07.06.2019
zwei Alternativen aufgezeigt worden:

a) Der LBV Phonix gibt sein Erbbaurecht im Bereich der aktuellen LBV-Halle und dem dar-
Uberliegendem Tennisplatz an die HL zurick. Die HL baut und finanziert als Bauherr und
Eigentimer auf dem dann stadtischen Gelande eine neue Halle. Der LBV Phdnix erhalt
vorrangiges Belegungsrecht fir die neue Sporthalle.

b) Das Erbbaurecht des LBV Phoénix wird um die erforderlichen Flachen des benachbarten
stadtischen Bauhofs und Umkleidegebaudes erweitert. Der LBV Phonix reifdt als Bauherr
und Eigentumer die eigene Halle ab, baut die neue Sporthalle nach Vorgaben der HL
und finanziert diese selbst. In einem frihzeitig zu erstellenden Nutzungsvertrag wird
festgelegt, dass die Flachen qualitativ und quantitativ unter Berticksichtigung der Vor-
stellungen der HL gestaltet werden. Die HL erhalt ein Belegungsrecht fir den Schulsport
und zahlt fir die Schulsportnutzung, Hallenbetreuung und Reinigung. Eine Belegung der
Leichtathletikflachen wird Gber den LBV Phonix hinaus auch weiteren Vereinen der Han-
sestadt Lubeck erméglicht.

Zu a) ist anzumerken, dass die vorzeitige Auflésung eines Erbbaurechtes im Erbbaurechts-
vertrag nicht vorgesehen ist. Insofern besteht hierbei das Erfordernis eines Aufthebungsver-
trags, der zwischen den Parteien geschlossen und beurkundet werden muss. Dabei ist u.a.
die Frage der Entschadigungszahlung fur die auf dem Grundstlick vorhandenen Gebaude zu
verhandeln. Darlber hinaus ist zu b) darauf hinzuweisen, dass die Erstreckung eines Erb-
baurechts, wie vorgesehen zum Zwecke der Verlagerung einzelner Sportstatten, zwangslau-
fig zu einer Anpassung/Erhdhung des Erbbauzinses fuhrt, da von einer Steigerung des Bo-
denrichtwertes ausgegangen werden muss.

Sollte z.B. eine Halle abgebrochen werden, ist die Zustimmung des Erbbaurechtsausgebers
(hier: Bereich Wirtschaft und Liegenschaften) erforderlich. U.a. ist seitens der Hansestadt
Lubeck zu klaren, ob einer héheren Entschadigung, die im Falle eines Neubaus anfallen
dirfte, zugestimmt werden kann. Aufgrund der Festlegungen des Erbbaurechtsvertrags ist
mit erheblichen finanziellen Auswirkungen fur die Hansestadt Lubeck zu rechnen.

Der LBV Phonix von 1903 e.V. hat bereits vorbehaltlich der Beschlussfassung des Gesamt-
vorstandes mitgeteilt, dass der Verein sich fiir Alternative b) ausspricht, d.h. einer Inan-
spruchnahme der Flachen der LBV-Sporthalle und eines Tennisplatzes des LBV fir die Rea-
lisierung einer neuen Sporthalle am Standort Falkenwiese auf eigenem Erbbaurechtsgelan-
de. Hierzu ware eine Erweiterung der Erbbaurechtsflachen des LBV erforderlich. Der LBV
Phonix hatte Eigentimer- und Bauherrenfunktion fir die neue Sporthalle und wiirde diese
spater betreiben.
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Zur PKW-Stellplatzsituation werden in der Variantenuntersuchung des Gebaudemanage-
ments 13 zusatzliche PKW-Stellplatze aufgrund der geplanten Tribline sowie je nach Varian-
te 20 bzw. 27 zusatzliche PKW-Stellplatze fir die Hallenfliche benannt. Zumindest bei den
,Varianten Vierfeldhalle werden durch den Abriss der LBV-Halle Stellplatzkapazitaten, die
fur die LBV-Halle nachgewiesen wurden, frei. Vor dem Hintergrund der vorhandenen 80
Stellplatze auf dem sidlichen Sportplatz-Parkplatz ,An der Falkenwiese“ bestehen ggf. nach
Prifung des Stellplatzbedarfes fiir die Gesamtanlage hier ebenfalls noch freie Kapazitaten.

Fir den weiteren Planungsprozess wurden aus naturschutzrechtlicher Sicht erganzend fol-
gende Planungseckpunkte aufgegeben:

— Variante Vierfeldhalle — Lésung 2 (Vorzugsvariante)

— Riickbau Umkleidegebaude und Phdénix-Halle sowie Verlagerung des Betriebshofes des
Bereiches Stadtgriin und Verkehr an eine unproblematische Stelle

— Erhalt des Baumbestandes im Baufeld, soweit nicht durch Lage des Baukdrpers unmdég-
lich

— Keine weiteren Versiegelungen uber die gegebene hinaus (ausgeglichene Flachenbilanz
vorher/nachher im LSG)

— Keine Umwandlung von Sport- und Grunflachen zu Kfz-Stellplatzen (stattdessen ggf.
Tiefgarage, Nutzung des Parkhauses in der FalkenstralRe, andere Stellplatz reduzierende
Malnahmen,)

— Herstellung einer durchgangigen Bau- und Wegeflucht sowie Sichtachse vom Eingang
des Sportzentrums in nérdliche Richtung

— Landschaftliche Einbindung des Neubaus vor allem in 6stl. Richtung durch Fassadenbe-
grinung und Baumreihe

— Begrlinte Dachflachen mit Phototvoltaikanlagen (als lokale KlimaschutzmalRnahme)

Schlielich war insbesondere zu prifen, ob die Halle ggf. in das Konzept "Haus des Sports"
fur die Antragsstellung mdglicher Férderprogramme auf Landes- oder Bundesebene aufge-
nommen werden kann. In einem Gesprach mit den das ,Haus des Sports* planenden Verei-
nen Turn- und Sportbund Libeck e.V., Libecker Judo-Club e.V. und Tanzclub Hanseatic
Libeck e.V. am 04.06.2019 wurde erortert, dass diesbezlglich keine Vorteile gesehen wer-
den. Weder férdermittelbezogen noch bauorganisatorisch bringt die Anbindung einer neuen
Sporthalle Falkenwiese an das Konzept ,Haus des Sports® Vorteile. Dies insbesondere vor
den Hintergrund, dass das Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den
Bereichen Sport, Jugend und Kultur" in den ersten beiden Auflagen eine Hochstférdersumme
von 4 Mio. Euro ausgewiesen hat und diese bereits vollstdndig durch das Konzept ,Haus des
Sports* gebunden wiirde.

Fur die Finanzierung der Sporthalle am Standort Falkenwiese sind die aktuell bekannten
Sportférderprogramme des Landes und Bundes bzgl. der Mdéglichkeit einer anteiligen Dritt-
mittelfinanzierung geprift worden. Neubauten werden durch die aktuellen Sportférderpro-
gramme nicht bezuschusst.

Fazit

Im urspriinglichen Entwicklungskonzept ,Sportzentrum Falkenwiese“ war bei der Neubauva-
riante eine Dreifeldfeld als Ersatz flr die abgangige Mehrzweckhalle des LBV Phonix sowie
zusatzlich eine Kinderturnhalle vorgesehen. Dies entspricht dem Platzumfang der Variante
Vierfeldhalle. Mit der Vorlage VO/2018/05893 i.V.m. V0O/2018/05654 wurde erganzend die
Prifung zum Bau einer Leichtathletikhalle eingefordert. Der Bau einer gro3en Leichtathletik-
halle nach Hamburger Vorbild (mit 200 m Laufbahn usw.) ist fir die Hansestadt Lubeck al-
lerdings ein sehr ambitioniertes und kostenintensives Projekt. Im Rahmen der jetzigen
Sporthallenplanungen an der Falkenwiese lieRen sich jedoch einige leichtathletische Trai-
ningsstatten (60 m Sprintbahn + 20 m Auslauf, Weitsprung, Hirden, Hoch- und Stabhoch-
sprung) ohne gréReren Aufwand hervorragend in die Planungen integrieren. Insofern findet
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diese Planung auch die Unterstitzung des Kreisleichtathletikverbandes Libeck, der Libe-
cker Leichtathletik-Vereine sowie der Liubecker Stitzpunkt-Verantwortlichen des Schleswig-
Holsteinischen Leichtathletikverbandes.

Auch der aktuelle Hallenzeitenbedarf im innenstadtnahen Bereich rechtfertigt die Planung
einer Vierfeldhalle:

Im Schulsport gibt es gerade im Bereich der Innenstadt einen dringenden Bedarf an zusatzli-
chen Hallenzeiten. Die Schulen Katharineum, Geschwister-Prenski-Schule, Dorothea-
Schlézer-Schule, Emanuel-Geibel-Schule, Hanse-Schule sowie die Oberschule zum Dom
bendtigen dringend weitere Hallenzeiten, um ihren Bedarf von 2 bzw. 3 Stunden Sportunter-
richt in der Woche erflillen zu kénnen.

Im Vereinssport erreichen den Bereich Schule und Sport jedes Jahr zahlreiche Anfragen von
Vereinen nach zusatzlichen Hallenzeiten in Grof3sporthallen. Leider sind diese Hallen werk-
tags von Mo. — Fr. fast komplett ausgebucht, so dass viele Vereine aufgrund fehlender Hal-
lenzeiten keine neuen Angebote schaffen konnen.

Bei Eigenrealisierung durch die HL musste die Finanzierung der Halle aus dem stadtischen
Haushalt erfolgen. Dies wird im Rahmen der stadtischen Prioritdtensetzung von der Hanse-
stadt Libeck zu regeln sein. In einem ersten Schritt wirden zunachst Planungsmittel fir die
Aufstellung einer EW-Bau durch einen externen Fachplaner bendtigt. Fur die eigentliche
Bauausfuhrung konnte eine Aufteilung der Baukosten Uber 2-3 Haushaltsjahre vorgenom-
men werden.

Bei Realisierung durch den LBV Phénix wirde die HL nicht die Kosten fur die Erstellung ei-
ner EW-Bau tragen, wenn der LBV Bauherrin und Eigentumerin der Halle ist. Hier musste
vorab eine funktionale Leistungsbeschreibung i.V.m. der Ausgestaltung eines Nutzungsver-
trages erfolgen. Das bedeutet, der LBV wirde der HL mitteilen, zu welchen Konditionen wel-
che Art von Sporthallennutzung und —qualitat vermietet wird. Der LBV wirde die Baukosten
der Halle aufbringen missen. Uber die Gewahrung eines Baukostenzuschusses, nach vor-
heriger Vereinbarung zu den geschuldeten Inhalten der Nutzung, ware ggf. zu entscheiden.

Die konkreten Mdglichkeiten der Finanzierung und Eigentiimerschaft der Sporthalle sollten
anhand einer Wirtschaftlichkeits- und ZweckmaRigkeitsbetrachtung im weiteren Prozess un-
ter Beteiligung aller relevanten stadtischen Bereiche gepruft werden.

Anlagen :

1 — Raumprogramm 3-Feldhalle und 4-Feldhalle

2 — Variantenuntersuchung Sporthalle am Standort Falkenwiese

Senatorin Kathrin Weiher
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Raumprogramm "unechte" Dreifeld-Halle Falkenwiese
einschl. Ersatzumkleiden Sportplatz

Einzelfliche |Gesamtflache

Nr. |Raumbezeichnung Bemerkung Anzahl |in gm in gm
1 Dreifeld-Sporthalle
1.1 |Hallenflache 22 x 45 m, teilbar in 3 Drittel 1 990 990
1.2 [Umkleiderdume Sporthalle inkl. Duschen u. Sanitdranlagen 6 25 150
1.3 [Lehrer-/ Schiedsrichterrdume |[inkl. Duschen u. Sanitiranlagen 2 12 24
1.4 |Geraterdume Sporthalle 3 40 120
1.5 |[Sitztriblne fiir 199 Personen im 1. OG 1 120 120
1.6 |Hausmeisterraum 1 12 12
1.7 [Putzmittelraum 1 PuMi je Geschoss 2 7 14
1.8 |Regie 1 10 10
1.9 [Technikraum 1 30 30
1.10 |Besucher WC 1 weiblich, 1 mannlich 2 3 6
1.11 (Behinderten-WC 1 7 7
1.12 [Verkaufsraum inkl. kleiner Kiiche und Lager 1 45 45
1.13 [Eingangsbereich Windfang, Foyer 1 45 45
1.14 |Hausanschlussraum 1 10 10

Summe Dreifeld-Sporthalle 1.583
2 Ersatzraume Umkleidegebdude Sportplatz
2.1 |Umkleiderdume Sportplatz inkl. Duschen und Sanitdranlager 8 25 200
2.2 |Lehrer-/ Schiedsrichterraume |inkl. Duschen und Sanitiranlagen 2 12 24
2.3 |Gerdteraum Sportplatz von aulRen zugdnglich 1 80 80
2.4 |Gerateraum Sportplatz von innen zugdnglich 1 10 10
2.5 |Sanitaterraum 1 6 6
2.6 |AuRentoiletten Sportplatz 1 weiblich, 1 méannlich 2 6 12
2.7 |Behinderten-WC von auflen zugdnglich 1 7 7
2.8 |Platzwart 1 20 20
2.9 [Putzmittelraum 1 7 7
2.10 |Geschaftsstelle SV Viktoria 1 50 50
2.11 |Verkaufsraum fir AuRenkiosk 1 20 20
2.12 |Umkleideraum Schulgarten inkl. Dusche und Sanitdranlage 1 30 30

Summe Ersatzrdume Sportplatz 466

Summe Fliche Gesamt in qm 2.049

C. Weil3
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Raumprogramm Vierfeld-Halle Falkenwiese

einschl. Leichtathletikflache

Einzelfliche |Gesamtflache

Nr. |Raumbezeichnung Bemerkung Anzahl |in gm in gm
1 Vierfeld-Sporthalle
1.1 |Hallenflache 22 x 60 m, teilbar in 4 Viertel 1 1.320 1.320
1.2 [Umkleiderdume Sporthalle inkl. Duschen u. Sanitdranlagen 8 25 200
1.3 [Lehrer-/ Schiedsrichterrdume |[inkl. Duschen u. Sanitiranlagen 3 12 36
1.4 |Geraterdume Sporthalle 5 40 200
1.5 |[Sitztriblne fiir 199 Personen im 1. OG 1 120 120
1.6 |Hausmeisterraum 1 12 12
1.7 [Putzmittelraum 1 PuMi je Geschoss 2 7 14
1.8 |Regie 1 10 10
1.9 [Technikraum 1 30 30
1.10 |Besucher WC 1 weiblich, 1 mannlich 2 3 6
1.11 (Behinderten-WC 1 7 7
1.12 [Verkaufsraum inkl. kleiner Kiiche und Lager 1 45 45
1.13 [Eingangsbereich Windfang, Foyer 1 45 45
1.14 |Hausanschlussraum 1 10 10

Summe Vierfeld-Sporthalle 2.055
2 Raume fiir Leichathletik
2.1 |60-Meter-Sprintbahn mit 20 m Auslauf, 10 m breit 1 800 800
2.2 |Weitsprunggrube in Auslauf Sprintbahn integriert 1 0 0
2.3 |Stabhochsprunganlage Einstechkasten im Boden integrig 1 0 0

Summe Rédume Leichtathletik 800

Summe Fliche Gesamt in qm 2.855

C. Weil3

07.06.2019



5 - Planen und Bauen Lubeck, den 07.08.2019

651 - Gebaudemanagement Auskunft: Herr Christian Kunz
Tel.: 6590; Fax: 6580
Zeichen: kunzch e-mail: christian.kunz@Iluebeck.de

Realisierung einer neuen Sporthalle fiir den Breitensport

- Variantenuntersuchung fiir den Standort Falkenwiese
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Sportzentrum e —— ,.\
Falkenwiese : A\
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Far den Standort Falkenwiese ist eine Variantenuntersuchung fiir eine Dreifeld- bzw. eine
Vierfeldhalle gem. VO/2019/07733 durchzufthren. Seitens des GMHL erfolgen hier eine Verortung
des Baukorpers sowie eine grobe Darstellung moglicher Gebaudedimensionen, erganzt um eine
Kostenannahme sowie Angaben zu Baubeginn/Bauzeit. Fir die Kostenannahme wurden
statistische Kostenkennwerte des BKI (Baukosteninformationszentrum) der Kategorie Sport- und
Mehrzweckhallen genutzt. Fir das Gebiet der kinftigen Sporthalle gibt es keinen Bebauungsplan,
eine Untersuchung der Auswirkungen auf eine evtl. zulassige GRZ/GFZ ist daher nicht erfolgt.
Grundsatzlich  gilt, dass in Vorbereitung einer Umsetzung die Eigentums- und
Grundstlicksverhaltnisse flr die kinftige Losung zwischen der Hansestadt Lilbeck und dem Verein
LBV Phénix zu klaren sind.

Grundlage fir Variantenuntersuchungen sind die jeweiligen Raumprogramme des Bereichs Schule
und Sport fiir eine Dreifeld- wie fur eine Vierfeldhalle mit Leichtathletikbahn. Vorgesehen war hier
zudem sowohl fir die Dreifeld- als auch fir die Vierfeldhalle eine Zuschauerkapazitat von 199
Personen.

Fur beide Sporthallenvarianten muss die aktuelle Bebauung der Umkleiderdaume und des Bauhofs
hinter diesem Gebaude abgebrochen werden. Ein Ersatzbau ist daher fir die Umkleideraume wie
fur die Sozialrdume des Schulgartens erforderlich. Dieser Flachenbedarf ist in den o.g.
Raumprogrammen bericksichtigt.

Wahrend der Bauphase ist durch Container eine Ubergangslésung fur die Umkleideraume zu
schaffen. Der im Raumprogramm genannte Bedarf an 8 Umkleiderdumen mit Duschen kann als
Containerreihne am Ort der derzeitigen PKW-Stellplatze parallel zur StraBe An der Falkenwiese
realisiert werden. Ein Teil der aktuellen Stellplatze kann wahrend der Bauzeit voraussichtlich weiter
genutzt werden.

Diese erforderliche Ubergangslésung ist im Rahmen der ersten Kostenannahme bertcksichtigt.



0.
Sowonhl die erarbeiteten Lageskizzen zur Voruntersuchung der Sporthallenvarianten als auch die
Kostenannahmen der Varianten dienen der ersten Einschéatzung zu den Méglichkeiten des
Standorts. Die genaue Ausbildung des Gebaudes hinsichtlich Form und Gestaltung und die dadurch
resultierenden Kosten kénnen letztlich erst im Rahmen einer architektonischen und
fachplanerischen Vorentwurfs- und Entwurfsplanung erarbeitet werden.

Fur die Berechnung des Stellplatzbedarfs wurde jeweils beriicksichtigt:
1 Stellplatz PKW fir je 50 m? Hallenflache und fir je 10-15 Besucher (Zuschauer)
1 Stellplatz Fahrrad fir je 20 m? Hallenflache und fir je 10 Besucher (Zuschauer)

Aufgrund der derzeitigen Bebauung des Areals und der dadurch begrenzt zur Verfiigung stehenden
Flache ist eine Errichtung ebenerdiger zusatzlicher Stellplatze direkt vor dem neuen Baukérper nicht
moglich. Die erforderlichen Stellplatze sind bei der weiteren Planung an anderer Stelle in der Nahe
nachzuweisen. Alternativ wére die Berlcksichtigung einer kostenintensiven Tiefgarage mit
Stellplatzkapazitdten unterhalb der Sporthalle fur die Sporthalle und ggfs. dartiber hinaus fiir das
Areal der Falkenwiese denkbar. Die Kosten hierfir sind in der Kostenannahme gesondert
ausgewiesen. Als Richtwert wurde nach Auswertung der BKI-Werte eine Flache von 30 m? BGF
Tiefgarage je Stellplatz berlcksichtigt.

Im Rahmen einer konkreten Planung sollte eine Kosten-Nutzen-Rechnung erfolgen, bei der eine
Tiefgarage mit einer StellplatzZldsung verglichen wird, wobei auch Auswirkungen auf die
benachbarte Wohnbebauung durch den Verkehr beriicksichtigt werden sollten. Dabei sollte auch die
Mdglichkeit zur Einbeziehung des Parkhauses an der FalkenstraBe untersucht werden, hier sind
nach erster Einschatzung Kapazitaten fur Kurzparker vorhanden.




Variante Dreifeld-Halle:
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Skizze Lageplan Hallenvariante

Eigenschaften der Variante

Errichtung zusétzlicher Hallenkapazitat unter Beibehaltung der Halle des LBV Phénix
Ersatzbau fir derzeitige Umkleideraume erforderlich, hier als Anbau mit eigenstandiger
Nutzung an Hallenbau maéglich
Zuwegung zwischen neuer Halle und Rasenplatz zum neu gestalteten Sportzentrum-
Geléande ca. in derzeitiger Breite mdglich
Einfahrt zum Gelande kann, abhangig von der Architektur des neuen Baukérpers, ggfs. am
derzeitigen Ort verbleiben
Schulunterricht kann wahrend der Bauphase beim LBV Phoénix stattfinden wie bisher

Stellplatzbedarf

Erforderliche Stellplatze PKW: 33 (20 Platze wg. Hallenflache, 13 wg. Zuschauer bei199
Platzen)

Erforderliche Stellplatze Fahrrad: 70 (50 Platze wg. Hallenflache, 20 wg. Zuschauer)



Kostenannahme

Die Variante der Dreifeldhalle fihrt zu einem zweigeteilten Gebaude (Sporthalle und Ersatzbau fiir
Umkleiden) mit insgesamt rund 2.550 m? BGF. Im Rahmen der Kostenannahme sind diese
Gebaude sowie das angrenzende, im Rahmen der Gestaltung zu bearbeitende AuBengelande
sowie die Planungskosten berlcksichtigt. Fur die Stellplatzunterbringung ist die Tiefgarage
(zusatzlich 2.080 m? BGF) ausgewiesen. Angenommen ist hier zunachst eine Unterkellerung der
Hallenflachen mit dem Ergebnis der Unterbringung von Stellplatzen entsprechend des zusatzlichen
Bedarfs (33 Stellplatze) sowie darliber hinaus Kapazitaten fiir das Gesamtareal der Falkenwiese
(ca. 30-35 Stellplatze).

Ebenfalls berucksichtigt sind die Abbruchkosten fiir bestehende Gebaudeteile sowie die
Ubergangslésung firr die Umkleideraume des Gelandes.

Fur die neu zu errichtenden Gebaude wird von einer Flachgriindung ausgegangen, ein
Bodengutachten liegt hierfir aktuell nicht vor und ist im Rahmen der weiteren Planung zu
erarbeiten.

Ausgehend von den o.g. statistischen Kostenkennwerten ergibt sich somit eine Kostenannahme fiir
die Kostengruppen 200-700 der DIN 276 von 9.296.000 € brutto fir die betrachtete Variante einer
Dreifeldhalle am Standort:

Kosten Neubau Halle + Ersatzbau Umkleiden sowie Abbruch

Kostengruppe 200 118.000,00 €

Kostengruppe 300 3.561.000,00 €

Kostengruppe 400 1.145.000,00 € Kosten KG 300/400: 1.846 €/m?BGF
Kostengruppe 500 484.000,00 €

Kostengruppe 600 178.000,00 €

Kostengruppe 700 1.238.000,00 €

Summe Neubau 6.724.000,00 €

Zzql. Kosten Interim Container Umkleidekabinen

Interim gesamt 700.000,00 €

Zusétzlicher Aufwand Tiefgarage

Kostengruppe 300 1.352.000,00 €

Kostengruppe 400 208.000,00 € Kosten KG 300/400: 750 €/m?BGF
Kostengruppe 700 312.000,00 €

Summe TG 1.872.000,00 €

Gesamtkosten Variante 9.296.000,00 € Kosten gesamt: 2.007 €/m?’BGF



Méglicher Terminplan

Far eine Umsetzung der o0.g. Variante wird derzeit folgender grober Terminablauf erwartet:

- Vergabeverfahren Planer/Fachplaner 4 Monate
- Aufstellung EW-Bau 6 Monate
- Freigabe Projekt durch Politik 2 Monate

- Genehmigungsplanung bis Genehmigung  4-6 Monate
- Ausfuhrungsplanung bis Auftragsvergabe 12 Monate
- Baudurchfhrung 12-16 Monate

Gesamtdauer 40-46 Monate
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Variante Vierfeldhalle: L6sung 1
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An der Falkenwiese

Skizze Lageplan Hallenvariante

Sporthalle

r/nZI-chn/tt Halle

Bsp. Halle mit Sprintbahn im OG
Eigenschaften der Variante

Ersatzbau mit Integration der LBV Phonix-Halle durch Bau von Vierfeld-Halle mit zusatzlicher
Sprintbahn

Durch Standort der neuen Halle mit Abbruch der Phénix-Halle fehlen wahrend der Bauphase
Hallenkapazitaten, nach Bauphase bestehen jedoch erhéhte Hallenkapazititen

Die Mdglichkeit, erst eine neue Halle zu bauen und dann die bestehende abzubrechen, ist
aufgrund der begrenzten Flachen am Standort nicht méglich

Ersatzbau fur derzeitige Umkleideraume erforderlich, hier als Solitar mit eigenstandiger
Nutzung

Sprintbahn bei dieser Lésung als kurze Ausflihrung (50m + Auslauf), da sonst die Zuwegung
zum neu gestalteten Sportzentrum-Gelande verengt wiirde

Zufahrt zum Geldnde muss Richtung Rasenplatz verlegt werden
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Stellplatzbedarf

- Erforderliche Stellplatze PKW: 40 (27 Platze wg. Hallenflache (ohne Sprintbahn), 13 wg.

Zuschauer bei 199 Platzen)
- Erforderliche Stellplatze Fahrrad: 86 (66 Platze wg. Hallenflache, 20 wg. Zuschauer)

Kostenannahme

Die Variante der Vierfeldhalle-Lésung 1 fihrt zu zwei eigenstandigen Gebauden (Sporthalle und
Ersatzbau flr Umkleiden) mit insgesamt rund 4.050 m? BGF. Im Rahmen der Kostenannahme sind
diese Gebaude sowie das angrenzende, im Rahmen der Gestaltung zu bearbeitende AuBengelande
sowie die Planungskosten beriicksichtigt. Fur die Stellplatzunterbringung ist die 0.9.
Beriicksichtigung einer Tiefgarage (zusatzlich 2.350 m? BGF unter Hallenbau) ausgewiesen.
Angenommen ist hier zunéchst eine Unterkellerung der Hallenflachen mit dem Ergebnis der
Unterbringung von Stellplatzen entsprechend des zusatzlichen Bedarfs (40 Stellplatze) sowie
daruber hinaus Kapazitaten fir das Gesamtareal der Falkenwiese (ca. 32-36 Stellplatze).

Ebenfalls beriicksichtigt sind die Abbruchkosten fir bestehende Gebaudeteile sowie die
Ubergangslésung fir die Umkleideraume des Gelandes.

Fir die neu zu errichtenden Gebaude wird von einer Flachgrindung ausgegangen, ein
Bodengutachten liegt hierflr aktuell nicht vor und ist im Rahmen der weiteren Planung zu
erarbeiten.

Ausgehend von den o.g. statistischen Kostenkennwerten ergibt sich somit eine erste
Kostenannahme fiir die Kostengruppen 200-700 der DIN 276 von 13.337.000 € brutto fir die
betrachtete Variante einer Vierfeldhalle am Standort:

Kosten Neubau Halle + Ersatzbau Umkleiden sowie Abbruch

Kostengruppe 200 213.000,00 €

Kostengruppe 300 5.670.000,00 €

Kostengruppe 400 1.823.000,00 € Kosten KG 300/400: 1.850 €/m*BGF
Kostengruppe 500 780.000,00 €

Kostengruppe 600 284.000,00 €

Kostengruppe 700 1.754.000,00 €

Summe Neubau 10.524.000,00 €

Zzqgl. Kosten Interim Container Umkleidekabinen

Interim gesamt 700.000,00 €

Zusétzlicher Aufwand Tiefgarage

Kostengruppe 300 1.527.000,00 €

Kostengruppe 400 235.000,00 € Kosten KG 300/400: 750 €/m?BGF
Kostengruppe 700 351.000,00 €

Summe TG 2.113.000,00 €

Gesamtkosten Variante 13.337.000,00 € Kosten gesamt: 2.084 €/m?BGF




Baubeginn/Bauzeit

Flr eine Umsetzung der Variante wird derzeit folgender grober Terminablauf erwartet:

- Vergabeverfahren Planer/Fachplaner 4 Monate
- Freigabe Projekt durch Politik 2 Monate
- Aufstellung EW-Bau 7 Monate

- Genehmigungsplanung bis Genehmigung 4-6 Monate
- Ausfuhrungsplanung bis Auftragsvergabe 14 Monate

- Baudurchfihrung 15-19 Monate

Gesamtdauer 46-52 Monate
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Variante Vierfeldhalle: Lésung 2
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Bsp. Halle mit Sprintbahn im OG
Eigenschaften Variante

Sprintbahn

Ersatzbau mit Integration der LBV Phénix-Halle durch Bau von Vierfeld-Halle mit zusétzlicher
erforderlich

Fur die Losung ist zusatzlich die Uberbauung eines Tennisplatzes des Vereins LBV Phénix
Die Mdglichkeit, erst eine neue Halle zu bauen und dann die bestehende abzubrechen, ist
aufgrund der begrenzten Flachen am Standort nicht méglich

mit eigenstandiger Nutzung

Durch Standort der neuen Halle mit Abbruch der Phénix-Halle fehlen wahrend der Bauphase
Ersatzbau fur derzeitige Umkleideraume erforderlich, hier als Flache im Gesamtgebaude,

Hallenkapazitaten, nach Bauphase bestehen jedoch erhéhte Hallenkapazitaten

Sprintbahn hier in 60m Lange (+Auslauf) méglich




-10 -

- Einfahrt zum Gelande kann am aktuellen Standort verbleiben
- Losungsvariante erméglicht Platzgestaltung vor der Halle als Entree fiir das Sportzentrum
Falkenwiese

Stellplatzbedarf

- Erforderliche Stellplatze PKW: 40 (27 Platze wg. Hallenflache (ohne Sprintbahn), 13 wg.

Zuschauer bei 199 Platzen)
- Erforderliche Stellplatze Fahrrad: 86 (66 Platze wg. Hallenflache, 20 wg. Zuschauer)

Kostenannahme

Die Variante der Vierfeldhalle-Losung 2 flihrt zu einem zweigeteilten Geb&ude (Sporthalle und
Ersatzbau fir Umkleiden) mit insgesamt rund 4.250 m? BGF. Im Rahmen der Kostenannahme sind
diese Gebaude sowie das angrenzende, im Rahmen der Gestaltung zu bearbeitende AuBengelande
sowie die Planungskosten berlcksichtigt. Fur die Stellplatzunterbringung ist die o.g.
Berlcksichtigung einer Tiefgarage ausgewiesen (zuséatzlich 2.350 m? BGF unter Hallenbau).
Angenommen ist hier zunédchst eine Unterkellerung der Hallenflichen mit dem Ergebnis der
Unterbringung von Stellplatzen entsprechend des zusatzlichen Bedarfs (40 Stellplatze) sowie
dartiber hinaus Kapazitaten fir das Gesamtareal der Falkenwiese (ca. 32-36 Stellplatze).

Ebenfalls berlcksichtigt sind die Abbruchkosten fir bestehende Gebaudeteile sowie die
Ubergangslésung fiir die Umkleideraume des Gelandes.

Far die neu zu errichtenden Gebaude wird von einer Flachgriindung ausgegangen, ein
Bodengutachten liegt hierfir aktuell nicht vor und ist im Rahmen der weiteren Planung zu
erarbeiten.

Ausgehend von den o.g. statistischen Kostenkennwerten ergibt sich somit eine erste
Kostenannahme flr die Kostengruppen 200-700 der DIN 276 von 13.798.000 € brutto fur die
betrachtete Variante einer Vierfeldhalle am Standort:

Kosten Neubau Halle + Ersatzbau Umkleiden sowie Abbruch

Kostengruppe 200 213.000,00 €
Kostengruppe 300 5.950.000,00 €
Kostengruppe 400 1.913.000,00 € Kosten KG 300/400: 1.850 €/m?BGF
Kostengruppe 500 780.000,00 €
Kostengruppe 600 298.000,00 €
Kostengruppe 700 1.831.000,00 €
Summe Neubau 10.985.000,00 €

Zzql. Kosten Interim Container Umkleidekabinen

Interim gesamt 700.000,00 €

Zusétzlicher Aufwand Tiefgarage

Kostengruppe 300 1.527.000,00 €

Kostengruppe 400 235.000,00 € Kosten KG 300/400: 750 €/m?BGF
Kostengruppe 700 351.000,00 €

Summe TG 2.113.000,00 €

Gesamtkosten Variante 13.798.000,00 € Kosten gesamt: 2.090 €/m?BGF
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Baubeginn/Bauzeit

Fur eine Umsetzung der Variante wird derzeit folgender grober Terminablauf erwartet:

- Vergabeverfahren Planer/Fachplaner 4 Monate
- Freigabe Projekt durch Politik 2 Monate
- Aufstellung EW-Bau 7 Monate

- Genehmigungsplanung bis Genehmigung 4-6 Monate

- Ausfuhrungsplanung bis Auftragsvergabe 14 Monate

- Baudurchfiihrung 15-19 Monate
Gesamtdauer 46-52 Monate
Im Auftrag

Christian Kunz
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