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B-Plan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg Aufstellungsbeschluss
nachtragliche Kenntnisnahme durch den USO

Mit Vorlage 7465 wurde vom Bauausschuss der Auslegungsbeschluss zum B-Plan 22.04.00
— Buntekug / Pinassenweg gefasst. Die Auslegung wurde bekanntgemacht.

Nachrichtlich wird diese Vorlage nochmal dem USO zur Kenntnis gegeben.

Seite: 1/1



Hansestadt LUBECK %
» Nr. VO/2019/07465
offentlich

Liibeck, 04.04.2019
Vorlage

Verantwortliche Bereiche:
5.610 - Stadtplanung und Bauordnung

Bearbeitung: Julia Zimmer (E-Mail: julia.zimmer@luebeck.de Telefon: 122-6118)

Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg -
Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
29.04.2019 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
20.05.2019 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss nimmt den Auswertungsbericht der bisher zum Bebauungsplan
22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — durchgefiihrten Verfahren der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der vorliegenden Fassung (Anlage 1) zur Kenntnis.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — sowie die zu-
gehorige Begrundung werden in den vorliegenden Fassungen (Anlagen 2 und 5) gebil-
ligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehdrige Begrindung sind gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. GemaR § 4a Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig mit
der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB die Einholung der Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durch-
gefuhrt.

4. Sollte der Entwurf des Bebauungsplanes nach der offentlichen Auslegung geandert oder
erganzt werden, ohne dass die Grundzige der Planung berthrt werden, ist eine einge-
schrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchzuflihren.
Sofern der Kreis der von den Anderungen und Ergénzungen betroffenen Offentlichkeit
nicht hinreichend eingegrenzt werden kann, soll anstelle der eingeschrankten Offentlich-
keitsbeteiligung eine erneute o6ffentliche Auslegung gemall §3 Abs.2 i. V. m. §4a
Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgen.

Verfahren:

Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: Die nachfolgend genannten Bereiche wurden
im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme gebe-
ten:

1.201 Haushalt und Steuerung
2.280 Wirtschaft und Liegenschaften
2.500 Soziale Sicherung
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3.370 Feuerwehr

3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz
3.700 Entsorgungsbetriebe

4.041 Fachbereichsdienste

4.401 Schule und Sport

4.491 Archaologie und Denkmalpflege

5.660 Stadtgrin und Verkehr

Ergebnis: Es wurden keine grundlegenden Bedenken
gegenuiber der Planung vorgebracht (zur Be-
handlung der Stellungnahmen siehe Anlage

1).

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja
gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein
Begriindung: Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen

der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB beteiligt. Eine darliber hinausgehen-
de besondere Beteiligung gemal § 47 f GO
wurde dabei nicht durchgefihrt, da die Belan-
ge von Kindern und Jugendlichen durch den
Bebauungsplan nicht in besonderem Malde
berthrt werden.

Die Malinahme ist: neu
freiwillig
X | vorgeschrieben durch: BauGB

Finanzielle Auswirkungen: X | Nein (zu den mittelbaren finanziellen Auswir-
kungen siehe Pkt. 8.2 der Begrindung)
Ja (Anlage 1)

Begriindung:
siehe Anlage 5

Anlagen:

1 Auswertungsbericht zu den bisher durchgefiihrten Verfahren der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

Bebauungsplan 22.04.00, Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung (Planoriginal)

Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-Format)

Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

Begriindung zum Bebauungsplan 22.04.00, Entwurf zur &ffentlichen Auslegung

AR WN

Senatorin Joanna Hagen

Seite: 2/2



Anlage 1

Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg —

Bericht zur Priifung und Abwagung der im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen
Beteiligung der Behtdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Vorbemerkung:

Der vorliegende Prif- und Abwagungsbericht ist nach den durchgefihrten Beteiligungsschritten gegliedert. Im Einzelnen beinhaltet er die Prufung und
ggf. Abwagung der Stellungnahmen und Einwendungen aus folgenden Beteiligungsschritten:

Teil A: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Teil B: Fruhzeitige Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB

Zu Teil A: Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 12.06.2017 bis 23.06.2017 mittels Aushang im Bereich Stadtplanung und Bauord-
nung, Mihlendamm 12, durchgefuhrt. Zusatzlich wurden Ziel und Zweck der Planung in einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung am 14.06.2017 im
Familienzentrum Buntekuh dargelegt. Es bestand Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung. Ca. 40 Interessierte nahmen an der Veranstaltung teil. Alle
im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen, in diesem Fall insbesondere Fragen und Anregungen, wurden
zu dieser Informationsveranstaltung vorgebracht. Die vorgebrachten Anregungen und Fragen sind thematisch geordnet aufgefihrt.

Zu Teil B: Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.08.2018 uber die Planun-
gen unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlie3lich 07.09.2018 aufgefordert. Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wur-
den insgesamt 53 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Im Ergebnis dieser Beteiligung sind ins-
gesamt 27 Stellungnahmen beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung eingegangen.

a) Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten eingegangen:

Entsorgungsbetriebe Libeck (Schreiben vom 17.09.2018)

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, KampfmittelrAumdienst (Schreiben vom 16.08.2018)
LLUR, - Technischer Umweltschutz / Regionaldezernat Stdost (76) - (Schreiben vom 22.08.2018)
Stadtbeauftragter fir Naturschutz (Schreiben vom 03.09.2018)
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NABU Schleswig-Holstein (Schreiben vom 05.09.2018)

Netz Lubeck (Schreiben vom 05.09.2018)

Hansestadt Lubeck, Kultur und Bildung, Fachbereichsdienste (Schreiben vom 06.09.2018)

Hansestadt Lubeck, Fachbereich Wirtschaft und Soziales, Soziale Sicherung (Schreiben vom 07.09.2018)

Hansestadt Libeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr — sowie StraRenverkehrsbehorde (Schreiben vom 07.09.2018)
Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - Landschaftsplanung (Schreiben vom 11.09.18)
Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - Klimaschutz (Schreiben vom 11.09.18)
Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - Immissionsschutz (Schreiben vom 11.09.18)
Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - untere Wasserbehdrde (Schreiben vom 04.09.18)
Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - untere Bodenschutzbehdrde (Schreiben vom 07.03.2019)
Hansestadt Lubeck, Archéologie und Denkmalpflege, Abteilung Arché&ologie (Schreiben vom 06.08.2018)

Hansestadt Lubeck, Verkehrsplanung (Schreiben vom 03.09.2018)

Hansestadt Libeck, Feuerwehr (Schreiben vom 21.08.2018)

Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 20.08.2018)

b) Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine Bedenken und Anregungen vorgebracht und/oder
sonstige nicht bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben:

- Tennet TSO GmbH (Schreiben vom 22.08.2018)

- Stadtverkehr Libeck GmbH — Verkehrsplanung (Schreiben vom 29.08.2018)

- 02 Telefénica Germany GmbH & Co. OHG (Schreiben vom 26.08.2018)

- Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Schreiben vom 06.09.2018)

- Industrie- und Handelskammer zu Libeck (Schreiben vom 07.09.2018)

- LLUR, Untere Forstbehorde (Schreiben vom 03.09.2018)

- Hansestadt Libeck, Bereich Haushalt und Steuerung (Schreiben vom 05.09.2018)

- Hansestadt Libeck, Archédologie und Denkmalpflege, Abteilung Denkmalpflege (Schreiben vom 21.09.2018)

¢) Von den nachfolgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind keine Stellungnahmen eingegangen:

- Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein, Katasteramt Liibeck

- Ministerium fur Inneres, l&ndliche RAume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Abteilung IV 6 Landesplanung und landliche
Raume
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- Ministerium fur Inneres, landliche RAume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Abteilung IV 5 Bauen und Wohnen
- Ministerium fur Bildung, Wissenschaft und Kultur des Landes Schleswig-Holstein

- Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein
- Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein

- Polizeidirektion Lubeck, Sachgebiet 1.3

- Seniorenbeirat

- Stadtwerke Lubeck GmbH - Planung und Steuerung

- TraveKom Telekommunikationsgesellschaft mbH

- Arbeitsgemeinschaft der nach § 29 BNatSchG beteiligten Naturschutzverbande

- Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz

- Libeck und Umgebung (AGU)

- Behindertenbeauftragte / Behindertenrat Liibeck

- Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V.

- Landesnaturschutzverband Schleswig-Holstein e.V.

- NABU Schleswig-Holstein

- Stadtschulersprecher

- Hansestadt Libeck, 2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

- Hansestadt Lubeck, 5.610 Stadtplanung und Bauordnung — Untere Bauordnungsbehérde

- Hansestadt Lubeck, 4.401 Schule und Sport

Aufgestellit:

Libeck, den 01.04.2019

Hansestadt Libeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Abt. 5.610.2 / Zim
In Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Ostholstein, Bad Schwartau
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Teil A: Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Inhalt der Stellungnahmen

Priafung und Abwagung

Nr.1 ,Sellschopp-Flache"

Was passiert mit dem ehemaligen Sellschopp-Gelande?

Der Bereich liegt nicht im Umgriff des Bebauungsplanes 22.04.00 und wird da-
her in diesem Bebauungsplan-Verfahren nicht betrachtet. Ggf. wird die Flache
zu einem spéateren Zeitpunkt im Rahmen eines anderen Bauleitplanverfahrens
Uberplant. Derzeit kbnnen keine Aussagen zur Zukunft des Gelandes getroffen
werden.

Nr.2 Offnung Pinassenweg

Wird der Pinassenweg wieder geoffnet, um in Richtung Ein-
kaufszentrum eine Durchfahrt zu ermdéglichen?

Hierflr musste der bereits durchgefuhrte und gut angenommene Ausbau des
Grunzuges Wiesental wieder riickgebaut werden; dies ist jedoch keine Pla-
nungsabsicht der Stadt.

Nr.3 Umbenennung Pinassenweg

Es wird angeregt, den sudlichen Teil des Pinassenweges um-
zubenennen, um weitere Missverstandnisse zu vermeiden.

Die Anregung wird im weiteren Verfahren geprtft. Es handelt sich dabei jedoch
um keinen Belang oder Regelungsrahmen der Bauleitplanung.

Nr. 4 Verkehrsfuhrung

Wie sieht das Verkehrskonzept aus? Ist der Pinassenweg die
einzige Zufahrt zum Wohnquartier? Wie kommt man stadtein-
warts?

Die Zufahrt zum Wohnquartier erfolgt tiber Moislinger Allee und Pinassenweg.
Neben der Ausfahrt Uber den Pinassenweg ist eine weitere Ausfahrt am Bunte-
kuhweg vorgesehen (nur fur Rechtsabbieger). Im Wohngebiet werden verkehrs-
beruhigende MalRnahmen geplant.

Kodnnen die bestehenden Stral3en die Mehrbelastung durch die
neuen Fahrzeuge bewéltigen?

Das Stral3ennetz ist ausreichend leistungsfahig, um die Aufnahme des zusatzli-
chen PKW-Verkehrs zu gewahrleisten. Der Pinassenweg war bis 2005 durch-
gehend befahrbar und ein erheblicher Durchgangsverkehr fand dort statt. Im
Hinblick auf den ehemaligen Einzelhandelsbetrieb wurden grof3e Verkehrsstro-
me von der Moislinger Allee, Uber den Pinassenweg bis zur Wohnbebauung in
ndrdlichen Teil der StraRe abgewickelt. Eine Linksabbiegerspur war bereits sei-
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Inhalt der Stellungnahmen

Priafung und Abwagung

nerzeit nicht erforderlich.

Durch die nun geplante Wohnbebauung in Kombination mit dem ,geschlosse-
nen“ Pinassenweg ist davon auszugehen, dass der Verkehrsstrom durch die
zukunftigen Anwohner und Besucher nicht héher ausfallen wird, als der damali-
ge Durchgangsverkehr mit anliegendem Einzelhandelsbetrieb.

Wird die RingstralRe als Einbahnstrafe ausgewiesen? Dann
kénnen langs der StralRe Parkplatze untergebracht werden.

Die Ausweisung einer Einbahnstraf3e ist nicht vorgesehen. Der stadtebauliche
Entwurf sieht offentliche Stellplatze im StraRenraum im Umfang von 15 bis 20 %
der geplanten Wohneinheiten vor.

Nr.5 Anzahl der Stellplatze

Ist die Anzahl der geplanten 6ffentlichen Stellplatze ausrei-
chend? Heutzutage gibt es haufig zwei PKW je Haushalt.

Die offentlichen Stellpléatze sind eine Erganzung zu den auf den Privatgrundsti-
cken vorgesehenen Stellplatzen und sollen dem Besucherverkehr dienen. Der
Umfang von 15 bis 20 % der Wohneinheiten fur 6ffentliche Stellplatze findet
stadtweit Anwendung und wird als ausreichend eingeschétzt.

Nr.6 OPNV-Anbindung

Bleibt die OPNV-Anbindung in der jetzigen Form bestehen?
Werden Bushaltestellen verlegt oder kommen neue hinzu?

Es ergeben sich keine Anderungen im Bereich der Bushaltestellen oder OPNV-
Anbindung aufgrund der Planung.

Nr.7 Versiegelungsgrad, Mal3 der baulichen Nutzung

Wie hoch ist der Versiegelungsgrad im Plangebiet, bleibt es
bei einer GRZ von 0,37

Anstatt einer GRZ werden nun Grundflachen als absolute Zahlenwerte festge-
setzt. Rechnerisch wird damit Uberwiegend eine GRZ von 0,4 eingehalten. Es
wird das stadtebauliche Ziel einer kleinteiligen, verdichteten und flachensparen-
den Bauweise verfolgt.

Es werden nach Einschatzung der Anwesenden zu wenig 6f-
fentliche Grunflachen im Plangebiet vorgesehen; der Stadtteil
Buntekuh ist ein verhaltnismafig durchgrinter Stadtteil.

Im Plangebiet wird eine mittige Griinverbindung vorgesehen, die bis zu den be-
stehenden Parkanlagen in Buntekuh fuhrt. AuBerdem ist jedem Reihenhaus ein
privater Garten zugeordnet. Zudem werden Grindacher auf allen Hauptgebau-
den und Garagen festgesetzt, die zu einem guten Lokalklima beitragen.
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Inhalt der Stellungnahmen

Priafung und Abwagung

Nr. 8 Unterkellerung, Tiefgarage

Ist es vorgesehen, dass die Wohngebaude mit Keller errichtet
werden? In einem benachbarten Wohngebiet sind nhach einem
Neubau Probleme durch einen Grundwasseranstieg entstan-
den. Diese werden mit der Unterkellerung eines angrenzenden
Neubaus in Verbindung gebracht. Die gleiche Problematik wird
fur die Errichtung der Tiefgarage gesehen. Welche Mal3nah-
men werden hier ergriffen, damit sich diese Situation nicht
verschéarft und die bestehenden Wohngebaude geschiitzt wer-
den?

Der Bebauungsplan wird in Abstimmung mit der unteren Bodenbehdrde und
unteren Wasserbehdrde erstellt. Zudem liegt eine Baugrunduntersuchung vor.
Es ist keine Problematik beim Grundwasser erkennbar.

Der Bebauungsplan wird voraussichtlich keine Einschréankung bei der Errichtung
von Kellergeschossen vorsehen.

Nr.9 GrundstiucksgréfRen, Wohnungsgrofzen

Welche Grundsticksgrofien und WohnungsgréfRen werden im
Plangebiet vorgesehen?

Der Bebauungsplan setzt keine Angaben zur Mindest- oder Maximalgréi3e fur
Grundstticke oder Wohnungen fest.

Fur die Reihenhauser werden voraussichtlich jeweils Eigentiimergemeinschaften
gebildet. Das Bebauungskonzept der Projektentwickler sieht fur die Reihenh&u-
ser GrundstiicksgréRen zwischen 140 m2 und 270 m2 vor; Reihenhausend-
grundsttcke sind ggf. groRer. Die Wohnflache in den Reihenhdusern betragt laut
Projektentwickler ca. 130 m2. Im Geschosswohnungsbau wird ein Wohnungsmix
aus verschiedenen Wohnungsgrof3en umgesetzt.

Nr. 10 Miete /Eigentum/Erbpacht

Wird es im Geschosswohnungsbau auch Mietwohnungen ge-
ben oder handelt es sich nur um Eigentumswohnungen?

Fur den Geschosswohnungsbau kommt sowohl die Vermarktung im Eigentum
als auch Mietwohnungsbau in Frage. Hierzu hat der Vorhabentrager noch keine
Hinweise gegeben. Es werden in jedem Fall auf mind. 30 % der Geschossflache
im Geschosswohnungsbau geférderter Wohnungsbau errichtet.

Werden die Grundstlicke verkauft oder wird es auch Erb-
pachtgrundstiicke geben?

Erbpachtgrundstiicke sind vom Vorhabentréger nicht vorgesehen.
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Inhalt der Stellungnahmen

Priafung und Abwagung

Nr. 11 SchallschutzmalRnahmen

Welche SchallschutzmalRhahmen werden ergriffen?

Die festgesetzten Schallschutzmalinahmen basieren auf den Ergebnissen und
Empfehlungen eines Schallschutzgutachtens.

Im Bebauungsplan werden maf3gebliche Aul3enlarmpegel sowie Bereiche, in
denen besondere Vorkehrungen bei der baulichen Ausfiihrung getroffen werden
missen, festgesetzt. Zudem wird an bestimmten Stellen die Errichtung von pri-
vaten Larmschutzwénden vorgesehen. Dariiber hinaus werden Anforderungen
im Bereich des passiven Schallschutzes festgelegt.

Nr. 12 Entfallende Baume

Werden Ersatzpflanzungen fir die zu fallenden Baume im
Plangebiet vorgenommen bzw. Anzahl und Standort neuer
Pflanzungen festgelegt?

Es werden Ersatzpflanzungen fiir zu fallende Baume gemaR Baumschutzsat-
zung vorgenommen. Beurteilungsgrundlage fir die Planung bildet eine Gehdlz-
erfassung mit Aussagen zum Vitalitdtszustand und zur Lebenserwartung der
Baume sowie eine Bilanzierung nach Baumschutzsatzung. Im weiteren Verfah-
ren wird geklart, wie viele Ersatzpflanzungen direkt im Baugebiet umgesetzt
werden konnen und wo ggf. dartber hinaus erforderliche Ersatzpflanzungen zu
tatigen sind.

Die Ersatzpflanzungen im Baugebiet kbnnen in den StralBenraum und die zent-
rale Griinachse integriert werden.

Nr. 13 Sozialer Wohnungsbau

Wird die Errichtung von sozialem Wohnungsbau im Plangebiet
festgesetzt?

Im stadtebaulichen Vertrag, der nach § 11 BauGB zwischen der Hansestadt
Libeck und den Projektentwicklern geschlossen wird, wird der gemaR Birger-
schaftsbeschluss geforderte Anteil von mind. 30 % der Geschossflache im Ge-
schosswohnungsbau fur den sozialen Wohnungsbau aufgenommen. Der soziale
Wohnungsbau ist somit 6ffentlich-rechtlich gesichert.

Nr. 14 Geschosswohnungsbau

Entstehen tatsachlich nur zwei Mehrfamilienhauser?

Es sind uberwiegend Reihenh&auser geplant. Klassische Mehrfamilienh&user im
Sinne von Geschosswohnungsbauten sind nur die als MFH | und MFH Il be-
zeichneten Gebaude. Auf dem ndérdlich angrenzenden Grundstiick (derzeit noch
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Inhalt der Stellungnahmen Priafung und Abwagung

Einzelhandel) ist jedoch niedriggeschossiger Mietwohnungsbau fir ca. 40 Miet-
parteien geplant.

Nr. 15 Jugendzentrum

Der Bebauungsplan sollte die Méglichkeit zur Errichtung eines | Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes lasst auch weiterhin das Be-
Jugendzentrums hergeben oder es sollte ein Ersatz an ande- | treiben eines Jugendzentrums zu. Die eventuelle Kiindigung des Mietvertrages
rer Stelle vorgesehen werden. fur das Jugendzentrum ist eine privatrechtliche Angelegenheit zwischen dem
Eigentimer und dem Mieter. Im Bebauungsplan ist eine Festsetzung Jugend-
zentrum nicht vorgesehen.
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Teil B: Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB

Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwégung

Ergebnis

Nr.1 Entsorgungsbetriebe

1.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir Niederschlagswas-
ser-Entsorgung im Bereich WA 8

Im Zusammenhang mit dem Entwasserungskonzept wurde
festgestellt, dass es aufgrund der Topographie nicht mog-
lich ist das gesamte Regenwasser des Plangebietes kom-
plett in den Buntekuhweg einzuleiten. Es muss ein weiterer
Anschluss im Bereich der Moislinger Allee/Ecke Buntekuh-
weg hergestellt werden. Fir die Leitungstrasse kdnnte die
Wegeverbindung im Bereich des WA 8 genutzt werden.
Dieser Weg ist dann in entsprechender Breite auszufiihren
(5,00 m). Es sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Guns-
ten der HL-Entsorgungsbetriebe einzutragen.

Das wasserwirtschaftliche Konzept sieht eine Zweiteilung
der NW-Abwasserentsorgung vor. Der ¢stliche Bereich des
Plangebietes wird an den Pinassenweg angeschlossen und
der westliche Bereich an den Buntekuhweg. Die Trassen-
fuhrung lauft vollumfanglich innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen. Eine Leitungstrasse bzw. Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte im Bereich des WA 8 zur Moislinger Allee
werden somit nicht erforderlich.

Nicht berlcksichtigen

1.2 Niederschlagswasser-Riickhaltung auch auf den
Wohnbaugrundstiicken / Gemeinbedarfsflache

Unter 5.4.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

sind auch Aussagen zur Regenwasserrickhaltung
getroffen. Im 4. Absatz ist dargelegt, dass das Nieder-
schlagswasser vor Einleitung in den Regenwasserkanal in
Stauraumkanélen zurtickgehalten werden muss. Die ange-
gebenen Drosselwassermengen gelten fur beide Einleitstel-
len. Dazu sei ergénzt, dass auch auf den Wohnbaugrund-
stiicken und auf der Flache fur Gemeinbedarf eine Riickhal-
tung des Niederschlagswassers erforderlich ist.

Die Anregung wird bertcksichtigt, indem das wasserwirt-
schaftliche Konzept um Aussagen zur Entsorgung des Re-
genwassers auf den privaten Baugrundstticken erganzt
wird, wobei eine Riickhaltung auf den privaten Flachen
nicht vorgesehen ist. Es ist vielmehr angedacht das Re-
genwasser von den privaten Baugrundstiicken und der
Gemeinbedarfsflache ebenfalls in die Stauraumkanale im
Stral3enraum einzuleiten. Das auf den privaten Terrassen,
Wegeflachen und Stellplatzen anfallende Niederschlags-
wasser soll vor Ort versickern, teilweise begunstigt durch
wasserdurchlassige Oberflachenbelage. Zur Regenwasser-
entsorgung erfolgen vertragliche Vereinbarungen zwischen
dem Vorhabentrager, den Entsorgungsbetrieben Libeck
und der Hansestadt Lubeck.

bertcksichtigen
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1.3 Grindacher sind tberall vorzusehen

Zur Reduzierung des Abflusses sind Griundacher auf allen
Wohngebauden, der Gemeinbedarfsflache und der Gara-
gen vorzusehen.

Die Anregung ist bereits berticksichtigt, da die Errichtung
von Grindachern auf allen Hauptgeb&duden und Garagen
festgesetzt ist. Somit gilt die Festsetzung auch fir die ge-
plante Bebauung im Bereich der Gemeinbedarfsflache.

bereits bericksichtigt

1.4 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung kann im Freigefélle Gber
den vorhandenen Schmutzwasserkanal im Pinassenweg
erfolgen. Durch die zusatzliche Einleitung von Schmutz-
wasser aus dem Plangebiet kommt es zu einem héheren
Mischwasserabschlag unterhalb des bereits getrennten
Einzugsgebietes (Regeniuberlauf Neue Hafenstral3e). Zuvor
besteht eine indirekte Beeinflussung bei der Ruckfiihrung
von Mischwasser (MW) aus den MW-Speicherbecken am
Pumpwerk (PW) Finkenberg und/oder bei Betrieb der Flut-
pumpen am PW Burgtor. Die ehemalige Bebauung im
Plangebiet mit einem 14-stdckigem Hochhaus wies vor Ab-
bruch 171 Wohneinheiten auf. Zeitweise waren dort 700
Bewohner gemeldet.

Hier werden Angaben zu den geplanten Wohneinheiten
(WE) gemacht. Die Angabe der voraussichtlichen Einwoh-
ner in den 133 Wohneinheiten (unter Punkt 4: 150 WE?) mit
rund 400 Personen, zeigt eine wesentliche Reduzierung
gegenlber dem Ursprung an. Ob trotz dieser Reduzierung
der Abwassermenge eine Neubebauung realisiert werden
kann, ist abschlie3end mit der Wasserbehorde der Hanse-
stadt Lubeck zu klaren.

Die untere Wasserbehdrde hat keine grundsétzlichen Ein-
wande gegen eine Neubebauung auf der Flache erhoben.
Da die aktuelle Planung mit ca. 135 Wohneinheiten eine
geringere Belastung fir den Mischwasser-Kanal darstellt
als die vormalige Bebauung mit 171 Wohneinheiten, kommt
es zu keiner Verschlechterung. Das Verschlechterungsver-
bot gemal Landeswassergesetz SH wird beachtet.

Die Begriindung wird korrigiert und eine einheitliche Anzahl
von Wohneinheiten genannt.

Zur Kenntnis neh-

men

1.5 Abfallentsorgung

Fur die Abfallbeseitigung im Plangebiet weisen wir auf die
Checkliste zu den Behalterstandplatzen hin. Das Plangebiet
wird mit grof3en Millfahrzeugen befahren. Aufgrund der
Vorschriften ist ein Ruckwartsfahren der Fahrzeuge nicht

Die Gestaltung der Behdlterstandplatze kann nicht im
Rahmen des Bebauungsplanes geregelt werden. Selbst-
verstandlich werden die Behdlter so untergebracht, dass
die Ablaufe der Abfallbeseitigung madglichst problemlos er-

bereits berlcksichtigt
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gestattet. Es ist im Zusammenhang mit der Gestaltung der
StralRenquerschnitte dafiir Sorge zu tragen, dass die
durchgangige Befahrbarkeit gewéhrleistet ist. (s. Branchen-
regeln Abfallsammlung)

folgen kénnen und die Bewohner sie mdglichst einfach nut-
zen konnen. Die Stral3enquerschnitte sind fir das durch-
géngige Befahren mit Mllfahrzeugen geeignet.

Nr.2 Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 16.08.2018)

2.1 Hinweis auf potenzielle Kampfmittelfunde

In der Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschlieen. Vor
Beginn von Tiefbaumalinahmen wie z. B. Baugru-
ben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Straf3enbau ist
die 0. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des
Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen
zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt durchgefuhrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich
frihzeitig mit dem KampfmittelrAumdienst in Verbindung
setzen sollten, damit Sondier- und Raummalfinahmen in
die Baumaflinahmen einbezogen werden kdnnen.

Nach Auswertung der zur Verfigung stehenden Unterlagen
handelt es sich bei dem Flurstiick 25/28 nicht um eine
Kampfmittelverdachtsflache (Schreiben des Kampfmittel-
raumdienstes vom 22.06.2017).

bereits berlcksichtigt

Nr.3 Landesamt flur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein -LLUR- Technischer Umweltschutz /
Regionaldezernat Siudost (76) — (Schreiben vom 22.08.2018)

3.1 Angrenzendes Gewerbegebiet

Zu dem Planverfahren liegt auch die Schalltechnische
Untersuchung, Projektnummer: 16097, Lairm Consult
GmbH, Bargteheide, 09.07.2018 vor. Derzeit gelten fur
die Flache die Festsetzungen des Bebauungsplans
22.02.00 aus dem Jahr 1968. Dieser setzt fir den gesam-
ten Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes 22.04.00 ein Allgemeines Wohngebiet
fest. Ostlich des zu tiberplanenden Gebiets befindet sich
ein Gewerbegebiet, fir das keine Schallkontingente fest-
gesetzt wurden. Es wird in der jetzigen Planung davon

Fur das jetzige Plangebiet gilt der rechtskréftige Bebau-
ungsplan 22.02.00 aus dem Jahr 1968. Dieser setzt fur den
gesamten Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes 22.04.00 ein Allgemeines Wohngebiet
fest. Dies ist durch das benachbarte Gewerbe zu bertck-
sichtigen, unabhangig davon, ob eine tatséchliche Wohn-
bebauung vorhanden ist.

Kunftig wird seitens der Stadt und der Eigentimer eine
Umnutzung des Gewerbegebietes in ein allgemeines
Wohngebiet angestrebt.

Nicht berlcksichtigen
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ausgegangen, dass sich die Emissionsbegrenzungen der
fur die in dem Gewerbegebiet befindlichen Betriebe aus
der schutzwiirdigen Bebauung des alten Bebauungsplans
ergeben haben. Ob diese Annahme der Realitat ent-
spricht bzw. entsprochen hat oder ob nach dem Abbruch
des Hochhauses mit dem Wegfall schutzwiirdiger RAume
und vor dem Inkrafttreten des neuen Bebauungsplans
von einem so genannten Bestandsschutz ausgegangen
werden kann, wéare zu prifen.

3.2 Sportanlagenldrm wahrend der Ruhezeiten

Fur den gemeinnitzigen Vereinssport ergibt sich keine
immissionsschutzrechtliche Zustandigkeit des Landes-
amts fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume.
Trotzdem halte ich es im Interesse aller Beteiligten aus-
nahmsweise fir sinnvoll, tber meine Zustandigkeit hin-
aus Anmerkungen und Fragen zu formulieren.
Berticksichtigen Sie bitte, dass auf3er des SC Buntekuh
e.V. mindestens ein weiterer Sportverein die Sportanlage
Buntekuh nutzen darf. AuRerdem widerspricht es der
Annahme in der Schallimmissionsprognose, dass inner-
halb der sonntéglichen Ruhezeit gemal der Achtzehnten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung — 18. BImSchV) zwischen 13:00 Uhr und 15:00
Uhr kein Sportbetrieb stattfindet. Derzeit beginnen die
Spiele des Kreisligisten SC Buntekuh teilweise sonntags
um 14:00 Uhr. Unter der Beriicksichtigung von Aufwarm-
zeiten, der Anfahrt der Spieler und Zuschauer und der
Abfahrt der Sportler und Zuschauer des vorangegange-
nen Ful3ballspiels sollten auch die zu erwartenden Schal-
limmissionen in der Ruhezeit an Sonntagen zwischen
13:00 Uhr und 15:00 Uhr prognostiziert werden. Ist si-
chergestellt, dass an Sonntagen nur der Fu3ballplatz 1
bespielt wird? Kénnen die bei der Sportanlagenpflege

Die Anregungen wurden bereits bertcksichtigt, da die Nut-
zungsbeschreibung der Sportanlage mit dem Sportverein
SC Buntekuh e.V. abgestimmt wurde.

Fur die Nutzungszeiten innerhalb der Ruhezeiten ist ergan-
zend anzumerken, dass die Sportanlage derzeit schon
durch das vorhandene 4-geschossige Wohngebaude im
Norden des Plangeltungsbereiches immissionsschutzrecht-
lich beschréankt ist. Durch die neu hinzukommende Wohn-
bebauung ergibt sich keine zusatzliche Beschrankung.
Insbesondere westlich des Kunstrasensportplatzes in ei-
nem deutlich geringeren Abstand ist innerhalb des Bebau-
ungsplans Nr. 22.02.02 ein allgemeines Wohngebiet mit bis
zu 6 Vollgeschossen zulassig. Weiterhin ist norddstlich und
ostlich der Sportanlage im Bebauungsplan Nr. 22.02.00 ein
reines Wohngebiet mit einer Geb&udehdhe von bis zu 4
Vollgeschossen ausgewiesen. Diese Wohnbebauungen
stellen somit ebenfalls eine faktische Beschrankung der
Sportanlage bereits zum heutigen Zeitpunkt dar.

Aufgrund dieser Randbedingungen ist festzustellen, dass
aufgrund der Ergebnisse in Lastfall 3 innerhalb der Ruhe-
zeiten, zwar eine Punktspielnutzung ggf. moglich ist, diese
aber ebenfalls lediglich in der Halfte der Beurteilungszeit (1
Stunde Nutzungszeit innerhalb der 2 Stunden Beurteilungs-
zeit innerhalb der Ruhezeiten) mdoglich ist. Daher haben die

bereits bericksichtigt
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entstehenden Maschinengerausche (Rasenmaher, Frei- Ergebnisse und Aussagen des Lastfalles 3 ebenso fir eine
schneider, Kunstrasenpflegegerat usw.) negativ auf die Nutzung innerhalb der Ruhezeiten Bestand.
Nachbarschaft einwirken? Auch empfehle ich mit Vertre- Die Rasenpflegearbeiten finden in der Regel werktags au-
tern der Vereine zu klaren, ob die zu Ful3ballspielen an- Berhalb der Ruhezeiten in einem kurzen Zeitraum statt, so
genommene Zuschauerzahl von 70 Personen die sportli- dass insgesamt keine beurteilungsrelevanten Larmbelas-
che Entwicklung beeintrachtigen kénnte. Kénnten auch tungen in den hier betrachteten Lastfallen zu erwarten sind.
vorhandene bzw. zukinftige Flutlichtimmissionen eine Insgesamt ist festzustellen, dass die vorhandene Sportan-
erhebliche Belastigung in dem Plangebiet hervorgerufen? lage schon heute immissionsschutzrechtlich durch Be-

Bei zukinftigen Gesprachen sollten die (ehrenamtlich standsbebauung beschrénkt ist, so dass eine uneinge-
tatigen) Vereinsverantwortlichen auf mégliche negative schrankte Entwicklung der Sportanlage auch heute bereits
Folgen fur den gemeinnttzigen Vereinssport durch die nicht moglich ist. Durch den neuen Plangeltungsbereich
Planung hingewiesen werden. ergeben sich keine zusatzlichen Beschrankungen.

Nr.4 Stadtbeauftragter fir Naturschutz (Schreiben vom 03.09.2018)

4.1 Potentialanalyse nicht ausreichend

Gegen diese Planung bestehen folgende Bedenken. Das Die Anregung wird nicht beriicksichtigt, da der Gutachter im | Nicht beriicksichtigen
Plangebiet ist seit geraumer Zeit der natiirlichen Entwick- | Rahmen der Potenzialabschatzung und Artenschutzunter-

lung Uberlassen, von daher ware es m. E. erforderlich, suchung hinreichende Aussagen getroffen hat. Im Rahmen

hier eine botanische und faunistische Bestandsanalyse der Bauleitplanung sind lediglich die besonders und streng

zu fertigen. Eine reine Potentialanalyse dirfte nicht aus- geschitzten Arten zu betrachten. Es ist nicht erforderlich,

reichend sein (z. B. fir den Aspekt "Insekten"). eine tatsachliche Bestandsaufnahme aller Tier- und Pflan-

zenarten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorzu-
nehmen. Neben Brutvogeln, Fledermausen und Haselméu-
sen finden sich im Gutachten auch Aussagen zu den Ubri-
gen geschitzten Arten wieder:

~Weitere Arten des Anhangs IV

Aufgrund fehlender geeigneter Lebensraume im Plangebiet
kann das Vorkommen von Amphibien, Mollusken, Krebsen
und Libellen ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fiir den
Eremiten und die anderen Arten (auch Pflanzenarten) des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie mit sehr speziellen Lebens-
raumansprichen.”
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4.2 Erhalt aller Baume erforderlich

Das Plangebiet ist dadurch gekennzeichnet, dass an sei-
nen Randern weitgehend geschlossene Baumreihen bzw.
Baumgruppen stehen, die in eine qualitativ gute Planung
fast geschlossen einbezogen werden kénnten. Bei den
mir leider nur elektronisch vorliegenden Unterlagen er-
schlief3t es sich mir nicht, was von den bestehenden
Baumen Uberhaupt bei Planverwirklichung erhalten wer-
den soll. Der Baumfallplan (Begriindung S.37, Anhang 2)
ist in vorliegender Form nicht lesbar. Es sollte hier unab-
dingbar sein, dass in der Planzeichnung jeder zu erhal-
tende Baum genau festgelegt wird.

Es wird hier eine Chance vertan, ein ohnehin nicht durch
"Schonheit" glanzendes Stadtgebiet aufzuwerten. Ein
baumumstandenes Wohnquartier wirde eine erhebliche
Aufwertung der Stadtlandschaft bedeuten durch Ab-
schirmung (optisch, eingeschrankt auch akustisch) der
Wohnh&user gegentiiber den stark befahrenen Stral3en
Buntekuhweg und Moislinger Allee. Der weitgehende
Erhalt der Baume wurde zu einer differenzierten, qualitat-
vollen Planung ohne monotone Strukturen zwingen und
daruber hinaus fur Insekten und Vogel wertvolle Lebens-
raume erhalten. Letztlich sind nur 4 Bdume in der Vitali-
tatsklasse 2 und schlechter eingeordnet, so dass der
Baumbestand fast vollstandig erhalten werden kann.

In der Nebenzeichnung 1 des Bebauungsplanes sind alle
zu beseitigenden Baume mit Idf. Nummer eindeutig ge-
kennzeichnet. Darliber hinaus sind in der Planzeichnung
alle zu erhaltenden Baume als Einzelbaumfestsetzung ge-
sichert. Fur die Baumgruppe am nérdlichen Plangebiets-
rand wurde eine flachige Festsetzung gewahlt. Der Baum-
bestand in WA 1 und WA 2 wird ebenfalls als flachige Er-
haltungsfestsetzung in die Planzeichnung aufgenommen.
In der Begrindung unter Ziffer 5.5.2 wird erlautert, warum
nicht alle Baume und v.a. nicht die Baume entlang der
Moislinger Allee erhalten bleiben kénnen:

.In erster Linie wird dem Belang der Versorgung der Bevol-
kerung mit Wohnraum der Vorzug gegeben. Vor allem im
sudlichen Bereich entlang der Moislinger Allee wird aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden eine lange Riegelbe-
bauung nah an der StralRe erforderlich. Daher missen ins-
gesamt 40 der vorhandenen Baume und neun Geholzgrup-
pen (davon zwei Gehdlzgruppen teilweise) entfernt wer-
den.”

Der weitgehende Erhalt der Baume wirde die zu schaffen-
den Wohneinheiten maf3geblich minimieren. Als Ausgleich
zu den Baumfallungen werden u.a. entlang der Stral3en
Moislinger Allee und Buntekuhweg neue Baume gepflanzt,
um den Alleecharakter zumindest prinzipiell wieder herzu-
stellen. Die vorliegende Planung stellt einen Kompromiss
zwischen Schaffung von Wohnraum und Erhalt von Baum-
bestand dar.

Tlw. beriicksichtigen

4.3 Flachdacher sind 6kologisch unvorteilhaft

Im Plan ist festgelegt, dass die Geb&ude in Flachdach-
bauweise mit Staffelgeschol3 zu errichten sind (siehe Ziff.
11.2 Teil B, Text der Planzeichnung). Diese Bauweise ist
abgesehen von der geb&dudegestalterischen Monotonie
auch okologisch nicht sonderlich vorteilhaft, da die vorge-

Eine grundsétzlich unzureichende Ausfihrung und Unter-
haltung von Dachbegriinung wird nicht angenommen. Die
Haltbarkeit von Dichtungsmaterialien stellt sich bei allen
Dacheindeckungen. Eine grundsatzliche Kurzlebigkeit von
Griundachern ist nicht bekannt. Vielmehr werden die klima-

Nicht berlcksichtigen
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schriebenen Dachbegriinungen meistens nur unzu-
reichend ausgefiihrt und schlecht unterhalten werden.
Okologisch bedenklich sind Flachdacher aber vor allem
wegen der Kurzlebigkeit der Dichtungsmaterialien. Letz-
tere bestehen fast ausschlief3lich aus organischen Ver-
bindungen, deren Alterungsbestandigkeit nach ca. 30
Jahren verlorengeht. Unter Anfall erheblicher Abfallmen-
gen ist dann ein Austausch der Dachdichtungen erforder-
lich.

technischen Vorteile gesehen, wie positive Auswirkungen
auf das Lokalklima, Luftbefeuchtung durch langsam ver-
dunstendes Wasser, Staubfilterung, Lufterneuerung und
Strahlungsschutz durch Pflanzen. Daher wird die Festset-
zung zu Grindachern beibehalten.

Nr.5 NABU Schleswig-Holstein (Schreiben vom 05.09.2018)

5.1 Einmalige Begehung im Rahmen der Potentialab-
schatzung nicht ausreichend

Vorbehaltlich einer derzeit nicht mdglich gewesenen Be-
gehung des Gebiets ist uns eine fundierte Stellungnahme
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht méglich. Die faunisti-
sche Potentialabschatzung kann daher ebenfalls noch
nicht abschlieRend beurteilt werden. Sie mag - nach den
textlichen Ausfiihrungen und den vorliegenden Fotos -
zutreffend sein, jedoch halten wir eine nur einmalige Be-
gehung, die zudem noch im Oktober stattfand, d.h. au-
Rerhalb der Brutzeit und nach dem Abzug vieler Singvo-
gelarten, fur nicht ausreichend. Dieses auch angesichts
der nahen Griinzlige mit den dortigen Lebensraumen von
Trave und Elb-Trave-Kanal.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. Aufgrund der Vor-
belastung des Plangebietes ist hier nicht von einem hoch-
wertigen Lebensraum fur Singvogelarten auszugehen. Eine
zusatzliche Begehung ist somit nicht erforderlich.

Zudem werden Ersatzbaume gepflanzt, die sich zu gleich-
wertigen Lebensraumen fur Singvdgel entwickeln kénnen.

Nicht berlcksichtigen

5.2 Fallung von Baumen wird abgelehnt

Des Weiteren ist das beabsichtigte Fallen einer Vielzahl
alterer Baume zur Maximierung der Bebauungsflache aus
naturschutzfachlicher Sicht abzulehnen.

Die Ausfuihrungen werden nicht bericksichtigt. In der Be-
grindung unter Ziffer 5.5.2 wird erlautert, warum nicht alle
Baume erhalten bleiben kénnen:

.In erster Linie wird dem Belang der Versorgung der Bevol-
kerung mit Wohnraum der Vorzug gegeben. Vor allem im
sudlichen Bereich entlang der Moislinger Allee wird aus

Nicht berlcksichtigen
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immissionsschutzrechtlichen Griinden eine lange Riegelbe-
bauung nah an der StralRe erforderlich. Daher missen ins-
gesamt 40 der vorhandenen B&dume und neun Geholzgrup-
pen (davon zwei Gehdlzgruppen teilweise) entfernt wer-
den.”

Der weitgehende Erhalt der Baume wirde die Bebaubarkeit
des Gebietes erheblich einschréanken und die zu schaffen-
den Wohneinheiten maRgeblich minimieren. Als Ersatz-
mafinahme fir Baumfallungen wird die Neuanpflanzung
von 67 Baumen im Gebiet festgesetzt. Die tbrigen 42
Baume werden entweder durch eine Ersatzzahlung abge-
|6st oder an anderer Stelle im Stadtgebiet gepflanzt. Die
vorliegende Planung stellt einen Kompromiss zwischen
Schaffung von Wohnraum und Erhalt von Baumbestand
dar.

Nr.6 Netz Lubeck GmbH (Schreiben vom 05.09.2018)

6.1 Versorgung ist moglich / Breitbandausbau geplant

Bezugnehmend auf den oben genannten Bebauungspla-
nentwurf mit Stand vom 13.08.2018 nehmen wir wie folgt
Stellung.

Hinsichtlich der Nutzung unserer Netze fir die Elektrizi-
tats-, Wasser-, sowie Gasversorgung wird ein Konzept im
Rahmen der Detailplanung nach Vorliegen des jeweiligen
Energiebedarfs erstellt. Im Zuge der Erschlielung ist ein
Breitbandausbau, d. h. eine Lichtwellenleiteranbindung
der Hauser von Seiten der Netz Libeck GmbH geplant.
Sollte der Aufbau einer Ladestrominfrastruktur vorgese-
hen sein, ist bei einem Leistungsbedarf > 138 kVA die
Versorgung ggf. nur aus dem Mittelspannungsnetz zu
gewahrleisten. Um die gewlinschte Leistung zur Verfi-
gung stellen zu kdnnen, ist hierfir eine Grundstickflache
fur eine Trafostation im Bebauungsplanverfahren mit zu
bertcksichtigen. Sofern die Leitungslegungen nicht in

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass keine Ladestrominfra-
struktur fir das Plangebiet vorgesehen ist. Eine Trafostati-
on wird somit nicht erforderlich.

Zur Kenntnis neh-
men
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offentlich gewidmeten Verkehrswegen / Flachen erfolgen
wird, sind die ErschlielBungskosten vom Verursacher zu
tragen und zusatzlich die Eintragung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts zu veranlassen.

Nr. 7 Hansestadt Lubeck, Kultur und Bildung, Fachbereichsdienste (Schreiben vom 06.09.2018)

7.1 Kita-Planung

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 30.05.2017
und bestétigen den Bedarf flir eine viergruppige Kinderta-
geseinrichtung.

Vom Fachbereich 4 wurde angeregt, als Alternativstand-
ort auch einen Erweiterungsbau an der Schule Koggen-
weg fur den Kita- und Schulbedarf zu prifen. Hier liegen
noch keine Ergebnisse vor. Aus padagogischer Sicht
bietet der Standort an der Schule Vorteile in der Zusam-
menarbeit von Kita und Grundschule.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Planung sieht eine Gemeinbedarfsflache fir eine viergrup-
pige Kindertagesstatte vor. Der Alternativstandort an der
Schule Koggenweg wurde gutachterlich geprift und als
nicht geeignet fir eine zusatzliche Kita eingestuft. Zu be-
denken ist zudem, dass mit einer voraussichtlich kurzfristi-
gen Fertigstellung der geplanten Wohneinheiten im Plan-
gebiet zu rechnen ist und der daraus resultierende Bedarf
an Betreuungsplatzen somit auch zeitgleich gedeckt wer-
den muss. Der Bau der Kita auf dem Geléande der Schule
am Koggenweg ist jedoch zeitlich nicht absehbar. Daher
wird an der bisherigen Planung mit einem Kita-Standort am
Pinassenweg festgehalten.

Zur Kenntnis neh-

men

7.2 Jugendarbeit / kleine Wohnungen erforderlich

Der Bereich Jugendarbeit nutzt im Pinassenweg 26 eine
Flache von rd. 200 gm fur die Betreuung von Jugendli-
chen im Stadstteil. Sollte hier Wohnbebauung entstehen,
ware ein Ersatzstandort zu suchen (halbjahrige Kiindi-
gungsfrist).

Die Jugendhilfe bendtigt regelmélRig kleine Wohnungen fiir
junge Erwachsene (Einzelpersonen), die im Rahmen der
Verselbstandigung in eigenen Wohnraum ziehen als auch
fur Alleinerziehende mit Kindern, die im Anschluss an einen
stationdren Aufenthalt in einer Mutter/Kind-Einrichtung
Wohnraum brauchen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Wohnbebauung ist auf der angesprochenen Flache
bereits nach bisherigem Bebauungsplan zuldssig und még-
lich; sie ist somit nicht primar bedingt durch den neuen Be-
bauungsplan. Eine Sicherung des Jugendzentrums im
Plangebiet erfolgt nicht, da aus den zu entwickelnden
Wohneinheiten und der daraus resultierenden Anzahl an
Kindern und Jugendlichen kein Jugendzentrum abgeleitet
und somit dem Vorhabentrdger auch nicht auferlegt werden
kann. Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
l&sst nichtsdestotrotz auch weiterhin das Betreiben eines

Zur Kenntnis neh-

men
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Jugendzentrums zu.

Die Sicherung kleiner gefdrderter Wohnungen waére im
stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt und Flacheneigen-
timer aufzunehmen. Der angestrebte Vertrag regelt die
Umsetzung der ,,30 %-Quote”; der Vorhabentrager plant
einen Mix aus Zwei- und Dreizimmerwohnungen. Die Ver-
einbarung von belegungsrechten ist bei Vertragen mit priva-
ten Entwicklern nicht vorgesehen.

Nr. 8 Hansestadt Lubeck, Fachbereich Wirtschaft und Soziales, Bereich Soziale Sicherung (Schreiben vom 07.09.2018)

8.1 Sozialer Wohnungsbau

Die Planung, 30% des Geschosswohnungsbaus als ge-
foérderten Wohnungsbau zu realisieren, wird unterstitzt.
Die Aussage, dass mindestens 30% der Wohnflache im
Geschosswohnungsbau als geférderter Wohnungsbau
errichtet werden soll, findet sich nur in der Begriindung
unter Punkt ,4. Ziele und Zwecke der Planung“. Misste
diese Festsetzung nicht auch noch mal unter ,5. Kinftige
Entwicklung und Nutzung* auftauchen? Im Textteil findet
sich dazu gar keine Aussage, musste diese Vorgabe
nicht auch hier enthalten sein?

Die Quote fur den geforderten Wohnungsbau wird vertrag-
lich gesichert. Eine textliche Festsetzung ist nicht vorgese-
hen, die Begrindung wird jedoch entsprechend erganzt.

Tlw. beriicksichtigen

8.2 Wohngemeinschaften fiir Altere / Treffpunkt

Aus Sicht von ,Alter werden in Libeck / Leben und Woh-
nen im Alter* wird angeregt zu prifen, ob auch Moglich-
keiten gesehen werden, eine Wohngemeinschaft fur alte-
re Menschen (ohne Pflege) einzubinden und ob die Még-
lichkeit einer Mitnutzung der Kita als Treffpunkt fir ande-
re Altersgruppen in Betracht gezogen werden kénnte
bzw. die Schaffung anderer Nachbarschaftstreffpunkte im
Quatrtier.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes lasst
grundsétzlich auch die Errichtung von Wohngemeinschaf-
ten im Bereich des Geschosswohnungsbaus zu. Eine Fest-
legung hierzu wird jedoch nicht vereinbart, da der Umfang
des Geschosswohnungsbaus gering ist.

Das Nutzungskonzept der Kindertagesstatte wird die Han-
sestadt Lubeck mit dem Kita-Trager abstimmen. Die Hin-
weise werden weitergeleitet.

Nicht berlcksichtigen
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Nr. 9 Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr - sowie Stral3enverkehrsbehérde (Schreiben vom 07.09.20

18)

9.1 ErschlieBungskonzept nicht nachvollziehbar

Das dargestellte ErschlieBungskonzept ist aus Sicht des
hiesigen Bereichs und der StraRenverkehrsbehérde un-
klar bzw. unlogisch. Unabhangig davon, dass der Stral3e
im Entwurf keine Schraffur zugeordnet wurde, wird durch
das ,V*“, die gewahlten Querschnittsbreiten und den Aus-
fuhrungen in der Begriindung die Idee gestiitzt, es han-
dele sich um eine Mischverkehrsflache, die eine Beschil-
derung nach Vz 325 erhalten soll. In der dargestellten
Form sind die Verkehrsflachen hierfir jedoch génzlich
ungeeignet, da sie in keiner Weise den dazugehorigen
Anforderungen gentigen. Im Einzelnen sind in diesem
Zusammenhang folgende Unklarheiten / Widerspriiche
aufzufihren:

Die Schraffur fur die Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* wird auf
der Planzeichnung eingefiigt. Geplant ist eine Mischver-
kehrsflache, die eine Beschilderung nach Vz 325 erhalten
soll. Bei einer Mischverkehrsflache teilen sich alle Ver-
kehrsteilnehmer den StralRenraum. Zum Schutz der Ful3-
ganger ist nur das Fahren in Schrittgeschwindigkeit erlaubt.
Mit verschiedenen MalRhahmen kann das langsame Fahren
unterstitzt werden, bspw. Aufpflasterungen, Einengungen
oder andersfarbige Pflasterungen. Diese Mal3hahmen sind
auch fur das vorliegende ErschlieBungskonzept vorgese-
hen und dem der Begriindung angehangten unverbindli-
chen ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Im ErschlieBungsvertrag werden im Detail die Gestaltung
und sonstige MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung gere-
gelt.

Tlw. beriicksichtigen

9.2 Stellplatze im Vorgarten WA 5 -8

Die Stellplatze - insbesondere fir die Hauser im WA 5 bis
WA 8 - sollen in den Vorgarten direkt zur Stral3e hin ange-
ordnet werden. Bauordnungsrechtlich sind 2 Stellplatze pro
Wohneinheit notwendig und demnach zulassig und geneh-
migungsfrei. Da dies beinahe die komplette StraRenléange
betrifft, kann so keine Aufenthalts- und Kommunikations-
gualitat entstehen. Dariiber hinaus ist alternierendes Par-
ken nicht umsetzbar.

Es ist nicht korrekt, dass bauordnungsrechtlich zwei Stell-
platze je Wohneinheit gefordert werden. Grundsatzlich wer-
den fur Reihenhausgrundstiicke stadtweit ein Stellplatz je
Wohneinheit gefordert. Aufgrund der innenstadtnahen und
integrierten Lage des Plangebietes wird je Wohneinheit ein
Stellplatz vorgesehen.

Das Konzept Senkrechtparken direkt zur Straf3e wurde be-
reits frihzeitig (Dezember 2016) fiir die Entwurfserstellung
der Abteilung Verkehrsplanung und der Stral3enverkehrs-
behdrde zur Stellungnahme vorgelegt. Beide Stellen haben
dem Prinzip der 6 m breiten Mischverkehrsflache mit Senk-
rechtparken zur Strafl3e zugestimmt, dies mit der Mal3gabe,
dass der verkehrsberuhigte Bereich geschwindigkeitsdamp-
fende MalRnahmen erhalten muss.

Nicht berlcksichtigen
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Die Aufenthalts- und Kommunikationsqualitat wird durch
gestalterische Malinahmen erzeugt, bspw. andersfarbige
Pflasterungen rund um die Griunflachen und bei den Wege-
verbindungen sowie Einengungen mit Baumpflanzungen.

9.3 Besucherparkplatze im nérdlichen StraBenverlauf

Grundsatzlich nicht nachvollziehbar ist, warum der kom-
plette nérdliche Stral3enverlauf keine 6ffentlichen Besu-
cherparkplatze aufweisen soll. Dartber hinaus kursieren
unterschiedliche Angaben zur Anzahl der 6ffentlichen Park-
platze. Die Begriindung beschreibt 17 Parkplatze, der Kon-
zept-Lageplan weist jedoch 20 Parkplatze aus.

Im gesamten ndrdlichen StraRenverlauf kdnnen keine 6f-
fentlichen Parkplatze angeordnet werden, da die Zufahrten
fur die privaten Stellplatze hierfur keinen Platz belassen.
Jedes Baugrundsttick im WA 5 und 6 bendtigt eine eigene
Grundstuckszufahrt. Darliber hinaus befinden sich auf der
Nordseite der StralRe die Sammelstellplatze der WA 3 und
4. Auch hier ist aufgrund der Zufahrten sowie der Aufstell-
flachen fur die Feuerwehr keine Anordnung von offentlichen
Parkplatzen maglich.

Im sidlichen und westlichen StralRenverlauf werden 19 Be-
sucherstellplatze vorgesehen. Diese sind auf kurzen We-
gen auch fur Besucher von Wohnungen im nérdlichen Be-
reich erreichbar. Die Begriindung wird angepasst, es han-
delt sich wie im Lageplan dargestellt um 19 Besucherpark-
platze.

Tlw. beriicksichtigen

9.4 Uberarbeitung des ErschlieBungskonzeptes

Neben den o.g. Stellplatzen sollen offensichtlich auch die
Garagen Uber die sudliche ErschlieBungsstral3e erreichbar
sein, auch wenn das aus der Planzeichnung nicht hervor-
geht. Gemal Begrindung Pkt. 5.2.7 sollen ,begriinte Vor-
garten” entstehen. Es wird aus hiesiger Sicht in Frage ge-
stellt, ob dieses Ziel mit der hier dargestellten Erschlie-
Rungsstralle und Stellplatzsituation erreicht werden kann.
Auch die Unterbringung von Baumen innerhalb der Ver-
kehrsflachen (u.a. Begrindung Pkt. 5.2.3) erscheint nicht
machbar.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr und die StralRenver-

Die Formulierung ,begrinte Vorgarten“ wird angepasst und
es werden erganzende Aussagen in der Begriindung ge-
troffen. Die Formulierung bezieht sich auf das Freihalten
der Vorgarten von hochbaulichen Anlagen wie Garagen
und Carports. Es sollen nur ebenerdige Stellplatze mit was-
ser- und luftdurchlassigen Beldgen zugelassen werden. Die
getroffenen Festsetzungen dienen dieser Zielsetzung.

Im Konzept-Lageplan (Anlage 1 zur Begriindung) wird er-
sichtlich, dass eine rechnerische Quote von ca. 19 % der
Wohneinheiten als 6ffentliche Parkplatze im Stralenraum
untergebracht werden kénnen. Dieser Prozentsatz ent-

Nicht berlcksichtigen
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kehrsbehorde fordern eine ggf. grundlegende Uberarbei-
tung des ErschlielBungsstralenkonzeptes, aus der die
Machbarkeit der Unterbringung der dffentlichen Parkplatze
und offentlichen Baume hervorgeht.

spricht der Ublichen Quote in Bebauungsplanen in der Han-
sestadt Libeck.

Der Nachweis der Unterbringung von Baumen im Stral3en-
raum erfolgt im Rahmen der ErschlieBungskonzeptes. Ge-
maf Konzept kénnen 15 Baume im offentlichen Stral3en-
raum angeordnet werden.

9.5 Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der geplanten Wohneinheiten wird unterschied-
lich wiedergegeben. In der Begriindung unter Pkt. 4 ist von
150 WE die Rede; unter Pkt. 6.1 werden 133 WE beschrie-
ben.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet um Angabe eines
korrigierten, einheitlichen Wertes, da dieser Einfluss auf die
Anzahl der Besucherparkplatze hat.

Die Anregung wird dahingehend berticksichtigt, dass eine
einheitliche Anzahl von geplanten Wohneinheiten in der
Begriindung angegeben wird.

bertcksichtigen

9.6 Zustandigkeit Larmschutzwand

In der Planzeichnung und unter Pkt. 5.2.2 der Begrln-
dung werden Larmschutzwande mit einer Hohe von bis

zu 3,50 m Uber Gelande beschrieben.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert - um Missver-
standnissen vorzubeugen -, dass im B-Plan (Zeichenerkla-
rung und Text-Teil B) die Zustandigkeit der Larmschutz-
wand (privat) festgesetzt wird.

Die Anregung wird dahingehend berticksichtigt, dass dazu
ein Hinweis in die Begrindung aufgenommen wird. Fir eine
derartige Festsetzung fehlt eine Rechtsgrundlage.

Die Errichtung durch den Vorhabentrager sowie die dauer-
hafte Sicherung und Pflege durch die kiinftigen Bewohner
wird in einem Vertrag geregelt.

bertcksichtigen

9.7 Breite Parkplatze

Die Planzeichnung lasst vermuten, dass die Langspark-
platze im sudlichen Teil der ErschlielSungsstralde eine
Breite von 2,00 m aufweisen.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr und die StraRenver-
kehrsbehorde fordern Langsparkplatze in einer Breite von
2,50 m, da unter Berticksichtigung heute gangiger Fahr-
zeugmodelle 2,00 m nicht mehr ausreichen.

Die Anregung wird bertcksichtigt, indem die 6ffentlichen
Parkplatze auf 2,50 m verbreitert werden.

bertcksichtigen
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9.8 Anordnung der Parkplatze

Aus der Planzeichnung ist nicht ersichtlich, wie die 6ffent-
lichen Parkplatze im Zufahrtsbereich des Pinassenweges
zu Beginn der RingerschlieBung konzipiert sind.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr regt an, die Darstel-
lung dahingehend zu konkretisieren, dass erkennbar
wird, wieviel Parkplatze in Langs-, Senkrecht- oder
Schragaufstellung dort entstehen kénnen/sollen.

Im Konzept-Lageplan (Anlage 1 zur Begriindung) wird er-
sichtlich, wie die offentlichen Parkplatze im Zufahrtsbereich
Pinassenweg (um das BHKW) angeordnet werden kénnen.
Der tatsachliche Nachweis der Unterbringung und Anord-
nung von Parkplatzen im Stralenraum erfolgt im Rahmen
der ErschlielBungsplanung.

bertcksichtigen

9.9 Trennung von privaten Stellpldtzen und 6ffentlichen

Parkplatzen
Im nordwestlichen Teil der Ringerschliel3ung grenzen
offensichtlich private Stellplatze direkt an offentliche
Parkplatze. Aus hiesiger Sicht ist nicht erkennbar, ob und
wie eine bauliche Trennung vorgenommen wird, die auch
fur die Verkehrsteilnehmer verstandlich ist.
Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet darum, auf die-
se ggf. vorhersehbare Problematik bereits im jetzigen
Planungsstadium einzugehen und entsprechend zu be-
racksichtigen.

Eine bauliche Trennung ist nicht erforderlich. Eine deutliche
Unterscheidung der privaten und 6ffentlichen Bereiche
kann beispielsweise durch eine unterschiedliche Pflaste-
rung, entsprechende Beschilderung oder Parkbigel erreicht
werden. Hierzu werden jedoch keine Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen. Die Begriindung wird um einen
Hinweis erganzt.

Tlw. beriicksichtigen

9.10 Sichtbereich Heckenanpflanzungen

Gemal Planzeichnung ist im unmittelbaren Einmiin-
dungsbereich ,PlanstralRe / Buntekuhweg” eine Hecken-
anpflanzung festgesetzt.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr empfiehlt, die He-
ckenanpflanzung im unmittelbaren Einmindungsbereich
zugunsten der Sichtverhaltnisse hohenméaRig zu begren-
zen.

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Die Festsetzung zu Hecken wird um folgenden Zusatz er-
ganzt:

-im unmittelbaren Einmindungsbereich und den angren-
zenden zwei Metern zum Buntekuhweg dirfen die Hecken
eine Hohe von 0,80 m tber Fahrbahn nicht tberschreiten.*

bertcksichtigen
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9.11 Abstandsflachen auf 6ffentlichen Verkehrsflache

Gemal Begrindung Pkt. 5.2.4 ,muss ein Teil der Ab-
standsflache auf der 6ffentlichen Verkehrsflache nachge-
wiesen werden” (hier: WA 4 westl.).

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr als zuktinftiger Bau-
lasttréager der StralRe erwartet, dass die damit verbunde-
nen Auswirkungen / Konsequenzen auf die Verkehrsfla-
che in der Begriindung erlautert werden.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Die Begriindung wird wie
folgt ergéanzt: ,Aus stadtebaulichen Griinden ist die Errich-
tung des westlichen Baukdrpers im WA 4 mit dem Nach-
weis der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen auf den
offentlichen Verkehrsflachen verbunden. Die Abstandsfla-
chen nach 8 6 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
uberschreiten nicht die Mitte der angrenzenden Verkehrs-
flache. Auswirkungen oder Konsequenzen auf die Ver-
kehrsflache werden dadurch nicht erwartet.”

bertcksichtigen

9.12 Verkehrsgutachten erstellen

Die Ausfiihrungen der Begriindung Pkt. 5.3.1 zur zusétz-
lichen ,Aus- / Einfahrt zum Buntekuhweg” sind hinsicht-
lich deren Bedeutung bzw. Auswirkungen aus hiesiger
Sicht zu ungenau beschrieben. Gemaf3 Erlauterung soll
»nhur Rechtsabbiegen ermdglicht” werden. Ist hiermit ge-
meint, dass (sowohl) aus der Planstral3e heraus nur
rechts abgebogen werden darf oder dass (nur) aus dem
Buntekuhweg heraus nur rechts in die Planstral3e einge-
bogen werden darf? Wie soll ggf. das Linkseinbiegen
vom Buntekuhweg in die Planstrafl3e verhindert werden?
Besteht ein Nachweis, dass das Linkseinbiegen von der
Planstral3e in den Buntekuhweg unproblematisch ist?
Gemal Pkt. 6.6.3 der Begruindung wird ,durch die Wohn-
bebauung ein Zusatzverkehr erzeugt, der unterhalb des-
sen liegt, was zuvor das Pinassenhochhaus vorgab“.
Grundsatzlich ist u.E. in Frage zu stellen, ob hinsichtlich
der Anzahl der Fahrzeughalter (1 oder sogar 2 pro Fami-
lie) das Pinassenhochhaus mit dem jetzt geplanten
Wohngebiet 1:1 vergleichbar ist.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert, dass das ge-
maf Begriindung Pkt. 6.4 sowieso im weiteren Verfahren
zu erstellende Gutachten zur Prifung, ob eine Linksab-

Grundsatzlich soll nur die Ausfahrt aus dem Wohngebiet
heraus auf den Buntekuhweg ermdglicht werden. Das wird
als unproblematisch angesehen. Das Linkseinbiegen vom
Buntekuhweg in die Planstral3e ist regular nicht vorgese-
hen. Dies wird durch eine entsprechende Beschilderung
verhindert.

Die Zufahrt soll jedoch lediglich als Notzufahrt in Ausnah-
mefallen fungieren, sodass gegebenenfalls im Rahmen von
Bauarbeiten / Stral3ensperrungen und im Rettungsfall auf
diese ausgewichen werden kann. Die Begriindung wird um
klarstellende Ausfuhrungen dazu erganzt.

In Folge der Stellungnahme wurde eine Verkehrsuntersu-
chung durch ein Ingenieurblro angefertigt, in der die Aus-
wirkungen aufgrund der Planung auf den umliegenden Kno-
tenpunkt Pinassenweg / Moislinger Allee analysiert wurden
(Verkehrsuntersuchung Hansestadt Libeck Bebauungsplan
22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg -, vom 26.11.2018). Die
Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
zu erwartenden Verkehre aus dem Pinassenweg in die
Moislinger Allee voraussichtlich nicht mit den vorhandenen
Verkehrsanlagen abgewickelt werden kénnen; d.h. im Pi-
nassenweg bildet sich in den Stof3zeiten ein Rickstau bei
den Linksabbiegern. Eine separate Linksabbiegespur von

Tlw. beriicksichtigen
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biegespur in der Moislinger Allee in den Pinassenweg der Moislinger Allee in den Pinassenweg wird hingegen
erforderlich ist, dahingehend ausgeweitet wird, dass auch nicht als notwendig erachtet, da in der Prognoserechnung
der neue Knoten ,Planstral3e / Buntekuhweg" in die Be- die bestmdgliche Verkehrsqualitat erzielt wurde.
gutachtung mit aufgenommen wird und die o.a. Fragen Demnach kénnten Anpassungen an den Knotenpunkt Bun-
(bzw. deren Beantwortung) darin Bertcksichtigung fin- tekuh / Pinassenweg in Form einer Lichtsignalanlage erfor-
den. derlich werden. Die vorhandene Signalanlage Moislinger
Allee / Buntekuh ist aufgrund des geringen Abstandes zum
Pinassenweg dann in die Planungen einzubeziehen. Die
Ergebnisse werden in die Begriindung aufgenommen.
Im Hinblick auf die Ausfahrt in den Buntekuhweg ist kein
Verkehrsgutachten notwendig, da nur Rechtsabbiegen zu-
gelassen werden soll und es sich somit um keinen zusatzli-
chen Knotenpunkt handelt.
9.13 Ausrundung Ringerschlielung
Die Planzeichnung stellt den nordéstlichen und den siid- Die stdostliche Ecke der RingerschlieBung wird benétigt, Berlicksichtigen

Ostlichen Rand der Ringerschlieung als Ecke dar. Ande-
re Kurven sind ausgerundet. Aus dem Gesamtbild gehen
aus Sicht des hiesigen Bereichs keine Notwendigkeiten
hervor, dies nicht zu vereinheitlichen.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet um Erlauterung
der eventuell vorhandenen Notwendigkeiten dieser Ver-
kehrsflachendarstellung oder um Uberarbeitung im weite-
ren Verfahren.

um einen Teil der sidlich anliegenden Wohngrundstiicke zu

Die nordostliche Ecke der RingerschlieBung wird bendétigt,

um ausreichend Stellplatze fur den Geschosswohnungsbau

unterzubringen.
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Die Darstellungen entsprechen somit der ErschlieRungs-
planung bzw. den zukinftigen realen Gegebenheiten. Bis
auf die zwei oben genannten Beispiele werden die Kurven
entsprechend abgerundet dargestellt, damit nur die erfor-
derliche Verkehrsflache in Anspruch genommen wird.

9.14 Verkehrsberuhigter Bereich

In der B-Planzeichnung werden die neuen Verkehrsflachen
mit ,V=Bereich mit verkehrsberuhigenden Mafinahmen*
bezeichnet. Diese Bezeichnung verleitet aus Sicht der
StralRenverkehrsbehdrde zur Annahme, dass dort ein ver-

kehrsberuhigter Bereich im Sinne des StVO vorgesehen ist.

Sie ist daher so nicht zu verwenden.

Das gilt auch fur die Formulierung unter 4.1 ,Stadtebauli-
ches Konzept” (Abs. 4) und unter 5.3.1 ,Anbindung an 6f-
fentliche StraRenverkehrsflachen” (Satz 2): ,Die Planstral3e
wird als Mischverkehrsflache ausgefihrt und dient dem
Pkw sowie den Rad- und Fuf3gangern in gleicher Weise."
Das beschreibt die Funktion eines verkehrsberuhigten Be-
reiches i.S. d. StVO und ist daher auch nicht im B-Plan zu

Das Planzeichen ,V* ist in der Planzeichen-Verordnung
aufgefuhrt und fir die Festsetzung von ErschlieRungsstra-
Ren vorgesehen, die als verkehrsberuhigter Bereich ange-
ordnet werden. Der Bund als Gesetzgeber hat die Verwen-
dung und Festsetzung von Mischverkehrsflachen explizit
gewollt und entsprechend vorgesehen. Im vorliegenden
Entwurf soll, wie auch in der Begrindung dargelegt, eine
Mischverkehrsflache entstehen. Aufgrund der Straf3enbreite
von 6,00 m und des vorgesehenen Gegenrichtungsver-
kehrs kann nur ein verkehrsberuhigter Bereich umgesetzt
werden. Diese ErschlieBungsform ist mafRgeblicher Be-
standteil des stadtebaulichen Entwurfes und wurde von
Anfang an mit den mit Verkehr betrauten Dienststellen ab-

Nicht berlcksichtigen
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verwenden.

gestimmt.

9.15 Stellplatze Kita

Im B-Plan-Gebiet ist eine Kita geplant. Daftir sind sowohl
ausreichend Stellplatze fur die Mitarbeiter als auch fur die
Eltern, die ihre Kinder mit dem Kfz hinbringen und abholen,
nachzuweisen. Die 17 Stellplatze im 6ffentlichen Verkehrs-
raum fir Besucher und Bewohner reichen dafir nicht aus,
denn ein Grof3teil der dort Wohnenden wird mehr als ein
Fahrzeug pro Wohneinheit besitzen, so dass diese Park-

platze dafiir dann nicht mehr zur Verfiigung stehen werden.

Die Mitarbeiterparkplatze werden auf dem Kita-Grundsttick
untergebracht.

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass nur wenig
Kita-Kinder mit dem PKW gebracht werden, da die Kita
Uberwiegend den Bedarf aus dem neuen Baugebiet deckt.
Eltern, die ihre Kinder dennoch mit PKW in die Kita bringen,
werden im Pinassenweg ausreichend Kurzzeitparkplatze
am Fahrbahnrand vorfinden. Die Besucherparkplatze im
Wohngebiet werden voraussichtlich nicht dafiir genutzt.

Tlw. beriicksichtigen

9.16 Stellpldtze Geschosswohnungsbau

Nicht ersichtlich ist der Stellplatzschlissel fir die Ge-
schosswohnungsbauten. Wie fur die Reihenhauser sollte
auch hier mind. 1 Stellplatz pro Wohneinheit vorgesehen
werden.

Es sind 26 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau
(WA 3) geplant und es werden 28 Stellplatze innerhalb des
WA 3 vorgesehen. Das ist im Konzept-Lageplan (Anhang 1
zur Begrindung) ersichtlich.

Gemalf friherer Stellplatzverordnung der Landesbauord-
nung Schleswig-Holstein waren flr Geschosswohnungs-
bauten 0,7 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen. Die
Verordnung ist zwar nicht mehr zugrunde zu legen, als An-
haltspunkt leistet sie gleichwohl Dienste. Hiernach ist er-
kennbar, dass die Planung tber das Erfordernis des in der
VO vorgegebenen Stellplatznachweises hinausgeht.

bertcksichtigen

Nr. 10 Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - Landschaftsplanung (Schreiben vom 11.09.2018)

10.1 Landschaftsplanerische Stellungnahme - Allgemeines

Zum o.g. Planungs- und Bauvorhaben gibt es aus land-

schaftsplanerischer Sicht, wie bereits im Zuge des Aufstel-
lungsverfahrens ausgefihrt, keine grundsétzlichen Beden-
ken. Das Vorhaben wird insofern begrif3t, da es als stadte-

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis neh-

men
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bauliche Innenbereichsentwicklung i.S. eines Flachenrecyc-
lings dazu beitragt, einen unerwiinschten Bebauungsdruck
im AufRenbereich des Stadtgebietes zu mindern. Der Land-
schaftsplan der HL macht zum Vorhabengebiet keine kon-
kreten Entwicklungs- und Schutzgebietsdarstellungen.

10.2 Zu wenig Grin- und Freiflachen

Aus stadtplanerischer und aus landschaftsplanerischer
Sicht wird bei Planungs- und Bauvorhaben im Stadtgebiet
grundsatzlich das Prinzip der ,Doppelten Innenentwicklung*
favorisiert. Es stellt eine verdichtete (Wohn-)Bebauung in
Kombination mit ausreichend offentlichem bzw. 6ffentlich
nutzbarem Griin, vor allem zur Erholungsnutzung der An-
wohnerlnnen sowie zur Verbesserung der ortlichen biokli-
matischen Situation, dar. Dieser planerische Grundsatz
wird zwar durch die erkennbar verdichtete Bebauung mit
dem Zielwert von ca. 150 WE einerseits erfullt, die Schaf-
fung von ausreichend Griinflachen und Grinelementen
innerhalb des Planungsumgriffs wird jedoch nicht erfillt:
vom Planungsgebiet mit einer Gré3e von insgesamt 38.000
m2 sind fur die Wohnbebauung 25.750 m2 und fiir Verkehrs-
flachen knapp 10.000 m2 vorgesehen, fur Grinflachen je-
doch lediglich 730 m?; das entspr. rechnerisch einem Fl&-
chenanteil von unter 2%! Auch beim Anlegen stadtebauli-
cher Richtwerte zur sachgerechten Beurteilung wirde die-
ser Wert weit unter dem erforderlichen Flachenanteil liegen.
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist darum im weiteren
Verfahren eine deutlich umfangreichere Darstellung 6f-
fentlicher Grunflachen innerhalb des Vorhabengebietes —
gof. unter Zuriicknahme von Bebauungsflachen / Schaf-
fung zusatzlicher Geschosswohnungen zu Lasten der
Reihenhausbebauung — mit entspr. Festsetzungen im
abschliel3enden B-Plan zu fordern.

Zur Konkretisierung der Forderung wird von hier aus vor-
geschlagen:

Die in der Berechnung genannten Flachenanteile zur Ver-
siegelung berlcksichtigen nicht, dass jedes Baugrundstiick
Uber eine eigene private Gartenflache mit einem wasser-
durchlassigen Stellplatz verfiigt. Auch im Bereich des ge-
planten und bestehenden Geschosswohnungsbaus sind
gemeinschaftliche Griin- und Freiflachen in der als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzten Flache inkludiert. Dar-
Uber hinaus werden fiir alle Hauptgebaude Grindacher
vorgesehen. Es handelt sich dabei zwar nicht um 6ffentli-
che Grinflachen, aber das ist fur die bioklimatische Bilanz
bzw. fir die Bilanz von versiegelter Flache zu unversiegel-
ter Flache auch nicht entscheidend. Der Verbesserung der
oOrtlichen bioklimatischen Situation wird dadurch ausrei-
chend Rechnung getragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Versiegelungsgrad
mit einer GRZ von ca. 0,4 dem gemaf BauNVO zuldssigen
Rahmen fir ein Allgemeines Wohngebiet entspricht.

Der zentrale Griinzug stellt eine Verbindung zu der Parkan-
lage ,Wiesental“ dar. Buntekuh ist insgesamt gut mit Griin-
flachen ausgestattet. Vom Plangebiet sind diese auf kur-
zem Weg erreichbar, sodass die Beriicksichtigung einer
grolReren eigenen Grinflache im Plangebiet als nicht erfor-
derlich erachtet wird.

Nicht berlcksichtigen
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e Flachenhafte Erweiterung der einzigen darge-
stellten Grinverbindung: Verbreiterung der vor-
gesehenen Grunflache, um eine Aufenthaltsquali-
tat fir Anwohnerinnen i.S. einer drtlichen Erho-
lungsnutzung zu erreichen. Verlangerung der
Griunverbindung, nicht nur als Weg, bis zum Pi-
nassenweg.

o Darstellung einer zweiten Grinverbindung
westl. (auf Héhe des Buntekuhweges), parallel zur
bereits dargestellten mit erganzender flachiger
Verbindung nérdl. des MFH Il zur erstgenannten
Griunverbindung.

Die beiden Anderungsvorschlage erfolgen in Kenntnis
des in mittelbarer Nahe befindlichen Griinzugs ,Wiesen-
tal“. Der vorh. Griinzug darf nicht als Argument dienen,
erforderliche drtliche Grin- und Erholungsmaoglichkeiten
innerhalb des Planungsgebietes zu negieren.

10.3 Bestehender Ful3- und Radweq

AbschlieRend ist auf den am ndrdlichen Rand des Pla-
nungsgebietes verlaufenden Ful3- und Radweg hinzuwei-
sen: Er ist als 6ffentlich nutzbare Wegeverbindung zu erhal-
ten und sollte auch an das Baugebiet Anschluss finden. Der
Weg sollte dariiber hinaus in Teilen qualitativ verbessert
sowie an beiden Enden mit Wegweisern versehen werden.

Ein entsprechendes offentliches Gehrecht war im B-
Planentwurf fir die frihzeitige Behdrdenbeteiligung festge-
setzt. Im B-Planentwurf fir die Auslegung und Behordenbe-
teiligung wurde die Festsetzung jedoch wieder herausge-
nommen. Da die Wegeverbindung Uber ein bebautes und
gestaltetes Privatgrundstiick verlauft, bedeutet eine Siche-
rung der Wegeverbindung mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit einen Eingriff in Privateigentum, der nicht
als zwingend notwendig beurteilt wird, da andere Wegever-
bindungen mdéglich sind. Eine dingliche Sicherung erfordert
das Einverstandnis des Eigentiimers, welches nicht erteilt
wurde.

nicht bertcksichtigen

10.4 Eingriff in die Natur
Die in der Begriindung zum Bebauungsplan und in der Ar-

Die Anregung wird teilweise berticksichtigt.

Tlw. beriicksichtigen
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tenschutzuntersuchung getroffenen Aussagen zum Eingriff /
Ausgleich kdnnen nicht nachvollzogen werden.

So wird einerseits eingerdumt, dass in den Bereichen WA
3-8 mit wenigen Ausnahmen alle Baume und Baumgrup-
pengefallt werden, andererseits soll ,,ein Teil des vorhande-
nen Geholzbestandes im Plangebiet” erhalten werden.
Festgesetzt ist der Erhalt von 21 Baumen und einer Ge-
holzflache innerhalb der tatsachlich zu bebauenden Fla-
chen. Die Gehdlzflachen und Baume im Bereich WA 1 und
2 sind nicht als zu erhalten festgesetzt, ein Teil der Stra-
Benbaume ist festgesetzt, andere nicht.

Zum Ausgleich sind Festsetzungen zur Anpflanzung von
Gehoélzen aufgenommen worden. Lt. Artenschutzgutachten
erfolgt dadurch sogar eine Uberkompensation. Hinsichtlich
der Realisierbarkeit dieser Anpflanzung verweise ich auf die
Ausflihrungen des Bereiches Stadtgriin und Verkehr, d.h.
die Eingriffe in den Gehdlzbestand werden nicht ausrei-
chend kompensiert.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der knickartige Geholz-
bestand an der Nordwestseite des Plangebietes, der pra-
gende Geholzbestand im WA 1 und 2, der straRenbeglei-
tende Baumbestand am Pinassenweg und der Moislinger
Allee, der Bestand an StralRenbaumen und die pragende
Linde im Quatrtier zu erhalten und entsprechend festzuset-
zen.

Die Bebauung im Bereich WA 2 ist daher in westlicher
Richtung auf die Grenze des Bestandsgebaudes zu redu-
zieren. Auf die Ausfiihrungen des Stadtbeauftragten fir
Naturschutz und die Stellungnahme des Bereiches vom
29.05.2017 weise ich in diesem Zusammenhang ausdrtck-
lich hin.

Der knickartige Gehdlzbestand an der Nordwestseite des
Plangebietes wurde bereits als zu erhaltend festgesetzt.
Der pragende Gehdlzbestand im WA 1 und 2 wird zuktinftig
durch eine entsprechende Signatur ebenfalls gesichert.

Der stralRenbegleitende Baumbestand am Pinassenweg
und der Moislinger Allee sowie der Bestand an StralRen-
baumen wurde - insofern moglich - ebenfalls als zu erhal-
tend festgesetzt.

Die Bebauung im Bereich WA 2 wird im westlichen Bereich
wesentlich eingekirzt, um den dort vorhandenen Baumbe-
stand abzusichern.

Die pragende Linde am Gebietsrand kann nicht berticksich-
tigt werden, da eine Bebauung des Plangebietes aus im-
missionsschutzrechtlichen Grinden erheblich erschwert
werden wirde. Unter Beachtung aller vorhergehenden
MafRnahmen zur Erhaltung der vorhandenen Geholzstruktu-
ren wird die Fallung der Linde fiir vertretbar erachtet.
Mittels Baumbilanzierung wurde ermittelt, dass 109 Baume
zu ersetzen sind. Davon werden 67 Baume im Plangebiet
gepflanzt (StraBenbaume, auf den Baugrundstiicken und
auf der Griinflache). Die restlichen Baume werden entwe-
der durch eine Ersatzzahlung abgeldst oder an anderer
Stelle im Stadtgebiet gepflanzt.

10.5 Neuanpflanzung von Bdumen

Neuanpflanzungen sind entlang der Moislinger Allee in Er-
ganzung der bestehenden randlichen Geholzreihe vorzu-

Der vollstandige Erhalt der Baume entlang der Moislinger
Allee und die Erganzung dieser wirde zwar eine optische

Teilweise beriick-
sichtigen
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nehmen, sodass die Allee wieder vervollstandigt wird. Im
Gebiet selbst sind gemal} dem Beschluss der Birgerschaft
je 6 Stellplatze Baumpflanzungen vorzusehen. Hierfir sind
nicht nur ausreichend grof3e Pflanzflachen, sondern auch
ein ausreichend grof3er Platz fir die Baumkronen einzupla-
nen. Bei den vorhandenen Baumen ist einen Kronen-
schutzbereich von 1,5 m einzuhalten. Weitere Gehdlzpflan-
zungen sind in den Grinflachen vorzusehen.

Abschirmung des Wohnquartieres zur stark befahrenen
Stral3e erzeugen, aber gleichzeitig auch eine erhebliche
Einschrankung der dahinterliegenden Wohnbebauung und
der Wohnfreiflachen bewirken, da sie fir eine starke Be-
schattung sorgen.

Die Anregung wird daher nur teilweise berticksichtigt. Im
Bereich der Durchwegungen im WA 7 und WA 8 wird die
Anpflanzung von acht Baumen entlang der Moislinger Allee
vorgesehen und zeichnerisch festgesetzt.

Die Einhaltung eines 1,5 m Kronenschutzbereiches ist nicht
in allen Baubereichen ohne erhebliche Einschrankung der
Bebaubarkeit moglich. So wird der Schutzabstand im Be-
reich des WA 8 und auf dem geplanten Kita-Grundsttick
unterschritten.

Die vorliegende Planung stellt einen Kompromiss zwischen
Schaffung von Wohnraum und Erhalt von Baumbestand dar
und ist das Ergebnis langer Abstimmungen.

Festsetzungen zu weiteren Baumanpflanzungen auf den
Stellplatzanlagen und Grinflachen wurden bereits getrof-
fen.

10.6 Bilanzierung der Baume / naturschutzfachlicher Wert

Es fehlt eine Bilanzierung der zu fallenden und der neu an-
zupflanzenden Baume, das Baumgutachten bezieht sich
nur auf die Geholze in den Flachen W3-W8. Eine positive
Bilanz der Bebauung hinsichtlich des Natur- und Arten-
schutzes wird sich gegeniiber dem Ist-Zustand in keinem
Fall einstellen. Der Wert der jetzigen Brachflache ist natur-
schutzfachlich auf jeden Fall grof3er als der geplanten Be-
bauung. Der dichten Bebauung stehen sehr kleine private
Garten, auf denen noch Stellplatze unterzubringen sind und
nur 730 m2 gffentliche und private Griinflache

entgegen. Selbst wenn weitere Gehdlzflachen erhalten
werden und in diese Bilanz einfliel3en, sorgt dies noch nicht
fur eine Verbesserung des 6kologischen Zustandes nach

Die Anregung wird bertcksichtigt. Eine Ausgleichsbilanzie-
rung geman der Libecker Baumschutzsatzung wird in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde vorgenom-
men. Gemal Bilanzierung missen 109 Baume neu ange-
pflanzt werden, 67 davon werden im Plangebiet gepflanzt
(StraRenbdume, auf Privatgrundstiicken, auf den Grunfla-
chen); die verbleibenden 42 Baume werden entweder mit-
tels Ersatzzahlung abgelost oder an anderer Stelle im
Stadtgebiet gepflanzt.

Mittelfristig wird eine Begriinung aller baulich nicht genutz-
ten Bereiche prognostiziert, damit insgesamt langfristig eine
Verbesserung des Arteninventars erwartet. Auch die be-
grinten Hausgarten werden in der Gesamtschau zu einer

bertcksichtigen
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Durchfiihrung der Baumaflinahme gegeniber dem jetzigen
Zustand.

Verbesserung im Hinblick auf die Arten- und Lebensge-
meinschaften beitragen und damit den naturschutzfachli-
chen Wert steigern.

Der flachige Baumbestand im WA 1 und 2 wird mittels Er-
haltungsfestsetzung abgesichert.

10.7 Festsetzung von Dachbegriinung und Maf3nahmen

Die Festsetzung von Dachbegriinungen ist auf jeden Fall zu
begrifRen. Entgegen den Aussagen in der Begrindung gibt
es in den Festsetzungen des B-Planes keine Regelung, die
eine extensive Dachbegriinung festsetzt. Es fehlen mit
Ausnahme der Baumartenvorgaben jegliche Festsetzun-
gen, die die im Gutachten und in der Begriindung aufge-
fuhrten positiven 6kologischen Wirkungen der ,geplanten
Nutzung, Bauweise sowie der geplanten Begriinung* ge-
wabhrleisten.

Es wird daher empfohlen, diese Aussagen zu streichen und
im Sinne der Eingriffsminimierung die Schonung des Au-
Renbereichs durch die Nachnutzung innerstadtischer Fl&-
chen als ausreichende Planbegrindung in naturschutzfach-
licher Hinsicht anzuftihren.

Unter Ziffer 10.1 der textlichen Festsetzung werden ent-
sprechende Regelungen zur extensiven Dachbegriinung
getroffen.

Generell werden die in der Begriindung aufgefuhrten Malf3-
nahmen unter den Ziffern 9 und 10 der textlichen Festset-
zungen aufgefihrt.

Die Begriindung wird erganzt mit dem Hinweis, dass der
naturschutzfachliche Eingriff dadurch gerechtfertigt ist, dass
im Sinne der Eingriffsminimierung der Auf3enbereich ge-
schont wird.

Tlw. beriicksichtigen

10.8 Entsorqung undichter Griindacher

Die Bedenken des Stadtbeauftragten fir Naturschutz hin-
sichtlich der Umweltbelastung durch die Entsorgung un-
dichter Gruindécher bitte ich durch eine Erganzung in der
Begriindung des B-Planes Rechnung zu tragen, in der auf
die Recyclingfahigkeit, mindestens aber auf die umweltver-
tragliche Entsorgung der verwendeten Baumaterialen hin-
gewiesen wird. Falls méglich, sollte eine entsprechende
Festsetzung aufgenommen werden.

Die Entsorgung muss gemaf den gesetzlichen Vorgaben
erfolgen. Eine zusatzliche Regelung ist daher nicht erfor-
derlich.

Nicht berlcksichtigen
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10.9 Artenschutz - Vermeidungs- und KompensationsmanR-

nahmen

Es gibt Widerspriiche innerhalb des Gutachtens und zwi-
schen Gutachten und der Begriindung zum B-Plan. Es
sind daher folgende Auflagen/Fristenregelungen verbind-
lich zu Gbernehmen:
Damit die Umsetzung der Planungen nicht zu VerstéRen
gegen artenschutzrechtliche Verbote gemafl? § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fuhrt, ist sicher zu
stellen, dass die entsprechend der "Faunistischen Poten-
zialabschatzung und Artenschutzuntersuchung in Libeck,
Pinassenweg" (LUTZ 20.11.2017) artenschutzrechtlich
erforderlichen Vermeidungs- und Kompensationsmal3-
nahmen (Kap. 4.3) vollstandig und rechtzeitig umgesetzt
werden. Diese werden von der UNB folgendermal3en
konkretisiert:
1. Die Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen und der
Beginn der Bauarbeiten ist grundsatzlich nur zu-
lassig in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29.
Februar (allgemein gultige Regelung geman § 39
Bundesnaturschutzgesetz).

2. Die Fallung der grof3en, strukturreichen Winter-
Linde (siehe Bebauungsplan Nebenzeichnung 1:
Zu beseitigende Baume, Baum 30) ware nur zu-
lassig im Zeitraum vom 01. Dezember bis 28./29.
Februar. Diese Beschrankung kann entfallen,
wenn der Baum vorher durch eine sachverstandi-
ge Person (Biologe/in; Fledermausexperte/in) auf
das Vorhandensein von Fledermausen Uberpriift
werden und der Nachweis des Nichtvorhandens-
eins von Fledermausen erbracht und der unteren
Naturschutzbehérde vorgelegt wird.

3. Der Abriss des Einzelhandelsgebaudes (Pinas-

Die Anregungen werden teilweise bericksichtigt, da die
aufgefuhrten Vermeidungsmafnahmen 1 und 3 (Bau-
zeitenbeschrankungen) sich im Teil B: Text unter ,Hinwei-
se" bereits befinden. Erganzt wird die Vermeidungsmari-
nahme 2 zur Winterlinde.

Die artenschutzrechtlichen Ausgleichmaflinahmen 4 und 5
(Bereitstellung von Fledermausersatzquartieren) werden

verbindlich in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Zudem erfolgt die Absicherung der Umsetzung durch den
noch abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag zur Um-
setzung der Ausgleichsmalinahmen.

Die Ausfiihrungen unter Ziffer 6 und zu den freiwilligen
MalRnahmen werden in die Begrindung tbernommen.

bertcksichtigen
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senweg 26) ist nur zulassig im Zeitraum vom 01.
Dezember bis 28./29. Februar. Diese Beschran-
kung kann entfallen, wenn das Geb&aude vorher
durch eine sachverstandige Person (Biologe/in;
Fledermausexperte/in) auf das Vorhandensein
von Flederméausen Uberprift werden und der
Nachweis des Nichtvorhandenseins von Fleder-
mausen erbracht und der unteren Naturschutzbe-
horde vorgelegt wird.

4. Zur artenschutzrechtlichen Kompensation fiir den
Verlust von Fledermausquartieren in der grof3en,
strukturreichen Winter-Linde sind zwei kinstliche
selbstreinigende Fledermausquartiere an Baumen
im Plangebiet oder im ndheren Umfeld anzubrin-
gen: Ein Fledermaus-GroRRraum-Flachkasten
(3FF) und ein Fledermausflachkasten (1FF) oder
eine Fledermaus-GroRraumhohle (FGRH) und ein
Fledermaus-Spaltenkasten (FSK-TB-KF). Es wird
dringend empfohlen, kiinstlichen Ersatzquartiere
friihzeitig zu bestellen, da lange Lieferzeiten von
bis zu 7 Monaten anfallen kénnen. Die Ersatz-
guartiere missen spatestens zum Zeitpunkt der
Rodung der Geholze funktionsfahig sein. Die
Malnahmen sind jeweils durch eine sachverstan-
dige Person (Biologe/in; Fledermausexperte/in) zu
planen und zu begleiten. Nach Fertigstellung der
artenschutzrechtlich begriindeten MaRnahmen ist
mit der unteren Naturschutzbehdrde ein Abnah-
metermin zu vereinbaren.

5. Zur artenschutzrechtlichen Kompensation fur den
Verlust von Fledermausquartieren im Einzelhan-
delsgebaude (Pinassenweg 26) sind kinstliche
Fledermausquartiere an den neu fertig gestellten
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Gebauden des Plangebietes oder an Gebauden
im n&heren Umfeld anzubringen: Zwei Fleder-
maus-Universal-Sommerquartiere (1FTH oder
2FTH) oder acht Elemente Fledermaus-
Fassadenreihe (2FR) oder acht Fledermaus-
Fassadenflachk&asten- bzw. Einbausteine. Es wird
dringend empfohlen, die kiinstlichen Ersatzquar-
tiere frihzeitig zu bestellen, da lange Lieferzeiten
von bis zu 7 Monaten anfallen kdnnen. Die Er-
satzquartiere missen unmittelbar nach Fertigstel-
lung der neuen Geb&ude funktionsfahig sein. Die
MalRnahmen sind jeweils durch eine sachverstan-
dige Person (Biologe/in; Fledermausexperte/in) zu
planen und zu begleiten. Nach Fertigstellung der
artenschutzrechtlich begriindeten MaRnahmen ist
mit der unteren Naturschutzbehdrde ein Abnah-
metermin zu vereinbaren.

6. Sofern weiterer, nicht in der Nebenzeichnung 1
dargestellter Gehdlzbewuchs tberplant wird, sind
genauere Untersuchungen zum Vorkommen der
Haselmaus erforderlich. Ich empfehle, den Unter-
suchungsrahmen mit der UNB abzustimmen.

Die Vermeidungsmalnahmen 1 - 3 (Bauzeitenbeschrén-
kungen) sind im Text des B-Plans unter "Hinweise" zu er-
ganzen. Die artenschutzrechtliche AusgleichmaRnahmen 4
und 5 (Bereitstellung von Fledermausersatzquartieren) ist
verbindlich in den "Planungsrechtlichen Festsetzungen”
aufzunehmen und die Umsetzung durch einen stadtebauli-
chen Vertrag sicherzustellen.

Uber die oben aufgefiihrten artenschutzrechtlich erforderli-
chen Ausgleichsmaflinahmen hinaus waren weitere freiwilli-
ge MalRhahmen zur Foérderung der Stadtvégel und Fleder-
mause durch die Installation weiterer kiinstlicher Nisthilfen
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und Quartiere an Gebauden oder in bestehenbleibenden
Baumen sinnvoll.

Nr. 11 Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - Klimaschutz (Schreiben vom 11.09.2018)

11.1 Klimaschutz / Anteil Geschosswohnungsbau zu gering

Das Vorhaben wird insofern begruf3t, da es als stadtebauli-
che Innenbereichsentwicklung langere Verkehrswege redu-
ziert und i. S. eines Flachenrecyclings dazu beitragt, einen
unerwinschten Bebauungsdruck im AulRenbereich des
Stadtgebietes zu mindern.

Der Anteil des mehrgeschossigen Wohnungsbaus ist aus
Sicht des Klimaschutzes jedoch zu gering. Eine flachenspa-
rende Bauweise und ein guinstiges Oberflache-/Volumen-
Verhdltnis sind Elemente einer klimafreundlichen Stadtent-
wicklung. Insofern ist die Realisierung von Geschosswoh-
nungsbau im Plangebiet auch aus Sicht des Klimaschutzes
zu favorisieren. Die dadurch erzielte hohere Warmedichte
auf der Nachfrageseite ermgglicht als Folge einen wirt-
schaftlicheren Betrieb eines Warmenetzes.

Die Anregung wird nicht bericksichtigt.

Der Stadtteil verfuigt Uber eine grof3e Anzahl an Geschoss-
wohnungsbauten. Fiur das Plangebiet wird im Konzept
.LUbeck 2030" die Chance gesehen, eine Brachflache wie-
der zu nutzen und kostengtinstigen Einfamilienhausbau fir
Familien zu entwickeln mit dem Ziel, unterschiedliche
Wohnformen und Wohngeb&udetypen im Stadtteil Bunte-
kuh zu mischen. Da zudem fir die Einfamilienhausbebau-
ung ausschlie3lich Reihenh&user zuldssig sind, werden
durch die aneinander gereihte Bauweise das bestmdgliche
Oberflachen-Volumen-Verhaltnis und die flichensparendste
Bauweise bei einer Eigenheimbebauung erzielt.

Nicht berlcksichtigen

Nr. 12 Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - Immissionsschutz (Schreiben vom 11.09.2018)

12.1 Luft: Anteill Geschosswohnungsbau zu gering / Griin-
dacher festsetzen

Die Freiflache hat eine hohe bioklimatische Bedeutung.
Luftleitbahnen sind nicht betroffen. Im Umfeld sind weitere
Grunflachen und die angrenzende Bebauung ist bioklima-
tisch nur maRig belastet. Die umgebende Bebauung ist
recht gut mit Frischluft versorgt. Eine Forderung der Grin-
entwicklung sollte dennoch im Areal erfolgen. Die vorgeleg-
te Planung ist sehr eng mit viel Versiegelung vorgesehen.
Dies steht jedoch in keinem Verhaltnis zur erzielten Woh-

Die Anregung zur Erhéhung des Anteils an Geschosswoh-
nungsbau wird nicht bericksichtigt.

Der Stadtteil verfuigt Uber eine grof3e Anzahl an Geschoss-
wohnungsbauten. Fiur das Plangebiet wird im Konzept
.LUbeck 2030" die Chance gesehen, eine Brachflache wie-
der zu nutzen und kostengtinstigen Einfamilienhausbau fur
Familien zu entwickeln. Da fur die Einfamilienhausbebau-
ung ausschlie3lich Reihenh&user zuldssig sind, werden
durch die aneinander gereihte Bauweise das bestmogliche

Tlw. beriicksichtigen
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nungsanzahl. Das Umfeld erlaubt einen gréReren Anteil von
mehrgeschossigen Wohnungsbau, weil angrenzende Area-
le nicht stark verdichtet sind. Die Planung von sehr vielen
Einfamilienh&usern, die dartber hinaus im WA 4 — 8 nur mit
einer Wohnung genutzt werden dirfen, ist dagegen kontra-
produktiv und wird sich negativ fur den Immissions- und
Klimaschutz auswirken. Deshalb wird angeregt, den Anteil
des mehrgeschossigen Wohnungsbaus zu erhéhen und die
Anlage von Griindachern im Gebiet nicht nur zu empfehlen,
sondern festzusetzen. Anlass ist das Anliegen, die lufthygi-
enischen und bioklimatischen Verhaltnisse im Stadtbezirk
durch das neue Bauvorhaben so wenig wie moglich zu ver-
schlechtern. Griindéacher haben vielfaltige Vorteile, nicht nur
fur das Stadtklima (z. B. Kuhlung, Lufthygiene) sondern
auch fir das Niederschlagswassermanagement (z. B. Re-
tention von Niederschlag) und die Biodiversitat.

Die Festsetzung von Vorschriften zur Dachbegriinung in
Bebauungsplanen ist mittlerweile géngige Praxis. Der fol-
gende Festsetzungstext wird vorgeschlagen: ,Im Plangebiet
mussen Flachdacher und flach geneigte Dacher aller bauli-
chen Anlagen bis 20° Neigung zu mindestens 80% dauer-
haft und fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen exten-
siv begrint sein, mit Ausnahme von Teilflaichen unter 5 m2.
Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens
10 cm ist vorzusehen. Grundsatzlich ist moglichst Saat- und
Pflanzgut regionaler Herkunft zu verwenden. Durch die
gualitatsvolle Dachbegriinung muss ein Abflussbeiwert von
mindestens 0,5 erreicht werden.*

Die Tiefgarage ist auch unter nicht bebauten Arealen mit
nur 40 cm Boden driiber geplant. Damit sind der Begriinung
hinsichtlich tiefwurzelnder schattenspendenden Gewachsen
Grenzen gesetzt.

Oberflachen-Volumen-Verhéltnis und die flichensparendste
Bauweise bei einer Eigenheimbebauung erzielt.

Bezlglich der Anregung, eine Dachbegriinung verbindlich
festzusetzen, werden unter Ziffer 10.1 bereits entsprechen-
de Regelungen zur extensiven Dachbegrinung getroffen.
Diese Festsetzung wird folgendermal3en geéndert: ,Dach-
flachen von Hauptgeb&auden sowie Garagen sind dauerhaft
und vollstandig mit bodendeckenden Pflanzen extensiv zu
begriinen. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von
mindestens 10 cm ist vorzusehen.”

Die Hinweise zur Begrunung der Tiefgarage werden zur
Kenntnis genommen. Das Bebauungskonzept im WA 2
orientiert sich ebenfalls an den moéglichen Nachverdich-
tungspotenzialen, somit ist eine Begriinung der Tiefgarage
mit tiefwurzelnden Gehdlzen unrealistisch. Die Baukoérper
stehen so dicht, dass die Anpflanzung von schattenspen-
den Baumen zwischen oder an den Gebauden nicht még-
lich ist. Dartber hinaus soll die geplante Tiefgarage nicht
unnotig tief in die Erde gesetzt werden bzw. sollen die Ge-
baude nicht auf ,Warften“ errichtet werden, einzig um eine
hdhere Wurzelschicht erzielen zu kénnen. Die vorgesehe-
nen 40 cm sind geeignet fir Straucher und Hecken, das
genlgt zur gartnerischen Gestaltung in diesem Bereich.
Zudem werden die vorhandenen Geholze im westlichen
Bereich des WA 2-Gebiet zukiinftig erhalten und eine Ein-
griinung ist somit gewahrleistet.

12.2 Larm: Larmaktionsplan
Der Buntekuhweg sowie die Moislinger Allee weisen ein

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis neh-
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hohes Verkehrsaufkommen von ca. 20.000 Fahrzeugen
pro Tag bzw. ca. 13.000 Fahrzeugen pro Tag auf und
wurden daher als maRRgebliche Emittenten in den Larm-
aktionsplan der Hansestadt Libeck (gem. 847d Abs. 7
BImSchG vom 20.12.2013) aufgenommen. Diese Stra-
Ren wurden im Jahr 2017 mit der aktualisierten strategi-
schen Larmkartierung gemaf EU-
Umgebungslarmrichtlinie erneut erfasst. Folglich werden
diese beiden StralRen auch im Jahr 2018/2019 in der
Fortschreibung des Larmaktionsplans als maRRgebliche
Emittenten mit aufgefihrt sein.

men

12.3 Larm: LarmschutzmafRnahmen erforderlich

Durch den Neubau von Wohnungen in diesem Bereich wird
die Anzahl der Larmbetroffenen im Libecker Stadtgebiet
erhoht, was nicht konform mit den Zielen der EU-
Umgebungslarmrichtlinie ist. Ein Hauptziel der EU-
Umgebungslarmrichtlinie ist es, Larmbelastungen an stark
befahrenen StraRen zu vermindern bzw. vorzubeugen.
Vor allem die Anwohner der ersten Bebauungsreihe (WA 7
und WA 8) werden dauerhaft erhéhten und zum Teil auch
gesundheitsgefahrdenden Larmbelastungen ausgesetzt
sein. Fur das geplante Wohngebiet sind daher [armmin-
dernden stadtebaulichen MaRnahmen sowie aktiven und
passiven LarmschutzmaBnahmen eine erhéhte Beachtung
zu schenken.

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen und die
Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung beachtet.
Die darin empfohlenen passiven und aktiven Larmschutz-
mafinahmen sind entsprechend festgesetzt worden. Mit
Umsetzung der festgesetzten Malinahmen werden die ge-
setzlich vorgeschriebenen Richtwerte flr Innen- und Au-
Renrdume in allgemeinen Wohngebieten erreicht.

Zur Kenntnis neh-
men

12.4 Larm: Hinweis auf ein ruhiges Gebiet gem. EU-
Umgebungslarmrichtlinie

Das Plangebiet grenzt im nérdlichen Bereich an das ruhige
Gebiet ,Buntekuh Wiesental”. Dieses ist gem. 847d Abs. 2
BImSchG vor einer Zunahme des Larms zu schitzen. Der
Bereich UNV bittet darum, den Hinweis auf das ruhige Ge-
biet in der Begrindung entsprechend zu ergénzen. In die-

Die Anregung wird bertcksichtigt und die Begriindung ent-
sprechend ergénzt.

bertcksichtigen
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sem Zusammenhang sollte auch in der Begrindung unter
Punkt 3 (Ubergeordnete Planungen) auf den eingangs er-
wahnten Larmaktionsplan der HL hingewiesen werden.

12.5 Larm: Auswahl der Immissionsorte (10) beziiglich des
B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs

Die HaupterschlieBung des Wohngebietes soll zwar tber
den Bereich Moislinger Allee / Pinassenweg erfolgen, es ist
aber auch eine Aus- und/oder Einfahrt Giber den Buntekuh-
weg geplant. Folglich sollte ein zusatzlicher 10 beim Bunte-
kuhweg Nr. 4 untersucht werden. In der schalltechnischen
Untersuchung (Projekt-Nr. 16097 vom 09.07.2018, LAIRM
Consult GmbH) wird dieser Bereich im Kapitel 6.3.2 nicht
bertcksichtigt. Der Bereich UNV bittet darum, diesen 1O
erganzend zu untersuchen.

Die Anregung wird nicht berilicksichtigt. Zum Buntekuhweg
ist lediglich eine Rechtsabbieger-Ausfahrt geplant. Zwi-
schen der geplanten Rechtsabbieger-Ausfahrt und dem
ndrdlich gelegenen Wohnhaus befindet sich die Zufahrt zu
der vorhandenen Garagenanlage und zwei Garagen sowie
zwei Knicks (ein vorhandener zwischen der vorhandenen
Zufahrt und den Garagen und ein Uberplanter Knick zwi-
schen den beiden Fahrwegen).

Aufgrund dieses Abstandes und der vorhandenen Ver-
kehrsbelastung auf der Stral3e Buntekuh von einem DTV
20.000 sowie der ausschlie3lich Rechtsabbiegern vorbehal-
tenen Ausfahrt sind aus der Rechtsabbieger-Ausfahrt keine
beurteilungsrelevanten B-Plan-induzierten Verkehre zu er-
warten. Die schalltechnische Untersuchung wird daher nicht
erganzt.

Nicht berlcksichtigen

12.6 Larm: Bauweise der ersten Bebauungsreihe (WA 7

und WA 8):

Wie bereits eingangs erwahnt, ist vor allem die erste Be-
bauungsreihe dauerhaft hohen Larmpegeln ausgesetzt, die
im gesundheitsgefahrdenden Bereich liegen. In diesem
Zusammenhang méchte der Bereich UNV erneut ausdrick-
lich daraufhin hinweisen, dass nach dem derzeitigen Wis-
sensstand der Larmwirkungsforschung davon ausgegangen
werden kann, dass dauerhafte Larmbelastungen durch
StralRenverkehr bereits oberhalb von 65 dB(A) tags und
oberhalb von 55 dB(A) nachts mit grol3er Wahrscheinlich-
keit das Risiko von Herz-Kreislauf-Erkrankungen erhéhen.
Daher ist es fur die Gesundheit der zukiinftigen Bewohner

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt, da eine geschlos-
sene Riegelbebauung mit ca. 250 m Lange entlang der
Moislinger Allee / Buntekuhweg als stadtebauliche nachtei-
lig beurteilt wird. Einzelne Reihenhausscheiben wéren so
schwerer zu identifizieren und FuRwegen wéaren wesentlich
langer.

Zudem wird im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung nachgewiesen, dass gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestal-
tung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die
larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz ge-
schaffen werden koénnen.

Nicht berlcksichtigen
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sehr wichtig, dass eine vom Verkehrslarm abgewandte Sei-
te vorhanden ist, zumal auch noch andere Larmquellen
(Sportlarm, Gewerbeldrm) auf das Planungsgebiet einwir-
ken kdnnen. Dieses konnte durch geschlossen ausgefiihrte
Gebaudezeilen bzw. durch Blockrandbebauungen mit ent-
sprechenden Hohen und Langen realisiert werden, solange
keine Schallliicken verbleiben. Dadurch dass nun aber die
erste Bebauungsreihe aus stadtplanerischen Griinden nicht
komplett geschlossen ausgefihrt werden soll, kann den
Nebenzeichnungen 3 und 4 der Festsetzung (maf3gebliche
AulRenlarmpegel fur schutzbedurftige Raume tags und
nachts) entnommen werden, dass es durch die Schallli-
cken zu einer deutlichen Verlarmung des Innenbereichs
kommt. Hiervon sind vor allem die oberen Geschosse der
ersten Bebauungsreihe betroffen. Aber auch die oberen
Geschosse der zweiten Bebauungsreihe werden hierdurch
erhdhten Schallpegeln ausgesetzt, so dass zum Teil auch
hier in einigen Bereichen, die Au3enwohnbereiche in ge-
schlossener Form ausgeflihrt werden mussten.

Mit einer geschlossenen Riegelbebauung hingegen kénn-
ten ggf. sogar im Innenbereich die Orientierungswerte ge-
maf DIN 18005 eingehalten werden. Dieses musste aber
gutachterlich Gberprft werden.

Aus Grinden des Gesundheitsschutzes spricht sich der
Bereich UNV nach wie vor dafiir aus, die erste Bebauungs-
reihe komplett geschlossen auszufiihren und bittet die Pla-
nungsbehérde um eine erneute Prifung.

Die schalltechnische Untersuchung wird daher nicht um
eine Bebauungsvariante mit geschlossener Riegelbebau-
ung erganzt.

12.7 Larm: Anmerkungen zum Festsetzungstext / Sportlarm

Der Festsetzungstext unter 8.1 Sportlarm weicht inhaltlich
etwas von dem Vorschlag der 0.g. schalltechnischen Un-
tersuchung ab. Der Bereich UNV unterstiitzt den Vor-
schlag schallgedammte Liuftungsanlagen statt nur fest-
verglaster Fenster in dem vom Sportlarm betroffenen
Bereich zuzulassen, da sich nicht zu 6ffnende Fenster

Bei dem Textvorschlag des Schallgutachtens ,bis zu einem
Abstand von 60 m zur nérdlichen Grenze des...... “ handelt
es sich um eine fehlerhafte bzw. veraltete Aussage. Die
schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass der Abstand des von Uberschreitungen betroffenen
Bereiches 27 m bis zur nérdlichen Plangebietsgrenze be-

Nicht berlcksichtigen
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nachweislich sehr negativ auf das Wohlbefinden und so-
mit auf Wohnqualitat auswirken. Bei dem zu schiitzenden
Bereich sollte aber der Textvorschlag des Schallgutach-
tens verwendet werden, da so die Reichweite der Uber-
schreitung des Immissionsrichtwertes im nérdlichen Be-
reich deutlicher wird.: ,Zum Schutz der Wohnnutzungen
vor Sportlarm sind bei Neubauten in dem von Uberschrei-
tungen betroffenen Bereich bis zu einem Abstand von 60
m zur ndrdlichen Grenze des...... “. Die detaillierte Ab-
grenzung kann der Nebenzeichnung 2 entnommen wer-
den, worauf im Festsetzungstext auch hingewiesen wird.
Es wurden im Vergleich zum gutachterlich vorgeschlagenen
Festsetzungstext erganzende Erklarungen vorgenommen,
die aus Sicht des Bereichs UNV nachvollziehbar und ver-
standlich sind.

tragt. Textlich und zeichnerisch ist das unter Ziffer 7.1 der
Schalltechnischen Untersuchung beschrieben.
Die Anregung wird daher nicht berticksichtigt.

12.8 Larm: Anmerkungen zum Festsetzungstext / Verkehrs-
larm

Aufgrund der sehr hohen im gesundheitsgeféhrdenden Be-
reich liegenden Schallpegel an den stralienzugewandten
Seiten von WA 7 und WA 8, sollte noch eine Erganzung im
Festsetzungstext vorgenommen werden, dass Schlafraume
und Kinderzimmer in diesem Bereich zur larmabgewandten
Seite auszurichten sind.

Bei den Reihenh&usern kann nicht komplett ausgeschlos-
sen werden, dass die entsprechenden Raume ausschliel3-
lich zur larmabgewandten Seite ausgerichtet werden. Daher
sind passive Schallschutzmal3nahmen mit schallgedamm-
ten Luftungsanlagen festgesetzt.

Nicht berlcksichtigen

12.9 Larm: Redaktionelle Anmerkung zum Festsetzungstext

Unter 8.2 (1) zweiter Absatz sind die Ziffern der Neben-
zeichnungen vertauscht. (,Fur Aufenthaltsraume, die Uber-
wiegend zum Schlafen genutzt werden koénnen, ist der
maf3gebliche Aul3enlarmpegel La der Nebenzeichnung 4 zu
entnehmen...").

Der Hinweis wird bertcksichtigt und die Bezeichnungen
entsprechend korrigiert.

bertcksichtigen
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Nr. 13 Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, Untere Wasserbehorde (UWB) (Schreiben vom 04.09.2018)

13.1 Hinweis auf allgemeine Anforderungen

Der Erhalt des naturnahen Wasserhaushaltes im Einzugs-
gebiet ist anzustreben, so dass die hydrologischen und
hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand
in FlieBgewassern durch urbane Regenwassereinleitungen
gering sind.

Da voraussichtlich im Oktober 2018 die Wasserrechtlichen
Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser Teil 1:
Mengenbewirtschaftung vom Landesamt flir Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-
Holstein in Kraft treten, ist zu erwarten, dass diese anzu-
wenden sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Derzeit ist nicht
absehbar, wann der Erlass in Kraft tritt.

Nichtsdestotrotz wird ein Entwésserungskonzept erstellt,
welches die erforderlichen Malinahmen fur die Regenwas-
sereinleitung darlegt.

Zur Kenntnis neh-
men

13.2 Erstellung einer Wasserhaushaltsbilanz erforderlich

Verbunden damit wére die Ermittlung der Abweichung vom
potentiell naturnahen Wasserhaushalt im B-Plan-Gebiet.
Falls die Berechnung eine deutliche Schadigung des natur-
nahen Wasserhaushalts ergabe, wire eine lokale Uberpri-
fung erforderlich. Bei extremer Schadigung ware lokale und
regionale Uberpriifung notig. Vor Erstellung der Wasser-
haushaltshilanz ware Kontakt zur unteren Wasserbehérde
aufzunehmen.

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt, da der Erlass fur
dieses Verfahren nicht anzuwenden ist.

Nicht berlcksichtigen

13.3 Beachtung von Starkregenereignissen / Risikobe-

trachtung
Das der Stellungnahme beigefiligte Entwasserungskonzept
von danekamp und partner (erstellt am 19.06.2018) ist zu
beachten. Da der Niederschlagswasserabfluss auf 37,6
I/(s*ha) beschrankt ist, ist eine genauere Betrachtung von
Notwasserwegen bzw. Notlberlaufmoglichkeiten bei
Starkregenereignissen notig. Ferner ist eine Risikobetrach-

Die Anregung wird berlcksichtigt und ein entsprechendes
Malnahmenkonzept wird angefertigt.

bertcksichtigen
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tung fur Niederschlage, die héher als der Bemessungshie-
derschlag sind, vorzunehmen. Es ist ein Plan mit den not-
wendigen Malinahmen, Anlagen und Flachen, sowie Fliel3-
richtungen und Entwasserungswege vorzulegen.

13.4 Allgemeine Hinweise

Erlaubnispflichtig sind zudem folgende Benutzungen:

e eine Bauwasserhaltung, also das Abpumpen und
damit Absenken von Grundwasser zur Trockenle-
gung der Baugrube und Einleiten des geférderten
Wassers in das Grundwasser oder im Ausnahme-
fall in ein oberirdisches Gewdasser

e dass durch Baukérper oder Baugrubenumschlie-
Bungen verursachte zeitweise oder andauernde
Aufstauen, Umleiten und Absenken von Grund-
wasser

e das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser
(Baukorper oder Baustoffe, z.B. Hochdruckinjekti-
onen, Bohrpfahle, Fundamente, Gebaude im
Grundwasser).

e Versickerung als auch fur die Einleitung des Nie-
derschlagwassers

e Einleitung des Niederschlagwassers in ein oberir-
disches Gewasser

Entsprechende Antrage sind bei der unteren Wasserbe-
horde einzureichen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
Vorhabentrager zur Beachtung weitergeleitet. Die Antrage
werden zu gegebener Zeit gestellt.

Zur Kenntnis neh-

men

13.5 Hinweise fir die Bauphase

Fur Grundwasserabsenkungen wéhrend der Bauphase sind
spatestens acht Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde schriftlich die wasserrechtlichen Erlaubnis-
se einzuholen.

Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den

Vorhabentrager zur Beachtung weitergeleitet.

Das Erfordernis einer standortbezogenen Vorprifung nach
UVPG lage im Falle eines Vorhabens zum Entnehmen von
Grundwasser mit einem jahrlichen Volumen an Wasser von

Zur Kenntnis neh-

men
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(UVPG) ist beim Entnehmen von Grundwasser > 5.000 m3
pro Jahr eine standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls
notig. Dadurch verlangert sich ggf. die Antragsbearbeitung
entsprechend.

5.000 m3 bis weniger als 100.000 m3 vor und wenn zudem
durch die Gewasserbenutzung erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf grundwasserabhangige Okosysteme zu er-
warten sind (vgl. Nr. 13.5.2 Anlage 1 UVPG). Die temporare
Grundwasserabsenkung wahrend der Bauphase entspricht
nicht einem solchen Vorhaben.

Nr. 14 Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, Untere Bodenschutzbehdrde (uBB) (Schreiben vom

07.03.2019)

14.1 C Potenzielle Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind lokale Bo-
denverunreinigungen bekannt. Fur Erd- und Tiefbauarbei-
ten ist daher ein Bodenmanagement erforderlich. Boden-
eingriffe sind durch einen Sachverstandigen gemal} § 18
BBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren, um eine
abfallrechtlich ordnungsgemafe Entsorgung von verunrei-
nigtem Aushub zu gewahrleisten und eine Geféahrdung der
Schutzgiter auszuschliel3en; die zustandige untere Boden-
schutzbehérde (uBB) ist zu beteiligen.

Im Bebauungsplan Teil B — Text — 11l wird ein entsprechen-
der Hinweis zum Bodenmanagement erganzt.

bertcksichtigen

14.2 Oberbodenverhaltnisse

Auf Grund der Nutzungshistorie und der geplanten Er-
schlielBungs- und BaumalRnhahmen ist als Regelvermutung
von gestorten Oberbodenverhéltnissen im gesamten B-
Plangebiet auszugehen. Der jeweilige Vorhabentrager hat
vor der Innutzungnahme von Flachen fur die unversiegelten
Bereiche ordnungsgemaflle Oberbodenverhdltnisse ent-
sprechend der geplanten Nutzung sicherzustellen und der
uBB nachzuweisen.

Im Bebauungsplan Teil B — Text — 11l wird ein entsprechen-
der Hinweis zu den Oberbodenverhaltnissen erganzt.

bertcksichtigen
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Nr. 15 Hansestadt Lubeck, Archdologie und Denkmalpflege, Abteilung Archaologie (Schreiben vom 06.08.2018)

15.1 Baubegleitende archéologische Untersuchungen

Gegen die angezeigten Baumal3nahmen bestehen keine
Bedenken. Ein eigenes Bauvorhaben ist nicht vorgesehen.
Aufgrund &lterer archaologischer Funde / Untersuchungen
ist im Bereich des 0.g. Bauvorhabens mit archaologischen
Kulturdenkmalern aus vor- und frilhgeschichtlicher Zeit oder
aus dem Mittelalter zu rechnen. Daher sind baubegleitend
archéologische Untersuchungen vorzusehen. Mitarbeitern
des Bereichs Arch&ologie ist Zutritt zu Fundbergungen und
Dokumentationen zu gewadhren. Der Bereich Archaologie ist
maoglichst rechtzeitig, spatestens jedoch 14 Tage vorher,
Uber den Beginn der Erdarbeiten zu informieren.

Im Bebauungsplan Teil B — Text — Il ist ein entsprechender
Hinweis bereits aufgefihrt.

Zur Kenntnis neh-
men

Nr. 16 Hansestadt Lubeck, Verkehrsplanung (Schreiben vom 03.09.2018)

16.1 Fahrradstellplatze

5.2.7: Fur den Geschosswohnungsbau sind Fahrradab-
stellanlagen in ausreichender Anzahl herzustellen.
Grundsatzlich sind dabei Abstellanlagen zu verwenden,
die vom ADFC empfohlen werden oder eine gleichwertige
Qualitat besitzen.

Fahrradabstellplatze fir Bewohnerlnnen und Mitarbeite-
rinnen sind an verschlieBbaren und komfortabel erreich-
baren Orten herzustellen. Das heil3t:

1. Ebenerdig, Uber einen Aufzug, eine Rampe oder eine
ausreichend breite Treppe mit angemessener Steigung
und Schieberinne erreichbar.

2. SelbstschlieBende Turen sind nur mit zeitlicher Verzo-
gerung zulassig.

3. Ausreichende Beleuchtung Uber einen Bewegungs-
melder. Es wird empfohlen auch Abstellflachen fir Las-
tenrader und Fahrradanhénger vorzusehen.

Fir den Geschosswohnungsbau im Teilgebiet WA 3 wird
folgende Festsetzung fir Fahrradabstellraume getroffen:
Die im WA 3 notwendigen Fahrradabstellanlagen sind im
Erdgeschoss in einem ebenerdig erreichbaren, abge-
schlossenen Raum unterzubringen. In der Begriindung
werden die vom ADFC aufgefiihrten Qualitaten dargelegt.
Bei den Reihenhausern liegt es im Eigeninteresse der Ei-
gentimer entsprechende Abstellanlagen vorzuhalten.

bertcksichtigen
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Fahrradabstellplatze fur Besucherlnnen missen fur diese
zugéanglich sein und sollen mdéglichst in Nahe der Haus-
eingange errichtet werden.

16.2 Ruhender Verkehr

Die Anordnung der ruhenden Kfz ist unklar. Die Park-
stande im 6ffentlichen StralRenraum sollen fir Besucher
zur Verfuigung stehen, nicht fir Bewohner! Daher ist eine
Parkraumbewirtschaftung, z.B. Parkscheibenregelung
sinnvoll.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Unterbringung der
ruhenden Kfz entscheidenden Einfluss auf die StralRen-
raumqualitat und -nutzung hat. Grundséatzlich ist wiin-
schenswert, die ruhenden Kfz in Sammelanlagen am Quar-
tiersrand unterzubringen, um fur die Stral3en im Quartier
eine moglichst geringe Kfz-Belastung zu erreichen.

Die Begrindung wird unter Ziffer 5.2.7, letzter Satz dahin-
gehend korrigiert, dass die Parkplatze im 6ffentlichen Raum
fur Besucher zur Verfligung stehen.

Regelungen zur Parkraumbewirtschaftung kénnen nicht im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Entscheidungen hierzu
kann die StralRenverkehrsbehotrde treffen, wenn die Vo-
raussetzungen vorliegen.

Sammelstellplatze fur die Bewohner werden im Bereich des
Geschosswohnungsbaus im Plangebiet vorgesehen. Die
Ubrigen privaten Stellplatze sind auf dem jeweiligen Bau-
grundstiick untergebracht. Auch mit dieser dezentralen
Verortung ist von einer geringen Verkehrsbelastung auszu-
gehen.

Tlw. beriicksichtigen

16.3 Anbindung an den OPNV

5.3: Bitte erganzen: ,Die Anbindung an den OPNV ent-
spricht den Vorgaben des aktuellen RNVP.*

Dieser Satz befindet sich bereits in der Begriindung unter
Ziffer 2.1 — Bisherige Entwicklung und Nutzung. Eine Wie-
derholung unter Ziffer 5.3 — Erschliel3ung, wird nicht fir
erforderlich gehalten, da hier die konkreten Planinhalte er-
Ortert werden.

Nicht berlcksichtigen

16.4 Aufenthaltsfunktion Mischverkehrsflachen

5.3.1: Mischverkehrsflachen missen auf3erdem dem Auf-
enthalt dienen, wenn sie als verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesen werden sollen. Wie wird die Aufenthaltsfunkti-
on hier sichergestellt?

Durch eine besondere Gestaltung des StralRenraumes kann
ein niedriges Fahrtempo erreicht werden, z.B. durch alter-
nierende Parkstéande, Baumpflanzungen, Aufpflasterungen,
Farbwechsel in den Belagen.

Ausgewahlte Malinahmen werden im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung festgelegt. Als Anlage zur Begriindung sind

Zur Kenntnis neh-

men
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im Erschlielungskonzept moégliche MaRnahmen zur Gestal-
tung des offentlichen StralRenraumes dargestellt.

16.5 Verkehrliche Auswirkungen
6.4 Hier ist ein rechnerischer Nachweis erforderlich.

Die Anregung wird dahingehend berticksichtigt, dass eine
Verkehrsuntersuchung durch ein Ingenieurbiiro angefertigt
wurde, in dem die Auswirkungen aufgrund der Planung auf
den umliegenden Knotenpunkt Pinassenweg / Moislinger
Allee analysiert wurden (Verkehrsuntersuchung Hansestadt
Libeck Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg
-, vom 26.11.2018). Die Verkehrsuntersuchung kommt zu
dem Ergebnis, dass die zu erwartenden Verkehre voraus-
sichtlich nicht mit den vorhandenen Verkehrsanlagen ab-
gewickelt werden kénnen. Demnach kénnten Anpassungen
an den Knotenpunkt Buntekuh / Pinassenweg in Form einer
Lichtsignalanlage erforderlich werden. Die vorhandene Sig-
nalanlage Moislinger Allee / Buntekuh ist aufgrund des ge-
ringen Abstandes zum Pinassenweg dann in die Planungen
einzubeziehen. Die Ergebnisse werden in die Begriindung
und den Erschlielfungsvertrag aufgenommen.

Im Hinblick auf die Ausfahrt in den Buntekuhweg wird kein
Verkehrsgutachten notwendig, da nur Rechtsabbiegen zu-
gelassen werden soll und es sich somit um keinen zusatzli-
chen Knotenpunkt handelt.

bertcksichtigen

16.6 StralRenquerschnitte

Die Querschnitte [fir den verkehrsberuhigten Bereich]
kann man so wahlen. Mittlerweile verwenden wir aller-
dings Ublicherweise 7,00 m StralRenraumbreite: 30 cm
Ruckenstitze + Beleuchtung, 4,00 m Fahrgasse, 2,50 m
Baum-/Parkstreifen (alternierend angeordnet), 20 cm
Rickenstitze.

Das ErschlieBungskonzept wurde bereits friihzeitig (De-
zember 2016) mit allen betroffenen Libecker Dienststellen
abgestimmt. Das geplante Bebauungskonzept ist nur mit
dieser ErschlieBung umsetzbar. Es ist daher weiterhin ein
Stral3enquerschnitt von 6,00 m vorgesehen. Fir die Park-
stande wird eine Breite von 2,50 m vorgegeben.

Zur Kenntnis neh-

men
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16.7 Nordliche Ausfahrt

Wie wird die ndrdliche Ausfahrt zum Buntekuhweg gestal-
tet? Ist ruhender Kfz-Verkehr vorgesehen? Soll auch die
Einfahrt erméglicht werden? Beides ist aus unserer Sicht
nicht erforderlich.

Die nordliche Ausfahrt soll in einer Breite von 5,30 m aus-
gefuihrt werden. Es sind keine Park-/Stellplatze in diesem
Bereich vorgesehen. Grundsatzlich soll nur die Ausfahrt
aus dem Wohngebiet heraus auf den Buntekuhweg ermog-
licht werden. Gegebenenfalls kann im Rahmen von Bauar-
beiten / StralRensperrungen davon abgewichen werden. Fir
diesen Fall kann die Anbindung als zweite Notaus- und -
zufahrt fungieren. Die Begrindung wird um Klarstellende
Ausfihrungen dazu erganzt.

Tlw. beriicksichtigen

Nr. 17 Hansestadt Lubeck — Feuerwehr (Schreiben vom 21.08.2018)

17.1 Feuerwehrzufahrt

Die Befahrbarkeit zu den Grundstiickszuwegungen sind
als Feuerwehrzufahrten gem. Muster-Richtlinien Giber
Flachen fur die Feuerwehr (Fassung Februar 2007)
vorzusehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis und bei der Stral3enpla-
nung bertcksichtigt.

Zur Kenntnis neh-
men

17.2 Loschwasserbedarf

Fir das geplante Bebauungsgebiet ist zur der erforderli-
chen Léschwasserversorgung einvernehmlich mit der
Bauaufsichtsbehdrde, den Stadtwerken Libeck und der
Brandschutzdienststelle der erforderliche Loschwasser-
bedarf auf Grundlage des DVGW-Arbeitsblattes W 405 in
der jeweils aktuellsten Fassung zu ermitteln. Hierfur sind
zur Festlegung des Loschwasserbedarfs vom Bereich
Stadtplanung die Art der baulichen Nutzung nach
Baunutzungsverordnung (BauNVO) die Zahl der Vollge-
schosse (N) und die mogliche Geschossflachenzahl
(GFZ) vorzugeben. Der auf Grundlage der vorgegebenen
Eckdaten ermittelte Loschwasserbedarf wird dann als
Grundschutz fur das Bebauungsgebiet festgelegt. Spate-

Der Loschwasserbedarf wurde ermittelt. Die bendtigte
Wassermenge kann durch die Stadtwerke bereitgestellt
werden.

bertcksichtigen
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re vom B-Plan abweichende Bebauungen kénnen zur
Sicherstellung der Loéschwasserversorgung einen héhe-
ren Loéschwasserbedarf erfordern, der dann als Objekt-
schutz vom Bauherrn nachzuweisen ist.

Nr. 18 Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom

20.08.2018)

18.1 Allgemeine Hinweise zur Ausbauentscheidung

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Gegen
die o.a. Planung haben wir keine Bedenken, weitere fol-
gende Hinweise bitten wir aber zu beachten: Generell gilt
fur zuklnftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Tele-
kom prift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-
Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits
bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines ei-
genen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sicherge-
stellt. Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten
wir aus wirtschaftlichen Griinden sicherzustellen,

e dass fur die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinf-
rastruktur in den Geb&uden von den Bauherren
Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen
Willen der Bundesregierung Rechnung zu tragen:
allen Bundesburgern den Zugang zu Telekommu-
nikationsinfrastruktur MB zu erméglichen,

e dass fur den Ausbau des Telekommunikations-
netzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte
und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Stral3en
und Wege mdglich ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland

Die Hinweise werden um folgenden Absatz erganzt: ,Far
die Baugrundstiicke wird angeregt, bei der Erstellung der
Gebéaude Leerrohre fur eine mdgliche Glasinfrastruktur vor-
zusehen.”

Ein Leitungsrecht auf Privatwegen ist nicht notwendig, da
alle Gebaude von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus er-
schlossen werden kdnnen.

Die ubrigen Punkte werden an den Vorhabentrager sowie
an den Bereich Stadtgrin und Verkehr fur die Erstellung
des ErschlieBungsvertrages weitergeleitet.

Tlw. beriicksichtigen
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GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen
wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leitungszonen vorge-
nommen wird und eine Koordinierung der Tief-
baumalinahmen fir Strallenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieRungstrager erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmal3-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Aufgestellt:
Libeck, den 01.04.2019

Hansestadt Lubeck Bereich Stadtplanung und Bauordnung
5.610.2/ Zim

In Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro Ostholstein, Bad Schwartau
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
in Verbindung mit der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR 650 m? Zulassige Grundflache je Baufenster (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
(11 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
0K 13,00 m Héhe baulicher Anlagen in m Uber Geléndeniveau (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 bis 23 BauNVO)

A nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

§::::::::§ Flachen fiir den Gemeinbedarf
m Kindertagesstatte

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Vv

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflachen

O Elektrizitat

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfldche - Parkanlage -

Private Grinflache - Parkanlage -

Q.| Private Griinfléiche - Gehdlzstreifen -

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Erhalt von Baumen

Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Hecken

Sonstige Planzeichen

LSW h=3.5m
[enenenenninnnnnnnnn:}

———o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
== Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
ODOE@EE MitGehrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
+Gaig" Mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit
BB  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
lr _______ -i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
gt Steliplatze
Ga Garage
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzulassig.

Bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

In den Teilgebieten WA 2 bis WA 6 sind Wohnnutzungen erst dann zulassig, wenn in den
Teilgebieten WA 7 und WA 8 die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in ihrer Langsrichtung komplett
dreigeschossig bebaut sind und sdmtliche Garagen und Larmschutzwéande errichtet sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Teilgebiet WA 2 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 75 % Uberschritten werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Terrassen dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,00 m Uberschreiten. Punkt 8.2 ist zu
beachten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Teilgebieten WA 4 bis WA 8 ist je Reihenhaus eine Wohneinheit zulassig.

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Fahrradstellplitze (§ 12 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1, WA 7 und WA 8 sind Garagen nur innerhalb der festgesetzten Flachen
fur Garagen zulassig. In den Ubrigen Teilgebieten sind uberdachte Stellplatze (Carports) und
Garagen unzulassig.
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In den Teilgebieten WA 1 und WA 3 bis WA 8 sind Stellplatze nur in den festgesetzten Flachen fur
Stellplatze bzw. Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

In dem Teilgebiet WA 2 sind oberirdische Stellplatze und Garagen unzulassig.

Die im WA 3 notwendigen Fahrradabstellanlagen sind im Erdgeschoss in einem ebenerdig
erreichbaren, abschlieRbaren Raum unterzubringen.

Gehrechte

Die mit ,Gpy4" bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten. Geringfliigige Abweichungen von der Lage der festgesetzten Gehrechte konnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

SchallschutzmafRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sportlarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Sportlarm sind bei Neubauten in dem von Uberschreitungen
betroffenen Bereich bis zu einem Abstand von 27 m zur nérdlichen Grenze des
Plangeltungsbereichs an den Nord-, Nordwest- und Nordostfassaden von schutzbedirftigen
Raumen gemall DIN 4109 nur schallgedammte Liftungen zuldssig. Der notwendige hygienische
Luftwechsel ist Uber eine larmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sicherzustellen. Von den vorgenannten Festsetzungen kann
abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung an den Gebaudefassaden geringere Beurteilungspegel resultieren.
(siehe dazu Nebenzeichnung 2)

Festsetzung MalRgeblicher Auflenlarmpegel nach DIN 4109

Die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen missen gesamt bewertete Bau-Schallddmm-Male
R'wges gemal DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Ausgabe
Januar 2018, siehe Hinweis C) aufweisen, die sich gemalR Kap. 7.1 der DIN 4109-1 aus der
Differenz zwischen dem maRgeblichen Aufenlarmpegel (L,) und einem Korrekturwert fir die
jeweilige Raumart (K, mart) €rgeben.

Fir Aufenthaltsrdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, ist der maRgebliche
AuBenlarmpegel L, der Nebenzeichnung 3 zu entnehmen. Fur alle anderen Aufenthaltsraume
gelten die mafRgeblichen AuRenlarmpegel gemafl Nebenzeichnung 4.

Fir Aufenthaltsrdaume in  Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsbetrieben,
Unterrichtsraume und ahnliche Raume sind 30 dB als Korrekturwert Kz, mat 9emai Kap. 7.1 der
DIN 4109 in die Berechnung einzustellen. Fiur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
betragt der Korrekturwert 25 dB; fir Biroraume und ahnliche Radume betragt der Korrekturwert 35
dB.

Der Nachweis der Anforderungen an die erforderliche Schallddmmung der Auflenbauteilte ist
gemal Kap. 4.4 der DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis A) zu fuhren.

Bei einem maligeblichen AuRenldrmpegel gemal® DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018, siehe
Hinweis A) von mehr als 45 dB ist der erforderliche hygienische Luftwechsel fir Aufenthaltsraume,
die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden koénnen, durch schallddmmende
Luftungseinrichtungen oder andere, den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende
MaRBnahmen sicherzustellen. Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der erforderlichen
Schallddmmung zu beriicksichtigen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Ebenerdige Auflenwohnbereiche sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 auf den den Stral3en
Moislinger Allee, Buntekuhweg und Pinassenweg zugewandten Fassadenseiten nicht zulassig.
AuBenwohnbereiche in Obergeschossen sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 an den
stralenzugewandten Fassadenseite nur als geschlossene Aullenwohnbereiche zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen auf den strallenzugewandten Fassadenseiten offene Aulienwohnbereiche
in den Obergeschossen zugelassen werden, wenn die betreffenden Wohnungen zugleich Gber
ebenerdige AuRenwohnbereiche auf der strallenabgewandten Gebaudeseite verfligen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Erhaltungsgebot

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume und sonstigen Gehdlze sind
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von Bdumen und sonstigen
Geholzen, fir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist innerhalb von sechs
Monaten gleichartiger Ersatz (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

StralRenbdume

Innerhalb  der  Verkehrsflachen mit  besonderer = Zweckbestimmung ,Bereich  mit
verkehrsberuhigenden Maflnahmen® sind mindestens 15 standortgerechte, heimische Laubbdume
(Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1 m Hohe, in einer offenen mindestens 8 m? groRen Baumscheiben mit einem
durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 12 m* zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind an drei Aulenkanten mit
mindestens 1 m hohen Hecken aus heimischen Laubgehdlzen einzugriinen.

Bei mehr als 6 Stellplatzen ist die Stellplatzanlage dartiber hinaus durch Baumpflanzungen zu
gliedern. Hierzu ist je angefangenen 6 Stellplatzen ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
(Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm,
gemessen in 1 m Hoéhe, in einer offenen mindestens 8 m? groflen Baumscheibe mit einem
durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 12 m® in einem gleichmaRigen Baumraster auf
der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen(teile), die nicht von Gebauden Uberbaut sind, missen eine mindestens 0,40 m hohe
vegetationsfahige Uberdeckung aufweisen. Die Flachen sind, soweit sie nicht als Terrassen oder
Wege genutzt werden, zu begriinen oder gartnerisch zu gestalten.

Begriinung der Griinflachen

Gemal den zeichnerischen Festsetzungen sind auf den zwei privaten Griinflachen insgesamt
mindestens 8 standortgerechte, heimische Laubbaume (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im
Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Auf der offentlichen Grinflache sind mindestens 4 standortgerechte, heimische Laubbaume
(Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung der Wohnbaugrundstiicke

Gemal den zeichnerischen Festsetzungen sind in den Teilgebieten WA 3 bis WA 8
standortgerechte, heimische Laubbdaume (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Baume sind innerhalb von sechs Monaten zu ersetzen.

Hecken als Einfriedung

Zur offentlichen Verkehrsflache, zur 6ffentlichen und privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage und zu den festgesetzten Gehrechten sind samtliche Baugrundstiicke sowie die
Gemeinbedarfsflache in Form von geschnittenen Laubholzhecken bis zu einer Héhe von 1,50 m
einzufrieden (Artenauswahl siehe Pflanzliste (b) im Anhang). Der Pflanzenmittelpunkt der Hecken
muss jeweils einen Mindestabstand von 0,50 m zur Grundstiicksgrenze aufweisen. Zusatzliche
offene Zaune durfen nur grundstiicksseitig hinter der Hecke gesetzt werden. Im unmittelbaren
Einmundungsbereich und den angrenzenden zwei Metern zum Buntekuhweg duirfen die Hecken
eine H6he von 0,80 m Uber Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Eingriinung von Abfallbehaltern

Sofern Abfallbehélter nicht in Gebduden oder Nebenanlagen integriert werden, sind ihre
Standflachen an den Auflienkanten mit mindestens 1,00 m hohen Hecken aus standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen oder durch berankte Holzeinfassungen einzugriinen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Extensive Dachbegriinung
Die Dachflachen von Wohngebauden, von der Kita sowie von Garagen sind mit einem mindestens
10 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen.

Wegebelage

Wegeflachen sowie Stellplatze und Stellplatzanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO
(Stellplatze, Zufahrten etc.) sind mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen oder mit Pflastersteinen
mit drainfahigen Pflasterfugen herzustellen.

Regenwasserversickerung

Im allgemeinen Wohngebiet und auf der Gemeinbedarfsflaiche ist das auf Terrassen- und
Wegeflachen sowie auf untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser auf den
Baugrundstiicken zu versickern.

MaRnahmen zum Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Maf3nahmen durchzufiihren:

Bei Fallung von Baum Nr. 30 gemall Nebenzeichnung 1: Anbringen von zwei kinstlichen,
selbstreinigenden Fledermausquartieren an Badumen im Plangebiet oder im naheren Umfeld (Ein
Fledermaus-GrofRraum-Flachkasten (3FF) und ein Fledermausflachkasten (1FF) oder eine
Fledermaus-Grofiraumhdéhle (FGRH) und ein Fledermaus-Spaltenkasten).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt ~ aufgrund  des  Aufstellungsbeschlusses  des
Bauausschusses der Hansestadt Liibeck vom 20.06.2016. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der Liibecker Stadtzeitung am 00.00.0000 erfolgt.

Labeck, den

Hansestadt Libeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

N

. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von

der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB Im Auftrag Im Auftrag
am 15.08.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1
BauGB ist vom 12.06.2017 bis einschlieBlich 23.06.2017 LS. Joanna Hagen Karsten Schréder
durchgefiihrt worden. Senatorin Bereichsleitung

4. Der Bauausschuss hat am 00.00.0000 den Entwurf des
Bebauungsplanes 22.04.00 Buntekuh / Pinassenweg - mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 00.00.0000 bis zum 00.00.0000
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 00.00.0000
in der LUbecker Stadtzeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

()]

. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von
der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
am 00.00.0000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Libeck, den
7. Der katastermaRige Bestand am 00.00.0000 sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

L.S. Kerstin Kummer
-Offentl. Best. Verm.-Ing.-

8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Lubeck, den

Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am

00.00.0000 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Hansestadt Liibeck

Der Burgermeister

9. Die Blirgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Fachbereich Planen und Bauen
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 00.00.0000 als Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Im Auftrag

Beschluss gebilligt.

L.S. Karsten Schréder
Bereichsleitung

Labeck, den
10. (Ausfertigung:)
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Hansestadt Libeck

L.S. Jan Lindenau
Der Burgermeister

1

-

.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Biirgerschaft und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Servicezeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 00.00.0000 Fachbereich Planen und Bauen
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist Bereich Stadtplanung und Bauordnung
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Im Auftrag
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieflich

Labeck, den

Hansestadt Libeck
Der Burgermeister

der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie

auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen

und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen LS.
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 00.00.0000 in Kraft getreten.

Karsten Schroder
Bereichsleitung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 84 der
Landesbauordnung wird nach BeschluRfassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom
00.00.0000 die Satzung uber den Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg - bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 22.04.00 - BUNTEKUH /
PINASSENWEG -

=1 AP Ao~

Plangrundlage: Auszug aus der DTK 5, Quelle: UGB

Stand des Verfahrens : Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB Stand: 02.04.2019

(2) Bei Abriss von Gebduden im WA 2: Anbringen von zwei kinstlichen, selbstreinigenden
Fledermausquartieren an den neu fertig gestellten Gebauden im Plangebiet oder an Gebauden im
naheren Umfeld (Zwei Fledermaus-Universal-Sommerquartiere (1FTH oder 2FTH) oder acht
Elemente Fledermaus-Fassadenreihe (2FR) oder acht Fledermaus-Fassadenflachkasten- bzw.
Einbausteine).

(3) Die unter (1) und (2) aufgefihrten CEF-MaRRnahmen sind vor Beginn von Fall- und
Rodungsmalinahmen in den Geholzflichen durchzufihren. Von dem festgesetzten
MaRBnahmenumfang kann abgewichen werden, wenn der unteren Naturschutzbehérde
nachgewiesen wird, dass die MalBnahmen teilweise oder vollstdndig aullerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, aber im raumlich-funktionalen Zusammenhang zum
Plangebiet durchgefiihrt werden.

il BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)

11.1 Fassadenmaterialien
Die Fassaden der Hauptbaukérper sind in Verblendmauerwerk im roten bis rotbraunen
Farbspektrum, in Holz oder Putz im weil3en, beigefarbenen, hellgrauen oder roten Farbspektrum
auszufihren. Davon abweichend sind andere Materialien und Farben zuldssig, sofern sie sich auf
die untergeordneten Bauteile beschranken oder insgesamt nicht mehr als 20% der Fassade der
jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen.

11.2  Balkone
Balkone sind bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig. Balkone sind auf bis zu 50 % der jeweiligen
Gebaudeseite zulassig. Der aullere Abstand von Balkonen zur Gebaudekante betragt mind. 1,50m.

11.3  Dachneigung
Die Dacher der Wohngebaude, der Kita und der Garagen sind als flache oder flachgeneigte Dacher
auszufihren und gemafR Punkt 10.1 zu begriinen.

11.4  Sockelhthe
Im allgemeinen Wohngebiet muss die Oberkante des Erdgeschossfulbodens (Sockelhdhe) mind.
15 cm und darf max. 30 cm Uber dem Gelandeniveau bzw. der im Baugenehmigungsverfahren
festgelegten Gelandeoberflache liegen.

11.4  Staffelgeschosse

In den Teilgebieten WA 2 und WA 4 bis WA 8 ist das oberste Geschoss als Staffelgeschoss
auszubilden, bei dem eine AuRenwand um mindestens 2,20 m gegenuber der AuRenwand des
darunterliegenden Geschosses zurlickversetzt ist.
In dem Teilgebiet WA 3 ist oberhalb des vierten Vollgeschosses ein Staffelgeschoss zulassig, bei
dem mindestens die sudostlichen, sidwestlichen und nordwestlichen AuRenwande um mindestens
1,75 m gegenuber den AuRenwanden des darunterliegenden Geschosses zurtickversetzt sind. Das
Staffelgeschoss darf kein Vollgeschoss i.S.d. Landesbauordnung sein.

11.5 Larmschutzwande
Larmschutzwande sind gleichartig zur angrenzenden Fassade zu gestalten und, soweit sie auf dem
Erdboden stehen, beidseitig aller 0,5 m mit standortgerechten, mehrjahrigen Kletterpflanzen gemaf
Pflanzliste c) dauerhaft zu begrtinen.

lil. HINWEISE

A Einsichtnahme in die DIN 4109
Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau, Teil 1" und die DIN 4109-2 "Schallschutz im Hochbau,
Teil 2" (jeweils Ausgabe Januar 2018), auf die in den textlichen Festsetzungen unter Pkt. 9 Bezug
genommen wird, liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in den Raumen, in denen in den
Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann, zur Einsicht bereit.

B Bodenmanagement
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind lokale Bodenverunreinigungen bekannt. Fur Erd-
und Tiefbauarbeiten ist daher ein Bodenmanagement erforderlich. Bodeneingriffe sind durch einen
Sachverstandigen gemall § 18 BBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren, um eine
abfallrechtlich ordnungsgemafle Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten und eine
Gefahrdung der Schutzguter auszuschliel3en; die zustédndige untere Bodenschutzbehdrde (uBB) ist
zu beteiligen.

C Oberbodenverhaltnisse
Auf Grund der Nutzungshistorie und der geplanten Erschlielungs- und Baumalnahmen ist als
Regelvermutung von gestdrten Oberbodenverhéltnissen im gesamten B-Plangebiet auszugehen.
Der jeweilige Vorhabentrager hat vor der Innutzungnahme von Flachen fiir die unversiegelten
Bereiche ordnungsgemafle Oberbodenverhéltnisse entsprechend der geplanten Nutzung
sicherzustellen und der unteren Bodenschutzbehdrde nachzuweisen.

D Archéologische Verdachtsflache
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen archdologische Funde nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Eingriffen ist die Obere Denkmalschutzbehérde, Abteilung Archéologie,
frihzeitig GUber den beabsichtigten Beginn der Erdarbeiten zu informieren. Funde sind gem. § 15
DSchG S-H umgehend zu melden.

E Fall- und Rodungsarbeiten
Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemall § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur in der
Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

F Schutz von zu erhaltenden Baumen
Wahrend der Bauphase ist zu gewahrleisten, dass die zu erhaltenden Badume durch geeignete
MaBnahmen (z.B. Stammschutz, Fahrschutz im Wourzelbereich, Einschrdnkung des
Schwenkbereiches von Kranen usw.) vor Beeintrachtigungen geschitzt werden.

G Schutz von Fledermausvorkommen

Abrissarbeiten an Gebduden dirfen nur in der Zeit zwischen dem 1. Dezember und 28./29. Februar
durchgefiihrt werden. Die riickzubauenden Gebaude, insbesondere die Dachbdden, sind dabei im
Vorfeld durch ausgewiesenes Fachpersonal zu untersuchen, um eventuelle Quartiersnutzungen
von Fledermausen auszuschlieRen.
Die Fallung der Winter-Linde (siehe Bebauungsplan Nebenzeichnung 1: Zu beseitigende Baume,
Baum 30) ist nur zulassig im Zeitraum vom 01. Dezember bis 28./29. Februar. Diese Beschrankung
kann entfallen, wenn der Baum vorher durch eine sachverstdndige Person (Biologe/in;
Fledermausexperte/in) auf das Vorhandensein von Fledermausen Uberprift wird und der
Nachweis des Nichtvorhandenseins von Fledermdusen erbracht und der unteren
Naturschutzbehoérde vorgelegt wird.

H Leerrohre fur Telekommunikation
Fur die Baugrundsticke wird angeregt, bei der Erstellung der Wohngebaude sowie der Kita
Leerrohre fur eine mdgliche Glasinfrastruktur vorzusehen.

Anhang
Pflanzlisten
a) Artenauswahl Baumpflanzungen:
Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hahnendorn Crataegus crus-galli
Apfeldorn Crataegus lavallei
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Obstbaume (Garten) Verschiedene Sorten
Pflanzgrofie: Hochstamme (HS)
b) Artenauswahl geschnittene Heckenpflanzungen:
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica
Hundsrose (Friesenwall) Rosa canina
c) Artenauswahl Bepflanzung Larmschutzwande
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Amerikanische Klettertrompete Campsis radicans
Efeu Hedera helix i.S.
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Rankhilfe erforderlich:
Hopfen Humulus lupulus
Geilblatt Lonicera caprifolium, Lonicera periclymenum
Waldrebe Clematis vitalba, Clematis montana, Clematis viticella
Kletterrosen in Sorten
Gemischte Fahrbahn Parkstreifen
Verkehrsflache
Pflaster Pflaster Pflaster
0,25 5,50 0,25 0,25 5,00 I 2,50 0,25
6,00 m 8.00m '
A-A B-B
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Ze|Chenerk|aru ng (Auszug aus dem Planoriginal)

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
in Verbindung mit der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GR 650 m? Zulassige Grundflache je Baufenster (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

11 Zahl der Voligeschosse als Hochstmal? (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
0K 13,00 m Hdhe baulicher Anlagen in m Uber Gelandeniveau (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 bis 23 BauNVO)
A nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
=== Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

§::::::::§ Flachen flir den Gemeinbedarf
m Kindertagesstatte

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie

\") Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflachen

D Elektrizitat

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache - Parkanlage -

Private Griinflache - Parkanlage -

Private Griinflache - Gehdlzstreifen -

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

|“‘ LRI Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
o sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen

[d
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Stellplatze

Garage

Tiefgarage

Nebenanlagen

Larmschutzwand mit einer Mindesthohe liber Gelande

Darstellung ohne Normcharakter

11.09

Hoéhenpunkte
in Aussicht genommene GrundstUcksteilung
geplante private Gehwege

geplante offentliche Gehwege

geplante Aufteilung Parkplatzflachen innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planungsunterlage

O——0

96
52

Flurstlicksgrenzen (vorhanden)
Flurgrenzen

Flurstlicksnummern

vorhandene Bebauung

zukunftig fortfallende Bebauung

Gemischte Fahrbahn Parkstreifen

Verkehrsflache

Pflaster Pflaster Pflaster

0,25

5,50 0,25 0,25 5,00 2,50

0,25

6,00 m 800m !
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STRARENQUERSCHNITTE M 1:100 (Darstellung ohne Normcharakter)

Anlage 3




Anlage 3

Nebenzeichnung 1: Zu beseitigende Baume
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Anlage 4
Bebauungsplan 22.04.00

Buntekuh / Pinassenweg
TEILB - Text

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Behé6rdenbeteiligung

6.2

6.3

nach 8 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 02.04.2019

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. (8 1 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzu-
lassig.

Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen (8 9 Abs. 2 BauGB)

In den Teilgebieten WA 2 bis WA 6 sind Wohnnutzungen erst dann zuléssig, wenn in
den Teilgebieten WA 7 und WA 8 die Uberbaubaren Grundstticksflachen in ihrer Langs-
richtung komplett dreigeschossig bebaut sind und sdmtliche Garagen und Larmschutz-
wande errichtet worden sind.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Teilgebiet WA 2 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 75 % Uberschritten werden.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Terrassen durfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,00 m Uberschreiten. Punkt 8.2
ist zu beachten.

Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Teilgebieten WA 4 bis WA 8 ist je Reihenhaus eine Wohneinheit zulassig.

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen (8 12 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1, WA 7 und WA 8 sind Garagen nur innerhalb der festgesetzten
Flachen fir Garagen zuléssig. In den lbrigen Teilgebieten sind tGberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen unzulassig.

In den Teilgebieten WA 1 und WA 3 bis WA 8 sind Stellplatze nur in den festgesetzten
Flachen fur Stellplatze bzw. Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen zuléssig.

In dem Teilgebiet WA 2 sind oberirdische Stellplatze und Garagen unzulassig.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung / Stand: 02.04.2019 1/7
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6.4

8.2

(1)

)

Die im WA 3 notwendigen Fahrradabstellanlagen sind im Erdgeschoss in einem eben-
erdig erreichbaren, abschlieBbaren Raum unterzubringen.

Gehrechte

Die mit ,Gaig“ bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten. Geringfligige Abweichungen von der Lage der festgesetzten
Gehrechte kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

SchallschutzmaRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sportlarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Sportlarm sind bei Neubauten in dem von Uber-
schreitungen betroffenen Bereich bis zu einem Abstand von 27 m zur nérdlichen Grenze
des Plangeltungsbereichs an den Nord-, Nordwest- und Nordostfassaden vor schutzbe-
durftigen Raumen gemanR DIN 4109 nur schallgedammte Liftungen zuldssig. Der not-
wendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine larmabgewandte Fassadenseite oder an-
dere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen. Von den
vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den Gebaude-
fassaden geringere Beurteilungspegel resultieren.

(siehe dazu Nebenzeichnung 2)

Festsetzung Mal3geblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109

Die AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen missen gesamt bewertete Bau-Schalldamm-
Mafe R'w,ges gemaf DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderun-
gen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis C) aufweisen, die sich gemalf’ Kap. 7.1 der
DIN 4109-1 aus der Differenz zwischen dem maf3geblichen Auf3enlarmpegel (La) und
einem Korrekturwert fir die jeweilige Raumart (Kraumart) ergeben.

Fur Aufenthaltsraume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, ist der
mafgebliche AulRenlarmpegel La der Nebenzeichnung 3 zu entnehmen. Fir alle ande-
ren Aufenthaltsraume gelten die maf3geblichen AuRenlarmpegel gemafl Nebenzeich-
nung 4.

Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrie-
ben, Unterrichtsraume und ahnliche Raume sind 30 dB als Korrekturwert Kraumart ge-
maf Kap. 7.1 der DIN 4109 in die Berechnung einzustellen. Fir Bettenraume in Kran-
kenanstalten und Sanatorien betragt der Korrekturwert 25 dB; fur Burordume und ahnli-
che Raume betragt der Korrekturwert 35 dB.

Der Nachweis der Anforderungen an die erforderliche Schallddmmung der AuRenbau-
teilte ist gemaf Kap. 4.4 der DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfillung der Anforderungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis A)
zu fuhren.

Bei einem malfigeblichen AuR3enlarmpegel gemal DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018,
siehe Hinweis A) von mehr als 45 dB ist der erforderliche hygienische Luftwechsel fur
Aufenthaltsrdume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, durch schall-
dammende Liftungseinrichtungen oder andere, den allgemein anerkannten Regeln der
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®3)

(4)

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Technik entsprechende MalBhahmen sicherzustellen. Luftungseinrichtungen sind beim
Nachweis der erforderlichen Schallddmmung zu bertcksichtigen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung gerin-
gere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Ebenerdige AulRenwohnbereiche sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 auf den den
StralRen Moislinger Allee, Buntekuhweg und Pinassenweg zugewandten Fassadensei-
ten nicht zulassig.

AulRenwohnbereiche in Obergeschossen sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 an
den stral3enzugewandten Fassadenseite nur als geschlossene Aulienwohnbereiche zu-
lassig.

Ausnahmsweise kénnen auf den stralRenzugewandten Fassadenseiten offene AulRen-
wohnbereiche in den Obergeschossen zugelassen werden, wenn die betreffenden Woh-
nungen zugleich tber ebenerdige AulRenwohnbereiche auf der stral3enabgewandten
Gebaudeseite verfugen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 aund 25 b BauGB)

Erhaltungsgebot

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume und sonstigen Gehdlze
sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von Baumen und
sonstigen Geholzen, fur die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist
innerhalb von sechs Monaten gleichartiger Ersatz (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im
Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu
pflanzen.

StralBenbaume

Innerhalb der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Bereich mit verkehrs-
beruhigenden MaRnahmen“ sind mindestens 11 standortgerechte, heimische Laub-
baume (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, in einer offenen mindestens 8 m2 grof3en
Baumscheiben mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 12 m3 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind an drei Au3enkanten mit
mindestens 1 m hohen Hecken aus heimischen Laubgehélzen einzugriinen.

Bei mehr als 6 Stellplatzen ist die Stellplatzanlage dartiber hinaus durch Baumpflanzun-
gen zu gliedern. Hierzu ist je angefangenen 6 Stellplatzen ein standortgerechter, heimi-
scher Laubbaum (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Stammum-
fang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, in einer offenen mindestens 8 m2
groBen Baumscheibe mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens
12 m3 in einem gleichm&Rigen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen(teile), die nicht von Geb&uden Uberbaut sind, missen eine mindestens 0,40
m hohe vegetationsfahige Uberdeckung aufweisen. Die Flachen sind, soweit sie nicht
als Terrassen oder Wege genutzt werden, zu begriinen oder géartnerisch zu gestalten.

Begrunung der Grinflachen
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9.6

9.7

9.8

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

(1)

Gemal} den zeichnerischen Festsetzungen sind auf den zwei privaten Grinflachen ins-
gesamt mindestens 8 standortgerechte, heimische Laubbdume (Artenauswahl siehe
Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen
in 1 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der offentlichen Grinflache sind mindestens 4 standortgerechte, heimische Laub-
baume (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begrinung der Wohnbaugrundstticke

Gemald den zeichnerischen Festsetzungen sind in den Teilgebieten WA 3 bis WA 8
standortgerechte, heimische Laubbaume (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang)
mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind innerhalb von sechs Monaten zu er-
setzen.

Hecken als Einfriedung

Zur offentlichen Verkehrsflache, zur 6ffentlichen und privaten Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage und zu den festgesetzten Gehrechten sind samtliche Bau-
grundstucke sowie die Gemeinbedarfsflache in Form von geschnittenen Laubholzhe-
cken bis zu einer Héhe von 1,50 m einzufrieden (Artenauswahl siehe Pflanzliste (b) im
Anhang). Der Pflanzenmittelpunkt der Hecken muss jeweils einen Mindestabstand von
0,50 m zur Grundstiicksgrenze aufweisen. Zusatzliche offene Z&une durfen nur grund-
stiicksseitig hinter der Hecke gesetzt werden. Im unmittelbaren Einmindungsbereich
und den angrenzenden zwei Metern zum Buntekuhweg dirfen die Hecken eine Hbhe
von 0,80 m uber Fahrbahn nicht Uberschreiten.

Eingrinung von Abfallbehéltern

Sofern Abfallbehalter nicht in Gebauden oder Nebenanlagen integriert werden, sind ihre
Standflachen an den Auf3enkanten mit mindestens 1,00 m hohen Hecken aus standort-
gerechten, heimischen Laubgehdlzen oder durch berankte Holzeinfassungen einzugru-
nen.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Extensive Dachbegriinung

Die Dachflachen von Wohngeb&uden, von der Kita sowie von Garagen sind mit einem
mindestens 10 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft
zu begrtnen.

Wegebelage

Wegeflachen sowie Stellplatze und Stellplatzanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1
BauNVO (Stellplatze, Zufahrten etc.) sind mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen o-
der mit Pflastersteinen mit drainfahigen Pflasterfugen herzustellen.

Regenwasserversickerung

Im allgemeinen Wohngebiet und auf der Gemeinbedarfsflache ist das auf Terrassen-
und Wegeflachen sowie auf untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlags-
wasser auf den Baugrundstiicken zu versickern.

MalRnahmen zum Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Malinahmen durchzufiihren:
Bei Fallung von Baum Nr. 30 gemal} Nebenzeichnung 1: Anbringen von zwei kinstli-
chen, selbstreinigenden Fledermausquartieren an Baumen im Plangebiet oder im néahe-
ren Umfeld (Ein Fledermaus-Gro3raum-Flachkasten (3FF) und ein
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)

®3)

111

11.2

11.3

114

11.5

11.6

Fledermausflachkasten (1FF) oder eine Fledermaus-Gro3raumhohle (FGRH) und ein
Fledermaus-Spaltenkasten).

Bei Abriss von Gebauden im WA 2: Anbringen von zwei kinstlichen, selbstreinigenden
Fledermausquartieren an den neu fertig gestellten Gebauden im Plangebiet oder an Ge-
bauden im ndheren Umfeld (Zwei Fledermaus-Universal-Sommerquartiere (1FTH oder
2FTH) oder acht Elemente Fledermaus-Fassadenreihe (2FR) oder acht Fledermaus-
Fassadenflachkéasten- bzw. Einbausteine).

Die unter (1) und (2) aufgefuhrten CEF-Maflinahmen sind vor Beginn von Fall- und
Rodungsmafinahmen in den Geholzflachen durchzufihren. Von dem festgesetzten
Maflnahmenumfang kann abgewichen werden, wenn der unteren Naturschutzbehdrde
nachgewiesen wird, dass die MalRinahmen teilweise oder vollstandig aufRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, aber im rAumlich-funktionalen Zusammenhang
zum Plangebiet durchgefuhrt werden.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8 9 ABS. 4 BAUGB)

Fassadenmaterialien

Die Fassaden der Hauptbaukorper sind in Verblendmauerwerk im roten bis rotbraunen
Farbspektrum, in Holz oder Putz im weil3en, beigefarbenen, hellgrauen oder roten Farb-
spektrum auszufiihren. Davon abweichend sind andere Materialien und Farben zulassig,
sofern sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschranken oder insgesamt nicht mehr
als 20% der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen.

Balkone

Balkone sind bis zu einer Tiefe von 1,50 m zuldssig. Balkone sind auf bis zu 50 % der
jeweiligen Gebaudeseite zulassig. Der &uRere Abstand von Balkonen zur Gebaudekante
betragt mind. 1,50 m.

Dachneigung
Die Dacher der Wohngebaude, der Kita und der Garagen sind als flache oder flachge-
neigte Dacher auszufiihren und geman Punkt 10.1 zu begriinen.

Sockelhdhe

Im allgemeinen Wohngebiet muss die Oberkante des Erdgeschossfulzbodens (Sockel-
héhe) mind. 15 cm und darf max. 30 cm uUber dem Geldndeniveau bzw. der im Bauge-
nehmigungsverfahren festgelegten Gelandeoberflache liegen.

Staffelgeschosse

In den Teilgebieten WA 2 und WA 4 bis WA 8 ist das oberste Geschoss als Staffelge-
schoss auszubilden, bei dem eine AuZenwand um mindestens 2,20 m gegenlber der
AulRenwand des darunterliegenden Geschosses zurtickversetzt ist.

In dem Teilgebiet WA 3 ist oberhalb des vierten Vollgeschosses ein Staffelgeschoss
zulassig, bei dem mindestens die suddstlichen, stidwestlichen und nordwestlichen Au-
Benwande um mindestens 1,75 m gegenliber den Aulienwanden des darunterliegenden
Geschosses zuriickversetzt sind. Das Staffelgeschoss darf kein Vollgeschoss i.S.d. Lan-
desbauordnung sein.

Larmschutzwande

Larmschutzwéande sind gleichartig zur angrenzenden Fassade zu gestalten und, soweit
sie auf dem Erdboden stehen, beidseitig aller 0,50 m mit standortgerechten, mehrjahri-
gen Kletterpflanzen gemaf Pflanzliste ¢) dauerhaft zu begriinen.

HINWEISE
Einsichtnahme in die DIN 4109
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Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau, Teil 1" und die DIN 4109-2 "Schallschutz im
Hochbau, Teil 2" (jeweils Ausgabe Januar 2018), auf die in den textlichen Festsetzungen
unter Pkt. 9 Bezug genommen wird, liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in
den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann, zur
Einsicht bereit.

B Bodenmanagement
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind lokale Bodenverunreinigungen bekannt.
Fur Erd- und Tiefbauarbeiten ist daher ein Bodenmanagement erforderlich. Bodenein-
griffe sind durch einen Sachverstéandigen gemafR § 18 BBodSchG zu begleiten und zu
dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungsgeméalle Entsorgung von verunreinig-
tem Aushub zu gewahrleisten und eine Gefahrdung der Schutzgtiter auszuschlief3en;
die zustandige untere Bodenschutzbehdérde (uBB) ist zu beteiligen.

C Oberbodenverhéltnisse
Auf Grund der Nutzungshistorie und der geplanten ErschlieRungs- und Baumalinahmen
ist als Regelvermutung von gestdrten Oberbodenverhéltnissen im gesamten B-Plange-
biet auszugehen. Der jeweilige Vorhabentrager hat vor der Innutzungnahme von Fla-
chen fir die unversiegelten Bereiche ordnungsgemalle Oberbodenverhaltnisse entspre-
chend der geplanten Nutzung sicherzustellen und der unteren Bodenschutzbehorde
nachzuweisen.

D Archéaologische Verdachtsflache
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen archaologische Funde nicht ausge-
schlossen werden. Vor Beginn von Eingriffen ist die Obere Denkmalschutzbehdrde, Ab-
teilung Archaologie, friihzeitig Uber den beabsichtigten Beginn der Erdarbeiten zu infor-
mieren. Funde sind gem. § 15 DSchG S-H umgehend zu melden.

E Fall- und Rodungsarbeiten
Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemanR § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

F Schutz von zu erhaltenden Baumen
Wahrend der Bauphase ist zu gewahrleisten, dass die zu erhaltenden Baume durch
geeignete MalRnahmen (z.B. Stammschutz, Fahrschutz im Wurzelbereich, Einschran-
kung des Schwenkbereiches von Krénen usw.) vor Beeintrachtigungen geschuitzt wer-
den.

G Schutz von Fledermausvorkommen

Abrissarbeiten an Gebauden dirfen nur in der Zeit zwischen dem 1. Dezember und
28./29. Februar durchgefiihrt werden. Die rickzubauenden Gebaude, insbesondere die
Dachbdden, sind dabei im Vorfeld durch ausgewiesenes Fachpersonal zu untersuchen,
um eventuelle Quartiersnutzungen von Fledermausen auszuschliel3en.

Die Fallung der Winter-Linde (siehe Bebauungsplan Nebenzeichnung 1: Zu beseitigende
Baume, Baum 30) ist nur zulassig im Zeitraum vom 01. Dezember bis 28./29. Februar.
Diese Beschrankung kann entfallen, wenn der Baum vorher durch eine sachverstandige
Person (Biologe/in; Fledermausexperte/in) auf das Vorhandensein von Flederm&usen
Uberprift wird und der Nachweis des Nichtvorhandenseins von Fledermausen erbracht
und der unteren Naturschutzbehérde vorgelegt wird.

H Leerrohre fur Telekommunikation
Fur die Baugrundstiicke wird angeregt, bei der Erstellung der Wohngebaude sowie der
Kita Leerrohre fur eine mogliche Glasinfrastruktur vorzusehen.
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Anhang
Pflanzlisten
a) Artenauswahl Baumpflanzungen:
Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hahnendorn Crataegus crus-galli
Apfeldorn Crataegus lavallei
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Obstbaume (Garten) Verschiedene Sorten
Pflanzgréf3e: Hochstamme (HS)
b) Artenauswahl geschnittene Heckenpflanzungen:
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica
Hundsrose (Friesenwall) Rosa canina
c¢) Artenauswahl Bepflanzung L&rmschutzwande
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Amerikanische Klettertrompete Campsis radicans
Efeu Hedera helix i.S
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Rankhilfe erforderlich:
Hopfen Humulus lupulus
Geil3blatt Lonicera caprifolium, Lonicera periclymenum
Waldrebe Clematis vitalba, Clematis montana, Clematis viticella
Kletterrosen in Sorten
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung / Stand: 02.04.2019 117



Anlage 5
BEGRUNDUNG

zum

Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg -

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie
zur Behoérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Fassung vom 02.04.2019

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

Sl = =i/

Hansestadt Libeck, Fachberih Pla

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro Ostholstein, Bad Schwartau



Begriindung

Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg -

Inhaltsverzeichnis

1. Einleitung 5
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes 5
1.2  Anlass und Erfordernis der Planaufstellung 5
1.3 Planungsrechtliches Verfahren 5
2. Ausgangssituation 6
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung 6
2.2 Natur und Umwelt 7
2.3 Eigentumsverhaltnisse 9
2.4 Bisheriges Planungsrecht 10
3. Ubergeordnete Planungen 10
3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung 10
3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes 10
3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Lubeck (ISEK 2010) 11
3.4 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Libeck 2030 11
3.5  Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2018 11
3.6 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Lubeck 11
3.7 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck 11
3.8 Larmaktionsplan 12

Ziele und Zwecke der Planung 12
4.1 Stadtebauliches Konzept 13
5. Inhalt der Planung 14
5.1 Flachenbilanz 14
5.2 Klnftige Entwicklung und Nutzung 15
5.2.1 Art der baulichen Nutzung 15
5.2.2 Bedingte Zuléssigkeit von Nutzungen 15
5.2.3 Malf der baulichen Nutzung 15
5.2.4 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen 17
5.2.5 Bauweise 17
5.2.6 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten 17
5.2.7 Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen 18
5.2.8 Nebenanlagen 18
5.3 ErschlielBung 19
5.3.1 Anbindung an 6¢ffentliche StralRenverkehrsflachen 19
5.3.2 Geh-, Fahr und Aufenthaltsrechte 19
5.4  Ver- und Entsorgung 19
5.4.1 Energieversorgung 19
5.4.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung 20
5.4.3 Ldschwasserversorgung 20
55 Grin, Natur und Landschaft 21
2 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie

zur Behordenbeteiligung gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 02.04.2019



Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg -

Begriindung

5.5.1 Grinflachen 21
5.5.2 Pflanz- und Erhaltungsbindung 21
5.6  Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft 22
5.7 Schallschutzmal3Bnahmen 23
5.7.1 Gewerbelarm 23
5.7.2 Sportlarm 24
5.7.3 Verkehrslarm 25
5.8 Baugestalterische Festsetzungen 29
5.9 Hinweise 30
6. Wesentliche Auswirkungen der Planung 32
6.1  Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung 32
6.2  Wohnfolgebedarfe 33
6.3 (Sonstige) Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen 33
6.4  Verkehrliche Auswirkungen 33
6.5 Folgebedarfe im Bereich der technischen Infrastruktur 34
6.6  Auswirkungen auf die Umwelt 34
6.6.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft 34
6.6.2 Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote 35
6.6.3 Bericksichtigung von Klimaschutzbelangen 36
6.6.4 Sonstige Umweltauswirkungen 37
6.7  Auswirkungen auf ausgeiibte und zuldssige Nutzungen 37
7. Mafnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes 37
8. Finanzielle Auswirkungen 38
8.1 Unmittelbare Kosten 38
8.2 Mittelbare Kosten 38
9. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten 38
9.1  Verfahrensubersicht 38
9.2 Rechtsgrundlagen 39
9.3 Fachgutachten 39
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie
zur Behordenbeteiligung gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 02.04.2019 3



Begriindung

Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg -

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1:

Abbildung 2:

Abbildung 3:

Abbildung 4:
Abbildung 5:

Abbildung 6:

Bestandsplan aus der Baumgutachterlichen Stellungnahme,
Gartenbauingenieur U. TROMSEN.........oooviiiiiiiiicccecce e 8

Lage des Bereiches, in dem Auf3enbauteile von Gebauden vor
Aufenthaltsraumen tags geschlossen auszufiihren sind (s. Sportlarm).......... 24

mafigeblicher AuRenlarmpegel fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen
genuUEZt Werden KONNEIN ..... ... i i 26

mafgeblicher Aul3enlarmpegel fur schutzbedurftige RAume.............ccccvvveeee 27

Darstellung der geschlossen auszufiihrenden erbenerdigen
AuRenwohnbereiChe. ... . ... 28

Darstellung der geschlossen auszufuhrenden Aufl3enwohnbereiche in den
ObErgeSCROSSEN ......eiii e 28

Anhang 1 Konzept-Lageplan, Variante 10e Hanseatische Immobilien Treuhand, Glinde

Anhang 2 Lageplan ErschlieBung, danekamp + partner, Pinneberg, 30.01.2019

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
zur Behordenbeteiligung gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 02.04.2019



Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg - Begriindung

1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Buntekuh im sidwestlichen Lubecker Stadtgebiet. Es um-
fasst das Eckgrundstiick, welches ehemals mit dem sogenannten Pinassenhochhaus bebaut
war, sowie die sich nordlich und nordwestlich daran anschlieRenden Grundstiicke mit Ein-
zelhandel, Wohnbebauung und Nebenanlagen (Flurstlicke 25/21, 25/22 und 25/24 aus Flur
19 der Gemarkung St. Lorenz).

Der Geltungsbereich wird im Stden durch die Moislinger Allee B 75, im Westen durch den
Buntekuhweg K13 und im Osten durch den Pinassenweg begrenzt. Nordostlich bilden die
Sport- und Freiflachen des Sportclubs Buntekuh e.V. die Begrenzung des Plangebietes,
wahrend sich westlich die Wohnbebauung in zweigeschossiger Zeilenform anschlief3t.

Auf der gegenlberliegenden Seite des Buntekuhweges sowie der Moislinger Allee schlieRen
sich Wohngrundstticke, vorrangig mit Einzelhausern bebaut, an. Auf der dstlichen Seite des
Pinassenweges befindet sich eine gewerbliche Brachflache.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Der fur das Plangebiet derzeit geltende Bebauungsplan ermdglicht u.a. auf dem stdlichen
Eckgrundstick die Bebauung mit einem 14-geschossigen Hochhaus. Dieses Hochhaus wur-
de vor Jahren abgerissen; das Grundstick liegt seitdem brach. Unter Bertcksichtigung des
Grundsatzes ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung” und im Hinblick auf die hohe Nach-
frage nach Wohnraum in Liibeck ist es konsequent, die vorliegende, voll erschlossene und
innerstadtische Brachflache einer neuen, bedarfsangepassten Wohnnutzung zuzufiihren. Die
aktuelle Planung sieht dabei eine Bebauung mit Reihenhdusern und moderatem Geschoss-
wohnungsbau vor. Damit soll dem Bedarf an Wohngrundstiicken fir Einfamilienh&user, aber
auch dem Bedarf an Wohnungen im Geschosswohnungsbau entsprochen werden.

Auch fir das nordlich anschlieende und derzeit gewerblich genutzte Grundstiick besteht
das Ziel fur eine wohnbauliche Entwicklung. Im Entwurf sind zwei Zeilen mit dreigeschossi-
gem Geschosswohnungsbau und einer Tiefgarage vorgesehen.

Das derzeit geltende Planrecht ist nicht geeignet, ein bedarfsgerechtes und zeitgemafes
Baugebiet zu entwickeln, daher ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erforder-
lich, der angepasste Festsetzungen u.a. zum Mal3 der baulichen Nutzung und der Erschlie-
Bung trifft.

Das nordlichste Grundstick mit der vorhandenen Wohnbebauung sowie das nordwestliche
Grundstuck mit dem zur Wohnbebauung gehdrenden Garagenkomplex wird in den Planum-
griff einbezogen, da ansonsten eine zerschnitte Baugrenze gegentiber dem bisherigen Pla-
nungsrecht verbliebe und auf diesen Grundsticken weiterhin das Mal} einer 14-
geschossigen Bebauung gelten wiirde.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — soll als qualifizierter Bebauungs-
plan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB ohne Umweltbericht, aber mit Durchfihrung
der in den 88 3 und 4 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritten der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung, aufgestellt werden.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie
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Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Liibeck stellt das Plangebiet grof3tenteils
als Wohnbauflache und zu einem geringen Teil als Grinflache dar. Die im Bebauungsplan
vorgesehene Festsetzung von Wohnbauflachen und Grinflachen ist aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelbar. Daher ist eine Anpassung des FNP nicht notwendig.

2. Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Einen Grol3teil des Plangebietes nimmt das brachliegende Eckgrundstiick ein, welches ehe-
mals mit dem vierzehngeschossigen Pinassenhochhaus bebaut war. Im norddstlichen Be-
reich schlieRen Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen an, u.a. zwei Angelfachge-
schafte, ein Frisdr und ein Jugendtreff. Nordlich dieser gewerblichen Nutzung befindet sich
ein viergeschossiger Geschosswohnungsbau in Ost-West-Ausrichtung. Diese beiden Be-
standsgebaude sind jeweils durch groR¥flachige Stellplatzanlagen zwischen Bebauung und
Pinassenweg gekennzeichnet.

Das brachliegende Eckgrundstick stellt sich heute als Brachflache mit Ruderalvegetation
dar. Die Flache eignet sich gut fur eine Wohnbebauung, da sie integriert im Stadtgefiige
liegt, bereits erschlossen ist und als Beitrag zur Stadtreparatur das gesamte Umfeld aufzu-
werten vermag.

Veranderungsabsichten (aktuelle Bauantrage und Voranfragen)

Fur den Bereich des Einzelhandels (Pinassenweg 26) wurde im Méarz 2016 eine Bauvoran-
frage eingereicht, die den Abriss der Bestandsbebauung und deren Ersatz durch eine neue
Wohnbebauung vorsah.

Da sich der Antrag nicht in die fir das Eckgrundstick angedachte stadtebauliche Planung
einfigt hatte, wurde eine Verdnderungssperre erlassen, die jedoch fir das betreffende
Grundstuck Ende Marz 2018 ausgelaufen ist. In der Zwischenzeit fanden Abstimmungen
zwischen der Hansestadt Lubeck und dem Antragsteller statt, sodass das neue Bebauungs-
konzept als Grundlage fir die Festsetzungen im Bebauungsplan Gibernommen wurde.

OPNV-Anbindung

Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des aktuellen regionalen Nahver-
kehrsplanes (RNVP) der Hansestadt Lubeck. Westlich des Plangebiets befindet sich die
Bushaltestelle Moislinger Baum, die von den Stadtbuslinien 5, 11 und 12 bedient wird.

Die Linie 5 verbindet den Stadtteil Moisling Uber den Libecker Hauptbahnhof mit dem Stadt-
teil Eichholz im 10-/15-Minuten Takt. Die Linie 11 verbindet den Stadtteil Moisling mit dem
Libecker Hauptbahnhof und fahrt dann weiter durch die Libecker Altstadt bis in den 6stli-
chen Stadtteil Schlutup im 15-Minuten Takt. Der Hauptbahnhof ist im Schnitt in 14 Minuten
zu erreichen; die Innenstadt in rund 19 Minuten.

Die Linie 12 verbindet den Stadtteil Moisling stindlich mit dem Einkaufzentrum Herrenholz,
und fuhrt dann Uber den Stadtteil Roggenhorst durch die Altstadt von Libeck in norddstliche
Richtung nach Schlutup. Das Einkaufszentrum Herrenholz ist in 6 Minuten zu erreichen.

6 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
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Verkehrliche Erschliel3ung

Das Plangebiet wird Uber den Pinassenweg im Osten erschlossen, der von der Moislinger
Allee abzweigt. Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze verlauft ein privater FuBweg, der
den Buntekuhweg mit dem Pinassenweg verbindet.

Die Lubecker Innenstadt ist mit dem PKW in ca. 15 Minuten zu erreichen. Der Libecker
Hauptbahnhof ist mit dem PKW in rund 10 Minuten und mit dem Fahrrad in rund 15 Minuten
erreichbar.

In ca. 1,6 km Entfernung liegt der Autobahnanschluss Libeck-Moisling der Bundesautobahn
Al. Er ist iber den Buntekuhweg zu erreichen. Damit verfigt das Plangebiet tiber einen sehr
guten Anschluss an die Bundesautobahn Al.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Das Plangebiet ist, abgesehen von einer 1,5 — 2,0 m tiefen Gelandesenke im Bereich des
ehemaligen Hochhauses, weitestgehend eben.

Aufgrund der Hohenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwem-
mungsgebiet oder in Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten der Trave, sodass Belange
des Hochwasserschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu beriicksichtigen
sind.

Bodenversiegelung

Das Plangebiet ist im nordlichen Bereich durch die Bestandsbebauung sowie durch die da-
zugehorigen Stellplatzanlagen groR3flachig versiegelt. Das im sidlichen Bereich gelegene
Eckgrundstick ist unversiegelt.

Vegetationsbestand

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — wurde im
Oktober 2017 eine baumgutachterliche Bestandsaufnahme von B&umen und Baum-
/Gehdlzgruppen (s. Abb. 1) auf der Brachflache vorgenommen. Neben der Einstufung der
Vitalitat hat der Gutachter weitere Bewertungskriterien festgelegt: Gesamtzustand, Baumart,
Entwicklungspotenzial, Anforderungen an die Verkehrssicherheit sowie gestalterischer und
Okologischer Wert.

Die Brachflache ist Gberwiegend durch Gehdlzbestande entlang der Grundstiicksgrenzen
gekennzeichnet. Insgesamt wurden 77 Einzelbaume und neun Baumgruppen untersucht und
bewertet. Es handelt sich beim Baumbestand vorwiegend um Hainbuchen, Berg-Ahorn,
Feld-Ahorn und Stiel-Eichen.

Im Bereich der nérdlich angrenzenden Bestandsbebauung befinden sich ebenfalls grof3fla-
chige Gehdlzbestdnde sowie gepflegte Rasenflachen, welche die Gebaude weitgehend ein-
grinen.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie
zur Behordenbeteiligung gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 02.04.2019 7



Begriindung

Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg -

o4 '«;Qc-‘-‘;i #

7

S
£ 66 69
e =

[ 73]76] |

SR 1“‘:‘\:1

| 60| 62 61| 65| 67| 68] 70 | |

-1
=

k)|

30 1

i e
—-

72| 74| 75 |

EIEjA AN AR

10

1

12

13

<

24

25

F_____,_f( ==

4

b/
. “«T*”’—\ \
— N i —"——-\\ " ,-_-'-‘._.—1\ o f{:x |

Abbildung 1: Bestandsplan aus der Baumgutachterlichen Stellungnahme, Gartenbauingenieur
U. Thomsen

Boden / Altlasten(verdacht)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemanR Boden- und Altlastenkataster Teilbereiche,
fur die potenziell altlastverdachtige, gewerbliche Altnutzungen verzeichnet sind (sog. Priflis-
ten bzw. P1-Falle im Altlasten-Kataster). Bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts befand sich auf
der Flache des Plangebietes eine grolflachige Ziegelei.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — wurden
die Grundstiucke Pinassenweg 26 und Pinassenweg 28 bis 38 baugrundtechnisch und altlas-
tenbezogen untersucht. Fur die Baugrunderkundung wurden insgesamt 28 Kleinrammboh-
rungen bis in 5 m Tiefe durchgefiihrt. Fur eine altlastenbezogene Orientierende Untersu-
chung (OU) wurden zusatzlich 26 Baggerschirfe und chemische Bodenuntersuchungen
ausgefuhrt. Hierbei wurden lokal mit Schadstoffen verunreinigte Auffiillungshorizonte ange-
troffen.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Gemal einem Schreiben des Kampfmittelrdumdienstes vom 22.06.2017 handelt es sich es
sich bei dem Flurstick 25/28 nach Auswertung der zur Verfligung stehenden Unterlagen
nicht um eine Kampfmittelverdachtsflache.

8 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
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Natur- und Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen einer faunistischen Potenzialeinschat-
zung bewertet. Im Ergebnis konnten keine uniiberwindlichen Hindernisse zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes durch die Vorgaben des speziellen Artenschutzrechtes festgestellt
werden.

Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten sind keine Arten vom Ver-
lust ganzer Brutreviere und damit einer Zerstérung oder zumindest Beschadigung ihrer Fort-
pflanzungsstétte im Sinne des 8§ 44 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen, weil die Ge-
hdlze durch Neupflanzungen kompensiert werden.

Bei potenziell vorhandenen Fledermausen sind potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten
nicht betroffen, wenn der eventuelle Verlust von potenziellen Quartieren in Gebauden und
einer Linde durch die Bereitstellung kunstlicher Fledermauskasten kompensiert wird.

Im Bereich der stidlichen Flachen befinden sich mehrere altere Baume, die entsprechend der
Baumschutzsatzung Lubecks geschitzt sind. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
gesetzlich geschitzten Biotope. Da es sich um ein innerstadtisches und ehemals bebautes
Grundsttick handelt, wird insgesamt von keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz-
guter aufgrund der Planung ausgegangen.

Immissionen

Das Plangebiet ist Belastungen aus Sportlarm und Verkehrslarm ausgesetzt. Weiterhin sind
potenzielle Gerauschimmissionen der 6stlich anliegenden gewerblich festgesetzten Flachen
zu beachten. Derzeit liegt die Flache brach, ist aber als Gewerbegebiet planungsrechtlich
abgesichert.

Zur Beurteilung der Geréduschimmissionen aus Sportlarm sind die Rasenplatze, das zukinf-
tige Beachvolleyballfeld des SC Buntekuh e.V. und die zugehérige Stellplatzanlage (ca. 60
Stellplatze) zu nennen. DarUber hinaus befindet sich nordéstlich des Plangebiets eine Ska-
teranlage und ein Bolzplatz.

Als mafigebende Quellen fur den Verkehrslarm wirken die Straen Buntekuhweg, Moislinger
Allee, Moislinger Baum und Hamburger Strafe sowie die Bahnstrecke Hamburg — Lubeck
auf das Plangebiet ein.

Ruhige Gebiete

Das Plangebiet grenzt im nérdlichen Bereich an das ruhige Gebiet ,Buntekuh Wiesental“.
Dieses ist gem. 847d Abs. 2 BImSchG vor einer Zunahme des Larms zu schitzen.

2.3 Eigentumsverhéaltnisse

Die Baugrundstiicke im Plangebiet befinden sich in Handen unterschiedlicher privater Eigen-
timer.

Die StraRenverkehrsflachen der Moislinger Allee (Flurstiicke 40/28 und 274/41), des Bunte-
kuhweges (Flurstiick 30/6) und des Pinassenweges (Flurstiick 15/452) sind stadtisches Ei-
gentum.
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2.4 Bisheriges Planungsrecht

Der sich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan 22.04.00 wird die fur grof3e Teile seines
Geltungsbereiches bisher geltenden Bebauungsplane 22.02.00 und 22.02.03 im Bereich des
Plangebietes ersetzen, da auf deren Grundlage eine Umsetzung der gewilnschten Pla-
nungsziele nicht moglich ist.

Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 22.02.00

Derzeit gelten fir die Flache die Festsetzungen des Bebauungsplanes 22.02.00 aus dem
Jahr 1968. Dieser setzt fir den gesamten Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes 22.04.00 ein Allgemeines Wohngebiet mit max. 14 Geschossen, eine
GRZ von 0,3 und eine GFZ von 1,0 sowie Zeilenbauweise fest. Zudem wird ein Baufenster
ausgewiesen, welches einen gréfReren Abstand nach Stden zum Buntekuhweg bzw. Mois-
linger Allee aufweist.

Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 22.02.03

In Teilbereichen wurde der Bebauungsplan 22.02.00 durch den einfachen Bebauungsplan
22.02.03 — Buntekuh / Moislinger Allee -, Teilbereich 1, erganzt. Dieser setzt gemafll dem
Ursprungsplan ein Allgemeines Wohngebiet fest und erganzt dieses durch textliche Festset-
zungen. Ziel des Bebauungsplanes 22.02.03 ist, die zulassige zentrenrelevante Einzelhan-
delsnutzung im Geltungsbereich auf 200 m? zu beschrénken, um Ansiedlungswiinsche von
grol3en zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben auf das Stadtteilzentrum Buntekuh zu
lenken bzw. die dort vorhandenen Einrichtungen nicht zu gefahrden.

3.  Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan fiir den Planungsraum Il (Stand 2004)
sowie im Entwicklungskonzept fur die Region Libeck (Stand 2003) festgelegten baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebiets des Oberzentrums Libeck. In der Zielsetzung fir die
Siedlungsentwicklung hat im Entwicklungskonzept fur die Region Libeck die Innenentwick-
lung (z.B. Reaktivierung von brach gefallenen Infrastrukturflachen) aus landschaftlichen und
stadtwirtschaftlichen Grinden (z.B. Auslastung der vorhandenen Infrastruktur) Vorrang vor
der AuRenentwicklung, sofern Uberlastungstendenzen vermieden und ausreichende Frei-
raume erhalten bleiben. Dabei sollen neue Bauflachen in Zuordnung zu den vorhandenen
Siedlungskernen (stadtebauliche Abrundungen) ausgewiesen werden.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 22.04.00 verfolgte Entwicklung innenstadtna-
her Wohnbauflachen durch die Nachnutzung einer Brachflache steht somit im Einklang mit
den Zielen der Landesplanung.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Liibeck stellt das Plangebiet grof3tenteils
als Wohnbauflache dar. Davon ausgenommen ist die Wohnbebauung im ndrdlichen Bereich
im Ubergang zu den Sportflachen. Diese wird bereits innerhalb der Griinflache ,Sportplatz*
und ,Spiel- und / oder Bolzplatz“ dargestellt. Zudem wird im Flachennutzungsplan im nord-
westlichen Bereich eine Kindertagesstatte als Gemeinbedarfseinrichtung dargestellt.
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3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Das im Marz 2010 von der Birgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossene integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) betrachtet den Stadtteil Buntekuh als eine in den 1960er
und 70er Jahren entstandene ,aufgelockerte und gegliederte” Grof3siedlung am Rand des
Siedlungsraumes. Neben dem Thema der Imageaufwertung bzw. der Innen- und Aufl3endar-
stellung des Stadtteils und der Schaffung von attraktiven Wohnungen fur bestimmte Nach-
fragegruppen steht vor allem auch die Entwicklung der Potenziale Moislinger Allee, Pinas-
sen- und Buntekuhweg auf der Agenda.

3.4 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Liubeck 2030

Die Hansestadt Lubeck hat mit dem Konzept ,Lubeck 2030" im Rahmen einer zukunftsorien-
tierten Stadtentwicklung Suchraume fir Wohn- und Gewerbeflachen, teilweise mit einer ge-
koppelten Freiraumentwicklung, vorgelegt. Das vorliegende Plangebiet wurde unter dem
Namen W8 ,Pinassengrundstiick® mit Beschluss vom 27.11.2014 durch die Burgerschaft der
Hansestadt Libeck in die Kategorie 1, also als prioritdr umzusetzen, eingestuft. Somit wird
als Entwicklungsziel fir das Plangebiet die Umsetzung als Wohnbauflache angestrebt.

3.5 Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2018

Das Wohnungsmarktkonzept 2013 der Hansestadt Lubeck bildet eine strategische Grundla-
ge fur die Wohnraumentwicklung in der Hansestadt Libeck bis zum Jahr 2025.

Der jahrlich erscheinende Wohnungsmarktbericht - zuletzt 2018 - aktualisiert die Kerndaten
des Wohnungsmarktkonzeptes 2013 und dient als Entscheidungshilfe fir die zukunftige
Wohnungsbauentwicklung.

Derzeit wird der zusétzliche Bedarf von Wohneinheiten bis 2025 auf ca. 3.900 Wohneinhei-
ten eingeschatzt. Davon entfallen 1/3 auf Einfamilienhauser (entspricht rund 1.300 Wohnein-
heiten) und 2/3 auf Wohnungen im Geschosswohnungsbau (entsprich ca. 2.600 Wohnun-

gen).

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung mit Einfamilienhausern und Geschosswohnungs-
bau tragt damit zur Deckung des Wohnungsbedarfes bei und ist in die Gesamtkalkulation der
kunftigen Wohneinheiten in der Hansestadt Libeck eingegangen.

3.6 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck

Das ,Stadtteilzentrum Buntekuh — Buntekuh Zentrum* liegt ca. 500 m vom Plangebiet ent-
fernt. Ebenfalls ca. 500 m vom Plangebiet entfernt befindet sich ein Sonderstandort mit Uber-
regionaler Bedeutung: Buntekuh — Herrenholz. Eine ausreichende Versorgung des Stadltteils
und auch des Plangebietes ist somit gegeben.

3.7 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Der am 04.03.2008 beschlossene Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck stellt die Plange-
bietsflachen als Siedlungsgebiet dar. Der Landschaftsplan trifft in seinem Entwicklungsteil
keine Aussagen zum Plangebiet.
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Nordlich angrenzend wird der Grinzug Wiesental ausgewiesen. Der thematische Land-
schaftsplan ,Klimawandel in Lubeck" schlagt als Vorsorge- und Anpassungsmaflinahme den
Erhalt des sauerstoffproduzierenden Frischluftentstehungsgebietes (Griinzug Wiesental) vor.

3.8 Larmaktionsplan

Der Buntekuhweg sowie die Moislinger Allee weisen ein hohes Verkehrsaufkommen auf und
wurden daher als maf3gebliche Emittenten in den Larmaktionsplan der Hansestadt Lubeck
(gem. 847d Abs. 7 BImSchG vom 20.12.2013) aufgenommen. Diese Straf’en wurden im
Jahr 2017 mit der aktualisierten strategischen Larmkartierung gemaR EU-
Umgebungslarmrichtlinie erneut erfasst. Folglich werden diese beiden StraRen auch im Jahr
2018/2019 in der Fortschreibung des Larmaktionsplans als maRRgebliche Emittenten aufge-
fuhrt sein. Fur das Plangebiet sind somit larmmindernden stadtebaulichen MaRnahmen so-
wie aktiven und passiven Larmschutzmaf3nahmen eine erhdhte Beachtung zu schenken.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohnquartieres am
Pinassenweg geschaffen werden. Ziel der Hansestadt Lubeck ist es, hier eine angemessene
Entwicklung des Wohnstandortes unter Berlcksichtigung schallschutztechnischer Aspekte zu
ermdglichen. Die Entwicklungspotenziale der Brachflache an Moislinger Allee, Pinassen- und
Buntekuhweg sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes optimal genutzt werden.

Die geplante Wohnbebauung soll neben einer entsprechenden architektonischen Antwort auf
die raumliche Situation im stark befahrenen Kreuzungsbereich der Ecke Moislinger Allee /
Buntekuhweg den im Stadtteil vorhandenen Wohnungs-Mix in geeigneter Weise erganzen.
Dies gilt sowohl fur die Mischung von Geschosswohnungsbau als auch fir einen Anteil im
verdichteten Einfamilienhausbau.

Das stadtebauliche Konzept soll sich in die umgebende Bebauung einfugen. Zudem ist eine
flachensparende Bauweise vorgesehen.

Mit den Bauleitplanverfahren werden im Wesentlichen folgende Planungsziele verfolgt:

- Umnutzung einer innerstadtischen Brachflache durch die Entwicklung als Wohnge-
biet,

- Umsetzung eines verkehrsberuhigten und durchgrinten Bebauungskonzeptes fir
rund 135 zusatzliche Wohneinheiten (26 WE im Geschosswohnungsbau im WA 3, 35
Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau im WA 2 und 74 Reihenh&user in den WA
4 bis 8),

- sowohl gartenbezogenes Wohnen im Eigentum als auch Geschosswohnungsbau,

- vertragliche Sicherung, dass ein Mehrfamilienhaus als geférderter Wohnungsbau er-
richtet wird,

- Einbindung des neuen Wohngebiets durch Entwicklung von Wegeverbindungen,

- Sicherung einer Flache fir eine Kindertagesstatte,

- Sicherung einer Multifunktionsflache in der Quartiersmitte,

- Unterbringung von Baumen und offentlichen Stellplatzen im Stral3enraum,

- Sicherung eines Teils der vorhandenen Baume und Gehdlzgruppen.
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4.1 Stadtebauliches Konzept

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept (s. Plananhang 1) sieht
eine stral3enbegleitende Bebauung analog zur nachbarschaftlichen Struktur vor und schafft
eine neue Raumkante entlang der Moislinger Allee / Buntekuhweg.

Im Plangebiet sind im Wesentlichen folgende Nutzungen geplant:

- Geschosswohnungsbau und Reihenhauser im Rahmen eines allgemeinen Wohngebie-
tes,

- Kindertagesstatte mit dazugehdrigen Freiflachen,

- private Grunflachen,

- Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage,

- offentliche Verkehrsflachen mit verkehrsberuhigenden MafRnahmen,

- Geh- und Radwege bzw. Gehwege innerhalb des Wohngebietes und

- Parkplatze auf der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Das stadtebauliche Konzept sieht innerhalb des Plangebietes eine kleinteilig strukturierte
Bebauung mit Reihenhausern und Geschosswohnungsbauten und einer damit verbundenen
neuen inneren ErschlieBung vor. Die Reihenhausbebauung adaptiert dabei die angrenzende
Zeilenbebauung im Buntekuhweg. Die Reihenhausbebauung wird drei Geschosse haben,
wobei das oberste Geschoss wie ein Staffelgeschoss wirken soll. Der Geschosswohnungs-
bau wird mit vier Vollgeschossen bzw. vier Vollgeschossen plus Staffelgeschoss ausgebildet.

Fur den sudlichen Bereich wird vom Pinassenweg aus eine neue Eingangssituation geschaf-
fen und die ErschlieRung der Wohngrundstiicke als Ringstralle abgebildet. Die Planstraf3e
wird als Mischverkehrsflache ausgefiihrt und dient dem PKW sowie Rad- und FuRgangern in
gleicher Weise. Ziel ist es, jedem Reihenhausgrundstiick einen privaten Garten mit Stellplatz
zuzuordnen, wobei fur die Reihenhduser im WA 4 eine Sammelstellplatzanlage entlang der
PlanstralRe zugeordnet wird. Auch bei den Geschosswohnungsbauten werden die bendtigten
Stellplatze Uberwiegend in einer Sammelstellplatzanlage untergebracht. Die privaten Garten,
Terrassen und Balkone sind bei ungeféahr der Halfte der Reihenhdauser nach Siden und
Westen ausgerichtet. Die andere Hélfte der Reihenhduser befindet sich in der ersten Baurei-
he entlang der Moislinger Allee / Buntekuhweg, um hier den immissionsrechtlichen Anforde-
rungen gerecht zu werden.

Zentral im Plangebiet in Nord-Sud-Richtung gliedert ein Grinzug das Wohngebiet und er-
maglicht eine fulRlaufige Anbindung von der bestehenden Bushaltestelle an der Moislinger
Allee nach Norden in Richtung Griinzug ,Wiesental“.

Auf dem benachbarten Grundsttick, welches derzeit noch gewerblich genutzt wird, kbnnen in
Zukunft zwei parallele Zeilen entstehen. In den Zeilen sollen Wohnungen in verschiedenen
Grolzen mit privaten Freiflachen (Terrassen und Balkone) in Stdausrichtung entstehen. Auf-
grund der geringen GrundstiicksgréRe werden die bendtigten Stellplatze in einer Tiefgarage
untergebracht.

Der bereits vorhandene Geschosswohnungsbau sowie der dazugehdérige Garagenkomplex
an der nordlichen Plangebietsgrenze werden bestandsgemal? in die Planung Glbernommen.

Angrenzend an den Pinassenweg soll eine Kindertagesstatte mit den entsprechend erforder-
lichen Freiflachen entstehen. Aufgrund der GrundstiicksgréRe wird die Kita zweigeschossig
geplant. Die Zuordnung der Kindertagesstéatte am Pinassenweg ist verkehrsgiinstig aus allen
Richtungen zu erreichen.
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5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 39.600 m2
davon:
Allgemeines Wohngebiet ca. 27.300 mz2
- WAl ca. 7.090 m?
- WA2 ca. 3.740 m2
- WA3 ca. 2.770 m?
- WA4 ca. 1.860m?
- WAS5 ca. 2.550 m?
- WAG6 ca. 1.490 m?
- WA7Y ca. 3.980 m?
- WAS8 ca. 3.820 m2

Flache fur Gemeinbedarf

Kindertagesstatte ca. 1.620m?2

Ver- und Entsorgung

Elektrizitat ca. 20 m?
Verkehrsflachen ca. 9.730m?
StralRenverkehrsflache (Buntekuhweg, Moislinger Allee, Pinassen- ca. 6.240 m?
weg)
Besondere Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich) ca. 3.430 m?
Besondere Zweckbestimmung (Geh- und Radweg) ca. 60 m?
Grunflachen ca. 920 m2
Offentliche Grunflache “Quartiersplatz” ca. 430 m2
Private Grunflache “Parkanlage mit Spielplatz” ca. 490 m2
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5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Entwicklung des Plangebietes als Wohnquartier werden
samtliche Baugrundstiicke im Plangebiet weiterhin als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 4 Abs. 1 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. Auf-
grund der Lage des Plangebietes und der Zielsetzung zur Entwicklung eines neuen Wohn-
quartieres werden die ansonsten in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie gewerbliche Ferienwohnungen
ausgeschlossen.

Im Eingangsbereich des geplanten Wohngebiets, direkt am Pinassenweg wird eine Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ ausgewiesen. Bei Umsetzung
der Planung wird es zu einer Zunahme der Bewohner im Stadtteil kommen; somit erhéht sich
der Bedarf an Kindertagesplatzen. Vorgesehen ist die Errichtung einer Kindertagesstatte fur
vier Gruppen bzw. 60 — 80 Kinder. Dadurch soll tiberwiegend der Betreuungsbedarf aus dem
Plangebiet abgedeckt werden.

5.2.2 Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen

Das Plangebiet ist Emissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt, welche im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung berechnet wurden. Im Ergebnis werden flr die geplante
Wohnbebauung SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Aufgrund der innerstéadtischen Situa-
tion ist ein wirksamer aktiver Larmschutz (z.B. Larmschutzwand oder —wall) zur Erreichung
des Schutzziels aus stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll.

Stattdessen kommt der Riegelbebauung entlang des Buntekuhweges und der Moislinger
Allee eine bedeutende Rolle zur Abschirmung der nérdlich angrenzenden Wohngebéaude zu.
Gemal der schalltechnischen Untersuchung konnen aufgrund der geplanten Bebauung in
der ersten Reihe die Immissionsgrenzwerte an der larmabgewandten Rickseite der Bebau-
ung sowie in den Ubrigen Baureihen eingehalten werden.

Die Bebauung in der ersten Baureihe bewirkt eine schallabschirmende Riegelwirkung und
stellt somit sicher, dass eine Wohnnutzung in den Teilgebieten WA 2 bis WA 6 erst ausgelbt
werden kann. Die vorangehende Errichtung der dreigeschossigen Bebauung in der ersten
Reihe zur Moislinger Allee bzw. zum Buntekuhweg wird mittels einer bedingten Festsetzung
gesichert. Dabei wird bestimmt, dass auch die Garagen mit den dazugehdrigen aufgesetzten
Larmschutzwanden (am Kopfende der Reihenhauszeilen), wie auch die Larmschutzwande
an der Ostseite des Teilgebietes WA 8 und an der Nordseite des Teilgebietes WA 7 vollstan-
dig hergestellt werden mussen. Erst wenn diese Bebauung vollstandig umgesetzt ist, dirfen
die dahinter liegenden Geb&aude in Nutzung genommen werden.

5.2.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Bereiche: den Geschosswohnungsbau im Norden /
Nordwesten und die geplante Reihenhausbebauung im Ubrigen Bereich. Das zulassige Maf3
der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Festsetzung der Anzahl der Vollge-
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schosse als Hochstmal3, die zuldssige Hohe baulicher Anlagen sowie die maximal zuléssige
Grundflache je Baufenster begrenzt.

Somit wird fur die Uberwiegenden Teilgebiete eine dreigeschossige Reihenhausbebauung
vorgesehen und fir den Bereich des Geschosswohnungsbaus eine Viergeschossigkeit (tlw.
mit zusatzlichem Staffelgeschoss) festgesetzt.

Begrindet in der Vielzahl der unterschiedlichen Gebaudeléangen und -ausformungen je Teil-
gebiet, wird anstatt einer Grundflachenzahl eine max. Grundflache je Baufeld festgesetzt. Im
WA 2 entsprechen die festgesetzten Grundflachen einer Grundflachenzahl von etwa 0,38. Im
WA 5 und 6 hingegen ergeben sich Grundflachenzahlen von 0,44 und 0,48. In den Teilgebie-
ten WA 3, 4, 7 und 8, wird bezogen auf das gesamte Teilgebiet die Obergrenze von 0,4 ein-
gehalten.

Aufgrund der besonderen Struktur der Reihenhausbebauung und der innerstadtischen Lage
wird fir die Bebauung im WA 2 und WA 5 die Obergrenze zum Malf3 der baulichen Nutzung
von 0,4 in allgemeinen Wohngebieten gemaf 8 17 BauNVO uberschritten. Diese Obergren-
zen kénnen aus stadtebaulichen Grinden Uberschritten werden, wenn anderweitig sicherge-
stellt wird, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.
Hier wird vor allem der gewiinschten innenstadtnahen, verdichteten Wohnform in Form von
Eigenheimbebauung Rechnung getragen. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
werden auch in dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf gewahrt, da eine ausreichende
Belichtung, Besonnung und Belluftung der Wohnungen gewahrleistet wird. Zudem sind die
Grundstticke Uberwiegend von zwei Seiten zugénglich und es findet sich ein ausgewogenes
Verhéltnis zwischen bebauten und unbebauten Flachen in dem Wohngebiet wider. Eine
UbermaRige Versiegelung des Bodens und eine damit einhergehende mangelnde Beliftung
des Bodens oder Beeintrachtigung der Bodenfauna und -flora ist aufgrund der Planung nicht
zu erwarten. Gartnerische Gestaltungsmaoglichkeiten sind auch bei Umsetzung der Planung
gegeben. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Uberschreitung der Ober-
grenzen somit nicht zu erwarten.

Bei Inanspruchnahme der Uberschreitung der Obergrenzen kénnen ausgleichende Umstan-
de vorliegen oder ausgleichende MaRRnahmen getroffen werden. Als ausgleichender Um-
stand ist der an das Baugebiet angrenzende Grinzug Wiesental als grof3e Erholungs- und
Freizeitflache zu nennen. Der Griinzug ist fir die zukinftigen Bewohner als Naherholungs-
gebiet auf kurzem Weg zu erreichen und ist vor allem durch grof3ziigige baumbestandene
Wiesenflachen, Liegewiesen, Wasserflachen und Spielplatze gekennzeichnet. Darlber hin-
aus sind als ausgleichende Malinahmen innerhalb des Plangebietes die zentrale Gemein-
schaftsgrinflache des Quartiersplatzes und die Berticksichtigung der Geholze / Gehdlzgrup-
pen an den Randflachen des Plangebietes zu nennen. Weiterhin sind Aul3enwohnbereiche
fur die Reihenhéauser vorgesehen: Aul3enterrassen im Garten und Dachterrassen aufgrund
des zurlckgesetzten dritten Obergeschosses. Erganzend sind Baumpflanzungen innerhalb
der Verkehrsflachen, des Quartiersplatzes wie auch direkt auf den Wohnbaugrundstiicken
vorgesehen. Hinzu kommen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft: es ist eine extensive Dachbegrinung wie auch die Verwen-
dung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen fur Stellplatzflachen geplant. Unter Beruck-
sichtigung der genannten MaRnahmen wird eine Uberschreitung der Obergrenzen zum MaR
der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet fur vertretbar gehalten.

Da im WA 2 eine Tiefgarage errichtet werden soll und das Mal3 der baulichen Nutzung allein
Uber die festgesetzte Grundflache nicht ausreichen wirde, kénnen hier zusatzlich 75 % der
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festgesetzten GR fir die Tiefgarage in Anspruch genommen werden. Dies entspricht in der
Gesamtheit einem Versiegelungsgrad bzw. einer GRZ von ca. 0,67. Die Kompensation er-
folgt auf diesem Baufeld durch eine Bedeckung der Tiefgaragen-Decke mit 40 cm Erdreich
und einer gartnerischen Gestaltung.

Um eine je nach Geschossigkeit und Bauweise geordnete Hohenentwicklung der Geb&ude
innerhalb der einzelnen Teilgebiete sicherzustellen, setzt der Bebauungsplan maximale Ge-
baudehohen von 10,00 m fir die Teilgebiete WA 2 und WA 4 bis WA 8 und 13,00 m fur die
Teilgebiete WA 1 und WA 3 (nérdliches Baufenster) fest. Dartiber hinaus wird fur den sudli-
chen Geschosswohnungsbau im Teilgebiet WA 3 eine Gebaudehdhe von 16,00 m festge-
setzt, da hier noch ein zusatzliches Staffelgeschoss vorgesehen ist. Bezugspunkt ist das
natirlich vorhandene Gelandeniveau. Dort, wo Gelandebewegungen stattgefunden haben
(z.B. aufgrund der Verfillung der Senke), gilt die im Baugenehmigungsverfahren festgelegte
Geléandeoberflache.

5.2.4 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiucksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden mittels Baugrenzen festgesetzt. Zur Siche-
rung einer Reihenhausbebauung im Uberwiegenden Bereich des Plangebietes wird eine am
Bebauungskonzept orientierte Baukdrperfestsetzung vorgenommen. Die Baugrenzen ermdg-
lichen eine Gebaudetiefe von 12 - 13 m. Im Bereich des Geschosswohnungsbaus werden
grolRere Tiefen von 16,50 m festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet lasst der Bebauungsplan Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Terrassen um bis zu 3,00 m zu, da der geplante Umfang der Uberschreitungen in Anzahl
und Tiefe Uber das ansonsten Ubliche Mal3 hinausgeht. Die geplanten Reihenhauser sind vor
allem durch groRRzligige AulRenterrassen gekennzeichnet, die den modernen Wohnstandards
entsprechen.

Im Teilbereich des WA 4 wird das westliche Baufenster mit einem verringerten Abstand zur
Verkehrsflache festgesetzt, als es fur den Nachweis der Abstandsflachen auf dem eigenen
Baugrundstiick erforderlich wére. Das begriindet sich in dem Grundstiickszuschnitt und der
damit verbundenen Fuhrung der ErschlieBungsstrale. Die Errichtung des westlichen Bau-
korpers im WA 4 ist mit dem Nachweis der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen auf den
offentlichen Verkehrsflachen verbunden. Die Abstandsflachen nach 8 6 der Landesbauord-
nung Schleswig-Holstein Uberschreiten nicht die Mitte der angrenzenden Verkehrsflache.
Auswirkungen oder Konsequenzen auf die Verkehrsflache werden dadurch nicht erwartet.

5.2.5 Bauweise

Die geplanten Reihenhauserzeilen sind jeweils kirzer als 50 m, daher ist die Festsetzung
einer Bauweise nicht erforderlich. Der Geschosswohnungsbau in WA 1 und WA 2 kann zwar
50 m Uberschreiten, trotzdem wird keine abweichende Bauweise festgesetzt, da sowohl die
Baugrenzen ausgeschopft werden kdnnten als auch eine offene Bauweise mdoglich ist.

5.2.6 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten

Um eine angemessene Entwicklung der Wohneinheiten fur das Plangebiet zu gewéhrleisten,
wird die Anzahl der Wohneinheiten fiir die geplanten Reihenhduser in den Teilgebieten WA 4
bis WA 8 auf eine Wohneinheit je Reihenhausscheibe begrenzt.
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5.2.7 Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

Die privaten Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundsttick unterzubringen.

Fur den Bereich der Reihenhausbebauung (au3er im WA 2) ist nur die Errichtung von offe-
nen Stellplatzen in den daflr gekennzeichneten Flachen zuldssig. Damit wird verhindert,
dass das Stral3enbild durch Garagen und Carports gepragt wird. Ziel ist es, den Gartenbe-
reich von hochbaulichen Anlagen mdglichst frei zu halten. Abweichend davon wird flr die
Bebauung im Teilbereich des WA 2 eine Tiefgarage vorgesehen.

Garagen sind im Plangebiet in den Teilgebieten WA 1, WA 7 und WA 8 innerhalb der um-
grenzten Flachen fur Garagen zulassig. Im Teilgebiet WA 7 und 8 liegen diese seitlich an die
Gebéaudezeilen anschlieBend und dienen gleichsam dem Larmschutz. AuRerdem wird be-
standsgemal der im Teilgebiet WA 1 gelegene Garagenhof abgesichert. Die Errichtung von
Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist hingegen im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

Fur den Geschosswohnungsbau im Teilgebiet des WA 3 werden Sammelstellpléatze sidlich
und westlich der Wohnhauser geplant; analog zum bestehenden Geschosswohnungsbau
und dessen Stellplatzanlage im Teilbereich des WA 1.

Die Stellplatze im Teilbereich des WA 4 werden im Bereich der Planstral3e angeordnet.

Offentliche Stellplatze werden in der PlanstraBe direkt im Zufahrtsbereich vom Pinassenweg
kommend sowie im nérdlichen Bereich der zusatzlichen Ausfahrt zum Buntekuhweg vorge-
sehen. Zudem werden einzelne 6ffentliche Stellplatze entlang der stdlichen Planstral3e an-
geordnet. Insgesamt kénnen 19 Besucherparkplatze im o6ffentlichen StraRenraum erstellt
werden.

Die Fahrradabstellpléatze sollen gemalR Festsetzung fir den Geschosswohnungsbau mittels
Fahrradabstellraumen im Haus realisiert werden. Der ADFC hat folgende Empfehlungen fir
Fahrradabstellplatze herausgegeben:

— Ebenerdig, Uber einen Aufzug, eine Rampe oder eine ausreichend breite Treppe mit
angemessener Steigung und Schieberinne erreichbar.

— SelbstschlieRende Turen sind nur mit zeitlicher Verzégerung zulassig.

— Ausreichende Beleuchtung Uber einen Bewegungsmelder. Es wird empfohlen auch
Abstellflachen fur Lastenrader und Fahrradanhanger vorzusehen.

— Fahrradabstellplatze fur Besucherlnnen sollen mdéglichst in der Nahe der Hausein-
gange errichtet werden.

Auf den Reihenhausgrundstiicken kénnen die Fahrrader bspw. in einem Schuppen oder an
einem Bugel vor dem Haus untergebracht werden.

5.2.8 Nebenanlagen

Bei den Reihenhausern ist die Errichtung eines Gartenschuppens je Wohngrundstiick vorge-
sehen. In den Gartenbereichen werden die Flachen, in denen die Errichtung von Schuppen
zulassig ist, festgesetzt, um eine einheitliche Gestaltung und Verortung zu gewdahrleisten.
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5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an 6ffentliche StralRenverkehrsflachen

Das Grundstiick des ehemaligen Pinassenhochhauses wird kiinftig durch eine Ringstral3e
erschlossen. Die PlanstraRe wird als Mischverkehrsflache ausgefiihrt und dient dem PKW-
Verkehr sowie Rad- und FuRRgangern in gleicher Weise. Durch eine besondere Gestaltung
des Stralenraumes kann ein niedriges Fahrtempo erreicht werden, z.B. durch alternierende
Parkstéande, Baumpflanzungen, Aufpflasterungen, Farbwechsel in den Beldgen. Die Detaillie-
rung und Verortung der MalRnahmen erfolgt im Rahmen der Ausfihrungsplanung. Anhang 2
zur Begrundung zeigt ein mogliches Konzept zur Gestaltung des oOffentlichen Stral3enraumes
dargestellt.

Zusétzlich zur Anbindung an den Pinassenweg erfolgt eine Ausfahrt zum Buntekuhweg, wo-
bei diese nur Rechtsabbiegen ermdglicht, da der Verkehrsfluss im Buntekuhweg Linksabbie-
gen nicht zulasst. Grundsatzlich soll nur die Ausfahrt aus dem Wohngebiet heraus auf den
Buntekuhweg ermoglicht werden. Das Linkseinbiegen vom Buntekuhweg in die Planstral3e
ist reguldr nicht vorgesehen und wird durch eine entsprechende Beschilderung verhindert.
Die Anbindung soll jedoch als Notaus- und -zufahrt fungieren, sodass gegebenenfalls im
Rahmen von Bauarbeiten / Stral3ensperrungen auf diese ausgewichen werden kann.

5.3.2 Gehrechte

Zur Sicherstellung der 6ffentlichen Durchwegung des Wohngebietes wird ein Gehrecht aus-
gehend von der Moislinger Allee Uber die Griunflache, weiter tiber das Teilgebiet WA 2 bis
hin zum Pinassenweg festgesetzt. Auf der offentlichen Grinflache ist der Wegeverlauf als
Kennzeichnung ohne Normcharakter eingetragen, da auf einer offentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage kein Gehrecht fir die Allgemeinheit eingetragen werden
muss. Dahingegen wird flr die gesamte ndrdliche, private Gemeinschaftsgrinflache ein
Gehrecht fur die Allgemeinheit festgesetzt; jedoch soll nur der in der Planzeichnung gekenn-
zeichnete Bereich als befestigter Weg angelegt werden. Hierbei gilt zu beachten, dass We-
geflachen mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen herzustellen sind. Insbesondere bei
diesem zentralen Hauptweg sind die verschiedenen Abschnitte in Gestaltung und Breite auf-
einander abzustimmen.

Die Fortfihrung des Weges Uber das Teilgebiet WA 2 erfolgt erst im Zuge einer Neubebau-
ung dieses Grundstiickes. Obwohl der Weg Uber eine private Flache gefihrt wird, wird diese
Festsetzung als zumutbar fir den Eigentiimer betrachtet und stellt eine Gleichbehandlung
mit dem Vorhabentrager des siudlichen Baugebietes dar.

DarUber hinaus werden kleinere fuBBlaufige Verbindungen zwischen der geplanten Reihen-
hausbebauung tber ein Gehrecht zu Gunsten der Anlieger gesichert.

5.4 Ver-und Entsorgung

5.4.1 Energieversorgung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, das sidliche Baugebiet tGber ein Blockheizkraftwekr mit
Warme zu versorgen. Der Bebauungsplan setzt daher eine Uberbaubare Flache flr ein
Blockheizkraftwerk (BHKW) im Baufenster des Teilbereiches WA 6 fest.
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Zudem wird eine Versorgungsflache fur Elektrizitat im Bereich der Verkehrsflache der Mois-
linger Allee festgesetzt. Dabei handelt sich um eine bestehende Anlage der Netz Libeck.

5.4.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt Giber ein Trennsystem. Die
Schmutzwasserentsorgung kann im Freigefalle Uber den bestehenden Anschluss im Pinas-
senweg erfolgen. Durch die zusatzliche Einleitung von Schmutzwasser aus dem Plangebiet
kommt es zu einem hdheren Mischwasserabschlag unterhalb des bereits getrennten Ein-
zugsgebietes (RU Neue HafenstraBe). Durch die Ableitung des zusatzlich anfallenden
Schmutzwassers darf es aufgrund von Rickstaueffekten zu keiner Verschlechterung der
Gewasserqualitat der Trave kommen. Insgesamt wird von einer Reduzierung der Abwas-
sermengen ausgegangen, da im ehemaligen Pinassenhochhaus deutlich mehr Wohneinhei-
ten bestanden als nun geplant werden.

Regenwasser

Im Rahmen einer Bodenuntersuchung durch ein Ingenieurblro wurde festgestellt, dass eine
Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet aufgrund der vorherrschenden Bo-
denverhéltnisse zu Stauwasserbildung fuhren wirde. Dartiber hinaus stehen aufgrund der
geplanten Bebauungsdichte keine ausreichenden Flachen fir eine zentrale Versickerung
innerhalb des geplanten Wohngebiets zur Verfligung. Somit ist von einer ganzlichen Versi-
ckerung des Oberflachenwassers im Plangebiet abzusehen.

Fiur das anfallende Oberflachenwasser im WA 3 — 8 und die Gemeinbedarfsflache werden
zwei Ruckhaltungen mittels Stauraumkanalen vorgesehen, bevor die Anschlisse an das
bestehende Regenwassernetz hergestellt werden. Unmittelbar an den Grenzen des Plange-
bietes werden Drosseleinrichtungen zur Einhaltung der erlaubten Einleitmengen in den Re-
genwasserkanal eingebaut. Der westliche Teilbereich entwéssert in einen neu herzustellen-
den Kontrollschacht im Buntekuhweg und der 6stliche Teilbereich in einen neuen Kontroll-
schacht im Pinassenweg.

Da die Wohngebaude als Wohnungseigentimergemeinschaften (WEG) geplant sind, erhalt
jedes Reihenhauszeilen- und Mehrfamilienhausgrundstick nur einen Regenwasseran-
schluss. Die Teilbereiche WA 1 und WA 2 sind derzeit schon direkt an den Pinassenweg
angeschlossen und entwassern in den im Norden liegenden Pinassenteich, welcher sich als
naturnahes Regenruckhaltebecken darstellt.

Das auf den privaten Terrassen, Wegeflachen und Stellplatzen anfallende Niederschlags-
wasser soll vor Ort versickern, teilweise begunstigt durch wasserdurchlassige Oberflachen-
belage. Das sonstige anfallende Regenwasser auf den privaten Baugrundsticken soll eben-
falls in die Stauraumkanédle in den StralRenraum eingeleitet werden.

5.4.3 Léschwasserversorgung

Fur die geplante Bebauung ist ein Loschwasserbedarf von 96 m3/ h liber einen Zeitraum von
zwei Stunden erforderlich. Die Beurteilung erfolgt gemanR der Technischen Regel Arbeitsblatt
W405, Februar 2008, (DVGW Regelwerk) Bereitstellung von Loschwasser durch die offentli-
che Trinkwasserversorgung. Ein Loéschwassergrundschutz von 96ms3 / h Uber zwei Stunden
ist moglich und kann dem Trinkwassernetz entnommen werden.
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5.5 Grin, Natur und Landschaft

5.5.1 Griunflachen

Die Planung fur das Grundstick des ehemaligen Pinassenhochhauses umfasst einen mitti-
gen Grinzug, der durch die nordliche PlanstraRe in zwei Teilbereiche gegliedert wird. Die
Freiflachen werden im Norden als private und im Siden als 6ffentliche Griunflache festge-
setzt. Sie sollen als Aufenthalts- und Spielflachen dienen sowie eine Wegeverbindung zwi-
schen Buntekuhweg und Pinassenweg herstellen und damit das stidliche und nérdliche Bau-
gebiet vernetzen.

5.5.2 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Der Grol3teil der Einzelbdume im Bereich der Brachflache kann nicht erhalten werden, da sie
der geplanten flachensparenden Bebauung entgegenstehen. In der Abwégung zum Baum-
erhalt wird dem Belang der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum der Vorzug gege-
ben. Vor allem im sidlichen Bereich entlang der Moislinger Allee ist aus immissionsschutz-
rechtlichen Grinden eine lange Riegelbebauung nah an der Straf’e vorgesehen. Daher
mussen insgesamt 84 der vorhandenen Baume, inklusive neun Gehdlzgruppen (davon zwei
Gehdlzgruppen teilweise) entfernt werden. Die zu erhaltenden Baume werden durch eine
entsprechende Festsetzung von Einzelbaumen im Kreuzungsbereich Moislinger Allee / Pi-
nassenweg sowie entlang der nérdlichen und nordwestlichen Grenze des sudlichen Bauge-
bietes gesichert. Dabei handelt es sich zum Teil um relativ grof3e Baume mit einem Kronen-
durchmesser von bis zu 12 m.

Die Planung sieht vor, den entfallenen Baumbestand durch Neuanpflanzungen von standort-
gerechten, heimischen Laubbdumen soweit mdglich innerhalb des Plangebietes zu ersetzen.
Gemal gutachterlicher Baumbilanzierung sind 109 Ersatzbdaume zu pflanzen. Es werden
Festsetzungen getroffen, die eine konkrete Anzahl an Einzelbaumanpflanzungen im Bereich
der Verkehrsflachen, der Griinflachen sowie auf den privaten Wohnbaugrundstiicken festle-
gen. Die Qualitat, Anzahl und Standorte der Neupflanzungen werden textlich wie auch teil-
weise zeichnerisch festgesetzt. Im Anhang zu den textlichen Festsetzungen finden sich
Pflanzlisten mit einer Artenauswahl fir Baumpflanzungen. Somit sind aufgrund der Festset-
zungen im Plangebiet insgesamt 67 Baume neu zu pflanzen. Die Neupflanzung innerhalb
des Plangebietes teilen sich wie folgt auf:

15 Baume innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen

4 Baume auf dem Quartiersplatz (6ffentliche Grinflache)

8 Baume auf den privaten Grinflachen

37 Baume innerhalb der WA-Flachen

3 Baume im Bereich der Stellplatzanlagen auf den WA-Flachen (Begriinung der Stell-
platzanlagen im Plangebiet)

Die Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen werden Uber den ErschlieBungsvertrag ab-
gesichert. Die Baumpflanzungen auf Privatflachen werden vom Vorhabentrager vorgenom-
men und mittels stadtebaulichen Vertrags gesichert. Hierbei wird eine Regelung aufgenom-
men, dass der Vorhabentréger die Erwerber verpflichtet, die Pflanzungen dauerhaft zu pfle-
gen und bei Abgang zu ersetzen.

Weitere 42 Baume werden entweder durch eine Ersatzzahlung abgeldst oder an anderer
Stelle im Stadtgebiet gepflanzt. Hierzu wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.
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Daruber hinaus werden weitere MaRnahmen zur Begriinung des Wohnquartieres vorgese-
hen. Zur Einfriedung der privaten Baugrundstiicke gegentber 6ffentlichen Verkehrsflachen,
zu den Grunflachen in der Quartiersmitte sowie den Quartierswegen sind Laubholzhecken zu
pflanzen. Diese sollen eine Hohe von 1,50 m nicht tUberschreiten. Diese Gro3e garantiert
eine ausreichende Abschirmung der privaten Grundstiicke, ist jedoch gleichzeitig niedrig
genug, um weiterhin eine soziale Kontrolle zu ermdglichen. Im Einmindungsbereich von
StralRen durfen die Hecken jedoch nur maximal 0,80 m hoch sein, damit die Sichtverhaltnis-
se nicht zu stark eingeschréankt werden. Die fur die Heckenpflanzung zulassigen Pflanzen
sind im Anhang zu den textlichen Festsetzungen aufgelistet. Stellplatzanlagen sind an min-
destens zwei AulRenkanten mit Hecken einzufassen, um eine ausreichende Eingriinung aber
auch Abgrenzung gegenlber Grinflachen und Gehwegen zu erzielen. Es werden konkrete
Regelungen zu Einfriedungen durch Hecken getroffen, um gestalterischen Missstéanden vor-
zubeugen und eine weitestgehend einheitliche stadtebauliche Gestaltung zu erreichen. Aus
den gleichen Griinden werden auch Festsetzungen zur Eingrinung von Abfallbehéltern ge-
troffen.

Eine weitere Neuanpflanzung stellt die umgebende Heckenanpflanzung entlang der sudli-
chen Grenze des allgemeinen Wohngebietes dar. Diese ist zeichnerisch festgesetzt und soll
eine eindeutige Abgrenzung zwischen den privaten Wohngrundstiicken und dem o6ffentlichen
Stral3enraum erzeugen.

Die Tiefgarage im Teilgebiet WA 2 soll eine vegetationsfahige Uberdeckung und damit Be-
grinung erhalten, um trotz Unterbauung ein grines Wohnambiente zu schaffen. Der dort
vorhandene Baumbestand im westlichen und nérdlichen Bereich wird bertcksichtigt und
durch eine entsprechende Erhaltungsbindung abgesichert.

5.6 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Es ist vorgesehen die Dacher der Wohngebaude, der Kita sowie der Garagen als Griindach
auszufuhren, um trotz Unterbauung ein griines Wohnambiente zu schaffen. Die Planung
sieht vor, dass die Hauptgebaude und die Garagen mit einem mindestens 10 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begrinen sind. Durch die
qualitatsvolle Dachbegrinung muss ein Abflussbeiwert von mindestens 0,5 erreicht werden.
Dadurch werden positive Auswirkungen auf das Lokalklima erwartet, wie Luftbefeuchtung
durch langsam verdunstendes Wasser, Staubfilterung, Lufterneuerung und Strahlungsschutz
durch Pflanzen.

Vor dem Hintergrund eines mdglichst geringen Versiegelungsgrades sind die Zuwegungen
wie auch die Stellplatze und Stellplatzanlagen auf den Baugrundstiicken mit wasserdurch-
l&ssigen Materialien herzustellen.

Um die natirliche Grundwasserneubildung im allgemeinen Wohngebiet mdglichst wenig zu
beeintrachtigen, soll anfallendes Niederschlagswasser auf Terrassen- und Wegeflachen
sowie auf untergeordneten Nebenanlagen auf den Baugrundstiicken versickert werden. Dies
gilt nicht fur das WA 2 aufgrund der dortigen Tiefgarage.

Fur die geplante Fallung von Baumen sowie den geplanten Gebaudeabriss im WA 2 werden
verschiedene MafRnahmen zum Artenschutz (CEF-Malinahmen) festgesetzt. Insbesondere
wird bei der Baumféllung der Baum Nr. 30 berlcksichtigt, indem zwei kinstliche Fleder-
mausnistkasten im Plangebiet oder ndheren Umfeld angebracht werden missen. Eine ahnli-
che MaRRnahme wird fur den geplanten Geb&audeabriss vorgesehen. Negative Auswirkungen
auf potenzielle Flederm&use innerhalb des Plangebietes sollen dadurch vermieden werden.
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5.7 SchallschutzmalRnahmen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung in Bezug
auf Gewerbe-, Sport- und Verkehrslarm erstellt (siehe Kap. 9.3 Fachgutachten).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 22.04.00 will die Hansestadt Liibeck die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine neue Wohnbebauung schaffen. Im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens dargestellt
und bewertet. Dabei wurden die Belastungen aus Gewerbelarm, Sportlarm und Verkehrslarm
getrennt ermittelt. Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Giblicherweise eine
Beurteilung anhand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schall-
schutz im Stadtebau”, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden
wird. Die Orientierungswerte der Din 18005 stellen aus der Sicht des Schallschutzes im
Stadtebau erwiinschte Zielwerte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so dass von ihnen so-
wohl nach oben (bei Uberwiegen anderer Belange) als auch nach unten abgewichen werden
kann.

Konkreter wird im Beiblatt 1 zur DIN 18005/1 in diesem Zusammenhang ausgefiihrt: ,In vor-
belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswe-
gen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im
Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen
werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere
geeignete MalRnahmen (z.B. durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung,
bauliche Schallschutzmafinahmen (insbesondere fur SchlafrAume) vorgesehen und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden.*”

Uber den Abwagungsspielraum gibt es keine Regelungen. Zur Beurteilung des Verkehrs-
larms kann man hilfsweise als Obergrenze die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BIm-
SchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) heranziehen, welche Grundlage bei der Neupla-
nung von Stral3en ist. Hierbei werden fur diverse Nutzungsarten hohere Immissionswerte
zugelassen, bspw. in allgemeinen Wohngebieten statt 55 dB(A) tags 59 dB(A) und statt 45
dB(A) nachts 49 dB(A). Es wird also von einer hdheren Larmvertraglichkeit derselben Nut-
zungsart ausgegangen. Die 16. BImSchV ist insoweit rechtlich nicht strittig.

Die DIN 18005, Teil 1, verweist fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, sodass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt wer-
den. Fur die Beurteilung des Sportlarms verweist die DIN 18005, Teil 1 auf die Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BImSchV).

5.7.1 Gewerbelarm

Das Plangebiet ist potenziell durch die Gerduschimmissionen der 6stlich anliegenden ge-
werblich nutzbaren Flachen belastet. Zur Beurteilung der zu erwartenden Larmsituation in-
nerhalb des Plangeltungsbereichs wurden die Beurteilungspegel sowohl tags als auch
nachts ermittelt. Die Ermittlung der Gewerbelarmimmissionen von den im B-Plan 22.02.03.
festgesetzten gewerblichen Flachen o6stlich des Plangeltungsbereichs erfolgt tber den An-
satz von flachenbezogenen Schallleistungspegeln Lw” (bezogen auf eine Grundflache von 1
mz2, Quellhdéhe 1,0 m Uber Gelande). Es wurde ein Ansatz abgeleitet, der mit den derzeitigen
ausgewiesenen Wohnbauflachen des Bebauungsplans 22.02.03 vertraglich ist.

Insgesamt ist festzustellen, dass die geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs eingehalten werden. Weiterhin ist festzustellen, dass durch die erneute Ausweisung
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als allgemeines Wohngebiet keine zuséatzlichen Beschrankungen fiur das Gewerbegebiet
entstehen, da dieses bereits durch die derzeitig festgesetzte Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet beschrénkt ist.

5.7.2 Sportlarm

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen aus Sportlarm wurden die Rasenplatze, das zu-
kinftige Beachvolleyballfeld des SC Buntekuh e.V. und die zugehorige Stellplatzanlage (ca.
60 Stellplatze) beriicksichtigt. Dariiber hinaus werden die nordéstlich des Plangebiets gele-
gene Skateranlage und der Bolzplatz in der Berechnung berticksichtigt. Die Nutzungsansat-
ze basieren auf der Betriebsbeschreibung des SC Buntekuh e.V. Im Nachtzeitraum sowie
innerhalb der morgendlichen Ruhezeit tags finden keine Nutzungen der Sportanlagen statt.

Es zeigt sich, dass der geltende Immissionsrichtwert tags innerhalb der mittaglichen und
abendlichen Ruhezeiten fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) fast Uberall eingehalten
wird. Der geltende Immissionsrichtwert tags auf3erhalb der Ruhezeiten fir allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB(A) wird ab einem Abstand von bis zu 27 m gemessen von der ndrdlichen
Plangeltungsbereichsgrenze eingehalten. Entlang der den Sportanlagen zugewandten Ge-
baudefassade der 4-geschossigen Bestandsbebauung im Norden des Plangeltungsbereichs
wird der Immissionsrichtwert tags auf3erhalb der Ruhezeiten teilweise tberschritten, aller-
dings liegen die Uberschreitungen im Rahmen des Altanlagenbonus und sind somit zulassig.

Sollte in dem von Uberschreitungen betroffenen Bereich eine neue Bebauung errichtet wer-
den, ist ein Ausschluss von Immissionsorten erforderlich. Dies kann durch Grundrissgestal-
tung (Anordnung schutzbedurftiger Rdume auf die larmabgewandten Seiten) und / oder
durch schallgedammte Liftungen planerisch umgesetzt werden.

N a
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Bereich‘ in dem Aulenbauteile von Gebauden vor _
Aufenthaltsraumen tags geschlossen auszufuhren sind ||| || |

Abbildung 2: Lage des Bereiches, in dem Auf3enbauteile von Gebauden vor Aufenthaltsrdumen tags
geschlossen auszufiihren sind (s. Sportlarm)
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5.7.3 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus dem Ver-
kehrslarm berechnet. Als mafligebende Quellen wurden die Stral3en Buntekuhweg, Moislin-
ger Allee, Moislinger Baum und Hamburger Stral3e sowie die DB-Strecke Hamburg — Lubeck
bertcksichtigt. Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenre-
geln der RLS-90 fur den Stralenverkehrslarm und der Anlage 2 der 16. BImSchV fir den
Schienenverkehrslarm.

Die Stral3enverkehrsbelastungen und die Schwerverkehrsanteile (Kfz mit mehr als 3,5 t zu-
lassigem Gesamtgewicht, SV) basieren auf Daten der Hansestadt Libeck aus dem Jahr
2011 und wurden auf den Prognose-Horizont 2030/35 hochgerechnet. Die Verkehrsbelas-
tungen fir den DB-Schienenverkehr wurden von der Deutschen Bahn AG, Systemverbund
Bahn — Umweltschutz Berlin zur Verflgung gestellt. Fir den Bebauungsplan-induzierten
Zusatzverkehr wurden die Belastungen anhand aktueller Fachliteratur abgeschatzt. Insge-
samt ist festzustellen, dass sich aus dem Bebauungsplan-induzierten Zusatzverkehr keine
beurteilungsrelevanten Zunahmen ergeben.

Im gesamten Plangeltungsbereich wird der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A)
tags und von 45 dB(A) nachts Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von
59 dB(A) tags wird in einem Abstand von bis zu 120 m senkrecht zur StralBenmitte der Mois-
linger Allee bzw. des Buntekuhweges Uberschritten, der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A)
nachts wird im gesamten Plangeltungsbereich Uberschritten. Der Anhaltswert der Gesund-
heitsgefahr von 70 dB(A) tags wird innerhalb eines schmalen Bereichs entlang der Moislin-
ger Allee bis zu einem Abstand von etwa 17 m orthogonal zur Stralenmitte, sowie in einem
schmalen Bereich entlang des Buntekuhweges bis zu einem Abstand von etwa 20 m ortho-
gonal zur StralRenmitte Uberschritten. Der Anhaltswert der Gesundheitsgefahr von 60 dB(A)
nachts wird bis zu einem Abstand von etwa 29 m orthogonal zur StralBenmitte entlang der
nachstgelegenen Stral3en Uberschritten.

Aufgrund der innerstadtischen Situation ist ein wirksamer aktiver Larmschutz (z.B. Larm-
schutzwall oder — wand) zur Erreichung des Schutzziels aus stadtebaulicher Sicht nicht sinn-
voll. Unter Berlcksichtigung der ersten Baureihe (WA 7 und WA 8) ergeben sich in den
rickwartigen Baufeldern Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A), dabei wurden die Reihen-
hduser mit einer Gebaudehdhe von 9 m, die Larmschutzwande am Nordende und an der
Ostseite mit einer H6he von 2,5 m und die Larmschutzwande zwischen den Reihenhausern
im Siden und Westen mit einer H6he von 3,5 m berticksichtigt. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse kénnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der
schitzenswerten Nutzungen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz ge-
schaffen werden.

Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen vor von auf3en eindringenden Gerduschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber die mafl3geblichen AuRenlarmpe-
gel gemal DIN 4109 (Januar 2018) unter Berticksichtigung der ersten Baureihen in den Ge-
bieten WA 7 und WA 8. Die maf3geblichen AuRenlarmpegel sind in der Abbildung 3 (Neben-
zeichnung 3) fur Raume, die tUberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in Abbildung 4
(Nebenzeichnung 4) fir schutzbedurftige RAume, dargestellt. Hierbei ist darauf hinzuweisen,
dass bei einem maRgeblichen AuRenlarmpegel von > 70 dB(A) mit erheblichem passivem
Schallschutz und damit zusatzlichen Baukosten zu rechnen ist. Aufgrund der Uberschreitung
des Orientierungswertes fir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts sind zum Schutz
der Nachtruhe im gesamten Plangeltungsbereich fur Schlaf- und Kinderzimmer schallge-
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dammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf an-
dere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.
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Abbildung 3: maR3geblicher AuRenlarmpegel fur Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt wer-
den kdnnen
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Abbildung 4: maRgeblicher AuRenlarmpegel fur schutzbedirftige Raume

Ebenerdige AulRenwohnbereiche sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 auf den den Stra-
Ben Moislinger Allee, Buntekuhweg und Pinassenweg zugewandten Fassadenseiten nicht
zulassig (s. Abb. 5). Hier kdnnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht eingehal-
ten werden. Wintergarten als umschlossene ebenerdige AuRenwohnbereiche kdnnen zudem
aufgrund des geringen Abstandes zu den genannten Strafen nicht errichtet werden.

Aufgrund des hohen Larmeintrages sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 AulRenwohnbe-
reiche in Obergeschossen (Loggien und Dachterrassen) an den stralenzugewandten Fas-
sadenseite nur als geschlossene Aul3enwohnbereiche zuldssig. Ausnahmsweise kénnen auf
den stralBenzugewandten Fassadenseiten offene AuRenwohnbereiche in den Obergeschos-
sen zugelassen werden, wenn (wie bei den Reihenh&usern vorgesehen) die betreffenden
Wohnungen zugleich Uber ebenerdige AuRenwohnbereiche auf der strallenabgewandten,

als ruhigen Gebaudeseite verfigen. Somit ist mind. ein ruhiger AuRenwohnbereich je Woh-
nung vorgesehen.
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Abbildung 5: Darstellung des Bereiches, in dem erbenerdigen Auenwohnbereiche unzulassig sind
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Es bleibt festzustellen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht im gesamten Plan-
gebiet eingehalten werden kénnen, was bei bestehenden Verkehrswegen und in Gemenge-
lagen, haufiger der Fall ist. Im Rahmen der Abwégung kann von den Orientierungswerten
abgewichen werden, wenn andere Belange Uberwiegen und ein Ausgleich der negativen
Auswirkungen geschaffen werden kann. Die Uberschreitung der Orientierungswerte wird bei
diesem Planvorhaben als vertraglich angesehen, weil es sich in erster Linie um eine Wieder-
bebauung in einem Bestandsquartier handelt und damit den landesplanerischen Innenent-
wicklungszielen Rechnung getragen wird. Dringendes Planungsziel ist, Wohnraum zu schaf-
fen auch wenn dabei eine Uberschreitung der Larm-Orientierungswerte der DIN 18005-1
erfolgen muss. Aufgrund der geplanten baulichen und technischen Moglichkeiten zur Minde-
rung der schadlichen Auswirkungen, kann die Uberschreitung auf das unbedingt notwendige
Mald beschrankt werden. Unter Berlicksichtigung der gemanR bedingter Festsetzung vorge-
sehenen Riegelbebauung entlang des Buntekuhweges und der Moislinger Allee kann auf der
larmabgewandten Riickseite der ersten Baureihe und in den Ubrigen Baureihen der Immissi-
onsgrenzwert eingehalten werden. Somit werden durch die geplante Bebauung rickwartige
Flachen derselben Grundstiicke und gegebenenfalls weitere Grundstiicke wirksam abge-
schirmt. Somit scheint es vereinbar zu sein, Wohngebaude an der larmzugewandten Seite
des Gebiets auch deutlich Gber den Orientierungswerten liegenden Auf3enpegeln auszuset-
zen. Ausgleichend kénnen auf der stralenabgewandten Seite der Grundstiicke geeignete
geschitzte AuRenwohnbereiche geschaffen werden.

Die Anforderungen an den Schallschutz werden somit erflllt, wobei eine optimale Ausfih-
rung in einer geschlossenen Bebauung entlang der Moislinger Allee und des Buntekuhweges
zu erwarten ware. Die Ausfihrung der Riegelbebauung im Siden als geschlossener, lang-
gezogener Baukorper widerspricht allerdings den stadtebaulichen Zielsetzungen. Das Quar-
tier soll sich zur StralRe als offenes Wohngebiet mit entsprechenden Durchwegungen und
Gliederungen prasentieren und somit die Nachbarschaft mit einbeziehen. Eine Gliederung in
Abschnitten ist somit ausdricklich gewtinscht und ist mit den getroffenen Festsetzungen mit
den Belangen des Schallschutzes vereinbar.

Der durch die Wegedffnungen verursachte Eintrag von StraBenldarm wird minimiert, indem
Garagen benachbart zu den Reihenh&ausern errichtet werden. Auf diese sind Schallschutz-
waénde zu setzen, sodass eine Gesamthdhe von 3,50 m erreicht wird.

5.8 Baugestalterische Festsetzungen

Im Hinblick auf ein stadtebaulich ansprechendes Erscheinungsbild trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur aufReren Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 84 Abs. 1 LBO Schleswig-Holstein.

Fassadenmaterialien

Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind in Verblendmauerwerk im roten bis rotbraunen Farb-
spektrum, in Holz oder Putz im weil3en, beigefarbenen, hellgrauen oder im roten Farbspekt-
rum auszufuhren. Davon abweichend sind andere Materialien und Farben zul&ssig, sofern
sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschranken oder insgesamt nicht mehr als 20%
der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen. Ziel der Festsetzung ist eine
ortsbildtypische, reduzierte Farbgestaltung der Fassaden, um einen homogenen und harmo-
nischen Siedlungscharakter zu erzeugen.

Balkone
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Zur Sicherstellung einer kompakten Gebaudekubatur werden die Ausmalfie von Balkonen
reglementiert. So sind Balkone nur bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig. AuRerdem sollen
Balkone nicht die gesamte Geb&udeseite bedecken, daher wird festgesetzt, dass diese ma-
ximal 50 % der Fassadenlange der jeweiligen Geb&udeseite einnehmen durfen. Zugleich
mussen Balkonen einen Abstand von mind. 1,50 m zur Gebaudekante wahren.

Dachneigung

Es wird eine Festsetzung getroffen, nach der die Dacher der Hauptgeb&ude entsprechend
dem Bebauungskonzept nur als Flachdach oder flach geneigtes Dach ausgefiihrt werden
durfen. Das trifft auch auf die geplanten Garagen im WA 7 und 8 zu. Diese Festsetzung kor-
respondiert mit der Festsetzung, dass Décher von Hauptanlagen und Garagen zu begriinen
sind.

Sockelhdhe

Zudem wird eine Regelung getroffen, inwiefern die Oberkante des Erdgeschossfertigful3bo-
dens die Oberkante der Planstralle mindestens und maximal Gberschreiten darf. Dadurch
sollen unverhéaltnismafige Hohenverspringe zwischen Bebauung und Erschliel3ungsstralie
ausgeschlossen werden und gleichzeitig noch ausreichend Flexibilitdt beztiglich der Bebau-
barkeit der Grundstiicke gewahrleistet bleiben.

Staffelgeschosse

Fur die Teilgebiete WA 2 sowie WA 4 bis 8 wird zudem eine Festsetzung getroffen, nach der
das oberste Geschoss als Staffelgeschoss geméa § 2 Abs. 6 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein auszuformen ist. Fur das Teilgebiet WA 3 wird dartber hinaus eine Fest-
setzung getroffen, nach der oberhalb des zulassigen vierten Vollgeschosses noch ein Staf-
felgeschoss als ,Nicht-Vollgeschoss" zugelassen werden kann, wenn es entsprechend der
Festsetzung an mindestens drei Seiten zurtickspringt und auch in der Grundflache entspre-
chend eines Nicht-Vollgeschosses verringert wird.

Larmschutzwande

Die Larmschutzwénde in den Teilgebieten WA 7 und 8 sollen sich gestalterisch an den an-
grenzenden Wohnh&usern orientieren und dartber hinaus beidseitig mit Rankpflanzen be-
pflanzt werden. Dadurch sollen sich die Larmschutzwande in das Wohngebiet einfigen und
optisch in den Hintergrund treten. Im Anhang zu den textlichen Festsetzungen findet sich die
Pflanzliste c) mit einer Artenauswahl fur geeignete Kletterpflanzen.

Die Anpflanzung wird der Vorhabentrager vor Ubergabe der Grundstiicke vornehmen. Dies
wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

5.9 Hinweise
Einsichthnahme in die DIN 4109

Es wird auf die Einsichthahmemdglichkeit in die DIN-Vorschriften, auf welche der Bebau-
ungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — Bezug nimmt, verwiesen, um die diesbezlig-
lichen formalen rechtlichen Anforderungen zu beachten.

Bodenmanagement

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemanR Boden- und Altlastenkataster Teilbereiche,
fur die potenziell altlastverdachtige, gewerbliche Altnutzungen verzeichnet sind (sog. Pruflis-
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ten bzw. P1-Falle im Altlasten-Priifverzeichnis). Bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts befand
sich auf der Flache des Plangebietes eine groR¥flachige Ziegelei.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — wurden
das brachliegende Eckgrundstiick und das derzeit gewerblich genutzte angrenzende Grund-
stuck baugrundtechnisch und altlastenbezogen untersucht. Hierbei wurden lokal mit Schad-
stoffen verunreinigte Aufflllungshorizonte angetroffen.

Um langfristig eine Gefahrdung des Grundwassers ausschlieBen zu kdnnen, sind die auffal-
ligen Bodenpartien im Rahmen der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen zu entfernen. Dar-
uber hinaus ist nachzuweisen, dass von den verbleibenden Auffullungen ausgehend keine
Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser zu erwarten ist. Die Mal3nahmen sind altlasten-
fachgutachterlich durch einen Sachverstandigen gemaf § 18 BBodSchG zu begleiten und im
Vorwege mit der unteren Bodenschutzbehdrde der Hansestadt Liibeck abzustimmen.

Neben der Auflistung unter Hinweisen wird diese Malinahme vertraglich gesichert. Aufgrund
dieser vertraglichen Sicherung kann von einer Kennzeichnung der Flachen im B-Plan abge-
sehen werden.

Oberbodenverhaltnisse

Gemal 88 4 und 8 BBodSchG in Verbindung mit § 4 BBodSchV werden an Oberbdden bzw.
an die durchwurzelbare Bodenschicht nutzungsspezifische Anforderungen gestellt, um u. a.
eine Gefahrdung tUber den Wirkungspfad Boden - Mensch auszuschliel3en.

Auf Grund der Nutzungshistorie sind die urspriinglichen Oberbdden in den Uberwiegenden
Teilen des B-Plangebietes nicht mehr vorhanden oder stark anthropogen uberprégt. Durch
die geplanten ErschlieRungs- und Baumafinahmen sind weitere Einwirkungen auf die Ober-
bdden zu erwarten. Ein Grof3teil der Flachen wird durch die geplante Bebauung versiegelt.

Unter diesen Gesichtspunkten erscheint ein Nachweis Uber die Einhaltung der nutzungsspe-
zifischen Anforderungen der vorhandenen Oberbdden bzw. Auffillungen vor den Erschlie-
Rungs- und Baumafinahmen als nicht zielfihrend. Der jeweilige Vorhabentrager hat daher im
Anschluss an die ErschlieBungs- und BaumalRnahmen fir die unversiegelten Bereiche der
Flachen ordnungsgeméfRe Oberbodenverhaltnisse entsprechend der geplanten Nutzung
sicherzustellen. Dies kann durch In-situ-Untersuchungen gemafl 8 3 BBodSchV und / oder
das Aufbringen von Bodenmaterial zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
gemal § 18 BBodSchV geschehen. Vor einer Innutzungnahme sind die ordnungsgemaéafien
Oberbodenverhdltnisse entsprechend der geplanten Nutzung der unteren Bodenschutzbe-
hérde unaufgefordert nachzuweisen. Neben der Auflistung unter Hinweisen wird diese Mal3-
nahme vertraglich gesichert.

Archaologische Verdachtsflache

Im Plangebiet sind archéologische Funde nicht auszuschliel3en. Vor Bodeneingriffen ist die
rechtzeitige Information der Oberen Denkmalschutzbehtrde, Abteilung Arch&ologie,
Meesenring 8, 23566 Lubeck, Uber den aktuellen Baubeginn zwingend erforderlich. Funde
sind gem. 8§ 15 DSchG S-H umgehend zu melden.

Fall- und Rodungsarbeiten

Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemaf 8 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur in
der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefuhrt werden. Dies gilt
fur Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze und dient dem allge-
meinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen. AuRRerhalb dieses Zeitraumes sind scho-
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nende Form- und Pflegeschnitte zulassig. Siehe dazu auch die Hinweise zur ,Fallung der
Winterlinde®.

Schutz von zu erhaltenden Baumen

Wahrend der Bauphase ist zu gewahrleisten, dass die zu erhaltenden B&dume durch geeigne-
te Malnahmen (z.B. Stammschutz, Fahrschutz im Wurzelbereich, Einschrankung des
Schwenkbereiches von Kranen usw.) vor Beeintrachtigungen geschtzt werden.

Schutz von Fledermausvorkommen

Abrissarbeiten an Geb&uden durfen nur in der Zeit zwischen dem 1. Dezember und 28./29.
Februar durchgefihrt werden. Die riickzubauenden Gebaude, insbesondere die Dachbdden,
sind dabei im Vorfeld durch ausgewiesenes Fachpersonal zu untersuchen, um eventuelle
Quartiersnutzungen von Fledermausen auszuschlieRen.

Fallung der Winterlinde

Die Fallung der Winterlinde im Teilgebiet WA 8 ist nur im Zeitraum vom 1. Dezember bis
28./29. Februar zulassig. Diese Beschrankung kann entfallen, wenn der Baum vorher durch
eine sachverstandige Person (Biologe/in; Fledermausexperte/in) auf das Vorhandensein von
Flederméausen uberprift wird und der Nachweis des Nichtvorhandenseins von Fledermausen
erbracht und der unteren Naturschutzbehotrde vorgelegt wird.

Leerrohre fir Telekommunikation

Es wird angeregt, bei der Erstellung der Wohngebaude sowie der Kita Leerrohre fiir eine
eventuell erforderliche Glasfaserinfrastruktur vorzusehen. Damit soll den Zielen der Bundes-
regierung Rechnung getragen werden, moglichst allen Birgern den Zugang zu leistungsfahi-
ger Telekommunikationsinfrastruktur zu ermoglichen.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung

Zusétzliche Wohneinheiten

Der Bebauungsplan beinhaltet ein Neubaupotenzial von insgesamt ca. 135 Wohneinheiten,
die sich wie folgt auf die nachfolgend genannten Wohnungstypen verteilen:

- 74 WE in Reihenh&usern
- ca. 35 WE in sonstigen Gebaudeformen (WA 2)

- 26 WE im Geschosswohnungsbau

Zu erwartende Anzahl der Bewohner

Bei vollstdndiger Umsetzung der Planung ist fiir das geplante Neubaugebiet mit insgesamt
324 — 380 Bewohnern zu rechnen, die sich wie folgt auf die verschiedenen Wohnungstypen
verteilen:

224 - 245 EW in Reihenhausern
(Annahme: 3,2 - 3,5 EW je Wohneinheit)
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35 - 70 EW sonstigen Gebaudeformen
(Annahme: 1,0 - 2,0 EW je Wohneinheit)

65 EW im Geschosswohnungsbau
(Annahme: 2,5 EW je Wohneinheit)

6.2 Wohnfolgebedarfe

Fur die nachfolgenden Bedarfsrechnungen wird bei vollstandiger Umsetzung der Planung
von einer planungsbedingten Zunahme der Bewohner um rund 350 Personen ausgegangen.
Es ergibt sich ein zusétzlicher Bedarf an 60 bis 80 Kindertagesplatzen, der bis zu vier Grup-
pen in einer Kindertagesstatte entspricht. In den im Stadtteil vorhandenen Einrichtungen
kann dieser Bedarf nicht abgedeckt werden, daher wird der Neubau einer Kita im Plangebiet
notwendig. Dem von der Hansestadt Libeck zugewiesenem Trager einer Kindertagesein-
richtung wird ein Grundstiick zur Verfugung gestellt, um dort einen Kitabau nach den Vorga-
ben der Hansestadt Lubeck zu errichten.

Das Plangebiet liegt im Grundschuleinzugsbereich der Grundschule am Koggenweg. Das
Baugebiet I6st einen zusatzlichen Bedarf von 5 bis 6 Grundschulplatzen je Jahrgang aus.
Die Hansestadt Libeck strebt den Ausbau der Grundschule am Koggenweg an, sodass
kinftig der Mehrbedarf an Grundschulplatzen gedeckt werden kann.

6.3 (Sonstige) Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen

Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen zu
erwarten.

Der im Plangebiet befindliche Jugendtreff kann planungsrechtlich nicht gesichert werden; ist
jedoch weiterhin im allgemeinen Wohngebiet zulassig. Die Hansestadt Lubeck sucht nach
einem Ersatzstandort.

6.4 Verkehrliche Auswirkungen

Durch die Zusatzverkehre des geplanten Wohngebietes werden im Bereich Buntekuhweg
keine Verkehrsprobleme erwartet. Die vorhandenen Verkehrsflachen sind ausreichend di-
mensioniert.

Fur den Knotenpunkt Pinassenweg / Moislinger Allee wurde eine Verkehrsuntersuchung
durch ein Ingenieurblro angefertigt, indem die Auswirkungen aufgrund der Planung auf den
Knotenpunkt Pinassenweg / Moislinger Allee analysiert wurden (Verkehrsuntersuchung Han-
sestadt Libeck Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg -, vom 26.11.2018).
Darin wurde zuerst die Verkehrsbhelastung 2040 prognostiziert und darauf aufbauend die
Leistungsfahigkeitsermittiung gemafl HBS 2015 (Handbuch fur die Bemessung von Stral3en-
verkehrsanlagen) durchgefiihrt. Zusétzlich zu dieser Ermittlung wurde in der Verkehrsunter-
suchung eine Knotenpunktsimulation durchgeftihrt.

Im Fazit werden dazu folgende Aussagen getroffen: ,Die zu erwartenden Verkehre kénnen
mit den vorhandenen Verkehrsanlagen voraussichtlich nicht abgewickelt werden. Die Ver-
kehrsqualitat des Knotenpunktes ist teilweise nur mit der Stufe F zu erwarten.

Anpassungen an dem Knotenpunkt in Form einer Lichtsignalanlage sind zu empfehlen. Die
vorhandene Signalanlage Moislinger Allee / Buntekuh ist aufgrund des geringen Abstandes
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zum Pinassenweg in die Planungen einzubeziehen. Die Signalanlagen sind zwingend zu
koordinieren.”

Jedoch wird eingerdumt, dass beim normierten Berechnungsverfahren gemall HBS 2015
eine bessere Verkehrsqualitat (Stufe B) erzielt wird. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die
Knotenpunktsimulation ein wesentlich praziseres Ergebnis liefert als das normierte Berech-
nungsverfahren gemafn HBS 2015.

Zur Uberpriifung wird daher seitens des Gutachters eine Kontrollzahlung zur Verifizierung
der prognostizierten Verkehre nach Inbetriebnahme der geplanten Gebaude empfohlen.

Da das bisher vorliegende Gutachten keine eindeutigen Aussagen zur Notwendigkeit einer
Lichtsignalanlage liefert, wird es nach internen Abstimmungen mit der betreffenden Fachbe-
horde Uberarbeitet. Hierbei soll geprtft werden, ob eine Ampelanlage tatsachlich zu einer
Verbesserung der Verkehrssituation beitragt. Dazu muss u.a. der Verkehrsfluss mit zusatzli-
cher Ampel simuliert werden. Zudem stellen die Auswirkungen der Lichtsignalanlage auf die
benachbarte Kreuzung sowie die Auswirkungen einer Gleichschaltung der Anlagen (grine
Welle) dabei einen weiteren Untersuchungspunkt dar. Sollte sich herausstellen, dass eine
Ampel notwendig wird, so wird sie in den bis Satzungsbeschluss abzuschlieRenden Er-
schlieBungsvertrag aufgenommen und ist durch den Vorhabentrdger zu bezahlen. Dies hat
jedoch keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung sind zudem bei Realisierung des Bebau-
ungsplanes fur die Anwohner der Nachbarquartiere keine signifikanten Zunahmen der Larm-
belastung durch den zuséatzlichen Verkehr zu erwarten.

Aus stadtebaulichen Grinden ist die Errichtung des westlichen Baukdérpers im WA 4 mit dem
Nachweis der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen
verbunden. Die Abstandsflachen nach § 6 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein Gber-
schreiten nicht die Mitte der angrenzenden Verkehrsflache. Auswirkungen oder Konsequen-
zen auf die Verkehrsflache werden dadurch nicht erwartet.

6.5 Folgebedarfe im Bereich der technischen Infrastruktur

Es ergeben sich zusatzliche Bedarfe an Ver- und Entsorgungsanlagen (Stauraumkanéle,
Leitungen). Diese werden durch den Vorhabentrager erstellt und mittels ErschlieBungsver-
trag anschlieRend an die Entsorgungsbetriebe Ubertragen.

6.6 Auswirkungen auf die Umwelt

6.6.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die Inanspruchnahme einer innerstadtischen Brachflache sowie die Veranderung des
Landschaftshildes kénnen sich wesentliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft erge-
ben. Die geplanten baulichen Ma3nahmen fihren im Wesentlichen zum Verlust von urbanen
Geholzflachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.

Demgegentuber steht, dass durch die geplante Nutzung, Bauweise sowie geplante Begri-
nung eine Strukturvielfalt geférdert wird, von der die heimischen Arten und Lebensgemein-
schaften profitieren werden. Ein Teil des vorhandenen Baumbestands im Plangebiet soll
erhalten werden. Die naturschutzfachlichen Eingriffe werden auch dadurch gerechtfertigt,
dass im Sinne der Eingriffsminimierung der Au3enbereich geschont wird.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemaR Boden- und Altlastenkataster Teilbereiche,
fur die potenziell altlastverdéachtige, gewerbliche Altnutzungen verzeichnet sind. Bei Umset-
zung der Planung sind aufféallige Bodenpartien im Rahmen der ErschlieBungs- und Baumali3-
nahmen zu entfernen, um langfristig eine Gefahrdung des Grundwassers ausschliel3en zu
kénnen. Darlber hinaus ist nachzuweisen, dass von den verbleibenden Aufflllungen ausge-
hend keine Gefdhrdung des Schutzgutes Grundwasser zu erwarten ist. Durch die Entfernung
der Bodenverunreinigungen wird eine Gefahrdung der Schutzgiter ausgeschlossen und es
sind eher positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Hinsichtlich dieser Wirkfaktoren werden somit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
erwartet. Ebenso koénnen planbedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachglter ausge-
schlossen werden.

6.6.2 Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berticksichtigen (88 44, 45 BNatSchG).

Fur das Planvorhaben wurde eine faunistische Potenzialabschétzung und Artenschutzunter-
suchung angefertigt (Stand: 11.2017).

Brutvogel

Potenziell vorhandene Brutvogelarten nutzen das Plangebiet nur als Teilrevier, da sie dort
zwar briten koénnen, aber aufgrund der geringen GroRe des Plangebiets dieses als vollstan-
diges Revier ausscheidet. Es ist eine gewodhnliche Vogelwelt einer begrunten Siedlung zu
erwarten, wobei das Vorkommen von gefahrdeten Arten ausgeschlossen werden kann.

Bei Umsetzung der Planung verlieren Arten, die das Plangebiet als Nahrungsflache nutzen,
einen Teil ihres Nahrungshabitats. Allerdings koénnen diese in die Umgebung ausweichen
und verlieren kein Revier. Arten, die im Plangebiet briten, verlieren zeitweilig ihren Brutplatz
und das Nahrungshabitat; ein Ausgleich erfolgt durch Ersatzpflanzungen.

Bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass
aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des giinstigen Erhaltungszustandes bei den vorha-
benbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstof3en wird.

Flederméause

Alle Baume im Plangebiet befinden sich noch in der vitalen Wachstumsphase und nicht in
der Verfallsphase, in der grof3ere Totholzbereiche entstehen. Aufgrund ihres jungen Alters
weisen sie keine fur Fledermause als Quartier geeigneten Hohlen auf. Im Ergebnis kdnnen
fur eine grofe, strukturierte Linde im Plangebiet kleine Fledermaus-Sommerquartiere jedoch
nicht ausgeschlossen werden. Daruber hinaus weisen die Bestandsgeb&ude im noérdlichen
Plangebiet ebenfalls Potenzial fir Sommerquartiere auf.

Die Bereiche mit hohem Baumbestand im WA 1 und WA 2 weisen eine mittlere Bedeutung
als potenzielles Jagdgebiet von Fledermausen auf.

Bei Umsetzung der Planung gehen durch den Verlust der Linde und bei Gebaudeabriss po-
tenzielle Fledermausquartiere verloren. Dieser Verlust kann technisch zuverlassig durch die
Bereitstellung von kinstlichen Nisthilfen an den verbleibenden Baumen oder an Gebauden in
der Umgebung oder auch den neuen Gebauden vermieden werden.
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Zur Vermeidung der Tétung von Individuen muss die Fallung der Linde und der Abriss der
Gebaude mit Quartierpotenzial zu einem Zeitpunkt erfolgen, an dem die Fledermause ihre
Sommerquartiere verlassen und ihre Winterquartiere aufgesucht haben (Dezember und Ja-
nuar), da dann nicht mit einem aktuellen Besatz durch Fledermé&use zu rechnen ist. Aul3er-
halb dieses Zeitraumes ist eine Fallung oder ein Abriss mdglich, wenn vor der baulichen
MaRnahme durch einen Biologen eine Uberpriifung der potenziellen Quartiere durchgefiihrt
wurde.

Haselméause

Fur Haselméause sind sonnige und fruchtreiche Geblischlandschaften von besonderer Be-
deutung, da sie dichte, fruchttragende und besonnte Hecken bendtigen. Im Plangebiet finden
sich derartige Gebuschstrukturen kaum wieder, somit ist nicht mit einem Vorkommen zu
rechnen.

Weitere Arten des Anhangs IV

Aufgrund fehlender geeigneter Lebensraume im Plangebiet kann das Vorkommen von Am-
phibien, Mollusken, Krebsen und Libellen ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fur den
Eremiten und die anderen Arten (auch Pflanzenarten) des Anhangs IV der FFH-Richtlinie mit
sehr speziellen Lebensraumanspriichen.

Grundsatzlich sollte 8 39 BNatSchG beachtet werden und ein Geholzschnitt sowie Rodung
von Gehdlzen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September unterlassen werden. Arbeiten zur
Baufeldraumung sollten nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen. Um hinsichtlich der
Flederméuse sicher zu gehen, muss der Abriss der Geb&aude und die Fallung der Linde auf
die kéltesten Monate November — Februar beschréankt werden oder ggf. das Vorkommen vor
dem Abriss Uberprift werden. Das Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wird dann nicht ver-
letzt. Als Kompensationsmalinahme wird die Bereitstellung von kinstlichen Quartieren fir
Flederméause in Gebauden oder der Linde erforderlich. Diese Maf3gabe entféllt, wenn durch
eine Untersuchung ein Fledermausvorkommen ausgeschlossen werden kann.

Der Baubetrieb fuihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt, da alle in der
Umgebung potenziell vorkommenden Arten nicht besonders storanfallig sind oder ihr Erhal-
tungszustand unverandert bleibt.

Im Ergebnis kann unter Berucksichtigung der geplanten Ma3nahmen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen ein durch das Vorhaben bedingter Versto3 gegen die artenschutzrechtli-
chen Verbote ausgeschlossen werden. Ebenfalls auszuschlieRen ist eine mittelbare Beein-
trachtigung, die eine Storung hervorrufen kdnnte, durch die sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer streng geschiitzten Art oder européischer Vogelarten verschlechtern
wirde.

6.6.3 Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen

Die Hansestadt Libeck hat unter dem Gesichtspunkt der Anpassung der Landnutzungen an
den Klimawandel in Lubeck einen Thematischen Landschaftsplan ,Klimawandel in Libeck"
in der Entwurfsfassung vorliegen. In diesem ist das Plangebiet als ,,Suchraum fir Wohnnut-
zung“ und als dicht bebaute Siedlungsflache gekennzeichnet.

Integrierte Lage

Das Plangebiet liegt innerhalb eines dicht besiedelten Stadtteils und ist bereits voll erschlos-
sen. Durch die geplante Wohnbebauung wird zwar ein Zusatzverkehr erzeugt, der allerdings
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durch die vorhandenen Verkehrsstrukturen und zusatzlichen Lenkungsmafinahmen bewaltigt
werden kann. Die Neuversiegelung steigt gegeniber dem vorher zuldassigen Versiegelungs-
grad an. Das begrindet sich in der gewiinschten kleinteiligen, verdichteten Bauweise und
fuhrt voraussichtlich zu keinen erheblichen Auswirkungen auf den Klimaschutz. Es wird al-
lerdings eine Festsetzung getroffen, dass FuBwege und Stellplatze mit wasserdurchléassigen
Materialien oder als wassergebundene Decke herzustellen sind.

Energetische Optimierung

Die Ausrichtung der geplanten Gebaude ermdglicht eine gute Besonnung und damit passive
Warmegewinnung sowie aufgrund der Abstande eine moglichst geringe Verschattung. Durch
die dichte Bauweise kommt es zudem zu weniger Warmeverlusten Uber Hausfassaden.

Grindacher

Die Wohngebaude sowie die Garagen sind mit Griindach mit 10 cm Substrataufbau auszu-
fuhren. Dadurch werden positive Auswirkungen auf das Lokalklima erwartet, wie Luftbe-
feuchtung durch langsam verdunstendes Wasser, Staubfilterung, Lufterneuerung und Strah-
lungsschutz durch Pflanzen.

Versorgungstechnik

Es ist eine zentrale Heizenergieversorgung Uber ein Blockheizkraftwerk (BHKW) vorgese-
hen. Die Forderfahigkeit KFW 55 soll ermoglicht werden.

6.6.4 Sonstige Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist Verkehrs-, Sport- und Gewerbegerauschen ausgesetzt. Die fur das Vor-
haben angefertigte schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Pla-
nungsziele unter Berlicksichtigung erforderlicher Malinahmen zum Schallschutz grundsatz-
lich umsetzbar sind. Fur das allgemeine Wohngebiet sind passive Schallschutzmal3ihahmen
sowie eine Riegelbebauung im Siiden mit Larmschutzwénden zu bertcksichtigen. Erhebliche
Umweltauswirkungen werden durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes nicht
erwartet.

6.7 Auswirkungen auf ausgetbte und zulassige Nutzungen

Die auf dem noérdlichen Grundstick vorhandene Bebauung und Wohnnutzung wird be-
standsgemalf in den Bebauungsplan Ubernommen.

Die im restlichen Plangebiet durch die bereits rechtsglltigen Bebauungsplane zulassige
Wohnnutzung wird beibehalten, jedoch stadtebaulich neu strukturiert, da das derzeit gelten-
de Planrecht heute nicht mehr gewiinschte Bebauungsmaoglichkeiten zulasst, die nun durch
ein modernes innerstadtisches Wohnquatrtier ersetzt werden sollen. Die vorhandene Bebau-
ung und Einzelhandelsnutzung geniel3t jedoch Bestandsschutz und kann auch nach Rechts-
kraft des vorliegenden Bebauungsplanes weiterhin genutzt bzw. ausgetbt werden.

7. Malnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Stadtebauliche Vertrage

Der Bebauungsplan wird durch einen stadtebaulichen Vertrag erganzt.

Im stadtebaulichen Vertrag wird die Kostentibernahme fir die Durchfiihrung des Bauleitplan-
verfahrens durch den Grundsticksentwickler geregelt. Es werden weiterhin die Bereitstellung
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einer Kitaflache, die Errichtung von gefdérdertem Wohnraum, eine Bodensanierung, die Erst-
bepflanzung der festgesetzten Baume, Hecken und Rankpflanzen sowie das Gehrecht auf
der privaten Grunflache im Plangebiet geregelt.

Gegenstand ist darliber hinaus die Verpflichtung des Vorhabentragers auf den Baugrundsti-
cken Larmschutzwéande herzustellen und die dauerhafte Unterhaltung dieser auf die Erwer-
ber zu Ubertragen.

ErschlielBungsvertrag

Im ErschlieBungsvertrag werden die Herstellung der im Bebauungsplan festgesetzten Er-
schlieBungsanlagen, 6ffentlichen Wege und Griinanlagen geregelt und die Kosteniibernah-
me und Durchfihrung der ErschlieRungsmalinahmen vereinbart.

8. Finanzielle Auswirkungen

8.1 Unmittelbare Kosten

Der Hansestadt Lubeck entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine unmit-
telbaren Kosten.

8.2 Mittelbare Kosten

Fir die neu entstehenden 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen fallen nach der Fertigstel-
lung und Ubergabe Kosten fiir die Unterhaltung der Flachen und Anlagen an. Weitere mittel-
bare Kosten betreffen die Errichtung und Unterhaltung der schulischen und sozialen Infra-
strukturen.

9. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

9.1 Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 20.06.2016 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg - beschlossen. Durch die Aufstellung im
beschleunigten Verfahren kann gemanR § 13a Abs. 2 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB
auf eine Umweltprifung verzichtet werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Liibeck stellt das Plangebiet grof3tenteils
als Wohnbauflache und zu einem geringen Teil als Grinflache dar. Die im Bebauungsplan
vorgesehene Festsetzung von Wohnbauflachen und Grinflachen ist aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelbar.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde in einer am 14.06.2017 im Familienzentrum Buntekuh durchgefiihr-
ten Erdrterungsveranstaltung sowie in der Zeit vom 12.06.2017 bis einschliel3lich 23.06.2017
durch Aushang in den Raumen der Bauverwaltung und auf den Internetseiten der Hanse-
stadt Lubeck Uber die Ziele und Zwecke der Planung und deren voraussichtliche Auswirkun-
gen unterrichtet. In der Erdrterungsveranstaltung sowie wéahrend der Aushangzeit bestand
zugleich Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung.

38 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
zur Behordenbeteiligung gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB / Stand: 02.04.2019



Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg - Begriindung

In der Erdrterungsveranstaltung sowie in den eingegangenen Stellungnahmen wurden von
Anwohnern aus der Nachbarschaft Anregungen und Hinweise zur Planung hervorgebracht,
die sich vor allem auf die Verkehrs- und Parksituation im Bestand und deren Veranderung
bei Umsetzung der Planung sowie auf eine befurchtete ,Offnung* des Pinassenweges bezo-
gen. Des Weiteren wurde auf Probleme aus der Vergangenheit mit iberschwemmten Kellern
in der Nachbarschaft hingewiesen. Die Anwohner fihren das auf eine anderweitige Neube-
bauung in der N&he zum Plangebiet und den damit verbundenen Eingriffen ins Grundwasser
zurlick. Zudem wurden ein niedrigerer Versiegelungsgrad und eine ausreichende Durchgri-
nung bzw. Ersatzpflanzungen im Plangebiet angeregt.

Kinder- und Jugendlichenbeteiligung

Kinder und Jugendliche hatten im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Gele-
genheit, sich tiber die Planung zu informieren und AuRerungen hierzu vorzubringen. Auf eine
uber diese Beteiligung hinausgehende besondere Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
wurde verzichtet, weil diese fur die Bebauungsplanung fur ein neues Wohngebiet als nicht
erforderlich beurteilt wird. Dartber hinaus war im Hinblick auf die Beteiligung von Kindern
und Jugendlichen zu bericksichtigen, dass es sich bei der Bebauungsplanung gemaf Bau-
gesetzbuch um eine rein flachenbezogene Planung mit Nutzungszuweisungen handelt und
keine Hochbauten oder Spielplatze betrachtet werden.

Fruhzeitige Beteiligung der Beh6érden geméaf § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 15.08.2018 uber die Planungen unterrichtet und zur Abgabe einer Stel-
lungnahme bis einschlief3lich 07.09.2018 aufgefordert.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 1 BauGB gingen verschiedene Stellungnahmen zum Bebauungsplan ein. Es wur-
den keine grundlegenden Bedenken gegentiber der Planung geaul3ert. Eine Zusammenstel-
lung der Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten sowie deren Behandlung im
weiteren Planungsverfahren kénnen der Auswertungstabelle entnommen werden.

9.2 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

- Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. S. 369)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

- Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 24. Februar 2010 (GVOBI.
S. 301), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. S. 162)

9.3 Fachgutachten

Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:
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Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes 22.04.00 der Han-
sestadt Lubeck, -Stand Juli 2018-, LAIRM Consult GmbH, Bargteheide, 09.07.2018

Baumkartierung und  Baumgutachterliche  Stellungnahme,  Gartenbauingenieur
U.Thomsen, Pinneberg, 03.01.2018

Baumbilanzierung, B-Plan Lubeck 22.04.00, Buntekuh / Pinassenweg, Dipl.-Ing. Matzen,
Schenefeld, 29.10.2018, letzte Uberarbeitung am 12.11.2018

Faunistische Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung in Libeck, Pinassen-
weg, Dipl.-Biol. Lutz, Hamburg, 20.11.2017

Historische Erkundung / Orientierende Bodenuntersuchung - Pinassenweg 26 — 38, gpb-
Arke, Hessisch Oldendorf, 15.02.2018

Nachanalytik von Bodenproben — schiirfe Pinassenweg, Libeck, gpb-Arke, Hessisch
Oldendorf, 27.02.2018

Stellungnahme Nr. 1902 125, Status Quo Altlastensituation, Sachverstandigen-Ring
Dipl.-Ing. H.-U. Micke GmbH, Bad Schwartau, 05.03.2019

Bodenuntersuchung zur Versickerung von Niederschlagswasser, Geotechnisches Pla-
nungs- und Beratungsbiro Arke, Hessisch Oldendorf, 05.02.2018

Kurzerlauterung Entwasserungskonzept, Danekamp und Partner, Pinneberg, 26.11.2018
mit Lageplan ,Einzugsgebiete*

Verkehrsuntersuchung — Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg, Dane-
kamp und Partner, Pinneberg, 26.11.2018

Libeck, den 02.04.2019

Fachbereich 5, Planen und Bauen

Bereich 5.610, Stadtplanung und Bauordnung

5.610.2/ Zim

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Ostholstein
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Begrundung
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Anhang 1 Konzept-Lageplan
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Anhang 2 Lageplan ErschlieBung
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