Hansestadt LUBECK %

TAGESORDNUNG
16. Sitzung des Bauausschusses

Termin:

Ort:

Montag, 20.05.2019, 16:00 Uhr
Foyer der Bauverwaltung, Miihlendamm 12, Liibeck

Offentlicher Teil:

Allgemeiner Teil

1.1. Feststellung der Beschlussfahigkeit

1.2. Antrage und Beschlussfassung zur Tagesordnung

1.3. Niederschriften, 6ffentlich vom 06.05.2019

2. Satzungen / Widmungen / Veranderungssperren

2.1. Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg - VO/2019/07465
Auslegungsbeschluss

2.2. Austauschvorlage zur VO/2018/06948 - Anderung der VO/2019/07512
Friedhofssatzung

3. Sonstige Beschlussvorlagen

3.1. Mobilitatskonzept Traveminde VO/2019/07291

4. Mitteilungen und Berichte

4.1. Mitteilungen des Vorsitzenden

4.2. Sonstige Mitteilungen und Berichte

4.2.1. | Mundliche Mitteilung:
BaumalRnahme Musikhochschule

4.2.2. | Aktueller Sachstand Umsetzung des PIH-Konzeptes auf | VO/2019/07488
der Nordlichen Wallhalbinsel

4.2.3. | Mitteilung (5.610):
B-Plan ehemaliger Guterbahnhof - Grinflache

4.2.4. | Neubau einer Sporthalle fir den Turnsport VO/2018/06207
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4.3.

Ankiindigung von Offentlichkeitsbeteiligung

4.4. Mitteilungen zum Beginn von Ausschreibungen
4.5. Eilentscheidungen des Burgermeisters
5. Anfragen, Anregungen, Antrage und Verschiedenes
5.1. Anfragen aus vorangegangenen Sitzungen
5.2. Neue Anfragen
5.3. Antrage
5.3.1. | FDP: Antrag zur Entwicklung eines flachendeckenden VO/2019/07324
Schadstoffkatasters unter besonderer Berucksichtigung
des in der Vergangenheit haufig verbauten, mittlerweile
verbotenen Baustoffs Asbest.
5.3.2. | Antrag des AM Thomas-Markus Leber (FDP): VO/2019/07507
Lindenteller - Erstellung eines verkehrspsychologischen
Gutachtens
5.3.3. | AM Haltern (SPD): Schwarzkiefern an der VO/2019/07530
Travepromenade schitzen
5.3.4. | Antrag des AM Frank Mdller-Horn (Die Unabhangigen): VO/2019/07555
Wiederbesetzung der Stelle des Stadtbildpflegers
Nichtéffentlicher Teil:
6. Niederschriften, Mitteilungen und Berichte
6.1. Niederschriften, nicht 6ffentlich vom 06.05.2019
6.2. Mitteilungen
6.3. Berichte
6.4. Eilentscheidungen des Burgermeisters
7. Vergabemitteilungen Uber bereits erteilte Auftrage im
Wert ab 10.000 EUR netto (VOB / VOL)
8. Vergabemitteilungen Uber bereits erteilte Auftrage mit
Architekten, Ingenieuren und Sachverstandigen im Wert
ab 5.000 EUR netto
9. Sonstige Beschlussvorlagen
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10.

Anfragen, Anregungen und Verschiedenes

10.1. | Anfragen aus vorangegangenen Sitzungen
10.2. | Neue Anfragen
10.3. | Anregungen und Verschiedenes

Offentlicher Teil:

11.

Bekanntgabe der im nicht &ffentlichen Teil gefassten
Beschlisse
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Hansestadt LUBECK %m&

NACHTRAGSTAGESORDNUNG

16. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungstermin: Montag, 20.05.2019, 16:00 Uhr

Sitzungsort:

Foyer der Bauverwaltung, Mihlendamm 12, Liibeck

Offentlicher Teil:

4.2.5. | Realisierung einer neuen Sporthalle fur den Breitensport | VO/2018/06205
5.2.1. | Anfrage des AM Thomas-Markus Leber (FDP) zu VO/2019/07665
anstehenden Brickensanierungen unter besonderer
Berucksichtigung der nunmehr unter Denkmalschutz
stehenden Panzersperren
5.3.5. | AM Carl Howe (GAL): Erganzungsantrag zu VO/2019/07666
V0O2019/07530 Schwarzkiefern an der Travepromenade
schitzen
Seite: 1/1
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TOP 2.1

Hansestadt LUBECK %
» Nr. VO/2019/07465
offentlich

Liibeck, 04.04.2019
Vorlage

Verantwortliche Bereiche:
5.610 - Stadtplanung und Bauordnung

Bearbeitung: Julia Zimmer (E-Mail: julia.zimmer@luebeck.de Telefon: 122-6118)

Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg -
Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
29.04.2019 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
20.05.2019 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss nimmt den Auswertungsbericht der bisher zum Bebauungsplan
22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — durchgefiihrten Verfahren der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der vorliegenden Fassung (Anlage 1) zur Kenntnis.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — sowie die zu-
gehorige Begrundung werden in den vorliegenden Fassungen (Anlagen 2 und 5) gebil-
ligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehdrige Begrindung sind gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig mit
der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB die Einholung der Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durch-
gefuhrt.

4. Sollte der Entwurf des Bebauungsplanes nach der offentlichen Auslegung geandert oder
erganzt werden, ohne dass die Grundzige der Planung berthrt werden, ist eine einge-
schrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchzuflihren.
Sofern der Kreis der von den Anderungen und Ergénzungen betroffenen Offentlichkeit
nicht hinreichend eingegrenzt werden kann, soll anstelle der eingeschrankten Offentlich-
keitsbeteiligung eine erneute o6ffentliche Auslegung gemall §3 Abs.2 i. V. m. §4a
Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgen.

Verfahren:

Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: Die nachfolgend genannten Bereiche wurden
im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme gebe-
ten:

1.201 Haushalt und Steuerung

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften
2.500 Soziale Sicherung
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Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:
Begrindung:

Die MalRinahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Begriindung:
siehe Anlage 5

Anlagen:

TOP 2.1

3.370 Feuerwehr

3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz
3.700 Entsorgungsbetriebe

4.041 Fachbereichsdienste

4.401 Schule und Sport

4.491 Archaologie und Denkmalpflege

5.660 Stadtgrin und Verkehr

Es wurden keine grundlegenden Bedenken
gegeniiber der Planung vorgebracht (zur Be-
handlung der Stellungnahmen siehe Anlage

1).

Ja

Nein

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB beteiligt. Eine darliber hinausgehen-
de besondere Beteiligung gemalR § 47 f GO
wurde dabei nicht durchgefiihrt, da die Belan-
ge von Kindern und Jugendlichen durch den
Bebauungsplan nicht in besonderem Malde
berthrt werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch: BauGB

Nein (zu den mittelbaren finanziellen Auswir-
kungen siehe Pkt. 8.2 der Begrindung)
Ja (Anlage 1)

1 Auswertungsbericht zu den bisher durchgefiihrten Verfahren der Offentlichkeits- und Behor-

denbeteiligung

Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)

AR WN

Senatorin Joanna Hagen

Bebauungsplan 22.04.00, Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung (Planoriginal)
Teil A - Planzeichnung mit Legende (verkleinerter Planauszug im DIN-A3-Format)

Begriindung zum Bebauungsplan 22.04.00, Entwurf zur &ffentlichen Auslegung
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Anlage 1

Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg —

Bericht zur Priifung und Abwigung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Vorbemerkung:

Der vorliegende Priif- und Abwagungsbericht ist nach den durchgefiihrten Beteiligungsschritten gegliedert. Im Einzelnen beinhaltet er die Priifung und
ggf. Abwagung der Stellungnahmen und Einwendungen aus folgenden Beteiligungsschritten:

Teil A: Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
Teil B: Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Zu Teil A: Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 12.06.2017 bis 23.06.2017 mittels Aushang im Bereich Stadtplanung und Bauor d-
nung, Miahlendamm 12, durchgeflihrt. Zusatzlich wurden Ziel und Zweck der Planung in einer 6ffentlichen Informationsveranstaltu ng am 14.06.2017 im
Familienzentrum Buntekuh dargelegt. Es bestand Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung. Ca. 40 Interessierte nahmen an der Veranstaltung teil. Alle
im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen, in diesem Fall insbesondere Fragen und An  regungen, wurden
zu dieser Informationsveranstaltung vorgebracht. Die vorgebrachten Anregungen und Fragen sind thematisch geordnet aufgefthrt.

Zu Teil B: Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemafn § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.08.2018 tber die Pl anun-
gen unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieRlich 07.09.2018 aufgefordert. Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung wu r-
den insgesamt 53 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Im Ergebnis dieser Beteiligung sind ins-
gesamt 27 Stellungnahmen beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung eingegangen.

a) Von folgenden Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten eingegangen:

Entsorgungsbetriebe Libeck (Schreiben vom 17.09.2018)

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kampfmittelrdumdienst (Schreiben vom 16.08.2018)
LLUR, - Technischer Umweltschutz / Regionaldezernat Stidost (76) - (Schreiben vom 22.08.2018)
Stadtbeauftragter fiir Naturschutz (Schreiben vom 03.09.2018)

Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — / Prif- und Abwagungsbericht nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Stand: 01.04.2019 1
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NABU Schleswig-Holstein (Schreiben vom 05.09.2018)

Netz Libeck (Schreiben vom 05.09.2018)

Hansestadt Lubeck, Kultur und Bildung, Fachbereichsdienste (Schreiben vom 06.09.2018)

Hansestadt Lubeck, Fachbereich Wirtschaft und Soziales, Soziale Sicherung (Schreiben vom 07.09.2018)

Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr — sowie StralRenverkehrsbehorde (Schreiben vom 07.09.2018)
Hansestadt Libeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - Landschaftsplanung (Schreiben vom 11.09.18)
Hansestadt Libeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - Klimaschutz (Schreiben vom 11.09.18)
Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - Immissionsschutz (Schreiben vom 11.09.18)
Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - untere Wasserbehdrde (Schreiben vom 04.09.18)
Hansestadt Lubeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - untere Bodenschutzbehdrde (Schreiben vom 07.03.2019)
Hansestadt Lubeck, Archdologie und Denkmalpflege, Abteilung Archaologie (Schreiben vom 06.08.2018)

Hansestadt Libeck, Verkehrsplanung (Schreiben vom 03.09.2018)

Hansestadt Lubeck, Feuerwehr (Schreiben vom 21.08.2018)

Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 20.08.2018)

b) Folgende Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine Bedenken und Anregungen vorgebracht und/oder
sonstige nicht bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben:

- Tennet TSO GmbH (Schreiben vom 22.08.2018)

- Stadtverkehr Libeck GmbH — Verkehrsplanung (Schreiben vom 29.08.2018)

- 02 Telefénica Germany GmbH & Co. OHG (Schreiben vom 26.08.2018)

- Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Schreiben vom 06.09.2018)

- Industrie- und Handelskammer zu Libeck (Schreiben vom 07.09.2018)

- LLUR, Untere Forstbehdrde (Schreiben vom 03.09.2018)

- Hansestadt Lubeck, Bereich Haushalt und Steuerung (Schreiben vom 05.09.2018)

- Hansestadt Lubeck, Archdologie und Denkmalpflege, Abteilung Denkmalpflege (Schreiben vom 21.09.2018)

¢) Von den nachfolgenden Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sind keine Stellungnahmen eingegangen:

- Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein, Katasteramt Libeck

- Ministerium fur Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Abteilung IV 6 Landesplanung und landliche
Raume

Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — / Prif- und Abwagungsbericht nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Stand: 01.04.2019
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- Ministerium fir Inneres, Iandliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Abteilung IV 5 Bauen und Wohnen
- Ministerium fir Bildung, Wissenschaft und Kultur des Landes Schleswig-Holstein

- Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein
- Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein

- Polizeidirektion Lubeck, Sachgebiet 1.3

- Seniorenbeirat

- Stadtwerke Libeck GmbH - Planung und Steuerung

- TraveKom Telekommunikationsgesellschaft mbH

- Arbeitsgemeinschaft der nach § 29 BNatSchG beteiligten Naturschutzverbande

- Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz

- Lubeck und Umgebung (AGU)

- Behindertenbeauftragte / Behindertenrat Liubeck

- Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V.

- Landesnaturschutzverband Schleswig-Holstein e.V.

- NABU Schleswig-Holstein

- Stadtschulersprecher

- Hansestadt Lubeck, 2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

- Hansestadt Lubeck, 5.610 Stadtplanung und Bauordnung — Untere Bauordnungsbehérde

- Hansestadt Libeck, 4.401 Schule und Sport

Aufgestellt:

Lubeck, den 01.04.2019

Hansestadt Libeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Abt. 5.610.2 / Zim
In Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro Ostholstein, Bad Schwartau

Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — / Prif- und Abwagungsbericht nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Stand: 01.04.2019
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Teil A: Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Inhalt der Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Nr.1 ,Sellschopp-Flache“

Was passiert mit dem ehemaligen Sellschopp-Gelande?

Der Bereich liegt nicht im Umgriff des Bebauungsplanes 22.04.00 und wird da-
her in diesem Bebauungsplan-Verfahren nicht betrachtet. Ggf. wird die Flache
zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen eines anderen Bauleitplanverfahrens
Uberplant. Derzeit kdnnen keine Aussagen zur Zukunft des Gelandes getroffen
werden.

Nr.2 Offnung Pinassenweg

Wird der Pinassenweg wieder gedffnet, um in Richtung Ein-
kaufszentrum eine Durchfahrt zu erméglichen?

Hierflr musste der bereits durchgeflhrte und gut angenommene Ausbau des
Grinzuges Wiesental wieder riickgebaut werden; dies ist jedoch keine Pla-
nungsabsicht der Stadt.

Nr.3 Umbenennung Pinassenweg

Es wird angeregt, den sldlichen Teil des Pinassenweges um-
zubenennen, um weitere Missverstandnisse zu vermeiden.

Die Anregung wird im weiteren Verfahren geprift. Es handelt sich dabei jedoch
um keinen Belang oder Regelungsrahmen der Bauleitplanung.

Nr.4 Verkehrsfiihrung

Wie sieht das Verkehrskonzept aus? Ist der Pinassenweg die
einzige Zufahrt zum Wohnquartier? Wie kommt man stadtein-
warts?

Die Zufahrt zum Wohnquartier erfolgt Gber Moislinger Allee und Pinassenweg.
Neben der Ausfahrt iber den Pinassenweg ist eine weitere Ausfahrt am Bunte-
kuhweg vorgesehen (nur fur Rechtsabbieger). Im Wohngebiet werden verkehrs-
beruhigende MalRnahmen geplant.

Kdénnen die bestehenden Stralken die Mehrbelastung durch die
neuen Fahrzeuge bewaltigen?

Das Strafennetz ist ausreichend leistungsfahig, um die Aufnahme des zusatzli-
chen PKW-Verkehrs zu gewahrleisten. Der Pinassenweg war bis 2005 durch-
gehend befahrbar und ein erheblicher Durchgangsverkehr fand dort statt. Im
Hinblick auf den ehemaligen Einzelhandelsbetrieb wurden groRe Verkehrsstro-
me von der Moislinger Allee, Uber den Pinassenweg bis zur Wohnbebauung in
nordlichen Teil der Stra3e abgewickelt. Eine Linksabbiegerspur war bereits sei-

Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg - / Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB / Teil A Stand: 01.04.2019
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Inhalt der Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

nerzeit nicht erforderlich.

Durch die nun geplante Wohnbebauung in Kombination mit dem ,geschlosse-
nen“ Pinassenweg ist davon auszugehen, dass der Verkehrsstrom durch die
zukunftigen Anwohner und Besucher nicht héher ausfallen wird, als der damali-
ge Durchgangsverkehr mit anliegendem Einzelhandelsbetrieb.

Wird die Ringstralde als Einbahnstral’e ausgewiesen? Dann
kénnen langs der Strale Parkplatze untergebracht werden.

Die Ausweisung einer Einbahnstral3e ist nicht vorgesehen. Der stadtebauliche
Entwurf sieht 6ffentliche Stellplatze im Strallenraum im Umfang von 15 bis 20 %
der geplanten Wohneinheiten vor.

Nr. 5 Anzahl der Stellplatze

Ist die Anzahl der geplanten 6ffentlichen Stellplatze ausrei-
chend? Heutzutage gibt es haufig zwei PKW je Haushalt.

Die 6ffentlichen Stellplatze sind eine Erganzung zu den auf den Privatgrundst -
cken vorgesehenen Stellplatzen und sollen dem Besucherverkehr dienen. Der
Umfang von 15 bis 20 % der Wohneinheiten fiir 6ffentliche Stellplatze findet
stadtweit Anwendung und wird als ausreichend eingeschatzt.

Nr.6 OPNV-Anbindung

Bleibt die OPNV-Anbindung in der jetzigen Form bestehen?
Werden Bushaltestellen verlegt oder kommen neue hinzu?

Es ergeben sich keine Anderungen im Bereich der Bushaltestellen oder OPNV-
Anbindung aufgrund der Planung.

Nr.7 Versiegelungsgrad, MaR der baulichen Nutzung

Wie hoch ist der Versiegelungsgrad im Plangebiet, bleibt es
bei einer GRZ von 0,37

Anstatt einer GRZ werden nun Grundflachen als absolute Zahlenwerte festge-
setzt. Rechnerisch wird damit Gberwiegend eine GRZ von 0,4 eingehalten. Es
wird das stadtebauliche Ziel einer kleinteiligen, verdichteten und flachensparen-
den Bauweise verfolgt.

Es werden nach Einschatzung der Anwesenden zu wenig 6f-
fentliche Griinflachen im Plangebiet vorgesehen; der Stadtteil
Buntekuh ist ein verhaltnismafig durchgriinter Stadtteil.

Im Plangebiet wird eine mittige Grinverbindung vorgesehen, die bis zu den be-
stehenden Parkanlagen in Buntekuh fihrt. AuRerdem ist jedem Reihenhaus ein
privater Garten zugeordnet. Zudem werden Griindacher auf allen Hauptgebau-
den und Garagen festgesetzt, die zu einem guten Lokalklima beitragen.

Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg - / Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB / Teil A Stand: 01.04.2019
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Inhalt der Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Nr. 8 Unterkellerung, Tiefgarage

Ist es vorgesehen, dass die Wohngebaude mit Keller errichtet
werden? In einem benachbarten Wohngebiet sind nach einem
Neubau Probleme durch einen Grundwasseranstieg entstan-
den. Diese werden mit der Unterkellerung eines angrenzenden
Neubaus in Verbindung gebracht. Die gleiche Problematik wird
fur die Errichtung der Tiefgarage gesehen. Welche Mal3nah-
men werden hier ergriffen, damit sich diese Situation nicht
verscharft und die bestehenden Wohngebaude geschitzt wer-
den?

Der Bebauungsplan wird in Abstimmung mit der unteren Bodenbehérde und
unteren Wasserbehdrde erstellt. Zudem liegt eine Baugrunduntersuchung vor.
Es ist keine Problematik beim Grundwasser erkennbar.

Der Bebauungsplan wird voraussichtlich keine Einschrankung bei der Errichtung
von Kellergeschossen vorsehen.

Nr.9 GrundstiicksgroRen, WohnungsgrofRen

Welche Grundsticksgrofien und WohnungsgréRen werden im
Plangebiet vorgesehen?

Der Bebauungsplan setzt keine Angaben zur Mindest- oder MaximalgréRe fur
Grundstlicke oder Wohnungen fest.

Fur die Reihenhauser werden voraussichtlich jeweils Eigentiimergemeinschaften
gebildet. Das Bebauungskonzept der Projektentwickler sieht fir die Reihenhau-
ser GrundstiicksgréRen zwischen 140 m? und 270 m? vor; Reihenhausend-
grundstlicke sind ggf. grof3er. Die Wohnflache in den Reihenhdusern betragt laut
Projektentwickler ca. 130 m2. Im Geschosswohnungsbau wird ein Wohnungsmix
aus verschiedenen Wohnungsgroéf3en umgesetzt.

Nr. 10 Miete /Eigentum/Erbpacht

Wird es im Geschosswohnungsbau auch Mietwohnungen ge-
ben oder handelt es sich nur um Eigentumswohnungen?

Fur den Geschosswohnungsbau kommt sowohl die Vermarktung im Eigentum
als auch Mietwohnungsbau in Frage. Hierzu hat der Vorhabentrager noch keine
Hinweise gegeben. Es werden in jedem Fall auf mind. 30 % der Geschossflache
im Geschosswohnungsbau geférderter Wohnungsbau errichtet.

Werden die Grundstlicke verkauft oder wird es auch Erb-
pachtgrundstlicke geben?

Erbpachtgrundstiicke sind vom Vorhabentrager nicht vorgesehen.
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Inhalt der Stellungnahmen

Priifung und Abwagung

Nr. 11 SchallschutzmaRnahmen

Welche Schallschutzmalinahmen werden ergriffen?

Die festgesetzten SchallschutzmalRnahmen basieren auf den Ergebnissen und
Empfehlungen eines Schallschutzgutachtens.

Im Bebauungsplan werden mafgebliche AuRenlarmpegel sowie Bereiche, in
denen besondere Vorkehrungen bei der baulichen Ausfiihrung getroffen werden
mussen, festgesetzt. Zudem wird an bestimmten Stellen die Errichtung von pri-
vaten Larmschutzwanden vorgesehen. Darlber hinaus werden Anforderungen
im Bereich des passiven Schallschutzes festgelegt.

Nr. 12 Entfallende Baume

Werden Ersatzpflanzungen flr die zu fallenden Baume im
Plangebiet vorgenommen bzw. Anzahl und Standort neuer
Pflanzungen festgelegt?

Es werden Ersatzpflanzungen fir zu fallende Baume gemafl Baumschutzsa t-
zung vorgenommen. Beurteilungsgrundlage fur die Planung bildet eine Geholz-
erfassung mit Aussagen zum Vitalitdtszustand und zur Lebenserwartung der
Baume sowie eine Bilanzierung nach Baumschutzsatzung. Im weiteren Verfa h-
ren wird geklart, wie viele Ersatzpflanzungen direkt im Baugebiet umgesetzt
werden kénnen und wo ggf. dartiber hinaus erforderliche Ersatzpflanzungen zu
tatigen sind.

Die Ersatzpflanzungen im Baugebiet kénnen in den Stralienraum und die zen t-
rale Grunachse integriert werden.

Nr. 13 Sozialer Wohnungsbau

Wird die Errichtung von sozialem Wohnungsbau im Plangebiet
festgesetzt?

Im stadtebaulichen Vertrag, der nach § 11 BauGB zwischen der Hansestadt
Lidbeck und den Projektentwicklern geschlossen wird, wird der geman Blrger-
schaftsbeschluss geforderte Anteil von mind. 30 % der Geschossflache im Ge-
schosswohnungsbau flr den sozialen Wohnungsbau aufgenommen. Der soziale
Wohnungsbau ist somit 6ffentlich-rechtlich gesichert.

Nr. 14 Geschosswohnungsbau

Entstehen tatsachlich nur zwei Mehrfamilienhauser?

Es sind Uberwiegend Reihenhauser geplant. Klassische Mehrfamilienhduser im
Sinne von Geschosswohnungsbauten sind nur die als MFH | und MFH Il be-
zeichneten Gebaude. Auf dem ndérdlich angrenzenden Grundstiick (derzeit noch

Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg - / Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB / Teil A Stand: 01.04.2019 7

13 von 231 in Zusammenstellung




Inhalt der Stellungnahmen Priifung und Abwagung

Einzelhandel) ist jedoch niedriggeschossiger Mietwohnungsbau fur ca. 40 Miet-
parteien geplant.

Nr. 15 Jugendzentrum

Der Bebauungsplan sollte die Moglichkeit zur Errichtung eines | Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes lasst auch weiterhin das B e-
Jugendzentrums hergeben oder es sollte ein Ersatz an ande- | treiben eines Jugendzentrums zu. Die eventuelle Kiindigung des Mietvertrages
rer Stelle vorgesehen werden. fur das Jugendzentrum ist eine privatrechtliche Angelegenheit zwischen dem
Eigentiimer und dem Mieter . Im Bebauungsplan ist eine Festsetzung Jugen d-
zentrum nicht vorgesehen.
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Teil B: Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB

Inhalt der Stellungnahme

Priufung und Abwéagung

Ergebnis

Nr.1 Entsorgungsbetriebe

1.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir Niederschlagswas-
ser-Entsorgung im Bereich WA 8

Im Zusammenhang mit dem Entwasserungskonzept wurde
festgestellt, dass es aufgrund der Topographie nicht mog-
lich ist das gesamte Regenwasser des Plangebietes kom-
plett in den Buntekuhweg einzuleiten. Es muss ein weiterer
Anschluss im Bereich der Moislinger Allee/Ecke Buntekuh-
weg hergestellt werden. Fir die Leitungstrasse konnte die
Wegeverbindung im Bereich des WA 8 genutzt werden.
Dieser Weg ist dann in entsprechender Breite auszufthren
(5,00 m). Es sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Guns-
ten der HL-Entsorgungsbetriebe einzutragen.

Das wasserwirtschaftliche Konzept sieht eine Zweiteilung
der NW-Abwasserentsorgung vor. Der dstliche Bereich des
Plangebietes wird an den Pinassenweg angeschlossen und
der westliche Bereich an den Buntekuhweg. Die Trassen-
fuhrung lauft vollumfanglich innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen. Eine Leitungstrasse bzw. Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte im Bereich des WA 8 zur Moislinger Allee
werden somit nicht erforderlich.

Nicht berlcksichtigen

1.2 Niederschlagswasser-Rickhaltung auch auf den
Wohnbaugrundstticken / Gemeinbedarfsflache

Unter 5.4.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

sind auch Aussagen zur Regenwasserrickhaltung
getroffen. Im 4. Absatz ist dargelegt, dass das Nieder-
schlagswasser vor Einleitung in den Regenwasserkanal in
Stauraumkanalen zurtickgehalten werden muss. Die ange-
gebenen Drosselwassermengen gelten fir beide Einleitstel-
len. Dazu sei erganzt, dass auch auf den Wohnbaugrund-
stlicken und auf der Flache fur Gemeinbedarf eine Rickhal-
tung des Niederschlagswassers erforderlich ist.

Die Anregung wird berucksichtigt, indem das wasserwirt-
schaftliche Konzept um Aussagen zur Entsorgung des Re-
genwassers auf den privaten Baugrundstlicken erganzt
wird, wobei eine Rickhaltung auf den privaten Flachen
nicht vorgesehen ist. Es ist vielmehr angedacht das Re-
genwasser von den privaten Baugrundstiicken und der
Gemeinbedarfsflache ebenfalls in die Stauraumkanale im
Stralienraum einzuleiten. Das auf den privaten Terrassen,
Wegeflachen und Stellplatzen anfallende Niederschlags-
wasser soll vor Ort versickern, teilweise begunstigt durch
wasserdurchlassige Oberflachenbelage. Zur Regenwasser-
entsorgung erfolgen vertragliche Vereinbarungen zwischen
dem Vorhabentrager, den Entsorgungsbetrieben Libeck
und der Hansestadt Libeck.

bericksichtigen
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1.3 Grundécher sind Uberall vorzusehen

Zur Reduzierung des Abflusses sind Griindacher auf allen
Wohngebauden, der Gemeinbedarfsflache und der Gara-
gen vorzusehen.

Die Anregung ist bereits berucksichtigt, da die Errichtung
von Grundachern auf allen Hauptgebauden und Garagen
festgesetzt ist. Somit gilt die Festsetzung auch fiir die ge-
plante Bebauung im Bereich der Gemeinbedarfsflache.

bereits berlcksichtigt

1.4 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung kann im Freigefalle Gber
den vorhandenen Schmutzwasserkanal im Pinassenweg
erfolgen. Durch die zusatzliche Einleitung von Schmutz-
wasser aus dem Plangebiet kommt es zu einem hdheren
Mischwasserabschlag unterhalb des bereits getrennten
Einzugsgebietes (Regeniberlauf Neue Hafenstralte). Zuvor
besteht eine indirekte Beeinflussung bei der Rickflihrung
von Mischwasser (MW) aus den MW-Speicherbecken am
Pumpwerk (PW) Finkenberg und/oder bei Betrieb der Flut-
pumpen am PW Burgtor. Die ehemalige Bebauung im
Plangebiet mit einem 14-stéckigem Hochhaus wies vor Ab-
bruch 171 Wohneinheiten auf. Zeitweise waren dort 700
Bewohner gemeldet.

Hier werden Angaben zu den geplanten Wohneinheiten
(WE) gemacht. Die Angabe der voraussichtlichen Einwoh-
ner in den 133 Wohneinheiten (unter Punkt 4: 150 WE?) mit
rund 400 Personen, zeigt eine wesentliche Reduzierung
gegenuber dem Ursprung an. Ob trotz dieser Reduzierung
der Abwassermenge eine Neubebauung realisiert werden
kann, ist abschlieRend mit der Wasserbehorde der Hanse-
stadt Lubeck zu klaren.

Die untere Wasserbehdrde hat keine grundséatzlichen Ein-
wande gegen eine Neubebauung auf der Flache erhoben.
Da die aktuelle Planung mit ca. 135 Wohneinheiten eine
geringere Belastung fur den Mischwasser-Kanal darstellt
als die vormalige Bebauung mit 171 Wohneinheiten, kommt
es zu keiner Verschlechterung. Das Verschlechterungsver-
bot gemal Landeswassergesetz SH wird beachtet.

Die Begrundung wird korrigiert und eine einheitliche Anzahl
von Wohneinheiten genannt.

Zur Kenntnis neh-

men

1.5 Abfallentsorgung

Fir die Abfallbeseitigung im Plangebiet weisen wir auf die
Checkliste zu den Behalterstandplatzen hin. Das Plangebiet
wird mit grof3en Mullfahrzeugen befahren. Aufgrund der
Vorschriften ist ein Rickwartsfahren der Fahrzeuge nicht

Die Gestaltung der Behalterstandplatze kann nicht im
Rahmen des Bebauungsplanes geregelt werden. Selbst-
verstandlich werden die Behalter so untergebracht, dass
die Ablaufe der Abfallbeseitigung moglichst problemlos er-

bereits berilicksichtigt
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gestattet. Es ist im Zusammenhang mit der Gestaltung der
StraRenquerschnitte dafir Sorge zu tragen, dass die
durchgangige Befahrbarkeit gewahrleistet ist. (s. Branchen-
regeln Abfallsammlung)

folgen kénnen und die Bewohner sie moéglichst einfach nut-
zen kénnen. Die Strallenquerschnitte sind fir das durch-
gangige Befahren mit Millfahrzeugen geeignet.

Nr.2 Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 16.08.2018)

2.1 Hinweis auf potenzielle Kampfmittelfunde

In der Stadt sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en. Vor
Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z. B. Baugru-
ben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Straf3enbau ist
die 0. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des
Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen
zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt durchgefuhrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich
frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung
setzen sollten, damit Sondier- und Raummaflnahmen in
die Baumalnahmen einbezogen werden kdnnen.

Nach Auswertung der zur Verfligung stehenden Unterlagen
handelt es sich bei dem Flurstiick 25/28 nicht um eine
Kampfmittelverdachtsflache (Schreiben des Kampfmittel-
raumdienstes vom 22.06.2017).

bereits berlcksichtigt

Nr.3 Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Radume des Landes Schleswig-Holstein -LLUR- Technischer Umweltschutz /
Regionaldezernat Siidost (76) — (Schreiben vom 22.08.2018)

3.1  Angrenzendes Gewerbegebiet

Zu dem Planverfahren liegt auch die Schalltechnische
Untersuchung, Projektnummer: 16097, Lairm Consult
GmbH, Bargteheide, 09.07.2018 vor. Derzeit gelten fir
die Flache die Festsetzungen des Bebauungsplans
22.02.00 aus dem Jahr 1968. Dieser setzt fir den gesam-
ten Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes 22.04.00 ein Allgemeines Wohngebiet
fest. Ostlich des zu liberplanenden Gebiets befindet sich
ein Gewerbegebiet, fur das keine Schallkontingente fest-
gesetzt wurden. Es wird in der jetzigen Planung davon

Fur das jetzige Plangebiet gilt der rechtskraftige Bebau-
ungsplan 22.02.00 aus dem Jahr 1968. Dieser setzt fur den
gesamten Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes 22.04.00 ein Allgemeines Wohngebiet
fest. Dies ist durch das benachbarte Gewerbe zu berlck-
sichtigen, unabhangig davon, ob eine tatsachliche Wohn-
bebauung vorhanden ist.

Kunftig wird seitens der Stadt und der Eigentimer eine
Umnutzung des Gewerbegebietes in ein allgemeines
Wohngebiet angestrebt.

Nicht berlicksichtigen
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Priifung und Abwagung

Ergebnis

ausgegangen, dass sich die Emissionsbegrenzungen der
fur die in dem Gewerbegebiet befindlichen Betriebe aus
der schutzwirdigen Bebauung des alten Bebauungsplans
ergeben haben. Ob diese Annahme der Realitat ent-
spricht bzw. entsprochen hat oder ob nach dem Abbruch
des Hochhauses mit dem Wegfall schutzwurdiger Rdume
und vor dem Inkrafttreten des neuen Bebauungsplans
von einem so genannten Bestandsschutz ausgegangen
werden kann, ware zu prifen.

3.2 Sportanlagenlarm wahrend der Ruhezeiten

Fir den gemeinnutzigen Vereinssport ergibt sich keine
immissionsschutzrechtliche Zustandigkeit des Landes-
amts fir Landwirtschaft, Umwelt und I&andliche Raume.
Trotzdem halte ich es im Interesse aller Beteiligten aus-
nahmsweise fur sinnvoll, Gber meine Zustandigkeit hin-
aus Anmerkungen und Fragen zu formulieren.
Berucksichtigen Sie bitte, dass auRer des SC Buntekuh
e.V. mindestens ein weiterer Sportverein die Sportanlage
Buntekuh nutzen darf. AuRerdem widerspricht es der
Annahme in der Schallimmissionsprognose, dass inner-
halb der sonntéglichen Ruhezeit gemaR der Achtzehnten
Verordnung zur Durchfiihnrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung — 18. BImSchV) zwischen 13:00 Uhr und 15:00
Uhr kein Sportbetrieb stattfindet. Derzeit beginnen die
Spiele des Kreisligisten SC Buntekuh teilweise sonntags
um 14:00 Uhr. Unter der Berlcksichtigung von Aufwarm-
zeiten, der Anfahrt der Spieler und Zuschauer und der
Abfahrt der Sportler und Zuschauer des vorangegange-
nen FuBballspiels sollten auch die zu erwartenden Schal-
limmissionen in der Ruhezeit an Sonntagen zwischen
13:00 Uhr und 15:00 Uhr prognostiziert werden. Ist si-
chergestellt, dass an Sonntagen nur der FuRRballplatz 1
bespielt wird? Kénnen die bei der Sportanlagenpflege

Die Anregungen wurden bereits berucksichtigt, da die Nut-
zungsbeschreibung der Sportanlage mit dem Sportverein
SC Buntekuh e.V. abgestimmt wurde.

Far die Nutzungszeiten innerhalb der Ruhezeiten ist ergan-
zend anzumerken, dass die Sportanlage derzeit schon
durch das vorhandene 4-geschossige Wohngebaude im
Norden des Plangeltungsbereiches immissionsschutzrecht-
lich beschrankt ist. Durch die neu hinzukommende Wohn-
bebauung ergibt sich keine zusatzliche Beschrankung.
Insbesondere westlich des Kunstrasensportplatzes in ei-
nem deutlich geringeren Abstand ist innerhalb des Bebau-
ungsplans Nr. 22.02.02 ein allgemeines Wohngebiet mit bis
zu 6 Vollgeschossen zuldssig. Weiterhin ist nordéstlich und
Ostlich der Sportanlage im Bebauungsplan Nr. 22.02.00 ein
reines Wohngebiet mit einer Gebaudehohe von bis zu 4
Vollgeschossen ausgewiesen. Diese Wohnbebauungen
stellen somit ebenfalls eine faktische Beschrankung der
Sportanlage bereits zum heutigen Zeitpunkt dar.

Aufgrund dieser Randbedingungen ist festzustellen, dass
aufgrund der Ergebnisse in Lastfall 3 innerhalb der Ruhe-
zeiten, zwar eine Punktspielnutzung ggf. méglich ist, diese
aber ebenfalls lediglich in der Halfte der Beurteilungszeit (1
Stunde Nutzungszeit innerhalb der 2 Stunden Beurteilungs-
zeit innerhalb der Ruhezeiten) maoglich ist. Daher haben die

bereits bertcksichtigt
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entstehenden Maschinengerausche (Rasenmaher, Frei- Ergebnisse und Aussagen des Lastfalles 3 ebenso fir eine
schneider, Kunstrasenpflegegerat usw.) negativ auf die Nutzung innerhalb der Ruhezeiten Bestand.
Nachbarschaft einwirken? Auch empfehle ich mit Vertre- Die Rasenpflegearbeiten finden in der Regel werktags au-
tern der Vereine zu klaren, ob die zu Ful3ballspielen an- Rerhalb der Ruhezeiten in einem kurzen Zeitraum statt, so
genommene Zuschauerzahl von 70 Personen die sportli- dass insgesamt keine beurteilungsrelevanten Larmbelas-
che Entwicklung beeintrachtigen konnte. Konnten auch tungen in den hier betrachteten Lastfallen zu erwarten sind.
vorhandene bzw. zuklnftige Flutlichtimmissionen eine Insgesamt ist festzustellen, dass die vorhandene Sportan-
erhebliche Belastigung in dem Plangebiet hervorgerufen? lage schon heute immissionsschutzrechtlich durch Be-

Bei zukinftigen Gesprachen sollten die (ehrenamtlich standsbebauung beschrankt ist, so dass eine uneinge-
tatigen) Vereinsverantwortlichen auf mogliche negative schrankte Entwicklung der Sportanlage auch heute bereits
Folgen fur den gemeinnutzigen Vereinssport durch die nicht moéglich ist. Durch den neuen Plangeltungsbereich
Planung hingewiesen werden. ergeben sich keine zusatzlichen Beschrankungen.

Nr.4 Stadtbeauftragter fiir Naturschutz (Schreiben vom 03.09.2018)

4.1 Potentialanalyse nicht ausreichend

Gegen diese Planung bestehen folgende Bedenken. Das Die Anregung wird nicht bertcksichtigt, da der Gutachter im | Nicht berlicksichtigen
Plangebiet ist seit geraumer Zeit der natiirlichen Entwick- Rahmen der Potenzialabschatzung und Artenschutzunter-

lung Uberlassen, von daher wére es m. E. erforderlich, suchung hinreichende Aussagen getroffen hat. Im Rahmen

hier eine botanische und faunistische Bestandsanalyse der Bauleitplanung sind lediglich die besonders und streng

zu fertigen. Eine reine Potentialanalyse diirfte nicht aus- geschitzten Arten zu betrachten. Es ist nicht erforderlich,

reichend sein (z. B. fiir den Aspekt "Insekten”). eine tatsachliche Bestandsaufnahme aller Tier- und Pflan-

zenarten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorzu-
nehmen. Neben Brutvdgeln, Fledermausen und Haselmau-
sen finden sich im Gutachten auch Aussagen zu den ubri-
gen geschitzten Arten wieder:

,Weitere Arten des Anhangs IV

Aufgrund fehlender geeigneter Lebensrdume im Plangebiet
kann das Vorkommen von Amphibien, Mollusken, Krebsen
und Libellen ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fiir den
Eremiten und die anderen Arten (auch Pflanzenarten) des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie mit sehr speziellen Lebens-
raumanspriichen.”
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4.2 Erhalt aller Baume erforderlich

Das Plangebiet ist dadurch gekennzeichnet, dass an sei-
nen Randern weitgehend geschlossene Baumreihen bzw.
Baumgruppen stehen, die in eine qualitativ gute Planung
fast geschlossen einbezogen werden kdnnten. Bei den
mir leider nur elektronisch vorliegenden Unterlagen er-
schlieft es sich mir nicht, was von den bestehenden
Baumen Uberhaupt bei Planverwirklichung erhalten wer-
den soll. Der Baumfallplan (Begriindung S.37, Anhang 2)
ist in vorliegender Form nicht lesbar. Es sollte hier unab-
dingbar sein, dass in der Planzeichnung jeder zu erhal-
tende Baum genau festgelegt wird.

Es wird hier eine Chance vertan, ein ohnehin nicht durch
"Schoénheit" glanzendes Stadtgebiet aufzuwerten. Ein
baumumstandenes Wohnquartier wiirde eine erhebliche
Aufwertung der Stadtlandschaft bedeuten durch Ab-
schirmung (optisch, eingeschrankt auch akustisch) der
Wohnhauser gegenuber den stark befahrenen Stral3en
Buntekuhweg und Moislinger Allee. Der weitgehende
Erhalt der Baume wiirde zu einer differenzierten, qualitat-
vollen Planung ohne monotone Strukturen zwingen und
daruber hinaus fur Insekten und Vogel wertvolle Lebens-
raume erhalten. Letztlich sind nur 4 Baume in der Vitali-
tatsklasse 2 und schlechter eingeordnet, so dass der
Baumbestand fast vollstandig erhalten werden kann.

In der Nebenzeichnung 1 des Bebauungsplanes sind alle
zu beseitigenden Baume mit Idf. Nummer eindeutig ge-
kennzeichnet. Dariber hinaus sind in der Planzeichnung
alle zu erhaltenden Baume als Einzelbaumfestsetzung ge-
sichert. Fur die Baumgruppe am ndrdlichen Plangebiets-
rand wurde eine flachige Festsetzung gewahlt. Der Baum-
bestand in WA 1 und WA 2 wird ebenfalls als flachige Er-
haltungsfestsetzung in die Planzeichnung aufgenommen.
In der Begrindung unter Ziffer 5.5.2 wird erlautert, warum
nicht alle Baume und v.a. nicht die Baume entlang der
Moislinger Allee erhalten bleiben kdénnen:

»In erster Linie wird dem Belang der Versorgung der Bevol-
kerung mit Wohnraum der Vorzug gegeben. Vor allem im
stdlichen Bereich entlang der Moislinger Allee wird aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden eine lange Riegelbe-
bauung nah an der Stral3e erforderlich. Daher miissen ins-
gesamt 40 der vorhandenen Bdume und neun Gehblzgrup-
pen (davon zwei Gehélzgruppen teilweise) entfernt wer-
den.”

Der weitgehende Erhalt der Bdume wirde die zu schaffen-
den Wohneinheiten mafigeblich minimieren. Als Ausgleich
zu den Baumfallungen werden u.a. entlang der Stralen
Moislinger Allee und Buntekuhweg neue Baume gepflanzt,
um den Alleecharakter zumindest prinzipiell wieder herzu-
stellen. Die vorliegende Planung stellt einen Kompromiss
zwischen Schaffung von Wohnraum und Erhalt von Baum-
bestand dar.

Tlw. berucksichtigen

4.3 Flachdacher sind 6kologisch unvorteilhaft

Im Plan ist festgelegt, dass die Gebaude in Flachdach-
bauweise mit Staffelgeschol’ zu errichten sind (siehe Ziff.
11.2 Teil B, Text der Planzeichnung). Diese Bauweise ist
abgesehen von der gebdudegestalterischen Monotonie
auch 6kologisch nicht sonderlich vorteilhaft, da die vorge-

Eine grundsatzlich unzureichende Ausfiihrung und Unter-
haltung von Dachbegrinung wird nicht angenommen. Die
Haltbarkeit von Dichtungsmaterialien stellt sich bei allen
Dacheindeckungen. Eine grundsatzliche Kurzlebigkeit von
Grundachern ist nicht bekannt. Vielmehr werden die klima-

Nicht berlicksichtigen
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schriebenen Dachbegriinungen meistens nur unzu-
reichend ausgefihrt und schlecht unterhalten werden.
Okologisch bedenklich sind Flachdécher aber vor allem
wegen der Kurzlebigkeit der Dichtungsmaterialien. Letz-
tere bestehen fast ausschlieRlich aus organischen Ver-
bindungen, deren Alterungsbestandigkeit nach ca. 30
Jahren verlorengeht. Unter Anfall erheblicher Abfallmen-
gen ist dann ein Austausch der Dachdichtungen erforder-
lich.

technischen Vorteile gesehen, wie positive Auswirkungen
auf das Lokalklima, Luftbefeuchtung durch langsam ver-
dunstendes Wasser, Staubfilterung, Lufterneuerung und
Strahlungsschutz durch Pflanzen. Daher wird die Festset-
zung zu Grindachern beibehalten.

Nr.5 NABU Schleswig-Holstein (Schreiben vom 05.09.2018)

5.1 Einmalige Begehung im Rahmen der Potentialab-
schatzung nicht ausreichend

Vorbehaltlich einer derzeit nicht moglich gewesenen Be-
gehung des Gebiets ist uns eine fundierte Stellungnahme
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht méglich. Die faunisti-
sche Potentialabschatzung kann daher ebenfalls noch
nicht abschliel3end beurteilt werden. Sie mag - nach den
textlichen Ausflihrungen und den vorliegenden Fotos -
zutreffend sein, jedoch halten wir eine nur einmalige Be-
gehung, die zudem noch im Oktober stattfand, d.h. au-
Rerhalb der Brutzeit und nach dem Abzug vieler Singvo-
gelarten, fur nicht ausreichend. Dieses auch angesichts
der nahen Griinziige mit den dortigen Lebensraumen von
Trave und Elb-Trave-Kanal.

Die Anregung wird nicht berucksichtigt. Aufgrund der Vor-
belastung des Plangebietes ist hier nicht von einem hoch-
wertigen Lebensraum flr Singvogelarten auszugehen. Eine
zusatzliche Begehung ist somit nicht erforderlich.

Zudem werden Ersatzbdume gepflanzt, die sich zu gleich-
wertigen Lebensrdumen fir Singvdgel entwickeln kdnnen.

Nicht berlicksichtigen

5.2 Fallung von Bdumen wird abgelehnt

Des Weiteren ist das beabsichtigte Fallen einer Vielzahl
alterer Baume zur Maximierung der Bebauungsflache aus
naturschutzfachlicher Sicht abzulehnen.

Die Ausflihrungen werden nicht bertcksichtigt. In der Be-
grundung unter Ziffer 5.5.2 wird erlautert, warum nicht alle
Baume erhalten bleiben konnen:

»In erster Linie wird dem Belang der Versorgung der Bevél-
kerung mit Wohnraum der Vorzug gegeben. Vor allem im
stdlichen Bereich entlang der Moislinger Allee wird aus

Nicht berlicksichtigen
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immissionsschutzrechtlichen Griinden eine lange Riegelbe-
bauung nah an der Stral3e erforderlich. Daher miissen ins-
gesamt 40 der vorhandenen Bdume und neun Gehdlzgrup-
pen (davon zwei Gehélzgruppen teilweise) entfernt wer-
den.”

Der weitgehende Erhalt der Bdume wirde die Bebaubarkeit
des Gebietes erheblich einschranken und die zu schaffen-
den Wohneinheiten mafigeblich minimieren. Als Ersatz-
malnahme fir Baumfallungen wird die Neuanpflanzung
von 67 Baumen im Gebiet festgesetzt. Die tbrigen 42
Baume werden entweder durch eine Ersatzzahlung abge-
I6st oder an anderer Stelle im Stadtgebiet gepflanzt. Die
vorliegende Planung stellt einen Kompromiss zwischen
Schaffung von Wohnraum und Erhalt von Baumbestand
dar.

Nr.6 Netz Liibeck GmbH (Schreiben vom 05.09.2018)

6.1 Versorgung ist moglich / Breitbandausbau geplant

Bezugnehmend auf den oben genannten Bebauungspla-
nentwurf mit Stand vom 13.08.2018 nehmen wir wie folgt
Stellung.

Hinsichtlich der Nutzung unserer Netze flr die Elektrizi-
tats-, Wasser-, sowie Gasversorgung wird ein Konzept im
Rahmen der Detailplanung nach Vorliegen des jeweiligen
Energiebedarfs erstellt. Im Zuge der Erschlieung ist ein
Breitbandausbau, d. h. eine Lichtwellenleiteranbindung
der Hauser von Seiten der Netz Libeck GmbH geplant.
Sollte der Aufbau einer Ladestrominfrastruktur vorgese-
hen sein, ist bei einem Leistungsbedarf > 138 kVA die
Versorgung ggf. nur aus dem Mittelspannungsnetz zu
gewahrleisten. Um die gewlinschte Leistung zur Verfi-
gung stellen zu kénnen, ist hierfir eine Grundstlckflache
fur eine Trafostation im Bebauungsplanverfahren mit zu
bertcksichtigen. Sofern die Leitungslegungen nicht in

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass keine Ladestrominfra-
struktur flr das Plangebiet vorgesehen ist. Eine Trafostati-
on wird somit nicht erforderlich.

Zur Kenntnis neh-

men
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offentlich gewidmeten Verkehrswegen / Flachen erfolgen
wird, sind die Erschliefungskosten vom Verursacher zu
tragen und zuséatzlich die Eintragung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts zu veranlassen.

Nr.7 Hansestadt Liibeck, Kultur und Bildung, Fachbereichsdienste (Schreiben vom 06.09.2018)

7.1 Kita-Planung

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 30.05.2017
und bestatigen den Bedarf fiir eine viergruppige Kinderta-
geseinrichtung.

Vom Fachbereich 4 wurde angeregt, als Alternativstand-
ort auch einen Erweiterungsbau an der Schule Koggen-
weg fur den Kita- und Schulbedarf zu prifen. Hier liegen
noch keine Ergebnisse vor. Aus padagogischer Sicht
bietet der Standort an der Schule Vorteile in der Zusam-
menarbeit von Kita und Grundschule.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Planung sieht eine Gemeinbedarfsflache flr eine viergrup-
pige Kindertagesstatte vor. Der Alternativstandort an der
Schule Koggenweg wurde gutachterlich geprift und als
nicht geeignet flr eine zusatzliche Kita eingestuft. Zu be-
denken ist zudem, dass mit einer voraussichtlich kurzfristi-
gen Fertigstellung der geplanten Wohneinheiten im Plan-
gebiet zu rechnen ist und der daraus resultierende Bedarf
an Betreuungsplatzen somit auch zeitgleich gedeckt wer-
den muss. Der Bau der Kita auf dem Gelande der Schule
am Koggenweg ist jedoch zeitlich nicht absehbar. Daher
wird an der bisherigen Planung mit einem Kita-Standort am
Pinassenweg festgehalten.

Zur Kenntnis neh-

men

7.2 Jugendarbeit / kleine Wohnungen erforderlich

Der Bereich Jugendarbeit nutzt im Pinassenweg 26 eine
Flache von rd. 200 gm fur die Betreuung von Jugendli-
chen im Stadtteil. Sollte hier Wohnbebauung entstehen,
ware ein Ersatzstandort zu suchen (halbjahrige Kindi-
gungsfrist).

Die Jugendhilfe bendtigt regelmafig kleine Wohnungen fur
junge Erwachsene (Einzelpersonen), die im Rahmen der
Verselbstandigung in eigenen Wohnraum ziehen als auch
fur Alleinerziehende mit Kindern, die im Anschluss an einen
stationaren Aufenthalt in einer Mutter/Kind-Einrichtung
Wohnraum brauchen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Wohnbebauung ist auf der angesprochenen Flache
bereits nach bisherigem Bebauungsplan zulassig und mdg-
lich; sie ist somit nicht primar bedingt durch den neuen Be-
bauungsplan. Eine Sicherung des Jugendzentrums im
Plangebiet erfolgt nicht, da aus den zu entwickelnden
Wohneinheiten und der daraus resultierenden Anzahl an
Kindern und Jugendlichen kein Jugendzentrum abgeleitet
und somit dem Vorhabentrager auch nicht auferlegt werden
kann. Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
I&sst nichtsdestotrotz auch weiterhin das Betreiben eines

Zur Kenntnis neh-

men
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Jugendzentrums zu.

Die Sicherung kleiner geférderter Wohnungen ware im
stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt und Flacheneigen-
timer aufzunehmen. Der angestrebte Vertrag regelt die
Umsetzung der ,30 %-Quote®; der Vorhabentrager plant
einen Mix aus Zwei- und Dreizimmerwohnungen. Die Ver-
einbarung von belegungsrechten ist bei Vertragen mit priva-
ten Entwicklern nicht vorgesehen.

Nr. 8 Hansestadt Liibeck, Fachbereich Wirtschaft und Soziales, Bereich Soziale Sicherung (Schreiben vom 07.09.2018)

8.1 Sozialer Wohnungsbau

Die Planung, 30% des Geschosswohnungsbaus als ge-
foérderten Wohnungsbau zu realisieren, wird unterstitzt.
Die Aussage, dass mindestens 30% der Wohnflache im
Geschosswohnungsbau als geférderter Wohnungsbau
errichtet werden soll, findet sich nur in der Begriindung
unter Punkt ,4. Ziele und Zwecke der Planung®. Misste
diese Festsetzung nicht auch noch mal unter ,5. Klnftige
Entwicklung und Nutzung® auftauchen? Im Textteil findet
sich dazu gar keine Aussage, musste diese Vorgabe
nicht auch hier enthalten sein?

Die Quote fir den geférderten Wohnungsbau wird vertrag-
lich gesichert. Eine textliche Festsetzung ist nicht vorgese-
hen, die Begriindung wird jedoch entsprechend erganzt.

Tlw. berucksichtigen

8.2 Wohngemeinschaften fiir Altere / Treffpunkt

Aus Sicht von ,Alter werden in Liibeck / Leben und Woh-
nen im Alter® wird angeregt zu prufen, ob auch Méglich-
keiten gesehen werden, eine Wohngemeinschaft flr alte-
re Menschen (ohne Pflege) einzubinden und ob die Még-
lichkeit einer Mitnutzung der Kita als Treffpunkt fur ande-
re Altersgruppen in Betracht gezogen werden kénnte
bzw. die Schaffung anderer Nachbarschaftstreffpunkte im
Quartier.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes lasst
grundsatzlich auch die Errichtung von Wohngemeinschaf-
ten im Bereich des Geschosswohnungsbaus zu. Eine Fest-
legung hierzu wird jedoch nicht vereinbart, da der Umfang
des Geschosswohnungsbaus gering ist.

Das Nutzungskonzept der Kindertagesstatte wird die Han-
sestadt Lubeck mit dem Kita-Trager abstimmen. Die Hin-
weise werden weitergeleitet.

Nicht berlcksichtigen
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Nr.9 Hansestadt Liibeck, Bereich Stadtgriin und Verkehr - sowie StraBRenverkehrsbehorde (Schreiben vom 07.09.20

18)

9.1 ErschlieBungskonzept nicht nachvollziehbar

Das dargestellte Erschliefungskonzept ist aus Sicht des
hiesigen Bereichs und der StralRenverkehrsbehdérde un-
klar bzw. unlogisch. Unabhangig davon, dass der Stralte
im Entwurf keine Schraffur zugeordnet wurde, wird durch
das ,V*“, die gewahlten Querschnittsbreiten und den Aus-
fuhrungen in der Begriindung die Idee gestutzt, es han-
dele sich um eine Mischverkehrsflache, die eine Beschil-
derung nach Vz 325 erhalten soll. In der dargestellten
Form sind die Verkehrsflachen hierfir jedoch géanzlich
ungeeignet, da sie in keiner Weise den dazugehdrigen
Anforderungen genugen. Im Einzelnen sind in diesem
Zusammenhang folgende Unklarheiten / Widerspriiche
aufzufuhren:

Die Schraffur fur die Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ wird auf
der Planzeichnung eingefligt. Geplant ist eine Mischver-
kehrsflache, die eine Beschilderung nach Vz 325 erhalten
soll. Bei einer Mischverkehrsflache teilen sich alle Ver-
kehrsteilnehmer den Strallenraum. Zum Schutz der Ful3-
ganger ist nur das Fahren in Schrittgeschwindigkeit erlaubt.
Mit verschiedenen Mallnahmen kann das langsame Fahren
unterstitzt werden, bspw. Aufpflasterungen, Einengungen
oder andersfarbige Pflasterungen. Diese Malihahmen sind
auch fur das vorliegende ErschlieBungskonzept vorgese-
hen und dem der Begriindung angehangten unverbindli-
chen ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Im ErschlieBungsvertrag werden im Detail die Gestaltung
und sonstige Malinahmen zur Verkehrsberuhigung gere-
gelt.

Tlw. bertcksichtigen

9.2 Stellplatze im Vorgarten WA 5 - 8

Die Stellplatze - insbesondere fir die Hauser im WA 5 bis
WA 8 - sollen in den Vorgarten direkt zur Stral3e hin ange-
ordnet werden. Bauordnungsrechtlich sind 2 Stellplatze pro
Wohneinheit notwendig und demnach zuldssig und geneh-
migungsfrei. Da dies beinahe die komplette Strallenléange
betrifft, kann so keine Aufenthalts- und Kommunikations-
qualitat entstehen. Daruber hinaus ist alternierendes Par-
ken nicht umsetzbar.

Es ist nicht korrekt, dass bauordnungsrechtlich zwei Stell-
platze je Wohneinheit gefordert werden. Grundsatzlich wer-
den fur Reihenhausgrundstiicke stadtweit ein Stellplatz je
Wohneinheit gefordert. Aufgrund der innenstadtnahen und
integrierten Lage des Plangebietes wird je Wohneinheit ein
Stellplatz vorgesehen.

Das Konzept Senkrechtparken direkt zur Stral3e wurde be-
reits frihzeitig (Dezember 2016) fur die Entwurfserstellung
der Abteilung Verkehrsplanung und der StralRenverkehrs-
behdrde zur Stellungnahme vorgelegt. Beide Stellen haben
dem Prinzip der 6 m breiten Mischverkehrsflache mit Senk-
rechtparken zur Stralte zugestimmt, dies mit der Maligabe,
dass der verkehrsberuhigte Bereich geschwindigkeitsdamp-
fende MalRnahmen erhalten muss.

Nicht berlicksichtigen
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Die Aufenthalts- und Kommunikationsqualitat wird durch
gestalterische Mallnahmen erzeugt, bspw. andersfarbige
Pflasterungen rund um die Grunflachen und bei den Wege-
verbindungen sowie Einengungen mit Baumpflanzungen.

9.3 Besucherparkplatze im nordlichen StralRenverlauf

Grundsatzlich nicht nachvollziehbar ist, warum der kom-
plette nordliche StralRenverlauf keine 6ffentlichen Besu-
cherparkplatze aufweisen soll. Darlber hinaus kursieren
unterschiedliche Angaben zur Anzahl der 6ffentlichen Park-
platze. Die Begrundung beschreibt 17 Parkplatze, der Kon-
zept-Lageplan weist jedoch 20 Parkplatze aus.

Im gesamten ndrdlichen StralRenverlauf kdnnen keine 6f-
fentlichen Parkplatze angeordnet werden, da die Zufahrten
fur die privaten Stellplatze hierflr keinen Platz belassen.
Jedes Baugrundstiick im WA 5 und 6 benétigt eine eigene
Grundstuickszufahrt. Dartiber hinaus befinden sich auf der
Nordseite der Stralle die Sammelstellplatze der WA 3 und
4. Auch hier ist aufgrund der Zufahrten sowie der Aufstell-
flachen fur die Feuerwehr keine Anordnung von 6ffentlichen
Parkplatzen maglich.

Im sddlichen und westlichen StralRenverlauf werden 19 Be-
sucherstellplatze vorgesehen. Diese sind auf kurzen We-
gen auch fur Besucher von Wohnungen im nérdlichen Be-
reich erreichbar. Die Begrindung wird angepasst, es han-
delt sich wie im Lageplan dargestellt um 19 Besucherpark-
platze.

Tlw. bertcksichtigen

9.4 Uberarbeitung des ErschlieRungskonzeptes

Neben den o.g. Stellplatzen sollen offensichtlich auch die
Garagen Uber die stdliche Erschlieungsstralie erreichbar
sein, auch wenn das aus der Planzeichnung nicht hervor-
geht. GemaR Begrindung Pkt. 5.2.7 sollen ,begriinte Vor-
garten® entstehen. Es wird aus hiesiger Sicht in Frage ge-
stellt, ob dieses Ziel mit der hier dargestellten Erschlie-
Rungsstraflie und Stellplatzsituation erreicht werden kann.
Auch die Unterbringung von Baumen innerhalb der Ver-
kehrsflachen (u.a. Begrindung Pkt. 5.2.3) erscheint nicht
machbar.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr und die Stral3enver-

Die Formulierung ,begriinte Vorgarten® wird angepasst und
es werden erganzende Aussagen in der Begriindung ge-
troffen. Die Formulierung bezieht sich auf das Freihalten
der Vorgarten von hochbaulichen Anlagen wie Garagen
und Carports. Es sollen nur ebenerdige Stellplatze mit was-
ser- und luftdurchlassigen Belagen zugelassen werden. Die
getroffenen Festsetzungen dienen dieser Zielsetzung.

Im Konzept-Lageplan (Anlage 1 zur Begrindung) wird er-
sichtlich, dass eine rechnerische Quote von ca. 19 % der
Wohneinheiten als 6ffentliche Parkplatze im StralRenraum
untergebracht werden kdnnen. Dieser Prozentsatz ent-

Nicht berlicksichtigen
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kehrsbehérde fordern eine ggf. grundlegende Uberarbei-
tung des ErschlieBungsstrallenkonzeptes, aus der die
Machbarkeit der Unterbringung der éffentlichen Parkplétze
und 6ffentlichen Bdume hervorgeht.

spricht der Ublichen Quote in Bebauungsplanen in der Han-
sestadt Lubeck.

Der Nachweis der Unterbringung von Baumen im Stral3en-
raum erfolgt im Rahmen der ErschlieBungskonzeptes. Ge-
mafR Konzept kdnnen 15 Baume im offentlichen Strallen-
raum angeordnet werden.

9.5 Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der geplanten Wohneinheiten wird unterschied-
lich wiedergegeben. In der Begriindung unter Pkt. 4 ist von
150 WE die Rede; unter Pkt. 6.1 werden 133 WE beschrie-
ben.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet um Angabe eines
korrigierten, einheitlichen Wertes, da dieser Einfluss auf die
Anzahl der Besucherparkplétze hat.

Die Anregung wird dahingehend berticksichtigt, dass eine
einheitliche Anzahl von geplanten Wohneinheiten in der
Begrindung angegeben wird.

bertcksichtigen

9.6 Zustandigkeit Larmschutzwand

In der Planzeichnung und unter Pkt. 5.2.2 der Begriin-
dung werden Larmschutzwande mit einer Héhe von bis

zu 3,50 m uber Geldnde beschrieben.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert - um Missver-
sténdnissen vorzubeugen -, dass im B-Plan (Zeichenerklé-
rung und Text-Teil B) die Zusténdigkeit der Ld&rmschutz-
wand (privat) festgesetzt wird.

Die Anregung wird dahingehend berlcksichtigt, dass dazu
ein Hinweis in die Begriindung aufgenommen wird. Fir eine
derartige Festsetzung fehlt eine Rechtsgrundlage.

Die Errichtung durch den Vorhabentrager sowie die dauer-
hafte Sicherung und Pflege durch die kiinftigen Bewohner
wird in einem Vertrag geregelt.

bertcksichtigen

9.7 Breite Parkplatze

Die Planzeichnung lasst vermuten, dass die Langspark-
platze im sudlichen Teil der ErschlieBungsstralle eine
Breite von 2,00 m aufweisen.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr und die Stral3enver-
kehrsbehérde fordern Langsparkplétze in einer Breite von
2,60 m, da unter Berlicksichtigung heute géngiger Fahr-
zeugmodelle 2,00 m nicht mehr ausreichen.

Die Anregung wird bericksichtigt, indem die 6ffentlichen
Parkplatze auf 2,50 m verbreitert werden.

bertcksichtigen
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9.8 Anordnung der Parkplatze

Aus der Planzeichnung ist nicht ersichtlich, wie die 6ffent-
lichen Parkplatze im Zufahrtsbereich des Pinassenweges
zu Beginn der Ringerschliellung konzipiert sind.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr regt an, die Darstel-
lung dahingehend zu konkretisieren, dass erkennbar
wird, wieviel Parkplatze in Ladngs-, Senkrecht- oder
Schrégaufstellung dort entstehen kbénnen/sollen.

Im Konzept-Lageplan (Anlage 1 zur Begriindung) wird er-
sichtlich, wie die offentlichen Parkplatze im Zufahrtsbereich
Pinassenweg (um das BHKW) angeordnet werden kénnen.
Der tatsachliche Nachweis der Unterbringung und Anord-
nung von Parkplatzen im StralRenraum erfolgt im Rahmen
der ErschlieRungsplanung.

bertcksichtigen

9.9 Trennung von privaten Stellplatzen und 6ffentlichen

Parkplatzen
Im nordwestlichen Teil der Ringerschliefung grenzen
offensichtlich private Stellplatze direkt an 6ffentliche
Parkplatze. Aus hiesiger Sicht ist nicht erkennbar, ob und
wie eine bauliche Trennung vorgenommen wird, die auch
fur die Verkehrsteilnehmer verstandlich ist.
Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet darum, auf die-
se ggf. vorhersehbare Problematik bereits im jetzigen
Planungsstadium einzugehen und entsprechend zu be-
rticksichtigen.

Eine bauliche Trennung ist nicht erforderlich. Eine deutliche
Unterscheidung der privaten und offentlichen Bereiche
kann beispielsweise durch eine unterschiedliche Pflaste-
rung, entsprechende Beschilderung oder Parkbigel erreicht
werden. Hierzu werden jedoch keine Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen. Die Begriindung wird um einen
Hinweis erganzt.

Tlw. berucksichtigen

9.10 Sichtbereich Heckenanpflanzungen

Gemal Planzeichnung ist im unmittelbaren Einmun-
dungsbereich ,Planstralle / Buntekuhweg“ eine Hecken-
anpflanzung festgesetzt.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr empfiehlt, die He-
ckenanpflanzung im unmittelbaren Einmindungsbereich
zugunsten der Sichtverhéltnisse hbhenméBlig zu begren-
zen.

Die Anregung wird berlcksichtigt.

Die Festsetzung zu Hecken wird um folgenden Zusatz er-
ganzt:

~Im unmittelbaren Einmiindungsbereich und den angren-
zenden zwei Metern zum Buntekuhweg dlirfen die Hecken
eine H6he von 0,80 m (iber Fahrbahn nicht (iberschreiten.*

bertcksichtigen
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9.11 Abstandsflachen auf 6ffentlichen Verkehrsflache

Gemal Begriindung Pkt. 5.2.4 ,muss ein Teil der Ab-
standsflache auf der 6ffentlichen Verkehrsflache nachge-
wiesen werden”“ (hier: WA 4 westl.).

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr als zukiinftiger Bau-
lasttrdger der Stral3e erwartet, dass die damit verbunde-
nen Auswirkungen / Konsequenzen auf die Verkehrsfla-
che in der Begriindung erlédutert werden.

Die Anregung wird berucksichtigt. Die Begrindung wird wie
folgt erganzt: ,Aus stadtebaulichen Griinden ist die Errich-
tung des westlichen Baukoérpers im WA 4 mit dem Nach-
weis der bauordnungsrechtlichen Abstandsfldchen auf den
Offentlichen Verkehrsfldchen verbunden. Die Abstandsfla-
chen nach § 6 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
liberschreiten nicht die Mitte der angrenzenden Verkehrs-
flache. Auswirkungen oder Konsequenzen auf die Ver-
kehrsfldche werden dadurch nicht erwartet.”

bericksichtigen

9.12 Verkehrsgutachten erstellen

Die Ausfuhrungen der Begriindung Pkt. 5.3.1 zur zusatz-
lichen ,Aus- / Einfahrt zum Buntekuhweg® sind hinsicht-
lich deren Bedeutung bzw. Auswirkungen aus hiesiger
Sicht zu ungenau beschrieben. Gemaf Erlauterung soll
,nur Rechtsabbiegen ermaglicht” werden. Ist hiermit ge-
meint, dass (sowohl) aus der Planstral3e heraus nur
rechts abgebogen werden darf oder dass (nur) aus dem
Buntekuhweg heraus nur rechts in die Planstral’e einge-
bogen werden darf? Wie soll ggf. das Linkseinbiegen
vom Buntekuhweg in die Planstralle verhindert werden?
Besteht ein Nachweis, dass das Linkseinbiegen von der
PlanstralRe in den Buntekuhweg unproblematisch ist?
Gemal Pkt. 6.6.3 der Begriindung wird ,durch die Wohn-
bebauung ein Zusatzverkehr erzeugt, der unterhalb des-
sen liegt, was zuvor das Pinassenhochhaus vorgab®.
Grundsatzlich ist u.E. in Frage zu stellen, ob hinsichtlich
der Anzahl der Fahrzeughalter (1 oder sogar 2 pro Fami-
lie) das Pinassenhochhaus mit dem jetzt geplanten
Wohngebiet 1:1 vergleichbar ist.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert, dass das ge-
mé&R Begriindung Pkt. 6.4 sowieso im weiteren Verfahren
zu erstellende Gutachten zur Priifung, ob eine Linksab-

Grundsatzlich soll nur die Ausfahrt aus dem Wohngebiet
heraus auf den Buntekuhweg ermdglicht werden. Das wird
als unproblematisch angesehen. Das Linkseinbiegen vom
Buntekuhweg in die Planstral3e ist regular nicht vorgese-
hen. Dies wird durch eine entsprechende Beschilderung
verhindert.

Die Zufahrt soll jedoch lediglich als Notzufahrt in Ausnah-
mefallen fungieren, sodass gegebenenfalls im Rahmen von
Bauarbeiten / StraRensperrungen und im Rettungsfall auf
diese ausgewichen werden kann. Die Begrundung wird um
klarstellende Ausfihrungen dazu erganzt.

In Folge der Stellungnahme wurde eine Verkehrsuntersu-
chung durch ein Ingenieurbiro angefertigt, in der die Aus-
wirkungen aufgrund der Planung auf den umliegenden Kno-
tenpunkt Pinassenweg / Moislinger Allee analysiert wurden
(Verkehrsuntersuchung Hansestadt Libeck Bebauungsplan
22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg -, vom 26.11.2018). Die
Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
zu erwartenden Verkehre aus dem Pinassenweg in die
Moislinger Allee voraussichtlich nicht mit den vorhandenen
Verkehrsanlagen abgewickelt werden kénnen; d.h. im Pi-
nassenweg bildet sich in den StoRzeiten ein Rickstau bei
den Linksabbiegern. Eine separate Linksabbiegespur von

Tlw. bericksichtigen
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biegespur in der Moislinger Allee in den Pinassenweg
erforderlich ist, dahingehend ausgeweitet wird, dass auch
der neue Knoten ,Planstral3e / Buntekuhweg” in die Be-
gutachtung mit aufgenommen wird und die o.a. Fragen
(bzw. deren Beantwortung) darin Berticksichtigung fin-
den.

der Moislinger Allee in den Pinassenweg wird hingegen
nicht als notwendig erachtet, da in der Prognoserechnung
die bestmdgliche Verkehrsqualitat erzielt wurde.

Demnach kénnten Anpassungen an den Knotenpunkt Bun-
tekuh / Pinassenweg in Form einer Lichtsignalanlage erfor-
derlich werden. Die vorhandene Signalanlage Moislinger
Allee / Buntekuh ist aufgrund des geringen Abstandes zum
Pinassenweg dann in die Planungen einzubeziehen. Die
Ergebnisse werden in die Begriindung aufgenommen.

Im Hinblick auf die Ausfahrt in den Buntekuhweg ist kein
Verkehrsgutachten notwendig, da nur Rechtsabbiegen zu-
gelassen werden soll und es sich somit um keinen zusatzli-
chen Knotenpunkt handelt.

9.13 Ausrundung RingerschlielRung

Die Planzeichnung stellt den nordéstlichen und den siid-
ostlichen Rand der RingerschlieBung als Ecke dar. Ande-
re Kurven sind ausgerundet. Aus dem Gesamtbild gehen
aus Sicht des hiesigen Bereichs keine Notwendigkeiten
hervor, dies nicht zu vereinheitlichen.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet um Erlduterung
der eventuell vorhandenen Notwendigkeiten dieser Ver-
kehrsflachendarstellung oder um Uberarbeitung im weite-
ren Verfahren.

Die stidostliche Ecke der RingerschlieRung wird benétigt,
um einen Teil der sudlich anliegenden Wohngrundstlicke zu
erschliefien.

=HI

L =

B[

Die nordéstliche Ecke der Ringerschliellung wird bendtigt,
um ausreichend Stellplatze flr den Geschosswohnungsbau
unterzubringen.

Berticksichtigen
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Die Darstellungen entsprechen somit der ErschlieRungs-
planung bzw. den zukiinftigen realen Gegebenheiten. Bis
auf die zwei oben genannten Beispiele werden die Kurven
entsprechend abgerundet dargestellt, damit nur die erfor-
derliche Verkehrsflache in Anspruch genommen wird.

9.14 \Verkehrsberuhigter Bereich

In der B-Planzeichnung werden die neuen Verkehrsflachen
mit ,V=Bereich mit verkehrsberuhigenden Maflnahmen*
bezeichnet. Diese Bezeichnung verleitet aus Sicht der
StralRenverkehrsbehorde zur Annahme, dass dort ein ver-

kehrsberuhigter Bereich im Sinne des StVO vorgesehen ist.

Sie ist daher so nicht zu verwenden.

Das gilt auch fir die Formulierung unter 4.1 ,Stadtebauli-
ches Konzept* (Abs. 4) und unter 5.3.1 ,Anbindung an 6f-
fentliche StralRenverkehrsflachen® (Satz 2): ,Die Planstralte
wird als Mischverkehrsflache ausgefiihrt und dient dem
Pkw sowie den Rad- und Fufldgangern in gleicher Weise.”
Das beschreibt die Funktion eines verkehrsberuhigten Be-
reiches i.S. d. StVO und ist daher auch nicht im B-Plan zu

Das Planzeichen ,V“ ist in der Planzeichen-Verordnung
aufgefuhrt und fir die Festsetzung von ErschlieBungsstra-
Ren vorgesehen, die als verkehrsberuhigter Bereich ange-
ordnet werden. Der Bund als Gesetzgeber hat die Verwen-
dung und Festsetzung von Mischverkehrsflachen explizit
gewollt und entsprechend vorgesehen. Im vorliegenden
Entwurf soll, wie auch in der Begriindung dargelegt, eine
Mischverkehrsflache entstehen. Aufgrund der Strafenbreite
von 6,00 m und des vorgesehenen Gegenrichtungsver-
kehrs kann nur ein verkehrsberuhigter Bereich umgesetzt
werden. Diese ErschlieBungsform ist maf3geblicher Be-
standteil des stadtebaulichen Entwurfes und wurde von
Anfang an mit den mit Verkehr betrauten Dienststellen ab-

Nicht berlicksichtigen
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verwenden.

gestimmt.

9.15 Stellplatze Kita

Im B-Plan-Gebiet ist eine Kita geplant. Daflr sind sowohl
ausreichend Stellplatze fur die Mitarbeiter als auch fir die
Eltern, die ihre Kinder mit dem Kfz hinbringen und abholen,
nachzuweisen. Die 17 Stellplatze im 6ffentlichen Verkehrs-
raum fur Besucher und Bewohner reichen dafir nicht aus,
denn ein Grofteil der dort Wohnenden wird mehr als ein
Fahrzeug pro Wohneinheit besitzen, so dass diese Park-

platze dafur dann nicht mehr zur Verfigung stehen werden.

Die Mitarbeiterparkplatze werden auf dem Kita-Grundstiick
untergebracht.

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass nur wenig
Kita-Kinder mit dem PKW gebracht werden, da die Kita
Uberwiegend den Bedarf aus dem neuen Baugebiet deckt.
Eltern, die ihre Kinder dennoch mit PKW in die Kita bringen,
werden im Pinassenweg ausreichend Kurzzeitparkplatze
am Fahrbahnrand vorfinden. Die Besucherparkplatze im
Wohngebiet werden voraussichtlich nicht dafur genutzt.

Tlw. berucksichtigen

9.16 Stellplatze Geschosswohnungsbau

Nicht ersichtlich ist der Stellplatzschlissel fir die Ge-
schosswohnungsbauten. Wie flr die Reihenhauser sollte
auch hier mind. 1 Stellplatz pro Wohneinheit vorgesehen
werden.

Es sind 26 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau
(WA 3) geplant und es werden 28 Stellplatze innerhalb des
WA 3 vorgesehen. Das ist im Konzept-Lageplan (Anhang 1
zur Begrundung) ersichtlich.

Gemal friherer Stellplatzverordnung der Landesbauord-
nung Schleswig-Holstein waren flr Geschosswohnungs-
bauten 0,7 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen. Die
Verordnung ist zwar nicht mehr zugrunde zu legen, als An-
haltspunkt leistet sie gleichwohl Dienste. Hiernach ist er-
kennbar, dass die Planung Uber das Erfordernis des in der
VO vorgegebenen Stellplatznachweises hinausgeht.

bericksichtigen

Nr. 10 Hansestadt Liibeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - Landschaftsplanung (Schreiben vom 11.09.2018)

10.1 Landschaftsplanerische Stellungnahme - Allgemeines

Zum o.g. Planungs- und Bauvorhaben gibt es aus land-

schaftsplanerischer Sicht, wie bereits im Zuge des Aufstel-
lungsverfahrens ausgefihrt, keine grundsatzlichen Beden-
ken. Das Vorhaben wird insofern begrifit, da es als stadte-

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis neh-

men
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bauliche Innenbereichsentwicklung i.S. eines Flachenrecyc-
lings dazu beitragt, einen unerwinschten Bebauungsdruck
im AulRenbereich des Stadtgebietes zu mindern. Der Land-
schaftsplan der HL macht zum Vorhabengebiet keine kon-
kreten Entwicklungs- und Schutzgebietsdarstellungen.

10.2 Zu wenig Grin- und Freiflachen

Aus stadtplanerischer und aus landschaftsplanerischer
Sicht wird bei Planungs- und Bauvorhaben im Stadtgebiet
grundsatzlich das Prinzip der ,Doppelten Innenentwicklung®
favorisiert. Es stellt eine verdichtete (Wohn-)Bebauung in
Kombination mit ausreichend 6ffentlichem bzw. &ffentlich
nutzbarem Grin, vor allem zur Erholungsnutzung der An-
wohnerlnnen sowie zur Verbesserung der ortlichen biokli-
matischen Situation, dar. Dieser planerische Grundsatz
wird zwar durch die erkennbar verdichtete Bebauung mit
dem Zielwert von ca. 150 WE einerseits erflllt, die Schaf-
fung von ausreichend Grinflachen und Griinelementen
innerhalb des Planungsumgriffs wird jedoch nicht erfullt:
vom Planungsgebiet mit einer Grof3e von insgesamt 38.000
m? sind fur die Wohnbebauung 25.750 m? und fir Verkehrs-
flachen knapp 10.000 m? vorgesehen, fur Grinflachen je-
doch lediglich 730 m?; das entspr. rechnerisch einem Fla-
chenanteil von unter 2%! Auch beim Anlegen stadtebauli-
cher Richtwerte zur sachgerechten Beurteilung wirde die-
ser Wert weit unter dem erforderlichen Flachenanteil liegen.
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist darum im weiteren
Verfahren eine deutlich umfangreichere Darstellung 6f-
fentlicher Grinflachen innerhalb des Vorhabengebietes —
ggf. unter Zuricknahme von Bebauungsflachen / Schaf-
fung zuséatzlicher Geschosswohnungen zu Lasten der
Reihenhausbebauung — mit entspr. Festsetzungen im
abschlieRenden B-Plan zu fordern.

Zur Konkretisierung der Forderung wird von hier aus vor-
geschlagen:

Die in der Berechnung genannten Flachenanteile zur Ver-
siegelung berilicksichtigen nicht, dass jedes Baugrundstiick
Uber eine eigene private Gartenflache mit einem wasser-
durchlassigen Stellplatz verfligt. Auch im Bereich des ge-
planten und bestehenden Geschosswohnungsbaus sind
gemeinschaftliche Griin- und Freiflachen in der als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzten Flache inkludiert. Dar-
Uber hinaus werden fur alle Hauptgebaude Grindacher
vorgesehen. Es handelt sich dabei zwar nicht um &ffentli-
che Grinflachen, aber das ist fir die bioklimatische Bilanz
bzw. fur die Bilanz von versiegelter Flache zu unversiegel-
ter Flache auch nicht entscheidend. Der Verbesserung der
Ortlichen bioklimatischen Situation wird dadurch ausrei-
chend Rechnung getragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Versiegelungsgrad
mit einer GRZ von ca. 0,4 dem gemaR BauNVO zulassigen
Rahmen fur ein Allgemeines Wohngebiet entspricht.

Der zentrale Grinzug stellt eine Verbindung zu der Parkan-
lage ,Wiesental” dar. Buntekuh ist insgesamt gut mit Grin-
flachen ausgestattet. Vom Plangebiet sind diese auf kur-
zem Weg erreichbar, sodass die Berlcksichtigung einer
grolkeren eigenen Grinflache im Plangebiet als nicht erfor-
derlich erachtet wird.

Nicht berlcksichtigen
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e Flachenhafte Erweiterung der einzigen darge-
stellten Griinverbindung: Verbreiterung der vor-
gesehenen Grunflache, um eine Aufenthaltsquali-
tat fir Anwohnerinnen i.S. einer ortlichen Erho-
lungsnutzung zu erreichen. Verlangerung der
Grunverbindung, nicht nur als Weg, bis zum Pi-
nassenweg.

e Darstellung einer zweiten Griinverbindung
westl. (auf Héhe des Buntekuhweges), parallel zur
bereits dargestellten mit erganzender flachiger
Verbindung noérdl. des MFH Il zur erstgenannten
Grinverbindung.

Die beiden Anderungsvorschlage erfolgen in Kenntnis
des in mittelbarer Nahe befindlichen Griinzugs ,Wiesen-
tal“. Der vorh. Grinzug darf nicht als Argument dienen,
erforderliche ortliche Grin- und Erholungsmdglichkeiten
innerhalb des Planungsgebietes zu negieren.

10.3 Bestehender Fu3- und Radweg

Abschlieend ist auf den am nérdlichen Rand des Pla-
nungsgebietes verlaufenden Ful3- und Radweg hinzuwei-
sen: Er ist als 6ffentlich nutzbare Wegeverbindung zu erhal-
ten und sollte auch an das Baugebiet Anschluss finden. Der
Weg sollte darlber hinaus in Teilen qualitativ verbessert
sowie an beiden Enden mit Wegweisern versehen werden.

Ein entsprechendes offentliches Gehrecht war im B-
Planentwurf fir die friihzeitige Behdrdenbeteiligung festge-
setzt. Im B-Planentwurf fir die Auslegung und Behérdenbe-
teiligung wurde die Festsetzung jedoch wieder herausge-
nommen. Da die Wegeverbindung Uber ein bebautes und
gestaltetes Privatgrundstuick verlauft, bedeutet eine Siche-
rung der Wegeverbindung mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit einen Eingriff in Privateigentum, der nicht
als zwingend notwendig beurteilt wird, da andere Wegever-
bindungen mdglich sind. Eine dingliche Sicherung erfordert
das Einverstandnis des Eigentimers, welches nicht erteilt
wurde.

nicht berticksichtigen

10.4 Eingriff in die Natur
Die in der Begriindung zum Bebauungsplan und in der Ar-

Die Anregung wird teilweise berucksichtigt.

Tlw. berucksichtigen
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tenschutzuntersuchung getroffenen Aussagen zum Eingriff /
Ausgleich kdnnen nicht nachvollzogen werden.

So wird einerseits eingeraumt, dass in den Bereichen WA
3-8 mit wenigen Ausnahmen alle Baume und Baumgrup-
pengefallt werden, andererseits soll ,ein Teil des vorhande-
nen Geholzbestandes im Plangebiet” erhalten werden.
Festgesetzt ist der Erhalt von 21 Badumen und einer Ge-
holzflache innerhalb der tatsachlich zu bebauenden Fla-
chen. Die Geholzflachen und Baume im Bereich WA 1 und
2 sind nicht als zu erhalten festgesetzt, ein Teil der Stra-
Renbdume ist festgesetzt, andere nicht.

Zum Ausgleich sind Festsetzungen zur Anpflanzung von
Gehdlzen aufgenommen worden. Lt. Artenschutzgutachten
erfolgt dadurch sogar eine Uberkompensation. Hinsichtlich
der Realisierbarkeit dieser Anpflanzung verweise ich auf die
Ausfuhrungen des Bereiches Stadtgrin und Verkehr, d.h.
die Eingriffe in den Geholzbestand werden nicht ausrei-
chend kompensiert.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der knickartige Gehdlz-
bestand an der Nordwestseite des Plangebietes, der pra-
gende Gehodlzbestand im WA 1 und 2, der strallenbeglei-
tende Baumbestand am Pinassenweg und der Moislinger
Allee, der Bestand an Strallenbaumen und die pragende
Linde im Quartier zu erhalten und entsprechend festzuset-
zen.

Die Bebauung im Bereich WA 2 ist daher in westlicher
Richtung auf die Grenze des Bestandsgebaudes zu redu-
zieren. Auf die Ausfuhrungen des Stadtbeauftragten fir
Naturschutz und die Stellungnahme des Bereiches vom
29.05.2017 weise ich in diesem Zusammenhang ausdrick-
lich hin.

Der knickartige Gehdlzbestand an der Nordwestseite des
Plangebietes wurde bereits als zu erhaltend festgesetzt.
Der pragende Geholzbestand im WA 1 und 2 wird zuklnftig
durch eine entsprechende Signatur ebenfalls gesichert.
Der strallenbegleitende Baumbestand am Pinassenweg
und der Moislinger Allee sowie der Bestand an Stralten-
baumen wurde - insofern moéglich - ebenfalls als zu erhal-
tend festgesetzt.

Die Bebauung im Bereich WA 2 wird im westlichen Bereich
wesentlich eingekurzt, um den dort vorhandenen Baumbe-
stand abzusichern.

Die pragende Linde am Gebietsrand kann nicht bertcksich-
tigt werden, da eine Bebauung des Plangebietes aus im-
missionsschutzrechtlichen Grinden erheblich erschwert
werden wurde. Unter Beachtung aller vorhergehenden
Mafnahmen zur Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstruktu-
ren wird die Fallung der Linde fur vertretbar erachtet.
Mittels Baumbilanzierung wurde ermittelt, dass 109 Baume
zu ersetzen sind. Davon werden 67 Baume im Plangebiet
gepflanzt (Stralenbaume, auf den Baugrundstiicken und
auf der Grinflache). Die restlichen Baume werden entwe-
der durch eine Ersatzzahlung abgeldst oder an anderer
Stelle im Stadtgebiet gepflanzt.

10.5 Neuanpflanzung von Baumen

Neuanpflanzungen sind entlang der Moislinger Allee in Er-
ganzung der bestehenden randlichen Geholzreihe vorzu-

Der vollstandige Erhalt der Baume entlang der Moislinger
Allee und die Erganzung dieser wurde zwar eine optische

Teilweise beruick-
sichtigen
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nehmen, sodass die Allee wieder vervollstandigt wird. Im
Gebiet selbst sind gemafll dem Beschluss der Birgerschaft
je 6 Stellplatze Baumpflanzungen vorzusehen. Hierflr sind
nicht nur ausreichend grolRe Pflanzflachen, sondern auch
ein ausreichend grofer Platz fir die Baumkronen einzupla-
nen. Bei den vorhandenen Baumen ist einen Kronen-
schutzbereich von 1,5 m einzuhalten. Weitere Gehdlzpflan-
zungen sind in den Grinflachen vorzusehen.

Abschirmung des Wohnquartieres zur stark befahrenen
StralRe erzeugen, aber gleichzeitig auch eine erhebliche
Einschrankung der dahinterliegenden Wohnbebauung und
der Wohnfreiflachen bewirken, da sie fiir eine starke Be-
schattung sorgen.

Die Anregung wird daher nur teilweise bertcksichtigt. Im
Bereich der Durchwegungen im WA 7 und WA 8 wird die
Anpflanzung von acht Baumen entlang der Moislinger Allee
vorgesehen und zeichnerisch festgesetzt.

Die Einhaltung eines 1,5 m Kronenschutzbereiches ist nicht
in allen Baubereichen ohne erhebliche Einschrankung der
Bebaubarkeit méglich. So wird der Schutzabstand im Be-
reich des WA 8 und auf dem geplanten Kita-Grundstuck
unterschritten.

Die vorliegende Planung stellt einen Kompromiss zwischen
Schaffung von Wohnraum und Erhalt von Baumbestand dar
und ist das Ergebnis langer Abstimmungen.

Festsetzungen zu weiteren Baumanpflanzungen auf den
Stellplatzanlagen und Grinflachen wurden bereits getrof-
fen.

10.6 Bilanzierung der Baume / naturschutzfachlicher Wert

Es fehlt eine Bilanzierung der zu fallenden und der neu an-
zupflanzenden Baume, das Baumgutachten bezieht sich
nur auf die Geholze in den Flachen W3-W8. Eine positive
Bilanz der Bebauung hinsichtlich des Natur- und Arten-
schutzes wird sich gegenliber dem Ist-Zustand in keinem
Fall einstellen. Der Wert der jetzigen Brachflache ist natur-
schutzfachlich auf jeden Fall grof3er als der geplanten Be-
bauung. Der dichten Bebauung stehen sehr kleine private
Garten, auf denen noch Stellplatze unterzubringen sind und
nur 730 m? 6ffentliche und private Grinflache

entgegen. Selbst wenn weitere Gehdlzflachen erhalten
werden und in diese Bilanz einflieen, sorgt dies noch nicht
fur eine Verbesserung des Okologischen Zustandes nach

Die Anregung wird berilicksichtigt. Eine Ausgleichsbilanzie-
rung geman der Lubecker Baumschutzsatzung wird in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehorde vorgenom-
men. Gemal Bilanzierung missen 109 Baume neu ange-
pflanzt werden, 67 davon werden im Plangebiet gepflanzt
(Strallenbaume, auf Privatgrundstiicken, auf den Grinfla-
chen); die verbleibenden 42 Baume werden entweder mit-
tels Ersatzzahlung abgeldst oder an anderer Stelle im
Stadtgebiet gepflanzt.

Mittelfristig wird eine Begruinung aller baulich nicht genutz-
ten Bereiche prognostiziert, damit insgesamt langfristig eine
Verbesserung des Arteninventars erwartet. Auch die be-
grunten Hausgarten werden in der Gesamtschau zu einer

bertcksichtigen
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Durchflihrung der BaumafRnahme gegenlber dem jetzigen
Zustand.

Verbesserung im Hinblick auf die Arten- und Lebensge-
meinschaften beitragen und damit den naturschutzfachli-
chen Wert steigern.

Der flachige Baumbestand im WA 1 und 2 wird mittels Er-
haltungsfestsetzung abgesichert.

10.7 Festsetzung von Dachbegriinung und MaRnahmen

Die Festsetzung von Dachbegriinungen ist auf jeden Fall zu
begriiRen. Entgegen den Aussagen in der Begriindung gibt
es in den Festsetzungen des B-Planes keine Regelung, die
eine extensive Dachbegriinung festsetzt. Es fehlen mit
Ausnahme der Baumartenvorgaben jegliche Festsetzun-
gen, die die im Gutachten und in der Begriindung aufge-
fuhrten positiven 6kologischen Wirkungen der ,geplanten
Nutzung, Bauweise sowie der geplanten Begrunung“ ge-
wahrleisten.

Es wird daher empfohlen, diese Aussagen zu streichen und
im Sinne der Eingriffsminimierung die Schonung des Au-
Renbereichs durch die Nachnutzung innerstadtischer Fla-
chen als ausreichende Planbegrindung in naturschutzfach-
licher Hinsicht anzuftihren.

Unter Ziffer 10.1 der textlichen Festsetzung werden ent-
sprechende Regelungen zur extensiven Dachbegrinung
getroffen.

Generell werden die in der Begriindung aufgefihrten Maf3-
nahmen unter den Ziffern 9 und 10 der textlichen Festset-
zungen aufgefihrt.

Die Begrundung wird erganzt mit dem Hinweis, dass der
naturschutzfachliche Eingriff dadurch gerechtfertigt ist, dass
im Sinne der Eingriffsminimierung der AuRenbereich ge-
schont wird.

Tlw. berucksichtigen

10.8 Entsorqung undichter Griindacher

Die Bedenken des Stadtbeauftragten flir Naturschutz hin-
sichtlich der Umweltbelastung durch die Entsorgung un-
dichter Griindacher bitte ich durch eine Erganzung in der
Begrindung des B-Planes Rechnung zu tragen, in der auf
die Recyclingfahigkeit, mindestens aber auf die umweltver-
tragliche Entsorgung der verwendeten Baumaterialen hin-
gewiesen wird. Falls moglich, sollte eine entsprechende
Festsetzung aufgenommen werden.

Die Entsorgung muss gemal den gesetzlichen Vorgaben
erfolgen. Eine zusatzliche Regelung ist daher nicht erfor-
derlich.

Nicht berlicksichtigen
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10.9 Artenschutz - Vermeidungs- und Kompensationsmaf-
nahmen

Es gibt Widerspriiche innerhalb des Gutachtens und zwi-
schen Gutachten und der Begrindung zum B-Plan. Es
sind daher folgende Auflagen/Fristenregelungen verbind-
lich zu Ubernehmen:
Damit die Umsetzung der Planungen nicht zu Verstof3en
gegen artenschutzrechtliche Verbote gemaf § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fihrt, ist sicher zu
stellen, dass die entsprechend der "Faunistischen Poten-
zialabschatzung und Artenschutzuntersuchung in Libeck,
Pinassenweg" (LUTZ 20.11.2017) artenschutzrechtlich
erforderlichen Vermeidungs- und Kompensationsmalf}-
nahmen (Kap. 4.3) vollstandig und rechtzeitig umgesetzt
werden. Diese werden von der UNB folgendermalen
konkretisiert:
1. Die Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen und der
Beginn der Bauarbeiten ist grundsatzlich nur zu-
I&ssig in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29.
Februar (allgemein glltige Regelung gemal § 39
Bundesnaturschutzgesetz).

2. Die Fallung der grof3en, strukturreichen Winter-
Linde (siehe Bebauungsplan Nebenzeichnung 1:
Zu beseitigende Baume, Baum 30) ware nur zu-
lassig im Zeitraum vom 01. Dezember bis 28./29.
Februar. Diese Beschrankung kann entfallen,
wenn der Baum vorher durch eine sachverstandi-
ge Person (Biologe/in; Fledermausexperte/in) auf
das Vorhandensein von Fledermausen Uberprift
werden und der Nachweis des Nichtvorhandens-
eins von Fledermausen erbracht und der unteren
Naturschutzbehdorde vorgelegt wird.

3. Der Abriss des Einzelhandelsgebaudes (Pinas-

Die Anregungen werden teilweise bertcksichtigt, da die
aufgefihrten Vermeidungsmafnahmen 1 und 3 (Bau-
zeitenbeschrankungen) sich im Teil B: Text unter ,Hinwei-
se“ bereits befinden. Erganzt wird die Vermeidungsmalf3-
nahme 2 zur Winterlinde.

Die artenschutzrechtlichen Ausgleichmalinahmen 4 und 5
(Bereitstellung von Fledermausersatzquartieren) werden

verbindlich in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Zudem erfolgt die Absicherung der Umsetzung durch den
noch abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag zur Um-
setzung der Ausgleichsmalnahmen.

Die Ausfuihrungen unter Ziffer 6 und zu den freiwilligen
Mafnahmen werden in die Begrindung Ubernommen.

bericksichtigen
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senweg 26) ist nur zulassig im Zeitraum vom 01.
Dezember bis 28./29. Februar. Diese Beschran-
kung kann entfallen, wenn das Gebaude vorher
durch eine sachverstandige Person (Biologe/in;
Fledermausexperte/in) auf das Vorhandensein
von Fledermausen uberpriift werden und der
Nachweis des Nichtvorhandenseins von Fleder-
mausen erbracht und der unteren Naturschutzbe-
horde vorgelegt wird.

4. Zur artenschutzrechtlichen Kompensation fir den
Verlust von Fledermausquartieren in der grof3en,
strukturreichen Winter-Linde sind zwei kunstliche
selbstreinigende Fledermausquartiere an Baumen
im Plangebiet oder im naheren Umfeld anzubrin-
gen: Ein Fledermaus-GroRRraum-Flachkasten
(3FF) und ein Fledermausflachkasten (1FF) oder
eine Fledermaus-Grofiraumhdhle (FGRH) und ein
Fledermaus-Spaltenkasten (FSK-TB-KF). Es wird
dringend empfohlen, kunstlichen Ersatzquartiere
frihzeitig zu bestellen, da lange Lieferzeiten von
bis zu 7 Monaten anfallen kénnen. Die Ersatz-
quartiere mussen spatestens zum Zeitpunkt der
Rodung der Gehdlze funktionsfahig sein. Die
MaRnahmen sind jeweils durch eine sachverstan-
dige Person (Biologe/in; Fledermausexperte/in) zu
planen und zu begleiten. Nach Fertigstellung der
artenschutzrechtlich begriindeten Malinahmen ist
mit der unteren Naturschutzbehdrde ein Abnah-
metermin zu vereinbaren.

5. Zur artenschutzrechtlichen Kompensation flir den
Verlust von Fledermausquartieren im Einzelhan-
delsgebaude (Pinassenweg 26) sind kiinstliche
Fledermausquartiere an den neu fertig gestellten
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Gebauden des Plangebietes oder an Gebauden
im naheren Umfeld anzubringen: Zwei Fleder-
maus-Universal-Sommerquartiere (1FTH oder
2FTH) oder acht Elemente Fledermaus-
Fassadenreihe (2FR) oder acht Fledermaus-
Fassadenflachkasten- bzw. Einbausteine. Es wird
dringend empfohlen, die kinstlichen Ersatzquar-
tiere frihzeitig zu bestellen, da lange Lieferzeiten
von bis zu 7 Monaten anfallen kdnnen. Die Er-
satzquartiere mussen unmittelbar nach Fertigstel-
lung der neuen Gebaude funktionsfahig sein. Die
Mafnahmen sind jeweils durch eine sachverstan-
dige Person (Biologe/in; Fledermausexperte/in) zu
planen und zu begleiten. Nach Fertigstellung der
artenschutzrechtlich begriindeten Ma3nahmen ist
mit der unteren Naturschutzbehorde ein Abnah-
metermin zu vereinbaren.

6. Sofern weiterer, nicht in der Nebenzeichnung 1
dargestellter Gehdlzbewuchs Uberplant wird, sind
genauere Untersuchungen zum Vorkommen der
Haselmaus erforderlich. Ich empfehle, den Unter-
suchungsrahmen mit der UNB abzustimmen.

Die VermeidungsmafRnahmen 1 - 3 (Bauzeitenbeschran-
kungen) sind im Text des B-Plans unter "Hinweise" zu er-
ganzen. Die artenschutzrechtliche AusgleichmalRnahmen 4
und 5 (Bereitstellung von Fledermausersatzquartieren) ist
verbindlich in den "Planungsrechtlichen Festsetzungen"
aufzunehmen und die Umsetzung durch einen stadtebauli-
chen Vertrag sicherzustellen.

Uber die oben aufgefiihrten artenschutzrechtlich erforderli-
chen Ausgleichsmaflinahmen hinaus waren weitere freiwilli-
ge MalRnahmen zur Férderung der Stadtvogel und Fleder-
mause durch die Installation weiterer kinstlicher Nisthilfen
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und Quartiere an Gebauden oder in bestehenbleibenden
Baumen sinnvoll.

Nr. 11 Hansestadt Liibeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - Klimaschutz (Schreiben vom 11.09.2018)

11.1 Klimaschutz / Anteil Geschosswohnungsbau zu gering

Das Vorhaben wird insofern begrif3t, da es als stadtebauli-
che Innenbereichsentwicklung langere Verkehrswege redu-
ziert und i. S. eines Flachenrecyclings dazu beitragt, einen
unerwunschten Bebauungsdruck im AufRenbereich des
Stadtgebietes zu mindern.

Der Anteil des mehrgeschossigen Wohnungsbaus ist aus
Sicht des Klimaschutzes jedoch zu gering. Eine flachenspa-
rende Bauweise und ein gunstiges Oberflache-/Volumen-
Verhaltnis sind Elemente einer klimafreundlichen Stadtent-
wicklung. Insofern ist die Realisierung von Geschosswoh-
nungsbau im Plangebiet auch aus Sicht des Klimaschutzes
zu favorisieren. Die dadurch erzielte hdhere Warmedichte
auf der Nachfrageseite ermdéglicht als Folge einen wirt-
schaftlicheren Betrieb eines Warmenetzes.

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.

Der Stadtteil verfligt Gber eine groRe Anzahl an Geschoss-
wohnungsbauten. Fir das Plangebiet wird im Konzept
,Lubeck 2030“ die Chance gesehen, eine Brachflache wie-
der zu nutzen und kostengunstigen Einfamilienhausbau fur
Familien zu entwickeln mit dem Ziel, unterschiedliche
Wohnformen und Wohngebaudetypen im Stadtteil Bunte-
kuh zu mischen. Da zudem fur die Einfamilienhausbebau-
ung ausschlieRlich Reihenhduser zuldssig sind, werden
durch die aneinander gereihte Bauweise das bestmdgliche
Oberflachen-Volumen-Verhaltnis und die flachensparendste
Bauweise bei einer Eigenheimbebauung erzielt.

Nicht berlicksichtigen

Nr. 12 Hansestadt Liibeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, - Immissionsschutz (Schreiben vom 11.09.2018)

12.1 Luft: Anteil Geschosswohnungsbau zu gering / Grin-
dacher festsetzen

Die Freiflache hat eine hohe bioklimatische Bedeutung.
Luftleitbahnen sind nicht betroffen. Im Umfeld sind weitere
Grinflachen und die angrenzende Bebauung ist bioklima-
tisch nur maRig belastet. Die umgebende Bebauung ist
recht gut mit Frischluft versorgt. Eine Férderung der Grin-
entwicklung sollte dennoch im Areal erfolgen. Die vorgeleg-
te Planung ist sehr eng mit viel Versiegelung vorgesehen.
Dies steht jedoch in keinem Verhaltnis zur erzielten Woh-

Die Anregung zur Erhéhung des Anteils an Geschosswoh-
nungsbau wird nicht berlicksichtigt.

Der Stadtteil verfugt Uber eine grof3e Anzahl an Geschoss-
wohnungsbauten. Fur das Plangebiet wird im Konzept
,LUbeck 2030“ die Chance gesehen, eine Brachflache wie-
der zu nutzen und kostenglinstigen Einfamilienhausbau flr
Familien zu entwickeln. Da fur die Einfamilienhausbebau-
ung ausschlieRlich Reihenhauser zulassig sind, werden
durch die aneinander gereihte Bauweise das bestmdgliche

Tlw. bericksichtigen
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nungsanzahl. Das Umfeld erlaubt einen gréferen Anteil von
mehrgeschossigen Wohnungsbau, weil angrenzende Area-
le nicht stark verdichtet sind. Die Planung von sehr vielen
Einfamilienhausern, die dartiber hinaus im WA 4 — 8 nur mit
einer Wohnung genutzt werden dirfen, ist dagegen kontra-
produktiv und wird sich negativ fir den Immissions- und
Klimaschutz auswirken. Deshalb wird angeregt, den Anteil
des mehrgeschossigen Wohnungsbaus zu erhéhen und die
Anlage von Grindachern im Gebiet nicht nur zu empfehlen,
sondern festzusetzen. Anlass ist das Anliegen, die lufthygi-
enischen und bioklimatischen Verhaltnisse im Stadtbezirk
durch das neue Bauvorhaben so wenig wie mdglich zu ver-
schlechtern. Grindacher haben vielfaltige Vorteile, nicht nur
fur das Stadtklima (z. B. Kuhlung, Lufthygiene) sondern
auch fur das Niederschlagswassermanagement (z. B. Re-
tention von Niederschlag) und die Biodiversitat.

Die Festsetzung von Vorschriften zur Dachbegriinung in
Bebauungsplanen ist mittlerweile gangige Praxis. Der fol-
gende Festsetzungstext wird vorgeschlagen: ,Im Plangebiet
mussen Flachdacher und flach geneigte Dacher aller bauli-
chen Anlagen bis 20° Neigung zu mindestens 80% dauer-
haft und fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen exten-
siv begrint sein, mit Ausnahme von Teilflachen unter 5 m2.
Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens
10 cm ist vorzusehen. Grundsatzlich ist méglichst Saat- und
Pflanzgut regionaler Herkunft zu verwenden. Durch die
qualitatsvolle Dachbegriinung muss ein Abflussbeiwert von
mindestens 0,5 erreicht werden.”

Die Tiefgarage ist auch unter nicht bebauten Arealen mit
nur 40 cm Boden driber geplant. Damit sind der Begrinung
hinsichtlich tiefwurzelnder schattenspendenden Gewachsen
Grenzen gesetzt.

Oberflachen-Volumen-Verhaltnis und die flachensparendste
Bauweise bei einer Eigenheimbebauung erzielt.

Bezuglich der Anregung, eine Dachbegrinung verbindlich
festzusetzen, werden unter Ziffer 10.1 bereits entsprechen-
de Regelungen zur extensiven Dachbegriinung getroffen.
Diese Festsetzung wird folgendermalRen geandert: ,Dach-
flachen von Hauptgebé&uden sowie Garagen sind dauerhaft
und vollstdndig mit bodendeckenden Pflanzen extensiv zu
begriinen. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von
mindestens 10 cm ist vorzusehen.”

Die Hinweise zur Begrinung der Tiefgarage werden zur
Kenntnis genommen. Das Bebauungskonzept im WA 2
orientiert sich ebenfalls an den mdglichen Nachverdich-
tungspotenzialen, somit ist eine Begriinung der Tiefgarage
mit tiefwurzelnden Gehdlzen unrealistisch. Die Baukoérper
stehen so dicht, dass die Anpflanzung von schattenspen-
den Baumen zwischen oder an den Gebauden nicht még-
lich ist. Darlber hinaus soll die geplante Tiefgarage nicht
unnotig tief in die Erde gesetzt werden bzw. sollen die Ge-
baude nicht auf ,Warften® errichtet werden, einzig um eine
héhere Wurzelschicht erzielen zu kdnnen. Die vorgesehe-
nen 40 cm sind geeignet fur Strducher und Hecken, das
genugt zur gartnerischen Gestaltung in diesem Bereich.
Zudem werden die vorhandenen Gehdlze im westlichen
Bereich des WA 2-Gebiet zukunftig erhalten und eine Ein-
grunung ist somit gewahrleistet.

12.2 Larm: Larmaktionsplan
Der Buntekuhweg sowie die Moislinger Allee weisen ein

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis neh-
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hohes Verkehrsaufkommen von ca. 20.000 Fahrzeugen
pro Tag bzw. ca. 13.000 Fahrzeugen pro Tag auf und
wurden daher als maf3gebliche Emittenten in den Larm-
aktionsplan der Hansestadt Libeck (gem. §47d Abs. 7
BImSchG vom 20.12.2013) aufgenommen. Diese Stra-
Ren wurden im Jahr 2017 mit der aktualisierten strategi-
schen Larmkartierung gemaf EU-
Umgebungslarmrichtlinie erneut erfasst. Folglich werden
diese beiden Strallen auch im Jahr 2018/2019 in der
Fortschreibung des Larmaktionsplans als mafigebliche
Emittenten mit aufgefuhrt sein.

men

12.3 Larm: Ldrmschutzmafnahmen erforderlich

Durch den Neubau von Wohnungen in diesem Bereich wird
die Anzahl der Larmbetroffenen im Libecker Stadtgebiet
erhoht, was nicht konform mit den Zielen der EU-
Umgebungslarmrichtlinie ist. Ein Hauptziel der EU-
Umgebungslarmrichtlinie ist es, La&rmbelastungen an stark
befahrenen Strallen zu vermindern bzw. vorzubeugen.
Vor allem die Anwohner der ersten Bebauungsreihe (WA 7
und WA 8) werden dauerhaft erhdhten und zum Teil auch
gesundheitsgefahrdenden Larmbelastungen ausgesetzt
sein. Fur das geplante Wohngebiet sind daher larmmin-
dernden stadtebaulichen Ma3nahmen sowie aktiven und
passiven Larmschutzmaflnahmen eine erhéhte Beachtung
zu schenken.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und die
Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung beachtet.
Die darin empfohlenen passiven und aktiven Larmschutz-
maflinahmen sind entsprechend festgesetzt worden. Mit
Umsetzung der festgesetzten MalRnahmen werden die ge-
setzlich vorgeschriebenen Richtwerte fir Innen- und Au-
Renrdume in allgemeinen Wohngebieten erreicht.

Zur Kenntnis neh-
men

12.4 Larm: Hinweis auf ein ruhiges Gebiet gem. EU-
Umgebungslarmrichtlinie

Das Plangebiet grenzt im ndérdlichen Bereich an das ruhige
Gebiet ,Buntekuh Wiesental“. Dieses ist gem. §47d Abs. 2
BImSchG vor einer Zunahme des Larms zu schitzen. Der
Bereich UNV bittet darum, den Hinweis auf das ruhige Ge-
biet in der Begrindung entsprechend zu erganzen. In die-

Die Anregung wird berucksichtigt und die Begrindung ent-
sprechend erganzt.

bericksichtigen
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sem Zusammenhang sollte auch in der Begriindung unter
Punkt 3 (Ubergeordnete Planungen) auf den eingangs er-
wahnten Larmaktionsplan der HL hingewiesen werden.

12.5 Larm: Auswahl der Immissionsorte (I0) bezliglich des
B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs

Die Haupterschlielfung des Wohngebietes soll zwar tber
den Bereich Moislinger Allee / Pinassenweg erfolgen, es ist
aber auch eine Aus- und/oder Einfahrt Giber den Buntekuh-
weg geplant. Folglich sollte ein zusatzlicher 10 beim Bunte-
kuhweg Nr. 4 untersucht werden. In der schalltechnischen
Untersuchung (Projekt-Nr. 16097 vom 09.07.2018, LAIRM
Consult GmbH) wird dieser Bereich im Kapitel 6.3.2 nicht
bertcksichtigt. Der Bereich UNV bittet darum, diesen 10
erganzend zu untersuchen.

Die Anregung wird nicht berticksichtigt. Zum Buntekuhweg
ist lediglich eine Rechtsabbieger-Ausfahrt geplant. Zwi-
schen der geplanten Rechtsabbieger-Ausfahrt und dem
nordlich gelegenen Wohnhaus befindet sich die Zufahrt zu
der vorhandenen Garagenanlage und zwei Garagen sowie
zwei Knicks (ein vorhandener zwischen der vorhandenen
Zufahrt und den Garagen und ein Uberplanter Knick zwi-
schen den beiden Fahrwegen).

Aufgrund dieses Abstandes und der vorhandenen Ver-
kehrsbelastung auf der Straf3e Buntekuh von einem DTV
20.000 sowie der ausschlieBlich Rechtsabbiegern vorbehal-
tenen Ausfahrt sind aus der Rechtsabbieger-Ausfahrt keine
beurteilungsrelevanten B-Plan-induzierten Verkehre zu er-
warten. Die schalltechnische Untersuchung wird daher nicht
erganzt.

Nicht berlicksichtigen

12.6 Larm: Bauweise der ersten Bebauungsreihe (WA 7

und WA 8):

Wie bereits eingangs erwahnt, ist vor allem die erste Be-
bauungsreihe dauerhaft hohen Larmpegeln ausgesetzt, die
im gesundheitsgefahrdenden Bereich liegen. In diesem
Zusammenhang mochte der Bereich UNV erneut ausdrtick-
lich daraufhin hinweisen, dass nach dem derzeitigen Wis-
sensstand der Larmwirkungsforschung davon ausgegangen
werden kann, dass dauerhafte Larmbelastungen durch
StralRenverkehr bereits oberhalb von 65 dB(A) tags und
oberhalb von 55 dB(A) nachts mit groRer Wahrscheinlich-
keit das Risiko von Herz-Kreislauf-Erkrankungen erhéhen.
Daher ist es fur die Gesundheit der zukiinftigen Bewohner

Die Anregung wird nicht berlcksichtigt, da eine geschlos-
sene Riegelbebauung mit ca. 250 m Lange entlang der
Moislinger Allee / Buntekuhweg als stadtebauliche nachtei-
lig beurteilt wird. Einzelne Reihenhausscheiben waren so
schwerer zu identifizieren und FulBwegen waren wesentlich
langer.

Zudem wird im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung nachgewiesen, dass gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestal-
tung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die
larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz ge-
schaffen werden kénnen.

Nicht berlicksichtigen
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sehr wichtig, dass eine vom Verkehrslarm abgewandte Sei-
te vorhanden ist, zumal auch noch andere Larmquellen
(Sportlarm, Gewerbeldrm) auf das Planungsgebiet einwir-
ken kénnen. Dieses kdnnte durch geschlossen ausgeflihrte
Gebaudezeilen bzw. durch Blockrandbebauungen mit ent-
sprechenden Hohen und Langen realisiert werden, solange
keine Schalllicken verbleiben. Dadurch dass nun aber die
erste Bebauungsreihe aus stadtplanerischen Griinden nicht
komplett geschlossen ausgefuhrt werden soll, kann den
Nebenzeichnungen 3 und 4 der Festsetzung (mal3gebliche
AuBenlarmpegel fur schutzbedurftige Rdume tags und
nachts) entnommen werden, dass es durch die Schallli-
cken zu einer deutlichen Verlarmung des Innenbereichs
kommt. Hiervon sind vor allem die oberen Geschosse der
ersten Bebauungsreihe betroffen. Aber auch die oberen
Geschosse der zweiten Bebauungsreihe werden hierdurch
erhdhten Schallpegeln ausgesetzt, so dass zum Teil auch
hier in einigen Bereichen, die AulRenwohnbereiche in ge-
schlossener Form ausgefuhrt werden mussten.

Mit einer geschlossenen Riegelbebauung hingegen kénn-
ten ggf. sogar im Innenbereich die Orientierungswerte ge-
maf DIN 18005 eingehalten werden. Dieses musste aber
gutachterlich Uberprift werden.

Aus Grinden des Gesundheitsschutzes spricht sich der
Bereich UNV nach wie vor daflir aus, die erste Bebauungs-
reihe komplett geschlossen auszufihren und bittet die Pla-
nungsbehorde um eine erneute Prifung.

Die schalltechnische Untersuchung wird daher nicht um
eine Bebauungsvariante mit geschlossener Riegelbebau-
ung erganzt.

12.7 Larm: Anmerkungen zum Festsetzungstext / Sportlarm

Der Festsetzungstext unter 8.1 Sportlarm weicht inhaltlich
etwas von dem Vorschlag der o.g. schalltechnischen Un-
tersuchung ab. Der Bereich UNV unterstutzt den Vor-
schlag schallgedammte Liftungsanlagen statt nur fest-
verglaster Fenster in dem vom Sportlarm betroffenen
Bereich zuzulassen, da sich nicht zu 6ffnende Fenster

Bei dem Textvorschlag des Schallgutachtens ,bis zu einem
Abstand von 60 m zur nérdlichen Grenze des...... “ handelt
es sich um eine fehlerhafte bzw. veraltete Aussage. Die
schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass der Abstand des von Uberschreitungen betroffenen
Bereiches 27 m bis zur ndrdlichen Plangebietsgrenze be-

Nicht berlicksichtigen
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nachweislich sehr negativ auf das Wohlbefinden und so-
mit auf Wohnqualitat auswirken. Bei dem zu schiitzenden
Bereich sollte aber der Textvorschlag des Schallgutach-
tens verwendet werden, da so die Reichweite der Uber-
schreitung des Immissionsrichtwertes im nérdlichen Be-
reich deutlicher wird.: ,Zum Schutz der Wohnnutzungen
vor Sportlérm sind bei Neubauten in dem von Uberschrei-
tungen betroffenen Bereich bis zu einem Abstand von 60
m zur nérdlichen Grenze des...... “. Die detaillierte Ab-
grenzung kann der Nebenzeichnung 2 entnommen wer-
den, worauf im Festsetzungstext auch hingewiesen wird.
Es wurden im Vergleich zum gutachterlich vorgeschlagenen
Festsetzungstext erganzende Erklarungen vorgenommen,
die aus Sicht des Bereichs UNV nachvollziehbar und ver-
standlich sind.

tragt. Textlich und zeichnerisch ist das unter Ziffer 7.1 der
Schalltechnischen Untersuchung beschrieben.
Die Anregung wird daher nicht berucksichtigt.

12.8 Larm: Anmerkungen zum Festsetzungstext / Verkehrs-
larm

Aufgrund der sehr hohen im gesundheitsgefahrdenden Be-
reich liegenden Schallpegel an den stralenzugewandten
Seiten von WA 7 und WA 8, sollte noch eine Erganzung im
Festsetzungstext vorgenommen werden, dass Schlafraume
und Kinderzimmer in diesem Bereich zur larmabgewandten
Seite auszurichten sind.

Bei den Reihenhdusern kann nicht komplett ausgeschlos-
sen werden, dass die entsprechenden Raume ausschliel3-
lich zur larmabgewandten Seite ausgerichtet werden. Daher
sind passive SchallschutzmalRnahmen mit schallgedamm-
ten Luftungsanlagen festgesetzt.

Nicht berlicksichtigen

12.9 Larm: Redaktionelle Anmerkung zum Festsetzungstext

Unter 8.2 (1) zweiter Absatz sind die Ziffern der Neben-
zeichnungen vertauscht. (,Fur Aufenthaltsraume, die tber-
wiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, ist der
mafgebliche Aul3enlarmpegel La der Nebenzeichnung 4 zu
entnehmen...").

Der Hinweis wird berlicksichtigt und die Bezeichnungen
entsprechend korrigiert.

bertcksichtigen
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Nr. 13 Hansestadt Liibeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, Untere Wasserbehorde (uWB) (Schreiben vom 04.09.2018)

13.1 Hinweis auf allgemeine Anforderungen

Der Erhalt des naturnahen Wasserhaushaltes im Einzugs-
gebiet ist anzustreben, so dass die hydrologischen und
hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand
in FlieRgewassern durch urbane Regenwassereinleitungen
gering sind.

Da voraussichtlich im Oktober 2018 die Wasserrechtlichen
Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser Teil 1:
Mengenbewirtschaftung vom Landesamt flr Landwirtschaft,
Umwelt und Iandliche Rdume des Landes Schleswig-
Holstein in Kraft treten, ist zu erwarten, dass diese anzu-
wenden sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Derzeit ist nicht
absehbar, wann der Erlass in Kraft tritt.

Nichtsdestotrotz wird ein Entwasserungskonzept erstellt,
welches die erforderlichen MaRnahmen fiir die Regenwas-
sereinleitung darlegt.

Zur Kenntnis neh-
men

13.2 Erstellung einer Wasserhaushaltsbilanz erforderlich

Verbunden damit ware die Ermittlung der Abweichung vom
potentiell naturnahen Wasserhaushalt im B-Plan-Gebiet.
Falls die Berechnung eine deutliche Schadigung des natur-
nahen Wasserhaushalts ergébe, ware eine lokale Uberprii-
fung erforderlich. Bei extremer Schadigung ware lokale und
regionale Uberprifung nétig. Vor Erstellung der Wasser-
haushaltsbilanz ware Kontakt zur unteren Wasserbehorde
aufzunehmen.

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt, da der Erlass fur
dieses Verfahren nicht anzuwenden ist.

Nicht berlcksichtigen

13.3 Beachtung von Starkregenereignissen / Risikobe-

trachtung
Das der Stellungnahme beigefligte Entwasserungskonzept
von danekamp und partner (erstellt am 19.06.2018) ist zu
beachten. Da der Niederschlagswasserabfluss auf 37,6
I/(s*ha) beschrankt ist, ist eine genauere Betrachtung von
Notwasserwegen bzw. Notliberlaufmoéglichkeiten bei
Starkregenereignissen noétig. Ferner ist eine Risikobetrach-

Die Anregung wird bericksichtigt und ein entsprechendes
MafRnahmenkonzept wird angefertigt.

bertcksichtigen

Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg - / Auswertung der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB / Teil B Stand: 01.04.2019

47 von 231 in Zusammenstellung

M




Inhalt der Stellungnahme

Priifung und Abwagung

Ergebnis

tung fur Niederschlage, die hoher als der Bemessungsnie-
derschlag sind, vorzunehmen. Es ist ein Plan mit den not-
wendigen MalRnahmen, Anlagen und Flachen, sowie FlieR3-
richtungen und Entwasserungswege vorzulegen.

13.4 Allgemeine Hinweise

Erlaubnispflichtig sind zudem folgende Benutzungen:

e eine Bauwasserhaltung, also das Abpumpen und
damit Absenken von Grundwasser zur Trocke nle-
gung der Baugrube und Einleiten des geforde rten
Wassers in das Grundwasser oder im Au snahme-
fall in ein oberirdisches Gewasser

e dass durch Baukdrper oder Baugrubenumschli e-
Rungen verursachte ze itweise oder andauernde
Aufstauen, Umleiten und Absenken von Grun  d-
wasser

e das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser
(Baukorper oder Baustoffe, z.B. Hochdruckinje kti-
onen, Bohrpfahle, Fundamente, Gebaude im
Grundwasser).

e Versickerung als auch fir die Einl eitung des Ni e-
derschlagwassers

e Einleitung des Niederschlagwassers in ein obe rir-
disches Gewasser

Entsprechende Antrage sind bei der unteren Wasserbe-
horde einzureichen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
Vorhabentrager zur Beachtung weitergeleitet. Die Antrage
werden zu gegebener Zeit gestellt.

Zur Kenntnis neh-
men

13.5 Hinweise fiir die Bauphase

Fir Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauphase sind
spatestens acht Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde schriftlich die wasserrechtlichen Erlaubnis-
se einzuholen.

Nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
Vorhabentrager zur Beachtung weitergeleitet.

Das Erfordernis einer standortbezogenen Vorprifung nach
UVPG lage im Falle eines Vorhabens zum Entnehmen von
Grundwasser mit einem jahrlichen Volumen an Wasser von

Zur Kenntnis neh-
men
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(UVPG) ist beim Entnehmen von Grundwasser > 5.000 m?
pro Jahr eine standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls
nétig. Dadurch verldngert sich ggf. die Antragsbearbeitung
entsprechend.

5.000 m? bis weniger als 100.000 m? vor und wenn zudem
durch die Gewasserbenutzung erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf grundwasserabhéngige Okosysteme zu er-
warten sind (vgl. Nr. 13.5.2 Anlage 1 UVPG). Die temporare
Grundwasserabsenkung wahrend der Bauphase entspricht
nicht einem solchen Vorhaben.

Nr. 14 Hansestadt Liibeck, Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, Untere Bodenschutzbehorde (uBB) (Schreiben vom

07.03.2019)

14.1 C Potenzielle Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind lokale Bo-
denverunreinigungen bekannt. Fir Erd- und Tiefbauarbei-
ten ist daher ein Bodenmanagement erforderlich. Boden-
eingriffe sind durch einen Sachverstandigen gemaR § 18
BBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren, um eine
abfallrechtlich ordnungsgemalfie Entsorgung von verunrei-
nigtem Aushub zu gewahrleisten und eine Gefahrdung der
Schutzguter auszuschlieRen; die zustandige untere Boden-
schutzbehoérde (uBB) ist zu beteiligen.

Im Bebauungsplan Teil B — Text — Ill wird ein entsprechen-
der Hinweis zum Bodenmanagement erganzt.

bericksichtigen

14.2 Oberbodenverhéaltnisse

Auf Grund der Nutzungshistorie und der geplanten E r-
schlieBungs- und BaumaRnahmen ist als Regelvermutung
von gestorten Oberbodenverhaltnissen im gesamten B -
Plangebiet auszugehen. Der jeweilige Vorhabentrager hat
vor der Innutzungnahme von Flachen fur die unversiegelten
Bereiche ordnungsgemale Oberbodenverha Itnisse en t-
sprechend der geplanten Nutzung sicherzustellen und der
uBB nachzuweisen.

Im Bebauungsplan Teil B — Text — Il wird ein entsprechen-
der Hinweis zu den Oberbodenverhaltnissen erganzt.

bericksichtigen
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Nr. 15 Hansestadt Liibeck, Archdologie und Denkmalpflege, Abteilung Archaologie (Schreiben vom 06.08.2018)

15.1 Baubegleitende archaologische Untersuchungen

Gegen die angezeigten Baumalnahmen bestehen keine
Bedenken. Ein eigenes Bauvorhaben ist nicht vorgesehen.
Aufgrund alterer archaologischer Funde / Untersuchungen
ist im Bereich des 0.g. Bauvorhabens mit archaologischen
Kulturdenkmalern aus vor- und friihgeschichtlicher Zeit oder
aus dem Mittelalter zu rechnen. Daher sind baubegleitend
archaologische Untersuchungen vorzusehen. Mitarbeitern
des Bereichs Archaologie ist Zutritt zu Fundbergungen und
Dokumentationen zu gewahren. Der Bereich Archaologie ist
mdglichst rechtzeitig, spatestens jedoch 14 Tage vorher,
Uber den Beginn der Erdarbeiten zu informieren.

Im Bebauungsplan Teil B — Text — Il ist ein entsprechender
Hinweis bereits aufgefuhrt.

Zur Kenntnis neh-

men

Nr. 16 Hansestadt Liibeck, Verkehrsplanung (Schreiben vom 03.09.2018)

16.1 Fahrradstellplatze

5.2.7: Fur den Geschosswohnungsbau sind Fahrradab-
stellanlagen in ausreichender Anzahl herzustellen.
Grundsatzlich sind dabei Abstellanlagen zu verwenden,
die vom ADFC empfohlen werden oder eine gleichwertige
Qualitat besitzen.

Fahrradabstellplatze flir Bewohnerlnnen und Mitarbeite-
rinnen sind an verschlie®Rbaren und komfortabel erreich-
baren Orten herzustellen. Das heil3t:

1. Ebenerdig, Uber einen Aufzug, eine Rampe oder eine
ausreichend breite Treppe mit angemessener Steigung
und Schieberinne erreichbar.

2. SelbstschlieRende Turen sind nur mit zeitlicher Verzo-
gerung zulassig.

3. Ausreichende Beleuchtung tber einen Bewegungs-
melder. Es wird empfohlen auch Abstellflachen fir Las-
tenrader und Fahrradanhanger vorzusehen.

Fir den Geschosswohnungsbau im Teilgebiet WA 3 wird
folgende Festsetzung fir Fahrradabstellrdaume getroffen:
Die im WA 3 notwendigen Fahrradabstellanlagen sind im
Erdgeschoss in einem ebenerdig erreichbaren, abge-
schlossenen Raum unterzubringen. In der Begrindung
werden die vom ADFC aufgefihrten Qualitaten dargelegt.
Bei den Reihenhausern liegt es im Eigeninteresse der Ei-
gentumer entsprechende Abstellanlagen vorzuhalten.

bericksichtigen
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Fahrradabstellplatze flir Besucherlnnen mussen flr diese
zuganglich sein und sollen moglichst in Nahe der Haus-
eingange errichtet werden.

16.2 Ruhender Verkehr

Die Anordnung der ruhenden Kfz ist unklar. Die Park-
stande im 6ffentlichen Strallenraum sollen fir Besucher
zur Verfugung stehen, nicht fir Bewohner! Daher ist eine
Parkraumbewirtschaftung, z.B. Parkscheibenregelung
sinnvoll.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Unterbringung der
ruhenden Kfz entscheidenden Einfluss auf die Stralen-
raumgqualitat und -nutzung hat. Grundséatzlich ist wiin-
schenswert, die ruhenden Kfz in Sammelanlagen am Quar-
tiersrand unterzubringen, um fir die Stral’en im Quartier
eine moglichst geringe Kfz-Belastung zu erreichen.

Die Begrindung wird unter Ziffer 5.2.7, letzter Satz dahin-
gehend korrigiert, dass die Parkplatze im &ffentlichen Raum
fur Besucher zur Verfligung stehen.

Regelungen zur Parkraumbewirtschaftung kénnen nicht im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Entscheidungen hierzu
kann die Stralenverkehrsbehoérde treffen, wenn die Vo-
raussetzungen vorliegen.

Sammelstellplatze fur die Bewohner werden im Bereich des
Geschosswohnungsbaus im Plangebiet vorgesehen. Die
Ubrigen privaten Stellplatze sind auf dem jeweiligen Bau-
grundstlick untergebracht. Auch mit dieser dezentralen
Verortung ist von einer geringen Verkehrsbelastung auszu-
gehen.

Tlw. bertcksichtigen

16.3 Anbindung an den OPNV

5.3: Bitte ergénzen: ,Die Anbindung an den OPNV ent-
spricht den Vorgaben des aktuellen RNVP.*

Dieser Satz befindet sich bereits in der Begriindung unter
Ziffer 2.1 — Bisherige Entwicklung und Nutzung. Eine Wie-
derholung unter Ziffer 5.3 — Erschlie3ung, wird nicht fur
erforderlich gehalten, da hier die konkreten Planinhalte er-
Ortert werden.

Nicht berlicksichtigen

16.4 Aufenthaltsfunktion Mischverkehrsflachen

5.3.1: Mischverkehrsflachen miissen aullerdem dem Auf-
enthalt dienen, wenn sie als verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesen werden sollen. Wie wird die Aufenthaltsfunkti-
on hier sichergestellt?

Durch eine besondere Gestaltung des StralRenraumes kann
ein niedriges Fahrtempo erreicht werden, z.B. durch alter-
nierende Parkstande, Baumpflanzungen, Aufpflasterungen,
Farbwechsel in den Belagen.

Ausgewahlte Mallnahmen werden im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung festgelegt. Als Anlage zur Begriindung sind

Zur Kenntnis neh-

men
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im ErschlieBungskonzept mogliche MalRnahmen zur Gestal-
tung des o6ffentlichen StraRenraumes dargestellt.

16.5 Verkehrliche Auswirkungen
6.4 Hier ist ein rechnerischer Nachweis erforderlich.

Die Anregung wird dahingehend berucksichtigt, dass eine
Verkehrsuntersuchung durch ein Ingenieurbiro angefertigt
wurde, in dem die Auswirkungen aufgrund der Planung auf
den umliegenden Knotenpunkt Pinassenweg / Moislinger
Allee analysiert wurden (Verkehrsuntersuchung Hansestadt
Libeck Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg
-, vom 26.11.2018). Die Verkehrsuntersuchung kommt zu
dem Ergebnis, dass die zu erwartenden Verkehre voraus-
sichtlich nicht mit den vorhandenen Verkehrsanlagen ab-
gewickelt werden kénnen. Demnach kdnnten Anpassungen
an den Knotenpunkt Buntekuh / Pinassenweg in Form einer
Lichtsignalanlage erforderlich werden. Die vorhandene Sig-
nalanlage Moislinger Allee / Buntekuh ist aufgrund des ge-
ringen Abstandes zum Pinassenweg dann in die Planungen
einzubeziehen. Die Ergebnisse werden in die Begriindung
und den ErschlieBungsvertrag aufgenommen.

Im Hinblick auf die Ausfahrt in den Buntekuhweg wird kein
Verkehrsgutachten notwendig, da nur Rechtsabbiegen zu-
gelassen werden soll und es sich somit um keinen zusatzli-
chen Knotenpunkt handelt.

bericksichtigen

16.6 StralRenguerschnitte

Die Querschnitte [flr den verkehrsberuhigten Bereich]
kann man so wahlen. Mittlerweile verwenden wir aller-
dings Ublicherweise 7,00 m Strallenraumbreite: 30 cm
Ruickenstutze + Beleuchtung, 4,00 m Fahrgasse, 2,50 m
Baum-/Parkstreifen (alternierend angeordnet), 20 cm
Rickenstutze.

Das ErschlieRungskonzept wurde bereits frihzeitig (De-
zember 2016) mit allen betroffenen Libecker Dienststellen
abgestimmt. Das geplante Bebauungskonzept ist nur mit
dieser ErschlieBung umsetzbar. Es ist daher weiterhin ein
Stralienquerschnitt von 6,00 m vorgesehen. Fur die Park-
stdnde wird eine Breite von 2,50 m vorgegeben.

Zur Kenntnis neh-

men
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16.7 Nordliche Ausfahrt

Wie wird die nérdliche Ausfahrt zum Buntekuhweg gestal-
tet? Ist ruhender Kfz-Verkehr vorgesehen? Soll auch die
Einfahrt ermoglicht werden? Beides ist aus unserer Sicht
nicht erforderlich.

Die noérdliche Ausfahrt soll in einer Breite von 5,30 m aus-
gefuhrt werden. Es sind keine Park-/Stellplatze in diesem
Bereich vorgesehen. Grundsatzlich soll nur die Ausfahrt
aus dem Wohngebiet heraus auf den Buntekuhweg ermég-
licht werden. Gegebenenfalls kann im Rahmen von Bauar-
beiten / Stralensperrungen davon abgewichen werden. Fur
diesen Fall kann die Anbindung als zweite Notaus- und -
zufahrt fungieren. Die Begrindung wird um klarstellende
Ausfuhrungen dazu erganzt.

Tlw. berucksichtigen

Nr. 17 Hansestadt Liibeck — Feuerwehr (Schreiben vom 21.08.2018)

17.1 Feuerwehrzufahrt

Die Befahrbarkeit zu den Grundstiickszuwegungen sind
als Feuerwehrzufahrten gem. Muster-Richtlinien tGber
Flachen fir die Feuerwehr (Fassung Februar 2007)
vorzusehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis und bei der Stral’enpla-
nung bertcksichtigt.

Zur Kenntnis neh-
men

17.2 Loschwasserbedarf

Fir das geplante Bebauungsgebiet ist zur der erforderli-
chen Loschwasserversorgung einvernehmlich mit der
Bauaufsichtsbehorde, den Stadtwerken Libeck und der
Brandschutzdienststelle der erforderliche Loschwasser-
bedarf auf Grundlage des DVGW-Arbeitsblattes W 405 in
der jeweils aktuellsten Fassung zu ermitteln. Hierfir sind
zur Festlegung des Loschwasserbedarfs vom Bereich
Stadtplanung die Art der baulichen Nutzung nach
Baunutzungsverordnung (BauNVO) die Zahl der Vollge-
schosse (N) und die mdgliche Geschossflachenzahl
(GFZ) vorzugeben. Der auf Grundlage der vorgegebenen
Eckdaten ermittelte Léschwasserbedarf wird dann als
Grundschutz flr das Bebauungsgebiet festgelegt. Spate-

Der Loschwasserbedarf wurde ermittelt. Die bendétigte
Wassermenge kann durch die Stadtwerke bereitgestellt
werden.

bertcksichtigen
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re vom B-Plan abweichende Bebauungen kénnen zur
Sicherstellung der Loschwasserversorgung einen héhe-
ren Léschwasserbedarf erfordern, der dann als Objekt-
schutz vom Bauherrn nachzuweisen ist.

Nr. 18 Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom

20.08.2018)

18.1 Allgemeine Hinweise zur Ausbauentscheidung

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Gegen
die o.a. Planung haben wir keine Bedenken, weitere fol-
gende Hinweise bitten wir aber zu beachten: Generell gilt
fur zuklUnftige Baugebiete folgender Grundsatz: Die Tele-
kom pruft die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-
Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits
bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines ei-
genen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Burger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sicherge-
stellt. Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten
wir aus wirtschaftlichen Grinden sicherzustellen,

e dass fur die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinf-
rastruktur in den Gebauden von den Bauherren
Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen
Willen der Bundesregierung Rechnung zu tragen:
allen Bundesburgern den Zugang zu Telekommu-
nikationsinfrastruktur MB zu ermdéglichen,

e dass fur den Ausbau des Telekommunikations-
netzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte
und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen Straf3en
und Wege maoglich ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland

Die Hinweise werden um folgenden Absatz erganzt: ,Fir
die Baugrundstiicke wird angeregt, bei der Erstellung der
Gebéude Leerrohre fiir eine mégliche Glasinfrastruktur vor-
zusehen.”

Ein Leitungsrecht auf Privatwegen ist nicht notwendig, da
alle Gebaude von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus er-
schlossen werden konnen.

Die ubrigen Punkte werden an den Vorhabentrager sowie
an den Bereich Stadtgrin und Verkehr fur die Erstellung
des ErschlieBungsvertrages weitergeleitet.

Tlw. bericksichtigen
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GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen
wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leitungszonen vorge-
nommen wird und eine Koordinierung der Tief-
baumalnahmen fir StralRenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieRungstrager erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmal3-
nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so frih wie moglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Aufgestellt:
Libeck, den 01.04.2019

Hansestadt Liibeck Bereich Stadtplanung und Bauordnung
5.610.2 / Zim

In Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro Ostholstein, Bad Schwartau
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22.04.00 /\TEIL A - PLANZEICHNUNG

Flur 19
Gemarkung St. Lorenz
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Nebenzeichnung 1: Zu beseitigende Baume

ZEICHENERKLARUNG

Zu beseitigende Baume

. Zur Umsetzung der Planung zu
48 beseitigende Baume mit Idf. Nummer

----- — Baugrenzen
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Nebenzeichnung 3: MaRgeblicher AuRenlarmpegel fur Raume,
die ijberwiegend zum Schlafen genutzt werden konnen
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Nebenzeichnung 2: Sportlarm

Bereich, in dem an den Nord-, Nordwest- und Nordostfassaden von
schutzbediirftigen Rdumen gemaB DIN 4109 nur schallgeddammte Liiftungen

zulassig sind
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Nebenzeichnung 4: MaRgeblicher AuRenlarmpegel fur

schutzbediirftige Raume
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
in Verbindung mit der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR 650 m? Zulassige Grundflache je Baufenster (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
(11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
0K 13,00 m Héhe baulicher Anlagen in m Uber Geléndeniveau (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 bis 23 BauNVO)

A nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

§::::::::§ Flachen fiir den Gemeinbedarf
m Kindertagesstatte

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Vv

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflachen

O Elektrizitat

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfldche - Parkanlage -

Private Grinflache - Parkanlage -

Q.| Private Griinfléiche - Gehdlzstreifen -

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

f® © & 0 09

i

[d
o © © 00 O

Q0000000

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Erhalt von Baumen

Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Hecken

Sonstige Planzeichen

LSW h=3.5m
[enenenenninnnnnnnnn:}

———o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
== Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
ODOE@EE MitGehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
+Gaig" Mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit
BB  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
lr _______ -i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
gt Steliplatze
Ga Garage
TG Tiefgarage
Na Nebenanlagen

Larmschutzwand mit einer Mindesthohe tiber Gelande

Darstellung ohne Normcharakter
11.09 Hohenpunkte

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
geplante private Gehwege

geplante offentliche Gehwege

geplante Aufteilung Parkplatzflachen innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planungsunterlage

O——0
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Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
Flurgrenzen

Flurstlicksnummern

vorhandene Bebauung

zukinftig fortfallende Bebauung

TEI

1.
1.1

1.2

L B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzulassig.

Bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

In den Teilgebieten WA 2 bis WA 6 sind Wohnnutzungen erst dann zulassig, wenn in den
Teilgebieten WA 7 und WA 8 die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in ihrer Langsrichtung komplett
dreigeschossig bebaut sind und sdmtliche Garagen und Larmschutzwéande errichtet sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Teilgebiet WA 2 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 75 % Uberschritten werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Terrassen dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,00 m Uberschreiten. Punkt 8.2 ist zu
beachten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Teilgebieten WA 4 bis WA 8 ist je Reihenhaus eine Wohneinheit zulassig.

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Fahrradstellplitze (§ 12 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1, WA 7 und WA 8 sind Garagen nur innerhalb der festgesetzten Flachen
fur Garagen zulassig. In den Ubrigen Teilgebieten sind uberdachte Stellplatze (Carports) und
Garagen unzulassig.

6.2

6.3
6.4

8.2
(1M

)

@)

4)

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

(1M

In den Teilgebieten WA 1 und WA 3 bis WA 8 sind Stellplatze nur in den festgesetzten Flachen fur
Stellplatze bzw. Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

In dem Teilgebiet WA 2 sind oberirdische Stellplatze und Garagen unzulassig.

Die im WA 3 notwendigen Fahrradabstellanlagen sind im Erdgeschoss in einem ebenerdig
erreichbaren, abschlieRbaren Raum unterzubringen.

Gehrechte

Die mit ,Gpy4" bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten. Geringfliigige Abweichungen von der Lage der festgesetzten Gehrechte konnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

SchallschutzmafRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sportlarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Sportlarm sind bei Neubauten in dem von Uberschreitungen
betroffenen Bereich bis zu einem Abstand von 27 m zur nérdlichen Grenze des
Plangeltungsbereichs an den Nord-, Nordwest- und Nordostfassaden von schutzbedirftigen
Raumen gemall DIN 4109 nur schallgedammte Liftungen zuldssig. Der notwendige hygienische
Luftwechsel ist Uber eine larmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sicherzustellen. Von den vorgenannten Festsetzungen kann
abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung an den Gebaudefassaden geringere Beurteilungspegel resultieren.
(siehe dazu Nebenzeichnung 2)

Festsetzung MalRgeblicher Auflenlarmpegel nach DIN 4109

Die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen missen gesamt bewertete Bau-Schallddmm-Male
R'wges gemal DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Ausgabe
Januar 2018, siehe Hinweis C) aufweisen, die sich gemalR Kap. 7.1 der DIN 4109-1 aus der
Differenz zwischen dem maRgeblichen Aufenlarmpegel (L,) und einem Korrekturwert fir die
jeweilige Raumart (K, mart) €rgeben.

Fir Aufenthaltsrdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, ist der maRgebliche
AuBenlarmpegel L, der Nebenzeichnung 3 zu entnehmen. Fur alle anderen Aufenthaltsraume
gelten die mafRgeblichen AuRenlarmpegel gemafl Nebenzeichnung 4.

Fir Aufenthaltsrdaume in  Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsbetrieben,
Unterrichtsraume und ahnliche Raume sind 30 dB als Korrekturwert Kz, mat 9emai Kap. 7.1 der
DIN 4109 in die Berechnung einzustellen. Fiur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
betragt der Korrekturwert 25 dB; fir Biroraume und ahnliche Radume betragt der Korrekturwert 35
dB.

Der Nachweis der Anforderungen an die erforderliche Schallddmmung der Auflenbauteilte ist
gemal Kap. 4.4 der DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis A) zu fuhren.

Bei einem maligeblichen AuRenldrmpegel gemal® DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018, siehe
Hinweis A) von mehr als 45 dB ist der erforderliche hygienische Luftwechsel fir Aufenthaltsraume,
die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden koénnen, durch schallddmmende
Luftungseinrichtungen oder andere, den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende
MaRBnahmen sicherzustellen. Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der erforderlichen
Schallddmmung zu beriicksichtigen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Ebenerdige Auflenwohnbereiche sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 auf den den Stral3en
Moislinger Allee, Buntekuhweg und Pinassenweg zugewandten Fassadenseiten nicht zulassig.
AuBenwohnbereiche in Obergeschossen sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 an den
stralenzugewandten Fassadenseite nur als geschlossene Aullenwohnbereiche zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen auf den strallenzugewandten Fassadenseiten offene Aulienwohnbereiche
in den Obergeschossen zugelassen werden, wenn die betreffenden Wohnungen zugleich Gber
ebenerdige AuRenwohnbereiche auf der strallenabgewandten Gebaudeseite verfligen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Erhaltungsgebot

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume und sonstigen Gehdlze sind
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von Bdumen und sonstigen
Geholzen, fir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist innerhalb von sechs
Monaten gleichartiger Ersatz (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

StralRenbdume

Innerhalb  der  Verkehrsflachen mit  besonderer = Zweckbestimmung ,Bereich  mit
verkehrsberuhigenden Maflnahmen® sind mindestens 15 standortgerechte, heimische Laubbdume
(Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1 m Hohe, in einer offenen mindestens 8 m? groRen Baumscheiben mit einem
durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 12 m* zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind an drei Aulenkanten mit
mindestens 1 m hohen Hecken aus heimischen Laubgehdlzen einzugriinen.

Bei mehr als 6 Stellplatzen ist die Stellplatzanlage dartiber hinaus durch Baumpflanzungen zu
gliedern. Hierzu ist je angefangenen 6 Stellplatzen ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
(Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm,
gemessen in 1 m Hoéhe, in einer offenen mindestens 8 m? groflen Baumscheibe mit einem
durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 12 m® in einem gleichmaRigen Baumraster auf
der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen(teile), die nicht von Gebauden Uberbaut sind, missen eine mindestens 0,40 m hohe
vegetationsfahige Uberdeckung aufweisen. Die Flachen sind, soweit sie nicht als Terrassen oder
Wege genutzt werden, zu begriinen oder gartnerisch zu gestalten.

Begriinung der Griinflachen

Gemal den zeichnerischen Festsetzungen sind auf den zwei privaten Griinflachen insgesamt
mindestens 8 standortgerechte, heimische Laubbaume (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im
Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Auf der offentlichen Grinflache sind mindestens 4 standortgerechte, heimische Laubbaume
(Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung der Wohnbaugrundstiicke

Gemal den zeichnerischen Festsetzungen sind in den Teilgebieten WA 3 bis WA 8
standortgerechte, heimische Laubbdaume (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Baume sind innerhalb von sechs Monaten zu ersetzen.

Hecken als Einfriedung

Zur offentlichen Verkehrsflache, zur 6ffentlichen und privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage und zu den festgesetzten Gehrechten sind samtliche Baugrundstiicke sowie die
Gemeinbedarfsflache in Form von geschnittenen Laubholzhecken bis zu einer Héhe von 1,50 m
einzufrieden (Artenauswahl siehe Pflanzliste (b) im Anhang). Der Pflanzenmittelpunkt der Hecken
muss jeweils einen Mindestabstand von 0,50 m zur Grundstiicksgrenze aufweisen. Zusatzliche
offene Zaune durfen nur grundstiicksseitig hinter der Hecke gesetzt werden. Im unmittelbaren
Einmundungsbereich und den angrenzenden zwei Metern zum Buntekuhweg duirfen die Hecken
eine H6he von 0,80 m Uber Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Eingriinung von Abfallbehaltern

Sofern Abfallbehélter nicht in Gebduden oder Nebenanlagen integriert werden, sind ihre
Standflachen an den Auflienkanten mit mindestens 1,00 m hohen Hecken aus standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen oder durch berankte Holzeinfassungen einzugriinen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Extensive Dachbegriinung
Die Dachflachen von Wohngebauden, von der Kita sowie von Garagen sind mit einem mindestens
10 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen.

Wegebelage

Wegeflachen sowie Stellplatze und Stellplatzanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO
(Stellplatze, Zufahrten etc.) sind mit wasser- und luftdurchlassigen Beldgen oder mit Pflastersteinen
mit drainfahigen Pflasterfugen herzustellen.

Regenwasserversickerung

Im allgemeinen Wohngebiet und auf der Gemeinbedarfsflaiche ist das auf Terrassen- und
Wegeflachen sowie auf untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlagswasser auf den
Baugrundstiicken zu versickern.

MaRnahmen zum Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Maf3nahmen durchzufiihren:

Bei Fallung von Baum Nr. 30 gemall Nebenzeichnung 1: Anbringen von zwei kinstlichen,
selbstreinigenden Fledermausquartieren an Badumen im Plangebiet oder im naheren Umfeld (Ein
Fledermaus-GrofRraum-Flachkasten (3FF) und ein Fledermausflachkasten (1FF) oder eine
Fledermaus-Grofiraumhdéhle (FGRH) und ein Fledermaus-Spaltenkasten).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt ~ aufgrund  des  Aufstellungsbeschlusses  des
Bauausschusses der Hansestadt Liibeck vom 20.06.2016. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der Liibecker Stadtzeitung am 00.00.0000 erfolgt.

Labeck, den

Hansestadt Libeck
Der Burgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

N

. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von

der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB Im Auftrag Im Auftrag
am 15.08.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1
BauGB ist vom 12.06.2017 bis einschlieBlich 23.06.2017 LS. Joanna Hagen Karsten Schréder
durchgefiihrt worden. Senatorin Bereichsleitung

4. Der Bauausschuss hat am 00.00.0000 den Entwurf des
Bebauungsplanes 22.04.00 Buntekuh / Pinassenweg - mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 00.00.0000 bis zum 00.00.0000
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 00.00.0000
in der LUbecker Stadtzeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

()]

. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von
der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
am 00.00.0000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Libeck, den
7. Der katastermaRige Bestand am 00.00.0000 sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

L.S. Kerstin Kummer
-Offentl. Best. Verm.-Ing.-

8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Lubeck, den

Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am

00.00.0000 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Hansestadt Liibeck

Der Burgermeister

9. Die Blirgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Fachbereich Planen und Bauen
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 00.00.0000 als Bereich Stadtplanung und Bauordnung
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Im Auftrag

Beschluss gebilligt.

L.S. Karsten Schréder
Bereichsleitung

Labeck, den
10. (Ausfertigung:)
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Hansestadt Libeck

L.S. Jan Lindenau
Der Burgermeister

1

-

.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Biirgerschaft und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Servicezeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 00.00.0000 Fachbereich Planen und Bauen
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist Bereich Stadtplanung und Bauordnung
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Im Auftrag
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieflich

Labeck, den

Hansestadt Libeck
Der Burgermeister

der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie

auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen

und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen LS.
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 00.00.0000 in Kraft getreten.

Karsten Schroder
Bereichsleitung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 84 der
Landesbauordnung wird nach BeschluRfassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom
00.00.0000 die Satzung uber den Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg - bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 22.04.00 - BUNTEKUH /
PINASSENWEG -

=1 AP Ao~

Plangrundlage: Auszug aus der DTK 5, Quelle: UGB

Stand des Verfahrens : Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB Stand: 02.04.2019

(2) Bei Abriss von Gebduden im WA 2: Anbringen von zwei kinstlichen, selbstreinigenden
Fledermausquartieren an den neu fertig gestellten Gebauden im Plangebiet oder an Gebauden im
naheren Umfeld (Zwei Fledermaus-Universal-Sommerquartiere (1FTH oder 2FTH) oder acht
Elemente Fledermaus-Fassadenreihe (2FR) oder acht Fledermaus-Fassadenflachkasten- bzw.
Einbausteine).

(3) Die unter (1) und (2) aufgefihrten CEF-MaRRnahmen sind vor Beginn von Fall- und
Rodungsmalinahmen in den Geholzflichen durchzufihren. Von dem festgesetzten
MaRBnahmenumfang kann abgewichen werden, wenn der unteren Naturschutzbehérde
nachgewiesen wird, dass die MalBnahmen teilweise oder vollstdndig aullerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, aber im raumlich-funktionalen Zusammenhang zum
Plangebiet durchgefiihrt werden.

il BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)

11.1 Fassadenmaterialien
Die Fassaden der Hauptbaukérper sind in Verblendmauerwerk im roten bis rotbraunen
Farbspektrum, in Holz oder Putz im weil3en, beigefarbenen, hellgrauen oder roten Farbspektrum
auszufihren. Davon abweichend sind andere Materialien und Farben zuldssig, sofern sie sich auf
die untergeordneten Bauteile beschranken oder insgesamt nicht mehr als 20% der Fassade der
jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen.

11.2  Balkone
Balkone sind bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig. Balkone sind auf bis zu 50 % der jeweiligen
Gebaudeseite zulassig. Der aullere Abstand von Balkonen zur Gebaudekante betragt mind. 1,50m.

11.3  Dachneigung
Die Dacher der Wohngebaude, der Kita und der Garagen sind als flache oder flachgeneigte Dacher
auszufihren und gemafR Punkt 10.1 zu begriinen.

11.4  Sockelhthe
Im allgemeinen Wohngebiet muss die Oberkante des Erdgeschossfulbodens (Sockelhdhe) mind.
15 cm und darf max. 30 cm Uber dem Gelandeniveau bzw. der im Baugenehmigungsverfahren
festgelegten Gelandeoberflache liegen.

11.4  Staffelgeschosse

In den Teilgebieten WA 2 und WA 4 bis WA 8 ist das oberste Geschoss als Staffelgeschoss
auszubilden, bei dem eine AuRenwand um mindestens 2,20 m gegenuber der AuRenwand des
darunterliegenden Geschosses zurlickversetzt ist.
In dem Teilgebiet WA 3 ist oberhalb des vierten Vollgeschosses ein Staffelgeschoss zulassig, bei
dem mindestens die sudostlichen, sidwestlichen und nordwestlichen AuRenwande um mindestens
1,75 m gegenuber den AuRenwanden des darunterliegenden Geschosses zurtickversetzt sind. Das
Staffelgeschoss darf kein Vollgeschoss i.S.d. Landesbauordnung sein.

11.5 Larmschutzwande
Larmschutzwande sind gleichartig zur angrenzenden Fassade zu gestalten und, soweit sie auf dem
Erdboden stehen, beidseitig aller 0,5 m mit standortgerechten, mehrjahrigen Kletterpflanzen gemaf
Pflanzliste c) dauerhaft zu begrtinen.

lil. HINWEISE

A Einsichtnahme in die DIN 4109
Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau, Teil 1" und die DIN 4109-2 "Schallschutz im Hochbau,
Teil 2" (jeweils Ausgabe Januar 2018), auf die in den textlichen Festsetzungen unter Pkt. 9 Bezug
genommen wird, liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in den Raumen, in denen in den
Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann, zur Einsicht bereit.

B Bodenmanagement
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind lokale Bodenverunreinigungen bekannt. Fur Erd-
und Tiefbauarbeiten ist daher ein Bodenmanagement erforderlich. Bodeneingriffe sind durch einen
Sachverstandigen gemall § 18 BBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren, um eine
abfallrechtlich ordnungsgemafle Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleisten und eine
Gefahrdung der Schutzguter auszuschliel3en; die zustédndige untere Bodenschutzbehdrde (uBB) ist
zu beteiligen.

C Oberbodenverhaltnisse
Auf Grund der Nutzungshistorie und der geplanten Erschlielungs- und Baumalnahmen ist als
Regelvermutung von gestdrten Oberbodenverhéltnissen im gesamten B-Plangebiet auszugehen.
Der jeweilige Vorhabentrager hat vor der Innutzungnahme von Flachen fiir die unversiegelten
Bereiche ordnungsgemafle Oberbodenverhéltnisse entsprechend der geplanten Nutzung
sicherzustellen und der unteren Bodenschutzbehdrde nachzuweisen.

D Archéologische Verdachtsflache
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen archdologische Funde nicht ausgeschlossen
werden. Vor Beginn von Eingriffen ist die Obere Denkmalschutzbehérde, Abteilung Archéologie,
frihzeitig GUber den beabsichtigten Beginn der Erdarbeiten zu informieren. Funde sind gem. § 15
DSchG S-H umgehend zu melden.

E Fall- und Rodungsarbeiten
Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemall § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur in der
Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

F Schutz von zu erhaltenden Baumen
Wahrend der Bauphase ist zu gewahrleisten, dass die zu erhaltenden Badume durch geeignete
MaBnahmen (z.B. Stammschutz, Fahrschutz im Wourzelbereich, Einschrdnkung des
Schwenkbereiches von Kranen usw.) vor Beeintrachtigungen geschitzt werden.

G Schutz von Fledermausvorkommen

Abrissarbeiten an Gebduden dirfen nur in der Zeit zwischen dem 1. Dezember und 28./29. Februar
durchgefiihrt werden. Die riickzubauenden Gebaude, insbesondere die Dachbdden, sind dabei im
Vorfeld durch ausgewiesenes Fachpersonal zu untersuchen, um eventuelle Quartiersnutzungen
von Fledermausen auszuschlieRen.
Die Fallung der Winter-Linde (siehe Bebauungsplan Nebenzeichnung 1: Zu beseitigende Baume,
Baum 30) ist nur zulassig im Zeitraum vom 01. Dezember bis 28./29. Februar. Diese Beschrankung
kann entfallen, wenn der Baum vorher durch eine sachverstdndige Person (Biologe/in;
Fledermausexperte/in) auf das Vorhandensein von Fledermausen Uberprift wird und der
Nachweis des Nichtvorhandenseins von Fledermdusen erbracht und der unteren
Naturschutzbehoérde vorgelegt wird.

H Leerrohre fur Telekommunikation
Fur die Baugrundsticke wird angeregt, bei der Erstellung der Wohngebaude sowie der Kita
Leerrohre fur eine mdgliche Glasinfrastruktur vorzusehen.

Anhang
Pflanzlisten
a) Artenauswahl Baumpflanzungen:
Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hahnendorn Crataegus crus-galli
Apfeldorn Crataegus lavallei
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Obstbaume (Garten) Verschiedene Sorten
Pflanzgrofie: Hochstamme (HS)
b) Artenauswahl geschnittene Heckenpflanzungen:
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica
Hundsrose (Friesenwall) Rosa canina
c) Artenauswahl Bepflanzung Larmschutzwande
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Amerikanische Klettertrompete Campsis radicans
Efeu Hedera helix i.S.
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Rankhilfe erforderlich:
Hopfen Humulus lupulus
Geilblatt Lonicera caprifolium, Lonicera periclymenum
Waldrebe Clematis vitalba, Clematis montana, Clematis viticella
Kletterrosen in Sorten
Gemischte Fahrbahn Parkstreifen
Verkehrsflache
Pflaster Pflaster Pflaster
0,25 5,50 0,25 0,25 5,00 I 2,50 0,25
6,00 m 8.00m '
A-A B-B

STRARENQUERSCHNITTE M 1:100 (Darstellung ohne Normcharakter)
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Ze|Chenerk|arung (Auszug aus dem Planoriginal)

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
in Verbindung mit der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR 650 m? Zulassige Grundflache je Baufenster (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
0K 13,00 m Hdhe baulicher Anlagen in m Uber Gelandeniveau (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 bis 23 BauNVO)

/A

nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

:.........

Flachen fiir den Gemeinbedarf

(Xd

[
Q00000000 ®

m Kindertagesstatte

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie

\") Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflachen

D Elektrizitat

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache - Parkanlage -

Private Griinflache - Parkanlage -

Private Griinflache - Gehdlzstreifen -

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

|“' ee e Umgrenzung von Fl&chen flir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
eoecsed sonstigen Bepflanzungen

Erhalt von Baumen

Anpflanzen von Baumen

0000000 Anpflanzen von Hecken

Sonstige Planzeichen

——0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
—T— oot Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
OO O@O MitGehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
“Galg" Mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit
1 1| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
:r _______ 1: Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
gt Steliplatze
Ga Garage
TG Tiefgarage
Na Nebenanlagen

m Larmschutzwand mit einer Mindesthdhe Gber Gelande

Darstellung ohne Normcharakter

11.09 Hoéhenpunkte

in Aussicht genommene GrundstUcksteilung

R geplante private Gehwege
SR geplante éffentliche Gehwege
T p geplante Aufteilung Parkplatzflachen innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planungsunterlage

o——o Flurstlicksgrenzen (vorhanden)
Flurgrenzen

= Flurstlicksnummern

vorhandene Bebauung

zukunftig fortfallende Bebauung

Gemischte Fahrbahn Parkstreifen

Verkehrsflache

Pflaster Pflaster Pflaster

0,25 5,50 0,25 0,25 5,00 r 2,50

0,25

6,00 m 800m !

A-A B-B
STRARENQUERSCHNITTE M 1:100 (Darstellung ohne Normcharakter)

Anlage 3
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Anlage 3

Nebenzeichnung 1: Zu beseitigende Baume

ZEICHENERKLARUNG

Zu beseitigende Baume

. Zur Umsetzung der Planung zu
48 beseitigende Baume mit Idf. Nummer

----- — Baugrenzen

M. 1:2.000

Nebenzeichnung 3: MaRgeblicher AuBenlarmpegel fur Raume,
die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden konnen

. —
\ = N

\ N T
N\

N \
Q' ]

Nebenzeichnung 2: Sportlarm

Bereich, in dem an dén Nord-, Nordwest- und Nordostfassaden von
schutzbediirftigen Raumen gemaR DIN 4109 nur schallgedammte Liiftungen

zulassig sind

L )

A

Al

ohne MaRstab

Nebenzeichnung 4: MaRgeblicher AuBenlarmpegel fur
schutzbedurftige Raume

N \ ¥\
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Anlage 4
Bebauungsplan 22.04.00

Buntekuh / Pinassenweg
TEILB - Text

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Behordenbeteiligung

6.2

6.3

nach § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 02.04.2019

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzu-
lassig.

Bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

In den Teilgebieten WA 2 bis WA 6 sind Wohnnutzungen erst dann zulassig, wenn in
den Teilgebieten WA 7 und WA 8 die Gberbaubaren Grundstlicksflachen in ihrer Langs-
richtung komplett dreigeschossig bebaut sind und samtliche Garagen und Larmschutz-
wande errichtet worden sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Teilgebiet WA 2 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 75 % Uberschritten werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Terrassen durfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,00 m Uberschreiten. Punkt 8.2
ist zu beachten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Teilgebieten WA 4 bis WA 8 ist je Reihenhaus eine Wohneinheit zulassig.

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen (§ 12 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1, WA 7 und WA 8 sind Garagen nur innerhalb der festgesetzten
Flachen fir Garagen zulassig. In den Ubrigen Teilgebieten sind Uberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen unzulassig.

In den Teilgebieten WA 1 und WA 3 bis WA 8 sind Stellplatze nur in den festgesetzten
Flachen fur Stellplatze bzw. Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

In dem Teilgebiet WA 2 sind oberirdische Stellplatze und Garagen unzulassig.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung / Stand: 02.04.2019 1/7

60 von 231 in Zusammenstellung



TOP 2.1

Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg - Teil B - Text

6.4

8.2

(1)

(2)

Die im WA 3 notwendigen Fahrradabstellanlagen sind im Erdgeschoss in einem eben-
erdig erreichbaren, abschlieBbaren Raum unterzubringen.

Gehrechte

Die mit ,Gaig“ bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten. Geringfligige Abweichungen von der Lage der festgesetzten
Gehrechte kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

SchallschutzmaBBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sportlarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Sportlarm sind bei Neubauten in dem von Uber-
schreitungen betroffenen Bereich bis zu einem Abstand von 27 m zur nérdlichen Grenze
des Plangeltungsbereichs an den Nord-, Nordwest- und Nordostfassaden vor schutzbe-
durftigen Raumen gemaR DIN 4109 nur schallgeddmmte Liftungen zulassig. Der not-
wendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine larmabgewandte Fassadenseite oder an-
dere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen. Von den
vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den Gebaude-
fassaden geringere Beurteilungspegel resultieren.

(siehe dazu Nebenzeichnung 2)

Festsetzung Mal3geblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109

Die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen missen gesamt bewertete Bau-Schallddmm-
MaRe R'w,ges gemaR DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderun-
gen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis C) aufweisen, die sich gemal Kap. 7.1 der
DIN 4109-1 aus der Differenz zwischen dem mafgeblichen AufRenlarmpegel (La) und
einem Korrekturwert fur die jeweilige Raumart (KrRaumart) ergeben.

Fir Aufenthaltsraume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, ist der
mafgebliche AuRenlarmpegel La der Nebenzeichnung 3 zu entnehmen. Fur alle ande-
ren Aufenthaltsrdume gelten die mal3geblichen AufRenlarmpegel gemall Nebenzeich-
nung 4.

Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsbetrie-
ben, Unterrichtsrdume und ahnliche Rdume sind 30 dB als Korrekturwert KRaumart ge-
mafR Kap. 7.1 der DIN 4109 in die Berechnung einzustellen. Fir Bettenrdume in Kran-
kenanstalten und Sanatorien betragt der Korrekturwert 25 dB; flr Blirordume und ahnli-
che Raume betragt der Korrekturwert 35 dB.

Der Nachweis der Anforderungen an die erforderliche Schallddmmung der Aufienbau-
teilte ist gemal Kap. 4.4 der DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfullung der Anforderungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis A)
zu fuhren.

Bei einem malgeblichen Aulienlarmpegel gemaf DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018,
siehe Hinweis A) von mehr als 45 dB ist der erforderliche hygienische Luftwechsel fur
Aufenthaltsraume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, durch schall-
dammende Liftungseinrichtungen oder andere, den allgemein anerkannten Regeln der

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung / Stand: 02.04.2019 217
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3)

(4)

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Technik entsprechende Mallnahmen sicherzustellen. Liftungseinrichtungen sind beim
Nachweis der erforderlichen Schallddmmung zu bertcksichtigen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung gerin-
gere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Ebenerdige Aulienwohnbereiche sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 auf den den
Strallen Moislinger Allee, Buntekuhweg und Pinassenweg zugewandten Fassadensei-
ten nicht zulassig.

Aulenwohnbereiche in Obergeschossen sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 an
den strallenzugewandten Fassadenseite nur als geschlossene Aufienwohnbereiche zu-
lassig.

Ausnahmsweise kénnen auf den strallenzugewandten Fassadenseiten offene Aulen-
wohnbereiche in den Obergeschossen zugelassen werden, wenn die betreffenden Woh-
nungen zugleich Uber ebenerdige Aulenwohnbereiche auf der straRenabgewandten
Gebaudeseite verfligen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Erhaltungsgebot

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume und sonstigen Gehdlze
sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang von Baumen und
sonstigen Geholzen, fur die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist
innerhalb von sechs Monaten gleichartiger Ersatz (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im
Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu
pflanzen.

Strallenbaume

Innerhalb der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Bereich mit verkehrs-
beruhigenden MalRnahmen® sind mindestens 11 standortgerechte, heimische Laub-
baume (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, in einer offenen mindestens 8 m? grof3en
Baumscheiben mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens 12 m® zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind an drei Aul3enkanten mit
mindestens 1 m hohen Hecken aus heimischen Laubgehdlzen einzugriinen.

Bei mehr als 6 Stellplatzen ist die Stellplatzanlage dartber hinaus durch Baumpflanzun-
gen zu gliedern. Hierzu ist je angefangenen 6 Stellplatzen ein standortgerechter, heimi-
scher Laubbaum (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Stammum-
fang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, in einer offenen mindestens 8 m?
groflen Baumscheibe mit einem durchwurzelbaren Substratvolumen von mindestens
12 m? in einem gleichmaligen Baumraster auf der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Begrinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen(teile), die nicht von Gebduden Uberbaut sind, missen eine mindestens 0,40
m hohe vegetationsfahige Uberdeckung aufweisen. Die Flachen sind, soweit sie nicht
als Terrassen oder Wege genutzt werden, zu begrinen oder gartnerisch zu gestalten.

Begriinung der Grunflachen
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9.6

9.7

9.8

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

(1)

Gemal den zeichnerischen Festsetzungen sind auf den zwei privaten Grinflachen ins-
gesamt mindestens 8 standortgerechte, heimische Laubbaume (Artenauswahl siehe
Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen
in 1 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der offentlichen Grunflache sind mindestens 4 standortgerechte, heimische Laub-
baume (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang) mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Begrinung der Wohnbaugrundstiicke

Gemal den zeichnerischen Festsetzungen sind in den Teilgebieten WA 3 bis WA 8
standortgerechte, heimische Laubbdume (Artenauswahl siehe Pflanzliste (a) im Anhang)
mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind innerhalb von sechs Monaten zu er-
setzen.

Hecken als Einfriedung

Zur offentlichen Verkehrsflache, zur 6ffentlichen und privaten Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage und zu den festgesetzten Gehrechten sind samtliche Bau-
grundstucke sowie die Gemeinbedarfsflache in Form von geschnittenen Laubholzhe-
cken bis zu einer H6he von 1,50 m einzufrieden (Artenauswahl siehe Pflanzliste (b) im
Anhang). Der Pflanzenmittelpunkt der Hecken muss jeweils einen Mindestabstand von
0,50 m zur Grundstlicksgrenze aufweisen. Zusatzliche offene Zaune durfen nur grund-
stlcksseitig hinter der Hecke gesetzt werden. Im unmittelbaren Einmundungsbereich
und den angrenzenden zwei Metern zum Buntekuhweg diirfen die Hecken eine Hohe
von 0,80 m Uber Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Eingriinung von Abfallbehaltern

Sofern Abfallbehalter nicht in Gebauden oder Nebenanlagen integriert werden, sind ihre
Standflachen an den AulRenkanten mit mindestens 1,00 m hohen Hecken aus standort-
gerechten, heimischen Laubgehdlzen oder durch berankte Holzeinfassungen einzugru-
nen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Extensive Dachbegrinung

Die Dachflachen von Wohngebauden, von der Kita sowie von Garagen sind mit einem
mindestens 10 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft
zu begrinen.

Wegebelage

Wegeflachen sowie Stellplatze und Stellplatzanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1
BauNVO (Stellplatze, Zufahrten etc.) sind mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen o-
der mit Pflastersteinen mit drainfahigen Pflasterfugen herzustellen.

Regenwasserversickerung

Im allgemeinen Wohngebiet und auf der Gemeinbedarfsflache ist das auf Terrassen-
und Wegeflachen sowie auf untergeordneten Nebenanlagen anfallende Niederschlags-
wasser auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Mafnahmen zum Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende MafRnahmen durchzufuhren:
Bei Fallung von Baum Nr. 30 gemall Nebenzeichnung 1: Anbringen von zwei kunstli-
chen, selbstreinigenden Fledermausquartieren an Baumen im Plangebiet oder im nahe-
ren Umfeld (Ein Fledermaus-Grofiraum-Flachkasten (3FF) und ein
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(2)

3)

Fledermausflachkasten (1FF) oder eine Fledermaus-Grofiraumhdhle (FGRH) und ein
Fledermaus-Spaltenkasten).

Bei Abriss von Gebauden im WA 2: Anbringen von zwei kiinstlichen, selbstreinigenden
Fledermausquartieren an den neu fertig gestellten Gebauden im Plangebiet oder an Ge-
bauden im ndheren Umfeld (Zwei Fledermaus-Universal-Sommerquartiere (1FTH oder
2FTH) oder acht Elemente Fledermaus-Fassadenreihe (2FR) oder acht Fledermaus-
Fassadenflachkasten- bzw. Einbausteine).

Die unter (1) und (2) aufgefuhrten CEF-MaRnahmen sind vor Beginn von Fall- und
RodungsmafRnahmen in den Gehodlzflachen durchzufuhren. Von dem festgesetzten
MaRnahmenumfang kann abgewichen werden, wenn der unteren Naturschutzbehdrde
nachgewiesen wird, dass die MaRnahmen teilweise oder vollstandig aullerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, aber im rdumlich-funktionalen Zusammenhang
zum Plangebiet durchgefihrt werden.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB)

11.1 Fassadenmaterialien
Die Fassaden der Hauptbaukorper sind in Verblendmauerwerk im roten bis rotbraunen
Farbspektrum, in Holz oder Putz im weilden, beigefarbenen, hellgrauen oder roten Farb-
spektrum auszufihren. Davon abweichend sind andere Materialien und Farben zulassig,
sofern sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschranken oder insgesamt nicht mehr
als 20% der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen.

11.2 Balkone
Balkone sind bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig. Balkone sind auf bis zu 50 % der
jeweiligen Gebaudeseite zulassig. Der dulere Abstand von Balkonen zur Gebaudekante
betragt mind. 1,50 m.

11.3 Dachneigung
Die Dacher der Wohngebaude, der Kita und der Garagen sind als flache oder flachge-
neigte Dacher auszufiihren und geman Punkt 10.1 zu begriinen.

11.4 Sockelhdhe
Im allgemeinen Wohngebiet muss die Oberkante des Erdgeschossfulibodens (Sockel-
héhe) mind. 15 cm und darf max. 30 cm Uber dem Geléndeniveau bzw. der im Bauge-
nehmigungsverfahren festgelegten Gelandeoberflache liegen.

11.5 Staffelgeschosse
In den Teilgebieten WA 2 und WA 4 bis WA 8 ist das oberste Geschoss als Staffelge-
schoss auszubilden, bei dem eine Auflenwand um mindestens 2,20 m gegenuber der
Aulenwand des darunterliegenden Geschosses zurtickversetzt ist.
In dem Teilgebiet WA 3 ist oberhalb des vierten Vollgeschosses ein Staffelgeschoss
zuldssig, bei dem mindestens die suddstlichen, sudwestlichen und nordwestlichen Au-
Renwande um mindestens 1,75 m gegenuber den Aulienwanden des darunterliegenden
Geschosses zuruckversetzt sind. Das Staffelgeschoss darf kein Vollgeschoss i.S.d. Lan-
desbauordnung sein.

11.6 Larmschutzwande
Larmschutzwande sind gleichartig zur angrenzenden Fassade zu gestalten und, soweit
sie auf dem Erdboden stehen, beidseitig aller 0,50 m mit standortgerechten, mehrjahri-
gen Kletterpflanzen gemaR Pflanzliste c) dauerhaft zu begriinen.

lll. HINWEISE

A Einsichtnahme in die DIN 4109
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Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau, Teil 1" und die DIN 4109-2 "Schallschutz im
Hochbau, Teil 2" (jeweils Ausgabe Januar 2018), auf die in den textlichen Festsetzungen
unter Pkt. 9 Bezug genommen wird, liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in
den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden kann, zur
Einsicht bereit.

Bodenmanagement

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind lokale Bodenverunreinigungen bekannt.
Fur Erd- und Tiefbauarbeiten ist daher ein Bodenmanagement erforderlich. Bodenein-
griffe sind durch einen Sachverstandigen gemaf § 18 BBodSchG zu begleiten und zu
dokumentieren, um eine abfallrechtlich ordnungsgeméafe Entsorgung von verunreinig-
tem Aushub zu gewahrleisten und eine Gefdhrdung der Schutzguter auszuschlieRen;
die zustandige untere Bodenschutzbehdrde (uBB) ist zu beteiligen.

Oberbodenverhaltnisse

Auf Grund der Nutzungshistorie und der geplanten ErschlieRungs- und Baumalinahmen
ist als Regelvermutung von gestérten Oberbodenverhaltnissen im gesamten B-Plange-
biet auszugehen. Der jeweilige Vorhabentrager hat vor der Innutzungnahme von Fla-
chen fUr die unversiegelten Bereiche ordnungsgemafie Oberbodenverhaltnisse entspre-
chend der geplanten Nutzung sicherzustellen und der unteren Bodenschutzbehdrde
nachzuweisen.

Archaologische Verdachtsflache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen archaologische Funde nicht ausge-
schlossen werden. Vor Beginn von Eingriffen ist die Obere Denkmalschutzbehdrde, Ab-
teilung Archaologie, frihzeitig Uber den beabsichtigten Beginn der Erdarbeiten zu infor-
mieren. Funde sind gem. § 15 DSchG S-H umgehend zu melden.

Fall- und Rodungsarbeiten
Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemall § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefihrt werden.

Schutz von zu erhaltenden Baumen

Wahrend der Bauphase ist zu gewahrleisten, dass die zu erhaltenden Baume durch
geeignete Mallnahmen (z.B. Stammschutz, Fahrschutz im Wurzelbereich, Einschran-
kung des Schwenkbereiches von Kranen usw.) vor Beeintrachtigungen geschutzt wer-
den.

Schutz von Fledermausvorkommen

Abrissarbeiten an Gebauden durfen nur in der Zeit zwischen dem 1. Dezember und
28./29. Februar durchgefihrt werden. Die rickzubauenden Gebaude, insbesondere die
Dachbdden, sind dabei im Vorfeld durch ausgewiesenes Fachpersonal zu untersuchen,
um eventuelle Quartiersnutzungen von Fledermausen auszuschlie3en.

Die Fallung der Winter-Linde (siehe Bebauungsplan Nebenzeichnung 1: Zu beseitigende
Baume, Baum 30) ist nur zulassig im Zeitraum vom 01. Dezember bis 28./29. Februar.
Diese Beschrankung kann entfallen, wenn der Baum vorher durch eine sachverstandige
Person (Biologe/in; Fledermausexperte/in) auf das Vorhandensein von Fledermausen
uberpruft wird und der Nachweis des Nichtvorhandenseins von Fledermausen erbracht
und der unteren Naturschutzbehoérde vorgelegt wird.

Leerrohre fur Telekommunikation
Fur die Baugrundstlicke wird angeregt, bei der Erstellung der Wohngebaude sowie der
Kita Leerrohre flr eine mdgliche Glasinfrastruktur vorzusehen.
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Anhang
Pflanzlisten
a) Artenauswahl Baumpflanzungen:
Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hahnendorn Crataegus crus-galli
Apfeldorn Crataegus lavallei
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Obstbaume (Garten) Verschiedene Sorten
PflanzgréRe: Hochstamme (HS)
b) Artenauswahl geschnittene Heckenpflanzungen:
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica
Hundsrose (Friesenwall) Rosa canina
c) Artenauswahl Bepflanzung Larmschutzwande
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Amerikanische Klettertrompete Campsis radicans
Efeu Hedera helix i.S
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Rankhilfe erforderlich:
Hopfen Humulus lupulus
Geillblatt Lonicera caprifolium, Lonicera periclymenum
Waldrebe Clematis vitalba, Clematis montana, Clematis viticella
Kletterrosen in Sorten
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1.  Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Buntekuh im slidwestlichen Libecker Stadtgebiet. Esu m-
fasst das Eckgrundstiick, welches ehemals mit dem sogenannten Pinassenhochhaus bebaut
war, sowie die sich noérdlich und nordwestlich daran anschlieRenden Grundstiicke mit Ei n-
zelhandel, Wohnbebauung und Nebenanlagen (Flurstiicke 25/21, 25/22 und 25/24 aus Flur
19 der Gemarkung St. Lorenz).

Der Geltungsbereich wird im Siden durch die Moislinger Allee B 75, im Westen durch den
Buntekuhweg K13 und im Osten durch den Pinassenweg begrenzt. Norddstlich bilden die
Sport- und Freiflachen des Sportclubs Buntekuh e.V. die Begrenzung des Plangebietes,
wahrend sich westlich die Wohnbebauung in zweigeschossiger Zeilenform anschliel3t.

Auf der gegenuberliegenden Seite des Buntekuhweges sowie der Moislinger Allee schlielen
sich Wohngrundstiicke, vorrangig mit Einzelhdusern bebaut, an. Auf der dstlichen Seite des
Pinassenweges befindet sich eine gewerbliche Brachflache.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Der flir das Plangebiet derzeit geltende Bebauungsplan erméglicht u.a. auf dem stdlichen
Eckgrundstuck die Bebauung mit einem 14 -geschossigen Hochhaus. Dieses Hochhaus wur-
de vor Jahren abgerissen; das Grundstick liegt seitdem brach. Unter Berlicksichtigung des
Grundsatzes ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ und im Hinblick auf die hohe Nac h-
frage nach Wohnraum in Lubeck ist es konsequent, die vorliegende, vol | erschlossene und
innerstadtische Brachflache einer neuen, bedarfsangepassten Wohnnutzung zuzufiihren. Die
aktuelle Planung sieht dabei eine Bebauung mit Reihenhausern und moderatem Geschos s-
wohnungsbau vor. Damit soll dem Bedarf an Wohngrundstticken fur Ein familienhduser, aber
auch dem Bedarf an Wohnungen im Geschosswohnungsbau entsprochen werden.

Auch fir das ndrdlich anschlieBende und derzeit gewerblich genutzte Grundstiick besteht
das Ziel fur eine wohnbauliche Entwicklung. Im Entwurf sind zwei Zeilen mit  dreigeschossi-
gem Geschosswohnungsbau und einer Tiefgarage vorgesehen.

Das derzeit geltende Planrecht ist nicht geeignet, ein bedarfsgerechtes und zeitgemafes
Baugebiet zu entwickeln, daher ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erforde r-
lich, der angepasste Festsetzungen u.a. zum Mal} der baulichen Nutzung und der Erschli e-
Rung trifft.

Das nordlichste Grundstlick mit der vorhandenen Wohnbebauung sowie das nordwestliche
Grundstiick mit dem zur Wohnbebauung gehdrenden Garagenkomplex wird in den Planu m-
griff einbezogen, da ansonsten eine zerschnitte Baugrenze gegenitber dem bisherigen Pl  a-
nungsrecht verbliebe  und auf diesen Grundstiicken weiterhin das Mal einer 14 -
geschossigen Bebauung gelten wiirde.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Der Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — soll als qualifizierter Bebauung s-
plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB ohne Umweltbericht, aber mit Durchflihrung
derin den §§ 3 und 4 BauGB vorgesehenen Verfahrensschritten der Offentlichkeits - und
Behordenbeteiligung, aufgestellt werden.
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Der Flachennutzungsplan (FNP) fir die Hansestadt Liibeck stellt das Plangebiet gro3tenteils
als Wohnbauflache und zu einem geringen Teil als Grinflache dar. Die im Bebauungsplan
vorgesehene Festsetzung von Wohnbauflachen und Grinflachen ista us dem Flachennu t-
zungsplan entwickelbar. Daher ist eine Anpassung des FNP nicht notwendig.

2. Ausgangssituation

21 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Einen Groldteil des Plangebietes nimmt das brachliegende Eckgrundstiick ein, welches ehe-
mals mit dem vierzehngeschossigen Pinassenhochhaus bebaut war. Im nordostlichen B e-
reich schlielfen Einzelhandels - und Dienstleistungsnutzungen an, u.a. zwei Angelfachg e-
schafte, ein Frisoér und ein Jugendtreff. Nordlich dieser gewerblichen Nut  zung befindet sich
ein viergeschossiger Geschosswohnungsbau in Ost -West-Ausrichtung. Diese beiden B e-
standsgebaude sind jeweils durch grol¥flachige Stellplatzanlagen zwischen Bebauung und
Pinassenweg gekennzeichnet.

Das brachliegende Eckgrundstiick stellt sic h heute als Brachflache mit Ruderalvegetation
dar. Die Flache eignet sich gut fir eine Wohnbebauung, da sie integriert im Stadtgeflige
liegt, bereits erschlossen ist und als Beitrag zur Stadtreparatur das gesamte Umfeld aufz  u-
werten vermag.

Veranderungsabsichten (aktuelle Bauantrdge und Voranfragen)

Fir den Bereich des Einzelhandels (Pinassenweg 26) wurde im Marz 2016 eine Bauvoran-
frage eingereicht, die den Abriss der Bestandsbebauung und deren Ersatz durch eine neue
Wohnbebauung vorsah.

Da sich der Antrag nicht in die flr das Eckgrundstlick angedachte stadtebauliche Planung
einflgt hatte , wurde eine Veranderungssperre erlassen, die jedoch fir das betreffende
Grundstuck Ende Marz 2018 ausgelaufen ist. In der Zwischenzeit fanden Abstimmungen
zwischen der Hanse stadt Libeck und dem Antragsteller statt, sodass das neue Bebauungs-
konzept als Grundlage fur die Festsetzungen im Bebauungsplan Gbernommen wurde.

OPNV-Anbindung

Die Anbindung an den OPNV entspricht den Standards des aktuellen regionalen Nahve r-
kehrsplanes (RNVP) der Hansestadt Lubeck. Westlich des Plangebiets befindet sich die
Bushaltestelle Moislinger Baum, die von den Stadtbuslinien 5, 11 und 12 bedient wird.

Die Linie 5 verbindet den Stadtteil Moisling Uber den Libecker Hauptbahnhof mit dem Stadt-
teil Eichholz im 10-/15-Minuten Takt. Die Linie 11 verbindet den Stadtteil Moisling mit dem
Libecker Hauptbahnhof und fahrt dann weiter durch die Libecker Altstadt bis in den dstl -
chen Stadtteil Schlutup im 15 -Minuten Takt. Der Hauptbahnhof ist im Schnitt in 14 Minuten
zu erreichen; die Innenstadt in rund 19 Minuten.

Die Linie 12 verbindet den Stadstteil Moisling stindlich mit dem Einkaufzentrum Herrenholz,
und fihrt dann tGber den Stadtteil Roggenhorst durch die Altstadt von Libeck in nordéstliche
Richtung nach Schlutup. Das Einkaufszentrum Herrenholz ist in 6 Minuten zu erreichen.

6 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie
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Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird tber den Pinassenweg im Osten erschlossen, der von der Moislinger
Allee abzweigt. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein  privater FuRweg, der
den Buntekuhweg mit dem Pinassenweg verbindet.

Die Libecker Innenstadt ist mit dem PKW in ca. 15 Minuten zu erreichen. Der Liubecker
Hauptbahnhof ist mit dem PKW in rund 10 Minuten und mit dem Fahrrad in rund 15 Minuten
erreichbar.

In ca. 1,6 km Entfernung liegt der Autobahnanschluss Libeck -Moisling der Bundesautobahn
A1. Er ist Uber den Buntekuhweg zu erreichen. Damit verfligt das Plangebiet Uber einen sehr
guten Anschluss an die Bundesautobahn A1.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Das Plangebiet ist, abgesehen von einer 1,5 — 2,0 m tiefen Gelandesenke im Bereich des
ehemaligen Hochhauses, weitestgehend eben.

Aufgrund der Héhenlage liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwe m-
mungsgebiet oder in Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiete n der Trave, sodass Belange
des Hochwasserschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu berticksichtigen
sind.

Bodenversiegelung

Das Plangebiet ist im nordlichen Bereich durch die Bestandsbebauung sowie durch die d a-
zugehdrigen Stellplatzanlagen grof3flachig versiegelt. Das im stdlichen Bereich gelegene
Eckgrundstick ist unversiegelt.

Vegetationsbestand

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — wurde im
Oktober 2017 eine baumgutachterliche Bestandsaufnahme von Baumen und Baum -
/Gehdlzgruppen (s. Abb. 1) auf der Brachflache vorgenommen. Neben der Einstufung der
Vitalitat hat der Gutachter weitere Bewertungskriterien festgelegt: Gesamtzustand, Baumart,
Entwicklungspotenzial, Anforderungen an die Verkehrssicherheit sowie gestalterischer und
Okologischer Wert.

Die Brachflache ist uberwiegend durch Geholzbestande entlang der Grundstucksgrenzen
gekennzeichnet. Insgesamt wurden 77 Einzelbaume und neun Baumgruppen untersucht und
bewertet. Es handelt sich beim Baumbestand vorwi ~ egend um Hainbuchen, Berg -Ahorn,
Feld-Ahorn und Stiel-Eichen.

Im Bereich der nordlich angrenzenden Bestandsbebauung befinden sich ebenfalls grol3fl  &-
chige Geholzbestande sowie gepflegte Rasenflachen, welche die Gebaude weitgehend ei n-
grinen.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie
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Abbildung 1: Bestandsplan aus der Baumgutachterlichen Stellungnahme, Gartenbauingenieur
U. Thomsen

Boden / Altlasten(verdacht)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemaf Boden - und Altlastenkataster Teilbereiche,
fur die potenziell altl astverdachtige, gewerbliche Altnutzungen verzeichnet sind (sog. Prifli s-
ten bzw. P1-Falle im Altlasten -Kataster). Bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts befand sich auf
der Flache des Plangebietes eine grofflachige Ziegelei.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren s 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — wurden
die Grundstlicke Pinassenweg 26 und Pinassenweg 28 bis 38 baugrundtechnisch und altla s-
tenbezogen untersucht. Fur die Baugrunderkundung wurden insgesamt 28 Kleinrammbo  h-
rungen bis in 5 m Tiefe durchgefuhrt. Fir ein e altlastenbezogene Orientierende Unters u-
chung (OU) wurden zusatzlich 26 Baggerschirfe und chemische Bodenuntersuchungen
ausgefuhrt. Hierbei wurden lokal mit Schadstoffen verunreinigte Auffullungshorizonte ang e-
troffen.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Gemal einem Schreiben des Kampfmittelraumdienstes vom 22.06.2017 handelt es sich es
sich bei dem Flurstlick 25/28 nach Auswertung der zur Verfliigung stehenden Unterlagen
nicht um eine Kampfmittelverdachtsflache.

8 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie
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Natur- und Artenschutz

Die Belange des Artenschu tzes wurden im Rahmen einer faunistischen Potenzialeinscha t-
zung bewertet. Im Ergebnis konnten keine uniberwindlichen Hindernisse zur Verwirklichung
des Bebauungsplanes durch die Vorgaben des speziellen Artenschutzrechtes festgestellt
werden.

Von den im Unt ersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten sind keine Arten vom Ve r-
lust ganzer Brutreviere und damit einer Zerstérung oder zumindest Beschadigung ihrer For t-
pflanzungsstatte im Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen, weil die G e-
holze durch Neupflanzungen kompensiert werden.

Bei potenziell vorhandenen Fledermausen sind potenzielle Fortpflanzungs - und Ruhestatten
nicht betroffen, wenn der eventuelle Verlust von potenziellen Quartieren in Gebauden und
einer Linde durch die Bereitstellung kinstlicher Fledermauskasten kompensiert wird.

Im Bereich der sudlichen Flachen befinden sich mehrere altere Baume, die entsprechend der
Baumschutzsatzung Libecks geschiitzt sind. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
gesetzlich geschitzten Biotope. Da es sich um ein innerstadtisches und ehemals bebautes
Grundstlick handelt, wird insgesamt von keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Schut z-
guter aufgrund der Planung ausgegangen.

Immissionen

Das Plangebiet ist Belastungen aus Sportlarm und Verkehrslarm aus gesetzt. Weiterhin sind
potenzielle Gerauschimmissionen der dstlich anliegenden gewerblich festgesetzten Flachen
zu beachten. Derzeit liegt die Flache brach, ist aber als Gewerbegebiet planungsrechtlich
abgesichert.

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen aus Sportlarm sind die Rasenplatze, das zukin f-
tige Beachvolleyballfeld des SC Buntekuh e.V. und die zugehérige Stellplatzanlage (ca. 60
Stellplatze) zu nennen. Darlber hinaus befindet sich nordéstlich des Plangebiets eine Sk a-
teranlage und ein Bolzplatz.

Als maRgebende Quellen fur den Verkehrslarm wirken die Strallen Buntekuhweg, Moislinger
Allee, Moislinger Baum und Hamburger Strale sowie die Bahnstrecke Hamburg  — Libeck
auf das Plangebiet ein.

Ruhige Gebiete

Das Plangebiet grenzt im nordlichen Bereich an  das ruhige Gebiet ,Buntekuh Wiesental*.
Dieses ist gem. §47d Abs. 2 BImSchG vor einer Zunahme des Larms zu schiitzen.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Baugrundstlicke im Plangebiet befinden sich in Handen unterschiedlicher privater Eige n-
timer.

Die Straltenverkehrsflachen der Moislinger Allee (Flurstiicke 40/28 und 274/41), des Bunt e-
kuhweges (Flursttick 30/6) und des Pinassenweges (Flurstiick 15/452) sind stadtisches E -
gentum.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie
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2.4 Bisheriges Planungsrecht

Der sich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan 22.04.00 wird die  flr groRe Teile seines
Geltungsbereiches bisher geltenden Bebauungsplane 22.02.00 und 22.02.03 im Bereich des
Plangebietes ersetzen, da auf deren Grundlage eine Umsetzung der gewlinschten Pl a-
nungsziele nicht moglich ist.

Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 22.02.00

Derzeit gelten fur die Flache die Festsetzungen des Bebauungsplanes 22.02.00 aus dem
Jahr 1968. Dieser setzt flir den gesamten Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes 22.04.00 ein Allgemeines Wohngebiet mit max . 14 Geschossen, eine
GRZ von 0,3 und eine GFZ von 1,0 sowie Zeilenbauweise fest. Zudem wird ein Baufenster
ausgewiesen, welches einen grofReren Abstand nach Stiiden zum Buntekuhweg bzw. Moi  s-
linger Allee aufweist.

Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 22.02.03

In Teilbereichen wurde der Bebauungsplan 22.02.00 durch den  einfachen Bebauungsplan
22.02.03 — Buntekuh / Moislinger Allee -, Teilbereich 1, erganzt. Dieser setzt gemalt dem
Ursprungsplan ein Allgemeines Wohngebiet fest und erganzt dieses dur ch textliche Festset-
zungen. Ziel des Bebauungsplanes 22.02.03 ist, die zulassige zentrenrelevante Einzelha n-
delsnutzung im Geltungsbereich auf 200 m? zu beschranken, um Ansiedlungswuinsche von
grolRen zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben auf  das Stadtteilzentrum Buntekuh zu
lenken bzw. die dort vorhandenen Einrichtungen nicht zu gefahrden.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan flr den Planungsraum |l (Stand 2004)
sowie im Entwicklu ngskonzept fir die Region Lubeck (Stand 2003) festgelegten baulich z u-
sammenhangenden Siedlungsgebiets des Oberzentrums Lubeck. In der Zielsetzung fir die
Siedlungsentwicklung hat im Entwicklungskonzept fir die Region Libeck die Innenentwic k-
lung (z.B. Reaktivierung von brach gefallenen Infrastrukturflachen) aus landschaftlichen und
stadtwirtschaftlichen Grinden (z.B. Auslastung der vorhandenen Infrastruktur) Vorrang vor
der AuBenentwicklung, sofern Uberlastungstendenzen vermieden und ausreichende Fre  i-
raume erhalten bleiben. Dabei sollen neue Bauflachen in Zuordnung zu den vorhandenen
Siedlungskernen (stadtebauliche Abrundungen) ausgewiesen werden.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 22.04.00 verfolgte Entwicklung innenstadtn a-
her Wohnbauflachen durch d ie Nachnutzung einer Brachflache steht somit im Einklang mit
den Zielen der Landesplanung.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Libeck stellt das Plangebiet grofitenteils
als Wohnbauflache dar. Davon ausge nommen ist die Wohnbebauung im nérdlichen Bereich
im Ubergang zu den Sportflachen. Diese wird bereits innerhalb der Griinflache ,Sportplatz*
und ,Spiel- und / oder Bolzplatz“ dargestellt. Zudem wird im Flachennutzungsplan im nor d-
westlichen Bereich eine Kindertagesstatte als Gemeinbedarfseinrichtung dargestellt.

10 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie
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3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Liibeck (ISEK 2010)

Das im Marz 2010 von der Blrgerschaft der Hansestadt Liibeck beschlossene integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) betrachtet den Stadtteil Buntekuh als eine in den 1960er
und 70er Jahren entstandene ,aufgelockerte und gegliederte” Gro3siedlung am Rand des
Siedlungsraumes. Neben dem Thema der Imageaufwertung bzw. der Innen - und Aul3endar-
stellung des Stadtteils und der Schaffung v on attraktiven Wohnungen fiir bestimmte Nac h-
fragegruppen steht vor allem auch die Entwicklung der Potenziale Moislinger Allee, Pina  s-
sen- und Buntekuhweg auf der Agenda.

3.4 Konzept zur zukunftsorientierten Stadtentwicklung Liibeck 2030

Die Hansestadt Libeck hat mit dem Konzept ,Libeck 2030 im Rahmen einer zukunftsorie n-
tierten Stadtentwicklung Suchraume flr Wohn - und Gewerbeflachen, teilweise mit einer g e-
koppelten Freiraumentwicklung, vorgelegt. Das vorliegende Plangebiet wurde unter dem
Namen W8 ,Pinassengrundstick® mit Beschluss vom 27.11.2014 durch die Blrgerschaft der
Hansestadt Libeck in die Kategorie 1, also als prioritar umzusetzen, eingestuft. Somit wird
als Entwicklungsziel flr das Plangebiet die Umsetzung als Wohnbauflache angestrebt.

3.5 Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2018

Das Wohnungsmarktkonzept 2013 der Hansestadt Liibeck bildet eine strategische Grundl a-
ge fur die Wohnraumentwicklung in der Hansestadt Libeck bis zum Jahr 2025.

Der jahrlich erscheinende Wohnungsmarktbericht - zuletzt 2018 - aktualisiert die Kerndaten
des Wohnungsmarktkonzeptes 2013 und dient als Entscheidungshilfe fur die zukunftige
Wohnungsbauentwicklung.

Derzeit wird der zusatzliche Bedarf von Wohneinheiten bis 2025 auf ca. 3.900 Wohneinhe -
ten eingeschatzt. Davon entfallen 1/3 auf Einfamilienhauser (entspricht rund 1.300 Wohnei n-
heiten) und 2/3 auf Wohnungen im Geschosswohnungsbau (entsprich ca. 2.600 Wohnu  n-

gen).

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung mit Einfamilienhausern und Geschosswohnung s-
bau tragt damit zur Deckung des Wohnungsbedarfes bei und ist in die Gesamtkalkulation der
kinftigen Wohneinheiten in der Hansestadt Libeck eingegangen.

3.6 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Liibeck

Das ,Stadtteilzentrum Buntekuh — Buntekuh Zentrum® liegt ca. 500 m vom Plangebiet en t-
fernt. Ebenfalls ca. 500 m vom Plangebiet entfernt befindet sich ein Sonderstandort mit Gber-
regionaler Bedeutung: Buntekuh — Herrenholz. Eine ausreichende Versorgung des Stadtteils
und auch des Plangebietes ist somit gegeben.

3.7 Landschaftsplan der Hansestadt Liibeck

Der am 04.03.2008 beschlossene Landschaftsplan der Hansestadt Libeck stellt die Plang e-
bietsflachen als Siedlungsgebiet dar. Der Landschaftsplan trifft in seinem Entwicklungsteil
keine Aussagen zum Plangebiet.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie
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Nordlich angr enzend wird der Griinzug Wiesental ausgewiesen. Der thematische Lan d-
schaftsplan ,Klimawandel in Libeck” schlagt als Vorsorge - und Anpassungsmalinahme den
Erhalt des sauerstoffproduzierenden Frischluftentstehungsgebietes (Griinzug Wiesental) vor.

3.8 Larmaktionsplan

Der Buntekuhweg sowie die Moislinger Allee weisen ein hohes Verkehrsaufkommen auf und
wurden daher als maf3gebliche Emittenten in den Larmaktionsplan der Hansestadt Libeck
(gem. §47d Abs. 7 BImSchG vom 20.12.2013) aufgenommen. Diese Strallen wurden im
Jahr 2017 mit der aktualisierten strategischen Larmkartierung gemaf EU -
Umgebungslarmrichtlinie erneut erfasst. Folglich werden diese beiden Strafl’en auch im Jahr
2018/2019 in der Fortschreibung des Larmaktionsplans als maflgebliche Emittenten aufg e-
fuhrt sein. F Ur das Plangebiet sind somit larmmindernden stadtebaulichen Malkhahmen s o-
wie aktiven und passiven Larmschutzmalinahmen eine erhéhte Beachtung zu schenken.

4. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg - sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines neuen Wohnquartieres am
Pinassenweg geschaffen werden. Ziel der Hansestadt Libeck ist es, hier eine angemessene
Entwicklung des Wohnstandortes unter Berticksichtigung schallschutztec hnischer Aspekte zu
ermdglichen. Die Entwicklungspotenziale der Brachflache an Moislinger Allee, Pinassen - und
Buntekuhweg sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes optimal genutzt werden.

Die geplante Wohnbebauung soll neben einer entsprechenden architektonischen Antwort auf
die raumliche Situation im stark befahrenen Kreuzungsbereich der Ecke Moislinger Allee /
Buntekuhweg den im Stadtteil vorhandenen Wohnungs -Mix in geeigneter Weise erganzen.
Dies gilt sowohl fur die Mischung von Geschosswohnungsb au als auch fur einen Anteil im
verdichteten Einfamilienhausbau.

Das stadtebauliche Konzept soll sich in die umgebende Bebauung einfugen. Zudem ist eine
flachensparende Bauweise vorgesehen.

Mit den Bauleitplanverfahren werden im Wesentlichen folgende Planungsziele verfolgt:

- Umnutzung einer innerstadtischen Brachflache durch die Entwicklung als Wohng  e-
biet,

- Umsetzung eines verkehrsberuhigten und durchgriinten Bebauungskonzeptes fir
rund 135 zusatzliche Wohneinheiten (26 WE im Geschosswohnungsbau im WA 3, 35
Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau im WA 2 und 74 Reihenhauser in den WA
4 bis 8),

- sowohl gartenbezogenes Wohnen im Eigentum als auch Geschosswohnungsbau,

- vertragliche Sicherung, dass ein Mehrfamilienhaus als geférderter Wohnungsbau e r-
richtet wird,

- Einbindung des neuen Wohngebiets durch Entwicklung von Wegeverbindungen,

- Sicherung einer Flache fur eine Kindertagesstatte,

- Sicherung einer Multifunktionsflache in der Quartiersmitte,

- Unterbringung von Baumen und 6&ffentlichen Stellplatzen im Strallenraum,

- Sicherung eines Teils der vorhandenen Baume und Gehélzgruppen.

12 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie
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4.1 Stadtebauliches Konzept

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept (s. Plananhang 1) sieht
eine stralRenbegleitende Bebauung analog zur nachbarschaftlichen Struktur vor und schafft
eine neue Raumkante entlang der Moislinger Allee / Buntekuhweg.

Im Plangebiet sind im Wesentlichen folgende Nutzungen geplant:

- Geschosswohnungsbau und Reihenhdauser im Rahmen eines allgemeinen Wohngebi e-
tes,

- Kindertagesstatte mit dazugehérigen Freiflachen,

- private Granflachen,

- Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage,

- Offentliche Verkehrsflachen mit verkehrsberuhigenden MalRnahmen,

- Geh- und Radwege bzw. Gehwege innerhalb des Wohngebietes und

- Parkplatze auf der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Das stadtebauliche Konzept sieht innerhalb des Plangebietes eine kleinteilig strukturierte
Bebauung mit Reihenhausern und Geschosswohnungsbauten und einer damit verbundenen
neuen inneren Erschliefung vor. Die Reihenhausbebauung adaptiert dabei die angrenzend e
Zeilenbebauung im Buntekuhweg. Die Reihenhausbebauung wird drei Geschosse haben,
wobei das oberste Geschoss wie ein Staffelgeschoss wirken soll. Der Geschosswohnung  s-
bau wird mit vier Vollgeschossen bzw. vier Vollgeschossen plus Staffelgeschoss ausgebildet.

Fur den stdlichen Bereich wird vom Pinassenweg aus eine neue Eingangssituation gescha f-
fen und die ErschlieBung der Wohngrundsticke als Ringstralie abgebildet. Die Planstralle
wird als Mischverkehrsflache ausgefihrt und dient dem PKW sowie Rad - und Fuligangern in
gleicher Weise. Ziel ist es, jedem Reihenhausgrundstiick einen privaten Garten mit Stellplatz
zuzuordnen, wobei fur die Reihenhauser im WA 4 eine Sammelstellplatzanlage entlang der
Planstrale zugeordnet wird. Auch bei den Geschosswohnungsbauten werden die bendtigten
Stellplatze Gberwiegend in einer Sammelstellplatzanlage untergebracht. Die privaten Garten,
Terrassen und Balkone sind bei ungefahr der Halfte der Reihenhduser  nach Siden und
Westen ausgerichtet. Die andere Halfte der Reihenhduser befindet sich in der ersten Baurei-
he entlang der Moislinger Allee / Buntekuhweg, um hier den immissionsrechtlichen Anford e-
rungen gerecht zu werden.

Zentral im Plangebiet in Nord -Sid-Richtung gliedert ein Griinzug das Wohngebietund e r-
moglicht eine fulRlaufige Anbi ndung von der bestehenden Bushaltestelle an der Moislinger
Allee nach Norden in Richtung Griinzug ,Wiesental®.

Auf dem benachbarten Grundstlck, welches derzeit noch gewerblich genutzt wird, kdnnen in
Zukunft zwei parallele Zeilen entstehen. In den Zeilen s ollen Wohnungen in verschiedenen
GroRen mit privaten Freiflachen (Terrassen und Balkone) in Sudausrichtung entstehen. Au f-
grund der geringen Grundsticksgréfte werden die bendtigten Stellplatze in einer Tiefgarage
untergebracht.

Der bereits vorhandene Gescho sswohnungsbau sowie der dazugehoérige Garagenkomplex
an der nérdlichen Plangebietsgrenze werden bestandsgemal in die Planung Gbernommen.

Angrenzend an den Pinassenweg soll eine Kindertagesstatte mit den entsprechend erforde r-
lichen Freiflachen entstehen. Aufgrund der GrundstiicksgréRe wird die Kita zweigeschossig
geplant. Die Zuordnung der Kindertagesstatte am Pinassenweg ist verkehrsginstig aus allen
Richtungen zu erreichen.

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie
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5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 39.600 m?
davon:
Allgemeines Wohngebiet ca. 27.300 m?
- WA 1 ca. 7.090 m?
- WA2 ca. 3.740 m?
- WA3 ca. 2.770 m?
- WA4 ca. 1.860 m?
- WAS ca. 2.550 m?
- WAG6 ca. 1.490 m?
- WA7 ca. 3.980m?
- WAS8 ca. 3.820m?

Flache fiir Gemeinbedarf

Kindertagesstatte ca. 1.620 m?

Ver- und Entsorgung

Elektrizitat ca. 20 m?
Verkehrsflachen ca. 9.730 m?
StraRenverkehrsflache (Buntekuhweg, Moislinger Allee, Pinassen- ca. 6.240 m?
weg)
Besondere Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich) ca. 3.430m?
Besondere Zweckbestimmung (Geh- und Radweg) ca. 60 m?
Grunflachen ca. 920 m?
Offentliche Grinflache “Quartiersplatz” ca. 430 m?
Private Grinflache “Parkanlage mit Spielplatz” ca. 490 m?
14 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie
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5.2 Kiinftige Entwicklung und Nutzung

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der an gestrebten Entwicklung des Plangebietes als Wohnquartier werden
samtliche Baugrundstlicke im Plangebiet weiterhin als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 4 Abs. 1 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. Au f-
grund der Lage des Plangebietes und der Zielsetzung zur Entwicklung eines neuen Woh n-
quartieres werden die ansonsten in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie gewerbliche Ferienwohnungen
ausgeschlossen.

Im Eingangsbereich des geplanten Wohngebiets, direkt am Pinassenweg wird eine Gemei n-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” ausgewiesen. Bei U msetzung
der Planung wird es zu einer Zunahme der Bewohner im Stadtteil kommen; somit erhéht sich
der Bedarf an Kindertagesplatzen. Vorgesehen ist die Errichtung einer Kindertagesstatte fur
vier Gruppen bzw. 60 — 80 Kinder. Dadurch soll Gberwiegend der Betreuungsbedarf aus dem
Plangebiet abgedeckt werden.

5.2.2 Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen

Das Plangebiet ist Emissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt, welche im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung berechnet wurden. Im Ergebnis werden fir die geplante
Wohnbebauung Schallschutzmalinahmen erforderlich. Aufgrund der innerstadtischen Situ a-
tion ist ein wirksamer aktiver Larmschutz (z.B. Larmschutzwand oder —wall) zur Erreichung
des Schutzziels aus stadtebaulicher Sicht nicht sinnvoll.

Stattdessen kommt der Rie gelbebauung entlang des Buntekuhweg es und der Moislinger
Allee eine bedeutende Rolle zur Abschirmung der nérdlich angrenzenden Wohngebaude zu.
Gemal der schalltechnischen Untersuchung kénnen aufgrund der geplanten Bebauung in
der ersten Reihe die Immission sgrenzwerte an der larmabgewandten Ruckseite der Beba u-
ung sowie in den Ubrigen Baureihen eingehalten werden.

Die Bebauung in der ersten Baureihe bewirkt eine schallabschirmende Riegelwirkung und
stellt somit sicher, dass eine Wohnnutzung in den Teilgebieten WA 2 bis WA 6 erst ausgetbt
werden kann. D ie vorangehende Errichtung der dreigeschossigen Bebauung in der ersten
Reihe zur Moislinger Allee bzw. zum Buntekuhweg wird mittels einer bedingten Festsetzung
gesichert. Dabei wird bestimmt, dass auch die Garage n mit den dazugehérigen aufgesetzten
Larmschutzwanden (am Kopfende der Reihenhauszeilen), wie auch die Larmschutzwande
an der Ostseite des Teilgebietes WA 8 und an der Nordseite des Teilgebietes WA 7 vollsta n-
dig hergestellt werden missen. Erst wenn diese B ebauung vollstandig umgesetzt ist, dlrfen
die dahinter liegenden Gebaude in Nutzung genommen werden.

5.2.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Bereiche: den Geschosswohnungsbau im Norden /
Nordwesten und die geplante Reihenhausbebauun g im Gbrigen Bereich. Das zulassige Mal}
der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Festsetzung der Anzahl der Vollg e-
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schosse als Hochstmal3, die zulassige Hohe baulicher Anlagen sowie die maximal zulassige
Grundflache je Baufenster begrenzt.

Somit wird flr die Gberwiegenden Teilgebiete eine dreigeschossige Reihenhausbebauung
vorgesehen und fir den Bereich des Geschosswohnungsbaus eine Viergeschossigkeit (tiw.
mit zusatzlichem Staffelgeschoss) festgesetzt.

Begrindet in der Vielzahl der unterschiedlic hen Gebaudelangen und -ausformungen je Teil-
gebiet, wird anstatt einer Grundflachenzahl eine max. Grundflache je Baufeld festgesetzt. Im
WA 2 entsprechen die festgesetzten Grundflachen einer Grundflachenzahl von etwa 0,38. Im
WA 5 und 6 hingegen ergeben sich Grundflachenzahlen von 0,44 und 0,48. In den Teilgebie-
ten WA 3, 4, 7 und 8, wird bezogen auf das gesamte Teilgebiet die Obergrenze von 0,4 ei n-
gehalten.

Aufgrund der besonderen Struktur der Reihenhausbebauung und der innerstadtischen Lage
wird flr die Bebauung im WA 2 und WA 5 die Obergrenze zum Malf} der baulichen Nutzung
von 0,4 in allgemeinen Wohngebieten gemaf} § 17 BauNVO uUberschritten. Diese Obergren-
zen kénnen aus stadtebaulichen Griinden berschritten werden, wenn anderweitig sicherg e-
stellt wird, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn - und Arbeitsverhaltnisse
nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.
Hier wird vor allem der gewtlinschten innenstadtnahen, verdichteten Wohnform in Form von
Eigenheimbebauung Rechnung getragen. Die gesunden Wohn - und Arbeitsverhaltnisse
werden auch in dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf gewahrt, da eine ausreichende
Belichtung, Besonnung und Belliftung der Wohnungen gewahrleistet wird. Zudem sind die
Grundstlicke Uberwiegend von zwei Seiten zuganglich und es findet sich ein ausgewogenes
Verhaltnis zwischen bebauten und unbebauten Flachen in dem Wohngebiet wider. Eine
UbermaRige Versiegelung des Bodens und eine damit einhergehende mangelnde Beliiftung
des Bodens oder Beeintrachtigung der Bodenfauna und -flora ist aufgrund der Planung nicht
zu erwarten. Gartnerische Gestaltungsmadglichkeiten sind auch bei Umsetzung der Planung
gegeben. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Uberschreitung der Obe r-
grenzen somit nicht zu erwarten.

Bei Inanspruchnahme der Uberschreitung der Obergrenzen kdénnen ausgleichende Umsta n-
de vorliegen oder ausgleichende Malinahmen getroffen werden. Als ausgleichender U m-
stand ist der an das Baugebiet angrenzende Griinzug Wiesental als g rof3e Erholungs- und
Freizeitflache zu nennen. Der Griinzug ist fir die zuklnftigen Bewohner als Naherholung s-
gebiet auf kurzem Weg zu erreichen und ist vor allem durch grof3zligige baumbestandene
Wiesenflachen, Liegewiesen, Wasserflachen und Spielplatze gekenn zeichnet. Dariber hi n-
aus sind als ausgleichende MaRnahmen innerhalb des Plangebietes die zentrale Gemei  n-
schaftsgrinflache des Quartiersplatzes und die Berticksichtigung der Gehdlze / Gehdlzgru p-
pen an den Randflachen des Plangebietes zu nennen. Weiterhin  sind AuRenwohnbereiche
fur die Reihenhauser vorgesehen: AulRenterrassen im Garten und Dachterrassen aufgrund
des zurlickgesetzten dritten Obergeschosses. Erganzend sind Baumpflanzungen innerhalb
der Verkehrsflachen, des Quartiersplatzes wie auch direkt auf den ~ Wohnbaugrundsticken
vorgesehen. Hinzu kommen MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft: es ist eine extensive Dachbegrinung wie auch die Verwe n-
dung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen flr Stellplatzflachen g eplant. Unter Beriick-
sichtigung der genannten MaRnahmen wird eine Uberschreitung der Obergrenzen zum MaR
der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet fur vertretbar gehalten.

Da im WA 2 eine Tiefgarage errichtet werden soll und das Maf3 der baulichen Nutz ung allein
Uber die festgesetzte Grundflache nicht ausreichen wiirde, kénnen hier zusatzlich 75 % der
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festgesetzten GR fir die Tiefgarage in Anspruch genommen werden . Dies entspricht in der
Gesamtheit einem Versiegelungsgrad bzw. einer GRZ von ca. 0, 67. Die Kompensation er-
folgt auf diesem Baufeld durch eine Bedeckung der Tiefgaragen -Decke mit 40 cm Erdreich

und einer gartnerischen Gestaltung.

Um eine je nach Geschossigkeit und Bauweise geordnete Hohenentwicklung der Gebaude
innerhalb der einzelnen Teilgebiet e sicherzustellen, setzt der Bebauungsplan maximale G e-
baudehdhen von 10,00 m fir die Teilgebiete WA 2 und WA 4 bis WA 8 und 13,00 m flr die
Teilgebiete WA 1 und WA 3 (nérdliches Baufenster) fest. Dartber hinaus wird fur den sudl i-
chen Geschosswohnungsbau im Teilgebiet WA 3 eine Gebaudehéhe von 16,00 m festg e-
setzt, da hier noch ein zusatzliches Staffelgeschoss vorgesehen ist. Bezugspunkt ist das
natirlich vorhandene Gelandeniveau. Dort , wo Geldndebewegungen stattgefunden haben
(z.B. aufgrund der Verflllung de r Senke), gilt die im Baugenehmigungsverfahren festgelegte
Gelandeoberflache.

5.2.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden mittels Baugrenzen festgesetzt. Zur Sich  e-
rung einer Reihenhausbebauung im tberwieg enden Bereich des Plangebietes wird eine am
Bebauungskonzept orientierte Baukorperfestsetzung vorgenommen. Die Baugrenzen ermdg-
lichen eine Gebaudetiefe von 12 - 13 m. Im Bereich des Geschosswohnungsbaus werden
groliere Tiefen von 16,50 m festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet Iasst der Bebauungsplan Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Terrassen um bis zu 3,00 m zu, da der geplante Umfang der Uberschreitungen in Anzahl
und Tiefe Uber das ansonsten ubliche Mal} hinausgeht. Die geplanten Reihenhduser sind vor
allem durch groRzligige Aulienterrassen gekennzeichnet, die den modernen Wohnstandards
entsprechen.

Im Teilbereich des WA 4 wird das westliche Baufenster mit einem verringerten Abstand zur
Verkehrsflache festgesetzt, als es fiur den Nachweis der Abstandsflachen auf dem eigenen
Baugrundstiick erforderlich ware. Das begriindet sich in dem Grundstlickszuschnitt und der
damit verbundenen Fihrung der ErschlieBungsstralte. Die Errichtung des westlichen Ba u-
korpers im WA 4 ist mit dem Nachweis der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen auf den
offentlichen Verkehrsflachen verbunden. Die Abstandsflachen nach § 6 der Landesbauor d-
nung Schleswig -Holstein Uberschreiten nicht die Mitte der angrenzenden Verkehrsflache.
Auswirkungen oder Konsequenzen auf die Verkehrsflache werden dadurch nicht erwartet.

5.2.5 Bauweise

Die geplanten Reihenhauserzeilen sind jeweils kiirzer als 50 m, daher ist die Festsetzung
einer Bauweise nicht erforderlich. Der Geschosswohnungsbau in WA 1 und WA 2 kann zwar
50 m Uberschreiten, trotzdem wird keine abweichende Bauweise festgesetzt, da sowohl die
Baugrenzen ausgeschdpft werden kdnnten als auch eine offene Bauweise maglich ist.

5.2.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten

Um eine angemessene Entwicklung der Wohneinheiten flr das Plangebiet zu gewahrleisten,
wird die Anzahl der Wohneinheiten fir die geplanten Reihenhauser in den Teilgebieten WA 4
bis WA 8 auf eine Wohneinheit je Reihenhausscheibe begrenzt.
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5.2.7 Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

Die privaten Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstlick unterzubringen.

Fir den Bereich der Reihenhausbebauung (aufder im WA 2) ist nur die Errichtung von off e-
nen Stellplatzen in den daflir gekennzeichneten Flachen  zulassig. Damit wird verhindert,
dass das Straflienbild durch Garagen und Carports gepragt wird . Ziel ist es , den Gartenbe-
reich von hochbaulichen Anlagen mdglichst frei zu halten.  Abweichend davon wird fir die
Bebauung im Teilbereich des WA 2 eine Tiefgarage vorgesehen.

Garagen sind im Plangebiet in den Teilgebieten WA 1, WA 7 und WA 8 innerhalb deru  m-
grenzten Flachen fir Garagen zuldssig. Im Teilgebiet WA 7 und 8 liegen diese seitlich an die
Gebaudezeilen anschlieliend und dienen gleichsam dem Larmschutz. AuRerdem wird b e-
standsgemal der im Teilgebiet WA 1 gelegene Garagenhof abgesichert. Die Errichtung von
Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist hingegen im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

Fur den Geschosswohnungsbau im Teilgebiet des WA 3 werden Sammelstellplatze sidlich
und westlich der Wohnhauser geplant ; analog zum bestehenden Geschosswohnungsbau
und dessen Stellplatzanlage im Teilbereich des WA 1.

Die Stellplatze im Teilbereich des WA 4 werden im Bereich der Planstralle angeordnet.

Offentliche Stellplatze werden in der Planstrae direkt im Zufahrtsbereich vom Pinassenweg
kommend sowie im nérdlichen Bereich der zus atzlichen Ausfahrt zum Buntekuhweg vorg e-
sehen. Zudem werden einzelne 6ffentliche Stellplatze entlang der slidlichen Planstrale a n-
geordnet. Insgesamt kdnnen 1 9 Besucherparkplatze im &ffentlichen StraRenraum erstellt
werden.

Die Fahrradabstellplatze sollen gemaR Festsetzung fur den Geschosswohnungsbau mittels
Fahrradabstellrdumen im Haus realisiert werden. Der ADFC hat folgende Empfehlungen flr
Fahrradabstellplatze herausgegeben:

— Ebenerdig, tber einen Aufzug, eine Rampe oder eine ausreichend breite Treppe mi t
angemessener Steigung und Schieberinne erreichbar.

— Selbstschlieliende Tiren sind nur mit zeitlicher Verzégerung zulassig.

— Ausreichende Beleuchtung tber einen Bewegungsmelder. Es wird empfohlen auch
Abstellflachen fur Lastenrader und Fahrradanhanger vorzusehen.

— Fahrradabstellplatze fir Besucherlnnen sollen méglichstin  der Nahe der Hausei n-
gange errichtet werden.

Auf den Reihenhausgrundstiicken kénnen die Fahrrader bspw. in einem Schuppen oder an
einem Bugel vor dem Haus untergebracht werden.

5.2.8 Nebenanlagen

Bei den Reihenhausern ist die Errichtung eines Gartenschuppens je Wohngrundstiick vorg e-
sehen. In den Gartenbereichen werden die Flachen, in denen die Errichtung von Schuppen
zuldssig ist, festgesetzt, um eine einheitliche Gestaltung und Verortung zu gewahrleisten.
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5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an offentliche StraBenverkehrsflachen

Das Grundstlick des ehemaligen Pinassenhochhauses wird kinftig durch eine Ringstralte
erschlossen. Die PlanstralRe wird als Mischverkehrsflache ausgefuhrt und dient dem PKW -
Verkehr sowie Rad - und Fuldgangern in gleicher Weise. Durch eine besondere Gestaltung
des StralRenraumes kann ein niedriges Fahrtempo erreicht werden, z.B. durch alternierende
Parkstande, Baumpflanzungen, Aufpflasterungen, Farbwechsel in den Belagen. Die Detaillie-
rung und Verortung der MaRnahmen erfolgt im Rahmen der Ausflihrungsplanung. Anhang 2
zur Begriindung zeigt ein mdgliches Konzept zur Gestaltung des 6ffentlichen Strallenraumes
dargestellt.

Zusatzlich zur Anbindung an den Pinassenweg erfolgt eine Ausfahrt zum Buntekuhweg, wo-
bei diese nur Rechtsabbiegen erméglicht, da der Verkehrsfluss im Buntekuhweg Linksabbi e-
gen nicht zulasst . Grundsatzlich soll nur die Ausfahrt aus dem Wohngebiet heraus auf den
Buntekuhweg erméglicht werden. Das Linkseinbiegen vom Buntekuhweg in die Plan stral3e
ist regular nicht vorgesehen und wird durch eine entsprechende Beschilderung verhindert.
Die Anbindung soll jedoch als Notaus - und -zufahrt fungieren, sodass gegebenenfalls im
Rahmen von Bauarbeiten / StralRensperrungen auf diese ausgewichen werden kann.

5.3.2 Gehrechte

Zur Sicherstellung der 6ffentlichen Durchwegung des Wohngebietes wird ein Gehrecht au s-
gehend von der Moislinger Allee Uber die Grinflache , weiter Uber das Teilgebiet WA 2  bis
hin zum Pinassenweg festgesetzt. Auf der offentlichen Grinflache ist der Wegeverlauf als
Kennzeichnung ohne Normcharakter eingetragen, da auf einer 6ffentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage kein Gehrecht fur die Allgemeinheit eingetragen werden
muss. Dahingegen wird f Ur die gesamte ndrdliche, private G emeinschaftsgriinflache ein
Gehrecht fur die Allgemeinheit festgesetzt; jedoch soll nur der in der Planzeichnung geken n-
zeichnete Bereich als befestigter Weg angelegt werden . Hierbei gilt zu beachten, dass W e-
geflachen mit wasser - und luftdurchlassigen Belagen herzustellen sind. Insbesondere bei
diesem zentralen Hauptweg sind die verschiedenen Abschnitte in Gestaltung und Breite au f-
einander abzustimmen.

Die Fortfihrung des Weges Uber das Teilgebiet WA 2 erfolgt erst im Zuge einer Neubeba u-
ung dieses Grundstickes. Obwohl der Weg Uber eine private Flache geflhrt wird, wird diese
Festsetzung als zumutbar fir den Eigentiimer betrachtet und stellt eine Gleichbehandlung
mit dem Vorhabentrager des sidlichen Baugebietes dar.

Darlber hinaus werden kleinere fuRlaufige Verb indungen zwischen der geplanten Reihe n-
hausbebauung uber ein Gehrecht zu Gunsten der Anlieger gesichert.

5.4 Ver- und Entsorgung

5.4.1 Energieversorgung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, das stidliche Baugebiet Uber ein Blockheizkraftwekr mit
Warme zu versorgen. Der Be bauungsplan setzt daher eine tiberbaubare Flache fir ein
Blockheizkraftwerk (BHKW) im Baufenster des Teilbereiches WA 6 fest.
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Zudem wird eine Versorgungsflache fur Elektrizitat im Bereich der Verkehrsflache der Moi  s-
linger Allee festgesetzt. Dabei handelt sich um eine bestehende Anlage der Netz Liibeck.

5.4.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt Uber ein Trennsystem. Die
Schmutzwasserentsorgung kann im Freigefalle Gber den bestehenden Anschlus s im Pinas-
senweg erfolgen. Durch die zusatzliche Einleitung von Schmutzwasser aus dem Plangebiet
kommt es zu einem hoheren Mischwasserabschlag unterhalb des bereits getrennten Ei n-
zugsgebietes (RU Neue HafenstralRe). Durch die Ableitung des zuséatzlich anfall enden
Schmutzwassers darf es aufgrund von Rickstaueffekten zu keiner Verschlechterung der
Gewasserqualitat der Trave kommen. Insgesamt wird von einer Reduzierung der Abwa  s-
sermengen ausgegangen, da im ehemaligen Pinassenhochhaus deutlich mehr Wohneinhe -
ten bestanden als nun geplant werden.

Regenwasser

Im Rahmen einer Bodenuntersuchung durch ein Ingenieurbiro wurde festgestellt, dass eine
Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet aufgrund der vorherrschenden B o-
denverhaltnisse zu Stauwasserbildung flih ren wirde. Darliber hinaus stehen aufgrund der
geplanten Bebauungsdichte keine ausreichenden Flachen flr eine zentrale Versickerung
innerhalb des geplanten Wohngebiets zur Verfiigung. Somit ist von einer ganzlichen Vers  i-
ckerung des Oberflachenwassers im Plangebiet abzusehen.

Fir das anfallende Oberflachenwasser im WA 3 - 8 und die Gemeinbedarfsflache werden
zwei Ruckhaltungen mittels Stauraumkanalen vorgesehen, bevor die Anschlisse an das
bestehende Regenwassernetz hergestellt werden. Unmittelbar an den Gren zen des Plange-
bietes werden Drosseleinrichtungen zur Einhaltung der erlaubten Einleitmengen inden R e-
genwasserkanal eingebaut. Der westliche Teilbereich entwassert in einen neu herzustelle n-
den Kontrollschacht im Buntekuhweg und der 6stliche Teilbereich in  einen neuen Kontrol |-
schacht im Pinassenweg.

Da die Wohngebaude als Wohnungseigentiimergemeinschaften (WEG) geplant sind, erhalt
jedes Reihenhauszeilen - und Mehrfamilienhausgrundstiuck nur einen Regenwassera n-
schluss. Die Teilbereiche WA 1 und WA 2 sind derzei t schon direkt an den Pinassenweg
angeschlossen und entwassern in den im Norden liegenden Pinassenteich, welcher sich als
naturnahes Regenrickhaltebecken darstellt.

Das auf den privaten Terrassen, Wegeflachen und Stellplatzen anfallende Niederschlag  s-
wasser soll vor Ort versickern, teilweise beglnstigt durch wasserdurchlassige Oberflache n-
belage. Das sonstige anfallende Regenwasser auf den privaten Baugrundstiicken soll ebe n-
falls in die Stauraumkanale in den StralRenraum eingeleitet werden.

5.4.3 Loschwasserversorgung

Fur die geplante Bebauung ist ein Loéschwasserbedarf von 96 m3/ h Uber einen Zeitraum von
zwei Stunden erforderlich. Die Beurteilung erfolgt gemaf der Technischen Regel Arbeitsblatt
W405, Februar 2008, (DVGW Regelwerk) Bereitstellung von Léschwasser durch die offentli-
che Trinkwasserversorgung. Ein Loéschwassergrundschutz von 96m3/ h Gber zwei Stunden
ist mdglich und kann dem Trinkwassernetz enthommen werden.
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5.5 Griin, Natur und Landschaft

5.5.1 Griinflachen

Die Planung flr das Grundstiick des ehemaligen Pinassenhochha uses umfasst einen mitt i-
gen Grinzug, der durch die nérdliche Planstral3e in zwei Teilbereiche gegliedert wird. Die
Freiflachen werden im Norden als private und im Sitden als 6ffentliche Grinflache festg e-
setzt. Sie sollen als Aufenthalts - und Spielflachen die nen sowie eine Wegeverbindung zwi-
schen Buntekuhweg und Pinassenweg herstellen und damit das sudliche und nérdliche Ba u-
gebiet vernetzen.

5.5.2 Pflanz- und Erhaltungsbindung

Der Grolteil der Einzelbdume im Bereich der Brachflache kann nicht erhalten werden, da sie
der geplanten flachensparenden Bebauung entgegenstehen. In der Abwagung zum Bau m-
erhalt wird dem Belang der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum der Vorzug geg e-
ben. Vor allem im sudlichen Bereich entlang der Moislinger Allee ist aus immissionsschutz-
rechtlichen Griinden eine lange Riegelbebauung nah an der Strale vorgesehen. Daher
muassen insgesamt 84 der vorhandenen Baume, inklusive neun Gehdlzgruppen (davon zwei
Geholzgruppen teilweise) entfernt werden. Die zu erhaltenden B&dume werden durch eine
entsprechende Festsetzung von Einzelbaumen im Kreuzungsbereich Moislinger Allee / P i-
nassenweg sowie entlang der ndrdlichen und nordwestlichen Grenze des sudlichen Baug e-
bietes gesichert. Dabei handelt es sich zum Teil um relativ grof3e Badume mit einem Krone n-
durchmesser von bis zu 12 m.

Die Planung sieht vor, den entfallenen Baumbestand durch Neuanpflanzungen von standor t-
gerechten, heimischen Laubbaumen soweit méglich innerhalb des Plangebietes zu ersetzen.
Gemal gutachterlicher Baumbilanzierung sind 109 Ersatzbdume z u pflanzen. Es werden
Festsetzungen getroffen, die eine konkrete Anzahl an Einzelbaumanpflanzungen im Bereich
der Verkehrsflachen, der Grinflachen sowie auf den privaten Wohnbaugrundstiicken festl e-
gen. Die Qualitat, Anzahl und Standorte der Neupflanzungen w erden textlich wie auch tei |-
weise zeichnerisch festgesetzt. Im Anhang zu den textlichen Festsetzungen finden sich
Pflanzlisten mit einer Artenauswahl fiir Baumpflanzungen. Somit sind aufgrund der Festse t-
zungen im Plangebiet insgesamt 67 Baume neu zu pflanze n. Die Neupflanzung innerhalb
des Plangebietes teilen sich wie folgt auf:

15 Baume innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen

4 Baume auf dem Quartiersplatz (6ffentliche Grunflache)

8 Baume auf den privaten Grinflachen

37 Baume innerhalb der WA-Flachen

3 Baume im Bereich der Stellplatzanlagen auf den WA -Flachen (Begriinung der Stel I-
platzanlagen im Plangebiet)

Die Baumpflanzungen auf offentlichen Flachen werden Uber den ErschlieBungsvertraga b-
gesichert. Die Baumpflanzungen auf Privatflachen werden vom Vorhabe ntrager vorgenom-
men und mittels stadtebaulichen Vertrags gesichert. Hierbei wird eine Regelung aufgeno m-
men, dass der Vorhabentrager die Erwerber verpflichtet, die Pflanzungen dauerhaft zu pfl e-
gen und bei Abgang zu ersetzen.

Weitere 42 Baume werden entweder durch eine Ersatzzahlung abgelost oder an anderer
Stelle im Stadtgebiet gepflanzt. Hierzu wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.
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Daruber hinaus werden weitere Mallnahmen zur Begriinung des Wohnquartieres vorges  e-
hen. Zur Einfriedung der privaten Bau grundstiicke gegentiber offentlichen Verkehrsflachen ,
zu den Grunflachen in der Quartiersmitte sowie den Quartierswegen sind Laubholzhecken zu
pflanzen. Diese sollen eine H6he von 1,50 m nicht Uberschreiten. Diese Grolie garantiert
eine ausreichende Abschirmu ng der privaten Grundstiicke, ist jedoch gleichzeitig niedrig
genug, um weiterhin eine soziale Kontrolle zu ermdglichen. Im Einmindungsbereich von
Stral3en durfen die Hecken jedoch nur maximal 0,80 m hoch sein, damit die Sichtverhaltni s-
se nicht zu stark eing eschrankt werden. Die flr die Heckenpflanzung zulassigen Pflanzen
sind im Anhang zu den textlichen Festsetzungen aufgelistet. Stellplatzanlagen sinda n min-
destens zwei AuRenkanten mit Hecken einzufassen, um eine ausreichende Eingriinung aber
auch Abgrenzung gegenuber Grinflachen und Gehwegen zu erzielen. Es werden konkrete
Regelungen zu Einfriedungen durch Hecken getroffen, um gestalterischen Missstéanden vo r-
zubeugen und eine weitestgehend einheitliche stadtebauliche Gestaltung zu erreichen. Aus
den gleichen Griinden werden auch Festsetzungen zur Eingriinung von Abfallbehaltern g e-
troffen.

Eine weitere Neuanpflanzung stellt die umgebende Heckenanpflanzung entlang der stdl -
chen Grenze des allgemeinen Wohngebietes dar. Diese ist zeichnerisch festgesetzt und soll
eine eindeutige Abgrenzung zwischen den privaten Wohngrundstiicken und dem &ffentlichen
Stralienraum erzeugen.

Die Tiefgarage im Teilgebiet WA 2 soll eine vegetationsfahige Uberdeckung und damitB e-
grinung erhalten, um trotz Unterbauung ein griine s Wohnambiente zu schaffen. Der dort
vorhandene Baumbestand im westlichen und nordlichen Bereich wird bertcksichtigt und
durch eine entsprechende Erhaltungsbindung abgesichert.

5.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Es ist vorgesehen die Dacher der Wohngebaude, der Kita sowie der Garagen als Griindach
auszuflhren, um trotz Unterbauung ein griines Wohnambiente zu schaffen . Die Planung
sieht vor, dass die Hauptgebaude und die Garagen mit einem mindestens 10 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen sind. Durch die
qualitatsvolle Dachbegriinung muss ein Abflussbeiwert von mindestens 0,5 erreicht werden.
Dadurch werden positive Auswirkungen auf das Lokalklima erwartet, wie Luftbefeuchtung
durch langsam verdunstendes Wasser, Staubfilterung, Lufterneuerung und Strahlungsschutz
durch Pflanzen.

Vor dem Hintergrund eines moglichst geringen Versiegelungsgrades sind die Zuwegungen
wie auch die Stellplatze und Stellplatzanlagen auf den Baugrundstiicken m it wasserdurch-
Iassigen Materialien herzustellen.

Um die natirliche Grundwasserneubildung im allgemeinen Wohngebiet méglichst wenig zu

beeintrachtigen, soll anfallende s Niederschlagswasser auf Terrassen - und Wegeflachen

sowie auf untergeordneten Nebenanlagen auf den Baugrundstiicken versickert werden. Dies
gilt nicht fir das WA 2 aufgrund der dortigen Tiefgarage.

Fur die geplante Fallung von Baumen sowie den geplanten Gebaudeabriss im WA 2 werden
verschiedene MalRnahmen zum Artenschutz (CEF -MalRnahmen) festges etzt. Insbesondere
wird bei der Baumfallung der Baum Nr. 30 berucksichtigt, indem zwei kunstliche Flede r-
mausnistkasten im Plangebiet oder naheren Umfeld angebracht werden missen. Eine ahnl i-
che MaRnahme wird fur den geplanten Gebaudeabriss vorgesehen. Negat ive Auswirkungen
auf potenzielle Fledermause innerhalb des Plangebietes sollen dadurch vermieden werden.
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5.7 SchallschutzmaBnahmen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung in Bezug
auf Gewerbe-, Sport- und Verkehrslarm erstellt (siehe Kap. 9.3 Fachgutachten).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 22.04.00 will die Hansestadt Libeck die planung s-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine neue Wohnbebauung schaffen. Im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens dargestellt
und bewertet. Dabei wurden die Belastungen aus Gewerbelarm, Sportlarm und Verkehrslarm
getrennt ermittelt. Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Gblicherweise eine
Beurteilung anhand der Orientierungswer te gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schal I-
schutz im Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden
wird. Die Orientierungswerte der Din 18005 stellen aus der Sicht des Schallschutzes im
Stadtebau erwiinschte Zielwerte dar . Sie dienen lediglich als Anhalt, so dass von ihnens o-
wohl nach oben (bei Uberwiegen anderer Belange) als auch nach unten abgewichen werden
kann.

Konkreter wird im Beiblatt 1 zur DIN 18005/1 in diesem Zusammenhang ausgefuhrt: ,In vo r-
belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrsw e-
gen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im
Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen
werden soll, weil ander e Belange Uberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere
geeignete MalRnahmen (z.B. durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung,
bauliche Schallschutzmallnahmen (insbesondere fur Schlafraume) vorgesehen und pl a-
nungsrechtlich abgesichert werden.®

Uber den Abwagungsspielraum gibt es keine Regelungen. Zur Beurteilung des Verkehrs -
larms kann man hilfsweise als Obergrenze die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BIm -
SchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) heranziehen, welche Grundlage bei der Neu pla-
nung von Stralen ist. Hierbei werden fur diverse Nutzungsarten hdhere Immissionswerte
zugelassen, bspw. in allgemeinen Wohngebieten statt 55 dB(A) tags 59 dB(A) und statt 45
dB(A) nachts 49 dB(A). Es wird also von einer héheren Larmvertraglichkeit derse  Iben Nut-
zungsart ausgegangen. Die 16. BImSchV ist insoweit rechtlich nicht strittig.

Die DIN 18005, Teil 1, verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, sodass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt we r-
den. Fir die Beurteilung des Sportlarms verweist die DIN 18005, Teil 1 auf die Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BImSchV).

5.7.1 Gewerbeldarm

Das Plangebiet ist potenziell durch die Gerauschimmissionen der dstlich anliegenden g e-
werblich nutzbaren Flachen belastet. Zur Beurteilung der zu erwartenden Larmsituationi n-
nerhalb des Plangeltungsbereichs wurden die Beurteilungspegel sowohl tags als auch

nachts ermittelt. Die Ermittlung der Gewerbelarmimmissionen von den im B-Plan 22.02.03.
festgesetzten gewerblichen Flachen 6stlich des Plangeltungsbereichs erfolgt Gber den A n-
satz von flachenbezogenen Schallleistungspegeln L w” (bezogen auf eine Grundflache von 1
m?2, Quellhéhe 1,0 m Uber Gelande). Es wurde ein Ansatz abgeleitet, der mit den derzeitigen
ausgewiesenen Wohnbauflachen des Bebauungsplans 22.02.03 vertraglich ist.

Insgesamt ist festzustellen, dass die geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts innerhalb des Plangeltungsb e-
reichs eingehalten werde n. Weiterhin ist festzustellen, dass durch die erneute Ausweisung
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als allgemeines Wohngebiet keine zusatzlichen Beschrankungen fur das Gewerbegebiet
entstehen, da dieses bereits durch die derzeitig festgesetzte Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet beschrankt ist.

5.7.2 Sportlarm

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen aus Sportlarm wurden die Rasenplatze, das zu -
kinftige Beachvolleyballfeld des SC Buntekuh e.V. und die zugehérige Stellplatzanlage (ca.
60 Stellplatze) bertcksichtigt. Dartiber hinaus werden die no rddstlich des Plangebiets gel e-
gene Skateranlage und der Bolzplatz in der Berechnung beriicksichtigt. Die Nutzungsansa t-
ze basieren auf der Betriebsbeschreibung des SC Buntekuh e.V. Im Nachtzeitraum sowie
innerhalb der morgendlichen Ruhezeit tags finden keine Nutzungen der Sportanlagen statt.

Es zeigt sich, dass der geltende Immissionsrichtwert tags innerhalb der mittaglichen und
abendlichen Ruhezeiten fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) fast iberall eingehalten
wird. Der geltende Immissionsrichtwert tags aulRerhalb der Ruhezeiten flir allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB(A) wird ab einem Abstand von bis zu 27 m gemessen von der nérdlichen
Plangeltungsbereichsgrenze eingehalten. Entlang der den Sportanlagen zugewandten G e-
baudefassade der 4 -geschossigen Bestandsbebauung im Norden des Plangeltungsbereichs
wird der Immissionsrichtwert tags auRerhalb der Ruhezeiten teilweise Uberschritten, alle  r-
dings liegen die Uberschreitungen im Rahmen des Altanlagenbonus und sind somit zuléssig.

Sollte in dem von Uberschreitungen betroffenen Bereich eine neue Bebauung errichtet we r-
den, ist ein Ausschluss von Immissionsorten erforderlich. Dies kann durch Grundrissgesta |-
tung (Anordnung schutzbedurftiger Raume auf die larmabgewandten Seiten) und / oder
durch schallgeddmmte Luftungen planerisch umgesetzt werden.

o
WA Y

\ | Bereich‘ in dem AuBenbauteile von Gebauden vor | (P
Y Aufenthaltsraumen tags geschlossen auszufuhren sind ||| || | A

Abbildung 2: Lage des Bereiches, in dem AuRenbauteile von Gebauden vor Aufenthaltsraumen tags
geschlossen auszufiihren sind (s. Sportlarm)
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5.7.3 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung  wurden die Belastungen aus dem Ver-
kehrslarm berechnet. Als malRgebende Quellen wurden die Strallen Buntekuhweg, Moisli  n-
ger Allee, Moislinger Baum und Hamburger Strale sowie die DB -Strecke Hamburg — Libeck
bertcksichtigt. Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenr e-
geln der RLS -90 fur den StralRenverkehrslarm und der Anlage 2 der 16. BImSchV fir den
Schienenverkehrslarm.

Die StrafRenverkehrsbelastungen und die Schwerverkehrsanteile (Kfz mit mehr als 3,5tzu -
lassigem Gesamtgewicht, SV) basieren auf Daten der Hansestadt Libeck aus dem Jahr
2011 und wurden auf den Prognose -Horizont 2030/35 hochgerechnet. Die Verkehrsbela s-
tungen fur den DB -Schienenverkehr wurden von der Deutschen Bahn AG, Systemverbund
Bahn — Umweltschutz Berlin zur Ver fligung gestellt. Fir den Bebauungsplan -induzierten
Zusatzverkehr wurden die Belastungen anhand aktueller Fachliteratur abgeschatzt. Insg  e-
samt ist festzustellen, dass sich aus dem Bebauungsplan -induzierten Zusatzverkehr keine
beurteilungsrelevanten Zunahmen ergeben.

Im gesamten Plangeltungsbereich wird der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A)
tags und von 45 dB(A) nachts Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von
59 dB(A) tags wird in einem Abstand von bis zu 120 m senkrecht zur Stra Renmitte der Mois-
linger Allee bzw. des Buntekuhweges Uberschritten, der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A)
nachts wird im gesamten Plangeltungsbereich Uberschritten. Der Anhaltswert  der Gesund-
heitsgefahr von 70 dB(A) tags wird innerhalb eines schmalen Bereic hs entlang der Moisli n-
ger Allee bis zu einem Abstand von etwa 17 m orthogonal zur Stralenmitte, sowie in einem
schmalen Bereich entlang des Buntekuhweg es bis zu einem Abstand von etwa 20 m orth o-
gonal zur Stralenmitte Uberschritten. Der Anhaltswert der Gesu ndheitsgefahr von 60 dB(A)
nachts wird bis zu einem Abstand von etwa 29 m orthogonal zur Strallenmitte entlang der
nachstgelegenen Stralten Uberschritten.

Aufgrund der innerstadtischen Situation ist ein wirksamer aktiver Larmschutz (z.B. Lar m-
schutzwall oder — wand) zur Erreichung des Schutzziels aus stadtebaulicher Sicht nicht sinn-
voll. Unter Bertcksichtigung der ersten Baureihe (WA 7 und WA 8) ergeben sich in den
rickwartigen Baufeldern Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A), dabei wurden die Reihe n-
hauser mit einer Gebaudeho6he von 9 m, die Larmschutzwande am Nordende und an der
Ostseite mit einer Hohe von 2,5 m und die Larmschutzwande zwischen den Reihenhausern
im Stden und Westen mit einer Héhe von 3,5 m berticksichtigt. Gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse kdnnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der
schitzenswerten Nutzungen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz g e-
schaffen werden.

Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschut z
zum Schutz der Wohn - und Buronutzungen vor von aufden eindringenden Gerauschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Gber die malgeblichen Aulenlarmp e-
gel gemaf DIN 4109 (Januar 2018) unter Berucksichtigung der ersten Baureihen in den G e-
bieten WA 7 und WA 8. Die maligeblichen AuRenlarmpegel sind in der Abbildung 3 (Neben-
zeichnung 3) fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in Abbildung 4
(Nebenzeichnung 4) flir schutzbedurftige Raume, dargestellt. Hierbei ist darauf hinzuw eisen,
dass bei einem malfigeblichen AuRenlarmpegel von > 70 dB(A) mit erheblichem passivem
Schallschutz und damit zusétzlichen Baukosten zu rechnen ist. Aufgrund der Uberschreitung
des Orientierungswertes flr allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts sind zum Schutz
der Nachtruhe im gesamten Plangeltungsbereich fur Schlaf - und Kinderzimmer schallg e-
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dammte Luftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht aufa n-
dere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

N T3> 55048
\ | C> s0.0dB
[~ 65.0dB
I - 700dB
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Abbildung 3: mafRgeblicher AuRenlarmpegel fir Radume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt we r-
den kénnen

60 80| 100m
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Abbildung 4: maligeblicher AuRenlarmpegel fir schutzbediirftige Radume

Ebenerdige AuRenwohnbereiche sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 auf den den Str a-
Ren Moislinger Allee, Buntekuhweg und Pinassenweg zugewandten Fassadenseiten nicht
zuldssig (s. Abb. 5). Hier kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht eingeha I-
ten werden. Wintergarten als umschlossene ebenerdige Auflenwohnbereiche kénnen zudem
aufgrund des geringen Abstandes zu den genannten Stral’en nicht errichtet werden.

Aufgrund des hohen Larmeintrages sind in den Teilgebieten WA 7 und WA 8 AuRenwohnb e-
reiche in Obergesc hossen (Loggien und Dachterrassen) an den stralenzugewandten Fa s-
sadenseite nur als geschlossene Aulienwohnbereiche zulassig. Ausnahmsweise kénnen auf
den stralRenzugewandten Fassadenseiten offene Aulienwohnbereiche in den Obergescho s-
sen zugelassen werden, wen n (wie bei den Reihenhausern vorgesehen) die betreffenden
Wohnungen zugleich Uber ebenerdige Auflenwohnbereiche auf der straRenabgewandten
als ruhigen Gebaudeseite verfigen. Somit ist mind. ein ruhiger Aulienwohnbereich je Wo h-
nung vorgesehen.
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Abbildung 5: Darstellung des Bereiches, in dem erbenerdigen Auflenwohnbereiche unzulassig sind
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Es bleibt festzustellen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht im gesamten Pla n-
gebiet eingehalten werden kénnen, was bei bestehenden Verkehrswegen und in Gemeng e-
lagen, haufiger der Fall ist . Im Rahmen der Abwagung kann von den Orientierungswerten
abgewichen wer den, we nn andere Belange uberwiegen und ein Ausgleich der negativen
Auswirkungen geschaffen werden kann. Die Uberschreitung der Orientierungswerte wird bei
diesem Planvorhaben als vertraglich angesehen, weil es sich in erster Linie um eine Wiede r-
bebauung in einem Bestandsquartier handelt und damit den landesplanerischen  Innenent-
wicklungszielen Rechnung getragen wird. Dringendes Planungsziel ist, Wohnraum zu scha f-
fen auch wenn dabei eine Uberschreitung der L&rm  -Orientierungswerte der DIN 18005 -1
erfolgen muss. Aufgrund der geplanten baulichen und technischen Moéglichkeiten zur Mind e-
rung der schadlichen Auswirkungen, kann die Uberschreitung auf das unbedingt notwendige
Mal beschrankt werden. Unter Berlcksichtigung der gemaf bedingter Festsetzung vorg e-
sehenen Riegelbebauung entlang des Buntekuhweges und der Moislinger Allee kann auf der
larmabgewandten Riickseite der ersten Baureihe und in den Gbrigen Baureihen der Immiss i-
onsgrenzwert eingehalten werden. Somit werden durch die geplante Bebauung rickwartige
Flachen derselben Grundstlicke und gegebenenfalls weitere Grundstlcke wirksam abg  e-
schirmt. Somit scheint es vereinbar zu sein, Wohngebaude an der larmzugewandten Seite
des Gebiets auch deutlich Gber den Orientierungswerten liegenden Aulienpegeln auszuse t-
zen. Ausgle ichend kdnnen auf der straRenabgewandten Seite der Grundstlicke geeignete
geschutzte AulRenwohnbereiche geschaffen werden.

Die Anforderungen an den Schallschutz werden somit erfiillt, wobei eine optimale Ausfi  h-
rung in einer geschlossenen Bebauung entlang der Moislinger Allee und des Buntekuhweges
zu erwarten ware. Die Ausfihrung der Riegelbebauung im Siden als geschlossener, lan  g-
gezogener Baukorper widerspricht allerdings den stadtebaulichen Zielsetzungen. Das Qua r-
tier soll sich zur StralRe als offenes Wohngebi et mit entsprechenden Durchwegungen und
Gliederungen prasentieren und somit die Nachbarschaft mit einbeziehen. Eine Gliederung in
Abschnitten ist somit ausdrtiicklich gewlinscht und ist mit den getroffenen Festsetzungen mit
den Belangen des Schallschutzes vereinbar.

Der durch die Wegeo6ffnungen verursachte Eintrag von Stralenlarm wird minimiert, indem
Garagen benachbart zu den Reihenhadusern errichtet werden. Auf diese sind Schallschut  z-
wande zu setzen, sodass eine Gesamthohe von 3,50 m erreicht wird.

5.8 Baugestalterische Festsetzungen

Im Hinblick auf ein stadtebaulich ansprechendes Erscheinungsbild trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Ve r-
bindung mit § 84 Abs. 1 LBO Schleswig-Holstein.

Fassadenmaterialien

Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind in Verblendmauerwerk im roten bis rotbraunen Far b-
spektrum, in Holz oder Putz im weifden, beigefarbenen, hellgrauen oder im roten Farbspek t-
rum auszufthren. Davon abweichend sind andere Materialien und Farben zul  &ssig, sofern
sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschranken oder insgesamt nicht mehr als 20%
der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen. Ziel der Festsetzung ist eine
ortsbildtypische, reduzierte Farbgestaltung der Fassaden, um ein en homogenen und harm o-
nischen Siedlungscharakter zu erzeugen.

Balkone
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Zur Sicherstellung einer kompakten Gebaudekubatur werden die Ausmale von Balkonen
reglementiert. So sind Balkone nur bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig. Auf’erdem sollen
Balkone nicht die gesamte Gebaudeseite bedecken, daher wird festgesetzt, dass diese m a-
ximal 50 % der Fassadenlange der jeweiligen Gebaudeseite einnehmen duirfen. Zugleich
mussen Balkonen einen Abstand von mind. 1,50 m zur Gebaudekante wahren.

Dachneigung

Es wird eine Fe stsetzung getroffen, nach der die Dacher der Hauptgebaude entsprechend
dem Bebauungskonzept nur als Flachdach oder flach geneigtes Dach ausgeflihrt werden
dirfen. Das trifft auch auf die geplanten Garagen im WA 7 und 8 zu. Diese Festsetzung kor-
respondiert mit der Festsetzung, dass Dacher von Hauptanlagen und Garagen zu begrunen
sind.

Sockelhdhe

Zudem wird eine Regelung getroffen, inwiefern die Oberkante des Erdgeschossfertigfullb o-
dens die Oberkante der Planstra3e mindestens und maximal Uberschreiten darf. Da  durch
sollen unverhaltnismaRige Héhenverspriinge zwischen Bebauung und ErschlieRungsstralte
ausgeschlossen werden und gleichzeitig noch ausreichend Flexibilitat bezlglich der Beba u-
barkeit der Grundstiicke gewahrleistet bleiben.

Staffelgeschosse

Fir die Teilgebiete WA 2 sowie WA 4 bis 8 wird zudem eine Festsetzung getroffen, nach der
das oberste Geschoss als Staffelgeschoss gemaf § 2 Abs. 6 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein auszuformen ist. Fiir das Teilgebiet WA 3 wird dartiber hinaus eine Fes t-
setzung getroffen, nach der oberhalb des zulassigen vierten Vollgeschosses noch ein Sta  f-
felgeschoss als ,Nicht -Vollgeschoss® zugelassen werden kann, wenn es entsprechend der
Festsetzung an mindestens drei Seiten zurlckspringt und auch in der Grundflache entspr e-
chend eines Nicht-Vollgeschosses verringert wird.

Larmschutzwande

Die Larmschutzwande in den Teilgebieten WA 7 und 8 sollen sich gestalterisch an dena n-
grenzenden Wohnhausern orientieren und dartber hinaus beidseitig mit Rankpflanzen be-
pflanzt werden. Dadurch so llen sich die Larmschutzwande in das Wohngebiet einfligen und
optisch in den Hintergrund treten. Im Anhang zu den textlichen Festsetzungen findet sich die
Pflanzliste c) mit einer Artenauswabhl fur geeignete Kletterpflanzen.

Die Anpflanzung wird der Vorhaben trager vor Ubergabe der Grundstiicke vornehmen. Dies
wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

5.9 Hinweise
Einsichtnahme in die DIN 4109

Es wird auf die Einsichthahmemaglichkeit in die DIN  -Vorschriften, auf welche der Beba u-
ungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg — Bezug nimmt, verwiesen, um die diesbeziig-
lichen formalen rechtlichen Anforderungen zu beachten.

Bodenmanagement

Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemaf Boden - und Altlastenkataster Teilbereiche,
fur die potenziell altlastverdachtige, gewerbl iche Altnutzungen verzeichnet sind (sog. Priifli s-
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ten bzw. P1 -Falle im Altlasten -Prufverzeichnis). Bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts befand
sich auf der Flache des Plangebietes eine grof¥flachige Ziegelei.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg — wurden
das brachliegende Eckgrundstlick und das derzeit gewerblich genutzte angrenzende Grun d-
stlick baugrundtechnisch und altlastenbezogen untersucht. Hierbei wurden lokal mit Scha d-
stoffen verunreinigte Auffillungshorizonte angetroffen.

Um langfristig eine Gefahrdung des Grundwassers ausschliel3en zu kénnen, sind die auffa |-
ligen Bodenpartien im Rahmen der ErschlieBungs - und BaumalRnahmen zu entfernen. Da r-
Uber hinaus ist nachzuweisen, dass von den verbleibenden Aufflllungen ausgehend kein e
Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser zu erwarten ist. Die Ma3nahmen sind altlaste n-
fachgutachterlich durch einen Sachverstandigen gemaf § 18 BBodSchG zu begleiten und im
Vorwege mit der unteren Bodenschutzbehdrde der Hansestadt Libeck abzustimmen.

Neben der Auflistung unter Hinweisen wird diese Malinahme vertraglich gesichert. Aufgrund
dieser vertraglichen Sicherung kann von einer Kennzeichnung der Flachen im B -Plan abge-
sehen werden.

Oberbodenverhéltnisse

Gemal §§ 4 und 8 BBodSchG in Verbindung mit § 4 BBodSchV werden an Oberbdden bzw.
an die durchwurzelbare Bodenschicht nutzungsspezifische Anforderungen gestellt, um u. a.
eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden - Mensch auszuschliefl3en.

Auf Grund der Nutzungshistorie sind die urspriinglichen Oberbéden in den tberwiegenden
Teilen des B -Plangebietes nicht mehr vorhanden oder stark anthropogen Uberpragt. Durch
die geplanten ErschlieBungs- und BaumafRnahmen sind weitere Einwirkungen auf die Obe r-
bdden zu erwarten. Ein Grofteil der Flachen wird durch die geplante Bebauung versiegelt.

Unter diesen Gesichtspunkten erscheint ein Nachweis Uber die Einhaltung der nutzungssp e-
zifischen Anforderungen der vorhandenen Oberbéden bzw. Auffillungen vor den Erschli  e-
Rungs- und BaumafRnahmen als nicht zielfUhrend. Der jeweilige Vorhabentrager hat daher im
Anschluss an die ErschlieBungs - und Baumalinahmen flr die unversiegelten Bereiche der
Flachen ordnungsgemafie Oberbodenverhaltnisse entsprechend der geplanten Nutzung
sicherzustellen. Dies kann durch In -situ-Untersuchungen gemaR § 3 BBodSchV und / oder
das Aufbringen von Bodenmaterial zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
gemal § 18 BBodSchV geschehen. Vor einer Innutzungnahme sind die ordnungsgemalen
Oberbodenverhaltnisse entsprechend der geplanten Nutzung der unte ren Bodenschutzb e-
hérde unaufgefordert nachzuweisen. Neben der Auflistung unter Hinweisen wird diese Ma 13-
nahme vertraglich gesichert.

Archéologische Verdachtsflache

Im Plangebiet sind archaologische Funde nicht auszuschlieRen. Vor Bodeneingriffen ist die
rechtzeitige Information der Oberen Denkmalschutzbehdérde, Abteilung Archaologie,
Meesenring 8, 23566 Libeck, Uber den aktuellen Baubeginn zwingend erforderlich. Funde
sind gem. § 15 DSchG S-H umgehend zu melden.

Fall- und Rodungsarbeiten

Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemaf § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur in

der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefuihrt werden.  Dies gilt
fur Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze und dient dem allg e-
meinen Schutz wild | ebender Tiere und Pflanzen. Aulierhalb dieses Zeitraumes sind sch o-
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nende Form - und Pflegeschnitte zulassig. Siehe dazu auch die Hinweise zur ,Fallung der
Winterlinde®.

Schutz von zu erhaltenden Baumen

Wahrend der Bauphase ist zu gewahrleisten, dass die zu erhaltenden Badume durch geeigne-
te MaRnahmen (z.B. Stammschutz, Fahrschutz im Wurzelbereich, Einschrankung des
Schwenkbereiches von Kranen usw.) vor Beeintrachtigungen geschutzt werden.

Schutz von Fledermausvorkommen

Abrissarbeiten an Gebauden durfen nur in d er Zeit zwischen dem 1. Dezember und 28./29.
Februar durchgefiihrt werden. Die rickzubauenden Gebaude, insbesondere die Dachbdden,
sind dabei im Vorfeld durch ausgewiesenes Fachpersonal zu untersuchen, um eventuelle
Quartiersnutzungen von Fledermausen auszuschlielRen.

Fallung der Winterlinde

Die Fallung der Winterlinde im Teilgebiet WA 8 ist nur im Zeitraum vom 1. Dezember bis
28./29. Februar zulassig. Diese Beschrankung kann entfallen, wenn der Baum vorher durch
eine sachverstandige Person (Biologe/in; Flede rmausexperte/in) auf das Vorhandensein von
Fledermausen uberprift wird und der Nachweis des Nichtvorhandenseins von Fledermausen
erbracht und der unteren Naturschutzbehodrde vorgelegt wird.

Leerrohre fur Telekommunikation

Es wird angeregt, bei der Erstellun g der Wohngebaude sowie der Kita Leerrohre fur eine
eventuell erforderliche Glasfaserinfrastruktur vorzusehen. Damit soll den Zielen der Bunde s-
regierung Rechnung getragen werden, méglichst allen Blrgern den Zugang zu leistungsfah i-
ger Telekommunikationsinfrastruktur zu ermoglichen.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung

Zusatzliche Wohneinheiten

Der Bebauungsplan beinhaltet ein Neubaupotenzial von insgesamt ca. 13 5 Wohneinheiten,
die sich wie folgt auf die nachfolgend genannten Wohnungstypen verteilen:

- 74 WE in Reihenhdusern
- ca. 35 WE in sonstigen Gebaudeformen (WA 2)

- 26 WE im Geschosswohnungsbau

Zu erwartende Anzahl der Bewohner

Bei vollstandiger Umsetzung der Planung ist fir das geplante Neubaugebiet mit insgesa mt
324 — 380 Bewohnern zu rechnen, die sich wie folgt auf die verschiedenen Wohnungstypen
verteilen:

224 - 245 EW in Reihenhausern
(Annahme: 3,2 - 3,5 EW je Wohneinheit)
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35 - 70 EW sonstigen Gebaudeformen
(Annahme: 1,0 - 2,0 EW je Wohneinheit)

65 EW im Geschosswohnungsbau
(Annahme: 2,5 EW je Wohneinheit)

6.2 Wohnfolgebedarfe

Fur die nachfolgenden Bedarfsrechnungen wird bei vollstandiger Umsetzung der Planung
von einer planungsbedingten Zunahme der Bewohner um rund 350 Personen ausgegangen.
Es ergibt sich ein zusatzlicher Bedarf an 60 bis 80 Kindertagesplatzen, der bis zu vier Gru p-
pen in einer Kindertagesstatte entspricht. In den im Stadtteil vorhandenen Einrichtungen
kann dieser Bedarf nicht abgedeckt werden, daher wird der Neubau einer Kita im Plangebiet
notwendig. De m von der Hansestadt Lubeck zugewiesenem  Trager einer Kindertagesein-
richtung wird ein Grundstlck zur Verfliigung gestellt, um dort einen Kitabau nach den Vorga-
ben der Hansestadt Lubeck zu errichten.

Das Plangebiet liegt im Grundschuleinzugsbere ich der Grundschule am Koggenweg. Das
Baugebiet 16st einen zusatzlichen Bedarf von 5 bis 6 Grundschulplatzen je Jahrgang aus.

Die Hansestadt Lubeck strebt den Ausbau der Grundschule am Koggenweg an, sodass
kinftig der Mehrbedarf an Grundschulplatzen gedeckt werden kann.

6.3 (Sonstige) Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen

Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen zu
erwarten.

Der im Plangebiet befindliche Jugendtreff kann planungsrechtlich nicht gesichert werden; ist
jedoch weiterhin im allgemeinen Wohngebiet zulassig. Die Hansestadt Libeck sucht nach
einem Ersatzstandort.

6.4 Verkehrliche Auswirkungen

Durch die Zusatzverkehre des geplanten Wohngebietes werden im Bereich Buntekuhweg
keine Verkehrsprob leme erwartet. Die vorhandenen Verkehrsflachen sind ausreichend d  i-
mensioniert.

Fur den Knotenpunkt Pinassenweg / Moislinger Allee wurde eine Verkehrsuntersuchung
durch ein Ingenieurbiro angefertigt, indem die Auswirkungen aufgrund der Planung auf den
Knotenpunkt Pinassenweg / Moislinger Allee analysiert wurden (Verkehrsuntersuchung Ha n-
sestadt Lubeck Bebauungsplan 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg -, vom 26.11.2018).
Darin wurde zuerst die Verkehrsbelastung 2040 prognostiziert und darauf aufbauend die
Leistungsfahigkeitsermittiung gemal HBS 2015 (Handbuch fir die Bemessung von Stral3e n-
verkehrsanlagen) durchgefuhrt. Zusatzlich zu dieser Ermittlung wurde in der Verkehrsunte r-
suchung eine Knotenpunktsimulation durchgefiihrt.

Im Fazit werden dazu folgende Aussage n getroffen: ,Die zu erwartenden Verkehre kénnen
mit den vorhandenen Verkehrsanlagen voraussichtlich nicht abgewickelt werden. Die Ve  r-
kehrsqualitdt des Knotenpunktes ist teilweise nur mit der Stufe F zu erwarten.

Anpassungen an dem Knotenpunkt in Form eine r Lichtsignalanlage sind zu empfehlen. Die
vorhandene Signalanlage Moislinger Allee / Buntekuh ist aufgrund des geringen Abstandes
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zum Pinassenweg in die Planungen einzubeziehen. Die Signalanlagen sind zwingend zu
koordinieren.

Jedoch wird eingerdumt, das s beim normierten Berechnungsverfahren gemaf HBS 2015
eine bessere Verkehrsqualitat (Stufe B) erzielt wird. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die
Knotenpunktsimulation ein wesentlich praziseres Ergebnis liefert als das normierte Berec h-
nungsverfahren gemaf HBS 2015.

Zur Uberpriifung wird daher seitens des Gutachters eine Kontrollzahlung zur Verifizierung
der prognostizierten Verkehre nach Inbetriebnahme der geplanten Gebaude empfohlen.

Da das bisher vorliegende Gutachten keine eindeutigen Aussagen zur Notw endigkeit einer
Lichtsignalanlage liefert, wird es nach internen Abstimmungen mit der betreffenden Fachb e-
hdérde Uberarbeitet. Hierbei soll geprift werden, ob eine Ampelanlage tatsachlich zu einer
Verbesserung der Verkehrssituation beitragt. Dazu muss u.a. d er Verkehrsfluss mit zusatzli-
cher Ampel simuliert werden. Zudem stellen die Auswirkungen der Lichtsignalanlage auf die
benachbarte Kreuzung sowie die Auswirkungen einer Gleichschaltung der Anlagen (grine
Welle) dabei einen weiteren Untersuchungspunkt dar.  Sollte sich herausstellen, dass eine
Ampel notwendig wird, so wird sie in den bis Satzungsbeschluss abzuschlielienden E r-
schlieBungsvertrag aufgenommen und ist durch den Vorhabentrager zu bezahlen. Dies hat
jedoch keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung sind zudem bei Realisierung des Beba u-
ungsplanes fur die Anwohner der Nachbarquartiere keine signifikanten Zunahmen der Lar m-
belastung durch den zusatzlichen Verkehr zu erwarten.

Aus stadtebaulichen Griinden ist die Errichtung des westlichen Baukdrpers im WA 4 mit dem
Nachweis der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen auf den éffentlichen Verkehrsflachen
verbunden. Die Abstandsflachen nach § 6 der Landesbauordnung Schleswig -Holstein Gber-
schreiten nicht die Mitte der angrenzenden Verkehrsflache. Auswirkungen oder Konseque n-
zen auf die Verkehrsflache werden dadurch nicht erwartet.

6.5 Folgebedarfe im Bereich der technischen Infrastruktur

Es ergeben sich zusatzliche Bedarfe an Ver - und Ents orgungsanlagen (Stauraumkanale,
Leitungen). Diese werden durch den Vorhabentrager erstellt und mittels ErschlieBungsve r-
trag anschlieRend an die Entsorgungsbetriebe lbertragen.

6.6 Auswirkungen auf die Umwelt

6.6.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die Inanspruchnahme einer innerstadtischen Brachflache sowie die Veranderung des

Landschaftsbildes kénnen sich wesentliche Auswirkungen auf Natur und Landschafterg e-
ben. Die geplanten baulichen Maf3nahmen fuhren im Wesentlichen zum Verlust von urbanen
Geholzflachen mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz.

Demgegentber steht, dass durch die geplante Nutzung, Bauweise sowie geplante Begr  U-
nung eine Strukturvielfalt geférdert wird, von der die heimischen Arten und Lebensgemei  n-
schaften profitieren werden. Ein Teil des vorhandenen Baumbestands im Plangebiet soll
erhalten werden. Die naturschutzfachlichen Eingriffe werden auch dadurch gerechtfertigt,
dass im Sinne der Eingriffsminimierung der AuRenbereich geschont wird.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemal Boden- und Altlastenkataster Teilbereiche,
fur die potenziell altlastverdachtige, gewerbliche Altnutzungen verzeichnet sind. Bei Umset-
zung der Planung sind aufféllige Bodenpartien im Rahmen der ErschlieRungs - und Baumal-
nahmen zu entfernen, um langfristig eine Gefahrdung des Grundwassers ausschlie3en zu
kénnen. Darlber hinaus ist nachzuweisen, dass von den verbleibenden Auffiillungen ausg e-
hend keine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser zu erwarten ist. Durch die Entfernung
der Bodenverunreinigungen wird ei ne Gefahrdung der Schutzgiter ausgeschlossen und es
sind eher positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Hinsichtlich dieser Wirkfaktoren werden somit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
erwartet. Ebenso kénnen planbedingte Auswirkun gen auf Kultur - und Sachguter ausg e-
schlossen werden.

6.6.2 Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschut z-
gesetzes zu beriucksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG).

Fir das Planvorhaben wurde eine faunistische Potenzialabschatzung und Artenschutzunte r-
suchung angefertigt (Stand: 11.2017).

Brutvogel

Potenziell vorhandene Brutvogelarten nutzen das Plangebiet nur als Teilrevier, da sie dort
zwar briten kénnen, aber aufgrund d er geringen GréRRe des Plangebiets dieses als vollsta n-
diges Revier ausscheidet. Es ist eine gewohnliche Vogelwelt einer begrinten Siedlung zu
erwarten, wobei das Vorkommen von gefahrdeten Arten ausgeschlossen werden kann.

Bei Umsetzung der Planung verlieren Arten, die das Plangebiet als Nahrungsflache nutzen,
einen Teil ihres Nahrungshabitats. Allerdings kénnen diese in die Umgebung ausweichen
und verlieren kein Revier. Arten, die im Plangebiet briten, verlieren zeitweilig ihren Brutplatz
und das Nahrungshabitat; ein Ausgleich erfolgt durch Ersatzpflanzungen.

Bei den im Plangebiet zu erwartenden Vogelarten kann davon ausgegangen werden, dass
aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit und des gunstigen Erhaltungszustandes bei den vorh a-
benbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen das Zugriffsverbot verstof3en wird.

Fledermause

Alle Baume im Plangebiet befinden sich noch in der vitalen Wachstumsphase und nicht in
der Verfallsphase, in der grofRere Totholzbereiche entstehen. Aufgrund ihres jungen Alters
weisen sie keine fir Fledermause als Quartier geeigneten Hohlen auf. Im Ergebnis kénnen
fur eine groRe, strukturierte Linde im Plangebiet kleine Fledermaus -Sommerquartiere jedoch
nicht ausgeschlossen werden. Daruber hinaus weisen die Bestandsgebaude im nordlichen
Plangebiet ebenfalls Potenzial fir Sommerquartiere auf.

Die Bereiche mit hohem Baumbestand im WA 1 und WA 2 weisen eine mittlere Bedeutung
als potenzielles Jagdgebiet von Fledermausen auf.

Bei Umsetzung der Planung gehen durch den Verlust der Linde und bei Gebaudeabr iss po-
tenzielle Fledermausquartiere verloren. Dieser Verlust kann technisch zuverlassig durch die
Bereitstellung von kinstlichen Nisthilfen an den verbleibenden Badumen oder an Gebauden in
der Umgebung oder auch den neuen Gebauden vermieden werden.
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Zur Vermeidung der Totung von Individuen muss die Fallung der Linde und der Abriss der
Gebaude mit Quartierpotenzial zu einem Zeitpunkt erfolgen, an dem die Fledermause ihre
Sommerquartiere verlassen und ihre Winterquartiere aufgesucht haben (Dezember und J a-
nuar), da dann nicht mit einem aktuellen Besatz durch Fledermause zu rechnen ist.  Auler-
halb dieses Zeitraumes ist eine Fallung oder ein Abriss moéglich, wenn vor der baulichen
MaRnahme durch einen Biologen eine Uberpriifung der potenziellen Quartiere durchgefiinrt
wurde.

Haselméause

Fir Haselmause sind sonnige und fruchtreiche Gebuschlandschaften von besonderer B e-
deutung, da sie dichte, fruchttragende und besonnte Hecken bendtigen. Im Plangebiet finden
sich derartige Gebuschstrukturen kaum wieder, somit ist nicht mi  t einem Vorkommen zu
rechnen.

Weitere Arten des Anhangs IV

Aufgrund fehlender geeigneter Lebensraume im Plangebiet kann das Vorkommen von A m-
phibien, Mollusken, Krebsen und Libellen ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fir den
Eremiten und die anderen Arten (auch Pflanzenarten) des Anhangs IV der FFH-Richtlinie mit
sehr speziellen Lebensraumansprichen.

Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt sowie Rodung
von Gehdlzen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September unterlassen werd en. Arbeiten zur
Baufeldraumung sollten nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Um hinsichtlich der
Fledermause sicher zu gehen, muss der Abriss der Gebaude und die Fallung der Linde auf
die kaltesten Monate November — Februar beschrankt werden oder ggf. das Vorkommen vor
dem Abriss Uberpruft werden. Das Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wird dann nicht ve r-
letzt. Als KompensationsmalRnahme wird die Bereitstellung von kinstlichen Quartieren fur
Fledermause in Gebauden oder der Linde erforderlich. Diese Maligabe entfallt, wenn durch
eine Untersuchung ein Fledermausvorkommen ausgeschlossen werden kann.

Der Baubetrieb flihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt, da alle in der
Umgebung potenziell vorkommenden Arten nicht besonders stéranfal lig sind oder ihr Erha I-
tungszustand unverandert bleibt.

Im Ergebnis kann unter Berlcksichtigung der geplanten Mal3nahmen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen ein durch das Vorhaben bedingter Verstol gegen die artenschutzrechtl i-
chen Verbote ausgeschlossen w erden. Ebenfalls auszuschlieen ist eine mittelbare Beei n-
trachtigung, die eine Stérung hervorrufen kénnte, durch die sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer streng geschitzten Art oder europaischer Vogelarten verschlechtern
wirde.

6.6.3 Beriicksichtigung von Klimaschutzbelangen

Die Hansestadt Libeck hat unter dem Gesichtspunkt der Anpassung der Landnutzungen an
den Klimawandel in Libeck einen Thematischen Landschaftsplan ,Klimawandel in Libeck*
in der Entwurfsfassung vorliegen. In diesem ist das Pl angebiet als ,Suchraum fir Wohnnu t-
zung“ und als dicht bebaute Siedlungsflache gekennzeichnet.

Integrierte Lage

Das Plangebiet liegt innerhalb eines dicht besiedelten Stadtteils und ist bereits voll erschlo s-
sen. Durch die geplante Wohnbebauung wird zwar ein Zusatzverkehr erzeugt, der allerdings
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durch die vorhandenen Verkehrsstrukturen und zusétzlichen Lenkungsmaflinahmen bewaltigt
werden kann. Die Neuversiegelung steigt gegentiber dem vorher zulassigen Versiegelung s-
grad an. Das begriindet sich in der gewlnschten  kleinteiligen, verdichteten Bauweise und
fuhrt voraussichtlich zu keinen erheblichen Auswirkungen auf den Klimaschutz. Es wirda |-
lerdings eine Festsetzung getroffen, dass FulRwege und Stellplatze mit wasserdurchlassigen
Materialien oder als wassergebundene Decke herzustellen sind.

Energetische Optimierung

Die Ausrichtung der geplanten Gebaude erméglicht eine gute Besonnung und damit passive
Warmegewinnung sowie aufgrund der Abstande eine mdglichst geringe Verschattung. Durch
die dichte Bauweise kommt es zudem zu weniger Warmeverlusten tber Hausfassaden.

Grindacher

Die Wohngebaude sowie die Garagen sind mit Griindach mit 10 cm Substrataufbau auszu-
fuhren. Dadurch werden positive Auswirkungen auf das Lokalklima erwartet, wie Luftb e-
feuchtung durch langsam verduns tendes Wasser, Staubfilterung, Lufterneuerung und Stra h-
lungsschutz durch Pflanzen.

Versorgungstechnik

Es ist eine zentrale Heizenergieversorgung Uber ein Blockheizkraftwerk (BHKW) vorges  e-
hen. Die Férderfahigkeit KFW 55 soll ermoglicht werden.

6.6.4 Sonstige Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist Verkehrs -, Sport- und Gewerbegerauschen ausgesetzt. Die flr das Vo r-
haben angefertigte schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Pl a-
nungsziele unter Berlicksichtigung erforderlicher MalRnahmen zum Schalls chutz grundsat z-
lich umsetzbar sind. Fir das allgemeine Wohngebiet sind passive Schallschutzmal3nahmen
sowie eine Riegelbebauung im Siden mit LArmschutzwanden zu bericksichtigen. Erhebliche
Umweltauswirkungen werden durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes nicht
erwartet.

6.7 Auswirkungen auf ausgeiibte und zuldssige Nutzungen

Die auf dem ndrdlichen Grundstiick vorhandene Bebauung und Wohnnutzung wird b e-
standsgemal in den Bebauungsplan tibernommen.

Die im restlichen Plangebiet durch die bereits rechtsgdl tigen Bebauungsplane zulassige
Wohnnutzung wird beibehalten, jedoch stadtebaulich neu strukturiert, da das derzeit gelte n-
de Planrecht heute nicht mehr gewunschte Bebauungsmoglichkeiten zulasst, die nun durch
ein modernes innerstadtisches Wohnquartier erset zt werden sollen. Die vorhandene Bebau-
ung und Einzelhandelsnutzung geniel3t jedoch Bestandsschutz und kann auch nach Recht s-
kraft des vorliegenden Bebauungsplanes weiterhin genutzt bzw. ausgeubt werden.

7. MaRnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Stadtebauliche Vertrage

Der Bebauungsplan wird durch einen stadtebaulichen Vertrag erganzt.

Im stadtebaulichen Vertrag wird die Kostenlibernahme fiir die Durchflihrung des Bauleitpla n-
verfahrens durch den Grundstiicksentwickler geregelt. Es werden weiterhin die Bereitstellung
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einer Kitaflache, die Errichtung von geférdertem Wohnraum , eine Bodensanierung, die Ers t-
bepflanzung der festgesetzten Baume, Hecken und Rankpflanzen sowie das Gehrecht auf
der privaten Grinflache im Plangebiet geregelt.

Gegenstand ist dartiber hinaus die Verpflichtung des Vorhabentragers auf den Baugrundsti-
cken Larmschutzwande herzustellen und die dauerhafte Unterhaltung dieser auf die Erwe r-
ber zu Ubertragen.

ErschlieBungsvertrag

Im ErschlieBungsvertrag werden die Herstellung der im Bebauungsplan f  estgesetzten E r-
schlieBungsanlagen, o6ffentlichen Wege und Griinanlagen geregelt und die Kostenliberna h-
me und Durchflhrung der ErschlieBungsmaflnahmen vereinbart.

8. Finanzielle Auswirkungen

8.1 Unmittelbare Kosten

Der Hansestadt Libeck entstehen durch die Aufstellun g des Bebauungsplanes keine unmi t-
telbaren Kosten.

8.2 Mittelbare Kosten

Fir die neu entstehenden offentlichen Verkehrs - und Grinflachen fallen nach der Fertigste I-
lung und Ubergabe Kosten fir die Unterhaltung der Flachen und Anlagen an. Weitere mitte I-
bare Koste n betreffen die Errichtung und Unterhaltung der schulischen und sozialen Infra-
strukturen.

9. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
9.1 Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss der Hansestadt Libeck hat am 20.06.2016 die Aufstellung des B ebau-
ungsplanes 22.04.00 - Buntekuh / Pinassenweg - beschlossen. Durch die Aufstellung im
beschleunigten Verfahren kann gemaf § 13a Abs. 2 in Verbindung mit§ 13 Abs. 3 BauGB
auf eine Umweltprifung verzichtet werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) fir die Hansestadt Liibeck stellt das Plangebiet gro3tenteils
als Wohnbauflache und zu einem geringen Teil als Grinflache dar. Die im Bebauungsplan
vorgesehene Festsetzung von Wohnbauflachen und Grinflachen ist aus dem Flach  ennut-
zungsplan entwickelbar.

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde in einer am 14.06.2017 im Familienzentrum Buntekuh durchgefiih r-
ten Erérterungsveranstaltung sowie in der Zeit vom 12.06.2017 bis einschli ef3lich 23.06.2017
durch Aushang in den Raumen der Bauverwaltung und auf den Internetseiten der Hans e-
stadt Libeck Uber die Ziele und Zwecke der Planung und deren voraussichtliche Auswirku n-
gen unterrichtet. In der Erorterungsveranstaltung sowie wahrend der A ushangzeit bestand
zugleich Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung.
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In der Erérterungsveranstaltung sowie in den eingegangenen Stellungnahmen wurden von
Anwohnern aus der Nachbarschaft Anregungen und Hinweise zur Planung hervorgebracht,
die sich vor allem auf die Verkehrs - und Parksituation im Bestand und deren Veranderung
bei Umsetzung der Planung sowie auf eine befiirchtete ,Offnung“ des Pinassenweges bez o-
gen. Des Weiteren wurde auf Probleme aus der Vergangenheit mit iberschwemmten Kellern
in der Nachbars chaft hingewiesen. Die Anwohner fihren das auf eine anderweitige Neub e-
bauung in der Nahe zum Plangebiet und den damit verbundenen Eingriffen ins Grundwasser
zurtick. Zudem wurden ein niedrigerer Versiegelungsgrad und eine ausreichende Durchgr -
nung bzw. Ersatzpflanzungen im Plangebiet angeregt.

Kinder- und Jugendlichenbeteiligung

Kinder und Jugendliche hatten im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Gel e-
genheit, sich tiber die Planung zu informieren und AuRerungen hierzu vorzubringen. Auf eine
uber diese Beteiligung hinausgehende besondere Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
wurde verzichtet, weil die se fir die Bebauungsplanung fir ein neues Wohngebiet als nicht
erforderlich beurteilt wird . Darlber hinaus war im Hinblick auf die Beteiligung vo  n Kindern
und Jugendlichen zu berucksichtigen, dass es sich bei der Bebauungsplanung gemaf Ba u-
gesetzbuch um eine rein flachenbezogene Planung mit Nutzungszuweisungen handelt und
keine Hochbauten oder Spielplatze betrachtet werden.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemal} § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 15.08.2018 Uber die Planungen unterrichtet und zur Abgabe einer Ste |-
lungnahme bis einschlieBlich 07.09.2018 aufgefordert.

Im Rahmen der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB gingen verschiedene Stellungnahmen zum Bebauungsplan ein. Eswu  r-
den keine grundlegenden Bedenken gegenuber der Planung geauliert . Eine Zusammenstel-
lung der Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten sowie deren Behandlung im
weiteren Planungsverfahren kdnnen der Auswertungstabelle enthommen werden.

9.2 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1S. 3786)

- Landesbauordnung fir das Land Schleswig -Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. S. 369)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

- Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 24. Februar 2010 (GVOBI.
S. 301), zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. S. 162)

9.3 Fachgutachten

Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:
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Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes 22.04.00 der Ha n-
sestadt Libeck, -Stand Juli 2018-, LAIRM Consult GmbH, Bargteheide, 09.07.2018

Baumkartierung und Baumgutachterliche Stellungnahme, Gartenbauingenieur
U.Thomsen, Pinneberg, 03.01.2018

Baumbilanzierung, B-Plan Libeck 22.04.00, Buntekuh / Pinassenweg, Dipl. -Ing. Matzen,
Schenefeld, 29.10.2018, letzte Uberarbeitung am 12.11.2018

Faunistische Potenzialabschatzung und Artenschutzuntersuchung in Libeck, Pinasse n-
weg, Dipl.-Biol. Lutz, Hamburg, 20.11.2017

Historische Erkundung / Orientierende Bodenuntersuchung - Pinassenweg 26 — 38, gpb-
Arke, Hessisch Oldendorf, 15.02.2018

Nachanalytik von Bodenproben — schirfe Pinassenweg, Libeck, gpb -Arke, Hessisch
Oldendorf, 27.02.2018

Stellungnahme Nr. 1902 125, Status Quo Altlastensituation, Sachverstandigen -Ring
Dipl.-Ing. H.-U. Micke GmbH, Bad Schwartau, 05.03.2019

Bodenuntersuchung zur Versickerung von Niederschlagswasser, Geotechnisches Pl  a-
nungs- und Beratungsbiro Arke, Hessisch Oldendorf, 05.02.2018

Kurzerlauterung Entwasserungskonzept, Danekamp und Partner, Pinneberg, 26.11.2018
mit Lageplan ,Einzugsgebiete*

Verkehrsuntersuchung — Bebauungsplan 22.04.00 — Buntekuh / Pinassenweg, Dan e-
kamp und Partner, Pinneberg, 26.11.2018

Libeck, den 02.04.2019

Fachbereich 5, Planen und Bauen

Bereich 5.610, Stadtplanung und Bauordnung

5.610.2/ Zim

in Zusammenarbeit mit dem Planungsburo Ostholstein

40
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Anhang 1 Konzept-Lageplan

W1TR)
E1021026 - PZR-H02

Wartoilor: Warries, Notar
K, AR, GFH, GF A, OFP, OFV, F
OFL, PLANG, ELP, VL, YU, O
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Anhang 2 Lageplan Erschlieung
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Vorlage

Verantwortliche Bereiche:
5.660 - Stadtgriin und Verkehr

TOP 2.2

» Nr. VO/2019/07512

offentlich

Liibeck, 23.04.2019

Bearbeitung: Jens Johannsen (E-Mail: jens.johannsen@luebeck.de Telefon: 122-3230)

Austauschvorlage zur VO/2018/06948 - Anderung der Friedhofssat-

zung

Beratungsfolge:
Datum Gremium

06.05.2019 Senat

20.05.2019 Bauausschuss

21.05.2019 Hauptausschuss

23.05.2019 Burgerschaft der Hansestadt Lubeck

Beschlussvorschlag:

Status Zustandigkeit
Nichtoffentlich zur Senatsberatung
Offentlich zur Vorberatung
Offentlich zur Vorberatung
Offentlich zur Entscheidung

Die 1. Satzung zur Anderung der Friedhofssatzung der Hansestadt Liilbeck vom 31.03.2015

in der Fassung der Anlage 1 wird beschlossen.

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:

Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X

Begrindung:

Die MaRRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen: X

1.201 Haushalt und Steuerung

1.300 Recht

4.491 Archaologie und Denkmalpflege
zustimmend bzw. keine rechtlichen Beden-
ken

Ja

Nein

Kinder sind aufgrund ihres Alters keine Auf-
traggeber fiir Bestattungen

neu

freiwillig

vorgeschrieben durch: Bestattungsgesetz
Schleswig-Holstein

Nein

Unmittelbar:

Es entstehen der Hansestadt Libeck keine
Kosten durch die MalRnahme.

Mittelbar:

Die zu erwartenden finanziellen Verbesse-
rungen durch den Bestattungsgarten werden
voraussichtlich durch die seit Jahren anhal-
tenden Rickgange an Bestattungen aufge-

Seite: 1/2
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zehrt, sodass die finanziellen Auswirkungen
sehr schwierig abzuschatzen, vermutlich
aber gering sind und sich insofern eine eige-
ne Anlage ,Finanzielle Auswirkungen® erlb-
rigt.

Ja (Anlage 1)

Begriindung:

Bisher gibt es lediglich auf dem Vorwerker Friedhof ein Gemeinschaftsgrabfeld mit dauer-
grabgepflegten Grabstatten, das unter dem Namen ,Bestattungsgarten” bekannt ist. Die Er-
steller dieses Grabfeldes haben der Friedhofsverwaltung ihr Interesse signalisiert, auch auf
dem Burgtorfriedhof ein derartiges Grabfeld anzulegen. Aus rechtlichen Griinden ist hierflr
eine Erweiterung des § 29 Abs. 1 Satz 1 Friedhofssatzung um den Burgtorfriedhof erforder-
lich.

Die Ersteller wiirden das Grabfeld auf eigene Kosten errichten. Der Hansestadt Liibeck wiir-
den keine Kosten entstehen. Da es sich hierbei um eine monopolartige Vergabe handelt,
ware nach der entsprechenden Satzungsanderung ein Interessenbekundungsverfahren
durchzufiihren, um auch anderen potentiellen Interessenten die Chance flr den Zuschlag zu
geben.

Der Burgtorfriedhof ist vom Bereich Archaologie und Denkmalpflege als Denkmal erkannt
worden und wird auf die Art und den Umfang des Denkmalwertes geprift. Mit der Mdglichkeit
der Errichtung eines Bestattungsgartens auf dem Burgtorfriedhof wird strukturell in die beste-
hende historische Struktur der Grabfelder eingegriffen.

Eine Zustimmung des Bereiches Archaologie und Denkmalpflege zu dieser Satzungsande-
rung kann nur mit der Auflage erfolgen, dass die Genehmigung von solchen Vorhaben nur
anhand einer Einzelfallabwagung flr konkrete Standorte stattfinden kann. Die entsprechen-
den Standorte sowie die Art und der Umfang der neu zu schaffenden Anlagen sind vorab
zeichnerisch darzustellen, damit eine Bewertung und Abwagung durch den Bereich Archao-
logie und Denkmalpflege stattfinden kann.

Mit dieser Satzungsanderung soll zunachst nur grundsatzlich die rechtliche Mdglichkeit erdff-
net werden, auch auf dem Burgtorfriedhof einen Bestattungsgarten einzurichten. Der Bereich
Stadtgrin und Verkehr wird selbstverstandlich vor jeder geplanten MaRnahme diese mit dem

Bereich Archaologie und Denkmalpflege abstimmen und sich eine entsprechende Genehmi-
gung einholen.

Anlagen: )
Anlage 1 — 1. Satzung zur Anderung der Friedhofssatzung der Hansestadt Lubeck

Senatorin Joanna Hagen

Seite: 2/2
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Anlage 1

1. Satzung zur Anderung der Friedhofssatzung der Hansestadt Liibeck vom

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein i. V. m. § 26 Abs. 2 des
Gesetzes uber das Leichen-, Bestattungs- und Friedhofswesen des Landes Schleswig-
Holstein (Bestattungsgesetz v. 04.02.2005, GVOBI. S. 70), zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 02.05.2018 (GVOBI. S. 162), wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft der
Hansestadt Lubeck vom 23.05.2019 die Friedhofssatzung der Hansestadt Lubeck vom
31.03.2015 wie folgt geandert:

§ 29 Abs. 1 Satz 1 erhalt folgende Fassung:

Gemeinschaftsfelder mit dauergrabgepflegten Grabstatten kdénnen auf dem Vorwerker
Friedhof, dem Friedhof Waldhusen und dem Burgtorfriedhof nach Bedarf eingerichtet
werden.
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Hansestadt LUBECK %

» Nr. VO/2019/07291
offentlich

Liibeck, 04.04.2019
Vorlage

Verantwortliche Bereiche:
5.610 - Stadtplanung und Bauordnung

Bearbeitung: Benjamin Werner (E-Mail: Benjamin.Werner@Luebeck.de Telefon: 122-6629)

Mobilitatskonzept Travemiinde

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit

29.04.2019 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung

13.05.2019  Wirtschaftsausschuss und Ausschuss fir ~ Offentlich zur Vorberatung
den "Kurbetrieb Travemiinde (KBT)"

20.05.2019 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung

21.05.2019 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung

23.05.2019 Burgerschaft der Hansestadt Libeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Blrgerschaft nimmt das ,Mobilitdtskonzept Traveminde® inkl. Anlagen zur Kennt-
nis.

2. Die Burgerschaft beschlie3t das Mobilitatskonzept mit seinem Malinahmenkatalog als
Rahmen flr verkehrliche MaRhahmen im Stadtteil Traveminde. Das Mobilitatskon-
zept wird als Baustein in den Verkehrsentwicklungsplan fur die Gesamtstadt einflie-
Ren.

3. Der Birgermeister wird beauftragt, eine Fu3gangerzone in der Vorderreihe bis zur
Hauptsaison 2020 umzusetzen. Kurzfristig erfolgt 2019 eine Zusatzbeschilderung mit
dem Hinweis auf besondere gegenseitige Riicksichtnahme der Verkehrsteilnehmer in
der Vorderreihe.

4. Der Birgermeister wird beauftragt, vertiefende Untersuchungen zur Realisierung ei-
ner leistungsfahigen zweiten HaupterschlieBung Travemiindes fir den Kfz-Verkehr
zu veranlassen.

Verfahren:

Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: 3.327 - Verkehrsangelegenheiten
3.370 - Feuerwehr LUbeck
3.390 - Umwelt- Natur- und Verbraucherschutz
3.700 - Entsorgungsbetriebe Libeck
5.660 - Stadtgriin und Verkehr
5.691 — Libeck Port Authority
Stadtverkehr Libeck
Lubeck und Traveminde Marketing
Polizei
Wirtschaftsférderung Libeck
Landesbetrieb Stral’en und Verkehr-SH

Ergebnis: Grundsatzlich zustimmend; die zu den einzel-
nen Mallnahmen gegebenen Anregungen

Seite: 1/7
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werden in der vertiefenden Bearbeitung auf-
gegriffen und dort abschlieRend bearbeitet
(z.T. noch nicht Gegenstand der derzeitigen
konzeptionellen Bearbeitung auf Stadtteilebe-
ne)

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen | X | Ja, im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 47 f GO ist erfolgt: Nein
Begrindung:
Die Malinahme ist: neu
X | freiwillig
vorgeschrieben durch:
Finanzielle Auswirkungen: X | Nein
Ja
Begriindung:

Mit Beschluss vom 26.02.2015 betraute die Blrgerschaft den Burgermeister mit der Aufstel-
lung eines Gesamtverkehrsplans flir den Stadtteil Travemiinde unter Berlicksichtigung eines
verkehrspolitischen Leitbilds:

,Dabei ist die immer geringere Automobilitdt der zunehmend alter werdenden Bevolkerung
ebenso zu bertcksichtigen wie das Interesse klnftiger Neubtrgerinnen und Neublrger an
einem attraktiven Lebensraum mit einer moéglichsten intakten Umwelt und einem nachhalti-
gen Verkehrsangebot. Ebenso ist dabei zu beachten, dass der immer wichtiger werdende
sanfte Tourismus weiter gefordert wird. Travemiinde soll ein (er)lebenswerter Ort der kurzen
Wege fur FuRganger und Radfahrer werden, der im Halbstundentakt mit der Bahn zu errei-
chen ist und in dem Autofahrer attraktive Parkplatze in ausreichender Anzahl vorfinden. Die
Ausweisung von mehr Tempo-30-Zonen und Verkehrsflachen als ,shared space’ soll dabei
gepriuft werden. Bei der stufenweisen Erstellung von Leitbild und Gesamtverkehrsplan sind
die Burgerinnen und Burger vor Ort frihzeitig zu beteiligen® (VO/2015/02384).

Darlber hinaus entstanden im Rahmen der Ausarbeitungen weitere Auftrage der Blrger-
schaft bzw. des Bauausschusses, die im vorliegenden Mobilitdtskonzept behandelt wurden.
Hierzu gehoéren insbesondere eine Prifung der Realisierbarkeit einer Umwandlung der "Vor-
derreihe" in eine Fullgangerzone (VO/2017/05297), die Prifung einer Zusatzbeschilderung
in der Vorderreihe zur Verbesserung der Verkehrssituation (VO/2017/05298) sowie die Er-
stellung einer Machbarkeitsstudie zum Bau einer Tiefgarage auf dem Leuchtenfeld
(VO/2018/05779).

Verkehrspolitisches Leitbild fiir Travemiinde

Die zu bericksichtigenden verkehrspolitischen Randbedingungen und Ziele sind im Burger-
schaftsauftrag VO/2015/02384 formuliert (s.o0.).

Darlber hinaus ist das allgemeine Ziel der Verkehrsplanung, die Mobilitatsbedurfnisse von
Menschen und Waren sicher, effizient, komfortabel sowie stadt- und umweltvertraglich abzu-
wickeln.

Erarbeitungsprozess

Das Mobilitatskonzept Travemunde wurde von der Abteilung 5.610.4 Verkehrsplanung er-
stellt. Neben der erfolgten Beteiligung der Blirgerinnen und Blrger erfolgte von hier aus auch
die Abstimmung mit den Tragern 6ffentlicher Belange (TOB).
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Die Einbindung und Beteiligung der TOB und Birger/-innen erfolgte dabei nicht singular,
sondern begleiteten den Prozess zur Erstellung des Konzepts wahrend der gesamten Bear-
beitungszeit. Auf diesem Wege konnte sichergestellt werden, dass die wesentlichen Belange
umfassend bericksichtigt wurden:

e Sommer 2015 Umfangreiche Verkehrserhebungen als Datengrundlage

e 11.11.2015 Ortsrat Travemunde: Vorstellen des vorgesehenen Erarbeitungsprozes-
ses
07.09.2016 — 30.09.2016 Erste Beteiligung der Bereiche und SL/LVG
28.02.2017 Erste Veranstaltung zur Blrgerbeteiligung
31.03.2017 Kinder- und Jugendbeteiligung
24.08.2017 — 14.09.2017 Zweite Beteiligung der Bereiche und SL/LVG
21.11.2017 Zweite Veranstaltung zur Burgerbeteiligung
22.10.2018 Stadtteilkonferenz Travemiinde

Die Dokumentationen der Blrgerveranstaltungen sind unter
http://stadtentwicklung.luebeck.de/stadtplanung/verkehrsplanung/travemuende.html
bereitgestellt.

Randbedingungen/Grundlagen

In Travemlinde ergeben sich aus den 6rtlichen Randbedingungen (z.B. Tagesgaste, Urlau-
ber und Hafenwirtschaft) besondere verkehrliche Anforderungen und Herausforderungen.
Zudem befinden sich zurzeit mehrere groRere Bauprojekte in der Entwicklung, die Einfluss
auf den zuklnftigen Verkehr in Travemiinde haben werden. Das Verkehrskonzept muss da-
her aufzeigen, wie das Travemiinder Verkehrsnetz ein grundsatzlich steigendes Verkehrs-
aufkommen (durch neue Wohngebiete und touristische Projekte) und zunehmende tempora-
re Verkehrsspitzen (durch GroRveranstaltungen, An- und Abreiseverkehr sowie Baustellen-
verkehr) aufnehmen kann. Die vielfaltigen Nutzungen in Travemunde haben jedoch verschie-
dene Anspriche. Im Rahmen des Verkehrskonzepts ist darauf zu achten, dass einzelne Nut-
zungsanspriche nicht zu Beeintrachtigungen der anderen Funktionen flihren. So sind bei
einer Anpassung der Verkehrswege an die Spitzennachfrage Nachteile flir andere Nutzun-
gen im restlichen Jahr zu beflrchten.

Das Verkehrskonzept ist aufgrund dieser Dringlichkeit ein vorgezogenes Teilkonzept eines
zuklnftigen gesamtstadtischen Verkehrsentwicklungsplans (VEP). Die besonderen verkehrli-
chen Randbedingungen Travemiindes lassen sich im Rahmen eines Stadtteilverkehrskon-
zepts besser behandeln und detaillierter betrachten als dies bei einem stadtweiten VEP der
Fall ware.

Bestandsaufnahme

Durch die hohe touristische Nutzung in Travemiinde befinden sich entlang der Uferpromena-
den hochwertige offentliche Raume, die sowohl den Besucherlnnen als auch den Einwohne-
rinnen zugutekommen. Daneben ist jedoch festzustellen, dass es in vielen Strallenrgumen
an Aufenthaltsqualitdt mangelt. Die Grinde reichen vom baulichen Zustand Uber den Stra-
Renquerschnitt bis hin zur mangelhaften Gestaltung:

- Die Dominanz des Kfz-Verkehrs ist bspw. an der Bertlingstral’e und am Moorredder
eine einschrankende Komponente der Aufenthaltsfunktion flir FuRganger.

- Konflikte zwischen Rad- und Ful3verkehr bestehen z.B. in der Vorderreihe und
schranken die Aufenthaltsqualitat ein.

- Fur Zugreisende vom Strandbahnhof ist die Bertlingstrale das Eingangstor nach Tra-
veminde. Die heutige Gestaltung des Vorfelds am Strandbahnhof bis zur Strandpro-
menade |adt allerdings nicht zum Verweilen ein. Auf dem Bahnhofsvorplatz wird ge-
parkt, in der BertlingstralRe ist in der Hauptsaison viel Kfz-Verkehr unterwegs.
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- Eine Vielzahl der Mangel (Kfz-gerechte Gestaltung des StralRenraums sowie Konflikte
mit dem Radverkehr) fuhrt auch zu Einschrankungen fur den FuRverkehr. Insbeson-
dere entlang der Vogteistralle mangelt es z.B. an Querungshilfen.

- Die hohe touristische Nutzung fuhrt in der Vorderreihe allerdings auch dazu, dass die
Aullengastronomie viel Flache des stralRenbegleitenden Gehwegs, zu deren Nutzung
FuRganger prinzipiell verpflichtet sind, einnimmt. In der Folge und durch den hohen
Fuverkehr (insbesondere in den Sommermonaten) weichen die Fuganger auf die
Fahrbahn aus.

- An vielen wichtigen Wegeverbindungen wie dem Moorredder und der Vogteistralle
mangelt es an einer adaquaten Wegegestaltung, die den Anforderungen des Radver-
kehrs gerecht wird. Darlber hinaus wird ein nicht zu vernachlassigender Anteil der
Radwege als Zweirichtungsradwege gefluhrt, die ein erhdhtes Unfallrisiko innehalten.

- Weitere Mangel sind die Erreichbarkeit des Hafenhauses flir den Ful3- und Radver-
kehr, die Uberhdhte Fahrgeschwindigkeit in Ivendorf und die Konflikte zwischen Ful3-
und Radverkehr am begleitenden Weg des Brodtener Steilufers.

Grundséatzlich bleibt aber auch festzuhalten, dass prinzipiell alle Wegeverbindungen genutzt
und Zielorte zu Fufd, mit dem Rad oder dem Pkw erreicht werden kdnnen.

Ebenfalls positiv ist festzuhalten, dass die OPNV-Bedienung in Travemiinde neben einem
Busverkehr auch Uber Regelverbindungen des Zug- und Fahrverkehrs verfugt. Wahrend die
Zugverbindung eine schnelle Verbindung des Ortsteils an das Zentrum Liibecks im Stunden-
takt erméglicht (die Durchbindung aus Richtung Hamburg an den Wochenenden der Som-
mermonate betont zudem die touristische Bedeutung), deckt der Busverkehr mit seinem en-
gen Haltestellenraster und der daraus resultierenden Erreichbarkeit nahezu den kompletten
Stadltteil ab. Die Fahrverbindungen stellen zudem die Anbindung der Priwall-Halbinsel sicher.

Allerdings verfligen diese Angebote Uber eine geringe Taktung. Dies gilt insbesondere fur
den Zugverkehr (60-Minuten-Takt; kein Nachtverkehr) und den Busverkehr (vereinzelt gerin-
ge Taktung sowie mangelnder Nachtverkehr). Auch ist der Ausstattungsstandard der Halte-
stellen als gering einzustufen. Es mangelt insbesondere an Ldsungen zur Integration des
OPNV (bspw. Bike and Ride Anlagen). In den WohnstraRen kann zudem kostenlos geparkt
werden. Ortskundige Tagesgaste parken daher hier und nicht auf den kostenpflichtigen Park-
platzen. Durch das Parken am Fahrbahnrand kommt es in einigen Stral’en dazu, dass die
Fahrgasse zu schmal ist, so dass ein Begegnungsverkehr von Bussen und Pkw teils nicht
gewabhrleistet ist und es zu Verspatungen im Busverkehr kommt.

Fur den ruhenden Verkehr stehen heute mit rund 2800 — auch in der Hauptsaison — aus
Sicht der Verwaltung ausreichend o6ffentliche Parkplatze zur Verfligung. Diese sind in der
Regel nicht voll belegt. In Sondersituationen wie der Traveminder Woche wird die Kapazi-
tatsgrenze der zentralen Parkplatze zwar erreicht, aber es stehen z.B. am Kowitzberg noch
ausreichende Kapazitaten zur Verfligung. Zudem werden provisorische Parkplatze auf einer
landwirtschaftlichen Flache am Dreilingsberg zur Verfiigung gestellt.

Durch die geplanten und bereits realisierten Bauprojekte sind einige Parkplatze allerdings
entfallen. Diesen Wegfall kompensiert das Parkraumkonzept, das im Rahmen des Verkehrs-
konzept Travemindes aufgestellt wurde und auch Bedarfsparkplatze fur GroRveranstaltun-
gen berucksichtigt, in gleichem Umfang (siehe Anlage 1).

Die detaillierten Analysekarten stehen unter http://stadtentwicklung.luebeck.de/stadtpla-
nung/verkehrsplanung/travemuende.html
bereit.

Verkehrsprognose

Fur die Prognose wird davon ausgegangen, dass das Verhalten sowohl von Bewohnerinnen
und Bewohnern als auch von Besucherinnen und Besuchern bei der Verkehrsmittelwahl kon-
stant bleibt, weshalb die bestehende Haushaltsbefragung aus dem Jahr 2010 zugrunde ge-
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legt wird. Angestrebt wird eine Reduzierung des Pkw-Anteils durch die im vorliegenden Kon-
zept dargestellten MaRnahmen. Inwieweit diese Verschiebung der Anteile tatsachlich eintritt,
ist derzeit nicht serids quantifizierbar. Es wird daher von einem ,Worst-Case-Szenario* aus-
gegangen:

e 44% aller Wege der Travemunderinnen und Traveminder werden mit dem Pkw oder
motorisierten Zweiradern zurlckgelegt,

o 25% der Wege zu Ful},

e 17% im offentlichen Verkehr (Bus, Bahn, Féhre und Taxi) und

e 14% mit dem Fahrrad.

Fir den Prognose-Basisfall wurden alle Projekte des Wohnungsbaus und Tourismus, die
entweder schon Uber Baurecht verfligen oder einen fortgeschrittenen Projektstand haben,
berlcksichtigt.

Bei Umsetzung aller avisierten Bauprojekte ist mit einer Zunahme des Kfz-Verkehrs um rund
25% im Vergleich zu der heutigen Verkehrsbelastung zu rechnen (siehe Anlage 2). Da Tra-
veminde im Wesentlichen nur Uber eine Ortszufahrt verflugt, fallt ein Grofteil dieser Zunah-
me auf die B75/ Gneversdorfer Weg. Aber auch Stralen der inneren ErschlieBung wie die
Vogteistralde und der Howingsbrook werden einen verhaltnismaRig grofien Zuwachs erfah-
ren.

Das ermittelte Gesamtverkehrsaufkommen kann mit dem bestehenden Netz noch abgewi-
ckelt werden. Dies setzt aber eine punktuelle Optimierung des Netzes voraus; etwa an Kreu-
zungen oder durch Ampelschaltungen.

Bereits heute schon vorhandene Konfliktpunkte zwischen dem Pkw- und dem ubrigen Ver-
kehr werden durch die prognostizierte Zunahme jedoch absehbar verstarkt.

Konzept

Die Erkenntnisse, die aus den vorlaufenden Partizipationsprozessen und der Bestandsanaly-
se gewonnen wurden, sind Grundlage fur die Ausrichtung und Schwerpunkte des Mobilitats-
konzepts. Hinzu kommt der Auftrag der Blrgerschaft, der die Anforderungen an die Inhalte
des Mobilitatskonzepts umrissen hat.

Vom Grundsatz her lassen sich die Themenfelder des Konzepts wie folgt formulieren und
priorisieren:

1. Optimierung des bestehenden Verkehrsnetzes

Hierunter fallen alle MalRnahmenvorschlage der aufderen und inneren ErschlieBung, die auf
die Ertlichtigung des bestehenden Verkehrsnetzes im Hinblick auf die zu erwartende Ver-
kehrslast abzielen. Letztere resultiert, wie oben aufgefliihrt, aus den neuen Nutzungen, die
fur den Ortsteil Traveminde in Planung sind. Da die Malknahmenvorschlage auch grof3ere
Knotenpunkte und Stralenbaumalinahmen beinhalten, ist davon auszugehen, dass eine
entsprechende Planung und Umsetzung teils mit hohen Aufwendungen verbunden ist.
Gleichzeitig sind diese Malinahmenvorschlage prioritéar auszufilhren, da sie letztlich die Ba-
sis fur eine befriedigende Verkehrsqualitat darstellen. Indem die bestehenden Anlagen des
StraBenverkehrs (insb. Lichtsignalanlagen und Fahrbahnen) erweitert, neu geordnet oder
optimiert werden, kann weitestgehend auf umfangreiche Neuanlagen von Strallenziigen ver-
zichtet werden.

Die damit einhergehend Leistungssteigerung des Bestandsnetzes schlagt sich vorrangig im
Kfz-Verkehr nieder. Die MaRnahmenvorschlage haben dartber hinaus aber auch einen Nut-
zen flr den Rad- und FuRverkehr und tragen damit zur Minderung bereits bestehender Kon-
flikte im StralRenverkehr bei.

2. Konfliktvermeidung zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit
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Die MaRnahmenvorschlage dieser Kategorie beziehen sich sowohl auf regulative als auch
bauliche Ansatze, die der Konfliktvermeidung im StralRenverkehr dienen. Diese Konflikte
kénnen z.B. zwischen verschiedenen Verkehrsarten (Rad- und Kfz-Verkehr), unterschiedli-
chen Nutzergruppen (Anwohner und Touristen) oder gleichen Verkehrsarten (Kfz: ruhender
und flieBender Verkehr) auftreten. Die vorliegenden Konflikte flihren dann zumeist zu Proble-
men der Verkehrssicherheit oder zu einer geringeren Leistungsfahigkeit einer Verkehrsanla-
ge, die durch die jeweiligen MalRnahmenvorschlage beseitigt oder abgemindert werden sol-
len. Dabei kdnnen sich oft auch positive Effekte fur den Verkehrsfluss entsprechend der ers-
ten Kategorie einstellen.

Hervorzuheben sind Malinahmenvorschldge der Verkehrsberuhigung in zentralen Lagen
durch regulative Ma3nahmen oder bauliche Anpassung des Strallenraums sowie solche, die
der Reduzierung des Parksuchverkehrs dienen.

3. Ruhender Verkehr Besucher/Parkkonzept

Traveminde verflgt zum Zeitpunkt der Analyse Uber rund 2800 PKW-Stellplatze in Sammel-
anlagen oder Parkhausern. Aus Sicht der Verwaltung ist diese Gesamtanzahl in der Regel
auskémmlich— auch im Hinblick auf Veranstaltungen. Vor diesem Hintergrund soll diese ab-
solute Anzahl an Stellplatzen insbesondere flir Besucher erhalten bleiben. Bei Baumalinah-
men, die nur unter Inanspruchnahme von Sammelstellplatzen durchgefiihrt werden kénnen,
muss entsprechend flir eine Kompensation gesorgt werden. Neue Nutzungen/Neubauten
unterliegen i.d.R. einem Stellplatznachweis - die zusatzlich erforderlichen Stellplatze missen
im Rahmen der Baumalinahmen geschaffen werden.

Dariiber hinaus wurden Flachen fiir Uberlaufparkplatze identifiziert, die z.B. zur Travemiinder
Woche weitere Kapazitaten zur Verfligung stellen kénnen.

4. Aufwertung des o6ffentlichen Raums

Unter diesen Punkt fallt eine Vielzahl von kleinteiligen MalRnahmenvorschlagen, aber auch
raumlich und gestalterisch weitgreifende Ansatze, durch welche die Aufwertung des offentli-
chen Raums und die Erhéhung der Aufenthaltsqualitat erreicht werden. Hier ist z.B. der Be-
reich Strandbahnhof / BertlingstralRe hervorzuheben. DarUber hinaus dient eine Vielzahl der
hier aufgefuhrten Punkte dem Fullverkehr. Die einzelnen MalRnahmen sind auf MalRnahmen-
blattern in Anlage 3 dargestellt.

Die dargestellten MalRtnahmen des Mobilitdtskonzepts sind mit einer mittel- bis langfristigen
Perspektive versehen. Vereinzelt befinden sich aufgeflihrte Malinahmen schon in der Aus-
fihrung oder verfiigen bereits Uber Baurecht (Beispiel Baggersand). Zur Gewahrleistung
einer gesamtheitlichen Betrachtung des Mobilitdtskonzepts sind solche MalRhahmen eben-
falls bertcksichtigt.

Die Darstellung der MaRnahmen erfolgt auf konzeptioneller Ebene, sodass vertiefende Rah-
menbedingungen und detaillierte Planungen noch erarbeitet werden. Eine Vielzahl der im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anmerkungen und Einwendungen
kann daher erst im weiteren Planungsverlauf berlcksichtigt werden.

Im Rahmen des Konzeptes wurde eine Priorisierung der Mallnahmen vorgenommen. Aller-
dings kdnnen sich im weiteren Planungsprozess bzw. aus den finanziellen und organisatori-
schen Rahmenbedingungen heraus Anderungen ergeben. Die Gewichtungen der MaRnah-
men kénnen sich verlagern, wenn sich Ma3nhahmen in ihrer Dringlichkeit verdndern oder sich
Finanzierungsmoglichkeiten z.B. durch Férdermittel ergeben. So stehen einige Mallnahmen
auch in Abhangigkeit zu der Umsetzung von anderen Vorhaben.

Die Verkehrsuntersuchung zum Priwall wurde 2018 erarbeitet und aktualisiert. Die Ergebnis-
se bedurfen noch der verwaltungsinternen Abstimmung und werden anschlieBend mit den
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Bewohnern des Priwalls erértert. Die MalRnahmen sind daher in diesem Konzept noch nicht
aufgefuhrt. Sie fokussieren sich insbesondere auf die Abwicklung des Fahrverkehrs und die
Ausgestaltung der Mecklenburger Landstralie. Das Gesamtkonzept fur Travemiinde geht zu-
kinftig vom Betrieb einer dritten Kfz-Priwallféhre (Inbetriebnahme voraussichtlich 2021)
durch den Stadtverkehr Lubeck aus.

Wesentliche konzeptionelle MaRnahmen im Uberblick:

- Bahn: Durchgehender Halbstundentakt (ganzjahrig und werktags in der Hauptver-
kehrszeit) ab Winterfahrplan 2022 fur die Strecke Libeck Hbf - Libeck-Traveminde

- Vertiefende Untersuchung einer zweiten Haupterschliellung fir den Kfz-Verkehr
(langfristige Option)

- Optimierung des bestehenden Verkehrsnetzes (Kreuzungen, Ampelschaltungen)

- Mindestens 2800 o6ffentliche Parkplatze auf den Sammelparkplatzen (ohne stralen-
begleitendes Parken); Riickbau von Parkplatzen nur bei voller Kompensation, z.B.
Parkpalette Lotsenberg bzw. Godewind

- Bewohnerparken, Parkraumbewirtschaftung und Parkverbote werden gepruft

- Vorderreihe wird (ganzjahrig) Fuligangerzone

- Umgestaltung Strandbahnhof/ BertlingstralRe (verkehrsberuhigte Gestaltung, Integra-
tion Kombibahnsteig)

- Inbetriebnahme 3. Kfz-Priwallfahre

Anlagen:
Anlagen-MK-Travemunde:

Anlage 1: Parkraumkonzept-offentliche Parkplatze, Endausbau
Anlage 2: Pkw-Verkehr - Bestand und Prognose

Anlage 3: MaRnahmenkatalog

Senatorin Joanna Hagen
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Mobilitatskonzept Travemiinde

Anlagen

Anlagenverzeichnis
Anlage 1: Parkraumkonzept 6ffentliche Parkplitze (Endausbau)
Anlage 2: Pkw-Verkehr - Bestand und Prognose

Anlage 3: MaBnahmenkatalog
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Anlage 3: MaBnahmenkatalog

1. Optimierung des bestehenden Verkehrsnetzes

1.1  Halbstundentakt Liibeck-Hauptbahnhof nach Liibeck-Travemiinde (Bahn)

Beschreibung Im Rahmen der Neuausschreibung zum E-Netz-Ost durch das Land Schles-
wig-Holstein (bzw. die NAH.SH) wurde auch die Bedienung der Bahnstrecke
nach Travemiinde mit Beginn des Winterfahrplans 2022 neu vergeben. In
diesem Zuge wird zuklnftig an den Wochenende des Sommerfahrplans Tra-
veminde im 30-Minuten-Takt bedient. Eine Bedienung auch unter der Wo-
che in diesem Takt ist nicht vorgesehen, stellt aber das mittelfristige Ziel der
Hansestadt Libeck dar. Dieser wiirde sehr groBe Vorteile fur die verkehrliche
Entwicklung des Stadtteils Travemiindes mit sich bringen.

Kategorie SPNV

Begriindung Die Bahnverbindung wird bereits heute stark frequentiert. Im Zuge der all-
gemeinen Entwicklung Travemiindes sind daher zusatzliche Kapazitaten
insbesondere fiir den Alltagsverkehr (wochentags ganzjiahrig und an Wo-
chenenden in der Hauptsaison (z.B. zusétzliche Tagesgéste) sinnvoll. Diese
MaBnahme ist geeignet, einen Wechsel zu Verkehrsmitteln des Umweltver-
bundes zu bewirken.

Zeithorizont Der neue Verkehrsvertrag flir das E-Netz-Ost gilt ab dem Winter 2022

Kostenschitzung Die Kosten richten sich nach den eingegangenen Angeboten und werden vom
Land Schleswig-Holstein getragen

Zustandigkeiten Ausschreibung, Finanzierung und Betreuung: NAH.SH, Land Schleswig-Hol-
stein Ministerium fiir Wirtschaft und Verkehr (MW VATT)
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1.2

Beschreibung

Kategorie

Begriindung

Gepriifte Alternativen

Zeithorizont

Kostenschitzung

Lageplan

Kreuzung Gneversdorfer Weg/Morredder/Am Dreilingsberg

Ausbau der Zufahrt Am Dreilingsberg; Ummarkierungen und Anpassung der
Signalzeitenplane

Kfz-Verkehr

Gewdbhrleisten einer ausreichenden Verkehrsqualitdt auch in der Hauptsai-
son, insb. nach ErschlieBung der Neuen Teutendorfer Siedlung

- Kreisverkehrsplatz (einspurig nicht leistungsfahig; zweispurig keine kom-
fortable und sichere Radverkehrsfiihrung moglich)

- Ausbau der Zufahrt Moorredder, um zweistreifiges Rechtsabbiegen zu er-
moglichen

Mit ErschlieBung der Neuen Teutendorfer Siedlung, voraussichtlich 2021

Die Kosten werden durch den ErschlieBungstrager der Neuen Teutendorfer
Siedlung getragen
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1.3 Einmiindung Gneversdorfer Weg/VogteistraBe

Beschreibung

Kategorie

Begriindung

Gepriifte Alternativen
Zeithorizont
Kostenschitzung

Lageplan

An der Einmiindung wird die Einrichtung einer BUSTRA gepriift. Hierbei
handelt es sich um eine Ampel-Anlage, bei welcher die Signale des StraB3en-
verkehrs mit denen des Zugverkehrs koordiniert sind

- SPNV

- Kfz-Verkehr
- Radverkehr
- FuBverkehr

Die jeweiligen Ampelanlagen sind iiber die oben erwihnte BUSTRA zu ko-
ordinieren. Auf diesem Weg entstehen bei SchlieBung der Schranken keine
~gefangenen® Fahrzeuge im Bereich des Bahnilibergangs. Dies kann bei re-
guldren Lichtsignalanlagen (Strale) sowie Bahniibergdngen (Schiene) nicht
gewahrleistet werden. Fir den FuBverkehr wird eine sichere Querung der
StraBen ermoglicht. Zudem wird durch eine Ampel-Anlage auch flr unsiche-
re Radfahrer ein komfortables Linksabbiegen vom Gneversdorfer Weg in die
VogteistraBBe ermoglicht

Normale Ampelanlage (s.0.)

Umsetzung abhdngig von Deutscher Bahn, frithestens ca. 2023
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1.4 Einmiindung Gneversdorfer Weg/Travemiinder LandstraBe/TorstraBe

Beschreibung Verbreiterung des siidlichen Endes des Gneversdorfer Weges, um einen aus-
reichend breiten Linksabbiegefahrstreifen einzurichten

Kategorie - Kfz-Verkehr
- Busverkehr

Zeithorizont 2025

Skizze

Gah-& I-J-na

300n & ATE wm  AT5m 7w 98 3,0m

Variante 1: 3,00 m gemeinsamer Geh- und Radweg, 50-75 cm Sicherheits-
trennstreifen, 2,75 m Kfz-Fahrstreifen Ri. Travemiinder Landstrafe, 2,75 m
Kfz-Fahrstreifen Ri. TorstraBe, 3,00 m Kfz-Fahrstreifen stadtauswérts, 50-75
cm Sicherheitstrennstreifen, 3,00 m gemeinsamer Geh- und Radweg

oy Shade-! (PEL) , LEW , Bua) Y sddel
s, T, %]u'rm. | & BT sy # g
Q90 m 5w 1Be 25w 275m  LBm  240m

Variante 2: 2,40 m Gehweg, 1,25 m Schutzstreifen, 2,75 m Kfz-Fahrstreifen,
2,75 m Kfz-Fahrstreifen, 2,75 m Kfz-Fahrstreifen, 1,25 m Schutzstreifen,
2,40 m Gehweg
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1.5  Vertiefende Untersuchung einer zweiten HaupterschlieBung

Beschreibung

Kategorie

Begriindung

Zu priifende Alternati-
ven

Zeithorizont

Lageplan

Vertiefende Untersuchung einer zweiten HaupterschlieBung von der B75 ins
Traveminder Zentrum im Suchkorridor zwischen Abfahrt Ivendorf/Skandi-
navienkai und Ovendorfer Strafle

Kfz-Verkehr

Das in 2030 erwartete Verkehrsaufkommen ist mit den tbrigen MaBnahmen
uber die bisherige HaupterschlieBung abwickelbar. Es bestehen dann aber
keine Reserven mehr fir eine weitere Entwicklung des Stadtteils. Hierfur ist
eine zweite ErschlieBung (bei der heutigen Verkehrsmittelwahl) zwingend
erforderlich

Zusatzliche Abfahrten von der B75 bei der Teutendorfer Siedlung, im Be-
reich Ronnauer Weg und stidlich des Pommernzentrums sowie die Bahnpar-
allele Fiihrung am Skandikai

- Vertiefende Variantenuntersuchung als Vorbereitung fiir ein Planfeststel-
lungsverfahren: 2020-2021

- Planfeststellungsverfahren: 2022-2025

- Grunderwerb, Planung, Vergabeverfahren und weitere bauvorbereitende
MaBnahmen: 2026-2028

- Bau: 2029-2030
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2. Konfliktvermeidung zur Gewihrleistung der Verkehrssicherheit
und des -flusses

2.1 Vorderreihe

Beschreibung Geplant ist die Einrichtung einer FuBgangerzone, welche fiir den Radverkehr
und (zeitweise) auch fiir Lieferverkehr o.a.freigegeben wird. Hierzu ist ein
Umwidmungsverfahren erforderlich. Zuvor werden Schilder mit der Bitte um
gegenseitige Ricksichtnahme installiert. Hierzu soll ein Schiilerwettbewerb
zur Gestaltung der Schilder stattfinden.

Kategorie - FuBverkehr
- Radverkehr
- Kfz-Verkehr
- Verkehrsberuhigung
- Aufenthaltsqualitit

Begriindung Die Vorderreihe dient sowohl der touristischen Nutzung, der Nahversorgung
als auch dem Radverkehr als Hauptroute (Ostseekiisten-Radweg). Durch die
geplante Regelung werden alle Belange angemessen berlicksichtigt.

Gepriifte Alternativen - Verkehrsberuhigter Bereich: Prinzipiell ist auch die Einrichtung eines ver-
kehrsberuhigten Bereichs mit entsprechender Zufahrtsregelung/ Beschilde-
rung dazu geeignet eine verkehrliche Mischnutzung mit zeitlicher/ saisona-
ler Abhdngigkeit (wie oben skizziert) zu schaffen. Allerdings ist hierfiir ein
homogener StraBenraum baulich herzustellen. Dieser zusatzliche Aufwand
wird mit der Vorzugsvariante ,FuBgangerzone® vermieden
- Saisonal abhangige FuBgangerzone: Eine solche, temporédre Einrichtung
einer FuBgangerzone hat keine straBenverkehrsrechtliche Grundlage und da-
mit keine realistische Umsetzungsperspektive

Zeithorizont - Riicksichtnahme-Schilder: 2019
- Umsetzung FuBgangerzone: 2020

Kostenschitzung Die Umsetzung kann im Rahmen der Jahresvertrdge beim Bereich Stadtgriin
und Verkehr kurzfristige erfolgen.

Zustindigkeiten Ausschreibung, Finanzierung und Betreuung: NAH.SH, Land Schleswig-Hol-
stein Ministerium fir Wirtschaft und Verkehr (MWVATT)
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Skizze
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2.2 Verkehrsberuhigung Altstadt

Beschreibung Durch die Installation eines Absenkpollers (oder dhnliche Einrichtung) in der
Sankt-Lorenz-StraBe (Ecke TorstraBe/ Kurgartenstrae) wird die Befahrbar-
keit fiir den Kfz-Verkehr eingeschrankt. Der Einmindungsbereich Gnevers-
dorfer Weg/ TorstraBe wird umgestaltet, um die Zufahrt in die Travemin-
der Altstadt hervorzuheben und den Verkehr zu beruhigen. Als MaBnahmen
kommen in Frage: Verbreiterung des nordlichen Gehweges, zu Lasten der
Fahrbahn mit weicher Separation (wie z.B. in der Sandstraf3e).

Kategorie - Kfz-Verkehr
- FuBverkehr
- Verkehrsberuhigung
- Aufenthaltsqualitit
Begriindung Die Sankt-Lorenz-StraBe wird innerhalb von Travemiinde als verkirzte Zu-

fahrt aus Richtung B75/ Gneversdorfer Weg zur Priwallfahre bzw. dem Fahr-
vorplatz genutzt. Der auf diesem Wege zustande kommende Kfz-Durchgangs-
verkehr unterliegt bereits heute einem Verbot. Dieses Verbot kann durch die
bauliche MaBnahme verstarkt durchgesetzt werden.

Gepriifte Alternativen - Prinzipiell sind verschiedene Arten der Ausgestaltung moglich und vorstell-
bar
- Die vorhandene Beschilderungslosung hat sich nicht als wirkungsvoll ge-
zeigt, Kontrollen waren nur mit erheblichem Aufwand moglich

Zeithorizont - Beginn der Planung: 2021
- Umsetzung: 2024

Lageplan

Lageplan St-Lorenz-Strafe

_'.ﬂ"
I

Lageplan TorstraBe
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2.3  Verkehrsberuhigter Geschiftsbereich Altstadt

Beschreibung DanzmannstraBe, JahrmarktstraBe, KirchenstraBe, KurgartenstraBBe, St.-Lo-
renz-StraBe und TorstraBe werden eine Tempo-20-Zone (verkehrsberuhigter
Geschéftsbereich). Die Einfahrt ist nur Anliegern, Linienbus- und Radverkehr
gestattet. Hinweis: Anlieger umfasst Lieferverkehr, Besucher und Kunden.
Unzuldssig ist lediglich der Kfz-Durchgangsverkehr. Die Kontrolle/Ahndung
ist jedoch schwierig.

Kategorie - Kfz-Verkehr
- Aufenthaltsqualitit
Begriindung Der Bereich ist gepragt durch Wohnbebauung sowie Einzelhandel. Vor die-

sem Hintergrund ist insh. Durchgangsverkehr als storend zu bewerten. Eine
Geschwindigkeitsreduzierung erhoht ferner die vertrdgliche Abwicklung von
Kfz- und kreuzendem FuBverkehr und starkt den Wohn- und Geschaftsstand-

ort.
Zeithorizont 202172022
BY - 3 B 5 aa & o g {‘; i & “k
Lageplan - . xS . ) N
o,
-/
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2.4 OPNV und Pkw-Parken am Fahrbahnrand

Beschreibung

Kategorie

Begriindung

Zeithorizont

Kostenschitzung

Lageplan

Durch parkende Kfz im Streckenverlauf kommt es insbesondere fiir die Li-
nie 35 bei der Befahrung des Wohngebietes und der Linie 30 im Steenkamp
zu Behinderungen. Mit der Einrichtung von Haltverboten an den besonders
prekdren Stellen konnte eine Verbesserung erreicht werden. Dieses gilt auch
fuir die Sicherstellung von Sichtbeziehungen insbesondere an Knotenpunkten
und Querungsstellen.

-OPNV
- Parken

Am Fahrbahnrand abgestellte Kfz behindern in den engeren StraBen, in
denen der OPNV verkehrt, insbesondere den Linienverkehr. Dieses fiihrt zu
Fahrzeitverlusten. Es sollte zumindest die Moglichkeit des Begegnungsver-
kehrs Pkw/Bus ermdglicht werden. Diese MaBnahmen wiirden somit sowohl
der Fahrplanstabilisierung als auch der Sicherheit dienen.

Kurzfristig bei Vorliegen der straBenverkehrsrechtlichen Anordnung mog-
lich, evtl. auch im Zusammenhang mit einer eventuellen Regelung fiir die

Bewohner, dann nicht vor 2020.

Die Umsetzung kann im Rahmen der Jahresvertrage erfolgen.
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2.5  Priifung Bewohnerparkvorrechte

Beschreibung Zur Einfiihrung von Bewohnerparkrechten ist eine umfangreiche Priifung des
ruhenden Verkehrs im Zielgebiet notwendig. Im Wesentlichen sind die fol-
genden Punkte nachzuweisen:

- der allgemeine Parkdruck ist sehr hoch und

- er tritt regelmaBig auf;

- in zumutbarer Entfernung (mind. 500 m) liegen keine Parkkapazitdaten vor
- private Stellplatze sind nicht im ausreichenden Maf vorhanden

Bei Umsetzung wird das Parken durch auswartige Nutzer dort geblhren-

pflichtig.
Kategorie Kfz-Verkehr
Begriindung Die Parkstdnde in den StraBenrdumen in strandnahen Wohngebieten werden

im Sommerhalbjahr oft durch Strandbesucher genutzt. Dies fiihrt im jeweili-
gen Zeitraum zu einer starken Verknappung der Parkraumkapazitat in diesen
Gebieten.

Zeithorizont 2020

Lageplan /
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2.6  Priifung Baggersand

Beschreibung Der Radverkehr wird zukiinftig im Mischverkehr auf der Fahrbahn geftihrt.

Kategorie - Kfz-Verkehr
- Radverkehr

Begriindung Zur Sicherstellung einer vertraglichen und sicheren Verkehrsabwicklung
zwischen Kfz- und Radverkehr ist, wird die zuldssige Hochstgeschwindigkeit
reduziert.

Gepriifte Alternativen - Schutzstreifen: Die Einrichtung wéaren nur unter Verzicht auf die Parkstdnde

moglich gewesen

- Freigabe (des Radverkehrs) auf den Gehwege: Im Ist-Zustand zu schmal fiir
eine Freigabe gemaf rechtlicher Bestimmungen

- Zweirichtungsradweg (Bestand): Hohe Unfallgefahr, daher gemaB StVO nur
in Ausnahmen zuldssig (siehe auch 7.1)

. .
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2.7  Schutzstreifen Teutendorfer Weg

Beschreibung Im Teutendorfer Weg werden beidseitig 1,50 m breite Fahrrad-Schutzstreifen
abmarkiert.

Kategorie - Kfz-Verkehr
- Radverkehr

Begriindung Das Kfz-Verkehrsaufkommen ist so hoch, dass der Radverkehr nicht vertrag-
lich im Mischverkehr ohne zusatzliche SchutzmaBnahmen gefiihrt werden
kann.

Zeithorizont 201972020

Lageplan
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2.8  Schutz-/Radfahrstreifen AuBenallee

Beschreibung

Kategorie

Begriindung

Zeithorizont

Lageplan

Skizze

In der AuBenallee werden beidseitig 1,50 m breite Fahrrad-Schutzstreifen
abmarkiert.

- Kfz-Verkehr
- Radverkehr

Das Kfz-Verkehrsaufkommen ist so hoch, dass der Radverkehr nicht vertrag-
lich ohne zusitzliche SchutzmaBnahmen im Mischverkehr gefiihrt werden
kann.

2019/2020
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2.9 Moorredder

Beschreibung Im Moorredder werden zwischen Brodtener Kirchsteig und altem Bahndamm
auf einer Lange von knapp 650 m beidseitig 1,50 m breite Fahrrad-Schutz-
streifen abmarkiert. Auf der Nordseite wird ein 2,00 m breiter Baum-/Park-
streifen eingerichtet.

Kategorie - StraBenraumgestaltung
- Radverkehr

Begriindung Das Kfz-Verkehrsaufkommen ist so hoch, dass der Radverkehr nicht vertrag-
lich ohne zusitzliche SchutzmaBnahmen im Mischverkehr gefiihrt werden
kann.

Gepriifte Alternativen - Ausbau der Gehwege auf eine Breite von jeweils 3,00 m und Freigabe flr
den Radverkehr
- Radverkehrsfiihrung im Mischverkehr mit dem Kfz-Verkehr bei Tempo 30,
Erhalt des beidseitigen Parkens

Zeithorizont - Beginn der Planungen: 2019
- Markierungen (Schutzstreifen und Parkstreifen): 2020
- Baumpflanzungen sowie bauliche Anlage des Parkstreifens: im Zuge einer
grundhaften Sanierung der Fahrbahn

Kostenschitzung - Markierungen (Schutzstreifen und Parkstreifen): 25 TEUR
- Baumpflanzungen: -

- Bauliche Anlage des Parkstreifens: -

Lageplan Yo ........ -

oL i X i Mtwmriepbeeg
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2.10 Umgestaltung VogteistraBe

Beschreibung

Kategorie

Begriindung

Gepriifte Alternativen

Zeithorizont
Kostenschitzung

Lageplan

Die VogteistraBe soll umgestaltet werden. Daftr ist ein MaBnahmenpaket vor-
gesehen, dessen Bestandteil u.a. das Einfihren einer Tempo-30-Regelung ist.
Die einzelnen MaBnahmen konnen dabei auch stufenweise umgesetzt wer-
den, wobei sich die Anpassung der Geschwindigkeit als Einstieg anbietet, da
die notwendigen baulichen MaBnahmen gering ausfallen. Hinzu kommt die
Einrichtung von Querungshilfen (auch sog. Verkehrsinseln), die ein gefah-
renloses Queren der Fahrbahn zu FuB ermoglichen sollen. Zu den weiteren
MaBnahmen gehoren:

- Beidseitig durchgehend Gehwege

- Abschnitt Gneversdorfer Weg bis Hafenbahnhof/ Hirtengang: 7,50 m Fahr-
bahn mit beidseitig 1,50 m breiten Schutzstreifen fir den Radverkehr

- Querungsstreifen Hirtengang bis Bahnhofsgebaude

- Abschnitt Hirtengang bis Rose: Tempo 30, Radverkehrsfiihrung im Misch-
verkehr

- FuBverkehr
- Radverkehr
- Kfz-Verkehr

Im Bestand erfiillt die VogteistraBBe nicht die Anforderungen eines Regelquer-
schnitts fiir SammelstraBen. Insbesondere mangelt es an beidseitigen FuB-
und Radwegen. Gleichzeitig fallt die Geschwindigkeit mit 50 km/h recht hoch
aus, was auch den fuBldaufigen Zugang zum Hafenbahnhof sowie das Fiihren
des Radverkehrs auf der Fahrbahn erschwert. Gleichzeitig ist der Querungs-
bedarf zu FuB in der VogteistraBBe als sehr hoch anzusehen. Dies liegt darin
begriindet, dass sich auf nordlicher Seite viel genutzte Verkehrsanlagen des
Kfz-Verkehrs (Parkplatz) sowie des OPNV (Bahnhof) befinden. Gleichzeit be-
finden sich viele relevante Ziele des Einzelhandels und des Tourismus stdlich
der VogteistraBe

Einrichtung von Schutzstreifen fiir den Radverkehr (unzureichende Fahr-
bahnbreite)

Bau: bis etwa 2024

Ca. 200 TEUR
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2.11 Freigabe von Einbahnstraen

Beschreibung Die StraBen Nordlandring und Strandweg werden fiir den Radverkehr in Ge-
genrichtung freigegeben.

Kategorie Radverkehr

Begriindung Beide StraBen stellen wichtige Verbindungen innerhalb des Wohngebiets
(und zur Schule) dar. Aufgrund des vorliegenden, ausreichenden StraBen-
querschnitts kann der Fahrradverkehr jeweils auch entgegen der Fahrtrich-
tung der EinbahnstraBe freigegeben werden.

Zeithorizont 201972020
Lageplan '
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2.12 Freigabe Gehweg Fallreep

Beschreibung Der Fallreep wird als Gehweg zusatzlich fiir den Radverkehr freigegeben.

- FuBverkehr

Kategorie
- Radverkehr

Begriindung Der Fallreep ist eine wichtige Wegebeziehung zum Strand. Dabei ist er so
breit, dass ein gleichzeitiges Fihren von Fahrradern dort unkritisch er-

scheint. Auf Gehwegen, die fiir Radfahrer freigegeben sind, diirften letztere
nur in Schrittgeschwindigkeit fahren.

Zeithorizont 2019/2020
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3. Ruhender Verkehr Besucher/Parkkonzept

3.1  Parkpalette Lotsenberg

Beschreibung Zur Steigerung der Kapazitat soll am Parkplatz Lotsenberg eine privat betrie-
bene Parkpalette errichtet werden (ca. 320 Plitze).

Kategorie - Kfz-Verkehr
- Ruhender Verkehr
Begriindung Mit einer Parkpalette lassen sich - in baulich vereinfachter Form - Stellplét-

ze auf mehreren Ebenen errichten. Somit entsteht auf dhnlicher Flache eine
deutlich hohere Anzahl an Stellplatzen. Das hier entstehende zusatzliche An-
gebot an oOffentlichen Parkplatzen kann als Kompensation fiir einen Ruick-
bau von Parkplatzen an der Trelleborgallee dienen. Voraussetzung fiir die
Errichtung der Parkpalette ist die Schaffung von Baurecht (B-Plan-Verfahren
2019/20); Realisierung 2021-2023

Zeithorizont 2019-2023
Kostenschitzung Die Finanzierung erfolgt durch einen privaten Betreiber.
Lageplan gl
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3.2  Parkpalette Godewind

Beschreibung Zur Steigerung der Kapazitat soll am Parkplatz Godewind eine Parkpalette
errichtet werden. Diese MaBnahme erlaubt dartiber hinaus die Riicknahme
von Parkflaichen am Leuchtenfeld, um dort die Planung des Landschaftsparks
in Teilbereichen des Leuchtenfelds aufzunehmen (s.u.).

Kategorie - Kfz-Verkehr
- Ruhender Verkehr
Begriindung Mit einer Parkpalette lassen sich Stellpldtze auf mehreren Ebenen errichten.

Somit entsteht auf dhnlicher Flache eine hohere Anzahl an Stellplatzen.

Gepriifte Alternativen Tiefgarage Leuchtenfeld (Beschluss Biirgerschaft zur Erstellung einer Mach-
barkeitsstudie, VO/2018/05779): Die Kosten zur Herrichtung einer solchen
Anlagen liegen (pro Stellplatz) im Vergleich zu einer Parkpalette im Schnitt
doppelt so hoch (Rd. € 18.000 - 36.000/ Stellplatz). Dies erschwert die finan-
zielle Darstellbarkeit dieser Losung. Hinzu kommt ein erhohter Aufwand im
Unterhalt. Dieser Mehraufwand wird sich in entsprechenden Gebiihren wi-
derspiegeln, was die Akzeptanz dieser Parkmoglichkeit deutlich verringert.
Letzteres wird auch durch die geringere soziale Kontrolle (geringere Einseh-
barkeit) negativ beeinflusst, die mit einem Bauwerk in Troglage einhergeht.
Zudem wird der Eingriff in den Untergrund Belange der Archdologie tangie-
ren, die sorgfaltig abzuwagen sind. Diese 0.g. Rahmenbedingungen lassen
eine wirtschaftliche Tragfahigkeit dieser MaBnahme nicht erkennen.

Zeithorizont 2019 -2023
Kostenschitzung Die Finanzierung erfolgt durch einen privaten Betreiber.

Lageplan
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3.3  Uberlaufparkplatz fiir Nachfragespitzen

Beschreibung

Kategorie

Begriindung

Zeithorizont
Kostenschitzung

Lageplan

Im Bereich zwischen Howingsbrook und Dreilingsberg ist perspektivisch
eine neue (Wohn-)Bebauung angedacht. Im Zuge dessen konnte in der Nahe
zur B75 ein Uberlaufparkplatz errichtet werden. Im GroBteil des Jahres wird
der Parkplatz nicht benotigt und kann anderweitig genutzt werden (ftr z.B.
landwirtschaftliche Zwecke, Veranstaltungen 0.4.).

- Kfz-Verkehr
- Ruhender Verkehr

Durch GroBveranstaltungen kommt es in Travemiinde innerhalb eines Jah-
res vereinzelt zu besonders hoher Nachfrage nach Stellpldtze des ruhenden
Kfz-Verkehrs. Hierbei wird auch die im gesamten Ortsteil zur Verfiigung ste-
hende Parkplatzkapazitit teilweise erreicht. Um temporar zusitzliche Kapa-
zitaten zur Verfiigung zu stellen, dient die Einrichtung eines ebenerdigen
und offenen Uberlaufparkplatzes.

2022 -2024

rd. €3.000-5.000/Stellplatz

|
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3.4  Anpassung Parkleitsystem

Beschreibung Das Parkleitsystem besteht aus einem System aus wegeleitender, statischer
Beschilderung sowie zusétzlichen, dynamischen Anzeigetafeln (ggf. auch
Wechselverkehrszeichen), die Auskunft iber die aktuelle Auslastung der
Kapazitaten einzelner Parkpldtze (mit je tber 100 Stellplatzen) geben. Das
Parkleitsystem soll auch so angepasst/ erweitert werden, dass weniger Ver-
kehr durch die BertlingstraBe geflihrt wird. Kostenlose Parkpldtze werden
hervorgehoben. An stark frequentierten Parkplatzen wird auf entsprechend
addquate Alternative hingewiesen.

Kategorie - Kfz-Verkehr
- Ruhender Verkehr
- Verkehrslenkung
Begriindung Ein Parkleitsystem ist nicht nur dazu geeignet, den vorhandenen Parkraum

bzw. dessen Kapazitdten optimal und gleichmdBig auszunutzen. Dartiber hi-
naus reduziert es den Kfz-Verkehr und den Parksuchverkehr, der ohne die
durch das Parkleitsystem gegebenen Informationen entsteht. Als solches bil-
det das Parkleitsystem einen Baustein des allgemeinen Parkraumkonzeptes.

Zeithorizont 2021

Lageplan
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4. Aufwertung des offentlichen Raums

4.1 Freiraumplanerischer Wettbewerb Strandbahnhof/BertlingstraBe

Beschreibung Ein freiraumplanerischer Wettbewerb soll das Bahnhofsumfeld (unter Be-
riicksichtigung des Kombi-Bahnsteigs) neu gestalten. Hierbei wird auch die
BertlingstraBBe berticksichtigt sowie eine Variante mit gednderter Verkehrs-
fiihrung unter Einbeziehung der StraBe Am Kurgarten. Filr die Fahrgéste,
die das Rad nutzen, um Zugang zum Bahnhof zu erhalten wird durch die Ein-
richtung von B+R-Anlagen eine neue Moglichkeit geschaffen, die Fahrrader
sicher zu verwahren. Mit der vorgesehenen Ladeinfrastruktur steigt gleich-
zeitig die Attraktivitat fiir Fahrer von E-Bikes, diese zum Zu- bzw. Abgang
vom Bahnhof zu nutzen

Kategorie - Aufenthaltsqualitat
- FuB-/Radverkehr
- OPNV
Begriindung Um den Kombi-Bahnsteig auch auf Seiten des Busverkehrs nutzen zu konnen,

bedarf es einer Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes zur Einrichtung der
entsprechenden Haltemoglichkeiten. Dies geht einher mit einer umfangrei-
cheren Neuordnung des Bereichs, wobei es sich in diesem Zuge anbietet die
touristisch und fiir die Naherholung wertvolle Wegebeziehung in Richtung
Strandpromenade aufzuwerten.

Zeithorizont - Freiraumplanerischer Wettbewerb: 2020/2021
- Umsetzung: bis 2025
Kostenschitzung Gesamtkosten je nach Umfang ca. 2,7-4,2 Mio. Euro - Fordermittel sollten

eingeworben werden.

Lageplan

! Briigmanngarten
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4.2  Landschaftspark Leuchtenfeld und Travepromenade

Beschreibung

Kategorie

Begriindung

Zeithorizont

Lageplan

Skizze

Nach dem Bau der Parkpaletten am Godewind und Lotsenberg werden die
Parkplédtze am Leuchtenfeld um rd. 20 % und in der Trelleborgallee ganzlich
zuriickgebaut.

- Aufenthaltsqualitit
- FuBverkehr
- Kfz-Verkehr

Der Bau eines Landschaftsparks war urspriinglich als AusgleichsmaBnahme
fir den Bau der Paul-Briimmer-StraBe eingeplant. Mit den oben genannten
Bedingungen kann dieser durch den Riickbau der Trelleborgallee und auf
Teilflachen des Leuchtenfeldes entstehen und zusammen mit der Neugestal-
tung der Promenade zur Steigerung der Aufenthaltsqualitit beitragen.

Umsetzung abhdngig vom Bau der Parkpaletten, moglicherweise 2022-2025
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4.3  Gestaltung Ortseingang/Querungshilfe Steenkamp

Beschreibung Zu Beginn der Wohnbebauung (aus Richtung Norden) erhilt die StraBe Steen-
kamp eine punktuelle, geschwindigkeitsdampfende Gestaltung und/ oder zu-
satzliche Querungshilfen.

Kategorie - FuBverkehr
- Kfz-Verkehr
Begriindung Die StraBBe Steenkamp (K1) fungiert sowohl als innerortliche ErschlieBungs-

straBe als auch als {iberértlicher Zugang. Dabei verlduft sie im Ubergang na-
hezu unverindert gerade. Um den Ubergang zwischen anbaufreier Strecke
und Wohngebiet deutlicher ausfallen zu lassen, ist eine Umgestaltung des
StraBenraums vorgesehen. Gleichzeitig mangelt es fiir FuBgénger an beglei-
tenden MaBnahmen, die das Queren der Fahrbahn erleichtert, insbesondere
fiir Wegeverbindung in die benachbarten WohnstraBen. Des Weiteren endet
der Radweg in dem Bereich. Dies fiihrt zu zusétzlichem Querungsbedarf.

Zeithorizont -2018 (Priifung)
-2021-2025 (baulich)
Lageplan - e o ._ w4
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4.4  Gehwegergianzungen

Beschreibung

Kategorie

Begriindung

Zeithorizont

Kostenschitzung

Lageplan
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In der VogteistraBBe, im Kowitzberg und im Strandweg sind Abschnitte vor-
handen, an denen Gehwege fehlen bzw. nur unzureichend ausgebildet sind.
Diese Liicken gilt es zu schlieBen, um durchgédngige Verbindungen auch fiir
den FuBverkehr zu schaffen.

FuBverkehr

» VogteistraBe: Das fehlende Stiick Gehweg zwingt sowohl FuBgéanger als
auch Kinder (bis 10 Jahren) auf dem Fahrrad zur Querung der Fahrbahn.
Eine kontinuierliche Nutzung des Gehwegs aus Richtung Gneversdorfer
Weg ist fiir die oben genannten Nutzergruppen zurzeit nicht moglich

» Kowitzberg: In der StraBe Kowitzberg ist abschnittsweise kein Gehweg
vorhanden

» Strandweg: Der StraBenquerschnitt des Strandwegs ist gering. Dies be-
trifft vor allem den Gehweg. Eine kontinuierliche Nutzung des Gehwegs
ist fiir FuBganger zurzeit nicht moglich. Gleichzeitig handelt es sich beim
Strandweg um einen Schulweg

» VogteistraBe: 2021 - 2025
» Kowitzberg und Strandweg: 2018 (Priifung), 2021-2025 (baulich)

» Kowitzberg: ca. 60.000 Euro
» Strandweg: ca. 150.000 Euro

e ¥,
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Lageplan VogteistraBBe
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Lageplan

Lageplan Strandweg
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4.5 Querungshilfen

Beschreibung

Kategorie

Begriindung

Zur Sicherung von Querungen konnen an diversen Mittelinseln zum Einsatz
kommen. Auf diese Weise konnen die Richtungsfahrbahn separat gequert
werden. Darlber hinaus wird ein geschwindigkeitsddmpfender Effekt erzielt,
da z.B. der gerade Verlauf der StraBBe durch vertikale mittige Elemente unter-
brochen wird. Die Art der Einrichtung einer Querungshilfe muss im weite-
ren Verlauf geprift werden und ist offen (z.B. Ampel, Zebrastreifen, Shared

Space). Einsatzorte:

» Moorredder/ alter Bahndamm

» AuBenallee/ Bereich Parkplatz

» Am Lotsenberg/ KurgartenstraBe

» Godewind: Auf der StraBe am Godewind wird die Installation von Que-
rungshilfen gepriift.

» Miihlenberg/ Gneversdorfer Weg: Zwischen Gneversdorfer Weg und
Brodtener Kirchsteig erhalt die StraBe Miihlenberg eine punktuelle, ge-
schwindigkeitsddmpfende Gestaltung und/ oder Querungshilfen.

» NordmeerstraBe/ Polarweg: Am Beginn der Wohnbebauung erhélt die
NordmeerstraBe eine punktuelle, geschwindigkeitsddmpfende Gestaltung
(z.B. Engstelle durch Vorstreckung des Gehweges auf der ostlichen Stra-
Benseite).

- FuBverkehr
- Radverkehr

» Moorredder / alter Bahndamm: Die alten Bahntrasse fungiert heute als
FuB- und Radwegeverbindung in Nord-Stid-Ausrichtung von Ortseingang
bis zur FehlingstraBe. Dabei wird sie lediglich durch die StraBe Moor-
redder gekreuzt. Dort besteht bisher keine hervorgehobene/ gesicherte
Querungsstelle.

» AuBenallee / Bereich Parkplatz: Die AuBenallee verfligt iiber einen groB-
zligigen StraBenquerschnitt. Dies erschwert das fuBlaufige Queren der
Fahrbahn. Aus Richtung der dortigen Parkplatze sowie der angrenzenden
Hotelanlagen ist dieser Kreu zungspunkt der Zugang in Richtung Zielen
der Promenade.

» Am Lotsenberg / KurgartenstraBe: Die Querungshilfe ermoglicht ein
leichteres und sichereres Kreuzen der StraBe fiir alle Nutzer (FuBganger
und Radfahrer) aus Richtung Parkplatz, Parkallee und Kurgarten mit dem
Ziel Innenstadt und Vorderreihe.

» Godewind: Da sich der FuBverkehr mit Fertigstellung der Parkpalette am

Godewind aus der Anlage erhohen wird, bedeutende Ziele der Naherho-

lung (z.B. Godewindpark und Strand) und der Strandbahnhof in unmittel-

barer Reichweite sind, ist mit entsprechend steigendem Querungsbedarf
uber die StraBe Godewind zu rechnen. Mogliche Varianten sind Mittelinsel
am Moorredder, Shared Space am Fahrenberg (mit Umgestaltung Bahn-
hofsvorplatz) oder Umgestaltung Godewind und Fahrenberg (ab Einmiin-
dung zur Parkpalette) - bei zukiinftig weniger Verkehr.

Miihlenberg / Gneversdorfer Weg: Die Strae Miihlenberg ist gepragt

durch Wohnbebauung. Die Gehwegbreiten entsprechen nicht den Re-

gelwerken. Gleichzeitig ist die Fahrbahn im Bereich der Einfahrt (Ecke

Gnevers-dorfer Weg) sehr grofziigig dimensioniert. Dies erschwert eine

Querung der Fahrbahn flr den FuBverkehr und ladt zu schnellem Fahren

ein. Diese MaBnahme soll diesem Umstand Abhilfe schaffen und gleichzei-

tig das Bewusstsein flir den Charakter der (Wohn-)StraBe stirken und den

Eingang in die dahinter befindlichen Wohngebieten gestalten.

»

X
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Begriindung » NordmeerstraBe / Polarweg: Die NordmeerstraBe ist gepragt durch
Wohnbebauung. Allerdings schldgt sich der Ubergang aus dem Gewerbe-
gebiet nicht in der StraBengestaltung nieder. Dadurch kommt es zu tber-
héhten Geschwindigkeiten.

Zeithorizont » Moorredder/ alter Bahndamm: Priifung: 2018, Umsetzung: bis 2025

» AuBenallee/ Bereich Parkplatz: Nach Fertigstellung der Parkpalette am
Lotsenberg und Riickbau der Trelleborgallee (siehe auch 4.2.), Prifung:
2018, Umsetzung: 2020 (parallel zu MaBnahme 2.8)

» Am Lotsenberg/ KurgartenstraBe: Verkehrszdhlung: 2018, Umsetzung:
2021-2025

» Godewind: Nach Fertigstellung der Parkpalette am Godewind (siehe auch
3.2), Priifung: 2018, Umsetzung: 2020 (parallel zu MaBnahme 2.8)

» Miithlenberg/ Gneversdorfer Weg: 2018 (Priifung), 2021-2025 (baulich)

» NordmeerstraBe/ Polarweg: 2018 (Priifung), 2021-2025 (baulich)

Kostenschitzung » Miihlenberg/ Gneversdorfer Weg: Max. 500 TEUR
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Lageplan AuBenallee / Bereich Parkplatz
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Lageplan

Lageplan Am Lotsenberg / KurgartenstraBe
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Lageplan Muhlenberg / Gneversdorfer Weg
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Lageplan

Lageplan NordmeerstraBe / Polarweg
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Skizze

Skizze AuBenallee / Bereich Parkplatz
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Skizze

Skizze Am Lotsenberg / KurgartenstrafBe

Skizze Nordmeerstrae / Polarweg
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Skizze

Skizze Mihlenberg / Gneversdorfer Weg

Skizze Moorredder / alter Bahndamm
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4.6  FuBgingerunterfithrung FehlingstraBe/ Kalvarienberg

Beschreibung Der Tunnel/ die FuBgdngerunterfiihrung, die von der FehlingstraBBe die Glei-
se quert und zum Kalvarienberg fihrt, erhélt eine gestalterische Aufwertung.

Kategorie - FuBverkehr

Begriindung Die FuBgédngerunterfiihrung stellt eine wichtige Stadtteilverbindung da. Da-
mit er nicht zum Angstraum wird ist eine gestalterische Aufwertung ein ge-
eignetes Mittel.

Lageplan
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4.7  Wegeverbindung Monchswiese

Beschreibung

Kategorie

Begriindung

Zeithorizont

Lageplan

Die Wegeverbindungen auf der Monchswiese werden baulich verbessert. Hin-
zu kommen zusatzliche Sitzgelegenheiten.

- FuBverkehr
- StraBenraumgestaltung

Die Monchswiese liegt zwischen der Teutendorfer Siedlung und dem Gne-
versdorfer Weg. Dabei wird fungiert sie als horizontale Verbindung zwischen
den beiden Ortsteilen, die vom FuB- und Radverkehr genutzt werden kann.
Diese Funktion soll durch den Ausbau der Wege verbessert werden. Die Sitz-
gelegenheiten verbessern zudem die Aufenthaltsqualitit dieser Griinflache.

2021
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Hansestadt LUBECK %
» Nr. VO/2019/07488
offentlich

Liibeck, 15.04.2019
Bericht

Verantwortliche Bereiche:
5.610 - Stadtplanung und Bauordnung

Bearbeitung: Christine Koretzky (E-Mail: christine.koretzky@luebeck.de Telefon: 122-6127)

Aktueller Sachstand Umsetzung des PIH-Konzeptes auf der Nordli-
chen Wallhalbinsel

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
29.04.2019 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
13.05.2019  Ausschuss fur Kultur und Denkmalpflege  Offentlich zur Kenntnisnahme
13.05.2019  Wirtschaftsausschuss und Ausschuss fir  Offentlich zur Kenntnisnahme
den "Kurbetrieb Travemiinde (KBT)"
20.05.2019 Bauausschuss (:)ffentlich zur Kenntnisnahme
21.05.2019 Hauptausschuss Offentlich zur Kenntnisnahme
23.05.2019 Burgerschaft der Hansestadt Liibeck Offentlich zur Kenntnisnahme
Anlass:

Beschlisse der Biirgerschaft
V0O/2013/00919 und 00774 vom 26.09.2013
V0O/2016/03382 und 03477 vom 25.02.2016
V0O/2018/05841 vom 22.02.2018

Berichte an die Burgerschaft:

V0O/2016/03535, Kenntnisnahme am 28.04.2016
VO/2017/04851, Kenntnisnahme am 15.05.2017
VO/2018/05720, Kenntnisnahme am 22.02.2018

Schreiben der Gesellschaft Weltkulturgut vom 22.01.2019 mit der Bitte um Behandlung in
der Burgerschaft bezlglich des Wunsches der direkten Kooperation mit der Hansestadt Li-
beck (Erbbaurechte) fir Teile des Schuppen D und die damit verbundenen Auswirkungen
fur die Hansestadt Libeck

Verfahren:

Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: 1.300 Recht
2.280 Wirtschaft und Liegenschaften
5.660 Stadtgrin und Verkehr

Ergebnis: zustimmend bzw. keine rechtlichen Beden-
ken

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein

Begrindung: Die Belange von Kindern und Jugendlichen
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werden durch den Sachstandsbericht nicht
im besonderen Malde bertiihrt.

Die MalRnahme ist: neu
X | freiwillig
vorgeschrieben durch:

Finanzielle Auswirkungen: Nein
X | Ja (siehe Bericht)

Bericht:

Mit fortlaufender Konkretisierung der Umsetzung des Konzeptes der PIH EUE Entwicklungs-
und ErschlieBungs-Gesellschaft mbH (PIH) zeichnet sich ab, dass an verschiedenen Stellen
von der beschlossenen Ursprungsplanung (VO/2016/03382 und 03477) abgewichen wird:

o Anstelle des urspriinglich geplanten Parkhauses wird ein mehrgeschossiger Neubau
im Eingangsbereich (Blurogebaude/Medienhaus) errichtet,

o aufgrund finanzieller Erwagungen hat die Gesellschaft Weltkulturgut die Hansestadt
Libeck gebeten, Schuppenanteile (bzw. Teilgrundstiicke, Schuppen D) im Wege des
Erbbaurechtes von der Hansestadt Lubeck zu Ubernehmen anstelle des ursprunglich
geplanten Kaufes (s. Anlage 1, Schreiben des Vereins Weltkulturgut e.V.). Es ist nicht
auszuschlielen, dass sich weitere Vereine aus finanziellen Erwagungen diesem
Wunsch anschlief3en.

Das dem PIH-Konzept zugrundeliegende Ziel war zum einen der Erhalt der atmospharischen
Eigenart der Nordlichen Wallhalbinsel mit den historischen Hafenschuppen (behutsame Ent-
wicklung) und zum anderen die Umsetzung eines umfangreichen Alternativ-, Kunst- und
Kreativkonzeptes in Teilen der historischen Schuppen und auf der Spitze der Nérdlichen
Wallhalbinsel. Die finanzielle Umsetzbarkeit des Kunst- und Kreativkonzeptes war bislang
Teil des PIH-Konzeptes.

Die behutsame Entwicklung der Nordlichen Wallhalbinsel ist mittlerweile durch die denkmal-
rechtliche Unterschutzstellung der Nordlichen Wallhabinsel (NWHI) als Sachgesamtheit gesi-
chert.

Angesichts der 0.g. Veranderungen gegeniber dem urspriinglichen Konzept der PIH kommt
die Verwaltung zu dem Ergebnis, dass eine Neubewertung des Projektes erforderlich sein
kénnte. Dabei kommen folgenden, miteinander im Verhaltnis stehenden, Fragestellungen
eine zentrale Bedeutung zu:

1. ErschlieBungsvertrag/ErschlieRungkosten
2. Bestellung von Erbbaurechten
3. Finanzierung der kulturellen Nutzungen der Schuppen

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen der Hansestadt Lubeck keine aktuellen Wirtschaftlich-
keitsberechnungen der PIH vor. Die Finanzierung des Gesamtprojektes muss gemal An-
handgabe 4 Wochen vor Satzungsbeschluss nachgewiesen werden (das Verfahren des Be-
bauungsplanverfahrens 01.77.00 befindet sich aktuell in der Erstellung eines abgestimmten
Entwurfkonzeptes fir den Auslegungsbeschluss). Fir den Finanzierungsnachweis sind ne-
ben der Erschliefung auch die sozio-kulturellen Nutzungen durch Bankbirgschaften oder
vergleichbare Sicherheiten zu belegen.
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1. ErschlieBungsvertrag/ErschlieBungskosten

In samtlichen Vorlagen und Berichten wurde von Seiten der Hansestadt Libeck dargelegt,
dass die finanzielle und inhaltliche Verantwortung fur die Entwicklung der NWHI in den Han-
den der PIH liegt und dass auch die ErschlieBung auf Kosten der PIH hergestellt wird.
Weder die Hansestadt Liibeck noch die KWL (fir die MediaDocks) sollten mit Kosten fir die
neu zu erstellenden ErschlieBungsanlagen belastet werden. Dieses Ziel kann nur dadurch
erreicht werden, dass die Erschlielung mit einem sogenannten ,echten® ErschlieBungsver-
trag vollstandig der PIH Ubertragen wird.

Nach § 123 Abs.1 Baugesetzbuch ist die ErschlieRung grundsatzlich Aufgabe der Gemeinde
und durch diese zu tragen. Die Durchfihrung dieser Aufgabe kann unter bestimmten Bedin-
gungen an einen (privaten) Erschlielungstrager tbertragen werden. In diesem Fall werden
die durch entsprechenden Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsanlagen (Strafen
und Nebenanlagen, Grinanlagen, o6ffentliche Platze usw.) durch den Erschliefungstrager
auf seine Kosten hergestellt. Nach abschlieliender Herstellung bergibt der ErschlieBungs-
trager diese Anlagen kostenfrei an die Gemeinde. Der ErschlieBungstrager finanziert die
ErschlieBungskosten Uber die Vermarktung der Grundstiucke, die erschlossen und dadurch
baulich nutzbar gemacht werden. Diese Ubertragung der ErschlieBung an einen Dritten (hier
PIH EuE Entwicklungs- und ErschlieBungs-Gesellschaft mbH) erfolgt durch entsprechenden
Stadtebaulichen Vertrag im Sinne des § 11 BauGB.

Nach § 11 Abs. 2 BauGB mussen die in einem solchen Vertrag vereinbarten Leistungen den
gesamten Umstanden nach angemessen sein. Leistung und Gegenleistung aufgrund dieses
Vertrages muissen verhaltnismaRig sein. Die Schaffung von Baurecht durch die Stadt und die
damit verbundene Wertsteigerung fir die Grundstlicke des Vertragspartners (hier die der
PIH Anhand gegebenen Flachen) und der Aufwand fur die Herstellung der ErschlieRung
mussen in einem angemessenen Verhaltnis stehen. Einer der Umstande fur die Beurteilung
der Angemessenheit ist dabei die ErschlieBung sogenannter Drittanlieger. Dies sind die Ei-
gentimer der Flachen, die nicht im Zugriff des Erschlielungstragers stehen, aber durch die
ErschlieBung einen Vorteil und damit meist eine Wertsteigerung erfahren. Nach geltender
Rechtsprechung kann einem ErschlieBungstrager die Ubernahme von ErschlieRungskosten
fur ,Drittanlieger® grundsatzlich zugemutet werden. Die Grenze der Angemessenheit kann
jedoch dann nicht mehr gegeben sein, wenn die Flachen der Drittanlieger im Erschlielungs-
gebiet im Vergleich zu den Flachen des Erschlieungstragers (hier: PIH) einen erheblichen
Umfang erreichen.

Die Frage, unter welchen Umstanden eine vollstandige Tragung der Kosten flr die Erschlie-
Rung durch die PIH unangemessen ware, kann zurzeit nicht abschliel}end beurteilt werden.
Im Sinne der Angemessenheit kann grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden, dass sich
die MediaDocks als Drittanlieger auch heute schon an den ErschlieRungskosten beteiligen
mussen. Kommt es zu einem Abschluss eines echten ErschlieBungsvertrages, wird der Er-
schlielBungstrager PIH versuchen, eine Beteiligung des Drittanliegers ,MediaDocks" (KWL
GmbH) privatrechtlich zu erreichen.

Wird ein angemessenes Verhaltnis zwischen den erschlossenen Flachen Dritter und des
ErschlieBungstragers Uberschritten, steigt die Zahl der Drittanlieger sowie die Grélke der
Drittanliegerflachen und ware ein entsprechender Vertrag mit der PIH in der Folge als unan-
gemessen im Sinne des § 11 Abs. 2 BauGB zu bewerten, ware es im Ergebnis Aufgabe der
Hansestadt Libeck, die ErschlieBungskosten teilweise zu ibernehmen und diese ggf. Gber
die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen zu refinanzieren.

Die PIH kann auch zu einem spateren Zeitpunkt feststellen (oder dies gerichtlich feststellen
lassen), dass die Angemessenheit eines ,echten® ErschlieBungsvertrages nicht gegeben und
somit die Stadt verpflichtet war, die ErschlieRung durchzufihren und die Kosten (anteilig) zu
Ubernehmen. Diese Situation kénnte auch erst zu einem Zeitpunkt eintreten, an dem die
Stadt die Grundstiicke zu dem vom Gutachterausschuss ermittelten Wert an die PIH bereits
verkauft hat. Die Kosten der ErschlieBung wurden von der PIH in ihrem Konzept von 2015
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mit 6 Mio. € kalkuliert, worin die duRere Erschlielung/Kreuzung Willy-Brandt Allee mit rund
600.000 € enthalten ist. Aufgrund der enormen Baupreisentwicklung der letzten Jahre ist da-
von auszugehen, dass die ErschlieBungskosten inzwischen erheblich gestiegen sind. Die
Baukosten wurden seitdem nicht wieder angepasst. Es ist daher nicht auszuschlie3en, dass
die PIH GmbH aus wirtschaftlichen Erwagungen versuchen kodnnte, die Beteiligung der Han-
sestadt zu einem spateren Zeitpunkt zu erwirken, indem ein dann geschlossener Erschlie-
Rungsvertrag durch die PIH nicht erflillt oder wegen der Nichteinhaltung des Angemessen-
heitsgebots angefochten wirde.

(Hinweis: Auf die Frage, inwieweit die Hansestadt Libeck grundsatzlich die Kosten flr die
aullere ErschlieBung (Knotenpunkt) vor dem Hintergrund der Angemessenheit iibernehmen
muss, wird in diesem Bericht nicht eingegangen, da hier erganzende Faktoren wie die einer
grundsatzlichen Ertlichtigung der Kreuzung zugunsten der umliegenden Verkehrsflisse eine
Rolle spielen).

2. Bestellung von Erbbaurechten

Die Angemessenheit eines echten ErschlieBungsvertrags ist mdglicherweise dann nicht
mehr gewahrt, wenn die Stadt entgegen dem Ursprungskonzept ,neue Drittanlieger gene-
riert, indem sie flr den Strandsalon und fiir gemeinnitzige Vereine in Schuppen D und ggf.
weiteren Schuppen Erbbaurechte bestellt, eigene Flachen behalt (bspw. zur Verpachtung an
den Strandsalon) und die PIH die Erstattung des Erschliellungskostenanteils fir diese Fla-
chen nicht vollumfanglich erreicht.

Die Problematik der ,Erhdhung der Anzahl der Drittanlieger” kann umgangen werden, indem
die PIH die Flachen der gesamten Nérdlichen Wallhalbinsel (mit Ausnahme der Media-
Docks) erwirbt und entwickelt.

3. Finanzierung der kulturellen Nutzungen der Schuppen

Von der PIH wurde im PIH-Konzept und auf Rickfragen regelmaRig zugesichert, dass sich
die Finanzierung der kulturellen und gemeinnutzigen Einrichtungen in den Schuppen aus
dem Projekt tragt.

Die Anfrage der Gesellschaft Weltkulturgut macht deutlich, dass finanzielle Bedenken am
PIH-Konzept bestehen. Der Wunsch nach Erbbaurechten begrindet sich in der Moglichkeit
als gemeinnutziger Verein mit der Hansestadt Lubeck reduzierte Erbbauzinsen zu vereinba-
ren.

Sofern die PIH als ErschlieBungstrager zuklnftig, wie im Ursprungskonzept angedacht, Uber
samtliche erschlossenen Flachen als Eigentlimerin verfiigt, entfallt allerdings die Moglichkeit
der Stadt, ansassige Vereinen und Kultureinrichtungen durch einen ermafigten Erbbauzins
zu fordern. Die finanziellen Bedingungen fir die Einrichtungen, deren Kaufpreise und Anteile
an den Erschliefungskosten, waren durch die PIH mit den jeweiligen Nutzern zu regeln.
Damit steckt die Stadt in dem Dilemma zwischen ,Erhéhung der Anzahl der Drittanlieger®
und dem damit einhergehenden Risiko der Verpflichtung der Durchfiihrung der ErschlieRung
und der Unterstutzung von gemeinnutzigen Einrichtungen

Zusammenfassung:
Die aktuell angestrebte Umsetzungsvariante der PIH (1) bedeutet:

Variante 1
e Die Nordliche Wallhalbinsel wird nur in Teilen an die PIH verduRert, ausgenommen
sind samtliche Flachen mit Erbbaurechten,
¢ der Strandsalon erhalt ein Erbbaurecht Uber die gesamte Veranstaltungsflache,
e gemeinnltzige Vereine erhalten Erbbaurechte (u. a. Schuppen D, ggf. weitere).
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Vorteil:
e Gemeinnitzige Vereine erhalten den reduzierten Erbbauzins

Nachteil:

e Sofern es der PIH nicht gelingt, mit gemeinnitzigen Erbbauberechtigten zu vereinba-
ren, sich angemessen an den ErschlieRungskosten zu beteiligen, ware ein echter Er-
schlieBungsvertrag wahrscheinlich eher unangemessen.

¢ Die Hansestadt Libeck ware fir die Durchfiihrung der Erschlielung zustandig. Diese
muss sie nicht zwangslaufig selbst durchfihren, sondern kann mit der PIH einen so-
genannten unechten ErschlieBungsvertrages abschlieRen. Damit wirden die entste-
henden ErschlieRungskosten teilweise mit der PIH verrechnet und der verbleibende
Aufwand durch die Erhebung von Erschlieungsbeitragen auf die Drittanlieger ver-
teilt.

e 10% der derzeitig nicht abschlieBend kalkulierbaren ErschlieBungskosten ver-
bleiben endgiiltig bei der Hansestadt Liibeck,

o die Stadt muss daruber die ErschlieRung vorfinanzieren,

e die ,MediaDocks" (stadt. Tochtergesellschaft KWL) werden anteilig zu ErschlieBungs-
beitragen veranlagt (gem. Kostenermittlung PIH von 2015 mit bis zu 1 Mio. €),

e als Erbbauberechtigte wirden gemeinnttzige Vereine zu ErschlieBungsbeitragen in
anteiliger Hohe herangezogen werden, die eine erhebliche wirtschaftliche Belastung
fur diese ergeben wirden.

Die Hansestadt Libeck muss sich dartiber im Klaren sein, dass mit Variante 1 unkalkulierba-
re Unsicherheiten hinsichtlich der Angemessenheit bestehen und voraussichtlich Erschlie-
Rungskosten in Millionenhtéhe auf die Stadt zukommen werden, die im Haushalt geregelt
werden missen.

Um die vorgenannten finanziellen Risiken fir die HL gering zu halten, misste die gesamte
Nordliche Wallhalbinsel an die PIH veraufiert (urspriingliches PIH-Konzept) und nachfolgen-
de Variante (2) verfolgt werden, auch wenn dies in der Konsequenz bedeutet, dass finanziel-
le Verglnstigungen von Seiten der Hansestadt Libeck flir gemeinnitzige Vereine ausge-
schlossen sind.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass die gemeinnutzigen kulturellen Nutzungen der Schup-
pen wesentlicher Bestandteil des PIH-Konzeptes waren und von diesen regelmafig als wirt-
schaftlich umsetzbare Malinahmen bejaht wurden. Die kulturelle Nutzung in den zu erhalten-
den Schuppen war maflgebender Anlass fiir die Burgerschaft, das PIH-Konzept zur Umset-
zung zu beschlielRen bzw. Aufgabe des Kailine-Projektes.

Sollte die behutsame Entwicklung der Noérdlichen Wallhalbinsel unter Bertcksichtigung der
kulturellen Nutzung fiir die PIH nicht realisierbar sein, stellt sich die Frage, ob die Umsetzung
des PIH-Konzeptes im Sinne des Burgerschaftsbeschlusses erfolgt.

Variante 2
e Die gesamte Nordliche Wallhalbinsel wird an die PIH veraulert,
e als einziger Drittanlieger im Erschliefungsgebiet (Geltungsbereich des aufzustellen-
den Bebauungsplans) verblieben die im Eigentum der stadtischen Eigengesellschaft
KWL stehenden Flachen der ,MediaDocks".

Vorteil:
e Die Erschlielfung wird durch Vertrag der PIH Ubertragen, von der PIH (in Abstimmung
mit der Stadt) geplant und ausgeflhrt,
e bei einer Ubertragung der ErschlieRung an die PIH durch ,echten® ErschlieBungsver-
trag ist diese fiir die Beachtung des Vergaberechts zustandig,
e der Hansestadt Libeck entstehen keine Kosten fir die 6ffentliche ErschlieRung der
NWHI.
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Nachteil:
¢ Gemeinnltzige Vereine (u. a. in Schuppen D, ggf. weitere) missen sich hinsichtlich
ihrer finanziellen Belange mit der PIH einigen.

Variante 2 stellt sicher, dass eine Kosteniibernahme fiir die Hansestadt auszuschlie-

Ren ist. Es garantiert allerdings weiterhin nicht, dass sich die ,MediaDocks* als Drittanlieger
nicht an den Erschlielungskosten beteiligen missen.

Ergebnis:

Aufgrund der Abweichungen vom urspriinglichen PIH-Konzept die gesamte Noérdliche Wall-
halbinsel zu entwickeln und dabei auch die Alternativ-, Kunst- und Kreativeinrichtungen an-
gemessen zu berlcksichtigen, entstehen der Hansestadt Libeck in dem Moment erhebliche
finanzielle Risiken (ErschlieRungskosten), wenn einzelne Grundstiicke aus dem Umgriff ge-
nommen werden und sich die Zahl der Drittanlieger entsprechend erhéht.

Die Birgerschaft wird gebeten, der Verwaltung aufzugeben, wie mit dem Blirgerschaftsauf-
trag ,Umsetzung des PIH-Konzeptes® und dem Anliegen der Gesellschaft Weltkulturgut vor
dem dargelegten Hintergrund

o des finanziellen Risikos der ErschlieBungskosten in Millionenhéhe und
o der Umsetzung bzw. Finanzierung der kulturellen Nutzungen

umzugehen ist.

Anlagen :
Anlage 1 — Schreiben Gesellschaft Weltkulturgut

Senatorin Joanna Hagen
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(Igemllmhafi Welthulturgut
Hanzestadt Wiiheck (gemeinuiitzig) e. .

Gesellschaft Weltkulturgut Hansestadt Libeck e V., Willy-Brandt-Allee 19, 23554 Libeck

An
Herrn Jan Lindenau
Biirgermeister der Hansestadt Lilbeck . .. .

Breite Str. 62 N Jt;éfsﬁ:mck 7
23552 Liubeck : sterkanzle
s () , 22.01.
iy, 23 San. 200 Lubeck 01.2019
‘lM A Sals B Sdeen
- /
7 M
Betreff. Noérdliche Wallhalbinsel — Schuppen D ‘ .
Unser Schreiben vom 29.10.2018 A dA%,u Ll¢
A0V
Sehr geehrter Herr Blrgermeister Lindenau ‘ 2000

Wir nehmen Bezug auf das Schreiben von unserem Vorsitzenden 9\, ZXO
Prof. Dr. mult. Eike Lehmann vom 29.10.18. Herr Prof. Lehmann er- S OO
lautert in diesem Schreiben alle unsere Vorstellungen und Winsche. A0
Diesen AuRerungen haben wir nichts hinzu zu fligen. S 6

In dieser Angelegenheit fligen wir die Kopie vom o.a. Schreiben bei. 1. {&IV'\LO - :

Weiterhin das Schreiben von der PIH , Herrn Spiel, datiert vom 13.7.18, \LA \WL‘
sowie die Kopie des Schreibens vom ertschaftssenator Herrn Sven Schlndler
vom 18.12.18 an die Gesellschaft Weltkulturgut Hansestadt Liibeck e.V.

Der Vorstand der Gesellschaft bittet Sie um eine baldige Riickauf3erung und
Anberaumung als Tagespunkt in der nachsten Blrgerschaftsversammiung.

Wir wollen nicht heimatlos werden. 3 \.Jul zg 4

Mit freundlichen GraBen - - | 734D

Horst 'Rfamczy/k{ - Hang,ﬁeuer/v [
(Stellv. Vors.) (Stellv.Vors.)

Anlagen: Schreiben vom 29.10.18
Schreiben der PIH vom 13.7.18
Schreiben des Wirtschaftssenators vom 18.12.18

Gesellschaft Weltkulturgut Hansestadt Liibeck e.V ~ Tel.: 0451 - 798 27 40
Willy-Brandt-Allee 19 Fax 0451 - 798 28 57
23554 Liibeck
Vorsitzender: Prof. Dr. muit. Eike Lehmann, Stellv. Vorsitzende: Hans Heuer, Horst Ramczyk
Sparkasse zu Liibeck

Steuernummer 22 290 70756 BIC: NOLADE21SPL
Amtsgericht Litbeck VR1883 IBAN: DEB3 2305 0101 0001 0540 48
Finanzamt Lubeck Nr. 728-HL. kontor@hanseschiff-luebeck.de www.weltkulturgut-luebeck.de
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PIH EuE GmbH | Hanseslralle 24 | 23568 Lubeck

Geschaftsfihrer

Hansestadt Libeck ; ' Vofker Spiel
Fachhereich 2 ~ Sanator Schindler — Hansestrafto 24
Kronsforder Allee 2 -6 23558 Litbeck
23560 Libeck Fon 0451399120
Fax 0451 - 200 12 46

Sparkasse zu Libeck

Labeck, 13.07.2018 BLZ. 23050101 Kto. 0160288724

BIC NOLADE21SPL,
IBAN DE38 23050101 0160285734
Libeck HRB 15551 HL
Sordliche Walthalbinssl_Schugpen D
Geasellschaft Weltkulturgut HL e, V.

Sehr geehrier Herr Schindler,

peztghch der zukUnftigen Nutzung von Schuppen D sight das PlH-Konzept bekanntermafien
den Verbleib der Geseallschaft Weltikulturgut in der Nordlichen Halle vor Vor dem Hintergrund
des KalLine-Projekts war der Umzug des Vereins zusammen mit dem Hansevolk und der
Jugendbauh(itte, die als assoziierte Organisationen mit in den Raumen der Cesellschaft
residieren und arbeiten, einst unabwendbar. Die Gesellschaft hatte daher beyeits in
Erwdgung gezogen, die Tatigkeit einiustellen und dasiVermdadgen geméf Saizung der
Gemeitnitzigen in Litback zu libertragen bzw. das Hanseschiff Lisa von LObeck an eine
vergleichbare Einrichtung in Rostock zu geben. ‘

Vor dem Hintergrund der von der Stadt gewahiten Option, das Baugrundsitcek il den
Winterstrandsalon nicht zu verdufern, sondern pur als Erbpachimodell zur Verfligung zu
stellen, winscht sich der amtierende Vereinsvorstand der Gesellschaft eine
Gleichhehandiung dergestalt, dass die Hansestadt Lubeck diesen Teil des Schuppens D
nicht verdufert und damit die seit 1931 hestehende Kéoperation zwischen Stadt und Verein
wie bisher fortfithit. Das in der Anlagz beigefligts an dje Investorengemelinschaft gerichtete
Schreiben der Geselischaft vom 10. Juli 2018 schildart die Beweggriinde des Vorstands der
Gesellschaft. !

Der Aufirag der Verwaltung an die PIH (in dissem Falllnoch die Arbeitsgruppe der BIRL) war
im Rahmen des Mediationsverfahrens und aus den mit dem friiheren Birgermeister Bernd
Saxe gefUhrten Gesprichen heraus unmissverstandlich dergestalt formuliert worden, dass
alle Gebaude und alle Baufelder bzw. Teiloaufelder durch eine von der PIH zu benennends
Investorengemeinschaft zu erwerben wéaren. Der Hintergedanke war, dass dariiber
sicherzustellen sei, die ebenfalls von der Stadt geforderten Erschilefungs- und Strallenaus-
vaumalinahmen aus Verkaufseritésen nach dem Vorblld des Kailine-Projekts zu finanzieren,
Die PiH Entwicklungs- und ErschliefungsgesellschaftmbH (PIH EuE GmbH) ist diesem
Wunsch und Auftrag gefolgt.
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Sie wird diese Forderung weiterhin erfillen, sofern diése von der Hansestadt Lubeck durch
ihre akiuell handelinden vertretungsberechtigten Personen auch in Zukunit aufrechterhalten
wird. Mit dem angehangten Schreiban der Gesellschaft Weltkulturgut werden wir jedoch er-
sucht, uns fir den Wunsch der Gessllschaft zu verwenden, dass diese zukiinftig weder
setbst mit der Unlerstitzung durch Spenden und Stiftlingen ins Eigentum gehen muss, noch
in ein Pachiverhalinis mit einem anderen wohitatig witkenden Erwerber wechseln zu
mizssen. in beiden Fallen wirde nach Auffassung des Vereinsvorstands die Verbindung des
ehrenamtlichen Wirkens der Vereinsmitglieder fur die Hansestadt Libeck zum Kooperations-
partner Hansestadi L.ubeck gekappt. ‘

Fir die in der PIH EuE GmbH gebindelte Investorengemeinschaft darf ich annehmen, dass
diese dem Wunsch des Vereins entsprechen wird, sofern dieses auch im Interesse der
Hansestacdit Liback ist, (ber das Zusammenwirken zwischen der Stadt, dem Verein und der
Investorengemeinschaft als Entwicklerin kann dann mit der stdlichen Halle von Schuppen D
eine Vereinbarung dariiber getroffen werden, welcheidie Zusammenarbeil hinsichtlich des
dann real geteilten aber weiterhin als ein Bauwerk witkenden Schuppens sicherstelit.

im Zuge der behutsamen Entwickiung der gesamten Nordlichen Wallhalbinsel ware zuim
Beispiel wilnschenswert, dass die Sanierung und in Tellen die Wiederherstellung der
sufleren Hillle von Gebaude und Laderampen einheiflich und in Abstimmung mit der
Denkmaipflege arfolgl. Gleiches gilt iir die weitere Pllege des historischen Bauwerks, die
ebenfalls einheitlich und auch einvernehmiich erfolgep sollte.

Wir bitten Sie daher, sich zu dem Ansinnen der Gesellschaft Weltkulturgut zu positionieren
und — falls erfondelhch — hierliber mit dem Birgermeister und/ oder dem Senat abzustim-
men. Flr Gespriche zur Erérierung dieses Ansinnens und moglicher weiterer Vorgehen-
sweise stehen wir thnen wie sicherlich auch die ,ulugheder des Vorstands der Geselischaft
Weltkulturgut jederzeit gern zur Verfligung.

Mit Dank und mit freundlichen Griiten

()

/*‘5'/Z C‘/L ;(:,/ </
Volker Spiel /.
(Geschéaftsfithrer)
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| Gesellschaft Weltkulturgut
Hansestadt Libeck (gemei nﬂut zig) e. V.

Der Vorsitzende

Gosellschall Wellurgul Hansoslad! Libeck .V, Wily-Brandi:Aes 19 23 554 Libetk
Herra

Jan Lindenauy

Blrgermeister der Hansestadi L.Obeck
Breite Strafie 62 Rathaus |

23552 Libeck
29. Okt. 2018

Sehr geehrier Herr Blrgermeisier,

erlauben Sie mir, Sie persénlich gnzusprechen. lch tue dieses in der
Gewissheit, dass die Hansestadi LObeck und speziell Sie durch die
Mitgliedsehatt in unserer Gesellschaft unsere Tatigheit seit nunmehr Gber
25 Jahren kennen und wehlwollend untersiilizen. Dafiir méehte ich mich
irn Namen aller unserer Mitglieder herzlich bedanken.

Mittlerweile betrachien wir uns als ein Teil des Kulturgeschehens

in der Hansestadt Libeck. Dureh unsere Projekie der Vitrinen mit
historischen Gebduden Uberall in der Stadt, durch unsere Publikationen
in Form von BlOehern und Periedika, @,@ﬁ Keopergtionen mit dem
Hansevolk e.V. und der Jugendbauhiite und nichi zuletzt durch den Bau
und Betrieb der ,Lisa von Libeck" und der historischen Barkasse SW 2,
ist dieses augeniallig.

Die Stadt Libeck hat uns daher seit vielen Jahren in vielfacher Ari und
Weise grofdzilgig unterstiizt. Sie hat uns als maritimen Botschafter
Lijbecks wiederholi singesetzt, und durch zur Veriligungstellung des
Schuppen D, nérdlicher Teil, die Gmﬂdlag@ geschaifen, diese vielfaligen
Aufgaben zu leisten. :

Unsere finanzielle Situsation ist dureh agsg@gheh@ﬁ@ Ein= und Ausgaben
gekennzeichnet, die ohne difentliche Zuwgnduﬂg@ﬁ auskommi. Das wird

Gegglischaft Weltkulturgut Hansestadt Laboel 9.V,

Willy -Brandt -Alloe 19 23 654 LOBECK

Vorsitzondor: Brof. Dr. mult. E. Lelwann Banuverbmdung Sparkasse zu Lithgek BLZ 230 501 04
Stalivertr. Vorsiizende: . Heuor, H. Rameayl Verelnskonta: 1 - 009 240  Spendenlonto: 1 - 083 917

Bel dor Zuwendung von Geldspendeit bitien wir um Angabe der \;ollstandl;»,en Angchrift, damit wir dle Spendonbeschelmgung
zulgiten kinnen
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méglich durch die ehrenamtliche Tatigkeit unserer Mitglieder, die
insgesarnt in den Projekien circa 7 000 Stunden pro Jahr der
Gesellschait zur Verfligung stellen. Herr Senator Schindler, Frau
Senatorin Weiher und Frau Senatorin Hagen haben sich persénlich Ober
unsere Arbeit informiert und kennen unsere Situation durch persénliche
Gesprache mit uns.

Insofern muss ich lhnen zur Kenninis bringen, dass der Fortbesiand der
Gesellschait Welikuliurgut und der Verbleib des Kraweels Lisa von
Lilbeck als Visitenkarie und Boischaiterin der Stadt im Nord- und
Osiseeraum durch die bisherigen Bernlhungen, die Nérdliche
Wallhalbinsel fir Neubauverhaben zu verduliern, immer wieder in Frage
gestielli worden ist. Unsere Situation ist jedoch ganz entscheidend ven
der Sicherung der Arbeitsbedingungen im Schuppen D abhangig. Wir
hatien uns daher in den Jahren 2012/2013 verschiedentlich dariber
mf@rmu@n @b es aﬁqc%smhts @ic@r dr@h@ﬂ@len Kundlgung der von uﬁs
L,@@i@r muz ﬁegaiav@m Erg@bm@s weli wnr im @c,hupp@ﬂ D ub@r Jahre
hinweg die fUr unsere Tatigkeit erforderlichen Stores von Ersaiz- und
Reserveteilen, Infrastrukiuren fOr die Augbllduv‘ig der Besatzung, fir die
Dgrchfuhmng von Reparaturen an ungeren Schiffen bis hin zu neuen
Masien und fir die Bauhiite mit schweren Maschinen und Gergten
aufgebaut haben, die kaum an einen gnderen Ori in notwendiger,
unmitieloarer Wasserlage mit veﬁrgiglehbar@n Bedingen verbracht werden
kénnen. Bel diversen Gespréchen mit dem friheren Birgermeister
haben wir daher aueh immer wisder zum Ausdruck gebracht, dass die
Aufgabe des Eigentums an.cden von der Gesellschait genutzien
Gebdude- und Freiflachen und deren \/@rauﬁerwﬁg an Driite
zwangslauiig das Ende der (3@%@“3@%& Weltkulturgut und ihres Wirkens
fUr LObeck bedeutete.

Bie heute verfolgt die Siadi nach uﬁsei“@m Kenntnisstand weiterhin das
Ziel, auf der Nérdlichen Wallhalbinsel einzelne Liegenscehafien, nunmehr
die histerischen Hafenschuppen selbst, in Ganze zu vergulern. Damit ist
noch immer verbunden, dass die enge Bindung der Gesellschait
Weltkuliurgut an die Hansestadi L beck auf der Grundlage einer von der
Lubecker BUrgerschaft abgesegneten kostenfreien Nutzungsiberlassung
der nérdlichen Halle von Sehuppen D aufg@kundlgt wird.

Nach Vorsiellung des V@remgvczrsxands und der Vereinsmitglieder wirde
damit unabhdngig von maéglichen wirtschafilichen Folgen der Verein
auch die ideelle Grundlage seiner Téilgk@li verlieren. Diese besteht

darin, dass die Arbeit des Versins dem Wohle der Hansestadt Libeck,
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inrer Organe und ihrer Blirger g@wadmet ist. Die Gesellschalt
Weltkulturgut versteht sich als Teil dieser Gemeinschafi. Sie méchie
nicht als freiwilliges Beiwerl versianden werden. SchlieBlich nimmt sie
fir diese Gemeinschaft elementiare Aufgaben wahr, die sich u. a. aus
den Pilichten ergeben, die mit der Verleihung des Welterbestatus der
UNESCO fiir die Hansestadi Libeck verbunden sind.

Konkret winseht der Verein daher die Fortsetzung der langjahrigen
Kooperation mit der Stadlt, die nur vorstellbar ist, wenn die Stadt hierfir
das erforderliche Wirkungsumfeld in Form der benétigten Gebéude- und
Fraifldchen im und um den Schuppen D auch in Zukunft zur Verilgung
stellt. Das von der Blrgerschaft zur Umsetzung beschlossene PiH-
Konzept fur die behutsame E ntwiekiung der Nérdlichen Wallhalbinsel
sieht fir die Gesellschafi Weltkulturgut verschiedene Méglichkeiten vor,
um den Fortbestand der Vereinsistigkeit am angestammten Ort zu
sichern. Die von der Gesellschait Weltkulturgut genuizie nérdliche Halle
von Schuppen D sollte hierflir von der siidlichen Halle real geteilt
werden. Die Gesellschait Weltkulturgut méehie die nérdliche Halle in
Eigenleistung und mit Hilfe der Uﬁtorstutéung von Siiftungsritieln und
Spenden im Sinne des PIH-Konzepts sanieren und weiterhin auf eigene
Kosien instandhalien. Der Vorsiand der Gesellschait hat daher in
Gesprachen und zuleizt mit férmlichem Schreiben die Invesioren-
gemeinsehaft fur die Nérdliche Wallhalbinsel darum gebeien, diese
maége sich daiflr verwenden, dass die nérdliche Halle von Schuppen D
im Eigentum der Hansestadi LUbeck verbleiben und wie bisher zur
Nutzung durch den Yerein und inrer assoziierten Einrichiungen zur
Verfligung stehen kann. Gleiches gili fir die Freiflachen, die vomn
Strandsalon als auch von der Gesellschaft Weiltkuliurgut bzw. der mit ihr
verbundenen Jugendbauhitie flr PI@j@k’i@ bendtigt werden.,

Auf unser Bitten wurde Herr Senator Sven Schindler mit Schreiben vom
13. Juli 2018 seitens der Invesiorengemeinschafi, verireten durch Herrm
Volker Spiel, persdnlich liber die Winsche der Gesellschaft und der mit
inr gssoziierten Mitglieder, dem Hansevolk zu Libeck e.V. und der
Jugendbauhuite der Deuischen Stiftung Denkmalschutz informiert. Den
in dieser Angelegenheit gefihrie @chnﬁv-rk@hi erhalten Sie in der
Anlage zu diesem Schreiben.

Bedauerlicherweise haben wir von Herrn Schindler bis heute keinerlei
Reagktion Uber unser Begehren erhalten. Uns wurde lediglich seitens der

PIH darijber berichiet, dass gegeniber der Leitung des Bereichs
Liegenschaiten im Rahmen einer Um@rr@duﬁé in anderer Angelegenheit
der Hintergrund unseres Schreibens vom 10. Juli erlautert und die
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Maglichkeit der Realisilung von Sehuppen D und der Verbleib der
nordlichen Halle im Eigenturn in Aussicht gestellt worden sei. Auch von
dori blieb jedoch eine e Realdion auf unser Ersuchen bis heute aus.

leh méehie Sie daher bitten, daflir Sorge zuiragen, dass die Voraus-
setzungen TOr die Existenz unser Gesellschait, die sehicksalhait an den
Schuppen D gebunden ist, gesichert werden kaﬁﬁ = ynd mit ihr auch die
sonst infragestenende Unierbringung des Vereins Hansevolk Libeck
e.V. und der Libecker Jugendbauhuite.

leh kann Ihnen versichern, dass es Keine Kleinigkeit ist, eine
Gesellschait wie die unsere so zu fihren, dass eine erkennbare Zukunit
den Zusammenhalt auf ehrenamilicher Basis sichert. Mit anderen
Woerten: Wir brauehen eine gesicherte Zukunft und die sollte Libeck
sein.

Mit freundlichen Grilien

Prof. Dr. muyli. Eike Lehmann
Vorsitzender

Anlagen:

Brief der Gesellschaft Welikulturgut an die PIH vom 10. Juli 2018
Brief der PIH an Senator Schindler vom 13. Juli 2018
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Hansestadt LUBECK &

Hansestadt Libeck - Senator Sven Schindler - 23539 Liback Der Blirgermeister

Fachhereich Wirtschaft und Soziales
Gesellschaft Weltkulturgut Senator 8ven Schindler
Hansestadt LObeck e. V.
Herrn Prof. Dr. mult. Eike Lehmann cebaude: Verwaltungszentrum Mihlentor
Willy-Brandt-Allee 19 Kronsforder Allee 2 — 6
23554 |LUbeck Zimmer: 6,161 (Haus "Trave“. 8. OG)

Tel. (0451) 122 =20 00
Fax (0451) 122 =951 20 00
Email funktional: FBIEZ@Iuebeck.de
Mein Zeichen: SI/Pm
patum: 18.1 2201 8

Nérdliche Wallhalbinsel - Schuppen D

Sehr geehrter Herr Prof. Dr. Lehmann,

zunéchst mochte ich mich flr lhr ausfUhrliches Schreiben bedanken, in dem Sie den aktuellen
Stand der Gesprache mit der PIH sowie die Interessenlage der Gesellschaft Weltkulturgut e.V.
ausfuhriich darstellen. Selbstversténdlich ist es uns ein Anliegen, die Gesellschaft Weltkulturgut
e.V., wie auch die beiden anderen vor Ort befindlichen Vereine, in Libeck zu halten. Wie Sie zu
Recht bemerken, ist ,Lisa" in den letzten Jahren fUr unsere Stadt eine bedeutende und unent-
behrliche Botschafterin geworden. Es steht fir mich auRer Diskussion, den Akteuren den
Verbleib in LUbeck zu sichern.

i

|

Wie thnen bekannt ist, hat die Hansestadt Libeck auf Beschluss der Blirgerschaft mit der PIH
GmbH einen Anhandgabevertrag geschlossen. Fir die Dauer der Anhandgabe ist es der
Hansestadt Llbeck insoweit nicht méglich, mit anderen als der PIH GmbH Uber Grundsticke
auf der Nérdiichen Wallhalbinsel, die innerhalb des vertraglich festgelegten Gebietes liegen, zu
verhandeln. Dies ist der PIH GmbH selbstverstandlich bekannt. Es handelt sich um eine Ubliche
Vorgehensweise und dient dem Ziel, eine Projekientwicklung zunéchst befristet, exklusiv durch
einen Partner (hier die PIH GmbH) vorantreiben Zu kénnen.

Um sich Uber den aktuellen Sachstand der Pr_ojektentwic;klung zu informieren, hatte der Senat
die PIH GmbH zu seiner Sitzung am 10. Dezember eingeladen. Bei diesem Anlass hat der
Blrgermeister deutlich gemacht, dass der Verbleib der Gesellschaft fir Weltkulturgut e.V. sowie
der anderen beiden Vereine flir die Flansestadt elfls wichtige kulturelle Akteure vor Ort
vorausgesetzt wird. Die PIH GmbH sei damals als Projektentwicklerin mit genau dieser
Zielsetzung angetreten. Der BUrgermeister sieht insofern, ebenso wie ich selbst, derzeit keinen
Anlass, an dem Umsetzungswillen der PIH GmbH zu zweifeln. Herr Spiel als Vertreter der PIH
GmbH hat ein positives Resultat der Bemuhungen in Aussicht gestellt.

i

Telefonzentrale: Konten des Bereiches Buchhaltung & }:inanzen: Busanbindung;:
(0451) 122-0 Commerzbank IBAN; DES3 2304 0022 0035 8507 00 BIC: COBADEFF230 Buslinien:
Deutsche Bank IBAN: DE67 2307 0710 0900 0050 00  BIC: DEUTDEHH222 2,7 und 16

Postbank Hamburg. IBAN: DE36 200% 0020 0010 4002 01 BIC: PBNKDEFF
Sparkasse zu Liibeck |BAN: DE17 2305 0101 0001 011329 BIC: NOLADE21SPL Haltestelle:
Volksbank IBAN: DE97 2309 0142 0005 0083 36 BIC: GENODEF1HLU  Verwaltungszentrum
! Mihlentor
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer: DE 135082828
| Bitte benutzen Sie
Internet; www.luebeck.de Scheck: nur an Hansestadt Libeck, Buchhaltung & Finanzen, 23539 Liibeck Sffentliche Verkehrsmittell

i
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Sollte es sich nach Ablauf der Anhandgabe herausstelien, dass der durch die PIH GmbH
vorgeschlagene Weg fur die Vereine wirtschaftlich nicht tragbar ist, werde ich mich selbst-
versténdlich um eine Lésung bemuhen. |

Falls Sie F—’ragen haben, steht lhnen der Bereich Llegenschaften jederzeit gern zur Verfligung.
Soweit mir bekannt ist, hat es bereits Cseqprachelszschen der Bereichsleiterin, Frau Csosz,
und Herrn Matthias Dréger gegeben. Es ist mir ein wichtiges Anliegen, mit der Geselischaft

Weltkulturgut e.V. und ebenso mit den beiden anderen Vereinen vor Ort, im Austausch zu
bleiben.

Fir die bevorstehenden Weihnachtstage wunsch‘e ich Ihnen alles Gute, ruhige und besinnliche
Stunden und einen guten Start in ein gesundes neues Jahr.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
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Hansestadt LUBECK %
» Nr. VO/2018/06207
offentlich

Liibeck, 12.02.2019
Bericht

Verantwortliche Bereiche:
4.401 - Schule und Sport

Bearbeitung: Claudia WeiB (E-Mail: Claudia.Weiss@luebeck.de Telefon: 122-4030)

Neubau einer Sporthalle fiur den Turnsport
Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit

06.05.2019 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung

16.05.2019  Schul- und Sportausschuss Offentlich zur Vorberatung

20.05.2019 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung

23.05.2019 Burgerschaft der Hansestadt Lubeck Offentlich zur Entscheidung
Anlass:

Beschluss der Burgerschaft zu VO/2018/05893 am 22.03.2018

Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: 1.201 — Haushalt und Steuerung
Ergebnis: 3.390 — Umwelt-, Natur- u Verbraucherschutz

5.610 — Stadtplanung und Bauordnung
5.651 — Gebaudemanagement
Kreisturnverband Libeck

Trave-Grund- und Gemeinschaftsschule
Trave-Gymnasium

Schule Utkiek

Stellungnahmen eingearbeitet/ Kenntnisnah-
me

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen | X | Ja, Uber die Vereine und Schulen

gem. § 47 f GO ist erfolgt: Nein

Begrindung:

Die MaRnahme ist: X | Neu
Freiwillig

vorgeschrieben durch:

Finanzielle Auswirkungen: X | Nein
Ja

Bericht:

In ihrer Sitzung am 22.03.2018 hat die Birgerschaft mit VO/2018/05893 folgenden Be-
schluss gefasst:

Seite: 1/4
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.Der Blurgermeister wird beauftragt, am Standort des Trave-Schulzentrums den Neu- bzw.
Anbau einer Sporthalle speziell fir den Turnsport zu prifen. Als Vergleich ist hierbei die Ru-
di-Gauch-Halle in Kiel heranzuziehen.

Bei der Erstellung des Berichtes sind der Turn- und Sportbund Lubeck, der Kreisturnverband
und ggf. der Landesturnverband sowie die beiden Schulen (TGGS und TGL) zu beteiligen.
Ferner ist aufzuzeigen unter welchen Voraussetzungen maogliche (Dritt-)Mittel in die Finan-
Zierung eingebunden werden kdnnen.

Sollte der vorgeschlagene Standort nicht moglich sein, sind alternative Standorte aufzuzei-

“

gen.

Im Rahmen der Planungsgesprache gemeinsam mit den Schulleitungen der Trave-Grund-
und Gemeinschaftsschule, des Trave-Gymnasiums und der Schule Utkiek, dem Kreisturn-
verband, dem TSB und dem Schulsportbeauftragten wurden u.a. die Ausstattungsbedarfe fir
eine Lubecker Turnsporthalle ermittelt, um die bendtigte Grolke des Baukorpers eingrenzen
zu kénnen.

1. GroRe und Ausstattung der Turnsporthalle

Mit Schreiben vom 04.07.2018 legte der Kreisturnverband hierzu ein Nutzungskonzept sowie
eine konkrete Ausstattungsliste vor (siehe Anlage 1).

Zum Vergleich wurden die beiden schleswig-holsteinischen Turnsporthallen herangezogen.

Rudi-Gauch-Halle in Kiel

GroRe: 18 x 54 m (ca. 970 gm)

Ausstattung:

— 2 Schaumstoffgruben

— 2 internationale Geratesatze jeweils fir Manner und Frauen
— 1 Wettkampfbodenflache

— 1 Kraftraum

— besondere Trainingshilfen (z.B. Longen)

Turnzentrum Norderstedt

Grole: 17,40 x 38,50 m (ca. 670 gm)
Ausstattung:

— 2 Trampoline

— 1 Bodenflache 14 x 14 m,

— Stufenbarren

—  Schwebebalken

—  Sprungtische

- Reck

— Ringe

— Barren

—  Seitpferd

— weitere Trainingsgerate und Matten

Der Landesturnverband Schleswig-Holstein beflurwortet das vom Kreisturnverband vorgeleg-
te Konzept und bringt sich gern beratend in die Planungen mit ein (siehe Anlage 2).

Gemal DIN 18032-1 — Hallen und Raume fur Sport und Mehrzwecknutzung, Teil 1: Grund-
satze fur die Planung — ist eine Gerateturnhalle eine ,Sporthalle, deren Mal3e, Ausbau und
Ausstattung auf das Turnen an fest eingebauten Geraten (z.B. Pauschenpferd, Ringe, Bar-
ren, Reck, Stufenbarren, Schwebebalken) ausgerichtet sind.“ Gemal DIN sind die Male flr

Seite: 2/4
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eine Gerateturnhalle einschlieRlich Bodenturnflache und Anlaufbahn fur den Pferdsprung mit
18 x 36 m (648 gm) bei einer Héhe von 7 m festgeschrieben. Notwendige Nebenraume sind
zusatzlich zu berucksichtigen.

Die im Konzept des Kreisturnverbandes dargestellte HallengroRe weicht mit 28 x 60 m
(1.680 gm) deutlich von den o.a. Empfehlungen der DIN fir eine Gerateturnhalle (18 x 36 m
reine Sportflache zuziigl. Nebenflachen) ab. Vor dem Hintergrund der nicht darstellbaren
Finanzierung einer wie vom KTV gewinschten Turnsporthalle halt die Sportverwaltung die
Planung einer DIN-gerechte Turnsporthalle zuzuglich Tribunensitzplatze fur rund 100 Zu-
schauer fiir angemessen.

2. Standort der Turnsporthalle

Als Standort wird im Prufauftrag ein Neu- bzw. Anbau einer Turnsporthalle am Trave-Schul-
zentrum vorgeschlagen. Aufgrund der im Stadtteil Kicknitz aktiven Vereinsarbeit im Turnen
sowie der sportlichen Profilierung beider Schulen am Trave-Schulzentrum bietet sich der
Standort fur die Realisierung an. Hierbei wurden mit den Schulen und Vereinen folgende
Flachen fur den Hallenneubau diskutiert (Anlage 3):

Anbau an die kleine Halle auf Flachen des unteren Schulhofes

Anbau an die Dreifeldhalle in Richtung Kiicknitzer Hauptstralle

Neubau auf dem Sportplatzgeldande Mihlbachtal im Bereich eines Kleinspielfeldes
Neubau auf zum Schulgeldnde benachbarten Flachen z.B. auf dem Parkplatz an der
Stralle zum Muhlbachtal

5. Neubau am Standort der Schule Utkiek

PWON =

Folgende Einschatzungen, insbesondere zum Planungsrecht, liegen zu diesen 5 Standorten
VOr:

Standort 1 liegt innerhalb der im Bebauungsplan 29.06.00 als Flache flir den Gemeinbedarf,
hier Schule und innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flache. Pla-
nungsrechtlich ist dieser Standort somit zuldssig. Es ist aber in die Abwagung einzustellen,
dass dieser Standort am Rande des Schulhofs liegt und diesen verkleinert. Die vorhandene
Zuwegung muss verlegt werden. Zudem sind an diesem Standort Baume betroffen, die fur
einen Neubau gefallt werden missen. Diese sind im Bebauungsplan aber nicht zum Erhalt
festgesetzt.

Standort 2 liegt ebenfalls innerhalb der im Bebauungsplan 29.06.00 als Flache fur den Ge-
meinbedarf, hier Schule und (i.W.) innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbau-
baren Flache. Ein geringfligiges Uberschreiten der Baugrenze durch Gebaudeteile kann zu-
gelassen werden. Planungsrechtlich ist dieser Standort somit ebenfalls zuldssig. Fur einen
Neubau an dieser Stelle muss das Hausmeisterhaus entmietet und Baumbestand gefallt
werden. Die Baume sind ebenfalls nicht im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.

Standort 3 liegt auf der heutigen Kugelstol3flache. Planungsrechtlich liegt die Halle knapp zur
Halfte innerhalb der im Bebauungsplan 29.06.00 als Flache fur den Gemeinbedarf, hier
Schule und innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Giberbaubaren Flache. Die andere
Halfte liegt i.W. innerhalb der im B-Plan festgesetzten Grinflache, Zweckbestimmung Sport-
platz und mit einer kleinen Ecke innerhalb der im B-Plan festgesetzten Grinflache, Zweckbe-
stimmung Tummelplatz. Fir diesen Standort ist eine Befreiung von den Festsetzungen des
B-Plans erforderlich. Naturschutzrechtlich wird flr diesen Standort aufgrund der Lage im
Grinzug ,Muhlbachtal und Siemser Tannen® und der erheblichen Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes keine Zustimmung in Aussicht gestellt.

Standort 4 befindet sich im Bereich der im Bebauungsplan 29.06.00 festgesetzten Flache flr
Parkplatze und ist somit planungsrechtlich unzulassig. Zudem werden diese Stellplatze fir

Schule / Sportplatz und fir das Hallenbad benétigt. Auch dieser Standort wird naturschutz-
rechtlich kritisch gesehen und eine Zustimmung nicht in Aussicht gestellt.

Seite: 3/4
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Standort 5 wird im Zusammenhang mit der desolaten Gebaudesubstanz des vorhandenen
Laubengangs und des Verwaltungstraktes an der Schule Utkiek gesehen. Unter Ruckbau
dieser Gebaudeteile ware ein neuer Verwaltungstrakt zu planen und kénnte hierbei der Neu-
bau der Turnsporthalle bericksichtigt werden. Der Standort 5 liegt nicht innerhalb eines
rechtskraftigen B-Plans. Vorhaben sind somit nach den Maligaben des § 34 BauGB zulas-
sig. Eine Zeitschiene fir die Realisierung an diesem Standort ist aufgrund der Abhangigkei-
ten von einer eventuellen Schulsanierung nicht absehbar.

Verwaltung, Schulen und Vereine praferieren Standort 2. Bei einem Anbau an die grof3e
Halle besteht der Vorteil, dass ggf. vorhandene Umkleide- und Sanitarbereiche der grolien
Halle mitgenutzt werden kdnnten. Auf eine Verkleinerung des Schulhofs wird bei Variante 2
verzichtet.

3. Raumprogramm und Finanzierung

Bezogen auf den Standort 2 wird auf anliegendes Raumprogramm (Anlage 4) verwiesen,
dass einen Flachenbedarf von 895 gm ausweist. Im Rahmen einer Architektenplanung ware
zu prifen, inwiefern sich der Flachenbedarf durch Einbeziehung des Hausmeisterhauses
und der Bestandsumkleiden in der grof3en Halle reduzieren lasst. Hierbei wird auch die an-
steigende Gelandetopografie zu beriicksichtigen sein.

Die Grobkostenschatzung des GMHL fiir den Neubau einer Sporthalle flir den Turnsport am
Standort 2 schlieBt mit 3,5 Mio. Euro brutto ab, zuziiglich ca. 70.000,00 Euro fir den Ab-
bruch von Hausmeisterhaus und Energiezentrale, zuzlglich ca. 650.000,00 — 700.000,00
Euro fur den empfohlenen Ersatz der Energiezentrale (Anlage 5).

Fur die Finanzierung der Turnsporthalle sind die aktuell bekannten Sportférderprogramme
des Landes und Bundes bzgl. der Mdglichkeit einer anteiligen Drittmittelfinanzierung gepruft
worden. Neubauten werden durch die aktuellen Sportférderprogramme nicht bezuschusst.
Auch der S.-H. Landesturnverband sieht keine Mdglichkeiten einer finanziellen Beteiligung.
Insofern wird die Finanzierung der Halle nach derzeitiger Lage aus dem stadtischen Haus-
halt erfolgen mussen. Lediglich hinsichtlich der Gerateausstattung lieRen sich in Kombination
mit dem TSV Kicknitz anteilige Mittel beim Landessportverband in H6he von max. 20 % der
Kosten flr die Gerateausstattung einwerben.

4. Nachste Schritte

e Entscheidung fur einen Standort durch die Burgerschaft der Hansestadt Lubeck

e Freigabe der im Haushalt 2019 mit einem Sperrvermerk versehenen Planungsmittel fur
die Turnsporthalle

e Beauftragung eines Architekturbiros zur Erstellung einer EW-Bau fir die Turnsporthal-
lenplanung

e Anmeldung von Haushaltsmitteln fur die BaumalRnahme

Anlagen :

Anlage 1 — Konzept des Kreisturnverbandes Lubeck
Anlage 2 — Stellungnahme des S.-H. Landesturnverbandes
Anlage 3 — Standort-Varianten

Anlage 4 — Raumprogramm

Anlage 5 — Grobkostenschatzung des GMHL

Senatorin Kathrin Weiher

Seite: 4/4
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Kunstturnhalle in Liibeck

Wir mochten eine Kunstturnhalle als Leistungszentrum haben

Wie soll es aussehen: Die Halle sollte eine Gebaudeflache von 28 X 60 m haben und
uber zwei Schaumstoffgruben, die im Winkel zueinander gebaut sind, verfiigen. Zwei
internationale Geratesatze jeweils fiir Manner und Frauen, eine Wettkampf-Bodenflache
mit Schwingbodenunterbau, mindestens an einer Wand Spiegel haben. Um auch
Wettkdmpfe in der Halle durchzufiihren zu kénnen brauchten wir eine Tribiine, die
speziell bei Wettkdmpfen mindestens 300 - 400 Zuschauer aufnehmen kann. Der
Zugang sollte auf der einen Seite vom Schulhof tiber das Treppenhaus und die
Zuschauertribiine kleine Halle erfolgen, und auf der anderen Seite eine Wendeltreppe
zur Strafde mit Fluchttiir, unter die Tribiine zwei Umkleide- und Duschriaume.
Einsehbarer Eingangsbereich, damit man sehen kann, wer in die Halle kommt. Sie kann
im Schulgeldnde des Schulzentrums Kiicknitz an die sogenannte kleine Halle (4)
angebaut werden. Bei der Halle sollte auf gute Be- und Entliiftung geachtet werden,
klare Fenster seitlich ware schon.

Libeck hat 26 Vereine die auch eine Turnabteilung haben, in Zahlen heifst das:

bis 6 / 7-14 / 15-18/ Jugend/ 19-26/ bis 26/ 27-40 41-60 iiber60 Erwachsene
Gesamt

M 646 539 101 1.286 75 1.361 88 235 447 845
2.131
W 773 983 203 1959 167 2126 346 827 1.269 2.609
4.568
6.699

An Wettkdmpfen (Kreismeisterschaften) im Jugendbereich nehmen regelmaf3ig 7
Vereine teil, hierbei qualifizieren sich die Besten um an den Landesmeisterschaften
teilzunehmen. Sie erzielen Jahr fiir Jahr gute Ergebnisse und turnen in der Landesspitze
mit. Bei den Senioren haben wir auch Turnerinnen und Turner die jedes Jahr bei den
Deutschen Meisterschaften erfolgreich mitturnen. Von 5 Vereinen fahren regelmaf3ig
Turnerinnen und Turner nach Kiel in die Rudi- Gauch- Halle (dem
Landesleistungszentrum), einige ein oder zweimal im Monat und an einem Wochentag,
das bedeutet frithestens um 17.00 Uhr losfahren, nach gut einer Stunde in Kiel umziehen
und trainieren. Nach 20.00 Uhr genug trainiert, duschen und ab nach Liibeck, die letzten
werden ca. um 23.00 Uhr zu Hause abgegeben. Da sind dann auch Kinder ab 8 Jahre
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Kassenwart * Heidrun Liebich - 23564 Liibeck * Kleine Klosterkoppel 14 * Tel: +49 451 794606

182 von 231 in Zusammenstellung


mailto:wbenthien@t-online.de

TOP 4.2.4

1Vors. f

Q@
Wolfgang Benthien 1 ﬂ h
Kieselgrund 22
23569 Liibeck (? = [F
Tel.: 0451/ 395447 KREISTURNVERBAND LUBECK

Fax.: 0451/ 395447
wbenthien@t-online.de

dabei. Andere Vereine haben Samstag oder Sonntag Termine bekommen, das ist dann
tagsuber aber eben am Wochenende.

Das mochten wir andern: Den Turnsportlerinnen und Turnsportlern in der ganzen
Region bessere Moglichkeiten zu geben um zu trainieren und sich erheblich zu
verbessern.
Vorteile des Turnsportzentrums:
» Professionelle Infrastruktur (Schaumstoffgrube, fest installierte Gerate,
Hilfsgerate, etc.)
» Erhebliche Effizienzsteigerung (Kein Aufstellen / Abraumen der Gerate fiir jedes
Training)
» Optimale Trainingsmoglichkeiten (Flexible Trainingszeiten, keine
Ferienschlief3zeiten)
» Raum fiir gleichzeitiges Training von Mddchen- und Knabengruppen
» Motivation fiir die Athletinnen und Athleten, Vernetzung und Zusammenarbeit
mit Turnsportlern aus der gesamten Region.
» Evtl. Planstelle: %2 Lehrer, %2 Trainer (B)

Und dann Bildung einer Turn-Talentschule!

Sportliche Grundlagenausbildung unter professioneller Fiihrung Kinderturnen ist
DIE motorische Grundlagenausbildung fiir Kinder! Wie keine andere Sportart fordert es
vielseitig und umfassend alle wichtigen motorischen Grundfertigkeiten und
Grundfahigkeiten wie Laufen, Springen, Schwingen, Hangeln, Rollen sowie Drehen um
alle Kérperachsen.

Was sind Turn-Talentschulen (TTS)?

Turn-Talentschulen sind professionell gefiihrte Einrichtungen. Talentierte Kinder
zwischen 5 und 10 Jahren erhalten dort eine professionelle und qualitativ hochwertige
Grundlagenausbildung mit gleichzeitiger Spezialisierung auf die olympische Disziplin
Geratturnen. Trager der TTS sind regionale Turn- und Sportvereine, Lander und/oder
Kommunen, die sich um die Anerkennung als ,DTB-Turn-Talentschule” beim Deutschen
Turner-Bund (DTB) bewerben miissen.

Das Landesleistungszentrum Kiel besitzt das Pradikat Turn-Talentschule Geratturnen
mannlich seit 2008.

Wodurch unterscheiden sich TTS von Vereinsangeboten?
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Fur die Turn-Talentschulen gibt es bundesweit einheitliche Anforderungen an
personelle und technische Ausstattung. Dazu zdhlen hoch qualifizierte Trainer/innen
mit mindestens einer B-Lizenz, bundesweit einheitliche Trainingseinheiten und -inhalte
sowie Halle mit feststehenden Geraten, so dass der zeitaufwendige Um- und Abbau
entfallt.

Gerite und Zubehor fiir eine neue Kunstturnhalle

- Sitzungs- und Besprechungsraum mit Stiihlen, Tischen, Leinwand und Beamer, kleine
Kiichenzeile

- Bodenflache 14x14m mit Unterkonstruktion und Spiegelwand an zwei Seiten, mit
Musikanlage und

- Ballettstangen in zwei Hohen

- 2 komplette Geratesatze weiblich, je einen mit Zugang zur Schnitzelgrube und einen mit
Wettkampflage (Spieth)

- Hochfahrbarer Mattenberg hinterm Sprungtisch

- Tumbling-Bahn vor einer Grube (15m Lange)

- Grofdes Trampolin, eingelassen im Boden mit kurzer Seite zur Schaumstoffgrube

- Spieht Sprungtisch vor der Grube/ Airmatte (25m Anlauf)

- 2 Spieht-Schwebebalken 1,25m je ein Ende vor Schaumstoffgrube

- Balkenverbreiterung u. Balkenauflagen

- 2 Spieht-Stuffenbarren, einer iiber der Grube mit Abgang in die Grube

- 4 Sprungbretter der Marke Banfer

- 2 Sprungbretter der Marke Spieth

- Beziige fiir die Schnitzel

- Matten unter allen Geraten

- Zusatzliche Landematten fiir alle Gerate

- Extramatten, Mattenblécke, Weichbodenmatten, (jeweils hart und weich in
ausreichender Anzahl, auch in klein, um diese auf die Tumbling-Bahn zu legen.

- Kleine und grof3e Kasten

- Kleinen und grofsen Keil (kurz und lang)

- Longe/Schraubenlonge am Stufenbarren und Riesentrampolin

- Mattenblocke wie in Kiel in weich und hart

- 4 Sprossenwande (oberste Sprosse vorspringend) und Gymnova- Riickenstiitze

- Hochreck fiir die Grube mit Eisen oder Holzholm

- 2 Ubungsbalken Bodenhhe 30cm

- Sprung- Anlauflaufer mit Sprungbretter (Banfer)

- Flickflack-Rolle in zwei Grofien

- Schranke fiir die Vereine zum Abschlief3en (fiir Magnesia, erste Hilfe, Springseile,
Mafdbander etc.

- 1 Schlaufenreck mit Schlaufenset

- Fenster mit Klarglas zum Offnen
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- Taue / Stangen zum Hochklettern

- Schlief3facher / Taschenablagen / Regale in der Halle fiir Turnerinnen
- Trampolinbahn mit Zugang zur Grube (Marke: Tumbl Trak

- 2 Minitrampoline ,,open- air“ von Eurotramp

- Anlaufbahn in die Grube ohne Gerat

- Standhilfen fiir Trainer an allen Geraten

- Balkenverbreiterungen, -Uberzijge, Schaumstoffbalken

- Kleine Kasten

- Boosterboard von Eurotramp

- Alle Niedersprungmatten von Danker Sport 24537 Neumiinster

> il

i
I i
| L il

~—

So wie hier in einer unbekannten Halle in Siiddeutschland: Zuschauerraum rechts oben
und hinten, darunter Umkleide und Duschen, und ein Raum fiir Besprechung und Pause,
nebst Schlief3facher fir Wertsachen.
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2. SHTVSE

v Schleswig-Holsteinischer Turnverband e.V.

Schleswig-Holsteinischer Turnverband e.V. im Deutschen Turner-Bund ¢ Verband fir Leistungs-, Breiten-, Freizeit- und Gesundheitssport

SchleswigHolsteinischer Turnverband e.V., Lessingstr. 5, 24610 Trappenkamp

KTV Lubeck Landesgeschaftsstelle /
Wolfgang Benthien Landesturnschule
Kieselgrund 22

Lessingstr. 5, 24610 Trappenkamp
Telefon 04323/8022-0

23569 Libeck Telefax 04323 /8022-55
E-Mail: info@shtv.de

20. Juli 2018

Lieber Wolfgang,

der Landesturnverband Schleswig-Holstein hat das uns vorliegende Konzept zur Kenntnis
genommen und beflrwortet es.

Wir sind gern bereit, unser fachliches Wissen in die weitere Konzipierung und bei der
maéglichen Realisierung einzubringen. Der Verband ist allerdings nicht in der Lage, sich in
irgendeiner Weise finanziell an den Bau-, Einrichtungs- und laufenden Folgekosten zu
beteiligen.

Wir wirden uns sehr freuen, wenn auRer Kiel ein weiterer Turnstandort entstehen und die
Turnerinnen und Turner aus dieser Region professionelle Bedingungen erhalten.

Mit Turnergruf?

: 5 1gH St

Volker K|Tg%p?;geaﬁ\/
Lessings
Prasident 4610 Trappenkamp i
FEL: 04323-8022-0 FAX: X; 8022-51
info@shiv.de * wmvghtv de

Bankverbindungen:

Kaltenkirchener Bank eG Kieler Volksbank eG Sparkasse Siidholstein Voba Raiba eG Neumiinster
BIC: GENODEF1KLK BIC: GENODEF1KIL BIC: NOLADE21SHO BIC: GENODEFINMS
IBAN: DE63 2006 9125 0000 4237 34 IBAN: DE30 2109 0007 0090 5050 00 IBAN: DE40 2305 1030 0000 5770 06 IBAN: DE37 2129 0016 0078 1000 80

Stevernummer: 11-294-81650 Glaubiger-ID: DE79ZZ700000577831
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Raumprogramm Turn-Sporthalle

TOP 4.2.4

Einzelfliche |Gesamtflache
Nr. |Raumbezeichnung Bemerkung Anzahl |in gm ingm
1 Turn-Sporthalle
1.1 |Hallenflache 18 x 36 m, lichte Hohe 7m 1 648 648
1.2 (Triblne 100 Sitzplatze 1 60 60
1.3 [Umkleideraume Turnsporthalle |inkl. Duschen u. Sanitaranlagen 2 25 50
1.4 [Lehrer-/ Schiedsrichterraume |inkl. Duschen u. Sanitaranlagen 1 12 12
1.5 [Gerdteraum Turnsporthalle 1 60 60
1.6 [Putzmittelraum 1 7 7
1.7 [Technikraum 1 20 20
1.8 |Besucher WC 1 weiblich, 1 mannlich 2 3 6
1.9 [Behinderten-WC 1 7 7
1.10 [Eingangsbereich 1 15 15
1.11 [Hausanschlussraum 1 10 10
Summe Turn-Sporthalle 895

Basis: DIN 18032-1 Sporthallen - Mafle Geratturnhalle sowie Mindestraumprogramm fiir Nebenrdume: Einfachhalle
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Hansestadt LUBECK =

Hansestadt Liibeck - GMHL - 23539 Lilbeck Der Biirgermeister

Bereich: Gebdudemanagement
Technisches Gebaudemanagement,
Planung und Baudurchfiihrung
Gebaude: MUhlendamm 14
auskunf: Frau Nicole Herms
Zimmer: 2016
Tel. (0451) 122-6569
Fax (0451) 122-6580
e-mail: Nicole.herms@luebeck.de
Mein Zeichen: HerNi
patum: 26.03.2019

Grobkostenschiatzung: Neubau einer Sporthalle fiir den Turnsport
Trave-Schulzentrum, Kicknitz

Aufgabenstellung

Fr den geplanten ,Neubau einer Sporthalle flr den Turnsport® geman Vorlage VO/2018/06207
bat der Bereich Schule und Sport um Erstellung einer groben Kostenschatzung zum Standort
,Variante 2 auf Basis des Raumprogramms (Anlage 4 des Berichtes) mit 895 gm
Nutzungsflache.

Standortfaktoren

In ,Variante 2“ ist der Neubau der Sporthalle unmittelbar auf dem Grundstlick des Trave-
Schulzentrum Kiicknitz vorgesehen, als Anbau an die bestehende Dreifeldhalle in Richtung
Kucknitzer Hauptstrafe. An diesem Standort befindet sich auch ein Bestandsgebaude, in
welchem neben der zu entmietenden Hausmeisterwohnung auch die Energiezentrale des
Schulzentrums (2/3 des Gebaudes) mit allen wichtigen Versorgungsanschlissen, zentralen
technischen Anlagen und Unterverteilungen untergebracht ist und von dort an die Sporthallen
und das Schulgebaude verteilt wird (siehe beiliegende Skizze).

Das Gelande weist zur Strasse hin einen ansteigenden Hohenversprung auf, der in der Planung
zu berucksichtigen ist. Wegen dieser topographische Besonderheit wird auch von
unterschiedlichen Grindungsniveaus der Bestandsgebaude ausgegangen.

ErschlieBung

Die Erschlieffung der neuen Sporthalle ist auf unterschiedliche Weise mdglich, je nach
Umsetzungskonzept (Anbau oder frei gestellt), auch unabhangig vom Schulbetrieb:

a) Offentlicher Zugang von der Kiicknitzer HauptstraRe

b) Zugang vom Schulhof

¢) Zugang Uber die Dreifeldhalle

d) Zugang Uber einen Verbindungsbaukdorper

Telefonzentrale: (0451) 122-0 Konten der Hansestadt Liibeck: Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
Unsere Sprechzeiten: Commerzbank  IBAN: DE53 2304 0022 0035 8507 00 BIC: COBADEFF230 DE 135082828

Montag 8.00 bis 14.00 Uhr Deutsche Bank IBAN: DE67 2307 0710 0900 0050 00 BIC: DEUTDEHH222

Dienstag 8.00 bis 14.00 Uhr Postbank Hbg IBAN: DE36 2001 0020 0010 4002 01 BIC: PBNKDEFF Busanbindung:

Donnerstag 8.00 bis 14.00 Uhr Sparkasse z. L. IBAN: DE17 2305 0101 0001 0113 29 BIC: NOLADE21SPL Buslinie(n): 1, 2,4, 6,7, 9, 16

Freitag 8.00 bis 14.00 Uhr Volksbank IBAN: DE97 2309 0142 0005 0083 36 BIC: GENODEF1HLU Haltstelle(n): Fegefeuer

und nach Vereinbarung

Internet: www.luebeck.de Scheck: nur an Hansestadt Libeck, Buchhaltung & Finanzen, 23539 Liubeck  Bitte benutzen Sie 6ffentliche Verkehrsmittel
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GroRe des Neubaus

Aufgrund der GroRenvorgaben fiir die Turnhalle (18 x 36 m reine Sportflache nach DIN 18032-
1) und des Ubrigen Raumbedarfs wird von folgenden Flachenansatzen ausgegangen.

NUF: 895 m? (648 m? reine Sportflache, 127 m? Nebenrdume, 60 m? Triblne) = 78% der BGF
BGF: ca. 1150m?

Grundflache Gebaude: ca. 1050 m? > Gebaudegrofle: ca. 25 x 42 m

Li HOhe: 7m

Ausstattung der Sporthalle

Gerateturnhalle mit fest eingebauten Geraten — Ausstattungsliste siehe Konzept des
Kreisturnverbandes (Anlage 1 der Vorlage VO/2018/06207)
vergleichbar mit Rudi-Gauch-Halle in Kiel

Bewertung der Rahmenbedingungen des Standortes

Unter den vorgenannten Standortbedingungen und den beschriebenen Planungsanforderungen
(Raumbedarfe, Héhenversprung, Grindung) ist davon auszugehen, daly mit der Realisierung
des Neubaus an diesem Standort folgende Mal3nahmen einhergehen werden:

1. Bestehenbleiben der alten Energiezentrale =
Verlegung der nicht zu Uberbauenden Versorgungsleitungen (Fernwarmeanschluss,
Energieversorgung der Sporthalle), erhéhter Griindungsaufwand und stark
eingeschrankte Realisierungsmoglichkeiten in dem nur 20m breiten Fugenbereich
zwischen Dreifeldhalle und Energiezentrale/HSM-Haus.

oder

2. vollstandiger Ersatz der Energiezentrale =
Abbruch der alten Energiezentrale (HSM-Haus) und Intergration in den Neubau (inkl.
Interimslésung) sowie Erneuerung der Hausanschlisse und (ohnehin zu tGberholenden)
technischen Anlagen, Neuanbindung der bestehenden Gebaude
- freie und wirtschaftliche Entwurfsgestaltung des Neubaus
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Folgende Aspekte sind aufgrund der Standortfaktoren liber die Gebaudekosten hinaus
kostentechnisch zu bewerten:

e Das zu entmietende Hausmeisterhaus fungiert zu 2/3 der Flache als Energiezentrale
des gesamten Schulstandortes und ist zentraler Eingang sdmtlicher Hausanschllsse
(Fernwarme, Wasser, Gas) sowie Verteilerzentrale fir die Schule und die Sporthalle. Die
ursprunglich im Haus befindliche Trafostation wurde wegen Defekts im Jahr 2018 als
neue Kompaktstation nérdlich des HSM-Hauses an die Strasse verlegt. Die Elektro-
Hauptverteilung und die Kompensationsanlage mussen mittelfristig erneuert werden.

e Fur den Neubau der Sporthalle mifite die riickseitig der Energiestation von Stiden
herangefuhrte Fernwarmeleitung in Richtung Strasse verlegt werden, da diese nicht
Uiberbaut werden darf. Ahnlich verhalt es sich mit den Versorgungsleitungen, die von der
Mitte der Energiezentrale schrag zur Sporthalle verlaufen.

e Da der Abstand zwischen der bestehenden Dreifeldhalle und der Energiezentrale nur ca.
20m mifdt, ist der Entwurf stark eingeschrankt wenn die Energiezentrale bestehen bleibt.
Dies wird sich nachteilig auf das Konzept und die Kosten auswirken.

¢ Die Raume der Energiestation kénnen aufgrund lhrer Funktion nicht wie angedacht als
Funktionsrdume der neuen Turnhalle dienen.

e Eine unmittelbare Platzierung zwischen zwei Gebauden mit unterschiedlichen
Grindungsniveaus (Grundbruchgefahr ect.) ist sowohl statisch als auch hinsichtlich der
Kosten kritisch zu prifen.

e Sollte die alte Energiezentrale aufgrund der vorgenannten Problemstellungen
abgebrochen werden, ist die neue Energiezentrale in den Hallenneubau zu integrieren
und vor Umzug fertigzustellen. In diesem Zuge sind alle Hausanschlisse und
technischen Anlagen zu verlegen bzw neu herzustellen.

Fazit:

Aufgrund der vorab erlauterten komplexen Zusammenhange am benannten Standort ist eine
kostentechnische Bewertung ohne planerische Konzeption und Unterstitzung durch Fachplaner
der TGA und des Tragwerks durch das GMHL nur eingeschrankt mdglich.

Daher wurde die Kostenschatzung in Abstimmung mit dem Bereich Schule und Sport zunachst
unabhangig vom individuellen Standort auf Grundlage vergleichbarer Kostenkennwerte aus
dem BKI und vergleichbarer Praxisbeispiele fir das vorgegebene Raumprogramm erstellt. Das
Raumprogramm wurde vollstéandig in den Kosten berticksichtigt, eine Doppelnutzung der
Umkleiden der bestehenden Sporthalle wurde wegen der notwendigen unabhangigen Nutzung
nicht in Erwagung gezogen.

Hinsichtlich der sehr individuellen Ausstattung als Leistungssport-Turnhalle wurde in der
Kalkulation ein vergleichsweise hoher Kostenkennwert fir die Gebaudeausstattung eingesetzt.
Dieser muf3 durch einen spezialisierten Fachplaner oder Objektausstatter auf Auskémmlichkeit
gepruft und erganzt werden.

Grobkostenschidtzung: Neubau einer Sporthalle fiir den Turnsport
Ohne Berticksichtigung der Standortfaktoren

Kosten des Bauwerks
KG 300 - 400 = ca. 2,7 Mio € brutto

Gesamtkosten
KG 200 - 700 = ca. 3,5 Mio € brutto

Kosten je m? BGF = 3.044 € brutto
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Ersatz der Energiezentrale

Bezugnehmend auf die Realisierung einer vergleichsweise ahnlichen Aufgabenstellung in der
Albert-Schweitzer-Schule, Lubeck, werden die Kosten fir den Ersatz der Energiezentrale
inklusive Gebaudeanteil, Rlckbau, Leitungsverlegungen und Technik im Rahmen des Neubaus
der Sporthalle flr den Turnsport wie folgt geschatzt.

Ersatz der Energiezentrale = ca. 650.000 — 700.000 € brutto

Abbruch des Bestandsgebaudes
Hausmeisterhaus und alte Energiezentrale (ohne Altlasten)

Abbruchkosten = ca. 70.000 € brutto
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Nicole Herms

26.03.2019
Neubau einer Sporthalle fiir den Turnsport
Trave-Schulzentrum, Kicknitz
Grobkostenschatzung brutto auf Grundlage der BKI Kostenkennwerte fiir Sporthallen
Die standortbedingte Kostenfaktoren wurden ohne Kostenansatz grau hinterlegt
KG  [Beschreibung KKW in € |Menge |Einheit |Kosten in € |Prozente
100 |Grundstick Eigentum HL
200 [Herrichten /ErschlieBung/Hohenversprung Geldnde 20 |2500 IGF in m? | 50.000| 1,43%
Abbruch Hausmeisterhaus + Energiezentrale inkl. Altlasten ohne Ansatz
Verlegung der Hausanschliisse Gas und Wasser ohne Ansatz
Verlegung der Fernwarmeleitung an die Strasse - nicht liberbauen ohne Ansatz
Verlegung Versorgungsleitungen Sporthalle - nicht Gberbauen ohne Ansatz
300 |Bauwerk - Baukonstruktion inkl. Tribline 1.857 |1150 |BGF inm? | 2.135.907 61,01%
Sicherung / Abfangung der Bestandsgebaude (untersch. Hohenniveaus) [ohne Ansatz
funktionale und bauliche Nachteile falls Energiezentrale nicht verlegt
wird ohne Ansatz
Integration neue Energiezentrale in Neubau inkl. Interimslésung ohne Ansatz
Spezialausstattung Leistungsturnen: Schaumstoffgruben,
Bodenverankerungen, hochfahrbare Matten, Fundamentverstarkung
ect. Kostenansatz prifen
400 |Bauwerk - Technische Anlagen mittl. bis hoher Standard 499 |1150 |BGF in m? 574.345 16,41%
Technische Anlagen neue Energiezentrale ohne Ansatz
Neuverlegung der Leitungen der Schulenergieversorgung ohne Ansatz
500 |Aussenanlagen / Héhenversprung / Wasserhaltung 50 1.500 AF in m? 75.000 2,14%
600 |Ausstattung (mittlerer bis hoher Standard) 71 1.150 BGF in m? 82.018 2,34%
Spezialausstattung Leistungsturnen Kostenansatz priifen
700 |Baunebenkosten - 20% aus KG 200-600 | | 583.454 16,67%
GESAMTKOSTEN ohne Standortfaktoren 3.500.723 100,00%
entspr. €/m?BGF 3.044
Abbruch Hausmeisterhaus und Energiezentrale Bestand (ohne Altlasten) 70.000
Ersatz der Energiezentrale inkl. Riickbau, Gebdudeanteil Neubau, Leitungsverlegung,
Technische Anlagen neu 675.000
GESAMTKOSTEN unter Beriicksichtigung der Standortfaktoren (Ersatz der Energiezentrale) 4.245.723 121,28%
Spezialausstattung Leistungsturnen: Schaumstoffgruben, Bodenverankerungen,
hochfahrbare Matten, Fundamentverstarkung, Sondergerate Turnen ohne Ansatz
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VERGLEICHS-Projekte BKI (Kostenindex 2018) Kostenkennwerte KKW in €

KG von Mittel bis

200 [Herrichten und ErschlieBen 1 13 61

300 |Bauwerk - Baukonstruktion 1.210 1.488 2.069

400 |Bauwerk - Technische Anlagen 310 432 615

500 |Aussenanlagen 37 92 147

600 |Ausstattung 13 42 71

700 |Baunebenkosten 103 304 399

Praxisbeispiele (Kompendium Stadionwelt 2018/2019) Kostenkennwerte KKW in €

KG Bsp 1 Bsp 2 Bsp 3 Bsp 4 Bsp 5
200 [Herrichten und ErschlieRen 81 55 41 59 37
300 |Bauwerk - Baukonstruktion 969 928 1.093 1.041 1.545
400 |[Bauwerk - Technische Anlagen 397 318 250 432 593
500 |Aussenanlagen 15 13 26 114 55
600 [Ausstattung 64 42 52 47 77
700 |Baunebenkosten 305 272 292 338 696

Folgende Kosten sind nicht enthalten, da diese zum jetzigen Planungsstand noch nicht bekannt sind:

*Kosten flir Wasserhaltung und Geldandemodellation die (iber das beschriebene MaR hinaus gehen

*Kosten flir evt. zusatzliche ErschlieBungsflachen oder ErschlieBungsbaukorper (Eingangssituation)

*Kosten fir Abfangung / Anbau Bestandshalle (Vermeidung Grundbruch)

*Kosten fiir mitzuverarbeitende Bausubstanz

*Kosten fiir Baugrundgutachten / Bestandssicherung

*Kosten fiir eine mogliche Altlastenbeseitigung, die Giber das beschriebene Mal hinaus gehen

Kosten fur Herrichten und Erschliefung des Grundstickes, die Gber das zur Zeit beschriebene und bekannte MaR hinausgehen
Kosten fir evtl. notwendige Ersatzpflanzungen

Kosten fur wasserrechtliche Sondergenehmigungen und daraus entstehender Auflagen

Kosten fur Auflagen aus baurechtlichen Anforderungen, die Gber das zur Zeit beschriebene und bekannte Mal8 hinausgehen
Kosten fur Auflagen aus Schallschutzanforderungen

Kosten fur Aushub, Bodenverbesserung, besondere Griindungsmalfnahmen (Pfahlgriindung) o.a.

Kosten fur Liftungsanlagen, die Gber den Bautenschutz hinaus gehen,

Kosten fur Klimatisierung, Kithlung, sommerlichen Warmeschutz

Kosten fiur die AuBenanlagen: fiir zusatzliche MaRnahmen wie Einfriedungen, Toranlagen, Videoliberwachung o.a.
zusatzliche Aufwendungen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Kosten fur ggf. zusatzliche Komponenten wie Therm. Solarnutzung, PV-Anlage und Brauchwassernutzung WC-Anlagen

* Standortspezifisch
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Hansestadt LUBECK %

» Nr. VO/2018/06205
offentlich

Liibeck, 11.01.2019
Bericht

Verantwortliche Bereiche:
4.401 - Schule und Sport

Bearbeitung: Claudia WeiB (E-Mail: Claudia.Weiss@luebeck.de Telefon: 122-4030)

Realisierung einer neuen Sporthalle fur den Breitensport
Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit

06.05.2019 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung

16.05.2019  Schul- und Sportausschuss Offentlich zur Vorberatung

20.05.2019 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung

23.05.2019 Burgerschaft der Hansestadt Lubeck Offentlich zur Entscheidung
Anlass:

Beschluss der Blrgerschaft der Hansestadt Libeck mit VO/2018/05654, 2. Teil, vom
25.01.2018:

.Der Burgermeister wird beauftragt, der Blrgerschaft bis zur Sommerpause 2018 einen Be-
richt vorzulegen, wie und wo eine neue Sporthalle flir den Breitensport realisiert werden
kann.*

Verfahren:

Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: 1.201 — Haushalt und Steuerung

Ergebnis: 3.390 — Umwelt-, Natur- und Verbraucher-
schutz
4.491 — Archaologie und Denkmalpflege
5.610 — Stadtplanung und Bauordnung
5.651 — Gebaudemanagement
5.660 — Stadtgrin und Verkehr
Stellungnahmen eingearbeitet, Kenntnisnah-
me

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Ja

gem. § 47 f GO ist erfolgt: X | Nein

Begrindung: Nicht erforderlich

Die Malinahme ist: X | neu
freiwillig
vorgeschrieben durch:

Finanzielle Auswirkungen: X | Nein
Ja

Seite: 1/5

200 von 231 in Zusammenstellung



TOP 4.2.5

Bericht:

Bezulglich des Berichtsauftrages vom 25.01.2018 wird im Folgenden der tatsachliche Bedarf
dargestellt und Vorschlage fur mégliche Standorte und deren Realisierungsmaoglichkeiten
aufgezeigt:

Bedarfsfeststellung

Schulsport: Hier gibt es gerade im Bereich der Innenstadt einen dringenden Bedarf an zu-
satzlichen Hallenzeiten. Die Schulen Katharineum, Geschwister-Prenski-Schule, Dorothea-
Schlozer-Schule, Emanuel-Geibel-Schule, Hanse-Schule sowie die Oberschule zum Dom
bendtigen dringend weitere Hallenzeiten, um ihren Bedarf von 2 bzw. 3 Stunden Sportunter-
richt in der Woche erfiillen zu kénnen (siehe Anlage 1). Momentan gelingt eine Unterrichts-
versorgung nur, weil Klassen sich die Hallenflachen teilen (z.B. Hauptturnhalle, Phonix-Halle
oder Ernestinen-Schule, die Uber keine Trennvorhange verfigen) und die entstehende starke
Larmbelastigung hinnehmen. Dazu mussen Oberstufenschuler oft weite Wege bis zu der
ihnen zugewiesenen Sporthalle zuriicklegen (z.B. Hanse-Schule in die TuS-Halle Adolf-Ehrt-
mann-Str.). Sportarten mit einem grofflachigen Raumbedarf (Hockey, Handball, Futsal, Bad-
minton in Klassenstarke) konnen zumeist aufgrund der Unfallgefahr in den vielen kleinen
Hallen und der kleinen Grundflache gar nicht unterrichtet werden.

Vereinssport: Den Bereich Schule und Sport erreichen jedes Jahr zahlreiche Anfragen von
Vereinen nach zusatzlichen Hallenzeiten in Gro3sporthallen. Leider sind diese Hallen werk-
tags von Mo. — Fr. fast komplett ausgebucht, so dass viele Vereine aufgrund fehlender Hal-
lenzeiten keine neuen Angebote schaffen kdnnen. Diese Thematik wurde u.a. auch schon
vom neu gegrindeten Verein ,Movement Family e.V.“ in einem Bericht im Schleswig-Hol-
stein-Magazin am 14.07.18 angesprochen, wo dieser sich Gber fehlende Hallenzeiten be-
klagte.

Die grofte Nachfrage nach freien Hallenzeiten flr den Trainingsbetrieb besteht bei echten
Dreifeldhallen im innenstadtnahen Bereich. Idealerweise erhalt ein weiteres Hallenangebot
eine Sitzplatz-Triblne mit bis zu 400 Sitzplatzen. Hintergrund: Neben der Hansehalle (Uber
2000 Sitzplatze) und der echten Dreifeldhalle des Trave-Gymnasiums (330 Sitzplatze) ist
keine andere Libecker Dreifeldhalle gem. Versammlungsstatten-Recht fir Veranstaltungen
mit mehr als 199 Besuchern zugelassen. Diese Tatsache schrankt die Nutzbarkeit vieler Hal-
len, gerade fur groRere FuBballturniere oder Punktspiele mit erhdhtem Zuschaueraufkom-
men, erheblich ein.

Die Integration von Leichtathletikanforderungen (z.B. 200 m Rundlaufbahn, 60 m Laufbahn,
Sprunggrube flir Weitsprung, besondere Hohe flir Stabhochsprung) in eine neue Dreifeldhal-
le wird in diesem Zusammenhang nicht gesehen.

Standortprifung

Wie bereits ausgefuhrt, sind Bedarf und Nachfrage nach Hallenzeiten im Bereich in und um
die Innenstadt besonders grof3, da in diesem Bereich mit der groRen Halle des Johanneum
sowie der Burgfeldhalle auch nur 2 stadtische Dreifeldhallen zur Verfligung stehen.

Folgende mogliche Standorte wurden in Abstimmung mit den beteiligten Bereichen gepruft
(siehe Skizzen Anlage 2):

Sportplatz Buniamshof, Standort derzeitiges Umkleidegeb&ude

Das bestehende und sanierungsbedurftige Umkleidegebaude misste hierzu abgerissen wer-
den. Jetzige Fahrradstander sowie die KugelstofRanlage missen weichen. Der kleine Eck-
parkplatz Héhe Gelande Bauhof Stadtgriin und Verkehr sowie Teile der angrenzenden Weit-
sprunganlage/ rote Kunststoffflache kénnten als Parkplatzflachen ertlichtigt werden. Der
Durchgangsweg von der Possehlstrale zur Wallstral3e Giber das Sportplatzgelande bliebe
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erhalten. Die Flache befindet sich planungsrechtlich im sog. AuRenbereich, firr die Realisie-
rung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Sportplatz Falkenwiese, Standort Bauhof Stadtgriin und derzeitiges Umkleidegebdude

Die aktuelle Bebauung des Bauhofs und das Umkleidegebaude mussten abgebrochen wer-
den. Das Raumprogramm der Sporthalle ware um Ersatzumkleiden fiir den Sportplatz sowie
Ersatzsozialraume flir den Schulgarten zu erweitern. Voraussichtlich ware die Zufahrt zum
Sportplatz unter Einklirzung des vorderen Rasenplatzes zu verlegen. Wahrend der Baupha-
se muss eine Ubergangsldsung fiir die Sportplatzumkleiden sichergestellt werden. Eine Ge-
nehmigung nach § 35 Abs. 2 BauGB ware vorbehaltlich der naturschutzrechtlichen Geneh-
migung bzgl. Bebauung im Landschaftsschutzgebiet moglich.

Der Standort darf die benachbarte Phéenix-Halle nicht in Frage stellen, da diese ebenfalls flr
den Schulsport genutzt wird und mit dem Neubau der Breitensporthalle zusatzliche Hallenka-
pazitaten entstehen sollen. Ggf. ware auch Uber eine gemeinsame Sporthallenlésung unter
Abriss und Integration der Phdenix-Halle in die neue Breitensporthalle nachzudenken. In der
dabei entstehenden 4-Feldhalle mit mindestens 60 Meter Lange ware auch die Einbeziehung
einer Grundausstattung fur Leichtathletik, insb. einer 60-Meter-Laufbahn zuzugl. Auslaufzo-
ne, realisierbar.

Die Umsetzung der mit VO/2018/06225 beauftragten behindertengerechten Toilette im Gera-
teraum des Umkleidegebaudes auf der Falkenwiese wird bis zur Standortentscheidung fur
die Breitensporthalle zurlickgestellt.

Geniner Ufer, Standort derzeitige Feuerwache

Voraussetzung ist eine Umsiedlung der Feuerwache an der WelsbachstralRe. Bei gemeinsa-
mer Unterbringung der Sporthalle mit der im Zusammenhang mit der Wohnbauentwicklung
im Bereich Geniner Ufer geplanten Ansiedlung von Grundschule und Kita entstehen Synergi-
en zum ohnehin erforderlichen Bau einer Schulsporthalle am Geniner Ufer. Statt der notwen-
digen 2-Feldhalle kann eine 3-Feldhalle gemaR o.a. Prifauftrag gebaut werden. Im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens fiir das Wohnquartier Geniner Ufer kdnnte hier das erforderliche
Planungsrecht geschaffen werden. Aufgrund des ungiinstigen Grundstiickszuschnitts ist zu
prufen, ob alle drei Nutzungen sinnvoll untergebracht werden kénnen.

Geniner Ufer, Standort Hubschrauberlandeplatz

Das Grundstulck befindet sich im Eigentum der Katholischen Schule. Inwiefern das Grund-
stiick disponibel ist, bleibt zu klaren. Auch an diesem Standort entstehen Synergien zum
ohnehin erforderlichen Bau einer Schulsporthalle am Geniner Ufer. Statt der notwendigen 2-
Feldhalle kann eine 3-Feldhalle gemaf o.a. Prifauftrag gebaut werden. Im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens fir das Wohnquartier Geniner Ufer knnte hier das erforderliche Pla-
nungsrecht geschaffen werden.

Sportplatz Burgfeld, Standort Beachvolleyballfldche

Das vorhandene Beachvolleyballfeld wiirde entfallen und ware an anderer Stelle zu erset-
zen. Die Flache befindet sich planungsrechtlich im sog. Auf3enbereich, fir die Realisierung
ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Abwaqung
Im Jahr 2018 haben Abstimmungsgesprache mit den beteiligten Bereichen stattgefunden.

Die detailfachlichen Einschatzungen wurden in Anlage 3 zusammengetragen.

In Auswertung der Fachurteile der Bereiche scheidet der Standort Buniamhof aufgrund sei-
ner Lage im Uberschwemmungsbereich maglicher Hochwasser als Standort aus. AuRerdem
ist die soziale Kontrolle erschwert, aufgrund der isolierten Lage aulRerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs. Die Zuwegungen und die schwierige Parkplatzsituation sprechen gegen eine
weitere Nutzungsverdichtung am Standort Buniamshof.
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Am Standort Falkenwiese, Bauhof/ Umkleidegebé&ude, ist es zwar nicht erforderlich, eine
Bebauungsplanung aufzustellen, allerdings wiirde der Abbruch der vorhandenen Bebauung
(Umkleide, Bauhof) zu Einschrankungen fihren. Die gute Erreichbarkeit des Standorts fiir
die Innenstadtschulen ist gegen den Vereinssport und die Anwohnerbelange abzuwagen.
Durch den Vereins- und Punktspielbetrieb ist mit einer massiven Verscharfung der Parkplatz-
situation um Umfeld, insbesondere bei publikumstrachtigen Turnieren, zu rechnen (siehe
Anlage 5). Die Flache liegt im Hochwasserrisikogebiet auf einem Héhenniveau von tber 3,50
Meter GNN. Im Zuge der Planung kann eine Vermessung des Standortes genauere Aussa-
gen mdglich machen.

Der Standort Geniner Ufer, Feuerwache, macht eine B-Plan- und Flachennutzungsplanande-
rung erforderlich, die jedoch in den in Aufstellung befindlichen Bauleitplanverfahren im Zu-
sammenhang mit der Wohnbauentwicklung am Geniner Ufer Berlicksichtigung finden kénn-
te. Die Lage des Standortes mit tber 3,50 Metern (NN betrifft den Randbereich des Hoch-
wasserrisikogebietes. Das Restrisiko muss im Rahmen der Planung durch Vermessung be-
wertet werden. Der Standort weist eine gute verkehrliche Anbindung auf. Fur die Innenstadt-
schulen ist die Erreichbarkeit jedoch eingeschrankt. Voraussetzung ist eine Realisierung der
anvisierten Verlagerung der Feuerwache. Der zeitliche Aspekt (zunachst Planung und Bau
einer neuen Feuerwache am neuen Standort, Umzug Feuerwache, Abriss/ Freimachen des
Grundstucks an der Welsbachstralde) ist in die Abwagung einzustellen.

Auch am Standort Geniner Ufer, Hubschrauberlandeplatz, wird eine B-Plan- und Flachennut-
zungsplananderung erforderlich, die in den in Aufstellung befindlichen Bauleitplanverfahren
im Zusammenhang mit der Wohnbauentwicklung am Geniner Ufer jeweils Berticksichtigung
finden kdnnte. Die skizzierte Lage der Sporthalle auf dem Grundstiick ist im Planungspro-
zess bzgl. dem Erhalt von Grol3bdumen und Gehdlzstrukturen noch anzupassen. Die Lage
im Hochwasserrisikogebiet sollte auch hier aufgrund des Héhenniveaus von ber 3,50 Me-
tern GUNN unproblematisch sein, muss jedoch durch Vermessung genauer untersucht wer-
den. Es werden aufgrund vorhandener schadlicher Bodenveranderungen Bodenaus-
tauschmafRnahmen empfohlen. Voraussetzung ist jedoch die Verfiigbarkeit des Grundstiicks.

Am Standort Sportplatz Burgfeld, Beachvolleyballfldche, ist die Aufstellung eines B-Plans
und eine Flachennutzungsplananderung erforderlich. Es bestehen Bedenken hinsichtlich der
Beeintrachtigung von vorhandenen Blickbeziehungen, die Sichtbeziehung von der Trave-
mander Allee auf die Altstadt wird aber nicht unmittelbar beriihrt. Der Umgebungsschutz be-
nachbarter Denkmaler ist zu prifen. Die Parkplatzsituation langs der Travemunder Allee so-
wie der angrenzenden Wohnquartiere wird verscharft.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Verwaltung den Standort Geniner
Ufer, Feuerwehrwache, als Standort fiir eine neue Sporthalle fiir den Breitensport pré-
feriert - unter Biindelung von Schule, Kita und Sport. Nur dieser Standort ist geeignet,
die Verkehrsstrome so zu lenken, dass keine Zusatzbelastungen entstehen. Der
Standort liegt in der Nahe des Sportplatzes Buniamhof und wiirde das sportliche Um-
feld u.a. mit den Vereinen LRK, LT und MTV siidlich der Innenstadt sinnhaft erganzen.

Raumprogramm

Aus den vorangegangenen Ausflihrungen ergibt sich das in Anlage 4 beigefiigte Raumpro-
gramm fir eine echte Dreifeldhalle. Bei Auswahl des Standorts Falkenwiese fiir die neue
Breitensporthalle ist das Raumprogramm um den Ersatz des Umkleidegebaudes fir die
Sportplatznutzung Falkenwiese zu erganzen.
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Nachste Schritte

e Entscheidung fur einen Standort durch Politik

e Freigabe der im Haushalt 2019 mit einem Sperrvermerk versehenen Planungsmittel fur
die Breitensporthalle

e Beauftragung eines Architekturbiros zur Erstellung einer EW-Bau fir die Sporthallenpla-
nung einschlieBlich Betrachtung der ErschlieBung und des Stellplatzbedarfes

e Je nach Standortentscheidung — Veranlassung einer Flachennutzungsplan- und Bebau-
ungsplananderung

e Anmeldung von Haushaltsmitteln fur die BaumalRnahme

Anlagen :

1 — Hallenauslastung Innenstadt-Schulen
2 — Ubersichtsplane der Varianten

3 — Gegenuberstellung der Varianten

4 — Raumprogramm

5 — verkehrliche Situation Falkenwiese

Senatorin Kathrin Weiher

Seite: 5/5
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Aufstellung zur Hallenauslastung im Bereich der Innenstadt-Schulen

Oberschule zum

Schule Katharineum Geschwister-Prenski |Dorothea-Schlézer-Schule |Gewerbeschule
Nahrung & Gastronomie |Emanuel-Geibel-Schule Dom Hanse-Schule |Johanneum zu Liibeck |Dom-Schule Ernestinenschule
Anzahl Klassen 32 37 95 15 18 32 20 35 11 29
Soll-Schulstunden Sport in h 96 74 142 30 54 96 60 92 27,5 87
Ist-Schulstunden Sport in h 93 74 142 30 36 96 43,5 92 27,5 70
zusatzl. Wahlpflichtfach - - - - 16 - - - -
Gesamt IST 93 74 142 30 52 96 43,5 92 27,5 70
Hallen Katharineum Sporthalle ,,groR" |Sporthalle Burgfeld Lubeck 1876 Halle Halle August-Hermann- Geibelhalle Hauptturnhalle |[TuS-Halle Grole Dreifeldhalle kl. Halle Dom-Schule |kleine Halle
Katharineum Sporthalle , klein" Sporthalle Burgfeld Francke Phonixhalle LT-Halle LT-Halle Johanneum groRRe Halle
Phonixhalle kleine Sporthalle (z. z. Gymnastiksaal
gesperrt)
Hallenkapazitaten in h 85,5 90 80 35 49 70 43,5 127,5 41,5 90

Arbeitsgemeinschaften Sport 5 ja keine Angaben ja 2lja keine Angaben |[ja ja ja
in Stundeninh 9 50 4 16 14
aktuelle Gesamtnutzungin h 102 124 142 30 56 96 43,5 108 41,5 70
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oo LUBECK PLANT UND BAUT OO

BAUHERR:
FACHBEREICH 5 PLANEN UND BAUEN

GEBAUDEMANAGEMENT

23552 LUBECK, MUHLENDAMM 14

REARREITET
DEARNDCET

05.06.2018 BABEBDERERDE
GEZEICHNET:

05.06.2018 KLEY
ABTEILUNG:

BEREICH:

BAUVORHABEN

SPORTPLATZ BUNIAMSHOF
WALLSTRASSE
23552 LUBECK

ECHTE DREIFELDHALLE

Wallanlagen

VORPLANUNG

LAGEPLAN M. 1:1000




Sportplatz Falkenwiese TOP 4.2.5

. Y 2 o ol .
Hansestadt LUBECK =
Datengrundlage:

. Bereich Stadtgriin u. Verkehr
© Geoportal der Hansestadt Libeck, v2.0

Luftbilder: April 2016, © Aerowest Auszug aus dem Geoportal Liibeck
ALKIS®; © LVermGeo SH, 11/2018 Datum: 14.11.2018

Bearbeiter: 401 Schule u. Sport (Weiss-C)

MafRstab 1:1.000

Gemarkung:- - - -Flur: Zahler:- - - Nenner:- - -
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| Geniner Ufer, |

TOP 4.2.5

7

Mafstab 1:1.000
Datengrundlage:

© Geoportal der Hansestadt Libeck, v2.0
Luftbilder: April 2016, © Aerowest
ALKIS®; © LVermGeo SH, 11/2018

Bereich Stadtgriin u. Verkehr

Auszug aus dem Geoportal Liibeck
Datum: 14.11.2018

Bearbeiter: 401 Schule u. Sport (Weiss-C)
Gemarkung:- - - -Flur:

}N\ | Hansestadt LI"JBEC =

Zahler:- - -

Nenner:- - -
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Geniner Ufer, Hubschrauberlandeplat TOP4.2.5

Mafstab 1:1.000

Datengrundlage:

© Geoportal der Hansestadt Libeck, v2.0
Luftbilder: April 2016, © Aerowest
ALKIS®; © LVermGeo SH, 11/2018

e~

.\ & i Nt :'

K
]

Auszug aus dem Geoportal Liibeck
Datum: 14.11.2018

Bearbeiter: 401 Schule u. Sport (Weiss-C)
Gemarkung:- - - -Flur: Zahler:- - - Nenner:- - -

}N\ Hansestadt LUBEC
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Malstab 1:1.000 Hansestadt LUBECK =

(ga(t;engru:\cli?ge; it Lilbock. v2.0 Bereich Stadtgriin u. Verkehr
eoportal der Hansestadt Libeck, v2. .
Luftbilder: April 2016, © Aerowest Auszug aus dem Geoportal Liibeck
ALKIS®; © LVermGeo SH, 11/2018 Datum: 14.11.2018
Bearbeiter: 401 Schule u. Sport (Weiss-C)
Gemarkung:- - - -Flur: Zahler:- - - Nenner:- - -
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Bericht VO/2018/06205 - Realisierung einer neuen Sporthalle fur deﬁ(ﬁr%%tsenspoﬂ

Gegenuberstellung der Varianten

Planungsrecht und
stadtplanerische Belange

Umwelt- und Naturschutzrecht
UWB=untere Wasserbehorde, UBB=untere Bodenschutzbehorde

Verkehrsrecht

Archaologie- und
Denkmalrecht

sportfachliche Einschatzung

sonstiges

Sportplatz - AuRRenbereich - Bebauung darf Wall nicht Uberragen - Zuwegung Uber - Standort verflllt im Bereich|- Innenstadtnahe zur - Wegeverbindung muss
Buniamshof - FNP: Grinflache - Sportplatz - Lage im Hochwasserrisikogebiet, es muss hochwassersicher gebaut [Wallstralie ist (geandert der ehemaligen Bastion und |Abdeckung des Schulsports |erhalten bleiben,
Standort - B-Plan erforderlich werden (Erdgeschosshdhe 3,50 m GNN oder Betonwanne um das Schott) problematisch des dazugehérigen ist gegeben - Wallanlage als relevante
derzeitiges - F-Plananderung erforderlich Gebaude) (Ruckstau und Wartezeiten |Wassergrabens - es ist - Sanierungsbedarf Grlnversorgung der
Umkleidegebaude |- Beeintrachtigung Landschaftsbild - ggf. gutachterliche Prifung der Verschiebung der an der Sportplatzeinfahrt), [fraglich, ob der Baugrund aktuelles Umkleidegebaude [Innenstadt wird zuklnftig
- Beriicksichtigung Feuerwehrumfahrt |Hochwasserauswirkungen auf angrenzende Nutzungen - Wegbreite nicht ausreichend tragfahig ist. Es|entfallt durch Abriss und noch mehr an Bedeutung
- hins. Altablagerungen ist nutzungsbezogene Risikoabwagung ausreichend fur ist mit dem Vorhandensein |Integration in den gewinnen, Wegeverbindung
erforderlich Begegnungsverkehr von archaologischen Hallenneubau im Zuge der
- zu erhaltener Baumbestand - Anbindung des Standortes |Kulturdenkmalern zu Grunvernetzung von
an den OPNV erforderlich  [rechnen. besonderer Bedeutung
- Fahrradstander mussen
erhalten bleiben,
- Zufahrtsbeschrankung
mittels Schranke zur
Reduzierung des Verkehrs
moglich
- soziale Sicherheit durch
nicht einsehbaren Standort
fraglich
Sportplatz - AulRenbereich UWB: Lage am Rande des Hochwasserrisikogebietes, - Zuwegung Uber schmale - Innenstadtnahe zur - Fahrradabstellanlagen in

Falkenwiese
Standort Bauhof
Stadtgrin und
derzeitiges
Umkleidegebaude

- FNP: Grinflache: Sportplatz

- Genehmigung nach § 35 Abs. 2

BauGB, vorbehaltlich der

naturschutzrechtlichen Genehmigung

bzgl. Bebauung im LSG

- Feinjustierung Lage Halle im Zuge
vertiefender Planungen (attraktive
Wegeverbindung, Erhalt Baume,

Erhalt Stellplatze etc.)

Hochwasserrisiko muss berilicksichtigt werden. Fir genaue Aussagen
ist eine Vermessung noétig. ggf. Ist eine Aufflillung des Bodens
anzudenken, um GOK zu erhdéhen (Erdgeschosshdhe 3,50 m GNN
oder Betonwanne um das Gebaude). Entwasserung im Mischkanal.
Kompensationsmalinahme oder Trennung des Bereiches und
Anschluss an Schmutzwasserkanal erforderlich.

UBB:

Flurstick 189, Flur 1, Gemarkung St.Jurgen:

Das Flurstlick wird, aufgrund der sich darauf befindenden Bootshauser
als laufender Betrieb klassifiziert, jedoch nicht im Altlastenkataster
gefuhrt. Bei einer Nutzungsanderung oder Stilllegung des
Betriebsstandortes, sind eine Neubewertung und ggf. Untersuchungen
erforderlich. Deshalb ist eine Aufnahme in das Altlastenkataster nicht
auszuschlieRen.

In dem angefragten zu bebauenden Bereich liegen allerdings nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Hinweise vor, die eine Einstufung als
Altlastverdachtsflache (Altablagerung und/oder kontaminierter
Altstandort) zulassen. Dort bestehen somit von Seiten der uBB keine
Bedenken.

Flurstick 3/34, Flur 1, Gemarkung St.Jurgen:

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Hinweise vor, die eine
Einstufung als Altlastverdachtsflache (Altablagerung und/oder
kontaminierter Altstandort) zulassen.

StralRen durch das
Wohnquartier (ist aber jetzt
fur den umgebauten
Sportplatz auch so)
Verkehrsfuhrung in den
Wohnstral3en Uberdenken
- Parkplatze des
Sportplatzes kénnen
mitgenutzt werden -
Anbindung o6ffentlicher
Nahverkehr gegeben (Linie
15)

Abdeckung des Schulsports
ist gegeben

- Abriss Umkleidegebaude
Falkenwiese sowie Bauhof
notwendig (Bauhof wird
ohnehin aufgegeben, nur
Umkleide- und Sozialrdume
fur Mitarbeiter des
Schulgartens weiterhin
erforderlich

- Integration Umkleiden
Sportplatz in den
Hallenneubau notwendig

Verbindung mit dem
Sportplatz nutzbar

- Standort wurde bereits
gepruft wegen der
Verlagerung des Judo-
/Tanzsportclubs an diese
Stelle sowie im
Zusammenhang mit
Ausbauplanen des SC
Phoenix
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Planungsrecht und
stadtplanerische Belange

Umwelt- und Naturschutzrecht 'O 20

UWB=untere Wasserbehorde, UBB=untere Bodenschutzbehorde

Verkehrsrecht

Archéologie- und
Denkmalrecht

sportfachliche Einschatzung

sonstiges

Geniner Ufer
Standort derzeitige
Feuerwache

- rechtskraftiger B-Plan 02.73.00 -
Flache fur den Gemeinbedarf, hier:
Feuerwehr

- FNP: Flache fur den Gemeinbedarf
- B-Plan-Anderung erforderlich

- FNP-Anderung erforderlich

- anvisierte Verlagerung der
Feuerwehr und Ansiedlung von
Grundschule und Kita im
Zusammenhang mit der
Wohnbauentwicklung im Bereich
Geniner Ufer auf diesem Grundstlick,
dann...

- ...Einbeziehung Grundstuck in den B-
Plan 02.14.00 und die FNP-Anderung

- ob eine Sporthalle zusatzlich zu o.g.
Schule/ Kita auf dem Grundstuck
untergebracht werden kann, kann
aufgrund des Grundstuiickszuschnitts
erst nach weitergehenden Planungen
fur Schule/ Kita beurteilt werden

- prufen: ggf. Einbeziehung des sudl.
gelegenen ehem. Spielplatzes i.V.m.
Flachentausch / - begradigung
Stellplatzanlage der Agentur fir Arbeit

UWB: Fur genaue Aussagen ist eine Vermessung nétig, da
Hochwasserkarten nicht eindeutig. Zu bertcksichtigen ist
Erdgeschosshéhe 3,50 m UNN oder Betonwanne um das Gebaude,
ggaf. Aufflillung des Bodens.

UBB:

Flurstick 179/93, Flur 10, Gemarkung St. Jurgen:

Das Flurstlick wird, aufgrund der sich darauf befindenden Feuerwache
als laufender Betrieb klassifiziert, jedoch nicht im Altlastenkataster
gefuhrt. Bei einer Nutzungsanderung oder Stilllegung des
Betriebsstandortes, ist eine Neubewertung und ggf. Untersuchungen
und Sanierung erforderlich. Deshalb ist eine Aufnahme in das
Altlastenkataster nicht auszuschlief3en.

- gute verkehrliche
Anbindung der
Welsbachstral3e tber die
Possehlstral3e und die
Geniner Stralte

- Anbindung an OPNV
vorhanden (Linien 7 und 15)
- Mitnutzung der Parkplatze
des Behdérdenhochhauses
erscheint méglich

- Innenstadtnahe nur
mittelbar

- Synergie mit ohnehin
erforderlichem
Sporthallenbau fiir die
Schule Geniner Ufer (statt
Zweifeldhalle, dann
Dreifeldhalle)
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Planungsrecht und
stadtplanerische Belange

Umwelt- und Naturschutzrecht 'O 20

UWB=untere Wasserbehorde, UBB=untere Bodenschutzbehorde

Verkehrsrecht

Archéologie- und
Denkmalrecht

sportfachliche Einschatzung

sonstiges

Geniner Ufer

- rechtskraftiger B-Plan 02.67.01 -

UWB: Fur genaue Aussagen ist eine Vermessung nétig, da

- gute verkehrliche

In dem ungestorten Areal ist

- Innenstadtnahe nur

- Grundstuck (noch) nicht im

Standort Flache fir Gemeinbedarf, hier: Hochwasserkarten nicht eindeutig. Zu bertcksichtigen ist Anbindung der mit dem Vorhandensein von |mittelbar stadtischen Besitz
Hubschrauber- Verwaltungsgebaude sowie Flache fur |Erdgeschosshdhe 3,50 m GNN oder Betonwanne um das Gebaude. Welsbachstral3e Gber die archaologischen - Synergie mit ohnehin
landeplatz den Luftverkehr (Hubschrauber- Possehlstral3e und die Kulturdenkmalen vor allem |erforderlichem
landeplatz); Pflanzgebot fur Baume UBB: Geniner Stralle aus der Ur- und Sporthallenbau fur die
entlang der Possehlstralie Flurstuck 257, Flur 10, Gemarkung St. Jurgen: - Anbindung an OPNV Fruhgeschichte zu rechnen. [Schule Geniner Ufer (statt
- FNP: Flache fur den Gemeinbedarf |Auf dem Flurstiick wurden im Rahmen einer Orientierenden vorhanden (Linien 7 und 15) Zweifeldhalle, dann
- B-Plan-Anderung und FNP-Anderung|Untersuchung (11/2016) u.a. schlackehaltige Auffiillungen gefunden. |- Mitnutzung der Parkplatze Dreifeldhalle)
erforderlich; Einbeziehung Grundstick |Zudem ist man bei Boden-Luft-Messungen auf Methan (2,5%Vol) des Behdérdenhochhauses
in den B-Plan 02.14.00 und die 131.  |gestoRen. Auch wurden erhéhte Schadstoffansammlungen von PAK  |erscheint moglich
FNP-Anderung bereits beschlossen und Blei im oberflachennahen Bodenhorizont (Tiefenbereich 0-0,35 m)
und in den bauschutt- und schlackehaltigen Auffillungen
- Erhalt der strallenbegleitenden (Tiefenbereich 0-4,9m) festgestellt.
GrofRbaume und Geholzstrukturen, In der Gesamtschau hat sich ein Verdacht der Gefahrdung Uber den
d.h. Drehung des Gebaudes oder Wirkungspfad Boden-Mensch bestatigt.
Verschieben nach Westen erforderlich [Derzeitige Nutzung: ,Platz (Parkplatz)“. Bei sensiblerer Nutzung sind
Sanierungsmalnahmen erforderlich.
Im Rahmen einer Sickerwasserprognose wurde argumentiert, dass
eine Prifwertuberschreitung am Ort der Beurteilung weder aktuell noch
in naher Zukunft zu erwarten ist. Insgesamt ist auf Grundlage der
Untersuchungsergebnisse eine Gefahrdung uber den Wirkungspfad
Boden-Grundwasser nicht ableitbar.
Als Gesamtergebnis der durchgeflhrten Untersuchungen konnte
festgestellt werden, dass im Untersuchungsbereich schadliche
Bodenveranderungen gemal Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
§2 Abs. 3 vorliegen (bestatigte Altlast).
Eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden-Mensch kann bei
einer geplanten sensiblen Nutzung nicht ausgeschlossen werden. Es
werden BodenaustauschmalRnhahmen empfohlen.
Sportplatz - AulBenbereich UWB: keine Bedenken - gute verkehrliche Zu prufen ist der - Innenstadtnahe zur - das vohandene
Burgfeld - FNP: Granflache: Sportplatz Anbindung an die Umgebungsschutz der Abdeckung des Schulsports [Beachvolleyballfeld muss
Standort - B-Plan erforderlich UBB: Travemunder Allee benachbarten Denkmaler. In|ist gegeben verschoben werden

Beachvolleyball-
flache

- FNP-Anderung erforderlich

- Bereich zwischen Staatsanwaltschaft
und Burgfeldsporthalle durch
ebenerdige Sportanlagen gepragt;
Beeintrachtigung von
Blickbeziehungen

- die Sichtbeziehung von der
Travemunder Allee auf die Altstadt
wird aber nicht unmittelbar beruhrt

Flurstick 1/6, Flur 3, Gemarkung St. Gertrud:

Far das Flurstlck liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Hinweise vor, die eine Einstufung als Altlastverdachtsflache
(Altablagerung und/oder kontaminierter Altstandort) zulassen.
Dort bestehen somit von Seiten der uBB keine Bedenken.

- Parkplatze in &ffentlichen
Stral’en aulderhalb der
Geschaftszeiten der
Gerichte und der Dorothea-
Schlozer-Schule vorhanden,
jedoch nicht unmittelbar an
der Halle

- Nachweis der Stellplatze
als Zweitnutzung auf dem
Parkplatz der Dorothea-
Schlézer-Schule an der
Konstinstrale denkbar

direkter Umgebung zum
Jerusalemsberg ist mit dem
Vorhandensein von
archaologischen
Kulturdenkmalern zu
rechnen.

- Restflachen des
Sportplatzes missen neu
geordnet werden.
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Raumprogramm Dreifeld-Sporthalle fiir den Breitensport

TOP 4.2.5

Einzelfliche |Gesamtflache

Nr. |Raumbezeichnung Bemerkung Anzahl |in gm ingm

27 x 45 m, teilbar in 3 Drittel,
1.1 |Hallenflache lichte Hohe 7m 1 1215 1.215
1.2 [Umkleiderdume Sporthalle inkl. Duschen u. Sanitaranlagen 6 25 150
1.3 |Lehrer-/ Schiedsrichterraume [inkl. Duschen u. Sanitdranlagen 2 12 24
1.4 |Geraterdaume Sporthalle 3 60 180
1.5 |Sitztriblne fir max. 199 Personen im 1. OG 1 120 120
1.6 |Hausmeisterraum 1 12 12
1.7 [Putzmittelraum 1 PuMi je Geschoss 2 7 14
1.8 |Regie 1 10 10
1.9 |Technikraum 1 30 30
1.10 |Besucher WC 2 weiblich, 2 mannlich 4 3 12
1.11 |Behinderten-WC 1 7 7
1.12 [Verkaufsraum inkl. kleiner Kiiche und Lager 1 45 45
1.13 [Eingangsbereich Windfang, Foyer 1 45 45
1.14 [Hausanschlussraum 1 10 10
Summe Dreifeld-Sporthalle 1.874
C. Weil3
11.01.2019
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4 - Kultur und Bildung LUbeck, den 20.03.2019
401 - Schule und Sport Auskunft: Herr Frank Schroder
Tel.: 5206; Fax: 5290
Zeichen: Schr e-mail: frank.schroeder@Iluebeck.de
Vfg.
. Vermerk

Realisierung einer neuen Sporthalle fiir den Breitensport (VO/2018/06205)
- Verkehrliche Bewertung des méglichen Standortes Falkenwiese

Aktuelle Situation:
Nach der Fertigstellung der neuen AuRRenanlagen des Sportzentrums Falkenwiese gibt es aktuell
folgende Stellplatze vor Ort:

82 PKW-Stellpliatze auf dem sudlichen Sportplatz-Parkplatz ,An der Falkenwiese"
104 Fahrrad-Stellpldatze, davon 84 im sudlichen Bereich ,An der Falkenwiese®

Neue Situation:
Bei Realisierung einer neuen Breitensporthalle mit 400 Sitzplatzen gibt es gem. Richtwerten des
Bereiches 5.610 zukinftig folgenden Stellplatzbedarf vor Ort:

PKW-Stellplatze:

1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache ergibt bei 1.200 m? Hallenflache = 24 PKW - Stellplatze

1 Stellplatz je 10 — 15 Besucherlnnen ergibt bei einer Berechnung mit 400 Sitzplatzen (bei Annahme
1 Stellplatz je 15 Besucherlnnen) = 27 PKW-Stellplatze

Somit entsteht ein Bedarf von 51 zusatzlichen PKW-Stellplatzen.

Fahrrad-Stellplatze:

1 Stellplatz je 20 m? Hallenflache ergibt bei 1.200 m? Hallenflache = 60 Fahrrad-Stellplatze

1 Stellplatz je 10 Besucherinnen ergibt bei einer Berechnung mit 400 Sitzplatzen = 40 Fahrrad-
Stellplatze.

Somit entsteht ein Bedarf von 100 neuen Fahrrad-Stellpldatzen plus Ersatz fiir die gerade neu
angelegten 84 Fahrrad-Stellplatze vor dem jetzigen Umkleidegeb&dude, deren Flache héchst-
wahrscheinlich fiir die neue kombinierte Breitensporthalle (inkl. Ersatz des jetzigen Be-
standsgebdudes) weichen muss.

Allgemeine Bewertung des Standortes aus verkehrlicher Sicht:

1. Die Zufahrt zum Sportzentrum Falkenwiese fiihrt durch die enge Attendornstralle. Eine Zu-
nahme des Park- und Suchverkehrs sollte moglichst vermieden werden. Der Parkdruck in
dem gesamten Wohngebiet ist bereits jetzt sehr hoch.

2. Die AuBenanlagen des neuen Sportzentrums werden bereits vor der endguiltigen Fertigstel-
lung sehr gut von der Offentlichkeit angenommen. Dazu kommt demnéchst die Schulnut-
zung sowie der SV Viktoria mit aktuell 16 Mannschaften im Spiel- und Trainingsbetrieb (da-
von reisen viele Gegner von aullerhalb Libecks an) + der Betriebssportverband mit seiner
FuBballsparte. Gerade im Abend- und Wochenendbereich werden die aktuell 82 PKW-
Stellplatze und die 104 Fahrrad-Stellplatze zwingend benétigt. Speziell von Mitte August —
Mitte November sowie Anfang Méarz — Ende Mai wird es im Fall eines Hallenneubaus zu ei-
ner hohen Anzahl an gleichzeitigen Nutzungen auf den AuRenanlagen und im Hallenbetrieb
kommen, so dass eine Parallelnutzung der jetzt vorhandenen Stellplatze nahezu ausge-
schlossen ist.

3. Im Zuge eines Neubaus musste die jetzige Zufahrt zum Schulgarten/ zum Kunstrasenplatz
vor dem jetzigen Umkleidegebaude wahrscheinlich in Richtung Rasenspielfeld verlegt wer-
den, welches dadurch eingekurzt werden muss. Fir zusatzliche neue 51 PKW-Stellplatze
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und 100 neue Fahrrad-Stellplatze + 84 Ersatzplatze (s.o.) gibt es auf den stadtischen Sport-
flachen keinerlei freie Flachenkapazitaten mehr.

4. Fur einen Neubau werden eine groRe Baustelleneinrichtungsflache + eine Aufstellflache fur
Ersatz-Umkleidecontainer benétigt. Diese kénnen definitiv nur auf der Flache der jetzigen 82
PKW-Stellplatze entstehen. Als Konsequenz wirden die 82 PKW- Stellplatze den neuen
Sportauflenflachen fir mindestens 1,5 Jahre nicht zur Verfigung stehen. Ein reger Park-
und Suchverkehr im Wohngebiet ware die Folge, welcher durch die erneute Einrichtung von
Parkverbotszonen in der StralRe ,An der Falkenwiese" noch verschéarft werden wirde, da
diese Stralle dann, wie bereits beim jetzigen Bau der AuRenflachen, als Baustellenzufahrt
dienen musste. Eine solche Planung wiirde insgesamt zu massiver Kritik der Anwohner fth-
ren.

Fazit: Die Realisierung einer neuen Breitensporthalle am Standort Falkenwiese wére aus verkehrli-
cher Sicht nur bei Schaffung neuer PKW- und Fahrrad-Stellplatze auerhalb der jetzigen Sportfla-
chen Falkenwiese, der Flachen ehem. Bauhof 5.660 sowie der Stral3e ,An der Falkenwiese” mog-
lich. Im Entwicklungskonzept ,Sportzentrum Falkenwiese® wurde seinerzeit eine Schaffung von
Parkplatzen parallel zur FalkenstralRe im Grlnstreifenbereich zwischen Tennisplatzen LBV Phonix
und Gehweg Falkenstralle als Losungsméglichkeit vorgeschlagen. 3.390 hatte diesbeziglich aller-
dings naturschutzrechtliche Bedenken, da div. Pappeln hatten gefallt werden missen. Baumfallun-
gen waren im Ubrigen auch fir einen Sporthallen-Neubau am Standort Falkenwiese notwendig.
Dort mussten 16 Kugel-Ahorne, eine Birke und eine Eiche gefallt werden.

Eine weitere Alternative ware die Ausweisung von Stellplatzen auf Erbbaurechtsflachen des LBV
Phénix, z.B. durch einen Verzicht des Vereins auf die im Rahmen der ,Haus des Sports* ausgehan-
delten Kompensation -> Fir die Aufgabe von 3 Tennisplatzen erhalt der LBV das ehem. Bosch-
Schiefer-Geldnde und kann dort 2 neue Tennisplatze errichten. Statt der 2 Tennisplatze kénnten auf
dem ehem. Bosch-Gelande dann Stellplatze fur PKW und Fahrrader geschaffen werden. Eine
Chance fur diese Lsung durfte aber wohl nur gegeben sein, wenn der in der Vorlage unterbreitete
Vorschlag einer Einbeziehung eines Neubaus der abgéngigen LBV Phénix Sporthalle in die Uberle-
gungen zum Neubau einer stadtischen Breitensporthalle mit einflielt.

/ fh T~
T
Fr’ank({'ScrrTrB)der

2. FrauWei z.K. (7, ~°(93,
3. Herrn Thorn z.K. ,‘7/ 258
4. \WvI. Unterzeichner
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» Nr. VO/2019/07665
offentlich

Liibeck, 15.05.2019

Anfrage

Bearbeitung: Astrid Volker (E-Mail: astrid.voelker@luebeck.de Telefon: 122-1051)

Anfrage des AM Thomas-Markus Leber (FDP) zu anstehenden
Bruckensanierungen unter besonderer Berucksichtigung der nun-
mehr unter Denkmalschutz stehenden Panzersperren

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
20.05.2019 Bauausschuss Offentlich zur Kenntnisnahme
Anfrage:

In der Sitzung des Ausschusses fir Kultur- und Denkmalpflege am 13.05.2019 wurde berichtet, dass
die Stadt die Panzersperren zur Altstadt unter Denkmalschutz gestellt hat. Die Panzersperren sind
Zeitzeugen einer Epoche, die mit dem Mauerfall vor 30 Jahre endete. Das ist nachvollziehbar.

Mit Blick auf anstehende BriickensanierungsmalRnahmen ergeben sich folgende Fragen:

- Wie schatzt die Verwaltung den zeitlichen Mehraufwand bei Planung und Umsetzung der Sanierung
ein, wenn die Panzersperren mit den Briickenképfen als Sachgesamtheit erhalten werden missen?

- Ist es Gberhaupt moglich einfach ,so drum-herum” zu bauen?
- Haben die Panzersperren Auswirkungen auf die Statik der Briicke / der Briickenk&pfe?

- Mit welchen Zusatzkosten ist zu rechnen, wenn die Panzersperren mit den Briickenkopfen als Sach-
gesamtheit erhalten werden missen?

- Ist mit Verzégerungen bei der Briickensanierung zu rechnen, da komplizierte Verhandlungen mit
der Bundeswehr zu erwarten sind?

- Welcher zusatzliche Aufwand musste in der Vergangenheit betrieben werden um die Panzersperren
zu erhalten. Wer trug hierbei die Kosten?

- Welche Moglichkeiten werden von der Verwaltung gesehen die Panzersperren als Denkmal sichtbar
und zuganglich zu machen? Sichtbar sind aktuell im Wesentlichen nur eine Vielzahl von Gullideckeln
vor den Briicken. Darunter befinden sich Offnungen fiir die Panzersperren. Diese sind aber ebenso
unsichtbar wie jeweils ein oder mehrere massive Stahlriegel, die im Boden versenkt sind. Auch nicht
zu sehen sind die T-Trager, die die Anlage komplettieren.

Begriindung:

Die Panzersperren vor den Briicken zur Altstadt wurden von der Stadt unter Denkmalschutz gestellt.
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Sie stehen im Eigentum der Bundeswehr und sind Relikte des Kalten Krieges. Ihre Aufgabe bestand
darin die Lubecker Altstadt vor Panzerangriffen schiitzen. Panzer sollten die Altstadt nicht ungehin-
dert befahren kénnen. Die Panzersperren wurden vor den Briicken im Norden, im Siden und vor
allem im Osten angebracht. Aus diesen Richtungen wurden Angriffe erwartet.

Die Panzersperren wurden in den 1980er Jahren errichtet. Heute sind noch 5 Briicken mit Panzer-
sperren vorhanden: die Burgtor-, die Hiixtertor-, die Rehder-, die Moltke- und die Miihlentorbrticke.
Drei dieser Briicken stehen bereits unter Denkmalschutz. Die Briicken gehoren der Stadt, die Panzer-
sperren der Bundeswehr. Es gibt einen gliltigen Bundeswehrbefehl zum Abbau der Panzersperren,
der bislang aber noch nicht umgesetzt wurde.

Um schriftliche Beantwortung der Fragen wird gebeten!

Anlagen :
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» Nr. VO/2019/07675
offentlich

Liibeck, 17.05.2019

Anfrage

Bearbeitung: Nadine Wallnewitz (E-Mail: nadine.wallnewitz@luebeck.de Telefon: 122-1051)

Anfrage des AM Thomas-Markus Leber (FDP) zum Sachstand Ent-
wicklung des Kiihne-Gelandes

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
20.05.2019 Bauausschuss Offentlich zur Kenntnisnahme
Anfrage:

Am 17.07.2017 informierte Vorhabentrdger Bernd Kiihne-Oertel letztmalig gemeinsam mit dem Ar-
chitekten Frank Focke und dem Investor Frank Sadowsky tber den aktuellen Sachstand auf dem Kiih-
ne-Gelande in Schlutup. Danach war das Projekt noch Gegenstand einzelner miindlicher Anfragen.
Insgesamt ist es ruhig geworden um schon gelegene Areal mit groflem Potential.

Da die Entwicklung des Areals groRe Bedeutung fir Schlutup hat hier einige Fragen:
- Wie ist der aktuelle Sachstand?

- Wie, wann und auf welche Weise kdnnte es mit der Entwicklung weiter gehen?

- Wann gab es zuletzt Gesprache mit dem Vorhabentrager?

- Was sind die Hauptknackpunkte im Projekt, die den aktuellen Stand der Dinge bedingen?

Begriindung:

2003 hatte die Firma Essig Kiihne die Produktion eingestellt und einen Architektenwettbewerb aus-
gelobt. Den Wettbewerb gewonnen hatte ein Hamburger Biiro. Zunachst fand sich kein Investor, da
das angedachte Wohnquartier nicht wirtschaftlich erschien. In der Folge lag das Gelande am Palinger
Weg viele Jahre lang brach. 2017 wurden die ehemaligen Produktionsstatten abgerissen.

2017 Uberarbeitete auch der Architekt seine Plane. Ein weiterer Versuch wurde gestartet. Angedacht
war ein hochwertiges Wohnquartier mit zukunftsorientiertem Konzept. Auch einen Namen hatte
man gefunden: MUHLENFJORD. 130 Wohnungen und Hauser waren auf dem 16000 Quadratmeter
groRen Areal vorgesehen. 7 unterschiedliche Haustypen, zum Teil in 6kologischer Holzstanderbau-
weise, zum Teil in Hanglage hatten verwirklicht werden sollen, um altersgerechtes sowie alterstiber-
greifendes Wohnen in Reiheneigenheimen und Mietwohnungen maoglich zu machen.
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Ungewohnliche Konzepte, ungewdhnliche Nutzformen und ungewoéhnliche Funktionalitdten waren
vorgesehen. Dabei sollten auch ungewdhnliche Materialien zur Anwendung kommen. Das Konzept
WOHNGESUNDES BAUEN mit Hausern, die ein spezielles Raumklima haben — gesund und schadstoff-
frei, errichtet ausschlielRlich mit Naturmaterialien, sollte verwirklicht werden. Zudem sollte der Palin-
ger Weg einen Platz-Charakter erhalten mit einem Shared-Space-Ansatz, bei dem die Stralle von Au-
tofahrern, Radlern und FulRgangern gleichberechtigt genutzt wird.

Das zukunftsorientierte Konzept stiel8 auf Zustimmung in Schlutup. Das Projekt hatte viele Synergie-
effekte und Perspektiven fir den Stadtteil eréffnet. Steigende Einwohnerzahlen, insbesondere auch
der Zuzug junger Familien, hatte Auswirkungen auf die Infrastruktur gehabt, von denen Schlutup
hatte profitiert konnen.

Der ehemalige Kiihne-Parkplatz, dem im Projekt eine Schlisselfunktion zukommen sollte, war zwi-
schenzeitlich zu einem Landschaftsschutzgebiet geworden. Friiher parkten dort Essig-Tanklaster. Im
LSG ist eine Bebauung unzuldssig. Zudem miissen ein Gewasserschutzstreifen, Artenschutzbelange
und der Biotopschutz bericksichtigt werden. Weitere Aspekte und Rahmenvorgaben mit Auswirkung
auf die Wirtschaftlichkeit des Projektes wurden identifiziert.

Anlagen :
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» Nr. VO/2019/07678
offentlich

Liibeck, 20.05.2019

Anfrage

Bearbeitung: Claudia Burgdorf (E-Mail: claudia.burgdorf@luebeck.de Telefon: 122-1071)

Anfrage des AM Frank Miller-Horn (Die Unabhangigen): Wahrneh-
mung von Aufgaben des Stadtbildpflegers

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
20.05.2019 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung
Anfrage:

Die Stelle des Stadtbildpflegers der Hansestadt Liibeck ist seit 2014 unbesetzt.
In diesem Zusammenhang wir um Beantwortung folgender Fragen gebeten:

1. Welche stadtbildpflegerischen Aufgaben werden seitdem von wem wahrgenommen?
2. Warum wurde die Gestaltungssatzung fiir die Innenstadt von 1982(!) bisher nicht fort-
geschrieben?

3. Ist die personelle Ausdiinnung in diesem Fachbereich der Grund fiir die bisher nicht
erfolgte Fortschreibung der Gestaltungssatzung?

Begriindung:
Es wird um schriftliche Beantwortung gebeten.

Anlagen :
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FDP-Fraktion Freie » Nr. VO/2019/07324
in der Biirgerschaft Demokraten éffentlich

der Hansestadt Lubeck Liibeck, 11.03.2019

Antrag

Bearbeitung: Astrid Volker (E-Mail: astrid.voelker@luebeck.de Telefon: 122-1051)

FDP: Antrag zur Entwicklung eines flachendeckenden Schadstoff-
katasters unter besonderer Beruicksichtigung des in der Vergan-
genheit haufig verbauten, mittlerweile verbotenen Baustoffs As-
best.

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
28.03.2019 Burgerschaft der Hansestadt Lubeck Offentlich zur Entscheidung
Antrag:

Experten des Bundesarbeitsministeriums (BMAS) gehen davon aus, dass ein Viertel aller vor 1994
errichteten, umgebauten oder sanierten Gebaude mit asbesthaltigen Bauprodukten belastet sind.
Das sind ein Fiinftel aller Gebaude in Deutschland. Es ist naheliegend anzunehmen, dass auch in 6f-
fentlichen Gebauden der Hansestadt mit Asbest und anderen Schadstoffen belastete Baustoffe ver-
baut wurden. Damals war es Stand der Technik heute sollte es Anlass sein professionell und kompe-
tent mit der sensiblen Thematik umzugehen. Sinnvoll erscheint in diesem Zusammenhang ein fla-
chendeckendes Schadstoffkataster, in dem alle 6ffentlichen Gebaude Liibecks und die jeweilige
Schadstoffbelastung erfasst werden.

Der Blrgermeister wird gebeten, die Einflihrung eines Schadstoffkatasters fiir 6ffentliche Gebaude
der Hansestadt zu priifen und nach erfolgter Aufwand-Nutzenabwagung ggf. zu veranlassen.

Dieses Schadstoffkataster soll dazu dienen
a) Gefahrdungspotentiale zu identifizieren
b) Nutzerschutz zu gewahrleisten
¢) SanierungsmalRnahmen optimiert zu planen und umzusetzen sowie
d) Schadstoffsanierungen mit verbesserter Wirtschaftlichkeit zu realisieren

Begriindung:

In der Antwort des GMHL auf unsere Anfrage zu Gebdudeschadstoffen, Asbest in Gebduden der HL
vom 18.02.2019 — V0O/2019/07165 wies das GMHL darauf hin, dass in 6ffentlichen Gebduden der
Hansestadt je nach Baualtersklasse unterschiedliche Schadstoffe verbaut wurden. Hierzu zdhlen an-
organische (im Wesentlichen Asbest z.B. in Dadmmung und Putzen sowie kiinstliche Mineralfasern
KMF z.B. in Dammstoffen) und organische Stoffe (im Wesentlichen polycyklische aromatische Koh-
lenwasserstoffe PAK z.B. in Beschichtungen und Abdichtungen, Pentachlorphenole PCP z.B. in Holz-
schutzmitteln), Polychlorierte Biphenyle PCB z.B. in Dichtungsmassen und Formaldehyd z.B. in Holz-
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werkstoffen. Zudem treten bei bauphysikalischen Mangeln dariiber hinaus biologische Stoffe (maR3-
geblich: Schimmelpilze) auf.

Der Uberblick tiber denkbare Gebdudeschadstoffe lasst die Notwendigkeit eines Schadstoffkatasters
erkennen. Erst wenn genau bekannt ist was, wo, wann und wie verbaut wurde, kénnen das Gefédhr-
dungspotential identifiziert, eine Risikoabschatzung vorgenommen und ggf. geeignete MaRnahmen
ergriffen werden. Ziel sollte es sein Sanierungsmallnahmen optimiert zu planen und umzusetzen um
eine zielgerichtete Schadstoffsanierung und verbesserte Wirtschaftlichkeit zu erreichen.

Das GMHL und der Bereich Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (UNV) haben sich nach Auskunft
des GMHL darauf verstandigt Dokumentationen aus Schadstoffgutachten und Raumluftmessungen
untereinander auszutauschen. Alle gewonnenen Erkenntnisse kdnnten in einem Schadstoffkataster
zielfihrend zusammen gefiihrt werden.

Es geht um die Gesundheit der Menschen, die moglichweise taglich den Schadstoffen angesetzt sind
sowie um die Gesundheit der Menschen, die mit den Schadstoffen hantieren. Es geht nicht darum
eine Hysterie zu schiiren, sondern Antworten auf eine allgegenwartige Gefahr zu finden und kompe-
tent mit ihr umzugehen.

Hintergrund:

Aktuelle Funde von Asbest in Gebduden in Norddeutschland riicken das Dauer-Bau-Thema Asbest
einmal mehr in den Fokus. Funde in der Justiz-Vollzugsanstalt in Libeck, im Schulzentrum Reinbek, in
der Festhalle Bad Oldesloe, sowie im Blirohochhaus des NDR in Hamburg sind nur einige Bespiele.
Bundesweit Beachtung fanden ein Hochhaus am Millerntor, ein Hochhaus am Reinfelder Herrenteich
sowie der Palast der Republik in Berlin, Sitz der DDR-Volkskammer.

Verboten wurde die Verwendung von Asbest in Deutschland im Jahre 1993. Seit 2005 gilt das Verbot
europaweit. Experten gehen davon aus, dass Asbest nach wie vor allgegenwartig ist.

Asbest galt in der Bauindustrie viele Jahre, insbesondere in den 1970iger Jahren, als perfekter Werk-
stoff: Billig, leicht verfligbar und gut zu verarbeiten. Asbest brennt nicht, isoliert gut und gebietet
Faulnis und Korrosion Einhalt. Asbest wurde in zahlreichen Gebauden, Dachern und insbesondere
auch im Strallenbau verarbeitet. 180000 Tonnen sollen nach Angaben der Berufsgenossenschaft Bau
(BG BAU) in Spitzenzeiten jahrlich verbaut worden sein.

Nachgewiesen wurde Asbest in FuRbéden und Wanden. Asbestfasern konnen auch im Putz, in Spach-
telmasse sowie in Fliesen- und Teppichklebern aus der damaligen Zeit verborgen sein. In Schreber-
gartenkolonien sind asbestbelastete Eternit-Dachplatten auch heute noch Standard. Gerade bei die-
sen 30 bis 40 Jahre alten Eternit-Dachern besteht mittlerweile die Gefahr, dass Asbestfasern nicht
mehr an den Beton gebunden sind.

Das Problem: Bei ,mechanischer Beanspruchung” (Bohren, Sdgen, Schleifen, Frasen und Flexen) kon-
nen sich feine Fasern l6sen. Werde diese eingeatmet kénnen sie lebensbedrohliche Erkrankungen
wie Asbestose oder Lungenkrebs ausldsen. Sie haben die Eigenschaft Narbengewebe zu erzeugen
und kdnnen bosartige Tumore verursachen. Die Grenzwerte liegen bei maximal 500 Fasern pro Ku-
bikmeter fiir die Nutzung eines Gebaudes nach einer Sanierung.

Das BMAS und das Umweltministerium haben vor zwei Jahren wegen der Asbest-Altlasten den Natio-
nalen Asbestdialog ins Leben gerufen in den viele Vertreter der am Bauprozess beteiligten Partner
involviert sind. Entstanden ist die Fachdatenbank ,,Gebdudeschadstoffe”, die noch in diesem Jahr
online gehen soll um Betrieben und Beschaftigen Hinweise zu Verwendung typischer Fundstellen
asbesthaltiger Bauprodukte im Baubestand, aber auch zu den SchutzmalBnahmen bei den notwendi-
gen Arbeiten zu geben.
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Anlagen :

Vorsitzende/r
der FDP-Fraktion
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» Nr. VO/2019/07507

offentlich

Liibeck, 18.04.2019
Antrag eines Ausschuss-Mitgliedes

Verantwortliche Bereiche:
Geschiftsstelle der FDP Fraktion

Bearbeitung: Astrid Vélker (E-Mail: astrid.voelker@luebeck.de Telefon: 122-1051)

Antrag des AM Thomas-Markus Leber (FDP): Lindenteller - Erstel-
lung eines verkehrspsychologischen Gutachtens

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
06.05.2019 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung
Antrag:

Ich beantrage die Erstellung eines verkehrspsychologischen Gutachtens zur Ursachenklarung der
Unfallhdufung am Lindenteller mit dem Ziel, MaRnahmen zu identifizieren, die geeignet sind, die
Verkehrssicherheit an diesem Kreisverkehr nachhaltig zu verbessern.

Vor dem Hintergrund der hohen Unfallzahlen in den Kreisverkehren, insbesondere im Lindenteller,
wird die Verwaltung gebeten, bis September 2019 vorbereitende Untersuchungen und Analysen zur
Verbesserung der Verkehrssicherheit am Lindenteller in die Wege zu leiten bzw. zu beauftragen.

Ziel soll es sein, durch straBenbauliche und verkehrstechnische MalRnahmen die Anzahl und Schwere
der Verkehrsunfalle abzusenken. Hierzu ist ein wissenschaftlich begleitetes Gutachten zu erstellen.

Konkret sollen mit Hilfe von verkehrspsychologischen Untersuchungen die Ursachen der Unfallhdu-
fung ermittelt und Lésungsanséatze zur Konfliktminderungen erarbeitet werden. Wesentliche Be-
standteile sollen dabei die genaue Unfallanalyse, entsprechende Konfliktbeobachtungen sowie die
Analyse der individuellen Herausforderungen fiir die jeweiligen Verkehrsteilnehmer untersucht wer-
den.

Darauf aufbauend sollen verkehrsplanerische und technische Schlussfolgerungen gezogen sowie
Strategien und Losungsansatze zur Verbesserung der Verkehrssicherheit am Lindenteller entwickelt
werden. Um neue Erkenntnisse gewinnen zu kdnnen, ist ein hoherer Detailierungsgrad als bei bishe-
rigen Untersuchungen anzustreben. Die Notwendigkeit eines neuerlichen Gutachtens ergibt sich aus
dem Umstand, dass sich viele Rahmenbedingungen lber die Jahre verandert haben und dass das
vorhandene Datenmaterial insoweit nur noch eingeschrankt aussagefahig ist. Die angefligten Frage-
stellungen sollen beispielhaft die Richtung beschreiben, in die untersucht werden soll.

Begriindung:

In Lubeck bilden Kreisverkehre die ,,verkehrliche Achillesferse” der Stadt. Der neuste Verkehrssicher-
heitsbericht ,Hansestadt Libeck 2018 weist einmal mehr den Lindenteller als unfallreichsten Kreis-

verkehr aus. Dort ereignen sich seit Jahren doppelt so viele Unfalle wie an allen anderen Tellern. Bei
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einem direkten Vergleich mit den sonstigen Unfallhaufungsstellen an StraRen, Kreuzungen und Ein-
miindungen Uberragen die Teller im Hinblick auf Unfallzahlen wiederum alle anderen Unfall-hau-
fungsstellen um ein Vielfaches.

In der Vergangenheit hat es vielfdltige Untersuchungen und Versuche zur Verbesserung der Ver-
kehrssicherheit am Lindenteller geben. Einzelne Verbesserungen konnten auch erzielt werden. Ein
durchschlagender Erfolg blieb indes aus. Insbesondere gingen die Unfallzahlen nicht signifikant zu-
rick. Dies hat, nach allem was man weil}, weniger mit den umgesetzten MaRnahmen an sich zu tun,
als vielmehr mit den sich standig andernden Rahmenbedingungen. Der Radverkehr gewinnt zudem
zunehmend an Bedeutung. Liibeck schickt sich an, fahrradfreundliche Stadt zu werden.

Die Infrastruktur wurde an diese sich andernden Rahmenbedingungen noch nicht angepasst. Diese
Ertlichtigung erscheint jedoch gerade am Lindenteller zwingend erforderlich, wenn die Verkehrs-si-
cherheit nachhaltig verbessert werden soll. Es wird Zeit fiir einen neuerlichen Anlauf um das Gesche-
hen am Lindenteller sowie neuere Entwicklungen entsprechend zu berlcksichtigen.

Mit Hilfe einer verkehrspsychologischen Untersuchung sollen die Ursachen der Unfallhdaufung ermit-
telt und Losungsansatze zur Konfliktminderung erarbeitet werden. Bestandteile der Untersuchung
sind eine Unfallanalyse, Konfliktbeobachtungen sowie eine Analyse der individuellen Herausforde-
rungen fir die jeweiligen Verkehrsteilnehmer.

Anhang
1.. Teil Unfallanalyse:

- Wann gibt es Unfallspitzen? Gibt es monatliche Schwankungen oder ereignen sich die Unfélle in
samtlichen Monaten?

- Gibt es signifikante Veranderungen der Unfalle am Wochenende oder verteilen sich die Unfalle tiber
alle Werktage hinweg gleich?

- Wie verteilen sich die Unfalle Gber den Tag? In welchen Zeitraumen gibt es Unfallhdufungen?
- Gibt es eine Haufung bei Ddmmerung und Dunkelheit?
- An welchen Stellen im Kreisverkehr kommt es jeweils zu Unfallhdufungen?

- Wie haufig kommt es zu Vorfahrtsverletzungen? Wie haufig zu falschem Abbiegen oder zu einem zu
geringem Sicherheitsabstand?

- Bildet das Ein- bzw. Ausfahren der Kfz ein Kernproblem?

- Welche Rolle spielt die Interaktion zwischen Radfahrern und dem Individualverkehr im Teller?
- Welche Rolle spielen ortsfremde Autofahrer?

- Welche Rolle spielen alkoholisierte Autofahrer?

- welche Rolle spielen Ablenkungen wie das ,Handy am Steuer“?

- Welche Rolle spielt das Alter der Verkehrsteilnehmer?

- Wie verhalt es sich in diesem Zusammenhang jeweils mit dlteren Verkehrsteilnehmern?

- Sind junge Radfahrer oder auch junge Autofahrer jeweils stark Gber- oder unterreprasentiert?

- Wie viele Radfahrer, wie viel Individualverkehr vertragt der Lindenteller in der Simulation bis er an
seine Belastungsgrenzen stof3t, die sich in Staus und zahflieRendem Verkehr manifestieren?
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Teil 2: Konfliktbeobachtungen

- Welche Konflikte konnten an welchen Stellen / in welchem Segment im Teller beobachtet werden?
- Wie viele Konflikte konnten beobachtet werden? Wie lassen sich diese kategorisieren?

- Ergeben sich Konflikte an den Einfahrten? Fahren Wartepflichtige zu weit in den Kreis hinein?

- Welche Rolle spielen bei diesem Phanomen die Sichtverhaltnisse in den Kreis?

- Welche Rolle spielt die individuelle Fahrgeschwindigkeit der Verkehrsteilnehmer? Liegt sie bei allen
Verkehrsteilnehmern im gleichen Bereich oder weicht sie stark voneinander ab?

- Welche Bedeutung hat die Geschwindigkeit der Radfahrer im Hinblick auf die Gefahr in einen toten
Winkel der abbiegenden Kfz hinein zu fahren?

- Wie oft wird mit zu hoher Geschwindigkeit tiber Sperrflichen gefahren und dabei den im Kreis be-
findlichen Radfahrern die Vorfahrt genommen?

- Welche Rolle spielt der Durchmesser des Kreisverkehrs? Der Lindenteller zahlt mit seinen ca. 50 m
Durchmessern zu den groRen Kreisverkehren.

- Wie haufig erfolgt ein Abbiegen ohne zu blinken?

- Wie oft wird das Zeichen zu friih und damit missverstandlich gegeben?

- Wie haufig blicken Radfahrer im Kreis nach hinten links, bevor sie im Kreis eine Ausfahrt passieren?
- Wie haufig werden von den Radfahrern keine oder missverstandliche Handzeichen gegeben?

- Wie haufig weichen Radfahrer auf Gehwege und FuRgangerquerungen aus und bringen damit ihre
Risikoeinschatzung zum Ausdruck?

- Wie haufig nutzen Radfahrer irregulare Bewegungslinien (z.B. Fahren auf Gehwegen oder FuRgan-
gerfurten, Fahrten in Gegenrichtung?

- Welche Rolle spielen die Gelenkbusse im Kreisverkehr?

- Welche Probleme ergeben sich bei den haufigen Durchfahrten von Rettungswagen und Einsatzfahr-
zeugen?

- An welchen Stellen (zum Beispiel an welchen Zufahrten) ergeben sich besonders lange Riickstaus?
- Gibt es unklare Fahrstreifen im Kreis?

- Wird die Wahrnehmung der Verkehrsteilnehmer durch zu viele Schilder beansprucht?

Teil 3: Analyse der individuellen Herausforderungen fiir die jeweiligen Verkehrsteilnehmer:
- Wo bestehen beim Kreisverkehr die groRten Herausforderungen?

- Warum gestaltet sich das Abbiegen aus dem Kreis als besonders schwierig?

- Warum sind viele Kfz-Fahrer gerade dabei Giberfordert?

- Welche Herausforderungen gilt es beim Hineinfahren zu bewaltigen?

- Wie kommt der Autofahrer mit der doppelten Beobachtungsaufgabe der sich ndhernden Kfz und
Radfahrer zu Recht?
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- Welche Rolle spielt die Angst der Radfahrer vor schnellen Autos?

- Welche Rolle spielt das Selbstverstandnis vieler Autofahrer die StraRe sei in erster Linie fiir sie da?
- Welche Rolle spielt das Selbstverstandnis vieler Radfahrer?

- Welche Bedeutung hat die Konkurrenzsituation zwischen Auto und Fahrrad?

- Woran liegt es, dass Radfahrer von Kfz-Fahrern haufig nicht gesehen werden?

- Woran liegt es, dass Radfahrer trotz des Blicks in die richtige Richtung Gbersehen werden?

- Woran liegt es, dass Radfahrer ,unerwartet” kommen? Was man nicht erwartet, sucht man nicht,
was man nicht sucht, entdeckt man nicht.

- Wie erklaren sich die vielen Missverstandnisse zwischen Rad- und Kfz-Fahrern?

Teil 4: Folgerungen aus den Analysen und Strategien zur Erh6hung der Verkehrssicherheit

- Was sind die wesentlichen Folgerungen aus der Unfallanalyse, der Konfliktbeobachtung und der
Analyse der individuellen Herausforderungen fiir die Verkehrsplanung und welche Strategien zur
Erhohung der Verkehrssicherheit lassen sich ableiten?

- Was lasst sich gegen die Uberforderung der Verkehrsteilnehmer im Kreisel unternehmen?

- Welche Rolle konnte dabei eine klarere Fiihrung der Verkehrsteilnehmer im Kreisverkehr spielen?
- Wie lasst sich die Anzahl der Entscheidungen, die teilweise gleichzeitig zu treffen sind reduzieren?
- Wie l3sst sich die Situation insbesondere fur den Kfz-Fahrer vereinfachen?

- Wie lasst sich die Sicht zwischen den Verkehrsteilnehmern verbessern?

- Wie haufig wird der Kreisverkehr tatsachlich zweistreifig befahren? Ware die einstreifige Verkehrs-
flihrung eine Alternative? Welche Vor- und welche Nachteile waren mit ihr verbunden?

- Ware eine rechtwinkligere Ausfahrt aus dem Kreisverkehr eine Alternative? Welche Vor- und wel-
che Nachteile waren mit damit verbunden?

- Welche Vor- und Nachteile sind mit einer klaren Trennung der Verkehrsraume verbunden?
- Lassen sich Sperrflachen mit Reflektorschwellen sichern?
- Welche Vor- und Nachteile hatte eine Verkleinerung der Kreisinsel?

- Wie lasst sich die Anzahl der Verkehrsteilnehmer reduzieren, die gleichzeitig den Kreisel befahren?

Anlagen :

Ausschussmitglied
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» Nr. VO/2019/07530
offentlich

SPD-Fraktion
in der Burgerschaft
der Hansestadt Liibeck

Liibeck, 29.04.2019

Antrag

Bearbeitung: Christine Vitzthum (E-Mail: vitzthum@spdfraktion-luebeck.de Telefon: 122-1036)

AM Haltern (SPD): Schwarzkiefern an der Travepromenade schut-
zen

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
06.05.2019 Bauausschuss Offentlich zur Kenntnisnahme
Antrag:

Die an der Travepromenade sich im vorderen Bereich (H6he des Restaurants Backskiste)
befindlichen drei Schwarzkiefern sollen als ortsbildpragende Baumgruppe unter Schutz ge-
stellt. Die Verwaltung wird gebeten die hierfiir erforderlichen Mallnahmen in die Wege zu
leiten und der Blrgerschaft hierzu bis spatestens September 2019 eine entsprechende Be-
schlussvorlage entgegen zu bringen.

Begriindung:

Das Entfernen dieser Baumgruppe wirde eine Licke und ein Verlust im Ortsbild darstellen.
Eine Unterschutzstellung nach § 14 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz wirde eine Fallung im
Zuge der Umbaumalnahmen der Travepromenade verhindern.

Anlagen :

Vorsitzende/r
der SPD-Fraktion
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» Nr. VO/2019/07555

offentlich

Liibeck, 03.05.2019
Antrag eines Ausschuss-Mitgliedes

Verantwortliche Bereiche:
Geschaftsstelle der Fraktion Die Unabhangigen

Bearbeitung: Claudia Burgdorf (E-Mail: claudia.burgdorf@luebeck.de Telefon: 122-1071)

Antrag des AM Frank Miller-Horn (Die Unabhangigen): Wiederbe-
setzung der Stelle des Stadtbildpflegers

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
20.05.2019 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung
Antrag:

Der Biirgermeister wird beauftragt, die Stelle des Stadtbildpflegers wieder zu besetzen.

Begriindung:
Die Begrtindung erfolgt miindlich.

Anlagen :

Ausschussmitglied
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» Nr. VO/2019/07666

offentlich

Liibeck, 15.05.2019
Antrag eines Ausschuss-Mitgliedes

Verantwortliche Bereiche: .
Geschiftsstelle der FREIE WAHLER & GAL Fraktion

Bearbeitung: Katja Mentz (E-Mail: katja.mentz@luebeck.de Telefon: 122-1067/1068)

AM Carl Howe (GAL): Erganzungsantrag zu VO2019/07530 Schwarz-
kiefern an der Travepromenade schitzen

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
20.05.2019 Bauausschuss Offentlich
Antrag:

Zusatzlich zu den Schwarzkiefern bleiben die Eichen an der Travepromenade erhal-
ten und werden bei den BaumalRnahmen entsprechend der Vorschriften geschutzt.

Begriindung:
Erfolgt mindlich.

Anlagen :

Ausschussmitglied
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