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Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
04.03.2019 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
18.03.2019 Bauausschuss Offentlich zur Vorberatung
26.03.2019 Hauptausschuss Offentlich zur Vorberatung
28.03.2019 Burgerschaft der Hansestadt Lubeck Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1.

Die wahrend der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungspla-
nes 04.32.00 — Bei der Lohmuhle / Westhoffstralle — abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager offentlichen Belange hat die Biir-
gerschaft der Hansestadt Libeck geprift und in die Abwagung eingestellt. Gleiches gilt
fur die Stellungnahmen aus vorangehenden Beteiligungsverfahren nach den §§ 3 und 4
BauGB, soweit sie flr die Abwagungsentscheidung zum Bebauungsplan noch von Be-
lang sind.

Der Bericht zur Prifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteili-
gungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wird in der vorliegenden Fassung (An-
lage 1) gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, diejenigen, die eine Stel-
lungnahme abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis
Zu setzen.

Auf Grund des § 10 Abs. 1 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird der Be-
bauungsplan 04.32.00 — Bei der Lohmiihle / Westhoffstralle — in der vorliegenden Fas-
sung (Anlage 2) als Satzung beschlossen.

Die zugehorige Begriindung wird in der vorliegenden Fassung (Anlage 5) gebilligt.

Der Bereich Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Beschluss des Bebau-
ungsplanes durch die Birgerschaft gemall § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt zu

machen.
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Verfahren:
Beteiligte Bereiche/Projektgruppen:

Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:
Begrindung:

Die MalRnahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Begriindung:

Siehe Anlage 5

Anlagen:

Die nachfolgend genannten Bereiche wurden
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens betei-

ligt:

1.201 Haushalt und Steuerung

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

3.370 Feuerwehr

3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz
3.700 Entsorgungsbetriebe

4.041 Fachbereichsdienste Fachbereich 4
4.491 Archaologie und Denkmalpflege

5.660 Stadtgrin und Verkehr

Uberwiegend zustimmend; die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken sind geprift und
in die Abwagung eingestellt worden (siehe
beiliegenden Auswertungsbericht).

Ja

Nein

Kinder und Jugendliche wurden im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligungen nach §3
BauGB beteiligt. Eine darliber hinausgehen-
de besondere Beteiligung gemal § 47 f GO
wurde nicht durchgefuhrt, da die Belange von
Kindern und Jugendlichen durch den Bebau-
ungsplan nicht in besonderem Male beruhrt
werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch: BauGB

Nein

Ja (Anlage 5)

(zu den finanziellen Auswirkungen siehe
Pkt. 6 der Begriindung)

1 Prif- und Abwéagungsbericht zu den im Rahmen der durchgeflihrten Beteiligungsverfahren

eingegangenen Stellungnahmen

2 Bebauungsplan 04.32.00, Fassung zum Satzungsbeschluss (Planoriginal)
3 Teil A - Planzeichnung mit Legende (DIN-A3-Druckfassung)
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4 Teil B - Text (DIN-A4-Druckfassung)
5 Begrindung zum Bebauungsplan 04.32.00, Fassung zum Satzungsbeschluss

Senatorin Joanna Hagen
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Bebauungsplan 04.32.00 - Bei der Lohmuhle / WesthoffstralRe —

Bericht zur Priifung und Abwagung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB und der Behérden nach § 4
Abs. 1 und 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Vorbemerkung:

Der vorliegende Prif- und Abwagungsbericht gliedert sich in vier Teile, in denen die Stellungnahmen jeweils aufgefiihrt und einwenderbezogen
ausgewertet sind.

Teil A: Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Teil B: Stellungnahmen von Behdrden, sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und Nachbarkommunen gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Teil C: Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Teil D: Stellungnahmen von Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbarkommunen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Aufgestellt:
Lubeck, den 14.02.2019 Hansestadt Lubeck
Planungsbiro PROKOM Bereich Stadtplanung und Bauordnung

ADbt.5.610.2 / Co

Bebauungsplan 04.32.00 / Auswertung der Beteiligungen gemaf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB



Bebauungsplan 04.32.00 - Bei der Lohmuhle/Westhoffstralie -

Bericht zur Priifung und Abwagung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geduRerten Stellungnahmen

Stand: 14.02.2019

Teil A: Stellungnahmen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
Vorbemerkung: Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung, die vom 02.01.2019 bis zum 01.02.2019 stattfand, ging eine Stellungnahme zum Bebau-

ungsplan 04.32.00 ein.

Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr.1 Anwaltliche Vertretung fur einen Grundstickseigentiimer (Schreiben vom 01.02.2019)

1.1. Erweiterung der Verkehrsflache ist nicht Planungsziel

Das Planungsziel den Verkehrsfluss auf der StraRe Bei der

Unsere Mandantschaft wehrt sich insbesondere gegen die

Inanspruchnahme ihres Grundsticks durch die geplante

Festsetzung einer Stral3enverkehrsflache zum Zwecke der

Einrichtung einer Linksabbiegerspur.

1. Es ist nicht ersichtlich, inwieweit die Erweiterung der
Verkehrsflache der StraRe Bei der Lohmuihle auf Hohe
des Grundsticks unserer Mandantschaft im Zusam-
menhang mit dem Planungsziel, der Ansiedlung von
Verkaufsflachen fur nahversorgungsrelevante Sorti-
mente zu ermdglichen, steht.

Das fir dieses Planungsziel relevante Planungsgebiet
befindet sich auf dem Grundstiick Bei der Lohmuhle 84
und wird somit durch die Einrichtung einer Linksabbie-
gerspur fur den aus nordéstlicher Richtung kommen-
den Verkehr auf Hohe des Grundstucks unserer Man-
dantschaft nicht erreicht. Des Weiteren befindet sich
die Uber die geplante Linksabbiegerspur zu erreichen-
de StralRe An der Hansehalle auRerhalb des Planungs-
gebiets. Es erschliefdt sich nicht, inwieweit die Einrich-
tung einer Linksabbiegerspur dem verfolgten Pla-
nungszweck dienen kdnnte. Eine weitere Zielsetzung
oder Begrindung der beabsichtigten Verkehrserweite-
rung enthalt der Entwurf zur Beteiligung der Offentlich-

Lohmiihle zu verbessen, ist in der Begriindung bereits dar-
gelegt. Die Begriindung wird erganzt durch den Hinweis,
dass der Ausbau der Lohmihle unabhangig von der An-
siedlung eines Nahversorgers ist und eins von zwei vonei-
nander unabhéngigen Planungszielen ist.

Der Bebauungsplan verfolgt auf der Grundlage der Be-
schliisse der Birgerschaft vom 28.04.2016
(VO/2016/03449 und VO/2016/03448) das Ziel die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von
max. 1.600 m2 Verkaufsflachen fir nahversorgungsrelevan-
ten Einzelhandel, die vorrangig der Versorgung des sudlich
angrenzenden Wohnquartieres dienen soll, zu schaffen.
Wie auf Seite 8 der stadtebaulichen Begrindung bereits
dargelegt worden ist, verfolgt der Bebauungsplan darUber
hinaus weitere Ziele, wie z.B. die Begriinung der Dé&cher
und Stellplatzanlagen, die Schaffung einer Wegeverbin-
dung zwischen dem sudlich gelegenen Wohnquartier und
dem ndrdlich befindlichen tberértlichen Grinzug Lohmuhle
und Struckbachtal. Zum anderen soll der Bebauungsplan
auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ein-
richtung einer Linksabbiegespur auf der Stralle Bei der
Lohmuhle in die StralRe. An der Hansehalle schaffen. Die
Erweiterung der Stral3e Bei der Lohmuhle im Kreuzungsbe-

klarstellen und nicht
bertcksichtigen
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keit gemall 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tra-ger offentlicher Be-
lange gemaflR8 4 Abs. 2 BauGB Stand: 19.11.2018
nicht.

reich Bei der Lohmuhle/ An der Hansehalle steht, wie in der
Stellungnahme richtigerweise dargelegt, nicht im Zusam-
menhang mit der Ansiedlung von Verkaufsflachen fir nah-
versorgungsrelevante Sortimente auf dem Nachbargrund-
stick.

Insgesamt wird mit der Einrichtung des Linksabbiegers das
Ziel verfolgt, den Verkehrsfluss auf der Stral3e Bei der
Lohmuihle insgesamt zu verbessern. Grundlage hierfir ist
ein Konzept, dass im Jahr 2011 verschiedene Varianten zur
Ertlichtigung der Lohmihle insgesamt untersucht hat und
2017 aktualisiert wurde. Die geplante Linksabbiegespur in
die StralRe An der Hansehalle ist eine von insgesamt zwei
geplanten Linksabbiegern im StraRenverlauf. Die Notwen-
digkeit, die Ertiichtigung der Stral3e Bei der Lohmuhle nun
kurzfristig umzusetzen, ergibt sich aus gesamtstadtischen
Gesichtspunkten, da die Stral3e Bei der Lohmuhle fir den
anstehenden Ersatzneubau der Bahnhofsbriicke als Umlei-
tungsstrecke dienen wird, was einen mdglichst ungehinder-
ten Verkehrsfluss auf der Lohmuhle voraussetzt.

Aus der in der Begrindung bereits enthaltenen Darlegung
der Planungsziele, wird also deutlich, dass der Bebauungs-
plan verschiedene Entwicklungsziele verfolgt. Ein unmittel-
barer kausaler Zusammenhang zwischen der Ansiedlung
von Verkaufsflachen fur nahversorgungsrelevanten Einzel-
handel und der geplanten Trassenverbreiterung besteht
nicht. Beide Entwicklungsziele sind also inhaltlich unabhan-
gig voneinander, werden jedoch aufgrund eines zufélligen
zeitlichen Zusammentreffens in einem Bebauungsplan ge-
regelt.

1.2. Erheblicher Eingriff in das Privateigentum u.a. durch
bedrangende Wirkung und Larmzunahme.

2. Ungeachtet dessen, dass die Beteiligungsunterlagen
jegliche Begriindung der Erforderlichkeit einer entspre-
chenden Erweiterung der Verkehrsflache vermissen las-
sen und damit bis kein Rechtfertigungsgrund ersichtlich
ist, liegt hierin ein erheblicher Eingriff in das Eigentum

Eine detaillierte Darlegung der Hintergriinde der Planung,
der untersuchten Varianten sowie zu den erwarteten Aus-
wirkungen des Linksabbiegers wird in der Begriindung zur
Klarstellung erganzt.

Mit dem Ziel den Verkehrsfluss auf der Stral3e Bei der
Lohmihle zu verbessern, setzt der Bebauungsplan einen
gegenuber dem IST-Zustand nach Siden verbreiterten

klarstellen und nicht
bertcksichtigen

Bebauungsplan 04.32.00 / Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB (Stand: 14.02.2019)




unserer Mandantschaft.

Derzeit sind die Raumlichkeiten an einen Fachmarkt fir
textiles Wohnen vermietet, der das Gebaude zu einem
grol3en Teil als Verkaufsflache nutzt. Die Verkaufsflache
ist mit einer grol3en Fensterfront in Richtung der Stralie
Bei der Lohmuihle ausgerichtet. Durch die Erweiterung
der Verkehrsflache in sidlicher Richtung um 2,50 m
wirde der Stral3enverkehr nahezu unmittelbar an der
Fensterfront des Verkaufsraums vorbeigefiihrt werden.
Dies hatte eine bedrangende Wirkung auf die bestehen-
de Verkaufsflache zur Folge. DarUber hinaus ist mit einer
erhohten Larmbelastung fir die Kunden und insbeson-
dere auch fur die teilweise ganztagig auf der Verkaufs-
flache beschéftigten Mitarbeiter des Fachmarktes zu be-
furchten.

Ferner wirde die Erweiterung der Verkehrsflache fir die
Zukunft einer Nutzbarkeit des Gebaudes als beispiels-
weise Birogebaude o.A. entgegenstehen, da die erhoh-
te Larmbelastung durch den heranriickenden Verkehr zu
beflrchten ist. Durch diese Beeintrachtigung ist Gber den
Verlust der Uberplanten Flache hinaus von einer erhebli-
chen Wertminderung des gesamten Grundstiicks auszu-
gehen.

Trassenverlauf fest. Der daraus resultierende Eingriff in das
private Grundeigentum umfasst etwa 120 m2. Die Verkehrs-
flache (Fahrbahn, Radweg, FuRweg) soll in Richtung Siden
um etwa 2,50 m erweitert werden.

Das Grundstick des Einwenders befindet sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes 04.36.04, der fur das
Grundstiick Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO und
eine Baugrenze in 8,00 m Abstand zur derzeitigen Ver-
kehrsflache festsetzt. Zwischen der festgesetzten Verkehrs-
flache und der Baugrenze sind Einzelbaume verbindlich
festgesetzt.

Das auf dem Grundstick vorhandene Gebaude ist in einem
Abstand von ca. 7 m an der nordwestlichen Gebaudeecke
bis 8 m an der norddstlichen Geb&udeecke zur bestehen-
den Verkehrstrasse vor Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes 04.36.04 errichtet worden. Nach Umsetzung
der StraRBenverbeiterung wird der Abstand zwischen Ver-
kehrsflache und Bestandsgebaude an der nordwestlichen
Seite auf etwa 5 m reduziert. Der Abstand an der nordostli-
chen Gebaudeecke bleibt durch den Eingriff unverandert.
Die festgesetzten Baufelder und die Baumfestsetzungen,
durch die eine deutliche Abgrenzung zwischen den hoch-
baulichen Anlagen gegeniiber der Verkehrsflache gesichert
worden ist, werden durch die Verbreitung der Straf3e nicht
bertihrt und behalten daher weiterhin ihre Giltigkeit. Dar-
Uber hinaus ist anzufiihren, dass durch das Heranricken
der Verkehrsflache insgesamt die Wahrnehmung der Ver-
kaufsraume von Vorbeifahrenden und von Ful3gangern
eher erh6ht werden kann. Eine Verschlechterung der Situa-
tion in Form einer bedréngenden Wirkung kann bei einem
weiterhin verbleibenden Abstand von 5,50 m zur Verkehrs-
flache insofern nicht nachvollzogen werden.

Anders als in der Stellungnahme dargelegt, wird der flie-
Rende motorisierte Verkehr nach Umsetzung der Planung
nicht unmittelbar an dem vorhandenen Gebaude vorbeige-
fuhrt. Zwischen der Fahrbahn und der geplanten neuen
Grundstuicksgrenze soll, wie auch im Bestand vorhanden,
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ein Geh- und Radweg errichtet werden, so dass hierdurch
auch weiterhin ein Abstand zur Fahrbahn bestehen bleibt.
Auch ist nicht davon auszugehen, dass durch das geplante
Vorhaben — die Verbreiterung und Verschiebung der Ver-
kehrstrasse um etwa 2,50 m — mit erheblich héheren Larm-
belastungen zu rechnen ist, weil Abstande von ca. 9 m zwi-
schen Gebaude und kinftigen Fahrbahn erhalten bleiben.
Gesunde Arbeitsverhaltnisse bleiben auch trotz des Heran-
rickens der Verkehrsflache gewahrt.

Durch die Festsetzung der Trassenverbreiterung erfolgt ei-
ne Wertminderung des Grundstiickes, da es verkleinert
wird. Dieser Eingriff in das Privateigentum wird jedoch nach
den gesetzlichen Vorgaben im vollen Umfang ausgeglichen
oder entschadigt werden.

1.3. Erweiterung auf stadtischer Flache méglich

3. Ein solcher Eingriff in das Grundstiick unserer Mandant-
schaft ist dariber hinaus zur Verwirklichung der Erweite-
rung der Verkehrsflache und Einrichtung einer Abbiege-
spur nicht erforderlich. Auf der dem Grundstiick unserer
Mandantschaft gegeniberliegende StraRenseite vor der
Hansehalle befindet sich ausreichend Flache um die Er-
weiterung der Verkehrsfliche um 2,50 m in nordlicher
Richtung vorzunehmen. Diese nach unserem Kenntnis-
stand im stadtischen Eigentum stehende Flache ist vor-
rangig vor dem Grundstick unserer Mandantschaft in
Anspruch zu nehmen.

Ein Eingriff in das Grundstiick unserer Mandantschaft ist

somit unter keinem Gesichtspunkt zur Durchfiihrung beab-

sichtigten Verkehrsmal3nahme erforderlich.

Variantenpriifung

Der Bebauungsplan sieht fir die geplante Einrichtung des
Linksabbiegers eine Erweiterung der Verkehrsflache um ca.
2,50 m in Richtung Siden vor, wodurch in private Grund-
stiicke eingegriffen wird. Im Zuge der Trassenplanung sind
vier verschiedene Varianten fir die Errichtung der in Rede
stehenden Linksabbiegespur untersucht und geprift wor-
den, u.a. auch die Erweiterung der Trasse Richtung Norden
und die Inanspruchnahme von stadteigenen Flachen vor
der Hansehalle.

Im Ergebnis dieser Variantenpriifung wurde die in der Stel-
lungnahme angesprochene Variante - die Trassenerweite-
rung in Richtung Norden — in Abwégung der Belange ver-
kehrstechnischer Abwicklung, Sicherheitsgriinden, u.a. im
Hinblick auf StrafReniberquerungen sowie auf Publikums-
verkehr vor der Hansehalle und wirtschaftlichen Belangen
gegeniuber dem Eingriff in das Privateigentum verworfen.
Die offentliche Verkehrsflache dient dem Wohl der Allge-
meinheit und im Ergebnis der durchgefihrten Variantenpri-
fung kann die Trassenverbreiterung auf andere zumutbare
Weise als durch die Vorzugsvariante nicht umgesetzt wer-
den. Im Einzelfall sind auf dieser Grundlage in der weiteren

klarstellen und nicht
bertcksichtigen
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Umsetzung Enteignungen zuldssig. Die Hansestadt Lubeck
hat aber bereits Gesprache und Verhandlungen mit dem
Grundstiickseigentimer aufgenommen, um die bendtigte
Flache einvernehmlich zu erwerben.

Aus verkehrstechnischer Sicht wird die Variante der Tras-
senverbreiterung in Richtung Norden als die schlechtere
beurteilt, da sich die Fahrdynamik sowohl gegeniber dem
IST-Zustand als auch der im Bebauungsplan festgesetzten
Suderweiterung (=Vorzugsvariante) verschlechtern wirde.
Der leichte Versprung im Kurvenradius im Einmindungsbe-
reich der Stral3e An der Hansehalle wirkt sich negativ auf
die Verkehrssicherheit aus. Hinzu kommt, dass durch die
veranderte Busbucht mit einer langsamen Aufweitung der
Bus langer auf der nordlichen Fahrspur verbleibt und ab-
bremst. Dies hat negative Folgen auf den Verkehrsfluss.

Die Erweiterung der Trasse in Richtung Hansehalle hatte
aulRerdem zur Folge, dass nicht nur der nérdlich der Fahr-
spur verlaufende Ful3- und Radweg verschoben werden
musste, sondern auch die bestehende Busbucht inklusive
Wartehaus. Weiterhin wiirden die vorhandenen zwei Taxi-
platze am jetzigen Standort entfallen, wenn nicht zuséatzlich
auf der Nordseite auch auf private Grundstiicke erweitert
werden soll. Taxistande kdonnten an der Hansehalle im Be-
reich der Stral3e An der Hansehalle ersatzweise hergestellt
werden. Jedoch wirden dadurch min. zwei Stellplatze im
Offentlichen StralRenraum ersatzlos entfallen. Eine Verle-
gung der Bushaltestelle mit der daflur vorgesehen Bucht ist
im Verlauf der Stral3e Bei der Lohmihle in der Nahe z.B.
aufgrund von bestehenden Grundstiickszu- und abfahrten
nicht maglich. Die Verlegung der Bushaltestelle ware auch
temporar in der Umbauphase schwierig und nicht ohne er-
hebliche negative Folge auf den Verkehrsfluss auf der
Stral3e Bei der Lohmihle mdglich. Der Eingriff in das stadt-
eigene Grundstiick im Bereich der Hansehalle wirde etwa
155 m? umfassen und héatte aul3erdem weitere Umbau-
malinahmen der bestehenden ErschlieRung (Treppen und
Rampen) des Gebdudes an der suddstlichen Seite der
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Hansehalle zur Folge, da der Trassenverlauf diese z.T.
tangieren wirde. Hinzu kommt, dass die bestehende Be-
tondecke im Bereich der Busbucht, die in dieser Variante
zur Fahrbahn wirde, entfernt werden misste. Die Stral3e
musste bereits Ostlich der Stral3e An der Hansehalle auf-
geweitet werde. Hier entfallen &ffentliche straf3enbegleiten-
de Grinflachen und Stellplatze, was bei der gewahlten Va-
riante nicht der Fall ist. Der bestehende Geh- und Radweg
wirde auch hier schmaler werden, was aus Grinden der
Verkehrssicherheit hier nicht zu empfehlen ist. Insgesamt
ist aus verkehrstechnischer Sicht der Stderweiterung Vor-
rang zu geben.

Hinzu kommt, dass aufgrund des hohen baulichen Auf-
wands, der Verlegung der Bushaltestelle sowie aufgrund
des Umbaus der Erschlieungsrampe der Hansehalle die
Norderweiterung zu ca. 20 - 25% hdoheren Kosten (ca. 320
Tsd. € inklusive Grunderwerb fur die Vorzugsvariante und
etwa 400 Tsd. € fur die Norderweiterung zzgl. Umbau der
Hansehalle) fur die Gesamtmalinahme fiihren wirde. So
dass, auch wenn fir die Vorzugsvariante Kosten fir den
Grunderwerb oder Entschadigung hinzukommen, davon
auszugehen ist, dass die Vorzugsvariante auch wirtschaft-
lich die glinstigste Variante ist.

Auch vor diesem Hintergrund konnte der Erweiterung der
Trasse in Richtung Norden kein Vorrang gegeniber der
Vorzugsvariante eingeraumt werden, auch wenn hier nicht
in private Grundsticke eingegriffen werden musste.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Vorzugsvariante sowie
der Ablauf eines Bauleitplanverfahrens sind dem betroffe-
nen Grundstickseigentimer in einem persdnlichen Ge-
sprach am 16.11.2018 erlautert worden. Die Hansestadt
Libeck hat bereits — vertreten durch die Bereiche Stadtgrin
und Verkehr sowie Liegenschaften — mit dem Eigentimer
erneut Kontakt und Grundsticksverhandlungen aufgenom-
men.
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Bebauungsplan 04.32.00 - Bei der Lohmuhle/Westhoffstralie -

Bericht zur Prifung und Abwéagung der im Rahmen der Beteiligung der Behdrden eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 14.02.2019
Teil B: Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager ¢6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.2 BauGB

Vorbemerkung: Im Rahmen der Behordenbeteiligung (28.12.2018 — 01.02.2019) nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden insgesamt 55 Behdrden und

sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie 6 anerkannte Naturschutzverbande um Stellungnahme gebeten. Insgesamt sind 23 Stellungnahmen

eingegangen.

a) Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten vor:

1.

No gaseDdN

8.
9.

Ministerium fur Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Abt. IV6 Landesplanung und landliche
R&aume (Schreiben vom 08.01.2019)

Handelsverband Nord e.V. (Schreiben vom 25.01.2019)

Landeskriminalamt, Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 18.01.2019)

Stadtverkehr Libeck GmbH (Schreiben 03.01.2019)

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (Schreiben vom 18.01.2019)

Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Schleswig-Holstein e.V. (Schreiben vom 28.01.2019)

Hansestadt Lubeck, Bereich 3.390.2 Umwelt-, Natur und Verbraucherschutz, Abt. 2 Natur, Klima, Immissionen
(Schreiben vom 30.01.2019)

Hansestadt LUbeck, Bereich 3.700 Entsorgungsbetriebe (Schreiben vom 21.12.2018)
Hansestadt Lubeck, Bereich 5.660 Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 01.02.2019)

b) Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen ausdriicklich keine Bedenken und Anregungen
vorgebracht und/oder sonstige nicht bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Schreiben vom 21.12.2018)
Deutsche Telekom (Schreiben vom 20.12.2018)

Handwerkskammer Libeck (Schreiben vom 23.01.2019)

Polizeidirektion Lubeck, Sachgebiet 1.3 (Schreiben vom 15.01.2019)

Tennet TSO GmbH (Schreiben vom 07.01.2019)

Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Schreiben vom 28.09.2018

Vodafone GmbH, Region Nord (Schreiben vom 28.09.2018)

Amt Nordstormarn (Schreiben vom 28.01.2019)
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18.
19.
20.
21.
22.

23.

Amt Schoénberger Land (Schreiben vom 14.01.2019)
Gemeinde Grol3 Gronau (Schreiben vom 07.01.2019)
Gemeinde Ratekau (Schreiben vom 09.01.2019)
Gemeinde Stockelsdorf (Schreiben vom 15.01.2019)

Hansestadt Lilbeck, Bereich Archaologie und Denkmalpflege, Abt. Denkmalpflege, B-Plan-Anderung 04.36.10 (Schreiben vom
08.02.2019)
Hansestadt Libeck, Bereich Arch&ologie und Denkmalpflege, Abt. Denkmalpflege, B-Plan-Anderung 04.32.00 (Schreiben vom
08.02.2019)

¢) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen Fallen
wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegeniber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzu-
bringen waren.

Hauptzollamt Kiel

Industrie- und Handelskammer Libeck

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume Schleswig-Holstein, Abt. 5 Naturschutz und Forst
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein, Abt. 7 Technischer Umweltschutz
Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein, Katasteramt Libeck

Ministerium far Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein
Ministerium far Innere, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Abt. IV 5 Bauen und Wohnen
Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus

Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus, Abt. VIl 4 — Verkehr und StraRenbau Uber Landesbetrieb
Stral3enbau und Verkehr

Netz Lubeck GmbH

Seniorenbeirat

Stadtwerke Libeck GmbH, Planung und Steuerung

TraveKom Telekommunikationsgesellschaft mbH

Wirtschaftsférderung Libeck GmbH

Kreisverwaltung Kreis Herzogtum-Lauenburg

Stadt Bad Schwartau

Gemeinde Bliestorf

Gemeinde Klempau

Gemeinde Krummesse

Gemeinde Rondeshagen

Gemeinde Timmendorfer Strand

Arbeitsgemeinschaft der nach 8 29 BNatSchG beteiligten Naturschutzverb&nde AG 29
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- Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung (AGU)
- Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

- Landesnaturschutzverband LNV Schleswig-Holstein

- Stadtbeauftragter fir Naturschutz/Beirat flr Naturschutz

- Hansestadt Lubeck, Bereich 1.160 Frauenbtiro

- Hansestadt Lubeck, Bereich 1.201 Haushalt und Steuerung

- Hansestadt Lubeck, Bereich 2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

- Hansestadt Lubeck, Bereich 2.530 Gesundheitsamt

- Hansestadt Lubeck, Bereich 3.370 Feuerwehr

- Hansestadt Lubeck, Bereich 4.401 Schule und Sport

- Hansestadt Libeck, Bereich 4.491 Archéologie und Denkmalpflege
- Hansestadt Lubeck, Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung — Bauaufsicht
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Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr.1 Ministerium fur Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Abt. IV 6 Landesplanung und landliche

Raume (Schreiben vom 08.01.2019)

1.1 Landesplanerische Ziele

Zu der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 04.32.00 hatte ich mich aus landes- und regionalplane-
rischer Sicht bereits mit Stellungnahme vom 11. September
2018 geaulert. Dabei hatte ich festgestellt, dass landes-
planerisch durchschlagende Ziele, die den mit der Planung
verfolgten Planungsabsichten entgegenstiinden, nicht er-
kennbar seien.
o]

Die Ziele der Landesplanung werden beriicksichtigt (s.
auch Auswertung der Stellungnahme vom 11.09.2018)

bertcksichtigen

1.2 Zentrenkonzept ist veraltet und Anderung des Bebau-

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

ungsplanes 04.36.10 ist erforderlich

Dabei hatte ich neben der Entscheidung des BVerwG
vom 24.11.2005 (Az. 4 C 10.04 und 14.04) zur Definiti-
on der Verkaufsflache insbesondere darauf hingewie-
sen, dass

e eine Bezugnahme auf die Inhalte des aus dem
Jahre 2011 stammenden Einzelhandelszentren-
und Nahversorgungskonzeptes (Zentrenkonzept)
der Hansestadt Libeck im Hinblick auf den Zeit-
ablauf von rd. 7 Jahren mit rechtlichen Risiken
verbunden sein kénnte und ggf. eine Fortschrei-
bung/Aktualisierung des Konzeptes in Betracht
gezogen werden sollte.

e davon ausgegangen wird, dass
0 spatestens zum Satzungsbeschluss des Be-

bauungsplans Nr. 04.32.00 die Auslegungsbe-
schliisse fir die Anderung des Bebauungs-

Ein beschlossenes kommunales Entwicklungskonzept ver-
liert nach 7 Jahren nicht automatisch seine Giltigkeit. Eine
Aktualisierung des Einzelhandels- und Nahversorgungs-
konzeptes der Hansestadt Libeck erfolgt zu gegebener
Zeit, um z.B. neue Ziele aufzunehmen.

Der Bebauungsplan 04.36.10 wird gedndert

Der Bebauungsplan 04.36.10 — Bei der Lohmdhle / Sto-
ckelsdorfer Stral3e lasst am Standort Bei der Lohmtihle 7 in
einem Teilgebiet insgesamt 2.600 m2 Verkaufsflache fur
nahversorgungsrelevante Sortimente zu. Die Nahversor-
gung an diesem Standort ist aufgegeben worden und die
Flachen werden durch andere grof3flachige Einzelhandels-
betriebe mit nicht zentren- oder nahversorgungsrelevanten
Sortimenten genutzt. Um negative stadtebauliche Folgewir-
kungen, z.B. eine Uberversorgung und daraus resultierende
Leerstande, dauerhaft auszuschlief3en, ist es erforderlich
den Bebauungsplan 04.36.10 dahingehend zu andern, dass
kiunftig eine Nahversorgung an diesem Standort (Bei der

bertcksichtigen und
klarstellen
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Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

plans Nr. 04.36.10, mit der am Standort
-Lohmuihle 7 kiinftig nahversorgungs- und zen-
trenrelevanter Einzelhandel ausgeschlossen
werden soll, gefasst worden sind.

0 unter Bezugnahme auf das Vertraglichkeits-
gutachtens aus dem Jahre 2016 bei einer Wei-
terfihrung der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 04.41.00 die Ergebnisse dieser Un-
tersuchung in Bezug auf die stadtebaulich ver-
tragliche Verkaufsflache fir nahversorgungs-
relevante Sortimente in den Geltungsberei-
chen der Bebauungsplane Nr. 04.32.00 und
04.41.00 beachtet werden.

Lohmuhle 7) ausgeschlossen wird (s. S 8 der stadtebauli-
chen Begriindung). Der Bebauungsplan 04.36.14 — erste
Anderung des Bebauungsplanes 04.36.10 Bei der Lohmiih-
le / Stockelsdorfer Stral3e wird parallel zum Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes 04.32.00 ebenfalls zum Sat-
zungsbeschluss vorgelegt.

1.3 Keine Anderung von Planungsinhalten und Hinweise
auf die Ergebnisse der Abwagung

Wesentliche inhaltliche Anderungen, die im Hinblick auf die
Erfordernisse der Raumordnung bzw. die landesplaneri-
sche Beurteilung von Bedeutung waren, sind im Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 04.32.00 nicht vorgenommen
worden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 04.36.14 ,Erste Anderung des Bebauungsplans
Nr. 04.36.10" im Parallelverfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 04.32.00 wird mit der dortigen Streichung
der bisherigen Ziffer 1.1.3 im Text Teil B selbstandiger nah-
versorgungsrelevanter Einzelhandel dauerhaft ausge-
schlossen. Zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzel-
handel bleibt weiterhin nur als branchenbezogenes Rand-
sortiment in Einzelhandelsbetrieben mit abschlie3end defi-
nierten nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten auf bis zu
20% der realisierten Verkaufsflache, maximal aber 400 m2
Verkaufsflache, zuléssig.

Aus der Zusammenfassung der Prifungs- und Abwa-
gungsergebnisse zur frihzeitigen Behordenbeteiligung
nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB vom 19. November 2018 geht her-

Berticksichtigung der Hinweise

Es sind keine wesentlichen Anderungen, die im Hinblick auf
die Erfordernisse der Raumordnung bzw. landesplanersi-
chen Beurteilung von Bedeutung waren, in den Entwurf des
Bebauungsplanes 04.32.00 erforderlich gewesen und daher
auch nicht aufgenommen worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes 04.36.14 enthalt die in
der Stellungnahme beschriebenen Festsetzungen, so dass
auch der vorgebrachte Hinweis berlcksichtigt wird.

Bei Weiterfihrung des Bebauungsplanes 04.41.00
Schwartauer Allee / Katharinenstrafl3e werden die im vorlie-
genden Verfahren festgesetzten Verkaufsflachen fir nah-
versorgungs- und zentrenrelevante Sortimente bertcksich-
tigt.

bertcksichtigen
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Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

vor, dass bei der Weiterflhrung des Bebauungsplans
Nr. 04.41.00 ,Schwartauer Allee/Katharinenstral3e (ehema-
liges Schlachthofgelande)" die im vorliegenden Verfahren
festgesetzten Verkaufsflachen fir nahversorgungs- und
zentrenrelevante Sortimente Berilcksichtigung finden sol-
len.

1.4 Ziele der Raumordnung werden eingehalten

Vor diesem Hintergrund bestéatige ich, auch unter Berick-

sichtigung der Fortschreibung des Landesentwicklungs-

plans Schleswig-Holstein 2010 (Runderlass des Ministeri-
ums fir Inneres, landliche Raume und Integration des Lan-
des Schleswig-Holstein vom 27.11.2018 - IV 60 - Az

502.01 - Amtsbl. Schl.-H. S. 1181), dass

e der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 04.32.00 ,Bei der Lohmihle/Westhoffstral3e" der
Hansestadt Libeck und den damit verfolgten Planungs-
absichten weiterhin keine Ziele der Raumordnung ent-
gegenstehen.

e der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 04.36.14 ,Erste Anderung des Bebauungsplans
Nr. 04.36.10" der Hansestadt Libeck und den damit ver-
folgten Planungsabsichten keine Ziele der Raumordnung
entgegenstehen.

Durch die Aufstellung der Bebauungsplédne 04.32.00 und

04.36.14 werden die Ziele der Raumordnung bzw. der Lan-

desplanung berticksichtigt.

bertcksichtigen

1.5 Zentrenkonzept ist veraltet

Den Hinweis in meiner Stellungnahme vom 11. September
2018 zum Zeitablauf des aus dem Jahre 2011 stammenden
Einzelhandelszentren- und  Nahversorgungskonzeptes
(Zentrenkonzept) der Hansestadt Libeck erhalte ich aber,
auch im Hinblick auf die ggf. veraltete bzw. Uberholte Da-
tengrundlage, unveréndert aufrecht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein beschlossenes kommunales Entwicklungskonzept einer
Stadt ist nicht befristet, es kann durchaus langer als sieben
Jahre gelten. Eine Aktualisierung und Neufassung wird zu
gegebener Zeit erfolgen, um z.B. neue Ziele einzupflegen.

zur Kenntnis nehmen
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Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr.2 Handelsverband Nord e.V. (Schreiben vom 25.01.2019)

2.1 Ausschluss von nachversorgungsrelevanten Sortimen-

Der Ausschluss von nahversorgungsrelevanten Sortimen-

ten im Bebauungsplan 04.36.14 reicht nicht aus um ei-

ten am Standort Bei der Lohmuhle 7 durch den Bebau-

ne Ansiedlung von Verkaufsflachen fur Nahversorgung

ungsplan 04.36.14 - erste Anderung des Bebauungsplanes

im Bereich der Lohmuhle zu begriinden.

Zunachst einmal begrifRen wir den baurechtlichen Aus-
schluss von nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Be-
bauungsplanes 04.36.14) bei der Lohmuhle/ Stockelsdorfer
Stral3e. Der Ausschluss bildet eine zwingende Vorausset-
zung, um Uberhaupt die Ansiedlung eines Nahversorgers
bei der Lohmihle / WesthoffstraRe in Betracht ziehen zu
konnen. Dennoch stellt allein die Tatsache, dass nahver-
sorgungsrelevanter Einzelhandel im B-Plan 04.36.14 aus-
geschlossen wird, fur uns keinesfalls eine ausreichende
Begriindung hinsichtlich einer Entscheidung fir das Vorha-
ben an der Lohmiihle / Westhoffstral3e dar.

04.36.10 - ist nur eine von mehreren Vorrausetzungen fir
die Ansiedlung von Verkaufsflachen fur nachversorgungsre-
levanten Einzelhandel im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes 04.32.00. Durch den Wegfall von Verkaufsflachen
am Standort ,,Bei der Lohmuhle 7¢, die seit Jahren dort nicht
mehr durch nahversorgungsrelevanten Einzelhandel ge-
nutzt werden, wird eine wesentliche Voraussetzung fir die
Ansiedlung eines Nahversorgers am Standort ,Bei der
Lohmuhle 84" geschaffen. Der in der Stellungnahme indi-
rekt formulierten Forderung, keine Nahversorgung im Be-
reich der Lohmuihle zu ermdglichen, wird nicht entsprochen.
Der Hauptgrund fir die Ansiedlung eines neuen Lebensmit-
telmarktes im Bebauungsplan 04.32.00 ist jedoch eine bes-
sere Nahversorgungssituation in St. Lorenz Nord und ins-
besondere im Quartier rund um den Brolingplatz zu schaf-
fen. Der Bereich St. Lorenz-Nord ist zwar nicht unterver-
sorgt, jedoch kann die Versorgungssituation durch die An-
siedlung von Verkaufsflachen flr nahversorgungsrelevan-
ten Einzelhandel, insbesondere in dem Bereich rund um
den Brolingplatz und angrenzenden Wohngebietes, verbes-
sert werden. Mit dem Ziel die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Ansiedlung von Verkaufsflachen fir nah-
versorgungsrelevanten Einzelhandel zu schaffen, entspricht
der Bebauungsplan 04.32.00 dem Wunsch einer woh-
nungsnahen Versorgungsmaoglichkeit der Bewohner rund
um den Brolingplatz.

klarstellen und nicht
bertcksichtigen

2.2 Das Planvorhaben ist nicht mit den Leitsétzen des Ein-

Leitsatz des Einzelhandelszentren- und Nahversorgungs-

zelhandelszentren- und Nahversorgungskonzeptes der

konzeptes der Hansestadt Liibeck trifft auf den Standort zu.

Hansestadt Lubeck vereinbar.
Wir mdchten noch einmal darauf verweisen, dass gemani

Wahrend nach Leitsatz 3 des Einzelhandelszentren- und
Nahversorgungskonzeptes nahversorgungsrelevanter Ein-

nicht bertcksichtigen
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Prifung und Abwagung

Ergebnis

des aktuellen und beschlossenen Einzelhandelszentren-
und Nahversorgungskonzeptes der Hansestadt Libeck
(Leitsatz 3) nahversorgungsrelevanter Einzelhandel nur in
den zentralen Versorgungsbereichen zugelassen werden
soll und demnach die Ansiedlung eines grof3flachigen Ein-
zelhandelsbetriebes mit nahversorgungsrelevantem Sorti-
ment an dem als ,sonstigen Sonderstandort” eingestuften
Vorhabenstandort grundsatzlich nicht zuléassig ist. Die Vo-
raussetzungen fur eine magliche Ausnahmenregelung, wel-
che im Leitsatz 4 definiert wurden, sind flr uns derzeit nicht
ausreichend erfllt.
Leitsatz 4: Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel kann
zur Sicherung eines dichten Nahversorgungsnetzes
auch an sonstigen stadtebaulich integrierten Standorten
zugelassen werden sowie ausnahmsweise an den bei-
den Sonderstandorten (tber-)regionaler Bedeutung. Vo-
raussetzung ist, dass dadurch keine negativen Auswir-
kungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die
wohnortnahe Grundversorgung entstehen.

zelhandel nur in den zentralen Versorgungsbereichen zuge-
lassen werden soll, ermdglicht Leitsatz 4 des Konzeptes in
stadtebaulich integrierten Lagen ausnahmsweise die An-
siedlung von Nahversorgungsbetrieben au3erhalb der zent-
ralen Versorgungsbereiche, wenn dadurch bisher unterver-
sorgte Wohngebiete besser versorgt und zentrale Versor-
gungsbereich nicht beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet befindet sich in einer direkten Randlage
zum sudlich angrenzenden, sehr dicht bebauten Wohnge-
biet St. Lorenz Nord/Brolingplatz und ist fu3laufig direkt an
dieses angebunden. Insofern weist das Plangebiet trotz der
Lage in einem Gewerbegebiet eine eingeschrankt integrier-
te Lage auf, weswegen Einzelhandelsbetriebe mit nahver-
sorgungszentrenrelevantem Kernsortiment mindestens fir
den nordéstlichen Teil des Wohngebietes einen Beitrag zur
Nahversorgung leisten kdnnen.

Das Wohngebiet St. Lorenz Nord/Brolingplatz weist gegen-
wartig aufgrund der vorhandenen Nahversorger an der
Schwartauer Allee, der Fackenburger Allee und im Stadt-
teilzentrum d&stliche ZiegelstralRe zwar keine Unterversor-
gung mit Gutern der Nahversorgung auf, jedoch wird durch
die Ansiedlung des zusatzlichen Lebensmittelmarktes ein
Beitrag fur eine verbesserte Nahversorgungssituation in St.
Lorenz Nord und insbesondere im Quartier rund um den
Brolingplatz geleistet. Die umliegenden zentralen Versor-
gungsbereiche und die integrierten Solitarstandorte werden
durch die Umsetzung des Vorhabens nicht beeintrachtigt.
Begriindet werden kann dies u.a. auch damit, dass am
Standort Bei der Lohmuhle 7 zwei Nahversorger mit einer
Verkaufsflache von insgesamt 2.600 m2 ansassig waren
und die zentralen Versorgungsbereiche und integrierten
sonstigen Nahversorger in St. Lorenz Nord dennoch unbe-
schadet ihre Betriebe wirtschaftlich aufrechterhalten konn-
ten. Aufgrund der geringeren Verkaufsflachengrol3e des
geplanten Vorhabens ist davon auszugehen, dass der Ein-
fluss des geplanten Vorhabens nicht grofl3er als die vormals
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Prifung und Abwagung

Ergebnis

zulassigen 2.600 m2 Verkaufsflache sein wird. Hieraus ab-
geleitet werden die durch Leitsatz 4 des Einzelhandelszen-
tren- und Nahversorgungskonzeptes vorgegebenen Vo-
raussetzungen fir die Ansiedlung von Nahversorgern au-
Berhalb von zentralen Versorgungsbereichen erfullt.

2.3 Eine Beeintrachtigung bestehender zentraler Versor-

Eine Beeintrdchtiqung ist nicht zu erwarten

gungsbereiche ist nicht auszuschlief3en

Zum einen befindet sich das Plangebiet in einem Gewerbe-
gebiet und demnach in einer eingeschrénkt integrierten
Lage, zum anderen weist das Wohngebiet St. Lorenz
Nord/Brolingplatz gegenwartig keine Unterversorgung mit
Gutern der Nahversorgung auf, welche eine Verdichtung
des Nahversorgungsnetzes erforderlich macht. Ob ein
Nahversorger an dem Planstandort tatsédchlich zu einer
Verbesserung der wohnortnahen Versorgung beitragen
kann und negativen Auswirkungen auf umliegende zentrale
Versorgungsbereiche ausgeschlossen werden kénnen, ist
mittels einer gutachterlichen Wirkungsanalyse nachzuwei-
sen. Eine Vertraglichkeit lediglich mit dem baurechtlichen
Ausschluss von nahversorgungsrelevanten Sortimenten im
B-Plan 04.36.14 zu begrinden, stellt fir uns keinesfalls
eine ausreichende Entscheidungsgrundlage dar. Ohne ei-
nen gutachterlichen Nachweis ist das Planvorhaben unse-
rer Auffassung nach nicht mit den Leitlinien des Einzelhan-
delszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt
Libeck vereinbar und somit abzulehnen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes 04.32.00 —
Bei der Lohmihle / Westhoffstral3e wird die im Bebauungs-
plan 04.36.10 zulassige Verkaufsflache von 2.600 m2 mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes 04.36.14 aufgeho-
ben. Demgegenuber steht eine geplante Verkaufsflache am
Standort ,Bei der Lohmihle 84" von 1.600 m? Verkaufsfla-
che. Da bei der Lohmuhle 7 zwei Nahversorger mit einer
oben genannten Verkaufsflachenobergrenze von insgesamt
2.600 m? ansassig waren und die sonstigen Nahversorger
in St. Lorenz Nord dennoch unbeschadet ihre Betriebe wirt-
schaftlich aufrecht erhalten konnten, ist davon auszugehen,
dass die geplanten 1.600 m2 Verkaufsflache keine gréRReren
Einflusse auf die vorhandenen Betriebe haben kann, als die
bislang zuldssigen 2.600 m2 Verkaufsflache. Insgesamt
werden also 1.000 m?2 Verkaufsflachen weniger zugelassen,
was die potenziell zuldssigen Verkaufsflachen fir nahver-
sorgungsrelevanten Einzelhandel insgesamt minimiert und
damit ebenfalls einen Beitrag dazu leistet eine Uberversor-
gung zu vermeiden.

nicht bertcksichtigen

Nr.3 Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 18.01.2019)

3.1 Im Plangeltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszu-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen

schlieRen

In der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszu-
schliel3en.

Vor Beginn von TiefbaumaRnhahmen wie z. B. Baugru-
ben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stra3enbau ist die

Der Hinweis auf ein mogliches Vorkommen von Kampfmit-
teln wird zur Kenntnis genommen und als Hinweis auf der
Planzeichnung aufgenommen.

zur Kenntnis nehmen
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Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

0. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Lan-
des Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu
lassen.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich
frihzeitig mit dem KampfmittelrAumdienst in Verbindung
setzen sollten, damit Sondier- und Raummafnahmen in die
Baumalinahmen einbezogen werden kdnnen.

Nr.4 Stadtverkehr Libeck GmbH (Schreiben vom 03.01

.2019)

4.1 Haltestelle ,An der Hansehalle" berlicksichtigen

Im Planungsgebiet des B-Plans 04.32.00 befindet sich die
Haltestelle ,An der Hansehalle* direkt an der Einmindung
zur HauptstralBe. Bitte nehmen Sie die Haltestelle in den
Plan mit auf.

Im Planungsgebiet des B-Plans 04.36.14 befindet sich die
Haltestelle ,Lohmihlenplatz®, wie auch im Text richtig dar-
gestellt.

Wir gehen davon aus, dass beide Haltestellen nicht von
Baumal3nahmen betroffen sind.

Haltestelle wird unter der Ziffer 2.1 in die Beqgrindung auf-

genommen. Es wird jedoch darauf verwiesen, dass beste-

hende oder geplante Haltestellen nicht in_einem Bebau-
ungsplan festgesetzt werden kénnen. Innerhalb der festge-
setzten offentlichen StralRenverkehrsflache ist die Einrich-
tung von Bushaltestellen zuldssig.

bertcksichtigen und
klarstellen

Nr.5 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG und E-Plus

Mobilfunk GmbH (Schreiben vom 18.01.2019)

5.1 Berilcksichtigung von vier Richtfunkverbindungen

Aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG sind

nach den einschlagigen raumordnerischen Grundsatzen die

folgenden Belange bei der weiteren Planung zu berucksich-

tigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Tele-

kommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fihren 4 Richtfunkverbindungen
hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 101550268
befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 13 m
und 43 m Uber Grund,

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 101553580
befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 36,5

Bebauungsplane nur teilweise betroffen

Uber den Flachen im Bebauungsplan 04.32.00 Bei der
Lohmuhle/WesthoffstraRe verlauft die Richtfunkverbindung
101550268 mit einer Mindesthéhe von 13,0 m Uber Grund.
Der Bebauungsplan setzt dort eine maximale Gebaudeho-
he von 12,0 m Uber Grund festgesetzt, sodass die untere
Hohe des Korridors der Richtfunkverbindung um 1 m unter-
schritten wird.

bertcksichtigen
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Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

m und 76,5 m lber Grund,

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 101552125,
101552126 befindet sich in einem vertikalen Korridor
zwischen 28m und 58 m tber Grund.

5.2 Richtfunktrassen in die Bebauungsplane aufnehmen

Aufnahme der Richtfunktrassen in die Bebauungspléne

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen
horizontal Uber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit
einem Durchmesser von rund 30-60 m (einschlie3lich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhéngig von verschiedenen
Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die
beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlau-
fes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukré-
ne dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Wir bitten um
Berticksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse
in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw.
den zukinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der
Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechen-
de Bauhthenbeschrankungen festzusetzen, damit die
raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.
Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittelli-
nie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ei-
nen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens
+/-20m eingehalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g.
Richtfunktrassen einschlief3lich der geschilderten Schutzbe-
reiche in die Vorplanung und in die zukinftige Bauleitpla-
nung bzw. den zukinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb
der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entspre-
chende Bauh6henbeschrdnkungen s. o. festzusetzen, da-
mit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beein-
trachtigt werden.

nicht erforderlich

Bei den Hohenfestsetzungen der baulichen Anlagen wer-
den die Lage der Richtfunkkorridore beachtet. Eine zusatz-
liche Darstellung ist in Bebauungsplanen nicht erforderlich.
Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sollte
die Hansestadt Lubeck die Lage der Richtfunktrassen dar-
stellen.

teilweise
bertcksichtigen und
klarstellen
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Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr. 6 Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Schleswig-Holsteine e.V. (Schreiben vom 28.01.2019)

6.1 Fassaden- und Dachbegrinung erforderlich

Zu den beiden o0.a. Bebauungsplanen sind aus naturschutz-
fachlicher Sicht keine wesentlichen Bedenken ersichtlich.
Zum Bebauungsplan 04.32.00 hat der NABU folgende An-
regungen vorzubringen:

Der NABU regt an, dass -aul3er eines schmalen Geholz-
streifens - vollig Uberbaute und versiegelte Areal durch die
Ermdglichung von Fassaden - und Dachbegrinungen zu-
mindest ein wenig optisch zu verbessern und 6kologisch
aufzuwerten.

Fassadenbegriinung vorgesehen

Der Bebauungsplan 04.32.00 setzt fir die Dachflachen der
Gebaude im Plangebiet eine vollflachige extensive Dach-
begriinung fest. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
die bestehenden Gebaude im Plangebiet baulichen Be-
standsschutz haben und daher nur Neubau eine Dachbe-
grinung erfolgt. Darlber hinaus setzt der Bebauungsplan
fest, dass eine GZR von 0,9 ausnahmsweise zugelassen
werden kann, wenn hierfir ein Ausgleich durch eine Fassa-
denbegrinung oder durch Pflanzung von Baumen auf dem
Baugrundstiick erbracht wird. (siehe textliche Festsetzun-
gen Ziffer 2.1). Es wird darauf hingewiesen, dass auch die-
se Festsetzung erst greift, wenn bauliche Verdnderungen
vorgenommen werden.

bereits berlicksichtigt

6.2 Abwagungsergebnis mitteilen

Der NABU behdlt sich Erganzungen seiner Stellungnahme
vor.

Der NABU bittet um RickaufRerung, wie Uber seine Stel-
lungnahme befunden wurde sowie um weitere Beteiligung
am Verfahren.

Abwé&gungsergebnis wird nicht gesondert mitgeteilt

Der NABU wird nicht gesondert Giber das Ergebnis der Ab-
wagung informiert. Die Abwagungstabelle wird Anlage des
Satzungsbeschlusse und kann Uber die Internetseiten der
Hansestadt Lubeck zu gegebener Zeit abgerufen werden.
Im Baugesetzbuch ist eine Informationspflicht Gber das Er-
gebnis der Abwagung an Behdrden und sonstige Trager
oOffentlicher Belange nicht vorgesehen.

nicht berticksichtigen

Nr.7 Hansestadt Lubeck, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (Schreiben vom 30.01.2019)

7.1 Geholzstreifenzwischen Geh- und Radweg aufneh-
men.

I. Landschaftsplanerische Stellungnahme

Zu dem B-Planentwurf 04.32.00 bestehen aus landschafts-
planerischer Sicht weiterhin keine grundsatzlichen Beden-
ken.

Es wird allerdings nochmals darum gebeten, wie bereits in
friherer Verfahrensphase ausgeftihrt und begriindet, einen

Gehdlzstreifen teilweise bericksichtigt.

Gem. textlicher Festsetzung 6.3 des Bebauungsplanes
04.32.00 sind die Stellplatzanlagen gegeniiber der festge-
setzten oOffentlichen Verkehrsflache sowie dem geplanten
Weg auf der Westseite des Grundstiickes mit einer Hecke
einzugrinen.

Fur eine separierte Anpflanzung von Gehdlzen zwischen
Stellplatzanlage und geplantem Geh- und Radweg ist nicht

teilweise bereits be-
ricksichtigt
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Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

durchgangigen  Gehdlzstreifen  zwischen den  Kfz-
Stellplatzen und dem an der Westseite des Plangebietes
verlaufenden Geh- und Radweg in die Planung aufzuneh-
men.

durchgehend parallel des festgesetzten Gehrechtes genug
Raum vorhanden. Hinzu kommt, dass sich im sitdwestli-
chen Bereich des Plangeltungsbereiches die Nutzungen
der FuRgénger und Radfahrer mit der gleichzeitigen Nut-
zung fur Lkws und Pkws, die das winkelférmige Gebaude
im Plangeltungsbereich umfahren, tberschneiden. Daher
ist eine Abtrennung der Ful3- und Radwegverbindung mit
Geholzpflanzungen gegeniber der geplanten Stellplatzan-
lage lediglich im nordwestlichen Teilbereich des Plangebie-
tes moglich. Mit stadtebaulichem Vertrag vom 18.02.2019
hat der Vorhabentrager sich verpflichtet, entlang des Weg-
es nordlich der Uberfahrt auf das Nachbargrundstiick in-
nerhalb eines halben Jahres nach Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses, die festgesetzte Hecke sowie 4 wei-
teren Einzelbaume zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang
artgleich zu ersetzten.

Im stdlichen Teilbereich ist eine Entscharfung der Doppel-
funktion Rad-/FuRgangerverkehr sowie Kfz-Verkehr baulich
durch einen trennenden Grlnstreifen nicht umsetzbar, ohne
Teile des vorhandenen und genehmigten Gebaudes abzu-
reiBen. Es sind keine Gefahrdungsmomente zwischen den
oben genannten Nutzern bekannt.

7.2 Abwagung zur Stellungnahme vom 26.09.2018 nicht

Abwagung ist sachgerecht

sachgerecht

I. Zum Eingriff in die Natur

B-Plan 04.32.00

Wie bereits in der Stellungnahme vom 26.09.2018 darge-
legt, werden durch die o.g. Planverfahren neue Festsetzun-
gen getroffen, die eine wirtschaftlichere Ausnutzung der
Bauflachen bewirken sollen. Den Verbesserungsvorschla-
gen hinsichtlich Natur, Klima und Luft wird entgegen gehal-
ten, dass die Gebdude und die Parkplatzflachen Bestands-
schutz geniel3en. Dies trifft auch fir die derzeitige Nutzung
zu. Mit der nunmehr mdglichen Nutzungsanderung der Ge-

Der Plangeltungsbereich ist bereits heute aufgrund beste-
hender Baugenehmigungen fast vollstdndig bebaut. Die
bestehenden Gebaude mit den zugeordneten Stellplatzen
haben Bestandsschutz. In der Abwagung zwischen o6ffentli-
chen und privaten Interessen wird festgesetzt, dass Begri-
nungsmaflnahmen auf den Stellplatzen etc. umzusetzen
sind, sobald bauliche Verédnderungen vorgenommen wer-
den.

Darlber hinaus hat sich der Vorhabentrager mit stadtebau-
lichem Vertrag vom 18.02.2019 dazu verpflichtet, die im
Bebauungsplanentwurf festgesetzte Hecke spatestens 6

teilweise berucksich-

tigen
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Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

baude zugunsten des Betreibers sind auch grundsatzlich
die Festsetzungen andere Nutzungsanderungen mdaglich.
Die Begriindungen in der beiliegenden Abwéagungstabelle
sind daher nicht sachgerecht, die Stellungnahme vom
26.09.2018 bleibt daher unverandert gultig.

Monate nach Rechtskraft des Bebauungsplanes die Stell-
platzanlage zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Ergénzt wird die Hecke durch 4 Baumpflanzun-
gen.

7.3 Solar- und Griindachfestsetzung auf geplantem Le-
bensmittelmarkt

IV - Zum Klimaschutz

Aus Sicht des Klimaschutzes wird angeregt, die Festset-
zung eines Solardachs, ggf. in Kombination mit einem
Grundach, fur den neuen Lebensmittelmarkt zu prifen.

Begriinung nur_bei baulicher Anderung der Statik und
Dacheindeckung

Unter Ziffer 7 der textlichen Festsetzungen wird eine Dach-
begriinung verbindlich festgesetzt. Solardacher sind nicht
verbindlich festgesetzt, aber zulassig. Der neue Lebensmit-
telmarkt soll in das vorhandene siidliche Gebaude unterge-
bracht werden. Das vorhandene Gebaude ist genehmigter
Weise errichtet worden und hat somit Bestandsschutz. So-
bald bauliche Veranderungen, z.B. in Form einer Ersatzbe-
bauung, durchgefiihrt werden, sind Begriinungsmaflinah-
men umzusetzen.

teilweise berlicksich-

tigen

7.4  Pflicht zur Begriinung von Stellplatzen wird begriifdt

V - Gesundheitsschutz

Immissionen: Luft

Zu B-Planentwurf 04-32-00:

Das uUberplante Gebiet weist — wie die benachbarten Fla-
chen — eine ungunstige bioklimatische Situation auf. Des-
halb wird die Ausweitung der Pflicht zur Begrinung von
Stellplatzen im Vergleich zum Entwurf fir die 84.1 Beteili-
gung begrif3t: So missen Baumpflanzungen nicht nur beim
Neubau von Gebauden und Stellplatzanlagen, sondern
bereits bei wesentlichen baulichen Veranderungen umge-
setzt werden

(siehe Kapitel 5.5 auf Seite 16).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei Neubau
oder wesentlichen baulichen Veranderungen von Gebé&u-
den oder der Stellplatzanlage sind die festgesetzten Begri-
nungsmafnahmen umzusetzen.

bertcksichtigen

7.5 vollflachige Dachbegriinung auch bei Nutzungséande-

Die festgesetzte Dachbegriinung ist erst bei wesentlichen

rungen erforderlich
Zu begrifRen ist ebenfalls die nun vollflachig geforderte

baulichen Anderungen der Geb&ude
Unter Ziffer 7 der textlichen Festsetzungen wird bereits eine

teilweisebericksich-

tigen
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Prifung und Abwagung

Ergebnis

Begriinung von neuen Gebauden (siehe Festsetzung Nr.
7). Da es aber fraglich ist, ob es zu einem Neubau von Ge-
bauden kommt, wird vorgeschlagen, analog zur Vorge-
hensweise bei der Begrinung von Stellplatzen die Pflicht
zur Dachbegrinung ebenfalls bereits bei wesentlichen bau-
lichen Anderungen von Bestandsgebduden zu fordern.
Noch einen Schritt weiter ging die Stellungnahme des Be-
reichs UNV zur 8§ 4.1 Beteiligung, welche - soweit rechtlich
zulassig - auch weiterhin préaferiert wird:

Bereits die sofort mdgliche Nutzungsé&nderung zugunsten
des Betreibers sollte mit Anderungen der Festsetzungen
zur Dachbegrinung einhergehen. Sofern eine nachtréagliche
Dachbegriinung ohne unzumutbaren konstruktiven Auf-
wand mdglich ist, sollte diese Festsetzung bereits mit der
geplanten Nutzungsanderung greifen. Dieses sehr for-
dernde® Vorgehen konnte durch die sehr ungtinstigen bi-
oklimatischen Verhéltnisse in St. Lorenz-Nord im Vergleich
zu den anderen Lubecker Stadtbezirken

(wenig Grin, viel Verkehr) begriindet werden.

Dachbegriinung auf mindestens 50 % der Dachflachen ver-
bindlich festgesetzt. Solardacher sind jedoch nicht festge-
setzt, aber zulassig.

Der geplante Lebensmittelmarkt soll in dem vorhandenen
sudlichen Gebaude untergebracht werden. Das vorhandene
Gebéaude ist genehmigter Weise errichtet worden und hat
somit Bestandsschutz. Sobald bauliche Veranderungen, die
an bestehenden Geb&duden eine neue Statik und Dachein-
deckung beinhalten, durchgefiihrt werden, sind die Begri-
nungsmalnahmen gemal den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes umzusetzen.

Die Statik der vorhandenen Gebaudekonstruktion lasst
nach Aussage des Eigentimers keine weiteren Auflasten
zu. Auch ohne eine Prifung einer moglichen Starkung der
Konstruktionsteile erscheint es unverhaltnismaRig, die ge-
forderte Solar- und Griindachnutzung auf dem vorhande-
nen Dach zu fordern.

7.6 Betriebsleiterwohnungen ausschliel3en

Immissionen: Larm

Die eingereichte schalltechnische Untersuchung vom
11.10.2018 (Lairm Consult GmbH, Projekt-Nr. 17230) zum
B-Plan-Entwurf 04.32.00 ist soweit nachvollziehbar. Zu den
aufgefuhrten LarmschutzmalRnahmen und zur durchgefihr-
ten Emissionskontingentierung gibt es daher keine ergéan-
zenden Anmerkungen. Dem Festsetzungstext sollte aber
hinzugefiigt werden, dass ,zum Schutz der menschlichen
Gesundheit Wohnnutzungen (z.B. auch Betriebswohnun-
gen) unzulassig sind“, wie es auf Seite 13 unter 5.2.4 der
Begriindung angefihrt worden ist. Die Larmschutzproble-
matik (auf die in der Begriindung auf Seite 14 hingewiesen
wird), die ggf. durch die Anlieferungssituation im SO2 ent-
steht, muss im weiteren Verfahren naher untersucht wer-
den.

Betriebswohnungen sind nicht zul&ssig

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet fest. In einem
Sondergebiet ist das Nutzungsspektrum festzusetzen, so
dass hier alle zulassigen Nutzungen abschliel3end aufgelis-
tet und festgesetzt worden sind. Da Betriebsleiterwohnun-
gen nicht aufgefiihrt werden, sind diese nicht zulassig.

Der Verweis auf eine eventuell vorhandene Larmschutz-
problematik auf S. 14 der Begriindung wird gestrichen. Der
Bebauungsplan regelt die dort bestehenden Larmproblema-
tiken mit der Festsetzung von Larmkontingenten. Eine de-
taillierte Begrindung zum Thema Larm enthalt die stadte-
bauliche Begrindung zum Bebauungsplan in Kapitel 5.2.4.

bereits berlicksichtigt
und klarstellen
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Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr.8 Hansestadt Lubeck, Bereich 3.700 Entsorgungsbet

riebe (Schreiben vom 21.12.2018)

8.1 Begrundung erganzen

Seite 4

1. Mittlerer Wasserstand der Trave &ndern in +0,15 m Q.
NHN.

2. ...HochwasserschutzmaRhahmen sind nicht erforderlich.
Aufgrund der Uberlasteten 6ffentlichen Kanalisation,
sind MaRnahmen zur Riickhaltung und dem Uberflu-
tungsschutz bei Starkregen auf dem Grundstiick
vorzusehen.

Seite 5

1. Die Ableitung des Uberschissigen Regenwassers erfolgt
in die 6ffentliche Kanalisation.

Begriindung wird teilweise erganzt.

Der mittlere Wasserstand der Trave wird in der Begrindung
entsprechend korrigiert.

Der Bebauungsplan setzt bereits Begriinungsmalnahmen
auf der Stellplatzflache sowie auf der Dachflache fest. Die-
se greifen jedoch erst, wenn bauliche Verdnderungen vor-
genommen werden. Die vorhandene Bebauung hat Be-
standsschutz. Anderweitige Malinahmen zur Regenrickhal-
tung konnen daher hier nicht festgesetzt werden. Eine Er-
ganzung der Begrindung héatte dariiber hinaus auch keine
bindende Wirkung, so dass von der entsprechenden Er-
ganzung abgesehen wird.

Dass die Ableitung des lberschiissigen Regenwassers in
die Kanalisation erfolgt, wird in der Begriindung ergéanzt.

teilweise berlicksich-
tigen

8.2 Angaben zur entwasserungstechnischen ErschlielRung

Erschliefung ist dargestellt.

fehlt

Unter ErschlieBung ist die entwasserungstechnische Er-
schlieBung nicht dargestellt. Das ist zu erganzen.

Unter der Ziffer 5.4 der Begriindung sind alle Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zur Strafe ,Bei der Lohmuhle* und zur
KerckringstralRe aufgefiihrt.

bereits beriicksichtigt

8.3 Leitungsrechte in der 6ffentlichen Grinflache fehlen

Fur die Ableitung des Niederschlagswassers in Richtung
Kerckringstral3e/Westhofstralde mussen noch Leitungsrech-
te zu Gunsten EBL im Bereich der o6ffentlichen Griunflache
eingetragen werden. Das werden die EBL kurzfristig veran-
lassen.

Offentliche Griinflache auRerhalb des Plangeltungsberei-
ches

Die offentliche Grinflache befindet sich aulRerhalb des
Plangeltungsbereiches, somit kdnnen hier keine Flachen fir
Leitungsrechte festgesetzt werden.

nicht
bertcksichtigen

8.4 Versickerung von Regenwasser auf den Kundenstell-

Entwasserungsplanung wurde bereits genehmigt.

platzen
Es sollte Uberprift werden, ob gegebenenfalls auch das auf
den Kundenstellplatzen anfallende Niederschlagswasser
zum Teil zur Versickerung gebracht werden kann, wenn die
Bodenverhéltnisse dieses zulassen.

Der Plangeltungsbereich ist bereits vollstandig bebaut. Im
Rahmen der Bauantragsverfahren wurde die Entwésse-
rungsplanung mit den Entsorgungsbetrieben einvernehm-
lich abgestimmt und genehmigt. Anderungen innerhalb der
Stellplatzanlagen sind absehbar nicht vorgesehen.

nicht bertcksichtigen
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Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr.9 Hansestadt Lubeck, Bereich 5.660 Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 01.02.2019)

9.1 Rickstauldngen knapp bemessen

a) ,Zu den Ausfuhrungen zum Knoten Punkt LSA 134
BdL/Max Bahr/Autohof:
Die effektiv nutzbare Lange der Linksabbiegespur liegt
bei ca. 48 Metern. Die errechnete Riickstauléange liegt
bei 54 Metern. Das ist zwar nur eine Fahrzeuglénge,
aber dieses eine Fahrzeug ist u.U. ja ausreichend, um
den Verkehrsfluss auf der Lohmuhle zu stéren.
Die sich dann wahrend der Rotzeiten in dieser Linksab-
biegespur aufgestauten Fahrzeuge (bis zu max. 9 Kfz)
haben dann einen Grinzeitbedarf von ca. 18 Sekunden,
um vollstandig abflieBen zu kdnnen. Zurzeit werden hier
jedoch nur 5 Sekunden zur Verfigung gestellt (hier wa-
ren die Unterlagen, die T+T zur Verfligung standen,
vermutlich nicht aktuell). Diese Grin-zeit lasst sich zwar
ohne grofRen Aufwand erhéhen, was aber dazu fihrt,
dass die Grunzeit fur die tbrigen Verkehre um bis zu 13
Sekunden reduziert werden musste. Eine geringere
Griunzeit des Linksabbiegers fuhrt dazu, dass nicht alle
Fahrzeuge abflieRen kénnen und sich der Rickstau
zeitweise auch erhdhen konnte.
Angesichts der kurzen Griinzeiten, die dort heute fur den
Linksabbieger zur Verfiigung stehen, welche ohne nega-
tiven Einfluss auf die Hauptstrome nicht verlangert wer-
den kénnen, und der ohnehin schon problematischen
Verkehrssituation auf der Lohmuhle, habe ich so meine
Bedenken, was die Abwicklung der Verkehre betrifft.
Sollte sich hier ein regelmaRiger Rickstau einstellen,
werden mdoglicherweise auch einige Verkehrsteilnehmer
versuchen, illegal an der Einfahrt Lohmuihle 84 links ab-
zubiegen, was weitere Behinderungen des nach-
folgenden Verkehrs mit sich bringen wirde.
»nhoch eine kleine Ergdnzung zur LSA Bei der Lohmiuhle

Die zukunftige Verkehrsbelastung eher hoch angesetzt

Da das Einzugsgebiet des geplanten Lebensmittelmarktes
als sehr gut bis Uberversorgt angesehen werden kann, ist
davon auszugehen, dass die fur die Verkehrsuntersuchung
angenommenen Kundenzahlen pro m2 Verkaufsflache ver-
haltnismaRig hoch angesetzt sind. Es ist davon auszuge-
hen, dass die tatsachliche zusatzliche Belastung der Stral3e
.Bei der Lohmuhle” durch das geplante Vorhaben geringer
ausfallen wird, als das Gutachten mit den zugrunde geleg-
ten Daten prognostiziert hat. AuRerdem plant die Hanse-
stadt Lubeck, im Plangeltungsbereich die StraRe ,Bei der
Lohmuhle* durch den Bau einer Linksabbiegespur in Rich-
tung Hansehallen zu ertiichtigen. Dies wird in entgegenge-
setzter Fahrtrichtung positive Auswirkungen auf den Ver-
kehrsfluss auf der Strafl3e Bei der Lohmuhle haben.

Die Empfehlung zu der Lichtsignalanlage wird zur Kenntnis
genommen und die Information an den Eigentimer des
Grundstiickes weitergeben. In der Abwagung mit den oh-
nehin sehr hohen Prognosen zu kiinftigen Kundenanzahl,
der Tatsache, dass die umgebenden Bereiche nicht unter-
versorgt sind, wird auf den Wegfall von Stellplatzen in die-
sem Bereich zunéchst verzichtet, weil eingeschatzt wird,
dass die bestehende Riickstauldnge im Regelfall ausreicht.

nicht bertcksichtigen
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Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

84: Auch wenn es uns letztendlich nicht betreffen wird,
so werden die errechneten Rickstaulangen auf den bei-
den Ausfahrtspuren bei 27m (Linksabbieger) bzw. 38 m
(Rechtsabbieger) liegen. Die jetzige bauliche Ausfiihrung
der Rechtsabbiegespur weist jedoch nur eine Lange von
ca. 17 Metern auf. D.h. hier sind bauliche Anpassungen
empfehlenswert, wenn es nicht zu Behinderungen inner-
halb des Gelédndes kommen soll. Der sich dann einstel-
lende Rick-stau lage dann bei ca. 47 Metern. Derzeit
stehen jedoch nur etwas mehr als 40 Meter zur Verfu-
gung. Es ware daher empfehlenswert, die 5 Schragpark-
platze vor der Rechtsabbiegespur zu entfernen.”

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr empfiehlt, die
Anmerkungen zu berlcksichtigen und sie entspre-
chend in die Verkehrsuntersuchung einflie3en zu las-
sen.

9.2 GroRere Baumscheiben erforderlich

b) Gema&R B-Plan 04.32.00, Teil B — Text — wird unter
Punkt 6.3 erlautert, dass Baume in einer ...mindestens
5,0 m2 groRe Baumscheibe...." zu pflanzen sind.

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr fordert mindes-
tens 8,0 m? grol3e, offene Baumscheiben gemal’ den
Richtlinien der HL ,Pflanzung von StralRenbaumen®.

Die festgesetzte Baumscheibengréf3e wird im Hinblick auf
die derzeitige Vollversiegelung als ausreichend bewertet.
Auf Grund der schon vorhanden und genehmigten Nutzun-
gen und der daraus resultierenden Anzahl von Stellplatzen
und Zufahrten wurden 5 m2 Baumscheiben festgesetzt, auf
denen Einzelbdume bei fachgerechter Vorbereitung des
Wurzelraumes sich gut entwickeln kénnen. Eine 8 m2 grol3e
Baumscheibe wirde zu einer Reduzierung der genehmig-
ten Stellplatze fuhren. Parksuchverkehre kénnten sich ne-
gativ auf den Verkehrsfluss auf dem Grundstick im Plan-
geltungsbereich und u.U. auch auf der Straf3e ,Bei der
Lohmuhle* fihren, so dass hier auf grol3ere Baumscheiben
verzichtet worden ist

nicht bertcksichtigen

9.3 Pyramiden- Hainbuchen statt Spitzahorn

¢) Gemal B-Plan 04.32.00, Teil B - Text - , Punkt 6.2 und
der dazugehdrigen Begrundung unter Punkt 5.5 wird er-
klart, dass Anpflanzungen von Einzelbdumen mit Spit-
zahorn vorgesehen sind. Diese ausgewéhlte Baumart

Spitzahorn ist geeignet

Die Festsetzung von Spitzahorn-Baumen bezieht sich auf
die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume paral-
lel zur StralRe ,Bei der Lohmuhle”. Fir diese vier festgesetz-
ten Baume besteht ein ausreichendes Lichtraumprofil, da

nicht berticksichtigen
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Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

~Spitzahorn“ ist flr diesen Standort ungeeignet, weil seine
Krone zu breit und hoch wird zu den an die Grunflachen
grenzenden, hohen Geb&uden. Erfahrungsgemafl wird
die Krone von Baumen Kklein gehalten, damit die Aste
nicht an die Fassade kommen und die dahinterstehenden
Geschafte gesehen werden. An der Lohmihle stehen als
Stralenbaume am westlichen und dstlichen Ende Linden.
Diese sind im Bereich von Stellplatzen nicht empfehlens-
wert.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr fordert die Pflan-
zung von Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus
‘Fastigiata’), da diese Baumart von Natur aus
schmalwichsig und schnittvertraglicher ist.

die Baugrenze in einem Abstand von ca. 6,7 m — 4,5 m von
der nordlichen Grundsticksgrenze festgesetzt ist. Die
Baumkronen kdénnten somit einen Durchmesser von 6,0 m
— 10,0 m einnehmen ohne mit den Gebaudefassaden (der
Baugrenze) in Kontakt zu kommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich an der Stral3e ,Bei
der Lohmuhle* schon einige Spitzahorn befinden und sich
aus stadtgestalterischer Sicht mdglichst viel Griinvolumen
durch B&aume an der Stral3e entwickeln sollte.

Aufgestellt: Libeck, den 14.02.2019

Hansestadt Liibeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Abt. 5.610.2 / Co.

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro PROKOM
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Bebauungsplan 04.32.00 — Bei der Lohmuhle/Westhoffstralle. —

Bericht zur Priifung und Abwéagung der im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geduRerten Stellungnahmen

Stand: 19.11.2018

Teil C: Stellungnahmen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Vorbemerkung: Am 27.06.2017 wurde in der Aula der Julius-Leber-Schule am Marquardplatz in Libeck eine Erdrterungsveranstaltung durchge-

fuhrt, an der 16 Birgerinnen und Birger teilnahmen.

In der Erdrterung der Planung wurden lediglich Fragen gestellt und von den Vertretern der Stadtverwaltung beantwortet. Aus den Fragestellungen

lassen sich folgende planungsrelevante Anregungen ableiten:

Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr. 1 Uberversorqung mit Einzelhandelsstandorten sollte

Die Auswirkungen des geplanten Lebensmittelmarktes auf

vermieden werden

Die Auswirkungen des geplanten Lebensmittelmarktes auf
das sogenannte Schlachthof-Projekt missen beachtet wer-
den, um eine Uberversorgung mit Einzelhandelsflachen fur
Lebensmittel zu vermeiden. Der Einzelhandelsstandort am
Lohmuhlenteller sollte aufgegeben werden.

andere Standorte werden beriicksichtigt.

Bei der Weiterfihrung des Bebauungsplanverfahrens zum
ehemaligen Schlachthofgelande werden die Auswirkungen
des geplanten 1.600 m2 grolRen Lebensmittelmarktes be-
ricksichtigt. Die derzeit noch mogliche Einzelhandelsnut-
zung am Lohmuhlenteller wird parallel zu diesem Verfahren
durch eine Anderung des Bebauungsplanes 04.36.10 auf-
gehoben.

bertcksichtigen

Nr. 2 Larmqutachten ist nicht erforderlich

Zusétzliche Larmbelastungen durch den Anlieferungsver-
kehr sind nicht relevant.

Larmgutachten ist notwendig

Die Auswirkungen des Larms auf schutzwirdige Nutzungen
muissen untersucht und beurteilt werden, um eine rechtssi-
chere Planung zu erreichen. Daher wird ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt.

nicht berticksichtigen

Nr. 3 Verkehrsqutachten ist nicht erforderlich

Es wird kein erheblicher Zusatzverkehr entstehen, da die
Kunden des geplanten Lebensmittelmarktes, die mit dem
Pkw kommen, sowieso gekommen waren, um zur Bank,
zum Zahnarzt zu gehen etc. Die Mehrzahl der Kunden wird
aus dem sudlichen Quartier zu Ful3 oder mit dem Fahrrad
kommen.

Verkehrsgutachten ist notwendig

Die StralRe Bei der Lohmuhle ist schon heute Uberlastet
(110 % Auslastung), eine weitere Belastung soll vermieden
werden. Hierfir sind ggf. andere Ampelschaltungen etc.
erforderlich. Somit ist zu klaren, welche MalRnahmen zu
ergreifen sind, um eine weitere Belastung durch einen gut-
achterlich zu prognostizierenden Mehrverkehr aus dem
Plangebiet auf die Stral3e Bei der Lohmuhle zu vermeiden.

nicht bertcksichtigen
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Stellungnahme Prifung und Abwagung Ergebnis

Nr. 4 ausreichende Anzahl von Stellplatzen notwendig erforderliche Stellplatzanzahl wird gepruft bertcksichtigen
Die Stellplatzanzahl muss Uberprift werden, da derzeit die | Im Bebauungsplanverfahren wird ermittelt, welche Stell-
Stellplatze manchmal nicht ausreichen. platzanzahl erforderlich ist. Aul3erdem wird der Grund-

stiickseigentiimer dafiir Sorge tragen, dass ein Dauerpar-
ken nicht mdglich ist (z.B. Pflicht zur Parkscheibe, Kontrol-
len).
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Bebauungsplan 04.32.00 — Bei der Lohmuihle/Westhoffstral3e —

Bericht zur Prufung und Abwagung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 19.11.2018
Teil D: Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB

Vorbemerkung: Im Rahmen der Behordenbeteiligung (30.08.2018 — 01.10.2018) nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden insgesamt 55 Behdrden und

sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie 6 anerkannte Naturschutzverbande um Stellungnahme gebeten. Insgesamt sind 26 Stellungnahmen

eingegangen.

a) Von folgenden Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten vor:

P w DN PR

© 0N O

10.

Handelsverband Nord e.V. (Schreiben vom 18.09.2018)
Industrie- und Handelskammer Lubeck (Schreiben vom 02.10.2018)
Landeskriminalamt, Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 04.10.2018

Ministerium far Inneres, landliche RAume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Abt. IV 6 Landesplanung und landliche
Raume (Schreiben vom 11.09.2018) = Landesplanerische Stellungnahme

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (Schreiben vom 19.09.2018)

Hansestadt Lubeck, Bereich 2.530 Gesundheitsamt (Schreiben vom 28.09.2018)

Hansestadt Lubeck, Bereich 3.370 Feuerwehr (Schreiben vom 06.09.2018)

Hansestadt Lubeck, Bereich 3.390 untere Wasserbehdrde (Schreiben vom 28.09.2018

Hansestadt LUbeck, Bereich 3.390.2 Abt. 2 Natur, Klima, Immissionen (Schreiben vom 26.09.2018)
Hansestadt Lubeck, Bereich 5.660 Stadtgriin und Verkehr (Schreiben vom 28.09.2018)

b) Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen ausdriicklich keine Bedenken und Anregungen
vorgebracht und/oder sonstige nicht bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben.

11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Schreiben vom 29.08.2018)

Deutsche Telekom (Schreiben vom 06.09.2018)
Handwerkskammer Libeck (Schreiben vom 27.09.2018)
Dataport (Schreiben vom 12.09.2018)

Stadtverkehr Liibeck GmbH (Schreiben vom 30.08.2018)
Tennet TSO GmbH (Schreiben vom 30.08.2018)

Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Schreiben vom 28.09.2018
Amt Nordstormarn (Schreiben vom 27.09.2018)
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19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

26.

Gemeinde Ludersdorf/Amt Schénberger Land (Schreiben vom 16.10.2018)

Gemeinde Ratekau (Schreiben vom 25.09.2018)

Gemeinde Stockelsdorf (Schreiben vom 04.09.2018)

Stadtbeauftragter fir Naturschutz/Beirat fur Naturschutz (Schreiben vom 10.09.2018)
Hansestadt Lubeck, Bereich 1.201 Haushalt und Steuerung (Schreiben vom 24.09.2018)
Hansestadt Lubeck, Bereich 2.280 Wirtschaft und Liegenschaften (Schreiben vom 06.09.2018)

Hansestadt LUbeck, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, untere Bodenschutzbehdrde (Schreiben vom
28.09.2018)

Hansestadt LUbeck, Bereich 4.491 Archaologie und Denkmalpflege (Schreiben vom 28.09.2018, 30.08.2018)

¢) Von den nachfolgend aufgefiihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen Fallen
wird davon ausgegangen, dass keine Bedenken gegeniber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzu-
bringen waren.

Hauptzollamt Kiel

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche R&ume Schleswig-Holstein, Abt. 5 Naturschutz und Forst
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein, Abt. 7 Technischer Umweltschutz
Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein, Katasteramt Libeck

Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein
Ministerium far Innere, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Abt. IV 5 Bauen und Wohnen
Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus, Abt. VII 4 — Verkehr und Straf3enbau Uber Landesbetrieb
Stral3enbau und Verkehr

Netz Lubeck GmbH

Seniorenbeirat

Stadtwerke Lubeck GmbH

TraveKom Telekommunikationsgesellschaft mbH

Vodafone GmbH, Region Nord

Wirtschaftsforderung Libeck GmbH

Kreisverwaltung Kreis Herzogtum-Lauenburg

Amt Schénberger Land

Stadt Bad Schwartau

Gemeinde Bliestorf

Gemeinde Grol3 Gronau

Gemeinde Klempau

Gemeinde Krummesse

Gemeinde Rondeshagen

Bebauungsplan 04.32.00 / Auswertung der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4(1) BauGB (Stand: 19.11.2016)



- Gemeinde Timmendorfer Strand

- Arbeitsgemeinschaft der nach § 29 BNatSchG beteiligten Naturschutzverbé&nde AG 29
- Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Libeck und Umgebung (AGU)

- Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

- Landesnaturschutzverband LNV Schleswig-Holstein

- Naturschutzbund Deutschland

- Hansestadt Libeck, Bereich 1.160 Frauenbiiro

- Hansestadt Liibeck, Bereich 3.700 Entsorgungsbetriebe

- Hansestadt Libeck, Bereich 4.401 Schule und Sport

- Hansestadt Lubeck, Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung — Bauaufsicht
- Hansestadt Lubeck, Bereich 5.651 Gebaudemanagement
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Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr.1 Ministerium fur Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein, Abt. IV 6 Landesplanung und landliche
Raume (Schreiben vom 11.09.2018), landesplanerische Stellungnahme

1.1 Ziele der Landesplanung

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung ergeben sich aus dem am 04.10.2010 in
Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein 2010 vom 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt
Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan fir den Planungs-
raum Il (Reg.-Plan II).

Das Oberzentrum Hansestadt Lubeck ist gemal Kapitel 2.8
Ziffer 5 LEP 2010 grundsatzlich fir die Errichtung von Ein-
zelhandelsbetrieben in der geplanten GréfRenordnung ge-
eignet.

Der Planbereich in verkehrsginstiger Lage im Gewerbege-
biet Lohmuhle und nérdlich des angrenzenden und ful3lau-
fig erreichbaren Wohngebietes St. Lorenz Nord/Brolingplatz
entspricht dem siedlungsstrukturellen Integrationsgebot
gemal Kapitel 2.8 Ziffer 6 LEP 2010.

Die Ziele der Landesplanung werden bericksichtigt.

bertcksichtigen

1.2 Ziele der Landesplanung

Landesplanerisch durchschlagende Ziele, die der geplanten
Erweiterung entgegenstiinden, sind nicht erkennbar.

Es obliegt dem Oberzentrum Hansestadt Libeck im Rah-
men der Wahrnehmung kommunaler Bauleitplanung durch
entsprechend konsequente und gleichférmige Mal3hahmen
auf die Verwirklichung der sich selbst gegebenen stadte-
baulichen bzw. kommunalen Zielsetzungen zur Weiterent-
wicklung der Einzelhandels- und Nahversorgungsstrukturen
hinzuwirken.

Die Ziele der Landesplanung werden berticksichtigt.

Die Hansestadt Lubeck nimmt im Rahmen der kommunalen
Bauleitplanung eigenverantwortlich u.a. die Steuerung von
Einzelhandels- und Nahversorgungsstrukturen wabhr.

bertcksichtigen

Auf folgende Aspekte weise ich gesondert hin:
1.3 Zentrenkonzept ist veraltet
e Eine Bezugnahme auf die Inhalte des aus dem Jahre

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die in der Stellungnahme genannte Frist von 7 Jahren be-
zieht sich auf einen Schadensausgleich bei der Anderung

zur Kenntnis nehmen

Bebauungsplan 04.32.00 / Auswertung der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4(1) BauGB (Stand: 19.11.2016)




Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

2011 stammenden Einzelhandelszentren- und Nahver-
sorgungskonzeptes (Zentrenkonzept) der Hansestadt
Libeck konnte im Hinblick auf den Zeitablauf von rd. 7
Jahren mit rechtlichen Risiken verbunden sein. Ggf. soll-
te eine Fortschreibung/Aktualisierung des Konzeptes in
Betracht gezogen werden.

von Planungsrecht. Ein beschlossenes kommunales Ent-
wicklungskonzept der Stadt lauft nicht automatisch nach
sieben Jahren ab, sondern kann daraus langer fortgelten.
Eine Aktualisierung und Neufassung wird zu gegebener
Zeit zu erfolgen (z.B. um neue Ziele aufzunehmen).

1.4 Anderung des Bebauungsplanes 04.36.10 erforderlich

Bebauungsplan 04.36.10 wird geandert

e Es wird davon ausgegangen, dass

- spatestens zum Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans Nr. 04.32.00 die Auslegungsbeschlis-
se fir die Anderung des Bebauungsplans Nr.
04.36.10, mit der am Standort Lohmiihle 7 kiinftig
nahversorgungs- und zentrenrelevanter Einzel-
handel ausgeschlossen werden soll, gefasst wor-
den sind.

Der Bebauungsplan 04.36.10 — Bei der Lohmuhle / Sto-
ckelsdorfer Strale lasst am Standort Bei der Lohmuhle 7 in
einem Teilgebiet insgesamt 2.600 m?2 Verkaufsflache fur
nahversorgungsrelevante Sortimente zu. Die Nahversor-
gung an diesem Standort ist aufgegeben worden und die
Flachen werden durch andere grof3flachige Einzelhandels-
betriebe mit nicht zentren- oder nahversorgungsrelevanten
Sortimenten genutzt. Um negative stadtebauliche Folgewir-
kungen dauerhaft auszuschlieRen, ist es erforderlich den
Bebauungsplan 04.36.10 dahingehend zu &ndern, dass
kinftig eine Nahversorgung an diesem Standort (Bei der
Lohmuhle 7) ausgeschlossen wird (s. S 8 der stadtebauli-
chen Begrindung). Fir die Anderung des Bebauungspla-
nes 04.36.10 Bei der Lohmiuihle / Stockelsdorfer Strafl3e wird
parallel zum Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes
04.32.00 ein Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss vor-
gelegt. Beide Verfahren werden parallel bis zum Satzungs-
beschluss fortgefiihrt.

bertcksichtigen und
klarstellen

1.5 Die geplanten 1.600m2 Verkaufsflache fir nahversor-

Verkaufsflache fir nahversorgungsrelevante Sortimente

gungsrelevante Sortimente sind in _diesem Bebau-

wird bericksichtigt

ungsplanverfahren 04.32.00 sowie bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes 04.41.00 Schwartauer Allee /
Katharinenstraf3e zu beachten.

Es wird davon ausgegangen, dass unter Bezug-
nahme auf das Vertraglichkeitsgutachtens aus
dem Jahre 2016 bei einer Weiterfihrung der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 04.41.00 die

Bei der Weiterfihrung des Bebauungsplanes 04.41.00
Schwartauer Allee / KatharinenstralRe (ehemaliges
Schlachthofgelande) wird die in diesem Verfahren festge-
setzte Verkaufsflache fir nahversorgungs- und zentrenrele-
vanten Sortimente bei der Festsetzung der dort zulassigen
Verkaufsflachen und Sortimente beriicksichtigt.

bertcksichtigen

Bebauungsplan 04.32.00 / Auswertung der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4(1) BauGB (Stand: 19.11.2016)




Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Ergebnisse dieser Untersuchung in Bezug auf die
stadtebaulich vertragliche Verkaufsflache fir
nahversorgungsrelevante Sortimente in den Gel-
tungsbereichen  der  Bebauungspldane  Nr.
04.32.00 und 04.41.00 beachtet werden.

1.6 Definition Verkaufsflachen

e Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005 (Az. 4 C 10.04
und 14.04) hat das BVerwG bestatigt, dass bei der Er-
mittlung der Verkaufsflache alle Flachen einzubeziehen
sind, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die
geeignet sind, Verkaufsabschliisse zu fordern, bzw. zu
Verkaufszwecken eingesehen werden kénnen, aus hygi-
enischen oder anderen Griinden vom Kunden aber nicht
betreten werden dirfen (z. B. Fleisch- oder Kasetheke
mit Bedienung). Ebenso zur Verkaufsflache gehdren die
Bereiche, in die die Kunden nach der Bezahlung gelan-
gen sowie Pfandraume, die vom Kunden betreten wer-
den kénnen. Eine Uberdachte Flache zum Abstellen von
Einkaufswagen auferhalb des Gebaudes eines Le-
bensmittelmarktes ist laut Entscheidung des BVerwG
vom 09.11.2016 (Az. 4 C 1/16) dagegen nicht Teil der
Verkaufsflache.

Urteile werden beachtet

Die aufgefuhrten Urteile und Inhalte zur Definition zu Ver-
kaufsflachen werden bericksichtigt und in die stadtebauli-
che Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen.

bertcksichtigen

1.7 Weitere Hinweise

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse
der Raumordnung und greift damit einer planungsrechtli-
chen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage
Uber die Forderungswirdigkeit einzelner MalRnahmen ist
mit dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht verbun-
den.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen
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Stellungnahme Prifung und Abwagung Ergebnis
Nr.2 Handelsverband Nord e.V. (Schreiben vom 18.09.2018)
2.1 Anpassung der textlichen Festsetzungen erforderlich Die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes mit nahver- klarstellen

Planungsanlass ist die gewinschte Ansiedlung eines Ein-
zelhandelsbetriebes mit nahversorgungsrelevantem Kern-
sortiment auf einer Flache von 1.600 m2 im Bereich der
Lohmuhle/Westhoffstral3e. Eine entsprechende Anpassung
der textlichen Festsetzung fur das Sondergebiet SO2
,Grofflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewer-
bebetriebe" ware somit erforderlich.

Gern nehmen wir zu dem Planvorhaben wie folgt Stellung.

sorgungsrelevantem Sortiment ist bereits in den textlichen
Festsetzungen beriicksichtigt worden.

Fir das Teilgebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Grol3-
flachiger Einzelhandel und sonstige Gewerbebetriebe" wur-
den fur den geplanten Einzelhandelsbetrieb mit nahversor-
gungsrelevantem Kernsortiment bereits Festsetzungen ge-
troffen, die Uber die bisherigen Festsetzungen des derzeit
geltenden Bebauungsplanes hinausgehen. Im Teilgebiet
SO 2 sind neben den Betrieben mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten und weiteren unter 1.1.1 der Festsetzun-
gen aufgefiihrten Betrieben auch Betriebe mit nahversor-
gungsrelevantem Kernsortiment auf einer Flache von max.
1.600 m2 allgemein zuldssig. Darliber hinaus ist aus-
nahmsweise im Teilgebiet SO 2 ein Handels- und Ge-
schaftsgebéude zuldssig, sofern sichergestellt ist, dass die
Verkaufsflachen fir nahversorgungsrelevante Sortimente
im Teilgebiet SO 2 insgesamt 1.600 m2 nicht Uberschreiten.

2.2 Planvorhaben ist nicht mit den Leitlinien des Einzel-

Voraussetzungen fiur die Ansiedlung des geplanten Einzel-

handelszentren- und Nahversorgungskonzept der

handelsbetriebes werden erfillt

Hansestadt Libeck vereinbar

Im aktuellen und beschlossenen Einzelhandelszentren- und
Nahversorgungskonzept der Hansestadt Libeck sind im
Teil D (ab Seite 23) die Lubecker Leitsatze fir Einzelhan-
delsansiedlungen definiert. Im Leitsatz 3 findet sich die An-
siedlungsregel fur den nahversorgungsrelevanten Einzel-
handel wieder.

Leitsatz 3: Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel soll
zuklUnftig nur in den zentralen Versorgungsbereichen
zugelassen werden.

Demnach ist die Ansiedlung eines grofl3flachigen Einzel-
handelsbetriebes mit nahversorgungsrelevantem Sortiment
an dem als ,sonstigen Sonderstandort” eingestuften Vorha-

Wahrend nach Leitsatz 3 des Einzelhandelszentren- und
Nahversorgungskonzeptes der Hansestadt Libeck nahver-
sorgungsrelevanter Einzelhandel nur in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen zugelassen werden soll, ermdglicht
Leitsatz 4 des Konzeptes in stadtebaulich integrierten La-
gen ausnahmsweise auch die Ansiedlung von Nahversor-
gungsbetrieben aufRerhalb der zentralen Versorgungsberei-
che, wenn dadurch bisher unterversorgte Wohngebiete
besser (nah)versorgt und zentrale Versorgungsbereiche
nicht beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet befindet sich in einer direkten Randlage
zum sudlich angrenzenden, sehr dicht bebauten Wohnge-
biet St. Lorenz Nord/Brolingplatz und ist fu3laufig direkt an

nicht berticksichtigen
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Ergebnis

benstandort nicht zuldssig und das Planvorhaben insge-
samt abzulehnen. Mdgliche Ausnahmen hierzu sind im
Leitsatz 4 geregelt.

Leitsatz 4: Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel
kann zur Sicherung eines dichten Nahversorgungsnet-
zes auch an sonstigen stadtebaulich integrierten
Standorten zugelassen werden sowie ausnahmsweise
an den beiden Sonderstandorten (Uber-)regionaler Be-
deutung. Voraussetzung ist, dass dadurch keine nega-
tiven Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbe-
reiche oder die wohnortnahe Grundversorgung entste-
hen.

Da es sich bei dem Vorhabenstandort weder um einen
stadtebaulich integrierten Standort handelt, noch eine Un-
terversorgung des umliegenden Wohngebietes vorliegt,
welche eine Verdichtung des Nahversorgungsnetzes erfor-
derlich macht, sind auch die Vorrausetzungen des Leitsatz
4 fir eine Ausnahmeregelung nicht erfillt. Demnach ist das
Planvorhaben nicht mit den Leitlinien des Einzelhandels-
zentren- _und Nahversorgungskonzept der Hansestadt
Lubeck vereinbar und abzulehnen.

dieses angebunden. Insofern weist das Plangebiet trotz der
Lage in einem Gewerbegebiet eine eingeschréankt integrier-
te Lage auf, weswegen Einzelhandelsbetriebe mit nahver-
sorgungszentrenrelevantem Kernsortiment mindestens fir
den nordéstlichen Teil des Wohngebietes einen Beitrag zur
Nahversorgung leisten kdnnen.

Das Wohngebiet St. Lorenz Nord/Brolingplatz weist gegen-
wartig aufgrund der vorhandenen Nahversorger an der
Schwartauer Allee, der Fackenburger Allee und im Stadt-
teilzentrum dstliche ZiegelstralRe zwar keine Unterversor-
gung mit Gutern der Nahversorgung auf, jedoch wird durch
die Ansiedlung des zusatzlichen Lebensmittelmarktes ein
Beitrag fur eine verbesserte Nahversorgungssituation in St.
Lorenz Nord und insbesondere im Quartier rund um den
Brolingplatz geleistet. Die umliegenden zentralen Versor-
gungsbereiche und die integrierten Solitarstandorte werden
durch die Umsetzung des Vorhabens nicht beeintrachtigt.
Begriindet werden kann dies u.a. auch damit, dass am
Standort Bei der Lohmuhle 7 zwei Nahversorger mit einer
Verkaufsflache von insgesamt 2.600 m2 ansassig waren
und die zentralen Versorgungsbereiche und integrierten
sonstigen Nahversorger in St. Lorenz Nord dennoch unbe-
schadet ihre Betriebe wirtschaftlich aufrechterhalten konn-
ten. Aufgrund der geringeren VerkaufsflachengrofRe des
geplanten Vorhabens ist davon auszugehen, dass der Ein-
fluss des geplanten Vorhabens nicht grol3er als die vormals
zulassigen 2.600 m2 Verkaufsflache sein wird. Hieraus ab-
geleitet werden die durch Leitsatz 4 des Einzelhandelszen-
tren- und Nahversorgungskonzeptes vorgegebenen Vo-
raussetzungen fir die Ansiedlung von Nahversorgern au-
Berhalb von zentralen Versorgungsbereichen erfullt.

2.3 Beeintrachtigung bestehender zentraler Versorgungs-

Beeintrachtigungen werden soweit wie moglich ausge-

bereiche ist nicht auszuschlieRen

DarlUber hinaus méchten wir gern erganzend hinzufligen,
dass auch die Beeintrachtigung bestehender Zentraler Ver-

schlossen
Der Bebauungsplan 04.36.10, in dem das angesprochene
Baurecht fir 2.600 m2 nahversorgungsrelevanten Einzel-

teilweise berucksich-

tigen
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sorgungsbereiche nicht hatte ausgeschlossen werden kon-
nen. Die vorliegende Begrindung in den Planungsunterla-
gen greift nach unserem Dafiirhalten zu kurz. Zum einen
besteht im Bereich der Lohmihle Baurecht fur nahversor-
gungsrelevanten Einzelhandel mit einer Verkaufsflache bis
zu 2.000 m?, egal ob eine Inanspruchnahme derzeit nun
wabhrscheinlich scheint oder nicht, und zum anderen gilt das
herangezogene Vertraglichkeitsgutachten in Verbindung mit
den Planungen fiur das ehemalige Schlachthofgelénde,
welche nach wie vor nicht abgeschlossen sind.

handel bisher festgesetzt ist, wird parallel zum Bebauungs-
plan 04.32.00 geandert und Nahversorgung an dem Stand-
ort kiinftig ausgeschlossen (s. auch Pkt. 1.4 dieses Berich-
tes).

Bei einer Weiterfilhrung des Bebauungsplanes 04.41.00 fur
das ehemalige Schlachthofgelande werden die dann beste-
henden zentralen Versorgungsbereiche und integrierten
sonst. Nahversorgungsstandorte beachtet. Ein Bezug auf
das Einzelhandelsgutachten aus 2016, welches im Zu-
sammenhang mit der Entwicklung des ehemaligen
Schlachthofes erstellt worden ist, spielt somit fir diesen
Bebauungsplan 04.32.00 und die Darlegung, dass keine
negativen stadtebaulichen Folgewirkungen durch das ge-
plante Vorhaben entstehen, keine Rolle und wird in der
Begriindung daher nicht mehr herangezogen.

Mit den beiden oben genannten MaRRnahmen wird sicher-
gestellt, dass die geplanten 1.600 m? Verkaufsflache keine
negativen Einflisse auf benachbarte zentrale Versorgungs-
bereiche haben wird.

2.4 Festsetzung von Gesamtverkaufsflachen und Ober-

Im Bebauungsplan werden keine Obergrenzen fir die Ver-

grenzen fir einzelne Sortimente erforderlich

Hinsichtlich der textlichen Festsetzung fur Einzelhandelsbe-
triebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten im Teilgebiet
SO 1 und Teilgebiet SO 2 (u.a. Errichtung eines Handels-
und Geschéaftsgebaudes) halten wir es zudem fur erforder-
lich, Gesamtverkaufsflachen festzusetzen sowie flr einzel-
ne Sortimente Verkaufsflachenobergrenzen zu definieren.

kaufsflachen fiir nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel oder
fur einzelne Sortimente festgesetzt.

Bereits der heute geltende Bebauungsplan 04.36.06, der
das gesamte Gebiet Bei der Lohmuhle als Sondergebiet
festsetzt, hat zum Ziel, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Ansiedlung fur Betriebe mit nicht zentrenre-
levantem Sortimenten zu schaffen und setzt daher Sonder-
gebiete mit der Zweckbestimmung ,GroR¥flachige Einzel-
handelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe” fest. Die
Festsetzung von Obergrenzen ist im Hinblick auf das Zen-
trenkonzept nicht erforderlich, da nicht-zentrenrelevanter
Einzelhandel die zentralen Versorgungsbereiche nicht ge-
fahrdet. Aufgrund der GrundstiicksgréRe und dem festge-
setzten MafR der baulichen Nutzung kann ein UbermaR,
welches negative stadtebauliche Folgen hat, nicht erfolgen.

nicht bertcksichtigen
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2.5 Konkretisierung der textlichen Festsetzungen bzgl.

Festsetzungen sind ausreichend konkret

Vergnigungsstatten erforderlich

Bezugnehmend auf die textliche Festsetzung fur Vergni-
gungsstatten ist uns nicht klar, warum die fur alle Teilgebie-
te unter 1.1.1. a) ausgeschlossenen Spielhallen und Wett-
blros wiederum unter 1.1.2. a) in Form von Vergnlgungs-
statten fur alle Teilgebiete ausnahmsweise zuldssig sind.
Wir empfehlen hier eine entsprechende Konkretisierung
vorzunehmen.

Unter 1.1.1 der textlichen Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung werden Spielhallen und Wettburos explizit
ausgeschlossen. Vergnugungsstatten sind hingegen nur
ausnahmsweise zuldssig. Konkret werden Spielhallen oder
Wettbiros durch die ausnahmsweise zuldssigen Vergni-
gungsstatten nicht zuldssig. Vergnigungsstatten kénnen
beispielsweise auch Diskotheken, Bowlinghallen usw. sein.
Spielhallen und Wettburos sind im gesamten Gebiet unzu-
lassig.

klarstellen

Nr.3 Industrie- und Handelskammer Libeck (Schreiben

vom 02.10.2018)

3.1 keine Bedenken gegen die Planung

Vielen Dank fir die Planunterlagen zum Bebauungsplan
04.32.00 der Hansestadt Lubeck. Wir erheben gegen die
Planinhalte grundsatzlich keine Bedenken, da es auf der
gegenuberliegenden Seite bereits einen Einzelhandels-
standort gab (EDEKAJ/AIdi), der aber bereits aufgegeben
wurde.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen

zur Kenntnis nehmen

3.2 schwierige verkehrliche Situation

Wir méchten aber auf die schwierige verkehrliche Situation
hinweisen. Die Zufahrt zum Grundstiick von der Stral3e "Auf
der Lohmuhle" aus 6stlicher Richtung ist unserer Kenntnis
nach nur Uber das Grundstiick der Star-Tankstelle mdglich.
Da die Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandels weitere
Verkehre verursacht, sollte im weiteren Verlauf der Planung
die verkehrliche ErschlieRung besonders betrachtet wer-
den.

verkehrliche Situation wird untersucht

Von Osten kommend ist eine Zufahrt auf das Grundstiick
bei der Lohmihle 84 Uber die Zufahrt zum Schnellrestau-
rant Kentucky Fried Chicken moglich. Zusatzlich gibt es die
angesprochene Mdglichkeit, Uber das benachbarte Grund-
stiick der Star-Tankstelle ins Plangebiet zu gelangen. Von
Westen kommend gibt es zwei zusatzliche Moglichkeiten,
ins Grundstiick einzufahren: Vor und hinter dem Sparkas-
sengebaude.

Im weiteren Verfahren wird eine Verkehrsuntersuchung
erarbeitet, die die Auswirkungen der vorhandenen und ge-
planten Nutzungen im Plangeltungsbereich auf die Anbin-
dungen an die StralRe bei der Lohmiihle und auf den Ver-
kehrsablauf auf dieser Stral3e betrachtet und ggf. erforderli-
che MalRnahmen aufgezeigt.

bertcksichtigen
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Nr.4 Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, Kampfmittelraumdienst (Schreiben vom 04.10.2018)

4.1 Im Plangeltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszu-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen

schliel3en.

In der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszu-
schliel3en.

Vor Beginn von TiefbaumalBRhahmen wie z. B. Baugru-
ben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stral3enbau ist die
0. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Lan-
des Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu
lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt

durchgefihrt.

Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich
frihzeitig mit dem KampfmittelrAumdienst in Verbindung
setzen sollten, damit Sondier- und Raummafnahmen in die
Baumalinahmen einbezogen werden kdnnen.

Der Hinweis auf ein mogliches Vorkommen von Kampfmit-
teln wird zur Kenntnis genommen und als Hinweis auf der
Planzeichnung aufgenommen.

zur Kenntnis nehmen

Nr.5 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG und E-Plus Mobilfunk GmbH (Schreiben vom 19.09.2018)

5.1 Hinweise zur Bauphase etc.

Da das geplante Gebaude nicht hdher ist als das Be-
standsgebédude bestehen die Belange von Telefonica Ger-
many GmbH & Co. OHG weiterhin nicht mehr.

Es ist allerdings wahrend der Bauphase darauf zu achten,
dass notwendige Baukréne nicht in die Richtungstrasse
ragen durfen.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungs-
flachen ergeben, so wirden wir Sie bitten, uns die
geanderten Unterlagen zur Verfigung zu stellen, damit eine
erneute Uberpriifung erfolgen kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu den Richtfunktrassen und zum mdglichen
Einsatz von Baukranen etc. werden zur Kenntnis genom-
men und als Hinweis auf der Planzeichnung aufgenommen.
Sollten sich Anderungen in den Festsetzungen beziglich
der Hohenlagen der Gebaude ergeben, wird der Einwander
erneut beteiligt.

zur Kenntnis nehmen
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Nr. 6 Hansestadt Liibeck, Bereich 2.530 Gesundheitsamt

(Schreiben vom 28.09.2018)

6.1 Hinweis auf Erstellung eines Abfallkonzeptes

Nach Prifung der von Ihnen vorgelegten Planungsunterla-
gen, bleiben die infektionshygienischen Belange des Ge-
sundheitsamtes Lubeck weitgehend unberihrt unter Beach-
tung folgender Hinweise:

Wir bitten um Erstellung eines Abfallkonzeptes bei Planung
und Errichtung von gastronomischen und gewerblich zuge-
lassenen Betrieben, sowie um Berucksichtigung von aus-
reichend o6ffentlichen Sanitaranlagen.

Auf  vorbeugende Schadlingsbekampfungsmaflnahmen
(z.B. Rattenbefall) weisen wir in diesem Zusammenhang
nachdrtcklich hin!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Der Hinweis zur Erstellung eines Abfallkonzeptes sowie das
Erfordernis von offentlichen Sanitéaranlagen betrifft nicht das
Bebauungsplanverfahren, sondern ist im Baugenehmi-
gungsverfahren abzuarbeiten.

zur Kenntnis nehmen

Nr.7 Hansestadt Lubeck, Bereich 3.370 Feuerwehr (Schreiben vom 06.09.2018)

7.1 Beachtung der Musterrichtlinien der Flachen fir die

Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Feuerwehr

Die brandschutztechnische Prifung des hier zu bewerten-
den Bebauungsplanes 04.32.00 beschrankt sich auf das
Grundstiick ,Bei der Lohmiihle 84“. Gemall dem Anlass der
Planaufstellung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Ansiedlung von Verkaufsflachen fir nahver-
sorgungsrelevante Sortimente geschaffen werden.

Unter Bericksichtigung der Tatsache, dass auf dem betref-
fende Grundstiick bereits heute eine intensive gewerbliche
Nutzung stattfindet und das Grundstiick entsprechend er-
schlossen ist, bestehen aus brandschutztechnischer Sicht
keine Bedenken fir die Sicherstellung einer Loschwasser-
versorgung und die Erreichbarkeit der vorhandenen und
geplanten Gebaude, wenn auch kinftig die Anforderungen
der Musterrichtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr in der
jeweils aktuellen Fassung in den Planungen berlicksichtigt
werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Planung
keine Bedenken bestehen, da das Grundstiick bereits heu-
te intensiv genutzt wird und die Belange der Feuerwehr
bertcksichtigt wurden. Es wird davon ausgegangen, dass
bei baulichen Anderungen in den jeweiligen Baugenehmi-
gungsantragen die Belange der Feuerwehr entsprechend
bertcksichtigt wurden.

zur Kenntnis nehmen

Bebauungsplan 04.32.00 / Auswertung der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4(1) BauGB (Stand: 19.11.2016)

13




Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Nr.8 Hansestadt Lubeck, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, Untere Wasserbehdrde (Schreiben

vom 28.09.2018)

8.1 Hinweise fir die Bauphase etc.

Gegen das Bebauungsplanverfahren bestehen keine Be-
denken.

Hinweise fir die Bauphase:

Fur Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauphase sind
spatestens acht Wochen vor Baubeginn, bei der unteren
Wasserbehorde die wasserrechtlichen Erlaubnisse zu be-
antragen.

Sollte wahrend der Baumal3nahme eine schadliche Boden-
veranderung oder Verschmutzungen des Grundwassers
festgestellt werden, ist die untere Bodenschutz- bzw. untere
Wasserbehorde umgehend zu informieren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Planung
keine Bedenken bestehen.

Die Hinweise zu moglichen Grundwasserabsenkungen,
Bodenveranderungen und die erforderlichen wasserrechtli-
chen Erlaubnisantrage betrifft nicht das Bebauungsplanver-
fahren, sondern ist im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens abzuarbeiten.

zur Kenntnis nehmen

Nr.9 Hansestadt Libeck, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz, Abt. 2 Natur, Klima, Immission (Schreiben vom

26.09.2018)

9.1 Verdeutlichung des Fuf3- und Radweges durch das

eigenstandiger Fu3-/Radweg nicht moglich

SO-Gebiet

I. Landschaftsplanerische Stellungnahme

Zu dem Vorhaben gibt es aus landschaftsplanerischer Sicht
keine grundsatzlichen Bedenken.

Es wird angeregt, statt des vorgesehenen Geh- und Fahr-
rechts fir FuRganger und Radfahrer einen Ful3- und Rad-
weg am sidl. Rand des Planungsgebietes festzusetzen.
Der Weg sollte dartber hinaus — aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit — eine deutlich wahrnehmbare Abgrenzung
gegenuber der Kfz-Stellplatzflache und damit dem Kfz-
Verkehr erhalten. Winschenswert ware hier die Anlage
eines durchgangigen Gehdélzstreifens zwischen Weg und
Parkplatzen. Die Gehdlzpflanzung ware auch im Zusam-
menhang mit den vorgesehenen Dachbegriinungen und
Baumpflanzungen beziiglich des hohen Versiegelungsgra-
des von Uber 80 % der Planungsflache relevant.

Das im Bebauungsplanentwurf festgesetzte Geh- und Fahr-
recht zugunsten von Radfahrern und FuBBgangern an der
suidwestlichen Grenze des Plangeltungsbereiches befindet
sich auf privatem Grund.

Fur eine separierte Planung mit Abpflanzung / Gehdlzstrei-
fen gibt es nicht ausreichend Raum, da die vorhandenen
Stellplatze zu erhalten sind. Aul3erdem Uberschneiden sich
im sudwestlichen Bereich des Plangeltungsbereiches die
Nutzungen der FuBganger und Radfahrer mit der gleichzei-
tigen Nutzung fur LKWs und PKWSs, die das winkelférmige
Gebaude im Plangeltungsbereich umfahren.

Eine Abtrennung der Fufl3- und Radwegeverbindung mit
Geholzpflanzungen wiirde weiter nérdlich zu erheblichen
EinbuRRen bei der erforderlichen Stellplatzversorgung fir die
im Geltungsbereich vorhandenen und geplanten Nutzungen
fuhren.

In der Abwéagung wirtschaftlicher mit verkehrsleitenden und

nicht berticksichtigen
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gestalterischen Aspekten wird auf die Ausweisung eines
vom Stellplatz abgetrennten 6&ffentlichen Geh- und Radwe-
ges verzichtet.

9.2 zusétzliche Baumpflanzungen erforderlich

II. Zum Eingriff in die Natur

Das Bauleitplanverfahren dient der Anpassung des beste-
henden Planungsrechts an die ge&nderten Nutzungsvor-
stellungen des Besitzers der It. Begriindung zum B-Plan
teilweise leer stehenden Halle. Damit wird nicht nur die
Versorgung der Bevolkerung verbessert (siehe Begrindung
S. 8), sondern auch die Wertschopfung auf dem Grund-
stuck erhéht. Bedauerlicherweise ist eine Anpassung ande-
rer Festsetzungen an heute geltende Standards nur bei
Neubaumalnahmen vorgesehen. Da ein Neubau der be-
stehenden Stellplatze ausweislich der Planunterlagen nicht
erfolgen soll, werden im Bereich der rund 190 Stellplatze
nach wie vor keinerlei Baumpflanzungen erfolgen.

Die sofort ausnutzbare Anderung des Planungsrechts zu-
gunsten des Betreibers sollte aus Sicht des Natur- Klima-
und Immissionsschutzes auch mit Anderungen der An-
pflanzgebote einhergehen.

So konnte fur die Nutzungsénderung im baulichen Bestand
ein Schlissel von 18 Stellplatzen/ Baum festgesetzt wer-
den. Die Baume konnten sowohl in dem aus landschafts-
planerischer Sicht geforderten Grinstreifen als auch auf
dem Parkplatz gepflanzt werden.

Bei einem Neubau des Einkaufszentrums oder der Umge-
staltung der Parkplatze ware dann der Stellplatzschlissel 1
Baum/6 Stellplatze anzuwenden.

Baumpflanzungen erfolgen bei Anderungen der Bebauung
Die Flachen sind heute bereits vollstandig bebaut. Die Ge-
baude sind, so wie genehmigt, errichtet worden. Die beste-
henden Gebaude mit den zugeordneten Stellplatzen haben
Bestandsschutz. Nur wenn bauliche Veranderungen vorge-
nommen werden, sind die im Bebauungsplanentwurf fest-
gesetzten Begrinungsmal3inahmen umzusetzen.

Dann gelten die unter der Ziffer 5.3 der textlichen Festset-
zungen aufgefuhrten Mengen (je angefangene sechs eben-
erdige Stellplatze ein stammiger Laubbaum).

nicht berticksichtigen

9.3 Solar- Griindach auf geplantem Lebensmittelmarkt | Begriinung nur bei baulicher Anderung der Statik und
prifen Dacheindeckung

IV - Zum Klimaschutz
Aus Sicht des Klimaschutzes wird angeregt, die Festset-
zung eines Solardachs, ggf. in Kombination mit einem

Unter Ziffer 6. der textlichen Festsetzungen wird eine
Dachbegriinung auf mindestens 50 % der Dachflachen
festgesetzt. Solardacher sind nicht festgesetzt, aber zulas-

nicht berticksichtigen
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Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

Grundach, fur den neuen Lebensmittelmarkt zu prifen.

sig. Der neue Lebensmittelmarkt soll in dem vorhandenen
sudlichen Geb&ude untergebracht werden. Das vorhandene
Gebéaude ist genehmigter Weise errichtet worden und hat
somit Bestandsschutz. Sobald bauliche Veranderungen, die
an bestehenden Geb&auden eine neue Statik und Dachein-
deckung beinhalten, durchgefiihrt werden, sind die Begri-
nungsmafnahmen umzusetzen.

Die Statik der vorhandenen Geb&audekonstruktion lasst
nach Aussage des Eigentimers keine weiteren Auflasten
zu. Auch ohne eine Priifung einer méglichen Starkung der
Konstruktionsteile erscheint es unverhaltnismafig, die ge-
forderte Solar- und Grindachnutzung auf dem vorhande-
nen Dach zu fordern.

9.4 zusétzliche Baumpflanzungen und Dachbegriinungen

Baumpflanzungen erfolgen bei Anderungen der baulichen

erforderlich

V — Gesundheitsschutz

Immissionen: Luft

Das Gebiet ist quasi vollversiegelt. Laut Begrindung zum
Bebauungsplan werden Baumpflanzungen zur Begriinung
von Stellplatzanlagen (Absatz 5.5.1) und Dachbegriinungen
(Absatz 5.5.2) gefordert, die allerdings nur beim ,Neubau
von Gebauden“ erfolgen missen. Um den Gesundheits-
schutz zu fordern, sollte die Begriinung im Verhaltnis 1:6
von Stellplatzanlagen auch erfolgen, wenn lediglich neue
Stellplatzanlagen errichtet werden (Mdoglicherweise liegt
hier nur ein Formulierungsfehler in der Begrindung auf
Seite 14 Absatz 2 vor, da die dazu gehdrige Festsetzung
anders lautet).

Anlagen und Stellplatzanlagen

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
heute bereits vollstandig bebaut. Die Gebaude sowie Stell-
platzanlagen sind, so wie genehmigt, errichtet worden. Die
bestehenden Gebéude und Stellplatze haben Bestands-
schutz. Sobald bauliche Veranderungen vorgenommen
werden (auch dann, wenn sich diese nur auf den Stellplatz
beziehen), sind die im Bebauungsplanentwurf festgesetzten
Begriinungsmafinahmen durchzufiihren. Die Formulierun-
gen in der Begrindung werden entsprechend angepasst.

klarstellen und teil-
weise berucksichti-

gen

9.5 Dachbegriunung auf vorhandenen Déachern erforderlich

Eine zusatzliche Auflast auf vorhandenen Dachern ist nur

Das Uberplante Gebiet weist — wie die benachbarten Fla-
chen — eine unginstige bioklimatische Situation auf. Des-
halb ist die Begriinung der Dacher aus Sicht des Gesund-
heitsschutzes auch im Bestand sehr sinnvoll. (Ob es zu
einem Neubau von Gebauden kommt, ist fraglich.) Die so-

mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand méglich.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind heute bereits vollstandig bebaut. Die Gebaude sowie
Stellplatzanlagen sind, so wie genehmigt, errichtet worden.
Die bestehenden Gebaude und Stellplatze haben Be-

klarstellen und teil-
weise berucksichti-

gen
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Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

fort mogliche Nutzungsanderung zugunsten des Betreibers
sollte aus Sicht des Natur- Klima- und Immissionsschutzes
auch mit Anderungen der Festsetzungen zur Dachbegrii-
nung einhergehen. Sofern eine nachtragliche Dachbegri-
nung ohne unzumutbaren konstruktiven Aufwand méglich
ist, sollte diese Festsetzung bereits mit der geplanten Nut-
zungsanderung greifen. Spéatestens bei einer wesentlichen
baulichen Veranderung der Bestandsgebaude sollte die
Festsetzung, 50% der Dachflachen extensiv zu begrinen,
ausnahmslos angewendet werden.

standsschutz. Sobald bauliche Veranderungen vorgenom-
men werden (auch dann, wenn sich diese nur auf den
Stellplatz beziehen), sind die im Bebauungsplanentwurf
festgesetzten BegriinungsmalRnahmen durchzufiihren. Die
Formulierungen in der Begriindung werden entsprechend
angepasst.

9.6 Schallschutzgutachten fehlt

Immissionen: Larm

Zum jetzigen Zeitpunkt kann noch keine Stellungnahme
abgegeben werden, da noch kein entsprechendes Schall-
schutzgutachten vorliegt und erst im Laufe des Weiteren
Verfahrens erstellt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Im weiteren Verfahren wird eine schalltechnische Untersu-
chung erarbeitet, die planungsrelevante Auswirkungen der
Larmemissionen und Larmimmissionen darstellt und Hin-
weise fur die erforderliche Berlcksichtigung im B-Plan-
Verfahren formuliert.

zur Kenntnis nehmen

Nr. 10 Hansestadt Lubeck, Bereich 5.660 Stadtgrin und Verkehr (Schreiben vom 28.09.2018)

10.1 Verkehrsqutachten erforderlich

a) Gemal3 Begrundung Pkt. 5.3 wird im weiteren Verfahren
ein Verkehrsgutachten erstellt. Da dies zum jetzigen
Zeitpunkt nicht vorliegt, kann eine verkehrliche Stellung-
nahme von Seiten der StralB3enverkehrsbehérde noch
nicht erfolgen.

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr und die Stral3en-
verkehrsbehérde machen deutlich, dass das Ver-
kehrsgutachten fur die endglltige Beurteilung der
verkehrlichen Auswirkungen notwendig ist. Es wird
darauf hingewiesen, dass das Verkehrsgutachten die
Planung der HL hinsichtlich der Linksabbiegespur in
die Stral’e ,An der Hansehalle" (siehe unter b) bein-
halten muss.

Verkehrsgutachten wird erstellt

Im weiteren Verfahren wird das Verkehrsgutachten erstellt
und vor der o6ffentlichen Auslegung dem Bereich Stadtgrin
und Verkehr zur Abstimmung vorgelegt. Eine Ermittlung der
Auswirkungen des durch die Hansestadt Libeck geplanten
Linksabbiegers ist der ,Verkehrsuntersuchung der StralRe
.Bei der Lohmihle* im Zuge der Nordtangente im Stadtge-
biet der Hansestadt Lubeck- Aktualisierung 2016 vom Biiro
T&T zu entnehmen. Eine erneute oder gesonderte Betrach-
tung des Linksabbiegers in dem Gutachten zu diesem Be-
bauungsplan ist daher nicht mehr notig. Der Bereich Stadt-
grin und Verkehr hat zwischenzeitlich die Verkehrsprogno-
se freigegeben.

teilweise berucksich-
tigen
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17




Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

10.2 Zusétzliche Linksabbiegerspur bericksichtigen

b) Der hiesige Bereich plant derzeit, die Strale ,Bei der
Lohmuihle* durch den Einbau einer Linksabbiegespur in
Richtung Hansehalle zu ertlichtigen. Im Zusammenhang
mit der Sanierung der Bahnhofsbriicke besteht hier so-
gar zeitnah Handlungsbedarf. Der derzeitige Entwurf
(siehe mitgelieferte Anlage 1) erfordert Grunderwerb auf
den im B-Plan-Entwurf als SO ausgewiesenen Flachen.
» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr empfiehlt, diese

Planung in das B-Plan-Verfahren zu integrieren und
somit die Verkehrsflachen im erforderlichen Umfang
zur Verfigung zu stellen und entsprechende Festset-
zungen vorzunehmen.
RN poral
1

fﬂ‘}ﬁ“ -

_;.I-.-“"'ﬂ 8

=

Linksabbiegerspur in der Strale ,Bei der Lohmuihle* wird
beriicksichtigt

Der derzeitige Entwurf zur Ertiichtigung der Stral3e Bei der
Lohmihle mit dem Einbau einer Linksabbiegerspur wird im
weiteren Verfahren berlcksichtigt. Hierzu hat die Hanse-
stadt Lubeck mit dem Vorhabentrager (Bei der Lohmiuhle
84) bereits 2012 einen entsprechenden Vertrag geschlos-
sen. Die bislang festgesetzten Stellplatze und Baumpflan-
zungen werden entsprechend der zu erwerbenden Flache
in Richtung Stden verschoben. Das nordostlich gelegene
Grundstick wird z.T. in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes aufgenommen. Parallel fihrt der Bereich Stadt-
grin und Verkehr sowie Liegenschaften Gesprache mit den
von der Planung betroffenen Flacheneigentiimern.

Wentateate
[y e ————y T

Bebauungsplan Vorentwurf, Stand: 31.07.2018

bertcksichtigen
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Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

04.32.00

TEL A - PLANZEICHNUNG

Anlage 3

Bebauungsplan Entwurf, Stand: 19.11.2018

10.3 Korrektur Teil B- Text
c) Im Text, Teil B, heil3t es unter Pkt. 3: ,,...zur Herstellung
der Unterhaltung...".

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr bittet, um Missver-
standnissen vorzubeugen, um Korrektur in: ...zur
Herstellung und Unterhaltung...”.

textliche Festsetzung wird korrigiert
Die textliche Festsetzung unter Ziffer 3 wird korrigiert.

bericksichtigen

10.4 Larmschutzmallihahmen nur auf privaten Flachen

d) Unter Pkt. 5.2.4 der Begrindung wird erwahnt, dass der
Larmschutz erst untersucht wird und im weiteren Verfah-
ren ein entsprechendes Gutachten vorgelegt wird.

» Der Bereich Stadtgriin und Verkehr weist vorsorglich
darauf hin, dass eventuelle LarmschutzmalRnahmen
auf privaten Flachen herzustellen sind und dement-
sprechend auch die Zustandigkeit geregelt sein wird.

SchutzmalRnahmen nur auf privaten Flachen vorgesehen
Derzeit sind LarmschutzmalRnahmen nur im SO-Gebiet auf
privatem Grund vorgesehen.

bericksichtigen
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Stellungnahme

Prifung und Abwagung

Ergebnis

10.5 Konflikt Geh-/Fahrrechte fir FuRgénger und Radfahrer

Konflikt wird zukinftig gelost

mit LKW-Verkehr

e) Die westliche Flache, fur die zukinftig ein Geh- und Fahr-
recht fir Fu3ganger und Radfahrer der Allgemeinheit ge-
sichert wird, kollidiert u.E. mit der Lkw-Andienung.

» Der Bereich Stadtgrin und Verkehr empfiehlt, bei ei-
nem geplanten Neubau diesen Konflikt zu bericksich-
tigen bzw. wenn mdoglich auszurdumen.

Die Verkehrsfiihrung auf dem durch die Planung betroffe-
nen Grundstick ist mit Bescheid vom 04.11.2014 baurecht-
lich genehmigt worden.

Es ist davon auszugehen, dass diese genehmigte Situation
noch Uber viele Jahre bestehen bleibt. Eine Entschéarfung
der Doppelfunktion Rad-/FuRgangerverkehr sowie Kfz-
Verkehr ist baulich nicht machbar, ohne Teile des vorhan-
denen Gebaudes abzureil3en. Nach Aussage des Grund-
stiickseigentiimers sind seit Inbetriebnahme der Gebaude
und AuRRenanlagen keine Gefahrdungsmomente zwischen
den oben genannten Nutzern bekannt geworden.

nicht bertcksichtigen

Aufgestellt: Libeck, den 19.11.2018

Hansestadt Lubeck, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Abt. 5.610.2 / Co.

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro PROKOM

Bebauungsplan 04.32.00 / Auswertung der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4(1) BauGB (Stand: 19.11.2016)

20




04.32.00

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Signaturen geman Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet "Groliflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige

=00 Gewerbebetriebe" (§ 11 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRz zulassige Grundflachenzahl als Hoéchstmald
(§ 19 Abs. 2 BauNVO)
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)
OK maximale Hohe baulicher Anlagen in Metern Gber NHN (Normalhdhennull)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

memememe Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

4_____| A Bereich mit Ein-/Ausfahrten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB)

@ Anpflanzung von Badumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung
von Baumen und Stréuchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

———

| st

e e e e

GF

| Umgrenzung der Flachen fiir Stellplatze
| (§9Abs. 1 Nr.4 BauGB)

— Tt Mit Geh-und Fahrrechten fir Fuldiganger und Radfahrer zu belastende
L Flachen zu Gunsten der Allgemeinheit (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Jj == =N P Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
[ —— (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

FD nur Flachdacher zuldssig
£} BemaRung von Festsetzungen in Metern

PLANUNTERLAGE, NUTZUNGEN

——o—— Flursticksgrenze

NEBENZEICHNUNG 1

MARGEBLICHER AURENLARMPEGEL FUR SCHUTZBEDURFTIGE RAUME

> 6504dB
B - 70.0dB
I > 75.0dB

100 m

A

DARSTELLUNG OHNE

NORMCHARAKTER

REGELQUERSCHNITT "BEI DER LOHMUHLE"

M 1:200

© Gehweg

Profil A - A'

Radweg

Platten

Busbucht _,

Fahrbahn

Fahrbahn

Stralenverkehrsfléche

Linksabbieger

Fahrspur

Fahrspur

2.00

2.00
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2.00

6.00

3.00

3.00
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475

26.80

% Flursticksnummer
—_— Flurgrenze
TEIL B -TEXT -

.
1.

11

2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet ,Grof¥flachiger Einzelhandel und sonstige Gewerbebetriebe* dient vor allem der Unterbringung
von grof¥flachigen nichtzentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben sowie von sonstigen Gewerbebetrieben.

Im Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel und sonstige Gewerbebetriebe* sind allgemein zulassig:

a) in allen Teilgebieten:

- Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten gemaf Anlage 1_; dabei diirfen auf maximal
10 % der Verkaufsflache bis zu einer Obergrenze von 400 m? branchenbezogene zentren- und/oder
nahversorgungsrelevante Randsortimente gemaf Anlagen 2 und 3 angeboten werden,

- GroRhandelsbetriebe,

- Verkaufsstellen fir in Eigenproduktion hergestellte zentren- und nahversorgungsrelevante Waren gemaf
Anlagen 2 und 3 eines im Plangebiet ansassigen Herstellungs-, Wartungs- oder Reparaturbetriebes, sofern die
Verkaufsstatte im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb steht und die
Verkaufsflache fir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente 200 m? nicht Uberschreitet,

- Lagerhauser und Lagerplatze,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- offentliche Betriebe,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Hotels,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Raume fir freie Berufe.

- sonstige nicht erheblich stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen sind Spielhallen und Wettbiiros im Sinne
des § 33 i der Gewerbeordnung und die unter 1.1.2 aufgeflhrten Anlagen und Betrieben.

b) dartber hinaus im Teilgebiet SO 1 :

- Tankstellen.

c) darlber hinaus im Teilgebiet SO 2:

- ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment gemaR Anlage 3 mit einer maximalen
Verkaufsflache von bis zu 1.600 m?, dabei dirfen auf maximal 10 % der Verkaufsflache zentrenrelevante
Randsortimente gemaR Anlage 2 angeboten werden.

Im Sondergebiet ,Grof¥flachiger Einzelhandel und sonstige Gewerbebetriebe“ kdnnen ausnahmsweise zugelassen

werden:

a) in allen Teilgebieten:

- Vergnligungsstatten, ausgenommen sind Spielhallen und Wettbiros im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung
und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

b) dartber hinaus im Teilgebiet SO2:

- ein Handels- und Geschaftsgebaude, sofern sichergestellt ist, dass die Verkaufsflache fiir
nahversorgungsrelevante Sortimente gemal Anlage 3 im Teilgebiet SO 2 insgesamt 1.600 m? nicht
Uberschreitet. Auf maximal 10 % der Verkaufsflache durfen zentrenrelevante Randsortimente gemaf Anlage 2
angeboten werden.

Innerhalb des Sondergebietes SO 2 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Larmemissionen soweit

begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK (bezogen auf 1 m?)

weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) tGberschritten werden.

Tabelle Emissionskontingente

Sondergebiet LEK tags(dB(A)) LEK nachts(dB(A))

SO 2 60 44

Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691 2006-12, Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen

sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt durchzufiihren:

1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungsanteile fir den jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maximal
zulassigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in
A-Pegeln, ohne Beriicksichtigung der Geldndehdhen, der Meteorologiekorrektur, des Ruhezeitenzuschlags,
weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhéhe 1 m liber Gelande);

2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der TA Larm mit dem Ziel, die
unter 1.) ermittelten maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fir den betrachteten Betrieb zu
unterschreiten.

Ein Vorhaben erfilllt auch dann die festgesetzten Emissionskontingente, wenn der Beurteilungspegel den

Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet

(Relevanzgrenze).

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten

Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 kann ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Uberschreitung einer GRZ

von 0,8 durch die Begriinung von Fassaden im Verhaltnis 2:1 (d.h. 2 m? Fassadenbegriinung je m?

GRZ-Uberschreitung) oder durch die Pflanzung von Baumen im Verhéltnis 1:200 (d.h. Pflanzung eines

heimischen, standortgerechten Laubbaumes mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m

Héhe, je angefangene 200 m? GRZ-Uberschreitung) ausgeglichen wird.

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

lil.
10.
10.1

\'

Die unter Ziffer 2.1 genannten BegriinungsmaRnahmen sind auf dem Baugrundstliick umzusetzen.
Gehrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache erfasst die Verpflichtung zur
Herstellung und Unterhaltung eines 3 m breiten Weges fur Fuldganger und Radfahrer.

Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche und auf den festgesetzten Flachen fir
Stellplatzanlagen zulassig.

SchallschutzmaBBnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB,

Die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen mussen gesamt bewertete Bau-Schalldamm-Mafe R, .; gemaB DIN
4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis C)
aufweisen, die sich gemalR Kap. 7.1 der DIN 4109-1 aus der Differenz zwischen dem maRgeblichen
AuRenlarmpegel (La;) und einem Korrekturwert fiir die jeweilige Raumart (Kg,,mart;) €rgeben.

Fur Aufenthaltsraume ist der magebliche AuRenldrmpegel Lg; der Nebenzeichnung 1 zu entnehmen.

Far Burordume und &hnliche Rdume sind 35 dB als Korrekturwert K, mart; 98mal Kap. 7.1 der DIN 4109 in die
Berechnung einzustellen.

Geringere Schallddmm-MaRe kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern sich aus den fir das konkrete
Objekt berechneten maflgeblichen Auflenlarmpegeln (z.B. aufgrund von Gebdudeabschirmungen durch andere
Gebaude innerhalb des Plangebietes oder aufgrund einer Ausrichtung der betreffenden Aullenwand zu einer
larmabgewandten Seite) geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

Der Nachweis der Anforderungen an die erforderliche Schallddmmung der AuRenbauteilte ist gemaR Kap. 4.4 der
DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen,
Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis C) zu fuhren.

Bei einem mafgeblichen AuRRenlarmpegel gemaf DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis C) von mehr
als 65 dB tags ist der erforderliche hygienische Luftwechsel fir Aufenthaltsrdume durch schallddmmende
Luftungseinrichtungen oder andere, den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Mallnahmen
sicherzustellen. Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der erforderlichen Schallddmmung zu berticksichtigen.
Pflanz- und Erhaltungsbindungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Der Gehdlzbestand innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Gehdlzen ist mit standortheimischen
Laubgehdlzen eines Schlehen-Hasel-Knicks zu erganzen und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzungen von Einzelbdumen parallel zur Stral3e ,Bei der Lohmuihle* sind mit Spitzahorn (Acer platanoides) in
der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang 20/25 cm, durchzuflhren.

Stellplatzanlagen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern und zur &ffentlichen Verkehrsflache und zu dem
Gehrecht mit einer Hecke einzugrinen. Hierzu ist je angefangene sechs ebenerdige Stellplatze ein
hochstammiger Laubbaum standortheimischer Arten mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen
in 1,0 m Hohe, in einer mindestens 5,0 m? groRen Baumscheibe in einem gleichmaligen Baumraster zu pflanzen.
Die Baumscheiben sind als gras-, stauden- oder strauchbewachsene Vegetationsflachen anzulegen und gegen ein
Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

Bei Abgang von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen, fur die eine Erhaltungs- oder Pflanzbindung
festgesetzt ist, ist innerhalb eines Jahres artgleicher Ersatz zu pflanzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Dachflachen der Gebaude im Plangebiet ist eine extensive Dachbegrinung vollflachig vorzunehmen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO Schl.-H.)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig. Drei einzeln stehende Werbeanlagen sind
jeweils einzeln den drei Stellplatzzufahrten zuzuordnen.

Innerhalb eines 3 m tiefen Streifens parallel der festgesetzten Straflenbegrenzungslinie sind Werbeanlagen
unzuléssig.

Einfriedungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einfriedungen nur in Form sichtoffener Zaune
- an der StralBenbegrenzungslinie und bis zur vorderen Baugrenze bis maximal 0,70 m,

- auf oder hinter der vorderen Baugrenze bis maximal 2,00 m,

- fir Baugrundstiicke untereinander und zu den Griinflichen bis maximal 2,00 m

Hohe zulassig.

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Ersatz der Bebauungspldne 04.36.04 und 04.36.06

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle Festsetzungen der Bebauungspléane 04.36.04 - Bei der
Lohmiihle / Stockelsdorfer StraRe - und 04.36.06 - Bei der Lohmiihle / Stockelsdorfer StraRe, 6. Anderung* auRer
Kraft.

HINWEISE

Kampfmittel

Im Plangeltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszuschliefen. Vor Beginn von TiefbaumaRRnahmen fir Gebaude,
Leitungen und StralBenbau sind die Trassen/Flachen auf Kampfmittel (Munition) untersuchen zu lassen. Die
Untersuchung wird auf Antrag vom Landeskriminalamt (Kampfmittelrdumdienst) durchgefihrt.

Richtfunktrasse

Uber den Plangeltungsbereich verlauft eine Richtfunkirasse. Bei Einsatz von Baukrénen > 12,0 m {ber Gelénde ist
die Zustimmung der Telefonica Germany GmbH & Co OHK und der E-Plus Mobilfunk GmbH einzuholen.

Einsicht in DIN-Normen

Die DIN 4109 Teil 1 und 2 (Januar 2018), DIN 45691: 2006-12, DIN ISO 9613-2, auf die in den textlichen
Festsetzungen 5.1 und 5.2 Bezug genommen wird, liegen zusammen mit diesem Bebauungsplan in den Raumen,
in denen die Bebauungsplane angesehen werden kdnnen, (gegenwartig beim Fachbereich Planen und Bauen,
Bereich Stadtplanung und Bauordnung, Miihlendamm 22 in 23552 Libeck), zur Einsicht bereit.

ANLAGEN

Anlage 1
Liste der nichtzentrenrelevanten Sortimente:

e Mobel (inkl. Matratzen)

o Antiquitaten (Mobel)

e Sportgrof3gerate

e Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

e Farben, Lacke

e Tapeten

e Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

e Campingartikel (Zelte, Campingmébel, ohne Bekleidung, Schuhe, Geschirr, Sportartikel)
e Sanitarwaren

o Werkzeuge, Eisenwaren

o Kfz-Zubehdr

e Buromaschinen (inkl. Biroeinrichtungen)

e Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)

o Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)

e Babybedarf (Kinderwagen, Kindermdbel, Kindersitze, ohne Babybekleidung

Anlage 2
Liste der zentrenrelevanten Sortimente:

e Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

e Wasche, Strimpfe, sonst. Bekleidung

e Schuhe

e Lederwaren, Kurschnerwaren (inkl. Pelz, Taschen, Koffer, Schulranzen)
o Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

e Blcher

e Schreibwaren (Fachhandel)

e Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

e Musikinstrumente

e Hausrat

e Glas/Porzellan/Keramik, Geschenkartikel

e Foto, Film

e Optik

o Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
o Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

o GroRelektro (Weilte Ware: Waschmaschinen etc.)

e Beleuchtung

e Computer, Telekommunikation

e Uhren und Schmuck

¢ Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
o Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

e Fahrrader (inkl. Zubehor)

e Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 3
Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

o Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformware, Bio-Artikel)

o Drogerieartikel/Korperpflege, Reinigungsmittel, Parfumerieartikel/Friseurartikel
e Pharmazeutische Artikel/Arzneimittel

e Schnittblumen

e Zeitungen/Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses
der Hansestadt Libeck vom ... Die  ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Libecker Stadtzeitung am .............. erfolgt.

Lubeck, den ..............

Hansestadt Llbeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Bereich Stadtplanung und Bauordnung

BauGB ist vom ..o bis einschlieflich ................... durchgefuhrt

worden.

Im Auftrag Im Auftrag

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. §4 Abs. 1 BauGB am
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem. §4 Abs. 2 BauGB am -
.................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. L.S. Karsten Schroder

Bereichsleiter

Joanna Glogau
Senatorin

Der Bauausschuss hat am ........... den Entwurf des

Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
VOM i bis zum ..o nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden koénnen, am ............... in der
Lubecker Stadtzeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

Der katasterméRige Bestand am ..................... sowie die geometrischen Libeck, den ..................

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

L. S. Vermessungsbiiro Kummer

Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Libeck, den .................
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ...................
gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Hansestadt Lubeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen

Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Bereich Stadtplanung und Bauordnung

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .......cccceeene als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

im Auftrag

L.S. Karsten Schroder
Bereichsleiter

10.

(Ausfertigung:)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Libeck, den ...................

Hansestadt Lubeck

Jan Lindenau
L.S. Der Biurgermeister

11.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Birgerschaft und die Lubeck, den ..................
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
..................... ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Madglichkeit, eine Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung

Hansestadt Lubeck
Der Birgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung und Bauordnung

einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) Im Auftrag
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ..................... in Kraft getreten.
L.S. Karsten Schroder

Bereichsleiter

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung der
Burgerschaft der Hansestadt Libeck vom .................... die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 04.32.00 - Bei der
Lohmiihle / WesthoffstralRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

BEBAUUNGSPLAN 04.32.00
BEI DER LOHMUHLE / WESTHOFFSTRASSE

Lohmiihle
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Stand des Verfahrens : Fassung zum Satzungsbeschluss
Stand: 06.02.2019

Hansestadt LUBECK =

Der Biurgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung

Anlage 2




04.32.00 Anlage 3

TEIL A - PLANZEICHNUNG

tw. g—g PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

F/Uf' 5 Signaturen gemaR Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), zuletzt geandert durch Gesetz
79 vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
46 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet "GrofRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
9 / -n Gewerbebetriebe” (§ 11 BauNVO)

21 9 g
B 59 / MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flur 6 "

/'° Z GRZ zuléssige Grundflachenzahl als Hochstmal
& (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
~ 1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)
OK maximale Héhe baulicher Anlagen in Metern tGiber NHN (Normalhéhennull)

\
®

2
o

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

==memmeemr Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

ol
g

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

|:| StraRenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

A____\ Bereich mit Ein-/Ausfahrten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB)

Anpflanzung von Baumen

8 SO 2 ﬂ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung
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Fassung zum Satzungsbeschluss




Anlage 3

NEBENZEICHNUNG 1 07.32.00
MARGEBLICHER AURENLARMPEGEL FUR SCHUTZBEDURFTIGE REGELQUERSCHNITT
] (DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER)
RAUME
NEBENZEICHNUNG 1
MARGEBLICHER AURENLARMPEGEL FUR
SCHUTZBEDURFTIGE RAUME

DARSTELLUNG OHNE
NORMCHARAKTER

REGELQUERSCHNITT "BEI DER LOHMUHLE"
M 1:200

Profil A - A’

© Gehweg Radweg ' 2t B chucht | Fahrbahn Fahrbahn

Linksabbieger
Fahrspur
Fahrs|

I - 700dB
[ ]> 75.0dB

2.00 2.00 .80 2.00 6.00 3.00 3.00 3.25 4.75

26.80

Stand: 06.02.2019

Bebauungsplan 04.32.00 - Bei der Lohmiihle / WesthoffstraRe
Fassung zum Satzungsbeschluss
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Bebauungsplan 04.32.00 - Bei der Lohmiihle / Westhoffstrale - Teil B - Text

BEBAUUNGSPLAN 04.32.00 Anlage 4

- Bei der Lohmiihle / WesthoffstraRe -
Teil B - Text -

Fassung zum Satzungsbeschluss
Stand: 06.02.2019

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Sondergebiet ,,Grolflachiger Einzelhandel und sonstige Gewerbebetriebe” dient vor
allem der Unterbringung von grol3flachigen nichtzentrenrelevanten Einzelhandelsbetrie-
ben sowie von sonstigen Gewerbebetrieben.

1.1.1 Im Sondergebiet ,,Gro3flachiger Einzelhandel und sonstige Gewerbebetriebe“ sind allge-
mein zulassig:
a) in allen Teilgebieten:

Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten gemaf Anlage 1-;
dabei dirfen auf maximal 10 % der Verkaufsflache bis zu einer Obergrenze von
400 m? branchenbezogene zentren- und/oder nahversorgungsrelevante Randsorti-
mente gemal Anlagen 2 und 3 angeboten werden,

GrofRhandelsbetriebe,

Verkaufsstellen fir in Eigenproduktion hergestellte zentren- und nahversorgungsrele-
vante Waren gemalf} Anlagen 2 und 3 eines im Plangebiet ansassigen Herstellungs-,
Wartungs- oder Reparaturbetriebes, sofern die Verkaufsstatte im unmittelbaren raum-
lichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb steht und die Verkaufsflache
flr zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente 200 m? nicht Uberschreitet,
Lagerhauser und Lagerplatze,

Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

offentliche Betriebe,

Anlagen fir sportliche Zwecke,

Hotels,

Schank- und Speisewirtschaften,

Raume fir freie Berufe,

sonstige nicht erheblich stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen sind Spielhallen
und Wettburos im Sinne des § 33 i der Gewerbeordnung und die unter 1.1.2 aufge-
fihrten Anlagen und Betrieben.

b) dartber hinaus im Teilgebiet SO 1:

Tankstellen.

c) daruber hinaus im Teilgebiet SO 2:

ein Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment gemafy An-
lage 3 mit einer maximalen Verkaufsflache von bis zu 1.600 m?, dabei dirfen auf ma-
ximal 10 % der Verkaufsflache zentrenrelevante Randsortimente gemaf Anlage 2 an-
geboten werden.

Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 06.02.2019 1/6
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1.1.2

2.1

Im Sondergebiet ,Grol¥flachiger Einzelhandel und sonstige Gewerbebetriebe* kénnen

ausnahmsweise zugelassen werden:

a) in allen Teilgebieten:

- Vergnugungsstatten, ausgenommen sind Spielhallen und Wettblros im Sinne des
§ 33 i der Gewerbeordnung und

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

b) dartiber hinaus im Teilgebiet SO2:

- ein Handels- und Geschaftsgebaude, sofern sichergestellt ist, dass die Verkaufsfla-
che fiir nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf Anlage 3 im Teilgebiet SO 2 ins-
gesamt 1.600 m? nicht Uberschreitet. Auf maximal 10 % der Verkaufsflache durfen
zentrenrelevante Randsortimente gemal Anlage 2 angeboten werden.

Innerhalb des Sondergebietes SO 2 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK (bezogen auf 1 m2) weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr) noch
nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) tberschritten werden.

Tabelle Emissionskontingente

. LEK tags LEK nachts
Sondergebiet
o (dB(A)) (dB(A))
SO 2 60 44

Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691 2006-12, Abschnitt 5.
Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt durch-
zufiihren:

1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungsanteile fiir den jeweiligen Betrieb
aus den festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Be-
ricksichtigung der Gelandehdhen, der Meteorologiekorrektur, des Ruhezeitenzu-
schlags, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich,
Larmquellenhéhe 1 m Uber Gelande);

2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage
der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zuléssigen Beurtei-
lungspegelanteile fiir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die festgesetzten Emissionskontingente, wenn der Be-
urteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malRgeblichen Immissionsorten um min-
destens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 (4) Satz 1
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 kann ausnahmsweise zugelas-
sen werden, sofern die Uberschreitung einer GRZ von 0,8 durch die Begriinung von
Fassaden im Verhaltnis 2 : 1 (d.h. 2 m? Fassadenbegriinung je m? GRZ-Uberschreitung)
oder durch die Pflanzung von Baumen im Verhaltnis 1 : 200 (d.h. Pflanzung eines hei-
mischen, standortgerechten Laubbaumes mit einem Stammumfang von mindestens

Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 06.02.2019 2/6



Bebauungsplan 04.32.00 - Bei der Lohmiihle / Westhoffstrale - Teil B - Text

2.2

5.1

5.2

18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, je angefangene 200 m? GRZ-Uberschreitung) ausge-
glichen wird.

Die unter Ziffer 2.1 genannten Begriinungsmalfinahmen sind auf dem Baugrundstiick
umzusetzen.

Gehrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache erfasst die
Verpflichtung zur Herstellung und Unterhaltung eines 3 m breiten Weges fir Ful3ganger
und Radfahrer.

Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache und auf den festge-
setzten Flachen fir Stellplatzanlagen zulassig.

SchallschutzmafRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB,

Die Aulienbauteile von Aufenthaltsraumen missen gesamt bewertete Bau-Schalldamm-
Mafie R'w,ges gemaf DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderun-
gen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis C) aufweisen, die sich gemal Kap. 7.1 der
DIN 4109-1 aus der Differenz zwischen dem mal3geblichen AuRenlarmpegel (La) und
einem Korrekturwert fir die jeweilige Raumart (KrRaumart) ergeben.

Far Aufenthaltsrdume ist der maligebliche AuRenlarmpegel La der Nebenzeichnung 1
zu entnehmen.

Far Burordume und ahnliche Raume sind 35 dB als Korrekturwert KRaumart gemaf Kap.
7.1 der DIN 4109 in die Berechnung einzustellen.

Geringere Schalldamm-Male kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern sich aus
den fUr das konkrete Objekt berechneten mallgeblichen Aufienlarmpegeln (z.B. auf-
grund von Gebaudeabschirmungen durch andere Gebaude innerhalb des Plangebietes
oder aufgrund einer Ausrichtung der betreffenden AuRenwand zu einer lArmabgewand-
ten Seite) geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

Der Nachweis der Anforderungen an die erforderliche Schallddmmung der AuRenbau-
teilte ist gemaf Kap. 4.4 der DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erflllung der Anforderungen, Ausgabe Januar 2018, siehe Hinweis C)
zu fuhren.

Bei einem maligeblichen AulRenlarmpegel gemal DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018,
siehe Hinweis C) von mehr als 65 dB tags ist der erforderliche hygienische Luftwechsel
fur Aufenthaltsrdaume durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere, den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Malihahmen sicherzustellen.
Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der erforderlichen Schallddmmung zu be-
rtcksichtigen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

8.1

8.2

9.1

Pflanz- und Erhaltungsbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Der Gehdlzbestand innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Geholzen ist mit
standortheimischen Laubgehdlzen eines Schlehen-Hasel-Knicks zu erganzen und dau-
erhaft zu erhalten.

Anpflanzungen von Einzelbdumen parallel zur Straf’e ,Bei der Lohmihle* sind mit
Spitzahorn (Acer platanoides) in der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang
20/25 cm, durchzufthren.

Stellplatzanlagen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern und zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache und zu dem Gehrecht mit einer Hecke einzugrinen. Hierzu ist je angefan-
gene sechs ebenerdige Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum standortheimischer
Arten mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in ei-
ner mindestens 5,0 m? grof’en Baumscheibe in einem gleichmaRigen Baumraster zu
pflanzen. Die Baumscheiben sind als gras-, stauden- oder strauchbewachsene Vegeta-
tionsflachen anzulegen und gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

Bei Abgang von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen, fur die eine Erhal-
tungs- oder Pflanzbindung festgesetzt ist, ist innerhalb eines Jahres artgleicher Ersatz
zu pflanzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Dachflachen der Gebaude im Plangebiet ist eine extensive Dachbegrinung voll-
flachig vorzunehmen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 LBO Schl.-H.)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig. Drei einzeln ste-
hende Werbeanlagen sind jeweils einzeln den drei Stellplatzzufahrten zuzuordnen.

Innerhalb eines 3 m tiefen Streifens parallel der festgesetzten Strallenbegrenzungslinie
sind Werbeanlagen unzulassig.

Einfriedungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einfriedungen nur in Form sichtoffener
Zaune

- an der Strallenbegrenzungslinie und bis zur vorderen Baugrenze bis maximal 0,70 m,
- auf oder hinter der vorderen Baugrenze bis maximal 2,00 m,

- flr Baugrundstlicke untereinander und zu den Grinflachen bis maximal 2,00 m
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Hohe zulassig.

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

10. Ersatz der Bebauungsplane 04.36.04 und 04.36.06

10.1  Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle Festsetzungen der Bebauungs-
plane 04.36.04 - Bei der Lohmihle / Stockelsdorfer Stral’e - und 04.36.06 - Bei der
Lohmiihle / Stockelsdorfer StraRe, 6. Anderung” auRer Kraft.

Iv. HINWEISE

A Kampfmittel
Im Plangeltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Tiefbau-
mafnahmen fir Gebaude, Leitungen und Stralenbau sind die Trassen/Flachen auf
Kampfmittel (Munition) untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag vom
Landeskriminalamt (Kampfmittelrdumdienst) durchgefihrt.

B Richtfunktrasse
Uber den Plangeltungsbereich verlauft eine Richtfunktrasse. Bei Einsatz von Baukréanen
> 12,0 m Uber Gelande ist die Zustimmung der Telefonica Germany GmbH & Co OHK
und der E-Plus Mobilfunk GmbH einzuholen.

Cc Einsicht in DIN-Normen
Die DIN 4109 Teil 1 und 2 (Januar 2018), DIN 45691: 2006-12, DIN I1SO 9613-2, auf die
in den textlichen Festsetzungen 5.1 und 5.2 Bezug genommen wird, liegen zusammen
mit diesem Bebauungsplan in den Raumen, in denen die Bebauungsplane angesehen
werden kénnen, (gegenwartig beim Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtpla-
nung und Bauordnung, Mihlendamm 22 in 23552 Libeck), zur Einsicht bereit.

V. ANLAGEN

Anlage 1

Liste der nichtzentrenrelevanten Sortimente:

e Maobel (inkl. Matratzen)

¢ Antiquitaten (Mobel)

e Sportgrolgerate

e Bodenbelage (inkl. Teppichrollen, Laminat)

e Farben, Lacke

e Tapeten

e Baustoffe, Baumarktartikel, Installationsmaterial

e Campingartikel (Zelte, Campingmdbel, ohne Bekleidung, Schuhe, Geschirr, Sportar-
tikel)

e Sanitarwaren

o Werkzeuge, Eisenwaren

o Kfz-Zubehor

e Bilromaschinen (inkl. Biroeinrichtungen)

e Zoobedarf (inkl. Tiere, Tiernahrung, Heimtierbedarf)
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e Gartenbedarf (inkl. Pflanzen, Pflanzgefalie)
¢ Babybedarf (Kinderwagen, Kindermobel, Kindersitze, ohne Babybekleidung

Anlage 2
Liste der zentrenrelevanten Sortimente:

e Bekleidung (Damen, Herren, Kinder, Baby)

e Wasche, Strimpfe, sonst. Bekleidung

e Schuhe

e Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelz, Taschen, Koffer, Schulranzen)
e Sportartikel (inkl. Sportschuhe und Sportbekleidung)

e Bicher

e Schreibwaren (Fachhandel)

¢ Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

e Musikinstrumente

e Hausrat

e Glas/Porzellan/Keramik, Geschenkartikel

e Foto, Film

e Optik

¢ Unterhaltungselektronik (Braune Ware: TV, Video, HiFi, Ton-, Datentrager)
o Elektroartikel (Elektrokleingerate, Haushaltsgerate)

o Grolelektro (Weille Ware: Waschmaschinen etc.)

e Beleuchtung

e Computer, Telekommunikation

e Uhren und Schmuck

¢ Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf, Teppiche (Stapelware)
o Kunstgegenstande (inkl. Bilderrahmen, Klein-Antiquitaten)

e Fahrrader (inkl. Zubehor)

¢ Sanitatswaren (Sanitatshauser)

Anlage 3

Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

e Lebensmittel (inkl. Getranke, Reformware, Bio-Artikel)

¢ Drogerieartikel/Korperpflege, Reinigungsmittel, ParfUmerieartikel/Friseurartikel
e Pharmazeutische Artikel/Arzneimittel

e Schnittblumen

e Zeitungen/Zeitschriften (Kiosksortiment, Supermarkte)
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 04.32.00 umfasst das Grundstick ,Bei der
Lohmuhle 84, eine Teilflache des 0Ostlich davon gelegenen Grundstiicks ,Brockesstrale 69*
sowie Teile der nérdlich anschlieRenden StralRe ,Bei der Lohmuhle” und hat eine Grof3e von
insgesamt ca. 1,85 ha. Das Grundstiick liegt im Gewerbegebiet Lohmihle, dessen Nut-
zungsstruktur maRgeblich durch groR3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevan-
ten Sortimenten (z.B. Baumarkte, Mdbel etc.) gepragt ist.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- Im Norden durch die Verkehrsflache der Stral3e ,Bei der Lohmuhle®,

- im Osten durch die westlichen Baugrundstiicke an der Brockesstrale,

- im Suden durch eine 6ffentliche Grunflache mit Spielplatz,

- im Westen durch die gewerbliche Bebauung auf dem Grundstiick Bei der Lohmuihle 82.

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke tlw. 68/39, 68/40, tlw. 105/18, tlw. 82/30 aus
der Flur 4 in der Gemarkung St. Lorenz.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellungen

Aufgrund der Beschlisse der Birgerschaft vom 28.04.2016 (VO/2016/03449 und
V0O/2016/03448) sollen auf dem Grundsttick ,Bei der Lohmuhle 84“ die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Verkaufsflachen fur nahversorgungsrelevante Sor-
timente geschaffen werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da Nah-
versorger an diesem Standort nach geltendem Planungsrecht nicht zugelassen werden kon-
nen.

Unabhéangig davon soll dariiber hinaus die bestehende Verkehrstrasse Bei der Lohmihle im
Kreuzungsbereich Bei der Lohmihle / An der Hansehalle zur Verbesserung des Verkehrs-
flusses um einen Linksabbieger ergénzt werden.

Somit behandelt dieser Bebauungsplan im Wesentlichen zwei voneinander inhaltlich unab-
hangige Themen, die nur durch ein zeitlich zufélliges Aufeinandertreffen in einem Verfahren
zusammen behandelt werden.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes 04.32.00 wird als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB durchgefuhrt. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ist méglich, da das Vorhaben eine Mal3nah-
me der Innenentwicklung darstellt, weniger als 20.000 m? Grundflache festgesetzt werden
und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebiete vorliegen. Zu-
dem ist davon auszugehen, dass aufgrund der heutigen gewerblichen Nutzung des Grund-
stuckes und des vorhandenen hohen Versiegelungsgrades keine erheblichen zuséatzlichen
Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind.
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Auch wenn der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
wird, wurden die friihzeitigen Verfahren der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach
8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt, da eventuell betroffene Einzelhandelsbetrie-
be und Nachbargemeinden Gelegenheit erhalten sollten, friihzeitig ihre Stellungnahmen in
das Aufstellungsverfahren einzubringen.

2. Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Aktuelle Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das durch die Planung betroffene Grundstiick ,Bei der Lohmuhle 84“ ist derzeit mit gewerb-
lich genutzten Gebauden und Stellplatzen fast vollstandig bebaut. Wahrend die unmittelbar
parallel an die StraRe ,Bei der Lohmuhle* angrenzenden Gebaude durch eine Systemgast-
ronomie, eine Bankfiliale, Arztpraxen und Buros genutzt werden, wird das im sudlichen Be-
reich des Grundstiickes gelegene Geb&ude durch ein Fitnessstudio und Lagerraume genutzt
bzw. steht in Teilen leer.

Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des gewerblich genutzten Grundstiickes im Plangebiet fir den
motorisierten Verkehr erfolgt von Norden Uber die Stral3e ,Bei der Lohmuhle”. Sudlich des
Plangebietes befindet sich ein Ful3- und Radweg, durch den eine Verbindung zu dem Wohn-
quartier Brolingplatz hergestellt wird. Der Fuweg verlauft durch eine im Bebauungsplan
05.35.04 festgesetzte tffentliche Parkanlage.

Richtfunkstrecke

Mittig durch den Plangeltungsbereich verlduft von West nach Ost eine Richtfunkstrecke der
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen fuhrt zu keinen Einschrankungen fur den Be-
trieb der Trasse. Sollten jedoch Baukrane etc. die festgesetzte Hohe Uberschreiten, so ist
eine Abstimmung mit der Telefonica herbeizufiihren (siehe Ziffer B der Hinweise auf der
Planzeichnung).

OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist Gber mehrere Bushaltepunkte im Bereich der Stralie ,Bei der Lohmiihle*
durch den OPNV erschlossen. Vor der Hansehalle befindet sich die Haltestelle ,An der Han-
sehalle”.

2.2 Natur und Umwelt
Topografie

Das Plangebiet und auch die ndhere Umgebung fallen von Nordwesten nach Sidosten leicht
ab. Das Plangebiet weist einen Hohenunterschied von ca. 0,50 m auf (im Norden ca. +16,00 m
U. NHN, im Stiden ca. +15,50 m 0. NHN).
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Die natirliche Topografie ist durch die bereits durchgefiihrten Baumal3nahmen auf den Ge-
werbegrundstiicken nicht mehr vorhanden, sie ist durch Winkelstiitzmauern, Rampen etc.
deutlich tberformt worden.

Aufgrund der Hohenlage von ca. +15,50 m . NHN bis +16,00 m ii. NHN ist eine Uberflutung
durch die Trave nicht zu beflirchten. Der mittlere Wasserstand der Trave im Bereich Liibecks
befindet sich bei ca. +0,15 m . NHN.

Der Plangeltungsbereich  befindet sich somit in keinem Hochwasserschutzge-
biet/iberschwemmungsgefahrdetem Gebiet, HochwasserschutzmaRnahmen sind nicht erfor-
derlich.

Bodenversiegelung, Altlasten, Grundwasserschutz

Das Gewerbegrundstlck ist fast vollstandig mit Gebauden, Zufahrtsstral3en, Stellplatzen etc.
versiegelt. Im Norden und Westen gibt es einige grofRere Rasenflachen, im Suden befindet
sich ein ca. 5,00 m breiter Geholzstreifen. Der Versiegelungsgrad betragt heute ca. 88 %.

Auf dem Grundstick sind 1998 Tanks einer ehemaligen Tankstelle gehoben und umgebendes
Erdreich fachgerecht saniert worden. Spétere Altlastenuntersuchungen, u.a. aus dem Jahre
2012, ergaben keinen Gefahrenabwehrbedarf aus der ehemaligen gewerblichen Nutzung. Im
Altlastenkataster wird das Grundstiick mit dem Status ,Verdachtsentkréftung® gefuhrt und kein
Handlungsbedarf gesehen.

Allerdings wurden in den dortigen Auffullungen stellenweise noch heterogen verteilt abfallrecht-
lich relevante Bodenverunreinigungen angetroffen.

Sofern auf diesem Grundstlck kinftig relevante Bodeneingriffe vorgenommen werden, ist mit
abfallrechtlich relevant verunreinigtem Bodenaushub zu rechnen. Dementsprechend wird bei
Erd- und Tiefbauarbeiten zur Sicherstellung eines abfallrechtlich ordnungsgeméallen Umgangs
mit Bodenaushub die Begleitung der Erdarbeiten durch ein altlastenerfahrenes Ingenieurbiro
erforderlich.

Das gesamte Baugebiet wurde ab 2012 bei den durchgefihrten Hoch- und Tiefbaumaf3nah-
men bis mindestens 1,0 m Tiefe bearbeitet. Trotzdem ist nicht ausgeschlossen, dass Kampf-
mittel (Munition) aus dem 2. Weltkries vorhanden sind. Deshalb ist vor Tiefbauarbeiten fur Ge-
baude, Leitungen und Stralenbauarbeiten der KampfmittelrAumdienst des Landeskriminalam-
tes zu informieren (siehe Ziffer A der Hinweise auf der Planzeichnung).

Die Ableitung des Uberschiissigen Regenwassers erfolgt nach Stiden in die 6ffentliche Kanali-
sation. Die Leitungen befinden sich in der Kerckringstrale. Eine Grundwasserbelastung im
Plangebiet durch verunreinigtes Regen-/Sickerwasser ist somit auszuschliel3en.

Natur- und Artenschutz

An der Sidgrenze des Plangebietes befindet sich ein ca. 5,00 m breiter und ca. 15,0 m hoher
Gehdlzstreifen mit folgenden Arten: Gberwiegend Spitz-/Feldahorn sowie Stieleiche, Holunder.
Die Gehdlze bieten Lebensrdume fiur Brutvogel der Feldgehélze und Hecken, fur Insekten etc.
Er ist deshalb stadtokologisch als wertvoll einzustufen und wird deshalb als ,zu erhalten® fest-
gesetzt. Bei Abgang ist artgleicher Ersatz zu schaffen.

Im Norden des Plangebietes parallel zur Straf3e Bei der Lohmihle befinden sich Rasenflachen
mit einzelnen Baumanpflanzungen. Diese Rasenflachen und Einzelbdume sind im Verhaltnis
zum sudlichen Gehdlzstreifen aus 6kologischer Sicht als weit weniger wertvoll einzustufen.
Gleichwohl erfillen sie durch ihre Verdunstungs- und Staubfilterungsleistungen wesentliche
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Funktionen fur das Mikro-/Stadtklima und dienen auch als Lebensraum fir einige Insekten und
Vogel. AuRerdem tragt er zu einer Mindestbegriinung des SO-Gebietes bei und unterstreicht
optisch die Trennung des StralRenraumes von den Baugebieten.

Ortsbild, Erholung

Das Bild der Straf3e ,Bei der Lohmihle* wird durch die mehrspurige StraRe mit begleitenden
Ful3-/Radwegen, dem sehr dichten Verkehr und den angrenzenden Gewerbebauten ein-
schlie3lich der Werbeanlagen gepragt. Eingestreute Baume auf der Nordseite der Strale las-
sen keinen Eindruck einer Baumreihe/Allee aufkommen, wie es urspriinglich einmal geplant
war (siehe Bebauungsplan 04.36.04).

Die HauptverkehrsstraRe und die Gewerbegrundstiicke erfiillen fur sich allein keine Erholungs-
funktion. Sie dienen primar dem Kfz-Verkehr und dem Konsum nach Waren und Dienstleistun-
gen.

Uber das Flurstiick 68/40 verlauft eine FuR-/Radwegverbindung vom noérdlich gelegenen
Grinzug Lohmdihle/Struckbachtal zum sddlich vorhandenen Wohnquartier St. Lorenz
Nord/Brolingplatz. Insoweit ist eine Erholungsfunktion als ,,Durchgangsweg* vorhanden.

2.3 Denkmalschutz

Gemal’ giltiger Denkmalliste der Hansestadt LUbeck gibt es sowohl im Plangebiet als auch
in der ndheren Umgebung kein eingetragenes Baudenkmal.

2.4 Eigentumsverhéaltnisse

Die Grundsticke ,Bei der Lohmuihle 84“ und ,Brockesstrafe 69“ befinden sich in Privatbe-
sitz, die ndrdlich angrenzenden Verkehrsflachen sind in stadtischem Eigentum.

2.5 Bisheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet gelten bisher zwei Bebauungsplane. Neben den Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung, die der einfache Bebauungsplan 04.36.06 festsetzt, gelten in dem
durch die Planung betroffenen Bereich aul3erdem die Festsetzungen des qualifizierten Be-
bauungsplanes 04.36.04. Der Bebauungsplan 04.36.06 setzt das Plangebiet zusammen mit
den angrenzenden Grundstiicken als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe" im Sinne des § 11 BauNVO fest.

Aufgrund der Lage aufRerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches schlie3t der Bebau-
ungsplan fur das Sondergebiet die Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevanten Sortimenten aus. Insofern stehen die Festsetzungen des bisher geltenden
Bebauungsplanes 04.36.06 im Einklang mit den Zielen des zeitlich spater erstellten Zentren-
konzeptes.
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3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im derzeit geltenden Flachennutzungsplan
der Hansestadt Libeck als Teil einer ,Sonderbauflache fur grof3flachigen Einzelhandel und
Gewerbe" dargestellt.

Infolge der Umsetzung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes wurde im Rahmen der
39. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Lilbeck von 1998 das komplette
Gewerbegebiet ,Bei der Lohmuhle/Stockelsdorfer Straf3e* in ,Sonderbauflachen grof3flachi-
ger Einzelhandel und Gewerbe" geandert. Ziel des Anderungsverfahrens war es, nichtzen-
trenrelevante grof3flachige Einzelhandelsbetrieb, wie z.B. Bau- und Mdbelmarkte, auf stadte-
baulich nicht integrierte Standorte im Stadtgebiet zu lenken.

3.2 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Der Landschaftsplan stellt fur die Flachen im Plangebiet keine MaRhahmen dar.

Nordlich des Plangebietes verlauft der tibergeordnete Griinzug Lohmuhle und Struckbachtal.
Fur die Bewohner des mit Grinflachen unterversorgten Wohnquartiers St. Lorenz
Nord/Brolingplatz stellt das Grundstiick Lohmuihle 84 zusammen mit dem sudlich anschlie-
Benden FuBweg zur Kerckring- und Westhoffstral3e und der nérdlich anschlielBenden Stral3e
An der Hansehalle die kiirzeste Verbindung zu diesem siedlungsnahen Griinzug dar.

3.3 Zentrenkonzept

Gemal dem im Jahre 2011 durch die Blrgerschaft der Hansestadt Libeck beschlossenen
Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept® (Zentrenkonzept) liegt der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes 04.32.00 innerhalb eines ,Sonstigen Sonderstandortes”.

Gemal Leitsatz 5 des Zentrenkonzeptes sollen an diesen Sonderstandorten nur Vorhaben
mit nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten angesiedelt werden. Zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimente kénnen allenfalls als untergeordnete Randsortimente angeboten
werden.

Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel soll gemal3 Leitsatz 3 des Zentrenkonzeptes aus-
schlieBlich in den ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden. Ab-
weichend hiervon ermdglicht Leitsatz 4 jedoch in stadtebaulich integrierten Lagen aus-
nahmsweise auch die Ansiedlung von Nahversorgungsbetrieben auf3erhalb der zentralen
Versorgungsbereiche, wenn dadurch bisher unterversorgte Wohngebiete besser
(nah)versorgt und zentrale Versorgungsbereiche nicht beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet befindet sich in einer direkten Randlage zum sudlich angrenzenden, sehr
dicht bebauten Wohngebiet St. Lorenz Nord/Brolingplatz und ist fuBlaufig direkt an dieses
angebunden. Insofern weist das Plangebiet trotz der Lage in einem Gewerbegebiet eine
eingeschrankt integrierte Lage auf, weswegen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs-
zentrenrelevantem Sortiment mindestens fiir den norddstlichen Teil des Wohngebietes einen

Hansestadt Liibeck: Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept, Liibeck 2011

Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 14.02.2019 7



Begriindung Bebauungsplan 04.32.00 — Bei der Lohmuhle/WesthoffstralRe -

Beitrag zur Nahversorgung leisten koénnen. Jedoch bleibt der Standort ,,Bei der Lohmtihle 84"
in seiner baulichen Ausgestaltung weitgehend auf den autoaffinen Kunden ausgerichtet.

Das Wohngebiet St. Lorenz Nord/Brolingplatz weist gegenwartig aufgrund der vorhandenen
Nahversorger an der Schwartauer Allee, der Fackenburger Allee und im Stadtteilzentrum
Ostliche Ziegelstral’e zwar keine Unterversorgung mit Gutern der Nahversorgung auf, jedoch
wird durch die Ansiedlung des zusatzlichen Lebensmittelmarktes ein Beitrag fir eine verbes-
serte Nahversorgungssituation in St. Lorenz Nord und insbesondere im Quartier rund um
den Brolingplatz geleistet. Die umliegenden zentralen Versorgungsbereiche werden durch
die Umsetzung des Vorhabens nicht beeintrachtigt. Begrindet werden kann dies u.a. auch
damit, dass am Standort Bei der Lohmuhle 7 zwei Nahversorger mit einer Verkaufsflache
von insgesamt 2.600 m? ansassig waren und die zentralen Versorgungsbereiche und inte-
grierten sonstigen Nahversorger in St. Lorenz Nord dennoch unbeschadet ihren Betrieb wirt-
schaftlich aufrechterhalten konnten. Aufgrund der geringeren Verkaufsflachengréf3e des ge-
planten Vorhabens ist davon auszugehen, dass der Einfluss des geplanten Vorhabens ge-
ringer sein wird. Hieraus abgeleitet werden die durch Leitsatz 4 des Einzelhandelszentren-
und Nahversorgungskonzeptes® vorgegebenen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von
Nahversorgern auf3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen erfullt.

Die Tatsache, dass am Standort ,Bei der Lohmihle 7 derzeit noch die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung von zwei Nahversorgern mit insgesamt 2.600 m? Ver-
kaufsflache bestehen, ist problematisch, da eine Realisierung nach jetzigem Stand mdoglich
ist. Vor dem Hintergrund, dass die Nutzungen durch die Nahversorger aufgegeben worden
sind und die Flachen durch andere grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrele-
vanten Kernsortimenten genutzt werden, ist jedoch nicht davon auszugehen, dass eine Wie-
dernutzung der Flachen zur Nahversorgung kurzfristig stattfinden wird. Um negative Auswir-
kungen auf andere zentrale Versorgungsbereiche oder sonstige solitdre wohnortnahe
Grundversorgungsstandorte auch langfristig auszuschlie3en, wird daher eine vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes 04.36.10 gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt, um kiinftig
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandel auszuschliel3en.

Parallel zum Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes 04.32.00 wurde ein Aufstellungs-
und Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan 04.36.14 — Erste Anderung des Bebauungs-
planes 04.36.10 Bei der Lohmihle / Stockelsdorfer StralRe — gefasst. Beide Verfahren wer-
den parallel bis zum Satzungsbeschluss fortgefiihrt.

Insgesamt wird mit der Planung die Nahversorgung der angrenzenden Wohngebiete erwei-
tert und verbessert. Damit wird dem Wunsch einer weiteren wohnungsnahen Versorgungs-
mdglichkeit der Bewohner des Wohnquartiers rund um den Brolingplatz entsprochen.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Auf der Grundlage der Beschlisse der Birgerschaft vom 28.04.2016 (VO/2016/03449 und
V0/2016/03448) sollen auf einer Teilflache des Grundstiicks ,Bei der Lohmihle 84" die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Verkaufsflachen fiir nahversor-
gungsrelevante Sortimente geschaffen werden, die vorrangig der Nahversorgung fir das
sudlich angrenzende Wohnquartier dienen. Die bisher méglichen Nutzungen (groR3flachige
Einzelhandelsbetriebe mit nichtzentrenrelevanten Sortimenten, Gewerbebetriebe gemar § 8

Hansestadt Liibeck: Einzelhandelszentren und Nahversorgungskonzept, Libeck 2011
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BauNVO) sollen auch zukiinftig moglich sein. Gleiches gilt fir die Geschossigkeit, die Bau-
weise, die Uberbaubare Grundsticksflache etc.

Erganzende Festsetzungen sind fur Dachbegriinungen und fir Begrinungsmafinahmen bei
Versiegelungen von Baugrundstiicken grof3er 80 % vorgesehen, um den heutigen Qualitats-
standard zur Begriinung von Gewerbegebieten umzusetzen.

Zur Verbesserung und dauerhaften Sicherung der Anbindung des sidlich des Grundstiicks
.Bei der Lohmuhle 84" gelegenen Wohnquartiers Brolingplatz an den nérdlich des Plangebie-
tes befindlichen Uberdrtlichen Griinzug Lohmuhle und Struckbachtal werden auf dem Grund-
stick Flachen fur Geh- und Fahrrechte fir Ful3ganger und Radfahrer zugunsten der Allge-
meinheit festgesetzt.

Far die Einrichtung einer Linksabbiegerspur zur Hansehalle ist eine Erweiterung der heutigen
Verkehrsflache der StralRe ,Bei der Lohmihle* um ca. 2,50 m in sudliche Richtung erforder-
lich. Hierfur werden Flachen der Grundstiicke ,Bei der Lohmihle 84“ und ,Brockesstral3e 69*
bendtigt und als Stral3enverkehrsflache festgesetzt.

5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Plangebiet insgesamt ca. 1,85 ha
Sondergebiete gem. 8§ 11 BauNVO ca. 1,55 ha
StraRenverkehrsflache ca. 0,30 ha

5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den vorhandenen Nutzungen und ausgehend von den Zielen der Planung
wurde das Plangebiet in zwei Teilgebiete als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,grol3flachiger Einzelhandel und sonstige Gewerbebetriebe” gemall § 11 Abs. 3
BauNVO aufgeteilt. Dabei umfasst das Sondergebiet SO 1 den nérdlichen Teil des Plange-
bietes direkt an der Stral3e Bei der Lohmihle und das Sondergebiet SO 2 erstreckt sich auf
den sudlichen Grundsticksflachen.

Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sollen in beiden Teilgebieten SO 1 und
SO 2 die heute auf der Basis der geltenden Bebauungsplane 04.36.04 und 04.36.06 zulassi-
gen Nutzungen planungsrechtlich weiterhin weitgehend mdglich sein. Ziel ist es, die Nutzun-
gen auf ,typische” Gewerbebetriebe und grofiflachige Einzelhandelsbetriebe mit nichtzen-
trenrelevanten Sortimenten zu beschranken, Verkehre in den Nachtstunden zu vermeiden
und dass sich die vorhandenen und kinftig moglichen Nutzungen in die angrenzenden ge-
werblichen Nutzungen einzufiigen. Um den gewerblichen sowie z.T. auch dienstleistungsori-
entierten Charakter des Gebietes zu sichern, schliel3t der Bebauungsplan Spielhallen, Wett-
blUros sowie Spielhallen von der Zuldssigkeit aus. Anlagen fir soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie fir Betriebswohnungen sind aufgrund der geplanten Ausrichtung des Sonder-
gebietes nur ausnahmsweise zulassig.
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Im Teilgebiet SO 1 sind unmittelbar angrenzend an die Straf3e Bei der Lohmuhle Tankstellen
allgemein zulassig. Im Teilgebiet SO 2 sind diese aufgrund der Nahe zu der schutzbedurfti-
gen Wohnnutzung stdlich des Plangebietes unzul&ssig.

Bezuglich der Ansiedlung von grofR¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nichtzentrenrelevan-
ten Sortimenten, die in allen Teilbereichen des Bebauungsplanes zulassig sind, trifft der Be-
bauungsplan nachfolgend beschriebene Einschrankung:

In allen Teilgebieten des Sondergebietes sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrele-
vanten Kernsortimenten zulassig, wobei auf maximal 10 % der Verkaufsflache und einer
Obergrenze von 400 m? branchenbezogene zentren- und/oder nahversorgungsrelevante
Randsortimente gemaf Anlagen 2 und 3 der Begriindung angeboten werden dirfen. Damit
wird die Verkaufsflache nicht vorhabenunabhangig kontingentiert und sichergestellt, dass der
aktuellen Rechtsprechung folgend keine flachenbezogenen und vorhabenunabhéngigen
Verkaufsflachenbeschrankungen festgesetzt werden. Es sind Einzelhandelsbetriebe in belie-
biger Anzahl ohne Flachenbeschrankung zulassig. Da jedoch eine Beschrankung fir Rand-
sortimente festgesetzt wird, knlipft diese vorhabenbezogen an den jeweiligen Betrieb an.

Um die Nahversorgungssituation fur die stidlich angrenzende Wohnbebauung zu verbessern
bzw. zu erweitern, lasst der Bebauungsplan fiir den teilintegrierten Standort im Sidden des
Plangebietes, im Teilgebiet SO 2, dariiber hinaus die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetrie-
bes mit einer Verkaufsflache von max. 1.600 m2 fur nahversorgungsrelevante Sortimente
allgemein zu.

Bei der Ermittlung der Verkaufsflache sind alle Flachen einzubeziehen, die vom Kunden be-
treten werden kdnnen oder die geeignet sind, Verkaufsabschliisse zu fordern und die zu
Verkaufszwecken eingesehen werden kénnen, aus hygienischen oder anderen Griinden
vom Kunden aber nicht betreten werden dirfen (z.B. Fleisch- oder Kasetheke mit Bedie-
nung). Ebenso zur Verkaufsflache gehotren die Bereiche, in die die Kunden nach der Bezah-
lung gelangen sowie Pfandraume, die vom Kunden betreten werden kénnen. Eine Gberdach-
te Flache zum Abstellen von Einkaufswagen auf3erhalb des Gebaudes eines Lebensmittel-
marktes ist laut Entscheidung des BVerwG vom 09.11.2016 (AZ. 4 C 1/16) dagegen nicht
Teil der Verkaufsflache.

Um negative Auswirkungen auf in der Nahe befindliche zentrale Versorgungsbereiche zu
vermeiden, ist der Verkauf von zentrenrelevanten Sortimenten nur auf maximal 10 % der
Verkaufsflache zulassig.

AulRerdem lasst der Bebauungsplan im Sinne des 8 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise statt
des einen Einzelhandelsbetriebes mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten auch die Er-
richtung eines Handels- und Geschéftsgebaudes zu. Das Handels- und Geschéaftsgebaude
unterscheidet sich von einem einzelnen Einzelhandelsbetrieb nur dadurch, dass in dem Ge-
baude mehrere einzelne Geschéfte zulédssig sind. Die Anzahl ist auf ein einziges Handels-
und Geschaftsgebaude beschrankt. Die Errichtung des einzelnen Handels- und Geschafts-
gebaudes ist ausnahmsweise und nur unter der Voraussetzung, dass sichergestellt ist, dass
die Verkaufsflache fur nahversorgungsrelevante Sortimente gemaR Anlage 3 im Teilgebiet
SO 2 insgesamt 1.600 m2 nicht Uberschreitet, zulassig.

Durch die zahlenmaRige Beschrankung auf nur einen einzelnen Einzelhandelsbetreib oder
das ausnahmsweise zulassige einzelne Handels- und Geschaftshaus ist jeweils ein eindeuti-
ger Vorhabensbezug hergestellt und entspricht damit der aktuellen Rechtsprechung zur Kon-
tingentierung von Verkaufsflachen.
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Die geplante Nahversorgung dient insgesamt primar der Versorgung des sudlich des Plan-
gebietes gelegenen Wohnquartiers Brolingplatz, deren Bewohner aufgrund der Néhe ihre
Einkaufe mit dem Fahrrad oder zu Ful erledigen kdnnen. Es ist davon auszugehen, dass
das Einzugsgebiet aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung und der auf dem Gewerbe-
grundstiick angesiedelten Dienstleistungsbetriebe (Bank, Arzte, Fitnessbetrieb etc.) Uber das
0.9. Quartier hinausgeht.

Zum Schutz der Nachbarschaft, insbesondere der sidlich angrenzenden Wohnbebauung,
vor Gewerbeldrm setzt der Bebauungsplan 04.32.00 fiir Betriebe im sudlichen Teilbereich
SO2 Larmkontingente (LEK) fest.

Fur die stdliche Teilflache SO2 des Plangeltungsbereiches besteht bereits im Bebauungs-
plan 04.36.04 eine Kontingentierung von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung® wurden die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens gegeniber der heute vorhandenen Situation untersucht und bewertet. Dabei
wurden die Belastungen aus Gewerbelarm und Verkehrslarm (s. Kap. 5.2.4) getrennt ermit-
telt.

Um die bestehende Gesamtsituation aus schalltechnischer Sicht durch das geplante Vorha-
ben nicht zu verandern, werden die Emissionskontingente im Bebauungsplan 04.32.00 so
vergeben, dass sich die Beurteilungspegelanteile aus der Bestandssituation an den maf3geb-
lichen Immissionsorten nicht ver&ndern bzw. nicht erhéhen. Lediglich der Flachenzuschnitt
wird gegenlber den Festsetzungen aus dem Bebauungsplan 04.36.04 verandert, um das
geplante Vorhaben (Nahversorgung) zu bertcksichtigen.

Die Ermittlung der Gewerbelarmimmissionen von den vorhandenen gewerblich genutzten
Flachen erfolgt Gber den Ansatz von flachenbezogenen Schallleistungspegeln LW” (bezogen
auf eine Grundflache von 1 m2).

Aufgrund der im bestehenden Bebauungsplan 04.36.04 festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel und da Schallimmissionsprognosen Ublicherweise mit rechnergesttitz-
ten Schallausbreitungs- oder Tabellenkalkulationsprogrammen erfolgen, wird fur die im vor-
liegenden Fall vorgenommene Kontingentierung abweichend von der DIN 45691 die Boden-
dampfung bericksichtigt. Diese flachenbezogenen Schallleistungspegel stellen die Ver-
gleichbarkeit der fir den Bebauungsplan 04.32.00 vorgeschlagenen Emissionsbeschrankun-
gen und flachenbezogenen Ansatze des derzeit rechtskréftigen Bebauungsplans sicher.
Zudem ist eine bessere Vergleichbarkeit mit den zur Baugenehmigung fir den Betrieb zu
erstellenden Immissionsprognosen gemafl TA Larm gegeben. Zur Eindeutigkeit wird das
Nachweisverfahren mit den Besonderheiten zur Schallausbreitung in die textlichen Festset-
zungen sowie in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Einhaltung der im Teilgebiet SO2 festgesetzten
Emissionskontingente von tags 60 dB(A) und nachts von 44 dB(A) an allen mafgeblichen
Immissionsorten die maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile nicht iberschritten werden
und den Anforderungen der TA Larm damit entsprochen wird.

3 LAIRM Consult GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 04.32.00 ,Bei der Lohmihle / WesthoffstraRe*
der Hansestadt Lubeck.
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5.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen nehmen im Wesentlichen die des derzeit geltenden Bebauungsplanes
auf. Hierzu gehéren:

- die Geschossigkeit (max. IlI),
- die Grundflachenzahl (max. 0,7),

- die Hbhe baulicher Anlagen (max. 12,0 m Uber dem Gelédnde). Bei einer Gelandehdhe
im Norden von ca. +16,00 m 4. NHN ergeben sich maximal zulassige Héhen baulicher
Anlagen von +28,00 m . NHN. Dieses entspricht Uberwiegend den Héhen der vorhan-
denen Geb&ude.

Auf die erneute Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet.

Der Versiegelungsgrad im Sondergebiet betragt heute ca. 88 %, festgesetzt wird zur Aufrun-
dung eine ausnahmsweise maximal zulassige GRZ gemafl 8§ 19 Abs. 4 BauNVO von 0,9
(Versiegelungsgrad maximal 90 %).

Der vorhandene Versiegelungsgrad, der &hnlich auch auf den benachbarten Gewerbegrund-
stucken anzutreffen ist, Ubersteigt die in § 19 Abs. 4 BauNVO angegebene Obergrenze von
80 %. Dieses wird als Ausnahme festgesetzt, um eine optimale Ausnutzung des Baugrund-
stiicks zu ermdglichen. Zur Kompensation einer ausnahmsweise zulassigen Uberhdhten
Versiegelung sind in der Ziffer 2.1 der textlichen Festsetzungen Begrinungsmalnahmen auf
dem Baugrundstuiick festgesetzt. Diese mussen nur erbracht werden, wenn neue Gebaude
errichtet werden. Hierdurch wird der Bestandsschutz bertcksichtigt.

5.2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Um in den Gebauden im Plangebiet die geplanten Nutzungen unterbringen zu kénnen ist es
erforderlich, dass Gebaudelangen udber 50,0 m Lange zulassig sind, wenn die Gebaude in-
nerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Wahrend an der Ostgrenze des Plangeltungsbereiches eine Grenzbebauung planungsrecht-
lich zulassig ist, sollen die Gebaude an der westlichen Grundstlicksgrenze zugunsten eines
geplanten und durch ein Geh- und Fahrrecht gesicherten Ful3- und Radweges zzgl. erforder-
licher Abstande mit einem Grenzabstand errichtet werden.

5.2.4 Larmschutz

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind folgende Konfliktpotentiale zu betrachten:

- Schutz der Nachbarschaft vor Immissionen aus Gewerbelarm vom SO-Gebiet (s. Kap.
5.2.1),

- Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf offentlichen StraRen durch den Bebau-
ungsplan induzierten Zusatzverkehr,

- Schutz des SO-Gebietes vor Verkehrslarm.

Das Plangebiet wird durch den Verkehrslarm der stark befahrene StraRe ,Bei der Lohmuhle*
belastet. Besonders stark belastet ist der nérdliche Teil des Plangebietes (Werte >70 dB(A)).
Alle Belastungen wurden auf den Prognose-Horizont 2030/35 hochgerechnet. Fir den B-
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Plan-induzierten Zusatzverkehr wurden die Angaben der Verkehrsuntersuchung® zum Be-
bauungsplan verwendet.

Hinsichtlich des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs ist im vorliegenden Fall festzustellen,
dass durch die Planung nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen StraRenverkehr
zu rechnen ist. AuRerdem wird der Grof3teil des Plangeltungsbereichs bereits gewerblich
genutzt, somit sind ebenfalls keine beurteilungsrelevanten Erhéhungen zu erwarten.

Insgesamt ist daher eine detaillierte Untersuchung des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs
auf offentlichen StrafRen nicht erforderlich.

Innerhalb des Plangebietes werden die Orientierungswerte der DIN 18005 sowohl im Tages-
als auch im Nachtzeitraum innerhalb der Baugrenzen teilweise eingehalten. Die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV. fir Gewerbegebiete tags und nachts werden im Plangebiet
Uberwiegend eingehalten.

Da ein aktiver Larmschutz im Sinne einer Larmschutzwand oder —wall entlang der Stral3e
.Bei der Lohmihle* aufgrund der ErschlieBungsfunktion der Verkehrstrasse sowie auch im
Hinblick auf das sich dadurch verdndernde Erscheinungsbild der Strae nicht in Frage
kommt, werden passive Larmschutzmal3nahmen festgesetzt.

Insbesondere zum Schutz der Bironutzung ist die Ausweisung von passivem Schallschutz
erforderlich. Gesunde Arbeitsverhéltnisse kdnnen aufgrund der Bauweise durch Grundriss-
gestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nutzungen auf die larmabgewandte Seite) oder
passiven Schallschutz geschaffen werden. Gemaf3 DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich die
Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Blronutzungen vor von aul3en
eindringenden Gerauschen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber
die malRgeblichen AuRenlarmpegel gemanR DIN 4109 (Januar 2018). Die mal3geblichen Au-
Renlarmpegel sind in der Nebenzeichnung 1 fur schutzbedlrftige Raume dargestellt.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 72 dB(A)
tags und bis zu 66 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete
von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts, welche aufgrund der gegenwértigen und geplanten
Nutzung zugrunde gelegt worden sind, werden im Plangebiet nur teilweise eingehalten. Auch
die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmschV werden tags bis zu einem Abstand von 33 m zur
Strallenmitte der StralRe ,Bei der Lohmuhle* Uberschritten. Wahrend des Nachtzeitraumes
wird der Immissionsgrenzwert fir Gewerbegebiete von 59 dB(A) nachts bis zu einem Ab-
stand von 58 m zur StralRenmitte der Strafl3e ,Bei der Lohmuhle* Gberschritten.

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit sind Wohnnutzungen z.B. auch Betriebswohnun-
gen unzulassig.

5.3 Verkehrliche ErschlieBung

Anbindung an das vorhandene StraRennetz

Das SO-Gebiet wird derzeit Uber zwei Zu-/Ausfahrten im Nordosten und eine Zufahrt im
Nordwesten von der StraRe ,Bei der Lohmuhle" erschlossen. Die vorhandene Lage dieser
drei Zu-/Ausfahrten wird im Bebauungsplan festgesetzt, um weitere Zu-/Ausfahrten und eine

4 T&T Verkehrsmanagement GmbH: Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan 04.32.00 Bei der Lohmiihle / WesthoffstraRe
der Hansestadt Lubeck. Nov. 2018
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Verédnderung der Breiten zu verhindern. Dieses dient der Verkehrssicherheit und dem Ver-
kehrsfluss auf der Uberlasteten Stral3e ,Bei der Lohmuhle*.

Zur Ertlchtigung der Strafl3e Bei der Lohmihle sieht ein 2011 erstelltes und 2012 und 2017
aktualisiertes Konzept, die Errichtung von insgesamt zwei Linksabbiegespuren im Trassen-
verlauf Bei der Lohmuhle vor. Durch die Errichtung der Linksabbiegespuren soll ein Ruck-
stau durch links abbiegende Fahrzeuge vermieden werden, wodurch langfristig der Verkehr
insgesamt besser und schneller abgewickelt werden kann. Eine dieser Spuren soll an der
Kreuzung Bei der Lohmuhle/ An der Hansehalle errichtet werden.

Zu dem ohnehin schon hohen Verkehrsaufkommen auf der StraRe Bei der Lohmuhle wird
kinftig auch der Ersatzneubau und die geplante Umleitstrecke Uber die StralRe Bei der
Lohmihle und die daraus resultierende Zusatzbelastung der Trasse die heutige Situation
weiter verschlechtern, so dass die Errichtung des Linksabbieger nunmehr kurzfristig umge-
setzt werden sollte.

Ausgehend von dem oben beschriebenen Konzept setzt der Bebauungsplan eine gegentiber
dem Bestand in sudliche Richtung verbreiterte 6ffentliche Verkehrsflache fest. Mit diesem in
den Bebauungsplan eingeflossenen Verlauf der Trasse ist die aus vielen Griinden bevorzug-
te Variante bertcksichtigt worden. Insgesamt sind vier Varianten untersucht worden.

Als erste Variante wurde untersucht, ob auch ohne Trassenverbreitung der Linksabbieger in
die StraRe An der Hansehalle errichtet werden kann. Dies ware nur denkbar, wenn die be-
stehende Busbucht vor der Hansehalle auf der Nordseite der bestehenden StralRe Bei der
Lohmiihle entfallen und als Fahrspur genutzt werden wirde. Die bestehende Betondecke in
der Busbucht misste entfernt werden und mit Asphalt Gberdeckt werden. Diese Variante hat
zwar gegenuber allen anderen untersuchten Varianten einen deutlichen wirtschaftlichen Vor-
teil, ist aber aus verkehrstechnischen und aus Verkehrssicherheitsgrinden nicht zu empfeh-
len. Durch den Wegfall der Busbucht misste der Bus auf der ndrdlichen Fahrbahn halten
und somit einen davon unabhangigen und ungestérten Verkehrsfluss temporar verhindern.
Der flieRende Verkehr wirde dann nicht nur durch die bestehenden Lichtsignalanlagen, son-
dern auch durch den auf der Fahrbahn stehenden Bus ausgebremst. Nachweislich hat dies
auch negative Folgen, z.B. durch Bremsen und Anfahren, auf die ohnehin schon hohe Larm-
und Abgasbelastung im Bereich der Lohmihle. Demnach héatte diese Veranderung auf der
Nordseite zudem die Verlegung der Bushaltestelle mit Bucht zur Folge, weil anderweitige
Standorte in der Nahe der bestehenden Haltestelle nicht vorhanden sind, da Lichtsignalanla-
gen oder Grundstiickszufahren dem entgegenstehen. Zwei Taxistdnde, die an der Hansehal-
le notwendig sind, kénnen in dieser Variante nicht an gleicher Stelle umgesetzt werden und
missten zu Lasten von Stellplatzen im offentlichen Raum im Bereich der Stral3e An der
Hansehalle untergebracht werden.

Die zweite geprifte Variante legt folgendes Szenario zu Grunde: Durch die Errichtung der
Linksabbiegespur wird die Trasse in Richtung Stiden erweitert. Die nérdliche Seite des Stra-
Benquerschnittes bleibt unveréandert. Auf der stdlichen Seite wird Grunderwerb von etwa
235 mz erforderlich. Diese Variante ist aus verkehrssicherheitstechnischen Griinden nicht zu
befirworten, da im Bereich der bestehenden Fu3gangerampel keine Verkehrsinsel auf der
bereits heute schon Uber vier Spuren breiten Straf3e eingefiigt werden kann.

Genau diese Variante, einer sichereren und richtlinienkonformen Uberfiihrung der FuBgan-
ger, untersucht Variante 3, mit der Folge, dass gegenliber Variante 2 ein gréRerer Grunder-
werb erfolgen muss. Auch wenn die Kosten fir die Umsetzung der Variante 3 aufgrund des
Grunderwerbs (hier insgesamt 280 m2) gegeniiber den Kosten der Variante 2 héher sind, ist
diese Variante als Vorzugsvariante 3 in die Planung eingeflossen. In der Abwéagung zwi-
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schen wirtschaftlichen Belangen und den Belangen einer Verbesserung der Sicherheit aller
Verkehrsteilnehmer, ist dem Sicherheitsaspekt eine héhere Bedeutung zugesprochen wor-
den. Weiter haben Variante 3 und auch Variante 2 zur Folge, dass die Stral3e néher an die
festgesetzten Baugrenzen bzw. bestehenden Geb&ude rickt. Zwar ergibt sich durch das
Heranriicken der Stralle um etwa 2,50 m eine Wertminderung des Grundstiickes, da das
Grundstuck verkleinert wird, jedoch wird diese Wertminderung im vollen Umfang im Rahmen
der gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen bzw. entschadigt. Es verbleibt ein Mindestabstand
zur 6ffentlichen Verkehrsflache von 5 m. Die Hansestadt Libeck hat bezlglich eines Ankaufs
der Flachen Gesprache mit den betroffenen Grundstickseigentiimern aufgenommen.

Um dem durch die Vorzugsvariante 3 entstehenden Eingriff in privates Grundeigentum die
Erweiterung der Verkehrsflache in Richtung Norden auf das stadteigenen Grundstiickes im
Bereich der Hansehalle gegeniber zu stellen, ist eine vierte Variante vertiefend betrachtet
worden. Die Verbreiterung der Trasse Richtung Norden und die Verlegung der bestehenden
Bushaltestelle vor der Hansehalle ist gegentber samtlichen untersuchten Varianten mit ei-
nem hohen baulichen und damit zeitlichen Aufwand verbunden. Die Kosten, die hier ent-
stinden waren ca. 20 % hoher als bei der Umsetzung der Vorzugsvariante 3. Es misste
neben der Verlegung von Busbucht und Wartehaus, Fahrradstellplatzen und Fahnenmasten
auch die Rampenerschlie3ung der Hansehalle am sudéstlichen Gebaudeeck verlegt und neu
gebaut werden. Die zwei bestehenden Taxistande mussten auch in dieser Variante in die
Stral3e An der Hansehalle zu Lasten von o6ffentlichen Stellplatzen verlegt werden. Die Ver-
schiebung der Trasse hatte auch 6stlich der Einfahrt in die Stral3e an der Hansehalle Eingrif-
fe und Umgestaltungen innerhalb des bestehenden StralRenquerschnittes zur Folge. Hier
waren Bordanlagen zu verlegen und im Kreuzungsbereich An der Hansehalle die Einmun-
dungsradien anzupassen. Ein leichter Versprung des Kurvenverlaufes im Kreuzungsbereich
wlrde zu Lasten der Verkehrssicherheit gehen. Dariiber hinaus wirde das Einfahren des
Busses in die neu entstehende Busbucht aufgrund der Einfahrtsradien verlangsamt, so dass
der Bus bereits auf der Fahrbahn deutlich abbremsen misste, was sich negativ auf den Ver-
kehrsfluss auswirken wiirde. Die Fahrdynamik sowie der Verkehrsfluss wirde sich bei Um-
setzung dieser Variante gegeniiber dem Bestand und allen anderen gepriften Varianten
verschlechtern.

Im Ergebnis der Variantenprifung ist festzuhalten, dass aus verkehrstechnischen Grinden,
Sicherheitsaspekten sowie mit Blick auf die Wirtschaftlichkeit der Variante 3 Vorrang zu ge-
wahren ist. Daher ist diese Variante in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingeflos-
sen.

Den betroffenen Grundeigentiimern ist das Erfordernis in einem personlichen Gesprach vor-
gestellt worden. Mit beiden Grundeigentiimern hat die Hansestadt Libeck Gesprache zum
Grunderwerb aufgenommen und wird diese in Zukunft konkretisieren.

Innere Erschlieung, Stellplatze, Geh- und Fahrrechte

Unveranderliche Randbedingungen sind die drei schon beschriebenen Zu-/Ausfahrten und
die Durchgéangigkeit des Plangebietes von Norden nach Suden fur FuRganger und Radfah-
rer. Letzteres ist notwendig, um die Ful3- und Radwegverbindung von der StralRe ,Bei der
Lohmihle* Gber das SO-Gebiet zur KerckringstraRe und umgekehrt zu ermdéglichen.

Im Folgenden wird die innere ErschlieBung der derzeit vorhandenen Situation beschrieben.
Diese kann sich jedoch in spateren Zeiten andern, wenn z.B. Gebdude abgerissen, neue
Gebaude errichtet und/oder umgenutzt werden.
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Als Hauptzufahrt dient die westliche der drei Zu-/Ausfahrten. Sie muss aufgrund der Ver-
kehrsfuhrung auf der Strafl3e Bei der Lohmuhle von allen Kraftfahrzeugen genutzt werden,
die von Osten kommend auf das Gewerbegrundstiick gelangen wollen. Die von Westen
kommenden Kraftfahrzeuge kénnen die westliche Zufahrt, aber auch die mittlere der drei
Zu-/Ausfahrten benutzen.

Die mittlere Zu-/Ausfahrt dient hauptsachlich als Ausfahrt, sie ist mit einer Ampel versehen
und hat eine Zufahrt, einen Links- und einen Rechtsabbieger.

Die 6stliche Zu-/Ausfahrt wird in erster Linie von ausfahrenden Lkws (Anlieferverkehr) ge-
nutzt. Sie hat daher nur eine untergeordnete Bedeutung.

Zusatzlich gibt es eine Zu-/Abfahrmdglichkeit an der westlichen Grundstiicksgrenze von/zur
Tankstelle.

Der auf das Gewerbegrundstick einfahrende Verkehr verteilt sich auf die vorhandenen Stell-
platze, groRere Lkws fir Anlieferungen am Geb&ude im SO2 fahren von der westlichen Zu-
fahrt nach Siiden, dann parallel zum Geholzstreifen nach Osten und von dort zu den Anliefe-
rungseingangen nach Norden. Diese Anlieferungssituation im SO2 soll auch mit der geplan-
ten Einzelhandelsnutzung beibehalten werden.

Fur die bisher genehmigten Nutzungen reicht die ebenerdige Gemeinschafts-
Stellplatzanlage mit derzeit 181 Stellplatzen aus. Im Suden des Plangebietes gibt es 10 Mit-
arbeiter-Stellplatze, eine Erweiterung um mindestens 10 Stellplatze ist moglich.

Die vorhandenen Baugenehmigungen beinhalten Folgendes:

- Fitnesscenter: 1.590 m?

Hallenflache / 45 m*® 36 ST®
- Blrogebaude: 1.050 mz

Buroflache / 50 m2 21 ST

- System-Gastronomie:
112 Sitzplatze / 10 Stck. 12 ST

- Lagerrdume (Selfstorage-Lager): ca. 5.000 m? Flache,
2 Angestellte, 1-2 Nutzer, die zum Be-/Entladen in der
Durchfahrt parken 2ST

Zusatzlich sind fur die geplanten Einzelhandelsbetriebe mindestens erforderlich:

- Nahversorgung:
1.600 m2 Verkaufsflache / 20 mz 80S

—
—

51S

—

Bei 181 vorhandenen Stellplatzen besteht somit eine Reserve von 30 Stellplatzen.

Die Kunden der geplanten Nahversorgung und der L&den sollen die schon vorhandenen
Stellplatze mit nutzen. Es wird davon ausgegangen, dass viele Kunden aus dem stdlich
gelegenen Wohnquartier zu Fuf3 und/oder mit dem Fahrrad zum Einkaufen kommen (siehe
oben).

Faktor It. ehemaligem Stellplatzerlass
ST= Stellplatz
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Auswirkungen des geplanten Lebensmittelmarktes auf den Verkehrsablauf der Stral3e ,Bei
der Lohmiihle* sowie Auswirkungen der geplanten Linksabbiegespur.

Fur die Ermittlung des zu erwartenden Zusatzverkehrs wurde die festgesetzte Verkaufsfla-
che von maximal 1.600 m2 zugrunde gelegt. Hieraus resultieren 24 Angestellte und 1.600
Kunden pro Tag (gemal Bossehoff). Fir die zusatzlichen Laden mit nichtzentrenrelevanen
Sortimenten ergeben sich fur insgesamt 500 m2 Verkaufsflache ca. 23 Angestellte und 650
Kunden pro Tag.

Unter Bertcksichtigung der Wegekopplung (Besuch mehrerer Laden/Dienstleister etc.) und
des Mitnahmeeffektes (Kunden, die sich bereits auf der Stral3e ,Bei der Lohmuhle* befinden
und trotz eines anderen Zieles zum geplanten Lebensmittelmarkt fahren) ergeben sich Prog-
nosebelastungen von 60 % Neuverkehre = 56 Kfz/h und 40 % Mitnahmeeffekt = 38 Kfz/h,
gesamt 94 Kfz/h, bezogen auf die Abendspitze.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit der StralRe ,Bei der Lohmuhle”
wurden die Lichtsignalanlagen ,,Coca-Cola“ und ,Max-Bahr/Autohof* betrachtet.

An der Lichtsignalanlage ,,Coca-Cola“ ergibt sich durch die Ansiedlung von Betrieben mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf max. 1.600 m2 keine Verédnderung der Qualitat
des Verkehrsablaufes.

An der Lichtsignalanlage ,Max-Bahr/Autohof* wirde sich durch die geplante Nahversorgung
auf max. 1.600 m2 der Linksabbieger um eine Stufe verschlechtern. Es ergibt sich jedoch
noch kein Handlungsbedarf. Die Lange der Linksabbiegespur ist mit den bestehenden ca. 48
m gerade noch als ausreichend beurteilt worden, auch wenn die errechnete Riickstauléange
in der Spitzenstunde bei 54 m (eine Autolange) liegt.

Da das Einzugsgebiet des Lebensmittelmarktes als sehr gut bis Uberversorgt angesehen
werden kann, ist davon auszugehen, dass die fur die Verkehrsuntersuchung angenommenen
Kundenzahlen pro m2 Verkaufsflache verhaltnismafiig hoch angesetzt sind. Es ist zu erwar-
ten, dass die tatsachliche zusatzliche Belastung der StrafRe ,Bei der Lohmihle* durch das
geplante Vorhaben geringer ausfallen wird.

AuBerdem plant die Hansestadt Libeck, im Plangeltungsbereich die StraRe ,Bei der
Lohmiihle* durch den Bau einer Linksabbiegerspur in Richtung Hansehalle zu ertiichtigen.
Hierfir wurde die vorhandene Verkehrsflache nach Stiden um ca. 2,50 m in die derzeit priva-
ten Grundsticksflachen erweitert. Insgesamt ergibt sich durch die Planung bei Umsetzung
der Vorzugsvariante das Erfordernis, dass ca. 280 m? (etwa 160 m?2 Bei der Lohmihle 84
und ca. 120 m2 BrockesstraRe 69) der stidlich der Strafl3e gelegenen Grundstiicke angekauft
werden.

Insgesamt wird sich die Errichtung des Linksabbiegers positiv auf den Verkehrsfluss auf der
StralRe Bei der Lohmihle auswirken, da sich durch links abbiegende Fahrzeuge im Kreu-
zungsbereich Bei der Lohmiihle / An der Hansehalle kein Rickstau mehr bildet bzw. die
Ruckstaugefahr deutlich reduziert wird. Dies dirfte sich insbesondere in der anstehenden
Bauphase der Bahnhofsbriicke positiv auswirken, da hier die StralRe Bei der Lohmihle als
Umleitungsstrecke fungieren wird.

5.4 Ver- und Entsorgungsanlagen

Von der Stral3e ,Bei der Lohmuhle” werden folgende Ver- und Entsorgungsleitungen auf das
Gewerbegrundstuck gefuhrt:
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- Schmutzwasser,

- Regenwasser,
- Strom, Telefon etc.

Von der Kerckringstral3e im Siden des Plangebietes filhren folgende Leitungen auf das
Grundstuck:

- Strom,

-  Gas

- Trinkwasser,

- Regenwasser.

Eine Veranderung der Ver- und Entsorgungsleitungen ist aufgrund der zusatzlich geplanten
Einzelhandelsnutzung nicht erforderlich.

5.5 Pflanz- und Erhaltungsbindungen fir Baume und Straucher

Der an der sudlichen Grenze des Plangebietes vorhandene Gehdolzstreifen dient als Sicht-
schutz, er verwehrt mindestens in den Sommermonaten Einblicke von Siiden in das Sonder-
gebiet. Gleichzeitig ist er Lebensraum fur Brutvogel, Insekten etc., hat positive Auswirkungen
auf das Stadtklima und soll deshalb erhalten werden. Er ist etwa zur Halfte mit standorthei-
mischen Baumen und Strauchern bestockt. Zur Verbesserung der Sichtschutzfunktionen und
der 6kologischen Qualitéat soll er mit Gehélzarten eines Schlehen-Hasel-Knicks bis auf 5,0 m
Breite erganzt werden.

Zur Begrinung von Stellplatzanlagen sind Festsetzungen fir Baumpflanzungen und Hecken
getroffen worden. Hierdurch wird nicht nur die optische Gestaltung der Stellplatze, sondern
auch die stadtokologische Qualitat verbessert (Schattenwurf und Verdunstung im Sommer,
dadurch Verringerung der Aufheizung von versiegelten Flachen; Staubfilterung, Lebensraum
fur Vogel und Insekten). Da die bestehenden Geb&ude, Stellplatze einschliel3lich Zufahrten
etc. Bestandsschutz haben, missen die festgesetzten Baumpflanzungen nur dann erfolgen,
wenn wesentliche bauliche Veranderungen an den Geb&uden und/oder Stellplatzanlagen
erfolgen, die einer neuen Baugenehmigung beddrfen.

Die Festsetzungen der Baumpflanzungen an der Strale nehmen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes 04.36.04 auf, der auf der Sidseite der StralRe Bei der Lohmihle die An-
pflanzung einer lockeren Baumreihe auf den Gewerbegrundstiicken vorsieht. Die ausgewahl-
te Baumart orientiert sich an den vorhandenen Baumarten auf der Nordseite der Stral3e.

Ergénzend zu den Festsetzungen hat die Hansestadt Libeck den Vorhabentrager vertraglich
dazu verpflichtet im nordlichen Bereich des geplanten Weges, der durch ein Gehrecht an der
nordwestlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt wird, eine zusatzliche Begriinung durch Ge-
hélzpflanzungen vorzunehmen. Sowohl der Weg als auch die Begriinung sind demnach spa-
testens 6 Monate nach Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses uber diesen Bebau-
ungsplan herzustellen und die Umsetzung entsprechend nachzuweisen.

5.6 Dachbegriinung

Auf neuen Dachflachen muss eine extensive Begriinung erfolgen, um den Regenwasserab-
fluss zu vermindern und zu verzdgern und ein angenehmeres Stadtklima mit héheren Ver-
dunstungsleistungen zu erreichen. Die Dachbegriinung muss nur auf Neubauten erfolgen.
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5.7 Naturschutzrechtliche Kompensation

Das im Plangeltungsbereich befindliche Sondergebiet befindet sich im beplanten Innenbe-
reich und ist fast vollstandig versiegelt. Es sind weniger als 20.000 m? Grundflache gemaf
§ 19 Abs. 2 BauNVO geplant, das Verfahren wird nach 8§ 13a BauGB durchgefihrt.

Gemal § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB gelten naturschutzrechtlich relevante Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als bereits erfolgt. Eine natur-
schutzrechtliche Kompensation ist nicht erforderlich.

5.8 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Freistehende Werbeanlagen
sind den Stellplatzzufahrten zugeordnet. Um die Anzahl der Werbeanlagen zu begrenzen
und damit auch ein ansprechendes Erscheinungsbild der Stral3e ,Bei der Lohmuihle* zu si-
chern ist je Stellplatzzufahrt eine Werbeanlage zulassig. Um langfristig die auch im urspring-
lichen Bebauungsplan festgesetzte Mindestbegriinung parallel der ErschlieBungsstral3e zu
sichern, ist ein 3 m breiter Streifen von hochbaulichen Anlagen, Stellplatzen und auch Wer-
beanlagen freizuhalten.

6. Finanzielle Auswirkungen

Durch die Einrichtung des geplanten Linksabbiegers im Bereich der Hansehalle entstehen
der Hansestadt Lubeck sowohl Baukosten als auch Kosten fir den dafiir notwendigen
Grunderwerb. Dartiber hinaus fallen der Hansestadt Liubeck keine Kosten an.

7.  Stadtebauliche Vertrage

Fur die Absicherung des Geh- und Fahrrechtes fur FuRganger und Radfahrer lber das
Grundstiick Bei der Lohmihle 84 und Uber die Begriinung dieses Weges sowie Uber die
Errichtung einer o6ffentlich zugéanglichen Ladestation hat die Hansestadt Lubeck einen stad-
tebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager abgeschlossen.

8.  Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

8.1 Verfahrensubersicht

Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss fur die Aufstellung des Bebauungsplanes 04.32.00 wurde am 15.05.2017
durch den Bauausschuss der Hansestadt Libeck gefasst.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Am 27.06.2017 wurde eine Erorterungsveranstaltung durchgefiihrt. Ergdnzend dazu wurde
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch Aushang im Foyer des Fachbereiches
Planen und Bauen in der Zeit vom 26.06.2017 bis einschlie3lich 07.07.2017 durchgefuhrt.

In der Veranstaltung wurde die geplante Nahversorgung begrif3t. Seitens der Stadt wurde
erlautert, dass aufgrund der Anlieferung ggf. ein Larmschutz erforderlich wird.

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden geméaf § 4 Abs. 1 BauGB
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Die fruhzeitige Beteiligung der Behotrden erfolgte vom 30.08.2018 bis zum 01.10.2018. Es
wurden 10 Stellungnahmen mit planrelevanten Inhalten abgegeben. Sie wurden gepruft und
teilweise in die weitere Planung eingestellt.

Anderung der Planung nach den frilhzeitigen Beteiligungsverfahren

Gemal den Forderungen der Landesplanung und den Zielen des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes soll das Anderungsverfahren 04.36.14 des Bebauungsplanes 04.36.10 — Bei
der Lohmuhle/Stockelsdorfer Stra3e — beschlossen werden. Die dort festgesetzte Verkaufs-
flache von insgesamt 2.600 m2 fir nahversorgungsrelevanten Einzelhandel soll gestrichen
werden, sodass zukinftig nur nichtzentrenrelevanter Einzelhandel zul&ssig ist. Parallel zum
Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanes 04.32.00 soll ein Aufstellungs- und Ausle-
gungsbeschluss fiir den Anderungsbebauungsplan 04.36.14 — Erste Anderung des Bebau-
ungsplanes 04.36.10 Bei der Lohmuhle / Stockelsdorfer Stral3e gefasst werden. Beide Ver-
fahren sollten fur die Rechtmaligkeit dieses Bebauungsplanes parallel als Satzungsbe-
schluss beschlossen werden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden ein Verkehrsgutachten und ein Larmgutachten
erarbeitet. Die Ergebnisse wurden in die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes
(Larmkontingente, AulRenbereichspegel) Ubernommen. Aufgrund der starken Verlarmung
des SO-Gebietes durch den Verkehrslarm der StraRe ,Bei der Lohmuihle* wurden die im
Vorentwurf noch zulassigen Betriebswohnungen im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes von der Zulassigkeit ausgeschlossen.

Die Stral3e ,Bei der Lohmihle* soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes durch
eine Linksabbiegerspur zur Hansehalle um ca. 2,50 m verbreitert werden. Die bendtigte Ver-
kehrsflache wurde zu Lasten der privaten SO-Flachen in den Entwurf aufgenommen und der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hierfir in Richtung Osten erweitert.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslequng)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom 02.01. bis einschlie3lich 01.02.2019 Uber die
Internetseiten der Hansestadt Libeck sowie im Foyer des Fachbereiches Planen und Bauen
offentlich ausgelegt.

Es ging eine Stellungnahme zum Eingriff in das Privateigentum eines 06stlich gelegenen
Nachbarn ein.

Die Anregung, eine StralRenverbreiterung auf der Nordseite vorzunehmen, wurde nicht be-
ricksichtigt, da verkehrstechnische und verkehrssicherheitstechnische sowie wirtschaftliche
Belange fur diese Variante sprechen. In der Abwagung der oOffentlichen Belange mit den
privaten Belangen ist der Erweiterung der Verkehrsflache in Richtung Suden Vorrang zu
geben.

Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrdenbeteiligung erfolgte vom 28.12.2018 bis zum 01.02.2019. Es wurden 9 Stel-
lungnahmen mit planungsrelevanten Inhalten abgegeben.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 08.01.2019 wird die Ubereinstimmung der
Planung mit den Zielen der Landesplanung bestéatigt.

Nach Meinung des Handelsverbandes Nord ist die Planung nicht mit den Leitlinien des Ein-
zelhandelszentren- und Nahversorgungskonzeptes der Hansestadt Lubeck vereinbar und
eine Vertraglichkeit mit umliegenden zentrale Versorgungsbereichen nicht nachgewiesen.

20 Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 14.02.2019



Begriindung Bebauungsplan 04.32.00 — Bei der Lohmuhle/WesthoffstralRe -

Dem wird widersprochen, da am Standort ,Bei der Lohmiihle/Stockelsdorfer StralRe* bauleit-
planerisch 2.600 m2 Verkaufsfliche aufgehoben werden und der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 04.32.00 eine eingeschréankt integrierte Lage zum dicht bebauten Wohnge-
biet St. Lorenz Nord/Brolingplatz aufweist.

Weiterhin gab es einige Anregungen von stadtischen Bereichen, die schon nach der friihzei-
tigen Beteiligung nicht bertcksichtigt werden konnten. Forderungen nach zuséatzlichen Be-
grinungsmaflnahmen etc. wurden abgelehnt, da sie in der Abwagung zwischen 6ffentlichen
Belangen und privaten Interessen den Eigentiimer der vorhandenen Immobilien unverhalt-
nismafig belastet hatten.

Anderungen und Ergadnzung der Planung nach der 6ffentlichen Auslequng und der Behor-
denbeteiligung

Die eingegangenen Anregungen fiihrten zu keinen Anderungen der Festsetzungen. Lediglich
in der Begriindung wurden einige klarstellende sowie redaktionelle Anderungen vorgenom-
men.

Satzungsbeschluss

Da sich aus der nach § 3 Abs. 2 durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit sowie aus der
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB keine
Anderungen in der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen ergeben haben, ist eine
nochmalige Auslegung nicht erforderlich und der Bebauungsplan kann von der Blrgerschaft
der Hansestadt Lubeck als Satzung beschlossen werden.

8.2 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

¢ Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert
am 04.05.2017

e Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009, zuletzt
geandert durch Artikel 1 der Landesverordnung vom 14.06.2016 (GVOBL. S. 369)

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI |, S. 2542), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 04.08.2016 (GBGI. | S. 1972)

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 24.08.2010 (GVOBI.
S. 301), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. S. 162)

8.3 Fachgutachten

Zum Entwurf wurden ein

e Schallschutzgutachten und ein

Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 14.02.2019 21
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e verkehrstechnisches Gutachten

erarbeitet.

22 Fassung zum Satzungsbeschluss / Stand: 14.02.2019
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786)
Signaturen gemaR Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), zuletzt geandert durch Gesetz

vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet "GroRflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe" (§ 11 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ zulédssige Grundflachenzahl als Hochstmaf
(§ 19 Abs. 2 BauNVO)
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)
OK maximale Hohe baulicher Anlagen in Metern tiber NHN (Normalhéhennull)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

==memmesmr Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

|:| StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

A____\ Bereich mit Ein-/Ausfahrten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Anpflanzung von Bdumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung
von Baumen und Strduchern

r _St_l Umgrenzung der Flachen fiir Stellplatze

L. _ (§9ADbs. 1Nr. 4 BauGB)

-|:G|E|:|—|:|- Mit Geh- und Fahrrechten fiir FuRganger und Radfahrer zu belastende
1 Flachen zu Gunsten der Allgemeinheit (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

C

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

FD nur Flachdécher zulassig
*10)  BemaRung von Festsetzungen in Metern

PLANUNTERLAGE, NUTZUNGEN
——o—— Flurstlicksgrenze

8

% Flurstiicksnummer

== Flurgrenze

:l Gebéude Bestand

:l Fahrgassen, Zu- und Ausfahrten
[ ] steliplatze

- FuRgéngerbereich

Q Rasen, Baume

0 20m
—_—

im Original Mafstab 1 : 1.000
Stand: 06.02.2019
Anhang 1
Bebauungsplan 04.32.00 - Bei der Lohmiihle / WesthoffstraRe
- Nutzungskonzept, Festsetzungen
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