Hansestadt LUBECK %

» Nr. VO/2018/06781

offentlich

Liibeck, 20.11.2018
Vorlage

Verantwortliche Bereiche:
5.610 - Stadtplanung und Bauordnung

Bearbeitung: Friederike Cosack (E-Mail: Friederike.Cosack@luebeck.de Telefon: 122-6114)

Bebauungsplan 04.36.14 - Erste Anderung des Bebauungsplanes
04.36.10 - Bei der Lohmuhle / Stockelsdorfer Strale -
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Status Zustandigkeit
05.12.2018 Senat Nichtoffentlich zur Senatsberatung
17.12.2018 Bauausschuss Offentlich zur Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan 04.36.10 — Bei der Lohmihle / Stockelsdorfer Stralde -, beschlossen als
Satzung am 30.09.2004 und in Kraft getreten am 09.02.2005, soll in Teilen geandert werden.
Hierzu wird der Anderungsbebauungsplan 04.36.14 — Erste Anderung des Bebauungsplanes
04.36.10 — Bei der Lohmuhle / Stockelsdorfer Stralte — im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB aufgestellt. Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes 04.36.14 ent-
spricht dem Geltungsbereich des (Ursprungs-) Bebauungsplanes 04.36.10 (siehe Anlage 1).

Mit der Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes 04.36.14 sollen, entsprechend den Zielen
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, kiinftig Betriebe mit nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment ausgeschlossen werden, um negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche oder wohnortnahe Grundversorgungsstandorte durch die Ansiedlung von Nahversor-
gern auf max. 1.600 m? im Bebauungsplan 04.32.00 zu vermeiden.

2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB wird
abgesehen.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes 04.36.14 — Erste Anderung des Bebauungsplanes
04.36.10 Bei der Lohmihle / Stockelsdorfer Stral’e — sowie die zugehdrige Begriindung wer-
den in den vorliegenden Fassungen (Anlagen 2 und 4) gebilligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehdrige Begriindung sind gemaly § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen.

5. Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss sind gemal § 2 Abs.1 BauGB und § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Verfahren:

Beteiligte Bereiche/Projektgruppen: Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
04.32.00 — Bei der Lohmiihle / Westhoffstrale*
(s. VO 2018/06780) sind die nachfolgenden
Bereiche im Rahmen der Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme
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Ergebnis:

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen
gem. § 47 f GO ist erfolgt:
Begrindung:

Die MalRinahme ist:

Finanzielle Auswirkungen:

Begriindung:
siehe Anlage 4

Anlagen:

1 Ubersichtsplan zum Aufstellungsbeschluss

gebeten.

1.201 Haushalt und Steuerung

2.280 Wirtschaft und Liegenschaften

3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz
3.700 Entsorgungsbetriebe

4.491 Archaologie und Denkmalpflege

5.660 Stadtgriin und Verkehr

Da fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
04.32.00 die Anderung des Bebauungsplanes
04.36.10 Voraussetzung ist, sind die mit der
Anderung angestrebten Planungsziele in den
0.g. Beteiligungsunterlagen bereits thematisiert
worden. Vor dem Hintergrund und weil eine Be-
troffenheit interner Bereiche nicht erkennbar ist,
ist auf eine weitere Bereichsbeteiligung verzich-
tet worden.

Es wurden keine grundlegenden Bedenken ge-
genuber der Planung vorgebracht.

Ja

Nein

Eine besondere Beteiligung gemall §47f
GO ist nicht angezeigt, da die Belange von
Kindern und Jugendlichen durch den Bebau-
ungsplan nicht in besonderem Malde berthrt
werden.

neu
freiwillig
vorgeschrieben durch: BauGB

Nein
Ja (Anlage 1)

2 Bebauungsplan 04.36.14, Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung (Planoriginal)
3 Bebauungsplan 04.36.14, Entwurf zur offentlichen Auslegung, Lesefassung (DIN A 4)
4  Begrindung zum Bebauungsplan 04.36.14, Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

Senatorin Joanna Hagen
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UBERSICHTSPLAN ZUM AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
DES BEBAUNGSPLANES 04-36-14

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 04.36.10
BEI DER LOHMUHLE / STOCKELSDORFER STRASSE

15.11.2018 Co/Sto

HANSESTADT LUBECK - FACHBEREICH PLANEN UND BAUEN - BEREICH STADTPLANUNG | BAUORDNUNG




Anlage 2

=od [
y ZElCHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 (4) BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung
TE"— A = PLANZEICHNUNG ) = 1 \ i wird nach BeschluRfassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom 00.00.2003 die Satzung Uber den
© - 1. Art der baulichen Nutzung (59 Aos. 118268 §1 b 11 8auNvO) Lilbeck den Bebauungsplan 04.36.14 - 1. Anderung des Bebauungsplanes 04.36.10 - Bei der Lohmiihle / Stockelsdorfer Strafe,

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses . . N
bestehend aus derPlanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) der Hansestadt Libeck vom 00.00.2018. Die ortslibliche Bekanntma-

Sportetiche chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Libecker L]
- SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . Der Burgermeister
2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) S. 1 BauGB Fachbereich Planen und Bauen

©n Geschofiféchenzahl ist vom 00.00.0000 bis einschlieBlich 00.00.0000 durchgefiihrt worden. Bereich Stadtplanung | Bauordnung

04 Grundflachenzahl

I Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze 3. Die Behoérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Im Auftrag —ImAuftrag— B E BAU U N G S P LAN 04 " 36 - 1 4
. Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR §4 (1) BauGB am

FH Firsinghe 00.00.0000 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-

"'/Zy//////A/{'/‘/‘/% ‘ “ " | Hahe der baulichen Anlagen gefordert A
/’///{/{///{//‘ = N N 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
‘ 1 n

4. Der Bauausschuss hat am 00.00.0000 den Entwurf des Bebauungs-
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

an
————————— Baugrenze 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung L.S. Joanna Hagen Karsten Schroéder
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit Bausenatorin Bereichsleiter - .

(1.4)

FH max
12,0m dber OKf

Ausfahrt

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

a Abweichende Bauweise vom 00.00.0000 bis zum 00.00.0000 nach § 3 (2) BauGB offentlich
4. Verkehrsflachen (59 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
I:I Sratenverkehrsiichen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur STOC KE LS D 0 R F E R ST RASS E
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 00.00.0000 in der
Lubecker Stadtzeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden. =
GroBflichige Einzelhandelsbetriebe B
s E Offentliche Parkplitze 6. Di . . N . ) ’ : / / S < E
I . Die Behorder] und slonstlllgen Trager offentllchg-r Belange, die von der ‘ ST s ﬂﬂﬂﬂﬂlﬂﬁmm‘""" . g]
| Einatnt Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR §4 (2) BauGB am S I S E\ye “\l\i.i
1 00.00.0000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. { / \&2 \‘\\“
y

Einfahrtsbereich

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerung (s 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

D Elekrizitat

i

7. Der katasteramtliche Bestand am sowie die geo- Liibeck, den
6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mainahmen zum metrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft als richtig bescheinigt. \ g NS S N\
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) D § T ‘Halle Sport\g\nlgg,
Hansehalle.-
AL~
l von Ftenzim A on e, und sonstgen L. S. Landesamt fir Vermessung und Geoinformation

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Schleswig - Holstein
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

OO O
@ O O
o O
OO Of

2u erhaltener Baum 8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Libeck, den
: Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 00.00.0000
e . / 7. Sonstige Planzeichen gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Hansestadt Lubeck
so' T : ’ L der fiir baulichy Flachen, deren Boden erheblich mit Der Biirgermeister
ler fur bauliche lachen, deren Boden erheblich mil .
Grofchige Einzelhandelsbetrieb m umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB) Fachbereich Planen und Bauen
und sonstige Gevwerbebetriebe Bereich Stadtplanung | Bauordnung
v :: Im Auftrag
Grenze des ré ichs des (§ 9 Abs. 7 BauGB)
(16) ) / FOy-——
: Nutzung (z.B. §1Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO)
EIEEEE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB) 09. Die Biirgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan- p . : /
zeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B), am 00.00.0000 als Satzung L.S. Karsten Schroder - P N\ S - & \\
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. Bereichsleiter ’ \ > 7 > \ rtagess

FH max
15,5m iiber OKF

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenzen (vorhanden) 10. Ausfertigung LUbeck, den
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
o Furdrenzen (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist

¢ bekannt zu machen.

-
—X-0—— kiinftig entfallende Flusiicksgrenze

= Flurstiicksnummern

b X 6 A 4 4 R 1 e —
p y 1 3 o h ' Z S ‘(' — ¥ %E vorhandene Bebauung LS. DengLnrd ;‘?:eeister ),

K — 54 P © ° P \ > 5 N > S ,' ? R . kiinftig entfallende Bebauung g J . A=k
§E§]gg‘:n?m%abe” emsmm'::g derDTKS -Holsein ¢ . 4 “‘\ g 2 < > ) kiinftig entfallende Objekte E N TWU RF
NS R > < —= | g Hohe tber NN 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Biirgerschaft und die Libeck, den Stand des Verfahrens :

STRASSENPROFILE Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender

It Agsbeninteter Erklarung auf Dauer wéhrend der Servicezeiten von allen Interressierten Hansestadt Libeck
TEIL B - TeXt ,,,,,,,,,, Grundstiicksgrenze neu (Beispiel fin Aussicht genommen) eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind Der Biirgermeister
Strae 668 . . . am 00.00.0000 ortsiiblich bekanntgemacht worden. -
. Es gelten die textlichen Feststzungen des Bebauungsplanes 04.36.10 mit @ —— In der Bekannimachung ist auf die Moglchke, eine Verletzung von Bt Stactolaning | Bacdnong I & BE -
L il M . . . Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung Im Auftrag | ]
20 Jio s " fo|gender Anderung * Textliche Festetzung Nr. 1.13 wird gestnchen_ X Wegtatente Gronzedes 8 lanes einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 BauGB) sowie
. auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und Der BUrgermeiSter
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. .
Strae 668 Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen LS. " Karsten Schroder Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Die Satzung ist mithin am 00.00.0000 in Kraft getreten. Bereichsleiter Bereich 610 Stadtplanung | Bauordnung

| 2025 s Lo | s Lo
G:\150-CAD-Arbeitsbereich\B-PLANUNG\04-36-14\CAD\B-04-36-14.dwg-B-Plan A3 hoch 15.11.2018 Cosack/Stoldt

, R=Radweg, G=Gehweg
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Anlage 3

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

TEIL A - PLANZEICHNUNG | |

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04.36.14 - 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES 04.36.10 - BEI DER LOHMUHLE / STOCKELSDORFER STRASSE

Grinaniage

Spor-tftsche

0,7) Geschofflachenzahl
04 Grundflachenzahl
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
FH Firsthohe

Hohe der baulichen Anlagen
in...m Gber [XI OKF (Oberkante zugeordneter Fahrbahn)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Avs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

__________ Baugrenze
<

a Abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

ﬂ Offentliche Parkplétze

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe
und sonstige Gewerbebetriebe

o714

FH max
12,0m iber OKF

Einfahrt

Ausfahrt

- Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

4 A Einfahrtsbereich

5. Flachen firr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerung (§9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

y\ 0 Elekirizitat

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

OO O
8 o o 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
CIC N ] N . - N .
° ° Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
o0 060 sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

@ 2zu erhaltener Baum

7. Sonstige Planzeichen

K XXX
Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fléchen, deren Boden erheblich mit

K % s umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

ﬂ Grenze des raumlichen Gel bereichs des Bebaul (§ 9 Abs. 7 BauGB)
0 —

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. §1Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO)

Grolachige Einzelhandelsbetrieby
und sonstige Geverbebetriebe

%

(1.6)

AIEEEE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB)

FH max
15,5m Giber OKF

il

Z
% i '¢ PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER
/// =\
7’/, A = « —O0— Flurstiicksgrenzen (vorhanden)
.,’l > kiinftig entfallende Flusiicksgrenze
\ S tinftig entf: i
S STRASSENPROFILE ugenzen
P
772 Flurstiicksnummern
VA= vorhandene Bebauung
Strafte 668 %:‘e: kiinftig entfallende Bebauung
8 s F s s kiinftig entfallende Objekte
20 LOL 65 LIO . .
05 Héhe Gber NN
O w Angaben in Meter
Strale 668 S - Grundstiicksgrenze neu (Beispiel /in Aussicht genommen)
G R B F S B
120
i i . R=Radweg, G=Gehweg >< Wegfallende Grenze des B-Planes
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SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK

TEIL B - TEXT

zum Bebauungsplan 04.36.10 — Bei der Lohmiihle /Stockelsdorfer Strafie —

Fassung vom 30.08.2004

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung "GroRflachige Einzelhan-
delsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe" sind zuléssig:

1.1.1  Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten:
Nicht-Zentrenrelevante Sortimente sind:

Mébel /Kliichen /Badmobel /Bliromébel

Baustoffe, Bauelemente, Sanitdrbedarf, Fliesen, Eisenwaren, Rolladen,
Markisen, Fenster, Turen, Werkzeuge, Installationsmaterial, Beschlage
Teppiche, Bodenbelage

Holz

Ofen

Pflanzen, Pflege- und Dingemittel, PflanzengeféRe, Gartenmobel, Garten-
werkzeuge, Zdune, Gartenhauser, Gewéachshauser, Rasenmaher
Campingartikel

Kfz, Motorréader, Mopeds, Kfz-Zubehér, Motorradzubehér

Boote und Bootszubehér

Brennstoffe

1.1.2 Zentrenrelevante Sortimente je Einzelhandelsbetrieb nach Ziff. 1.1.1 nur als
branchenbezogene Randsortimente bis zu 20 % der realisierten Verkaufsfla-
che, jedoch max. bis zu 400 m? .
Zentrenrelevante Sortimente sind:

Nahrungs- und GenuRmittel, Reformhausartikel, Lebensmittelhandwerk
Papier-, Schreibwaren, Blcher
Antiquitaten
Kinderartikel
Kunst, kunsthandwerkliche und kunstgewerbliche Artikel
Pharmazeutischer Bedarf, Drogeriewaren, Kosmetika
Schnittblumen, Tiere, Zooartikel, Tiernahrung
Textilien (Oberbekleidung, Wésche, Wolle, Kurzwaren, Stoffe, Schuhe, Le-
derbekleidung, Lederwaren, Modewaren, Hute, Schirme)
orthopéadische Artikel
Spielwaren, Bastelartikel, Sportartikel
Haushaltsartikel, Glas /Porzellan, Keramik, Geschenkartikel
Uhren, Schmuck
Foto- und Videogeréte und Zubehor, Optik
Musikalienhandel




N

1.1.3

1.1.4

1.2

4.2

- Optische und feinmechanische Erzeugnisse, Haus- und Heimtextilien, Gar-
dinen und Zubehdr, Einrichtungszubehér (ohne Mébel)

- Elektrowaren (weile und braune Ware), Unterhaltungselektronik, Computer

- N&hmaschinen

- Waffen und Jagdbedarf

- Beleuchtungskoérper

- Fahrrader, Fahrradzubehor

menten nach Ziff "1+ it im wesentlichen Le ittelsortimenten bis zu ei-
ner Grée von 2.700 m? und choRflache bzw. 1.800 m2 und 800

Sonstige Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebietes und sonstige
Einzelhandelsbetriebe in rdumlicher und funktionaler Verbindung mit Herstel-
lungs- Wartungs- oder Reparaturbetrieben bis jeweils max. 200 m? Verkaufs-
flache. Diese Begrenzung gilt nicht fur Kraftfahrzeugbetriebe.

(8 11 (3) Bau NVO)

Neben den Nutzungen nach Ziff. 1.1. sind die gewerblichen Nutzungen und
sonstige Nutzungen gem. § 8 BauNVO, sofern sie nicht nach Ziff. 1.1 ausge-
schiossen sind, zuldssig.

(§ 11 (3) BauNVvVO)

Bauweise

In den Gebieten, in denen eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, sind beij
Einhaltung seitlicher Grenzabsténde auch Baukérper Gber 50 m Lénge zuge-
lassen. Baukdrper dirfen ausnahmsweise auch auf der Grenze gebaut wer-
den, wenn keine sonstigen Belange dem entgegenstehen (§ 22 (4) BauNVO).

MaRB der baulichen Nutzung

In den Sondergebieten ist eine Uberschreitung der zul&ssigen Grundflachen-
zahl von 0,8 durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefiihrten Anlagen nur bis zu ei-
ner Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,85 zuléssig.

(§ 19 (4) BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze

Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwi-
schen der Stralkenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze ausge-
schlossen. Hiervon ausgenommen sind Einfriedigungen, genehmigungsfreie
Gebdude sowie Firmen- und Hinweisschilder gem. Ziff. I1.1.

(§ 14 (1) BauNVO)

Garagen und Stellplatze
In den Sondergebieten sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugren-


cosackfr
Linien
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ze Garagen unzuldssig. Max. % dieser Flache kann fur Stellplatze und deren
Zu- und Abfahrten in Anspruch genommen werden.
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 (6) BauNVQ)

Anpflanzung und Erhaltung von Biaumen

- Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind mit heimischen Laubgehélzen unter Beriick-
sichtigung der artspezifischen Pflanzabstande zu bepflanzen und dauernd
zu unterhalten.

- Auf den Stellplatzflachen ist flir mindestens jé 8 Stellplatze ein einheimi-
scher standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhal-
ten.

- Steliplatzflachen entlang der StraBenverkehrsflache sind gegentber der &f-
fentlichen Stralenverkehrsfldche durch mind. 1,0 m breite max. 1,5 m hohe
Hecken oder durch Anpflanzungen von mind. 1,0 m Breite mit heimischen
Laubgeholzen in einem artgerechten Pflanzabstand abzuschirmen.

- Beidseits der Strale 668 sind in einem Abstand von 10 — 12 m einheimi-
sche, grofkronige Laubbidume mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm in
Reihe zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(8§ 9 (4) BauGB, § 92 (1) Landesbauordnung fir Schleswig-Holstein (LBO) vom
10.01.2000 (GVOBI. Schl.-Holst. S. 203)

1.1

Werbeanlagen

In dem Bereich zwischen den StraRenbegrenzungslinien und den Baugrenzen
sind Anlagen der AuRenwerbung nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind:

Jeweils max. 1 Sammelhinweisschild je Grundsttick entlang der StraRe Bei der
Lohmuhle und der Stockelsdorfer Strae bis zu einer GroRe von 10 m? und ei-
ner max. Héhe von 6 m oder Einzelhinweisschilder von max. 6 m2 und einer
max. Héhe von 4 m in einem Mindestabstand von 1,0 m von der StraRenbe-
grenzungslinie

Je Grundstlick und je 100 m StraRenbreite max. 5 Fahnenmasten entlang der
Strale Bei der Lohmuhle, der Stockelsdorfer StraRe und der Stralle 668 mit
einer max. Héhe von max. 10 m

Je Grundstlick ab einer straBenseitigen Grundstiicksbreite von 50 m 2 Plakat-
tafeln (Grole max. 3,60 m x 2,60 m) fur Fremdwerbung. Ab einer Grund-
sticksgroe von 10.000 m? sind je 10.000 m? Grundstiicksflache jeweils 2 zu-
satzliche Plakattafeln der o. g. GroRe bei einem Mindestabstand von jeweils
50 m untereinander zuldssig.
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1.3

Mit dem Gebé&ude verbundene Anlagen der AuRenwerbung sowie selbstandige
Werbeanlagen wie Werbetiirme dirfen innerhalb der tiberbaubaren Flichen die
festgesetzte max. Firsthdhe der Geb&ude nicht Uberschreiten

Werbung in den Obergeschossen und im Attikabereich ist nur in einer Breite von
max. 10 m, bei Gebaudeseiten tiber 30 m nur bis zu einer Breite von max. 1/3 der
jeweiligen Fassadenlange bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig.

Einfriedigungen

In den Gewerbegebieten sind Einfriedigungen an der StralBenbegrenzungslinie
sowie im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugren-
ze mit Ausnahme von Hecken bis maximal 0,80 m Héhe zulassig. Auf und hinter
den stralenseitigen Baugrenzen /Baulinien sind Einfriedigungen bis zu 2,0 m
Hohe zuldssig. Ausnahmsweise sind auch innerhalb der nicht iberbaubaren Fla-
chen in einer Entfernung von mind. 8 m zur StraRenbegrenzungslinie Einfriedi-
gungen bis zu 2,0 m Hohe zuléssig, wenn die betriebliche Notwendigkeit bis zu
2,0 m Hohe zuléssig, wenn die betriebliche Notwendigkeit (z. B. besondere Si-
cherheitsbedUrfnisse) nachgewiesen wird.

Libeck, 30.08.2004 Hansestadt Libeck
5.610.2 — Stadtplanung Der Blrgermeister
Ol/Ti/Dz/kw  TB-04.36.10-Lohmiihle.doc Fachbereich Planen und Bauen

30.08.2004

Bereich Stadtplanung

Im Auftrag im Auftrag

Franz-Peter Boden Aius Jeiler
Bausenator
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1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Bebauungsplan 04.36.14 wird als Anderungsbebauungsplan zur ersten Anderung des
Bebauungsplanes 04.36.10 — Bei der Lohmuhle / Stockelsdorfer StralRe — aufgestellt. Der
Bebauungsplan 04.36.14 umfasst die Flurstiicke:

Gemarkung St. Lorenz, Flur 5 85/6 tlw., 32/38 tiw., 29/1 tlw., 29/4 tlw., 38/29, 79/40 tlw.

Gemarkung St. Lorenz, Flur 6 90/5 tlw., 97/28 tlw., 97/29 tiw., 99/2 tiw., 100/3, 100/5, 100/7,
97/30, 67/19 tlw., 102/23 tlw., 61/83 tlw., 61/92 tlw., 97/26 tlw., 97/22, 67/18, 97/31, 97/18,
97/33, 97/32

Begrenzt wird das 6,07 ha groRRe Plangebiet im Norden durch die im Bebauungsplan
04.38.00 festgesetzten offentlichen Grinflachen sowie durch Sportanlagen. Im Osten gren-
zen unmittelbar das Gelande der Hansehalle sowie weitere Sondergebiete fur grof3flachigen
nichtzentrenrelevanten Einzelhandel und sonstige Gewerbebetriebe an. Im Siden wird das
Plangebiet durch die StralRe Bei der Lohmuihle und im Westen durch die Stockelsdorfer
Stral3e begrenzt.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes 04.36.14 erste Anderung des Bebauungs-
planes 04.36.10 — Bei der Lohmiuhle / Stockelsdorfer Stral3e ist die geplante Ansiedlung von
Verkaufsflachen fir nahversorgungsrelevante Sortimente auf dem Grundstick ,Bei der
Lohmuhle 84“.

Die Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes 04.36.14 erste Anderung des Bebauungs-
planes 04.36.10 hat zum Ziel am Standort ,Bei der Lohmuhle 7“ die derzeit planungsrechtlich
zulassige Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortiment auszu-
schlieRen. Die Nutzung durch Nahversorger ist vor Jahren aufgegeben worden. Die Teilbe-
reiche des derzeit festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger
Einzelhandel und sonstige Gewerbebetriebe* werden aktuell durch Betriebe mit nicht-
zentrenrelevantem Kernsortiment genutzt. Die Anderung des Bebauungsplanes 04.36.10
durch den Anderungsbebauungsplanes 04.36.14 ist erforderlich, um im Zusammenhang mit
der geplanten Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortiment auf
einer maximalen Verkaufsflache von 1.600 m2 am Standort bei ,Bei der Lohmuihle 84 (im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 04.32.00 auf der gegeniberliegenden Stral3enseite)
negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder wohnortnahe Grundversor-
gung auszuschlief3en.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Gegenstand der geplanten Anderung des Bebauungsplanes 04.36.10 ist die Streichung der
Festsetzung zur Zulassigkeit von Betrieben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten.
Alle anderweitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 04.36.10 bleiben weiterhin beste-
hen. Die geplanten Anderungen betreffen eine MalRnahme der Innenentwicklung, so dass die
Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird.

Auf die frilhzeitigen Beteiligungsschritte der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. 8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird geméanR § 13a BauGB
verzichtet. Die geplante Streichung einer textlichen Festsetzung ist Voraussetzung fur die

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB sowie 3
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RechtmaRigkeit des sich parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 04.32.00 ist.
Die Streichung der im Sondergebiet zuldssigen Verkaufsflachen in einer GréfZe von 2.600 mz
fur nahversorgungsrelevante Sortimente ist Voraussetzung fur die Ansiedlung von Betrieben
mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment auf maximal 1.600 m? Verkaufsflache zuzulas-
sen. Daher ist es erforderlich, dass beide Bebauungsplane parallel weitergefiihrt werden und
in gleicher Sitzung beschlossen werden.

2. Ausgangssituation
2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur (Bestand)

Der rechtskraftige Bebauungsplan 04.36.10 lasst im festgesetztem Sondergebiet SO 1 mit
der Zweckbestimmung ,,GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe”
die Ansiedlung von zwei Lebensmittelmarkten mit zentrenrelevanten Kernsortimenten und im
Wesentlichen mit Lebensmittelsortimenten bis zu einer Groéf3e von 2.700 m2 und 1.200 m?
Geschossflache bzw. 1.800 m? und 800 m? Verkaufsflache zu.

Die Nutzung durch Nahversorger an diesem Standort ist vor Jahren aufgegeben worden.
Ansassig an diesem Standort sind aktuell Betriebe mit nichtzentrenrelevanten Kernsortimen-
ten.

Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet ist Uber die StraRe ,Bei der Lohmihle* verkehrlich erschlossen. Die Abwick-
lung des Kunden- sowie Anlieferungsverkehrs ist im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes 04.36.10 untersucht und im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes sind ent-
sprechende Malnahmen erfolgt (s. Begrindung zum Bebauungsplan 04.36.10).

OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist Uber mehrere Bushaltepunkte im Bereich der Strafl3e ,Bei der Lohmuhle*
durch den OPNV gut erschlossen.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Das Plangebiet ist weitestgehend eben. Aufgrund der Hohenlage und dem Abstand zur Tra-
ve liegt das Plangebiet nicht in einem potenziellen Uberschwemmungsgebiet oder in iiber-
schwemmungsgefahrdeten Gebieten der Trave, sodass Belange des Hochwasserschutzes
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu berilicksichtigen sind.

Bodenversiegelung, Altlasten

Die Flachen innerhalb des Sondergebietes sind fast vollflachig durch Gebaude, Zufahrten,
Stellplatzanlagen etc. versiegelt. Durch die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes
04.36.10 durch den Anderungsbebauungsplan 04.36.14 werden die bestehenden Festset-
zungen zum Mal} der baulichen Nutzung (GRZ/GFZ) nicht veréandert, so dass auch keine zu-
satzlichen Bodenversiegelungen durch den Anderungsbebauungsplan 04.36.14 ermdglicht
werden.

4 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
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Altlasten im Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes sind nicht bekannt.

Vegetationsbestand, Natur- und Artenschutz

Die Flachen innerhalb des Plangebietes des Anderungsbebauungsplanes 04.36.14 werden
durch grofiflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe genutzt und sind
daher stark anthropogen tiberformt. Durch den Anderungsbebauungsplan 04.36.14 werden
bestehende Vegetationsbestande oder Natur- und Artenschutzbelange nicht beriihrt, so dass
keine Verdnderungen oder zuséatzlichen Eingriffe entstehen.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Abgesehen von den im Umgriff des Anderungsbebauungsplanes z.T. enthaltenen Verkehrs-
flachen der Stockelsdorfer Strafte und der Stral3e ,Bei der Lohmuhle” befinden sich samtli-
che Flachen in privatem Besitz.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Nach 8 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem am
04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 vom 13.
Juli 2010 sowie dem Regionalplan fur den Planungsraum Il.

Das Oberzentrum Hansestadt Lubeck ist gemaf Kapitel 2.8 Ziffer 5 LEP 2010 grundsatzlich
fur die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben in der geplanten GréRenordnung geeignet. In
Kapitel 2.8 Einzelhandel sind u.a. folgende Ziele der Raumordnung festgelegt:

Beeintrachtigungsverbot: "Bei der Ansiedlung grol¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen ist
die wesentliche Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter Versor-
gungszentren, insbesondere an integrierten Versorgungsstandorten, innerhalb der Standort-
gemeinde zu vermeiden" (Kapitel 2.8 Abs.4 LEP 2010).

Stadtebauliches Integrationsgebot: "Grof3flachige Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenre-
levanten Kernsortimenten sind nur an stadtebaulich integrierten Standorten im raumlichen
und funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Versorgungsbereichen der Standortge-
meinde zulassig" (Kapitel 2.8 Abs.6 LEP 2010).

Durch den Anderungsbebauungsplan 04.36.14 werden insgesamt 2.600 m2 zul4ssige Ver-
kaufsflachen fur nahversorgungsrelevante Sortimente unzulassig. Gleichzeitig werden ma-
ximal 1.600 m2 Verkaufsflache am Standort bei der Lohmihle 84 zugelassen. Diese Veran-
derungen stehen im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung.

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes wird im derzeit geltenden Flachennut-
zungsplan der Hansestadt Lubeck als Teil einer ,Sonderbauflache fur gro3flachigen Einzel-
handel und Gewerbe" dargestellt.

Infolge der Umsetzung des damaligen Einzelhandelsentwicklungskonzeptes von 1996 wurde
im Rahmen der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Liibeck von 1998
das komplette Gewerbegebiet ,Bei der Lohmuhle / Stockelsdorfer Straf3e” in ,Sonderbaufla-
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chen groRflachiger Einzelhandel und Gewerbe* gedndert. Ziel der Anderung war es, nicht-
zentrenrelevante groR3flachige Einzelhandelsbetriebe, wie z.B. Bau- und Moébelmarkte, auf
stadtebaulich nicht integrierte Standorte im Stadtgebiet zu lenken.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes 04.36.10 Verkaufsflachen fir nahversor-
gungsrelevante Sortimente zuriick genommen werden, entspricht das Planungsziel der An-
derung den Zielen des derzeit geltenden Flachennutzungsplanes.

3.3 Landschaftsplan der Hansestadt Liubeck

Der Landschaftsplan stellt fur die Flachen im Plangebiet keine MaRnahmen dar.

3.4 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept der Hansestadt Lubeck

Gemal dem durch die Burgerschaft der Hansestadt Libeck in 2011 beschlossenen Einzel-
handelszentren- und Nahversorgungskonzept liegt der Geltungsbereich des Anderungsbe-
bauungsplanes 04.36.14 innerhalb eines sonstigen Sonderstandortes.

Nach Leitsatz 5 des Zentrenkonzeptes sollen sich an sonstigen Sonderstandorten nur Vor-
haben mit nichtzentrenrelevantem Sortiment ansiedeln. Zentren- und nahversorgungsrele-
vante Sortimente sollen hier allenfalls als untergeordnete Randsortimente angeboten werden
konnen.

Gemal Leitsatz 3 des Zentrenkonzeptes soll nahversorgungsrelevanter Einzelhandel nur in
den ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden. Leitsatz 4 ermég-
licht jedoch ausnahmsweise die Ansiedlung von nahversorgungsrelevantem Einzelhandel
auch auf3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche, sofern dadurch bisher unterversorgte
Wohngebiete besser (nah)versorgt und zentrale Versorgungsbereich dadurch nicht beein-
trachtigt werden.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb eines zentralen Versorgungsbereiches in einer nicht integrier-
ten Lage. Die Nutzung der Flachen durch Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsorti-
menten wurde vor Jahren aufgegeben und die Flachen werden durch Betriebe mit nichtzen-
trenrelevanten Kernsortimenten genutzt. Der Standort ,Bei der Lohmihle 7“ leistet daher
derzeit keinen Beitrag fiir eine von den Bewohnern des sidlich an das Sondergebiet Bei der
Lohmiihle angrenzenden Wohngebietes gewiinschte Nahversorgung.

Vor diesem Hintergrund hat der Bauausschuss der Hansestadt Libeck im Mai 2017 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes 04.32.00 Bei der Lohmuhle / Westhoffstra3e beschlossen.
Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Betrieben mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auf einer maximalen Verkaufsflache von 1.600
mz2 zu schaffen. Um dieses Ziel erreichen zu kénnen und um nachhaltig im Bereich des Son-
derstandortes Lohmihle negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder
wohnortnahe Grundversorgungsstandorte zu vermeiden, ist es erforderlich, die zulassige
Nahversorgung am Standort ,,Bei der Lohmuhle 7" auszuschlieZen.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Die Hansestadt Liibeck verfolgt mit dem Anderungsbebauungsplan 04.36.14 das Ziel, die
Ansiedlung von Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment in St. Lorenz
Nord, insbesondere im Bereich der Lohmiihle, zu steuern. Ziel ist es eine Uberversorgung,
die durch eine gleichzeitige Nutzung aller zulassigen Nahversorgungsflachen ,Bei der

6 Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
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Lohmiihle 7 und 84" entsteht und negative Auswirkungen auf andere zentrale Versorgungs-
bereiche sowie wohnortnahe Grundversorgungsstandorte haben kdnnte, auszuschlieRen.

Mit der Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes 04.36.14 soll durch Wegfall von Ver-
kaufsflachen fiir Nahversorgung am Standort ,Bei der Lohmihle 7, die seit Jahren dort nicht
mehr ausgelbt Nutzung, die Ansiedlung von Nahversorgung am Standort ,Bei der Lohmihle
84" begriinden.

5. Inhalt der Plandnderung

Der Anderungsbebauungsplan 04.36.14 soll den 2005 aufgestellten qualifizierten Bebau-
ungsplan 04.36.10 dahingehend andern, dass im Geltungsbereich Einzelhandel mit nahver-
sorgungsrelevantem Kernsortiment ausgeschlossen wird. Dazu wird die textliche Festset-
zung mit der Ziff. 1.1.3

»In den Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzelhandel und sonstige
Gewerbebetriebe” sind zulassig:

In dem Sondergebiet 1 zwei Lebensmittelmérkte mit zentrenrelevanten Sortimenten nach
Ziff. 1.1.2 mit im wesentlichen Lebensmittelsortimenten bis zu einer GrofRe von 2.700 m2 und
1.200 m2 Geschossflache bzw. 1.800 m2 und 800 m?2 Verkaufsflache.”

des urspringlichen Bebauungsplanes 04.36.10 gestrichen. Alle anderen Festsetzungen des
Bebauungsplanes 04.36.10 behalten weiterhin Gultigkeit.

5.1 Kinftige Entwicklung und Nutzung durch Planande rung

Mit dem Wegfall der o.g. textlichen Festsetzung des urspringlichen Bebauungsplanes
04.36.10 ist die Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment un-
zulassig. Durch den Wegfall von nahversorgungsrelevantem Einzelhandel am Standort ,Bei
der Lohmihle 7 werden die Voraussetzungen geschaffen, um am Standort ,Bei der
Lohmiihle 84" Nahversorgung zu ermdglichen, ohne dass dadurch negative stadtebauliche
Folgewirkungen zu erwarten waren.

Im Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes 04.36.14 werden sich kiinftig nur noch
Betriebe mit nichtzentrenrelevantem Kernsortiment ansiedeln kdnnen. Bereits heute beste-
hen im Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes keine Betriebe mit nahversor-
gungsrelevantem Kernsortiment mehr. Die Nutzung durch Nahversorger ist bereits seit eini-
gen Jahren aufgegeben worden.

Eine anderweitige Nutzung oder Entwicklung, als die, die sich ohne die Anderung des Be-
bauungsplanes einstellen wiirde, ist nicht zu erwarten.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Wohnbedarfe, Wohnraumversorgung, Folgebedarfe an sozialer oder technischer Infrastruk-
tur und auf die Umwelt im naturschutzrechtlichen Sinne zu erwarten.

6.1 Verkehrliche Auswirkungen

Es sind keine negativen Folgen auf die verkehrliche Situation im Bereich der Lohmuhle durch
diese Plandnderung zu erwarten. Durch den Wegfall von nahversorgungsrelevantem Einzel-
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handel wird das Einzelhandelsangebot am Standort ,Bei der Lohmiihle 7“ eingeschrankt und
auf Betriebe mit nichtzentrenrelevantem Kernsortiment begrenzt. Dies dirfte sich auf die
Verkehrssituation, die auf Nahversorgung an diesem Standort ausgerichtet ist, zumindest
theoretisch eher positiv auswirken. Da im Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes
gegenwartig bereits keine Nahversorgung mehr stattfindet, wird die Anderung mit Blick auf
die heutige Einzelhandelssituation mit nichtzentrenrelevanten Sortimenten keine Auswirkun-
gen gegeniber der heutigen Verkehrssituation haben.

6.2 Einzelhandel

Die Ziele, die mit der Anderung des Bebauungsplanes 04.36.10 verbunden sind, entspre-
chen den Zielvorstellungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Hansestadt
Labeck. Durch die Verlagerung der Verkaufsflachen fur nahversorgungsrelevanten Einzel-
handel an den Standort ,Bei der Lohmihle 84“ wird aufgrund der Nahe sowie fuRlaufigen
Anbindung zu dem Wohngebiet rund um den Brolingplatz eine Nahversorgung auf max.
1.600 m2 an einem zumindest teilintegrierten Standort ermdglicht.

6.3 Auswirkungen auf die geplante und zuldssige Nut  zung

Der von der Birgerschaft der Hansestadt Libeck am 30.09.2004 qualifizierte Bebauungs-
plan 04.36.10 — Bei der Lohmihle / Stockelsdorfer Straf3e — ist mit Bekanntmachung am
08.02.2005 in Kraft getreten.

Durch den Anderungsbebauungsplan 04.36.14, konkret dem Ausschluss von Betrieben mit
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment, kénnen von Seiten des Grundstickseigentiimers
keine Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden. Nach § 42 Abs. 3 BauGB kann
ein Eigentimer nach Ablauf einer Siebenjahresfrist — was hier eingetreten ist - nur Entscha-
digung fur Eingriffe in die ausgelbte Nutzung verlangen, insbesondere wenn infolge der Auf-
hebung oder Anderung der zulassigen Nutzung die Ausiibung der verwirklichten Nutzung
oder die sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks, die sich
aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmdglich gemacht oder wesentlich erschwert wer-
den. Da die genehmigte ausgeiibte Nutzung, groR3flachiger Einzelhandel mit nichtzentrenre-
levantem Kernsortiment, durch die Anderung der zuldssigen Nutzung weiterhin uneinge-
schrankt fortgefiihrt werden kann, kénnen entschadigungsrechtliche Forderungen nicht be-
grindet werden.

6.4 Finanzielle Auswirkungen

Der Hansestadt Lubeck entstehen keine Kosten.

7.  Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
7.1 Verfahrensibersicht

Aufstellung im beschleunigten Verfahren

Die Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes 04.36.14 erfolgt im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB. Fur den Anderungsbebauungsplan 04.36.14 kann das beschleunigte
Verfahren angewendet werden, da die geplanten Anderungen die bisher festgesetzten
Grundflachen nicht verandern, sondern lediglich die Nutzungsart neu geregelt werden soll.

Damit konnten fiir dieses Anderungsverfahren die folgenden Vereinfachungen nach § 13a
Abs. 2 BauGB Anwendung finden:
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* Verzicht auf die friihzeitige Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB

* Verzicht auf die Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, den Umweltbericht nach §
2a BauGB,

* Verzicht auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfiigbar sind, und

« Verzicht die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB.

Auch die Vorschriften tiber die Uberwachung (Monitoring gemaR § 4c BauGB) sind nicht an-
zuwenden.

Landesplanerische Stellungnahme gemafi § 11 Landesplanungsgesetz

Die Plananderung wird gem. 8§ 11 LaPlaG kurzfristig angezeigt.

Es ist davon auszugehen, dass die Ziele der Raumordnung den Zielen des Anderungsbe-
bauungsplanes nicht entgegenstehen.

Satzungsbeschluss

Der Anderungsbebauungsplan 04.36.14 soll zum Ende des ersten Quartals 2019 und parallel
zum Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan 04.32.00 durch die Blrgerschaft der Hanse-
stadt Libeck gemal 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden.

7.2 Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 8 der Landesverordnung vom 16. Méarz 2015 (GVOBI. S. 96)

* Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geéndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434)

* Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar
2010 (GVOBI. s. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Mai 2016
(GVOBI. S. 162)

Lubeck, den 19.11.2018

Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

5.610.2/ Co.
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